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ISTANBUL'DA FAAL IYET GOSTEREN YAPI DENET IM SIRKETLER iNIN
UYGULAMAYA YONEL iK KAR SILA STIKLARI SORUNLAR VE COZUM
ONERILERINE YONELIK BIR ARASTIRMA

OZET

Guvenli Yapilar, ygam hakkinin vazgecilmez unsurlarindan biridir. Bltérgtirmalar,
insanlari “deprem dal clrik ve denetimsiz yapilarin o6ldurglii’ sonucunu ortaya
cikarmstir. Yapilarda givenirligi ve ilgili mevzuatlara gore denetimi@amak amaciyla 13
Temmuz 2001 tarihli resmi gazetede yayinlanarakinjiige giren 4708 sayili Yapi Denetim
Kanunu ve bu kanuna dayali Yap! Denetimi UygularaaEgaslari Yonetmeii bu tarihten
itibaren 19 Pilot ilde uygulanmayagbaniimistir.

Bu calsmada,istanbul'da faaliyet gosteren yapi denetim kugiaiunin uygulamaya yonelik
karsilastiklari sorunlar argirilmis ve ¢ozum onerileri getiriimeye calmis ve yapi denetim
firmalarinin bu konuya bakacilarini dgerlendirmek amaciyla anket gahasi yapilmytir.

Yururlukte bulunan yapi denetimi kanun ve yoOnetkietiyle Yapi denetim sisteminin
sazlikli bir sekilde yuritilemedii asikardir. Ilgili bakanlik ve yetkililer son zamanlarda bu
konudaki y@un sikayetleri dikkate alip, sistemin &gl sekilde ydrutulmesi hususunda
gerekli calsmalara bglamslardir.

Anahtar Kelimeler: Yapi denetimi, yap! denetimi sorunlari, yapi denéurululari.



ACTIVITY STRUCTURE CONTROL COMPAN IES IN ISTANBUL ENCAUNTER
INTENDED FOR APPLICATION PROBLEMS AND INTENDED FOR SOLUTION
SUPPESTIONS RESEARCH

ABSTRACT

Safe buildings are one of the natural right andlvigquirement of human life. All researches
shown and proved that people are killed by unstapld unconrolled buildings not by
earthquakes. In order to maintain the stability keep the audit over the constructions 4708
enumarated law about the construction audit andteel rules and and regulations on
fundametantals and applications effectuated antedté#o be applied in 19 pilot cities after
issuance on 13 july 2001 dated official paper.

This research has been done to identify the issmels problems coming up against the
construction audit firms and to find the solutidosthem.In this research a questionairre has
been conducted among construction audit firms éatifly the matters from first hand and to
find out their approach and evaluations and to ggaesolution about them.

It is clear that we are unable to maintain a hgadiidit and supervision over the contruction
field by the current rules and regulations. So ¢bacerned ministry and authorities have
started a new work to have and maintain a bettéhaaltier audit over the constructions after
the intensive complains about the confronted stiama.

Key Terms: Construction audit, construction audit mattersistauction audit firms.
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1. GIRIS

“Denetim”, sa&likli yasamin her kesitinin vazgecilmez unsurudur. Tek bneyon kendi
O0zdenetiminden, evrenin algilanabilir tigtevlerine kadar akirma, inceleme, sorgulama ve
yeniden dizenlemeye dayali denetleme eylemamadinamginin kopmaz bir parcasidir. O,
ne tek baina bir sorgulama sistemi, ne de tekiba bir tGretim sistemi, Uretim icersinde hep
daha iyi, daha guvenli, daha ekonomik olmanigularini optimize eden bir butindur.

Gelisme dinamginin ana motorlarindan biridir “denetim” eylemi.

Dunyamizin olgumundan bugtine kadar, sismik yonden aktif buluridgdberde depremlerin
surekli olarak olgtugu ve sonucunda da milyonlarca insanin veaatlarin yok oldgu
bilinmektedir. Yurdumuz dinyanin en etkin depremsaklarinin birinin Gzerinde
bulunmaktadir. Deprem haritasina gore yurdumuzurR’$hdeprem bdlgesinde oldu
saptanmgtir.  Ulkemizde son yillarda sik sik ganan depremler maalesef binlerce
vatandaimizin hayatini yitirmesine on binlercesinin yarasesina, ylz binlercesinin evsiz
barksiz kalmasina sebep olgtur. Dinyanin bu sismik hareketleri gelecekte deadeedecek

ve yine dlimlerle ve yikimlarla katasacaiz.’

Batln aratirmalarsunu gosternstir ki insanlari “depremler d@l ¢urik ve denetimsiz yapilar

oldarmdtar.”

17 Agustos ve 12 Kasim 1999 tarihlerindesgiaan depremler sonrasinda meydana gelen can
ve mal kayiplari, denetimsiz yegtae ve yapilgmalarin yol acabilegg zararlar butin
acikhgi ve air bir fatura ile gbzler 6niine sertir.

Yap! denetimi sisteminin dnemi lGlkemizde ne yazikdsanan iki buyik depremden sonra
anlasiimistir. Yap! denetim sistemi iyi ¢alyor olsa idi depremlerde binalarimigiahasara
ugramaz, dolayisi ile can kaybi da az olurdu.Yapietiem insanlarimizin daha guvenli ve
sgslikli binalarda yaamasini sélamak acisindan énemlidir.

Ulkemizde yerlgme ve yapilsgmalara 3194 sayiimar kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri
ile getirilen denetim faaliyetlerinin uygulamadanien hemen hic¢ yiritilmedj bu kanunda
ongorulen hiakumlerin etkisiz ve yetersiz aidy yapilan argtirmalarla tespit edilngtir. Bu
yuzden olasi afetlerde can ve mal guv@nlisgslamak, kaynak israfi ile plansiz, kalitesiz ve
kontrolsiiz yapilgmay! Onlemek, gadas norm ve standartlarda yapi Uretiminiglsanak,

" Sahin, N., (2005), Yap! Denetimi Hane Proje Muheliklislisavirlik , Syf 3, Ankara.
” http:/www.yapidenetim.org.tr/soylesi.ht(&risim Tarihi: 15/06/2007)
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denetimsizlik ve ihmal nedenleriyle zaragayan tcguncigahislarin haklarini korumak, yapi
uretiminde kusur, ihmal ve yeters@ligorilen yapi sorumlularina kargerekli glemleri
yerine getirmek amaciyla, 4708 sayili Yapi Denetiakkinda Kanun hazirlangtr. 13
Temmuz 2001 tarihli resmi gazetede yayinlanarakinjiige giren 4708 sayili Yapi Denetim
Kanunu ve bu kanuna dayali Yap! Denetimi UygularaaEgaslari Yonetmeii bu tarihten
itibaren 19 Pilot ilde uygulanmayagbaniimistir.

Bu kanunun amaci can ve mal guvemi teminen, imar planina, fen, sanat vesldga
kurallarina, standartlara uygun kaliteli yap! yapabi icin, proje ve yapi denetiminigéamak

ve yap! denetimine gkin usul ve esaslari belirlemektir.

Bu kanun uygulamasina pilot iller olarak Adana, @yd, Aydin, Balikesir, Bolu, Bursa,
Canakkale, Denizli, Duzce, Eskhir, Gaziantep, Hatayistanbul,izmir, Kocaeli, Sakarya,

Tekirdag ve Yalova illeri secilmitir.

Yapi Denetim Kurulglarina verilen gir sorumluluklar gleyis ve uygulama safhalarinda
yonetmelik ve kanunlardan da kaynaklanan bazi s$amurberaberinde getirgtir. Bu
asamada halen YurUrlukte bulunan kanun ve yonetneliklyapi denetiminin gakli bir

sekilde yuratilemegini gdrmekteyiz.

Yapi denetimi uygulamalarinda yururlikte olan kamenyonetmeliklerlesleyis asamasinda
sorunlarla kaglasildigl asikardir. 2001 yilindaki sleyis sorunlari ginimuzde giderek fark

edilmeye bganilmis ve bunun icin Bayindirlik bakaglitarafindan ¢cagmalar balatiimistir.

Yapilan bu ¢cakma, Turk Yap! denetim sektoriindekielyis sorunlarini incelemek ve sektore

akademik destek amaciyla gercakiidmi stir.

Calisma surecinde, Yapi denetiminglayis sistemi argtiriimis, isleyis sistemindeki sorunlari
incelenmg, sorunlarin giderilmesine yonelik ¢6zim Onerilgtiriimeye cakilmis ve
Istanbul da bulunan yapi denetim firmalarinin bu uy@n baks acilarini dgerlendirmek

amaclyla anket ¢aimasi yapilmytir.

Calsmanin 1. kisminda, Uzerinde gaba yapilan konuya gkin problemin ne oldgu,
calismanin amaci, kapsami ve yontemi hakkinda bilgggilmeye cakiimistir.

Calismanin 2. kisminda, yapi denetim sistemi ve sisteensinde yer alan dinamiklerin gérev
ve sorumluluklar hakkinda incelemeye gidgmayrica Turkiye'deki yapi denetim sisteminin

gelisimi hakkinda bilgi verilmgtir.

Calsmanin 3. kisminda, yap! denetim kugldwinin kleyisi ve kullanilan dokimanlar

hakkinda bilgiler verilmitir.
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Calismanin 4. kisminda, yap! denetimi uygulamalarindalleailan temel sorunlar ve ¢6zim

yontemlerine yonelik éneriler sunulgtur.

Calismanin 5. kisminddstanbul’da faaliyet gosteren yapi denetinketlerinin uygulamaya
yonelik kasllastiklari sorunlar ve ¢6zim yontemlerineskiin bir argtirma calsmasinin

sonugclari ve dgerlendirilmesi Uzerine bilgiler verilrgtir.

Calsmanin 6. kisminda, yapilan tez ealasinin sonucu ve bu sonucla ilgili

deserlendirmelere yer verilngiir.
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2. YAPI DENETIM SISTEMi
Yapi Denetim sistemi, bunyesinde yer alan dinamli&leyapilarda can ve mal emniyetini
birinci planda tutan, galas Olcl ve standartlari iceren, kontrolstiz ve kaltespilgmayi

onleyen bir sistemdir.

2.1 Tanim ve Amagclar

Yapi denetimini “Guvenli, sgikli, ekonomik yap! elde edebilmek amaclariyla §apn, ilgili
idare ve yukleniciden (muateahhit) dmsiz olarak, tasarim (proje) ve yapim séj
asamalarinda vyururlukteki yapi yonetmelikleri ve startlara uygun olarak yapilmasinin

sglanmasi sureci” olarak tanimlamak mamkunddr.
4708 Sayili Kanun ile Getirilen Yap! Denetim Sisteim Amaclari:
* Yapida can ve mal givepini saslamak, ekonomik ve sosyal kayiplari azaltmak,

e Yapilarin kalitelerinin artmasi, ekonomik omdurlennuzamasi, bakim ve onarim

giderlerinin azaltiimasi,
* Depreme dayanikli norm ve standartta yapi tretmek,

* Yapim ve denetim sistemi icerisinde gorev alnjap!r muteahhidi, proje muellifi,
laboratuar gorevlileri, yap! denetim kurglari ve denetc¢i mihendis ve denetci mimar

gibi yapi sorumlularina etkin gorev yetki ve sorukiar vermek,

* Miuhendislikte uzmankma kavrami getirilerek muhendislik ve mimarlik

hizmetlerinin kalitesini yukseltmek,
* Yapilagma sureci icerisinde kanun denetiminin etlgimi artirmak,

* Bina yaptiran veya satin alan ki ilerin kusurlu yalar nedeniyle grayacaklari can ve
mal kayiplarinin azaltilmasi, dgaat sektdrinde tiketici bilincinin ggiesi ve
tiketicinin korunmasi, gaat silrecinde kususléyenlere kan yaptirimlarin etkili
sekilde uygulanmasi ve devletin hukuk ve adalet diiee olan inang ve guvenin

artmasi olarak, siralayabiliriz.

2.2 Yapi Denetim Kurulusu

Bakanliktan aldii yap! denetimi izin belgesi ile minhasiran yapmedani gorevini yapan,

ortaklarinin tamami mimar ve mihendislerdersatutizel ksiyi ifade eder.
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Yap! denetimi kurulgu, yapinin proje samasindan bitimine kadar olan tluryamalarinda
gerekli kontrolleri yaparak yapinin projelerine,ammevzuatina, plan ve notlarina ve ilgili

deprem yonetmetine uygun bir bicimde imalatlarinin gerceklglmesini salarlar.

TURKIYE GENELI YAPI DENETIM KURULUSLARI DAGILIMI

O ADANA

B ANKARA
OANTALYA
OAYDIN

B BALIKESIR
EBOLU
EBURSA

O CANAKKALE
W DENIZLI
mDUZCE
OESKISEHIR
O GAZIANTEP
B HATAY
BISTANBUL
BiZMIR

B KOCAELI

O SAKARYA
OTEKIRDAG
OYALOVA

Sekil 2.1 Turkiye geneli yapi denetim kurglar dgzilim grafigi

2.2.1 Yetki Siniri
Yap! denetim kurulglarinin denetleyebilecekleri toplam yapisaat alani 720.000 fyi

gegemez.

Yapi denetim kurulgunun Uzerinde B&a denetim gi bulunmamak, ayni alanda ve tek

ruhsata bg olmaksartiyla toplam yapi igaat alani siniri aranmaz.

2.2.2 Yapi Denetim Kurulwlarinin Gorevleri

a) Proje muelliflerince hazirlanan, yapininsanedilecgi arsa veya arazinin zemin ve
temel raporlari ile uygulama projelerini ilgili mewata gore incelemek, proje

muelliflerince hazirlanarak goudan kendilerine teslim edilen uygulama projesi ve



b)

f)

9)

h)

2.2.3
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hesaplarini kontrol ederek, ilgili idarelesghda baka bir kurum veya kurukun vize
veya onayina tabi tutulmadan, ilgili idareye uygdngoriind bildirmek.

Yap! denetimini Ustlendine dair ilgili idareye taahhtthame vermek, yaghsatinin
ilgili bolumunt imzalamak, bu yapiya gkin bilgileri yapi ruhsati dizenleme

tarihinden itibaren yedi giin iginde Baka@aibildirmek.
Yapinin, ruhsat ve ekleri ile mevzuata uygun olaragilmasini denetlemek.

Yapim klerinde kullanilan malzemeler ile imalatin projeeknik sartname ve
standartlara uygunfiunu kontrol etmek ve sonuglarini belgelendirmekizeraeler ve

imalatla ilgili deneyleri yaptirmak.

Yapilan tim denetim hizmetlerine skin belgelerin bir ndshasini ilgili idareye
vermek, denetimleri sirasinda yapida kullanilanzerale ve imalatin teknigarthame
ve standartlara aykiri olduklarini belirlediklegktirde, durumu bir rapor ile ilgili

idareye ve il sanayi ve/veya ticaret mudurliklefeirmek.

Is yerinde, § giivenlisi ve isci sagligl konusunda gerekli tedbirlerin alinmasi icin yapi
miteahhidini yazili olarak uyarmak, uyariya uyulngadakdirde durumu ilgili bdlge

calisma muddrligine bildirmek.

Ruhsat ve eklerine aykiri uygulama yapilmasi haliddrumu dg¢si guini icinde ilgili
idareye bildirmek.

Yapinin ruhsat eki projelerine uygun olarak kisnveya tamamen bitiril@gine dair

ilgili idareye rapor vermek.

Zemin, malzeme ve imalatasin deneyleri,sartname ve standartlara uygun olarak

laboratuarlarda yaptirmak.

Yapi Denetim Kurulwlarinin Sorumluluklan

Yapi denetim kurulglari, 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayili Yapi Denatifakkinda Kanunun
2. maddesinde belirtilen gorevleri eksiksiz ve rakishhlak kurallarina uygun olarak yerine

getirmekle yakumladar.

Yap! denetim kurulglari, yapinin ruhsat ve eklerine, fen, sanat v@ils&urallarina aykirt,

eksik,

hatali ve kusurlu yapilsmolmasi nedeniyle ortaya ¢ikan yapi hasarindanydgiapi

sahibi ve ilgili idareye kar, yapi kullanma izninin alingi tarihten itibaren, yapinin ggyici

sisteminden dolayr on beyil, tasiyici olmayan dier kisimlarda ise iki yil sure ile

sorumludurlar.



16

Yapi denetim kurulgu denetim faaliyeti dinda baka ticari faaliyette bulunamaz.

Yap! denetim kurulgunun gérevden ayrilmasi veya mimar ve/veya muhé&ndiden birinin,
herhangi bir sebeple yapi ileskisinin kesilmesi halinde yapi denetim kurgtiudurumu:
gerekgeleri ile birlikte en ge¢ Ug gund icinde yazili olarak Bakaph ve ilgili idareye
bildirir.

2.3 Yapi Deneticileri Gérev ve Sorumluluklari
Ilgili muihendis ve mimar meslek odalarina Ggetlevam eden ve Bakanlikca denetci belgesi

verilmis mihendis ve mimarlari ifade eder.

Yap! deneticileri, ilgili meslek dallarinda 12 yhizmet vermg mihendis ve mimarlardan

olusur.

OADANA TURKIYE GENELI YAPI DENETICISI DAGILIMI
B ANKARA

OANTALYA
OAYDIN

B BALIKESIR
@OBOLU
BBURSA

O CANAKKALE
W DENIZLI
BDUZCE
OESKISEHIR
O GAZIANTEP
BHATAY

B ISTANBUL
BizZMIR 2% 1% 3%
B KOCAELI
O SAKARYA
OTEKIRDAG
OYALOVA 1%

0,
5o 2% A% 2% 15%

10%

Sekil 2.2 Turkiye geneli yapi deneticisiglami

2.3.1 Yetki Siniri

Yapi denetim kurulglarinda gorev alan denet¢ci mimar ve muihendisleratkiy siniri:
denetci mimarlar ve proje denetcisisaiat mithendisleri icin, 360.000°myapi denetgisi
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insaat muhendisleri, denet¢i makine muhendisleri veetg elektrik muhendisleri igin
120.000 mdir.

Yap! denetcisi igaat muhendisi sadece bir il sinirlari icerisindeegtyapabilirler. Dger

denetci mimar ve miuhendisler icin kart aranmaz.

2.3.2 Yapi Denetgilerinin Gorevleri

Yap! denetim kurulglarinin, 4708 sayil Kanun ve ilgili mevzuatta bpiien gorevleri

kapsaminda proje ve yapinin denetimini yapmakla\giitirler.
Yapi denetim kurulglarinda gorev alan denetc¢i mimar ve mihendislerden:

» Denetc¢i mimarlar: mimari projenin ve yapinin bujptere uygun yapilip yapiimagnin

denetimini yaparlar.

Proje denetcisi gaat muhendisleri: jeoteknik raporuyla birlikte yaptatgi ve

betonarme-celik-afap-ygma yap! hesabi ve projelerinin denetimi ile gomhivli

Yapi denetcisi igaat mihendisleri: yapi denetimini yaparlar.

Denetci makine muhendisleri: proje ve yapi denetiryaparlar.

Denetci elektrik mihendisleri: proje ve yap! deméti yaparlar.

2.3.3 Yapi Denetgilerinin Sorumluluklar

Denetci mimar ve muhendisler, yapinin ruhsat veraikd, fen, sanat ve @& kurallarina
aykiri, eksik, hatal ve kusurlu yapilgrolmasi nedeniyle ortaya ¢ikan yapi hasarindanydola
yapi sahibi ve ilgili idareye kar, yapi kullanma izninin alingh tarihten itibaren, yapinin
tastyicl sisteminden dolayl on peyil, tasiyici olmayan dier kisimlarda ise iki yil sure ile
sorumludurlar. Denet¢i mimar ve muhendislerin, dieméaaliyeti sliresince gkaca mesleki

ve insaat gleri ile ilgili ticari faaliyette bulunmalari yasak

2.4 Yardimcl Kontrol Elemani

Denet¢ci mimar ve mihendisler ile birlikte firma lyé@sinde goérev alan yardimci teknik

elemanlardir.
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:2222;\ TURKIYE GENELI YRD. KONTROL ELEMANI DA GILIMI
OANTALYA
OAYDIN
B BALIKESIR
OBOLU

BEBURSA

ANAKKALE 4% 1% 3% 2%
= 8% 22%

W DENIZLI
BDUZCE
OESKISEHIR
O GAZIANTEP
BHATAY 32%

WiSTANBUL 1% 2%
BizMIR

B KOCAELI
O SAKARYA
OTEKIRDAG
OYALOVA

Sekil 2.3 Turkiye geneli yardimci kontrol elemangdani

2.4.1 1istihdam Esaslari

Yap! denetim kurulgunda gorev alan yardimci kontrol elemanlarinin taman mihendis

olmasi zorunludur.

2.4.2 Yetki Siniri

Yapi denetim kurulglarinda gorevingsaat mihendisi yardimei kontrol elemanlari 30.060 m
makine miihendisi yardimci kontrol elemanlari 60.068) elektrik miihendisi yardimci
kontrol elemanlari 120.0007toplam yap! igaat alanina kadar yapilari denetleyebilirler.

Insaat muhendisi yardimci kontrol elemanlari, sadeae ilbsinirlari icerisinde gorev

yapabilirler. Dger yardimcilar i¢in bgart aranmaz.

2.4.3 Yardimci Kontrol Elemanlarinin Goérev ve Soumluluklari

Yap! denetim kurulglarinin, 4708 sayil Kanun ve ilgili mevzuatta bpiien gorevleri

kapsaminda proje ve yapinin denetimini yapmakla\gidlirler.
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Ayrica, beton dokimine ve beton numunelerinin, dbkirerinde laboratuar teknik

elemanlarinca alinmasina goézetim ve nezaret ederler
2.5 Yapi Denetim Kuruluslari Birli gi Dernegi

2.5.1 Derngin Adi, Merkezi, Amaci ve Faaliyet Konulari

Dernegin Adi:

Yapilarin fen ve sanat kurallarina gore yapiminnediemek icin Turkiye Cumhuriyeti
yasalarina gore kurulmuwlan yapi denetim kuruglarinin birlik ve dayamalarini sglamak
uzere “Yapi Denetim Kurullar Birligi Dernesi” adi altinda dayagma derngi kurulmustur.
Dernesin kisa adi YDKB'dir.

Dernegin Merkezi:
Dernegin Merkezi Ankara'dadir.
Dernegin Amaci:

Derngin amaci ilgili kanun ve yonetmelik hukimlerine gékurulmy yapi denetim
kuruluslarini bir dernek catisi altinda toplayarak Ulkemaizincelikle can ve mal guvegihi

s&layan yap! denetim bilincini ofturmak, yapi Gretim kalitesini yukseltmek ve budaelik
basta kamu yararini gozeterek:

a) Yapi denetim kurulglarinin birlik ve dayargmalarini sglamak,
b) Uyelerinin diger toplum kesimleriyle ifikilerini diizenlemek,
c) Yap! denetim mevzuatinin ggirilmesine katkida bulunmak,

d) Yapi denetim mevzuatinin uygulanmasi konusundaetipel ve topluma

yol gbéstermek, rehberlik yapmak ve tyelerinin peoblerini cdzmek,

e) Ulkemizin sik kagilastigi deprem gibi dpal afetlerde, yapi kalitesinin giikligiinden
kaynaklanan can ve mal kaybinin engellenmesi igbagdstermek,

f) Yapr denetim mevzuatina uygun olarak denetimglasaak amaciyla Uyelerini
denetlemek, bu konuda bilgi ve belge toplamak, ibgi se belgeleri dgerlendirmek

ve ilgili kurum ve kurulglar nezrinde takibati yuritmek,

" http://www.bayindirlik.gov.tr- ( Erisim Tarihi: 15/09/2007 )
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Dernek bu amaclarini gercetiemek icin:

a)

b)

f)

0)

h)

)

Amagta belirtilen konularda, ilgili kurujlara ve devlete yardimci olur. Universite

dizeyinde teknik @tim alan baarili 6grencilere yardim sgar.

Insaat sektorii konusunda stiamalar yapar, yaptirir, bu konuda Universitelerle
rasathanelerle, kamu kurumu, 6zel sektoriithdnesekkullerle gbirligi yapar ve
yapilan c¢akmalardan uygun bulduklarini destekler,

Konusmalar, konferans, seminer, sempozyum, sergi vekljegértlen benzer tirde

toplanti ve cakmalar dizenler.

Ulusal ve uluslararasi getneleri izler, cayma ve sonucglarindan yararlanir, bilgi
kaynaklari kurar, istatistikler tutar.

Gazete, bulten, dergi, rapor ve kitaplar cikarigidaak gorglerini aciklar, ilgilileri

ve ulusu aydinlatir.

Imara aykiri veya kacak yapmfaayl Onleyecek tedbirlerin alinmasinda ilgili kamu
kuruluslarina destek olmaya, onlarkbirli gi yapmaya cadur.

Tazigin ve Dernekler Kanunu'nun ilgili yasal mevzuataguly olarak 6ngordiu
dizen ve kgullar icinde Bakanlar Kurulu'nun izni ile benzer yabanci kurulgiar ile
iliski kurar Gye olur, birlikte cagmalar yapar, toplantilara katilir. Uzmanlar ve
konuklar ¢cgirir.

Uyelerinin hukuki, teknik ve ekonomik sorunlaringbziimiinde yardimci olur,

yardimlgma sandii kurar, ekonomik yardimiaalarinda énayak olur.

Uyelerin yapi denetimi sirasinda kullanacaklari bunaevraklari basar,
bastirir ve Uyelerine ggtir.

Meslek ici gitim faaliyeti diizenlemek icin ilgili kurum ve kuluglarla

isbirli gi yaparak gitimler verir ve belgelendirir.

2.6 Dunyadaki Yapi Denetim Sistemleri

Yap! Denetimi ile ilgili yapi dayaniklgina yonelik olan ilk uygulama 4.000 yil kadar 6nces

Mezopotamya'ya kadar gitmektedir. Hammurabi Kanumjazitlarinin bir bélimidnde yapi

dayanimi kavramindan séz etmektedir. Rdmparatorlgunda da ¢gdas toplumsal hukukun

ctkis noktalarindan birini ogturan Roma ddnemi yasal dizenlemelerinde de bu yleonu

onemle yer verildii bilinmektedir. insaat klerinde calsan koleler, yapim slerindeki
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basarilarinin mikafati olarak serbest birakilmaktaydilRoma imparatorlgunda yapi
denetimine dnem verilginin en 6énemli kaniti, kismen kalintiya d@mils de olsalar birgok
yapinin guinimuize kadar wghais olmasidir. Yapi denetimi, guvegiive kalitesi konusu
Osmanli imparatorlgunun gorkemli ginlerinde de tizerinde durulan velUiliir 6zenle

gOzetilen ve uygulanan konulardan birisiydi.

2.6.1 Almanya’daki Yap! Denetimi

Almanya’da uygulama sadece mal sahibini ya da kudl&arini dgil tim toplum bireylerinin
glvenlgini temin etme amacina yonelik. Buna gore kucgukubugyrimi yapilmaksizin tim
0zel yapilarda guvenilirlilik ve en dik ysam konforunun gdanmasi zorunlu kilinrgi
Sistemin 6zU projelendirmedersaat bitimine kadar her etapta ¢ok siki denetimeadgypr.
Siki denetime dayali sistemde denetim, birokrasademms, devletce taninmgive b&imsiz
O0zel denetim muhendislerine yaptinliyor. Almanya’'ddzel miulkiyetli yapilar kaza
idarelerinin biinyelerinde yer alainsaat Mudurliklerinin sorumlulgu altinda yriyor.
Insaat Mudurlukleri, yapim izni alinmassaamasindan lyfayarak oturma izninin alinmasina
kadar olan surede yapiyla ilgili her turli onay denetim glemlerinde mal sahibi ya da
miteahhit ile dgrudan iletsim icinde oluyor. Almanya’daki sistemin gaiyla ylrimesinin
en 6nemli unsuru Btan ve sirekli denetim yapilmasi. Denetim mekangmbirbirinden
farklh bir dizi kisi ve kurumlar iceriyor. En st Denetim Kurumu, Adenetim Kurumu,

Denetim Daireleri ve Denetim Muhendisleri bu mekamanin temellerini okturmaktadirlar.

2.6.2 Ingiltere’deki Yapi Denetimi

Ingiltere’de yapi denetimi yerel yonetim tarafindgiriitiliiyor. Yapi denetim sisteminin
temelini yapim yonetmelikleri okturuyor. Kontroller yerel yonetim ve mufeter tarafindan
yapiliyor. Bu yonetmeliklerle, Avrupa Bigi direktifleri dahilinde, yapilarda yeterli gaat
standartlarina uygunluk amaclaniyor. Yonetmeliktem derece kapsamli olup, gigk
bolumlerde yangin guvegiinden, kullanilan malzeme standartlarina kadarokirgyrintiyi

kapsiyor. Yonetmeliklere uyulmamasgiayaptirimlara neden oluyor.

2.6.3 Belgika'daki Yapi Denetimi

Belgika'da siki ve ciddi bir denetim s6z konusuni{ayapilarinin yarisi, yaptiran idarelerin
kontrol tekilatlarinca, 6zel kesimin yaptirdiklar ise SEC@Iakokli bir yapi denetimi
orgutince yapiliyor. Belgika'da en kicuk binalardaite mimar sorumlu ve her binaya

mimari plan olgturuluyor. Yapilan kontrollerin esasi yapisitacilarl ve sistem tasarimi
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Uzerine. Mal sahibi ya da mimarin bugguMuhendislik Birosu, tasarim dosyasini SECO'ya
vererek onay almak zorunda. Denetimgaigt alaninda ve duzenli araliklarla yaratilen
kontrollerle ve malzeme Orneklerinden numune aldeddoratuarlarda yirituliyoinsaat

bitiminde sigorta devreye giriyor. Boylece binasgilamlik ve klerligi garantileniyor.

2.6.4 Amerika’daki Yap! Denetimi

Amerika’da uygulanan sistem, Avrupa’da uygulanarstesnlerin ana ilkeleri ile
kiyaslandginda benzerlik gosteriyor. Buna goére yerel yonetimburada da binanin
projesini ve uygulagini denetleme hakkina sahip. Mal sahibi adinasgaltasarim grubu,
yapi icin olasi yuklenici adaylar arasindan en uygw secer. Yerel yonetimler ise yapinin
imar durumuna uygunfiunu kontrol ederek gaat ruhsati verirler. Yapimsamasinda ise
serbest ¢cajan uzmanlara ya da proje mukelleflerine birakihtkézel yapilarda denetim
islerini buyudk denetimsirketleri dstlenir. Dger sistemlerden farkh olarak Amerika'da
“Professional Engineer” kavrami vardir. Sistemdeedien mekanizmasi, yerel yonetimle
baslar. Kicuk slerde proje Profesyonel Mihendis diizeyindeki tekei&manin imzasini
tastyan Bir dokimani, profesyonel muhendislere duyulgivenden dolayl incelemeksizin
hemen onaylanir. Orta ve buylUklerde yerel yonetim kontrol ve onay yetkisini kendi

binyesine bgi olmayan serbest profesyonel denetim birolarayaiytir.

2.6.5 Fransa’daki Yapi Denetimi

1802'de Napolyon'un hazirlagh ilk medeni kanunda da yapi sah@plive sorumlulgu
kavramlarina yer verilmi 1802'den 1967'ye kadar gaatcilarin sorumlulgu Medeni
Kanunun 1792 ca 2270. maddeleriyle belirlepri Aralik 1978 tarihinde “Spinetta Kanunu”
olarak bilinen ve bina turt yapilarda sigorta srate zorunlu hale getiren yasa kabul edildi.
Bu yasaya gore zorunlu sigorta hem yapiya gelerarlzar icin hem de iaatcinin
sorumlulgu icin 6ngérulmigtd. Bu kanunun amaci sorumluluk sorunu hakkindanuzu
tartismalardan sakinarak, hasarin hizli ggkilde tazminini sglamak. Yasaya gore binalarda
mecburi 10 yillik olmak Uzere iki tlrli sigorta tamManiyor. Bu sigortalar ile ilgili yasaya
gore: gverenle sozlgme imzalayan mimarlar, miteahhitler ve muhendislegndi &
kapsaminda olmak Uzere veritas gibi yap! denetimdiari, taeronlar, $in ¢esitli bolumlerini
yapan uretici ve saticilar ve bunlarghalarak calgan elemanlar miteahhitle birlikte 10 yil

sorumludur.

" Gayrimenkul, Yatirim ve Finans Dergisi, (2006pithyadaki Yapi Denetim Sistemleri”, Sayi: 99. Bylii
2006.
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2.7 Tarkiye'de Yapi Denetim Sisteminin Gekimi

Tarkiye'de vyerlame ve yapilgmalari dizenleyen ve denetim esaslari getiren yasal

dizenlemeler Cumhuriyet'in kurulmasi ile birliktelgmeye balamistir.

1930 yilinda yururlge giren 1580 sayili “Belediye Kanunu” ve “Umumi Hesiha Kanunu”
bu konudaki ilk yasal dizenlemelerdir. Daha sor®3@3lyilinda yurirlge giren 2290 sayil
“Belediye Yapi ve Yollari Kanunu” ile Osmanlimparatorlgu doneminden beri
uygulanmakta olan Ebniye (Yapilar) Kanunu, buyuknoa dgistiriimis ve kentlerin imar
planlarinin hazirlanmasi, yeni yapilacak yapilarlay, ruhsat alinmasi, fenni mesuliyet ve
yap! denetimi konularinda o gundgehircilik anlaysina uygun olarak yeni esaslar

getirilmistir. Turkiye’de imar mevzuatinin ve yapi denetimiteémelleri bu yasa ile atilgtir.

1939-1944 yillar arasinda, 26 Aralik 1939 biyukiBran depremi ile &ayip, ortalama 7
ay gibi kisa araliklarla, Kuzey Anadolu Fay Zonwefizde Niksar-Erbaa, Adapazari-Hendek,
Tosya-Ladik ve Bolu-Gerede depremlerinde, 43318nki hayatini kaybetmesi, 75 bin
Kisinin yaralanmasi, 200 binin Gzerinde yapinin yilagmveya kullanilmaz hale gelmesi
Uzerine, o gunun Cumhuriyet Hukimeti, depremlereden oldgu zararlarin, yalnizca,
yikilanin yerine yeni ev yaparak ¢ozilemeygcgercesini kavramg ve depremlere kar
guvenli yerleme ve yapilgmalarin gerekfiine inanarak, 1944 yilinda 4623 sayili “Yer

Sarsintilarindan Evvel ve Sonra Alinacak Tedbidakkinda Kanunu” cikartrgtir.

Bu kanunla utlkede deprem tehlikesinin belirlenmeyunluligu getirilmis ve deprem
bdlgelerinde yapilacak yapilar igin yeni kurallagortulmitur, Ayrica 2290 sayili kanuna ek

olarak, yerleme ve yapi denetimine yeni esaslar getigtmi

Daha sonra Ulkede yiksek oranlarda olan konut abtiyn sglikli yol ve yontemlerle
kargilanabilmesi icin 1948 yilinda 5228 sayili “Bina pdean1 Tesvik Kanunu” cikariimstir.

Ancak 1950’lerden sonra yanan hizli gocler ve plansiz sanayihe eilimleri, carpik ve
kacak kentlgme ve denetimsiz yapgiaa olgusunu hizla artirgiwve o tarihe kadar ¢ikarilgi

olan yasa ve yonetmelikler kisa sire icersinde laygumaz hale gelrtir.

Bu gelsmeler lzerine 1956 yilinda 6785 sayiimar Kanunu” cikarilarak, planlama ve
yapilagmaya ilgkin yetkiler merkezde toplangtir. Zamanina gore hayli ileri sayillan bu
kanunla, yerlgme yerlerinin belirlenmesi, fenni mesuliyet ve ydenetimi konularina, 2290

saylill kanuna oranla, daha acik tanimlar getistimi
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1958 yilinda ise, 7116 sayili yasa ilmar veiskan Bakanfii adi altinda yeni bir Bakanlik
kurularak, bu tarihe kadar Bayindirlk Bakagnltarafindan yurutilmekte olan, Ulkenin,
bdlge,sehir ve koylerin fiziksel planlarini yapmak, korug iskan sorunlarina akilci ¢cézimler
uretmek, imar ve afet mevzuatlarini yiritmek, aetarlarini azaltmak ve Ulkedeki yapi

malzemelerinin gedtirilmesini yonlendirmek gorevleri, bu yeni Bakatdidevredilmgtir.

1958 yilindaimar veiskan Bakanfi kurulmu olmasina rgmen, hizl ve carpik kenfime ve
sanayilame, denetimsiz ve kacak yaptaa eilimleri 1966 yilinda cikarilan “Gecekondu
Kanunu’na rgmen engellenememive 1972 yilinda 1605 sayili yasa cikarilardiar
kanunu: metropol kentler, bolge ve alt bolge plardal, kavramlari getirilerek, planlamanin

kademelendirilmesi esaslari diizenlegtmi

1980’li yillarin balarindan sonra, fiziksel planlama faaliyetlerininenkezi ydnetimin
vesayeti altinda galirilemeyecgi distincesi hakim olmg ve 1985 yilinda, halen de
yurarlikte olan 3194 sayiliithar Kanunu” cikarilarak, planlama surecleringkiti ttim

yetkiler, micavir alan sinirlari icersinde beledigye, dsinda ise Valiliklere devredilngiir.

Temelleri, 1933 yilinda cikarilmiolan “Belediye Yapi ve Yolari Kanunu” ile atilgnolan
yerlesme ve yapilgmalarin denetimi sistemi: aradan 71 yil gegraimasina ve bu sire
icersinde, yukarida 6zetlenen bir ¢ok yasal dizealee rgmen baarili olamamy ve hemen
her depremden veya kendilhden ¢oken her yapidan sonragyn bir sekilde tartgiimis ve
cesitli alternatifler dnerilmgtir. Yapi denetimi konusundaki sorunlar ve c¢6zinayatari
zaman zaman BeYillik Kalkinma Planlarinda da yer algnolmasina rgmen, ginimuze

kadar bu konuda etkin dnlemler alinamsgtimi

Ornesin: - Uclincli Bg Yillik Kalkinma Planrnin (1973-1977), konut sekidile ilgili
tedbirleri arasinda “ticari amacla yapilan konutiadaha siki denetlenmesinigtayacak yasal

ve idari tedbirlerin alinaga’

- Doérdinctu Be Yilik Kalkinma Planinda (1979-1983) “[gal afetlere ve 0zellikle
depremlere duyarli yorelerde, 6zel standart ve ydekklerin uygulanmasi ve mevcut
yapilarda dayanimi artiracak onarim ve gugclendigalgmalarinin yapilaga,

- Altinct Bes Yillk Kalkinma Planinda (1990-1994) “Yapi deneitimbeki mevcut
aksakliklarin giderilmesi icin yeni bir yapi demetisisteminin geftirilecegi, insaatlarda
standart da malzeme kullaniminin kesinlikle 6nlengce

- Yedinci Bg Yillik Kalkinma Planinda (1996-2000) “3194 sayjrmar Kanununda: planlari

yapan, yaptiran ve aykiri hareket edenlerin sorluklari ve bu ksilere uygulanacak
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mueyyidelerin aciklikla ortaya konulagé vurgulanmg, ancak bu 6nlemlerin hi¢ biri, plan

donemleri icersinde gercekteilememistir.

1999 yilinda meydana gelerizinit Korfezi” ve “Diizce” depremlerine kadar geceiires
icersinde yapilan yasal dizenlemeler incelgindie, 1933 yilindan bu yana g@emeyen tek
unsurun, yap! denetimi sistemi ofglu dikkat ¢cekmektedir. 1999 yilina kadar olan yasal
dizenlemelerde, yapilarin proje denetimi yerel yiomlere (belediye ve valilikler), yapim
(insaat) klerinin denetimi ise, fenni mesul (teknik uygulas@umlusu) adi verilen ve piyasa
kosullari icersinde serbest ¢gdn mihendis ve mimarlara birakiktm. Yasal bir zorunluluk
bulunmamasina gmen, zaman zaman ilgili mihendislik ve mimarlk faksodalari da,
belediyelerle yap#n anlgmalar gergince, proje denetimisamasina vize uygulamalari ile

kismen katilmglardir.

Ancak pratikte belediye ve valilikler, siyasal é¢kj cikar ilskileri, yeterli teknik eleman ve
donanima sahip olmamalari gibi nedenlerle, projeetimini dahi yapamaz hale gekiar,
yapim glerini ise hemen hi¢ denetleyematardir. Yapim glerini denetlemesi beklenen fenni
mesullerde ise, diploma ginda hicbir nitelik ve yetkinlik aranmamasi, (Uceeithi,
denetlemekle yukumli olduklari yapi yiklenicisindaimalari, bu kjilerin faaliyetlerinin
hicbir mesleki denetime tabi olmamasi ve yasalaagék bir sorumluluk ve yaptirim
yetkilerinin olmamasi gibi nedenlerle, uygulamadaliehicbir denetim hizmeti yapamami
ve yapim gleri piyasadaki gitimsiz, bilgisiz ve ehliyetsiz, usta ve kalfalargap-sat¢i denilen
ve kendilerinden hicbir nitelik aranmayan gimcilerin insaf ve anlagina gére devam ede

gelmistir.

Uzerinde yillardir cgitli tartismalar, ¢6ziim yollari araglari ve yasa taslaklari hazirlanmi
olmasina rgmen, maalesef 17 gistos 1999izmit Korfezi ve 12 Kasim 1999 Dizce

depremlerine kadar, yap! denetimi konusunda cidahtar atilamanstir.

Ancak 20 bin civarinda kinin élimune, 40 bin kinin yaralanmasina ve 19 bin civarinda
yapinin tamamen veya kismen ¢okmesine ve ulkeyenilfar dolar civarinda ekonomik
kayba yol acan 1999 depremleri Uzerine, bu konumtaus adimlar atilmasinin gerekti
yetkililerce anlallmis ve depremler sonrasinda TBMM tarafindan Hukimetglen 4452
saylll Yetki Kanununa dayandirilarak, 595 sayili apy Denetimi Hakkinda Kanun

Hukmuinde Kararname” yayimlanghr.
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Hemen herkesce bir reform nitghde old@gu kabul edilen bu yeni yapi denetim sisteminin
amagclari, Kanun Hikmunde Kararnamenin (KHK) geeskgde gagidaki sekilde ifade

edilmigtir.

» Depremler ve der dagal afetlerin yol acabile@ zararlarin azaltiimasi igin yapi

glvenliginin artirllmasi,

* Bina yaptiran veya satin alan, tuketici konusundderin, kusurlu ve ayiplh igaatlar

nedeniyle gradiklari can ve mal kaybinin azaltiimasi,
» Denetimsiz ve kacak yapgi@manin engellenmesi,

e Yapilarin kalitelerinin artirilmasi, ekonomik émeénmihin uzatiimasi ve bakim ve onarim

giderlerinin azaltiimasi,

* Yapim surecinde goérev alan proje muellifi, yapi edhthidi,santiyesefi ve yapi denetim
kuruluslarinda goérev alan mihendis ve mimarlarin nitetiki@ artmasi ve yapl

sektoriinde nitelikli meslek mensuplarinin gala alanlarinin geslemesi,
* Muhendislik ve mimarlik mesleklerinin sayginlikliam artmasi,
« Insaat sektoriinde tiiketici bilincinin ggliesi ve tiketicinin korunmasi,

« Insaat siirecinde kususléyenlere kan yaptinmlarin etkili birsekilde uygulanmasi ve

devletin hukuk ve adalet diizenine olan inan¢ veegiivartiriimasi.

Bu KHK’nin verdigi yetkiye dayanilarak Bayindirlik viskan Bakanfiinca 26 Mayis 2000
tarih ve 24060 sayili Resmi Gazete'de yayimlanaapgiYDenetim Uygulama Yodnetmgili
hazirlanmg ve KHK’nin uygulanmasina 10 Temmuz 2000 tarihibeganmstir. 27 ilde pilot
olarak uygulanmaya kkayan bu yeni yapi denetim sistemi, kamu kurum weukslari
tarafindan iga ettirilen yapilarla, tek katl ve yapisamat alani 180fyi gecmeyen miistakil
yapilar, kapsami ginda birakmgtir. KHK yurarlige girmeden 6nce, bu yeni yapi denetim
sistemi ve uygulama esaslarini ilgililere tanitraakaciyla Bayindirlik véskan Bakanfinca,
Mayis-Haziran 2000 aylarinda §en esitim ve tanitim programlari uygulangtr. Ayrica,
KHK’nin uygulanmaya bgamasi ile birlikte, ortaya cikan sorunlar ve hatgbrumlarin
dizeltilebilmesi icin Bayindirlik véskan Bakanfiinca bir ok genelge yayimlangrue KHK
ve uygulama yonetmglinde acik olmayan veya dizenlenmgnalan konular, genelgelerle

duzenlenmtir.
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- KHK’da prensip olarak, etkili bir yapi denetimmincak, bgamsiz, deneyimli, yetkili ve
sorumlu ksi ve kurulylar eliyle sglanabilecgi esasi kabul edilngj denetim hizmetinin bir
ticari faaliyet olmamasi ve kar amaci gitmemessaiiianmasi amaciyla, denetim bedellerine

standart tarife getirilngtir.

- Denetim hizmetlerinin ancak nitelikli ve yetkiluzman) mimar ve muhendisler eliyle
yapilmasi gerek#i prensibi kabul edilngi ve meslek sahiplerinin uzmanliklarinin
belirlenmesinde ilgili meslek odalari yetkili kitmstir. Ayrica “Muhendislik ve Mimarlik
Hakkinda Kanun” ile “ Tark Mimar ve Muhendis Odaldirligi Kanunu’nda 601 sayil
Kanun Hikmunde Kararname ile @gklik yapilarak, uzman mihendis ve mimar olma
kosullari yeniden belirlenmgi hizmet kalitesini yikseltmek amaciyla, ilgili nhels odalarina,
meslek ici gitim programlari dizenleme, mimar ve muhendislikshaklerinin etik kurallarini
ve uzmanhk alanlarini belirleme, Uyesi Uzerind&iretmesleki denetim yapma yetkisi

verilmistir.

- Yap! denetim kurulglarina izin belgesi verme yetkisi, sistemde goréané&her gurubun

temsilcilerinden olgan, 6zerk bir “Yapi Denetim Ust Komisyonuna” bidakstir.

- Yerel Olcekte ankanazliklari sonuca [@amak, yapi muteahhitlergantiye sefleri, yapi
denetim kurulglarinin uzman muahendis ve mimarlarina sicil vermelenetlemek ve
sicillerini ilgili meslek odalarina gondererek, reds denetimi sglamak amaciyla il ve
ilcelerde, yine sistemde gorev alan her gurubursiieiterinden olgan 6zerk il ve ilge yapi

denetim komisyonlari okiurulmustur.

- Yap! denetim kavrami geghetilerek yapi denetim kuruglarina, yapinin yapilagazeminin
jeoteknik Ozelliklerinden bdayan, yapida kullanilacak yapr malzemelerinin deatiara
uygunlysu, mimari, betonarme, elektrik mekanik, projelemirdenetimi, uygulamanin etkin

denetimi vesantiye guvengine kadar gesleyen bir perspektifte, denetim yetkisi veriktm.

- Yap! denetim kurulglarinin kusur ve hatalari nedeniyle yapida meydgabebilecek
zararlari kagilayabilmek ve tiketici konumunda olan mal sahipiekorumak amaciyla, yapi

denetim kurulglarina mali sorumluluk sigortasi yaptirma zorunfiulgetirilmistir.

595 sayili KHK ile getirilen bu yeni yapi denetinstemi 10 ay sureyle, 27 pilot ilde
uygulanmg ve yerleame gamasina gelrgken bir siyasi partinin Anayasa’ya aykirilik
iddiasiyla Anayasa Mahkemesine gctlava sonuclanmive Anayasa Mahkemesi 24 Mayis
2001 tarih ve 2001/90 sayil karari ile KHK'y1 ip&tmistir.
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Anayasa Mahkemesinin gerekcgeli kararinda, “595Is&HK’'nin 4, 13, 14, 15, ve 25inci
maddelerinin, Anayasanin 91inci maddesine aykarad kanun hikminde kararname ile
mulkiyet hakkina sinirlama getirilgll gerekce olarak gosterilgtir. Bu karar 6 ya 5 gibi

kritik bir oy coklugu ile alinmstir.

Uygulamada bilyuk bir gtuk yaratan bu karar tizerine Bayindirlik igkan Bakanfinca,
ivedi olarak yeni bir kanun tasarisi hazirlapwe bu tasari TBMM’den siratle gegnvie 13
Temmuz 2001 tarih ve 24461 sayili Resmi Gazeteaenylanarak, yayim tarihinden 30 gin
sonra yururlge girmgtir. (4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun)

4708 Sayill yasanin tarihi ile yura@gé giris tarihi arasindaki bir aylik sire igersinde,
Bayindirlik veiskan Bakanfiinca, yasanin uygulanabilmesi icin gerekli olanpiYBenetimi
Uygulama Usul ve Esaslari Yonetnglhazirlanmg ve 12 Asustos 2001tarih ve 24491 sayili

Resmi Gazete'de yayimlanarak yurigeigirmitir.”

" Ergunay, O., Guner Hipan, E., “Turkiye’de Yapi Denetim Sisteminin Getii” Yapi Denetimleri Kurulglari
Birli gi, 2006,istanbul.
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3.  YAPI DENETIM KURULU SLARI ISLEY iSi

1999 Golcuk depremi sonrasinda alinan en 6nembrk&000 yilinda 595 sayili kanun
hikminde kararname ile yapi denetiminin beledigEer 6zel sirketlere devredilmesi
olmustu. 2001 yilinda ise daha kapsamh bir galmyla 4708 sayili kanun c¢ikartildi. Buna
gére Yapi denetim firmalari, biinyesindisaat, Makine, Mimar ve Elektrik mihendisleri
bulundurmak zorundadirlaisleyis kisminda ise sirasi ile, mal sahibi isggdiir proje burosu
ile anlglp ingaatina ait gerekli tim projelerini hazirlatmakta yiae istedikleri bir Yapi
denetim firmasiyla anima yapmaktadirlar. Yapi denetimi kurgdy yapinin  proje
asamasindan bitimine kadar olan tlimngamalarinda gerekli kontrolleri yaparak yapinin
projelerine, imar mevzuatina, plan ve notlarinailgdi deprem yodnetmefiine uygun bir

bicimde imalatlarinin gercekigrilmesini s&larlar.

4708 Sayil yasanin tarihi ile yuragé giris tarihi arasindaki bir aylik sire igersinde,
Bayindirlik veiskan bakanfiinca, yasanin uygulanabilmesi icin gerekli olarapYDenetimi
Uygulama ve Esaslan Yonetmglhazirlanmgtir. Bu yonetmelik esasen kanunun yururlikte
oldugu 19 ilde faaliyet gOsteren yapi denetyirketlerinin isleyisiyle ilgili tim mevzuatlari
bize gbstermektedir.

3.1 4708 Sayili Yap! Denetimi Hakkinda Kanun
29.6.2001 Tarihinde kabul edilgnblan Yapi denetim kanunu, Yap! denegirketlerinin

uymasi gereken usul ve esaslardaguiu

3.1.1 Amagc, Kapsam ve Tanimlar

Bu Kanunun amaci: can ve mal guvemi teminen, imar planina, fen, sanat veslga
kurallarina, standartlara uygun kaliteli yap! yamabl icin proje ve yapi denetiminigiamak

ve yap! denetimine gkin usul ve esaslari dizenlemektir.

Bu Kanun: 3194 sayilimar Kanununun 26 nci maddesinde belirtilen kamuyayap ve
tesisler ile 27 nci maddesinde belirtilen ruhsata blmayan yapilar ‘ile tek parselde, bodrum
kati dginda en c¢ok iki katl ve toplam iki yuz metrekaregg¢cmeyen mistakil yapilar’
(Degisik: 30.06.2004 tarih 5205 sayili kanun) haric, dele ve mucavir alan sinirlari icinde

ve dsinda kalan yerlerde yapilacak yapilarin denetirkamsar.
Bu Kanunun uygulanmasinda:

a) Bakanlik: Bayindirlik vdskan Bakanfini,



b)

f)

9)

h)

)

K)
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Ilgili idare: Belediye ve micavir alan sinirlaririgieki uygulamalar icin Blyigehir
belediyeleri ile dier belediyeleri, bu alanlar ginda kalan alanlarda valilikleri, yapi

ruhsati ve kullanma izin belgesi verme yetkisin@saliger idareleri,
Yapi sahibi: Yapi tizerinde mulkiyet hakkina sahgnagercek ve tizel §ieri,

Yapim suresi: Yapi sahibinin, yapi ruhsatini @gldarih ile yapi kullanma iznini alg
tarih arasindaki donemi,

Yap! insaat alani: dikliklar hari¢, bodrum kat, asma kat ve cati amdaiyer alan

mekanlar ve ortak alanlar dahil yapinigaredilen tim katlarinin alanini,

Yapi yaklgik maliyeti: Binalarda, Bakanlikca her yil yayim&m mimarlik ve
muhendislik hizmet bedellerinin hesabina esas yaklasik birim maliyetlerine
ili skin ilgili mevzuatta belirtilen birim maliyet ile ap1 inkaat alaninin ¢carpimindan
elde edilen bedeli: binalarda yapilacakgidérme, guclendirme ve esasli onarim

islerinin ve bina dyinda kalan yapilarda ise yapininsikdedelini,

Taslyici sistem: Yapilarin: temel, betonarmegah celik karkas, duvar, géme ve

cati gibi yik taryan ve aktaran bolimlerini ve istinat yapilarini,

Yap! hasari: Kullanimdan g@an hasarlar hari¢, yapinin fen ve sanat kurallaayikari,
eksik, hatali ve kusurlu yapilmasi nedeniyle yaprdaydana gelen ve yapinin
kullanimini engelleyen veya yapidagde kaybi olgturan her ttrlt hasari,

Yap! denetim kurulgu: Bakanliktan al@ izin belgesi ile minhasiran yapi denetimi

gorevini yapan, ortaklarinin tamami mimar ve milsledden olgan tiizel kgiyi,

Yapi muteahhidi: Yapimsini, yapi! sahibine kar taahhit eden veya ticari amacgla ya
da kendisi icingahsi finans kaynaklarini kullanarak ustlenen, iilgieslek odasina
kayith, gercek ve tuzel Kiyi,

Proje muellifi: Mimarhk, mihendislik tasarim hiztherini istigal konusu olarak

secmg, yapinin etit ve projelerini hazirlayan gercekizel Kiyi,

Denet¢ci mimar ve mihendidlgili miihendis ve mimar meslek odalarina Ugeli

devam eden ve Bakanlik¢a denetci belgesi veyilmihendis ve mimarlari,

m) Laboratuarinsaat ve yapi malzemeleri ile ilgili ham madde ve rahmadde tizerinde

ilgili standartlarina veya teknikkartnamelerine gore 6lcim, muayene, kalibrasyon

yapabilen ve der 0zelliklerini tayin eden, Bakanliktan izin alntesisi, ifade eder.
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3.1.2 Yapi Denetim Kurululari ve Gorevleri

Bu Kanun kapsamina giren her turli yapi: Bakanhkéddgl izin belgesi ile cayan ve
minhasiran yapi denetimi ilegnasan tuzel kgilige sahip yapi denetim kurglarinin
denetimine tabidir. Yapi denetim hizmeti: yapi denekurulusu ile yapi sahibi veya vekili
arasinda akdedilen hizmet séxhesi hukimlerine gore yurutilir. Yapi sahibi, yapgmgin

anlama yaptgl yap! muteahhidini vekil tayin edemez.

Yapi denetim kurulglarinin nama yazili 6dengisermayelerinin tamaminin, mimar veya
mihendislere ait olmasi zorunludur. Yapi denetimukylari: denetci mimar ve mihendisler

ile yardimci kontrol elemanlari istihdam eder.

Yap! denetim kurulgunda gorev alacak denetci mimar ve muhendisleyalelimci kontrol
elemanlarinda ve laboratuar gorevlilerinde aranagttik ve deneyim ile bu kilere belge
verilmesi, yap! denetim kurwunun ve laboratuarlarin ¢gina usul ve esaslari Bakanlik¢a

hazirlanacak yonetmelikle dizenlenir.
Yap! denetim kurulglari asagida belirtilen gorevleri yerine getirmekle yukumiird

a) Proje muelliflerince hazirlanan, yapininsanedilecgi arsa veya arazinin zemin ve
temel raporlari ile uygulama projelerini ilgili mewata gore incelemek, proje
muelliflerince hazirlanarak goudan kendilerine teslim edilen uygulama projesi ve
hesaplarini kontrol ederek, ilgili idarelegkhda baka bir kurum veya kurukun vize

veya onayina tabi tutulmadan, ilgili idareye uygdngoriind bildirmek.

b) Yap! denetimini Ustlengdine dair ilgili idareye taahhttname vermek, yaghsatinin
ilgili bolumuni imzalamak, bu yapiya gkin bilgileri yapi ruhsati dizenleme

tarihinden itibaren yedi gin icinde Bakaaibildirmek.
c) Yapinin, ruhsat ve ekleri ile mevzuata uygun olarapilmasini denetlemek.

d) Yapim glerinde kullanilan malzemeler ile imalatin projegknik sartname ve
standartlara uygunfiunu kontrol etmek ve sonuglarini belgelendirmekizeraeler ve

imalatla ilgili deneyleri yaptirmak.

e) Yapilan tim denetim hizmetlerine skin belgelerin bir nidshasini ilgili idareye
vermek, denetimleri sirasinda yapida kullanilanzerale ve imalatin teknikartname
ve standartlara aykiri olduklarini belirledikleekdirde, durumu bir rapor ile ilgili

idareye ve il sanayi ve/veya ticaret muadurlukledoidirmek.
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f) Is yerinde, § giivenlisi ve isci sagligl konusunda gerekli tedbirlerin alinmasi igin yapi
miteahhidini yazili olarak uyarmak, uyariya uyulngadakdirde durumu ilgili bolge

calisma muddrligine bildirmek.

g) Ruhsat ve eklerine aykiri uygulama yapilmasi haliddrumu dg¢si guna icinde ilgili

idareye bildirmek.

h) Yapinin ruhsat eki projelerine uygun olarak kisnvega tamamen bitirilgine dair

ilgili idareye rapor vermek.

i) Zemin, malzeme ve imalataskin deneyleri,sarthame ve standartlara uygun olarak

laboratuvarlarda yaptirmak.

3.1.3 Sorumluluklar ve Yapilamayacakisler

Bu Kanunun uygulanmasinda, yap! denetim kuwlahu imar mevzuati uyarinca 6ngorilen

fenni mesuliyeti ilgili idareye kar Gstlenir.

Yap! denetim kurulglar, denetci mimar ve muhendisler, proje mueltifldaboratuvar
gorevlileri ve yapi muteahhidi ile birlikte yapinmihsat ve eklerine, fen, sanat veslda
kurallarina aykiri, eksik, hatali ve kusurlu yapgnolmasi nedeniyle ortaya c¢ikan yapi
hasarindan dolay! yapi sahibi ve ilgili idareyeskakusurlari oraninda sorumludurlar. Bu
sorumlulgun sdresi: yapr kullanma izninin aligdi tarihten itibaren, yapinin ggyici

sisteminden dolay! on beil, tasiyici olmayan dier kisimlarda ise iki yildir.

Yapida, yapi kullanma izni alindiktan sonra, ilgdareden izin alinmadan yapilacak esasli
tadilattan dgacak yapi hasarindan, izinsiz tadilat yapan sordorluYap! denetim kurukuw:
yazili ihtarina ramen yap! sahibi tarafindan dnlemi alinmayan, patgseida meydana gelen
ve yapida hasar ajturan yer kaymasi, gidismesi, kaya dimesi ve sel baskinindan gm
hasarlardan sorumlu giédir.

Yapi denetim kurulglarinin yoneticileri, ortaklari, denet¢i mimar vaihendisleri ile proje
muellifleri, laboratuvar gorevlileri ve yapi mutdadli: bu Kanunun uygulanmasindan dolayi

ortaya c¢ikan yapi hasarindan sorumludur.

Yap! denetim kurulgu denetim faaliyeti dinda baka ticari faaliyette bulunamaz. Bu
kurulusun denetci mimar ve muhendislerinin, denetim faaligiresince ls&aca mesleki ve

insaat kleri ile ilgili ticari faaliyette bulunmalari yasak
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3.1.4 Yapi Denetim Komisyonu ve Gorevleri

Yap! denetim komisyonu: Bakanlikca gorevlendirileckonu ile ilgili en az genel mudar
yardimcisi seviyesinde bir fdan ile en azube mudirl seviyesinde dort Uyedensotuve
Bakanlik¢a uygun gorulen birimin bunyesinde faalgmni yurtur.

Yap! denetimi komisyonu, yapi denetim kurdéurna izin belgesi verir, faaliyetlerini denetler
ve sicillerini tutar. Bu Kanunun uygulanmasindargaio uyymazliklari inceler ve gosiini
bildirir.

Yap! denetim komisyonu bu Kanun hikiumlerine aykareket eden yapi denetim kurgdu
hakkinda 8 inci maddeye gorgeim yapilmak tzere Bakagh teklifte bulunur.

Yap! denetim komisyonunun: ¢gha usul ve esaslari Bakanlik¢a hazirlanacak yorigdme

diuzenlenir.

3.1.5 Yapi Denetimi Hizmet Sozkmeleri

Yap! denetimi hizmet s6zameleri yap! sahibi ile yapi denetim kurgluarasinda akdedilir.

Bu s6zlemenin bir sureti taahhttname ekinde ilgili idareweilir.

Bu s6zlgmede: taahhit edilen hizmetin konusu, yegaat alani, siresi, varsa yapi sahibi ile
yapl miuteahhidi arasinda akdedilen s¢inmede yer alan yapinin fiziki 6zellikleri, yapi
denetimi hizmet bedeli, yap! denetiminde gorev altateknik personel listesi ve gdir

yukumlalukler yer alir.

Ilgili idare: yapi denetimi hizmet s6zesinde yer alan hikiimlere, yapi sahibinin uymamasi
halinde yapi tatil tutarga diizenleyerek gaati durdurur, yap! denetim kurglutnun uymamasi

halinde ise yap! denetimi komisyonuna bildirimdéubur.

Yap! denetimi hizmetleri icin yapi denetim kurglarina 6denecek hizmet bedelleri, asgari
hizmet bedelinden az olmamak kaydiyla, projeninlieri ile yapinin bulundgu bdlgenin

fiziki, ekonomik ve sosyal 6zellikleri dikkate adwak bu s6zlgnede belirtilir.
Asgari hizmet bedeli, yap! yakla maliyetinin %3’0dur. Yapim sdresi, iki yilisan
yapilarda, bu oran, her alti ay i¢in % 10 artirikr yildan kisa stren yapilarda ise her alti ay

Icin %5 azaltilir.

Yapi denetim kurulgu, katma dger vergisi hari¢ yap#i hizmetlerden dolay! yapi sahibinden

baska ad altinda ayrica hicbir bedel talebinde bulusmm

Yapi denetimi hizmet sdzlmesi ve hizmet bedellerinin 6denme esaslari Bakganli

hazirlanacak yonetmelikle diizenlenir.
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3.1.6 Yapi Denetim Kurulwu ile Mimar ve Mihendislerinin Yapi ile iliskisinin

Kesilmesi

Yapi denetim kurulgunun gérevden ayrilmasi veya mimar ve/veya muh&rdigen birinin,
herhangi bir sebeple yapi ileskisinin kesilmesi halinde yapi! denetim kurgtiudurumu:
gerekgeleri ile birlikte en ge¢ Ug gund icinde yazili olarak Bakapa ve ilgili idareye

bildirir. Aksi takdirde kanuni sorumluluktan kur&uhaz.

Bu durumda: yapi sahibince, yeniden yapi denetinlligu goreviendiriimedikge veya yapi
denetim kurulgunca, ayrilan mimar ve/veya miuhendislerin yerineigiegse bglatilmadikca

ilgili idarece yapinin devamina izin verilmez.

3.1.7 Sicillerin Tutulmasi ve Yapilara SertifikaVerilmesi

Yap! denetim kurulglarinin ve bu kurulglarin mimar ve mahendislerinin yapi denetimine ait
sicilleri, ilgili idare tarafindan verilen sicil porlarina gére yap! denetimi komisyonunca

tutulur.
Bu Kanun kapsaminda denetleneredaiadilmi yapilara ilgili idarelerce sertifika verilir.

Siciller ile sicil raporlarinin tutulmasi ve yapwasertifika verilmesine dair usul ve esaslar

Bakanlik¢ca hazirlanacak yonetmelikle dizenlenir.

3.1.8 Denetim Faaliyetinin Durdurulmasi vezin Belgesininiptali

Yap! denetim kurulglarindan, bu Kanunda 6ngérilen esaslara gore aerggirevini yerine
getirmedikleri anlailanlarin veya son Ug yil icerisinde U¢ defa olumsicil alanlarin veyahut
3 Uncu maddenin son fikrasi ile 6 nci maddenimobirfikras: hiktmlerine aykiri hareket
ettigi belirlenenlerin denetim faaliyeti, yap1 denetimnkisyonunun teklifi izerine Bakanlik¢a
bir yila kadar durdurulur ve belgesi gecici olargkri alinir. Durdurma karari, Resmi
Gazetede ilan edilir ve sicilleringleénir. Denetim faaliyetinin gegici olarak durdurdsmna
neden olan yapi denetim kurgltnun mimar ve mihendisleri, bu sire icerisindgkbaad
altinda dahi olsa hicbir denetim faaliyetinde buaomaz. Gecici durdurmaya neden olan
mimar ve miuhendisler Bakanlik¢a ilgili meslek odasbildirilir. Meslek odalari, bu kiler

hakkinda kendi mevzuatina gégeem yapar.

Faaliyeti U¢ defa durdurulan yapi denetim kuguhun denetim faaliyetine son verilir ve izin
belgesi Bakanlikca iptal edilir.
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izin belgesi iptal edilen yapi denetim kurgnun, kusurlart mahkeme karari ile kesjele
mimar ve muhendisleri gka bir yapi denetim kurujunda gorev almalar halinde, gérev

aldiklar! bu kurulga izin belgesi verilmez, veriligse iptal edilir.

Denetim faaliyeti gecici olarak durdurulan veyanizbelgesi iptal edilen yapi denetim
kurulusu hakkindaki bu karar ilgili idareye bildirilir velenetimini Ustlengli yapilarin
devamina izin verilmez. Bu durumda, yapim faaliyetidevam edilebilmesi icin yapi

sahibince bgka bir yapi denetim kurugunun gorevlendirilmesi zorunludur.

3.1.9 Ceza Hukumleri

Bu Kanun hukimlerinin uygulanmasi sirasinda goievimal eden veya kotlye kullanan
yap! denetim kurukunun ortaklari, yoneticileri, mimar ve muihendislerapi miteahhidi,
proje muellifi ile laboratuvar gorevlileri 765 sayTurk Ceza Kanununun 3 tnct bab, 4 Unci
faslindaki gorevi ihmal ve gdrevi kotlye kullannfailgili htikimlerine gore cezalandirilir.

Yap! denetim kurulgunun izin belgesi almasamasinda gerge aykiri belge diizenlerginin
izin belgesi verildikten sonra aglimasi halinde, izin belgesi derhal iptal edilir agrica
gercgge aykirl belge duzenlemekten, bu belgeleri dizemley hakkinda su¢ duyurusunda

bulunulur.

Yapilar ile ilgili diger diizenlemeler ile yapilarirgtams oldugu yikim ve zararlardan dolayi

genel hukuk hiakumleri uygulanir.
Bu madde uyarinca hikmolunan cezalar paraya ¢ceeiere tecil edilemez.

Bu Kanuna aykir fiillerden dolayr hiikmolunan kdegmis mahkeme kararlari, Cumhuriyet

savciliklarinca Bakarga ve mimar ve muhendislerin @aoldugu meslek odalarina bildirilir.

Yap! denetim kurulgu ile denetci mimar ve miuhendisleri: eylem slemlerinden 3194 sayili

Imar Kanununun fenni mesul igin 6ngérulen hikimigtabidirler.

3.1.10 Bakanligin Denetim Yetkisi

Bakanlik, bu Kanunun uygulanmasinda yapi denetimuliglarinin slem ve faaliyetlerini

denetleme yetkisine sahiptir.

3.1.11 Kanunun Uygulanacag iller
Bu Kanunun uygulanmasina pilot iller olarak: Adadakara, Antalya, Aydin, Balikesir,
Bolu, Bursa, Canakkale, Denizli, Diizce, Eskir, Gaziantep, Hatayistanbul, izmir,

Kocaeli, Sakarya, Tekirgave Yalova illerinde bganir.
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3.2 Yapi Denetimi Uygulama Usul ve Esaslari Yonetmedi

Bayindirlik veiskan Bakanfi tarafindan 12.08.2001 yilinda resmi gazetede nyayarak
yurarlige girmktir. Yonetmelik, Yapi denetingirketlerinin isleyisine iliskin usul ve esaslari

dizenler.

3.2.1 Amag, Kapsam
Amag

Bu Yonetmelgin amaci: can ve mal guvegini teminen, imar planina, fen, sanat vglga
kurallarina, standartlara uygun, kaliteli yapi yaqasi icin proje ve yapi denetiminigamak

ve yap! denetimine gkin usul ve esaslari dizenlemektir.
Kapsam

Bu Yonetmelik, yapi denetim kurullari ve laboratuvarlarin ¢ama usul ve esaslarini, bu
kuruluslarda gorev alacak denetci mimar ve muhendislerdifger gorevlilerde aranacak
nitelikleri, yapi denetim komisyonunun gaha usul ve esaslarini, yap! denetimi hizmet
sOzlamesi dizenlenmesi ve hizmet bedellerinin 6dennsaslarini, yapi denetim kurglar

ile bu kurulglarin denetci mimar ve mihendislerinin sicil rapomin tutulmasina ve yapilara

sertifika verilmesine dair usul ve esaslari kapsar.

3.2.2 Yapi Denetim Kurulwlari ve Laboratuvarlarin Cali sma Usul ve Esaslari

3.2.2.1 Yapi Denetim Kurulylari

Yapi denetim kurulglarinin ortaklari: mimar, gaat mihendisi, makine mihendisi ve elektrik

mihendislerinden ofurr.

Yapi denetim kurulglarinin denetleyebilecekleri toplam yapisaat alani 720.000 m'yi
gecemez. Bu kurullar, gorev yapaga il disinda, kanunun uygulangh illerde sube
acabilirler.Sube acabilmeleri icin yapi denetim kurglerinin yapi igaat alanina g olarak
o ilde ikamet eden yapi denetcgisis@at muhendisini ve yardimci kontrol elemanlarini

istihdam etmesi zorunludur.

Yap! denetim Kkurulgunun Uzerinde B&a denetim gi bulunmamak, ayni alanda ve tek

ruhsata bg olmaksartiyla toplam yapi igaat alani siniri aranmaz.
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3.2.2.2 Yapi Denetim Kurulylarina izin Belgesi Verilmesi

Yap! denetim kurulglari izin belgesi alabilmek icin Bakagh, gorev yapada ili belirten

dilekce ve eki gagidaki belgelerle birlikte muracaat ederler.

a) Kurulusun 6denmy sermayesinin nama yazili hisselerinin  tamaminimami ve
mihendislere ait oldiwnu ve yalnizca yapi denetimini faaliyet konusuakasectgini

gosteren ticaret sicil gazetesi,
b) Ticaret veya sanayi odasina kayit belgesi,
c) Sirket ortaklarinin noter tasdikli imza sirkileri,
d) Sirket ortaklarinin taahhitnameleri,
e) Kurulusta asgari:
- Bir denetgi mimarin,
- Bir proje denetgisi igaat muhendisinin,
- Ug yap! denetgcisi gaat mithendisinin,
- Iki denetci makine mithendisinin,

- Bir denet¢i elektrik muahendisinin, denetim sorulagu Ustlenecgne dair
taahhUtnameleri, denetci belgeleri, noter tasdikiza beyanlari, nufus clzdani

ornekleri ve ikametgah ilmihaberleri.

Bu belgelerden herhangi birinin gegee aykiri dizenlendinin anlagiimasi halinde
dizenleyenler veya bu tir belgeleri kullananlarkna#ta su¢ duyurusunda bulunulur ve izin

belgesi verilmgse iptal edilir.

3.2.2.3 Yapi Denetim Kurulglarinin Calisma Usul ve Esaslari
Yapi denetim kurulglari, 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayili Yapi Denatifakkinda Kanunun
2 nci maddesinde belirtilen gorevleri eksiksiz vesheki ahlak kurallarina uygun olarak

yerine getirmekle yakimluduar.

Yap! denetim kurulglari, yapi denetimi izin belgesinin noter tasdigiireti ile Bakanlikca
onaylanmg yapiya ilgkin bilgi formunun aslini, yapi ruhsati alinmasamasinda ilgili

idareye vermek zorundadir.
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Yapi denetim kurulglar proje denetimigmasinda:

a) Bakanlikca hazirlanan Muhendislik ve Mimarlik Prdpizenleme Esaslari, imar
plani, ilgili idarenin imar yonetmelikleri ile ger ydonetmeliksarthname ve standartlara

uygunlysunu,

b) Proje muelliflerince hazirlanan, uygulama projeierive hesaplarinin ilgili mevzuata

uygunluysunu,

c) Bakanlikca hazirlanarak 28/6/1993 tarihli ve 393slsaGenelge ile yurirlge
konulmus olan Zemin ve Temel Etlidi Raporunun Hazirlanmadigkin Esaslara
uygun olarak bir jeoteknik raporun olup olmadi ve temel sisteminin bu rapora

uygunlusunu,

d) Tasiyici sistemin Oncelikle Afet Bolgelerinde Yapil&caYapilar Hakkindaki
Yonetmelik ile TS 500 ve yurdrlikteki standargartname ve esaslara gore

projelendirildigini,

e) 8/5/2000 tarihli ve 24043 sayili Resmi Gazetedeirpégnan Binalarda Isi Yalitimi

Yonetmelgi'ne uygunlgunu, kontrol eder.

Yap! denetim kurulgu, varsa bu rapor ve projelerde tespit edilen dksue yetersizliklerin

giderilmesini sglar.

Incelenen projelerin uygun gorilmesi halinde ilgdinetci mimar ve miihendisler tarafindan

imzalanir. Projelerin inceleme siresi yap! denelirnmet sozlgmesinde belirtilir.
Yapim gamasinda:

a) Yapinin tgiyici sistemindeki beton, beton c¢elik cubuk, duemanlari vb. malzeme
ve imalatin, standart vgartnamelere gore Bakanlik¢a izin belgesi verileel aeya
kamu kurulglarinin laboratuvarlarinda muayene ve deneyleramtyarak raporlarini

ilgili idareye verir.

b) Beton kalibi ve demir techizati kontrol edilerektanak dizenlenmeden beton
dokimune izin verilmez. Beton, yapi denetim kuguhun yardimci kontrol
elemanlarinin gozetiminde dokdlur. Beton numungleldkim yerinde yardimci
kontrol elemanlarinin nezaretinde deneyi yapacalborituvar teknik elemanlarinca
alinir, alinan numuneler belirlenen laboratuvara, laboratuvar teknik elemani
tarafindan goturultr. Beton dokimini miteakip takadiizenlenir. Bu tutanaklari ve

deney raporlarini, diizenleme tarihinden itibarem @ginu icinde ilgili idareye verir.
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Yapi denetim kurulgu, yazili ihtarina rgmen ruhsat ve eklerine aykigiyapan ¢ci ve

ustanin durumunu ilgili idareye bildirir.

Yapinin ruhsat eki projelerine uygun olarak kismeya tamamen bitirilgini belirten

ve denetci mimar ve miuhendisler tarafindan imzalaaporu ilgili idareye verir.

Yapi kullanma izninin alinmasini muteakip, yap! elen kurulgu yapi denetimine ait
diger bilgi ve belgeleri ilgili idareye verir.

4 Teknik Personelin Denetim Yetkisi ve YagDenetim Kuruluslarindaki istihdam

Esaslari

Yap! denetim kurulglarinda gorev alan denetc¢i mimar ve mihendisler:

a)

b)

d)

e)

Denetci mimarlar: mimari projenin ve yapinin bu jplere uygun vyapilip
yapilmadginin denetimini yaparlar. Denetim yetkisi sinirl&8%0.000 m2 toplam

insaat alanidir.

Proje denetcisi gaat muhendisleri: jeoteknik raporuyla birlikte yaptatgi ve
betonarme-celik-afap-ygma yap! hesabi ve projelerinin denetimi ile gowhvli

Denetim yetkisi sinirlari 360.000 m? toplangaat alanidir.

Yapi denetgisi isaat muhendisleri: yapi denetimini yaparlar. Denegatkisi sinirlari
120.000 m2 dir.

Denetci makine muhendisleri: proje ve yapi denetinyiaparlar. Denetim yetkisi
sinirlart 120.000 m2 dir.

Denetci elektrik muhendisleri: proje ve yapi deméti yaparlar. Denetim yetkisi
sinirlari 120.000 m2 dir.

Yapi denetim kurulglarinda goérev alan yardimci kontrol elemanlari:

Insaat miihendisi 30.000 m2,

Teknik Ggretmen, tekniker veya teknisyen 15.000 m2,
Makine mihendisi 60.000 m?,

Teknik &gretmen, tekniker veya teknisyen 30.000 m2,

Elektrik mihendisi 120.000 m2,

Teknik @&retmen, tekniker veya teknisyen 60.000 m?, toplampiyirsaat alanina kadar

yapilari denetleyebilirler.
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Yap! denetim kurulgunda gorev alan yardimci kontrol elemanlarinin taman muhendis
olmasi zorunludur. Ayrica, gerek duyulmasi halindi@veten dger yardimci kontrol

elemanlari da gorevlendirilebilir.

Yap! denetim kurulglari: denetci mimar ve mihendisler ile yardimci tkohelemanlarinin
denetleme yetkisine sahip olduklar yapmpaat alani gildigi takdirde, ilave denet¢i mimar ve
muhendisler ile yardimci kontrol elemanlarini géeedirmek ve bununla ilgili belgeleri Yapi

Denetim Komisyonuna vermek zorundadir.

Yap! denetcisi igaat mihendisi ve yardimci kontrol elemanlari, sadba il sinirlar
icerisinde gorev yapabilirler. Rer denetci mimar ve miuhendisler ile yardimcilain lgu sart

aranmacz.

Yardimci kontrol elemanlari, kuriun gorev yapgi ilde Ustlenecg@ denetim hizmeti icin
taahhitnameyi, diploma suretini, ikametgah ilmihabe/api denetim kurulguna vermek

zorundadir.

Yapi denetim kurulglarinin proje ve yapimsini denetleyecekleri yapilarin ruhsatlari,

kurulusu temsilen denetci mimar veyasaat mihendisleri tarafindan imzalanir.

Yap! denetim kurulglari ile denet¢i mimar veya mihendislerinden birigap! ile ilgkisinin
kesilmesi halinde, ilgili idare yapinin o andakirdonunu belirleyen bir tespit tutagial U¢ &
gunu icinde duzenleyerek bir kopyasini Yapi Dendfiomisyonuna gonderir. Yapi denetim
kurulusu, ayrilan denetci mimar veya muhendisin yerineg8 icinde yeni denetci mimar

veya muhendisi gorevlendirmediakdirde ilgili idarece yap! tatil tutagadizenlenir.

Yap! denetim kurulgundan ayrilmak isteyen denet¢ci mimar ve muhendidlaristeklerini
noter kanaliyla Bakarga ve yapi denetim kurwuna bildirirler. Bu durumda, bildirimin
Bakanlga teblg tarihinden itibaren ¢ ay icerisinde birska yapi denetim kurufwnda goérev

alamazlar.

3.2.2.5 Laboratuarlarin Calsma Usul ve Esaslari

Yapi malzemeleri ile ilgili ham madde ve mamul madizerinde ilgili standart veya teknik
sartnamelere gore 6lcim, muayene ve kalibrasyon hypave dger o6zelliklerini tespit
edebilen yeterli alet, techizat ve personele satgm laboratuvarlar: Bakanlik Yagsleri
Genel Mudurlgiunden izin belgesi almak zorundadir. Laboratuvarukigu, sube actg

takdirde busube icin de ayrica izin belgesi alinmgattir.



41

Yapl malzemesi Ureten veya imal eden kulalutrettikleri veya imal ettikleri malzemeleri
test etmek Uzere kurduklari laboratuvarlarda yametimine ilgkin muayene ve deneyleri

yapamazlar.

Laboratuvarlarda yapi malzemesi kalite kontrolii dsamda laboratuvar denetci belgesine
sahip en az bir gaat veya kimya mihendisi, zemin deneyleri konusuabaratuvar denetci
belgesine sahip en az birsaat veya jeoloji veya jeofizik mihendisi ile yarainteknik

elemanlar istindam edilir.

Deneyi yapilacak numuneler, standartlarda yaziulleie goére laboratuvar goérevlilerince

alinir ve usuliine uygun teste tabi tutulur.

Laboratuvarlar, her yil en az bir defa Bakanlikeaetlenir velzin Belgeleri yenilenir.

3.2.2.6 Yap! Denetim Kurulglarinda ve Laboratuarlarda Gorev Alacak Teknik

Personelin Deneyim ve Nitelikleri
Yap! denetim kurulglarinca proje ve yapinsglerinin denetimi, denetci mimar ve mihendis

tarafindan yaratalr.

Asagidakisartlari ve belgeleri gdayan mimar ve muhendislere, Yapi Denetimi Komisyoa
basvurmalari halinde, denetc¢i mimar veya muhendisdsalgerilir.

a) Diploma veya mezuniyet belgesi asli veya noterikdisirnegi,
b) ilgili meslek odalarina kayitli olduklarina dair e}
c) Nufus cuzdani tasdikli 6rgeve 2 adet fotgraf,

d) Cumhuriyet Savciiindan alinacak, ytz kizartici bir sugtan dolayiimilgiymedgine

dair adli sicil belgesi,

e) Meslezinde fillen en az 12 yil c¢aliigina dair ilgili kurum ve kurulglardan alinacak

belgeler,

f) Laboratuarlarda gorev alacak denetci muhendislerli2z yillik fiili meslek suresinin
en az u¢ yilini meslek igi ihtisas alaninda gtgdina dair kurum ve kurullardan

alinacak belge.

Kamu calsani olan mimar ve muhendisler, mesleki deneyimeipsalduklarini, goérev
yaptiklari kurumlarindan alacaklari belge ile ggtlari mesleki ihtisas alanlarini ve gaha
suresini belirtecelgekilde belgelendirirler. Serbest veya 6zel kesimdbsan muhendis ve

mimarlar: mesleki deneyimlerini ve ¢aha sirelerini belirten, catiklari 6zel kurulglardan
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aldiklar ve cama alani ile ilgili kamu kurum ve kurujlarn veya kamu kurumu nitglindeki

meslek kurulglarinca onayli belge ile belgelendirirler.

Yap! Denetim Komisyonunca verilen denetci belgeeyil icin gecerli olup, 5 yilin sonunda

yenilenmeyen denetci belgesi hikiimstiz sayilir.
Denetci belgeleri:
e Mimarlar icin "Proje ve Uygulama Denetgisi",
* Proje inceleyen gaat mihendisleri icin "Proje Denetgisi",
« Insaat denetimi yapacaksaat mihendisleri icin "Yapi Denetgisi”,
* Makine ve Elektrik mihendisleri igin "Proje ve Ydpenetgisi”,
» Laboratuvarda gorev yapacaklar icin "Laboratuvan@&eisi",
» Diger muhendislik alanlari icin "Proje ve Uygulama B&si”,adiyla diizenlenir.

Denetci belgesine sahip olan mimar ve mihendidakanlgin veya Bakanlikgca uygun
gorulen kurum ve kurullarin acacaklari hizmet ici ggim programlarina katilmak
zorundadirlar. Yapl Denetim Komisyonunca uygun tgrive gecerli bulunan belgelenmi
hastalik, tabii afet vb. sebepler olmadan iki daiesa katilmayanlarin denetci belgeleri iptal
edilir, sicillerine glenmek tzere yapi denetim kurgthma bildirilir.

3.2.3 Yapi Denetim Komisyonunun Ca$ma Usul ve Esaslari

3.2.3.1 Yapi Denetim Komisyonu

Yap! Denetim Komisyonu: Bakanlikca gérevlendirilec&onu ile ilgili en az genel mudur
yardimcisi seviyesinde bir fgan ile en azube mudurl seviyesinde dort Gyedensofu Asil

dyelerin bulunmamasi halinde, yedek tyeler goreaylar.

3.2.3.2 Yapi Denetim Komisyonunun Cagma Usul ve Esaslari

Yapi Denetim Komisyonu, Bkanin yazili veya sozli gasi tzerine Uye tam sayisinin salt
cogunlugu ile toplanir. Komisyon kararlari ganlukla alinir. Cekimser oy kullanilamaz.

Oylarin ait olmasi durumunda komisyondkaninin bulundgu taraf ¢cgunlugu teskil eder.

Yap! Denetim Komisyonu: yapi denetim kurglarinin faaliyetlerini denetlemek, mimar ve

mihendislere denetci belgesi vermek, yapi denetinuliglarina izin belgesi diizenlemek,
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denetc¢i mimar ve muhendislerin sicillerini tutmak yap! denetimi suresince taraflar arasinda

dogacak uygmazliklari inceleyerek gogibildirmekle gorevlidir.

Kanunun uygulanmasina skin dogabilecek uygwmazliklar, éncelikle yapinin bulungu

yerin il bayindirlik ve iskan mudurliiklerince ineakerek sonuclandirihitiraz halinde konu il
bayindirlik ve iskan muddurliklerince Yapi Denetinorfisyonuna bildirilir. Yapi Denetim
Komisyonu itiraz konusunu, 6ncelikle taahhitnames@elgme olmak tzere ilgili mevzuat

hikumlerini dikkate alarak inceler ve sonuclandirir

Komisyon, gerekfiinde uyymazlik konularinisikayetleri ve yapi denetim kurufiarinin

faaliyetlerini mahallinde incelemek tizere elemantkaheyetler goreviendirir.

Yapi denetim kurulglarinin denet¢i mimar ve mihendisleri ile yarditkantrol elemanlarina,
kamu veya 0zel sektor kurglari ile birlikte belirleyecgi sartlara gére meslek iciggim ve

faaliyet programlari diizenler.

3.2.4 Yapi Denetimi Hizmet Sozkemeleri ve Hizmet Bedellerinin Odenmesi Esaslari

3.2.4.1 Yapi Denetimi Hizmet SOzignesi

4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun kapsanginan yapilarin sahipleri, yapi ruhsati
almadan o6nce bir yap! denetim kurlule asgarisartlari ihtiva eden bir hizmet stzhaesi

yapmak zorundadir.

Yap! denetimi hizmet s6zlmeleri yapi sahibi ile yapi denetim kurgluarasinda akdedilir.

Bu s6zlemenin bir sureti taahhttname ekinde ilgili idareweilir.

Yapi sahibi, yapimsi icin anlgma yaptg yapi muteahhidini hicbigekilde vekil tayin

edemez.

Yap! ruhsati alindiktan sonra iki yil icerisindedata bganmadgl veya balandigi halde,
baslama muddeti ile birlikte beyil icerisinde yapi bitirilemedi ve bu sure igerisinde ruhsat
yenilenmedii takdirde 3194 sayilimar Kanunu geggnce ruhsat hilkimsiiz hale gelir ve
yeniden yap! ruhsati alinmasi gerekir. Bu durumdpi ysahibi ile yapi denetim kurglu
arasindaki sozkene sona erer. Yapi sahibi 6nceki yapi denetim kguile yeniden sozkgne
yaparak §e devam edebilegegibi, bagka bir yapi denetim kuruu ile de sdzlgme yaparak
ise devam edebilir.



44

3.2.4.2 Yapi Denetimi Hesabinin Tutulmasi

Yap! denetim kurulglarinin hizmet bedellerinin ksitanmasi amaciyla, il 6zel idareleri ve
belediyeler adina bankada yapi denetim hesabr.a¢dapi denetimi icin 4708 sayili Yapi
Denetimi Hakkinda Kanun ile 6ngdrilen hizmet bestellyapi sahibi tarafindan bu hesaba
yatirihr. Hizmet bedelleri, yapi sahibi ve ilgilarenin onayiyla yap! denetim kurgiluna bu
hesaptan 6denir. Bu hesapskea maksatlarla kullanilamaz: 6183 sayilil Amme Akd@anin
Tahsil Usuli Hakkinda Kanun'da belirtilen borglaa dahil olmak tzere haczedilemez ve
hesaba tedbir konulamaz.

Yap! denetim hesabu, ilgili idarelerin kendi muHaseistemine goére tutulur. Bu hesaplardan

ddemeler, encimen kararina gerek olmadan ita areya yetkilendirdii kisinin imzasiyla

yapilir.

3.2.4.3 Hizmet Bedellerinin Tespiti ve Tahsili

Yapi denetimi hizmetleri icin yapi denetim kurglarina 6denecek hizmet bedellerine esas
oranlar, gagidaki cetvelde belirlenen asgari hizmet bedellamntarindan az olmamak
sartiyla, projenin o6zellikleri ile yapinin bulungu bélgenin fiziki, ekonomik ve sosyal
Ozellikleri dikkate alinarak, yap! sahibi ile yaplenetim kurulgu arasinda yapilacak

sOzlemede belirtilir.

Yap! denetimi hizmet bedeli, yapi yakla maliyeti ile hizmet bedellerine esas oranlarin
carpimi ile elde edilen bedeldir. Bu bedele prageyapi denetimi ile her tirli muayene ve

deney Ucreti dahildir.

Yap! yaklgik maliyeti, Bakanlikca her yil yayimlanan Mimarlde Muhendislik Hizmet
Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yapi YakkaBirim Maliyetleri Hakkinda Tebfi'de

belirlenen birim maliyetinin yapi gaat alani ile carpimindan bulunur.
Yap! Denetimi Hizmet Bedeline Esas Oranlar Cetveli:

Yapim Suresi Asgari Hizmet Bedeli Oranlari (% )

0-6 ay igin 2.57

1wyligin 2.71

1,5 yiligin 2.85

2 yil icin 3.00

2,5 yilicin 3.30
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3 yiligin 3.63
3,5 yiligin 3.99
4 yilicin 4.39
4,5 yilicin 4.83
5yiligin 5.31

Yap! denetimi hizmet s6zamesinde belirtilen yapim siresi, herhangi bir sé&bezadg
takdirde, uzayan surenin her alti ayi icin yukariddirtilien hizmet oranlarina gore ilave

hizmet bedeli 6denir.

Guclendirme, dgstirme, ilave kat vb. gibi yeniden yapi ruhsati aymagerektiren yapim
islerinde yapi yaklgk maliyeti, proje muellifince hazirlanan ve ilgidarenin onaylagh
kesif bedelidir.

Yap! yaklgik maliyeti, denetim hizmeti verilen yil fiyatlarie belirlenir. Bir sonraki yila
devreden glerin yapi denetim hizmet bedeli, ertesi yilin (ubgma yili) fiyatlari ile
degerlendirilir. Bu durumda ilgili idarece, yil sondikiari ile Yonetmelik eki Ornek-10'a
uygun bir seviye tespit tutagiadiizenlenir ve yapi bolimanin kismi orani belileBu oran

Uzerinden yapi denetim kurgluina édeme yapilarak yil sonu itibariyle hesap kesil

Yapi sahibi ile yap!r denetim kurylu arasinda imzalanan stgiee kapsaminda 2 yilda
baslanmayan ve 5 yilda bitirilemeyeslarle, isaatin herhangi birsamasinda genel hikimler
cercevesinde sozimesi tasfiye edilmi islerde, seviye tespiti yukarida aciklagdsekilde
yapilir.

Hizmet bedeli taksitleriggida agiklanmtir.

a) 1 inci taksit: Proje inceleme ve subasmana kadan @&lisim i¢in denetim hizmet
bedelinin % 20 sidir.

b) 2 nci taksit: Talyicl sistem bolimda icin denetim hizmet bedelinim@adir.

c) 3 uncui taksit: Cati, dolgu duvarlari, kap! ve peedeasalari, tesisat alt yapisi dahil
yapinin sivaya kadar hazir duruma getirgliadlima icin denetim hizmet bedelinin %
20 sidir.

d) 4 Unci taksit: Mekanik ve elektrik tesisati ile &alyap! boélima icin denetim hizmet
bedelinin % 20 sidir. Bu bedelin 6denmesinde ilgtiare tarafindan kaatin

tamamlandiina dair tutulan tutanak yeterli olacaktir.
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Yapi denetimi hizmet bedelinin 6denmesingkih taksitler, yapi denetimi hizmet bedelinin
% 10'undan az olmamak ulzere yapinin olgulebilinyssy esas alinarak her bir taksit, kismi

taksitlere bolunebilir.

Yap! sahibi taksidini veya kismi taksidini go@ olarak yatirmadan, muteakip bolumin

devamina ilgili idarece izin verilmez.

3.2.4.4 Hizmet Bedellerinin Odenmesi

Yapi denetim kurulgu, her yapi boliumi veya kismi yapi boélumi igin baltimlerin
tamamlanmasini muteakip, hakedaporu dizenler. Dizenlenen hakediporu, yapi sahibi
ve ilgili idarenin yetkili birimince onaylandiktasonra bedeli en ge¢ yedi giin icerisinde yapi
denetim kurulguna 6denir. Yapi denetim kurglu haked§ raporuna yapinin bu boéliminde

calistirdigl teknik elemanlarin personel bildirgesini eklenzekundadir.

Yap! ruhsatinin alinmasini miteakip, talebi halini@etaksit veya kismi ilk taksit banka
teminat mektubu veya devlet tahvili kdrginda yap! denetim kurwuna avans olarak

ddenir. Bu avans ilk hakedien mahsup edilir ve alinan teminat idaresince exdilir.

3.2.5 Sicillerin Tutulmasi ve Yapilara Sertifika \erilmesi

3.2.5.1 Sicillerin Tutulmasi

Yapi denetim kurulglarinin denetc¢i mimar ve muhendislerinin sicil rdpa: her yil sonunda
yap! ruhsatini veren ilgili idare tarafindan, omeyt ve Yapi Denetim Komisyonuna
gonderilir. Yapida gorevli olup gaat seviyesinden dolayi fillen gorevineslanams olan

denetci mimar ve mihendisler icin bu stre icindd saporu dizenlenmez.

Yapi denetim kurulglarinin sicil raporlari: denetledikleri her yapinigyapi kullanma izninin
alindgl veya yapi ile ikiginin kesildigi tarihten itibaren 30 gun icerisinde ilgili idare

tarafindan onaylanir ve Yapi Denetim Komisyonunadgiilir.

Ortalama sicil puani 60 (altg)i puanin altinda olan yapi denetim kugléu ile denetgi
mimar ve muihendisler olumsuz sicil afmsayilirlar. Olumsuz sicillerin somut bilgi ve
belgelere dayandiriimasi zorunludur. Olumsuz sitdah yapi denetim kuruglari ile denetci
mimar ve muhendisleri, Yapi Denetim Komisyonundagynde yazil olarak uyarilir.

Son (¢ yilda, U¢ defa olumsuz sicil agnmolan yapr denetim kuruglari hakkinda, Yapi
Denetim Komisyonunca 4708 sayili Yapi Denetimi Hakla Kanunun 8 inci maddesi

gerezince slem yaplilir.
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Ust tiste iki yil olumsuz sicil alan denetci mima mihendislerin belgeleri Yapi Denetim
Komisyonunca iptal edilir, durum ilgili meslek odaina bildirilir.

Denetci belgelerinin gecerli olgu sire icerisinde ¢ kez olumsuz sicil alan dermatgiar ve

muhendislerin belgeleri yenilenmez.

3.2.5.2 Yapilara Sertifika Verilmesi

Ilgili idarelerce, yapi kullanma izninin verilmesimititeakip, hazirlanacak bir yapi sertifikasi

15 gin icerisinde duzenlenerek, yapinin gérintydaine asilir.

Bu sertifikanin cinsi, malzemesi, olguleri vb. gitmellikleri yapinin biyuklgl, dnemi vb.

hususlar dikkate alinarak ilgili idarelerce belnile

Sertifikanin kgt Uizerine yazilny ve onaylanny bir kopyasi yapinin dosyasinda saklanir.

" Yapi Denetimi Mevzuat§eckin Yayincilik, Eyliil 2001, Ankara.
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4.  YAPI DENETIMI UYGULAMALARINDA KAR SILA SILAN TEMEL
SORUNLAR

Yeni yapilar, artik hicbir gerekce, elde olmayarder® siinilmayacak kadar kesin bir
bicimde depreme dayanikli yapilmalidir.

4708 Sayili Yapi Denetimi Kanununun Resmi Gazetgagmlandgl 13 Temmuz 2001
tarihinden bugine kadar sirmekte olan Yapi Den&isteminin aradan 7 yill gegcmesine
ragmen henlz dizene girmemesi, can ve mal gugiemi korunmasi, g&das norm ve
standartlarda yapi imalatlarinin gercgkdesi yoninde hizmet veren bir sektdr igin

disinddricu ve kaygi vericidir.

Yap! Denetim Sisteminin yeniden ele alinmasi, eterkanun ve yonetmeliklerin
duzeltiimesi ve en kisa bir surede Yap! Denetimmélarinin saygin bir konuma gelmesi
sglanmalidir.

Bu bdélimde 4708 Sayili Yapl Denetim Yasas! ve Yiméik uygulamalarinda yanan
aksakliklar, yap!r denetim kurylarinin gleyis sisteminden kaynaklanan sorunlar ve ilgili
idarelerin (Belediyeler) uygulamalarindan kaynaklarsorunlairdelenip, ¢6zim yontemleri
araggtiriimistir.

4.1 4708 Sayili Yap!i Denetim Yasasl ve Yonetmelik ygulamalari ile Tlgili
Kar silasilan Sorunlar

4.1.1 1lgili bakanlgin yayinladgl yapi denetim hizmet bedelleri hesabinda kullanyapi

siniflari arasindaki fiyat farklarinin yiksek gy

4.1.2Yap! denetimi hizmet s6zlmesi ile ruhsat onaylanmasi arasindaki gecen sugrk

uzamasl,

4.1.3 Yonetmelik gergi yap! denetime kg calisan muhendis oOlumleri ve yapiya ait
malzeme deney rapor tutanaklarinin ilgili idareyig¢ @uintinde ulgtirilmasi gereklilgi,

4.1.4Y6netmelgin 6.maddesinde belirtilen “yapi denetim kurwloun yazil ihtarina kadik

ruhsat ve eklerine aykirg yapan gci ve ustanin durumunu ilgili idareye bildirir” ibesi,
4.1.5Yap1 denetim kurulglarina verilen kapatiima cezalari,

4.1.6 Yap! denetim hizmeti alan muteahbhitlerle,1ydgnetim firmalari arasinda yapi denetim

hizmet bedellerinin 6denmesi noktasinda sireklisiarin yganmasi,

" Kubilay, S., (2006), “Yapi Denetimi Tikandi miTMO istanbul Biilteni, Say1:86, Eyliil-Ekim 2008tanbul.
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4.1.7Yap! denetimi kanunu sadece 19 pilot ilde gecémnfias!,
4.1.8 Yapi denetim komisyonu sadece Ankara da loodisn,

4.1.9 Yapi denetim kurugunun deneticileri icin 12 yil fillen mesleki alangalsmis olmasi
kriter olarak sunulurken, miteahhidin ve ilgili rééerin teknik kadrolarinda bgekilde bir

bilgi ve birikim araniimamasi,
4.1.10 insaatlardan sorumlu biantiyesefinin bulunma zorunlulgunun olmamasi,
4.1.11 Yapi tatil yetkisinin sadece belediyelerdkibmasi,

4.1.12 Yapi denetimini gercekteen deneticilerin ygdurumu.

4.2 Yapi Denetim Kuruluslarinin isleyis Sisteminden Kaynaklanan Sorunlar

4.2.1 Yap! denetim kuruflarinin kendi aralarinda ialmak maksadi ile mal sahipleri veya
miteahhitlerle beraber yapi hizmet bedellerininabesda kaglikli anlasmaya giderek etik
olmayan i1skontolar yapilmasi,

4.2.2 Yap! denetim kurulglari maddi kaygilarla, Yapi denetimini Ustlefidingaatlara ait
binyesinde caltirdigi bazi denetici mihendis ve mimarlarin sadece diplore denetici

belgelerini kullanmalari ve imza kaln g1 calstiriimalari,
4.2.3 Yapi denetim kuruglarinin bir ggunda kalite yonetim sisteminin glurulamamasi,

4.2.4Projelerin ve yapilarin denetlenmesinde standantlaliusturulmamasi ve ortak denetim

foylerinin hazirlanmamasi.

4.3 Tlgili idarelerin (Belediyeler) Uygulamalarindan Kaynaklanan Sorunlar

4.3.1 Yapi denetim hizmet bedellerinin kismi tdksithalinde 6denmesi hususunda mal
sahipleri ile yapi denetimgirketleri arasinda yapilan kismi taksitlendirme legimesinin

istenilmesi,

4.3.21lgili idareler ruhsat ve d@er hakedi icin yapi denetim kurukliarindan talep ettikleri

evraklarda farkliliklarin olmasi,
4.3.3Yap!1 denetim stzinesindeki toplam gaat kat sayisinin uygulamadaki farkliliklari,

4.3.4 Yap! denetimi kurullarinin hazirladiklar hakegder ilgili idarelerde uzun stre

bekletiimesi,
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4.3.5 Bazi idareler tarafindan, Yapi denetim kufalundan her sene etik olmayan kayit

Ucreti alinmasi,

4.3.6 Bazi idareler tarafindan, Yapi denetim kuflalunin hazirladiklari hakegdtaleplerinin

belirli bir yizdelerini kendileri i¢cin bas adi altinda kesintiler yapmalari,
4.3.7 Bazi idarelerde yetnis teknik eleman sikintisinin ve sistem dizengizin varolmasi,

4.3.8 llgili idarelerin yapiya ait ruhsat bilgilerini iljibakanlga gondermesinde aksamalarin

yasanmasil.

4.4 4708 Sayili Yapr Denetim Yasasi ve Yonetmelik Uyguhalari, Yapr Denetim
Kurulu slarinin  isleyis Sistemi ve ilgili idarelerin (Belediyeler) Uygulamalarindan

Kaynaklanan Sorunlarin Aciklanmasi ve GiderilebilmeOnerileri

a) 4.1.1’de bahsedildi gibi, Yapi denetiminin yapilaga yapinin yapi denetim hizmet bedeli
hesabinda, bayindirlik bakanhin yayinladg yapi siniflarina gore birim maliyetleri
ctkarilmaktadir. Bu durumda maliyeti en yuksek yaoifi ile maliyeti en dgilk yapi
sinifinda bulunan bir yapinin yapi denetim Ucrekifagok fazla olmaktadir. Bu sorun
karsisinda, ilgili bakaniin yayinladgl yapi denetim hizmet bedellerinin yapi siniflargiae
arasindaki fiyat farklarinin asgariye sdiiilmesi amaciyla yapi siniflarinin yerine ayriza b
yapi denetim siniflari ofturulmasi fayda sdgayacaktir.

b) 4.1.2’de bahsedildi gibi, Yapi denetim kanununda yapi denetim hizetalemesi tarihi;
sOzleme balangi¢ stiresi olarak goérilmekte, ancak yapi rubeai alindiktan sonra gerekli
islemlere balaniimaktadir. Yapi denetimi hizmet sdgigesi ile ruhsat onaylanmasi
arasindaki gecen sire ¢cok uzamakta, Yapi! denetnuuglari personellerini istihdam etme
durumunda kalmakta ve hicbir maddi bedel elde e&anaziddi masraflar yapmak durumunda
kalmaktadirlar. Yapiya ait ruhsat onay! alindikeamra yapi denetim firma sorumlglina

geciriimesi daha gkl bir tutum olacaktir.

c) 4.1.3'te bahsedilen, Yonetmelik gére/ap! denetime Qg calisan muhendis 6lumleri ve
yaplya ait malzeme deney rapor tutanaklarininiilgibreye 3 g gunudnde ulgtinimasi
gerekliligi, yap!i denetimleri stre bakimindan zorlamakta wveale yoninden sorunlarin
yasanmasina neden olmaktadir. Olumlerin en azindaarrelhma siiresini de glinerek 7 §
gunudne cikariimasi, yapiya ait deney rapor tutarakh da ilgili hakedi ekinde sunulmasi
daha uygun olacaktir.
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d) 4.1.4'te szl edilen Yonetmgin 6.maddesinde belirtilen “yapi denetim kurwoun
yazili ihtarina kagihk ruhsat ve eklerine aykiris iyapan g¢i ve ustanin durumunu ilgili
idareye bildirir” ibaresinin yerines¢i ve ustayl dgil, bu konuda miteahhit veya yapinin

santiyesefinin muhatap alinmasi @anmalidir.

e) 4.1.5'te bahsetfimiz gibi, yasada belirtilen yap! denetim kurglrina verilen cezalar
genelde gecici olarak kapatilma cezalaridir. Bugegici olarak kapatilan yapi denetim
firmalarina; Gzerinde bulundurduklari tigter icin yosun bir evrak sireci yuku getirmekte;
hem ilgili idarede hem de yapi denetim firmalarin@amaaya sebep olmaktadirlar. Ayrica
denetim hizmetinde bulunan firmanin kapanmasindalayd bu firmalarin denetimine tabi
insaatlarda, yeni bir yapi denetim firmasi ile gnla yapilmasina kadar imalatlar
durdurulmakta ve mal sahipleri gadur olmaktadirlar. Bu sebeplerden 6tird yap! demeti

cezalarinin, kapatilmaktan ziyade, para cezasingtiiitilmesi daha uygun olacaktir.

f) 4.1.6'da bahsedilen yapi denetim hizmeti alan atiliélerle yapi denetim firmalari
arasinda yapi denetim hizmet bedeli 6denmesi noktassirekli bir sorun yanmaktadir.

Yapi denetim hizmet bedel 6demelerinin sigorta kapsa alinmasi faydagayacaktir.

g) 4.1.7’de bahsedildi gibi, Yap! denetimi kanunu sadece 19 pilot iléeerlidir. Ulkemizin
bir deprem Uulkesi oldtunu dgundrsek, Yapr Denetim Kanunu ve ilgili yonetmeliihe
kapsami, 81 ilimizin butinint icine alacgdkilde gengletilmelidir.

h) 4.1.8'de bahsedildi Gizere, Yap! denetim komisyonu sadece Ankara’darboaktadir.
Dolayisiyla tim yapi denetim sistemini tek merkezgénetmeksd ve birokrasi ygunluguna
yol agcmakta ve aksamalara neden olmaktadir. Bupssrolen 6ttra her ilde bir yapi denetimi
komisyonunun olgturulmasi fayda sgayacaktir.

i) 4.1.9'da bahsegiimiz gibi, yapi denetim kurukwnun deneticileri icin 12 yil filen mesleki
alanda cabmis olmasi kriter olarak sunulurken, muteahhidin vailiilidarelerin teknik

kadrolarinda buekilde bir bilgi ve birikim aranilmamaktadir. Kaitin tim sistem icinde
gerceklgtiriimesi sa&lanmalidir. Proje hazirlayanindan iskan ruhsatmaytayana kadar bu

kalite araniimalidir.

j) 4.1.10'da bahsedilgdi gibi, santiyesefi, yapi Uretim sirecinin énemli unsurlarindanidir
Yap! alani 2000 nin (izerindeki biitiin yapilardgantiye sefi istihdami zorunlu hale

getirilmelidir.”

" frican, N., (2007).Yapi Denetimi Uygulamalari, Sdeurve Céziim Onerileri Paneli, 6 Mart 20@3tanbul.
Mimarlar Odasizmir Subesi, “Yapi Denetimi Kanunu Uygulamalarinda gsilan Temel Sorunlar ve
Kanunda Saptanan Eeca Aksakliklar Raporu”, Haziran 2008 mir.



52

k) 4.1.117’de bahsefiimiz gibi, yetki ve sorumluluk beraberdir. Bu selepyap tatil
yetkisinin belediyelerden alinip yapi denetim kugldrina verilmelidir.

) 4.1.12’'de bahsegiimiz gibi, 65 yag tUzeri denetici konumundaki teknik elemanlaga@tiar
yaslari gergi tam anlamiyla kontrol edememektedirler. Bu seébe@tird, yapi denetingini

filen gerceklgtiren denetici konumundaki muhendis ve mimarlargsayaolarak 65 ya
sinirinin getirilmesi denetimin gkl yapiimasi acisindan faydagayacaktir.

m) 4.2.1’de bahsedildi tzere, yap! denetim kurularinin, kendi aralarinda ialmak icin
mal sahipleri veya miuteahhitlerle beraber, yapimieiz bedellerinin hesabinda keukli
anlgarak etik olmayan iskontolar yapmalari, yapi denketii arasinda haksiz rekabet
olusturmaktadir. Mal sahibinin veya muteahhidin yapneten kurulgunu secmesi, ileriki
asamalarda teknik tavizlerin verilmesine yol acabikteglir. Mal sahibi veya miteahhit adeta
kendilerine teknik ydnden taviz verecek olan yamnetim kurulgunu se¢cme yoluna
gidebilmektedirler. Mal sahibi veya miteahhidinedigi iskonto ve teknik tavizlerin
Onlenebilmesi icin, yap! denetim kurglarina gelecek slerin bir havuz sistemi iginde

dazitilmasi gerekmektedir.

n) 4.2.2’de bahsedildi gibi, yapi denetim kuruklari maddi kaygilarla, yap! denetimini
ustlendgi insaatlara ait binyesinde ¢alrdigi bazi denetici mihendis ve mimarlarin sadece
diploma ve denetici belgelerini kullandiklari ve zan kagilhigl calstirildiklari yapilan
argtirmalar sonucunda tespit edigtii. Dolayisi ile fiili olarak yeterince incelenmery
yapilarda ciddi sorunlar meydana gelebilmektediu Bebepten 6tirt, yapr denetim
firmalarinca binyesinde cglliracaklari denetim elemanlarinin fiili gghalarini sglayacak
yasal yaptinmlarin@rlastiriimasi ve takibi gerekmektedir.

0) 4.2.3'te bahsefimiz gibi, yapi denetim kurullarinin bir ¢gunda kalite yonetim
sisteminin olgturulamadg gorilmektedir. Dolayisiyla sistem icersindgefin salikh bir

sekilde yonetilmesi mumkin olamamaktadir. Bu nedenyapi denetim firmalarinca
profesyonel yonetim uzmanlarindan alacaklari gaanlik hizmetleri sorunun ¢6zimu

noktasinda fayda gkayacaktir.

p) 4.2.4'te bahsedild@ gibi, projelerin ve yapilarin denetlenmesinde ndttlarin

olusturulmasi ve ortak denetim foylerinin hazirlanmsagianmalidir.

” Ulgen,i., (2007), “Yapi Denetimi Uygulamalari, Sorunlar @5ziim Onerileri”, Yapi Denetim Paneli, 6 Mart
2007, istanbul.

Yapi Denetim Kurulglari Birligi, Yapi Denetim Kurulglari Birligi AntalyaSubesi Yayin Organi, Mart/2007,
Antalya.
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r) 4.3.1’de bahsedildi gibi, Yapi Denetim Hizmet So6zjmesinin 5. maddesinde,
yonetmelgin 14. ve 15. maddelerinde hakediedelleri taksitler ve kismi taksitler halinde
O0denebilecgl belirtilirken bazi idareler kismi taksit icin madahibi ile yapr denetim
kuruluslari arasinda ek protokol istemektedirler. Bu kambelediyelerdeki ilgili elemanlara,

yapi denetim mevzuati hakkindgten verilmeli ve katilm zorunlu hale getiriimelid

S) 4.3.2'de bahseftimiz gibi, ilgili idareler ruhsat ve @er hakediler icin yap! denetim
kuruluslarindan talep ettikleri evraklarda farkliliklar dogu tespit edilmgtir. Evrak

birliktelili gin sgglanmasi zaman acisindan da olumlu birsgediyi sglayacaktir.

t) 4.3.3'te bahsedildi gibi, yap! denetim s6z§enesinde, bina kat sayisinda bodrum kat hari¢
ibaresi kullanilirken, bazi belediyeler bodrum kdgahil yapi izleme formu gii

istemektedirler. Bu duruma en kisa sirede bir stergktiriimesi uygun olacaktir.

u) 4.3.4'te bahsedildi gibi, yapi denetimi kurulglarinin hazirladiklari hakegder, ilgili
idarelerde uzun sure beklemekte ve bu durum yapetda kurulglarinin maddi agidan
magdur olmasina neden olmaktadirldigili Bakanligin kuracg! internet sistem @ ile

hakedslerin ilgili idarelerce zamaninda onaylanmalariipegédilmelidir.

v) 4.3.5'te ve 4.3.6’da bahsedifdiizere, bazi idareler, yapi denetim kugldmndan her sene
etik olmayan kayit tcreti alinmakta ve yap! denekiotuluslarinin hazirladiklari hakegi
taleplerinin belirli bir ydzdelerini, kendileri igi bais adi altinda kestikleri, yapilan
aragtirmalar sonucu tespit edilgtir. Bu konuda gerekli yasal yaptirimlarin egirasekilde

uygulanmasi ve takibi ganmalidir.

y) 4.3.7'de bahsedildi tzere, bazi idarelerde ygtis teknik eleman sikintisinin cekifili
tespit edilmgtir. Bu da glerin sa&likl bir bigcimde ydrutulmesini engellemekte vgerde
aksamalara neden olmaktadigili idarelerdeki teknik personellerin meslek &itimlerinin
zorunlu hale getirilmesi sorunu ¢ézme yolunda itkna olarak gorulebilir. Bazi idarelerde
yetersiz eleman ve sistem dizengizBebebiyle, yapi denetim kurglarinin teslim etny
oldugu bazi evraklarin kaybedilglive dosyalarin tekrar tekrar hazirlandiklar goréktedir.
Bu sorunlar kagsinda gerekli eleman istihdamininglsaarak, meslek ici @imler zorunlu

hale getirilmelidir.

z) 4.3.8'de bahseftimiz gibi, ilgili idarelerin yapiya ait ruhsat bilgrini ilgili bakanhga
gondermesinde aksamalarsgamakta, bu arada gecen zaman yapi denetim klaulu
acisindan olumsuzluklara neden olmaktadir. Zirdi iltakanhktan yapiya ait ruhsat onayi

“ Argit, Al., (2006), Yapi Denetim Paneli, “ Yapi Denetim Ulgguasinda Yganan Sorunlar”, 23 Kasim 2006,
Istanbul.
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clkmayana kadar yapiya d¢l@nilmamakta, fakat yapr denetim sorumluluklan atav
etmektedir. Zaman agisindan muteahhit, maddi acddagap! denetim kurwtarr masdur
birakilmaktadir. ilgili idarelerin ilgili bakanlga ruhsat bilgilerini internet aragil ile

gondermesinin zaman agisindan fayddasabilecgi dusunilmektedir.
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5. ISTANBULDA FAAL IYET GOSTEREN YAPI DENETIM SIRKETLER INiN
UYGULAMAYA YONEL iK KARSILA STIKLARI SORUNLAR VE COzUM
ONERILERINE ILISKIN ANKET CALI SMASI

Yapilan bu tez cajmasinda, Yapi denetigirketlerinin uygulamaya yonelik kgitastiklar
sorunlar ve ¢O6zum yontemleri konusu Uzerine vyapilgalsmalarin incelenerek
degerlendirmeler sunulmasiyla berabeistanbul'da faaliyet gosteren yapi denetim
sirketlerinin yapi denetimi ile ilgili uygulamaya gélik kaslilastiklari sorunlara bakiacisinin
irdelenmesi de hedeflergiinden, istanbul’da faaliyet gosteren yapi denetim dgime Uye

kuruluslarin konu hakkindaki gosterinin alinmasi igin anket camasi yapilmytir.

5.1 Anket Calsmasinin Amaci

Anket calsmasinda,istanbul da faaliyet gosteren Yapi Denetim firmalariuygulamaya
yonelik kasilastiklari sorunlar ve ¢6zim yontemleri konusundakneeyaklgimlarinin
ortaya konulmasi ve uygulanan grana calgmasi sonucunda ortaya cikacak sonuclar
Isiginda, Yapi denetim firmalarinin ortak sorunlariggzim yontemlerine gkin konulu tez

calismasina katkida bulunmasi amaclagtmi

5.2 Anket Calsmasinin Onemi

Yeryluzi en aktif deprem kaklarindan birinin icersinde bulunan, topraklarir96 si
deprem tehlikesine sahip olan ve nifusunun %98 bdigelerde ygayan tlkemizde, olasi
afetlerde can ve mal guvegihin korunmasi icin tedbir almak, kaynak israfl i¢ansiz
kalitesiz ve kontrolsiiz yapdmayl onlemek, gadas norm ve standartlarda yapi Uretimi
salamak, Muhendislik ve Mimarlik kalitesini yukseltfh@maci ile kurulan Yapi denetim
sirketlerine yonelik uygulamalarda kaasilan sorunlari ve ¢6zim yontemlerini gtrearak,

bu konuda yapilan tim catnalara ve Yapi denetimi kanun tasarisi dnerileigrietutmaktir.

5.3 Anket Calsmasinin Kapsami

Anket calgmasi Istanbul da faaliyet gosteren Yapi Denetigitketlerinin uygulama
safhalarinda karastiklari sorunlar ve c¢6zim yontemlerini kapsamaktadArastirma

calismasinin cgrafi alaniistanbul da bulunan Yapi denetim kugldundir.

Arastirma kapsaminda oncelikli olarak, Bayindirlik Bakg’nin resmi internet sayfasinin
“Istanbul’da faaliyet gosteren Yapi Denetim Kgmu” listesinde yer alan 271 adet firma
belirlenmitir. Ancak tez calmasi igin yapilacak olan atamaistanbul da faaliyet gosteren

yap! denetim firmalarinin sayica fazla @lunedeniyle,istanbul Yapi denetim Kurujlar
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Birligine Gye olan yap! denetim kurglari olmasina karar verilgtir. Bu sartlar altinda,
Istanbul Yapi Denetim Kuruglari Birligi'ne tiye kurulyg sayisinin 60 oldgu gorilmitiir.

5.4 Anket Calsmasinin Yontemi

Kullanilan anket formu agarmaci ve dagman @retim gorevlisi tarafindan hazirlangtir.
Arastirma uygulamalari esas olarak g@nanaci tarafindan ylz ylze gercekielmistir.
Sorular acik, net ve mumkin olan en c¢ok bilgiyglagacak bicimde secilmesine 6zen
gosterilmgtir. Diger bir husus, mimkuin olgunca 6zel bilgi igceren sorulardan kagingtm
Anket hazirlandiktan sonra Yapi denetim firmasigalgan 3 kii Gzerinde deneme cgitnasi

yapiimstir.

Belirlenen kriterlere gore yapi denetim kurléurina faks, e-mail ve telefon yoluyla gilnis,
bu firmalardan bir kismiyla yiz yize géniek icin randevu alinmi(MEGA, BAYINDIR,
PARK,...), bir kismina dgerlendiriimek tzere anket birakilgnve daha sonra alingtir

(UYUM, CINAR,...). Ancak 39 firmaya ukalmasina rgmen cevap alinamastir.

Arastirmanin hedef Kitlesi: uygulama yapilan firmalaryap! denetiminde kautasilan
sorunlar konusunda yeterli bilgiye sahip yonetieitgknik elemanlardir. Bahsi gecen yonetici
ve teknik elemanlarin konu hakkinda tam bilgiyeigathduklar kabul edilmtir.

YUz ylze uygulama yapilan katilimcilarla, siler karsilikli olarak tartgiimis ayrica
katiimci tarafindan belirtilen ek bilgiler ankealdlinde dgerlendiriimek Uzere agarmaci

tarafindan not alinngtir.

5.5 Anket Calsmasinin Dgerlendirilmesi

Anket calgmasi 11 sorudan aolmaktadir. Cakma kapsaminda katilimcilara: “1-2-
3,.."seklinde siralama, “Kuvvetle katiliyorum, Katiliyon) Fikrim yok, Katilmiyorum,
Kuvvetle katilmiyorum”seklinde direk dglinceyi saptayicl, birkac secenek arasindan tek bir
secengin secilebilecgi ve “evet-hayir” seklinde kesin cevap almaya yonelik sorular

yoneltilmistir.

Anket uygulamasinin ardindan katilimcilar tarafmdarilen cevaplar, bilgisayar ortaminda
degerlendirmeye alinngtir. “2”, “5”, “77, “9”, “10”, “11” numarali sorularin dsinda kalan
tum sorular icin dgerlendirme, yizde galim Uzerinden yapilmgtir. Numaralari verilerek
belirtilen sorularda ise, katiimcilara en ©6nem dideri siklari deserlendirmeleri
istendginden, bu sorularin gerlendiriimesinde: 6nem sirasi ve toplam tercihineeli
degerlendirmeleri kullaniimgtir. “3” Numarali soruda ise katilimci gidami gortlmektedir.
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Sorularin dgerlendiriimesinde oncelikle bilgisayar ortamindatsaan her bigik icin dnem
sirasi ygunlugu dikkate alinmtir.

Degerlendirme boélimiunde dncelikle verilen cevaplagrdtiusunda olgan tablolar, ardindan
ortaya cikan sonuca yonelik yorumlar yapgim Ancak dgerlendirmelerde ankete verilen
cevaplarin dunda, uygulayicinin gosine sirasinda katilimcilarin anketsidibelirtmis
olduklari 6nemli noktalarda dikkate alingtr.

5.5.1 Anket Soru No:1

Anketin ilk sorusunda katilimcilardan, galklarn isletmenin adi sorulmy isletme adinin

belirtiimesi ise istge bali tutulmustur.

5.5.2 Anket Soru No: 2

Anketin 2. sorusunda, anketi cevaplayanlarin firakadorevleri sorulmgtur. Cevap kismina

da secenek olarak:

1. Ust yonetim kademesi

2. Denetg¢i Mimar- Mihendis
3. Yardimci Kontrol Elemant
4. Tekniker

stklari verilmistir.

SORU 2

4,76% —
o1
42,86% @2
o3
04

23,81%

28,57%

Sekil 5.1 Anketin 2. sorusunda katihmci unvani igraf

Grafikten de ankalacasl gibi katiimcilarin katilma oranina gore sirdsi %42.86 sinin Ust
yonetim kademesi, %28.57 sinin Denet¢i Mimar-Mihen&23.81 nin Yardimci kontrol
elemani, %4.76 sinin ise Tekniker olduklari betinhastir.
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5.5.3 Anket Soru No: 3

Uygulamanin 3. sorusunda katilimcilara firmalaringidisan personel sayilari sorulgju

secenek olarak da:

1. Ust yonetim kademesi

2. Denetci Mimar- Mihendis
3. Yardimci Kontrol Elemani
4. Tekniker

5. Idari-Mali eleman

([ I I I I
O O OO0 0O e
OO dg d
O O0dd 0o O

6. Hizmetli

stklari verilmistir.

SORU 3

20
D 15 - —
S m1-2
S . M M m35
< 10 -
E 6-8
T 5 0+9

o i

1 2 3 4 5 6

Sekil 5.2 Anketin 3. sorusunda personel sayisigrafi

Sekil 5.2 de gorulebilegg gibi katilimci firmalarda ¢agan kkilerin verdikleri hizmete goére

saylilar1 gorulmektedir.

5.5.4 Anket Soru No: 4
Anketin 4. sorusunda, katilimcilara denetim fadle/e boyunca, gecici durdurma veya
kapanma cezasl alip almadiklar sorwtau Bu sorunun cevap secenekleri “evet” ve “hayir”

dan olgan iki siktan olymaktadir.
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SORU 4
20
16
x 151
I
’% 10
° 5
S 5|
0
Evet Hayir

Sekil 5.3 Anketin 4. sorusunda tercih edilme gfafi

Cevaplardan c¢ikargimiz sonuglar dgrultusunda 5 firmanin gecici durdurma veya kapanma
cezas! aldiklar, 16 firmanin ise herhangi bir geglurdurma veya kapanma cezasi
almadiklari sonucuna widmaktadir. Katilimcilardan alinan bilgilesiginda gecici durdurma
veya kapanma cezasi alan firmalarin biyuk bjguptukla yapilardaki mimari kisimlarinin
projesine aykirl yapilmalari neticesinde yasalakaglem gordukleri belirlennstir.

5.5.5 Anket Soru No: 5

Anketin 5. sorusu olarak firma elemanlariSa: anda yururlukte bulunan yapi denetim kanun
ve yonetmelikleriyle, yapi denetiminin @&kl bir sekilde yapildg tezine Kkatilip
katiimadiklari sorulmgtur. Cevap kismina da secenek olarak: “kuvvetlelligatum”,
“katihyorum”, “fikrim yok”, “katilmiyorum”, “kuvvetle katilmiyorum” gibi cevaplayanin

distincesini en uygugekilde yansitabilecefklar sunulmytur.

SORU 5

9,52% 4,76%

4,76%

O Kuvvetle Katiliyorum
B Katiliyorum

O Fikrim Yok

O Katilmiyorum

B Kuvvetle Katilmiyorum

76,19%

Sekil 5.4 Anketin 5. sorusunda tercih edilme giafi
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Yapilan dgerlendirme sonucunda: anketi cevaplayanlarin yata fazlasinin (%85.71)
gortsli, su anda ydarurlikte bulunan yapr denetim kanun ve eg@elikleriyle, yapi
denetiminin sglikh bir sekilde yuritilemedii yonindedir. istatistiki % dgerler dikkate
alindginda %9.52’lik bir kesim deu anda yurdrlikte bulunan yapr denetim kanun ve
yonetmelikleriyle, yapi denetiminin &akh bir sekilde yurutilmekte oldgunu

savunmaktadir.

Yuzdeler dikkate alinginda: su anda yudrarlikte bulunan yapr denetim kanun ve
yonetmelikleriyle, sglikh bir yapi denetim sisteminin yurutilemgdsonucuna varmaktayiz.
Depremle ilgili gelecge daha glivenle bakma noktasinda yapi denetim sistegier hale
getirmek ve ilgili yasayi bu ¢cercevede ele almalundayiz.

5.5.6 Anket Soru No:6

Anketin 6. sorusunda katillimcilara, yapi denetimketlerinin isleyis sistemleri icersinde
ihmal ettikleri hususlarin var olup olmadiklari slonustur. Bu sorunun cevap secenekleri

“evet” ve “hayir’ dan olgan ikisiktan olgmaktadir.

SORU 6
20
16
o 15
L
g 10
< 5
5 .
0
Evet Hayir

Sekil 5.5 Anketin 6. sorusunda tercih edilme gfafi

Cevaplardan cikargimiz sonuclar dgrultusunda ankete katilan 16 firma yetkilileriniapy
denetimsirketlerinin isleyis sistemleri icersinde ihmal ettikleri hususlarinr \adugunu, 5
firma ise yapi denetimirketlerinin isleyis sistemleri icersinde ihmal etikleri hususlarin var
olmadgini belirtmglerdir. Bu da gosterngiir ki: yapi denetim firmalarinin kendgleyis
sistemleri igersinde ihmal etikleri hususlarin wddugu ve yapi denetim firmalarinin daha

disiplinli ve ciddi birsekilde klerini yuritmeleri gerekgii sonucunu ortaya ¢ikarmaktadir.
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5.5.7 Anket Soru No: 7

Anketin 7. sorusu olarak katilimcilara, 6. soru@daiyiniz evet ise,sagida siralanan hangi
hususlarin ihmal edildine inandiklarini 6nem sirasina gore (1,2,3) gyrala seklinde soru
yoneltilmistir. Segenek olarak da:

1. Yapiya ait projelerin tam olarak incelenmemesi,

2. Insaat kontrollerinin tam olarak yapiimamasi,

3. Ofisin ve kullanilan arag-gereclerin yap1 denethtiyacini yeterince karlamamasi,
4. Yapi denetimlerindeki ydnetim ve organizasyotesgzIigi,

5. Yap! denetimini gercelderen mihendis ve mimarlara verilen tcretlerin ygtaigi,

6. Yap! denetimi icin denetici mihendis ve mimariaadece diplomalarindan

faydalaniimalari,
7. Yapi denetimini fillen yapmakta olan teknik pamslin sayica yetersizli,
8. Diger

secenekleri verilngtir.

SORU 7
TERCIH 1

o1

0.00% |2

25.00% o3
04

|5
o6

18.75% a7
31.25% 0.00% Os

12.50%

Sekil 5.6 Anketin 7. sorusunda 1.tercih edilme grafi

Sekil 5.6’da gorulebileca gibi %31.25 oraninda tercih edilen 4. secenekn otgapi
denetimlerindeki yonetim ve organizasyon yetergizkatilimcilar tarafindan en fazla ihmal

edildigine inandiklari husus olarak belirtilgtir.
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SORU 7
TERCIH 2
0,00% @1
0,00% |2
03
13,33%

33,33% o4
m5
@6
26,67% ,

]
20,00% 6,67% o8

0,00%

Sekil 5.7 Anketin 7. sorusunda 2. tercih edilmeigraf

Katilimcilar 2. en fazla yapi denetigirketlerinin isleyis sistemi icersinde ihmal ettikleri
husus olarak da “yapi denetimi i¢cin denetici muhew@ mimarlarin sadece diplomalarindan
faydalaniimalar” belirtnglerdir.

SORU 7
TERCIH 3

o1
m2
o3
o4
|5
o6
15,38% |7
o8

7,69% 15,38%

7,69%

30,77%

23,08%

Sekil 5.8 Anketin 7. sorusunda 3. tercih edilmeigraf

Yap! denetimgirketlerinin isleyis sistemi icersinde ihmal ettikleri hususlardan iggiitercih
edileni ise, “yapi denetimini fillen yapmakta olsaknik personelin sayica yetersgzliolarak

belirlenmitir.

Genel olarak 7. soruyu gerlendirirsek: yapi denetim firmalarinin kengleyis sistemlerinde
ihmal ettikleri hususlarin Banda, Yapi denetim firmalarinda goriinen yonetim ve
organizasyon eksildinin oldugu gortlmektedir. Yapi denetimi icin denetici mihisnge
mimarlarin sadece diplomalarindan faydalaniimad@r2. tercih olarak ihmal edilen husus
olarak gorulmektedir. Yapi denetimini filen yapntakolan teknik personelin sayica

yetersizlgi ise 3. 6nem sirasinda yer aftm. Yapi denetim firmalarinda profesyonel olarak
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firmayl organize edecek ve yoOnetecekil&rin istihdamlarinin sganmasi, fillen yapi
denetimi yapan mihendis ve mimar sayilarinin yetdiizeyde olmasi, yapr denetim

firmalarinin gleyis sistemi agisindan 6énem arz etmektedir.

5.5.8 Anket Soru No: 8

Anketin 8. sorusunda katilimcilara, yapi denetireirkésgilasildigina inandiklari muhtemel
sorunlarin var olup olmadiklari sorulgtur. Bu sorunun cevap secenekleri “evet” ve “hayir”

dan olgan iki siktan olymaktadir.

SORU 8

20 18
v 151
1]
@ 10 |
[a]
S 5 5

0 | |

Evet Hayir

Sekil 5.9 Anketin 8. sorusunda tercih edilme gjiafi

Cevaplardan cikargimiz sonuglar dgrultusunda ankete katilan 18 firma yetkilileriniapy
denetiminde katlasildigina inandiklari muhtemel sorunlarin var gidau, 3 firma ise yapl
denetimi sirasinda katastiklari muhtemel sorunlarin var ol@ai belirtmglerdir.

5.5.9 Anket Soru No: 9

Anketin 9 sorusu olarak katilimcilara, 8. sorudaiyaiz evet ise,@gida siralanan hususlarin
hangilerinden kaynaklanmakta olduklarini 6nem smagyore (1,2,3»eklinde siralamalari

istenmigtir. Secenek olarak da:

1. Rekabetten kaynaklanan pazarliklar,

2. Maddi kaygilarla verilen teknik tavizler,

3.1lgili idareler arasinda uygulama farkhliklari,

4. Ilgili Belediyelerden kaynaklanan sikintilar,

5. 4708 sayili Yap1 Denetim Kanunu uygulamalarinkiaynaklanan sikintilar,

6. Yapi sahipleri veya muteahbhitlerinin proje hadggulama talepleri,
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7. Yap!i sahipleri veya muteahhitler tarafindan atlggkmadan yapi imalatinagiema
girisimleri,

8. Yapi sahipleri veya muteahhitleri tarafindaniyi@pmet bedellerinin zamaninda ilgili
hesaba yatiriimamasi,

9. Sik yganan mimar, muhendis istifalari,

10. Yap! laboratuarlarindan kaynaklanan sikintilar,

11. Diger

secenekleri verilngtir.

SORU 9 o1

TERCIH 1 |2
a3

04
11.11% 0.00% ms
=3
m7
os

mo
11.11% 10

27.78%

011

Sekil 5.10 Anketin 9. sorusunda 1. tercih ediimdigra

Sekil 5.10'da gorilebileggé gibi %38.89 oranda 1. secenek “rekabetten kaymek
pazarliklar” siralamada en fazla tercih edgdnolmustur.

SORU 9 2;
TERCIH 2
o3
0.00% =4
0.00% us
o6
5.56%- [ 0-00% m7
0.00% 5.56% os
16.67% 22.22% mo
@10
16.67% T6.67% 011
16.67% :

Sekil 5.11 Anketin 9. sorusunda 2. tercih ediimdigra
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Yapilan dgerlendirme sonucundgekil 5.11'de gortlebilege gibi 2. secenek siralamada 2.
olarak en fazla tercih edilemk olmustur.(%22.22).

o1
|2
o3
04
|5
o6
|7
os

5.88% |9

i B10
5.88% 17.65% o11

SORU 9
TERCIH 3

5.88% 17.65%

11.76% 5.88%

23.53%

Sekil 5.12 Anketin 9. sorusunda 3. tercih ediimdigra
Anketin 9. sorusunda en 6nemli etken olarak 3dainger alan %23.53 orani ile 6.secenek
“yap! sahipleri veya muteahhitlerinin proje hargigulama talepleri” oldgu belirlenmitir.

Olusan tabloyu kisaca oOzetleyecek olursak, yapi deiadien kagilasildigina inanildg

muhtemel sorunlarin en 6nemli olan geéi:
1.Rekabetten kaynaklanan pazarliklar,
2.Maddi kaygilarla verilen teknik tavizler,

3.Yapi sahipleri veya muteahhitlerinin proje hatiggulama talepleridir.

5.5.10 Anket Soru No: 10

Anketin 10 sorusu olarak katilimcilara, yapi demétrinde yaanan aksakliklarin kayga
olarak gordukleri kurum veya kurylari 6nem sirasina gore (1,2,3) siralamalari istgimm

Secenek olarak da:

1. Bayindirlik Bakanfil Yapi Denetim Komisyonu B&anlgl,
2. 1lgili belediyeler,

3. Yapilarin mal sahipleri veya muteahbhitler,

4. Yapi denetingirketleri,

5. Diger

secenekleri verilngtir.
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SORU 10
TERCIH 1
0.00% o1
5.00% m2
35.00% 03
04
40.00% m5
20.00%

Sekil 5.13 Anketin 10. sorusunda 1. tercih edilrnadigr

Sekil 5.13'de gorilebilegg gibi %40 oraninda tercih edilen 3. secenek ohgapflarin mal
sahipleri veya mduteahhitler” katilimcilar tarafindeen fazla aksaklik kayga olarak

belirtilmistir.

SORU 10

TERCIH 2
o1
0.009% 5-00% |2
25.00% e O3
Rl 04
B5

65.00%

Sekil 5.14 Anketin 10. sorusunda 2. tercih edilrmadigr

Katilimcilar 2. en fazla yap! denetimlerindesgaan aksakliklarin kaygaolarak da “ilgili
belediyeler” olarak belirtnglerdir.
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SORU 10
TERCIH 3

o1

10.53% 15.79% |2

a3

15.79% 04

B5

31.58%

26.32%

Sekil 5.15 Anketin 10. sorusunda 3. tercih edilnadigr

Ucuinci tercih edileni ise, %31.58 oranla, “yapiaten sirketleri” olarak belirlenmtir.

Ankette sorulan 10. soruya alinan cevaplar neticesi yap! denetimlerinde ganan

aksakliklarin kayng& olarak goérilen en dnemli 3 kurum veya kugudurasi ile:
1. Yapilarin mal sahipleri veya miteahhitler,
2. 1lgili belediyeler,

3. Yapi denetingirketleridir.

5.5.11 Anket Soru No: 11

Anketin 11. sorusu olarak katilimcilardaga@ada siralanan yapi denetim uygulamalarindan
kaynaklanan sorunlara ¢ozim onerilerini 6nem sieagbre (1,2,3) siralamalari istenigtin.

Secenek olarak da:

1.Rekabetten kaynaklanan iskontolarin kaldiriimasi,

2.Haksiz rekabeti 6nlemek igin havuz sistemininrdyeiesi,

3.4708 sayili Yap! Denetim Kanunu'ndaki yetersigria giderilmesi,

4 1lgili belediyelerdeki teknik elemanlarin yeterlizky ve kapasiteye sahip olmasi,
5.Yap! denetim komisyonu yalniz Ankara’dgsdeher ilde bulunmaldir.

6.Sigorta guvence sistemi getirilmeli,

7.Diger.

secenekleri verilngtir.
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27.78%

11.11%

11.11%

SORU 11
TERCIH 1

0.00%
38.89%

0.00%
11.11%

o1
|2
o3
04
|5
o6
|7

Sekil 5.16 Anketin 11. sorusunda 1. tercih edilrmadigr

Sekil 5.16'da gorulebilege gibi %38.89 oranda tercih edilen 1. segcenek dlakabetten
kaynaklanan iskontolarin kaldiriimasi” katilimcildarafindan en fazla yapi

uygulamalarindan kaynaklanan sorunlara ¢6zim Gradaisak belirtiimistir.

21.05%

15.79%

10.53%

SORU 11
TERCIH 2

0.00%

5.26%
21.05%

26.32%

o1
|2
o3
04
|5
o6
|7

Sekil 5.17 Anketin 11. sorusunda 2. tercih edilnadigr

Katilimcilar 2. en fazla yapi denetim uygulamaldan kaynaklanan sorunlara ¢c6zim onerisi

olarak da “4708 sayili yapi denetim kanunu’'ndakteyszliklerin giderilmesi” olarak

belirtmislerdir.
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SORU 11
TERCIH 3

o1
|2
03
04
|5
o6
26.67% |7

13.33% 0
6.67% 20.00%

6.67%

20.00%

6.67%

Sekil 5.18 Anketin 11. sorusunda 3. tercih edilrnadigr
Uclincli tercih edileni ise, %25 oranla, “haksiz heka onlemek icin havuz sisteminin
getirilmesi” olarak belirlennstir.

Ankette sorulan 11. soruya alinan cevaplar netickesi yapi denetim firmalarinin, yapi

3 secenek:

1. Rekabetten kaynaklanan iskontolarin kaldiriimasi

2. Haksiz rekabeti 6nlemek icin havuz sisteminitirigmaesi,

3. 4708 sayil Yap! Denetim Kanunu’ndaki yetergiglin giderilmesidir.

Yapi denetim sisteminin gbkli bir sekilde yidratilebilmesi agisindan, yapi denetim &lani
aras! rekabetten kaynaklanan iskontolarin kaldasimhaksiz rekabeti dnleme noktasinda
islerin ortak bir havuzda toplanmasi vegddmasi, 4708 sayili yap! denetim kanun ve

yonetmeliklerindeki yetersizliklerin vakit kaybendlieden giderilmesi gerekmektedir.
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6. YAPILAN ANKETTE ORTAYA CIKAN YEN 1BULGULAR VE COzZUM
ONERILER1

Yaptigimiz anket cagimasinda, yapi denetim sisteminirglgel bir bicimde yurutulebilmesi
acisindan son derece dnemli sonuclar elde editmi¥ap! denetim sistemi igcinde yer alan
yapi denetimgirketleri, ilgili bakanlik ve dger idari birimler (belediyeler) ile mal sahipler v
miteahhitlerin, birbirleriyle irtibat halinde ve o fazla vakit kaybetmeden, yapi denetim

sorunlarini ve bunlara gkin ¢c6zim 6nerilerini ortaya koymalari gerekmekitedi

- Anket calsmamizin 4. sorusunda, katilimcilara denetim fadBye boyunca gecici
durdurma veya kapatma cezasi alip almadiklager eceza alinmi ise bunun sebebi
sorulmutur. Bu soruya verilen cevaplardan ¢ikan sonuca gore, padenetim firmalarina
verilen gecici kapatma cezalarinin, yapiya ait mima kisimlarin projeye aykiri

yapiimalarindan kaynaklandigi tespit edilmistir.

Bunun sebebinin ise, yapi denetirketlerinde goérev alanlarin buyik ganlugunun irsaat
mihendisi olmalari ve bunlarin yapidaki mimari kkra yeterli dizeyde ehemmiyet
gostermemeleridir. Bu sorunun giderilmesi konusuyaja denetimsini fiili gerceklestirecek

mimar istihdaminin sganmasi gerekmektedir.

- Anket calgmasinin 5. sorusu olarak firma elemanlarguaanda yururlikte bulunan yapi
denetim kanun ve yonetmelikleriyle, yapi denetimisiglikli bir sekilde yapildgl tezine
katilip katilmadiklari sorulmgiur. Bu soruya verilen cevaplardan ¢ikan sonuca gére 86
gibi yuksek bir oranla, su andaki yapi denetim kanun ve ydnetmelikleriyle, gpi

denetiminin sgglikh bir sekilde yurutilemedigi sonucu ortaya ¢ikmstir.

Deprem tehdidinin ve imar kirlinin bertaraf edilebilmesi bakimindan, yapi denetim
sistemini fonksiyonel hale getirmek ve ilgili mewatta gerekli iyilgtirmeleri yapmak

zorundayiz.

- Anket calsmasinin 7. sorusunda, katilimcilara yapi denstiketlerinin kendi icinde ihmal
ettikleri hususlarl 6nem sirasina gore siralamalatenilmitir. Bu soruya verilen
cevaplardan c¢ikan sonuca goOre, yapi denetimlerindeybnetim ve organizasyon

konusunun ihmal edilmekte olwu, birinci derecede sorun olarak ortaya ¢ikmaktadit

Her yonu ile yonetim ve organizasyon ekgikirapi denetimgletmelerinin genel sorunudur.
Birinci derecede can ve mal guvemhi saslamak Uzerek kurulmu olan yapi denetim
kurumlar bakimindan, icinde bulunulan bu durumm serece dgtindirtct ve tehlikelidir.
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konusunda dagmanlik hizmeti alinmasi fayda@ayacaktir.

- Ankette,yap! denetimlerinde, denetci mihendis ve mimarlarirsadece diplomalarindan

faydalanilmasi, ikinci derecede sorun olarak gorulrnistar.

Diplomalari belli bir bedel karigl kullanilan denetgiler, mesul bulungluinsaatin yerini
dahi bilememektedirler. Yapi denetim firmalarindglomalari kullanilan, ancak fiili olarak
calismayan denetgilerin yerine tecriibesiz yahut yeniunealanlarin istihdam edilmesi, bu
Kisilerin firmalara olan maliyetlerinin gerlerine gére daha az olmalarindandir. Bu durumun
engellenmesi icin yasal yaptirmlarigidastiriimasi ve firmalar Gzerindeki denetimlerin
arttirlmasi gerekmektedir.

- Yap! denetimlerinde personel yetersizii ise, lclncl sirada éneme haiz bir sorun

olarak goze carpmaktadir.

Yap! denetingirketleri, ekonomik kaygilar nedeniyle teknik pensb sayisini gerekginden
az tutarak maliyetlerde tasarrufa gitmekte; anaalstn derece ghksiz ve tehlike arz eden
distince dolayisiyla yapi denetimigh&li bir bicimde yuriatilememektedir. Sayica yeters
olan yapi denetim elemanlarslere yetsebilmek icin yapi denetim goérevlerini ggnece ifa
edememektedirler. Bu durum keminda, bakan@in denetim birimlerince gerekli firma
kontrollerinin yapilarak, yasal yaptirimlarigidastiriimasi gerekmektedir.

- Katihmcilardan, anket camasinin 9. sorusuyla, yapi denetiminde skagildigina
inandiklar1 sorunlari 6nem sirasina gore siralamalar istenmy olup, verilen cevaplardan
ctkan sonuca goére en 0Onemli 3 etkenin sirasiyla;eRabetten kaynaklanan pazarliklar,
maddi kaygilarla verilen teknik tavizler, yapi sahpleri veya muteahhitlerin proje harici

uygulama talepleri oldugu tespit edilmistir.

4708 sayili yapi denetim kanunu ve ilgili yonetrkealieresi yapli denetim firmasi secimi
miteahhide birakilginda, miteahhit veya mal sahiplerinin ekseriyéttsdilerine en uygun
(iskontolu) teklifi veren ve projeye aykirl imalatin uygulanmasi noktasinda tavizler
verebilecek yapi denetim firmalarini segme yoluitakgeri gérilmektedir. Dolayisiyla daha
yap! denetimglemine fiilen balaniimadan gleri kacirmamak adina verilen tavizleriolasi
depremleri de diiinerek, ne kadar vahim sonuglara yol acabfieagikardir. Ilgili bakanlik
tarafindan haksiz rekabetin ve verilebilecek tarinl 6nlenmesi noktasindglarin merkezi

bir havuz sistemi icersinde toplanipzddmasi sglanmalidir.
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- Anketin 10. sorusu olarak katilimcilardan, yapnetenlerinde yganan aksakliklarin
kayna olarak gordukleri kurum veya kurylari 6nem sirasina gore siralamalar
istenilmistir. Bu soruya verilen cevaplardan ¢ikan sonuca gore, pa denetim sistemi
icerisinde yasanan sorunlarin kaynagl sirasi ile; yapilarin mal sahipleri veya

muteahhitleri, ilgili belediyeler ve yapi denetimsirketleri olarak gorilmektedir.

Bu gorglerin, yapi denetim sistemi icerisinde yer alanisgallara ait olmalar dolayisiyla
ayri bir anlami haizdir. Mal sahipleri veya muteillenin, daha coksantiye seflerinin sahip
olduklari, yapiya ait teknik detaylardan habersie dolayisiyla din ehemmiyetini
kavrayamany olmalari sebebiyle, yapi denetim elemanlarina ngikiyasattiklari
bilinmektedir. Belediyelerde yanan sikintilar ise herkesge bilinen bir gergektir.
Belediyelerdeki sorunlarin daha c¢ok, gahlarin teknik bilgilerinin yetersiZlinden ve
istihdam edilenlerin sayica agindan kaynaklandi gortulmektedir. Bu sorunlaringgmasi
icin, belediyelerde yeterli sayida galn istihdam etmek ve cgdinlarin, teknik bakimdan
egitime tabi tutulmak sdretiyle, bilgi dizeylerinitarmak gerekmektedir.

Anketten cikan sonuca gére, yapl denetimlerde yanan sorunlarin kaynagl olarak
gorulen 3. etken ise, yap! denetirgirketlerinin kendi uygulamalari oldu gu goraimustar.

Bu yanls uygulamalar c¢gunlukla, yap! denetimsirketlerinin verdikleri tavizlerden
kaynaklanmaktadir. Tavizlerin sebebi ise, yapi temesirketlerinin kendi aralarindaki
rekabete dayanmaktadir. Piyagatlarina b@l olarak verilen tavizler dolayisiyla, denetim
islemleri sglikli bir sekilde yurutilememektedir. Yapi denetiinketlerinin, temel faaliyeti
olan yap! denetim gorevini yaparken, piyaaglari sebebiyle, tavizler vermeleri ve ihmalkar
davranmalari sgiksiz yapr denetim sisteminin 6nemli bir sebeb@ysa yap! denetim
sirketleri, kendilerini asla ticari bir kuruguolarak goérmemeli, ticari kaygilarla hareket
etmemelidir. Ayrica kendileri icin insan hayatinbirinci derecede dneminin oldu yapi
denetimsirketleri, s6zli edilen istenmeyegartlardan kurtarilmali, haklarini alabilecekleri

maddi ve manevi degte sahip hale getirilmelidir.

- Anketin 11. sorusu olarak katilimcilardan, yapneten uygulamalarindan kaynaklanan
sorunlara ¢6zum oOnerilerini 6Gnem sirasina gordasnalari istenilmgtir. Bu soruya alinan
cevaplar neticesindeyap! denetim firmalarinin, yapi denetim uygulamalarndan
kaynaklanan sorunlara ¢ozim onerisi olarak gorduklei en 6nemli 3 secenek sirasiyla;
rekabetten kaynaklanan iskontolarin kaldirilmasi, haksiz rekabeti dnlemek igin havuz
sisteminin getiriimesi, 4708 Sayili Yapr Denetim Kaunu'ndaki yetersizliklerin

giderilmesidir.
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Yap! denetim firmalarininsialmak kaygisiyla mal sahiplerine veya miteahlathgptiklari
etik olmayan iskontolar ciddi boyutlara whaistir. iskonto kagisinda ayakta kalabilme
micadelesi vermeye csdn firmalar maalesef denetim faaliyetlerinden odierir hale
gelmislerdir. Haksiz rekabeti dnlemek ve iskontolarin aamen 6ninid kesmek icin vakit
kaybetmeksizin havuz sistemine gecilmesi faydglagacaktir. Yap! denetim sisteminin
saslikh bir sekilde yuratulebilmesi agisindan, yapi denetim &taninin arasindaki rekabetten
kaynaklanan iskontolarin kaldiriimasi, haksiz retaldnleme noktasindalérin ortak bir
havuzda toplanmasi ve galmasi, 4708 Sayili Yapi Denetim Kanunu ve ilgili

yonetmeliklerdeki yetersizliklerin vakit kaybedilhen gideriimesi gerekmektedir.
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7. SONUC

1999 Golcuk depreminde, yapilarin buydk bir kisminsglhkh bir denetime tabi
tutulmaksizin iga edilmeleri nedeniyle yikildiklarin gorulgtir. Bu  felaketten
cikarilabilecek en 6nemli ders, yapi denetimlersaglikli yapiimasinin gereklifidir. Ancak
halen yurarlukte olan Yapi Denetim Kanunu ve ilggdonetmeliklerle sglikli bir yapi
denetiminin gercekkgirilemedigi asikardir. Yapi denetim sisteminin yeniden ele alisma
yetersiz mevzuatin dizeltiimesi ve en kisa siredpl yWenetim firmalarinin saygin bir

konuma getirilmesi sganmalidir.

Her ne kadar b6lum 6’da anketin 10. sorusunun aeokdbak, yapi denetimlerinde ganan
aksakliklarin birinci dereceden kaymain, mal sahipleri ve muteahhitler oflu sonucu
ortaya clksa dasahsen ayni kanaatte bulunmamaktayim. Zira yapitoeleeinde ygaanan
aksakliklarin kayngini olusturan 1. derecede sorumlu kurum ilgili bakanlikiik. kanun ve
yonetmeliklerin yururlge girmesinden bugine kadar 7 yil gecmesirggmem, son derece
sasliksiz igsleyen yapi denetim sistemini iygiirme konusunda gelinen nokta ortadadir.

Ne yazik ki, ilgili bakanlik tarafindan, yapi deimetsistemininseklini belirleyen 4708 Sayil
Yap! Denetim Kanunu ve ilgili yonetmeliklerdeki yagienetim sisteminin gakl bir sekilde
yurimesine olanak gelmayan belirsizlikler ve eksiklikler, aradan 7 ggécmesine gamen

bir tarlt duzeltilememi veya duzeltme@limine gidilmemitir.

Gunumuzde her sektorde kdasilan rekabet kgullari, yapi denetim sektdriinde de etkisini
gostermektedirilgili kanun ve yonetmeliklerle, miteahhit veya nsahibine yapi denetim
kurulusunu secme hakki verilen bir sistemde, haksiz rdkabelusmasina davetiye
citkariimaktadir. Muteahhit veya mal sahipleri, kiégrd icin proje harici imalat taleplerini
olumlu kasllayan, bir baka ifadeyle kendilerine ayak gaolmayan ve ayrica yasal olmgdi
halde iskonto yapan ve hatta iskonto oranini ensegkikdizeyde veren yapl denetim
kuruluslarini segcme yoluna gitglerdir. Proje burolari ve hatta bazi ilgili ideeedeki
(belediyeler) mihendis ve mimarlarin, yapi deneiams sglamak amaciyla, komisyon
karsiliginda calgtiklarn yapilan argtirmalarda goridlmgiir. Bu rekabet ortami sebebiyle
sektorde, yapl denetim bedellerinde tenzilatlarilgagk, resmi tarifelerin cok sagisinda
bedellerle hizmet gorulmekte, proje harici uygulataéepleri kabul edilmekte ve yapi
denetim firmalarinin hizmet kaliteleri giiaektedir. Miuteahhitler ile yap1 denetigirketleri
arasinda yapilan tenzilatlarin ve etik olmayanpiaen kaldirilabilmesi icinglerin bir havuz
sistemi icinde yap! denetigirketlerine d@itilmasi sglanmalidir. Bu konudakisi dagitimi

yetkisi, ilgili bakanlik ve idari birimler tarafirath kurulacak komisyonca yapilmaldir.
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Yapilan aratirmalarda bazi yap! denetim firmalarinca, yapiediem resmi hizmet bedelleri
disinda mal sahipleri veya miteahhitlere yapilan isédan yapi denetim kuruflarini maddi
anlamda zora sokmaktadir. Yapi denetim kufalu bu zorlgu, kendi bunyelerindeki
istihdam duzeyini kayden dé ama fillen gaglya cekmekte; bunun icin de mimar ve
muhendislerin bir kismi sadece kayden spabr gosterilmekte, onlarin yalnizca diplomalari
kullanilmakta ve busekilde tasarruf gdandigl disunulmektedir. Denetim anlaminda
Uzerlerine digen vazifeleri yerine getirmeyen, fakat resmiyettstgrilen denetci mihendis,
mimar ve Kkontrol elemanlarinin yerine, sayica veriieece yetersiz elemanlarin
gorevlendirilmesi, yap! denetim firmalarinca adbiatasarruf kapisi olarak gorilmektedir.
Bu uygulamalarin sonucunda da yeterli diizeyde terexneyen sorunlu yapilar meydana
gelmektedir. Yapi denetim firmalarinin da geci@rak veya tamamen kapatiima nedenlerinin
basinda irsaatlarin gerekdi gibi kontrol edilmemeleri gelmektedir. Yapi deineit gibi insan
hayatinin 1. derecede 6nemli oddubir mevzuda hizmet veren kurglarin bu sorumsuz
davranglari gegcmgte yganan acilarin tekrarlanmasi noktasinda son denmstigeeverici ve
disunddracudur. Bu sorunun giderilmesi anlaminda vaédiriimeksizin yapi denetingleyis
sisteminin ve dolayisiyla denetinyini yapan mimar ve muhendislerin ilgili idareler
tarafindan olgturulacak utst komisyon elemanlarinca kontrol@laamalidir. Ayrica yapi
denetimsirketlerinde ¢ajmak isteyen mihendis ve mimarlar TMMOB tarafind&itirae

tabi tutulmali ve ancakggim sonunda sertifika alanlar denetci belgesi édadlidirler.

Ilgili yasada yapi denetim eylemini gercaftieen elemanlarda 65 yasinirinin getirilmesi
salikhl bir denetim sistemi acisindan faydaglsgacaktir. Zira 65 ya Usti denetim
elemanlarinin igaat kontrollerini ger@ gibi yapamayacaklari gégtiindeyim.

Insaatlardasantiye seflerinin bulunmasi zorunlu hale getiriimelidigantiye sefi, yapi retim
surecinin 6nemli unsurlarindan biridir. Yapi denetelemanlarinca denetlenensaatlarda
cogu zaman gerekli teknik bilgiye sahip muhatap butlnamaktadir. En azindan saat
kullanim alani 2000 m2 (zerindeki butin yapilakdatiye sefi istihdami zorunlu hale
getirilmelidir.

Ilgili idarelerde (belediyeler) caan elemanlarin yapi denetim mevzuatina hakim olnfema
ve istihdam edilenlerin sayica yetersizli nedenleriyle yapi denetim firmalarinca verilen
haked§ dosyalari gerginden fazla bekletiimektedirisini kaliteli yapan yapi denetim
sirketlerinin ayakta kalabilme micadelesi vegiddir donemde, denetingini hakkiyla yapan
yap! denetimsirketlerinin yaptgl hizmetlerin maddi karligini alma konusunda zaman

kaybetmelerinin 6ntine gecilmelidir.
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Bazi idarelerde (belediyeler) ygtiis teknik eleman sikintisinin ¢ekifditespit edilmgtir. Bu
eksiklik islerin sa&likl bir bigcimde yuratilmesini engellemekte ve kimksakliklara neden
olmaktadir. Yapi denetim kurullarinin teslim etny oldugu evraklarin zaman zaman
kaybedildgi ve dosyalarin tekrar tekrar hazirlagidgorilmektedir.ilgili idarelerdeki teknik

personellere, meslek icg#im zorunlu hale getirilmelidir.

Yapi denetimi Ulkenin her yerinde uygulanir haldirgmelidir. Yap! denetim kurulgu
bulunmayan yerlerde yapi denetimi yapmak sorun kiamacikariimalidir. Zira yapi denetimi
kurulusu bulunmayan illerdeki insanlarin hayatlari, yapnetimi bulunan 19 ildeki insanlarin

hayatlarindan daha az 6nemlgddir.

Tum bu dgerlendirmeler siginda:lgili idareler tarafindan, yapi denetim kurglarinin yapi
denetim glerini salikli bir sekilde yuritebilmeleri icin, yapi denetim kurslarinin sleyis
sistemini aksatacak sorunlari miimkin olan en ayegy indirmeleri ve yapi denetim yasasi
ile ilgili yonetmelik hidkimlerine uymayan taraflaran &ir yaptirimlarin uygulanmasi
gerekmektedir. Bunun i¢in ise, sistemirgldei bir sekilde yuratilebilmesi noktasinda ¢ozim

uretmek ve Uretilen ¢oztimleri uygulamak durumundadi
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EK 1 ANKET

1. isletmenin adi (isletme adinin belirtiimesi istaze baghdir. )

2. Calstiginiz firmadaki unvaniniz nedir?

Ust yonetim kademesi ]

Denetci Mimar- Muhendis O

Yardimci Kontrol Elemani ]

Tekniker H

3. Calisan personel sayisi

1-2 3-5 6-8 o+

Ust yonetim kademesi N o o 0O
Denetci Mimar- Mithendis H O O 0O
Yardimci Kontrol Elemani L] ] ] ]
Tekniker L] ] ] ]
Idari-Mali eleman ] O 0O O
Hizmetli l O 0O O

4. Denetim faaliyetleriniz boyunca, gecici durdurmaveya kapanma cezasi aldiniz mi?
[] Evet ] Hayir
YanitinizEvet ise sebebi.........oco

5. Su anda yururlukte bulunan yapi denetim kanun ve yoretmelikleriyle, yapi
denetiminin

saglikli bir sekilde yapildig tezine katiliyor musunuz?
[IKuvvetle katiliyorur ] Katiliyoru] Fikrim ¥d_] Katilmiyorurl ] Kuvvetle katiimiyorum
6. Yapi denetimlerisirketlerinin i sleyis sistemi icerisinde ihmal edildgine inandiginiz

hususlar var midir?

[] Evet ] Hayir
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7. Yanitiniz Evetise, aagidaki hangi hususlarin ihmal edildigine inanmaktasiniz?
Onemsirasina gore ( 1,2,3) siralar misiniz?

( ) @) Yapiya ait projelerin tam olarak incelenngssim

( ) b) Insaat kontrollerinin tam olarak yapilmamasi,

( ) c) Ofisin ve kullanilan arag-gereclerin yapenetimi ihtiyacini yeterince kalamamasi,
( ) d) Yapi denetimlerindeki yonetim ve organizasyetersizli,

( ) e) Yapi denetimini gercekfiiren mihendis ve mimarlara verilen Ucretlerin y&iaigi,

( ) f) Yapi denetimi icin denetici miihendis venmairlarin sadece diplomalarindan
faydalanilmalari,

( ) 9) Yap! denetimini fillen yapmakta olan tekm&rsonelin sayica yetersili

G T 1) T 5. =

8. Yapi denetiminde kasllasildigina inandiginiz muhtemel sorunlar var midir?
[] Evet [0 Hayir

9. Yanitiniz Evetise, aagidaki hususlarin hangilerinden kaynaklanmaktadir?

Onem sirasina gore ( 1,2,3) siralar misiniz?

( ) @) Rekabetten kaynaklanan pazarliklar,

( ) b) Maddi kaygilarla verilen teknik tavizler,

( ) c)llgili idareler arasinda uygulama farkliliklari,

( ) d)ilgili Belediyelerden kaynaklanan sikintilar,

( ) e) 4708 sayili Yapi Denetim Kanunu ve Yonetkneygulamalarindan kaynaklanan
sikintilar,

( ) f) Yapi sahipleri veya muteahhitlerinin prdyarici uygulama talepleri,

( ) 9) Yapi sahipleri veya muteahhitler tarafindahsat ¢cikmadan yapi imalatinglaana
girisimleri,

( ) h) Yapi sahipleri veya muteahhitleri tarafindeapi hizmet bedellerinin zamaninda ilgili
hesaba yatiriimamasi,

( ) 1) Sik yganan mimar, mihendis istifalari,
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( ) )) Yap! laboratuarlarindan kaynaklanan sikanti

QD T3 T 7=
10. Yap! denetimlerinde yganan aksakliklarin kaynagi olarak gorduginiz kurum veya
kurulu slari 6nem sirasina gore ( 1,2,3) siralar misiniz?

( ) a) Bayindirlik Bakangn Yapi Denetim Komisyonu B&anligl,

( ) b)ilgili belediyeler,

( ) ©) Yapilarin mal sahipleri veya muteahhitler,

( ) d) Yap! denetimgirketleri,

G =2 T 5.0

11. Asagida siralanan Yapi Denetim uygulamalarindan kaynakdnan sorunlara ¢6zim

Onerilerini gnem sirasina gore ( 1,2,3 ) siralar misiniz?

( ) a) Rekabetten kaynaklanan iskontolarin kdidasi,

( ) b) Haksiz rekabeti 6nlemek icin havuz sistemgetiriimesi,

( ) c) 4708 sayili Yapi Denetim Kanunu'ndaki ysteliklerin giderilmesi,

( ) d)ilgili belediyelerdeki teknik elemanlarin yeterlizky ve kapasiteye sahip olmasi,
( ) e) Yapi denetim komisyonu yalniz Ankara'dgitjener ilde bulunmalidir.

( ) f) Sigorta guvence sistemi getirilmeli,

() 0) DU ..t e

Anketimiz sona erngtir.
Saygilarimla,
Ahmet Yiksel KARAHAN
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EK 2 iISTANBUL'DA FAAL iYET GOSTEREN YAPI DENET iM DERNEGINE UYE
KURULU SLAR

AKASYA YAPI DENETIM LTD.STI.
AKS YAPI DENETIM LTD.STI.

ARI YAPI DENETIM MERKEZI LTD.STIL.
AS YAPI DENETIM A.S.

ATILIM YAPI DENET IMI LTD.STL
ATLAS YAPI DENETIM LTD.STI.
BAYINDIR YAPI DENETIM LTD.STI
BETA YAPI DENETIM LTD.STI.
BOYUT YAPI DENETIM LTD.STI.
BUYUKSEHIR YAPI DENETIM LTD.STI.
CAG TEKNIK YAPI DENETIM LTD.STI.
CELIK YAPI DENETIM LTD.STL
CINAR YAPI DENETIM LTD.STI.
GCOZUM YAPI DENETIM LTD.STI.
DELTA ART YAPI DENETIM LTD.STI.
DEMIR YAPI DENETIM LTDI.STI.
DETAY YAPI DENETIM Hiz. LTD.STL
DOGAN YAPI DENETIM LTD.STI.
DOGUS YAPI DENETIM LTD.STI.

ELIT YAPI DENETIM LTD.STIL

ELMAS YAPI DENETIM LTD.STL

ER YAPI DENETIM LTD.STI.

GELISIM YAPI DENETIM LTD.STI
GOZDE MARMARA YAPI DENETIM LTD.STL.
HALIC YAPI DENETIM LTD.STI.
HAYAT YAPI DENETIM LTDI.STI.
HISAR YAPI DENETIM LTD.STI.

ISIK YAPI DENETIM LTD.STI.

IDEAL YAPI DENETIM LTD.STI.
ISTANBUL YAPI DENETIM LTD.STI.
KENT YAPI DENETIM LTD.STI.
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KURAL YAPI DENETIM LTDI.STI.

LIDER YAPI DENETIM LTD.STI.
MARMARA TEKNIK YAPI DENETIM LTD.STI.
MEGA YAPI DENETIM LTD.STI.

MERKEZ YAP|I DENETIM LTD.STL

NET YAPI DENETIM LTD.STI.

NORM YAPI DENETIM A.S.

OLCU YAPI DENETIM LTD.STI.

ONCU YAPI DENETIM LTD.STL

PARK AS YAPI DENETIM LTD.STI.

PARK YAPI DENETIM LTD.STI.

PIRAMIT YAPI DENETIM LTD.STL

REEL YAPI DENETIM LTD.STI.

RUMI YAPI DENETIM LTD.STI.

SAYGIN YAPI DENETIM LTD.STIL.
SISTEM YAPI DENETIM LTD.STIL.

SISTEM YAPI DENETIM HIZMETLERI LTD.STI.
TAS YAPI DENETIM LTD.STI.

TOTAL YAPI DENETIM LTD.STI.

ULUS YAPI DENETIM LTD.STI.

ULUSAL YAPI DENETIM LTD.STI.

UMUT YAPI DENETIM LTD.STI.

UYUM YAPI DENETIM LTD.STIL.

UYUMLU YAPI DENETIM LTD.STL
VATAN YAP | DENETIM LTD.STI.

YENI iISTANBUL YAPI DENETIM LTD.STIL
ZAMBAK YAP| DENETIM LTD.STI.
ZEMIN YAPI DENETIM LTD.STI.

ZIRVE YAPI DENETIM LTD.STI.
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EK 3 ANKET UYGULANAN ISTANBUL YAPI DENETIM DERNEGINE UYE
KURULU SLAR

AKASYA YAP| DENETIM LTD.STI.

ARI YAP| DENETIM MERKEZI LTD.STI.
ATILIM YAPI DENET iMi LTD.STI.
BAYINDIR YAPI DENETIM LTD.STi
CINAR YAP| DENETIM LTD.STI.
DELTA ART YAPI DENETIM LTD.STI.
DETAY YAPI DENETIM Hiz. LTD.STI.
DOGUS YAPI DENETIM LTD.STI.
GOZDE MARMARA YAP| DENETIM LTD.STI.
iDEAL YAPI DENETIM LTD.STI.
MARMARA TEKN iK YAPI DENETIM LTD.STI.
MEGA YAPI DENETIM LTD.STI.

NORM YAPI DENETIM A.S.

PARK AS YAPI DENETIM LTD.STI.
PARK YAPI DENETIM LTD.STI.

SISMIK YAPI DENETIM LTD.STI.

RUMI YAPI DENETIM LTD.STI.

ULUS YAPI DENETIM LTD.STI.

UYUM YAPI DENETIM LTD.STI.
UYUMLU YAPI DENETIM LTD.STI.
ZAMBAK YAPI DENETIM LTD.STI.
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EK 4 YAPI DENETIMI HiZzMET SOZLE SMESI

Taraflar

Bir tarafta yapi sahibi.........ccccoooiiiiiicce Y@@ @dina hareket
BN ...t ile dger taraftan yapi denetim kurglu
.................................................................. arasindaagidaki sartlar dahilinde gbu s6zleme
aktolunmuytur.

Bu s6zlemede taraflar "yapi sahibi" ve "yapi denetim kuguluolarak anilacaktir.
Taahhidun konusu, yeri ve miktari
Yapi sahibine ait ................ccoooeeld | [ [of=ES] P

..................................................................................................................... adresindeki ve
tapunun........ pafta,......... ada,......parsel mamada kayith arsa/arazi Uzerine yapilacak
bodrum katlari harig......kat,..... 2rinsaat alani bulunan yapinin denetim kusuluarafindan

projelerinin ve ruhsat ve eklerine uygun olarakijmpsinin denetlenmesi hizmetidir.
Hizmetin suresi

Hizmetin suresi, sOzgenenin imzaland...../...../200 tarihinden yapi kullanma izninin
alindg! tarihe kadar gecen suredir. Bu yapinin bitirilmegin 6ngorulen sire

........................... ay/yil'dir.

Yap! ruhsati alindiktan sonra iki yil icindes@@ata bglaniimadgl veya balanildigl halde 5
yilda bitirilemedgi durumlarda, bu sO0zene herhangi bir ihtara gerek kalmaksizin

kendiliginden sona erer.

Hizmet bedeli

Toplam yap! igaat alani................ ™ (4708 sayili Kanunun birinci maddesine gore
hesaplanir)
Sozleme Yili Yapi Birim Maliyeti..................o.ouee... YTL./nmf

Sozlgme Yili Yapi Yaklaik Maliyeti =Toplam Yapinsaat Alani x Yapi Birim Maliyeti
s 10 O YTL./f
T YTL.dir.

Sozlgme Yili Hizmet Bedeli=Yapi Yakkak Maliyeti x Ongorilen Yapim Siresine Ait
Hizmet Bedeli Orani

S G YTL KXo I00= e YTL.) dir.
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Belirlenen bu miktar KDV'si ile birlikte 5 inci makgde belirtilen taksitler veya kismi taksitler
halinde yapi sahibi tarafindan yap! denetim hesalyatirilir. Yapi sahibi taksidini pm

olarak yatirmadan, muteakip bélimin devamina iiddrece izin verilmez.

Sozleme yili hizmet bedeline ilave olarak her yil sotibariyle yapilacak tespit tutagaesas
alinmak suretiyle kalanslere ait hizmet bedeli, uygulama yili yapi yakkamaliyeti ve
hizmet bedeli oranina goére yeniden belirlenir. Buruwinda d@abilecek bedel farki, yapi

sahibi tarafindan yapi denetim hesabina yatirilir.

Ongorulen yapim siresi uzgdtakdirde, uzayan surenin her alti ayi icin hizinedeline esas
oranin % 10'u kadar ilave hizmet bedeli ddenir. iYdgnetimi hizmet bedeline, proje ve yapi

denetimi ile her tirli muayene ve deney Ucreti idahi
Hizmet bedelinin 6denmesi

Yapi denetimi hizmet bedeli,saidaki esaslara gore yonetmelik ekin’e uygun olarak

dizenlenen hakedraporu ile ilgili idaresince yapi denetim kurguma 6denir.

Subasmana kadar olan bolim icin yapilan denetiméilerine kagilik, denetim hizmet

bedelinin % 20'si tutarinda,

Taslyici sistem bolumu icin yapilan denetim hizmetlerkasilik denetim hizmet bedelinin %
40" tutarinda,

Cati, dolgu duvarlari, kap! ve pencere kasalasis@ alt yapisi dahil, yapinin sivaya hazir
duruma getirilmg bolimia icin yapilan denetim hizmetlerine ¢bk, denetim hizmet

bedelinin % 20'si tutarinda,

Kalan yapi boélumu icin yapilan denetim hizmetlerkeesilik denetim hizmet bedelinin %

20'si tutarinda, hakedraporu dizenlenir.
Birinci taksit, avans olarak ddergltaktirde avans miktari ilk hakedien mahsup edilir.

Ayrica, caitli nedenlerle yapilan tespit tutaflaa b&li olarak belirlenen oranlarda ve kismi

taksitlendirme durumunda ara hakgeli diizenlenebilir.
Yapi denetim kurulusunun gérev ve yukumlalUkleri
Yapi denetim kurulgu proje denetimigmasinda:

a) Bakanlik¢a hazirlanan Muhendislik ve Mimarlik Pr8jézenleme Esasladmar Plani

ile diger yonetmeliksartname ve standartlara uyguglu,



b)

d)

f)

¢)

h)

)

K)
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Proje muelliflerince hazirlanan uygulama projelerime hesaplarinin ilgili mevzuata

uygunluysunu,

Bakanlikca hazirlanan 28.6.1993 tarih ve 393 sajahelge ile yururige konulmug
olan Zemin ve Temel Etiidii Raporu'nun Hazirlanmakidigkin Esaslar'a uygun olarak

bir jeoteknik raporun olup olmagini ve temel sisteminin bu rapora uyguilau,

Taslyicl sistemin Oncelikle Afet Bolgelerinde Yapil&caYapilar Hakkindaki

Yonetmelik ile TS 500 ve yurdrlikteki standargartname ve esaslara gore
projelendirildigini,

8.5.2000 tarih ve24043 sayili Resmi Gazete'de yayam Binalarda Isi Yalitimi

Yonetmelgi'ne uygunlgunu,kontrol eder.
Yapim gamasinda:

Yapinin talyici sistemindeki beton, beton c¢elik cubuk, duemanlari vb. malzeme
ve imalatin, standart vgartnamelere gére Bakanlik¢a izin belgesi verileel aeya
kamu kurulglarinin laboratuvarlarinda muayene ve deneyleramtyarak raporlarini

ilgili idareye verir.

Beton kalibi ve demir techizati kontrol edilerektanak dizenlenmeden beton
dokimine izin verilmez. Beton, yapi denetim kuguhun yardimci kontrol

elemanlarinin gozetiminde dokualur. Beton numunel@dkim yerinde yardimci

kontrol elemanlarinin nezaretinde deneyi yapacalorituvar teknik elemanlarinca
alinip, alinan numuneler belirlenen laboratuvara laboratuvar teknik elemani
tarafindan goturultr. Beton dokimini muteakip takadiizenlenir. Bu tutanaklari ve
deney raporlarini Ug guna iginde ilgili idareye verir.

Yapi denetim kurulgu, yazili ihtarina rgmen ruhsat ve eklerine aykigiyapan §ci ve

ustanin durumunu ilgili idareye bildirir.

Yapinin ruhsat eki projelerine uygun olarak kismeya tamamen bitirilgini belirten
ve sorumlu denet¢i mimar ve muhendisler tarafindazalanan raporu ilgili idareye

verir.

Yap! kullanma izninin alinmasini muteakip, yap! ekmine ait dger belgeleri ilgili
idareye verir.
Yapi sahibinin istgi halinde, yapi miuteahhidine 6deme yapmadan 6npesahibine

O0demeye esas garbildirir.
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m) Yap! denetim kurulgu yapi kullanma izninin alingh tarihten itibaren yapinin ggyici
sisteminde meydana gelebilecek yapi hasarindaryidotabe yil, tasiyici olmayan

diger kisimlardaki yapi hasarindan dolayi iki yil sleesorumliudur.
Yap! denetim kurulgu, izinsiz yapilan d@sikliklerden dolayr sorumlu tutulamaz.
Yapi denetim kurulusunun adresi

Yap! denetim kurulgu Tirkiye'de bir tebligat adresi bulundurmaya venibistzlemenin
aktolunmasindan 6nce, ggiklik olmasi halinde de yeni adresini en kisa zadzaryapi

sahibine bildirmeye mecburdur.

Yapi denetim kurulgunun

Yapi denetim kurulusunun goérevilendirecesi teknik personel listesi
Oda Sicil No

Adi ve Soyadi

Gorevi

Imzasi

Yukarida isim ve imzalarn bulunan teknik personelgpi denetim kuruku, denetim
hizmetlerini yuritmek Uzere gorevlendigtmi. Yukarida yazih teknik personelden ayrilanlar
olmasi halinde yapi denetim kurglu otuz gin icinde ayni nitelikte teknik elemani

gorevlendirir ve bu elemani idareye ve yap! saleitindirir.
Denetim hizmetinin sona ermesi

Sozleme konusu yapinin bitirildi ve yapi kullanma iznine hazir hale ggidiyapi denetim

kurulusu tarafindan yapi sahibine yazili olarak bildinie ilgili idareye rapor verilir.
Ilgili idareden yap!i kullanma izni alinmasiyla bizisgme sona erer.
Anlasmazliklarin ¢6zim yeri

Bu s6zleme ve eklerin uygulanmasindangabilecek her turli uyamazliklarin ¢6ziminde

.......................................................................... ki mahkemeler ve idadreleri yetkilidir.
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Cesitli huktmler

Bu s6zlemede yer almayan hususlarda, oncelik sirasiyla 42981 Yapi Denetimi Hakkinda
Kanun,Imar Kanunu, Turk Ticaret Kanunu, Borglar Kanunudéiei Kanun ve ilgili mevzuat

hiakumleri uygulanir,
Is bu sozlgme ........ [, /200 .... tarihinde ............. nisha olarak duzenlerytm.

Yap!i sahibi veya Kanuni Yetkilisi Yap! denetiuarulusu
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EK5 YARDIMCI KONTROL ELEMANI TAAHHUTNAMES |

BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLI GINA,

.......................................................... Ticaret velveya Sanayi Odasinin
................................. sicil  numarast ile  Kayitl.....cccoooeeeiiiiiii e e
....................................................................................... adresindaaliyet gosteren ve
faaliyet yeri olarak ... flini  secen
........................................................................ unvanli  Yapr Denetim Kluwunun
denetleyecg yapilarda ...........ccccceeeeieiiiinnnnnnd granci kontrol elemani olarak ¢gdicgzimi,

.adresindeki yapinin denetim gorevini ifa ederkef08} sayili Yapi Denetimi Kanunu

hikumleri cercevesinde hareket edgoe,

Yardimci  kontrol elemani olarak denetley@ioe toplam yapi igaat alaninin
30.000/60.000/120.000 4yi gecmeyecgni ve ikamet etlim il sinirlari dginda denetim
gorevi kabul etmeye@ami,

Ayrica anilan Yap! Denetim Kurwundan herhangi bir nedenlesik kesilec& zaman
bildirimde bulunacgimi, kabul ve taahhiit ederim. ....... [.....120....
Adi ve Soyadi Unvani

EKI : ilgili meslek odasina kayit belgesi

ADRES:
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EK6 YAPIDENETIM KURULU SU TAAHHUTNAMES i

........................ i, el dlgesi, e KOV, ... Ada/Parsel sayil
tasinmazda iga edilecek olan yapinin denetiminde 4708 sayili1Y@pnetimi Hakkinda
Kanun ile bu Kanuna dayali Yapi Denetimi UygulamaulJve Esaslari Ydnetmgli
hikumlerini eksiksiz uygulayaganizi, denetimini Ustlendimiz yapiyl ruhsatname eki

projelere, standart vgartnamelere uygun olarak denetley@oezi kabul ve taahhit ederiz

Yapi denetim kurulgu yetkilisi

Ad1, Soyadi vdmzasi

Adresi
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EK 7 DENETCI MIMAR VE DENETC I MUHEND IS TAAHHUTNAMES i
BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLI GINA,

........................................................................................................................ adresinde
faaliyet gosteren, orga oldugum / sozlemeli calstigim,
....................................................................................... unvankap Denetim Kurulgu'nun
denetleyecg yapilarda ...................... denetcdarak 4708 sayili Yapr Denetimi Hakkinda
Kanun hukumleri gercevesinde yapilacak denetim &tlerinde imza yetkisine sahip olarak
calisacgzimi, yapim suresince: denetcilik gorevini ifa ederkbakaca mesleki ve yaat sleri
ile ilgili ticari faaliyette bulunmayagami, ayni anda bir ka yapi denetim kurufunda

gbrev almayagami,

Denetci olarak denetleyegien toplam yapi isaat alaninin  120.000/360.000 %y
gecmeyecgni ve yap! denetcisi gaat muhendisi olarak gorev yaptn ilin sinirlari dginda

denetim gdrevi Ustlenmeyegimi,

Ayrica anilan yapi denetim kurglundan herhangi bir nedenlesik kesilecg zaman

bildirimde bulunacgimi, kabul ve taahhit ederim. ...../..../20...
Adi ve Soyadi

Yapi Denetgisi Mimar / Mihendis
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EK 8 KALIP VE DEM iR IMALATI KONTROL TUTANA Gl
Ilgili Idare (Belediye/Valilik)

Yap! Ruhsat Tarihi ve No

Yapinin Adresi

Pafta/Ada/Parsel No

Yapi insaat Alani(nf) ve Cinsi

Kontrol Edilen Yapi Kismi (Blok,Kat) :

Yapi Sahibi

Yapi! Denetim Kurulgunun Unvani :

Yap! Miteahhidinin Adi

Yukarda belirtilen yapinin......... Blok,....... atk....... kotunda yapilan denetimde:

Kalip imalatinin: kullanilan malzemenin istenilenitefikte, kalip &ciliginin iyi ve
takviyelerinin yeterli oldgu, 6l¢i, kot, yatay ve g@y duzlemlere uygunluk acisindan kalibin

projesine uygun olarak yapif)

Betonarme demirlerinin, projesinde goOsterilen agap ve boyda oldiu, projesine uygun
olarak d@endii, tespit edilmgtir. Bu durumda beton dokilmesine izin verigtm.

Is bu tutanak...../...../...... tarihinde, bir nishgspi denetim kurukunca ilgili idareye

verilmek Gzere U¢ nisha dizenlegtni

Yapi Deneticisinsaat Mithendisi Yardimci Kontrol Elemani Yapi Muteihh
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EK9 BETON DOKUM TUTANA Gl
Ilgili Idare(Belediye/Valilik)

Yapi Ruhsat Tarihi ve Nosu

Yapinin Adresi

Pafta/Ada/Parsel Nolari

Yapi insaat Alani(nf) ve Cinsi

Kontrol Edilen Yapi Kismi(Blok,Kat)
Yapi Sahibi

Yap! Denetim Kurulgunun Unvani
Yap! Miteahhidinin Adi

Yukarda belirtilen yapinin............ blok,....kat......kotunda ve ..[.. /... tarihinde
gerceklgtirilen beton dokimu, projesine ve standartlariggun olarak yapilmgtir. Ayrica
beton ve beton elemanlarinin numune alma ve demgtiarina ilgkin standartlarina uygun
olarak da.....adet beton numunesi algimi Laboratuvar deney sonuclaringkin raporlar,

rapor tarihinden itibaren tig giinii icinde ilgiliidareye iletilecektir.

Is bu tutanak ..../... /..... tarihinde, bir nish¥sp1 Denetim Kurulsunca ilgili idareye

verilmek Gzere U¢ nisha dizenlegtni
Yapi Deneticisinsaat Mithendisi Yardimci kontrol elemani Laboratuakfisyeni

Yapi Muteahhidi
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EK 10 YIL SONU TESPIiT TUTANA Gl
Ilgili Idare (Belediye/Valilik)

Yapi Ruhsat Tarihi ve Nosu

Yapinin Adresi

Pafta/Ada/Parsel Nolari

Yapi insaat Alani (n3) ve Cinsi

Yapi Sahibi

Yapi Denetim Kurulgunun Unvani :

Tespit Tarihi : (%) Taksit Orani Gergakhe %

a) Subasman 20
b) Talyicl sistem 40
c) Sivaya hazir durum 20
d) Kalan bélim 20

Toplam : 100

..... [.....[...... tarihi itibariyle yukarida Ozéleri belirtilen yapinin gercekime oran yilzde

Is bu tutanak ..../..../..... tarihinde (i¢c nishaakadiizenlenngtir.

DUZENLEYENLER

Yapi Denetim Kurulsu flgili idare Yetkilisi

ONAYLAYANLAR
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EK 11 2007 YILI YAKLA SIK BIRIM MAL iYETLER 1

[. Sinif Yapilar

A Grubu Yapilar 61,00 YTL/M 2

. 3 m yukseklke kadar kagir ve betonarme istinat ve bahce duvarla
. Basit kimes ve basit tarim yapilari

. Mevcut yapilar arasi ganti- gecs yollari

. Baraka veya gecici kullanimi olan kicuk yapilar

. Yardimci yapilar (Mgtemilat)

. Golgelikler-cardaklar

. Ustli kapali yanlari acik teneffiis, oyun gostkmlar

ve bu gruptakilere benzer yapilar.

B Grubu Yapilar 105,00 YTL/M?

. Basit padok, buyluk ve kiucukgphayvan gillari
. Su depolari
. Is yeri depolari

ve bu gruptakilere benzer yapilar.

II. Sinif Yapilar

A Grubu Yapilar 167,00 YTL/M?

. Kuleler, ayakli su depolari

. Palplanj ve ankrajli perde ve istinat duvarlari

. Kayikhane

ve bu gruptakilere benzer yapilar.
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B Grubu Yapilar 230,00 YTL/M?

. Seralar

. Pnomatik veisirme yapilar

. Hangar yapilar

. Tek katli ofisler, diikkan ve basit atdlyeler

. Semt sahalari, kiiciik semt parklari, cocuk oyanlati ve mgtemilatlar

. Tarim ve endustri yapilarn (Tek kath prefabrtkdeaalar, tesisatg@rlkl agillar, fidan
yetistirme ve bekletme tesisleri)

. Yat bakim ve onarim atélyeleri, cekek yerleri

. Jeoloji, botanik ve tema parklari

. Mezbahalar

ve bu gruptakilere benzer yapilar.

. Sinif Yapilar

A Grubu Yapilar 375,00 YTL/M ?

. Okul ve mahalle spor tesisleri (Temditan okullarinin veya gletme ve tesislerin spor
salonlari, jimnastik salonlari, semt salonlar)

. Katli garajlar

. Hobi ve oyun salonlari.

. Ticari burolar (U¢ kata kadar- li¢c kat dahil- agastz ve kalorifersiz)

. Alisveris merkezleri (semt pazarlari, kiicik ve buylik hablkan, marketler. v.b)

. Basimevleri, matbaalar

. Sgguk hava depolari

. Konutlar (dort kata kadar- dort kat dahil — agaesz ve kalorifersiz)

. Benzin istasyonlari

. Kampingler

. Kiicuk sanayi tesisleri (Donanimli atdlyeler,tewane,dikkan,imalathane, dokiimhane)
. Semt postaneleri

ve bu gruptakilere benzer yapilar
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B Grubu Yapilar 427,00 YTL/M?

. Kres-Glundiz bakimevleri

. Otel ve moteller (1 ve 2 yildizli oteller, 2. gimoteller)
. Entegre tarimsal endustri yapilari

. Idari binalar (ilge tipi hiikiimet konaklari, vergiidgeri)
. Genglik Merkezleri

. Belediyeler ve ggtli amacli kamu binalari

. Lokanta, kafeterya ve yemekhaneler

. Temel gitim okullan

. Kiicuk kitaplik ve benzeri kultur tesisleri

. Jandarma ve emniyet karakol binalari

. Salik tesisleri (sglik ocaklari, kamu s#ik dispanserleri, stk evleri, sglik merkezleri)
. Ticari burolar (Kaloriferli veya asansorli)

. Halk evleri

. Pansiyonlar

. 150 kisiye kadar cezaevleri

. Fuarlar

. Sergi salonlar

. Konutlar (asansorlu ve/veya kaloriferli)

. Marinalar

. Gece kulubu, diskotekler

. itfaiye kurtarma istasyonlari

. Misafirhaneler

. Blyuk ciftlik yapilari

ve bu gruptakilere benzer yapilar

IV. Sinif Yapilar

A Grubu Yapilar 482,00 YTL/M ?

. Ozelligi olan biyiik okul yapilar (Spor salonu, konferaasonu ve ek tesisleri olargigm

yapilari)
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. Poliklinikler ve benzeri ggik yapilari (Hastaneler harig)

. Liman binalar

.1l tipi hiikiimet konaklari (Buyik idare ve Buhir belediye binalarr)

. Ticari Burolar (Asansorlu ve kaloriferli)

. 150 kiiyi gecen cezaevleri

. Kaplicalar sifa evleri vb. termal tesisleri

. Rehabilitasyon ve tedavi merkezleri

. iIbadethaneler (Dini yapilar 100Gskie kadar)

. Entegre sanayi tesisleri ve fabrikalar

. Aqua parklar

. Mustakil spor koéyleri (Yuzme havuzlari, spor sdéoi ve stadlari bulunan)
. Ozellikli mustakil konutlar (villalar, teras evledag evleri, kaymakam evi)
. Yasghlar Huzurevi, kimsesiz ¢cocuk yuvalari, ygtime yurtlar

. Buyuk algveris merkezleri

. Yiksek okullar ve gtim enstitlleri

. Apartman tipi konutlar (Bina yuksegli21.50 m.’yi gan, asansorli ve/veya kaloriferli)

ve bu gruptakilere benzer yapilar.

B Grubu Yapilar 533,00 YTL/M?

. Is Merkezleri

. Arastirma binalar ve laboratuarlar

. Metro istasyonlari

. Stadyum, spor salonlari ve yizme havuzlari

. Blyuk postaneler (merkez postaneleri)

. Otobus terminalleri

. Sat ve sergi binalar (showroomlar)

. Eglence amacl yapilar (cok amacl toplangleace ve dgin salonlar)
. Banka binalari

. Otel ve moteller (3 ve 4 yildizl oteller ile inif moteller)
. Normal radyo ve televizyon binalari

. Ozelligi olan genel ginaklar

ve bu gruptakilere benzer yapilar
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C Grubu Yapilar 640,00 YTL/M?

. Hastaneler (150 yata kadar)

. Buyuk kutuphaneler ve kualtar yapilan
. Bakanlik binalan

. Yiksek @renim yurtlari

. Arsiv binalari

. Radyoaktif korumali depolar

. Buyuk Adliye Saraylar

ve bu gruptakilere benzer yapilar.

V. Sinif Yapilar
A Grubu Yapilar 794,00 YTL/M?

. Radyo-Tvistasyonlari

. Ozelligi olan askeri yapilar ve orduevi

. Buyiikelcilik yapilari, vali konaklari ve 600%rizerindeki 6zel konutlar

. Borsa binalari

. Universite kampusleri

. Yuksekligi 50,50m’yi gan yapilar

. Alisveris kompleksleri [gerisinde sinema, tiyatro, sergi salonu, kafe,orest, market, v.b.
bulunan)

. ve bu gruptakilere benzer yaplilar.

B Grubu Yapilar 962,00 YTL/M?

. Kongre merkezleri

. Mize, sergi kutuphane kompleksleri

. Olimpik spor tesisleri — hipodromlar

. Bilimsel argtirma merkezleri, AR-GE binalari
. Havaalanlari

. ibadethaneler (1000gknin Gizerinde)

ve bu gruptakilere benzer yapilar
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C Grubu Yapilar 1.098,00 YTL/M?

. Hastaneler (150 yaten Ustiindeki hastaneler ve 6zgllolan ihtisas hastaneleri)
. Ust donanimli kompleks oteller ve tatil koylesiyildizli)

. BUyuk radyo ve televizyon binalari

ve bu gruptakilere benzer yapilar

D Grubu Yapilar 1.311,00 YTL/M?
. Opera, tiyatro bale yapilari, konser salonlarkempleksleri

. Restore edilecek yapilar ve tarihi ve eski esenhételiginde olup. Yikilarak orijinaline

uygun olarak yapilan yapilar ve bu gruptakilereZszryapilar



OZGECMIS

Dogum tarihi
Dogum yeri
Lise

Lisans

Yiuksek Lisans

Calistigl kurumlar
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