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OZET

Kasimpasa, Beyoglu ilgesi igerisinde Halig’e kiyis1 olan bir semttir. 19. yy’in sonlarina kadar
Istanbul’un en g6zde, zengin semtlerinden biridir. Giiniimiizde ise bu ¢ekiciligini
kaybetmigtir. Tiirkiye’nin diinyaya agilan penceresi durumundaki Istanbul’un elindeki tiim
olanaklan sonuna kadar kullanmasi gerekmektedir. Kasimpasa konum, ulagim vs. biiyiik
potansiyellere sahip bir semt olmasina ragmen gereken 6nem verilmemistir. Bu ¢alismayla
Kasimpaga’nin 6neminin kavranmasi, Istanbul’un tilke yaran agisindan i¢ potansiyellerini
degerlendirmesinde bir kaynak olmas: umut edilmektedir.

Bu calijmada Kasimpasa merkezinin etki alani; merkez bolgesi ve niteliginin belirlenmesi,
ulagilabilirlik, kullanmici-merkez iligkileri kriterleri kapsaminda degerlendirilmisgtir.
Kasimpasa’da calisma alami olarak belirlenen bélge icerisinde bir dizi tespit ve analiz
calismalar1 yapilmigtir. Bu ¢alismayla merkez bolgesi, nitelii, ulasilabilirlifi derecesi
belirlenmeye ¢aligilmis, arastirma ve analiz agamasindan sonra merkezde yer alan isyerleriyle
( %I12’lik bir dilimde ) toplam 137 anket yapilarak merkez-kullanici iligkileri
degerlendirilmisgtir.

Kasimpasa merkezi; konumu, dogal yapisi, metropoliten &lgekte hizmet veren merkezlere
yakinlii ve ulasilabilirliinin yiiksek olmasi Kasimpasa'nin potansiyellerinin ¢ok yiiksek
oldugunu gostermektedir. Bu c¢ercevede Kasimpasa’ya bakildiginda; ozellikle kendi
biinyesine ve yakin cevre semtlere hizmet eden, bunun yaminda Istanbul Metropolii’niin
olumsuz baskilarindan nasibini alarak semtine ve ¢evresine hizmet etmeyen ticari birimleri de
biinyesinde barindiran bolgesel bir merkez karakteristigi gostermektedir.

Anahtar Kelimeler: Kent merkezi, etki alani, ulagilabilirlik, anket

v’



ABSTRACT

Kasimpasa is neighbourhood of Beyoglu administrative district within an Istanbul that is
shore of Golden Horn. It is neighbourhoods of Istanbul that is favourite, rich until last of 19.
century. If today, it has lost this attractiveness. It is necessary for Istanbul, the window of
Turkey that is opened to the world, to use all the possibilities it has. Required importance
wasn’t given to Kasimpasa although it has big potentials such as location, reachableness etc.
It is hoped to realize the importance of Kasimpasa and to be a source for evaluating the
internal potentials of Istanbul for country benefit in this study.

The effect area of Kasimpasa center was utilized in the criterions such as determinations of
centre region and its quality, reachableness and the relations between user centres in this
study. Series of determination and analysis were done in the region which is determined as
studying area in Kasimpasa. Centre region, quality, reachableness degree were tried to be
determined by this study and the relations between centre and user were utilized after the
research and analysis phase, by making totally. 137 questionnaire (%12) in this business
offices which are located in the centre.

Kasimpaga centre shows that Kasimpasa’s potentials are very high, because of its location,
natural structure, being near to the centres that give services in metropolis measures. If it is
looked to Kasimpasa in this view, it shows regional centre characteristic which serves
especially to its own structure and near districts around reachableness and in addition to this,
which accommodates commercial units that don’t serve to its district and around, in its
structure by having one’s share of negative pressures of Istanbul Metropolis.

Keywords: City center, effect area, reachableness, questionnaire



1. GiRi§

1999-2000 ve 2000-2001 yiiksek lisans 6grenim yillar igerisinde Sehir Planlama 1, 2 dersleri
kapsaminda Hali¢ butinii i¢inde Kasimpasa konusu altinda 1/10 000’lerden baglayan ve
1/500°lere kadar inen bir planlama hiyerarsisi igerisinde yiiriitiicii Prof. Dr. Zekiye YENEN,
ve Dr. Hiilya Berkmen YAKAR ve biz 6grenciler Sehir Plancisi Devrim Saritas (YTU), Sehir
Plancist Mustafa Sénmez (YTU) ve kismen bu g¢aligmanin igerisinde yer almg olan Sehir
Plancisi Pelin Onal (ITO) ve Sehir Plancisi Hale Mamunlu (MSU) esliginde Kasimpasa
irdelenmeye galigiids.

Bu caligmada izlenen yontem kisaca goyledir; birinci agama Hali¢ ve Kasimpasa biitiiniinde
bilgi toplamadir. Ikinci asama Halig biitiiniinde 1/10.000 ve Kasimpaga’da 1/5000 ve 1/1000
olgeklerde analiz galigmalani yapildi. Ugiincii asama, bu ¢aligmalardan elde edilen bilgiler
sonucunda 1/5000 6lgekte sentez ve planlama yaklasimlan iretildi. Daha sonra belirlenen alt
bolgelerde 1/500 6lcekte kentsel tasanim projeleri iiretildi. Yapilacak uygulama imar planina
1/500 olgekteki yaklagimla bakilarak daha dogru, giivenilir kararlar Giretilmigtir. Bu ¢aligmada
kisaca; Kasimpaga yerlesmesinin Metropoliten alanin merkez bolgesi igerisinde
bulunmasindan dolay: metropoliten alanin olumsuz baskilarina maruz kaldif:, yerlesmenin
potansiyellerinin yitksek olmasmna ragmen bu olanaklan degerlendiremedifi sonucuna
vanlmigtir

Tirkiye’nin diinyaya acilan en énemli penceresi durumunda olan Istanbul’un elindeki tim
olanaklan en iyi gekilde degerlendirmesinin iilke kalkinmasinda 6nemli bir yeri olacaktir. Bu
baglamda Kasimpasa Istanbul’un onemli bir ilgesinde Beyoglu’nda bulunmakla birlikte
konum olarak bilyiikk potansiyellere ve dinamiklere sahip bir semtidir. Bu galiyjmanin bu
kapsamda degerlendirilmesi dilefiyle ve Sehir Planlama 1, 2 derslerinde elde edilen bilgi
birikiminin de degerlendirilmesi amaciyla Kasimpasa merkezinin etki alamnin irdelenmesini
YL tezi olarak galiymaya karar verdim.

Bu amagla hazirlanan ¢aligma 6 boliimden olugmaktadr.
Bolimde, (Girig); tezin amaci, kapsami ve kullamilan yontem agiklanmigtur.

Boliimde, (Merkez Kavrami ve Geligimi); Merkez kavrami, kent merkezlerinin geligimi
baghg altinda sanayi Oncesi-sanayi sonrasi ve giiniimiiz kent merkezlerine deginilmigtir.
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Bunun yaminda kent merkezlerinin kargilagilan sorunlar, sehirsel merkezlerin segiminde
kullamlan kriterler, merkez kademelenmesi, merkez smnirlarimin saptanmasinda kullanilan
teknikler, sehirsel merkezlerin etki alanlan ve tammlanmasina ait kriterler yer almaktadir.

Bolimde, (Istanbul Metropoliten Alam ve Beyoglu), Bu bolimde Kasimpaga yerlesmesine
daha st olgeklerde bakilmasinin gerekliligi diigtiniilerek Istanbul Metropoli’nin ve
Beyoglu’nun iilke ve bolge icerisindeki yeri, onemi belirtilmig, tarihsel ve MIA (Merkezi iy
Alani) geligimleri incelenmistir.

Bolimde, (Istanbul-Beyoglu-Kasimpasa Merkezi);i Kasimpasa caligma alami igerisinde
yapilan tespit ve analitik galigmalar ve degerlendirilmelerine yer verilmistir.

Bolimde, (Beyoglu-Kasimpasa Merkezinin Etki Alanin Saptanmasi); Bu boéliimde
Kasimpasa merkezinin etki alammin saptanmasinda kullamilan kriterler, yontem belirtilmigtir.
Tespit ve analiz galigmalarinda elde edilen bilgileri baz alinarak merkezde uzmanlagan alt
sektorlerdeki ticari birimlerin %12’siyle yapilan anket caligmalan sonucu Kasimpasa
merkezinin niteligi, etki alam degerlendirilmeye ¢aligiimagtir.

6. Boliimde, (Degerlendirme); Genel bir deerlendirme yapilmistir.
Caligmada kullanilan yontem 3 asamada degerlendirilebilir;

Bilgi Toplama Asamasi: Kasimpasa’nin daha st kademe &lgeklerden degerlendirilmesinin
gerekliligi diigiiniilerek Sehir merkezi, istanbul Metropolii, Beyoglu, Kasimpasa basliklar:
altinda litaratiir aragtirmasi yapilmigtir.

Analiz: Calisma alam simn belirlendi. Bu agamada YL egitimi sirasinda alinan $ehir
Planlama 1, 2 derslerinin énemli bir yeri vardir. Daha sonra galiyma alam olarak belirlenen
bolgenin halihazir haritalan elde edildi. Tespit srrasinda hangi bilgilere ulasilmas: gerektigi
belirlendi. Sonra arazide tespit yapildi. Yapilan tespitler 1/2000 olgekte haritalara iglendi.
Kasimpaga’da yer alan ticari faaliyetlerin hangi alt sektorlerde yogunlastifi ve sayisal olarak
dokimt yapildi. Belirlenen ticari faaliyetlerle Rastlantii Ornekleme Tekniginin, “Alan
Olasihik Orneklemesi metodu™yla, %12’lik bir 6rneklemeyle anket galiymasi yapildi. Ayrica
caligma alaminda belli bir bolgede yofun gekilde goriilen ticari faaliyetler Gzerinde bu
yiizdelik dilim yiikseltilmigtir. Bu fonksiyonlar gekil 4.8’de gorilecegi lizere sunlaridir:



¢  Endistriyel Mutfak Uriinleri Ticareti

¢  Yapay Cigek Toptan ve Perakende Ticareti

¢  Otel, Motel, Pansiyon vb.

¢  Lokanta, kahvehane ve difer yeme-igme yerleri

¢  Mobilya ve Beyaz Egya Satig Birimleri dir.

Deﬁerlendirmé ve Sonu¢: Bilgi toplama ve analiz agamalarinda elde edilen bilgiler

Kasimpasa merkezinin etki alamm belirleme gercevesinde degerlendirilerek bir sonuca
ulasiimaya cahigiimgtir.



2. MERKEZ KAVRAMI VE GELIiSiMi

2.1 Kent Merkezi

Insanlann topluluklar halinde yagamlanm sirdiirmeye bagladign donemlerde ortaya gikan is
ve gikar iligkileri, degis-tokus zorluu nedeniyle bir ¢ok yerlesmenin ve kentin kurulmasini
zorunlu kilmugtir. O giinlerden beri kent merkezleri 6nem kazanmaya, bagka bir deyisle kent;
kendi merkezini yaratmaya baglamstir. (Goger, 1974)

Merkez kelimesinin sozlik karsilifina baktifimizda su tanimlar verilmektedir;

(Anatomi ve Fizyoloji) : Bir orgamn bitinligini ve tim organizma ile iligkilerini
sagflayan yapisal veya gorevsel parcalanin yoneldikleri ve aynildiklan yer.

(Idari Hukuk) : Devlet tiizel kigiliine ait kuruluglann sevk ve idare
bakimindan toplandifh yer.
(Mekan) : Agwrlhik merkezi, afirhkh bir cisimde, bu cismi meydana

getiren biltiin parcalann agirhikh bileskesinin uygulama noktas:.

(Sehircilik) : Ticaret merkezi, biiyiik bir yerin gehirlegtirilmesinde yakininda
genig otomobil park yerlerini, magazalan, lokantalan: iginde toplayan ve genellikle bityiik bir
ticaret yeri olan bolge. (Meydan Larousse)

“Kent merkezleri, belirli bir etki alam igerisinde, o alanda yagayan niifus, ekonomik, yonetim,
killtiirel, eglence vs. gibi gereksinmelerini kargilayan donatimlarin toplandifi merkezlerdir.”
(Ayhan, 1978)

“Merkez; Sehirde en fazla kimseye hizmet eden ihtisaslasmug ve farkhilagmg is yerleri ile,
birbirleriyle bulunmak zorunlulugundaki karar verme ve buna bagh faaliyetlerin simirh bir
alanda, yogiun gekilde yerlestikleri en yiiksek erisilebilirlife sahip yerdir.” (Ayhan, 1978)

“En kigitk niiveden en biiyiikk yerlesmeye kadar insan topluluklarinda yagama igin aynlan
iskan bolgelerinin yaninda hayati devam ettirebilme eylemi igin gerekli ihtiyaglarin temin
edildigi bolge ticaret bolgeleridir.” (Goger, 1977)

Merkez, konu edilen yiizeyin, diger bitiin noktalanyla egit uzakhikta oldufu varsayilan ig
noktadir; geometrik ya da ger¢ek anlamda o yiizeyin/alanin tiim noktalanindan esit uzaklikta
bir orta nokta olmasi gerekli degildir, ancak yizeydeki her noktanin, merkez noktasina, diger
tiim noktalarla eit gartlarla erigebilecekleri varsayim gegerlidir. (Ince, 1994)
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Merkez, yiizeyde varolan ve ylizeye etki eden tim giclerin, yiizeydeki her noktayla egit
oranda etkilesimde/iletigimde bulunabilmek igin olmak istedikleri yerdir. (Ince, 1994)

Merkez, genelde 3. sektor faaliyetlerinin yerlesme mekam olup kent bitiind igindeki yerini ve
onemini agiklayabilmek igin kente yagam veren organ, kalp, beyin gibi deyimler
kullamimaktadir. Doruk noktasinda arsa degerleri, yiiksek calisma yogunlufu, ulagim
karmagasi, yasamlan giclikler gibi etmenlerde merkezi tammlamada kullanilan
gostergelerdir. (Karakag, 1990)

Her merkezin bir iligki ve etkinlik ¢evresi vardir. Bu gergeve genisledikge, tiketim egilimleri
gesitlenip yikseldikge ve kentsel artik iretim hacmi buytdikce, merkez fonksiyonlannda
buyiime ve gegitlenme goriiliir. Bu agidan merkezler, dar gergeveli kent merkezlerinden,
uluslararas: fonksiyonlan olan merkezlere kadar gegitlilik gosterebilir. (Cengiz, 1984)

Merkezin mekan boyutu ile ilgili i¢ kent (linner-city) ve merkezi alan-merkez kent (central
area, central city) gibi kavramlar vardir. Genellikle, kentin inga edilmis en eski bolgelerini
kapsayan ve fakat bir istatistik deyimi olan merkezi alan kentin surlar icinde geliymis bdlgesi,
i¢ kent’le cofu kez eg anlamli kullanilmaktadir. Merkezi alan (Central Area) deyimi genellikle
ingiliz planlama dilinde kullamimaktadir. Merkezi alanlar, merkezi is faaliyetlerinin
bulundufiu sokaklan kapsamakla beraber imalat ve konut zonlan artiklanm da
icerebilmektedirler. (Cengiz, 1984)

Kent merkezinin tammlanmasinda toplumbilimciler; Toplumu, matematiksel olmayan fakat
cesithi birey ve gruplann davramglani ile bigimlenen bir sosyal maddeler butini olarak
algilamakta, merkezi, bu modellerin bigimlendigi, yayildifa ve aktanldigs kent mekan: olarak
tammlamaktadiriar. (Cengiz, 1984)

Geligmis kapitalist @ilkelerde merkez, uzmanlagmis iictinciil faaliyetlerin egemen oldugu ve
mekam kendi gereksinmeleri dogrultusunda bigimlendirdigi bir yére olarak algilanmaktadur.
Kollektivist iilkelerde merkez, uzmanlasmg bir is bolgesi degil, ozellikle, kamusal y6netim
hizmetlerinin, killtirel faaliyetlerin ve ticaretin geligtifi bir yogunlagma bolgesidir. Bu
iilkelerde, Giretken sektorler olarak tanm ve sanayinin benimsenmesi ve uzmanlagmig tigiincal
 faaliyetlerin ancak kamusal yonetim hizmetleri kapsaminda farklilasmasina neden olmaktadur.
Ugiincii diinya metropollerinde ise, merkez, daha karmagik bir yaptya sahiptir. Genellikle bir
limana bagimli olarak geligen ve bir “is alam”mn cevresinde veya kamusal ydnetim
hizmetlerinin odaklagtif1 bolgede olugan merkez, gelismis Glkelerin kontrol ve denetim
mekanizmalanm en @st dizeyde uygulayabilmelerine olanak saflayan bir “aract” rplﬁ
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Ustlenir. Az geligmis iilkelerin kent merkezlerinde genelde ikili yapiya rastlanir. Bir yanda
modern kent 6zelligi, 6te yanda feodal kent merkezi 6zelliinin birliktedir. Her ikisinin de
tiiketici ve satic1 gevreleri vardir. (Cengiz, 1984)

Merkezi Is Alam ise genellikle kentin varlik nedeni olan kontrol faaliyetlerinin toplandif
alandir. Bu alanda yer alan fonksiyonlar, kentin daha iist kademedeki sistemler ile kendi etkisi
altinda bulunan alanlarn iligkisini kurmaktadir. Kentin kendisi bu alandaki faaliyetlerle daha
alt kademeleri kontrol etmektedir. Bu temel faaliyetlerin yam sira kentin yagantisi ile iligikli
cesitli faaliyetlerin gok yogun bir gekilde bir araya geldigi bu odak noktasinda, ¢ok sayida
kurulug yer kapmaya ¢aligmakta, kentteki en yiiksek arazi degerleri olugmakta ve en karmagik
planlama sorunlan dogmaktadir. Bu nedenle kentin merkez ig alamm tammak ashinda kent
olgusunu biyiik 6l¢iide tammak olmaktadur.

Merkez olgusuna iliskin tammlan gofaltmak olasidir. Ancak buna fazla gerek de yoktur.
Dikkat edilirse ortak 6zellikler coktur ve genel bakig acisi, ayirt edici toplumsal kriterlerdir.
Ancak, tammlara, yasanilan cagin ve toplumun kent ozellikleri, farkhi agirhiklarda
yansimaktadir. (Cengiz, 1984)

“Kentsel Merkezler, belirli etki alam i¢inde, o alanda yasayan niiffusun ekonomik, yonetim,
teknik, kultirel vb. gibi gereksinmelerini karsilayacak olan donatimlanin toplandif
merkezlerdir. Bagka tiir bir deyigle, sehir merkezlerindeki donatimlar gehrin gekim alam
igindeki nafusun yasama fonksiyonlarina cevap verirler.(Goger, 1974)

Prof. Dr. Edmund EﬁSEE_E, schirsel merkezleri: “Etraflaninda, niifusun halkalar halinde
toplandis kristalizasyon merkezleri” olarak tammlamaktadir. B. DIETRICH ise gehirsel
merkezleri; tanmsal bolgelerde pazar fonksiyonunu yiiklenmis yerlesme noktalan olarak
goriir ve konuya sehirlerin, endiistri toplumunun gereksinmelerine cevap veren yeni doku
elemanlaniyla donatilmas olarak yaklagir. (Goger, 1974)

Schirsel merkezler aslinda donatimlanin toplandifi bir merkez ile, bu donatimlardan
yararlanan halkin yagadi1 alandan bagka bir sistem degildir. Bu sistemde merkeze sehirsel
merkez, donatimlardan yararlanan niifusun oturdugu alana da etki alani, ¢ekim alam veya
hizmet alam gibi adlar verilmektedir.



Etid,
Cekim veya
Hizmet Alani

MERKEZ

Sekil 2.1 Sehirsel Merkez ve Etki Alam (Orhan Goger, 1974)
Etki alamindaki yerlesmelerle, sehirsel merkez arasindaki iligki 3 ayn grupta toplanmaktadir

a- Cografi veriler yoninden birbirleriyle beraber yasayan yerlegmeler,
b- Ekonomik yap: yoniinde birbirleriyle beraber yasayan yerlesmeler,

c- Birbirleriyle fonksiyonel iligkileri olan yerlesmeler.” (Goger, 1974)

2.2  Kent Merkezlerinin Geligimi

Tarih 6ncesi ¢aglarda ilk kentlesme olgusu, tanma baghdir. Uretim sonucunda elde edilen art1
driin bazi yerlerde niifusun yogunlagmasin1 ortaya ¢ikanr. Mezolitik donemin sonunda
baglayan yerlesme olgusu, daha sonra insan 6mriiniin arti1 ve niifusun goreli olarak kentlerde
yogunlasmas: bu kentlere gii¢ kazandirmas: ve yonetim merkezlerini dogurmas: da Neolitik
donemdedir. (Inankul, 1985)

Kentlegme kentlerin biiyiime olgusu agisindan bakildifinda iki 6nemli dénemle karsilagilir.
Bunlardan birincisi “Tarim Devrimi”, ikincisi 19.yy.da Ingiltere’de baglayan “Sanayi
Devrimi” dir. Baglangi¢ta yalmzca niifusun yogunlagtif1 yerler olarak tammlanan kentleri ve
merkezleri, ekonomik etmenlerin kentin bilylimesine etkisi bitiiniinde incelendigi zaman kent
merkezlerinin gelisimini ii¢ ana baglikta inceleyebiliriz. a)Sanayi Oncesi Kent Merkezi,
b)Sanayi Dénemi Kent Merkezi, c) Sanayi Sonras1 Kent Merkezi.

2.2.1 Sanayi Oncesi Kent Merkezi

Ik donemlerden baglayarak; korunma, drettifini depolama ve goreli olarak daha sonraki
donemlerde isbolimii, uzmanlagsma olgusu birlikte yagamayr gerektirmistir. Ekonomik
giiclerin ikinci derecede 6nemli olmas: nedeniyle sanayi 6ncesi kentleri yonetim merkezi veya
dinsel merkez olarak niifusun yogfunlastif: yerlerdir. Daha sonra ticari merkezlerin de
eklendigi gorilmektedir. (inankul, 1985)



Ticaret, yonetim ve dinsel merkez olan sanayi 6ncesi kentlerde ige doniik bir ekonomi soz
konusudur. Uzmanlagma goreli olarak daha alt diizeydedir. Ekonomik iglev ve
organizasyonlar basit, dafimk ve aym bigimde olma egilimindedirler. Kentsel niifus iginde
toplumsal farklilagmaya karsin, kentsel arazi kullaniminda gok az derecede farkhilagma vardir.
Ekonomik etkinlikler sonucu ortaya ¢ikan iriiniin standardizasyonu olmadigi gibi, toplum
yapist da kirsal 6zelligini korumaktadir. Bu tiir ekonomik ve politik merkezlerin gekim giicii
olmadifindan Sanayi Devrimi’ne kadar kentsel arazinin goreli de olsa bayik olgide
degismesi soz konusu degildir. Sanayi oncesi kentlerde dinsel ve yonetimsel gorevier,
ekonomik gorevleri arka planda brrakmugtir. Ileri diizeyde uzmanlasma bulunmadig: icin de,
zanaatkar malnin yalniz yapinu ile degil, ticareti ile de ugragir. (Inankul, 1985)

Tanm kesimindeki art: iiriiniin degigimine olanak sajlayan ve iki onemli yolun kavsaginda
olugtuu varsayilan pazar yeri, genellikle kent merkezlerinin ilk kurulug yeri olarak kabul
edilmektedir. Ik kentsel yerlegmeler, merkez denilen ¢ekirdegin gevresinde geligmislerdir.
Kentsel yagamin geligmesiyle birlikte, dinsel, yonetsel, egitsel ve askeri hizmetler de bu
alanda yogunlagmuglardir. (Cengiz, 1984)

Bu doénemin en énemli dzellikleri; toplumsal, simgesel ve degisim (mitbadele) merkezlerinin
tek bir merkezde odaklagmasi; bitinliigi ile algilanan sur-igi kentinin, kirsal yerlesmelerin
kargit1 olarak belirginlesmesi ve kentsel islevlerin heniiz mekanda farkhilagmadif: bu yerlesme
modelinde, geligen ticaretin burjuvaziyi egemen sinif olarak ortaya ¢ikarmasidir. (Cengiz,
1984)

2.2.2 Sanayi Donemi Kent Merkezi

Tanmsal niifusun hizmet ve imalat etkinliklerinin yerel baglarnmin bozulmasiyla toplum
sanayi-kent toplumu olarak démiigiim gosterirken; kentsel alanlarda da el sanat: imalatindan
sanayi kurulusu olcegiine gegen sanayi igin kentsel alan sunulmaya baslanmstir. Boylelikle
toplumda nasil isbolimi, uzmanlagma goriiliiyorsa kentsel arazinin kullamminda da
uzmanlagma, igbolimii ortaya ¢ikmustir. Ulagim maliyetleri kentlerde sanayi komplekslerini
yaratmg ve kentler digsal ekonomilere bagimh sanayiler ve firmalarla alanlanm
genigletmigtir. 20.yy.da kentsel niifusun, kentsel mekan igindeki sanayinin kirsal kesimden
gelenlere sundugu ekonomik firsatlar nedeniyle biytimiigtiir. Teknolojik yenilikler kirsal-
kentsel dengesini bozmug ve kirsal alanda goreli olarak boligimii deBigtirmigtir. Boylece
kentlere gog baglamugtir. (Inankul, 1985)



9

Sanayi kentini bir dénem énceki yenicaZ kentlerinden ayiran en 6nemli fiziksel 6ge sanayi
bolgeleridir. Gelismenin ilk agamalarinda sanayi ile konut i¢ ice bulunurken, sanayinin
genigleme gereksinimi ayn bolgeye tasinmasim gerektirmis, gelisen hizmet kesimi ise kentin
ticaret merkezini belirgin hale getirmigtir. Bir onceki dénemde olugturulan kapitalin, bu
dénemde sanayi yatinmlarina yoneltilmesi, iiretim 8l¢eginin hizla bitylimesine ve bu sektoriin
safladifa is olanaklarindan yararlanmak isteyen kirsal nifusun, kiitleler halinde, kente gog
etmesine neden olmugstur. Bu geligmeler, sanayi 6ncesi donemde bitinliZi ile algilanan
kentsel yerlesmenin hizli bir yayilma siirecine girmesine ve i¢ kentin (inner-city) disinda yeni
konut mahallelerinin ve banliyé yerlesmelerinin bigimlenmesine yol agmugtir. (Cengiz, 1984)

Merkezi kent, diisiik gelirlilerin, yeni olugan banliyd yerlesmeleri ise, orta ve ast gelirlilerin
barindiklan yerler geklinde olusmugtur. Simfsal farklilagmanmin belirginlestifi bu donemde,
farkh gelir gruplan farkh konut mahallelerine yerlesmekte ve ticaret bolgelerinin, i
alanlaninin eglence yerlerinin ve ulagim araglaninin kullamminda da bu gruplarin farkh
alanlardan yararlandiklan go6zlenmektedir. Modern ve geleneksel merkezlerin ikiz
kutuplagmasi, alt gelir gruplarinin zanaat faaliyetlerinin, geleneksel ve toptan ticaretten tarihi
merkezde geligmelerine, biiyiikk magazalanin, biiro ve banka yapilanmn ise modern merkeze
yonelmelerine yol agmugtir. (Cengiz, 1984)

Toplumsal yapidaki bu degigimin kent mekamina yansimasi, sanayi oncesi donemde tek bir
merkezde odaklagtigi bilinen, sosyal, simgesel ve defisim merkezlerinin de ayngmasina
neden olmustur. (Cengiz, 1984)

2.2.3 Giiniimiizde Kent Merkezleri

Kentsel merkezlerin sunduklar1 hizmetler giiniimiizde artik bilgi (information), kredi elde
etme ve yonetsel kararlar vermeyle daha fazla, buna karsin iiretimde ve depolamayla ise daha
az ilgilidir. “Merkezi pazar”daki mallarin ve islemlerin gesitliliii daha 6nceki donemlerden
farkhidir. Bunlar giderek daha soyut bir karakter almaktadir. Biiro iglevlerinin hacmi 6nemini
korumakta, kendilerine gektikleri ya da bu faaliyetlerde galigan igcilerin nitelikleri nedeniyle
bityiik merkezler gok daha fazla avantaj kazanmaktadirlar. (Cengiz, 1984)

Sanayi kesimindeki geliymelerden biiyiik dlgiide pay alan ve giigli ekonomik yapiya sahip
olan kentlerin, uzmanlagms igiinciil faaliyetleri icinde elverigli bir yerlesme mekam hatine
doniigmeleri, kontrol giicinin bu kentlerde odaklagmasina neden olmustur. Béylece
ginimiizde yonetim, denetim ve esgiidiim faaliyetlerinin merkezi olarak bildigimiz
metropoliten kentler ortaya ¢itkmugtir. (Cengiz, 1984)
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Kent merkezlerinin (MIA) olugumu gok genis tarihsel siire¢ icinde gelisim g6stermigtir. $imdi )
de icinde bulundufumuz kentlesme sanayilesme siireci iginde, hizla geligen haberlesme
iletigim olanak ve teknikleri gergevesinde ticaretin geligme siirecinde ve gelismekte olan bir
iilkenin i¢inde bulundugu geligmiglik derecesinden soyutlayamayacak bir diizeyde geligme
gostermektedir. (Cengiz, 1984)

Merkez Gelisiminin Mekansal, Mali ve islevsel Sonuclan

Cizelge 2.1 Mekansal Oge (Can,1998)

NEDEN

SONUC

1

Merkezi konumum saglacipy avantajlardan
yararanmak isteyen faaliyetlerin bir arada
toplanmasi nedeniyle;

v Merkez yofun yapilaria kaplanma, son derece
kasith mekanda azami sayida igyerini bir arada
banndirabilmek icin ¢ok kath bloklar halinde

Uzmanlasma ve igboliminin mekana
yansimasi, bir nevi mekanda ihtisaslagmas:
nedeniyle;

v  Aym dalda Ozellegmis kuruluglar ya bir sokak
boyunca ya da bir adalar 8beinde toplagiriar.

Otomobil  kullammmn  yayginlagmasi,
ulasilabilirlifinin artmas: nedeni ile;

v MIA’nm schirsel bolgenin merkezinde yer almak
gibi bir zorunlulufu kalmaz_

gelismeye baglamast ve bununla beraber
merkezde konut ve trafik sikigkhifimm
yasanmasi nedeniyle;

¥ Niifus, sehirlerin kenarlanna dogru gic etmeye
baslar.

Ticaret faaliyetleri i¢in aynlmus alanlarda,
yogun insan ve tagit trafii nedeniyle;

v Arazinin bilyiik bir kismummn, insan hareketlerini
kolaylagtirmak icin, yol otopark ve kaldinm olarak
aynima ihtiyac1 dogar.

Giigld  bir tarihsel gegmige sahip kent
merkezleri, kentlerin biiylilmesi sonucu, artan
ihtiyaglara cevap veremeyececk durumda
olabilir. Bu nedenle;

v Ya eski kent dokusu ihtiyaclara cevap verebilecek
sckilde yenilenir, ya da merkez baska bir yere
taginir.
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Cizelge 2.2 Mali Oge (Can,1998)

NEDEN

SONUC

1. Mekanda yogunluk nedeniyle

v Rekabetten dogan belirli bir mali baski olugur.

v' Mal ya da kira degerlerinin en yiiksek diizeye
eristikleri nokta M.I.A. merkezi olarak kabul

2. Uzmanlasma ve isboliminin mekana
yansunast, bir nevi mekanda
ihtisaslagmas1 nedeniyle;

v Ayn dalda ézellesmis kuruluglar ya bir sokak
boyunca ya da bir adalar 6beginde toplagirlar.

3. Ulagilabilirlik

v Ulagim maliyeti bilyiik oranda diiser. Bununla
beraber ulagilabilirligin yiiksek oldugu arsalar
biiyiik deger kazanir,

4. Gelismis iilke sehirlerinde MIA’nm
gelismeye baslamasi ve bununla beraber
merkezde konut ve trafik sikigikhnm
yasanmasi nedeniyle;

v Bu durum; merkezde mali bir baski yaratir.
Trafik sikigikhg: nedeniyle kaybolan zaman
mali bir kayiptir.

5. Araznin biyiik bir kismunin yol, otopark,
kaldinm olarak aynilmas: gerekliligi;

v Konut ya da ticaret alanlan gibi mali bir
kazang getirmediginden, bu alanlar gerektigi
kadar ayrniimamaktadir

6. Tarihi kentlerin bigimsel, iglevsel
yetersizlifi nedeniyle;

v Eski kent merkezinin ihtiyaclara cevap
verebilecek sekilde yenilenmesi mali bir
killfet getirir.

v Eski kent merkezinin bosalmasi, merkezin

gelirlerinin diiymesi demektir.
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Cizelge 2.3 Islevsel Oge (Can,1998)

NEDEN

SONUC

1. Merkezi konumun sagladif: avantajlardan
yararlanmak isteyen faaliyetlerin bir
arada toplanmas: nedeniyle;

v Bir ¢ok fonksiyonel yapr mekanda bir
aradadr.

2. Mekandaki ihtisaslagma;

v Ust diizey servislerin varh§: demektir. Bu da
daha kaliteli hizmet sunumu anlamma gelir.

3. Ulagsilabilirlifin artmas: nedeniyle;

v" M.IA,, hazr erisilebilirlik potansiyeline sahip
bir alan ihtiyaci olan kuruluslarm varhigiyla
karakterize olur ve ulagililabilirlik, M.I.A.’nmn
etki alanmni genisletir.

4. Nifusun, gehirlerin kenarlarna dogru gog
etmesi nedeniyle;

v Merkezi alanlarda binalar yikselti kazamp
igyerlerine doniigiir.

v MiA’'mn mali skmntisy, eski iglerligini
kaybetmesine neden olur.

5. Yol, otopark alanlannin gerektirdigi
kadar ayrilmamasi nedeniyle;

v Trafik tikamkhif1 ve otopark sorunu giindeme
gelmektedir.

6. Tarihi kentlerin bicimsel ve iglovsel
yetersizligi nedeniyle;

v Merkez giderek kdhnemeye baslar. Geligmis
iilkelerde M.I.A’nin asil dikkat cekici yam
gece ve gindiz arasmda gosterdikleri
farkhliklardir. Giindiizleri ahgverige ¢ikanlar,
isadamlan ve calisanlanyla hinca hing dolu
olan sokak ve kaldinmlar, geceleri birkag
eglence yeri ve turistik tesis gevresi disinda |-
tamamen terk edilir.

2.3 Kent Merkezlerinde Kargilagilan Sorunlar

Yonetim, denetim, esgiidiim faaliyetlerinin merkez mekamina yonelmesi ile tarihi gekirdek
ekonomik kararlarin tretildigi bir iy merkezi haline gelmigtir. Bu faaliyetler ile geleneksel
faaliyetlerin bu kesimde yerlesme gabalan sonucunda yer segme yangt baglanmg ve gerekli
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kosullan saglayamayan geleneksel faaliyetlerin bu mekandan uzaklagmasina neden olmustur.
(Karakag, 1990)

Merkezdeki fonksiyonlarin degismesi ile beraber geleneksel faaliyetlere uygun olan eski kent
dokusu artik ihtiyaca cevap veremez hale gelmigtir. Merkezde yer alan konut alanlan da bu
mekam terk etmeye baglamis ve zamanla gece yogunlugunu yitiren merkez bir yikilma,
kéhneme siirecine girmigtir. Merkezlerin is mekam olarak belirlenmesi ve kiiltiirel
faaliyetlerin ulagtinlmasinda onemli yeri olan iletisim araglarmin hizh gelisimi merkez
mekanin rastlanti bulusma ve iligki kurma mekani olma ozelliklerini yitirmesine neden
olmustur. S6z konusu alandan G6gretim kurumlannin ve aragtirma merkezlerinin de

uzaklagsmasiyla merkez kiiltiirel etkinligini yitirmektedir. (Karakasg, 1990)

Degisen yasam bigimleri islevsel degerlerin 6nem kazanmasina neden olmus, merkez eski
tarihi amtsal niteligini kaybetmeye baslamistir. Ulasim imkanlarimin artmasiyla bog zamanlan
degerlendirme mekam niteligini de yitirmistir. Artk toplum bireyleri merkez diginda bu

zamanlarini degerlendirecek alanlar arayisi igine girmistir. (Karakag, 1990)

Tarihi stireklilik icerisinde toplumu olusturan farkh gelir gruplarimin bi¢imlendirdigi niifus
yapisi; merkezin is kollarinda uzmanlagmasi, ulasim sorunlarinin hizla bitylimesi, bunun yan
sira merkezlerde artan giiriiltii ve hava kirliligi gibi olumsuz ¢evre kosullan ile ¢6ziilmeye
baslamstir. Merkez alandaki yapilarda gézlenen islevsel degisiklik, merkeze 6zgii bir takim
islevlerin bolgedeki yerlerini koruyamamalarina ve sonugta merkez dist alanlara
yonelmelerine neden olmustur. Bu islevlerin baginda da barinma islevi gelmektedir. (Giilmez,

1981)

Bu sapliksiz kosullar, merkezde varliklarnini siirdiiren iist gelir gurubunun gevredeki yeni
yerlesim bolgelerine yonelmelerini glindeme getirmistir. Sonugta; merkez kesiminde bosalan
konut yapilan ise islev ve kullamci degisikligine ugramuslardir. Bu islev ve kullanici

farklilagmasi §6yledir;
1- Cevreye ydnelme olayin dogurdugu sosyal yapi degisikligi ve kullanic1 farkhilagmast,
2- Islev degisikligi sonucu ortaya gikan kullanim ve kullanict farklilagmasi,

3- Bolgede yapilan yenileme sonucu ortaya gikan kullanim ve kullanici farklilagmasi.

(Giilmez, 1981)

Merkezde izlenen bu tiir degisimler bir artnma siirecini de beraberinde getirmis ve bu alanda

niifus kaybina neden olmustur.
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Merkez kesimde gozlenen islevlerde uzmanlasma, istthdam yapisim degistirmis, merkeze
isglici akimmnin olmasina neden olmustur. Ozellikle figiincti sektor agirhkh isgiiciiniin
merkeze erisme zorunlulugu konut igyeri arasindaki giinlitk gel-git hareketlerinin artmasina ve
merkeze ulagan kanallarin tikanmasina neden olmaktadir. Ulagim agimn tikanmasi yalniz
isgiici hareketliliginden kaynaklanmamaktadir. Ulastim dokusunu olusturun dar yollarn tasit
trafifine uyum saglayamamasi, merkezdeki faaliyetlerin yollara agin yitklenmeleri merkez
dokusunda ulagim 6nemli dl¢tide etkilemektedir. Eski miilkiyet dokusunda gagdas isleviere

cevap verememekte ve sagliksiz gelisme olusmaktadir. (Karakas, 1990)

24  Sehirsel Merkezlerin Se¢iminde Kullanilan Kriterler

Sehirsel merkezlerin segimi igin saptanacak kriterler objektif ve birbirleriyle kiyaslanabilecek
nitelikte olmas1 gereklidir. Bu kriterler, biitiin sehirsel fonksiyonlar1 kapsamahdir. (Géger,
1974)

2.4.1 Niifus Biiyiikliigii Kriteri

Kent merkezindeki donatimlarin cinsi, kapasitesi ve Kalitesi hizmet edecegi niifusun
biiytikliigline baglhidir. Niifusun biiyiikliigii ile donatimlann optimal kullamm: arasinda bir
iliski vardir. (Goger, 1974)

24.2 Erisebilme Kriteri

Cesitli kademelerdeki sehirsel merkezler arasindaki ulasim kosuliart ne derece iyi olursa
schirsel merkezlerden o derecede yararlamlabilir. Sehirsel merkezin etki alaninin biiyiimesi,
etki alamindaki yerlesmelerden merkeze olan ulasim olanaklarinin cinsine ve Kalitesine
baghdir. Iyi ulasim olanaklari bu alam biiyliltiir, tersi ise kiigiiltiir. Amag, her yerlesmedeki
niifusa, aym zaman siiresi icerisinde merkeze ulagabilme kosullarimi1 yaratmaktir. Diger
taraftan ulasim araglarinin ¢esitliligi de ¢ok Gnemli bir faktérdiir. Yerlesmelerden merkeze
olan baglantilar (karayolu, denizyolu, vb.) ¢esitli ulasim olanaklarina sahipse, ¢evre
yerlesmeleri ile merkez arasindaki erigsme mesafesi azalir; o bolgede niifus yogunlugu artar,

donatim daha ¢ok kullanilir.

2.4.3 Cahsan Niifus Kriteri
Bir sehirsel merkezin hem kendi biinyesindeki hem de etki alani igerisindeki ¢alisan niifusun

dokusu, ¢ok 6nemli faktorlerden biridir. Calisan niifusun sektérlere gore dagilisi, o sehirsel
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merkezin karakterini etkilemektedir. Bir yerin endiistriyel igyeri sayisi, o yerin gehirsel
merkez giiciinii gbsteren gostergelerden biridir. (Goger, 1974)

2.4.4 Cahsan Niifusun Periyodik Git-Gel Hareketleri

Git-gel hareketleri, sehir merkezinde oturup gevre yerlesmelere caligmaya giden veya
genellikle bu durumun tersi olan; ¢evrede oturup merkeze ¢aliymaya gelenlerin sayisidir. Bu
saymmlar gesitli periyotlar i¢in yapilabilir; giinlik, haftalk, ayhik vb. Fakat egilimleri en iyi
gostereni, giinliik git-gel hareketleri sayisidir. (Goger, 1974)

2.4.5 Toptan ve Perakende Ticaretin Kapasitesi, Ticari Ciro

Bir sehrin kademesi olgiliirken, o gehrin perakende ve toptan ticaretindeki cirosunun
incelenmesi oldukga 6nemli bir faktordiir. Ticari cironun dlgiilmesinde geysitli gekiller vardr;
» Toptan ve perakende ticarette hedef alinan ciro,

» Ticaret sektdriinde caliganlarin sayisy, isyeri sayisi, igletme bityiiklikleri vb’nin
incelenmesti,

» Ticari faaliyetlere ayrilan alanlann buytklagi,
» Ticari ciro.

Bir gehir merkezinde ticari ciro ne derece fazla ise, ticaret canli, ticari faaliyetler o derece gok
demektir. (Goger, 1974)

2.4.6 Sahip Oldugu Donatimlar, Cinsi ve Kapasitesi
Bu konu 2.5’de detayl sekilde agtklanmagtir.

2.4.7 Cografi Veriler, Topografya, iklim Ozellikleri

Sehirsel merkezlerin bu konudaki avantajlari, hem ¢ekim alammin artmasim hemde ‘
donatimlan kullananlarm sayisim yiikseltir. Sehrin ve etki alammn cografi verileri, iklimi,
bulundugu yikseklik, deniz, gol ve su kenarinda olup olmadigs, liman durumu ve donatimlan
vb. gibi faktorler,iizerinde 6zenle durulmas: gereken faktorlerdir. (Goger, 1974)

2.4.83 Haberleyme Olanaklan
Sehrin, etki alamindaki yerlegmelerle olan haberlesme baglantilan, nicelik ve nitelikleri,
cesitliligi vb. gibi faktorler merkezin kademesini arttiran nedenlerdir. (Goger, 1974)
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2.4.9 Stratejik Bolgeler ve Smur Sehirleri

Baz:1 yerlegmeler, stratejik nedenlerle donatimlarin rantabilitesi disiiniilmeden donatilmak
zorundadirlar (Edirne, Kars gibi). Bunun yaninda iklim kogullari, topografik durumun uygun
olmadif bolgelerde de baz1 yerlegmeler, niifuslan az, ¢ekim alanlar: zayif olmalarina ragmen
merkez fonksiyonlan ile donatiimak durumundadirlar (Hakkari, Van gibi). (Goger, 1974)

2.4.10 Turizm Faktorii

Bazi yerlesmelerin gelisme giicii turizme bagh olabilir. Turizm hizmetler sektérii bir
faaliyettir. Sehirler, biyiiklik, dogal gizellik, tarihi gezilecek yerleri, dinlenme ve eglenme
olanaklan vb faktérler g6z 6niinde tutularak gerekli donatimlarla donatilabilirler. (Goger,
1974)

2.5 Kent Merkezlerinin Kademelenmesi

Ashnda bu kademelenme, ihtiyaglara ve onlant gideren donatimlarin kademelenmesinden
ortaya gikmaktadir. Bu kademelenme soyledir;

a) Kiiciik Yerlegsme Merkezleri
b) Kiiciik Sehir Merkezleri
¢) Orta Biiyiikliikteki Sehir Merkezleri
d) Biyiik Sehir Merkezleri
= Biiyiik Sehir Merkezleri
= Metropoller

Bu gruplamada ilk iki kademe temel ihtiyaglarin karsilandig temel donatimlara sahiptirler.
Bu donatimlar, kiiltiirel, sosyal, ekonomik ve dinsel donatimlardan olugmaktadir. Bu iki
merkez arasindaki kesinlikle bir aynim yapilamadift igin, kiigiik sehir merkezleri, kigiik
yerlesme merkezlerinden “daha iyi temel donatimlara sahip olma” karakterleri ile aynliriar,
Uglincii grup merkezlerde, daha biiyiik ihtiyaglar gideren donatimlar vardir. Dérdiincii grup
sehir merkezleri ise, en yilksek seviyedeki ihtiyaglari kargilamakla goérevlendirilmiglerdir.
(Goger, 1974)
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——————— 1, Kademe Merkez
——————— 2, Kademe Merkez
t . ———— 3. Kademe Merkez
j | ——— 4.Kademe Merkez

o |+ @@=
: _1.KADEME
= iy Universite, Tiyatro |
2. KADEME Tam Tes. H.
| Lise, Sinema |
° ® 3.KADEME _| Biyik Hustane

' Ortaokul
4. KADEME | Ufak Hastane
Tikokul :
__Eczane

Sekil 2.2 Sehirsel Kademelenme ve Donatimlar Hiyerarsisi (Goger, 1974)

2.5.1 Kiiciik Yerlesme Merkezleri:
Kiiciik yerlesme merkezleri, en kiigiik yerlesme birimlerinin etki alanlarindaki niifusun temel

ihtiyaglarim, kendi temel donatimlariyla karsilayan birimlerdir.

Planlamada, genellikle konut-igyeri uzakiigim kamu tasit araglan ile 30 dakikay: asmayan bir
yolculuk siiresi temel amagtir ve bu da en ¢ok 15 km’dir. Arzu edilen uzakhk 10 km’dir. 15
km 6zel durumlar i¢indir. Genellikle uluslararas: literatiirde bu uzakhk 6-7 km olarak
verilmektedir. Bu da hizmet alan1 biiylikliigii olarak 130-140 km? arasinda degismektedir.
(Géger, 1974)

2.5.2 Kiiciik Sehir Merkezler:
Bu merkezlerin esas fonksiyonlan da, ilk kademedeki temel donatimlari tamamlamak ve

vatandasin daha nitelikli ihtiyaglarim karsilamaktir.

Kiigiik sehir merkezlerinin niifuslar, kiigiik yerlesme merkezleri niifuslarina gore daha
fazladir. Bu bakimdan, hem yliklendikleri fonksiyonlar ve hem de sahip olduklan donatimiara
gore, daha genis bir etki alanina sahiptirler. Kiiglik sehir merkezleri i¢in, hizmet alam yar1
capt genellikle 15 km’yi gegmez. Uygun olam ise, 12 km. dir. Bu uzaklik da, i§ yerine 30
dakikalik kamu tasit araci ile erisme siiresi iginde kalmaktadir. Hizmet alam biyiklugii
yaklasik olarak 450-500 km? dir. Literatiirde maksimum niifus 25.000’¢ kadar ¢ogalabilmekte
ise de uygun olan1 20.000 kisi olarak tammlanmaktadir. (Goger, 1974) .
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253 Orta Bityiikliikteki Sehir Merkezleri

Daha biyik ihtiyaglanin kargilandih donatimlanin bulundufiu merkezlerdir. Genellikle bu
donatimiar, bir dnceki merkezdeki donatimlarin tamamlayici niteliktedir. Bu biyiklitkteki
yerlesmelerin niifusu en az 25.000 olmalidir. Bunun altindaki niifusta hizmetlerin kullambis1
optimal olmamaktadir. (Goger, 1974)

Etki alamindaki yerlesmelerden merkeze gelme siiresi 60 dakikay: gegmemelidir. Bu ise kamu
tagit araglan ilé gelindigi zaman 30 km’lik bir uzaklik demektir. Merkez ve gekim alam
niifusunun gok daha fazla oldugu yerlerde, bu uzaklik 30 km’nin altina diigebilir. Hizmet alam
biyiklign 1650-2850 km®. arasinda degisir. (Goger, 1974)

254 Biiyiik Sehir Merkezleri
Bu gruptaki gehirler, 6zellikleri dolayisiyla kendi iglerinde ikiye aynlirlar:

=¥ Biiyik Sehir Merkezleri
= Metropoller

Bu gehirlerde, orta bityiiklitkteki gehirlerle kiyaslamirsa, ticari cirolan ¢ok yiiksektir. Ayrica bu
grupta toptan ticaretin gok dnemli yer kaplar. Bu durum, bu sehirlerin bilyiik toptanct ticaretin
yogunlagtih sehirler olarak tammlanmasini otaya koyar. Bilyiik gehir merkezleri nitfuslarimn
tst limitleri sinirlanmamigtir. Bu bakimdan daha uzun siire niifus ¢ekebilirler. Burada 6nemli
olany, bu donatimlara hizmet edecek olan gehir i¢i ve yakin gevre kamu tagit araglarimn
maksimum bir kapasitede ve en ekonomik bir gekilde ¢aligtirilabilmeleridir. (Goger, 1974)

Sahip olduklan donatimlar gok cegitlidir. Bir siralama yapmak gerekirse, diger kademelerdeki
donatimlardan bagka, sahip olduklan donatimlar sunlardir;

- Universite veya yiiksek okullar

- Biyiik spor alanlan, stadyum ve kapali salonlar

- Dinlenme ve bog zamanlar: degerlendirme olanaklan

- Tam tegekkiillii hastaneler

- Ozel hastaliklar igin biiyiik hastaneler

- Tiyatrolar, sinemalar, gece kuliipleri vb. gibi e§flence yerleri

- Biyiik kiitiiphaneler,
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- Kiiltiir merkezleri
- Biiyiikk ma§azalar, 6zel mal satan magazalar
- Bityiik banka merkezleri, kredi kuruluglan
- Hizmetler sektoriiniin diger biitin dallan temsilcileri

- Biyiik ulagim durak noktalari, yurt olgiisiinde ve milletleraras1 6nemde garlar, istasyonlar,
limanlar, hava alanlan. (Goger, 1974)

Yalmizca niifus biyiikligii kriteri ile gehirler aynm: yapihrsa;

Kiigiik yerlesme merkezleri ( Niifuslan baz1 yazarlara gore 10.000 kisiye kadar
olan yerler, fakat genellikle limitleri olmayan ve erigilebilirlik faktoriine bagl yerler.)

Kiiciik gehir merkezleri (20.000 kisiye kadar niifuslu yerler)
Orta biiyiikliikte sehirler ( Niifuslan 20.000-100.000 olan yerler)
Biiyiik gehir merkezleri (Niifuslan 100.000-500.000 olan yerler)
Metropoller (Niifuslann 500.000 den fazla olan yerler)

olarak bir gruplama yapmak miimkiindiir. (Goger, 1974)

2.6 Schirsel Merkezlerin Etki Alanlan ve Tamimlanmasina Ait Kriterler

Sehirsel merkezler ve bunlann etki alanlan i¢indeki yerlesmeler bir birim meydana getirirler.
Bu alan igindeki merkezin iki tiirlii hizmet alam vardir:

¢ Kendi merkez niifusun yerlestigi alan (A)

¢ Cevre yerlesmelerinin bulundugu etki alam (B)

Sekil 2.1 Sehirsel Merkez ve Etki Alami (Goger, 1974)
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Merkez her iki alandaki niifusun ihtiyaclarmi kargilayacak donatimlara sahip olmahidur.
Sehirsel merkezlerin yiiklendikleri fonksiyonlar ve hizmet donatimlarina gore etki ve gekim

alanlanimin biiyiklogi defisir. (Goger, 1974)

Sekil 2.2 Sehirsel Merkez ve Etki Alan1 (Goger, 1974)

A- Temel donatimlann etki veya ¢ekim alam. Bu bolgedeki niifus, her tiirlii temel ihtiyaglan
i¢in merkeze gelebilir.

B- Bu bolgede yagsayan niifus temel donatimlar igin (M1) merkezine gider. Daha biiyiik
ihtiyaglar i¢in (M) biiyiik merkezine gelir. Bu uzaklik genel olarak r = 12 km yar gaph bir
alandir.

C- C bolgesi igindeki nifus ise (M) merkezine ¢ok biiyiikk ihtiyaglan icin gider. (M)
merkezinin yarigap: r = 30 km’lik bir ¢gekim alani iginde bulunur. Temel ihtiyaglan i¢in ise
(M2) merkezlerinden giderirler.

Sehirsel merkezlerin etki ve etki alanlarimn saptanmasinda sosyo-ekonomik iligkiler ¢ok
oénemli bir etkendir. Bu alanlar, donatimlarin kademesi ve bityiikliifiine gore degigir. Etki
alam saptanirken, sosyo-ekonomik iligkilere g¢ok onemlidir. Bu iligkileri belirlemek igin
anketler yapilir. Ancak anket sonuclarindan, yerlesmelerin, sehirsel merkezlere olan iligki-
uzakliklan saptanabilir.

Konut-igyeri iligkileri saptanirken ise, git-gel hareketleri, (saatlik, giinlik, haftalik, aylik) cok
onemli rol oynar. Bu anketler, bir yandan merkezin etki alamnin uzakhifim tayin ederken,
diger yandan da igyeri-donatimlar arasindaki iligkiyi ortaya koyarlar.
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Sehirsel merkezlerin ¢ekim alanlanimin simrlanmin saptanmasinda su 5 kademeii yontem
kullamimalidir. Bunlar;

1. Sehirsel merkezin biiyiikligiine gore, bolgesindeki biitiin yerlesmelere anket figleri
gondermek

2. Anketlere gelecek cevaplan degerlendirmek.

3. Bolgedeki yerlesmelere gitmek: Onlan incelemek, gerekirse ilgilileri ile goriigmelerde
bulunmak.

4. Bu konudaki bitiin yaymlan taramak, gerekli bilgi ve istatistikleri toplamak.
5. Bilgi aktarmas1 yapmak ve bu konuda gerekli koordinasyonu kurmak.

Bir sehirsel merkezin kademesini anlamak i¢in, anketler yapildigindan bahsetmistik. Bu anket
kagitlan, gevredeki biitiin yerlesmelere gonderilir. Gonderilecek bu yerlesmelerdeki niifus
limiti g6z oniinde bulundurulmahdar.

Bu anketler, planlamas: yapilacak biitiin yerlesmelerde karsilagtirmay: saglayacak ¢ok sayida
soru ve cevaplara sahiptir. Ozellikle:

- Egitim ve kiiltiirel donatimlan hakkinda,

- Sosyal ve saglik donatimlar1 hakkinda,

- Ulasim kosullan, cinsi vb. hakkinda,

- Ticaret ve turizm donatimlan hakkinda,

- Hizmetler sektorii hakkinda,

- Serbest meslekleri ilgilendiren konularda,

- Para ve kredi konularinda,

- Yonetim donatimlan hakkinda

Bu anketlerde, o yerin hangi kademede oldugunu kesinlikle anlamak igin orada,
a- Olmasi gerekli donatimlar,

b- Olabilecek donatimlar ayn ayn incelenir.
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Yine bu anketlerde, hemen her yerlegsmede goriilen gehrin merkez fonksiyonlarim etkilemeyen
donatimlar (baz: lokal hizmet kuruluglar, el sanatlari vb. organizasyonlar gibi) gbz oniinde
tutulmazlar.

Olmas: gerekli donatimlar: Bir yerlesmenin hangi kademede bir gehirsel merkez oldugunu
anlamak i¢in saptanan gostergelerdir. Yani o kademe i¢in tipik olan donatimlardir.

Olabilecek donatimlar: Her kademedeki gehirsel merkezlerde goriilen, o kademe igin tipik
olmayan siradan donatimlardir.

Bu iki donatim arasindaki tercih, anket ve istatistiklerin sonucuna bagldir. “Olabilecek
donatimlar” bir yerin kademesini yiikseltmezler ama kademesini kuvvetlendirirler. (Ornegin
Polis karakolu veya Jandarma karakolu gibi.)

2.7 Merkezi is Alanlarinin Siirlarmin Saptanmasinda Kullamilan Teknikler

2.7.1 Kira Géostergesi Yontemi

Bir binada yerlegik faaliyetlerin odedikleri toplam kira tutannmin, bina cephe geniglifine
oramn inceleyen ve kira gbstergesi yiiksek olan yapilan merkez sinirlan igerisinde alan bir
yontemdir. Bilgi toplama agamasinda cesitli giiglikklerle karsihfindan, uygulamada ancak
tamamlayic1 bir yontem olarak yararlamlabilir. (Ozbursali, 1984)

2.7.2 Ticaret Gostergesi Yontemi

Bir binada gergeklestirilen ticari faaliyetlerin toplam degerini, bina cephe geniglifine bélen ve
elde ettikleri ticaret gostergesini bir simrlandirma araci olarak kullanan bir yontemdir. Bilgi
toplama iglemi uygulamada gesitli zorluklara neden olmaktadir. (Ozbursali, 1984)

2.7.3 Merkezi Iy Yiikseklik ve Merkezi Is Yogunluk Géstergeleri

Nifus dagilimmna yonelik bir yaklagim olan bu yontemde hane ve igyerlerinde yasayan ve
calisan niifusun tespitinde ozellikle calisan iggiicii yoniinde saflikh edilemeyeceginden
kabullerin yapilmas: gerekecektir. Niifus yofunlugu, konuya yaklagmm agisindan uygun bir
teknik olarak goriinse de dzellikle yogunlugun digik oldugu yerlerin MiA kullammian icinde
de olmayan bir kurulustan dolay: belirlenebileceffi, ayrica dislniilebilecek bir konudur.
Ancak, belirli bir yogunlugun sagaklanma smirm verebilecei varsayimigtir. (Ozbursal,
1984)
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2.7.4 Arazi Kullamiga Yonelik Deferlendirme

Genellikle zemin kat kullaniminda yapilacak tespitler MIA igi kullammda siireklilik ve
kinlmay: getirdiginden; bu tespitler lizerinde onemle durulmali, MiA olmayan kullanima
gegis ve MiA siurlannin kurulmasinda énemli bir 6ge olarak degerlendirilmelidir. Arazi
kullammina dayamlarak tamimlama i¢in tek boyutlu haliyle yeterli bir tammlama ogesi
olmayacak olan bina yikseklikleri, yayilmalarin ifadelendirilmesinde yararhdir. MIA
kullammu iginde binalarin yapisinin iglevleri etkileyecek durumlarindan dolayr yap:
teknolojisi tespit edilmelidir. (Ozbursali, 1984)
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3. ISTANBUL METROPOLITEN ALANI ve BEYOGLU
3.1 Istanbul Metropolii

3.1.1 istanbul Metropoliiniin Ulke ve Bélge i¢indeki Yeri, Konumu

Istanbul, tarimsal diretimin sifira yaklagtii, sanayi iiretiminin hizmet iiretimine gore 6neminin
azaldifi, denetim, dafitim ve eggiidim iglevlerinin afuwlik kazandify uluslararasi, ulusal
iligkiler iginde birinci dereceden merkez niteli§i tagiyan bir yapiya sahiptir. (Karakag, 1990)

Silivri-Gebze arasinda yaklagik 618 810 ha’lik bir alan: kapsayan Istanbul metropoliten alans
Marmara Bolgesi’nin Dogu Marmara alt bolgesini olugturan, Kocaeli, Sakarya, Bursa ve
Bilecik gibi yerlesmelerin gekirdegini olusturmakta, Dogu ile Bat1 ve Asya ile Avrupa’nin
cografi, ekonomik, kiiltiirel kenti durumundadir. Yogunlugu her gegen giin artan kiiltiir ve
ticaret etkinlikleri ile de diinya metropolii olma yolundadir. (Karakag, 1990)

Istanbul, ayni zamanda Dogu ile Batnin, Asya ile Avrupa’min, cografi, ekonomik ve kiiltiirel
arakesiti konumundadir. Uzerinde yer aldiz suyollan sistemi ise, Kuzey diinyasim Akdeniz’e
baglamaktadir. (Cengiz, 1984)

Istanbul, Marmara Boélgesi’'nin Dofu Marmara Kentsel Yogunluk Bélgesi’ni igeren
yerlesmeler sisteminin ana gekirdegini olusturan bir ildir. (Cengiz, 1984)

Cizelge 3.1 Tirkiye’nin Yillara gore Niifus Dagilimi (DIE)

Tirkiye'nin Yillara Gore Niifus Dagilim
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Cizelge 3.2 Istanbul’un Yillara gore Niifus Dagilim (DIE)

YILLAR NUFUS
1940 991.237
1945 1.078.399
1950 1.166.477
1955 1.533.822
1960 1.882.092
1965 2.293.823
1970 3.019.032
1975 3.904.588
1980 4.741.890
1985 5.842.985
1990 7.309.190
1997 9.057.747

3.1.2 Istanbul Metropoliiniin Tarihsel Geligimi

3.1.2.1 1839 - 1923 Dinemi Istanbul

17. yy’da batih bityiik uluslar, siyasi ve ticari hayatta giiclenirken, Osmanl diinyasina kars:
diigiinsel ve kiltiirel bir ilgi dogmaya baglar. Bu ilgiyle birlikte Istanbul’da yabanci niifus
artmaya baglar. Once Venedik, ardindan Fransa, Hollanda, ingiltere, Isveg, Avusturya, daha
sonra Rusya elgilikleri Galata-Pera’da yer almaya baglar. (Yakar, 1999)

18. yy II. yaris1 Osmanlinin batiya agilma donemidir. Bat1 ve batili ile yakin temaslar sonucu
bat1 tarza yagam bigimi, bat1 felsefesi ve modas: iilkede ozellikle Istanbul’da kendini
gostermeye baglar. Batihlagmanin sonuglar olan eylemler (eglence, giyim bigimi, vb) mekan
olarak Istanbul’da elgiliklerin yakininda yer alan ve genellikle gayrimislimlerin yasadif1,
calistifi Galata-Pera bolgesini yer segmigtir. Avrupa ile baglantimin gliclenmesi, Avrupa
finans-kapital merkezlerine baglanma, Istanbul’u 6zellikle Karakoy-Galata’yr Dogu Avrupa
ve Orta Dogunun metropolil olarak 6nemli bir i§ merkezi haline doniigtiirtr. (Yakar, 1999)
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3.1.2.2 1923 - 1950 Dénemi Istanbul
1923 yilinda cumhuriyetin ilami, Ankara’min bagkent olmasi ile Istanbul, ekonomik ve
toplumsal yasant1 yoniinden sessiz bir doneme girer. Bu donemde Istanbul’un planlanmas:

icin girisimler baslar. (Yakar, 1999)

Bu dénem alig-veris mekanlar: agisindan da duragan gegmistir. Bu déneme kadar Istanbul’un
alig-veris mekam olan Tarihi Yarimada’da Emin6nii, Aksaray, Sirkeci Bolgesi 1950’lere
kadar Istanbul’un tek merkezi konumunu devam ettirmistir. Galata-Karakdy para
piyasalarimin, bankalarin finans sektoriiniin Beyoglu ise eglence, alig-veris mekanlan olarak
onemini korumuslardir. Dogu yakasinda Kadikdy ve Uskiidar kendi iglerinde gelisen
altmerkez konumundadirlar. (Yakar, 1999)

3.1.2.3 1950 — 1980 Dénemi istanbul

1950-60 donemi iilkenin (goreceli) liberal ekonomi dénemine gectigi ve halen ticari sermaye
birikim evresinin hakim oldugu dénemdir. Bu donemde Istanbul’un alig-veris mekanlarinda
onemli bir degisiklik olmayip, Tarihi Yarimada, bu dénemde de kentin birinci derece merkezi
durumundadir. Karak$y-Galata Pera piyasalarinin hakim oldugu bolge olup, Beyoglu-Sisli ise
perakende ticaretin yapildig1 alig-veris mekanlandir. (Yakar, 1999)

1960’11 yillarin baslarinda, Istanbul metropoliten alaninda ticari sermaye birikim siirecinin
hakim oldugu ancak, 60’ yillanin ortalarindan itibaren sanayi sermaye birikim evresine
gegildigi, ancak teknolojisi ve iiretimi kolay olan dayaniksiz tiiketim mallan (gida, tekstil, vb.

)iiretiminin ve montaj sanayinin hakim oldugu bir dénemdir. (Yakar, 1999)

1970-1980 dénemi Tiirkiye’de ve dolayisiyla Istanbul metropoliten alaninda, hem ticari
sermayesinin hem sanayi sermayesinin hakim oldugu, hem de 1970’lerin bagindan itibaren
dayarukl: tiiketim mallan {iretimine baglandigi, diinyada 1940’larda baglayan, fordist iiretim
bicimine gecildigi bir donemdir. Bu tretim bigimiyle birlikte kent i¢inde ve disinda sanayi
alanlari ve bu yeni sanayi iriinlerinin satildig:, yeni alig-veris mekanlan gelismeye

baglamugtir. (Yakar, 1999)

Tarihi Yarnimada’da eski merkezin 6zellikle toptan ticaret olmak tizere perakende ticarette de
onemini korudugu, ancak kentin artik cok merkezli bir yapiya dontistiigii goriilmektedir. Bat1
Yakasi’nda Eminonii, Beyoglu, Taksim, Karakdy, Galata, Sisli, Besiktas, Bakirkéy, Dogu
Yakasi’nda Kadikdy ve Uskiidar’in ikinci ve tigiincii merkezler olarak gelistigi goriilmektedir.
(Yakar, 1999)
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Bu donemde sanayi alanlan ve gevreye olumsuz etkileri olan kuruluglar kent digina ve
ceperlerine dofru yaklagirken, kiiglik sanayi/imalathaneler kent i¢inde kalmaktadirlar. Konut
alanlan ise sanayi alanlarina bagh olarak farkl: niteliklerde olmak iizere yine kent .geperlerine
kadar yayilmaktadir. (Yakar, 1999)

3.1.2.4 1980 Sonras: istanbul

1980°li yillar Tirkiye’de hemen her alanda kokten bir donigiimiin yasandif yillardir. Bu
doniisiim 6nce ekonomik ve siyasal yapida meydana gelmis, daha sonra toplumsal yapiy:
etkileyerek fizik mekana yansimugtr. istanbul metropoliten alammin 1980 sonrasi mekansal
gelismesi bir bakima 1950-80 doneminin devamu nitelifindedir. Cok farkli i¢ ve dig
dinamiklerin etkisiyle kentsel mekansal geligimi, yiizyilin bu doneminde yaganmugtir. (Yakar,
1999)

1973 yilina kadar kentin ana yogunluk ekseni tarihi yannmadadan gegerken gevrede agilan
ekspres yollar yogunlugu kuzeye tagimis, acik ve yesil alanlarda arazi degerleri artrmgtir.
Yollarin olugturdugu bu rant artgp: tarihi gizelliklerinin yok olmasina ve yeni konut
alanlannin agilmasina neden olmugtur. (Karakag, 1990)

1980 sonrasinda Istanbul metropoliten alaminda planl herhangi bir gelisme olmamustir. 1980
sonrasinda kagak, plansiz, yasa disi uygulamalar ve otonom kararlarla pargacil mekansal
gelismeler (Turizm Tegvik Yasasi, 2. Bogaz Kopriisii) desteklemigtir. 1980 sonrasinda, bityiik
sermaye gruplan, holdingler igin kentin merkezi alaminda ¢ok kath modern, plazalar, i,
yonetim merkezleri, alig-verig merkezleri yapmak ve bu amagla kamu otoritelerini ikna etme
cabalari, 6n plana gikmaktadir. (Yakar, 1999)

3.13  listanbul Merkezi is Alanmnn Gelisimi

Ulkemizin birinci derecede ekonomik karar merkezi olan ve sahip oldugu taribi degerleri
kiiltiirel potansiyeli ile uluslar aras: 6lgekte etkin rol oynayan Istanbul merkezinin, 6zellikle
icinde bulunduumuz ¢afn ikinci yansinda, hizli bir gelisim ve degigim siirecine girmigtir.
(Cengiz, 1984)

Ulkenin en bityitk sanayi merkezi, iilke ¢apinda en iist kademede hizmet sunan ticaret merkezi
ve en bilyik dig alim limam olan Istanbul’da iilke gapinda iretim ve dagitim kararlan ile
denetleme iglevlerinin yojunlastifn MIA uzun siire tarihsel sur iginde, Eminoni-Beyoglu-
Fatih ilgelerinde yer almustir. Gelisim siireci iginde genis mekana duyulan gereksinim, tarihi
dokunun zorlamalan, ulasim kolaylii ve prestij bdlgesi gibi yer se¢im nedenleriyle 6nce,
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Karakoy-Galata yoniinde, giderek Taksim-Sisli-Mecidiyekdy-Zincirlikuyu ekseninde geligmis
ve bu gelisme siireci iginde Bakirkdy ve Kadikdy’de bolgesel is merkezleri ortaya ¢ikmugtir.
MIA sur iginden tagmis olmakla birlikte, sur i¢i, iiniversiteler (Beyazit), hastaneler(Aksaray-
Topkap arasi), basin- basin-yayin iletisimi (Cagalogiu), yonetsel merkez (Saraghane ve
Vilayet) , turizm iglevlerinin (Sultanahmet) ana merkezidir. (Kiligaslan 1981) (Karakas, 1990)

Istanbul merkezi i alanin giiniimiize kadar olan tarihsel geligimine baktigimizda ilk énceleri
tarihi sur i¢inde'lonca sistemine bagh ticaret faaliyetlerinin oldugu goriiliir. (Karakag, 1990)

1950’li yillarda kentin ulagim olanaklarina da bagimh olarak Galata ve Emindnii’nde
yogunlasmis olan ekonomik faaliyetler yorenin kent biitiini iginde tek egemen merkez olarak
algilanmasina olanak saglamistir. Bati Yakasi’mn daha ¢ok gelismis oldufu bu donemde
Uskiidar ve Kadikdy ana merkezin ulagima ba§h uzantilan olarak belirginlegmis ve ikinci
derece merkez iglevini Gstlenmiglerdir. (Karakag, 1990)

Istanbul Merkezi Is Alanlanm (MIA), geleneksel ve modern olarak iki kisma ayirabiliriz.
Tarihi Yarimada kisminda yer alan Emindnii ve gevresi geleneksel MIA, Beyogiu, $isli,
Mecidiyekdy, Zincirlikuyu, Levent, Maslak hatti modern MIA’y1 olusturur.

1965-70 yillann arasinda, islev ve yogunluk farkhilagmasinin agirhk kazandifn Tarihi
Yanmada’da, Sirkeci, Eminonii, Kiigilkkpazar ve Beyazit yoreleri, yonetsel i§ merkezi
niteliklerine sahip olan alt bdlgeler olarak uzmanlagmiglardir. (Cengiz, 1984)

1970’li yillarda Galata ve Beyoglu yerlesmelerinde merkezin gelisme dist ve ana ulagim
dogrultularinda yer alan konut yapilan, ticarete yonelik mekan gereksinimini kargilamak
amaciyla islev degistirmektedir. (Karakag, 1990)

Sisli-Zincirlikuyu, Besiktag, Barbaros Bulvan dogrultusunda sagaklanma 1975’lerde belirgin
hale gelmis ve merkez Eminénii-Beyoglu-Fatih ilgelerinde geligsimini stirdiirmeye devam
etmistir. Son yillarda merkezin ulagima bagl olarak geligimini sirdirdigi gozlenmektedir.
(Karakas, 1990) |

1980°li yillarda merkezin Levent yoniine dogru gelismesinin hizlandifi ve 6nem kazandifi
gorilmektedir. Hizmet kuruluglaninin birolari, 6nemli is merkezleri Levent ve gevresinde
yerlesmeye baslamigtir. ILKopriintin yapimu bu gevrede geligmeyi arttinci bir faktdr olarak
ortaya ¢ikarken, Maslak ve ¢evresinin Snemini arttirnug, hizh bir yapilagma ile buras1 da
MIA’nin uzantist sekline doniigmiigtiir. (Karakag, 1990)
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Tirkiye’nin  sosyo-ekonomik gelismesi ve sanayilesmesi sonucu, Istanbul’un
metropollesmesinin en onemli yoni ise gergek metropoliten merkez fonksiyonlarnm, yani
kompleks oOrgitler halinde gekillenmis idare, koordinasyon, kontrol fonksiyonlarimin
merkezde geligmesi ve yerlesmesidir. (Cengiz, 1984)

1990’ yillara kadar Istanbul’un Tirkiye’nin hizmet ve imalat sektOriiniin merkezi
durumundadir. 1990 sonrasinda bu durum farkhilagmigtir. Farkhlagmamin esas:, hizmet
sektoriinde istihdamin artmasina ragmen, imalat sektdriinde durgunluffun yasanmaya
baglamasidir. (Hacisalihoglu, 1999)

Istanbul’un diretim giiciinin gevre merkezlere dogru kaydifim goriliir. Organize sanayi
bolgelerinin olugmasi, yatmm tegviklerinin verilmesi gibi faktorler Istanbul sanayisini
Kocaeli, Bursa, Tekirdag, Bilecik, Edirne, Kirklareli, Canakkale merkezleri gekmis, Istanbul
kentsel mekam her gegen giin artan arsa fiyatlan bu yonelime zemin hazirlamigtir. Sanayiden
bosalan alanlarin rant: yiiksek faaliyetlere agilarak yiiksek arsa bedellerinin yonlendirdigi yeni
olusumlar ortaya ¢tkmigtir. (Hacisalihoglu, 1999)

Istanbul’un 6zellikle 1990 sonrasinda Tiirkiye’nin finans merkezi olma kimligini daha da
percinleyerek, uluslararasi para-sermaye akiminin gegis mekam haline gelmigtir. Finansal
liberizasyonun saglanmg olmasi, Istanbul’un yabanci yatnmcinin finans piyasalar: agisindan
yeni bir yatinm mekani haline gelmesine zemin hazirlamugtir. (Hacisalihoglu, 1999)

Istanbul’un 1980°li yillarla baglayan ve 1990°li yillar iginde daha da belirginlesen, yeni
ekonomik goriintasi, kiigiik iiretim diginda sanayinin biyik olgiide kent merkezi diginda
yayildiZini, buna kargin kent merkezinin iiretimin karar ve kontrol iglevi ile hizmet sektSriniin
(6zellikle finans sektorii) egemenligine gegtigini ortaya koymaktadir. (Hacisalihoglu, 1999)

Sanayiden bosalan yerleri dolduran hizmet birimlerinin aynsarak, cesitlenerek ve teknoloji
temelli st diizey nitelik kazanarak daha kalifiye, uzmanlagmig beyaz yakalilara yonelmesiyle
dar olan hacmi geniglememesi, Istanbul’da istihdam krizini yaratmgtw. Bu krizin anlam
kayrt-dis1 istihdam olanaklarimin devreye girmesi ve igsizlifin biydmesi temelinde
sekillenmektedir. (Hacisalihoglu, 1999)

Boylelikle istanbul’un ekonomik yeni gehresi, Istihdam temelli iki farkli yiizii yansitmaktadir,
bir tarafta iist diizey uzmanlagmamn aramr oldugu kiiresel olanla entegre olabilen bir kent
imaji yaratirken ote yanda informal sektorii besleyen, gizli igsizlifi buyuten, igsizligi
derinlegtiren ve kiiresel olanla eklemlenemeyen catik kagl bir kent silueti ortaya koymustur.
(Hacisalihoglu, 1999)
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3.2 Istanbul - Beyoglu

3.2.1 Beyoglu’nun Istanbul Metropolii icindeki Yeri, Konumu

Istanbul metropoliten alammn bat1 yakasinda Halig’in kuzeydogu kiyisindadir. 1924 tarihinde
ilge statiisiinii almugtir. Kuzeyden Sisli, dogudan Besiktas ve Istanbul Bogazi, giineyden
Hali¢’in kargisinda Eminénii ve Fatih, batidan ise Eyiip’le ¢evrilmistir. Ilce 35 mahalleden
meydana gelmektedir. (istanbul Ansiklopedisi)

Beyoglu'nda belli merkezler ve akslar, ilgede ticaret ve eglence fonksiyonunun yer aldig
kesimler olarak belirmektedir. Istiklal caddesi, Cumhuriyet Caddesi ve Inénii Caddesi bu
fonksiyonlarin en belirgin olduklan yerlerdir. Ilce sinirlan igerisinde yer alan gesitli kiiltiirel
etkinliklerin yapildif1 tesisler, ilgenin bir kiiltlir merkezi olmasii saglamigtir. Sinemalar,
tiyatrolar, gosteri merkezleri, spor tesisleri gibi yerleriyle Beyoglu, Istanbul hatta Ulke

geneline hizmet eden bir kiiltiir merkezidir.

Cumbhuriyet déneminin ilk yillarinda, Beyoglu ilgesi Merkez, Besiktag, Kemerburgaz, Sisli ve
Taksim bucaklarindan meydana geliyordu. Ancak 1930°da Besiktas ilgesinin kurulmasiyla
6nce Besiktas bu ilceden ayrilmistir. Kemerburgaz bucagi 1936’da kurulan Eyiip ilgesine,
Sisli bucagi da 1954’te kurulan Sisli ilgesine baglanmigtir. Bu idari boliiniis altinda

Beyoglu’nun niifus gelisimi ¢izelge 3.3’de gosterilmistir.

Beyoglu toplam niifus bakimindan artig degil azalma gOstermigtir. Bu azalma onceleri ilge
sinirlarinin degiserek bir kisim arazinin ilge sinirlar1 disinda kalmasindan, daha sonra ise

normal gelisme diizeni igerisinde gelisebilecegi herhangi bir yer kalmamasi nedeniyledir.

Beyoglu ilgesinde 1990 niifus sayimina gore 229.000 kisi yasamaktadir. Bu niifusun %53,8’ 1
erkekler, %46,2’ sini ise kadinlar olusturmaktadir.

Cizelge 3.3 Beyoglu Ilgesinin Yillara Gore Niifus Dagilimi (DIE)

BEYOGLU'NUN YILLARA GORE NUFUSU

400 NOFUS (000)
300 | \___‘____‘._—-——-""\ i ‘ [ T : \
200 . ; * " -
: ' y | | ; .
100 - . T . ' |
04 N S S S SN AN OSSN SO SO |
o o) N e Q O O e} N A n :
e & & é\ \‘5\ o .99; \éb '9%

A »
G




31

3.2.2 Beyoglu’nun Tarihsel Geligimi

- Bizans doneminde, Galata semtinin surlar diginda kalan tiim gevresi bag, bahge ve korularla kaph
bir gezinti ve av alamdir. Bu bolgede ilk 6nce Galatah tiiccarlarin bag evleri yapilmaya baslar.
Istanbul yakasinda oturan Bzanshlar, Beyoglu'na “karsi yaka” anlamma gelen “Pera” adim
vermigtir. Bir sOylentiye gore, burada bulunan Luigi Gritti konaf: nedeniyle Beyoglu bu adi
almugtr. Kanuni izerinde biytk politik etkisi olan Luigi Gritti Istanbul’daki Venedik elgisinin
ogludur. Yabanc: soylulara Istanbul dilinde “Beyzade” denildigi ve elgilik mensuplarinin gidip
geldikleri yeni yerlesmenin ana eksenine “Bey Yolu” dendigi igin bu adi almigtir. (Dokmeci ve
Berkoz, 2000)

Istanbul’un ticaret merkezi Galata’dur. Kiigiik, bityitk gemiler burada demirleyerek getirdikleri
mallan bosaltir ve alacaklan esyalan yiklerlerdi. Galata’ya 13. yy’da yerlesmis olan
Avrupalilar, Istanbul’un Tiirkler tarafindan alinmasindan sonra Osmanh ordusunun verdigi
givence ile surun disina Beyoglu’na taginmuglardir. Ozellikle Istiklal Caddesi gevresinin
geligmesinde etkili olmuglardir. Beyoglu’nun gelismesinde en biiyiik etken, yabanci iilke
elciliklerinin burada yerlesmesidir. Bu nedenle Beyoglu ilk kuruldugu andan itibaren hep
diplomasi merkezi olmustur. Zamanla bu elgiliklerinin ¢evresinde levanten bir grup halk
olusarak Beyoglu’nun kozmopolit bir yapiya biirinmesine neden olmugtur. Beyoglu
Hiristiyanhifin cesitli mezheplerine bagh kiliselerin, Avrupa ilkelerine bagh elgilik
saraylarinin, okullaninin, zengin tiiccar konaklarinin ve yabanci iilke mallanm satan lLiks
magazalarin bulunduBu bir semt olmugtur. (Dékmeci ve Berkoz, 2000)

Istanbul’un fethinden sonra, Tirkler de Galata surlarnmin diginda yerlesmeye baglamigsa da
Beyoglu hep yabanc niteligini korumustur. Kisaca Beyoglu, Avrupa’min Osmanlilar iizerinde
gittikge artan ekonomik, politik ve kultiirel etkisi altinda gelismis bir semttir. Beyoghu’nun
giici, onun diplomatik mirasindan kaynaklanip, Osmanlilarin politik ve askeri agidan
gerilemesiyle ters orantili olarak artmugtir. (D6kmeci ve Berkdz, 2000)

1950°1i yillarda, istanbul’un eglence yerleri genellikle Beyoglu’nda kiimelenmigtir. 1950’lerden
sonra, kirsal gog ve hizh kentlesme sonucu Istanbul’un agir1 biiyiimesi, yeni semtlerin gelismesi,
eglence kuruluglanimn, ticaretin ve zengin ailelerin bu yeni geligen ¢agdas alt merkezlere dagilimu
ve toplumun kultirel degigimi Beyoglu’na olan ilgiyi azaltmgtir. Trafigin tek yonli olugu, trafik
tikamikhifim bir dlgiide azaltmakla birlikte Taksimden Timnel’e ulasilabilirligi azalttifr i¢in bu
cevrede ¢okiintii alam yaratms ve eskiden Beyoglu’nda goriilmeyen ucﬁz mal satan magaza ve
imalathanelerin say1s1 arirmigtir. Hala baza likks magazalanin Istiklal Caddesi’ni terk etmeyisi ve
yogun bir trafik aks: Gzerinde olusu eski kiltirel dizeyde olmasa bile Beyoglu’nun canhilifim
korumasini saglamaktadir. (D6kmeci ve Berkdz, 2000)
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Sekil 3.5 1845°de Galata ve Beyoglu
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4. ISTANBUL - BEYOGLU - KASIMPASA MERKEZI

4.1 Kasimpasa Analitik Cahgymalan
Calisma alam igerinde yapilan tespitlerle Kasimpasa merkezinin niteligine yonelik analizler

yapilmagtir.

4.1.1 Konumu

Hali¢'in kuzeydogu kiyisinda, sahilde Atatiirk Kopriisti'niin kuzeyinden ve Hali¢ Tersanesi
havuzlarindan baslayarak Hask6y'e kadar uzanan; l;uzeydoguda karaya dogru Dolapdere
sirtlarina tirmanan, giineydoguda Azapkapi, doguda Sishane, Tepebasi, Omer Hayyam,
kuzeyde Haci Hiisrev, kuzeybatida Piyale Pasa, Okmeydani, Aynalikavak semt ve
mahalleleriyle gevrili, Beyoglu ilgesi sinirlan igerisinde bir semttir. (Istanbul Ansiklopedisi)

Calisma Alani; kuzeyde Piyale Paga Bulvar, Dolapdere, Kurtulug Deresi Caddeleri, Agag
Koprii Sok. Kasimpasa Parki ile giineyde Evliya Celebi Caddesi, Bahriye Caddesi, Sishane
Caddesi ile batida Mutfak Kapisi Caddesi, Kasimpasa Zincirlikuyu Caddesi ve doguda
Kasimpasa Yaghanesi Cikmazi, Sipahi Firin Sokak, Civiciler ve Arnkan Sokak ile
cevrelenmistir. (Sekil 4.1)

4.1.2 Dogal Yam
4.1.2.1 Topografya

Kasimpasa merkez ¢alisma alam ¢evresi vadi tabaninda yer almaktadir. Bu nedenle merkezin
yerlestigi kisimdaki egim diigiiktiir. Topografya batt ve doguya dogru gidildikce
yiikselmektedir. Dogu kisminda en yiiksek kot 55 m ile Tarlabagi Bulvari’nin gegtigi bdlgedir.
Batida ise 40 m kotu en yiiksek bolgedir. (Sekil 4.2)

4.1.2.2 Jeolojik Yam

Bolgenin jeolojik yapisi incelendiginde vadi taban: ve batida bir kisim alan aliivyon ve dolgu,
yamaglar ise killigist, grovak toprak yapisina sahiptir. Vadi tabanin dolgu olmasinmin nedeni
onceleri dere yatadi olmasidir. Bu nedenle vyerlesim yoniinden jeolojik sakinca

gostermektedir. (Sekil 4.3)
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Sekil 4.1 Kasimpaga Konum (SARITAS, Devrim, Alan Caligmasi, 2001)
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Sekil 4.2 Kasimpaga Topografya (SARITAS, Devrim, Alan Caligmasi, 2001)
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4.1.3 Tarihge
Osmanli dénemi Istanbul'unun Beyoglu yakasindaki en eski yerlesmelerinden biri ve eski

Istanbul'un en 6nemli semtlerinden biridir.

Bizans doneminde "Pegai" (Kaynaklar) olarak bilinen bu yére "Krenides" (Cesmeler) olarak
adlandirilmig, daha sonraki kaynaklarda "Pegai Psihra Hidata" (Soguk Sular) olarak
adlandirilmugtir. Biitiin bu adlar bolgenin sulak oldugunu, kaynaklarin, derelerin bulundugunu
diisiindiiriir. Istanbul'un fethi sirasinda, II. Mehmet'in (Fatih) gemilerini Hali¢'e Kasimpasa
Deresi yoluyla indirdigi sanilmaktadir. Kozluca Deresi diye de bilinen bu dere giiniimiizde

tamamen kapanmustir. (Istanbul Ansiklopedisi)

Istanbul'un fethinden bagslayarak Kasimpasa'nin Hali¢ sahili ve ¢evresi, bugiin de oldugu gibi
kalyoncularin, denizcilerin, bahriyenin merkezi olmus; buglinkii Hali¢ Tersanesi bolgesinde
Istanbul Tersanesi kurulmus, burada gemi yapimi i¢in Lazistan ve Karaman'dan gemiciler
getirtilmis, azepler denen deniz erleri igin daha giineyde bir Azepler Kislas1 kurulmustur.
1516’da Gelibolu Tersanesi buraya tasinmig bu sirada gemi insasi igin Gelibolu’dan,

fzmir’den getirilen niifus bu bélgede iskan edilmistir. (Istanbul Ansiklopedisi)

Kasimpaga’min bu adla amlmasina neden olan gelisme, 1. Siileyman (Kanuni) donemine
(1520-1566) rastlar. Kanuni, sadrazamlarindan Ayas Paga'yr ve Glizelce Kasimpaga'yi
bolgenin imar1, tersanelerin ve bahriyenin giiglendirilmesiyle gorevlendirir. Semt sonradan
burada 6nemli imar hareketleri, cami vb binalar yaptirmis olan vezir Kasim Pasa'nin adiyla

amlmaya baglar. (Istanbul Ansiklopedisi)

17. yy'da Kasimpasa Istanbul'un en 6énemli merkezlerinden biridir. Evliya Celebi bu yiizyilda
sehri anlatirken gemi yapim igin bolgeye iskan edilen "ehl-i zanaat"m semtin gesitli
mahallerine dagitildiklarnim, Bingazi ve Misir'dan getirilmis kalafat ve sal yapanlarn
Zindanarkasi'na, demirci Ermenilerin Yenicesme'de Ermeni mahallesine, demir isleyen halka
yapan cingenelerin Ciriiklik ve daha yukanlara yerlestirildigini, Tirk ve Miisliiman
mahallelerinden bagka 10 Rum mahallesi, 1 Ermeni mahallesi oldugunu, Yahudilerin burada
diikkanlarinin oldugunu fakat burada oturmadiklarimi, o dénemde Kasimpasa’da baglar,
bahgelerle gevrili binlerce hanenin oldugunu yazar. (Istanbul Ansiklopedisi)

Kasimpaga 16-18. yy'larda 6nemli dinsel yapilarla donatilir. Camii Kebir diye anilan Giizelce
Kasim Pasa Camii, Kaptan-1 Derya Piyale Paga Camii, Sinan Pasa Camii, Kiigiik Piyale Pasa

Camii, Kulaksiz Mescidi, Cezayirli Hasan Pasa Camii bu dénemlerin yapilaridir.
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Giintimiizde Kuzey Deniz Saha Komutanlifi olarak bilinen Bahriye Nezareti 1869'da
yapilmistir. Istanbul Deniz Hastanesi ismini tagtyan bina 1838'de tamamlanmigtir. Kalyoncu
Kislas1 da Kasimpasa’'nin parlak ¢agi olan 18. yy yapisidir.

19. yy'in ortalarina kadar zengin bir semttir. Bu ylizden hamamlar, mektepler, camiler,

cesmeler vs. donatilmigtir.

Istanbul'un diger eski semtleri gibi Kasimpasa'da gesitli defalar biiyiik yanginlar gecirmistir.
1821 yanglmnda;l sonra ise bir daha eski gérkemine kavusamamgstir. Kasimpasa yangindan
once yilksek riitbeli denizcilerin, tersane eminlerir}in, bir kisim ulemanin kosklerinin,
kasirlarimin, konaklarimin bulundugu bir semt iken 19. yy'in ortalarina dogru bahriyeye
mensup orta sinif Kigilerin, esnafin agirlik kazandig: bir bélge olmustur. 20.yy'da ise tersane,
bahriyeye ait kuruluslar semtin ozellikle Hali¢ sahiline yakin kesimlerine damgasim
vurmustur ve Kasimpasa giderek bir yoksullar, isciler semti, zaman zaman kimi
mahallelerinde, yankesicilik tiirinden suglarin goriildiigii bir yer haline gelmistir. (Istanbul
Ansiklopedisi)

20. yy'n ortalanina kadar semtin, kuzey-kuzeybati dogrultusundaki nemli bir yol olan ve
kuzeyde Piyale Pasa Camii'nde sona eren Kasimpasa-Zincirlikuyu caddesinin iki yam ¢ok
genis bostanlar ve bag bahgelerle kaplidir. Kasimpasa bostanlar1 meshurdur. Giiniimiizde
buralar yerlesim ve baglant1 yollan bolgesidir. Kuzeyde Piyale Pasa Bulvari ve Dolapdere
Caddesi'ne baglayan Bahriye Caddesi eskiden oldugu gibi giintimiizde de semtin giiney-kuzey
dogrultusundaki ana arterdir. (Istanbul Ansiklopedisi)

Semt giiniimiizde, ¢ok yiiksek olmayan 3-5 kath kagir binalarin diizensiz bir sekilde yer
aldiklan, ¢ok sayida kiigiik atdlye, diikkan, iyerinin bulundugu, orta-alt sosyo-eckonomik
katmanlann oturduklan ve ¢evre yollarindan Piyale Pasa Bulvar'm izleyerek semte giren,
buradan Sishane veya Atatiirk Képriisii yoluyla Hali¢'in giiney yakasina gegen yogun trafigin
hareketlendirdigi bir yer gériiniimiindedir. (Istanbul Ansiklopedisi)

4.1.3.1 Kasimpasa’da Bazi Tarihi Yapilar
Bahriye Merkez Hastanesi

Bahriye teskilatimin ilk hastanesi Kasimpasa’da simdiki Sakizagaci Camii’nin bulundugu
sirtta insa edilmis ahsap bir binada 1827°de hizmete girmistir. Tersane-i Amire kiglalan ile
Riistiihane-i Amire’deki (iplikhane) asker ve subaylar, denize uzaklif: yiiziinden SakizaZaci

Hastanesi’nden yeterince yararlanamiyorlardi. Bu nedenle 19. yy’in ortalarma dogru
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Aynalikavak’ta hastane olarak kullamimaya elverigli bir yali, 250 yatakl: bir hastaneye
doniigtiiriilerek bahriyeye tahsis edilmigtir. (Sekil 4.4)

Sakizagac1 Bahriye Hastanesi, Tersaneye uzak oldugundan denize yakin uygun bir yere
nakledilmesine karar verilmigtir. Hastane Balkan Savagi ve 1.Diinya Savasi’nda deniz ve kara

kuvvetlerinin hasta ve yaralilarini tedavi etmistir.

1929°da tersane ve donanma Goélciik’e tasiminca 1931°de hastane de nakledilerek Gélciik’e
tagininca 1931’d;e hastane de nakledilerek Golcik’te Nureddin Pasa Késkii’nde faaliyetini
sirdiirmigtiir. Kasimpaga’daki bina, Deniz Acemi Erler Talim Taburu’na yatakhane ve kisla
olarak tahsis edilmigtir.

1934’te Istanbul’un ihtiyaci géz dniinde tutularak hastane yeniden Kasimpaga’ya getirilmis ve

Deniz Miistesarlig: emrine verilmistir. (Istanbul Ansiklopedisi)
Bahriye Nezareti Binasi

Osmanli déneminde Hali¢’in kuzey kiyilarnin Kasimpasa-Haskdy kesiminin gemicilik, gemi
yapimi ve buna baghi yan kuruluslan barindirdigi bilinmektedir. Biiyiik Piyale Deresi’nin
agzindan Haskdy’e kadar uzanan bu alan, Bizans déneminde sik ve yiiksek agaglarla kaph
imparator bahgelerinden biridir. Yo6renin asil gelismesi 1. Sileyman (Kanuni) déneminde
(1520-1566) olmus, bolgenin iskana agilmasi ve bayindir hale getirilmesiyle Sadrazam Kasim
Paga gorevlendirilmigtir. Divanhane yenilenmis, yanina bir saray yapilmis; bélgenin yénetimi,
Kaptan pasa ile tersane Kethiidasina ve Subasisina verilmigtir. Genigleyen tersaneye
donanmanin bakim ve yonetim yapilan eklenmis, divanhane ise birkag kez yikilip yeniden

yapilmistir. (Sekil 4.4) (Istanbul Ansiklopedisi)
Giizelce Kasimpasa Camii

Cami, 1.Siileyman’in (Kanuni) (1520-1566) sehrin iskan hareketlerinin bir pargast olarak
uygulanmakta olan yerlesim plam gercevesinde, Anadolu ve Rumeli Beylerbeyi Vezir
Giizelce Kasim Pasa tarafindan 1533’te Mimar Sinan’a yaptinlmstir. (Sekil 4.4) (Istanbul
Ansiklopedisi)

Kalyoncu Kislas:

Kaptan-1 Derya Cezayirli Gazi Hasan Pasa tarafindan 1198/1783’te yaptinlan kisladir.
Diizenli ordunun olusturulmas: sirasinda donanma igin amaglanan, tasradan asker toplamaya

gerek kalmadan siirekli bir deniz giicli olusturma karar: alinmis, boylelikle bekar odalarinda
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Sekil 4.4 Kasimpaga (Istanbul Ansiklopedisi)
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kalan askerler igin kigla yapimi gereksinimi dogmustur. Diizensiz askerlerin
disiplinsizliklerinin de etkisiyle kalyoncu askerleri igin bir kigla yaptirmistir. (Sekil 4.4)
(Istanbul Ansiklopedisi)

Tersane —i Amire

II. Mehmed (Fatih) tarafindan 11 Aralik 1455’te kurulmasina baglanan biiyiik tersanedir.
Istanbul’un fethipden sonra, Bizans’tan kalan kii¢iik tersanelerin kullanilmasina gidilmemis,
onlarin yerine Halig’te yeni bir tersanenin insasina baglanmistir. Hali¢ Tersanesi 1984’te
Ulastirma Bakanligi'na baghh Tirkiye Gemi Sanayii A$’nin biinyesinde yer almaktadir.
Tersane bugiin Kasimpagsa Deresi ile Atatiirk Kpriisii arasinda kalan 75.000 m*’lik bir alana
yayilmis durumdadir. (Sekil 4.4) (Istanbul Ansiklopedisi)

4.1.4 Demografya
Calisma alanina giren muhtarliklarla yapilan goriismeler sonucunda elde edilen bilgiler
sunlardir: (Saritas vd., 1999)

Camii Kebir Mah

Kayith niifusu 2544 kisidir. Bunun %53.14 erkek=1352, %46.86 kadin=1192dir. Niifus

sayimina gore niifusu ise 4308°dir.
Yahya Kahya Mahallesi

Kayith niifusu 4538 kisi’dir. Bunun %51.4 erkek=2562 ve, %48.6 kadin=2221"dir. Segmen
niifusu 2700°diir. Fakir bir mahalle ve ¢ogunlugu ilkokul mezunudur. Mahalle simnirlan
icerisinde 1 adet ilkogretim okulu bulunmakta ve gereksinimi karsilamaktadir. Mahalledekiler
genelde; Antalya, Kastamonu, Inebolu yoresindendir. Yetigkinlerin ¢ogunlugu emeklidir.
Mahalledekiler ¢ogunlugu kiigiik esnaf olup bunun yaminda Taskizak tersanesinde
cahisanlarda bulunmaktadir. Mahallede 40-50 yas arasi niifus cogunluktadir.

Catma Mescit Mahellesi

Kayith niifus 3600°diir. Bunun %55 erkek=1980 ve %45 kadin=1620’dir. Segmen niifusu
2170°diir. Mahallenin hane halk: bilyiikliigii ortalama 5’tir. Mahallede 1 lise ve 1 ilk6gretim
bulunmakta ve gereksinimi kargilamaktadir. Cogunluk i¢i olup is sahiplerinin oram ise
yaklasik %10°dur. Mahallelinin 200’ iiniversite ve 465°i lise, gerisi ilkdgretim mezunudur.
Mahalledekiler ¢ogunlukla Antalya, Erzincan, inebolu yoresindendir. Mahallede 35-50 yas
arasi niifus gogunluktadir.



Sururi Mahallesi

Kayith niifus 4433 kisidir. Bunun %51.52 erkek=2284 ve %48.48 kadin=2149’dur.
Mahallelinin 80’i tiniversite, 353’1 lise, 2298 ilkdgretim mezunudur. Mahallede ¢alisanlar;
terzi (96), konfeksiyon (74), serbest (513), ev hanimi (1073), emekli (164), is¢i (147) kisidir.
Mahalleli genelde Istanbul (1032), Kastamonu (227), Kayseri (266), Sivas (146), Mardin
(141), Konya (128) yoresindendir.

Bedrettin Mahailesi

Yaklagik niifus 1800’diir. Yaklagik segmen niifusu ise 700°diir. Fakir bir mahalledir.
Mahallede ¢ogunlukla Kastamonu, Kayseri, Erzincan yoresinden gelmis insanlar
bulunmaktadir. Mahallede 1 ilkdgretim, 2 lise, 1 anaokulu, 1 sanat okulu, 1 spor sahas
bulunmaktadir. Cogunluk ilkokul mezunudur.

Kadioglu Mehmet Mahallesi

Kayith niifusu 11086 kisidir. Bunun %51.25 erkek=5682 ve %48.75 kadin=5404’tiir. Segmen niifusu
7100 kisidir. Hane halk: biiyiikliigii ortalama 6-7 kisidir. Mahalledekiler genelde Rize, Ordu, Giresun,
Antalya, Akseki, Erzurum (Ispir), yoresinden gelmislerdir. 2 ilkogretim okulu bulunmakta ve
mahalleye yeterli gelmemektedir. Lise ¢agindakiler ise Kasimpaga Lisesi’ne gitmektedirler. Mahallede
uiniversite (319), lise (1028), ilkdgretim (4964) mezunu kisi bulunmaktadir. Mahallede, emekli (529),
ev hanimi (2949), serbest (1163), 6gretmen (53), memur (145), teknisyen (35), miihendis (35), kaptan
(5), denizci (40), konfeksiyon (121), esnaf (147), terzi (98), mobilyaci (46), muhasebeci (149),
marangoz (48), tornaci (74), sofor (193) bulunmaktadir.

Cizelge 4.1°de Kasimpasa mahalle niifuslari 1985°ten itibaren verilmistir. Yalmz 2000 niifus verileri
gegici sonuglardir. Camii Kebir mahallesi 1985, 90, 97 yillar1 arasinda artis g&sterirken 2000 yilinda
yaklasik %20 niifus kaybina ugramaktadir. Kiigiik Piyale mahallesi ise 1985-90 yillar arasinda artig
gosterirken 1997°de niifus kaybedip, 2000 yilinda tekrar bir artis yasamaktadir.

Sururi Mehmet Efendi, Yahya Kahya, Bedrettin Mahalleleri de 1985°den itibaren diizenli bir
diigiis egilimindedir. Catmali Mescit Mahallesi ise 1985-1990 segimlerinde duragan bir seyir
izlemekte, 1997-2000 sayimlarinda ise niifus kaybetmistir. (Cizelge 4.1)
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Mahalle 1985 1990 1997 2000
Asmal Mescit 1.177 1.362 1.411 1,169
Bedrettin 2.048 1.280 951 909
Bostan 2.812 3.828 2.444 2.479
Camii Kebir 3.152 3.287 4.308 3.519
Catmali Mescit 3.483 3432 2.731 2.686
Cukur Bostan 5.070 4.761 4.143 4.741
Evliya Celebi 1.138 754 592 639
Hac1 Ahmet 10.516 11.131 11.987 12.681
Hac: Hiisrev (istiklal) 8.423 8.378 6.844 6.585
Hiiseyin Afa 3.926 860 1.372 1.039
Kadi Mehmet 7 |80 9.127 9.494 8.056
Kalyoncu Kullugu 4.723 5.084 5.373 4.525
Kamer Hatun 3.194 2.256 1.881 1.507
Kaptan Paga 11.281 14.263 16.549 16.458
Kiciik Piyale 6.607 7.774 6.825 6.967
Kulaksiz 7.500 8.712 8.964 10.055
Sururi Mehmet Efendi 6.101 5.926 5.290 4.731
Yahya Kahya 4.855 4.297 3.407 3.225

4.1.5 Ulasim Sistemi

Ulagim olanaklarinin cinsi, ¢esitliligi, kalitesi sehirsel merkezlerin etki alanlarin etkileyen en
biiyiik kriterlerden biridir. Iyi ulagim olanaklar1 bu etki alamimu biiyiiltmekte tersi ise
kiiciiltmektedir. Erigebilirligin yiiksek oldugu kentlerde ¢evre yerlesmelerle merkez arasindaki

erisme mesafesi azalmakta ve merkezdeki donatimlardan yararlanan niifus ta bu oranda

artmaktadir.

Kasimpasa Beyoglu ilge sinirlan igerisinde Halig’e kiyis1 olan bir semttir. Istanbul metropolii
genelinde 6nemli ulagim odaklarina yakin olup erigebilirligi ok yiiksektir. Hem karayolu hem
de denizyoluyla Kasimpasa’ya rahat¢a ulagilabilmektedir.

Karayolu ile ulasimda toplu tasin sistemi olarak otoblis ve minibiisle Kasimpaga'ya
ulagilabilmektedir. Kasimpaga’ya Emintni, Yenikapi, Vezneciler, Beyazit, Karakdy, Taksim,
Sisli, Osmanbey, Okmeydani, Alibeykdy, Haskdy, Stitliice vs. toplu tagin araglaryla
ulagilabilmektedir. Ayrica Kasimpasa’min batisinda yer alan Kulaksiz semtinde otobiislerin
inis-kalkis noktas: bulunmaktadir. Bunun yaminda yakin bir gelecekte Levent — Taksim
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arasindaki metronun $ishane’de bir durak yapip Yenikapi’ya baglanacagindan dolay:
bolgenin erisilebilirlii daha da yiikselecektir. '

Kasimpasa merkezinden gegen Bahriye Caddesi ve Biilent Demir Caddeleri, Bakirkdy,

Eminénii, Fatih, giizergahindan Sisli, Alibeykdy giizergahina Piyale Paga Bulvan iizerinden

E-5 Karayoluna en kisa yoldan baglanmak isteyen ozel arag sahipleri igin gelip gegis

glizergah1 durumundadir. Bu nedenle ise gidis-gelis saatlerinde bu caddelere asir1 bir

yiiklenme olmaktadir.

Kasmmpasa Otobiis ve Minibiis Giizargahlar

Otobiis Giizergahlan (IETT)

Otobiis Numarasi

Otobiisiin izledigi Giizergah

47 Emindnii — Unkapani — Kasimpasa — Silahter — Alibeykdy — C.Topel
47C Emindnil — Sishane — Kasimpasa — Silahter — Cobangesme
47E Emindnil — Karakdy — Kasunpasa — Siitliice — Alibeykdy — Binevler
54A Taksim — Osmanbey — Sisli ~ Okmeydan1 — Kaptanpasa Mah.
54K Taksim — Osmanbey — $isli — Hiirriyet Tepesi — Okmeydani — Kulaksiz
S4HT Taksim — Tepebast — Kasumpasa — Zindanarkasi — Haskdy
54P Karakéy — Kasimpasa — Piyalepasa Bulvari — Perpa
EMI1 Emindnli — Unkapan: — Kasimpasa — Kulaksiz — Kasimpasa — Emintnti
EM2 Kulaksiz - Kasimpasa Emindnii — Unkapani - Kasimpasa — Kulaksiz
77 Yenikap: — Unkapani - Kasimpasa — Okmeydani Hastanesi — $isli
T7A Vezneciler — Unkapani — Kasimpasa — Caglayan — Sisli
77B Beyazit — Aksaray — Unkapani — Kasimpasa — Dolapdere
77C Emindnii — Unkapan1 — Kasimpasa — Nigangah — Ciksalin
77E Eminénil — Unkapani — Kasimpasa — Dolapdere

Minibiis Giizergahlan

SISHANE — Kasimpasa — Kulaksiz — Dértyol — Sarkkahvesi — Okmeydani — Perpa — SSK
Hastanesi — H. Tepesi — SISLI

SISHANE - Kasimpasa — Haskdy — Aynalikavak — Halicioglu — Adliye ~ Alibeykdy -

YESILPINAR
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Kasimpaga’da Piyale Paga ve Dolapdere Caddeleri 1. Derece yol, Tarlabag: Bulvar 2. derece
yol sahilden gegen yol 3. Derece yol, Dereboyu, Biilent Demir Caddeleri 4. Derece yol
Mutfak Kapi, Zincirlikuyu, Kulaksiz, Nalinci Bayir, Tepebagt, Aynali Cesme Caddeleri, Yeni
Yol, Bayram Yeri, Havuzbas1 Degirmeni, Arikan, Hayrat¢1, Sipahi Firin Sokaklan 5 derecede
yollardir. (Sekil 4.6)

Semtin ulasim kademelenmesi ile ticari fonksiyonlarin dagilimlan incelendiginde;
yerlesmenin bel kemigini olusturan Bahriye Caddesi tizerinde (3. derece yol) endiistriyel

mutfak iiriinleri ticareti oteller, moteller ve bankalar: gérmekteyiz.

Yapay ¢icek toptan ve perakende ticareti Kasimpasa Tabakhane Caddesi, Tabakhane Yokusu,
Baghane Aralifi, Bashane Sokak (5. derece yolardan daha diisiik kademede) lizerinde
yogunlagsmigtir. Kasimpasa Zircirlikuyu Caddesi’nin Sirkeci Miisafettin Camiinden itibaren
kuzey dogrultusunda (5. derece yol) beyaz esya ve mobilyacilar yer se¢mistir. Biilent Demir
Caddesi (4. derece yol) lizerinde giyim esyasi perakende satis1 yogunlasmstir. (Sekil 4.6,
Sekil 4.13)

4.1.6 Arazi Kullamm

Kasimpasa’nin Arazi Kullanim desenine bakildiginda giiney-batida Hali¢, kuzeyde Piyale
Pasa ve Dolapdere Bulvarlari, batida Kulaksiz Mezarligi ve doguda Tarlabasi Bulvarim
Unkapani’na baglayan aks: esik olarak gérmekteyiz. Bunun yaninda vadi tabaninda ticaret
fonksiyonu, kuzeye dogru gidildikce yer yer imalat fonksiyonu yamaclara dogru
ilerlendiginde ise egimin yiiksek olmasindan dolay: ticaretin yerini konut fonksiyonuna

biraktid1 goriilmektedir. (Sekil 4. 7)

4.1.6.1 Konut Alanlan

Calisma alani igerisinde zemin katta konut fonksiyonu yok denecek kadar azdir. Konut

yogunlugu ¢alisma alani diginda dogu ve bati dogrultusunda egimin yiikselmesiyle birlikte
yogunlagsmaktadir.

Calisma alaninda Biilent Demir, Bahriye Caddeleri gevresi ve arasindaki alanda konut

fonksiyonuna pek rastlanmaz. Konut fonksiyonu ozellikle Yeni Yol ve Bayramyeri

sokaklarimin kuzeyindeki bolgede yogunlasmaktadlr.
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4.1.6.2 Cahsma Alanlan

Kasimpaga’ da ¢aliyma fonksiyonu vadi tabaninda yer segmistir. Dogu-batl yominde ticaret
arazi egummn yiikselmesiyle azdarak yerini konut fonksiyonuna birakmaktadir. Cahsma
fonksiyonu igerisinde imalat sanayi - toptan ve perakende ticaret - ulagtirma, haberlesme ve
depolama - mali kurumlar, sigorta, taginmaz mallara ait isler ve kurumlan, );ardlmm is

hizmetleri — toplum hizmetleri, sosyal ve kisisel hizmetler yer almaktadir.

Kasimpagsa gallslﬁa alan ic}erisinde ticaretin alt sektorlere gore dagilimi incelendiginde imalat
sanayinin %9, toptan ve perakende ticaretin %54, ulastirma, haberlesme ve depolamanin %18,
Mali Kurumlar, Sigorta, Tasinmaz Mallara Ait Isler ve Kurumlari, Yardime: Is Hizmetlerinin
%4, ve toplum hizmetleri ,sosyal ve kisisel hizmetlerin %15 oraninda oldugunu gérmekteyiz.

Kasimpaga’da agirlikh sektr toptan ve perakende ticarettir.

Caligma alaminda yogunlasan alt sektorler; yapay cicek toptan ve perakende ticareti
Kasimpasa Tabakhane Caddesi, Tabakhane Yokusu, Baghane Araligi, Baghane Sokak
tizerinde yogunlasmistir. Endiistriyel mutfak malzemeleri ticareti, &zellikle yerlésmenin
omurgasini olusturan Bahriye Caddesi ‘lizerinde yer segmistir. Ayrica Bahriye Caddesi
lizerinde bankalar da yer se¢mistir. Kasimpasa Zircirlikuyu Caddesi’nin Sirkeci Miisafettin

Camiinden itibaren kuzey dogrultusunda, beyaz esya ve mobilyacilar yer segmistir.

Bahriye ve Biilent Demir Caddeleri arasinda Sira Berberler sokak ile Turabi Baba Cami’nin
arkasinda yer alan katl: otopark arasinda oteller, moteller yer se¢mistir. Giizelce Kasimpasa
Camii ile kathi otopark arasinda kahvehaneler, zemin katin iizerinde bekar odalan
yogunlagsmustir. Biilent Demir Caddesi lizerinde giyim egyas: perakende satisi yogunlagmgtir.
Bunun yaninda Kasimpasa yerlesmesinin kuzeyiﬂde Toprak Tabya sokak tizerinde 1174 nolu
yapt adasinda ve 1169 nolu ada ortasinda endiistriyel mutfak Uriinleri imalat sektoriinlin yer

secmistir.

Kisaca alt sektérlerin yogunluk bélgeleri incelendiinde Kasimpasa’ya hizmet eden ticari
faaliyetler 6zellikle Bahriye Caddesinin batisinda yer alan Biilent Demir Caddesi, Kizilay
Meydam, Dort Kuyu sokak ve Kasimpasa Zincirlikuyu Caddesi tizerinde yer almaktadur.
Bahriye Caddesi lizerinde de Kasimpasa yerlesmesiyle baglantis1 olmayan ticari faaliyetler
yogunlasmistir. Burada yer secen endiistriyel mutfak iirtinleri ticareti 6zellikle Istanbul, tiim
yurda ve bazi {ilkelere hizmet etmektedir.
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Sekil 4.13 Iktisadi Faaliyet Kollarina Gore Yogunlasan Bolgeler (SARITAS, Devrim, Alan
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Cizelge 4.2 Kasimpaga Iktisadi Faaliyet Kollarina Gore Klasifikasyon (SARITAS, Devrim,

Alan Caligmasi, 2001)
3 imalat Sanayi 93 9%
6 Toptan ve Perakende Ticaret Lokanta ve Oteller 526 54%
¥ Ulastirma, Haberlesme ve Depolama 174 18%
8 Mali Kurumlar, Sigorta, Tasinmaz Mallara Ait isler Kurumlari| 44 4%
9 Toplum Hizmetleri, Sosyal ve Kisisel Hizmetler 143 15%
980 100%
Cizelge 4.3 imalat Sanayi (SARITAS, Devrim, Alan Caligmasi, 2001)
31 1da, [cki, Tiitiin Sanayii 8 9%
32 Giyim ve Deriden Mamul Esya Imalati ile Mensucat Sanayi 24 26%
33 [Kereste ve Kereste Mamulleri imalat ile ilgili Sanayi 8 9%
34 [Kagit imalati, Kagittan Mamul Maddeler, Basim, Yayin vel 4 4%
35 IKimya Sanayii, Kimyevi Maddeler imali, Kémiir ve Petrol 3 3%
37 Esas (Baz-Agir) Metal Sanayii B 3%
38 [Metalden Mamul Makine ve Teghizat imalat: Sanayii 28 30%
39 IDiger imalat Sanayii 15 16%
93 100%

Cizelge 4.4 Toptan ve Perakende Ticaret Lokanta ve Oteller (SARITAS, Devrim, Alan

Caligmasi, 2001)

61 optan Ticaret 84 16%

62 Perakende Ticaret 346 66%

63 ILokanta ve Oteller 96 18%
526 100%

Cizelge 4.5 Ulastirma, Haberlesme ve Depolama (SARITAS, Devrim, Alan Calismasi, 2001)

71 [Ulastirma 173 99%

72 Haberlesme 1 1%
174 100%

Cizelge 4.6 Mali Kurumlar, Sigorta, Tasinmaz Mallara Ait Isler ve Kurumlari, Yardimer I
Hizmetleri (SARITAS, Devrim, Alan Calismast, 2001)

81 Mali Kurumlar 13 30%

82 ISigorta 4 9%

83 [Tasinmaz Mallara Ait Isler ve Kurumlara Yardimei is Hizmetleri 27 61%
44 100%
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Cizelge 4.7 Toplum Hizmetleri, Sosyal ve Kisisel Hizmetler (SARITAS, Devrim, Alan

Caligmasi, 2001)
93 evre Saglhif) ve Benzeri Hizmetler, Sosyal ve Kamu Hizmetleri 44 31%
94 [Eglence ve Kiiltiir Hizmetleri 10 7%
95 Kisisel Hizmetler 89 62%
143 100%

Cizelge 4.8 Iktisadi Faaliyet Kollarina Gore Klasifikasyon (SARITAS, Devrim, Alan Calismasi,

2001)

Kodu _liktisadi Faalivet Kollarina Gére Klasifikasvon Adedi %
31 G1da. cki. Tiitiin Sanavii 8 1
32 Givim ve Deriden Mamul Esva imalati ile Mensucat Sanavi 24 2
33 Kereste ve Kereste Mamulleri imalati ile [lgili Sanavi 1
34 Kagit imalati. Kagittan Mamul Maddeler. Basim. Yavin ve 4 0
35 [Kimva Sanavii. Kimvevi Maddeler imali. K&miir ve Petrol 3 0
37 [Esas (Baz-Ag&ir) Metal Sanavii 3 0
38 etalden Mamul Makine ve Techizat imalati Sanavii 28 3
39 iger imalat Sanavii 15 !
61 [Toptan Ticaret 84 8
62 [Perakende Ticaret 346 32
63 ILokanta ve Oteller 96 9
71 Ulastirma 178 16
72 [Haberlesme 1 0
81 ali Kurumlar 13 1
82 Sigorta 4 0
83 [Tasinmaz Mallara Ait isler ve Kurumlara Yardimei is Hizmetleri 27 2
93 Cevre Saglig1 ve Benzeri Hizmetler. Sosval ve Kamu Hizmetleri 44 4
94 [Eslence ve Killtiir Hizmetleri 10 1
95 [Kisisel Hizmetler 89 8

Bos 102 9
Toplam 1082 100%
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Cizelge 4.9 Imalat Sanayi (SARITAS, Devrim, Alan Calismast, 2001)

311 1da Sanayii 8 9%
321 IMensucat Sanayi 14 15%
322 |Ayakkab Hari¢ Giyim Esyasi imali 10 11%
331 Kereste, Suni Tahta ve Mantar Mamulleri Sanayii 8 9%
342 Basim, Yayin ve Bunlarla ilgili Sanayii 4 4%
356 [Plastik Madde Mamulleri imali 3 3%
371 [Demir Celik izalesi On Sekil Verme 3 3%
381 Metal Mamulleri 24 26%
383 [Elektrik Makinalari, Cihazlari, Aletleri ve Malzemesi imalat: 4 4%
390 |Diger imalat Sanayi ) 15 | 16%
Toplam 93 100%

Cizelge 4.10 Toptan ve Perakende Ticaret Lokanta ve Oteller (SARITAS, Devrim, Alan

Calismasi, 2001)
616 akine ve Techizat ile Motorlu Araclar ve Yedek Parcalar: Tontan Ticareti 8 % ]
619 IDiger 76 14%
621 iGida Maddeleri. Perakende. Ticaret. Bakkalive. icki. Tiitiin ve Diger (1] 11%
622 Givim FEsvas Perakende Ticaret 54 10%
623 IMobilva. Ev Esvasi Satan Perakendeciler R8 17%
624 [Eczane ve ltrivateilar. Parfiimeri b 5%
625 INaki i i i Di ine ve Motor Satis Yerleri |12 R%
626 Kereste ve insaat Malzemeleri Satis Yerleri 37 1%
627 IYakacak Maddeleri 7 1%
628 [Biivilk Mapazalar 7 1%
629 IDiser Perakendeciler 56 11%
631 ILokanta ve Kahvehaneler ve Diger Yemek Yerleri 4 16%
632 Otel. Motel. Pansivon vs 12 %
526 100%

Cizelge 4.11 Ulastirma, Haberlesme ve Depolama (SARITAS, Devrim, Alan Calismast,

2001)

719

)| la {leili Diser Hizmetler

173

99%

720

[Haberlesme

1

1%

174

100%

Cizelge 4.12 Mali Kurumlar, Sigorta, Tasinmaz Mallara Ait Isler ve Kurumlari, Yardimer I

Hizmetleri (SARITAS, Devrim, Alan Calismasi, 2001)

810 ali Kurumlar 13 30%
820 Sicorta Kurumlari ve Prodiiktérleri 4 9%
831 Tasinmaz Mallara Ait isler [ 14%
832 K Yardime: {s Hizmetleri 21 48%
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Cizelge 4.13 Toplum Hizmetleri, Sosyal ve Kisisel Hizmetler (SARITAS, Devrim, Alan

Caligmasi, 2001)
931 [Egitim Hizmetleri 2 1%
933 [Tibbi Hizmetler, Disciler, Veteriner Hizmetleri ve Diger Saghk Hizmetleri 32 22%
939 IBaska Yerde Tasnif Edilmemis Toplum Yararina Olan Hizmetler 10 7%
941 Sinema ve Diger Eglence Hizmetleri 1 1%
942 [Kiitiiphaneler, Miizeler, Hayvanat ve Nebatat Bahgeleri, Sanat Galerileri 1 1%
949 IDiger Eglence ve Kiiltiir Hizmetleri 8 6%
951 [Tamir Hizmetleri 34 24%
952 ICamasirhaneler, Bova ve Temizleyiciler, Ev Hizmetleri ve Diger Kigisell 4 3%
959 |Avakkabi Boyacilari ve Diger Kisisel Hizmetler ; 31 36%
143 | 100%

Yukarida galisma alani igerisinde yapilan tespitlerde elde edilen bilgilere dayanilarak ticari
aktiviteler simflandirilarak tablolastirildi. Ayrica bu ticari birimler katlara gore haritalara
iglendi. Bu ¢alismalar merkezin uzmanlasan alt birimlerinin konumlarini, diisey gelisimlerini

belirlemek ve ilerde yapilacak anket ¢alismasina zemin hazirlamak i¢indir.

4.1.6.3 Donati Alanlar

Kasimpasa yerlesmesi sosyal donatimlar bakimindan yetersizdir. Bir kiy1 yerlesmesi oldugu
halde kiyty: kullanma yok denecek kadar azdir. Kiyida tiim metropole hatta iilkeye hizmet
eden donatimlar askeri tesisler, tersane yer almaktadir. Kiytyr kullanamamasindan dolay:

yerlesme sirtin1 Hali¢’e dénmiis gibidir. (Sekil 4.14)

4.1.7 Beyoglu - Kasimpasa Planlarimin irdelenmesi

Bu kisimda Beyoglu igin yapilan planlarin degerlendirilmesi ve Kasimpasa’ya etkileri
incelenmeye ¢aligimustir. Kasimpaga Halige kiyisi olan bir semt oldugu i¢in planlarda

o6zellikle Hali¢ kesimi degerlendirilmistir.

1855°te  Istanbul ~Sehremaneti’nin kurulmasiyla; kent bélgelere ayrilarak belediyeler
olugturulmasi éngdriilmiis, buna 6rnek olarak da Galata ve Beyoglu’nu i¢ine alan kisimda
Altinet Daire-i Belediye kurulmugtur. Altinci Daire-i Belediye; Beyoglu ve Galata’da yollarin
genisletilmesi ve aydinlatilmasi, kaplamalarin arabaya elverisli hale getirilmesi, ¢op

toplamanin 6rgiitlenmesi igine girigmistir.

Altinci Daire’nin en iddiali projesi 1864’de Galata surlarinin yikilmasi olmustur. Surlar

yikilinca bolgedeki yollar genisletilerek, bolge yol bakimindan zenginlestirilmistir.
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1911-12’de kentin gelisimi bakimindan en Snemli planlama girisimi Kasimpasa Deresi’nin

Halig’ten iceriye dogru uzanan kisminin kapatilarak Kasimpasa Caddesi’nin olusturulmasidir.

1933’te H. Elgotz’iin yaptift planda; eski Istanbul’un ve Beyoglu'nun Hali¢’e doniik
yamaglar1 is alanlar1 olmasi gerektigini, eski yollarin genisletilmesini, Marmara ve Hali¢
kiyillarina yol agiimasini, Karakdy-Eminénti, Unkapani-Azapkapi, Eyiip-Siitliice arasina

képrii kurulmasinin gerektigini belirtmistir.

1937 Prost Plaminda; Hali¢ sahilleri ticaret ve mahalli sanayinin rasyonel bir gekilde
gelismesine miisait olacak sekilde diizenlenmesini, Atatiirk kopriisiinden Hali¢’in sonlarina

dogru olan bolgelerin biiyiik sanayi ye ayrilmasini 6ngérmiigtiir.

1949°da Prof. Gerhard Kessler Hali¢’de yer alan tersanelerin Tuzla-Pendik arasinda

kaydirilmasinin gerektigini belirtmistir.

1952-56 Miisavirler Heyeti Doneminde; Sanayi Alanlar1 Planinda, sanayi bélgelerinin, sur
disinda Hali¢’ten Marmara’ya ve batidan Bakirkdy civarina kadar dagitilmasini, Beyoglu
semtinin uygun yerlerinin sanayie ayrilmasini ve konut alanlar iginde kalan zararli sanayinin

buralardan taginmasini 6nermistir.

1954 yilinda onaylanan Beyoglu Nazim Planinda; Hali¢’in Beyoglu kiyilar1 1. Simif gayri
sthhi miiesseselere ve antrepolara, Kasimpasa ve Kagithane deresi arasimi 1. sinif sanayi
yerlesmelerine ayrilmasimi, Hali¢ tizerinde iki yeni koprii yapilmasini, bu kopriilerin
Ayvansaray-Halicioglu ve Fatih Cami Kiilliyesi’nin kuzeyinden Kasimpasa iskeleleri arasinda

olmasim Gnermistir.

1956-60’da Prof. Hans Hogg biitiin Istanbul ve Hali¢ sahil bandinda ticaret, rekreasyon ve
endiistri alanlarim topografik sartlart da goézeterek birlikte Onermistir. Atatiirk kopriisii ile
Istanbul’un biiyiik ulasim yiikiinii Hali¢ kiyilarina yiiklemistir. Hali¢ dogal limanimn, sehrin
Anadolu kismina, Adalara ve Bogazigi’ne hizmet edecek bir liman olmasim1 ve donatim

limani fonksiyonunu {istlenmesini énermistir.

1958-60’da Prof. Piccinato Alibey ve KaZithane vadilerinin turizm potansiyeli {izerinde

durmus, Hali¢ kiyilarinin sanayiden arindirilmasi gerektigini belirtmistir.

1966 Sanayi Alanlar1 Plami; Prost doneminde sanayie ayrilan Hali¢’te gittikge plansiz
sekilde gelisen sanayi alanlarim1 ve bunlarin beraberlerinde getirdikleri gecekondulagmay:
onlemek amaciyla yapilmasina ragmen, Karakdy-Silahtar kiyr kesiminde yeni sanayi tesisi

yapimin Snermisgtir.
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1980 istanbul Metropoliten Alan Nazim Plaminda; Haligte Galata ve Atatiirk Kopriileri
arasinda kuzey ve giiney sahillerinde ekonomik kuruluslarin yonetim merkezleri ile ticaret ve

hizmetlerin yogunlastign Merkezi Is Alani nerilmistir.

4.1.7.1 1986 Dolapdere ve Piyale Paga Bulvarlar1 Cevresi Imar Plam

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi biiylikl{igii, cografi konumu, ekonomik gelisme potansiyeli,
tarihi ve kiiltiirel zenginlikleri ve imkanlariyla bir diinya sehri olmaya aday olan Istanbul’da
modern is diinyasimin standart ve taleplerini kargilayacak bir yeni merkez yaratma karar alir.
Yeni i merkezi icin secilen yer, Beyoglu ve Sisli ilge belediyelerinin sinirlan ig¢inde kalan,

Dolapdere ve Piyale Paga Bulvarlar: ile ¢evrelerini kapsayan alandir.
Bu karan almasinin nedenleri;

e Mevcut sehir merkezine yakin, ulagim imkanlarinin kolay olmasina ragmen son derece

verimsiz kullamlmis bir alanin degerlendirilmesinin Istanbul i¢in bir kazang olacag,

o Tarihi sehrin tahribi ile sonuglanan gelisme baskilarinin bu alana yoneltilmesi ile tarihi
sehir merkezinin rahatlayacagi ve birgok sihhilestirme, restorasyon islerinin kolaylikia

yapilmasinin miimkiin olacagi,

e Tarihi sehir merkezinde iist {iste ve yan yana yigilmis her tiirlii kullamis ve faaliyet
yogunlugunun azaltilmasi, fonksiyonel bir is béliimii saglanacag: ve ¢ozlimii miimkiin gibi
gériinmeyen bir ¢ok ulagim, trafik ve altyapt sorunlarmin yogunluklarin azaltilmasiyla ya

ortadan kalkacag: ya da kolaylikla ¢oziimlenebilir duruma gelecegidir.

Niifus konusunda olundugu gibi, bugiinkii isgiici ve bolgede yerlesmis is kollar1 bu artis
icinde ya hi¢ bulunmamakta ya da g¢ok kiigik oranlarda kalmaktadir. Sanayi, servis
endiistrileri, marjinal i kollan ve bu is kollarina bagh isgiicii bu fonksiyonlann yer
degistirmesi ile biiyiik olgtide bolgeyi terk edecegi varsayilmistir.

4.1.7.1.1 listanbul i¢in Gokdelen Onerilerinin incelenmesi

Onerilen yeni merkez projesinin 6zel 6lgegi cevreyle uyum saglama sorunlarina ciddi boyutlar
katmaktadir. Cesitli noktalardan gizilen siluetlerde, gokdelenlerin tarihi yapilan, silueti
onemli manzaralan kapatip kapatmadig1 6lgekli olarak incelenmis, 6ngériilen bolgede yiiksek
yapilagmalarin tarihi hi¢ zedelememesi igin 20 kat1 asmamas: gerektigi sonucuna varilmistir.

Ancak baz: sinirh sayidaki noktalarda 30 kat diistiniilebilecegi Sngoriilmiistiir.
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4.1.7.1.2 Gelisme Alternatifleri

4.1.7.1.2.1 Maksimum Ig Giicii ve Niifus Artig/Max. Ticaret Alanlan (Alternatif A)

Toplu tagin sistemi olmayan, 6zel ara¢ yollarina agirhk tamyan ve ticaret alanlarimin
genisletilmesi 6ngoriilen Dolapdere-Piyale Pasa Bulvarlan ile Bahriye Bulvar boyunca dar ve
uzun alanlar icinde toplayan lineer bir yerlesmedir. Bomonti sanayi alamm kaldirmadan,
gecekondu islah alanlanim igeren ve iggiiciiniin getirecegi yeni konutlara alanlar agan bir
Oneridir. Amaci gokdelen gelisimini ulagima baglayarak ve yollanin bulundugu vadilere
yerlestirerek en fazla niifusa erigebilmektir. Kangik kullanim: 6ngérmekte, turizm/konaklama,
eflence ve dinlence fonksiyonlariyla donatimin kentsel ve bolgesel is alanlaninda
bulunmasinda bir sakinca olmadigim Ozel Teknik Sartname Ekinde belirtmektedir.

E-5 Karayolu ile Piyale Paga Bulvan arasindaki trafik kavgagina kadar olan birinci alt bolge
ve bu kavgak ile Kasimpaga Kavsaf arasindaki ikinci alt bolge ticaret ve prestij konut
alanlarina, Kasimpasa Kavgagindan Hali¢ kiyisina kadar olan dgiincii alt bolge ve bu kavgak
ile Dolapdere Bulvarinin Pangalt: kavsag: bitimi arasindaki doérdimcii alt bolge ticarete
aynlmigtir. Halasgar Gazi Bulvan ile Bomonti sanayi bolgesi arasindaki konut alanlan ile
Kurtulus konut bolgesi koruma alanlar olarak belirlenmisgtir,

Gelisme Politikasr: Yoreyi istanbul’un yeni i§ ve ticaret merkezi olarak gelistirmek ve
saghkli bir sehir dokusu meydana getirmek igin gerekli diger kullamglar1 buraya yerlestirmek,
mevcut sanayii korumak.

Arazi Kullams Stratejisi: Bomonti sanayi bolgesi disinda gokdelen yapilan otoyollar
boyunca vadilere yerlegtirmek,

Mevecut Arazi Kullamsinda Degisiklikler: Onemli degisiklikleri ulagim koridorlarinin
kenarlarinda diizenlemek,

Mevcut Yerlesmelere Olan Etkiler;: Yeni konut alamndaki gecekondulan islah bolgeleri
iginde sinirlamak,

Yeni Konut Alanlarnin Gelismesi: Okmeydani’min E-5 Karayoluna Yakin kismint konuta
ayirmak,

Ferikdy gecekondulan yerine yeni konut blgesi agmak,

Cevre ve Rekreasyon Degerleri
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Tarihi ¢evre genellikle korunacak,

Kiiltiir ve rekreasyon alanlarim konut kullanimiyla birlikte belirlemek,

Mali Boyut: En fazla sayida gékdelen getiren 6neri olmas: dolayisiyla mali boyutu en biiytik
olan alternatiftir.

4.1.7.1.2.2 Minimum Is Giici ve Nafus Artig/Min. Ticaret Alanlan ( Alternatif B )

Bu alternatif yo6redeki sanayinin ¢evre kirlilifine olan etkisinin 6nemli olmadigim
varsaymakta ve estetik deferleri korumak amaciyla Bomonti’de sanayii simirlayarak gevre
dizenlemesini ongormektedir. Asagidaki alternatifle beraber hafif rayli tramvay ulagim
alternatifini toplu tagin sistemi olarak kabul etmig ve gokdelen yerlesimini Bomonti’nin
batisinda ve Ferikdy’iin kuzeyinde planlamgtir. Yiikledigi ig giiciiniin en az olmasi nedeniyle
en diigiik niifus artigint 6ngoren alternatiftir.

Gelisme Politikasi: Yoreyi istanbul’un yeni i§ ve ticaret merkezi olarak geligtirmek ve
saglikl: bir sehir dokusu meydana getirmek igin gerekli diger kullamiglar buraya yerlegtirmek,
mevcut sanayii korumak,

Arazi Kullamg Stratejisi: Araziyi jeolojik sakincasi olmayan yerlerde ve Bomonti sanayi
bolgesi disinda gokdelen yapilarla degerlendirmek,

Mevcut Arazi Kullamsinda Degisiklikler:
Bomonti sanayi alami diginda 6nemli degisiklikler,
Tarihi kent pargalarim sihhilegtirmek, restore etmek ve korumak,

Mevcut Yerlesmelere Olan Etkiler: Gecekondu alanlarimi yofun iskan alanlari haline
doniigtiirmek,

Yeni Konut Alanlarmm Gelismesi: Okmeydant’n1 yogun prestij konut ve orta gelir grubu
konut alami olarak gelistirmek,

Cevre ve Rekreasyon Degerleri
Tarihi gevreyi korumak,
Kiiltiir ve rekreasyon merkezini Hac1 Hiisrev’de geligtirmek,

Ulagim Talepleri: Bu 6neriye toplu tagin olarak hafif metro gerekmektedir.
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Mali Boyut: Onerinin baglangig yatiimlan 6neri C ve D’den daha azdir.

417123 Ara Cozim — Alternatif C

Sanayinin gelisme alam iginde yerinin olmadigim 6nermekte ve bu nedenle Bomonti sanayi
alamnin y6re digina taginmasim OSnermektedir. Bomonti’de gokdelenler onerilmektedir.
Alternatif C yukandaki iki alternatifien daha biiyiik ticaret ve igyeri alanlan agmakta ve
Alternatif B ile beraber korunacak bolgeyi Sighaneye kadar uzatmaktadir. Bitin
alternatiflerde oldugu gibi Kurtulug’u korumakta fakat bu yerlesmenin giineybatidaki
bitiminde varolan dokuya uygun yeni konut alanlar1 agmaktadir.

Kullanma sartlant degistirilen gecekondu alanlarinda, yogun konut alanlan ve fonksiyonu
degigtirilen Hac1 Hisrev’de yeni bir turistik ve kiiltiirel merkez hazirlanarak Bahriye Bulvan
civarinda ticaret ve donati alanlari planlanmis ve Halig’e bakan g6riiniim noktalan
degerlendirilmigtir. Alternatif B ve D’ de oldugu gibi tarihi Okmeydani’nin Piyale Paga Camii
ve yakimindaki Baruthane ile iligkisi kurulmus ve Okmeydani’nda konut dokusu igerisinde
rekreasyon alanlar1 6nerilmistir.

Gelisme Politikasi: Yoreyi Istanbul’un yeni iy ve ticaret merkezi olarak gelistirmek ve
saghkh bir sehir dokusu meydana getirmek igin gerekli diger kullamglan buraya yerlegtirmek,
mevent sanayii korumak.

Arazi Kullamiy Stratejisi: Araziyi jeolojik sakincasi olmayan yerlerde ve Bomonti sanayi
bolgesi diginda gbkdelen yapilarla degerlendirmek,

Mevcut Arazi Kullamsinda Degigiklikler:

> Bomonti, Ferikoy, Haci Hiisrev ve Okmeydani’nda fonksiyon degisiklikleri ve yeni konut
dokusu olusturmak,

» Tarihi kent parcalarini sihhilegtirmek, restore etmek ve korumak,

Mevcut Yerlesmelere Olan Etkiler: Sanayi bolgesinin kaldiriimas: ve gecekondularin 1slah,
Yeni Konut Alanlarnmn Gelismesi:

Okmeydam’m yogun prestij konut ve orta gelir grubu konut alam olarak gelistirmek,

Cevre ve Rekreasyon Degerleri

Tarihi gevreyi korumak, kiiltiir ve rekreasyon merkezini Haci Hiisrev’de gelistirmek,
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Ulagim Talepleri: Bu éneriye toplu tagin olarak metro gerekmektedir.

Mali Boyut: Bu Oneri, 6neri A’dan sonra en bilyiik boyutlu yatirimu gerektirmektedir.

41.7.1.2.4 Ara Coziim — Gokdelensiz Alternatif D

Sanayii kaldinlarak Istanbul’un tarihi ve essiz siluetini bozmayacak yogun ve daha algak
binalann meydanlar etrafinda yerlestirildifi bir ticaret ve iy merkezi ongdrmiistir. Bu
yerlesim hafif metro toplu tagin sisteminden daha fazlasina ihtiyag gosterebilir.

Bomonti sanayi alamm ticari fonksiyonlara ayirmig ve yesillendirilen Piyale Paga Bulvan
kavsagimin batisinda ve konut alanlarinin kuzeyinde yine igyerleri ve ticaret alanlan
Onerilmistir. Ekspres otobiis ve 6zel ara¢ ulagiminin kolay oldugu bu bolgede prestij konut
alanlarma yakin igyeri ve ticaret bolimleri konut dokusuyla uyum saglayacak bir diizenle
planlanmugtir.

Kiiltiir ve turizm merkezi yine Dolapdere-Piyale Paga Bulvarlart aksinin Bahriye Caddesi ile
meydana getirdifi kavsaga yakin, goriis noktalan gorkemli olan arazide diigiiniilmiistir.
Sighane’den Taksim’e kadar korunmas: gerekli alanlar saptanmmg ve bugiinkii egilimlere gére
gerek kitle turizmine gerek daha yiiksek diizeydeki turizme doniik yerlesimlerin geligmesi
ongorilmiistir. Her alternatifte Istiklal Caddesinin yaya ve toplu tagin yolu olacag:
varsayilmig ve son i alternatifte hafif metro projesinde belirtilen Cibali ve Kasimpaga
arasindaki kopriiniin yoreyi tarihi yanmadaya baglamasini 6ngormiigtiir.

Gelisme Politikasi: Yoreyi Istanbul’un yeni is ve ticaret merkezi olarak geligtirmek ve
saglikh bir sehir dokusu meydana getirmek igin gerekli diger kullanislar1 buraya yerlegtirmek,
mevcut sanayii korumak.

Arazi Kullamg Stratejisi: Jeolojik ve topografik yapinin miisaade ettii oranda iilke
teknolojisi diizeyinde daha alcak yapilarla bolgeyi i ve ticaret merkezi olarak
degerlendirmek,

Mevcut Arazi Kullamiginda Degisiklikler:

Bomonti , Ferikoy, Haci Hiisrev ve Okmeydani’nda fonksiyon degigiklikleri ve yeni kent
dokusu olugturmak,

Tarihi kent pargalarim sihhilestirmek, restore etmek ve korumak,
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Mevcut Yerlesmelere Olan Etkiler: Sanayi bolgesinin kaldinlmasi ve gecekondu
bolgelerinin yogun iskan alanina donistiirilmesi,

Yeni Konut Alanlarmin Gelismesi:

Okmeydam’n: yogun prestij konut ve orta gelir grubu konut alam olarak geligtirmek,
Cevre ve Rekreasyon Degerleri

Tarihi gevreyi korumak,

Kiiltiir ve rekreasyon merkezini Hac1 Hiisrev’de geligtirmek,

Ulagum Talepleri: Bu 6neriye toplu tagin olarak metro gerekmektedir.

Mali Boyut: Bu 6neri mali boyutu yoniinden iigiincii derecededir.

Alternatiflerin degerlendirilmesi sonucunda Alternatif D’nin tarihi degerleri ve silueti en az
zedeledigi, tarihi kentle iligkisinin olumlulugu, konut ve igyeri yerlesme oramimin yiiksekligi,
arazi fiyatlanina ve gehir ekonomisine katkisi, yerlesmenin getirdigi kar, ¢evre etkisinin pozitif
degerleri, konut ve difer donatim ihtiyaglanni dengelemesi ve yonetim ve kontrol kolaylif
nedeniyle alternatifler arasinda en yiiksek puam almigtir.

4.1.72 Dolapdere ve Piyale Paga Bulvarlan Cevresi 1/1000 Uygulama imar Plam (1997)

Planlamanin Amaci

Dolapdere-Piyale Paga Bulvarlan ve Cevresi Nazim Imar Planinin amaci, gegmiste alinan
Hali¢ kiyilannin, Kagithane’nin ve Bomonti’nin sanayie agilmasi gibi yanly stratejik
kararlarin ve Ikinci Diinya Savasi sonrasinda i¢ ve dig goglerin meydana getirdigi gelisme
baskis: ile yorede olugan fiziksel ve sosyal ¢okiintli alanlarim, buradaki yerlesik halkin
saglikli oturma-barinma ihtiyaglarim gozeterek gagdag yerlesim bolgelerine doniigtiirmek ve
kentle biitiinlesmelerini saglamak, Beyoglu Yarimadasi’nin tarihsel geligme siirecinin izlerini
tagiyan Galata ve Pera bolgelerinin tarih ve kiiltir degerlerini ortaya ¢ikarip korumak olarak

benimsenmigtir,
Planlamanin Hedefleri

Yukarida belirtilen amag gergevesinde Beyoglu Yarimadasi i¢in, iginde yer aldi genig ¢evre
de gozetilerek, kentsel fonksiyonlar, ulagim, gorsel yapi-mekan diizenine iligkin olarak
asagida siralanan bir dizi hedef saptanmugtir:
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¢ Bomonti bolgesinin imalat fonksiyonlarindan anindinlarak, iginde biiro binalan, kiltir,
turizm, eglence, konaklama, tiQaret, kentsel donatim, yonetim, konut ve yesil alan
kullanimlarinin yer aldigi merkezi ig alanina donigtiirilmesi igin tegviklerin uygulanmas,

¢ Fiziksel ve ruhsal ¢okiintii bolgeleri niteligindeki gecekondu alanlarni, yonetim, kiiltiir,
saghk, efitim, park-bah¢e, spor alam ve gocuk bahgesi gibi donatilarla birlikte kentle
bitinlesmig saglikh oturma bolgeleri olarak yenilemek.

¢ Piyale Paga, Dolapdere ve Bahriye caddeleri g¢evrelerinde gesitli nedenlerle geligmesi
gecikmi§ potansiyel gelisme alanlaninmn, yorenin jeolojik ve jeoteknik olusumlarinin
getirdigi sinirlamalarimi dikkate alarak geligtirmek ve ¢agdag ticaret alanlart olarak kente
kazandirmak,

¢ Halaskar Gazi Cumhuriyet Caddelerinin yakin gevresi, Sigli, Osmanbey, Kurtulug ve
Ferikoy gibi geligmesini tamamlamig bolgelerde meveut konut stokunun, yerlesik niifusu
arttirmaksizin korunarak, niifus igin gerekli donatim ve alt yapis: saglanmig saghkli yagam
¢evrelerinin olugturulmasi,

¢ Tarlabagi Caddesi ile Dolapdere ve Bahriye Caddeleri arasinda kalan, Bahriye Caddesinin
batisinda ve askeri tesislerin kuzeyinde kalan yerlesik alanlarin, niifus yogunluklarini agin
arttirmayacak gekilde yap: diizenini diizeltmek.

¢ Ulagim sisteminin Beyoglu yanimadas: igin hedeflenen gelismenin 6lgii ve niteligine bagh
olarak, gereksinmeyi karsilayacak olgli, bicim ve kalitede olusturulmasi genel ulagim
hedefi olarak alinmigtir.

Bu kapsamda:

o Tarihi Yarimada Nazim Imar Plani’nda Tarih yarimada ile ilgili olmayan trafigin en etkili
bigimde yanmada digina atabilecek bay-pass ulagim sistemleri ve 3. Ve 4. kopriilerle
Beyoglu yanmadas: Gzerinden metropoliten alana yonlendirilmesi ongorilmiistiir. Bu
trafifin Beyoglu yanmadasinin yapisal dokusunu tahrip etmeksizin aktarilmasim
saglarken, planlama alanimin ana ulagim sistemleri ile baglantilanim tegkil etmek,

e Bir yandan mevcut ana ulagim sisteminin gevresine hizmet verecek gekilde gevre
baglantilanin1 saglarken diger yandan bu arterlerin kapasitelerini arttiracak onlemleri
almak,
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o Yeniden diizenlenecek gecekondu bolgelerinin kentle biitiinlegmesinin saglayacak yeterli
ulagim sistemini olugturmak,

s Bolgede bugiin var olan park yeri talebi, bolgenin ugrayacag degigime bagh olarak kat
kat artacagindan bu sorun, talebin en gok hissedilecegi yorede koklii ¢oziim getirmek.

Istanbul tarihi yanimadas: ile birlikte algilanan ve ondan ayn diginillemeyen Beyoglu
Yanmadast’mn egsiz goriniimiiniin korunmasi, olumsuz gelismelerden arindirilmas: koruma
imar planinin temel hedeflerinden biri olarak benimsenmigtir.

Bu hedef kapsaminda:

o Kiyillarm, vadilerin, yamaclann, sirtlarin ve tepelerin dogal form elemanlan olarak
potansiyellerinin mevcut ve gelecekteki yapilasmaya yansitilmass,

¢ Beyoglu yanmadasinin gevreden oldugu kadar kendi iginden de goriniip algilanmasini
saglayacak nirengi ve odak noktalarimin olusturulmasi kritik hedefler olarak
benimsenmigtir. '

Dolapdere-Piyalepasa Bulvarlan vresi ama imar Plam ve lar

Degisik karakter gosteren ve bu karakterlere uygun yapilasma kosullanmi igeren alan
kullanimina iligkin belirlenmis ilke ve kararlar gsunlardur:

% Beyoflu yanmadasinda Karakoy-Taksim-Mecidiyekéy-Levent ve Biyitkkdere caddesi
boyunca gelisme ve yayilma egilimindeki merkezi ig alanlan Gzerindeki planlama
bolgesinin, Cumhuriyet ve Halaskar Caddelerine yakin gevresi konut kullamg1 aleyhine
degigiklige ugramaktadir. Bu alandaki sanayi faaliyetleri de bu degigsimden etkilenecek ve
kendisi igin en elverigli fonksiyon alanlarina tagimirken, yerini merkezi i§ alanmna terk
edecektir. Bu degigim siirecini rant arttirici tegviklerle hizlandirmak suretiyle kente ve
bolgeye cagidas bir is alani kazandinimas: 6ngoralmiigtir.

% Bolgeye hizmet veren, aym zamanda bolgeler arasi transit trafiii tagiyan ana arterlerin
rahatlamas1 i¢in kapasitelerinin arttirilmas: tedbirlerinin yam sira yeni arterlerin
diizenlenmesi yapilmigtir.

% Bolgenin ugrayacaf bu degisim, bugiin var olan park yeri talebini kat kat arttiracaktir; Bu
soruna kokten ¢oziimler getirilmeye ¢aligiimastir.

ORI

ﬁ&%m on s
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Bitigik diizen ve agin yogunlukta yapilagmasini tamamlamig alanlarda yol genisliginin son
derece yetersiz oldufu ve gerekli donati alanlan bulunmadifindan yogfunluk
arttimlmayarak korunmugtur.

9,
L4

Sosyal ve fiziksel ¢Okiintii alanlani nitelifindeki gecekondu bolgeleri, buralarda yagayan
balkin saglikhi oturma-barinma ihtiyaglarim goz ardi etmeksizin yeterli tegvik ve sosyal
donatilann ile birlikte yenilenerek (1slah edilerek degil) kentle biitiinlesmeleri
Ongorilmiigtiir.

()
4

Tarihi Yanimada ve onunla birlikte algilanan Beyoglu yanmadasinin egsiz siluetlerini
zedeleyecek agin yitksek yapilagmaya izin verilmemis, bina yiikseklikleri topografyanin
ve jeolojik olusumlann izin verdigi ol¢iilerle simrh tutulmugtur.

9,
L <4

Dolapdere ve Piyalepaga bulvarlarinin iki yaninda geligmesi gecikmis alanlarda jeolojik
ve jeoteknik aragtirmalarin ortaya koydugu veriler g6z oniinde bulundurularak gevreleri
ile baglantih ¢agdag bir ticaret alamm yaratilmasi kosullan hazirlanmigtir.

Istanbul metropoliten alam ulagim sisteminin omurgasim1 olugturan E-5 gevre yolu planlama
alaninin kuzey ve kuzeybatisindan gegmektedir. E-5 Devlet yolundan ayrilan ve genellikle
transit trafifi tagiyan Piyalepaga ve Bahriye caddelerinin planlama alanina sagladigi ulasim
hizmeti sinirli kalmaktadir. Pangalti’da son bulan Dolapdere Caddesi ise topografya nedeniyle
sadece gectidi derin vadinin kenarim besleyebilmektedir. Bomonti sanayi alaminin merkezi ig
alamina doniiymesi ile meydana gelecek yogun faaliyetin gevreye dagitilmas: ve yerlegim
alanlar1 ile baglantilanmn kurulmasi1 gerekecektir. Bunun igin asagidaki baglantilar
ongorilmigtir.

-Dariilaceze ve Siracevizler caddeleri E-5 ile

-Silahgor caddesi Abide-i Hiirriyet Caddesi ile

-Ergenekon caddesi Halaskar Gazi ve Cumhuriyet Caddeleri ile

-Kurtulug caddesi Kurtulug ve Ferikdy yerlesim alanlan ile,

-Bomonti i§ alanindan kaynaklanan trafigin Piyale Pasa Bulvarina aktaracak ve Halide Edip
ve Piyale Paga mahallelerinin Bomonti ve Piyale Paga baglantisini saglayacak 20 m. geniglikte
bir yol planlanmgtir.

Tarihi yarimada Nazim imar Planinda ongorillen ve Tarihi yanimaday: trafik baskisindan
arindirmay: amaglayan bay-pass yol sistemleri, kurulacak iki yeni hali¢ kopriisii ile planlama



80

alamna ulagacaktir. BES Begiktag-Samatya yolu olarak anilan bu yollardan birincisi Balat ve
Haskdy iskeleleri arasinda kurulacak bir Hali¢ kopriisii Kiigiik Piyale sitlarimin altindan
gegen iki yonli (3+3)6 geritli tiinel, Piyale Paga bulvarina baglanan iist gegit kopriisii,
Akagalar Caddesi altindan Kurtulug tiineli, Bizans ¢opligi ve Yedi Kuyular Caddesi altindan
gecen ve Tagkigla civarinda yiizeye ¢ikan tiinel.ve mevcut yollarla Begiktas meydanina
baglanacaktir.

Ikinci bay-pass yolu ise Fatih kiilliyenin iki tarafindan Halig’e, Cibali’ye inen yollar, Cibali-
Kasimpaga iskeleleri arasina kurulacak koprii ile Kastmpaga meydamnda Bahriye caddesi ve
Halig sahil yoluna baglanmaktadir. ‘

Ongoriilen 6nemli yollardan biride Kuzey Hali¢ Sahil yoludur. (2+2) 4 sgeritli olarak
tasarlanan 20m. geniglifindeki bu yol Tophane kavsagindan baglayarak, Kasimpasa Meydam,
Kasimpasa-Haskoy yolu ile Haskoy Iskelesine , oradan Hali¢ Kopriisi’ne, oradan E5’e
baglanmakla birlikte Karaaga¢ Caddesi ile Kagithane’ye ulagmaktadir.

4.1.7.3 Planlarn Degerlendirilmesi

Bu kisimda Hali¢, Beyoglu ve Kasimpaga’min biitiinde bir degerlendirilmesinin daha dogru
olacagi kamsindayim. Cinkii Kasimpaga Hali¢’le kiyr baglantisi olan ve Beyoglu sinirlan
icerisinde olan bir semttir. Daha ilk gaglardan Hali¢’in dogal ve giivenli bir liman olmas: ilk
yerlesmelerin buray1 yer segmesine neden olmugtur. Daha sonra liman ve Osmanli zamaninda
Kasimpasa’ya tersane fonksiyonunun getirilmesi giiniimiize kadar Halig’in ¢ekiciliginin
devam etmesini saglamgtir.

Cumbhuriyetten sonra gehir, teknolojinin, ulagimin geligmesi ve bunun yaminda sehre gelen
goglerle huzh bir bicimde biiylimeye baglamig, bunun yaninda gehirdeki sorunlan ¢6zmek ve
sehri gelisiminin planli bir gekilde olmasi i¢in yurtdigindan plancilar getirilmigtir. Getirilen
plancilar gehrin yakin gelecekte bu derecede hizh gelisecegini kestirememiglerdir. Bu yiizden
Hali¢’e sanayi, depolama gibi agir fonksiyonlar énermiglerdir. Onerilen bu sanayilerin gevresi
¢ok kisa zaman igerisinde gecekondu boélgeleriyle dolmugtur. Bunun sonucunda sanayi igin
yer secilen alan gehrin iginde ¢ozillmesi zorunlu sorunlu bolge olarak kalmigtir. Daha
sonrasinda yapilan planlarda sanayi fonksiyonunun burada yer segmesinin yanhg bir karar
oldufu anlagilmi§ sanayi Hali¢’ten kaldinlarak sehrin daha dis kesimlerine taginmustir.
Sanayinin ve sanayie bagh yan fonksiyonlarn buradan kaldirimas: ile Hali¢ kiyilan park,
spor alanlan olarak tasarlanmgtir.
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1980 Istanbul Metropoliten Alan Nazim Plamnda; Hali¢’in Galata ve Atatirk Koprileri
arasinda kuzey ve giiney sahillerinde ekonomik kuruluglarin yonetim merkezleri ile ticaret ve
hizmetlerin yofunlagtih Merkezi I Alam oOnerilmis, buna paralel olarak 1986
Dolapdere/Piyale Paga Caddeleri gevresi Nazzm Planinda Bomonti ve g¢evresi Metropoliten
Alana hizmet edecek modern merkezi ig alam olarak aynlmugtir. Buraya getirilen kararlarda
Bomonti ve gevresi 20-30 kath binalarin yer alacag biiro binalar1 ve yonetim merkezi, Piyale
Pasa Bulvan, Dolapdere Caddesi, Bahriye Caddeleri biitiin alana hizmet edecek ticaret alam
icin aynlmgtir. Bu planlarda getirilen modern merkezi iy alaninin bolgeye getirecegi ¢aligma
ve konut yogunlugu hesaba katilmamig, ulagim planlamas: iyi diigiinilmemigtir. Ayrica
Hali¢g’e onerilen kopriller de Metropoliten Alamin Tarihi Yarimada iizerindeki baskilan
azaltacag yerine daha da arttiracags agiktir.

1997 yilinda yapilan Dolapdere/Piyale Paga Bulvarlari gevresi uygulama imar planinda;
Bomonti’nin sanayie agtlmasinin yanhg bir karar oldugunun farkina varilmig ve bu bolgede
olusmus c¢okintii bolgelerinin gehrin saghkl bolgeleri durumuna getirmek ve sehre
biitlinlesmelerini saglamak amaciyla giidiilmistiir, Plan, Dolapdere, Piyale Pagsa ve Bahriye
caddeleri cevresini gagdas ticaret alanlan olarak ayirmis, Bomonti bolgesinin biiro binalari,
kiiltiir, turizm, ticaret, yonetim, e§lence, konaklama, kentsel donatim kullanimlarmin yer
alacagi merkezi iy alammna donistirilecefi, sosyal ve ¢okiintii bolgeleri niteligindeki
gecekondu alanlanini yeterli donatilarla birlikte kentle biitiinlegmis saghikli konut bélgelerine
getirilecegini belirtmigtir.

Goriilecefi lizere yapilan planlarda Hali¢’in Metropoliten Alan bitiiniinde bir kiltiir ve
rekreasyon merkezi potansiyeli oldufu gorilememis, sanayi ve ticaret afirhkli bir konum
yiiklendirilmeye g¢aligilmigtir. Verilen yanhy kararlarla dogal bir liman olan Hali¢ bir sorun
yumagt haline gelmigtir. Giiniimiizde bunun farkina varilsa da iyi diglinilmeden alinan
kararlar sonucunda Hali¢ kiyilan genig park ve rekreasyon alam: haline getirilmesine ragmen
cansiz mekanlar olduBu i¢in halkin pek ragbet etmedifi bir hal almigtir. Tabii ki bitiin bu
olumlu-olumsuz geligmelerden Kasimpasa’da nasibini almugtir. Bir kiy1 semti olmasina
ragmen kiyiyla baglantis1 bir parkla siurh kalmigtir. Bunun yaminda Kasimpasa’ya hizmet
etmeyen ticari birimler bolgede konumlanmugtir. Semtin omurgasmm olusturan Bahriye
Caddesi gelip gegis giizargahi haline gelmistir. Bunun yaninda donat: alanlan yoniinden fakir
bir semt olmugtur. Oysa 17. yy.’da Istanbul’un en g6zde semtlerinden biriymis Kasimpaga.
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4.1.8 Kat Adetleri

Caligma alam: igerisinde 9. kata kadar yiikselmis yapilar bulunmaktadir. 9 katl binalarin sayisi
az olup Bahriye Caddesi tizerindeki banka yapilarinda yogunlagmigtir. Calisma alam
icerisinde ¢ogunlukla 2, 3, 4, 5 katli binalarin yogunlagtifim g&rmekteyiz. 1 kath yapilar
genelde ¢alisma alamnin kuzeyinde Fisekhane Deresi Caddesi ile Bahriye Caddeleri arasinda
yogunlagmistir. 4-5 katli yapilar Biilent Demir, Dereboyu, Fisekhane Caddelerinin batisinda
yogunlagsmigtir. 2-3 kath yapilar ¢alisma alanmmin hemen hemen her yerinde pargacil bir
bigimde yayilmistir. (Sekil 4.22)

Ekonomik Faaliyetlerin Katlara Gore Diisey Gelisimleri incelendiginde ise ticaretin 9 kata
kadar yiikseldigini gormekteyiz. 9 kata kadar ¢ikan 1 yapr bulunmaktadir. Kasimpasa’daki
islevi de bankadir. 8 kata kadar ticaret goriilen yapilar ise Bahriye Caddesi’nin kuzeyinde ve
giineyinde ayrica Piyale Paga Bulvari’ndan Kasimpagsa'ya gegisi saglayan Fisekhane Deresi
Caddesi tizerinde bulunmaktadir. Caligma alami genelinde 1. kata kadar yiikselmis ticaretler
bulunmaktadir. 2, 3, 4, 5. kata kadar yiikselen ticaretler ¢aligma alaninda Mutfakkap: Caddesi,
Degirmen Arkas1 Sokak, Yeni Yol Sokak, Bayramyeri Sokak ve Bahriye Caddeleri arasindaki
alanda yogunlagmagtir. (Sekil 4.23)

4.1.9 Bina Yapim Sistemleri

Calisma alam genelinde betonarme yapilar yogundur. Tarihi 6zelligi olan yapilar, (ge¢miste
Kalyoncular kiglasi ve Bahriye Nezareti olan askeri yapilar, cami, hamam vb ) disinda yigma
sistemle yapilmig yap1 bulunmamaktadir. Yer yer ¢ok az da olsa parsel 6lgeginde de ahsap
yapilara rastlanmaktadir.(Sekil 4.24)

Sekil 4.24’de goriildiigii iizere ¢aligma alam kentsel sit alamnin batisinda yeralmaktadir. Sit
alam igerisinde yigma ve ahsap yapilasmanin yiiksektir. Caligma alam igerisinde ve yakin
cevresinde doku itibariyle korunmas: gerekli yerler olmasina ragmen tescil edilmediklerinden

zamanla yenilenmekte, yerini basit betonarme binalara birakmaktadir.

4.1.10 Bina Nitelikleri

Calisma alaninda yapilar bina niteliklerine gére 5 kistmda incelenmistir.
% lyi durumda olan yapilar,
+ Hafif onarim gerektiren yapilar,

< Kuvvetli onarim gerektiren yapilar,
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% Yikilmak tizere olan yapilar,

% Insaat halinde olan yapilar

Calisma alanda iyi durumda ve hafif onarim gerektiren yapilar yogunluk goéstermekte ve
6zellikle Giizelce Kasimpasa Camii ile katli otopark arasinda kalan alanda kuvvetli onarim
gerektiren yapilara da rastlanmaktadir. Bu bélgede yeralan fonksiyonlar incelendiginde ise;
zemin katta bira ve kiraathanelerin, difer katlarda ise bekar oadalarmin yogunlastif

gbzlenmektedir. (Sekil 4.25)

4.1.11 Arazi Degerleri

Caligma alaninda Beyoglu Belediyesi’nden alinan, sokak bazinda rayi¢ degerler incelenmistir.
Buna gore ¢aligma alaninda 9 farkli rayi¢ degerlerin oldugu saptanmistir. Bunlar asagidaki
gibidir: (Sekil 4.26)

¢ 6-10 milyon arasi,

¢ 11- 15 milyon aras1

¢ 16-20 milyon arasi

¢ 21-25 milyon aras1

¢ 26-30 milyon arasi (Caydanlik, Cezayirli Mektep, Kasimpasa Bostan, Sipahi Firim
Sokaklari)

¢ 31-35 milyon arast (Kasimpaga Tabakhane Caddesi ve Turgsucu Bayram Sokak)
¢ 36-40 milyon arasi (Kizilay Meydam gevresi ve Aritkan Sokak)
¢ 41-45 milyon arasi (Biilent Demir, Dereboyu Caddeleri ve Dért Kuyu Sokak)

¢ 60 milyon (Bahriye Caddesi)

Rayig degerler ile ticari fonksiyonlar incelendiginde en yiiksek degere sahip yerde endiistriyel
mutfak {iiriinleri, bankalar, oteller yogunlagmistir. Giyim esyas1 41-45 milyon aras1 rayi¢
degeri olan caddede, yapay ¢icek 31-35 ve 16-20 milyon arasi olan sokaklarda, mobilya ve
beyaz egya ticareti 21-25 milyon arasi caddede imalat+oto bakim atdlyeleri 6-10 milyon arasi

sokaklarda yogunlagmaktadar.
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5. BEYOGLU - KASIMPASA MERKEZININ ETKi ALANININ SAPTANMASI
Kasimpasa Beyoglu ilgesi igerisinde Halig’e kiyisi olan bir semttir. 17. yy’a kadar Istanbul’un
en gbzde mekanlarindan biri oldugunu Istanbul {izerine yazilmis tarihsel kitaplardan
okumaktayiz. Gliniimiizde ise bu ¢ekiciligini kaybettigini, hatta ¢okiintii bolgesi goriiniimiine
biirlindtigiinii gormekteyiz. Kasimpasa merkezi Beyoglu, Emin6nii, Kadikdy gibi Istanbul
biitiiniine hizmet edecek bilyiiklitkte bir merkez degildir. Bunun yaninda Hali¢’in kuzeyindeki
Kulaksiz, Haskdy, Halicioglu gibi semtler igerisinde de ayr bir yeri bulunmaktadar.

Bu kisimda tezin ana konusu olan “Kasimpasa merkezinin etki alami” yapilan analiz
galismalar1 ve anket caligmalari cergevesinde incelenecektir. Oncelikle etki alaninmn
saptanmasinda kullamlan kriterler, yontem agiklanacak. Sonrasinda yapilan anket

caligmalarinin dgkiimii ve boliimiin genel degerlendirilmesi verilecektir.

5.1 Kullanilacak Kriterler

Sehirsel merkezlerin yiiklendikleri fonksiyonlar ve hizmet donatimlarina gére etki ve gekim
alanlarinin biiytikliigii degisir. (G6ger, 1974)

Kasimpasa’nin etki alaninin saptanmasinda kullanilan kriterler;

v' Merkez Bilgesi ve Niteliginin Belirlenmesi; Bu kriter kapsaminda &ncelikle galisma
alam olarak belirlenecek alanin saptanmasi ve burada yapilacak bir dizi analiz ¢aligmalariyla
Kasimpaga’'nin merkezinin karakteristii, ©nemi, c¢evre merkezlerle olan iligkileri

belirlenmeye galigiimigtir.,

v Ulagilabilirlik; Merkezin ¢evre yerlesmelerle olan ulasim baglantilarinin derecesi,
merkeze ve merkez fonksiyonlarinin igerisinde yer alan hizmetlerin nitelikleri, ulagimla olan

baglantilar: kritik edilmisgtir.

v Kullanicilar, Merkez ve iliskileri; Bu kriterle, merkez kullanicilarini, merkezle
iligkilerini, merkez kullamcilarinin davraniglar1 anlamaya galisilir. Bu kriterlerin yapilabilmesi

icin anket ¢aligmasinin yapilmigtir.

Bu kriterler gergevesinde merkezin etki alaninin degerlendirilmesi yapilmigtir.
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5.2 Yointem

Kasimpasa merkezinin etki alanimin saptanmasi i¢in kullamlan yontem kisaca 3 agamadan
olugmaktadir.

¢ Bilgi Toplama Asamasi: Kasimpasa’min daha {ist kademe 6lgeklerden
degerlendirilmesinin gerekliligi diistiniilerek Sehir merkezi, Istanbul Metropolii, Beyoglu,

Kasimpagsa bagliklar1 altinda litaratiir arastirmasi yapildi.

¢  Analiz: Caligma alam simir1 belirlendi. Bu asamada YL egitimi sirasinda alinan Sehir
Planlama 1, 2 derslerinin 6nemli bir yeri vardir. Daha sonra ¢aligma alani olarak belirlenen
bélgenin halihazir haritalan elde edildi. Tespit sirasinda hangi bilgilere ulagilmas: gerektigi
belirlendi. Sonra arazide tespit yapildi. Yapilan tespitler 1/2000 &lgekte haritalara islendi.
Kasimpaga’da yer alan ticari faaliyetlerin hangi alt sektérlerde yogunlastigt ve sayisal olarak
dokiimii yapildi. Belirlenen ticari faaliyetlerle Rastlantih Ornekleme Tekniginin, “Alan
Olasilik Orneklemesi metodu”yla, %12’lik bir 6rneklemeyle anket galigmasi yapildi. Ayrica
calisma alaninda belli bir bolgede yogun sekilde goriilen ticari faaliyetler lizerinde bu
yiizdelik dilim yiikseltilmisgtir.

¢  Degerlendirme ve Sonug: Bilgi toplama ve analiz agamalarinda elde edilen bilgiler
Kasimpaga merkezinin etki alamimi belirleme c¢ergevesinde degerlendirilerek bir sonuca

ulagilmaya caligilmigtir.

5.3 Anket inceleme Sonuglar

Caligma alani icerisinde ada-parsel biitiiniinde tespitler yapilmis; tespitler sonucunda elde
edilen ticari fonksiyon verileri Niifusun Iktisadi Faaliyet Kollarina gére siniflandirilmgtir.
Simflandinlan ticari faaliyetler her biri farkli renkleri ifade edecek bigimde haritalara
islenmigtir. Yogunlagan alt sektorler belirlenmistir. Buradaki igyeri sahipleriyle anketler
yapilmistir. Anketlerde; igyerinin kurulus tarihi, islevi, alani (m?), calisan sayis1, nerelerden ve
hangi araglarla bolgeye ulagtiklari, igyeri mekanminin yeterli olup olmadigi, malin geldigi ve
mallarin gittikleri yerler, miisterilerin geldigi yerler, igyerini burada agmalarinin baglica
nedenleri vb sorularla merkez ve kullanicilan hakkinda bilgi edinilmistir. Yogunlasan alt
sektorler ve yapilan anketlerin genel degerlendirmesi asagidaki gibidir.

Caligma alam igerisinde 980 ticari birim tespit edilmistir. Raslantili Ornekleme Tekniginin
Alan Olasilik Orneklemesi metoduyla %12’lik bir érneklemeyle anket ¢alismasi yapilmigtir.
Bu 6mekleme metoduyla yapilan anket sayisi 137°dir. Anket dagilimi niifusun iktisadi
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faaliyet kollarina goére yapilan smiflandirmadaki anket sayilan Ek 2’de detayli olarak
verilmigtir. Caligma alaninda konumsal olarak yogunlasan fonksiyonlar {izerinde daha fazla
durulmug, anket sayist ona gore degerlendirilmigtir. Ayrica bu fonksiyonlar bulundugu
siniflandirmanin igerisinde 6zel olarak agiklanmigtir. Alt boliimlerde daha ziyade kag alt
stnifin bulundufu ve hangi ticari birimlerin hangi simflandirmada yer aldigi ve yapilan

anketlerin dokiimleri verilmigtir.

Cizelge 5.1 Yapilmas: Gereken Anket Sayisi

3 | Imalat Sanayi 93 9% 12
6 | Toptan ve Perakende Ticaret Lokanta ve Oteller 526 54% 64
7 Ulagtirma, Haberlesme ve Depolama 174 18% 21
9 | Toplum Hizmetleri, Sosyal ve Kisisel Hizmetler 143 15% 18
Toplam 980 100% 120

5.3.1 Imalat Sanayi(3)
Calisma alaninda Imalat sanayi icerisinde 31, 32, 33, 38, 39 olarak 5 simf bulunmaktadir. 31
olarak belirtilen siniflandirmanin igerisinde 311, 32’nin igerisinde 321, 322, 33’lin igerisinde

331, 38’in igerisinde 381, 383, 39’un igerisinde 390 kodlu alt siniflandirmalar bulunmaktadir.

31 kodlu smiflandirmanin igerisine firin(1), 32 kodlu siiflandirmanin igerisine terzi(1),
perdeci ve giyim(imalat)(2), 33 kodlu smiflandirmanmn igerisine marangoz (1), 38 kodlu
siniflandirmanin igerisine endiistriyel mutfak {iriinleri imalati (3), jeneratdr tamir ve imalati
(1), ¢ilingir (1), 39 kodlu siniflandirmanin igerisine kuyumcu (2) alinarak toplam 12 anket
yapilmigtir.

Yukarida simiflara ayrilmus ticari birimlerle yapilan anket sonuglar soyledir;
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5.3.1.1 Gida, Icki ve Tiitiin Sanayi (31)

Kurulug tarihi 1994, igyeri alam 120 m? ¢alisan sayis1 5°tir. Calisanlarin geldikleri yerler;
Piyale Paga Mahallesi, Kasimpaga, Haskdy, Kulaksiz(2), Fatih’tir. Cogunlugu Kasimpasa’da

oturduklarindan yaya olarak digerleri otobiis, minibiisii tercih etmektedirler.

Isyerinin kendilerine ait oldugu, yeterli ve genisletilmesinin diigtiniilmedigi belirtilmistir.
Mallan1 Umraniye, Kartal’dan getirmekte, hizmet ettikleri bolge ise Kasimpaga, Kulaksiz,
Ozellikle de Piyale Paga mahallesidir.

Isyerini burada agmalarimin nedeni; baba meslegi olmasi1 ve merkezde yer almasidir. Bagka bir
yerde subeleri yoktur. Bu meslegi sevdiklerini ve bagka bir is koluna gegmeyi

diistinmediklerini belirtmektedirler.

Daha o6ncesinde de burada firnn bulunmaktaymis. Karsilagtiklar: sorunlar ise alt yapi ve

yayalastirmayla gelen yeni diizenlemenin getirdigi kargasalik.

Insanlarin temel yiyecek maddesi oldugu igin yiln her mevsimi yaklagik ayni miktarlarda
tiiketilmektedir.

5.3.1.2 Giyim ve Deriden Mamiil Esya imalat: ile Mensucat Sanayi (32)

isletmelerin kurulus tarihleri 1991, 1992 ve 1980°dir. Isyeri biyiikliigii ortalama olarak 70
m*dir. Calisan sayilar1 ortalama 3’tiir. Caliganlar Mecidiyekoy, Kulaksiz, Kasimpaga, Sururi,
Piyalepaga, Kaptanpasa ve Camii Kebir mahallelerinden gelmektedirler. Cogunlugu
Kasimpasa’da oturduklarindan yaya olarak isyerine gelmektedirler. Isyerlerinin yeterli,
depolarinin olmadig1 ve isletmeyi genisletmeyi diistinmemektedirler.

Giyim (imalat) biriminde; mallar Merter, Topkapi, Sarigazi’den gelmekte fason lretimle
Amerika’ya ihra¢ edilmektedir. Oyuncak (imalat) biriminde; mallar Alibeykdy, Halicioglu,

Alemdar’dan gelmekte Istanbul ve gevresine gonderilmektedir.

Isyerlerini burada agmalarimin nedenine gelindiginde; yerlisi olmasi, merkeze yakinlk, ulagim

kolayliga, Dolapdere piyasasina yakinlik, kiralarin ucuz olmasi gibi cevaplar alinmustir.

Altyap1 ve ekonomik krizden yakinmaklar.daha 6nce yerlerinde ise; bir tanesinin yeni bina

oldugu i¢in ilk oldugu digerlerinin tuhafiye, oto tamircisi oldugu belirtilmistir.
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5.3.1.3 Keresta ve Kereste Mamiilleri imalat: ile flgili Sanayi (33)

Kurulug tarihi 1986, igyeri alam1 240 m?, gahisan sayis1 6°dur. Caliganlanin geldikleri yerler;
Cengelkdy, Kasimpasa, Kulaksiz’dir. Cogunlugu Kasimpasa’da oturduklarindan yaya olarak
bir kisi ise Anadolu yakasindan otobiis ve takay: kullanarak isyerine gelmektedir.

Isyerinin kendilerine kira oldugu, yeterli ve genisletilmesinin diistiniilmedigi belirtilmistir.
Mallann ikitelliden getirmekte, Lipton Cay stand1 iiretip Hollanda ve Isvigre’ye

gondermektedirler.

Isyerini burada agmalanmin nedeni;Kasimpasa’nin ‘yerlisi olmalanidir. Bagka bir yerde

subeleri yoktur. Bagka bir ig koluna ge¢meyi diistinmemektedirler.

Ilk agilan fonksiyondur. Karsilastiklan sorunlar ise alt yapi, insanlarin girkin tutumlar:.

5.3.1.4 Metalden Mamiil Makina ve Techizat imalat (38)

Kurulus tarihleri 1993, 1975, 1992, 2001°dir. isyeri alanlani ortalama 200 m**dir. Cahisanlarin
sayis1 ortalama 5°tir. Calisanlarin geldikleri yerler; Okmeydani, Kasimpasa, Yeni Bosna,
Yesilkoy, Kurtulus, Sisli, Levent’tir. Kasimpasa’da oturanlar yaya olarak, digerleri 6zel oto

ve otobiisle gelmektedirler.

5 igyerinin Ui¢liniin kira diger ikisinin kendilerine ait oldugu yeterli ve genisletilmesinin
diistiniilmedigi belirtilmigtir. Jenerat6r iiretim ve tamir yapan isletme mallar1 Cin’den’ ithal
etmekte ve Tiirkiye’nin her yerine hizmet etmektedir. Endiistriyel mutfak triinleri imalati;
mallar1, Zeytinburnu, Merter’den (Demirciler Sitesi) aldiklarim Bahriye Caddesi iizerindeki
kafeterya, otel, motel tiirii yerlere ve Istanbul’un her yerine hizmet ettiklerini belirtmislerdir.
Ayrica miisteriler ilkbahar sonrasi ve tiim yaz boyunca daha yogun gelmekteler. Sadece

jenerator imalati ticari igletmesinin Corlu’da deposu bulunmakta.

Isyerini burada agmalaninin nedeni; piyasanin burada olmasidir. Baska bir yerde subeleri

yoktur. Bagka bir is koluna gegmeyi diistinmediklerini belirtmektedirler.

Daha &ncesinde bulunduklan yerlerde depo, dergah, sazci, demirci, kokoreg arabasi iireticisi
bulunmaktaymis. Karsilagtiklar sorunlar ise alt yapi, hammaddenin pahali olmasi, bolgeye
kamyon araglarini sokamamak oldugunu belirtmislerdir. '
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5.3.1.5 Diger imalat Sanayi (39)

Kurulus tarihleri 1996, 1989, isyeri alanlar1 9,8 m?, ¢alisan say1s1 ortalama 2’dir. Calisanlarin
geldikleri yerler; Kasimpasa’dir. Hepsi Kasimpasa’da oturduklarindan yaya olarak

gelmektedirler.

Isyerlerinin kira, alan olarak yeterli ve genisletilmesinin diistiniilmedigi belirtilmistir. Mallart
Kapaligarsi’dan getirmekte, 6zellikle Kasimpaga, Kulaksiz, Okmeydani, Haskdy, Halicioglu

semtlerine hizmet etmektedirler.

Isyerini burada agmalarimin nedeni; yerlisi, Kasimpasa’da merkezde en islek cadde iizerinde

bulunmak.

Daha oncesinde de burada kuyumcu ve kasap bulunmaktaymis. Kargilagtiklar: sorunlar ise alt

yap1 ve miisterilerin anlayigsiz olmalari.

5.3.2 Toptan ve Perakende Ticaret Lokanta ve Oteller(6)

Calisma alaninda igerisinde Toptan ve Perakende Ticaret Lokanta ve Oteller igerisinde 61, 62,
63 olarak 3 simf bulunmaktadir. 61 olarak belirtilen siniflandirmanin igerisinde 616, 619,
62’nin igerisinde 621, 622, 623, 624, 626, 629, 63’iin igerisinde 631, 632 kodlu alt

smiflandirmalar bulunmaktadir.

61 kodlu siniflandirmanin igerisine endiistriyel mutfak iiriinleri ticareti (10) adet yapilmasi
yeterli oldugu halde 32 adet yapilmustir. 62 kodlu simflandirmanin igerisine gida maddeleri,
bakkaliye igki, tiitiin ve diger (6), giyim esyasi(8), mobilya ve beyaz egya ticareti(13), eczane
ve 1triyatgilar, parfiimeri (4), kereste ve ingaat malzemeleri satig(4), yapay ¢icek(10), 63 kodlu
simiflandirmanin igerisine lokanta, kahvehane ve yeme-igme fonksiyonu (17), oteller,
moteller, pansiyon vs. (9) alinmistir. Bu kisimda toplam %12’lik 6rneklemeye gore yapilacak
anket sayis1 64 olarak hesaplanmis olmasina ragmen belirli bir bolgede yogunluk gésteren

faaliyetlerde bu oraninin iizerine gikilarak toplam 103 anket yapiimigtir.

Yukarida siniflara ayrilmis ticari birimlerle yapilan anket sonuglar: s6yledir;
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5.3.2.1 Toptan Ticaret(61)

Endiistrivel Mutfak Urtinleri Ticareti (619)

Endiistriyel mutfak malzemeleri ticareti, 6zellikle yerlesmenin omurgasini olugturan Bahriye
Caddesi iizerinde bazi bolgelerde caddeden igeri kisimlara yayilma géstermistir. Anketlerden

elde edinen bulgular genel hatlartyla s6yledir;

Isyerlerinin kurulus yerleri incelendiginde 32 igyerinin 23’iintin 1990 sonrast agildigim
gérmekteyiz. Bunun yaninda 1952, 1963, 1975, 1985 dénemlerinde agilan isyerleri de vardur.
Bu sektorin bu yerlesmenin merkezinde 40-50 senelik bir mazisinin oldugunu

gostermektedir.

Sektoriin burada yer segmesinin nedenlerine baktigimizda; daha oncesinde Beyazit, Lalelide
kiigiik igletmeler olarak faaliyet gdsterdigini gormekteyiz. Daha sonrasinda Laleli’de iilke
ekonomisinde 6nemli bir yeri olan bavul ticaretinin yayginlagmasi, bu sektoriin geri plana
itilmesi, yollarin darlipx gibi sebeplerle, bu bolgeden ayrilmak durumunda kalmiglardir.
Kendilerine mekan olarak Bahriye Caddesi’ni mekan segmelerinin nedeni ise, Kasimpaga’mn
Istanbul’'un merkezinde bir yer olmasi, ulagim kolayligi, o doénemlerde Kasimpasa’mn
merkezde olmasina ragmen fazla yogun olmayan kesfedilmemis bir yerlesim dokusu olmasi
bunun yaminda bu sektorle ilintili olan soguk dolaplarin Dolapdere’de fliretilmeleridir
(Dolapdere’ye yakinlik). Piyasanin burada olusmasindan sonra biiylik sirketlerinde yavas
yavas burada yer segmeleri ve bu piyasaya bir canlilik getirmeleri ile kisa stirede bu sektdriin

ozellikle Bahriye Caddesi lizerinde yayilmasina neden olmustur.

Isyeri alam olarak ortalama 170m2’dir. Iletmenin ve yapimn biiyiikliigiine paralel olarak
farkhiliklar gostermektedir.

Buradaki verilerin de destekledigi gibi, buraya ilk yerlesen irili ufakl isletmelerin Beyazit ve
Laleli’den gelmis olmasi muhtemeldir. Daha sonra burada bdyle bir piyasanin yer segtigini
gbren biiyiik isletmeler yakin tarihte buray: mekan edinerek miilkiyet bakimindan daha biiyik

parsellere yerlesmiglerdir.

Calisan sayis1 da igletmenin ve yapmn biiyiikliigtine paralel olarak farkhliklar gosterir.
Ortalama olarak 4 ¢alisana sahiptir.

Calisanlarin geldigi yerler ¢ok farklidir. Kadikoy, Baglarbasi, Beykoz, Sarigazi, Sultangiftlizi,
Pendik, Umraniye, Kozyatag:, Camlica gibi semtlerin yaminda Avrupa yakasinda Ferikdy,
Giiltepe, Bakirkdy, Etiler, Zeytinburnu, Gaziosmanpasa, Sefakdy, Mecidiyekdy, Yenibosna,
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Begsylizevler, Florya, Bayrampasa, Topkapi, Bahgelievier ayrica yakin ¢evreden Alibeykdy,
Okmeydani, Eyiip, Fatih ve Kasimpasa’dan gelmektedirler.

Anadolu Yakasi’ndan gelen ¢alisanlar genelde otobiisle gelmektedirler. Ayrica bunun yaninda
vapuru tercih edenlerde vardir. Yakin ¢evrede oturanlar otobiis ve minibiisti tercih

etmektedirler. Kasimpasa’da oturanlar ise yaya ve minibiisle isyerine gelmektedirler.

Isyerinin hacim olarak yeterli mi sorusuna %70 yeterli cevabi, igyerinin genisletilmesi
diistiniiltiyor mu cevabi ise genelde hayirdir. Isyerlerinin %350 sinin deposunun oldugu anket

sonucunda saptanmugtir.

Malin geldigi yerler yurti¢i ve yurtdisi olmak iizere gesitlilik gosterir. Yurtiginde; Konya,
Izmir, Bursa, Ankara, K. Maras illeri, yurtdisindan ise; Japonya, Italya, Fransa, Almanya’dan
mallar ithal edilmektedir. Istanbul icerisinde 6zellikle Kasimpasa, Topkapi-Merter,
Hadimkdy, Biiyiikgekmece, Istinye’den, bunun yaminda kendi imalat1 olan birgok igletme de

vardir.

Malin gittigi yerler geldigi yerler gibi ¢esitlilik g6sterir. Yurti¢inde; genelde her yere mal
verdiklerini sdylemelerine ragmen o6zellikle Ankara, Izmir, Antalya, Istanbul gevresindeki

iller, kiy1 seridindeki iller yurtdiginda ise; Avrupa ve Arap iilkelerine ihrag edilmektedir.

Isyerlerinin miilkiyet durumu incelendiginde; 32 tane isyeriyle yapilan ankette 7 tanesinin
kendi miilkii oldugu digerlerinin kirada olduklaridir. Kira degerleri isyerinin biiytikliigiine
gore 250-300 milyondan 1 milyar arasinda degismektedir.

Miisterilerin geldigi yerler; malin gittigi yerler ile aymdir.

Genelde yakin bir zamanda Kasimpaga’da yer segmis olan biiyiik girketlerin Istanbul’un
muhtelif yerlerinde fabrikalannin ve biiyiik illerde bayilerinin oldugu goriilmektedir.
Istanbul’da, Hadimkdy, Dudullu, Caglayan, Biiyiikgekmece, Topgular ve Emindnii’nde
fabrikalarmin bulundugu, Izmir, Ankara, Antalya, Marmaris, Bodrum vb yerlerde bayilerinin

oldugu goriilmektedir.
Bu sektorde durumlarimin iyi olmakla birlikte bagka bir sektére gegmek istememektedirler.

Karsilastiklan en biiyiik sorun olarak belediyenin Bahriye Caddesi’ni tek yon uygulamasina
gegirmesiyle miisterilerin azalmasidir. Bunun yaminda ekonomik kriz, otopark yetersizlii,
trafik, altyapi, belediye hizmetlerinin yetersizligidir. Aynca kiiciik isletmelerin caddedeki
babalarin sikhigindan dolay: yagadiklar1 servis sorunu. Biiyiik isletmeler buradaki mallarim
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teshir amacl sergiledikleri i¢in babalarin siklig1 onlar i¢in dezavantaj olmaktan ¢ok avantaj
olmaktadir. Boylece otopark amagli kullanilan isyeri Onleri agilmaktadir. Tek sikayetleri

caddenin tek y6n uygulamasina gegmesidir.

Daha 6nce aym yerde yer alan fonksiyonlar ise 5’inin aym fonksiyonun sadece el
degistirmesi, digerleri ise; eczane, konut, kunduraci, fotograf¢i, konfeksiyon, magaza, matbaa,
kahvehane, aliiminyum dogramaci, tavuk sati, birahane, banka, lokanta, firin, nalbur, biife ve

mobilyacinin hem el hem de fonksiyon degistirmistir.

Yurtigi ve yurtdisn ithalat ve ihracatla ufrasan endiistriyel mutfak driinleri ticaretinin
bolgedeki genel bir degerlendirmesini yaparsak; etki alam tiim yurt ve iligkili oldugu Avrupa
ve Arap tilkeleridir.

5.3.2.2 Perakende Ticaret(62)

Gida Maddeleri, Bakkaliye Icki, Tiitiin ve Diger (621)

Isletmelerin kurulus tarihleri; 1995, 1997, 1998, 2 tanesi 1999, 2 tanesi 2000, dir. Isyeri
alanlar1 ortalama 45 m*dir. Calisan sayilar1 ise ortalama 1°dir. Calisanlar genelde Kasimpasa
semtinde oturmakta ve yaya olarak isyerine gelmektedirler. Isyeri alanlari yeterli olup
genigletmeyi diigiinmemektedirler. Marketlere mallar her {iriin markasinin satict servislerinden
gelmektedir. Manavlar Esenler’deki Hal’den, balikgilar ise Marmara denizinden kendileri
kendi ¢abalari ve Kumkapidan getirmektedirler. Miisteriler 6zellikler Kasimpasa ve yakin

cevre semtlerinden gelmektedirler. Isyerlerini burada agmalarinin en biiyiik nedeni yerlisi
olmalaridir.

Karsilagtiklar1 sorunlar ise; ekonomik kriz, biiylik stipermarketlerin Kasimpasa’da da yavas
yavas ¢ogalmasi ve halkin azalan talebidir. Daha 6ncesinde burada yer alan fonksiyonlar ise;

berber, kasap, 3 tanesi market, yemci ve emlakeidir.

Giyim Egyasi (622)

Kasimpaga semtinde giyim esyasi perakende satis Derebobu ve Biilent Demir Caddeleri
iizerinde yogunlasmistir. Bu kisimda 5 tane giyim ve 3 tane ayakkab: toplam 8 perakende
saticisiyla anket yapilmustir.

Isyerlerinin kurulus yerleri incelendiginde; 5 tanesini 1998 ve sonrasi, digerleri 1994, 1987 ve

1980°de kurulmuslardir. Isyeri alanlan ortalama 95 m?* dir. Calisanlarin sayis ortalama 3’tiir.
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Calisanlarin geldikleri yerler Kasimpasa’nin muhtelif mahallelerindendir. Caliganlar isyerine
yaya olarak gelmektedirler.

1980’de kurulan isyeri hari¢ digerleri kiracidir ve ortalama 400 milyon kira vermektedirler.
Isyeri alamnin yeterli oldugu ve genisletmeyi diistinmemektedirler. Miisteriler genelde
Kasimpasa ve yakin gevresindeki semtlerden: Haskdy, Kulaksiz, okmeydani, Hac1 Hiisrev,
Sishane, Alibeykdy’den gelmektedirler.

Malin alindign yerler: Beyazit, Merter, Sirkeci, Zeytinburnu, Sirkeci, Mahmutpasa,
Bayrampasa, Osmanbey, Cemberlitas, Ikitelli, Bursa, Konya, Izmir’dir. 3 igyerinde depo
olmadi1 sdylenmistir.

Isyerini burada agmalarinin nedenleri; Kasimpasa yerlisi olmalar1, yogun kullamlan ana cadde
{izeri olmas: ve buranin tek yon uygulamasina gegmeden 6nce pazar alani olarak kullanilmasi,
merkezi bir yerde olamasidir. Ayrica bilinen kot markalarindan olan Colezyon’la yapilan
ankette Kasimpasa’da magazalari olmadan once Taksimdeki magazalarina Kasimpasa
halkinin yogun talebinin olmas: ve Kasimpasa ve yakin gevre semtlerine de hizmet edebilecek
bir merkezin sadece Kasimpasa olmasi nedeniyle Kasimpasa semtinde bir magaza agmaya
karar vermeleri zincir seklinde magazalar: olan isletmelerin bir fizibilite ¢aligmasi yaptiklarim

gostermektedir.

Bagka bir is koluna gegmeyi ve yer degistirmeyi diigiinmemektedirler. Kargilagtiklar: sorunlar
ise; insanlarin kiiltiir seviyelerinin diigtikliigii, yaya gegidinin, trafik lambasinin olmamasi,

ekonomik kriz, miisterilerin pazarlikta bikkinlik derecesinde 1srar etmeleri, otopark vs.

Daha once bulunduklart yerlerde ise; 2’sinin mobilyaci, 2’sinin giyim perakende satig,

dgerleri ayakkabici, pastahane, market ve ¢opliiktiir.

Beyaz Esya — Mobilya(623)

Kasimpaga semtinde Beyaz Esya ve Mobilya Ticareti’nin yofunlagugi Kasimpasa
Zircirlikuyu Caddesi’nin Sirkeci Miisafettin Camii’nin kuzey dogrultusundadir.13 isyeriyle
anket yapilmigtir. Anketlerden elde edinen bulgular genel hatlanyla soyledir;

Isyerlerinin kurulus yerleri incelendiginde 8 isyerinden 7 sinin 1992 ve sonrasinda, 1 tanesinin
ise 1986’da acildiklar1 goriilmiistiir. Daha &ncede bu igyerlerinin yerinde torna atolyesi,
market, konfeksiyon, otel, 3 tanesinin de mobilyact oldugu anket sonuglarindan
anlagiimaktadir.
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Isletmelerin kapladiklan hacim ortalama 215m? dir.
Isyeri sahipleri ortalama 3 kisi ¢aligtrmaktadr.

Calisanlanin ikamet ettikleri yerler ise, genelde Kasimpasa ve yakin gevresi, digerlerinin
Bayrampaga, Fatih’tir. Ikamet yeri isyerine ¢ok yakin olanlar yaya olarak yakin
cevresindekiler minibiis yada otobiisii kullanarak isyerine ulagmaktadirlar. Bazilar1 da sirket

arabasiyla bolgeye gelmektedirler.

Isyeri alaninin yeterli mi? sorusuna %70 oraminda yeterli cevap gelmistir. Yine bu sonuca
paralel olarak isyerinin genisletilmesi diistiniiliiyor mu? sorusuna da %20 civarinda evet

cevabi gelmigtir.
Isyerlerinin %50’sinde depo bulunmaktadir.

Mobilya lizerine satilan mallar kendi iiretimleri olup iiretim yerleri Canakkale-Biga, Kayseri

ve genellikle Istanbul i¢indedir.

Malin gittigi yerler ise genelde Istanbul gevresi olmakia birlikte yurdun birgok yerine de
gonderilmektedir.

Miilkiyet durumlan incelendiginde 7 tanesinin kira ve kira bedelleri ortalama 500 milyondur.

Sadece 1 kisinin kendine aittir.
Miigteriler ise Kasimpagsa’dan, isyeri sahiplerinin tamdiklarinin ¢evresinden gelmektedirler.

Isyerini burada agmalarinin nedenlerine gelindiginde Kasimpasa yerlisi olmasi, mobilyaci
piyasasimn burada olmasi, ulasimin kolay ve merkeze yakin olmasi, eskiden beri halkin en
yogun kullandif1 caddelerden biri olmasi ve merkeze yakin olmasindan dolayr dagitimin

kolay olmasidir.

Birka¢ biiyiikk isim yapmis isletme diginda ¢ogunlugun buradan bagka bir yerde bayisi
bulunmamaktadir.

Bagka bir sektére gegmek isteyip istemedikleri sorusuna verilen cevap genelde hayirdir.

Sadece bir isletmeci gida sektoriine gegmek istedigini belirtmisgtir.

Kargilagtiklar1 sorunlar olarak, altyapimn yetersiz olmasi, otopark yetersizliginden dolay:
mafaza Onlerinin 6zel araglarla kapatilmasi, Kasimpasa’'nin serseri genglerinin yarattig
giivensizlik, bunun yaninda herkesin yakindifi ekonomik kriz yiiziinden islerinin iyi

gitmemesidir.
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Beyaz esya ve mobilya saticilar1 ¢ok eskiden beri semtin 6nemli ticaret akslarindan biri olan
Zincirlikuyu Caddesi aksi iizerinde konumlanmalar: bir tesadiif degildir. Zaten ¢ok yogun bir
aks olmasi ve bunun yaninda genis miilkiyet gerektiren tornaci ve konfeksiyon atolyelerinin
bolgeden uzaklagmasiyla bu boslulugu doldurmuslardir. Calisanlar genelde Kasimpasa ve
yakin ¢evrede oturmakta. Genelde kendi biinyesine ve yakin ¢evre semtlere hizmet
vermektedir. Bunun yanminda Istanbul’un muhtelif yerlerinden miisterileri de olmaktadir.

Ozellikle biiyiik taninmig markalarin da burada bayileri bulunmaktadir.

Eczane ve ltrivatcilar, Parfiimeri (624)

Bu kisimda 4 eczane isletmecisiyle anket yapilmistir. Eczaneler, Kasimpasa Zincirlikuyu

Caddesi ve ¢evresinde bulunmaktadirlar.

Isyerlerinin kurulus tarihlerine bakildiginda; 1995 ve sonrasinda yapilmiglardir. Ortalama
isyeri buyiikliigii 50 m*dir. Ortalama caligan sayilar1 ise 2°dir.Calisanlar genelde Kasimpasa
yerlisi olup Mecidiyekdy’dende gelen bulunmaktadir. Calisanlar igyerine yaya ve otobiisle
gelmektedirler. Isyeri alami yeterli ve genisletmeyi diisiinmemektedirler. Hesnin deposu
bulunmaktadir. Hatta birinin deposunun burada olmamasina ragmen Uskiidar’da bulundugu

Ogrenilmistir.

Malin geldigi yerler; Topkapi, Cerkezkdy, Maslak, Florya, Aksaray, Fatih’dir. Biitiin isyerleri
kirada ve kira bedelleri ortalama 450 milyon civarindadir. Miisteriler 6zellikler Kasimpasa ve
yakin ¢evre semtlerden: Okmeydani, Kulaksiz, Haskdy’den gelmektedirler. Bunun yaninda

Istanbul’un her yerinden gelenlerde bulunmaktadir.

Isyerinin burada agmalarimin nedenleri ise; Kasimpasa’min yerlisi olmalari, merkezde ve

yayamn en islek olarak kullandig: bir cadde lizerinde olmasidir.

Karsilagtiklar1 sorunlar: Uygulanan yayalastirma projesine ragmen sokaklarin otopark olarak
kullanilmasi, bunun yaminda yola dosenen parkenin altyapi caligmalarinda kolaylik, hiz

tasarruf getirecegi i¢in iyi oldugu séylenmektedir.
Daha once bulunduklar yerde, berber, beyaz esya satig, market ve terzi bulunmaktaymis.

Kereste ve Insaat Malzemeleri Satis Yerleri (626)

Isletmelerin kurulus tarihlerine baktigimizda 1980, 1985, 1988, 1997°dir. 1997°de kurulan
isletme 1975°ten 1997°¢ kadar katli otopark yapilan yerde hizmet vermis. Daha 6nce burada

yer alan fonksiyonlar marangoz, Meshur Geyikli Sinemes, spor giyim ve kiraathanedir.
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Isyeri alanlan ortalama 80 m?’dir. Calisan sayilari ortalama 3°tiir. Calisanlar Kasimpasa’da
oturmakta ve yaya olarak igyerine gelmektedirler.

Malin geldigi yerler; Biiyiikgekmece, Zeytinburnu, Karakoy (Persembe Pazan),
Kemerburgaz, Kiitahya, Balikesir, Sivas’tir. Ozellikle Kasimpasa, yakin gevre semtler

olmasina ragmen hemen hemen Istanbul’un tamamina hizmet vermekteler.

Isyerini burada agmalarinin nedeni; kendi miilkii, yasadigi semt, tek yon uygulamasi olmadan

Once parselin 6nii gok genis ve indirme, bindirme kolaymus.

Bagka bir is koluna gegmeyi baska bir yere taginmayr diisiinmemekteler. Karsilastiklar

sorunlar; trafik, mal indirme-bindirme zorlugudur.

Yapay Cigek (629)

Kasimpasa semtinde Yapay Cicek Toptan ve Perakende Ticareti’nin yogunlagtigi Kasimpasa
Tabakhane Caddesi, Tabakhane Yokusu, Hoca Ahmet, Baghane Sokak ve Baghane Araliginda
10 igyeriyle anket yapilmistir. Anketlerden elde edinen bulgular genel hatlariyla s6yledir.

Kurulug tarihleri incelendiginde 9 tanesinin 1990 sonrasi olduklar1 géze garpmaktadir. 1
tanesinin ise 1969 senesinden beri bu bolgededir. Bu ilk bakista bu sektdrdeki is sahiplerinin
cok ¢abuk el degistirdigini géstermektedir.

Kapladig: is yeri biiyiikliklerine baktigimizda ise; ortalama 110 m®dir. Calisma alaninda

ozellikle zemin kat ve 1. katlarda gériilmektedir.

Is yerlerinde galiganlarin sayisi ortalama 3’tiir. Bu faktér isyeri bilyiikliigiiyle orantili olarak
degisiklik gosterir.

Calisanlar genelde Kasimpasa'nin yerlisi ve yaya olarak Kasimpasa’nin gesitli
mabhallelerinden gelmektedirler.

Is yerinin mekan olarak yeterli oldugu, hacim olarak genisletmeyi diistinmediklerini
belirtmektedirler. Biiyiik isyerlerinin genelinde zemin ve 1. kat teshir salonu olarak
kullanilmaktadir. Bu da zemin kattan 1 kata ¢ikilabilecek merdivenlerinin oldugunu

gOstermektedir.

Mallan genelde Cin, Japonya ve uzak dogu iilkelerinden ithal etmekte ve yurdun bir ¢ok

bolgesine 6zellikle Istanbul ve gevresine pazarlamaktadirlar.
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Isyerini burada agmalarimin nedenlerine gelindiginde ise; kent merkezine yakinlk, ¢igek
piyasasinin eskiden beri burada olmasi, baba meslegi, semtin yerlisi vb. Bunun yamnda; ¢ok
eskiden beri bu isle ugrasan yagh bir is yeri sahibiyle yapilan gériismede daha 6nce burada bu
isi Yahudilerin yapmakta oldufunu ve zamanla Tiirkler lehine el degistirmis oldugu

belirlenmistir.

Bu bélgeden bagka bir yerde bayilerinin olmadign ve farkli bir sektére ge¢meyi

diisiinmemektedirler.

Karsilastiklart sorunlar olarak ekonomik krizden dolay: islerinin iyi gitmemesi, otopark,
trafik, kotii imajdir (Kasimpasa’min adiun kotil bir imaj yapmasindan dolayr miisterilerin

¢ekingen davranmalarr).

Daha 6nce aym yerde yer alan fonksiyon olarak 5 igyeri daha &nce aym fonksiyonken,

digerleri; elektrikgi, nalbur, marangoz, konfeksiyondan bu sektére gevrilmistir.

Genel bir degerlendirme yaparsak; bu alt sektor genelde Kasimpaga yerlisinin tarafindan
isletilmektedir. Burada yer segmesi de eskiden Yahudi’lerin bu igle burada ugragmasi, bunun
zamanla el degistirmesi ve piyasanin burada olmasidir. Genelde Kasimpasa yerlisi olan igyeri
sahipleri 6zellikle Cin, Japonya ve Uzak Dogu iilkelerinden ithal ettikleri bu mallan tlim
yurda &zellikle Istanbul ve yakin gevresine satmaktadirlar.

5.3.2.3 Lokanta ve Oteller(63)

Lokanta Kahvehane ve Yeme icme Fonksiyonu (631)

Giizelce Kasimpaga Camii ile katli otopark arasinda kahvehaneler, lokanta ve her tiirli yeme
icme fonksiyonu yogunlagsmistir. Bu bélgede 17 isyeriyle anket ¢alismas: yapilmistir. Buradan

elde edilen sonuglar soyledir;

Isyerlerinin kurulus tarihlerine baktigimizda 10 igyerinin 1990 ve sonrasi isletmeye agildigs, 4
isyerinin 1980 ile 1990 arasi, 3’iiniin ise 1940 ile 1950 aras1 isletmeye acildig1 anlagilmstir.

Isyerinin alan olarak biiyiikliikleri genelde hacim olarak kiigiiktiir. Ortalama olarak 40 m” dir.
Calisan sayilari incelendiginde ortalama 3’tiir.

Calisanlarin  geldikleri yerler incelendiginde ise g¢ogunluk Kasimpasa’dan ve yakin
cevresinden (Kulaksiz, Kaptanpasa, Kagithane, $isli, Haskoy) gelmektedir. Bunun yamnda

Fatih ve Avcilar’dan da gelenler vardir. Cogunlugu Kasimpasa ve ¢evresinde oturduklarindan
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yiiriiyerek ya da minibiisle igyerine gelmektedirler. Daha uzaktan gelenler ise otobiisii tercih
etmektedirler.

Isyeri alanini gogunlukla yeterli gelmekte ve igyerinin genigletilmesi diisiiniilmemektedir.
Isyerlerinde depo bulunmamaktadir.

Miisteriler ise; Kasimpasa esnafi, yakin g¢evrede oturanlar genelde zemin kat iistiinde

yogunlasan bekar odalarinda kalanlardir.

Isyerini burada agmalarinin nedenleri olarak; merkezde olmasi, bekar odalarinin ve esnafin bu
¢evrede yogunlagmasindan dolay: hareketliligin yiiksek olmasi, piyasanin burada olmasi, baba

meslegi gibi cevaplar alinmustir.

Genelinde bagka bir is koluna gegmek istememektedirler.

Karsilastiklar: sorunlar olarak vergilerin yiiksek olmasi, giiriiltdi, trafik ve ekonomik krizdir.
Daha 6nce burada yer alan fonksiyonlar olarak ¢ogunluk simdikiyle aynidir.

Oteller, moteller, pansiyon vs. (632)

Bahriye ve Biilent Demir Caddeleri arasinda Sira Berberler sokak ile Turabi Baba Camii’nin
arkasinda yer alan katli otopark arasinda oteller, moteller yer segmistir. Bu bélgede 9 isyeriyle

anket yapilmistir.

Isyerlerinin kurulus seneleri incelendiginde 7 tanesinin 1950-1972 yillar1 arasinda,
digerlerinin 1994 ve 1997 yillar1 arasinda isletmeye agtldiklart belirlenmistir. Daha 6ncede bu
fonksiyonun yerinde ayni islevler yer almaktadir.

isyeri alani ortalama 175 m? dir.

Calisan sayilarina gelindiginde ise ortalama 5 kisidir. Bunlarin ¢ogu Kasimpaga ve gevresinde

oturmaktadir. Isyerine yaya, minibis, 6zel otolariyla ve otobiisle gelmektedirler.

Isyeri alam yeterli olup olmadigina 1 isletmeci disinda herkes yeterli cevabim vermigtir.

Cogunluk is yerini genisletmeyi diigiinmediklerini belirtmektedirler.
6 isyerinin kendi miilkii oldugu geri kalan 3’{iniin kirada oldugu belirlenmistir.

Miisteriler genelde yurdun her yerinden gelmektedir. Gelme sebeplerini, genelde askerlik
hizmetini géren gocuklarm ziyaret, bir kag giinliigline Istanbul’da islerini halletmek igin
konaklama olusturmaktadirlar.
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Odedikleri vergilerin yiiksek olmasi, ¢evrenin bakimsizligi, geceleri sarhos insanlarla
ugrasmak, altyapi, mali sorunlar, karsilagtiklar1 sorunlardir.

5.3.3 Ulastirma, Haberlesme ve Depolama(7)

Calisma alaninda Ulagtirma, Haberlesme ve Depolama igerisinde 71 olarak 1 smf
bulunmaktadir. 71 olarak belirtilen siniflandirmanin igerisinde 719, 72’nin igerisinde 720
kodlu alt simflandirmalar bulunmaktadir.

5.3.3.1 Ulastirma (71)

71 kodlu simiflandirmada, tespit edilen fonksiyonlarin gogunlugu 7192 kodlu simifa yani depo
oldugu i¢in sadece seyahat acentesi(1), oto kiralama(1) alinarak 2 anket yapilmistir.

Isyerlerinin kurulus tarihleri 1992ve 1995°tir. Isyeri alanlan1 1600, 25 m*dir. Isyerinde ¢alisan
sayis1 ortalama 2’dir. Caliganlar Kasimpasa’da oturduklar igin yaya olarak isyerine
gelmektedirler.

Isyerinin genisletilmesi ve bagka bir yere tasinmay: diisiinmemektedirler. Oto kiralamak igin
ozellikle Okmeydani, Haskoy, Kulaksiz, Mecidiyekdy’den gelmekteler. Bunun yaninda
istanbul’un her yerinden miigterilerde gelmekteler. Seyehat acentesinde &zellikle Rize, Ordu,
Giresun, Erzurum, Antalya, Kayseri, Erzincan, Kastomonu’ya giden otobiislerin biletleri
kesilmektedir.

Isyerini burada agmalarmin nedenleri; merkeze yakin bir yer olmasina ragmen kiralarin ditstik
olmasi, seyehat acentesi agisinadan ise Hali¢’in kuzeyindeki semtlere hizmet edecek en uygun

yerin Kasimpasa olarak diistiniilmesidir.

Kargilagtiklar sorunlar ise; ekonomik kriz nedeniyle miisterilerinin azalmasi, altyap: vb. Daha

once burada market ve dogramaci bulunmaktayms.

53.4 Mali Kurumlar, Sigorta, Tasinmaz Mallara Ait Isler Kurumlan, Yardima Is
Hizmetleri(8)

Caligma alaninda Mali Kurumlar, Sigorta, Taginmaz Mallara Ait Isler Kurumlar, Yardunci Is
Hizmetleri igerisinde 81, 82, 83 olarak 3 simf bulunmaktadir. 820, 83iin icerisinde 831 kodlu
alt siniflandirma bulunmaktadir.
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81 kodlu simiflandirmanin igerisine banka(1), 82 kodlu siniflandirmaya sigorta (1), 83 nolu
simflandirmaya emlak(1), mimarlik-miihendislik biirosu(1), avukatlik biirosu(1) alinmis olup
toplam 5 anket yapilmustir.

5.3.4.1 Mali Kurumlar (81)
Bu kisimda 1 bankayla anket yapilmigtir.

Kurulus tarihi 1996°dir. Igyeri alam 230 m? olup 21 kisi calismaktadir. Calisanlar Besiktas(5),
Beyoglu(3), Kadikéy (7), Sisli(2), Mecidiyekdy, Fatih, Merter, Kurugesme’de ikamet

etmektedirler. Isyerine bankanin servis araglari ve kendi 6zel otolariyla gelmektedirler.
Ozel kisiler disinda genelde Kasimpasa ve yakin gevre semtlerden miisterileri bulunmaktadir.

Bu boélgeyi segmelerinin nedeni ise; bu bélgede bir subelerinin bulunmamasi ve en uygun yer
olarak Kasimpasa’nin secilmesidir. Daha dncesinde yikilmak tizere olan bos bir yapiy:1 yikip

modern bir yap1 yaptiklarini belirtmektedirler.

5.3.4.2 Sigorta (82)

Kurulus tarihi 2000°dir. Isyeri alam1 65 m2 olup 12 kisi ¢alismaktadir. Caliganlar Tophane,
Tarlabasi, Sisli, Okmeydani(2), Fatih(4), Kasimpasa(3)’dan toplu tasin araglariyla igyerine

gelmektedirler.

Istanbulun her yerinden miisterileri bulunmaktadir. Ozellikle depremden sonra talebin

yogunlasti1 belirtilmistir.

Bu bolgede yerse¢melerini nedeni ise; bu gevrenin potansiyelin yiiksek oldugu, depremden
sonra da bunun daha iyi anlasildigi belirtilmigtir. Daha O6ncesinde burada market

bulunmaktaymas.

5.3.4.3 Tasmmaz Mallara Ait Isler ve Kurumlara Yardimci Is Hizmetleri (83)

Bu kisimda 1 emlakgi, 1 mimar ve 1 avukatla anket yapilmistir. Kurulus tarihleri sirayla 1986,
1991, 1995°dir. Isyeri alanlari ortalama 35 m?’dir. Ortalama 2 ¢alisanlar1 bulunmaktadir.
Calisanlar Kasimpasa(2), Bahgelievler, Okmeydam, Fatih’te oturmaktadirlar. Isyerine ozel

arag, yaya ve toplu tasin araglariyla ulagmaktadirlar.

Bulunduklar1 yer kira olu degeri ortalama 160 milyondur. Miisteriler Kasimpasa, g¢evre

semtler, hemen hemen Istanbul’un genelinden i almaktadirlar.
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Burada yerse¢melerinin nedeni; yerlisi, ¢cevrelerinin burada olmasi, kiralarin uygun olmast vb.
Karsilastiklar sorunlar; semt insaninin kiiltiir seviyesinin diigiikliigii, belediye hizmetlerinin
yetersizlifi, emlak¢: agisindan tersanelerin gitmesiyle is hacminin azalmasi vs. Daha 6nce

buralarda konfeksiyon, terzi ve ingaat sirketi bulunmaktaymis.

5.3.5 Toplum Hizmetleri, Sosyal ve Kisisel Hizmetler (9)

Caligma alaninda Toplum Hizmetleri, Sosyal ve Kisisel Hizmetler icerisinde 94, 95 olarak 2
siif bulunmaktadir. 94 olarak belirtilen siiflandirmanin icerisinde 941, 942, 949, 95’in
icerisinde 951, 952, 959 kodlu alt simiflandirmalar bulunmaktadir.

94 kodlu simflandirmanin igerisine atari salonu(1l) 95 kodlu siiflandirmanin igerisine kuru
temizleme(1), koltuk tamir(2), ayakkabi tamir(2), berber(4), fotograf¢i(2), oto tamir(2),
elektrik¢i(2) alinmig olup toplam 16 anket yapilmistir.

5.3.5.1 Eglence ve Kiiltiir Hizmetleri (94)

Bu siniflandirmaya 1 atari salonu alnmis ve anket yapilmistir.

1999 senesinde kurulmugtur. Igyeri alan1 120 m® ve caligan sayis1 1°dir. Fatih’te oturmakta
Balat iizerinden vapur ile Kasimpasa’ya gelmektedir. Isyeri alam yeterli olup genisletmeyi

diisiinmemektedir.

Isletme kirada olup 250 milyon kira vermektedir. Miisteriler 6zellikle Kasimpasa, Okmeydani
ve Tarlabasi’ndan gelmektedirler. Isyerini burada agmalarinin nedeni ise; arkadaginin yardim
etmesi ve Kasimpasa'nin islek yerinde olmasi, son zamanlarda 6zellikle gengler tarafindan

ragbet edilen bir eglence arac1 olmasidir.

Su siralar herhangi bir sorunla karsilamamakta ve islerin iyi gittigini belirtmekte.daha
oncesinden burada giyim (imalat) fonksiyonu bulunmaktaymis.

5.3.5.2 Kisisel Hizmetler (95)

Bu simiflandirma igerisinde kuru temizleme(1), koltuk tamir(2), ayakkab: tamir(2), berber(4),
fotografei(2), oto tamir(2), elektrik¢i(2) olmak tizere 15 anket yapilmugtir.

Tamir Hizmetleri (951

Bu kisimda koltuk tamiri(2), ayakkab: tamiri(2), oto tamir(2) ve elektrik¢i(2) olmak tizere 8
anket yapilmistir.
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Isyerlerinin kurulus tarihleri 1992, 1994, 1995, 1997(2), 1999(2), 2001’dir. Isyeri alam
ortalama 125 m® ve ¢lisan sayis1 ortalama 2’dir. Calisanlar Kasimpagsa’da oturup yaya olarak
igyerlerine gelmekteler. Sadece Oto bakim at6lyesinde ¢aliganlar Urfa, Diyarbakir, Sinop’tan
gelmisler, yatacak yerleri olmadig i¢in isletmede kalmaktadurlar.

Isletmeler kendi mallani olmadif1 igin, ortalama 210 milyon kira vermekteler. Miigteriler
ozellikle Kasimpasa ve yakin g¢evre semtler, ayrica oto tamir igin Istanbul’un her yerinden

miigteri geldigi belirtilmektedir.

Isyerini burada agmalannin nedenlerine gelindiginde; yerlisi olmalar, kiralarin hesapl

olmas1, merkezi yerde olmasi, ulasimin rahat olmasidir.

Kargilastiklar1 sorunlar ise; yerlisi olduklar: halde kendilerini semtte yabanci hissetmeleri,

otopark, ekonomik kriz, talebin azalmasi, dogalgaz altyapisinin olmamas:.

Daha 6nce burada eczane, terzi, giyim (perakende), kuafér, ziiccaciye, mermerci,

dogramaci(2) bulunmaktaymis.

Camagirhaneler Boya Temizleyiciler, Ev Hizmetleri ve Diger Kisisel Hizmetler (952)

Bu smiflandirmaya kuru temizleme dahil edilmistir. 1985 senesinde isletmeye agilmugtir.
Isyeri alam 60 m® ve galigan sayis1 1°dir. Calisan kisi Kasimpasa Kaptanpasa Mahallesinden

yaya olarak isyerine ulasmaktadir. Igyeri alam yeterli olu genisletilmesi diigiiniilmemektedir.

Isletme kirada olup 100 milyon kira vermektedir. Miigteriler 6zellikle Kasimpasa ve yakin
gevre semtlerden gelmektedirler. Igyerini burada agmalarmin nedeni ise; yerlisi olmasi,

merkezde islek bir cadde {izerinde olmasidir.

Ozellikle dogalgaz altyapisinin olmamasindan yakinmaktadir. Daha 6ncesinden burada giyim

perakende ticareti bulunmaktaymas.

Diger Kisisel Hizmetler (9591, 9592)

Bu kisimda erkek, bayan kuaforii (4), fotografe: (2) olmak tizere 6 anket yapilmugtir.

Isyerlerinin kurulug tarihleri 1983, 1987, 1985, 1990, 1992, 1995°dir. Isyeri alanlar1 ortalama
23 m®dir. Calisan sayis1 ortalama 1 kisi, Kasimpasa’mn muhtelif mahallelerinde oturmakta
ve yaya olarak igyerine gelmektedirler.
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Miisteriler fotograf i¢in Ozellikle Kasimpasa, Okmeydan1 ve Haskoy’den gelmektedirler.
Isyeri alam yeterli ve genisletilmesi diisiiniilmemektedir. 4 igyeri kira 2’sinin ise kendi

malidir. Kira degerleri ortalama 150 milyondur.

Kargilagtiklan sorunlar ise; Haci Hiisrev’den gelen miisterilerinden yakinmaktalar bunun
yaninda caddenin 3 seritten 2 seride diistirlilmesi yiiziinden trafik sikisiklig1, yetersiz altyapi

gibi sorunlar1 bulunmaktadir.

Daha 6ncesinde bulunduklar1 yerde cigekei, kasetci, terzi, market, miitaahhit yazihanesi ve
parfiimeri diikkani bulunmaktadir.
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6. DEGERLENDIRME

Kasimpasa Beyoglu ilgesi igerisinde Hali¢’e kiyis1 olan bir semttir. 19. yiizyilin sonlarina
kadar Istanbul’un en gbzde, zengin mahallelerinden biridir. Bu yiizden hamamlar, mektepler,
camiler, gesmeler vs donatilmigtir. 1821 yanginindan sonra eski gérkemine kavusamamuigtir.
Giinlimiizde ise bu gekiciligini kaybettigini, hatta ¢okiintii bolgesi goriiniimiine biiriindiigiinii
gormekteyiz. Kasimpasa merkezi Beyoglu, Eminénii, Kadiksy gibi Istanbul biitiiniine hizmet
edecek biiyiikliikte bir merkez degildir. Bunun yanminda Hali¢’in kuzeyindeki Kulaksiz,
Haskdy, Halicioglu gibi semtler icerisinde de ayr1 bir yeri bulunmaktadr.

“Kasimpaga merkezinin etki alan1” n1 kullanilan kriterler kapsaminda degerlendirirsek;
Merkez Bolgesi ve Niteliginin Belirlenmesi

Kasimpaga merkezi Emindnili, Beyoglu vb. merkezlerine gére alt kademede bir merkez
olmasina ragmen yakin ¢evresinde Hali¢’in kuzey kiyisindaki semtlere gore daha iist kademe
bir merkezdir. Halig’in kuzeyindeki semtlerin merkezleri Kasimpasa hari¢ sadece kendi semt
insanina hizmet etmekteyken Kasimpaga daha iist kademe bir merkez olma 6zelligiyle ortaya
¢ikmaktadir. Tabiiki Kasimpasa merkezinin bu 6zellige biirlinmesinde bir ¢ok etmen vardir.
Bunlan siralayacak olursak;

o Konumu ve Dogal yapisi: Sekil 4.1 ve 4.2°de de goriilecegi iizere Kasimpaga Hali¢’in
girisinde bir semttir. Bu konumundan dolayidir ki Kasimpasa Osmanli’min 17. yy sonlarina
kadar en gozde semtlerinden biri olmustur. Bunun yaninda da dogal yapisi itibariyle
gelismeye, genislemeye miisaittir. Merkez genis bir vadi tabanina yerlesmistir. Diger Hali¢

semtlerine baktigimizda dogal yapinin buna imkan vermedigini goriiyoruz.

o Metropoliten Olgeginde Hizmet Veren Merkezlere Yakinlik: Istanbul metropoliten
alanina hizmet eden 1., 2. derece merkezlere yakinlifi Kasimpasa merkezinin yakin
cevresinde daha iist kademe bir merkez olmasim saglamistir. Boylece merkezler
kademelenmesi igerisinde Halig¢’in kuzey kiyisindaki semtlerle, 1. 2. derece merkezler

arasinda bir koprii gorevi {istlenmistir.

o Ulagilabilirligin Yiiksek Olmasi: bir diger faktorde ulasilabilirligin ytiksek olmasidir.
Denizyolu ve karayoluyla Kasimpasa’ya kolayca ulagilabilmektedir. Denizyolu gii¢lii olmasa
da bir potansiyel olugturmaktadir. Karayolu ulagimi olarak; semtin batisindan gegen
Istanbul’un geleneksel MiA’siyla modern MIA’sim birlestiren Taksim-Sishane ve Unkapani

arasindan gegen Tarlabasi Bulvari, semtin kuzeyinden gegen ve gevreyolu ile E-5’e baglanan
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Piyale Pasa Bulvari, Dolapdere Caddesi ve Kasimpaga’nin Hali¢’in diger kiyr semtleriyle
baglantisim1 sagladifi Evliya Celebi Caddesi bulunmaktadir. Ulagilabilirligin semte getirdigi

olumsuz faktorlerin yan sira merkezin etki alaniru belirlemede 6nemli faktérlerden biridir.
Ulasilabilirlik

Kasimpasa merkezinin Hali¢ kuzey kiyisindaki semtlere gére daha iist kademe bir merkez
olmasimin, merkezin niteliginin ve etki alaninin (hizmet alani) belirlenmesinde en 6nemli
fakt6rlerden biri de stiphesiz ulagilabilirligin yliksek olmasidir. Ulagilabilirligin yiiksek olmasi
merkez kullanicilarin daha kisa siire igerisinde merkeze ulagabilmelerini saglayabilecegi gibi
ulasacak kullanicilarin hinterlandim da genisletmektedir. Yakin gevresinde Tarlabasi, Piyale
Pasa, Dolapdere gibi metropoliten alan igerisinde 6nemli akslara sahip olmasi ve toplu tagin
glizergahlannin yogun bir gekilde Kasimpasa’dan gegmesi ayrnica deniz yolu baglantisinin
bulunmasi ulagilabilirligin yiiksek oldugunu géstermektedir. Toplu tasin araglarryla Emindnii,
Vezneciler, Beyazit, Yenikapi, Taksim, Sisli, Alibeykdy, Perpa’dan Kasimpasa’ya ulagmak
¢ok kolaydir. Ayrica Sishane — Sisli ve Sishane — Alibeykdy arasinda minibiislerle de
Kasimpaga’ya ulagilabilmektedir.

Ulagilabilirligin yiiksek olmasiyla merkezin biiyiikliigii, etki alani arasinda dogrudan bir iligki
vardir. Ulagilabilirligin giiclii olmas1 merkezin biiyiik olmasini, merkezin biiyiik olmas: da
ulagilabilirligin yitksek olmasini gerektigini gostermektedir. Kasimpasa merkezine bu
cerceveden bakildiginda ulagilabilirligin giiglii olmasinin merkezinin etki alaniu genisletecegi
muhakkaktir.

Kullameilar, Merkez ve Iliskileri

Merkezin niteligi bir dizi arastirma ve analiz agamalariyla bir kisim bilgi sahibi olunduktan
sonra merkezin etki alam hakkinda daha detayli ve dogru bilgilere ulagilabilmesi i¢in merkez
kullanicilar1 ve merkezdeki isyeri sahipleriyle detayli bir anket galigmas: yapilmalidir. Zaman
yetersizligi nedeniyle bu tezde sadece igyeri sahipleriyle anket yapilmistir. Anket igerisinde

yeterli olmasa da kullanicilarla ilgili sorularda yer almaktadur.

Yapilan anketler genel bir gergevede incelendiginde agikga goriilmiigtiir ki; Kasimpasa
merkezi sadece kendi biinyesine hizmet veren bir merkez degildir. Kendi biinyesine ve gevre
semtlere hizmet eden bolgesel bir merkezdir. Burada bélgesel kelimesiyle yakin gevre semtler

kastedilmigtir.
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Bunun yaninda Kasimpasa ve g¢evresine hizmet etmeyen bir dizi ticari birimi de biinyesinde
bulundurmaktadir. Ozellikle ilk goéze ¢arpan semtin omurgasimi olusturan Bahriye Caddesi
iizerindeki endiistriyel mutfak {irtinleri ticareti ve semtin kuzeyinde yer alan imalat sanayidir.
Ulasilabilirligin yiiksek olmasi, semtteki kira deferlerinin diisiik olmas: ve Metropoliten
alandan gelen olumsuz baskilar bunun en biiylik nedenleridir. Bu ticari birimlerin hizmet

alanlar1 Istanbul’y, tilkeyi gecerek ulus dtesi bir diizeye dahi ¢gikmaktadir.

Bunun yaminda Kasimpasa merkezdeki ticari isletmelerin sahipleri ve ¢aliganlar genelde

semtin yerlisidir.

Ozetle Kasimpasa merkezi; 6zellikle kendi biinyesine ve yakin gevre semtlere hizmet eden,
bunun yamnda Istanbul Metropoli’niin olumsuz baskilarindan nasibini alarak semtine ve
cevresine hizmet etmeyen ticari birimleri de biinyesinde barindiran bolgesel bir merkez

karakteristigi gstermektedir.
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Ek 1 Anket Ornegi

Sokak Adi: Ada No:

Bina No:

Kat adedi/kaginci kat:

Isyeri Adr:

Islevi:

Isyeri Alam (m2):

Callsan Sayisi:

Caliganlanin geldigi yerler:

Hangi Aracla geldikleri:

Igyeri alam yeterli mi:

Isyerinin genigletilmesi diisiniilisyor mu:

Isyerinde depo varm:

Malin geldigi yerler:

Malin gittigi yerler:

Kendi milkii : Kira : yada

Miigterilerin geldigi yerler:

Igyerini burada agmalarinin nedeni:

Bayi ise bagka yerde bayileri vb. var m1 (zincir mi):

Bagka bir ig koluna gegmek istiyor mu veya taginmak/sigramak istiyormu:

Sorunlar:

Daha 6nce aym yerde yer alan fonksiyon nedir:
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Ek 2 Anket Adetleri

Anket
Kodu Iktisadi Faaliyet Kollarina Gore Klasifikasyon Sayisi %
. Adedi
31 Gida, Igki, Tiitlin Sanayii 8 1 1
32 Giyim ve Deriden Mamul Egya Imalati ile Mensucz;t Sanayi 24 2 3
33 Kereste ve Kereste Mamiilleri ile Ilgili Sanayi 8 1 |
38 Metalden Mamul Makina ve Teghizat Imalati Sanayii 28 3 5
39 Diger imalat Sanayii 15 1 2
61 Toptan Ticaret 84 8 32
62 Perakende Ticaret 346 32 45
63 Lokanta ve Oteller 96 9 26
71 Ulastirma 173 16 2
81 Mali Kurumlar 13 1 1
82 Sigorta 4 0 1
83 Tasinmaz Mallara Ait Isler ve Kurumlara Yardimei fs Hizmetleri 27 2 3
94 Eglence ve Kiltiir Hizmetleri 10 1 1
95 Kisisel Hizmetler 89 8 15
Toplam 980 100% 138
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Ek 6 Kasumpasa Zincirlikuyu Caddesi



(rompng Sueg o4 odaqq LepwaZEly] YELSH]) EHOS BIY [0 19X L WH




R

Ek 8 Kasimpasa Tabakhanes

i Caddesi (Yapay Cigek Toptan ve Perakende Satis
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Ek 9 Bahriye Caddesi (solda Giizelce Kasimpaga Camii ve Kayalar Endiistriyel Mutfak
Uriinleri Satig Birimi)

o

.

¥k 10 Rabrive Caddesi (Zemin Kat Endiistriyel Mutfak Dritnleri, dist katlar otel)



125

|

T

ool




((spios)
Liojmng Weg 030) Wesos eAqe, yeadoy, (epges) 1seppe) 1sa50q WO €1 i







g vh eseduises] uepuIBA[ng BB aBAld ST A




ueAng ey [eAld 9T WA




130

nnnnnn

\\\\\\\
\\\\\

Pt ol

.

.........

||||||||||||

s

120510y ¢
vflojuy

uuuuuuuuuuu

. ( EUR

.......

--------

4

TM_ 14 W nnessmmnnan Marl-azinin E‘ﬂ(; A '




131

R T )
R

o

Ry
L] ..“ g ﬂ“ ;
lnend e bepmfny 9 -
assy” 7 .
e Aa
O,
(S S, S
X
AN < B y
\h“h““? \\ f . »
L e i\
y 1 RE AR T RNA A
i \\... . Lo /N ]
- ! 3
4 $ t23 . \ 50 08 S oAty
Vo 7 %.ﬁw . ; .a/ N2ty oAyisan
) 3 i wy [ B - . \ .
; R o
A, 0 ™ 4, /n»‘«...h T B 2, /,._u-
SO N e, B T, N
iz 4 auave | PR S ; TN
a3 L3 K] Ol 9, - S A 7
] : »m...w.s by .. b 1
m.r%w. AdRa ey 7 NPt VR
R R T T ¥ Yazon

10q)

Ek 18 Kasimpasa Merkezinin Etki Alani (Diinya Igerisinde)
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