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OZET:

Giiniimiizde biiyiik kentlerdeki hizl1 niifus artig1, mekansal yapi {izerinde 6nemli degisikliklere
neden olmaktadir. Erdiistri Geligmesi sonrasi, kentlerde degisen sosyo-ekonomik yapi iginde
onemli bir yeri olan eski kent merkezleri, mekéansal yapidaki bu degigimden en ¢ok etkilenen
bolgeler olmuglardir. Konuya; koruma ve eski kent merkezlerinin canlandiriimasi baglamindan
bakildiginda , kentin bir dénemdeki sosyal ve yapisal geligmesinin izlenebilmesi ve
kullanilabilir bir yap1 stogunun degerlendirilmesi agisindan 6nem kazanmaktadir.

Tim diinya’da oldugu gibi Tiirkiye’de de biiylik kentlerdeki hizli niifus artigi, eski kent
merkezlerinin yagantisim ve mekénsal yapisim olumsuz yénde etkilemigtir. Bu ¢aligmada
Istanbul’da eski kent merkezlerindeki bu tiir degisimler incelenmigtir. Eski kent merkezleri
olarak dnemlerini kaybeden Beyoglu ve Yeldegirmeni’ndeki gok katl: konutlar rneklenmigtir.

Ik dénem, gok kathi, kargir apartmanlarimin korunarak yeniden kullanilmasinin ele alindig:
galigmamn girig boliimiinde; bolgelerin bugiinkii durumlan géz 6niine alinarak varsayimlar

saptanmugtir.

Birinci boliimde; apartmanlarin kentin genel olusumu igindeki yeri, gelisimleri ve nedenleri

incelenmigtir.

Ikinci boliimde; apartmanlar yapisal, islevsel, mimari, stiller, cephe, ¢evre verileri ve
gliniimiizdeki kullammlan agisindan incelenmistir. Ornekleme yapilan bolgelerdeki yapilara
ait analiz galigmalari, gekil ve tablolar ile anlatilmustir. Plan gemalannin giiniimiiz apartman

konutlan ile benzerlik ve ayriliklan saptanmugtir.

Ugiincii boliimde; Korumamn tarihsel, toplumsal ve ekonomik gerekgeleri iizerinde durulmus,

bu galigmaya 6rnek olabilecek diinyadaki koruma g¢aligmalar incelenmigtir.

Dérdiincii bdlimde; bu galigmalar ile ilk dénem apartmanlan igin olugturulacak koruma

uygulamasmin uyumlu ve uyumsuz yonleri saptanmgtir. Diizenlenen is-eylem grafidinde

uygulamanin detaylar anlatilmigtir,




X

Sonug béliimiinde; girig de ortaya atilan varsayimlarin dogruluklan irdelenmis ve sonuglan

belirlenmigtir.




SUMMARY

In the past high increase of population causad definite differences on the built environment
of cities. After the Industrial Revolution the old city centers of metropoliten cities have

changed their characters under the pressure of social and economic phenomena.

From the view point of conservation, re-use of the building stock of old cities gains

importance.

After the 1950’s, the rapid increase of population in some large cities in Turkey gained a new

dimension in the built environment.

In the present study, multi-storey apartment buildings which were built in Istanbul between
1838-1923 are examined.

In the first chapter the development of apartment biildings and their relation to the

development of the city itself are examined.
The constructional and functional characteristics, the architectural styles and the contextual
characteristics of apartment biildings in Istanbul are examined in the second chapter. The

chapter also covers case studies.

In third chapter, historical, economical and social requirements of conservation are discussed

and conservation implememtations from different countries are explained.

The last chapter tests the hypothesis discussed in the introduction and reaches a conclusion.
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GIRIS
SORUNUN BELIRLENMESI

Giiniimiizde, Diinya’da ve Tiirkiye’de hizla artan niifus, 6zellikle kent niifuslarinda y1§1lmalara
neden olmugtur. 1940’lardan baslayarak gelismig lilkelerde %1.7, az geligmis iilkelerde ise
%4.3’e varan niifus artig oranlar ile kentler!, say1sal biiylimenin yaninda, buna bagh fiziksel
degisimlere de ugrammglardir. Bir kismu geliserek metropoliten kent durumuna gelen, diiniin
orta biylikliikteki feodal kentlerinde bu bilyiimeden en gok etkilenen eski kent merkezleri
olmugtur.

Kentlerin tarihsel geligim siireglerine bakildifinda genellikle, kent ¢ekirdegini olusturmus,
kentin gelisimine sosyo-ekonomik ve kiiltiirel agidan etkin olmug eski kent merkezleri endiistri
gelismesi sonrasi degisen sosyo-ckonomik yapi ile, giderek eski Snemlerini yitirmiglerdir.
Konuya, eski kent merkezlerini koruma-canlandirma ve mevcut yap: stofunun degerlendiril-

mesi agisindan bakildifinda ise, yeniden Snem kazanmaktadirlar.

Endiistri gelismesi 6ncesi toplumun feodal kent diizeninde iiretim-dagitim, kiiltiirel iligkilerin
yaninda orta ve iist gelir grubundaki ailelerin konutlarinin da yer aldif: eski kent merkezi,
sanayilesme ile artan tiretim faaliyetleri, ticaret, buna bagli olarak gelisen hizmetler
sektoriiniin farkls tiirde bina gereksinimi kargisinda degismeye baglammigtir. Kent merkezlerinin
olugsmus yapisal diizeni iginde yeni yapi arsas1 bulma zorluklan, bulunan arsalarin ¢ok sayida
miilkiyete boliinmesi topragin rantim arttirirken, mevcut yapilar da yiiksek rantlar karsihfinda
kullanilmaya baglarmgtir. Yapilis amacina uygun olmayan, ¢ofu zaman k&tii kullamimlar

«043 %
*5;,;; Lo
vl

1. Keles, Rugen; Kentlegme ve Konut Politikasi, Ankara Universitesi, Siyasal BllgﬂerFakultesl Yay?nl
540, Ankara, 1984, s.3. §
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karsisinda, eski kent merkezlerinde yer alan binalar zamanla bozulmus ve kShnelesmigtir?.

Bina rantlarimn énemli olgiide yiikselmesi, ¢evredeki i§ alanlarinin her giin artan sayida
niifusu eski kent merkezlerine ¢ekmesi ile sosyo-kiiltiirel ve ekonomik agidan etkilenen
bolgedeki konutlarda yagayanlar gevreyi terketmeye baglamiglardir. Ulagim teknolojisindeki
gelismeler sayesinde kentin uzak bolgelerine ulagabilme kolayligi, yeni imar diizenlemeleri
yoluyla merkez gevresinde agilan yeni konut alanlar1 ve buna bagl birgok neden ile merkez,
zaman iginde biitiiniiyle ticaret sektoriine ve bagh yan sektorlere (hizmetler, bankacilik,
sigortacilik, pazarlama girketleri, biiyiik fabrikalann biirolar, vb.3) ve daha diisiik gelir
grubundaki ailelerin konutlarna terkedilmigtir. Ticari faaliyetlerin ve buna bagli olarak
niifusun artmas: ile ortaya ¢ikan trafik problemi eski kent merkezinin dar sokaklarimin
yetersizligi ve otopark alanlan gereksinimi, bozulan fiziksel goriintii tizerinde 6nemli bir rol

oynamugtir.

Diinya’nin bellibagh biiyiik kentlerinde -6zellikle gelismis batili iilkelerde- sanayi devrimi
sonrast yasanan kirsal kesimden kentlere gé¢ ve eski kent merkezlerinin kentin yeni sosyal
topografyasina bagh deBisimi, gelismekte olan iilkelerde daha sonralari, farkhiliklar da

géstererek yagsanmig ya da yaganmaktadir.

Bugiin, geligmekte olan {ilkeler arasinda yer alan Tiirkiye’de* kirsal kesimden kente gog
olay1 1950’lerde hizlanmaya baglamug, 1960°1ar sonras: ise gittikge artan bir ivme ile devam
etmigtiv. Biiyiik kentlere olan bu hizli hareketin iilkemizdeki en Snemli Ozelligi ise
yoBunlugun tiim biiyiik kentlerden gok Ankara, Istanbul, Izmir, Bursa, Adana gibi birkag
biiyiik kentte toplanmasidir. Bu ¢aligmada -ileride aynntili sekilde deginilecegi gibi- bir gok
ozelliginden dolayr drnek olarak ele alman Istanbul, bu degisimin en iyi gdzlendii

2. Kohnelesme (Obselence):(nsz) 1.Eskimek, modas: gegmek., 2.Gegersiz bir duruma gelmek, ¢agdisi
kalmak, (kaynak: TDK, Tiirkce Sozlik, Ankara, 1988, s.907.

3. Kiray, Miibeccel; "Modern §ehirlerin Geligmesi ve Tiirkiye'ye Has Egilimler, Sehircilik Konferansla-
r1, ITU Mimarlik Fakiiltesi, Sehircilik Enstitiisti Yaymlari:4, 1964/65 yaz yariyili, Istanbul, 1971 s.140,
%.

4. Keles, Rugen; 100 Soruda Tiirkiye’de Sehirlesme, Konut, Gecekondu, Istanbul, Gergek Y%xmew A

1973, 5.27 ve yazarn difier eserlerinde Tiirkiye gelismekte olan iilke olarak tammlanmaktadlr

5. 1b1dem.




kentimizdir.

Kent biitiinii iginde degisik bolgelerde - Ozellikle Beyoglu, Fatih, Aksaray, Kadikoy-
Yeldegirmeni, Sisli-Osmanbey gibi eski ve yeni yerlé§menin i¢ ige oldugu g¢ok kath
konutlarn igyerlerine doniigtiiii ve giderek degisen sosyal gevre kosullarinin en somut ve
yogun olarak gézlendigi kent Istanbul’dur. Yapisal ve fonksiyonel olarak degistirilerek biiro
ve kiigik imalat atelyeleri gseklinde kullamlan gok kath konutlarin yamswa Istanbul’da
konumlar1 ve boyutlan dolayisiyla igyerlerine doniigtiiriilemeyen bir kistm yap1 ise farkli
sekillerde konut olarak kullamlmaktadir. Kursal kesimden go¢ yoluyla kente gelen ailelerin,
sosyal gevredeki deisimden yararlanarak, oldukga diigiik kiralar 6deyerek barindiklar: bu
yapilar boyutlari dolayistyla tek tek odalar ya da bir konutta birka¢ ailenin kullanimina
kiralanmaktadir®,

Biiyiik gogunlugu hizmetler sektériiniin kullandig isyerlerine doniistiiriilen apartmanlarin, yeni
gereksinimlere yanit verecek sekilde diizenlemeler yapilirken 6zgiin planlar ortadan kakmakta
ve yapisal agidan "zayifladiklan" goriilmektedir. Ekonomik olanaksizliklar, kétii ve yetersiz
barinma kogullart sayesinde bozulan bir devir mimarisinin &rnekleri yapilar grubu, kent

merkezlerinde sagliksiz, bakimsiz, kotii bir goriintii yaratmaktadir.

Kent merkezindeki igyerlerinde ¢ahisanlarla bdlgede yasayanlarin olugturdugu "gece ve giindiiz
niifusu” arasindaki biiyiik fark ise geceleri kentlerde karanlik, girilemeyen, "6li" bolgeler

olugmasma yol agmaktadir.

Kentlerde, 6nce sosyo-ekonomik kogullara bagl olarak ortaya ¢ikan daha sonra ise kiiltiirel
yapiy1 da etkileyerek gevresel bozulmalara neden olan degisimin, yarattig1 saghksiz fiziksel
ortarmun diizeltilmesi, gerek kent merkezlerinin yeniden canlandimlmas: gerekse, mevcut yapi
stofun degerlendirilmesi agisindan biiylik 6nem tagimaktadr.

6. Kiray, Miibeccel; loc.cit.




CALISMANIN AMACI

Bu caligmamn amact; eski kent merkezlerinin yeniden canlandirilmas: ve apartman tiirii
konutlar ile ilgili yapilacak bir koruma ¢aligmasinda, &ncelikle bolgenin mevcut verilerinin
degerlendirilmesi savindan yola ¢ikarak bir saptama ve belgeleme ¢ahgmasi yapmak, Sneriler
geligtirmek ve bu amagla ortaya konan varsayimlan kanitlamaktir. Ulkeden iilkeye, kentten
kente, sosyo-kiiltiirel ve ekonomik gelismiglik diizeyine bagl olarak farkliliklar g&steren, eski
kent merkezlerinin kdhnelesmesi sorunsalina; iilkenin, kentin hatta bolgenin 6zellikleri

incelenerek ¢6ziim aranmas: gerekmektedir.

Ekonomik, sosyo-kiiltiirel ve tarihsel gegmis ydniinden biiyiik farkhiliklar gosteren bir ¢ok
geligmig iilke kentinde yapilmig koruma planlarimin Szellikleri ve uygulama kriterleri, temel
nitelikleri ile incelenerek Istanbul’da, s6z konusu galigma bolgesi ile paralellikleri

aragtirlacaktir.

Ulkemizde bugiine kadar, sozlii ve yazih olarak bir ¢ok kez dile getirilen koruma ve yeniden
kullanim konusuna, ¢aligmanin konusu olan, eski kent merkezlerindeki ilk donem apartman
konutlan agisindan bir degerlendirme getirilmeye ¢aligilacaktr. Bu degerlendirme yapilirken
Istanbul ’da secilen bolgelerde, varsayimlarin ispatlanmasi amaciyla gézlem ve analiz

metodlar1 uygulanacaktir.

Konu ile ilgili olarak g6z Oniine alinmas: gercken bir bagka &zellik de, koruma olayina
yaklagim konusunda titkemizdeki tutumudur, bugiine kadar gergeklestirilen gesitli girigimlerin,
iginde bulunulan kiiltiirel, ekonomik, kogullar ile karar ve uygulama organinin kismen politik
olusumu nedeni ile bir sonuca ulagamadif1 gercegi yadsinamaz. Ancak gecmis kiiltliriimiiziin
korunmasi ve yagatilmas: ile ilgili ¢aligmalarin devamlilifi, gelecek icin kiiltiirel ve sosyal

gelisiminin saglanmas: y6niinde olumlu bir ¢aba olarak umut tagimaktadir.

VARSAYIMLAR

1. Istanbul’ da 19.yy sonu 20.yy baginda yapilmng ilk dénem  apartman kqnut.lﬁanﬁaé‘"%
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kent biitiiniindeki "merkez kaymasi” sonucu olugan gevresel bozulmanin yol agti1 bir

kohnelesme (obsolescence) sdz konusudur.

Kentin bugilinde merkez alaminda yer alan onemli bir yap: grubunu olugturan
apartmanlanin kent mekdmmn biitiinliigii (image of the city) ve mevcut kent

dokusundaki tarihsel siirekliligin (continuity) devamu icin korunmas: gerekmektedir.

Bu bolgelerde varhifi kabul edilen koruma ve yenileme gerekliligi, ancak bdlge
verilerinden kaynaklanan Onerilerle ¢oziimlenebilir. Coziime yonelik bu Oneriler
iiretilirken farkh sosyo-kiiltiirel ve mekéansal yapilar igin iiretilmig Batili iilkelerdeki
¢oziimlerden kismen faydalanilabilir, ancak dnemli farklar tagiyacag: diigiiniilmelidir.

Ik d6nem apartman konutlari, bina bilgisi agisindan incelendiginde bugiiniin modern
konut gereksinimlerine de olumlu yanit verebilecegi anlagilmaktadir.Bu yapilarin yer
aldiklan gevrelerin biiyiik bir boliimii giiniimiizde de konut ¢evresi olma &zelliklerini

stirdiirmektedir.

Konut-igyeri arasindaki ulasim mesafesinin giin gegtikge artmasi, uygulanacak bir
yenileme ¢aligmas: sonucu mevcut yap: stofunun daha iyi kogsullarla yeniden konut
olarak kullamlmasim g¢ekici kilabilir. Ayrica bolgenin 24 saat yagayabilmesi igin

koruma ve yenileme asamasinda konut fonksiyonunun planlanmas: diigiiniilmelidir.




Bolim 1. ESKi KENT MERKEZLERINDEKI ILK DONEM APARTMAN
KONUTLARININ, KENT MERKEZLERININ GELISIMINE PARALEL
GELISIMLERI VE BU GELIiSIMIN ETKENLERI.

Tarihte ve tarih 6ncesinde birgok kentin karakteristik gelisimi; sosyal, ekonomik kiiltiirel ve
yonetsel eylemlerin toplandig1 eski kent merkezinde olmugtur. Bu nedenle merkez boige,
bugiiniin modern kentlerinde de kenti kimliklendiren yer haline gelmigtir’.

Diinyanin pek ¢ok biiyiik kentinde mc:tropolle§mc8 asamasinda gdzlenen kentsel yogunluk
bolgelerinin olugumu eski merkez etrafindadir’. Geni§ ¢ahgma ve kiiltiirel gereksinim
olanaklan, e§itim gibi biiyiik kente 6zgii fonksiyonlar1 barindiran kent merkezinin yarattig:
cekim alani genigleyerek gelismigtir. Bu gelisme paralelinde ekonomik, sosyal, kiiltiirel,
teknolojik, politik, demografik ve bireysel cesitli etkiler altinda kalan kent merkezlerindeki
yapisal gevrede de 6nemli degigimler olmu§tur10

7. Barrett, John; "The Form and Functions of The Central Area”, Open University, City as an Economic
System, London, 1979, s.65.

8. Metropoliten Kent: 1. "Bir biyiik kent ve gevresinde ona ekonomik agidan bagli genis
bir yerlesme” D. Kuban; Mimarhk Kavramlan, YEM Yayinlar,
Istanbul, 1990, 5.79.

2. "Abartilmig niifuslan barindirmaya gabalayan ve birer kiigiik iilke
zellifi gosteren biiyiik kentler metropoller olarak ortaya ¢ikmigtir.”
S. Giirel; Kent Planlamasma Girig ve Cevre Kavrami, ODTU
Mimarlik Fakiiltesi Yaymlan, no:14, Ankara, 1970, s.84.
Bu cahsmada metropoliten kent tammlamasiyla; bir 6zek kent ve
gevre alanina yayilmus cesitli biiyiikliikteki yerlesimlerin olugturdu-
gu, sosyal, kiiltiirel, ekonomik dagiimlar agisindan biiyiik farklilik-
lar gOsteren genis yerlegmeler ve yonetsel birimler anlatiimaktadir,

9. Kentsel younluk bolgeleri: "Cevresini sosyal agidan ve niifus yogunlugu ile etkileyen, endiistrinin
neden olduBu biiyiik yerlesmelerdir. Endiistrinin gekim alani olarak tanimlanabilir.” O. Goger; Sehirsel
Yogunluk Bélgeleri, ITU Mimarlik Fakiiltesi Yayinlari, s.1

10. Degisim:Aristoteles "defisim” i, kargilikh iki durumdan birinden digerine gegmek olarak tammliyor.-
Yokluktan varhfa,varliktan yokluga, varhktan varhifa gegme seklinde degismeyi ii¢ guruba ayiran
Aristo’ya kargin Hegel’de doasal, toplumsal ve bilingsel nesne ve olgular kargilikh etkilesimle siirekli

olarak defisirler.Kentlerin devingen yapisi icinde nesne ve olaylann en genel varolus- blgum'

deg1§1md1r (Kaynak:O.Hangerlioglu; Felsefe Sozliigii;Istanbul, Remzi Kitabevi, 1987, s.7. AHTanpmar
ise Beg Sehir adh kitabinda deBisim kavramna daba duygusal bir perspektivden yakla§arak -bir -




1.1 ESKi KENT MERKEZI TANIML.

Giiniimiize kadar gejen zaman kesiti ele alindifinda- &rnegin giiniimiize gére- bu kesitten
dnceki eski, sonraki zamanlar ise yeni olarak tammlanir. S6zliikk anlamu ile eski; goktan beri
varolan, iizerinden ¢ok zaman geg¢mis bulunan!dir. insanoplu, kiiltiiriiniin olugsmaya
bagladig1 giinden baglayarak kentleri de olugturmus, gelistirmis ve degistirmigtir. Bu agidan
bakildiinda, kent insan kiiltiiriiniin ti¢ boyutlu bir gostergesidir.

Eski Kent Mekéanlann Diizenleme lkeleri adh ¢ahismasinda Emre Aysu, eski kent merkezini
; "...mekénsal yapinin belirli bir zaman kesitinde ekonomik, kiiltiirel, teknik alanlarda odak
noktas1 olmug, bugiin degisen sosyal yap: ile islevini yitirmig fiziksel ¢evreler... " olarak
tammlanmaktadir'?, Bir bagka agidan da eski kent merkezleri, giinlimiizden Once

olugmug,gecmig kiiltiirlerin, fiziksel mekdndaki yansimasidir.

Eski kent merkezleri ile ilgili bu tammlamalar 11§1inda bakildifinda, ¢aligmanin Grnekleme
alam olan Istanbul’da bu tamma uyan Beyoglu, Aksaray, Laleli, Eminonii, Karakdy’ii eski
kent merkezi olarak kabul edebiliriz. Ancak bunlardan Eminénii ve Karakdy baglangicindan
beri liman + ticaret merkezi olarak gelistifi ve bugiinde ticaret merkezi olma 6zelligini
sirdiirdiigiinden farkhidir. Laleli ve Aksaray ise bu galigmada konu edilen apartman tiirii
konutlarin yikimlar ve yeni yapimlar dolayisiyla artik yok denecek kadar azaldif: bolgelerdir.
Dolayisiyla bu bdlgede yasanan iglevsel degisim fizik mekan: kendi paralelinde etkilemis ve
degigtirmigtir. Yukarida anlatilan bélgelerden Beyoglu ve Yeldefirmeni ise yogun ana
caddelerin arkasindaki ara sokaklarda korunan eski doku ile birlikte konut kullanimlarinin
devam ettigi bolgelerdir. Apartman tiirii konutlarin ilk kez goriildiigii Beyoglu ve daha sonraki
yillarda Kadikdy- Yeldegirmeni fiziksel mekén agisindan da bir aragtirma yapmaya olanak
verecek yapiya sahiptirler.

tammlama yapmaktadir.Yazar’a gére "..ancak sevdifimiz geyler bizimle beraber defisirler ve
hayatimizin bir giizelliii olarak bizimle birlikte yagarlar." (Kaynak: Tanpinar; Bes Sehir, Istanbul,
Dergah Yayinlar, 1987, 5.9)

11. Tiirk Dil Kurumu, Tiirkce Sozliik, s.466.

12. Aysu,Emre; Eski Kent Mekanlarim Diizenleme Iikeleri, IDMMA Bastimamis Doktora Teii, Istanbu
1977, s.15-16. fi e




1.2. ESKI KENT MERKEZLERINDE APARTMAN TURU KONUTLARIN
OLUSUMU VE BU OLUSUMU ETKILEYEN FAKTORLER

Prof.Bozkurt GUVENC, "fiziksel, sosyal, psikolojik, biyolojik bir varlik olan insan varoldugu
giinden beri kendisi igin bir fiziksel gevre olugturmug ve degisen ihtiyaglarina ’gﬁre bu gevreyi
degistirerek sekillendirmigtir" der'3. Endiistri gelismesi sonrast ekonomik, demografik,
teknolojik ve Kkiiltiirel etkenlerin sonucunda bir gereklilik olarak ortaya gikan apartman tiirii
konutlar, insamin olugturdugu kentlerdeki fiziksel gevrenin devingen yapis: igindeki bir bina

1.2.1 APARTMAN TANIMI

Apartman sdzcligii latince ad partire (bSliinmiis) kelimesinden tiiremig ve dilimize fransizca
appartement sdzciifiinden gelmistir. Apartman sézcliii gesitli dillerde de benzer anlamlar
ifade etmektedir'®. Dilimizde ise, "...bir bina iginde birkag odadan meydana gelen, bir kisi
ya da bir ailenin oturabilecegi biiyiikliikte daire!?

" §eklindé tamimlanmakla birlikte, daha gok "..boyle dairelere bolinmiis binalar'® a
apartman denilmektedir.

Bundan sonraki béliimlerde ayrintili olarak goriilecegi gibi, apartmanlar, batili geligmis
lilkelerde endiistri geligmesi sonrasi ekonomik yapi, demografik hareketler, teknolojik
degigimler paralelinde kentlerde yapim hizla artan bir yap: tiiriidiir. Aym biiyiikliikteki yap1

arsasinda tabakalagma ile daha fazla kigiye barinma olanag sagladigindan 6nem kazanmigtir.

13. Giiveng,Bozkurt;"Mekén ve Efitim Sorunlan,Bir Mekin Antropolojisine Dogru", Mimarlk, 1971/1,
s.40. .

14. apartement(ing) : Gerekli koridor ve gegisleri bulunan, bir kisi yada bir ailenin baninabilecegi odalardan
olusan konut. apartment house:Bu tip konutlar: iceren biiyiik yapi(C.Harris, Dictionary Architecture
and Construction, s.22. appartement(alm) :Daire,apartman.(kaynak: A.C.Denker, B.Davran, Tirkce
Almanca Biiyiik Lugat , Istanbul, Kanaat Yaynlan, 1975, s.87)

15. Hasol,Dogan; Mimarhk Sézliigi,Istanbul, YEM Yayinlar, 1975, s.35.

16. ibid.




1.2.2 DUNYADA APARTMANLARIN ORTAYA CIKISIL

Tarihte, gok katlilagma anlaminda, apartmanlanin ilk goriildiigii yer eski Roma’dir. Savaglar
ve fetihlerle

zenginlegen imparatorluk bagkentine akan niifusun yarattif1 konut gereksinimini kargilamak
amaci ile yapilan bu yapilarin ortaya gikisindaki temel neden demografiktir. Daha sonralar1
Iskogya’min kuzeyinde, endiistri devriminden dnce hizla geligen biiyiik kentlerde, sonralar: kita
Avrupa’sindaki kira evlerini ammsatan, gok aileyi barindiran biiyikk konut yapilan
goriilmiigtiir' .

Bugiinkii anlamu ile apartman tiirii konutlar, 18.yy’in baglarinda Paris’de varhkl: iist sinifin
ilgi duydugu bir konut tiirii olarak yapilmaya ba;larmgtuls. Endiistri geligmesi sonras: sanayi
toplumunun konut probleminin ¢6ziimii i¢in yogun olarak iiretilen ge¢ dénem apartman
bloklarindan farkh olan bu yapilarda -birinci yada en iist katta ev sahibinin oturdugu dairenin
olmasi1 gibi- bir sosyal tabakalanma da s6z konusudur'®, Odalar ya da katlar geklinde
kiralanan apartmanlar, endiistrilesme sonrasi i§ kollarinda ihtisaslagmanin ortaya g¢ikardigi
hizmetler sektoriinde g¢aliganlarin da konutu olmugtur. Prof.Miibeccel Kiray tarafindan
"modern orta tabakalar " olarak adlandirilan, toplumun yeni yapisindaki bir grubun konut tiirii
olan apartmanlar, sosyal yap1 ve plan semas: olarak da ilk apartmanlardan farklidirlar?

Apartman tiirii konutlar Orta Avrupa’dan sonra Amerika’da ilk kez 1869’da New York ’da
goriilmiigtiir. Caligan siifin konut gereksinmesini kargilamak iizere dar cepheli, yanyana

dizilmig odalardan olugan bir plan gemas: gostermekte, ayn1 zamanda tek katli konutun tiim

17. Conzen, Michael;"Zur Morphologie der Englishen Stadt im Industriezeitalter”, Stadteforchung,
Germany, Bohlau Verlag, 1978, 5.10-11. Conzen’in belirttiine gore, daha ¢ok bir Orta Avrupa konut
tipi olan apartmanlara, Ingiltere’de ¢ok daha sonralan ve daha smurl: sayida rastlanmaktadir.

18. Sturgis,Russell; A Dictionary of Architecture and Building, NY, Mc Graw Hill Pub., 1969, s.83.

19. Bilgin, Ihsan, Konut Uretiminin Kargilastirmah Analizi, ITU Doktora Tezi, 1990, 5.27-28° den Glase
Ruppert, Newdecker, Industriekultur in Niirnberg, 1983. .

20. Kiray; Miibeccel; loc.cit.
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elemanlarim da barmdirmaktadirlar?l. Bir oda ve banyodan olugan tiplerin yamsira , 54
odaya 16 banyo olan ya da daha iist gelir grubundakiler i¢in yapilmug Amerika’ya 6zgii
tiplerine de siklikla rastlanmaktadir?2,

1.2.2.1 DUNYA’DA APARTMANLARIN KISACA GELISIM SURECLERI.

Apartmanlarin kent yagantisinda yer almasindaki en biiyiik etken ekonomik ve buna bagh
demografik etkenlerdir diyebiliriz. Ortagag’in feodal kentlerinin tanim ve kiigiik zanaatlere
dayal: tiretim diizeninde kent morfolojisinin en belirgin 6zelligi, konut ve igyerlerinin birlikte
yer aldif1 tliccar ve zanaatkdr evleridir. X.yy’da "dinsel" ya da "miistahkem" kentler
cevresinde gelisen bu yerlesimler pekgoklarina gore bugiinkii anlamda modern kentlerin
gekirdegini olugturmuglardu'B. Ticaretin 6nem kazanmas: ile geligip zenginlesen kentlerde,
16 ve 17.yy’lara gelindiginde, kesifler sonrasi artan ticaret ile biiyiiyen tiiccar simifinin &ne
¢iktig1 goriilmektedir®®, Bu zamandan sonra aynlan ig yerleri ile konutlar, merkezden ayrilan

yollar iizerinde veya merkez ¢evresinde daireler halinde yerlesmeleri OIU§turmu§laId1r25 .

19.yy’da endiistri geligmesi sonras:1 sanayi kuruluglar ¢evresinde olusan yigilmalarinda ana
sebebi ekonomiktir. Topraktan elde edilen gelirin azalmas: ve kentlerde is olanaklarinin
artmast sonucu, tarim ekonomisinden sanayi ekonomisine, sanayi ekonomisinden hizmetler
ekonomisine gegilirken kent mekéni da farkhlagmugtir. Sanayi sektdriintin gelismesi ve

ihtisaslagmanin yaratti1 hizmetler sektorii, sosyal kademelenmede memur olarak adlandirilan

21. Alpern, Andrew, Apartement for the Affluent, A Historical Survey of Building in NY, NY, Mc
Graw Hill Pub., 1975, s.1-5.

22, ibid. (bkz. sekil: 1 a,b)

23, Pirenne,Henri; Ortagag Kentleri,Kokenleri ve Ticaretin Canlanmas, Istanbul, iletisim Yaymlari,
1990 ve Kiirsat Bumin,Demokrasi Arayiginda Kent, Inceleme Dizisi: 10, istanbul, Ayrmu Yaymlaﬂ, .
1990, s.50. ! . '

24. Pirenne, Henri; loc.cit.

25, Barrett, John; op.cit., s.66-67.
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yeni bir ¢aligan sinif olugturmugtur®®, Kent merkezlerindeki apartman tiirii konutlarn bu kez
memur siuft karakterize eden konut tiirii oldufu goriilmektedir. Merkezde; bankacilik,
sigortacilik gibi sektorlerde g¢aliganlann igyerlerine yakinhiklar agisindan da tercih ettikleri
konutlarin sayis: artarken her katta tek, iki bazen de daha fazla daire tiim katlarda aym plan
semasinin tekrarlandigi konutlar goriilmiigtiir.

Plan gemas1 ve sosyal yagantisi ile ilk apartmanlardan ayrilan bu tiir konutlari,sanayi gelismesi

sonras1 endiistri kentleri ¢evresinde olugan konut bloklarindan da kesinlikle ayirmak

gerekir”.

Avrupa’nin sanayi gelismesini yagamig geng sehirlerinde kentsel mekéndaki degismenin ana
nedeni ekonomik olmakla birlikte, eski kentlerin biiyiik gehir karakteri alarak farklilagmasi
politik giigler sayesinde olmugtur. Ornegin en eski kentlerden Viyana’da kentin gelismesi, yeni
konut alanlan ve yollar agilmasi, gehir surlarimin diginin diizenlenmesi gibi kent mekanim

dogrulayan hareketler imparator tarafindan duzenk:nml§tlr28

Hamburg, Berlin gibi Alman kentlerinde ve Paris’de Viyana’dakinden farkli olarak belediye
orgiitiine benzer bir orgiit , kente yeni gelenler (ig¢i) igin surlar diginda yeni konut alanlar
olugtururken, kent merkezinde &zel miilkiyet altindaki konutlar yenilenmekte, kat adetleri
arttirilabilmekte ve boliinerek kiralanabilmektedirler?. Cephe stilleri gérkemli, siisli, ¢opu

barok ve rénesans tarzi bu binalar konut gereksinimi arttik¢a yerlerini daha az siislii, daha

26. Kiray, Miibeccel; op.cit.

27. Endiistri geligmesi sonrasinda ortaya ¢ikan bannma problemine ¢oziim arayiglari, degisik iilkelerde,
degisik ¢oziimler getirmigtir. Ingiltere’de kentlerin kurulug 6zelliklerine bagh gelisen swra evlerin
(cottage) biraraya gelmesi ile lireyen konut guruplan (back-to-back houses), Fransa’da (cite quivriere)
ve Almanya’da pek ¢ok ailenin banyo, mutfak gibi mekanlan ortak kullanarak banindiklan kira kiglalan
(mietskaserne) bir anlamda planh toplu konutlann ilk 6rnekleri olarak, bu galigmada anlatilan apartman
tiiri konutlardan ayrilmaktadir. (kaynak:M,Karatren, 1.Bilgin;"Evden Konuta,Sehirden Kente", Sehir,
Eyliil, 1987, 66-70. Plan 6rnekleri igin bkz. sekil.2 a,b,c).

28. 1857°de Viyana’da agilan geni§ bulvar (ring strasse) etrafinda olugan liiks konutlar yaninda, kentin ana
merkezi etrafindaki kiiciik imalat igleri ile ugrasanlarin evleri yerlerine yapilan (ya da yenilenen)
konutlar memurlara ve kentte serbest meslek le ufrasanlara biiro olarak kiralanmigtir, (Kaynak: M.
Conzen, "19.yy’da Avrupa’daki Milyonluk $ehirlerin Bityiime Problemleri®, op.cit., s. 35) a "“"""‘”%

29. Funke,Herman; Zur Geschichte des Mietshauses in Hamburg, Hamburg, Hans Chnsuansen Verlag
1974, s.11-13. Hamburg’da ilk katta ev sahibinin,iist katlarda kiracilarin oturdugu;fﬂra evleri ortaya
¢ikarken, mevcut konutlarn avlularmna yapilan yeni konutlar gereksinimi bir blgude kar§1lann§tlr '
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fazla odaya boliinmii§ yapilara blrakml§lard1r30.

Tek evlerde yasamak yerine birlikteligin getirdigi sosyo- kiiltiirel bir anlam da igeren
apartman yagantisl, Ortagag monargisi sonrasi olugan ozgiirliik ve dayamgma ortamim da
desteklemistir. Ortak kullammlar ve ortak gikarlar, bir arada yagamanin getirdigi yeni diizen,
kiiltiirel alanda da farkh bir diizey yaratmugtir.

Kisaca tamimlamak gerekirse, bu galigmada konu edilen tiirdeki apartman konutlar,ilk kez
goriildiigii Orta Avrupa kentlerindeki déneminden baglangigla ekonomik ve buna bagh
demografik etkiler sonucunda daha ¢ok kiigiik burjuva denebilecek bir sosyal sinifin konut tipi
olarak yapilmustir. Kentlerin zaman igindeki degisimine paralel merkez alanlarda degisimleri
stirerken, daha alt gelir grubundaki ailelerin konutlan olmug ve merkezlerde ¢ékiintii alanlarim

yaratmglardir.

1.23. TURKIYE’DE APARTMAN TURU KONUTLARIN ORTAYA CIKISL,NEDEN-
LERI VE GELISIM SURECI

Tiirkiye’de apartman tiirii konutlarmn ilk gériildiigii yer 19.yy sonlarinda Istanbul Galata’dur.
Apartmanlarin ilk kez Istanbul’da bu bolgede goriilmesinin nedenleri iizerinde daha sonraki
boliimlerde ayrinuh olarak durulacaktur. Ancak, bu agamada belirtmemiz gerekir ki;
Tiirkiye’de apartman tiirii konutlarm ilk goriilmeye bagladif tarih olarak 19.yy somlan
verilmekle birlikte, gergek gereksinimlere yamit verebilecek apartman konutlarinin yapimi gok
sonralar, 2. Diinya Savasi sonrasi, 1950’lerde hiz kazanmugtir. Yapimlarini etkileyen faktorler,
planlama kriterleri ve plan gemalar: yoniinden benzerlikler olmakla birlikte, apartman tiirii
konutlarin iki farkli dénemde olusumunu birbirinden ayrrmak gerekmektedir. Bu galismada;
apartmanlarin, toplumda yenilesme hareketleri ve yeniden yapilanmaya bagh olarak gériilmeye
baglandif, 19.yy sonu- 20.yy bagina ait ilk ornekler incelenecektir (bkz Harita:1)

Kentlerde olugsmug yapisal gevrenin formu; sosyal, ekonomik ve politik etkenlerin bir

32. ibid., s.16. (Plan tipleri i¢cin bkz. sekil: 3 a, b, ¢, d).
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{irliniidiir. Buna gore apartman tiirli konutlarin olusum etkenlerini incelerken, toplum
yasantisinda koklii degisimlere neden olmug olaylarin gegtigi bir zaman aralifim segmek, daha
somut degerlendirmeler yapmak agisindan yararh olacaktir.

Istanbul’da ilk dénem apartman konutlari, 1838 (Osmanh Imparatorlufu’nun yabanci
sermayeye agilmasinin tarihi olan Anglo-Tiirk ticaret anlagmasi) - 24 Temmuz 1923 (Lozan
anlagmasi ile kapiitilasyonlann kalkmasi, yabanci sermayenin etkisinin azalarak 6z kaynaklara
doniigiin bagladifi donem) tarihleri arasinda incelenecektir.

Osmanli Imparatorlugu varoldupu siireg iginde bat diinyasindan gelen giiglii politik ve
kiiltiirel etkiler altinda kalmug, bu dénemde bir imparatorluk bagkenti olarak Istanbul’da bu
etkilerden kendi payina diigeni alirken mekénsal yapida da hizh degismeler gﬁzlenrni§ti131.
Caglar boyu en kalabalik niifuslu metropol olma &zelligini koruyan Istanbul’da kentinin
gecirdigi degisimin mekansal yap: iizerindeki izleri kesintisiz izlenebilmektedir. Bu &nemli
Ozelliginden dolayi, mevcut eski doku ile ilgili koruma ve kullamma doniik sorunlarin
yagandig: Istanbul’dan, ilk dénem apartman konutlan ile ilgili srnekleme yapmak konuya
somut yaklagim baglaminda yararh olacaktir.

31. Kurulusundan bu giine iki biiyiik imparatorlua bagkentlik etmig ve degisik uygarhiklarin etkilerinin
olusturdugu bir kiilttirler mozayi#i goriiniimii veren istanbul, Cumhuriyet’in kurulusu sonras: bagkentin
Ankara’ya taginmasmmdan sonra da Onemini yitirmemis, bir diinya metropoli olarak varligim
siirdiirmektedir, Gegmiste oldugu gibi giiniimiizde de Tiirkiye’nin dig ahm ve dig sabminda en 6nemli
liman: olan kent, iilkenin gayn safi milli hasila’sina yaptugi %21°lik katk: ile tiim iilke icin mal ve
hizmet iireten bir 6zek durumundadir. Ulkenin tiim isleyim kurumlarinin iigte birinin bulundugu
Istanbul’un iiretim etkinliklerinde tilke gelirleri igindeki paylarma bakildiginda kentin bugiin tasidi1
onem konusunda bilgi edinilebilir.

Uretim Etkinliklerinde Ulke Geliri i¢indeki Paylar::

BalKGIiK ... oovvvrenvnneennnn.n. %11.66

SANAYE ..., %31.73

imalat Sanayi ..............o...... %33.54

Ingaat . ........... ..., %16.10

Ulagtirma ve Haberlesme ............ %24.88

Mali Kurumlar ................... %24.39

KonutGeliri . ......ovvvvevnnn.... %26.09 T
Hizmetler . .........coouuvunn.... %22.46 ‘ A )
Ithalat Vergileri . .................. %31.19

(kaynak: E.Ertiiziin, Tiirkiye Gayn Safi Milli Hasilas1 (Iller itibar ile) Kaynak ve Yontemler 1975- ]
76, 1977-78, Bagbakanlik Devlet Istatistik Enstitiisii Yaymi, no:907, Ankara, 1980, s. 56




MARMARA DENIZI

(KA D1 KF g__(grag girmeni)

KARADENIZ

i
4

HARITA 2. ISTANBUL'DA 19.YY SONU - 20.YY
0UGU BOLGELER.

BASINDA

[LK DGMEM APARTMANLARININ

GORUL —




14

1.2.3.1. ISTANBUL’DA ILK DONEM APARTMAN KONUTLARININ OLUSUM
ETKENLERI:

Istanbul’da apartman konutlaninin meydana getirdigi yapisal gevrenin olusumunu etkileyen
faktorleri; demografik, imar hareketlerine bagimli, ekonomik ve politik nedenler bagliklari
altinda toplayabiliriz.

1.2.3.1.1 DEMOGRAFIK ETKENLER:

Apartmanlarin 17.yy sonu- 18.yy baginda goriildiigii bat iilkelerinde oldugu gibi Istanbul’da
da ortaya ¢ikisinin baghca etkenlerinden biri niifustur. Niifusun sayisal biiyiikliigii kadar,bu
niifusu olugturan halkin gosterdigi gesitliligi bilmek de, apartman tiirii konutlarin yapimini

hazirlayan nedenleri kavrayabilmek agisindan 6nemlidir.

a. NUFUSUN BUYUKLUGU VE YAPISL

Istanbul’'un Osmanlilar tarafindan fethi srasindaki niifusun sayisal biiyiikliigii hakkindaki
bilgiler gesitlilik gostermekte, ancak yaklagik rakamlarla bunun 40-50 bin oldugu s6ylenebil-
mektedir’2, Bizans devrinde Istanbul’un sosyal topografyasim olugturan guruplar, Rumlarin
yanisira, Imparatordan 6zel yetki ile ticareti ellerinde bulunduran Venedikliler, Cenevizliler,
Ermeni azinlik, az sayida Arap ve Tirk’ti33. Niifusun cesitlilik gdsteren bu yapisi
Osmanlilar zamaninda da devam etmigtir. Fetihten sonra bir dénem azalan niifus, kentin
imarina hiz veren Fatih’in Imparatorlugun gesitli yerlerinden aileleri -bunlarin 6nemli bir
b6liimii Rum ve Ermeni ustalardir- getirterek zorunlu ikametgah uygulamas: ile artml§m34.
Bu dénemdeki kentin niifusu igin gesitli rakamlar verilmekle birlikte , Omer Liitfii Barkan

32. Duyuran, Riistem; "Fethettifimiz Istanbul”, Arkitekt, 1953/255-258, s.5.

33. Mantran,R; 17.yy’ln Ikinci Yarisinda Istanbul, Istanbul, Verso Yaymlar1,1986, cilt 1 s41-42

Yo e

34. Sehsuvaroglu, Haluk; "Fetihten Beri Istanbul Niifusu", TTOK Belleteni, Mayis 1958, s6-7 aynca

R.Mantran, op.cit., 5.56-57.

R
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yaklagik 100.000 olarak yazmaktad1r35. Bu saylyl, Osman Nuri Ergin’de yerlegmenin
zorunlu oldugu bu dénem igin kabul edilebilir saymaktadir®,

Istanbul’un niifusu 16.yy’da 410.000-520.000 aras1 bir rakama ulagirken, bunun %57,7 sini
miisliman, %42,3’iiniin hiristiyan oldugu bilinmektedir’’, 17.yy’la gelindiginde ise bu
rakarmn 700-800 bin’e ulaghfim yazan Mantran, bu saymn sagirtic: oldugunu vurgulamakta-
dir’®, 2. Mahmut déneminde (1808-1839) Rusya seferi dolayisiyla halka ekmek vesikast
vermek i¢in yapilan sayimin sonuglarina gére niifusun 400.000 kadar oldugu saptanml§t1r39.
Prof.Kuban bu donemdeki azalmay: dogal afetlere bajlamaktadir*C. 19.yy’da yapilan
sayimlarla niifusa iligkin daha kesin rakamlar elde edilmig, 1882’de 381.376 olan Istanbul
niifusunun 214.273’tinti Miisliimanlar, 166.123’tinii de Miisliiman olmayanlarin olugturdugu
saptanmugtir*!, 1884’te 895.000, 1901°de 1.059.000%¢ erigen Istanbul niifusunun bu tarihten
sonra devamlt yiikseldigi goriilmektedir*?

Fatih déneminde baglayan zorunlu iskénla birlikte, Istanbul’da oturanlara uygulanan vergi
indirimi gibi onlemlerle artan niifus, bu kez "¢iftbozan" vergisi konularak tersine déndiiriilme-
ye caligitlmigtir, Osmanli doneminde, aldif: i¢ goglerle kabaran niifusun kentte yarattifi en
onemli sorun barinma olmugtur. Kirsal kesimden gogenler, geleneksel Osmanli konutunun
Ogelerinden yararlanarak dini merkezler(cami, sinagog, kilise) ¢evresinde mahalleleri
olugturmuglardir. Yap1 malzemesi olarak ahsabin kullanildig bu konutlar, her evde tek ailenin
barindif, diga kapali, bahgeden girilen, gogunlugu iki ya da ii¢ kath, yanyana dizilerek dar

35. Barkan,O.L.; Recensement dans I'Empire Ottoman, ] ESHO, vol.1, 5.9-36.

36. Ergin, O.N., Dirimtekin, F.; Istanbul’'un Fethi, Istanbul, istanbul Belediyesi Yaynlari, 1949, s.65.
37. Mantran, R.; op.cit., s.47.

38. ibid., s48.

39. Kuban,Dogan; "Istanbul’un Tarihi Yapis1", Mimarhk, 1970/5, s.31’den Liitfii Tarihi’ne dayanlarak.

40. ibid. J—

41. Sehsuvaroflu, H.; op.cit.
42. Unal, Mete; Istanbul’da Apartmamn Tarihsel Gelisimi ve Konut Sorunu Igmdekn Rolu Uzerm
Bir Aragtirma, DGSA Dogentlik Tezi, 1973, s.6.
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sokaklarla gegige olanak veren bir yap1 olu§turrnu§lard1r43. Cikmaz sokaklar ve dar yollarin
olumsuz yonleri sonraki yillarda goriilmiig, bilyiik bir diizensizlik iginde olugan konut
mahallelerinde ¢gikan yanginlar bazen bir ya da birka¢ mahallenin ortadan kalkmasina neden
olmugtur. Bu yerlesmelerin olumsuzluklarmi diizeltmek igin yeni imar diizenlemeleri
yaplhrken halkin ahgap yap: yerine kéirgir yapr yapmasi i¢in yaptirimlar getirilmeye
gah§1lml§ur45.

Istanbul’da niifusun sayisal biiyiimesi yaminda bu niifusu olugturan insanlarin wk ve din
yoniinden gosterdikleri gesitlilikler de 6nemli olmugtur. Cesitli irk ve dinlerden aileler biraraya
gelerek kendi kiiltlir ve yagam tarzlarmin izlerini tagtyan mahalleleri kurmuglardir. Rum,
Ermeni, Yahudi azinligin yanisira, Imparatorlugun deniz ticaretini uzun siire ellerinde tutmus
Venedik, Ceneviz, Marsilya, Pisa’li ve daha birgok Avrupali, Arap, Cerkez, Giircii, Tatar,
Acem rrkindan dogulularla, Fransiz,Ingiliz, Prusyali, Bulgar ve birgok irktan insan Istanbul’un
sosyal topografyasini olu§turmu§1ard1r46. Farkl irklardan insanlarin olugturdugu mahallelerde
kiiltiirel farkliliklarin yaminda gelir farkliliklanmin neden oldugu cesitliliklerde gdzlenmig-
tir*7, Iste niifusun sayisal artiginin yaninda, niifusu olugturan farkli gruplann kiiltiirel,
ekonomik ve sosyal farkliliklari, apartman tiirii konutlarin ilk kez Istanbul Galata ve Pera’da
ortaya ¢ikmasinin nedenlerindendir. Ekonomik y6nden gliclenerek giderek devlete borg verir

43. Istanbul’un fiziksel yapis: ile ilgili en detayh bilgiler gezginlerin ya da gesitli nedenlerle gelerek
Istanbul’da yasami§ batihilanin yazdiklarinda bulunmaktadir. Bunlara birkag 6rnek vermek gerekirse
Edmondo de Amicis, Istanbul 1874, Kiiltiir Bakanli1 Yaymnlari:382, Tiirk Sanat: Serisi: 11, Ankara,
1981, 5.21, 40, 59; Julia Pardoe, 125 yil once Istanbul, Istanbul, inkilap ve Aka Kitabevi, 1967, 5.22-
24., E Mamboury, Istanbul Touristique, Istanbul, 1953, T. Gautier, Istanbul, ¢ev.N.Berk, istanbul,
TTOK Yaymlan.

44, Imar diizenlemeleri ile ilgili olarak bkz. bolim 1.2.3.1.3.

45, Sultan 2.Mahmut doneminde elgi olarak Londra’ya atanan Mustafa Regit Paga’min (1836-1838)
amlarinda da kargilastigimiz gibi ahgap yapimn yaratuf sorunlara ¢6ziim bulunmaya ¢aligilmig ancak
tagin ahgaptan daha pahah bir malzeme olmasi, elde edilmesi ve nakliyesinin giicliigii ile tas yap:
yapacak ustalarin bulunmamasi, bu gegisi zorlagtmistir. (Kaynak: Cavid Baysun,"Mustafa Resit
Pasa’nin Siyasi Yazilan”, 1.U. Edebiyat Fakiiltesi Tarih Dergisi, Eyliil 1960, 5.124.

46. Mantran, R.; op.cit., 5.59-63. Aynca 1.Ortayh, "Istanbul’un Yerlesme Evrimi Uzerine”, Istanbul’dan
Sayfalar, istanbul, Hil Yaynlan, 1986, 5.196-202.

47. istanbul ile ilgili gozlemlerini anlatklant yazlarinda bauh gezgin ve ziyaretgiler, belirli nifus
gruplarinin yasadix mahalleler arasindaki yapisal ¢evre farkliliklarni da belirtmiglerdir. Buplardan E. .. *
de Amicis miisliman ve hiristiyan mahallelerinin farkliliklarim anlatirken, Miss J.Pardoe kentin eskive. *
yeni mahalleleri ile tiiccar, memur, esnaf, vs gibi cesitli meslek gruplarindaki k1§11erm ya§ad1g1
bolgelerdeki farkhiliklardan s6z etmektedir. (Kaynak: E.Amicis, loc.cit., ve J. Pardoe op Cl s 21-29
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duruma gelen Galata Bankerlerinin konutlarimin da yer aldif: bélgenin Istanbul’un diger
yorelerinden farkli geligimini de burada vurgulamak gerekmektcdir48.

b. NUFUSUN KENT MEKANINDA DAGILIMI VE BU DAGILIMIN MEKANSAL
YAPININ CLUSUMUNA ETKILERI.

Istanbul’da apartmanlarin kentin belirli bblgelerinde ilk kez gériilmelerinin niifusa niceliksel
durumunun yamnda, niifus guruplarinin kent igindeki dagiliminin da etkisi 6nem kazanmakta-

dir.

Istanbul’da bilinen ilk yerlesme, bugiin tarihi yarimada olarak adlandirilan , kuzeyde Halig,
glineyde Marmara denizi, ile gevrili bodlgededir. Bu yerlesme iginde Hali¢ yoniindeki
Emin6nii’ne rastlayan bélge korunmali olusundan dolayr liman bdlgesi olarak geligmistir.
Bizans déneminde Halig’in iglerine dogru ilerleyen limanla birlikte, Imparatorlugun yonetim
merkezi Sarayburnu’nda olugmus, Marmara Denizine bakan yamaglarda ise konut bdlgeleri
yer almigtir.Bu dénemde askeri tesislerin , surlarla gevrili alanin i¢ g¢evresinde dafildig
goriilmiigtlir. Bizans doneminde Galata & Imparatorlugun deniz ticaretinde etkin , Akdeniz
Italyan gehirleri kolonisi olmugtur. Limamn hemen arkasinda yagayan ftalyanlarn kendine
ozgli yonetimleri , dini ve sosyal yagsantilarimn farkhhif bilinmektedir?. Galata’da
yagayanlar fetihten sonra da kendine &zgii yagantilarini bolgede sirlarimi genisleterek

siirdiirmiiglerdir.

1453’deki fetihten sonra , daha &nceki bolimde de konu edildigi gibi , yurdun gesitli
yerlerinden gelenlerin iskdm gruplar halinde bdlgelere topluca yapilmigtir. Mahallelerine
geldikleri blgelerin adlarim veren gruplann kokenlerini bugiin kentin gesitli bélgelerindeki

48. Kazgan, Haydar; Galata Bankerleri, Istanbul, TEB Yaynlan, 1991.

49. Galata sozciigiiniin Fatih zamaninda Venediklilere verilen bir fermanda yer aldigim belirten Celal Esat
Arseven, bu adin gofu zaman Pera -karg1 yaka- ad1 ile eg anlamlt kullantldifim ancak Osmanlilarin onun

yerine Beyoflu demeyi yeglediklerini yazmaktadir. (Kaynak: C.E.Arseven, Eski Galata vgBmalan ks,
Istanbul, TTOK Yaynlar1,1989, 5.25-27. FA \

50. Arseven, C.E.; op.cit., 5.30-42. o
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adlardan da anlamak olasidir (6rnegin Konya Aksaray’lilar Aksaray’da, Balat’lilar Balat’ta,
Samsun Carsambalilar Carsamba’da, vs iskdn edilmiglerdir)®!.

Bizans doneminde oldugu gibi Osmanlilar’da da 13 nahiyeye ayrilan kentte , 219 mahalle yer
almaktadir?. Bunlarin bir kismi miisliiman, digerleri ise azinhk mahalleleriydi. Istanbul’da
bugiinkii Aksaray, Laleli, $ehzadebagi, Siilleymaniye, Vefa, Zeyrek, Cargsamba, Fatih, Atikali,
vs fetihten sonra miislimanlarin oturdugu genis mahalleler olarak belirmigtir. Yahudi azinligin
Balat, Ayvansaray, Haskdy, Ortakdy, Besiktas, Kuzguncuk, vs’de ; Rumlarin Fener, Cibali,
Yedikule; Ermeniler Sulumanastir, Samatya, Topkapi, vs gibi kentin Marmara, Halig ve

Surlara bakan gevre kesiminde yerlesmislerdir>,

14 ve 15.yy’larda fetih sonrasinda mahallelerin yeniden yapilanmasi sonucunda, 16.yy’da
bilyiik azinlik cemaatler Istanbul’un sosyal topografyasindaki yerlerini alml§1ardu'54, ortaya
¢ikan mahalleler azinliklarin cemaat &rgiitleri kadar, yerlesme kaliplarini da belirlemektedir.

17.yy’da kentin eski sinirlarimin digina tagarak biiytidiigii ddnemdir. 16.yy sonlar1 ve 17.yy’da
ozellikle Galata’min yamaglarma dofru uzanan konut mahalleleri kurulmaya baglanmugtir.
El¢iliklerin manzaras: giizel Pera baglarinda yaptirdiklar binalarin ¢evresini, bir siire sonra
yabancilarla yakin ticari iligkileri olan azinlik simfinin konutlar a]ml§tu'55 .

Pera, 18.yy’dan Once gelmis gezginlerin anlattiklarina gére baplar iginde elgilik saraylam,

azinbiktan zengin tiiccarlanin konaklarimin yer aldig: bir bdlgedir. Konutlar1 ve sokaklarin

51. Mantran, R; op.cit., 5.46-47.

52. Unal, Mete, op.cit., s.41°den H.Inalcik, Istanbul, 5.229.

53. Ortayli,L;op.cit., 5.201-202, Celik,Z.; Remaking of istanbul, Seattle, Umversity of Washington Press,
1989, 5.23-30, K6miirciyan, Eremya Celebi, 17.Asirda Istanbul Tarihi, Istanbul, Eren Yayincilik, 1988,
s.1-26.

54. Inalcik bu azinlik cemaatlerini 6 gurupta toplamxgur' 1.Rum, 2.Ermeni, 3.Yahudi, 4.Galata Frenklen
5.Karaimler, 6.Galata Rumlan (Kaynak: H. Inalcik, ;op.cit., s 240). ,

55. Pera’da ilk kez kentteki veba salginindan kagan baz elgiliklerin kendilerine 1kametgﬁh edmdlklen
bilinmektedir. Yaklagik olarak 1645 yillan olarak verilen bu baglangig tarihinden sonra- yerlegme”vp ;
niifus hizla artmgtir. Ama bolgenin esas geligimi 1840°tan sonradir. (Kaynak: R. Manlran op cit., 5.42.).
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goriintiisiiniin kentin diger yerlerindekinden fark: yoktur. 18.yy’da disa agilim, elgilikler ve
ekonomik geligmenin sagladig olanaklarla geliserek renklenen sosyal yaganti, bununla birlikte
artan niifus, eski, kismen kargir, ahsap, en ¢ok iki kathh Osmanh kent konutu tipinden
apartmana gegisi hizlandirmugtir.

1.2.3.1.2 KULTUR DEGISMESININ ETKILERI.

Istanbul’da apartman olgusunun ortaya ¢ikiginin baghca nedenlerinden biri de toplumda
yaganan kiiltiir degigmesinin etkisidir®. Bunu en iyi gekilde, apartman tiirii konutlarin
1800’lerin ortalarinda ilk kez Beyoglu'nda goriilmesi anlatmaktadir. Ciinkii Beyoglu -
batililarin kullandig1 adi ile Pera- Istanbul’da bati uygarhiginn etkilerinin en dnce ve en fazla
hissedildigi bolge olmugtur. Artan niifusun da etkisi ile apartmanlar daha sonra kentin diger
bolgelerinde , 1900’lerin baginda Kadikéy Yeldegirmeni’nde , 1920’lerde ise Eski Istanbul’da
ortaya cikmugtir (Laleli Harikzadegan apartmanlari/1922).

Istanbul’da apartman tiirii konutlarin kiiltiir degismesine bagl olarak goriilmesi:
Bati diinyas ile iligkiler ve toplumda batililagsma hareketleri,

2. Aile yapisindaki degisikliklerce kadinin aile igindeki rolii, baghklarinda ele alinarak

incelenebilir.

a. BATIDUNYASI ILE ILISKILER VE TOPLUMDA BATILILASMA HAREKET-
LERI VE TOPLUMUNDA BATIYA YONELME

56. Bozkurt Giiveng Kiiltiir Degigmesi’ni:"Bir bagka kiiltiirle iligki veya alig-veris sonucu, tiim kiiltiirel
etkenlerin bir bilegkesi olarak, toplumun biitiiniiyle veya bazi1 kurumlariyla degismesi ya da degisiklige
uframast olarak tanumlar. (Kaynak: B. Giiveng, Insan ve Kiltiir, Biiyiik Fikir Kitaplar1 Dizisi:20,
Istanbul, Remzi Kitabevi, 1984, s.131) Orhan Hangerlioflu Felsefe Ansiklopedisi’nde Kiiltiir
Degismesi’nin etkenleri olarak "Bir toplumun kiiltiiriine eklenen yeni 6zdeksel ve tinsel degerlerden
meydana gelen icatlar” tamimlanmaktadir, (s.225). Malinowski, kiiltiir degismesinin tanimni
yaparken: "Bir toplumun varolan diizenini, yani toplumsal, nesnel ve tinsel uygarhigim bir tiptern-birti
doniigtiiren iglemler biitiiniidiir. Boylece kiiltiir degiismesi bir toplumun siyasal yapisinda, idari‘

kurumlarinda, toraga yerle§1m bi¢iminde, iman ve manglarmda bilgi sisteminde, terbiye diizemnde

kapsar” der. (Kaynak: Malinowski; The Dynamics of Culture,s.1.).
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Tiirk toplumunda batiya yonelme, bati uygarlifinin etkisinin askeri, siyasi ve ticari alanda
hissedilmeye baglamas1 1699 Karlof¢ga anlagmasindan sonradir. Bu tarih Osmanl
Imparatorlugunda Gerileme Devrinin bagladi$1 zamana igaret eder. Bu zamana kadar asirlar
boyu siiregelen Osmanl degerler sistemi, devlet giiciiniin zayiflamaya baglamas: ile iglerligini
yitirmig, bagta saray olmak lizere toplumda bir yenilesme, modernlesme hareketi baglammgtir.
Tiber Ortayh, Osmanh toplumunda daha dnceleri de varolan degisme-yenilesme hareketinin
bu dénemde hizlandigini, dzellikle 19.yy’da ise ivmesinin arttifim sﬁylemektedir57. Osmanh
Devleti’nde Bati diinyas: ile iligkilerde en biiylik pay kugkusuz elgilerin olmugtur. Lale
Devri’ne (1718-1730) kadar gerekli zamanlarda yurt digina elgi génderen Osmanlilar’a kargin
Venedik, Avusturya, Fransa, Rusya, Polonya gibi iilkelerin elgileri Imparatorlugun
kurulusundan baglangigla Istanbul’da bulunmuglardur. fik kez 1720°de Fransa’min bagkentine
elgi olarak gonderilen Yirmisekizinci Mehmet Celebi diplomatik gérevinin yaninda ziyaret
ettigi yerleri anlatan bir de seyahatname yazrm§tu'58. 14.Louis’nin Paris’inde gordiigii askeri
ve teknik ilerlemenin yaninda saraylar, bahgeler, opera ve tiyatrolardan bahseden seyahatname
bu tarihten sonra yapilan birgok saray ve bahgenin diizenlenmesine rehberlik etmistir. Bu
saray ve bahgelerin diizenlenmesinde Istanbul’a davet edilen yabanci sanatgilarin da katkist
olmugtur. Yurtdiginda gordiikleri, 6zellikle ordu, devlet diizeni ve bilimsel g¢aligmalar
konusunda ayrintili betimlemeleri olan Avusturya Postdam elgisi Ahmet Resmi Efendi ile
2.Katerina déneminde Rusya’da bulunan Mustafa Rasih Paga, dig diinyay1 tanimaya baglayan
Osmanlinin rehberleri olmu§1ardn'59. 3.Selim doneminde (1789-1807) 1792°de ilk kez daimi
ikamet elgilerinin atandifi gﬁriilmektedir60. Daha sonraki yillarda Tanzimat fermanimin
hazirlanmasina 6nemli katkilanm olan Mustafa Regit Paga’min elgi olarak bulundugu

Londra’daki (1836-1838) ozellikle mimari konulara iligkin gozlemleri Snemlidir®l.

57. Ortaylpllber; Imparatorlugun En Uzun Yiizyih, Aragtirma Dizisi:4, Istanbul, Hil Yayinlan, 1987, s.12-
14,

58. Yirmisekizinci Mehmet Celebi, Fransa Seyahatnamesi, istanbul, 1970, 55-68.

59. Ortayly, . op.cit., s.13.

60. Denel,Serim., Bathlagma Siirecinde IstanbulP’da Tasarim ve Dis Mekanlarda Degisim Nedenleri,
Ankara, ODTU Yaymlan, 1982, s.6’den K.Aksin, Siyasal Tarih, 1789-1908, s.79. 1793’ te L@gg@, ‘
sonra Viyana, Berlin ve 1796’da Paris’e elgiler atanmstir. s o

61.
1960, s. 124 125
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Istanbul’da yanginlardan zarar géren ahsap yapilarin yerine kérgir yapr yapilmasi ve bunun
i¢in tag ig¢ilifini bilen ustalarin yetigtirilmek iizere yurtdigina génderilmesi konularina deginen
Mustafa Regit Paga , siraevler ve apartman tiirii konutlarin Tiirk halkinin sosyal yasantisina
uyumu ile ilgili genis degerlendirmeler de yapmugtir 62

Bat1 Diinyas: ile Endiistri gelismesi ve Fransiz ihtilali sonrasi gelisen iliskiler, Osmanh
Imparatorlugu’nu ekonomi, sosyal yasanti ve teknolojiden gok askeri alanda etkilemigtir.
Ozellikle 3.Selim ve 2.Mahmut donemlerinde (1808-1839) orduda yapilan reformlar
belirginlesmektedir. Askerlik ve tip alaninda egitim amaci ile yurtdigina 6grenci génderilmest,
bilimsel ve teknik yayinlarin Tiirkge’ye gevrilmesi, tabhane (ilk matbaa 1727°de), cerrahhane
ve tip fakiiltelerinin agilmasi, ilk kez niifus saymmnin yapilmasi, mali ve idari pek ¢ok reform
Osmanli Devlet yapisinda Tanzimat’in ilanim hazirlayan koktenci degisikliklerdir, Diga
agihmin yaninda Imparatorluk hazinesinin kaynaklarmin yetersizligi bu dénemde itk defa dig

bor¢lanmanin yapilmasini da gcrektirmi§tir63.

Bati diinyas: ile iligkiler birgok alanda olumlu gelisimlere neden olurken hukuki yapis: dini
kurallara bagh bir toplumun, farkli hukuksal yapidaki toplumlarla kargilagmas: bir kiiltiir
karmagas1 yaratmugtir. Bilyiik bir ¢ofunlugu Osmanli egitim kurumu medreseden gelen
aydinlarla, yeni agilan egitim kurumlarindan yetigen bir kisim aydin arasinda gelisen kiiltiirel
ayriliklar, koklii bir kiiltiirel yapinin olugmasin1 engellemigtir. Yabanci mimarlar ya da batida
gordiikleri bina tiirlinii kopya eden ¢oBu azinlik yerli ustalarin yaratti$i yabanci bir kiiltiiriin

firlini mimari ¢evre de bunun en giizel kamti olmugtur. Toplumda farkli kiiltiirlerin

62. ibid, s.125. Bu noktada tek evden apartman tiirii konutlara gegiste bir ara tip olarak adlandirabilecegimiz
straevler ve "konak" tarz1 yapilardan da kisaca soz etmek gerekir. Siraevler, 19.yy sonu- 20.yy baginda
Miisliiman ya da Huristiyan kiigiik tiiccar, kiigiik esnaf, sanatkar ve orta-kiigiik biirokratlarin konutu

-..olmugtur. Bu ¢aligmanin konusu olan apartman konutlan ile de, batidaki 6rneklerine benzerlik agisindan
ortak paydalar tagtyan siraevler, Istanbul’a 6zgii deffisiklikler de gbstenmslerdlr (Kaynak: Batur, Yiicel,
Fersan., "Istanbul’da 19.yy Siraevleri, Koruma ve Yeniden Kullamm igin Monografik Aragtirma”,
ODTU Mimarhk Fakiiltesi Dergisi, Ankara, 1979, sayr:2, cilt:5, 5.189-203). Mustafa Regit Paga elgi
olarak bulundugu Ingiltere’de gérdiigii siraevlerin, ige doniik islami yagayisa uygunlufu dolayisiyla
zendirici olunmas: gerektifini de bildirmektedir. (Kaynak: Baysun. op.cit., s.124-125). Bugiin kentin
konut alam olarak deferini ve iglevsellifini yitirmig bolgelerinde yer alan bu konutlar-Balat, Fener,
Kumkap, Beyoglu/Elmadag,Kadikdy/Yeldegirmeni, Miihiirdar, Begiktag/Akaretler, Ortakéy- yapilis ve
tislup ozellikleri yoniinden cesitlilikler gostermektedir. Saraylar ve apartmanlar gibi batidan gehgﬁlhgl
tiirii olarak siraevler batiin 6zelliklerinin yaminda geleneksel ¢izgiler de ta.sunaktadlrlar %

63. Sayar,Nihad., Tiirkiye imparatorluk Dénemi Mali Olaylar1,ITIA Nihad Sayar Yaym’ ve Yardxm
Yaynlari: 288/513, istanbul, 1977, s:192-197. .
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catismasinin sonucundaki bu kiiltiirel kimliksizlesme, Ikinci Megrutiyet Dénemi (1908) ile
birlikte artan milli akimlardan etkilenmig , yabanci etkisi ile yaratilan eklektik mimari yerine-
kismen de olsa- milli mimari olarak adlandirilan yeni bir mimari yaratilmigtir, Tiirk
mimarisinde 1.Ulusal Mimarhik Dénemi olarak adlandinlan bu dénem, Mimar Kemalettin,
Mimar Vedat ve arkadaglarmin Tiirk ve bati mimarileri arasinda bir sentez olugturma
gabalaridir. Batidan gelen eklektik etkilere karsi ortaya ¢ikan bu yeni mimari, zellikle cephe
anlayisina getirdigi kendine 6zgii tarz1 ile devlet yapilan ve biiyiik binalarda uygulanmgtir.
Bu yeni tarzda bina tasarlayan mimarlann tiim tepkilerine kargin, batili tarzdaki apartmanlarin

yapimu siirmiigtiir.

Konut mimarisinde zengin konaklar1 ve apartmanlar olugurken, Istanbul kent yasantisinmn
genelinden farkh bir gelisim gosteren Beyoglu’'nda (Pera) kiiltiir ve eglence hayatimin diger
unsurlarina da rastlanmugtir. Sinemalar, tiyatrolar (ilk tiyatro 1826-1839 da Italyan Gistrianni
tarafindan Pera’da%*), pastahaneler, dans salonlari yaninda her tiirlii yabanci malin satildig:
diikkénlar, terzihaneler, kahvehaneler, lokantalar ve oteller, toplum yagantisindaki degigimlerin

mimariye yansimalaridir.

b.  AILE YAPISINDAKI DEGISIMLER VE KADININ AiLE ICINDEKI ROLU

Osmanli toplum hayatinda Snemli bir yer tutan aile kurumunun yapisindaki degisiklikler,
Istanbul’da apartman tiirii konutlanin yaygin kullanimlarindaki $nemli kiiltiirel etkenlerden biri
olmustur. Osmanl aile yapisindaki ataerkil diizende s6z sahibi ve ailenin reisi olan erkek,
islami hukuk diizeninin yaratnf: ¢ok eslilikten, 1.Diinya savag sonrasi yavas yavas
kurtulmugtur. Ancak bundan gok 6nceleri Istanbul’da yasayan batih ailelerin, aile diizeni ve
yagam tarzindan etkilenmeye baglayan aile yapisi, giderek ekonomik kogullarin da etkisi ile
béliinerek gekirdek aileye yonelmigtir. Ozellikle biyiik kentlerdeki toplumsal yapida gériilen
en Onemli defigim olan bu durum, kiigiilen aile birimi ile birlikte konut boyutlarini

kiigtiltiirken, artan gekirdek ailelerin konuta olan sayisal gereksinimini de gogaltmgtir.
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Tanzimat’la birlikte kiz Ogrencilere taminan egitim alamindaki haklar, kadin niifusun
bilinglenmesini saglarrn§65, 1.Dlinya Savag1 sonrasi ¢aligma hayatina da giren kadin
erkeklerle aym iglerde ¢aliymaya baglammgtir. Gerek ekonomik kosullarin zorlamasi, gerek
batililagma hareketlerinin yarattif1 diigiinsel yenilikler ve gelisen egitim sistemi ile kadinlarin
bilgilenme diizeylerinin artmas: sayesinde toplum hayatinda din etkisi ile varolan "kag-go¢"
Onemini yitirmigtir. Eski ice kapal: aile yapisindan kurtulan aile bireyleri, dig diinya ile iligkili
bir toplum yagamim kabullenmigtir. Buna paralel olarak, geleneksel, digsa kapali konut tipi
yerini her katta bir ya da birkag ailenin oturdugu, ¢ok katlilagarak birgok ailenin barinmasina
olanak saflayan apartman tiirli konutlara birakmugtir.

c. TANZIMAT’IN ETKISI

Osmanli Imparatorlugu’nda 18.yy’da artan reform galismalarinin tamamlayicisi olan Tanzimat
Fermam (1839) , devletin ve toplumun gesitli organlarinda, Gerileme Devri’'nde baglayan
diizensizlik, disiplinsizlik, geri kalmighk ve ¢okiise karsi bir yenilik olarak kabul edilmig-
tir, Oz’iinde tab’amn esitligi ilkesinden yola ¢ikilarak, idari, askeri alanda, egitim ve mali

konulardaki diizenlemeleri igerir.
Tanzimat Fermani’mn gesitli alanlarda getirdigi yenilikler su bagliklar altinda siralanabilir:

» Tanzimat Fermam sosyal ve idari alanda demokratiklesme ve merkezilesmeyi
getirmigtir. Demokratiklesme ile Imparatorlugu olusturan topluluklar-azinlik ve
miisliman halk- arasindaki ayrimlara son verilirken®’, merkezilesme ile idarenin

toplum iizerindeki kontrolii artm1§tu68. Tanzimat’a kadar yalnizca padisah’in elinde

65. Unal, Mete, op.cit., s.22°den Ergin, O.N. Maarif..., 5.276.

66. Abadan,Yavuz. "Tanzimat Fermamm Tahlili", Tanzimat 1, Milli Egitim Bakanhpi, Tanzimat’in
Yiiziinct Yilina Armafan, Ankara, 1939, s.32,

67. Tanzimat Fermam ile dil ve din hiirriyetlerinin yamsira mal, rz ve namus giivenli#i saglanms,
aziliklardan alinan vergilerin kaldirilmasi ile zaten ticaretle zenginlegen azinliklarin kurumlar uzermclc
de etkin rol oynamalarimmn 6nii agimagtir. (Kaynak: H. Kazgan, op.cit., 5.18-20 ayrica N. Sayar, op pucit,,
5.178-182).

68. Ortayll. Imparatorlugun En Uzun Yiizyih, s.11-25.
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bulundurdugu baz: yetkilerin yiiksek diizey devlet memurlarina gegirilerek, ¢ikarilan
kararnameler ile devlet memurlarinin diizenli ¢caligmalan saglanmigtir. Vergi sistemine
getirilen degigiklikler ile halktan diizenli vergi toplanmasina baglanmug, bu ig icin
devlet memurlar tayin etmigtir. Ceza kanununda yapilan degigikliklerle, dine bagh bir
sistemin yaninda , bati toplumlarin benimsedigi laik sisteme de yer verilmigtir®.
Tanzimat’la birlikte idari alanda da yeni kurumlar olugmugtur.Bunlardan biri 1858°de
daha gok azinlik ve yabancilarin ikamet ettigi Beyoglu'nda 6.Daire ad1 ile kurulan ilk
belediye te§ki1at1d1r7°. Bolgede oturanlar tarafindan olusturulan ve maddi destek
saglanan ilk belediye kurulusu, yollarin genigletilmesi ve aydinlatilmasi, ¢6plerin
diizenli toplanmasi, belediye hizmetleri i¢in halktan vergi alinmasi gibi konular
iizerinde ¢ahgmustir. Ayrica ilk kez kent goriintiisiine katilan belediye binasi 6. daire
tarafindan yapt1r11ml§txr71

Tanzimat Fermanmnin ekonomik alandaki etkileri ise gdyle anlatdabilir: 1838 Anglo-
Tiirk ve 1839 Tiirk-Fransiz ticaret anlagmalar1 ile Osmanli Imparatorlugunda
ekonomik ayrcaliklar elde etmig olan Ingiliz ve Fransizlar, merkezi yénetim iizerinde
politik baskr kurmuglardir. Batida sanayi gelismesi sonrasinda artan iiriin fazlasinin
pazarlanmasinda Osmanli Imparatorlugu’nu iyi bir pazar olarak géren geligmis tilkeler,
elde ettikleri ayncaliklar ile ekonomik hayatin yaninda politik ve sosyal alanda da
etkinliklerini arttirmuglardir. Tanzimat’in getirdigi yeni hukuk diizeni ile olugan serbest
piyasa kosullan iginde zenginlegen yabanc: tiiccarlar ve onlarla igbirligi yapan yerli
azinbktan ortaklan, zamanla toplum iginde her yonden ayricalikh bir kesimi
olu§turmu§la1'd1r72

69.

70.

71.

72.

Sayar, N. op.cit., s.179.

OrtayliI. Tanzimat’tan Cumhuriyet’e Yerel Yonetim Gelenegi, Istanbul, Hil Yayinlari, 1985, s.131.
6.Daire ad: Paris Belediyesinden esinlenerek bu bdlgeye verilmistir.Baz1 yazarlara gre bu davrans bile
Pera’da yasayanlarin batth yagam taklit etmeye ne kadar 6zen kanitlamaktadur.

6.Daire binasi bugiin Tiinel’de ilk yapildig1 seklini korurken Beyoglu ilge belediyesi hizmet binasi olarak
kullaniimaktadur.

Cofunlugu Pera ve Galata’da yerlesik, 6zellikle Galata Bankerleri olarak adlandirilan, Rum veﬂEfﬁ'fé'ﬁfﬂmw, 4

azinliktan tiiccarlarin Osmanh Imparatorlugu iginde, Tanzimat sonrasi dSnemde-padisah’ta dahil olmak:.*

iizere- pek ¢ok kisiye borg verdikleri ve ekonomik alanda ¢ok etkin olduklari, bunun sqnucu deylet - *” & A
; N e

hazinesi ile boy Olgiisecek derecede zenginlestikleri bilinmektedir. (Kaynak: H.Kazgan, (ﬁpfc )
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Tanzimat, Osmanli Imparatorlugunda, Batili iilkelerde yagandigimn tersine , diisiiniirlerin
yaratti1 bir yenilegme hareketi olarak degil, siyasetgilerin giidiimiindeki bir gelisme gabasi
olmugtur. Kimi tarit¢i ve sosyal bilimciye gore de, bu agidan yeterli hukuksal dayanag:
olmayan hareket, bazi1 alanlarda sagladifi yararhliklarin yaninda gogunlukla kktenci ¢éziimler
getirememigtir. Ancak bu haliyle bile Tanzimat toplum yagantisinda nemli degigimler
yaratmigtir.

1.2.3.1.3. IMAR HAREKETLERI VE ETKILERI

Istanbul’da imar hareketlerinin gegmigine bakildiginda, Fetih’ten Kanuni devri sonlarina kadar
bir etkinlik goriilmemektedir. Bizans donemindeki konumlanim koruyan cadde ve sokaklar,
fetih sonras: biiyiiyen mahallelerin digariya tagmasi ile daralmuglar, yer yer genisliklerinin 2.5
m’ye kadar indigi gijriilmﬁ§tiir73. Boylece Bizans’ta rastlanan seyrek mahalleler ve
aralarinda yesil alanlardan olugan "disa doniik" mekansal yapi, Osmanl déneminde dar ve ¢ok
sayida ¢ikmaz sokakla, sikisik mahallelerin olusturdufu "ige doniik" bir yapi kazanmugtir.
Istanbul’da apartmanlagma d6nemindeki mekansal yapiun olusumunu etkileyen imar
hareketlerinin nedenlerine bakildifinda 4 baglik goriilmektedir. Bunlar: a. Niifus Artigt, b.
Yangin ve deprem gibi dogal afetler, ¢. Ulasimdaki gelismeler, d. Yeni kurumlar ve yeni yap1

tiirleri’dir.

a. NUFUS ARTISI:

Kentin mekénsal yapisinin geligimindeki en 6nemli etkenlerden birinin , hizli niifus artig1 ve
bu niifusu olugturan wklar mozayigi oldugu daha dnceki boliimlerde anlatilmigts. Istanbul’da
artan niifusu barindirmak i¢in yapilan imar ¢alismalarinin bilinen en eskisi, 1760’da Laleli
Camii’nin yapum sirasinda gikanlan topragin Yenikapi’ya doldurularak, "ifraz" edilmesi ve

73. Ergin,0.N,, istanbul’da Imar ve iskan Hareketleri, Istanbul, Eminonii Halkevi Dil, Tarih ve Edebiyat
Subesi Yay1m 1938, 5.20-21. Ayrica Stefan Yerasimos, cadde ve sokaklardaki bu daralmanin Os 12 u,
Devletinde kargilagilan farkh miilkiyet yapisindan ileri geldigini s6ylemekte ve kamusal mekjnpreasibl
olmadifindan, sokaklann "bagkasi rahatsiz etmemek” kogulu ile, o sokakta evi olanldr &r’aﬁndah
dilendigi gibi kullamldifin belirtmektedir. (Kaynak: S.Yerasimos, Soylesi, Arredemento-Dei(orasyon
199177, s. 71-72). :

’r
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buranin ermenilere satilmasi olmu§tur74. Bundan sonra ilk kez diizenli bir imar hareketine
3. Selim zamaninda (1789-1807) rastlanmaktadir. Yeni kurdugu Nizam-1 Cedit ordusu igin
Selimiye Kiglasint yaptiran hiikiimdar, ¢evresine de aym isimle amlan mahalleyi kurdurarak
Ornek konutlar yaptirmugtir. Konutlarin yaninda bu mahallede genig ve diizenli cadde ve
sokaklarin da diizenlendigi bilinmektedir’>.

Istanbul’da 3.Selim zamaninda yapilan bu ilk diizenli imar ¢ahsmasinda da oldugu gibi
bundan sonra yapilan ¢aligmalarda ana sorun, daralan cadde ve sokaklarin genigletilerek
diizenlenmesi olmugtur. Sultan 2.Mahmut’'un (1808-1839) Alman subay1 Moltke’ye
hazirlattrdigy harita ve imar planlari, Tanzimat’tan sonra getirilen "istimldk kanunu" ile
"yollardan geri ¢ekme kuralt", hatta 1858’de kurulan ilk belediyenin yaptigi ¢aligmalarin
agirhk noktasini, konut alanlarimi diizene sokmak yaninda cadde ve sokaklarin agilmas:
genigletilmesi olmugtur’S. 1864’te ¢ikarilan Turuk ve Ebniye Nizamnamesinde de daha dnce
Moltke tarafindan hazirlanan plan raporunda &ngoriildiigii gibi77, binalardaki ¢ikma ve
sagaklarin yol geniglikleri ile orantili olarak diizenlenmesi kogulu getirilmi§tir78.

Zeynep Celik’in de belirttifi gibi ¢ikanlan kanunnameler ile yapim tegvik edilen kargir
binalarin, yanginlarin 6nlenmesi yaninda gok kath yapilabilme olanaklar: sayesinde daha fazla

niifusun barinmasina bir ¢éziim oldugu da diigiiniilmii§tiir79

74. ibid,s.72-73.S.Yerasimos olugturulan bu mahallede birbirini dik kesen sokaklarin olusturdugu bir
"satrang” planinin oldugunu sdylemektedir.

75. Ergin, O.N,, op.cit., s. 27.

76. O.N. Ergin, I. Kiligarslan, Z.Celik’in ortak olarak iizerinde durduklart nokta; Moltke’nin hazirladifa
planlar ve bunlara ek olarak yazdi1 raporda belirttigi konularin, gok daha sonralan istanbul igin yapilan
imar planlamalarinda da benzer sekillerde Sngoriilmiigtiir. Ornegin Proust’un 1936-1950 yillan arasinda
hazirladif1 planlarda da ana arterler aym noktalardan gegirilmigtir. (Bkz. Kaynak: Mimarhk, 72/7)
{Moltke plam i¢in Bkz. sekil: 4).

71. O.N. Ergin, Moltke’nin hazirladif1 bu raporun orijinalinin bulunmadigin: belirtirken, bu raporla ilgili
olarak Moltke’nin hatiratinda yer alan 6zetlemeyi kaynak olarak almaktadir. (Kaynak: Ergin, op.cit.,
5. 29-33).

78. idem, Mecelle-i Umur-u Belediye II , cilt. 5, Istanbul, 1914, 5.86-100. Aynca 1882’de yaymlanan
Ebniye Kanunu’nda yollarin geniglikleri, yonleri, gevrelerindeki yapilarin tanimlamalar kapsaxnlg,o rellai,
yapilmistr. (Kaynak:Ebniye Kanunu, 1,2 ve 4, fasillar).

79. Celik, Z., op.cit.,s.51’den Ebniye Nizamnamesi, Turuk ve Ebniye Nizamnamesi 186f
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etkileyenyanginda 3000 civarinda ev

ve dikkann yandlﬁ'llm bildiren R.EXo.
£U. 5. M Alus'tan naklederek, simdiki ad

Jiyatro soka@: olan yerde bulunan Tir_

kiye’min en eski tiyatrosunun da_busydmese,

ginda yok oldugunu yazmaktadff)
i -;1;%},
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b. YANGIN, DEPREM GIBI DOGAL AFETLER:

Istanbul’da bir ya da ¢ogu zaman birkag mahallenin ortadan yok olmasina neden olan
yanginlar, kentin biiyiik bir boliimiiniin yenilenmesine olanak saglarken bu yolla yeni imar
diizenlemeleri getirilmesini de zorunlu kilmugtir. 1663 Cibali yangim ile baglayan ve uzun bir
siire kenti tehdit eden yanginlarin 109 tanesinin 1633-1839, biiyiiklii kiigiiklii 209 tanesinin
ise 1853-1906 yillar: arasinda oldugu saptanmugtir°,

Tanzimat’in ilanina kadar olan siirede yanginlar sonrasinda kent dokusunun aynen ya da ufak
degisikliklerle onarildig1, ancak bu donemden sonra ¢ikan yanginlarin kenti yenilemek igin
bir neden olugturdugunun ayrimina varilarak kanunnameler ¢ikarilmugtir. Yol genisliklerinin
diizenlenmesi, bina ingaa teknikleri, sagak, ¢ikma boyutlari, vs konusunda yayimlanan
kanunnameler yaninda bozuk parselasyon durumlarinin diizenlenmesi i¢in harita yapimina

Onem verilmigtir.

Gelismis Batili {ilkeler ile el¢ilik diizeyinde geligen iligkiler, yanginlar1 énleme ve yanginlar
sonrasl gelisen yeni yapim sistemleri iizerinde de etkin olmugtur. Ahgap yerine tag bina yapirm

dzendirilirken, bu yapim sistemini 6grenmek iizere yurtdigina 6grenci gonderilmigtir.

1856’da Aksaray, 1865°de Hocapaga, 1870’de Pera(Beyoglu) yanginlar1 gibi genig alana
yayilan yanginlardan sonra olugturulan yeni planlamalar ile kentin biiyilkk béliimiiniin
yenilenmesi i¢in ¢aba gosterilmigtir. Bu baglamda apartman tiirii konutlarin ilk kez gériilmeye
bagladif1 Pera’da Cadde-i Kebir boyunca geligen yapilanma siirerken bélge igin yeni imar
planlan yaptlnlml§tu' Ancak, 1870’den sonra yapilan ve topografyaya uyumsuzluklari
dolayisiyla uygulanamayan bu planlardan geriye kalan tek degisiklik Tiinel ve Galatasaray
meydanlar1 olmugtur.

80. Baysun,C., op.cit., s.122-142,

g 3*3"
81. Celik,Z., op.cit., s.64-65. 1870 Biiyiik Pera Yanginnmn yayildif1 alan ve Beyoglu’ndaki d;ger b gqﬁr

yanginlann listesi i¢im bkz.gekil:5 ve 6.



SEKIL 6.

TRAMVAY VE TONEL
ROTALARL
(1864,1869,1881 ve
1807’ deki eklemeler

ile birlikte)
(kaynak: Z.felik. pp.cit.
5.96.)
BEYOGLU  VANGINLARI
18 Temmuz 1811 Firuzaga, Kuloglu, Tomtom mahalleleri yandi.
2L Temmuz 1831 Dartyol agzt, Taksim, Tatavla cevresi yandt.
1 Subat 1857 Sakizagaci civarl.
5 Haziran 1870 Taksim , Tarlabasi , Galatasaray arasi yandi.
13 Mayts 1873 Sahkulu mahallesi yandi.
28 Agustos 1891 Hamalbasinda bir mahaile yand.
15 Mayis 1912 Kumbaraci yokusunda bir grup bina yand:.
18 Ocak 1913 Tatavlada bir mahalle yand.
b Aralik 1914 Kumbaraci yokusunda giktr.
1 Mays 1921 Kicikparmakkap: "da ciktr

kaynak: R.E. KOCU, iSTANBUL ANSKLOPED]SI, cilt.5 s 27212722
M.CEZAR, "Osmanli devrinde istanbul yapilarinda..', s.327_414.
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c. ULASIMDAKI GELISMELER

[k gaglardan beri bir yaya kenti olarak kurulmus Istanbul’da 19.yy’daki gelismeler ve niifus
artig1 sonucu, kent sinirlar1 6zellikle kuzey-giiney yoniinde geniglemigtir. Bu genigleme ulagim
araclarina gereksinimini arttirmasi yaninda, kent yagantisina giren ulasim problemi mekéansal

degisimleri de beraberinde getirmigtir.

19.yy’la kadar ana yerlesim bolgesi olan tarihi yannmadanin yaninda Galata ve Uskiidar ayr
birer yerlesim olarak gelisirken, bu tarihten sonra biitiinlegme baglamigtir. 1838’de Unkapan1
ile Galata arasina yapilan ilk k6prii iki kiy1 arasindaki ulagim kolaylagtirirken, 1846°da agilan
ikinci koprii Karakdy ve Eminonii gibi iki ticaret merkezini birlegtirmesi bakimindan
onemlidir. Emin&nii-Karakdy arasindaki bu ikinci koprii, Karakdy sirtlarinda olugmaya
baglayan Galata ve Pera’nin bir konut bdlgesi olarak geligimini de hizlandirmigtir. 1829°da
¢aligmaya baslayan ilk buharli gemi, kentin Asya-Avrupa yakalam arasinda ulagimu
hizlandirmug, ilk diizenli vapur seferleri ise 1840°da Sirket-i Hayriye’nin kurulmas: ile
baglamugtir.

Deniz ulagiminin gelistirilmesi girisimlerinin yaninda kara ulagiminda yaganan yenilikler de
kent mekdninin yapisim etkileyen sonuglar yaratmgtir. 1869°da Karak6y’de hizmete giren ilk
ath tramvay daha sonra kentin diger bolgelerine de uzatilmig, 1871-1874 yillari arasinda
tamamlanarak igletmeye agilan Tiinel, konut bilgesi olarak gelisen Beyoglu ile is merkezi olan
Karakdy arasindaki dogrudan ulagim: saglamugtir. 19.yy’lin sonunda bir konut bslgesi olarak
biiyliyen Beyoglu'nun gelisimindeki en biiyiik etkenlerden biri Tiinel’in agilmasi olmustur
(1876). 1k yerlesmenin Tiinel-Galatasaray arasinda oldugu bu bélgede, daha sonra Taksim
yoniinde Cadde-i Kebir boyunca geligen ¢ok kathi bir yapilagma goriilmektedir. Zamanla ana
caddenin iki yaninda paralel sokaklar ve caddelerle genigleyen bolgede, konutlarin yamsira
liks magazalar, banka ve sigorta girketlerinin yapilar1 da yer almigtir. Ulagim araglarinin
gelismesi ile erigilebilirlii artan Beyoglu'ndaki yerlesmenin, yogunlugu da artoug bu
baglamda daha ¢ok niifusu barindirabilen ¢ok katli, kargir apartmanlann yapim hizla

ilerlemigtir.

d. YENI KURUMLAR VE YENI YAPI TOURLERI
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Tanzimat’la birlikte devlet &rgiitiindeki yeniden yapilanma ve yeni kurumlar, o giine kadar

varolmayan yeni yap: tiirlerinin de olugsumunu gerekli kilmugtir.

Istanbul’da ilk kez 6.Daire ad1 ile anilan belediye orgiitiiniin, bugiin de ilk Belediye olarak
amlan binasi Osmanl sosyal yasantisindaki yapilanmada ilk kez ortaya gikmugtir. Tanzimat’in
etkisi ile genigleyen yeni diiglince akimlan, efitim ve Ofretim yapilarimin yapilmasim
gerektirmigtir. Giiniimiizde Istanbul Universitesi olan eski Seraskerat Binasi, Sultanahmet’teki
Dar iil Fiinun, tapu kayitlarinin yapilmasi i¢in Defterhane, Sirkeci’deki Biiyiik Postahane kent

dokusunda yeni goriilen ve imar diizenine yenilik getiren yapilardir.

Saray yapilan da boyut ve gekil agisindan degismis, Topkap:r Saray: iglevini kentin yeni
gelisme bolgelerinde kurulan Dolmabahge, Beylerbeyi ve Yildiz Saraylan’na terketmistir. Bu
yeni saraylarin gerilemekte ve hatta ¢dkmekte olan Osmanli’nin azalan giiciiniin tersine biiyiik
bir zenginlik ve gosterisi yansittiklar da goriilmektedir.

Daha sonraki bdlimde ayrmntilarina deginilecek olan ekonomideki degisimler ise ticaret
hayatina yeni unsurlarin ve kent mekénina da bunlara ait yapilann girmesini saglamigtir. Ban-
kalar®2, elgilik saraylan83, askeri kiglalar (Taksim, Giimiigsuyu, Tagkisla), kilise ve camiler
gibi biiyiik yapilar yer aldig1 kent biitiiniinde geligim siirerken imar hareketlerini zorunlu kilan
dinamiklerde farklilagmugtir.

1.2.3.14. EKONOMIK ETKENLER

Tiirkiye’de apartmanlann 19.yy sonu- 20.yy baginda ilk kez Istanbul Beyoglu’nda
goriilmesindeki en biiyiik etken, yukanda sayilan etkenlerle olan yakin ilgisinden dolayz,
ekonomik’tir. Toplum yagantisinda yarattigt nedenler ve sonuglar agisindan demografik,
kiiltiirel, sosyal, vs tiim diger etkenleri de hazirlayan ekonomik etkenler, birgok bakimdan
yaganan biiyiik degisikliklerin de belirleyicisi olmuglardir.

82. Osmanl Imparatorlugu nda ilk banka 1847°de Galata’da Baltac1 ve Alleon isimli iki gayrimiislim
tarafindan agilmgtir.Istanbul Bankas: ad ile kurulan bu bankanm en onemli gérevi kamblyo kurunu
sabit tutmaktir ve 1852’de kapanmigtir. (Kaynak:H.Kazgan, ibid, 5.20) (Osmanl Bankas1 3687

83. Cumbhuriyet’in kurulmas: ile 1924°de elgiliklerin Ankara’ya taginmasina ragmen, Istz ,}.;'" I
binalarim korumuglar ve gorevlerini siirdiirmiiglerdir. 5
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Bu baglamda, ekonomik kogullarin "apartman olusumuna etkilerini kavrayabilmek igin,
Osmanli Imparatorlugu’nda 19.yy sonu-20.yy bagindaki ekonomik tabloya deginmek yararl
olacaktir,

Osmanli Imparatorlugu’nun ¢okiis dénemi (1792-1922) yasadigr yillarda sanayi gelisimini
gergeklestirme yolundaki batili uluslar -bat1 diinyas: ile iligkiler béliimiinde de anlatiidig gibi-
yeni kaynak ve pazar arayislan i¢ine girmiglerdir. Artan iiretim giicleri sayesinde elde ettikleri
{irtiniin pazarlanmasinda niifus ve toprak biiyiikliigi bakimindan biiyiik bir pazar olarak
gordiikleri Osmanli imparatorlugu’na yonelmiglerdir. fligkilerin giiglendirilmesi ve ekonomik
gelismelerin kontrol altnda tutulmas: amaci ile agtiklar elgilikler sayesinde imparatorluk
lizerindeki baskilarim artormuglardir. Kirrm Savagi (1783) sirasinda artan iligkilerden
faydalanan Ingilizler’le 1838 ve bir yil sonra da Fransizlar’la baglayarak digerleri ile siiren
ikili anlagmalarin imzalanmasindan sonraki siirecte Battilar tiim Osmanli pazarimi elde

etmi§lerdir84.

Ticaret anlagmalan ile Batililarin elde ettikleri ayricaliklar yaninda, 1839 Tanzimat Fermani
ile kendilerine tamnan haklardan yararlanan gayrn miislim ve levanten tiiccarlar da Osmanli
toplumunun zenginlegerek gii¢lenen bir smifini olusturmuglardir. Geleneksel olarak edindikleri
meslekler dolayis: ile (aracilik, tefecilik, bankerlik, sarraflik, terclimanlik, bankacilik, deniz
ticareti, vsgs) batihlarla siki iligkiler iginde bulunan azinhklar (rum, ermeni, yahudi,
levanten) dig ticaretin arttifi donemde etkin rol oynamuglar ve zenginlesmiglerdir. Gayrimiis-
lim halka da (reaya’ya) miisliiman halkla birlikte egit haklar tamiyan Tanzimat Fermani’nin
ilam ile miilk edinme &zgiirliigli de elde eden azinliklar, elgilikler cevresine yerlesmeye

baglarmglardur.

1700’1erden sonra elgiliklerin ve onlarla yakin iligki igindeki azinlik ve levanten tiiccarlarin

84. 1838 ve 1839 yillarinda imzalanan bu ikili ticaret anlagmalar: kapiitilasyonlarin genigletilmesi anlamma
gelmektedir. Giimriik vergisinin indirilmesi sayesinde ilk birkag yilda giimriik gelirleri artarken, ham
madde ihracatindaki artigtan dolay: ithalat ihracatla egit duruma gelmigtir. Ancak 1844’¢ kadar siiren
bu durum sonucunda devletin mali giicii hizla zayiflamg, ilk kez biiyliyen hazine agi ka:glsmda
1854°de dig borglanmaya gidilmistir. (Kaynak: H.Kazgan, ibid, s.155-156)

85. Mantran, 17.yy’daki Istanbul’un demografik yapisim incelerken azinlik guruplan ;
konusunda da detayl bilgi vermektedir. (Kaynak:R.Mantran, op.cit., 5.52-67)
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yerlestikleri Beyoglu’nda yapilanmanin yogunlagmasinin 19.yy sonuna rastlamasinin belirtilen
etkenleri yaninda , kargir ¢ok kath konutlarin az kath evlerin yerini almas: da ayn1 déneme
rastlamaktadir. Artar. niifusun konut gereksiniminin kargilanmasi yaninda apartmanlar, sahip
olunan parasal giiciin gostergesi olarak da ingaa edilmiglerdir. Is gezileri dolays: ile gezilip
goriilen Bat1’daki aym: donem apartmanlann kimi zaman kopyasi, kimi zaman da ¢ok benzeri
olan bu konutlarin biiyiik bir boliimii yabanci ustalar ya da yurtdiginda egitim gérmiis azinlik
usalar tarafindan yap11m1§t|r86. Geleneksel Osmanh ingaat malzemesi olan ahgabin yerine
tag, beton ve demirin kullanildif1 bu yapilar bina 6mrii ile ¢ok kathlifa olanak vermeleri
bakimindan da 6nceleri yaygin olarak Beyoglu, daha sonraki yillarda da Laleli, Aksaray,
Yeldegirmeni, Moda-Miihiirdar gibi kentin gesitli bolgelerinde hizla ¢ogalmiglardir.

86. Binalardaki plan, cephe, cephede siisleme, oran, vs benzerlikler agisindan bkz.ekler bolih
hi; tabl
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BOLUM 2. TURKIYE’DE iLK DONEM APARTMAN KONUTLARININ
YAPISAL VE ISLEVSEL ANALIZLERI.

2.1 ANALIiZ CALISMASINDA ORNEKLEME BOLGELERININ SECIMI VE
ORNEKLEME CALISMASINDA UYGULANACAK YONTEMIN ANLATIML

Istanbul’da 19.yy sonu,20.yy bagindaki dénemde yapilmis ilk d6nem apartman konutlar: ile
ilgili bu ¢ahgmada amag, bu tiir konutlar1 korunmasi ve yeniden kullanimu igin bir 6neri
uygulama modeli olugturmaktir. Elde edilecek sonuglann, séz konusu yapilarin 6zgiin
nitelikleri ve bugiinkii durumlan degerlendirilerek elde edilmesi gerektigi saviyla bir alan
galismasina gereksinim duyulmugtur. Bu alan ¢aligmasinda saptama ve belgeleme ¢aligmalari

ile elde edilecek sonuglardan bir genellemeye varilmaya galigilacaktir.

Apartman konutlan ile ilgili bir alan ¢aligmasinin yapilabilmesi i¢in ilk agamada inceleme
bolgelerinin segimi gerekmektedir. Bu bdlge ya da bolgelerin segiminde asagidaki kriterler

g0z Oniine alinmgtir:

1. Istanbul’da 19.yy sonu-20.yy baginda apartman konutlarimin yogun olarak yapildif1
bolgeler hangileridir?

Cesitli yazili kaynaklar, harita ve gézlemlerden elde edilen sonugla bu bslgelerin Snce
Beyoplu®” , daha sonraki yillarda ise Kadikdy-Yeldegirmeni, Moda, Laleli, Aksaray

olduklar1 ortaya ¢ikmugtir.

2. Apartman bugiin de yogun olarak bulundugu, incelemeye uygun bslgeler hangileridir?

87. Bu galiymada Beyoglu bolgesi olarak tariflenmekle birlikte; 6rnekleme yapilan bélgenin o
Saydam caddesi, Voyvoda Caddesi, Kemeralt caddesi, Galatasaray Meydam’dir (bkz.h:
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¢ok sira ev ve ikiz ev karakteri gostermekle birlikte Kadikdy-Yeldegirmeni, Moda-
Miihiirdar’da da apartmanlara rastlanmaktadir.Laleli ve Aksaray’daki erken dénem
apartmanlarin ise biiylik ¢ogunlugu bugiin artik yoktur.

Apartmanlan yapisal ve iglevsel dzellikleri incelenirken, bolgenin bugiin eski kent

merkezinde kalmig olmas: ve yapisal gevrenin 6zgiin niteliklerini yitirmig olmast.

19.yy sonlarinda gozde konut bolgeleri olan Beyoglu, Laleli, Aksaray, Fatih ve
Yeldegirmeni’nin biiyiik bir bliimiiniin buglin 6zgiin karakterini yitirdigi bilinmekte-
dir. Ancak Beyoglu ve Yeldegirmeni’'nde gelisen diger sektérlerin yaninda halen konut
fonksiyonuna da sikg¢a rastlamak olasidir. Bdylece apartmanlarin bugiin hem konut,
hem de konut’tan farkli fonksiyonlarla kullanilanlarim: gérmek bakimindan 6rnekleme
bu iki bolgede yapilmgtir.

Konut ya da konut’dan farkli fonksiyonlarda kullamlan yapilarda fiziksel degisime

ugrayanlarin ve degismeyenlerin ayn: bolgede yer almasi.

Yapilan gézlemlerin sonucunda yukandaki kriterleri saglayan apartman tiirii konutlarin
oldugu Beyoglu ve Yeldegirmeni alan galigmasi yapmaya en uygun yerler olarak
ortaya ¢ikrmgtir, Istanbul’un iki ayn yakasinda olmasindan dolay: bu iki bolgedeki
apartman konutlan ile ilgili analizler, kentin iki yakas: arasindaki benzer ve farkli
geligmeleri de ortaya gikaracaktir. Alan g¢aligmasi yapmak icin belirlenen kriterler
uygun olan Beyoglu ve Yeldegirmeni segildikten sonra, bu kriterlere uygun belirli

sayida yap1 saptanmugtir. Bu yapilar:

Yapisal yonden

Islevsel yonden

Bigimsel yonden

Cevre verileri agisindan
Bugiinkii kullanimlar1 agisindan
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veriler, tablo ve grafikler ile degerlendirilerek bir genellemeye gidilmesi amaglanmaktadir.

Ancak alan gahigmas: ile ilgili bilgilere gegmeden &nce Istanbul’un biri Avrupa, teki Asya
kitasinda bulunan iki farkli yerlesiminin kisa tarihgesine géz atmak yerinde olacaktr.

2.1.1 BEYOGLU VE TARIHSEL GELISIMI.

Beyoglu, bugiin Istanbul’un en biiyiik ve 6nemli ilgelerinden biri olmasimn yamsira tarihgesi
en eskilere dayananlardan da biridir. Son yillarda gesitli nedenlerle en ¢ok konugulan, yazilan
ve degisik uygulamalara maruz kalan Beyoglu, eski Istanbul’un en 6nemli kent merkezlerin-
dendir. Niifus artig), ekonomik gerekgeler, vs etkilerle kent biitiiniinde meydana gelen
desantralizasyon-merkez kaymasi- sonucu eski 6nemini yitiren Beyoglu’nun tarihgesi Bizans

dénemine kadar uzanmaktadir.

Bizans doneminde bugiinkii tarihi yarimada da yer alan kentin, limam olan Sirkeci karsisinda,
Imparatorlugun ticaretini ellerinde bulunduran Venedik, Cenevizliler, Fransizlar gibi Latin
kokenlilerin yerlestigi Galata bulunmaktadir. Kentin tiim gevresinin oldugu gibi etrafi surlarla
kapli bu bolgenin diginda daha sonra Beyoglu-Pera olarak anilacak yamaglar ise bagliktir,
Fetihten sonraki dénemde, yoBun niifus artig1 ile-gogcler, zorunlu iskan,vs - kalabaliklagan
tarihi yanimada’daki kentten taginarak, Pera’nin baglik, bogaza nazir yamaglarinda ilk yerlesen
elgilikler olmuglardir. Zamanla ticaretin gelismesi ile Galata sur igindeki yapilarin tamarmuyla
ticari amagh kullaniimaya baglamasiyla, elgilikler cevresinde konut edinmeye baglayan
yabancilar Pera’mn ilk levantenleri olmuglardir. Tiinel-Galatasaray arasindaki ilk ikamet edilen
bolgenin niifusunu olugturanlar; elgiliklerde ¢aligan yabancilar, levantenler ve Osmanli uyruklu
azinhklar olmuglardir38. 17.yy’da geligimini bir cadde boyunca -Grande Rue de Pera-
siirdiiren Beyoglu’'nda levantenlerin ve azinliklarin konutlari, kiliseleri, kendi gelenek ve
aligkanliklari ile farkli bir gevre yaratmaya bagladiklar: goriilmektedir. Bugiin oldugu gibi
gegmiste de bir ticaret merkezi olan liman yakimindaki Karakdy sirtlarinda yer alan Pera,
ticaretle uffraganlann igyerlerine yakin konut bélgesi olarak gelisimini sonraki yiizyillarda da

88. Cezar,Mustafa, XIX.YY Beyoglw’su, Ak Yaymlan Killtir ve Sanat Kitaplart:55, Istanbul, 195 1}
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siirdiirmiigtiir. En biiyiik geligimini 19.yy’da yasayan bélgede zaman iginde farkli sosyal ve
kiiltiirel yagant1 yaminda yapisal ¢evrede de kentin biitiintinden farkli bir gériiniim olugmugtur.
Tanzimat’in ilan1 ve azinliklara taninan haklarla gelisen ticaret sayesinde bati ile artan iligkiler
sonucu gelisen giyim-kusam, eglence ve yagam tarzi giderek mimariye de yansimug, Orta
Avrupa’da ozellikle Fransa’da ortaya c¢ikan konut tiirii olan apartmanlar bu donemde
yapilmaya baglanmugtir.

Azmnlik ya da yabanci mimarlann eseri olan , siislii cepheli, bitigik nizam, gok katli konut
binalarinin yaninda toplum hayatina yeni girmeye baglayan banka, ofis, tiyatro, otel, biiyiik
magazalara ait yapilarla Beyoglu batili gezginlere gore Avrupa kentlerinin kiigiik bir kopyasi

goriiniimiindedir.

19.yy’ln ikinci yansinda Galatasaray-Taksim arasindaki cadde ve caddenin iki yanindaki
yamaglarda, paralel ara sokaklarin gelismesi ile biiyliyen smirlar ile birlikte, etkileri "saray"
iizerinde bile hissedilen bir sosyo-ekonomik diizeye ulagan Beyoglu, birkag yiizyil boyu
Imparatorluk bagkentinin en 6nemli kiiltiir ve eflence merkezi olmustur. Kilise, sapel ve
sinagoglar gibi dini yapilarin yaninda okullar, hastahaneler, tiyatrolar ve elgiliklerin, pastahane
ve kafe’lerin ilk ve ¢ok bilinen drneklerinin yer aldigi Beyoglu, birgok "ilk" in yer almasi

acisindan da Snemlidir. Bunlar arasinda:

Osmanli Imparatorlugu’nda ilk Belediye (6.Daire) ve ilk Belediye Binasi
(Sigshane’de-1858)

ik Metro (Karakdy-Tiinel arasi- 1874)

Yapim sistemi olarak ilk kez kargir’in kullanilmas: yaninda, yap: malzemesi olarak
alaturka kiremit yerine marsilya kiremit’inin ilk kez kullanildif1 yer.

Ik diizenli imar plam (6. Dairenin kurulmasindan sonra 1863’de gikartilan Turuk ve
Ebniye Nizamnamesi)

Ik diizenli Belediye uygulamalari (sokaklarin diizenlenmesi ve aydinlatilmasz,
mezarliklarin diizenlenmesi, ¢6plerin toplatiimasi) ve bu uygulamalar igin halktan para
toplanmasi.
Ik Opera binas: (Galatasaray Lisesi karsisinda Naum Tiyatrosu,1856, Naumg!
ve A.Alleon tarafindan) ‘
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Ik Banka (Osmanl Bankas1,1857)
Ik diizenli itfaiye tegkilat: (1870 yangimindan sonra)

20.yy’hn baglarinda kentin yeni yerlesim bolgeleri olan Sigli, Nigsantag1 gibi semtlerine de
yayithmin baglamasi ile hareketlilifin Galatasaray-Taksim arasina kaydifi Beyoglu’nun bu
dénemde de kentin sosyo-kiiltiirel hayati iizerinde etkinlifinin siirdiigii goriilmektedir. 23
Temmuz 1923’te Lozan Antlagmast ile yabancilara taninan ticaret haklaninin (kapiitilasyonlar)
ortadan kalkmas: sonucu yabanci biiyiik girketler tarafindan terkedilen Beyoglu, zamanla
¢okiig siirecine girmigtir. Yabancilar ile ticari iligkisi bulunan azinliklarin ve sonuncu olarak
elgiliklerin yeni bagkent Ankara’ya taginarak Istanbul’daki Snemlerini yitirmeleri Beyoglu’na
ekonomik ve siyasi 6nemini kaybettirmig, bu durum mimari gevreyi olugturan yapilarin konut
olarak da degerlerini yitirmesine yol agmugtir. Kiiltiir ve eglence merkezi olarak bir siire daha
etkinlifini siirdiiren Beyoglu 1950’ler de Istanbul kentinin yasadig1 kirsal kesimden gog
olaylar sonunda tamamyla kimlik degistirmigtir.

Yogunlugunu bugiin de koruyan ana cadde digindaki cadde ve sokaklarda bir kismi bosg, ¢ok
sagliksiz kogullarda atolyeler, imalathaneler, vs olarak kullamilan yapilarin yaninda, deger
yitiminden dolay:1 ucuza kiralanan apartman dairelerinde oldukga diisiik gelir gurubundaki

aileler barinmaktadir.

2.1.2 YELDEGIRMENI VE TARIHSEL GELISiMI

Bu c¢aligmanin konusu olan apartman konutlani agisindan bakildiginda, Istanbul’da
apartmanlarin yogun olarak bulundugu ikinci inceleme bolgesi Kadikdy-Yeldegirmeni’dir. Az
sayidaki apartmanin, oldukga iyi kosullarla bugiin de varliklarim siirdiirdiikleri Yeldegirmeni’-
nin tarihgesi de Beyoflu gibi 18.yy’lin baglarina kadar gitmektedir. Simirlarn kuzeyde
Haydarpaga’dan kalkan demiryolu hatt, batida Rihtim Caddesi, doguda Sogiitliicesme Caddesi

ile belirlenen bu bolgede Osmanhlar zamanminda saraymn un gereksinmesini saglayan
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yeldegirmenlerinin bulundufu anlatilmaktadir®, Anadolu’ya giden Osmanli ordusunun
toplanma ve talim yeri olan Haydarpasa ¢ayum: kiyisindaki bu yer, ozellikle yaya asker
smifinin  egitildigi alan olarak kullamlmugtir. Cevresindeki baglar ve yesil alanlar ile
Kadikdy’iin de gezinti alam: olmugtur. Baglar arasinda yer alan evlerin sayilar1 artmaya
baglaymca ilk kez 3.Selim’in emri ile (1789-1807) sokaklar belirlenmeye baglamigtir. 1843°de
1.Abdiilmecit zamaninda Izzettin Sokakta ilk Kadikéy PTT’si kurulmugtur.

1885°de Kuzguncuk Daghamami’nda ¢ikan bir yangin sonras: Yeldegirmeni’nde iskan edilen
yahudiler 1899°da bir havra yaparak semte bir yahudi kimligi kazandirmuglardir. Cogunlugu
kiigiik esnaf ve zanaatkér olan yahudi azilifin yaptirdig: biiyiik bir kismu sira ev ve ikiz evler
olan konutlarin yaninda gok katli apartmanlar da bu devirden sonra yapilmaya baglanmgtir.
Birgogu bugiin de varligim siirdiiren Kehribarci, Menase, Valpreda apartmanlarinin yaninda,
devrin Kizilay Dernegi bagkan1 Dr Celal Muhtar’in kendi adiyla anmilan apartmani, batih

orneklerinin kopyalarn olarak zamamimn ilk zevkli ve bagarili uygulamalarndir.

1903-1908 yillarinda Almanlar tarafindan yapilan Haydarpasa Gari, Haydarpasa-Izmit
Demiryolu, Osmangazi ilkokulu yamisira 1898’de yapilan Yeldegirmeni Rum Kilisesi,

Yeldegirmeninin yapisal Oriintiisii iginde belirgin yapilardir.

Bugiin Yeldegirmeni Iskele ve Rihtim Caddelerinden baglayarak yukari kisimlara dogru
yayilan ticaret ve hizmetler sektdriiniin yofun baskisi altinda olmasina kargmn, dar gelirli
ailelerin konut bolgesi olma 6zelligini siirdiirmektedir. Deniz ulasimina, dolayisiyla yogun is
alanlarimin  bulundugu Istanbul’'un Avrupa yakasma kolay ulagilabilmesi nedeni ile bu

Ozelligini bir siire daha koruyabilecektir.

Apartmanlarin yogun olarak bulundugu iki bolge-Beyoglu ile Yeldegirmeni- arasindaki en
belirgin fark; Beyoglu'nun baglangigta gozde bir konut semti olarak sosyal durumu gok daha
yiiksek bir kesim tarafindan tercih edilen bir semt olmasina kargin, Yeldegirmeni’nin ilk
yerlesmelerden bu yana kiiglik esnaf ve zanaatkér simfimin oturdugu bir yerlesim olmasidir.

89. Teoman,Zeki, Kadikdy ve Kadikdy’iin (’)ykusu, Istanbul, Genglik Kitabevi, 1984, s23-26 ve Adnan
Giz, Bir Zamanlar Kadikdy, Istanbul, letisim Yaymlan, 1988, 5.96-101.
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Bu sosyal farkhlagsma sonucunda Beyoglu daha ¢ok, zengin ve orta-iist gelir gurubundaki
"memur” smmifimin gosterigli apartmanlanmin yer aldifi bir bdlge goriiniimii tagirken,
Yeldegirmeni’'nde daha kiiciik apartmanlar yaninda yaygin olarak ikiz evler, sira evler
goriilmektedir.

2.2 ILK DONEM APARTMANLARININ YAPISAL OZELLIKLERI ACISINDAN
INCELENMESL.

2.2.1 IMAR DURUMU

Yapisal gevrenin olusumunda en belirleyici etkenlerden biri, yapimn {izerinde yer aldifx
arsanin topografik durumu ve planlamay: etkileyen imar durumudur. Istanbul’da ilk dénem
apartman konutlarini yapisal agidan incelerken de bu konutlarin bulundugu ¢evrenin
topografik kosullarin1 ve imar kosullarinin yarattin morfolojik 6riintiiyii bilmek gerekir.
Oldukga egimli yamaglarla, yamaglar iizerindeki simirh diizliik alanlara kurulan istanbul’un
iki farkli yakasindaki yerlesim, kentin kendi topografyasindan kaynaklanan 6zellikler ile
paralellikler igermektedir. Tepeler iizerine kurulan kentte zaman zaman uzun sokaklarda bir
ugtan bir uca kot farki 8-10 m’yi bulmaktadir. Beyoglu'nda egimli yamaglarin en yiiksek
noktasim birlegtiren bir dogru boyunca yer alan Istiklal Caddesi’ne dogru ya da ona paralel
konumlanan cadde ve sokaklara kargin, Yeldegirmeni’nde birbirini dik kesen cadde ve
sokaklar Rihtim Caddesine (denize) dik inmektedir. Sokak geniglikleri her iki bolgede de
yaklagik 6-8 m. olarak goriiliirken, Beyoglu'nda gok sayida dar ¢ikmaz sokak bulunmaktadir.
Beyoglu ve Yeldegirmeni’nin, Istanbul’da yollarin genisletilmesi ya da yeni yollar agilmasi,
ada ve parsellerde yapilan yeni imar diizenlemelerinden kentin eski difer bélgelerine oranla
daha az etkilendikleri goriilmektedir (Tarlabagi Bulvarinin agilmasi harig). Tarihi Yarimada,
Hali¢ kiyis1 ve Bogaz kiyis1 yerlesmelerine kargin daha yeni yerlesmeler olmasinin yaninda

kargir yap: malzemesinin konutlarda kullanim da tiim Istanbul icin uzun siire biiyiik sorun

olmug yanginlardan fazla zarar gérmesini onleyerek oriintiisiinii korumasim saglamgtir.
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iki durumla kargilagilir:

1. Yangm sonrasi eski yerlesmelerde olugmus yeni imar diizeni,

2. Eski yerlesmeler gevresinde ya da kentin bagka bélgelerinde olusmusg yeni yerlesmeler-

deki yapisal diizen®0

Kent biitiiniinde Ozellikle Eylip, Balat, Edimnekapi, Kocamustafapasa gibi c¢ofunluk
hristiyanlarin yagadigi mahallelerde yenilemenin daha ¢ok oldufunu belirten Stefan
Yerasimos, bunun nedenlerini: a. Hiristiyan mahallelerinde daha fazla yangin ¢ikmmg olmasina,
b. Sistematik olarak eskiyen bu mahallelerin yine sistematik olarak yenilendigi, seklinde
siralamaktadur®’,

Kentin diger yerlerinden farkli olarak esas gelisimini 19.yy sonlarinda yagayan Beyoglu ile
Yeldegirmeni’'nde yangimin tahribatt daha simrli kalmug boylece imar durumu daha az
degisiklige ugramigtir. Zeynep Celik ayn1 nedenle 1870’de yasanan biiyiik Pera yanginin da
fazla degisiklige sebep olmadifini belirtmektedir’2.

Ada ve parsel diizeni agisindan bolgeler ele alindifinda, Beyopglu’'nda daha karmagik,

Yeldegirmeninde ise daha diizenli bir yapilanma géze garpmaktadlr93

90. Yerasimos,S., "Les Lotssements”, L’Occidentahsation D’Istanbul Au XIXé Siecle, Raport de
Recherche, Paris, Ecole d’Architecture de Paris- La Defense, 1989, 5.97-108.

91. ibid.
92, Celik, Z., op.cit., 5.64-65.

93. Les Lotissements” adli ¢ahgmasinda S.Yerasimos, yanginlar sonrasi olugan yeni ada diizeninde
dikdortgen ya da kareye yakin formlann oldufunu ancak bunlarin eski yollara uyma gabast ile higbir
zaman dik kesigen kogeleri olmadifim yazmaktadir. Adalar igindeki parselasyon diizenini ise gift tarafl
bir tarafa benzeten Yerasimos, bunun nedeninin en fazla konut biriminin en az yol diizeni ile
olusturulmast oldufunu diisiinmektedir. Parsel biiyiikliikleri i¢in 4-6 m geniglik, 10-30 m derinlik
verilirken, adalar1 20x30 m ya da 30x70 m biiytikligiinde olabildikleri tespit edilmigtir. Parsel diizeni
olarak Anglo-Sakson tarzina benzetilen bu tiir yerlesmelerin Yenikapi, Taksim-Talimhane, Beyazit,
Aksaray gibi hem yangnlar sonrasi olusan mahallelerin yeni dokularda, hemde yeni yerlegmelerde
oldufu gézlenmistir (bkz.gekil:¥# a,b, ) (Kaynak: S.Yerasimos, loc.cit.) N
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RUMU.(kaynak:S.Yerasimos ve et.al., L' occidentalisation.., s.108)
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Beyoglu’'nda degisik biiylikliikteki adalarin olugturdugu mozaik iginde, iki yanindaki yollarin
her ikisine de cephe verenler oldugu gibi, kareye yékm formdaki adalarda bazi yapilarin
sadece tek cepheder: 11k aldifi, hacimlerin biiyiik ¢ogunlugunun havalanmasinn ise dar
aydinhk fenerlerinden saglandi goriilmiigtiir. Bitigik nizam bir yap1 diizeni i¢indeki yapilarin
kose parsellerde yer alanlarim ise gu sekilde siniflandirabiliriz:

1. Dik ag1 ile kesigen koseler,
2. Acili kesigen kdgeler,

3 Dairesel formda kesigen kogeler.

Kose birlesmelerine gére yapinin 3.boyutta sekilleniginde ayrimlar gostermektedir. Zemin kat
tizerinde 1. ya da 2. katta gosterdikleri 6zelliklere gére bunlan da su sekilde siniflayabiliriz:

Kosesi diiz kesigen,
Kosesi balkonlu,

Simetrik ¢ikmali,
Asimetrik ¢ikmali,

Kule ¢ikmali (bkz.tablo.1)

AN A e

Dikdbrtgen, kare gibi diizenli geometrik formlarin yaninda iiggen ve ¢okgenlerin de oldugu
Beyoglu’ndaki parsel diizeninin boyutlan da gok ¢esitlilik gostermektedir. Biiyiik yapilarda
(6zel konut ya da konaklarda- Frej apt, Decugis evi, Botter apt, vs gibi) yaklagik 15-20 m
arasindaki bina cepheleri, kiigiik parsellerde yaklasik 4-9 m’ye kadar diismektedir. Parsel
derinliklerinin ise yaklagik 10-35 m arasinda oldugu soylenebilir’. Cadde ve sokaklar
acisindan daha diizenli bir yapilanma gosteren YeldePirmeni’nde ise denize dik sokaklar
tizerinde boyutu 300-350 m’ye varan dikdortgen yap: adalarina rastlanmaktadir. Kareye yakin
formdaki adalarin ortasinda kalan bahgelerin olugturduBu i¢ bosluklar ile cadde ve sokaklarin

kesigme noktalaninda olugmug kiigiik meydanciklar imar diizeni agisindan Beyoglu ve

arsalanndan olabilecegi gibi, bat diinyasindan 6mek alinan apartman boyutlannm aynen g
sonucu olusabilecegi diigiiniilmektedir. (y.n.)
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Yeldegirmeni arasindaki en belirgin farkliliklan olugsturmaktadir. Dikdoértgene yakin formlu
adalarda parseller bitisik nizam yapilara olanak verirken, zaman zaman binalarin iki sokaktan
cephe aldiklarina rastlanmaktadir. Buradaki dikdortgen adalarin bitigleri S.Yerasimos’un

tiplemesinde oldugu gibi 3 ¢esittir:

1. En sonda doniis yapmayan, son evleri yan duvarlarinin gorildiigi,

2. Biitiinliyle ada sonunda doniig yapan, parsel derinligi fazla olmayan evler,

3. Iki cepheli evler 95 Parsel genislikleri yaklagik 4-10 m arasinda, derinlikleri ise 10-
30 m olabilmektedir.

2.2.2 YAPIM (INSAA) TEKNIKLERI

Tiirkiye’de ¢ok kathilifin, dolayisiyla kargir yapim sisteminin de ilk kez uygulandigi yer
Beyoglu ve Yeldegirmeni’ndeki apartmanlardir. Tagtyict tugla duvarlar {izerine oturan volta
dosemeden olusan bu yari kargir sistemde agikliklar dar ve gok sayldadlr%. Bu sistemin
apartmanlarda kullaniimas: fazla genis olmayan agiklia sahip ¢ok sayida odanin yan yana
gelmesinden olugan plan tiplerini yaratmugtir. Yasama mekdni gibi daha fazla acikliga
gereksinim duyulan durumlarda ise mekénlar kapilarla birbirine agilarak genigletilmistir. Bu
ylizden birgok plan tipinde hol ya da koridor yaninda birbirleri ile baglantili odalar
bulunmaktadir. Agikliklarin sinirli olmas: ve tugla isleme teknikleri sonucunda da kap1 ve
pencere bosluklar: birbirine yakin dlgiilerde yapilmugstir. Geniglikleri yaklasik olarak 0.80-1.10
m boyutundaki pencereler tek tek ve ¢cogunlukla siirme pencere seklindedir.

Yap1 malzemesi olarak gozeneksiz tuglanin kullanildig: apartmanlara sivasiz yan cephelerin-
den bakildiginda kat d6semeleri hizasina gelen diizlemlerde tugla duvar rgiisii icindeki volta
ddsemenin baglandig1 gergi gubuklari da goriilebilmektedir. I¢ mekinda volta doseme iizerine

doseme kaplamas: olarak ahsap’in da kullamldig: yapilarnin oldukga yiiksek tavanlarinda

95. Yerasimos,S., loc.cit. Yeldegirmeni'ndeki ada ve parsel diizeni i¢in bkz.harita:3.

96. Volta dogeme: "Celik kirigler arasina normal tuglalarin kemer seklinde oriilmesi ile elde edilen eski L bir
cesit dogeme. Volta dosemelerde kemer agiklifiy, kirig agikliginin 1/3” iinden biiyiik olamaz" (Kaynx
D. Hasol, ibid, 5.139) g e

pd
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(>3.25 m) orijinalleri giiniimiize kadar gelmis alg: tavan siislemeleri bulunmaktadur. Incelenen
yapilarin ilk duramlari bozulmamis pek¢ofunda mermer merdivenler ve dokme demir
merdiven trabzanlar: vardir. Dis cepheler sivalidir ve ileride cepheler ile ilgili boliimde
deginilecegi gibi etkilendigi mimari stil belirtileri olan siislemeleri tagimaktadirlar. Yapi
malzemesi olarak birgok yeniligin denendigi apartmanlarda ¢at1 kaplamasi olarak marsilya
kiremiti kullamilmig, ¢amagirhk olarak kullanilan bazi ¢ati katlari ise teras gati olarak
yapilmistir.

Bugiin, yapilan gesitli degisikliklerden, bakimsizliktan zarar gérmiis olan yapilarin ingaa
sistemleri, degisik zamanlardaki kat ilaveleri, gevre yapilardaki degigimler (onarim,yikim,vs)
ile de zayiflamus, Ozellikle yapr temelinde meydana gelen zayiflamalar sonucu tagiyic

duvarlarda kayma ve ¢atlaklarla, varlif1 tehlike olugturanlara da rastlanmaktadur.

2.2.3 DONATILAR

Donati agisindan apartmanlarin biiyiik bir kismunin su, elektrik, kanalizasyon, havagaz gibi
alt yap1 hizmetleri diginda fazla konforlu olmadifi goriilmektedir. Sinirhi sayida da olsa
sonradan kalorifer tesisati eklenenler hari¢ i1sitmanin soba ile saglandifi goriilmiistiir. Son
yillarda ikinci gurup tarihi eser uygulamas: ile yenilenenler hari¢ hemen hemen bilyiik
cogunlugunda asanstr yoktur. Birka¢ apartmanda bugiin kullanilmayan ¢&p bacasina
rastlanmigtir. Cogunlukla harap ve bakimsiz durumdaki apartmanlarin kiigiik atelyelere

doniistiiriilen birkaginda ise donatilar agisindan sihhilik durumu oldukga kotiidir .

23 ILK DONEM APARTMAN KONUTLARININ ISLEVSEL ACIDAN (PLAN
SEMALARININ GOSTERDIGI OZELLIKLER) ACISINDAN INCELENMESI

Beyoglu ve Kadikdy-Yeldegirmeni inceleme bolgelerinde benzerleri arasindan segilerek
orneklenen 24 apartmanin ekler kisminda yer verilen plan krokileri incelendiginde, plan

semalari agisindan kisith bir siniflama yapilabilmektedir. Burada bir konuya deginmek gerekir;
\(mw*"."')’wuh

Fo

97. Incelenen orneklerde donatilar bulunusu ile ilgili bilgiler i¢in bkz.ekler boliimii tablo:i?.'“f
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bu da incelenen apartmanlarin ¢ok bilinen 6érnekler yerine, bugiine kadar daha az bilinen fakat
genel morfolojik yapiy1 olusturduklan gozlemlenenler arasindan segilmis olmasidir. Daha
genis bir alana yayilmis olmasi ve daha g¢esitli yapi gruplarini barindirmasi agisindan
Beyoglu’ndaki yapilar 2 ayr alt bdlgeden segilirken sinirlari saptanan bir iist bdlge i¢inde
kalinmaya ¢aligilmistir. Bu sinirlan, Tevfik Saglam Caddesi, Kemeralti Caddesi, Voyvoda(-
Bankalar) Caddesi, Galatasaray Meydani, Bogazkesen Caddesi olugturmaktadiriar. Giiniimiizde
igyeri olarak kullanilan bir¢ok apartmanin yanisira halen yogun olarak konut olma &zelligi
gosteren yapilann birlikte yer almasinmn aragtirmay: karsilagtirmali olarak daha anlagihr
kilacag1 igin bu bdlge segilmistir. Ayrica segilen yapilarin ana cadde’ye (Istiklal Caddesi)
yakinlik ve uzakliklarinin orijinal fonksiyonlarinin degismesine nedenli etkin oldugunu
gostermek fikri de, 2 degisik bolgenin segilmesinde etkin olmustur. Plan gemalan incelendi-
ginde:

L Tek katta yer alan daire sayist

2. Girig cephesinde bulunan mekén sayisi’na gore bir siniflama yapilabilmektedir.

2.3.1 TEK KATTA YER ALAN DAIRE SAYISI

2.3.1.1. HER KATINDA TEK DAIRE BULUNAN APARTMANLAR

Bunlar genellikle dar cepheli apartmanlardir. Cephe genislikleri yaklasik 6-10 m arasindadir.
Merdiven kovasi yanda ortadadir, daire kapisi genellikle genigce bir hole ya da koridora
agilmaktadir. Merdiven dairelerin giriglerinde tek sahanlikli, ¢ogunlukla dairesel formda-
dir(bkz.gekil:8). Islak hacimler merdiven gevresinde yer alirken giris ya da sokak cephesinde
yer alan odalar birbirlerine ara kapilarla baglanabilmektedir. Cephe sekillenigleri ile iligkili

bdliimde de goriilecegi gibi bu hacimlerde ¢ikma ya da fransiz balkonlar1 yer almaktadr.

Islev semalan incelendifinde; daireye, hole veya koridora agilan bir kap ile girildiffrbu”

holden yagama béliimiine baglantisiz gegilirken arka cephede yer alan hacimlere ¢ gu ama,n 4

N
P
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bir koridor ile ulagildig1 goriilmektedir. Arkaya giden bu koridor iizerinde aydinlik fenerinden
hava ve 151k alan 1slak hacimler bulunmaktadir. Koridor genellikle yatak odasi olan arka
cepheye bakan hacimlerle bitmektedir. Incelenen trnekler iginde tuvalet ve banyonu ayn ayri
hacimler olanlar1 oldugu gibi ayn: hacim i¢inde yer alanlari da bulunmaktadir(bkz.gekil:9 ve
ekler bolimii tablo:8).

Ornek segilen 24 apartmandan 10 tanesinde (%41.6) her katta tek daire yer almaktadir. Bu
10 tane apartmanin sadece 2 tanesi kse parsel iizerindedir ve girig cephesinde yer alan hacim
sayis1 3’diir(bkz.grafik:1). Bu bilgiler 1s18inda genelleme yapmak gerekirse daha ¢ok ara
parsellerde yer alan, cephe geniglikleri yaklasik 6-10 m olan dar cepheli apartmanlarda her

katta tek daire bulunmakta cephede en fazla 3 hacim olmaktadir.
2.3.1.2. HER KATINDA iKI DAIRE OLAN APARTMANLAR

Incelenen apartmanlar arasinda her katinda iki daire olanlart genellikle biiyiik apartmanlar
oldugu goriilmektedir. Apartmanlarin ana girisi ortada, merdiven ise arka ortadadir (koge
parsel lizerinde bulunanlarin dar cepheden girilenlerinde merdiven yan binaya yapisik ve
ortadadir) (bkz.sekil:8). Dikdortgen merdiven kovasi olan merdivenlerde ara sahanlik vardir.
Her katinda iki dairesi olan apartmanlarin daire girigleri tek dairelilerde oldugu gibi bir hole
ya da koridora agilmaktadir. Bu hol veya koridordan 6ndeki hacimlere dogrudan girildigi
arkaya bakan odalari ve 1slak hacimlerin ise bir koridor tizerinde bulundufu goriilmekte-
dir(bkz.sekil:9 ve ekler bdliimii tablo:8). Plan semasi merdiven kovasina gore tamamen
simetrik olanlarin yaminda, biyiikliik olarak birbirinden farkli asimetrik planlamalara da

rastlanmaktadir.

Incelenen apartmanlardan 9 tanesi (%37.5) her katinda iki daire bulunan planiamaya sahiptir.
Bunlarin 5 tanesi kdse parsel iizerinde yer alan binalardir. Uzerinde yer aldiklari parselin

genigligi yaklagik olarak 14-30 m, derinligi yaklagik 9-27 m’dir. Koge parsellerde bulunanlar-

da ana girisler genellikle genis kenar tizerindedir (bkz.grafik.1)
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Her katinda ikiden fazla dairesi bulunan apartmanlarin biiyiik, anitsal, bir adanin bitiginde ya
da késesinde yer almak gibi 6zellikleri bulunmaktadir. Incelenen 24 yapidan sadece 2 tanesi
(%8.3) her katinda ikiden gok (3) dairesi bulunan apartmanlardandir. Plan semas: olarak biri
kose, digerleri iki ayri cepheye bakan sekilde yerlestirilmis dairelerden olugsmugtur. Dairenin
girisi diger plan tiplerinde oldugu gibi koridora ya da holedir. Bu tip apartmanlarda daireler
diger tiplere gore daha kiigiiktiir. Binanin merdiveni arkada-ortada yer almaktadir (bkz.sekil:9

ve ekler boliimii tablo:8)
2.3.2. GIRIS CEPHESINDE YER ALAN MEKAN SAYISINA GORE

Apartmanlarin, giris cephelerinde yer alan mekén sayisi, binanin cephe genisligine bagh
olarak degismektedir. Ayrica kose parsellerde bulunan yapilarda da girig cephesinde degisik
sayida oda olmaktadir. Yapilan alan c¢aligmasimin sonuglarina gore apartmanlarda giris
cephesinde en az iki hacim bulunmaktadir. Bunlar birbirine yakin biiyiikliikteki iki oda ya da
biri biiyilkk biri daha kiigiik 2 hacimdir’®. Cepheye bakan mekénlarin, binanin belirli
katlarinda veya tiimiinde varolan bir ¢tkmalan vardir. Bu ¢ikmanin bir veya iki yaninda ise

dokme demir korkuluklarla siislii fransiz balkonlari yer almaktadr.

Incelenen orneklerde 6n cephede bulunan mekan sayisimn ¢ogunlukla 3 (%32) oldugu, kise
parsellerde bulunan apartmanlarda ise giris cephesine bakan birden fazla daire olmasindan

dolay:r hacim sayisinin artti1 goriilmiistiir (%31).

2.3.3. MEKANLAR ARASI iLiSKILER

Ik ddnem apartmanlarinin iglev semalan incelendiginde, daha sonraki dénem apartmanlan
ile aralarinda biiyiik farklar goriilmemektedir. 2.3.1. ve 2.3.2. bgliimlerinde de anlatildif1 gibi
daire girigi bir hol veya koridora agilmaktadir. Bu giristen bazi mekanlara direkt bazilarina
ise bir koridorla ulagilmaktadir (bkz.sekil:9). Birgok plan tipinde bir koridor iizerinde yan yana

siralanmg mekénlar vardir. Bazi orneklerde mekanlar arasindaki duvar ve kapilar kaldirilarak

98. Alan ¢alismasinda tek hacimli olarak belirlenenlerin girig cephelerinde daha 6nce iki gda oldugu, dahd ™ %
sonra bunlann aradaki duvar ya da kap: kaldinnlmak kogulu ile tek hacim haline getirildigi saptanmugtir, © -
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daha genis mekanlar elde edilmigtir- bu durum &zellikle orijinal fonksiyonlari degismis, bugiin
igyeri olarak kullamlan apartmanlar i¢in gegerlidir (bkz.Ekler bsliimiinde incelenen her yapi

ile ilgili envanter fig'eri).

Cephesi dar genigligi fazla olan apartmanlarin planlamalarmda; arada kalan hacimlerin hava
ve 151k aldif1 genis aydinhik fenerleri cogunlukla uzun koridorlu bu tip yapilarin koridorlarina
da genis bir pencere ile hava ve 1s1k saglamaktadir. Genellikle arka cephede bulunan yatak
odalan banyo ve tuvalet ile aym koridor iizerindedir. Plan gemalarinin bir kismunda ortaya
cikan bir bagka durum da tuvalet ve banyonun aym 1slak hacim iginde yer alabildigidir.
Mutfaklar birkag Grnek hari¢ planlamadaki orijinal yerlerini korumaktadirlar. Her katta tek
daire iken boliinerek iki ya da ¢ok daire haline getirilmis apartmanlara da islak hacim

eklentileri yapilmustir.

2.4. LK DONEM APARTMAN KONUTLARINDA CEPHE SEKILLENISLER]

Istanbul’da ilk dénem apartman konutlarint mimari agidan inceleyen kaynaklanin biiyiik bir
¢ogunlufunda, bu tlir yapilarin en Snemli 6zelligi olarak, o giine kadarki ahsilagelmisin
disindaki "cephe mimarileri"nden sz edilmektedir”. Cevrede yaganan sosyal ve buna bagh
yapisal degismenin en kolay algilandifa yer; degisen agikliklar, kat ilaveleri, bakimsiz cephe
elemanlar ile cephelerdir. Ozellikle zemin ve ¢ati katlan biiyiik degisiklige ugramus, apartman
mimarisinin bu en 6nemli eleman: olan cephe’yi daha ayrintil incelemek i¢in bilesenlerini

irdelemek faydali olacaktir.

2.4.1. CEPHEDE ORANLAR

Cephe, 19.yy sonu-20.yy basi apartman konutlarinin mimarisini tanimlayan en dnemli bina

99. Oldukga yakin zamanda yaysunlanan X1X.YY BEYOGLU’SU adli kitabinda Mustafa Cezar, cogunlugu
birbirine benzer planli Beyoglu’ndaki apartman cephelerinin farkli bir mimari karakter t@ldlgxnwggg@“

biiyiik binalarda ve konutlarda degisik 6zelliklere sahip oldugunu yazmakiadir (s.187-266). S@i‘fh‘};})enpl i 2

ve Zeynep Celik’in ¢aligmalarinin Beyoglu’ndaki mimari yapiyr anlatan boliimlerinde, y{banmyﬁz
ve gezginlere de dayamlarak sislii cephelerin farkli iisluplar vargulanmaktadir (Denel, op.cit’; §.4 3
(Celik, op.cit., 5.133-148). -




o
<
) - o
= = =3
<X <X —_t
[ = =
e % <t
—
<t == =
= <I
= o Lo >
< =
> sl 5 Lo
b=
- = =5
=0 i —t
e —t .
= - foad [ans 3 ﬁ
= o = [~
el ent o= =L R
=
o < =
- T o ot g
0. =i =t =
W > @
; P = 3
1l =={
it Lt —
B @
o o ow = o
2= 4 =
— —
J— [ER] — =<q
s 2“; ot =
- e (¥
< (Ot [Xe]] wl
- =
PR T - = 5
- ersi =& i ﬁ -
= =
- = 12d ~
1o = o =
e =z : =
= =
w2 <
[a =
e =L =




— T T penmeumistatc
— P I e T P

YAPILAN YAPILAR.
| Plan semalarn

HARITA 7 YELDEGIRMENI'NDE PLAN SEMALARI VE CEPHE SEKILLENISLERI ACISINU@},{;“%RQEKLEME ‘K

r
#

cepheler




47

elemam olarak ortaya ¢ikmaktadir. Bu tiir konutlarda, bir biitiin olarak ele alinarak
sekillendirilmis cepheler yapimin mimari stiline gére degisiklikler gostermektedir. Mimari
stillerinde farkliliklar olsun, olmasin tiim cephelerde dikkati ¢eken en bilyiik 6zellik diisey
béliinme oranlaridir. Alt alta gelen agikliklarin (pencere, kapi) olugturduklan diziler ve
cephedeki ¢ikmalarin (balkon, cumba) yarattigi diigey boliinmeler 3, 5, 7, .. gibi tek sayilarla
tanimlanmaktadir (bkz.sekil:10). Bu boliimler esit bilyiikliikte (a+a+a+..) oldugu gibi, daha
genig cepheli yapilarda farkli biiyiikliikte (a+b+c+b+..) de olabilmektedir. Birbirinden farkli
cephelerin bir ritm olusturdugu cephelerin yaninda, hi¢bir 6l¢ii ve ritm’e uymayan karakterde

binalar da bulunmaktadir (a+b+c+..).

Cephede belirli bir 6lgii ve diizen iginde ritm olugturan pencerelerin doluluk bosluk oranlarn
yaninda ¢ikmalarin (cumba, balkon) cephedeki yeri de cephe sekillenisi iginde &zel bir
konuma sahiptir. Dar sokaklarda i¢ mekéna daha fazla 1gik almak, goriis agisini genigletmek
amaci ile yapilan cumbalarin caddede yer alanlan iizerinde balkonlar bulunmaktadir. Bu
balkonlar Beyoglu'nda Cadde-i Kebir’de sik sik diizenlenen resmi gegitlerde seyir terasi
olarak, yabanci gezgin ve yazarlarin da kitaplarinda anlattiklari, sosyal bir iglev yerine
getirmiglerdir. Cikmalarin cephedeki yerini belirleyen ikinci kriter kat  adetleridir.
Yeldegirmeni’nde rnekleme arasinda yer almayan bir tanesi disinda hepsi birinci katin
ddseme seviyesinden basglayan cumbalarin 1, 2, ve 3 kat boyunca devam edenlerinin iizeri
dokme demir korkulugu olan balkonla bitmektedir. Ikinci ya da daha iist katlarin balkon
seviyelerinden baslayarak tek kata ait olan gikmalarin yaninda, tiim bina boyunca devam eden
¢ikmalar ¢ogunluktadir. Diisey boliinmelerde ise cumbalarin yerleri; 3’e béliinmiis cephelerde
orta boliim, 5’e bdliinmiis cephelerde 2 ve 4. boliim, 7’ye boliinmiis cephelerde ise 2, 4, ve
6. boliimdedir (bkz.sekil:10). Bir cephe iizerinde birden fazla olan cumbalarin bir kismu tiim

katlar boyunca devam ederken, bir kism1 daha alt katlarda iizeri balkonla bitmektedir.

Cumbalar dik kesisen kogeli geometrik planlara sahip olmakla birlikte az sayida egik kenarl
ya da dairesel formlarda olanlar1 da vardir (bkz.tablo:2). Cephede cumba iizerinde yer alan
dokme demir korkuluklu balkonlardan bagka, genelde ortada yer alan cumbalarn iki ya da tek
yaninda fransiz balkonlar: bulunmaktadir (bkz.tablo:3).

Kisaca sdylemek gerekirse ilk donem apartman konutlariin cephelerinde ora

¢tkma ve cumbalar ile baglantili bir simetri hakimdir,
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2.4.2. PENCERELERIN FORM VE ORANLARI ILE GIRIS VE CEPHEDEKI YERI

Ust iiste olugturduklar: diziler cephede diisey boéliinme oranlarimi olusturan pencerelerin
apartman cephelerinde dort ayn tipte simiflandiklarn goriilir. Bunlar: dikdortgen, kemerli,
dairesel ve kompozit olarak adlandirilabilir (bkz.gekil:11). Katlara gore farklilagarak ayni
cephe iizerinde birkag tip bir arada da bulunmaktadir (bkz.tablo:4). Incelenen 6rneklerde de
goriildiigii gibi bugiin biiyiik bir ¢ogunlugu degisiklige ugramus zemin katlar hari¢ olmak
tizere sove, ahinlik, agilig ve siislemelerin pencerelerde degisik sekillerde oldugu goriiliir.
Yapim sistemleri dolayisiyla, tek pencere seklinde olan apartman konutlarinin pencerelerinin
cesitli kompozisyonlarda birkag tanesinin bir araya gelerek kullamildiina da rastlanmaktadar.
Genellikle cumbalarda ve ozellik gdsteren kose parsel yapilaninda ortaya ¢ikan bu durum,

zaman zaman balkonla birlegerek bir biitiin olusturmaktadir.

Pencereler kullanim olarak normal ige agilan kanat ya da gogunlugunda oldugu gibi diisey
stirmedir. Kat yiiksekliklerinin fazla olusundan dolay: genelde dar uzun 6lgiitleri olan pencere
parapetlerinin diisiik oldufu da gozlenmigtir. Apartman cephelerinin hemen hemen higbirinde
(sonradan yenilenen ve degistirilenler hari¢) agilmayan kanath pencereye rastlanmamgtir.
ave katlardaki pencerelerin ise birkag 6rnek hari¢ yapmin cephesindeki pencere diizenine pek

uymadifl goriilmiigtiir.

Cephede pencereler ile birlikte girig kapisinin yerine de kisaca deginmek gerekirse; merdiven
kovasinin yerine bagli olarak tek parsellerde (tek daire) yapinin bir yaninda, genis parsellerde
ise ortada bulunmaktadir. Apartman giriglerinin hemen hepsinde kaldiimdan kapiya iki
basamakla ulagildiktan sonra ana merdivene ulagmak icin girigte birka¢ basamaklik bir
yiikselti daha gegilmektedir. Bu durum bodrum katlara 151k alma endisesi ile yiikseltilmis

bodrumlar yapmak diislincesinden kaynaklanmaktadir.

2.4.3. MIMARI STILLER VE SUSLEME e,

Bir konut tiirli olarak biitliniiyle bati diinyasindan gelen apartmanlar, plan §<§;fﬁ351 -yap1
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teknidi, donatilar, malzeme diginda mimari stiller ve cephede siislemeler agisindan da 6mek

alindiklar1 yapilarin 6zelliklerini tagnnaktadlrlarloo

Istanbul’u degisik dénemlerde ziyaret eden yazar ve gezginlerin anlatilarinda otel, sinema,
banka, biiyiik mafaza yapilar ve gok kath apartman konutlan ile; bir dogu iilkesinden ¢ok

101 binalarm mimari stillerini smiflarsak

bati taklidi bir kent izlenimi veren Beyoglu’nda
bir gesitlilik goriilmektedir. Zeynep Celik 19.yy mimarisinde yeni stillerden olugan bu
simflamayr: klasik revival, gotik revival, Islami revival ve art nouveau olarak yapmakta-
dir'%2, Daha genel bir ayrim yapmak gerekirse apartmanlari mimari stil olarak 2 gruba

ayirmak gerekir.Bunlar:

1. Gerek yabanci mimarlar gerekse Osmanli mimar ve ustalar tarafindan yapilan batili

orneklerin biitliniiyle ayn1 drnekler,

2. Batih 6rnekleri ile Osmanl geleneksel mimarisini birlestirerek bir senteze varmay:

deneyen Ornekler.

a. Klasik Yunan ve Ronesans mimarisinin Fransa’daki yansimasi olarak ortaya ¢ikan
klasik revival tarzi yapilar, Beyoglu'ndaki bina cephelerinde en ¢ok rastlanan stil

olmugtur. Mimari dokuda &nemli bir yer tutan konsolosluk binalari, biiyiik alliklar,

100. Aym doénemde Berlin, Viyana, Hamburg gibi Avrupa’nin sanayi gelismesini yasayan
iilkelerindeki Ornekler ile kargilagtmldifinda benzer plan gemalar1 yamnda cephelerin de
Istanbul’daki ilk 6rneklerle siisleme, malzeme kullanimi, cephe kompozisyonu, diisey b8linme
oranlan agisindan biiylik benzerlikler tasidifs goriilmektedir (bkz.gekil:3 c,d). Avrupa’dakiler-
den daha sonra yapilan Amerika’daki bilyiik kira evleri drneklerinde ise plan semas: farkli
(daha biiyiik, avlulu, donatilan farkli) olmakla birlikte cephe ilk Orneklere atiflar tagimaktadir,
Bu da mimarlifin evrensel dilini ortaya koymaktadur.

101. Bu gezginlerden Edmondo de Amicis Beyoglu igin "...Avrupa lobisinin west-end’idir, zarafet
ve safa sehridir. Yiriidiigiimiiz yolun iki yaninda Fransiz ve Ingiliz konaklan, gik kahveler, goz
kamagan dikkkanlar, tiyatrolar, konsoloshaneler, kliipler, sefaret konaklar sralanmig..."”
(Istanbul 1874, 5.68-71) derken kitabm diger boliimlerinde anlattif Istanbul’dan farkl: bir
tablo ¢izmektedir. Julic Pardoe, The City of Sultan’s adli an1 kitabinda, uluslar arast bir
merkezde goriilebilecek kadar gok sayida han’in Beyoglu’nda bulundugunu yazmaktadlr (s 44)
Ayrica T.Gautier, Istanbul;, Lady Monteque, Lady Mary’s Letters; E. °‘. y Tin
Touristique gibi kitaplarinda Beyolu ve gevresini batili benzerleri ile kals
benzetmiglerdir. ‘

102, Celik, Z., op.cit., s.126.
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nerviirlic kolon gévdesi, korint, kompozit, ionik baglikli yalanci kolonlar, bina
sagaklarinda siislii kornigler, yer yer tas kaplama goriintiisti verilmis duvar ytizeyleri,
vs ile klasik revival tarzi mimarinin belirgin 6rneklerini olugturmaktadirlar. Z.Celik’e
gére biiyiik apartman tiplerinin ilk &rnegi olan Cite de Pera, Yunanve Ronesans
stillerinin birlikte kullamldigt bir yapidir'%3, Cadde-i Kebir boyunca yapilan birgok
cephede rastlanan alinliklar (iiggen, dairesel), ionik, korint ve kompozit yalanci
kolonlar ve bina cephesinde ¢esitli seviyelerde yer alan kornigler klasik tarzda
apartman cephelerinin Orneklerini olugturmaktadirlar. Bina istiinde yer alan
alinliklardan farkl olarak pencere iistlerinde yapilmug (dairesel, iiggen) alinliklar yine
yalanct kiigiik kolonlar tarafindan taginmaktadirlar. Bugiin bir¢ogu kesin olarak
bilinmemekle birlikte, Yildiz ve Dolmabahge Saraylarinin mimarlar1 Balyan Ailesinin

de Beyoglu’nda klasik tarzda pekgok bina yaptiklan diiglintilmektedir.

Apartman cephelerinde en sik rastlanan mimari stillerden biri de Art Nouveau’dur.Bu
stilin en belirgin oOzellikleri balkon korkuluklarindaki dékme demirler iizerine ve
pencere alt ve iistleri ile alinliklardaki gigek motifleridir. Italyan mimar Raimondo
d’Aramco tarafindan Tiinel’de Botter ailesi igin yapilan apartman bunun en giizel
orneklerindendir. Bir biitiin olarak ele alinan cephe 4 biiyiik ayak iizerine oturmusg
izlenimi vermekitedir. Ayrica Sighane’deki Frej apartmaninin cephesi de art nouveau’-
nun Snemli Srneklerindendir. Gerek klasik gerekse artnouveau cephelerde énemli bir
siisleme eleman1 da heykellerdir. Genellikle biist seklindeki heykeller bazi binalarin
cephelerinde de Megrutiyet Caddesi’ndeki Biiyilk Londra Oteli’nde oldugu gibi
"karyatit" goriintimiindedir.

Apartman cephelerinde 19.yy baginda sosyal, kiiltiirel,ekonomik ve estetik yasamdaki
karmaganin bir yansimasi olarak tamimlanan ve bu iki stilden farkli, belirli bir stile
girmeyen ya da bagka bir deyisle birgok stilden alinti yapan cepheler eklektik olarak
tanimlanmaktadir. Biilent Ozer’e gore toplumdaki duygu ve diisiince ayriminin mimari
yansimasi olan eklektisizm, batiya agilan Tiirk toplumundaki karmagik fikirlerin bir
tirlinii geklinde ortaya gikrmgtir. Oldukga siislii bir cephenin 6n planda tutuldugu
eklektisist akima karg1 Tiirk mimarlar tarafindan yaratilan Milli Mimari tarzinda insaa

103.

Celik, Z., op.cit., 5.137.
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edilen yapilar ise bir diger grubu olugturmaktadir. Sade, siislemesi az cepheleri ile bu
caligmada Ornek segilenlerden Yeldegirmeni’ndeki baz1 apartman cephelerinde goriilen
bu stil ayrice Beyoglu’'nda Mimar Kemalettin tarafindan yapilan Vakif Han’da ve
kismen Istiklal Caddesi iizerindeki Elhamra Han’1 cephesinde de karsimiza ¢ikmakta-
dur.

2.5 ILK DONEM APARTMAN KONUTLARINDA GUNUMUZ KOSULLARINDA
CEVRE VERILERININ DEGERLENDIRILMESI

Bir yapmin olugumu, mimarisi ve kullamimim etkileyen en giiclii etken gevre verileridir.
Dogal, sosyal ve yapma gevre verilerinin optimum uyumu ile in§aé edilen binalar yap1 6mrii
ve kullamm agisindan da maximum dayanikliifi gostermektedirler. Apartman konutlarinin
bulunduklar1 yerlere gére gevre verilerini incelemeden 6nce g¢evre kavrami ve bilegenleri

iizerinde kisaca durmak faydali olacaktir.

2.5.1. CEVRE KAVRAMI VE TANIMI

Cevre, sozlikk anlamu ile "birgeyin yakim, dolayi, etrafi” (environment-ing, umwelt-alm.)
kavramin igermektedirm"’. Daha kapsamli olarak "bireyi ya da birimi kugatan, etkileyen
birey ya da birimin etkiledigi cansiz varbiklarin timi" gevreyi ifade etmektedir'®. Cevre,
yagayan varlifin duyarli oldugu ve tepkide bulunabildigi tiim nesnelerden, kogullardan,
giiclerden ve ayrica uyaricilarin yogunluk ve yonlerindeki degisimlerden olusur, tanimlamasi
da yapﬂabﬂirmé. Yapisal bir biitiiniin olugumunu etkileyen c¢evre’yi: 1. Dogal gevre, 2.
Yapma gevre, 3. Sosyal gevre olarak ayirarak inceleyebiliriz.

104. Tiirk Dil Kurumu, Tiirkce Sozliik, cilt 1, s.297.

105. Koseoglu, Mehmet, "Cevre Bilimi ve Ekolojik Planlama”, Gevre, Yap: ve Tasag
Mimarhk Bilimleri Dernefi Yayim, Ankara, 1979, s.28. ’ =

106. Erkman, Ugur, Cevre Analizi, Istanbul, ITU Yaymlan, 1982, s.41°den S.A.
His Environment", Ekistics, vol. XXIll, no:137, 1967, 5.203-205.
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2.5.1.1. DOGAL CEVRE VERILERI

Bir yapinin ya da bir yap1 grubunun olugumunu etkileyen ilk kriter dogal cevre verileridir.
Topografya, yon, hakim riizgar, yerin jeomorfolojik yapisi, manzara, bitki Ortiisii vs gibi
veriler dogal gevreden gelen verilerdir. Dogal gevre verilerinin Beyoglu ve Yeldegirmeni
bolgelerinde en etkili olam topografyadir. Her iki bdlgenin de oldukga efimli yamaglar
iizerinde yer aldiklar1 daha Onceki boliimlerde de anlatimugtir. Burada dofal ¢evrenin
bilegenlerinin kullamma ve degisime etkileri {izerinde durulacaktir. Olusumunu kisaca
hatirlarsak; apartmanlar Beyoglu'nda ilk goriildiigi dénemde bolgede elgiliklere ve
yabancilara ait bahgeler i¢indeki konaklarin varhi: bilinmektedir. Zamanla artan yogunluk ve
yapilanma bu yesil Srtiiyii bugiin tamamu ile ortadan kaldirmugtir. Egimli yamaglarda yer alan
sokaklarin yoneldigi, tepelerin en yiiksek noktalarini birlegtiren bir egri konumundaki Istiklal
Caddesi boyunca siralanan apartmanlar da, tiim kent merkezlerinde yer alan konutlar gibi yon
olgusu genel yerlesim planinin elverdigi olgiide gozetilmigtir. Denize dik konumdaki cadde
ve sokaklar hakim riizgar (6zellikle giiney-dogu’dan esen lodos’u) alirlar. Apartmanlarda
bulunan cumbalar, dar sokaklardaki konutlara hava ve 1stk alma olanagi saglamaktadir.
Egimden dolay1 yapilarin iist katlam birbiri iizerinden manzara almaktadir. Dogal ¢evre
verilerinin yapilar {izerindeki agindirmasinin etkileri cephe siislemelerinde goriilmektedir.
Bugiin arttk yapim tekniklerinin fazla bilinmemesi ve bakimsizlik bu tahribati iyice
arttirmaktadir.

Arazi galigmasi sirasinda gdzlenen bu ¢alismamn sonuglan agisindan 6nem tagiyan bir bagka
nokta da; ana caddelerden uzaklagtikga artan efimli bolgelerdeki apartmanlarin bugiinkii
kullanimlarinin, kullanicilarin sosyal ve ekonomik statiisii degigmis olsa da halen konut olarak
kaldif1, pek azinda iist katlarda igyeri oldugudur. Dogal gevre verileri agisindan bakarsak bu
durumun egimli sokaklardaki ulagim giigliiklerinden kaynaklandif diigiiniilebilir (bkz.sekil
ekler boliimii, analiz paftalar:).

Ikinci inceleme bélgesi olan Yeldegirmeni de benzer ozellikler gdstermektedir. Cadde ve
sokaklar denize dik indiginden denizden gelen hakim riizgarlara agiktir. Egimli topografyasin-
dan dolay: yiiksek katlar dar sokaklara bakan cumbalar ile birbirleri iizerinden pagnmess

gérmektedirler.
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Haydarpaga Cayiri’min devamu olan yesillikler tizerinde kurulan Yeldegirmeni’nde yesil doku
olarak baz1 evlerin arka avlularindaki kiigiik ve bakimsiz bahgeler ile sokak kogelerinde
1siksizliktan sadece iist dallart yaprakli agaglar kalmigtir. Bir kent pargasimn olugumunu
etkilemekle birlikte merkez alan ig¢inde kalmig apartman bélgelerinin bugiinkii dogal gevre
kosullarindan ancak sinrh olarak etkilendigini s6ylemek olasidir. Yapilarin iklim kogullar: ile
yipranarak, bakumsizliktan kohnelesmeleri diginda yapma ve sosyal g¢evre daha etkin
olmaktadir.

2.5.1.2. SOSYAL CEVRE VERILERI

Bireyi ya da organizmay: ¢evreleyen toplumsal yapimn bilegenleri, iligkileri, zellikleri sosyal
gevreyi olugturur. Gelenek ve gorenekler, kiiltlirel yapi, dini yaptinmlar, mesleki etkilegim,
ekonomik diizen ve iligkiler, sosyal cevre kavramui iginde sayilabilir. Sosyal yapidaki
farklilasmanin mimari olusum iizerindeki Snemi, bu ¢alismada apartmanlarin incelendigi

arabigin onemli iki sosyal olaymn tarihleri aras1 olmast ile de vurgulanmaktadir.

Kent’i, bir toplumun zemindeki izdiigiimii olarak tammlayan H.Lefebvre’in s6ziinden yola
¢ikarak sosyal gevrenin yapisal gevre iizerindeki etkisini daha iyi tanimlamak olasidir. Sosyal
olaylarm yarattigl ¢evre’nin en Onemli orneklerinden olan apartmanlar, bati diinyas: ile
iligkileri sonucu yagayiy ve diisiintigleri ile gelir seviyeleri degisen bir grubun konut tiirii
olarak ortaya gikmmgtir. Sosyo-ekonomik ve kiiltiirel gesitli olaylara bagimh olarak kentlerde
yasanan merkez kaymas: (desantralizasyon)’'min etkisi ile farkli sosyal yapidaki aileleri
barindirir duruma gelmislerdir. 1950’ler sonras: baglayan kentteki imar hareketleri sonucu
konut olarak 6nemini yitiren yapilarin rant’i artarken biiyiik ¢ofunlugu da igyeri olmugtur.
Ana ulagim arterlerinden uzakta kalan bolgelerde halen konut olarak kullanilanlar ise kent

merkezlerinde bakimsiz bina gruplan yaratmaktadir.

Giiniimiizde, gerek Beyoglu gerekse Yeldegirmeni’ndeki apartman konutlarmin bir kismu

onarilarak ve ikinci grup eski eser onarimlarn ile yenilenerek igyerleri olarak kullanilmaktadur.
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uygulamalarin elde edecegi deger agisindan da oldukga sinirlidir!%, Yeldegirmeni’nde ise
Iskele Meydanindan ve Rihtim Caddesinden baglayarak iist kisimlara dogru tirmanan ticaret
fonksiyonu, daha gok sira evlerin yer aldifn g¢evrede birgok binanin yikilmasina neden
olmugtur. Ana caddeye yakin kisimlarda 6-7 kath ishanlarina déniisen bélgenin, konut bdlgesi

olarak uzun bir siire dayanmasi oldukg¢a zordur.

2.5.1.3. YAPMA CEVRE VERILERI

Yapma ¢evre; insan eliyle yapilmug cevredeki her tiirlii olusumu kapsamaktadir. Yapilar,
yollar, park, bahge, kent, alet, makina, vs hepsi birer yapma c¢evre {irliniidiir. Bir konut
yapisin en fazla etkileyen yapma gevre bileseni diger yapilarin ve yollarin durumudur. Diger
yapi ve yollarin durumunu belirleyen ise bdlgenin olusumunu etkileyen imar diizenidir. Imar
diizeninde parselasyon sonucu olugan iki boyutlu diizenleme, bitigik ya da ayrik nizam yapi
durumu, planlama agamasinda mekéanlarin yonleri, aydinhk durumlan, biiyiikliikleri, girinti ve
cikintilar; yapma gevrenin olusumunu etkileyen faktorlerdir. Onemli caddeler, demiryolu
hatlar1 gibi yapma gevre verileri giiniimiizde Beyoglu ve Yeldegirmeni’nde mekénsal yapiy1
etkilemektedirler. Ozellikle Beyoglu’nun gelisimi {izerinde Snemli yeri olan tiinel, isyerlerinin
bulundugu Karakdy ile konutlarin bulundugu Beyoglu’'nu birbirine baglayarak en bu iglevinin

sonucu olan mimari biitiiniin yaratilmasina katkida bulunmugtur.

Dogal, sosyal ve yapma g¢evre verilerinin bir bolge, bir gevre, bir yap: tizerinde yarattif:
etkilerin sonucu; o bolge, o gevre ya da o yapi degisim gegirmektedir. Bu degisim, kent
biitiinii iginde, kentin devingen mekanizmasimin yagadip1 degisimin bir pargasidir. Istanbul’da

tarihsel dokunun gegirdigi degisim, dogal, sosyal, yapma g¢evre verilerinin etkisinde kalarak

107. Beyofilu icin Turim Bankas: tarafindan 1978 -yilinda hazirlanarak Amtlar Yiiksek Kurulu
tarafindan onaylanan bir geligim projesinde, turizm amagh kullanim 6nerilen yapilarin biiyiik
bir kism1 bugiin ticaret ya da hizmetler sekt6riine doniik amagh kullamlmaktadir. Ornek vermek
gerekirse; Tepebagt Megrutiyet Caddesi’nde bazilan bugiin de otel olarak kullanilan Biiyiik
Londra Oteli, Bristol Oteli, Continental Oteli (Sosyal Sigortalar Dispanseri), Pera palas gibi
yapilar deisik fonksiyonlarla kullamimaktadir. Buradan ¢ikanlabilecek sonug; ticaret
sektdriiniin yaygin oldufu metropoliten kent merkezlerinde turizm fonksiyonu Onermenin
yanlighgt’dir. Ayrica planlama ve uygulama arasindaki koordinasyon eksikli3i de turizm,alapn
olarak Onerilen bolgeye bagka fonksiyonlarin kullanimi i¢in izin verilmesidir (ka

1978.
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degisen kentteki dengelerin degisiminin bir par¢asidir. Sonug olarak; degisen gevre kogullari
kullaniciyr, kullanici gevre kosullarmi degistiricken bunun sonuglar1 yapisal gevreye

yansimaktadir.

2.52. CEVRE VERILERINE BAGLI OLARAK BUGUNKU KULLANIMLAR

Bir yapinn fiziksel kogullari, planlamasi, tarihsel 6zellikleri, miilkiyet durumu, yap ile ilgili
alinan kararlar, dneriler, beklentiler ne olursa olsun gimdiye kadarki deneyler gostermistir ki
yapinin durumunun esas belirleyicisi kullamicidir. Ciinkii kullanici gevre verilerinin bir uzantisi
olarak i¢inde yagadig1 ortamin bir gostergesidir. Bu agidan bakilirsa; yapisal ¢evrenin iginde
bulundugu kogullar ve bu kosullarin dolayisiyla yapisal ¢evrenin devamlilifi onu kullanan
insanlarm sosyo-kiiltiirel durumu ve ekonomik diizeyi ile sik sikiya iligkilidir.

Bu baglamda, apartman konutlan ile ilgili bir gelecegin aragtinldigi bu ¢aligmada gegmigin
yanisira bugiinkii kullammlann ve kullanicilarin da 6nem tagidiga goriilmektedir. Bu konuda
yapilan tesbit galigmasinda konut ya da konuttan farkli kullamimlar i¢in agagidaki bilgiler elde
edilmigtir.

2.5.2.1. KONUT OLARAK KULLANILANLAR, KULLANIS BICIMLERI VE
OZELLIKLERI.

Istanbul’'un Beyoglu ve Yeldegirmeni bdlgelerindeki apartman konutlan iizerinde yapilan
aragtirmada ortaya ¢ikan sonuca gore; kullanicilarin gelir grubu ve kiiltiir diizeylerinin
farklilagmasina kargin, ana caddelere uzak bolgelerdeki biiyiik bir grup yap: bugiin de konut
olarak kullanilmaktadur.

Kendileri ile goriigiilen ev-sahiplerinin ¢ogunlugu ailelerinin bélgeye 1950’1ler sonrasi kirsal
kesimden go¢ yolu ile geldiklerini sSylemiglerdir. Is bulma, egitim, vs nedenlerle kirsal

kesimdeki topragini satip gelenler konut gereksinimleri i¢in orijinal kullanicilarinin terketmeye
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baglamas1 ile defer yitirmeye baglayan semtlerde apartmanlar satin almaya baglarmglar-
dir'®, Daha sonraki yillarda bir kismu Onceden yerlesmig akrabalarimin destedi ile,
oncekilere benzer nedenlerle gelen, parasal agidan daha yoksul bir kisim ise bugiin aym
konutu ¢ok aile paylasarak yagamaktadirlar. Tiim bir yapin tek kigiye ait olup kiralandig:
konutlarin daha bakimh oldugu goriiliirken, her dairenin ayn kisiye ait olduBu apartmanlarin
bakimsiz ve harap oldugu tespit edilmigtir. Bilyiik bir gogunlugu Istanbul digindan gelip miilk
edinenlerin diginda oturduklari semtin ¢ok eski sahipleri olan bazi kullamicilarla da
goriigiilmiigtiir. Ozellikle Beyoglu’nda girilen bazi yapilar ise tek sahipleri olmakla birlikte,
kendileri yurt diginda yagadiklarindan vekilleri eli ile yonetilmektedirler ve hemen tamamu
isyeri olarak kullamilan bu yapilar oldukga bakimsizdirlar!®.

Daha 6nce belirtildigi gibi; incelenen bolgelerde ana merkezden uzaklastikga konut olarak
halen kullanilan yapilarin oram artmaktadir (bkz.gekil ekler béliimiinde analiz paftalart). Bu
sonucu egimli olan topografyamn yaratti dogal gevre kogsullarina baglayabilecegimiz gibi

ticaret sektdriiniin ana merkezden ulagim noktalarinin limitine de dayandirabiliriz.
Konut olarak kullanilan apartmanlarda saptanan fiziksel degisimler ise s6yledir:

Konut olarak kullamlan yapilarin orijinal plan semalarinda belirgin bir degisiklik
goriilmemigtir. Ancak yagama mekinina mekénina ait iki hacim arasindaki ya da
koridora agilan yagama mek&nimin kapilan gikarilarak daha genis agikhiklar elde
edilmistir. Omek olarak incelenen ¢ok biiylik planl dairelerde, béliinerek daha kiigiik

planh daireler elde edilirken yeni meydana gelen daireye 1slak hacimler eklenmistir.

108. Kirsal kesimden g yolu ile gelenlerin aldiklan apartmanlardaki Zenovitc, Marovitc, Valpreda,
vs olan ‘isimlerini Diyarbakir, Giilseven, Huzur, Nur, Kehribarci, vs- seklinde degistirmig
olmalar1 gegirilen degigimin bir bagka yiiziinii de gostermektedir.

109. Bugiin miilkiyet problemleri dolayis: ile (yurtdigina giden azinlik ve levantenlerin kalan mallar,
mirasla intikal eden mallar1 ¢ok sahipli olmas, vakif ve dernek miilkiyetleri gibi) kentlerin eski
merkezlerinde yaganan kohneme, bakimsizlik, fonksiyon degiisimi gibi sonuglarin ortaya giktigi
savunulmaktadir. Ancak birkisim yapi igin gegerli olan bu problemlerin bir sebep olmaktan ok
bir sonug oldugu diisiiniilmelidir. Bizce miilkiyet ile ilgili problemlerin yaratug: sonuglardan
Once, kentte yer defistiren dengeler ve desantralizasyon olgusu, eski kent merkezlerindeki
yapilarda sosyal, yapisal gevrenin defigmesine neden olarak bolgesel kohneme i,
gokiintillere neden olmaktadir. Eger sonug bir desantralizasyon ve kentte degise: T
sonucu olmasayd: birgok bélgede aym gekilde kullanilan konutlardaki fonks1yogé d“eﬁ% ;

olacaktl
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Bu durum gostermektedir ki apartmanlarin plan ve iglev semalari, gelir grubu ne olursa

olsun bugiinkii kullanici igin elverigli durumdadir!19,

Apartmanlarin baz1 dairelerinde aydinlik fenerleri ve balkonlar kapatilarak plana dahil
edilmigtir. Oldukga basit malzeme ve yetersiz ig¢ilikle yapilan bu eklemeler kotii,

bakimsiz durumdadir.

Bugiin seyrek olmakla birlikte bazi apartmanlarin iistiinde bulunan g¢amagir asma
yerleri kat ilaveleri yapilinca yok olmug, c¢amasir kurutma, ¢icek yetistirme,
havalandirma, cumba iizerindekiler hari¢ hemen hepsi hari¢ hemen hepsi dar fransiz
balkonu geklindeki balkonlarda yapilmaktadir.

Dar gelirli ailelerin oturdugu bu yapilar bakimsizliktan bugiin olduk¢a k&hnemis
durumdadir. Oysa statik agidan mriinii tamamlamamus olan yapilarin kii¢iik boyutlu

fiziksel yenilemelerle konut olarak kullanilmas: olanakhidir.

2.5.2.2, KONUT DISI KULLANILANLAR, KULLANIS BICIMLERI VE
OZELLIKLERI.

Istanbul’da eski kent merkezi pargalarinda yer alan 19.yy sonu-20.yy bagi apartman
konutlarindan, bugiin merkez ticaret alam iginde kalan bir kismu konut digi amaglarla
kullanilmaktadir. Ticaret sektoriiniin bir bolimii olan kiigiik atelyeler, imalathaneler, el
sanatlar: iglikleri ve hizmetler sektoriine ait biirolar olarak iki ayr1 grupta toplanabilecek bu
konut dig1 kullanimlar bazi bélgelerde yogunlagmaktadir.

Ozellikle Beyoglu’nda ana caddelere yakin bélgeler, uzak bolgelere gore daha fazla igyerini
barindirmaktadir. Yeldegirmeni’nde de benzer 6zellikler gésteren yayilma Rihtim Caddesi ve

110. Plan gemalan agisindan en fazla degisiklifin saptandigi konut tipi apartmanlardan ok,
genellikle 3 kath "konak" tipi evler ya da "siraevler"dir. Bugiin her kati, bazen de her odas:
¢ok diisiik gelir grubundaki aileler tarafindan kullanilan konaklar, "memur” kesiminin konut
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Sogiitliicesme Caddesi’nden i¢ kisimlara dogru gidildikge azalan ticaret fonksiyonu, son
yillarda hizla Halitaga Caddesi ve Karakolhane Caddesi’nden konut yogun bdlgelere
kaymaktadir. Caddelere yakin kisimlarda ticaretin yogun oldufu bdlgede eski doku tamarmyla
ortadan kalkmug, yerlerini yeni ighanlar almmgtir. Beyoglu’ndakinden farkli olarak Yeldegirme-
ni’nde konut dig1 kullanimlar; perakende satig birimleri ve biirolar olarak gruplanabilmektedir.

Beyoglu’nda konut dig1 kullanimlarda en ¢ok saptanan kullanim gruplarz:

Konfeksiyon atelyeleri,

Marangoz atelyeleri,

Metal igleri (kromaj,nikelaj) atelyeleri,

Deri egya imalat atelyeleri,

Islenmis ahsap malzeme satis1 ve depolari,

Doktor muayenehaneleri,

Cam egya, avize imalat, tamirat ve satigi,

Avukat, mimar, muhasebeci, sigorta girketi biirolari,
Cesitli pazarlama ve ithalat-ihracat girketlerine ait biirolar,

Terzi, diigme imalati, vs gibi kiigiik iiretim atelyeleri.

Plan semalarina bakildiginda, konut dig1 kullanilan apartman konutlarinin, orijinal planlarin
korunup smrh degisiklikle kullamldif1 ya da biitiiniiyle farkhi yenilenerek kullanildig
saptanmugtir, Plan gemalarinda kismi degigiklikler yapilarak kullanilanlarda kaldirilan kapilarin
ve yikilan bdlme duvarlari ile genigletilen hacimlerin oldugu 6mekler ¢ogunluktadir. Statik
olarak yapiy1 zayiflatan bina iglerindeki yikimlar yapilarin her katinda ayri plan semasi
yaratmugtir. Aym yap1 iginde alt katlarda atelyeler, iist katlarda konutun birlikte ter aldig:
durumlarda, konutun nitelifi ve kullamici -grubundaki farklilagma belirgin olarak &ne
¢ikmaktadir. Merkezi ig alamna yakinhifindan dolay: atelyeler ve hizmetler sektoriine ait
igyerleri geklinde geligen kullammlar konutlarin yogun oldugu gevrelerde ise kartasiyeci,
tuhafiyeci, bakkal, oto tamircisi, terzi, berber, vs gibi kiigiik esnafin perakende ticaret yaptix

diikkénlara doniigmektedir. Beyoglu’nda konutun yogun oldugu Bostancibagi Caddesi ve
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okul, cami, kilise, vs) barindirdigidir.

Konut olarak ya da konut dig1 kullanimlarla kullanilsin belirli bir mimari dénemin 6zelliklerini
giinlimiize tagiyan ve kent mekanimn bir pargasi olan 19.yy sonu-20.yy basi apartmanlar
kullanilabilir bir yap: stogu da olugturmaktadir. Plan ve iglev semalan agisindan halen konut
kullanimina uygun olduklar: goriilmiigtiir. Ancak bundan sonraki béliimde daha sonraki dénem
konutlarn ile kisaca bir karsilagtirma yapilarak incelenen bolgelerdeki fonksiyon yitimlerinin
cevresel faktorleri degigmesine baglilii vurgulanacaktir.

2.6. ISTANBUL’DA ILK DONEM APARTMANLARININ GENEL APARTMAN
OLUSUMU ICINDEKI YERININ KARSILASTIRMALI DEGER-
LENDIRILMESI.

Istanbul’da apartmanlarin ilk dénemlerine ait bir kesitin tarihsel, yapisal, islevsel ve gevresel
agllardan incelenerek koruma ve yeniden kullanima déniik 6nerilerin yer alacagi bu galigmada;
apartmanlarin ilk olusumlarindan giiniimiize kadar gelen siireg igindeki geligimlerine de kisaca
deginmek caligmamn biitiinliigli acisindan yararli olacaktir. Tarihsel, yapisal, iglevsel ve
cevresel yonlerden ortaya konacak benzerlik ve aynliklar paralelinde yapilacak degerlendirme-
ler, konuya daha somut yaklagimlar getirecektir.

Tiim diinya’da endiistriyel ve teknolojik gelismeye paralel yaganan niifus artigi, barinma
problemi ve merkez alanda konut arsalarinin azalmasi kargisinda iiretilen konut sorununa
¢Oziim Onerilerinden biri olan apartmanlann, Tiirkiye’de ortaya ¢ikisi, bundan 6nceki
boliimlerde anlatildigy gibi, farkh &zellikler gostermektedir. Bati diinyas: ile yakin iligkilerin
~ kurulmaya . baglandify bir doénemde, Istanbul’da yasayan batihilarin, -levantenlerin ve
azinbklarn ilgi gosterdifi konut tiirli olan apartmanlar, degisen toplumsal aligkanliklar
sayesinde Miisliiman kesim arasinda da ragbet gérmeye baglamustir. Boylece baglangigta
Beyoglu’nda konsolosluklar gevresinde ve azinliklarin yagadig bolgelerde yapilirken, sonralar:
kentin degisik alanlarina yayilmiglardir. Bu ¢galigmada daha 6ncede belirtildigi gibi ilk dénem
apartmanlart 1838-1923 yillar arasinda kalan zaman diliminde incelenmektedir. }Mﬁyc “«N

w% B & o i
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olaylar1 tarihleri ile baBlantilar kurarak ve ddnemlere aywarak incelemek, bu farkl
donemlerdeki olusumlarina daha belirgin deBerlendirmeler getirecektir. Buna gore

apartmanlarin 1923’den giiniimiize olusumu agagidaki zaman araliklarinda incelenecektir.

2.6.1. 1923-1950 ARASI APARTMAN KONUTLARI, YAPISAL, ISLEVSEL VE
CEVRESEL OZELLIKLERL

1923-1950 Yillan arasi, Tiirkiye’de cumhuriyetin ilani sonrasindaki tek partili yonetimde,
yeniden yapilanma dSnemi olarak tanimlanmaktadir. Kirsal alandan baglayarak kentlere dogru
gelisen kalkindirma faaliyetleri, kentler ile kdy ve kasabalar arasinda baglanti kurma gabalarina

kargin, bu yillar iginde kent niifuslarinda nemli artiglar goriilmemektedir 1

. Apartmanlarin
ilk goriildiigi kent olan Istanbul, bagkentin Ankara’ya taginmasinin da etkisi ile uzun siire
onemli bir gelisme gostermemigtir. Elgiliklerin Ankara’ya taginmasi, miibadele anlagmalari ile
yaganan gogler, bu siire iginde Istanbul kentine niifus kaybettiren Snemli etkenler olmus,
ancak kentin simirlar1 bu ¢ok yavag niifus artigina karsin geniglemeye devam t:tm1§t1r112
Kentin eski ve yogun yerlesme bolgelerinden (tarihi yarimada, Aksaray, Laleli, Fatih,
Beyoglu, Kurtulug, Kasimpaga, Moda-Miihiirdar, Kadikdy-Yeldegirmeni, vs) yeni alanlara
dogru (Sisli, Nigantagi, Magka, Ayaspasa, Elmadag,vs) olan bu genisleme agamasinda sayilar
hizla artan konut tiirii olarak apartmanlar goriilmektedir. Bu donemdeki apartmanlarin en
biiyiik 6zellikleri, ilk olusumlarinda olduBu gibi, tiim yapimn bir kigi ya da aile tarafindan
yaptirthp, kiralanarak kullaniimasidir' 13, Kentin prestij alam olarak adlandirilan, merkez

bolgesinde yer alan apartmanlarin, modern yagam tarzim simgelestirdigi, mutlak bir mimar

111. Keles, Rugen, Kentlesme ve Konut Politikasi, s.30-31.

112, Istanbul g6glerle niifus kaybetmesinin yaninda kazanmistir da.Ornegin bolgevik devriminden
kagarak Tiirkiye’ye sifinan Rus miiltecilerine konut olarak yeni apartmanlarin ingaa edildigi
de goriilmektedir.

113. 1955°de ¢ikarilan kat miilkiyeti kanununa kadar apartmanin yapim giderlerini kargilayabilecek

kisi ya da aileler tarafindan yaptinldiklar1 goriilmektedir. Toplumun sayica az, belirli bir
kesimini temsil eden bu kigilerin kendi isimleri veya ailelerinin isimleri ile anilan apartmanlann
bazilar1 bugiin de ayni isimle anlmaktadirlar (Mithendis Dervig Bey Apt, ipekman A g,
kira evi, Pamuk Apt, Ugler Apt, vs gibi). {lhan Tekeli kat miilkiyeti kanununun uygffs aya '
baglamasina kadar gegen siirede apartman sayisinn, maddi olusum nedenleri il ‘,éz oldﬁgunu
soylemektedir (Kaynak: I. Tekeli, "Tiirkiye’de Apartmanlagma Stirecinde Iki A§ama ¢ o,
1979/4, 5.79) Lo
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ya da miihendisin tasarimu olan planlariin kullamm y&niinden ¢ok nitelikli olduBu
giiriihnektcdir1 14 Cadde veya sokaga bakan cephede yagama, arkaya bakan cephede yatma
ve diger boliimlerin, ortadaki koridor ya da nadiren hol etrafina siralanmug, aydinhktan igik
ve hava alan 1slak hacimlerle servis kisimlarinin oldugu plan §emélan ile ilk orneklerini
cagngtiran apartmanlarda, hacimlerin onlara oranla daha genig olduBu, ozellikle merdiven
kovasi, girigler, sahanhklar, aydinlik feneri gibi elemanlarin yeterli boyutlarda birakildig
dikkat gekmektedirlls. Donatilar agisindan asansor, isitma sistemi gibi yeni olugumlarin
varhgindan sézedilebilir.

Bu dénemde yayinlanan gesitli yazilarda geleneksel Tiirk evi plan tipi ile kargilagtirildiginda
giinessiz, karanhk ve darliklarindan dolay1 elestirilen apartmanlar igin, daha aydinhik ve
havadar plan tipleri tasarlanrru§t1r“6.

Ziya Gokalp ile baglayan Tiirkgiiliik akimnin mimarideki uzantis1 sayilan 1.Ulusal Mimarlik
Dénemi ile klasik Osmanli mimarisindeki bigimlerden etkilenme egilimine karsin, apartman
konutlar1 eski plan semalarimi korumuglar, malzeme kullanimi ve cephe agisindan farkliliklar

goriilmiigtiir. 1882°de agilan Sanayi-i Nefise Mektebi’nden yetisen ya da yurt diginda egitim

114, Plan gemalar igin bkz.ckler boliimii tablo:9, 10.

115, Apartman konutlarinin nicel biiyiikliikleri agisindan bu noktada tartismaya agik bir saptama
yapmak gerekmektedir. Caligmanin bundan 6nceki 2.2.1. boliimiinde anlatildi gekli ile imar
diizeni olarak, oldukg¢a dar cepheli parseller iizerinde bitisik nizam olan ilk dénem apartman
konutlarinda (Botter, Frej, Glavani, vs gibi biiyiik olanlar hari¢) yaklagik 4(9)x10(25) m
boyutlarindaki parseller, sonraki dbnemde - biraz daha geniglemis, boyutlar yaklagik
10(18)x22(32) m’ye ulagmistir. Dofal olarak iizerine yap1 yapilan arsanin konumuna (kose
parsel, ara parsel), topografik sekillenigine bagimh olarak defigen bu boyutlarn, Istanbul’da
ozel miilkiyetin durumu ve yanginlar sonrasi olugmus yapisal diizenle iligkisini de goz ardi
etmemek gerekir, 2.2.1. boliimiinde de definildifi gibi yanginlar sonrasinda olugan yeni imar
diizeninde, eski ahgap yapilan yerlerine yapilan kargir yapilarin boyutlar yoniinden eskilerine
uyduklar1 sOylenebilir. Daha sonralann kentin imara agilan yeni kisimlarinda yapilan
apartmanlarin planlama boyutlari agisindan daha bafimsiz olduklari saptamasini yapmak yanhg

- olmayacaktir. ‘1839 Tanzimat Fermam ile azinlik ve yabancilarin elde ettikleri haklarin bir
devamu niteligini tagiyan 1858 Arazi Kanunnamesi de apartmanlarin gekilleniglerini etkileyen
nedenlerden biri olmustur.

116. Arkitekt dergisinin 1930-1950 yillan arasmdaki deisik sayilarinda yer alan yazilarda
apartmanlarla ilgili ¢esitli yorumlar yapiimaktadr. Genelde olumsuz elestiriler olan bu
yorumlarda yiiksek binalarmn kent sokaklarmin giineglenmesine engel oldugu, bunu icin sokak
ve caddelerin genigletilerek tnlem ahinmasi gereklilifi vurgulanmaktadir (Kaynak:Mi R
"Istanbul Ikametgahlan", Arkitekt, 1931/3, 5.322-325, Mimar Servet," Apartm n%mﬁ" 4
Arkitekt, 1931/7, s.217-219, Mimar Alisanzade Sedad Hakki,"Istanbul v&" g;ﬁfrc,lhk';z:‘“
Arkitekt, 1931/1,s.1-4, Burhan Arif, "Istanbul imari Hakkinda Notlar", Arkitektr;’i93 1/5*}91;150-9‘»

153). Saglik kosullarma daha uygun apartman planlarina Srnekler igin bkz.sekil1g. 37
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gormii§ Tirk mimarlarinin apartman mimarisindeki etkileri ancak 1930’lu yillardan sonra
goriilmeye baglarmg, 6zellikle cephede sadelesme ve diigey gizgilerin yaminda yatay hatlar
kullanilmas: egilimi baglamigtir. 1927°den sonra yurdumuza gelen yabanci mimarlar, 1.Diinya
Savag1t sonrast Avrupa’da geligen, siislemeden arindirilmug, evrensel diyebilecegimiz bir
mimarinin gizgilerini de yaptiklan binalara yansitmglardir. 1939°dan sonra, 6zellikle Almanya
ve Avusturya’dan gelen hocalarin etkisinde kalan mimarimizi tanimlayan apartmanlardan
Taksim, §igli, Nigantagi, Elmadag, Ayaspasa, Sishane ve degisik yerlerdeki pekgogu bugiin
de varliklarim siirdiirmektedir. Cevresel fonksiyon degigsimlerinin fazla olmadis, bityiik kisrm
konut olarak kullanilan bu dénem apartmanlarinin plan gemas: agisindan degigmedigi ancak
donatilarinda konfora yonelik yenilemelerin yapildig tesbit edilmi§tir117. Merkez is
alaninda kalmug, planlama agisindan uygun birtakim apartmanlar ise bankalar ya da biiyiik
sirketler tarafindan prestij yapilan olarak kullanilmaktadir.

2.6.2. 1950-1960 ARASI APARTMAN KONUTLARI, YAPISAL, ISLEVSEL VE
- CEVRESEL OZELLIKLERI.

Tiirkiye’de 1950’deki ok partili hayata gegis ile baglayan devlet yapisindaki degisimler, hizla
toplumsal yap1y: etkilemis, 1950-60 arasindaki 10 yillik siire kirsal kesimden kentlere gég’iin
en yogun yagandifi donem olmugtur. Cumhuriyet’in kurulusu sonrasi tarim sektériine
gosterilen destefe kargin tarimda baglayan verim diigiiklii3ii, tarim arazisinin par¢alanmiglig,
makinalagma ile agifa ¢ikan insan glici kentlere gelisi hizlandirmugtir. 1940°larda dig
yardimlar ile gelisen karayollar af, artan motorlu arag sayisi kent-kdy arasindaki iliskiyi
giiclendirmig, biiyiik kentlerde sayilari artan sanayi kurumlar1 da ¢ekim odagi olmuglar-
dir'8, Bu dénemde kirsal kesimden kentlere gelenlerin yogun konut gereksinimi kargism-
da, kentlerde iki farkli konut tipolojisi ortaya gikmugtir. Bunlardan biri gecekondu, digeri ise
"yap-sat" apartmanlardir. 1955’de gikarilan kat miilkiyeti kanunu ile tek kiginin miilkiyetinde
olma zorunlugundan ¢ikan apartmanlar, o tarihe kadar iist-orta sinifin konut tiirii tammlamas:

117. Bu konuda 1988-89 ogretim yilinda Yildiz Universitesi Mimarlik Fakiiltesi yjj
Sgrencilerinden bir grubun yapt1 galismanim sonuglar ekler boliimii tablo:5’de ygr a

118. Keleg, Rugen, loc.cit,
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yaninda alt-orta simfin da konutu olmuglardir'1°, Apartmanlanin  1950-1960 yillan
arasindaki artigini, bu yillar arasinda toplumun farkl: yéndeki yapisal degismesine baglayan
Miibeccel Kiray , modern orta tabakalarin -gelisen hizmetler sektdriinde ¢aligan memur
sinifinin- ihtisaslagma ile olugan sayisal biiylimesine de dayandlrmaktadlrlzo. Toplumsal
tabakalanmada, Ozellikle biiylik girisimci ile esnaf ve sanatkdrlar arasindaki orta g¢aph
tiiccarlarinda sayilarimin arttifini sdyleyen Kiray, ister kentli isterse tagra kékenli , miisliiman

ya da gayn miislim, konut olarak apartmanlan tercih ettifini anlatmaktadir.

Yapisal ozellikleri ve planlamalan agisindan ¢ok fazla farkhliklar g6stermeyen bu dénem
apartmanlarmn Sncekilerinden farklar kentin yeni prestij alanlarinda yapilmig olmalandir.
Kat miilkiyeti kanunu ile her dairenin ayn bir sahibinin oldugu apartmanlar bu dénemde
artstir,

2.6.3. 1960-1980 YILLARI ARASI VE GUNUMUZE KADAR DONEMDE APART-
MAN KONUTLARI, YAPISAL ISLEVSEL VE CEVRESEL OZELLIKLERi

1960 ve sonraki yillar, niifusu hizla artan Tiirkiye’de dzellikle kentsel kesimde artan konut
sorununa farkli ¢odziim Onerilerinin geligtirildi§i yillardir. 1961 Anayasasi’nda yer alan,
devletin yurttaglarin konut gereksinimlerinin kargilanmasinda yardimci olmasi garti, tek tek
konut yapimu yaminda planii toplu konut yapimim da giindeme getirmistir. Devleti ekonomik
yoniiniin 1 ve 2. beg yillik kalkinma planlan ile yeni bir diizenlemeye girmesi, bu planlarda
konut yatirumlanina iligkin hiikimlerin de olmasi farkl: bir konut politikasi uygulamasini
gerektirmigtir. 1950’1er sonras: hizlanan kirsal kesimden kente gbg, 1960 sonras: da devam
etmig, kente yeni gelen topluluklarin konut tiirii olan gecekondu sayisi hizla artrmgtir.
- Kentlerde yapim devam eden "yap-sat" apartmanlanin da sayisin arttiBi, ancak yapim
siirecini etkileyen yeni faktorlerin ortaya ¢iktign goriilmiigtiir. Bunlardan biri daha &nceki
donemde oldugu gibi kat miilkiyeti kanunudur. Tek binamn daire daire kisilere satilabilmesi

ile yapim ve bakim giderleri paylagilmaya baglamigtir, Apartman yapimim etkileyen bir bagka

119.

120.
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faktor, yeni ¢ikarlan imar kanunlar ve kent dig1 arsalan imara agilmasi olmustur. Yeni imar
diizenlemeleri ile merkez alanlardaki 4-5 kath apartmanlar yikilip kat sayilar arttirilarak
yeniden yapilirken, merkez alanda konut arsasi1 bulamayanlar kent dig1 alanlara yayilarak kent
sinirlarinin geniglemesine neden olmuglardir. Sosyal agidan ve imar yontinden degisikliklerle
planlt toplu konut uygulamalan yaninda, apartmanlann iglevsel 6zellikler, donatilar ve yapim
teknikleri acisindan da farklar gosterdifi goriilmektedir. Betonarmenin gergek anlamda
kullanilmaya baglanmasi ile ¢ok kathlagmanin artmasi, kentin yeni konut alanlarinda bahgeli,
ayrik nizam imar diizeni ile konut yaminda konut gevresi de degigmistir. Zorunlu haller disinda
yasanan mekanlanin biitiiniiyle dig cepheden 131k ve hava aldif1 aynk nizam konutlarin
boyutlar: da yer aldiklan g¢evrenin sosyo-ckonomik diizeyine gore farkli olmugtur'?!, Bu
sonug, toplumdaki sosyal kademelenmede bireylerin yagsamsal tercihlerinin bir sonucunu
ortaya koymaktadir. Cephe anlayiglan agisindan oldukga sade, gosterigsiz, genis agikliklan
olan bir karakter gésteren bu dénem apartmanlar, 1979-1980 yillarinda yaganan enerji krizi
ile yeni bir cephe diizeni kazanmuglardw. Cikarlan 1s1 yalitimina iligkin ydnetmeliklerle
cephede agikliklar simirlandirilirken, dig cephede malzeme kullanimu da kogullara baglanmugtir.
Kentlerde siklikla kargimiza ¢ikan az kath eski yapilarin yaninda ¢ok katli daha yeni binalarin
goriilmeye baglandig1 bu dénemde kentlerin kimliksizlesmeye dogru gittigi goriilmiigtiir. Imar
planlarinin yetersiz ve yetkili organlarin yaptirim giicliniin etkisiz oldugu bir dénemde eski
kent merkezlerindeki eski yapilara uyumsuz eklemeler yapilirken, gecekondu bdlgelerinde
hizla "gecekondu apartmanlar" gogalmusgtir. Siiphesiz Istanbul kentindeki yogun niifus artiginin
bir sonucu olarak ¢ofalan ve kat sayiar1 da giin gegtikge artan apartmanlarin yapimi

siirecektir.

Giinlimiize kadar gegen donemle ilgili, sonug olarak bir degerlendirme yapmak gerekirse

~ ortaya su sonug ¢ikmaktadir:

Bugiin planli toplu konut ¢aligmalarinm afirhk kazanmasina kargin, biiyiik kentlerde ve
ozellikle Istanbul’da yap-sat apartmanlarin yapimu stirmektedir. Ust ve orta gelir grubu igin
kentin merkeze yakin bolgelerinde, diigiik gelir grubu icin ise kentin merkezden uzak eski
gecekondu bolgelerinde yapilan apartmanlar plan semas: olarak da fazla biiyiik degisiklik

W%@w’
121. Konut boyutlar1 ve donatilarin kentte gelir gruplarinin tercih ettikleri konut bol ;“leﬁ'ne" baglm
olarak degistigi gézlenmigtir. g
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gostermemektedir. Oysa eski kent merkezinde yiiksek tavanly, igyerlerine ve egitim kiiltiir
kurumlarina yakin, iglevsel olarak bugiin kullanilanlardan ¢ok farkl dzellikler gdstermeyen,
az onanmlarla kullanilabilir durumdaki apartmanlarin olusturdugu yapi stogu tercih
edilmemektedir. Bu, kent biitiiniiniin ¢evresel dinamikleri farklilagtik¢a, kayan prestij alaninin
yol agtifn fonksiyonel degisimin konut alanlarnin gekicilifini ortadan kaldirdifim
gostermektedir. Bir Srnek vermek gerekirse giiniimiizde benzer boyut ve fiziksel 6zellikleri
gosteren Beyoglu ve Umraniye’deki apartmandan Umraniye’dekinin yeglenmesinin nedeni
gevresel fonksiyonun degisimidir. Gerekli fiziksel kogullar ne gekilde iyi olursa olsun, yeterli
cevresel kosullar saglanarmyorsa amaglanan kullamim hi¢bir zaman yerine getirilememektedir.
Bunun yapilabilmesi i¢in de dncelikle yap1 adasi ya da bélge Sigeginde koruma planlarinin

olugturulmas: gerekmektedir,

BOLUM 3. GUNUMUZ KORUMA TEORILERI VE UYGULAMALARI ACISINDAN
ESKi KENT MERKEZLERINDEKI APARTMAN KONUTLARININ
DEGERLENDIRILMESI.

Eski kent merkezlerindeki, islevini yitirmig apartman konutlaninda degisim ve yeniden
kullamima d&niik performanslarinin incelendifi bu ¢ahgmada ana ¢ikis noktasmi "koruma"
kavram olugturmaktadir. Bu nedenle bu béliimde koruma ile ilgili tanimlar, ydntem ve
uygulamalar {izerinde durularak, bu 6rneklerle inceleme konusu olan alanlar arasinda ortak

paydalar aranacaktir.

3.1. KORUMA TANIMI, KAPSAMI, GEREKLIiLIGI

- Insan, zaman iginde degiserek, sonuglar kontrol edilemez duruma gelen yagam kogullarinin

kendi yarattifn fiziksel gevre ile iligkisinden ortaya gikan uyumsuzluklar sonucunda; bu

fiziksel ¢evreye ve dolayis: ile uygarhigina sahip gikabilmek amaci ile "koruma" kavramini
kapsamli olarak ele almu§ ve gelistirmigtir. Degigik anlamlar da igermekle birlikte koruma
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eskimesini ranmasini nlemek icin gereken dikkat ve 6zeni gdstermek™ tir!22. Yabanci
yip ¢in g g

dillerde de benzer anlamlar igeren koruma sozciigil?3

, onceleri bagka sozciiklerle birlikte
bir anlam ifade ederken, daha sonra yaygin olarak kullamilmaya baglamasi ile koruma
kavramini anlatir olmu§tur124. Koruma sozciigii,"eskiyl aynen, tagina dokunmadan
korumaktan, belirli bir bdlgeyi tiimiiyle yikma" ya kadar pek ¢ok olguyu i¢eren bir kavram
olarak ele alnmaktadir'?. Bu kavram, gegmis kiiltlirlerin birakitlarinin  oldugu gibi
sergilenmesi yaninda, daha gok kent plancilarinin uyguladig bir yontem olarak koruma amaci

ile kentin belirli bir blgesinin tiimiiyle yikilmas: gibi davranglar sézkonusu olabilmektedir.

19.yy’lin ikinci yarisinda hiz kazanan koruma ¢aligmalan (6zellikle anit koruma) ile koruma
kavram, tek anittan (historic house museum), yap1 gruplanna (historic distric) yayilms,
giderek kentsel koruma bolgeleri (historic town) halini ahmganZG. Giiniimiizde simgesel
anitlarin korunmasimi agarak, ¢evre sorunlarim da ele alan ve halk mimarisinin yapitlarim
kapsayan bir koruma bilinci olu§mu§tur127. Tek amttan cevre’ye dogru genigleyen bu
koruma diiglincesi, uygulamamn igerifini de salt korumadan degerlendirmeye dogru
agml§t1r128. Koruma anlayiginda korumadan degerlendirmeye varan degigim, ne tiir geregler
ile hangi tiir yapilarin korunmas gerektigi sorunsali birlikte getirmig, korumaya yénelik
saptama ve belgeleme ¢ahigmalart 6nem kazanmugtir. Koruma g¢aligmalarinda neyin

korunacagimin saglikli olarak ayrimi, korumanin yararlihg ve dogrulugu agisindan én plana

122, Korumag(k).kaynak:TDK, Tirkc¢e Sozliik, cilt 2, 5.901. koruma(k)."bekleyip saklamak,esk.
muhafaza etmek, (garder, preserver (fra), to guard, preserve (ing).(kaynak: M.N. Ozon,
Ansiklopedik Sézlik, Istanbul, Milliyet Yaymnlan, 1967, cilt, s.1192)

123, preserve(ing): korumak, esirgemek, saklamak, ¢iirimesini ve bozulmasin énlemek (Kaynak:
Redhouse Ingilizce-Tiirkce Sézliik, 5.762)

124, Koruma sozciigii gesitli yabanci dillerde: preservation, conservation (ing) (Kaynak: A.Dobby,
..... Conservation and Planning, London, Hutchmson of London, 1978, s.18) conservation
(ing,fra), denkmalpflege, denkmalschulz (alm) gibi stzciiklerle ifade edilmekte, dilimizde ise

koruma s¢zciifii tek basina kavram olarak kullamimaktadir.

125, Dobby, A., op.cit., s.20.

126. Fitch,J.M., Historic Preservation, Curatorial Management of the Bmlt World, ABD, Mc
Graw Hill, 1982, s.41-42.

127. Ak, Altan, Eski Konutlarin Kullanarak Korunmast ile Iigili Cevre Aragtirmas, p"w i ‘ N
Profesorliik tezi, 1988, s.9. '

128. Batur. A., et.al., op.cit., s.185.
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cikmaktadir. Dobby, yaptifi smiflamada korunmasi gereken mimari degerleri séyle
siralarmgtir:

Diger yapilardan belirgin olarak farkl ve degisik fikirlerin iiriinii olan sanat yapitlari,
Mimari gariplik ve gilginliklar,

Kaybolduklarinda mimari gelisgim sfirecinin tamimlanmasinda bogluklara neden
olabilecek binalar,

Zamanla gans eseri olarak biraraya gelerek kompozisyon olusturmus binalar,

Onemli kigiler ve olaylarla 8zdeslegmig binalar!??,

1904°de Madrit’deki VI.Uluslararasi Mimarlar Kongresi’nde mimari anitlarin korunmas: ve
onarimu ile ilgili alinan kararda "korunmast gerekli mimari amtlar'dan sozedilmektedir!3C,
1931°deki Atina Konferansi’nda "...gesitli iilkelere ait sanatsal, tarihi ve bilimsel degeri olan
amtlar" in korunmasi gereklilifine igaret edilerek, bunlara iligkin koruma ve restorasyon
teknikleri anlatilmaktadir!3!, Tek amitlari yansira korunmas: gereken "yerlesme kiimeleri"
sozciigii ilk kez 1933’de Atina’da toplanan Uluslararas1 Modern Mimarlik Kongresi’nde

kullamlmustic'32, 1964 Venedik Tiiziigii’nde ise sozkonusu anit ve yerlesmeler tariflenmig-
:133
-,

Tiirkiye’de korunmas: gereken binalarin tanmimlanmas: ile ilgili yasalarin en bilineni 1710

sayill Anitlar ve Eski Eserler Kanunu’dur. Bu kanunda korunacak yapilar "eski eser” olarak

129. Dobby, A., op.cit.,s.33-34.

130. Erder,Cevat, Tarihi Cevre Bilinci, ODTU, Mimarlik Fakiiltesi Yaymlar:4, Ankara, 1975,
8.276.

131. Erder, C., op.cit., s.278,

132, Atina antlagmasi, madde 65:"Mimari degerler korunmug olmalidir. (Tek tek anmitlar veya

sehirlerdeki toplu Eserler) (kaynak: Atina antlagmasi, ¢ev.Ayla Yorikkan, imar ve iskan
Bakanlif1, Mesken Genel Miidiirliigii, Sosyal Aragtirmalar Dizisi:51, Ceviri Dizisi:39, Ankara,
1969, 5.87.)

133. Venedik Tiiziigii, madde 1:"Tarihi amt kavram sadece bir mimari eseri igine alam
yamnda belirli bir uygarhgin, énemli bir gelismenin, tarihi bir olayin tanikliim yap: k’%@s

ya da kirsal yerlesmeyi de kapsar. Bu kavram yalmzca biiyiik sanat eserlenm fde§1l,aynt~ & j“f 3

zamanda iginde kiiltiirel defier kazanmig daha basit degerleri de icine alir (Ka:
op.cit., 5.290)
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adlandinlarak siniflanmgtir'34, 1983’de yayimlanan 2863 sayih yasa 19.yy sonuna kadar
yapilmus olan yapilari koruma kapsamina ahrken, korunmaya deger olmayanlar i¢in Amtlar
ve Eski Eserler Koruma Yiiksek Kurulu’'nun karar vermesini 6ng6rmii§tiir135. Cesitli
tarihlerde ¢ikarilan yonetmelik ve yasalar ile tarihi deBer tagiyan Oren yerleri koruma
kapsammna alinirken, geleneksel mimarhk &rnefi ya da kaybolduklarinda mimari siirecin
tammlanmasinda bogluklara neden olacak yapilarin korunmasi, kurul ve yerel yonetim
kararlarina birakilmigtir, Biiyiik kentlerdeki plansiz ve ¢arpik kentlesmenin zararim da bu tiir
yapilar gormiigtiir.

Batih iilkelerde 1970’1i yillarin sonlarina dogru koruma kavramimn igerigine daha farkli
tammlamalar getirilmig, uygulamalar bu kapsam iginde ele alinmigtir. Koruma konusunda
bugiin uzmanlagmis {ilkelerden kabul edilen Ingiltere’de Chester’da yapilan koruma
caligmasinda korumanin amaci; dncelikle kentsel goriiniimiin (fownscapes) degerini arttirmaya
yonelik caligmalarin yapilmasiydi. Bu baglamda korunacak yapilarin siiflamas: su gekilde
yapilmstir:

Korunmasi ¢ncelikli yapilar (gliniimiiziin ana kentsel yapilar),

Ozel bir degerinden &tiirii korunmas: gerekli (kentsel goriiniim iginde ikincil derece),

c. Tek bagina siirh degerdeki yapilar (kentsel goriinlim iginde birlikte olunca 6nem
tagtyanlar),
d. Yerlegim nedeni ile korunmast gerekli yapﬂarl36.

Son yillarda &zellikle sanayilesen iilkelerin metropoliten kentleri igin 6rnek olabilecek bir
galigma olan Londra Docklands’deki korunacak yap: siniflamasinda ise kronolojik bir saptama

on planda tutulmugtur. Buna gore:

a. 1700 yihndan 6nce yapilmusg, orijinal durumlarnna ait herseyin korundufu binalarin

tiimii,

134, Akozan, Feridun, Tiirkiye’de Tarihi Amitlar1 Koruma Tegkilati ve Kanunlar, DGSA
Mimarlik Béliimii, Ro16ve ve Restorasyon Kiirsiisi Yayim:4, Istanbul, 1977, 5.50-51.

135. Alsag, Ustiin, "Kiiltiir ve Tabiat Varhklan...", Mimarhk, 1984/3-4, 5.8-9.

136. Insall, D.W., Conservation m Action: Chester’s Bridgate, London, Archlwctux@l Pr; ss,v*i984
5.16- 17. Bu koruma ¢aliymasinmn uygulanmas: ile ilgili detaylar igin bkz. §ek11§;13
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b. 1700-1840 aras1 yapilmus olanlarin ¢ogu (bir ayrim gerekmektedir),
1840-1914 arasi yapilmug belirli bir kalite ve karakter tagiyan yapilar,

d. 1914-1939 aras1 yapilan yapilardan sinirh sayida yapi koruma kapsamina alinarak
uygulama yap11m1§tu'137.

Farkli 6zellikler géstermekle birlikte Avrupa’nin koruma konusuna gereken 6nemi veren pek
¢ok iilkesinde korunacak yapinin tanimlamalari aymdir. Hollanda da en az 50 yillik artistik,
bilimsel ve folklorik degerinden dolay: tescil altina alman yapilar, Fransa ve Ingiltere’dekine

138

benzer simflamalara sokulmuglardir™". Amerika Birlesik Devletleri’nde yapilan koruma

¢aligmalarinda binalar:

Mimari deger tagidiklan i¢in korunmas: gerekenler,
Tarihsel dnemlerinden dolay: korunmas: gerekenler,

Yapisal durumlarindan dolayr korunmas: gerekenler,

W

Tarihsel dokunun iginde bulunduklari bina biitiiniiniin goriiniigiine sagladiklar

faydadan dolay1 korunmas: gerekenler, olarak snuﬂanmlglardlrl?’g.

"The Architecture of City" adli kitabinda Aldo Rossi, bir kentteki anitlari korunmalarinin
gegmige bafimhiliktan &te, o kenti simgelestiren, mimari bir yansima kazandiran, zihne
kaydedilmesini saglayan dgeler oldugunu sdyleyerek koruma kavramina bagka bir bakis agist
getirmektedir'?, Prof.Dogan Kuban ise korunmast gerekli yapilar igin "unique"!*!
kavramini kullanirken, tek bir yerde, tek bir zamanda, tek bir kigi ya da kisiler tarafindan

olusturulmug yap: veya yapilar grubu igin aym kogullar bir kez daha saglanamayacagindan

137. London Docklands Development Corp., Docklands Heritage, London, 1989, 5.9. Bu konudaki
uygulamamn detaylan daha sonraki boliimlerde daha ayntili olarak  anlatilmugtir, Uygulama
planinda bolgeleri gbrmek igin bkz.gekil: 14,

138. Dobby, A., op.cit., 5.74-81.

139, Bousner, A.M., Design Rewiew in Historic Districs, ABD, The Preservation Press, 1 > l.

140. Rossi,A., The Architecture of City, NY, Oppositions Books, 1984, 5.107. ,, e A

141. unique(ing) :"tek, yegane, egsiz, emsalsiz, nadir", Redhouse Inglhzc%el‘ﬁrkgé"‘%:z?& e
Istanbul, Redhouse yaymevi, 1983, 5.1077. ‘;‘“" e,
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korunmanin gerekliligini savunmaktadir’*?,  Korunmast gerekli yap1 tamimlama veya
siiflamalar: yapilirken ana ¢ikig noktasim korumanin gerekgeleri olugturmaktadir. Bunlar
tarihsel, toplumsal ve ekonomik gerekgelerdir.

3.1.1. TARIHSEL GEREKCELER

Tarih; dogal ve toplumsal gelisme siirecidir'®. Bu stire¢ i¢inde insanin kendi gegmigini
Ogrenme istegi, tarihin aragtirma tutkusu, ge¢mis zamanlarin mekénlarina yansiyarak
kaliciliklarini giintimiize dek siirdiirmii§ yapilarin korunma gerekgelerinin ilkidir. Genellikle
korunacak yapilar siniflamasinda ilk kriter yapilan tarihsel onemleri olmugtur. Tarihin
yorumlanmas: agisindan gegmis dénemlere ait her kaht belge niteligi tasimaktadir. Buna gére
korunacak yapinin, tiiriiniin ilk, 6zgiin ya da yasayan son 6rnegi olmasi, az bulunabilir olmasi,
terkedilmis yap: teknolojisi ile yapilmasi, defismis bir sosyo-kiiltiirel ¢evrede artik
kullanilmayan bir iisluba sahip olmas gibi birtakim degerlendirmeler, ona tarihsel yap1 olma
ozelligi kazandirmaktadir. Stizerek ve bigimlendirerek tarihin yarattigi bigimler ve formlar
toplumlarin yagamasi agisindan biiyiik deger ta§1maktad1rl44.

3.1.2. TOPLUMSAL GEREKCELER

Koruma kavraminin toplumsal gerekgelerinin baginda kiiltiirel boyut gelmektedir. Kiiltiir,
Tylor’a gore bir toplumun iiyesi olarak insanoglu’nun Sgrendigi bilgi, sanat, gelenek, gérenek,
benzeri yetenek ve aligkanliklarini igine alan karmagik bir biitiin olarak tamimlanmakta-
dlI'145.

142, Prof Kuban’m "Cafidas Mimaride Gegmigin Degerlendirilmesi” konulu sempozyumda yaptigt
" Gegmisi Ne Yapalim” baglikli konugmasindan (14-15 Mayis 1990).

143. Hangerlioglu, O., Felsefe Sézliigi, s.397.
144, Kuban, D., loc.cit.

145. Giiveng, Bozkurt, Insan ve Kiiltiir, s.102.




71

Toplumsal gerekgeler sozkonusu oldugunda koruma kavraminin kapsam tek binadan, bolgesel
korumalara kaymaktadir. Bunun nedeni de; "bir yerlesmeye ya da kente kigilik kazandiran,
gevre halkinin yaganusini, bir dénem diisiin ve davramglarini yansitan ve birikimi sonucunda
olugmus kent pargalarimin toplumlarin kiiltiirel varhklarinin maddi goriintiileri olmasi”-
dir'#6, Bu sliregte 6nem verilmesi gereken en Onemli nokta, korunacak g¢evrenin degigim
iginde oldugunun bilincine varilmasidir. Dogal, toplumsal ve bilingsel nesne ve olgular
kargihikli etkilesimle siirekli olarak degisim igindedirler'#’. Degigim dlgiilebilir olmasina
kargin, kigiye gore degisken (subjektif) bir kavramdir. Binalar, insanlar ve mekéanlarin
organizasyonu, birbiriyle iligkili devamli bir degisim i¢indedirler. Bu iigliiniin degismelerden
ayn1 oranda ve aym gekilde etkilenmeme nedenlerini Aylward, defismenin parametrelerine
(bagimliliklarina) baglamaktadir.Bunlar:

Oran (rate)- Degisme oranindaki degisme,

Siire (duration)- Bir degigme oramindan diferine gegmek igin gereken siire,
Biiyiikliik (magnitude)- Mevcut ile yeni degisim hiz1 arasindaki farkin biiyiikliigii,
Devamlilik (continuity)- Degisme oraninin degismesindeki devamhlik ¥ dir.

Cal o L

Bu baglamda degisim kacinilmaz olduguna gore, korunmak istenen gey degisimin hizmin
kontroliidiir'#°. Degisme hizinin yasamla iligkisindeki denge insan ve cevre sagligi igin
bilyikk 6nem tagpimaktadir. Bu iligkideki dengesizlikler ise dofal olarak saghksiz gevre
kogullari, kéhnelesme (obsolescence) ve sonugta eskiyi yikmaya yonelik spekiilasyonlara
neden olmaktadir'30, Eski binalan olmayan bir kenti, bellegi olmayan insanlara benzeten

J.N. Miller, korumanin toplumsal boyutunun &nemini de vurgulamaktadulSl.

146. Kuban, Dogan, Milli Bilinglenme ve Tarihi Cevre Kaygsi, Kiiltiir ve Sanat Yaymlar:3,
Istanbul, 1974, 5.30.

147. Hangerlioglu, O., op.cit., 5.57.

148. Alyward, G., "Conversion and Rehabilitation”, Building Conversion and Rehabilitation,
ed.T.Markus, London, Butterworth Inch., 1979, s.1.

149. Kuban, D., "Cagdag Koruma, Tasar1...", Mimarhk, 1984/3-4, s.5.

150. idem, Restorasyon Kuram ve Yéntemleri, ITU Mimarlik Fakiiltesi Yiiksek Llsa.ns-er‘,
Notlar1. o?‘ g';;,c%w ¥

151. Miller, JN., "Yagasin Biitiin Eski Yapilar", Mimarhk, 1984/3-4, s.55.
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3.1.3. EKONOMIK GEREKCELER

Endiistri geligmesi sonrasi tiim diinya’da rahatlayan ekonomik kogullar, tiiketim artigina
yonelik davramglara neden olurken, teknolojideki gelismelerin zellikle bina yapimina
getirdigi yenilikler, 1960°h yillarda doruga ¢ikan savurganca kaynak ve malzeme kullanimina
yol agrn1§t1r152. Beklenmedik ekonomik biiylime ve teknolojik gelismenin hizi, rekabete
dayah arazi kullamiminda devaml aratan talepler, degisimi zorlamg ve bu degigim eskilerin
yerine, yenilerin yapilmas: geklinde ortaya c¢ikmugtir. 1970’1 yillarin ikinci yarsinda
diinya’daki ekonomik durgunluk ve kaynaklarn tiikenebileceginin ayrimina variimas,
insanlar1 eldeki eskiyi en iyi kullanmanin yollarim1 aramaya yoneltmistir. Ingiltere’de 1975°de
Royal Institution of Chartered Surveyor tarafindan yapilan bir aragtirmanin sonuglari, eski
yapilarin giiniin kogullarina gére yemiden restorasyonu ve modernizasyonunun, yikilip
yapilmasindan daha karli oldugunu ortaya koymu§tur153. Kent merkezinde rant’in artmasi,
eski yapimun iizerinde bulundugu topraktan yararlanma diigiincesini yaratirken, yeni durum

arsadan ¢ok yapidan kar saflama diisiincesine doniigmiigtiir.

Son yillarda yapilan uygulamalardan elde edilen sonuglar sunu ortaya koymustur: kaynak
kullanimu agisindan kisa vadede (30-40 yil) bir yapiyr saglamlagtirarak kullanmak daha az
kaynak kullanimu gerektirirken, yeni yap1 yapmak maliyet agisindan daha karli olmamakta-
d1I154.

152, Wooley,T., "Building Conversion/ Use Conversion", Architectural Design, December, 1976,
sayr:715, s.716.

153, Wooley, T., loc.cit.

154, Davidson,J., ve AMac Ewen, The Livable City, Kent, Riba PubLmtd., 1983, s.129. ilke

olarak eski yapilarin yikilarak yenilerinin yapilmas: diigiincesi azalmaktadir, Eski yapinin yeni
1D PSS
igin harcana bedelin %75’inin harcanmasina "deger-worth” olmaktadir. Hatta ﬁen&\ lar

galismalar yenileme igin bundan gok daha fazlasimin harcanabilecegfini gostertistif; Ciink

yap standartlan ile modernizasyonu, karlilik agisindan, aym boyutlarda yeni bir yapm: W\
'

yenileme yapim siiresini kisaltarak daha ¢abuk kullamima sunmay: saglamaktaidm w e

L

O gw. i

4 *’J&[}% ‘
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Kaliteli malzeme ve teknikle yapilmig bir bina i¢in bina 6mrii 30-40 yil olarak hesaplansa
bile!®, fiziksel acidan saglam bir binamin kullamlabilirlifi yeni gereksinmelere yanit
verebilmesine baglanmaktadlr156. Genelde bir binanin yapisal eskimesi, islevsel eskimesin-
den g¢ok daha uzun siire de olabilmektedir'>’. Bu durumda iglevsel eskime binanin yapilig
amacindan farkli gekilde kullammina ve yapisal eskimenin ivmesinin artmasina neden
olmaktadir.

"Yeni yap1" ve "yeni kullamm" arasindaki enerji verimliligi ile ilgili ¢alismalar, yeni yapim’in
“enerji", yenilemenin ise "emek"” yogun oldugunu géstermistir. Yeni yap1 yapmak i¢in eskinin
yikimina harcanan enerjinin, eski yapinin modernizasyonuna harcanandan daha fazla oldugu,

bunun kaynak kullanimi agisindan faydali olmadiB: saptanrmgtu158

Eski yapimn korunmast konut talebinin giderilmesi konusunda da Snem tagimaktadir!>?,

Batih iilkelerde mevcut yap: stofunun faydal amaglarla kullaninu saglanirken, vergi indirimi,

155, P.Cowan, bugiin olduk¢a eskimis olmasina kargin yaklagik degerlerle giincelligini siirdiiren
"Studies in the Growth, Change and Ageing" adli galigmasinda "bina &mrii"nii:
. apartman ve oteller igin 50 yd
. depolar i¢in 75 yil
. toplu konutlar i¢in 60 yil
. banka ve biirolar igin 57 yil

olarak vermigtir. Ancak galigmadan 15 yil sonra, 1962’de bu siire de %25 azalma olduju
saptanmig, Cowan bunu teknolojik degisimin oranmin artmasina baglamistir (kaynak:
Transactions of the Bartlett Society, vol.1, 1962-63, 5.55-83)

156. Burley R., "Redirectig the Theather...", Old and New Architecture, Wash.DC, National Trust
for Historic Preservaton Press, 1980, s.12.

157. Yapisal Eskime: Langberg-Holm, bir binanm yapisal eskimesini kullamlan ekipmammn
faydallifim yitirmesi olarak tammlarken bunu "gehirsel bozulmaya- urban blight"
baglamaktadir (Kaynak: A.Atasoy, Degisen Kullanici Ihtiyaglart..., ITO Mimarlik Fakiiltesi,
Doktora Tezi, Istanbal, 1973, s.28’den K.Langberg-Holm, "Time Zooning as a Preventive of
Blighted Areas”, Architectural Record, June, 1933. Bir binanin yapisal eskimesi yavas yavas
olmakta, binanm ilk yapiminda en yitksek performansi gosteren ekipman zamanla verimsizles-
mektedir. Yapilacak bakim ve onarimlarla diigmesi durdurulan egriyi, Cowan Hipotetik egri
olarak adlandumaktadir Iglevsel Eskime: Yapmmn degisen kullamci gereksinimlerine yanit
verememesi olarak tammlanmaktadir, Cowan iglevsel eskimenin, yapisal eskimenin hipotetik
efrisinin tersine yeni teknik ve yontemlerle ani algalmalar gosteren bir grafik glzebllecegml
anlatmaktadir, (Kaynak:Cowan, loc.cit.)

158. Fitch, J.M., op.cit., 5.23.

159. Wooley, T., op.cit., s.216.
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onarim yardimi gibi O6zendirici &nlemlerle ekonomik yolla biling a§1lanmaktad1r160.

Merkeze yakin olan yapilar: korunumu ve yeniden konut olarak kullanilmast, igyerlerine olan
uzakligs azaltarak yekit tilketimini de en aza indirmektedir'®!. Korumanimn yeni ig sahalari
yaratifi ve bu konuda "istahdam" sorununa da yardimci oldufu &zellikle bu konuda

uzmanlagmus iilkelerde gozlenen bir gergektir162.

Tiirkiye gibi koruma bilincinin heniiz gelismedigi, ekonomik olanaksizliklarin oldugu ve
idarenin (yerel ve merkezi) planlama ve uygulama agisindan giiniin gerisinde kaldig tilkelerde
koruma; tarihsel dnemden gok kentsel biitiindeki konuma gére degerlendirilebilir. Ekonomik
gerekgelerin anlatilarak koruma kavrammmin olusturulmasi uzun siire¢ gerektiren politik
davraniglara dayali bir olgu olarak goriilmektedir. Tarihi yapilar: korunmasi -Tiirkiye gibi
gelismekte olan iilkelerde- gelecek kugaklara aktarilacak bir kiiltiir bakimindan, bir liiks
olmaktan ¢ok, milli servetin kullanim konusunda bir gereklilik olarak kabul edilmelidir.

3.2. KORUMA TEKNIK VE YONTEMLERI

Koruma ¢aligmalarinda neyin, hangi nedenle korunacaginin saptama ve belgeleme ¢aligmalari
ile ortaya konmasindan sonra bir diger agama nasil korunacag konusudur. Korunacak degerin
Onemine, Ozelliklerine ve fiziksel kogullarina goére cegitlilik gosteren koruma teknik ve
yontemleri; a.Yapisal korumaya y&nelik yontemler, b.Islevsel korumaya yonelik yontemler
olmak iizere ikiye ayrilmaktadir. Bir yap1 ya da yapilar grubunun belgeleme ¢alismasi ile
saptanacak Ozelliklerine gore yapisal korumaya yonelik yontem ve teknikleri konunun
uzmanlarinin saptamasina birakarak, bina bilgisi ve ¢evre diizenleme konularini daha yakindan
ilgilendirdigini sandifimiz iglevsel korumaya y&nelik yéntemler iizerinde durmak daha yararli

.. .olacaktir.

160. British Tourist Authority (ed), Britain’s Historic Buildings: A Policy for Their Future Use,
Londra, British Tounist Authority, 5.7 ve H.Lottman, op.cit., s.12. B
. . R BN N
161. Davidson, J, A.Mac Ewen, op.cit., 5.134, Py "

162. Bnush Tourist Authority, op.cit., s.7.
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3.2.1. ISLEVSEL KORUMAYA YONELIK YONTEMLER

Koruma kavramm anit ya da anitlar grubundan “"gevre" ye dogru gelismesi, koruma
yonteminin igerigine de farkliliklar getirmistir. Bir kent dokusunda her anita kargilik binlerce
konutun olmasi, geleneksel "koruma” kavramina bagh kalarak korumay: ekonomik agidan
olanaksiz kilmaktadir'63. Cogunlugu konutlardan olugan kent korunmas: , kullamma uygun
fiziksel ¢cevre yaratma sorunu olmaktadir. Bu nedenle eski yapilarin korunmasi konusunda iki
ayr davranig ortaya ¢itkmaktadir:

3.2.1.1. PASIF (EDILGIN) KORUMA YONTEMI.

Korunmak istenen mimari ve tarihsel degerlerin, yapisal saglamlagtirmaya yonelik cesitli
yontemlerle korunup, ayakta kalabilmeleri saglandiktan sonra, nasil yagatilabilecekleri sorunu
ortaya ¢ikmaktadir. XIX. yy’hin ikinci yarisindan baglayarak ivme kazanan koruma etkinlikleri,
daha ¢ok yapilari birer "miize" halinde korumaya yonelik olmus, yapisal saflamlagtirma
(consolidasyon) ve yenilemelerle (restorasyon) ayakta kalmasi saglanan yapilar ¢ogu zaman
bir tiyatro goriintiisti olugturmuglardir. Saraylar, arkeolojik alanlar, cemaati olmayan kiliseler,
onemli kigilerin yagadif1 ve olaylarin gegtifi konutlar gibi miizecilik anlayigiyla korunan
yapilar pasif koruma kapsamina girmektedir164. Gegmis kiiltiirin pargalant olan bu tiir
yapilarin egitim ve kiiltiir hayatina katkilan dolayisiyla kismen aktif bir amaca hizmet ettikleri

diistiniilerek yagatilmalar1 bir zorunluluk olarak goriilmektedir.

3.2.1.2. AKTIF (ETKIN) KORUMA YONTEMLERI.

Biiyiik kentlerin merkezlerinde yer alan konutlarin, kentin yagadifi sosyo-ekonomik ve

kiiltiirel gelismelere bagh olarak yer degistirmesi ya da merkezdeki ticaret ve ona bagh yan

163. Kuban,D. "Cagdas Koruma, Tasarim...", Mimarhk, 1984/3-4, s.4.

7= Lk, b
164. Aydeger, Omer, Mimari Amt ve Amt Gruplarma Cagdas Fonksiyon Verj mesi ve Bu ""si% %
: -‘a,?‘ 4

Konuda Ulkemizdeki Geligmeler, MSU, Mimarlik Fakiiltesi, Mimarlik Tarihi ve
Kiirsiisii, Yayimlanmamig Doktora Tezi, s.2.

i

e
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sektorlerin genisleyerek (veya biitiiniiyle politik kararlar ile, Menderes dénemi Istanbul’da
yapilan yikimlarda oldugu gibi) kent digina tagmarak yerlerinin bogalmast, kent merkezindeki
kotii kullanimlardan dolay: eskime ve kéhnelesmeye neden olmaktadir. Bilyiik bir gogunlugu
eski tarihi merkez i¢indeki mevcut yap: stoklarinin yapisal ve iglevsel durumlarina uygun
fonksiyonlarla kullanim aktif (etkin) koruma ydntemi olarak tanimlanmaktadir. Bu yontem;
ya yapiya iglevinin tekrar kazandirilmasi (re-use), veya yeni iglevler kazandirilmas: (new-use,

re-cycling) seklinde yapilmaktadir.

Eski eser niteligindeki yapilarin ister salt amitsal degerinden &tiirii, isterse kentsel goriiniime
katkilarindan dolay1 korunarak ve yeni iglevler kazandirilarak korunmasi konusunda uygulama
agamasinda birtakim sorunlar ortaya gikmaktadir. Korunacak olan yapiya kazandirilacak yeni
islevin, yapisal ve iglevsel olarak binaya ve aym zamanda gevreye uyumu biiyiikk Snem
tasimaktadir. Uygulamanin bagarilt olabilmesi igin korunacak tarihsel dokunun iginde yer
aldi1 gevre, yapmin ge¢misi, karakteri hakkinda ayrintili bilgi edinilmesi gerckmektedirlés.
Capdas bir koruma anlayigt salt kiiltiirel ve tarihsel mirasi korumaktan ¢ok, gevresel degeri
arttirmaya yO6nelik bir davranig olmalidur.

Korunacak binanin mekénsal ve fiziksel 6zelliklerine bagimli olarak, modernize edilerek
yeniden kullanim (re-use) ya da yeni bir kullamm (new-use) gibi davramglar ngoriilebilir.
Yeniden kullamim yonteminin, uygulamada “yapiya miidahale” &lglistinde gosterdigi

degisiklikleri §0yle siralayabiliriz:

L Cephe ve kitlesi ile kentsel goriiniim i¢inde deger tagiyan ancak giinlimiiz yagantisinin
gerektirdiBi olanaklar saglayacak sekilde tagiyici sisteme miidahale etmeden kullanilan
yapilar,

2. Genelde anit koruma uygulamalarinda yapildif: gibi yapinin i¢ ve dig mekénlarinin
onarilarak, oldufu gibi korunmas:1 ve yeniden kullanilmasi. Genelde miize olarak
kullanilan yapilar tiim tarihsel ozelliklerinin korunmasi amaci ile, devamli bakim
yoluyla korunarak kullanilmaktadirlar,

165. Greenslade,RJ., GR.Saxon, "Historic Building Re- Use", Building Conveﬁini;’“
Rehabilitation, s.164. g‘ By
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Di1s cephe ve gabarisini aynen koruyarak ve onararak, tagiyici sistem, kat planlari ve

i¢ diizenlemeleri yenilenen yapilar (ikinci grup uygulama esaslar),

Tarihsel bir defer tagimayan ancak tagiyici sisteminden yararlanmak amaci ile
)166,

korunularak kullanilan yapilar (Korumamn ekonomik y6nii afir bastifinda
Tarihsel doku igindeki yapimn tamamuyla yikilarak eldeki belge ve fotograflarla

rolovelerine dayanarak ve genelde dig cephesi korunarak yeniden ingaa edilmesi

sekliyle yeniden kullamlan yapilar.

Yapiya miidahalenin boyutlar: arttikga yeniden kullamim konusunda daha yeterli sonuglar

alinmaktadir. Ancak miidahaleler zaman ve kaynak kullanimi agisindan maliyeti arttirdifindan

en iyi

¢bziim ortak bir noktada birlesilmesidir. Kent merkezlerindeki tarihi yapilarin

korunmasinda bir diger yontem de gogunlukla eski islevlerini yitirmis yapilara yeni iglevler

kazandirilarak kullanmaktir. fyi bir yeni kullanim uygulamas igin:

Yakin ve uzak ¢evre verilerinin gok iyi saptanmast,

Biiyiik 8lgekte ve genig bir zaman diliminde kentin ve bolgenin gelisme egilimlerinin
aragtirilarak isabetli tahminlerde bulunulmas: (kullanici gruplari, vs)

Yapinn performansinin Slgiilerek gerekli miidahalelerin yapilmasi,

Cesitli 6zendirici tedbirlerle gerek yatirimcilar ve gerekse kullamcilar icin olayin

gekici hale getirilmesi gerekmektedir.

Bu konular1 daha iyi ve detayl olarak anlamak i¢in koruma konusunda uzmanlagmsg iilkelerde

yapilmig benzer ¢aligmalarin ana hatlarimi incelemek yararh olacaktir.

166.

f' v
Dinger,Kaya, Otel Olarak Yeniden Kullamma Uygun Eski Yapilarmn Seglmh Ylldlz ™
Universitesi, Mimarhk Fakiiltesi, Yayimlanmamig doktora tezi, 1988, s.42. EE
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33. CESITLI ULKELERDE BENZER KONULARDA UYGULANMIS KORUMA
CALISMALARI VE iSTANBUL’DA ILK DONEM APARTMAN KONUTLARI-
NIN KORUNMASI KONUSUNDA UYGULANABILIRLIKLERI

Bugiin diinya’nin gesitli iilkelerinde yapilmug ya da yapilmakta olan koruma galigmalar bir¢ok
yonden benzer dzellikler gostermekle birlikte, gerek koruma kuramina teorik yaklagimlar,
gerekse uygulama yontemleri agisindan farkliliklar olmaktadir. Koruma konusunu ciddi olarak
ele alarak, bu konuda uzmanlagmus iilkelerdeki bagarili 6rneklerin koruma ydntemlerinden,
tilkemizde yapilacak koruma uygulamalaninda da yararlanilabilir. Ancak vurgulamak gerekir
ki bu tiir uygulamalarda kiiltiirel ve ekonomik olanaklarm agﬁ baskis1 yaninda politik
yaklagimlarinda sonuglar iizerindeki 6nemli etkisi gozardi edilmemelidir. Bundan sonraki
boliimde ilk dénem apartmanlarinin korunmas: konusunda ornek olabilecek birkag galigma;
{ilkeleri, koruma yasalari, uygulama problemleri ve koruma planlar: ile sonuglar1 agisindan

incelenerek, paralellikler aranacak ve &neriler getirilecektir.

3.3.1. INGILTERE

Koruma konusunda en uzmanlagmig hatta biraz da tutucu kabul edilebilecek iilkelerden olan
Ingiltere’de 1967 yilinda ¢ikarilan Civic Amenities Act adh yasa ile koruma altina alinan
tarihsel yapi ve alanlarda koruma nlemlerinin gergeklestirilmesi igin mal sahiplerine kredi
yardiminda bulunulmaktadir. Tarihsel ¢evrelere ekonomik iglerlik kazandirmak amaci ile
sosyal ve kiiltiirel agilikli kullanimlarin ongoriildiigti Bath, York, Chester ve Londra’nin
pekgok bolgesi gibi koruma bolgelerinde biiyitk veya kiiciik kent merkezlerinin 24 saat
korumak igin mevcut yapilann konut olarak kullamima agirhik verilmistir'®’. ingiltere’de
yapilan koruma galigmalarimin gofunda ana ¢ikig noktas: yapilara ya da tarihi gevrelere
islevsellik kazandirmaktir. Bir yapimn Ozgilin niteliklerinin ve karakterinin korunarak
yasatilmasinin en iyi yolu, dzgiin kullammu ya da 6zgiin kullanimina en yakin kullamimla

modernize edilmesi olmaktadir'6®, Burada agirhik kazanan sosyal gevrenin, ¢ofu zaman

167. "Bath", Architectural Rewiew, vol.158, say1.886, December 1970, s.343-344, "Yo,;:.k
5.341-343, "Chester", Conservation 1mn Action: Chester’s Bridgate.

168. British Tourist Authority, op.cit., s.7.
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elverigsiz olmasi -¢giinkii bir yapinin orijinal kullaniminin degismesi en fazla sosyal ¢evredeki
degisimlere baglanmaktadir- Ingiltere’de yaygin olarak uygulandiga gibi, bir yap1 grubunun
ele alinarak (bu ¢ogunlukla bir yap1 adas1 olmaktadir), buraya yapisal ¢evreye uygun bir iglev
kazandirilmasin1  gerektirmektedir. Cofunlukla merkez alan iginde kalmug, eski kent
merkezinin bir pargasi olmug bu bdlgedeki sthhilestirme (rehabilitasyon) ve yeniden kullanim
uygulamasi, ¢aligmanin kapsamina girmeyen, bu yap1 grubunun gevresindeki yapilarda da
degisime neden olmaktadir.

Londra’min merkezinde eski bir bolge olan Covent Garden’daki Comyn Ching’de bir yap1
adasinda yapilan bir yenileme g¢aligmasinda ele alinan adamn tiimii igin iiretilen ¢6ziim buna
bir 6rnek olabilir. Kentin pek ¢ok yerinde bulunan orta kaliteli konutlar ile bunlarin altindaki
depo, diikkan ve atelyelerin yer aldigi adanin biitiiniinden 6nce tiim Covent Garden igin bir
trafik ¢6ziimii Onerilmigtir. Daha sonra g¢evre binalardaki iglevler (konut+igyeri), yasayan
niifus, yapilarin striiktiirel durumlan tesbit edilis ve bu yapilar1 %80’i tescil edilmigtir.
Yapilarnin 6zgiin karakterleri ile birlikte agirlikh olarak sokak siliietini korumay1 amaglayan
bu ¢alismada mal sahibi ve yatinmcilarin ana amac: ekonomik beklentiler yaninda, yapilan
caligmanin bolgenin sosyal ve yapisal karakterini yiikseltmesidir. Alt katlarin diikkan ve
biirolar, iist katlarin ise konut olarak projelendirildigi adanin ortasindaki ek binalarin yikilarak
yapilarn girisleri bu alandan verilmigtir. Orta avlunun tiim altinin depo olarak kullanildig,
iistiiniin ise binalar arasinda bir yesil alan olarak degerlendirildii goriilmektedir (bkz.ge-
kil:15).

Son yillarda Ingitere’de yapilan en genis gaph koruma g¢alismalarinda biri de Londra’da
Thames nehri kiyisinda yer alan Doklar bolgesinin rehabilitasyonu’dur. Ozellikle Londra’nin
merkezinde, Thames’in giineyinde kalan bdlgedeki kohnelesmeyi canlandirabilmek igin tek
bina Glgeginde yapilan eski- yapilara yeni iglev kazandirma caligmalar. (ofisler, kath
magazalar, artist stiidyolar: ve konutlar gibi) yaninda bolgenin biitiinii i¢in yenileme pfojeleri
hazirlanmugtir. Ozellikle yeni ofis binalar, eglence yerleri ve konutlarin planlandig1 bélge,
cadde ve sokaklarla birgok alt bdlgeye ayrilarak, Onemli yapilar c¢evresinde adalar

olu§turu1mu§tur169. Bu ¢aligma kapsaminda merkezi ve bolgesel idarenin yamsira tiim 6zel

169. London Docklands Development Corporation, Docklands Heritage,. Uyg
bkz.sekil: 14,
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kurum ve kuruluglar harekete gegiren Docklands Koruma ve Yeniden Canlandirma Kurulusu,
onemli bir maddi destek de saglamigtir. Eski kent pargalarindaki yapilanmalarda malzeme,
renk, yiikseklik gibi smirlamalar getirerek kentsel goriiniimii korumaya yo6nelik radikal
uygulamalar yapilan Ingiltere’de halkin bilinglenmesi de uygulamanin bagarisi igin bir etken

olmustur.

3.3.2. FRANSA

1962 yilinda gikarilan ve (katkilarindan dolay: Kiiltiir Bakam olan) Malraux yasas1 olarak
amlan koruma yasasi daha gok bolgesel korumaya yoneliktir. Ozellikle Paris’in birgok
bolgesinde uygulanan yasaya gore mal sahipleri yapilari yikmak, yapmak, onarmak,
degistirmek ve restore etmek igin izin almak yaninda parasal destek de saglayabilmektedir-
ler'70, Ingiltere’dekinden farkli olarak yerel idareler yerine merkezi idarenin etkin oldufu
koruma kararlarinda anitsal siniflamasina giren yapilar %80 devlet destegi ile onarilmaktadir.
Yasaya gore iki bakanhgin (imar ve iskan, kiiltiir) uzman kisileri (mimar, kent plancisi,
tarihgi, arkeolog) yerel idareye plan hazirlamakta ve damgmanlik yapmaktadirlar. Hazirlanan
bu yasaya uygun olarak ele alman Paris’de Marais bolgesinde, yapilara sonradan eklenmig
(avlu, meydan ve bahgelerdeki) tiim kisimlarin ayiklanmasi ile (liberasyon) bir uygulama
baglatilmugtir. Tiim koruma ¢ahigmalarinda en biiyiik problem olarak ortaya ¢ikan trafik ve
otopark sorunu avlu ve meydanlarn alti kullanilarak ¢ziimlenmeye caligilmugtir. Biiyiik
binalara getirilen yeni islevler (sergi salonu, gosteri salonu, devlet arsivi, vs) yaninda koruma
calismalari sirasinda gozetilen meslekler arasinda bisiklet tamircileri, piyano yapimeilari, daha
birgok kiigiik sanatkar ve zanaatkdr da vardir!’!, Rant'in yiikselmesi ile bolgedeki birgok
insanin, imparator Louis Napoleon zamaninda Hausmann’in gergeklestirdigi imar hareketleri
sirasinda oldugu gibi, kent digina taginmalarina neden oldugu i¢in elestiri toplayan bu hareket,
dzellikle nitelikli konutlar kazandirmas: agisindan bagarili bulunmu§turl72. Paris’de 18. ve

19. yy’dan gri renkli, heykelli cepheli binalarin arasina yapilan Pompidou Kiiltiir Merkezi,

170. Lottman,H., How Cities Are Saved, New York, Universe Books, 1976, 5.59. s
171, Dobby, A., op.cit., 5.72-77

172. Lottman, H., op.cit., s.33.
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bélgeye getirdigi canhilik agisindan baglangigta yapimast igin yikilan bir gok binanin yikimini
unutturmug ancak son yillarda canhlhifim yitiren gevresi ile yikimlari kent merkezlerinin

rehabilitasyonunda, uygun islevler saglanamadikga basarili olamadifin1 gostermigtir.

3.3.3. HOLLANDA

Hollanda da 1961 yilinda gikarilan bir yasa ile en az elli yillik gegmisi olan ve toplumsal,
bilimsel, folklorik ve artistik deger tagtyan bina, bélge ve eserler tescil edilmigtir. Yerel
idarenin denetim altina alarak, Kiiltiir Bakanlip1 ile ortaklaga hazirladigi koruma programinda
oncelikle kentin bazi bolgelerinin - bunlar arasinda énemli meydan ve caddeler de vardir-
trafikten arindinlmas: diisiincesinden yola ¢ikilmugtir. Mimari gegmisi ¢ok eskilere dayanan
Amsterdam’da , yenilenerek ofis olarak kullamlan birgok yapinin yenileme giderleri ve
kiralarinin bir kismumin vergilerden diisiilebilmesi gibi Gzendirici Onlemler alinmugtir.
Gereksinimlerin yerinde saptanarak, segicilikle ve dikkatle yapilan bir bolgesel yenilemenin,
kentin 6zellikle belirli bir gelir grubunun iizerindeki kesimini merkezdeki yenilenen konutlara
geri cekmistir. Kentin eski merkezi gekirdek kabul edilerek diginda olusturulan yesil bant eski
ve yeni yerlesmeler arasinda bir gegis bolgesi olurken, konutlar arasinda nitelikli bir dogal
gevreyi de olu§turmu§tur173. Hollanda da biiyiik kentlerde rekreasyon amagh galigmalar da
koruma programina dahil edilmig, bdylece koruma konusu dogal gevrenin korunmast gibi yeni
bir boyut da kazanmugtir. Kiigiikk Slgekli kentlerde (Delf, Utrecht) biitiiniiyle korunarak
yenilenen kent merkezlerinde, yeni yapilanmalar kentin yesil bandi diginda geligirken,

merkezdeki kat yiikseklikleri de sn-urlanduﬂml§t1r174

3.34. ITALYA

Avrupa’min en eski kiiltiirel miraslarindan birine sahip olan ftalya’da koruma ilk kez

Mussolini déneminde 1939°da giindeme gelmis ve bu amagla binalar1 siniflama g¢aligmalari

173 Lottman, H., op.cit., s.24. :}/

174. Recreatie Reeks, Cities for the Future, The Role of Leisure and Tourism in tbe Proces
of Revitalization, Post Cogress Book, vol.1, nr.6, s.86-89.
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yapilmistir. 1967°de Kent Planlama Yasasi, tarihsel kentlerin sinirlarinin gizilmesi ve detayh
bir planlamanin yapilmadan yapilara miidahale edilmemesi konusunda yiikiimliiliikler
getirmigtir”s. Assisi, Cenova, Palermo, Urbino, Venedik, Siena gibi, Italya’nin ortagagdan
kalma tarihi kentleri igin 6zel kanunlar ¢ikanlmig ve uygulamalar yapilmustir. 1974’deki
Bologna Sempozyumu’na, 1975 Avrupa Mimari Miras1 Koruma Y1li’na 6nciiliik yapan ftalya,
Venedik ve Bologna176 drnekleri ile koruma

konusunda basarili uygulamalar yapmuigtir.

ftalya’da yapilan koruma uygulamalan i¢inde Bologna'da yapilan koruma ¢aligmalarina
getirdigi yeni boyut ile aym olgekte yapilan difer uygulamalara Srnek olmugtur. Yontem
olarak kisaca "bilinglenme ydntemi” denilebilecek bu uygulama; kentin tarihi merkezinin
yenilenerek canlandinilmas: yamnda, sosyal konut yardimindan yararlanilarak dar gelirlilere
konut saglanmasini da amaglamaktayd:. Koruma eylemine halkin katiliminin saglanmasinin
dlgepi agisindan da demokratik bir uygulamadir. Caligmanin baglangicinda yapilann 6zgiin
durumlarinin eldeki belge ve arsivlerden taranarak ayiklanmasi, fotografik belgeleme, yapilarin
1/200, 1/500 6lgekli roloveleri ile 1/1000 ¢aligma maketleri, 6zel yapilann 1/100, 1/50 dlgekli
maketleri hazirlanmugtir. Degisik zamanlarda yapilmus olan yapilarin olusturdugu morfolojik
riintiiniin biitiinliigii kabul edilerek, tarihsel dokunun iginde devamlilik gosteren tipolojik

striiktiiriin belirlenmesine galigilmsgtir.

Bologna’da tarihi kentin temel biriminin konut oldugu kabul edilmigtir. Koruma alaninda
halen kullanilan binalardaki tim miidahaleler reddedilmis, bunlardan ayiklanan yapilar
saglamlagtirilarak 6zgiin durumlar: ile korunmugtur. Tipolojik 6zellikleri tesbit edilen yapilar

koruma uygulamas: konusunda degisik gruplara ayrilmigtir. Bunlar:

lavelb. Restorasyon,
2a. Saglamlagtirma ve tipolojik dzellikleri koruyucu restorasyon,
175. Dobby, A., op.cit., 5.78-79.
176. Bologna’da mimari mirasin korunmasinin detaylari konusunda ayrintih bilgi 1gmbkz Z.Na}\{ir‘ !

"Bologna Tarihi Merkezi Koruma Caligmalan”, Cevre, Mayis/Haziran 1979, say1:3; 5.59-70.




83

2b- Kismen koruyarak saglamlastirma,
3a. Yikir: ve kosullu yeniden yapim,
3bts Yeniden yapmamak iizere yikim’dir.
Yapilan tipolojik siniflama kendi iginde 4 alt gruba ayrilmistir. Bunlar:

1 A . Biiyiik anitsal yapilar. Bu yapilara egitim, kiiltiir, kamu hizmetleri ve bog zamanlarin

degerlendirilmesi amaglh kullamimlar 6nerilmigtir.

2 B. Avlulu yapilar. Bu kategorideki yapilara "kiiltiirel ve temsili" iglev kazandirilmasi

Gnerilmigtir.

3 C. Isgi, zanaatkar, tiiccar konutlar.. Bu yapilan tek aile evleri, 6grenci tek kisi geng

giftler, yaghlar ve iggiler i¢in uygun konutlar olabilecegi diisiiniilmiistiir.
4 D . Kategorisi, Diger konutlar ve binalar. Tiimiiniin nitelikli konutlar olmasi planlanmugtir.

Uygulama agamasinda; o giine kadar yeni konut alanlarmin olugturulmast igin kredi olarak
harcanan paranin bir kismu, tarihi merkezdeki yapilarin onarimina aktarilmigtir. Yapilan anket
galismasinda konutlarin %20’sinin sahipleri, diger kisminin kiracilar tarafindan kullanildig:
saptanmig, koruma uygulamasina dncelikle bos yapilarin bulundugu alanlardan baglanmugtir.
Koruma birimi olarak mahallelerin kabul edildigi Bologna’da, koruma planlarinin hazirlanma-
sin1 ve uygulanmasim saglayan organ mahalle konseyleridir. Yerel yonetime bagli, aym
zamanda ondan bagimsiz bir kurulug olarak galigan konseyler uygulama planin bagariya

ulagmasinda da en etkin gorevi tistlenmigler, zaman zaman halka agik toplantilar diizenleyerek

halkin bilinglenmesi ve katilimini saglayan kurulug olmuglardir.
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3.3.5. ALMANYA, AMERIKA BIRLESIK DEVLETLERI VE DIGERLERI

Koruma galigmalari’na, Hamburg, Berlin, Miinih, K&In gibi biiyiik liman ve sanayi kentlerinin
merkez bolgelerini arag trafiginden arindirarak baglanan Almanya ’da kentsel panaroma iginde
onemli bir yer tutan Belediye Saray: ile etrafinda yer alan meydanlar tamamuyla yaya
ulagimina aynlmaktadir. Daha rahat bir alig-veri§ ve gezinti ortam sagladigindan bélgedeki
diikkan sahipleri ve igletmeciler tarafindan da desteklenen yayalagtirma programm ,
Almanya’daki kent merkezlerinin canlandiriimasinda en 6nemli ¢ikis noktasidir. Tiim biiyiik
kentlerde, eski kent merkezlerinin yenilenmesinde 6nem verilen bir diger nokta da, bu
yenileme i¢inde belirli bir oranda konut iglevine yer verilmesidir. Yenilenen tiim eski kent
merkezlerinde (drnegin son yillarda yenilenen bir 6rnek olan Diisseldorf’un eski kent
merkezinde turiste ve eglenceye yonelik fonksiyonlarin yaninda %50°den fazla oranda) konut

iglevi de yenileme fonksiyonlar1 arasindadur.

Jane Jacobs’un tanumlamas: ile "kentleri yol kiyisindaki benzin istasyonlarina benze-
yen”177, Avrupa’dakilere oranla ge¢migleri ¢ok daha yakin zamanlara dayanan Amerikan
sehirlerinde, yapilan koruma caligmalarinda eyaletlere gore farkliliklar goriilmektedir. ik
koruma ¢aligmalar1 1929°da New Orleans’daki Fransiz bolgesini korumak iizere kent meclisi
tarafindan ¢ikarilan yasa ile yapllml§t1r178. Korunacak olan yap:1 ve bolgeler Ulusal
Degerler olarak adlandirilan Amerikan koruma yasalarinda , kisisel miilkiyetin 6zel
konumundan dolay1 genis anlamda bir koruma ¢aligmasina siklikla rastlanmamaktadir. Ancak
ABD’de Los Angeles, Hatford kentlerinde yapilan bir koruma ¢aligmas: 6ncesinde yapilan
aragtirmanin sonuglar, yol parasi-kira kargilagtirmasinda (konut-igyeri arasinda gegen zamanin
parasal degerlendirilmesi sonucu) merkezdeki, igyerlerine yakin konutlarin kiralar: ne derece
yiiksek olursa olsun, onlarda oturmanin daha karli oldugunu ortaya kome§tur179. Ameri-
ka’da yapilan bir bagka koruma g¢ahigmasinda da ,Boston’da koruma g¢aligmasi yapilan

mabhallelerin {ist gelir grubunun konut bolgesine doniigmesi sonucunu getirmistir.

177, Jacobs,Jane, Live and Death of Great American Cities, Singapore, Pelican Books
p
178. Dobby, A., op.cit., 5.82. /

179. Frieden,B.J., The Future of Old Neighborhoods, Mass., MIT Yayinlan, 1964;:
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Belgrad, Moskova, Budapeste, Varsova gibi ¢ok eskilere dayanan tarihi gegmige sahip pek ¢ok

kentteki koruma ¢aligmalar ise merkezi ydnetimin ve yerel idarenin hazirladiklar bolgesel
180

korumaya yonelik planlar gergevesinde yiiriitiilmektedir

180.
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BOLUM 4. KORUMA YONTEM VE UYGULAMALARI ACISINDAN
ISTANBUL’DA ILK DONEM APARTMANLARININ DEGER-
LENDIRILMESI VE KORUMA PROGRAMINA DONUK BiR ISLEM-
LER DIiZiSi ONERISI.

Koruma projesinin bagarisi, konuya -siiphesiz- belirli bir program iginde, sistematik ve
objektif bir degerlendirme ile yaklagilmasina bagimlidir. Koruma uygulamalan baglaminda
bir degerlendirme yapildiginda, bu konuda bagarili sonuglar elde etmis iilkelerin tiim bu
kosullar: saglayabilmeleri yaminda, bugiin diinyanin ekonomik ve sosyo-kiiltiirel yonden de

geligmis iilkeleri oldugu goriilmektedir.

Tiirkiye’de, gerek yerel, gerekse merkezi idarenin yasal, ekonomik ve politik olarak icinde
bulundugu kosullar, batilh iilkelerde uygulandif: sekli ile bir koruma galigmasini olanaksiz
kilmaktadir. Bununla birlikte 6zel miilkiyet kavraminin sinirlari, bu tiir koruma ¢aligmalarinin
sonuglarini baglangicindan etkilemektedir. Bu durumda Istanbul’da ilk donem apartman
konutlan ile ilgili bir koruma ¢aligmasinda, bir bélgenin tiimiinden gok, kentsel degeri
agisindan korunmaya deger bir yap1 adasi veya yapi adalarinin korunmas: amact ile ¢aligmaya
baglamak uygulamanin sonuglar agisindan daha etkin olacaktir kanisindayiz. Bu konuda
onerilen model bundan sonraki sayfalarda bir akis diyagramu seklinde sematik hale getirilmeye

galigitlmisgtir (bkz.tablo 10-11).

Koruma g¢aligmasinin gergeklestirilmesi igin &nerilen ig-eylem semas: belirli etaplarn
igermektedir. Bu etaplardan herbirinin sonucu olan segenek, bir sonraki etap’1 belirlemektedir.
Bu segenekler genel tamimlamalari igermekle birlikte, koruma uygulamas: yapilan bdlgenin

verileri ile bir sonraki agamay1 saglayabilmektedir.

Oneri is-eylem semasinda; koruma caligmasin yapilabilmesi igin 6ncelikle yerel veya
merkezi idare tarafindan olugturulacak bir programlama- uygulama grubunun kurulmasi
onerilmektedir. Koruma konusunda uzmanlagmg iilkelerde de benzerleri goriilen bu tiir

gruplar sonuglari gok bagarili olmasa da Tiirkiye’de de zaman zaman toplu konut uygulamalar:

konusunda olusturulmuglardir. Mimarlar, kent plancilan, arkeologlar, sanat:

hukukgular, igletmeciler, yerel veya merkezi yonetim temsilcileri ile kullanlcllar"(;lan olus&ca{’ ?
d28 X
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bu grup, uygulamanin bagindan sonuna kadar tiim yetki ve sorumluluklar: tagiyan, yar1 6zerk
bir organ olarak gérev yapacaktir - Izmit uygulamasmda Yeni Yerlesmeler Biirosu, Ankara’da
toplu konut uygulamalar1 konusunda yan 6zerk galigan biiro, Toplu Konut ve Kamu ortaklii
idaresinin bir yan organi olarak, ona bagh olarak-. Caligmanin baglangicinda gérevlendirecegi
teknik ekip’e koruma alam ile ilgili tesbit ¢aligmalarimi yaptiracak olan bu organ, elde
edilecek veriler dogrultusunda uygulama planlarim hazirlayacaktir. Hukuksal agidan da yerel
ve merkezi yonetim ile igbirligi yaparak gerekli uygun kogullar1 saglamak ve bunlarla ilgili

kararlar1 vermek bu grubun gorevleri olacaktir.

Koruma uygulama planlarimin hazirlanmasindan sonraki agama c¢aligmanin en Onemli
boliimiinii olugturacak ekonomik tablonun ¢ikarilmasi ve parasal destek saglanmast agamasidir.
Bu konuda birkag ¢oziim Gnerilebilir. Bunlardan ilki giiniimiizde konut edinmek isteyenlere
saglandif1 gibi uzun vadeli ve diigiik faizli kredilerle koruma uygulamalar i¢in maddi destek
saglanabilir. Koruma g¢aligmasinin derecesine, gereksinimlere gére degisen miktarlarda kredi
yardimlan bireysel girisimleri de olanakli kilacaktir. Parasal desteklere ¢oziim konusunda
ikinci ¢6ziim Snerisi, kendi olanaklan ile koruma ¢aligmasina katilacak olanlara uygulanacak
dzendirici Snlemlerdir. Bunlar; vergi indirimi, uygulama ve bakim giderlerinin 6nemli 6lgiide
vergiden diislilmesi gibi ¢6ziimler olabilir. Koruma uygulamas: konusunda en etkili fakat maki
tablosu ve sosyal yonden sorumluluklar oldukga agir bir bagka yol ise, yerel ve merkezi idare
tarafindan kamulagtirilacak alanlarda yapilacak koruma uygulamalandir. Daha &nce degisik
tilkelerde yapilmig koruma ¢aligmalan ile ilgili 6rnekler verilirken anlatilan Paris’de Marais
bolgesindeki ve giintimiizde Londra’nin merkez bélgesinde de uygulanan ¢aligma ana hatlarn
ile boyledir. Paris’deki uygulamada bu bolgede oturan halki yerlerinden ettigi igin biiyiik
elestiriler alan uygulama, sihhilestirilen alan i¢inde kiigiik esnaf ve zanaatkérlara sagladig: yer
agisindan da olumlu kargilanmigtir. Uygulamanin maliyeti dolayisiyla bu tiir ¢aligmalarda
koruma alaninin tiimii yerine tarihsel, toplumsal ve ekonomik &zelliklerinden dolay1 6nemle

korunmas: gereken belirli bir bolgesi ele alinarak korunmahidir,

Kentlerin korunmas: gerekli tarihsel pargalan igin dnerilecek tiim koruma planlarmin yamsnra

[ @}l @a . %k

kalici koruma uygulamalar: igin esas olan toplumun bilinglendirilmesidir. Korun}&kf

“ A

uzmanlagmis ve bu konuda bagarili uygulamalar ortaya koymus tiim ulkelénnde Qne 4,,‘.4 .
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TEZIN SONUCLARI VE VARSAYIMLARIN IRDELENMESI

Tezin sonuglan, gahgmanin basinda yer alan varsayimlari dogrular niteliktedir.

1. Olusum agisindan Istanbul kentinin genel mimari karakterinden farkliliklar gosteren
19.yy sonu- 20.yy bag1 apartman konutlar, toplumdaki sosyal, kiiltiirel ve ekonomik
degisikliklerin mekénsal bir yansimasi olarak ortaya gikmugtir. Istanbul kentinin
yasadi$1 mekansal degisime paralel olarak yer degistiren prestij alanlarinin, zamanla
Snemini yitirmesi sonucu kentin merkezinde biiylik l¢iide ¢tkiintii alan1 olugturmakta-

dirlar.

2. Yapildiklart dénemin sosyo- kiiltiirel 6zelliklerini tagiyan apartman konutlari, iglevsel
Ozellikleri agisindan da giiniimiiz yagantisina kiigiik degisiklikler ile uyarlanabilecek
durumdadirlar. Bu sonu¢ yapilan alan g¢aligmasinin sonuglarindan biridir. Alan
¢alismasmin bir bagka sonucu ise, fiziksel agidan halen kullamilabilir durumda olan
apartmanlarin igyeri olarak kullanilanlan diginda kalan biiyiik bir kismt bugiin konut
olarak kullanilmaktadir.

3. Apartmanlarin diiniimiizde konut olarak kullanilmayan bir kismi oldukga kétii ve
elverigsiz durumdaki igyerleri ile kiigiik atelyeler olarak kullanilmaktadir. Alan
gahgmasi sirasinda kendileri ile konugulan igyeri sahipleri kogullarinin yaptiklar ig i¢in
uygun olmadigini, ulasim ve depolamadan kaynaklanan bazi sorunlari oldugunu, ancak
oldukga diigiik kira bedelleri nedeni ile bdlgede kaldiklarim belirtmiglerdir. Bu durum

kentin uygun bolgelerinde daha organize igyerleri saglanarak ¢dziimlenebilir.

4. Tiirkiye’nin i¢inde bulundugu sosyo-kiiltiirel ve ekonomik kosullar diigiiniildiigiinde,
tim olanaklarin kullamldif1 genis capli bir koruma g¢aligmasi yapilmasi olasi
goriinmemektedir. Kamu yaran ile toplum yaran arasindaki geligki, incelenen tiim

orneklerden farkh olarak kiigiik dlgekli bir koruma galigmasina daha fazla uygun

gozilkmektedir. Bu noktada onerilen yap: adasi lgeBinde bir ¢aligma 1le ¢

nitelikleri ile bir grup yap1 koruma altina alinirken gevresel faktorleri de njflém«;e iy .,
yonelik bir projelendirme yapilmg olacaktir, i ' 5%
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BEVOGLU'NDA INCELEME BULGESINDEKI VAPILARIN
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VELOEGIRMENTNDE B vew variian
INCELEME BOLGESINDEKI YAPILARIN = -
STRUKTUREL DURUMLARI RESTORE EDILMIS VAPILAR

. ESKI VAPILAR
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VELDEGIRMENINDE
iNCELEME BOLGESINDEKI YAPILARIN
FONKSIVON ANALIZLERI

- KONUT
. KONUT + TICARET

D TICARET




ENVANTER FISLERI



HORMAL KAT
. PLANI

EE

Et
EE|

st

GORUNUS

ADRES: BEYOGLU, TUNEL  SOFYAL! SOK.
NO: 32

YAPIM YILI 1890.1920 | KAT ADEDI: L+1

MULKIYET DURUMU-TiUm bina tek milk.

§ZELLIKLER] : UST XATLARDA KONDT,
ALT KATUARDA {SYERLERININ
BIRARADA BULUNDUGU BINA'DA
EK KATLAR VARDIR.




NORMAL KAT
PLANI

GORUNUS

ADRES: BEYOGLU-TUNEL ,GENERAL YAZ.
GAN SOK. NO.20

YAPIM YILI.1890 _1910 | KAT ADEDI . 5+1

MULKIYET DURUMU :Timi tek sahis.

GZELLIKLERI: TUMU KoNUT OLARAK
KULLANILAN YAPININ KIRA-

CILARt DpUSOUX GELIR GRU
BUNDAN AILELERDIR. YAPI
BAKIMSIZ  DURUMBADIR




NORMAL KAT
PLANI

L GORUNS

ADRES: YELDEGIRMEN!, NEMLIZADE SOK.
NO:52.

YAPIM YILI1900.1910 |KAT ADEDI. 4.5

MULKIYET DURUMU. TUM YAPI TEK KiSi

OZELLIKLERI. TOMU KoNUT OLAN

YAPL,OLDUKCA BAKIMLI
DURUMDADIR.
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NORMAL KA1
I | PLANI
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GORUNGS

ADRES: BEYOGLU_TUNEL . JOURNAL SOKAK

YAPIM YILI1890.1920 KAT ADEDI: 3.5+ 1

MULKIYET DURUMU:Tum bina tek milk.

OZELLIKLERI: BiNA TUMGYLE KONUT
OLARAK KULLANILMAKTADIR.




GORUNUS

ADRES :BEYOGLU, CEZAYIR CAD.NO-9
(MAROVITCH APT)

YAPIM YILI 1880.1900

KAT ADEDI,5.5+1

MULKIYET OURUMU:Hepsi tek milkiyet.

§ ZELLIKLERI - 6iRis

GORUNTOUST KO-

TU OLMAKLA BIRLIKDE  KONUT
OLAK KULLANILAN BINA'DA 1C
KISIMLAR OLDUKCA BAKIMLIDIR.
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GORUNDS

ADRES, BEYOGLU-TUNEL , SOFYAL! SOK.
NO: 34

YAPIM YILI:1900_1920 KAT ADEDI: 5

MULKIYET DURUMU:Tim bina tek mulk.

OZELLIKLERI: yapinin TiMU cESTL
MAL URETEN KONFEKSIYON ATEL .
YELERININ BULUNDUBGUD ISYERLERL
DiR. ATELYELERDE DEPO  OLARAK
KULLANILAN BAZI KISIMLARDA

SIHKIL (K KOSULLARL KOTUDUR.
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1.KAT PLANI 2.KAT PLANI
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GiRIS 3.-L KATLAR
GORUNUSU PLANI

VAN

AORES : BEYOGLU. TUNEL MINARE SOKAK
ND:15

YAPIM YILI: 20.yy bast.  KAT ADEDI: L5

MULKIYET DURUMU:TUm bina tek mulkiyet.

OZELLIKLERI: HER KAT VAPILAN EKLEMELER
fLE AVRI PLAN SEMASI GOSTEREN

VAPI, DIGER GRNEKLERE GORE DAHA
VENIDIR VE TiMO ISYERI OLARAK
KULLANILMAKTADIR.




NORMAL KAT
PLANI

G BRijNS

ADRES: BOSTANCIBAY! CAD. NO: 5D

YAPIM VILI:1830.1920 KAT ADEDI. 5.5+1

MULKIYET DURUMU:Tém bina tek mitk.
[

QZELLIKLERI. ZEMIN KATTAKI BIR
00A BOZULARAK YAPILAR K-
KAN DISINDA . YAPININ TUMD
KONUT OLARAK KULLANILMAK.
TADIR.




NORMAL KAT PLANI
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GORINUS

ADRES: BEYOGLU-TUNEL, GENERAL YAZ.
GAN SOK. NO:16

YAPIM YILI1890_1320 KAT ADED.5+1

MULKIYET DURUMU. Her kat tek mulk.

0 ZELLIKLERI, BIR{NCI KATTA VER

ALAN MUAYENEHANE HA _
RIC_ BINANIN BUYUK KISMI
BOSTUR. ST KATLARDA BIR

BOLUM BEKAR ODALARI OLA.
RAK KULLANILMAKTADIR.
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GORUNUS

ADRES:BEYOGLU_TUNEL, SOFYALI SOK.
K0: 18

YAPIM YIL1:1880.1920_ KAT ADEDI: 5.5

MULKIYET DURUMU.Her kat ayri milk

OZELLIKLERI YAPININ TUMU KoNUT
OLARAK KULLANILMAKTADIR VE
BAKIM SIZOIR.
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NORMAL KAT
PLANI
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GORUNGS

ADRES: YELDEGIRMENI , YELDEGIRMENI  SOK.
NO: 3.

YAPIM YILI 1908  KAT ADEDi 6.5

MULKIVET DURUMU:Tom bina tek mulk.

OZELLIKLERI.1990 yilinda,uzun sire bos
kaldiktan sonra, Profilo holding tarafin_
dan satin abinarak konut olarak onari_
lan KEHRIBARCI ya da YUDA LEVI APT.
bir degisiklikle, en Ust katr L daire
olarak , bugin bostur. Asansor eklen.
mistir.




5

|
|
1

NORMAL KAT PLANI

GORUNTS

ADRES: BOSTANCIBASI CAD. NG 47

YAPIM YILI 18301920 | KAT ADEDI-L.5+1

MULKIYET DURUMU. Tim bina tek milk.

OZELLIKLERI: Yapinin her katin
da tek daire olan bir ori
jinal plamin  varligr belir
gin. Bugin ki daireyeay
nimis katlann girise go
re solda kalanin islak
hacim ve bazi ara bol

me elemanlari eklenmis.
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GORUNUS

ADRES: BEYOGLU , BOSTANCIBASI CAD.
N0 35 (GULSEVEN APT.)

YAPIM VILI: 1883 |KAT ADEDI. 5+1

MULKIYET DURUMU:Her kat ayr milk.

O0ZELLIKLERI. Her katin ayri kisi.
- ye ait oldugu apartman
icinde yasayanlarin tim

cabalarnna karsin bakim_
Siz ve harap.




ADRES. YELOEGIRMENI - AKIF BEY SOK.
NO. 2 (VALPREDA APT.
ITALYAN APT)

YAPIM VILI:1909 KAT ADEDI:5.5+1

MULKIYET DURUMU:Her kat ayn milk.

O ZELLIKLERI : Haydarpasa tren
istasyonunun yapiminda
calismis muhendislere
lojman olarak yapilan
yapt, bugun de cok
az degisiklikle ik gun
ku durumunu koru_
maktadir.
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GORUNDS




NORMAL KAT
PLANI

GORUNGS

OZELLIKLERE. BUGUNKD ADl TEVFIK
TURA APT. OLAN VAPI  USTUNE
"EKLENEN  KAT HARIC ORIJINAL
DURUMUNU ~ KORUMAKTADIR.

AORES . YELDEGIRMEN] , KARAKOLHANE CAD. NO: 13

YAPIM YILI.1830 1910 KAT ADED{. 5.5

MULKIYET DURUMU.Her kat ayn ﬁ?éﬁinli;




ADRES:BEYOGLU, TUNEL LK BELEDIVE
CADDESI ND:14

YAPIM YILI: 1810

KAT ADEDL: 5.5+ 1

MULKIYET DORUMU: Tim bina tek kisi

§ZELLIKLERI. YAPI BUGUN COK
HARAP DURUMDA VE [SHANI
OLARAK KULLANILIYOR

ﬂj!—-i@ e




NORMAL KAY
PLANI

WEmEED]

o | pu el ey |

GIRIS CEPHESI

ADRES : BEYOGLU,OKCU MUSA CAD.
NO: 27

YAPIM VYILI-1890_1920 KAT ADEDI:5+1

MULKIYET DURUMU:Tim bina tek milkiyet

OZELLIKLERI: MIMARININ  GARLO AMANGIGH

OLOUGU BILINEN VAP, BUGUN
TAMAMIVLA is BOLGESI OLMA §_
ZELLIGI KAZANAN BANKALAR
CADDESINDE  BULUNDUGUNDAN SA
HIBL TARAFINDAN VYIKILARAK IS

HANINA DONUSTURULMEK [STENMEK_
TEDIR.
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ADRES: BEYOGLU_TUNEL , GENERAL YAZ_
GAN SOK NO. 24

YAPIM YILI:1890.1920 KAT ADEDI:55

MULKIYET DURUMU.TUm bina tek mulk.

GZELLIKLERI. BUTUNG ISYERI DLARAK
KULLANILAN VAP, BAKIMLIDR.
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ADRES: BEYOGLU. TUNEL . TIMARCI
SOKAK. NO:3

YAPIM WILI: 13- yy sonu KAT ADED{. 5+1
20.yy bas ;

MULKIYET ODURUMU:TUm bina tek milk.

GZELLIKLERI - GIRISI VE MERDIVEN KOVA.
SI ILE OLOUKCA GORKEMLI BIR
GORUNTU ARZEDEN VAPI, TAMIRAT
GEREKSINIMINDEDIR. TIMARCI  SOKAK
TAN BAKISTA SAGDAKI DAIRELERE
GIRILEMEMISTIR. DAWA COGU DUSUK
GELIRL1 AILELERIN KONUTLARI OLAN
BINADA ISYERLERINE DE  RASTLAW.
MAKTADIR.
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ADRES:DEFTERDAR YOKUSU NO: 3

YAPM YILE1G05  KAT ADEDI: 641

MULKIYET DURUMU:Tém hina tek milk.

OZELLIKLERI: koNOT VE ISVERININ
BIR ARADA BULUNDUBU -

YAPI BAKIM GEREKTIRMEK
TEDIR.




NORMAL KAT 'PLANI

GORUNUS

ADRES.YELDEGIRMENI TASLIBAYIR SOK.
NO:16  (CELAL MUHTAR APT.)

YAPIM YIL1:19107 KAT ADEDI: 7

MULKIYET DURUMU:Her kat ayrs miilk.

=

/T“_o(tll"

GZELLIKLERI: Yapimin  tim
orijimal kat planlannm ko
rumakta ve konut olarak
kullantimaktadir. Done min
Kizitay dernegi baskani
Celal Muhtar tarafindan
1900 lerin  basinda yap.
tirlan yapt,semtin mus
lUmanltar tarafindan yap.

tirlldigr bilinen tek apart
manidir.




OTEL KATH PLANLARI

LN RN

CEPHE

ABRES: BEVOGLU_ TUNEL
MESRUTIVET CAD.NO: 157

YAPIMYILL:18.YY SONU KAT ADEDI: 5.5+ 2

MULKIYET DURUMU: 0ZEL BANKA.

GZELLIKLER(: BOLGENIN ONEML! YAPILARIN
DANDIR. GUNUMUZDE 2. GRUP ESKI

ESER UYGULAMAS! [LE BANKA BI
NASI OLARAK YENILENDL

BRISTOL OTELI




OTEL'IN
KAT PLANI

|

GIRIS
CEPHESI

ADRES :BEYOGLU_TONEL
NERGIS SOKAK. ND:18

YAPIM vulngaa_ KAT ADEDI: 6
1970

MULKIVET DURUMU:Tim bina tek miilk.

GZELLIKLERI- 19.YY SONLARINDA
DEGUCIS ALESININ EVi
OLAN VAP, FRANSIZ Mi_
MAR VALLAURY TARAFIN_
DAN YAPILMISTIR. DAHA
SONRA OTEL'E  DONUSTE -

RULMUSTUR. .
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OZGECMIS
Omiir (Sifoglu) BARKUL 1959 yilinda Istanbulda dogdu.
1971 yilinda Kurtulus Ilkokulunu bitirdi.
1976 yilinda Sigli Terakki Lisesi’nde orta grenimini tamamlada.
1981 yilinda Istanbul Devlet Miihendislik ve Mimarlik Akademisi’nden mezun oldu.

1981-1983 yillar: arasinda Hiiseyin BABAN - Ugur GUNDES mimarlik biirosunda
caligti. Bu siire iginde Atatiirk Hava Limam Uygulama projesinde ¢aligti. Ugur
GUNDES ve Hiiseyin BABAN’1n yardimcisi olarak asagidaki yarisma projelerine
katildr:

Bayindirlik ve Iskan Bakanligi Kiralik Konut Proje Yarismasi(1-
.mansiyon)
Devlet Mezarlig1 Proje Yarismasi

Antalya Atatiirk Kiiltiir Park: Proje Yarismas:

1981 yilinda bagladifi Yildiz Universitesi Mimarlik Fakiiltesi Yiksek Lisans
Boliimiini 1984 yilinda tamamlayarak ayni yil doktora programina devam etmeye

baglamustir.

23.Nisan.1983 tarihinden baslangigla Yildiz Universitesi Mimarlik Fakiiltesi, Cevre

Diizenleme Bilim Dalinda Aragtirma Gorevlisi olarak ¢aligmaktadir.




