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LJOZET

Guintimizde bir diinya metropoli buyiikliigiine erisen tstan-
bul'un kugkusuz en 6nemli 6zelliklerinden biri, gaglar bo-
yunca birbirinden farkli azinlik gruplarin da kentte bira-
rada yasamasi olgusudur. Ancak bu gesitlilik son elli yil
iginde giderek azalmistir. Bu azalmanin sonucunda, 6zellik-
le azinlik bolgeleri niteliginde olusmus yerlesimler, gerek
sosyal, gerekse fiziksel agidan biiyiik degigimlere ujramis-
lardair.

Calismanin kapsami, bu dedisimlerin nedenlerini ortaya
koymak, bu nedenlerin yerlesmelerin fiziksel yaplisina et-
kilerini incelemektir.

Tez giris ve sonug béliumleri diginda dért ana béliimden
olusmaktadir. Giris bélimiinde galismanin amaci, bu galisma
igin saptanan yontem, konulan sinirlamalar ve sonug ile il-
9ili varsayimlar iizerinde durulmustur. Bu béliim galismanin
belli bir sistem iginde ylirlitiilmesi ve sonuglandirilmasi a-
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maci dojrultusunda, agiklayici bilgileri icereéftéﬂinp "\

Birinci bolimde ise, stanbul kentinin fiziksel olusumu
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ve degigsimlerin hiz kazandigi tarihsel siirecin belirlenmesi

amaci ile Istanbul'daki yerlegim defisimleri belli bolumlere
ayrilarak incelenmistir. Bu béoliumde azinliklarin fstanbul'a

gelis bigimleri ve yerlegim bélgeleri belirlenmigtir.

Ikinci boliumde ise azinlik gruplarin yerlegim bigimleri-
ni ve mulk edinmelerini inceleyen kararlar incelenmistir.
Mulk edinme haklari ile ilgili alinan kararlar ve bunlarain
yanisira tarihsel siire¢ i¢erisinde konulan kisitlamalar, a-
zinliklarin 1Istanbul'a yerlesmelerini ve daha sonra kenti
terketmelerini belirleyen kriterler olmustur. tmar ile il-
gili alinan kararlar ise, azinlik yerlesmelerinin bigimle-
nislerinde etkin olan kararlardir.

Uguncu bblimde kent igerisinde yayginlik kazanan azinlaik
yerlesmelerinin segilis kriterleri agiklanmis ve bu kriter-
lerin 1si13i1nda segilen bélgelerin ayraintili incelemeleri ve
arastirmalari yapilmistir. Bolgelerin tarihsel olusum ve ge-
lismeleri, halihazirdaki durumlari ve bolgelerle ilgili ge-
lecege yonelik gercgeklegtirilmesi disunilen plan ve projeler
incelenmisgtir.

Dordiuncud bo6liumde ise; bir 6nceki bolumde arastirilan
bblgesel ozellikler ortaya konmus ve inceleme alani olarak
segilen bblgelerde, rastgele yontemlerle saptanan bina 6r-
nekleri ele alinmistir. Ele alinan binalarin herbirinde
milkiyet degisimleri, islevsel degigimler, i¢ mekan degisim-
leri, sihhilik durumlari, cephe degisimleri irdelenmistir,
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tum adimlarda mulkiyet olayina bagli degisi

konmasina o0zen gosterilmistir. Boliim sonucu
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gili tum degisimler sonug¢ bolumune hazirlik olacak sekilde
gruplanmistar.

Sonugta ise, bilge ve bina olg¢eginde degisimler ortaya
konmug, bunlarin miilkiyet olayi i1le paralellikleri saptan-

mig ve ¢ozim ile ilgili oneriler getirilmistir.




SUMMARY

The phenomenon of different minority groups
cohabitation in the city over centuries is one of important
agspects of todays world metropolis sized Istanbul. But this
diversity decreased significantly in last fifty years. As a
result of this decline, settlement areas with minority

quality have been a subject to physical and social changes.

This study deals with exposing the reasons of occurring

changes and their effects on physical structure of
settlements.
Beside introduction and findings, thesis includes four

main chapters. Introduction chapter includes, aim of this
study, methodology and restrictions, theories about possible
findings. This chapter consists explanatory information
aiming to execute and conclude this study systematical.

In the First chapter, in order to determine the
historical evolution of physical formation and changes in
the city, settlements of Istanbul divided into regions and
examined. In this chapter, minorities returning fashion to

Istanbul and settlement regions determined.




In the Becond chapter, rulings that affect minorities
settlement manner and property ownership examined. Rulings
on property ownership rights and restrictions put over the
years have been criteria that determines minorities
settlement 1in Istanbul and later on leaving the city.
Rulings related to zoning are effective on shaping minority
settlements.

In the third chapter, selection criteria of minority
settlements explained and under the guide of those criteria
selected regions detailed examinations and research done.
Historical formation and evolution of regions, current
conditions and future plan and projects examined.

In the 4th chapter, regional properties examined in the
previous chapter presented and randomly chosen building
samples 1in the research area studied. For each building
examined, changes 1in property ownership, functional,
sanitary conditions, front changes discussed, for each step,
special attention paid to emphasize changes due to property
ownership. At the end of chapter, all building related
changes grouped as a preparation for findings.

In the findings chapter, changes in region and building
basis presented and found to be parallel with each other,

and possible solutions suggested.




.GIR1S:

..Arastirmanin amacli:

Istanbul gehri, cografi konumu, dogal guzellik-
leri nedeniyle ¢aglar boyunca, gesitli halklarin ve
kiiltirlerin yerlesim merkezi olmug, kurulan gegitli dev-
letlere baskentlik yapmis, dunyanin onemli odak noktalarin-
dan biridir.

Tarihi slreg igerisinde birarada yasayan ve
kiiltiirlerini kente yansitan farkli dinlere, dillere
mensup insanlar kentin gok renkli ortamini olustur-
muslardir. Bizans Imparatorlufu'nun biuinyesinde daha
sonra Osmanli Imparatorlugu’'nun bagkenti olduju sira-
da ve 8on olarak da Tirkiye Cumhuriyeti'nin en onemli
kenti olarak Istanbul bu 6zelligini surdurmiustir.
Sehirde yasayan etnik gruplar gerek yonetimlerin
istedi, gerekse birarada yasamak arzusu 1ile kendi ozel
bélgelerini olusturmuslar, ibadethanelerini, sosyal bina-

larini da bu bolgelere kurarak adeta birer koloni

durumuna geg¢mislerdir. Bu sekilde; her etnik grubun ige-
risinde rahatlikla ananelerini, kultiurlerini devam ettir-
digi ¢6zel mahalleler olusmustur. dqii¥:*ﬁ\‘;
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Osmanli Imparatorlugu'nun son donemlerine dojru yeni-
lik yapmak amaci 1le, igten ve dastan gelen baski-
lar sonucunda batiya agilma hareketleri gozlenmis-
tir.Bunun karsiliginda Imparatorlugdu el degmemis bir
pazar yeri olarak goren yabanci devletler de 1Istan-
bul'a ig yapmaya gelen mensuplarinin haklarini ko-
rumak ve kollamak izere tstanbul 'da ozellikle
Pera bdlgesinde elgilik binalarini, kiliselerini insa
etmeye baglamiglardir.Bu donemde yabancilarain Istan-
bul‘da siki isbirligi iginde olduklari kisiler yine
kentte yasayan azinlik gruplardair. Osmanlly Imparator-
lugu'nun ekonomik agidan bunalima girmesi ve disariya
bagimli hale gelmesi ile birlikte, Imparatorludun uze-
rindeki baskilar artmig, azinliklara wuygulanan kisit-
lamalar tamamen kaldairailmigtar.

Bu arada elgilikleri ve kiliseleri inga eden yabanci

mimarlar, bu binalarin gevresine konutlari da ekleyerek,
Beyoglu'nda bes alti katla tas binalardan olusan bir
dokunun ortaya ¢gikmasina neden olmuglardair. Bu

yapilasmayli en vyakindan izleyen grup Yyine, 1imar ile

ilgili tim haklari elde eden azainliklardar.Varlaikla
olan kesim Beyoglu'nda, diger gruplar da kendi
mahallelerinde tas binalar yaptirmiglardar. Bu akim
sonucu Istanbul'da ilk gok katla konut ornekleri

ortaya gikmig ve apartmanlasmaya i1lk adaimlar atilmistar.

Ahgap koskler ve evler arasinda bu binalar o doéne-
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Istanbul 'da bugine kadar yasantilarini surduren

azinlik gruplar agirlikli olarak “Museviler, Ermeniler
ve Rumlardar. Tarihi siireg igerisinde bu gruplarin
nifusunda 6nemli azalmalar olmustur. 1.diunya savasi,

miibadele antlasmalari, Kibris sorunu, 6, 7 eyliul olaylari,

siyasal gerginlikler, Rumlarin buyilk oranda Yunanis-
tan'a gogmeleri sonucunu dojurmustur.oOte yandan Ermeni
sorunu da Ermeni gruplarin A.B.D., Kanada veya Avrupa-
nin bazi ulkelerine yerlesmeyi hizlandirmistir.
Istanbul 'da yagayan gruplar arasinda, tarih
olarak en eskilere dayanan Museviler ise Israil
devletinin kurulmasa ile birlikte Israil'e
gitmis, varlikla olanlar da mahallelerini
terkedip, kentin daha modern ve prestijli
bolgelerinde yasamlarini surdurmiislerdir.

Yabanci ilkelere mensup kigiler 1.Diinya

savasi, arkasindan gelen Kurtulus savaglr ve Cumhu-
riyet'in ilani ile kenti bosaltmislar, milk edinme
haklarina getirilen kisitlamalarla, sahip olduklara
miilkleri agarlikli olarak azinlik gruplarina birakmislardair.

Tiim bu niifus olaylari istanbul da azimsanmayacak
Sayida binaya mulkiyet agisaindan sorunlu hale
getirmistir.Bu sorunlar binalarin fiziksel kalitelerine
yansimis, giderek de mahalle 6lgeginde bozulmalara kadar
varmistair.

Iste bu arastirmanin amaci, sahipleri

dan terkedilen miilklerin fiziksel eskime
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eskimeler sonucunda g¢evrenin de etkisiyle fonksiyon

degigtirmelerinin veya 1ig¢lerinde yasayanlarin istekleri

dogrultusunda i¢ mekan grganizasyonlarinain degis-
mesinin ortaya konmasidir.Son olarak 80zu edilen
degisme binanin tasarimi sirasinda belirlenen
kapasitenin ustune Gikilmasa sonucunda zorunluklarain

dojurdugu dejismedir.

Istanbul kent butunu icerisinde sorun ortaya
konuldufunda buyik boyutlara vardigl gozlenebilmekte-
dir. Kentin igerisinde yayilmis azinlik mahalle-
leri aragstirmanin daha ileri agamasinda ortaya ko-
nacak nedenlerden dolayai Zzaman 1iginde kbhneleg-
me bélgelerine donusmektedir. Binalar saglik kalite-

lerini yitirmekte, iglerinde yasayan nufus kapasitenin gok
listune g¢gikarak, bina iglerine ek bélimler yapilmasina,
plan ve cephe degisimlerine gidilmesi sonucunu dogur-

maktadir.
..Arastirmanin yontemi ve saptanan sinairlar

Calismanin ana yontemi olarak onceden varoldugu
saptanan olaylarin, yapilan gézlemler ve arastirmalarla
dojrulanmasa ve bu dojrulamanin sonucunda genellenmesi
seglilmistir. Bu gozlemler ve arastirmalarin gergekles-
tirilmesi sirasinda sinirlari belirlenen bolgelerde rastgele
Segilen binalar incelenmistir.
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butiinli igerisinde o6nemli bir sorun olarak ortaya gikan
azinlik bélgelerinin ve binalarin kdhnelesmesi olayir belli
adimlarla incelenmistir.

Kohnelesme olayinin bélgesel agidan tanimi su sekilde

yapilabilir;

"Cesitli bakimlardan standartlarin altina diusen bolge,
bir de gelisme halinde olmayip da gelismesi durmussa
veya gergekten gerilemekte ise, o =zaman tam olarak

kohne vasfini kazanmis olur."(G.1.)

Kéhnelesme olayl bbélge dlgeginden, bina olgegjine in-
dirgenerek, tek tek binalar ele alinmig, kalite degi-
gimlerinin yanisira iglevsel degisimler de ince-
lenmistir.

Konuda wvurucu olarak ele alinan ana kriter, dnce-

likle inceleme bolgelerinin segilig kriteridir. Segimde
ana etmen bolgelerin, olusumundan giinumiize dek azinlik
bolgesi olma 6zelligini surdirmis olmasidir. Ozellikle
Ortakoy ve Kumkapi bbolgeleri istanbul 'un fethinden bugiine
dek bu niteliklerini siirdiirmektedirler. Oncelikle tum
Istanbul 'da bu yerlesim bolgelerinin haritasi gikar-
tilmisg, bunlarin igerisinden sosyolojik, kiiltirel ve
demografik agidan degisime ujramis iig bélge segilmistir.

Bu bélgelerin ortak 6zellikleri su basliklarda tgpﬁiiﬁ?%?hr:
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-Azinlik yerlegimi olarak olugsmus, halen belli miktarda
azinlik grubu barindiran bolgeler olmasi.

-Bolgelerde agirlikli olarak kargir siraev dizilerinin
yer almasi.

-Bolgede yasayan niifusun ekonomik ve sosyolojik agidan
defjisime ujramis olmasi.

-Degigimler sonucunda fiziksel ve sosyolojik kaliteleri
oldukga azalmis bolgeler olmasi.

-Gunumuzde yeniden ilgiyi gekerek degisik bir yakla-
simla, daha dinamik bir ortam yaratilmak istenen

bolgeler olmasi.

Bu bagliklardan Fiziksel kalitenin bozulmus olmas:
hali "Cevresel bozulma*" olarak da tanimlanabilir.

R.U.Ratcliff gevresel bozulmaya,

"yYapinin zamanla fiziksel bozulma ve yipranmasinin
yanisira, yapinin gevresindeki niteliksel degismelere

ve dig faktorlere bagli olarak etkilenmesi olarak"

agiklamaktadir.(G.2.)
Bu kriterler alt bolumlerde genis olarak 1irdelenecek-

tir .Bolgelerin segiminden sonra her bolge igin ayrantila

olarak tarihsel, fiziksel ve sosyal agidan incelemeler
Yapilmistair. -
1
%,
Tarihi yonden yapilan incelemenin ilk migiggglggk
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tarihinin g¢esitlil donemlerindeki gorunusglerinin belirtil-
mesi 1ile bolgenin fizyografik ve s8so0syo ekonomik yapisi
iginde meydana gelen dejisimlerin niteligi, anlamiy ve
genisligi izerinde fikir esahibi olmaktair.

Tarihsel incelemenin ikinci amaci da, gehirsel bol-
gelerin gelismesinde kilit noktasi sBayilacak derecede
énemli rol oynayan olaylari, kisileri, egilim ve hare-

ketleri belirtmeye ve tespit etmeye galismasidir. (G.3.)
Fiziksel incelemeler'de gu basgliklarda toplanabilir:

l1.Bblgedeki ulasim ajlarinin incelenmesi,

2.Binalarda halihazir durumdaki 1slevlerin
incelenmesi,

3.B0lgedeki binalarin miulkiyet durumlara,

4.Binalarin fiziksel kalite durumlarazi.

Tum bu fiziksel incelemelerin ardindan, her bolgede
gelisigiizel yodntemlerle bina oOrnekleri segilmis ve bu
ornekler mimari degigimler ve hane halka agisindan
gozlenmislerdir.

Mimari agidan yapilan bu arastirma ayni zamanda

binalardaki eylemlerin kontrolu anlamini da tasimaktadir.

"Bir yapi iginde varligini siirdiiren herhangi bir
organizasyonun, yapinin safladigi gevre kosu LJiﬁH‘ﬁa
P ariod Vi 1 LA

maximum faydayi elde etmek igin eylemlerin zqu&é@meail
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olayina eylemlerin kontrolu denilmektedir.Yapi iginde
degisen ihtiyaglara gére, yeni kullanim olanaklarinin
arastirilmasil, eylemlere 1iliskin diizensel degisiklik-
ler ,boyle bir kontrol mekanizmasi sonucu ortaya ¢ikar.
Artan ihtiyaglar karsisinda bu turden bir kontrol ve
duzenleme yoluyla yapl giderek daha yogun, yapi

mekanlaril ¢ok maksatli kullanilir hale gelir.(G.4.)

Incelenen oOrneklerde yapilarin daha yofun olarak kulla-
nildigini ve bunun sonucunda mimari dejisiklikler gozlene-
bilmektedir.

Mimari agidan yapilan arastirmalarda ise,

l1.Iglevsel degisgimlerin incelenmesi

2.Binalarin halihazir kullanim planlarai,

3.Binalarin fiziksel dedisime uframadan once tespit
edilebilen durumlara,

4 .Binalarda i¢ mekan organizasyonu agisindan gozlenen
degisimlerin belirlenmesi,

S.Binalardaki kullanicilarin binayi paylasma durumlara,

Mimari agidan yapilan tum bu inceleme ve gozlemle-
rin sonucunda, kullanicilarla da gorugmeler yapilarak
binalarin sihhilik durumlari ile 1lgili arastirmalar yapil-
migtir. Bu arastirmanin sorulari binalarin saglik kalitele-

-l'“‘
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rinin olgulmesinde kullanilan uluslararas: t&blplasdan wya-



rarlanilarak olusturulmustur. (G.5.)

Birbirini biutiinleyen bu arastirmalarain sonucunda
elde edilecek bulgulardan ¢Gikan oranlar saptanarak,
arastirmanin basinda ortaya konan varsayimlarin dogdrulugu
kanitlanacaktair.

Arastirmanain yurutulmesi sairasinda sonuca daha g¢abuk
ve saglikli varabilmek amaciyla incelenen sureg ve
bolgeler agisindan sinirlamalar konmustur.

Bolgeler agisindan sinirlamalar konmasinin nedeni
Istanbul kent biitiuni igerisinde bakildiginda;: yukarida
sayilan o0zelliklere sahip pek gok yerlesim istanbul ‘da yer
almaktadir. Bu yerlesim bolgeleri saptanan kriterlere
uygun olarak elenmisler ve halihazirda giindemde bulunan,
turizme yo6nelik kullanimlariyla da ilgiyi geken ug ornek
Uzerinde karar kilinarak aragstirma bu yonde yurutul-
migtiir. Ancak segilen ig¢ bolgenin de farkli sosyal statideki
azinlaik gruplarain yasadiklari bolgeler olmasina ozen

gosterilmistir. Yerlesmelerin de oldukga genis bir alana

Yayilmalari nedeni ile, bu alanlarda belli sokaklar
ve adalar segilmistir. Bu adalarin ve sokaklarain da
eski dokuyu koruyan, fazla el degmemis yerler olma-

B8ina ©0zen gosterilmistir.

Siureg agisindan konulan sinirlamalara gelince; bu
sure¢ azinlik gruplaran imar ve mulkiyet haklari konus-
Sunda elde ettikleri haklarain paralelinde yofJun olarak

bina insa edilen 1900'lerin basindan gunumuze.kadar olan

dénemdir.Ancak mimari agidan degisimlerin adhx'giii Ayala
e i
g 8 s 3
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incelenebilmisgtir.
Aragtirma yontemi olarak saptanan yol ve getirilen
sinirlamalar 1s13inda ¢aligma yuritiilmis ve sonuglandi-

rilmistair.

..80nug 1ile ilgili varsayimlar:

Giris bélumuinde de belirtildigi gibi arastirmanin
amacui, azinlik gruplarain yasadiklaryi bolgelerde, miil-
kiyet agisindan sorunlu binalarain gegirdigi fiziksel,
iglevsel degisimlerin ve bu degigimim bina, giderek

gevre kalitelerine yansimasinin ortaya konmasidir.

Aragtirma sonucunda,

A.Islevsel degisim,

B.Ig mekan defisiklikleri,

C.Cephe defisimi,

D.Kalite ve sihhilik durumlarinin bozulmasa

olarak, dort ana baglik belirlenecegi varsayillmaktadir.

A. TIlk adimda ele alinacak islevsel degigsimlerin, miilki-
yet olayi ile baglantila olarak, yeni kullanici gerek-
lerine cevap verecek sekilde kendi kendine olus-
tugu gozlenmektedir.Bu degigimlerin farkla iki bigimde
oldugu varsayilabilir.

1.Binalarin yapilis amaglarinin tamamen disinda,

farkli bir isleve hizmet etmeleri. (Konuttap, tica-
.It"..‘.“ {4
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ret, depo, igpyeri gibi islevlere donusmeleri.)

2.Binalaran kapasitelerinin gok iistunde
kullaniciya hizmet etmeleri.(Tek ailelik konuttan, her
katta bir ailenin hatta oda, oda ailelerin Yyasamasl

gsekline donugmeleri.)

B. icg mekan degisimlerinin iglevsael degigimin
sonucunda ortaya gikmalara kaginilmazdir.Farkli bir
isleve cevap vermeye baslayan yapilarda, baz1i ig
mekanlar hig¢ kullanilamaz hale gelmekte, tamamen farkla

mekanlara gerek duyulmaktadar.

Kullanici adedinin gogaldig: konutlarda
ise, mutfak, wcC gibi boélimlere gereksinim duyulmakta,
oda sayisinl gogaltmak 1gin bazi mekanlar boliune-
rek yeni 1i¢ mekan organizasyonlarina gidilmektedir.

C. Cephe degigimlerinin nedeni; i = mekanlarda
olusan yeni diizenlemelerin, iglevsel farklilasmalarin
disa yansimasl olarak varsayilmaktadar.

Bu noktada s0zu edilmesi gereken diger

bir konu da; kullanici tlirlerindeki dejismelerin bi-
nalarin fiziksel yapisini da etkiledigidir.

D. Yapailarda olusan fiziksel ve islevsel dedisim-
lerin, milkiyet problemi ile birlestigi ve
bina kalitelerinde, kullanicilara sunduklari konforda buytuk

oranda defismeler gozlendigi varsayilmaktadir.

Dort ana baslik altainda toplanabilecek bu
o §
varsayimlar zincirin halkalari gibi  birbicleri ile
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siki1 sikiya baglidirlar. Her degigim arkasindan
digerini getirmekte, tek yapi1 oOlgefjinde baslayan bozul-

malar gitgide sokak hatta mahalle olgegine varmaktadir.

Tum varsayaimlar, bunlari etkileyen nedenler, ile-
riki bolumlerde daha agik olarak ornekleriyle irdele-
necektir.Bu varsayimlarin sonucu tarihsel slireg

iginde, milkiyet sorununun, bodlgelerin fiziksel ve sosyal
yapisinda onarilmasi cok giig bozulmalara yol

agtiginin belirlenmesidir.
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GIRIS BOLUMU 1LE tLGILf NOTLAR:

.imar ve Iskan Bakanligi, Mesken Genel Midir liigu

Sosyal Arastirma Dairesi, Sehirlerin Yeniden Gelis-
tirilmesi Sairasinda Mesken Kalitesinin Olgiilmesi.

Ceviri serisi B, Ankara 1968.

.ATASOY Ayla,Degisen Ihtiyaglar Karsisinda Konut Ta-

sarlanmasinin Mevcut Konutlarain Degerlendirilmesi
Yolu Ile Gelistirilmesi. Doktora Tezi.

I.T.U.Mimarlik Fakiiltesi Bask1i Atelyesi 1973 S.33

.Imar ve Iskan Bakanligi, Mesken Genel Mudirligu,

Sosyal Arastirma Dairesi, Sehirsel Bolgelerde Sos-
yal Aragtirma El Kitabi, Qeviri serisi 5 Ankara

1968.

.ATASOY Ayla, A.g.e. S.61.

.Imar ve Iskan Bakanligi, Mesken Genel Mudurliigu,

Sehirlerin Yeniden Gelistirilmesi Sirasinda Mesken

Kalitesinin Olgiilmesi.
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BOLUM 1: ISTANBUL KENTININ FIZ1KSEL OLUSUMU VE

INCELENECEK TAR1HI SURECIN BELIRLENMESTI

Istanbul kenti daha once giris bolumunde de
belirtildigi gibi, Asya ve Avrupa kitalarini birlestiren
bir su yolunun iki yakasina yerlesmis, diunyanin onemli
stratejik noktalarindan birinde yver almaktadar.

Istanbul'a 11k yerlesmeler M.0O.7.yuzyilda olmustur.

Bu vyuzyilda Ege kiyirlarindan 1Iyonya'ya, Anadolu ve
Trakya kiyilarindan Marmara ve Karadeniz'e ka-
dar uzanan kolonizasyon yollara ile Chalchedon'
a (Kadikoy bolgesine) yerlesmistir. Daha sonra Byzan-
tion koloni kenti kurulmustur. Chalchedon bolgesa
Kadikoy 1ile Kalamis koyu arasindadir. Daha sonraki
yerlegsmeler Uskiidar 'ain Marmara denizine bakan
Yamaglarina Chryspolis ve Galata'daki Skyae bolge-

lerinedir.(1.1.)

Istanbul Roma Imparatorlufgu biinyesinde de baskent Roma

kadar anem kazanmig, Roma Imparatorlugu'nun ikiye
ayrilmasi ile birlikte Dogu Roma 'nin baskenti ol-
musg, yikilmasi sonucunda da  Bizans'in merkezi . olma

islevini 1453 yilina kadar strdurmistiur.(1.2.)
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1453 yvilindan baslayarak, Tirkiye Cumhuri-
yeti'nin kurulus yillarina kadar da Osemanli Impara-
torlufu'nun baskenti Istanbul 'dur. Ankara'nin baskent olmasi
ile 1Istanbul, gaglar boyunca surdurdiigii baskent-
lik 0zelligini yitirmis, ancak ekonomik, sosyal ve
kiiltiirel merkez olarak bugiin diinya metropolleri arasinda
yerini almistar.

Giris boliimiinde de deginildigi gibi 1Istanbul

gaglar boyunca pekgok kiiltiirii birarada baraindiran ve bu

kiilturlerin etkilerinin de somut olarak gozlene-
bildigi bir kent ozelligindedir.19.ylizyal sonla-
rina kadar kentteki miislim, gayrimislim oran hemen

hemen hig¢ dejismeden X4B-%52 olarak sabit kalmistir.

Tanzimat'ain ilana, 1.Diinya savapl, Kurtulug sa-
vasi, Lozan antlasmasi bu oranlarda onemli
degisgsikliklere neden olmus, kentte biiyuk niifus hare-

ketleri yasanmistair.

Aragtirmada agirlaikla olarak incele-
necek donem, Tanzimat'in ilanindan baslayarak, gunumui-
ze kadar olan donemdir . Bu zaman diliminin baslangaig

yYillarinda yabancilar ve azinliklar hizla bir 1insaat

faaliyeti yasamislardar.

Tas binalaran yapimina izin Gikmasi
ile birlikte, azinlik gruplar ahsap binalarinin
yerine tas binalar inga etmiglerdir.Azinlik mahalle-

lerinde bugiine kadar eskimeye ve iglevsel degismeye

ugrayarak gelebilen yapilar bu ’g’:ﬁﬁnéhﬁe_
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yapilanlaridir.Bu vapilar mulkiyet problemleri yuzun-
den, fiziksel agidan yenilenememis, giderek kohnelesen,
yasam kalitelerini yitiren binalar haline donusg

miuslerdir.

1.1.1453 6ncesi

Istanbul 'un ilk cekirdegi Byzantion kentidir.
Byzantion Istanbul vyarimadasinin burnundaki bolgeye
kurulmusgtur. Halig'e bakan kiyilar, kentin lima-
nini dolayisiyla giris kesimini olusturmustur.(1.3) Tlk
yerlesmelerin Kadikoy bolgesinde oldufu daha
dnce belrtilmisti. Pers hukumdari I.Darius, Milattan 508
Y1l once Yunanistan seferine giderken Kadikoy'u ele
gegirmis, 1Isa'nin dojusundan 74 ¥1l once Romalilar ve
kisa bir sure sonra Pon hiikiimdara VII Mihridad burasin:
almistar, yine Romalilara gegip bagimsiz bir ida-
reye kavugmus, bir sire Iskitlerin elinde kalmis,

nihayet Bizanslilarain eline gegmistir.(1.4.)

Imparator Konstantin'in bagkenti buraya tasi-
masiyla ve 1s1im degisgsikligi 1le birlikte
M.S.324 yilinda Konstantinapolis bir dinya baskenti

olarak dunya uzerindekl yerini almistir. 1ITlk oOnce Dogu
Roma'nin daha sonra Bizans ve Osmanl: Imparatorlugu'nun

yonetim merkezi olarak 20.yuzyila kadar bu zglliginl
& o N -
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Imparator Konstantin ile bairlikte, kentte
imar faaliyetleri baslamistair. Sinirlara yaklasgik
6 km2 olan Konstantinapolis'in sur duvarlara
yeniden kurulmus, pek cok onarimlar yapilmis ve
gehrin mimari karakteri Roma devlet mimarisini
animsatan bir yapiya donusturulmustur. 5.yuzyirlda nufus
100.000 1 asmisti ve gehir sinirlari M.5.408 450

yillara arasinda 6 km2 den 14 km2 ye gikartail-

mistir.Konstantinapolis yine liman sehri olma ozel-
ligini sirdiirmektedir, sehir igerisindeki binalaran
mimari karakterleri o donemde tam olarak

bilinememektedir.(1.5.) Bu yuzyilda 4388 ev, 20 devlet

firini, 120 o6zel firin oldugu saptanmistir. Konstan-
tinapolis kentinin en gelismis devri geg Roma ozel-
liklerini tagidiga 5.9 yuzyillar arasidir. (5ekil 1)

Bu donemde Konstantinapolis'in gelirinin ne denli

bol oldugunu kentteki anitlaran ve kamu binalarinin

sikliga gostermektedir. 10 .ylzyildan sonra ise
kentte biiytime olmamis, pargalanmalar gozlen-
mistir.(1.6.) Bogazigi ise 4.ylzyildan baglayarak

Istanbul'un sayfiye yeri olmus, asya yakasinda hanedan

mensuplara, agil aileler igin wvillalar inga etti-
rilmisg, hatta yazlik bir saray yaptarail-
migtir. Balikgi koyleri ise gluniumuze kadar ulasmis-
L 1 o Bu koylerde kiliseler, manastirlar insa edilmistir.
(Sekil 2)
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9.10. yuzyillardan baslayarak kentte koloni bol-
geleri kurulmaya baslanmistair. 10. ve 13. yuzyillarda
Amalfiler Eminonu'ne, 11.yizyi1l sonlarinda ise Pizalilar

Bahgekapi gevresine yerlesmigslerdir. (Sekil 3)

12.yuzyilda liman bolgesindeki Drungarios ve
Perama kapisl arasaina Venedikliler kiliseleri ile
birlikte bir koloni kurmuglardir. Arkalarindan Rus
tiiccarlar Begiktags'a yerlestiler. Galatanin Halig
kiyilaraina da Museviler gelmislerdir. Bu yuzyilda
Musevi topluluk 2500 kigi civarindadir. Kentte vyasa-

yan yabancilar toplaminin 60.000 kisi oldujundan 806z
edilmektedir. (Sekil 4 )

13.yuzyildan baglayarak Cenevizliler, Venedik ve
Piza pazarlarini ele gegirerek Bizans tzerinde etkin-
liklerini arttirmisg ve Galata'da 1ilk mahalle kurma
hakkini elde etmislerdir.(1.7.)

14 .yuzyilda kentteki binalarain pek coju-
nun kiliselere, krala ya da soylu ailelere ait oldugu,
halkin aglik ve sefalet iginde ahsgap evlerde
yasadigi bilinmektedir.

Konstantinapolis sehri Bizans doneminde 14 dai-
reye ayrilmis bulunuyordu. (Sekil 5)

l.Marmara denizi kiyisindaki Aya Varvara:Topkapi'dan
baglayip At meydaninin guney dogusundan gegen ve

Kugtik Ayasofya'ya dolasan bir hattin iginde kalan tepeyi

kapsayan bolge. 29 sokak, 11B ev, 2 garsai, 4 hamam, 2
P .‘l;.l'*‘":._“
o i 5 ' A
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2.At meydani denilen ve bugun Sultanahmet meydani

diye anilan eski Hipodromun kuzey ucundan baslayarak,

Akropol, Aya Sofya ile Aya Ifrini'yi kapsardi.34 sokak,
98 ev, 4 garsi ve 3 imaret vardi.

3.Birinci caddenin dojusundan Mesge caddesl 'nin gu-

neyine kadar uzanir. Cemberlitas meydani ile Ka-

dirga meydanini da kapsayarak denize wulasirdi.Bu bol-

gede 7 sokak, 98 ev, 4 garsi, 4 imaret vardi.
4 .Mese caddesinin kenarindan baslayip, bugunku
Topkapi Sarayi'nin kara surlari boyunca Halige Timasyus

iskelesine varmakta idi.

5 .Uglinciu ve dordincid daireler arasinda olup,
Halig¢ kiyisinda Veteris Rektoris kapisiyla Sirkeci
bGlgesini ve bugun Babiali'nin bulundugu Strategion' u
kapsiyordu.

6.1kinci ve ugincu tepeler arasinda, besinci dai-
renin batisindan Halig¢'e, 0Odun kapisi'na kadar olan
kismi kapsiyordu.Besinci ve altinci daireler daha

sonra Venedikliler'le Cenevizliler'e ayrilmistar.
7.Kuzeyli Mese caddesi ile sinirli olup, Cember-

litas hizasindan Forum Tavri'ye yani Beyazit meydanina

kadar wuzayan yer olup, giineyde Marmara kiyisina kadar

inmekte ve bugin dolmus haldeki Kontaskalyon limanini

kapsamaktadir.

8 .Ugiincu tepeyi igine alaip, Cemberlitas meyda-
nina ve Halig sirtlarina kadar uzar, ancak
kiyiya kadar varmazdi.Ugiincu dairenin sokaklara
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altinca daire i1le sekizinci daireyl ayirmaktaydi.

9.UguUncuy tepenin giney yamacinda bulunur ve Tav-
santasa yokugu ile yedinci daireden ayri-
Lieda. Batisi Filadelfiyum: Sehzadebasi ve Forum Bovis:
Aksaray'a inen yol ile sinirliyda.

10.Uglincu tepenin bati yamacina kapeardi.Konstantin
surlarina en yakin bir daire olup batisi Mese'ye
kadar wvarirdi.Marsiyanus situnu, Kiztaga ve Fatih
meydani sinirlarini tegkil ederdi.

11 .Dordiuncu tepe ile bata yamaglarina kapsa-
yan Kopresyan ve Likos: Bayrampasa deresine kadar

uzayan bolgedir.

12 .Likos deresi kara surlary wve Vlanga limani
ile Arkadyus: Avrat pazari siutunu bu daireye rastla-
maktadir.

13 .Butin Galata tarafini kapsamaktadir.
l14.Vlakerna saray ve mahallelerini yani bugunku Atik
Mustafa Pasa, Molla Aski ve Balat Karabas mahallelerini

igine alird:.
1.2.1453 ile birlikte kentteki degisimler

Fetihten sonra 1Istanbul kentinin nufusunun, Istan-
bul kentinin stratejik konumu ve Balkanlar'dan Anado-
lu'‘ya kadar vyayilmis olan Osmanla Imparatorlugu'nun

siyasal gucuniin gostergesi olmasi nedeniyle,

arttirilmasina ozen gosterilmistir.
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gepitli bolgelerinden ozellikle Karadeniz ve

Rumeli'den gayrimuslim gruplar getirilerek gsehrin
gegitli bolgelerine yerlestirilmislerdir. Bu arada
fetih sirasinda kenti terkeden sehrin eski
sakinleri de geri donmeye baslamiglardir.

Sehir eski Konstantinapolis 6rnefjine uygun oiarak

13 nahiyeye ayrilmistair. Bu 13 nahiye iginde
219 mahalle, eski kiliselerin g¢evresinde, yani eski
yerlesme bolgelerinde yeniden gelistirilmistir(1.8.)
Bu kiliselerin bir kismai camiye gevrilmis,
gevresinde bulunan mahalleler de bu camiin veya
mesgcidin adiyla anilmistair. Zaman igerisinde yeni
yerlesme bolgeleri ile birlikte yeni mahalleler
olusmustur, ancak bu defisimler gehrin
geleneksel yerlesme duzenini fazla zedelememistir.
Kentte yonetim birimleri Ayasofya ve Atmey-
dani'nin da yer aldigy, daha sonra Topkapi

Sarayinin insa edildigi bolgede toplanmistir.

Ticaret yapilara ve garsilar ise, Bizans done-
mindeki yerlerinde Galata'da bugtinku Sirkeci'den
Halig iglerine kadar uzanan bolgelerde yerlesmeye
devam etmislerdir.(1.9.) Bu donemde kentin gele-
neksel yerlesme bolgelerinde olusan farkliliklar
gelire ve statiye bagla olmayip, etnik ve dini
farklilaiklara dayanmaktadir. Bu gruplarin yasaya-

caga bolgeler sinirlandirilmis ve belirlenmistir.
»” N
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minda muslumanlar, cevrede de gayrimuslim azinlaik grup-
lar yasamaktadir.Miisliman kesimin yogun olarak yasa-
diklari semtler, bugiinkii Aksaray, Laleli, Sehzadebasa, Sti-
leymanivye, Vefa, Zeyrek, C(QCarsamba, Fatih, Atikali,
Dizdariye semtleridir.(1.11.) Bu donemde kentte bulunan
Rum ve Musevi topluluk, sehrin kuzey bolgesinde otur-
maktadir.(1.12.)

1455 yilinda Istanbul‘a gevreden hem miisliman
hem de azinlik gruplar getirilerek yerlestirilmeye
baslanmistair. Azinlik gruplara Marmara'nan Halig
surlaraina bakan bélgelerinde, Bahgekapi-Emintnu
arasinda yer verilmistir. Daha sonra gelen bir Ermeni
grup ta Sulumanastir ve Samatya‘'da yerlestirilmistir.(1.13)

1461 de Trabzon'dan getirilen Rumlar Galata'ya, 1475

de Gedikahmet pasa Kirim'a fethetmis ve Kirim'la,
Kefe'den getirdigi 40.000 Ermeniyi Unkapani-Balat ara-
sindaki bolgeye Gedikpasa'ya, 1490 da Yavuz Sultan Se-
lim Caldiran seferinden donerken dogu eyalet-

lerinden getirdigi 40.000 Ermeni'yi Samatya'ya yerlestir-

migtir,

1478 de yapilan sayima gore 1Istanbul'da ve

Galata‘'daki hane Sayisinin gruplara gore dagilimi soyledir:

(1.14.)
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Istanbul 'da Galata'da

Musluman 8951 hane X 60 Musluman 533 hane
Rum 3151 hane X 21.5 Rum 592 hane
Musevi 1647 hane X 11 Latin 332 hane
Ermeni 372 hane X 2.6 Ermeni 62 hane
Kefelil Latin 267 hane X 2 Toplam 1521 hane

ve Karaim
Karaman 384 hane X 2.7
Ermeni ve Rumu
fingene 31 hane X 0.2
Toplam 14803 hane X100
1480 de Istanbul'da yasayan nufus 65.000-85.000 kisi
civarindadair.(1.15.)
Bu donemde Muslumanlarin ve azinlik gruplarin Istan-
bul'da yasadiklari bolgeler su sekilde ozetlenebilir:
Musliumanlar: Aksaray, Laleli, Sehzadebasi, Suleymaniye,
Vefa, Zeyrek, Qarsamba, Atikali, Dizdariye.
Ermeniler: Sulumanastir, Samatya, Unkapani, Balat, Gedik-
pasa, Fener gevresi.
Museviler: Haskoy ve Qifutkapi'da.
Rumlar : Sehrin g¢esitli kesimlerinde, Galata ve

Fenerkapi 'da.

1.3.1453-1839 arasi yerlesim degisimleri

Bir onceki bolumde de belirtildigi gibi
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i i Imparatorlugu fethettigi yerlerden veya Anadolu'dan

getirttigi gruplarla doldurarak sehri onarmaya
calismaktadair. Bu donemde Istanbul'a yerlesti-
rilen azinlik gruplarinz alta ana baslikta top-
lamak mumktindur . 1.Rum 2.Ermeni 3.Musevi 4.Galata

Frenkleri 5.Karaimler 6.Galata Rumlarai.

1490 dan baslayarak kente gelip yerlesen gruplar
ve yerlesim dejigimleri sirasiyla su sekilde olusmustur.

1492 de Ispanyada Girnata Ispanyollar'ain
eline gegince, Arap Islam toplulugu 1le birlikte gelen
Museviler Balat, Haskoy, Ortakéy, Kuzguncuk semtle-
rine yerlegtiler.(1.17.) Islam gogmenler ise (Moricas)
bugiunku Tophane ve Azapkapil'ya yerlesmislerdir.

1526 da Kanuni Sultan Siileyman; Budun ve Estergon
Musevilerini gemilere bindirerek Istanbul'a nakletmisg-
Liro6i.18.) 1550 yilinda kentin niufusu 400-500.000
Uzerine g¢ikmasina ragmen, yasayan gruplarin oranlarzi
hemen hemen ayni kalmistair. X 58 Musluman, % 42
Rum, Ermeni, Musevi ve diger azinlik gruplar.Galata'da
ise bu oranlar su sgekilde olusmustur. Miisliman 535 hane
(% 35), Rum 592 hane (% 39), Avrupali'lar 382 hane (% 22),
Ermeni'ler 62 hane (% 4).

Musevi toplulugu ise genellikle Eminonu
civarinda oturmaktadair. 16. yuzyilda Musevi toplulujunun
nuifusu 36.000 kigidir. Bu dodnemde Tikiye Polonya 1le
birlikte en buytik Musevi grubu barindiran ulke

6zelligindedir.
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1674 yilinda 4 .Mehmed Lehistana girmis,
Chockzim kalesini aldiktan sonra da burada bulunan
Museviler'i Edirne ve 1fIstanbul'a nakletmistir.(1.19.)

17 .ylizyilda cikan bir yangindan sonra Muse-
viler'in Eminénu'nde oturmalarai yasaklanmis ve
Balat'a nakledilmislerdir.Valide Turhan Sultan Yeni Camii'

Yi burada yaptirmistair.(1.20.)

Rum Patrikler fetihten sonra kendilerine
makam olarak Pammakaristos kilisesini segmisler
ve Fener semtine yerlesmislerdir. Eremya (elebi
17 .yuzyilda Fener'de 11 tane aristokrat Rum ailenin
bulundujgunu bildirmektedir. Balat'ta da Musevi'lerle

birlikte bir kisim Rum yasamakta ve Eremya Celebi'ye

gbre burada Hireodegabet adinda bir kilise bulun-
makta ve 80 Rum hanesi de burada vyer almaktadir.
Sulukule'de Q(ingeneler ve Ermeniler vardar. Samatya'da

bulunan Surp Kevork kilisesi o6nce Ermeni Patriklik

makamidir ancak, Ermeni ntifusun kalabalik-
lasmasi ve Marmara sahillerinin dogusuna ya-
Yilmasa birlikte 1641 de Patrikler de Kumkapi'ya
gegmiglerdir. Bu dénemde Kumkapi, Yenikapa, Sa-
matya Ermeniler'in yojun olarak oturduklar: bol-
geler olmuslardir.Ermeni nufusun fetihten sonra yogjun
olarak ikamet ettirilmesi, Rumlar'a kargi bir denge

saglanmasi olasiligini akla getirmektedir.(1.21. }

Incelenen dénem sonunda azinlaik gryp;#rin yé@lea-
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Ermeniler: Sulumanastair Kumkap1,Samatya,Gedikpasa,
Yenikapi: Besiktag, Ortakdy, Kurugesme, Uskiidar'da
Rumlar : Samatya, Fener, Balat, Kumkapa, Cibali,
Topkapi, Haskoy, Kasimpasa, Galata, Tophane, Kurugesme,
Arnavutkoy, Yenikoy, Tarabya, Biiyiikdere, (engelkoy'de
Museviler de Ayazmakapisi, Balat, Ayvansaray, Cibali,
Cifutkapa, Tekfursaray, Haskoy, Kasimpasa, Galata,
Mumhane, Begiktag, Ortakéy, Kuzguncuk, Uskudar 'da
(Sekil 6) (1.22.)
17.yuzyi1l sonuna kadar 1Istanbul kenti ntifusuna goz
atilacak olursa, (1.23.)
1478 'de Istanbul ve Galata'da
Miisliiman evi 9486 X 58.1
Gayrimislim evi 6338 X 41.89
Gayrimiislim evlerinin 1647 tanesi Musevi'lerindir.

1520-1535 yillarai arasainda,

Miusliiman evi 46.635 % 58.3
Hraistiyan 25.292 X 41.7
Musevi 8.070

1550 yilinda,

Miisliman evi 60.000 X 57.7
Hristiyan 40.000 % 42.3
Musevi 4.000

1690-91 yillarainda

Musluman 430.000 % 42
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1.4:1839-1923 arasi yerlesim degisimler:

Incelenecek bu donem igerisinde Avrupa'da artaik
pek g¢gok sey degisgsmis, sanayl devrimi olmus ve Endiis-
trilesme yolunda biyiik adimlar atilmistair. Bu degigimler
sonucunda Avrupa ulkeleri yeni pazarlar aramaya koyul-
muslardir. Bu pazarlar igerisinde en cazip gelen
devlet hig kugkusuz, buyik topraklara ve niifusa sahip
oclan Osmanli Imparatorlugu'dur. Imparatorluk iginde yogun

gsekilde bulunan azinlik gruplar da bu pazar iliskileri

iginde yer almislar ve iliskileri kuvvetlendirmis-
lerdir.
fgten ve distan gelen biitin bu baskilarain

sonucunda Osmanli Imparatorlugu' da azinlik ve yabanca
gruplara bazi haklar taniyan Tanzimat Fermani'ni 1839
yilinda ilan etmek zorunda kalmistir.Tanzimat Fermani'nin
ilani ile birlikte de Avrupa'dan Osmanli topraklarina ve
ozellikle Istanbul 'a gerek is, gerekse ticaret yapmak

Uzere pek g¢ok yabanci akin etmeye baslamistir.

Bunlar igerisinde buyiik bir grubu
olugsturan Iftalyanlar'dir.Tersanenin kurulmasa nede-
niyle ftalyan aileler ve 1s¢i gruplari gelmistir. Bu

donemde kentte oturan Italyan -Katolik gruplar Italyan
isgiler 1igin sosyal meskenler inga ettirmislerdir. Bu
meskenlerin yanisira Istanbul'da daha baska sosyal
meskenler de insa edilmistir. Bu ingaat faaliyetlerini

kronoljik olarak su sekilde siralamak mUmkﬂnqypn ;ruﬂx
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1850-1860 Istanbul ‘da oturan Katolik-Italyan camia-
sinin yaptirdi8i St.Marie kilisesi ve gevresindeki kugik

meskenler Halig'teki Italyan asilli isgiler igin kurul-

mustur.
1870 Akaretler, Begiktasg:Sultan Aziz tara-
findan saray mensuplarinin ikamet gereksinimini karsi-

lamak ilizere Nafilyan adinda bir mimara yvaptirilmistar.

1880 Surp Garabet Baglarbasai, Uskidar. Ahsap
sira evler seklindedir.

1900 Biralarinda Gedikpasa semtinin planlanmasi
ve dikdortgen adalar ig¢inde bazi sosyal tesebbiislerle
sira evler insasi.(1.24.)

Bunlarain yanisira Pangalti‘da, Kumkapi'da Pro-

testan Ermeni okulunun sokagi ve Fener 'de Bulgar

vakfa, bitisik nizam konut &rneklerinden payilabilir.

Bu dénemde hiukiimetin tesviki ile birlikte
kargir vyapilar gofalmaya baslamistair. Ozellikle da-
garidan gelen yabancilar kentin mimari karakterini
de etkilemis ve Beyoglu'nda, Sirkeci'de, Giimiis-
sSuyu 'nda 20.yiizy1l basinda ilk apartman ornekleri

sayllabilecek Gok katli kargir tas binalar yukselmeye
baglamistir.(1.25.)

19 . ylzyilda Pera nufusuna g6z atildiginda, dagilim
su gekilde karsimiza Gilkmaktadair. Osmanla
uyruklu Rum'larin, Ermeni'lerin ve Musevi'lerin ya-
ninda 14.000 yabanci uyruklu kigi de vardir. Bunlarin

6120 si Yunan tebali Rum, 1893 i Ingiliz uyru;}&w-Jﬁilta'll
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ve Iyonya'la, 1581 i1 Avvusturya'l:, 1029 u Fransaiz,

926 81 Rus, 657 Bi Iran'la, 405 Sardunya’'l:, 247 81
Napoli‘'li, 182 81 Belgika'‘'ly, 144 i Prusya'la, 122
si tsveg'li, 48 1 Ispanyol, 47 si Danimarka'li, 35 1

Portekiz'li, 27 8i Hollandali'dir.(1.26.)Bu verilere gore
Pera Avrupa'nin kiiguk bir sentezi gibidir.

Bu donemde azinlak gruplaran yerlestikleri bol-
geler yine ayni kalmistir. Binalar artik kargir ola-
rak insa edilmeye baglanmistir. Yabancilarla iligki
iginde olan bir grup azinlik da Pera'ya yerles-
migtir. (Sekil 7 )

Birinci Dunya savasgl, Kurtulus savasl ardindan
gelen Lozan Antlasmasi gerefince uygulanan mubadele antlas-
malara sonucunda Istanbul'da azinlik gruplarinda degis-
meler olmus, buyiik oranda Rum kenti terkederek

Yunanigtan'a gogmugstur,
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1893-1914
dinsel-etnik

Dinsel-Etnik 1893 Sayimi

Grup

Miisluman 12.587.137
Rum 2.332.191
Ermeni 1.001.465
Musevi 184.106
Bulgar B17.735
Ecnebi 235.983
Digerleri 230.045

17.386.622

Bu genel

asajdidaki sekilde olmustur

nufus

dagarlima

1907 Sayima

12.

20.

508

.852
.120.

253.

761

197

189.

884.

.753

.812

748

435

.530

760

592

630

dagilim ve degisim

yillari arasinda Osmanli topraklarin'da

gsoyledir:(1.27.)

1914 Verileri

fstanbul

15.044.846

1.792. 206

1.294.831

187.073

14.908

186. 152

18.520.01

1848 yilinda tstanbul ve varoslarinda

Musliiman

Rum

Ermeni

Musevi

Katolik

1882-83 yallarinda
Miisliman

Rum

Ermeni

Musevi

Katolik

376

111

110.

32.

13

384 .

152
149
44

6

35

.000

.000

000

000

.500

910

.741

.590

.361

.442

X 5B.5

%

X

L7

17

5l

20.

20

0

2

.95

.98

.87

6

kentinde



Digerleri
1919 yilinda
Miisliiman

Rum

Ermeni
Musevi

Bulgar

Yabanci uyruklu 150.

449 .

364

159.

46 .

.278

114

.459

193

521

.331

155

38

31

13

13

.84

.06

1.5.1923"'ten giniimize yerlegim

degigimleri

Tanzimat'in ilanandan, 1 .Diinya Savasi'na kadar

slire igerisinde, 1stanbul 'da yasayan yabancilarin sayi-

sinda artis gozlenmektedir. Bu artisi bir onceki bolumde

de anlatildigir gibi, Tanzimat'ain ilani ile birlikte

Avrupa tilkeleri 1ile siklasan ekonomik, siyasi ve

ticari iliskilere baglamak mimkundur. Avrupa ulke-

lerinden pek gogdu elgiliklerini 1Istanbul'da 1insa

etmisler ve bu elgiliklerin etrafinda kendi halklari 1le

butiinlesen koloniler kurmuslardir.

Bu donemde Rusya 'daki ig savas sonrasinda
Rusya'y1 terkeden, sayilarai 25.000 dolayinda olan,
bir grup Beyaz Rus da tastanbul'a yerlesmistir.Bunlarin
aristokrat ve varlikl: olanlarindan 2.000 kisi

EE Y
',,.} N
VI
36 N oo &)

gegen



Biyiikada' da, 6.000 kisi Heybeliada 'da, daha az varlik-

lilar Sisli' de, digerleri de Beyoflu'nda yerlesmislerdir.

Avrupadan gelenlerin Istanbul’ da oturmaya basla-
malari ve bu durumun sirmesi hemen hemen 1.Dinya
savasl yillarina kadar devam etmistir. 1.Dlnya
savasi, arkasaindan gelen Kurtulus savasli ve Lozan
antlagmasa yine bu niifus hareketlerini yogunlastir-
mistair. Ancak bu hareketler, bu kez tersine bir
dzellik gostermis, yabancilar ulkelerine donmisler,
azinlik gruplaran bir kismi da miibadele ant-

lasmalari wuyarinca kenti terketmiglerdir.1928 yili sonu-
na kadar azinlik niifuslarda biiylik bir azalma gozlenmistir.

1923 yilinda imzalanan Lozan antlasmasinin
37.45. maddesine gore, azinlaik gruplar da miislu-
manlar gibi tiim haklarini elde etmigslerdir. Miibadele
antlagmasi uyarinca da Rum-Ortodoks niifus Yunanis-
tanda yagayan silinni miisliimanlarla degistirilmistir.
Azinlik gruplari arasinda Rum'lar, niifus degisiminden en
gok etkilenen kesim olmusgstur.

1925-1926 yillarainda Beyodlu'nun durumuna goz
atildiginda, toplam niifus 305.577 olarak saptanmis-

tir. Bu niifusun gruplara gére dagilimi sdyledir:(1.29.)

Tirk 148.07
Rum 82.371
Ermeni 24.043
Musevi 24.761 ve digerleri
1927 niifus sayimina go6re ise 1Istanbul'da Bele-
*r -l
2 -
j=
{'_'.' 5 s
= o s
3? 4 'I':I'h_:+.
x PR s ¢



diye sanirlari igindeki niifus soyle o6zetlenebilir.

Tiurk ve fslam 447.851 X 64.8
Azinlik 177.671 X 25.7
Yabanca 65.335 X 9.5
Toplam 690.857

1930 yilainda, Tiirkiye ile Yunanistan arasinda
yapilan dostluk antlasmasina gére, iki (ilkede yasayan
karsi taraf wvatandaslarainain, birbirlerinin ulkelerinde
oturmalara, ticaret yapmalarai, galismalari serbest bira-
kilmistar.

Bu donemde yabanci uyruklularain Istanbul 'da
yogun olarak yasadiklari bélge BeyoJlu ve Galata
gevresidir. Azanlak gruplar ise genelde gelenek-
sel bélgelerini terketmemisler, varlikli olanlar
Beyoglu'na Yerleserek buradaki apartman yagamina

ayak uydurmuslardair.

Istanbul 'da Cumhuriyet'ten bugiine degin
gozlenen nufus ve yerlesim degigimleri,
Tlrkiye'nin hatta Avrupa'nin iginde bulundugu siyasi
ortamlarla g1k Bilkiya bajglidir.Bu hareketlerin
iginde oldukga ilging orneklere rastlamak
miimkiindiir . 2.Dunya savagli Oncesinde 1933 yilinda
yizden fazla Akademisyen, entellektiel Alman
Musevi'si Hitler rejiminden kagarak, Tiirkiye'ye
gelmigtir. Bunlarin bir kismi 1953 yilina kadar
Tiurkiye'de kalmig, bir kismi da geri donmeyerek
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Tirkiye'de yasamaya devam etmislerdir.(1.30. The Jews

in Turkey)
Musevi halk arasinda en 6nemli gog nedenlerinden
bir tanesi 1947-48 yYillarinda 1Israil devletinin kurul-

masidir. Kurulustan sonra biiyiik bir niifus kenti terkederek
Israil' e tasinmistar.

Bu tarihten sonra 6-6 Eyluil 1955 olaylari, Kib-
ris sorunu, 16 Eyliil 1964 te Turkiye'nin dostluk
antlasmasini yuriirlikten kaldirilmasi yine Rum hal-

kinin Yunanistan' a qgog etmesini hizlandirmistir.

1965 yilinda G.N.S.a gore tstanbul'da azinlik grupla-

rin niifuslari godyledir.(1.31.)

Ermeni 29.479

Rum 35.097

Musevi 18.000
1870 li yillarda Ermeni'lerden biiyiik gruplar
halinde disg tilkelere gigler olmustur. Bu gbgler
yojun olarak Kanada, Amerika gibi uzak tlkelerdir.
tstanbul' da kalanlar ise, kiliselerinin gevresin-
deki yerlesim bbélgelerinde birarada yasamayai

tercih etmiglerdir.

Giintimilizde azinliklarin yasdiklara bolgeler,
homojenlik gostermekten gikmisg, kentin g¢esitli kesimle-
rine dagilmis durumdadir.

Azinlik gruplar iginde bugiin en yogun nufusu

Ermeni'ler olusturmakta, ekonomik acgidan en gUglU
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niifus da Musevi'ler olarak gozlenmektedir.

Ermeni'ler yine olabildigince birlikte yasamayl
sirdurmekte, Kumkap1, Yedikule gibi geleneksel bol-
gelerin disginda Kurtulus, Sisli gibi semtlerde otur-
maktadairlar. Ermeni okulu ve gocuk yuvasi halen Istan-

bul' da islerligini siirdiirmektedir.

Istanbul' da ise halen yasamakta olan 6.000 -7.000
Rum wvardir. Bunlaran 1.000 tanesi Prensees adalarain’ da ,
bir kismi merkezleri olan Halig' in Galata yakasinda,

bir kismi da Beyoglu'nda bulunmaktadir.

Ekonomik giigleri oldukg¢a fazla olan Musevi grup ise

Istanbul 'un modern ve 81k konut bdlgelerinde yasam-
laraina siirdirmektedirler.Bu bolgeler kigin Nisan-
tasai, Sigli, Suadiye, Etiler gibi yeni semtler,
yazin ise Buyiikada, Burgaz ve Heybeli ada gibi

yazlik yerlerdir.
Istanbul' da bulunan 65 Sinagogtan bugine yalniz 13
tanesi isler durumdadir. Yahudi cemaatin 4 ilkokul ve 1

lisesi vardar. (1.32.)

Azinlik gruplar artik Istanbul kentinin
gehresine 6zelliklerini yansitmaktan uzaktirlar. Ancak
geleneksel yerlesgim bélgelerinde yasamlarini sirdiren-

ler, kilise ve Sinagoglarinin ayakta durmasina 6zen
gostermektedirler. Terkedilen veya dugik fiyatlarla
satilan binalar giderek saflikli bir yasgantiya cevap
vermekten wuzaklasmakta, yogun olarak bu tur bina-

larain bulundugu bolgeler, Istanbul' un kohnelesmis
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gekil 1: Antik Bizans kenti ve cevresi
Kaynak : Wiener,Miiller,Wolfgang,Bildlexikon
zur Topographie Istanbuls Tiibingen
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Sekil 2:

Bizans ddneminde bogazigi yerlegmeleri

Kilingaslan Ismet

Kaynak

Istanbul ,Kentlegme Siirecinde Ekonomik

iligkileri 1981 ..

ve Mekansal yapa
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4-7. yizyillarda Istanbul
Kaynak : Wiener,Miiller,Wolfgang,Bildlexikon
zur Topographie Istanbuls Tiibingen
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13-15. yilizyillarda Iistanbul'da
azinlik yerlesimleri.
Wiener,Miller,Wolfgang,Bildlexikon
zur Topographie Istanbuls Tiibingen
Venedik

Rus

Musevi
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Sekil 5: Jistanbul'un 14 semti

imparator Teodos dénemi. 408-450
Kaynak : Istanbul haritalara

Tlirkiye Sinai Kalkinma Bankasi




15-16. yiizyillarda Istanbul'da
azinlik yerlegimleri.
Kaynak : Wiener,Miller,Wolfgang,Bildlexikon
zur Topographie Istanbuls Tiibingen
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: 19.yiizyilda Istanbulda azinlik
ve yabanci yerlesimleri.
Kaynak : Wiener Miiller,Wolfgang,Bildlexikon
zur Topographie Istanbuls Tiibingen

Rum

Ermeni

- Musevi
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BOLUM 2:TANZIMAT DONEMINDEN GUNUMUZE, KENTTEKt
YABANCILAR VE AZINLIKLAR ILE ILGILt ALINAN

KARARLAR VE F1Z1KSEL DEG1StME ETK1LERT -

Bizans Imparatorlugu'ndan Osmanlilara devir olan ve

bu dénemde niifuslari1 daha da artarak, g¢esitlenen azinlik

gruplar, giinliik yasam igerisinde, askere alinmama ve
miilk sahibi olamamanin disinda tim miisliiman halka
taninan haklardan yararlanabilmektedirler. Kendi dilleri

ile egitim yapan okullari ve hastahaneleri bulunmakta,
hatta bazi gruplarin davalarina bakan 0zel mahkemeler

bile olusturulmaktadir. Kurduklari vakiflar ve dini mer-

kezler tiim dokunulmazliklaraini kullanarak rahatga isle-
mekte, oldukga ozgur bir ortamda yasamlarini
Blrdiirmektedirler.
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metine tanidigi Kapitiilasyonlar, bu iilke igin tim tica-
ri ayricaliklariy igeren bir niteliktedir. 1699 vyilainda
imzalanan Karlofga antlasmasi ile de Batili Devletler Os-
manli topraklari Uzerine giderek agirliklarainai koymuslar ve
Imparatorlugun igiglerine karismaya baslamiglardair.
Bu olaylarin sonucunda da 1839 Tanzimat fermani ilan edil-
migtir.

Bu dénem Osmanli: tebasindaki azinliklaran, batila
Ulkelerle en yogun iliski iginde oldugu bir zaman dili-
mini kapsamaktadir. 1.DUnya savagi, ardindan Kurtulus sa-
vagi, sonunda imzalanan Lozan antlasmasi ile ve Cumhu-
riyetin ilk donemlerinde hazirlanan kanunlar ile yaban-
cilara taninan sinirsiz miilkiyet hakkai yok edilmis, miiba-
dele antlasmalara ve siyasal ortamlarla paralel olarak
da azinliklarin miilkiyet haklari ve miilk satislari yeniden
dizenlenmistir.

Azinlik mahallelerinde, binalarin giderek, gevre
6lgegindeki degisimlerin nedenleri, azinlik gruplarin veya
hukuk deyimiyle, etabli olarak adlandirailan kigilerden
gig edenlerin milklerinde karsilasilan sorunlardir. Bu
milklerin bir béliimi hazineye devir olmakta, bir bélumi de
uzun siire satilamamakta sahipsiz veya bos kalmaktadar.
Gerek hazineye devir olanlar, gerekse sahipleri yurt disinda
bulunanlar, diiskiik kiralar karsilginda marjinal sektérden

kisileri iglerinde barindirmaktadirlar.

Eskime ve bozulmalardan payinai alan diger
bina grubu da azinliklara ait vaklf_}ﬁﬁipiigi:dlr.
7o . 5
jEi e
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19 .yuzyil basinda Istanbul kenti gok yofJun olarak vakifa

dontlismiistur.(2.1.) Osmanli imparatorlugu'nda vakiflar miil-

kiyet agisindan her donemde bagimsiz olarak tum hak-
lara sahip olmuslardair. Tium miibadele olaylari ve gdgle-
rin sonucunda, vakiflary besleyen niifusun azalmasi ile

birlikte, bu vakiflarin miilkiyetinde olan binalar da hizla
eskimektedirler.

Cevredeki tiim fiziksel bozulmalar, sosyal yapiya da
yansimakta, zincirleme olarak bolgelerin nitelik degistir-
mesi, kohnelegmesi sonucunu glindeme getirmekte-
dir.istanbul kent biitiini igerisinde bakildiginda azin-
li1k bélgelerinin tiimiinde kohnelesme ve bozulmalar gdzlen-
mektedir.

Bu bo6lumin alt basliklarinda, yukarida sodzi gegen

tuim kararlar ayraintili olarak ele alinacaktar.

2.1 .Mlilk edinme ile ilgili alinan

kararlar

Osmanli imparatorlugu'nda borglanmalarin ¢ogalmasi
giderek Avrupa Lllkelerinin ozellikle Fransizlarin eko-
nomik baskilarini arttirmalari sonucunda, Fransizlara bii-
yuk ticari ayraicaliklar taniyan Kapitiilasyonlar 1673 Yi-
linda ilan edilmisgtir. Bu Kapitilasyonlar Osmanla

Imparatorlugu igislerine ve ekonomik ygpm‘
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miidaheleler olarak yorumlanabilir.

Kapitiilasyonlar Fransizlara ve Osmanla uyrugunda
olan tum katoliklere, ayricalikli olarak ticaret yapma
olanagina vermektedir.Bu ortamdan yararlanmak isteyen
azinlik gruplar iginden baz1i kisiler de katolik mez-
hebine geg¢gmislerdir.

Kapitiilasyonlarain ardindan, Osmanly: Imparator-
lugu ' nun ekonomik durumuna 1699 Karlofga antlasmasi
daha biiylik bir darbe vurmustur.Bu darbenin yanisira Avrupa
ile iliskiler arttirilmis, dig \Ulkelere elgiler gonde-
rilmisg, gelismeler ve degisimler s1ki bir
sekilde gdzlenmistir.Ozellikle III.Selim zamaninda (1789-
1808) bu iliskiler daha da yodun olarak siirdiiriilmiis, Avrupa
Ulkelerinden gelen yabancilar Osmanli Imparatorluju top-
raklarina ozellikle 1Istanbul'a yerlesmisler, azinlik
gruplarla isbirligi igerisine girerek, Osmanlyi Impara-
torlugu’'nu hizli bir batililasma ivmesi igerisine girmeye

zorlamislardair.(2.2.)

Bu ivmenin sonucunda, 1839 yilinda Tanzimat Fermani
diger ada ile Giilhane Hatt-1 Hiimayunu ilan edil-
mistir. Glilhane Hatt-a Humayunu yabancilara ve azin-

liklara miilk edinme hakkini tanimadigi igin bu gruplar
tarafindan fazlaca benimsenmemistir. Bu konudaki baski-
larini gogaltarak 1B56 yilinda Islahat Fermani'nain ilan
edilmesini saglamiglardir. 1856 Islahat Fermani'nin gojun-
luk maddesi yabancilarain ve azinliklarin ayraicalikla-

rina ayrilmaistar. e b'f'ifz_
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1858 yilinda gikartilan Arazi Kanunnamesi Osmanla yone-
timinin toprak miulkiyeti konusunda, oldukga duyarli oldugunu
gostermistir. Pek ¢ok yasa Avrupa‘dan aliniken Arazi
Kanunnamesi Osmanli diizenine 6zgli olarak hazirlanmistir.

Bu kanunda Osmanli Imparatorlugu'ndaki yabancilarin miilk

sahibi olmalarina iligkin bir madde yoktur.
Yabancilar ise mulk edinebilmek igin muvazaa yolunu
segmiglerdir. Muvazaa miilkiin bir Osmanli vatandasai uze-
rinde tapulanmasina ve karsiliginda borg senedi

dizenlenmesini 6ngormektedir.

Arazi Kanunnamesi topragan hukuken dzel mulki-
yete gegmesini kolaylastairmistair.(2.3.) Bu Kanunname
toprak rejimine 1liberal bir yapi kazandirmasina ragmen
yabancilarain miilk sahibi olmalarina tam bir agiklik getir-
memektedir. 1862 yilinda Paris antlasmasini imzalayan
devletler Osmanli Imparatorlufju'na bir nota vererek,
tslahat Fermani 'ndaki maddeyi hatirlatmislar ve bunun
uzerine 18 Haziran 1867'de imzalanan "Tebaa-i
Ecnebiye'nin emlake mutasarrif olmalari" hakkindaki
kanunla yabancilar Hicaz disinda tiim Osmanla toprak-
larinda miilk sahibi olma hakkini elde etmislerdir.
Yalniz Tiizel kisiler (yabanci sermayeli sirketler) bu hak-
lardan yararlanamamaktadairlar.

Bu kanunun 1.maddesine gére;

"Yabanci devletlerin uyruklari Osmanli Ulkesinin,

Phpomen Lo

Hicaz bélgesi disinda, her tarafinda dev%gfi&ikﬁhgt.
£ RPN
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uyruklari gibi ve baska bir sarta uyulmayarak eski mad-
delerde (hiikiimlerde) zikredildigi veghile onlarin bu
konuda bagli kaldiklari tiiziiklere ve gdrevlere tabi
olmak kaydiyla sgehir ve kasabalarin iginde ve disindaki
(k6ylerde, kirlarda) miilkleri tasarruf etme hukukundan

yvararlanmaya kabul olunmuglardar.”

2 .maddeye gére ise;

"Birinci madde hiikiimleri gerejince gehirlerin igindeki
ve disindaki miilklerin tasarruf hakkina sahip olan
yabancilar, milklerine ait olan biitun konularda
(Osmanli) devleti uyruklarinin yiikiimli olduklari
partlaryl yerine getirmeye mecbur olacaklar ve bu
mecburiyetin kanuni sonucu olmak iizere:

Once (bu yabancilar)milklerin tasarruf ve intikal
ve ferajdi ve istiglali hakkinda halen yiiriirliikte olan
ve gelecekte de meydana gelecek olan kanunlar ve
belediye ve zabita nizamlarina tabi olacaklar,

tkinci olarak da (bunlar) hangi ad altinda ve ne
sekilde olursa olsun, sehirlerin iginde ve disgindaki

Osmanli devletinin uyruklari olan miilk sahiplerinin
yiikiimlii oldugu ve bundan bdyle de olabilecedi bilitun
vergi yikiimliiliiklerini ve resimleri Odeyeceklerdir.”

(2.4.)

1920'lere kadar Osmanli Imparatorlugu
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kalar, Osmanli Devletine ve biirokratlarina % 12 faizle
kredi verirlerken, Rumlara, di%er azinliklara ve Levanten-
lere miilk edinmeleri, ticaret yapmalari igin % 4 U gegmeyen
faizlerle krediler vermektedirler.(2.5.)

Osmanli Imparatorlugu'nun 1.Dinya savasina girmesi ile 1
Ekim 1914'te Avrupalilara taninmis olan ayricaliklar,
Kapitilasyonlar ve Kapitiilasyonlara dayali tim yasalar
kaldirilmistir. Bu olay yabancilara bu konuda wvurulan ilk
darbedir. Daha sonra Kurtulus savasi dénemi ve 30 Agustos

1922 yYilinda Anadolu'da biyik =zaferin kazanilmasi sonu-

cunda kendilerine gqgiivenleri artan, "iIstanbul'un Tirk Ta-
cirleri Milli Turk Ticaret Birligi" adinda bir drgiit
kurarak, bati sermayesi ve ticareti ile Tiirkiye arasinda

isbirligi ve aracilik yapan kisilerin azinliklardan ari-
tilmasi islemine baslamistair.

Kurtulus savasi sonunda 24 Temmuz 1923 yilinda Lozan
antlagmasina gore Tirkiye'de yasayan azinliklarin haklari
korunmustur.

Lozan antlasmasinin 42.maddesi liglincii fikrasinda,

"Turkiye Hikiimeti , ekalliyetlere ait kiliselere,
havralara, mezarliklara ve sair nmiiessesati diniyeye

ait her tiirli himayeyi bahgeylemeyi taahhiit eder."

denilmistir. Bu antlasmaya gére Tiirkiye'deki yabanci tiizel
kigiler igin karsilikli muamele sarta ongoriulmis

nedenle tapu kanununun 3.maddesinde baza oﬁﬂ&fCﬁia
{wm
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yabancilara ait dini, ilmi ve hayri muesseselerin
usuliine gére edindikleri tasinmazlarin tescil olunabileceji
hiikmi konularak kazanilmis haklar korunmustur.(2.6.)

Lozan antlagsmasinin ardindan antlasmada yer alan mii-

badele kurallarina gébre kanunlarda yeni diizenlemeler

yapilmis, miibadillerin ardindan kalan ve miibadeleye
katilmayanlarain milkleri konusunda yeni kararlar
alinmigtar.

Bu konudaki kararlarin en d6nemlisi 2453 no'lu
Emval-i Metruke kararlaridir.(Kabul tarihi 14.4.1339,
Nesri tarihi 29.4.1339) Buna gére, 1Istanbul'dan, ulke

disina kagan veya gogeden kisilerin miilkleri hazineye devir

olunacaktair. Bu karar yalniz azinlik gruplari degil tiim
Tirk vatandaslarini da kapsamaktadar. Yalniz kararlaran
yurirliige girdigi tarihler Lozan antlasmasinin hemen

ardindan oldugu igin Yunan taba igin bir tasfiye komisyonu
da kurulmasi éng6riulmiistir.(2.7.)

Bu kanunun 6.maddesine gdre,

"kanunun yiiriirliige girmesine dek tefviz edilmis veya
edilmek Uzere bulunmus olanlarin disindaki tim miilkler

hazineye devir edilecektir."”

10 Haziran 1930 tarihinde de T.C. ile Yunan hukimeti
arasinda Ankara mukavelenamesi imzalanmistair. Bu antlasma

ise miibadele disinda tutulan Tiirk uyrujundaki tu:_gum—

'I-‘“'\.
Ortodokslarin haklarini ve miilklerini diizene so ak B\
o %
_;“ {i_ﬁE?t
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Antlasmanin 10.maddesi soyledir:

" Turkiye, Istanbul'a geldikleri tarih ve dogjduklara
yer ne olursa olsun miilbadeleden istina edilmis
olan, Istanbul mantikasinda elveym hazir bulunan Tiirk
tabiyetindeki biitilin Rum Ortodokslar'a (etabli) sifata
taninmigtair. Ayni etabli sirfata, Istanbul'u
Turkiye Cumhuriyeti makamati tarafindan verilmis
pasaportla terketmis bulunan gayrimiibadil sahislara

da taninmaistair."

Ankara mukavelenamesinin 12.maddesine g6ére de miiba-
dele disinda birakildigi halde, Istanbul'u terkeden ve
dénme hakki elinden alinan Rum Ortodokslara ait Tiirkiye'de
bulunan tium gayrimenkul ve menkul mallara Tiirk hiikimeti el

koyma yetkisine sahiptir.

20 .maddeye gbre ise, Yunan hikimeti Tiirkiye'de
olusturulan bir komisyon emrine 425.000 Ingiliz
lirasa verecektir. Bu komisyon miibadelenin disinda
tutulan, TuUrk uyrujundaki etabli Rumlardan dénmek iste-

yenlerin miilklerine de3er bigerek, bu meblagi kendilerine
verecektir.
107 numarali karar ise;
" din, hars ve hayir miiesseseleri kabilinden hiikmi
gahislara ve gerek kilise, manastir, hastahane,
bakimhane, mektep ve saireye ait olarak gosterilen

mallari, tapuda kendi isimlerine gdre edilﬁ}pﬁﬁmhk

AN
olarak kabul edilmistir. Ancak adi qe-;enl‘«éhtxaq* !
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Tiirk ve Yunan halkinin zorunlu miibadelesine dahil

edilmis iseler, mallari Tiirk hiikimetinin miilkiyetine

geger."
22.12.1934 tarihinde T.B.M.M. de onaylanan Tapu
Kanunu'nun (Kanun No:2644, Nesri tarihi:29.12.1934)

3.maddesine gbre;

Yabancilara ait dini, ilmi ve hayri miiesseselerin
usuliine gire, edindikleri gayrimenkullerin, bu
belgelerin sinirlarl digina gikmamak ve hiikiimetin
izini alinmak kaydiyla,miiesseselerin hiikmi

sahsiyetleri adina tescil olunabilirler." (2.8.)

35 .maddeye gore ise;
" kanuni hiikiimler yerinde kalmak ve karsilikli olmak
kaydiyla yabanci gergek kisilerin Tiirkiye'de satin
alma veya miras yolu ile tasinmaz mal edinmeleri

mimkiin olduju halde, tuzel kisiler bundan yoksun

birakilmislardar." (2.9.)

Tum bu kanunlar ve kararnameler o¢zetlenecek olursa;
Lozan Antlasmasi wuyarinca 6zellikle Rum'lar i¢in miibadele
sonuglarina gore milklerin pek godu komisyonlarca takdir
edilen bedellerle hazineye devir olunmustur. Ayrica etab-

1i sinifina giren ve miibadele disinda tutulan Rum

T
‘-

Ortodoks'lardan Tirkiye'yi  terkedenlerin defﬁﬁgi}i}*ﬂj
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Emval-i Metruke kararlarina gore icra yolu 1ile el
konulmustur.
Olaganustu kosullar 1iginde hazineye gegen taginmaz mal-

larl U¢ grupta toplamak miumkindur: (2.10.)

1.Emvalimetruke ve Tasfiye Kanunlari sonunda gegenler.
Bunlarin ¢ogunlugu Ermenilerin yer degistirmeye zor-
lanmasi olayina baglanabilir. (Tehcir)

2.Lozan antlasmasil gerefince yapilan degis tokus. (Miiba-
dele sonucunda gegenler)

d.Hilafetin kaldirilmasi sonucunda gegenler.

Rum ve Ermenilerden kalan mallar zamaninda tespit edile-
memigtir. Bu yiuzden eski sahipleri tarafindan senetsiz yani
tapuya bagli olmaksizin tasarruf edilenler zilliyetlik sure-
tiyle basgkalarinin mulkiyetine gegmistir. 1Is bu kadarla da
kalmayarak Rum ve Ermenilerden kalan tapuya kayitlai tasin-
mazlarin sinirlarl ve nitelikleri zamanla dejismis ve hazi-
nenin elinde bunlarin tapulari mevcut oldufju zemine tatbiki
imkani ortadan kalkmis ve esasinda hazinenin tapulu mali o-
lan bu yerler de tapusuz mallar gibi zilliyetlik iddialarina
mevzu olmug ve mahkeme kararlari ile baskalarinin mulki-
yetine gegmistir.

Diger azainlik gruplardan go¢ edenlerin miilkleri igin de
Yine Emval-i Metruke kararlara gegerli tutulmustur.

e
Bugiine dek Tapu Kanunu ozunde fazla bir deg$€$i§€i§\g
= N

ujramadan gelmistir. ﬁﬂ, s W)
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Binalar igin Emval-i Metruke kararinin uygulanmasi

ancak gevreden gelen uyarilarla gergeklesebilmigtir.
Belli surelerle emlak vergisi odenmeyen binanin sahibi
arastirilmakta, gazeteye 1ilan verilmekte, sonugta higbir

yanit alinmazsa bina hazineye devir olmaktadir.

Yurt disina yerlesmis olup da sahibi o0lduju binaya
satmak isteyen kisiler igin ise Tiurk Parasinin Degerini
Koruma Kanunu geredince belli kisitlamalar getirilmistir.
Miilkun beyan edilen satis degerinin tumu Merkez
Bankasi'na yatirilmakta ve Turkiye'de kalinan her ay ig¢in
ancak 1000 Dolar gekilebilmektedir.

Ancak Yunan uyruklular igin 1964 yilina dek baza
ayraicaliklar soz konusudur. Bu ayricaliklara gore tium mal-
larini diledikleri gibi satmakta ve Tiirkiye‘de kolayca
ticaret yapma hakkina sahiptirler. 1964 yilinda Kibris olay-
larinin yo3unlasmas1 ilizerine 30 Ekim 1930 yilinda Tirkiye
ile Yunanistan arasinda imzalanmis olan “Ikamet,ticaret ve
Seyrisefain Mukavelesi" yurirlikten kaldairilmistair.
17.3.1964 tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak bu karar
yuriurlige konulmustur.(2.11.)

Bakanlar Kurulu'nun "Mukavele'nin 36.maddesine dayanarak
yururlikten gektidi Tirkiye'deki Yunan uyruklularin kaldiri-

lan haklarindan" bazilari sunlardair:

" 1.Turkiye'ye serbestge girebilme, seyahat, i1kamet,

yerlegme ve istedigi zaman terketme imkanai,

,:“I.\.__\
s 3
2 .En ziyade miisadeye mazhar memleketin tebaa?é' Ltﬁ N
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taninan haklardan yararlanma,

3.Bazi1 vergi, risum ve harg¢lardan muaf tutulma."”

Bu donemde Tirkiye'de bulunan 10.000 civaraindaki
Yunan uyruklunun 4-5 milyar de8erindeki milklerini tasfiye
etmeleri istenmektedir. Ancak T.C. vatandasi olan Rum
Ortodoks'larain timii bu kararin disindadar.

1950'11 yillarain basinda yaklasik 150.000 olan Istan-
bul ‘daki Rum azinligin sayisi bu donemde 50.000 in altana
dilsmustur .

Kararnameye gore de Tirkiye'den sinirdisi edilen Yunan-
li'larain mallari ve miilkleri Turk Hukumeti tarafindan bloke
edilerek zaman zaman "Oniki Ada" dan kagarak Turkiye'ye gog
eden Tiirk'lere verilecektir.

1988 yilinda Turkiye ile Yunanistan basbakanlari ara-
sinda yapilan Davos zirvesinde ise, iliskilerin yumusamasina
bir go6sterge olarak Yunan uyruklularin mallari uzerindeki
kisitlamalari igeren 1964 kararnamesinin 1iptali yoluna
gidilmistir., (2.12.) S5 Subat 1988 tarihinde yapilan bir
agiklama ile, Istanbul 'daki Rum varliklarinain transferini
yasaklayan 1964 tarihli kararname tamamen kaldirilmig, Yunan

uyruklulara ait mallarin satisinda buyuk 6lgude rahatlamalar

gozlenmistir, L ——

5? sz, 7 T e



2.2.tmar 1le 1lgili alinan kararlar:

Istanbul kentinde imar 1le 1l1g91li1 ciddi dusunce-
lerin baslamasi, Tanzimat doéneminin hemen 6ncesine rastla-
maktadair

Bu donemde geleneksel yerlesmelerde 'belli kriterler
802 konusu degildir. Ancak daha onceki boliumlerde de
belirtildigi gibi gayrimiislim halkin belli yerlesim bolge-
lerinde sinirlanmasina 6zen gosterilmektedir. Mahalle segi-
minde oncelik musluimanlarindir. Yerlesmelerde en onemli

ozellik musluman ve gayrimiislim halkin birarada bulunma-

masidir. Mahalle iglerine bakildiginda ise, fakir evie-
ri ile zengin konaklari ayni sokaklarda yanyana yer
almaktadairlar. Yerlesmelerde sosyal agidan dedil, dinsel ve

etnik agidan bir farklilasma s6z konusudur.

Gayrimiuslim mahallelerinin Tanzimat donemine kadar siki
bir sekilde denetlendigi gorilmektedir. Tanzimat do-
nemine kadar miisliiman ve gayrimuslim haneler arasinda,
yapilarin kat yukseklikleri agisindan getirilen sinir-

lamalar onemli bir noktay:i olusturmaktadir.

-18.yuzyilda 1137/1725 tarihli bir hukumde miisliiman
evleri 12 zira, gayrimiislim evleri 9 zira olarak
sinirlandirilmistar. (1 zira=76 cm.)

-1233/1818 tarihli ferman binalarin yYuksekligi hakkinda
musluman haneleri 14 zira (10.5 m) gayrimislim haneleri
12 zira (9.5 m.) reaya haneleri 10 zira (7.5 m.)

yuksekliginde insasinl Ongormustur.

-11.sad. 1242/1827 tarihli hiikiim musliman hanelegd ‘faf 4 =
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zira (10.5 m.) reaya haneleri 12 zira (9 m.) olarak

belirlemisti.(2.13.)

Yukseklik sinirlamasinin yanisira, musluman olmayan-
larin hanelerinin iglerine hamam yapilmasi, bu mahalle-
lerdeki su sarfiyatini 6nlemek amaci ile yasaklanmistir.

Azinliklar genel binalarinin tamiri igin bzel
izin almak zorundaydilar ve kegifle, tamiratlara
Hassa bas mimarlarinca yapilmaktadir. Vakif gorevlileri
nerede olursa olsun; okul, kilise gibi binalarain tamiri
ig¢in Bab-1 Ali'ye muracaat etmekte, merkezde mimarbasi,
eyaletlerde Hassa mimarlari gerekli kesifleri yapip,
tamiratin gereklijine karar verirlerse, sehrin Belediye

Bagkanai ve miilki amiri Kadi odniinde beyan etmekte,

Kadinin beyani kabul edip tamir iznini vermekte, bu
ilk kegsiften sonra, yapiya ek yapilip vyapilmadigini
tespit igin son kesif yapilmakta, nizama aykira

bir genisleme varsa yiktairailmaktadair.(2.14.)
Kisaca dOzetlemek gerekirse; Tanzimat ilanina kadar
gayrimiislim mahallelerinde tium insaat isleri ve denetimi

merkezin kontrolu altinda ylirtitilmektedir.

1839 yilinda Tanzimat'in ilani ile birlikte, tim bu
kisitlamalar kaldirilmis, ardindan nizamnamelerde mislim,
gayrimislim, reaya farki tamamen ortadan kaldirilmisti

Kentin belirli yerlesmelerinde gayrimiislimlerin

oturmalara konusu, geleneksel olarak bir sure devam

etmistir. Bu yerlesmelerdeki halkin niifusunun cﬁg;lmigl.
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konut alanlarinin genislemesi, yeni binalarin sayica artmasi
ve yeni gereksinmelere gore varolan binalara ek
yaparak buyutiulmesi Osmanli yonetimince istenmediginden,
konut alanlara ginirliyi kalmis, arsa fiatlaryi artmis,
varolan binalar kisitli arsa 1iginde dis alanlardan yer
alarak biyiimiislerdir.

Kent dokusu igindeki konut dizilerinin butunlugu
(4m.x4m. ) olarak saptanan dar cephe modilu, ada modil-
lerinin ve yapi teknolojisinin benzerligine dayanmakta,
sonug olarak kesin bir gorsel biitiinliige sahip bir yerlesme
alani yasamini sirdiurmektedir.

Cephe bOlumlerinin ve gikmalarain orantili iliskileri, ug
ve dort kata varan yiikseklikler, malzemenin tas, tugla, ve
siva olmasi, pencerelerdeki demir parmakliklarda ve vyiizey
dokusu gibi benzerliklerde saflananan biitiinliik, bolge-
lerin gineyindeki organik yol dokusuna dayanarak yasamis
olan iki katli avlulu ahsap konutlarla kargilastirildiginda,
farkli diinya goriisi ile farkli fiziksel gevre olusturdugunu
akla getirmektedir.(2.15.)

Kargir yapilarain azinlik mahallelerinde yogun olarak
ortaya g¢ikmalari ve vanginlara kargi kargir yapi
ingasinin kent yonetimince de desteklenmesi bu

farkly, fiziksel gevre olusumuna buylk katkilar sagla-

mistir.
1848 ¥ilinda yalniz Istanbul ‘da gegerli olmak izere
Ebniye-i Hassa Miiduri, bina vyapan kalfalar ve digg;

# i f
ilgililerin katildiga Meclis-i Ebniye'ce hazirlanan bir. .

:'b'h P iry
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Ebniye Nizamnamesi yayinlanmistair.(2.16.)

1268/1848 tarihli 1.Ebnivye Nizamnamesinde
miislumanlarla gayrimuslimler arasindakli ayirimin ortadan
kalktiga goriulmektedir. Bu nizamnameye gore ahsap

yapilara 18 zira (13.5m.) kargir yapilara 20 =zira (15 m.)
yikseklik taninmigtir. (2.17.)

Bu Nizamnamenin kentin gelismesini yonlendirmekte
yetersiz kalmasi {izerine 1858 yilinda “Sokaklara dair
Nizamname" ¢ikartilmis, bu Nizamname ile Ebniye Nizam-
namelerindeki hikumler biraraya getirilerek yeni bir

dizenlemeye gidilmistir. (2.18.)

128071864 tarihli Nizamname konut yapilari 1gin bu
boyutlara kabul etmis, ancak 6.Belediye Dairesi iginde
yapilacak binalar, ahsap olanlara 16 zira (12 m.) kargir

olanlara, 24 =zira (18 m.) yikseklik ayricaligdi taninmis
1299/1838 tarihli Ebniye Beyannamesinde ahgsap konutlara 20
zira (15 m.) ve kargir binalara 30 zira (23 m.) oranlara
verilmigtir.

Bu arada 1861 yilinda yayinlanan vilayet kanununa gore,
vilayetlere Dbiiyuk oranda idari muhtariyet verilmis ve bu
idareye hem hristiyanlarin hem de mislimanlarin katilimi
saglanmistair.(2.19.)

19.yiizyilan ikinci yarisinda Galata-Pera bolgesin-
de, tstanbul tarafinin belli yerlerinde, Bogazigi'nin
baza yerlesmelerinde, bu bolgeler gayrimuslimlere

ayrildigyr halde yerlesmelerin dogal buyumesi sonucunda

yayilarak, sinirlarin yitirilmesi, hem de Tanzi:y‘%"{;ﬂ\\
4L i
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taba iginde esitlik iLlkesinin benimsenmesi nedeni 1ile
iskan kisitlamasi gozetilmemistir.(2.20.)

19 .yuzyilda Galata ve Pera'yi igeren yabanci kokenli
halkin barindigal bolgede gok katliyi ve pratik yasama
uygun dar ve kisaitla alana sigdirailmis, neoklasik
siisleme ve cephe boliimleriyle ortaya ¢ikan yerlesmeler
Istanbul'un sur igi tarafindan farkli bir fiziksel gevreyi

olusturmaktadar. (2.21.)

1851 yilinda Sultanin Pera'da konut talebinin artmasa
ve bina yapma izni kargiliginda arsa degerlerinin gok
hizla gogalmasi uzerine, bu yérelerde odul olarak
bazi kisilere izin verdigini Ubicini belirt-

mektedir. Ubicini'ye gore

"1852'de Sultan Doktor Spitzer'e Tophane'den, Kulluk'a
Gikan yol lzerinde genis bir arazi ve orada
Avrupalilara ev insa etme hakki bahgetmisti.Bu arazinin
degeri iU¢ yi1l sonra yiz misline gakmistair." (2.22.

F.H.Ubicini 1BB5'de Tirkiye, 2.cilt)

Tum bu imar hareketleri sureg igerisinde kisaca
6zetlenecek olursa; Tanzimatin ilanina dek, gayri-
muslimler tizerine uygulanan ingaat kisitlamalari ve

Yerlesim kisitlamalary Tanzimat'in ilanindan hemen sonra
tamamen ortadan kaldairilmistair.
Kent yo6netimi yanginlara karsi kargir yapi insaatina

4 r‘. -‘\'i.
desteklemis, yabancilarin da etkileri ile Iatf . i‘ﬁﬂf "
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ozellikle gayrimuslim kesimlerinde farklli fiziksel cev-
relerin olustugu gozlenmistir.

Mibeccel Kiray'a gbre

"1880'11 yillarda ilk kez orta tabakalarin ortaya gikisi
ile birlikte, sira evler ve apartmanlar insa edilmeye
baglanmigtir. Orta tabakalari'da batiya bagimli is
orgutlerinde galisanlar ve orta gapli tiiccarlar
olusturmaktadir. Bu kesim halk da agirlikli olarak
gayrimuslimlerdir. Dolayisiyla apartman ve sira ev
turiinden yapil ornekleri gayrimiuslim mahallelerinde
ortaya gikmistir. Siitluce, Kasimpasa, Tatavla, Elmadag,
Fener, Balat, Kumkapi, Yenikapi, Anadolu yakasinda
Kuzguncuk, Uskidar, Yeldegirmeni, Miuhurdar sira evlerin

goriildiigu bolgelerdir." (2.23.)

Bu donemde insa edilen yiiksek, iki katli veya tg
katli siraevler, yapisi heniiz dejismemis olan yaygin aileye
hizmet etmiglerdir.

Galata ve Beyoglu bolgesinde olusan apartman
dizileri ise, yabancilarla birlikte geleneksel yerles-
melerini terkeden gayrimiislim kesime aittir.

Tanzimat'ain ardindan kaldirilan kisitlamalar tekrar
glundeme gelmemis ve ingaat konusunda T.C. vatandasi olan

tum kigiler arasinda higbir ayricalik gozetilmeksizin,

tiim imar yasalaraindan esit sekilde yararlanilmasi
I P
saglanmisgtair. " ~-T-C:.z= Y
R
{2 5 )
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~J

.Serbest olarak sirket ya'da filyal kurabilme,

@

-Sulh ve harb zamaninda Yunan tebasinin orduda,
bahriyede ve hava kuvvetlerinde ya'da mecburai
askeri hizmetlerinde muaf tutulmalara,
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BOLUM 3: BOLGELERIN SEQILIS KRITERLERT VE

TANIMLAMALAR

Bolge segimi ile ilgili kriterler arastirmanin
en onemli noktalarindan birini olusturmaktadir. Kriterlerin
bazilarina arastirmanin yontemi bodliuimlinde kisaca definil-
mistir.

Onem sirasina gore bu kriterler irdelenecek olursa:

1.Azinlik yerlesimi niteliginde olusmus,halen belli

miktarda azinlik grubu barindiran bélgeler olmasi:
Fetihten sonra ZIstanbul'a Bizans Imparatorlufu'ndan
devir alinan gayrimiislim halk belli bélgeler igerisinde
sinirlanarak yerlestirilmis, hatta Anadolu'nun gesitli yer-
lerinden ve fethedilen diger iilkelerden getirilen gayri-
mislim gruplar igin de yerlegsim alanlari olusturulmustur. Bu
alanlarin Tanzimat'ain ilanina dek sabit kalmalarina ve

yYayilmamalarina 6zen godsterilmistir.

Tanzimat'ain ilani ve ardindan bugiine dek gelen politik
olaylar sonucunda bbélgeler degisime ujramis olsa da igle-
rinde halihazair durumda etken olan halk yasamlarini sur-
dirmektedir. Bunun nedeni de Kilise ve Vakiflarinin bu bdl-
geler igerisinde yer almasi, genelde ekonomik agidan da si-

kintida olan bu kisilerin bir arada yasama arzusudur.Gog¢
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migslardar.

2.Bolgelerdeki binalarin pek gojunda da miilkiyet sorunu
oldugu saptanmistir:

Tanzimat'in 1lanindan sonra gayrimiuslimlerin yerlesme
bolgelerindeki sinirlamalar kaldirilmis, varlikli olanlar
daha prestijli konut alanlarina kaymislardir. Bu donemde en
prestijli yerlesme bolgesi, yabancilarin yerlesim alani
olan Beyodlu bolgesidir.

Daha sonra olusan politik ortamlar, 1 .Dinya savasai,
Kurtulus savasi, ardindan imzalanan Ankara Mukavelenamesi
mibadele olaylarini giindeme getirmistir. Miibadele sonucunda
kentten pek gok Rum, Yunanistan'a gogmus, arkalarinda birak-
tiklari binalar ya sorunlu olarak kalmis veya hazineye devir
olmuslardar.

Sureg igerisinde ortaya ¢ikan diger politik olaylar
Musevi ve Ermenilerin de uzak ilkelere gogetmeleri sonucunu
dogurmustur.

Nufusu azalan bolgelerde azinliklara ait Vakiflar ve
Kiliseler de giderek fakir diismiislerdir.

J.Bolgede yasayan niufus ekonomik ve sosyolojik agidan
dejigime ujramisgtir:

Yukarida sayilan nedenlerin paralelinde, nufus kali-
tesinde oldukga degisim gozlenmis, arta kalan azinlik nufu-
sun varlikli olanlarir 1Istanbul'un presti)li alanlarina kay-

mig, geriye ekonomik agidan sorunlu kisiler kalmigtar.

% . “ -\-
» -

Gidenlerin vyerlerini de genelde mar3jinal sektorde alrpan.
gruplar doldurmustur. 3{5
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4 _Bolgelerin fiziksel kaliteleri oldukga dismistur:

Demografik yapida meydana gelen niteliksel ve ni-
celiksel degfigmeler ,fiziksel gevreyi de etkilemis ve kali-
tenin yitirilmesi sonucunu dofurmustur. Ekonomik agidan glg-
siiz bir niifusa sahip olan bo6lgelerdeki binalara miilkiyet
sorunu da eklenince binalardaki yasam kaliteleri ve kon-
forlari oldukga diismis, bu olay dis mekanlara da yansiyarak
tiim bolgeyi etkilemistir. Bu etkilerin paralelinde kiralar
diismiis, bu diigiis de asiri niifus yigilmasini ortaya gikart-
mistair.

5.Bolgelerin merkezi i® alanlarina yakin olmasai,
konut, ticaret, kiigik imalat gibi islevlerin
birarada bulunmasi sonucunu dojurmustur:

Merkezi is alanlari ile g¢ok yakin konumda bulunan
bolgeler, bu alanlarin etkisinde kalmaktadirlar. Milkiyet
sorunu, diisiik kiralar ve aktif is alanlarinin mekan
gereksinmeleri sonucunda bazi binalar tamamen islev
degistirerek; kiiglik imalat, depo, ticarethane, biiro gibi
verlere doniismekte, bazilari da ig¢lerinde oldukga yo3un bir
niifusu barindirmaktadirlar. Bolgeler saf konut alani olma
6zelliklerini kaybederek karmasik bir yapiya sahip
olmaktadairlar.

6 .Bblgeler siraev dizilerinden olusmaktadair:

Bélgelerin tiimiinde siraev dizileri ve siraevlerin
islup 6zellikleri gbzlenmektedir. Ancak Beyodlu bdlgesinde
Mesrutiyet caddesi ve Istiklal caddesindeki binalarjfgn;ﬁ%a
katla olmalari nedeniyle apartman kategcrian}! ggt_ _‘:n ‘--,\
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mektedirler.

Binalari yaptiran azinlik niifus ve yabanci uyruklu
grup genelde ticaretle wugrasmakta ve kendi yasam ozel-
liklerine uygun binalarda oturmaktadirlar. Binalar genelde
batidaki siraevler o6rnek alinarak yapilmistir, kornisler,
silmeler ve giris mekanlarinin ¢zellikleri ile batidaki ben-
zerlerini cgafgraistirmaktadarlar.

Hemen hepsi kargir olarak inga edilmistir.Avrupadaki
siraevlerden bunlari ayiran ozellik siraev dizilerinin ayni
zamanda 8sokak dokusunu da olusturmalari, evlerin dogrudan
dogruya sokaga agilmalaridir. Batidaki orneklerde binalar
sokaklardan geriye gekilerek ara birakilmis, boylece hemen
her binanin ayri bir 6n bahgesi meydana gelmistir.

7.Bolgeler merkezi is alanlarina oldugu kadar turistik
alanlara da yakin bolgelerdir. Bu nedenle alanlar uzerinde
yeni bazi projelerle temizleme, yenileme ve canlandirma
galismalary yapilmaktadir:

Bu bolgeler Turizm alanlarina yakin olmalarai nede-
niyle ve sahip olduklari fiziksel ve yapisal ozellikleriyle
giinumizde kamuoyunun odak noktalari haline gelmiglerdir.
Gerek yerel yonetimlerin girisimi, gerekse halkin bask1isi
sonucunda bu bélgeler igin belli finans kaynaklari sag-
lanmis, varolan islevlerin yerlerine daha ilgi cekici ve
birbirini biitiinleyici islevler getirilerek bir anlamda sos-
yolojik, kiilturel bozulmanin tamirine galisilmakta, bol-
gelerin eski kimliklerine ve prestijlerine tekrar,&lﬂng

turulmasina g¢abalanmaktadar. Ancak bu gaba esbadeh &oﬁﬁt
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alani bigiminde olusan alanlardaki islev degigiminin oniine

gegememektedir.

3.1.0rtakoy Bolgesa
3.1.1.Bolgenin konumu

tstanbul 'un Rumeli yakasindaki Bogazigi yerles-
melerinin 1ilklerinden sayilan Ortakoy; Begiktai 1ilgeesine
bagli bir semttir. Qiragan caddesiyle bir yandan Besiktas'a
6te yandan Kurugesme ve Arnavutkdy'e baglanar. Daha once
Ortakoy'in ortasindan akan dere kapatilarak cadde haline ge-
tirilmistir ve bu cadde su anda Dereboyu caddesi olarak
anilmaktadar. Dereboyu caddesinin uzantisi tstanbul TV'nin
yanindan Akaretler'e g¢ikan yol'da Barbaros Bulvari ile bir-
lesir. ¢3.1.)

Kuskusuz Ortakdy'in en onemli simgesi 1854 yilinda Sul-
tan Abdiilmecid tarafindan Defterdar Burnu'nda yaptirilan
Ortakbéy Camii'dir. Ayrica Bogaz Koprusiu'nin Rumeli yakasin-
daki ayaklari'da bu semtte yer almaktadar.

Bunlarin disinda semtin kiyil kesiminde yer alan pek gok
6nemli yapi vardir. Qiragan Saray ve Otel kompleksi, Galata-

R
saray Lisesi orta kiemi, Kabatas Lisesi gibi yap1L§E¢hud$§}1
& i . L : ‘.
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3.1.2.Bolgenin gelisimi:

Istanbul ‘da Bogazigi yerlesmelerine bakildiginda
Ortakdy bolgesi bu yerlesmelerin en eskilerinden biri olarak
dikkati gekmektedir.

Bizans o©Oncesi Bofjazigi'nde toplu yerlesmelere rast-
lanmamakta, genelde yerlesmeler su yoluyla iliskili tek yapi
ya da kiguk yapi gruplari seklinde gé6zlenmektedir. Bu
yapilar da konutlar olmayip, mabetler, adak yerleri, kiigik
barinak, balikgi iskeleleri ve ikmal yerleri ile Bogaz
agizlarinda giumriik binalaridir. Bu donemde Ortakoy deresinde
tarimla ugrasgan kiigilk bir topluluk vardair. Bu topluluk
Ortakoy'de verimli vadi tabaninda tarimla ugrasmakta,tek
katli: basit giftgi evlerinde oturmaktadirlar. (3.2.)

Ortakoy'ln tarihgesini anlatan en eski kitap
M.S.II.y.y.da yasamig olan tarihgi Dionysios'un Bogaz'la
ilgili kitabidir. (3.3.) Ortakoy'den Archeion olarak bahis
etmekte, semtin ortasindan gegen dereden, o doénemde burada
bulunan izim baflarindan bahis etmektedir. Archeion ismi
Tagoz adasindan gelen Aristonimos'un o08lu Archios'dan ileri
gelmektedir. Archios ve arkadaslari gemilerle gelerek Uskii-
dar veya (Cengelkéy arasinda bir yere yerlesmek iste-
mektedirler, daha o6nce Kadikéy'e yerlesmis bulunan Mega-
ralilar onlara engel olmuslar ve Archios'da Ortakéy bol-
gesine yerlesmistir. Bu tarih Bizans Imparatorlugu'nun
kurulmasindan énce yaklagik olarak MO 685 ve 667 tarihleri
arasindadair.

Bizans doneminde ise semtin adi Hagios Phokas olarak

geger, biiyiik olasilikla halen semtte bulunmakta olaggveﬁqu
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adi tasiyan kiliseden dolayi bu sekilde anilmaktadir. Bu
donemde Ortakoy'de Hagios Phokas manastiri, imparator sarayl
ve verimli bir taraim alani vardir. (3.4.)

Imparator Theophiles zamaninda (932-842) Patrik
Grammatikos'un kardesi Arsavir Ortakoy'de revakli, hamamli
buyilik bir wvilla yaptirmistir. Patrigin daha sonra belirt-
tigine gore villanin mahzeninde gizli ayinler ve ahlaka
aykiri eglenceler yapildifi dedikodusunun yayilmasi iizerine
villa elden gikartilmig ve 1Imparator adayi olan Basileos'a
satilmistair. Basileos Imparator olduktan sonra (867-886)
kogski wve eklerini yaiktirarak Hagios Phokas kilisesi ve
manastirini yaptirmistar.(3.5.)

Bu vyapi kompleksinden dolayi semt Istanbul'un fethine
kadar Hagios Phokas olarak anilmistir. Bizans doneminde ise
Ortakoy'de agirlikli olarak Musevi niifus ve Efz Ahayim
Sinagogu bulunmaktadir. (3.6.)

Fetihten sonra Osmanlilar'in yaraimada tizerindeki
etkilerini kurma gabalari, Bogazigi yerlesmelerinin oOnemini
bir siire igin azaltmistair. XVI y.y. sonrasinda Osmanli Impa-
ratorlugu yoénetiminin denetimi sik1l bir sekilde saflamasi,
nifus gogalmasi, ekonomik glicin artmasi ile Bogaz'a dogru
bir ilgi odagi olusmustur. Saray vyapilara, camiler,
cesmeler,iskeleler yapilmigtir. Ozellikle IV.Murat zamaninda
(1623-1640) Bogazigi onem kazanmis, Ortakdy ve Arnavutkoy
gibi vyerlesmelerde Rum cemaatlerin yogunlugu énem kazan-

mistir. (3.7.)
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bir mesire yeridir,buradaki hasbahge'de Bogazigi yerles-
melerindeki o©nemli hasbahgelerden biridir. Bu donemde
tarimla ugrasan azinliklar, verimli vadinin bulundugu ig
kisimlarda yerlesmisler, kiyida da saraylar yer almistair.

Ortakoy'de 15.ylizyildan basgslayarak Rumlar, 17.yiizyilan
ikinci yarisindan baslayarak, 18.yiizyilin sonuna dek Ermeni
ve Musevi gruplar birarada yasamislardair. (3.8.)

Bélge Kanuni zamaninda Tirk niifusun da buraya yerles-
mesi 1ile gelismis ve ismini de bu dénemde almistir.
Ozellikle Defterdar Ibrahim Pasa bugiin de adinin verildigi
yerde (Defterdar burnu) bir cami yaptirdiktan sonra, bu kiya
ve Ortakdy deresi devlet adamlarinin ve ileri gelenlerin
benimsedigi bir yer haline gelmistir. 17 .ytzy1l ortasinda
dere iginde bir Islam mahallesi, kiyida ayan ve esraf
yalilarai bulunmaktadir. (3.9.)

18.yiizyil basindan baslayarak Fener Rum beyleri, Fener
semtinden ayrilarak Ortakdéy sahillerinde yali sahibi olmus-
lardir. 19.yiizyilda BoBaz'a déniik Palanga yékusu iizerinde
zengin Rum evleri goérililmektedir.(3.10.)

18.yiizyi1lda Bogazigi'nin Tophane, Besiktas, Ortakoy
gibi semtlerinde gayrimiislim niifusun gojalmasi iizerine bos
arsalara Musevi ve Hristiyanlarin bina inga etmelerine izin
verilmemesi kararlastirilmistar.

19 .ylizyilda Ortakdéy oldukga farkli din gruplarindan
insanlarin birarada bulunduklari bir bélge olma 6zelligini
sirdlirmektedir . bzellikle iskele meydani ve gevresinde Efz

e
Ahayim Musevi sinagogu, Ayios Fokas Rum Ortodoks k?l;ﬁédiﬁ .
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Ortakoy camii igige durumdadair.

Dinsel yapilarin birlikte olmasi, bu kiiltiurlerin de
birbirlerini etkilemeleri sonucunu dofJurmustur. Ancak
miisliiman niifusla, hristiyan niifusun birarada yasamasi 19.
yizyildan sonra olmugtur. Bu tarihe kadar kent ydnetimi
azinlik nifusun yasadigi bblgeleri miisliimanlardan ayiran
yerlesim sinirlamalarini siki bir sekilde kontrol etmek-
tedir.

Ortakoy bolgesinde 6zellikle 19.yiizyildan sonra basla-
yan yapilanma buradaki sosyal yasantinin da aynasi nite-
ligindedir. Genelde gayrimiislim niifusun yasam kosullarina ve
begenilerinin paralelinde bir bigimlenme sézkonusudur. Bu
bigimlenme de sokak dokusuna wuygun 2,3 katlli siraev
dizilerinden olusmaktadar.

Bugiine gelene dek, gayrimiislim niifus daha o©nceki
bélimlerde konu edilen nedenlerden dolayi dnemli bir oranda
azalmis, binalar eskime siirecine girmislerdir. Besiktas gibi
biiyiik bir ilgeye bagli olan Ortakéy burada yer alan ticaret
ve kigiuk imalalat gibi sektorlerin etkisini de tasiyarak
giderek fonksiyon degisimlerine ugramig, eski Ortakdy bélge-
8inin gehresi oldukga farklilasmistir. Ancak tskele meydanai
Ve gevresi ile Muallim Naci caddesinin kenarinda bugiin
farkly bir sosyal degisim ve yenilenme sézkonusudur. Bu
degisim tek tek yapi O6lgeginden baslayarak, bolge olgegine
Yayilma egilimi géstermekte, belediyenin de aldigi énlemler

e T

Ve kararlarla bélgenin bir turizm alani haline dénis-

-

tiriilmesine galigilmaktadir. ﬁ': hota%
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3.1.3.Celeceae yonelik projeler .|

Ortakody'iin tekrar giindeme gelmesi ve biiyiik oranlarda
talep almasinin en &nemli nedeni, kendine 6zgi yapi doku-
sunun kéhnelegerek de olsa bugiline ulasabilmesi ve konumudur.

Ortakby'in bogaz'in kenarinda bu biiyiiklilkkte bir
rekreasyon alanina sahip olmasa ve hakim oldugu manzara
agisindan da oldukga degerlidir.

Begiktas Belediyesi'nin de Ortakdy meydani ve cevre-
sinin korunmasi, yenilestirilmesi ile ilgili olarak yaptiga
¢alismalar giindeme gelmis ve uygulama asamasina gegilmistir.
(3.11.)

Bu projeye gére dncelikle ele alinacak diizenlemede, tiim
Iskele meydani bir biitiin olarak dusilnulmiis, meydanin kent
mobilyasindan, yYer disemesine kadar yenilenmesi, halihazar

durumda ortada bulunan gocuk oyun alaninin camiden sonraki

alanda yer almasina karar verilmistir. Kahvehane-
ler,lokantalar yeniden duzenlenmistir. Yapilarin meydana
bakan yiizlerinin onarilmasi, kahvelerin yaninda bulunan

Ibrahim Pasa cesmesinin bulunduju yerden alinarak daha
gorilir bir noktaya yerlestirilmesi diislintilmustir.

Iskele meydanini ana caddeye bafjlayan arterlerde
ulasim igin yeni gézim yollari aranmigtir, ézellikle hali-
hazir durumda Bogaz trafiginde huni noktalardan biri olan
Ortak6y Muallim Naci caddesine alternatif bir yol énerisi
getirilmistir. Bu alternatif oneriye gére, Kurpggp@g

Yoniinden gelen yol, Ortakéy otobiis duraklarinin arkasindaki
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ilag fabrikasinin bahgesinden tek serit halinde Dereboyu
caddesine baglanacak, alternatif yol buradan devam ederek
Palanga caddesine ulasacaktir. Bogazig'ne dofru tek yonlu
olarak dizenlenen bu yol trafige belli dlgiide rahatlamalar
getirecektir.

Begiktas Belediyesi Ortakéy'e o6zgli mimari iislubun
korunabilmesi amaci ile bir alan g¢alismasi yapmig, sokak
siluetlerini hazirlamig, bu galismalarin paralelinde bolge
ile ilgili 1/100 6lgekli 10 tip cephe etiidi gikartmistir. Bu
tipler proje mielliflerine yardimci olmak amaci ile
hazirlanmistair.

Tasinmaz Tabiat ve Kiiltir Varliklari Yiiksek Kurulu'nca
tescil edilen yapilar da belediye tarafindan iki grupta

toplanmistir;

1.Gorinilsleri ve gabarileri ile korunarak,
yenilenecek yapilar

2.D1s cepheleri restore edilerek, gabarileri iginde
onerilen kullanilisa gore degisiklik yapilacak
yapilar.

Yeniden insa edilecek veya yenilenecek binalarda mev-
cut islevlerin korunmasina 6zen gosterilmesi, meydanin arka
tarafinda bulunan sokaklarda yer alan binalarin zemin kat-
larinda kahve, lokanta, sanat merkezi, alisveris merkezi
gibi iglevlerin yer almasi da Belediye'nin kararlari ara-

8indadair.

Ayrica bélgede bir renk birligji saglanmasi amjc??‘i{f
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de bazi pastel tonlar segilmis ve bu renklerin bina
cephelerinde de uygulanmasina baslanmistir. Segilen renkler
“krem,bej,eflatun,soluk visne glriigii,kirli sari,soluk haki"
dir.

Projenin daha sonraki asgsamasi da Ortakoy camii'nin
yanindan, Bogaz Kopriisi'ne kadar olan alanin duzenlenme-
sidir. Bu alanda ticaret, dinlenme, sergileme, g¢ocuk parki,
kiiltiirel faaliyetlere yer verilmesi diigslinulmustur.

Bu denli biiyiilk gapta bir projenin gergeklestiri-
lebilmesi igin Belediye'nin beklentisi finans kaynaklarini,
miteahhit turizm firmalarini isbirligine =zorlamak yolun-
dadar. (3.12.)

Belediye tarafindan hazirlanan bu proje yalniz Iskele
meydani ve gevresindeki bazi adalari kapsamaktadir. Ancak
unutulmamasi gereken onemli bir konu da Ortakdy'un yalniz bu
alanlardan olusmadigi, o¢zellikle ilk yerlesmelerin de yer
aldi1g1 dere boyu gevresinde pek gok benzer nitelikte yapinin
ve sokagin glirimeye terk edildigidir. Bu bélgedeki
degigimlerin de ne kadar yenilenirse yenilensin meydan ve
cevresini etkilemesi kaginilmazdir, veya tam tersi bir tepki
ile Ortakody halkinin nefes alacaga bélgenin kendi
sahiplerine yabanci bir ortama doéniisecedi de disiinulebilir.

Bu nedenle yenileme galismalarini sinirli bir alanda
tutmayip, tiim bélgede yayginlik kazanmasi hedeflenen ilke-

lerden biri olmak zorundadir.
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3.2. Beyojlu bolgesi
3.2.1.Bolgenin konumu

Beyodlu ilgesi; Avrupa kitasainda, Istanbul Bogazi'nin
gliney kesimi ile Halig¢ arasinda tepe ve iki yamag¢ tzerine
kurulmugtur. Yani iskan sahasi, tarihi yarimadanin kuzeyinde
yer almistar. 29-30 doju boylami,41-28 kuzey enlemleri
arasindadair.

Ilge ug biuyilk tepeye yayilmistir. Birincisi Galatasa-
ray alani, ikincisi Kasimpasa hastahanesi'nin bulundugu te-
Pe, ugiuncusi de Haskoy sairtlaradir. Kuzeyinde Sisli, dogju-
sunda Besiktas ilgeleriyle gevrilidir. Giineyinde Marmara
denizi'nin bir girintisi olan 1Istanbul limani, batisinda
Halig¢'in sartlari vardar. Galata ve Atatirk Kopriileri ile
Istanbul yakasina baglanmistir.

Beyoflu iskan sahasinin yerlesmis oldufju uggenin ig
boluimii, ortagagda surlari iginde tamamiyle ayri bir sehir
olusturmus olan Galata'yyr meydana getirir ki burasi daha
sonra kuzeyde yayilmis olan Beyoflu ile birlesmistir.

18.ylzyilda yapilasma Tophane ve Kasimpasga'ya son-
ralari Sisli yénline, Taksim, Magka ve Ayazpasa'ya yayil-
mistir. Bu sainirlari igerisinde Beyo3dlu ilgesi, B8.76 ka;&E’

G

bir alani kapsamaktadair. (3.13.)
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3.2.2.Bolgenin gelisgimi

Beyoglu ilgesi oldukga renkli tarihi ve tstanbul kenti
igindeki oOnemi nedeni ile daima giindemde olan bir bolgedir.

M.O.146 yillarinda Romalilarin buraya Sycena adin:
verdikleri, M. 5,330 Yilinda 1ise Roma 1Imparatorlugu’nun
ikinci baskenti olan 1Istanbul'un 13.idari bélgesi olma
gbrevini lstlendigi ve Regio Sycena olarak adlandirildiga
kaynaklarda belirtilmektedir.

M.S.8.ylizyilda Galata adini alan bélgenin kuzey kisim-
larina da Pera adi verilmistir. tstanbul'un Osmanli‘'larin
eline gegmesinden hemen sonra, Trabzon Rum Imparatorlugu'nun
Fatih Sultan Mehmet tarafindan yikilmasiyla son Imparator
David Komnenos'un o08lu Aleksios miisliimanli13i kabul ederek,
bugiinku Tunel civarina yerlesmistir. Prens Aleksios'un
burada oturmasindan sonra bélge Beyoglu olarak anilmaya
baslanmistir. (3.14.)

Bizans Imparatorlugu doéneminde bdlgede higbir yerlesim
yoktur. Galata surlari digsinda da yerlesim bolgelerine
rastlanmamaktadir. Bugiin tam olarak Beyoglu denilen yerde
sebze ve meyve bahgeleri yer almaktadair.

Fetihten sonra bu kesimde evler, camiler, resmi
binalar,mevlevi tekkeleri gibi yapilar teker teker kendi-
lerini géstermeye baslamistir. Kanuni devrinde Sadrazam
Ibrahim Pasa tarafindan sarayin igoglanlarinin yetigti-
rilmesi igin Galata Sarayil yaptairilmistair. XVI.yuzyilda

Galata adi bugiinkii Galatasaray semtine kadar uzana
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veriliyordu. 18.yilzyila kadar da yerlesmeler Galata kulesi
ile Galatasaray arasinda kalan bélgede kalmistir.

1700 yilinda Beyoglu, buglinkii Tiinel, Galatasaray
caddesi ile bu caddenin yan sokaklarindan olusmaktadair.
Beyoglu'nda yalniz Dortyol, Tomtom, Polonya, Asmalimescit ve
Galatasaray semtleri bulunmaktadir. Bunlardan ilk ugu
hristiyan, son ikisi de miisliiman semtidir.

18.ylizyi1l boyunca Beyojlu g¢ok genislemistir, evler
Kasimpasa ovasi ile Tophane yamaglarini kaplamistir, Petit
Champs ve Grand Champs mezarliklari 1B860-1864 yilainda
kaldirilmig, Galata surlari yiktirilmis, yeni caddeler ve
semtler insa edilmistir. Beyo8lu caddesi 1831 yanginindan
sonra 1ilk defa gilineye dogru genislemistir. Kuzey kismi ise
binlerce evi yok eden ve pek ok kiginin Olimine yol agan
1871 yanginindan sonra genislemistir. Bu yangindan sonra
ahgap insaat yasaklanmis,kargir binalar bunlarin vyerini
almaya baslamistir. 1873'te Galata ile Beyoglu arasinda
Tunel yapilmig ve Beyojlu caddesi boyunca atli tramvay
kurulmustur. 1913 te'de elektrikli tramvay baglanmistair.

Ote yandan Beyoglu bdlgesi, yabancilarin yojun olarak
yerlestikleri bir alan olma ©6zelligindedir. Elgiliklerin
15.yiizyildan baslayarak Beyogjlu'nda yer almasi kendi
uluslarindan insanlari da buraya ¢ekmis, bélgede oldukga
karmagik batila bir kiiltir ortaya gikmistar.

Daha o¢nce Galata'da bulunan yabanci elgilikler, bu

semtin Beni Ahmer devletinin yikilmasiyla, 1492 ernqﬁglggn
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¢ikmasi yiuziinden Galata'dan ayrilmislar ve Peran baglarinda
elgiliklerini kurmuslardir.Fransa'nin 1581 de kurdugu biiyiik
bina, 1831 yilinda yanmis ve aradan ¢gok gegmeden de bugtinkii
elgilik binasi yapilmistair, Ingiltere'nin simdiki biiyiik-
elgilik binasi da Lord Elgin'in yaptairdiga binanain
yerinde durmaktadir. (3.15.)

Elgiliklerin kurulmasi bu elgiliklere bagli kisilerin
de buraya gelmesi ile birlikte kiliseler insa edilmeye
baglanmis, yabancilar adeta birer koloni durumunda yasam-
larini siirdiirmeye baslamislardir.

Bu kolonilerin olusmasi, yapisal agidan bélgeyi olduk-
¢a o©Ozel bir duruma getirmistir. Mimarlarainiy da birlikte
getiren yabanci gruplar binalarini kendileri inga ettir-
migsler, boylece bati kékenli g¢ok katli apartmanlar burada
boy gostermistir. Binalarin hemen hemen hepsi kargir ve
oldukga giizel tas islemelerine sahiptir. Yapildiklari dénem
6zelliklerine uygun olarak, neoklasik, eklektik, art nouveau
Usluplarla iglenmiglerdir. Tiirkiye'de ilk apartman olgusunun
burada ortaya giktigini séylemek miimkiindiir. (3.16.)

Yabancilarla siki isbirligi iginde bulunan azinlik
gruplardan ekonomik agidan giiglenen b6limid de 19.yiizyal
8onlarinda Beyoglu'na atlayarak kendilerine Beyodlu apart-
manlarindan yapmislardir. Hatta bu ince tas isgiligini de
63renerek pek gok binaya imzalarini atmislardar. 19.yiizyil
Beyoglu'nun en renkli glnlerinin yasandigi ve etkinliginin
Osmanli fmparatorlugu'nun tizerinde oldugu bir donemdir.
Osmanliy tmparatorlufu’'nu agik bir pazar olarak gﬁfﬁﬁfgbazn“\k
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bundan yararlanmak isteyen batila gruplar ticari faali-
yetlerini yofjun olarak siirdiirmektedirler.

1849 yilinda Beyo3lu'nda yasayan 14.000 yabanci uyruk-
lu kisi vardir. Bu grubun milletlere gére dagilimi soyledir:
6120 Yunanli, 1983 Ingiliz uyruklu Maltali ve Iyonyali, 1581
Avusturyali, 1029 Fransiz,926 Rus, 657 Iranla, 405
Sardunyali, 247 Napolili, 293 Toskanali, 210 Ingiliz, 102
Belgikali,144 Prusyal:, 122 Isvegli, 48 1iIspanyol, 47
Danimarkala, 35 Portekizli, 27 Holandalai, 24 Amerikali.
(3.17.)

Azinliklar ise daha énce de sézi edildigi gibi yaban-
Cilarla iliskilerinin artmasi sonucunda yojun olarak Beyog-
lu'na yerlesmislerdir. Ancak bunlar arasinda Ermenilerin
gegmisi biraz daha eskidir. 17.yiizyilda Sivas'in Kirnavula
koylinden gelen g¢gok miktarda Ermeni gég¢menin Beyoflu'nda
Kirnavula mahallesini kurdujundan s6z edilmektedir. (3.18.)

Inciciyan'an belirttigine gdre de 1802 yilinda
Taksim'le mezarlik arasindaki alanin Rumeli'den ve Bursa'dan
gelen Ermenilerin evleri ile dolu olduju anlasilmaktadar.
1818 yilinda Beyoglu'nda 1150 Ermeni evinin olduju, 1838
Yilinda ¢ Horan kilisesinin yeniden takdis edilmesinden
Sonra bu sayinin daha da artarak siirdiigi 1Inciciyan'an
kaynaklarindan anlasilmaktadir. (3.19.)

Beyo3lu, 1.diinya savasi, ardindan gelen Kurtulus savasi
ve Lozan antlasmasinin sonunda giderek yabanci niifustan
arinmig,geriye yalniz elgilik binalari kalmistar. Azinlik

gruplar da daha o6nce 86zl edilen politik ortamlarln‘pdﬁa1;
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lelinde yasamlarini siirdirmiisler, 1960'lara kadar giderek
onlarin da niifuslarinda o6nemli azalmalar olmustur. 19690-65
yillarina dek Istanbul'un segkin bir semti olma 6zelligini
surdiren Beyo8lu hizli bir g¢okiis dénemine girmistir. Bu
gokisiin nedenleri siralanacak olursa:
1.Beyogdlu'nu olusturan ve yasatan niifusun bélgeyi terk
etmesi,
2.Bolgede azinliklardan geriye kalan binalardaki
miilkiyet sorunu,
3.Beyoglu'nun giderek is alani haline
donismesi,konutlarin giderek azalmasi,
4.Bblgedeki segkin kiiltirln yerini tasradan gelen
kigilerin isteklerine goére bigimlenen yani bir ara

kiiltiriin almasi.

Fiziksel ve sosyal agidan go6zle goriiliir bir sekilde
hizlanan bu ¢ékiis Beyoglu'nu tstanbul'un orta yerinde adeta
unutulmus bir bélge haline donlistirmiistir.

Ancak 1980'li yillarin basindan baglayarak Beyojlu yeni-
den giindeme getirilmis, eski sayginligini ve dokusunu kur-
tarmak igin galismalar yapilmaya baslanmistar.

Istanbul kent biitinli iginde kentin tarihini yansitan
bozulmamis dokular gitgide azalmaktadir. Beyoglu'da gegir-
digi tiim kéhnelegme siirecinde karsin yapisal dzelliklerinden
dolayir (tas binalardan olusmasi bélgeyi yangaina karsi

korumustur) hala insa edildigi giinlerdeki doku bUtUngggp?u
G O ni
korumaktadair. ' 4 > iy )
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1984 verilerine gore Beyoflu'nda 20 km2 de 43 mahal-
lede 300.000 kisi yasamaktadar. Bblgede 455 igkili lokanta,
130 otel, 12 pansiyon, 30 bekar odasi, 24 hamam, 27 ilkokul,
37 orta dereceli okul, 2 ylikeek okul, 27 sinema, 12 tiyatro,
66 cami, 42 kilise, 9 hastahane, 14 dispanser, 7 klinik
bulunmaktadar.

Binalarin X 60'1 19.yuzyil sivil mimari érnekleridir.
4-6 katli 260 yapinin tamami, 140 yapinin ise kismen bos

o0ldugu belirtilmektedir. (3.20.)

'3.2.3.Gelecege ybnelik projeler

1980'lerde Beyoglu'nun giindeme gelmesinde ve galis-
malaran bu konuda yofJunlastirilmasinda en 6énemli ivme
Anitlar Yiiksek Kurulu'nun 14 Temmuz 1978 tarihli ve 10538

sayili kararaidir. Bu kararda;

"gegitli uluslara yurt olan Anadolu'muzun hemen her
kogesinde insanlik tarihinin belgelerini olusturan
bir gok yapinin bulundujuna, ge¢mis toplumlarain
sosyal, ekonomik ve kiilturel seviyeleri hakkinda
guniimiize bilgi tasiyan bu yapilarin, biiyiik bélimiiniin
Osmanli devrine ait oldujuna, yiuzyillar boyunca
Imparatorluga baskentlik eden Istanbul'da ise &dzel-
likle son iki yiizyil iginde insa edilen binlerce

- e,

korunmasi gerekli anit ve sivil mimarlik 6rnegéﬁg'“
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yapinin bulunduguna, herbir semti ayri yapi ozellik-
lerine sahip bulunan fstanbul'da Beyoglu ybresinin
Gok ayricali bir eski mimari igerigi bulunduguna,
genellikle 1850 yillarindan sonra olusan ve 1920-1930
yillarina kadar devam eden hizli bir yapilanma sonu-
cunda olusan bugiinki Beyo8lu semtinin eski Tirk
mimarisinden farkli olduguna , azinliklarain oturdugu
bu semtte olusturulan yapilarin, bu etnik grubun bati
ile olan yakin iliskisinin etkisi altinda olustuguna,
bati illkelerindeki orneklerine gére bir biitiinliige
sahip bulunduduna, bu eski binalarin genel gizgileri
ile bati lilkelerindeki mimari akaimlarin 6rnegi
sayilmalarina ragmen,geleneksel mimarimizden esinle-
nen gikmalari,sagaklari,dis ve ig slislemeleri ile,
batili 6érneklerinden iistiin sayilabilecek niteliklere
sahip olduklarina, biyiik kismi kargir olan bu yapi-
larin heniiz yapir kalitelerinin blyiik 6lgiide korun-
duklarina, bugiin de kullanilan bu yapilarin terkedil-
migligine ve bakimsizlifdina ragmen daha uzun yillar
kullanilma olanagina sahip oldujuna, yapilarin korun-
ma gerefjinin ilgililere tnemle hatirlatilmasina,
restorasyon teknigine uygun bilgili girisimler
sonucunda, bu giin yeterince kullanilmayan yapi
potansiyelinin ¢ok rasyonel bir bigimde kullanila-
bilecegine, uzun yillar Istanbul'un ticaret ve

ejlence bdlgesi olarak en onde gelen semti olan —

o
Istiklal caddesi ve civarinin giderek bu 6nemini v g
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kaybetmekte oldufguna, oysa eski merkeziyeti ve eski
gelenegi dolayisiyla, Beyodlu'nun bu kentsel kullani-
minin canlandirilmasinda sayisiz yararlar bulunduguna
bu giinki eski yapilarain onarilarak zemin katlarinin
ticarethane, lokanta, gayevi, pastahane, diskotek,
meyhane v.s. gibi islevlere kavusturulumasinin, bir
kisminin tek isletme olarak otel haline getirilme-
sinin disiinlilebilecegine, bu uygulamanin iilkemiz
turizmi agisin dan biiyiik yararlar getirecefine mal
sahiplerinin devlet yardiminin sadece kiiltiir bakan-
li1gindan beklenmesinin sorunun gozimiine yeterli olma-
yacajgina, Belediyenin alt yapi hizmetlerinde bu
yoreye dncelik taninmasinin zorunlu olduguna, belli
bir kamulastirmayi kabul etmek kosulu ile bu yérede
yapilacak turizm yatiraimlarinain kisa siirede geri
alinma olanaginin bulunduju hususunda 6nemle hatir-

latilmasina"

denilmektedir.

Bir yandan gegmis Beyoglu'na duyulan 6zlem, &éte yandan
atil duran bina kapasitelerinin kullanimina yénelik galis-
malar giderek yogunlasmis ve bugln yavas yavas sonuglari
goriilmeye baslanmistar.

Turizm Bankasi-istanbul Planlama Biirosu, Turizm Bankasi

igin 1984 yilinda "Galata-Pera Turizm Gelisim Projesi"ni

hazirlamigtar. (3.21.)
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projesi hazirlamis ve yiiriirliige koymustur. Projenin uygulama
raporuna gére;
1.Ulasam agisindan:Istiklal Caddesi'nin arag trafiginden
arindirilarak tamamen yayalara ayrilmasi ve bolgenin
turizm amagli kullanilmasi projenin ana prensibidir.
Istiklal Caddesi'ndeki ana trafijin yonlendirilebilmesi
igin Taksim Meydani'ndan itibaren tstiklal Caddesi'ne para-
lel olarak en yakin arter Tarlabasi diistinilmiis, bu caddenin
Istiklal Caddesi tarafindan mevcut yolun 36 m.ye gikar-
tilmasi esas alinmigstir. Piyalepasa Bulvari olarak anilan bu
cadde, 1988 yilinda hizmete agilmigtir, istiklal Caddesi ise
tamamen yol dokusu yenilenerek ve yayaya doniik yeni bir dii-
zenleme ile Aralik 1990'da arag trafigine kapatilmistar.
Istiklal Caddesi'ne araba ile geleceklerin daha kolay
Yolcu barakabilmeleri ve Tarlabasi Caddesi'nin trafigini
aksatmamalari, transit yolu isgal etmemeleri igin Tarlabasi
Caddesi'ne paralel bazi sokaklar (Anagesme sokak, Kurabiye
sokak, Siislii Sakiz Sokak, Abanoz sokak, Top ¢ekenler sokak,
Kalyoncukulluk caddesi ve Hammalbasi caddesi) trafik
Yolu,ayrica Tarlabagi Caddesi'ne dik olarak (Zambak sokak,
Mis sokak,Sakizagaci Caddesi) bir kismi trafik yolu olarak
birakilmistir.
2.Kullanim agisindan:Istiklal Caddesi izerindeki bina-
larin ticaret-alisveris merkezi ve turizm kullanilimina,
Istiklal Caddesi'ne paralel sokaklardaki binalarin eglence
Yerleri otel ve pansiyon olarak kullanimina ayrilmasi dﬂgg?hk
niilmiistiir. Galatasaray-Tiinel arasindaki banka kul iﬁiﬁﬁ' :“\
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larinin diger katlara alinmasi disunilmistir. Bugiin bu
arterdeki Dbankalarin pek ¢gogu zemin katlari sanat galerisi
gibi kullanarak ust katlara sigramis veya geri gekilerek
cadde cephesini banka fonksiyonundan kurtarmislardir.

Bolgedeki binalaran eski islevleri tespit edi-
lerek,belirlenen binalaran, yapilis iglevlerine dondi-
rilmeei karari projedeki onemli noktalardan bir tanesidir.

Bugiin Belediye'nin ve Beyoglu'nu Giizellestirme Dernegi-
nin 1isbirligi ile, eski bazi binalar temizlenmekte, ozel
sahislarin girisimleri ile de eski tiyatro ve sinemalar da
yenilenerek kiiltiirel bozulmanin lstiune gidilmektedir.

Ancak konut kullanimi tekrar Beyoflu'nda o6zendiri-
lemezse,bblgenin eski 6zelligine geri dénebilmesi oldukga

gug goriinmektedir.
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3.3.Kumkap1 bdlgesi

3.3.1.Bélgenin konumu

Kumkapi semti Emindéni ilgesine bagli bir nahi-yedir.
Ayrica tstanbul'un besinci kapisinin adi da Kumkapi' dar.

Semtin sinirlarini giineyde Marmara Denizi sahilleri be-
lirler, kuzeyde ise Divanyolu ve Ordu caddeleri, doguda
Divanyolu'ndan giineye Marmara Denizi sahillerine dofru inen
Karabab, Neviye ve Kadirga Meydan ve sokaklara, batida
Atatirk Bulvari'nin Aksaray-Yenikapi arasindaki kismi ile
Kumkap1i gevrelemis bulunmaktadir. (3.22.)

Kumkapi semti Sirkeci-Halkali banliyd demiryolunda da
ikinci istasyondur. Yerlesimin topofrafyasi Maramara kiyila-
rindan baglayarak efimle devam etmektedir, Bdélgenin bugiin en
onemli 6zelligi Kumkapi Meydani'ndan baslayarak ig¢ kisimlara
uzanan balik lokantalari ve onlarain yarattigi kalabalik tu-

ristik ortamdair.

3.3.2.Bdlgenin gelisimi

Kumkapi bélgesinin asil gelisim doénemi Bizans Impara-

torlugu ile birliktedir. Dogu Roma Imparatorlugur en
Parlak dénemi olan 5-7.ylizyillar arasinda bdlgﬁ q;gpkd? %
/-l»-.. N
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onemli bir konumda bulunmaktadir. Hipodromun dogusunda
bulunan Imparatorluk sarayi ile bugiin Divan Yolu diye
bilinen o donemin ticari ve idari yYapilarinin dizildigi
Mege arasinda bulunmasi bdlgenin 6neminin kavranmasi igin
yeterli verilerdir.

Ayrica bolgenin sahil kesiminde, bati tarafinda Kontas-
kalion, bélge binyesinde Julien ya'da Sophie tarafinda hemen
bélgenin denize agildiga Catladikapa, bitisiginde ise
Bukoleon limanlarinin bulunmasi yérenin o devirdeki 6nemini
bir kat daha arttirmistair.

Liman ydresinde gelisen ticari merkez ve buna bagla
portikli yollar iizerindeki diikkanlari ile bunlarla yakain
iliskide olan tiiccar konutlari vardar. 11.yiuzyirla kadar
bélge birinci derecede konut bolgesi olma 6zelligini
sirdurmiistiir. 1263 yilinda ise Imparator Mikhael Paleologos
buraya bir tershane de yaptirmistir. tstanbul'un fethine dek
Kumkapa konut bélgesi olma 6zelliginin yanisira kiigiik
endistri ve ticaret fonksiyonlarini da barindirmaktaydax.

Fetihten hemen sonra Fatih Sultan Mehmet bdlgede miislii-
man halki yerlestirme galismalarina basliyor ve biiyiik forum-
larin olduklari yerde kurulmasina, (eski saray-Beyazit) ti-
Caret ve konut fonksiyonlarinin bu merkezden dogru gelisme-
Bine karar veriyor.

Osmanl:i Imparatorlugu doéneminde Kumkapi bélgesi bir ki-
Sim miusliiman halkin da buraya yerlesmesine ragmen (miisliiman

Yerlegmeleri daha g¢ok Kadirga ve Kiigiilk Ayasofya'ya ’ae'%_‘-k\\
.

yogunlasmigtir) agirlikli olarak azinlik bélgesi olma ﬂmﬁI“\ :
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ligindedir. Ermeni gruplar Kumkapi'ya ve civarina yerlegmig-
ler, hatta Ermeni Patrikler de Samatya da bulunan Surp Ke-
vork kilisesini terkederek Kumkapi'ya gecgmisler ve Patriklik
makamlarini da burada segmiglerdir. (3.23.) Bu donemde
balikgilik, ticaret ve hali dokumaciligil en géze garpan
mesleklerdir. 1462 yilinda Fatih Sultan Mehmet burada bir
tershane kurmustur ve liman da Kadirga limanai olarak
anilmaya baslanmistar.

15.ylizyilin ikinci yarisinda evlerin gogunlukla moloz,
tas ve kerpigten tek katli olduju yazilidir. Fatih vakfiye-
sindeki evlerin de gofu tek katlidir. 1559 yilinda kentsel
tasarim konusunda gikan yasalara gére surlarin igindeki ev-
lerin duvarlarla bitisik olmamasai, sur Uustinde bina
yapilmamasi, sur ile ev arasinda 4 mimari arsin bulunmasi
(3 m) evlerin iki kattan fazla olmamasi, sagak ve gikinti
Yapilmamasi gerekmektedir. Bu doénemdeki yapilanmanin en &-
nemli 6zelligi gikmaz sokaklarin gokludu ve bunlarin topog-
rafyaya uygunlugudur.

17 ylizyilda Eremya Qelebi Komiirciyan'ain belirttigine
gore Kumkapi'da Samatya'dakilerden daha fazla meyhane bulun-
maktadir. tbrahim Han Ocaji denilen biiyiik konak, Sehzadele-
rin oturdugu, saray katirlarinin beslendigi Katirhan hepsi
Kumkapi ‘dadar. Eskiden Kadirga Limani denilen meydanda
oturan gingene gilingirler de Kopriirlii'niin miidahelesi ile
buradan temizlenmislerdir. Limanin hemen yaninda tstanbul'un
Pek gok yerinde olduju gibi bir bostan vardar. (3.24.)
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deleyen olay, demiryollarinin sahil surlarindan gegmesi ol-
mustur.

Cumhuriyet doneminde Kumkapi bélgesini de igine alan ta-
rihi yarmadada bulunan konutlarin ¢ojunlugu 3 katli olup, o-
ranlari X%¥77.9 dur. % 19.4 oranla 3 veya daha gok katlilar
gelmekte, ¥ 2.7 oranla da 1 katli binalar siralamaya girmek-
tedirler.

1912 yillarinda bélgenin dogu kanadi tahrip olmus, 1940
larda yenilenmistir. Bélge ile deniz arasinda surlar ve de-
miryolundan sonra sahil yolu yapilmistir. Giderek hizli bir
degisime ugrayan Kumkapl agiri bir niifus yogunlugu ile karsa:
kargiya kalmistair.

Degigimdeki en 6nemli nokta bdlgede yasayan Ermeni niifu-
sun buyik bir oranla burayi terketmesi, merkezi 19 alanla-
Finin etkisi ile birlikte konutlarin giderek kugiik imalat
veya depo gibi islevler déniismeleri, giderek bélgenin
0zelliklerinden uzaklasmasi olmustur. Kiralar giderek diig-
mis, konutlar tstanbul'un disindan gelip, kiiglik imalat isle-
rinde galisan veya isportacilik yapan kigilerin ve aileleri-
nin gegici barinaklari haline déniismiistiir. Ote yandan Kumka-
P1  lokantalarinin da turistik merkez olma yoluna girmeleri
bélgede oldukga karisik bir yapiyi gindeme getirmistir.

Bina dokulari son derece bzgiin, kargir siraev dizileri-
dir, silmeleri, kornisleri, giris mahalleri ile birlikte Er-

meni tilccar ailelerinin yasam tarzlarina uygun bir yapida-
==

dirlar. 27 Ran

Incelenen bdlge bu dokunun fazla bozulmadigi halen ﬁtél%‘
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ligini surdurdugu sokaklari kapsamaktadair.
3.3.3.Gelecege yonelik projelel

Bélge igin Kiltir ve Turizm Bakanligi, fstanbul Planlama
Blirosu Miidiuirliigii'ne Kumkapi Turizm Gelisim ve Mevzi tmar
Plani'ni hazirlatmistar.

Bu plana gore Qapariz sokak ve Kumkapi Meydani yayalas-
tirilarak, Kumkapi Sahil Yolu'nun transit oto trafiginden
baglantisi ayrilmis, sadece bu yéreye geleceklere hizmet e-
debilecek bir trafik diizeni benimsenmistir. Bunun sonucu
proje kapsaminda 5000 m2 1lik bir alan yayalastirilmis, 62
oto, B otobiis igin park yeri ayrailmaistar.

Mevcut surlarin gevresi yegil alan olarak belirlenmis,
yaklasik 2000 m2 lik yesil alan yaratilmistir. Kumkapi yerel
mimari o6zellikleri incelenerek saptanan bina tipolojisi, bu
bélgedeki yeni yapilara uygulanarak Kumkapi'ya o6zgu bir so-
kak cephesi hazirlanmisgtir.

Korunan tescilli binalar disinda kalan parsellerdeki
lokantalar plan notlarina uymak kosulu ile, turizm kredile-
rinden yararlanmak lizere 6zel belge alabileceklerdir. Bu lo-
kantalarin yayalastirilmis sokak mekanlarinda musterilerine
gervis vermeleri 6ngérilmis, lokantalarin Oniindeki yemek
servis alani yayalara ayrilan bolgeden doseme kaplamalarin-
daki farklilikla ayrailmistair. (3.21.)

Su anda lokantalarain bulunduju meydan ve Sahil yolu_arq:_

sindaki baglanti yayalastirilmis, meydan ayni zamanda lokan- ;

&
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ta musterilerine hizmet edecek sekilde diizenlenmistir.

Bugiinlerde tarihi yaraimada ig¢in hazirlanan imar planinda
da Kumkapi BOlgesi igin alinan kararlar su yéndedir;

Capariz Soka3a agilan Ordekli Bakkal Sokak, Telli Oda-
lari Sokadan bir kismi, Samsa Sokagin bir kismi yayalasti-
rilmig, Samsa Sokakla, Mistesar Sokagin kesistigi koéseye ka-
dar Qapariz Sokaktan baslayan restaurant aksi uzatilmis, Or-
dekli Bakkal Sokaginin da tamami zemin katlarda restaurant
olarak belirlenmistir. Bélgenin geriye dojru uzayan diéer
sokaklarinda tescilli binalar korunmus, bosluklara da 9.50
kotu verilerek, bina yliksekliklerinde 3 katin asilmamasi

sajlanmistir. (Ek 1 )
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Evliya Celebi Seyahatnamesi'nde Ortakdy 'den su se-

kilde bahis etmektedir;

"eskiden Hristiyan yatagi imig, Siileyman Han asrinda
Defterdarpasa lebideryasinda bir cami bina etti-
ginden; sair ayan ve kibar dahi yalilar bina idiip
mamur olmusdur. Sahili bahirde bir derenin iki
canibinde ikibin igyliz kadar kat kat yali bagla,
bahgeli saraylardair.

Lebi deryadaki yalilar, Baltaci Mahmud Pasa, Seker-
ci Yahudi, Ishak Yahudi, Mimar Mustafa, Safiye Sul-
tan, Ekmekcizade Ahmed Pasa, Cagalogjlu Mahmud Bey,
Kara Hasanoglu Celebi Kethiida, Nakkas Pasa yalilara
baslicalaridir. Bunlardan baska birgok Yahudi hane-
leri wvardar. Ikiyuz kadar dukkan vardir ki g¢ogu
meyhanedir. Han, imaret, medresesi yok ama bag ve
bosdanlari gokdur. Hakimi Galata Mollasinin nai-
bidir. Subasgasa, yenigeri ve yasakgisi vardar.
Bostancibagi 'da hiikmeder .
Camileri; Defterdar Pasa Camii, Baltaci Mahmud A3ja
Mescidi, bir hamami var, havasel gayet giizel, sebil
yokdur ama lebideryada Tekeli Mustafa Pasa'nin bir
ayniil hayattan nigan verir gesmesi vardir ki Mimar
Sinan binasadar.”
3.10.ELDEM S.Hakki, Bogazigi Anilari,Celtit matbaacilik,
tstanbul, 1979, S.72.
3.11.1SOZEN Erhan, Ortakoy,Tasarim dergisi, Nisan 1991
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4 .BOLUM: ORNEKLEME BOLGELERINDE BINALARIN

INCELENMES1

4.1.0rnekleme btlgelerinde binalarin

incelenmesi

Aragstirma sirasinda bbtlge élgeginde galismalar yapildiga
onceki béliimlerde belirtilmisti. Bu galisma sinirlari belir-
lenen ve bdlgesel o6zelliklerini kaybetmemis alanlarda yogun-
lastirilmistir. Calismanin kapsamina giren inceleme kalemle-

ri gsu sekilde siralanabilir;

1.Binalarin islevsel ozellikleri, ';: ﬁl
2.Binalarin yiikseklikleri, 5;J3ij
3.Binalarain halihazir durumdaki fiziksel ﬁzellikleri,f?3”éﬁ
4.Binalarin miilkiyet durumlarai,

5.B6lgenin kendi igerisinde ve yakin gevresine baglanti-

Y1 saflayan ulasim akslarinin durumu,

Incelenmesi bitirilen bu kalemler tek tek haritalar iize-
rine iglenerek, dékiimi gikartilmis ve sayisal oranlamalara
gidilmistir. Bu sayisal oranlamalar da bdlgesel Ozelliklere
90re farkliliklar gbstermekte, ancak arastirmanin basinda

————
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oranlar da hemen hemen 3 bélgede de paralellikler gozlenmek-

tedir. (Bolge verileri ile ilgili haritalar béliim sonunda ek

olarak verilmistir.)

4.1.1.0rtakdy bélgesinde elde edilen sayisal

degerler

Ortakdy bolgesinde

yapilan arastirmaya gére islevsel 6-

zellikler kalemi irdelenecek olursa,

Konut X
Ticaret + konut X
Depo + konut X
Depo -
Imalathane X
Imalathane + konut X
Ticaret + isyeri X

gibi oranlar karsimiza gikmaktadir.

Bina yiiksekliklerine gére yapilan incelemelerde;

Tek

N N N N N
+

katli bina

1 katla

2 katla

3 katla

4 katla

bina

bina

bina

bina

S kat ve daha iisti

100

63

16

13

-

13
27
25

24



oranlari ortaya gikmiptir.

Yapisal durumlara goére arastirilan kalem irdelenecek

olursa;
Betonarme bina X 34
Yigma bina X 58
Ahsap karkas bina X 8
oranlarindadar.

Milkiyet durumlarina gére yapilan incelemelerde iBse;

Turk'ten Tiirk'e X 41
Azinlik'tan tiirk'e X 35
Halihazirda azinlikta X 10
Vakif, hazine, belediye % 9
Hazine'den Tirk'e X 4
Yabanci'dan Tirk'e

veya Tirk'ten azinliga X% 1

oranlari belirlenmisgtir.
Binalarin halihazirdaki fiziksel tzellikleri de gsu se-

kilde gruplanabilir;

fyi durumda olan binalar X 42
Onarim gerektiren binalar X 48
F J‘;:—f\
¥Yikilmakta olan binalar X B 7 :1_L[¢ .
lf-’,'r ':-?_: ho ¥ ! i{
VA
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Yikilmis binalar X 2

Bos arsalar X 1

Ayrica X 8 oraninda binaya da kat veya balkon gibi ekler

Yapilmistar.

Bu kalemler Ortakdy bélgesine gire yorumlanacak olursa;
iglevsel oOzelliklerde en biiyiik orani konut dilimi tutmakta-
dir. Daha sonra gelen dilim de ticaret ve konut fonksiyonu-
nun birlikte kullanimidir, depo ve konut olarak binalar da
az bir farkla oranlamadaki yerini almakta, tamamen depoya
donusmiis olan konutlar da X 4 oranla 4.sirada bulunmaktadir-
lar.

Kat adetlerine gdre yapilan incelemelerde 1,2,3 katlzx
yapilarin esit yofJunlukta dagildiklari gdzlenmektedir. 4 ve
S katli yapilarda oran birdenbire diismektedir. Cok katli ya-
Pilarin yer aldigi bélge Dereboyu caddesi civaridir ve bun-
larin hemen hepsi betonarme yapilardir. i¢ bélgelere gidil-
dikge kat adetleri diismektedir. Milkiyet durumuna gére 1950
oncesi bina oranlarimda ortalama olarak % 60 oraninda
azinlik binasi 86z konusudur, bugin oran sahiplilik agi-
sindan % 10 azinlik, % 80 Tirk gibidir, artan oranlar ise
vakifa donilsmistiir veya once Hazine'nin sonra Belediye'nin
el koydugu binalar durumuna gegmislerdir. Arastirma bbélge-
Bindeki binalardan % 34'iu betonarme, X 58'i yigmadir, ahsap
karkas bina orani ise sadece % 8 dir. Bu degerlere gére el

degigtiren binalarin hemen hepsi yikilarak hetynq;&e

L3

binalara gevrilmistir, ancak X 50'nin uzerinde.bin{brinla“%

N =
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yigma tas doku halen bélgede varligini siirdiirmektedir. Bu
binalarin ¥ 48 kadari onarim gerektiren yYapilardar, % 8'i
ige yvikilabilir nitelikte veya yikilmaya vyiiz tutmus
durumdadir. Bodlgedeki {iig bina tamamen yikilmis, kullani-
lamaz haldedir. Bu oranlardan gikan sonuca gére yigma
yapilarain hemen hepsinin onarim gerektirmekte oldugu
gbzlenebilmektedir.

Bu arada % 8 oranindaki binada ek béliimlere rastlan-
mistir, bu ek bdliimler gati katinin tamamlanmasi, balkonun
kapatilmasi, ek pencereler agilmasi gibi islev degisim-
lerinin veya i¢ mekan degisimlerinin disa yansimasl olarak
ele alinabilir.

Bu sayisal degerlerden kisaca varilacak sonug sudur;
Ortakéy bolgesinde i¢ kisimlarda islev dedisimleri bii-
YUk oranlarda degildir, ancak konutlarain farkli kapasiteler-
le kullanilmasi olayi s6éz konusudur. Ayrica ekonomik diizeyin
bolgede giderek diismesi sonucunda da binalar kalitelerini ve
Ssihhiliklerini biiyiik oranda kaybetmislerdir. Doku oldukga
egkimig, bu eskime dis mekanlarda da goézle gériiliir bir bo-
Zulmaya neden olmustur.

Azinlik niifus bélgeyi yojun olarak terketmistir, ancak
binalarin agirlikli olarak el degistirmeleri 1965-1985 yil-
lari arasindadar, pek ¢ok binada haciz kayitlaraina rastlan-
M1y, Hazine'ye devir olan veya Vakif'a diniligen yapilar konu-
Bunda da "metruken devir" kararlari alinmistir.

Aragtirma bélgesinin Muallim Naci ve Dereboyu Cadge?

leri‘ne yakin kisimlarinda geligen ticaret aksinin baskai-

§ ’ . -
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siyla =zemin katlarin ticaret islevine donlismesi gozlen-
mekte, bunlarin paralelinde biraz daha ig kisimlarda zemin
ve bodrum katlarin depo olarak kullanildigi belirlenmekte-
dir. Zemin kattaki islev degisimlerindeki oran hemen he-

men bélgede binalarin toplaminin 1/3'iine yakindir.

4.1.2.Beyoglu bélgesinde elde edilen sayisal

degerler

Beyojlu'nda sinirlari saptanmis arastirma bolgesin-
de elde edilen sayisal degereler soyledir;

Isleveel agidan yapilan inceleme sonucunda ;

Ticaret X 36

Igsyeri + ticaret ¥ 16

Isyeri X 15

Konut + ticaret X 6

Imalat ¥ §

Ticaret + imalat X 6§

Konut X 4

Depo X 2

Biro + konut X 1

Bog bina ¥ 9

Ust katlar bos 523

Kat adetlerine gdre yapilan incelenmede; L ——
;«";fg_,{ s
(2 (=
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Tek kat

Zemin

Zemin

Zemin

Zemin

Zemin

+

+

+

+

+

5

kat

kat

kat

kat

kat ve iistu

Eki olan binalar

oranlari gikmistir.

20

36

28

19

Binalarin bugiinkii durumlarina gbz atilacak olursa;

Onarim gerektiren binalar
Iyi durumda olan binalar
Yikilabilir,

Yikilmakta olan binalar

oranlarindadar.

niteliksiz binalar X 14

Bélgedeki miilkiyet degisimleri de su sekilde olmustur:

Yabanci uyruklu veya azinlik'tan Turk'e X 80

Halen azinlik grupta olan

Tiirk 'ten azinliga

Yabanci vakfai

% 12
X 3
X 8

1984 yilinda hazirlanan Beyodlu Turizm Geligim Projesi’

ne gére pilot bélge olarak gpegilen 2.bbdlgede toplam 1307

-3 e

parseldeki 6zel miilkiyet 900, azinlik milk 205, yabgan:q?—“ :

o’

{5 o
£ I
. L !
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ruklu 71, Konsolosluk 5, azinlik Vakfi 25, Belediye 5§, Hazi-
ne 37, sahipsiz 2 olarak belirlenmistir.

Beyo3lu'ndaki arastirma bédlgesinde ortaya g¢ikan tab-
lonun yorumu da gu sekilde yapilabilir;

Bolgede konut islevi oldukga diisiik bir orandadir, konu-
tun yerini afairlikli olarak ticaret fonksiyonunun aldiga
gozlenmektedir.

Beyoflu'nda ilk olusum yillarindan baslayarak ticaret
islevinin yer aldigi diigiinlilirse, oranin bu derece yiik-
sek olmasi yadirganacak bir durum degildir, ancak o donemde
yalniz zemin katlarda bu islevin yer aldiga, list katla-
rin konut olarak kullanildifi gdz oOniinde bulundurulacak o-
lursa, binalarda konut islevinin tamamen yok oldugu, ti-
caret, imalathane veya igyerine doiniistiigi gézlenmektedir.In-
celeme bdlgesinde tamamen konut olan binalarin orani % 4 gi-
bi gok kiigiik bir oranda belirlenmistir, tamamen bosg, terke-
dilmis binalarin orani1 da ¥ 9 olarak karsimiza ¢ikmaktadir,
ayrica % 23 gibi azimsanmayacak oranda binanin da ust kat-
larinin bos oldugu belirlenmistir.

Bolgede kat adetlerine gbre yapilan incelemede ise,
afjirlikli olarak 4 katli binalarin yer aldifjyl gozlenmekte-
dir. X 28 oran ile de 5 katli ve daha ylikeek binalar Beyoj-
lu‘nda yer almaktadair. 1 ve 2 katli binalarin oldukga diisik
oranlarda belirlenmie olmasi da Beyojglu'nda gok katli yapi-
lasmanin géstergesidir.

Inceleme bdlgesindeki binalarin halihazir kaliteleri de

8u sekilde yorumlanabilir; % 59 gibi yuUksek bir oranla bina-

f*
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lar onaraim gerektirmektedirler, bdolgede sadece X 25 oraninda
binanin 1iyi durumda oldugu belirlenmistir, % 14 oraninda bi-
na da Beyogdlu karakterine uymayan niteliksiz yapilardir. %19
oraninda binada da ek boliumlere rastlanmistir.

Miulkiyet degisimleri de irdelenecek olursa, karsimiza
gikan % 92 orani bolgedeki binalarain ilk sahiplerinin yaban-
c1 uyruklu veya azinliktan kisiler oldujunu ortaya koymakta-
dir, bu binalarain ¥ B0 i el degistirerek Tiirk'lerin miilkiye-
tine gegmistir, % 3 gibi gok diisiik bir oran da Tirk'lerden
azinliklara gegen binalardir, su anda Beyoglu'nda ¥ 12 gibi
diistik bir oranda binanin miilkiyeti de halen azinliklarin e-
lindedir.

Bu deferlerden gikarilan sonuca gore, yojun olarak mul-
kiyet degisiminin gt6zlendigi alandaki binalarin da kalitele-
rini oldukga kaybettikleri ve bunun yanisira merkezli 1is
alanlarinin da etkisei altinda kalarak iglev degigim-

lerinin biiyiik oranda oldufu belirlenebilmektedir.

4.1.3.Kumkapy1 bbolgesinde elde edilen

saylsal degerler
Kumkapi bélgesinde yapilan arastirma sonucunda elde edi-
len sayisal degerler su sekildedir;

tsleveel agidan yapilan incelemelerde,

Konut X 67

Ticaret + konut X 23 ﬂ:f
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Ticaret X 7
Depo X 3
oranlari ortaya cgikmistair.

Kat adetlerine gore yapilan incelemelerde,

Tek katli X 6
Z %+ 1 katla X 12
Z + 2 katla X 37
Z + 3 katlz X 39
Z + 4 katly X 4
Z + 5 kat ve iistii . N

oranlari belirlenmistir.
Binalarain halihazirdaki durumlarinl gdsteren oranlar ise

soyledir;

Onaraim gerektiren X 74

Ivi durumda X 15
¥Yikilmakta olan .
Bos arsa 1.8

Bélgede miilkiyet degigimlerinden elde edilen oranlar da

su sekilde saptanmistair;

Azinliktan Tiirk'e %43
Azinlik'tan azinliga % 29
Tirk'ten Tlrk'e X 17 e X

Hazine'den Tiirk'e X 5 o -
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Tiirk'ten azinliga ¥ 3

Vakaif X 4

Dokumu yapilan butin bu sayisal degerlerin yorumu yapi-
lacak olursa; 1islevsel agidan bdlgede X% 67 gibi biiyiik bir
oranla konut 1islevi siurmektedir. Yine merkezi is alanla-
rina ve ulasim akslarina olan yakinligi nedeniyle de zemin
katlara ticaret iglevi % 27 gibi bir oranla yerlesmis-
tir, konutun tiimiiniin ticaret veya depo gibi bir 1sleve
donugmesi de % 10 olarak belirlenmistir.

Bolgede kat adetleri ile ilgili yapilan incelemelerde %
37 ve ¥ 39 gibi oranlarla agairlikli olarak 2 ve 3 katli ya-
pilarin yer aldigi gorilmekte, ¢ok katli yapilarin da ( z +
5 kat ve ustd ) ¥ 2 gibi gok diigiik bir oranda kaldigi goz-
lenmektedir.Ayrica %¥ 10 oraninda binaya da balkon, gati kata
gibi ekler yapildigi belirlenmistir.

Yapilarain halihazir durumlarina goz atilacak olursa, % 74
oranla binalarin 3/4'iU onarima gerek duymaktadir. &% 7 ora-
ninda binanin da bakimsizliktan yikilmaya yuz tuttuju sap-
tanmistir. fyi durumda olup, onaraima gerek gostermeyen yapi-
larin orani ise sadece % 15'tir.

Miilkiyet degisimlerine gore de elde edilen verilere ba-
kildiginda; X 42 oraninda yapl azinlik'tan Tirk'e geg
mistir, ilk yapim yillari itibari ile yaklasik % 75 oraninda
binalarin azinliga ait oldugu saptanmistir, 1ilk sahiplilik

agisindan sadece &% 20 oraninda bina Tirk'lere aittir.

Ayrica bolgede % B9 yigma yap1, % 11 betunarmeéy,PeHEﬁ: 5
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bulundufunun belirlenmesi de eski dokunun fazla bozulmadan

korundugunu ortaya koymaktadair.

4.1.4.Bolgesel dzelliklerin

karsilastirilmasa

Arastirilmasi tamamlanan iig bolgenin sayisal dzellikleri
karsilastirilacak olursa, Ortakdy ve Kumkapil bélgeleri; is-
levsel defisim, bina ylikseklikleri, miilkiyet defisimleri ve
halihazir durumdaki bina kaliteleri agisindan oldukga para-
lellikler gostermektedirler. Bu iki btlge de azinlik yerle-
simi olarak ayni sosyal statiiye sahip kisgilerin yerlegtik-
leri alanlar olma 6zelligini gostermektedirler.

Beyoglu her iki bdlgeden de farkli bir yapi gdstermekte-
dir,bina yiiksekliklerindeki ortalama bu bbélgelerden fazla-
dir, bu da Beyoflu'ndaki yapilanmanin Istanbul'da ilk apart-
manlasma olgusu olarak ortaya gikmasindan dolayidir. Bolge-
deki binalar diger iki bdlgeye kiyasla daha zengin bir go6-
riiniim sunmaktadirlar. Bélgenin elgilikler, uluslararasi ti-
caret ortami ve zengin evlerinden olugtugu goz oOniinde tutu-
lursa, binalarin bu derece siisli olmalari dogal bir sonug-
tur. Ozetle Beyoglu'nda iki bbélgeye gore farkli statiilerde
ve karisik gruplarin yagsadigil sdylenebilmektedir. Ilk yapi-
lanma sirasinda da sadece konut alani olmayan bdélgenin is-
levsel degigimi, kentin onemli bir is alani olmasi dolayi-
s1yla son derece hizli olmus, konut sayisi yok denecek kagaQWE

o 1

kiigiilk bir orana dusmiistiir.
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Beyoglu'nun diger iki bélge ile gésterdigqi paralellik
ise binalarain kalitesi ve mulkiyet degisimi konusun-
dadir.Buradaki oranlar birbirine gok yaklasmaktadir.

Ancak Beyoglu'nda diger bolgelere gére daha fazla binada
st katlarin bos oldufu goézlenmistir, bu da konut islevinin
ok aza inmesi, ticaret, isyeri, depo imalathane gibi is-
levlerin bu boslufju tamamen dolduramamasindan ve binalarain

yasam standartlarini yitirmis olmasindan dolayaidar.

111



1sye eieyr @ /’\\

sye 115eL O

I0ATTTHTL @
D18 wrieu) @

PpUnInp tA7 @

seljed wrsern
A TIBRTUMIND BUTY

ISAOT08 XOAVINO

nng o
AHSI0) uTTng - 208 1y
LetewStied uely: yeuley






g W g |
0 20 5]

rIJ 0 O m

Kaynak:Alan Calismalari
Ar. gbr.Tulin Gicguld

BEYOGLU BOLGESI

Bina durumlari ve
ulasim haritasi.

iyi durumda
Onarim gerekli
Yikiliyor
Tasit aksa

@ Yaya aksi P

£ B ek Sl 0} §
i .. A Fit "} ~aal
L = N
L I :?.
¥ :~ .." k'{_—) !



Turel meyrory

) Ty

0 0 1] om

Kaynak:Alan Calismalari
Ar.ghir.Tilin Gorgll

REYOGLU BOLGESI

Zemin kat islevleri

Ticaret
@ Otel
@ Konut
Dini yapi
Atelye
@Resmi kurum . —<.
@ Depolar e :
(OBos bina e :{ .\4#\:‘:\-.
arsalar § 5 :-R‘ A
P i s
‘i.'-‘a "::,\_'-" gl
P
@ G :
T.'iq. v



iR ]

1] X 0 ] Wl m

Kaynak:Alan Galigmalari
Ar.ptrc.Tulin Cirgulu

BEYOGLU BOLGESI

Birinci kat islevleri

@ Ticaret
@ Otel

@ Konut

@ Dini yapi
@ Atelye

@ Resmi kurum f;

@ Depolar
© Bos bina ve &
arsalar § «

g Ty,

't. ~y k‘%
NP \
— +

o~
\'.
.'-.‘;‘-'.:
b
T
S




L

Turel meydan

T —

I
0 bt

Kaynuok:Alan Caligmalac:
Ar.gor.Tulin Gorgiild

REYOGLU BOLGESI
Kat adetleri

© zemin+l kat

@© zemintl kat

zemin+3 kat

zemin+h kat

@ zenin+5 kat

@ :emintb kat

@ / kat ve listi’

f

@ zemint+/ kat # C T,
A L]




e O F
i 20 L0 60 Kim
Kaynak:Alan Galigmalara
Ar.gor.Tilin Gorgulu
ORTAKOY BOLGESI

\,\/‘; Birinci kat islevleri

@® Okul
\ @ Dini yapa
! @ Konut
\\. . Ate 1}.&'1-‘
\1 X @ Yurt binasi

@ Resmi kurum
\/ C\ IST\"(‘ i

3=

) 0 E
" e s ‘7:@ ;{:L‘J'-

— - -
t| \
P




0 20 t0 60 0m

Kaynak:Alan Calismalari
Ar.gor.Tilin Gorguld

ORTAKOY BOLGESI
Zemin kat islevleri

@ Okul
@ Dini yap:

_ @ Ticaret

\ @ Konut

@ Atelye

@ Garaj

@ Yurt binasi
@ Resmi kurum
@ Igyeri

@® Bos arazi
@ insaat




e e e e

fhaag A

Birinci kat islevleri

|

].

Kaynak:Alan Calismalari

Ar.gor.Tulin Gorgiilu

s,
= gt

in




™~ KUMKAPI BOLGESI
” E Zemin kat iglevleri

! @ Ticaret LT
Konut %
@ Dini yap: i

@ Depolar ¢

.. j --' - ‘ . f‘ -
.f?‘“*~:ffﬂrmh£:-'zixgst:zfliﬁ

= .

Kaynak:Alan Caligmalari
s Ar.gor.Tilin Gorgiilu

1 et



A r
LTty

KUMKAPI BOLGESi
Kat adetleri
© zemin kat

L
Ty wrmay

zemin+l kat
zemini2 kat

@ zemin+3 kat
@ zemin+4 kat
@ zemin+5 kat
@ zemin+6 kat

wive IR L

-Alan Calismalari

Ar.gor.Tilin Gorgulu




4.2 .0RNEKLEME BOLGELERINDE BINALARIN INCELENMEST .

4.2.1.0rtakody bdlgesinde binalarain

incelenmesi

Ortakdy bélgesinde drnek olarak incelenen binalarin
adresleri su sekildedir;
1 .Biiyiiksekerci sokak 41 numara,
2.Eskibahge sokak 51 numara,
J.Buyiikgekerci sokak 11 numara,
4 .Eskibahge sokak 67,69 numara,
5.Muallim Naci caddesi 21,23,25 numara,
6.Muallim Naci caddesi, Vapur Iskelesi sokak 1

numara

4.2.1.1.Milkiyet degisimlerinin

incelenmesi

Bblgede d6rnek olarak ele alinan binalarin mulkiyet degi-

ismleri de su sekilde tespit edilmistir;

1.Biiyiikgsekerci sokak 41 numara, tapuda 211 ada, 5

Parselde gériilmektedir. 1flk sahibi T.C. vatandasi bir Erme-

iy ¥ .C.*\_-

Op
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ni'dir.1962 yilinda bina bu kigi tarafindan bir Turk'e hibe
edilmistir, halen yapinin milkiyeti bu Tiirk'iin mirasgilarai
tzerinde gortilmektedir.

2 .Eskibahge sokak 51 numara, tapuda 210 ada 13 par-
selde gorillmektedir. Binayl yaptiran kigsi bir Musevi'dir.
Cephede bulunan yildiz da bunu agikga kanitlamaktadair. 1953
yilinda yapl el degistirerek bir Tirk'e satilmigtir ve hali-
hazirda bu kisinin mirasgilari tarafindan kiraya verilmekte-
dir.

3 .Biiyiikgekerci sokak 11 numara, tapuda 197 ada, 22
numara olarak gorulmektedir, binanin ilk sahibi bir Rum'dur.
1940 yilainda bir Tiirk'e satailmistar, 1959 yilinda ise bugiin-
kii sahiplerinin eline gegmistir, halihazirda binanin mulki-
yeti hisselidir.

4 .Eskibahge sokak 67, 69 numara, tapuda 210 parsel S
numarada goriulmektedir, ilk sahibi Musevi'dir. 1973 yilinda
satilarak bir Tiirk'e gegmistir, satildiktan sonra yapi ol-
dukga onemli bir onarim gegirmis ve yenilenmistir.

5.Muallim Naci caddeesi 21,23,25 numara, tapuda 197
ada, 27 numarada gorulmektedir. Ilk sahibi Ermeni'dir, 1950
yilinda satilarak Tiirk'e gegmistir, halihazirda yapinin mul-
kiyeti bu kisinin mirasgilarindadar.

5 _Muallim Naci caddesi Vapur iskelesi sokak 1
numara, tapuda 219 ada, 1 numarali parselde gorinmektedir.
Binanin milkiyeti bugiine kadar hig¢ degismemistir, binay1
yaptiran kisi bir Musevi'dir, halihazirda yapinin sahipleri

-~

" P
de bu kisinin mirasgilaridir. Ancak mirasgilar Turkiye si;

lar. g {2
sinda yasamaktadirlar 1.‘; -:.Q".'-
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Izleveel degigimlerin

incelenmesi

Bolgede ornek olarak segilen binalardan 1lki Buyiukseker-
ci sokak 41 numaradadar. Bina dis goruntusuyle oldukga eski
ve bakimsiz bir durumdadir. Yapida belirgin bir islevsel de-
gigim sozkonusu degildir, yapi konut olarak yasaminl sirdur-
mektedir. Ancak 2.kat ek yapilmis, tasarimi sirasinda sadece
tek ailelik kullanima cevap-veren bina iki ailenin ayni
giris ¢ikisi kullanarak bagimsiz birimler halinde yasadig:

bir mekan haline donusmustur.
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ESKI BAHCE SOKAK

BALKON
YATAK ODASI MUTFAK
BANYO
HOL WC
AN
YATAK CDASI MISAFIR 0DAS
. A ‘ I_'-; : ﬁl."-‘_k > o
Birinci kat plam fkinci kat plani @ xp A%
Olgek 1/100 Glgek 1/100 £3 /72
K
116 N4



Ucuncu ornek Buvyuksekercl sokakla Muvakkit sokak arasin
da bulunan 11 numarali yapidar Yapinin zemin kati onaraim
gegirerek, ticaret birimlerine doniusmus teras kati eklen
mistir Zemin katta konut alanlari kugultulerek iki ayri
diikkan birimi elde edilmistir. Teras katina da iki ayri oda

eklenerek alt katta kaybedilmis alan tamamlanmaya galisgsil

mistir.Binanin konut bolumuniu tek aile kullanmakta oldugu

1cin farkll birimler DlUusStUuruimamistlir
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Kaynak: Prof.Altan Ak:
Arg.Gor.Tilin Gorgiilii Lisansiistii-
Yapida Btlgesel Cevresel Kosullar
Dersi gergevesinde yapilan arag-
tirmalar.

ESKI BAHCE SOKAK
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4.2.1.3.1¢ mekan olarak degisim ve es-

eskimelerin incelenmesi

l.6rnek olan Biyiksekerci sokak 41 numarada binanin
konut olarak kullanildigi, islevsel degisime ujramadiga,
ancak tek ailelik konuttan 2 birim haline donusturuldugu
daha onceki boliimde belirlenmisti. Belirlenen bu degisimin
ig18inda, ig¢ mekan organizasyonlarindaki degisme ve eskime-
ler su gekilde ortaya gikmaktadair;

Zemin katta mekan merdivemden sonra bir kapi ile ayra-
larak, bagimsiz bdlium haliine doniustiirlilmistiir, merdivenle
biitiinlesen sofa olarak adlandirabilecegimiz mekan duvar ile
ayrilarak bir oda elde edilmis, arkada yliklik olarak kulla-
nilan kisima mutfak nisi eklenmis, klozet konmustur, lavabo
da hemen bu bolumiin 6niinde duvarda bulunmaktadair, birinci
katta da yapilan degisiklikler hemen hemen aynidir; sofa bo-
luntiisi yapilarak oda elde edilmis, yukliik olan kisim mutfak
nisi ve tuvalet bigimine donusturilmigstur. En iUst kat tama-
men sonradan yapilmig bir bélimdur, ancak alt katlarain plan
tiplerine sadik kalinarak bigimlendirilmistir, alt katlarda-

ki cumbanin iizeri de balkon olarak deferlendirilmistir.

122



Kaynak: Prof.Altan Ak:
Arg.Gor.Tiilin Gorgiili Lisansiistii-
Yapida Biulgesel Cevresel Kogsullar
Dersi gergevesinde yapilan arag-
tirmalar.

g:ii Ortak mekanlarc

=2 ] iri
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2.Bicim
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tkinci ornek Eskibahge sokak 51 numaradir, bu ornekte
islevsel degisimler agikga belirlenmistir, zemin kat konut
tan ticarete donusmustur. Biri kirtasiye magazasi olmak uze-
re biiytik, digeri de yufkaci olarak iki ayri birimden olusan
zemin katta bu diikkanlarin gereksinmelerini karsilayan depo,
we, yufka imalathanesi gibi bélumler de olusturulmustur.
Birinci katta ayni zamanda binanin sahibi olan doktorun mua-
yenehanesi de bulunmaktadir. Muayenehane su anda bog durum-
dadir. Muayenehane ile bajlantili olarak kiigiik bir wc bolumu
hole yerlestirilmistir, 4ilk kullaniminda banyo olan mekan
kiigiiltiilerek, konut birimine girig olanaji sajlanmig, mutfak
kiigiiltiilerek yemek ve oturma hacmi gikartilmistar, 2.katta
ise ana plan semasina sadik kalinmis, ancak l.katta oldugu
gibi yine mutfak bdliimu kiigiiltiilerek yemek ve oturma mekani
elde edilmistir. 2.kat iki aile tarafindan ortak kullanil-
makta, mutfak ve banyo gibi bdlumler bu iki ailenin paylas-
tiklari mekanlar olarak ortaya gikmaktadirlar.

Binanin ortak mekanlari oldukga yipranmis ve rutubetli
durumdadair, mutfaklarin gok kiigiik ve yeterli kullanig ola-

naklarina sahip olmadigi goézlenmistir.

124



Kaynak: Prof.Altan Aki

Ars.Gor.Tilin Gorgllu Lisansiistii-
Yapida Bolgesel Gevresel Koguller
Dersi gergevesinde yapilan arag-

tirmalar.
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Bolgede ornek olarak ele alinan iiguinci bina Buyiiksekerci
gsokakla Muvakkit sokak arasinda yer alan 11 numarali
yapidir. 1lslevsel de8isim agik olarak gozlenmektedir, bina-
nin zemin katina iki dikkan yapilmistair, bunlarain bir
tanesi saat ve miizik galerisi, digeri de tekel bayiidir.
st kat konut olarak kullanilmakta, en ust katta konuta
ek olmasi disiiniilerek daha sonra ilave deilen boliimler ha-
lihazirda bos durmaktadairlar.

Binanin ana girisine dokunulmamistir, hatta zemin kat
disinda plan semasina tamamen sadik kalinarak aynen kulla-
nilmasina Ozen gosterilmistir. Giriste yan sokagin egimli
olmasindan dolayi mutfak alt kotta bulunmakta, merdi-
venlerle yarim kat gikildiktan sonra ara kotta bir odaya
ulasilmaktadir, merdivenin tam doniisiinden sonra 1.kata gi-
kilmakta, bu katta 1 yatak odasi, banyo, oturma odasi ve
salon bulunmak-tadir, bu kottan tekrar gikilarak terasta ek
olarak yapilmig 2.kata ulasilmaktadir. Mutfagin asil yasa-
ma mekanlari ile iliskisi zemin kata ticaretin yerlesme-
sinden dolayi (muhtemelen bu bolum gunlik yasama mekanl ola-
rak kullanilmaktaydi) oldukga kopuktur. Bina dis cephe ve
plan tipi olarak son derece ozgindur, ancak terasa yapilan
ek, zemin kattaki bicim-siz diikkan vitinleri ve sagaklari,

yapinin kalitesini de oldukga kaybetmesinden dolay:y hali-

hazirda son derece kotii bir goériunumdedir. -fﬁgﬁ»{j\\‘
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DUKKAN

MUTFAK

DUKKAN

BUYUK SEKERC] SOKAK

Zemin kat plani
Olgek: 1/100

Ara kat plana
Olcek: 1/100

Kaynak: Prof.Altan Ak
Arg.Gor.Tilin Gorgiilu Lisansiisti-
Yapida Bdlgesel Cevresel Kosullar
Dersi gergevesinde yapilan arag-
tirmalar.
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OTURMA O0DASI

Birinci
Olcek:

Ek iist
Olcek:
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Bolgede dordiinci 6rnek olarak ele alinan Eskibahge sokak
ta 67, 69 numarali binanin bir onarim gordugii ve 1islevsel
degjigimleri ile birlikte tamamen farkli i¢ mekan organizas-
yonlarina g9idildigi agik olarak gézlenmektedir. Bina farkli
iki giristen olusan ikiz tek ailelik konut 6zelliginden, tek
giristen galisan zemin katta ticaret fonksiyonunun yer aldi-
81 her katta bir konutun bulundufu bir yapi nitelifjine doé-
niismiigtir.

Zemin katta iki ayri merdivenin ve iki ayri girisin yer
aldigi belirlenmistir, bu merdivenlerden sol yanda olani ip-
tal edilerek sadece safda olan giris ve merdivenin iist kat-
larla baglantisi saglanmigtir. Giris mahallinde yer alan
yasama mekanlari kaldiralarak, diikkan haline doniistiirilmiis-
tir, bu dikkanlardan bir tanesi fotograf stiidyosu, digeri de
kuruyemiggidir. Merdiven birinci kata devam ederek, burada
bir konut birimine ulasmaktadir, iki bagimsiz birimin birin-
€l katlar:i birlestirilerek yatayda bir daire elde edilmis-
tir, ikinci kat da ayni sekilde ele alinarak, ikinci daire
oOlusturulmustur. Cumbalarin uzeri tamamlanarak, bu dairenin
6niinde boydan boya bir balkon yapilmistir, oOnceleri diisey
olarak kullanilan konut birimleri yatay bigimde kullanilmak-

tadar.
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STUDYO
Kaynak: Prof.Altan Ak
CE PO Arg.Gor.Tiilin Gorgiili Lisansistii-
Yapida Bolgesel (evresel Kosul lar
KARANLIK Dersi gergevesinde yapilan arasg-
ODA trrmalar.
ﬁf_ﬂrtak mekanlar
] L.Birim
2.Birim
FOTOGRAFCI KURU Biri
YEMISCI 3.Birim
) 4.Birim
HE EL — ; ! —
i a a 5
ESK] BAHCE SOKAK Zemin kat plam
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Bolgedeki besinci 6rnek, Muallim Naci caddesi, 21,23, 25
numarada yer alan yapidir. fslevsel degisimde zemin katin
dukkan olarak konut'tan farklilastigi belirlenmistir. Yapi-
ligr sirasinda 3 konut birimi olarak planlanan bina zemin
katin ticarete doniismesi ile birlikte, 2 konut birimi ve bir
dilkkandan olusmaktadir. Konut birimlerinde de merdiven sa-
hanliklari ile baglantili olarak planlanan mutfaklar, konut
birimlerinin igine alinmis, yatak odalarinin bir tanesi ip=
tal edilerek burasa mutfaga donustururlmistiir, mutfaktan
bogalan mahallin yeri de odunluk olarak kullanilmaya baslan-
mistir. Tuvalet boliimleri degistirilerek iglerine dus tekne-
81 eklenmistir. Bina yaklasik olarak 12 sene 6nce onarimdan
gegirilmig, mutfak, wc bolumleri gibi daha saglikli hale ge-

tirilmistir,.
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Zemin kat plani
0: 1/100

st kat planlara

Kaynak: Prof.Altan Akl 0: 1/100

Ars.Gor.Tilin Gorglili Lisansiisti-
Yapida Bolgesel Cevresel Kogullar
Dersi gergevesinde yapilan arag-

ticrmalac.

#4 Ortak mekanlar

por - lL.Bicim

2.Bicim

1 3.Bicim
G .Bicim
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Son ornek Muallim Naci caddesi, Vapur Iskelesi sokak 1
numarali yapidir. Yapam yili 1900 wyillaraina dek giden bina-
nin zemin katlari ticaret islevini siirdiirmektedir. Ust katta

bulunan bajimsiz konut birimleri islev defisimine ufrayarak

isyeri haline doniismiigtiir. Plan semasi genelde gok farkli-
lasmamistir, banyodaki vitrifiye elemanlar yenilenmisg, sag-
likli hale getirilmistir, mutfak hacimleri ise tam olarak

kullanilamamakta, kismen depo durumunda bulunmaktadirlar.
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Birinci kat plani
Olgek: 1/100

ikinci kat plam
Olcek: 1/100
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TERAS

Kaynak:

GaLi1 Kata

Plani

Prof.Altan Ak

Arg.Gor.Tiulin Gorgiili Lisansiusti-
Yapida Bilgesel (evresel Kogullar
Dersi cergevesinde yapilan arag-

ticrmalarc.
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BINA ADRESI

Telli Odalar sok.No:37

Findikkiran sok.No:l

OTURULMAYA ELVERISLI

Onarim perekli Elverigli
DEGIL
BINADAKT BIRIM SAYISI 3 Birim 3 Birim
FAT ADEDI Z+2 Z+2
KAT ISLEVLERL Konut Konut
YAPIM SISTEMI Yigma Yijparahgap karkas
MULKIYETIL Ermeni sahus Turk sahis
OTURA bodran 6 kigi 1.kat 5 kigi
{UR.,EII";'RIN il Zomin 6 kigi 2.kat 3 kigi
IUst kat 2 kisgi Ust kat bas
ESAS GIR1§ Var Var
SU DURLMU Sehir gebekesi Sehir gebekesi
[RANALIZASYON DURUMU Nar Var
ISIN ALMA DURUMU eterll Mutfak,we 151ks1z

MERDIVENLER

marum perekli

Harap durumla

CENEL MAMALLFRIN
AYDINLATILMAST

Elektrikle

Elekrrikle

BIRIM,BINA IGINDEXI YERI

1 birim bodrunda

! birim zemin kat
Lbarim 1 3 Los

1 birim zémin kat
2 birim 1.kat
3 birim 2. kat

= g e s

MUTFAK Watak odasinda,salonda Yetersiz
W.C Bk yaprlmyg Yetersiz
CAMASIR YIRAMA Salonda Mut fakta
GIFT QIRIJ LMRANI Bahge gakiyy wvar Yok
FLEKTRIKLE AYDINLATMA Var Var
MERKEZI ISITMA Yok Yok
PENCERESIZ ODA Yok Yok .
BODRUM y Var,konuta gevrilmig Depo
ODA BASINA KiSt "_}hzln Fazla
rnlnnm FAZLA AILE | Jaile 3 aile i
DOLAPSIZ ODA Var Var
FARE-BOCEX Var Var

Gizelge 1




4.2.1.4.51hhilik durumlarinin

incelenmesi

Bolgedeki binalarin, sihhilik durumlarini gosteren tab-
lonun yorumu su sekilde yapilabilir: (gizelge 1)

ornek olafak incelenen binalardan yalniz bir tanesi ona-
rim gegirmis durumdadir, digerleri onemli revizyonlara gerek
duymaktadirlar. Biyuksekerci sokak 41 numaradaki bina olduk-
¢a harap durumdadir, Eskibahge sokak 67,69 numaradaki yapi
disindaki tim binalaran genel mahalleri bakimsizdir. Mutfak,
WC gibi hijyenik mahallerin tesisatlari eskimistir, mekan
oclarak son derece yetersizdir. Mutfak dolabai, tezgah, eviye
gibi elemanlar yaipranmistir veya bazilarinda hi¢ yoktur.
Ozellikle tek ailelik konuttan, ¢ok aileye déntismiis binalar-
da ek olarak yapilan mutfak mahallerinin yalniz eviye ve
kiigiik tezgahtan olustugu, wc'lerin de yalniz alaturka tas-
larla tamamlandigi goézlenmistir.

Incelenen érneklerden onarim gormiis olan Eskibahge sokak
67,69 numaradaki bina ve isyeri olarak kullanilan Muallim
Naci caddesi 1 numaranin disindaki tiim 6rneklerde kat kat

farkli ailelerin yasamalarli ve bazi mekanlari ortaklasa kul-

lanmalary sézkonusudur. g
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disindaki tiim binalarda fare,bocek ietilasi vardair.

Binalarin hidbirinde merkezi isitma sistemi yoktur, hep-
si soba ile isitilmaktadar.

Ozetlenecek olursa; oOrnek olarak incelenen binalarda
yasamlarinli sirdiiren kisiler son derece sagjliksiz ortamlarda
bulunmaktadirlar, 6zellikle gok ailenin birarada bulundugu
yapilara higbir masraf yapilmaksizin ayakta tutulmaya g¢ali-
si1lmaktadir. Kisiler barindiklari birimleri kendi ¢abalari
ile temiz ve bakimli tutmaya 6zen gbtstermektedirler, ancak
ekonomik gU¢1éri gok fazlasini yapmaya yetmemektedir.

Bunun paralelinde genel mahaller ve genel sihhi *esisat
elektrik donanimlari hem teknolojik agidan hemde kullanim

agisindan son derece eskimig durumdadair.

4.2.3.5.Cephe degisimlerinin incelenmesi

Ortakdy bélgesindeki ilk drnek olan Biyiiksekerci sokak
41 numaradaki yapi biiyilik oranda islevsel degisime ujrama-
dig31 igin cephede de fazla bir degigiklik sézkonusu degil-
dir. Ancak i¢ mekandaki eskime ve kdéhnelesmenin dis mekana
da yansidigi agikga gézlenebilmektedir.Binanin dig sivalarai,
boyasi1 eskimig, kapi ve pencere dogramalari da harap durum-
dadar.

tkinci 6rnek Eskibahge sokak 51 numarada ise, zemin kat

ticarete déniistiigi igin cephe degistirilerek
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dilkkan birimleri ve vitrinler olusturulmus ve bir sagak
ilave edilmistir, sagak halihazirda yipranmis durumdadir. Bu
dejisimin yanisira cephe dokusu ve pencere dojramalari da
oldukga eskimistir.

tglincii 6rnek Biyiiksekerci sokak 11 numarada ise yine ze-
min katin kismi olarak ticarete déniismesi lizerine cephede
iki ayri dikkan girigi ve vitrini diizenlenmistir. Bu 6rnekte
terasin bir kismi kapatilmis ve konuta eklenmistir, bu ek
binanin cephesi ile son derece uyumsuz bir fazlalik olarak
kendini gtéstermektedir. Bu ayrintilarin disinda diger bina-
larda o0ldufu gibi dis cephe dokusu ve dogdramalar son derece
eskidir. Binada yasayan ailenin ekonomik giici tek ev'in ona-
rim ve bakim masraflarini kaldirmaya yetmemekte, miilkiyetin-
de hissedar olan diger kisilerin onarim ve bakim yiikiimlii-
liklerini paylasmamalari binanin giderek yipranmasina yol
agmaktadar.

D6rdiincii 6rnek Eskibahge sokak 67,69 numaradir. Bu drne-
8in el degistirdikten sonra onarimdan gegtigi daha oOnceki
bolimlerde belirtilmisti. Yigma kargir olan yapi betonarmeye
gevrilmigtir,3.derece tarihi eser yenilemesi yapilan binanain
cephesinde biiyiik uyumsuzluklar sdzkonusudur. Bélgedeki bina-
larin karakteristigi ile hi¢ benzesmeyecek bigimde gikmala-
rin iizeri boydan boya kapatilmis ve yine son derece farkla
bigimsel 6zellik gdsteren pencere dojramalari iist kata ta-
kilmistir. Yapi onarim gegirmis oldugu igin cephede eskime
86zkonusu degildir.

Besinci 6rnek olan Muallim Naci caddesi 21,23, 25, numarac
JfF%:gEb
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daki binada zemin kata ticaret iglevinin girmesi sonu-
cunda bu cephede farklilasma sézkonusudur, tist katlaran
karakteristik o6zellikleri fazlaca dejismemistir, ancak dis
cephe dokusunun ve pencere dojramalarinin eskimis oldugu
gizlenmistir.

Altinci o6rnek Muallim Naci caddesi 1 numarada yer alan
yapinin da uUst katlari isyeri olarak kullanilmaktadir, ancak
igslevsel defisim ilist katlarda cephede herhangi bir bigimsel
farklilasmaya yol agmamiltir, yine digs cephe dokusunun eski-
mis oldugu, sivalarin yer yer ddkiilerek tuglalarin ortaya
Gikt181 gozlenmigtir. Yine bunun paralelinde pencere doj-
ramalarinin da eskidigi belirlenmistir.

Yapilan goézlemlerin sonucunda kismi islevsel degisime
ujramig binalarda, bu degisimin kaginilmaz bir sekilde bina
cephelerine yansidifi saptanmistir, ancak islevsel degisgsime
ujramamis, ¢ok ailelik konuta dobnusen yapilarda ise i¢ me-
kanlardaki eskimelerin digs cepheleri de etkiledifi belirlen-

migtir.
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4.2.2.Beyoglu bolgesinde binalarain

incelenmesi

Beyogjlu bbtlgesinde ornek olarak ele alinan,incelenecek

binalar sunlardar;

1.Nergis sokak 10 numara, Galata oteli,

2.Mesrutiyet caddesi numara 233, Union Frangaise binasi,
3.Mesrutiyet caddesi numara 141, Esbank binasi,

4 .Megrutiyet caddesi numara 115,117 Buyiuk Londra oteli,
5.Mesrutiyet caddesi numara 69,77, Istiklal caddesi

222,224 Hadj)o Pulo pasaji.

4.2.2.1.Milkiyet degisimlerinin

incelenmesi

Bé6lgede incelenen binalarin milkiyet degigimleri de su

sekilde saptanmistar;

1.Nergis sokak 10 numarali Galata oteli, tfﬁ@mwté
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larinda 308 ada, 6 parsel olarak belirlenmistir. Binanin ilk
sahibi Fransiz'dair. 1969 yilinda yine el degistirerek yaban-
c1 uyruklu birine satilmigtir, 1976 yilinda bir Musevi satain
almistar ve milkiyeti halihazirda bu kisinin iizerinde
goriinmek tedir.

2.Mesrutiyet caddesi 233 numarali Union Frangaise bina-
sinin kurulusu Fransiz evi olaraktir. Daha sonra Fransiz Ha-
yirsever Cemiyeti'nin miilkine gegmigtir, 1983 yilinda gegir-
digi yangindan sonra kullanilamaz hale gelmistir, 1988
yilinda bir Tiirk sirketi yapiyi satin alarak onarimina bas-
lamistar.

3.Megrutiyet caddesi 141 numaralil Esbank binasi tapu
kayitlarinda 303 ada 59 parsel olarak belirlenmistir. 1Ilk
sahibi bir Ermeni'dir ve yapiyi otel olarak isletmistir. Ya-
P1 uzun bir siire Bristol oteli olarak hizmet vermistir. 1982
yilinda Esbank binayi satin alarak Genel Miidiirliik binasi ha-
line doéntistiirmiistir.

4 Mesrutiyet caddesi 115,117 numarali Biyiik Londra oteli
tapu kayitlarinda 303 ada da gorulmektedir. 1Ilk sahibi Iftal-
yan asilli bir ailedir. 1910 yillarinda yine baska bir 1tal-
yan asi1lli aile binayi satin almistar, 1967 yilinda bir
Turk ailenin ortak miilkiyetine gegmistir, halihazirda yapi-
nin miilkiyeti bu ortaklarin tizerinde goriunmektedir.

5.Mesrutiyet caddesinde 69,77 numarali Hadjopulo pasaji
tapu kayitlarinda 315 ad, 24 paselde gorunmektedir. Yapinin
ilk sahibi Yunan asaillidair, 1956 yilinda Intikal yolu ile

SE
Isvigre vatandasi bir Rum'a gegmistir, halihaz;rda‘fyaq}ﬁlp
! P
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mulkiyeti bu kisinin uzerindedir

4.2.2.2.1581levsel degisimlerin

incelenmesi

Ilk ornek olan Galata otelinin yapaim yili 1881°'lere

dek uzanmaktadar, mimari bu donemde Istanbul "un cnemli
mimarlarindan olan M.Vallaury ' 'dir Binanin ilk sahibi
18e M.Decugis‘'tir. (4.1.) Konut olarak inga ettirilen bu
yap 1 daha sonra, son derece merkezli konumu ile igyeri
haline donismiis, son olarak da otel islevini sahiplenmis-
tir Yapa 1987 vilinda onarimdan gegirilmistir, halen

Galata oteli olarak isletilmektedir.

A ey
. y

- ;
A :"“».
iy
- .
£ ';
I
- - i ¥
il | LR " .l
| By 142




1. 2. Kat Plam O:1/100

Kaynak: prof.Altan Aki
Arg.Gor.Tiulin Gurgillu Lisansiistii-
Yapida Bilpgesel Gevresel Kosul lar
Dersi quqeuaﬂindu yapLlan arag-
tirmalar.
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Olgek: 1/100
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Ikinci ornek Union Francgaise binasi, 1894 yilinda
bitirilmis, 26 Mart 1B94'te Fransiz Baskonsolosu M.Gazay
tarafindan L'Union olarak hizmete agilmigtir Binanin mimar)
rine M.Vallaury 'dii Yapi uzun yallar Istanbul 'daki Frans
halkinin toplanma, kulturel etkinliklerini surdiurme merkezl
nlarak hizmet etmistir, daha sonra lokal olarak 1gletil misg-
tirn 1983 yilinda yanan bina ozel bii sirketin mulkiyetine

1 F

gecmistir ve onarim galismalari yapilmak uzere tamamen yi-

kilmistar 2.derece tescillia tarihl eser yenileme sta-

tiusline gore de cephesi aynen korunarak, igi tamamen farkla
1

olarak yveniden insa edilecektir Yapinin yveni planlamasi,

mulkiyetine sahip o0lan sirketler grubunun merkez binasi

olarak yeniden bigcimlenmi
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4.2.2.3.1¢ mekan olarak dejisme ve

enskimelerin incelenmesi

Tlk drnek olan Nergis sokak 10 numaradaki Galata oteli
iki farkli isleveel degisime ufjramistir. Ilk degisim
konut ‘tan isyerine, ikincisi de isyerinden otele dojru ol-
mustur.

11k degisim sirasinda her kata bir wc, lavabo hacmi
eklenerek, odalar biiro mekanlari bigiminde kullanilmislar-
dir, daha sonra planlamaya fazla midahele edilmeden, buro o-
larak kullanilan mekanlar kugik bir onarimla otel odalar:
bigimine dénilstirilmustur.

1987 yilinda ise daha kapsamli bir onarim sonucunda bazi
biyiik odalar ortadan boliinerek, her odanin igerisine dus,wc
hacimleri eklenmistir, otelin lobby kismi dizenlenmis, arka
tarafta lobby ile birlesen biiylik salonlar kahvalti salonu

haline getirilmistir.
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komurluk

DUKKAN

MESRUTIYET CADDESI

Bodrum kat plani
Olcek: 1/100

Kaynak: Prof.Altan Ak1
Arg.Gor.Tilin Gorgiilii Lisansisti-
Yapida Bolgesel Gevresel Kosullar
Dersi cergevesinde yapilan arag-
trrmalar.
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fkinci 6rnek olan Mesrutiyet caddesinde 233 kapi numa-
ralyi Union Frangaise binasi 1983 yilinda yangin gegurene dek
ozinde buyiik bir plan degisikligine uframamistir, ancak bazi
mahallere yapilan klgik ekler sozkonusudur. Yangin oncesine
kadar binanin ig¢ mekanlarinda ve cephesinde onemli oranda
eskimeler gozlenmistir, yangindan sonra ise bina bos kalmis-
 of 1} s Halihazirda 6zel bir sirketin genel mudirluk binasi o-
larak dis duvarlari aynen korunmak yoluyla, Yyepyeni bir 1ig

mekan organizasyonuyla insa edilmeyi beklemektedir.

Zemin kat plani Ulgek: 1/200

VLT
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plani

1/200

st kat
Olcek:

Kaynak: Prof.Altan Ak:
Arg.Gor.Tiilin Gorgiili Lisansiistii-
Yapida Bolgesel Gevresel Kosullar
Dersi gergevesinde yapilan arag-
tirmalar.




Uglinci dornek Mesrutiyet caddesi 141 numarali yapi olan
Esbank binasi da otel olarak stirdirdugu islevini 1984 yilin-
da yapilan bir yenileme projesi ile tamamen degistirmis ve
Esbank'in Genel Mudilirlik binasi olarak tasarlanmistar.

Bu yenileme sirasinda da yapinin dis duvarlari askiya
alinmisg, i¢ mekanlar yeniden duzenlenerek betonarme olarak
insa edilmistir.

Yapi 1986 yilinda tamamlanarak yeni islevi ile hizmete

girmistir.

- i

| i f: Zemin kat plani
il Olgek: 1/200

________
e e L
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Kaynak: Prof.Altan Ak
Arg.Gor.Tilin Gorgiili Lisansistii-
Yapida Bolgesel GCevresel Kogullar
Dersi gergevesinde yapilan arag-
tirmalar.

Normal kat plani
Olgek: 1/200

Teras kati plani
Olgek: 1/200



Dordiuncu 6rnek olan Blyuk Londra otelinin de konut'tan
otele gevrildigi bir o6nceki béliimde belirtilmisti, bu iglev-
sel degigim ilk asamada Galata oteli drneginde olduju gibi
biiyiik odalarin duvarlarla ayrilarak, kuguk birimler haline
doniismesi ile gergeklesmistir. 1982 yailanda Turizm Bakan-
li1gi'ndan alinan kredi ile, otelde yeni bir onarim yapilmis-
tir. Bu onarim ile amaglanan hedef daha dnce Turizm Bakanli-
81'nin yaptigi siniflamaya dahil olmayan oteli Turizm Ba-
kanligi'nin kosullarina uygun hale sokmak olmustur. I¢ me-
kanlar binanin yigma olmasi nedeniyle fazla mudaheleye ugra-
mamis, ancak tiim tesisatlar (kalorifer,elektrik,su,v.b.) ye-
nilenmistir. Bilituin odalara wc,dus eklenmigtir, bdlundukten
sonra tavanlarinin ¢ok yilkeek olmasi nedeniyle oranlarl bo-
zulan odalara asma tavanlar yapilmistar.

Bunlarin yanisira en oOnemli degisiklik de otele zemin

katta kiigiik bir kahvalti salonu eklenmesi olmustur.
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KALLAVI SOKAK
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BAR FAK

—— QP KAHVALTI!

= SALONU
i
LOBI DUKKAN
GIRIS
S\
ovoom
A
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Haynak: Prof.Altan AKi
srg.Gor.Tilin Gorcglili Lisansustu

fpxﬁa Bolgesel Cevresel Kogullar
Jersi cergevesind yvapilan a ag—
yrmalar. ' A

v}

Had jopulo pasajl
;emin kat plani
glgek: 1/200
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Had jopulo pasaji
Ikinci kat plani
Olcek: 1/200



BINA ADRESI

Nergis sok.No:10
Galata oteli

Megsrutiyet cad.No:239
Union Francaise binaki

OTURMAYA ELVERISLI
DECIL

Onarim gegirmig

Yikilmi§s durumda

.BINADAKI BIRIM
SAYISI :

Otel olarak igliyor

KAT ADEDI

Z+4

KAT 1SLEVLERQ

Bodrum kat kismi ci-
caret Ust karlar ote

Yonetim binasi olacal
L

YAPIM SISTEMI

Yipma+volta dogeme

MULKIYETI

Musevi gahas

Ozel sirket

OTURAN SAYISI

(KIRACI)
ESAS GIRIS Yeterli Yeterli
SU DURUMU Sehir gebekesi

KANALIZASYON DURUMU

Baglanti var

AYDINLATILMASI

ISIK ALMA DURUMU Yeterli
MERDIVENLER Yeterli
CENEL MAHALLERIN Elektrikle

BIRIM,BINA IGINDEKI
YER1

MUTFAK

Kahvaltyr mutfagi var

WC

Yeterli saglik kosul
lary var

p—

CAMASIR YIKAMA

Otel biunyesinde

GIFT GIKIS Var
ELEKTRIKLE AYDINLATM})| Var
MERKEZI ISITMA Var
PENCERESIZ ODA Yok

BODRUM

Depo clarak kullani
livor

0DA BASINA Kisi

BIRDEN FAZLA AILE

DOLAPSIZ ODA

FARE-BOCEK

Yok

Cizelge 2



Mesrutiyet cad.No:
i 141 Esbank binas)

Mesrutiyet cad.
Ko-115=112 R _Landg

Mesrutiyet cad.No:69
-77 Hadjopulo pasajl

Onarim gegirmig

Onarim gegirmig

Oturulmaya ve galig-
maya elverigli depil

Banka mudurlupu

Otel olarak igli

vnr
e

Zeh+caty kati .

Z+4

2+2,2+3,2Z+4

Banka yonetim binasi

Dl vt il

Beton arme

Yigma+valta dbge

Zemin ticaret, kahve
tlst katlar depo,atdl

Yifma+volta digeme
Yipmarahgap dogeme

Esbank

Turk sahis

Rum gahis

Yeterla

Birden fazla giris va

i

Sehir sebekesi

Sehir gebekesi

Sehir sebekesi

Baglanti var

Baglanta var

Baglanti var

Yeterli Yeterli Karanlik odalar var
Yeterli Yeterli Ahgap olanler gok es

ki tas olanlar yipran
Elektrikle Elektrikle Yetersis

Kahvalty mutfaga
var

Yeni projeye gbre
| yenilenmig

Yeterli saglik
kosullari var

Konutlardaki mutfak

lar yikilmiy acblyey

-1

Safliksiz bakimsiz
¥¢ D15

Otel bunyesinde

Yok EEs Var ancak pis
Var Var Var

Var Var Yok

Yok Yok Var

Depo olarak kullani pepo olarak Yok

liyor kullanilivor

ok Yok "

Var




4.2.2.4.S1hhilik durumlarinin

incelenmesi

Beyoglu bélgesi igin segilen binalarin hepsi iglevsel
degisime ujradiklari igin. sihhilik durumlarinin test edil-
mesl i¢in yapilan tabloda bazi kolonlar bos goziikmektedir.

(gizelge 2)

Ornekler arasinda incelenen Union Francaise binasi da
halihazirda yikilmis durumda bulundugu igin, yapi ile ilgili
bazi kolonlar da bos kalmistir. Bu notlarin disinda, tabloya
goz atildiginda onarim gegirmis bulunan Glata oteli, Biiyiik
Londra oteli, teniden yapilan Esbank binasi ile ilgili tim
sorular yapilarin yeterli kosullara sahip oldujgunu goster-
mistir.

Hadjopulo pasajinda ise, pek gok sorunun karsiliginain
olumsuz oldufgu kolayca gbzlenebilmektedir. Yapinin iist kat-
lari daha onceki bdliimde de belirtildigi gibi konut'tan ima-
lathane ve depo'ya doniusmiistir, bazi mekanlar da halihazirda
bogs durumdadair.

Genel mahallerin kaliteleri son derece kotiidiir, ahsap
o0lan merdivenlerin basamaklari kirilmis ve merdivenler yer
Yer gokmistir. Bazi ortak mekanlarin sivalarina dek yipran-
di1g1 belirlenmistir, ortak kullanilan wc mahalleri saflik
4Glisindan son derece yetersizdir. Yapami sirasinda kullani-

lan malzeme ve teknolojinin uzerine higbirsey kunmam;srh%;e—
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sisatin yipranmasi sonucunda da gok koti bir gorinum almig-
lardir. Elektrik donanimlari isyerleri agisindan oldukga 06-
nemli tehlikeler arzetmaktadir. Yapi her an olasi bir yangin
tehlikesi ile karsl karsiyadir.

Atelyeye doniistiirmek amaci ile yikilan duvarlar binayl
yapisal agidan zorlamaktadir, depoya donisen mahaller oOzel-
likle ayakkabi imalatgilarainin bulundugu birimler fare ve
bdceklerin yuvasli olmustur.

Yapinin gatisi ve dis cephesi oldukga eskimistir, bina-
nin ig¢ mekanlari biiyiik oranda rutubetlidir.

Ozetlenecek olursa, Beyoglu'nda onarim gegiren yapila-
rin disindaki o6rneklerden biri olan Hadjopulo pasajil son
derece safjliksiz yasam kosullaraina sahiptir.

Union Frangaise binasi ise biiyiik odlgiude yikilma tehlike-
si ile yiizyiize oldugu igin gevrede bulunan kisilerin gliven-

likleri agisindan insaati yapacak sirket tarafindan yikil-

mistir.

4.2.2.5.Cephe degisimlerinin incelenmesi -

Beyoglu bélgesinde ornek olarak ele alinan yapilardan
ilki olan Galata oteli cephesinde islevsel defisimle para-

lellik goésteren bir farklilasma sdzkonusu degildir. Zemin

kattan, dérdiincii kata kadar yapinin cephesi insa fs;;&dig&
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ilk gunki gorunumunu korumaktdir. Ozellikle 1987 yilinda ge-
¢irdigi onarimdan sonra cephe Beyojlu'ndaki diger yapilardan
daha bakimli olmasi nedeniyle dikkati gekmektedir. Yapida
cepheye yansiyan en onemli olay, bodrum kattaki depo mahal-
linin, Mesrutiyet caddesi yiiziine agilarak diikkan haline do-
niigmesidir.

Bolgede incelenen ikinci ornek olan Union Frangaise bi-
nasl ise halihazirda yikilmis durumdadir. Yikilmadan ©nce
tesbit edilebilen son durumunda ise, (bu donemde de vyapi
gegirdigi yangindan sonra kullanilamaz durumdadir) binanin
cephesinde yanan pencere dojramalarinin biraktigi bosluklara
tugla duvarlar orulmistiur. Cephe dokusunda da gegirdigi yan-
ginin izleri kolaylikla gézlenebilmektedir.

Uglincli ornek eski Bristol oteli, buginkii Esbank binasi-
nin cephesi de gegirdigi yenilemeden sonra oldukga bakimla
bir goriunti vermektedir. Ancak ahsap olan pencere dojramala-
ri1 aluminyuma gevrilmistir. Binanin sundugu en kéti goriinti
ve yenileme sonucunda yapilan en kotiu ek de geriye gekilerek
yapilan iki kat'tair. Bu katlar yapi ile son derece uyumsuz
bir goriintiudedir, yapilan yenilemeyi,igindeki betonarme bi-
nayi1 ele veren uyumsuz bir o6rnek olarak ortaya gikmaktadair.

Dérdiincii 6rnek olan Buyiuk Londra otelinde yapilan yeni-
lemede ise dis cephe tamamen temizlenerek, epoxy ile cila-
lanmistir. Yapida cepheye kesinlikle higbir miidahele s6zko-
nusu degildir. Yapi ilk ginkiu cephesini halihazirda koru-
maktadair, hatta ayri bir girisi bulunan hali magazafmnln

cephesi bile varolan pencere diizenine dokunmadan 7;§1nleubx
‘.“'3 wﬁn
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migtir.

Beyoglu'nda cephede engok bozulma ve degismelerin yasan-
disi ©Ornek Hadjopulo pasajidir. Pasajin gerek Mesrutiyet
caddesine bakan cephesi, gerekse avluya agilan yiizi biiyiik o-
randa bozulmalara ugramistir. En az degigsimin bulundugu cep-
he 1Istiklal caddesindedir. Burada yalniz cephe dokusunun
eskidigi ve igeriye yonlenen vitrinlerin eklendigi gorilmek-
tedir.

Mesrutiyet caddesine bakan cephede gok biiviik oranda es-
kime ve farklilasma vardir. Ozellikle sol yanda sivalar doé-
kiilmiis, tuglalar ortaya g¢ikmistir, halihazirda bos olan me-
kanlarin camlari kirilmis, pencere dof3ramalari yipranmistir.
Zemin katta varolan kemerler hige sayilarak uygunsuz sagak-
lar yapilmig, bina ile higbir bajlantisi olmayan kahve ve
lokanta cepheleri bigimlenmistir. Ozellikle cephenin sag
yaninda 3.kat silmesinden sonra, iki katli bir ek gdze garp-
maktadar.

Yapinin avluya bakan yiizi ise, oldukga harap durumdadar,
Mesrutiyet caddesi cephesinde oldufu gibi, varolan kemerleri
hige syan sagaklar,tenteler burada da kendini goOstermekte,
birbirine benzemeyen diikkanlar, vitrinler avlunun sakinligi-
ni bozmaktadair.

Hadjopulo pasajinda i¢ mekanlarda belirlenen eskimeler
tiimiyle dis dis cepheye de yansaimaktadir.

Yine bolgesel bir t6zetleme yapilacak olyrsa, onarim ge-
giren yapilardan Esbank binasi disinda tum yapilar, orijinal
durumlarina sadik kalmislardir, Hadjopulo pasaja iaeégqﬁfif:?,
yetinden dogan sorunlari timiiyle yasamakta ve bu ?é;Uﬁ ’ 235
da dis cephesine yansitmaktadir. '
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4.2.3.Kumkapt bélgesinde binalarin

incelenmesl

Kumkapi bdlgesinde incelenen binalar sunlardar;

1.Telli Odalari sokak 37 numara,

2.Findikkiran sokak 1 numara,

3.Gerdanlik sokak 17 numara,

4.Tavasi Cesme sokak 25,27 numara,

5.Tavasi Cesgme sokak 1 numara,

6.Tavasi Cesme sokak 42,44,46,48,50,52 numara,
7 .Findikkiran sokak 23,25 numara,

8.Kadirga Liman caddesi 38 numara,

9.Sarayigi caddesi 12 numara.

4.2.3.1.Milkiyet defisimlerinin

incelenmesi

Kumkapy bbolgesinde incelenen binalarin millkiyet degisim=
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leri su sekildedir;

1.Telli Odalari sokak 37 numara, tapuda 720 ada, 22 par-
sel olarak goriilmektedir. 1Ilk sahibi T.C. vatandasi bir Er-
menidir. 1971 yilinda el degistirerek baska bir Ermeni'ye
gegmistir, halen milkiyeti bu kisinin lizerindedir.

2.Findikkiran sokak | numara , tapuda 721 ada 11 parsel
olarak belirlenmistir. flk sahibi T.C. vatandasi bir Ermeni-
dir. 1988 yilinda baska bir Ermeni'ye satilmig, ayni yil i-
¢inde bir Tirk'e gegmistir. Kisa siire iginde gdzlenen bu el
degistirme buyuk bir olasilikla ilk sahibinin mirasgilarinin
yurt disinda olmasindan ve sBatisi kolaylastirmak amaci ile
yapilmistair.

3.Gerdanlik sokak 17 numara tapu kayitlarinda 725 numa-
rali ada 38 numarali parselde godrilmektedir. Ilk sahibi Er-
menidir, 1933 yilinda Tasfiye Kanunu nedeni ile Hazineye de-
vir olmustur, 1934 yilinda Hazineden T.C. vatandasi bir Er-
meni satin almis, 1988 yilinda da bina hiikmen Vakiflar'a de-
vir olmustur.

4 . Tavasi Qesme sokak 25,27 numara, tapuda 725 ada 9,10
numaralil parsellerdedir. 2 S numarali binanin ilk sahibi
yine T.C. vatandasi Ermeni bir ailedir, ancak binanin pek
gok hissedari vardir, 1981 yilinda yapiyl bir Tirk satan

almis-tar.

27 numaralil binanin ilk sahibi de T.C. vatandasi bir
Rum'dur. 1964 yilinda bina ¢ok hisseli olarak baska bir Rum

aileye gegmigtir. 1983 yilinda da 25 numarayi satin alan ki-
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81 burayi da satin almistair.

5.Tavasi Cesme sokak 1 numara, tapuda 725 ada, 22 parsel
olarak goriinmektedir., ilk sahibi diger yapilari aksine Tiirk
tur. 1955 yilinda el degigstirmis ve binayi bir Ermeni satin
almistir, 1962 yilinda yine el degistirerek baska bir Ermeni
ye gegmistir, halen yapi bu kisinin ilizerindedir.

6.Tavasi (esme sokak 42,44,46,48,50,52 kapir numaralarina
sahip yapi da kilisesinin vakif milkiyetindedir.

7.Findikkiran sokak 23,25 numara, tapuda 718 ada 10
numarali pardel olarak kayida gegmistir. ilk sahibi Rum'dur,
1967 yilinda binayi bir Ermeni satin almistir ve halihazirda
binanin milkiyeti bu Ermeni'nin mirascgilari tizerindedir.

8.Kadirga Liman caddesi 38 numarali yapi tapuda 178
adada belirlenmistir, 1910 yilinda binayi T.C. vatandasi bir
Ermeni yaptirmig, 1986 yilinda da bir Tiirk satin almistir,
halihazirda miilkiyeti bu kisinin iizerinde gériilmektedir.

9.S5arayigi caddesi 15 numarali yapi tapuda 165 adada
gorilmektedir. Ilk sahibi bir Ermeni'dir. 1973 yilinda da el

defistirmis ve bir Tiirk satin almistair.

4.2.3.2.Kumkapyr bolgesindeki binalarda
iglevsel degisimlerin

incelenmesi:
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rdanlik sok.No:17

Tavasi geyme sok.
No:25

Il Muallim Naci cad.

No:21,23,25

Muallim Naci cad.
Vapur iskelesi No:l

Iverigli degil

Elverigli depil

Onarim gerekli

Onaram perekli

Bivim 4 Birim Zemin kat 1 birim Zemin kat 3 birim
l.kat 1 birim l.kat 1 birim
2 ks { 2.kar 2 hirim
v2 12+3 3 Z+2
onut « | Konut C Zemin kat ticaret Zemin kat ticaret
l.vel. kat konut l.ve2.kat igyeri
1pma Yipgmarahyap karkas Kagir-yigma : Kagir-yi1gma
1
1
rmeni gahistan Turk gahys Turk sahas | Musevi guhis
akiflara I
aile 7
Zemin 2 kigi l.kat 2 kisi 15 yeri
Lokat 4 kigi 2.kat 2 kigt
2 by B I.-|,,:-1
ur a-hd 4 kiya Yandan Vapur ishkelesi sokak
ar

La

vhir sebekesi

sehir gebekesi

Sehir gebekesi

Jehir §ebekusi

Var

ur Var Var

cterli Yeterld Yeterli Yeterli
nurim gerekli Raranlik ve harsp Ahgap,onarim gereklsy Ahsap
lektrikle Elekirikle Suni aydinlatma Elektrikle

birim zemin
birim lvel. kat

ler katta 1 aile

Ticaret birim Zemin
1.Konut birim 1.kat
2.Konut birim Z'KEL

Zemin kat 3 birim
ticaret
1.kat=-2.kat 2 birim

k olarak yapiliayg

W.C iginde

10 y1l tnce depiscid
rilmis yveterli depi

Tum fonksiyonlary
yerine petirmektre

K olaruk yapiluag Yetersiz Alaturka tuvalet klyg Banyo kullanilmiyor
zfi E?TTE?innc“k on1 :i?L::Ea tuvalet klo

pade Mutfakta ﬂuny:da Camagir yikanmiyor

ok Yok Yok Yok

ar Var Var Var

ok Yok Yok,sobala Yok, scbala

K e Yok Yok

k Kooric 1uk Depo olarak kullanz-

liyor

.;zla Fazla 1 fsyeri

:;ﬂile 4 aile Her katta 1 aile Yok ;

Tar Var Var

§ar Var Yac

Var




wc | YATAK 0DASI

MUTFAK s
GIRIS -.orvvocenennd

TELLI ODALAR SOKAK

Bodrum ve zemin kat planlara
Olgek: 1/100

Kaynak: Prof.Altan Aki

Ars.Gor.Tilin Gorglili Lisansistii-

Yapida Bolgesel Cevresel Kogullar

Dersi ¢gergevesinde yapilan arag-

tirmalar.
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YATAK ODASI

YATAK O

DOLAP

E4l

ODA YATAK O

BALKON

Birinci ve ikinci kat planlara
Olcek: 1/100
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Ikinci kat plani
Olgek: 1/100

Birinci kat plana
Olgek: 1/100

oDA \ g

GIRIS

mermer
cesme

FINDIKKIRAN SOKAK

Zemin kat plana
Olgek: 1/100

Kaynak: Prof.Altan Ak1i
Arg.Gor.Tulin Gorglili Lisansiistii-
Yapida Bolgesel Cevresel Kogul hac

Dersi gergevesinde yapilan arag- g,
tirmalac. e {:W'V
£ ;* -
O o
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BAHGE
OCAK
ODA
PISIRME
MUTFAK ASMA KAT
e
CESME
SOFA SOFA
GERDANLIK SOKAK
Zemin Kat Plani 1. Kat Plani

O: 1/100

Kaynak: Prof.Altan Ak1i
Arg.Gor.Tiilin Gorglili Lisansiisti-
Yapida Bolgesel Cevresel Kogullar
Dersi gergevesinde yapilan arag-
tirmalar.
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1/100
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Dordiinci ornek olan Tavasi Qesme sokak 25,27 numarali

bina 1kiz olarak tasarlanmistir, yapilan diizenlemeler BO-
nunda binada oda oda kullanim bigiminin olustuju tespit
edilmistir. Bina oldukga bakimsiz durumdadir, hatta baza

mekanlar tamamen bosalmigstir. Islevsel degigsim yoktur, ka-

pasite farkliligl gozlenmektedir.

0DA HOL HOL 0DA

TEVASI CESME SOKAGI

Zemin kat plani
Olgek: 1/100

[\
[ < z
ODA HOL HOL ODA
Birinci kat plani f ok ¥
Olcek: 1/100 i



ODA \

HOL HOL

ist kat plani
Olcek: 1/100

Kaynak: Prof.Altan Ak1
Ars.Gor.Tilin Gorgiili Lisansiisti-
Yapida Bolgesel Gevresel Kogullar
Dersi cergevesinde yapilan arag-
tirmalar.
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Altinci O6rnek olarak incelenen Tavasi esm

46,48,50,52 kapi numaralarina sahip sira konut

bahce duvarina bitisiktir ve kilisenin vakl

iledir Yapida 1sleveel degisim sO0zkonusu

bolgedek1l genel degisim (birden fazla aileni

birarada yagsamasi) bu binalari da etkilemis

yenil LG mekan organlizasyonlarayla farkli diuz

pPilmistain
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AW

HOL oL
Uk Eyukli

ODA ODA

[ i

Birinci kat plani
Olgek: 1/100

MUTFAK

10
-

ﬁst kat plana
Olgek: 1/100

Kaynak: Prof.Altan Ak:
Arg.Gor.Tilin Gorgiilii Lisansiistii-
Yapida Bdlgesel Cevresel Kosullar
Dersi gergevesinde yapilan arag-
tirmalarc.
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Sekizincli o6rnek olan Kadirga Liman caddesi 38 numarali

yapi diger orneklerden farkli bir planlamaya sahiptir. 1910
yilinda insa edilen binanin sokak kenarinda bulunmas

nedeniyle zemin katta bir dukkan tasarlanmistar. Planlama
agamasinda da her katin bagimsiz bir birim olacagi, bod-

rumdaki ana mutfagin ortak kullanilacagqil dusunulmugtur Ha -
lihazirda 1se ana mutfak iptal edilerek her kata kuguk bir

mutfak eklenmistir.




KOMUR LUK

Bodrum kat plani
Olcek: 1/100

aydnl 1k
GIRIS

HOL

B

DUKKAN

OTURMA ODASI I

-l..?b.'.‘
§ i 2 ‘h_.
%
5,
Y

Zemin kat plan:

Olcek: 1/100 TN
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Dokuzuncu ornek olan Saraylgl caddesi 7 numarall yapi da
da kismi 1slevsel degisim belirlenmistir Bodrum kat bosal
tilarak imalathaneye gevrilmis, ust katlarda da yine gok ai-
lelik yasama uygun duzenlemeler yapilarak kapasite arttirima

saglanmistir.
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CAMASIRLIK

Bodrum ve birinci

.y : kat planlara
SARAY IC1 CADDESI Olgek: L6100

TERAS
SOFA - g
d A
s 2 =
ODA

Birinci ve ikinci

kat planlari:
Olgek: 1/100
185 s



4.2.3.3.Kumkapi bolgesinde binalarda
i¢ mekan diuzenlemelerinin

incelenmesi

Tlk 6rnek Telli odalari sokak 37 numaradir. Yapinin ilk
kullanim gekli kisaca 6zetlenecek olursa, bodrum katta ko-
nutun ana mutfagi ve deposu bulunmaktadir, zemin katta ise
onde sokaga bakan bir giindelik oda, merdivenin agildigi bir
hol, arkada da wc ve kiigiik bir hol yer almaktadair. Orta
katta merdivenin karsisinda bir yiikliik, arkada bir yatak
odasi, oOnde yine sokaga bakan glindelik yasamin surdugi
bir oda vardir, en iist katta ise iki yatak odas: bulunmak -
tadir. Bina daha sonra bazi eklemelerle lig ailenin birarada
yasadigi konut bigimine sokulmustur, bu eklemeler su sekilde
gergeklestirilmistir;

Bodrum kattaki ana mutfak bdllinerek, giris merdiveninin
altina gelen kisima bir wc eklenmistir, arkadaki depo
mahalli de ortadan ikiye ayrilarak 2 ayri oda elde edilmis-
tir. Bu birimde halihazirda 6 kisi yasamaktadar.

Giris katinda ise arkadaki yatak odasinin igine bir mut-
fak nisi yapilmistir. Bu birimde de 6 kisi yasamaktadir.

1. ve 2., katlari ise evin sahibi kullanmaktadar. 1. kat-
ta merdiven holiiniin karsisina gelen yiikliikte bir m J;gfﬁﬁpi

T I
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olusturularak, mutfak kullanim:i gergeklestirilmistir. Ancak
weC, banyo kullanimlarinda zemin kattakinden faydalanilmak-

tadir. Bu birimde de iki kisi yasamaktadair.

TELLI ODALAR SOKAK

Bodrum ve zemin - kat planlara
Olgek: 1/100
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Birinci
Olgek:

Kaynak: Prof.Altan Aki
Ars.Gor.Tiilin Gorgiili Lisansiistii-
Yapida Bolgesel Cevresel Kosullac
Dersi gergevesinde yapilan arag-

tirmalarc.

=) 1.Birim

] 2.Birim

3.Birim

-; 4,.Bircim

Ortak mekanlar

188
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Incelenen iki numarali drnek Findikkiran sokak 1 numara-
dir. Binada halihazirda 3 aile birarada Yasamaktadir, aile-
lerin herbiri bir oda, kuguk bir wc ve mutfak kullanmakta-
dar, 9giris katinda merdivenin altina gelen kisimda wc ve
mutfak olusturulmustur, diger katlarda da merdivenin yanainda
yer alan kugik odalar boliinerek wc ve mutfak elde edilmis-
tir. Giris katinda 5 kisi, 1.katta 3 kigi yasamaktadair,
2.kat ve terasa agilan yarim kat halihazirda bostur.

Bina oldukga harap durumdadir, yasam kalitesi agisindan

da son derece sagliksizdir, bodrum kat komiirliik olarak kul-

lanilmaktadair.

jnak: Prof.Altan Ak:
§.Gor.Tiilin Gorgililu Lisansiistii-
ida Bolgesel Gevresel Kosullar
51 gergevesinde yapilan arag-
imalar.

Ortak mekanlar
Eﬁi l.Birim

2.Birim

G{RIS
3.Birim

m 4 Biclo FINDIKKIRAN SOKAK

Zemin kat plani Olgek: 1/100

Bodrum kat plani
Olcek: 1/100

L BALKON
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Incelenen ugiincii érnek Gerdanlik sokak 17 numaradir. Son
derece 6zgiin yapida olan bu bina, saglik kalitesini yitirmis
ve harap durumdadir, yine binada tek ailelik konuttan gok
ailelik yasama gegis sdzkonusudur. Tasarima gore, zemin kat
bahgeye agilan mutfak mahalli ve iginde bir g¢esme bulunan
sofadan olusmaktadair, galeri katinda da bir oda bulunmakta,
diger katlarda da tnde ve arkada olmak ilizere 2 oda yer al-
maktadair.

Halihazirda konutu iki aile paylasmaktadir, galeri ka-
tindaki odayi ve 1.kattaki 2 odayi 5 kisilik bir aile kul-
lanmaktadir, galeri katinda merdivenin karsisina gelen boli-
me kuguk bir tezgah yapilarak mutfak nisi haline getiril-
migtir ve orta kati kullanan aile alt kat mutfaginin yeterli
saglik kosullarini kaybetmesinden dolay:, burayi mutfak
olarak kullanmaktadir, ayrica zemin kattaki mutfak mahalli-
nin igerisine bir b6liim yapilarak burayi wc haline getir-
mislerdir. En ust kati kullanan aile ise, merdiven boslugu-
nun Uzerine ek yaparak burayi kiguk bir mutfak haline dontig-

tirmiistur.
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DOLAP
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Birinci ve ikinci i i i
kat planlar: SHait i
Olgek: 1/100 i i
HH T S
531 § ﬁf T

mak: Prof.Altan Aki

.60r.Tiilin Gorgili Lisansiistii-
pida Bolgesel Gevresel Kosullar
51 gergevesinde yapilan arag-
malar.

Octak mekanlar
l.Bicim i Sy

2.Bicim

| . J.Bicim BAHCH

4.Birim

E'm Hi:
;} - Fies b ié: i
‘emin ve asma H
; kat planlari il
Olcek: 1/100 %
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Incelenen dordunci drnek Tavasi (Qesme sokak 25,27 numa-
radir.Ikiz bina olarak tasarlanan bu yapida da bina kalite-
sinin minimum seviyeye indigi kolayca gozlenmektedir. Her
iki yapida da katlar birer ailelik birimler bigimine doniis-
mugtur, zemin katta 1 oda ve merdivenin yanindaki wc bolumii-
nui 1 aile kullanmakta, burada 2 kisi yasamaktadir, tist kat-
larda merdivenin karsisina gelen odalar bolunerek iglerine

mutfaklar eklenmigtir. bu sekilde 1.katta 4, 2.katta 6, . 5

katta 4 kisilik aileler yasamaktadirlar, 27 numaral:i binada
da ayni diuzenleme sozkonusudur, ancak bu yapida 2. ve 3
katlari ortak olarak 7 kigilik bir aile kullanmaktadir, bu

binanin zemin ve 1.katlari bostur.

Mn ve birinci
f planlara
fek: 1/100




......

0DA
UTFAK

[kinci kat plani Olgek: 1/10(

« ODA
MUTFAK

Ugiincii kat plani Olcek: 1/100

Kaynak: Prof.Altan Ak:
Ars.Gor.Tiilin Gorgiilli Lisanslistii-
Yapida Bilgesel Cevresel Kosullar
Dersi cergevesinde yapirlan arag-
tirmalar.

#i Ortak mekanlar
=1 l.Birim
.Birim
.Birim
.Birim
R
ia
3 <\ N
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Incelenen besinci ornek Tavasi (Cesme sokak 1 numaradir.
Bu oOrnekte binanin tumden islevsel defisime ufjramasl SO0zZ-
konusudur . Bina oldukga harap durumdadir, gu anda sahip
oldugu saflik kosullari iginde inean yasamasina yeterli de-
gildir. Banyo ve mutfak mekanlarai kullanilamaz haldedir. Su
anda tum bina insaat malzemeleri deposuna ddinusmistir. Bina-
nin ana caddeye gok yakin olmasi ve bu cadde boyunca haliha-
zirda varolan ticaret bandinin bu sokaga yansimasl islev de-
gisimini hizlandirmistir. Hig¢gbir onarim yapilmaksizin bina-
dan rant elde etmenin en kolay yolu depoya donustiurmek ol-

mustur.

oDA
¢ Zemin ve
- birinci kat
planlara
Olcek: 1/100
GIRI
."/ ;
L
# e b\ :
# P
& (8
1"I_

TAVASI CESME SOKAGI TR
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Incelenen altinci ornek Tavasi (Cesme sokak 42,44,46,48,
50,52 numaralardir. 6 tane farkli girisi olan ancak ayni
gati altinda toplanan bu yapi arkadaki Ermeni kilisesinin
vakfidir. Bu vakif binasinda da degisen kosullara uygun
olarak her birim oda oda kiraya verilmistir. Bu duzen-
lemeyi gergeklestirmek igin de varolan biuyik mutfaklarain
igerisine kiguk wc'ler eklenmis, merdiven hollerine tezgah-
lar konularak mutfak nisleri haline getirilmis, diger or-
neklerde de rastladigimiz gibi yukluk mahallerinde wc'ler
olusturularak binada barinan insan kapasitelerine cevap

verecek hale getirilmeye galisilmistar.
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Kaynak: Prof.Altan Akz:
Ars.CGor.Tiulin Gorgilu Lisansiistii-
Yapida Bolgesel Cevresel Kosullar
Dersi gergevesinde yapilan aras-
tirmalar.
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Incelenen yedinci 6rnek Findikkiran sokak 23,25 numara-
dir. 1kiz olarak tasarlanmis bu binalar da oldukga harap
durumdadirlar. Daha onceki érneklerde de oldugu gibi gok ai-
lelik yasantiya wuydurulmaya calisilan bu yapilarda zemin
katlardaki on odalar komiirlik olarak kullanilmaktadir. 1.
katta merdiven holiinde bulunan yiikliiklerde wc ve lavabo hac-
mi olusturulmustur, daha sonra da bu mahallerin o6niine bir
tezgah yapilarak mutfak nisleri elde edilmistir. Ayni sekil-
de 2.kattaki yiikliiklerde wc ve lavabo mahalleri vardir, an-
cak bu katlar gati kati ile birlikte kullanildiga igin biri-
min mutfak nisi odanin arka tarafina yapilmistir, soldakinde

ise teras kapatilarak mutfak haline doniistirilmistiir.

i R
i
:
GIRI$ T oRlg o)
G T
FINDIKKIRAN SOKAK Foeh
I .ffgk

Zemin kat plam
Olgek: 1/100
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AT

:
1T

x
| 3 5m s
| samma

Birinci kat plani
Olgek:'.1/100

ikinci kat plam

Kaynak: Prof.Altan Ak:
Arg.Gor.Tilin Gorgiili Lisansistii-
Yapida Bilgesel (evresel Kosullar
Dersi gergevesinde yapirlan arag-
tirmalarc.

ﬁﬁﬁi Ortak mekanlar

>4 L.Bicim e

et

] 2.Bicim f- P L RR
3.Birim 3 :
4.Birim :
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Sekizinci oOrnek Kadirga Liman caddesi 38 numaradir. Bu
yapida planlama agamasinda zemin katta bir dukkanin olduju
daha Once belirtilmisgsti. Halihazirda bu diikkan bos durum-
dadir. Bodrum katta bulunan ortak mutfak iptal edilerek ko-
murlilk haline donusturulmiistiir, l1.katta ise cadde cephe-

sinde bulunan yatak odasinin dip duvarina bir tezgah eklene-

rek. kuguk bir mutfak elde edilmistir. 2.katta, yine ayna
yatak odasi mutfak haline dontigturtlmius, oturma odasi biyu- [~ =
tilmiistiir. Teras katinda da terasin bir kismi kapatilarak

banyo haline getirilmistir.

Kaynak: Prof.Altan Ak
Arg.Gor.Tilin Gorgiili Lisansiistii-
Yapida Bolgesel Cevresel Kosullar
Dersi gergevesinde yapilan aras-
tirmalar.

T
8§ 8

aydinlik

Ortak mekanlar

- 1.Birim

2.Birim

-
Tt

4 e i

3.Birim

4.Birim

T
it

: !
:
+ {1 H
i
t H HH 4
T 5 HH aasenand 11 1
H HEHHHES

Bodrum kat plana .
Olgek: 1/100 § ey
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aydinlik
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Birinci kat plani
Olgek: 1/100

aydinlik

{kinci kat plani
Olgek: 1/100

Teras kati plana
Olgek: 1/100




Incelenen dokuzuncu ornek Sarayig¢i caddesi 7 numaradir.
Bu oOrnekte de kismi degisim belirlenmistir. Binanin bodrum
katinda bulunan ana mutfak ve g¢amasirlik boliumleri iptal
edilerek diikkan haline déniistiiriilmis, merdivenin bu katla
baglantisi kesilerek, diikkanin bagimsiz halde kullanilmasi
saglanmigstair.

Zemin katta merdiven holine kigik bir mutfak yapilmis,
arka odadan bahgeye dogru ek yapilarak bir wc boliimi olustu-
rulmustur.

l.katta ise merdivenin basina bir kapi takilarak, o ka-
tin bajimsiz kullanilmasi gergeklestirilmistir, bu katta yer
alan wc'nin lavabo bolumi de mutfak haline getirilmistir.
2.katta da arka cephede bulunan teras kapatilarak oda elde
edilmistir. Merdiven holiine de mutfak ve banyo boliumleri ek-
lenerek, 2.katin da bagimsiz birim halinde kullanilmasi sag-
lanmistir. Zemin katta 1 kisi, 1l.katta 2 kisi, 2.katta da 4

kigi yasamaktadir.
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DEFO

Bodrum ve ikinei’
kat planlari i
Olgek: 1/100 3

T
T

DUKKAN

HH

o

mak: Prof.Altan Aka

L.Gor.Tiilin Gorgililii Lisanstistii-
{Mﬂ Bolgesel Cevresel Kogullar
3i cergevesinde yapilan arag-

malar.

#Hl Ortak mekanlar y—F

l.Birim o Z

2.Birim

3.Birim

4.Birim

SARAY ICI CADDES]

Birinci ve ikinci
kat planlara
Olgek: 1/100




BINA ADRESI BuyUk sekerci sok. Eski bahge sok.No:5) |Buyuk sekerci sok. Eski
No:4l No:Il No:67
OTURMAYA ELVERISLI Bina haraptir Onaraim gereklidir Onarim gereklidir Unari
DECGIL yenil
BINADAKT BIRIM SAYISI|2 birim Konut 2 bicim Konut 1 birim 2 bir
. Igyeri 3 birim Ticaret 2 birim 2 bir
KAT ADEDI Z+2 Z+2 Z+2 (2.kat ek) 1z+2
T Zemin kat ticaret Zemin kat Cticaret Zemin
KAT ISLEVLERI KIRE l.kat igyeri+konut l.ve2., kat konut l.vel
2.kat konut
YAPIM SISTEMI Kagir+ahgap dbogeme Kagir+rahgap doseme Kagirrahgap dogeme Kagir
gevri
MULKIYET! Tirk gahis ve varis-|Tirk sahis urk sahis ve varis- |Tuck
leri leri
OTURANLARIN SAYISI Zemin kat 2 kigi l.kat 3 kigi Oturanlar hissedar- 1.kat
(Kiracr) 1+2 &4 kigi 2.kat 7 kisgi lardan 2.kat
ESAS GIRIS Yetersiz Yeterli Yeter
SU DURUMU Jehir gsebekesi Sehir sebekesi Sehir gebekesi Sehir
KANALTZASYON DURUMU |[[Var Var Var Var
ISIK ALMA DURUMU Yetercld Merdivenler 1siksiz, | Yeterli Yeter
banyo 151k almiyor
ERDIVENLER ahgap,oldukga harap |Yangin mecdiveni yok | Onarim gerekli Yeter
durumda
GENEL MAHALLERIN Merdivenler karanlik [Merdivenler kacanlik | Yeterli Yater
AYDINLATILMASI H
Zemin kat I birim Zemin kat Z rticaret Zemin kat 2 cticaret [Zemin
BRI, BINA. TChNnRKE 100 Kac 1bieta l.kat igyerivkonut |1.ve2. kat 2 birim |1.ve2.
2.kat konut
MUTFAK Dar,eski ve yetersiz|Dar ve tesisat eski |Yeterli bilyuklikte |Yeter!
| ama tesisat yetersiz
WC Sagliksiz Onarim gerekli Tesisat yetersiz Yeter.
CAMASIR YIKAMA Banyoda Banyoda Banyos
tFT GIKI§ IMKANI Yok Yok Yok Yok
ELEKRIKLE AYDINLATMA |[vac Var Var Var
MERKEZI ISITMA Yok, sobali Yok,sobali Yok, sobali Yok , s
PENCERESIZ ODA Yok Yok Yok Lok
BODRUM ) Sagliksiz,depo Yok Yok Yok
ODA BASINA KiSI Fazla ormal Normal Normal
BIRDEN FAZLA AILE Var g.kat 2 aile ortak Yok Yok
DOLAPSIZ ODA Var Var var Var
FARE-BUCEK Var Var Var Yok
Cizelge 3 .



4.2.3.3.Kumkapi bélgesinde binalarin
sihhilik durumlarinin

incelenmesi

Bolgede binalarin sihhilik durumlari ile ilgili yapilan
incelemelerde hemen hemen tim binalar igin oturulmaya elve-
risli olmadig1l notuna rastlanmaktadir. (gizelge 3) Yine yak-
lagik olarak tum konutlarda birden fazla ailenin birarada
yasadigi gozlenebilmektedir. Bu tip konutlarda oda igi kala-
baliklik durumu da fazladir. Sonradan eklenen mutfak, wc
gibi mekanlar veya bdliinerek elde edilen odalarin bazilari
tamamen 1giksiz ve havasizdir. Yapilarain ana mutfak ve wc
bélimleri kullanilamayacak durumda depo, komiirliik haline dé-
nugturilmiis veya tesisat,tezgah gibi béliumleri sokiilerek bu
mekanlardan odalar elde edilmistir.

Ek olarak yapilan mutfak ve wc mahalleri son derece
yetersiz kosullara sahiptirler. Mutfaklar bir eviye ile tez-
gahtan olusmaktadir. Wc'lerde ise genellikle bir alaturka
tuvalet tasi bulunmakta, bazilarinda lavabo bile yer alma-
maktadair.

Konutlarin hig¢gbirinde merkezi 1stma sistemi yoktur, soba

ile 1sitilmaktadirlar, genel mahaller ve merdivenler oldukga

bakimeiz ve eskimis durumdadar. B ‘
*‘-c By
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Tium yapilarda fare ve boécek vardir, bu olay da bodrum-
larin ve genel mahallerin bakiminin yapilmamasindan ortaya
Gikmaktadir.

Dis duvarlari son derece saglam ve dayanikli tas iggili-
gine sahip yapilarin bazilarinda kat dosemeleri ahsaptair,
malzemenin eskimesi nedeniyle bazi binalarin doésemelerinde
delikler ve katlarda gokmeler olusmustur.

Saglikli yasam kogullari giderek azalan yapilar iginde
yasayan kisilerin ekonomik giigleri oraninda yapabildikleri
onaraimla ayakta durmaktadirlar, insan barindirmayan yapila-
rin kisa bir siire iginde harap hale doniistiikleri gézlenebil-

mektedir.

4.2.3.4.Kumkapi bdlgesinde binalarda

cephe dedisimlerinin incelenmesi

Bélgede ilk drnek olan Telli Odalari sokak 37 numaradaki
yapi, tiumden islevsel dedisime ujramadigil igin, cephede de
biiyiik oranda degisim sdzkonusu degildir, ancak bodrum katta-
ki mutfak ve depo bélimiiniin, ba8imsiz birim haline doéniistii-
rilmesinden dolayi, bodruma disaraidan ayri bir kapi eklen-
mistir, genelde cephede siva eskimesi, dbkiilmesi fazlaca gbdze
garpmaktadar. Binanin dis cephesinin boya gereksinimi var-
dir.

tkinci érnek Findikkiran sokak 1 numarali yapi cephesin-

-

"A
o

de bigimsel bir farklilik yoktur, ancak gati terasina e .z?‘
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pilan, ahpap pergola oldukga eskimis durumdadir, yine bina
cephesinde sivalar dokiilmiis, pencere dofjramalari eskimistir.
Zemin katta pencere doframalari ve soveleri de difer katlar-
dan farkli renklere boyanmistair.

Gerdanlik sokak 17 numarali yapi oldukga bakimsiz ve ha-
rap durumdadir. Ancak cephede herhangi bir farklilasma yok-
tur, yapi orijinal cephesini ortadaki ahsap cumbasi da dahil
olmak iizere aynen korumaktadir. Yalniz cephenin biyiik bir
kisminda sivalar dokiilmig, pencere dofjramalari eskimis, ah-
gap cumba da bir yana dofru yatmis durumdadir.

Tavasi (Cesme sokak 25,27 numarali yapida da islevsel de-
gisim olmadigyr igin 6nemli cephe degisimlers g6tzlenmemekte-
dir. Ek olarak teras katinin bir kismi kapatilmis, uzeri
eternit ile ortilmistir. Cephe dokusunda da 6nemli bir yip-
ranma vardir, pencere dofjramalari eskimis, sivalar ve boya-
lar dokulmustir.

Tavasi Qegme sokak 1 numarali yapi konut iglevinden depo
haline doniusmiustur, cephede bigimsel farklilasma yoktur, an-
cak diger o6rneklerde goriildiugu gibi cephe son derece yipran-
mis ve harap durumdadir.

Tavasi Qesme sokakta 42,44,46,48,50,52 kapi numaralarini
kapsayan yapikilise vakfidir, halihazirda da vakif tarafin-
dan oda oda kiraya verilmektedir. Islevsel defisim yoktur,
bu yiizden cephede onemli bir farklilik sozkonusu degildir.
Diger drneklerde oldufu gibi cephe dokusu son derece yipran-

mistair.

Findaikkiran sokak 23,25 numarali ikiz yapi konu 'ﬂﬁﬂghk -
& RN, R
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iglevini surdurmektedir, ancak zemin katlarda bulunan on

odalar komurliik haline donlistiigi igin, pencere camlari kor-
letilmistir, binanin dis cephe kaplama dokusu tamamen yok
olmus, yapinain tuflalari ortaya gikmistair, ahgsap kapi ve

pencere dofjramalari son derece eskimis durumdadir.

Kadirga Liman caddesi 38 numarali koge yapi cephesi tum
oriijinalligini korumaktadair. Ancak teras katinda ek olarak
yapirlan banyo mahalli diger o6rneklerde de belirlendiji gibi
gbtze garpmaktadar, bunun yanisira dis cephe dokusunun ve
ahsap dojramalarinin eskimis oldusu gozlenmistir.

Sarayigi caddesi 12 numarada yer alan yapida islevsel
degisim belirlenmistir. Bodrum katta bulunan ana mutfak
mahalli iptal edilerek diikkana donusturiulmis ve buradan ba-
gimsiz bir giris kapisi diizenlenmistir, cephede bu kapinin
disinda herhangi bir farklilasma yoktur, ancak boblgede
bulunan digjer orneklerde goézlendidi gibi, dis cephenin ve
dogramalarin eskimis olduju sozkonusudur.

Bolgede incelenen binalarda cephe degisimleri, islevsel
degisimler ve eskimelerle paralellikler gostermektedir. Kat
kat veya oda oda kullanima yonelik ig¢ mekan organizasyon-
larindaki degisiklikler, dis cepheye fazla yansimamig, ancak
i¢ mekanlardaki eskimeler ve saglik kalitelerinin yitirilme-

si dis cepheden de hissedilir bigimde kendini g6stermigtir.
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A 1 Mijlkiyet denisimleri ve buna haali .olarak
appval ve fiziksel cevredek: binalarda
ﬁeq]axm gzelliklerinin qruplanmasi
(telev, 1 mekan, cephe)

Bolge ve bina o6lgejinde yapilan incelemelerin sonucunda;
lig boélgeden Kumkapi ve Ortakdy'un benzer nitelikler goster-
digi saptanmistir. Beyoglu bolgesi ise onceki bolumlerde
belirtildigi gibi gelisim tarihi igerisinde yiuklendigi
farkli sosyal konumu ve islevsel ©dzellikleri nedeni ile de-
gigik bir nitelik géstermistir.

Tim bolgelerde islevsel agidan belirlenen degisimler

gruplanacak olursea;

1.Konut islevini birden fazla ailenin birarada yasadigi
bigimde siirdiirmek,

2.Zemin katin ticarete donismesi, st katlarda muayene-
hane ve isyeri gibi mekanlarin olusmasi,

3.85zellikle gok yipranmis, uzun siire bakimsiz kalmis bi-
nalarin tumden depo haline déniismeleri,

4 .Zemin katlarain kiigiik imalata doéniismesi,

§.Yapinin konut kullanimindan isyerine, daha sonra ote-

le déniismesi, ’fwa f“'.
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6.Yapinin otel'den yonetim binasina donugmesi,
7.¥apainin konut kullanimindan otel'e dbntismesi,
B8.Yapainain konut kullanimindan atelye ve kiigiik imalat is-

levine doniismesi.

Bu degisimlerden son sayilan dort tanesi Beyo§lu'nda
saptanmistir, Kumkapi ve Ortakoy orneklerinde bu degisimle-
rin higbirine rastlanmamaktadir. Farklilik daha o6nce de be-
lirtildigi gibi Beyoflu'nun difer iki érnege gére farkli bir
sosyal 6zellik gdstermesinden kaynaklanmaktadar.

Diger iki o6rnekte incelenen degisimlere goz atildiginda
ise, yodun olarak ortaya g¢gikan konu, bina kapasitelerinin u-
zerinde kullanimdir, genelde incelenen yapilar tek ailenin
kullanimina yo6nelik olarak planlanmislardir. Alinan onlem-
lerle, basit olarak degistirilen i¢ mekan organizasyonlarai
ile binalarda pek gok aile birarada yagamlarini sirdirmekte-
dirler.

Sikga rastlanan ikinci defgisim de konutlarin zemin kat-
larinin ticarete doniismesi olayidir, ozellikle ana wulasim
akslarinin yakininda bulunan binalarda bu durum kaginilmaz
olarak kendini gdstermektedir.

tslevsel degigimlerin pgaralelinde i¢ mekanlarda alinan

tnlemleri de su basliklarda toplamak olasidair:

1 .Merdiven hollerinde bulunan yiikliiklerin igine mutfak

tezgahi yapilarak, mutfak nisi elde edilmesi, yine ay-

ni yiikliklerde kiigiik wc hacimlerinin uluaturq}qigg;;ﬂ\
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2 .Buyuk olan wc,banyo ve mutfak mahallerinin kugultiule-
rek, elde deilen mekanlarin yeni odalar haline geti-
rilmesi,

3.Mutfak, banyo, wc hacimlerinin binada yasayanlar tara-
findan ortak olarak kullanilmasai,

4 .Merdiven sahanliklarinda bulunan mutfak hacimlerinin
odalarin igine alinarak mekanlarin buyutiilmesi,

5.Wc'lerin igine dus tekneei koyarak, yikanma islevini
konutun igerisine sokmak,

6 .Merdiven altlarina wc yapilmasi,

7.0danin igine tezgah koyarak mutfak nisi elde edilmesi,

B.0Odalarin kiigiiltiilerek mutfak, wc hacimlerinin elde
edilmesi,

9 . Mutfagdin igine wc hacmi eklenmesi,

10.Teras'larin béolimsel olarak kapatilmasi ve mutfak,
banyo mekanlari elde edilmesi,

11 .Merdiven holiine mutfak yapilmasi,

12.Binadan arka bahgeye ek yapilarak kiigik bir wc elde
edilmesi,

13.Varolan odalardan birinin mutfak bigimine donusturiil-
mesi,

14.Bodrum katta bulunan ana mutfaklarin komiurliik haline
doniiemesi, her kata ayri mutfak nislerinin konmasi,

15.Bodrum katta bulunan ana mutfak ve gamasirligain iptal
edilerek diikkan bigimine dodnigtiriilmesi, merdivenin

yikilarak ist katla baflantinin koparilmasi,
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donusturiulmesi,

17.Balkonlaran kapatilarak konut birimlerinin igine
eklenmesi,

18.1kiz binalarda merdivenlerden birinin iptal edilerek
yapinin her katta bir birim halinde kullanilmasi,

19 .Konutlarda bulunan biiyiik sofalarain béliinerek oda elde
edilmesi,

20.Katlarai birbirine baglayan merdivenlerin gikis nokta-
larina kapilar konarak her katin bagimsiz birim haline
doniistiiriilmesi,

21.Yapilardaki cumbalarin uzerlerinin toptan kapatilarak
boydan boya balkon yapilmasi,

22.Zemin katta odalarin iptal edilerek, ticaret birimi
haline doénilistiirilmesi,

23.Binanin bodrumunda bulunan depo ve mutfak mahallinin
béliinerek konut birimine gevrilmesi,

24 .Depo hacimlerinin odaya gevrilmesi,

25.Zemin katta on odalarin iptal edilerek komirliige
dénlismesi,

26 .Mevcut konutlarin duvarlarinin yikilarak, banyo ve
mutfak hacimleri eklenerek mekanlarin Dbiiylitilmesi,
biiyiitiilen mahallerin atelyeye gevrilmesi,

27 .Konuttaki biuyiik odalarain kiigiiltiilerek otel odasi bi-
gimine doniustiridlmesi, her odaya wc, dus eklenmesi,

28 .Kat yiiksekliklerinin azaltilmasi amaci ile asma tavan
yapilmasl,

29.tkinci derece tescilli tarihi eser yenilemesgine
af >y
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gore,binanin tiimden yikilarak yeni bir isleve uygun

clarak yeniden inga edilmesi.

Gruplamalarin sonucunda islevsel degisimlerde en yojun
nokta olan birden fazla ailenin birarada yasamasli olgusunun
i¢ mekan organizasyonlarindaki degisimlerle paralellikler
gosterdigi belirginlesmistir.

Kapasite artmasi sonucunda, yeterli olmayan mutfak ve wcC
mahallerinin yerine, her aile alternatif mutfak ve wc'ler
liretmislerdir. Biuyik olan mutfaklar alan kazanmak amaci ile
odaya déniistiirtilmiistir, yine ayni amagla balkonlar ve teras-
lar kapatilmistar.

Timden islevsel degisime ugramayan yapilarda ise oda
duvarlari yikilarak, konutlar yeni islevlere uygun hale ge-
tirilmislerdir.

Ozellikle Beyoglu o6rneginde incelenen yapilarda ise,
ikinci derece tescilli tarihi eser yenilemesi yapilmistair.
Bélgede rant degerinin maksimum diizeyde olmasi nedeniyle ya-
pilarin tiimden yenilenmeleri daha akilci bir gozum yolu o=
larak ortaya gikmistar.

Oornek bblgelerde bina cephelerindeki defjisimleri de su

gekilde gruplamak olasaidir;

{ .Binalarin dis cephelerinin, siva, boya, pencere dojra-
masi gibi yapisal elemanlarin eskimesi,
2.Bélgesel dzelliklere, bina karakteristiklerine uyma-

yan pencere dogramalarinin takilmasi,
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3.Teras ve balkonlarin kapatilmasi, g¢ikmalarin uzerinin
kapatilarak, balkonlar elde edilmesi,

4 .Ek katlar insa etmek,

5.Z2emin ve Dbodrum katlarda ticarete donisgim sonucunda
cephenin farklilasarak diikkanlar olusmasi: ve bu diik-
kanlarin vitrinlerinin diizenlenmesi, sagak ve tente
yapilmasi,

6.Bodrum katlarin bafimsiz birim haline doniismesi sonu-
cunda disparidan ayra giris verilmesi,

7.Depo ve komiirliik gibi islevlere déniisen odalarda pen-

cerelerin korletilmesi.

Cephe degigimlerinin incelenmesi sonusunda belirgin ola-
rak binalardaki eskimelerin, i¢ mekan organizasyonlarinin ve
islevsel defisimlerin dis cephelere de yansidifi goriilmekte-
dir.

Yapilarda ortak ozellik olarak Beyoflu orneginin disinda
cephelerin son derece eskidiji belirginlesmistir. Bunlarain
disinda yer kazanmak amaci ile binalarda teras ve balkonla-
rin kapatildigi, ek katlar yapildig: saptanmistar, islevsel
degisimler de zemin ve bodrum katlarda agikga kendilerini
géstermistir, cephe diizeni bu islevlere gire yeniden olustu-
rulmus, sagaklar ve tenteler yapilmistir.

Beyoflu ornegindeki yapilar ise genelde onarim gegirmis
olduklari igin fazla bir eskime ve degisme sbtzkonusu degil-

dir, bazilarinda caddeye bakan cephelerdeki mekanlar dikka-

na gevrilmistir, bolgede en énemli degisim ve eskim ﬂyﬁ'—\“

pulo pasajinda kendini géstermistir. if ﬁ(hfﬁ,.i-
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4 .BOLUM ILE ILGILI NOTLAR:

4.1.DUHANI Naum Said, Eski Insanlar, Eski Evler, 19.
yuzyil Sonunda Beyoglu'nun Sosyal Topojrafyasi,
Turkiye, Turing ve Otomobil Kurumu, 1982, S.13.

4.2.T.C. Kiiltir Bakanligi, Kiiltiit ve Tabiat Varlikla-
rini Koruma Yiksek Kurulu, 14.3.1988 tarihli karari;
"2.grup yapilar, degerlendirmede aranan ve 2863 sa-

¥Yi1li yasada belirlenmigs bulunan niteliklerden 6-
zellikle, gevresel niteliklerinin 6nemi agisin-
gabarisinde ve cephesinde degigiklik olmamak ko-
sulu ile tasiyici sisteminde, ig¢ kisminda ve ig
malzemesinde degisiklik yapilabilecek yapilardair."

4.3 .GULERSQOY Celik, Dunki Beyoglu Otelleri, Yillar Boyu
Tarih Dergisi, S5.60,61.

4.4 .TUREK Tulin (Gorgiili), Biiyiik Londra Oteli, Lisans-
tsti, Yapida Bolgesel ve Cevresel Kosullar Dersi,
Basilmamis Arastirma, 1982.

4.5 .DUHANT Naum Said, A.g.e. S5.31.
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. .SONUQ VE DEGERLEND1RMELER

Yapilan arastirmanin temel amacinin, azinlik yerlesimi
bigiminde olusmus bdlgelerde bulunan, miilkiyet agaisindan
sorunlu binalarda fiziksel ve iglevsel degisimlerin belir-
lenmesi ve bu defisimlerin bélge dlgefine yansimalarinin ol-
dufju giris boliimiinde de belirtilmis idi.

Bdlgesel odzelliklerin incelenmesi sonucunda ornek olarak
segilen bolgelerden Ortakdy ve Kumkapi'nin tam anlamiyla bu
6zellikleri tasidiklari saptanmistir. Beyoflu ise baslangig-
ta yabancilarain bolgeye yerlesmeleri ile olusmustur, giderek
misliiman ve gayrimiislim yerlesimlerde kisitlamalarin ortadan
kalkmasi ile azinliklar da yofun olarak Beyoglu'nda konut e-
dinmiglerdir.

A.Bblgelerde iglevsel agidan yapilan incelemelere gore;

Ortakdy bdlgesinde, ¥ 63 konut

% 16 ticaret, konut
Beyoglu bélgesinde, X 4 konut

X 36 ticaret

X 60 isyeri,depo,imalath.
Kumkapi bélgesinde X 67 konut

X 23 ticaret, konut
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oranlari elde edilmistir.

Arastirmalarin sonucunda Kumkapl ve Ortakéy bélgele-
rinin islevsel agilardan birbirlerine gok benzer dzellikler
gosterdigi belirlenmistir, Beyoflu ise bu iki bdlgeden daha
farkli bir yapi ortaya koymustur.

Beyoglu, Galata bdélgesi 19. yiizyildan baslayarak bugiine
dek Istanbul'un canli, dinamik ve prestijli bdélgesi olma
6zelligini sirdurmustir, 19.yilzyil sonu, 20.yilzyil basindan
itibaren Istanbul'un ticaret merkezi olma islevini yiiklen-
mis,giderek kentin o6nemli bir merkezi is alani konumuna gel-
mistir. Ticaret ve is alanlarinin Cumhuriyet 6ncesinde agir-
likli olarak yabancilarin ve azainliklaran elinde bulundugu
distiniilecek olursa, Beyoglu'nun ortaya koydugu sosyal gevre
kolayca anlapilmaktadir. Ancak bu dénemlerde Beyoglu ticaret
ve 1is merkezi olmasinin yanisira kentin en prestijli konut
alanlarindan biridir.

Kumkapi bolgesi ise olusumundan bugiine kadar; saptanan
oranlarin sonucunda da belirlendigi gibi konut alani olma
iglevini fazlaca kaybetmemistir. Bélgede halihazirda
bulunan fiziksel doku agirlikli olarak 1900'1li yilla-
rin sonunda insa edilen binalardan olusmaktadir. Arastirma
sirasinda incelenen yapilarin da bu dokudan segilmesine
tzen gosterilmistir.

Genelde binalar orta tabaka olarak adlandirilan kesimin
yani batiya bagimli is alanlarinda galisanlarin veya orta

¢apli gayrimiislim tiliccarlarin yasam kosullarina uygun ola-

A,

rak bigimlenmislerdir. (S.1.) 1900'lerin sonunda K pff“\\
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bolgesinde yasayanlar da bu nitelikteki kisilerdir.

Ortakdéy bdlgesi ise Bogazigi yerlesmelerinden ilki ola-
rak kendini gdostermektedir. Yine bdlgeye yerlesen halk sara-
yin i¢ hizmetlerinde galisan veya orta gapli ticaretle ujra-
san gayrimiislimlerden olugmaktadir. Ortakéy ve Kumkapi bél-
gelerindeki ©binalar, yasayan kisilerin ayni tabakadan ol-
malari nedeniyle benzerlikler tasimaktadirlar. (S.2.) Bélge-
lerde yagayan kigilerin sosyal statiileri ve yasam tarzlari
binalarin bigimleniglerinde oldukga 6nemli rol oynamaktadir-
lar.

Beyoglu'ndaki binalar ise farkli biiylikliikte ve nite-
liktedirler. Daha énce de vurguladigim gibi Beyoglu farkla
bir sosyal ve ekonomik 6zellik gostermektedir.

Bdlgeler ile ilgili miilkiyet degisimlerinin sonuglarina
bakildiginda ise giinlimizde bélgelerde yasayan azinlik halkin
oldukga digik bir orana indigi saptanmistir. Milkiyet degi-
gimleri tarihsel siire¢ igerisinde belirli zaman araliklarina
dagilmis durumda degildir. Ancak degisimler Kurtulus
savaginl izleyen miibadele antlasmalari sonrasinda son derece
hizla gergeklesmig, yine politik olaylarin doruk noktalara
¢ikti131 dénemlerde belli ivmeler kazanmistir. Bu degisimle-
rin gok genig bir yelpazesi oldugu gibi halihazirda miilkiyet
sorunu gozlimlenmemis ¢ok sayida yapi bulunmaktadir.

B.Her iig bolge ile ilgili yapilan miilkiyet arastirmala-
rinin sonucunda halihazirda bu bélgelerde yasayan azinlik

gruplarin oranlari da su gekilde belirlenmistir; o
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Ortakoy bolgesinde X 20 Azinlik ve vakif miilk.
X B0 Tirk milkiyeti

Beyogdlu bélgesinde X 20 Azinlik ve vakif miilk.
% B0 Tirk milkiyeti

Kumkapi boélgesinde ¥ 37 Azainlik ve vakif milk.

X 63 Turk milkiyeti

Bu belirlemeye gdore de halihazirda en fazla azinlik mul-
kiyetinin bulundufu bdlge Kumkapi'dir , Beyoglu ve Ortakody
bolgesindeki degerler ise birbirine oldukga yakindar.

Yapilarla ilgili miilkiyet sorunlarinan tim bdlge Olgedi-
ni etkiledigi, yapilan bdlgesel incelemeler sonucunda agikga
ortaya gikmistar.

Ornek bélgelerdeki arastirmalar sonucunda ortaya gikan

miilkiyet sorunlari su basliklarda toplanabilir.

1.Miilkiyeti Tiirkiiye'de yasayan azinlik grupta bulunan,
ancak gelir yetmezligi nedeni ile bakimlari yapilama-
yan binalar. Bu tiir binalarda genellikle sahipleri de
oturmaktadair, ancak binanin daha kugik bir
kismini kullanmakta geriye kalanini da gesitli ailele-
re kiraya vermektedirler.

2.Halihazirda gayrimislim sahipleri yurtdisinda bulunan
binalar. Bu tiir binalarain sahipleri genelde mulkleri
ile fazla ilgilenmemektedirler. Kisitlayica kosullar
nedeni ile binalaraini elden gikartamamakta, vek1£1eri

.a-h__

yolu ile kiralari toplamaktadirlar. uunleri?!;ﬂ;ﬁ:
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sagliklastirici katkida bulunmamaktadirlar. Bu yapila-
ra en glzel érnek Hadjopulo pasajidir. Yapinin sahibi
yurtdisinda yasamakta, bina da higbir bakim yapilmadi-
81 igin giderek yipranmakta hatta bazi mekanlar kulla-
nilamaz duruma gelmektedir.

-¥Yine sahibi yurtdisinda bulunan, ancak kaisitlayici
nedenlerle satilamayan yapilar. Bu tiir yapilar belirli
bir slre boyunca ya bos kalmakta ya da sahibinin veka-
letname biraktigi kigi tarafindan oda oda kiraya ve-
rilmektedir. Uzun siire boyunca Emlak Vergisi ddenmeyen
yapilar, gazete ilanlarina da yanit alinamayinca inti-
kal yolu ile hazineye devir olmaktadirlar. Efjer veka-
letname sahibi kigi binanin Emlak Vergisini belli bir
slire boyunca Oderse zilliyet yolu ile yapiya sahip ol-
maktadir.

.¥Yine sahibi yurtdisinda bulunan, ancak kisitlayici ko-
sullar nedeni ile anlasmali olarak satilan yapilar. Bu
tur yapilar igin sahipleri gok diistik bir fiatla anlas-
mali alicilar bulmakta, yapiyi devir etmektedirler.
.Tum resmi kosullari gergeklestirdikten sonra gayrimiis-
limlerden Tiirk'lere devir olan yapilar. Bu tiir yapilar
spekiilatif amaglarla satin alinmaktadirlar. Ancak ta-
rihi (koruma) tescilleri bulunmasindan 6tiirii daha yo-
Jun bir yapilasma hakkili alamamaktadirlar. Bu nedenle

yikilmayan ama genelde kdéhnelegsen yapilar olmuslardar.

Ana basliklari ile sayilan miilkiyet sorunla :ﬁt&
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zumleri oldukga uzun bir siireci kapsamaktadir. Bu siireg bo-
yunca yapilar bos kalmakta, yaipranmakta, farkli islevlerde
ve farkli yofunluklarda kullanimlara yénlenmektedirler. Or-
nekleme bélgelerindeki binalarda bu sorunlar biiyiik oranlarda
saptanmistar.

C.Her ug¢ bélgede bina kalitelerinin halihazir durumlarai

ile ilgili yapilan saptamalar da su sekilde 6zetlenebilir;

Ortakoy bdlgesinde X 57 onarim gerektiren veya
yikilmakta olan bina
X 42 iyi durumda bina
Beyoglu bdlgesinde X 61 onarim gerektiren veya
vikilmakta olan bina
X 25 iyi durumda olan bina
Kumkapi bolgesinde X 81 onarim gerektiren veya
yikilmakta olan bina

¥ 15 iyi durumda bina

Bina 6lgeginden baglayan eskimeler bodlge 6lgegine
dek yansimaktadir. Nifus yoJunlufunun artmasi, kiralaran
diismesi o6zellikle Kumkapi ve Ortakdy igin bélge ve bina
6lgeginde niteliksel ve niceliksel dedjismeleri de bera-
berinde getirmektedir.

Ortakoéy bodlgesi bugiin Istanbul'un yine 6nemli merkezi is
alanlarindan biri olan Besiktas'in etkisi altindadir. Bélge-

t b imiislim halk i lde B v
yi ogaltan gayrimislim halkin yerine genelde Bes Eﬁk{;ge\
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Bogaz bolgesinde kiigiikk imalat iglerinde, hizmet sektériinde
calisan veya kiigiik esnaflikla hayatini kazanan kisiler gel-
mistir.

Kumkapi bolgesi ise yine tarihi bir merkez olan Emint-
ni'nin etkisi altindadir. Su anda bélgede azinlik konut-
larinda oturan kisiler de Eminéni, Topkapi, ES5 karayolu iize-
rindeki sanayi tesislerinde galisan isgilerle, hizmet ve
marjinal sektérde galisganlardar.

D.Binalarin sihhilik durumlarinin incelendigi tablolarda
da yipranma ile kapasite artiminin birbiri ile ters orantila
0ldudu agikga gdriilebilmektedir, milkiyet degjisimlerinin
yapilara yansimasli binalarin biiyiik oranda bakimsiz kalma-
larina yol agmaktadir. Binalarda yasayan insan sayisinin
artmasi bblge 6lgeginde de niifusun artmasi sonucunu dojur-
maktadir. Artan niifus, yipranan bina dokulari sonucu bél-
geler gergek 6zelliklerini giderek yitirmektedirler. Fizik-
sel gevredeki bozulma, sosyal gevrenin de bozulmasini be-
raberinde getirmektedir. Artik tek ailenin bu biuiytikliikte
bir konutta yasayabilmesi ve konutuna bakabilmesi ekonomik
agidan olasi degildir.

Bu sonuglar bina ve bélge dlgefindeki eskime kriterleri-
ne gore kiyaslanacak olursa, bélge ve bina &Hlgegindeki
saptamalari dogjrulamaktadar.

Eskimelerin paralelinde tim yapilarda ortaya gikan fi-
ziksel mekandaki defjisme ve geligmeler ise su basliklarda

toplanabilir; (S.3.) P
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1.Tarihi eser niteligindeki binalarin ya da bina grupla-
rinin, degisikliklerle ilk islevlerinin disinda kulla-
nislara agilmasi,

2.Biyiik konutlarin kendi iginde béliinerek kiraya veril-
mesi sonucu ayni konutta birka¢ ailenin birarada ya-
gamasl ya da gok kiigiilmiis iki konutun birlestirilerek
kullanilmasi, (gizli potansiyel konut agigi)

3.Bu pargalanmalar ya da birlestirmeler sonucunda ortaya
¢ikan konut birimlerine basit 1siksiz mutfaklar ve

tuvaletlerin eklenmesi ile saflik kosullarinin zorlan-

masl.

Her iig baslik da ornekleme bélgelerinde agikga
saptanmistar.
Bina 6lgegindeki degismeler ise su sekilde tanimlanmak-

tadair; (S5.4.)

“Bina tium 6mri boyunca gesitli evrelerden gegerek geli-
simini sidrdirir, ilk basta tasarlandigi amaca uygun
kullanim ve kullaniciya sahip iken, daha sonra binanin
fiziksel yapisinda bir degisme olmadan normal kullanis
bigiminden farkli bir kullanis bigimine geger. Binaya
yeni bir kullanim gelmistir veya eski kullanim daha

yodun bigimdedir."

Ornek olarak ele alinan binalar bu tanima son derece

uygun yanitlar vermektedirler. f{fuff‘a
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Beyo3lu baslibagina merkezi is alani olma 6zelligi nede-
niyle, bdlgede rant deferinin gok yiiksek olmasinin parale-
linde uzerinde oldukga durulan ve gelecege doniik yatirimlar
yapilan bir alandair. Buradaki bina 6lgedi de diferlerine
gore daha buyiuktUr.

E.U¢ bbolgede yapilan kat adetleri incelemelerine gore

ise;

Ortakdy bodlgesinde X 89 4 kata kadar
% 11 4 kat ve iisti,
Beyoglu bolgesinde ¥ 36 4 kata kadar
X 73 4 kat ve iistu
Kumkapi bdlgesinde ¥ 94 4 kata kadar

X 6 4 kat ve iisti

oranlari ortaya gikmistir, bu oranlamaya gére
Beyoglu'ndaki bina yuksekliklerinin Kumkapi ve Ortakoy
bélgelerinden buylk farklilik goésterdigi agikga goériilmek-
tedir.Ilk apartman o6rneklerinin Beyo8lu'nda insa edildigi
konusuna da daha once dejinilmistir. Ancak Beyoglu diger tim
merkezi is alanlarinin kaderini paylasmis, bélgedeki konut
igslevi oldukga diusuk bir oranda arka sokaklara gekilmistir.
Merkezlesmenin biylik kentlerde en belirgin 6zelligi konutun
bblgeyi terketmesidir. Ancak gelismis bati iilkelerinde kent
merkezinin gekici olmaktan g¢ikmasi,konutun merkezi terketme-
si, fiziksel mekandaki olumsuz gelismeler, bu alanlarin

birer gokiintd alani haline doénlusmesi ve iatenmdgiqa ‘UE‘
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yal, kiiltiirel degisimler gelismis toplumlarda olumlu bir sii-
reg olarak degerlendirilmeyip, 6nlenmesi gereken bir degisim
oclarak nitelenmektedir. (S.5.)

Beyoglu bélgesinde &zellikle incelenen Megrutiyet cadde-
sinde saptanan diger 6nemli nokta da bélgenin ayni zamanda
bir turizm potansiyeline sahip olmasi ve otel yapilarinin
burada yer almasadair.

Her ug¢ bolge ile ilgili ortak olarak verilecek en olumlu
karar bolgeleri sihhilestirmektir. Tek yapi oOlgefinde dejil
bélge ©6lgeginde yenilemeye gidilmelidir. (S.6.) Celece-
je ydnelik projeler ve planlamalar bu bélgelerde yalniz
belli sinirlarda kalmis, tim bOlgeye yayginlasarak
blitunciil nitelik kazanamamislardir. Kararlardaki 6ncelik
turizm potansiyelini igeren alanlari canlandirmak olmustur.
Esae dokuyu olusturan konut alanlari bu yenilemeden pay
alamamiglardar. Ozellikle Beyojlu bdlgesine konut isle-
vinin tekrar doéndiiriilememesi bélgenin eski canliligina
kazanmasini engelleyen bir durumdur. Bbélgede konut edinmeyi
6zendirici onlemler almak veya gece niifusunu gofaltacak
aktivitelerin Beyoflu'na akisini hizlandirmak gereklidir.

Istanbul gibi konut gereksiniminin en ist diizeyde oldugu
bir metropol kentte sajliksiz olarak kullanilan ve bos duran
konutlari giinliik hayata gegirilerek kullanilmasi gerekligi
vardar.

Azinlik bblgeleri olarak tanimlanan ve tstanbul ‘'da &zel-

likle Halig¢ gevresinde yayginlik kazanan, giderek sefalet

. T

mahallelerine dodniigen, ancak g¢ok 6zgiin yapisal nitel%ﬂggsﬁa(:+ N\
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sahip olan bu mahallelerin bir an once sihhilestirilmeleri
gereklidir.

Miilkiyet ile ilgili sorunlari hizli bir sekilde gbzecek
kararlarin verilmesi, hatta tapu kayitlarindan bu tir yapi-
larain tek tek belirlenerek oncelikli olarak bunlarain miulki-
yet sorunlarina goziim getirilmesi zorunludur.

Bu islemin sonucunda ikinci asama son derece saglam tas
yigma yapilardan olusan mahalle dokularainin timden sihhileg-
tirilmesidir.

Sihhilestirme 6nlemleri, bir alanin kentsel yapisindaki
bozukluklarain, o6zellikle yapisal bozukluklari igeren yapi ya
da yapilarin modernlestirilmesi ile onemli derecede iyiles-
tiren ya da daha iyi diuzenleyen ¢alismalar olarak tanimlan-
maktadar. (S.7.)

Nesne sihhilestirmesi ile tek binalarin kullanmadan
ve yaslanmadan dogan konstriktif eksikliklerinin, konut pla-
nindaki uyumsuzluklarin iyilestirilmesi, diizeltilmesi, sihhi
tesisat, 1sitma v.b. kolayliklarin tamamlanmasi, yenilenmesi
gibi nesneye ait sorunlarin ortadan kaldirilmasi amaglanmis-
tir.Bu uygulama ile elde edilen yapinin deferi de iyilesti-
rilmis olur. (S.8.)

Halk tarafindan gegici godziimlerle olusturulan mutfak, wc
mahalleri, odalar sa3likli hale getirilmeli ve daha c¢ok in-
sanin yararlanabilecegi daha kiigiik birimlerden olusan, ancak
mahalle 6lgeginde yenilenmis tarihi fiziksel mekanlar tstan-
bul'a yeniden kazandirilmalidar. proeion

% ‘_!_ r "
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bulmaktadirlar, buyiik bir konut gok aile tarafindan kulla-
nilmaktadir.ingiltere o6rneginde de goriildigi gibi bu konu-
tlari kugik birimlere pargalayarak kullanma ya da c¢ekirdek
aile igin kiigilik konutlar elde etme olasilifgr, vyeni konutlar
insa etmekten gok daha kolay ve ucuz bir yéntemdir. (S.9.)
Ustelik tarihi siire¢ igerisinde belli bir dokuyu olusturan
ve bolgesel 6zellikleri ile korunmasi, saklanmasi gerekli
bir dokunun sagliklastirilarak yeniden kullanilmasi zorun-
lu ve g¢gajdas bir yaklasimdir.

Tipolojik agidan birbirlerine g¢ok benzeyen yapilarai,
6zellikle Kumkapi ve Ortakoy bélgesindeki binalari yikip
yeniden yapmak yerine her kata, geng bir g¢iftin veya 6gren-
cilerin kalabilecekleri tiirden yatak odasi, banyo, yasama
mekani ve mutfaktan olusan basit plan tiplerine déniistiirmek
ve altyapisini tesisatinl yenileyerek kullanima agmak gok
daha ucuz bir yontem olarak gozikmektedir. Ancak unutulma-
masi gereken diger konu da ¥ine bdlgeyi olusturan diger
alanlarin, arka bahgeler, sokaklar, park alanlari v.b. nin
de tiimden ele alinarak yenilenmesi gerekligi énemli bir ko-

nudur.
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OZGECMIS :

1959 yilinda ifstanbul'da dofan Tilin Goérgulu (Tirek),
1965 yilinda Etiler Hasan Ali Yiicel Ilkokulu'na baslamis-
tir. 1969 yilinda ilk egitimini bitirmis, 1975 yilinda da
Atatiirk Kiz Lisesi'nde orta 68renimini tamamlamistir. 1975
yilinda 1.D.M.M.A. Mimarlik Bolimi'ne girmis, 1981 yilinda
bu béliimden mezun olmustur.

1981 yilinda Yildiz Universitesi, Mimarlik Fakiiltesi'nde
Lisansiistl egitimine baslayan Tilin Go6rgili, yine ayni yil
iginde Prof. Utarit fzgi'nin mimarlik birosunda g¢alismaya
baglamistar.

1983 yilinda Lisansiisti efitimini tamamladiktan sonra
1987 yilina dek Prof.Utarit fzgi'nin biirosunda galismalarini
slirdiiren Tilin Gorgiili, ayni yil Yildiz Universitesi Mimar-
lik Fakiiltesi'ne Arastirma Goérevlisi olarak girmistir ve ha-
len bu gdrevini siirdiirmektedir.

PROJELER :

Prof.Utarit Izgi mimarlik bilirosunda galisilan projeler-
den bazilari sunlardir;

.Pamukbank, Gayrettepe Genel Miidiirliik binasi ig¢ dizenle-

me projesi.

.Tébank, Emindnii binasi projesi.

.Tébank Genel Miidiirlik binasi projesi.

.Mecidiyekdy, Profilo Holding, yodnetim binasi ig¢ diizen-

leme projesi.

.Ayazpasa'da konut projesi.

.Yenikdy'de konut projesi. (1.ulusal mimarlik o6dulu)

.Sigli, Nova Baran Plaza.
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