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OZET

Ulkemizde son yillarda asiri niifus artisi, hizli kentlesme,

varolan konut a¢igini karsilanamayacak boyutlara ulastirmis-

% B

Konut ag¢iginin biiyimesindeki diger etken ise, konut gereksi-
nimi olan kisilerin, iilkenin sosyo-ekonomik yapisindan olum-

suz etkilenmeleridir.

O halde; oncelikle kisilerin bu gereksinimlerini Odeme giig-
leri dogrultusunda en kisa siirede ve diisiik maliyetle karsi-

layabilme olanaklarinin saptanmasi gerekir.

Bu dogrultuda, calismanin 1. boliiminde 6zetlendifi gibi bir

"toplu konut modeli"nin olusturulmasinda izlenecek asamalar

sirasiyla;

. Yapim siiresinin minimize edilmesini saglayacak "ekonomik

boyut"

. Yapim maliyetinin optimize edilmesini, denetim altinda tu-

tacak "geometrik ve fiziksel boyut"

. Yapim siiresince belirlenmis maliyetin asilmasini saglayan

"teknik ve teknolojik boyut" olmalidir.

Olusturulan bu "model" izlendiginde, kisilerin yapacaklara
6demelerde ve yapinin bitim siiresinde degismeler ve aksama-

lar biiyiik 6lgiide giderilmis olacaktir.

Bu diisiinceden hareketle c¢alismanin 3'ncii bolimiinde, toplu

konut {iretimi ve ¢&ziim kriterleri iceriginde finansman ya-
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pim siireci - maliyet iliskisi ve optimum yapi maliyetini sag-

layan kriterler belirlenmistir.

Boliim 4'de ise bu kriterler dogrultusunda; toplu konut iire-

timi i¢in sirasiyla:

. "Ekonomik boyut",
"Geometrik ve fiziksel boyut",
. "Teknik ve teknolojik boyut"lar belirlenip tasarim ilke-

leri ile biitiinlestirilmistir.

Sonucta, iilkemiz ydresel kosullarina ydnelik, bir toplu ko-
nut modelinin geligtirilmesi ig¢in izlenecek bir yontem be-

lirlenmistir.



ABSTRACT

In the recent years, excessive population increase and rapid
urbanization have increased the already existing need for

housing to a level which is hard to accomodate in Turkey.

An other factor contributing to the increase of housing
scarity 'is that, the masses in need are under negative

influence of the country's socio-economical structure.

Therefore, possibilities of providing housing in the
shortest possible time and in the lowest possible cost in
accordance with the purchasing power of those in need should

primarily be accounted.

As summarized in the first section of the present study, the
phases for establishing a '"mass housing model"™ in this

direction are as fallows:

. "Economical aspect" that can minimize construction time,

. "Geometrical and physical aspects" that can control the

optimal construction cost,

. "Technical and technological aspects" that can secure

costs below estimated.

We believe that, through application of this model,
alterations or delays in payments or in completion of
construction shall highly be eliminated. Based on this
assumption, in the third section of the study, the criteria
for establishing optimal construction cost and finance -

construction process-cost relations are stated.



In the fourth section, fallowing these criteria,

. Economical aspects
. Geometrical and physical aspects

. Technical and technological aspects of production of mass
housing are established and incorporated with other design

principals.

As a conclusion, a method for developing a mass housing

model suited to the indegenous conditions of our country is

explored.



BOLUM 1- GIRIS

1.1. Sorunun Belirlenmesi

Her toplumun kendine 0&zgi yonsemeleri, yasam bigimleri,
aliskanliklari ve cesitli sosyal sorunlari ¢oziimde farkla
pnyargi ve yorum bigimleri vardir. Tiim bunlarin sentezi o
toplumun belirgin bir karakteristigini olusturur. flkel top-
lumlarda yalniz fiziki ¢evreden korunma ve barinma ydonseme-—
sinden dogan "konut" gereksinmesi, toplumlarin sosyal yapisi
degistikce, ¢ok parametreli kompleks bir yapiya doOniismiistir.
Artik cagdas toplumlarda konut, barinma ,gereksinmesi disin-
da, oturma, yatma, yikanma gibi gereksinmeleri en iyi diizey-

de yeterli konfor ile saglayan bir mekanlar toplulugu olarak

ele alinmaktadair.

Bu mekanlar toplulugu fiziki oldugu kadar insani rahat ve
huzurlu kilan, insanin mutlulugunu arttirici nitelikleri

olan bazi ozellikleride igermelidir.

Bu agidan konut ele alindiginda, oncelikle standart bir ta-

nimi1 yapilmali, bu tanima uygun tasarlanmalil ve yapima ondan

sonra geg¢ilmelidir.

Konutun standart tanimi; evrensel oldugu kadar yoresel ko-

sullarada uygun olmalidar.

Kentlerdeki asiri niifus yogunlagmasi arsalarin fiatlarini
arttirmis, konut maliyetlerinin diigiiriilmesi nedeni ile, bel-
1i biiyiiklikteki arsada daha ¢ok insanin barinmasini saglayan
"konut topluluklarinin” yapilmasi zorunlulugu dogmustur. Bu
zorunluluk ailelerin yanyana veya list iliste yagsamasinil da be-

raberinde getirmistir ve bir "toplu yasama davranisi" olus-



turmustur. Bu toplu yasama davranisi dogrultusunda, toplu
konut yapimi ig¢in standartlar aranmis belli kaliplara ve
sablonlara gore her ulus kendi modelini olusturma cabasa
jcine girmistir. Tiirkiye'de, evrensel gelisim ¢izgisi para-
lelinde gcesitli denemelerle belli bir noktaya ulasilmistar.
Ulasilan noktadan olaya belli bir perspektiv iginde bakildi-

ginda somut olarak su hususlar goze ¢arpar.

a) Tirkiye niifusuna oranla konut sahibi olan ailelerin sayi-

s1, gelismis ilkeler standartlarinin ok altindadair.

b) Ulkemizde gogunluk hizmet iireterek yasamini zorlukla sag-

layabilmekte, konut yapimi i¢in yeterli tasarrufu yapama-

mamaktadair.

c¢) Ekonomik kosullarin olumsuz etkisiyle olusan enflasyon,
arsa, yapl arag¢c Ve gereglerinin maliyetini arttirmakta,
hergiin artan isc¢ilik iicretleriyle, yap1l maliyetleri tah-
min edilenin ¢ok iistiine cikmaktadir. Bu nedenle konut ge-
reksinimi olan kisilerin bu degiskenler karsisinda, konut

sahibi olma olasiliklari gittikgce azalmaktadair.

d) Ulkemizde konut yapiml icin heniiz organize olmus kollek-
tif bir bilinglenme yoktur. Uzun vadeli, az faizli bir
konut kredisi fonu olusturma modeli gelistirilememistir.
Bugiin islemekte olan kredi sistemi bir sekilcilik ig¢inde
kalmakta ve olaya ¢ozim getirememektedir. Daha dogrusu
varolan sistem Tiirkiye gergegine uymamaktadir. Konut iire-
timini arttirici nitelikte bir konut kredisi mekanizmasi-

nin calistigindan sdzedilemez.

e) Konut yapim yontemleri, birkag ciddi kurulusun disinda,
gelismis iilkelere oranla oldukga geridir. Konut tasari-
minda (proje asamasinda) ve yapiminda maliyet denetimi

ampirik usullerle yapilmakta, bilimsel verilere dayandi-



rilmamaktadir(l). Yapinin On kesfi ile son kesfi arasinda

oldukca biiyiik farkliliklar gorilir.

f) Yapim daha g¢ok insan giiciine dayanmaktad1r(2). Mekanik

araclardan yararlanma aliskanligi yoktur.

g) Yapim sistemlerinde, geleneksel sistemlerin disinda "pre-

fabrikasyon" sisteminin kullanilma orani ¢ok diisiiktir.

Bu gergekler karsisinda yapi siiresini en aza indergeyen,
yoresel kosullara uyan, maliyeti denetim altinda tutan bir
"toplu konut modeli'ni olusturma denemesi nasil yapilmaladar

sorusu akla gelir.

Bu modelin boyutlarini sdyle siralayabiliriz:

A. Yapim siiresinin minimize edilmesini saglayacak "ekonomik

boyut".

B. Yapim maliyetinin optimize edilmesini denetim altinda tu-

tacak "geometrik ve fiziksel boyut".

C. Yapim siiresince, belirlenmis maliyetin asilmamasini sag-

layan "teknik ve teknolojik boyut".

0 halde "toplu konut modeli" iig boyutlu bir olgu olarak in-

celenmelidir.

A. Ekonomik Boyut

Yapim siiresini minimize edecek olan ekonomik boyutun saptan-
masi icin, oncelikle boyuttaki degiskenligin iilke kosullari-

na gore analitik olarak fonksiyonun belirlenmesi gerekir.

(1) Okan Aktan, "Tasarim Asamasinda Maliyet Denetlenebilir
mi?" Cevre, Mimarlik ve Gorsel Sanatlar Derg.5 (Eyliil-
Ekim 1979, Istanbul), s.8.

(2) Lami Eser,"Yerinde Yapim, Endiistrilesmis Yapi". ITU Mim.
Fak. (istanbul, 1981), s.22.
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Bu fonksiyonun belirlenmesi ic¢in 'parametreleri'nin somut
olarak saptanmasi zorunlulugu vardir. Bu parametreler sdyle

siralanabilir;

I. Konut sahibi olacak ailenin tasarruf yapabilme giicii, ta-

sarruf potansiyelinin belirlenmesi.

firettigi hizmet karsiliga aldigr para (A) ise, tasarrufu

(T) ise, tasarruf orani (t);
e o (%) (1)

belirlenmelidir. Bu oran yine zamanln bir fonksiyonudur, bu
yiizdedeki artislar =zamana bagl: olarak (tasarruf ivmesi)

saptanmalidair.

Tasarruf ivmesindeki artislara,

II. Zamlar (z) ve
III. Ekonomik yapidaki azalmalar (£)

etkiler.

0 halde topluy konut modelinin ekonomik boyutunu olusturan

fonksiyonun parametreleri;

. Tasarruf potansiyeli (orani) (t),
. Tasarruf ivmesi (zam katsayisi) (z),
. Enflasyon (f)

den olusur. Bu parametreler arasindaki iliskinin olumlu ola-
rak diizenlenmesi yeterli 'toplu konut tasarrufunun' kisa sii-

rede olusmasini saglar.

Ayn1 zamanda, ortalama bir yasam siiresi i¢inde konut sahibi
olmanin belli bir iist siniri olmaladar. Ornegin; ortalama
yasam siiresi 60 y1l olan bir toplum ig¢in bu iist simir, nor-

mal yasam siiresinin (1/10 % 1/12)'si olarak kabul edilirse,



bu toplumda (5Vv6) yil konut sahibi olmanin bir iist sinirini
olusturur. Bu iist sinir icinde, tasarruf birikimlerinin ko-

nutun yapimi i¢in yeterli kosullari saglamasi gerekir.

Bu siirenin belirlenmesi durumunda, yapim siiresinin de en
fazla bu siireye esit olmasi gerekir. Normal kosullarda, be-
1irli bir zaman kesimi ig¢inde, yapimin tamamlanip kullanima

sunulmasi gerekir. O halde bir toplu konut kompleksi igin,

minimum yapim siiresi : To
maksimum yapim siiresi: TS

olarak saptanirsa, normal bir yapim siiresi (Tn)'nin,
T £3:57
atn -5

kosullarini saglamasi gerekir.

T : Yapim ig¢in gerekli gereg ve is¢ilik miktarlarina ve ya-

pim teknigine bagla olarak belirlenir.

T : Toplumun sosyal yasam kosullar: ile kisinin tasarruf gi-

ciine bagli olarak belirlenir.

Bu iki deger arasindaki bir (Tn) zamanda yapimin bitirilmesi
isteniyorsa, yapim igin yeterli para tasarrufla saglanami-
yorsa, kredi olanaklara saglama yoluna gidilir. Kredi kulla-
nimi istenmemesi durumunda, ekonomik boyutu olusturan (t,z,f)
parametreleri arasinda dengeyi olusturacak kosullarain iyi-

lestirilmesine ¢alisilir.

B. Geometrik ve Fiziksel Boyut

Yap1 maliyetinin optimize edilmesini denetim altinda tutacak
'geometrik ve fiziksel boyut'un standartlarinin oncelikle

saptanmas1 gerekir.

Konutun geometrik bicimi ile yap1 gereglerinin, niteliginin

ve kalitesinin limitlerinin belirlenerek plan ve kiitle tasa-



rim asama31nda belli standartlara indirgenmelidir.

C. Teknik ve Teknolojik Boyut

Yapim yonteminin tncelikle belirlenmesi, yapi1 maliyeti ile
yapim siiresini denetim altinda tutmak acisindan gok yararli-

d1r,

Prefabrikasyon ydnteminin uygulanmasi ile, standart iiretime
yonelik bir yapim, yapl elemanlarinin maliyetini ve yapim
siiresini alt diizeye c¢ekebilir(3). Bu nedenle yapim teknigi
ile teknolojisininde standartlastirilmasa, 'toplu konut mo-

deli'nin o6nemli bir boyutunu olusturur.

1.1.1. Konut Agig:

Tiirkiye'de niifus artisinin ist diizeyde devam etmesi, konut
gereksinimi sorununu ivedi ¢oziim bekleyen sorunlardan biri

durumuna getirmistir.

Son yillarda ekonomik dengesizliklerin olusturdugu enflasyon
arac, gereg¢ ve isc¢ilik fiatlarini arttirmis, konut iiretim
hizinda biiyiik yavaslamalar olusturmustur. Niifus artisinin
olusturdugu konut gereksinimi ve kentlerdeki niifus yogunlas-
masindaki artis ile konut iiretim hizinin azalisindaki denge-

siz c¢eliski biiyiik bir konut ag¢igini olusturmustur.

1.1.2. Ulke Kosullarina Uygun Sistem Secimi

Ulkemizde olusan konut a¢iginin asagiya cekilebilmesi ve ka-
patilmasi ig¢in, dais iilkelerde uygulanan g¢esitli yontemler
uygulanmis, o dogrultuda yasalar ¢ikarilarak belli standart-

larin olusmasi ig¢in g¢abalar harcanmistir. Amag¢; c¢ok sayida

(3) Mete Tapan, "Tiirkiye'de Prefabrik Elemanlarla Bina Ure-
timi". Cevre Mim. ve Gorsel Sanatlar Derg.4. (Temmuz-
Agustos 1979, Istanbul), s.85.



konutu, kisa siirede, diisiik maliyetle elde etmek olduguna go-
re, uygulanan yontemlerin iilke kosullarina uymamasl sonucu,
siire ve maliyet denetim altinda tutulamadigi ig¢in "iiretim"

tiim konut a¢igini kapatamamistir.

Yapimin kisisel tasarrufla saglanamamasi, kredi mekanizmasin-
daki c¢arpikliklar, belli 'standart modellerin' kriterlerinin
bilinememesi, finansman =zorluklari, yapim sistemlerindeki
aksakliklar, yapim siirecini arttirmis ve Yyapil maliyetini

tahmin edilenin ¢ok iistiine ¢ikarmistar.

Bu aksakliklarin giderilmesi ig¢in, iilke kosullarina uygun
bir sistemin yani bir "toplu konut yapim modeli"nin saptan-

mas1 geregi giincellik kazanmistir.

1.2. Calismanin Amaci

Toplu konut iiretimine baslamadan once, toplu konut iretimi-
nin denetim altinda tutulabilmesi i¢in konut sayisini artti-
ric1 nitelikte, 'kisa siirede diigiik maliyetle bir yap1 nasil

iiretilir' sorusuna yanit aramak bu ¢alismanin amacini olus-

turmustur.

Bunun ic¢in, konut yapiminin finansman sorunlari ile tasaraim
ve yapim sorunlarini igeren bir "Model"in degiskenlerini
saptamak ve Tiirkiye kosullarina uygun parametrelerini belir-

leyerek bir ydntem gelistirmek istenmistir.

1.3. Onemi

Toplu konut iiretiminde, konut sayisini arttirmak, optimum
nitelikte konut iiretmek, tasarim ve yapim siireci i¢inde ma-
liyeti denetim altinda tutabilecek bir "model" olusturmak
i¢in, bir yontem saptamakla, konutun yapim siirecini ve mali-

yetini Onceden dogru olarak tahmin etme olanagi saglanmis
olacaktar.



1.4. Varsayim

Toplu konut iiretiminde uygulanan sistemlerin géozlenmesi so-
nucu, aksakliklarin giderilmesi, soruna ivedi bir ¢ozim bu-

lunmasi icin, bazi varsayimlarin yapilmasi gerekir.

Onerilen sistemin Tiirkiye'nin her ydresinde uygulanabilirli-
ginin saglanmasi, yapinin yéresel kosullara uymasi, xisa sus

rede ve diisiik maliyetle gerceklesebilmesi icin?

a) Aile boyutu ve toplum igindeki yeri
b) Ailenin gelir durumu ve finansman kaynaklari
c¢) Toplumun ekonomik durumu (fiat artislarai, enflasyon orani)

da)=Tapiu " icin” gerec ve iscilik segimleri, yapim siireci ve

yapim yontemlerine iliskin bazi varsayimlar yapilmistir.

1.5, Sanavialiklex

Yontemin belirlenmesinde ekonomik degiskenlerin varligx, ta-
sarimda islevsellik ve yonetmeliklerin getirdigi ginarialik,
yapimda yoresel olanaklara gére ydntem belirlenmesi gibi si-

nirliliklar goz Oniinde bulundurulmustur.

1.6. Yéntemin Gelismesindeki Asamalar ve Sonug¢

Yontemin gelismesinde, toplu konut finansmaninin olusmasi,
tasarimin fonksiyonellik ve maliyet agisindan geometrik bi-
¢iminin belirlenmesi, yapim siiresini minimize eden yapim

yonteminin belirlenmesi olarak o6zetlenebilir.



BOLiM 2- EVRENSEL BOYUTLARDA VE TURKIYE'DE KONUT SORUNUNA
TOPLU BIiR BAKIS

Ysresel kosullarda uygulanabilir bir "Model" olusturulmasi
icin, evrensel boyutlarda konut sorununun ¢oziimiinde uygulan-

mis sistemlerin incelenerek bir genelleme yapilmasinda biiyiik

yarar vardir.

Konu diinya dlgceginde ele alindiktan ve makro boyutlarda in-
celendikten sonra, mikro boyutlarda daha gergek¢i yorumlarla

irdelenebilir.

Bu nedenle, evrensel boyutlarda niifus artisi ve konut sorunu
ele alindiktan sonra, Tirkiye genelinde yapilmis uygulamalar

dogrultusunda konu genel cizgileriyle incelenmistir.

2.1. Diinya'da Konut Sorunu

Diinya tarihinin ¢ok uzun bir donemi boyunca niifus artisinin
belirgin bir kararlilik iginde kaldig1 soylenebilir. Demog-
rafik arastirmalardan, 17. yiizyildaki diinya niifusunun yakla-
sik 500 milyon dolayinda oldugu, ancak 17. yiizyildan sonra
niifus hizi1 grafiginin yiikseldigi gdzlenmektedir (GIZELGE 1)
(SEKIL 1).

CiZELGE 1: Diinyanin, 17-21. Yiizyillar Arasi Nifusu

Yiizy1l Diinya Niifusu (Milyar)
1. Fiizy1l 0.5
18. Yiizy1l 0.8
19, Yiizyal

1880 1.5
20. Yiizyal

1925 2.0

1950 245

1960 3.0

1970 . o
21, Yiigyal 6.5%

Kent-Koop. 1982, s.43'deki verilerden diizenlendi.
*Niifus artis hizi grafiginin olusturdugu deger yaklasimi.
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SEKIL 1: Diinya Niifus Artis Grafigi

Grafigin incelenmesi sonucunda, niifus artis hizi-zaman gra-
figininin diklestigi, grafigin egimi arttikg¢a, niifus artag

hizinin da biiyiidigi goriilmektedir.

Sonugta 1750'li yillarda 800 milyon olarak tahmin edilen
toplam Diinya niifusu 1970 yilinda 3.6 milyara yiikselmisg

ve bu yiizyilin sonunda ise 6.5 milyara ulasacag: tahmin
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edilmektedir(4).

Niifus artigs grafigine paralel olarak, tim toplumsal gerek-
sinmelerin ve dolayli olarak "Barinma gereksinimi'nin de

artmas1 gerektigini soyleyebiliriz.

Barinma gereksinimine goére, 'Talep-Arz' kuralina uygun, bir
'Konut Talebi'ninde niifus artis grafiginin egimi ile orantila

olarak artacagi belirgindir.

Niifus artmasi sonucu olusan niifusun yeryiiziine iiniform olarak
dagilmayip, gecim kaynaklarinin bulundugu kentler yoresinde
yogunlastigl tarih siireci ig¢inde gdzlenmektedir. Bu sekilde,
insanlarin daha yogun bigimde, birbirine yakin ve igige ya-
sama zorunlulugu ile birlikte kent olgusu iginde yogun bir

yapilasma gelismistir (CIZELGE 2).

CIZELGE 2: Yallara Gére Diinya Nifusu Kentlesme Oranlara

Yillar Diinya Niifusu Kentlesme Hiza (%)

1920 14.3
1930 16.3
1940 -

1950 25.4
1960 33.0
1970 37.2
1980 41.5
1990 -

2000 53.1"

Kent-Koop, 1982, s.44'deki verilerden diizenlendi.

*Diinya Niifusu Kentlesme Orani Grafiginin olusturdugu oran yaklasimi.

(4) Kent-Koop., Konut'32, Diinya'da, Tiirkiye'de Kentlesme,
Konut §orunu ve Toplu Konut. Konut Istatistikleri. (An-
kara, Ozgiin Matbaac111k-1982). Kent-Koop.yay.24,2, s.43.
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Birlesmis milletler jstatistiklerindeki verilere gdre, 1930

ve 1980 yillar: arasindaki kentlesme oranlari (SEXKIL 2)'de
gosterilmistir.
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SEKTL 2: I31)are Gore Diinya Niifusu Kentlesme Orani Grafigi
(GIZELGE 2'den diizenlendi)

Bu gelisime gBre 1920 yilanda, Diinya'da kentlesme oraninin

7 14.3 oldugu gozlenmektedir. Bunu izleyen yillarda egimin
diklesmesi sonucu, yogunlugun daha da arttigini -ve grafikten
yaklasimla 2000 yi1linda diinya nﬁfusunﬁn 7 51.4'iiniin yasamla-
rin1 kentlerde siirdirecegi gbozlenmektedir.

Ayrica gelismisg ve gelismekte olan iilkelere gore yapilan bir

siniflamada kentlesme orani yillarabagli olarak (CiZELGE 3)'
de gosterilmistir(5). '

(5) ayni, s.b4b4.
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CiZELGE 3: Yillara Gore Kentlesme Orani

Gelismis Ulkeler Gelismemis Ulkeler

Yillar £L) (%)
1960 2.40 5.01
1970 1.94 &4:07
1980 1.69 4,29

Kentsel niifus artisi, gelismekte olan iilkelerde, diger iilke-

lere oranla daha yiiksek diizeyde olusmaktadir.

Konut sorunu acisindan bakildiginda, gelismekte olan iilkele-
rin 20 vil iginde en azindan 1 milyar kisiyi barindiracak
konut iiretmeleri gerekmektedir. Bu sonu¢ konut sorununun ev-=

rensel demografik boyutunu ortaya koymaktadair.

Kirsal alandan kente goc edenlerin iki tir "yerlesim egilimi"

gosterdikleri izlenir.

Kente gelenlerin bir kismi, ya kentin merkezine yakin eski ko-
nutlara yerlesmekte, ya da kentin cevresinde bos kamu arazi-
lerini isgal ederek, kendi konutlarimi yapmaktadirlar. Tir-
kiye'deki "gecekondu"lar Arjantin'deki "fauelas", Peru'daki
"barridas", Venezuela'daki "ranchas"lar bu ikinci tip yerle-

sim o6rneginin en onde gelenleri arasinda sayilabilirler(6).

Bu tiir yerlesim alanlarinda insa edilen konutlarin, insanin
refah:1 ve gelisimi ag¢isindan yetersiz oldugu ve ayrica kent-
lerin hizli, plansiz vedenetimsiz biiyiimesi sonucu biiyiik so-

runlarla karsilasildig:i bilinmektedir.

Yogun kentlesme olgusu, ozellikle iilkemizde konut sorununa

paralel olarak alt yapi sorununu da olumsuz bigimde etkile-

(6) Oktay Ural, Construction of Lower-Cost Housing. (USA
Florida International University, 1980), s.9.
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meye baslamistir. Toplumsal yonden ise issizlik, kirsal ke-
sim yasantisinlin kent yasami ile biitiinlesememesinin getirdi-

gi sorunlar vardir.

Coziimlenmesi gereken temel sorun, saglikly ve yeterli dizey-

de bir konut iiretim sisteminin kurulmasidir.

Konut, gelismekte olan iilkeler ig¢in cok bilinmiyenli bir so-

run olusturmaktadair.

1kemizde de konut sahibi olmak bir degil bir cok bagimsiz
degiskenin fonksiyonudur(7). Bu nedenle konut iiretimi kamu-
nun genel politikasini olusturmalidir. Bir cok diinya iilkele-
rinde, konut iiretiminde ozel olarak kurumlasmaya gidilmekte-

dirTh

Bu diisiinceden hareketle Tiirkiye'de de tasarruflari konut ire-
tim alanina yonlendirmek jcin 1985 yilinda "Konut Edindirme
ve Kamu Ortaklig: fdaresi" kurulmustur. Ancak siirekli enf-
lasyon tasarruflarin konut iiretim alanina yonlenmesini en-

gellemektedir.

Ayrica konut talebinin hizla artmasina karsin, konut alanla-
rinin azalmasi, arsa fiatlaraini yiikseltmekte ve dolayla ola-

rak konut maliyetlerini arttirmaktadar.

2.2. Tirkiye'de Konut Sorununun Tarihsel Gelisimi

Ulkemizde konut sorunu, II. Diinya Savasi sonrasinda onemli
bir boyut kazanmistir. 1945'i izleyen yillarda, Tirkiye eko-
nomik, toplumsal ve politik, hizli bir degisim siirecine gir-

mistir.

Bu degisim siireci jcinde, ekonomik olumlu gelismeler, yapl

yapma olanaklarini arttirmis ve kentlerde gozle goriilebilir

(7) Erdogan Saral, Kent-Kooperatifgiligi Teknik Semineri ka-
panis bildirisi. (Marmaris 10 Ekim 1986), s.251.
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biiyiimeler saptanmisgtir. Kentlerin biiyiimesi ile birlikte 'ko-
nut iiretimi' konusu giincellik kazanmisg, arsa fiatlari nor-

mallerin iistiine yiikselmigtir.

Uygulanan ekonomidekil carpikliklarin getirdigi enflasyon ve
arsa fiatlarindaki spekiilatif artislar, yapi maliyetlerini

anormal derecede olumsuz olarak etkilemistir.

Bu durum karsisinda yeni ¢Ozimler aranmaya baslanmis, yapl
iiretimi icin yeni modeller ve yeni normlar uygulanarak c¢e-
sitli «¢oziimler denenmistir. Ankara'daki Bahgelievler ve
fstanbul, Levent'deki toplu konut yerlesim iiniteleri ornek

olarak gosterilebilir.

Bu uygulamalarda gdze ¢arpan 6zellik, konutlarin gelir diize-
yi yiksek olan kigilere yonelik olmasidir. Bu 6zel bir durum
olarak nitelendirilebilir. Onemli olan sistem, genelde her

gelir diizeyine uygulama olanaginin saglanabilmesidir.

Bu diisiinceden hareketle 1950 yilindan sonra tasarruflarinin
biiyiik bir bolimiini konut yapiml alanina yonlendirme egili-

mindeki kisilerin orgiitlendikleri goriilmeye baslanmistir.

Konut iiretimi etkinliklerinin belli kurallara gore, yasalarin
denetiminde yapilabilmesi igin 5218 ve 5228 sayili kanunlar
cikarilmistir. Devlet Maliye hazinesine ait arsalarin Bele-
diyelerce alinip, konut yapmak iizere gereksinim duyanlara
devredilmesine iliskin prensipler bu yasalarin kapsamina
alinmis ve bu islemlere ait tiim yetkiler Belediyelere veril-

mistir.

Bu yasal olanak dogrultuQHMafAnkara'da Yenimahalle yerlesim
iinitesi insa edilmistir. Bu uygulamanin amacina ulasmis ilk
"TOPLU KONUT" iiretimi oldugunu vurgulayabiliriz.

Bunu izleyen benzeri bir diger 'toplu konut' 6rnegi olarak,

Tirkiye Eml4k Kredi Bankasinin, fstanbul Atakdy'de gergek-
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lestirdigi uygulamalar: gésterebiliriz (SEKIL 3).

T
s (5]
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L:
A 4

SEKIL 3: Istanbul, Atakﬁy'dq, Toplu Konut Uygulamalarindan
Ug¢ Tip Konut Blogu Ornegi

1955 yilinda kat miilkiyeti yasasinin yiiriirliige girmesi ile
toplu konut iiretiminde, yapimi Ozendiren denetleyici ve di-

siplin altina alan bir sistemle yeni bir asama donemine gi-
rilmis olunmaktadir.

S6zii edilen yasa, kiginin konut miilkiyetini belirleyen kri-
terler icermesi, 'toplu halde' konut edinme giivencesini

olugsturmus ve dolayli olarak konut sayisi artmigtir.

Toplu konutta, yasanin sagladigi kisisel miilkiyet sinirlari-
nin belirlenmesi, toplu konut isteminin artmasi, yapim tek-

nolojisinin de geligsmesini saglamistar.

Fazla sayida, daha ucuz ve kisa siirede konut iliretme ydntem-
leri arastirilmis, gesitli iiretim sistemlerine bagli olarak

"prefabrike" elemanlarla olusan yapim yontemleri gelistiril-
mistir,
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Kentlerdeki asiri niifus yogunlugunun olusturdugu gittikgce
artan konut kiralari, ddenmesinde cekilen giigliikler godzdniine
alinarak kisileri kisa zamanda konut sahibi olma yollarini
aramaya itmistir. Varolan ekonomik kosullarin da etkisiyle
konut iiretiminin bireysel olarak olanaksizlasmasi sonucu,
kisilerde 'kollektif' bir sistemle ancak konut edinilebile-
cegi yargisini uyandirmistir. Bu noktadan hareketle konut
iiretimi icin kooperatiflesme gibi orgiitlenmeler baslamis ve
belli bir siire¢ icinde 'toplu konut' yapimi olanaklari sag-

lanmaya ¢alisilmistir.

Toplu konut iiretimi siireci ic¢inde uygulanan sistemin bazen
oraninin oncelikle saptanmasinda gdriilen zorluklarin ortadan
kaldirilmasi sisteme olan giiveni arttirmis, iilkemizde yapil-
mis uygulamalarda, genellikle istenilen veya tahmin edilen

sonuglar bugiine kadar alinamamistar.

Belli dogmatik varsayimlarla, hi¢ bir matematiksel baza

oturtulmayan, ampirik degerlendirmelerle konut iliretimine gi-

dilmistir.

Sonugta toplu konutun yapiminda aranan ii¢ Ozellik (ucuzluk,
kisa yapim siiresi ve kullanimdaki optimum rahatlik) birlikte

saglanamamistir.

Bu durum karsisinda yetersizgodriilen yontemler yerine, daha
etkin rasyonel yontemlerin arastirilmasi yoluna gidilmesi

gerekmektedir.

Giiniimiiz, gozlem ve deneyimlerin 1siginda, yeni sorunlara ye-
ni c¢oziimlerin bulunmasi gerektigi gercegini benimseyen bir
'teknoloji' ¢agidir. Her bir sorunun, gelistirilecek yeni
bir teknoloji ile ¢Oziimiiniin olanaklasmasi icin, oncelikle

sorunun kuramsal diizeyde ¢oziimlenmesi gerekir.

Ulkemizde bu diisiince dogrultusunda toplu konut iiretimi i¢in

yapilan calismalar az ve yetersizdir.
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Uygulanan yapim teknolojileri, diger iilkelerden aktarilan
birer alinti model olup, Tiirkiye kosullarina yeterince adap-

te edilememistir.

Toplu Konut; Ekonomik, sosyal ve fiziksel yonleri ile irde-
lenip, iilke kosullarinda ve yodresel ayricaliklarida igeren
sinirlamalarla uygulanabilirligi olan bir "MODEL" kapsaminda

ele alinmalaidair.

2.3. Tiirkiye'de Toplu Konut Uygulamalara

lkemizde "Toplu Konut" uygulamasi sayilabilecek ilk Ornek-

lere 19. yiizyilda baslanmistar.

Istanbul Akaretler'de, ahsap evden kargir eve gegisin ilk
orneklerini olusturan toplu konut uygulamalari, Abdiilaziz

doneminde 'siraevler" bigiminde gerceklestirilmistir(8).

Bunu izleyen, Mesrutiyet yillarinda (1918) L&leli'de bugiin
Tayyare Apartmanlari adi verilen yeni bir yerlesim {initesi
uygulamasini gormekteyiz. S6zii edilen yapi kompleksinin, bu
yillarda Sultan Selim semtinden, Topkapi'ya dek yanginda ha-
rap olan 7500 dolayindaki konut sahiplerinin barinmasi igin
planlandig1 sanilan ancak bu kisilerin maddi olanaklarinin
kisitli olmasi nedeniyle bu kompleksin 'Qlok diizenine' do-
niistiiriilerek insa edildigi anlasilmaktadir. "Harikzedegen
Katevleri" bu tiir bir girisim sonucu gerceklesen ve "Toplu

Konut" niteligi gosteren bir yapi toplulugudur.

Ogrenimini Berlin'de tamamlayan, bati kiiltiiriini yakindan iz-
leyerek oziimlemis bir kisi olan mimar Kemalettin tarafindan

. tasarlanmistir.

Plan diizeni ag¢isindan arsada, hacvari bir geometri olustu-

ran, carsi mekaninin koselerine dort adet konut iinitelerini

(8) Mete 1(nal, "Tirkiye'de Apartman Olgusunun Geligimi".
Gevre Dergisi, 4 (Istanbul, Temmuz 1979), s.75.
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iceren bloktan olusmaktadar (SEKIL 4). Herbir blok katinda
sekiz konut olup, herbir  grup iki merdivenle i¢ avluya bag-
lanmaktadir. Blok plan semasi kare ve her konut kati iginde

kareye yakin mekanlar yer almaktadair.

SEKIL 4: LAleli, Harikzedegen Katevleri.
Mimar Kemalettin

KAYNAK: Yildirim Yavuz. Cevre dergisi 4. (Istanbul 1979),
s.83.

Cumhuriyet ile birlikte gelen toplumsal, ekonomik ve politik
degismeler konut mimarligini, gerecleri ve kendine &zgi plan
tasarimlarini da degistirmistir. Geleneksel Tiirk mimarligin-
da, yoresel olanaklara gore ahsap ve kerpig¢ gibi gereglerle

yapilan konutlar tas, tugla v.b. gereclerle yapilmaktadair.

Hizli1 kentlesme sonucu "Tirk evi" plan semasi terk edilmis,
apartmanlar onun yerini almigtar. Konutlarda belirli fonksi-
yonlari karsilayacak mekan tasarimlari yapilarak Avrupa Or-

negi plan semalari olusturulmustur.

Celeneksel sivil mimaride ydresel olanaklara gore ve ilkel

bir teknoloji ile iiretilen tugla ve kerpig¢, ahsap yeni tek-
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nolojinin uygulanmasiyla daha iyi bir nitelik kazanmis, bu
gereglere beton ve beton iiriinlerinin katilmasiyla yapi cag-

das bir boyuta ulastirilmistair.

Asiri niifus artisinin olusturdugu kentlesme sonucu, konut
iinitesinin de plan semasinin degisimini zorunlu kilmis, ge-
leneksel "Tiirk evi" plan semasi terkedilerek, yeni yasam bi-
¢iminin dogrultusunda ayri bir karakter ve kisilik kazanmis-

tlr.

Arsadan asiri derecede yararlanma endiseleriyle eski Tiirk
evlerinde goriilen yesil mekanlar yerini yapi kiitlelerine bi-
rakmistir. Ayrica geleneksel yapidaki yoresel 0O6zelligi yan-

sitan kiiltiir de gittikge yok olmustur.

Sonugta bir diizlem olusturan konut topluluklari iist iiste yi-
gilarak, ¢ok katli (condominium) yapilara doniismeye basla-
mistir. Benzer wuygulamalar diger iilkelerde daha oOncelikle
izlenmektedir. Yalniz, diger iilkelerdeki uygulamalarda iilke-
nin kiiltiir ve geleneksel oOzelliklerini yansitan bir iislup
olusturulmustur. Bizde ise geleneksel kiiltiiriimiiz unutulmus
ve batidaki kotii uygulamalarin bilingsiz bir "kopyeciligine"
gidilmistir. Tiirk insani ve ailesi standart bir boyutta dii-
siiniilmiis ve yasam bigimimizi vurgulayan bir nitelik diisiinil-
meden, nicelige yonelinerek konut tasarimi ve yapi uygulama-

lari yapilmistar.

Konutlarda belirli fomkyonlari karsilayacak mekan tasarimla-

ri1 yapilarak Avrupa ornegi plan semalari olusturulmustur.

Ankara toplu konut sorununun ¢oziimiine yénelik olumlu model-
ler gelistirilmesi agisindan oOnderlik yapmais bir kenttir.
Yenisehir ve Yenimahalle, Saragoglu Mahallesi, Or-an ve Bah-
celievler toplu konut uygulamalarinin en basarili ornekle-

rindendir.
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fstanbul'da ise kayda deger ilk uygulama Emlak ve Kredi Ban-
kasinin Atakdy uygulamalaridir. Bu uygulamada yaklasik 380
hektarlik alan iizerinde 12.000 konutun iiretilmesi tasarlan-

mis olup, uygulama devam etmektedir.

1980 sonrasi toplu konut girisimlerinin en biyigi 'Batikent’
projesi olup, ortalama 55 bin konutun yapilmasiyla yaklasik

300 bin kisinin barinma gereksinimi karsilanmis olacak-
tir(9).

Projenin boyutlarini belirtmek amaciyla asagidaki bilgilerin

verilmesinde yarar goriilmistir (CIZELGE 4).

CiZELGE 4: Batikent Projesinde (1984) Fiatlari ile Yerlesim
Yerinin Kurulmasi I¢in Yapilan Giderler ve (7)'leri

Miktar Toplu Maliyete
Yatirim Cinsi (Milyar TL) Orani (%)
Arsa Odemeleri - 0.9 0.4
Fiziki Altyap1 15.6 6.9
Sosyal Altyap: 23.1 302
Konut Yapimi 181.5 80.1
Ticari Alanlarin Yapimi . #. ° 2.4
Toplam 226.6 100.0

(9) Kent-Koop., Teknik Semineri Kapanis Bildirisi, (5-11
Ekim, Marmaris), s.183.



BOL{M 3- TOPLU KONUT URETiMi VE ¢06zUM KRITERLERI

Toplu konut iiretmek ve iiretme asamasinda olusacak ¢esitli
sorunlarin rasyonel ¢oziimi i¢in daha Onceden ¢esitli formil-
ler bulmak yani bazi kriterler tanimlamak, amaca kisa siirede
ve dogru ulasmak i¢in zorunludur. Toplu konut yapmak; her-

seyden oOnce, yapim ig¢in belli somut kosullari olusturmakla

saglanair.

Amac; kisinin kendi maddi olanaklari ile kisa siirede ve ucuz
olarak (diisiik maliyetle) konut sahibi olmasinin saglanmasi-
dir. Buradan anlasildigi gibi sorunda ¢6ziim bekleyen ii¢ bi-

linmeyen vardir. Bunlari sdyle siralamaktayiz:

Maddi olanaklarin saglanmasi: Toplu konutun yapilabilmesi
ig¢in gerekli paranin nasil ve nereden saglanacagil ve mik-

tarinin ne kadar olacagidir.

Diisiik maliyette toplu konut yapilabilmesi icin; fonksiyona
uygun plan bigiminin, optimum kullanis alaninin ve kulla-
nilacak gereglerin neler ve ne miktarlarda olmasi gerekti-

-

Kisa siirede yapilabilmesi i¢in yapim tekniginin ve tekno-

lojisinin ne olmasi gerektigi.

Bu ii¢ soruya dogru yaniti verdirebilecek kriterler oncelik-
le saptanabilirse, yapim eylemine, siirpriz olabilecek sonug-

lar diisiiniilmeden rahatlikla girilebilir.

Toplu konutun yapimi ig¢in gerekli paranin saglanmasi, yani

arsa, gere¢ ve is¢ilik giderleri i¢in yeterli finansman kay-
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naklarinin bulunmasinin sistematik bir baza oturtulmasi, so-
runun rasyonel ¢éziimi i¢in bir 6n kosuldur. Yapim igin ge-
rekli paranin miktarinin Oncelikle dogru olarak bilinmesi,
yapr kesfinin dogru olarak yapilmasina baglidir. Dogru bir
kesfin yapilabilmesi; yapim asamasindaki fiat artislarinin
dogru olarak tahmin edilip saptanmasi ile saglanabilir.
/y;ﬁﬁe

Ayrica i¢inde yasanan ekonomik konjonktiir beraberinde her
zaman enflasyonu getirdigine godre, finansman kaynaklarindaki
artisla, enflasyonun gere¢ ve iggiliklere getirdigi pahali-
11k arasindaki iletisiminde, cebrik toplaminin her zaman ar-

t1 olabilecek bicimde saglanmasi gerekir.

Yapi maliyetinin yiiksek olusu, finansman kaynaklarinin’ az
ve yetersiz olusu yapim siiresini arttirir. Bu durumda mali-
yeti en aza indirecek, finansman kaynaklarini ¢ogaltmak ve

yeterli duruma getirerek yapim siiresi en aza indirilebilir.

Yapy maliyetini azaltmak, insaat alanini optimumda tutmakla
saglanabilir. Bu da rasyonel bir arastirma ve planlamayi ge-
rektirir. O halde, yapim Oncesi planlamayi ydnlendirecek

onemli kriterlerin belirlenmesinde biiyiik yarar vardair.

3.1. Finansman - Yapim Siireci - Maliyet fliskisini

Belirleyen Kriterler

Sosyo-ekonomik kosullar insanlari giiniimiizde "toplu yasam"
bigimine itmistir. Niifus yogunluunun artmasi, asiri kent-
lesme sonucu, arsa maliyetlerinin artmasi, enflasyonun olus-

turdugu pahalilik, insanlarin birarada barinmasini zorunlu
kilmistair.

Bir arsayi paylasma, ayni merdivenden yararlanma, ayni ¢ati
altinda barinma, ayni temel iizerine konut insa etme, merkezi
1sitma ile ortak kullanimli yikanma iinitelerinden yararlan-
manin getirdigi yap: maliyetindeki azalma, ¢agimizda konut

birimlerini yan yana ve iist iiste dizme sistemini, yani
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"toplu konut" kompleksini olusturmustur.

Konut edinmede ve yapmada kisisel girisimler yerini "kollek-

tif girisim"lere terketmistir.

Bu zorunlu yapi yapma eyleminde, hizmet iireten kigilerin
kazanglarinin tasarruflariyla "konut edinme" egilimi goriil-
mektedir. Yani kisinin yeme-ig¢me gibi gereksinimleri yanin-
da, barinma gereksinimini de kazanci ile saglanmasini iste-
mesi ¢ok dogaldir. Bu dogal istegin sonucu, bir konut sahibi
olmasi ig¢inde yeterli finansmanin ancak kisisel tasarruflara
ile saglanabilecegi gergegi ortaya c¢ikmaktadir. Kisinin ge-
liri sabit ve yapabilecegi tasarrufta geliri ile orantili
olacagina gore, arzuladigi konuta sahip olmasi ig¢in kag¢ 'yil
gecmesi gerektigi belirlenebilir. Konut maliyeti (M) belli,

y1llik tasarruf (T) sabitse,
M
N = T (1)

"(N)" y1llik bir tasarrufla kisinin konut sahibi olabilecegi

kolaylikla hesaplanabilir.

Bu problemde ekonomik kosullarin olusturdugu degiskenlikler

gbz Oniine alindiginda, bunlarin irdelenmesi gerekir.

Bu bagintida (1), (M) degeri yapimdan Once yapilacak kesif-
le belirlenir. Enflasyonun varligi diisiiniiliirse, yapim siire-
si iginde (M) degeri, enflasyon yiizdesine (f) ve zamana (t)
bagli bir degisken

M= Fl(f,t) (2)
olur. Ayni sekilde enflasyonla birlikte, gelirdeki artislar

(zamlar), tasarruflari da ayni oranda (z) arttiracagina go-

re, (T) degeri de, zamana (t) ve zam katsayisina (z) bagla
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T = F2 (z,t) (3)

bir degisken olur. O halde konut yapimi ig¢in gerekli (N) ta-

sarruf yi1l1 ile (t) yapim siiresi arasindaki bagintai,

T tL.B)
s F2 (z,t) (4)

elde edilir.

Buradan anlasilacagi gibi yapim siiresinin belirlenmesi i¢in,
kisinin kazancindaki artis katsayisi (z) ile enflasyon yiiz-

desi (f) arasindaki iligkinin belirlenmesi gerekir.

Toplu konut yapimina karar verilen yilin sonunda kisinin ta-
sarrufu (A) ise, her yilki zam katsayisi (z) ve her yilki
enflasyon yiizdesi (f) ise, (n) y1l sonraki kisinin toplam

tasarrufunun efektif degeri (E), yani parasinin alis giici;

Tasarruf Her Yilki Tasarrufun Efektif Tasarruf
Yil Miktara Efektif Degeri (E) Miktarinin Toplamx (ZE)
0 A A (1-f) - A (1-f)
1 A.z Az (1-f) A (1-f) (1+2)
2 Ap® Az2 (1-£) i (-0 Gized
3 Azd Az (1-f) A (=6 (et 2427)
4 > Mt (156) A(-F) Qs 25 H
i Az_i Azi (1-£f) A (1-£) (1+z+22+z3+24+... i)

= AZ" Az (1-f) ACL-£)((Qiztzitzotz e gt o2
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: v
A = A (1-£) £ 2"
; f
l—zn
IE = A (1-£) (T:;_) (5)

olarak hesaplanabilir.
Ornegin belli bir zaman kesiminde,

. enflasyon yiizdesi (f) istatistiki bilgilere gdére tahmin
edilebiliniyorsa,
. zam katsayisi (z) belli ise,

. tasarruf miktari (A) belirlenmisse,

(n) yi1l: sonunda tasarruf edilen paranin toplam (5) bagin-

tisindan bulunabilir.

Bu bagintiyi (5) daha pratik hale getirebilmek ig¢in (A=1000)
Kabultl i1le.,:2. .= (1.2, Jede 1,8, 1,3 ...) degerleri ig¢in ve
£=(0,00, 0,2, 0,3, 0,4, 0,5, 0,6) degerleri verilerek cesitli
abaklar ve ¢izelgeler hazirlanmistir £EE %)

Bu abaklar yardimi ile; (f;z) belirlenirse, baslangicta
(A=1000) TL) 1lik bir tasarruf yapilmak kosulu ile {t) nl

sonraki toplam tasarrufun efektif degeri bulunabilir.

Toplu konutun bitiminde ©denmesi gereken para (M) olarak he-
saplanabilmis olsun. Bu para ayni zamanda (t) yapim siiresin-
ce kisinin tasarruf etmesi gerektigi paradir. Kisinin bas-
langigtaki (A = 1.000 TL) tasarrufunun, (t) y1l sonraki
efektif toplaminin, abaklar yardimi ile (Ze) olacagi belir-
lenirse, kisi baslangi¢ta yilda (A) kadar tasarruf yapmasi

durumunda, (n) yi1l sonraki tasarrufun toplami (A.Ze) olur.
Bu degerin konutun maliyeti (M)'e esit olmasi gerekir.

M= Aile (6)

yazilarak
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(ze), = § | ' (7

hesaplanir. (fi Zi) belirlenirse ilgili abaktan (Xei) oku-

nur. (Sekil 5)'e gore

K @
w

~

(Ze);

(1) (J‘t>)

SEKIL 5: Belli Bir Zaman Kesiminde (t) Tasarruflarin, Zam

ve Enflasyon (f) Karsisinda Olusan Efektif Degerle-
rs

(Ze)i yi karsilayan tasarruf edilmesi gereken siire (yil) ya-

ni yapim siiresi belirlenir.

Bunun tersi de diisiiniilebilir. (f, z) i belli olan bir zaman
kesimine ait ekonomik parametreleri verildigine gdre, biti-
mindeki kesfi (H) olan bir yapinin (t) zamanda bitmesi igin
kisinin baslangi¢ta ne kadarlik bir tasarruf yapmasi gere-

kir. Problem yine bu abaklar yardimi ile ¢oziilebilir.
Sekil 6'de gdsterildigi gibi (zi, fi) bagli ilgili abaktan

(t); ye bagli ( e); okunur. (M) belli olduBuna gdére yapilma-

s1 gereken tasarruf (6) bagintisindan

=
A e Eei (8)

olarak hesaplanir. Bulunan deger, kisinin tasarruf limitle-
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rini asiyorsa ayri finansman kaynaklari aranir.

5 @

(2e);

o, T

SEKIL 6: Belli bir Zaman Kesiminde (tj) Tasarruflarin, Zam

(z) ve Enflasyon (f) Karsisinda Olusan Efektif De-
gerleri

Kisinin tasarrufu (A) ise ve yapim siiresi (t) belirlenmisse
kigi bu giire igersindeki tasarrufu ile, ne biiyiikliikte yani
kesif miktari ne olan bir konuta sahip olabilir sorusunu da
bu hazirlanmis abaklar yardimi ile yanit verebiliriz. Yine
(f, z) bagli ilgili abaktan (EK 1) (t) ye bagli (Ze) okunur.
(A) belli olduZuna gore, kesif miktara,

M=2Ze . A (6)
olan bir konuta sahip olabilir.

Buradan hareketle "konut alanini" belirlemek miimkiin olur.

3.1.1. Tiirkiye'de Konut Yatirimlarinin Finansmani

lkemizde konut yatirimlarinin finansmaninda iki tiir kaynak
s6z konusudur. Bunlardan ilki ozkaynak digeri ise yabanca
kaynak diye tanimlanmaktadir. Bu iki kaynaga devletin tesvik

ddemeleriyle sagladigi kaynaklar da eklenebilir(10).
(10) Ayni, s.257.
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A. 0z Kaynaklar

1- Sosyal giivenlik kurumlarindan saglanan kaynaklar

2- Konut sahibi olmak isteyenlerin birikimleri

B. Yabanci Kaynaklar

1- Toplu konut idaresinden saglanabilecek kaynaklar

2- Tiirkiye Emldk Kredi Bankasi ve diger bankalardan saglana-

bilecek kaynaklar
3- Kent-Koop.'dan saglanabilecek kaynaklar

4- Devletten saglanabilecek diger dolayli kaynaklar

A. Oz Kaynaklar

1- Sosyal Giivenlik Kurumlarindan saglanan kaynaklar; S.S.K.,
T.C. Emekli Sandigr ve Oyak iiyelerinin OJdentilerinden
olusturduklari fonlarda toplanan kaynaklarin bir kismini

iiyelerini konut sahibi yapmak i¢in kullandirairlar (Cizel-
ge 5).

GIZELGE 5: S.G. Kurumlarinin Verdigi Krediler (Adigecen Ku-

rumlardan)
Kredi Miktari (TL)
Kurum 1988 Yila Faiz (%)
o P e R 1.000.000.- -
T.C. Emekli Sandiga 1.000.000.- -
Oyak 1.800.000.- -

2- Konut sahibi olmak isteyenlerin tasarruflari, Amerika
Birlesik Devletlerinde degisik tarihlerde yapilan aras-
tirmalar sonunda, kisilerin tiiketim harcamalari igersin-
deki konut payinin ortalama % 14.3 - % 14.9 arasinda ol-
dugu belirlenmistir(11l) (Cizelge 6).

(11) "Information Please Almanak", U.S. Department of
Commerce, (U.S.A., 1970), s.131.
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Birlesmis Milletler Uzmanlar Kurulu Raporunda ise gelir dii-
zeyine gore kisi basina % 5.2 - % 15.7 oraninda konut harca-

mas1 saptanmistir(1l2) (Cizelge 7).

CIZELGE 6: USA'da 1929, 1960, 1968 Yillarinda Tiiketim Harca-
malarinin Gelirdeki Oranlara

Yallar
Tiiketim Harcamalari 1929 (%Z) 1960 (%) 1968 (%)
Yiyecek, ieki, tiitiin 2055 26.9 P2
Giyecek, aksesuar, sahsi bakim 15.9 11.8 1251
Konut 14.9 1583 34,3
Konut isletmesi 13:9 14.4 152
Kisisel isler 5.5 4.6 .5
Tibbi bakim 3.8 De9 Tl
Ulasim 9.8 3.3 D
Bos zaman eylemleri 5.6 5.6 6.2
Kisisel egitim ve arastirma 0.9 2% | 1.6
Din ve hayir igleri 1.6 1.4 1.5
Geziler ve diger 0.6 0.7 0.7
Toplam 100.0 100.0 100.0

CiZELGE 7: Bir. Mil. Raporunda Belirtilen, Ug¢ Degisik Gelir
Grubundaki Tiiketim Harcamalara

Gelir Diizeyi
Tiiketim Harcamalari 100 Dolar 200 Dolar 300 Dolar

Gida 61.2 108.4 139.1
Giyim 6.2 14.3 22.8
Konut - TF 10.9 15.7
Isinma-Ay Sl 6.3 9.5
Mobilya 1.6 5.0 9.4
Diger 13.1 34.2 $35.1
Toplam 90.0 179.0 251.0

(12) Sevket Sunar, "Endiistrilesmis Bina A¢isindan Mimari Ta-
sar ve Uygulama Sorunlari (ITU Istanbdul 1975), s.10.
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Tiirkiye'de ise gelir gruplarina gdre; tiiketim harcamalarina
yonelik istatistiki bir arastirma bugiine degin yapilmamis-
tir. Ancak, iicretli kesimin yillara gore iicretlerindeki ar-
tis oraninin, (Cizelge 8) ve (Cizelge 9)'dan diizenlenen (Se-
kil 7) ile (Sekil 8)'deki grafiklerden 7 30 ile % 50 arasin-

da oldugu gézlenmektedir.

CIZELGE 8: Devlet Memurlarinin Sabit Fiyatlarla Yillik Orta-
lama Net Gelirlerindeki Degismeler

Cari Fiyat Cari Fiat
Ortalama Net Ortalama Net
Xiilar Aylik Gelir (TL) Y111k
1979 1+332 87.984
1980 9.912 118.944
1981 13.820 165.840
1982 17.609 211.308
1983 22.546 2+0:552
1984 34.188 410.256

KAYNAK: Kent-Kooperatifgiligi Teknik Semineri.

CIZELGE 9: S.S.K. Kurumuna Bagli Sigortali Isgilerin Sabit
Fiyatlarla Aylik Ortalama Net Gelirlerindeki De-

gismeler
Ortalama Net Ortalama Net
$illar Aylik Gelir (TL) Yallak-Gelir €T1)
1979 8.829 105.948
1980 12.808 153.696
1981 16.315 195.780
1982 20,730 248.760
1983 283131 339.972
1984 39.210 , 470520

KAYNAK: SSK Fatih Ilge Biirosu, Is¢i Bordrolarai.
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SEKiL 8: SSK'na Bagli Isgilerin Aylik Gelirlerinin Yillara
Gore Degigimleri
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B. Yabanci Kaynaklar

1- Toplu Konut Fonu'ndan Saglanabilecek Kaynaklar

2985 sayili yasaya gére "Toplu Konut Fonu"ndan saglanabile-
cek kaynaklar, "Toplu Konut" yasasi uygulama ydnetmeliginin
bazi hiikiimlerini degistiren 17 Subat 1986 tarihli 19022 sa-
y1l1 Resmi Gazetede yayinlanan yeni ydnetmelikte belirlen-

mistir.

Bu yonetmelige gore belirlenen degerler Cizelge 10'da belir-

tilmistir.

CiZELGE 10: "Toplu Konut Fonu" Kredileri (1987 Yili)

Kredi Kredi Alica Faiz Geri Odeme
Kademesi Miktari (TL) Payi (TL) (%) Siiresi (Y1l)

1 3.000.000 300.000 15 15
2 3.250.000 450.000 25 15
2 3.750.000 650.000 30 15
4 4.250.000 900.000 40 15

KAYNAK: Emlak Kredi Bankasi.

Aci1lacak kredinin miktari, alici payil hesabina yatirilanm pa-

raya gore belirlenir.

2- Tiirkiye Eml4k Kredi Bankasi ve Diger Bankalardan
Saglanabilecek Kaynaklar

Tirkiye Eml4k Kredi Bankasinin 1987 bilanco raporunda belir-

lenmis krediler Gizelge 11l'de gdsterilmistir.

3- Kent-Koop'dan Saglanan Kaynaklar

Kent-Koop Avrupa Iskdn Fonundan sagladig: kaynaklardam dagla
kooperatiflerin ortaklarina cesitli krediler saglamaktaduir.
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Bu krediler tiirlerine, vadelerine, uygulanan faiz, gdsteri-

len teminat ve geri odeme kosullarina gore farklilik goste-

sir.

CiZELGE 11: Tiirkiye Emldk Kredi Bankasi Kredi Miktarlari

Kredi Alica Bekleme Geri
Miktari Pay1 Siiresi Faiz Odeme
Kredi Kademesi (TL) (TL.) (Y1) (%) (Y1l)
1- Bireysel Kredi 3.000.000 750.000  § 26 20
2- Toplu Konut 1.500.000 - - x 15
Kredisi
3- TEKB Calisanla- 5.000.000 - - 13 20
rina

KAYNAK: TEKB Yetkililerinden (18 Subat 1988 tarihinde alinan degerler)

Esnek bir kredileme sistemi uygulandigindan bu kredilerin
kategorik olarak kademelendirilmesi olanaksizdir. Avrupa is-
kAn Fonundan saglanip kooperatiflere aktarilan orta ve uzun
vadeli kredilerin konut basina 800.000 - 1.000.000 TL dola-
yinda oldugu belirtilmektedir(13).

3.2. Optimum Yapi Maliyetini Saglayan Kriterler

Yap1 maliyetini optimize eden kriterleri saptamak ve tasarim
asamasinda maliyeti denetim altinda tutabilmek ic¢in, Once-
likle yapi big¢iminin maliyete olan etkisini incelemekte ya-

rar vardir.

Yapi maliyetinin sinirlarinmi belirlerken, islevsellik ve
saglamligin optimum diizeyde tutulmasi kosulunu her zaman gdz

d6niinde bulundurmak gerekir.

Bu kosullar saglanarak bulunan maliyet "optimum" bir maliyet
olarak tanimlanir ki, bu deger sdzii edilen konut igin gerek-

1i yararli alanlarin insa edilebilmesi igin, sarfedilmesi

(13) Kent-Koop, Teknik Calisma Raporu (Ankara 1984), s.42.



gereken en az para diizeyidir.

Yap1 biinyesine giren geregc ve isgilikler, ayni islevsellik
ve saglamlikta olan bir yapi i¢in optimum diizeyde kullanil-

missa, maliyette optimize edilmis olur.

Bu durum konut birimini olusturan mekanlarin islevselligin-
den &diin vermeden, geometrik boyutlarini ve big¢imlerini mi-
nimum duvar ve kaplama metraji verecek sekilde diizenlemekle

saglanabilir.

Genellikle dik acili mekan diizenlerinde "dikdértgen planli”
birimlere gdére tasarim yapilar. Ornegin tasarim asamasinda
belli bir fonksiyon i¢in gerekli 'net alan' belirlendikten
sonra bu plani sinirlayan cevre duvarlarinin uzunlugu topla-
minin minimum olmasi ig¢in dikdértgen boyutlar arasindaki
oranin sinirlarinin bilinmesinde yarar vardir. Bu nedenle ya-

p1 maliyetine etkisinin irdelenmesine gerek vardir.

3.2.1. Yap1 Bi¢ciminin Konut Maliyetine Etkisi

Bugiine dek iilkemizde maliyet belirlemede (m2) maliyet yonte-
mi uygulanmakta, birim insaat alaninin maliyeti ile toplam
insaat alani ve garpilarak toplam yapi maliyeti elde edil-

mektedir.

Bu yéntem esaslari uygulandiginda farkli bigimlerdeki esit
alanli iki yapinin maliyetlerinin de esit olmasi gerektigi

sonucu ¢ikar.

Oysa duvarlarin maliyetinin, yapi1 maliyeti icinde % 15 -
% 24.4 oraninda - (14) yer aldigr dikkate alinirsa sadece

duvar alanlarinin farklilasmasindan dolaya, cevresi biiyik

(14) Karl R.Kraentzer, Konut insaatlarinda Yapi Maliyetine
Etkiler. Geviri: Cemal Yarar (Ankara, Imar ve Iskan Ba-
kanligi Mesken Genel Miidiirliigi, Teknik Arastirma Daire-
si, Yayin No 3, Ankara 1969), s.46.
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olan yapinin digerinden daha pahali olacagi agiktar 1%y
(a) (b)
o
o o
< >
-
20
8188
Ag=400m2 Aq=Ap Ap=400m?2
LG.= 80 m LCl = Lb Lb=108m

SEKiL 9: Alan-Dis Duvar Iliskisi

Ornegin, Sekil 9'da gosterildigi gibi esit alanli iki degi-
sik big¢imdeki plan iizerinde duvar metraji yoniinden bir kar-
silastirma yaptigimizda Sekil 9a duvar miktarinin Sekil 9b'-
deki duvar miktarindan daha az olacagi geometrik bakimdan
da goriilmektedir. Buradan da Sekil 9b'deki yapi plan uygula-
mas1 sonucu, daha pahali bir sistem ortaya ¢ikacagyr anlasi-
lir. Bu nedenle yapi plan bigiminin, duvar boyunu minimize
eden (en aza indirgeyen) oranlarinin aragtirilmasinin mali-

yet bakimindan yararli olacagi anlasilair. Duvar boyu azalma-
S1 sonucu;

. Briit insaat alaninda

. Duvar kaplama alanlarinda da ayni azalmalarin

(15) Siikiir Geng, "Tasarlama Asamalarinda Maliyet Denetimi"
Mimarlik Dergisi, Mimarlar Odasi Yayini 8-130 (ABustos
1974), s.12.
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saglanacagi agiktar.

Mekan tasariminda en rasyonel ¢ozim olarak kabul edilen dik-
dortgen formlar kullanildigi gozOniine alinirsa, dikdértgen
planli bir mekanda duvar boyunu minimize eden bir kriter bu-

lunmasi maliyet agisindan da biiyiik yarar saglayabilir.

3.2.1.1. Dikdortgen Planli Mekan Bigimlerinde Minimum Duvar

Boyunu Olusturan Bigimlerin Arastirilmasa

Bir konuttaki mekan biriminin fonksiyonu geregi gerekli mi-
nimum net alan (A) olsun, plan big¢imi dikddértgen olarak ta-

sarlandigina gore, cevresi de (Y) olsun (Sekil 10).

—_—

o

_

| b
SEKIL 10

A

(Y) degerini minimum yapan € = a/b degerine bagli bir dik-
dortgen tasarlanirsa, ¢evre duvarlari toplami da minimum

5 5 KT g

SEKIL 10'a gore;

= a.b (Alan) (9)
Y = 2 (a+b) (Cevre) (10)
€ = a/b (kenarlarin orani) (11)
yazilarak;

(9) ve (10) nolu bagintilardan

b.’_@_ (13)
€



PR

(10) ve (11) nolu bagintilardan
T2 (1)
(13) ve (14) nolu bagintilardan

Y=2/—_§ (€ +1)

bagintisi bulunur.

Bu bagintida (¢) degisken olduguna gore,

(14)

(15)

fonksiyonu minimum

yapan deger, fonksiyonun tiirevini sifir yapan kdklerden bi-

ridir.

(Y) fonksiyonunun tiirevini alirsak;

+ d
i Oy . £ 1
d€ /’Z( " e

Koklerden birini sifira esitlersek;

-4
e&@ s
E-1=0 £ 1

(11) ve (18) bagintilarandan
£=a/b=1 a:=mib

elde edilir.

(16)

(17)

(18)

(19)

Sonugta, bi¢im geometrisine bagli olarak Kare planli mekan-

larin cevre uzunluklari toplaminin minimum olacag:i anlasi-

ars
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Boylece ¢evre duvarlari toplami minimum olan bir

mekanin
briit alani da minimum olur (Sekil 11).
777777 hind §

% 7 Q

é A 7 o 6

7T 2227 E‘_"

d d d

] b+d

SERKIL 11

ABRUT = (a+d) (b+d) (20)
Agpijy = @b + ad + db + d° (21)
ABRUT = A + d/2 (2d + 2b + 24) (22)
Agpyr = A + d/2 Y = (23)

(23) bagintisinda (A) net alan degismedigine gore (ABRﬁT)
alanin minimum olmasi i¢in (Y) nin nminimum olmasi gerekir.

3.2.1.2. Fonksiyonellik A¢isindan Minimum Duvar Boyu

Olusturan Big¢im Kriteri

Kare bir mekan plani ekonomik agidan bir kriterdir. Fakat
fonksiyonellik ag¢isindan, kareye en yakin bir mekan plani
i¢in bir (€F) minimum belirlenmis olmasi gerekir. Bu deger
fonksiyona gore de degisebilir. O halde, her bir fonksiyon
birimi i¢in (oturma, yemek, yatma, yikanma) bir (€F) belir-

lenebilir. Bu deger her zaman,
EF L 1 (24)

olacaktair.

Her bir birim fonksiyonunun gerektirdigi (A) net alan plan
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analizi sonucu bulunursa, (g€, Y) arasindaki iliski (Sekil
12) ve (Sekil 13)'de diizenlenmis abaklar yardimi ile belir-
lenebilir. Plan analizleri sonucu A ve (€F) de hesaplanabi-

lirse, (Y) duvar boyu da (Sekil 12) yardimi ile elde edile-
bilir.

Ayrica ayni toplam duvar boyunu (Y) yi veren (A) larin, (€)

degerlerine gore degisimi de (Sekil 13) de verilmistir.

3.2.2. Konut Biriminde Sirkiilasyon Alanlarinin Minimize

Edilmesi

Konutta sirkﬁlaéyon alanlari olarak tanimlanan mekanlar; gi-
ris holleri, yatak odasi, WC ve banyo baglanti koridoru ve

mutfak holiinden olusur.

Her bir mekan birimi bir kapi ile bu ara mekanlara (sirkii-
lasyon alanlarina) bagli olacagina gére, en az kapi genisli-
ginde (lk) ve genisligi (bk) olan bir dikdoértgen alani

(lkxbk) kadar bir sirkiilasyon alaninin olmasi gerekir.

Her bir mekan birimi i¢in bulunan sirkiilasyon alanlari top-

lami, ara mekanlarin (hol, koridor v.d) minimum alanlarini

verir,

Iki kisinin gegebilecegi bir koridor genisligi: b, = 110 cm
Ortalama kapi genisligi : 1, = 100 cm
Mekan birimi sayisi EE

ise;

En az sirkiilasyon alani toplamai: A, =n x 110 x 100 (25)
olur,

Giris mekanz kapisi, oturma, ii¢ yatak odasi, mutfak, WC ve

banyo mekanlarinin toplam kapi sayisi = 8 ise,
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SEKIL 12: € Degerlerine Gore Gevre-Alan fliskisi
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CIZELGE 12: Degerlerine Gore Cevre-Alan Iliskisi (A=Sabit — Y=Degisken)
Y=2’[§- (E+1)

A |E=0.1 |€=0.2 | £=0.3|£=0.4 |£=0.5 |£=0.06| € =0.0] £-0.8 |€-0.9 |e=1
4,00 | 14.19 | 10.90 9.62 8.88 8.57 8.31 | 8.18 8.09 8.08 8.00
5.00 | 15.86 | 12.19 10.76 | 9.93 9.58 9.28 | 9.15 | sg.04 9.03 8,94
6.00 | 17.38 | 13.36 11.79| 10.88 | 10.50 | 10.18 | 10.03 | 9.91 9.90 9.80
8.00 | 20.08 | 15.43 13.62| 12,57 12.12 | 11.76 | 11.59 11.47 | 11.44 | 11,32
9.00 | 2128 | 15,36 14,46 | 1.333| 12.85 | 12.48 | 12.28 12,13 | 12.12 | 12.00
11.00 | 23.52 | 18.08 15.96 | 14.73| 14.20 | 13.77 | 13.58 13.41 | 13.40 | 13.26
13.00 | 25.58 | 19.66 17.35| 16.02| 15.45 | 14.98 | 14.76 | 14.58 | 14.57 | 14.42
15.00 | 27.50 | 21.14 18.66 | 17.22| 16.60 | 16.10 | 15.87 15.67 | 15.66 | 15.50
16.00 | 28.38 | 21.81 19.25 | 17.77| 17.14 | 16.62 | 16.38 16.18 | 16.17 | 16.00
18.00 | 30.12 | 23.15 20.43| 18.86| 18.19 | 17.64 | 17.38 17.17 | 17.16 | 16.98
20.00 | 31.75 | 24.40 21.54| 19.88| 189.17 | 18.59 | 18.33w |{ 18.10 | 18.08 | 17.90
22,00 | 33.35 | 25.84 22.63| 20.88| 20.14 | 19.53 | 18,25 | 19.01 | 19.00 | 18.80
25.00 | 35.48 | 27.27 24,07 | 22.22| 21.42 | 20.77 | 20.48 | 20.22 | 20.21 | 20.00
27.00 | 36.90 | 28.36 25.03| 23.11| 22.28 | 21.69 | 21.30 | 21.03 | 21.02 | 20.80
30.00 | 38.89 | 29.89 26.38 | 24.35| 23.48 | 22.77 | 22.44 22.16 | 22.15 | 21.92
33.00 | 40.80 | 31.36 27.68 | 25.55| 24.64 | 23.89 | 23.55 | 23.25 | 23.24 | 23.00
36.00 | 42.58 | 32.72 28.88 | 26.66| 25.71 | 24.93 | 24.57 | 24.26 | 24.25 | 24.00
40,00 | 44.85 | 34.47 30.42| 28.08| 27.08 | 26.18 | 25.88 25.56 | 25.54 | 25.28
43,00 | 46.48 | 35.72 31.53| 29.11| 28.07 | 27.22 | 26.83 | 26.49 | 26.47 | 26.20
48.00 | 48,11 | 36.98 32.64 | 30.13| 29.05 | 28.17 | 27.77 | 27.42 | 27.40 | 27.12
48.00 | 49.67 | 38.18 33.70| 31.11| 30.00 | 29.09 | 28.67 | 28.31 | 28.23 | 28.00
52.00 | s1.16 | 39.32 34,72| 32.04| 30.90 | 29.96 | 29.53 | 29.16 | 29.14 | 28.84
56.00 | s3.08 | 40.80 | 36.01| 33.24| 31.84 | 31.08 | 30.64 30.25 | 30.23 | 29.92

| 80.00 | s5.00 | 42.27 37.31| 34.64| 33.20 | 32.20 | 3174 | 31.34 | 31.32 | 31.00
84.00 | 56,77 | 43.63 38.51| 35.55| 34.28 | 33.24 | 32.77 32,35 | 32.34 | 32.00
| 68.00 | se.s54 | 45.00 39.72| 36.66| 35.36 | 34.28 | 33.79 | 33.37 | 33.35 | 33.00
72.00 | 60.25 | 46.30 40.87| 37.73| 36.38 | 35.28 | 34.77 34.34 | 34.32 | 33.96
76.00 | 61.88 | 47.56 41.98| 38.75| 37.37 | 36.23 | 35.72 | 35.27 | 35.25 | 34.88
LE}:EE 63.87 | 49.09 43.33| 40.00| 38.57 | 37.40 | 36.86 | 36.40 | 36.38 | 36.00
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CiZELGE 13:& = a/b Degerlerine Gore Alan-Cevre Iliskisi

(Y= sabit - A= degisken)

A= YE / ale+1)>

Y
E=ll.1 € =0.2 £=0.3 E=0.4 € =05 |E=0.6:|E€30.7 &=0.8 |E=0.9 |€=10
4 0.33 055 0.71 0.81 0.88 0.93 0.86 0.88 0.99 1.00
B 0.74 1.25 1.59 1.83 2.00 21D v % i ¢ 2:.22 2.24 225
8 132 2:22 2.84 326 3:55 315 3.87 3.95 3.98 4,00
10 2.06 3.47 4,43 5.10 5.55 5.85 6.05 6.17 6.23 6.25
12 2.97 5.00 6.39 7.34 8.00 8.43 8.71 8.88 8.97 9.00
14 4,04 6.80 8.69 10.00 10.88 11.48 11.86 12.08 1221 12.25
18 5.28 8.88 11.36 13.06 14.22 15.00 15.50 15.80 15:95 16.00
18 6.69 11.25 14,37 16.53 18.00 18.98"° 19.61 20.00 20.19 20.25
20 8.26 13.88 17.75 20.40 22.22 23.43 24,22 24,68 24,93 25.00
22 10.00 16.80 21.47 24,69 26.88 28.35 29.30 29.87 30.16 30.25
24 11.90 20,00 25.56 29.38 32.00 33. TS 34.87 35.55 35.90 | 36.00
26 13.96 23.47 30.00 34,48 37.55 39.60 40.93 41,72 42.13 42,25
28 16.19 27:22 34,79 40.00 43.55 45,93 47,47 48.39 48.86 49,00
30 18.59 31.25 39.94 45,91 50.00 52,73 54,48 55:.55 56.09 56.25
32 21.15 35.55 45,44 §2:.25 56.88 60.00 62.00 63.20 63.82 | 64.00
34 23.88 40,13 51.30 58.97 64.22 67.73 70.00 71.35 72.04 | 72.25
36 26.77 45,00 57.51 66.12 72.00 75.93 78.47 80.00 80.77 | 81.00
38 | 29.83 50.13 64.08 73.67 80.22 84.80 87.43 89.13 90.00 | 90.25
40 33.05 55.55 71.00 81.63 88.88 93,75 96.88 98.76 99.72 }|100.00




A, =8 x 1.10 x 1.00 = 8.8 & 9 n? (26)
olur. Yani net kullanma alani bulunduktan sonra en (9) mz'—
lik bir sirkiilasyon alani eklenmelidir. Tasarim siiresince

sirkiilasyon alanlari toplanmali, bu degere gore denetim al-

tinda tutulmalidair.

3.2.3. Toplu Konut Bloklarinda Ortak Kullanim Alanlarinin

Minimize Edilmesi

Toplu konut iiretiminde maliyeti arttiran faktdrlerden biri

de ortak kullanim alanlarinin &lgiisiiz biiyiitilmesidir.
Ortak kullanim alanlarzi;

Ana giris holii

Merdivenler

Siginak

Isitma mekanlari (kémiirliik, kalorifer, kazan dairesi)

Kapici dairesidir

Bunlarin alanlari toplami, konut birimlerini ig¢eren bir blo-
kun ortak kullanim alani (Ao) dir. Konut sayisi (n) ise, bir

konuta diisen ortak kullanim alani;

&% AO/n (27)
oluar.

Cesitli plan analizleri sonuglarina ve imar yonetmeliklerin-
deki kayitlara gére, bir konut i¢in tasarim asamasinda kul-
lanilabilecek 'ortak kullanim alanlari' Cizelge 14'de goste-

rilmistir.
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CIZELGE 14: Bir Konut Birimi I¢in Ortak Kullanim Alanlar:

Ortak Alanlar Alan (mz)
Ana Giris Holi 5.3 0.5
Merdiven 4 4.5
Siginak r $% 3
Isitma Mekani 2 2
Depolar 1 1.5
Garaj 10 14

3.3.3. Arsa Payinin Maliyete Etkisinin Minimize Edilmesi

Toplu konut iiretiminde, arsanin maliyete etkisi oldukgca

onemlidir.

Yapi toplam maliyeti: Arsa maliyeti ile yapi maliyetinin

toplamindan olusur.

Arsa Maliyeti: MA

Yapi Maliyeti: My
olduguna gére, topalm yapi maliyeti (Mt)’
M =M, + M (28)

olur. Toplam maliyetin minimize edilmesi ig¢in dncelikle arsa

maliyetinin alt bir sinira cekilmesi gerekir. Bu nedenle,

a) Birim fiati diisik arsa seg¢ilmeli,

b) Optimum degerdeki bir arsada fazla sayida konut insa etme

olanagi saglanmalidir.

Bunun i¢in arsa se¢iminde imar kosullarina gdre taban alani
ve kat alani katsayisi biiyiik olan arsalar dikkate alinmali-
dir,
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Cesitli arsalarin (imar durumu) kosullara karsilastirilmalz,
bir konuta diisen en kiigiik (-a) arsa payil maliyeti hesaplan-

diktan sonra arsa alimina karar verilmelidir.

MA: Arsa maliyeti

ma: 1 m2 konut alanina diisen arsa bedeli

AS: Arsa alanz

MA N AS (29)

Ai: insaat alana

TAKS: TK = AI/AS (30)
KAKS: KK =ZAK/AS (31)
KK = TK - ony £32)
ny Kat sayisa

AI = AS A KK (33)

AI - AS : TK - (34)

m = MA/AI = MA/AS.TK.nk £35)

[M,/a.]= 1 ici . Mgt (36)
) giis 7 N s fakc a Tk.nk

olur.

Cesitli arsalar arasinda se¢im yaparken m_ Tk' n arasinda-
ki iligkiyi belirleyen Sekil 14 ve Gizelge 15'den yararlani-
labilir,

Arsa maliyeti: M,

Arsa alan: : AS
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pelirlenmis Sekil 14 ve Gizelge 15'den 'ma' bulunduktan
sonra, birim konut arsa payi bedeli,
ny =[Ma/Ag]- m, Ma (37)
ZAN
dan bulunur.
10
090
Q80
070
060
aso
040 ¢
030
= nk:A
nk =6
0.10
Q0 030 QSO O.'LO Q50 060 0720 080 Q%0 10 D Tk(TAKS)
SEKIL 14
GIiZELGE 15
e g m_ o=
a Tk 0y a Tk.nk
Tk o 4 By ¥ 6
0.10 2 1.66
020 3 0 0.83
0.30 05 B3 3
0.40 0.:625 0.41
.30 0.50 g3
0.60 0.41 D.2%
9.70 0:3> .23
0.80 0.31 .21
0.90 Q:27 5 24 B |

1.00 0.25 0.16
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Bir toplu konut kompleksinde

Konut Sayisi ¢ NK
Optimum Konut Alana SK
Briit Insaat Alana AI
Net Insaat Alani - AN

Sirkiilasyon alanlarinin/net insaat alanlarina orani CE)

AI - sK : NK (38)
Ay = A; - B8A; (39)
Ay = Sy - N (1-8) (40)

bagintilari yazilarak konut sayisi (NK)
elde edilir.
(mak): Birim konut arsa payi bedeli

(mi) : Birim konut insaat bedeli

ise (N,) sayidaki konut bedeli (maliyeti);
) K y

=
|

T = mak.NK+mi.NK (42)

=
]

N (mak + mi) (43)

olarak hesaplanabilir.

3.2.5. Yapr Fizigi Agisindan Maliyetin Minimize Edilmesi

Yapi; fonksiyonellik ag¢isindan oldugu kadar kullanicilara,
fiziki ¢evrenin olumsuz etikleri olan yetersiz aydinlatma,
1s1, hava kirliligi ve giiriiltii faktdrlerine karsi alinacak
Oonlemlerle de rahat bir yasama ortami saglamalidir. Bu olum-

lu sonucu elde edebilmek, gereksinmeleri rasyonel bigimde




Y

karsilamak ic¢in yapilarin tasarimi sirasinda biitiin bu konu-
larin, c¢evre kosullari dogrultusunda incelenmesi ve uygula-
manin bu ydnde gelistirilmesi gerekir. Béylece kullanim ma-
liyetleri diisecek, kullanicilara ve iilke ekonomisine katkida

bulunulacaktair.

3.2.5.1. Dogal Aydinlatmanin Etkisinin Incelenmesi

Yapi kullanim asamasindaki elektrik ener jisi tiiketiminin
(kullanim maliyeti) minimuma cekilebilmesi i¢in yapi tasarim
agsamasinda, dogal 1siktan en optimum bicimde yararlanabilme
kriterlerinin saptanmasi ve tasarimda goz0niine alinmasi ge-
rekir. Ancak, aydinlatma acgcisindan gerekli degerleri belir-
lerken, 1s1 ve ses sorunlarini da beraberinde ¢ozimlemek yi-
ne kullanim maliyetlerini en aza indirebilmek i¢in zorunlu-

dur.

Gindiiz 1s1g1 ile aydinlatmada, igerdeki aydinlik seviyesini
etkileyen dogal ve yapay faktorler asagidaki gibi belirlen-
mistir(16).

A. Dogal Faktérler
. Gok 1s181
- Yeryiiziinde yansiyan 1sik

B. Yapay Faktérler

- Pencere bileseninin duvardaki yeri: Dosemeden 85 cm yiik-
seklige kadar cam yiizeylerin aydinlatmada 6nemi azdir. Cam
yizey tavana yaklastikga aydinlatma giicii artmakta, aydin-
11k daha diizgiin yayi1lmaktadir. Artma yaklasik Z 15 olabil-

mektedir.

- Pencere bileseninin yer aldigi duvarin kalinligi: Pencere

(16) Sazi Sirel, "Giindiiz Isi1g1 Ile Aydinlatma", Mimarlik
Dergisi, 5 (Mayis 1965, Mimarlik Odasi Yayini), s.l4.
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boyutlari ile duvarin, dograma disinda kalan kalinliga
arasindaki oranlar cam yiizevlerden giren 1s1§in g¢oklugu

iizerinde etkili olmaktadair.

. Dogramanin ¢ift veya tek olusu: 3 mm'lik pencere cami ge-
len 1s181in % 7'sini yansitir, % 3'iini yutar, % 90'ini ge-

¢irir. Iki cam gecen 1s18in iki misli azalmasina neden
olur(17).

Mekan i¢i aydinlik nivosunu etkileyen (A) ve (B) faktdrleri
yanisira mekanin derinli3i ve pencerenin konumu da aydinlik

¢oklugunu degistirir (Sekil 15).

€= a/b = £(1), f(hl)

N hl = Pencerenin dosemeden yiiksekligi
:TTT a = Mekanin derinligi
\3§§\~ b = Mekanin uzunlugu
4\$$ \\\\ 1 = Pencere yatay boyutu
h' = Pencere diisey boyutu
N, a bl

1 1

SEKIL 15: Mekanin dogal
1s1ktan optimum
yararlanma
derinligi a = f(h)

Mekanlarda arka kisimlar, pencerenin iist kotuna goére belli
oranlarda aydinlanir(18) (Sekil 16, Sekil 17). Bu nedenle me-

kan derinligine gore, pencere iist kotunun ve boyutlarinin be-

(16) Sazi Sirel, "Giindiiz Isi131 Ile Aydinlatma”, Mimarlik Der-
gisi, 5 (Mayis 1965, Mimarlik Odasa Yayini), s.l1l4.

{17) Ayni, - 5318,

(18) Ernst Neufert, "Yap:r Tasarimr Temel Bilgileri" Ceviri:
Abdullah Erkan (Giiven Kitabevi, Ankara, 1974) s.116.
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lirlenmesi yeterli aydinlatmaya saglayabilecektir.

g8
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o

Direkt Aydniatma

Ry
S ©

Nisbi Aydinlatma Siddeti

o
t

SEKIL 16: Bir Mekanda Direkt ve Endirekt Aydinlatmanin His-
seleri

KAYNAK: E.Neufert, s.116'dan alinti.
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SEKIL 17: Pencere Ne Kadar Yiiksek Olursa Mekanin Arka Kisim-
lari 0 Kadar Aydinlik ve Aydinlatma O Derecede Esit
Olur

—

KAYNAK: Neufert, 1974 s.117'den alinti.

Ayrica gin 1s1ginin mekan ig¢ersinde dengeli dagilabilmesi
igin Pencerelerin plandaki konumlarinda yamn duvara olan

Uzakliklaryi ile pencereler arasi duvar boyutlarinin belli
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degerlerin iistiine ¢ikmamasi gerekir(19) (Sekil 18).

<150

p— .

|

MEKAN BUYUKLUK
VE DERINLIGINE BAGLI
<150

—

SEKIL 18

Doseme tabani alanina gore, birakilacak pencere bosluk alan-

lari, Bayindirlik Bakanligi konut standartlarinda Gizelge

20'deki degerler belirlenmistir(20).

CIZELGE 16: Mekan Doseme Alanina Gore

Birakilacak Pencere
Alani Oranlara

Mekanlar En Az En- Colk
Yasama 1/8 1/6
Ana-baba yatak odasi 1/10 1/8
Cocuk yatak odasi Ei32 1/10
Mutfak 1/10 1/8
Diger boliimler 1/14 1/10

Dr.U.Kleffner'in arastirmalarinda ise, bir mekanda ortalama

yatay aydinlatmanin, pencere biiyiikliigiiniin mekanin tabaninin

1/40, 1/8'inden biiyiik olmas1 halinde oranli artmak denilmek-
tedir. Pencere alaninin 1/6'dan, 1/3'e c¢ikarilmasi halinde
aydinlik % 10 degil de % 59 oraninda artar(2l). Béylece 1/8'
den biiyiik pencerelerin aydinlik ¢oZunlugun uyiiksek oranda
arttirmamasi dikkate alinip, buna karsin 1s1 ve ses aglsindan olumsuzlugu

dﬁ$ﬁnplﬁrse, bu orandan biiyiik degerlerin ekonomik olmadii sonucuna varailir.

—

(19) ayny, s.176.
(20)

Bayindirlik Bakanligi, Konut Standartlari Madde 11, Mi-
marlik Odasi Yayinlari, s.10.

(21) E.Neufert, Onver, s.116.
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3.2.5.2. Is1 Yalitimi Agisindan Maliyetin Minimize Edilmesi

Ulkemizde konut 1sitilmasinda kullanilan enerji, toplam yil-
lrk enerji tiketiminin yaklasik % 40'in: olusturmakta-
dir(22). Bu nedenle konut 1sitilmasinda ekonomik sonucu sag-
layici kriterleri en optimum degerlerde belirlemek ve tasa-
rim asamasinda yapi big¢imlerini, iklim verilerini, uygulama
asamasinda ayrintilari, belirlenen degerleri dikkate alarak

uygulamayi gerceklestirmek gerekir.

Isitmada saglanacak ekonomi, ayni zamanda bugiin giincel bir
konu olan, biiyiik kentlerdeki hava kirliligi sorunu iginde,
olumlu bir yaklasim getirecektir. Yapilarda 1s1 ekonomisinin

1. derecede saglanabilecegi yapi bileseni dis duvarlardar.
Dis duvarlarin 1s1 teknigi;

. Iklim faktorlerine

. Yapinin i¢indeki kosullara baglidir(23)

Iklim faktérleri (havanin 1s1 derecesi ve rutubet miktara,

hava basinci, giines 1sinlari ve yagmur) degistirilemez.

Yapinin igindeki kosullar ise duvarin yapisi, 1sitma ve ha-

valandirma ile degistirilebilir.

Uike ekonomisine katkida bulunmak ve yapi maliyetlerini di-
sirmek ig¢in 1sitma enerjisi arttirima saglanacaksa dncelikle
duvar yapisinin niteligini iyilestirmeye ydrnelinmelidir (Se-
kil® 19). Ancak bu iyilestirmenin yapim maliyetlerini de
olumsuz yonde etkilememesi igin ililkemiz bdlgesel olanmaklar:
¢eércevesinde yerel ham maddedem yararlammak ve yapim tekmi-

8ine uyarlanabilir, endiistrilestirilebilem gereg¢ dretimininm

e

(22) Birol Kilkis, "Mimari Tasarimda Is: Ekomomisi™ Derle-
yen: Mustafa Pultar. "Cevre, Yap: ve Tasarim™ (Cevre
ve Mim. Bil. Dernegi, Ankara 1979), s.220.

(23) Tihamer Koncz, "Prefabrikasyoma Giris" QCewiri: Yapa
Merkezi (Istanbul 1979), s.75.
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saglanabilmesi gerekir (Sekil 20).

Ozellikle dis duvarlarin 1s1 korunumunu saglarken yapim ma-

liyetlerini yiikseltebilecek geres ve boyutlardan kag¢inilma-
Jxdar.

SEKIL 19: Dis Duvarlarin Isi Korunumu y
a) Tek katmanli duvar (1); b) I¢ katmana tasiyica
olan iki katmanli duvar (2), is1 yalitim katmanaz,
ve dis kabuklu (4), Don bélgesi (5), P>Ps nedeniy-
le katman (6) da yogusma olmaz; c) Isi yalitimi
icerde ¢ok katmanli duvar, P<Ps nedeniyle yogusma
(6) bblgesinde olur

KAYNAK : Kones o 8l

Ayrica dis duvarlarda 1si kaybinin 2/3'nin camlardan olus-
tugu(24) dikkate alinirsa cam/duvar oraninin sinirlandiril-
masinda yarar vardir. Bu siniri belirlerken mekanin yeterli
aydinlik ¢oklujunu olusturan pencere alani/déseme alani ora-
n1 (1/8 A» 1/10) veri kabul edilmelidir (B&liim 3.2.5.1).

Bir mekanin 1si1 korunumu, dis duvarlarin yanisira doseme ve
déseme kaplamalari ile ¢ati elemanlarinin 1s1 gecisine olan

direnislerine baglidir.

Isy kaybi dosemelerde, doseme gerecinin 1s1 iletme 0zelligi-
Ne, cinsine ve kalinligina baglidir(25) (Sekil 21).

—

(24) B.K11lkis, Onver, s.218.
(25) E.Neufert, Onver, s.93.

c)
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SEKIL 21: Désemenin Isi

Iletimi
2) b) )

Is1 <

yahtimi orta iyi orta

Ses e

yahtimi - yeterli iyi orta

Kalinlik i :; - |

m 20 210
ARy k d > 4 *28

SERKIL 20: Xonutlar I¢in Dis Duvar Konstriiksiyonlara
a) Dolu hafif beton diyafram, b) Beton ve yalitim
katmani ile ¢ok katmanli duvar, c¢) Betondan asmo-
len dolgulu duvar

KAYNAK: Koncz, s.76.

3.2.5.3. Ses Yalitimi A¢isindan Maliyetin Minimize Edilmesi

Yap: igindeki sesin istenilen konfor dizeyinde tutulabilme-
Si, rasyonel bir gere¢ se¢imi ve uygulama teknigi ile sagla-
nabilir. Oncelikle yasanan ortamda ses diizeyinin ne olmasi

gerektigini belirlemekte yarar vardair.

Glintimiiz teknolojik ilerlemeleri ile ¢evremizde giiriilti kay-
naklarai alabildigince artmis ve insanin, gerek fizyolojik
8erekse psikolojik yan etkileri ile konforunu bozar duruma
8elmigtir. Gercekte insan tiim yasaminl belli bir giirilti se-

Viyesinde siirdiirebilmektedir. Bu arzu edilebilen bir seviye-
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de kaldigy: siirece insan iizerinde etkisi olumludur.

Ses seviyesinin yiikselmesi ve uyumsuz ses toplulugu olan gii-
riiltinin artmasi, insanda kulak zarinin zedelenmesi, kan ba-
sincinin artmasi, kalp, solunum bozulmalari ile kas gerilme-

lerine ve psikolojik bunalimlara yol acabilmektedir(26). Bu

olumsuz etkileri olusturan ses siddeti siniri Sekil 22'de

goriilmektedir. $Sekilden anlasilacagi iizere ses yiksekligzi

konut i¢in O ile 50 phon arasi kisilerde olumsuz etki yapma-
maktadar.

Konutlarda iist siniri 50 phon degerini asan, giiriiltii kayna-
gindan gelen sese karsi, duvarlarda ve désemelerde kalinlik-

lar, gerecin niteligine ve boyutlarina bagli olarak sapta-
pir (Sekil 22, Sekil 23).

db
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‘8 ]-['” “ 0.1 \ \\‘\\S:\ s 80 - /‘:_/ 50 3
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T R \\\ i ré -
\ ™
-8 -3
1010 N L 20 20
tsitme Simirm \ /
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. = ~T 0— L
\/
20 50 100 2 5 1000 2 5 10000 hz

SEKIL 22: Ses Siddeti, Frekans ve Ses Seviyesi Faktérlerinin
Timi Ile Degisen Ses Yiiksekligi (Phon)

KAYNAX: Murat Eri¢ (Gevre, Yapi ve Tasarim, s.290).

(26) Murat Eri¢, "Yapilarda Akustik Sorunlar", Derleme: Mus-
tafa Pultar (Gevre, Yapi ve Tasarim, Ankara 1979) s.296.
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) b) c) d)

f

Ses yzhitim Yeterli kaplama ile kaplama ile kaplama ile
Kalinhk {cm) 14-20 20-25 20-40 15-30
En (cm) 400 120-250 120-250 120-250

SEKIL 23: Endiistrilesmis Sistemlerde Déseme Elemanlari
a) Dolu beton plaklar, b) Yuvarlak veya dértgen
bosluklarla, cok bosluklu plaklar, c) Aynai,
d) Disli plaklar, dis aralari asmolenli

KAYNAK: Xoncz, s.68.

Cagimizda maliyet ve yer kaybini azaltmak amaci ile en-
distrilesmis yapi1 sektdriinde kullanilan hafif yapli elemanla-

Il ses yvalitimi a¢isindan yetersiz kalmaktadir.

Konut iiniteleri arasindaki bélme duvarlarinda, ses yalitim

degerlerini belirleyen faktdrler s$dyle siralanabilir:

- Elemanin kiitlesi arttik¢a yalitim degeri de artar.

- Elemanin sertlik katsayisi azaldikga, kiitle kanunu geregi
yalitim degeri artar. Ozellikle kiitlesi agir, sertlik kat-

Saylsi diisiik gereg¢ler iyi ses yalitimi verirler.

Konstrﬁksiyonda devamsizlik veya rijit temasinin Onlenme-

si, striiktiir boyunca sesin yayilmasini onler.

Striiktiirde devamsizlik ve ¢ift duvarlar nedeni ile olusan

bosluklarin ses tutucu elemanlarla doldurulmasi 6zellikle
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yiksek frekanslarda etkili olur(27).
Bu faktorleri dikkate alarak $u sonuca varilabilir:

Konut iiniteleri arasindaki bosluklu bdlme duv

leri kalin olsalar bile yeterli

arlarin kesit-

ses yalitimi saglamazlar.

Ayrica kalinlik arttikca faydali alan kiigiiliir. Bu tiir duvar-

larda yalniz betondan ekononi saglanir. Onun da tiim duvarin

maliyeti iizerindeki etkisi cok azdir(28) (Sekil 24).

b 4

N

a) b) €)

j:lsmmn yeterli yéterli iyi

_— 7-20 20-30 ~30
:zal:‘?r: e 960 - 900 - 600
e s e 330 - 300

SEXKIL 24: i¢ Duvar Elemanlar:
a) Dolu plaklar, b) Degisik bosluk big¢imleriyle
¢ok bosluklu plaklar, c) Iki pargali disli plaklar
arasinda ses yalitimi

(27) Mutbyl Kayi1li, "Konutlarda Giiriilti Kontroli" Derleyen:
Mustafa Paltar (Gevre, Yapi ve Tasarim, 1979), s.315.

(28) Koncz, Onver, s.69.
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3.2.6. Fiziki Cevrenin Yapi Bicimine ve Maliyetine Etkisi

3.2.6.1. Temel Zemini Yapisinin Maliyete Etkisi

Toplu konut maliyetinin diisiirilmesinde en 6nemli faktdrler-
den biri, temel sisteminin maliyetinin en alt dizeyde tutu-

labilmesidir.

Temel sisteminin belirlenmesi i¢in zemin yapisinin incelen-

mesi ve zemin emniyet gerilmesinin (Gz) saptanmasi gerekir.

Zemin emniyet gerilmesine gore temel sistemleri (ayrik, sii-
rekli, radye) gibi yiizeysel temel oldu3u gibi (keson, kazik-
11 temel) gibi derin temeller tiiriinde olabilir. Zemin emni-
yet gerilmesinin diisiik degerleri icin Derin Temel yapilmasa
durumunda temel maliyetleri, yapl maliyetine yakin degerlere
ulasabilir. Bu nedenle arsa seciminde tasima giici (zemin em-
niyet gerilmeleri) yiiksek olan arsalar se¢ilmelidr. Bunun
i¢in konut arsalarinda o6ncelikle sondajlar yapilarak orse-
lenmis zemin numuneleri alinir, laboratuarda iic eksenli ba-
Sin¢ deneyleri yapilarak zeminin 6zellikleri belilenerek,

zeminin tasima giicii ve (emniyet gerilmesi) belirlenmelidir.

Emniyet gerilmesi yiiksek olan arsalarin secilmesi durumunda,
temel sisteminin ucuz olma kosulu o6ncelikle saglanmis olur.
En ucuz bir temel sistemi (ayrik temel) olarak kabul edile-
bilecegine gére, zemin emniyet gerilmelerine gére, temel be-
ton hacminin degisimi asagida gdsterildigi gibi incelenebi-
lir:

Kolon yiikii: N (ton) (toplam katlardan gelen yiik)
Zemin emniyet gerilmesi:(fz

Temel alan: AT = a.b (Sekil 25)'den (44)
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b=€a £>1 ise

2 AT=£.a2 (alan) 45)
h=k, ,l °<a-M (temel yiiksek(ig) (46)
S —o1— Burada temel kesitindeki edilme momenti
Bd

v Mb-bo) _ N.b-k _Neak
2 R

ILH b-by=K.b (48)

yazilarak : Temel yiksekligi:

(47)

5 i
. \lu.a.k.Na o \loz.ﬁ.k N %9)
A L iV 3
SEKIL: 25 ,‘a.f,.k \r_ r (50)
h:k.2 T N-(U- N
bulunur.

Beton hacmi :(Zemin blogu)

N el
VA h=E&h= _D:Z_.‘u.r’ 1)

P:(Bir kattan kolona gelen yUk)
n:Kat adeti ise

(R S PSSRSO A, s by el o Ul e s -(52)
V:(u.P,{B n.n’ P e OE T ceemmmm=- (53)

b em. =
P:(.‘ P.IF_D‘ e o i Wl i e iy NS AR T A 1
yazarak:
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bulunur.
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V/p = n yn/Cz

s (1, 1.5,. 2.0,.:2.5: 3. "= kg/cm2 degerleri igin
n=(, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10) degerleri verilerek
(V/P) degerinin degisimini inceledigimizde kat sayisi ile
zemin emniyet gerilmesinin temel beton hacmine, dolayisi ile

temel maliyetine etkisini % olarak bulabiliriz (Sekil 26).

§A
8 c;z:lmkgmz' i
>Ta : ?
45 ‘
40
R
35
G, =150kg/cm?
30
25 :
', =2.00kg/em?
20 § ;
61:?.50119.'¢:m2
2=3.00kglem?
15 &
. G’z:J.SOItglcmz
G’z:AW!qlcmz
25 E
; \
5 . :
i : :
1 ' ' ' . ' . e
T B Tk A ¥ ! : i i
B Salas e o Lo G T s .
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— 1 " - % : = : !
0123L5618910 =n(nArsm?)‘.;

SEKIL 26: Zemin Emniyet Geriimelerinin ve Kat Sayisinin Te-
mel Beton Hacmine Etkisini Gosterir Grafik

P —



Ornek:

Uygulama projesi esaslarina gore (P) ve (n) belli ise, iki
farkly zemin yapisi igin zemln emniyet gerllme31n111CT =
2+ kg/cmz, G; = 1.5 kg/cm olmasi durumunda Sekil 26' &an
(Vl/P, VZ/P) dé%erlerl okunur,

Zemin emniyet gerilmesinin(:;' = 1.5 kg/cm2 0ldugu zeminde
VQ Vz
Av e —é_— B (o
= A)
V Vi
P

kadar temel betonu kullanilmasi gerekir. Yani, zemin emniyet
gerilmesinde 2.5-1.5/2.5 = 1/2.5 = % 20 bir azalma, (AV/V)

kadar temel maliyetini arttirar.

3.2.6.2. Deprem Agisindan Konut Mimari Tasarimi

Tirkiye bir deprem iilkesidir. Imar ve Iskan Bakanligi, Dep-
rem Arastirma Enstitiisiiniin 1973 tarihinde belirledigi oran-
lara gére, alan olarak % 90 ve niifus olarak % 92'si deprem
b6lgesi ig¢indedir(29). Yapilara gelen dis etkiler arasinda

deprem etkisi oldukg¢a 6nemli bir yer tutmaktadar.

Yapilarin mimari tasarimi sirasinda deprem etkilerinin ce-
$itli ag¢ilari bulunmaktadir. Bunlardan ilki yapinin genel
dis bigimidir. Digeri ise yapinin i¢ planidair. Yapinin plani
tagiyici sistem elemanlarinin yerlestirilmesinde etkilidir.
Depreme dayaniklilik agisindan yapinin genel bi¢iminin uyma-

81 gereken kosullar vardair:

- Tasiyic1 konstriiksiyonu disinda dolgu ve bSlme duvarlara

hafif olmalaidair.

—

(29) Pultar,M., s.238.

s
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. Yapr planda basit ve simetrik olmalidir(30) (Sekil 27).

o 20
9 vp @

96 o]

SEKIL 27: Deprem A¢isindan Sakincali ve Sakincasiz Yapi Bi-
¢imleri (UN Disaster Relief Office, 1976)

Toplu konut yapiminda, yapim siiresini azaltmak ve prefabri-
kasyon yapim sistemi ile seri imalata doniik bir yapim siste-
mi wuygulanacaksa, deprem yiiklerinin tasinmasi i¢in ana
striiktiirden soyutlanmis (perde sisteminin) klasik ydntemle
(betonun yerinde dékiilmesiyle) yapilmasinda biiyiik yarar sag-
lanabilir. Perdelerin plan ve kiitle ig¢indeki dagiliminin si-
metrik olmasina dikkat edilmelidir (§ekil 28).

(30) UN DISASTER RELIEF OFFICE, Guidelines for Disaster
Prevention. Volume I. Pre-Disaster Physical Planning
of Human Settlements Office of the UN Disaster Relief
Coordinator, United Nations, Geneva 1976.
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a) Unerilen b) Betonarme Perde Cekirdek ve

Cerceveli Yapilarin Deprem
Davranisy Konusunda Az

Sey Biliniyor. Sakincalir Olabilir.

SEKIL 28: Perde Duvarlarin Planda Yerlestirilmesi (Applied
Technology Council, 1978)

3.2.6.3. Yapi Cografi Konumunda Iklimsel Verilerin Tasarim

ve Maliyete Etkisi

Bilindigi gibi binalarin en onemli fonksiyonlarindan biri
kullanicilarin biyoklimatik ve ekonomik gereksinimlerine ce-
vap vermektir. Baska bir deyisle binalar en az bir bakim
masrafi ile kullanicilarina rahat bir mekan olusturmak =zo-

fundadirlar.
Bu amaca gerceklestirmek i¢in bina tasariminda gevre iklim-
sel verilerini, 6zellikle sicaklik degerlerini dikkate al-

mak gerekir.

Yapilan arastirmalar iklim bolgesi ne olursa olsun giinliik

==
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sicaklik egrisinin ayni grafigi olusturdugunu
olarak belirlemistir(31l) (Sekil 29).

istatiatiki

Sicck degerieri ista-
' tistiksal olarak be-
T T lirlenmigtir.
maxs IMN /- :
Tm’——z—-
fun  dadt 15°° Than
Glnesgin dodusu Glnegin bahigt  Ghnesin  doJugu

SEKIL 29: Karakteristik Giinliik Sicaklik Egrisi
1977)

(Degelman,
Yapida, mekanlarin kullanim nitelikleri g6z oniline alinip,
¢evre sicaklik verileri incelenerek yapinin yonlendirilmesi
ve buna bagli olarak duvar kalinliklarinin optimize edilmesi

insa asamasinda yapi maliyetini, kullanim asamasinda enerji

tasarrufunu etkileyecektir.

Cevre iklimsel verilerinin tasarlamada degerlendirilebil-
mesi i¢in iilkemiz bdlgeleri meteorolojik verilerinin saglik-
l1 bir belirlemesi yapilmalidir. 1974'de enerji bunaliminin
etkisiyle enerji tasarrufu ilkeleri Gnem kazanmaya baslayin-
ca iklimsel kosullarin dakik bir big¢imde belirlenerek fizik-
sel cevre planlamasini etkilemesi konusu yeniden ele alin-
mistir. Bu galigmalar cercevesinde bilgisayarlarda kullanil-
mak iizere hazirlanan standart iklimsel verilerden ABD, Dani-
marka ve Japonya'da gelistirilmis Basvuru Yili (BY) agirlik
kazanarak ¢esitli bigimlerde arastirilmaya ve uygulamaya
baslanmistir(32).

(31) Aliye P.Celik, "Bina Tasariminda iklimsel Veriler",
TUBITAK, Derleyen: M.Pultar, Gevre, Yapi ve Tasarim,
Ankara, 1979, s.153.

(32) Aliye, P.Gelik, "Biyoklimatik Kullanici Ihtiyaglarinin
Incelenmesinde Bir Model", Derleyen: M.Pultar, Cevre
ve Tasarim, Ankara, 1979, s.
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3.2.6.3.1. Mimari Tasarimda Isi Ekonomisi

Yapilarda saglikli, etkin, rasyonel ve bilingli bir enerji
tasarrufu ancak mimari tasarim sirasinda gézetildiginde ola-

naklidir. Bunun igin

. Bina sekli - 1s1 ekonomisi iliskisinin irdelenmesi gerek-
jidir.
Bina ¢evresinin azaltilmasi: Belirli bir alanin c¢evre
uzunlugu daire kesitte en kisa de3eri alir. Bunun sonucu
dairesel kesitte dis duvar alani en aza inmis olur. Boyle

bir ¢Oziimiin sonunda Z 9 1s1i tasarrufu saglanir(33) (Sekil
30).

SEKIL 30: Dairesel konut

Dairesel tasarimda mekan i¢i kayip alanlarin olusmasi, gereg
kullanimindaki 6zel boyutlar nedeniyle bu tip konut planma

uygulamalarina endiistrilegmis iiretimde yer verilmemektedir.

Dairesel plandan sonraki en iyi segcenek ddértgen plandar.
Dértgenin kareye yaklagiminda gevre azalacagindan rasyonel-
lik artar. Bu tiir c¢oziimlerde Z 5 tasarruf saglanir(34) (Se-
kil 31).

(33) Birol Kilkis, "Mimari Tasarimda Isi Ekonomisi", ODTU
Makina Miih. B61. Derleyen: M.Pultar, Cevre, Yapi ve Ta-
sarim, Ankara, 1979, s.213.

(34) Ayni, s.213.
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SEKIL 31: Dértgen Konut

Pencere alaninin azaltilmasi, pencerelerin dis etkenlerden
korunmasi: Pencerelerden olusan 1s1 kayiplari toplam ka-
yiplarin 7% 15-35'ini olusturur. Isiy: optimumda tutmak

i¢in pencere alanlari cephe alanlarinin maksimum 1/4'i ol-
malidir.

Binalarin sekli yanisira malzeme ve vonlenmede i¢ sicakliga

etkileyen etmenlerdir.

Bir bina ig¢indeki hava sicakligi binanin ¢evresini olusturan

yizeylerin &zelliklerine bagli olarak degisir(35) (Sekil
32).

——

(35) Mete Turan, Fatma Ilgit, "Binalarda Bigim ve Erke I1is-
kisi", Derleyen: M.Pultar, Cevre, Yapi ve Tasarim flis-
kisi, Ankara, 1979, s.224.




69 -

isi
GEGIRGENLIY 151 ZAMAN AZALMA
KATSAYISI SIaASI clciuuui RATSAYISI
- (xeal/nmic) | (reaticim?) (Saat)
= apae- o 26 85.2 % 0.16
o P . -—
o o e 252 [
e .
I' : : 15 91.2 6. 012
o ; v
. ERLE W
3 =
E 3 2 2.3 79.2 — —
1% .
3
KEF-
@ —
I T T ] - 7%.6 - -
e Tars N :
328 =
| 1S1 CAM(3mm hava bog.) 5.68 — o s
z cies A 16 138. 10. 002
o
=
£
][ B 10 916 12. 001
s
04 e = 1.2 128. — —
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BOLUM 4- TURKIYE KOSULLARINDA BiR TOPLU KONUT MODELININ
GELiSTiRiLMEST i¢inN BiR YONTEM ONERiISi

Ondokuzuncu yiizyi1l sonlarindan giiniimize dek diinyadaki asira
niifus artisi, kentlerde niifus yogunlugunun biiyiik bir divme
ile g¢ogalmasi, insanlari bir arada yasamaya zorlamistir.
Sosyal yasamdaki biiyiik degisiklikler ve ekonomik konjonktor-
lerin olusturdugu kosullar, diinya konut ietiminin nitelik
ve niceligini etkilemisgtir. Sonucta konut gereksinimi art-
mis, ailelerin tasarrufu ile sahip olabilecekleri optimum
maliyette konut iliretimi i¢in girisimler ve orgiitlenmeler
baslamistar. imparatorlugun son ddnemi ile cumhuriyetin ku-
rulus yillarinda benzer etkilenmeler ve degisimler yurdumuz-
da da goriilmeye baslamistir. Giiniimiize dek, konut gereksinimi
en iist diizeye ulasmis, konut kiralarindaki anormal artislar,
toplu konut iiretimi sorununu giincellestirmisgtir. Toplu konut
iiretiminde tek amag; ¢ok sayida konutu kisa siirede, en diisiik
maliyette iiretmek olarak ozetlenebilecegine gore, oncelikle

toplu konut iiretiminde uygulanacak standartlarin kriterleri-

ni belirlemek gerekir.

4.1. Tasarim Ilkeleri

Tasarim olgusu; ekonomik, geometrik ve fiziksel, teknik ve

teknolojik boyutta incelenmelidir.

4.1.1. Ekonomik Boyutun Belirlenmesi

Toplu konutun yapilacagil zaman kesiti i¢in konut gereksini-

mine gore, konut sahiplerinin yi1llik tasarruflara (A), y1rl-

11k iicret artis katsayilari (z), enflasyon yiizdesi (f) be-
lirlendikten sonra ek bolim-1"deki abaklar (SEKIiL E.1l.1.,

Eoloz, E.1.300000E01110) veya 9j'ze]'ge]'er (CiZELGE E'l']')
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E.1.2.....E.1.30) yardaimi ile kiginin belli bir siire sonraki
tasarrufunun efektif degerleri hesaplanir. Yani iicret artis-
lar1 ve enflasyon birer degisken oldufuna gore belli bir (T)
zaman kesimi ic¢inde tasarrufla saglanacak toplam para once-
den tahmin  edilebilir. Bu siire iginde yapinin finansman gra-
figi ¢izilir. Ayrica yapim siiresi o©Oncelikle belirlenirse,
bu siire ic¢inde tasarruf edilmesi gereken para hesaplanar.
Bu para kisisel kazangtan saglanmayacak boyutlarda ise, kre-
di ile finansmanin saglanabilmesi ig¢in gerekli program yapil-

TRDY1IiT.

Ayrica Toplu konut liretiminde bir ©n kesif yapilmissa, enflasyon
yizdeside belirlendigine gore, (T) zaman sonraki kesfin
efektif degerinin belirlenebilmesinde de ek boliimdeki SEKIL
(R0 . B ) s Ye CIZELGE (B.1.1 SvoinBels30) 'lerden ya-

rarlanilabilir.

4.1.1.1. Enflasyon Yiizdesinin Belirlenmesi

Belli bir zaman kesimi i¢in fiat ve iicret artislari, gecmis-
teki artis endekslerinden elde edilebilecegi gibi .g¢esitli
yillara ait fiat karsilastirmalari ve yapl iiretimine iliskin
birim fiat analizlerinden de saglanabilir. Ek bolim 2, SEKIL

2.1, ‘ve CIZELCE RZ.1. 0% Tirkiye'deki konut birim fiatla-

rinin yillara gore degiskenligi gosterilmisgtir.

Ayrica Cizelge E.2.2.'de yap1 biinyesine giren imalat tiirle-
rine iliskin birim fiatlarain, T.C. Bayindirlik Bakanliga
analizlerinden yararlanilarak, yillara gore degiskenligi
gosterilmistir. Bu cizelgeye gdre ayrica temel imalat tiirle-
rinin birim fiat-zaman iliskilerini gosterir abaklar (SEKIL
E.2.2.....E.2.3......E.2.16) da verilmistir. Bu galismalar-
dan yararlanarak gelecekteki herhangi bir (T) zaman kesimi

ig¢in bir ekstropolasyon yaparak fiat artislarini ve enflasyon

yiizdesini hesaplamak miimkiindir.

o = T

A PRI R v £ e A T e e
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4.1.1.2. Ucret Artislarinin Belirlenmesi

icretlerdeki artislarin ve yi1llik degisimlerin "Istatistik"
lerden saptanmasi veya tahmin edilmesi ve belli bir (T) =za-
man birimi icin degismez bir (z>1) artis katsayisinin belir-

lenmesi mimkiindir.

4.1.1.3. Tasarruf Oraninin Belirlenmesi

Ekonomik %osullara goére, toplu konut yapimina katilacak ki-
sinin ortalama geliri ve tasarruf yiizdesi, kredi alma durum-
lari irdelenerek baslangigta yillaik bir (A) tasarruf miktara

bulunabilir.

4.1.1.4. Toplu Konut Yapim Siiresinin Saptanmasi

Kira duruzlari, fiat artislari, arsa maliyetlerindeki artis-
lar ve Tiirkiye'deki ortalama yasam yilina gore belirlenebi-
lir. Orneginj; bu standart Tirkiye kosullarina gdre kanimizca

en fazla (6a7) y1l olmalidir.

4.1.2. Geometrik ve Fiziksel Boyutun Belirlenmesi

Bu boyutun saptanmasi; analizci ve sentezci bir goriisle,
rasyonel olarak ailenin yasayabilecegi mekdn diizeninin ta-

sarlanmasi: ile miimkiin olur.

4.1.3. Mimari Tasarim flkeleri

Secilen bir modiil sistemine gore minimum mekdn analizleri
yapilarak, mekan birimleri saptanir. Sirkiilasyon alanlara
jle ortak kullanim alanlarinin minimize edildigi ¢esitli

plan kombinezonlari (SEKIL 33, 34, 35, 36, 37)'de gbosteril-

mistir.
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Ayrica standart geregler saptanarak, secilen imalat tiirleri-
e .gore.. EK3:: Boliin: . 0lliataiaB .31 MAadada:2.3.3, E.2.4,;

E.3.5)'de bir o6rnek olusturmak iizere ©&n kesifler yapilmis-
tlr.

Onkesif degerleri, insaat alanlari ile karsilastirildiginda

SEKIL 33, 34, 35, 36, 37'de gésterilen plan tasarimlari icin
asagida belirtilen sonuglar elde edilmistir (CIZELGE 17).

CIZELGE 17: Ornek Plan Tiplerinin Alan ve Maliyet Ac¢isindan
Karsilastirilmasa

. . Birim Briit Konut Birim On Kesif
Plan dizeni Alani (m2) Bedeli (TL/m2)

Bir katta iki konut

Bir katta ii¢ konut
(Sekil 34) 87.42 170.444

Bir katta dort konut
(Sekil 35) 83.20 155.530

Bir katta bes konut
(Sekil 36) 86.60 180.000

Bir katta alti konut
- 4.
(Sekil 37) 88.00 184.00

Sonu¢ olarak: Bir katta dort konut iinitelerini igeren plan
diizenine gdre tasarlanmis tip, bir konut net alaninin ve ma-

liyetin digerlerine oranla daha az olabilecegi goriilmektedir.

4.1.,3.1. Mimari Tasarimda Oneriler

a) Konut birimleri kareye yakin dikdértgenlerden olusmali-
dir,

b) Sirkiilasyon alanlarinin minimize edilmesi ig¢in bir kati
olusturan konutlar doért adet olmali ve kat plani her iki

eksene gore simetrik olarak diizenlenmelidir.
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c) Plan tasarimi belli bir modiil sistemi segilerek yapilmali

ve her iki dogrultudaki modiil ayni olmalidar.

Ornek plan tiplerinde modiil (m=30) olarak seg¢ilmis ve her
iki dogrultudaki aks aralari, a=1.80 metre=6 modiil, 3.00

metre=10 modiil, 4.20 metre=14 modiil olarak belirlenmigtir.

4.,1.3.2. Yapinin Kitle Tasarimi

Tiirkiye'nin deprem bélgesinde olusu, standart iiretimin mali-
yeti diisecegi gerekgesi ve kisa siirede yapimi bitirme istegi
gibi faktdrler yapim sisteminin prefabrike olmasini zorunlu
kilar. Bu nedenle yapi kiitlesinin, zemin kosullarini da goéz
6niine alarak, en fazla bes kattan olusmasi onerilir. Bu ka-
bulle; asansdr, tesisat kati yapma zorunluluBu ortadan kal-
kacagindan, maliyet kendiliZinden azalacaktir.Kat yiiksekligi-
nin de, yonetmeliklerin Ongdrdiigii en az h=2.50 m olmasi ma-

liyetin asagi ¢ekilmesinde biiyiik etkendir.

4.1.4. Striiktiir Tasarim Ilkeleri

Mimari Tasarima uygun bir striiktiir, ayn1 zamanda da yoresel
kosullarin zorunlu kildigi yapim sistemine de uygun olmali-
dir. Ulkemizde, cesitli yapim sistemleri, organize olmus ce-
sitli kuruluslarin patentleri durumuna getirilmistir. Pre-
fabrike bir yapim sistemi seri bir iiretim sagliyacagindan
ve yapim siirecini en aza indirgeyebileceginden toplu konut

firetiminin degismez bir yap1l sistemi olarak sec¢ilmelidir.

Toplu konut yapimini belli firmalarin tekelinden kurtarmak

i¢in, yurdumuzun her yoresinde uygulanabilecek bir sistemin

standardinin olusturulmasi gerekir: ﬁu sistemin standarda,

a) Santiye kosullarinda seri kaliplarla iiretilebilecek ele-
manlardan olusmalzi,

b) Eleman tiirleri ve boyutlari en aza indirgenmeli,

c) Genellikle insangiicii ve her yerde kolaylikla saglanabile-
cek kaldirma araglariyla monte edilecek agirlikta eleman-
lar iiretilebilmelidir.

Tasarim bu standartlar dogrultusunda yapilmali ve uygulamadaki yapim sii-
resini en aza indirgeyen kolayliklar diigiiniilmelidir. Yoresel kosullarda

gerceklesmesi olanaksiz olan baglanti detaylarindan kaginilmalidir.

s Y



- B =
4.1.4.1. Toplu Konut Uretimine Uygun Yapim Sistemleri(36)

3. Prefabrike Sistemler (Onceden Uretilen Elemanlarla
Yapim): Fabrika veya santiyelerdeki atelyelerde iire-

tilen ve daha sonra yapiyl olusturmak ilizere birbirle-

riyle monte edilen elemanlarla yapim sistemidir.

. 2 I fskelet Sistemler: Yapinin tim yiiklerinin kolon, ki-
ris ve ddseme elemanlariyla jletilmesidir. Iskelet
sistemlerde hacmi sinirlayan elemanlarla, yapidaki
tasiyicilik unsuru olan eleman gruplari birbirlerin-
den ayrilmis olup, yapidaki yiikler bir iskelet vasi-

tasiyla zemine aktarilmaktadir (SEKIL 38).
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SEKIL 38

1.1.1. Kolon-Kiris-Dogeme Sistemleri: Yapi yiiklerinin ddse-
melerden krisler araciligiyla kolonlara aktarildigi
sistemlerdir (SEKIL 39).

(36) Yrildiz Say, Mete Tapan. "Toplu Konut Uretiminde Tirki-
ye'de ve Yabanci ilkelerde Uygulanan Yapim Sistemleri
Tanitma Katalogu" (TUBITAK, 1987), s.17,43,51,57,209,
239,249,271,277,299.

PYCEINEN
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SEKIL 39

cergeveler
in dosemelerden

lara

yikler
sistemlerdir (SEKIL 40).

Tasiyici
nden

Sistemleri:

1.3.2. Cergeve

san,

panelleri

ve doseme

jletildigi

cevelere

ger

SEKIL 40
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1.1.3. Kolon-doseme Sistemleri:

giyla dogrudan kolonlara

Yiiklerin dosemeler aracili-

iletildigi sistemlerdir.

SERIL 41
Doseme

§ Panel Sistemler:

sinirlayan alanlar biiyiikliigiinden veya ondan daha kii-

ve duvar elemanlara

ciik olan panellerle olusan sistemlerdir.

1.2.1. Biiyiik Panel Sistemler: Sistex elemanlarinin boyutla-

r1, hacmi sinirlayan bir yap:r elemaninin boyutlarina

esit olan sistemlerdir.

tu hacmi sinirlayan elemanin biiyilk bir boliimiine esit

olabilmektedir.

<O

Baz1 sistemlerde eleman boyu-

SEKIL 42

hacimi

s S
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1.2.2. Kiigiik Panel Sistemi: Elemanlarin bir boyutunun oda

boyutunda, digerinin ise kiigiik olmasi halidir. Hacmi

sinirlayan diisey ve yatay alanlar g¢ok

sayida yap1
elemanlarindan olusmaktadar.

SEKIL 43

Ee3s Hiicre Sistemler: Yapiyi, kapali veya agik hiicre bi-

rimlerine ayristirarak hazirlanan sistemlerdir.

1.3.1. Kapala Hiicre (Tam Hiicre) Sistemler: Mekan birimleri-

nin tek hiicreyle olusturdugu sistemlerdir.

E e

SEKIL 44



1.3.2.

1.4.

1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.
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Acik Hiicre (Yarim Hiicre) Sistemler: Mekan biriminin

birden daha ¢ok sayida hiicre elemandan olustuu veya
bir mekani g¢evreleyen yiizeylerden bazilarinin agik
0ldugu sistemlerdir.

SEKIL 45

Karma Sistemler: Farkli yapim sistemlerinden olusan

sistemlerdir.

fskelet + Hiicre Sistemler: Tasiyici sistemin kismen
hiicre, kismen cubuk elemanlarla olusturuldugu sistem-

lerdir.

Panel + Hiicre Sistemler: Tasiyici sistemin kismen
hiicre, kismen panel elemanlarla olusturuldugu sistem-

lerdir.

Panel + Iskelet Sistemler: Tasiyici sistemin kismen
diisey paneller, kismen cubuk elemanlarla olusturuldu-

gu sistemlerdir.
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2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.
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Gelistirilmis Geleneksel Sistemler: Yapim hizini art-
tirmak ve maliyeti diisirmek amaciyla, tasarim ve ya-
pim islerinin rasyonellestirilerek, kiiciik ve orta boy
prefabrike eleman veya bilesenlerinde kullanildaigai,
santiyede 6zel kalip teknikleri veya yapim teknikle-

rinin uygulandigi sistemlerdir.

Kalip Sistemleri: iretimin hizini arttirmak amaciyla
cok kez kullanilabilen standart kaliplarin kullanil-
dig1, makinalasma orani yiiksek, islemlerinin biyiik

bir kesimi santiyede gergeklestirilen sistemlerdir.

Tiinel Xalip sistemleri: Tiinel kalip sistemi, binala-
rin ddseme ve duvarlarinin biiyik, i¢ boyutlu, ¢ogun-—
lukla celikten yapilmis kalip elemanlariyla birden

dokiildigi yerinde dokme bir yapim sistemidir.

Kayar-Tirmanir Kalip sistemleri: Standart kaliplarin
yatay ve diisey dogrultuda kaydirilmasi ile siirekli

yliizeylerin dokiimiini saglayan sistemlerdir.

Plak Kaldirma Sistemleri: Doseme veya duvar elemanla-
rinin zeminde iiretilip, kullanilacagir yere mekanik

arac ve yontemlerle kaldiraildigi sistemlerdir.
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2.1.4, Kalic1 Kalip (Kaybolan Kalip) Sistemleri: Beton,
plastik veya metal kaliplarin beton dokiildiikten sonra
sokiilmedigi ve elemanin bir bileseni olarak islev

gordiigii sistemlerdir.

2.1.5. Filigran Sistemler: Yapi elemanlarinin betonlari kis-
men dokiilmiis ve donatisi yerlestirilmis olarak once-
den iiretildigi ve yerlerine yerlestirildikten sonra

dokiimin tamamlandig1r sistemlerdir.

2:25 Hazir Yapi Bilesenleri Kullanilan Sistemler: Biiyiik
boyutlu bilesenleri kullanarak geleneksel sistemlere

oranla iiretim hizi arttairilan sistemlerdir.

4.1.4.2. Onerilen Sistem

Temeller geleneksel ydntemlerle yapildiktan sonra temellerde
birakilacak c¢anak bigimindeki yuvalara kolonlar oturtulacak-
tir (SEKIL 48). Ara katlarda kirisler, kolonlara mafsalla
olarak baglanacak, kiigiik doseme panelleri de kirislere mes-
netlenecektir. Olusturulan doéseme panelleri, kiris ve kolon
iskelet sistemi en rasyonel bir ¢o6ziim olarak goriilmektedir.
Striiktiir tasariminin mimari tasarima uygun olarak, insan giicii
ile monte edilebilirliginin saglanarak yapilmasi gerekir. Bu
nedenle tasarim ic¢in SEKIL 48,49,50,51,52'lerde belirtilen

detaylara uyulmasi Onerilir.

4.1.5. Teknik ve Teknolojik Boyut

Yapim siireci ile, seri iiretimin en iist diizeyde ge}gek1e§ebil—
mesi ic¢in, toplu konut olgusunun en onemli boyutu teknik ve

teknolojik boyuttur. Bu nedenle

a) Yapi elemanlar: santiyede seri kaliplarla iliretilmeli, ka-
lip maliyeti en aza indirgenmelidir. Ayrica iiretimin monte
edilmeden bakimi da seri iliretim siireci ig¢inde daha kolay
yapirlabildiginden, bakim ve koruma i¢in sarfedilecek is¢i-

1ik de en aza indirgenmis olur.



b)

c)

d)

e)

B g

Montajin kolay yapilabilmesi ig¢in (SEKIL 50-51) detayla-

rin ve baglanti elemanlarinin basit olmasina galisilmali-
dir.

Elemanlarin montajinda da sabit iskeleler yerine gezebi-

len iskele veya kisa kopriiler kullanilmalidar.

Elemanlar yerlerine monte edildikten sonra birbirleriyle
olan baglantilarinda kullanilacak beton kalitesi yiiksek

olmali ve g¢imento dozaji arttirilmalidar.

Doseme-kiris baglantilarinda doseme kaplamasi ig¢in kulla-
nilacak sap, dosemenin tasiyici bdlgesinin bir boliimiini

olusturursa, ayrica kaplama alti sapi yapilmayabilinir.

Yapim teknigi, santiye kosullarina gdre diizenlenirse, ya-

pim siiresi de enaza indirgenebilir.
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Kolon-Kiris-Doseme Paneli Birlesmesi

SEKIL 51
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SEKIL 50: Kolon, Kolon-Kiris Birlegimi
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SONUG

Giiniimiiz Tiirkiye'sinde, cok gergeke¢ci bir yaklasimla toplu ko-
nut uygulamalarinin, ampirik veya baska iilkelere ait uygula-
malara gore hazirlanmis, iilkemiz kosullarina oldukga ters
diisen sablonlara gdre yiiriitiildigi bir gergektir. Bu uygula-
malardaki aksamalar kamuoyunda, "Toplu Konut" sistemine kar-
s1 olumsuz bir Onyargi uyandirmaktadir. Toplu konut maliye-
tinin degiskenligive fiatlarin artis hizindaki ivmesinin
saptanmadan yapilan girisimlere ve yatirimlara, konut mali-

yetini ve yapim siiresini énceden tahmin olanagi saglamamak-

cafdar.

Bu durum olaya tek veya iki boyutlu bakilmasinin sonucudur.

Gercekte "toplu konut yapim" ii¢ boyutlu bir olgudur.

Bu iic boyutun en dnemlisi olan "ekonomik boyut"un olusturul-
mas1 ve degiskenligini olusturan parametrelerin bulunmasi

gercekg¢i ve sayisal olarak belirlenmesiyle miimkiindir.

Bu c¢alismada ekonomik boyutun olusturulmasi ig¢in izlenecek

yol belirlenmisgtir.

Onemli olan, c¢ok sayida konut iiretmek, diisiik maliyetle iiret-
mek ve en kisa siirede iiretmektir. Bu asamalarda gidilecek
yolun izlenmesinde uygulanacak yontemler ve analitik hesap-

larin sentezi ekonomik boyutu olusturur.

Bu boyutun olusturulmasinda, gerekli parametrelerin bulunma-
sina iliskin analitik hesaplari kolaylastirici 6zgiin nite-

likte gizelge ve abaklar bu calismada verilmistir.
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Toplu konut yapiminin geometrik ve fiziksel boyutu tasarim
ve yapi biinyesine giren gerecin segimine iliskin, ayrintila-
rin saptanmasina dek tiim ¢alismalari igerir. Bu boyutun sap-

tanmas1 icin c¢esitli ara boyutlarin belirlenmesi gerekir.

Bir konutu olusturan birim mekan iinitelerinin analizleri,
minimum briit alan veren plan bigiminin ve yiiksekligin bulun-
mas1i, sirkiilasyon ve ortak kullanim mekan alanlarini minimi-
ze eden kriterlerin bulunmasi, zemin kosullarinin ve deprem
etkisinin tasarima ve striiktiire etkisi bu boyutu olusturan

ara boyutlardair.

Bu ara boyutlarin saptanmasina iliskin sinirlamalar ve iz-
lenmesi gereken yol analiz edilerek, bu calismada asamala

olarak gosterilmistir.

Toplu konut yapiminin Onemli ficiincii boyutu teknik ve tekno-

lojik boyuttur.

Bu boyut yapim teknig ve yapim teknolojisinin sentezinden

olusur.

Yap1i elemanlarinin standartlasmasini ve seri iliretime gecisi
bu boyut yonlendirir. Bu boyutun belirlenmesi yapiyi istenen
siirede ve nitelikte bitirmenin tek kosuludur. Bu konuda da

izlenmesi gereker yol vurgulanmigtair.

Bu iic boyutun olusturdugu olgu "Toplu Konut Modeli'"nin de

ic boyutunu belirler.

0 halde bir toplu konut modelinin parametresi ve valumetresi
bu ii¢ boyut sayesinde tanimlanabilir. Bu ¢alismada, bu "iig

boyut"1lu modelin rasyonel tanimi yapilmaya galisilmistar.



bl Y g

EKLER

E.1. TASARRUF ABAKLARI
E.2. BIRIM FIAT ABAKLARI

E.3. ORNEK TiP PROJE ON KESIiF OZETLERI
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CIZELGE :0Z TASARRUFLARIN (A) YILLARA GORE,ENFLASYON(f:%) VE

KAZANCA YAPILAN ZAM (z:katsayi) KARSISINDA OLUSAN EFEKTIF DEGERLER.

TASARRUF | HER YILKI TASARRUFUN EFEKTIF TASARRUF MIKTAR-
- MIKTAR(TL) | EFEKTIF DEGERI (T.L.) | LARININ TOPLAM! (T.L.)
AZn £z AZn“ -f ) 2E:A(1-f)(1+2+22#23¢...Zn)
BAS- | A A(1-f) A (1-1)
[LANGIC | 1000 1000 1000
| Az Az (1-f) A(1-f)(1+2)
1200 1200 2200
2 Az? Az? (1-f) A(1-1)(1+z+22)
1440 1440 3640
3 AZ Az3 (1-f) A(1-f)(1+Z+2223)
1720 1720 5360
4 Azt Aze(1-f) A(1-f)(1ez+22+ 23 24)
2073 2073 7433
5 AZ AZS (1-f) A(1-1)(14z+ 22423 2%:25)
2488 2488 9921
6
6 Az® Azs(1-f) A(l-f)(i‘: z5)
2985 2985 129506
. | Az AZ(1-F) AQ-1)( 2)
3583 3583 16489
8
8 AZ® Az8(1-f) A(1—f)(§z‘)
4299 4299 20788
9
9 AZ8 Az9(1-f) A(1—f)(§ 29)
5159 5159 25947
0 | Az® Az0(1-1) A(1-1)(2 21)
6191 6191 32138
z2=120 f= 000
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CIZELGE :0Z TASARRUFLARIN (A)YILLARA GORE ,ENFLASYON(f:%) VE

KAZANCA YAPILAN ZAM (z:katsayi) KARSISINDA OLUSAN EFEKTIF DEGERLER.

TASARRUF | HER YILKI TASARRUFUN | EFEKTIF TASARRUF MIKTAR-
- MIKTAR(TL) | EFEKTIF DEGERI (T.L.) | LARININ TOPLAMI (T.L.)
Azn E-AzN(1-1) TE-A(1-f)(Aez+ 2% ... 2N)
BAS- | A A (1-1) A (1-1)
{LANGIC | 1000 800 800

1 Az Az (1-f) A(1-f)(1+2)
1200 960 1760

2 Az? Az (1-f) A(1-f)(1+z+22)
1440 1150 2910

3 Az Az3 (1-1) A(1-f)(1+2+22+22)
1720 1370 4280

4 Az- Az+(1-1) A(1-f)(1+z+22+ 23 2%)
2070 1650 5930

5 AZS Az (1-f) A(1-1) (142422423 2%425)
2480 1980 7910

6 | Azt AzZS(1-f) AG-1)(E 26)
2980 2380 10.290

. | Az AZ(1-F) AQ-1)(3 27)
3580 2860 13150

g | AZ A8 (1-1) A(1-£)(3 29)
4290 3430 16,580

g |AZ Az8(1-f) A-6)(3 29)
5140 4110 20690

w0 |Az° Az®(1-f) 1\(1'1‘)($n z")
6170 4930 25620

z=120 f= 0.20



EAS.

- B -

CIZELGE :0Z TASARRUFLARIN (A) YILLARA GORE,ENFLASYON(f:%) VE
KAZANCA YAPILAN ZAM (z:katsayi) KARSISINDA OLUSAN EFEKTIF DEGERLER.

TASARRUF | HER YILKI TASARRUFUN EFEKTIF TASARRUF MIKTAR-
% MIKTAR(TL) | EFEKTIF DEGERI (T.L.) | LARININ TOPLAMI (T.L.)
Y
AZn g AZn“ -f ) ZE:A(1-f)(1+Z+Zz+23+...Zn)
BAS- | A A(1-f) A (1-1)
LANGIC | 1000 700 700
1 Az Az (1-f) A(1-f)(1+2)
1200 840 1540
) Az? Az (1-f) A (1-£)(1+z+22)
1440 1008 2548
3 AZ3 Az? (1-f) A(1-f )(1+2+422+23)
1720 1204 3752
. Azt Az« (1-1) A (1-1)(1+2+22+ 23 2%)
2070 1440 5192
5 AZS Az (1—f ) A(1"f)(1+2+22+2342‘+25)
2480 1730 6922
6
6 Az® Azs(1-f) A(]—f)(Z‘I z5)
2980 2080 9002
7
, | A7 AZ(1-) A(1-1)(% 2)
3580 2506 11508
8
8 AZS Az8(1-1) A(1—f)(§z“)
4290 3003 1451
9
AZ8 Az8(1-f) A(1-f)(§'29)
9
5140 3590 18101
0 |AZ® Az®(1-f) A(1-f)(§,p z'0)
6170 4319 22 420
z=1.20 f=0.30



o FYB

El4.
CIZELGE :0Z TASARRUFLARIN (A)YILLARA GORE ,ENFLASYON(f:%) VE

KAZANCA YAPILAN ZAM (z:katsayr) KARSISINDA OLUSAN EFEKTIF DEGERLER.

TASARRUF | HER YILKIi TASARRUFUN EFEKTIF TASARRUF MIKTAR-
MIKTARI(TL) | EFEKTIF DEGERI (T.L.) LARININ TOPLAMI (T.L.)
YIL
AZn X3 AZn(1 - f ) ZE:A(1-f)(1+Z+Zz¢Za+...Zn)
BAS- | A A (1-1) A(1-1)
|LANGIC | 1000 600 600
| Az Az (1-f) A (1-1)(1+2)
1200 720 1320
7 Az? Az (1-f) A(1-f)(1+z+22)
1440 860 2180
AZ3 Az3 (1-f) A(1-f)(1+2+422423)
3
1720 1030 3210
4 Azs Az-(1-f) AQ(1-f)(1+z+22+ 23 24)
2070 1240 4L450
5 AZS Az (1-f) AQ-f) (142422423 2%425)
2480 1480 5930
6
5 A Azs(1-f) A(1—f)(§;: z5)
2980 1780 7710
. A AZ(1-f) A (1-f)(é z’)
3580 2140 9850
8
8 AZ8 Az8(1-f) A(1-f)(§z°)
4290 2570 12420
S
9 AZS Az3(1-f) A(1-f)(5|.'z9)
5140 3080 15500
0 | Az AZO(1-1) A(1-1)(3 210)
6170 3700 19200

=120

f=0.40




E.15.

CIZELGE :0Z TASARRUFLARIN (A) YILLARA GCRE ,ENFLASYON(f:%) VE
KAZANCA YAPILAN ZAM (z:katsayr) KARSISINDA OLUSAN EFEKTIF DEGERLER.

TASARRUF | HER YILKi TASARRUFUN | EFEKTIF TASARRUF MIKTAR-
‘ MIKTAR(TL) | EFEKTIF DEGERI (T.L.) LARININ TOPLAMI (T.L.)
Yl
Azn E-AzN(1-1) SE-A(1-f)1ez+e 2% 2%...2N)
BAS- | A A(1-f) A (1-1)
|LANGIC | 1000 500 500
1 Az Az (1-f) A(1-1)(1+2)
1200 600 1100
2 Az? Az (1-f) A(1-1)(1+z+22)
1440 720 1820
3 AZ3 Az3 (1-f) A(1-f)(1+2+2223)
1720 860 2680
4 Az Az4(1-1) AQ(1-f)(1+z2+22+4 23 24)
2070 1030 3710
5 AZ5 AzZ5 (1"f ) A(]-f)(1¢Z+Zz+Z3¢Z"+25)
2480 1240 4950
6
g | Az Azs(1-f) AQ-f)(% 28)
2980 1490 6440
, |z AZ(1-F) AQ-£)(3 27)
3580 1790 8230
8
g |AZ AZ8(1-1) AQ(-£)(32%)
4290 2140 10370
S
9 AZS Az (1-f) A(1-f)(§ z9)
5140 2570 12840
o | Az Azo(1-1) A(1-1)(Z 21)
6170 3080 16820
z=120 f=0.50



- 100 -

E.16.
CIZELGE :0Z TASARRUFLARIN (A) YILLARA GORE,ENFLASYON(f:%%) VE

KAZANCA YAPILAN ZAM (z:katsayi) KARSISINDA OLUSAN EFEKTIF DEGERLER.

TASARRUF | HER YILKI TASARRUFUN EFEKTIF TASARRUF MIKTAR-
MIKTARKTL) | EFEKTIF DEGERI (T.L.) | LARININ TOPLAMI (T.L.)
YiL
AZn E=- AZn(1 -f ) ZE:A(1‘f)(1+Z¢Zz¢Za+...Zn)
BAS- | A A(1-f) A(1-1)
-[LANGIC | 1000 400 400
i Az Az (1-f) AQ(1-f)(1+2)
480 480 880
2 Az? Az (1-f) A(1-1)(1+z+22)
1440 570 1450
3 AZ3 Az3 (1-f) A(1-f)(1+2+22:23)
1728 680 2130
4 Azt Az+(1-f) A(1-f)(1+z+22+23 24)
2073 820 2950
5 AZ5 AZ5 (1"f ) A(]-f)(1+2*2202302‘+25)
2488 990 3940
6
6 Az$ Azs(1-f) A(l-f)(2|1 z8)
2985 190 5130
7
7 Az AZ(1-f) AQ-£)(3 27)
3583 1430 6560
8
g |AZ AzZ8(1-f) A(1-F)(F2z°)
4299 1710 8270
9
Az Az3(1-f) A(1-f)(§ z9)
9
5158 2050 1032
0 |Az® Az®(1-f) A“"”(# z")
6190 2460 1278
=1.20 f= 0.60




- 101 -

EA7.
CIZELGE :0Z TASARRUFLARIN (A)YILLARA GCRE ,ENFLASYON(f:%) VE

KAZANCA YAPILAN ZAM (z:katsayi) KARSISINDA OLUSAN EFEKTIF DEGERLER.

TASARRUF | HER YILKI TASARRUFUN | EFEKTIF TASARRUF MIKTAR-
4 MIKTAR(TL) | EFEKTIF DEGERI (T.L.) | LARININ TOPLAMI (T.L.)
Yl
AZn E=- AZn“ - f ) ZE:A(1"f)(1+Z+Zz¢Za¢...Zn)
BAS- | A A(1-f) A (1-f)
{LANGIC | 1000 1000 1000
| Az Az (1-f) A(1-f)(1+2)
1300 1300 2300
- Az? Az (1-f) A (1-f)(1+2+22)
1690 1690 3990
3 AZ3 Az3 (1-f) A(1-f)(1+2+22:23)
2197 2197 6187
3 Azb Az4(1-f) A(1-f)(1+z+22+ 23 2%)
2856 2856 9043
5 AZS AzZS (1"f ) A(1—f)(1+2022+2342“025)
3712 3712 12755
6
6 Az® Azs(1-f) A(1-f)(§ z5)
4826 4826 17581
, | Az AZ(1-f) AQ-1)(3 2)
6274 627 23855
8
g | AZ Az (1-f) A(1-£)(32%)
8157 8157 32012
9
9 AZS Az? (1-f) A(1-f)(2‘ z%)
10604 10604 42616
10 | A2" Az®(1-f) A(1-f)(#o z10)
13785 13785 56401
z=130 f= 0.00




- 102 -

E18
CIZELGE :0Z TASARRUFLARIN (A) YILLARA GORE ,ENFLASYON (f:%) VE

KAZANCA YAPILAN ZAM (z:katsayi) KARSISINDA OLUSAN EFEKTIF DEGERLER.

TASARRUF | HER YILKI TASARRUFUN | EFEKTIF TASARRUF MIKTAR-
i MIKTAR(TL) | EFEKTIF DEGERI (T.L.) LARININ TOPLAMI (T.L.)
Azn E-Az"(1-f1) TE-A(1-f)(1eze 2% 2. 2N)
BAS- | A A(1-1) A (1-1)
{LANGIC | 1000 800 800

| Az Az (1-f) A(1-1)(1+2)
1300 1040 1840

5 Az? Az (1-f) A (1-1)(1+2+22)
1690 1350 3190

5 Az Az3 (1-f) A(1-f )(1+2+22:23)
2190 1750 4940

. | Az Az+(1-f) A (1-f)(1+z+22+ 23 24)
2850 2280 7220

5 | AZ AZs (1-f) A(1-1) (142422423 2%425)
3710 2960 10180

o | Az AZS(1-F) AG-0)(E 2)
4820 3850 14030

- L AZ(1-) AQ-1)(F 2)
6270 5010 19040

g | A? AZ8(1-f) A(1-f)(§'z°)
8160 6520 25560 ,

s AZS Az3(1-f) A(1—f)(§ z9)
10600 8480 34040

10 | AZ" Az®(1-f) A(1--f)(¢%'p z10)
13790 11030 45070

z=130 f=0.20



E1S

- 103 =

CIZELGE :0Z TASARRUFLARIN (A) YILLARA GORE ENFLASYON (f:%) VE

KAZANCA YAPILAN ZAM (z:katsayi) KARSISINDA OLUSAN EFEKTIF DEGERLER.

TASARRUF | HER YILKI TASARRUFUN EFEKTIF TASARRUF MKTAR-
o MIKTAR(TL) | EFEKTIF DEGERI (T.L.) | LARININ TOPLAMI (T.L.)
AZn £z AZn“ -f ) ZE:A(1-f)(1OZ+22+23+...Zn)
BAS- | A A(1-f) A(1-1)
|LANGIC | 1000 700 700
i Az Az (1-f) AQ(1-£)(1+z2)
1300 910 1610
2 Az? Az (1-f) AQ1-F)(1+z+22)
1690 1180 2790
3 AZ3 Az3 (1-f) A(1-f)(1ez+22423)
2190 1530 4320
4 Az Az+(1-f) A(1-f)(1+z+22+ 23 24)
2850 1990 6310
- AZ AZS (1-1) A(1-1) (14z+2242% 24425)
3710 2590 8900
6
6 Az Az5(1-f) A(1—f)(Z'I z5)
4820 3370 12270
;| Az AZ(1-) AQ-1)(F 27)
6270 4380 16650
3
8 AZ® Az8(1-f) A(1-—f)(§lz‘)
8160 5710 22360
g |AZ Az (1-f) A=) 29)
10600 7420 29780
0 | Az Azo(1-1) A(1-0)(F z0)
13790 9650 39430
z=130 f=0.30




E.1.10.

- 10k «

CiZELGE :0Z TASARRUFLARIN (A)YILLARA GORE,ENFLASYON(f:%) VE
KAZANCA YAPILAN ZAM (z:katsayr) KARSISINDA OLUSAN EF EKTIF DEGERLER.

TASARRUF | HER YILKi TASARRUFUN | EFEKTIF TASARRUF MKTAR-
- MIKTAR(TL) | EFEKTIF DEGERI (T.L.) | LARININ TOPLAMI (T.L.)
Azn E-AznN(1-1) SE-A(1-f)(ez+ 2% Z%...2")
BAS- | A A (1-f) A (1-1)
[LANGC | 1000 600 600

| Az Az (1-f) A (1-1)(1+2)
1300 780 1380

2 Az? Azz (1-f) A (1-F)(1+z+22)
1690 1010 2390

. AZ Az3 (1-f) A(1-f)(1+z+2223)
2190 1310 3700

4 Az- Az+(1-f) A(1-f)(1+z+ 22423 24)
2850 1710 5410

5 AZ Az (1-f) A=) (14z+22+23%24:25)
3710 2220 7630

o | Az AzZS(1-f) AG-1)(E 29)
4820 2890 10520

. |az AZ(1-F) AQ-1)(3 2)
6270 3760 14280

g | A2 AZ(1-1) A(-1)(32)
8160 4890 19170

g | A2 Az3 (1-f) AG-1)(3 29)
10600 6360 25530

0 | Az Az®(1-1) A(1-1)(3 21)
13790 8270 33800

z=130 f= 0.40



- 105 -

E.LN.
CIZELGE :0Z TASARRUFLARIN (A) YILLARA GORE,ENFLASYON(f:°%) VE

KAZANCA YAPILAN ZAM (z:katsayi) KARSISINDA OLUSAN EFEKTiF DEGERLER.

TASARRUF | HER YILKi TASARRUFUN EFEKTIF TASARRUF MIKTAR-
e MIKTAR(TL) | EFEKTIF DEGERI (T.L.) | LARININ TOPLAMI (T.L.)
Azn E-AzN(1-f) SE-A(-f)4sze 2% 2. 2N)
BAS- | A A (1-f) A (1-1)
|LANGIC | 1000 500 500
] Az Az (1-f) A (1-1)(1+2)
1300 650 1150
2 Az? Az (1-f) A(1-1)(1+z+22)
1690 840 1950
3 |AZ Az3 (1-f) A(1-f)(1+2+22:23)
2190 1090 3080
4 Az~ Az4(1-f) A(1-f)(1+2+22+23 24)
2850 1420 4500
5 AZS AzZs (1-f) A(1-1) (14z+22+23:7%425)
3710 1850 6350
6 | Az Az (1-f) AG-1)(E 29)
4820 2400 8760
, | Az AZ(1-) A(1-£)(3 27)
6270 3130 11890
g | A2 AZ(1-1) A(-1)(F2%)
8160 4080 15970
g |AZ Azs(1-f) AG-1)(E 29)
10600 5300 21270
0 | Az Azw(1-1) A=) (% 2)
13790 6890 28160
z=1.30 f=0.50




RErE

- 106 -

CIZELGE :0Z TASARRUFLARIN (A) YILLARA GORE,ENFLASYON(f:%.) VE
KAZANCA YAPILAN ZAM (z:katsayi) KARSISINDA OLUSAN EFEKTIF DEGERLER.

TASARRUF | HER VYILKI TASARRUFUN | EFEKTIF TASARRUF MKTAR-
e MIKTAR(TL) | EFEKTIF DEGERI (T.L.) | LARININ TOPLAMI (T.L.)
Azn E-AznN(1-1) SE:A(1-f)(leze 2% .. )
BAS- | A A(1-f) A (1-1)
|LANGIC | 1000 400 400
| Az Az (1-f) A(1-f)(1+2)
1300 520 920
- Az? Az (1-f) A (1-1)(1+z+22)
1690 670 1590
- AZ Az3 (1-f) A(1-f)(1+z+22623)
2190 870 2460
4 Az* Az4(1-f) A(1-f)(1+z+22+ 23 2%)
2850 1140 3600
LA AZ5 (1-f) A(1-f) (1szs 220z 7025)
3710 1480 5080
o 1 AzS(1-f) AG-1)(E 25)
4820 1920 7000
, | Az AZ(1-F) AQ-£)(3F 27)
6270 2500 9500
s |AZ Azs(1-1) A(1-f)(§°z')
8160 3260 12760
AZS AZ3 (1-f) AG-)(Z 29)
9
10600 4240 17000
10 Az'0 Az®(1-f) A(1‘f)(%: z0)
13790 5510 22510
z=1.30 f=0.60



- 1O =

E.113.
CIZELGE :0Z TASARRUFLARIN (A) YILLARA GORE ENFLASYON (f:%) VE

KAZANCA YAPILAN ZAM (z:katsayr) KARSISINDA OLUSAN EFEKTIF DEGERLER.

TASARRUF | HER YILKI TASARRUFUN EFEKTIF TASARRUF MIKTAR-
: MIKTAR(TL) | EFEKTIF DEGERI (T.L.) LARININ TOPLAMI (T.L.)
Yl
AZn E= AZn“ - f ) 2E:A(1-f)(1\~z+z"’oz:‘+...z”)
BAS- | A A(1-f) A (1-f)
LANGIC | 1000 1000 1000
1 Az Az (1-f) A(1-1)(1+2)
1400 1400 2400
2 Az? Az (1-f) A(1-1)(1+z+22)
1960 1960 4360
4 AZ Az3 (1-f) A(1-f)(1+2+2223)
2744 2744 7104
4 Az Az4(1-f) AQ(-f)(1+z+224 23 24)
3841 3841 10945
5 AZ5 AzZ5 (1-f ) A(1-f)(1 *Z?Zz+2302‘025)
5378 5378 16323
3
6 Azb Azs(1-f) A(1-f)(2'2 z5)
7529 7529 23852
, | Az AZ(1-t) AQ-1)(3 27)
10541 10541 34393
8
AZS Az8(1-f) A(l-f)(if‘z‘)
8
14757 14757 49150
9
5 AZ® Azs(1-f) A(1—f)(§ z9)
20661 20661 69811
0 | Az Az®(1-1) AQ1-£)(Z z)
28925 28925 98736

z=140

f= 0.00




- 108 -

E.114,
CIZELGE :0Z TASARRUFLARIN (A) YILLARA GORE,ENFLASYON(f:%s) VE

KAZANCA YAPILAN ZAM (z:katsayi) KARSISINDA OLUSAN EFEKTIF DEGERLER.

TASARRUF | HER YILKI TASARRUFUN EFEKTIF TASARRUF MKTAR-
: MIKTAR(TL) | EFEKTIF DEGERI (T.L.) LARININ TOPLAMI (T.L.)
vl
Azn E-AzN(1-f) ZE-A(1-f)1sz+ 2% 2%...2N)
BAS- | A A (1-1) A (1-1)
{LANGIC | 1000 800 800
] Az Az (1-1) A(1-f)(1+2)
1400 1120 1920
2 Az2 Az? (1-f) A (1-f)(1+2022)
1960 1560 380
3 AZ3 Az3 (1"f ) A("‘f )(1+Z+22¢Z3)
2740 2190 5670
4 Az Az4(1-f) A(1-f)(1+z+22+4 23 Z4)
3840 3070 8740
5 AZS AZS (1"f ) A(1-f)(1 +2422+Z342‘+25)
5380 4370 13040
. | Az Az (1-f) AG-)(E 29)
7530 6020 19060
, | Az AZ(1-F) A(-£)(3 2)
10500 8400 27460
g | A2 Az8(1-) AG-)(32%)
14760 11800 39260
. | A2 A3 (1-f) AG-1)(Z 29)
20660 16520 55780
o | Az Az®(1-) A(1-1)(¥ z1)
28900 23120 738900

z=140

f=0020




- 109 -

E.115.
CIZELGE :0Z TASARRUFLARIN (A),YILLARA GORE ,ENFLASYON(f:%s) VE

KAZANCA YAPILAN ZAM (z:katsayi) KARSISINDA OLUSAN EFEKTIF DEGERLER.

TASARRUF | HER VYILKI TASARRUFUN EFEKTIF TASARRUF MIKTAR-
MIKTAR(TL) | EFEKTIF DEGERI (T.L.) | LARININ TOPLAMI (T.L.)
YIL
Azn £s AZn“ -f ) ZE:A(1'f)(1*Z+Zz+Za+...Zn)
BAS- | A A(1-1) A (1-1)
-[LANGIC | 1000 700 700
i Az Az (1-t) AQ(1-1)(1+2)
1400 980 1680
2 Az? Az (1-f) A (1-1)(1+z+22)
1960 1370 3050
AZ3 Az3 (1-1) A(1-f)(1+2+22+23)
3
2740 1910 4960
4 Az Az4(1-f) A(1-f)(1+2+22+ 23 24)
3840 2680 7640
5 AzZ5 AZ5 (1’f ) A(1"f)(1 ¢Z+22+Z3¢Z"+25)
5380 3760 11040
5
5 Az® Azs(1-f) A(1-f)(§ z5)
7530 5270 16310
. |z AZ(1-f) A(-1)( 20)
10500 7350 23660
g | AZ AZS(1-1) A(-1)(52%)
14760 10330 33490
3
9 AZ Az3(1-f) A(1-f)(5r z9)
20660 14460 47950
0 | Az Az®(1-1) A(1-6)(3 2)
28900 20230 68180
= 1,40 f=0,30




El16.

- 110 -

CiZELGE :0Z TASARRUFLARIN (A) YILLARA GORE,ENFLASYON(f:%) VE
KAZANCA YAPILAN ZAM (z:katsayr) KARSISINDA OLUSAN EFEKTIF DEGERLER.

TASARRUF | HER YILKI TASARRUFUN EFEKTIF TASARRUF MIKTAR-
= MIKTAR(TL) | EFEKTIF DEGERI (T.L.) | LARININ TOPLAMI (T.L.)
Azn E-AzN(1-1) TE:A(-f) sz 2% 2%...2N)
BAS- | A A(1-f) A (1-1)
|LANGIC | 1000 600 600
1 Az Az (1-f) A(1-f)(1+2)
1400 840 1440
5 Az? Az (1-f) A(1-F)(1+z+22)
1960 170 2610
Az Az3 (1"f) A(1—f)(1+2+27-+23)
3
2740 1640 4250
4 Az Az4(1-f) A(1-f)(1+z+22+ 23 24)
3840 2300 6550
5 A25 AzZ5 (1"f ) A(]"f)(1¢2022+2302"+25)
5380 3220 9770
. | Az AZS (1-f) AG-6)(E 29)
7530 4510 14280
., | Az AZ(1-) A=) 2)
10500 6300 20580
8
8 Az AzZ8(1-f) AQ-)(Fz%)
14760 8850 29430
9
9 AZ Az3(1-f) AQ-f)( z9)
20660 12390 41820
o | Az Az®(1-f) A(1-1)(3 219)
28900 17340 59160
z=140 f=0,40



E117

- 111 -

CIZELGE :0Z TASARRUFLARIN (A) YILLARA GORE,ENFLASYON(f:%) VE
KAZANCA YAPILAN ZAM (z:katsayi) KARSISINDA OLUSAN EFEKTIF DEGERLER.

TASARRUF | HER YILKIi TASARRUFUN EFEKTIF TASARRUF MKTAR-
b MIKTAR(TL) | EFEKTIF DEGERI (T.L.) LARININ TOPLAMI (T L.)
Azn E-AzN(1-¢) ZE:A(-f)eze 2% 5. 2N)
BAS- | A A(1-f) A (1-f)
{LANGIC | 1000 500 500
i Az Az (1-f) A(1-f)(1+2)
1400 700 1200
2 Az2 Az (1-f) A(1-f)(1+z+22)
1960 %80 2180
- AZ3 Az3 (1-f) A(1-f)(1+z+2223)
2740 1370 3550
4 Az Azt (1-f) A(1-f)(1+z+22+23 24)
3840 1920 5470
5 AZ Az (1-f) A(1-1) (1sz+ 22423 24425)
5380 2690 8160
. | Az Az (1-f) A(l-f)(zfl 26)
7530 3760 11820
, | Az AZ(1-f) A(1-£)(3 27)
10500 5250 - 17070
g | A2 AB(1-1) A(1-1)(322)
14760 7380 24450
o |42 Az (1-f) A(-£)(E 29)
20660 10330 34780
0 | Az Azo(1-1) AQ1-1)(Z 21)
28900 14450 49230
Z=1,100 =050



E1.18.

- 112 -

CIZELGE :0Z TASARRUFLARIN (A) YILLARA GORE,ENFLASYON (f:%) VE
KAZANCA YAPILAN ZAM (z:katsayi) KARSISINDA OLUSAN EFEKTIF DEGERLER.

TASARRUF | HER YILKi TASARRUFUN | EFEKTIF TASARRUF MIKTAR-
MIKTAR(TL) | EFEKTIF DEGERI (T.L.) LARININ TOPLAMI (T.L.)
YIL
AZn s AZn(1 - ) EE:A(1-f)(1+z+zz+z3+...zn)
BAS- | A A (1-f) A (1-1)
[LANGIC | 1000 400 400

| Az Az (1-f) A (1-£)(1+2)
1400 560 960

2 Az? Azz (1-f) A (1-)(1+z+22)
1960 780 1740

3 AZ3 Az3 (1-1) A(1-f)(1+2+22:23)
2740 1090 2830

P Az Az4(1-f) A(1-f)(1+z+22+ 23 24)
3840 1530 4360

5 AZ Az (1-f) A(1-1) (14z+22+23:24425)
5380 2150 6510

o | Az Az (1-1) AQ-1)(E 29)
7530 3010 9520

, | Az AZ(1-f) A(1-1)(3 27)
10500 4200 13720

g | A2 AZ(1-1) A1-1)(329)
14760 5900 19620

o | A2 AZ3(1-f) A(-1)(5 29)
20660 8260 27800

o | Az Az(1-1) A(1-1)(% 20)
28900 11560 39360

Z:IAO f:O,GO



ELS

- 113 -

CIZELGE :0Z TASARRUFLARIN (A) YILLARA GORE,ENFLASYON(f:%s) VE
KAZANCA YAPILAN ZAM (z:katsayi) KARSISINDA OLUSAN EFEKTIF DEGERLER.

TASARRUF | HER YILKI TASARRUFUN EFEKTIF TASARRUF MIKTAR-
MIKTAR(TL) | EFEKTIF DEGERI (T.L.) | LARININ TOPLAMI (T.L.)
YIL
Azn E-AzN(1-f) TE-A(1-f)(1sz+ 2% 2%...2N)
BAS- | A A(1-f) A(1-1)
{LANGIC | 1000 1000 1000
1 Az Az (1-1f) A(1-1)(1+2)
1500 1500 2500
2 Az? Az (1-f) A(1-f)(1+z+22)
2250 2250 3750
3 AZ Az3 (1-f) A(1-f)(1+2+22:23)
3375 3375 7125
Az Azt (1-f) A(1-f)(1+z+22423 2%)
g 5062 5062 12187
5 AZ5 AzZs (1-1) A(1-1) (14z+ 2423 24425)
7593 7593 19780
6
Az® Azs(1-f) A(l-f)(?{. 25)
6 111390 11390 31170
7
7 AzZ? AZ(1-f) A (1~f)(§ z7)
17085 17085 48255
8
g |AZ Az8(1-f) A(-£)(32%)
25628 25628 73883
AZ Az?(1-f) A(\—f)(é z9)
P 38443 38443 12 326
0 | A Az®(1-f) A(1-f)($z‘°)
57665 57665 169991
z=150 f= 000



L

E.1.20.
CIZELGE :0Z TASARRUFLARIN (A) YILLARA GORE ,ENFLASYON(:%) VE

KAZANCA YAPILAN ZAM (z:katsayi) KARSISINDA OLUSAN EFEKTIF DEGERLER.

TASARRUF | HER YILKIi TASARRUFUN EFEKTIF TASARRUF MIKTAR-
. MIKTAR(TL) | EFEKTIF DEGERI (T.L.) LARININ TOPLAMI (T.L.)
Y
Azn E-AzN(1-1) ZE:A(1-f)(Aeze 2% .. 2N)
BAS- | A A(1-f) A (1-1)
|LANGIC | 1000 800 800
1 Az Az (1-f) A(1-1)(1+2)
1500 1200 2000
2 Az? Az ('l-f) A (1"f)(102+22)
2250 1800 3800
3 Az Az3 (1-1) A(1-f)(1+2+22:23)
3370 2690 6490
4 Azs Az4(1-f) A(1-f)(1+z+22423 24)
5060 4060 10530
5 AZ5 Azs (1-f) A(‘"f)(1+2+22+23+2"+25)
7590 6070 16600
6
5 Az® Az&(1-f) A(1—f)(§ z5)
1390 9110 25710
;| Az AZ(1-) AQ-£)(Z 2)
17080 13660 39370
o | A% AZ8(1-1) A(1-£)(3 29)
25620 20480 59860
)
g |AZ Az3(1-f) AQ-1)(3 2%)
38440 30750 90610
o | Az Azo(1-1) A(1-)(Z 21)
57660 46120 13673C

z=150 £=0,20



- 115 -

E.1.21.
CIZELGE :0Z TASARRUFLARIN (A) YILLARA GORE,ENFLASYON (f:%) VE

KAZANCA YAPILAN ZAM (z:katsayi) KARSISINDA OLUSAN EFEKTIF DEGERLER.

TASARRUF | HER YILKI TASARRUFUN EFEKTIF TASARRUF MIKTAR-
Z MIKTAR(TL) | EFEKTIF DEGERi (T.L.) | LARININ TOPLAMI (T.L.)
Y
Azn E=x AZn“ - ) ZEZA(1-f)(1+Z+Zz+Za+...Zn)
BAS- | A A(1-f) A (1-f)
LANGIC | 1000 700 700
| Az Az (1-f) A(1-f)(1+2)
1500 1050 1750
2 Az? Az (1-f) A (1-F)(1+z+22)
2250 1570 3320
4 AZ Az3 (1-f) A(1-f)(1+2+2223)
337C 2350 5670
4 Az Az4(1-f) A(1-f)(1+z+22+ 23 2%)
5060 3540 95210
5 AZS AzZS (1-f) A(1=-)(14z+ 22423 24425)
7590 5310 14520
o | Az AzS(1-f) AG=£)(3 25)
1390 7970 22490
7 | AZ AZ(1-f) A (14)(;’ 2)
17080 11950 34440
g | Az AZS(1-1) AG-)(32%)
25620 17930 52370
9
8 AZ Az3(1-f) A(1-)(% 2°)
38440 26900 79270
0 | Az Az®(1-1) A1) (3 z10)
57660 40360 19630
2:1,50 f=Q30



R 2

- 116 -

CIZELGE :0Z TASARRUFLARIN (A)YILLARA GORE,ENFLASYON(f:%%) VE

KAZANCA YAPILAN ZAM (z:katsayi) KARSISINDA OLUSAN EFEKTIF DEGERLER.

TASARRUF | HER YILKi TASARRUFUN | EFEKTIF TASARRUF MIKTAR-
it MIKTARKTL) | EFEKTIF DEGERI (T.L.) LARININ TOPLAMI (T.L.)
AzD E-AzN(1-f) ZE:A(-f)(Aeze 2% ... 2N)
BAS- | A A(1-f) A(1-1)
|LANGIC | 1000 600 600

1 Az AZ(1-—f) A(]‘f)“#Z)
1500 900 1500

- Az? Az2 (1-f) A(1-£)(1+z422)
2250 1350 2850

. AZ Az3 (1-f) A(1-f)(1+z+2223)
3370 2020 4870

. [ae Azt (1-f) A (1-F)(1+z+ 22423 24)
5060 3030 7900

5 AZ5 AZ5 (1-f ) A(1‘f)(1 +202202392‘+25)
7590 4550 12450

. | Az AzZS(1-F) AG-1)(E 29)
11390 6830 19280

, Az AZ(1-) A(1-£)(3 27)
17080 10240 29520
AZ AZS(1-1) AQ-)(52%)

8
25620 15370 44890

g |AZ Az3(1-f) AG-1)(S 29)
38440 23060 67950

o | Az AzR(1-f) A(1-1)(F 21)
57660 34590 102540
=150 f=Q40



- 117 -

E.123
CIZELGE :0Z TASARRUFLARIN (A)YILLARA GORE,ENFLASYON (f:%%) VE

KAZANCA YAPILAN ZAM (z:katsayi) KARSISINDA OLUSAN EFEKTIF DEGERLER.

TASARRUF | HER YILKI TASARRUFUN EFEKTIF TASARRUF MIKTAR-
. MIKTAR(TL) | EFEKTIF DEGERI ( T.L.) LARININ TOPLAMI (T.L.)
Y
Azn E= AZn(1 -f ) ZE:A(1-f)(1+z+z’+z:'+...z“)
BAS- | A A(1-f) A (1-1)
JLANGIC | 1000 500 500
| Az Az (1-f) A (1-)(1+2)
1500 750 1250
2 Az2 Az? a'f) A (1-f)(1+2+22)
2250 1120 2370
3 AZ3 Az3 (1-f) A(1-f)(1+2+22e23)
3370 1680 4050
4 Az4 Az4(1-f) A(1-f)(1+z+22+ 23 24)
5060 2530 6580
: AZS Azs (1-f) A(1-1) (l4z+ 22230 24425)
7590 3790 10370
. | Az AzS (1-f) A(1—f)(2:2 26)
11390 5690 16060
, | Az AZ(1-f) AQ-£)(3 27)
17080 8540 24600
g | A2 Azs(1-1) A(1-£)(329)
25620 12810 37410
o | A2 Az (1-f) AC-0)(3 29)
38440 19220 56630
0 | Az® Az®(1-f) A(l-f)@p z0)
57660 28830 85460

z=150 f=Q%0

e —
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E.1.24,
CIZELGE :0Z TASARRUFLARIN (A) YILLARA GORE ,ENFLASYON(f:%%) VE

KAZANCA YAPILAN ZAM (z:katsayi) KARSISINDA OLUSAN EFEKTIF DEGERLER.

TASARRUF | HER YILKI TASARRUFUN EFEKTIF TASARRUF MKTAR-
i MIKTARITL) | EFEKTIF DEGERI (T.L.) LARININ TOPLAMI (T.L.)
Azn ES AZn(1 - ) 2E:A(1‘f)(1+2+22423+...Zn)
BAS- | A A(1-f) A (1-1)
|LANGIC | 1000 400 400
1 Az Az (1-f) AQ1-1)(1+z)
1500 600 1000
2 Az2 Az G‘f) A (1“f)(1¢2+22)
2250 900 1900
3 AzZ3 Az3 (1"f ) A (1‘f )(1¢Z+Zz*23)
3370 1340 3240
4 Az Az4(1-1) A(1-f)(14z+22+23 24)
5060 2020 5260
5 AZ5 AzZS (1"f ) A(]-f) (102¢22023+2‘+25)
7590 3030 8290
s | Az AzS (1-f) A(1—f)(>§ 26)
1390 4550 12840
;| Az AZ(1-F) A(1-£)(3 27)
17080 6830 19670
8
g | A% AzZ8(1-f) A1-f)(528)
25620 10240 29910
o | A2 Az8(1-f) AG-)(3 29)
38440 15370 45280
0 | Az Azo(1-1) A(1-1)(¥ 210)
57660 23060 68340

z=1%0

=060



E125

- 119 -

CIZELGE :0Z TASARRUFLARIN (A) YILLARA GORE,ENFLASYON(f:%%) VE
KAZANCA YAPILAN ZAM (z:katsayi) KARSISINDA OLUSAN EFEKTIF DEGERLER.

TASARRUF | HER YILKI TASARRUFUN EFEKTIF TASARRUF MIKTAR-
MIKTAR(TL) | EFEKTIF DEGERI (T.L.) | LARININ TOPLAMI (T.L.)
YIL
Azn E - AzZD (1 - ) 2E:A(1'f)(1+2+22023+...Zn)
BAS- | A . A(1-f) A (1-1)
LANGIC | 1000 1000 1000
1 Az AZ(1-f) A“-f)(1+2)
1600 1600 2600
2 Az? Az (1-f) A (1-f)(1+2z+22)
2560 2560 5160
3 AZ Az3 (1-f) A(1-f)(1+2+22:23)
4096 4096 9256
L Azs Az4(1-f) A (1-f)(1+z+22+ 23 2%)
6553 6553 15809
5 AZ5 Azs (1-f) A(1-1) (142422423, 24425)
10484 10485 26294
6
5 Az® Azs(1-f) A(1-f)(§ z8)
16775 16772 43066
;| Az AZ(1-f) A(1-£)(3 27)
26841 26843 69909
8
8 AZ® Az8(1-f) A(1-f)(§z‘)
42945 42949 112858
g |A2 AZS(1-f) AG-1)(3 29)
68713 68719 181577
o Az | Aze0-1) A(1-6)(F 210)
109941 109941 291518
z=1.60 f=000




- 120 -

E1.26.
CIZELGE :0Z TASARRUFLARIN (A) YILLARA GORE ,ENFLASYON (f:%%,) VE

KAZANCA YAPILAN ZAM (z:katsayi) KARSISINDA OLUSAN EFEKTIF DEGERLER.

TASARRUF | HER YILKI TASARRUFUN | EFEKTIF TASARRUF MIKTAR-
5 MIKTAR(TL) | EFEKTIF DEGERI ( T.L.) LARININ TOPLAMI (T.L.)
Y
AZn Ez AZn(1 -f ) 2E:A(1"f)(1+2+220230...Zn)
BAS- | A A(1-f) A (1-1)
[LANG(C | 1000 800 800
|| Az Az (1-f) A(1-1)(1+2)
1600 1280 2080
2 Az? Az (1-f) A(1-1)(1+z+22)
2560 2048 4128
3 Az Az3 (1-f) A(1-f)(1+z+22%23)
4096 3277 7405
4 Az Az¢(1-f) A(1-f)(1+z+22+ 23 2%)
6553 5242 12647
5 AZS AzZS (“f ) A(1-f)(102+22+23+2‘+25)
10485 8388 21035
6
s | A Az (1-f) A(-1)(Z 28)
16775 13420 34455
;| Az AZ(1-) AQ-£)(3 27)
26841 21475 55930
8
g | A2 AzZ8(1-f) A(1-f)(32%)
42945 34356 90286
9
g |AZ Az8 (1) AQ-1)(Z 2°)
69713 55770 146056
0 | Az Az®(1-1) A(1-1)(3 210)
109941 87953 243009

z=1.60

=020




E.1.27.

GIZELGE :0Z TASARRUFLARIN (A)YILLARA GCRE,ENFLASYON (f:%) VE
KAZANCA YAPILAN ZAM (z:katsayi) KARSISINDA OLUSAN EFEKTIF DEGERLER.

TASARRUF | HER YILKI TASARRUFUN EFEKTIF TASARRUF MIKTAR-
% MIKTARI(TL) | EFEKTIF DEGERI (T.L.) | LARININ TOPLAMI (T.L.)
Y
Azn E= AZn(1 e f) 2E:A(1"f)(1+2+22¢23+...Zn)
BAS- | A A (1-f) A(1-1)
|[LANGIC | 1000 700 700
1 Az AZ(1-f) A(“‘f)(1+2)
1600 1120 1820
2 Az2 Az O“f) A (1—f)(1+2+22)
2560 1792 3612
3 AZ Az3 (1-f) A(1-f)(1ez+22:23)
40S6 2867 6479
4 Az4 Az4(1-f) A(1-f)(1+z+22+232%)
6553 4587 11066
5 AZ® AZS (1"f ) A(1"f)(1+2+22+23+2{‘*25)
10485 7340 18406
o | Az AzZS(1-f) AG-1)(E 29)
16775 1743 30149
, | Az AZ(1-F) AQ-1)(3 27)
26841 18789 48938
g | Az AZS(1-1) A(1-)(5 29)
42945 30062 795000
o | A2 AZ3 (1-f) A(-1)(3 29)
69713 48799 127799
0 | Az AZ0(1-1) AC1-1)(Z 21)
109941 76959 204758
z=160 £=0.30




- 122 -

E1.28.
CIZELGE :0Z TASARRUFLARIN (A) YILLARA GORE ,ENFLASYON(f:%) VE

KAZANCA YAPILAN ZAM (z:katsayi) KARSISINDA OLUSAN EFEKTIF DEGERLER.

TASARRUF | HER YILKi TASARRUFUN EFEKTIF TASARRUF MIKTAR-
i MIKTAR(TL) | EFEKTIF DEGERI (T.L.) LARININ TOPLAMI (T.L.)
AzD E-AzN(1-1) SE-A(1-f)(leze 2% 2. 2N)
BAS- | A A (1-f) A (1-1)
|LANGIC | 1000 600 600

i Az Az (1-f) A(1-1)(1+2)
1600 960 1560

2 Az2 Az a-f) A (1-f)(1+2022)
2560 1536 3096

3 AZ? Az3 (I'f) A(1'f)(1+2922¢23)
4096 2458 5554

4 Azt Az+(1-1) A(1-F)(1+2+22+4 23 24)
6553 3932 9486

5 AZ5 Az (1-f) A(1-1)(14z+22+23:24425)
10485 6291 15777

5 AzS Az&(1-f) A(l—f)(Z:'. z5)
16775 10065 25842

7 Az’ AZ(1-f) A (14)(% 27)
26841 16105 41947

g | Az AZ8(1-f) A(-)(329)
42945 25767 67714

s | A2 Az8 (1-f) AC-0)(S 29)
69713 41828 109542

0 | Az Az®(1-) AQ1-£)(3 z10)
109941 65965 175507

Z=1.60 f=0.40




B 128,

- 123 =~

CIZELGE :0Z TASARRUFLARIN (A) YILLARA GORE ,ENFLASYON (f:%s) VE
KAZANCA YAPILAN ZAM (z:katsayi) KARSISINDA OLUSAN EFEKTIF DEGERLER.

TASARRUF | HER YILKIi TASARRUFUN | EFEKTIF TASARRUF MIKTAR-
MIKTAR(TL) | EFEKTIF DEGERI (T.L.) LARININ TOPLAMI (T.L.)
YiL
Azn E-AzN(1-1) ZE-A(1-f)ez+ 22 2%...2N)
BAS- | A A (1-f) A (1-1)
|LANGIC | 1000 500 500

, 42 Az (1-1) A (1-f)(1+2)
1600 800 1300

2 Az? Az (1-f) A(1-f)(1+z+22)
2560 1280 2580

3 AZ3 Az3 (1-f) A(1-f)(1+z+2223)
4096 2048 4628

4 Az4 Az4(1-1) A(1-f)(1+z+22+ 23 24)
6553 3277 7905

5 AZs AzZS (1-f) A(1-1) (1ez+ 22423 2%425)
10485 5243 13148

o | Az AZS (1) AG-1)(E 29)
16775 8388 21536

, | Az AZ(1-f) A(-£)(Z 2)
26841 13421 34957

g | A2 AZ8(1-1) A1-1)(323)
42945 21473 56430

o |4z AZ3 (1-f) A(-1)(E 29)
69713 34857 91287

0 | Az AZ®(1-1) A1) (3 219)
109941 54971 146 258




EN30

- 124 -

CIZELGE :0Z TASARRUFLARIN (A)YILLARA GCRE ,ENFLASYON(f:%) VE
KAZANCA YAPILAN ZAM (z:katsayi) KARSISINDA OLUSAN EFEKTIF DEGERLER.

TASARRUF | HER YILKi TASARRUFUN EFEKTIF TASARRUF MIKTAR-
MIKTARI(TL) EFEKTIF DEGERI k) LARININ TOPLAMI (T.L.)
YIL
Azn E-AznN(1-1) TE-A(1-f)1sz+ 2% 2%...2N)
BAS- | A A(1-f) A(1-f)
-[LANGIC | 1000 400 400
1 Az Az (1-f) A(1-f)(1+2)
1600 640 1040
2 Az2 Az (1-f) A(1-£)(1+z+22)
2560 1024 2064
3 AZ? Az3 (1-f) A(1-f)(1+2+22:23)
4096 1638 3702
4 Az* Az4(1-f) A(1-f)(1+z+ 22423 24)
6553 2621 6323
5 AZS AZs(1-f) A(1-1) (14z+22423: 2%425)
10485 4194 10517
6
6 Az® Azs(1-f) A(l-f)(é‘Z z5)
16775 6710 17227
i AZ(1-) A(1-£)(S 27)
26841 10736 27963
8
8 AzZ® Az¢(1-f) A(1—f)(§z‘)
42945 17178 45141
o | A2 Az (1-1) A-1)(3 29)
69713 27885 73026
0 | Az Az®(1-1) A1-6)( 21)
109941 43976 117002
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SEKIL: E.1.2. (0Z TASARRUFLARN z:=1.20 ve (1) DEGISKENLERI KARSISNDA

OLUSAN TOPLAM EFEKTIF DEGERLERI.
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BIR BLOK KATINDA 2 KONUT BRRIMINE AT KESIF QZETI
(1988 YILI BiRIM FIATLARI ILE)

LISTEE31
SN";)Q B'rir:};_lct Yapilacak isin Cinsi Miktar  |Birim| Birim Fiat Tutan

1 |16.C01 150 Dozlu Zemirsiz beton 4,500 m3 20.332 91.484
2 |156.C02 200 Dozlu cZemirsiz beton 11,500 m3 23.106 265,719
3 |16.002/1 | 200 Dozlu curuf betonu 2.800 m3 18.419 42.722
4 116.022/1 |B.160 betcnu demirli 18.000 m3 29.694 564.1886
S |16.043/1 |B.225 betcnu demirli 38.000 | m3 33.430 1.303.770
6 |17.136 Blokaj 23.000 m3 7.851 180.573
7 |18.071 Blok tuglz duvar 31.000 m3 41,282 1.279.742
8 |18.071/1 |1/2 blok tugla duvar 21.00 m2 4310 90.510
g {18.248 Ahsap gati bitiimli karton serilmesi 188.00 m2 479 94.842
10 18.251 |Kiremit cz%1 8rtisi 188.00 | m2 8.412 1.581.455
11 118.022/7 |Islak hacinlerde su yalitim 13.00 | m2 8.032 117.418
12 |18.050/1 |Cam yiini 1s1 tecriti 156.00 | m2 1.861 290.318
13 1s.101 Tecritli =20 yapilmasi 156.00 m2 3.036 473,616
14 121.011 |Duz yiizeyli betonarme kalibi 830.00 | m2 4.018 2.531.870
15 [1.054  |Kalip iskslesi 315.000 | m3 749 235.935
16 [21.085 Is iskelesi duvarlar igin 130.00 m2 686 89.180
17 P1.0s6 Is iskelesi tavanlar icin 25.000 m3 686 17.150
18 EI.ZLD Ahsap oturima gati yapilmasi 156.00 | m2 13.929 2.172.924
19 [21.281 | Siiplirgelik Yapilmasy 65.00 | mt 1.810 124.150
20 |21.296 Parke 45,00 m2 23.750 1.068.750
21 |21.301 Merdiven %ipestesi yapilmasi 6.50 mt 7.690 48,985
22 |22.001 Kapy kasasi yapilmasi 40.00 m2 15.355 614.200
23 122.008/3 | Presli ig kapy kanadi yapilmasi 50.00 | m2 29.014 1.450.700
24 122.017 | Dis kapi yapilmasi 8.00 | m2 42.805 342.440
25 [22.045 Pencere yzonilmasi 16.00 m2 22.521 360.3386
23.001 #6 lik ince betonarme demiri 0.200 jton 480.500 88.100
27 123.001/1 | #8-#12 ince betonarme demiri 1.800 fton 477.125 858.825
28 123.002  |Kalin betcnarme demiri 3.000 fton 465.375 1.396.125.

29 123.176  |Gesitli cemir isleri S00 | k2 1.018 508.000 |
30 {23.152 |Demir kapi yapilmasi S00 k2 1.500 750.000
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BIR BLOK KATINDA 2 KONUT BIRIMINE AIT KESF OZET]
(1988 VILI BIRIM FIATLAR! iLE) LISTE E 31
Sr\;;c Bﬁr;}?m Yapilacak: Isin Cinsi Miktar  |Birim| Birim Fiat Tutar
31 | 24.002 | Cinko diisey ya&mur borusu 301 mt 4.485 134.850
32 | 24.012 Ginko yagmur alugu 48 mt 7.020 336.8960
33 | 24.020 Cinko siva etei ‘ 8 mt 5.073 40.584
34 124.022 Pikdofen 8 ad S.933 47464
35 |25.005 | 3 kat yagly boya (ahsaba) y. 195.00 | m2 4.211 821.145
36 |25.016 | Demir yieylers yafili boya yapilmas: 60.00 | m2 3.310 198.600
37 125.034 | Akrilik boya yapilmasi 165.00 | m2 3.785 424.525
38 125.046 | Kirec badana yapilmasi 156.00 | m2 248 38.376
38 |25.048 | Plastik badama yapilmas: 285.00 | m2 1.008 297.300
40 |25.080 | Ahsap imalat cilasi yapim 15.00 | m2 1.544 23.160
41 [25.081 |Parke cilasy 45.00 | m2 4.244 130.980
42 [25.114 |PVC kaplama yapilmas: 80.00 | m2 4.578 366.240
43 128.021  jYivli karosiman diseme yapilmasi 50.00 | m2 9.416 270.800
44 126.042 Desenli karo mozaik yapilmasi 31.00 m2 6.072 188.232
45 P25.051 Yatay ylizeylere fayans yapilmasi 6.00 m2 13.023 78.138
46 _P5.071  |Ouvar yiizeylerine fayans yapilmasi 60.00 | m2 13.497 809.820
47 PB.621  |Merdiven basama#i yapi. "mermer". 15.0 | mt 14.872 223.080
AQ D7.501 D1s siva yapilmasy 170.00 m2 2.206 375.020
7,532 |Ic swva yapilmasy 305.00 | m2 1.884 574.620
S0 |27.535 |Tavan swas: yapilmasi 156.00 | m2 1.736 270.816
51 [27.581 | 200 Dozlu tesviye betonu yapilmasi 105.00 | m2 1.243 130.515
52 [28.003 |4 mm cam takilmasy : 14.00 } m2 7.027 112.432
53 [28.018 |4 mm buzlu cam takilmasy 5.00 | m2 8.342 41.710
rladen;;t Aksam 100.00
l\lakliye].er %15 3.801.225
JOPLAM 29.142,724
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KESIF OZETI
(1988 YILI BIRIM FIATLARI ILE) LISTEE.32
Sr\;;o Bhr;}?m Yapilacak Isin Cinsi Miktar  [Birim| Birim Fiat Tutari

1 |16.001 150 Dozlu demirsiz beton 8.000 m3 20.332 162.656
2 |16.002 200 Dozlu demirsiz beton 18.000 m3 23.108 415.908
3 |16.002/1 | 200 Dozlu curuf betonu 3.000 m3 19.419 58,257
4 |16.022/1 |B.160 betonu demirli 40.000 m3 29.694 1.187.760
5 |16.043/1 |B.225 betonu demirli 75.000 | m3 33.430 2.507.250
6 |17.136 Blokaj 35.000 m3 7.851 274,785
7 |18.071 Blok tugla duvar 50.000 m3 41.282 2.064.100
8 |18.071/1 |1/2 blok tusla duvar 30.000 m2 4,310 129.300
9 [18.246 |Ahsap cati bitimlii karton serilmesi 288.00 | m2 479 138.431
10 118.251 |Kiremit cati @rtiis 275.00 | m2 8.412 2.313.300
11 |19.022/7 |Islak hacimlerde su yalitim 33.00 | m2 8.032 298.056
12 }19.050/1 |Cam yini 1s1 tecriti 234.00 m2 1.861 435.474
13 [19.101 |Tecritli sap yapilmasi 234.00 | m2 3.036 710,424
14 [21.011 Diz ylizeyli betonarme kalibi 1200.00 m2 4.018 4.822.800
15 [21.054  |Kalip iskelssi 590.00 | m3 748 441.910
16 [21.065 Is iskelesi duvarlar igin 160.00 m2 686 109.760
17 [21.066 is iskelesi tavanlar igin

18 b1.210 Ahsap oturtma gati yapilmasi 275.00 | m2 13.923 3.830.475
19 |21.281 SUplirgelik Yapilmasi 37.00 m2 1.910 70.670
20 |21.296 Parke 86.00 23.750 2.280.000
21 |21.301 Merdiven kipestesi yapilmasi 6.5 mt 7.690 49,985
22 |22.001 Kap1 kasasi yapilmasi 50.00 m2 15,355 767.750
23 |22.009/3 |Presli ig¢ kapi kanadi yapilmasi 80.00 m2 29.014 1.740.840
24 122,017 | Dis kapi yapilmasi 8.00 | m2 42.805 342,440
25 [22.045 | Pencere’ yapilmasi 28.00 | m2 22.521 630.588
26 |23.001 46 11k ince betonarme demiri 0.500 |ton 480.500 245.250
27 |23.001/1 | #8-¢#12 ince betonarme demiri 3.000 |ton 477.125 1.431.375
28 [23.002  |Kalin betonarme demiri 3.500 |ton 485.375 1.6528.813
29 [23.176 |Cesitli demir isleri 500 | kg 1.018 509.00
30 |23.152 Demir kapi yapilmasi 500 | kg 1.500 750.000
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BIR BLOK KATINDA 3 KONUT BIRIMINE AiT KESF OZETI
(1988 YILI BIRIM FIATLARI iLE )

LISTEE 3.2
s o Yopilacak isin Cinsi Miktar  [Sicm| Birim Fiat Wby

31 | 24.002 Cinko disey yadmur borusu o s i 136.850
32 | 24.012 Ginko yadmur oludu 68.5 e 7.020 480.870
33 |124.020 | Ginko siva etedi 8 | =t 5.073 40.584
34 |24.022 Pikdofen 8 ad 5.933 47.484
35 125.005 | 3 kat yadli boya (ahsaba) vy. 275.00 | =2 4.211 1.158.025
36 |25.016 Cemir yizeylere yadli boya yapilmasi 60.00 n2 3.310 188.600
37 |25.034 | Akrilik boya yapilmasi 170,00 | 2 3.785 643.450
38 125.046 | Kirec badana yapilmasy 234,00 | 2 246 57.584
38 |25.048 |Plastik badana yapilmasi S50.00 | m2 1.008 554.400
40 |25.060 Ahgap imalat cilasi yapimy 15.00 2 1.544 23.180
41 |25.081 |Parke cilasi 96.00 | m2 4.244 407.424
42 |25.114  |PVC kaplama yapilmasi 105.00 | m2 4.578 480.680
43 126.021 Yivli karosiman ddseme yapilmasi 100.0 r2 5.418 541.600
44 126.042 Desenli karo mozaik yapilmasi 33.00 m2 6.072 200.376
45 PB.061 |Yatay yiizeylere fayans yapilmasi 6.00 |m2 13.023 78.138
46 P8.071  |Duvar yiizeylerine fayans yapilmasi 63.00 |r2 13.497 850.311
47 P8.621 Merdiven basamady yapi. "mermer". 15.00 m2 14.872 223.080
89 00 e st vt 170.00 |~2 2.206 375.020
7,532 Ic siva yapilmasy 550.00 m2 1.884 1.036.200

50 {27.535 Tavan swasi yapilmasi 234.00 m2 1.736 406.224
51 |27.s81 200 Dozlu tesviye betonu yapilmasi 208.00 m2 1.243 259,787
52 [28.003 4 mm cam takilmasi 25.00 m2 7.027 175.675
53 |28.018 |4 mm buzlu cam takilmasi 4.00 |m2 8.342 33.368
hadeni Aksam 150.000

Nakliyeler 5.800.000

TOPLAM 44.704.217
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BIR BLOK KATINDA 4 KONUT BRIMINE AIT KESF OZETI
(1988 VILI BIRIM FIATLARI iLE)

LISTEE3.3
Sr\?;q B}rir;}?ct Yapilacak isin Cinsi Miktar |Birim| Birim Fiat Tutari
1 |16.001 150 Dozlu demirsiz beton 8.500 m3 20.332 193,154
2 |16.002 200 Dozlu demirsiz beton 28.000 m3 23.106 646.968
3 |16.002/1 | 200 Dozlu curuf betonu 4,700 m3 19.419 91.269
4 116.022/1 | B.160 bétonu demirli 47.400 m3 29.694 1.407.496
S |16.043/1 |B.225 betonu demirli 84.800 | m3 33.430 3.169.164
§ |17.136 Blokaj 42,600 m3 7.851 334,453
7 {18.071 Blok tugla duvar 100.000 m3 41.282 4.128.200
8 {18.071/1 [1/2 blok tugla duvar 65.000 m2 4,310 280.150
9 |18.2486 Ahsap cati bitiimlii karton serilmesi 384.000 m2 473 183.936
10 118,251 |Kiremit cata &rtiisii 365.000 | m2 8.412 3.070.380
11 [19.022/7 |Islak hacimlerde su yalitimi 30.00 |m2 8.032 270.960
12 ]19.050/1 |Cam yiini 1s1 tecriti 320,00 |m2 1.861 595.520
13 [19.101 Tecritli sap yapilmasi 320.000 m2 3.036 971.520
14 [21.011 Dlz yiizeyli betonarme kalibi 1500.00 |m2 4.018 602.850
15 [21.054 Kalip iskelesi 750.00 [m3 743 561.750
16 [21.085 Is iskelesi duvarlar igin 350.00 m2 686 240.100
17 P1.0868 |Is iskelesi tavanlar igin 60.000 [m3 686 41.160
18 Ei.ZlO Ahsap oturtma gati yapilmasi 365.00  |m2 13.929 5.084.085
18 |21.281 | SUplrgelik Yapilmasi 150.0  |mt 1.810 286.500
20 |21.296 Parke 100.00 m2 23.750 2.375.000
21 |21.301 | Merdiven kipestesi yapilmasi 6.5 [at 7.690 49.985
22 (22.001 Kap1 kasasi yapilmasi 45.00 |m2 | 15.355 690.975
23 122.008/3 | Presli ig kapi kanadi yapilmasi 80.50  |m2 29.014 2.335.827
24 122,017 | Dis kapi yapilmasi 10.00 an 42.805 428.050
25 |22.045 | Pencere yapilmasi 30.00 LZ 22.521 675.630
25 123.001 | #6 lik ince betonarme demiri 0.500  fton 480.500 245.250
27 |23.001/1 | #8-412 ince betonarme demiri 4.000 ton 477.125 1.908.500
28 |23.002 | Kalin betonarme demiri 6.800 ton 465.375 3.164.550
29 |23.176 Gesitli demir isleri 500 kg 1.018 509.000___
30 23.152 |Demir kapi yapilmasi SO0 |kg 1.500 750.000
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AIT KESIF OZzETI
(1988 YILI BIRIM FIATLAR! ILE) LISTE E.33
Sr\:"oa S'rirrr}cl;—xct Yapilacak: Isin Cinsi Miktar |Birim| Birim Fiat Tutan

1 {00 | Ciro disey yesmic Borus 30| mt 4,485 134.850
32 124.012 Ginko yagmur oludu 70 mt 7.020 491.400
33 {24.020 | Ginko siva etedi 8 | mt 5.073 40.584
36 |24.022 | Pikdofen 84 w 3,933 47.464
335 |25.005 3 kat yagli boya (zhsaba) y. 185.00 m2 4.211 778.035
26 |25.018 Demir yiizeylere yadli boya yac:lmasi 60.00 m2 Ko 2L 1 188.600
37 |25.034 | Akrilik boya yapilmasi 200.00 | m2 3.785 757.000
33 125.045 | Kirec badana yapilmasi 290,000 | m2 248 71.340
33 125.048 Plastik badana yapilmasi 705.00 m2 1.008 710.640
40 |25.080 |Ahsap imalat cilasi yapim 15.00 | m2 1.544 23.160
41 |25.081 Parke cilasi 100.00 m2 4.244 424,400
42 |25.114  |PVC kaplama yapilmasi 180.00 | m2 4.578 824.040
43 |26.021  |Yivli karosiman diseme yapilmasi 70.00 | m2 5.416 378.120
44 [26.042  [Desenli karo mozaik yapilmasi 40.00 | m2 6.072 242,880
43 P26.081 |Yatay ylizeylers fayans yapilrasy 8.00 | m2 13.023 104.184
48 P6.071 Duvar yiizeylerine fayans yapiln-asi 73.00 "2 13.497 1.012.275
47 P6.621  |Merdiven basamafyr yapi. "mermer”. ey B JA.6%2 223000
43 é?.SUl Dis siva yapilmasi o v 2308 486.350
dibiety Bome i 700.00 | m2 1.884 1.318.800
S0 |27.535 Tavan siasi yapilmasi 320.000 m2 1.376 555.520
51 27.581 | 200 Dozlu tesviye betonu yapilmasyi 250.000 | m2 1.243 310.750
52 [28.003 |4 mm cam takilmasi 40.00 | m2 7.027 281.080
53 |28.018 |4 mm buzlu cam takilmasi S.00 | m2 8.342 41.710

Wadeni aksam 250.000

Nakliyeler 6.750.000

TOPLAM 51.760.444




BIR BLOK KATINDA 5 KONUT BIRIMINE AIT KESIF

x50

OzETI
(1988 YILI BIRIM FIATLARI ILE) LISTE E 34
vl kg Yopilacak isin Cinsi Miktar  [Birim| Birim Fiat Tutar

1 |16.001 150 Dozlu demirsiz beton 12.000 m3 20.332 243.984
2 |16.002 | 200 Cozlu demirsiz beton 34.700 m3 23.106 801.778
3 |16.002/1 | 200 Dozlu curuf betonu 5.200 m3 19.419 100.880
4 |16.022/1 |B.160 betonu demirli

5 |16.043/1 |B.225 batcnu demirli 120.000 | m3 33.430 4.011.800
6 117.138 Blokaj 65.90 m3 7.851 517.381
L R8.071 Blok tugla duvar 100.00 41,282 4.128.200
8 |{18.071/1 |1/2 blok tugla duvar 94.00 m2 4,310 405.140
9 |18.248 fhsap cati bitimlii karton serilmesi 480.000 m2 479 234,710
10 118.251 |Kiremit caty Griiisi i e i bt tacand
11 [19.022/7 |Islak hacimlerde su yalitimw 80.00 | m2 8.032 541.920
12 |12.050/1 |Cam yiinii 1s1 tecriti 440.00 | m2 1.861 818.840
13 119.101 |Tecritli sap yapilmasi 440.00 | m2 3.036 1.335.840
14 21,011 Dlz ylzeyli betonarme kalibi 2250.00 m2 4.019 9.042.750
15 |21.054 Kalip iskslesi 1100.00 m2 748 823.900
16 [21.085 Is iskelesi duvarlar igin

17 P1.0s6 Is iskelesi tavanlar igin 522.00 m2 686 358.092
18 P1.210  |Ahsap oturtma gat: yapilmasy 500.00 | m2 13.929 6.964.500
19 |21.281 Stiptirgelik Yapilmasi 68.000 m2 1.910 123.880
20 |21.296 Parks 96.00 m2 23.750 2.256.250
21 121.301 Merdiven kipestesi yapilmasi 7.00 mt 7.690 53.830
22 |22.0m Kapy kasasi yapilmasi 69.00 m2. 15,355 1.059.4395
23 |22.009/3 |Presli ig kapi kanadi yapilmasi 120.00 m2 29.014 3.481.680
24 |22.017 Dis kapi yapilmasi 13.00 m2 42.805 556.465
25 |22.045 Pencere yap11m351 70.00 m2 22.521 1.801.680
26 123.001 | #6 lik ince betonarme demiri 0.860 fon 480.500 421.830
27 23-d01/1 #8-412 ince betcnarme demiri 8.500 Lon 477.125 4.055.563
28 |23.002 Kalin betonarme cemiri 6.400 Lon 465.375 2.978.400
29 |23.176 . |Cesitli demir isleri 5 1000 |kg 1.018 1.018.000
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BIR BLOK KATINDA 5 KONUT BRIMINE AIT KESF

OZETI
(1988 YILI BIRIM FIATLARI ILE) LISTE E34
SN"C? Bﬁ’;}? i Yepilacek isin Cinsi Miktar |Birim| Birim Fict %

31 | 24.002 | Cinko disey yagmur bomsu B0y | S0 206199
32 | 24,012 | Ginko yagmr olugu 94 | mt 7.020 659.880
33 | 24.020 | Ginko siva etegi 10 | mt 5.073 S0.730
34 |24.022 Pikdaofen 8 ad 5.933 47,484
35 |25.005 3 kat yadli boya (ahszzz) vy. 42,500 m2 4,211 1.747.565
36 |25.018 Cemir yizeylere yadli tcya yapilmasi 90.00 m2 3.310 2397.900
57 12503 | Slerilih bina. ziniinen 340.00 | m2 3.785 1.286.900
38 |25.065 | Kirec badana yapilras: A9,003 L w2 s 108,648
38 |25.048 Plastik badana yapilmzsi 1070.00 m2 1.008 1.078.560
40 |25.C€e0 Ahsap imalat cilasi y=zoa- 98.00 | m2 1.544 151,312
41 125.081 Parke cilasa 100.00 m2 4,244 424,400
42 125.114 PVC kaplama yapilmasi 240.00 m2 4.578 1.088.720
43 126.021 Yivli karosiman déserme yapilmasi 110.00 m2 5.416 585.760
44 126.042 Desenli karo mozaik yzoilmasi 34.00 m2 6.072 206.448
45 P6.051 Yatay ylizeylere fayans yapilmasi 12.00 m2 13.023 156.276
45 P6.071 Duvar yiizeylerine fayzns yapilmasi 105.00 m2 13.497 1.417.185
47 P6.621  |Merdiven basamadi yapr. "mermer". 17.00 | m2 14,872 252.824
48 P7.501 _ |D1s siva yapilmasy 345.00 | m2 2.206 761.070
49 b7,532 |I¢ siva yapilmasy 1050.00 | m2 1.884 1.978.200
50 |27.535 Tavan swasi yapilmasi 440,00 m2 1.736 763.840
51 (27.581 200 Dozlu tesviye betcnu yapilmasi 395.00 m2 1.243 450.985
52 |28.003 4 mm cam takilmasyi 55.00 m2 7.027 386.485
53 [28.018 |4 mm buzlu cam takilmasi 8.00 | m2 8.342 75.078

l'lader;li aksam 500.000

Nakliyeler

JOPLAM . 79.421.844
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OzZETI
(1988 VILI BIRIM FIATLARI iLE) LISTE £35
SI\S‘;G Erir;}gict Yapilacek Isin Cinsi Miktar  [Birm| Birim Fiet Tutan

1 {16.001 150 Dozlu demirsiz beten 15.000 m3 20.332 304.980
2 |16.002 200 Dozlu demirsiz beten 40,500 m3 23.106 935.793
3 |16.002/1 | 200 Cozlu curuf tetonu 6.000 m3 19.419 116.514
4 116.022/1 |8.1860 beteonu demirli 80.000 m3 29.694 2.375.520
S |18.043/1 |B.225 batonu denmirli 155.00 m3 353.430 5.181.650
6 |17.138 8loka j 77.000 m3 7851 604.527
7 |18.071  |Blok tujla duvar 130.000 | m3 41.282 5.366.660
8 |18.071/1 |1/2 blek tugla cuvar 110.00 | m2 4.310 474,100
8 [18.246 |Ahsep gati bitimli karton serilmesi 570.000 | m2 479 273.030
10 118.251 iKiremit cat: #riis 545.00 | m2 8.412 4.584.540
11 118.022/7 |Islak hacimlerce =u yalitim 70.50 m2 9.032 636.756
12 |13.0S0/1 |Cam yiinii 1s1 tecriti

13 _}19.101 Tecritli sap yznilmas: 514.00 m2 3.036 1.560.504
14 21.011 Diz ylizeyli betcnarme kaliby 2650 m2 4,013 10.650.350
15 |21.0s4 Kalip iskelesi 1300.00 m3 749 873.700
16 [21.065 Is iskelesi duvarlar icin

17 P1.066 Is iskelesi tavanlar igin 610.00 m2 686 418.460
13 El.ZlD Ahsap oturtma cat: y2pi1lmasy 600.02 m2 13.929 8.357.400
19 |21.281 SUplirgelik Yapilmasi 80.00 1.910 152.800
20 |21.296 | Parke 115.00 | m2 23.750 2.731.250
21 121.301 Merdiven kiipestesi yapilmasy 7.00 mt 7.690 53.830
22 122.001 Kap1 kasasi yapilmasy 80.00 mé 15.355 1.228.400
23 122.009/3 |Presli ig kap1i kanadi yapi1lmasy 150.00 m2 29.014 4.352,100
24 122.017 D1s kapi yapilras: 16.00 42.805 684.880
25 122.045 Pencere yapilmasi 80.00 m2 22,521 1.801.680
26 123.001 |46 lak ince betonarre demiri 1.000 | ton 490.500 490, 500
27 |23.001/1 | #8-412 ince betcnarre demiri 10.000 | ton 477,125 4.771.250
28 123.002 |Kalin betonarme demiri 7.500 |ton 465.375 3.490.513
29 123.176  |Gesitli demir isleri 1000 | kg 1.018 1.018.00
30 |23.152  |Demir kapi yapilmasi S00 | kg 1.500 750.000

&
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BIR BLOK KATINDA 6 KONUT BIRIMINE AJT KESF OZETI
(1988 YILI BiRIM FIATLARI iLE_)

LISTEE.35
i g Yopilacak isin Cinsi Miktar  [Birim| Birim Fiat Tutars

31 | 24.002 | Cinko disey yagmur borusu 60 | mt 4.495 269.700
32 124,012 | Ginko yagmur olugu 100 | mt 7.020 702.000
33 | 24.020 Ginko siva ete3di 10 mt 5.073 50.730
34 124.022 | Pikdofen 8 | ad 5.933 47.464
35 |25.005 3 kat ya#li boya (shsaba) y. 4395.00 m2 4,211 2.084.445
36 |25.016 | Demir yilzeylere yadly boya yapilmas: 105.00 | m2 3.310 347.550
37 125.034 | Akrilik boya yapilrasi 385.00 | m2 3.785 1.485.075
38 125.048 Kirec badana yapilmasy 400 " e 126.444
39 |25.048 | Plastik badana yapilmasy 1250.00 | m2 1.008 1.260.000
40 |25.080 | Ahsap imalat cilas:i yapim 15.00 | m2 1.544 23.180
41 |25.081 Parke cilas: 120.00 m2 4.244 508.280
42 125,114 PVC kaplama yapilmasi 290.00 m2 4.578 1.327.620
43 126.021 Yivli karosiman ciseme yapilmasi 130.00 m2 5.416 704.080
44 126,042 Desenli karo mozaik yapilmasi 40.00 m2 6.072 242.880
45 P6.06L |vatay yuzeylere fayans yapilmas: 14.00 | m2 13.023 182.322
46 P6.071  |Duvar yiizeylerine fayans yap1lmasyi 130.00 | m2 13.407 1.754.810
47 Ps.521 Merdiven basamefy yani. "mermer". 20.00 | m2 14.812 297.440
48 -27.501 Dis siva yapilmas: 360.00 | m2 2.208 794.180
b mn e e 1250.00 | m2 1.884 2.355.000

50 |27.535 Tavan swasi yapilmasy 514.000 m2 1.736 892.304
51 |27.581 1200 Dozlu tesviye bstonu yapilmasi 460.00 | m2 1.243 571.780
52 |28.003 4 mm cam takilmasi 65.00 m2 7.027 456.755
53 |28.018 4 mm buzlu cam takilmas: 8.00 |m2 8.342 75.078
Madeni Aksam 500.000

Nakliyeler 12.300.000

[TOPLAM 94.665.918
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