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OZET

ISTANBUL BAHCESEHIR YERLESIMINiIN MORFOLOJiK OLARAK
INCELENMESI

F.Pinar GOZEK

Mimarlik Anabilim Dali

Yuksek Lisans Tezi
Tez Danismani: Yrd. Dog. Dr. Tan Kamil Glirer

Bu calisma kapsaminda, bahge sehir kavrami (zerinden, kent morfolojisi yontemi
kullanilarak, istanbul/Bahcesehir yerlesimine dair bir mekansal okuma yapilmistir.
Calismanin altyapisini 4 ana bolim olusturmaktadir. Bunlar; kavramsal acilimlar, bir
ydntem olarak kent morfolojisi, inceleme alani olan istanbul/Bahgesehir yerlesiminin
tanitilmasi ve Bahgesehir yerlesiminin kent morfolojisi yontemiyle analizidir.

Kavramsal agilimlar bolimd, ¢alismanin fikirsel altyapisini olusturmaktadir. Bu bélimde
ilk olarak, kentsel mekanlarda yasanan problemlere yonelik ¢6ziim 6nerileri olarak kent
disi/kenari yerlesim birimlerinin tarihsel streg icinde olusum sebeplerine deginilmistir.
19.ylzyilda Uretilen bir akim olarak “bahce sehir teorisi” Ebenezer Howard’in Garden
Cities of Tomorrow isimli ¢alismasindaki anlatimi ve diyagramlari baz alinarak
aciklanmigtir. Ardindan, bahge sehir akiminin etkisinde tasarlanan ve uygulanan
yerlesimler tanitilmistir. Yerlesimlere ait planlar izerinden morfolojileri incelenmistir.
Bu bolimin ikinci ana bashginda konut Gretiminin tarihsel gelisimi baglaminda
altkentlesme tartisilmistir. Bu tartismada amag, dinyada ve Tirkiye'deki konut
gelisiminden bahsetmek ve kentlerin ¢eperinde kurulan altkentlerin olusum siirecini
sorgulamaktir.
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Kent morfololijisi béliminde, galismanin yontemi olarak segilen kent morfolojisinin
amaci, kentin morfolojik 6geleri, morfolojik arastirmanin prensipleri, morfolojik
arastirma yapmanin nedenleri ve kent morfolojisine yon veren ekoller anlatiimistir.

Calisma alani olarak segilen istanbul/Bahgesehir yerlesiminin tanitildigi bélimde, alana
ait fiziksel verilerden bahsedilmis, bolgenin Bahgesehir yerlesimine doénlismesi
surecinde rol alan faktorlere, planlama siirecine ve planlamada temel alinan ilkelere
deginilmistir. “Bahge sehir’” kavraminin, zaman, cografya, toplum gibi degiskenlerin
etkisi altinda, farkli yerlerde nasil evrildigi sorgulanmistir. Bu inceleme sirasinda,
istanbul/Bahcesehir yerlesiminin reklam ve tanitim metinlerinden de faydalaniimistir.

Bahcgesehir’in kent morfolojisi yontemiyle analizi boluminde, sokak/cadde tipolojisi,
arazi kullaniminin analizleri yapilmis, analizler gorsel olarak ifade edilmis ve yazili
metinle aciklanmistir. Analizler, Bahgesehir’i etaplara ve alt bolgelere ayristirarak
detaylandiriimistir.

Anahtar Kelimeler: bahce sehir, kent morfolojisi

YILDIZ TEKNiK UNIVERSITESI FEN BiLIMLERi ENSTITUSU
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ABSTRACT

MORPHOLOGICAL EXAMINATION OF BAHCESEHIR SETTLEMENT IN
ISTANBUL

Firdevs Pinar GOZEK

Department of Architecture

MSc. Thesis

Advisor: Assist. Prof. Dr. Tan Kamil GURER

Within the scope of this study, a spatial reading was conducted regarding
Istanbul/Bahcesehir settlement by using the urban morphology method over the
concept garden city. Four main sections constitute background of the study. These are
conceptual extensions, urban morphology as a method, introduction of
Istanbul/Bahcesehir settlement, which is the area of examination and analysis of
Bahcgesehir settlement via the urban morphology method.

The section conceptual extensions constitutes ideational background of the study. In
this section, first of all, the reasons of formation of countryside/urbanside settlements
in historical process were touched upon as solution offers towards problems
experienced in urban locations. As a trend created in the 19th century, “the garden
city movement” was explained based on Ebenezer Howard’s narration and diagrams in
his work titled Garden Cities of Tomorrow. Then, settlements designed and
implemented under the influence of the trend garden city were introduced. Their
morphologies were examined over plans belonging to settlements. In the second main
heading of this section, suburbanization was discussed in the context of historical
development of housing production. In this discussion, the goal is to mention housing
development in the world and in Turkey and question the formation process of
suburbs built on the fringes of cities.
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In the section urban morphology, the objective of urban morphology, which was
selected as the study method, morphologic components of city, principles of
morphologic research, the reasons of making morphologic research and schools that
steer urban morphology were explained.

In the section, in which Istanbul/Bahcgesehir settlement that was selected as the study
area is introduced, physical data belonging to the area were mentioned; factors that
played a role in the process of transforming the region into Bahcgesehir settlement,
planning process and principles based on in planning were touched on. How the
concept “garden city” evolved in different places under the influence of variables such
as time, geography, society was questioned. During this examination, advertisement
and promotional texts of Istanbul/Bahgesehir settlement were also utilized.

In the section of the analysis of Bahgesehir via the urban morphology method, analyses
of land use and street/avenue typology were conducted, these analyses were
expressed visually and explained with written text. Analyses were detailed by
separating Bahgesehir into stages and sub-regions.

Key Words: garden city, urban morphology

YILDIZ TECHNICAL UNIVERSITY
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BOLUM 1

GIRIS

1.1 Literatiir Ozeti

19.ylizyil ingiltere’sinde, endiistrilesmenin kente olumsuz etkilerine ¢dziim bulma
amaciyla Uretilen bahge sehir kavrami ile, 20.ylizyil sonunda Tiirkiye/istanbul'da
Uretilen bir yerlesim birimi olan Bahgesehir’in; fikirsel altyapi, toplumsal yapi, sosyal
bakis acgisi ve fiziksel Uretim bicimi agisindan ayni olmadiklarini ortaya koymak igin

yapilan bu calismada; faydalanilan temel kaynaklara gore:

Bahce sehir hareketinin agiklandigi, Ebenezer Howard tarafindan yazilan Garden Cities
of To-morrow(Gelecegin Bahge Sehirleri), uygulanmis bahge sehir 6rneklerinin analiz
edildigi, Philippe Panerai tarafindan yazilan Urban Forms, The Death and Life of The
Urban Block, bahge sehir hareketinden etkilenerek tasarlanan new towns(yeni sehir)
orneklerine yer verilen, Ali Kili¢ tarafindan yazilan Metropolitan Alanda Bir Yerlesim igin
Planlama Onerileri:Kocaeli-Uzuntarla isimli yiiksek lisans tezi, Bahcesehir yerlesiminin
sosyolojik bakis acisi ile sorgulandigi, Hatice Kurtulus tarafindan yazilan istanbul’da
Kentsel Ayrisma, Tirkiye’de konut lretim sirecini anlamak icin basvurulan bir kaynak
olarak, ihsan Bilgin tarafindan yazilan Konut Uretiminin Karsilastirmali Analizi isimli

doktora tezi, bu calismada agirlikli olarak izleri takip edilen temel kaynaklardir.

1.2 Tezin Amaci

19.yiizyil ingiltere’sinde, endistrilesmenin etkisiyle kapitalizmin merkezi konumuna
gelen Londra, endistrinin baskenti olmustur. Bu siire¢ icinde kent, yasadig

endustrilesme deneyimi sirasinda yogun bir niifus gocline ve hizli yapilasmaya maruz



kalmistir. EndUstrilesmeye paralel olarak kentteki yasam kalitesi diigmustir. Ortaya
cikan kentsel probleme ¢6ziim bulmak adina Ebenezer Howard tarafindan “bahge sehir
hareketi” baslatilmistir. Bahce sehir modeli ve bu modele gore insa edilen 6rnek

yerlesimler bu slrecin devaminda ortaya ¢ikmistir.

Calisma kapsaminda incelenen istanbul/Bahgesehir yerlesiminde; gerceklestirilen
projelerin tasarim konseptlerinde, reklam sloganlarinda, proje isimlerinde Howard’in
bahce sehir teorisine gondermeler bulunmakla beraber; fiziksel mekan analizlerinde ve
sosyal bakis agisinda, mevcut kavramin bagka tirli bir gergeklige evrildigi

gorilmektedir.

ingiltere’de bir ihtiyaca cevap olarak iretilen bahge sehirler, istanbul’da ayricalikh
yasam merkezi nosyonuyla iliskilendirilen ve liiks kavraminin iginde, bir ayricalik olarak
mdisterisine sunulan yasam alanina evrilmistir. Bu ¢alisma; bahge sehir kavraminin
istanbul/Bahgesehir drneginde nasil algilandigini, ne bicimde uygulandigini ve nasil bir
evrim gecirerek yeniden (retildigini, aradan gecen zaman icinde Bahcesehir'deki

etaplar arasi Uiretim farkini ve kavramin algilanisindaki degisimi sorgulamaktadir.

1.3 Hipotez

Bahce sehir kavraminin 19.ylzyilda, Londra’daki liretim nedeni ve bicimi ile 20.yuzyil
sonunda, istanbul’da fiziksel mekanda yeniden iretilme nedeni ve bicimi birbirinden
farkhidir. Bu farkhlik; cografi, sosyo-ekonomik, kiltirel ve zamansalbakis acilarindaki

farklihiklardan kaynaklanmaktadir.



BOLUM 2

KAVRAMSAL ACILIMLAR

2.1 Kent Mekaninda Yasanan Sorunlara Yonelik C6ziim Onerileri Baglaminda Kent

Disi/Kenari Yerlesimler

Kentlerin, kendi blinyelerinde yasadiklari problemlere ¢éziimler tretmek adina, her
donem, o doénemin sorunlari gergevesinde, farkli ¢6ziim arayislarina gidilmistir.
Problemler bazen, mevcut kentsel dokuya yapilan kismi miidahaleler biciminde; bazen
ise, sifirdan yeni kentsel gevreler olusturma yoluyla ¢6zilmeye ¢alisiimistir. Sifirdan
yeni kentler olusturmayi savunan duislince, kimi zaman kendisini, kentsel Utopya
taslaklarinda gostermistir. Bunlardan bazilari birer dlslince bigimi olarak varlik
gdstermis, bazilari kentsel hareket olarak hayata gecirilmistir. “ideal” kavramiyla
anilmalarinin sebebi, mevcut kentlerin var olan problemlerini disarida birakarak, “daha
iyi”” bir fiziksel ve sosyal ¢evreye sahip olmayl amacglamalaridir. C6ziim adina Uretilen

III

her bir kurgunun “ideal”’i, o kentin kendine ait sorununa ve sorunun yasandigl zamana
baglh olarak degismistir ve degismektedir. Dolayisiyla bu kentsel ¢6ziim Onerilerini ve

arayislarini, tarihsel siire¢ bazinda incelemek gerekmektedir.

18.yy sonlarinda Endiistri Devrimi’yle birlikte, basta devrimin gerceklestigi ingiltere’de
olmak (izere yerlesmeler sosyal ve fiziksel degisim gecirmistir. Bu durumun en énemli
sebebi olarak, feodal diinyadan, kapitalist diinyanin donistirdigii modern diinyaya
gecis gosterilebilir. Bu dontstiimle beraber lretim, belirli merkezlerde yogunlasmaya
baslamistir. Donlstim, kirsal alandan, Gretim eyleminin gerceklestigi kentsel alana

dogru yogun bir go¢ hareketini tetiklemistir. Bunun sonucunda, yaklasik bir ylzyil
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icinde kentlerin nifusu ve alani birkag kat blyumdistir. Kentlerin nifusu hizla artis
gosterirken meydana gelen insan yigilmasi neticesinde, farkl gelir gruplarini barindiran
toplumsal siniflar olusmustur. Ust ve st orta gelir grubunda bulunan insanlar kentin
daha iyi ve saglikh cevreye sahip bolgelerinde yasayabilirken, alt gelir grubunu

olusturanlar, sagliksiz kosullardaki kalabalik binalarda yasamak zorunda kalmistir [1].

Benevolo(1971), 19. ylzyilda endustriyel kentlerin karsi karsiya kaldigi sorunlara ¢6ziim
getirmek adina Uretilen onerileri iki grupta ele almistir. Bunlardan ilki, problemleri
mevcut kentin iginde kurallar ve kanunlar araciligiyla ¢g6zmeyi amaclayan bakis agisidir.
Kentin bitlinline miidahale etmek yerine pargaci bir yaklasim sergilemeyi amacglar.
Diger bakis acisina gore ise; mevcut problemlerin ¢6ziimi, ideal cevrelerin ve

topluluklarin sifirdan planlanmasidir* [1].

19.yy ideal kent fikirlerinin ortak 6zelligi, mevcut kentin disinda yeni ve sorunsuz bir
yerlesim yaratma hayalini tasimalaridir. Bu dénemin Gtopyalarinda, kenti tasarlayacak
olan mimar ya da planlamaci esas kurtarici gibi gorilmustiir. Mimarin ya da
planlamacinin, mimari planlama vyolu ile toplumsal dlizenlemeye zemin

hazirlayabilecegi inanci taginmistir.

ideal yerlesimi tasarlarken; Soria Y. Mata, Howard ve Wright gecmise; Garnier,

Sant’Elia, Le Corbusier gelecege 6zlem duymustur [1].

Young and Wilmott'un 1953-55 yillari arasinda Dogu Londra’da, Gans’in 1950’li yillarda
Lewittown ve Boston West End’de yapmis oldugu incelemelerle birlikte, toplumsal
sorunlarin giderilmesi icin fiziksel cevrede Oneriler Uretilmesinin bir ¢d6ziim yolu
olmadigl sonucuna varilmistir. Kurtaricc mimar imajinin degismesi gerektigi

savunulmustur [1].

2.1.1 Bahge Sehir Teorisi

20.yltzyilin yerlesme (retim bicimine yon veren en énemli egilimlerden birisi, Anglo-

Sakson kdkene sahip bahce sehir hareketidir. Bahge sehir hareketi, Ebenezer Howard

' L. Benevolo, The Origins of Modern Town Planning, MIT Press, Cambridge, Mass. Ve Londra, 1971, s. xii
ve 84.



tarafindan 6n plana gikarilmis ve zaman iginde Rudolf Eberstadt gibi sehir plancilan
tarafindan da cesitli diyagramlarla ifade edilmistir. Bosluklu sehir kurgusu, bahge
sehirlerin 6ne c¢ikan Ozelliklerinden birisidir. 19.ylzyilda kurgulanan ilk modelde,

ortacag ya da kir imgesinin vurgulandigi bir egilim egemen olmustur [2].

Bahce sehir, 20.yy’da ingiltere’de, kentsel bir yaklasim olarak ortaya ¢ikmis ve
uygulanmistir. Teorik anlamda ilk olarak 1898 yilinda, Ebenezer Howard’in

calismalarinda gortlmastir [3].

Bahce sehir kavraminin ortaya cikisi, ingiltere’de endiistrilesmenin tetikledigi kentsel
blylime ve degisimle dogru orantilidir. Londra, 19.yy’da kapitalizmin finans merkezi
konumuna gelerek, endistrinin baskenti olmustur. Bu slirecte yogun goc alan kentin
nifusu hizla artmistir ve kent, periferisine dogru blylimeye baslamistir. Boylece
banliyoler nifusun blyik bir boliminin konut alanlari olmustur. 1901’de 6,581,000
kisilik nGfusun 2,045,000"1 kent kenarindaki banliyélerde yasamistir. 1820 ile 1914

yillari arasinda Londra 5km’den 15km’ye genislemistir [3].

Londra’nin yasadigl endistrilesme deneyimi, ortaya cikan kentsel problemlere yonelik
bir ¢c6ziim olarak uretilen bahcge sehir diisiincesi icin saglam bir sebep yaratmistir. Bu
baglam Howard’a, belirli bir gelisme modeli olan “bahge sehir” kavramina yoénelik
teorik bir ¢alisma olan, Tomorrow: A Peaceful Path to Real Reform’u yayinlatma
firsatini vermistir. Bu calismada Howard, bahce sehirleri en ekonomik ve fziki cevre

kosullari anlaminda sorunsuz olacak sekilde sunmak istemistir [3].

Howard’a(1902) gére bahcge sehir; sanayilesmeyle birlikte kirlenen, kalabaliklasan ve
diizensiz bir yapiya birinen biylk kentlerin disinda olusturulan, doga ile bitlinlesmis
ve tum fonksiyonlariyla kendini besleyebilen yeni bir yerlesim tarudir [4].
Fishman’a(1987) gore bahcge sehir, bu 6zellikleri ile bir burjuva Utopyasidir. 19.ylzyil
diisiince akiminin etkisi altinda Uretilen bu séylem, insan igin mikemmel ve ideal bir

cevrenin yaratilabilecegini savunur [5].

Howard’in dislincesine goére, ideal yasam kirsal ile kentsel yasamin avantajlarinin bir
araya getirildigi, sakincalarinin kaldirildigi, iki modelin karisimi olan yari kentsel bir

modelle mimkindir [4].



Bu model araciligiyla insanlara huzurlu ve konforlu bir yasam vaat edilebilecektir. Bina
yogunlugunda benimsenen prensip, kirsaldaki az yogun doku ile kentsel alandaki ¢ok
yogun dokunun arasinda bir denge olusturmayi icerir. Bu denge, sadece fiziki cevrenin
olusumunda degil, ayni zamanda maliyet ve saglkli kosullari olusturma konularinda da

benimsenmistir [2].

Howard’in savundugu ilke, artan niifusun ve sanayinin planh bir sekilde diizenlenmesini
de icermektedir. Bahge sehir modelinde amaglanan; ¢alisma alani, yerlesme alani ve
kent merkezi arasindaki iliskiyi diizglin bir sekilde kurarken; yaya-arag trafigi ile agik

alanlar arasindaki iliskiyi ideal sekilde kurgulamaktir [2].
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Sekil 2. 1 Ebenezer Howard tarafindan gelistirilen orijinal bahce sehir konsepti (Orijinal
diyagram gilincellenerek yeniden cizilmistir.) [4]



Morfolojik olarak analiz edildiginde; bahge sehirlerin, merkezde bir ana sehir ve bu
merkez sehrin etrafinda ¢ember olusturacak bicimde siralanmis kiglik sehirlerden
olustugu gorilmektedir.(Sekil 2.1 ) Ana merkezin etrafinda siralanan kigclik sehirler,
otuz iki bin nifuslu olacak, dort yuz hektarhk bir arazi tGzerinde kurulacak ve her bir
kent birbirinden yesil kusaklarla ayrilacaktir. Kiglk sehirler, glnlik ihtiyaglarin
karsilanabilecegi kapasitede sosyal, ekonomik ve kiltirel donati alanlarina sahip

olacaktir [4].

Kicglk sehirlerin ardi ardina siralanarak olusturdugu dairenin ortasinda yer alan merkez
sehir, elli sekiz bin nifus kapasitelidir ve bahge sehrin bltlnlnin tim ihtiyaglarini
karsilayabilecek niteliktedir ( Sekil 2.2 ). Merkez sehrin ortasindaki halkada yaklasik iki
bucuk hektar buylkliglnde bir bahgce yer almaktadir. Bahgenin etrafini, yonetim
binasi, konser ve konferans salonu, tiyatro, kiitiphane, miize, sanat galerisi, hastane
gibi kamu yapilari ¢cevrelemektedir. Bu yapilarin olusturdugu ¢cemberin etrafini, yaklasik
altmis hektarlik bir alana sahip kamu parki olan “Central Park” sarmaktadir. Park, genis
bir yesil alana sahiptir ve halk parktan kolaylikla yararlanabilecektir. “Central Park’”in
etrafinda, Uretilen mallarin sergilendigi ve satisinin yapildig, “Crystal Palace”adi
verilen bir cam arkad bulunmaktadir. Bu mekan ayni zamanda, parkta vakit gegirmeyi
engelleyecek kotl hava sartlarinda, halk igin, bir kapal kullanim alani olarak
sunulabilmektedir. Crystal Palace’in dis cizgisinden merkez sehrin disina dogru,

konutlardan olusan bir halka yer alacaktir ( Sekil 2.2 ) [4].

Konut bdlgesini olusturan halkanin etrafini, yaklasik 130m genisliginde bir bulvar
sarmaktadir. Morfolojik olarak arazi kullanimina bakildiginda; merkez sehirden kiglk
sehirlere ulasimi saglayan ve merkezden cevreye dogru isinsal bir bicimde uzanan alti
bulvarin bulundugu goérilmektedir ( Sekil 2.1 ). Yol semasina gore bulvarlar, sehri alti
esit parcaya bolmektedir. Her bir bulvar lzerinde okullar, oyun alanlari ve oyun
bahcgeleri ile kiliseler bulunmaktadir. Kentin dis ¢cemberinde, fabrikalar, depolar, st
Urlinlerinin elden edilecegi mandiralar, marketler, komir ve odun depolari yer

almaktadir ( Sekil 2.2 ) [4].
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Sekil 2. 2 Merkez sehri gosteren diyagram (Orijinal diyagram glincellenerek yeniden
cizilmistir.) [4]
Mumford’a gore (1965), bahcge sehir modelinde tarim icin ayrilan yesil bir kusak her
zaman mevcut bulunacaktir. Bu yesil bant, kentin icten disa dogru blylimesini
denetleyecek, ayni zamanda kentin ¢evresinde yer alan bolgelerin diizensiz gelismesini
de kontrol altinda tutacaktir. Kentsel alanin biitiini, belediyenin yonetimi ve denetimi
altinda bulunacaktir. Kentin planlanmis halinin ve biyuklGginin kontrol altinda

tutulmasi saglanacaktir [6].

Bahce sehir hareketi ve benzeri ideal yerlesme modelleri; sanayi alanlari ile konut
bolgelerini birbirinden koparmayi hedeflemistir. Sanayi ile birlikte gelisme gosteren
hizmet sektoriiniin kent merkezlerini etkilemesi durumunu géz 6niinde bulundurarak,

olusabilecek problemleri ortadan kaldirmayi amaclayan modeller geligetirilmig,tir2 [6].

2 Keles, R., (1976). Kentbilim ilkeleri, Tiirk Sosyal Bilimler Dernegi Yayinlari, Ankara.
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Bahge sehir hareketi ile birlikte Londra’nin gevresine, Ozel girisim ve belediyeler
tarafindan 25 adet bahge sehir kurulmustur. Bununla beraber, 1945 yilindan sonra,
yeni sehirlerin ve yesil kusaklarin olusturdugu formlar, bir deneyim olarak, net bir

sekilde belirginlesmistir [3].

Bahge sehir modeli bir kent teorisi olarak, 20.yy’in basindan itibaren Uretilen konutlarin

ve konut tasarim onerilerinin alt yapisini olusturmustur [7].

2.1.2 Bahge Sehir Kavramindan Etkilenerek Tasarlanan Yerlesimler

Bahce sehir ve uydu kent distinceleri, 20.yy’in basinda, Londra’nin kent ceperi
yerlesimlerini tasarlayan ingiliz planlamacilarin, tartismalarinin merkezinde olmustur.
Bahce sehir hareketinin 3 denemesi bulunmaktadir. Bunlar; Letchworth, Hampstead ve

Welwyn'dir [3].

2.1.2.1 Letcworth

Letchworth 1904 yilinda, ilk bahce sehir olarak, Howard’in ekonomik gelisim modeline
gore, Raymond Unwin ve Barry Parker tarafindan tasarlanmistir. Yerlesimin
merkezinde alisveris birimlerinin yer aldigI merkez bulunmaktadir. Merkezin ¢evresinde
konut alani mevcuttur. Merkezin kuzeyinde, kuzeybatisinda ve kuzeydogusunda
endustriyel alanlar yer almaktadir. Yerlesiminin digini saran yesil kusak, kentin asiri
bicimde blylmesini engellemek icin, tarimsal faaliyetlerin dizenlenecegi bir bant
olarak distnilmustir (Sekil 2.3). Londra’nin 35 mil kuzeyinde konumlanmistir. Toplam
5.029 km?2’lik alana sahiptir. Nufusunun 30.000 - 35.000 arasinda olmasi
ongorulmustir. 1961 yilina kadarki stirecte alani 1979 Ha. ve nifusu 25.000°dir. Kentin
kontrolsiiz blyimesini engellemek icin yer verilen yesil bantta tarimsal faaliyetlerin
gerceklestirilmesi saglanmistir. Sosyal yasam acisindan gerekli goriilen donatilara yer

verilmistir [6].
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Sekil 2. 3 Letchworth vaziyet plani [4]
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Sekil 2. 4 Letchworth bahge sehrinin bir komsuluk birimi plani [3]

Letchworth’e ait bir komsuluk biriminin plani ( Sekil 2.4 )’te goérilmektedir. Binalarin
aralarinda ve arkalarinda, parklara c¢ikan yaya vyollari olusturulmustur. Evlerin
siralandigl sokaklar agaclandiriimistir. Bu yéntemle birlikte, cadde ile konutlarin izole
edilmesi amaclanmistir. Howard, evler arasinda 2-3 m. mesafe birakilmasini, eger
yapilar 4’li ya da 6’li gruplardan olusuyor iseler gruplar arasina 9m. mesafe
birakilmasini uygun bulmustur. Ona gore bu bosluklar, evler arasinda kirsal etkisi
birakan bahceler olacaktir [6]. Letchworth’de bir konutun sokakla iliski kurma bigimi

(Sekil 2.5)’te gorilmektedir.
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Sekil 2. 5 Letcworth [8]

2.1.2.2 Hampstead Bahge Banliyosii

Hampstead 1909 yilinda insa edilmis olan; bahge sehir hareketinin barindirdigi 6gelerin
sistemli bir sekilde uygulandigi bir projedir. Varlikli bir ingiliz olan Henrietta Barnett
tarafindan, yakin komsuluk iliskilerini temel alacak ve karma sosyal siniflari bir arada
barindiracak ideal bir topluluk olusturma hayali ile ilk adimlari atilmistir. Barnett’in
gotirdagu teklifi kabul eden mimar Raymond Unwin, Hampstead bahce banliyosini
tasarlamistir. Londra’ya 8km. mesafede kurulan yerlesim, ingiltere’de, banliyolerle ilgili

bir mevzuat geregince, bir bahcge sehir olarak onaylanmistir [3].

Hampstead bahce banliyosi, sosyal ve fiziksel bir takim kurallara gére tasarlanacak ve

insa edilecekti. Buna gore:
1- Her tirlt sosyal siniftan insanlar bir arada ikamet edecektir.

2- Her bir hektarda 20 adet oturma birimi bulunacaktir.

12



Sokaklar 13,2m genisliginde olacaktir. Konutlarin her birinin arasinda 16,5m’lik
mesafeler bulunacaktir. Konutlarin aralarinda kalacak her bir boslukta bahgeler

yer alacaktir.

Yerlesme icindeki bolgeler birbirinden duvarlarla ayrilmayacak, sinirlar igin

cahlar, agaclar ve citler kullanilacaktir.
Tim sokaklara boylu boyunca, renk harmonisine uygun agaclar dikilecektir.

Tum vyesil alanlar ile bahgeler, ayrim yapilmaksizin herkesin kullanimina agik

olacaktir.
Sapel ya da kilisede, ¢anlarin ¢aldigi zamanlarda tim dis glriltiler kesilecektir.

Kentte calisan ve Hampstead’de ikamet eden haftalikli isciler icin, kira bedelleri

dislk tutulacaktir.

Konutlar  birbirinin  gorintlisini ve estetigini bozmayacak sekilde

tasarlanacaktir [3].

4\{5‘/’ s i :\’C_\ i Zs %
O\
Sekil 2. 6 Hampstead Bahge Banliyosu’niin merkezini gosteren plan [3]
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1909 yilina ait planda, morfolojik olarak; yiksek yogunluklu bir merkez, cesitlendirilmis
konut bolgeleri, limit kavrami (yesil alan ile yerlesim arasindaki duvar, girisi tanimlayan
isaret ogeleri vb.) ve bdlgeler arasi hiyerarsi vardir (Sekil Sekil 2.6 ). Ayrintilari bahge
sehir modeli baz alinarak ¢o6zilmeye c¢alisilan Hampstead vyerlesiminde, fiziksel
detaylarin yani sira Uretilen mimari detaylar araciligiyla, pitoresk bir imaj verilmek

istenmistir ( Sekil 2.7 ve Sekil 2.8 ) [3].

Sekil 2. 8 Hampstead’de bir sokagin goriintlisii [10]
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Sekil 2. 9 Hampstead Bahge Banliyosi’niin a-1905 yilina ait vaziyet plani, b-1911 yilina
ait vaziyet plani [3]

Unwin, Hampstead'i tasarlamadan once, pek cok Avrupa sehrini detayl olarak analiz
etmis ve birtakim kentsel prensipleri kural edinmistir. Bu prensipler; bastan basa
diizgiin isleyen bir sistem icin; yogun ama okunakli bir merkez, morfolojik olarak
farkhlik igerdigi igin birbirinden ayrilmis bolgeler, yerlesimin blyimesini kontrol altinda
tutacak sinirlar ve bariyerler, kentin omurgasini olusturacak bir ana aks, bir landmark
ve tim bunlarla birlikte pitoresk binalardan olusmaktadir. Bu kurallar ayrica, Camillo
Sitte ‘den devsirilmis fikirler icermektedir. Plan 1909 yilinda bitlintyle tamamlanmistir.

Fakat bu yerlesim, finansal problemlerden dolayi sosyal kentten bir konut kentine
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donltsmistur. Hampstead, orijinal planindan kuzeydoguya dogru buyimdistir (Sekil

2.9) [3].

Hampstead bahce banliyosli; bir komsuluk birimindeki, konutlarin sokak Uzerindeki
dizilimi ve sokak bitislerine dair problemlere yénelik bir ¢oziimle 6n plana ¢ikmistir. Bu
bitis ¢o6zliminde; yan yana dizilerek bir araya gelen konutlarin olusturdugu bir
komsuluk biriminin omurgasi olan sokak, bir cul-de-sac meydan ile sonlanir (Sekil 2.10
ve 2.11). Hapstead; bu sokak tipinin, tipolojik bir sistem olarak uygulandigi bir
denemedir. Unwin tarafindan Hampstead icin uygulanan bu sistem, sonraki kentsel

tasarim ¢alismalarinda, gesitli varyasyonlarla kullaniimistir [3].

T ———"
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Sekil 2. 10 Bir komsuluk biriminin bitis detayi; Sekil 2. 11 Komsuluk birimlerinin ana
sokak Uizerindeki dizilisleri ve bir araya gelisleri [3]

Cul-de-sac; yari 0zel yari kamusal 6zellige sahip ¢ikmaz sokaktir. Komsuluk biriminin
ortak mekani gibidir. Sokaktaki konutlarda yasayanlar icin kismen 6zel olan bu kentsel
mekan, burada yasamayanlarin yabanci olarak algilandigi sokaklardir. Ne konut kadar
Ozel, ne de diger caddeler kadar kamusaldir. Panerai(2004)’ye gore; bir yandan bu bir

sokaktir. Ote yandan konutla dogrudan iliski kuran bir yerdir ( Sekil 2.12 ) [3].
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Sekil 2. 12 Hampstead bahge banliyésiinden bir cul-de-sac 6rnegi [3]

Ana sokak ile konutu sokaga birbirine baglayan patika arasinda kiguk bir kapi bulunur.
Bu kapi, mekanin bu noktadan sonra 6zellestigini anlatmak icin vardir. Konutlara ait her
bir bahcge birbirinden calilar ile ayrilmistir. Hampsead’de konutlarin arka bahceleri, 6n
kissmdan net bir sekilde izole edilmistir (Sekil 2.13 ). On bahce-arka bahge kullanimi,
fonksiyonel olarak birbirinden farkhlastirilmistir.  Camasir kurutma eyleminin
gerceklestirildigi kisim ya da kullanilmayan esyalarin depolandigi alanlar arka bahcede
dusltinilmustir. Masa ve sandalyelerin dizildigi 6n bahce, ailenin dis dlinya ile iliski

kurdugu ve sosyallestigi bir alan olmustur [3].
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Sekil 2. 13 Bahgelerin 6zel/genel kullanimini gésteren sematik kesitler [3]
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Hampsead, kendine yeten bir kasaba 6zelligi tagimistir. Ote yandan is konusunda kente
bagimh olmustur. Hampstead Banliydsi’nde yasayanlar is icin Londra’ya gittiklerinden,
is alanlari ile yerlesim arasindaki ulasimin kolaylastiriimasi konusu énemli gorilmustir

[6].

2.1.2.3 Welwyn Bahge Sehri

Welwyn; 1919 yilinda, Howard’in teorisi ile Unwin’in pratiginin kombine edildigi bir
bahce sehir olarak insa edilmistir. Welwyn, Londra’nin etrafini saran bir grup yeni
sehrin bir parcasidir. Uydu kent fikri ile bahge sehir prensiplerinin birlestirildigi bir
ornek olmustur. Ozerk yénetime sahip ve kent merkezi ile iliskisi kurulmus bir yerlesim

ozelligi tagimistir [3].

Sekil 2. 14 a- Welwyn’in kurulusundan énceki ilk plan; b- Welwyn’in Louis de Soissons
tarafindan hazirlanan plani; ¢c- 1924 yilina ait plan [3]

Welwyn Bahge Sehri, Londra’ya 22km mesafede, bdélgenin kuzeyindeki ana arter
Uzerinde, Hatfield New Town’in ilerisinde konumlanmaktadir. Ulasim demiryolu
baglantisiyla saglanabilmektedir. Welwyn, Londra’nin etrafinda yer alan bir grup yeni
sehirden biridir. Birinci Diinya Savasi’ndan sonra, Howard ve arkadaslari W. G. Osborn,
C. B. Purdom ve F. J. Taylor tarafindan, devlet eliyle finanse edilecek yeni bahge
sehirlerin tasarimi icin bir kampanya baslatiimistir. Ancak hiikumetin destek olmamasi
tizerine, Howard tarafindan Welwyn Garden City Limited kurulmustur. insa icin gerekli

finans, bu yolla saglanmistir. ilk yerlesim plani mimar Louis de Soissons tarafindan
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hazirlanmistir (Sekil 2.14 ). Once ana bulvar ve beraberinde bazi sokaklar ile endistriyel

zone insa edilmistir. ilk konutlar 1920’de, sonrasi ise 1922 ve 1924’te uygulanmustir [3].

Welwyn’de, kentsel gelisim agisindan ©6nemli addeedilen hususlar, planlama
asamasinda, yerlesimin ana striktiridnin insasinda géz 6ninde bulundurulmustur.
Bunlar, mevcut yol akslari ile mevcut agacglarin kullaniimasini igerir. Yerlesimin
planlamasinda 6nem arz eden bir diger nokta, konut alani ile endistriyel alanin ve ana
akslarin arazi tUzerindeki kompozisyonu olmustur. Burada, idari merkezin konumunu
belirginlestiren bir adet sonlanmamis aks vardir. Ticari merkez ve ayni zamanda idari
merkez, ortogonal bir izgara sistemi ile tanimlanan, yogun bir dokudur. Welwyn,
demiryollari ile tanimlanmis 4 adet zona sahiptir. Bunlar, merkezi, endistriyel alani ve
iki konut alanini tanimlayan zonlardir. Hiyerarsi kavrami gozetilerek olusturulmuslardir

[3].

Hampstead’de oldugu gibi Welwyn’de de yerlesim sinirlanmistir. Kent ile yerlesim
arasindaki gecisler givenlikli yollar ve kapilardan saglanmaktadir. Tanimh bdlge ile
tanimsiz bolge arasindaki ayrim, agag sirasinin olusturdugu cizgi ile isaretlenmektedir.
Guvenlikli yoldan i¢ kisma dogru ilerlerken, sirasiyla kendisini gésteren meydan ve
yogun bina dokusu, yerlesim dokusunun varligini haber vermektedir. Louis de Soissons,
Unwin’in daha 6nce Hampstead yerlesiminde denedigi kentsel kompoziyonu sistemli
bir sekilde kullanmistir. Bunun yani sira, iki kentsel bakis agisi eklemistir. Bunlar;
“ortacag kasabas!” ile “klasik kent”” imgeleridir. Bu imgeler araciligiyla merkez ve konut

alanlari arasindaki hiyerarsi tanimlanmistir [3].

Soissons’in Welwyn icin tasarladigi sokaklarin birbirine baglanisi ve bitisi; Handside
Walk aksi ve Quadrangle bitisi ile onlarin bir araya gelisi sirasinda olusan kigik bir
Uggen meydanin ve pitoresk bir imajin, bitinlik icinde bir araya geldigi bir forma
sahiptir (Sekil 2.15 ). Handside Walk, ikiz evlerin siralandigi bir sokaktir. Evleri
birbirinden bahcgeleri ayirmaktadir. Quadrangle, dikdortgen bir bicime sahiptir;
ortasinda, bahce sehrin insasindan once de var olan bir aga¢ yer almaktadir.
Quadrangle’a dikdortgen formunu, bahceleri ile birbirinden ayrilmis tekil-mistakil
evler ve iki grup ikiz ev verir. Hampstead’'dekinin tersine, 6n ve arka bahce

kullanimindaki fonksiyonel ayrima Welwyn’de hassasiyet gosterilmemistir. Burada bir
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gecirgenlik durumu s6z konusudur. Evler ile Quadrangle arasinda bolici ya da
mahremiyeti  vurgulayacak duvarlar yoktur. Sokaktan bakildiginda evler

gorilebilmektedir [3].
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Sekil 2. 15 Quadrangle, Handside Yolu ve komsuluk birimlerini gésteren plan [3]
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Welywyn’de komsuluk birimlerinin tipolojik varyasyonlari mevcuttur ( Sekil 2.16 ).
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Sekil 2. 16 Welwyn’deki komsuluk birimlerinin tipolojik varyasyonlari [3]



Hampstead ve Welwyn bahce sehirleri, ilk olarak, doku yogunluguna ve yiriyis
yollarina; ikinci olarak, 6zel ve kamusal alanin farklihigina riayet etmistir. Ozel alanlar ile
kamusal bir alan olarak sokaklar birbirinden bariyerler ile ayrilmistir. Kamusal-6zel
ayrimindaki bu netlik, kolektif i¢csellestirmeyi engellemektedir. Bahge sehirler, bir arada
yasami kapitalist kentlesmenin ihtiyaclariyla bulusturmus, kentsel biylimeye teknik bir
cevap sunmus ve burjuva kiltliri modelinin yeniden Uretimi ile sosyal bir cevap

olmustur [3].

2.1.3 Bahge Sehir Tiirevi: Yeni Sehirler

Yeni Sehir, bahce sehir teorisinden etkilenerek gelisen bir 20.yy akimidir. ikinci Diinya
Savasi’ndan sonra, niifusu dagitmak ve yaymak icin kullanilmistir. Onceleri yerel
yonetimler tarafindan yonetilmis; idaresi sonraki yillarda Yeni Sehirler Komisyonu’na

(simdiki ismi English Partnerships) devredilmistir [11].

Yeni sehir kavrami kullanilarak tasarlanan modeller, kendilerine 6zgi birtakim
Ozelliklere sahip olmakla birlikte temel hedefleri bakimindan benzer 6zellik tasirlar. Her
birinin farkl plan tipleri, farkli yerlesim planlari olmasina ragmen 6zlerinde bahge sehir
kavraminin barindirdigi dislince bulunmaktadir. Tasarlanan kentler, ¢agdaslikla
iliskilendirilmistir. Cagdaglktan kasit, ihtiyaca yonelik tasarlanmis olarak halka

sunulmus olmalaridir [6].

T.J.Maslen’e gore yeni sehirlerin tasarlanma sirecinde, biyimenin mutlak oldugu ve
bu blylmenin kontrol altinda tutularak yapildigi takdirde saglikh olabilecegi gorusi
savunulmustur. Yine T.J.Maslen’e ( 1843 ) gore; bahceler ve parklar insanlara mutluluk
vermektedir. Ancak, insanlarin sahislarina ait mustakil bahgelere sahip olmalari onlari

daha fazla mutlu edecektir [6].

Ozellikle ikinci Diinya Savasi’ndan sonra uygulamalar hayata gecirilmeye baslanmis;
ingiltere, Amerika, Almanya, Fransa ve isvec gibi lilkelerde ilk denemeler yapilmistir.
Uygulamalarin yani sira, bahge sehir akimini 6n planda tutmaya yonelik yayinlar
cikarilmistir. Osborn F. ve arkadaslari tarafindan 1918 yilinda yazilan; 1940 yilinda
yayinlanan ve ylz adet yeni kent onerisi sunan kitap, bunlardan bir tanesidir. 1932

yilinda Beaux Arts (kentlerin sanat ve doga ile i¢ ice gelismesi ve iyilestirilmesi prensibi)
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Prensipleri’ne uygun olan ve “sayginlik ve gii¢”’ kavramlarini 6nemseyen yiiz adet yeni
kent tasarimi 6nerilmistir. Greater London Plan’i yapan Sir Patrick Abercrombie ve Sib.

Forshaw, Raymond Unwin’in bahge sehrinden etkilenmistir [6].

Biiyiik Londra Plan/’nin disiince temelleri, ikinci Diinya Savasi yillarinda atilmistir.
Nifus yogunlugunun sonucunda toplumsal ve ekonomik sorunlarin ciktigl distncesi,
nifusu ve endustriyel yapilasmayi llkeye homojen bir bicimde yayma fikrinin kabul
edilmesinin yolunu agmistir. Bu sayede issizligin ve ekonomik durgunlugun 6niine
gecilebilecegi ve Londra’nin yukiniun hafifletilebilecegi varsayilarak, kentin cevresine,
kendisine yetebilen kiicik kentler tasarlanmasi ve kurulmasi énerilmistir. Londra’nin 60
millik cevresi dahilinde 18 yeni kent 6nerisi projesinin ismi Biiyiik Londra Plani’dir. 1946

yilinda, ilk yeni kent Steneage’nin yapim siireci baslamistir [6].

Yeni sehir modeli baz alinarak tasarlanan yasam birimleri; ingiltere’de uygulanan

Stevenage, ABD New Jersey’de uygulanan Radburn ve Green Belt'tir.

2.1.3.1 Stevenage

Stevenage, ingiltere/Hertfordshire sinirlari icinde yer almaktadir ( Sekil 2.17 ).

VVay e
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Sekil 2. 17 Stevenage hava fotografi [12]
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Sekil 2. 18 Stevenage’in konumu [12]
Guneyinde Welwyn Bahge Sehri ve kuzeyinde Letcworth Bahge Sehri ile sinirlanmistir
( Sekil 2.18 ). Yerlesim, 1946 yilinda tasarlanmistir [6].

Stevenage kentinin tasariminda amag, 2.Diinya Savasi’nin olumsuz etkisini minimuma

indirmek; calisma, ticaret, ikamet alanlari ve yesil dokusuyla bir kent butini ortaya

cikarmaktir. Kentin glineybatisinda, etrafi yesil alanlarla cevrili, demiryolu ve
karayolunun arasinda kalan bdlgede lineer bir sekilde gelisen, bir endistri alani
olusturulmasi diisintlmustir ( Sekil 2.19 ) [6].
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Sekil 2. 19 Stevenage vaziyet planl3 [6]

Kent cevresinde olusturulan yesil bant bazi noktalarda kentin igine girerek kent
merkezinin havalanmasini saglamistir. Ayni zamanda bu yontemle rekreatif ihtiyaglar
da karsilanmistir. ihtiyaclarin karsilandigi carsi, daha kiigiik satis birimlerinin bir araya
gelmesinden olusmustur. Sonrasinda daha blyuk bir ticari merkez kurulmustur ve
eglence ile alisveris adina tiim ihtiyaclar karsilanabilir hale gelmistir ( Sekil 2.20 ve Sekil
2.21 ). Merkez sadece yayalara acilmis; aracglar, merkezin etrafindaki otoparklarda

kalacak sekilde tasarlanmistir [6].

3 Walter, L.C., (1966). The Search For Environment, London.
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Sekil 2. 21 Stevenage kent merkezi [13]

4 Walter, L.C., (1966). The Search For Environment, London.
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1949 yilinda, orta sinifin ikamet edecegi, 3 ya da 4 kath ve olduk¢a yogun bir konut
dokusu kent merkezinde insa edilmeye baslanmistir. Ancak yliksek yogunluk sebebiyle
ortaya cikan olumsuz etki sonucunda Shephall, Broadwater, Elm Green ve Pin Green
gibi konut alanlari insa edilmis; 2 katli konutlardan olusan, disiik yogunluklu bir doku

olusturulmasi hedeflenmistir [6].

Tipki bahge sehir 6rneklerinde oldugu gibi, ¢cikmaz sokaklar ve bu sokaklar tzerinde
siralanan konutlar, bir komsuluk biriminin ¢ekirdegini olusturmaktadir ( Sekil 2.22 ).
Her bir komsuluk biriminde yaya ile arag trafigi birbirinden ayrilmistir ve her birinde

parklar, oyun ve spor alanlari bulunmaktadir [6].

S ;
g

Finvini Juins seTE

SCALE 11250

Sekil 2. 22 Stevenage’a ait bir komsuluk birimi° [6]

> Walter, L.C., (1966). The Search For Environment, London.
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2.1.3.2 Radburn

bahce sehir ilkeleri cercevesinde 1929 vyilinda, ABD New Jersey'de

Radburn,

tasarlanmistir. Ginimizde tasarlanan toplu konutlarin ve sitelerin plan semasinda

benimsenen modelin temelini de olusturan ilkeye gore; bir ¢ikmaz sokak ve bu sokak

boyunca siralanan bloklarin olusturdugu komsuluk birimi, Radburn’lin sematik anlamda

( Sekil 2.23, Sekil 2.24 ve Sekil 2.25 ) [6].

temelini olusturmaktadir
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sokak tipinin galisildi

Sekil 2. 23 1928 yilinda yapilmis,

Clarence, S., (1969). Toward New Towns For America, New York.

6
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Sekil 2. 24 Radburn’e ait bir komsuluk birimi

Clarence, S., (1969). Toward New Towns For America, New York.

7
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Sekil 2. 25 Radburn’den bir cikmaz sokak goriintisi [14]

Her birim, cekirdekteki sokaktan daha genis bir yol lizerinde yan yana gelmektedir. Yol,
bir araya gelen birimleri cergevelemektedir. Yesil doku, komsuluk birimlerinin ig
kisminda yer almaktadir, ayrica yesil bant lzerinden yaya trafigi de saglanmaktadir.
Boylelikle ara¢ ve yaya trafigi birbirinden miimkin mertebede ayristirilabilmektedir

( Sekil 2.26, Sekil 2.27 ) [6].

Arag yollari, az yogundan ¢ok yoguna dogru kademelendirilmektedir. Radburn ilkesinin
temelinde komsuluk biriminin olusturulmasi diistincesi yatmaktadir. Konutlarin yasama
birimleri 6n cephede yer alan bahcgeye, servis saftlari ise arka yola baktiriimaktadir.
Kademelenen vyol orglsiyle, konutlarla birebir iliski icinde bulunan sokaklarin
yogunlugu en aza indirilmekte ve yasama birimlerinin trafikle iliskisi minimuma

indirilmektedir [6].

30



AVE,

AR LAWN

i

vy R

LLCBEY Al Wi

T v——
---i.-

Asied b

i

S

ARCHERY

PLAZA

Sekil 2. 26 Radburn vaziyet plani [15]
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e | ocal street Through streel s Boulevard

Sekil 2. 27 Sokak hiyerarsisini gosteren diyagram [16]

2.1.3.3 Green Belt ( Yesil Kusak )

1935 yiindan sonra ABD’de gelistirilen bir kent modelidir. Washington’a hizmet
vermek (lizere (ic adet green belt modeli uygunmistir. Bunlar; Maryland, Greendale ve
Greenhills yerlesimleridir ( Sekil 2.28 ve Sekil 2.29 ). Amag, bahce sehir prensiplerini
ilke edinerek, disuk gelirliler icin sihhatli yasama birimleri olusturmaktir. Fabrika ve
ofis gibi birimler icin c¢ekici olmamis, banliyd 06zelliginin sireklilik gostermesi
istenmistir. NGfusu 3000 ile 7000 kisi arasinda sinirlandirilmistir. Bunlara ek olarak,
kentte yasayacak insanlarin toplumsal diisiincesi, Green Belt icin dnemli olmustur.
Green Belt’in formunun surekliligini saglayan etmen, modeli gevreleyen; ayni zamanda
tarimsal ya da rekreasyon islevi yiklenebilecek yesil bantlarin varhgidir. Kilise, alisveris
merkezleri, eglence merkezleri, egitim ihtiyaglarinin saglandigi birimleri, Gniversitesi ve
spor alanlariyla birlikte, halkin arasindaki engellerin kaldirilmasi ve toplumsal iliskinin

glclendirilmesi amacglanmstir [6].
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Sekil 2. 28 Washington yakinlarinda insa edilen Greenbelt 6rneklerini gosteren plan8 [6]

8 Clarence, S., (1969). Toward New Towns For America, New York.
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Sekil 2. 29 Greenbelt modeli 6rneklerinden Maryland’in vaziyet pIan|9 [6]

° Clarence, S., (1969). Toward New Towns For America, New York.
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2.2 Kent Disi/Kenari Yerlegsim Birimi Olarak Altkent

Kurtulus’a gére(2005); istanbul’da konumlanan Bahgesehir, bir altkentlesme érnegidir
[5].

Altkentlesme, kentlerin degisim ve donlisim siregleriyle iliskili bir kavramdir ve
dinyanin farkh yerlerinde, icinde bulundugu sire¢ dogrultusunda farkli sekillerde
gerceklesmistir. Altkentlesmenin ortaya c¢ikisinin ve gecirdigi evrimin, toplumsal
yapidaki degisimin mekana yansimasi ve mekansal farklilasmayi ortaya ¢ikarmasi olarak

degerlendirilmesi mimkindr.

Bir yanda Utopik birer kurgu olarak sunulan altkent hayalleri tasarlanirken, diger yanda
gerceklesen altkentlerin varligini ortaya koyus bicimi, vurgulanmasi gereken énemli iki
konudur. Kurgulanmis ve bu dogrultuda tasarlanmis altkent mantiginin, kimlik arayisi
ya da kimlik atfedilisi ile baglantili oldugu varsayilabilir. Onceleri titopya olarak hayal
edilen, sonrasinda kimi zaman diinyanin gesitli yerlerinde uygulanmaya ¢alisilan, bugtin
sosyal yasanti anlaminda kapali yerlesmelerde kendisine viicut bulan durum, bir

anlamda alt kentlesmenin evrimi ya da uygulanma-denenme alanlari gibidir.

Altkentlesme icin, toplumsal siireclere bagh olarak ortaya c¢ikan kentsel mekandaki

farklilasma denilebilir [5].

2.2.1 Altkentlesme Siireci

Altkentlesme kavramini tartismak icin, tarihsel sirec icinde altkentlesmenin olusumu,
degisimi Ulzerine de odaklanmak vyararli olabilir. Kurtulus’a goére(2005); sanayi
toplumlarinda altkentlesmeye (ic asamali olarak bakilabilir. Fishman’a gore(1987)
altkentlesmenin ilk asamasi 18.ylizyllda Londra’da kentte yasayan orta siniflarin,
haftasonlarini  gegirmek igin  kullandiklari  kir villalarinin  sirekli  yerlesime
dénUstUrUImesidir.lO Bu durum, 19.ylzyilin ortalarindan itibaren diger sanayi

kentlerinde de yayginlasmistir. Sanayi kentinde, kent merkezinde arazi fiyatlarinin

10 Fishman, R., (1987). Bourgeois Utopias, The Rise and Fall of Suburbia, Basic Boks, New York.
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yukselmesiyle birlikte yatirimcilar, kentleri ¢evreleyen kirsal arazilere yonlenmislerdir.

Bu araziler toprak spekilatorleri tarafindan yerlesime agilmistir [5].

19.ytizyill Gtopyalarindan etkilenen Ebenezer Howard, insan igin ideal kenti ve yagami
yaratma inanciyla bir arayisa girmis; Gelecedin Bahge Sehirleri isimli planlamayi
sunmustur. Le Gates ve Stout’a gore(1996); bu planlama 1900’lerin basinda
ingiltere’de uygulanma alani bulmus, kita Avrupa’si ve New Deal Politikalari
kapsaminda Amerika’da, yeni bir yasam ve yerlesim tarzi olarak sunulmus ve
yaygmlagmlstlr11 [5]. Howard’a gore(1945) ise bahce sehir; sanayi kentlerinin maruz
kaldig1 hava kirliligi, kalabalk ve diizensiz yerlesimden kagmanin; doga ile ig ice, planl

ve kendisine yeten bir kente sahip olmanin yolunu sunan bir tasarimdir [4].

Kurgulanan bu altkentler, 20.ylizyillda Avrupa ve Amerikan kentlerinde, fordist liretim
teknigi ile kitlesel olarak Uretilen orta sinif yerlesmelerine dontgmistir. Gans(1996)'in
2.Dlinya Savasi sonrasindaki altkentlesmenin ilk érneklerinden olan Levittown lizerine
yaptigl arastirmaya gore; bu donemde alt kent, orta sinif icin artik bir riiya degildir.12
Altkentin sosyal ve ¢evresel kosullarina ayak uydurabilmek i¢in ¢cok daha fazla ¢alismak
zorunda kalan bir orta sinifin var oldugundan so6z edilebilir [5]. Levittown, 1940’h

yillarda dénemin gazetelerine yeni Amerika’nin prototipi olarak yansimigtir (Sekil 2.30

ve Sekil 2.31) [17].

1 LeGates, R.E. ve Stout, F., (1996). The City Reader, Routledge.

12 Gans, H.J., (1996). “Levittown and America”’, The City Reader, Derleyen: LeGates, R.E. ve Stout, F.,
(1996). The City Reader, Routledge.
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Sekil 2. 30 Levittown / ABD / 1948 [17]

Writh’ gore(1996); kent yasami, kentlilerin heterojen bir yapiya uyum saglama

slirecidir. Ancak bunun tersine, altkentler, homojenlik vaat etmektedir'® [5].

Altkentler; kentin kalabaligindan, karmasasindan uzak, planh ve steril bir cevrede,
sosyal acidan kendisine benzeyenlerle birlikte uyum icinde yasam vaat eden
mekanlardir. Uzun vadeli kredi olanaklariyla insa edilmis ve dénemin orta gelir grubu
tarafindan bir yasam hedefine donistlrilmistir. Bu slireg, Keynesyen ekonomi
politikalarinin canlandirdigi savas sonrasi sermaye birikim modelinin aktorleri

tarafindan yonlendirilmistir [5].

Bu tlirden bir yerlesim bicimi ve yasam tarzi, orta sinifi mekanda ayristirmaktadir.
1970’lerde, altkentler Amerika’da beyaz orta sinifin homojen ve konforlu bir yasam

srdirdukleri yerlesmelerden cok, ailece calisilan orta sinifin yatakhane kentlerine

B Writh, L., (1996). “Urbanism as a Way of Life”’, The City Reader, Derleyen: LeGates, R.E. ve Stout, F.,
(1996). The City Reader, Routledge.
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donidsmistir. 1980’lerde ise eglence, is ve spor sektorlerini barindiran, disuk

gelirlilerin ve etnik azinliklarin yerlestigi alanlara donidsmustir [5].
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Sekil 2. 31 Levittown [17]

Bu tarihlerden sonra, yeni orta ve Ust orta siniflar mevcut eski altkentleri bosaltmaya
baslamislar ve iki yeni yerlesim bicimine tasinmiglardir. ilki, kentin merkezinde, biyiik
sermaye yatirimlari ile yeniden soylulastirilarak sunulan eski bina ve bina kompleksleri;

ikincisi ise, metropoliten alanlarin ¢eperlerinde, etrafi duvarlarla gevrili kapali sitelerdir

[5].

2.2.2 Tiirkiye’de Konut Uretiminin Tarihsel Gelisimi ve Altkentlesme

istanbul, kentlesme siireci olarak ele alindiginda, Kurtulus’a gére(2005); (¢ farkh
tarihsel dénemde incenebilir. Bu dénemler; ilk dénem, 19.ylizyilda istanbul’da silik
altkentlesme ve sayfiye vyerlesimi, ikinci donem, metropollesme sirecinde
kendiliginden altkentlesme modeli olarak gecekondu yerlesmeleri ve apartmanlasan
sayfiye, lclinci donem, dogrudan sermaye birikim araci olarak altkentler seklinde

siralanabilir [5]. Bilgin’e gore(1990); Turkiye’de kentsel konutun donlisim evreleri ise
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Ug tarihsel doneme ayrilabilir. Bunlar; 1850 — 1920 arasi, endustrilesmis tlkelere ticaret
yoluyla eklemlenme dénemi, 1920 — 1945 arasi, yonetim degisikligi ve kamu eliyle
sanayilesme donemi, 1945 — 1980 arasi, endistrilesme ve kentlesme dénemi basliklari

altinda toplanabilir [18].

2.2.2.1 1850-1920 Arasi Dénem

Endistrilesme ve bunun bir sonucu olan sinirsiz ekonomik genisleme potansiyeli,
19.ylzyilda Avrupa’nin degisim slirecini baslatan 6nemli bir etmen olmustur.
Avrupa’da kokll bir degisim izlenirken; Tirkiye’de 1950’lere kadar kokll bir donisim
gorilmemistir. Pamuk’a gore(1984); bu durum, Avrupa’da gigli etki gosteren
endustrilesme slirecinin Tirkiye’de yasanmadigina isaret etmektedir. Osmanl
imparatorlugu, endistrilesen (lkelerin ekonomik sistemlerine ticaret vyoluyla
eklemlenmistir. imparatorluk topraklarina Orta Anadolu ile sanayilesmis (lkeler
arasinda mal dolasimini saglamak igin yabanci sermaye eliyle tasimacilik sektori
Uzerine yatirim yapilmstir. Bu yolla, sanayilesmekte olan diinya ile baglanti kurulmustur

ve aracilik edilmig.tir14 [18].

Ekonomik gelismelere bagh olarak 19.ylzyil itibariyle gerceklesmeye baslayan goc
hareketleri, Tlrkiye’de kentlesme sirecinin de baslangici olmustur. Gogle birlikte
kentte meydana gelen yigilmalar karsisinda, halihazir yerlesim plani yetersiz kalmistir
ve barinma ihtiyaci mekansal farklilasmaya sebep olmustur [5]. Pamuk’a gore(1984);
19.yuzyilda kentli ndfusu artisinin - %45’i  yalnizca istanbul’'un  biylmesinden
kaynaklanmistir. Nifus artisinin mekansal etkileri konut alt sistemlerinin isleyisinde
kismi degisimlere ve vyeni formlarin ortaya cikisina sebep olmustur. Tekeli'ye
gore(1989); istanbul’'un 19.yuizyil ikinci yarisindaki nifus artisinin toplamda vyarisina
yakinini, 1877 — 78 Osmanli — Rus savasinin ertesinde Kafkasya’dan ve Balkanlar’'dan
getirilen gbcmenler oIU§turmu5tur.15 Bu goc¢, daha cok bir yerlestirme karari ve bu

dogrultuda izlenen politikanin bir sonucudur. Dolayisiyla konut alt sistemlerinde

" pamuk, S., (1984). Osmanl Ekonomisi ve Diinya Kapitalizmi 1820-1913, Yurt Yayinlari.

" Tekeli, i., (1989). istanbul’'un Yapilasmasini Yénlendirme Gayretleri icinde Kent Yénetimi ve
Planlamasindaki Gelismeler, Yayinlanmamis Calisma.
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gelecege yonelik olusumlari, yeniden yapilanmalari ve ¢oziilmeleri belirleyen etmen
daha c¢ok, ticaret ve hizmet sektoriindeki kapasite artisi ve yapi degisikliginden

kaynaklanmistir [18].

19.ytizyilin sayfiye yerlesimleri, istanbul icin altkentlesmenin temelini olusturmustur
(Sekil 2.32). Ust ve iist orta siniflar belli mevsimlerde ikinci konutlarinda yasamaya
baslamislardir. 19.ylzyilin ikinci yarisindan itibaren ikinci konutlarin, siirekli konutlara
doénidsmeye baslamasi, altkentlesmenin de ortaya ¢cikmasi demektir. Bu duruma sebep
olan iki etmen, sermaye birikim bicimiyle yakindan iliskilidir. ilki, ticaret burjuvazisinin
kontrol ettigi, uluslararasi ticarette ara kent islevinden dolayi gelisen ticaretin meydana
getirdigi olanaklar iken; ikincisi, Balkanlar’daki genis arazi ciftliklerini satan ve
istanbul’a gé¢ ederek istanbul cevresindeki &zel miilk ciftlik arazilerini satin alan,
bunlari tarim isletmelerine donistiren ciftlik sahiplerinin elinde biriken sermayedir. Bu
yeni yerlesme bicimi tam anlamiyla altkent olmamakla birlikte, ingiltere’deki kir
konutlarinin sirekli konuta donistirildigi erken modele benzemektedir. Tekeli’'ye
gore(1989); Uist gelir grubu yerlesme ve konut bicimi olarak altkentlerin olusmasindaki
bir diger etken, kent ici ve yakin ¢evre ulasimindaki gelismedir. Bu gelismeyle Bogaz
koyleri, 1870’li yillarda demiryolu tasimaciliginin baslamasi ile birlikte Rumeli yakasinda
Bakirkoy ve Yesilkdy, Anadolu yakasinda ise Bostanci, Erenkdy ve Goztepe prestijli

konut bolgeleri olarak anilmaya baslamistir [5].

Sekil 2. 32 Bogaz Yerlesimleri / Buylikdere / 1895 [19]
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Ortayl’'ya gore(1977); 19.ylzyilin ticari sermaye birikimi strecinde, eski, etnik ve dinsel
kokenle baglantili olan yerlesme bigimlerinden ayrilan yeni yerlesmelere tasinan bir

orta sinifin ortaya ciktig gérﬂl(]r16 [5].

19.ytzyilda gorilen mekansal farkhlasma, tam anlamiyla bir altkentlesme ile
sonuclanmamistir. Bunun sebebi, ticari sermaye birikim slirecinin kisa olmasi ve bir
sanayi kentinin ortaya ¢ikmamasidir. 1.Dlnya Savasl sonrasinda, siyasi ve ekonomik
anlamda etkisini yitiren istanbul, niifusunun da biyik bélimiini kaybetmistir. Bundan

dolayi istanbul’da mekansal farklilasma etkisini yitirmistir [5].

19.ylzyilda arsa spekiilasyonu, yeni konut yerlesimlerinin bulundugu bdlgelerde
ekonomik anlamda alt sistemde etkili olmaya baglamistir. Arsa spekilasyonunun politik
alt sisteme yansiyisi, 1858’de yirirlige giren Arazi Kanunnamesi olmustur. Bu sayede

kentin gevresindeki kamu arazilerinin 6zel milkiyete gegmesinin yolu agiimigtir [18].

2.2.2.2 1920 - 1945 Arasi Donem

1920 ile 1980 arasindaki donemin 1920 — 1945 seneleri arasinda kalan periyodunda,
Ankara, kentsel gelisim agisindan 6n plana ¢ikmaktadir. Devlet ve yonetim bigiminin
degismesiyle birlikte, toplumsal, sosyal ve ekonomik anlayistaki farklilasma kendisini
gostermistir. Yeni yonetim bicimiyle birlikte Ankara, bir baskent olarak, fiziksel
yansimanin en fazla gériildigi kent olmustur (Sekil 2.33). istanbul ise, durgun olacagi

bir doneme girmistir.

16 Ortayli, i., (1977). istanbul’'un Mekansal Evriminin Tarihine Bir Bakis, Amme idaresi Dergisi, 2, 77-97,
Ankara.
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Sekil 2. 33 Ankara/Kizilay’dan bakanliklara dogru/1930’lar [20]

Konut alt sistemlerinde yeni mekanizmanin olusmasini ve yeni bicimin ortaya ¢ikmasini
saglayan, Cumhuriyet’in ilk yillarinda politikada alinan makro 6lcekli kararlar olmustur.
Bu kararlar; baskentin Ankara’ya tasinmasi ve devlet eliyle sanayilesme kararlaridir.
Bunun neticesinde blyik ¢apli bir imar faaliyeti baslatmak ve birokratlardan olusan bir
kesimin Ankara’da yasamasi gerekmistir. Tekeli ve ilkin’e gdére(1984); Ankara’nin
nifusu 1935'te 122.000°e ylikselmistir ve konut sayisi 2.6 kat artm|§,t|r.17 Unal’a
gore(1979), baskent olma &zelligini kaybettikten sonra istanbul, uluslararasi ticari

canhligini ve nifusunu kaybetmig,tir18 [18].

Kentlesme ve konut alt sistemleri acisindan dnemli olan bir diger karar devlet eliyle
sanayilesmedir. Ticari tarim yoluyla elde edilen birikimin, devlet eliyle sanayi yatirimina
donistiridlmesi, devlet eliyle sanayilesmedir. Bu tiir sanayilesmenin baska bir 6zelligi

de yatirrmin homojen bir bicimde Ulke icindeki farkh noktalara dagilmasidir [18].

Ankara’da ¢ok kisa bir zaman dilimi icinde nifusun hizli artisi, arsa spekiilasyonunun
ortaya cikmasina sebep olmustur. Bu duruma karsi tedbirler alinmaya calisilmis; birim

konutlarin el degistirmesini gliclestirecek dneriler 1940’larda ortaya ¢cikmistir [18].

v Tekeli, i. ve ilkin, S., (1984). Bahgelievler’in Oykiisii-Bir Bati Kurumunun Yeniden Yorumlanmasi, Kent-
Koop.Yayinlari.

'8 Unal, M., (1979). Tiirkiye’de Apartman Olgusunun Gelisimi-istanbul Ornegi, Cevre, 4:71-74.
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ANKARA BAHCELI EVLER YAPI KOOPERATIFI PLANI
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Sekil 2. 34 Bahgelievler Yapi Kooperatifi Vaziyet Plani [21]

Konut kooperatifciligi, hem konut agigini kapatmak agisindan, hem de batili anlamda
bir kentin kurulmasi asamasini gerceklestirebilmek icin gerekli gorilmustir. ilk drnek,
Bahgelievler Kooperatifi'dir (Sekil 2.34). Uyeleri (st diizey birokratlardir. Ankara’y
planlayan Jansen tarafindan tasarlanmistir. Konut kooperatifgiliginin finansi, 1926’da

devlet eliyle kurulan Emlak ve Eytam Bankasi tarafindan saglanmistir [18].

1932’de onaylanan Ankara kent planlamasi Jansen tarafindan yapilmis; 1500ha.
Uzerinde ortalama 129 — 240 kisi/ha.’lik dislik yogunlukta, 270.000 kisinin yasamasini
Oneren bir plan 6ngorilmustir (Sekil 2.35). Senyapili’'ya gore(1985); bahgeli ve iki kath
konutlardan olusan yeni kent pargasi olusturulmus, bu parca devlet mahallesi ile
sonlanmis, bakanliklarin batisinda 3000 konutluk memur sitesi, Cankaya’da 1000m2

parselde villalar, kuzey — bati’da ise amele mahallesi tasarlanmlgtlr19 [18].

9 Senyapili, T., (1985). Ankara Kenti’'nde Gecekondu Gelisimi: 1923-1960, Kent-Koop. Yayinlari.
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Politik ve ekonomik donlistimler kiltlrel alt sistemi etkilemis, yeni yerlesme formunu
ortaya cikarmistir. Bunlardan ilki, daha énce istanbul’da baslayan apartmanlasma
slrecidir. Nifusun artmasiyla arsa spekiilasyonu ortaya c¢ikmis, artan bedel,
apartmanlasmayi gerekli kilmistir. Villa konut modeli, yerini izgara sisteme gore
dizenlenmis vyapi adalari icinde insa edilecek apartman modeline birakmaya

baslamistir [18].
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Sekil 2. 35 Jansen tarafindan 1932’de hazirlanan Ankara Kenti imar Plani [22]

Kilturel alt sistem iginde kendisini gbstermeye baslayan bir diger konut modeli de
toplu konutlardir. Toplu konutlari ortaya c¢ikaran orgltlenme bigimleri, konut
edindirmek igin tiketicileri bir araya getiren bir sistem olarak kooperatifler ve tretim
birimini esas alan bir sistem olarak lojman konutlardir. Kooperatifler, devletin

desteklemesiyle endistrilesmis Ulkelerden ithal edilen bir sistemdir. Bu konutlarin
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ozelligi, bahgeli, tek, ikiz ve sira evlerden olusmasi, diisiik yogunluklu olmasi ve bahge
sehir model mantigini tasimasidir. Lojman konutlar ise, devlet eliyle sanayilesme
politikasinin  bir sonucudur. Fabrikalarin nitelikli personelleri ve isgileri igin
uretilmislerdir. Tekeli’ye gére(1980); ingiltere’de 19.ylizyilda insa edilen érneklerinde
oldugu gibi, bu konutlar genis bahcelere sahiptir. Bunun sebebi sanayi iscisinin

toprakla, tarimla ilskisini sirdlrmesini sag"glamaktlr20 [18].

1920 ile 1945 arasinda kalan dénem, gerek kentlesme ve gerekse konut Uretimi
acisindan, Ankara’nin 6n planda oldugu bir periyottur. 1920’ler, devlet yonetim
biciminin ve yeni devletin kurulmasiyla birlikte kentsel odagin degistigi bir siirectir. Bu
dénemde istanbul, kentsel gelisim ve yapi tiretimi agisindan yatirim yapilmayan bir yer

olmustur.

Yeni bir bagkent yaratilmasi, gelisimin Anadolu’ya homojen olarak yayilmasi ve
sanayinin kurulmasi, merkezi otorite olan devlet tarafindan alinan kararlar neticesinde
devlet eliyle gerceklestirilmistir. Sorunlar, ¢oziimler ve talepler dogrudan devlet
seviyesinde yansimistir. Toplumun genis kesimlerince benimsenmeden d&nce,
politikacilar ve elit kesim tarafindan kabul géormdistir. Kitle iletisim aracglari ve yasal
dizenlemeler araciligiyla kamuya mal olmustur. Sey’e gore(1984); sanayilesmis
Ulkelerdeki modeller 6rnek alinmis, ancak onlardan farkl kosullarda toplumsal

gerceklik alani kazanm|§t|r21 [18].

1950°li yillar itibariyle konut alt sisteminde yeni isleyis bicimleri ortaya c¢ikmaya
baslamistir. Bu modeller, ilk tasarlandiklari bicimlerinden farklilasarak yeni bir isleyis

icinde yerlerini alacaklardir [18].

2.2.2.3 1945 -1980 Arasi Donem

1945 ile 1980 arasli, endustrilesmenin hizlandigi, kentsel sanayinin 6n plana ciktigi ve

bununla birlikte kentlesme hizinin arttig1 bir dénemdir.

20 Tekeli, i., (1980). Tiirkiye’de Kent Planlamasinin Tarihsel Kokleri, Tiirkiye’de imar Planlamasi. iginde,
oDTU Yayinlari, 8-112.

2 Sey, Y., (1984). To House The New Citizens: Housing Policies and Mass Housing, Modern Turkish
Archifecture. iginde, University of Pennsylvania Pres, 153-178.
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Endistrilesmis Ulkeler 19.ylzyilda kokli bir donisim gecirmistir. Tlrkiye ise bu
déniisimi 2.Diinya Savasl sonrasinda yasamistir. Ozellikle Marshall yardimi bu siirecte
etkili olurken; kirda tarimi, kentte imalat sektoriini 6n plana ¢ikarmistir. Tarimda
makinalasma ile birlikte tarim sektoriinde degisim yasanmis, bir isglicli fazlasi ortaya
citkmistir [18]. Tarimda isglcinin bolinmesiyle birlikte kitlesel gogler baslamistir [5].
Olusan isglici potansiyeli, kentlesme slrecinde 6nemli bir rol edinerek; 1950’lerden
sonraki blylk nifus hareketine yansimistir. Kentler nifus hareketlerinden en fazla
etkilenen yerlerdir. Bu durumun baslica sebeplerinden birisi, gelisen sanayi sektériiniin
kentlerde varlik gostermesi, istihdam olanaklarini dogurmasi ve bununla birlikte
kentleri odak noktasi haline getirmesidir. Go¢, sanayi icin yedek isglici saglamistir.
Sanayi yatirimlari uluslararasi sermaye tarafindan gergeklestiriimeye baslanmistir ve i¢

pazarin taleplerine gore yonlenmistir [18].

Ulasim bicimi olarak karayolu demiryolundan daha fazla 6n plana ¢ikmistir [18]. Ulasim
olanaklarindaki bu degisimin, konutun yogunlastigi bolgeler Gzerinde etkili oldugu
disinilmektedir. Ulasim arterlerinin, bir kenti besleyen ve sekillendiren baglanti
hatlari oldugu disundlirse, konut bolgelerinin gelisimi acisindan tasidigi 6nem daha iyi

gorilebilir.

Yogunlasan nifusla birlikte hizmet sektoriinde de bir genisleme goérilmustir [18].
Kentsel sanayide yeterince istihdam olamayan nifus, kentte yeni is kollarinin ve

mesleklerin olusmasinda rol oynamistir [5].

1945 ile 1980 yillari arasinda kalan donemde, konut Giretimi bigimi olarak ti¢ yontem 6n
plana ¢ikmistir. Bunlar yap-sat sistemi ile konut tretimi, kooperatif sistemi ile Gretim ve

gecekondu insa etme yoluyla konut Gretimidir.

Diger endistrilesmis Ulkeler ile Tirkiye’deki nifus hareketinin ortak 6zelligi strekli ve
diizenli olusudur. Bu tirden bir niifus hareketi ile birlikte ortaya ¢ikan konut talebi,
mevcut konut sayisinin sinirlarini asmasindan dolayl, yeni konut alt sistemlerinin
dogmasina yol agmistir. Yeni sistemle birlikte yeni isleyis bicimleri, mekanizmalar, roller
ve formlar ortaya cikmistir. 1980’lerde yap-satci Gretim bicimi 6n plana ¢ikmistir. Yap-
satcl Uretim, birim parselde tek bir girisimcinin birikimiyle insa edilen konut Uretim

biciminin geride kalmaya baslamasiyla ve hizli kentlesmeyle birlikte ortaya cikan
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kentsel arsalardaki deger artisi sebebiyle 6nem kazanmistir. Sistem, bina mulkiyetinin
bolinmesine imkan tanimaktadir. Benzer bir ornegine, endistrilesmis Ulkelerde
karsihgl yoktur; Turkiye’deki talebe hizmet eden bir ara formdur. Yap-satgi liretim orta
ve Ust orta tabakaya, gecekondu Uretimi alt orta tabakaya, kooperatif Gretimi ise orta,

alt orta tabakadaki gruplara hitap etmistir [18].

Bir diger Uretim modeli olan konut kooperatifleri, orta gelir grubuna hitap etmistir.
Yap-satgl Uretime gore daha karmasik ve uzmanlasmis bir organizasyona sahiptir.
Kooperatif yoluyla konut Uretimi devletin ylrittigl politikayla ve sundugu kredi
imkanlariyla yayginlasmistir. Emlak Kredi Bankasi ise bireysel krediyi desteklemis ve
yap-satci Uretim modelinin islemesine olanak saglamistir. Balamir ve Tekeli'ye
gore(1982); Turkiye'de duretilen konutlarin yaklagik %75’i yap-sat ve kooperatif

yontemleriyle insa edilmi§tir22 [18].

Keyder'e gore(1989); genel konut piyasasinin isleyisi, bazi kesimlerin konut ihtiyacina
cevap verememistir. Bu kesim, kirdan kente gocmis, dizenli isi ve geliri olayan
kisilerden olusmustur. Kirsal yasamlarinda edindikleri sinirh birikim, kentte konut sahibi
olmalarina imkan vermemi§tir23 [18]. Ote yandan, imparatorluk déneminde cizilen
miulkiyet sinirlarinin yaninda konumlanan, kamuya ait genis araziler mevcut
bulunmaktadir [5]. Kente gocle gelenler, kent disinda kalan bu alanlara “gecekondu”
adi verilen konutlari insa etmislerdir. Gecekondulasma; parcal, heterojen, merkezsiz
nitelikteki bir yapilasma bigimidir [18]. istanbul’un metropollesme siireci, mekansal
farklilasmayi da beraberinde getirmistir. Bir diger degisle, metropollesme sirecine etki
eden unsurlar, mekansal farklilasmayl gerceklestirecek unsurlari tasimaktadir.
Farklilasma, gecekondulasma ile somutlasmaktadir. Gecekondular, Osmanl
Devleti’'nden Turkiye Cumhuriyeti’ne devredilen hazine topraklari Gizerinde, gocmenler
tarafindan insa edilmeye baslanmistir. Ozgiin bir mekansal farklilasmadir. Baslangicta

gecici bir yerlesme ve Uretim bicimi olacagl distncesiyle degerlendirilmistir. Ancak

2 Balamir, M., (1982). Kentlesme, Kentsel Suiregler ve Kent Yapisi, 1.Sehircilik Kongresi, 1.Cilt, 13-54.

2 Keyder, C., (1989). Tiirkiye’de Devlet ve Siniflar, iletisim Yayinlari.
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sanayiye sagladigl ucuz isglicini barindirmasi sebebiyle yerlesik bir mekansal diizene

donltismistur [5].

1950 — 1970 vyillari arasinda kalan dénemde istanbul kent dokusunun degisiminde,
sanayi bolgeleri ve bu sanayi bolgeleri etrafinda insa edilen gecekondu alanlari etkili
olmustur. Turkiye’deki sanayilesmenin isglici ihtiyacini kargilama bigimiyle baglantih
olarak gecekondulasma, bir mekansal farklilasma bicimi ve kendiliginden bir alt

kentlesme olmustur [5].

Turkiye’deki toplu konut orneklerinin ilklerinden biri olarak tretilen; yliklendigi misyon
ve Uiretim bicimi agisindan Tiirkiye ve istanbul icin 6nem teskil eden Atakéy, 1945-1980
déneminde insa edilen bir yerlesim olarak 6n plana ¢ikmaktadir. insa siirecine 1957
yihinda baslanmistir. Ylklendigi misyon, modern sehircilik anlayisi dogrultusunda bir
toplu yasam alani sunmaktir. 1990’1 yillarda insa edilecek olan diger toplu konut
uygulamalari tarafindan 6rnek gorilmistir. Kent merkezine 15 km mesafede ve
Bakirkoy ilge sinirlari icinde konumlanmaktadir. Glineyinde Marmara Denizi, batisinda
Atatirk Havalimani, kuzeyinde E-5 karayolu ve dogusunda Bakirkdy ilce merkezi yer
almaktadir. Ulasim agisindan bakildiginda yogun bir sistemin iginde konumlandigi
gorlilmektedir. Atakoy, E-5 gevreyolu ve tarihi yarimadaya ulasimi saglayan sahil yolu
ile dogrudan iliskilidir. Karayolunun yani sira, Edirne-Sirkeci tren yolu, proje alaninin
ortasindan gecmektedir. Ancak, proje alanina hizmet veren bir tren istasyonu
bulunmamaktadir. Ayrica deniz ulasimi da bélgeye yakin bir noktadan diizenli olarak

saglanabilmektedir [23].

Projenin, konumlandig bélgeye yaptigi etki agisindan bakmak gerekirse, Atakdy’lin
kurulmasiyla birlikte Bakirkdy’de ciddi bir nifus artisi ve kentsel dokuda bilyime
oldugundan bahsedilmektedir. Bunda, Atakéy'in getirdigi nifus ve alim glici
faktorlerinin etkili oldugu soylenebilir. Atakdy’iin kurulmasi sireciyle birlikte Bakirkoy,
istanbul icin dnemli bir alisveris merkezi 6zelligini de tasimaya baslamistir. Gerek proje
alanini cevreleyen arazilerin sinirlarindaki netlik ve gerekse projenin gelisim biciminden

dolayi, Atakoy’ln sinirlari icinde gecekondulasma olmamistir [23].

Topografik ozellikleri acisindan incelendiginde Atakoy’in oldukca diz ve hareketli

olmayan bir arazi Uzerinde konumlandigi gorilmektedir. Arazi, doguda ve glineyde
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kismen yukselmekte, kuzeybatiya dogru ise algalmaktadir. kuzey yoniinden gelerek

Marmara Denizi’'ne ulasan bir dere, proje alanini boydan boya ikiye bélmektedir [23].

Atakoy projesinin gerceklestirilecegi arazi, 1950’li yillarda, Arsa Ofisi’'nden, T.C.Emlak
Bankas! A.S. bunyesindeki Emlak Konut A.S. miulkiyetine alinmistir. Sirket tavsiyesi ile
birlikte Emlak Bankasi miilkiyetine gecmistir. insaat etaplarinin kontrol ve ydnetim
hizmetleri Emlak Bankasi tarafindan yaratilmuistir. 6.mahallenin konumlanacagi arazi

ile 7. ve 8.mahallelerin bir kismi Toplu Konut idaresi’ne devredilmistir [23].

Atakdéy 11 etapta olusturulmustur. ilk imar planlari 1955’li yillarda, italyan mimar
Piccinato tarafindan hazirlanmistir. ilk dért mahallenin uygulama planlari yapilmistir
ancak, 2.mahalleden sonra konut politikasi degistiginden, 3. ve 4. mahalledeki
yapilasma, sosyal konut statisine gore degistirilmistir. Atakdy 1.mahallenin yapimina
1957 yilinda baslanmistir. 1.mahalleden 5.mahalleye kadar planlama, italyan mimar
Piccinato tarafindan hazirlanmistir; miiteahhitligini TIMLO A.S. yapmustir. 5.mahallenin
uygulamasi SETAT A.S. ve Mesut Goksu tarafindan insa edilmistir. 7. ve 8.mahalleleri
Nihat Yilcelen, 1l.mahalleyi Cihat Findikoglu planlamistir. 7. ve 8.mahallelerin

uygulamasini MESA Mesken A.S. ve KUTKUTAS A.S. Ustlenmigtir [23].

Atakdy, toplu konut kavraminin heniiz ¢ok fazla taninmadig 1950’li yillarda, toplu
konut olgusunun ve toplu konutta yasam siirme bigiminin ilk 6rnegi olma misyonunu

yuklenmistir.

ilk mahallelerde misyon edinilen sosyal konut politikasi 1980’lerden sonra yerini liiks
konut Gretimine birakmistir. Yapi yogunlugu ilk etaplarda dislik tutulmustur. Sonraki
etaplarda artan talep dogrultusunda yogunluk arttirilmistir. Ancak ilerleyen zamanlarda
dengelemeyi saglamak icin daha az yogun bir diizenlemeye gidilmistir. Rekreasyonel
alanlar sahilde dislinilmis, marina ve marinaya bagl eglence ve alisveris merkezi
tasarlanmistir. Sosyal donatilar belirli bir merkezde toplanmamistir, mahallelere

dagitilmistir [23].

Vaziyet planinda geleneksel Tiirk mimarisinden esinlenme fikri tercih edilmistir. Az katli
bloklar arasinda yer alan sokaklar ve sokaklari birbirine baglayan meydanlarla,
meydanlari ¢evreleyen binalarin zemin kotlarinda planlanan diikkanlarla, yasayan bir

sokak olusturulmaya calisilmistir [23].
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2.2.2.4 1980 Sonrasi Donem

Altkentlesmenin algilandigi bir diger gelisme, eski sayfiye yerlesmelerinin siirekli
yerlesmelere doéniismeye baslamasiyla gorilmustir. Orta siniflarin tercih ettigi bir
yerlesim bicimidir. Bunun sebebi, kent merkezinde Rantin yikselmesi ve konut sahibi
olmanin zorlagsmasidir. Tren yolu ve deniz ulasimi, sayfiyelerin surekli yerlesmeye
donismesinde etkili olmustur. Tren yoluyla merkeze baglanan sayfiyeler orta siniflar
icin diizenli konut alanlarina doénismistir. Bununla birlikte, istanbul’a 6zgii bir
altkentlesme modeli ortaya cikmistir. Sayfiye bolgelerindeki bu gelismeyle birlikte,
merkez ile dis ¢eper arasindaki bosluklar da zamanla dolmaya baslamis ve eski sayfiye

alanlari ile kent merkezi birlegmistir [5].

1980’li yillar, konut Uretiminde bir donim noktasidir denilebilir. Tekeli ve Eraydin’a
gore(1988); biliylk 6lgekli sermayenin kentlere yonelik yaptigl yatirimlar arttirdigi bu
dénemde, rantlar sermaye birikiminde 6nemli rol oynamaya baslamistir. Dénem

itibariyle toplu konut sirketlerinde artis baslamistir [18].

1980’li yillardan sonra ithal ikameci sanayilesme ile birlikte kentlesme siirecinde
kentsel rantlar 6n plana cikmistir. Kentsel rant mekansal farklilasmaya zemin
saglamistir. Bu donemde gecekondularin meydana getirdigi altkentlerin yani sira, orta
ve Ust orta siniflara yonelik planli altkentler ortaya ¢ikmaya baslamistir. Bu tirden
planli altkentlerin 6zelligi, bicimsel olarak farklilik gostermeleri ve egitim durumu,
mesleki uzmanlasmasi, gelir diizeyi ile bolinmis orta ve Ust orta siniflara hitap

etmesidir [5].

Onci’ye gére(1999); klasik altkentlesme, kiiresellesme siirecinde ortaya ¢ikan kesimin
yasam tarzi ve konut secimiyle iliskilendirilmistir. Bu bakis acisinin yani sira, sunulu,
kurgulanmis bir cevre ile yasam bicimi ve yeni tiketim kaliplariyla birlikte, yeni bir
kiltirin  kurgulandigi duslincesi de varsayilmaktadir. Varsayimin kabul ettigi

diisiincenin érnekleri, ingiltere ve Amerika’da gorilebilmektedir [24].

istanbul’daki altkentlesmenin insa siirecine temelde iki unsurun etki ettigi
duslinilmektedir. Bunlardan birincisi, kentin ¢eperlerinde bulunan ve insa icin genis
alan imkani taniyan 6zel miilk ciftlik arazilerinin varligidir. Kentin merkezinde bulunan

arazilerin, genis 6lcekli projelere imkan tanimamasi, ciftlik arazilerine yonlenilmesine
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neden olan gerekgelerdendir. Altkentlesme sirecine etki eden ikinci sebep, kentsel

yatirim projelerinin devlet kurumlari ve 6zel kurumlar tarafindan desteklenmesidir [5].
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BOLUM 3

YONTEM: KENT MORFOLOJISI

3.1 Kent Morfolojisinin Amaci

Kent morfolojisi sehrin insan habitati olarak incelenmesidir. Kent morfolojisi ile ugrasan
kisi, sehrin gelisimini kurulus yillarindan sonraki dénemlerde yasadigi donistimlere
kadar arastirir ve bu dontsiimleri tanimlar. Sehir, zaman icerisinde ekonomik ve sosyal
glcler tarafindan bicimlendirilmis ve kiltlirel gelenekler tarafindan yonlendirilmis
bircok bireysel ve klglk grup eylemlerinin toplamidir. Dolayisiyla, kent morfolojisi ile
ilgilenenler kentleri kaliba sokan ve kent zemininde bigimini bulan fikirlerin ve
niyetlerin sonuglarini incelemelidir. Kent morfolojisi sehre sadece bir artifakt olarak
degil degisime maruz kalan bir organizma olarak yaklasir. Odak noktasi dinamik sosyal

ve ekonomik glglerin bir sonucu olan fiziksel dliinyadir [25].

3.2 Kentin Morfolojik Ogeleri

Binalar, bahcgeler, cadde ve sokaklar, parklar ve anitlar morfolojik analizin ana
elemanlari arasindadir. Bu 6geler zaman igerisinde donlisime ugrayan ve yasanilan
birer organizma olarak kabul edilirler. Aralarinda siki ve dinamik bir iliski vardir.
Ornegin insa edilmis yapilar acik alanlari sekillendirdigi gibi acik alanlarda binalari
sekillendirir. Sehrin dinamik yapisi ve 6geleri arasindaki yaygin iliski kent morfolojisi
Uzerine calismalar yapan arastirmacilari, c¢alisma alanlarini tanimlarken “kent

morfojenesis”i terimini kullanmaya itmektedir [25].
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3.3 Morfolojik Arastirmalarin Prensipleri

Kentler fiziksel bicimlerinden yola ¢ikilarak okunabilir ve analiz edilebilirler. Buna gore,

kent Uzerine yapilan morfolojik analiz ti¢ prensibe dayanmaktadir:

1. Kent formu g temel fiziksel 6ge tarafindan tanimlanir: binalar ve acgik alanlari,

parseller ve caddeler,

2. Kent formu farkli ayrisma diizeyleriyle anlasilabilirler. Genel olarak bu ayrisma

dlzeylerinin dort tanesi taninir: bina/parsel, cadde/blok, sehir ve bolge.

3. kent formu sadece onu meydana getiren 6gelerinin zaman icerisinde ugradiklari

tarihsel degisimin ortaya konmasiyla anlasilabilir.

Dolayisiyla form, ayrisma ve zaman kent morfolojisi arastirmalarinin ¢ temel
bilesenini olusturur. Sehrin en kiglk hiicresi olarak iki 6genin kombinasyonu dikkate
alinir: parsel ve bina. Bu hiicrenin karakteristigi kent formunun seklini ve yogunlugunu
tanimlar. Hicrenin ve 6gelerinin nitelikleri sadece tarihte bir zaman periyodunu degil,
ayni zamanda arazi ve bina gelisimlerinin oldugu bir zamandaki sosyo-ekonomik
durumlari da yansitir. Bu 6geler farkli amaglarla kullanilir, fiziksel olarak déndtsttralur
ve yeni formlar araciligiyla degistirilir ya da komple vazgecilir. Degisimin orani ister

islevsel isterse hicrelerin bigimlerinde olsun ekonomi ve kultir ile ilgilidir [25].

Morfolojik calismalar Conzen’in “plan unit” olarak adlandirdigi, italyanlarin ise
“tessuto” terimi ile karsiladiklari doku analizleri tizerinde odaklanmaktadir. Bu dokular,
bina gruplari, acik alanlar, parseller ve caddelerden meydana gelirler. Bir araya gelisleri
tutarl bir batlne isaret eder. Bu tutarlilik onlarin ya ayni zamanda ya da ayni imar
kurallart sinirlari icerisinde insa edilmelerinden kaynaklanabilecegi gibi genel bir

degisime ugramalarindan da kaynaklaniyor olabilmektedir [25].

3.4 Morfolojik Arastirma Yapmanin Nedenleri

U¢ morfoloji okulu dikkate alindiginda ti¢ ayri yaklasim ortaya ¢ikmaktadir. Bunlar

asagidaki gibidir.
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1. Aciklayici ¢alismalar: kent kurami olusturmak amaciyla yapilan, kent formunu
tanimlayici ve agiklayici ¢calismalar. Bu ¢calismalar sehirlerin nasil ve neden insa edildigi

Uzeride odaklanir [25].

2. Kuralci ¢alismalar: kent tasarimi kurami olusturmak amaciyla kent formu lzerinde
yapilan kuralci galismalar. Bu ¢alismalar sehirlerin nasil insa edilmeleri gerektigi
tizerinde odaklanir. Bu baglamda italyan Okulu bina tasarimi kurami gelistirmek igin
tarihi kent-bina geleneklerine istinat etmektedir. Fransiz arastirmacilar ise
galismalarinin amacini kent insa etme geleneklerine dayanan tasarim kurami

gelistirmek olarak gérmektedirler [25].

3. Ge¢mis kent kuramlarinin etkileri (zerine ¢alismalar: ge¢mis donemlerin tasarim
kuramlarinin kent insa etme Uzerindeki etkilerini arastirmak amaciyla kent formu
Uzerinde yapilan galismalar. Bu galismalar “fikir olarak tasarim kurami” ile “uygulama
olarak tasarim kurami” arasinda sofistike ayrimlar yapan tasarim elestirisinin alanina
girmektedir. Bu tir calismalar neyin yapilmasi gerektigini ya da neyin insa edilmis
oldugunu tayin eden belli talimatlar arasindaki benzerlikleri ya da farkhliklari tayin
ederler. Ornegin Fransiz Okulu kent tasariminda modernizmin izlerini on sekizinci

ylzyila kadar basariyla izlemistir [25].

3.5 Kent Morfolojisine Yon Veren Ekoller

Kent formu {izerine yapilan toplantilar; ingiltere, italya ve Fransa’da farkli gruplarin
kent morfolojisi alaninda c¢alismalar yaptigini géstermistir. Burada iki bireysel figlir 6n

plana ¢ikmaktadir.

Bunlardan ilki M.R. G. Conzen’dir. Alman aslilli olan cografyaci ikinci diinya savasindan
once ingiltere’ye yerlestikten sonra burada ilk olarak kent planlama egitimi almis ve bu
alanda deneyimlerde bulunmustur. Daha sonra bu Ulkede cografya egitimi vermistir

[25].

Bir diger isim Saverio Muratori’dir. italyan mimar Venedik ve daha sonra Roma’da
dersler vermistir. Kendisinin dillendirdigi “operasyonel tarihler” ydntemi mimari

tasarim stidyolari icin teorik bir temel olusturmustur [25].
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Her iki kuramcinin yaklagimlari onlari takip edenlerin ilgisini ¢ekmistir. Conzen
ekolinln takipgisi olan J.W.R. Whitehand kent morfolojisinin sinirlarini  kent
ekonomigine dogru genisletmistir. Boylelikle sehirle ikamet edenleri ve bina endustrisi
dinamikleri arasindaki iliskiyi arastirmistir. T.R. Slater ise yirminci yuzyill banliyo

genislemeleri ve dontsliimleri Gzerinde odaklanmigtir [25].

Muratori gelenegini takip eden G. Caniggia “prosedirel tipoloji” yaklasimini
gelistirmistir. Bu yaklasim kent bigiminin temeli olarak bina tipleri Uzerinde
odaklanmaktadir. Muratori gibi Caniggia’da kuramlarini kent mekaninda deneyimleme

imkani bulmustur [25].

Ugtinci okul 1960’larin sonunda, mimarlar P. Panerai ve J. Castex ile sosyolog J-C.
DePaule’iin birlikte kurduklar Versailles Okulu’dur. italyan Okulu gibi Fransiz Okulu da

tarihi reddeden modern mimariye karsi bir tepki olarak ortaya ¢ikmistir.

Conzen’in basini ¢eken ingiliz ekolii oglu M.P. Conzen ve ingilizce dilinin yayginhg
nedeniyle bu dilin konusuldugu ingiltere ve Amerika’da yaygin olarak kullaniimaktadir.
Aldo Rossi ve Carlo Aymonino ise c¢alismalari ile Muratori ekolinin devamini
saglamakla kalmamis ayni zamanda tarihi sehirlere ve onlarin mimarideki 6nemi
Uzerinde yeni bir ilgi uyandirmigtir. Aymonino tipomorfoloji kelimesini ilk

dillendirenlerden biri olmustur [25].

3.5.1 italyan Muratori Gelenegi

Saverio Muratori mimarligin koklerinin sadece modernistlerin fantastik projelerinde
degil, ayni zamanda antik donemden 1930’lara kadar hakim olan sehir insasi
geleneklerinde de yattigini belirtir. 1950-60’li yillarda venedik ve Roma da dersler
veren Muratori, ilk olarak varolan sehirlerin morfolojik yapilarini analiz etmis ve bu
analizleri mimari stlidyolarinda uyulmasi gereken bir yontem olarak kullanmistir.
Felsefeci, arastirmaci ve bir uygulayici olarak italya’da tipomorfolojik gelenegin ilk

temsilcisi olmus, Aymonino ve Rossi gibi mimarlara esin kaynagi olmustur [26].

Muratori’ye goére sehirlerin yapisi sadece tarihsel olarak anlasilabilir ve bina tipolojisi
kent arastirmalarinin temelini olusturur. Kent bicim ve yapisi, binalar ve onlarin agik

alanlarindan meydana gelen bircok eylem, secim ve fikrin toplamindan ibarettir. Bina
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ve mekanlar, italyanca edilizia olarak adlandirilir ama eksik bir yorumla yapili peyzaj
olarak cevirilebilir, karakterlerinin 6zlUnU bir araya getiren tip tarafindan
siniflandirilabilirler. Bu farkl tipler bina dokusunun 6ziini tanimlayan binalar ve ilgili

acik alanlarinin tipolojisine dontsir [26].

3.5.2 ingiliz Conzen Yéntemi

Conzen’in morfoloji baglamindaki katkisi Ozellikle 6nemlidir. Arastirmalarinin odak
noktasi kesinlikle kent bigiminin nasil olustugunu agiklamaya yonelik analiz ve
aciklamalar Uzerinedir. Yaklagsimi ¢ okul arasindaki en tam, detayli ve sistematik

tipomorfolojik yontemdir [26].

Conzen’in kent peyzaji bazi donemlerin zaman igerisinde yok oldugu fakat bazilarinin
ozelliklerinin ise korundugu kultir ve toplumun bir kalintisidir. Ampirik arastirmasi esas
olarak kent planinin okunmasi Uzerinde odaklanmaktadir. Yontemini Ug¢ Ozellige

dayandirarak tanimlar:

1. kent plani ( kentin fiziksel yapisini gosteren iki boyutlu kartografik temsili),
2. bina dokusu (binalardan ve acik alanlarindan olusur),

3. arazi 6rlintlsl ve bina kullanimi (detayli arazi kullanimi).

Bltin bu Ug analitik 6ge genetik ve islevsel olarak birbirine baghdir. Kent formunu
analiz edebilmek icin gerekli dékiimanlar: kent plani, kent bina tiplerinin dagihim plani
ve kent arazi kullanimini gosteren dagilim planidir. Conzen’in kendi g¢alismalari ise
ozellikle sehir plani lizerinde yogunlagsmaktadir. Kent plani, sehri sadece iki boyutlu
temsil etmekle kalmaz, butin niyetleri, amaclari, bitiin kent bigiminin ana

karakteristiklerini biraraya getirir [26].

Kent-plani analizi olarak adlandirdigi yaklasiminda Conzen kent planinin Gg¢ temel
0gesini ayirt eder: caddeler, parseller ve binalar. Bu 6gelerin her biri bir digerinin igine
mikemmel bir bilmece gibi yerlesir. Caniggia ve Versailles Okulu da kent plani ve onun
Ogelerini incelemis olsalar da Conzen’in plani ve onun temel 6gelerini analitik bir arac

olarak net tanimlayisi morfolojik ¢alisma icin iyi bir ¢ikis noktasi olusturmustur [26].
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Conzen’a gore kent plani evrimsel bir sekilde analiz edilebilir. Analizin temel birimi
bireysel parseldir. Parsel arazi bélimlenmesinin temel 6gesidir ve kent bigimi igin
organizasyonel bir altyapi saglar. Conzen daha da 6te sehrin farkli parcalarinda bulunan
bicim, kullanim ve konfiglirasyonlardaki ¢esitlemeleri tanimlamak igin kent planinin
kompozitligi kavramini ortaya atar. Kompozit kent plani birim plan olarak adlandirilan
farkh birimlerden meydana gelmistir ve bu birimler en iyi cadde, parsel, bina boyutu ve
bicimlerdeki cesitlenmelerde go6zlemlenir. Farkh plan birimleri sosyoekonomik
temellerdeki farkliliklardan kaynaklanabilecegi gibi farkli dénemlerdeki binalardan da
kaynaklanabilmektedir. Birim planlar kent peyzajinin katmanlasmasina katkida
bulunurlar, katmanlasma tabakalar halinde depolanma, katlar halinde olusum

anlamina gelmektedir [26].

Plan birimi taniminin cadde dokusu, bina ve parsel konfiglirasyonu tipinin yegane
kombinasyonu olarak tanimlanmasi da onemli bir katkidir. Conzen’in terimleriyle
soylersek birim planin kendisi Caniggia’nin kent dokusunu tipiyle 6zdeslesir. Conzen ve
Caniggia’nin arastirmalari boylelikle birbirini tamamlayici bir nitelige birinir; Caniggia
bina tiplerini tanimlamanin yolunu gosterirken, Conzen kent dokusu tiplerini ortaya

koymanin yolunu gosterir [26].

Conzen’in bir diger o6nemli katkisi terminolojik ve kavramsaldir. Conzen, kent
morfolojisini Gnemli iki kavramla tanistirir. Bunlardan ilki parsel déngisu, bir digeri ise

kent kenaridir [27].

3.5.2.1 Parsel Dongiisii (Burgage Cycle)

Burgage (blylk parsel) bir ortacag kasabasinda yasayan imtiyazh bir kisinin elinde
bulundurdugu bir arazi parcasidir. Parsel donglisii (cycle) ise bu parsellerin arka
alanlarinin baslangic durumuna gore cesitli sebeplerden dolayi yapilarla dolmasi ve bir
sebeple yapilasmanin yok olmasi siirecidir. Bu parsellerde Conzen’in dikkatini ceken
boyutlaridir. Bu durum ayni zamanda metrolojik analizin konusunu olusturur ve bu
sayede parsel sinirlarinin tarihini yeniden tretmek mimkin olur. Bir 6rnek olarak;
Slater tarafindan bir ingiliz kasabasi Ludlow’da yapilan parsel genislikleri analizi
verilebilir ( Sekil 3.1 ). Slater, yontem sayesinde, imar kanunlarini tespit etme, kentin

ilk kuruldugunda ortacag sirveyanin dislinceleri hakkinda tahminlerde bulunma,
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orijinal parsel genisligini tespit etme ve parsellerin ardi sira nasil boélindukleri

konusunda bilgi sahibi olmustur [28].

Primary Perch ;
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Sekil 3. 1 Slater tarafindan Ludlow’da yapilan parsel genislikleri analizi [29]

3.5.2.2 Kent Kenari (Fringe Belt)

Yirminci yuzyilin ilk ¢eyreginde Alman cografyaci Herbert Louis kentin disa dogru
diizensiz bir sekilde blyuduglni fark etmistir. Ona gore; kent, konut alanlarinin bir dizi
disa dogru genislemesinden meydana gelmektedir. Kent kenarlari, kentlerin
ceperlerinde yapilasma alaninin ya hi¢ ya da agir gercgeklestigi donemlerde meydana
gelir. Bu alanlar goreli olarak belirli bir bitki 6rtisi olan acik alanlar, érnegin, parklar,
spor alanlari, kamu hizmeti kurumlari veya baska kurumlara dair araziler
olabilmektedir. Kent kenarlari cesitli bicim ve buylkliklerde olabilir. Sinirlarini
genellikle bir alan sinir takip eder, bu muhtemelen kirsal bir milk sinindir. Kent
kenarlari, alisiimadik bir sekilde, konut alanlarinda norm teskil eden parsellerden
olusan bir dizi dortgensel bicim tarafindan vyaratiimistir. Konut alanlarinla
karsilastirildiginda kent kenarlari genellikle daha genis parsel biytkliklerine, daha az
sert ylizeye ve vyol kavsaklarina sahiptirler. Zaman icerisinde konut vyapilarinin
miktarindaki degisimler ve arazi degerlerindeki dalgalanmalar kent kenarlarinin
olusumunu etkileyen onemli faktorlerdir. Yiksek yogunluklu konut karakteristigi konut
yapilarinda bir artisa dikkat ¢ceker ve boyle durumlarda arazi degerleri yliksektir. Kent
kenarlari arazi degerlerinin diisik oldugu dolayisiyla konut yapisi aktivitelerinin distk

oldugu donemlerde meydana gelir. Kent kenarlari sadece kentlerin veya kasabalarin

58



morfolojik yapisini anlamakla iliskili degil ayni zamanda kent planlamayla da iligkilidir

( Sekil 3.2 ) [29].

I OId Town 01 Lgiesl Ca
1

—

I Early suburbs km

IIT Mainly tenement zone W
built 1850 - 1918 ——

Fringe belts

Sekil 3. 2 Berlin kent kenarlari, H. Louis [29]

3.5.3 Fransiz Versailles Okulu

Versailles Mimarlk Okulu 1968 yili olaylari doneminde ortaya ¢ikmistir. Okul Muratori
felsefesini izlemis ve modernizmin ge¢misten onarilamaz bir kopus gerceklestirdigine
ve gecmis geleneklerde yatan mimarligin kékenlerinin yeniden kesfedilmesi gerektigine
inanmistir. Ancak, Fransiz okulu 6zel bir entellektiiel ortamda ortaya ¢ikmistir. ingiltere
ve italya’da tartismalar mimarlar ve cografyacilar etrafinda dénerken, Fransa’da ise
sosyologlar, cografyacilar, tarihgiler ve planlamacilar hepsi birlikte calisarak sehrin
gelismis bir idrakina varmaya calismislardir. Sonuc¢ olarak ortaya cikan morfolojik
yaklasim sadece tasarim ve cografya yonelimli degil, ayni zamanda edebiyat ve sosyal

bilimleri de icine almaktadir. Bu anlamda Versailles Okulu italyan ve ingiliz okullari
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arasinda durmakta ve hem tasarim hem de sehir-insasi slregleri konularina

deginmektedir [25].

3.5.3.1 Versailles Okulunun Kent Mekanini inceleme Yontemi

Panerai’nin ¢alismalari bu okulun yontemini iyi bir sekilde gozler 6niine serer. Ona
gore; kentlesmenin karmasik sorunsalina girmeden, kentsel olguya iliskin iki karsit tavir
gozlenebilir. Bunlar; ulasim, isleyis, saglik gibi gerekgelerle kenti yikma, uzun bir siireg
icinde ise yok etme istegine kadar varan toptan bir suglama ile; icerde bazi semtlerde
ticaretin yeniden diizenlenmesiyle, disarda ise bazi mekanlarin bigimsel dénisimuyle
kentsel olgunun yeniden yaratilacagini 6ne sliren goristir. Siyasal, ekonomik ve
toplumbilimsel sonugclari bir yana, bu iki egilimin mekan Ulzerinde dogrudan etkisi
vardir; bunlarin elestirilebilmesi icin, kentsel mekanin fiziksel yapilarinin olabildigince

titiz bir cozimlemesi gereklidir [28].

Ufak boyutlu bir yerlesmede yapilan bir ¢oéziimlemeden yola ¢ikarak elde edilen
dizgesel gozlemler; niifusbilimsel 6nemiyle, yerlesim alaniyla, bolgeyle karakterize olan
degisik konumlar arasinda karsilastirma yapma olanag saglamaktadir. Degisik
alanlarda, degisik bolgelerde, ayni dnemdeki kentler arasinda, ayni bdlgede ama farkli
topluluklar barindiran kentler arasinda...vb. yapilan karsilastirmalar, kentsel mekanin,
kendi gelisimi icinde gorilmesini ve kentin bitmis, tamamlanmis, devinimsiz bir yapit

olarak degil, strekli evrim icinde bir ortam olarak kavranmasini saglamaktadir [28].

Tiplerle siniflandirmak, kentsel dizgeyi olusturan 6gelerin envanterini ¢ikartmak icin
kullanilan bir yontemdir. Tip disiincesi, bir 6rglitlenme icindeki akrabaligi, yakinligi
anlatir; diger bir degisle bir tip olusturan belirli sayida bina arasindaki ortak cizgileri 6ne
cikartir. Bir tipten digerine az sayida cizgi degisir ve bu farklilasma karakteristik bir cizgi
dizisi olusturur. Tipoloji islevlerin ¢oziimlemesinden temellenmez, ancak daha sonra
islevlerin hangi diizeylerde uygun tiple bulustuklarini géstermeye olanak verir. Sonug

olarak tipoloji kentsel bicimin yaratilisini yeniden Uretir [28].
A. Bina Tipolojisi

Versailles okulunun calismalarindan bina tipolojisi ¢oziimleme yodntemi; yapilarin

kamusal mekanla iliskisini, yapinin kent ile butlnlesip bitlinlesmedigini, kent ile
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kurulan iliskinin dogrudan ya da dolayli olup olmadigini, cephe dizenlerini, yapilarin

yapi topluluklari iginde bitilinlesik ya da ayrik durusunu sorgular [28].
B. Yapilanmamis Mekanlarin Tipolojisi

Buradaki yontem; yollarin tipolojisini, yollarin kesisimini, meydanlarin tipolojisini ve
kesiklik yaratan 6geleri inceler. Yol tipolojisi ile; ulagima iliskin yollar, ulasima iligkin
olmayan yollar, streklilik saglayan yollar, streklilik saglamayan yollar, yollarin binalarla
kurdugu iliski analiz edilir. Meydan tipolojisi ile; meydanin yollara gére konumu, giris
yollariyla iliskisi, meydanin bigimi ve ayriksi 6gelerin meydanla iliskileri analiz edilir

[28].
C. Kentsel Biiyiime

Kentsel gelisme Uzerine yapilan galismalar; blylime bigimlerinin kag yonli oldugunu,
blylmenin sinirlarini ve sinirin nasil gegilecegini inceler. Bliyime bigimleri; ¢ok yonli
blylime, cizgisel blylime basliklar altinda detaylanmaktadir. Blyime sinirlari ise;

bliyime engelleri, bliylime esikleri ve araligi basliklari altinda incelenmektedir [28].
D. Kentsel Okunabilirlik

Kentler, temelde sahip olduklari kentsel peyzaj tizerinden okunabilir. Kentsel peyzaj adi
altinda belirtilen kentin gorsel mekanidir. Kentsel peyzaj kentin, sayisiz islev taslyan
gorsel yasantisini yansitir. Bu islevlerin bir bolimi basit bir bicimde belirtilmistir
(yonlendirme, tanimlama ve kullanim); bir baska bolimi ise yan anlamlar tasir;
anlamla ve simgelerle yiklidur. Kentsel peyzajin incelenmesi, 6nce bitine iliskin
kentsel imgeyi, sonra da kentten imgeleri; yani kent mekaninin, bir glizergdh boyunca,
bir film strekliligi icinde alinmis ve belirli bélimler halinde kiimelenmis imgelerini, bu
imgelerin sundugu olasi parcalarin bitlininl ortaya cikartir [30]. Burada imgelerin
sadece fiziksel (bicimsel) nitelikleri gbz 6niine alinir, anlamlariyla ilgilenilmez. Yalnizca
maddi tasiyicilari tanimlanir ve siniflandirihr, hangi kategoride bilgi yolladiklarinin
belirlenmesinden oteye gidilmez. Kentsel okunabilirligin analizi icin yapilacak ¢alisma;

kentsel peyzaji ve anitsal dizgeyi inceler [28].
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BOLUM 4

INCELEME ALANI: iSTANBUL/BAHGESEHIR

4.1 Alana Ait Fiziksel Veriler

4.1.1 Konum

Bahgesehir, 1980’lerin sonlarinda, istanbul’un Avrupa yakasinda, Kiigiikcekmece
GOli’'nlin kuzey batisinda, TEM Otoyolu’ndan 3 km, E5 Otoyolu’ndan 12 km iceride yer
alan ve yaklasik olarak 5000 donimlik eski bir giftlik arazisi Gzerinde kurulmus bir
altkenttir ( Sekil 4.1 ) [5]. Bahgesehir yerlesimi, istanbul metropoliten alani icinde,
istanbul merkezi is Alan’’nin yaklasik 25 km kuzeybatisinda, Biiyiikcekmece Géli’niin
18 km. kuzeyinde, Yarimburgaz Magarasi’'na 8,5 km. mesafede, Trakya alt bolgesi
Blyutkgekmece sinirlari icinde konumlanmaktadir. TEM Otoyolu ile baglantili olarak
konumlanmistir. Bunun yani sira, istanbul-Edirne demiryolunun 3 km’lik kismi da
bolgeden gecmektedir. Gineydogu(Kocaeli)-kuzeybati(Tekirdag) ekseninde gelisim
gostermektedir. Bu glizergah icinde, Biyiikcekmece ilgesi ve ilce sinirlari icindeki

Bahgesehir yerlesiminin konumu énemlidir [31].

Bahcesehir, kuzeybatisinda Bogazkdy, glineybatisinda Esenkent ile komsudur. Bélgenin
glineyinden TEM Otoyolu gegmektedir. TEM Otoyolu’nun glineyinde, genel dokusunda

gecekondu tiiri yapilasmanin goézlendigi Esenyurt yer almaktadir.

6-7 km. dogusunda ikitelli Sanayi Bélgesi bulunmaktadir. Bolge, Uluslar arasi istanbul
Fuari, Universite kampusu, ikitelli Sanayi Alani ve Firuzkdy gelisme sahalari gibi kiiltir,

ticaret ve spor alanlarinin merkezinde konumlanmaktadir [32].
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Sekil 4. 1 Bahgesehir’in konumu

4.1.2 Ulasim

Bahcesehir’e ulasim, karayolu ve demiryolu ile miimkiindiir. TEM Otoyolu ile baglantili
oldugu kent merkezine 25 km. mesafede bulunmaktadir. T.C.Karayollari tarafindan
bolgeye giris ve cikisi saglamak Uzere, TEM Otoyolu’nun Avcilar mevkiine para 6deme
giseleri dizenlenmistir. Fatih Sultan Mehmet Koprisi’'ne 20 km., Edirne’ye ulasimi
saglayan Ucretli Trakya Otoyolu’nun giselerine 9 km., Marmara Denizi’'ne 10 km., metro
hatti ile baglantisi saglanmasi planlanan Halkali istasyonu’na 8 km. uzakliktadir.
Belediye otobusleri ile 6zel halk otobusleri kullanilarak Avcilar, Topkapi, Taksim, Atakdy
gibi merkezlere ulasim saglanmaktadir. Ispartakule Tren istasyonu ve istanbul — Edirne
Demiryolu’nun 3 km.lik kismi, bélge sinirlari icinde yer almaktadir [32]. Ispartakule
Tren istasyonu’ndan Sirkeci’ye sabah, 6glen ve aksam saatlerinde olmak (izere g
seferle ulasim saglanabilmektedir [33]. Acil durumlarda kullanilmak Ulzere helikopter

pisti ve helikopter servisi mevcuttur

TEM Otoyolu ile Bahcesehir altkentini birbirine baglayan yol, artan trafik sorunuyla
birlikte, iyi ¢cdzimlenmemis bir 6rnek olarak varligini siirdirmektedir [34]. Bolgeye
ulasim, artan trafik sonucu olusan yetersizlik sebebiyle, ikamet edenler agisindan sorun

teskil etmektedir.

63




ikincil bir karayolu baglantisi olarak kullanilan bir tali yol mevcuttur. Ancak gerek yolun
fiziksel sorunlari ve yetersizliginden ve gerekse sikisan trafikten dolayi iyi bir alternatif

olma ozelligi tagimamaktadir [34].

4.1.3 Topografya

Bahgesehir yerlesiminin Uzerinde bulundugu arazi, topografya agisindan birkag
kategoriye ayrilarak incelenebilir. Bolge sinirlari icinde, Kigikcekmece GolU'nin bir
uzantisi olan ve kismen bataklik 6zelligi gosteren bir diizliik bulunmaktadir. Dizliik ayni
zamanda proje alaninin ortasindan gecen vadi olarak tanimlanmaktadir ve boélgeyi
fiziksel olarak ikiye bélmektedir. Proje, vadinin Ug¢ tarafini geviren tepeler lizerinde
konumlanmaktadir. Zemin durumu dikkate alinarak yapilan kategorilemeye gore;
yumusak zemin 6zelligi tasiyan ve insaata elverisli olmayan vadide, kiltiirel ve sosyal
donatilarin, yesil dokunun ve spor alanlarinin bulundugu rekreasyonel alanlar
mevcuttur. Vadi etrafindaki tepeler, zemin 6zellikleri agisindan insaat yapimina uygun

g(‘erImU§tUr24 [32].

Bahgesehir yerlesim sinirlarini kapsayan alan ile ilgili Bogazici Universitesi tarafindan
hazirlanan jeolojik rapora gore; boélgenin en disuk kotu Kiicikcekmece Goli sahili, en
yuksek kotu ise 170 m ile Ispartakule Deresi’nin kuzeyidir. Egim, Ispartakule Dere’sinin
kuzeyinde %20-25, vadiye ve TEM Otoyolu’na bakan yamaglarda egim %50'dir [31],
[34].

Konutlarin insa edildigi bolgelere gore konut yerlesimine uygunluk bakimindan dort
kategori altinda toplanabilir. Birinci kategori, Kiiciikcekmece Golii'ne bakan gliney
yonindeki tepe, demiryolunun dogusunda kalan yamaclar, Sizer Ciftligi’'nin
kuzeybatisinda kalan vadi; ikinci kategori, cogunlukla batiya bakan, biri doguya
yonelmis ve kismen Kiiclikcekmece GolU’'ni goren alanlar; Gglinci ve dordinci
kategori, kuzey ve kuzeydoguya bakan, ayni zamanda kuvvetli riizgara maruz kalan ¢ok

egimli yamaclardir [34].

4 TUMAS, (1989). Bahcesehir Toplu Konut Projesi Fizibilite Etiidd, Tirk Mithendislik, Miisavirlik ve
Muteahhitlik A.S. Yayinlari, Ankara.
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Bblgeden bir derenin iki ayri kolu gegmektedir. Dogu kolu, tren raylarini takip ederek
orta vadinin igcinden gectikten sonra Kiicikcekmece Goli’ne ulasmaktadir. Bati kolu 1,5

km. sonra alanin sinirlarindan ¢ikmaktadir [32].

4.2 Bolgenin Bahgesehir Yerlesimine Donilismesi Siirecinde Rol Alan Faktorler

4.2.1 19.Yiizyl Ciftlik Arazilerinin Siiregte Edindigi Rol

Barinma, sosyal donati ve rekreasyon islevlerinin timuni iceren kompleks bir yapiya
sahip olma o6zelligi tasiyan bir altkentin kurulumu igin, milkiyeti pargalanmamis ve
genis bir araziye ihtiyag vardir. 1970’lerin son dénemi baz alinarak istanbul’a
bakildiginda, kentsel topraklarin, blyik capta bir altkent yatirimi igcin uygun olmadigi
gorulmektedir. 19.ylizyilda istanbul’'un dis ceperlerinde kurulmus, tarihi yarimadayi
icine alan surlarin hemen disinda konumlanmis ve 6zel milkiyet 6zelligi tasiyan genis
ciftlik arazileri, bu tip bir yatirrma olanak verebilecek niteliktedir. Ciftlik arazilerinin
bitlnliklerinin bozulmama sebebi, 6zel miilkiyet olmalari ve ana arterlerle
baglantisinin zayif olmasidir. 1980’li yillarda kentte gecekondulasmanin oldugu yerler

ise hazine arazileridir [5].

19.ylzyil arazi ciftlikleri 1980 sonrasi kentsel bliyime silirecinde 6nemli bir rol
Ustlenmistir. Bunun sebebi, donem itibariyle genis Olcekli ve bliyluk arazilere ihtiyag
duyulan yapi tiplerinin yayginlasmasidir; bu tiirden araziler (g farkl yapi tipinin kentsel
alanda varlik géstermesine olanak saglamaktadir. Birincisi; otogar, kliglik sanayi siteleri,
alisveris merkezleri, gibi blyuk 6lcekli projeler, ikincisi; is merkezleri, medya-iletisim
sektorli icin olusturulacak merkezler ve (glinclsli; toplu konut, altkent ve kapal

sitelerdir [5].

Bahgesehir, 19.ylizyil istanbul ciftliklerinden birisi olan Derekdy Ciftligi arazisine
kurulmustur. Proje alaninin yakin g¢evresinde yer alan (g ciftlik arazisi, Bahgesehir‘in
projelendirilmesinden etkilenerek yapilasmaya baslamistir. S6z konusu diger Ug ciftlik
ve her birinin Uzerinde insasina baslanan projeler; Kapadik Ciftligi tizerinde yapilanan
Ardich Evleri Projesi, Bogazkoy Ciftligi (zerinde yapilanan Bogazkdy projesi ve
Akcaburgaz Ciftligi tzerinde yapilanan Alkent Projesi olarak siralanabilir. Bolgede (¢

farkli yapilasma bicimi algilanmaktadir. Birincisi, ylksek yogunluklu toplu konut
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alanlari, ikincisi orta yogunluklu toplu konut alanlari ve Uglincisi, yiksek maliyetli,

disik yogunluklu kapali sitelerin olusturdugu alanlardir [5].

4.2.2 Derekoy Ciftlik Arazisi’nin Bahgesehir Proje Alanina Doniisiim Siireci

Derekoy Ciftligi, 2.Dlnya Savasi’'nin etkisiyle birlikte Nazi isgali ihtimali korkusunun,
Avrupa yakasindaki giftlik arazilerinin satigi biciminde somutlagsmasi ile, ilk olarak 1940
yilinda el degistirmistir. Derekoy Ciftligi ile Ispartakule Ciftligi’nin de dahil oldugu, satisa
cikarilan giftliklerin bir kismi, Eskinozlugil Ailesi tarafindan satin alinmigtir. 10.000
donimlik bir araziye sahip olan ciftlik, 1984 yilinda yeniden el degistirerek, Stizer

insaat Sirketi tarafindan satin alinmustir [5].

1989 yilinda Siizer insaat Sirketi tarafindan satin alinan alan, 1992 yilinda Emlak
Bankasi'nin finansmanliginda Bahgesehir Projesi olarak uygulanmaya baslanmistir.
Siizer insaat Sirketi %30, Emlak Bankasi %60, projenin mitahit firmalari Mesa%10 ve
Nurol %10 pay sahibidir. Mtahit firmalar, satilan konuttan %10 arsa pay! hesabina

gore pay almaktadir [5].

4.3 Planlama Siireci

Bahgesehir’in lizerinde konumlandigi arsa, istanbul Biyiiksehir Belediyesi’nin
25.10.1985 tarihli, il idare Kurulu’nun 20.01.1986 ve 17.06.1986 tarihli kararlari
sonucunda istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Nazim Plani icine alinmistir. Bayindirlik ve
iskan Bakanhgi tarafindan 14.07.1986 tarihinde onaylanmistir. Jeolojik arastirmalari ve
ekonomik fizibilite calismalari ile degerlendirme raporu, Geosan A.S. tarafindan, 1986

yilinin mart ayinda yapilmistir® [32].

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhg 08.07.1987 tarihinde, 1/5000 &lcekli nazim
planini onaylamistir. Tasdikli plan ¢ercevesinde olusturulan, 1/1000 6lgekli uygulama
imar planlar ise 15.03.1988 tarihinde Bakirkdy Belediye Baskanhgl tarafindan

onaylanm|§t|r26 [32].

2 Emlak Pazarlama, Proje Yonetimi ve Servis A.S., Emlak Bankasi, (1998).

%% Emlak Pazarlama, Proje Yonetimi ve Servis A.S., Emlak Bankasi, (1998).
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Master plan, Atolye 70 Planlama ve Tasarim Grubu “Cowiconsult Engineers,
Economists and Planners, Skaarup and Jespersen Architects and Planners” firmalari
tarafindan tasarlanmistir. Master plana gore, 90.000 kisiden olusan bir niifus, 20.000
konut birimi, 5 etapta tamamlanacak 2.000.000 m2 insaat alani 6ngoérilmaustir. 2003
yilindan bir kesit alindiginda, 55.000 kisilik bir nifusa ulasildigi ve 15.500 konut insa
edildigi tespit edilmistir [34].

Bahcesehir projesi 1989 yilinda hayata ge¢cmeye baslamistir. 5062 apartman dairesi,
1230 villa, 230 adet ticari yapi ve bununla birlikte, sosyal, kiltiirel donatilar, alisveris
merkezi, hastane, 6zel ve resmi kres ile okullar, Giniversite, atli spor tesisi, golf sahalari,

doga parki, selale parki, cocuk bahcgeleri meydana getirilmi§tir27 [32].

36.000m2 biiyiikliikteki rekreasyon alani ortaklarin miilkiyetine birakilmistir. imar
planinda esnek davranilabilecegini 6ngbéren karar, Blyukcekmece Belediyesi'nce

onaylanm|§t|r28 [32].

Emlak Bankasi A.S. ve Toplukonut idaresi arasinda, 14.12.2001 tarihinde imzalanan bir

protokolle Bahgesehir yerlesmesi, TOKi’ye devredilmistir [34].

Bdlge, insa baslangi¢ tarihinden bugiine kadar birkag kez farkli belediyelerin binyesi
altinda hizmet almistir. Yerel yonetim ilk olarak 17.10.1990 tarihinde, yeni kurulan
Esenyurt Belediyesi’ne gecmistir. Daha sonra, 18.11.1994 tarihinde istanbul Valiligi’ne
yapilan basvuru neticesinde, 18.04.1999 tarihinde yapilan belediye secimleri sonucuyla
Bahcgesehir Belediyesi kurulmustur. Son olarak, Basaksehir Belediyesi’nin yonetimine

gecmistir ve hala devam etmektedir.

4.4 Planlamada Temel Alinan ilkeler

Bahcesehir’in projelendirilme asamasinda, bir takim kriterlere dnem verildigi ve bu
kriterlerin ®n plana cikarildigi gorilmektedir. Ozellikle, insaati tamamlanan ve
kullanima agilan 1. etapta, kentsel tasarimda butlincil bir diizen olusturma g¢abasinin

ve bunun yani sira, kullanicilara, kentsel imkanlardan esit sekilde yararlanma hakki

" Emlak Pazarlama, Proje Yonetimi ve Servis A.S., Emlak Bankasi, (1998).

8 Emlak Pazarlama, Proje Yonetimi ve Servis A.S., Emlak Bankasi, (1998).
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tanima gabasinin géz 6éninde tutuldugu gézlemlenmektedir. Bélge igin dngoriilen tim
planlama ilkelerinin ortak paydasinda ¢ kavram — butinsellik, kontrol ve esitlik - 6n

plana ¢cikmaktadir.

Altkent kullanicilarina esit sartlarin sunulmasi amaciyla, planlama agisindan esit verileri
barindiran konutlarin ve konut alanlarinin tasarlanmasi ongorilmustiir. Buna gore,
ikamet edilecek bolgelerin kurgulanmasinda; topografik ozellikler, iklim verileri,
manzara, yesil doku ve rekreasyon alanlari ile iliskinin esit sartlarda kurulmasi 6n
planda tutulmustur. Tim kullanicilarin donatilardan, ortak alanlardan ve merkez
fonksiyonlardan esit bir sekilde yararlanmasina imkan verilmek istenmistir. Merkeze
olan mesafe, tim bdlgedeki ikamet alanlarina esit tutulmustur. Cocuk oyun alanlari,
aile tarafindan kontrol edilebilecek konumlarda tasarlanmistir. Esitlik ilkesi ile avantaj

ve dezavantajlarin dengelenmesi esas allnmlg,tlr29 [32].

Donati alanlari ve kent merkezindeki fonksiyonlar i¢in yerlesim planinda, iki kademeli
bir sistem kurulmak istenmistir. Birinci kademede, kullanicilarin glinliik ihtiyaglarina
cevap verebilecek nitelikteki birimlerin, konutlarin hemen icinde yer almasi
diistinilmistir. ikinci kademede ise, haftalik ve aylik ihtiyaglarin karsilanabilecegi
nitelikte genis imkanlara sahip merkezlerin, Bahgesehir'in merkezinde yer almasi

kurgulanmak istenmig,tir30 [32].

Yaya ve tasit akslarinin birbiriyle iliskileri konusundaki diizenlemeye dikkat edilmistir.
iki aksin, birbirini kesmeyecek sekilde tasarlanmasi esas alinmistir. Trafik kontroliiniin
saglanmasi ve gereginden genis ve pahali yollarin yapilmasini engellemek amaci
tasinmistir. Yaya akslarinin, bélge merkezine ve donati alanlarina kesintisiz erisiminin
saglanmasi amaclanmis; boylelikle, cocuklarin okula, yashlarin ve cocuklu ailelerin

donati alanlarina, risksiz bir bicimde ulasimlari hedeflenmistir. Ozellikle cocuklarin ev

» TUMAS, (1989). Bahcesehir Toplu Konut Projesi Fizibilite Etiidd, Tirk Mithendislik, Miisavirlik ve
Muteahhitlik A.S. Yayinlari, Ankara.

30 TUMAS, (1989). Bahcesehir Toplu Konut Projesi Fizibilite Etiidii, Tiirk Miihendislik, Miisavirlik ve
Muteahhitlik A.S. Yayinlari, Ankara.
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ile okul arasindaki ulasiminda, dogrudan ve kesintisiz olarak yaya aksini

kullanabilmeleri istenmi§tir31 [32].

Statik sehir ilkesi ile, bolgede ikamet edecek nifusun, donati alanlariyla dengesinin
saglanmasi amaglanmistir. Buna gore, kentsel merkez, donati alanlari, konut bolgesi,
ulasim akslari, rekreasyon alanlari, belirlenen nifus blyukligine gére diizenlenmistir.
Ayni zamanda bu, nifusun da ihtiyag programina gore sinirlanmasina sebep
olmaktadir. Programa gore, tasarim asamasinda nifus belirlenmis ve sabitlenmistir.
Gelecekte yeni nifus eklenmeyecek bicimde kurgulanmistir. Bu ilke, stabil diizenin

korunumu, kontrolsiiz bliyiimenin engellenmesi amacini ta§|maktad|r32 [32].

4.5 Evrilmis Bir Kavram Olarak “Bahge Sehir”

ingiltere’de  enduistrilesmenin kente  etkisi  sebebiyle insanlar  kentin
disindaki/kenarindaki yerlesim birimlerine gegmis gibidir. Kentin hizli yapilagsmasi, is
glcind saglayan yogun nifus, sanayilesme ile birlikte artan kirlilik gibi sebeplerin
sonucunda, insanlar bir cikis yolu olarak, doga ile bitlinlesik bir hayata yonelmis
gibidir.

Tirkiye’de istanbul érneginde ise, kent kenari yerlesim birimlerine ragbet edilmesi
daha farkli sebeplerden kaynaklanir gibidir. Bu anlamda, ¢alisma kapsaminda incelenen
Bahgesehir yerlesiminin varolus sebebi sorgulandiginda; istanbul’un sahip oldugu
kaotik yasam tarzinin ve kentin plansiz ve diizensiz yapisinin, kent disi yerlesimlerinin
olusum sebeplerden birisi oldugu gériilebilmektedir. Kaotik istanbul’un karsisina bir
alternatif gibi yerlestirilen ve Bahgesehir'de konumlanan projelerde, istanbul’un
karmasikhgindan ve kaotik halinden uzak, yesil doku icinde, ailece yasanacak huzurlu

bir yasam vaat edilmektedir.

istanbul’da projelendirilen bir konut bélgesi olarak Bahgesehir, tasarim asamasindan

itibaren, kentsel bir kavram olarak, “ideal kentsel mekan’’i gerceklestirmek ve

31 TUMAS, (1989). Bahcesehir Toplu Konut Projesi Fizibilite Etiidd, Tirk Mithendislik, Miisavirlik ve
Muteahhitlik A.S. Yayinlari, Ankara.

2 TUMAS, (1989). Bahcgesehir Toplu Konut Projesi Fizibilite Etiidi, Tiirk Mithendislik, Miisavirlik ve
Muteahhitlik A.S. Yayinlari, Ankara.
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kullanicilara sunmak tzere olusturulmus gibidir. Bu misyon, 6zellikle projelerin reklam
sloganlarinda okunabilmektedir. Vaat edilen ideal ortam; mimari bigimlenis ve sosyal
yasantinin ikisini birden kapsamaktadir. Aslina bakilirsa, istanbul sinirlari igcinde yer alan
Bahgesehir; tarihsel sireg icinde lretilen ideal kent dislincesinin, tersine ¢evrilmis, ici
bosaltilmis ve yanlis anlasiimis; baska bir gerceklige evrilmis yeniden Uretimi gibidir.
Bahcesehir'de, Ozellikle 2.etap yapilasmasinda, liiks ve ayricalikh yasam bigimi, ideal
olarak Uretilmek istenen g¢evrenin ana temasi gibi gorlilmustir. Bahgesehir'de
uygulanan hemen hemen tim projelerde Uretilmek istenen kentsel yaklasim, reklam

sloganlarinda desifre edilmis gibidir.

Bu kisimda Oncelikle reklam metinleri ve sloganlari dogrudan aktarilacaktir. Sonrasinda,
metinler lzerinden yorumlanacaktir. Bu baslik altinda yapilan ¢alismanin amaci; reklam
sloganlarindaki ya da metinlerindeki vaatlerin, bahce sehir ilkelerinden ne gibi izler
tasidigini ve bu izlere ne gibi anlamlar yuklendigini ve ayrica, istanbul’da konumlanan
Bahgesehir vyerlesimine ne gibi anlamlarin yiklendigini, karsilastirmali olarak

gosterebilmektir.
Reklam Sloganlari ve Metinleri:

A- Mesa-Nurol’'un l.etap Yapilasma icin Konsepti ve Reklam Sloganlarini igeren

Metni:

“ 10 yil énce bir hayal kurduk. istanbul’un vazgegilmez tiim ayricaliklari iginde,
sorunlari disarida bir yasam yaratmak. Hayalimizdeki sehir, Istanbul’un
Bahcesehir'inde dogdu. Hayaller Bahcesehir'de gercek oldu. Simdi yeni bir baslangig,
yeni bir sehir hayati bekleyenler icin; Bahgcesehir mimarlarinin elinde biyiyor. Simdi
kaldigimiz yerden yeni hayallere dogru yol aliyoruz. Sehrimizi hayallerimizin sinirsiz
yolculugunda gelecege tasiyoruz. Yeni bir baslangic ve yeni bir sehir hayati bekleyenler
icin... Mesa-Nurol Bahcgesehir'de eglenceli, dogayla uyumlu ve sehir hayatini dengeli
bir sekilde karsilayabileceginiz bir yasam kiltlrin, yine tim detaylari diistintlmis bir

proje ile stirdiriyor.” [35].
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B- Bahgesehir 2.Etapta Yer Alan, 5 Etapli Spradon Projesi’nin Reklam Sloganlarini

iceren Metni:

“Spradon Evleri, kendisine ait 6zel bir yasam alani arayanlar icin dizayn edildi. Konforlu,
huzurlu, giiven iginde bir yasam sizleri bekliyor. Bahgenizde nefis bir barbeki keyfi ya
da aksam saatlerinde dostlarinizla hos bir bahge sohbeti Spradon Evleri'nde.
Bahgenizdeki ciceklerle ilgilenmek, biylimelerini izlemek apayri bir keyif olsa gerek...
Bahgeli tripleks villalar, genis yasam alanlari sunan dubleksler ve birbirinden ézel

dairelerle iist diizey bir yasam Spradon Evleri'nde.” [36].

“Spradon Teras Evler, yildizlarla beraber yasamayi diisleyenler icin dizayn edildi...
Yildizlarin altinda inanin ki her sey daha baska. Akdeniz tarzi mimarisiyle agik havanin
keyfini ister ailecek, isterseniz misafirlerinizle ¢ikarmak bambaska bir duygu olsa
gerek... 6+1, 5+1, 4+1 ve 3+1 terash, dubleks dairelerle herkesin ve her ailenin

beklentilerini karsilayan bir hayat Spradon Teras Evler'de.” [37].

“Spradon Kuleler, kiicikten bilytge batln ailelerin yeni yasami icin dizayn edildi.
Cocuklarinizla birlikte, giiven igcinde bir gelecek burada sizleri bekliyor. 5 kulede, 1+1
stidyolardan, 4+1 dairelere kadar her bireyin ve her ailenin biitcesine uygun konut

secenekleri Spradon Kuleler'de.” [38].

“Spradon Residence liiks, kaliteli ve prestijli bir yasam icin dizayn edildi. 5 yildizli otel
konforuyla, her seyi iist diizeyde yasamaniz igin... Spradon Residence’da rahatiniz icin
her seyi dusiindiik. Ornegin siz disaridayken bizden evinizin diizenlenmesini
isteyebilirsiniz. Aksam eve dondiginizde evinizi diizenli ve temiz bulacaginizdan hig
sipheniz olmasin. Sundugumuz sosyal imkanlarla ihtiyaciniz olan her sey, dilediginiz an
kapinizda. 2+1 ve 1+1 olarak iki tipte tasarlanan liiks ve ayricalikli yasam Spradon

Residence’da.” [39].
C- 2.Etapta Yer Alan Banu Evleri’nin Reklam Sloganini igeren Metni:

“Farkli bir konsept mimari ve ¢agdas ev yasaminin vazgecilmez unsurlarini biraraya
getiren Banu Evleri, Bahgesehir'in kentsel dokusu iginde sizlere ayricalikh bir site
formasyonu ile giivenli bir yasam sunuyor. Yogun yasam tempolari sonrasi
tatildeymisgesine huzur ve mutlulugu ginlik hayata aktarmayi bilen siz degerli

dostlarimizi...
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Banu Evleri, sehrin icerisinde, ama sehir stresinden ¢ok uzakta, doganin yesili ile
gokyiiziiniin mavisinin bulustugu cok o6zel bir konumda. Her biri 6zenle secilmis
Zeytin'den Cinar'a onlarca agag tlrlinln ve rengarenk ciceklerin ahenk igerisinde
kullanildigi muhtesem peyzajiyla, simdiye kadar hi¢ sahit olmadiginiz insaat kalitesiyle
yeni bir yasam ve yeni bir tarz icin insa edildi. insan saglhigina, giivenli ve huzurlu yasam
standartlariniza harfiyen uyuldugunu géreceginiz, Banu Evleri'ni kelimelerle anlatmak
neredeyse imkansiz. Banu Evleri'nde kalite ¢itasinin ne kadar yiksek tutulduguna

gozlerinizle sahit olmaniz....” ( Sekil 4.4 ) [40].
D- Manolya Evleri’nin Reklam Sloganini iceren Metni:

“istanbul Bahcesehir’de, hak ettikleri yasam tarzina sahip olmak isteyenlerin ézel bir

bulusma noktasina duyduklari ihtiyag, Manolya Evleri ile son buluyor.

Kentlesme anlayisi icinde, ¢evreye ve yesile gosterilen 6nem nedeniyle odile deger

gorilen Bahgesehir'de, Manolya Evleri ile yeni bir dénem basliyor.” [41].

E- 2.Etapta Yer Alan Loca’nin Reklam Slogani:
“Hayati1 herkesten daha giizel gérerek yasamak isteyenlerin adresi: Loca...”

“Bahgesehir’in en prestijli yasam ve is merkezi Loca, her seyiyle hazir. Gelin Loca’nin

hayatinizi nasil degistirecegini kendi gozlerinizle gorin.” [42].

istanbul/Bahgesehir yerleskesine ait reklam metinlerinin ortak paydasinda; istanbul’'un
vazgecilmez tiim ayricaliklari icinde, sorunlari disarida bir hayatin yasanacagi, yesil
doku icinde, huzurlu, glivenli, beklentileri karsilayan, dogayla uyumlu, dengeli, sadece
bugilini degil yarini da dislinen ve gliven icinde bir gelecek vadeden, tatildeymiscesine
huzur duyulan yeni bir sehir hayatinin sunumu s6z konusudur. Buna gére mevcut kent
fiziksel ve sosyal anlamda kaotik, diizensiz, glivensiz, huzursuz ve dengesizdir. Vaat

edilen, varolan tim olumsuzluklarin karsitini sahiplenmistir.
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Reproduced from e pages of * Punch ™

chterday_ :

Sekil 4. 2 1920 yilina ait, bahge sehirler ile ilgili bir reklam afisi [3]

19.ylzyll Londra’sinin yasadigl endistrilesme deneyimi sirasinda Uretilen bahge sehir
hareketini, bir tanitim ilani ( Sekil 4.2 ) Gzerinden okumak gerekirse, diiniin kaotik
vaziyetine karsl, yarin icin ¢6zim Uretme fikrinin var oldugu gorilebilmektedir. Buna
gore, varolan ancak gecmiste birakilmak istenen mevcut kent, oldukca kirli, sagliksiz,
diizensiz ve huzursuz bir yerdir. Buglin bahge sehirlerde yasam basladigl takdirde
dizelme de baslayacaktir. Gelecekte ise, biitlintiyle dogayla uyumlu, huzurlu, mutlu,

dizenli ve saglikh bir yasam alanina ulasilabilecektir.

istanbul/Bahcesehir yerleskesi ile 19.yiizyilda iiretilen bahce sehir hareketinin ortak
noktalarindan birisi, mevcut dokunun problemlerini ¢6zmek adina, mimara ve
planlamaciya duyulan glivenme arzusudur. Her iki séylemde birden yer alan ifadeye

gore, yeni yerlesim mimarlar elinde yiikselecektir. Mimara, kurtarici roli yiiklenecektir.

Kurtulus(2005)’a gore de, Bahgesehir’'in reklam kampanyalari, 19.ylizyilda Howard’in
Garden Cities of Tomorrow’unun neredeyse bircok sloganini icermektedir ve
“Bahgesehir’in ayricalikli ve seckin bir yerlesim” oldugunu sdyleyen climlesi, en can alici
sloganidir. Bahgesehir'in  kampanyalarinda istanbul ile ilgili olumlu slogan
kullanilmamaya calisilmistir. Bahgesehir, istanbul’un tim olumsuzluklarindan uzak bir
yerlesim olarak tanimlanmistir. Mekansal kurgu ile birlikte sunulu bir yasam tarzi da
pazarlanmaktadir. Reklam kampanyasinin etkisiyle Bahgesehir’e talep artmistir. Bunu

sayisal verilerle dogrulamak gerekirse; bdlge halkinin %16.2’si 1996 yilindan 6nce
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yerlesmistir. nifusun %47’si ise, 1996-1997 yillari arasinda, reklam kampanyalarinin da

etkisiyle bolgeye yerlesmistir [5].

istanbul/Bahcesehir yerlesiminin (iretim siirecinde séz sahibi olan Mesa-Nurol
Sirketi'nin projesine ait reklam figlri ile Londra/Hampstead yerlesiminin tanitim
figlirintin blylk benzerlik tasimasi dikkat cekmektedir ( Sekil 4.3 ve Sekil 4.4 ). Bunun
yani sira, tim figlrlerin ortak noktasinda yesil dokuya génderme yapilmaktadir ( Sekil

4.3, Sekil 4.4, Sekil 4.5).

Sekil 4. 3 Mesa-Nurol Bahgesehir Projesi’nin reklam figlir( [35]

re— IS LA YE
Sekil 4. 4 Bahge sehir hareketinin etkisiyle Gretilen Hampstead yerlesiminin tanitim
figlirt [43]
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Sekil 4. 5 Banu Evleri projesinin reklam figliri [40]

Bahgesehir yerlesimi, ikinci etabin reklam metinlerinde ise; yesil doku iginde ve huzurlu
ifadelerine ek olarak, liks, kaliteli, ayricalikh, st dizeyde, en prestijli mekanlar ve
yasam modelleri vadedilmektedir. Glivenli yasam, kapali yerleske modeli ile
eslestirilmektedir. Doga ve yesil doku, 6zellesmis bir alan gibi sitelerin her birinin iginde
sunulmaktadir. Ortak yasam alanlari yerine “kendisine ait 6zel yasam alanlari”’ anlayisi
Oon plana ¢ikmistir. Tum metinlerde aile, ¢cocuk, huzur, given kavramlarina ve bazi
metinlerde Akdeniz mimarisi, yildizli gokylzl imgelerine yer verilmistir. Kentin
heterojen yapisinda sosyallesme korkusu yasayan kisi ya da ailelere; burada,
benzerleriyle birlikte, kendilerine 6zel mekanlarda sosyallesme imkaninin

sunuldugundan bahsedilmektedir.

4.6 Bahgesehir: istanbul’da Olmak Ama istanbul’da Olmamak

Bir metropol olan istanbul’da, karmasa olarak nitelenen durumun; ortak dil birliginin
olmayisiyla ve kentteki sosyal, kiiltiirel ve mimari ¢esitlilikle alakali oldugu séylenebilir.

2,7

Bu baglamda “karmasa”’ kelimesinin; yozlasma, kirlenme, trafik sorunu, gilivenlik
sorunu gibi problemlerin ve sosyal, kiltirel cesitlilik, ekonomik dizey farkhliklari gibi
kavramlarin timiine atfedilen genel bir niteleme sifati olarak kullanildigi sdylenebilir.
Postmodernizm siirecinin dogal sayilabilecek bir GrinG olan hizli degisim, kenti
karmasiklastiran bir dizi stireci etkilemektedir. Karmasanin olmadigl, bir diger ifadeyle
yozlasma, kirlenme ve giivenlik sorunlarinin asildigi bir cevreye kavusmak icin,
toplumun bazi kesimleri ¢6zimi, kentten kopuk ama kentin yani basinda olan, sosyo-

ekonomik ve kiiltlirel acidan benzer nitelikte olanlarin bir araya gelerek yasayabildigi

yasam alanlarinda aramaktadir.
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istanbul’da, altkentlesme ya da toplu yasam alanlari olarak tasarlanan bélgelerde;
sosyal, ekonomik ve kiltirel agidan benzer niteliklere sahip kisilerin bir araya geldigi
gdze carpmaktadir. Calisma alani olarak segilen istanbul/Bahgesehir’de, bu tiirden bir
yerlesimin hedeflenmis olabilecegi diisinilmektedir. Sosyal benzerlik, benzesme ve
benzeriyle komsu olma arzusu, Bahcgesehir'in genel dokusunda okunmakla birlikte;

ozellikle 2.etapta yer alan kapali sitelerde net ve keskin bir hal almaktadir.
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BOLUM 5

BAHCESEHIR’IN KENT MORFOLOJiSi YONTEMIYLE ANALizi

Bahcesehir, istanbul’un kuzeybatisinda yer alan ve insa siireci 1989 yilinda baslanan, 2
etapli bir yerlesimdir [5], [44]. insaat etaplamasi olarak ise 5 farkli konut yerlesim
grubuna ayrilmistir [5]. Fiziksel olarak egimli bir arazide konumlanmaktadir. Bati ve
glneybatisinda Esenkent, kuzeybatisinda Bogazkoy yerlesimleri ile komsudur.

Dogrudan sinirt olmamakla birlikte glineyinde Esenyurt semti bulunmaktadir.

Bahcesehir’in 1.etabi, bolgenin gilineyi ile glineybatisini kapsar ( Sekil 5.2 ). 1.etabin
tamami ile 2.etabin Selale Boélgesi’'nin isvereni T.C.Emlak Bankasi A.S. ve Toplu Konut
idaresi Baskanlhig’dir. Mesa-Nurol insaat ve Ticaret A:$:’nin ortak girisim projesidir.
Toplam 675.302 m2 insaat alanina 3133 adet konut insa edilmistir. Projenin baslangi¢
tarihi Kasim 1989’dur. Bitis tarihi Eylil 2001'dir ( Sekil 5.1 ) [44]. 1l.etap projelerinin
tasarimlari; Ayta¢ Mango, MESA Proje, Oral Vural, Doruk Pamir ve Adnan Kazmaoglu
gibi mimarlar tarafindan gerceklestirilmistir. Cevre diizenlemeyle ilgili planlar, MESA
Proje ve Mimarlar Proje Birosu LTD. tarafindan hazirlanmistir. Sosyal tesislerin
tasarimlari INPO A.S., DIMTAS A.S. gibi biirolar tarafindan gerceklestirilmistir. Altyapi

projeleriise TEMPO A.S. tarafindan hazirlanmistir [23].

Bahgesehir'in 2.etabi genel olarak birbirinden ayri insaat sirketleri tarafindan
projelendirilmistir ( Sekil 5.1 ). 2.etapta c¢ok sayida kapali konut vyerleskesi
bulunmaktadir. 5 etapli Spradon Projesi, Manolya Evleri, Hillpark Evleri TOKi gelir
paylasimiyla, Loca istanbul Giil insaat, Banu Evleri Hasanoglu insaat tarafindan insa

edilmistir [40], [45].
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Bu ¢alisma kapsaminda Bahgesehir’in 1.etabi ile 2.etapta yer alan Selale Evleri, Yamag
Villalari, Spradon Projesi, Manolya Evleri, Banu Evleri, Hillpark, Bahgesehir Park Carsi ve
Loca istanbul projelerinin yer aldigi kisim incelenmektedir. Bélgenin dogusunda ve
kuzeydogusunda yer alan 2.etap 2.kisim, ¢calisma kapsaminin disinda birakilmistir ( Sekil

5.1 ve Sekil 5.2 ).

Konut tiplerine gore kategorilendirmek gerekirse; projenin her iki etabi, apartman
bloklari ve villalardan olusmaktadir. Bunlardan yaklasik 4500 konut 1.etapta, yaklasik
1000 konut ise 2.etapta bulunmaktadir. Villalar, 1. ve 2.etabin her ikisinde de toplam
konut sayisinin yaklasik 1/6’sina karsilhk gelmektedir. 1.ve 2.etapta 5 tip apartman
dairesi ile 11 tip villa vardir. Projenin bitlini, tamamlandiginda, 15.000 konutluk ve
50.000 nufuslu bir altkenti olusturacaktir. 2003 yili itibariyle, tamamlanmis etaplarda
8.000 konut bulunmaktadir ve 24.000 kisi yagsamaktadir [5].
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Sekil 5. 4 Sokak tipleri
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Bahgesehir’i kent merkezine ve diger yerlesim birimlerine baglayan ana aks, TEM
Otoyolu’dur. Bahgesehir’i besleyen birincil ana arter ise; glineyde TEM Otoyolu’yla
baglanti saglayarak kuzeye dogru, Golet Bolgesi ile Bahgesehir 2.etap 2 kisminin
arasinda ilerleyen; Golet Bolgesi'nin kuzeyinden gecerken glineybatiya yodnelen;
ardindan giineydogu ile glineybati yonlerinde, ticari bolgenin iki tarafinda devam eden
ve Esenkent Bahgesehir Yolu’na saplanan akstir. Esenkent Bahgesehir Yolu; Bahgesehir,
Esenkent ve Bogazkoy arasindaki ulasimi saglamaktadir. Ayrica tiim bu bdlgeleri TEM
Otoyolu’da baglamaktadir. Ara¢ yogunlugunun ve hizinin yiksek oldugu bir akstir.
Birincil ana aksin cadde isimleri sirasi ile sunlardir: Goélet Bolgesi ile 2.etap 2.kisim
arasinda ilerleyen Vali Recep Yazicioglu Caddesi, Golet Bolgesi’'nin kuzeyinde ilerleyen
Avni Akyol Bulvari, giiney yoninde ilerleyen ve devaminda Ticari Bolge’nin
kuzeydogusundan gecen Slizer Bulvari ve Ticari Bolge’nin kuzeyinden gecen Ahmet
Taner Kiglal Bulvari’dir. Birincil ana arter, Bahgesehir’in fiziksel olarak ortasindan gecer
ve bolgeyi ikiye boler. Ana aksin glineydogusunda kalan kisim Bahgesehir’in 1.etabidir.

kuzeybatisinda kalan kisim 2.etabin 1.kismi ve 1.etabin bir bélumuddir ( Sekil 5.4 ).

TEM Otoyolu ile baglantiyi saglayan Vali Recep Yazicioglu Caddesi, bolgenin topografik
olarak fazla hareketli olmayan kismindan geger. Burasi Bahgesehir’in yaklasik olarak en
disuk kotlarindan biridir. Golet Bélgesi’'nin kuzeyinden itibaren, glineybatiya dogru yol,
egimle birlikte yiikselmeye baslar. Giney yoninde ilerleyen Sizer Bulvari, egimin
gorsel ve fiziksel olarak en net hissedildigi akstir. Bulvar egime dik ilerler.
Topografyanin Uist noktasinda, Ticari Bolge, Stzer Bulvari’'ni karsilar. Burada bir kavsak
olusur ve bu noktada yol ikiye ayrilir. Kavsagin glineydogusuna dogru kiiguk bir egimle
Sizer Bulvari devam ederken; kuzeybatiya dogru, egimin kismen dik bir sekilde
ylkseldigi bolgede, Ahmet Taner Kislali Bulvari ilerler. Stizer Bulvari ile Ahmet Taner
Kiglali Bulvari’'nin Esenkent Bahgesehir Yolu ile birlestigi dugim noktalarinda,
Bahcgesehir’in (¢ adet giris kapisi mevcuttur. Bu kapilar, Bahgesehir'in glineybatisi
boyunca uzanan duvarin lzerinde yer alan iki ayri yirtik ve bolgenin gliney ucu girisidir

(Sekil 5.4).

Birincil ana arter, Bahgesehir’in tim noktalarina ulasimi saglayan akstir. Gidis ve gelisi

refuj ile ayrilmis, asfalt bir yoldur ( Sekil 5.4). Bahgesehir’i TEM Otoyolu’na baglayan,

gineydogu-kuzeybati dogrultusundaki Vali Recep Yazicioglu Caddesi ( Sekil 5.5 ), kuzey-
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gliney dogrultusunda Vali Recep Yazicioglu Caddesi’'ni Bahcesehir'in merkezine
baglayan Suzer Bulvari (Sekil 5.6), Bahgesehir merkez bdlgesinin kuzeyinden gecen

Ahmet Taner Kiglali Bulvari (Sekil 5.7), 1.derece ana yollardir.

Sekil 5. 6 Stizer Bulvari
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Sekil 5. 7 Ahmet Taner Kiglali Bulvari

ikinci derece aks; Avni Akyol Bulvari ile Sizer Bulvar’nin kesisim noktasindan
baslayarak kuzeybati yoninde ilerler; Selale Bolgesi ile Gul Bolgesi'nin etrafini sarar,
Ahmet Taner Kislali Bulvari’na saplanir. Aksin ismi Selale Bblgesi’'nden gecerken Selale
Caddesi, Gll Bolgesi'nden gecerken Okyanus Caddesi’dir. Slzer Bulvari’ndan
kuzeybatiya dogru, artan egim boyunca vyikselir, egim gorsel ve fiziksel olarak
hissedilir. Yol glineye dogru kivrilirken, egim azalir. Bu noktadan itibaren Selale Bolgesi
boyunca, kismen egimsiz bir arazide devam eder. Yolun bu bélimiinde ara¢ yolunun
yaninda yer alan yaya yolu kismen genisler. Selale Bélgesi’nin bittigi ve Gl Bélgesi’nin
basladigl boélimde yol, glineydogu yoéniinde, egimi azalan arazi Uzerinde ilerler ve
Ahmet Taner Kislali Bulvari ile birlesir. ikincil ana arterin gelis ve gidis yonleri refuj ile

ayrilmamistir. iki seritli, asfalt bir yoldur ( Sekil 5.3 ve Sekil 5.4 ).
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Sekil 5. 8 Asik Mahsuni Serif Caddesi

Uglincli derece aks; ara¢ ve yaya kullanim yogunlugu orta diizeyde olan ulasim
akslarindan olugmaktadir. Gidis ve donusu bir refuj ile ayrilmamigstir, iki seritlidir ve
parke tasi ile kaphdir. Bolgenin glineyindeki, Akasya, Badem ve ticari fonksiyonlarin
yogun oldugu Defne Bolgesi'ne ulasimi saglamaktadir ( Sekil 5.8 ). Kullanim
yogunlugunun sebebi, bolgenin ticari islevinden kaynaklanir gibidir ( Sekil 5.9 ). Bu
aksin, birincil ana aksla dogrudan baglantisi vardir. Konumlandigi arazi, Bahgesehir’in
gliney yonlindeki az egimli boélgedir. Fiziksel ve goérsel anlamda, bu aksta egim

hissedilmez ( Sekil 5.3 ve Sekil 5.4 ).

86



Sekil 5. 9 Defne Bolgesi'nin glineybatisindan gecen Kemal Sunal Caddesi

Dordinci derece aks; konut boélgelerine ve kapali sitelere ulasan yollari kapsar.
Malzeme olarak parke tasi ile kaphlardir. Arag ve yaya yogunluklari distktir. Tek ya da
iki seritlilerdir. Birinci derece ana aksin glineydogusunda kalan bolgede, Akasya,
Badem, Cinar bodlgelerindeki konutlara ulasim, dordincii derece ulasim aksindan
saglanir. Ozellikle Badem ve Cinar bolgelerinde, arazi egimli oldugundan, yollarin
kullanim yogunlugu oldukca disiktir. Birinci derece ana aksin kuzeybatisinda kalan
bolgede, Funda, Giil, Selale bolgeleri ile, Yamag Evleri ve 2.etap sinirlari icindeki tim

kapali sitelere ulasim, dérdiincl derece ulasim aksindan saglanir ( Sekil 5.10 ).
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Sekil 5. 10 Selale Bolgesi’'nden 4.derece aks ornegi

Kuzeybatida yer alan bu bdlge, dordiincl derece ulasim yolunun, sayica en fazla oldugu
bolimdir. Buradan anlasilmaktadir ki; birinci derece ana arterin glineydogusunda yer
alan birinci etap, yaya ve ara¢ kullanimi dikkate alindiginda, daha canlidir. Sokaklar
daha hareketlidir. Kuzeybatida kalan bolimde ve 6zellikle kapali sitelerin yogunlastigi
kisimlarda, cadde ve sokaklar sakinlesmektedir. Sokagin aktif kullanimi azalmaktadir.

Caddelere, sadece bir ulasim aksi islevi yiklenmektedir ( Sekil 5.4 ve Sekil 5.11 ).

Besinci derece aks; Akasya, Cinar, Badem bodlgeleri ile Yamacg Villalar’'na ulasimi
saglayan ¢ikmaz sokaklar ve i¢ yollardir( Sekil 5.3 ve Sekil 5.4 ). Sadece ikamet edenler
tarafindan kullanilmaktadir. Ara¢ ve yaya kullanimina acgiktir. Badem ve Cinar
bolgelerinde egimli arazinin i¢ kisimlarina girmektedirler ( Sekil 5.12 ). Akasya’da,
egimsiz arazi Uzerinde, konutlarin olusturdugu yapi adalarinin i¢ kisimlarina ulasimi
saglarlar. Yamag Villalar’'nda ise, konutlarin ardi ardina siralandigl iki diiz hat

olustururlar.
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Sekil 5. 11 2.etapta konumlanan sokak dokusundan 6rnek

Sekil 5. 12 Badem Bdlgesi’'nden bir ¢itkmaz sokak gorintlsu
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Yaya agirhkli aks, Ticari Bolge’nin i¢ kisimlarina ulagimi saglayan sokaklardan
olusmaktadir. Araglarin kullandigi yol ile yaya akslarinin zemin kaplamalarinda
kullanilan malzemeler farklilasmaktadir. Arag ve yaya kullanimina agik olmakla birlikte,

agirhkli olarak yayalar tarafindan kullanilmaktadir ( Sekil 5.4 ve Sekil 5.13 ).
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Sekil 5. 13 Ticari merkez bolgesinden bir yaya yolu 6rnegi

Analiz (zerinde turuncu renk ile belirtilen akslar, Basaksehir Belediyesi’'nin vaziyet
planinda yol olarak gorinip, kullanim olarak, kapali sitelerin sinirlari icinde kalarak

Ozellesmis yollardan meydana gelmektedir ( Sekil 5.4 ).

Hemen hemen tim arag¢ akslarinin yaninda yaya yolu da mevcuttur. Sadece yaya
kullanimina agik olan yiriyls yollari; Gélet Bolgesi’nde, tim rekreasyon alanlarinda ve

ylrlyus parkuru olarak tasarlanmis alanlarda mevcuttur.

5.2 Arazi Kullanimi

Bahcesehir, 2 etaph bir projedir [6]. Projenin 1.etap sinirlari icinde Akasya, Badem,
Cinar, Defne, Funda, Gul Bolgeleri; 2.etabin ¢alisma kapsaminda incelenen kisminda,

Selale Bolgesi, Yamacg Villalari ve kapali siteler ile rezidanslar bulunmaktadir. 1.etap ile
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2.etap 2.kismin arasinda Golet Bolgesi yer almaktadir ( Sekil 5.2 ). Bu iki bolge, birinci
derece ana arter ile birbirinden ayrilmaktadir. Bahgesehir’in kentsel planlamasinda
topografya onemli bir rol oynamistir. Arazi bir vadi ve bu vadinin etrafinda ylikselen (i¢
tepeden meydana gelmektedir. Vadi, zemin ozellikleri bakimindan insaya uygun
degildir. Bundan dolay! tim bdlgenin ortak rekreasyon alani olarak tasarlanmistir.
Alanda, yuruyus parkurlari, agacli genis bir yesil alan, bir adet yapay golet ve restoran

ile kafeteryalar mevcuttur ( Sekil 5.14 ).

Golet Bolgesi'nin ¢ tarafinda yikselen tepeler ve tepelerin eteklerinde yapilasma
vardir. Golet Bolgesi’'nin glineybatisinda yilikselen egimli arazide, 2-3 kath, mdistakil,
bahceli, egimli arazi ile bitlinlesmis bir konut bdlgesi mevcuttur. Gliineybati yoniinde
artan egim, Bahgesehir sinirina yaklastigi noktada zirvesine ulasir ve kismen diiz bir
arazi ortaya cikar. Bu alanda, yiksek ve orta yukseklikte, tekil, ikiz ya da bitisik nizam
apartman bloklarindan olusan bir konut bolgesi gorilir. 2-3 katli, mistakil konutlar ile
ylksek bloklarin arasinda kalan bolgede, 2-3 katl, villa gériiniimld, ticari fonksiyonlu
yapilar ve orta Olgekli alisveris merkezi ve is hani mevcuttur. Konut bdlgesinin
glineybatisinda, icinde bir adet orta olcekli alisveris merkezinin, cok sayida
kafeteryanin, banka subelerinin vb. bulundugu ticari merkez yer almaktadir. Ticari
merkez, 1l.etap sinirlari igindedir. Goélet Bdlgesi’'nin kuzeybatisinda bos bir arazi

bulunmaktadir ( Sekil 5.14 ).

Bahgesehir’in kuzeybatisini olusturan ve Golet Bolgesi’'nin sinirindan itibaren egimli
arazi boyunca ylikselen bolge, 2.etap calisma kapsaminda incelenen kisim ve 1.etabin
bir kismini icine alan konut bolgesidir. 2.etap sinirlari icinde yer alan konut boélgesi,
birbiriyle iliskisiz kapali yerleskelerden olusmaktadir. Bahgesehir'in kuzeyinde ve
kuzeybatisinda kalan alanlarda egimin etkisi fiziksel ve gorsel olarak, net bir sekilde
okunmaktadir. Genellikle ¢ok katlh, tekil bloklarin bir araya gelmesiyle olusan bir
yapilasma hakimdir. Golet Bolgesi'nin kuzey yamacinda mistakil konut gruplarn
bulunmaktadir. Bunlardan bir kismi, dnlerine insa edilen yiiksek bloklarin arkasinda

kaybolmustur.
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Sekil 5. 14 Arazi kullanimi analizi

92




Kuzey ve kuzeybatidaki yapilasmada, konut gruplarinin arasinda, ticari islevli, kiglk
bolgeler mevcuttur. Ortak kullanima agik rekreasyonel alanlar, bélgenin glineyinde ve
kuzeybatisindaki konut boélgelerinin aralarinda dagilmistir. Kuzeyde ortak rekreasyon
alani yoktur. Kapal yerleskelerin, kendilerine ait, 6zellesmis agik alanlari vardir. Egitim
yapilari konut alanlari ile i¢ icedir. Jandarma karakolu bélgenin kuzeybatisinda, Giil

Bolgesi sinirlari igindedir ( Sekil 5.14 ).

Bolgenin glineybatisinda yer alan Esenkent Toplu Konut Alani ile Bahcgesehir,
birbirinden Bahgesehir’in bir duvari ile ayrilmistir. Glineybati siniri boyunca devam
eden duvar lzerinde, belirli araliklarla Gi¢ adet giris kapisi bulunmaktadir ( Sekil 5.15 ).
Bolgenin glineyi net bir sekilde sinirlanmaktadir. Ancak kuzey sinirinda net olarak
bitmis bir yapilasma yoktur ve sinir okunamamaktadir ( Sekil 5.14 ). Bu bolgede konut
alanlarindan itibaren kademeli olarak issizlasma ortaya cikmaktadir ve tenhalasma,

bolgenin kuzey ucunda en Ust noktaya ulasmaktadir.

Sekil 5. 15 Bahcesehir’in giris kapilarindan bir 6rnek

5.3 Bolgelere Gore Doku Coziimlemesi

Bahgesehir, istanbul kent merkezine 25 km. mesafede bir yerlesim bélgesidir. Zamanla
sahip oldugu yerlesik hayatla birlikte bolge, biitlinsel bir mimari dilden, pargah ve
birbirinden farkli mimari dillere sahip dokulara(kapali yerleskeler) dogru bir biyime

sureci gegirmigstir ve halen gegirmeye devam etmektedir.
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Plan dizleminde ele alindiginda; Bahcgesehir'in genel olarak topografyaya gore
bicimlendigi anlasilmaktadir. Egimin etkisi gorsel ve fiziksel olarak hissedilmektedir.
Yapi tiplerinin ve vyollarin konumlaniglarini, birbirleriyle iliski kurma bigimlerini
topografya ve zemin Ozellikleri etkilemistir. Bolge, l¢ ana ylkselti ve bu ylikseltilerin
olusturdugu egimli araziler lzerinde konumlanmaktadir. Ana rekreasyon alanina
bicimini vadi verir. U¢ ana yiikseltinin ortasinda yer alan vadi, tim bélgenin ortak
rekreasyon alanidir ve Golet Bolgesi olarak adlandiriimaktadir. Bolgenin glneyi ile
kuzeyi arasinda, sokak dokusu, yapilar, fiziksel ve kismen sosyal cevre acisindan

farkhliklar oldugu géze carpmaktadir.

Bahcgesehir, planlamasi yapilmis bir kentsel bolge oldugu icin, sinirlari net bicimde
belirtilmistir. Ancak, icinde bulundugumuz zamanda bir bitmislik ve tamamlanmislk
durumu olmadigi icin, sinirlari gérsel anlamda, l¢lincl boyutta net okunamamaktadir.
Glney, glineydogu ve glineybati yonlerindeki yapilasma tamamlanmistir. Bu kisimlarin
olusturdugu sinir net bicimde okunmaktadir. Bolgenin glineyini 6ncelikle TEM Otoyolu
sinirlandirir. Bununla birlikte, glineybati ¢izgisini, bolgeyi Esenkent’ten ve ana yoldan

ayiran bir duvar netlestirir ( Sekil 5.16 ).
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Sekil 5. 16 Bahgesehir’in glineybati sinirini belirleyen duvarin Esenkent Bahgesehir
Yolu’ndan goriinlsl
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Kuzey, kuzeybati ve oOzellikle kuzeydogu yamacinda proje insa sireci halen devam
ettiginden, bu yonlerdeki sinir, gorsel algi agisindan netlesmemistir. Belirsizlik hissi
vermektedir. Uglincii boyuttaki algilanisi agisindan, Bahgesehir’in giiney dogusundaki
TEM Otoyolu ile baglantiyi saglayan yoldan goriilen Bahgesehir imgesi ele alinabilir.
Boylu boyunca devam eden panaromik goriintlide, soldan saga dogru; vadi lGzerine
konumlanmis, topografyanin ve yesil dokunun icinde erimis, kiremit c¢atili, villalar;
devaminda ylksek bloklarin olusturdugu siluet ve sagda orantisiz blyudkligiyle
kendisini gosteren Loca; Loca’nin arkasinda neredeyse kaybolmus, egime paralel ilk
etap villalari ve sag taraftaki silueti olusturan yiksek tekil apartman bloklarindan
olusan bir imge sunulmaktadir. Bu gorintinin hemen alt kotunda Golet Bolgesi
bulunmaktadir. Golet Bolgesi’nin kuzey dogusundan birbirine paralel gecen iki yoldan
birisi demiryolu iken digeri karayoludur. Gélet’in gliney batisinda Ispartakule istasyonu,
morfolojik olarak kasaba banliyé istasyonu imaji cizmektedir. Ote yandan, yaya yolu ile
baglantisi zayif gibi algilanmaktadir. Topografik acidan bdlgenin alt kotunda yer almasi
ve bdlgenin merkezine uzak olmasi, bu istasyonun etkin bicimde kullanilamadigini
gostermektedir. Bu hattan gecen trenlerle Sirkeci’ye ulasim mimkindir. Ancak sefer
sayisi kisitlidir ve belirli saatlere denk gelmektedir. Bolgede yasayanlarin ekonomik
durumlarinin ve toplumsal bakis agisinin, tren kullanimini geri plana attigi gergegini de
gdz ardi etmemek gerekir. istasyonun giineyinde bulunan atil alan, Bahgesehir’in bu
perspektiften sundugu imajina ters dismektedir ve bu imajin yaninda goze

batmaktadir.

Bahcgesehir'de tek tip bir yapi bitlinligi olmadigi icin bélgenin genel goriintisi Gglincl

boyuttaki algisi agisindan kismen bulaniktir.

MUSTAKIL KONUTLARIN YOGUN OLDUGU BOLGE
(BADEM VE CINAR BOLGELERI )

Sekil 5. 17 Bahgesehir
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Yapi formlari baglaminda, formlarin kendi igindeki strekliligini gosteren glglu karakter
degisimleri vardir [30]. Bu durum, farkh tiplerin net olarak algilanmasina olanak
saglamaktadir. Gilneyden kuzeye dogru yapi buyukleri artmaktadir; yapi tipleri

degismektedir. ( Sekil 5.17 ).

Genellikle yollar egime paralel konumlanmigtir. Bu sayede bdlgede hareket etmek

kolaylagsmaktadir ( Sekil 5.3 ).

2.etabin bolgenin dogusunda kalan bolimiyle 1.etabin glineydogu ve dogusunda kalan
boliminiin arasindan, bélgenin merkeziyle TEM Otoyolu arasindaki baglantiyi saglayan
yol gecmektedir. Yolun ayirdigi bu iki kissm, mimari doku olarak benzerlik gosterse de,
birbirinden kopuktur ve birbiriyle iliskisizdir. 2.etabin boélgenin dogusunda kalan
bolimi, sosyal donatiya sahip degildir. Bitlndyle bir konut bolgesidir. Kuzey
bolimlerinde kapal siteler mevcuttur ve sitelerin kendilerine ait sosyal donati alanlari
mevcuttur. Kapal siteler, kendi cemaatleri dahilinde sosyallesmektedir. Site disinda
kalan bolgeler ise, ortak sosyal donatilari olmadigi icin sosyallesme anlaminda sorun

yasamaktadir.

5.3.1 Birinci Etap Yapilasma

Bahcesehir’in 1.etap sinirlari icindeki bolgeler; Akasya, Badem, Cinar, Defne, Funda, Giil

Bolgeleri ile Bahgesehir merkez olarak gecen ticari bolgedir ( Sekil 5.18 ).

Glney yonlndeki yapilasma, Golet Bolgesi'nin gliney bati sinirindan baslar, bir sirt
Uzerinde yukselir, Ust kotta topografya kismen dizelir ve yapilasma bolgenin gliney
bati sinirina dayanir. Akasya, Badem, Cinar ve Defne Bodlgeleri, gliney yonindeki

yapilasmanin oldugu kisimlardir.
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Sekil 5. 18 Bahgesehir’in alt bolgelemeleri
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5.3.1.1 Akasya Bolgesi

Golet Bolgesi'nin gliney batisindan baslayip yine gliney batiya dogru yikselen yamacin
Ust noktasindaki hafif dizlik boélge, Akasya Bolgesi'dir ( Sekil 5.19 ). 1l.etap sinirlan
icindedir.
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Sekil 5. 19 Akasya Bolgesi’'nin konumu

Genellikle iki ve bazen Ug katli, kiremit ¢atili, mistakil bahgeli, topografya ve yesil doku
icinde erimis villa tipi yapilasma hakimdir. Bu bolge; sessiz, sakin, boélge halki
disindakilere mesafeli bir Gst sinif konut alanidir. Sokaklari parke tasiyla dosenmistir.
Arag trafik yogunlugu disliktir. Her bir yapi adasinda 6zellesmis yapi tiplerinin ortak
otoparklarinda bulunan araglarin niteligi dikkate alindiginda, bélgede yasayanlarin gelir
seviyesinin ortalamanin Ustiinde oldugu dikkat g¢ekmektedir. Bolgede yasayanlar
genellikle kendilerine ait araglarla ulasimi tercih etmektedir. Sokaklardaki yaya

sirklilasyonu, gliniin neredeyse her saatinde oldukc¢a diistikttr.
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Sekil 5. 20 Akasya Bolgesi

Yapi adalarinin disini saran az yogunluklu arag yolundan yapi adalarinin iglerine dogru,
kullanimi  6zellesen sokaklar girmektedir. Konutlarin mahremiyeti, 6zellesen bu
sokaklarla saglanmaktadir ( Sekil 5.20 ). Bu bicimlenisin icinde yer yer duvar ve tellerle
cevrilmis, ylksek glivenlikli siteler de mevcuttur. Gerek guvenlikli siteler ve gerekse bu
sitelere dahil olmayan konutlarin oldugu tim sokaklar, 24 saat kameralarla
izlenmektedir. Konutlarin timiinin mistakil bahceleri mevcuttur. Sokak ile bahceler ve
dolayisiyla konutlar arasina; cit, yesil doku, yer yer duvar ve yer yer topografya ile sinir
cekilmektedir. Konut, spor merkezi ve konuttan donlismis ticaret islevlerini

barindirmaktadir.
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Bblgede 17 yapi adasi ve yapi tipi mevcuttur. Yapi adalari sirasiyla Akasya 01, Akasya

02, ..., Akasya 17 olarak isimlendirilmektedir.

Akasya 01 ve Akasya 02’de yer alan yapilar 4 tanesi ayrik ve 14-15 katli, 2 tanesi ikiz ve
5-6 kath apartman bloklarindan olusmaktadir ( Sekil 5.21 ). Bloklarin bahgesi ve otopark
alanlari ortak kullanima agiktir. Yapi adlarinin etrafi demir gitle gevrilmistir. Bahge

girislerinde kartli sistemle giris yapilabilmektedir. Bu 6zelligiyle sadece ikamet edenlere

aciktir.

Akasya 03 ve Akasya 15’teki yapilar 3-4 katl, bahceli ve bahgeleri birbirinden citlerle
ayrilmis, tekil apartmanlardan olusmaktadir. Apartman ve bahge girislerinde ayri ayri
kapilar mevcuttur. Girisler kartl bir sistemle saglanmaktadir. Kendilerine ait yiksek
glvenlik sistemleri yoktur ancak, tim Akasya Bolgesi’'nde oldugu gibi bu yapi adasinda
da 24 saat bolgeyi izleyen giivenlik kamerasi sistemi mevcuttur. Akasya 03’teki iki
apartmandan biri konuttan dis poliklinigine, digeri de yine konuttan saglk poliklinigine

doénidsmistir(Sekil 5.22 ). Akasya 15’te dontsiim olmamistir, konut islevi siirmektedir.
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Sekil 5. 22 Akasya 03’te islev donilsimii geciren yapi

Akasya 04 iki katli, mistakil, bahceli ve konut islevli ikiz villalardan olusmaktadir. Bir
ctkmaz sokagin i¢ kisimlarinda konumlanmasinin da etkisiyle oldukga sessiz, sakin ve
kendi icine donik bir sosyal yasantiya sahip oldugu izlenimini yaratmaktadir (Sekil
5.23). ikamet edenlerin girisi ¢ikisi disinda arag ve yaya sirkiilasyonu yoktur. Disaridan
gelen bir yabanci misafirin sokak Uzerindeki hareketi kolaylikla hissedilmektedir.

Kontrolii saglayan 6zelliklerden birisi budur. Sokagin zemin kaplamasi parke tasidir.
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Sekil 5. 23 Akasya 04'(in sokagindan bir gorinti

Akasya 05 mimari doku olarak iki kath, bitisik nizam, mdistakil, bahceli, villa tipi
konutlardan olusmaktadir. Yapilardan bir tanesi butik bir pastaneye dénlsmustir.
Pastanede vyas glnleri ve c¢esitli ©6zel kutlamalar icin 0©zel tasarimli pastalar
Uretilmektedir. Yapilarin cepheleri ana yola yonelmistir. Her bir konutun 6zel bahgesi
birbirinden citlerle ayrilmistir. Akasya 06 mimari doku, bicimlenis ve islev baglaminda
Akasya 05’le benzer ozellikler tasimaktadir. Konut islevi korunmaktadir, herhangi bir

islev donusliimiine rastlanmamaktadir ( Sekil 5.24 ).
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Sekil 5. 24 Akasya 06’dan bir goriiniim

Akasya 07 mimari doku olarak mustakil, iki katli, bahgeli iki tip villadan olusmaktadir.
Tiplerden biri bitisik nizam, digeri ikiz villalari igermektedir. Yapi adasinin etrafi, bir
yanda bolgenin ortasinda konumlanan ortak yesil alanla, diger yanda 05 ve 06 numaral
yap! adalariyla ve bir spor merkeziyle gevrilmistir. Adanin ana yola ait cephesinin
oldukca dar oldugu gorilmektedir. Konutlara, bolge icinde adalar arasinda kivrilan ig
sokaklardan ulasilmaktadir. Bélge icine dogru girildikce, yol &zellesmektedir. i¢ yollar
ortak kullanima acik olmasina ragmen, sadece ikamet edenler tarafindan kullanildigi
icin, yolun, adanin mahremiyet sinirina dahil oldugu gortlmektedir. Zemin kaplamasi

parke tasidir.

Akasya bolgesinde tim Bahgesehir‘in kullanimina agik bir spor merkezi bulunmaktadir.
icinde ylizme havuzu ve spor sahalari yer almaktadir. Yapi kompleksi kismen egime
gdédmiludur. Ust kottan giris yapilan yapinin alt kotunda sokaga cephe veren mekan atil
durumdadir. Seneler icinde yipranmis ve kismen bakimsiz kalmis bir yapi izlenimi

yaratmaktadir.

Akasya 08 tiim Akasya Bolgesi’'nin genel dokusunda gorildigi lGzere iki kath, bahgeli,

mustakil ve bitisik nizam villalardan olusmaktadir. yapi adasina ulasan ana sokaga dar
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bir cephesi vardir. Doku olarak yapi adasinin i¢ kisimlarinda sakhdir. Ara yollarla
baglanti saglanmaktadir. Topografya Akasya 08’de belirginlesir ve konutlarin
konumlanisinda etkili olur. Tim Akasya Bolgesi’'nden farkli olarak, bu yapi adasinda
yuksek guivenlikli kapali site mevcuttur. Diger konutlarda ayirici sinir olarak git ve bazen
duvar kullanilirken, kapali site bolgenin geneline gore yiksek sayilabilecek bir duvarla
izole edilmistir. Duvarin yiikselmesinin iki sebebi oldugu diisiinilmektedir. Bunlardan
biri, ylksek givenlik kosulunu yerine getirmek, digeri topografyanin oniinde istinat
duvari gorevini yerine getirmektir. Sitenin kapisi, yapi adasina giren ¢ikmaz sokagin
sonunda gorlinmektedir. Sokaga giris yapildiktan itibaren, gerek kamera sistemi, gerek
sokagin bicimlenisi ve gerekse glivenlik kabininin varligi, iceriye ait olmayani sokaktan
dahi dislar niteliktedir. Ozellikle bu yapi adasinda olmak tizere, tiim Akasya Bélgesi’nde,
park edilmis araglarin niteliginden, ekonomik anlamda Ust sinif bir grubun yasadigi

izlenimi dogrulanmaktadir.

Akasya 09 ve 10 mimari doku olarak tim bdlgeyle ayni dile sahiptir. Akasya 09 tekil
villalardan, Akasya 10 ise ikiz villalardan olusmakta; ylksek bir istinat duvariyla
sokaktan ayrilmaktadir. Akasya 08, 09 ve 10'da topografya, konutlarin izole

edilmesinde bir arag olmustur.

Akasya 11 ve 12 mimari dil olarak tim bolgeyle benzer ozellikleri tagimasina karsin,
Akasya Bolgesi'nin bitlinliginden kopukmus gibi gorinmektedir. Bu iki yapi adasi
Akasya Bolgesi’'nin ve Bahgesehir'in dis sinirinda konumlanmaktadir. Konutlarin
sonlandigi cizgi, sevle keskinlesmistir. Sevin alt kotundan TEM Otoyolu gegmektedir.
Her iki yapi adasinda da iki kath villalar vardir. Akasya 11 tekil, Akasya 12 ikiz villalardan
olusmaktadir. Akasya 11’de yer alan villalardan biri islev degistirerek anaokuluna
doénismdistir. Yapilardan bazilarinin, yapildigi ilk déneme ait cepheleri ve bahge
girisleri kullanicilar tarafindan, kullanicilarin sosyo- ekonomik profiline ve tasarim

anlayisina gore degistirilmistir ( Sekil 5.25 ).
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Sekil 5. 25 Kullanicilar tarafindan degistirilen mimari elemanlardan bir 6rnek

Akasya Bolgesi'nde egimden en fazla etkilenen yapi adalari Akasya 10, 13, 14, kismen

16 ve 17’dir.

Akasya 13’teki villalardan bir tanesi anaokuluna dénliismustir. Akasya 13 ile 10’un
arasinda kalan egimli alanda, egime paralel olarak setlenmis, tiim kullanicilara agik bir
rekreasyon alani bulunmaktadir. icinde dinlenmek icin banklar ve cocuk parki
mevcuttur. Park, orta diizeyde bir ilgiyle kullanilmaktadir. Parkin tst kotundadi dizliik,
Akasya 08 ve 17’deki evlerin bahgeleriyle ve bahge giris kapilariyla dogrudan iliski
icindedir. S6z konusu villalarin bahgeleri ikamet edenler tarafindan aktif sekilde
kullanilmaktadir. Yapilan gézlem sonucunda, parkla ve disariyla dogrudan iliski kurmak
acisindan, kullanicilarin sorun yasamadigi ve bu durumun konutlarin mahremiyetine

olumsuz etkide bulunmadigi kanisina varilmistir.

Akasya 14, 16 ve 17 mimari dil agcisindan benzer niteliklere sahiptir. iki kath, bahceli,
mustakil konutlardir. Bahgeler citlerle yoldan ayrilmistir. Arazinin egimli bir kisminda

konumlanmaktadirlar.

Akasya Bolgesi’nin merkezinde yer alan yesil alan, kapali otoparkin, lizeri ¢imle kapl

catisidir. Uzerinde herhangi bir islev barindirmamaktadir, dolayisiyla aktif bicimde
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kullanildigl sdylenemez. Bolgenin disindan gegen sokakta yirirken bu yesil doku
algilanamamaktadir. Yesil alan, villalarin konumlaniglarina gére yasam alanlarina ya da
yatak odalarina manzara vermektedir. Tim bdlgeye hizmet Uzere agik ve kapali

otopark alanlari mevcuttur.
Bolge genel olarak sakin ve (st sinif bir kasaba izlenimi vermektedir.

Konutlarin olusturdugu yapi adalarinin arasinda kalan rekreasyon alanlarindan gocuk
parki vb. islevlere sahip olanlar kismen kullaniimaktadir. islevsiz birakilanlar ise

kullanilmamaktadir.

Akasya Bolgesi'nde ve genel olarak Bahgesehir’in glineyinde konumlanan dokuda,
sokaklarda iletisim yok denecek kadar azdir. insanlarda varacagl hedefe yoénelik
odaklanmis davranislar s6z konusudur. Kimse kimseye bir sey sormaya ihtiya¢c duymaz.

Cunki her seyin yeri bellidir ve herkesin ne yapacagi da bellidir.

Bahgesehir'in glineyinde konumlanan vyapilarin ve sokaklarin olusturdugu doku,

birbirine benzerlik sundugundan, bolgenin sundugu imge bulanik degil, nettir.

5.3.1.2 Badem Bolgesi

Badem Bolgesi, Bahcesehir’in glineyinde, Golet Bolgesi'nin gliney batisindan baslayip
yine giliney batiya dogru yiikselen yamacg lzerinde konumlanmaktadir ( Sekil 5.26 ).
Yapilar egimli arazi Gzerinde yayilmistir. Egime dik, teraslamalarla ard arda dizilerek
bitisik nizam konumlanmis mustakil, iki ya da tg¢ kath, villa tipi konutlarin varhgr s6z
konusudur ( Sekil 5.27 ). Bazi evlerin dis cephesi, gecirdikleri tadilat neticesinde plastik
malzeme ile kaplanmistir. Egimli yesil-kahverengi arazinin iginde, kiremit ¢atili evler
sanki erimis gibidir. Bolgenin genel gorintisi sanki pastel tonlarinda romantik bir
resim imaji uyandirmak ister gibidir. Egim dolayisiyla organik bir sokak dokusu ve
yerlesim bi¢imi vardir. Egim, dogal bir esik gibidir. Eg§imden dolayi, icinde gezinti
yapmanin zor oldugu bir dokudur. ikamet edenler disindaki ziyaretgilere, kendisini
dolayli olarak kapatir. Topografya, bolgeye dogal yolla mahremiyet saglamaktadir.
Bahcgesehir'deki villa tipi konutlarin, manzara yoniinden en avantajh bolgesidir. Tim
yamac Golet Bolgesi'ne bakmaktadir. Bolgede bazi konutlar zaman icinde donlismus,

ticari ve egitim islevi kazanmistir.
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Sekil 5. 26 Badem Bolgesi’nin konumu

Sekil 5. 27 Badem Bolgesi’nde konutlarin egim tzerinde konumlanigi gésteren bir
goruntu

Badem Bodlgesi 16 yapi adasindan olugmaktadir. Hemen hepsi benzer tipte yapilari
icermektedir. Egime dik teraslamalarla olusturulan bitisik nizam vyapilar bolgeye
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Ozguddr. Diger bolgelerde konumlanan villalardan bu yoniyle farkhilasmaktadir ( Sekil
5.28 ). Sokak zemini parke tasi ile dosenmistir. Bolgedeki konutlara ulasim, bdlgenin (st
kotundan alt kotuna dogru kivrilan ¢ikmaz sokaklarla ve yollarla saglanmaktadir. Golet
Bolgesi'nin bitiminden de bir yol yukariya dogru c¢ikmaktadir ancak yogun olarak

kullanilan, Ust kottaki yoldur.
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Sekil 5. 28 Badem Bolgesi

Konutlarin kendilerine ait mistakil bahceleri vardir. Her bir teraslamada bir konut ve o
konutun bahcgesi konumlanmaktadir. Bahgeler birbirinden kot farklariyla, citlerle ve yer

yer demir tellerle ayrilmistir. Badem Bolgesi’nin kendisine ait bir 6zel glvenligi yoktur.
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Ancak tim bolgelerde oldugu gibi burada da kamera sistemi ile glivenlik kontroli

tercih edilmektedir.

Sekil 5. 29 Badem Bdlgesi’nin (st kotunda yer alan ve islev degistirmis olan yapinin
goruntusu

Bahcesehir’in glineyinde konumlanan ve villa tipi yapilarin olusturdugu tim dokuda,
sosyal ve ekonomik anlamda go6zle gorulir bir benzerlik hali s6z konusudur. Bu da, tim
doku Uzerinde 6zel glvenlik sistemi olsun ya da olmasin, disaridan geleni dislayan bir
etki dogurmaktadir. Kendi dokusuna ters diisen bir nesneyi ya da bir kisiyi bolge, bu

yolla icine almamaktadir gibi gériinmektedir.

Badem 05’in en st kotundaki villalardan birkaci, konut islevini yitirmis ve zeka

gelistirme merkezi, cocuk yuvasi ile veterinere donismistir ( Sekil 5. 29 ).

5.3.1.3 GCinar Bolgesi

1.etabin dogusunda yer alan ( Sekil 5.30 ) Cinar Bolgesi’nde mimari doku anlaminda iki
tip yapilagsma gorulmektedir. Bunlar apartman bloklari ve villa tipi yapilardir. Bélgenin

kuzeyindeki ve kuzeybatisindaki Cinar 01, 02, 03 ve 04 numarali dort yapi adasinda,
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yuksek ve orta yukseklikte tekil ya da ikiz apartman bloklari egimli arazi boyunca
siralanmaktadir. Bolgenin kuzeydogusundan gilineybatisina dogru ylkselen sirt

Uzerinde ise villa tipi yapilagma hakimdir.

Sekil 5. 30 Cinar Bolgesi’nin konumu

Apartman bloklari birbirlerine yakin dénemlerde insa edildikleri icin, mimari
bicimlenisleri, tipleri ve algida biraktiklari imajlari benzerlik goéstermektedir. Cinar
Bolgesi’nin Ust kotundan alt kotuna dogru sirasi ile Cinar 01, 02, 03 ve 04 yer almakta;
bina yukseklikleri ise egime paralel olarak Ust kotta yiksek bloklar, alt kotta az katli

bloklar olarak siralanmaktadir ( Sekil 5.31 ve Sekil 5.32 ).
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Sekil 5. 31 Cinar 02 ve 03’te egim boyunca siralanan apartman bloklari

N\

— T -

Sekil 5. 32 Bolgenin alt kotunda yer alan Cinar 04’te yer alan az kath apartman blogu
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Apartman bloklari ve her bir bloga ait bahgelerin etrafi demir gitlerle gevrilmistir. Her
bahce kapisinda, kontrolli gegisi saglayan karth giris sistemi ve bunun yani sira, her
blogun girisini ve etrafini 24 saat izleyen kamera sistemi bulunmaktadir. Bahge giris
kapilarinin yanlarina asilan uyari levhalarinda, ¢ok sayida kamera ile bolgenin 24 saat
izlendigi ibaresi vurgulanmakta ve hatirlatiimaktadir ( Sekil 5.33 ). Herhangi bir 6zel
givenlik elemani ya da izole edici duvarlar olmasa dahi, demir gitler ve uyari

levhalariyla, sokakta gezineni izleyen kameralarin varligiyla, istenilen kontrol diizeyi

saglanmaktadir.

Sekil 5. 33 Uyari levhalarindan 6rnek
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Sekil 5 34 Cinar Bolgesi
Bloklarin her birinin ayri acik otopark alanlari mevcuttur.

Bloklarin birer cephesi golet ve yesil dokuya bakan manzaraya sahiptir. Her blogun
manzaradan faydalanmasini saglayan etken topografyadir.

Cinar Bolgesi’'ndeki ikinci yapi tipi, 6zellikle Cinar 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11 ve 12’de
yogunlasan, iki katl, egime paralel konumlanmis, ikiz villalardir. Villalar yamag

Uzerindeki yapi adalarinin tzerine insa edilmislerdir ( Sekil 5.34 ).
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Sekil 5. 35 Cinar Bolgesi’'nde yer alan villa tipi yapilarin gérinimd

Mimari dil bakimindan kir evi, dag evi imgesini ¢agristirmaktadirlar. Cam agaclarinin
icinde, bahgeli, insan O0lcegine vyakin, kirma kiremit c¢atil, c¢ati pencereli,
malzemesindeki kahverengi tonlariyla arazi icinde kaybolmus ve yine malzeme ve Uslup

secimiyle sade ve mutevazi bir imaj gizerler ( Sekil 5.35 ).

Diger yapi adalarinda oldugu gibi burada da kamera sistemi ile givenlik 6n plandadir.
Ote yandan, topografya dogal bir engel oldugundan, bélgenin icinde rahatca dolasima
izin vermez. Villalarda 6zellesmis ve bireysel bir kullanim sekli s6z konusu oldugundan,
sokaklarinda da sadece ikamet edenler yliriimektedir. Buraya ait olmayanin burada
olmasina sebep yoktur. Vadiye bakan bu yamag, oldukca sessiz, sakin ve st sinifa hitap
eden bir konut bolgesi gibi gériinmektedir. Sokaklari parke tasi ile kaphdir, temiz ve
dizenlidir ( Sekil 5.36 ). Her bir konut bolgesinin onlinde acik otopark alanlari

mevcuttur.
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Sekil 5. 36 Cinar 12 sokak dokusu

Cinar Bolgesi’'nde konutlarin yani sira iki egitim ve bir de kiltlr yapisi bulunmaktadir.
Cinar 02 ile 11 ve 12 numarali yapi adalarinin arasinda kalan, arazinin st kotuna yakin
bir bolimde konumlanan egitim yapisi, Bahgesehir Fen ve Teknoloji Lisesi ( Sekil 5.37 )

ile Bahcesehir Kresi'dir.

Sekil 5. 37 Bahcesehir Fen ve Teknoloji Lisesi
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Cinar Bolgesi'nin kuzeydogusunda, yamacin en alt kotunda bir 6zel okul ve Bahcesehir
Kiltlir Merkezi yer almaktadir. Doga Parki Caddesi olarak isimlendirilen, yaya ve arag
trafigine acik yol, zamanla eklemlenen islevlerle birlikte canlanmis bir akstir. Bu aksin
Uzerinde, okul ve kiltlir merkezinin yani sira, Golet Bolgesi sinirlarinda bulunan
Prestige Mall, fast food restoranlari, kafeler ve Golet Bolgesi’'nin giris kapisi da
siralanmaktadir. Bahgesehir'de yasayanlar buraya gelmek i¢in genellikle 6zel araglarini
kullanmaktadir. Orta yogunlukta ve orta canlilikta bir akstir. Kiiglik birimlerden olusan
bir sokak dokusunun olmayisindan ve aks Uzerindeki yapilarin kitleleri igcine ¢eken bir
yapida olmasindan dolayi; s6z konusu aksin, yasayan bir sokak dokusu izlenimi biraktig

soylenemez.

5.3.1.4 Defne Boélgesi

Defne Bolgesi, 1.kismin merkezinde, Bahcgesehir’i besleyen ana arterlerden Sizer

Caddesi’nin Gizerinde konumlanmaktadir ( Sekil 5.38 ).

Sekil 5. 38 Defne Bolgesi’'nin konumu
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Bblgede; ticaret, egitim, saglik ve konut islevleri bir araya gelmektedir. Yaklasik olarak
3/4 'G ticaret ve egitim, 1/4'G konuttur. Ticari alanin yaklasik 1/3’G 0Ozel egitim
kurumlari ve Universite hazirlik kurslarina aittir. Yine ticari alanin neredeyse yarisi
bankalardan olusmaktadir. Konut olarak planlanmis alanin yarisindan fazlasi islevsel

donlisim yasamistir.

Bolgede 7 adet yapi adasi mevcuttur ( Sekil 5.39 ). Her bir yapi adasinda yapi tipleri ve

yapilarin islevlerde farklilasmalar géze ¢arpmaktadir.
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Sekil 5. 39 Defne Bolgesi

Defne 01 ve 02 numarali yap! adalari, mimari doku agisindan benzer niteliktedirler.

Defne Bolgesi ile Slizer Caddesi arasinda konumlanan ve Bahcgesehir Merkez olarak
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isimlendirilmis ana ticaret aksi ile Defne Bélgesi’nin ticaret aksini birbirinden ayiran bu
alanda, bitisik nizam, 11-12 katli apartman bloklari bulunmaktadir. Bloklarin
kendilerine ait ortak bahceleri ile kapall otoparklari mevcuttur. Bloklarin bahce
kapilarinda kartli gegis sistemi ile glivenlik saglanmaktadir. Ayni zamanda gizli kamera
sistemi de kullanilmaktadir. Defne 01’de ayrica bir saglk yapisi ve icinde eczane, banka
gibi islevlerin bulundugu bir ticaret yapisi vardir. Bloklar arasinda yer alan ve baglanti
islevi goren, yaya kullanimina acgik gecisler ve yaya ile arac¢ trafigine acik sokaklar

sayesinde, iki ticaret aksi birbiriyle iliski kurabilmektedir.

Defne 03, ticaret islevine sahiptir ( Sekil 5.40 ). iki katl, bitisik nizam, villa tipi yapilasma
gorilmektedir. Her biri farkli-minferit islevliere hizmet eden birimlerin bir araya
gelerek butinluk olusturdugu bir dokuya sahiptir. Bankalar, kuaférler, perde-kumas
magazalari, Cin lokantasi ve eczaneler bulunmaktadir. Kuaforlerin ve bankalarin sayica

fazlaligiile Cin lokantasinin varhgi dikkat cekmektedir.

Sekil 5. 40 Defne 03’ten gorunti

Defne 03 ile ayni aks Gzerinde yer alan Defne 06, biitlindyle ticari isleve sahiptir. Defne
03’te iki kath, konut gorlinimli, insan 6lgegine yakin bir mimari dil hakim iken, Defne

06’da iki adet, biylk kitleli alisveris ve is merkezlerinin varhg, mimari dilde
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farklilasmaya sebep olmaktadir. Bu iki kiitleden biri Atrium ( Sekil 5.41 ), digeri Galeria
Alisveris Merkezi’dir. insa edildikleri ilk yillarda alisveris merkezi olarak diisiinilmiis
olsalar da, giinimizde alsveris merkezinden ziyade birer is hani gériiniimundedirler.
iclerinde ¢ok sayida emlakgi, satis ofisleri ve elektrik-tesisat gibi teknik konularda

hizmet veren diikkanlari barindirmaktadirlar ( Sekil 5.42 ).

Sekil 5. 41 Bahgesehir Atrium

Bahcesehir Galeria, 1990’larin basinda, o glinin modasina uygun mimari dilde
tasarlanmis bir yapidir. Atakoy Galeria ile benzerlik tasimaktadir. Son yillarda artis
gosteren alisveris merkezlerine bicimlenis, kitlesel buyiklik, imaj anlamlarinda
benzememekte ve mimari modanin degisimi siirecinde, lzerindeki ilgiyi kaybetmis
gorinmektedir. Glinimuiz kullaniminda Galeria’nin icinde bir 06zel dershane yer

almaktadir.
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Sekil 5. 42 Bahgesehir Galeria

Defne 03’te yer alan ticari birimler, Defne 06’da hizmet verenlerden daha sicak
gortiinmektedir. Bunun sebebi Defne 03’teki birimlerin birer konutmus gibi gériinmesi,
insan Olcegine yakin olmasi, yesil bahce icinde daha sicak bir imaj cizmesidir. Defne
06’da yer alan yapilar ise, kitlesel buyikliklerinden ve mimari imajlarinin gekici
olmamasindan dolayi diger yapi adasi gibi davetkar gérinmemektedir. Her iki yapi
adasindaki ticari birimlerin ortak 6zelligi ise; burada hizmet veren her iki yapi tirinin
de amaci; insanlarin, diger alisveris merkezlerinde oldugu gibi, iclerinde zaman gecirip

oyalanmasini saglamak degil, sadece isleri geregi gereksinimlerini karsilamaktir.

Defne 04 ve Defne 05 mimari olarak iki kath, bahceli, mistakil, kirma catili, bitisik
nizam bir konut alani olarak tasarlanmistir. Glnlimizde birkagi haricinde konut islevini
kaybetmistir ve anaokulu, kres, preschool, dershane, kuafér, emlakgl, veteriner, mizik
kursu gibi ticari birimlere donismustir. Bolgede dikkat ceken husus; dershane
sayisindaki fazlallk ve ¢ok sayida anaokulunun cgesitlenerek varlk goéstermesidir.
Buradan, bolge sakinlerinin gekirdek aile yapisinda olduklari, gen¢ nifusun oldukga
kalabalik oldugu ve anaokuluna génderme oraninin fazla oldugu anlasiimaktadir. Bu
durumu g6z onlinde bulundurarak bir ¢ikarim yapmak gerekirse, g¢alisan kadinlarin

sayica fazla oldugu ya da calismiyor olsalar dahi kendilerine bireysel olarak 6zel zaman
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ayirdiklart - konusunda ipuglari vermektedirler. Bazi anaokullarindaki yabanci
isimlendirmeler ve icerdikleri kavramsal farklar, ismiyle tinlenmis ve kendi klasmaninda
markalasmis kuaforlerin, veterinerlerin ya da kreslerin, gorinti olarak liks bir imaj

cizmeleri dikkat ceken 6nemli noktalar arasindadir.

Defne 04 ve 05’teki ticari birimler ile Defne 03 ve 06’daki ticari birimler arasinda su gibi
farklar vardir: Defne 04 ve 05’te, daha butik, yerel olcekli, oraya 6zgl, daha sik ve
Ozellikle kadinlara, kadinlarin kisisel bakimlarina ve ¢ocuklar ile genglere yonelik,
korunakli izlenimi veren bir ticarilesme hakimdir. Musteri kitlesini sanki segerek alir
gibidir. Defne 03 ve 06’da ise, bankalar ve dershaneler 6n plana ¢ikmaktadir. Buradan
anlasilan, musteri kitlesi sosyal ve ekonomik agidan gesitlilik gdsterir ve sayica fazladir.

Bu anlamda, digeri gibi secici ya da “elit”’degildir.

Defne 07, Bahgesehir Koleji’nin yer aldigi yapi adasidir ( Sekil 5.43 ).

Sekil 5. 43 Bahgesehir Koleji

Defne Bolgesi’'nin rekreasyon alani Defne 05’in sinirlari icinde konumlanmaktadir ( Sekil

5.44).
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Sekil 5. 44 Defne Bolgesi’'nin glineydogusundaki kiictik rekreasyon alani

5.3.1.5 Funda Bolgesi

Funda Bolgesi glneybatidan kuzeydoguya dogru egimi azalan bir arazi Uzerinde
konumlanmaktadir. Giineyinde Bahgesehir'in glney sinirini olusturan duvar ve

Esenkent Bahcesehir Yolu, kuzeyinde Gl Bélgesi bulunmaktadir. Glineydogusunda yer
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alan ticari merkez ile arasindan, Bahgesehir’in birinci derece ana arterlerinden Ahmet
Taner Kiglali Bulvari geg¢mektedir. Bulvarin bitimine denk gelen gliney ucunda

Bahcesehir’in giris kapilarindan birisi bulunmaktadir ( Sekil 5.45 ).

Sekil 5. 45 Funda Bolgesi’nin konumu

Funda Bolgesi, Bahcesehir’in ¢ceperinde konumlanan yapi adalarindan birisi oldugu igin,
birinci etaptaki diger bolgelere nazaran daha sakin ve issizdir; kismen dista kalmis
gibidir. Yaya ve arag sirkiilasyonu azdir. Sokaklar ve bolgenin rekreasyon alani sadece
ikamet edenler tarafindan kullaniimakta gibidir. Ozellikle kuzeyinde ve

kuzeydogusunda egim, fiziksel ve gorsel olarak net bicimde hissedilmektedir.

Funda 01 ve 07, bolgenin glineybati ucundaki yapi adalaridir ( Sekil 5.46 ).
Bahcgesehir’in sinir hatti Gzerinde yer almaktadirlar. Yogun bir arac¢ aksi olan Esenkent
Bahcgesehir Yolu’'na ve Bahgesehir’in duvarina degen bir nokta olarak 01 ve 07 yapi
adalari, Funda Bolgesi’'nin en sakin ve hareketsiz bolimini olustururlar. Duvarin
varligindan dolayi gecirgen bir bolge degildir. Sinir oldukca net okunmaktadir. Fiziksel
olarak bahcesehir’in arkasinda kalmistir. Ote yandan, gilineybatisinda bir baska
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yerlesim yeri olan Esenkent’in varligindan dolayi, Bahgesehir’in kuzey sinirinda varolan
tenhalik burada yoktur. 9-10 kath, tekil ve ikiz apartman bloklarini igerirler. Bloklarin
ortak bahgeleri vardir.  Blok giris-gikislari kartli bir sistemle kontrolli olarak

saglanmaktadir.
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Sekil 5. 46 Funda Bolgesi

Funda 02 ve 03, batida yer alan yapi adalandir. 9-10 kath, ikiz ve tekil apartman
bloklarindan olusmaktadir ( Sekil 5.47 ). Funda 04, 05 ve 06’da glineybati-kuzeydogu
dogrultusundaki egim belirginlesmektedir. Funda 06 bitisik nizam ve ikiz apartman

bloklarindan olusmaktadir ( Sekil 5.48 ). Egimli sokaklar ile egimin diklestigi bazi
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noktalarda merdivenli baglanti akslari bulunmaktadir. Funda

ylukseklikleri 14-15 kata ¢ikmaktadir.

05 ve 06’da kat

Sekil 5. 47 Funda 03’in Okyanus Caddesi’'nden gorinusi
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Sekil 5. 48 Funda 06 yapi adasinin Ahmet Taner Kiglali Bulvari’ndan goérinisu
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Funda Bolgesi’nin ortasinda kalan alanda herkesin kullanimina aglik, igcinde spor alanlari
ile cocuk oyun alanlarinin bunuldugu bir rekreasyonel alan ile yesil alana komsu bir
anaokulu bulunmaktadir. Rekreasyon alaninin egimi azdir. Bu noktadan itibaren

kuzeydoguya dogru egim azalmaktadir ( Sekil 5.49 ).

Sekil 5. 49 Funda Bolgesi’nin ortak rekreasyon alani

Bolgenin genelinde egimli araziye oturmus, acik ve yari acik otopark alanlari mevcuttur.

5.3.1.6 Gl Bolgesi

Gul Bolgesi, alt kotu Stizer Bulvari'yla sinirlanan, yiksek ve orta yikseklikte apartman
bloklari ile villa tipi yapilardan olusan, glineybati-kuzeydogu dogrultusunda egimli ve
gineybatisinda kalan bolimia egimsiz bir alandir ( Sekil 5.50 ). Egimli arazinin orta
boliminde yer alan, halka acik, T bicimli rekreasyon alani, bolgeyi fiziksel olarak Uge

ayirir. Toplam 12 adet yapi adasi mevcuttur ( Sekil 5.51 ).
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Sekil 5. 50 Gul Bolgesi’nin konumu

Gl 01, Gl Bolgesi ile Selale Bélgesi arasinda kalan bir yapi adasidir. Uzerinde, Selale
Bolgesi’'nin tipolojisi dogrultusunda tasarlanmis bir apartman blogu bulunmaktadir.
Yiksek kath blok, acik ylizme havuzlu genis bir bahgenin icinde konulanmaktadir. Sahip
oldugu mimari dil ve algida uyandirdigi imaj yoninden, blok tipi ve bahce

diizenlemesiyle, Gul Bolgesi'ne degil Selale Bolgesine aittir.

Giul 02, bélgenin giineybatisindaki egimsiz kisimda konumlanmaktadir. Uzerinde,
Yildizlar Koleji isimli 6zel bir ilkogretim yapisi yer almaktadir ( Sekil 5.53 ). Bes katli, 6n

cephesi kolonlu bir mimariye sahiptir.
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Sekil 5. 51 Gl Bolgesi

Giil 03 ve 04 bélge arazisinin egimli kisminda yer almaktadir. iki tip villa bulunmaktadir.
Yapi adasinin dogusunda, alt kotta yer alan villalar; teras catili, 2-3 kath, bahceli,
cepheleri sari renkte boyanmis, bazi odalari dairesel pencereli konutlardan
olusmaktadir. Etrafinda duvarda, belirli araliklarla kapilar siralanmaktadir. Givenlik
kullibeleri mevcuttur, ancak giivenlik konusunda ¢ok kati olmayan bir boélgedir. Yapi
adasinin batisinda, st kota dogru siralanan villalar; iki katli, mistakil, bahgeli, bitisik
nizam, kirma catili, konutlardir. Yapi adasinin etrafi demir citle gevrilidir. Guvenlik

kabinleri bulunmaktadir. Ancak icinde goérevli oturmamaktadir. Her bir konuta,
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kendisine ait bahce kapisindan girilmektedir. Kapilar, dogrudan sokaga acilmaktadir

(Sekil 5.52).
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Sekil 5. 52 Gl Bolgesi’'nde konumlanan miistakil konutlardan 6rnek

Oniinden gecen sokak oldukga sessizdir, yaya sirkiilasyonu yok denecek kadar azdir ve

kismen tedirgin edici bir tenhaliktadir. Yapi adasinin gliney ucunda, jandarma karakolu

yer almaktadir.

ELTLLLEL

Sekil 5. 53 Yildizlar Koleji
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Gl 05, arazinin giineybatisindaki egimsiz arazide konumlanmaktadir. iki kath, mistakil,
ikiz villalardan olusmaktadir. Konutlarin kendilerine ait bahgeleri, her birini dort bir
tarafindan kusatmakta; yapi adasinin i¢c kisminda, arka bahce olarak genislemektedir
( Sekil 5.54 ). Arka bahcgelerin gevreledigi yap! adasinin merkezinde, ortak kullanimli,
acik yizme havuzu bulunmaktadir. Yapi adasi, kendisini izole etmis bir site olmamakla
birlikte, konutlara giris cikislar kontrollidir. Gul 05, mimari doku olarak, Cinar
Bolgesi’ndeki konutlarla malzeme, bigimlenis ve algida biraktigi etki agisindan benzerlik
tasimaktadir. Konumlandigi alan icinde ise, doku olarak etrafindan net bir sekilde
ayrismaktadir. Oniinde ve ardinda yiikselen bloklarin olusturdugu, bolgeye 6zgii baskin

imajla tezatlk olusturmaktadir.

llI:lill.él

Sekil 5. 54 Gul 05’in gorlintsi

Gul 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12 benzer ozelliklere sahip yapi adalaridir. Bolge arazisinin
egimi hissedilen kisminda, yilksek ve orta yikseklikte, tekil, ikiz ve bitisik nizam
apartman bloklarindan olugsmaktadirlar. Bir adet tekil blok 20, iki adet tekil blok 15, 4
adet ikiz blok 9, bitisik nizam bloklar 6-7-8 katlidir. Bahgesehir’in ilk donem yapilarinda

benimsenen mimari dilini yansitirlar. Her bir blok tipi, cephelerinde kullanilan farkh
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renklerle birbirinden ayrismaktadir. Her bir tipte, cephelerde en az iki renk kullanildig

icin, yapi adasi renkli bir gorintli sunmaktadir.

r

Sekil 5. 55 Gul Bolgesi’nde farkh bloklarin cephe renklerinden érnekler

Bazi bloklar, kullanildiklari sire¢ icinde bakim gordigl izlenimi uyandirmaktadir.
Bazilari ise matlasmis ve soluklasmis cephe renkleriyle, eskimis ve bakimsiz izlenimi
vermektedir ( Sekil 5.55 ). Bloklar, kiitlesel etkileri acisindan incelendiginde, kat
genisliklerinin yukariya dogru yikseldikce kademelenerek daraldigi gorilmektedir.
Kademelenme ile, net bitisler yerine kademeli gecislerle kitlesel etki yumusatiimistir.
Egimin Ust kotundan alt kotuna dogru, bloklarin kat sayilarinda azalma gérilmektedir.
Gul Bolgesi’'nin dogu ve kuzeydogusunda, Gul 06, 07 ve 08’de konumlanan yapilar,

Sizer Bulvari’'na cephe vermekte ve bu yogun arac¢-yaya aksi lzerinde, kentsel duvar
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etkisi yaratmaktadir. Ayrica bu bloklar, Golet Bolgesi’nin manzarasindan

faydalanmaktadirlar ( Sekil 5.56 ).

3
2

Sekil 5. 56 Gul 08’de konumlanan ve Siizer Caddesi’ne cephe veren bitisik nizam bloklar

Tum bloklarin acik ve kapali otopark alanlari mevcuttur. Bloklarin etrafi demir citlerle
sinirlanmistir. Bahgesehir’in genelinde oldugu gibi, bu bolgede de bahce kapilarindan
ve blok kapilarindan, karth gecis sistemiyle giris yapilmaktadir. Bélge, 24 saat ¢ekim

yapan cok sayida kamera ile izlenmektedir.

Yapi adasinin yaklasik 1/3’U rekreasyon alanidir, yapi adasinin i¢ kisminda, bloklarin
olusturdugu cemberin ortasinda konumlanmaktadir ve herkesin kullanimina aciktir.
Egimli bir arazi (Ulzerinde olmasindan dolayl, yaya vyollari teraslamalarla
kademelendirilmistir; farkli kotlar arasi gecisler, merdivenlerle saglanmaktadir.
Bahgesehir'deki agik alanlarda, o6zellikle ylkseklik farkinin oldugu noktalarda
merdivenlere alternatif olarak rampalarin distindimemis olmasi, yash ve engelli

kisilerin yesil alanlardan faydalanmalarini giiglestirmektedir.
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Sekil 5. 57 Gul Bolgesi’ndeki rekreasyon alani

Gul Bolgesi'nin rekreasyon alaninda arnavut kaldirim tasiyla désenmis ve egime paralel
kivrilan yaya yollari, slis havuzlari, banklar, cocuk bahgeleri, cesitli agac ve bitki tirleri

ile genis ¢cim alanlar bulunmaktadir. Kullanim orani orta seviyededir ( Sekil 5.57 ).

Gul Bolgesi, ana arag yollarindan iceriye dogru cekilerek insa edildigi ve yoldan kopuk
oldugu icin, oldukca sessiz ve sakindir. Bolgede sanki az kisi yasiyor gibidir. Sosyallesme

diizeyinin disik olabilecegi izlenimini vermektedir.

5.3.1.7 Golet Bolgesi

Golet Bolgesi, Bahcesehir’in 1.kismi ile Ispartakule Evleri Bolgesi'nin tam ortasindaki
vadide glineydogu-kuzeybati dogrultusunda yer almaktadir ( Sekil 5.58 ). Bahgesehir’i
olusturan 3 ana tepenin ortasindaki vadinin yapilasma igin elverisli olmamasi, bolgenin
rekreasyon alani olarak tasarlanmasinda etkili olmustur. icinde oldukca genis bir yesil
ve agach alan, blylk bir yapay golet ( Sekil 5.59 ), ylrlyus yollari, kafeterya ve

dinlenme alanlari bulunmakadir. Bolge bir yandan Bahcesehir'de ikamet edenler
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tarafindan diger yandan c¢evre vyerlesim birimlerinden gelenler tarafindan

kullaniimaktadir.

Sekil 5. 58 Golet Boélgesi’'nin konumu

Ozellikle haftasonlari aileler tarafindan yogun olarak kullanilmaktadir. Zemini yiiriiyis
icin elverisli malzeme ile dosenmis yaya yollari ( Sekil 5.60 ), bolge icinde golin etrafini
dolasmakta ve Golet Bolgesi’'nin giris kapisinda sonlanmaktadir. Ylriyls yolunun
kenarinda, belirli araliklarla yerlestirilmis ahsap kamelyalar, banklar ve ahsap c¢cop
kutulari siralanmaktadir. Goletin her iki yakasi, suyun daraldigi noktalarda ahsap
koprilerle birbirine baglanmaktadir. Goletin (zerine dogru tasarak cikan ahsap

platformlar Gzerinde banklar manzaraya yonelmistir ( Sekil 5.61 ).
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Sekil 5. 59 Golet Bolgesi

135



Sekil 5. 61 Golet manzaral ahsap platform

Golet Bolgesi’'ni, barindirdig islevler yoninden degerlendirmek gerekirse, ticaret ve
rekreasyon islevlerini barindirdigi gortilmektedir. Ticari islevler; alisveris ve yeme-icme

birimleridir ( Sekil 5.62 ).

L

Sekil 5. 62 Golet Bélgesi'nde yer alan bir restoran girisinden gérunti
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Doga Parki Caddesi aksi Gzerinde fast food restoranlari, kafeler ve Prestige Mall isimli
bir alisveris merkezi bulunmaktadir ( Sekil 5.63 ). icinde, diinya capinda zincir olan
magazalar, kafeler ve fast food restoranlari yer almaktadir. Mimarisiyle bélgedeki diger
alisveris merkezlerinden farklilasmaktadir. ince uzun yapinin uzun cephesi, magazalarin
reklam afislerinin sergilendigi bliylk bir pano gibidir. Yapinin kuzeydogu yoéniinde kalan
kisminin bir bolimi yari agtk mekana sahiptir. Mekan kafe olarak kullanilmaktadir ve
gbolet manzarasina yonelmistir. Prestige Mall, birka¢c sene dnce meydana gelen sel
baskini sonrasinda zarar gérmis, bir streligine kapatiimistir. Tadilat gérdiikten sonra

yeniden hizmet vermeye baslamistir.

Sekil 5. 63 Prestige Mall

GoOze carpmaktadir ki; alisveris islevi, gesitli blyukliklerdeki aligveris merkezlerinde
toplanmistir.  Sokak boyunca siralanan magazalardan olusan bir carsiya
rastlanmamaktadir. Ticari merkez olarak adlandirilan alanlarda bulunan ve sokaga
acilan yapilarda, butik magazalar degil, cogunlukla yeme-icme birimleri, eczaneler ile
birkac adet oyuncak ve teknoloji magazasi yer almaktadir. Glnlik ihtiyaclar icin kigulk

marketlere ve bakkallara rastlanmamaktadir. Bahgesehir sinirlari icinde iki biyiik hiper
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market gunlik, haftalik ve aylik ihtiyaglarin timindn karsilandigi merkezi aligveris

birimleridir.

5.3.1.8 Ticari Merkez Bolgesi

Ticari merkez; Bahgesehir’in glineybatisinda, Bahgesehir ile Esenkent arasindaki sinirda
konumlanan yapi adalarindan olusmaktadir ( Sekil 5.64 ). Basaksehir Belediyesi’'nden
elde edilen halihazir haritaya gore ticari merkez bolgesinin diger adi Erguvan
Bolgesi'dir. Bolgenin glineybatisindan Bahgesehir’'in sinirlarini belirleyen duvar ve
Esenkent Bahcgesehir Yolu, kuzeydogusundan Bahcesehir’'in ana arteri Sizer Bulvari,
kuzeybatisindan ise ana arterlerden Ahmet Taner Kislali Bulvari gegmektedir. Ticari
merkezin kuzeybati ve glineydogu uclarinda, Bahgesehir’in giris kapilari bulunmaktadir.
Plan dizleminde bakildiginda Bahgesehir’in orta kisimlarinda degil de, u¢ noktasinda,
sinirda konumlandigi gorilmektedir. Topografyadaki konumu acisindan bakildiginda

ise, bolgenin Ust kotunda, ana arterlerin kesisim noktasinda yer aldigi anlasilmaktadir.

Sekil 5. 64 Ticari Merkez’in konumu

Ticari merkezde, parcali kutlelerin bir araya gelerek olusturdugu bir morfolojik
bicimlenis vardir. Geneline bakildiginda yapilarin kiiglk 6lcekli oldugu goriilmektedir.
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Toplam 6 adet yapi adasindan olusmaktadir. Yapi adalarinin aralarindan gecen yollar,
parke tasi ile kaplidir, yaya ve arag kullanimina agiktir; ¢cogunlukla yayalar tarafindan
kullanilmaktadir. Yollarin bazi noktalarinda cepler olusturularak arag¢ park vyerleri
ayrilmistir. Yapi adalarinin i¢ kisimlari daha ziyade servis kullanimina ayrilmis gibidir.

Ana arterler Gzerindeki yogun hareketlilik, bu noktalarda azalmaktadir.

Mimari agidan 3 tip yapi bulunmaktadir. Birincisi; birden fazla islevin bir araya geldigi,
3-4 kath, orta ve kuguk 6lgekli aligveris merkezleri; ikincisi; tek bir isleve hizmet eden,

2-3 kath, villa tipinde kiiglk birimler; Gglinclsu ¢ok katl, tekil konut bloklaridir.

Ticari merkez bolgesinde 7 farkh islev grubu bulunmaktadir. Bunlar; ticari fonksiyonlar,

yonetim, konut, egitim, kiltur, saghk ve rekreasyonel islevlerdir ( Sekil 5. 65 ).
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Sekil 5. 65 Ticari Merkez Bolgesi
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1 numarali yapi adasi; Ahmet Taner Kislali Bulvari lizerinde konumlanmaktadir. Villa
gorinimla, 2-3 kath, ticari fonksiyona sahip yapilardan ve iginde ¢ok sayida ticari birim
barindiran, daha buyuk kutleli, 3-4 katli alisveris biriminden olusmaktadir ( Sekil 5.66 ).
Glneybatidan kuzeydoguya dogru egimi azalan topografik bir yapiya sahiptir. Funda ve
Gul konut bolgelerine komsudur. Glineybati ucu, Bahcgesehir’'in ¢ikis noktasidir; bu
sebeple ve egimin artisi nedeniyle glineybati ucu, yaya sirkiilasyonu acisindan daha
sakindir. 1 no’lu yapi adasinda; 2-3 kath kiclik birimlerde; 6zel dershane, kres,
anaokulu, dis saghg poliklinigi islevli yapilar bulunmaktadir. 3-4 kath ve kismen biyutk
kitleli yapida; teknolojik tGrlnler satan alisveris birimi, oyuncak diikkani, sipermarket

ve bir gayrimenkul ofisi hizmet vermektedir ( Sekil 5.67 ).

Sekil 5. 66 Ticari merkez/1 no.lu yapi adasinin Ahmet Taner Kiglali Bulvari’ndan
gorunusu
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Sekil 5. 67 1 no.’lu yapi adasindan gorinim

2 numarali yapi adasi; Stizer Bulvari ile Ahmet Taner Kislali Bulvari’nin birlestigi noktada
konumlanmaktadir. Yapi adasinda; 3.Cadde isimli, orta Olgekli bir alisveris merkezi
bulunmaktadir ( Sekil 5.68 ve Sekil 5.69 ). Bu yapi, egime dik olarak merkeze ulasan
Stizer Bulvari’ni karsilayan bir kdse noktasi gibidir. icinde markalasmis kafeler, fast food

restoranlari, teknoloji marketleri, giyim magazalari, kuyumcular bulunmaktadir.

3.Cadde isminin nereden geldigi, alisveris merkezinin web sitesinde yer alan reklam
filmindeki sloganlar incelendiginde anlasilmaktadir. Slogana gore; birinci cadde Etiler,
ikinci cadde Nisantasi’dir. 3.Cadde ise; diger iki caddeye alternatif olarak , “Avrupa
yakasinin 3.caddesi olarak Bahgesehir'de dogmaktadir”’. Yine slogana gbre, Avrupa
yakasinin “en havali caddesi” olmayr ama¢ edinmektedir [46]. Reklam filminden
anlasilmaktadir ki; yapinin iki misyonu var gibidir. Birincisi, 3.Cadde’nin, Etiler ve
Nisantasi semtlerine yiiklenen imaja ve “prestijli” olma durumuna sahip olmak
istemesidir. ikincisi ise; Bahgesehir’de ikamet edenlere, alisveris yapmak ve eglenmek
icin uzaktaki kent merkezine kadar yorulmamalari gerektigi 6gretilmek istenmekte
gibidir. Kullanim agisindan, goézleme dayal bir degerlendirme yapmak gerekirse,
ahisveris merkezinin orta yogunlukta kullanildigi dikkat ¢ekmektedir. Kitlesel etkisi,

cephesi, bicimlenisi ve i¢ mekan tasariminda farkliliklar sunmamasi acisindan,
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glinimuzde Uretilen alisveris merkezlerine gore kiiclik dlcekli, az gosterisli ve mitevazi
kaldig1 soylenebilir. GlUnimiz tiketim kaliplarinin sirekli artan agligina hizmet
edememekte gibidir. Bu sebeple, zamanla, AVM’lerin hizl bliyime ve tiketim
yelpazesini genisletme siireci icinde, olmaya ¢alistigi “en havali cadde’” kavramindan

uzaklagmistir.

Sekil 5. 69 3.Cadde Aligveris Merkezi'nin arka cephesi
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3.Cadde Aligveris Merkezi’'nin gilineyinde, 2 adet, 17-18 kath konut blogu yer
almaktadir. TOKi tarafindan insa edilmistir. iki bloktan olusan, 24 saat giivenlikli, kapali
bir sitedir ( Sekil 5. 70 ).

4

Sekil 5. 70 Konut bloklarinin gérinimu

2 numarali yapi adasinin giineyinde Siileyman Demirel ilkokulu bulunmaktadir.

3 numarali yapi adasi; Slizer Bulvar lzerinde konumlanmaktadir. 2-3 katli, cephesi
kolonlu, kirma catil, villa tipi yapilarda cesitli bankalarin subeleri ve bir adet sanat
akademisi yer almaktadir ( Sekil 5.71 ). Yapi adasinin kuzeybatisindaki yapinin Sizer
Bulvari’'na cephe veren kisminda ¢cok sayida markalasmis kafe, pastane, bir adet fast
food restorani ve oyuncak diikkani mevcuttur ( Sekil 5.72, Sekil 5.73 ve Sekil 5. 74 ).

Yapi adasindaki hareketlilik, kuzeybatisindan gecen yolda da devam etmektedir.

3 numarali yapi adasi, yaya ve arac sirkilasyonu ile mekanlarin kullanimi agisindan,
ticari merkezin en hareketli oldugu kisimdir. Yapi adasinin giineydogu ucunda yer alan
yapida kebap restorani ve bir banka subesi bulunmaktadir. Bu yapidan itibaren
glineydoguya dogru, hareketlilik azalmaktadir. 3 numarali yapi adasinin

glineybatisinda, orta yikseklikte, tekil bir konut blogu mevcuttur.
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Sekil 5. 71 3 no.’lu yapi adasindan gorinim

Sekil 5. 72 3 no.’lu yapi adasinin Sizer Bulvari’ndan goriintsu
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Sekil 5. 74 3 no.’lu yapi adasindan goriiniim
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4 numarall yapi adasi; ticari merkezin glineybatisinda konumlanmaktadir. Basaksehir
Belediyesi’'ne bagl bir yonetim binasi, onun hemen yaninda Muhsin Ertugrul Tiyatrosu
( Sekil 75 ) ve Basaksehir Devlet Hastanesi’'ne bagl Bahcesehir Semt Poliklinigi yer
almaktadir. Bu Ug islev, ¢ ayn kitlede yer almaktadir ve cephe bigcimlenisi ile

malzemesi olarak ayni dile sahiptir.

Muhsih E"“ﬁrul

Tiyatmu

Sekil 5. 75 Muhsin Ertugrul Tiyatrosu

5 numarali yapi adasi; Bahgesehir’i sinirlandiran duvar ile komsudur. Esenkent
Bahgesehir Yolu’na bakmaktadir. Ticari merkezin fiziksel olarak arka kisminda ve
kullanim olarak geri planinda kalmaktadir. Bu noktada 6zellikle yaya sirkiilasyonu
oldukca azalmaktadir. Yapi adasinin glineybatisi, izole olmus bir sinir hatti gibidir. Yapi
adasinin glineydogusunda biiylk bir hipermarket bulunmaktadir. Bu nokta, Bahgesehir

ile Esenkent’in ortak noktasi gibidir. Market, her iki boélgeye de hizmet etmektedir.

Hipermarket ile belediye binasi arasinda, kuzeybati-glineydogu aksinda uzanan alanda,
Ataturk Kaltir Parki isimli rekreasyonel alan ( Sekil 5.76 ) ile, hipermarketin acik
otopark alani mevcuttur ( Sekil 5.77 ). Ticari bolgenin en az kullanilan bolimiu bu

kisimdir. Yapi adasinin glineydogu ucunda, Bahcgesehir’in ¢ikis kapisi bulunmaktadir.
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Sekil 5. 77 Ticari merkezin glineydogusunda yer alan hipermarket
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5.3.2 ikinci Etap Yapilasma

2.etap sinirlari icindeki bolgeler; Selale, Yamag Villalari Bolgeleri ile yeni yapi adalari

olarak adlandirilan bdlgelerdir ( Sekil 5.2 ve Sekil 5.8 ).

5.3.2.1 Selale Bolgesi

Selale Bolgesi, Bahgesehir’in batisinda, 2.etap sinirlari icinde konumlanmaktadir ( Sekil
5.78).

Sekil 5. 78 Selale Bolgesi’nin konumu

Mimari bicimlenis agisindan iki tiir yapi tipi mevcuttur. Bunlar, apartman bloklari ile
mdustakil villalardir ( Sekil 5.79 ). Yapilarin bir araya gelisleri ve gruplagmalari agisindan
ise Ug tur yapilasma vardir. Bunlar; korunakl kapal siteler, yiiksek glivenlikli olmayan
siteler ve 6zel glvenlige sahip olmaksizin, benzerleriyle biitlinlik icinde bulunan konut
gruplaridir. Toplam 13 adet yapi adasi ve yapi grubu mevcuttur ( Sekil 5.79 ). Bolgenin
neredeyse vyarisi rekreasyon alani olarak islevlendirilmistir. Yapi adalari icinde yesil

dokunun plan diizleminde en hissedilir oldugu bélgedir. Bolge icinde yapilan gezilerde
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ise, yesil doku her noktadan algilanamaz. Bunun sebebi, konut gruplarinin yesil alanin
sinir gizgisinden itibaren baslamasi, manzara 6nceliginin konutlara verilmesi ve her bir
ylrlyils yolunun rekreasyon alaninin kiyisindan gegmemesidir. Selale Bolgesi icten disa
dogru, rekreasyon alani, villalar ve yiksek apartman bloklarindan olusmaktadir.

Bolgede en net algilanan durumlardan birisi, bélgenin son derece sessiz olmasidir.
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Sekil 5. 79 Selale Bolgesi

Selale 01, 02, 03, 04 ve 07; villalarin bir araya geldigi yapi adalaridir ( Sekil 5.79 ).

Selale 01, Bahcesehir Park Carsi’'nin giineyinde, gilineybati-kuzeydogu dogrultusunda,
kuzeydoguya dogru yiikselen, egimli bir arazide konumlanmaktadir. iki kath, mustakil,

bahceli, ikiz, villa tipi konutlardan olusmaktadir ( Sekil 5. 80 ). Yapi adasinin etrafi yer
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yer ahsap citler ve yer yer egimin oniinde set islevi géren duvarla cevrilmistir. Kirma
kiremit catisi, ¢ati pencereleri, ahsap kapi ve pencere dogramalari, dogal goérinimli
bahcesi ve agaclariyla, 2.etabin genel gorintisiinden farkhlasmaktadir. Ayrica
gineyinde, dogusunda ve kuzeydogusunda konumlanan kapali sitelerle Selale 01
arasinda mimari dil, korunakhlik ve yer ile iliski kurma agisindan tezatlik oldugu goéze
¢carpmaktadir. Selale 01, kismen korunakh bir alandir. Mimari doku olarak Cinar
Bblgesi'nin villalardan olusan bélimine benzemektedir. Konutlarin bahge kapilari
sokakla dogrudan iliski kurmaktadir. Selale 01’in alt kotu Selale Caddesi ile, Ust kotu
Hillpark ve Bahgesehir Park Carsi ile baglanti kurmaktadir ( Sekil 5.68 ). Kapali sitelerin
bulundugu kuzeydogu, dogu ve giineydogu yodnlerindeki sokaklar oldukca 1ssizdir. insan

hareketi neredeyse yok gibidir.

[

Sekil 5. 80 Selale 01’in Selale Caddesi’nden goriinisi

Selale 01’in dogusunda yer alan villalar, manzara olarak golete yonelmektedirler.
Ancak, daha sonralari yapi adasinin giineydogusuna insa edilen Loca isimli, cok kath ve
oldukca blyik kitleye sahip yapi, Selale 01 villalarinin 6nilinde, bir duvar gibi

ylkselmistir. Selale 01'in manzara hakkini tamamen elinden almistir ( Sekil 5.81 ).
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Sekil 5. 81 Selale 01 ile hemen 6nlinde yiikselen Loca arasindaki iliski

Selale 01’de yer alan konutlarin kismen bos oldugu gézlenmistir. Bunun sebeplerinden
biri, Loca’nin mevcut manzaray! kapatarak, buradaki konutlarin degerini distrmesi

olabilir.

Selale 04, iki katli, klasik bir dile sahip, kirma ve kiremit catili, mustakil bahgeli
konutlarin bir araya geldigi bir yapi adasidir. Arazinin egimli olan bdliminde
konumlanmaktadir. Ust kottan alt kota dogru gidildikce insan hareketlerinde azalma ve
sokakta i1ssizlasma gozlemlenmistir. Bununla dogru orantili olarak; Ust kottaki konutlar,
alt kottakilere gore daha bakimlidir. Daha canl gériinen ve yasayan bir doku oldugu
izlenimini veren Ust kottaki konutlar, yapildiklari ilk yillardan sonra tadilat ve bakim
gecirmis gibidir. Bazilari yeniden boyanmis, bazilarinin dis cephesi siding ile
kaplanmistir. Pencere acikliklari olduk¢a dardir. Her bir konutun giris kapisi sokaga
acilmaktadir. Yapi adasinin etrafinda belirli araliklarla glivenlik kabinlerine
rastlanmaktadir. Selale 04, kapal bir site degildir. Ancak, sokak ile arasinda mesafeli bir

iliski vardir.
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Selale 02 ve 03, morfolojik olarak Selale 04’e benzemektedir. Selale 03 ve 04’te
konumlanan konutlar, egime paralel olarak siralanmaktadirlar ve manzara olarak
rekreasyon alanina yénelmektedirler ( Sekil 5.79 ). Bitisik nizam ya da ikiz villalardan
olusmaktadirlar. Arkalarindan gecgen ara sokak, sanki bolge kullanicilarina aitmis gibi

algilanmaktadir. Bélgeler, kapal site degildir.

Selale 07, Avrupa Konutlari/Sakh Bahg¢e Konaklari’dir ( Sekil 5. 82 ). Avrupa Konutlari
web sitesinde “Bahcesehir’in tam kalbinde” sloganiyla satislari gerceklesen bir konut
sitesidir. Web sitesinden alinan bilgiye gore; 7 giin 24 saat boyunca, glivenlik personeli
ve elektronik diizeneklerle korunan bir kapal sitedir; kapal bir sitede yasamanin
huzurunu sunmayi misyon edinmistir. Sosyal aktivite alanlari ile acik ylizme havuzu
mevcuttur. Kapali otoparklara, otomatik kontrollii kapilardan girilebilmektedir. Yine
web sitesinde belirtildigi Gzere, konutlarin i¢ mekanlarinda kullanilan malzemeler

birinci sinif kalite standardindadir. 5 farkl tip konut plani mevcuttur. Bunlarin bir kismi

bahce dubleksi, bir kismi ¢ati dubleksi ve diger bir kismi muistakil villalardir [47].

Sekil 5. 82 Sakli Bahge Konaklari’nin i¢ bahgesinden goérinti [47]

Yapilan gozlemlere gére Sakh Bahgce Konaklari; modern olmak isteyen ancak klasikten
de kopmayan bir mimari dil olusturmak ister gibidir. Kiremitle kaplanmis kirma catili,
cati pencereli, Fransiz balkonlu, c¢elik kiipesteli-cam korkuluklu, pencerelerinde
geleneksel ¢agrisimlar uyandiran sévelerin oldugu bir mimariye sahiptir ( Sekil 5.83 ).
Digsaridan bakildiginda, iceride hi¢ kimsenin yasamadigi izlenimini uyandiracak kadar
sessiz, sakin ve ice doniktiir. Etrafini saran sokaklar oldukga 1ssiz ve sakindir. Konutlarin

Ozellestigi olglide sokaginda da mekansal bir 6zellesme hissedilmektedir.
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Sekil 5. 83 Sakl Bahce Konaklari’'nin yer aldig1 sokak
Sitenin dért bir tarafi bir duvarla kusatiimaktadir. Uc tarafi kismen 6zellesmis sokakla
cevrili iken, bir tarafinda Selale Bolgesi’'nin rekreasyon alani bulunmaktadir. Site ile
rekreasyon alanini ayiran duvarin Uzerinde, diger (i¢ taraftan farklh olarak, duvarin
Uzerine eklenmis dikenli tellerin varhig goze carpmaktadir ( Sekil 5.84 ). Sakl Bahge
Konaklari; herkesin kullanimina acik bir kentsel mekan olan rekreasyon alanindan
manzara olarak faydalanmakta; fakat sosyal anlamda, alani bir korku Ogesi olarak

benimsemekte ve ona karsi 6nlem alma geregi duymaktadir.

Selale 08, her birinin orta bolimi 15-16, yan boélimleri 10 kath olacak sekilde
kademelenmis, yan yana gelirken yay bi¢cimi olusturan ( Sekil 5.79 ), dort adet
apartman blogundan olusmaktadir. Tortum Bloklari olarak isimlendirilmislerdir ( Sekil
5.85 ). Bloklarin ortak bahcesinde acik ylizme havuzu ve cocuk parki bulunmaktadir.
Ayrica yapi adasinin dogusunda bulunan yapilar, zayiflama merkezi niteliginde, isimli
bir saglk poliklinigidir. Tortum bloklari, yiksek glivenlikli bir kapah site degildir. Diger
yandan, etrafi tellerle gevrilidir; giris -cikisin saglandigi blok kapilarindan, sifreli bir
sistemle gegimektedir. Ayrica 24 saat bolgeyi izleyen kameralar mevcuttur ( Sekil 5.86

).
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Sekil 5. 84 Sakli Bahce Konaklari ile rekreasyon alani arasindaki sinir

Sekil 5. 85 Selale 08 yapi adasindaki Tortum Bloklari ve rekreasyon alanindan goriinti
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Sekil 5. 86 Kamera sisteminin varligini hatirlatan uyari levhasi

Selale 09, 10 ve 11; Diiden Bloklari olarak isimlendirilmislerdir ( Sekil 5.87 ). Ortalama
20 kath, tonoz catil, yedi adet bloktan olusmaktadir. Her bir yapi adasinda birer adet
actk ylizme havuzu mevcuttur. Bloklarin ortak kullanimina acgik bahgelerde, yer yer
selale konseptinde sis havuzlari olusturulmustur. Yapi adalarinin etrafi kismen duvar
ve kismen tellerle cevrilmistir. Selale 09 32, Selale 10 ve 11 ise 25 kamera ile

izlenmektedir. Kapal otoparklari bulunmaktadir.

Selale 12 ve 13, Manavgat Bloklari olarak isimlendirilmislerdir. Tekil ve yiksek
apartman bloklarindan olusmaktadir. Bloklarin ortak kullanimina agik bahgelerde, agik
ylizme havuzlari mevcuttur. Her yapi adasinda kapali otoparklar bulunmaktadir. Site

tipi ve glivenlik sistemi konusunda Selale 09, 10 ve 11’e benzemektedirler.

Selale Bolgesi’nin Siuizer Bulvari’nin Uzerinde konumlanan kisminda, bolgenin alt
kotunda, uzun cephesi bulvara ve Golet Bolgesi'ne bakan, 10 kath, son yillarda insa
edilmis, zemin kati ticaret, Ust katlari konut islevinde olan bir yap1 bulunmaktadir ( Sekil
5.88 ). Sahip oldugu ticari fonksiyonlar; kafeterya, pastane, emlak danismanligi ofisi,
eczane ve hipermarkettir.
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Sekil 5. 88 Selale Bolgesi’'nde konumlanan karma fonksiyonlu yapi
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Ticari birimlerin yeni acildiklari ve heniiz bolge halki tarafindan tam anlamiyla
benimsenmedikleri gozlemlenmektedir. Yapinin bulundugu nokta Selale Bdlgesi'nin
oldugu gibi Bahgesehirin de alt kotunda konumlanmaktadir. Dolayisiyla buraya
ulasabilmek icin egimli bir yoldan gec¢mek gerekmektedir. Ozellikle vyaya
sirklilasyonunun az olusu, yapinin cekici gelmeyisi, bu sebebe baglanabilir. Bir diger
sebep ise; Bahgesehir'in merkezi olarak adlandirilan bolgenin, yukari tarafta,
Bahcesehir’'in giineybatisindaki kismen diizlik alanda bulunmasidir. Insanlar,
kafeteryada vakit gegirmek, bankadaki islerini halletmek ya da alisveris yapmak igin
bolgenin merkezini ya da bolgedeki kapali alisveris merkezlerini tercih etmektedirler.
Selale Bolgesi'nde konumlanan bu yapinin 6niinden gecen Sizer Bulvari, ylrtyerek
yapilan gezintilerden ziyade, bdlgenin giris noktasi olmasi dolayisiyla hizli akan arag

trafiginin on plana ciktigi bir ana akstir.

Yapinin arka tarafindan, bolgenin rekreasyon alaninin basladigi noktaya kadarki
kisminda; kullanilmayan, bakimsiz ve bos bir arazi mevcuttur ( Sekil 5.79 ve Sekil 5.89 ).

Bolgenin batisina ulasimi saglayan ara yol, bu arazi boyunca tenhadir.

Sekil 5. 89 islevsiz araziden goériinim
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Selale Bolgesi'nde yer alan rekreasyon alani; islevsel agidan iki kategoriye ayrilabilir.
Bunlar; yuruyls parkuru ve parktir. Alanin yaklasik 1/4'G yirlyls parkurunun
bulundugu bolimdur ( Sekil 5.90 ). Yiriyls alaninda, zemini yiriyus icin elverisli bir
malzeme ile kaplanmis, belirli noktalar arasi mesafeleri yazilmis, kivrimh bir yiriyis

parkuru yer almaktadir. Ozellikle kadinlar ve gengler tarafindan kullaniimaktadir.

Sekil 5. 90 Yiriyus parkuru

Rekreasyon alaninin diger kisminda ise; egimli arazi boyunca organik bir bicimlenisle
yayllmis park yer almaktadir ( Sekil 5.91 ). Dogal tas ile kaplanmis yaya yolu, organik
dokunun icinde kivrilarak, yer yer egime dik ve yer yer paralel olarak uzanmaktadir.
Egimin belirginlestigi noktalarda merdivenler bulunmaktadir. Herhangi bir rampaya
rastlanmamaktadir. Banklar, kamelya benzeri oturma koéseleri, her biri 6zenle
budanmis ve kismen sekillendirilmis agaclar, calilar; dizgin bicilmis cimler, belirli
araliklarla yerlestirilmis ¢op kutulari ile alan sanki, bakimh, temiz, “ideal”’yesil alan
gibidir. Yayalar tarafindan sik kullanilmamakta gibidir. Parkin alt kotuna yakin bir

noktada, muzikli bir eglence mekani mevcuttur.
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Sekil 5. 91 Selale Bolgesi'nde yer alan rekreasyon alanindan goriinti

5.3.2.2 Yamag Villalari Bolgesi

Yamag Villalari; Bahgesehir’in ikinci etap sinirlari icinde, bolgenin kuzeydogusunda,
Golet Bolgesi'nden kuzeybatiya dogru yikselen sirt izerinde, egimin (st noktasinda
konumlanmaktadir ( Sekil 5. 92 ). iki sira halinde yan yana dizilmis, 2 kath, mustakil
bahceli, villa tipi konutlardan olusmaktadir ( Sekil 5.93 ). Arazinin egiminden dolayi, her
iki sira, ayri ayri iki teraslanmis diizlem Uzerinde bulunmaktadir. iki yapi adasinin
arasindan gecen vyol ile alt kottaki konutlar ayni dizlemdedir. Konutlarin giris kapilari
arkalarindadir ve dogrudan sokaga baglanmaktadir. Ust kottaki konutlara ise yine st

kottaki yoldan ulasiimaktadir.

Her iki paralel sokagi, belirli araliklarla, egimli arazi Uzerindeki merdivenler
baglamaktadir. Yamag Villalari, tam anlamiyla bir kapali yerleske degildir. Ancak, her bir
yapi adasinin etrafi tellerle ve egimli bélumleri istinat duvarlariyla cevrilidir (Sekil 5.94).
Yapi adalarinin arasindan gegen ¢ikmaz sokak boyunca, her evin 6niinde, o eve ait arag

park yerlerinin mevcut oldugu gorilmektedir.
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Sekil 5. 92 Yamacg Villalari Bolgesi’nin konumu

Sekil 5. 93 Yamag Villalari Bolgesi
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Villalar, egime oturmustur. Teraslamalar sayesinde, hem bahgesinden hem
balkonundan manzaraya hakim olmaktadir. Cepheleri beyaz boyalidir. Yamag Villalari,
mimari dilinden, konumlanisindan ve sokak yapisindan anlasildigl kadariyla, mesafeli

bir yerlesimdir. Konutlardan bir tanesi islev degistirerek bir gayrimenkul ofisine

gl

dontgmustur.

Sekil 5. 94 Yamag Villalari’nin Ust kotunda konumlanan yapi adasinin etrafindaki
duvarin sokak ile iliskisi

Yamacg Villalar’nin kuzeydogusu, bos bir arazi ile sinirlanmaktadir. Bu sebeple, sokagin
araziyle karsilastigl son nokta, kismen tekinsiz gorinmektedir. Sokakta en fazla dikkat
ceken nokta, bolgenin ve sokagin son derece Issiz, sessiz ve hareketsiz olmasidir. Bolge
konum olarak kenardadir, aktif olarak kullanilan boélgelere yakin degildir. Sadece
ikamet edenlerin hareket alanidir. Bolgede vyer alan tim villalar Golet Bolgesi

manzaralidir ( Sekil 5.95 ).

Arac yolu ile yaya yolu birbirinden ayrilmistir. Tas dosenmis sokaklari temiz ve
dizenlidir. Kaldirimlar kirmizi renkte, farkli bir malzeme ile kaplanmistir. Bu ¢ikmaz

sokakta, buraya ait olmayan kisilerin varhigi kolaylikla hissedilmektedir ( Sekil 5.96 ).
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Sekil 5. 96 Yamag Villalari’'nin konumlandigi sokaktan goriinis
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5.3.2.3 Yeni Yapi Adalari

Yeni yapi adalari; kuzeyde, Bahgesehir’'in 2.etap sinirlari iginde, Golet Bolgesi'nin
dogusunda ve Bahgesehir'in gilineyindeki ticari merkezin konumlandigi bolimde

yogunlasmaktadir ( Sekil 5.97 ).

Sekil 5. 97 Yeni yapi adalarinin konumu

Bahcesehir’in dogusunda kalan etap calisma kapsaminda incelenmeyeceginden, kuzey
ve gliney yonlerinde konumlanan yeni yapi adalari lizerine analizler gergeklestirilmistir.
Basaksehir Belediyesi’'nden elde edilen halihazir haritadaki tanimlamada, bu boélge

“yeni yapi adalar” olarak adlandiriimaktadir ( Sekil 5.98 ).
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Sekil 5. 98 Yeni yapi adalari

2.etapta yer alan yeni yapi adalarinin yaklasik yarisinda, Kuzu Grup/Spradon’a ait 5
etapl bir proje yer almaktadir. Bunlar; Spradon Evleri, Spradon Kuleler, Spradon Teras
Evleri, Residence ve Spradon Quartz’dir ( Sekil 5.99 ). Firmaya ait web sitesinden alinan
bilgilere gore; TOKi kapsaminda gerceklestirilen projelerin yapim siirecine 2006 yilinda
baslanmistir. Proje, ismini Ispartakule’nin antik dénemdeki ismi olan Spradon’dan
almistir. Reklam sloganlarindan anlasildigi lizere; residence ve teras evlerin bir araya
geldigi, organik bir yasam kiltlri sunmay! hedef edinmislerdir. Kuzu Grup, Spradon
projelerinde, Ispartakule’nin mirasini ¢cagdas yorumla giiniimiize uyarlamayi, tasarim

konsepti olarak benimsedigini belirtmistir [48].
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Spradon Evleri; Bahgesehir’'in kuzeybati sinirinda konumlanmaktadir ( Sekil 5.99 ve

sekil 5.100).

Sekil 5. 100 Spradon Evleri’nin konumu
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4 tip dubleks ve tripleks villa ile 2 tip apartman blogundan olusmaktadir (Sekil 5.101).
Apartman bloklari; tek kath daireler ile ¢ati ve bahge dubleksleri icermektedir. Villa
tiplerinden biri tekil, Ggl ikizdir. Tanitim metninde gecgen; yapilarin i¢ ve dis
mekanlarinda birinci sinif malzeme, aksesuar ve iscilik kalitesinin sunulduguna dair
ibare dikkat cekmektedir. Pencereler ahsap gorinimli PVC'dir. Yerlesim alani toplam
80.000 m2’dir. Kullanim alaninin %80'i; igcinde yuriyus parkurlari, giineslenme teraslari,
kafeterya, cocuk oyun alanlari, 5 adet acik ylizme havuzu ve oldukca bakimli genis ¢im
alanlarin bulundugu rekreasyon alanidir. Bunun yani sira; Tirk hamami, fitness
merkezinden olusan bir sosyal tesis bulunmaktadir. Spradon ic¢in 6zel olarak
tasarlanmis aydinlatma armatdirleri, ¢op kutulari, acik oturma birimleri bulunmaktadir.
Yizeydeki yollar yayalar icin tasarlanmistir; otopark ve arag¢ yollari alt kotta yer

almaktadir. Otopark alanindan konutlara dogrudan erisim saglanabilmektedir [36].

Sekil 5. 101 Spradon Evleri Vaziyet Plani [49]
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Sekil 5. 103 Pazartiirk Caddesi ve Spradon Evleri’nin kapisinin goérintisu

Spradon Evleri; 24 saat boyunca, ¢ok sayida kamera ve glivenlik gorevlisi tarafindan
korunan, etrafi duvarlarla gevrili, kapah bir sitedir ( Sekil 5.102 ). Giris kapilarindan
sadece, konut kullanicilari ve onlarin yani sira, gerekli gorilen sorgunun ardindan

haberli misafirler gegebilmektedir.
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Spradon Evleri'nin etrafini; Selale Caddesi ve Pazartiirk Caddesi olmak lzere iki ana
arag aksi ve diger iki tarafini bos arazi ¢evrelemektedir ( Sekil 5.103 ). Selale Caddesi,
ayni zamanda Selale Bloklari’nin da cephe verdigi akstir. Bu caddede, yaya ve ara¢ yolu
ayrilmistir. Arag yolu asfalt, yaya yolu ise ylrimeye elverisli malzeme ile kaphdir.
Pazartlirk Caddesi, asfalti yeni, arag¢ yolu ve kaldirimlari genis ve temiz, aydinlatma
elemanlari muntazam sekilde yerlestirilmis bir akstir. Ote yandan; bu aks yogun
bicimde kullanilmamaktadir. Esasinda bu yol sadece; Spradon Evleri, Manolya Evleri,
Banu Evleri gibi kapali sitelere ulagimi saglamaktadir. Kentsel bir mekanmis gibi
algilanamamaktadir. Spradon Evleri’nin diger iki tarafini cevreleyen bos ve atil arazi ile
site arasinda duvarin yani sira dikenli teller mevcuttur. Bu degme noktasinda higbir
yasamsal iz okunamamaktadir. Konut-duvar-bosluk gibi bir kesit vardir ( Sekil 5.104 ).
Sinir boyunca herhangi bir aydinlatma elemani bulunmamakla beraber, belirli
araliklarla kameralarin yerlestirildigi gortilmektedir. Sinir, ayni zamanda Bahcesehir’in

de bitis cizgisidir, sinindir.

Sekil 5. 104 Spradon Evleri’nin ve Bahgesehir’in siniri
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Sekil 5. 105 Spradon Teras Evler’in konumu

Spradon Teras Evler; Bahcesehir’in kuzey sinirinda, u¢ noktada konumlanmakta ( Sekil
5.105 ), Bogazkdy Bolgesi’'ne oldukca yaklasmakta, ancak o bolgeyle fiziksel bir iletisim
kurmamaktadir. Arazinin egimi glineybatidan kuzeydoguya dogru azalmaktadir. Teras
evler, oldukca egimli arazi boyunca, glineybati-kuzeydogu dogrultusunda, egime dik

olarak siralanmaktadirlar.

6+1, 5+1, 441, 3+1 daireler, bahge ve ¢ati dublekslerinin bulundugu apartman bloklari
ve terasli dubleks evlerin bir araya geldigi 6 tip konuttan olusmaktadir ( Sekil 5.106 )
[37].

Teras Evler bir kapali sitedir ve kapali yerleskeler icin gecerli olan glivenlik sistemi
burada da uygulanmaktadir. Projenin konumlandigi arazi toplam 33.000 m2’dir. Bunun
%80'i, icinde yaya yollarinin bulundugu ve bir rekreasyon alanidir. Ortak yesil alanin
yani sira mustakil bahgeler de mevcuttur. Arac¢ yolu ve kapall otopark alt kotta yer
almaktadir. Site ici ortak kullanimina acik dort adet yizme havuzu ve sosyal donati
bulunmaktadir. Teras Evler, egimi kullanan yerlesim karari ve mimari tasarimiyla

Bahcesehir'deki diger konut bélgelerinden farklilasmaktadir [37].
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Sekil 5. 106 Spradon Teras Evler Vaziyet Plani [50]

Teras Evler'in glineyinden gecen, Banu Sokak isimli ara¢ aksi, ayni zamanda
Bahcesehir’in sinir ¢izgisi gibidir ( Sekil 5.107 ). Konumu itibariyle ana yol izlenimi
uyandirmamaktadir. Banu Evleri Sitesi’nin arkasindan dolasarak Spradon Teras Evler’in
oninden gecer ve Spradon Residance’in éniinden yukari dogru; soluna Banu Evleri’'ni,
sagina bos araziyi alarak Spradon Evleri’'ne ulasir ve Pazartlirk Caddesi ile birlesir. Bu
aks, bir servis yolu izlenimi uyandirmaktadir. Aks boyunca siralanan tiim siteler;
Bahcesehir 2.etabin, blyik reklam kampanyalariyla 6n plana cikarilan, ideal yasam
vadeden ve 2.etap icin olusturulmak istenen imgeyi temsil eden yerlesimlerdir.
Bolgede yapilan gezi ve analizin ardindan; bahsi gecen projelerin bilgisayar ortaminda
kurgulanmis gorintileriyle ( Sekil 5.108 ), gerceklesmis gorintileri arasinda fark
oldugu goze carpmaktadir ( Sekil 5.109 ). Her ne kadar mimari anlamda yapilmak
istenen insa edilmis olsa da, kurgulanan yasamin ne derece hayata gegirildigi

bilinmemektedir. Her bir yerlesim birimi, bulundugu alandan kopuktur; yol boyunca
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siralanarak bir araya gelmislerdir. Ancak birbirleriyle ve Bahgesehir ile ne fiziksel ne de
sosyal bir bag kurduklarini séylemek mimkiin goériinmemektedir. Kendi iglerinde

yasayan birimlerdir.

Sekil 5. 107 Banu Sokak’tan gorinis

Sekil 5. 108 Spradon Teras Evler’in 3 boyutlu imaiji [51]
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Sekil 5. 109 Spradon Teras Evler’in arka sokagi

Spradon Kuleler; Bahgesehir’in kuzeyinde, Spradon Quartz ile Banu Evleri arasinda
konumlanmaktadir ( Sekil 5. 110 ). 1+1, 2+1, 3+1 ve 4+1 ve dubleks dairelerden olusan,
6 tip konuttan olusmaktadir. Toplam 5 adet tekil yiksek blok bulunmaktadir (Sekil

5.111 ve Sekil 5.112). 24 saat glvenlikli, kapah bir sitedir. Konumlandigi arazi toplam

Sekil 5. 110 Spradon Kuleler’in konumu
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35.000 m2’dir ve bu alanin %80’i rekreasyon alanidir. Sadece site kullanicilarina agik bu
alanda; yuruyus yollari, spor alanlari, tenis kortu, ¢gocuk oyun alanlari, yizme havuzu,
glineslenme terasi, kafeterya ve sosyal donatilar mevcuttur [38]. Bloklar, kitle olarak
kademelenerek yikselmektedir ( Sekil 5.112 ). Arazinin egimi dogudan batiya dogru
artis gostermektedir. Egimli arazi (izerine, belirli araliklarla yerlestirilmis bloklardir. Site,
ortasindan gecen arac yolu ile ikiye béliinmustir. iki yapi adasi iki ayr site gibidir. iki

farkl giris kapisina sahiptir.

Siteye ulasan yol oldukca i1ssizdir, yaya hareketi yok denecek kadar azdir, nadiren arag

gecmektedir.

Sekil 5. 111 Spradon Kuleler Vaziyet Plani [52]
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Sekil 5. 113 Spradon Residence’in konumu
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Spradon Residence; Spradon Teras Evleri ile ayni bahce icinde, alanin glineybatisinda,
egimli arazinin Ust kotunda konumlanmaktadir ( Sekil 5.113 ). 1+1 ve 2+1 daireler
olmak lizere 2 tip konuttan olusmaktadir. Spradon Residence’in diger konutlardan
farki, bes yildizli bir otelin misterilerine sundugu oda servisi veya oda temizligi benzeri
hizmetleri, dairelerde ikamet edenlere sunmasidir. Bunun yani sira, cesitli sosyal
donatilara ve spor merkezine de sahiptir [39]. Dairesel formlu bir bloktur ( Sekil 5.114 ).
Cephesinin blylk kisminda yansitici camlar kullaniimistir. Spradon Residence’in, Teras

Evler'den ayri olarak, kendisine ait ve givenlik elemanli bir kapisi bulunmaktadir.

Sekil 5. 114 Spradon Residence’in gorinlsi
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Sekil 5. 115 Spradon Quartz’in konumu

Spradon Quartz; Opal, Akik, Oniks, Ametist ve Karnalin gibi degerli kristal cinslerinden
oykunerek isimlendirilmis 5 tip konuttan olusmaktadir. Bahgesehir’in kuzeydogusunda
yer almaktadir ( Sekil 5.115 ). 1+1, 2+1, 3+1 daireler ile terash ve terassiz daireler
mevcuttur. 3 farkh tipte mimari bigimlenise sahip, 14 adet tekil blok bulunmaktadir
( Sekil 5.116 ). Bunlardan besi yliksek katli ve dairesel formda, dordi yiksek kath ve
dikdortgenler prizmasi formunda, diger besi ise, az katli, genis cepheli, dikdértgenler
prizmasi formunda bloklardir ( Sekil 5.117 ve Sekil 5.118 ). Quartz’in; kendisine ait
rekreasyon alani, ylruyus yollari, tenis kortlari, kapali otoparki, yizme havuzlari, sosyal

donatilar mevcuttur.

Sitenin duvarlari, her bir yapi adasini ayri ayri kusatiyor gibi goriinse de, kontrolll giris

kapilari ortaktir. Glvenlik gorevlileri ve ¢ok sayida kamerayla, 24 saat korunmaktadir.
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Sekil 5. 116 Spradon Quartz Vaziyet Plani [53]

Sekil 5. 117 Spradon Quartz’in 3 boyutlu imaiji [54]
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Sekil 5. 118 Spradon Quartz’in goriintsi

Banu Evleri; Bahgesehir’in kuzeyinde, kuzey-giiney dogrultusundaki egimli arazi
Uzerinde konumlanmaktadir ( Sekil 5.119 ). Kuzeyinde Spradon Teras Evler,
kuzeybatisinda bos arazi, glineybatisinda Spradon Evleri, glineydogusunda Spradon
Quartz bulunmaktadir. Banu Evleri; 113 adet Lal Kath Evler, 64 adet Akik Plus, 34 adet
Safir, 28 adet Lapis, 22 adet inci Villa ve 132 konutluk Akik Katli Evler'den olusan, 6 tip
konut icermektedir ( Sekil 5.120 ). Mustakil villalar ve apartman bloklarindan olusan
karma bir yapiya sahiptir. Yerleskede; cesitli agac tiplerine yer verilen yesil alanin,
ylrlyls parkurlarinin, ¢ok sayida acgik ylizme havuzunun, ¢ocuk parklarinin, tenis
kortlari ile basketbol sahalarinin bulundugu rekreasyon alani ile; Firuze Carsi ve Yesim
Carsi isimli iki adet alisveris merkezi yer almaktadir. Arazinin en alt kotu olan kuzey
boliminde, cok katli apartman bloklari yay biciminde yan yana gelmektedir ( Sekil
5.121 ). Ug blok grubunun ortasinda Firuze Carsi konumlanmaktadir. Yiiksek bloklarin
glineyinde, daha Ust kotta spor alanlari ile Yesim Carsi siralanmaktadir. Spor sahalarinin
hemen bitiminden baslayarak glineye dogru yikselen yamag tzerinde villa tipi konutlar

siralanmaktadir.
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Sekil 5. 119 Banu Evleri’'nin konumu
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Sekil 5. 120 Banu Evleri Vaziyet Plani [55]
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Arnavut kaldirimli yirtyls yollari, zeytin ve ¢am agaclarinin bulundugu yesil alanlar,
spor alanlari, alisveris merkezleri, cocuk oyun alanlariyla; sloganinda belirtildigi Gzere,

sehrin icerisinde, ama sehir stresinden ¢ok uzakta bir yasam vaadi iddiasi vardir [40].

Teknik detaylari ¢6zlilmls konutlarin icinde ve tim yerleskede, birinci sinif malzeme
kalitesinin standart olarak benimsendigi, web sitesinde ve pazarlama broslriinde
belirtiimektedir. Her daire icin ikeser adet kapali, birer adet agik otopark alani

mevcuttur [40].

Banu Evleri Projesi
Perspektif Gérantumu

Sekil 5. 121 Banu Evleri’nin perspektifi [55]

Banu Evleri, 6zel givenlik gorevlileri ve ¢ok sayida gizli ve acik kamera ile 24 saat
korunan, etrafi duvarla cevrili, kapali bir sitedir. Biri alt kotta, Banu Sokak Uzerinde,
Spradon Teras Evlerin karsisinda, digeri Ust kotta, Pazartlirk Caddesi lizerinde, Spradon
Evleri'nin karsisinda olmak (zere, iki adet kontrolll giris kapisi bulunmaktadir. Her bir
kapida glvenli kabini mevcuttur. Bu kapilar, sadece giris cikislari denetlemekle
kalmamaktadirlar, acildiklari caddeleri de géz hapsinde tutarak kontrol etmektedirler.
Oyle ki, bu iki caddede yiiriirken yolun basindan sonuna kadar, bir ya da birkag géz,
yabanci olan kisiyi izlemektedir. Sokak (izerinde, birka¢c dakika beklenildigi ve siteye
bakildigi takdirde, glivenlik gorevlileri, sokakta bekleme yapan kisilerin yanina gelerek
uyarida bulunmakta ve durus sebebini sorgulamaktadirlar. Tim bu glivenlik saglama
gabasi, Banu Evleri'nin reklam sloganlarinda da, giivenli ve huzurlu yasam
standardina harfiyen uyuldugu ve kalite citasinin ne kadar yiiksek tutuldugu

ibaresiyle vurgulanmaktadir [40].
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Sitenin icinde olusturulmak istenen canli hayata tezat bir sekilde, sitenin disinda kalan
kisim, oldukga 1ssiz ve tedirgin edici bicimde tenhadir ( Sekil 5.122 ve sekil 5.123 ).
Bunun sebebi, dort bir tarafinda kapali sitelerin ve bos arazilerin varligi gibi
gorinmektedir. Site, Bahgesehir’in kuzey siniriyla komsudur ve bu sinirda, yapilasma
birden bire bitmektedir. Yerleskelerin bitiminde baslayan araziler, bosluk hissine sebep
olmaktadir. Banu Evleri'nin, ozellikle bos arazi ile sinir olusturan kuzeybati ve
kuzeydogu duvarlarinin Uzerinde, sik araliklarla yerlestirilen kameralar, tedirginligin

varligini somutlastirmaktadir ( Sekil 5.123 ).

Sekil 5. 122 Banu Evleri’nin glineydogu siniri
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Sekil 5. 123 Banu Evleri’nin kuzeybati siniri

Manolya Evleri; Pazartliirk Caddesi ile Selale Caddesi'nin kesistigi kose arazide,

Pazartlik Caddesi’nin iki yaninda, iki ayri yapi adasi lizerinde konumlanmaktadir ( Sekil

5.124 ).
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Sekil 5. 124 Manolya Evleri’nin konumu
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Caddenin batisindaki béliimde iki, dogusundaki boliimde ise bes adet, 15-16 katli, tekil
apartman blogu yer almaktadir ( Sekil 5.125 ve Sekil 5.126 ). Tim bloklar ve yerleskenin
bitlini Pazartirk ve Selale Caddeleri’'nden alginalabilmektedir. Pazartiirk Caddesi’nin
batisinda yer alan yapi adasi kismen egimli, dogusundaki yapi adasi ise neredeyse
egimsizdir. Agik otopark alani, malzemeleriyle ve konumlanig bigimleriyle birbirinden
ayrilmis yaya ve arag yollari; bahge iginde agik oturma alanlari, siis havuzlari, gezinti
teraslari ve ¢ocuk oyun alanlarinin bunuldugu 6zellesmis rekreasyon alani ve kiguk bir
market mevcuttur. 24 saat givenlik elemanlari ve kameralarla denetlenen ve korunan
sitenin, kontrolll iki giris kapisi Selale Caddesi Uizerinde konumlanmaktadir. Mimari dil,
bicimlenis, konut tipi ve liiks arayisi acisindan, Spradon Projesi ve Banu Evleri'nden
farklilasmaktadir. Diger iki kapal yerleske modeli Ust gelir grubuna yonelirken,
Manolya Evleri, Gst orta ekonomik diizeydeki kesimlere hitap eder gibi goriinmektedir.
Onlardan daha az iddiali bir soyleme sahip gibidir. Ancak, her ne kadar ¢ok iddiali
gorinmese de, tim kapal vyerleskelerin savundugu ve misyon edindigi kaliplari

benimseme ve uygulama ¢abasina sahip oldugu algilanabilmektedir.

Sekil 5. 125 Manolya Evleri Vaziyet Plani [56]
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Sekil 5. 126 Manolya Evleri’nden gorinis

Manolya Evleri ile Abdi ibrahim ilkégretim Okulu arasinda kalan alanda, Selale Caddesi
Uzerinde, karma fonksiyonlu, 20 katli bir blok yer almaktadir (Sekil 5.127 ve Sekil
5.128). Yapi, geometrik olarak, arazi tzerinde uzun kenari boyunca yayilmis, okula
bakan kosesi dairesel bicimde kivrilmis, yaklasik 3-4 kath bir dikdértgenler prizmasi ve
bunun (zerinde, yapinin dogusunda tekil olarak 20 kat yikselen bir prizma gibidir.
Alttaki 4 kath ince uzun kitlede; kadin ve erkek kuaforleri, kafe, beyaz esya magazasi,
kasap, slt drlnleri satan birimler, hipermarket, GSM operatorleri ve yapinin st
katlarinda yer alan konutlarin pazarlandigi satis ofisi gibi ticari fonksiyonlu birimler,
caddeye cephe verecek sekilde, yan yana siralanmiglardir. Ustte yiikselen blokta ise
konutlar mevcuttur. Konut blogunun cephesi, kismen giydirme camdir. Kitlenin farkli

kotlarinda, belirli araliklarla bosluklar bulunmaktadir.
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Sekil 5. 127 Karma fonksiyonlu yapi

Sekil 5. 128 Karma fonksiyonlu yapi
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Bahgesehir Park Carsi; Bahgesehir’in 2.etabinin merkezinde, Selale Caddesi Uzerinde
yer almaktadir ( Sekil 5.129 ). Konum olarak bir kavsak noktasi gibidir. Spradon
projesinin tim etaplarinin, Hillpark’in, Yamag Villalar’’nin ve Selale Bolgesi'nin kesistigi
noktadadir. Yarim altigen bi¢imli bir meydan ve meydana bicimini veren karma
fonksiyonlu bir bitiin yapidir ( Sekil 5.130 ). Yapinin ilk iki kati; Migros, Vestel, isbir,
Siemens, perde ve kumas satan diikkan, tasarim ofisi, pizzaci, evlere servis yapan
restoranlar, porselen satisi yapilan dikkanlar gibi alisveris birimlerini barindirmaktadir.
iki kath kitlenin Uzerinde, 4 adet, 12 kath, tekil konut bloklari yiikselmektedir.
Bloklardaki konutlarin satis ve pazarlamasi, alt kattaki satis ofisinde yapilmaktadir.
Yapinin ortasinda olusan meydan, alisverise gelenlerin araglari icin ayrilmis bir otopark

alanidir.

Sekil 5. 129 Bahcesehir Park Carsi’'nin konumu
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Sekil 5. 130 Bahgesehir Park Carsi

Hillpark; Bahgesehir 2.etabinin dogusunda, Yamag Villalari, Spradon Quartz ve Selale
01’in arasinda, Golet Bolgesi‘'nden kuzeybatiya dogru yikselen egimli sirt zerinde
konumlanan ( Sekil 5.131 ), 5 konut blogundan olusan bir kapali yerleskedir. Egimi
belirgin, dik yamag Uzerinde, Loca ile birlikte, dikkati en fazla c¢eken yapi
topluluklarindan biridir. Bloklar plan dizleminde bigim olarak yayr andirmaktadir ( Sekil
5.132 ). Ulasim c¢ogunlukla Bahcesehir Park Cars’’nin o6ninden gecen yoldan
saglanmaktadir. Bolgeye glineydogudan ulasim daha zordur. Bunun sebebi, egimin
hissedilir derecede ¢ok olmasidir. Yerleskenin (g tarafinda yapilasma vardir. Kuzeydogu
tarafinda bos bir arazi ile komsudur. Spradon Quartz ile Hillpark’in arasindaki yolda,
kuzeydoguya dogru gidildikce 1ssizlasma baslamaktadir. Sitenin kontrolll giris kapisinda
ve site icerisinde 24 saat glivenlik saglayan gorevliler ve kamera sistemi mevcuttur. Her
bir blok mimari olarak, yliksek bir orta kisim ve yanlarda, ondan daha kisa iki kanadi

gibi bicimlenmistir ( Sekil 5.133 ).
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Sekil 5. 131 Hillpark’in konumu

Sekil 5. 132 Hillpark
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Sekil 5. 133 Hillpark’in gortinisu

Loca; Bahcesehir'in merkezine ulasan Sizer Bulvari ana aksinin Uzerinde, bolgeye
gelenleri karsilayan bir noktada, bolgenin 2.etabinin giliney sinirinda, Golet
Bolgesi‘'nden kuzeybatiya dogru yikselen egimli sirtin Gzerinde konumlanmaktadir
( Sekil 5.134 ). Mimari bicimlenisiyle Bahcesehir'de yer alan tim dokudan net bir
sekilde ayrilmaktadir. Egimli sirt Gzerinde tipki biylik ve genis bir duvar gibi
yukselmektedir ( Sekil 5.135 ve Sekil 5.136 ). Egimi, bir set gibi kesmektedir. Arazinin
Uzerinde ince uzun bir aks boyunca yayilan yapi, birkac¢ kattan sonra noktasal olarak iki
yerde yikselmektedir. Bu haliyle devasa bir gemiyi andirmaktadir. Alt katlar ticari,
Ustte yukselen bloklar ise konut islevindedir. Bloklarin cephesi koyu gri cam ile
giydirilmistir. On cephesi biitiiniiyle cam iken, arka cephesi, kiiciik acikliklarin oldugu
sagir bi duvardir ( Sekil 5.137 ). iki yan cephesi ise oldukca dardir ve sagirdir. Yapi, Uist
katlara dogru kademelenerek daralmaktadir. Ust katlarda mafsalli bir sekilde disariya
dogru cikan mekanlar vardir. Bloga girisler 6n ve arka kapilardan kontrolli olarak
saglanmaktadir. Her bir kapida, 24 saat ¢alisan glivenlik gorevlilerinin izni olmaksizin

bloklara giris yapilamamaktadir. Ticari birimlere ulasim Sizer Bulvari’ndan
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saglanmaktadir. Kafeteryadan ofislere kadar cesitli ticari fonksiyonlar mevcuttur.

Yapinin 6n giris kotu ile arka giris kotu arasinda yaklasik 20m fark vardir.

Sekil 5. 135 Loca [57]

190



Sekil 5. 136 Loca’nin Siizer Bulvari’'ndan goriinls(

iy

Sekil 5. 137 Loca’nin arka cephesi ve Posta Caddesi ile iliskisi
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Arka cephesinden yapinin cekirdegi net bir sekilde okunabilmektedir. On cephenin
baktigi ve iliskili oldugu Siizer Bulvari, bélgenin en islek arag aksidir. Arka cephesinin
baktig Posta Caddesi ise sakin, hareketsiz, tek seritli bir ara akstir. Yapinin servis yolu

gibidir. Konut bloklarina ait kapinin agildigi caddedir.

Loca’da; 140 adet daire, 29 adet home-office, 64 adet dikkan ve 3000m2’lik
hipermarket alani, agik ve kapali yiizme havuzlari, sauna ve Tirk hamami, tenis kortu,
fitness center, 24 saat glvenlik, mevcuttur. Yapida kullanilan tim malzemelerin birinci

sinif kalitede oldugu, belirtilen ibareler arasindadir [42].

Loca, bir residence 6zelligindedir. Calisma hayatini ve ev yasamini bir araya getiren bir

yasam tercihini Bahcesehir’e tasimak isteyen bir projedir [42].

= A
yeviniz ayulde

Sekil 5. 138 Loca’nin 3 boyutlu imaji [57]

Loca, web sitesinde belirtildigi Gzere, “Bahgesehir’in en prestijli yasam ve is merkezi”’
olma misyonuyla insa edilmistir. “Hayati herkesten daha giizel gérerek yasamak
isteyenlerin adresi” ifadesi, Loca’nin reklam sloganidir [42]. Oniiniin kapanmayacagi
nefis bir manzara vadeden proje esasinda, baska bir proje olan Selale 01’in 6niline
yerlesmistir. Yamacin en ug noktasindaki konumu ve kitlesiyle, ardinda siralanan tiim

konutlarin Goélet manzarasini elinden almistir. Sahip oldugu dlcekle ise, yine ardinda
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siralanan konutlarla tezatlik igindedir. En iyiyi, en fazlayl sunmak ve en ayricalikli, en
prestijli olmak yarisinda, ipi goglsleme c¢abasi; konumlanisi, mimari bigcimlenisi ve
savundugu misyon araciligiyla okunabilmektedir. isminden de anlasilacagi gibi yapi,
egimin Ust, yamacin ug¢ noktasinda, ardindaki tiim yapilarin en éniinde, tim manzaraya

hakim olmus, “ayricalikli” bir locadir ( Seki 5.138 ).

Kamusal yapilardan; Bahgesehir 2.etap sinirlari icinde 2 adet okul, 1 adet cami, 1 adet

postane binasi, 1 adet jandarma karakolu bulunmaktadir.

Abdi ibrahim ilkégretim Okulu, Selale Caddesi iizerinde konumlanmaktadir ( Sekil
5.139 ). Batisinda karma fonksiyonlu bir yapi, dogusunda Bahgesehir Park Carsi yer
almaktadir. 2-3 katli yapinin cephesinde belirli araliklarla, yaklasik 20-30 cm’lik renkli
ctkmalar vardir. Kendisine ait bahgesinin etrafi duvarlarla gevrilidir. Mimari bicimlenis

acisindan bakildiginda, klasik bir ilkogretim yapisidir.

Sekil 5. 139 Abdi ibrahim ilkégretim Okulu

Atatiirk Lisesi, Abdi ibrahim ilkégretim Okulu’nun kuzeyinde yer almaktadir. Batisinda
ve kuzeyinde Spradon Kuleler, dogusunda Spradon Quartz bulunmaktadir. Etrafindaki

sokaklar oldukca sessiz ve sakindir.
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Ozellikle okulun kuzeyine dogru yaklastikca yol issizlasmaktadir, ara¢ ve yaya hareketi
azalmaktadir. Bahgesehir’in kuzey ucuna hakim olan sessizligin ve issizligin baslangic¢
noktasi, kismen bu sokaktir. Lisenin kendisine ait bahgesinin etrafi duvarla gevrilidir.
Bahgesinde kendisine ait bir spor salonu mevcuttur. mimari agidan klasik bir egitim

yapisidir.

Eylip Saadet Carmikli Cami, Siizer Bulvari ile Selale Caddesi'nin birlestigi kosede
konumlanmaktadir ( Sekil 5.140 ). Kubbeli, minareli, dis cephesi mavi ¢ini gdrinimld,

klasik Uslupta bir ibadet yapisidir.

Sekil 5. 140 Eylp Saadet Carmikli Cami

PTT Binasi, Eylip Saadet Carmikh Cami’'nin kuzeyinde, Selale Caddesi ile Posta
Caddesi’'nin kesistigi kosede konumlanmaktadir ( Sekil 5.141 ). Dogusunda Loca,

kuzeyinde Selale 01 yapi adasi bulunmaktadir.

194



Sekil 5. 141 PTT Binasi

195



BOLUM 6

SONUC VE ONERILER

19.ylzyilda, endustrilesme deneyiminin sonuclarini yasayan Londra’da, kentin disinda
bir yasami alternatif olarak sunan bahge sehirler ile; istanbul’da kent disinda bir
yerlesim olarak sunulan Bahcgesehir arasinda, cografi, sosyo-ekonomik, kiltlrel,

toplumsal ve zamansal farkhliklar bulunmaktadir.

19.ylizyill Londra’sinda, kentin mevcut kaotik haline karsi bir ¢6ziim alternatifi Gretmek,
diizensiz ve kirlenmis kentsel alani terk etmek, doga icinde, saglkl, diizenli, doganin
icinde erimis bir dokuya kavusmak arzusu, Howard tarafindan Uretilen bahce sehir
hareketinin sdyleminde okunabilmektedir. 20-21.ylizyil istanbul’'unda retilen bir
yerlesim olan Bahgesehir’e ait tanitim ve reklam metinlerinde ve sloganlarinda, bahce
sehir hareketinin sahiplendigi bazi kavramlara yer verildigi goriilmektedir. Bu kez,
sorunlu olarak tanimlanan kent, istanbul’dur. Dile getirilen sorunlar, sosyal ve fiziksel
karmasa, diizensizlik, glivensizlik gibi kavramlardir. Tasarlanan Bahcesehir yerlesimine
ise; istanbul’un tiim olumsuzluklarinin disarida birakildigi, doga icinde, huzurlu, diizenli,
konforlu, sosyal anlamda kente kiyasla daha homojen, sakin, kendine yeten (gesitli
ahisveris merkezleri, kiltlir merkezi, rekreasyon alanlari vs. ile), glivenli bir yasam alani
misyonu yiiklenmektedir. Sorun teskil eden istanbul disaridadir, ancak 6te yandan ¢ok
da uzakta degildir. Boylelikle istanbul, istenmedigi zaman disarida birakilan, istendigi
zaman ziyaret edilen bir kent olabilecektir. Bahcgesehir’'in 2.etap yapilasmasinda
eklemlenen; liks, kalite, ayricalik ve prestij kavramlari ise; yerlesimin sundugu yasam

bicimini ve mekansal oOzelliklerini, bambaska bir gerceklige evirmektedir. Bu etapla
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birlikte; dogayla i¢ ice olmak, sakin ve huzurlu bir yasam siirmek liks olanla birlikte

sunularak, ayricalikh olma durumuyla iliskilendirilmektedir.

Howard’in bahce sehrinde merkez, konut bdélgesi, is alanlari gibi bolgeler net bir sekilde
tanimlanirken, istanbul/Bahcesehir &érneginde bu netlikte bir tanimlilik yoktur.
Topografya, Bahgesehir’in planlamasinda dnemli bir etken olmustur. Yapilarin, yollarin,
rekreasyon alanlarinin konumlanisi ve birbiriyle iliski kurma bigimleri topografyadan

etkilenmistir.

Bahcgesehir'in manzara ogesi golet ve etrafindaki yogun yesil dokudur. Golet bolgesinin
yer aldig1 vadinin dogusunda, batisinda ve kuzeyinde yilikselen yamaglarda, villa tipi
yapilasmanin varhgl net bir bicimde okunabilmektedir. Manzara, villa ile birlikte
sunulmaktadir. Villalarin yogunlastigi bolgelerin arka tarafinda apartman bloklari yer
almaktadir. Bloklardan bazilari manzaran faydalanmakta, bazilari faydalanmamaktadir.
l.etap yapilasmasinda, manzaranin yani sira topografyayla de dogru orantili bir
yerlesim Oriintlsi hakimdir. 2.etapta bazi yapilar manzaradan faydalanmak igin,
dokunun timinl degil sadece kendi varlig§ini Gnemseyen bir tavirla insa edilmislerdir.
Buna oOrnek olarak, manzaradan faydalanmak igin arkasinda kalan yapilari

dnemsemeyen ve manzara igin yarisan Loca isimli yapinin varligindan s6z edilebilir.

Bahcgesehir'de ikamet edenlerin glnlik yasamlarinda sosyallestikleri mekanlar
genellikle Bahgesehir’in ticari merkezi, alisveris merkezleri, spor merkezleri ve
kafeteryalardir. Acik alan kullanim yogunlugunda Golet Bolgesi 6n plana ¢ikmaktadir.

Golet Bolgesi'ne ragbet yaz aylarinda ve haftasonlarinda artis gostermektedir.

Ulasim agisindan degerlendirme yapmak gerekirse; ingiltere’deki érneklerde bahge
sehirlere ulasimda rayli sistem ©6n plana cikarken, istanbul/Bahgesehir’de, Tirkiye’nin
kentlesme bicimiyle dogru orantili olarak, bireysel ara¢ kullanimi ve karayolu agirhkli
toplu tasima sisteminin 6n plana c¢iktigi gozlemlenmektedir. Bahcesehir yerleskesine
gln icinde belirli saatlerde ulasim saglayan tren seferleri bulunmasina ragmen, bu
ulasim araci nadiren kullanilmaktadir. Bolgede yasayan Kkisilerin sosyo-ekonomik
durumlari, ulasim tercihlerinde etkin rol oynamaktadir. Buna ek olarak, toplumsal
aliskanliklar bazinda demiryolunun ilk tercih olmamasi da, bu konuda bir etken gibidir.

Bahcesehir’in bolge ici ulasiminda, ozellikle birbirine uzak noktalara ulasim icin bireysel
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arag kullanimi yaygindir. Yayalagsmayi engelleyen etmen egimdir. Egimin az hissedildigi
bolgelerde yaya sirklilasyonu daha fazla iken, egimin artis gosterdigi bolgelerde yaya

sirklilasyonu azalmaktadir.

Bolgenin kismen goérindr alt bélgelerinin her biri; mekanin gorsel karakteristikleri, yapi
tipleri, mimari dokulari, cephe diizenleri, bahge tipleriyle net bir sekilde betimlenebilir

[30].
Bahgesehir’de 6n plana ¢ikan yapi tipleri;

1- Kir evi imgesi tagiyan, topografya ile uyumlu ve bitki 6rtiist iginde erimis villalar

( 1.etap sinirlari icindeki mustakil konutlar )
2- Apartman bloklari ( 1. ve 2. etaplarda goriilen bir yapilasma tiird )

3- Kapali siteler icinde ayrismis liks villalar ve apartman bloklari ( 2.etap sinirlari

dahilinde goriilen yapilasma )
4- Rezidans 6zelligi tasiyan bloklar ( 2.etap sinirlari dahilinde gorilen yapilasma )

Bahgesehir yerlesiminin 1l.etabi ile, 2.etabin ¢alisma kapsamina giren bdolgelerinde;
sokak ve yapi dokusu ile kurgusu, yapi tipleri, rekreasyon alanlarinin bigimlenisi ve

sosyal cevre 6zellikleri acisindan farkliliklar gériilmektedir.
Bahgesehir’in 1.Etabindan Elde Edilen Cikarimlar

Bahcgesehir 1.etabin insa silireci bitliniyle tamamlanmistir. Mimari dilinde batinlik
hakimdir. 1.etap sinirlari dahilinde kapali site neredeyse yoktur. Glvenlik, bitiinsel

degil, her bir blok ya da villanin kendisine ait tekil sistemlerle saglanmaktadir.

Konutta morfolojik olarak 2 yapi tipi 6n plana ¢ikmaktadir. Bunlar; villa tipi yapilar ile

apartman bloklaridir.

Villa tipi mustakil konutlar; 2-3 katli, mistakil bahceli, kirma catili, topografya ile
uyumlu ve yesil doku icinde erimis imaiji ¢izen bir yapilasma 0Ozelligi gostermektedirler.
Konutlara ait bahcelerin etrafi citlerle cevrilidir. Sokak ile bahge arasindaki baglanti,
citlerin lzerinde bulunan bahce kapilarindan saglanmaktadir. Bu tipteki yapilasma,
Londra’daki bahge sehir 6rneklerinde yer alan mistakil konutlarin fiziksel 6zelliklerini

cagnistirmaktadir [3]. Bu anlamda, imgesel olarak ¢cagrisim yapmakta gibidir. Yesil doku
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ile yapilar, homojen bir doku butunliglu gostermektedirler. Villa tipi yapilasmanin
oldugu bolgelerde, yapilasma tiim yesil alanin icine homojen bigcimde yayilmistir. Yesil
alan, mustakil konutlarin bahgeleri olarak 0zellesmistir. Apartman bloklarinin
olusturdugu yap! adalarinda ise, bloklar yesil dokunun icinde belirli noktalarda
ylikselmekte ve blok disinda kalan vyesil alanlar, bloklarin ortak kullanimina
sunulmaktadir. iki yesil doku kullaniminin birbirinden farki; birinci drnekte her bir
metrekare ayri ayri Ozellesmekte iken, ikinci 6rnekte, blogun konumlandigi bahge
blogun tiim kullanicilarina agiktir. ikisinin ortak dzelligi ise; her iki yesil alan da ikamet

edenler disindaki kisilere kapahdir.

Villa tipi miustakil konutlar, golet manzarasina yonelen dik yamaclarda
yogunlasmaktadirlar. Ekonomik anlamda (st orta ve st gelir grubuna hitap
etmektedirler. Konutlarin fiyatlarinda manzara faktori 6nem teskil etmektedir. Villa
tipi yapilasmanin oldugu bolgelerde; dlcekleri benzesen sokak araliklari, Gst sinifa hitap
ettigini gosteren oldukca bakimh konutlar, bazi konutlarin cephesindeki siislemeler
betimlenebilmektedir [30]. Bu tip konutlarin bir araya geldigi dokuda sokaklar parke
tasi ile kaphdir. Doku, insan Olgegindedir. Arag yollarinin yani sira yaya yollari da
mevcuttur. Konutlara ulasim saglayan yollarin bir kismi ¢ikmaz sokak o6zelligi
gdstermektedirler. Yaya sirkiilasyonu orta diizeydedir. Ozellikle ticari merkez ve
merkez civarlarinda sirkllasyon artis gostermektedir. Villa tipindeki yapilarin bir kismi

tekil, bir kismi ikiz, diger bir kismi ise bitisik nizam sira ev mantiginda bigcimlenmistir.

Apartman bloklari; tekil, ikiz ya da bitisik nizam olarak bigimlenmislerdir. Mimari dil
olarak butlincul bir izlenim verirler. Apartman bloklarinin yogunlastigi bodlgelerde;
bloklarin ortak kullanimina agik bahgeler, kismen eskimis ve bazilari bakimsizlagsmis

bina cepheleri, yiksek katlar betimlenebilir.
1.etap Uzerine genel bir degerlendirme yapmak gerekirse;

1.etapta, villalarin oldugu bolgeler ile apartman bloklarinin oldugu bélgeler arasinda,
kullanicilarin sosyal profili acisindan cok belirgin ucurumlar yoktur ama birtakim
farkhihklar mevcuttur. Sosyal ve ekonomik sinif degisimi, konut tiplerindeki
degisimlerde algilanmaktadir. Villa, Iiksl ¢agristirmaktadir. Apartman bloklari ise Ust

orta sinifi cagristirmaktadir. Bu durum konutlarin fiyatlarina da yansimaktadir.
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Rekreasyon alanlari ortaktir, herkesin kullanimina agiktir, konut dokusunun iginde

belirli araliklarla yerlestirilmislerdir.

1.etapta Akasya, Badem ve Defne Bélgeleri'nde bazi yapilar islev degistirmistir. Onceki
islevleri konut olan bu yapilar, gegirdikleri donidsimden sonra; anaokulu, kres,
dershane, kuafor, veterinet klinigi, dis klinigi ve saglk klinigi islevlerini kazanmiglardir.
Degisen her bir islevde okunabilen ortak nokta, butik nitelikli kiiciik birimlerin ortaya

citkmasidir.

Bahgesehir 1.etap ile Esenkent Toplukonut Alani arasinda sinir teskil eden duvarda,
belirli araliklarla yer alan kapilar glinimizde givenlik amaciyla kullaniimamaktadir.
islevsiz birer giivenlik simgeleri gibidirler. Giineydeki sinir ¢izgisi, bir duvar tarafindan
tanimh hale getirilse de bdlge, bitilndyle kapal bir duvarin icinde degildir. Glvenlik,

bitlinsel degil, tekil sistemlerle saglanmaktadir.
Bahgesehir’in Bu Calisma Kapsaminda incelenen 2.Etabindan Elde Edilen Cikarimlar

Bahgesehir 2.etapta yer alan kapali yerleskelerin analizlerinden gikan ortak sonug; site
ici ile site disinin, gerek fiziksel ve gerek sosyal anlamda tam ve net olarak ayristirldigi,
mekansal ayristirma yontemi ile kendisinden olmayani otekilestirdigi ve glvenlik
sdyleminin mesrulastirildigidir. S6z konusu kapali yerleskeler Bahgesehir’in igindedirler
ancak Bahgesehir’le bitiinlesmemektedirler. Sosyal ve ekonomik anlamda kendilerine
yakin bulduklari bir grup insanla, yasamayi tercih eden topluluklarin varligindan soz
edilebilir. Sadece konutunu ve mustakil bahgesini degil; rekreasyon alanini, ylriyus ve
arac¢ yollarini, ¢cocuk oyun parkini da o6zellestiren bir yasam bicimi s6z konusudur.
TimUnun ortak soylemi, ayricalikh yasam vaat ettikleridir. Kurtulus’a gére(2005); kapali
yerleskelerde yasamak ayni zamanda seckin bir toplulugun lyesi olmak demektir.

Konutla birlikte, bir yasam tarzi da satin alinmaktadir [58].

Kapali yerleskelerin agirlikta oldugu Bahcesehir 2.etapta, konut yerleskeleri ile sokak
dokusu arasindaki iliski kopuklasmaktadir. Sokak, yasayan bir kentsel mekan olmaktan
cikip, sadece ulasim amaciyla kullanilan, issizlasan, yaya hareketinin azaldigi, arag
hareketinin arttigi, hizh isleyen ve islevi sadece birimleri birbirine baglamak olan bir

aksa dontusmektedir.
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Kapal yerleskelerin sokagina giren bir kisi, kimligini gostermedigi ve orada yasadigini
ispat etmedigi middetce bir yabancidir. Sadece sitenin icinde ya da giris kapisinda
degil, sokaga girildigi andan itibaren kontrol kendisini hissettirir. Bu etkinin
olusmasinda, morfolojik anlamda, site kapilarinin konumlanis bicimi de etkili gibidir.
Genellikle ya bir sokagin bitiminde sokagi karsilamakta ve sokaga hakim olmaktadir; ya

da sokagin tam orta noktasinda sokagi izlemektedir.

2.etapta konumlanan kapali yerleskelerin tasarim anlaminda, Bahgesehir’in genel
morfolojik dokusundan kopuk oldugu gortlebilmektedir. Fiziksel mekanda gdze ¢arpan
bu durum, yerleskelerin vaziyet planlarinda ve lg¢ boyutlu gorsel anlatimlarinda da
okunabilmektedir. Bu anlatimlarin hemen hepsinde, s6z konusu site ya da yerleske
sanki bos bir arazideymis ve etrafinda yapili bir cevre yokmus gibi cizilmistir ve

sunulmustur.
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