T.C.
YILDIZ TEKNIK UNIVERSITESI
FEN BIiLIMLERi ENSTITUSU

ENERJI ETKIN BiNA TASARIM iLKELERINiN EKOLOJiIK TURiIZM MODELINDE
UYGULANMASINA YONELIK BiR ARASTIRMA: BEYKOZ — OGUMCE KOYU
ORNEGINDE

BURAK CAVUSOGLU

YUKSEK LiSANS TEZi
MiMARLIK ANABILiM DALI
BiNA ARASTIRMA VE PLANLAMA PROGRAMI

DANISMAN
YRD. DOC. DR. FUNDA OZTURK KERESTECIOGLU

ISTANBUL, 2012



T.C.
YILDIZ TEKNIK UNiVERSITESI
FEN BIiLIMLERi ENSTITUSU

ENERJI ETKIN BiNA TASARIM iLKELERiINiN EKOLOJiIK TURiIZM MODELINDE
UYGULANMASINA YONELIK BiR ARASTIRMA: BEYKOZ — OGUMCE KOYU
ORNEGINDE

Burak CAVUSOGLU tarafindan hazirlanan tez calismasi 22.02.2012 tarihinde asagidaki
juri tarafindan Yildiz Teknik Universitesi Fen Bilimleri Mimarlik Anabilim Dali’nda
YUKSEK LISANS TEZi olarak kabul edilmistir.

Tez Danismani
Yrd. Dog. Dr. Funda OZTURK KERESTECIOGLU

Yildiz Teknik Universitesi

Juri Uyeleri
Yrd. Dog. Dr. Funda OZTURK KERESTECIOGLU

Yildiz Teknik Universitesi

Prof. Dr. Giilay ZORER GEDIK

Yildiz Teknik Universitesi

Yrd. Dog. Dr. Ali KILIC

Yildiz Teknik Universitesi




ONSOz

Bu calismanin hazirlanmasinda, yalnizca tez siirecinde degil yiksek lisans egitiminin
basindan beri bana destegini esirgemeyen ve sabir gdsteren degerli hocam Yrd. Dog.
Dr. Funda OZTURK KERESTECIOGLU’na, degerli meslektaslarim ve dostlarim Mimar
Emre KARAKAYA’ya ve Mimar Hasan SAHIN’e, tez jirisine katilan ve fikirleriyle bana yol
gosteren degerli hocalarim Prof. Dr. Giilay GEDIK ZORER’ ve Yrd. Dog. Dr. Ali KILIC'a, ve
her kosulda arkamda durarak bana glic veren aileme tesekkirlerimi sunarim

Subat, 2012

Mimar Burak CAVUSOGLU



ICINDEKILER

Sayfa

KISALTIMIA LISTEST .. cuvieietieeeie ettt ettt et et sae e e esateesaaeestessnteesneeenneesnns vii
SEKIL LISTES vttt et et et et ete ettt ettt ete e et e ete et e e e eneeeaeesteeteenteeneeeneesseesseeneeanneas viii
CIZELGE LISTESH +evevvtee ettt eeeeeet et e e eeeeeeeee et ee e eeeeseeeeeeseeeeetesesseeeseseeeeeeeeeeeeseaens X
(074 =3 E TR Xi
FAY 2 ) I 2 A G Nt Xii
20 T 1 e TSR 1
L] 1
R R 1 =Y = (o 072=] | 1

A = 41 o 1Y o 1= ol OO TPPPRPT 1

. T 1o Yo ) =S 2

20 TH0 1Y, TSR 3
CALISIVIA ALANINA BAKIS. ...t eeeeeeeeeeeeeeeeeeeteseeeeeseeeeeeeeeeeeseseeseseseeseeseeeeseseseseseseeeenns 3
2.1 Beykoz I1gesi’nin KONUMU .....c.coviiieeieiiiicieeeee ettt 3

2.2 Beykoz'un Tarihsel Gelisimi ve Fabrikalar.......cccccooveeeiiiiiiiiiiiiieeeeeinien, 4

2.3 Beykoz/un iKlim OzelliKIri......cocviieeiiiieeeeieceeeeee et 18

D S T 1§ Y o] o T Lol U SRR 20
20U 1 ST 21
EKOLOJIK TURIZM KAVRAMI VE BEYKOZ'DA TURIZM ....voiiuiiiieieiieeeeeeee e 21
3.1 “Turizm” ve “Ekolojik Turizm” Kavramlari......cccccceeevveeviiiiiiineeeeieeeennnnnnn, 21

3.2 BeyKOZ'da TUFIZIM cooeeeiiiiciee ettt e e e e ee e e e e e e e eeeasaanans 24

3.3 Beykoz’da Bulunan Konaklama Tesisleri ve Kapasiteleri.............ccceevvne... 26

B = o 84 Yo T YU ol U 34
20 T 1 TR 37
ENERJIETKIN TASARIM ..ttt ettt ettt ettt e s saee st e sneeesneesnaeesneeennessnneens 37



4.1 Enerji Etkin Tasarim Kavraml....ceooeeeeeieeeeiiicieeeeeeeeeeeviinee e e eeeerrann e 37

4.2  Enerji Etkin Yer Secimi ve Tasarim Kriterleri .........ooevveeiieieiiiieeviniieneenen, 38
421 Enerji Etkin Yer Secimi Kriterleri......ccoocvvvivviivieeeieieeecie e 38
S 0 N | [ 38
4.2.1.2 TOPOBIATYA....ccieeiiiiiiiieee ettt e e e e e e eer e e e e e e eeeans 40
4.2.2 Enerji Etkin Tasarim Kriterleri.......cooovveeeiveeecieceee e 41
4.2.2.1 Peyzaj DUzZENIEMESI ccooeeeeieeeeeiiciiee e e e e e e eeeens 41
4.2.2.2 Bina AraliKIari.....cccooeeeeeiee e 43
4.2.2.3 Bina YOnlendirilis DUurumu ve FOrMU ........cceeeeeeeiiieeviiiiiieeeeeeeeeens 45
4.2.2.4 YapPIKabUBU ....covvviiiiiieiiiieeeeciee e e e eeeens 47
4.2.2.5 GUNES KONEIOIU .evvvuueiieeeiiiieeiiiiiieeeeeeeeeeerreie e e e e e eeevr e e eeeeeeeens 49
4.2.2.6 RUZEAr ELKiSi....covvviiiiiieeeiiieeetcci e e eeeens 51

4.3 Yesil Bina Degerlendirme Sertifika Sistemlerinde Enerji Etkin Tasarim

(N1 =T o 1= PP PRPPPPPR 54

0 Tt I8 b 54
4.3.1.1 LEED Sertifika Sisteminde Yer Secimi Kriterleri.........cccceeeeeerrnnnans 57
4.3.1.2 LEED Sertifika Sisteminde Tasarim Kriterleri.........cceeeeeeeeeeeeennnn. 59

B = 12 =1 1N |V 63
4.3.2.1 BREEAM Sertifika Sisteminde Yer Secimi Kriterleri ..................... 65
4.3.2.2 BREEAM Sertifika Sisteminde Tasarim Secimi Kriterleri.............. 66

4.3.3 LEED VE BREEAM Sertifika Sistemlerinin Turkiye’de Uygulanabilirligi .....71

4.4 Binalarda Enerjinin Verimli Kullanimi ile ilgili Tirkiye’de ki Yasa ve

YonetmeliKIer ..., 71

4.5  BOIUM SONUCU cccoiiiiicecc e, 76

BOLUM 5.ttt ettt ettt ettt et eaa e e st e et esae e e aeesateesaaeeteeenteesaeeenneesans 79

YAPILARIN ENERJi ETKIN TASARIM ACISINDAN EKOLOJIK TURIZM BAGLAMINDA

DEGERLENDIRILIVIEST ...ttt ettt e et et eae s e eee e enesaesneeees 79
5.1 Yerlesme ile ilgili Verilen Toplanmasi: Ogimce K&YU.......ccoeevveeveerenrnnen. 79
5.2  Ekolojik Turizm Degerlendirme AdimIari......ccccceeeeeeeiiieeeiiiiciineeeeeeeeeerinnnn, 86
5.3  Onerilen Yaklasimin Ogiimce Kéyi’nde Uygulanmasi ......cccccvveeveereneennen. 87
5.3.1 Ogiimce’de Mevcut Yapilarin Enerji Etkin Tasarim ve Yer Segimi
Kriterlerine Gore Degerlendirilmesi ........oevevviieeiiieeeiieeeccee e 87
5.3.2 Ogiimce’de Ekolojik Turizm Modelinin Olusturulmast......c.ccccvveeveernenne.. 97
5.4  Enerji Etkin Tasarim Acisindan Sonuglarin Degerlendirilmesi................ 100

@I U Y TR 103

SONUGC DEGERLENDIRIMESH. ... veveteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesseeeeeeeeeseseeseseseseseeeeseeseaseseseseseseeeeens 103

AN Y Y S PP 107

EK-A

1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI — BEYKOZ PAFTASI..veveeveveeeeeeeeeeeseeeereeees 113

Vi



EK-B

1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLAN RAPORU — EKOLOJIK TURIZM ALANLARI.....114
EK-C

ENERJT KIMLIK BELGESH ..ot eeeeeeeseeeeeseeeeeeeeeseseesesaeseeeeseseeseseseseeesesseseseeens 115
OZGECIMIS ..ottt e et ee e s e e e e e e aes et e e e aee e e s e et e eeseeeeseeeeseneeeas 116

Vii



KISALTMA LISTESI

BREEAM Building Research Establishment Environmental Assessment Method

LEED Leadership in Energy and Environmental Design
AIEST International Association of Scientific Experts in Tourism
SRI Solar Reflectance Index

viii



SEKIL LISTESI

Sekil 2.
Sekil 2.
Sekil 2.
Sekil 2.
Sekil 2.
Sekil 2.
Sekil 2.
Sekil 2.
Sekil 2.
Sekil 2.
Sekil 2.
Sekil 2.
Sekil 2.
Sekil 2.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.

O oo NOUL A WN R

O oo NOUL A WN R

[ S Y
N = O

Sayfa
Beykoz ilgesi’nin istanbul ili icindeki KONUMU .......oooviiviieciiiiiieiecee e, 3
M.O. 2.y da ANAAOIU ...oeieiiiiie et 5
1299 — 1323 yillari arasinda Osmanli ve Bizans topraklari.......c.cccceeeeeeeennnnns 6
1402 yilinda Osmanli Devleti SINIFIarT .....eeiiieeeieecccee e 6
istanbul’un 15.yy-18.yy arasindaki geliSimi ......cccevvvveveeeeieiiieeieeee e, 7
1909 yilinda Beykoz Fabrikasi ve cevresinin gorinisd .........cccceeeeeeeeeennnnns 10
1920 yilinda Pasabahce, incirkdy ve Sultaniye Cayiri’nin gériinisi ........... 11
1930 yilinda istanbul Sehri’nin arazi kullanimi .......c.cocovevvevevieiceeeiieeee, 12
GUnlimuz Beykoz sinirlarinda 1955 yilinda yapilasmis alanlar ................... 15
GUnlimiz Beykoz sinirlarinda 1965 yilinda yapilasmis alanlar.................... 16
GUnlimiz Beykoz sinirlarinda 1976 yilinda yapilasmis alanlar.................... 16
GUnlimiz Beykoz sinirlarinda 1986 yilinda yapilasmis alanlar.................... 17
Gunlimiz Beykoz sinirlarinda 1993 yilinda yapilasmis alanlar.................... 17
BeYKOZ rlizgar YONIEII .cuvvveeiieeeeieeeeeceee et eeear s 19
1/100.000 istanbul Cevre Diizeni Plani’'nda Beykoz’un rolii ..........cc........ 26
Beykoz'da Bulunan Konaklama Yapilari ....cceeeeeeieeeeiiiiiiieeeeeeeeeeiceeee e, 27
Adampol ve Alinda HOtEl ......oooviiiiiiieeeeeeeeecc e 28
{0 A NG [T T o Lo =1 U PUUPPPN 28
Istanbul Kaptan HOLel .....ocueiiviiieiiciiecieeceee ettt 29
EIMAS HOTEI ..eeeee s 29
=T = I o= 1 111V ] o S 30
U1 [o 1= DF- 1= VL U PPRPPNt 30
==Y a Ve l o o] <] TR PURPPPRt 31
Legend HOtEI RIVA ...ocoveeiiiiiiiee e e e e e eees s 31
Polka HOtel ..ccceeee e, 32
Polonezkdy Country ClUD ....coooeeiiieeiiiiiieeee e eer e 32
Rhebas Hotel ..o, 33
SaklkOy CoUNtrY CIUD ... 33
Village Park CoUNTIY ....ccoiieeeiiicicee e e e e e e e e eeeees 34
Beykoz'da ki konaklama yapilarinin siniflandirilmasi ........ccceeeeeeeeeiieneennnee. 36
TUrkiye' nin iklim BOIGEIETT c.cvvvveeieee e 39
Farkl iklim bolgeleri icin uygun yerlesim alanlari......cccooeeeeivveviiiiiiineeeennnnnn, 40
Yapi cevresinde uygun peyzaj dizenlemesi .....ceeevveeeivviiieeeeeieeevviiceeennn. 43
Imh nemli iklim bolgeleri icin optimum bina bigcimlenisi .........cccoeveeeeennnns 45



Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.

Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.

Sekil 5.
Sekil 5.

Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.
Sekil 5.

O oo NOUL A~ WN B

(Y
= O

[EEN
N

13

14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25

Farkl iklim bolgeleri icin bina formu ve yonlenmesi ...........ooevvvvieeieeeeeennnnns 46
Imh-nemli iklim bolgesi icin bina yonlenmesi ........cceeeveeeiiieeeiiiiciiieeeeeeeeens 47
Farkl iklim bolgelerine gore yapi kabugu tasarimi .........cooovvevvvvieiieeeennnnnns 48
Binalarda glines kontroll elemanlari......ccccooeeeiiieeeiiiiiiiieeeeieeeecceeeeeeeeeeees 50
Rizgarin yapi kitlesine degisik acilarla gelmesi .......ceeeeeeeiiiieeiiiiiiiieeeeniennn, 51
Riizgar gelis acilarina gore binalarin riizgardan faydalanma durumilari...... 52
Acikliklarin konumlarina gore vantilasyon etkisi.......cccoeeeeeiieeeiiiiciiieeeennnnnns 53
LEED NC (Yeni Yapilar ve Bliyik Onarimlar) v 2.2 performans kategorileri ve
Lo ET=q11Ta s WeT¢= 101 -1 o IR PUUPPPNt 56
Yapi adasinda binalarin solar yonlenmesi.........ccceevvveeiieeeiiieeeiiiiiiieeeeeeeeeens 58
Yapi adasinin solar YyONIENMESi.........oveveriiieiieeeeiieeeiiceeeee e eeeens 59
BREEAM Europe performans kategorileri ve dagihim oranlari.................... 65
2002 yilinda sektorlere gore enerji tiketimindeki dagilm .............coouvn.... 72
Beykoz ilcesi’nde OZUmce’ nin KONUMU ......oocviiiviiieieieieceeccee e 79
Ogilimce Kdyi egim paftasi ve yapilarin yerlesimi......ccooevevveveveeeeveerveenen. 81
OBUMEE KESIT 1.vveieei ettt ettt ee e st e et e st e e sateenteeenteesaaeeaeas 82
Beykoz Koyleri'ndeki GiftCi SAYISI ..oeevvveeirieiiieeeeeeeeetceeee et 82
Faaliyet konusuna gore CiftCi SAYHarm ....cvceeeeeeeiiieeeiiiiiieeeeeeeeeecee e 82
Ogiimce’de niifusun yas gruplarina gére dagilimi........cceevvveveeecveeseeennen. 83
Ogiimce’de ki binalarin yapim sistemi dagilimi .......ccovevevvevieevieceieieeenen, 83
Yapilarin nitelik @analizi coooooooeeveeeiiiiiieeee e 84
Kat SAYISI @NALIZI vevvveeiieeeeiieeeiiccee e e e e e e e e e e e eeees 84
Ogiimce cevresindeki doNatilar........cocvveeviiieieeie e 85
Oglimce Kdyi’nde eneriji etkin yer secimi ve bina tasarim kriterlerine gére

degerlendirilecek Yapilar ... i 88
Ogilimce Kdyi’nde eneriji etkin yer secimi ve bina tasarim kriterlerine gére

degerlendirilecek 1, 2, 3 ve 4 numaraliyapilar......ccccceeeeeeeiiieeeiiiiiiineeeeeeeeens 89
Oglimce Kdyi’nde eneriji etkin yer secimi ve bina tasarim kriterlerine gore

degerlendirilecek 5, 6 ve 7 numarali yapilar ........ceuvveeeeeeeeiieeeiiiiiiieeeeeeeennns 89
1 nuMarall Yapl @analizi......eeeeoeeeeeiieeeiiieieeeeceeeeere e 90
2 NUMArall Yap1i @Nalizie...eeeeeeee i 91
3 NUMArali Yapl @Nalizi.ooeeee e 92
4 numarali Yapl @nalizie......oeuuueeoiieeiiieeecceee e eeens 93
5 NUMArali Yapi @Nalizi..oooeco e 94
6 NUMArall Yap1i @Nalizie....eeeeeee i 95
7 NUMArali Yapl @Nalizi..oooeeo oo 96
Piknik @alanlari.....cccooe e, 97
GOl At BINMeE CIifthigi ..veeeeeeeeeeeiiiiieeee e e 98
Cam OCABI VAKTI coeeeeiiiiiieee et e e ee e 98
) XY U = 99
Ogiimce’de ekolojik turizm modeli icin hizmet edecek birimler............... 101



GIZELGE LISTESI

Cizelge 2.
Cizelge 2.
Cizelge 2.
Cizelge 2.
Cizelge 2.
Cizelge 3.
Cizelge 3.
Cizelge 4.

Cizelge 4.

Cizelge 4.
Cizelge 5.

P NP OO WODN PR

Sayfa
Yillara gore BeYKOZ NUFUSU.......cveviiiiiie ettt et eer s et v enes 13
Beykoz ve bazi ilcelerin niifus degisim oranlari(%).......cceceeeeveeevvvevvvervennnne, 14
Yillara gore bazi ilcelerdeki niifus degisim oranlari grafigi.......cccoeveevenneen. 15
Aylara gore ortalama nispi nem degerleri......coeveveeecinvene e, 18
Avylara gore ortalama sicaklik degerleri......uive e, 18
ilce Bazinda Belediye Belgeli Konaklama Kapasiteleri..........c.cceceuverevrenne. 25
Beykoz'daki konaklama yapilari.......... e ceeeeerens 36
iklim boélgeleri kapsaminda riizgar ve giinese gore binalar arasi
UZAKIIKIGE ettt st st st st st e st e e sesennns 39
Ihmh Turkiye’nin farkli iklim bolgelerinde, glines 1sinimina gore
YONIENAINME ONEIISi.ccccvieiiiiiirecte ettt sttt et sae e ereeneserees enbenseenes 46

Ihmh-nemli iklim bolgesi icin enerji etkin bina tasarim ilkeleri...................78
Secilen binalarin enerji etkin tasarim kriterlerine gore
AeBerleNdiriIMESi...cc ettt e e b s e ra et e eae s 103

Xi



OZET

ENERJI ETKIN BiNA TASARIM iLKELERINiN EKOLOJiIK TURiZM MODELINDE
UYGULANMASINA YONELIK BiR ARASTIRMA: BEYKOZ — OGUMCE KOYU
ORNEGINDE

Mimar Burak CAVUSOGLU

Mimarlik Anabilim Dali

Ylksek Lisans Tezi
Tez Danismani: Yrd. Dog. Dr. Funda OZTURK KERESTECIOGLU

Gunlimizde sanayilesme ve teknolojinin hizla gelismesiyle birlikte fosil yakit tiketimi
artmis, yapilarda daha fazla enerji kullanilir duruma gelmistir. Bu durum ener;ji
kaynaklarinin tiikenmeye baslamasina neden olmustur. Dinya Uzerinde kullanilan
enerjinin %50’sinin bina yapim ve isletim sireclerinde kullaniliyor olmasi[1], eneriji
kullanimin 6nemini ortaya koymaktadir.

Calisma alani olarak Beykoz ilcesi ve 6zelikle Riva Deresi lizerinde yer alan Ogiimce
Kéyu secilmistir. Sahip oldugu ekolojik degerler agisindan istanbul’'un nefes alma
koridoru olan Riva Deresi, su havzasini da uzerinde barindirmaktadir. 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Plan’nda da bélgenin ekolojik acidan hassas bir bélge oldugu
isaret edilmektedir ve bu bdlgede ekolojik turizm 6nerilmektedir.

Ancak birtakim cevresel tehditlerle karsi karsiya olan Beykoz ilcesi ve Ozellikle de Riva
Deresi cevresinde, dogal yapinin korunmasi amaciyla, Ogiimce Kéyi’nde bir turizm
modeli onerilmistir. Bu noktada, enerji etkin bina tasarim ve yer secimi ilkeleri
dogrultusunda, ekolojik turizm modeli olusturulmustur.

Anahtar Kelimeler: ‘Beykoz’,’Ogiimce’, ‘Ekolojik Turizm’, ‘Enerji Etkin Tasarim’

YILDIZ TEKNIK UNIVERSITESi FEN BiLIMLERI ENSTITUSU
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ABSTRACT

A STUDY ABOUT IMPLEMENTATION OF ENERGY EFFICIENT BUILDING
DESIGN PRINCIPLES ON ECOLOGICAL TOURISM MODEL: BEYKOZ -
OGUMCE CASE

Burak CAVUSOGLU

Department Of Architecture
MSc. Thesis

Advisor: Assist. Prof. Dr. Funda OZTURK KERESTECIOGLU

Today, fosil fuel consumption increases with the rapid development of industrialization
and technology, and buildings are uses so much energy. This situation has led to the
depletion of energy resources. The use of energy very important because 50% of the
energy used on Earth, uses in processes of building construction and operation.

Workspace is Ogiimce village where on Riva River shore. Riva River is breath corridor
of istanbul in terms of ecological values and Istanbul's water catchments, on the Riva
River. 1/100.000 scale development plan says the region is ecologically sensitive and
in this area ecotourism is suggested.

But, there are environmental threats on the Riva River and Beykoz. To protect the
natural structure, in Ogiimce Village, a tourism model suggested. At this point,
according to energy efficient site selection and building design criterias, an ecological
tourism model is created.

Key words: ‘Beykoz’,’Ogiimce’, ‘Ecological Tourism’, ‘Energy Efficient Design’

YILDIZ TECHNICAL UNIVERSITY
GRADUATE SCHOOL OF NATURAL AND APPLIED SCIENCE
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BOLUM 1

GIRIS

1.1 Literatiir Ozeti

Arastirma, ekolojik mimarlik gibi giinimizde ¢ok genis sinirlari olan bir konunun belli

basliklarla daraltiimasi seklinde baslamistir.
Bu basliklar, ‘Beykoz’, ‘turizm’ ve ‘enerji’ dir.

Calismanin baslangicinda, “Neden Beykoz” sorusuna yanitlandirmak amaciyla Beykoz
hakkinda bilgiler verilmis, 6zellikle Beykoz'un tarihsel gelisimi Gizerinde durulmustur.
Tarihce arastirmasi ile birlikte Beykoz’un mekansal gelisimini anlasilacak ve dnerilecek

turizm modelinin bdlge icin uygunlugunu ortaya konacaktir.

Beykoz'un korunmasi adina distinilen ekolojik turizmin ilkeleri arasinda en 6nemli
kisimlardan biri ‘enerji’ dir. Buradan yola ¢ikarak, enerji etkin yer secimi ve tasarim
ilkeleri agiklanmistir. Enerjinin verimli kullanilmasi konusunda diinya ve Tirkiye’'de ki

sertifika ve yonetmeliklere de yer verilmistir.

Yine ekolojik turizmin yonendirmesiyle, ve ayni zamanda Cevre Diizeni Plani’ da dikkate
alinarak, mevcut yapi stogu lizerinde calisilmistir. Enerji etkinligine gore degerlendirilen
yapilar, ekolojik turizm modeline entegre edilmistir. Konaklama yapilarina hizmet

edecek birimlerin de aciklanmasi ile birlikte turizm modeli tamamlanmistir.



1.2 Tezin Amaci

Arastirmanin amaci, Beykoz dogal yapisisina en az zarar verecek ve korunmasini
saglayacak bir turizm modeli 6nerisi ortaya koymaktir. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani karalarindan da yola c¢ikarak Beykoz icin ekolojik turizm modeli 6nerilmistir.
Ekolojik turizmin en 6nemli ilkelerinden biri olan eneriji etkin tasarim kavariminin

Uzerinde durarak ekolojik turizm modeli olusturulmasi, calismanin alt amaclarindandir.

Enerji etkin tasarim acgisindan yapilarin degerlendirilmesi icin enerji etkin yer secimi ve
tasarim kriterleri aciklanmis, bélim sonunda bir tablo haline getirilmistir. Bu tablo ile
birlikte, iIhml nemli iklim boélgelerinde enerji etkin bina tasarimi icin gerekli kriterler

sistematize edilmis olacaktir.

Ogiimce Kodyi’ndeki mevcut yapilarin belirlenen kriterlere gére degerlendirilmesi de
tablolastirilarak yapilmistir. Boylece yapilarin enerji etkinliginin degerlendirilmesi
konusu somut olarak, orneklendirilmis bir bicimde aciklanmis olacaktir. Bu
degerlendirme, ayni zamanda olusturulmak istenen ekolojik turizm modelinin en

onemli kismini ve calismanin de temelini olusturmustur.

1.3 Hipotez

Beykoz, sahip oldugu dogal verileri acisindan istanbul icin &nemli bir bélgedir. Ancak bu
dogal yapinin 6neminin anlasiimasi ve korunmasi noktasinda yeterince ele alinmadigi

literatlir taramalarinda gorilmektedir.

Cevre Diizeni imar Plan’nin yénlendirmesi ve ekolojik turizm konusunda yapilan

arastirmalarla birlikte, Ogiimce Koéyii’'nde bir turizm modeli fikri ortaya ¢cikmistir.

Bu calismayla birlikte Beykoz’un turizm vyapisi arastinlmis ve Ogiimce Kéyi’nde,
Beykoz’a ornek teskil etmesi amaciyla enerji korunumunu benimseyen turizm isletme
modeli olusturulmus olacaktir. Arastirma sonunda ortaya cikacak enerji etkin yer
secimi ve tasarim kriterlerinin uygulandigi yapilasma 6nerisi, hem Ogiimce, hem de

Beykoz acisindan gelecek planlamalari adina tasarimci ve plancilari yonlendirecektir.



BOLUM 2

CALISMA ALANINA BAKIS

2.1 Beykoz ilgesi’nin Konumu

istanbul iline bagl Beykoz ilgesi, 31.279,96 ha’lik alani kapsamakta olup, Bogazigi
alaninin Anadolu yakasindaki kuzey bolimiini icermekte ve dogu yoniinde genisleyen
bir alana yayilmaktadir. S6z konusu idari sinirlan itibariyle, bati yéniinde istanbul
Bogazi ve kuzey yoniinde Karadeniz tarafindan tanimlanirken, dogu yoniinde Sile ve

giiney yoniinde Uskiidar ve Umraniye ilceleriyle komsulugu bulunmaktadir.

—y R

" ISTANBUL

Sekil 2. 1 Beykoz ilgesi’nin istanbul ili icindeki konumu [2]



ilcenin genis alana yayilan dogu ve kuzey béliimlerinde orman alanlari, askeri alanlar,
koyler ve tarim alanlari bulunmaktadir. Kentsel yerlesme alani ise, istanbul Bogazi’na
paralel olarak, Kiicliksu ile Anadolu Kavagi arasindaki kesimi kapsamaktadir. Bu haliyle,
ilce merkezi, Bogazici yerlesmeler sisteminin bir parcasi olup, kuzey-giiney yoniinde

lineer bir yapi olusturmaktadir [2].

Beykoz ilgesi, Bogazici alaninda kalan diger ilceler gibi, 2960 Sayili Bogazi¢ci Kanununa
tabidir. ilce sinirlar icinde kalan alan, Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu
tarafindan 1973 yilinda dogal ve tarihi sit olarak belirlenmistir. Buna ilave olarak, s6z
konusu dogal ve tarihi sit alani disinda kalan alanlar da, istanbul 3 No’lu Kiltiir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 15.11.1995 tarih ve 7755 sayili karari ile
dogal sit olarak belirlenmistir. Bu hususlar, ilce’nin konumunu belirleyen énemli verileri

olusturmaktadir.

1973 yilinda hizmete giren Bogazici Koprisiu ve 1988'de hizmete giren Fatih Sultan
Mehmet Képriisii ve baglanti yollari ile birlikte ilge’nin istanbul ili icindeki erisilebilirligi
yikselmistir. Bu yoniyle ilce, istanbul Metropoliten Alani Biitiiniinde merkeze erisimi

ylksek ilceler arasinda yer almaktadir [2].

2.2 Beykoz’un Tarihsel Gelisimi ve Fabrikalar

Beykoz yerlesmesi tarih boyunca degisik egemenlikler altina girmistir. Bunlar sirasiyla;
Traklar, Bithinyalilar, Pontus Kralligi, Roma imparatorlugu, Dogu Roma imparatorlugu,
Persler, Miisliman Araplar, Bizanslilar, Osmanli imparatorlugu ve giinimizde de,

Turkiye Cumhuriyeti olarak siralanabilir.

Bu calismada, birinci bolimde; Traklar ve Osmanl imparatorlugunun 17. yizyila kadar
olan boliim sadece erisilen haritalar ve Beykoz’da egemenlik kuran gliclerin isimlerinin
anilmasi ve istanbul sehrindeki gelismelerle de iliskilendiriimesi yontemi ile

sunulacaktir.

GUnlimiz Beykoz yapisal ¢evresini anlamak icin ikinci bélimde; 17 yizyilda baslayan
Fransa’ya ; dogada yasama oykiinme anlayisi, 19 yiizyilda Osmanh imparatorlugu’nun
sanayilesme hareketleri , Tirkiye Cumhuriyeti'nin kurulduktan sonra devlet eliyle

olusan veya Osmanl’ dan kalan sanayinin devam ettirilmesi, 1950’lerdeki kirdan
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fabrikalarin yanina gog¢ politikasi, sanayinin 6zellestirilip sehir disina c¢ikarilisi, Bogaz

gecisini saglayan kopriilerin Beykoz’a etkisi incelenecektir.

Tarihsel gelisim arastirmasiyla birlilkte Beykoz’'un mekansal bicimlenisi ve istanbul
icindeki roli ortaya konacaktir. Bu sayede, Beykoz’a uygun planlama modeli

anlasilacaktir.

1.Beykoz Tarihcesinde M.0.700 (Traklar) ve 17.Yizyil (Osmanli imparatorlugu)

arasindaki donem

2.Beykoz Tarihgesinde Osmanli imparatorlugu’nun 17. Yiizyili ve Giinimiiz 2010 Yillari

arasindaki donem

1.Beykoz Tarihgesinde M.0.700 (Traklar) ve 17.YY (Osmanl imparatorlugu)

arasindaki donem

Roma Oncesi Beykoz

Beykoz’ un tarihi M.O. 700’li yillarda baslamistir. Beykoz’a ilk gelen millet, Traklar’dir.
Traklar, krallari Amikos’un ismini verdikleri bolgede Bebrik adinda bir devlet
kurmuslardir. Bebrik Devleti, M.O. 337 yilinda Bithinyalilar’in saldirisi nedeniyle
yikilmistir [3].
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Sekil 2. 2 M.O. 2.yy’da Anadolu [5]



Dogu Roma imparatorlugu (Bizans imparatorlugu) Dénemi

M.S. 395 yilinda Roma
imparatorlugu’nun Dogu ve Bati
Roma olarak ikiye ayrilmasindan
sonra Beykoz, Dogu
Roma(Bizans) imparatorlugu’nun
sinirlari icerisinde kalmistir
(Harita 2.3). Kisa bir donem Pers
imparatorlugu, ardindan
Mdasliman Araplar’in himayesi
altina giren Beykoz'u, tekrar
Bizanslilar ele gecirmislerdir.
1402 yilinda ise Yildirim Bayezid

tarafindan Osmanli

imparatorlugu topraklarina

katilmistir.

Sekil 2. 3 1299 — 1323 yillari arasinda Osmanli ve Bizans topraklari [6]

Sekil 2. 4 1402 yilinda Osmanli Devleti sinirlari [6]



Osmanlilar Déneminde istanbul ve Beykoz

Fetihten sonra 15. yiizyilda istanbul, kéti durumdaydi. Katliamlar ve talanlar
nedeniyle, fetih 6ncesi 40.000 - 60.000 olan nifusun yarisi 6lmus ve ya kagmisti. Kentin
yeniden hizla canlanabilmesi adina ¢alismalar yapildi. Talandan kagan halkin serbestge
evlerine dénebilecekleri ilan edildi. Nifusun arttiriimasi adina istanbul’a yerlesmek
isteyen herkese bedava ev verilecegi belirtildi. Sehri islamlastirmak icin camiler yapildi,
kiliseler camiye donustirildi. Ticareti canlandirmak igin de Bizanslilar zamanindaki
ticari etkinlik merkezleri hareketlendirildi, ¢arsi, kllliye ve bedestenler yapildi. 1459'da

da istanbul baskent oldu [7].

BEYKOZ

Sekil 2. 5 istanbul’un 15.yy-18.yy arasindaki gelisimi [8]

istanbul baskent olduktan sonra, 15. yiizyilda sehrin sinirlari batida fazla degismezken,
kuzeyde ve kuzeybatida Eylip’e dogru ve kuzeyde Galati’'nin kuzeyinde Taksim’e dogru,
kuzeydoguda Bogaz boyunca ve doguda Anadolu yakasinda Uskiidar ve Kadikdy

civarinda gelismistir [9].

16. ylizyilda, Kanuni Sultan Siileyman déneminde en parlak dénemini yasayan Osmanli

Devleti gibi, istanbul da eski Konstantinopolis’in yerini doldurmus, Eski Avrupa’nin



birinci kenti olmus ve gérkemli yapilarla bezenmistir. Bu dénemde istanbul’un nifusu
500.000’e kadar ylikselmistir. Baskent, 6zellikle fethedilen yerlerdeki halklarin zorunlu

gocleriyle, ama estetik kaygidan uzaklastirilmadan kalabaliklastiriimistir [7].

16. ylzyil sonunda ve 17. ylizyilda Osmanli Devleti yavas yavas gerilemeye baslamis,

bunun yansimasi olarak da istanbul’da bayindirlik calismalari biiyiik 6lgtide durmustur
[71.

17 yizyilda 800 haneli, baglk bahcelik nizamli, cami, mescid ve sibyan mektebi
bulunan bir liman kasabasi niteligindeki Beykoz'un gecim kaynaklari da bahcecilik,

odunculuk ve balikg¢iliktir [7].

17. yizyilda 3. Ahmet doneminden baslayarak, daha ¢ok da 1. Mahmut doneminde,
doganin ve kirsal kesimde yasamanin cekiciligine eklenen Fransa’yi model alma egilimi,
yali adi verilen yazlik evlerin yapilmasina esin kaynagi olmustur. Bu dénemde bogaz
kiyisinda yalilar yaptirilmistir. Ancak bu moda birtakim siyasal giicliikler nedeniyle 17.
yy sonlarinda durmus olsa da 18. yy baslarinda yeniden canlanmistir. Beykoz,
Biiyiikdere, Uskiidar, Camlica sirtlari gibi noktalarda gerek padisah ve cevresinin,
gerekse halkin gezintiye ciktigi bolgeler olmustur [7].Bu donemde, Beykoz’'da Tirkler ve
Ermenilerin yasadigi bilinmektedir. Bu ylzyilda ntifuzlu ve varlikli aileler buralara
yerlesmistir. Yiksek gelirli ailelerin bu yerlesim egilimleri bu donemde Osmanli devlet
eliti tarafindan takip edilmemis olup, Beykoz, saray mensuplarinin tercih ettigi bir yali

bolgesi olmamistir [2].

Beykoz ve g¢evresi av sahasi olarak da kullanildigindan bu bélgede Osmanli padisahlari
pek cok av koskleri yaptirmislardir. Bunlarin en 6nemlisi ve en glizellerinden birisi Tokat
Bahceleri ve av koskidir. Tokat Bahgesi, Fatih Sultan Mehmet tarafindan Tokat

Kalesi'nin diistligi haberinden sonra yaptiriimistir [10].

2.Beykoz Tarihgesinde Osmanli imparatorlugu’nun 19. Yiizyil ve Giiniimiiz 2011

Yillar1 Arasindaki Donem

Osmanli’da Sanayilesme



Avrupa’da baslayan sanayi devriminden sonra, 19. ylizyildan itibaren Osmanl’ da
sanayilesme hareketleri baslamistir. Genis duzliikleri ve 6zellikle akarsulari nedeniyle

Beykoz, sanayileseme hareketinde basrolli oynamistir [11].

Osmanli devleti, 6zellikle de ordusu icin cok 6nemli olan deri ve kundura ihtiyacini
karsilayabilmek icin Beykoz Fabrikasi’ni kurmustur. Gergekte kisaca Beykoz Fabrikasi
diye isimlendirilen bu tesis, kumastan kagida, camdan porselene, deri ve ayakkabidan
askeri giyime kadar cok cesitli teknolojiyi blinyesinde gelistirebilmis bir kurulustur.
Akbaba Koyiu’'ndeki akarsu, 1805 yilinda, once lll. Selim’in Cuha ve Kagit Fabrikalari’nin,
daha sonra da 1812’ de Debaghane-i Klevehane-i Amire’nin 1845’ de Cini ve Cam
Fabrikasi’nin kurulmasini saglamistir. Hatta sadece Beykoz ‘a degil, cok yakinindaki
Pasabahce ve incirkdy’e bile etki yapmistir. Clinkii incirkéy’ deki baska bir akarsu da,
orada ayni tarihlerden baslayarak 1910 yilinda Tugla Fabrikasi, 1929 yilinda ispirto
Fabrikasi,1935 yilinda Cam Fabrikasi, gibi bircok sanayi tesisinin kurulmasini

etkilemistir (Sekil 2.6 ve 2.7) [11].



1. Pasabahge Vapur iskelesi; 2. Tugla Fabrikas iskelesi; 3. Adliye Nazir fbrahim Bey Yalist; 4. Sultaniye
Cayiri; 5. Tu@la Fabrikasr; 6. Incirlikéy Caddesi; 7. Pasabahgesi; 8. Pasabahge; 9. Sise Fabrikast; 10. Ispirto
Fabrikas1; 11. Burun Bahgesi

Sekil 2. 6 1909 yilinda Beykoz Fabrikasi ve ¢evresinin gorinisi [11]
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1. Hiinkar Iskelesi; 2. Debbaghane; 3. Kagit Fabrikasi; 4. Hiinkar Iskelesi; 5. Tehafﬁlzhaqe; 6.Dikimhane
7.Gazino 8. Havuz; 9. Beykoz Kasri; 10. Beykoz Cayiri; 11. Yalikoy; 12. Beykoz Vapur Ikelesi; 13.Hiirriyet
Bahgesi; 14. Beykoz; 15. Sahinkaya Sirtlari; 16. Hact Ali Bey Ciftligi; 17. Karadag Mahallesi; 18. Cayir
Caddesi

Sekil 2. 7 1920 yilinda Pasabahge, incirkdy ve Sultaniye Cayir’’nin gériintisti [11]

Osmanli Devleti, sanayilesme hareketlerinde Avrupa’yi yakalayamayarak oldukca
geride kalmistir. Cumhuriyetin baslarinda sadece istanbul, izmir ve Adana’daki birkag
isletmeden baska sanayi kurumu bulunmamaktadir. Turk Kurtulus Savasi sonrasi
kurulan Tirkiye Cumhuriyeti’nin 6ncelikli konularindan biri de sanayilesme olmustur.
Bunu Atatiirk 1923 yilindaki izmir iktisat Kongresi’nde acikca ortaya koymus ve hizla

fabrikalasmaya gitme karari almistir [12].

Cumhuriyet Sonrasi Beykoz

Cumbhuriyetin ilanindan hemen sonra 1930 yilina ait istanbul sehrinin sinirlarina
baktigimizda sehrin daha ¢ok Bogazici boyunca kuzeye dogru, Anadolu yakasinda
Goztepe’ye ve Camlica tepesinin kuzeyine dogru gelisme gosterdigini gérmekteyiz. Bu
dénemde daha ¢ok istanbul’un sayfiye yerlesmeleri olan Bogazici’'ndeki yerlesmeler

artik stirekli yerlesim yerleri halini alamaya baslamistir.(Sekil 2.8).
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Sekil 2. 8 1930 yilinda istanbul Sehri’nin arazi kullanimi [7]

Cumhuriyet sonrasi donemde Bogazici’'ndeki yerlesmeler kuzeyde Tarabya’yi da asarak
Sariyer’e dayanmistir. istanbul sehrinin sinirlari Anadolu yakasinda Bogazici boyunca
Kandilli, Anadoluhisari ve Kanlica'yi da alacak sekilde kuzeye dogru genisleme

gostermistir [7].

Bu donemde Beykoz'da ileri diizeyde gelismeler olmus, yollar, okullar, hastaneler

yaptirilmistir. Yeni semtler, mahalleler kurulmus, eski eserler onarilmistir.

Beykoz Fabrikasi ise 29 Ekim 1923 tarihinde Askeri Fabrikalar Umum MudurlGgi’ne
baglanmistir. 1933 yilinda da Stimerbank Deri ve Kundura Sanayii Miiessesesi adini

almustir [11].
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Tarih boyunca siirekli gé¢ alan istanbul’ un cazibe merkezligi, 6zellikle 1950’li yillardan
sonra daha cok artmistir.(Cizelge 2.1) 1950’den sonraki go¢ dalgasiyla gelenler, Prost’
un plani dogrultusunda, sanayi tesislerinin etrafinda gecekondu mahallelerin
olusturmustur. Bu sanayilesme hareketleri, bir yandan Beykoz'un gelismesini
saglarken, bir yandan da gd¢ almasina ve gecekondulasmasina neden olmustur.

Beykoz, sayfiye ve mesire yeri olma 6zelliklerini de kaybetmeye baslamistir [9].

Cizelge 2. 1 Yillara gore Beykoz niifusu

Hiffus
Beykoz
¥il HKent Hiffusu Koy Hiufusu | Toplam Hiffus

1927 - - - -

1935 - - - - 21,305
1940 - - 41 492
1945 - - 32,813
1950 - - 3T 22
1955 - - - - 45,832
1960 45.679 - 12.638 - 28,317
1965 51 .689 - 16.069 E7 758
1970 E1.206 - 15179 7E, 3585
1975 7E5.504 - 15.963 92 767
1950 94 101 - 20.711 114,512
1985 118.697 - 17 .366 136,063
1990 142.075 - 21.711 163,756
1997 161 544 - 31.523 193,067
2000 172291 - 44 594 - 216,985
2007 200572 41 261 241 533
2009 2913217 44 457 257 . 704

Beykoz’da ki niifus artisi, istanbul Bogazi’nda yapilan Bogazici ve Fatih Sultan Mehmet
képriileriyle de tetiklenmistir. 1980 yilinda hazirlanan istanbul Metropoliten Alan

Nazim Plani ile birlikte, sanayi tesislerinin sehir disina ¢ikmasi karari alinmis, bu sayede
sanayinin Beykoz'dan uzaklastirilma siireci baslamistir. Ancak 1988 yilinda Fatih Sultan

Mehmet kopristyle birlikte, Beykoz'da ki ntifus artisi devam etmistir.(Cizelge 2.2).

[9], [13].
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Beykoz Fabrikasi ise 1980’de alinan kararlardan sonra eski degerini kaybetmeye
baslamis, son kalan parcalar olan Pasabahce Cam Fabrikasi 2002 yilinda, Deri ve

Kundura Fabrikasi 2005’ de, Raki Fabrikasi da 2006’ da kapatilmistir.

Cizelge 2. 2 Beykoz ve bazi ilgelerin niifus degisim oranlari(%) [14]

& G
%
% %
2.8, %% £y,
5, Y%, %
X %, %
'-9)?{9_ % (&7 S
Y e % .
¢ C/Z
% %, %
e % %
-é% 4&\ @@
$ & ¢ s s 3 © s
. 1960 1965 : 1970: 1975 :1980: :1985: 1990
ficeler 1965 1970+ 1975¢ 1980 - 1985 :1990: 2000
AVCILAR :47.50: 10289  :80.54: 108.85:  84.79
BAGCILAR 980.63° 15810  $7948% :7825%  82.78
BAKIRKOY g & B o= 3
B. EVLER $79.74: 6649  33365: 148921 40,60
BEYKOZ 14.64 12,73 22144 2376  :18.50% $2037: 2872
BESIKTAS 17.98 26.68 28.53 7.54 3.93 -6.20 -0.73
BEYOGLU 2.16 3.13 2.07 A4 10,14 -6.91 127
B. CEKMECE 43.69 70.46 6256 14486  168.76
EMINONT 222 0.62  -1030  -24.06 006  -10.64  -3333
ESENLER 95.22 76.29 41.82 58.07 49.43
FATIH 14,93 21.20 20.70 -5.86 4.82 7.03  -12.74
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Cizelge 2. 3 Yillara gore bazi ilgelerdeki niifus degisim oranlari grafigi [14]

BEYKOZ
SARIYER

ZEYTINBURNU
BAKIRKOY
PENDIK

E13 UMRANIYE
65 7 KARTAL
1960 K. CEKMECE

Sekil 2. 9 GUnlim{iz Beykoz sinirlarinda 1955 yilinda yapilasmis alanlar [14]
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Sekil 2. 10 Gliinim{z Beykoz sinirlarinda 1965 yilinda yapilasmis alanlar [14]
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Sekil 2. 11 Gliinim{z Beykoz sinirlarinda 1976 yilinda yapilasmis alanlar [14]
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Sekil 2. 13 GlUnim{z Beykoz sinirlarinda 1993 yilinda yapilasmis alanlar [14]
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2.3 Beykoz’un iklim Ozellikleri

Beykoz’ un iklim 6zellikleri incelendiginde, bolgesel ve yerel iklim kosullarinin Bogazigi
ve cevresinde hakim oldugu goriilmektedir. Bolgesel iklim, Akdeniz ve Orta Avrupa
iklim sartlarinin 6zelliklerine sahip iken, 6zellikle kuzey kesimlerde Bati Karadeniz iklim

karakteri gozlenmektedir [2].

Cizelge 2. 4 Aylara gore ortalama nispi nem degerleri [2]

ORTALAMA NiSBi NEM (%)
83
82 4
81
80 4
79 A
78
77
76
75 A
74 4
73
72 T : r
= = 4] ~ w = = =
3 & ¢ § : 38 3 & =3 % 8§ 3
32 = =z = 1§ = 2 & oz
= = ’g
AYLAR

Kuzey kesimlerinin yani sira, orta kesimde yer alan platolar sahasi ile glineyde yer alan
Marmara Denizi kiyilari da farkli yerel iklim 6zelliklerine sahip bolgeler olarak dikkat
cekmektedir. Bunlardan platolar sahasindaki iklim, kis sicakliklarinin ve mutlak nemin
en disik oldugu, yillik yagis etkisinin en yliksek ve yaz kurakliginin en hafif, yaz

sicakhginin en az yiksek oldugu yerel iklim tipidir [2].

Cizelge 2. 5 Aylara gore ortalama sicaklik degerleri [2]

ORTALAMA SICAKLIK {C)
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Bu verilere gore Beykoz’'da yillik ortalama glineslenmes siiresi 6 saattir. Bir glines pili
ugulamasi icin gerekli glineslenme siiresi 5 saattir. Bu da Beykoz’un giineslenme

acisindan verimli oldugunu gosteren bir veridir.

Bogazici sirkiilasyon bakimindan ¢ok hareketli bir alandir. Hakim hava hareketleri
kuzeydogu — glineybati dogrultusunda Bogaz eksenine kosut bicimde meydana

gelmektedir. Diger yonler hava hareketleri bakimindan dikkate deger gortilmemektedir

[2].
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Sekil 2. 14 Beykoz rizgar yonleri [2]

istanbul Bogazi morfolojik (inite olarak riizgarlari yéneltecek bir oluk gérevi yerine
getirmektedir. Bogazici’'nde kuzey yamaclari dogrudan riizgarin etkisindedir. Soguk
mevsimde giines isinlari az ve kisa siirelidir. Hakim riizgar, kuzeydogu- glineybati
dogrultusundadir ve yillik ortalama hizi 3,7 m/s’dir. Ogleden sonralari ise 15.00-16.00

saatlerinde hiz artmaktadir [2].

Beykoz'un yillik ortalama giineslenme siiresi 6,025 saat olup giines pilleri icin gereken
glineslenme sliresi ise 5 saattir. Beykoz ilcesi de bu yenilenebilir enerji kaynagini

kullanabilecek potansiyele sahiptir.
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2.4 Bo6liim Sonucu

Beykoz, istanbul’'un Bogazici alaninin kuzey béliimiinde konumlanmistir. ilce, 1973
yiinda Gayrimenkul Eserler ve Anitlar Kurulu tarafindan, dogal ve tarihi sit alani olarak

belirlenmistir.

Beykoz'un tarihsel gelisimine bakildiginda Dogu roma oOncesi, Dogu Roma
imparatorlugu Dénemi, Osmanli Dénemi ve Cumhuryet Sonrasi dénemler olarak farkli

basliklar altinda incelemek mimkinddr.

Dogu Roma imparatorlugu éncesi Traklar'in hiikiim siirdiigii Beykoz, Roma
imparatorlugu’unu ikiye ayrilmasinda sonra Dogu Roma imparatorlugu’nun sinirlari
icerisinde yer almistir. Osmanl imparatorlugu déneminde ise Osmanli sanayilesme
hareketleri sirasinda 6nemli bir rol almistir. Sanayi 6ncesi mesire yeri olarak bir role
sahipken, sanayilesme hareketlerinden sonra bir sanayi bolgesi durumuna gelmistir.
Cumhuriyet sonrasi devam eden sanayilesme hareketleriyle birlikte 1950’de Prost
tarafindan hazirlanan istanbul plani sonrasi gé¢ almis, nufusu artmistir. 1973’de
Bogazici Koprisi’niin faaliyete gecmesi ile birlikte nifus artisi devam eden Beykoz'da,
1980’de hazirlanan ve sanayinin sehir disina ¢ikarilmasini dngoren planla birlikte niifus
artis hizi azalmistir. 1988 yilinda hizmete aculan FSM Kopriisi ile birlikte ulasilabilirligi
daha da artan Beykoz’un, nufusu artis hizi da artmistir. Bununla birlikte Beykoz, sanayi

dénemindeki roliinden farkl olarak, dogal glizellikleriyle 6n plana ¢cikmaya baslamistir.

Bulundugu konum itibariyle, glinesten faydalanmaya mdsait bir alan olan Beykoz, hava
sirkulasyonu acisindan da hereketlidir. Beykoz’da bulunan ormanlar, istanbul’un temiz
hava kaynagidir. Giiniimiizde istanbullular’in 6zellikle rekreasyonel amacli tercih ettigi
Beykoz'un, sahip olugu tarihsel yapisi ve dogal degerleriyle izerinde durulmasi gereken

bir bolge oldugu goriilmektedir.
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BOLUM 3

EKOLOJIK TURiZM KAVRAMI VE BEYKOZ’DA TURIZM

3.1 “Turizm” ve “Ekolojik Turizm’’ Kavramlar

Cok boyutlu bir kavram olan turizm, insanlarin giinlik yasamlarini sirdirdukleri
cevrelerden ayrilarak, sosyla kiltiirel ve ekonomik 6zellikleri iceren bir sireci degisik
cevrelerde yasamalarini ve kisa-orta-uzun siireli olarak konaklamalarini ifade
etmektedir. Ziyaret ettigi ilkede 24 saatten fazla zaman gecirerek bir tesiste
konaklayan ve kisisel amacina uygun eylemleri gerceklestiren kisiye de turist

denmektedir [15].

Bir baska tanima gore ise insanlarin oturduklari disindaki yerlere eglence amacli
gidisleri ve bunlarla ilgi her gesit etkinlige turizm, bu etkinlige katilan kisilere de turist

denmektedir [16].

Endistri devrimiyle birlikte insanlarin gelir diizeyindeki ve bos zamanlardaki artis,
turizm hareketlerinin de yogunlasmasini saglamistir[17]. 1950’lerde ortaya cikan kitle
turizmi, 1960’lardan sonra is¢i ve orta sinif insanlarin 6ncilik ettigi bir turizm tird
olmustur. Ozellikle hava tasimaciliginin da yayginlasmasi ile birlikte turistler yeni
kitalari gorme imkani bulmuslar ve turizm hareketleri kitalararasi bir kimlige

blrinmastar [18].

Gunlimuze degin surekli gelisen ve blyilk insan topluluklarinca benimsenen kitle
turizmi, hizli ulasim agi, iyi ve kaliteli organizasyon, kaliteli konaklama ve disik maliyet
gibi avantajlariyla 6n plana cikmistir. Ancak kitle turizminde ileriye doniik olarak

yapilmasi gereken mekan ihtiyaclari, cevre kayiplari, al ve (st yapi gereksinimleri gibi
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ongorilerin yeterli yapilamamasi sonucu ekoloji ve ekonomi olumsuz etkilenmistir.
Kisisel yararlar kamu yararinin oniine gecmis ve kisa sireli avantajlar gelecegi olumsuz

etkilemistir [15].

Diger yandan 1970'lerde meydana gelen enerji bunalimi ve bunu takip eden yillar, ciddi
bir tasarruf ihtiyacini glindeme getirmis, petrol stoklarinin azalmasiyla birlikte fiyatlarin
ciddi bir sekilde yikselmesi ve petrol tlrevi yakitlarin cevreye verdigi zararlarin ortaya

citkmasi, enerji korunumunu ekolojik ve ekonomik bir gereklilik olarak ortaya ¢ikarmistir

[19].

Daha az enerji tiiketimine yonelik girisimlerin baslatiimasiyla yasalarla yeni
dizenlemelere gidilmis, bina form ve bicimlenisinde enerji tliiketimine iliskin kriterler
dnem kazanmistir. 70’lerin sonunda ingiliz mimarlik okullari giines mimarisi gériisiini
veya pasif glines modelini 6ziimserken, ayni tGlkede yerel kararnamelerin etkisiyle,
binalarda kullanilan malzemelerin performans degerlerinin arttiriimasiyla isi kaybi (g

kat azaltilmistir [19].

XX. ylzyilin son ceyreginde, cevre duyarhligi konusunda gorilen gelismeler, her alanda
oldugu gibi turizm alaninda da etkisini gdstermistir. Turizm faaliyetlerinde dogaya
saygili, turizme konu olan alanlardaki dogal yasamin ve kaynak degerlerin korunmasina

n «

onem veren secenekler ortaya cikmistir. Bu secenekler ise “Ekolojik turizm”, “yesil
turizm”, “sorumlu turizm”, “alternatif turizm”, "bilingli turizm”, “yayla turizmi” gibi
kavramlarla adlandirilmaya baslanmistir [20].Bu kavramlarin birlestigi nokta soyle
aciklanabilir: Minimum cevresel etki, yerel kiltire minimum etki maksimum saygi, ev
sahibi Glkeye maksimum ekonomik yarar, turistler icin maksimum rekreasyonel yarar

[21].

Ekolojik turizm, doganin degerini bilerek ve dogadan hoslanarak, dogal kaynaklara ve
cevreye zarar vermeden, gerek yaban hayati gerekse cevreyi korumayi amaclayan,
dogal kaynaklar Gzerinde olumsuz etki birakmayi reddeden, biyolojik cesitlilige zarar
vermeyen, kaynaklarin sadece bugiin kullanimini degil, gelecek nesillere aktarilmasini
saglamak icin calisan, yore halkinin sosyo-ekonomik yasantisina katki saglayan, yoresel,
kiltirel degerleri ve gelenekleri degerlendirerek korumayi amaclayan bir turizm

politikasidir [19].
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2002 yilini uluslararasi ekolojik turizm yili ilan eden Birlesmis Milletler Surdirilebilir

Kalkinma Komisyonu, konuyla ilgili olarak Diinya Turizm Orgitiinii (WTO)

gérevlendirmistir. Diinya Turizm Orgiitii ekolojik turizmin bilesenlerini;
*Biyolojik cesitliligin korunmasina katkida bulunmak,

eYerel halkin refahini gbzeterek, turistlerin ve yerel halkin bilinglendirilmesini

saglamak,

eYerel halk ve turistin turizm sektori icinde sorunlu hareket etmesini saglamak,
eKicuk 6lcekli isletmeler ile kigik turist gruplarina hizmet etmek,

*Turizm yonetimine yerel olcekli katilimin 6nemini vurgulamak,

eMilkiyetlerin ve istihdam olanaklarinin yerel halk lehinde gelismesini gbzetmek,
eGeri donidsimi olmayan kaynaklarin kullanimini en diisiik diizeyde tutmak
olarak tanimlamaktadir [23], [24].

Ekolojik turizm, dogal 6zelliklerin yani sira kiltirel 6zelliklerden de faydalanmayi
hedeflemektedir. Gidilen yerlerde goriilecek kirsal yasam, konaklamalarda secilecek
var olan yayla ya da koy evleri, yemek ihtiyacinin karsilanmasinda yerel yemekleri
tanimanin yani sira, el degmemis dogada cadir kurma, ekolojik turizm etkinliklerinin
karakteristiklerindendir. Var olan kaynaklar tGzerinde yogunlasan ekolojik turizmde,
glinlik yasamin aliskanliklarinin aktiviteye tasinmasi esas alinmaktadir. Tiiketen degil
koruyan ziyaretci bilincini olusturmaya calisan ekolojik turizm aktiviteleri, faydalanilan
cevrenin kosullarini degistirmeden kabul etmektedir. Stirekli degisim icinde olmasi ve
direk dogal cevrede gerceklesmesi, aktiviteye katilanlarda etkili, deneyerek 6grenme
boyutunda doga sevgisi ve dogayi koruyarak kullanma bilincini olusturmaktadir.
Yukarda belirtilen 6lcitler altinda ekolojik turizm aktiviteleri olarak dogada bitki
inceleme, doga fotografciligl, yaban hayatini gézleme, ciftlik yasami, dag tirmanisi,

doga yuriyusu, rafting, kampgilik v.b. siralanabilir [22].

Gorialdigi gibi, ekolojik turizmin glinimizdeki icerigi gittikce daha da

zenginlesmektedir. Ancak, tanimlarin ortak noktalari dikkate alindiginda, ekolojik
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turizm; Benzersiz, ulasilabilir (korunan veya korunmayan) dogal cevre gerektirdigi,
katihimcilarinin “istenen” davranislarini gelistirir ve cevre ahlakini gliclendirdigi,
kaynaklari bozmaz, dogal cevrenin tiiketici bir sekilde asinmasina neden olmaz,
arazinin uzun donemli glivenliginin saglandigi, dissal degerlerden ¢ok, 6z degerlere
odaklanilan, insanlarin ¢cevresine degil, sorunun c¢evresine yonlenilmis, cevre ve yaban
hayati icin faydali, yorede yer alan dogal cevre ve herhangi bir kiiltlrel degere, ilk elden
etkide bulunan, turizme yerel topluluklari aktif bir sekilde katilimini saglayan,
memnuniyet derecesi fiziksel basari veya heyecandan cok, egitim ve kiymet bilirlikle
Olcllebilen, ciddi bir hazirlik gerektiren, hem liderlerin hem de katilimcilarin
derinlemesine bilgili olmalari gereken, tur operatorlerinin, yerel rehberlerin ve diger
isletmenlerin egitimli olmalarini gerektiren, yerel halka girisim olanaklari ve istihdam

saglayan, Ozelliklere sahiptir [25].

3.2 Beykoz’da Turizm

Beykoz’' da genel anlamda turizm tarihine bakildiginda, cumhuriyet dncesi donemde
Beykoz, 17. ve 18. ylizyilda gerek padisah ve c¢evresinin, gerekse halkin gezintiye ciktigi
onemli bolgelerden biri olmustur. 19. yizyildan itibaren Osmanl’ da sanayilesme
hareketleri baslamistir. Genis diizllikleri ve 6zellikle akarsulari nedeniyle Beykoz, sanayilesme
hareketinde basroli oynamistir [11].ilce Cumhuriyet sonrasi ddénemde Osmanli
dénemindeki dinlenme-eglenme fonksiyonlarinin agir bastigi "bogaz koyl" niteligini
kaybederek istanbul'daki ilk sanayi merkezlerinden biri olup kimlik degistirmistir. Ancak
1968 yilinda Plonozekdy’ de yasayanlarin toprak milkiyet hakki kazanmalari ve bu
sayede arazi el degisimleriyle birlikte turizm faaliyetleri yeniden canlanmistir. 1980
yilinda hazirlanan istanbul Metropoliten Alan Nazim Plani ile birlikte, sanayi tesislerinin sehir
disina ¢tkmasi karari alinmis, bu sayede sanayinin Beykoz'dan uzaklastiriima siireci baslamistir.
Yeni ulasim baglantilari, kirsal alanda Riva ve Polonezkdy’lin turizm ve rekreasyon
acisindan deger kazanmasi ekonomik yapida degisimi beraberinde getirmistir. Kirsal
alanda Polonezkdy ve Riva’nin turizm acisindan bu derece 6ne ¢ikmasi 1994 yilinda
Bakanlar Kurulu tarafindan Polonezkéy’iin istanbul’un ilk tabiat parki ilan edilmesi ve

1998 yilinda yapimi baslayan ve 2007 yilinda tamamlanan Kavacik-beykoz-Riva baglanti
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otoyolu ile erisilebilirligi artan bolgede blyldk yatirimlarin ve konut projelerinin

gerceklestiriimeye baslanmasi ile iliskilendirilebilir [2].

Gunlimiuzde Beykoz, 6zellikle tarihi yalilari ve mesire yerleri ile turizm agisindan 6ne
ctkmaktadir. istanbul’da bulunan 2 adet tabiat parkindan biri olan Polonzekdy Tabiat
Parki Beykoz’'da bulunmaktadir. Beykoz, fauna acisindan da zengin bir yapiya sahip olan
Beykz'da farkli kus tirlerine rastlamak da mimkiindir. Beykoz'un kuzeydogusu ve
Omerli Baraj Golii, yaban hayati acisindan zengin noktalaridr.[26]Beykoz merkezindeki
Abraham Pasa Korusu cesitli turistik tesislerle yeniden diizenlenmistir. Kanlica’da
bulunan Mihrabad Korusu Bogaz manzarali goériniimiyle en gozde mesire alanlari
arasinda yer almaktadir. Anadolu Hisar’'ndan Yalikoy’'e kadar bircogu 6zel milk
konumunda olan tarihi yalilar, bogaz gortinimiine giizellik katmaktadir. Bu yahlarin en
onemlisi Anadolu Hisari’ndaki Hekim Pasa Yalis’’dir. Riva deresi boyunca uzanan piknik

alanlari istanbul’un hafta sonu eglenme-dinlenme mekanlari islevindedir [2].

2006 verilerine gore Beykoz’ da 20 adet konaklama tesisi bulunmaktadir. Bunlarin 3’ G

otel, 17’ si pansiyondur. Toplam yatak sayisi 436’ dir [27].

Cizelge 3. 1 ilce Bazinda Belediye Belgeli Konaklama Kapasiteleri [27]

ISTANBUL

TOPLAM OTEL MOTEL PANSIYON TATIL KOYD KAMPING

TESIS ODA YATAK | TESIS ODA YATAK [TESIS ODA YATAK | TESIS ODA YATAK [TESIS ODA YATAK | TESIS ODA YATAK
SAYISI SAYISI SAYISI [SAYISI SAYISI SAYISI |SAYISI SAYISI SAYISI | SAYISI SAYISI SAYISI |SAYISI SAYISI SAYISI |SAYISI SAYISI SAYISI

iLGE

BEYKOZ 0 |26 [ 4w | 3w | w0 | | - -[w|we| | -| -] -| -] -]

1/100.000 &lcekli istanbul Cevre Diizeni Plan’'na gore, hem plan bazinda, hem de
raporlarda Beykoz'un cevresel acidan kritik 6neme sahip bir bolge oldugu belirtilmistir.
Ozellikle Riva Deresi ve cevresinde, ‘doga odakl turizm’, ‘ekolojik turizm alan’’ ve
‘cevresel surdurilebilirlik acisindan kritik 6neme sahip alan’ lejantlari dikkat
cekmektedir [28].
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Sekil 3.1 1/100.000 istanbul Cevre Diizeni Plan’nda Beykoz’un rolii [28]

3.3 Beykoz’da Bulunan Konaklama Tesisleri ve Kapasiteleri

Beykoz’'da ki konaklama

tesisleri,

genellikle

Polonezkoy

ve c¢evresinde

yogunlasmaktadir. Bu tesisler, genellikle disik kapasiteli pansiyonlardan ibaret
olmakla birlikte, aralarinda daha yiksek kapasiteli oteller de mevcuttur.
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Sekil 3. 2 Beykoz’da Bulunan Konaklama Tesisleri
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KONAKLAMA TESISININ ADI ADAMPOL VE ALINDA HOTEL

YER : POLONZEKOY
KAPASITE:68 + 42 = 110 ODA

Sekil 3. 3 Adampol ve Alinda Hotel [29]

KONAKLAMA TESIiSINiN ADI A’JIA HOTEL

YER : KANLICA
KAPASITE:10 ODA

AJIA HOTEL - ISTANBUL

Sekil 3. 4 1402 A’jia Hotel [30]
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KONAKLAMA TESIiSINiN ADI KAPTAN OTEL

YER : RIVA
KAPASITE:45 ODA

an i

N !
. =

Sekil 3. 5 istanbul Kaptan Hotel [31]

KONAKLAMA TESIiSINiN ADI ELMAS OTEL

YER : RIVA
KAPASITE:18 ODA

Sekil 3. 6 Elmas Hotel [32]
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KONAKLAMA TESISINiN ADI

HERA PANSIYON

Rvigwnmm 27~

i

T

YER : POLONZEKOY

KAPASITE:13 ODA

Sekil 3. 7 Hera Pansiyon [33]

KONAKLAMA TESISINiN ADI

KULINDAG DAGEVi

YER : M.SEVKETPASA
KAPASITE:5 ODA

Sekil 3. 8 Kulindag Dag Evi [34]
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KONAKLAMA TESISININ ADI

LEGEND HOTEL

YER : CUMHURIYET
KAPASITE:79 ODA

Sekil 3. 9 Legend Hotel [35]

KONAKLAMA TESIiSINiN ADI

LEGEND OTEL RiVA

T i @hlmm
T ==

YER : RIVA
KAPASITE:187 ODA

Sekil 3. 10 Legend Hotel Riva [36]
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KONAKLAMA TESIiSINiN ADI

POLKA HOTEL

YER : POLONEZKOY
KAPASITE:15 ODA

Sekil 3. 11 Polka Hotel [37]

KONAKLAMA TESIiSINiN ADI

POLONEZKOY COUNTRY CLUB

YER : POLONEZKOY
KAPASITE:100 KiSi

Sekil 3. 12 Polonezkdy Country Club [38]
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KONAKLAMA TESISINiN ADI RHEBAS HOTEL

YER : RIVA
KAPASITE:26 ODA

Sekil 3. 13 Rhebas Hotel [39]

KONAKLAMA TESISINiN ADI SAKLIKOY COUNTRY CLUB

YER : ISHAKLI
KAPASITE:53 ODA

Sekil 3. 14 Saklikoy Country Club [40]
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KONAKLAMA TESISINiN ADI VILLAGE PARK COUNTRY

YER : ISHAKLI
KAPASITE:32 ODA

Sekil 3. 15 Village Park Country [41]

Ayrica Beykoz’ da turizm acgisindan onemli kabul edilebilecek 6geler arasina ‘Beykoz
Cam Ocagl’ ,’At Binme Ciftlikleri’ , Heykeltras Mehmet Aksoy’un Cumhuriyet Koyi’'nde
bulunan atolye olarak da kullandigi evi veKiligl Kdyi’'nde yapimi devam eden “Beykoz
Yesilcam Film Platosu”nu da eklemek mimkiindir. Ogiimce’ de bulunan Cam
Ocagi’'nin 60 kisi kapasiteli misafirhanesi bulunmaktadir. Bununla birlikte, Beykoz’ da 3
adet at binme ciftligi ter almaktadir. Bunlar Doga Koleji Spor Kullbd, Saklikéy Country
Club ve Gollu Binicilik KulGbd’dar.

3.4 Bo6liim Sonucu

1950lerde ortaya cikan kitle turizmi, havayolu ulasimin yayginlasmasiyla birlikte
oldukca vyayginlasmistir. Ancak kitle turizminin bolgelerin tasima kapasitelerini
zorlamsiyla birlikte neden oldugu yogun yapilasma ve gorsel kirlilik, cevreye verdigi
zararlar, ekolojik turizmi kavramini ortaya cikaran etkenlerden biridir. Bununla birlikte
1970’lerde meydana gelen enerji krizi ile birlikte ortaya ¢ikan dogaya saygili olma ve

enerjiyi verimli kullanma anlayisi da ekolojik turizmi yonelmeyi saglayan diger etken
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olmustur. Beykoz'un genel anlamda turizm gec¢misine bakildiginda, sanayi ©ncesi
oldugu gibi ginlimizde de yeniden mesire yeri ve doga odakli turizm olanaklariyla
onem kazanmaya basladigi gorilmektedir. Beykoz icin yapilacak turizm
planlamalarinda, cevre diizeni plani ve raporlarindan da yola cikarak, doga odakl,

cevreye en az miidahale edecek turizm tirlerinin gerekliligi ortaya ¢cikmaktadir.

Bu noktada, ekolojik turizm kavraminin Beykoz icin dogru turizm modeli olacagi
gorilmektedir. Clinkid eklojik turizm, doganin degerini bilerek, dogal kaynaklara ve
dogaya zarar vermeden, yerel halkin da maksimum fayda saglamasini amaclayan bir

turizm poltikasidir.

Konaklama tesisleri kapasitelerine gore siniflandirildiginda 1-50 yatakh tesisler “kigik
Olcekli tesis”, “51-20" yatakli tesisler orta o6lcekli tesis””, 250 yataktan fazla kapasiteli
tesisler ise ‘buylik olcekli tesis” olarak kabul edilmektedir.[17] Bu anlamda Beykoz’da ki
konaklama amacina hizmet eden 13 tesisin 10 tanesinin kii¢lik 6lcekli, 3 tanesinin de
orta olcekli tesis oldugu gorilmektedir. Bu konaklama tesisleri agaclandirmanin da
yapildigi acik kullanim alanlariyla birlikte doga odakli turizme hizmet eder niteliktedir.
Genellikle kiicik o6lcekli tesislerin olusturdugu bu turizm yapisi doganin korunmasi
adina olumlu gorilmektedir. Bununla birlikte, at binme ciftlikleri ve Cam Ocagl’ da

doga ve kltiir odakh turizm anlayisinda 6nemli 6geler olabilecektir.
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Cizelge 3. 16 Beykoz’'da ki Konaklama Yapilarinin Siniflandiriimasi
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BOLUM 4

ENERJi ETKIN TASARIM

4.1 Enerji Etkin Tasarim Kavrami

1973 yilindaki eneriji krizi, 6zellikle enerji agisindan disariya bagimli olan ABD, Japonya
ve cesitli Avrupa Ulkelerinde enerji korunumunu ve enerji tasarrufunu 6n plana
cikartmistir. Bu kriz, konfor standartlarini iyilestirecek, eneriji tiiketimi ve cevresel

etkileri azaltacak yeni arastirma ve ¢d6zim 6nerilerini beraberinde getirmistir.

Bu ¢6zim onerilerinden en 6nemlisi ‘enerji etkin yapi tasarimi’ dir. Enerji etkin tasarim,
enerji korunumuna 6nem verilmesi, iklim verilerinden yararlanarak, dogal girdilerin ve
pasif denetim olanaklarinin iyi degerlendirilmesidir. Bina tipi ve ¢evre verilerine en
uygun pasif i1sitma, sogutma, havalandirma, dogal aydinlatma tekniklerini uygulamak
ve pasif denetim mekanizmalarini tasarlayarak enerji kullanan aktif sistemlerin

muidahalesini geciktirmeye calismak olarak 6zetlenebilir [19].

Enerji etkin tasarim kavrami “Binanin tasarimi, Gretimi, kullanimi, isletimi, bakim ve
onarimi, yikimi asamalarini da icerecek sekilde, yani dogumundan 6liimiine kadar
enerji girdilerinin bireysel ve toplumsal yarara yonelik olarak miktar ve maliyetinin
minimize edilmesi”’ olarak tanimlamak mimkinddr [42]. Diger bir ifadeyle, bu yaklasim
bir yandan yenilenebilir enerji kaynaklarindan yararlanmayi, 6te yandan da kullanilan

enerjiyi korumaya yonelik 6nlemleri almayi hedeflemektedir [43].

Binalar degisik asamalarda ve degisik amaclarla enrji tiketmektedirler. En az 50 yil
yasam suresine sahip bir binanin kullanim 6ncesi evresinde malzemelerin iretimi,

tasinmasi ve insaat icin kullanilan enerjinin en az bes kati kadar enerji de kullanim ve
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isletim evresinde gerekmektedir. Bu asamada iklime, bina tiriine ve tasarima bagh
olarak tiiketilen enerji miktarinin %35-60 arasindaki biylik bir bolima 1sitma,
havalandirma, yapay aydinlatma icin kullaniimaktadir. Binalarin ¢ogu zaman 50 yildan
daha uzun bir siire yasadigini distintrsek 6zellikle kullanim ve isletim sirasinda enerji

etkin yaklasimlarin 6nemli bir yer tutacagini gorebiliriz [42].

4.2 Enerji Etkin Yer Secimi ve Tasarim Kriterleri

Enerji etkin bina tasarimin incelenmesindeki kriterler iki ana baslik altinda

degerlendirilebilir:

4.2.1 Enerji Etkin Yer Se¢imi Kriterleri

4.2.1.1 iklim

iklim, yeryiiziiniin herhangi bir yerinde hava olaylarinin ortaklasa gerceklestirdikleri
etkilerin uzun yillarin ortalamasina dayanan durumudur. iklimler, sicakhk, basing,
rizgar, nem ve yagis Ozelliklerinin bir araya gelmesiyle olusur. Bunlar gézlenebilen ve
Olcllebilen iklim degiskenleri olarak yapili cevre organizasyonunu dogrudan etkilerler

[44].

Bina disi cevrenin iklimini olusturan iklim bilesenleri, enerji etkin yer seciminde 6nemli
bir yere sahiptir. Bina disi ¢evrenin iklimini olusturan iklim elemanlari iklimsel konforu
etkileyen ve enerji korunumu siirecinde etkili olan fiziksel cevresel etkenler olarak ele
alinabilir. Mevcut dis iklimsel kosullar yardimiyla istenen ic iklimsel kosullari (iklimsel
konfor kosullarini) saglayabilmek icin tasarim parametrelerine iliskin bir takim énlemler
alinmalidir [45]. Enerji etkin bina tasarimin temelini, dis cevrede belirli bir iklim
durumunun gecerli oldugu kosullarda, yapi eleman ve bilesenlerinin edilgen isitma ve
iklimlendirme sisteminin 6geleri olarak tasarlanmalari olusturmaktadir. Dis iklim
kosullarinin bolgelere gore degisim gdstermeleri nedeniyle, optimum edilgen i1sitma ve
iklimlendirme sistemlerini tanimlayan tasarim parametrelerine ait degerler de degisim

gostermektedir [46].

Turkiye iklim siniflandirmasi olarak % bolgeye ayrilmistir. Bunlar,
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- Soguk iklim Bolgesi

- Sicak-Kuru iklim Bélgesi
- Sicak-Nemli iklim Bolgesi
- llman-Kuru iklim Bélgesi

- llman-Nemli iklim Bélgesi’dir [47].

LML ILIMLI SICAK SICAK SOGUK
., T D T Il

Sekil 4. 1 Turkiye’nin iklim bolgeleri [47]

Ihmhi-nemli iklim boélgesi yazlari iliman, kislari az soguk karakterlidir. Siddetli kislar ve
cok sicak yazlar gérilmemektedir. Genelde yaz ve kis aylarindaki sicaklik farkinin az
oldugu, insan konforuna en yakin 6zellikler gosteren iklimdir. Ancak ylikseklik ve deniz
kenarinda olma durumlarina gore yaz ve kis aylarinda, az veya cok sicaklik farklari
olusabilmektedir. Yagislar mevsimlere dagiimistir ve genellikle ocak, subat, haziran
aylarinda gorilmektedir. En sicak aylar temmuz, agustos ve eylil aylaridir. Bu iklimin

en dnemli 6zelligi yagis miktarinin ve nemin yiksek olusudur [44].

Calisma alani olarak belirlenen Beykoz ve dolayisiyla istanbul, iliml nemli iklim
bolgesinde yer almaktadir. Calismanin devaminda yer alacak olan bina tasarim ve yer

secimi kriteleri, iIhmh-nemli iklim boélgesine kosullarina gore aciklanacaktir.
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4.2.1.2 Topografya

Binalar tasarlanirken arsanin topografik verilerini olusturan egim, engebe, diklik,
ylkseklik ve baki gibi jeomorfolojik 6zellikler ile tektonik durum, fay hatti varligi, zemin
tasima kapasitesi, yer alti maden ve su kaynaklari seklinde siniflanabilecek jeolojik
ozellikler tasarimi etkileyen temel verileri olusturmaktadir.

“Topografik yapiya bagh 6zellikler, iklim 6gelerinin etkilerinin ve siirelerinin
degismesine, dolayisiyla iklimin binalar Gzerindeki etkinlik derecesinin farklilasmasina
neden olmaktadir. Ornegin; yikseklik artikca giines 1sinimi ve riizgarin hizi artmakta,
sicakhk azalmaktadir. Asiri riizgar, slirekli glines veya stirekli soguk etkisi kontrol altina
alinmasi gereken dis iklim kosullari olarak yerlesim ve bina organizasyonunu dogrudan
etkilemektedir [44].”

istanbul gibi ilimli-nemli iklim bélgesinde bulunan yerlerde, yaz aylarinda nemliligin
yarattigi konforsuzlugu dagitmak acisindan riizgara ihtiya¢ duyulur. Bu nedenle termal

kusagin Ust noktalari ihmli-nemli iklim bolgeleri icin en uygun yerlesim alanlaridir [48].

Sekil 4. 2 Farkli iklim bolgeleri icin uygun yerlesim alanlari [49]

Bolgenin iklimsel karakterlerine bagh olarak uygun yerlesme bolgelerinin seciminde
arazinin baktigi yon, egim, arazi ortlsiniin yansiticiik ozeligi gibi faktorler etkili

olacaktir.

- Estetik, ekonomik ve ekolojik nedenlerden dolayi araziye mimkin oldugunca az

muidahale egerektiren yerler secilmelidir. EZ§im maksimum %22 olmalidir.

- Yapilasmanin vyeri belirlenirken mevcut bina ve altyapidan vyararlaniimaya

calisilmadir. Zorunlu olmadik¢a yeni yerlesme alanlari yaratiimamalidir [42].

Ihmh-nemli iklim bolgelerinde yapilasma icin, giineydoguya bakan yamaclar tercih
edilmelidir.
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4.2.2 Enerji Etkin Tasarim Kriterleri

4.2.2.1 Peyzaj Diizenlemesi

Enerji etkin tasarimda, bitki 6rtlsi binalar arasi acikliklarin ve peyzajin giines enerjisi
kazanclarini ve yararl riizgar etkilerini engellemeyecek sekilde diizenlenmelidir.
Yerlesmede i¢ hava hareketinin saglanabilmesi acisindan gerekli olan riizgar, bina
araliklarina ve peyzaja bagli olarak degiskenlik gosterir. Agaclar ve bitki ortlisii estetik
kaygilarin yani sira glirtiltlyl yutmalari, tozu tutarak havayi filtrelemeleri, kamasmayi

azaltmalari nedeni ile fiziksel acidan 6nem tasir [50].

“Agaclarin kis aylarinda riizgari engelleyerek i1si kaybini azaltmasiyla sagladigi enerji
kazancinin, yaz aylarinda sogutma etkisiyle sagladigi kazanimlardan daha fazla

oldugu belirlenmistir. Konut alanlarinda agac ylizeyinin %10 kadar artirilmasinin, riizgar
hizin1 %10 ile %20 oraninda azalttigi belirlenmistir. Yogunlugun %30 oranda
artirilmasiyla da, riizgar hizi %15 ile %35 oraninda azaltilabilecektir. Bununla birlikte
agac ylksekliginin 1 ile 4 kati arasindaki uzaklikta riizgar hizinin %40 ile %50 oraninda

azalmaktadir [51]”.

Peyzaj tasarimi yoniinden alinabilecek 6nlemler soyle siralanabilir:
oKis glinesinden yararlanmak:

-Agaclarin giiney kisimlara yerlestirilmesinden kacinilmalidir

-Dogu ve bati kisimlarinda yaprak doken agaclar kullaniimalidir. Yaprak doken agaclar
kisin binaya glines 1sinlarinin girmesini saglarken, yazin binanin ihtiyaci olan golgeyi

saglar.

-Acik renkli patik, doseme kullanilmahdir

-Binanin gliney kisminda glinesli ama rizgar korunakli acik hava alanlari yaratiimalidir.
eSoguk kis riizgarlarindan korunmak:

- Yaprak dokmeyen agac ve bitkilerden kuzey ve kuzeybati cephlerinde riizgar kirici

olarak faydalanilabilir.
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-Binayi, 6zellikle girisi soguk rizgarlardan korumak icin bahge duvarlari kullanilmadir.

-Bitkilerden rizgar kesici olarak yaralanilmak isteniyorsa, bitkiler binadan bitkinin

ylksekliginin yaklasik 2-5 kati mesafede dikilmesi onerilir.
eYaz giinesinden korunmak:

- Golge icin binalarin dogu, bati ve kuzey kisimlarinda siirekli yesil kalan bitkiler
kullaniimalidir. Yaprak doken agaclar yazin sabah ve 6gleden sonrasini giinesini kontrol

altina almak adina giineydogu ve glineybati kisimlarinda kullaniimadir.

- Arkadlarda tirmanici-sarilici bitkiler ya da saksida sarkik bitkiler golgeleme igin

avantaj saglamaktadir.

- Acik alanlar icin tenteler golgelendirme ¢6zimii olarak kullanilabilir.

- Pergola, arkad ve cardaklar golge yapici elemanlar olarak kullanilabilir.
eYazin buharlasma ve serinlemeyi saglamak:

- Avlu ve acik alanlarda havuz ve fiskiyeler kullanilabilir.

- ¢ ve dis mekanlarda havayl sogutmak icin, bitkiler tarafindan yapilan terleme

kullanilabilir.

- Yaprak doken agaclarin binalarin giiney cephelerine riizgar koridoru olusturacak

sekilde yerlestirilmesi gerekir.
eNem acisindan:

- Nemin problem oldugu yerlerde, yogun bitkilendirme binaya yakin mesafede

olmamalidir [44], [48], [50].

istanbul gibi ihmli nemli kilim bélgelerinde, kuzey cephesinde soguk kis riizgarlarindan
korunmak icin strekli yesil ve dallari alcak olan agaclar, glineyde alcak calilar veya
ylksek olmayan agaclar uygulanmali, dogu ve bati cephelerinde ise gilinesi engelleyen,

vantilasyona izin veren yiiksek govdeli yaprak doken agaclar yerlestirilmelidir [48].
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Sekil 4. 3 Yapi cevresinde uygun peyzaj diizenlemesi [48]

4.2.2.2 Bina Araliklan

Binalar, aralarindaki uzakliklara (araliklara) yiksekliklerin ve birbirlerine gore olan
konumlarina bagli olarak, birbirleri icin glines isinimi ve riizgar engelleri olarak islev
gorebilirler. Glines 1sinimin isitici etkisinin maksimize edilmesi, tiim ginesli saatler
boyunca cephelerin direkt glines i1sinimi etkisinde kalmalari saglanarak

gerceklestirilebilir.

Binanin diger binalara gére konumu, glines 1sinimi ve riizgar gibi dis iklim elemanlarinin

tasarim Uzerindeki etkilerini kontrol edebilen en 6énemli tasarim parametrelerinden
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biridir. Binay! etkileyen dis iklim elemanlarindan giines isinimi ve hava hareketi hizi
cevre binalarin veya diger engellerin ele alinan binadan uzakligina, yiksekligine ve bu
binaya gore konumlandiriis durumuna bagh olarak degiskenlik gosterir. Gines
isinimindan maksimum yararlanilmak istendiginde, bina araliklari komsu binalarin ve
diger engellerin en uzun golge boyuna esit ya da bundan blyik olmalidir.[45] Hlimli-
nemli iklim bolgelerinde bina araliklari hakim riizgar yoniinde minimum, bina yiksekligi

kadar, glinese gore ise minimum, bina yiksekliginin 2 kati kadar olmalidir [44], [52].

Cizelge 4.1 iklim bolgeleri kapsaminda riizgar ve giinese goére binalar arasi

uzakliklar [44]

o . RUZGARA GORE GUNESE GORE

IKLIM BOLGESI (HAKiM RUZGAR YONUNDE) (KUZE\S(-GUNEY DOGRULTUSUNDA)
SOGUK Z-5H 1,5-2,5H

ILIMAN-NEMLI H - 5H 2-3H

ILIMAN-KURU H - 5H 2-3H

SICAK-NEMLI 5-7 H < DX 1,5-2,5H

SICAK-KURU 1,5H-2H 1,5-2,5H

H: ENGEL BINANIN YUKSEKLIGi

Beykoz ilgesi’nin bulundugu istanbul ilinde uygulanan iBB imar ydnetmeligine gére
binalar arasindaki yapi araliklari, “Bahce Mesafeleri’’ bashgi altinda aciklanmistir. Buna

gore,
On Bahce Mesafeleri:

iskdn alanlarinda yapilacak binalarin én bahce ve yol kenarina rastlayan bahce

mesafeleri en az (5.00) m.’dir. Bitisik insaat nizaminda mevcut tesekkile uyulur.
Yan Bahcge Mesafeleri:

5 kata kadar (5 kat dahil) olan binalarda yan bahce mesafeleri en az (4.00) m’dir. 5

kattan sonra fazla her kat icin bahce mesafeleri (0.50) m. artirilir,
Arka Bahce Mesafeleri:

(4.00) m."den az olmamak kosulu ile arka bahce mesafesi H/3’dir. Bina derinliginin

(7.00) m.’den az kalmasi halinde, bina derinligi en cok (7.00) m. olacak sekilde arka
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bahce mesafesi ayrik nizamda (2.00) m., bitisik ve blok nizamda (1.00) m.’ye kadar

azaltilabilir.

seklinde aciklanmistir [53].

4.2.2.3 Bina Yonlendirilis Durumu ve Formu

“Binalarin formlari, enerji korunumu agisindan, isitmanin istenmedigi donemde
minimum 1si kazanci, isitmanin istendigi donemde maksimum isi kazanci saglayacak
sekilde secilmelidir. Riizgarin isi kayiplarini arttirici etkisi géz 6niinde
bulundurulmalidir. Soguk ve sicak kuru iklim bolgelerinde riizgara genis cephe
vermeyen bina formlari, sicak nemli iklim bolgelerinde riizgara genis aciklik veren bina
formlari, timli nemli iklim bolgelerinde ise isitmanin istenmedigi donemde riizgara
genis aciklik veren bina formlari tercih edilmelidir. Binalarin yonlendirilmesinde yone
gore degiskenlik gosteren iklim elemanlari (giines 1sinimi, rizgar) etkili olmaktadir. Yil

”

boyunca giines isinimi etkilerini optimize edecek bir yonlendirme ele alinmalidir [49].

Imli-nemli iklim bolgelerinde riizgardan ve giinesten hem korunma hem de
yararlanma s6z konusu oldugu icin 6nerilen, genis cephesi giineye yonlenmis
bicimlerdir. Binanin boyutlari arasindaki ideal oran 1X1.6, kabuledilebilir sinir oran ise

1X2.4 olmalidir [54], [55].

Sekil 4. 4 llimh nemli iklim bolgeleri icin optimum bina bicimlenisi [54],[55]
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iIKLIM BOLGESI

BiNA FORMU

BiNA YONLENDIRILISI

(optimum yén)

SICAK NEMLI

(Pilot sehir: Antalya)

Ruzgara acik yuzeyli, uzun
dikddrtgene yakin

s
Avlulu, kare tabanh, aviulu N
SICAK KURU mekana acik yluzevyli
(Pilot sehir: Diyarbakir) g w E
l' 2B
Isitmanin istendigi dénemde
ILIMLI KURU rizgara kapall, kareye yakin N
kompakt
(Pilot sehir: Ankara) w @ E
%
e Sy~

Isitmanin istenmedigi

ILIMLI NEMLI dénemdeki rlzgara genis N
yuzeyli, dikddrtgen ya da
" L serbest planl
(Pilot sehir: istanbul) ~ @ -
10°
_ Ruzgara az yuzey veren, dis N
SOGUK yUzeyi minimize eden,
kompakt, kare vb. tabanl
(Pilot sehir: Erzurum) w E
2T

Sekil 4. 5 Farkl iklim bolgeleri icin bina formu ve yonlenmesi [49]

Cizelge 4. 1 Tirkiye'nin farkli iklim bolgelerinde, glines 1sinimina gore yonlendirme

onerisi [56]
YONLER

MERKEZ |iKLIMSEL KARAKTER| OPTIMUM ivi GECERLI
G->D B<G->D B<G->D
Erzurum Soguk 229 82 63¢ 312 | 862
istanbul [hman Nemli 10° 110 33¢ 312 | 862
Ankara [hman Kuru 27° 29 - 58¢ 142 | 83¢
Antalya Sicak Nemli 11¢ 11¢ 20¢ 199 | 30¢
Diyarbakir Sicak Kuru 18¢ 392-37¢ 2 | 509
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- Yerlesim i¢in gegerli yénler:

G yD 49 I Bélge icin optimum yén
G~aB 23 T Bolae icl i van

-Yerlesim igin optimum y&n : G SR e HRRETE L RRCE
G e—tD 10°

Sekil 4. 6 llimhi-nemli iklim bolgesi icin bina yonlenmesi [57]

4.2.2.4 Yapi Kabugu

Yapi kabugu, bina ici cevreyi bina disi cevreden ayiran yatay, diisey ve egimli tim yapi
bilesenlerinin olusturdugu yapi 6gesi olup, enerji korunumunun ve iklimsel konforun
saglanmasinda tasarimcinin kontroliinde olan bir degiskendir.[58]. Yapi kabugu optik
ve termofiziksel 6zellikleri ile tanimlanmaktadir. Yapi kabugu optik ve termofiziksel
ozellikleri, yapi kabugunun birim alanindan, dis hava sicakhgi ve glines isinimi
etkileriyle, kazanilan ve yitirilen 1si miktarlarinin belirleyicileridirler. istenen, i¢ cevrede
iklimsel konfor (termal konfor) durumunun sirekli olarak gercgeklestirilmesidir. Ancak,
yoresel iklimsel kosullarin siddetine bagh olarak pasif 1sitma ve iklimlendirme ile ic
cevrede yilin yalniz belirli donemlerinde iklimsel konfor durumu olusturulabilir. Yilin
diger donemlerinde ise, i¢ cevrede olusan iklimsel durumun konfor durumundan
farklihk gostermesi nedeniyle yapma isitma ve iklimlendirme gerekli olmaktadir. Amag
minimum yapma isitma ve iklimlendirme enerjisi tiketimine dayali konforlu bir i¢ cevre
yaratma oldugundan, yapi kabugunun minimum yapma isitma ve iklimlendirme
takviyesine ihtiya¢ duyulmasina olanak veren optimal pasif sistem 6gesi olarak islevini

yerine getirmesi saglanmalidir [49].

Soguk, timan-nemli ve ihman-kuru iklim boélgelerinde i1sitmanin istendigi
dénemin uzun olmasi iklimsel konforu saglayacak bina kabuguna iliskin termofiziksel
ozelliklerin 1sitma Onceligi kapsaminda belirlenmesini gerektirmektedir. Sicak-nemli ve

sicak-kuru iklim bolgelerinde ise sogutma onceligi 6nem kazanmaktadir [44].
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Duvarlar: ic mekanda konfor kosullarini
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Pencereler: Gerekli 1si kontoluint saglayacak
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Soguk
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Bolgesi

Duvarlar: Isi depolama kapasitesi yuksek, iyi
izole edilmis masif duvarlar

Pencereler: lyi izole edilmis, gerektiginde gok
katl caml acikliklar

Catilar: lyi izole edilmis, egimli cati

Sekil 4. 7 Farkl iklim bolgelerine gore yapi kabugu tasarimi [49]

Bina kabugunu olusturan elemanlardan olan duvarlarda, 1si gecirme katsayilari, ic

mekanlarda yeterli sicakhigi olusturacak sekilde optimum degerlere sahip olmalidir.

Duvar detayini olusturan malzemelerin 6zellikleri dikkatli bir sekilde

degerlendirilmelidir. iklimsel kosullara gére giines isinimi acisindan duvar rengi

belirlenmelidir. Glnesten pasif ya da aktif faydalanmak icin detaylar tretilmistir.

Trombe duvarlari, metal ve cam yizeyli giines duvarlari bu baglamda gelistirilmis duvar

sistemleridir.

Yerle temash dosemelerde isi kaybi dosemenin malzemesine, ebadina ve zemin

ozelliklerine baghdir. Bu anlamda dosemelerin dogru yalitimlarinin saglanmasi da isi

kaybinin 6nlenmesi icin 6nemlidir.

Bina kabugunun diger elemanlarinda olan pencerelerde ise, pencere boyutu ve yeri,

yone ve malzeme cinsine, yapinin yer alacagi iklim bolgesine gore belirlenmelidir.

Gulney pencerelerinde kisin glinesten faydalanilmasinin yani sira, giines kontroli icin

de golgeleme elemanlarn disiintlmelidir. Dogu ve bati cephesi pencereleri, giiney
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cephesi pencerelerine gore daha kicik olmalidir. Kuzey pencereleri dogrudan giines
isinlarina marzu kalmazlar, dolayisiyla isi kazaniminda en az etkiye sahiptirler. Bunun
yaninda, kapi ve pencerelerin dogru detaylandiriimasina dikkat edilmelidir. Yalitim
acisindan cam plakalari arasida hava boslugu olusturulmus sistemler tercih edilmelidir.
[50]. Kapi ve pencerelerin yapi kabugu Gzerindeki konumlandirilmalarina gore olusacak

sonuglar, “rlizgar etkisi’’ bashgi altinda aciklanmistir.

4.2.2.5 Giines Kontrolii

Isitmanin istenmedigi donemde glines i1sinimi etkisiyle istenmeyen i1si kazanglarini
onlemek icin cephde giines kontrolii 6nlemlerinin alinmasi gerekli olmaktadir. Bu
onlemler cepheye eklenen elemanlar araciliyigla olabilecegi gibi, cephe kabugunu
dokusu araciligiyla da olabilir. Bu elemanlar cephenin goriinimuini dogrudan

etkilemekte ve iklimsel 6zelliklere gore degismektedir. [49]
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Sekil 4. 8 Binalarda glines kontroli elemanlari[57]
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4.2.2.6 Riizgar Etkisi

Rizgar isitma gereken donemlerde eneriji kaybi yarattigi icin sakinilmasi gereken bir

0ge olmakla birlikte, sogutma gereken dénemde yararlanilmasi gereken bir kaynaktir.

Hakim rizgar yontine yerlestirilen kare formlu bir binada binanin riizgara acik olan
ylzeyi rizgar etkisindeyken, rizgar dogrultusuna 45° aciyla yerlesen binalarda daha
fazla ylzey riizgar direkt almakta, bununla birlikte negatif basing alani artmaktadir. Bu
da rizgar hizinin %50 azalmasi ve hava hareketinin daha fazla alana etki etmesi

anlamina gelmektedir [44],[57].

rizgar

Sekil 4. 9 Riizgarin yapi kitlesine degisik acilarla gelmesi [57]

Arazi yapisi ve mikroklima ile sekillenen riizgar, yapi cevresindeki elemanlardan ve yapi
kiitlesinden etkilenerek degisik bicimlerde hareket eder. Seikl 4.10’ da belli bash yapi

bicimlerinin riizgar hareketi Gzerindeki etkisi gorilmektedir [59].
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Sekil 4. 10 Riizgar gelis acilarina gore binalarin riizgardan faydalanma durumlari [59]

Yapidaki acikliklarin birbirine gére konumlari, boyutlari, hakim riizgar dogrultusunda
olup olmamalari gibi faktorler mekanda saglanacak olan dogal vantilasyon potansiyelini
etkileyecektir. Pencerelerin konumlandiriimasinda giris penceresi baskin riizgar
dogrultusunda, cikis penceresinin ise yan ve ya karsi duvarda fakat karsilikl olmayacak
sekilde olmasina dikkat edilmelidir. Yine giris ve cikis pencere konumlari
uzaklastinldiginda hava akimi biitiin mekani dolasacak ve etkili havalandirma saglanmis

olacaktir [60], [54].
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Hava hizlar yiiksek olﬁlasma ragmen i¢ mekanda kisith bir bolgede
etkilidir

Karsilikli havalandirmada giris ¢ikis acikliklarinin boyut ve yerlerinin ve
riizgarin acili ya da diiz gelmesi durumundaki etkileri

(— kotu .daha iyi

e /é?k:::::::::??g:

e e Ny

ruzgar ruzgar

Tek cephedeki agikliklarin vantilasyon performans: agisindan
degerlendirilmesi

Sekil 4. 11 Acikliklarin konumlarina gore vantilasyon etkisi
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4.3 VYesil Bina Degerlendirme Sertifika Sistemlerinde Enerji Etkin Tasarim Kriterleri

GuUnlmuzde kiiresel 1sinmanin getirdigi sorunlar neticesinde karbon dioksit
salinimlarini azaltmanin yollar giderek 6nem kazanmaktadir. Yapilan arastirmalara
gore binalar dinyadaki karbon dioksit saliniminin %40’indan sorumludurlar. Bu
sebepten 6tlird, binalarin karbon salinimlarini azaltmaya ve cevreye olumsuz etkilerini
en aza indirmeye yonelik ortaya konulmus yesil bina sistemleri diinya ¢apinda hizla
gelismektedir. Bunlar arasinda en yaygin olanlari ABD cikisli LEED ve ingiltere cikisli
BREEAM bina sertifikalandirma sistemleridir. Her iki sistemin de ortak amaci insanlarin
kendilerine yeni yasama ve calisma yerleri yaratirken bir sonraki nesillerin hayatlarini
kot yonde etkileyecek iriinlerden ve uygulamalardan kacinmalarini saglamaktir. ilk
tasarim asamasinda yesil bina dislincesiyle yola ¢ikilmis projelerin, LEED veya BREEAM
sertifikasi almasi sadece bir takim basit yontemlerin izlenilmesiyle mimkin olacaktir.
Her iki sistemin de uygulamasindaki zorluklar tim Ulkeler icin ortaktir. Sonucta bu
sistemler alisilagelmis Grin ve uygulamalarin c¢evresel boyutunu disinerek

degistirilmesini amaclamaktadir [61].

4.3.1 LEED

Amerikan Yesil Binalar Konseyi (USGBC) tarafindan gelistirilerek, 1998 yilinda
uygulamaya gecirilen Enerji ve Cevresel Tasarimda Liderlik (LEED) programinin hedefi
yapi sektoriinde payi olan tiim kisi ve kuruluslarin, yapilarin yasam doéngsi sirecinde
olusturduklari cevresel etkilere dikkatini cekerek, faaliyetlerini ve tirtinlerini bu etkileri
azaltmak dogrultusunda gelistirmeleridir. USGBC glinimiizde Amerika’da ve diinyanin
30 ulkesinde 14.000 den fazla projeyi sertifikalandirmistir. Tiim sertifikasyon ve
dokliimantasyon sistemi belgelendirmeye dayalidir. Yapilan ¢alismalar halka aciktir ve

10.000 den fazla USGBC lyesi kurum ve kurulus tarafindan desteklenmektedir [62].

ilk olarak yeni yapilar icin gelistirilen bu program kapsaminda daha sonra farkli yapi

turlerine cevap verecek siiriimler de gelistirilmistir.

LEED-NC (New Construction and Major Renovations): Yeni insaat ve renavosyon
alanina yonelik olarak gelistirilen LEED-NC'de yeni gelistirilen ticari ve endistriyel

projelerden en yiksek performansin saglanmasi amaclaniyor.
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LEED-EB (Existing Buildings): Varolan binalara yonelik LEED-EB'de bina sahibi ve bina
Uzerindeki bakim, giiclendirme, gelistirme calismalarinin nasil sistematize edilecegine

iliskin kriterleri icerir.

LEED-CI (Commercial Interiors): Binada yasayanlar icin ic mekan tasarim kriterleri sunar

(ofis, yonetim merkezi vb.).

LEED-CS (Core and Shell Projects): Bina merkezi ve kabugu denen iskelete yonelik bu
turde tasarimcilara, bina yapicilara, gelistiricilere ve yeni binanin sahibi olacak kisilere

slrdurulebilir bir tasarimin saglanacagi iskelet insasi kriterleri sunulur.

Yeni gelistirilen diger iki LEED tiri de konutlara yonelik LEED ve mahalle gelisimine
yonelik LEED'dir.

LEED-H (Houses): Evler yiksek performansli yesil binalarin olusturulmasina yonelik bir
dizi kriter barindirir.

LEED-ND (Neighboor Hood): Mahalle gelisimine yonelik LEED-ND sehircilik, smart
growth, yesil binalara yonelik kriterleri iceriyor olmasi ile komsuluk Gnitelerinin

tasarimina dair bir ilk olma 6zelligini tasir [62].

Kontrol listelerinde performans kriterlerinin her biri icin krediler tanimlanmis olup,
mevcut sistemde, her kriterin karsihgi bir kredidir. Yeni Yapilar ve Bliyik Onarimlar icin
LEED v2.2 (NC) sertifikasyon sistemi 6 kategoriden olusmaktadir. Bu kategoriler
Surdurilebilir Arsalar (Sustainable Sites), Su Etkinligi (Water efficiency), Enerji ve
Atmosfer (Energy and Atmosphere), Malzemeler ve Kaynaklar (Materials and
Resources), ic Mekan Cevre Kalitesi (Indoor air quality) ile Tasarim ve Yenilik
(Innovation and Design) olarak siralanmaktadir (Sekil 4.12). Bu kategorilerin her yapi

tipi icin batln icindeki oranlarn farklilasmaktadir.
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Sekil 4. 12 LEED NC (Yeni Yapilar ve Bliyik Onarimlar) v 2.2 performans kategorileri ve
dagilim oranlar

Ayrica bolgesellestirme calismalari kapsaminda 4 adet Bolgesel Odiil Kredisi (Regional
Bonus Credits) eklenmistir. “Analitik Hiyerarsi Stireci” yontemine gore yapilan
calismalarda elde edilen agirliklara gore belirlenen bu puanlar belli kriterlere 6ncelik
vermektedir. Bu uygulama BREEAM’deki agirlik katsayisi uygulamasindan farkli olup,
bazi noktalarda bolgesel farkhliklari goz ardi etmektedir. USGBC’'nin CEQ’su Rick
Fedrizzi'ye gore puanlamada yapilan bu degisikligin en 6nemli amaci, bu program

sayesinde karbon saliminin hizla disirilmesidir.

LEED degerlendirme sireci derecelendirme hedeflerinin belirlendigi ve tim gruplarin
katihmi ile gerceklesen bir calisma toplantisi (LEED Eco_Charette Workshop) ile baslar
ve sonrasinda yapinin/projenin, USGBC’'ye kaydettiriimesiyle devam eder. Bu islem
tasarim ekibi ya da LEED vyetkili uzman (LEED AP) tarafindan yapilabilmektedir. LEED
sertifikasyon sisteminde BREEAM’dan farkli olarak bir uzman ile ¢alisma zorunlulugu
yoktur. Yapinin degerlendirmeye alinmasi icin 6ncelikle her performans kategorisi icin
tanimlanan 6nkosullarin yerine getirilmis olmasi sarttir. Tasarim ve yapim olmak Uzere,
iki asamada, yapinin sagladigi kriterlere iliskin gerekli belgelerin internet ortaminda
sisteme yiklenmesinden sonra, USGBC tarafindan bu belgeler incelenmekte ve aciklga
kavusturulmasi istenen konular ya da ek dokiman talepleri iletilmektedir. Bu
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calismalarin  yapilip USGBC'ye gonderilmesi ile beraber, vyukarida belirtilen
bolimlerdeki her kriter icin bir puan kazanilmaktadir. Bu puanlarin toplami yapinin
alacag1 sertifika dizeyini belirlemektedir. LEED sertifikasyonunda 4 kademe
bulunmaktadir. Bunlar; Sertifikali (Certified), Guimis (Silver), Altin (Gold) ve Platin
(Platinium)dir [62].

4.3.1.1 LEED Sertifika Sisteminde Yer Secimi Kriterleri

LEED Reference Guide For Green Building And Construction (Yesil Yapi ve insaatlar icin
Leed Referans Rehberi) [63] isimli dokiimanda eneriji etkin yer secimi ile bagintili

konular soyle belirtilmistir:

Gelisim Yogunlugu ve Toplum Baglantisi

eYerlesim alani icinde toplumun bir araya gelebilecegi ve hizmetlerden

yararlanabilecegi noktalar olmalidir
¢ millik alan icinde en az 10 temel servis alani
Bu servisler:

Banka, ibadethane, bakkal, temizlikci, yangin istasyonu, glizellik salonu, elektronik
servis, camasirhane, kitliphane, dis hastanesi ya da diger saglik kuruluslari, saglk
ocagl, park, eczane, postane, restoran, okul, siipermarket, tiyatro, iletisim merkezi,

fitness center, mize

Alternatif ulasim sistemleri

e % millik ylirime mesafesi icinde rayh sistem bulunmalidir
e Ya da % millik ylirime mesafesinde en az 1 adet otobis duragi bulunmaldir

LEED Reference Guide For Neighbourhood Development (Komsuluk Gelisimi icin Leed
Referans Rehberi) [64] isimli dokiimanda enerji etkin yer secimi kriterleri ile bagintih

konular soyle belirtilmistir:

Otomobil bagimliliginin azaltilmasi

e Yerlesmenin bulundugu noktadan gecen en az toplu tasima araci sayisi hafta ici 60,

hafta sonu 40 oldugunda 1 puan kazanilir ve maksimum 7 puan alinir. Ya da rayl sistem
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olmasi durumuna gore 1-3 arasi puan verilir.
° % millik alan icinde otobis, ¥ millik alan icinde de rayli sistem bulunmalidir
° Metropolitan yerlesim icin aracla kat edilen mesafe %90’ 1 gegcmemelidir.

Bisiklet agi ve bekleme noktalari

° Bisiklet agina % millik mesafede olmalidir.
° Bisiklet park alanlari bulunmalidir.

Fazla egimden korunmak

° %15’ den fazla egim olan yerlere yapilasma tercih edilmemeli.
° Egime gore agaclandirma yapilmal.

Tercih edilen yerlesim alanlari

° Daha 6nce yapilasma olan yerler tercih edilmeli. Finans ve alt yapi olanaklar

dikkate alindiginda bu durum 6nem kazanmaktadir
° Bulundugu noktaya gore ulasim acisindan yeterli olmali.
° Yapi adasinda bulunan yapilarin %90’ inin yola cephesi olmal.

Solar yénelme

Yapi adasinin uzun kenari, dogu-bati aksi ile 15 derecelik a¢i icinde olmali.

Sekil 4. 13 Yapi adasinda binalarin solar yonlenmesi
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Ya da, yapi adasindaki binalar, dogu-bati aksi ile 15 derecelik aci icerisinde olmali.

MNon-qualifying
building

Non-qualifying
building

4 * .
M Long axis
e greater than 15°

Sekil 4. 14 Yapi adasinin solar yonlenmesi

4.3.1.2 LEED Sertifika Sisteminde Tasarim Kriterleri

LEED Reference Guide For Green Building And Construction (Yesil Yapi ve insaatlar icin
Leed Referans Rehberi)[63] isimli dokiimanda eneriji etkin bina tasarimi ile bagintih

konular soyle belirtilmistir:

Alternatif ulasim sistemleri

° Ticari ve kurulus projelerinde, bina kullanicilarinin %5’ i kadar bisiklet park yeri,

dus ve soyunma odasi bulunmalidir.
° Konut projelerinde kullanicilarin %15’ i kadar bisiklet park yeri saglanmalidir.

° Diisik emisyonlu ve yakit etkin araclar icin, bitlin park alanlarinin %5’ i kadar yer

saglanmaldir.

° Alternatif yakith aracglar icin, tim park alaninin %3’ G kadar servis alani

saglanmaldir.

° Toplam park alaninin %5’ i kadar servis araclariicin yer saglanmalidir.
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Isi adasi etkinligi

Catili alanlarda;

Agaclardan golgelik alanlar olusturulmal
° Solar panellerle golgelik alanlar yaratiimal
° Solar yansitma indeksi (SRI) en az 29 olan malzemeler kullanilmali

° Acik 1zgara doseme sistemi kullanilmali(en az %50 gecirgen)

° Ustii kapali park alanlariicin yine SRI en az 29 olan malzemeler kullaniimali
Tipik gri beton.......cccceevevevennenns 35

Tipik bozunmus gri beton............... 19

Tipik yeni beyaz beton...................86

Tipik bozunmus beyaz beton............46

Yeni asfalt......ccoevrnccnecnnnnen. 0

Bozunmus asfalt.......cccceeerrerneeneen. 6

Catili alanlarda;
° Egimi 2:12 den kiiciik catilarda en az 78 SRI

° Egimi 2:12 den bliyik catilarda en az 29 SRI

Beyaz cakil........ccoevevvennnens 79
Aliminyum kaplama...............50
Kimizi kiremit.......ccocooeeeeene 36
Beyaz PVC......ccccvvevireenen. 104

Beyaz EPDM (membran)......... 84
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Enerji performansinin optimize edilmesi

Binanin enerji kazancini gdsteren bilgisayar similasyonu hazirlanir. Temel enerji

ihtiyaci ve kazang miktarina gére puanlama yapilir.

On-Site Renewable Energy

Binanin yenilenebilir enerji kaynaklarini kullanarak elde ettigi enerji miktarina gére

puanlama yapilr.

%1.......1 puan %7.....4 %13.......7 puan
%3........ 2 puan %09......5

%5....... 3 %11.....6
Yenilenebilir enerji kaynaklari:

- Fotovoltaik sistemler

- Ruzgar enerjisi

- Gunes enerijili 1Isitma sistemleri

- Bioyakit-biomass ener;ji

- Jeotermal enerji

- Jeotermal elektrik sistemler

- Duslik etkili hidroelektrik sistemleri
- Dalga ve gelgit enerjisi

Havalandirma artisi

° Dogal havalandirmadan faydalanmak adina, tasarim sirasinda diyagramlar ve

hesaplamalar yapilmall.
o ASHRAE standartlar
° Yasam alanlarinin en az %90’ 1 dogal havalandirmadan faydalanmall

° Farkli meslek gruplariyla calisilmali
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Sistem denetlenebilirligi ve aydinlatma

e Binalarda yasayanlarinin en az %50’ sinin ulasabilecegi sekilde bireysel olarak

ayarlanabilmesi icin aydinlatma kontroll saglanmalidir.

e Cok kullanicili binalarda, gruplarin toplanmalarinda isik ihtiyacinin ayarlanabilmesi

saglanmaldir.

Isili konfor

e Bina sakinlerinin en az %50’ si kendi i1sil kontroli saglayabilmeli
e Acilabilir pencereler 6 m ye 3 m lik alan icinde bulunmal

Glnisigl ve goriinusler

° Binada mekanlarin %75’ i glinisigindan faydalanmalidir. Simulasyonlarda, 1sik
seviyelerinin en az 25 footcandle, en fazla 500 fc, tarih olarak da 21 Eylul, 9 am-3pm

dikkate alinmalidir.

e Asiri glinisigina karsi stratejiler

- Sabit dis cephe golgeleme elemanlari
- Pencerelerde isik raflari

- I¢ mekan isik raflari

- Cati pencereleri ve panjurlar

- Acilabilir perdeler

- Elektronik karartilabilir camlar

e insanlarin kullandigi mekanlarin %90’ inda dis mekanlar goriilebilmelidir. Yani
maksimum oranda, dis ¢evre goriinisi saglanmalidir. Dis cephe gorinisd, 30 ing- 90
in¢ arasi yukseklikte saglanmalidir. Fotokopi odalari, mekanik odalar, camasirhaneler,

dinlenme odalari bunlarin disinda tutulabilir.
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LEED Reference Guide For Neighbourhood Development (Komsuluk Gelisimi icin Leed
Referans Rehberi)[64] isimli dokiimanda enerji etkin bina tasarim kriterleri ile bagintih

konular soyle belirtilmistir:

Otopark ayak izinin azaltilmasi

e Parka alanlarinin etkisinin azaltilmasi icin, yaya alanlari arttiriimal.
e Ek park alani gereksiniminde katli otopark tercih edilmeli.
e Bisiklet park ve depo alanlari arttirilmali.

Daire basina en az 1 bisiklet Gnitesi olmali.

4.3.2 BREEAM

ingiltere’de BRE (The Building Research Establishment - Yapi Arastirma Kurumu)
tarafindan gelistirilerek, 1990 yilinda uygulamaya gecirilen BREEAM (The Building
Research Establishment Environmental Assessment Method - Yapi Arastirma Kurumu
Cevresel Degerlendirme Metodu) , kriterlere dayali degerlendirme sistemlerinin ilk
ornegidir. BREEAM ile (tim yeni yapilar olmak Gzere), ofisler, cekirdek aileler icin
ekokonutlar, apartmanlar, okullar, alisveris merkezleri, yurtlar, bakimevleri, endistri
yapilari, adalet saraylari, hastaneler ve hapishane binalari degerlendirilmekte olup,
mevcut yapilar siirimu tzerinde de calismalar yapiimaktadir. Degerlendirme tablolari
yapilarin ¢cevresel performanslarini cesitli kategorilere gore degerlendirmektedir.
Ayrica ingiltere disindaki tlkelerde yapilacak degerlendirmeler icin BREEAM
International, (Tlrkiye'yi de icine alan) BREEAM Europe ve korfez bolgesindeki Gilkeler
icin BREEAM Gulf gelistirilmistir. Adi gecen yapi tiirlerinin disindaki yapilar icin, talep
Uzerine kurum tarafindan BREEAM Bespoke (Siparis) hazirlanmakta ve degerlendirme
kriterleri yapi tliriine 6zgi olarak belirlenmektedir. Oteller, laboratuarlar, tatil
kompleksleri ve konaklama tesisleri ile karma fonksiyonlu yapilar bu siiriim altinda

degerlendirmeye alinmaktadir.

BREEAM degerlendirmeleri BRE'nin lisansh degerlendirme uzmanlari (BREEAM
Assessor) tarafindan yapilmaktadir. Basvurudan sonra projenin hangi degerlendirme

tlridne uygun olduguna karar verilmekte, daha sonra her yapi tiiri icin, asagida genel
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basliklari verilen asamalardan projeye uygun olani secilerek calismalar baslatiimaktadir

[62].

e Tasarim ve Satin Alma (Design and Procurement): Tasarim asamasi

degerlendirmesidir.

e insaat Degerlendirmesi (Post Construction): Tasarim asamasinda belirlenen BREEAM

konularinin uygulamasinin degerlendirilmesidir.

e Yonetim ve Operasyon (Management and Operation): Mevcut binalarin isletme

strecine iliskin olarak degerlendirilmesidir.

Kesin degerlendirme oncesinde, istege bagli olarak yiritiilecek bir 6n degerlendirme
(pre-assessment) sirecinin dnemli yararlari oldugu disinilmektedir. Asil sertifikasyon
slreci ise detayli ve kapsamli bir calisma gerektirmektedir. Bu asama kayit islemleri ile
gerekli belge/dokiimanlarin tasarim ekibi tarafindan tamamlanmasiyla baslar. BREEAM
sertifikasyon stirecinin lisansli bir uzman tarafindan yuritidlmesi zorunludur. Proje bu
uzman tarafindan gozden gecirilir, degerlendirme raporu doldurularak, BREEAM
takiminin bir tGyesine sunulur. Degerlendirme ve puanlama cesitli performans
kategorileri altinda tanimlanan kriterlere gére yapilir ve proje sagladigi her kriter icin

puan toplar [62].

Bu kategoriler sunlardir:

e Yonetim (Management)

e Saglhk ve Memnuniyet (Health and Well-being)
e Enerji (Energy)

e Ulasim (Transport)

e Su(Water)

e Malzeme (Material)

e Atiklar (Waste)

e Kirlilik (Pollution)

e Arazi Kullanimi ve Ekoloji (Land use and ecology)
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Atik Alan

7,5% o Kullanimi &
Malzemeler Ekoloji
12,5% 9%
Su \Kirlilik
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Yonetim
Ulasim 12,0%
8,0%
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Enerji Memnuniyet
19,0% 15,0%

Sekil 4. 15 BREEAM Europe performans kategorileri ve dagilim oranlari

BREEAM’e gore degerlendirilen bir yapinin cevresel performansinin belgelendirilmesi
icin gosterge puanlarinin en az % 30’unu toplamasi gerekmektedir. Bunun (zerinde
performans gosteren yapilar kademeli olarak Geger (Pass), Iyi (Good), Cok lyi (Very
good), Mikemmel (Excellent) ve Seckin (Outstanding) olmak Uzere derecelendirilir.
BREEAM sertifikasyon sistemi, dzellikle ingiltere disindaki projelerde, ilkeye, bélgeye
ve projeye uygun bazi yeni kurallar getirmektedir. Bu kurallarin olusumu tasarimci ve
BREEAM arasindaki uzun soluklu calisma ile belirlenmektedir; bu nedenle sistemin kisa

sireli projelere adaptasyonu zor olabilmektedir.

4.3.2.1 BREEAM Sertifika Sisteminde Yer Se¢imi Kriterleri

“BREEAM Communities Technical Guidance Manual [65]” isimli dokiimanda yer alan

eneriji ile ilgili konular sunlardir:
ULASIM

Toplu Tasima Gereklilikleri

Bina girisi, toplu tasima duragina 500 m den yakin olmali ve 15 dk da bir tasit gegcmel
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Yakinlik Olanaklari

Binanin 500 m cevresinde asagidakiler bulunmali
- Bakkal ve/ veya yiyecek satan diikkan

- Posta tesisleri

1000 m cevresinde asagidakilerin en az 2 tanesi bulunmali
- Banka

- Kres

- Kuafor

- Doktor

- Eczane

- Kuru temizleme servisi

TOPRAK KULLANIMI VE EKOLOJI

Arazinin yeniden kullanimi

Yerlesim icin secilen alanin en az %75’i son elli yil icinde ticari, yerli ya da endstriyel
amaclarla kullanilmis olmali.

4.3.2.2 BREEAM Sertifika Sisteminde Tasarim Se¢imi Kriterleri

Breeam sertifika sisteminde enerji basligi %19 oraninda bir degere sahiptir. Eneriji
basligi altina 9 farkli konuda degerlendirme yapilmakta ve buna goére yapilar

puanlandiriimaktadir. Bu basliklar;

° Enerji Etkinligi

° Surdirilebilir Enerji Kullaniminin Olgiilmesi

° Genel ve Kullanici enerji Kullaniminin 6lgtlmesi
° Dis Mekan Aydinlatmasi

° Disik ya da Sifir Karbon Teknolojileri

o Bina Ceperinin Performansi ve Havalandirma Sistemi
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° Soguk Hava Deposu
° Asansorler

° Yirtyen Merdiven ve Yollar

Enerji Etkinligi
Binanin eneriji etkinligi konusunda (lkenin hesaplama enerji verimliligi hesaplama
yontemlerine gore, binanin enerji etkinligi degerlendirilir ve buna gére puanlama

yapilir. Tlrkiye’ de binalara enerji kimlik belgesi verilmekte ve bu belgede bina enerji

kullanimina gore siniflandiriimaktadir.

Diger bir ydbntem ise, binanin enerji etkinligini gdsteren simulasyon hazirlanir ve buna

gore puan verilir.
Onemli Enerji Kullaniminin Olgiilmesi

Yapida, enerji kullanimini gdsteren bir monitor sisteminin olusturulmasi istenmektedir.

Burada;

-Bosluk i1sitma
-Sicak su
-Nemlendirme
-Sogutma
-Fanlar
-Aydinlatma

-Kiglk gicle calisan cihazlar icin harcanan enerji miktarlari 6lctilmelidir.
Genel ve Kullanici Enerji Kullaniminin Olgiilmesi

Binanin temel enerji kullanimi ve kiracilar tarafinda kullanilan enerjinin ol¢iilmesi

istenmektedir.
Dis Mekan Aydinlatmasi

Dis mekanlarda kullanilan aydinlatma cihazlarinin verimli olmasi istenmektedir.
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Yurume yollarinda en az 50 lamb lumen/circuit watt, arag park alanlarinda en az 70
lamb lumen/ circuit watt, isaret 1siklarinda ise en az 60 lamb lumen/circuit watt

verimliliginde aydinlatma cihazlari kullanilmahdir.
Ayrica bitin aydinlatma cihazlarinin zaman ayarl ya da giin 1sig1 sensorli olmahidir.
Diisiik ya da Sifir Karbon Teknolojileri

Bu kriter enerji ihtiyacini yenilenebilir kaynaklardan saglayarak, karbon emisyonunu ve

atmosfere verilen zararlari azaltmayi amaclamaktadir.
Bunun icin dncelikle bir fizibilite calismasi yapilmalidir. Bu calismada;

-Diistk ya da sifir karbon teknolojilerinden saglanan enerji orani
-Masraflar

-Alan kullanimi

-Yerel planlama kriterleri

-Gurdlta

-Sistem disina satilan enerji

-Karbon emisyonun yasam donguisiine etkisi

-Odenek olanaklari

-Enerji talebini karsilayabilecek bitiin teknolojiler

-Diger teknolojileri tercih etmeme sebepleri belirtilmelidir.

Bu fizibilite calismasi hazirlanarak kredi kazanilmaktadir. Bunun disinda, binanin enerji
ihtiyacinin %10-%15 oranini, ya da daha fazlasini disik karbon teknolojilerinden

saglamsi durumuna gore de kredi kazanilmaktadir.
Disik ya da sifir karbon teknolojileri su sekilde listelenmektedir:

-Solar enerijiyle sicak su temini
-Fotovoltaikler

-Kiglk olgekli hidro eneriji
-Suyun gelgit enerjisi

-Dalga enerjisi

-Rizgar tarbinleri

-Bioktitle Oda isiticilari
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-Biokiitle Boyler

-Bioktle topluluk isitma dizenekleri

-Biokiitle, dogalgaz ya da diger biyogazlari bir arada kullanan isitici ve ya ener;ji
sistemleri

-Hava, toprak, su ve ya jeotermal kaynakli hava pompalari
Bina Ceperinin Performansi ve Havalandirma Sistemi

Bu kriterde, bina ceperinden sizan havanin ve isi kayiplarinin minimize edilmesi

amaclanmaktadir. Bunun icin asagidaki 6nlemlerin en az 5 tanesi uygulanmalidir.

1.Personel giris boliimlerinde ve ofis alanlarindaki ic ve dis mekanlar arasinda dagitim
holleri olusturulmahdir

2.Yukleme boslatma alanlari ve depolama alanlari bolinmelidir.

3.Butidn personel ve mal girisleri, catidaki havalandirma delikleri ve nemlendirme
acikhklari kesinlestirilmelidir.

4.Yikleme ve bosaltma boélimlerindeki kapilar 0,6 W/m?2K degerinde izolasyona sahip
olmalidir.

5.Kapi gerekmeyen depo ve ic mekan dagitim alanlarinda panel duvarlar
kullaniimahdir.

6.Dis mekan mal kapilarinda, arac yollarinda hava perdeleri ve plastik serit perdeler
bulunmahdir.

7.Yiukleme bosaltma kapilarinda, hizli agilip kapanabilen elektronik kapilar
kullaniimahdir.

8.Binanin ¢eperi icin yalitim ¢izimleri yapilmali, 1si koprilerinin 6niline gecilmeli, hava
sizintilari engellenmelidir.

9.0nlemler, ulusal standartlari saglamalidir.
Soguk Hava Deposu

Bu kriterde enerji etkin soguk hava depolari olusturularak, CO, esmiyonunun

azaltilmasi amaclanmaktadir.
Su sistemler kullanilarak 1 kredi elde edilmektedir:

-Hava sogutmali kondansator Uniteleri
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-Otomatik hava tahliye sistemleri

-Mahzen sogutma ekipmanlari

-Ticari hizmet dolaplari(Soguk gida depolama)
-Buharlasmali kondansator

-Basingli hava 6n sogutuculari

-Sivi basinci yiikseltme sistemi

-Sogutma gostergeli dolaplar

-Sogutma kompresorleri

-Sogutma sistemi kontroli
ikinci kredi icin, soguk hava depolama sistemleri birtakim 6zelliklere sahip olmalidir:

-Kompresorler, pompalar ve fanlar icin, degisken hizl siiriictler yiiklenmis olmahdir
-Soguk hava depolarinin acilisinda serit perdeler bulunmahdir

-Sistemlerde, diistk giicle calisan aydinlatma cihazlari kullanilmalidir

-Sogutma tesislerinde, bilgisayarl izleme sisteminin yaninda programlanabilir ya da
otomatik kontrol sistemleri de bulunmalidir.

-Soguk yiyecek depolari da distniilmis olmahdir.
Uclini kredi alinabilmesi icin de;

-Diistk gic donemlerinde ek sogutma saglayabilmeli ya da

-Atik sicak sulari geri kazanimi saglanabilmelidir.
Asansorler

Bu kriterde enerji etkin asansor sistemlerinin kullanilmasi gerektigi belirtilmistir. Bunun
icin;

-Tasarim sirasinda asansor kullanici sayisi hesaplanmalidir.

-Amaca gore en az iki tip asansor bulunmalidir.

-Asansorlerde kullanilmadigi durumlarda havalandirma ve aydinlatma sistemi de
kontrol edilebilmelidir.

-Asansor motorlari, degisken hizli ve degisken glicli olmahidir.

-Kabinlerde enerji tasarruflu aydinlatma cihazlari ve monitorler bulunmalidir.
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Yiiriiyen Merdiven ve Yollar

Yirtiyen merdivenler ve yollar, yolcu talebine gore degisken hizli ve sensorlu olmali,

kullanici olmadiginda durabilmelidir.

4.3.3 LEED VE BREEAM Sertifika Sistemlerinin Tiirkiye’de Uygulanabilirligi

LEED ve BREEAM her ne kadar uluslararasi kabul gérmis yesil bina degerlendirme
sistemleri olsalar da uygulamalarda ciktiklari Gilkelerin standartlarini yansitmaktadirlar.
Dolayisiyla her iki sertifika sistemi de Tiirkiye de uygulanmak istenildiginde bir takim
adaptasyon zorluklari ile karsilasilabilmektedir. Bunlarin belli baslilar soyledir:

e LEED ve BREEAM’de referans gosterilen standartlarin bazilarinin Tarkiye’de bilinirliligi
ve uygulanabilirligi azdir. Ornegin ASHRAE 90.1 standardi her iki sistemde de enerji
tasarrufu konularinin referans standardi olmasina karsi, Tirkiye’deki yogun olarak
kullaniimadigindan dolayi bu konuda tecribeli uygulayici bulmak zordur.

* LEED ve BREEAM degerlendirmesi yapilmasi icin proje dokiimanlarinin ilgili yerlerinin
ingilizce’ye cevrilmesi gerekmektedir. Ulkemizde yapilan bircok projenin cizimleri ve
teknik sartnameleri sadece Tiirkce olarak hazirlandigi distinildigiinde bu zahmetli bir
calisma gerektirebilmektedir.

® Bu sistemlerdeki bazi puanlarin Turkiye’de alinmasinda kanunsal veya prosediirel
zorluklarla karsilasilabilmektedir. Ornegin LEED’deki saha disindaki yenilenebilir eneriji
puaninin alinabilmesi icin lilkedeki yenilenebilir enerji santrallerinin karbon
emisyonlarindan tasarruf ettikleri miktarlari Glke icinde satabilmesi gerekmektedir.

Henliz Glkemizde bu yayginlasmis bir uygulama degildir [61].

4.4 Binalarda Enerjinin Verimli Kullanimu ile ilgili Tiirkiye’de ki Yasa ve

Yonetmelikler

Elektrik isleri Etiit Dairesi Genel Muduriiliigi’ne gére, 1999 yilinda tlkemizde elektrigin
%47 gibi dnemli bir orani bina ve hizmetler sektoriinde tiiketilmistir. Enerji ihityacinin

%62’sini ithal etmek zorunda olan ve fosil yakit kullanarak elektrk enerjisine dontisiim
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saglayan santrallerin toplam veriminin %30 oldugu tilkemizde, enerjinin verimli

kullaniminin 6nemi acikca gorilmektedir.[66]

Sekil 4.16’ da de goruldugl gibi yapi sektor, tim dinyada oldugu gibi Tirkiye’de de

enerji kullaniminda 6nemli bir paya sahiptir.

Tarm Diger
51 3 %

Ulasm
194

| Sanayi
42 %4

Bina
J1%

Sekil 4. 16 2002 yilinda sektorlere gore enerji tiiketimindeki dagilhm [66]

Bununla birlikte Glkemizin enerji tasarruf potansiyeli, en blylik payla bina sektoriinde

%30, sanayi sektroriinde %20 ve ulasim sektoriinde %15 olarak tesbit edilmistir [67].
Ulkemizde enerjinin verimli kullanimi ile ilgili cikan kanun ve yénetmelikler sunlardir:
eEnerji Verimliligi Kanunu

18 Nisan 2007’de kabul edilen 5627 sayili kanun geregince, enerjinin etkin kullanilimasi,
israfinin 6nlenmesi, enerji maliyetlerinin ekonomi Gzerindeki ytkiniin hafifletilmesi ve
cevrenin korunmasi icin enerji kaynaklarinin ve enerjinin kullaniminda verimliligin
artirilmasi amaclanmaktadir. Bu Kanun; enerjinin Gretim, iletim, dagitim ve tiiketim
asamalarinda, endistriyel isletmelerde, binalarda, elektrik enerjisi Gretim tesislerinde,
iletim ve dagitim sebekeleri ile ulasimda enerji verimliliginin artirilmasina ve
desteklenmesine, toplum genelinde enerji bilincinin gelistiriimesine, yenilenebilir enerji
kaynaklarindan yararlanilmasina yonelik uygulanacak usil ve esaslari kapsamaktadir
[68].

eEnerji kaynaklari ve Enerjinin Kullaniminda Verimliligin Arttirilmasina Dair Yonetmelik
5627 sayili “Enerji Verimliligi Kanunu’ na dayanarak hazirlanan bu yonetmelik amaci
enerjinin etkin kullanilmasi, eneriji israfinin 6nlenmesi, enerji maliyetlerinin ekonomi
Uzerindeki yukiintn hafifletilmesi ve cevrenin korunmasi icin enerji kaynaklarinin ve
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enerjinin kullaniminda verimliligin artirilmasina iliskin us@l ve esaslari diizenlemektir.
Bu Yonetmelik enerji verimliligine yonelik hizmetler ile calismalarin yonlendirilmesi ve
yayginlastirilmasinda Universitelerin, meslek odalarinin ve enerji verimliligi danismanhk
sirketlerinin yetkilendirilmesine, enerji yonetimi uygulamalarina, enerji yoneticileri ile
enerji yonetim birimlerinin gérev ve sorumluluklarina, enerji verimliligi ile ilgili egitim
ve sertifikalandirma faaliyetlerine, eneriji etiitleri ve verimlilik artirici projelere,
endustriyel isletmelerde verimlilik artirici projelerin desteklenmesine ve gonlli
anlasmalara, talep tarafi yonetimine, elektrik enerjisi Gretiminde, iletiminde,
dagitiminda ve tiketiminde enerji verimliliginin artirilmasina, termik santrallerin atik
isilarindan yararlanilmasina, acik alan aydinlatmalarina, biyoyakit ve hidrojen gibi
alternatif yakit kullaniminin 6zendirilmesine ve idari yaptinmlara iliskin usdl ve esaslari
kapsamaktadir [69].

eBinalarda Enerji Performansi Yonetmeligi

Yine 5627 sayili “Enerji Verimliligi Kanunu”’na dayanarak hazirlanan bu yonetmeligin
amaci binalarda enerjinin ve enerji kaynaklarinin etkin ve verimli kullanilmasina, enerji
israfinin 6nlenmesine ve ¢evrenin korunmasina iliskin usul ve esaslari diizenlemektir.
Bu Yonetmelik mevcut ve yeni yapilacak binalarda;

a) Mimari tasarim, mekanik tesisat, aydinlatma, elektrik tesisati gibi binanin ener;ji
kullanimini ilgilendiren konularda bina projelerinin ve enerji kimlik belgesinin
hazirlanmasina ve uygulanmasina iliskin hesaplama metotlarina, standartlara,
yontemlere ve asgari performans kriterlerine,

b) Enerji kimlik belgesi diizenlenmesi, bina kontrolleri ve denetim faaliyetleri icin
yetkilendirmelere,

c) Enerji ihtiyacinin, kojenerasyon sistemi ve yenilenebilir enerji kaynaklarindan
karsilanmasina,

¢) Ulke genelindeki bina envanterinin olusturulmasina ve giincel tutulmasina,
toplumdaki enerji kaltiri ve verimlilik bilincinin gelistirilmesine yonelik egitim ve
bilinglendirme faaliyetlerine,

d) Korunmasi gerekli kiltlir varligi olarak tescil edilen binalarda, enerji verimliliginin
artirilmasina yonelik 6nlemler ve uygulamalar ile ilgili, Kiltiir ve Tabiat Varliklarini

Koruma Kurulunun gorisiiniin alinarak bu goris dogrultusunda yapinin 6zelligini ve dis
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gorlntistini etkilemeyecek bicimde enerji verimliligini arttiricit  uygulamalarin
yapiimasina

iliskin is ve islemleri kapsamaktadir.

Bu yonetmelikle birlikte yeni yapilacak binalar icin “Enerji Kimlik Belgesi’’ hazirlanmasi
zorunlu olmustur. Ancak 1 Ocak 2011’den itibaren uygulanmaya baslanmistir. Eneriji
kimlik belgesi alacak yapilar, D sinifi ve ya daha fazla enerji ve CO, salinimina sahip
olamazlar.

Yonetmelikte mimari tasarim ile ilgili maddeler sunlardir:

-Binalarin mimari tasariminda, imar ve ada/parsel durumu dikkate alinarak isitma,
sogutma, dogal havalandirma, aydinlatma ihtiyaci asgari seviyede tutulur, glines, nem
ve rizgar etkisi de dikkate alinarak, dogal i1sitma, sogutma, havalandirma ve aydinlatma
imkanlarindan azami derecede yararlanilir.

-Binalarin ve i¢c mekanlarin yénlendirilmesinde, gines, rizgar, nem, yagmur, kar ve
benzeri meteorolojik veriler dikkate alinarak olusturulan mimari ¢éziimler araciligi ile
istenmeyen i1si kazang ve kayiplari asgari diizeyde tutulur.

-Bina icerisinde silirekli kullanilacak yasam alanlari, glines 1sisi ve 15181 ile dogal
havalandirmadan en uygun derecede faydalanacak sekilde yerlestirilir.

-Mimari uygulama projesi ve sistem detaylarinin, isi yalitim projesindeki butin
malzemeler ve nokta detaylari ile batlinlik saglamasi, 1si yalitiminda strekliligi
saglayacak sekilde, cati-duvar, duvar-pencere, duvar-taban ve taban-déseme-duvar
bilesim detaylarini ihtiva etmesi gerekir.

-Binanin yapilacagi yere iliskin olarak yenilenebilir enerji kaynak kullaniimasi
imkanlarinin arastirlmasi ile olusturulacak raporlar, mimari ¢éziimlerde oncelikle
dikkate alinir.

-Binalarda, derzler de dahil olmak lizere, 1si gecisinin olabilecegi ylzeylerde, kesitlerde
ve/veya saftlarda surekli hava gecirmeyecek sekilde sizdirmazlk saglayacak ve hava
gecisine engel olacak uygun malzemeler kullanilir. Binalarda i¢c hava kalitesini
bozmayacak sekilde gerekli kontrollii temiz hava girisi saglanir.

Binalarda giin i1s1g8indan azami derecede faydalanmak ve gereksiz yapay aydinlatmadan
kacinmak icin;

a) Erisimi kolay el ile kontrol edilen anahtarlardan,
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b) Glin 1s18iIndan faydalanma imkani olan yerlerde, giin 1sig1 ile baglantili foto elektrikli
anahtarlar ile telefon, kizil otesi, sonik ve ultrasonik kontrolli uzaktan kumandali
anahtarlardan,

¢) Mahalde kimse olmadiginda mekanin bos oldugunu algilayabilen ve yapay
aydinlatmayi kapatan otomatik anahtar ve sistemlerden,

¢) Zaman ayarli anahtarlardan

biri veya bir kaci kullantlir.

-Calisma saatleri boyunca devaml aydinlatma gerektiren binalarda zaman ayarh veya
glinisigl ile baglantili foto elektrikli anahtarlar kullanilir.

-Ayni mekan icerisinde, bir pencere bosluguna 5 metreden daha yakin olan yapay
aydinlatmali noktalarinin her birindeki toplam kurulu glic 200 W’1 astiginda, bu
noktalar diger aydinlatma noktalarindan bagimsiz olarak kumanda edilir.

-Dogal aydinlatma yeterli oldugunda, zaman ayarl veya insan mevcudiyetini algilayan
cihaz ile yapay aydinlatmanin otomatik olarak devreye girmemesi gerekir.

-Binalarda elektrik enerjisinin verimli kullanilmasi amaciyla;

-a) Ozel durumlar olmadikca akkor flamanli lambalarin kullanilmamasi, renk sicakliginin
onemli olmadigi durumlarda A ve B sinifi elektronik balastli tlip bicimli fluoresan,
kompakt tip fluoresan veya sodyum buharli lambalarin tercih edilmesi,

-b) Enerji tiketimi yiksek olan dekoratif aydinlatma gereclerinin genel aydinlatma
amach kullanilmamasi,

-c) Calisma alanlarinda yeterli aydinlik seviyesini saglayacak armatiir seciminin ve
dagiliminin yapilmasi,

-¢) Yapilabilirligi uygun olan mekanlarda, hareket, 1si veya isik duyarli ekipmanlarin
kullaniimasi, 6zellikle merdiven bosluklarinda ve ¢alisma ortamlarinda bulunan tuvalet,
lavabo, koridor gibi mekanlarda sensorlii lambalarin  kullanilmasi ve gereksiz
kullanimlarin 6niine gecilmesi,

-d) Daha az sayida armatiir ve dolayisiyla daha az elektrik tiketimiyle istenen aydinhk
seviyelerine ulasmay! saglayacagi icin, acik renk mobilya ve duvar renkleri tercih
edilmesi,

-e) Armatiirlerin verimlerini ve odalardaki aydinlk seviyesini artirmak icin aydinlatma

gereclerinin periyodik olarak temizlenmesi
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-gerekir [70].

eBinalarda Isi Yalitim Yonetmeligi

Bayindirilik ve iskan Bakanligi tarafindan 2008 yilinda yiiriirlige konan yénetmeligin
amaci binalardaki isi kayiplarinin azaltilmasina, enerji tasarrufu saglanmasina ve
uygulamaya dair usul ve esaslari diizenlemektir. Bu yonetmeligin biitiin yerlesim
yerindeki binalarda uygulanacagi, miinferit olarak insa edilen ve depo, ahir, cephanelik
gibi isitilmasina ihtiyac olmayan yapilarda yonetmelik hiikiimlerini uygulanmasinin
zorunlu olmayacagi belirtilmistir. Ayrica bu yonetmeligi ekinde, yapilarda uygulanmasi

gereken yalitim detaylari cizimlerle ifade edilmistir [71].

4.5 Bolim Sonucu

1970’lerde meydana gelen eneriji krizi ile birlikte, enerji korunumu fikri ortaya ¢ikmistir.
Enerji korunumu fikrinin mimariye yansimasi olan “enerji etkin bina tasarimi kavrami”

olmustur.

Bu boliimde, ekolojik turizm modeli olusturulmasi dogrultusunda enerji etkin tasarim
kriterleri incelenmistir. Enerji etkin tasarim, “enerji etkin yer secimi kariterleri’’ ve
“enerji etkin tasarim kriterleri”’ olarak iki ana baslik altinda siniflandiriimistir. Enerji
etkin yer secimi kriterleri, “iklim”’ve “topografya” olarak alt baslklar halinde
aciklanmistir. Enerji etkin tasarim krtiterleri ise “peyzaj diizenlemesi”’, “bina araliklan”,
“bina yonlendirilis durmu ve formu”, “yapi kabugu”, “gilines kontrolli”’, ve “rlizgar
etkisi” basliklariyla degerlendirilmistir. Bununla birlikte binalarin karbon salinimlarini
azaltmaya ve cevreye olumsuz etkilerini en aza indirmeye yonelik ortaya konulmus ve

uluslar arasi diizeyde kabul géren “LEED”’ ve “BREEAM" sertifika sistemleri ve enerji

korunumu konusunda Tirkiye’de ki yonetmelikler de incelenmistir.

Literatlr taramalari sonucunda belirlenen enerji etkin tasarim ile LEED ve BREEAM
sertifika sistemlerinde belirtilen kriterler arasinda ortak noktalar gérilmektedir. Ancak
LEED ve BREEAM sertifika sistmeleri, hazirlanan Ulkelerin standartlarini yansitmaktadir
ve bu sertifika sistemlerinin heniz Tirkiye icin hazirlanmis versiyonlari
bulunmamaktadir. Enerji etkinligi konusunda yasal diizenlemelerin yani sira iklim ve

topografa gibi veriler de Ulkelere ve bolgelere gore farkhliklar gosterdiginden, LEED ve
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BREEAM sertifika sistemleri kriterlerinin mevcut haliyle ve bitlintyle Gilkemizdeki

yapilar icin degerlendirilmesi saglikli olmayacaktir.

Binalar arasindaki mesafeler, iBB imar Yénetmeligi'ne gére en az 4 metre olarak
belirtilmistir. Literatir taramalarinda, bu mesafenin riizgar yoniinde H, glines yoniinde
ise 2H olmasi gerektigi belirtilmistir. 2 kath bir bina dikkate aliniginda, imar
Yonetmeligi’nde belirtilen bahce mesafelerinin hakim riizgar yoniinde yeterli( 2 kath
bina icin bina araligi 6 metre, dolayisiyla bah¢ce mesafesi 3 m. olmalidir), glinese goére
ise yetersiz oldugu goriilmektedir(2 kath bina icin bina araligi 12 m., dolayisiyla 6 m.

bahce mesafesi olmalidir).

Bolim sonunda enerji etkin yer secimi ve tasarim kriterleri tablo haline getirilmistir. Bu
tablo, enerjisini verimli kullanan binalarin Uretilmesinde tasarim asamasinda katki
saglamasinin yaninda, mevcut binalarin degerlendirilmesi acisindan da klavuz gorevi
goreceketir. Hazirlanan tablo, literatlr taramlariyla edinilen bilgilerle birlikte yesil bina
degerlendirme sertifika sistemlerinde aciklanan birtakim bilgileri de kapsamaktadir.
Tabloda Beykoz’un da icinde bulundugi “ihmli-nemli iklim bolgesi”’ verileri dikkate

alinmistir.
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Cizelge 4. 3 Ihmli-nemli iklim boélgesi icin enerji etkin bina tasarim ilkeleri

ENERJi ETKIN YER SECIMIi KRITERLERI

SERVIS ALANLARINA

TOPLU TASIMA

iKLim TOPOGRAFYA
YAKINLIK DURAKLARINA
YAKINLIK
iKLIM BOLGESI TEPE/YAMAGC/VADI EGIM BAKI YAPILASMANIN YERi
Termal kusagin st Yapilasmanin Glneydogu'ya bakan Mevcut bina ve altyapi 1000 metre mesafe 800 metre mesafede
= noktalarina olacagi yarazide |[yamaglar tercih olan araziler tercih icerisinde banka, rayli sistem, 400 metre
® (yamaca)yerlesilmelidir.  [egim maksimum |edilmelidir. edilmelidir. bakkal, okul, postane, [mesafede otobiis
| o o o
Q %22 olmahdir. restoran, saglik ocagl [duragi bulunmalidir.
s gibi servis alanlari Duraktan gecgen arag
g bulunmaldir sayisi hafta ici
— glinlerde 60, haftsa
E sonu ginlerde en az
= 40 olmalidir.
-
2
=
ENERJI ETKIN TASARIM KRITERLERI
. .. . . KULLANILAN
. . . BINA YONLENDIRILIS . . . ALTERNATIF ULASIM .
PEYZAJ DUZENLEMESI BINA ARALIKLARI YAPI KABUGU GUNES KONTROLU HAVALANDIRMA . .
DURUMU VE FORMU 3 SISTEMELERI M'.L.\LZEMELER.IN
OZELLIKLERI
DOGU-BATI
KUZEY CEPHESI GUNEY CEPHESI CEPHELERI
Surekli yesil ve Algak calilar ya da yiksek [|Yuksek gévdeli [Bina araliklari, bina Dikdortgen ya da serbest |Yeterli yalitim Cephede giines Ruzgar, yapiya 45° Yapi etrafinda bisiklet  |Dis mekanlarda kullanilan
dallari algak olan olmayan agaglar yaprak doken ylksekliginin en az 2 kati |planli bigcimlenisler degerine sahip kontroll sagaklar, aclyla alinmalidir. park yerleri zemin kaplama
agaclar kullanilmalidir agaclar tercih olmalidir.(2H ) Yapilarin, |olmalidir. Yapi boyutlari  |duvarlar, cam glines kiricilar, 1sik Birbirinden uzak ve olusturulmalidir(Daire  |malzemelerinin SRI degeri
kullanilmalidir edilmelidir. birbirlerinin riizgar ve arasindaki oran 1X1.6 - [tabakalari arasinda raflari ile saglamlaidir. |[komsu duvarlarda bagina en az 1 park en az 29 olmali ve en az %50

glinesini kesmemeleri
icin daginik
konumlanmasi
gerekmektedir.

1X2.4 arasinda olmalidir.
Binanin genis cephesi
glineye bakmaldir.
Gilneyden glineydoguya
10° aciyla
yonlendirilmelidir.

bosluk olan pencereler
tercih edilmelidir.

konumlandiriimis
acikhklar
olusturulmalidir.

Unitesi).YlriyUs yollar
saglanmali.

gecirgen olmalidir. Cati
egimi %16 dan az ise SRl en
az 78, %16 dan fazla ise SRI
en az 29 olan gati kaplama
malzemesi kullaniimalidir.
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BOLUM 5

YAPILARIN ENERJi ETKiN TASARIM ACISINDAN EKOLOJIK TURIZM
BAGLAMINDA DEGERLENDIRILMESi

5.1 Yerlesme ile ilgili Verilen Toplanmasi: Ogiimce Koyii

Beykoz’un 20 kéyiinden biri olan Ogiimce, ilcenin dogusunda konumlanmistir[72]. Riva
Deresi kenarinda vyer alan Ogimce Koéyi’niin cevresinde Polonezkdy,
Mahmutsevketpasa, Pasamandira, Gollli, Bozhane, Cumhuriyet koyleri yer almaktadir.

-

Sekil 5. 1 Beykoz ilgesinde Ogiimce’nin Konumu
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Ogilimce Koy, icisleri Bakanligi mahalli isler genel Mudurltgi’niin orman Koyleri ile
ilgili yayinladig1 2004 tariihli genelge ve sonrasinda Orman-K®éy iliskileri Mudirligi
tarafindan yapilan tespitlerde “ormana bitisik koy’’ kapsaminda yer almistir. Ormana
bitisik kdy, ‘Evlerin toplu bulundugu yerlesim alanindan itibaren araliksiz olarak devam
eden arazi toplulugu, bir, iki veya l¢ yonden ormanlara bitisik olan koyler” seklinde
tanimlanmistir. Ogiimce bu yapisiyla, ormanlarin korunmasi ve kalkinmasi
dogrultusunda orman koylilerine destek saglanmasi amaciyla kurulan Or-Kéy(Orman-

Koy iliskileri Mudurltgi’niin hizmet alaninda yer almaktadir [73].

2009 tarihinde hazirlanan 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani Raporu’nda Ogiimce
Koyu ve cevresi, ekolojik turizm alanlari kapsaminda belirtilmistir. Rapora gore, “Bu
alanlarda ekolojik turizmin gelismesi icin gerekli orgltlenme ve altyapi olanaklari
sunulacaktir. Boylelikle bu bdlgelerde yasayan insanlar icin istihdam ve gelir kaynagi
saglanmasi da amaclanmaktadir. Bu dogrultuda eko-turizmi destekleyici konaklama,
yeme-icme vb. aktivitelerin mevcut koy yerlesmeleri icerisinde ve oncelikle mevcut
yapilar kullanilarak gerceklestirilmesi; istanbul’'un kuzey ormanlarinin korunmasi ve

kirsal yerlesmelerin sirdurilebilirligi acisindan temel ilke olarak benimsenmistir [28]."”

Ogilimcenin toplam arazi alani 10.622.880 m?, niifusu 391 kisi, orman alani 10.402.248
m2, ormandan cikarilmis alan 220.632 m? dir. Baska bir deyisle, Ogiimce K&yi’niin
yaklasik %98’ i orman alanidir. Bununla birlikte kdylin tamami dogal sit alanidir [74],

[75].

Beykoz ilcesi’nin arazisi tepelik bir yapiya sahip olup, diizlik alanlar azdir. Arazi
ylkseltileri 250 — 350 m arasindaki tepeler ile bunlarin dik egimli yamaclarindan
olusmaktadir. Bununla birlikte Ogiimce Koyl yerlesimleri icin gorece diizlik alanlar

tercih edilmistir.
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Ofimee'de Binalar Riva Deresi

-

Sekil 5. 3 Oglimce kesit

Ogiimce halki ormancilik ve siit hayvanciligi ile gecinmektedir. Ciftci sayisi en az olan
koylerden biridir.

KOYLERDEKI CIFTCi SAYISI
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Sekil 5. 4 Beykoz Koyleri’ndeki Ciftgi Sayisi [75]

Ciftciler genellikle siit sigiri yetistiriciligi yapmaktadirlar.

FAALIYET KONUSUNA GORE KOY BAZINDA GiFTCi SAYISI
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Sekil 5. 5 Faaliyet konusuna gore ciftci sayilari [75]
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0-9YAS

10-14 YAS
55YAS USTU

15-19 YAS

20-24YAS

45-54 YAS 25-34YAS

35-45YAS

Sekil 5. 6 Ogiimce’de niifusun yas gruplarina gére dagilimi [75]

Kdyde toplam 306 adet bina bulunmaktadir. Ogiimce’ de mevcut yapilar genellikler betonarme
ya da yigmadir.

180
160
140
120
100
80
60
40
20

Sekil 5. 7 Ogiimcede’ki binalarin yapim sistemi dagilimi [75]
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Yapilar genellikle iyi durumda ya da hafif onarim gerektirir durumdadir.

200
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HALINDE

Sekil 5. 8 Yapilarin nitelik analizi [75]

Yapilar genellikle tek kath ya da 2 kathdir.
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TEK KATLI 2 KATLI 3 KATLI YIKIK

Sekil 5. 9 Kat sayisi analizi [75]
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Sekil 5. 10 Ogiimce cevresindeki donatilar
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5.2 Ekolojik Turizm Degerlendirme Adimlari

Yapi ve yerlesmelerini ekolojik turizm baglaminda enerji etkin tasarim acgisindan

degerlendirilebilmesi asagidaki adimlar uygulanmalidir:
1. iklim Bolgesi’nin Belirlenmesi

Bolim 4’te aciklandigi gibi Tiirkiye'de 5 iklim bolgesi bulunmaktadir. Bu iklim planlama
yapilacak yerlesimin bu iklim bolgelerinde hangisinin iklimsel 6zelliklerini tasidigi tespit

edilmelidir.
2. iklim Bolgesi’'ne Gore Yapilarda Uygulanacak Olgiitlerin Belirlenmesi

Her iklim bolgesi icin yapilarda uygulanmasi gereken kriterler farkhdir. Bu kriterler yer
secimi ve bina tasarim kriterleri olarak iki baslik altinda degerlendirmek mimkindir ve
bunlara, Leed ve Breeam gibi uluslararsi sertifika sistemleri dlciitleri de eklenebilir.

Sekil 4.14’te llimh-Nemli iklim bolgesi degerlendirme kriterleri aciklanmistir.
3. Yerlesmenin Ekolojik Turizm Modeli Verilerinin Belirlenmesi

Turizmin strdirilebilir bir yapida gelistirilebilmesi icin, turizmin gelismesini
engellemeden cevrenin korunmasi ve ilgili mekanlarin planlanmasi gerekmektedir.
Yapilan planlama, her seyden 6nce sireklilik gostermelidir. Strekli planlarin temel
hedefi, ziyaretci tatmini, mal sahiplerine fayda sunmak, ¢cevrenin korunmasi ve turizmin

toplum yasamina entegre edilmesidir [76].

Plansiz sekilde turizmin gelistigi bolgeler, zaman icerisinde cevresel ve sosyal sorunlarla

karsilasmaktadir [76].

Turizme neden teskil eden ve telafisi olmayan cevresel degerlerin korunmasi, turizmde
strdurulebilirligin saglanmasinda en 6nemli esastir. Bununla birlikte yore halkina is
olanagi saglayan isletme modellerinin asil amacinin, bulundugu bolgenin dogal

ortamini korumak oldugu anlatilmahdir [77].
Bir bolgede ekolojik turizm planlamasi yapilirken, su noktalar degerlendirilmelidir.
- Bélgenin bu turizm tiird agisindan gekici noktalari belirlenmelidir
- Bélgenin ulasim, enerji ve su kaynaklari, iletisim olanaklari degerlendirilmelidir

- Gelen ziyaretgilere hizmat edecek birimler tespit edilmelidir
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-Turizme yonlendirilebilecek tesisler belirlenmelidir.

5.3 Onerilen Yaklasimin Ogiimce Kéyii’nde Uygulanmasi

Ogiimce Koy, ihmli nemli iklim bélgesinde yer almaktadir. Dolayisiyla yapiarin
degerlendirilmesinde ilimli nemli iklim bolgesi kriterleri dikkate alinacaktir.

5.3.1 Ogiimce’de Mevcut Yapilarin Enerji Etkin Tasarim ve Yer Secimi Kriterlerine

Gore Degerlendirilmesi

Bu boliimde, Ogiimce Kéyii’'nde mevcut yapilarin enerji etkin yer secimi ve tasarim
kriterlerine gére degerlendirmesi yapilacaktir. Ogiimce koyii icin olusturulacak ekolojik

turizm modeli icin, konaklama birimi olarak hizmet edecek binalar belirlenecektir.

Bu yapilarin belirlenmesinde bir 6n degerlendirme yapilmistir. Buna gore, 6ncelikle
glinesten faydalanmak icin kuzey-giliney dogrultusunda yerlesen yapilar secilmistir.
Bununla birlikte secilen binalarin etrafindaki komsu binlalarin, glines ve riizgari

engellemeyecek yeterli yapi araliklarina sahip binalar olmasina dikkat edilmistir.
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Image @ 2011 GeoEye

4120951 47K 29°16°02.84°D  yilkseklik 9m

Sekil 5. 11 Ogiimce Kéyi’nde eneriji etkin yer secimi ve bina tasarim kriterlerine gére
degerlendirilecek yapilar
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Sekil 5. 12 Ogiimce Kdyi’'nde eneriji etkin yer secimi ve bina tasarim kriterlerine gére
degerlendirilecek 1, 2, 3 ve 4 numarali yapilar

Sekil 5. 13 Ogiimce Kéyi’nde eneriji etkin yer secimi ve bina tasarim kriterlerine gére
degerlendirilecek 5, 6 ve 7 numarali yapilar
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1 NUMARALI YAPI ANALIzi

T
= — " Gt
- Bt BiNA YUKSEKLIGI: 6 metre
T EGIM - %4

Sekil 5. 14 1 numarali yapi analizi
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2 NUMARALI YAPI ANALizi

—
-
—
-
o

//PcUzgarYbnu

Sekil 5. 15 2 numarali yapi analizi
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3 NUMARALI YAPI ANALizi

RiUzgar Yoni

BINA YUKSEKLIGi: 6 metre
EGIM 1 %4

Sekil 5. 16 3 numarali yapi analizi
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4 NUMARALI YAPI ANALIZi

+2.00

/ Ruzgar Yoni

EGIM

+1.00

BINA YUKSEKLIGi: 6 metre

1 %3

Sekil 5. 17 4 numarali yapi analizi
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5 NUMARALI YAPI ANALizi

A

.
1‘ BINA YUKSEKLIGI: 4 metre

@ | l EGIM' %6

+3.00 +2.00

Sekil 5. 18 5 numarali yapi analizi
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6 NUMARALI YAPI ANALizi

Ruzgar Yonu

+3.00

BiNA YUKSEKLIGi: 8 metre\
EGIM 1 %5

+3.00

Sekil 5. 19 6 numarali yapi analizi
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7 NUMARALI YAPI ANALizi

Sekil 5. 20 7 numarali yapi analizi
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5.3.2 Ogilimce’de Ekolojik Turizm Modelinin Olusturulmasi
Ogiimce’nin Ekoturizm Agisindan Cekici Noktalar

Oglimce Koy, Riva Deresi kenarinda bulunmaktadir. Riva Deresi, durgun bir suya ve
genis bir ylizeye sahip oldugu icin tekne kullanimina uygundur. Yerel capta balkcilik
etkinlikleri de yiiriitilmektedir. Riva Deresi, dogal giizelliginin yani sira, istanbul’un su
ihtiyacinin %48’ini karsilayan Omerli Baraji’ni olusturmasiyla da ayri bir énem ifade

etmektedir. Riva Deresi ve cevresi, istnabul’'un nefes alma koridoru konumundadir.

Ogilimce Kéyi’ %30’u orman olan Beykoz’da bulunmaktadir. Bunun birlikte Ogiimce’nin

de %98’i ormandir.

Koyde bulunan piknik alanlari, bir baska turizm degeridir. Piknik alanlarinda, voleybol

sahasi, arac park yerleri gibi hizmet imkanlari da mevcuttur.

Sekil 5. 21 Piknik alanlar

Ogilimce Kéyi’niin komsu oldugu Gollii de bulunan at binme ciftlikleri, ekolojik turizm
kapsaminda degerlendirilebilecek baska bir degerdir. Golli At Binme Ciftligi, Gollu
Kéyi’nde, Riva Deresi kenarinda yer almaktadir. Ogiimce Kéyii’'nden kolaylikla
ulasilabilmektedir.Kafeterya ve dinlenme bélimlerinin de yer aldigi tesiste tekne turlari
da yapilmaktadir. Her yastaki binicilere verilen bireysel, baslangic ve ileri seviyede
dersler verilebilmektedir. Tesiste binicilik sporunun yani sira ath oyunlar, atl safari ve

at Uzerinde cimnastik gibi farkh aktiviteler de diizenlenmektedir [78].
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Sekil 5. 22 Gbllii At Binme Ciftligi

Koyde bulunan Cam Ocagi Vakfi, Riva Deresi kiyisinda konumlanmistir. Okul ve 6zel
geziler icin Ucretsiz ziyaret edilebilen bu tesiste, 60 katilimci kapasiteli bir misafirhane
de yer almaktadir. Cam Ocagi’'na gelen ziyaretgiler, yerleske icindeki cok amacli salon,
kiitiphane, basketbol, yiizme havuzu ve dere kenarindaki dinlenme alanindan

faydalanabilmektedir.[79]

Sekil 5. 23 Cam Ocagi Vakfi

Koyin orman alanlarin cokca olmasi, Atv turu, dag yirtyisi gibi doga odakl
faaliyetlere de imkan tanimaktadir. ATV turlari 6ncesi brifing verilmekte, tur icin
olusturulmus parkurlarda dogaya en az zarar verecek sekilde aktiviteler
gerceklestirilmektedir. Paintball aktivitesinin de yapilabildigi bu alanlar, turizm modeli

cercevesinde dislintlmektedir.
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Sekil 5. 24 ATV turlan

Ulasim

Koy, Istanbul 57, Beykoz ilce merkezine 27km uzakliktadir. Kéyden, ilce merkezine ve
Cumhuriyetkoy yoniine 30 dk. araliklarla sefer yapan ve 20 kisiye kadar yolcu alan
toplu tasima araglari mevcuttur. Kéy icinde 6 noktada otoblis duragi bulunmaktadir.

Koyun icindeki yollar asfalttir.

Enerji ve Su Kaynaklari

Koyde elektrik hatti vardir. Kdylin hem icme suyu sebekesi, hem de kanalizasyon
sebekesi bulunmaktadir.

iletisim

Ogiimce ‘de sabit telefon hatti vardi, cep telefonlari ile de iletisim kurulabilmektedir.

Turizme Yonlendirilecek Tesisler

Cam Ocagi, At Binme Ciftligi, ATV turu ve Paintball icin hizmet vermekte olan tesisler,
ekolojik acidan cekici olmakla birlikte mevcut durumlariyla da turizm modeline hizmet
edebilecek durumdadirlar. Enerji verimliligi olumlu goriilen 7 adet yapinin, icinde
yasayan yapi sahiplerinin de ikamet etmeye devam edecegi sekilde konaklamaya
acilmasi distintlmektedir. Bununla birlikte Cam Ocagi Vakfi da 60 kisilik konaklama

kapasitesi ile turizm modeli icinde dislintlebilecektir.
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Sekil 5. 25 Ogiimce’de ekolojik turizm modeli icin hizmet edecek birimler




5.4 Enerji Etkin Tasarim Agisindan Sonuglarin Degerlendirilmesi

Ogiimce’de ekolojik turizm modeli kapsaminda, eneriji etkin yer secimi ve tasarim

kriterlerine gore degerlendirmesi yapilan 7 adet yapi icin genel bulgular sunlardir:

e Degerlendirilen yapilar genellikle diizlik alanlarda yerlesmektedir. [imli nemli
iklim bolgesi kriterlerine gbre yapilarin yamaca yakin noktalarda konumlanmasi
gerekmektedir. Dolayisiyla yapilar, bu kriteri tam anlamiyla yerine
getirememektedir. Ogiimce’de ki tiim yapi stogu icin de bu degerlendirmeyi

yapmak mimkundr.

e Yapilar %22’lik sinir egimin altinda bulunan arazilerde yerlesmislerdir. Bu acidan

olumlu gorilmiuslerdir.

e Ilimh nemli iklim bolgelerinde yapilarin, glineydoguya bakan yamaclara yerlesmesi
en uygun olanidir. Secilen yapilar bu acidan tam anlamiyla dogru yénde
konumlanmamis olsa bile konumlandiklari noktalar riizgar etkisinden

faydalanmaya da imkan saglamaktadir.

e Yapilarin 1000 metre ¢cevresinde market, kasap, postane subesi, okul, cami,
restoran bulunmaktadir. Bunlarin disinda saglk ocagi, elekronik servis, eczane,

tiyatro, miize gibi servis alanlari daha uzak mesafelerdedir.

e KOyun icerisinden gecen otobds hatti, 6 noktada durmaktadir. Duraklar, secilen
yapilara yeterli mesafede bulunmaktadir. Ancak kdyde ve ¢evresinde rayli sistem

duragi yoktur.

e Peyzaj diizenlemesi acisindan yapilar icin ortak bir kaniya varmak miimkdin
degildir. Ancak yapilarin etrafinda agacglandirma yapilmistir ve riizgar ve giines

etkilerine karsi genellikle olumlu goriilebilecek peyzaj diizenlemeleri mevcuttur.

e Yapilarin bina araliklari minimum bina yiksekligi kadardir. Secilen yapilarin
etrafindaki komusu yapilar, giines ve riizgardan faydalanmaya engel olmayacak

mesafede konumlanmistir.

e Yapilar kuzey-giiney dogrultusunda ydnlenmislerdir. Ozellikle 7 numarali yapi,

yonlenme ve bicimlenis acisinda en olumlu goriilen yapidir. Bunun disindaki diger
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6 yapi, Cizelge 4.1’ de belirtilen iyi olarak kabul edilebilecek sinir agi degerleriyle

yonlenmektedir.

Ihmh nemli iklim bolgelerinde dikdortgen formlu yapi bicimlenisleri idealdir.
Secilen yapilar genellikle dikdértgen bicimlidir ancak Ogiimce Kéyi’nde sekil 4.4’te
belirtilen bina boyutlari arasindaki oranda herhangi bir bina tespit edilmemistir.

Secilen yapilar icerisinde bu orana en yakin olan 7 numarali yapidir.

Secilen yapilara riizgar genellikle 45° a1 ile gelmektedir. Yapi acikliklarinin

konumlari, yapi icerisinde hava sirkulasyonuna imkan saglamaktadir.

Yapilarin etrafinda alternatif ulasim sistemlerinden olan bisikletler icin park

alanlari yoktur.

Yapilarin etrafinda ylrime yollari icin genellikle kaplama malzemesi
kullaniimamistir. Bu durum, hem yansiticilik degerleri acisindan, hem de topragin
gecirgenligi distndldiginde olumlu olmaktadir. Yapilarin ¢ati egimleri %16’ dan
fazladir. Cati kaplamasi icin kullanilan kirmizi kiremit, SRI degeri agisindan uygun

malzemelerden biridir.
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Cizelge 5. 1 Secilen binalarin enerji etkin tasarim kriterlerine goére degerlenedirilmesi

ILIMLI NEMLI iKLiM BOLGESI

1 NUMARALI YAPI ANALizi

2 NUMARALI YAP!I ANALizi

3 NUMARALI YAP!I ANALizi

4 NUMARALI YAPI ANALIzZi

5 NUMARALI YAPI ANALIzi

6 NUMARALI YAP!I ANALIzZi

7 NUMARALI YAP!I ANALIzZi

YAMACA YERLESILMELI

Yap! yeterince yamaca yakin
yerlesmemistir.

Yapi, yamaca yerlesmemistir ancak segilen
yapilar igerisinde yamaca en yakin olandir

Yamac yakin bir noktada degildir.

Yap! yeterince yamaca yakin
yerlesmemistir.

Yamac yakin bir noktada degildir.

Yap! yeterince yamaca yakin
yerlesmemistir.

7 NUMARALI YAPI ANALIZI

TOPOGRAFYA MAKSIMUM %22 EGiM OLMALI Yapinin bulundugu noktadaki egim %4'tir. |Egim %10 dur Egim: %4 Egim %3'tir. Egim %6'dir. Egim %5'tir. Egim %6'dir.
GUNEYDO(.SUYA .BAKAN YAMAGLAR Yapilar, doguya bakan yamacta konumlanmistir.
TERCIH EDILMELI
YAPILASMANIN YERi |MEVCUT BINA VE ALTYAPI OLAN Mevcut binalar degerlendirilmetdir.
ALANLAR TERCiH EDILMELIDIR.
ERViS ALANLARINA |1 METRE CEVRESINDE SERVI
S S 000 ¢ . S S Yapilarin 1000 metre gevresinde market, ibadethane, restoran, kasap, postane subesi,okul, park bulunmaktadir.
YAKINLIK ALNALRI BULUNMALI
ToruuTag [ CETEOE o ST v
TR : Yapilarin gevresinde kdytin igerisinden gegen otobiis hatti i¢in 6 adet otobiis duragi bulunmaktadir. Duraklar yapilara en fazla 200 metre mesafededir.
DUS:IL(II;::;I(NA DURAKTAN HAFTA ICI GUNDE 60, HAFTA P ¢ v ¢ ges ¢ & yap

SNU GUNDE 40 ARAG GECMELI.

PEYZA) DUZENLEMESi

KUZEY CEPHESI: SUREKLI YESIL VE
DALLARI ALCAK OLAN AGAGLAR

Kuzey cephesinde az sayida dallari yiiksek
govdeli agag mevcuttur.

Kuzey cephesinde bina yuksekligine gore
oldukga kuguk bitkiler vardir

1 adet yuksek govdeli agag
bulunmaktadir

Kuzey cephesinde dallari algak
bitkiler bulunmaktadir

Kuzey cephesinde dallari algak agag
bulunmaktadir.

Kuzey cephesinde algak galilar
vardir.

Kuzey cephesinde 1 adet algak dallari
bulunan agag vardir.

GUNEY CEPHESI: ALCAK CALILAR YA DA
YUKSEK OLMAYAN AGAGLAR

Guney cephesinde algak galilar
bulunmaktadir

Guney cephesinde herhangi bir bitki yoktur

Gliney cephesinde 1 adet yiksek
govdeli agag vardir

Gliney cephesindeki algak galilar
bulunmasi, peyzaj diizenlmesi

Gliney cephesinde algak galilar ile
birlikte algka dallari olan agagclar da

Algak galilar bulunmaktadir.

Gliney cephesinde agaglandirma
yapilmamistir.

DOGU VE BATI CEPHELERI: YUKSEK
GOVDELI YAPRAK DOKEN AGAGLAR

Bati cephesinde dallari algak agaclar
vardir. Dogu cephesinde herhangi bir
agaclandirma yapilmamistir.

Dogu ve bati cephelerinde 1'er adet dallari
algak agag bulunmaktadir.

Dogu ve bati cephelerinde herhangi
bir bitki bulunmamaktadir.

Dogu cephesinde algak dallari olan,
bati cephesinde ise yuksek govdeli
agag¢ mevcuttur.

Bati cephesinde dallari algak agag
mevcuttur. Dogu cephesinde agag
yoktur.

Bati cephesinde agag yoktur, dogu
cephesinde ise dallar algak agag
bulunmaktadir.

Dogu ve bati cepheledirde algak
calilar bulunmaktadir.

HAKIM RUZGAR YONUNDE MiNiMUM H,

Komsu binalarla olan mesafeler batisindaki
bina ile yeterli degildir(7,7 m). Diger

Batisinda bulunan binaile olan
mesafe yetersizdir.(3.4 m). Diger

Komsu binalarla olan mesafeler
hakim riizgar yoniinde yeterli ,ancak

Komsu binalarla olan mesafeler

BiNA ARALIKLARI  |GUNESTEN FAYDALANMAK iGiN . Bina araliklari yetersizdir. . . . L Bina araliklari yeterlidir. . Bina araliklari yeterlidir.
- komsu binalarla olan mesafeler, 2H komsu binalarla mesafeleri glinesten faydalanmak igin yeterlidir.
MININMUM 2H L . - -
degerinin tizerindedir. yeterlidir. yetersizdir.
Genis cephesi glineye bakmaktadir.
Bina, glineyden batiya dogru 10°lik aci . . L . . . . o . . . Binanin genis cephesi Kuzeydogu'ya . N 3 cep ,g v .o
. .. . L o . . Binanin genis cephesi glineyden batiya dogru  |Bina kare bigimlenise sahiptir, gliney |Bina kare bigimlidir, kuzey-gliney . N Dar cephe giineye bakmaktadir ve  |Glineyden doguya dogru 7° ag
BINA YONLENMESI fley6nlenmistir, ancak genis y(izey dogu- aklagik 10°lik agi ile ydnlenmistir ile 8° lik agi yapmaktadir dogrultusunda yénlenmektedir bakmaktadir. Genis cephe glineyden 21%lik agl yapmaktadir apmaktadir. Bu anlamda en dogru
BINANIN GENI$ CEPHESI GUNEYE bati dogrultusundadir. yaxlas s fley sur. ¢ yap ’ 5 ¥ ’ batiya dogru 25° agi yapmaktadir. < yap ’ y"p mis bi .d e
BAKMALI, 10°LiK ACI iLE YONLENMELI yoneimis dinadir.
BINA BOYUTLARI ARASINDAKi ORAN ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ]
BiNA FORMU 1X1.6 OLMALIDIR. KABUL EDILEBILIR Bluna boyutlari arasindaki oran 1.33 Bina boyutlari arasindaki oran 1.01 tir. Bllna boyutlari arasindaki oran 1.01 Blna‘b‘oyutlarl arasindaki oran Blna‘bf)yutlarl arasindaki oran BoyL:tI‘ar arasindaki oran BoyL:tI‘ar arasindaki oran
ORAN ISE 1%2.4' TOR diir.(13.5x10.1) (16.10X15.80) dir. (10.40X10.20) 1,05'dir. (11.25X11.80) 1,18'dir. (11.5X9.70) 1.27'dir.(10.8X8.5) 1.31'dir.(11.8X9)
Rizgar yaklasik 45° aci ile yapiya
RUZGAR 45° ACI iLE ALINMALIDIR. ) . gelmektedir. Agikliklarin ) )
. R klasik 45° | R klasik 45° | Imektedir. R klasik 45° | RU klagik 45° |
BIRBIRINDEN UZAK VE KOMSU lizgar ya 'asl ' 59 agiile yapiya !ngar yaklagik 45° agi ile yapiya gelmektedir. Konumlanmas: olumludur, ancak lizgar ya 'asl ' 59 agiile yapiya ‘ ) ‘ Riizgar yaplya 45%'den daha dik lizgar ya ‘asl ‘ 59 agiile yapiya
HAVALANDIRMA gelmektedir. Bina agikliklari konumlanma |Bina agikliklari konumlanma agisindan . . . gelmektedir. Bina agikliklar Bina, riizgan dik olarak almaktadir. . . o gelmektedir. Bina agikliklari
CEPHELERDE KONUMLANDIRILMI agisindan olumludur olumludur dogu cephesinde yalnizca bir agiklik konumlanma agisindan olumludur. biraciyla gelmektedir.( 67°) konumlanma agisindan olumludur
AGIKLIKLAR OLUSTURULMALIDIR. ¢ ’ ’ bulunmasi havalandirma agisindan ¢ ’ ¢ '
yetersiz olabilir.
ALTER.NATIF UL‘.ASIM YAPI ETRAFINDA BISIKLET PARK YERLERI Yapilarin etrafinda bisiklet parki igin ayrilmis alanlar bulunmamaktadir.
SISTEMLERI OLUSTURULMALIDIR.
' Bi f ) K . ictir. g " - I
DIS MEKAN KAPLAMA MALZEMELERI SRI |Yapi etrafinda ylriime yollari igin kaplama ina etrafinda zemlr:e Par ‘e‘ta§| do5en‘rr7|§t|‘r ina etr? l?da'yutumt.a Yo a‘rlna Bina etrafinda ylriime yollariigin bir | _. - . ... |Bina etrafinda yuriime yollari igin bir | _. - L
. . Parke tasinin SRI degeri 18'dir.[80] Gegirimsiz |beton dokulmustir. Tipik gri . Bina etrafinda ylrime yollari igin bir . Bina etrafinda ylrime yollari igin bir
DEGERI EN AZ 29, VE MALZEMELER %50 |malzemesi kullanimamistir. Dolayisiyla bir yapiya sahiptir. Yanlis malzeme tercih betonun SRI degeri 35'tir. Ancak kaplama malzemesi kaplama malzemesi kullanilmamistir. kaplama malzemesi kaplama malzemesi kullaniimamistir
KULLANILAN GEGIRGEN OLMALIDIR. ylrlime yollara gegirgen yapidadir. ‘y py par. 3 T € s kullaniimamustir. P sur. kullanilmamistir. P st
. edilmistir. gegirimsiz bir malzemedir.
MALZEMELERIN
OZELLIKLERI CATI EGIMIi %16'DAN AZ iSE GATI

KAPLAMA MALZEMESIi SRI DEGERI EN AZ
78, %16'DAN BUYUK iSE SRI EN AZ 29
OLMALIDIR.

YAPILARIN CATI EGIMLERI %16'DAN FAZLADIR. KULLANILAN KAPLAMA MALZEMELERi KIRMIZI KIREMITTIR. KIREMITIN SRI DEGERI iSE 38'DiR.
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BOLUM 6

SONUC VE ONERILER

Gunlmuzde enerji kaynaklarinin yetersiz kalmasi ve diinya (izerinde kullanilan
enerjinin %50’sinin binalar tarafindan tiketiliyor olmasi, binalarda enerji korunumunu
onemli hale getirmektedir. Enerji, tez calismasinin temelini olusturan ekolojik turizm
kavraminin da en 6nemli parcasidir. Enerji etkin tasarimin sistematize edildigi bu
calismada, toplanan bilgiler, drnekleme alani olan Beykoz ve Ogiimce Kéyii Gizerinde

yorumlanarak somut hale getirilmistir.

Beykoz’un tarihsel gelisimine bakildiginda Osmanli imparatorlugu déneminde
sanayilesme hareketleri sirasinda 6nemli bir rol aldig1 gortilmektedir. Sanayi 6ncesi
mesire yeri olarak bir role sahipken, sanayilesme hareketlerinden sonra bir sanayi
bolgesi durumuna gelmistir. Cumhuriyet sonrasi devam eden sanayilesme
hareketleriyle birlikte 1950’de Prost tarafindan hazirlanan istanbul plani sonrasi go¢
almis, nifusu artmistir. 1973’de Bogazici Koprisid’niin faaliyete gecmesi ile birlikte
nifus artisi devam eden Beykoz’'da, 1980’de hazirlanan ve sanayinin sehir disina
cikarilmasini 6ngoren planla birlikte niifus artis hizi azalmistir. 1988 yilinda hizmete
acilan FSM Koprdsu ile birlikte ulasilabilirligi daha da artan Beykoz’un, niifus artis hizi
da artmistir. Bununla birlikte Beykoz, sanayi donemindeki rollinden farkli olarak, dogal

glizellikleriyle 6n plana ¢cikmaya baslamistir.

Beykoz bulundugu konum itibariyle hem glinesten, hem de riizgardan faydalanmaya
misait bir bélgedir. Sahip oldugu ormanlariyla istanbul’'un temiz hava kaynagi olan

Beykoz, giiniimizde 6zellikle rekreasyonel amacl olarak tercih edilmektedir.

104



Beykoz'un tarihsel yapisi, sahip oldugu degerler ve giinimuizdeki rolii, Gzerinde
durulmasi gereken bir bolge oldugunu ortaya koymaktadir. Bu veriler ayni zamanda

ekolojik turizm icin bu bdlgenin seciminin uygunlugunu da goéstermektedir.

Ekolojik turizm, kitle turizminin cevreye verdigi zararlarin gérilmesiyle ve 1970’lerdeki
eneriji kriziyle birlikte ortaya ¢ikan bir kavramdir. Ekolojik turizm, doganin degerini
bilerek ¢cevreyi korumayi amaclayan, yore halkinin sosyo-ekonomik yasantisina katki
saglayan, yoresel, kiiltirel degerleri ve gelenekleri degerlendirerek korumayi

amaclayan bir turizm politikasidir.

Ekolojik turizm icin secilen Beykoz’un yer seciminin dogrulugunun yaninda, diger
taraftan bakildiginda, izerinde durulmasi ve korunmasi gereken Beykoz icin ekolojik
turizmin en dogru ¢6zim yolu oldugu da gorilmektedir. Cevre dizeni plani ve
raporunda da bu bolgede ekolojik turizm uygulanabilecek alanlarin oldugu

belirtilmistir.

Ekolojik turizmin en 6nemli 6gelerinde biri “enerji”’ dir. Bu nedenle ¢alismada, ekolojik
turizm yapilasmasi olusturulabilmesi icin enerji etkin tasarim ve yer se¢imi kriterleri

belirlenmistir.

Enerji korunumu fikrinin mimariye yansimasi olan eneriji etkin tasarim kavrami, cevreci

yapilasma disiincesinin en 6nemli parcalarindan biridir.

Enerji etkin tasarimi, “enerji etkin yer secimi kriterleri”’ ve “eneriji etkin tasarim
kriterleri’’ olarak iki ana baslik altinda siniflandirmak miamkdndir. Enerji etki yer secimi
kriterleri, “iklim’’ve “topografya’’ olarak alt bashklar halinde aciklanmistir. Enerji etkin
tasarim kriterleri ise “peyzaj diizenlemesi’”’, “bina araliklar”’, “bina yonlendirilis
durumu ve formu”’, “yapi kabugu’’, “glines kontroli”’, ve “riizgar etkisi’’ basliklariyla
degerlendirilmistir. Bununla binalarin cevreye zararlarini en aza indirmek amaciyla
olusturulmus ve uluslar arasi diizeyde kabul géren “LEED”” ve “BREEAM’’ ad1 verilen
sertifika sistemleri ve enerji korunumu konusunda Tiirkiye'de ki yonetmelikler de
incelenmistir. Eneriji etkin yer secimi ve tasarim kriterleri, istanbul’'un da icinde

bulundugu ihmli-nemli iklim boélgesi verileri dikkate alinarak, tablo biciminde

sunulmustur.

105



Belirlenen kriterlerin degerlendirilme alani olarak Beykoz’un Ogiimce Kéyii secilmistir.
Ogiimce, %98’i orman olan, istanbul’'un nefes alma koridoru olan Riva Deresi kiyisinda
bulunan bir kdydur. Dogal verileri koyl ekolojik turizm agisindan cekici bir hale
getirirken bunun yani sira, ¢alismanin bitiniinde klavuz gorevi goren Cevre Diizeni
Plani ve Raporu’nda da Ogiimce Kéyii ve cevresinde ekolojik turizm planlandig

belirtilmistir.

Bir bolgede, ekolojik turizm planlamasi icin belli adimlar izlenmelidir. Bunun icin, turizm
icin konaklama birimleri belirlenmeli, bélgenin ekolojik turizm acisinda ¢ekici noktalari,
turizme hizmet edecek diger birimler tespit edilmeli, bélgenin ziyaretcilere

sunabilecegi imkanlar ortaya konmalidir.

Ekolojik turizm planlamasi dogrultusunda, hem ekolojik turizmin bir kriteri oldugundan,
hem de Cevre Dizeni Raporu’ndan da yola cikilarak, konaklama yapilari mevcut binalar
icerisinde secilmistir. Binalar belirlenirken, oncelikle glines ve riizgara dogru yonlenmis
ve yeterli yapi araligina sahip binalar tercih edilmis, sonrasinda bu 7 adet yapi enerji
etkin tasarim ve yer secimi kriterlerine gore degerlendirilmistir. Binalardaki yapi
kabugu yalitim degerlerinin hesaplamasinda gidilmemistir. Bununla birlikte kapi ve
pecerelerin binadaki konumlarina gore degelerlendirmesi, riizgar etkisi baslgi altinda

yaptmistir.

Binalar Gzerinde yapilan degerlendirmelerden c¢ikan genel sonuclardan birisi, yapilarin
yeterince yamaca yakin konumlanmadigidir. Beykoz, genellikler engebeli bir yapida

olmasina ragmen, Ogiimce Kéyii yapilasmasi daha diiz bir alanda olmustur.

Diger yer secimi kriteri olan egim verilerine bakildiginda, yapilar sinir deger olan
%22'den daha az egimli arazilerde konumlanmistir. Bu durum, yapilasma yeri se¢imi

acisindan olumlu gortlmuastar.

Yapilarin peyzaj dizenlemesine bakildiginda, 6zellikle bir orman koyi olmasi sebebiyle
de yapilarin etrafinda yeterli miktarda ve boyutlarda agaclandirmalar gérmek

mumkundir.

Secilen yapilarin araliklari dikkate alindiginda, mesafelerin genellikle yeterli oldugu

gorilmektedir.

106



Ancak istanbul Bilyiiksehir Belediyesi imar yénetmeligine gére yapi araliklarien az 8 m
olarak belirtilmistir. Ancak literatilir taramalarina gore giinesten yeterli faydalanmak
icin bina mesafeleri en az 2H olmalidir. Bu da 2 kath bir bina distinildiginde 12 metre
yapi araligi anlamina gelmektedir. Dolayisiyla imar Yonetmeligi'nde belirtilen yapi

araliklarin yetersiz kaligi, yeni diizenlemeler yapilmasi gerektigi gérilmastdr.

Ogiimce ve cevresinde bulunan Cam Ocagi Vakfi, piknik alanlari, atv turlari ve paintball
alanlari, Gollii At Binme Ciftligi, bolgede ekolojik turizm acgisindan c¢ekici noktalar olarak
tespit edilmistir. Bu birimleri ekolojik acidan cekici hale getiren 6zellik, doga odakli ve
kiiltir odakli olmalaridir. Bu birimler, ekolojik cekiciligi ile birlikte Ogiimce’de ekolojik
turizm modeline hizmet edecek birimler olarak belirlenmistir. Bununla birlikte, Cam
Ocagi Vakfi'nin sahip oldugu konaklama birimi de kdydeki ekolojik turim modeli

icerisinde konaklama hizmeti verebilecektir.

Koyun ziyaretciler icin sahip oldugu imkanlar da degerlendirildiginde, ulasim acisindan
erisilmesi zor olmayan bir noktada, elektrik, icme suyu ve kanalizasyon tesisatlari
acisindan yeterli yapida, iletisimin de kesintisiz gerceklesebildigi bir koy oldugu

gorulmustlir. Bu veriler de turizm acisinda yeterli imkanlari oldugunu gostermektedir.

Ogiimce’de planlanan ekolojik turizmin dogal cevrenin korunmasi konusunda dogru bir
oneri olacagi aciktir. Bunun yaninda sosyal yonden etkilerinin de degerlendirilmesi
gerekmektedir. Oglimce Kéyii’nde yasayan insanlar, gecimlerini genellikle hayvancilik
ve ormancilikla saglamaktadirlar. Ancak istihdam yetersizliginden dolayi geng niifus
koyden uzaklasmis, ya da sehir merkezinde ¢calismak durumunda kalmistir. Bunun
getirdigi ekonomik yetersizlik, kdyiin kalkinmasina da engel olmustur. Onerilen turizm
modelinde, kdyliin mevcut yapisinda yalnizca giinlbirlik ziyaretler icin tercih edilen
ancak yeterli yogunluga sahip olmayan hizmet noktalarinin(atv turlari, piknik alanlari,
cam ocagl, binicilik) koyde konaklama hizmetinin de verilmesiyle birlikte koye olan
ekonomik katkilarinin da artacagi 6ngortlmektedir. Boylece kdy halki icin istihdam
meydana getirilecek ve kdylin ekonomik olarak da gelismesiyle birlikte koruma ve

kalkinma saglanabilecektir.
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EK-B

1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLAN RAPORU - EKOLOJiIK TURIZM ALANLARI

_m EKOLOJIK TURIZM
ALANLARI
Istanbul’da ekolojik turizm amagli kullanilabilecek alanlar:
* Terkos ve Kasatura Arasindaki Ormanlik Alan ve K1y Seridi
= Agil Dere ve Agagli Kumullar
= Gumiisdere (Kilyos) Kumullar
* istanbul Bogazi’nin Kuzey Kisimlari
= Biiytikcekmece Goli
s Kiictikcekmece Goli
* Hadimkdy ve Kemerburgaz Arasindaki Mera ve Fundaliklar
*  Omerli Havzasi
= Sahilkty ve Sile Arasinda Kalan Kumullar ve Ormanlar

Yukarida agiklananlarin disinda Plan’da, Avrupa Yakasi’nda, Catalca’nin
kuzeyinde ve Biiyiik¢avuslu’da; Anadolu Yakasi’nda Riva (Ogilimce Koyii
cevresi), Sile glineyi(Hasanli Koyl ¢evresi) ve Agva’da ekolojik turizm
alanlar1 énerilmektedir (Bkz. Harita 27).

Istanbul’un &zellikle kuzey ormanlarinda ve havza alanlarinda 6nerilen
eko-turizmin uygulanabilirligi ve siirdiiriilebilirligi, ancak ekolojik
dengenin de gozetilmesiyle ile saglanmas: benimsenmistir.

Harita 27.
Istanbul 'da
Ekolojik Turizm
Yapilmasi
Ongériilen
Bolgeler

Bu alanlarda ekolojik turizmin gelismesi i¢in gerekli Orgiitlenme ve
altyapt olanaklari sunulacaktir. Boylelikle, bu bdlgelerde yasayan
insanlar i¢in istihdam ve gelir kaynagi saglanmasi da amac¢lanmaktadir.
Bu dogrultuda, eko-turizmi destekleyici konaklama, yeme-igme vb.
aktivitelerin meveut kdy yerlesmeleri igcinde ve dncelikle mevcut yapilar
kullanilarak  gergeklestirilmesi;  Istanbul’un  kuzey ormanlarmin
korunmasi ve kirsal yerlesmelerin stirdiiriilebilirligi agisindan temel ilke
olarak benimsenmistir.
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EK-C

ENERJi KiMLIK BELGESI

ENERJI KIMLIK BELGESI

Belge No Tarih

Bina tipi Belgeyi Diizenleyen

insaat yili : Oda Sicil No

Kapal Kullanma alani : Belgenin Son Gegetlilik Tarihi

Ada, Parsel

Adres imza

Miilk sahibi: Miisterek tesisatlann sahibi (gerekliyse)
isim: isim:

Adres: Adres:

Eneriji tipine gore yillik tiketimler

Nihai Enerji Birincil Enerji
titkketimleri tiikketimleri
Enerji Kullamm Alani kWsaat kWsaat
Isttma :
Sihhi sicak su :
Sofutma :
Aydinlatma :
TOPLAM :

Isitma, sihhi sicak su iretimi, sogutma ve aydinlatma
icin enerji tiikketimleri (birincil enerji olarak)

Nihai tiiketim:
............... kWsaat/m? yil

Isitma, sihhi sicak su liretimi, sogutma ve
aydinlatma icin sera etkisi gazi1 (SEG) emisyonlan

Emisyon salimi:

.............. kg esd. CO,/m? yIl

Bina

Tasarruflu Bina

i

kWkag/m? yil

Enerj Tiiketimi Yiiksek Bina

SEG Emisyonu Diisiik Bina

Bina

&

D kg esd. CO./m?yil

SEG Emisyonu Yiiksek Bina
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