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OZET

KAPALI SITELERIN SOSYAL ve MEKANSAL YAPISININ ANKARA
ORNEGINDE iNCELENMESi

Sevim SEYHAN AYTEN

Mimarlik Anabilim Dali
Yiksek Lisans Tezi

Tez Danismani: Dog. Dr. Omiir BARKUL

Kapali site; cogunlukla kentin yeni gelisim alanlarinda yer alan, tirdes sosyo- ekonomik
(st gelir) gruplar tarafindan kullanilan ve talep edilen, duvarlarla cevrili, cevresinden
soyutlanmis, 6zel glivenlik birimleri ile kontrol edilen benzer konfor standartlarina
sahip konutlar, Ozellesmis kamusal alan ve kamusal hizmetlerden olusan sosyal
kutuplagsmanin mekansal bigimlenisidir.

Bu calismada kapali sitelerin varolus nedenlerinin, sosyo- ekonomik yapinin mekansal
yaplya etkilerinin ele alinip tartisiimasi hedeflenmektedir. Kapali sitelerle meydana
gelen sosyal kutuplasmanin yakin cevresindeki toplum ve mekan lizerindeki etkileri
incelenecektir.

Kapal sitelerin tarihgesi ile birlikte kullanici profillerinin incelenecegi bu ¢alismada
kullanicilarin memnuniyeti, yasam sekillerindeki, taleplerindeki degisim ve de dénisiim
de arastirilacaktir. Kapal sitelerin insan yasamindaki donUstiriici roli bir anket
calismasi yontemi ile belirlenebilir. Bltin arastirmalar Ankara ili 6rneginde
detaylandirilacaktir.

Anahtar Kelimeler: Kapali site, sosyal- mekansal yapi, sosyal kutuplasma

YILDIZ TEKNiK UNIVERSITESi FEN BiLIMLERi ENSTITUSU
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ABSTRACT

RESEARCH ON SOCIAL AND SPECIAL STRUCTURE OF GATED
COMMUNITIES IN ANKARA KEYS

Sevim SEYHAN AYTEN

Department of Architecture
MSc. Thesis

Advisor: Assoc. Prof. Dr. Omiir BARKUL

Generally “gated community” taking place privatized public area and public services
have houses social polarizations spotial form which exist in new urban development
areas. Also it consist of homogeneous socio —economic upper level groups.and
demand in, surround by walls, in isolated from environs, in controlled by private
security units and finaly having to similar comfort standarts.

In this work, existence of gated community are aimed to disscuss reasons about
effects on socio — economic structure. Also, it will be examined that social polarization
reflects to gated community and the role of transformative to society and space.

Together with the history of gated community, user profilles will be examined in this
study. Pleosure of users, demand in life style. Transformative role of gated community
in human beings living determined by a quastionaire work in amprical study
methodology. In conclusion that all scientific examinations will be detailed in ankara
urban metropoliten areas example.
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BOLUM 1

GIRIS

1.1 Literatiir Ozeti

Diinya Uzerinde yer alan gelismis ve gelismekte olan Ulkelerin, belirli kentlerinde ortaya
¢itkan disa kapali konut yerlesimlerinin gelisim slirecinde, mekan Uzerinde ayrisma
meydana gelmektedir. Bu ayrisma mekansal esitsizlikleri dogurmaktadir. Aslinda,
ekonomik ve sosyal esitsizliklerin daha da arttigI kapitalist kentin yapilanmasinda yapili
cevre yeniden Uretilmekte, blylk alisveris merkezleri, rezidanslar, disa kapali site
olusumlar gibi yeni oériintiiler ortaya ¢cikmaktadir. Ozellikle, konumuzu olusturan ve
tarihsel silreg icinde kentin kendisinin savunma islevinden o6tirl disa kapal oldugu
yerlesim yapilari, artik bir bolgede adeta kentsel ada goriinimiinde 6zel topluluklarin
yasadigi ve belirli sinirlarla ¢evrelendigi bir diinya haline gelmislerdir. Bilhassa,
metropoliten alanlarda gelisen yeni istihdam bicimlerine bagh olarak yeni zengin ya
da yeni orta siniflar adi verilen bir kesimin ortaya c¢lkmasi, kapali sitelerin
olusumunu hazirlayan temel etkenlerdir. Olusan bu siniflarin konuttan alisilagelmisin
disinda, korunma ve barinma haricinde beklentileri bulunmakta, konuta yikledikleri
anlamlar degismektedir. Konutun gelisim ve doénlsim silirecine katkida bulunan
gereksinimler yeni bir yasam tarzi olusturmaktadir. Kapal siteler hem bir yatirim,
hem de bir yasam tarzi kurgusu icinde pazarlanmaktadir. Ornegin, giivenlik, prestij
olusturacak diizeyde konut ve diger sosyal donatilara erisebilmek boylece buna uygun
yasam topluluklari olusturmak, kentte diger yasayanlardan kendini farkli kilabilmek bu

tarz bir yasam bicimi ile ayni sosyal siniflarin bir arada yasamasi gerektigini savunmak,



her turli hizmetin 6zellestirildigi mekanlari oturanlara sunmak gibi yansimalari sz
konusudur. Duvarlar ve ek glivenlik 6nlemleri ile kendisini kentten soyutlayarak
mekansal ayrismaya neden olan korunakli yerlesmeler, kentte toplumsal ¢atismalari
koriuklemekte ve toplumsal ayrismanin yolunu agmaktadirlar. Yeni yasam tarzi
arayislarina bagh olarak olusturulan korunakli yerlesmeler ve bu yerlesmelerin

cevrelerine olan etkileri bu tez kapsaminda incelenmistir.

Bu baglamda, konunun alansal arastirma ile baglantili boyutunda tlkemizden Ankara
ornegi Uzerinden anketler yolu ile bir analiz yapiimistir. GUnimduzde, sayilari gin
gectikce Ankara’da da artma egilimi gdsteren bu mekansal yapi icerisinde oturanlarin
niteligi, oturma nedenleri, bu mekansal yapinin kent icindeki konumu, is alanlarina olan
uzakhgi- erisebilirlik durumu- gerek konut gerekse konut disi yasam cevresindeki
donatilarin yeterliligi, yararlanilma duzeyleri, farklh konut tipolojisi olusturmasi gibi bir
dizi etmen incelenmistir. Boylece, Ankara 6rneginden yola cikilarak 1990°h yillardan
itibaren istanbul’da &érneklerini gdérmeye basladigimiz kapali site yerlesimlerinin
gelisiminin ilke boyutunda bir tartismasi gerceklestirilirken, Ankara orneginde farklilik
ve benzerlik vyaratan unsurlar degerlendiriimektedir. Sonugta, kapali konut
yerlesimlerini tanimlayan ve olusum nedenlerini belirleyen faktorler yolu ile kentsel

planlama ve mimarlik disiplinleri bakimindan oynadiklari roller de tartisiimistir.

1.2 Tezin Amaci

Bu tez kapsaminda, gerek kentsel 6lcekte bitincil bir planlama perspektifinden uzak
mevzii planlar yolu ile Uretilen, gerekse mimari boyutta tasarimcisi tarafindan farkl
tarzlarda ele alinarak tasarlanan, disa kapal konut yerlesimlerinin olusumu ve
gelisiminde sosyo-mekansal yapinin roli ile yansima bicimlerinin arastirilmasi
amaclanmaktadir. Bu ¢calismada, tilkemizde sayilari hizla artan ve biyik kentlerimizde
gelisen bu konut tirlerinin dinyadaki 6rneklerine gore benzerlik ve farkliliklari ile
hangi tipolojiye uygun gelistikleri ve bu tipolojilerin olusum nedenleri lzerinde
durulmustur. Bu amagla, biri kent merkezine olduk¢a yakin konumda olan kapali

konut yerlesimi ile digeri kent merkezinin disinda-kentin ceperinde yer alan bir



yerlesimin karsilagtiriimali analizi gergeklestirilmistir. Bu analiz ile bulunduklari
konum ve kullanicilarinin sosyo-ekonomik yapilari gibi belli bash kriterler altinda bir
degerlendirmede bulunulmustur. Boylelikle, konuya iliskin bugiline kadar ortaya
konulmus olan olumlu ve olumsuz elestiriler dikkate alinarak, fiziksel mekanin
olusumunda salt fiziksel etkenlerin yeterli olmadigl bunun yani sira, sosyo-ekonomik
unsurlar, politik gliciin de etkili oldugu secilen orneklerden anlasilmaktadir. Sonugcta,
disa kapali konut yerlesimleri kent iginde 6zellesmis konut ve servis alanlarindan

olusan bir topluluk yapisi 6zelligi gostermektedir.

Tez konusu cergevesinde, disa kapali konut yerlesimlerinin mekansal yapisini
tanimlayan belirleyiciler alan calismasi ile ayrintili bir bicimde irdelenmistir. Bu
baglamda, kullanicilara dénlik uygulanacak ankette genel bilgiler, kullanici bilgileri,
sosyo-ekonomik yapi bilgileri yer almistir. Tezin kapsamindaki alan arastirmasi Ankara
Dikmen Vadisi projesi Park Vadi Evleri ile Ankara Cayyolu Avrupa Mabhallesi

Konutlari’'nda oturan kullanicilara dontk gergeklestirilmistir.

1.3 Hipotez

Ulkemizde konut iiretiminde rol oynayan aktérlerde, 2000’li yillardan sonra bir
farklilasma aciga cikmistir. Geleneksel (iretim yontemleri yerine, blylik insaat
firmalarinin kentsel arsa ranti lizerinden maksimum faydalar elde etme istegine gore
bicimlenen bir yapinin egemenliginden s6z edilebilir. Esasen, Toplu Konut idaresinin
konut arzi bicimlerine donik politika degisikligi nedeni ile, dogrudan piyasaya girmek
sureti ile arsa temini, arsa Gzerinden biyik insaat firmalari ile yapilan anlasmalarla
gayrimenkul sektorli yeniden yapilandiriimistir. Boylece, kent mekaninda biyuk
arsalar buyuk insaat firmalarina verilerek disa kapali konut yerlesimlerinin yapimi
devlet tarafindan tesvik edilmistir. Kent merkezindeki degerli, yiksek ranth alanlar ile
kentin merkezine olduk¢a uzak olan boélgelerde bu tarz olusumlari gérmek
mumkindir. Buna gore konut yapilanmasi, kent merkezi ve yakinindaki bolgelerde
rezidanslar, kentin c¢eperlerinde ise disa kapali konut yerlesimleri seklinde

gerceklesmektedir. Bunlar kendi icinde, yatay korunakli yerlesimler, yari yatay



korunakl yerlesimler ile karma tipli korunakli yerlesimler olarak farklilasmakta ve

tipolojileri tanimlanmaktadir.

Kentten yalitilmis halde, ayni homojen sosyal siniflarca kullanilan bu mekansal yapi,
yasam tarzi topluluklari olusturma, glivenlik ve prestij topluluklari olusturmaya
hizmet etmektedir. Diinyada degisik ornekleri ve bicimleri goérilen disa kapal
sitelerin Glkemizdeki durumu farklidir. Genellikle glivenlik unsurundan ote diger iki
amac etrafinda bir gelisim s6z konusudur. ilk kez giivenlik amagh olmak {izere Giiney
Afrika’da ve Gliney Amerika’da ortaya cikan disa kapali konut yerlesimlerinin aksine
kapali siteler, Glkemizde agirlikli olarak yasam tarzi topluluklari ve prestij konutlari
seklinde insa edilmektedir. Ancak, istanbul’da giivenlikle ilgili sorunlarin artmasindan
dolayi glivenligin de ¢ok énemli bir kriter haline geldigi aciktir. Bu asamada, Ankara
icin bu kriterin dogruluk payl daha az olabilir. Kentlerde yasanabilirlik ve yasam
kalitesine déniik 2010 yilinda yapilan bir arastirma neticesinde istanbul kenti giivenlik

acisindan sorun tasiyan bir kent olarak saptanmistir [1].

Sosyal- mekansal ayrisma bir tercih sorunudur. Sermaye birikiminin yogunlasmasi ile
birlikte 6zellesen mekan pargalarina konut alanlari da eklenmistir. Bu birikimi elinde
bulunduran ve kentin degisik alanlarinda tercihlerde bulunan kesimler arsa
girisimcileri tarafindan yo6nlendiriimekte ve buna uygun vyer secim slregleri
tamamlanmaktadir. Kuskusuz, bunda kentte dolasan sermayenin blyikligi ve hangi
kesimlerin elinde bulundugu ve bu sermayenin yapili ¢evreye nasil aktarildig
onemlidir. Ankara’nin devletin yonetici merkezi olmasina ve burada sanayi ve
hizmetler sektodriiniin daha alt seviyelerde yer almasina karsin, istanbul kadar olmasa
da ciddi anlamda vyapili ¢evre icinde orneklenebilecek kapali site olusumlari
bulunmaktadir. Ote yandan, tilkemizin diger metropoliten kentleri ile turizmin agirlikli
oldugu sahil kentleri yakinindaki bolgelerde yabancilarin gayrimenkul satin alarak bu
alanlarda hizla biytk siteler yaptirdiklari ve yilin bitliniinde buralarda yasadiklari bu
olusumlar ¢ogalmaktadir. Bu da gosteriyor ki, merkeze yakin alanlarda ya da merkez
disi alanlarda insa edilen bu konut yapilarinin gostergeleri fiyatlari ile kullanicilarin

niteliginde odaklanmaktadir. Bu baglamda, tezin kuramsal ve ampirik calismalari ile
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iliskilendirilebilecek olan varsayimlari asagida belirtilmektedir.

Ankara kentinde istanbul’da da oldugu gibi kapali konut yerlesimlerinin yapilmasindaki
en 6nemli faktorlerin basinda guivenlik sorunu gelmektedir. Metropoliten kentin icinde
cok farkh gelir gruplarina mensup siniflari igermesi nedeni ile bu tarz olusumlarda
yasayanlarin ¢ogunlukla kendilerini digerlerinden belirgin bir bicimde ayirma istegi ve
bu yonde vyapilan tercihlerin yani sira glvenligi saglayan elemanlarin artarak
kullanilmasi bu unsurun énemli oldugunun birer gostergesidir.

Kapali siteyi tanimlayan yere bagh o6zellikler ile kullanicinin niteliginden kaynaklanan
ozellikler yardimi ile sosyal- mekansal ayrismanin nedenleri saptanabilir.

Secilen 6rnekler kapsaminda, bulundugu yer ve konum itibari ile kamusal alan niteligi
olan alanlar iginde 6zel alanlar olusturulmak sureti ile kapali konut yerlesimlerinin
yapildigi anlasiimaktadir. Bu durum, site icindeki konutlarin degeri ile konum rantlarini
ylkseltmektedir.

Konut ve diger donati elemanlari arasindaki iliskiler salt kullanicisi tarafindan
gerceklesmekte olup, sinirlayict elemanlar disinda yer alan bir sokakla iliskinin kopuk
olusu nedeni ile diger donatilarla olan baglantilar zayiftir. Halbuki sokak kamusal bir
mekandir.

Bir bolgenin disa kapall konut yerlesimini betimleyen unsurlar salt duvarlar, citler,
guvenlik kameralari, engelleyiciler olmamalidir. Ayni zamanda, tasarimi yapan kisi ve
gruplarin tasarim ilkeleri projeye yansitilmahdir.

Kapali site tarzi yasami egemen kilmak amacli olarak farkl kullanici kesimlere, gelir
kiimelerine gore farkli konut blyiklUklerinde konut arzi yaratilmaktadir. Bu durum,
blyuk konut yerine her kullanici kesime hitap eden bir konut sunumu saglamaktadir.
Bu da bilinenin aksine, bliylk genis konut yapmak yerine kullanicinin durumuna gore

bir konut tasarlamayi tesvik etmektedir.

1.4 Arastirmanin Yéntemi ve Veri Toplama Teknikleri

Konuya iliskin yurt ici ve yurt disinda yapilmis kuramsal calismalar, tez calismalari,

arastirma raporlari, bilimsel makaleler incelenmis; konunun bilimsel temelini olusturan



kavramsal c¢ozimler analitik bir bicimde sunularak, yapilan tartismalar ekseninde
yeniden bir kavramsal ¢éziimlemede bulunulmustur. Bu baglamda, konunun kuramsal
cercevesi genel olarak yurt disindaki arastirmacilarin ve akademisyenlerin yaptiklari
degerlendirmeler Uzerine insa edilmektedir. Esasen konunun ¢ikis noktasi, yeri ve
tarihsel arka planina bakildiginda bu dogrultuda bir gelisim gosterdigi séylenebilir. Bu
perspektiften hareketle, kapali site kavraminin farkli tanimlar altinda konjuktirel yapi
icinde analizinin yapildigi ve var olan yapi icinde sistematik bir bicimde tipoloji,
mekansal olusumuna neden olan etmenler, karakteristik Ozellikler gibi unsurlarin
dikkate alindig1 soylenebilir. Buna dayal olarak temelde iki farkh ve énemli vurgunun
oldugu tespit edilmektedir. Bunlardan birincisi, kapali sitelerin belli bir yasam tarzini
sunmalari, ikincisi ise, disariya kapali olmalarinin temel nedeni olarak da gésterilen
glvenlik olgusunun bu yerlesimlerde saglanmis olmasi gosterilebilir. Her ne kadar,
gelismekte olan Ulkelerde bu unsur 6nemli géziikse de asil mesele gelir dagiliminin
bozuklugunun getirdigi keskinlesme ve mekansal kutuplasmanin artmaya baslamasi
sonucunda, yasam tarzinin bu alanlarda sembollestirilerek kent iginde miistahkem
adalar olusturulmasidir. Tirkiye’de yapilan arastirmalarda vurgunun, bu yerlesim
alanlarinda yasamayi secenlerin yasam tarzi ve kendilerini kentli kalabaliklardan ayri bir
grubun Uyesi olarak temsil edilmeleri izerine odaklanmaktadir. Tirkiye’nin dort bir
yaninda bu tarz olusumlarin sayisinin arttigi da bir gercektir. Denilebilir ki, yiksek gelir
grubuna mensup kisiler bu tarz yasam bicimini tercih etmektedir. Kapali site yerlesimi
seklindeki mekansal orgiitlenme bir yandan disa kapalilig tesvik ederken, bir yandan
da yasam kalitesinin yiliksek oldugu mekanlar ve donatilarin cesitliligini belirli bir
kesime sunmaktadir. Bu durum aslinda, kent ve yonetimi baglaminda ortaya c¢ikan

Ozellesmis yeni orgltlenme ve isletme modellerini de arttirmaktadir [2].

Bu cercevede her iki argiimanin kendi icinde tutarli oldugu ancak her cografya igin
genellestirilemeyecegi goriilmektedir. Bu durumda, her 6rnegin kendine 6zgi kosullar
ve durumlari s6z konusudur. Ancak bu alan arastirmalarindan ¢ikarilacak sonuglarin bir
araya getirilmesi ile yeni bir tartisma zemini olusturulabilir. Boylelikle, konuya ampirik

yaklasimin gerekli oldugu ancak yeterli olamadigi, bununla beraber kuramsal arka



planin gelistirilmesinin gerekli oldugu sonucu cikartilabilir. Gerek kent planlama
disiplini gerekse mimarlik disiplini mekansal yapidaki degisiklikleri analiz edebilmeli ve
bu olusumun diger asil nedenleri lizerinde yogunlasarak kuramsal gerceve ile alansal
calismayi birlestirebilmelidir. Bu calisma sirasinda, pek ¢ok alansal ve kuramsal
¢alismanin llkemiz ve diger llkeler 6zelinde gergeklestirildigi saptanmistir. Yontemin
ise bu sistematik ele alinisla birlikte, yeni bir anlam kazanmasi ve kentle kurulmasi

gereken baglamin da bu yaklasima gore yeniden tanimlanmasi s6z konusudur.

Bu calisma sirasinda izlenen ydntem iic asamadan olusmaktadir. Oncelikle konu ile ilgili
yurt ici ve yurt disinda yapilmis olan hem kuramsal calismalar hem de alan
arastirmalarini  iceren kaynaklarin taranmasi ve bunlarin tezin ana cercevesi
kapsaminda degerlendirilmesine yonelik olarak literatlir tarama c¢alismasi
gerceklestirilecektir. Ardindan, 6rnekleme alanlari olarak belirlenen ve iki farkh
yerlesim yapisi ve tipolojisi ortaya koyan alanlarda kullanicilara donik rastgele
ornekleme yontemi ile bir anket uygulamasi yapilacaktir. Bu anketin yani sira, bu kapal
site orneklerine iliskin basinda, internette ¢ikmis yazili ve gorsel dokimanlar
taranacaktir. Ayrica, yerinde yapilan incelemeler sirasinda tespit edilen bilgi ve belgeler

yeniden degerlendirilerek yorumlanacaktir.

Arastirmanin  kuramsal cercevesini desteklemek ve kuramsal bilgileri alansal
arastirmalarda elde edilen arastirma bulgular (zerinden sinamak ve bu konu
kapsaminda Ankara 6rnegi ile iliskili olarak ortaya konulan varsayimlari sinamak amaci
ile iki blylik ve farkh disa kapali korunakli konut yerlesiminde Ankara Dikmen Vadisi

Park Vadi Evleri ile Avrupa Mahallesi Konutlari’'nda anket ¢alismasi gergeklestirilmistir.

Park Vadi Evleri iginde toplam 512 konut Gzerinden % 7 6rnekleme orani ile 36 adet
konuta olasilikh 6rnekleme yontemi ile anket uygulanmistir. Avrupa Mahallesi
Konutlari igin ise 114 konut lzerinden %5 Ornekleme orani ile 7 adet konuta olasilikh

ornekleme yontemi ile anket uygulanmistir.

Kapali konut yerlesimini meydana getiren farkl konutlara ait tipoloji, plan semalari,
alansal bayukldkler mimari projeler Gzerinden goézden gecirilerek siniflamasi

yapilacaktir. Boylelikle, tez c¢alismasinin Ankara 06zelinde olmasi 6zglnligini
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olusturulacaktir. Ankara’da sosyo-ekonomik yapiya bagimlh gelisen siniflarin var olusu
icinde bu tarz yasam cevrelerinin daha da artacagi belirtilebilir. Ustelik kullanicilarin
ekonomik durumuna gore her yerde farkli kesimlere hitap edebilen farkl secenekler
sunabilen konut vyapilanmalari da dikkat cekmektedir. Bu da ayrica orneklem
alanlarinin daha da genislemesine yol acabilir. Bununla birlikte, kuramsal arka plan

daha da gelistirilebilir.

Sonugta, bu c¢alisma ortaya koymaktadir ki, konut alanlari planlamasi ve tasarimi
batlincdl bir boyutta ele alinmakla birlikte, Glkelerin ve kentsel yerlesim sistemlerinin
gelismislik durumuna ve sosyal-ekonomik gelismislik seviyesine gore farklilasma
gosterebilmektedir. Bu bakimdan, disa kapali konut yerlesimleri oldukca ilging yerlesim
ornekleri olusturmaktadir. Bu tarz mekansal olusum tiplerini salt fiziksel bir sonug
olarak degerlendirmek yaniltici olacaktir. Mekanin sosyal ve ekonomik varolus bigimi
ile bunun gelisimindeki dinamiklerin belirlenmesi gerekmektedir. Glinlimiizde, gerek
gelismis gerekse de az gelismis Ulkelerde, bu sinifsal keskinlesmenin ve mekansal
esitsizligin mekansal bir gostergesi olarak ortaya c¢ikan disa kapali konut yerlesimlerinin

bu agidan da degerlendirilmesi ve analiz edilmesi zorunludur.

Kent halkinin timindn esit ve dengeli bir sekilde kentin sundugu olanaklardan ve
firsatlardan yararlanmasi buna uygun mekansal diizenlemelerin her boyutta ve 6lgekte
yerine getirilmesi kent yonetimlerinin gorevleri arasindadir. Kentte dretilenlerin
yeniden kentliler arasinda paylasilmasi ve yeniden Uretilmesini zorunlu kilmaktadir. Ne
var ki, bu tarz yapilanmalar kentteki celiskileri ve catismalari bir kez daha arttirir
niteliktedir. Bunun icin tamamen izole edici disa kapal sekildeki mekansal
orgltlenmeler yerine, sinifsal geliskileri ve mekansal esitsizlikleri dengeleyici mekansal
miidahaleler ile konut ve konuta dair planlama 6gretisinin ve uygulamalarinin yeniden
tanimlanmasi gerektigi cok aciktir. Mahremiyet, glivenlik gibi 6zel-kamusal nitelikte ve
ayrintida yer alan hususlarin dnemli bir tasarim kriteri olusturacagi dikkate alinarak

disa kapali konut yerlesimleri gibi mekansal 6riintiilerin yorumlanmasi gerekmektedir.



BOLUM 2

KAPALI- GUVENLIKLI SITE KAVRAMI

Kentlerin gegmisten gliniimiize ugradigl degisim icinde mekanlar da ekonominin,
ticaretin, inang ve ideoloji sistemlerinin, kiresellesmenin etkisi ile sekillenen kentsel
gelisme politikalari ile farklilasmaya, ayrismaya baslamislardir. Bu ayrismanin sonucu
olarak “Kapali Yerlesmeler” ortaya cikmistir. Glvenlik, prestij, statl, kendi gibilerle
olma istegi, mekansal konfor, yenilik, malzeme kalitesi, sakin, huzurlu hayat vaatleri,
tasarlanmis yesil alanlar vb. gibi bircok neden kullanici kitlesinin bu tarz yerlesmeleri

tercih etmesine nedendir.

Kapali yerlesmeler temelde evin tarihsel siirecte gecirdigi donlsimlere denk gelen,
kiiresellesme ¢agina 6zgli yeni bir ev ve mekan 6rglitlenmesidir [3]. Bu bolimde kapali
sitelerin literatirde yer alan tanimlari, olusumunun tarihsel sireci ve varolus nedenleri

incelenecektir.

2.1 Kapali Site Kavrami

Konut, kullanicinin fiziksel ve psikolojik ihtiyaglarini karsilayan bir yapi tiiriidiir. insanin
en temel ihtiyaglari Maslow tarafindan barinma, giivenlik, birlikte olma, saygi duyma ve
duyulma, fiziksel doygunluk ve bilme olarak yedi 6zellikle tanimlanmistir [4]. Ancak
kapal siteler, statii, prestij, seckinlik, yasam bicimi gibi sembolik anlamlarla tiiketim
kiltlirinin mekansal yansimasi olmus, kisinin statlslint-profilini tanimlayan birer
kimlik ogesi gorevi gormeye baslamislardir. Boylece, Maslow’un tanimladigi temel
gereksinimler konut tiiketiminde 6nem derecesini yitirmis denilebilir. Konuta yiiklenen

anlamlar degismistir. Ayni zamanda kapali siteler kiresellesme silirecinde yasanan
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toplumsal kutuplasmanin mekansal yansimasi olarak da ifade edilmektedir. Sosya,
sinifsal, ekonomik ve kiltirel ayrismanin mekansal izdisimi ‘Kapali Yerlesmeler’
olmustur. Ev-aile-yuva kavrami cesitli yollarla karli hale getirilebilen bir yatirim araci
haline gelmistir [5]. Kapali site cogunlukla kentin yeni gelisim alanlarinda veya kent
merkezlerinde rezidans olarak, tiirdes sosyo-ekonomik (Ust gelir) gruplar tarafindan
kullanilan ve talep edilen duvarlarla veya benzeri sinirlarla gevrilerek ¢evresinden
soyutlanmis, 6zel glivenlik birimleri kamera vb glivenlik 6énlemleri ile kontrol edilen
benzer konfor standartlarina sahip konutlar, 6zellesmis kamusal alan ve kamusal
hizmetlerden olusan sosyal kutuplasmanin mekansal bigimlenisidir. Bu bigimlenis her
ne kadar kentin icinde olsa da kentten kopmus bir parca olarak var olmakta, kenti

sosyal siniflara bolmektedir.

En yaygin kullanimi ile “gated community” kavrami literatlirde ¢ok farkli tanimlar
altinda bulunmaktadir. “Kenar kentler” [6], “duvarlarla cevrelenmis yerlesim bolgeleri”
[7], “kapali mahalleler” [8], “kapali konut yerlesmeleri” [9], “kapilar ardindaki yerlesim
bélgeleri” [10], bu adlandirmalara 6rnektir. Ust siniflara ydnelik olarak ortaya cikan
bu kapali yerlesimler, “fortified enclaves” [10], [11], “gated communities” [11], [12],
“kacis adalar” [13], “kentsel vahalar” [14], “kapali adaciklar” [15] gibi terimlerle de
ifade edilmektedir. Bu baglamda, kapali konut yerlesimleri ayni zamanda, sosyal
donatilari sadece yerlesim icinde yasayanlar tarafindan kullanilabilen, kamusal alanin
Ozellestirildigi yerlesimler olarak tanimlanmaktadir. Disa kapali konut yerlesmeleri,
sinirlanmis girisleriyle kamusal alanlarin 6zellestirildigi ikamet alanlaridir. Tipik tek
ailelik konut birimlerinden olusan bu yerlesmeler , kapicilari olup, girisi kontrol edilen
ve bir dereceye kadar glvenligi olan geleneksel yerlesmelerden, duvarlari, kapilari,
korumalari, gelismis glivenlik sistemleri ve sinirlandiriimig girisleri ile ayrilmaktadir.
Ayni zamanda; glivenlik sistemleri ve kapicilari olan ¢ok (niteli ylksek bloklardan da,
caddeler, yuruyls yollari, parklar gibi kamusal alanlari 6zellestirerek halkin girisine
engel olmasi nedeni ile farklilasan disa kapali konut yerlesmeleri, kapali ve
parmakliklari olan yeni yerlesmelerden, eskilerine; kent iclerinden banliylere; zengin

mahallelerden fakir mahallelere kadar ¢ok ¢esitli alanlarda bulunmaktadir [16].
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Aalbers’e gore [17], disa kapali konut yerlesimlerinin araclarin girmedigi fakat yayalarin
rahatlikla girdigi korunmali mahallelerden ayrilmakta olup aralarindaki iliskiyi soyle
ifade etmektedir: “Benzer binalar ve sinirlar korunmali mahalleleri karakterize
etmektedir. Bu amacla, mahallelere bir isim ve kimlik verilmektedir. Bircok korunmal
mahalle sosyal ve kiltlrel olarak homojendir. Bir disa kapali konut yerlesmesi de ayni
Ozellikleri gostermekle beraber kapilara ve duvarlara sahiptir. Yerlesmede
yasamayanlari iceri almamak i¢in disa kapal konut yerlesimlerinin yasal bir yonetimi
olmasina karsin korunmali mahalleler bunu sadece yerlesim icine koyduklari isaretler

ve tabelalarla saglamaktadir.”

Burke [18], yeni bir komsuluk formu olarak tanimladigi disa kapali konut
yerlesimlerinde dikkat ¢ceken 6zelligi sdyle siralamaktadir: “Bu yerlesimler ticari ya da
reklam amacli konut alanlaridir. Cevre yerlesimlerden duvar ve parmakliklarla agik¢a
ayrilmis, denetimli bir girise ve bircok glvenlik kontrol noktasina sahip olan bu
yerlesimler 6zel yonetimleri, 6zel caddeleri ve parklariyla birer mekanizma halinde yer

almaktadir.”

Bir baska tanima gore kapali site; kamu girisinin engellendigi duvarla veya parmaklik ile
cevrili, genelde glivenlik personeli ve/ veya kamerali guvenlik sistemi (CCTV)
kullanilarak korunan ve ikamet edenler arasinda ortak bir iletisim alani saglayan,

resmi anlasmalar ile diizenlenmis yerlesim alanlaridir [19].

Cogunlukla metropollerde insa edilen gilivenlikli siteler, adinda site bulunan
yerlesimlerden farkli olarak kentin geleneksel mekanlarindan ayrisarak hem mekansal
uzaklik hem de hayat tarzinda bir mesafe ortaya koymaktadir [3]. Hem fiziksel hem de
sosyal olarak olusturulan bu mesafe kenti parcalara ayirarak bolme egilimindedir.
Fiziksel olarak icinde barindirdigi duvarlar, yasaklar ve sinirlar ile kentin bitiiniinden
kopmus bir parca gibi gérlinmekte; sosyal olarak ise toplumdan soyutlanarak ortak
Ozellikleri tasiyan gruplar olusturmaktadir. Bu gruplar kentin geleneksel mekaninda
sunulan tim kamusal hizmetleri, kapal yerlesme komplekslerinde bulduklari icin

toplumun kendi icinde iletisim kopukluklarindan da so6z edilebilir.

Gecmiste konutun tanimladigl yasam bicimi ailevi sureklilik, yere baghlik ve aidiyet
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duygulari ile tanimlanirken, glinimiizde konutun icinde bulundugu alanin isminden ve
prestijinden kaynaklanmaktadir. Bu noktada ortak payda ancak bir imaji satin alma
imkani olunca kendi iginde kapanan bu gruplarin ig iletisim diizeylerinde tartismalar

oldugu soylenebilir [20].

Guvenlik, konfor , spor, rekreasyon alanlari, kapali otoparklar, teknik servis imkanlari,
tasarlanmis dis mekan, bakiml cevre gibi cagdas kentsel yasamda olmasi gereken
kolayliklar ve kalite bu sitelerden beklenen temel bilesenlerdir. Bu yerlesimlere olan
talep her ne kadar nitelikli cevre edinmek, kentin fiziki ve sosyal bozulmalarindan
kagmak gibi parametrelere bagh olarak gelisiyorsa da, bdyle bir kentsel yasam
biciminin ortaya gikardigl stati tanimlamasi da bu gelismede 6nemli yer tutmaktadir

[21].

Genel olarak tanimlamak gerekirse bu tir yerlesimler, farkh pek ¢ok c¢esidinin varligina
karsin, genelde ayni gelir grubundan kisilerin ayni konfor standardina sahip konutlarini
barindiran, cevresi duvarla kusatilmis, glvenlik gorevlileri ve kapali devre kamera
sistemleri ile korunan, iclerinde kimi konut disi hizmetleri barindiran, temizlik, bakim
gibi genel kentsel hizmetlerin 6nemli bir kisminin yerlesmenin kendi yodnetimi

tarafindan saglandigi alanlar olarak tanimlanabilir [22].

Kapali site yerlesimlerinde kapilar yalnizca bos vakit olanaklarini ve yasam tarz
yerlesimlerini degil, ayni zamanda ekonomik ve sosyal statiiyli de korur. Mekansal
farklilasma yoluyla berraklasan toplumsal ayrisma slirecinde, modern toplumun temel
dayanaklarindan olan vatandashk ve kentlilik, yerini yeni bir aidiyet bigimine
birakmaktadir. Bu mekansal bir aidiyettir ve ayricalik ancak digerlerini disarida tutarak
surdirulebilmektedir [23]. Digerlerini disarida tutmanin genel amaci onlardan gelecek
tehlikeleri karsi korunma ve glivenlik gereksinimi olsa da, bu durumla birlikte olusan
mekansal ayrisma, sosyal kutuplasmayi da beraberinde getirmistir. Aslinda “digerleri”
kapal sitelerde yasayanlarin gormek istedigi ya da onlara gosterilen kadar tehlikeli

degildirler.

Kapali sitelerin kullanicilarina sunduklari ve mekansal yapilari ile ilgili genel 6zelliklerini

su sekilde siralayabiliriz:
12



Guvenlik: Kapali siteler kapilar, sinirlar, duvarlar, givenlik kameralari, glivenlik
gorevlileri vb. Ogelerle vyaya-arag, giris-cikis kontrollerini saglayarak

kullanicilarinin glivenlik gereksinimini karsilamaktadirlar.

Homojenlik: Burada yasayan insanlar genel olarak benzer gelir seviyesine,

benzer sosyo-kiiltiirel yapiya sahiptirler.

Sosyal donati: Kapali siteler kullanicilarina aligveris merkezi, spor kompleksi,
okul, saglik donatisi vb gibi bir ¢ok gereksinimlerini site disina g¢ikmadan

karsilayabilecekleri imkanlar sunmaktadirlar.

Prestij: Kapali siteler kullanicilarina prestij saglamaktadir. Elit ve seckin
insanlarin yasadigl bir siteye ait olmak, insanlarda “digerlerine karsi Gsttnlik

hissi uyandirmakta ve prestij kazandirmaktadir.

Rekreatif alan: Kullanicilarina diizenlenmis aktif ve pasif yesil alan
sunmaktadirlar. Disaridan gelen kisilerin bu alanlari kullanimini engelleyerek

kamusal alanlari 6zellestirmislerdir.

Otopark: Artan 6zel arag kullanimi ile birlikte sorun haline gelen otopark ihtiyaci

kapali yerlesmelerde ¢6ziime ulastiriimistir.

Konum: Kentlerin ¢eperlerinde giirtiltiden, kirli havadan uzak, ama merkeze

kolay ulasilacak bir noktada veya kent merkezlerinde konumlanmaktadirlar.

Mimari 6zellikler: Unlii mimarlar veya biyiik insaat sirketleri tarafindan
tasarlanmis-uygulanmislardir. Cesitli plan alternatifleri ile genis kullanicilara

hitap etmektedirler.

Teknolojik 6zellikler: Bu tarz yerlesmelerde yapilarin insasi sirasinda kullanilan
malzemeler déneminin son teknoloji trlnleri olmaktadir. Yangin ihbar sistemi,
tasarruflu aydinlatma, paratoner, yenilenebilir enerji kullanimi, insaat sirasinda

kullanilan kalip teknikleri vs. bunlara drnektir.
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Gizelge 2.1 Yeni kentsel konut ¢evrelerindeki ana kavram ve 6zellikler [24].

ANA KAVRAMLAR

Ana ozellikleri

Yer

-Yeni yerlesmeler kente yakin ama diginda

-Kentin yakininda kentin karmasasindan uzak bahce
icinde ev yasami saglar

-Yesil alanlar, alisveris alanlari ve spor tesisleri

-Kent icindekiler,kentin sillietini ve denizi goren is ve
alisverismerkezlerine yakin

Yeni yasam kavrami

-Modern, ¢agdas, batili hayat
-Fakat geleneksel buylk aile ve komsuluk iligkilerine
blyuk bir 6zlem duyan

Memnuniyet ve  bir

bitin olarak yagam

-Sehirde yasamin tim olanaklarini kullanan

-Yuksek duvarlari ve kapisinda glivenlik olan

-Yizme havuzu, tenis kortlari, alisveris merkezi, sinemasi,
sosyal ve kiiltirel alanlar

Yiksek glvenlik

-Guvenligi ihtiyacta arttirabilme 6zelligi olan

Yerlesimin -Seckin yasama bigimi
toplulugu/sosyal -Toplumdan izole alanlarda yasama
izolasyon
Mekansal ve mimari | -Yabanci ingaat firmalari ve Amerika’dan veya
oruntuler -Avrupa’dan gelen mimarlarca tasarlanmis
-Hatta Avrupa ve Amerika’da yapilmis projelerden kopya
edilmis
-Pahali ve moda i¢ dekorasyonlara sahip
-insaat malzemelerinin Amerika’dan ve italya’dan geldigi
ultra liks
Teknoloji ve depreme | -Yer secimi, yerin fiziksel durumu, statik projesi ve
dayanikli uygulama kalitesi 6n planda olan
-Deprem tehlikesine karsi tedbirler alinmis
KARSITLIK, YENi KENTSEL KONUT YERLESMELERI
KUTUPSALLASMA,PAR. Sosyal ve mekansal donlsim:
Sosyal ve mekansal | Sosyal dislanma,
diyalektiker: Mekansal ait olma,

Degisim, siireklilik
Klresel-yerel
Cesitlilik , kaos
Birey-toplum
Erisilebilirlik,
erisilemezlik

Parcalanmis kimlik,
Mekansal farklilasma
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2.2 Kapali Site Tiirleri

Kapal siteler gesitli 6zelliklerine gére arastirmacilar tarafindan siniflara ayrilmislardir.
Bu ¢calismada komsuluk birimi ve yer ile iliskileri cercevesinde yapilan siniflandirma ve
birim 6zellikleri-arazi kullanim tiplerine gore yapilan siniflandirmalara yer verilmistir.
Ayni zamanda kapali siteler giivenlik tedbirlerine gore, kentteki konumlanislarina gore,
kent merkezinde konumlanmis kapali yerlesmeler veya kentin ceperlerinde
konumlanmis kapali yerlesmeler olarak, kamusal alan kullanilabilirliklerine gore,
kullanicilarinin sosyal yapi, sosyal statllerine gore olmak Uzere gesitli 6zelliklerine gore

mimarlik, planlama ve sosyoloji disiplinlerince siniflara ayrilmaktadirlar.

Kapal siteler topluluk olusturma, komsuluk birimi ve yer ile iligskileri ¢ercevesinde
Blakely ve Snyder tarafindan [16] yasam tarzi topluluklari (life style communities),
prestij topluluklari (prestige communities) ve giivenlik bolgesi topluluklari (security-

zone communities) olmak tzere 3 tirde ele alinmiglardir.

Yasam Tarzi Topluluklari (life-style communities): Ozellikle hizmetlerin, spor, kiltiir vb.
olanaklarin ¢ok gelismis oldugu glivence ve yasam bigimi sunan yerlesmelerdir [13].
Blakely ve Snyder, bu siteleri de (¢ tiire ayirmislardir: Emekli topluluklari, golf ve bos
zaman olanaklari sunan topluluklar ve banliyd yeni kenti. Bunlarin her biri, hitap
ettikleri kitleye gore farkli bos zaman olanaklarini barindirmaktadirlar [16]. Benzer
yasam tarzina sahip, ayni aktivitelerden hoslanan insanlarin bir araya geldigi
topluluklardir. Bu tarz topluluklarda klip anlayisi yaygindir. Emekli topluluklari, golf ve

aktivite topluluklari ve banliyodeki yeni kentler olarak kendi iginde siniflandiriimistir.

Sekil 2.1 Golf kliibl yasam tarzi toplulugu-A.B.D.Kaliforniya [25].
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Prestij Topluluklari (Prestige Communities): imaja énem veren yerlesmelerdir [13].
Bunlar daha ¢ok Ust gelir grubunun ve sliper zenginlerin yasadigl, prestij simgesi olan
kapali sitelerdir. “Elit gruplarda ortak degerler, ekonomik sinif ve statliye dayaldir”
[16]. Benzer ekonomik glice ve statliye sahip insanlarin kendi gibilerle bir araya geldigi
topluluklardir. Zengin ve Unlu topluluklar, ¢cok zengin topluluklar, yonetici topluluklar

olarak kendi icinde siniflandiriimistir.

U,

|

Sekil 2.3 Antalya-Manavgat yakinlarindaki yabancilarin yasadigi prestij konutlari 2008

Guvenlik Bolgesi Topluluklari (Security-Zone Comumnity): Glivence sunumunun 6n

plana c¢iktig yerlesmelerdir [13]. Blakely ve Snyder [16], bu tirlu “korku adaciklar”
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olarak adlandirmislardir. Yazarlar bu tirl de kapatilma bicimine gére kendi icinde lce
ayirmiglardir: erisimin sinirlandirildigi kent igi alanlar (city perches), erisimin kisitlandigi
kent disi alanlar (suburb perches) ve kisitli erisimi olan alanlar (barricade perches).
Guvenlik tehdidinin s6z konusu oldugu kentlerde “glivenilir” insanlarin digerlerinden
korunmak icin bir araya geldikleri topluluklardir. Kent ici siteleri, banliyo siteleri, cadde

barikat bolgeleri olarak kendi igcinde siniflandirilmistir (Sekil 2.4).

Sekil 2.4 Mookiloof Pretorya-Giiney Afrika liks glivenlikli kapali konut yerlesimi [27]

Kapali siteleri ayni zamanda birim ozelliklerine ve arazi kullanim tiplerine gore dikey
korumali yerlesmeler (rezidans tipleri), yatay korumali yerlesmeler (villa tipleri), yari
yatay korumali yerlesmeler (apartman tipleri) ve karma tip korumali yerlesmeler olmak

Uzere 4 baslk altinda siniflandirabiliriz.

Dikey korumali yerlesmeler (rezidans tipleri): Bu tarz yerlesmeler konut-is-alisveris
merkezi veya ev-otel kompleksini icinde barindiran, sehir merkezinde konumlanmis
yiksek kath yapilardir. Kullanicilari elit kitledir. Ust diizey ydnetici olarak kisith zamani
olan ylksek gelir seviyesine sahip genelde yalniz yasayan, daimi ikame adresi sehir disi
olan ve siirekli seyahat eden profesyonellere yoneliktir [28]. Otel isletmeciligi esas
alinarak idare edilmektedir. Sekreterlik, oda temizligi ve diger servis hizmetleri

mevcuttur (Sekil 2.5 ve 2.6).
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Sekil 2.6 Dikey korumali yerlesimler Rio de Janerio-Brezilya [27].
Yatay korumali yerlesmeler (villa tipleri): Bu tarz yerlesmeler kalabalik-cocuklu tek
ailelerin kullanimina uygun, genelde mistakil, ayrik nizam, bitisik veya sira ev
diizeninde insa edilmis kentin gelisme bodlgelerinde genis alan (izerine konumlanmis

yerlesmelerdir. Kullanicilari Gist ve Ust orta gelir cocuklu ailelerdir.
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Sekil 2.7 Acorn apartmanlari diistik gelirli kapali konut yerlesimi ABD Kaliforniya [25]

Yari yatay korumali yerlesmeler (apartman tipleri): Apartman tipi yapilardir. Kentin
hem icinde, hem de disinda konumlanabilirler. Kullanicilari st ve orta diizey gelir

grubu kitledir.

Sekil 2.8 Avrupa mahallesi Ankara Cayyolu

Karma tip korumali yerlesmeler: Dikey, yatay ve yari yatay korumali yerlesmeleri ayni
anda barindirabilen, her tur kullanici profiline uygun dretilebilen korumali
yerlesmelerdir. Tium yerlesim tiplerini ayni anda iginde barindirabiliyor olmasi igin genis
bir alana sahiptirler. Ayni zamanda diger Ug tipi iginde barindirabiliyor olmasi sayesinde
aile tipleri, tek kisilikten ok kisilige kadar degisiklik gostermektedir. Kullanici profilinin
cesitliligi dogrultusunda sosyal donatilar ve sitenin sundugu imkanlarda da degisiklikten

soz edilebilir.
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Sekil 2.9 Park Vadi Evleri-Ankara Dikmen Vadisi 3. ve 4.etaplar [30].

Cizelge 2.2 Kapali site tirleri [31].

KAPALI SiTE TURLERI

BLAKELY VE SNYDER
SINIFLANDIRMASI
(topluluk olugturma,
komsuluk birimleri ve
yer ile iliskilerine
gore)

-YASAM TARZI TOPLULUKLARI -Emekli Topluluklar
-Golf ve Aktivite
Topluluklari

-PRESTI) TOPLULUKLARI -Banliyodeki Yeni Kentler
-Zengin ve Unli
Topluluklar
-KURTARILMIS BOLGE -Cok Zengin Topluluklar
TOPLULUKLARI -Yonetici Topluluklar
-Kent igi Siteleri
-Banliyo Siteleri

-Cadde Barikat Bolgeleri

BiRiIM OZELLIKLERINE
VE

ARAZI KULLANIM
TIPLERINE GORE
SINIFLANDIRMA

-Dikey Korumali Yerlesmeler(Residence Tipi)
-Yatay Korumali Yerlesmeler(Villa Tipi)

-Yari Yatay Korumali Yerlesmeler(Apartman Tipi)
-Karma Tip Korumali Yerlesmeler

2.3 Kapali Site Tarihgesi

Toplumda sadece “kendi gibiler” ile birlikte olma, “digerleri” ile arasina sinir koyma

egilimi G¢lincl boyutta vicut bularak kapali siteleri olusturmustur. Digerleri ile arasina

sinir koyma egilimi artan “glvenlik” endisesi ile ortaya ¢ikmistir. Kentlerin binyillar
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icinde olusturdugu, topluluga ait olma, birlikte glven icinde yasama dirtlsi; buglin
yerini insanlarin birbirinden sakinmasina, givenli, ayrismis mekanlarda yasamasina
birakmistir. Ortagagin kentleri, glindliz sur disinda, tarim alanlarinda galisan halki, gece
disaridan gelebilecek tehlikelere karsi korumak igin surlarla gevrilmistir. Burada halki
korumak kaygisi vardir. Bugliniin ‘Gated Community’ 6rneklerinde ise halktan korunma
ve kendini ayristirma istegi surlari olusturmaktadir. Kendilerine ayricalikh alanlar
yaratma istegindeki yeni ’seckinler’, kendileri disindakilerden ayri ve farkh yasama
isteklerini bu yolla gerceklestirmekte, bir anlamda sinifsal ayricalik ve Ustlnliklerini

mekana da tasimaktadirlar.

Kapal siteler diinyaya muhafazakar bir bakisin tGrinadir. Kapall sitelere taginmak ise
muhafazakar ve pragmatik bir ¢6zimdulr. Pragmatik ¢linki sug ve sugluyla miicadele
icin kalict bir ¢6zim ongormiyor. Tam aksine kendi basinin ¢aresine bakmayi
hedefliyor. Muhafazakar ¢lnkl ¢6zimin dikenli tellerle ve vyiksek duvarlarla
yaratilacak bir ayrimla gelecegini varsayiyor. Sucun nedenlerini bulup onlarla
ylzlesmektense, sucluyu gérmezden gelmeyi, kendi kabuguna cekilmeyi, var olan
ayrimi kalin duvarlarla saglamlastirmayi tercih ediyor [32]. Guvenlik kapal siteler ile

piyasada pazarlanabilir bir Grlin haline gelmistir.

Kiresellesme dogrultusunda belirli kuramlara ve onlarin pratige gecirilmesine bagh
olarak tiketim ile Gretimin kaliplari, tanimlari ve anlamlari degismistir. Fordizm sonrasi
glindemde olan esnek Uretim ile birikim bicimi; bireysel tiiketimi, farklihg, gosterisi ve
seckin olmayi tiiketimin yeni normlari, kiltlrl ya da statiisii olarak belirlerken, kiresel
dizlemde donisen finans sektorl ve dizgesi “profesyoneller” olarak adlandirilan yeni
bir sinifi, kiiresellesmenin simgesi olarak var olan toplumsal siniflar arasina katmistir.
Ozellikle bu sinif st gelir grubu ile birlikte kentlerdeki yeni yasam tarzlarinin ortaya
¢ikmasinda ve buna aracilik eden kentsel mekanin “metalastiriimasinda” 6nderlik
etmistir. Bu gerceklesirken de yeni yasam tarzinin kdltiri hizmet Gretimini ve
tiketimini olusturdugu tiim tiketim mekanlarinin icinde tutmus ve bu kurgunun icinde

“imaj” kendisine 6zel bir yer edinmistir [33].

Gunlmuz toplumunun tiketimcilik yoluyla edinilen gostergelerin etrafinda
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bicimlendigi, stati ve sinif yapisinin bu gostergeler (izerinden oOrgltlendigi
belirtilmektedir [34]. Yani gliniimiz toplumu ne oldugu ya da ne yaptigi (ne Urettigi) ile
degil, ne tukettigi ile kimlik ve statli kazanmakta, sinifsal konumu buna goére tanimh
hale gelmektedir [34]. Kapah, glivenlikli yerlesimlerin tiketilmesi, konut olarak
kullanilmasi, ashinda glvenlik sorunu yokken glvenligin pazarlanarak ya da talep
edilerek kullanilmasi, glivenlik amacgh var olan kapilarin siteye ve burada yasayan
insanlara prestij ve kimlik katmasi buna 6rnektir. Burada yasayan insanlarin zamani
tiketme sekilleri de yasam tarzina gore sekillenmistir. Spor, alis-veris, eglence
aktiviteleri ile tiketilen bos zaman dahi kisinin sinifsal konumunun gostergesi

olmaktadir.

Harvey’'in sozini ettigi [35], 1973 ekonomik krizinin ardindan ortaya ¢ikan kullan-at
toplumu, giindelik hayatin yapisini degistirmis ve modern sonrasi bir yasam tarzi ortaya
cikarmistir. Tliketim olgusu eskisinden fazla insan hayatina girmistir. S6z konusu yasam
icerisinde yasayan insan, slrekli olarak yeni arayislara girmekte, 6niline idealize edilmis
yeni modalar sliriilmekte, dayatilmaktadir. Bu baglamda, ornegin, kiiresellesmenin etki
ve yansimalari 1980 sonrasinda, ulkemizi ¢ok hizli bir donlsim igine sokmustur.
Ekonomik ve sosyal donlisimin yani sira, kente daha dnceden beri olan goclerle carpik
bir bicimde bilylyen metropoliten kentlerimizde, “Sermayenin doénlsimi ve
kiiresellesmenin sonuglari toplumun giderek tiiketim odakli yasamaya baslamasina ve
yasam tarzi da dahil olmak lizere her seyini degistirmesine neden olmaktadir” [36].
Ayrica, glinimuiz konut formlari, ¢cok girdili bir sistem icerisinde tirli degisimlerden
gecerek buglinkii formuna ulasmistir. Sosyal hayat, ekonomik  gelismeler, siyasi

iliskiler her alanda oldugu gibi barinma bicimlerinde de degisiklikler yaratmistir [36].

Ekonomik, sosyal, klresel ve yerel faktorler; modern kent ve metropoliten alanlar
Uzerindeki donlsimler; kentli toplumsal yasamin mekansal ayrisma vyoluyla
parcalanmasi ve Ozellestirilen kentsel arazilerle yok olma riski tasiyan kamusal mekan

problemi kapali sitelerin ortaya ¢citkmasina neden olmustur [3].

Kiresellesme ile birlikte toplumda yasanan demografik, ekonomik, sosyal ve kiltirel

degisimler, kentlerde varsillik ve yoksulluk arasinda, gliclin ve glicslizliglin yogunlastigi
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yeni bir ikili yapinin olusmasina ve bunun mekan’a yansimasina yol agmistir. Bu ikili
yap! ve bunun mekan’a yansimasi ilk Cag ve Orta Cag érneklerinde gérildigi gibi yeni
bir olgu degildir. Buna karsin bugiinkii durum daha farkh bir nitelik ve boyut
tasimaktadir. Ekonomik, sosyal ve kiltirel farkhlasmayla olusan pargalanma ve
soyutlanma, tarihteki kent imajinin tersine, glinimuzde bu ikili yapinin aralarindaki
tim ortak kamusal alanlari yok ederek, birbirlerinden ve geleneksel kent dokusundan

kopmasina yol agmistir [37].

20.yuzyil kentlerindeki bu kopusun ve ayrismanin mekansal yansimasi olarak karsimiza,
banliyélesme egiliminin bir pargasi olan disa kapali konut yerlesmeleri ¢ikmaktadir.
Disa kapali konut yerlesmeleriyle, ayrisan kent parcalari arasindaki cizgi kalinlasmis,
kutuplasma artmis ve giderek varsili yoksuldan ayiran gercek ya da sembolik duvarlar
insa edilmistir. Yikselen bu duvarlar toplumsal siniflar arasindaki iletisim olanagini
azaltirken, dis diinya ile iliski kurma gereksiniminin en aza indirildigi, birer kale
niteligine birinerek korunmayi temel alan kendine yeterli gevreler olusturulmustur
[38]. Ayrica arastirmacilara gore, disa kapali siteler, sehrin disinda olusturulan banliyo
egiliminin bir pargasidir ve kokleri ayni kentsel tasarim gelenegine baghdir. Endistri
gelisimi kentlesmeyi gelistirdigi gibi, banliyoleri de bu sirecin bir pargasi olarak
gelistirmistir. 70’lerden 90’lara kadar yeni yerlesimlerin ¢ogu Ust ve Ust-orta gelir
grubuna hitap etmistir. Ginimizde c¢cok sayida Amerikali’'nin banliyélerde yasadigi
bilinmektedir ve bu yerlesimlerin pek cok 6zelligi saglamasi beklenmektedir. Bunlar;
dogaya yakin ve bakimli olma, glivenli olmalidir, okullarda iyi bir egitim alma, temiz ve
bakimh olma, fiziksel formlarin homojen olmasi. vb. Banliydler artik otomatik olarak
glvenli, glizel ve ideal olmay! simgelememektedir ve bu 6zellikler kapali yerlesimlerde

aranmaktadir [16].

Diinyada Kapali site 6rnekleri:

Diinyada bu tanimlar altinda ilk defa ortaya cikan “kapal site yerlesimleri 1800’lerin
sonlarina dogru kentlerin endustrilesmesiyle birlikte, kamusal alt yapinin kéti olmasi

sorunlardan kendilerini korumak ve izole etmek isteyen Ust gelir gruplar tarafindan
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olusturulmustur” [39]. ileriki dénemlerde, “1970’lere kadar (st gelir grubuna hitap
eden kapali siteler, 1970-1990 ortalarinda Ust-orta ve Ust gelir grubuna hitap etmeye
baslamistir” [16]. Disa kapali konut yerlesimleri son yillarda Latin Amerika kentlerinin
ve banliyélerinin degisiminde énemli rol oynamislardir. Ornegin, Brezilyanin San Paulo
kentinde vyerlesim bdlgelerinde kamusal ve 6zel alan birbirlerinden ayrilmaya
baslamistir. 2002 yili itibari ile nifusun %2.5’i bu tarz yerlesimlerde yasamaktadir [40].
Arjantin’de Buenos Aires’te ise kent ceperlerinde Ust gelir gruplarinin yasadig
yerlesimlerle alt gelir gruplarinin kendilerinin yaptigl konut yerlesimleri yan yana

birbirlerine karsit bir sekilde yer almaktadir.

Disa kapali siteler, 1960’larin ve 70’lerin sonunda yapilan emekli yerlesimlerine kadar
az sayida insa edilmistir. Emekli yerlesimleri orta gelirli Amerikallarin tercih ettigi ilk
kapali yerlesimlerdir. Daha sonra orta sinif banliyélerine sigrayan bu alternatif yasam
disincesi, 1980’lerden itibaren tim dinyaya yayllmaya baslamistir. Ayrica bu yillar,
kentlerde sucun arttigi ve kentlilerin korku yiziinden kapali sitelere yoneldigi dénem

olmustur [16].

Amerika Birlesik Devletleri’nde ilk disa kapali konut yerlesimleri New-York’da 19.yy.in
ilk yarisinda gorilmustiir. Tuxedo Park ve St. Louis gibi yliksek gelir grubu kapal
siteleri, 1800’lerin sonunda hizla endistrilesen kentten izole olmak isteyen zenginler
tarafindan insa edilmistir. 20.yy boyunca bati sahillerinde, Hollywood aristokratlari
tarafindan, 6zel yasam, korunma ve prestij icin kapal, parmaklikh konut yerlesimler
insa edilmistir [16]. ilk olarak Amerika’da gériilen disa kapal siteler daha sonra
Avustralya, Glney Afrika, Gliney Amerika ve Dogu’da hizla yayilmaya baslamistir [10].
Ozellikle buiyiik kentlerde giivenlik konusu kentte fiziksel ve sosyal ayrismaya sebep
olurken bunun en iyi gostergesi konut yerlesimlerinde gortlmektedir [41]. 1990’larda
Guney Amerika Ulkelerinden Brezilya’da oOzellikle baskentin eteklerinde goriilen disa
kapal siteler en 6nemli kentsel degisim olmustur [42]. Bu cercevede, “ilk olarak
Amerika’nin bazi bolgelerinde ortaya cikan giris ve c¢ikisi kontrol etmek amaciyla
glvenlik sistemleriyle cevresi kapatilan konut gelisim alanlari, toplumda ¢ogu kisinin

insanlara ve milke yonelik suc ve siddete duyduklari korkuya cevap olarak simdi diger
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Ulkelere yayilmaktadir. Gelismis bircok Ulkede, 6zellikle milke yonelik su¢ orani
artmaktadir ve diizeni saglamak icin yapilan kamu ¢alismalari yetersiz kaldigi icin ¢ogu
kisi alarmh 6zel glivenlik sistemlerine yonelmistir. Bu topluluklar sadece gilivenligi
kontrol etmez ayni zamanda yasayanlarin timiinin normatif standartlari destekledigini
garanti eden oldukga gelismis kontrol sistemlerine sahiptir. Bunlar genellikle alanin

fiziksel olarak diizenlenmesi ve sosyal aktivite dizisi ile baglantilidir [16].

20. yiizyilda sorun oldugu ve suc¢ oraninin arttigi ingiltere ve Giiney Afrika’da ise disa
kapali siteler bir ¢6ziim olarak goriilmus, sadece disa kapali siteler degil sokaklarin veya
ara vyollarin kapatilmasi gibi cesitli sekillerde glvenli yerlesimler olusturulmaya

cahsilmistir [8].

Afrika’da ise bu tarz yerlesimlerin olusmasinin temel sebebi yliksek su¢ oranlaridir. Bu
duruma gore siyah ve beyazlarin keskin bir sekilde mekan lzerinde kutuplasmasi bu
bélgelerin girilemez hale gelmesine yol acmistir. Ozellikle, 1970’lerden itibaren artan
sug oranlari, devletin bunu dnlemedeki yetersizligi nedeni ile toplum bu sorunlara karsi
bazi tepkiler gelistirmistir. Disa kapali konut yerlesimleri de bu tepkilerden biri olarak
ortaya ¢citkmis ve 1990’larin basindan itibaren en ¢ok talep edilen yerlesme bicimi haline
gelmistir [43]. Diger bir neden de llkede gelir dagilimindaki bozukluklar nedeni ile
zenginlerin genelde beyazlardan olusmasi fakirlerin siyahlardan olusmasi kapali

mahalleler ve glivenlik kdyleri olarak ayrismaktadir.

Asya kitasinda bulunan disa kapali konut yerlesimleri olusum nedenleri ile birbirinden
ayrismaktadir. lyi bir yasam tarzi, prestij, glvenlik saglama gibi nedenlerle
yapilmaktadir. Ornegin, Suudi Arabistan’da mahremiyet kavraminin ¢cok énemli olmasi
ve 1970’lerden itibaren calismak icin llkeye gelen yabancilarin varligi disa kapali
yerlesimlerin ortaya cikmasinda temel etken olmustur. Cin’de ise tarihten bu yana
savunma amaci tasityan kent ve kent icinde bu tarz olusturulmus duvar arkasindaki

mabhalleler 6nemlidir.

Avustralya kitasinda ise, Avustralya ve Yeni Zelanda da gerceklesen bu yerlesimler
sayilari az olmakla beraber, daha yiksek standartlari olan bir yasam sunmak amaci ve

kentin kalabaligindan stresinden uzak ortamlar olusturmaya doénuktdr.
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Avrupa’da ise konut pazarina olan talep ¢ok yavas gelistiS§inden ve konut arzinin
hikiimet birolar tarafindan yapilandiriimasi nedeni ile Amerika’ya gore ¢ok hizli
gerceklesmemektedir. Ornegin, Atkinson ve Flint'in 2003 arastirmasina gore [44] ,
ingiltere’de vyaklasik 1000 adet disa kapali konut yerlesmesinin bulundugu ve
yerlesmelerin ¢ogunun 50 Uniteden az ve kiiglk Olgekli oldugu tespit edilmektedir.
Hollanda da ise, kiiclik dlcekte, cok sayida disa kapali konut yerlesiminin hitap ettigi
siniflar Ust gelir gruplari olmustur. En ¢ok bulunan tipi ise, rekreasyonel topluluklarin
geliri yiksek olmayan gengler, sabit bir evi bulunmayanlar, gégmenler gibi farkh sosyo-

kiltirel yapiya mensup olanlardan meydana gelmistir.

Tiirkiye’de Kapali site olusumu:

Diinya’da kapali siteler icin yapilan tanimlamalarla birlikte, Glkemizde ilk ortaya ¢iktig
1990’li yillarin ortalarinda kapali banliyd ve site tipi kentsel yerlesmeleri yaratan
gereksinme, Turkiye’de sosyal anlamda sinif degistiren “yeni zengin” grubun kendi
toplumsal profilinin yeni yasam kalibini olusturma istegidir [45]. Tirkiye'de ise sug
oranlarinin ileri kapitalist Ulkelerde oldugu kadar ylksek olmadigl bilinmektedir.
ikincisi, TUrkiye’deki kapali sitelerde yasam tarzi ile elit gruplari ayirmak ¢ok miimkiin
olmamaktadir. Tirkiye’deki durum daha g¢ok ithal edilmis bir yasam tarzinin

pazarlanmasi gibi durmaktadir [46].

Yapilan bir bilimsel calismada ise istanbul’daki planh konut alanlarinin % 20’sinin kapali
sitelerden olustugu belirtilmektedir [47]. Ayse Titengil’in yaptigl arastirmaya goére [1],
istanbul icin kapal sitelerin oransal dagilimi Asya bolimi icin 462 adet %51, Avrupa
bolimd igin ise 455 adet %49 seklindedir. Bunlarin tiplerine gére dagilimi ise, villa tipi

%18, blok tipler %54, karma tipler %13, ¢ok katli rezidans tipi %15 tir.

2.4 Tirkiye’de Kapal Sitelerin Olusumuna Etki Eden Nedenlerin Arastirilmasi

Son yirmi yilin ekonomi politikalari, kiiresellesme, dis diinyaya kontrolsiiz acilma, gelir
dagiliminda var olan esitsizligi bliyik 6lctide arttirmistir. Kentlerde Ust-orta ve Ust gelirli

nifusun yasadigl bolgelerle, distk gelirli ntifusun yasadigl boélgeler arasinda yasama
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cevresinin kalitesi bakimindan ugurum denebilecek farkhliklar olusmustur. Gelir
dagihmindaki biyilk esitsizlik, kentli niifusun farklilasmasi, yabancilasmasi, st gelir
gruplari icin can ve mal guvenligi bakimindan kaygi yaratmistir. Eskiden sadece en
zenginlerin sahip olabildikleri giivenlik, bakimli bahgeler, ylizme havuzlari, spor tesisleri
gibi olanaklar, daha genis kesimlerce istenir olmustur. Bu gibi olanaklarin kapal
sitelerde ortaklasa saglanabilir olmasi, kapali sitelere olan talebi yaratmis ve

beslemistir [48]

1980’lerde baslayan merkezden uzak ve kentin geri kalanindan izole edilmis, her ne
kadar kentin bir pargasi goriinse de kentten kopmus bir yerlesim bigiminin tercih
edilmesi, oOzellikle 1990’lardan sonra hizla yikselen tiketim kiltlriyle birlikte,
kazandiklari yeni yasam bicimini ve tlketim aliskanliklarini sirdirebilecek gelir
diizeyine sahip —yeni zengin- kesimler tarafindan iyice benimsenmistir. Bu kesimlerin
tercih ettigi yeni yasam bicimi daha konforlu, daha kaliteli yasamdan ziyade farkli bir

kimlik kazanma arayisidir.

Tirkiye’de kapali konut alanlarinin olusumu nispeten yeni bir olgu olarak
tanimlanabilir. 1980’li yillarla beraber, 6zellikle 1984 yili sonrasinda gelisen yeni liberal
ekonomi ve buna bagh kentlesme politikalari, yeni tiketim aliskanliklari ve yasam
tarzlari ile beraber yeni bir konut ve kentlesme anlayisi da getirmistir. Yeni ekonomik
politikalarla biyliyen Ust gelir grubu kent icinde ve eteginde yeni konut alanlari
secmeye baslamistir. Se¢im serbestligi daha fazla olan Ust gelir grubu, kendini kentten
ve alt gelir grubundan ayirmistir. Kent iginde, daha az yogun alanlardaki site i¢i konutlar
tercih edilirken, kent disinda genis alan kullanimina sahip konut projeleri Ust gelir
grubunun yasam bicimini olusturmaktadir. Bu konutlar daha ¢ok 35—40 yas grubundaki

profesyonelleri hedef almakta ve villalar seklinde insa edilmektedir.

Sermayenin ve gesitli tiiketim mallarinin ¢esitlenmesi, tiketim imgelerinin yogunlasmis
kiiresel dolasimi, medyanin yerel ve ulusal Olcekte gelisimi ile siniflarin karsilikli
iliskisine yansiyan degisimler, 1990’larda fizikselleserek, alisagelinenin disinda yeni
mekansal gelismeleri de beraberinde getirmeye baslamistir. Diger bir deyisle, ‘kiiresel

kapital’in gorsellesmesi kapsaminda, prestij, statli ve gli¢c simgesi olarak yeni bir mimari
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dil olusmustur [49].

Kapal banliyo ve site tipi kentsel yerlesmeleri yaratan gereksinme, Tiirkiye’de sosyal
anlamda sinif degistiren “yeni zengin” grubun kendi toplumsal profilinin yeni yasam
kalibini olusturma istegidir. Akpinar, Paker Kahvecioglu’'nun yaptigi siniflamada [49]
bu yeni zenginlerin kendilerini toplumun geri kalanindan ayristirma araci ve yeni statii

sembolleri olarak su farkhliklardan s6z edebiliriz:

Fiziksel farkhlik: Ayrismanin birinci boyutunu kent merkezine cografi uzaklikla
bicimlenen fiziksel farkhlik olusturmaktadir. Dikey glvenlikli konut alanlarini, yani kent
merkezindeki rezidanslari bir yana koyarsak, givenlikli konut sitelerinin pek ¢cogu kent
merkezinden en az 20 — 30 km uzaklikta bulunmaktadir. Sehir merkezine uzaklik fiziksel
ayricaliklarindan biridir. Fiziksel ayricaligi mimkiin kilan en somut 6zellik ise elbette ki
duvarlardir. Sitelerin igindeki ¢cevre diizenlemesi, bahge bakimi ve diger hizmetlerin en
Ust kalitede sunulmasina karsilik, civardaki belediyelerin kisith kaynaklari dolayisiyla
bakimsiz kalan dis ¢evre arasindaki farklilik carpici boyuttadir. Bu tarz yerlesmelerde
kullanilan duvarlar giivenlikten ziyade bakimsiz dis ¢evreyi de disarida birakmak amagli

olup fiziksel farkhligin sinirlarini gcizmektedir.

Kiltirel farkhhk: Gelistirici firmalarin ifade ettigi sekliyle glvenlikli sitelerde
oturanlarin diinya gorusleri kentin gerisinde kalanlarla ayrismalarina neden olmaktadir.
Bu kulttirel ayricalik bu tiir sitelerdeki sergi salonu, amfi-tiyatro gibi kilttrel donatilarin
zenginligi kadar diizenlenen kiiltlir ve sanat etkinlikleriyle de pekistirilmektedir. Benzeri
sosyal cevrelerden gelenlerle yakin oturma, seckin yasam bicimini sosyal benzerlerinle
paylasma, kiltlirel ayrismayr vurgulayan mekansallasma, siradan mahallelerde
oturanlardan ayrisma, ayricalikh olma durumunun vurgulanmasi kiltlrel farkhiligin

gostergeleridirler.

Toplumsal farkhilik: Givenlikli sitelerde kurulmaya galisilan toplumsal ayricalik gelir
diizeyinden egitim seviyesine degisik sekillerde kendini gostermektedir. Guvenlikli site
sakinleri arasindaki i¢ ayrismanin bir diger boyutu da meslek dagiliminda
gozlemleniyor. Kapali yerlesmelerde kendi gibilerle yasami paylasma istegi, toplumun

geri kalanindan izole olarak gerceklesmektedir. Ayni meslek grubundan veya benzer
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statldeki insanlarla, ayni ekonomik siniftaki insanlarla, benzer diizeyde egitim
seviyesine sahip toplulukla yasamak, disarida kalanlarla arasindaki farki net bir sekilde

belli etmek burada yasayan insanlarin aidiyet duygusunu gliclendirmektedir.

Hizmetler ve altyapidaki farklilik: Ozel siteleri diger konut tiirlerinden ayiran en biyik
ozelliklerden biri glivenlik, ¢op, yesil alanlarin bakimi, teknik destek ve sosyal tesisler
gibi hizmetlerin 6zel sirketler araciligiyla sunuluyor olmasidir. Ozellikle giivenligin bu
sekilde pazarlaniyor olusu, bu tarz yerlesimlerin kenti biyik bir su¢ merkezi gibi
gostermesinden kaynaklanmaktadir [45]. Belediyelerce sunulan hizmetlerin yetersizligi,
O0zel sirketlere olan gereksinimi arttirmaktadir. Bu durum da fiziksel olarak

farlilasmaktadir.

Uzun yillar stiren arastirmalar sonucunda, Institute for Architecture and Urban Studies
(New York) tarafindan, aileler icin konut edinmede topluluk hissi, cocuklarin denetimi,
glvenlik, bakim, vyasanabilirlik, cevreye duyarlilik, esneklik gibi bazi baskin
gereksinimler oldugu ortaya konmustur [50]. Benzer sosyal ve ekonomik statlideki
insanlarla bir arada yasama talebi de bu tarz kapal konut projelerinin gelismesinde
etkili olmustur. Bu tarz gereksinimler kapali sitelerin olusumunda ve gelismesinde

etken faktor olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bu faktorleri 4 gruba ayirabiliriz:
a) Fiziksel nedenler

b) Sosyo-kiiltiirel nedenler

c)Ekonomik nedenler

d)Politik nedenler

2.4.1 Fiziksel Nedenler

Kapali yerlesmelerde, konut adalarinin yer aldigi fiziksel cevre, kullanici tercihleri
acisindan onem teskil etmektedir. Foote (1968)'a gore [51] bu tarz yerlesmelerin
kentsel, fiziksel ve sosyal cevre agisindan konumlari kapal sitelerin olusumuna etki
eden faktorlerdir. Bu tarz konut alanlarinin kent merkezine, 6nemli odak noktalarina,

alisveris merkezlerine olan mesafeleri, ana ulasim akslarina uzakliklari kentsel konum;
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yesil alana, su 0Ogesi, deniz, gobl, irmaklara, manzaraya, kiltiir-ticaret yapilarina
uzakliklar fiziksel konum; konut alanini ortak paylasacagi kitlenin—komsunun sosyal ve
kiltirel yapisinin homojen olusu sosyal konum basliklari altinda kapali sitelerin
olusumuna etki etmektedirler. Kullanicilarinin bu tarz yerlesimlerden beklentileri,
kentin kargasasindan, glriltisiinden uzak ancak kente kolay ulasilabilir mesafede
konumlanmalari, doga ile i¢ ice, tanimli ve tasarlanmis rekreatif alana sahip, alisveris,

spor, saglik, egitim gibi her tirli sosyal donatiyi sunabilmeleridir.

Kapali sitelerin olusumuna etki eden bir diger fiziksel neden bu tarz yerlesimlerde
sunulan “glvenlik” hizmetidir. Fiziksel olarak duvarlar, sinirlar, yasaklar, tabelalar,
guvenlik kameralari ve gorevlileri, kullanici tanitimh kartlar vb birgok yonde sunulan
glvenlik ile burada yasayan insanlara disaridan gelecek tehlikelere karsi korunma hissi
vermekte, ylksek duvarlarla statli ve sosyal kontrol saglamaktadir. Fiziksel olarak var
olan kapi-duvar iliskisi yerlesmenin givenli oldugunun en etkili gostergesi haline
gelmistir. Mekansal ve sosyal olarak kentin heterojen nifuslu mahallelerinden uzakta

olmak, giivenli ve steril sosyal hayatin fiziksel saglamasini olusturmaktadir.

Modern kentteki korku, yabancilasma ve yalnizlasma, sosyal siniflarin birbirlerinden
bliyik bir hizla kopusu ile birleserek, kacinma ve ayrisma davranislarinin cagdas
metropolde hayatta kalma stratejileri haline gelmesini sagliyor. Bireysel siddetin artisi,
kiiresel terdrizm, dis soklara aciklik, givensizlik ve belirsizlik dinamiklerinin
sekillendirdigi ortam ,istatistiki verilere dayanmadan, abartili sehir efsaneleri seklinde
sirekli dozunu arttirarak ifade edilmektedir. Bu abartilarla desteklenen ortamda da,
orta-Ust ve Ust gelir grubunu temsil eden metropol insani varolusunu emniyet altina
almak ve/veya sosyal-ekonomik aidiyetlerini netlestirmek amaciyla, kent icinde yeni
sinirlara basvurmaya calismaktadir [49]. S6z( gecen bu sinirlar degisen konut kavrami

ile birleserek kapali, kapili yerlesmelerin olusumuna etki etmektedir.

Kapali yerlesmelerde duvarlar icinde, konutlar arasinda kalan bosluklarin tasarlanmasi,
sosyal donatilarin yeterliligi, oyun, spor eglence imkanlarinin var olmasi, donatilarda
kullanilan kent mobilyasi ve objelerinin kalitesi fiziksel mekanda kullanicilarin aradigi ve

mekanin degerini arttiran 6zelliklerdir.
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Kapali yerlesmelerde konutun genel mimari 6zellikleri, mekansal kullanimi, konut ici
kullanimlarin birbirleri ile iliskisi, fonksiyonel ¢c6ziimleri, kullanilan malzemelerin kalitesi
olusuma etki eden fiziksel nedenlerden biridir. Bir yerlesme icinde yer alan birden fazla
konut ¢ozlimleri, kullanici sayisina gore dnerilen blyikllk alternatifleri cesit ve secme
olanag saglamaktadir. Genel olarak kapali yerlesmelerde tek kisilik, iki kisilik ve ¢cok
kisilik ailelere uygun plan ¢éziimlerine yer verilmistir. Bu durum kullanici profillerinde
cesitliligi de beraberinde getirmektedir. Ancak ¢ok zaman yapilarin dis goriinimu ig
¢Ozlimlerinden daha 6nemli gorildigu icin, forma fonksiyondan daha fazla 6nem
verilmekte, béylece plan ¢dziimlerinde mekanlar anlamini yitirmekte atil kalmaktadir.
Plan proje btlnligl icerisinde bir programlama olarak kullanicinin siirece dabhil
olamadigi kullanima basladiktan sonra i¢ mekanda degisiklik taleplerinin ortaya ¢iktigi

gozlenmektedir.

2.4.2 Sosyo-Kiiltiirel Nedenler

Son yillarda dinyada kentler sosyal, kiltiirel ve ekonomik olarak édnemli bir donlsim
gecirmektedir. Sosyo-kiiltiirel ve kentsel kimlikler radikal bir bicimde dénlismekte tim
diinyada oldugu gibi kiresellesme, uluslar arasi olma, hizli bilgi akisi kentlerin ve
insanlarin degisiminde 6nemli bir rol oynamaktadir. Bu degisen dinamikler ev tercihleri
ve kentsel yerlesme alanlarinin gelisme egilimlerini ve surekliligini etkilemektedir. Bu
donidsimlerin sonucu kendini eylem orintileri, davranissal iliskiler, sosyo-kiiltiirel

normlar kadar mimari ve kentsel yapilanista kendini belli etmektedir [23].

20. yizyilda Uretilen “planlanmis topluluk” anlayisiyla birlikte topluluk kavrami da farkl
bir boyut kazanmistir. Planlanmis topluluk kavramini Uretebilmek igin gelistirilen gesitli

modellerin genel olarak 6zellikleri sunlardir [52]:

e Planlanmis topluluk olusturabilmek icin mevcut topluluklar kullanilmamakta,

tamamen yeni bir model Uretilmektedir.

o Uretilen topluluk ekonomi, siyaset, sanat, din gibi yasamin bircok dalyla ilgili

olmaktadir.
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e Toplulugun bitin gelisimi 6zel bir yonetim tarafindan kontrol edilmektedir.

e Kultirel ve sosyal kent yasamini, sosyo-ekonomik dengeyi saglayabilecek

rekreasyon alanlari Gretilmektedir.
e Ekonomik ve politik agidan kendine yetebilmektedir.
e Nufusu ve cografi blyikligu genellikle sinirlandiriimaktadir.

Kapal yerlesmelerin kullanicilarina kazandirdigi kimlik kendi igindeki olusturulan
toplulugun bir parcasidir. insanlar bu kimlikleri ile o biitiiniin parcasi olmakta, aidiyet
hissetmektedirler. Duvarlar arasinda var olan sosyal imkanlari digerleri ile es zamanh
paylasiyor olmak, kiltirel etkinliklere birlikte katilmak, yerlesmenin kendi iginde
toplumsal olarak yakinlasmasini, birliktelik olusturmasini saglamaktadir. Ornegin,
kapali banliyd ve site tipi kentsel yerlesmeleri yaratan gereksinme, Turkiye’de sosyal
anlamda sinif degistiren “yeni zengin” grubun kendi toplumsal profilinin yeni yasam

kalibini olusturma istegidir [21].

Blakely ve Synder [16], disa kapali konut yerlesmelerinin temelindeki topluluk fikrinin,
bir yerle veya oradaki insanlarla arasindaki sosyal bag olarak ifade edilen ortak
degerlerin yogunlugu ve glicii anlamina geldigini belirtmektedir. Bu baglamda,
toplulugun iki boyutu vardir. Birincisi ait olma hissi, bir yeri ve oranin insanlarini
tanima, karsilikh yardim ve paylasilan sosyal iliskileri kapsayan kisisel (6zel) boyutu,
ikincisi ise karsilikh zorunluluk, paylasilan kader, amag¢ ya da politik-ekonomik
yapilanma olarak tanimlanan kamusal boyutudur. Genellikle bircok disa kapal konut
yerlesmesinde, toplulugun kamusal goriinisinin o6n planda oldugu, kisisel
gortnistnin  gelismedigi  soylenmektedir. Lang’a gore [53], iliskileri eskiye
dayanmayan bu topluluklarda kisiler birbirleriyle diyaloga dahi girmediklerini, bunun
icin zamanlarinin ve gereksinimlerinin olmadigini belirtmektedir. Ayrica Lang bu

topluluklari “zorlanmis topluluk” olarak tanimlamaktadir.

Korumalar, kapilar, bariyerler, alarmlar, kameralar gibi givenlik ekipmanlarina ve
kaliteli servislere sahip olan disa kapali konut yerlesmelerinin kapahliklari kanunla

desteklendiginden, bu yerlesmelerin kiiltlirel ve sosyal olarak 6zel alanlar oldugu kabul
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edilmekte ve kentteki diger alanlardan ayricalikh hale gelmektedir [16]. Bu ayrim,
sosyal farkhliklarin varligi Uzerine temellenmektedir. Sosyal farkhliklar ise, sosyal
problemlerin dogal bir nedeni ya da sonucu olmayan, striktiirden 6te yeni bir sosyal
modelin dramatik bir yansimasi ya da sembolii denilebilecek kapilar, duvarlar gibi
glvenlik ekipmanlariyla ¢arpici hale getirilmektedir [16]. Bu durum toplumda sosyal
sinif olustururken 6te yandan olusturdugu Ust sinifa prestij ve sayginlik katmaktadir.
Kazanilan bu prestij ve sayginlik ile kisilerin mahremiyet sinirlari da netlesmektedir.
Disa kapali konut yerlesmelerine bakildiginda, 6zel ve yari 6zel mekanlar konut
Olgeginde devam ederken disaridan herhangi bir kisinin istedigi takdirde kullanabildigi
yart kamusal mekanlarin disa kapali konut yerlesmelerinde tamamen kamuya
kapatildigi, sadece yerlesme sakinleri tarafindan kullanilan alanlar haline gelerek yari
0zel mekanlara dénismeye basladig gérilmektedir. Konutlar ve birincil yakin cevreleri
bu yari 6zel hale donlisen sokaklara acilmakta oldugundan mahremiyet daha rahat

saglanmakta ve mahremiyet esigi ylkseltilmis olmaktadir [31].

2.4.3 Ekonomik Nedenler

Kapali konut yerlesmeleri lst ve Ust-orta gelir seviyesine sahip insanlara hitap
etmektedir. Bu tarz yerlesmelerde sunulan batin imkanlar belirli dizeyde gelir
sahiplerince kullanilabilir. Konutun aylik giderleri, sosyal donati ve glivenlik hizmeti vb
giderlerine bagli olarak, sunulan yasam sekline gore sabit gider artmaktadir. Bu tir
yerlesmelerde yasayabilmek icin belirli bir ekonomik yeterlilige ulasmis olmak

gerekmektedir.

Degisen tliketim kiltirini ifade etmede gelisen bir baska yorum ise; Thorstein
Veblen’in “tiketimin sinifsal farklihgin1” , “g6sterisci tiketim”le ifade etmesidir. Bu
ifade seklinde varlikh kesim ihtiyacindan fazlasini gosteris amach tiketmektedir.
Gosterisci tiiketime yonelen aile, ¢evresine kendi toplumsal konumuyla ilgili mesajlar

vermekte ve bir anlamda sahip olduklarini yaptigi tiiketimle teshir etmektedir [54].

GUnlmuz toplumunda insanlarin ne Urettiginden ¢ok ne tikettigi dikkate alinmakta,

insanlar tlikettiklerine ve tiketme sekillerine gore siniflara ayrilmaktadir. Kapali
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yerlesmelerin olusturdugu sinifsal ayrisma bu sekilde meydana gelmistir.

Kapitalizmde gelirlerin degerlendiriimesiyle ifade edilen geleneksel esitsizlik kavrami
(tim bu doénldsim — degisim sonrasinda) artik konut kosullarindan ¢alisma saatlerine
kadar uzanan, saglik, egitim, tiiketim ve kiltiirel olanaklari da icine alan yeni toplumsal
ayrim vurgulariyla ortaya c¢ikmaktadir. Yani kent igerisindeki ortak sayilabilecek

hizmetlere erisebilirlik ile de kendini géstermektedir [55].

Tiketim kultlriyle birlikte Tirkiye’de her alanda oldugu gibi konut konusunda da
bircok degisim yasanmistir. 1920-1980 arasinda konut, banyo, i1sitma sistemi, sicak su
gibi saglik ve konfor kosullariyla iliskili olarak modern ve konforlu yasamin semboli
haline gelmistir. 1980 sonrasi ise konut, refahin ve ayricaligin semboll haline gelmis,
pazarlanmasinda tiiketicilerin dikkatini ¢ekebilmek icin gorsellik 6n planda tutulmaya
baslamistir. Konutun niteliginden ¢ok sagladigi ayricaliklara verilen 6nem, bu agidan
anlamini yitirmesine neden olmustur [31]. Tiketime bagh mekan {izerindeki
gostergeler prestij ve statliyl yaratmakta, sinifsal farklilasmayr mekan {zerindeki

adaletsizliklerle bir kez daha gdstermektedir.

2.4.4 Politik Nedenler

1980 sonrasi kentsel gelismelerde, yeni-liberal politikalar ve kiiresellesme siirecinin
gelismis ve azgelismis Ulkelerin ve bu Ulke kentlerinin lzerinde ¢ok 6nemli etkileri
vardir. Bu etkilerin sonucunda da bu llke ve kentlerde devlet midahalelerinin etkisi
yadsinamaz o6l¢tidedir. Bu siirecte devletin kentsel alana miidahalesinde iki degisim s6z
konusudur. Birinci degisimde devletin kentsel hizmetlerin saglanmasindan elini
cekmeye baslamasidir. Egitim, saglik, ulasim ve benzeri tirden hizmetlerin
saglanmasinda devlet elini goreceli olarak ¢ekerken, bazi noktalarda da miidahaleleri
ihale ve benzeri yontemlerle 06zel sektore birakmistir. Kent mekanina iliskin
dizenlemelerde de giderek gevseklestirilmis, planlama kurumlari giglerini yitirmeye
baslamislardir. Bu durumda da kentler ekonomik gelismenin odaklari haline gelmeye
baslamislardir, yani o©zellikle gelismis (lkelerde yerel yonetimler emegin yeniden

Uretiminde Ustlenmis olduklari rolleri ikinci plana atmis, sermayenin desteklenmesine
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yonelik bir midahale anlayisina yonelmislerdir. Bu noktada yerel yonetisim yapilari
daha ¢ok orgutlu ¢ikarlarin “temsiliyetine” duyarli bir kurguya sahip olmaya baslamistir

[56].

Kentsel celiskilerin bir sonucu olarak ortaya cikan yeni karmasik durum sonucunda
devlet bu celiskileri ¢6zmek adina daha ¢ok miidahale yoluna gitmektedir. Fakat bu
noktada sinifsal ayrisim kendini sadece sosyal ve mekansal olarak géstermekle kalmaz,
sinifll toplumun bir ifadesi olarak, devlet pratikte siniflar ve toplumsal gruplar
arasindaki glic iliskilerine gore, genellikle de hakim siniflarin baskin kesiminin yararina
hareket etmektedir [55]. Uluslararasi sermayenin diinya lizerindeki hareketi teknolojik
devrim iletisim aglarinin gelisimi zaman-mekan sikismasi olarak adlandiriimaktadir.
Harvey’e gore [35], “her kapitalist donemde mekan sisteminin isleyisini kolaylastiracak
bicimde yeniden orgltlenmektedir. Bu orgitlenmede modernitenin karakteristigi olan
zaman ve mekan sikismasinin esnek birikim slirecini artirarak daha yogun bir asamaya
gecildigini  belirtmektedir” [57]. Ancak, bu cercevede ortaya c¢ikan mekansal
farklilasmanin sosyal olgularinin, sosyal Uretimin ve yeniden Uretimin esitsiz gelismesi
oldugu belirtilebilir. Mekanda gergeklesen degisimin asil kaynagi sosyal iliskilerin esitsiz
gelismesidir. Bunun nedeni de, sermayenin hicbir engelle karsilasmadan Uretim ve
yeniden Uretimi gerceklestirmesi ve bir kriz durumuna bu yolla girmemesidir. Boylece
mekan sirekli bir bigcimde (Uretilirken,mekani kontrol eden glglerin etkinlikleri

degisebilmektedir [58].

Bu durumun dogurdugu bir sonuc olarak, o6zellikle lilkemizde oldugu gibi, politik glic
odaklari devlet ve yerel yonetimlerle ittifak icinde hareket ederek kentsel mekan
Uzerindeki hareketleri kontrol altinda tutabilmekte; kentsel mekan bu yolla yeniden
uretilmektedir. Ozellikle de kent mekaninin aktérlere degismeye baslamis arazi ve arsa
gelistiriciler (land-developer) ve yerel yonetimlerle beraber, mevzii planlar yolu ile
kentsel rantlari yeniden belirlemislerdir. Kentsel toprak kamu yarari yerine 6zel faydayi
arttirmak amacli yeni mekansal bicimlenmeleri bu yolla yaratmaya baslamistir. Alisveris
merkezleri, biylk is merkezleri ve plazalar, 6zel egitim kurumlarinin her diizeydeki

kampdusleri, saglik kampdsleri, disa kapali konut yerlesmeleri gibi.
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BOLUM 3

KAPALI SITE VE SOSYAL - MEKANSAL AYRISMA

Kapal topluluk yapilari mekan Gzerinde bir tir refah adacigl halinde disundlebilir. Bu
baglamda kapitalist sistem igerisinde daha derinlesen sinifsal farkliliklar ve
esitsizliklerin mekandaki izdlistimi bu tarz yapilarda gézlemlenebilir. Boylece mekansal
segregasyon artmaktadir. Metropoliten alanlardaki kapali yerlesmeler, komsu
yerlesmelerle iliskisiz, 6zel diinyalar yaratmaktadir. icinde bulunduklari genis
metropoliten alanin ve yerlestikleri bolgenin politik ve gindelik yasamini
paylasmamaktadirlar. Bu ayrisma ile toplum icinde sosyal ve mekansal

farklilasmalardan s6z edilebilir.

Bu boélimde sosyal-mekansal ayrismaya kavramsal yaklasimlar, kapal sitelerin sosyal
ve mekansal yapilari, ayrismaya etkileri ve bu baglamda kapali sitelere iliskin olumlu ve

olumsuz yaklasimlardan bahsedilecektir.

3.1 Sosyal- Mekansal Ayrisma

Bir kiltlr ve kimlik gostergesi olarak mekan, zamanla farklilasan, baskalasan ve ayrisan
bir yapi arz eder. insani ve toplumsal ihtiyaclar ve degisimler sonucunda sirekli
yeniden (retilen mekan, farkh islevler dogrultusunda bicimsel ve niteliksel olarak
degismektedir. En temelde hayat tarzinda ve toplumsal degerlerde meydana gelen
degisme ve baskalasmalar, farkli mekanlarin tretilmesini, mekansal ayrismanin ortaya
¢ikmasini gerektirmektedir. Bu siirec icinde hayat farkli mekanlarda akmakta farkh
mekanlar hayata yon vermektedir. Bu olagan akis , mekansal ayrismanin da dogal ama
yoruma acik bir stire¢ oldugunu gostermektedir. Bu siirecte olusan mekansal ayrisma,
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toplumsal yapidaki farklihklarin ve ayrismalarin, tabakalagmanin, siniflasmanin bir

gostergesi olarak 6ne ¢ikmaktadir [3].

Kentlerin bin yillara dayanan ge¢mislerinden gilinimiize degisimi devam ederken,
mekanlar bugin, hi¢ olmadigl kadar hizla ayrismaya ve farklilasmaya baglamistir.
Mekansal ayrisma, ekonominin ve kiiresellesmenin yogun akislarinin etkisi ile artarken,
toplumda yer alan ekonomik siniflar arasindaki ugurumlarin derinlesmesine paralel

olarak daha da belirginlesmektedir [5].

Sosyoloji disiplini icinde sosyal yapi ve sosyal yapiyr olusturan unsurlar ile bu sosyal
yapinin ¢6ziimlemesi ¢ercevesinde, mekansal yapiya yansima sekillerinden birini sosyo-
mekansal ayrisma olusturmaktadir. Ayrisma belirli bir birey ve toplumsal gruplarin, ¢ok
az iletisim kurarak ya da higbir etkilesim olmadan birbirinden ayri kalmasiyla
sonuglanan toplumsal silire¢ olarak tanimlanmaktadir [18]. Mekansal ayrisma, belirli
nifus gruplarinin kentsel mekanda diizensiz dagilimi olarak tanimlanmakta olup,
etnisite olsun olmasin; her kent gelir grubu, yas, hane halki kompozisyonlarinin
yaratabilecegi ayrismayla karsi karsiyadir [59]. Benzer Ozellikleri tasiyan gruplarin
digerlerinden soyutlanarak kiimeler halinde toplu yasamalari, ayrisan mekanlara kimlik

kazandirmaktadir.

Kentsel yapida yer alan sosyal yapi birlesenleri topluluk yapilari, etnik ve dini temelli,
birbirlerine gore goreceli ekonomik Ustlinlikleri yansitmaktadir. Bu durumda, kent
icinde belirli bir bolgede bir veya birden fazla unsurun yer aldigi ve buna uygun
mekansal yapinin tanimlandigi bigimler sosyo-mekansal orintilerdir. Tarihsel siireg
icinde cesitli yollarla degisebilen 6rnegin gogle birlikte ortaya ¢ikan demografik
hareketlilik bir sosyal hareketlilige de yol agmaktadir. Var olan toplumsal yapiya
eklemlenerek bitiinlesebilen ya da mevcut yapidan daha farkli olacak bicimde ancak
kendi icinde butilnleserek ayrisan bir sosyal yapidan s6z edilebilir. Bu o toplumun
kiiltiriine gore de degisebilir. Dolayisi ile kiltir yapisini sosyal yapi ve ekonomik
yapidan ayri ele almak mimkin degildir. Ayni zamanda, kentsel yapiya ve kirsal yapiya
gore de bu degiskenlik gosterir. O halde sosyal ayrisma hakkinda cok cesitli konu ile

ilgili bilim insanlari tarafindan tanimlamalar yapilmaktadir.
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Ornegin, Andersen [60].sosyal ayrismayi su sekilde tanimlamaktadir: “Sosyal ayrisma,
gruplar arasinda artan sosyal ve kiiltirel farkhliklara yol agan, etnik ya da sosyal olarak
farkh gruplarin mekansal ayrimlasmasidir.” Kisilerin kentteki yer secimlerinde etkili
olan yasam tarzi tercihleri, grup, topluluk ve statiiden kaynaklanan aidiyetleri kentin,
toplumsal agidan homojen olan ve birbirine karismayan gruplarin yasadiklari mekansal
bolimlere ayrilmalarina yol agmaktadir. Andersen [60]. sosyal ayrismayi bu agidan
yorumlayarak, ayrismanin sosyal esitsizligin basit bir sonucu olmadigini, ancak
eszamanli olarak sosyal ve mekansal esitsizlik yaratan sosyal ve mekansal siiregler

arasindaki etkilesimin bir sonucu oldugunu belirtir [61].

Kent icindeki ayrisma iki dizeyde ele alinabilir. Bunlar fiziksel-cografi ve sosyo-kiiltirel
farkhliklardir. Fiziksel-cografi farkliliklar dendiginde, kent icindeki is yerlerinin, is ve
ticaret bolgelerinin, ulasim sistemlerinin, bina dokularinin farklilasmasi akla gelir. Bu
fiziksel farklilagmalar sosyo-kiltirel farkliliklarla, toplumun gesitli kesimleri arasindaki,
gelir, egitim, cinsiyet rolleri, dinsel, etnik ve diger sosyokiiltirel farkhlasmalarin fiziksel
mekana yansimalarini da kapsar. Kent sosyolojisi literatliriinde, kentsel farklilasmayla
ilgili pek cok terim kullanilmaktadir. Genel bir ifadeyi yansitan "farklilasma" yaninda,
“bollinme", "parcalanma", "yarilma", "kutuplasma" ve "ayrisma", vb. gibi terimler
kentsel mekanin ve gruplarin birbirlerinden farkhligini dile getirmek igin
kullanilmaktadir. Bunlar arasinda ayrisma (segregasyon) ise literatlirde en sik kullanilan

bir terimdir [62].

Bilsel [63] de toplumsal ve mekansal ayrismayi, karsilikh olarak birbirini destekleyen
olgular olarak yorumlamaktadir: Yalniz endistrilerin degil, is ve finans merkezlerinin
kent merkezi disinda yeniden yaratilmasi, kent disi (sub-urban) konut alanlarinin
alabildigince her yonde yayilimi ve yeni ulagim diigiimleri Gizerinde ¢ok amagli aligveris
merkezlerinin yerlesmesi sonucunda, mevcut kent merkezleri ile iliskisiz kentsel alanlar
ceperlere dogru genislemekte. Bu merkezkag genislemenin sonucunda iki olgu ile karsi
karsiya bulunuyoruz. Bunlar mekansal parcalanma (spatial fragmentation) ve toplumsal
ayrisma (social segregation) dir. Diger bir deyisle, kent bir yandan mekansal olarak

parcalanarak c¢ozilirken, diger yandan toplum sosyo-ekonomik ve kiiltlirel olarak
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ayrismalarla ¢ozlilmekte. Mekan’daki ve toplumdaki bu iki ¢dzilme sireci karsilikli

olarak birbirini belirlemektedir [63], [61].

Harvey [35], mekansal ayrisma ile toplumsal yapi arasinda bag kurdugu ¢alismasinda,
agirhkli - olarak kapitalist toplum vyapisinin  meydana getirdigi ayrismalari
degerlendirmektedir [3]. Mekansal ayrismanin en temelde “benzer insanlarin
birbirlerine yakin yagsamaktan hoslandiklari ya da yalnizca birbirlerine yakin yasadiklari”
tezinden hareket etmektedir. Mekansal farklilasma kapitalist toplumun yabancilastiric
toplumsal iliskilerinin siirmesi ve yeniden Uretilmesinde yasamsal bir rol Ustlenir [3],
[35]. Gegtigimiz on bes yil boyunca, refah kosullarini saglamis olan birgok ulus devlet
yavas yavas daha yeni-liberal yone donmuslerdir. Bircok insiyatifin, daha c¢ok piyasa
tarafindan yonlendirilmesi ve hikimet denetiminin kaldiriimasi yonine itildigi bir
genel atmosfer yaratilmistir. Vergide indirim, evrensel refah anlayisinin olmamasi,
yeniden dagitimin azaltilmasi, hikimet denetiminin kaldirilmasi, devlet desteginin
kesilmesi ve daha esnek isglicii piyasasi yeni anahtar kelimeler haline gelmistir. Bu
durumun bireysel istihdam firsatlari agisindan artisla sonuglanacagi, ancak ayni
zamanda sosyal kutuplasma ve kentsel alanlardaki sosyal mekansal ayrismayi da

artiracagi, cogunlukla kabul edilen bir goristir [64], [61].

Jurgen [65], ayrismanin siddetini belirleyen (¢ ana kosul oldugunu ileri stirmektedir:
gelirde esitsizlik, egitimde esitsizlik ve ayrimcilik. Jlirgen, sosyal ayrismayi olusturan
surecleri aciklamada ¢ok katmanli bir model 6nermistir. Buna gére, makro ve mikro
dizeyler ile bu ikisi arasindaki bagi kuran bir kapsam dizeyi (context effect)
bulunmaktadir. Makro diizeyle ilgili temel 6nerme, sosyal esitsizligin, konut alanlarinda
gorilen ayrisma ile olusan bir mekansal giktisinin oldugudur. Mikro yani kisisel diizeyde
ise devreye, gelir (daha yuksek kiralari 6deme kapasitesi), yasam tarzi (egitim yilina
bagl olarak elde edilen yeterlilik belgeleri ile olcilen) ve etnik ya da dini azinhklar
girmektedir. Egitim ve gelir, kisiler ya da hane halklarinin temel gelirlerini
olusturmaktadir. Kisilerin bu kaynaklarin ne kadarina sahip olduklari, erisebildikleri
alternatiflerin coklugunu, yani konutun konumu ve tipini belirlemektedir. Mikro diizey

ile makro diizey arasindaki iliski, kentlerin kisilere sundugu en blytk firsat alanlarinin is
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ve konut oldugundan hareketle kurulmustur. is alaninda, sanayisizlesmenin daha
yuksek nitelikler gerektiren yiksek Ucretli ve vasifsiz ¢cok distk Gcretli isleri artirirken,
kalifiye islerin bir kismini agiga ¢ikarmaktadir. Konut alaninda ise, firsatlar, kent alanina
esitsiz olarak dagilmistir. Jiirgen, kent planlama acisindan 6nemli olan noktanin,
planlama ile konutlarin kentteki dagiliminin belirlenebilmesi oldugunu ileri
surmektedir. BUtin bu agiklamalardan hareketle, sosyal ayrisma diizeyinin su

degiskenlerle birlikte arttigi ileri strGImistir [65], [61].
o kentteki gelir esitsizliginin duzeyi,
e kentteki egitim (okula devam yili) esitsizliginin diizeyi,
e toplam kent nifusu iginde azinliklarin orani,
e toplam kent nifusunun blyukIGgu.

Kentsel ayrisma mekan Ustlinde dislintldiginde toplumsal esitsizliklere karsilik
gelmektedir. Kentteki ayrisma her donemde gelir, giic ve sayginliga gore belirlenmistir.
Kentsel ayrismanin en acgik gostergelerinden biri kuskusuz toplumsal esitsizliklerdir.
Oteden beri kentler toplumsal esitsizlikleri ve mekansal ayrigmalari barindiran
yerlesmeler olmuslardir. Binlerce yil dncesinin sehirleri ile gliniimiz kentlerinin belkide
en carpici ortak yani toplumsal esitsizliklere dayali mekansal ayrismalardir. Toplumsal
esitsizlikler ve yarattigi mekansal ayrismanin bicimi ve dizeyi kentlerin kimliklerinin
olusumunda 6nemli bir rol oynar ve kentleri birbirinden farklilastirir. Bu ayrisma diger
yani ile o kentin yasayanlarinin kentsel sinifsal kimliklerinin mekandaki ifadesidir.
Esitsizliklere bagli olarak yerlesim mekaninda kendini gosteren toplumsal ayrismanin
derecesi ve bicimi, o kentteki tretim iliskileri, sinifsal, etnik, klltlrel, dinsel catismalar

ve glg iliskilerine bagli olarak sekillenir.

3.2 Kapali Sitelerin Sosyal- Mekansal Ayrismaya Etkisi

Kapali-kapili yerlesmeler kapi, duvar, sinirlar ile mekansal olarak kentin biitliniinden
ayrismaktadirlar. Yiiksek gelir seviyesindeki topluluklari, prestij, statl, gtivenlik gibi bir

¢ok nedenle bir arada tutarak ve bu topluluklara kentin sundugu bir¢cok sosyal donati
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imkanlarini, egitim, saghk, kiltir, eglence vb gibi kendi icinde sunarak disariyla
iletisimin kopmasini saglamakta, bu durum da sosyal ayrismayl beraberinde

getirmektedir.

Kentlerin binyillar icinde olusturdugu, topluluga ait olma- birlikte gliven icinde yasama
dirtlsd; buglin yerini insanlarin birbirinden sakinmasina, glivenli- ayrismis mekanlarda
yasamasina birakmistir. Ortacagin kentleri, glindliz sur disinda, tarim alanlarinda
¢alisan halki, gece disaridan gelebilecek tehlikelere karsi korumak igin surlarla
cevrilmistir. Burada halki korumak kaygisi vardir. Buginin ‘Gated Community’
orneklerinde ise halktan korunma ve kendini ayristirma istegi surlari olusturmaktadir.
Kendilerine ayricalikh alanlar yaratma istegindeki yeni ’segkinler’, kendileri
disindakilerden ayri ve farkli yasama isteklerini bu yolla gerceklestirmekte, bir anlamda
sinifsal ayricalik ve  Ustlnliklerini mekana da tasimaktadirlar. Kentler, esitsizlik
temelindeki sinifsal ayrismanin sonucu olarak, arti degerin kigulk bir azinlk tarafindan
paylasildigl; c¢ogunlugun ise kentin olanaklarindan vyararlanamadigi pargalanmis
mekanlar haline gelmistir [5]. S6zU gecen biitlinden kopma egilimi kenti kendi icinde
merkezlesen boélimlere ayirmaktadir. Her merkez kendi giivenligini kendisi saglamakta,
temizlik vb ihtiyaglarini karsilamakta ve kentin diger pargalarina gilindelik hayatta
gereksinim duymamaktadir. Olusturulan sur niteligindeki kapi ve sinirlar s6zde giivenlik
simgesi olup, kendi gibi olmayanlari disarida birakmak igin kurgulanmis yapisal

ogelerdir.

Marksist ve Weberci yaklagimlarin ortak noktasi sinifsal ayrisim ve stati feodal
kentlerden glinimiiz kentlerine kadar siire gelmistir. Sinifsal ayrisimin boyutu degisen
ekonomik stiregler, bilginin kullanimi, meslek, egitim, gelir durumlariyla konumlanarak
bitlinlyle bir statliye isaret etmektedir. Bununla birlikte ekonomideki degisimle
yonetenle yonetilen arasinda bu imkanlara sahip bilgiyi kullanan kesim yeni orta sinif
olmustur. Bu noktada ¢cogu zaman orta-Ust ya da Ust gelir grubuna dahil olan yeni sinif
kendinden Usttekiyle birlikte “elit” tabakayr olusturmakta ve “elit”in anlami

yasamlarinin her alanini nitelendirir olmaktadir [66].

Striktirel ayrim , metropol baglaminda gorildigiinde , farklilastirici kapatma olgusuna
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yol acar. Yavasca yaklasan yoksulluk tarafindan tehdit edildigini hissedenlerin iki
secenegi vardir: olduklari yerde kalelerini gli¢clendirmek veya glivenli gorilen bir
bolgeye tasinmaktir [16]. Olduklari yerde kaleleri gliclendirme istegi kent icinde bos
arazilere kapali yerlesmelerin kurulmasiyla veya mevcut yapilarin yikilip yerine
yenilerinin yapilmasi ile saglanmakta, genellikle merkezde var olan rezidans tipi kapall
yerlesmeler bunlara 6érnek olmaktadir. Glvenli gorilen bir bolgeye tasinmak ise kentin

¢eperlerinde var olan kapali yerlesmelerde yasamak seklindedir.

Sermayenin diinya Olceginde yeniden vyapilandigi donemde kentler de yeniden
yapilanirken, bu siireci ve kentsel mekani 6ncelikle esitsizlik, sosyal kutuplagsma ve yeni
tiketim-tretim kaliplari betimler olmustur. Bir diger deyisle toplumsal farklilasmayi
kentsel mekanda en iyi ifade eden konut alanlari ile calisma alanlari arasindaki ayrisma,
iyice kendini hissettirmeye baslamis ve kentsel blyime “banliy6” kavramini
degistirirken, kentin gelisme alanlari ya da cevresi ulasim olanagl ve otomobil
sahipliligine bagh olarak farklh toplumsal siniflarin istemelerine gore yeniden
bicimlenmistir [33]. Kent karsiti soylemlerle bu bicimlenis siireci hizlandiriimis ve
taleplere hakhlik kazandiriimistir. Kentin geri kalan kismi o6tekilestirilmistir. Alver
(2007)" ye gore [3] her tir mekansal organizasyon ayrisma temeline dayali olarak
olusmaktadir. Bir anlamda geleneksel sinirlarin, geleneksel duvarlarin yerini hayat

tarzlarinin temsil ettigi yeni sinirlar ve duvarlarin aldigi sdylenebilir.

Kapali yerlesmelerde var olan kendi kendine yeten yani devlete ve kurumsal kontrole
cok fazla bagimli olmayan hayat sosyal dislamayi gerceklestirmektedir. Bu durumda;
dislanma ve kapsanma konulari ekonomik, sosyal ve politik konularin bir karisimidir

[67].

3.3 Kapali Sitelere iliskin Yaklasimlar

Kapali sitelere iliskin yaklasimlar ikiye ayrilabilir. Bu segregasyonun olumlu boyutunu
vurgulayarak bu topluluklarin yiksek diizeyde i¢c entegrasyon saglayabildigi ve bu
baglantilarin sinif ayrimlarini asarak kentsel mekanlara, 6rnegin, kentsel ekonomik

mekana farkh girisler saglayabilecegini one siren yaklasimlar ki; mekansal ayrismalar

42



baski, etki gruplari olusturarak kentsel karar mekanizmalarini olumlu yonde de
etkileyebilirler. Bu yarginin 6zellikle toplum igindeki azinlklar, gé¢menler gibi daha
glgsliz gruplar icin gecerli oldugu biliniyor [13]. Kapali sitelere bu yerlesmelerin kente
ve yasayanlarina etkilerine, degistirici ve dénustlrici roltne iliskin olumlu ve olumsuz
yaklasimlar mevcuttur. Bu vyaklasimlar kapali yerlesmelerin yayginlagsmasi ile
yogunlasan etkilerine yonelik olusmustur. Kentin fiziksel olarak degisimi, bu degisime
yuklenen anlamlar, degisimi gerekli ve hakl gésteren durumlar s6z konusu oldugu gibi,

degisimden duyulan genel rahatsizliklar da bulunmaktadir.

3.3.1 Kapali Sitelere iliskin Olumlu Yaklasimlar

Kapali sitelere doniik olarak satin alma giicii olan zengin siniflara dair etkileme
kampanyalari, reklamlar agirlikli bir rol oynamaktadir. Bu kapsamda, reklamlarin bu
kesimi etkileyebilme giict git gide artmakta gerek gorsel gerekse yazili medya yolu ile
Uretici firmalarin pazarlama alani arttirilmaya calisilmaktadir. Kapali sitelerin olumlu
yonleri carpici sloganlar halinde pazarlanmaktadir. Asagida belirtilen metinde bu

durum cok iyi vurgulanmaktadir.

Kapali alanlar, sahte kapitalist cennetler, burjuvazi icin yeni yasam alanlarini
olusturuyor. Kendi sinifindan insanlarla oturmak, “digerleri” ile karsilasmamak, onlar
icin “yasam kalitesidir artik. Bu alanlarin, cazibe merkezleri olarak bolca reklami yapilir.
“Glvenli, sehirden uzak, kentin stresini, karmasasini tasimayan, ses ve goriinti
kirliliginin etkilerinden uzak, dogayla i¢ ice, piril piril” bir yasam alani sunulur. Ozellikle
de yalitilmishgi, sehirden ayriligi vurgulanir. Ve 6zetle de “Artik sitenizden disari cikmak
istemeyeceksiniz” denilir. Okullari, alisveris merkezleri, is alanlari, hastanesi ve her seyi
icinde bir kenttir artik orasi. Ozel giivenlik birimleri, tel érgiileri, yiiksek duvarlari, 24
saat her noktasini izleyen gilivenlik kameralariyla disaridan gelecek ‘tehditlere’ karsi da
korunmaktadir. Temeli atilmadan satilan bu konutlarin taliplileri; “kendinizi evrensel
bir yasama anlayisi ve felsefesi ile cevrelenmis bir dinya vatandasi olarak

bulacaksiniz!” denilerek otekilerden sinifsal olarak ayristirilirlar [68].

Genel olarak kapali sitelerin olusumuna etki eden fiziksel, sosyal, ekonomik, politik ve
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toplumsal faktorler ayni zamanda kullanim ve varolus sonrasi kapal yerlesmelere
iliskin olumlu yaklasimlar dahilindedir. Dilzenli ve planh ¢evre, modern mimari
¢ozumler, givenilir ortam, homojen toplumsal sinif kapali yerlesmelerin olumlu
yonleridir. Genellikle kentin ceperinde konumlanan bu yerlesmeler, bulunduklar
cevreyi nezihlestirmekte, oraya rant kazandirmakta ve degerini arttirmaktadir. Daha
onceden gecekondu mahallesi veya sagliksiz yapilarin var oldugu yerlesim alani kapal
yerlesmenin gelmesi ile nitelikli, insaat kalitesi yuksek yapilara kavusmaktadir. Her ne
kadar herkesin kullanimina agik olmasa da kaliteli kitle ve kitleler mekani degistirmis,
donustirmistir. Genel olarak kent icinde mevcut yapi stokunun kalitesizligi veya yasi,
yogunluktan dolayi yetersiz yesil alan, yetersiz glines 15181 gibi olasi nedenlerle kapali

yerlesmelerde yasama egilimini hakh kilmuistir.

Kapali konut alanlari, sahiplerinin zenginlik, tiketim aliskanliklari, zevk ve statilerinin
bir gostergesi olarak 6nem kazanmaktadir. Buna ek olarak, kapali konut alanlarina
yatirm yapan yeni Ust sinif, bu kapali yerlesim adaciklarini sadece ekonomik
gerekgelerle degil, kendi sinifinda var olmayl sirdirebilmek ve prestijlerini
kaybetmemek icin tercih etmektedirler. Kapal konut adaciklari kent Itksi ile kirsal
yasamin bazi keyifli boyutlarini birlestiren ya da liiks Gretim 06zelliklerinin mekana
yansitilabildigi 6zel yasam bicimleri sunmaktadir. Bu konut alanlarinda benzer tiketim
ve vyasanti Ozellikleri benzer sosyal gruplarla paylasilmaktadir. Kentin baska
mekanlarinda bulunmayan bu 6zellikler, paylasanlara kendi kisisel o6zelliklerinden
kaynaklanan prestijlerine ek olarak toplumsal prestij ve tatmin duygusu saglamaktadir

[69].

3.3.2 Kapal Sitelere iliskin Olumsuz Yaklasimlar

Literatlrde kapali sitelere iliskin olumsuz yaklasimlar da yer almaktadir. Bu yaklasimlari
Senyapil’nin degerlendirmesi ve Blakely ve Snyder’in degerlendirmeleri {izerinden
yorumlayarak ele alacagiz. Senyapili ‘ya gore [13], kapali konut adalarina karsi

gelistirilmis séylem cok daha zengin:
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e Kentsel ylizeylerde ‘pargalanma’, ’paylasma’ ve bunun sonucunda 06zellikle

sosyal mesafelerin artisi, sosyal iliskilerin zayiflamasina yol agmaktadir.
e Topluma toplum 6zelligi veren ortak mekan paylasma 6zelligi yok olmaktadir.
e Kentsel yasam kalitesi dlismektedir.

e Egitimli, ihtisaslasmis, yuksek gelirli isglici tarafindan terk edilen kent
mekaninin bu 6zelliklere sahip olmayan dusuk gelirli gruplara ve/ya da kiguk

Uretime kalmasiyla ¢okiintliilye yonelmektedir.
e Kamu alaninin 6zellikleri, kalitesi, etkisi, islevi azalmaktadir.
e Segregasyonun olumsuz davranissal etkileri ortaya ¢gikmaktadir.

e Arazi fiyatlarinin yikselmesi ile spekilatorler, miiteahhitler blyik karlar elde

edebilmektedir.

Bu yol ile kamu mekani 6zellesmektedir.

Blakely ve Snyder ise kapali yerlesmelere iliskin olumsuz yaklagimlari su sekilde ifade

etmektedirler:

Son demografik degisimler, ulusu cesitlendirmiyor, boliiyor. Metropol alanlarn giderek
uzamsal olarak ¢ogulcu irk, sinif ve arsa degerleri anlaminda ayrismis hale geliyor, ve
goriinise gore bu uzamsal orlintiler ulusal 6lcekte yaratiliyor.

Bollinmis kent daha keskin bir gergek haline geliyor. Orta sinif yalnizca kentten degil, i¢
banliydler ve hatta tim eyaletlerden kaciyor, ve arkasinda kalmaya calisanlari
korumaya yardim etmek icin duvarlar insa edildikce yoksul semtler belediyeye ait
toprak, is ve toplumsal pazardan giderek yalitiliyorlar.

Ozellestirilmis ydnetim ve topluluklara egilim, daha genel parcalanma egiliminin bir
parcasl ve baglanti ve toplumsal temasin sonugtaki kayiplari, ortak sorumluluk ve
toplumsal s6zlesme baglarini zayiflatiyor.

Kapali banliyoler, yurttashk sorumluluklari ile korku ve ayricaligin korunmasindan
kokenlenen dislayici isteklerin kavranisi arasinda; kamu hizmetlerini 0Ozellestirme

egilimi ile kamu yarari ve genel refah idealleri arasinda ve cevrenin bireysel ve
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toplumsal denetimi gereksinimi ile yurttaslar disinda kalanlari yaratma tehlikesi
arasinda bir takim gerilimler ortaya koyar.

insanlari birbirinden ayiran duvar ve cadde ériintiileri ve barikatlar , insanlarin birbirini
anlama ve kendilerini herhangi bir ortak veya kolektif amaca adama potansiyellerini

azaltiyor [70].

Genel olarak yapilan degerlendirmelerden kapali sitelerin pargalayan, bélen, ayrigtiran,
uzaklastiran, baglari zayiflatan sosyal yan etkilerinden s6z edilmektedir. Her birim
kendi icinde bir merkez oldugu icin kent merkezi pasifize edilmektedir. Belirli bir
senaryoda kurgulanmis hayatlar yasatilmaktadir. Asagida Ozgiir’iin [61], kapali sitelerin
kamusal alan, sosyal ayrisma ve komsuluk birimi agisindan 6zelliklerini belirttigi tablo

yer almaktadir

Cizelge 3.1 Kapali sitelerin kamusal alan, sosyal ayrisma ve komsuluk birimi agisindan
ozellikleri [61].

ALANLAR KAPALI SITELER

Kamusal Alan Kamusal alani parcalar ve 6zellestirir

Toplumsal Acidan | Toplumda homojen adaciklar olusturarak toplumun geri kalanini
dislar

Kuresel tuketim kultlrd ile desteklenir

Sonradan tek defada kurularak sahte bir topluluk kavrami
etrafinda orgitlenir

“Kendi gibi olanlar” ile birlikte olma egilimi ile aciklanir

Komsuluk Birimi Mahallelerin toplumsal acidan homojen parcalara ayrilmasina
yol acar

Sahte mahalle kurgusuna dayanir

Banliy6lesmenin devamidir

Topluluk olusturmada esas emlak degerlerini korumak ve kendi
gibilerle birlikte olmaktir

Mekansal A¢idan Kent disinda yayilmayi tesvik eder

Disik yogunluklu arazi kullanimini tesvik eder

Dogal degerler icin tehdit olusturur

Kent mekanindaki gecirgenligi engeller

Bu tabloda kapali sitelerin olumsuz sonuglari gériilmektedir.
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BOLUM 4

ANKARA’DA TOPLU KONUTUN TARIHCESI VE KAPALI SITELERIN ORTAYA
CIKISI

Bu bolimde, Ankara’nin farkli planlama evreleri igcinde mekansal gelisimi kapsaminda
konut alanlarinda ortaya c¢ikan farklilasmalar, kamu eli ile yapilan toplu konut
uygulamalarinin giinlimizde 6zel sektor eli ile gerceklesen toplu konut uygulamalari
donemin ekonomik, politik ve sosyal belirleyicileri ile birlikte degerlendirilecektir. Bu
paralellikte ortaya ¢ikan ve asil konumuzu olusturan disa kapali site yerlesimleri kentin
Cumhuriyet doneminden itibaren glnimize kadar ki sire icerisinde gecirdigi
doénistmlerle birlikte analiz edilecektir. Bu baglamda, Ankara kenti, planli gelisim
evresi ve kent merkezinin donlsimi (1928-1939), kentsel plana ragmen plansiz
donem (1939-1957), yeni bir kentsel planlama ile gelisim (1957-1969), Uybadin planiile
bolge kat nizami plani, Ankara metropoliten nazim plan birosu dénemi (1969-1984),
planlama ve imar uygulamalarinda yetkilerin merkezi yonetimden yerel yonetimlere
gecisi (1985-) olmak Uzere donemlere ayrilmistir. Bu kapsamda da, Ankara 2015
makroform Onerisi yapisal plani:1985’den 2015’e, Ankara 2025 Metropoliten Alan
Gelisme Semasi ile Ankara 2023 Nazim Plan Semasi (2006) seklinde donemlestirilebilir
[58].

4.1 Ankara'da Konut Tiiketim Bigcimindeki Dénusiimler

Ankara Cumbhuriyetin bassehri, yaratilmaya calisilan modernite projesinin ilk model
kenti konumundadir. Bu kent modern sehircilikle birlikte sosyal-kiltirel yasamin ve

ekonomik yasamin basat unsurlarinin gerceklestirilecegi bir kent olarak tasarlanip,
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planlanmistir. Ankara’nin baskent olarak ilani, disa bagimli bir ekonomiden lkenin ig
pazarinin bitinlesmesini saglayici i¢ kaynaklarini degerlendirici bir ekonomiye gegisin
stratejik Ogesi olarak kabul edilmektedir. Bu amacla; makro Olcekte dengeli bir
ekonomik kalkinma ile esitlikgi mekansal yerlesim modeli benimsenmistir. Bu yonde
gerceklestirilen imar faaliyetleri de planli bir gelismenin sonucudur. 1920 sonrasinda
kentin merkezi geleneksel dokuma ve kervan vyollarina bagl ticaret islevlerinin
yogunlastigl Saman Pazari, At Pazari, Cikrikgilar ve Tahtakale aksinda yayilmaktadir.
Eski kent olarak tanimlanan bu boélgede ticarete dayali bir sermaye birikiminden
bahsedilebilir. Nitekim, “Eski kentteki apartmanlasma olgusu doénemin ticari
sermayesinin bir sonucudur. Bu binalarin sahipleri tek kisi ya da aile sermayesi

bicimindedir” [13].

Cumhuriyetin ilanindan hemen sonra, eski Ankara’nin imarina karsi yeni bir yerlesme
alaninin agilmasi tartismasi  baglaminda, eski kentin gelisimini destekleyenler
dogrultusunda bir karar alinmasi halinde imar ve istimlak islemleri ile buylk bir
spekiilasyonun gerceklesebilecegi Uzerinde durulmaktadir. Cumhuriyetin  kurucu
kadrosu bunun yerine, yeni bir kent ve merkezini olusturmak konusunda bir girisimde
bulunmayi uygun bulmustur. Ankara’nin diizenli ve planli gelismesini saglamak amaci
ile 583 sayili yasa ¢ikarilmistir. Bu yasada; “Yeni Ankara’nin eskisinin yaninda kurulmasi,
geleneksel doku (zerinde yogunlasan spekiilasyonun baska alanlara sicratiimasi ve
konut sorununun kamu tarafindan c¢ozilmeye calisiimasi benimsenmistir.” Ancak,
Atatirk bulvarinin agilmasi ve Yenisehir’de ilk yerlesmenin baslamasi bos tarim arazileri
Uzerinde spekilasyonu arttirmistir. 1924 tarihli Lorcher plani ile Yenisehir bélgesinin
gelismesi hedeflenmistir. Ancak, Yenisehir planinin artan niifus ve konut sikintisi
yoniinde yetersiz kalacagini sezen belediye yarisma yolu ile bir planin elde edilmesi
gerektigi kanisina varmistir. Bu yarismanin agilmasindan da, parcaci bir bicimde gelisen
yap! stogunun degerlendirilmesi yerine bos alanlarin yapili alanlar haline

donustiridlmesi ve geleneksel dokuya yapilan eklemelerin etkisinin oldugu cok aciktir.

Kentteki en 6nemli sorunlardan birini kentin idari baskent olmasi nedeni ile ihtiyac

duyulan birokrat kesimin ihtiyac duydugu konutlarin yapimidir. ilk defa tek kath ve
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bahgesi olan konutlar buglnkii Yenisehir semtinde 1928 vyilinda insa edilmeye

baslanmistir.

Ankara icin ilk planlama deneyimi Heussler firmasi ile 1924 yilinda Eski Ankara ve 1925
yilinda Yenisehir igin Lorcher’e yaptirilan planlar ile baslar. Lorcher plani bugtnki
Sthhiye civarini iceren 150 hektar bulyukligindeki Yenisehir plani ile uygulamaya
sokulmustur. Daha sonrasinda, Jansen tarafindan da bu bdlgeyi igine alan temel
kararlar verilmistir. Lorcher plani homojen, bahgeli tek ve en fazla iki kattan olusan bir

doku 6nermektedir.

BT, . : ﬂ‘v“-
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Sekil 4.1 Lorcher plani [71].

Jansen planinin uygulamasindaki en 6nemli zorluk ise arsa spekiilasyonu ve kentin
beklenenden daha c¢ok blyimesi olmustur. Nifus projeksiyonu gerceklesenle
tutarsizliklar icermektedir. Bu donemde dahi plan disi gelismeler, kacak yapilasma ve
gecekondulasma gozlemlenmektedir. Jansen planinda 1978 yili hedefli 300.000 kisilik
nifusa 1950°li yillarin basinda ulasilmis gecekondu olgusu ise 1940’larin son yarisina

dogru kente hakim olmustur.

Cumhuriyetin ilk yillarinda baskentin Ankara olmasi nedeni ile biirokrat ve memur
kesiminin konut ihtiyacinin karsilanmasi amaci ile memur konutlari yapimina

girisilmistir. Ozellikle, kentin planh ve mekansal gelisiminin bu dogrultuda
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gercgeklestirilmesi hedefi bu konutlarin kisa bir zamanda uygun finansman kolayliklari
saglanarak yapimini hizlandirmistir. 1925 yilinda c¢ikarilan 586 sayili yasa ile de
memurlara kooperatif kurmalari igin avans verilmis ve ilk kez Yenisehir'de 198 konutluk
projeye baslanmistir. 1928 yilindaki 1352 sayili yasa ile de memurlara konut yapimi
hizlanmistir. Ayni yil icinde uluslararasi bir yarisma ile Ankara kentinin planlamasina
hak kazanan ve gorevlendirilen H. Jansen tarafindan dar ve orta gelir gruplarina yonelik
olarak Bakanliklarin batisinda 3000 konutluk, memur sitesi ile Akkopri’de amele
mahallesi Onerilmistir. Ne var ki, gerek memur sitesi gerekse amele mahallesi
gerceklesmemistir.”1930’larin  konut gelisimine  6ncilik eden kooperatifler
Bahcelievler ve Glvenevler'de, Kavaklidere’de konutlar Gretmislerdir” [72]. Bunun ilk
sonucu H.Jansen tarafindan tasarlanan Bahgelievler olmustur. Bu proje kapsaminda ise

pek ¢ok sosyal Uniteyi barindirmasi ile modern bir toplu konut 6érnegi durumundadir.
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Sekil 4.2 Bahgelievler yapi kooperatifi 1938 [73].

1930’lu yillardan baglayarak yetersiz durumda olan is¢i ve memur evleri ile bekar isgi

yatakhaneleri insaatina devam edilmis ancak, bu kooperatifler yolu ile 6zellikle de Ust

diizey burokratlar tarafindan kurulan bu olusumlar, “Bati deneyiminin aksine Tiirkiye'de

bollisimi 6n plana cikartan bir anlayisla, kooperatifin milk konut Uretilmesinin bir yolu

olarak benimsenmesine, diger yandan da uretilen konutlarin sosyal konut olmaktan cok

liks konut niteligi kazanmasina yol acmistir. Ayni zamanda planlari H.Jansen tarafindan
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cizilen Bahgelievler'de kurulan ilk konut kooperatifi uygulamasinda, Jansen plani yollarla
cevresinde kesintisiz bir yapilasmayi dngérmesine karsin, kooperatif ortaklarinin konut tipi

tercihlerinin agirhigini mistakil evlerde yogunlasmasina yol agmistir” [74].
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Sekil 4.3 Jansen plani [71].

Ankara da 1944 yilinda cikarilan 4626 sayii Memur Konutlari yasasi ile, memur
konutlari yapmak devletin gorevleri arasinda sayilmistir. Bu yasa ile Ankara’da 1944-
1946 yillari arasinda 400 konutluk toplu konut uygulamasi Namik Kemal Mahallesi’'nde
Saragoglu Memur evleri adi altinda kurulmustur. Cumhuriyetin ilk yillarinda sosyal
konut ¢abalarinin Ust gelir grubuna yonelik olmasinin nedeni dénemin toplumsal yapisi
ile iliskilendirilebilir. Esasen memur kesimi de sosyal olarak az olmakla birlikte Ust sinif
olarak dusundlebilir. Diger taraftan, apartmanlasmanin igreti ve ¢irkin olarak

nitelendirilmesi karsisinda, az katli ve yogunluklu, bahceli ev tiplerinin ragbet edilir
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durumda olmasidir.

; £ b T :"
e M|

Sekil 4.4: Saracoglu Evleri-Ankara [75].

1945-1960 arasi donemde, gecekondu olgusunun ve yapiminin hizlanmasi karsisinda,
konut sorununda ilgi, memur konutlarindan isci konutlarina dogru gerceklesmistir.
1946 yilinda Tirkiye Emlak Kredi Bankasi’nin amaglari ucuz kredi saglayarak konut
Uretip satmak kooperatiflere destek olmak seklinde belirlenmistir. 1948 tarihli, 5228
sayili ilk gecekondu vyasasi ile Ankara’da alt-orta gelir grubuna yonelik olarak
Yenimahalle kurulmustur. Yasa, Ankara Belediyesi’nin arsa tahsis etmesi, belediyenin
gosterecegi tipte konut yapimi gibi hikimler icermektedir. Bu zamana kadar yapilan
konut uygulamalari konut kooperatifciligi yolu ile ilk toplu konut &rnekleri
durumundadir. Bu konutlar yolu ile, o tarihlerde o0zellikle devlet biirokrasisinde
istihdam edilmis olan memurlara ucuz konut temin edilmistir. Bu da kamu eli ile konut
sunumunda 6nemli bir asamayi olusturmaktadir. Bu baglamda, konutu salt tek basina
ele almak yerine bir bitin ve doku seklinde tasarlamak ve dénemin hakim mimari
Uslup ve tarzinin etkisini izlemek olasidir. 1950°li yillarda ise hizli kentlesme ama bir o
kadar da carpik kentlesmenin yol actigi konut sorunu gecekondulasma ile orta sinifin

konut sorunu ise, cok katli apartmanlasmaya izin veren diizenlemelerle dnlenmeye
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cahsilmigtir. 1955 yilinda, yeni bir sehir plani daha gergeklestirilmek zorunda
kalinmistir. Yicel-Uybadin plani 1957 yilinda onaylanmistir. Bu planla, belediye sinirlari
icinde bati, kuzey dogu yerlesimlerinde bir ¢evre yolu ile kusatiimis yag lekesi seklinde
bir gelisme gosteren tek merkezli 750.000 kisilik bir kent planlanmigtir. Planin

belirledigi bu hedef niifusa 1965 yilinda ulasiimistir.
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Sekil 4.5 Yiicel-Uybadin plani 1957 [71].

1960’larda yasanan umutsuz konut sorunu ¢6ziimi 1964 yilinda c¢ikarilan Kat Mulkiyeti
Yasasi ile yeni bir boyut kazanmistir. Clink{, imar ve yapi nizami icerisinde belirli bir
yatay dizlemde verilen imar haklar dogrultusunda dikey yapilagsmayi-yogunlasmayi
ongormektedir. Bu da yapsatgl Uretim ve arsa sahibi ile yapsatginin arsa Ulzerinde
taninan yeni imar haklarini géz 6niine getirmektedir. Bu baglamda, kentler yeniden
sekillenmektedir. Kat Mulkiyeti Yasasi ile birlikte; bir parselde ¢ok sahipli konutlari insa
etme yolu acilmis ve kentin mevcut dokusu icinde yikip yeniden yapma seklinde insa

slireci baslamistir. Bu vyasa ile, bir konutun eglence vyeri, ticarethane ya da
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imalathaneye donismesi ise sadece milk sahibine birakilmayip, kat malikleri
kurulunun oy birligi ile iznine birakilmistir. Ozellikle, bu yasa ile baslangicta fazla
sermaye birikimine gereksinim duymayan vyap-sat¢l tarafindan konut (retimine
gecilmistir. Ancak, yap-sat sireci ile apartman tird konut Uretimi arsa rantlarinin
yukselmesine ve toplam konut maliyetinde arsa payinin giderek artmasina yol agmistir.
Bu, yapim kesiminde kar ve rant’in birlestirilerek sermayenin artmasina olanak
saglamistir. Ayrica, istihdam yapisinda meydana gelen degismeler, Uretim yapisi ve
sirecinde ortaya cikan degisiklikler ile bu degismelerde rol oynayan teknolojik gelisim,
altyapi olanaklarinin arttirilmayisi kullanicilara mevcut hukuk sistemi iginde kullanim
degeri yerine degisim degerini 6ne cikartan Kat Miulkiyeti Kanun’undan yararlanarak
donlsiime razi olmalarini saglamistir” [13]. Ayni zamanda, yap! stokunda yer alan
konut birimlerinin konut disi kullanimlara gegisi ek gereksinim yaratmakta ve istemi
arttiran siregler tarafindan belirlenmektedir. Bu bakimdan, ticaret ve isyeri
kullanimlarinin hane halklarini kolaylikla kovabildikleri piyasada ticaret sermayesi iki
kez kazangli olmaktadir. Kat milkiyeti ile parseller Gzerinde bagimsiz bdélimlere
ayrilmis tasinmazlar ticaret sermayesine genisletilmis bir pazar saglarken, ikinci olarak
da ticaret sermayesi kendisi igin gereken yapi birimlerini ilk yatirrm maliyetinden
kazanmakta ve bunlarin finansmanlarini hane halklarina ylklemektedirler” [76].
Boylelikle, konut kullanimi icinde sabit sermaye yatirimi degistirilmeden, sadece
kullanim degisikligi ile ticaret sermayesinin kazanch ¢ikmasi saglanmistir. Ancak, arsa
rantlarinin ¢cok yukseldigi donemlerde ticaret sermayesi sabit sermaye yatirimlarinda
bulunarak fiziksel omriini doldurmamis yapilari yikarak yenilerini yapmaktan da

¢cekinmemistir.

Bir yandan da kentin geperlerinde gecekondularin sayisi artmaya devam etmektedir.
Ote yandan, devlet tarafindan konut acigini gidermek ve elde etme gii¢ligiinii ortadan
kaldirabilmek amaci ile disiik maliyetli konut Uretiminin desteklenmesi ve konut
sahipliliginin yayginlastiriilmasi ihtiyaci olan ailelere yardim yapilmasi benimsenmistir.
Buna karsin, konut yatirimlarinin yetersiz olmasi ve sinirli kaynaklar nedeni ile konut

yatiriminda kamu konut orani %10 a distrtlmusgtir. Diger 6zel sektér yatirimlari finans
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kanunu, emlak, insaat ve sabit yatirirmlardaki deger artisi nedeni ile 1970’lerin basinda
cazip hale gelmistir. Boylece insaat maliyetleri artmis yap-satcilar kent merkezinde

yluksek gelir gruplarina konut tGretmislerdir [77].

1968 tarihli bolge kat nizami plani, imar plani degisiklikleri ve diger mevzii planlar ile
planin butlnculligli ortadan kalkmis ve plan dikey yogunlasmayi arttirirken bati
koridoru boyunca blyime egilimleri plan karari olarak yansitilmistir. Ayni zamanda, bu
plan ile getirilen Bolge Kat Nizami kavrami hem bélgeler arasinda bir ayrim yaratmis,
hem de sokak ve caddeler Uzerindeki yapilasmanin oluklasmasina neden olarak
bunlarin arka alanlarindan, mahallelerinden nitelik olarak ayrismasini ve kopmasini
giderek ozellikle, arka alani tarihi olan bolgelerde cadde, parsellerin yenilenerek, arka

alanin bakimsiz ve terk edilmis kalmasini getirmistir [78].

Boylelikle, konut kullanimi icinde sabit sermaye yatirrmi degistirilmeden, sadece
kullanim degisikligi ile ticaret sermayesinin kazang¢h ¢ikmasi saglanmistir. Ancak, arsa
rantlarinin ¢ok yukseldigi dénemlerde ticaret sermayesi sabit sermaye yatirimlarinda
bulunarak fiziksel 6mrini doldurmamis yapilari yikarak yenilerini yapmaktan da

¢cekinmemistir.

Sekil 4.6 Bolge kat nizami [71].

55



1969 yilinda, Bakanlar Kurulu karari ile imar ve iskan Bakanhgl biinyesinde kurulan
Ankara Metropoliten Nazim Plan Bilrosu ilk kez Metropoliten 6lcekte bir planlama
¢alismasi baslatmistir. Bliiroca benimsenen koridor sema ile kentin civari ile sikismis
halde bulunan kentsel vyapili cevrenin 06zellikle merkezin 06zeksizlestirilmesi
hedeflenmistir. Nufus-isyeri dagilimlarina bagl olarak perakende ticaret ve servis
fonksiyonlarinin toplandigi merkez ve alt merkez kademelenmesi degismektedir.
Ankara icin secilen kentsel gelisme bigimi ve yapisinin alt boélgesel ihtisaslasmayi,
mevcut ve yeni alt bolgelerde alisveris fonksiyonlarini gelistirecegi, merkezde ise idari,
kiltirel ve ihtisaslasmis ticaret fonksiyonlarinin devam edecegi varsayimina

dayanmaktadir.

Hazirlanan nazim plan semasi 1982 yilinda, Ankara 1990 Nazim imar Plani onaylanarak
yurirlige girmistir. Yapisal plan niteligindeki bu plan ile Batikent, Eryaman, Sincan gibi
toplu konut alanlari ile bir ana koridor boyunca topografik ¢anak disina ¢ikilmasi
hedeflenmistir. Ancak, bu plan gerek Karayollari Genel MudurlGgid’nin Ankara Cevre
Otoyolu ile spekilatif baskilarini arttirarak sanayi ve konut alanlarinin plansiz
gelismesine neden olmustur. Gecekondu alanlarina déniik baslatilan imar i1slah planlari
ile kat adedi arttirilan ve yikilip yeniden yapilan alanlarda yogunluklarin yikselmesi
planin temel hedeflerinin disina ¢ikilmasina neden olmustur. Esasen bu durumun
devami niteliginde, ”2025 Yil Metropoliten Alan Planlama Calismalarina referans
olmasi amaciyla yapilan 1993 yili Ankara Kenti durum degerlendirmesinde, 1990 Plani
ile arazi kullanimi ve 1990 plani sonrasinda mevzi planlarla imara acilan alanlar
degerlendirilmistir. Bu degerlendirmeye gore 1990 planinda 6zellikle kentin gliney bati
aksinda, yani Eskisehir Yolu glineyinde oneri yerlesimlerin sinirli tutularak, bu alanin
“agaclandirilacak alan” ve “ tarim alani” olarak belirlendigi gorilirken, yapilan mevzi
planlarla bu alanlarin da (Cayyolu, Beytepe, Golbasi) yerlesime acildig1 gorilmektedir

[66].

Konut Uretimi bu sekilde arttirilmaya calisilirken devlet destegi ile bazi konut
kuruluslari uydu kent niteliginde kabul edilen konut yapimini gerceklestirmistir. 1969-

1974 yillari arasinda yapilan OR-AN Konutlari Ankara’da gerceklestirilen ve (st gelir
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grubuna hitap eden ilk uydu yerleskesi durumundadir. Ayni sekilde Batikent projesi
mevcut gecekondu sorununa ¢6zim bulabilmek amaci ile Ak-kondu projesi olarak 1974
yiinda baslanmis 1978 vyilinda kamulastirmasi tamamlanmistir. Batikent projesi
kooperatiflesme deneyimi olarak gerek belediyelerin sorumluluklari anlaminda daha
sonra diger kentlerimizde de gerceklestirilecek olan toplu konut uygulamalari igin bir
model olusturmaktadir. Bu donemde, kent, konut vyerlesimleri ile batiya dogru
yayilirken, merkezde insa faaliyetleri tim hizi ile sirmekte, tek tek yikilip yeniden
yapma yolu ile giderek yogunlasma gerceklesmektedir. [79]. Bir baska gelisme ise, 1970
yihindan sonra 6zel arag sahipligindeki hizli artis ile merkezde yogunlasmis yapinin kent
ceperine dogru genislemesine yol acmistir. Ust gelir gruplari yeni uydu kentler
olustururken kent disinda yer se¢cmektedirler. 1980’lere gelindiginde Ankara’da bir
taraftan kent icin konut Uretmenin yapsatcilar tarafindan azalan bir hizla da olsa
siurmekte oldugu, diger taraftan kooperatifler ve birlikler araciligi ile konut yapiminin

surdlgi izlenmektedir [80].

Bu durum ilhan Tekelinin deyisi ile “1980 &ncesi dénemde mevzii plan pratiginin
yayginlastirilmasi hakim kilinirken, Tirkiye’de biiylk sermayeli girisimciler heniz
gelismemistir. Buna karsilik, arsa spekiilasyonu-vurgunculugunu orgitleyen emlak
sirketleri ile bol miktarda mevzii planlar yapilarak, ¢ok biyik alanlarda imar haklari

olusturulmustur” [81].

1980’lerden sonra (ilkede yasanan hizli donlsim karsisinda metropoliten nazim imar
plani birolar lagvedilerek kapatiimistir. Yerel ydnetimlere taninan imar plani yapma,
yaptirma ve onama yetkisi karsisinda belediyelerin yapisi yeniden diizenlenerek
anakent belediyeleri ve ilce belediyelerinden olusan bir yapiya gecis tamamlanmistir.
1985 yilinda, ODTU Sehir ve Bdlge Planlama Bélimi 6gretim {iyelerinden olusan
uzman bir ekip tarafindan hazirlanan ve yapisal bir plan niteliginde olan 2015 Ankara
planindaki ongoriler, 1990 Ankara Nazim Plani kararlarini temel ilke alarak korumus,
ancak bati koridoru gelisme stratejisine karsin, kuzey, kuzey-dogu ve glineyde
Ankara’nin mevcut gelisme egilimlerine bakilarak 06zeksizlestiren bir yapilasma

Ongorulmustir.
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Sekil 4.7 1990 Ankara nazim imar plani [71].

Esasen buglin icin zengin kesimin oturdugu ve agirlikh olarak disa kapali konut
yerlesimlerinin oldugu bolgelerde Cayyolu gibi kamu arsa piyasasina girmeyip, yorenin
pazar sistemi icinde gelisecegi vurgulanmistir. Nitekim 1970 nifus sayiminda Ankara’nin
ndfusunun tamamina yakini ¢anak iginde yasarken, 1975 sonrasi gerek 1990 Ankara
Nazim imar plani karar ve uygulamalari gerekse ardindan gelen 2015 Yapisal planlama
calismasinin ana canak disina 6nemli miktarda niifus atamasi yaptigi tespit edilmektedir.
Bati koridoru ile baglayan ve 1985 sonrasi hizla glineybati yéniine prestij konut nitelikli

yayllimlar ile slren Ozeksizlesme silreci belde belediyelerinin bir plan bitlnlGglu ve
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denetiminden uzak uygulamalari ile kentsel yayilma sagaklanma siirecini hizlandirmistir.

Ayrica, plan kademelenmesine uygun olmayan alt dlgekte yer alan uygulamalar ve mevzii
yaklasimlarla planin biitiinligi zedelenmistir. Ornegin, Cayyolu, Beytepe ve Gélbasi’nda

ortaya c¢ikan yeni konut alanlari gibi.
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Sekil 4.8 Ankara 2015 yapisal plan semasi [71].

Bunun yerine, daha sonrasinda gerceklestirilen 2025 planinda ise kentsel yonetsel
sistemin imar planlamaya iliskin yasal ¢ergevesinin kentsel dinamikler ve makroformun
blylk degisimler gecirdigi bu asamada, Ankara Metropoliten Alani ve odaginda
yogunlasan sorunlari ¢ozebilmek, kent makroformunu etkileyen, kentsel alt yapi
hizmetlerine gereksiz ek yik ve darbogazlar getiren parcacil gelismeleri 6nlemek bu

uygulamalarla es zamanli plan disi gelismeleri durdurmak amacini tagimaktadir.

GUnumuzde vydrurlikte bulunan ve Ankara Blyuksehir Belediyesi’nce hazirlanarak
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onaylanan 2025 plani 6ngorileri icinde kentsel gelisim sirecinde makro-formun yag
lekesi biciminde yerlesik alan cevresinde genislemesi ve pargacil uygulamalarla
sagllarak plan disi uygulamalara neden olmasinin 6nlenmesi ifade edilmektedir. Ayrica,
kentsel sosyal yapida gerilim ve celiskileri arttiran kapali yerlesimler ayrisma
egilimlerinin karma-karisik kullanimlar, bitinlesik konut alani ve bolgeleri seklinde
mekanda orgitlenmesinin tesvik edilmesi gerektigi belirtiimektedir. Ancak, bu iki

durum kent mekaninda gercgeklesmistir.

2023 BASKENT ANKARA NAZIM IMAR PLANI

ramlla 28 MRRARA 2o MALin PN

Sekil 4.9 2025 Ankara nazim plani [71].

Bu plan yirirlige girinceye kadar Ankara, onayl bir st 6lgek plandan yoksundur. Bu
slirecte 2015 Yapisal Plan Semasi ve 2025 yilini hedefleyen planlama ¢alismasi gibi Ust
Olcek plan liretebilme arayislari, onayl bir st Olgek plan belgesi haline gelemedigi igin

en son onayl st 6lgek plan olan 1990 nazim planindan gliniimiize kadar gegen onyedi
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yilda Ankara, plansiz gelisme sergilemistir. Bunun sonucunda, kentsel gelisme ve
planlama, arsa spekilasyonlari ile yonlendirilmis st olgcek plan olmaksizin kent, bir
projeler yumagi haline donismustiir. Bu slrecgte Blylksehir bltinlinden bagimsiz
belde belediyeleri tarafindan hazirlanmis planlar incelendiginde, abartil nifus
projeksiyonlarina sahip olduklari ve sulama havzalari, orman alanlari ve toprak

siniflarina dikkat etmeksizin kentsel yayilma egiliminde olduklari gorilmektedir [82].

Diger yandan, 1980 sonrasi yirirlige sokulan yeni-liberal ekonomi politikalari ile
diinya ile eklemlenme sirecinde olan bir Turkiye’den séz edilebilir. Bu eklemlenme
icinde istanbul basat bir rol oynamakta kiiresel kent ve bdlgesi olarak yeniden
tanimlanmaktadir. Bu séylem icinde, yapili ¢cevreyi yeniden yapilandirabilecek ve bu
anlamda plan yerine piyasanin kurallarina gére mekansal yapiyl tanimlayan bir sireg
hiz kazanmistir. Bu strecte artik yap sac¢ti konut sunum bigimi yerini toplu konut sunum
bicimine birakmis, bu donemde hizla zenginlesen gruplara yonelik liks konut ve yasam
cevresi yapimina 6zel-buylik insaat firmalarinca ivme kazandirilmistir. 1980’li yillardan
itibaren toplu konut projelerinin ulusal bltceden finanse etmek yoniinde karar
alinmistir. Toplu konut fonu konut alicilarina kendi konutunu yapanlara ve yapi
kooperatifi liyelerine kredi saglayan tek kurulus durumundadir. TOKI yolu ile kurulus
kanunu ve gorevlerinin Ustiinde bir anlayis ile yiksek maliyetli konutlar ile piyasaya
yonelik konut sorununa bir ¢6zim olarak sunulan midahale teknikleri ile 6zel insaat
firmalarina kooperatiflere sadece arsa sunumunu gergeklestirmekle kalmayip, bu tarz
insaat firmalarina ihale etmek sureti ile konut yapimini gerceklestirmektedir. Bu
firmalar gerek kent merkezine yakin konumdaki bélgeler ile gerekse de kent merkezine

uzak olan bolgelerde konut lretim slirecine dogrudan girebilmislerdir.

Bunun yani sira, hizmet sektoriiniin her seyi tasarlayarak tiketimi arttirma egilimi
tasiyan Urinlerinden biri “konsept projelerdir. Glnlimizin konsept projeleri, “islev”
kavramini éncekinden daha farkh bir sekilde ele almistir. Onceleri islevler, binalara
homojen olarak dagitiliyorken, projeleri “konsept” kavrami lizerinden ortaya ¢ikaran
gayrimenkul yatirimlari, islevleri bir arada kullanarak-bina olmaktan Ote, isletmeler

ortaya cikarmistir. Barinma islevinin yaninda, ylizme havuzu, restoran, spor merkezi,
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cocuk yuvasi gibi yan islevleri de biinyesinde barindiran bu “kapali dlinya”, eksiksiz bir
bicimde islemektedir. Zira bu isleyis, 6zel sektoriin buralara yatirdigl sermayenin geri
donus hizini arttirmakta ve 6zel sektor icin cazip bir yatirnm araci haline gelmektedir.
Tum ayrintilari 6nceden kurgulanmis bu isletmeler, kullanicilarina gilivenlik ve ayricalikli

olmayi vaat etmekte ve bunu bir sosyal statii araci haline getirmektedir [83].

S6z konusu Uretimin hizli bir sekilde kara doénismesi ve yeni Uretimlere kaynak
olusturabilmesi 6nemlidir. Bu anlamda konutun satin alinmasini hizlandiran yeni
iliskiler de ortaya ¢ikmistir. Bagka bir ifadeyle, o déneme kadar kent merkezinde
yasamis olan fakat kentin kalabaliklagsmasi, yogun trafik, hava kirliligi gibi nedenlerle
kentte yasamaktan huzursuz olan insanlar, kent disindaki lliiks konut sitelerini tercih
etmeye baslar. Bu siteler, yalnizca yeni bir barinma bigimi sundugu icin degil, ayni
zamanda moda haline gelen ya da getirilen yeni bir yasam bicimi ve sosyal cevre
sundugu icin de tercih sebebidir. S6z konusu modern sonrasi yasam tarzi, bireylerin
tiiketim odakli yasamalarini tetikler. Ote yandan, giiniimiiziin kiiresel ortaminda, dis
iliskilerin gelismesi sonucu, Ozellikle Amerikan tarzi bir yasamin 0Ornek alinmaya
baslamasi da bahsedilen barinma bi¢ciminin benimsenmesinde énemli bir kriterdir [33].
Diger taraftan, surekli olarak yer degistiren, farkli noktalara yatirim yapan tiiketici kitle
(hedef kitle) ayni zamanda spekilatif bir amaca yonelik olarak da yatirimlara
bakmaktadir. Gayrimenkul bir anlamda gereksinim olmaksizin kisa zamanda kara
doénusebilecek bir arag¢ bicimine dénlismustir, sektérin bu anlamda hizli bir harekete
sahip olmasi da gayrimenkul yatirimlarini cazip kilmaktadir. Ankara kentinin baskent
olmasindan bu yana gecen siire icerisinde demiryolunun kuzeyi ve giineyi arasindaki
sosyal ve ekonomik ugurum ve bunun mekana yansimasi pek de degismemistir. Soyle
ki, yapilan planlar agirlikli olarak fiziksel belirleyiciler ve degisimi agiklayan ve kararlar
Ureten plan dizgelerini olusturdugunda sosyal topografya 6nem kazanamamis, kentte
daha basindan beri mevcut olan boéyle bir yapi slirdiriilmeye devam etmistir. Bu
durumu destekler icerikte asagidaki haritada 2005 yilina kadar ki donemde Ankara

kenti yerlesik alani ve gelisimi gorilmektedir. (Sekil 4.10)
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Sekil 4.10 Ankara’nin 2005 yilina kadar ki slirede konut gelisim alanlari [71].

2005 yilina ait Ankara’ya iliskin arazi kullanimi sekil 4.11’de gosterilmektedir.

Sekil 4.11 Ankara 2005 arazi kullanimi [71].

Ancak, bu durumu belirlemeye donlk yapilan arastirmalar oldukca degerli ve
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onemlidir. Ornegin, Murat Giiveng’in ekonomik yapiyi belirlemeye déniik calismasinda
“Beyaz yakali istihdam profillerinin Ankara’nin gliney, mavi yakali profillerinin ise kuzey
ve dogu kesiminde yogunlastigini ortaya koymaktadir [84]. Aslinda bu veri
kendiliginden Ankara’da gliney kesimin kuzey kesimine gore daha varlikli kesimlerden
olustugu, merkez-gevre iliskisi altinda bu kesimlerin bati koridoru boyunca gilineyde

yogunlastirdigini géstermektedir. Kent bir kez daha yayilarak yogunlagmistir.

4.2 Ankara’da Kapali Sitelerin Demografik ve Sosyo-Ekonomik Yapisi

Ankara kentsel gelisimi icinde 6nem tasiyan iki énemli aks ve bu akslar etrafinda
yogunlasmis olan konut alanlari bulunmaktadir. Buna paralel bati akslarina dénuk
konut hareketliligi profilini belirlemeye donik arastirma s6z konusudur. Senyapil
tarafindan 2005 vyilinda gerceklestirilen arastirma bulgulari  [85] asagida

ozetlenmektedir.

istanbul ve Eskisehir akslarinda saptanan yiiksek yas grubu hareketliliginin konut bedeli
odenebilirligi ile ilgili oldugu varsayilabilir. Calisan nifusun daha iyi mekansal kosullar
elde edebilmek icin yer degistirmeyi saglayacak birikimi 40-50 yas grubunda elde ettigi

distinilmektedir.

Eskisehir aksi 6rneklemesinde, hane baskanlarinin %80’i ve eslerinin %58’i Gniversite

mezunu iken, istanbul aksinda bu oran sirasi ile %31 ve %37 diizeyindedir.

istanbul &rneklemesinde Universiteli yas grubu nifusunun ortalama %440

Universiteye devam ederken, Eskisehir aksi igin bu oran %76’ya yukselmektedir.

Akslar arasi sosyo-ekonomik farklihgl vurgulayan unsur hane halklarinin yaptiklari isleri
tzerinedir. Ozellesmis hizmet ve (retim sektoriinde calisanlar yiksek diizeyde
blrokratlar, yoneticiler, is adamlari %70 oraninda bu grupta yer almaktadir. Eskisehir
aksinda yer secmektedir.Bu grup istanbul aksinda %19’a gerilemektedir.Eskisehir

aksinda en yliksek oran Angora evlerinden elde edilmistir.

Ayrica, mekansal hareketlilik agisindan istanbul aksinda yer secenlerin durumlari daha

iyiye gittikce Eskisehir aksina tasindiklari anlasiimaktadir. Yasanilan konut alanindan
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memnuniyet durumu soruldugunda, istanbul aksinda konutun &zellikleri, Eskisehir
aksinda cevre 6zellikleri 6nem tasimaktadir. iyi komsuluk iliskileri 6l¢iitii istanbul aksina

gore Eskisehir aksinda oturanlarca agirlik gostermektedir.

istanbul aksi 6rneklem yerlesmeleri genelde demir yolu kuzeyindeki mahallerden niifus
almigken, Eskisehir aksi 6rneklem yerlesmelerinin genelde demiryollarinin giineyindeki

Ust-orta, orta ve (st gelir grubu mahallerden niifus almis olmasina iliskindir [85].

4.3 Ankara’da Kapali Sitelerin Ortaya Cikisi

Bagkentin gelisim siirecinde merkezleri ve konut alanlarinin yénelimini belirleyen temel
etmenlerden olan Ust gelir grubu konutlarinin  mekansal dinamikleri, bu
0zeksizlestirmede belirleyici konumdadir. Bu donem o6zellikle, kentin gliney ve gliney
batisinda odaklar yaratmaktan c¢ok dagilma sac¢ilma iceren konut alanlari UGretmis
gozikmektedir. Calisma alanlari ile de bitiinlesemeyen ve ¢ogu kez az ve orta yogun
konut alanlarindan olusan bir doku lreten bu dénem korunakh-givenlikli sitelerin

ortaya ¢tkmasina neden olmustur.

Ankara kentini ve kentteki mekan lzerindeki hareketleri daha iyi analiz yapabilmek ve
kapali site olusumunu neden-sonu¢ baglaminda irdeleyebilmek acisindan cesitli
degerlendirmelere basvurmak gerekmektedir. Bu degerlendirmelerin oncelikli olarak
bati kentlerinde meydana gelen degisim ve gelisimden soyutlamak yaniltici olacaktir.
Bu baglamda, Baykan Gilinay’in belirttigi gibi “1960’l yillardan sonra bati kentlerinde
blylime hizi yavaslamis ve Ozellikle 1980'li yillardan sonra mevcut kentsel alanlarda
talep yaratilmis ve bu alanlarda déniisiim ve yenilenme hareketleri glindeme gelmistir.
2.slireg ise, terk ve isgal olarak nitelendirilmistir. Bu durumda kimi kullanim ya da
sosyal gruplar zaman icinde degisen kosullara bagh olarak bolgeyi terk etmekte daha
alt diizeydeki gruplar o yoreyi isgal etmektedir. Diger bir siire¢ ise bir kullanimin
hakimiyeti ve bu hakimiyetin kullanimindan baslayarak diger kullanimlarin kent icinde
goreli olarak dagilmalaridir. Bir baska sirec ise, kimi kullanimlar ile sosyal gruplarin
birbirlerinden ayrilmasi yada bitinlesmesi. Bu durum da kapali topluluklar olarak

tanimlanan yeni yerlesimleri dogurmasi s6z konusudur” [86].
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Bu slireglerin tamami Ankara kentinde ¢ogunlukla da plan kapsaminin disina ¢ikilarak
gerceklesmektedir. Halen bu siirecin devam ettigi sdylenebilir. Ornegin, gecekondu
islah imar planlari ile yapilan donlisimler Ankara’da ¢anak icinde orta, Ust-orta
siniflarin yogunlasmasina neden olurken, Ust gelir gruplarinin giliney-bati yoniinde
cepere dogru yayllma isteminde bir patlama yasanmis merkezden uzaklasma sireci

alisveris merkezlerinin yeni odaklar yaratmasi ile desteklenmistir [86].

Bu durum ashnda ilk nivenin istanbul’da Kemer Country &érnegi ile basladigini
Ankara’da ise Angora Evleri ile stirdigiini gostermektedir. Bu gelismeler agirhkli olarak
kentin gliney batisinda mevzii planlar yolu ile kiiciik kdy yerlesimlerinden -incek kdyi
gibi- baslayarak dontismesine, sonrasinda kentsel donlisiim ve yenileme programlari
cercevesinde kentin bu bdlgelerinin gecekondulardan temizlenmesi ve rekreasyon
alani kimligi kazandirmaya doénik uygulamalardir. Dikmen Vadisi Konut ve Cevre
Gelistirme Projesi kapsamindaki Park Vadi Evleri Projesi, ardindan kent merkezinden
daha uzak bodlgelere gitmek istemeyen Ust siniflara yonelik blylk insaat firmalarinca
gerceklestirilen merkeze daha yakin konumdaki prestij konutlari ve yasam alanlarindan
Park Oran Konutlari bunlara 6rnek olusturmaktadir. Buglin i¢in neredeyse kentin
tamaminda bu tarz konut olusumlari dikkati cekmektedir. Gerek TOKi aracihgi ile
gerekse de imarh alanlarda blyilk insaat firmalarinin arsa sahipleri ile yaptiklar
anlasmalar uyarinca bitin servis ve hizmetlerinin ayni yerde sunuldugu o6zellesmis
konut adalari gézlemlenmektedir. Tansi Senyapili’nin kagis adalari olarak tanimladigi bu
alanlara yonelen hizla para sahibi olan ve yikselen meslek prestij edinen bu kesimler

icin Ug¢ mekansal segenek bulunmaktadir.
Bunlar,

*Kentlerin eskimis ama tarihsel prestije sahip merkezi alanlarina yakin kesimlerinde

eski konutlara yerlesme,

*Kentlerin manzaral ¢eperlerinde bliylk insaat firmalarinin eski gecekondu alanlarini
kapatarak insa ettikleri ylksek katl gosterisli siteler. Oturan kesim ise, birokratlar,

yabanci misyon mensuplari, is adamlarindan meydana gelmektedir [13].
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*Genelde o6zel sektér temelli, Gst gelir gruplarini iceren bahcgeler icerisinde bliyuk
konutlarin yani sira, c¢esitli servisler sunabilen kapilar-gitler gibi engelleyicilerle
cevrelerinden ayrilan 24 saat gozetimli, kamerali konut gruplarindan olusan yeni
banliyblesme oOrnekleridir. Bu olusumlarin Ankara 6zelinde glivenlik temel bir sorun
olmadan tamamen prestij amagh yapildiklari burada yasayanlarin konut ve yakin
cevresinin nitelikli, yasanabilir ve gevrenin sakin olusuna dikkat ettikleri 2002 yilinda

yapilan arastirma sonuglarindan elde edilen bilgiler 1sig1 altinda degerlendirilebilir.

Benzer nedenlerle kentin gliney kesiminin orta ve Ust-orta gelir gruplari da kuzey-
giiney farkhlasmasini delerek istanbul aksinda onlari izlemistir. Eskisehir aksinda ise,
1990 oncesinde kentin gliney kesimi Ust-orta ve Ust gelir gruplarinin Eskisehir yolu
glneyinde kalan ve pargali gelisen konut alanlarina kaymaktadir. Gaziosmanpasa,
Kavaklidere gibi semtlerde terk edilen konut alanlari kentin ylikselen servis
gereksinimini karsilamak Uzere is yerine dontusmiuslerdir. Bu alanlar terk edenler de
Eskisehir yolunun glineyine yerlestikleri Iiks konut dokularinin sagladigi ¢ok o6zel
hizmetlerden 6tiri bu bolgede yogunlasmislardir. “Bu alanlari terk edenlerin Eskisehir
yolunun glineyinde yerlestikleri liks konut dokularinin en gekici 6zelligi yeni, ¢agdas,
evrensel yasam biciminin gerektirdigi konut tirlerinin yani sira ¢ok 6zel hizmetleri
sunmasidir. Konutun ozelliklerinden c¢ok sosyal cevreyi de iceren ve arastirma
kapsaminda cevre kosullari terimi ile tanimlanan bu hizmetlerin varligi ekonomik
mekandaki farkhliklarini kentin fiziksel mekaninda da vurgulamayi secen varlikli kesim
icin 6nceleri cekici bir konut alani olusturmustur. Ancak, bir siire sonra da bu alanlarin
sorunlari agirlik kazanmaya baslamistir. Bu konut alanlarinin is yerlerine ve kent
merkezlerine iki bulvar baglamaktadir. Bu da trafigin olduk¢a tikandigi akslar

durumundadir” [85].

Diger bir sorun ise, konut alanlarinda vaat edilen hizmetlerin yeterince
gerceklestirilememis olmasidir. Bu durum 6zellikle geng kesimin eglenmek icin merkezi
alanlara gitmesine neden olurken, kent merkezinde yer alan st diizey birokratlar, is
adamlari ve siyasetciler gibi kesimlere yonelik cok katli olan ve icinde c¢ok farkh

hizmetleri bir arada sunabilen rezidans adi verilen kapali site yerlesimleri yapilmaya
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baslanmistir. Boylelikle bu kesimin Eskisehir yolunun glineyine yerlesmesinde bir
zayiflama meydana gelmistir. Buna karsin bir yandan da s6z konusu bdlgede buyik
ahisveris merkezleri ile belirli bir ticaret aksinin olusturuldugu kisimda eglence

mekanlari agirlikl olusumlar glinimiizde artarak gergeklesmeye baslamistir.

Ozetle, Ankara kentinde 1970’lerde baslayan ve kent canagl icinden bati akslarina
yonelen konut gelisim hareketi, 1990 Nazim plani tarafindan yonlendirilmis ve 1980
sonrasli global gelismelerle desteklenerek gliclenmistir. Arastirmalar sonucunda da elde
edilen kentin iginde gelisen konut hareketliliginin ¢anak icinde demiryolunun kuzey-
glneyi arasinda daha hareketli baglantilar kurdugunu, kentin Ust-orta ve st gelir
gruplarinin bitceleri ve sosyal iliskileri baglaminda kentin kuzey ve gliney akslarinin
yani sira yeni olusan esikler ile yeniden prestij kazanmaya baslayan kentin eski gliney
prestij mahallerine yoneldiklerini gostermektedir. Eskisehir yeni aksi gelismeleri kentin
glineyindeki eski prestij mahallelerini ve yeni olusan esikleri ile birlikte aralarinda kalan
eski gecekondu mahallelerinden olusan alansal delikleri parasal ve sosyal baskilar ile

eritmektedir [85].

Ankara’nin Eskisehir yolunun giineyinde kalan bdlgesindeki konut gelisimi ilk kez
1980’li yillardan sonra ortaya ¢ikmistir. Umit-kdy projeleri uygulamaya konulmasiyla,
kent, bati ve glineybati yoniinde gelismesini stirdirmustir. Bu yillarda kooperatifler ve
blyik insaat firmalari devlet fonu ve diger finansal kaynaklardaki artis sonucunda toplu
konut Uretimine girmislerdir. Blylk insaat firmalari tarafindan yapilan liks toplu
konutlar, kooperatiflerin lrettigi orta standarth konutlar ve kat karsiligi yapilan yiksek
kath apartmanlar, yerlesim yogunluklari, sosyal donati alanlari sahiplikleri ve yapi
niteliklerindeki farkliliklar olmasina karsin, bélgenin rantina ortak olmalari ve yliksek
degerlere sahip bulunmalari hepsinin ortak 6zelligidir. Bolgenin prestijini artiran dnemli
etmenlerden en 6nemlileri; Eskisehir Yolu lizerinde kamu kurum ve kuruluslarinin ve
Universitelerin yerlesmesidir. Konut alanlarinin yerlesime acgilmasi ile birlikte bolgede

blyuk alisveris merkezleri insa edilmektedir [87].

Bu baglamda, calismanin bu boliminde Ankara icin ilk kabul edilebilecek kapali site

ornegi durumundaki Angora Evlerini degerlendirmek yerinde olacaktir. Asagidaki
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sekillerde sirasi ile Angora evlerinin Promim firmasinca gergeklestirilen genel yerlesim

plani, havadan genel gériinimi yer almaktadir. (Sekil: 4.12, 4.13)
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Sekil 4.12 Angora evleri genel yerlesim plani [66].

Sekil 4.13 Angora evlerinin havadan gériinimd [66].
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Angora evleri ile ilgili 2003 yilinda yapilan ¢alismanin degerlendirmelerine goére, bu
alani tercih edenlerin, tercih sebeplerinin “glivenlik” olmadig 6zellikle vurgulanirken,
daha ¢ok doga icinde yasam, rahatsiz edilmeyecekleri bir sosyal ortam beklentisiyle bu
alani tercih ettikleri belirtilmektedir. Bununla birlikte site cevresi ve icerisindeki 24 saat
yuksek koruma oOnlemlerinin de gii¢c ve varsilhgin destekgisi ve takviyecisi oldugu,
disaridakilerle iceridekiler arasinda bir sembol gostergesi oldugu ifade edilmektedir. Bu
anlamda da sunulan glivenlik hizmetinin “pazarlanabilir” bir Grin haline dénlstuga
soylenmektedir [88]. S6z konusu sitenin pazarlanabilmesi amaci icin hazirlanan ve ilk

donemdeki yapilasmayi anlatan resim asagidaki gibidir.
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Sekil 4.14 Angora evleri genel gériinimi yapim asamasinda 1993 [88].

1990 planindan hemen sonra mevzi planlarla Cayyolu aksinda, 6zel milkiyetlerin de
kamulastirmasiyla toplu konut alanlari ilan edilmeye baslanmistir. Angora evleri olarak

bilinen Beytepe toplu konut alani da bu kapsamdadir.

Tugce Sanhnin 2008 yilinda yapmis oldugu tez calismasinin [66] alan c¢alismasi
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boyutundaki sonuglarinin degerlendirilmesi sirasinda, Angora Evlerinde yasayanlarin
sosyal hayatlarinin mekansal boyutlarini ortaya koyarken; bir kentliyi diger bir
kentliden ayiran 6zelliklerin neler olabilecegi sorusuyla da sosyal ve bireysel ayrisimin,

kendileri haricindekini “6teki” lestirmenin boyutlari ortaya konmaktadir [66].

Ayni bicimde, bu grubun, glivenlik gorevlileri, kameralar, demir tel ve duvarlarla oriilen
sinirlar gibi pek ¢ok yontemle korunakh hale getirilen bir alanda yasamayi tercih
etmeleri, yine benzer sekilde korunakh alanlarda c¢ocuklarina egitim aldirmak
istemeleri, yine alisveris ve serbest zaman degerlendirmek igin korunakli alisveris
merkezlerini tercih etmeleri, toplu tasim araglarini glivensiz ve rahatsiz bularak ulasim
tercihlerini de korunakh hale getirmeleri, kendi digsindakileri “6teki”lestirerek ayni
alanlari paylasmaktan kaygli duymalari sosyal ve mekansal ayrisimin hatlarini
netlestirmektedir” [66]. Bu durumu, aralarinda siyasetci ve yoneticilerin bulundugu bu
yerlesim alaninda konut sahibi olmak ¢cok énemli bir statli gostergesi olarak da kabul
edilmektedir. Ancak, Ulkemizde legal yollar yerine degisik yollarla para kazanan ve
egitim ve kiltir seviyesi disik olan kesimlerin bir sire bu bdlgelerden konut
edindikleri ancak daha sonrasinda satarak daha bagimsiz konutlarda oturmayi
yvegledikleri de 6grenilmektedir. Bu ve buna benzer oOrnekler bugiin icin Cayyolu,

Umitkent ve Konutkent gibi semtlerde rastlanmaktadir.

Sonucta, genellikle distk ve orta gelir grubuna mensup kisilerce belirli bir arsa ve arsa
toplulugu lzerinde gerceklesen imar haklari dogrultusunda yapilan konut ve diger
tamamlayici komsuluk birimleri bu kez Ust gelir gruplarinca gerceklestirilmistir.
Mevzuattan Otliri ortaya cikan kamu yarari amaci icin ayrilan yerlerin kooperatiflere
ayrilamayacagi belirtiimesine karsin aralarinda pek ¢ok is adami, siyaset¢i ve
yoneticinin oturdugu bu yerlesimin kentin gliney bati kesiminde butincil plan
anlayisindan uzak mevzii planlar yolu ile yapilasmaya acildigi tespit edilmektedir.
Ozellikle, Sanl’nin yapmis oldugu alan arastirmasi da Ankara kentinde zengin ve
prestijli bir sinifin konut ve yasam c¢evresi tercihini bu yolla yaptigini ortaya koymasi
acisindan ilgingtir. Bu ilk gelisme ile beraber Ankara’da pek cok disa kapali konut

yerlesimi bu yolla gerceklesecektir.
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Kent merkezi olarak halen Kizilay ve cevresini kabul ettigimizde Eskisehir yolu boyunca
kamu kurumlari ile Universiteler ve diger hizmetler sektoriinii olusturan unsurlar
dikkati cekmektedir. Kuzey bati koridoru olan istanbul aksinda ise toptan ticaret ve
sanayi dallarinin dagilimi géze carpmaktadir. Bu bakimdan, kentin merkezine cok yakin
konumda olan ve 1950’li yillarda énemli dogal alanlardan biri durumundaki Dikmen
vadisi kentin glineye dogru bliyimesi neticesinde gecekondu yapimi icin cekici bir
unsur olmustur. Dikmen Vadisi Konut ve Cevre Gelistirme Projesi olarak tanimlanan
projenin amaci dogal yapisi korunarak vadinin tim kente hizmet edebilecek bir
rekreasyon alanina doniismesi bir baska amaci da tim kente hizmet edebilecek ve
kentle bltunlesebilecek bir kiiltlirel, sosyal odak yaratmaktir. Bu kapsamda 1989
yilinda onaylanan proje alaninda bes etap bulunmaktadir. ilk etapta, alanin yaklasik
%20 si konut alani olarak ayrilirken, geride kalan bolim rekreasyon alani olarak
tasarlanmistir. Uygulama modeli ile yaklasik 550 gecekonduda oturan 1080 kisi icin 404
yeni apartman dairesi insa edilmis ve hak sahiplerine teslim edilmistir. Proje alaninda
gecekonduda yasayan hak sahipleri icin konut bloklari, kiltiirel ve ticari kullanim
alanlari da projenin maliyetlerini karsilayabilmesi icin insa edilmistir. Bdoylelikle,
projenin maliyetinin 6nemli bir bolimi liks konutlarin satilmasi ile karsilanmistir.
Projenin ikinci etabinda da gecekondularin apartmanlara dontsiiminin saglanmasi
icin ayni model uygulanmis ve 400 hak sahibi belirlenmistir. Projenin uygulanma
sirecinde 1994 yilinda yerel se¢imler sonucu ortaya ¢ikan yonetim degisikligi ile proje
alaninda yer alacak liiks konutlar miiteahhit firmalar lehine arttirilmis projeden daha
fazla gelir elde edilmesi hedeflenmistir. Geride kalan ¢ etap halen yapim
asamasindadir. Ayni alanda hem gecekonduda yasayip apartmanlarda yasamaya
baslayanlarla, liks konutta yasayan zengin kesimin bir arada yasamasi olumlu
karsilanabilir. Ancak bu kesimin yasadigi alanlar digerlerinden ve kentsel park olarak
kamusal bir alan olma 6zelligi tasiyan bolgeden tamamen izole edilmistir. Ayni sekilde,
kiltiirel adaptasyon ve bitinlesememe sorunu nedeni ile apartmanda yasayan eski
gecekondu halki evlerini kiralamak sureti ile bu bélgeden kendilerinin daha rahat ve

yasama aliskanliklarini stirdlrebilecekleri bolgelere yonelmektedirler.
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4.4 Degerlendirme

Sonugta, her doénemde farkli hiz ve vyayginlkta gerceklesen konut ve konut
alanlarindaki degisim olgusu salt fiziksel bir sonug olmayip, donemlerin kendine 6zgu
kosullarinda gerceklesen ve siyasi-iktisadi kategoriler icinde ele alinmasi gereken bir
slrecin yansima bigimleridir. Bu bakimdan baslangicta kamu eli ile kent mekanina
yonelik planli gelisme ve konut Uretim siireci o 1950°li yillardan itibaren liberal
ekonomi politikalari ile sekil degistirmeye baslamistir. Bu déneme kadar yapilanlar da
her kesime yonelik olan kamu konutu, kooperatif evleri, sanayiler yakininda kurulan isgi
evleri seklinde gerceklesmistir. 1960°li yillar ise planli kalkinma kavraminin yerlestigi bir
donem olmakla birlikte kent mekaninin bir kez daha plansiz ve ¢arpik gelismesinin
sonuglarinin gecekondu alanlarinin hizla arttigi, yap-satgilik yolu ile kilglik sermayenin

konut Uretimini gergeklestirdigi donemlerdir.

1970’lerle birlikte sosyal glivenlik kurumlarinin orta ve duisuk gelir gruplarina yonelik
yaptigl konut uygulamalari ile kent ¢eperlerinde ilk kez araba sahipliliginin artmaya
baslamasi ile sonuglanan OR-AN yerlesimi dikkat cekmektedir. O dénem icin denetimli
ve kontrollii olmak lzere Ankara’nin elit kesiminin oturdugu ve icinde sosyal, kltiirel
ve ticari servis alanlarinin bir arada bulundugu bir yerlesim konumundadir. 1978 yilinda
Batikent’in yogun bir bicimde Altindag semtinde bulunan gecekondulari kaldirarak -
Akkondu projesi- bu boélgeye kaydirilmasi ve bu amagla bu konut alaninin yakinina
OSTIM sanayi bélgesinin kurulmus olmasi dnemlidir. Béylece isyeri konut mesafesi
onemli 6lclide azalacak bir uydu kent modeli isletilecektir. Ancak projenin bu amaci
gerceklesememistir. Ayni zamanda, 1980’li yillardan sonra 1984 ilk toplu konut yasasi
ile dlisiik ve orta gelir grubuna yonelik misavir firmalar ve insaat firmalari araciligi ile
kentin ¢eperinde ilk toplu konut uygulamalari gerceklesmistir.1989 yilinda tamamlanan
ve sonrasinda birka¢ etaptan olusan Eryaman bunlardan biridir. Sonrasinda Elvankent
Konut Yerlesimi Emlak ve Kredi Bankasi kapanmadan once gerceklesen uygulamalardan

sayilabilir.

Eskisehir yolu ve aksindaki gelismeler ise 1990 Nazim plan c¢alismasinin 6ngorileri

arasindadir. Bu bakimdan, Ankara Biiyiiksehir imar Dairesi Baskanligi da bu plan
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dahilinde kamu aksinin bu glizergaha yoneltilmesi, liniversiteler ve sonrasinda alisveris
merkezlerinin yapilmasi mevcut merkez olan Kizilay’in énemini ve degerini yitirmesine
neden olmustur. Merkezin devami niteligindeki alt merkezlerde de Tunali Hilmi,
Bahcelievler’'de de bunu gozlemlemek mimkindiir. Bunun yerine Balgat, S6glitoz(,
Cukurambar gibi yeni gelisen ve merkez aktivitelerinin bir bélimiini icinde barindiran
ve etrafinda konut alanlari bulunan semtler ortaya ¢ikmistir. Bunun yani sira, Bilkent
konutlari ile baslayan, Angora evleri ile devam eden ve giinimiizde Cayyolu semtinde
irili ~ ufakll  ylzlerce sayilabilecek kooperatif ve bilylk insaat firmasinin
organizasyonunda gerceklesen konut yerlesimleri site tarzinda insa edilmis ve halen de
insa edilmeye devam etmektedir. Giiney kesimde oturan varlikli ailelerin 6nemli bir
kismi bu yeni konut alanlarina dogru hareket ederlerken, mevcut konut alanlarindaki
yap! stogunun eskimesi yenilenme sirecini de hizlandirmistir. Bu mevkii de bir yikip
yenileme yerine gliney cepere dogru yogunlasan bu kez cok katl rezidans seklinde
gerceklesen konutlarin agirhgindan séz edilebilir. Bu yogunlasma, Park OR-AN
konutlari, eski milletvekili lojmanlarinin bulundugu alan, Gélbasina manzarasi olan ve
bu nedenle de oldukca pahali fiyatlari satilan icinde farkli konut tiplerinin bulundugu

Guney kent projesi ile sirmektedir.

Diger yandan kentin farkh noktalarinda kentsel dénlsim projeleri yolu ile -bunlar
genellikle daha onceleri gecekondu alanlari durumundadir. Kentsel rantlari yeniden
diizenleyip paylastirmaya bu kez insaat firmalarini da ortakliklar yolu ile bu alanlara
sokarak kamusal alan olma 0Ozelliklerini ya tamamen yada kismen ortadan kaldirildigi
uygulamalar s6z konusudur. Bunlardan ilki Dikmen vadisi kentsel yenileme ve déniisim
projesidir. Bu proje etaplar seklinde halen devam etmektedir. 2004 yilinda kentsel
donisim yasasi ile Kuzey Ankara Kentsel Donlisim projesi yapilmistir. Buna benzer
projeler daha baska alanlarda silirdirilmektedir. Mekan Uzerinde gerceklesen bu
mudahaleler yolu ile mekansal parcalanma artmis, kentin merkezi ve c¢evresi
1ssizlasirken, bir bolimi de eskimeye devam ederken yeni odaklar yaratilarak zengin ve
sosyo-kiiltiirel acidan gelismis bir kesim gerek kentin ceperinde gerekse de yeni

merkezler etrafinda yogunlasmaya baslamistir. Bu yogunlasma kentin gliney
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kesimlerinde daha agirlikh olarak gergeklesmistir.
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Sekil 4.15 Ankara kenti genelinde kapali sitelerin dagilimi

Ankara kentinde kapali yerlesmelerin dagilimini inceledigimizde kentin glineyinde,
Cayyolu-Umitkdy semtlerinde yogunlasma sdz konusudur. Bu bdlgenin gelir seviyesinin
ylksek olusu ve kentin gelisme bolgesi olmasi da géz 6niine alinirsa Ankara kentinde
gliney bati aksinda liks, prestijli ve glvenlikli bir kapali site kiimelenmesinden soz
edilebilir. Kentin bu yonde, bu nitelikte gelisimi 1990 yilindan itibaren baslayan plan
kararlariyla desteklenmektedir. Bu bolgede Avrupa Mahallesi Konutlari gibi az katli veya
Arinna Park Konutlari gibi ylksek kath bloklardan olusan siteler mevcuttur. Ancak genel
tercih sehrin merkezinden uzakta az katli villa tipi konutlardir. Bu bolge ticaret ve diger
kentsel donati ihtiyaclarini Umitkdy’e ait alt merkezden karsilamaktadir. Ayni zamanda
Galeria, Arcadium gibi alisveris merkezleri de tiiketim ihtiyacina cevap vermektedir. Sehir
merkezine uzaklk problemi 6zel ara¢ sahipliligi ile ¢ozilmektedir. Kent merkezindeki
yogunluk, otopark sorunu-yetersizligi, trafik sorunu, mekan darligi gibi bir cok sorundan
dolay! ve ayni zamanda prestij kaygisi ile bu bolgedeki kapali sitelerde konuttan is yerine

doénisim yasanmaktadir.
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Ankara’nin gliney ve gliney dogusu yaklasik olarak Cumhuriyet déneminden bu yana
kentin varlikli, egitim ve kiltir diizeyi yiksek olan kesiminin yasadigi , yerlestigi bolgedir.
Ancak bu bolgede yasayanlar gilineybatidaki kapal siteleri tercih etmeye baslayinca
yatirimcilar Oran, Cankaya, G.O.P semtlerine de kapali site tarzi konut yerlesimlerini insa
etmislerdir. istisnai bir durum olarak Dikmen vadisi gecekondu bélgesi kentsel déniisiim
projesi adi altinda bir kismi kapali sitelerden meydana gelen konut yerlesimlerine
doénidsmuistur. Boylece kentin merkezinde de kapali site yerlesimleri ortaya ¢itkmistir. Bu
bolgedeki konutlar arsa maliyeti ve ranti yliksek oldugu igin yiksek katlidir. Bu bdlge

ticaret ve diger sosyal donati ihtiyacglarini kent merkezinden karsilamaktadir.

Ankara’nin kuzey kesiminde ise glineyde oldugu gibi bir kiimelenmeden s6z etmek pek
mumkiin degildir. Bunun sebebi ise kuzey kesimde yasayan insanlarin bu tarz konut
yerlesimlerinde oturabilecek ekonomik glice sahip olmamalaridir. Ayni zamanda sosyo-
kiltirel yapinin garpikhigr ve niteliksiz yasam g¢evresi de buna etkendir. Ancak siyasi
yapinin mekana yansimasi olarak glic kazanan muhafazakar ve ekonomik olarak varlikh
bir kesim 6zellikle Kegioren ve Etlik semtlerinde ortaya ¢ikmis ve buralarda kapal site
yerlesimlerinin olusumunu saglamistir. Divan Konutlari ve Antares Konutlari buna
ornektir. Ankara’nin  kuzey batisinda da kapali yerlesme kimelenmesine
rastlanmaktadir. Batikent’te yer alan Park Bati Evleri ve Atlantis City Konutlarn
,Eryaman’da yer alan Maybak Evleri kuzey batidaki kapali yerlesmelerdir. Batikent
Ankara Kizilay metro hattinin son duragl olmasi sebebi ile ulasimda 6nemli bir
noktadadir. Bu bolgedeki kapali siteler orta ve orta Ust gelir grubuna hitap etmektedir.
Maybak Evleri, Goksu park gibi 6nemli bir kentsel kamusal park, g6l manzarasina
sahiptir. Ankara’da bu sekilde kullanimi olan ikinci kapali sitedir. Park Vadi Evleri
Dikmen Vadisi’'nin, Maybak Evleri Goksu Park’in manzarasindan, rekreatif alanlarindan

yararlanmaktadirlar. Bu da bu iki siteye ayricalik kazandirmistir.

Yukaridaki verilerden yola ¢ikarak Ankara’da kapali sitelerin konumlanmasinda dikkat

edilen hususlari su sekilde siralayabiliriz:

e Ankara’da kentsel kamusal park, 6zellikle su 6gesi , manzara kapal sitelerin yer

seciminde 6nemli bir etkendir.
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e Ana ulasim agina yakinhk Ankara’daki kapali sitelerin yer segimine etki

etmektedir
o Alisveris merkezlerine yakinlik kapali sitelerin konumlanmasinda etkilidir.
o Kent merkezine yakinlik kapali sitelerin olusumuna etki etmistir.
Asagida Ankara’da yer alan 5 adet kapali site kent icindeki konumlari, vaziyet planlari,

alanlari, tasarim kriterleri, kat planlarina gore degerlendirilecektirler.

Cizelge 4.1 Antares konutlar fiziksel 6zellikleri

ANTARES KONUTLARI

KENT IiCi KONUMU
LI
¥

GENEL GORUNUM

PLAN TiPLERI

Antares konutlari kentin kuzey dogusunda, Etlik semtinde yer almaktadir. 133.950 m2
arsa alanina, 212.800 m2 konut ve sosyal donati alanina sahiptir. Projede toplam 613
konut ve 1318 otopark yeri mevcuttur. Yine ayni adi tasiyan 222.000 m2 insaat alanina
sahip Antares alisveris merkezi site ici ve site disindakilere hizmet vermektedir. Site
sakinlerine hizmet eden acik kapali ylizme havuzu, fitness salonu, hamam, sauna gibi
olanaklari iceren spor kompleksi mevcuttur. Sitede iki farkh blylklikte 4+1 plan tipi
kullanilmistir. Her daire icin 2 adet kapali otopark saglanmistir.her daire, giris kapisina
hakim oldugu goriintili interkom tesisatina sahiptir, site ayrica glivenlik kameralari ve

glvenlik gorevlileri ile korunmaktadir. Antares konutlari yakin cevresindeki arsa rantini
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arttirmakla birlikte, binyesinde bulunan alisveris merkezi sayesinde bulundugu

konumu Etlik’in ¢ekim merkezi haline donlstirmustir.

Cizelge 4.2 Aloha evleri fiziksel 6zellikleri

ALOHA EVLERI

KENT ICi kONUMU

PLAN TIPLER]

Aloha evleri Ankara’nin giney dogusunda Gaziosmanpasa semtinde yer almaktadir.
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Yakin gevresinde park ve rekreasyon alani, koruluk alan, agaglandirilmis alan olmak
Uzere toplam 72.500 m2 lik kiglk bir ormanin iginde yer almaktadir. Her daireye 6zel 2
kapali otopark, ve bir bisiklet parki, ayni zamanda misafir otoparki ve agik park alanlari
mevcuttur. Aloha evlerinde 8 farkh tipte toplam 66 adet konut bulunmaktadir.
Guvenlik tek yerden kontrolli glvenlik bariyeri, gece gorusli kameralar (kapal devre
givenlik sistemi), glinde 3 vardiya calisan, 2’ser kisilik nokta ve devriye givenlik
personelleri ile saglanmaktadir. Plan ¢ozlimleri cesitli buytkliklerde, modern yasama

uygun olarak diizenlenmistir.

Cizelge 4.3 Atlantis City konutlari fiziksel 6zellikleri
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Atlantis City konutlari Ankara’nin kuzey batisinda Batikent semtindedir. Toplam 8 blok,
784 daire, alisveris, eglence merkezi ve monaray sistemini bilinyesinde
barindirmaktadir. Her blok 24 kattan olusmaktadir. 4+1, 3+1 ve 4+1 dubleks olmak
tzere 3 farkh plan tipi bulunmaktadir. Konum olarak Kizilay’dan baslayan metro
hattinin son duragina yakinhgl avantaj saglamaktadir. Her katta 1 adet yik, 3 adet
yolcu olmak lizere toplam 4 adet asansor, bina kat hollerinde yangin algilama ve
sondirme sistemleri, alisveris merkezi icinde toplam 4000 m2 den olusan spor

kompleksi, ortak kullanim su deposu, her bloga 6zel jeneratér sitenin mimari ve teknik
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Ozellikleri arasinda belirtiimektedir.Guvenli kontrolli giris ¢ikis kapisi, kamera sistemi
ve glivenlik gorevlileri ile saglanmaktadir. Bolgede yiksek kath bloklari ile siliieti

degistirmis, yogunlugu arttirmistir.

Cizelge 4.4 Avrupa mahallesi konutlari

AVRUPA MAHALLESI KONUTLARI

KENT Il KONUMU
VAZIYET PLANI

PLAN TIPLERI
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Avrupa mabhallesi

almaktadir.Toplam 114 konuttan olusan bu sitede 8 farkl tip plan tasarimi yapiimistir.
Kent merkezine uzak olusu, az kath, gliriltiden, trafikten, otopark sorundan uzak olusu
sitenin avantajlarindandir.Sitenin ana konsepti “eve donis” ciimlesi ile vurgulanmakta,
sokak kavrami site tasariminin ¢ikis noktasi olarak gosterilmektedir. Binalar arasinda

kalan sokagl yasanabilir bir mekan haline getirerek komsuluk iliskileri de canl

konutlari Ankara’nin gliney batisinda Cayyolu semtinde yer

tutulmaya ¢ahsiimistir. Yakin cevresinde kendi gibi kapali siteler bulunmaktadir.

Cizelge 4.5 Park vadi evleri fiziksel 6zellikleri
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Park vadi evleri Ankara’nin gliney dogusunda Dikmen semtinde, Dikmen vadisi’'nde yer
almaktadir.Toplam 22 blok ve 512 konuttan olusmaktadir. Teras evler, dubleks
konutlar, yiksek kath bloklar olmak tzere farkh tip yasam sekilleri sunmaktadir. Kendi
blinyesinde alisveris, fitness, anaokulu, spor kompleksi, ylizme havuzlari gibi bir cok

sosyal donatiyi barindirmaktadir.
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BOLUM 5

ANKARA’DA KAPALI SITELER UZERINE BiR ALAN ARASTIRMASI (PARK
VADI EVLERI VE AVRUPA MAHALLESI KONUTLARI)

Bu calisma literatlir taramasi ile kapali yerlesmelerin sosyal ve mekansal yapisini,
olusum sirecini, bu silirecte etkili olan faktorleri ve kapali sitelerin sosyal-mekansal
yapida olusturdugu segregasyonu incelemektedir. Tiirkiye’de basta istanbul olmak
lizere, izmir, Ankara, Konya, Bursa gibi bircok sehirde kapali - kapili yerlesmelere
rastlanmaktadir. Alan arastirmasinda Ankara segilmistir. Ankara’da, biri sehir
merkezinde karma tip kapal yerlesme olan Park Vadi Evleri, digeri kentin c¢eperine
yerlesmis apartman tipi kapali yerlesme olan Avrupa Mahallesi Konutlari érneklem
olarak segilmistir. Arastirma sonunda hedeflenen; bu sitelerin sosyo-mekansal yapisini,
Ankara’da kapali yerlesmelere olan taleplerin genel nedenlerini belirlemektir. Ozellikle
Park Vadi Evleri kentin merkezinde yer alan Dikmen Vadisi’nin etrafinda konumlanmis,
vadinin manzarasina hakim olmustur. Alan arastirmasinda Park Vadi Evleri ile Dikmen
Vadisinin etkilesimleri de incelenmektedir. Vadi kullanicilarinin degisen profili, Park

Vadi Evleri sakinlerinin vadiye bakis acilari arastiriimaktadir.

5.1 Alan Arastirmasinda izlenecek Yéntem ve Veri Toplama Teknigi

Alan arastirmasinda secilen 6rneklemlere hane halki diizeyinde anket c¢alismasi
uygulanacaktir. Sorular coktan se¢meli ve siralama tercihlidir. Anket kullanici profili,
sosyo-ekonomik vyapi, sosyal-mekansal vyapi verilerini elde etmeye yonelik
hazirlanmistir. Anket calismasinda amaclanan bu yerlesmelerde yasayan kullanici

profili, sosyo ekonomik ve kiiltlirel yapi, mekansal yapi, ve bu yerlesmelerin degistirici
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rolli Gzerine veriler saptanarak, bunlar tGzerinden bir genelleme yapmaktir.

5.2 Alana iliskin On Arastirma Bilgilerinin Derlenmesi ve Degerlendirilmesi

Bu bashk altinda Park Vadi Evleri ve Avrupa Mahallesi Konutlari ile ilgili yapisal-
mekansal verilere yer verilecektir. Bu veriler sitelerin brogurleri, tanitim kataloglari,
web siteleri , tasarim firmasinin kaynaklari, satis ofisleri ve site yoneticileri ile yapilan

gortismeler sonucunda elde edilerek derlenmistir.

5.2.1 Park Vadi Evleri

ilk arastirdigimiz alan Park vadi evleridir. Park Vadi Evleri ile ilgili bilgi vermeden énce
bu yerlesmenin ¢evresinde konumlandigi Dikmen Vadisi hakkinda asagidaki verilere

ulasiimistir.

Dikmen Vadisi buyuklik olarak yaklasik 250 hektarlik bir alani kapsamaktadir. 1.etapta
185819 m2 408 gecekondu, 2.etapta 350718 m2 810 gecekondu, 3.etapta 172069 m2
233 gecekondu, 4.etapta 144935 m2 122 gecekondu ile 5.etapta 304183 m2 712

gecekondu bulunmaktadir.

1957 tarihli Uybadin ve Yicel planinda Dikmen deresinin yer aldigi bu boélge
yapilasmaya elverisli olmadigi icin yesil alan olarak belirlenmistir. Ancak bu tarihten
sonra, bu alana yonelik plan yapilip, uygulamaya gecirilemediginden kacak yapilasmaya
maruz kalmistir. 1982 yilinda onanan 1/50000 6l¢ekli Ankara Nazim imar Plani Dikmen
Vadisi'nin yesil bir vadi olarak korunmasini 6nermistir. 2015 Ankara yapisal planda da
Ankara’ylr cevreleyen 8-10 km vyesil kusak karari getiriimektedir. Ancak, Dikmen
Vadisi’'nde ruhsatsiz yapilasmaya sahne olmus ve parcacil bir cok mevzii ve islah imar
planlari ile imara acilmistir. 1990 yilinda, Dikmen Vadisi Konut ve Cevre Gelistirme
Projesi kapsaminda, konut ve ¢esitli sosyal donatimlarla birlikte bir planlama yapilmasi

amaclanmaktadir.

Belirlenen planlama ilkeleri ise sunlardan olusmaktadir.
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e icinde hava dolasiminin saglanacagl ve bdylece kentin ekolojik dengesini ve

mikro-klimasini olumlu yonde etkileyecek bir riizgar koridoru olusturmak,
o Kentle biitlinlesmis ve kiltirel, rekreasyonel, ticari ve sosyal odak saglamak,

e Gecekondu sahiplerine daha ucuz ve nitelikli, sosyal ve teknik alt yapisi

saglanmis konut alanlari sunmak,

e Kamu-Ozel sektdr isbirligi ile genis kapsamli ¢cok boyutlu, biiyik bir yatirm

projesini gerceklestirmek seklinde 6zetlenebilir [89].

Ancak, projenin uygulanmasi sirasinda yasanan ekonomik gugliikler ve finansman
sorunu, belediye yonetiminin el degistirmesi ve yonetime goére farklilasan politikalarla
projeye bakis acisinda da degisiklikler olmustur. Ornegin, bu projeye bakista” Bugiinkii
Dikmen vadisinin projesinin temel fikri cevre-konut ve kultiir sentezidir. Soyle ki, peyzaj
dizenlemesi ile birlikte, zaten gecekondular sebebi ile mecburi hale gelen konut
yaklasimi bazinda liks konutlar ilave edilmek sureti ile burada yapilacak gevre, kiltir
ve sosyal yapilarin bu bélgede daha once yillarca yasamis hak sahipleri ile liiks
konutlarda oturanlar arasinda o©ncelikle kullanilarak canli tutulmasi projeye bir

hareketlilik getirerek, bunlarin korunmasi esas alinmistir [89].

Projeyi anlatan gosterim asagidaki sekilde belirtilmektedir.

a

GOSTERIM

Sekil 5.1 Dikmen vadisi konut ve cevre gelistirme projesi [71].
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Sonucta, gecekondulardan temizlenen 1. ve 2. etapta cesitli nitelikte pek cok konut yer
almaktadir. Hak sahibi gecekondular icin vyapilan konutlar liks konutlarla
karsilastirildigindan kalite agisindan dusliktir. Liks konutlar ise kendi icinde villalar,
teras evler, stlidyo evler, park evleri seklinde cesitlilik gostermektedir. 1. ve Il. etaplari
tamamlanmis olan projenin, iki sene gibi bir sirede Ill. Etap ¢alismalarina Mart
2006’da baslanmistir. Vadinin Hosdere tarafinda, 100 dairelik 5 bloktan olusan Park
Vadi Cankaya Evleri, Dikmen tarafinda ise iki blok ve teras evlerden olusan Park Vadi
Teras Evleri ve dordii hak sahiplerine ayrilan toplam sekiz adet yiksek katli blok olmak

Uzere 1120 konut yer almaktadir (Sekil 5.2 ).

Sekil 5.2 Dikmen vadisi konut ve ¢evre gelistirme projesi’'nden bir gériiniim [89].
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2 =

Sekil 5.3 Dikmen vadisi 3. etap teras evlerden bir gériinim [89].

Sekil 5.4 Dikmen vadisi 3. etap teras evlerden bir gériiniim [89].
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Sekil 5.5 Dikmen Vadisi Park vadi evleri vaziyet plani [89].

1992 yilinda, Blyiksehir Belediyesi Ankara’nin cazibe merkezlerinden biri haline gelen
vadide Ust gelir gruplarina hitap eden liiks konutlari pazarlayip satmaktadir. Vadide
biten liiks konutlarin ¢ogunlugu satilmis durumdadir. Proje bu bakimdan bir kismi
zenginlerin oturdugu ve yasamakta oldugu bir kapal site goérinimiinde iken, ilk
etaplarda oturmakta olan gecekondu hak sahipleri sosyo-kiiltlirel nedenlerden 6tiri
evlerini satarak ya da kiraya vererek kendilerine daha uygun olan bdlgelere

gitmislerdir.

Bundan sonraki bolimde, Dikmen vadisinin bu béliminde yer alan ve disa kapal
konut yerlesimi konumundaki bolgede kullanicilarina doniik bir anket gerceklestirilmis
olup, ayni zamanda site yoneticisi ile yapilan mulakatin sonuglari degerlendirilerek,
Ankara’da kent merkezin yakin konumdaki bir kapal site 6rnegi daha yakindan ele
alinmistir. Anket calismasi ile ilgili sitenin olduk¢a glivenlikli olmasi nedeni ile
¢alismamizin ekinde yer alan anketler site midirine iletilerek oturanlara ulastirmasi
istenmistir. Zirvede yasam igin geri sayim basladi sloganiyla satisa sunulan Park vadi
evleri karma tipli bir kapali yerlesim olmakla beraber yer aldigl bélgenin, vadi icinde bir
kamusal parka yonlenmesi nedeni ile ilging bir 6rnek olusturmaktadir. Projeye iliskin
gorsel ifadeler ve aciklamalar asagidaki sekillerde gosterilmektedir. Ayrica sitelere

iliskin fotograflar eklerde yer almaktadir.
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ayrncaliklar icinde ayricalik...

ankayanin vadiye en hakim noktosnda

- yagamak biinen bir ayncalidir, porkvadi
evlen'nde yosornak: ayncalklor iginde
bir bagka ayncalikhr,

Modern hayatin botin unsurlen Szgan
Eir mimariyle parkvodi'de Bir araye
geldi,., patoadi evien ve parkvadi teras
evier, dikmen vadisi pancramasin iziyor,
Kendine it vesl alaniylo adeta dikmen
vadisiyle kaynasiyor,

Arkara BlylOksehir Beledivesi farafindon
yeniden yasaoma kozandinlan vadi o
kadar gozel ki, dogal galetier, selaleler,
fravertenler dinlenme ve yiy(s alankon
her daim emrinizde...

guvenli

ginize 6Snem verdik...

arkvadi teras evern’ nde dairelerin bir kismi
teras ev seklinde, kolan daireler ise iki blokta
toplanyor. Projede, 24 saat kopal devre
karneral izleme ve kayit sisterni, génantdld
interdom, kartl giri, site gavre sininnda hirsiz
alarmi, etoparklarda egacz gaz clarmi, akiif
poratoner sistemi, yangin sénddrme sistemi.
acil dururm asansérler, tam beslemeli
jenaratdrn, yangin - duman clglama ve
onleme icin deprem sensdil( gar kesme
sisherni, kagak dedektand, dzel glvenlik ve
resepsiyon hizmetlen gibi genis ghvenli
anlermleri yer aliyor,

parkvadi eviernde sizin gavenliginiz her
seyden once geliyor...

diger ayrnicalikiar...

* Projenin uygulandigi alan, Ankara’nin en
gdzde semti Cankaya’nin merkezindeki
en son ve en blydk arsadr.

e TOm bloklar ve Teras evieri, Dikmen
Vadisi’nin doyumsuz, yemyesil dokusuyla
i¢ ige. Konut sahipleri Dikmen Vadisi'nin,
rekreasyon alaninin sagladig tim
imkanlardan yararlanabilecek.
Rekreasyon alan konut sahipleri evierine
taginmadan hazr hale getirilecek.

» parkvadi evieri’nde her istege uygun,
yUksek insaat kalitesine sahip yer
almaktadir, Konutiarda [0ks ithal ingaat
malzemeleri kullanimaktadir.

saghginiza 6zen gosterin...

arkvadi evieri’'nde; ortak kullanima cit
sosyal yogam alonian, spor kompleksi,
fitness, saunaler, tenis kortian, gunlik
yasaminizi koloylostiracok alisveris
merkezi, yariyUs porkudon, kuafor, kresg,
cafeler, otopark ve yasema dair bitin
ayncalidar bir arada bulunuyor.

Sekil 5.6 Dikmen vadisi proje ayricaliklari [90].
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5.2.2 Avrupa Mahallesi Konutlari

Avrupa Mahallesi Konutlari, Park vadi evlerine gére daha yeni bir kapali site proje
uygulamasi olarak dusiintlebilir. Kamu oyuna ¢izgi disi bir konsept olarak duyurulan
projede konut-sokak-mahalle 6zlemi dogal yapisi geregi kendiliginden yasanacak bir
yasam sekli olarak ifade edilmekte ve ge¢mis degerlerin Ozlemleri giderilerek,
modernizmin en sicak vyenilikleri ile ¢agdas beklentileriniz yeniden yorumlandi

denilmektedir.

e —Almanya
| - - - — Macaristan
|- — — Avusturya

Sekil 5.8 Avrupa mahallesi vaziyet plani [92].
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Projede farkli Glke isimlerinin verildigi konut tipleri bulunmaktadir.

Sekil 5.9 Avrupa mahallesi [91].

Avrupa Mahallesi Konutlari Ankara’nin glineybati kesiminde yer alan Cayyolu semtinde
Konutkent 1 ve Konutkent 2 arasinda , 73.500 m2lik alan Uzerine insa edilmistir.
Toplam proje 60 doniim arazi lGzerine kurulmustur. 3 etaptan olusmaktadir. 1.etap 60
konutta yasam baslamistir. 2. Etap 96 konut temmuz 2009’da teslim edilmistir. 3. etap
henliz projelendirme asamasindadir. "Sokak" konseptiyle yapilmis proje 450 m'lik
sokagin etrafinda konumlandirilmistir. Bloklar ve sokak alti komple otoparktir. Her
daireye ait 2 otopark vardir. Her dairenin kendine ait bahce alanlari mevcuttur. 24 saat
site givenligi, giivenlik kameralari, tam destekli jenerator, su depolari ve her dairenin
kendisine ait depo alanlari projenin 0Ozellikleri arasinda gosterilebilir. Bloklar
mantolama yolu ile giydirilmis olup 1si ve ses yalitimlari yapilmistir. Projede bir yapay
golet ve 1000 m2 kullanim alanina sahip sosyal tesis bulunmaktadir. Ayrica kapali

ylizme havuzu, fitness, sauna, havuz basi kafesi bulunmaktadir [92].

Farkli Avrupa Ulkelerinin isimlerinin yer aldigi bu projede konut ve i¢ mekan yapisinin

yani sira ana kavram sokak ve mahalle tizerine yogunlasiimistir.
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Sekil 5.10 Avrupa mahallesi 3d modelleme resmi [92].

Projenin sinirlari kameralar ve 6zel glivenlik, duvar gibi elamanlarla tanimlanirken, ¢ok
kath ve yogunluklu olmak vyerine orta yogunlukta olan konut adalarindan
olusturulmasidir. Bu da konut zemini ile yiiksekliginin daha az olmasindan dolayi
dogaya daha yakin olma ve her firsatta kullanabilme olanagini sunabilmesidir. Boylece,
mahalle sakini evi yerine siklikla ortak mekanlari kullanabilecektir. Bu da kendi icinde
olumlu karsilanabilecek ve tasarimi etkileyebilecek bir karardir. Alan itibari ile cok dar
bir alana yerlesmis olan mahalle yapili alanin disiik olmasinin getirdigi bu avantaji

boyle kullanmaktadir.

Her iki proje unli tasarimcilarin elinden c¢ikmis ve bilylk insaat firmalarinca
gerceklestirilmistir. Dikmen Vadisi icinde yer alan Park Vadi Evleri farkli olarak, projenin
maliyetlerinin karsilanabilmesi amaci ile belediyece Kuzu insaata belirli bir bolge
verilerek tasarimi ve uygulamasi saglanmistir. Avrupa Mahallesi Konutlari ise, mimarlik
alaninda teorik ve pratik uygulama yonu ile énemli yeri olan Sayin Murat ARTU ve
ekibince cizilmis, Ankara insaat tarafindan da uygulanmustir. Projenin yerinin daha énce
olusan ve agirlikh olarak Ankara’nin Ust gelir grubunun oturdugu bdlge yakininda
kiimelenmis olmasi, bu boélgede daha 6nce yapilan kapali sitelerden daha farkh bir

uygulamanin gercekleseceginin gostergesidir.
Bu da gostermektedir ki segilen 6rnekler, disa kapal konut yerlesimlerinin kendisi ile
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disinda kalanlari ¢ok iyi anlatabilmekte, farkh noktalara yapilan vurgular yardimi ile de

kent mekanindaki yeni 6zellesmis mekani bizlere tanitabilmektedir.

Son doénemlerde Ankara kentinde bu denli yogunluk gosteren disa kapah konut
yerlesimlerinden Park vadi evleri tamamen bulundugu konum itibari ile dikmen vadisi
konut ve cevre gelistirme projesi icinde ele alinmistir. Ankara’nin 6nemli prestij
noktalarindan biri olan bolge dogal 6zelliklerinden 6tlirli bir vadi iginde yer almaktadir.
Bu durum ayrica, alanda c¢ok genis bir cevreye yayilan park ve diger yesil alanlarla
beraber bir islev kazanmaktadir. Bu da bu alanin eskiye oranla degerli kilmaktadir.
Ustelik daire fiyatlar ¢ok Ust diizeyde gerceklesebilmektedir. Gecekondu alanlarinin
temizlenmesi sureti ile kazandirilan yeni alanlarda artik bu kullanici kesim yer
almamakta, tiketim kiltlriine gére yasam bigimini belirleyen Ust ve orta-list kesimler
agirlikh olarak burada yasamaktadirlar. Bu bdlgenin yer ve konum avantajini
kullanarak, kent ceperine gitmek yerine bu alanlarda yasamanin daha cazip olacagi da

ozellikle vurgulanmistir.

5.3 Anketin Uygulanmasi:

Ankara’da sayilari hizla artma egilimi gésteren kapali site 6rnekleri arasindan secilen iki

kapali site 6rnegi oncelikle su baslhklar altinda segilerek analiz edilmistir.

e Dikmen vadisi icindeki kapali site 6rnegi kentsel donlisim kapsaminda yer alan
bir bolgede cok Ust gelir grubuna hitap eden kamusal alana manzarali ve bitisik
konumdaki bir alandir. Avrupa Mahallesi konutlari ise kendi icinde daha izole

edilmis ve kamusal bir alanla iliskisi olmayan bir kapal site kimligindedir.

e Dikmen vadisi konutlari gok kath konutlar ve daha az katli konutlardan meydana
gelmektedir. Benzer bicimde Avrupa mahallesi konutlarinda agirlikla az kath

konutlar ile halen yapilmakta olan ¢ok kath bir konut insaati mevcuttur.

e Park vadi evleri sehir merkezinde kapali site 6rnegi iken, Avrupa mahallesi

konutlari sehir merkezi disinda kapali sitelere 6rnektir.

Hazirlanan anket sorulari s6z konusu sitelerde yasayan kisilerle birebir goériisme
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seklinde uygulanmis olup, genel sonuglara ulagilmaya ¢alisiimistir. Anket sorularinda bu
sitelerde yasayan kullanici profilini ¢cikarmak Uzere yas, egitim durumu, meslek, cocuk
sayisi, gelir durumu, ikinci konut sahipliligi vb gibi sorular sorulmustur. Bir diger soru
grubu ulasim araci kullanim tercihi ile ilgilidir. S6z konusu sitelerde alinan giivenlik
tedbirleri sorgulanmistir. Ayrica kullanicilarin siteyi tercih etme sebepleri Gnem sirasina
gore sorularak bu tarz sitelerde yasayan insanlarin beklentilerine de ulasiimaya
calisilmistir. Orneklem alan olarak secilen sitelerin mimari 6zellikleri, kullanici
memnuniyeti, teknolojik 6zellikleri vb gibi yapisal 6zellikler incelenmistir. Bu sonuglar

ile birlikte karsilastirmali analiz yapilacaktir.

Park Vadi Evleri Kapal Site Ornegi Uzerine Bir Anket Calismasi:

1.Yasiniz

Cizelge 5.1 Yas durumu
Yas araligi Sayisi %
25-34 20 56
35-44 4 11
45-54 8 22
55+ 4 11

Park vadi evlerinde oturanlarin yas araligl yogunluklu olarak 25-34 arasindadir. Bu da
gostermektedir ki kent merkezine yakin olmasi nedeni ile burasi gen¢ ve orta yas grubu

tarafindan tercih edilmektedir.

Yas Dagilimi

20
18
16
14
12
10

o N b o

18-24 25-34 35-44 45-54 55+

Sekil 5.11 Yas dagilimi gizelgesi
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2. Egitim durumu:

Cizelge 5.2 Egitim durumu

Egitim dizeyi Sayisi %
Universite mezunu 24 67
Lisanstistl egitim 8 22
Lise 4 11

Park Vadi Evleri’'nde % 67 si Universite mezunu, egitim diizeyi ylksek olan bir topluluk

yasamaktadir.

251

201

151

101

051

00

Egitim Durumu

Sadece okur
yazar

iIkogretim
mezunu

Lise Mezunu

Universite
mezunu

Lisansdstu

3. Dogum yeriniz

Kullanicilarin  ¢ok farkl

Sekil 5.12 Yas dagilimi gizelgesi

illerde dogduklari

gozlemlenmektedir.

Bunlar arasinda,

Diyarbakir, Kahramanmaras, izmir, Ankara, Giresun sehirleri bulunmaktadir.

4. Medeni durumunuz

Cizelge 5.3 Medeni durum

Medeni hali Sayi %
Evli 28 78
Bekar 8 22
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Medeni Durum

EMi Bekar

Sekil 5.13 Medeni durum cizelgesi

Evli oraninin bekar oranina gore daha yiiksek oldugu anlasiimaktadir. Bu durumda, evli

ailelerin bu yasam tarzi ile yerlesim seklini tercih ettiklerini ortaya koymaktadir.

5. Cocugunuz var mi

Cizelge 5.4 Cocuk sayisi durumu

Cocuk sayisi Sayi %

Cocugu yok 12 333
1 cocuklu 8 22.2
2 cocuklu 12 33.3
3+ 4 12.2

Park Vadi Evleri’'nde oturan ailelerde ¢ocuklu, cocuksuz, birden fazla cocugu olan olmak

Uzere cesitli gruplarin burayi ercih edebildigi anlasiimistir.

Gocuk Sayisi

Cocuk Yok 1 Gocuk 2 Cocuk 3 Gocuk ve Uzeri

Sekil 5.14 Cocuk sayisi gizelgesi
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6. Mesleginiz

36 anketten yalnizca 4 adedine yanit verilmemis olup, emekli subay, endistri Griinleri
tasarimcisi, st diizey sirket yoneticisi, mimar, arkeolog, 6grenci, ev hanimi bigiminde

diger yanitlar kendi igcinde dagilmaktadir.

7. Aylik ortalama geliriniz

Cizelge 5.5 Gelir durumu

Gelir diizeyi Sayi %
0-1000 TL 4 11
2000-3000 TL 8 22
3000+ 24 67

Sitenin giderinin oldukga yiiksek olmasi ve miilk ile kira degerlerinin de ayni zamanda
ylksek olusu oturanlarin yliksek gelir seviyesine mensup kisilerden olusmasina neden
olmaktadir. Cogunlukla ayhk geliri 3000 TL ve Uzeri olan aile reisleri bu sitede

oturmaktadirlar.

Aylik Ortalama Gelir

25

20

05

00
0-1000 T.L. 1001-2000 T.L. 2001-3000 T.L. 3.000 T.L. Uzeri

Sekil 5.15 Gelir durumu gizelgesi

8. Ozel araciniz var mi

Cizelge 5.6 Arac sahiplilik durumu

Verilen yanit Sayi %
Evet 28 78
Hayir 8 22
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Ozel arag Varligi

Sekil 5.16 Ozel arag sahipliligi

Evet cevabini verenler arasinda dagihm incelendiginde, 3 ve 3 ten fazla otomobili olan
aile 4, 2 otomobili olan 8 aile, 1 otomobili olan ise 16 aile seklindedir. Bu da 6zel arag
sahipliliginin bu tarz yerlesimler de oturanlar icin 6nemli bir statli gostergesi oldugunu

ortaya koymaktadir.
9. Aile bireyleri hangi semtte galisiyor

Ankara’nin ¢ok farkli semtlerinde calistiklari ve okuduklari anlasiimaktadir. Bunlar,

Cankaya, Umitkdy, Gaziosmanpasa, Ulus ve Cayyolu seklindendir.

10. ise veya okula giderken hangi ulagim aracini kullaniyorsunuz?

Cizelge 5.7 Ulasim araci tercihi

Arag tiirii Sayi %
Otomobil ile 28 78
Servis ile 4 11
Minibiis ile 4 11

ise Giderken Kullanilan Arag (Ev Reisi igin)

Otomobil Taksi Minibiis Otobiis Senis

Sekil 5.17 Ozel arag sahipliligi
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11. Buraya tasinmadan once nerede oturuyordunuz?

Cizelge 5.8 Tasinmadan 6nce oturulan yer durumu

Oturulan Yer Sayi %
Sehir merkezinde 36 100
Sehrin gelisme alanlarinda 0 0

Site sakinlerinin tamami buraya tasinmadan 6nce sehir merkezinde oturmakta olup, bu
bolgeye tasinmasindaki ana unsurlarin basinda da s6z konusu yerlesim bolgesinin kent

merkezinin ¢ok yakininda yer alan bir bélge olmasindan kaynaklanmaktadir.

Tasinmadan Once Nerede Cturuyordunuz?

Sanlr mekezide Sehiin Galigme alan nda

Sekil 5.18 Tasinmadan once oturulan yer cizelgesi

12. Buraya tasinmadan 6nce nasil bir konutta oturuyordunuz?

Cizelge 5.9 Tasinmadan 6nce oturulan konut durumu

Konut Tirii Sayi %
Cok kath Toplu konut 12 34
Apartman dairesi 20 55
Kamu lLoimani 4 11
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Taginmadan Once Oturulan Konutun Durumu

Konut

Apartman Dairesi  Cok katli Toplu ~ Mustakil Konut ~ Kamu Lojmani

Sekil 5.19 Tasinmadan 6nce oturulan konut cizelgesi

13. Buraya tasinma nedeninizi 6nem derecesine goére siralayiniz?

Tasinma Sebebi

4%

15%

12% 13%

8% 1%

13% 8%

@ Givenlik

B Sosyal ve Teknik Donati
Kalitesi

O Prestij

0O Mimari ve mekansal 6zellik

B Gorsel peyzaj, manzara

O Yatinm amagh

B Sosyal Yapi Turdesligi

O ingaat Kalitesi

B Ulagim Kolayhg

m Komariluk fliskisi

Sekil 5.20 Tasinma nedeni 6nem siralamasi

ilk dort nedeni siralayacak olursak konut birimlerinin mimari ve mekansal 6zellikleri,
ingaat kalitesi, prestij ve glivenlik olarak yer almaktadir. Bitin bunlarin hepsi aslinda
bir konutu ve alanini belirleyen yasam kalitesini arttiran unsurlar olarak goze
carpmaktadir Aslinda, bitiin bunlar olmazsa olmaz kosullar arasindadir. Bu cgesitlilik ve
farklihk kendi icinde 6n plana ¢ikarken ayni zamanda diger konut alanlarina gore piyasa
mekanizmalarindan o6tiri sekillenen bir imaj olusturma olgusu vurgulanmaktadir.
Ayrica, bugline kadar tlkemizde hakim olan yap-sat konut Gretim modeli yerini biyik
insaat firmalarinca proje asamasindan uygulama ve sonrasindaki bir dizi asamay da

iceren bir konut ve yasam cevresi Uretim modeline birakmistir. Bu da talep edenler
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tarafindan belirleyici olmustur.

14.Konutunuz kime ait?

Cizelge 5.10 Konut sahipliligi durumu

Miilkiyet durumu Sayi %
Kira 12 34
Mulk 24 66

Milkiyetin kendisinde olmasi ile bu konutlarda kalici giivenli bir bicimde oturmak
istedikleri sonucuna varilabilir. Ayni zamanda, Ulkemizde kiralik konut talebi ylksek
olmasina karsin mulk konut daha fazla tercih edilebilmektedir. Bu durumda zaten kira
degeri oldukga yiiksek olan bu konutlarda kirada oturmak ¢ok zorlasmaktadir. Ustelik
kira disinda bu konutlarin diger donatilarin yipranma ve eskime paylari, guvenlik
Ucretleri gibi bir dizi giderin her ay 6denmesine dair aidatlar da bu sitelerde konut

kiralamayi cazip kilmamaktadir.

Konut Statiisii

20
18
16
14
12
10
08
06
04
02
00

Kira Miilk Cevap Yok

Sekil 5.21 Konut sahipliligi cizelgesi

15. Baska konutunuz var mi nerede?

Cizelge 5.11 Konut sahipliligi durumu

Yanit Sayi %
Hayir 24 66
Fvet 12 34
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Evet cevabini verenler arasindan 8 kisi Kiglkesat ve Cankaya’da ayrica evi bulunurken,

4 kisinin de izmir’de evi oldugu tespit edilmistir.

ikinci Konut Varhgi

Yok Var Birden fazla var

Sekil 5.22 Konut sahipliligi cizelgesi

16. Bos zamanlarinizi nerede gegirirsiniz?

Cizelge 5.12 Bos zamanlari degerlendirme durumu

Yanitlar Sayi %
Site  icerisindeki  sosyal 16 44
Site disinda arkadaslarimla 8 22
Evde 12 34

Site icindeki aktivitelerin cesitliligi site icinde daha fazla vakit gecirmeye neden olurken,
bir yandan da is yasaminin getirdigi monotonluk ile evde yapilmasi gereken isler ile

dinlenme gibi nedenlerle ev de gecirilen zaman artmaktadir.

Bos Zaman gecirme Aliskanhklan

16+
14
12 1
1047
s+
N
)
2
0.
Ewvde Site disinda Ortak kamusal

arkadaglarimla park
alanlarinda(dikmen
vadisi,gbksu park

Vb.)

Sekil 5.23 Bos zamanlarini degerlendirme durumu
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17. Komsularinizla hangi siklikla gériismektesiniz?

Cizelge 5.13 Komsularla gériisme durumu

Sikhk diizeyi Sayi %
Gerekli durumlarda 20 56
Haftada bir kez 4 11
Hic gbrismem 8 22
Ayda bir kez 4 11

Komsuluk kavrami 6nemli olmakla beraber eskiden oldugu kadar énemli degildir.Bu da
komsuluk iliskilerinde insanlarin daha secici davranabildiklerini ve gereken durumlarda
komsulari ile boylesi bir iliski kurduklarini ortaya koymaktadir. Ayni sekilde hig

gorliismem cevabinin yliksek olusu da distnduricuidir.

Komsgularla Gériigme Sikhgi

20 1
181
16 1
141
121
101

o N MO

Her Giin Ayda 1 kez Gorusmuyorum

Sekil 5.24 Komsularla gortisme durumu gizelgesi

18. Asagida belirtilen sorunlardan sitenizde var olani isaretleyiniz?

Cizelge 5.14 Sitede var olan sorunlar

Yanitlar sayl %
Cocuk oyun alanlari yetersiz 12 34
Komsuluk iliskisi vok 20 55
Yanit vok 4 11

Bu soruda bir 6nceki soruda oldugu gibi komsuluk iliskisinin olmadigi gibi bir sorunu

tespit etmektedir.
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Baslica Sorunlar
20 1
181
16 1
141
121
10
8 4
6 4
4 4
2 4
0 4
Cevap Yok Bakim ve Gorsel
temizlik yeterli mahremiyet yok
degil

Sekil 5.25 Sitede var olan sorunlar cizelgesi

19. Sizce bu site asagidaki 6zelliklerden hangisini tasimaktadir.

Cizelge 5.15 Sitenin baslica 6zelligi

Yanitlar Sayi %
Kentten kopmus 28 78
Kentin butlndne ait 8 22

Kentin icinde ancak kentten tamamen kopmus soyutlanmis bir parca olarak ifade
edilmesi ¢cok sasirtici bir durum degildir. Bunun bir sorun mu yoksa avantaj mi sagladigi

kullanicilara gore degisebilecektir.

Sitenin Baslica Ozelligi

Kentin Bltinune ait Kentten kopmus,soyutlanmig

Sekil 5.26 Sitenin bagslica 6zelligi
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20. Bu gevrede site duvarlarinin disinda konut yerlesim yapisi nasildir.

Cizelge 5.16 Site ¢evresinde yerlesim yapisi durumu

Yanitlar Sayi %
Yiksek kath blok 8 22
Cok Katli Apartman 28 78

Site Duvarlari Digindaki Konut Yapisini Nasil Tanimlarsiniz?

351

301

251

201

0
Az katli mustakil Cok kath Yuksek katl blok Toplu konut
konut apartman

Sekil 5.27 Site gevresi yerlesim yapisi

21. Duvarlar disinda nasil bir yapilagsma olmasini isterdiniz?

Cizelge 5.17 Duvarlar disinda istenen yapilasma

Yanitlar Sayi %
Mevcut durumun korunmasi 20 56
Benzeri bir kapali site 8 22
Rekreatif alan 8 22

Duvarlar Diginda istenen Durum

20
18
16
14
12
10

o N MO

Mewvcut dokunun Benzeri bir kapali  Bos kalmasi Rekreatif alan
korunmasi site

Sekil 5.28 Duvarlar disinda istenen yapilasma cizelgesi
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22. Sizce Ankara’da guivenlik sorunu var mi?

Cizelge 5.18 Guivenlik sorunu durumu

Yanitlar Sayi %
Evet 12 34
Havir 20 56
Fikrim vok 4 11

Ankara’da simdilik boyle bir sorun yok ama ileride olabilecegine dair kaygilar var.
Turkiye’deki bu tarz konutlarin biylik bir bolimi prestij amacli olmasina karsin basta
istanbul olmak lizere biiyiik kentlerdeki giivenlik sorunlarindan étiirii giivenlik amagh

olmasina da dikkat edilmektedir.

Sizce Ankara'da Giivenlik Sorunu Var mi?

20
18
16
14
12
10

onN »M O

Evet Hayir Fikrim Yok

Sekil 5.29 Glivenlik sorunu durumu

23. Sitede guvenlik nasil saglanmaktadir?

Sitede Giivenlik Nasil Saglaniyor?

24 saat Glvenlik Yiksek Kontrolli  Parmaklik
kamerali gorewileri duvarlar giris-gIkIs
goriintileme kapilari
sistemi

Sekil 5.30 Glivenlik dnlemleri
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Bu soruya verilen yanitlarin ¢ogunlugu 24 saat kamera ile goriintiileme, glivenlik
gorevlisi bulundurma, kontrolli giris-cikis ve kapilar seklindedir. Bu da klasik

yontemlerin disinda herhangi bir glivenlik 6nleminin alinmadigini géstermektedir.

24 Site glivenligi haricinde evinizde aldiginiz glivenlik 6nlemleri var mi?

Cizelge 5.19 Ekstra guivenlik 6nlemi

Yanitlar Sayi %
Evet 4 11
Havir 32 89

Bu sitede yasayanlarin ¢ogu site yonetiminin aldigi glvenlik 6nlemlerini yeterli

gormektedir.

Site Giivenligi Haricinde Evde Giivenlik Tedbiri Alma Durumu

351

301

251

201

151

101

Var Yok

Sekil 5.31 Site glivenligi disinda evde glivenlik tedbiri alma durumu

25.Site siniri nasil belirlenmistir

Cizelge 5.20 Site siniri durumu

Yanitlar Sayi %
Duvar 24 66
Parmaklik 12 34

Bu sitede sinirlar duvar ve parmakliklarla belirlenmistir.
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Site Sinir nasil Belirlenmistir?

201

151

10+

Parmaklik Duvar Dogal peyzaj Yol
ogeleri

Sekil 5.32 Site siniri durumu

26. Sitenizin yakininda bulunan kamusal parkin varligindan rahatsiz misiniz?

Cizelge 5.21 Kamusal alan varhgindan rahatsiz olma durumu

Yanitlar Sayi %
Evet ¢linkd - -

Havir clinkii 24 66
Fikrim yok 12 34

Bu sitede vyasanlarin ¢ogu kamusal park varligindan rahatsiz olmadiklarini
belirtmislerdir. Aksine bu park gorsel manzara olusturmasi nedeni ile siteyi tercih etme

sebepleri arasinda gosterilmektedir.

Site Yakinindaki Kamusal Parktan Rahatsizlik Durumu

25 1

201

Evet Hayir Fikrim Yok

Sekil 5.33 Kamusal alan varhigindan rahatsiz olma durumu

108



27. Konutunuzun biyuklugi net kag m2 dir.

Cizelge 5.22 Konut buyuklGg

Biiyliklik Sayi %

200-250 m? 12 24

150-200 m2 12 34

250+ m2 4 11

100-150 m?2 8 21
Konut Biiyiikliigii

<100 m2 100-150 m2 151-200 m2 201-250 m2 250+ m2

Sekil 5.34 Konut blyiklik cizelgesi

28. Konutunuzun insaat kalitesi nasildir?

Cizelge 5.23 Konutun insaat kalitesi

Yanitlar Sayi %

iyi 16 44
Gok iyi 16 44
Orta 4 12

Konutunuzun ingaat kalitesini nasil Buluyorsunuz?

Kétii Orta yi Cok iyi

Sekil 5.35 Konutun insaat kalitesi durumu
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29. Teknolojik gelismelere uyarlanabilir donatilar nelerdir.

Teknolojik geligmelere Uygulanabilir Donati Durumu

Cevap Yok Givenlik alarm Dénustarilebilir
sistemi atik sistemi

Sekil 5.36 Teknolojik gelismelere uyarlanabilir donatilar

Genellikle verilen yanitlar yangin alarm sistemi ile glvenlik alarm sistemi (zerinde

yogunlasmaktadir.

30. Kapali siteden memnun kalmanizi saglayan en 6nemli faktor nedir?

Cizelge 5.24 Kapali siteden memnun kalma faktorleri

Yanitlar Sayi %
Yiiksek duvarlar ve glivenlik olmasi 16 44
Sosval ve kiiltiirel tesis alanlarina sahio olusu 8 24
Seckin yasam bicimi 12 32

Kapal Siteden Memnun Kalma Faktorleri

Yiksek duvarlar  Sosyal ve Seckin yagsam Komsuluk
ve kapisinda  kiilturel tesis bigimi iligkilerini arttirici
glivenlik olmasi alanlarina sahip rold
olmasi

Sekil 5.37 Kapali siteden memnun kalma faktorleri

Guvenlik ve seckin yasam bicimi kapali siteden memnun kalinmasini saglayan iki dnemli

faktordar.
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31. Konut ve yakin cevresinde en sik nereleri kullanmaktasiniz?

Cizelge 5.25 Konut ve yakin ¢evresinde kullanilan alanlar

Yanitlar Sayi %
Yiaruyus alanlari ve park 16 45
Yizme havuzu ve fithess 12 33
Alisveris merkezi 4 11
Hepsini 4 11

Konut ve Yakin Gevresinde En Gok Kullanilan Alanlar

Yizme  Ydiriyls Aligveris Anaokulu-  Saglk Hepsi
hawzu- alanlar ve merkezi kres Unitesi

fitness park

center

Sekil 5.38 Konut ve yakin ¢evresinde en ¢ok kullanilan alanlar durumu

32.Yasadiginiz konutun tasariminda mimari Gslup var mi?

Cizelge 5.26 Mimari uslup durumu

Yanitlar Sayi %
Evet 24 67
Hayir 12 33

Yasadiginiz Konutun Tasariminda Mimari Bir Uslup Var mi?

Sekil 5.39 Mimari uslup
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33. Yasadiginiz kapali siteyi en iyi/en guizel anlatan slogan nedir?
Park vadide degisim, huzurluyum, mutluyum, glivendeyim.
Temiz, nezih, huzurlu.

Yiksek yasam kalitesi icin Park vadi evleri.

En glzel manzarali yerlesim ve konut projesi.

Benim guvenli yuvam.

Park vadi evleri glivenli bir yasam sunar.

Vadide yasam bambaskadir.

Yanitlarda agirlikh olarak glivenlik vurgusu yapilmakta ve Park vadi evlerinin diger

kapali sitelerden farkli oldugu belirtilmektedir.

Avrupa Mahallesi Konutlari Alan Arastirmasi - Anket Bilgileri:

1. Yasiniz?

Gizelge 5.27 Yas durumu
Yas araligi Sayi %
25-34 2 29
35-44 3 42
45-54 2 29

Yukaridaki tablo ve grafikten anlasilacagl (zere, Avrupa Mahallesi konutlarinda

oturanlarin agirhkli olarak 35-44 yas grubundan olustugu goézlemlenmektedir.

Yas Dagilimi

18-24 25-34 35-44 45-54 55 +

Sekil 5.40 Yas durumu
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2. Egitim durumunuz?

Cizelge 5.28 Egitim durumu

Egitim dizeyi Sayi %
Universite 6 86
Lisansustu 1 14

Kullanicilarin  egitim dlizeyi oldukca yiliksek olup; agirhikh olarak

mezunlarindan meydana gelmektedir.

Egitim Durumu

06

05

04

03

02

01

00
Sadece okur ikégretim Lise Mezunu Universite Lisansusti
yazar mezunu mezunu

Sekil 5.41 Egitim durumu

3. Dogum yeriniz?

Cizelge 5.29 Dogum yeri tablosu

Universite

Dogum yeri Sayi %
Ankara 6 86
Trabzon 1 14

4. Medeni durumunuz?

Cizelge 5.30 Medeni durum

Medeni hali Sayi %
Evli 5 71
Bekar 2 29

Medeni duruma bakildiginda, evli oraninin bekar oranindan daha yiiksek oldugu tespit

edilmektedir.Bu bakimdan, evli ciftlerin tercihi bu tarz kapali siteler
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olusturmaktadir.Buna karsin, biraz da olsa bekarlarin kapal sitelerde oturduklari

gozlemlenmektedir.

Medeni Durum

EwMi Bekar

Sekil 5.42 Medeni durum

5. Cocugunuz var mi?

Cizelge 5.31 Cocuk sayisi

Aile Tipi Sayi %

2 cocuklu aile 3 44

1 ¢ocuklu aile 2 28

Cocuksuz aile 2 28
Cocuk Sayisi

@ Cocuk Yok

B 1 Cocuk

02 Gocuk

03 Gocuk ve Uzeri

Sekil 5.43 Cocuk sayisi
6. Mesleginiz?

Cizelge 5.32 Meslek durumu

Meslek Sayi %
Mimar 1 14
Sehir plancisi 2 29
Muihendis 3 43
Ust diizey sirket yoneticisi 1 14
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Meslek Durumu

Mimar Sehir plancisi Mihendis Ust diizey sirket
yoneticisi

Sekil 5.44 Meslek durumu

7. Aylik ortalama geliriniz?

Cizelge 5.33 Gelir durumu

Gelir diizeyi Sayi %

3000 TL+ 3 48
2000-3000 TL 2 30
1000-2000 TL 1 11
0-1000 TL 1 11

Kapal sitelerin sabit harcamalari olan bakim, onarim masraflari ile aidatlar glivenlik
giderleri 6nemli harcama kalemlerini olusturmaktadir. Bu bakimdan, sitede oturanlarin
belirli bir dizeyde gelire sahip olanlardan olusmasi ve zengin, elit bir sosyal sinifin
olmasi sasirtici degildir.Ayni zamanda, sitenin bulundugu yerin Ankara’nin en zengin

kesiminin oturdugu yerde olmasi da bu durumu dogrular niteliktedir.

Aylik Ortalama Gelir

04 1

04
03

03 1

021
02

011

00+

0-1000 T.L. 1001-2000 T.L. 2001-3000 T.L. 3.000 T.L. Uzeri

Sekil 5.45 Gelir durumu
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8. Ozel araciniz var mi?

Ozel Arag Varlig

04 1

04

031
031
021

021
01

01

00
Yok Var Birden fazla var

Sekil 5.46 Ozel arag varlig

Evet yaniti verenler arasindan dagilim incelendiginde birden fazla araci bulunanlar en
fazla grubu olusturmaktadir. Oto sahipliligi bu tarz yerlesimlerde yasayanlarin icin en
onemli sosyo-ekonomik statli gostergesidir. Ayni zamanda, is-ev ve ev-is arasindaki
mesafe uyarinca zamani daha rasyonel kullanabilmek bakimindan 6zel arag sahipliligi
Onem tasimaktadir.

9. Aile bireyleri hangi semtte calistyor/okuyor

Aile reisleri Ankara’nin farkl kesimlerinde oturuyorlar ancak agirlikli olarak es ve
cocuklari Ankara’nin gilineyinde calisip okuyorlar. Bu da Ankara’nin daha varlikh
kesiminin Ankara’nin glineyinde oturup, bu bdlgede calistiklari yoniindedir. Bu durum,
1990 Ankara Nazim imar plani kararlar dogrultusunda sekillenen ve Eskisehir yolu
aksinin gliney ve batisindaki kisimlarda bu tarz konut yerlesimlerini goérmek
mumkindir. Bu durumda, ¢alisma alanlarinin da bu aks ve bu bolgelere yakin yerlerde
konumlandigi belirtilebilir.

10. ise veya okula gidip/gelirken hangi aracla gidip geliyorsunuz?

Aile reislerinin 6zel otomobille ise ve okula gidip geldikleri gézlemlenmektedir. Bu

degerler aile reisi icin saptanan degerler lGzerinden gidilerek tespit edilmistir.
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ise Giderken Kullanilan Arag (Aile Reisi igin)

Otomobil Taksi Minibls Otoblis Senis

Sekil 5.47 Arag kullanim tercihi

11. Buraya tasinmadan once nerede oturuyordunuz?

Cizelge 5.34 Buraya tasinmadan 6nce oturulan yer

Yanitlar Sayi %
Kent merkezinde 7 100
Kentin gelisme alanlarinda 0 -

Buraya taginmadan Once Nerede Oturuyordunuz?

07

06

05

03

02
01

00
Sehir merkezinde Sehrin Gelisme alaninda

Sekil 5.48 Buraya tasinmadan 6nce oturulan yer

Anket uygulananlarin tamami buraya tasinmadan ©nce sehir merkezinde ikamet

ettiklerini ifade etmislerdir. Bu da kentsel yayilma acgisindan degerlendirildiginde,

eskiden kent merkezine yakin yerlerde yasayanlarin artik banliyéde yasamayi tercih

ettiklerini gostermektedir.Bu da sehir merkezi ve civarinda yer alan konut alanlarinda

yer alan binalarin eskidigini ve yiprandigini ayrica Ankara’nin gelisme aksinin bati

olmasi nedeni ile konut alanlarinin bu bodlgelerde yeni insaat yapma silirecini

hizlandirdig1 6ne siirilebilir.
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12. Buraya tasinmadan once nasll bir konutta oturuyordunuz?

Gizelge 5.35 Buraya taginmadan 6nce oturulan konutun durumu

Konut tipi say! %

Apartman dairesi 7 100

Cok kath toplu konut

Miistakil konut
Kamu lojmani

Daha 6nce apartman dairesinde otururken agirlikli olarak gelir seviyesine bagli olarak
hane halklarinin prestiji ve glivenligi yiksek olan konutlarin bulundugu yasam
cevrelerine tasindiklari goriilmektedir. Bu da gosteriyor ki, kentin nitelik olarak siradan
bir apartman dairesi yerine mimarisi ve insaat kalitesi ile 6rnek olusturan bir sitede

yapi tercih nedeni olmaktadir.

Tasinmadan Once Oturulan Konutun Durumu

06

05

03

02

01

00
Apartman Dairesi  Cok katli Toplu ~ Mustakil Konut Kamu Lojmani
Konut

Sekil 5.49 Buraya tasinmadan 6nce oturulan konutun durumu

13. Buraya tasinma nedenini 6nem derecesine gore siraladiginizda ilk Ugte yer alan

etmenler sunlardir:

Gvenlik
Tasinma Sebebi & Gventl

B Sosyal ve Teknik Donati
Kalitesi

O Prestij

O Mimari ve mekansal ézellik

B Gorsel peyzaj, manzara

O Yatinm amagh

B Sosyal Yapi Turdesligi

Oingaat Kalitesi

11%
9% ° m Ulasim Kolayligi

M Komsulik fliskisi

Sekil 5.50 Buraya tasinma sebebi
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Esasen Ankara’da istanbul’a nazaran giivenlik birinci derecede 6nemli bir faktor
durumunda degildir. Prestij amaci daha baskindir. Ozellikle, benim evim, benim
idealimdeki konut seklindeki kullanicinin degerlendirmeleri disariya karsi bir sosyal
statl gostergesi olarak distndlebilir. Bu durum, ayni zamanda digerlerinden Ankara
kentinde yasayanlara ve yakin ¢evredekilere bir otekilestirme niteligi tasimaktadir.
Ayrica, komsuluk iliskisini arttirici roli de 6nemli ayirt edici noktalardan biridir. Avrupa
Mahallesi konutlari kendi tasarim konseptine uygun bir tarzda mahallelik ve mahalleyi
olusturan sokak ve diger birlestirici unsurlar yaya 6lceginde bir tasarim nesnesi olarak
degerlendirilmistir. Yatirm amacgh olmasi ise tamamen, bu tarz konut ve yasam
cevresinin pahali olusu ve yasayanlarin seckin kesimlerden meydana gelmesinden
otlridur. Guvenlik bir diger 6nemli faktordir. Bu tarz konutlarin tasarimindaki diger
faktor olarak éne sirilebilir. Ozel giivenlik drgiitiiniin yayginlasmaya baslamasi ve bu
Ozel glclerden cesitli kurum ve isletmelerin korunmasinda yararlanilmasi herkesin
kendi glvenligini para ile sagladigi bir ortam ve mekanizmayl beraberinde
getirmektedir. Ayrica kentsel yapi sosyal ve ekonomik yapi ile iliskili bir bicimde
gelisimini strdidrmektedir. Bu durum aslinda mekan lzerinde keskinlesen sosyal
yapinin da kutuplasmasini arttirici ozelliktedir. Bu kavram gecmisteki mahalle
kavramina uygun da bir gelisme sunmamaktadir.

14. Eviniz kime ait?

Cizelge 5.36 Konut sahipliligi

Yanitlar Sayi %
Kira 1 14
Mulk 6 86

Konut Statiisii

05
05

03
03
02
02
01

00
Kira Miilk
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Sekil 5.51 Konut sahipliligi

Gogunlukla oturanlarin evin sahibi olduklari tespit edilmistir. Bu durumda, kullanicilar
daha uzun stireli olmak lzere daha once belirttigimiz nedenlerle bu tarz konutlari
kiralamak yerine satin almaktadirlar.

15. Baska konutunuz var mi?

Cizelge 5.37 Konut sahipliligi

Yanitlar Sayi %
Evet 4 58
Hayir 3 42

Baska bir yerde konutu olanlar az da olsa olmayanlara gore daha fazla oranda ¢ikmistir.
Bu durum gelir kesimleri agisindan zengin olan kesimin daha 6nce yasadiklari konutu
kiraya vererek bu sitelere tagindiklarini gostermektedir. Ayni zamanda bu tarz konutlari

alabilecek kadar gelirlerinin oldugu anlasiimaktadir.

ikinci Konut Varlig

3,51

2,51

1,51

0,5

Yok Var Birden fazla

Sekil 5.52 ikinci konut sahipliligi

16. Bos zamanlarinizi nerede gegirirsiniz?

Cizelge 5.38 Bos zaman degerlendirme

Yanitlar Sayi %
Site disinda arkadaslarimla 4 58
Evde 2 30
Site  icerisindeki  sosyal 1 12
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Bos zaman gegirme aliskanliklari agisindan sitede heniiz sosyal donatilar faaliyete
girmediginden c¢ogunlukla site sakinlerinin arkadas cevresi ile disaridaki faaliyetlere

katilarak bos zamanlarin gegirdikleri yoninde yanitlar alinmistir.

Bog Zaman Gegirme Aligkanliklan

Evde Site disinda Ortak kamusal
arkadaglarmla park
alanlarinda(dikmen
vadisi,gbksu park
w.)

Sekil 5.53 Bos zaman degerlendirme
17. Komsularinizla hangi siklikta gértismektesiniz?

Cizelge 5.39 Komsularla goriisme sikhgi

Yanitlar Sayi %
Hic gérismuyorum 2 30
Gerekli durumlarda 4 58
Ayda bir kez goristiyorum 1 12

Komgularla Goriisme Sikhgi

Her Giin Ayda 1 kez Gortigmuiyorum

Sekil 5.54 Komsularla gértisme sikhgi

Kapali sitelerin komsuluk iliskisini arttirdigi seklindeki genel yargiyi bu verilen cevaplar
dogrulamamaktadir. Soéyle ki, gerekli durumlarda goristiyorum yaniti zaten komsuluk

iliskisinin cok gevsek oldugunu destekleyen bir yanittir. Ozellikle, bunun igin yaratilan
yaya sokagi ortami belki de yazin bunu saglarken, diger donemlerde bunu saglamaktan

¢ok uzaktir.Sosyal donatilarin heniiz gerceklesmemis olmasi da ev disindaki kapali
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mekan olmamasini dogurmakta bu da komsuluk iliskisini gelistirecek ortamlarin
yoklugu ile agiklanabilir.

18. Sitede var olan ve en 6nemli gorilen sorunlar nelerdir?

Gizelge 5.40 Baglica sorunlar

Yanitlar Sayi %
Gorsel mahremiyet yoktur 1 12
Cocuk oyun alanlari 1 12
Komsuluk iligkisi yoktur. 3 64
Diger 1 12

Baslica Sorunlar

0l

Cevap Yok Bakim ve Gorsel

temizlik yeterli mahremiyet yok
degil

Sekil 5.55 Baslica sorunlar

Komsuluk iliskisinin olmayisi bir sorun olarak belirtilmekle beraber insanlar eskisi gibi
bir araya gelmekten konusmaktan, selam vermekten, hal hatir sormaktan, ortak
sorunlarina ¢6zim aramaktan hizla uzaklasmaktadirlar. Bu durum, anketlerin
uygulanmaya calisildigi her iki sitede kullanicilarin yanit vermekten kacinmalari,
katilmak istememeleri de buna eklenebilir.Topluluk olusturma iddiasinda olan bu
sitelerde sorun olarak komsuluk iliskisi yoktur denilmekle beraber eylemde buna dair
herhangi bir sey yapilmamaktadir.

19. Sizce bu site hangi 6zelliklere sahiptir?

Cizelge 5.41 Baslica 6zellik

Ozellik Sayi %
Kent bitinine ait 0 -
Kentten kopmus ve 7 100
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Sitenin Baglica Ozelligi

Kentin Bitiiniine ait Kentten kopmus,soyutlanmis

Sekil 5.56 Baslica 6zellik

Bu tarz mekan pargalari verilen yanitlara gore kentten koparilmis soyutlanmis bir parga
olarak duslinilmektedir. Bu baglamda bu tarz yerlesimler sosyal ve mekansal olarak
izole edilmis ayni zamanda ekonomik yapi itibari ile de farklilasmistir. Zaten tanimi
itibari ile kent merkezinin yakininda yada kentin gelisme alaninda yer alan kapali siteler
kentteki tim donatilara sahip olacak diizeyde kendi ihtiyaclarinin dogrudan dogruya
orada karsilandigi kentten adeta izole edilmis kagis adalari niteligindedir.

20. Bu cevrede site duvarlarinin disinda konut yerlesimi nasildir?
Cizelge 5.42 Site duvarlari disinda konut yapisi

Yanitlar Sayi %
Yiksek katli blok 5 71
Cok kath apartman 2 29

Site Duvarlari Digindaki Konut Yapisini Nasil Tanimlarsiniz

4+
3,51
34
2,51
2
1,51
11
0,51
04

Az katl mustakil Cok kath Yiksek katli blok Toplu konut

konut apartman

Sekil 5.57 Site duvarlari disinda konut yapisi
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Bu bolgede birbirine benzer, kat adedi yiksek site tirl yapilar yer almaktadir.
Genellikle de yiiksek katli bloklardan olusan ¢ok sayida ailenin bir arada yasadigi konut
mabhalleri niteligindedir. Bu da siteden bakildiginda duvarin disindaki yasam ¢evresinin
homojen olmasi gerektigi oturanlarca savunulmaktadir.

21. Duvarlar disinda nasil bir yapilasma olmasini isterdiniz?

Cizelge 5.43 Site duvarlari disinda konut yapisi

Yanitlar Sayi %
Rekreatif alan 2 29
Mevcut dokunun 1 13
Benzeri bir kapali site 4 58

Duvarlar Disinda istenen Durum

3,51

2,51

1,51

0,51

Mewvcut dokunun Benzeri bir kapali  Bos kalmasi Rekreatif alan
korunmasi site

Sekil 5.58 Site duvarlari disinda konut yapisi

Kapali sitenin kendi icinde bir bitin olusturdugu gibi, cevresinde duvarlar disinda kalan
bolgelerin de ayni sekilde kapali sitelerden meydana gelmesi kullanicilar tarafindan
istenmektedir.

22. Sizce Ankara’da giivenlik sorunu var mi?

Gizelge 5.44 Glvenlik sorunu

Yanitlar Say! %

Evet 3 43
Hayir 3 43
Fikrim yok 1 14
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Ankara'da Giivenlik Sorunu Var mi?

Evet Hayir

Sekil 5.59 Givenlik sorunu

Guvenlikle ilgili bir endisenin oldugu bu yanitlardan anlasiimakta ancak birincil
onceligin  Ankara’da bu olmayip prestij amacinin daha ©6nemli oldugu
vurgulanmaktadir.

23. Sitede glvenlik nasil saglanmaktadir?

Sitede Giivenlik Nasil saglaniyor?

24 saat Glvenlik Yiksek Kontrollii  Parmaklik
kamerall gorewileri duvarlar giris-gIkis

gorintileme kapilari
sistemi

Sekil 5.60 Site glvenligi

Bu sorunun yaniti birden fazla isaretlenebildigi icin 24 saat kamerali glivenlik sistemi,
glvenlik gorevlisi bulundurma, ylksek duvarlar ile kontrolli giris-cikis kapilari
biciminde olan dnlemlerle giivenlik saglanmaktadir.

24. Site glvenligi haricinde evde alinan glivenlik dnlemleri var midir?

Cizelge 5.45 Site glivenligi haricinde evde glivenlik tedbiri alma durumu

Yanitlar Sayi %
Evet 1 14
Hayir 6 86
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Site Giivenligi Haricinde Evde Giivenlik Tedbiri Alma Durumu

4,5

3,5

2,5

1,5

0,5

Sekil 5.61 Site glivenligi haricinde evde glivenlik tedbiri alma durumu

Bu glvenlik onlemleri disinda 6zel alinan ilave glivenlik 6nlemi olmadigi ifade
edilmistir. Bu durumda, var olan givenlik dnlemleri yeterli olup ayrica bir givenlik

Onlemi almaya gerektiren bir durum bulunmamaktadir.

25. Site siniri nasil belirlenmistir?

Site Sinin Nasil Belirlenmistir

4,5

3,5

2,5

15

0,5

Parmaklik Duvar Dogal peyzaj Yol
ogeleri

Sekil 5.62 Site sinirlari
Yanitlarin tamamina yakini tarafindan duvarlarla sinir kavraminin belirlendigi ve

gosterildigi ifade edilmektedir. Bu da kapali sitelerde sinir olgusunun duvarla temsil
edildigini site ici ile disindaki bolgenin buna gore farkhlastigi 6ne sirilebilir.
26. Sitenizin yakininda bulunan halka acik kamusal parkin varligindan rahatsiz misiniz?

Cizelge 5.46 Site yakinindaki kamusal parktan rahatsiz olma durumu

Yanitlar Sayi %
Evet ¢linki 1 14
Hayir ¢clinki 3 43
Fikrim yok 3 43
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Site yakinindaki kamusal Parktan Rahatsizlik Durumu

Evet Hayir Fikrim Yok

Sekil 5.63 Site yakinindaki kamusal parktan rahatsiz olma durumu

27. Konutunuzun biyiklugi net kag m2dir?

Konut Biiyiikliigii

<100 m2 100-150 m2 151-200 m2 201-250 m2 250+ m2

Sekil 5.64 Konut blyuklik durumu

28. Konutunuzun insaat kalitesini nasil buluyorsunuz?

Cizelge 5.47 insaat kalitesi degerlendirmesi

0,
Yanitlar Sayi %
Cok iyi 4 57
iyi 3 43
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Konutunuzun ingaat kalitesini Nasil Buluyorsunuz?

4,51

3,51

2,51

1,51

0,51

Kétii Orta lyi Cok iyi

Sekil 5.65 insaat kalitesi degerlendirmesi

Ozellikle, Ulkemizde 2000’li yillardan itibaren ve 1999 Marmara depreminden sonra
yapi ruhsati ile ilgili mevzuatta yapilan degisikliklerle beraber yapi teknolojinse kosut
olarak kaliteli ve yapim teknigi oldukg¢a iyi tarzda konutlar yapilmistir. Bu tarz
konutlarda belirli bir ekonomik gelir seviyesine mensup olan aileler tarafindan tercih

edilmislerdir.

29. Teknolojik gelismelere uyarlanabilir donatilar konutunuzda mevcut mu?

Teknolojik Gelismelere Uygulanabilir Donati Durumu

Cevap Yok Glvenlik alarm Doénusturilebilir
sistemi atik sistemi

Sekil 5.66 Teknolojik gelismelere uyarlanabilir donati durumu

Yangin alarm sistemi ,glivenlik alarm sitemi donustirilebilir atik sitemi var. Bu evler

akilli ev biciminde tasarlanip mimari donati elemanlari bulunmaktadir.
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30. Kapali siteden memnun kalmanizi saglayan en 6nemli faktér hangisidir?

Kapali Siteden memnun Kalma Faktorleri

Yiksek duvarlar  Sosyal ve Seckin yagam Komsuluk
ve kapisinda  killtirel tesis bigimi iligkilerini arttirici
guivenlik olmasi alanlarina sahip roli
olmas|

Sekil 5.67 Kapali siteden memnun kalma faktorleri

Yiksek duvarlar ve kapisinda glivenlik olmasi, sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarina sahip
olusu ile seckin bir yasam bigimi sunmasi en énemli faktorler arasindadir

31. Konut ve yakin ¢cevresinde en sik nereleri kullanmaktasiniz?

Konut ve Yakin Cevresinde En Gok Kullanilan Alanlar

o AN W A O o N

Ylizme Yduriyls Aligveris Anaokulu- Saglk Hepsi
hawzu- alanlari ve merkezi kres unitesi

fitness park

center

Sekil 5.68 Konut ve yakin cevresinde en cok kullanilan alanlar

Yizme havuzu, fitness center hentliz hizmete acilmadigi icin ylriyds alanlari ile park
agirlikh olarak kullanilmaktadir.

32. Yasadiginiz konutun tasariminda mimari bir Gslup var mi?

Cizelge 5.48 Konut tasariminda mimari uslup

(o)
Yanitlar Sayi %
Evet 7 100
Hayir 0 )
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Yagadiginiz Konutun Tasariminda Mimari bir Uslup Var mi?

Var Yok

Sekil 5.69 Konut tasariminda mimari uslup

Bu da gosteriyor ki bu tarz yerlesimleri bir mimari kavram ve Uslup deneyimli bir mimar
ekipce tasarlanmakta, uygulama ve sonrasinda dogabilecek sorunlar ayni ekip
tarafindan ¢6ziime kavusturulmaktadir.

33. Son soru dogrudan dogruya bu kapali siteyi en iyi anlatan marka ve slogan
Uzerinedir.

Bu baglamda, kullanicilar mimarinin belirledigi ana fikri bilerek ya da bilmeyerek ¢ok
cesitli sloganlar 6nermislerdir. Bunlardan birkagi su basliklar altinda toplanabilir.

“Sokak kurgusu ile mahalle etkisi verilmesi”

“Konut degil, yasam satin alin”

“Cocuklugumuzun mahallesinde modern bir yasam sirdirin”

“24 saat gliven icinde bir yasam”

“Yasam boyu konaklayin”

“Cagdas mahallede yasam”

Temel ve ortak vurgu hep mahalle ve mahalleli olmak Uzerine insa edilmektedir.
Mahalle eskiden c¢ok farkli sosyo-ekonomik yapiya mensup kisilerin bir arada
oturduklari yapidaydi. Ancak, Osmanli doneminde kentlerde etnik ve dini temele gore
keskin bir bicimde farklilasan ve mekan da ayrisan bir yapi s6z konusudur. Bu mahalle
yapisinda sosyal ve ekonomik farkhiliklar ayni  mahalle icinde bir arada
yasayabilmektedir. Glinimizde bu topluluk yapilari tamamen sosyo-ekonomik yapiya
gore bicimlenen keskin ayrismayi sergilemektedir.
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5.4 Sonug ve Tartisma

Alan arastirmasinin gerceklestirildigi Park Vadi Evleri Dikmen Vadisi, Avrupa Mahallesi
Konutlar Cayyolu 0&rneklerinin arastirma bulgularinin incelenmesi sonucunda su

sonuglara varilmistir:

Her iki kapali sitede de agirlikli olarak hane halki reislerinin tGniversite mezunu olduklari
gozlemlenmektedir.

Park Vadi Evleri'nde Avrupa mahallesine oranla daha geng¢ bir nifus toplulugu
yasamaktadir.

Sitede oturanlarin ev-is arasinda en ¢ok kullandiklari aracin 6zel otomobilleri oldugu,
bu durumun 6zel arag sahipliliginin yuksek olusuyla iliskili oldugu sonucuna varilabilir.
Bu durumdan da anlasilacagl Uzere sitenin kent merkezine mesafesi 6zel arag
kullanimini veya toplu tasima araglarinin kullanimi etkilememektedir.

Milk sahipligi acisindan miilkiyetin kendilerine ait oldugu tespit edilmektedir.

Evlilerin bekarlara goére daha yogun bir bicimde kapali sitede oturmayi tercih ettikleri
anlasilmaktadir. Secilen glivenlikli sitelerde konut alanlari genel olarak ailelerin
yasayacagl buylklikte tasarlanmistir, stlidyo tipi konutlar bulunmamaktadir

Once prestij nedeniyle daha sonra da giivenlik ve komsuluk iliskilerini arttirma énem
kazanmasina karsin bu sitelerde komsuluk iliskisi gelistirilememektedir. Ancak ortak
donati alanlari, sosyal faaliyetlerin yogunlugu komsuluk iliskilerini zamanla gelistirecek
faktorler arasindadir.

Konutlarin bliyik ¢ogunlugu 150-200 m2 arasinda degismektedir. Bu tarz konutlar
geliri 3000 TL den daha fazla olan gelir gruplarinca tercih edilmektedir.

insaat kalitesi ve diger konfor kosullari ve teknolojiye uyarlanabilirlik konutlar agisindan
cok iyi olarak nitelendirilmektedir.

Site sakinlerince kapali siteler kentten koparilmis, soyutlanmis kent parcgalari olarak
degerlendirilmektedir. Esasen bu durum kapali site kavraminin tanimina ¢ok uygun
dismektedir.

Sitede memnun kalmayi saglayan en 6nemli unsurlar ise yliksek duvarlar, kapida

glvenlik olmasi, giris ve cikisin 24 saat kontrol edilmesi, sosyal ve kiiltiirel tesis
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alanlarina sahip olunmasi ve segkinci bir yasam bigiminin sunulmasi seklinde
siralanmaktadir.

Her iki 6rnegin birbirine benzemeyen, farklilasan 6zelligi her iki sitenin sunmus oldugu
olanaklar ve kullanicilarin bu olanaklari kullanma durumlari ile iliskilidir.

Ayrica Park Vadi Evleri'nin kamusal bir parkin yakininda olmasi Avrupa Mahallesi
Konutlari’'na gore farklilasmasini saglamistir.

Park Vadi Evleri ¢cok yogun bloklar ve az yogun yapilasmadan meydana gelirken, Avrupa
Mahallesi konutlari bitigik nizamdaki 4 kath yapilardan olusmaktadir.

Avrupa Mabhallesi Konutlari’'nda temel konsept mahalle kavrami olup, bunun Uzerine
yogunlasan bir vurgu s6z konusudur. Halbuki, Park Vadi Evleri'nde konutlarin ortak
alanlarinda avlu etrafina toplanmis ¢ok cesitli donatilar mevcuttur. Ayni zamanda
kentsel park diger bir ¢ekici unsur olarak site sakinlerine hizmet vermektedir.

Vadinin olusu, kentsel peyzaj ve manzara Park Vadi Evleri'ne deger katmistir.

Guvenlik bir¢ok sehirde oldugu gibi Ankara’da da kapali sitelerin tercih sebeplerinde en
onemli siradadir.

Batidaki o6rneklerinden farkh olarak Ankara’daki kapal sitelerde kiiclik alanlardan
olusan plan alternatifleri bulunmamaktadir.

Her sitenin kendine 6zgl ¢ikis noktasi ve pazarlama stratejileri bulunmakta ve burada
yasayan insanlar bu sloganlari benimsemektedirler. Ve bu burada yasayan insanlar igin

yasam kiltlirt haline gelmektedir.

Bu baglamda, iki farkli 6rnekten yola ¢ikarak degerlendirildiginde, komsuluk iligkilerini
arttirma ve mahalle-sokak olusturma gibi temel kavramlar ©ne cikartiimaya
cahisilmaktadir. Bu kavramlar kamusal niteligi olan ve bir arada birlikte yasayarak
gelistirilebilecek olan ve aralarinda hicbir zaman sosyo-kiiltiirel ve ekonomik
farkliliklarin olmadigi durumlarda gecerli olan kavramlardir. Ne var ki kapal sitelerde,
kentsel alandan uzaklasmanin da etkisiyle benzer gelir grubu, meslek, egitim dizeyi ve
yas gruplarinin aynilasmaya basladigini ortaya koymaktadir. Didem Akyol Altun’un da
belirttigi gibi [20], “20.ylzyil banliyolerine benzer sekilde birlikte yasam pratigine ve

topluluk olusturmaya dayali bir kurguyu barindirana kapali konut siteleri modern
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donemde yalnizlasan bireyin sosyal iligski gelistirme ihtiyacina iliskin arayisin bir yaniti
olarak gérmek mimkindir. Ancak kapali siteler bir adim o6teye giderek topluluk
kurgusunu bir hedef haline getirmisler,etrafi sinirlandirilmis alanlar iginde, kente karsi
dislayici bir tavirla kendilerine ait bir dinya yaratma g¢abasi icine girmislerdir. Bu
dogrultuda bu alanlarin, etraflar ¢it yada duvarlarla gevrilmis, st dizey glivenlik
Onlemleri ile kusatilmis, genis sosyal tesisleriyle kendine yeterli yerlesimler olarak
sunulduklari, topluluk ve mahalle olusturmayi amacg edindikleri goriilmektedir”. Ancak,
anket sonuglarinin da dogruladigi gibi eskiden oldugu gibi mahalle, mahallelilik ve diger
kamusal niteligi olan unsurlar sokak gibi tasarim yolu ile olusturulmaya calisilsa dahi

kismen saglanabilmistir.

ikinci bir cikis noktasi giivenlik kavrami (zerinde odaklanmaktadir. Giiniimizde
metropol yasaminin tek dizeliginin yani sira, gelir gruplarinin giderek birbirinden
ekonomik ve mekansal olarak uzaklasmaya baslamasi ve bu durumun keskinlesmesi
givenlik olgusunu arttirmistir. Ozellikle, prestijli liks konut alanlarinin etrafinda ve
kentin diger alanlarinda bulunan yoksul kent bolgeleri tarafindan s6z edilen bolgeler
birer 6ykinme onlar gibi olma seklinde nitelendirilen bolgeler olarak
tanimlanmaktadir. Gliney Amerika ve Gliney Afrika’da oldukca keskin bir durum
yansitan bu yapi glivenligin yogunlastirilmasini zorunlu kilmaktadir. Henliz tGlkemizde
béyle bir durum olmamasina karsin istanbul’da giivenligin tasarimda kullanilan en

onemli kriterlerden biri olduguna rastlanmaktadir.

Uclincii en 6nemli vurgu ise, sosyal farklilasma ve ayrismanin mekansal yapiyi
donistirmesi ve yansimasini kapali siteler seklinde gerceklestirmesi gelmektedir. Her
mekansal yapi, sosyal ve kiiltiirel yansimasi oldugu kadar politik ve ekonomik yénlere
de sahiptir. Kuskusuz bu durum, kullanicilari tarafindan belirlenen ve konut Ureticisi
insaat firmalari ile yerel yonetimlerce desteklenen bir yapi 6ngérmektedir. Bu
sitelerdeki hizmetler yerel yonetimler yerine, icinde olusturduklari 6zel yonetimlerce
gerceklestirilmektedir. Bu durumda Ankara kentinde yer alan iki kapali site yerlesme
ornegi kentin iki farkli konumunda yer almis olmalarina karsin mimari Gslup ve yapilis

amaci, felsefesi ile birbirlerinden tamamen farkhlik gostermektedir.
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BOLUM 6

SONUC ve ONERILER

Kapali site yerlesimleri kendi icinde bir cok 6zellesmis hizmeti bir arada sakinlerine
sunabilirken, kentin diger bolgelerinden oldukg¢a yalitilmis ve steril olmasi nedeni ile
elestirilmektedir. Kentin Urettigi her sey, maddi ve tinsel boyuttaki her oriinti aslinda
kentsel mekanin varolus izlerini yansitir. Kentin varlik nedeni bir yandan da
insanogluna kosut gerceklesen degisim ve gelismedir. Bu tarz yerlesimler literatiire
bakildiginda, c¢ok eskilere uzanan bir geg¢mise sahiptirler. Kentlerde glvenlik ve
savunma kentin ve yasayanlarin gelecegini belirledigine gore, bu yerlesimler igin
glvenlik 6nem kazanabilmektedir. Diinyada pek ¢ok yerlesimin boyle tasarlanmasinin
ana unsuru glvenlik olabilmektedir. Glinimizde ekonomik agidan gelir dagilimindaki
dengesizlikler ve bunun sosyal yapiya yansimalari, etnik ve dini yapidaki farklilasmalar
cemaat tipi-topluluk yapilarini aciga c¢ikartmaktadir. Bdylece tiirdes ve homojen
unsurlar bir araya gelerek aralarinda dayanisma aglari kurmakta bu da vyeterli
olmadiginda 6zel parah glivenlik ve kolluk kuvvetlerinden yararlaniimaktadir. Bu durum
aslinda site igindeki yasam ile disindakileri otekilestirmek yolu ile baska bir diinyanin
gorinimini ortaya koymaktadir. Ayni sosyal sinifa lye kisilerle birlikte yasamak ve
paylasmak temelli bir yapi da aslinda ikinci bir etmen durumundadir. Bu hem iceriye
hem de disariya dontk aidiyet duygusunu arttirir bir 6zellik durumundadir. Gegmisteki
mahalleli olma ve o mahalleden gelme duygusu da bu kez farklilasmakta, heterojen
yap! tarihe karismaktadir. Cinkii eskiden bir mahallede zengini de fakiri de ayni yerde

baris ve huzur icinde yasayabilmekteydi. Karsilikh bir kilttrel ahsveris s6z konusuydu.

Sosyal kutuplasma belirgin bir bicimde kapal sitelerde izlenmektedir. Kisilerin glinliik
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yasam bicimleri, tliketim aliskanlklari tamamen konutu ve cevresini yeniden
tanimlamakta, hizmetler kamusal olmak yerine tek bir merkezden ¢ok fazla alt dala
kadar inebilen ve 0zel isletmenin esaslarinin gegerli oldugu bir dlzlemde
saglanmaktadir. Cok liks olarak nitelendirilen ve g¢ok blylk 6l¢ekte gergeklestirilen
konut alanlari iginde birbirinden farkli hizmet tirleri ayni anda sunulabilmekte adeta
bu yerlesimler bir kent gibi calisabilmektedir. Bu amacla kendi biinyelerinde ¢ok sayida
kisinin istihdam edildigi 06zel yonetimler tarafindan her tiurli ihtiya¢ aninda

karsilanabilmektedir.

Ankara kenti de istanbul’dan sonra gelen ikinci biyiik metropoliten kentimiz
durumundadir. Kentin planli gelisme donemleri olmasina karsin, mekan (zerinde
gerceklesenlerle kentin planinin 6rtismedigi gorilebilmektedir. Ya da ¢ogu zaman
bitlncul olmaktan ¢ok uzak mevzii planlar, plan degisiklikleri yolu ile delik planlar
gerceklesmektedir. Aslinda, Ankara’daki kapal sitelerin gelisimi gerek planin dngorileri
gerekse mevzii planlar yolu ile mekan (zerinde Uretilmislerdir. Kapal siteler bir yama
seklinde kentin bitiiniine adapte edilmektedir. Kent iginde kent adaciklari seklinde
yeniden orgutlenmektedir. Kentin gelisimine yon veren makro-formu belirleyen
kararlar planlamanin Urettigi kararlar olmaktan ¢ikarak, piyasanin gayrimenkul
piyasasini ve dinamiklerini etkiledigi ve belirledigi bir ortam ve silirecte gelisme
gostermektedir. Ankara bu sireci cok hizli ve takip edilemez boyutta yasamaya devam
etmektedir. Bu tarz yapilan ve insa edilmekte olan konut yerlesimlerinin sayisi,
blydkligu hakkinda sayisal bir veri verme imkani bulunmamaktadir. Ancak, her giin
yayimlanan ulusal gazete ve dergiler ile televizyonlardaki sayisiz reklamdan bu sayi

kestirilmeye calisiilmaktadir.

Mekansal ve sosyal sinirlar Greten kapali yerlesmeler, ekonomik acidan belirli bir gelir
diizeyine sahip kesimlerin elde edebilecegi konut alanlaridir. Ozel sektér tarafindan
insa edilen bu yerlesmelerin hedef kitlesi st ve orta kesimlerden meydana
gelmektedir. Ankara kenti glinimizde hizmetler sektoriiniin sanayi sektoriine nazaran
daha fazla oranda bicimlendirdigi, bir idari kent kimligindedir. Ne var ki, son yillarda

ozellikle de 2000’lerden sonra pek ¢ok bankanin ve holdingin merkezlerinin istanbul’a
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tasinmis olmasina karsin, Ankara’da Ust dizeyde cesitli islerle ugrasan ve serbest
calisan profesyonellerin olmasi ilgingtir. Bu kesimin gereksinimlerine ve yasam
tarzlarina uygun oOzellikte ve buyuklukteki yasam alanlari her tirli kentsel servis
alanlari Ankara’nin gliney ve glney-bati kesimlerinde genellikle disa kapali konut

yerlesimleri seklinde gorilmektedir.

ilk kez Bilkent konutlari, Angora evleri gibi 6rneklerden sonra baslayan ve sayilari hizla
artan bu ornekler, Ankara’da 6nemli bir zengin-Ust gelir kiimesinin bu bdlgelerde
yasamayi tercih ettiklerini ortaya koymaktadir. Bunda, belirlenen alanlarin 1990 Nazim
planindan bu yana kentin en prestijli ve zenginlerinin oturabilecegi alanlar olarak
parcacil mevzii dahi olsa planlanmis olmasidir. Bunun yani sira, kentin canak icinde
blylimesi ile beraber bati koridoru boyunca blylime egiliminin benimsenmis olmasi
esastir. Bu noktada, bu bdlgede yasayanlarin dnemli bir bolimi eskiden kentin
glineyinde Cankaya’da yasamis olanlardan meydana gelmektedir. Ayni zamanda, sz
konusu bati koridoru Uzerinde kamu kullanimlari ile Universiteler, blyulk alisveris

merkezleri de yer segmislerdir. Bu durum bolgenin gekiciligini arttirir niteliktedir.

Genellikle, yasam tarzi topluluklari ve prestij amagh olarak gerceklesen bu ¢esit disa
kapali site olusumlarinin elde edilis sekli de dnemlidir. Clinkii tamamen 6zel girisimci ve
blylk sermayeli insaat firmalari ve sirketlerince yapilanan bu bdlgede, konutun ve
ortak alanlarinin Ankara gibi istanbul’a gére dogal, tarihi ve kiiltiirel degerleri kisith ve
az olan bir kentte bu konutlar ¢ok pahaliya alici bulabilmektedir. Zaten, disa kapal
konut yerlesimleri salt bu bolge ile sinirh olmayip Ankara’nin yeni gelisen bdlgeleri,
kent merkezi icinde kalan ve oldukga degerli olan bir kismi kamusal alanlarla igi ice yer
alanlar ile kentsel dénlisim programina alinan alanlar lizerinde yayginlastirilmaktadir.
Artan sayida konut ve konut bloklarindan ya da az katli ve orta yogunluktaki
konutlardan olusmaktadir. Kentin bir boliminin mekansal ayrisma cercevesinde ele
alinacak diizeyde, ayni sosyo-ekonomik gruplardan olusan bir ice kapanma, tecrit edilis
sireci planlama ve mimari tasarim yolu ile yeniden uretilmektedir. Ne var ki, homojen
sosyal yapinin komsuluk iliskilerini de arttirmadigi Senyapili’'nin 2005 yilinda yaptigi

arastirma [85] sonugclarinda belirtilmektedir. Bu tarz yasama istegi ve tercihleri daha
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Once yasadiklari ortama gore belirleyici olabilmektedir. Yasayanlarin kendilerine ve
sevdiklerine daha fazla zaman ayirabilmeleri, cevre ile biitlinlesmeleri ve bltiin kentsel
hizmetlerin dogrudan dogruya sinirlanmis bu alandan saglanmasi bu durumu tetikler
niteliktedir. Ancak, bu bodlgeler yakininda hizmetler sektorli bir parga yer segcmis
olmasina karsin, gunlik trafikte gidis-gelisin glizergahi Uzerinde c¢alistiklari tespit
edilmektedir. Bu da banliydlesmenin bir gostergesidir. Ne var ki, bu bir dlclde

yatakhane kentin gériinimidur ve Avrupa ve Amerika kentlerinden gok farklidir.

Hizli bir bicimde daha onceleri etrafinda tarim yapilir durumdaki topraklar civardaki kéy
yerlesimlerinin kentsel alana dahil olmasi ile bu kimliginden uzaklasmis kentsel bir
karakter haline gelmistir. Ornegin, incek Kéyii’'niin artik kentsel bir alana déniismesi bu
gelisimin bir sonucudur. En hizli getirisi olan arsa ve bina lizerinden elde edilen kentsel
rantin bir yatinm araci olarak kullanilmasi bu ve buna benzer bélgelerin gelisimini
tesvik etmistir. Ozellikle, kentin yasayan elit kesiminin yerel yénetimin almis oldugu
planlamayi ilgilendiren kararlar ile yer secimini 1990’ yillardan itibaren gercgeklestirdigi
soylenebilir. Bunda, ayrica sanayi ve ticaret sektériinde hem ulkemiz agisindan hem de
Ankara kenti icin oncli olan kisiler artik yatirimlarini gayrimenkul sektériine kaydirmis
durumdadir. Toprak ve arsa metalastirilarak bu dogrultuda doéndsturidlmektedir.
Boylelikle, kamunun kontroliinde olmayan bu gelisme icinde ¢ok farkli disa kapal konut
yerlesimlerine rastlamak miimkiindir. Ayni zamanda, kentsel donlisim adi altinda
uygulamaya sokulan ancak kentsel dontisiimin olmasi gerektirdigi kuramsal ve pratik
temelinin olmadigi bir yaklasimla, yikip yeniden yapma sureci hizlandirilmistir. Bu yapi
ile cogu yerde dogal ve cevresel unsurlar ile rantlar coklastirilarak, bunun tzerinden
zengin siniflara paylasim olgusu surdulrilerek mekan (izerinde ayrisma daha da

belirginlesmektedir.

Diger yandan, yerlesen sosyal kesimlerin salt ekonomik olarak varlikh olmalari yeterli
olmamakta bunun yani sira sosyo-kiiltlirel gelismislik diizeyi aranmaktadir. Ancak bu
yapiya bir tlrli uyum gosteremeyenler bir slire sonra bu alanlari terk etmekte ve
kendileri icin mustakil konutlar yapabilmektedir. Bu da c¢ok zengin olmanin yeterli

olmadigini en azindan bir arada yasamak icin gereken asgari ol¢litlere uygun davranis
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sekli gelistirmek gerektigini gostermektedir.

Boylece, gerek ekonomik gerekse sosyo-kiiltiirel yapinin mekandaki tezahirl olarak
gerceklesen bu tarz konut vyerlesimleri biyiklik ve sayi itibari ile istanbul'u
aratmayacak pozisyondadir. Bu gelisme, var olan ve artan bu kesimin ihtiyaclarinin
kamu eli ile degil de 6zel girisimcilerle saglandigi bir ortamda gerceklesmektedir. insaat
firmasinca verilen reklamlar yolu ile Ankara’nin en Gnli mimarlarinca yapilan projeler
ve uygulamalar ile yeni bir mimarlik alani da dogmustur. Disa kapali konut yerlesimleri
mimarligi 2010 yilinda i.T.U tarafindan organize edilerek gerceklestirilen Kapali
Yerlesimler Konferansi’nin kapanis panelinde davetli olan konusmacilar mimar Bora
Ekinci, mimar Adnan Kazmaoglu, mimar Han Tumertekin ve mimar Nevzat Sayin’in
ortak ifadeleri yaptiklari calismalarin istanbul agirlikli bu tarz yerlesim 6rnekleri
Uzerinde odaklandigl Gzerinedir. Ayrica, konusmacilar bu siirecin baslangicinda yer
almadiklari  halde, sonradan kendilerine davet c¢ikarilarak bu yerlesimleri
tasarladiklarindan bahsetmisler, bu olusumlarin bitlincul bir planin bir alt pargasi dahi
olamadan sadece kullanici baskisi ve talepleri ile bu alana yatirrm yapan kuruluglarin
durumuna gore sekillendiginden s6z etmislerdir. Disa kapall konut vyerlesimleri
mimarlig1 olarak adlandirilabilecek bu alanda, kullanicilar daha plan asamasinda kendi
durumlarina gore farkli konut tiplerine donik talepte bulunabilmektedir. Hatta, gelir
dizeyi yiksek olmakla beraber diger kullanicilar icin de bekar, cocuksuz aileler, yaslilar
gibi farkli secenekler tretilebilmektedir. Yeter ki 6deme planina gore davranabilen ve
yasamini buna uygun olusturan bir aile yapisi ve yasam cevresi gerceklessin. Ankara’da

da boylesi 6rnekler artik yer almaktadir.

Diger taraftan, bu boélgede yasayanlarin kendi aralarinda ve belirli sinirliliktaki bélgenin
sakinlerinin kendi igindeki iliskileri ile digindakilerle iligkilerinin degerlendirilmesi
gerekmektedir. Bu da glinliik hayatta Uretilenlerle ilgilidir. Hem kendi yasadig bélge
icinde hem de diger bolgelerle cesitli yollarla kurulan iliski aglari betimleyici olacaktir.
Bunu belirleyen ise yasam tarzini etkileyen ve cogunlukla ekonomik yapinin belirledigi
surectir. Bu sirec¢ hizli bir sekilde tiiketim toplumu 6zelligini tasimaktadir. Dolayisi ile

bu boélgelerde oturanlar icin huzurlu ve sakin bir yasam stirmek énemli oldugu kadar,
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disaridakilere gore daha prestijli olmak ve bu tarzda yasama mekanlarina sahip olmak
onemlidir. Bu slire¢ daha sonrasinda, givenlik, kendisi gibi olmayanlarla oturmama gibi
etkenlerle genisleyebilir ve farklilasabilir. Ornegin, sahil kentlerinde yabancilarin
yaptirmis oldugu disa kapali konut yerlesimleri sadece o llke vatandaslari icermekte
iken, tamamen etnik ve dinsel yapinin sekillendirdigi ve birlikte yasamanin bir gl¢
doguracagina inanilan yerlesim sistemleri sosyolojik acidan cemaatlesmeyi mekansal
acidan da disa kapal siteleri glindeme getirecektir. Sonug olarak, giinimiiz Ankara’si
konut ve gevresi ile farklilagip, degisim gostermektedir. Dogaldir ki kapitalistlesme
cabasindaki bir Glkenin baskentinde ¢ok keskin sinifsal ayrima gore kent mekaninin
bicimlenisine tanik olmaktayiz. Tamamen sosyal ve ekonomik temelli bir esikle ayrisan
ve daha sonra da kimelenen bu kesimlerin mekan uzerindeki hareketlerinin
incelenmesi, analiz edilmesi yerinde olur. Salt bir mimari yapi olarak ortaya ¢ikan bu
Ozellesmis konut adalarinin durumunun kamusal nitelikteki sokak ve diger 6rnekleri ile
birlikte irdelenmesi de gerekmektedir. Clinkil bu yeni yapi 6nemli bir kentsel tasarim
elemani olan sokagi da donistirebilmistir. Ona yeni anlamlar kazandirabilmistir. Bltin
bunlar yardimi ile Ankara kentinin gelecekteki durumu, konut ve cevresi lzerinden

yeniden tanimlanabilecektir.
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EK-A

ALAN ARASTIRMASINA DAYALI ANKET ORNEGI

Y.T.U. MiMARLIK FAKULTESI MiIMARLIK BOLUMU
MIMARI TASARIM YUKSEK LISANS PROGRAMI
ANKET CALISMASI

KONU: KAPAL| SITELERIN SOSYAL VE MEKANSAL YAPISININ ANKARA ORNEGINDE INCELENMESI

A. GENEL BILGILER

TARIH

EALISMA ALANI

EULUNDUGU SEMT

BINA

BITE ADI

B. KULLANICI BiLGILERI

[1.) Yaginiz?

fi0-18 b)18-24 c)25-34 d)35-44 ej45-54 f55 ve Gzeri

2 )Egitim durumunuz?

Jokur -yazar bjilk okul mezunu cllise mezunu d)iniversite mezunu

) Dogum yeriniz?

) Medeni durumunuz? a)evli bjbekar

) Gocudunuz var mi?

)0 b1 c)2 d)3 e} ve (zeri
) Mesleginiz?

.) Aylik ortalama geliriniz?

0-1000TL b)1000-2000TL ¢)2000-3000TL d)3000 ve Gzeri

) Ozel araciniz var mi? ajhayir bjevet _ladet _2 adet _3velzeri

ellisans Ustl egitim
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0.) Aile bireyleri hangi semtte ¢alisiyor/okuyor

Ele reisi
$

cocuk

H0.) Ise veya okula giderken hangi ulagim araglarini kullaniyorsunuz?

Ele reisi ajotomobil  bjtaksi cjminibils  djotobis e)servis
3 ajotomobil  bjtaksi cjminibils  djotobis e)servis
cocuk ajotomobil  bjtaksi cjminibils  djotobis e)servis

C.S0SY0-EKONOMIK YAPI BILGILERI

[11.) Buraya taginmadan énce nerede oturuyordunuz?

Elsehir merkezinde bjsehrin gelisme alaninda

[12.) Buraya taginmadan énce nasil bir konutta oturuyordunuz?

Elapartman dairesi bjcok katl toplu konut c)mistakil konut d)kamu lojman
13.) Buraya taginma nedeninizi énem derecesine gére siralayiniz?

gorsel peyzaj ve manzara

ulasim kolayli§i- merkeze yakinlik

sosyal ve teknik donatilann kalitesi

glvenlik

prestij

insaat kalitesi

sosyal yapinin tirdesligi

konut birimlerinin mimari ve mekansal dzellikleri
komsuluk iliskisi

yatirm amag!

14.) Eviniz kime ait? a) kira b)milk

[15.)Baska konutunuz var mi nerede? ahayir BIBVEL . e

16.) Bog zamanlarimizi nerede gegirirsiniz?

evde

site icerisindeki sosyal donatilar { aligveris, ylizme havuzu, spor tesisleri vs.)kullanarak
site diginda arkadaslarimla

site icinde komsularimla

ortak kamusal park alanlarinda(dikmen vadisi,gbksu park vb.)

ooooo

[17.) Komsulaninizla hangi siklikla gorigmektesiniz?

hergln

haftada 1 kez
ayda 1 kez

gerekli durumlarda
hi¢ gérigmiyorum

ooooo

18.)Asadida belirtilen sorunlardan sitenizde var olani isaretleyiniz.

komsuluk iligkisi yok

isitsel mahremiyetin olmay s giriltd
bakim ve temizlik yeterli degil
glvenlik yeterli degil

otopark yeterli degil

gbrsel mahremiyet yok

cocuk oyun alani yetersiz

yaya-arag trafigi dizenli degil

Oooooooon
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19.) Sizce bu site asadidaki dzelliklerden hangisini tagimaktadir?

a) kentin bitinlne ait

b) kentten kopmus, soyutlanmig bir parca

20.) Bu gevrede site duvarlarinin diginda konut yerlesimi-yapisi nasildir?

az katll mOstakil konut
cok katl apartman
yilksek katl blok

toplu konut

Oooo.

2.) Duvarlar diginda nasil bir yapilagsma olmasini isterdiniz

Meveut dokunun korunmasi
Benzer bir kapali site

bos kalmas!

rekreatif alan

Ooooo

22.) Sizce Ankara'da givenlik sorunu var mi

O evet
O hayir
O fikrim yok

23.) Sitede givenlik nasil saglaniyor

24 saat kamerali gorlntiileme sistemi
Guvenlik gérevlileri

Yilksek duvarlar

Kontrolld girig-gikig kapilari

Gzel egitimli hayvanlar (kbpek)
parmaklik

Ooooooo

24.) Site givenligi haricinde evinizde aldiginiz giivenlik dnlemleri var mi

| evet
O hayir
O evet ise nelerdir?

25.) Site simiri nasil belirlenmisgtir?

parmaklik

duvar

dogal peyzaj 6geleri
yol

Oooono

26.) Sitenizin yakininda bulunan halka agik kamusal park varligindan rahatsizmisiniz?

O evet, clinkl
O hayir, glnkd
O fikrim yok

27.) Konutunuzun biyikligl net kag m2 dir?

g)0-50 b)50-100  c)100-150  d)150-200  €)200-250 250+

28.) Konutunuzun ingaat kalitesini nasil buluyorsunuz?

fyi orta kit cok iyi

29.) Teknolojik gelismelere uyarlanabilir donatilar konutunuzda meveut mu isaretleyiniz?
yaygin alarm sistemi

givenlik alarm sistemi

yenilenebilir enerji sistemi
dbnlstUrllebilir atik sistemi

Oooono
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30.) Kapali siteden memnun kalmanizi saglayan en dnemli faktor hangisidir?

Yiksek duvarlar ve kapisinda givenlik olmasi
Sosyal ve killtirel tesis alanlarina sahip olmasi
Seckin yasam bigimi

Komsuluk iligkilerini arttirici rold

Oooo.

31.) Konut ve yakin ¢evresinde en sik nereleri kullanmaktasiniz?

O yizme havuzu-fitness center
O yirQyls alanlari ve park

O aligveris merkezi

O anaokulu-kres

0 sadlik Unitesi

O hepsi

32.) Yasadiginiz konutun tasanminda mimari bir Uslup var mi?

0 Evet
O Hayir

33.) Yasadiginiz kapali siteyi en iyilen giizel anlatan slogan nedir

TESEKKUR EDERIZ...
SEVIM SEYHAN AYTEN
MIMAR
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