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ÖZET 

 

Bu çalıĢmanın amacı; geleneksel ticaret merkezi olan Ġstanbul Eminönü Hanlar bölgesinin 

geçirmiĢ olduğu fiziksel değiĢimler sonucunda bölgenin, bütünlüğü bozulan dokusunu 

yeniden canlandırılmak için geliĢtirilecek planlara veri oluĢturabilecek mimari tasarım 

ilkelerinin belirlenmesidir.  

ÇalıĢmanın birinci (giriĢ) bölümünde, konunun amaç, kapsam ve yöntemi belirtilmektedir. 

Ġkinci bölümde, konu; „Eski kent‟ kavramı - „Tarihi kent ve Tarihi Çevre‟ kavramları 

açıklanarak eski kent mekanlarındaki geçmiĢten günümüze olan değiĢimlerin fizik mekana 

yansımalarının; fiziksel, toplumsal ve ekonomik, kültürel ve sosyal yapıdaki 

değiĢim/dönüĢümleri anlatılmaktadır. 

Üçüncü bölümde, korumanın önemi ve kentsel dönüĢüm tipleri olan; „Yeniden canlandırma‟, 

„Yenileme-SıhhileĢtirme‟ ve „Yeniden değerlendirme‟ kavramları açıklanarak Türkiye ve 

Avrupa‟daki uygulanmıĢ örnekler; yerleĢimlerin karakterleri, planlama hedefleri-ölçütleri ve 

fiziksel çevreye yansıyan sonuçları üzerinden tarihi kent mekanlarının dönüĢümleri ve kentsel 

- mimari tasarım rehberleri incelenmektedir. 

Dördüncü bölümde, çalıĢmanın çıkıĢ noktası olan geleneksel ticaret merkezlerinin oluĢumları 

ve Ġstanbul‟da geçmiĢte Osmanlı‟nın en büyük pazar yeri olan, tarihi birikimi ve taĢıdığı 

değer bakımından önemli bir yere sahip olan Hanlar Bölgesi olarak adlandırılan KapalıçarĢı 

bölgesini de içine alan Eminönü Hanlar Bölgesinin ticarete bağlı tarihsel süreci ele alınarak  

mevcut planlama ve koruma kararları ele alınmaktadır. Tarihsel süreç içerisinde geçirmiĢ 

olduğu fiziksel, toplumsal, ekonomik ve sosyo-kültürel değiĢimler nedeniyle bölgenin 

yeniden canlandırılması bağlamında görsel çevre için de geçerli olacak kalite seviyesi ve 

standartların belirlenmesi gerekmektedir. Bu bağlamda, Eminönü Hanlar Bölgesi‟ne özel 

mimari tasarım ilkeleri ortaya konmaya çalıĢılmıĢtır. 

BeĢinci bölümde; sonuç ve değerlendirme baĢlığı altında yukarıda özetlenen bölümlerden elde 

edilen sonuçlar irdelenmektedir. 

 

Anahtar kelimeler: Eski kent, Tarihi Çevre, Tarihi Kent, Koruma, Yeniden Canlandırma, 

Geleneksel Ticaret Merkezleri, Mimari Tasarım Ġlkeleri 
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ABSTRACT 

A RESEARCH ON ARCHITECTURAL DESIGN PRINCIPLES IN KHANS 

DISTRICT OF ISTANBUL EMINONU BY THE MEANS OF REVITALISATION OF 

OLD CITY CENTERS 

 

Thesis is a report on the traditional commercial center of  Istanbul Eminonu Khans District 

that has had a physical change by the means of the revitalization to evaluate the principles of 

architectural design for datas that will be developed in the future. 

The first part of the thesis are indicated the purpose of the topic, scope and methodology. 

In the second part, the subjects; 'Old City' - 'Old Town and the Historical Environment' 

described by former urban space from past to present, the exchange of physical space 

reflections; physical, social and economic, cultural and social structure changes / 

transformations are described. 

In the third part, the importance of conserving and urban transformation types, which 

'Revitalization', 'Rehabilitation', and 'Reassessment' concepts are explained that have an 

applied examples in Turkey and in Europe, settlement character of the planning goals-criteria 

and the physical environment is reflected on the results, are discussed on the transformation of 

urban space. Based on these concepts, urban design guides/ architectural design principles are 

examined. 

In the fourth part of  the study, with the point of departure the traditional commercial center 

formation and in the past, the Ottoman's biggest market in the historical experience in Istanbul 

and its value in terms of an important  place with the khans area in Istanbul, we call the Grand 

Bazaar area also encompasses the Eminonu Khans area due to the historical process of the 

trade, and its existent planning and  conservation requirements are examined. Within the 

historical processes have had a physical, social, economic and socio-cultural changes due to 

the revitalization of the area will be available in the visual environment is necessary to 

determine the level of quality and standards. In this context, with the help of guides in urban 

design, showing changes in the criteria and strategies were examined  in Eminonu Khans 

district, had tried to put forward specific architectural design principles. 

In the fifth section, results and reviews section under the heading obtained from the results 

summarized above were considered. 

 

Key words: The Old City, Historic Environment, Historic City, Conservation, Revitalization, 

Traditional Commercial Centers, Architectural Design Principles 
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1. GĠRĠġ  

Tarih boyunca dünya üzerinde meydana gelen toplumsal ve ekonomik değiĢimler kentlerin 

oluĢumuna ve geliĢmesine neden olmuĢtur. DeğiĢen koĢullar ayrıca süreç içinde sosyal yapıda 

ve fiziki mekanda etkili olmuĢtur. Sosyal yapıda meydana gelen değiĢikliklerin önemli bir 

bölümü nüfus hareketlerine dayanmaktadır. Göç ile giderek artan nüfusun sanayileĢme sonucu 

kentlerde yığılmaları, kurulan fabrika ve sanayi tesisleri ve giderek artan kaçak yapılaĢmanın 

sonucunda oluĢan büyümenin bu kentlerdeki yeĢil dokuyu yok etmesi, çevreyle 

bütünleĢmeyen dokuların geliĢmesi, karmaĢa yaratan düzensiz bir ortama  neden olmuĢtur. 

Sosyal ve ekonomik değiĢimlerin yarattığı baskılarla kentlerin fiziksel yapısı da değiĢerek, 

kontrol edilemez boyutlara ulaĢmıĢtır. Tüm geliĢmiĢ dünya ülkelerinde olduğu gibi 

Türkiye‟de de kentsel çevre kaygısı yaygınlaĢmakta ve kentsel kalite kavramı giderek büyük 

önem kazanmaktadır. Tüm geliĢmelerin sonucunda ortaya çıkan sorunlarla baĢ etme 

zorunluluğu, geniĢ ölçüde düzenlemelere geçilmesini zorunlu kılmıĢtır. 

1970‟lerde ağırlık kazanan tarihi değerlere sahip çıkma bilinci ile bir yandan tarihi çevreler 

korunmaya çalıĢılırken, bir yandan da kasıtlı yangınlar sonucunda tahrip edilmiĢlerdir. Oysa 

kentlerimizdeki tarihi dokular yok edilerek oluĢturulan yeni yaĢam alanları, geçmiĢin yapı-

doğa ve insan- yapı iliĢkilerinden yoksun, çevreye duyarsız kentsel geliĢmenin meydana 

getirdiği alanlardır. Tarihi çevreler, zaman içinde geçirmiĢ oldukları değiĢim sonucunda 

ortaya koydukları kültürel kimlikleri ile günümüz koĢullarına ayak uydurabildikleri ve 

sürdürebildikleri sürece önem kazanmaktadır. Kültürel değiĢim uyum yoluyla gerçekleĢir, 

değiĢme ve süreklilik birbirine zıt kavramlar gibi gözükse de, aslında bireyler tarih bilincine 

yaĢadığı çevreyle toplumsallaĢarak, kültürel sürekliliklerini edinebilirler. 

Doğanın korunmasının bir yaĢam koĢulu olarak düĢünüldüğü ve insan yaĢamının 

sürdürebilirliğinin tartıĢıldığı bir dönemde, insan eliyle yaratılan fiziksel çevrenin de daha 

ekonomik ve daha bilinçli bakımı, korunması da toplumsal gündemin tamamlayıcı bir 

konusudur. Toplumsal değiĢme, evrensel değiĢmenin bir uzantısıdır. Bu değiĢmenin insan ve 

toplumla bağlantılı hızını kontrol eden ve onu insan ya da toplum boyutuna indiren 

mekanizmaları kültür tanımlamaktadır (Kuban, 2000). 

Tarihi çevreler, yarı kamusal alanları ile modern diye adlandırılan yaĢamda kaybedilen, 

bireyler arası olumlu iliĢkileri devam ettirecek sosyal organizasyonlara sahiptirler. Tarihi 

mirası korumak ve yaĢatmak yalnızca kültürel sürekliliğin devamını sağlamak değildir. Aynı 

zamanda, toplum yaĢamını vurgulayan güzeli, sosyal huzuru ve yaĢamda çeĢitliliği korumak 
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demektir. Çünkü miras geçmiĢin bugünkü kullanımıdır. ġimdi ise toplumun bugünkü 

ihtiyaçları ve talepleri doğrultusunda tanımlanmaktadır (Graham, 2002). Ülkemizde tarihi 

çevre mirasını koruma, iyileĢtirme çalıĢmaları için kaynakların seferber edilmesi ancak 

verilecek olan yeni iĢlevin getireceği rant ile ölçülmektedir. Bu nedenle de daha çok turizm 

amaçlı kullanımlar önerilmekte, sosyo-kültürel fayda göz ardı edilmektedir (Polatoğlu Baytin, 

2004).  

Kültürel sürdürebilirlik, kültürel değerlerin sürdürülmesi için koruma politikalarının 

geliĢtirilmesini, sadece koruma yanında kullanımın da sağlanması ve çağdaĢ koĢulların 

kültürel değiĢime tabi tutulacağı göz önünde bulundurularak doğru ilke ve stratejilerin 

oluĢturulması ile mümkün olmaktadır. 

Kentlerin okunabilirliği ve algılanabilirliği açısından önemli bir yer tutan ve ortak bir dil 

taĢıyan ve bu nedenle tanıdık, bildik ortamlar olan tarihi çevrelerin hızlı, ancak olumsuz 

yöndeki değiĢimleri / yok olmaya yüz tutmaları sonucunda bir bütün içinde 

algılanabilirliklerini zorlaĢtırmaktadır. Oysa bu çevreler, geçmiĢle gelecek arasında bir köprü 

kuran mekanlardır ve bu mekanların korunmalarının yanı sıra önemli olan olgu, 

„sürekliliklerinin sağlanabilmeleri‟ olarak belirginleĢmektedir.  

ÇalıĢmanın amacı, geleneksel ticaret merkezi olan Ġstanbul Eminönü Hanlar Bölgesi‟nin 

günümüzde olumsuz yöndeki değiĢimleri canlandırabilecek tasarım süreci ve sürece bağlı 

olarak mimari tasarım ilkeleri-yaklaĢımlarının belirlenmesidir.  
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Kapsam: 

Günümüzde her alanda olduğu gibi, mimarlıkta da hızlı ve sürekli bir değiĢme söz konusudur. 

Eski kent mekanları, çağdaĢ yaĢam standartları ve sağlıklı çevre özelliklerinden uzak, aslına 

uygun olmayan iĢlevsel kullanım ve kullanıcılar gibi nedenlere bağlı olarak, kentin fiziksel, 

ekonomik, sosyal yapısını olumsuz yönde etkilemekte, kenti yaĢanabilir kılmaktan 

uzaklaĢtırmaktadır. ĠĢte bu değiĢim tarihi çevrelerin korunması, yaĢatılması konusuna ayrı bir 

önem kazandırmaktadır.  KarĢılıklı etkileĢimde bulunan kentsel alan kullanımı ve yaĢam 

biçiminin yaĢanan değiĢimlere bağlı farklılaĢması ekonomik, politik, fiziksel değerlerin yanı 

sıra kentin kimlik öğesi olma özelliğine sahip eski merkez alanlarında önemli problemlerin 

ortaya çıkmasına neden olmuĢtur.  

„Tarihsel dokular, her uygar ülkede kentsel çevrenin kalitesine önemli katkıda bulunan özel 

alanlardır. Ġstanbul gibi, bu yüzyılın ilk yarısında hala tarihi çevre açısından dünyanın sayılı 

kentlerinden biri olan kentte, söz konusu değerlere karĢı bilinçsiz yok etme giriĢimi, 

Türkiye‟nin geleceğe iliĢkin iddiaları açısından da son derece engelleyicidir. Oysa, herhangi 

bir Avrupa ülkesinin herhangi bir kentinde, her tarihsel ize kentin çevresel kalitesine katkıda 

bulunma açısından özel önemle yaklaĢılmaktadır. Bu durum yalnızca varlıklı Avrupa ülkeleri 

için değil, büyük bir hızla Avrupa‟yla bütünleĢmesi onay gören Doğu Avrupa ülkeleri için de 

geçerlidir. GeçmiĢi oldukça eskiye uzanan çeĢitli büyüklüklerdeki Avrupa kentleri, tarihi 

dönemlerinden kendilerini yeniden farklı kılan ne varsa, büyük özenle değerlendirmekte, 

böylece de tarihteki özel yerlerini, sıradan bir yerleĢim olmadıklarını, kanıtlarıyla ortaya 

koymaktadırlar‟ (Akın,1995). 

Ġstanbul Eminönü-Hanlar Bölgesi kent ekonomisi dıĢa bağımlı Ġstanbul‟da ithalat ve ihracatın 

yapıldığı limanın yakınında malların depolama ve dağıtım iĢlevine yönelik olarak hanların 

oluĢturduğu bir bölge olup, Cumhuriyet‟ten sonra ekonomik, fiziksel ve sosyal yönden 

birtakım değiĢimler geçirmiĢtir. Yapılan çalıĢmada, Avrupa‟daki çeĢitli bölgelerdeki kentsel 

dönüĢüm tipleri kentsel kalite kapsamında incelenerek etkinliğini yitirmiĢ olan mekanların 

canlandırılması için tasarım rehberlerindeki ilkeler ve sürece iliĢkin yöntemler ele 

alınmaktadır.  
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Yöntem: 

Bu çalıĢma temelde,  literatür çalıĢmasına dayanmakta olup; çeĢitli doktora ve yüksek lisans 

tezlerinden yararlanılmıĢtır. ÇeĢitli sempozyumlar, bilimsel araĢtırmalar, kitaplar, dergiler ve 

yayımlanan makaleler takip edilmiĢ, konuya iliĢkin farklı uzmanlık alanlarındaki kiĢiler ile 

görüĢmeler yapılarak yaklaĢımları değerlendirilmiĢtir. 

Elde edilen veriler doğrultusunda çalıĢmanın altyapısı oluĢturulmuĢ, önemli ve güncel 

araĢtırmalar incelenerek genelden özele giden bir çalıĢma sistemi izlenmiĢtir. Ġlk olarak; eski 

kent, tarihi kent kavramları ele alınarak, korumanın kavramsal çerçevesi belirlenmiĢ, bu 

doğrultuda uygulanan kentsel dönüĢüm kavramları incelenmiĢtir. Tarihi Yarımada için 

hazırlanmıĢ plan açıklama raporu notlarından faydalanarak ve yerinde gözlem sonucu, Hanlar 

Bölgesi‟nin fiziksel açıdan durumu ve plan hedefleri incelenmiĢtir. Sonrasında Avrupa‟da 

kentsel yenileme ve canlandırma projeleri için uygulanan mimari tasarım rehberleri örnekler 

üzerinden irdelenerek, her bölgeye özgü mimari tasarım ilkelerine göre belirleyicilerin olduğu 

görülmüĢtür. Bu bağlamda, değerlendirmeler sonucu yeniden canlandırmaya ihtiyacı olan 

Eminönü Hanlar Bölgesi için göz önünde bulundurulması gereken, tasarım sürecine iliĢkin 

ilkeler ortaya konulmaktadır. 
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2. KAVRAMLAR 

2.1 Eski Kent 

„Eski‟  sözcüğü, sözlük anlamı ile bulunduğumuz ana göre öncelikle bir zaman aĢımını 

tanımlamaktadır. Bu süreçte yine göreli bir eskime, yıpranma ya da yaĢlanma söz konusudur. 

BaĢka bir anlatımla o Ģeyin ele alındığı zaman kesitindeki koĢullarına göre gösterdiği - o 

süreçte kullanılmasından ya da o süreci yaĢamasından doğan farklılıklardır (Aysu, 1977), 

(Kunt,1980). 

Bütün zaman dilimleri için değiĢmez bir „eski‟den söz etmek hem yersiz hem de yanlıĢ olur. 

Her zaman dilimi için, farklı bir  „eski‟ bulunduğunu varsaydığımıza göre, bu takı ile 

kullanılan tüm sözcüklerin anlamı da görecelik taĢıyacaktır. „Eski konut‟, „Eski Mekan‟, „Eski 

Kent‟ ya da „Eski Kent Parçaları‟ gibi. En basit anlatımı ile her toplumsal yapı kendi 

sistemine uygun bir fizik çevre yaratacağından, bir sonraki evrede yarattığı bu eskimiĢ fizik 

mekanı kendi iç dinamiği nedeni ile geliĢtirmek ve değiĢikliğe uğratmak isteyecek ve bu 

istekler doğrultusunda da eyleme geçecektir. Nitekim bu olgu yerleĢmelerin ilk görüldüğü 

çağlardan günümüze dek süre gelen bir aĢamalar zincirini oluĢturmuĢ ve fizik mekanlar 

devamlı bir değiĢim sürecine girmiĢtir.  

„Eski Kent‟ mekanlarını tanımlarken vurgulanması gereken nitelikleri Ģöyle sıralayabiliriz: 

 Günümüz toplumsal-ekonomik ve kültürel yaĢam koĢullarına uymayan, 

 EskimiĢ sağlıksız fizik mekanları içeren, 

 Toplumsal sistem ile mekan organizasyonu, günün koĢullarına göre çatıĢma içinde ve 

bütünleĢmemiĢ olan yerleĢmeler.  

„Eski kent‟ deyimi ile oluĢumundan, ele alındığı güne dek çeĢitli toplumsal-ekonomik ve 

kültürel olayların sahnelendiği varlık alanını-fizik çevreyi-mekanı algılarız (ġiĢman, 1998). 

Kentler bu anlamda, insan topluluklarının tüm eylem alanlarını içeren bir araç olmuĢlardır. 

Ancak bu iĢlevi yine insanoğlunun kendi yaratmaları sonucu kapsamlı bir biçimde 

sürdüremeyerek özüne ters düĢmüĢtür.   

Eski ve tarihi kentlerimiz, baĢka bir tanımla, insanlık tarihinin çeĢitli evrimlerinin somut 

örneklerini (kent ya da kent parçaları olarak) bir arada içeren yerleĢmelerimiz, bu süreçte 

kendinden sonra gelen evrelerde aynen ya da değiĢtirilerek kullanılma durumunda 

bırakılmıĢtır. Ancak, eski çağlardan bu yana, her evrede, yerleĢme ve kentlerimizde 

izlediğimiz gibi, bu değiĢtirme eylemleri 1800‟lere değin, kentlerde nüfus yapısının dengeli 
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geliĢimi ve toplumsal, ekonomik ve kültürel yapının özellikleri nedeni ile kent fizik 

mekanlarında etkin rol oynamıĢtır (Aysu,1977). 

„Eski kent‟ mekanları konum bakımından kent merkezi ya da dıĢında olabilir. Önemli olan 

tüm bakımdan kent etkinliği içinde belirli bir ağırlığı-olumlu ya da olumsuz-üstlenmiĢ, bu 

kent dokusunun içeriğidir. 

Kentsel alan sisteminin bir parçasını oluĢturan bu „Eski Kent‟ parçaları, kentsel iĢlevlerle 

yükümlü bulunmaktadırlar. Bu açıdan bakıldığında kent bütünün-kent fizik mekan sisteminin-

ayrılmaz bir parçasını- fizik mekan alt sistemini ya da sistemlerini oluĢturmaktadır. 

Özet olarak denilebilir ki; „Eski kent‟ mekanı kent bütününde (fizik mekan sisteminde) bu 

sistemi oluĢturan alt sistemlerin bir veya birkaçı üzerinde; 

 Mekan içinde süregelen kentsel etkinliklerin  

 Mekanlar arası süregelen kentsel etkinliklerin, 

bir parçasını sürdürmekle yükümlü olabilirler (Aysu,1977). 

 

ġekil 2.1  Ġngiltere-Cherster örneği [1] 
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ġekil 2.2 Ġngiltere-Chester kent planı [2]  

Ġngiltere‟nin tarihsel bir yerleĢmesi olan „Chester‟ kenti, eski çarĢı dokusunda sıra dükkanlara 

sahip çok stratejik bir konuma sahiptir. Eminönü Hanlar Bölgesi‟nde olduğu gibi yapısı 

gereği, ekonomiyle doğrudan iliĢkili ve toprak değeri yönünden genellikle en pahalı yerleri 

olması nedeniyle eski kent çarĢı dokuları her zaman çekici gelmektedir. YerleĢmenin 

toplumsal ve fiziksel çekirdeği olan eski kent çarĢı bölgesi, hem nitelik hem de kapasite 

açısından perakende alıĢveriĢ gereksinimlerine yeterli olamadığından, dokunun bütünüyle 

korunup, kentin baĢka kesimlerinde yeni çarĢı bölgelerinin kurulması halinde eski dokunun 

iĢlevselliğini ve önemini yitirmesi söz konusu olmuĢtur. Bu ikilem karĢısında çözüm, eski 

kent dokusuna çağdaĢ içerikli, çevrenin var olan fiziksel sistem özellikleri koruyup 

değerlendirerek en uygun konum ve kesimlerde ekler ve yeni yapılar tasarlayarak 

bulunmuĢtur. Böylelikle eski ve yeni birlikte mekan içinde süregelen kentsel aktivitelerin 

devamlılığı sağlanarak turistik güzergahlar oluĢturulmuĢtur. 
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„Eski kentsel oluĢumların ve yapıların varlıklarını sürdürmeleri bunların kültürel statüleri ve 

ekonomik değerleri arasında gerçekleĢen bir seçim sonunda ortaya çıkar. Bu statüler de 

sürekli olarak değiĢtiği için, tarihsel geliĢim içinde değiĢme hızını kültürel parametreler 

kontrol eder‟(Kuban, 2000). 

DeğiĢik evrelerdeki her toplumun yarattığı fizik mekanlar, o toplumun kültürel yapısının bir 

maddi kalıntısını oluĢturmuĢ, bir sonraki evre için bu kalıntılar „Eski‟ nitelemesi ile 

damgalanırken, nitelik ve nicelik açısından tüm eskimeyi de içermiĢ ve insanoğlunun kültürel 

evriminin birer parçası olması nedeni ile de „Tarihi‟ nitelik kazanmıĢtır (ġiĢman, 1998). 

Sınırlı bir çevreyi içeren kent, günümüze değin çeĢitli aĢamalarda oluĢması nedeni ile 

bugünkü örtüsünde, değiĢik çağların izlerini taĢımaktadır. Bu izlerde tarihin, insan yaĢamının 

toplumsal, ekonomik ve kültürel yapı özelliklerinin simgeleĢtiğini görmekteyiz. O halde, „eski 

kent‟ diye nitelediğimiz yerleĢmeler bu simgelerin varlığı nedeni ile aynı zamanda „tarihi‟ 

birer alan olarak da karĢımıza çıkmaktadır.  

2.2 Tarihi Kent  ve Tarihi Çevre 

Her toplumun, her dönemde yarattığı fiziksel mekanlar o toplumun kültürel yapısının maddi 

kalıntısını oluĢturmuĢtur. Bunlar –eski- olarak tanımlanmıĢ ve bu tanımlama nitelik ve nicelik 

açısından tüm eskimeyi içermiĢtir. Ġnsan kültürünün bir parçası olduğu için de tarihi nitelik 

kazanmıĢtır. Bu kültür kalıntıları tarihi çevremizi oluĢturmaktadır (Ayan, 2003). Tarihi kent 

dokuları geçmiĢ uygarlıkların sosyal, kültürel ve ekonomik yapısını, yaĢam felsefesini, estetik 

kaygılarını yansıtan, insan ölçeğinde düzenlenmiĢ mekanlardır, yeni kuĢaklar tarafından ya 

aynen ya da değiĢtirilerek kullanılmıĢtır.  

Tarihi çevreler ise,  yerleĢim bölgelerini tarih öncesinden günümüze kadar geçen zaman 

sürecinde yaĢamıĢ insan topluluklarının ortaya koyduğu medeniyetlerinin bir birikimi ve 

ürünü olup yaĢadıkları dönemlerin sosyal, ekonomik, kültürel, mimari ve diğer tüm özellikleri 

fizik mekanda oluĢturan kent ve kent kalıntılarıyla, çeĢitli tarihi olayların cereyan ettiği 

alanlar ve tespiti yapılmıĢ tüm yapay ve doğal özellikleri olan korunması gereken alanlardır 

(KTVK Kanunu, 1983). Tarihi çevreler hayranlık uyandıran genel görünümleri, çeĢitli üslup 

ve biçimleri barındıran zengin düzenlemeleri, hoĢ ĢaĢırtmalara olanak veren kıvrımlı 

sokakları, özenli iĢçilikleriyle toplumların yaratıcılığının bir göstergesi olarak görülmektedir. 

Tarihi çevrenin türü onu oluĢturan bileĢenlerin niteliğine göre çok değiĢir. Tarihi kent 

merkezleri, anıtların yoğun olarak bulundukları bölgelerdir. Bu alanların sınırları bazen antik 

dönemden ya da Ortaçağ‟dan kalan ve kentin endüstri devrimine kadar ki geliĢimini 
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sınırlayan surlarla belirlenmiĢtir. Görünüm çeĢitliliği sunmasına karĢın, çoğu kez tarihi çevre 

kendi içinde homojen bir yapı göstermektedir. Tarihi çevrelerde oran ve boyutları bütüne 

uygun olmakla birlikte, ayrıntılarda zengin çeĢitlilik gösteren bir mimarlık gözlenmektedir 

(Ahunbay, 1999). 

 

ġekil 2.3 Özbekistan-Buhara kent merkezi planı [3] 

 

ġekil 2.4 Özbekistan- Buhara kenti görünüĢü [4] 
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Orta Asya‟nın en eski yerleĢim yerlerinden biri olan Buhara kentinin restorasyonu 1975‟ te 

tamamlanmıĢ ve 1995 yılında ise Ağa Han Mimarlık ödülüne layık görülmüĢtür. Kent 

merkezinde ticaret aksının çevresinde birçok korunmuĢ dini ve ticari binalar bulunmaktadır. 

Tarihi çevreler bulundukları kentlerde, çoğunlukla vurgu noktaları ve düğümleri oluĢtururlar. 

Buhara örneğinde olduğu gibi kentlerin okunabilirliği bu özelliklere bağlı olup bu bağlamda 

güçlü kentsel imaj ve tutarlı bir bütünsellik içinde homojen geleneksel doku devam 

ettirilmiĢtir. 

Bir kentin ya da kentsel alanın „tarihi yerleĢme‟ olarak adlandırılması için bazı özellikleri 

taĢıması gereklidir (Papageorgiou, 1971, s.27). 

 Orijinal ve karakteristik bir kent strüktürü 

 Önemli mimari özellikler 

 Devam eden sosyal yaĢam. 

Bu özellikler irdelendiğinde genel kanının aksine olarak, tarihi yerleĢmelerin çok eski 

olmaları gerekmemektedir. 

 

ġekil 2.5 Mardin kent dokusu (Alioğlu, 2000) 
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Papageorgiou‟nun (1971, s.33-34, Polatoğlu Baytin, 2004 ), kent planlama ölçütlerine göre 

yaptığı tarihi merkezlerin sınıflaması, tarihsel bina ve yerleĢimlerin, yeni bina ve yerleĢimler 

ile olası iliĢki Ģekillerini de açıklamaktadır: 

1. Bağımsız ve anıtsal yapı gruplarının temsil ettiği yerleĢmeler: Bu grupta tarihi manastırlar, 

kaleler, kervansaraylar gibi tek yapı ya da yapı grupları yer almaktadır. Bunlar tek baĢlarına 

olabilecekleri gibi bir yerleĢimin yakınında da bulunabilir. 

 

 

 

 

ġekil 2.6 Tek anıtın olası yerleĢimi. 

2.  Küçük kırsal tarihi merkezler: Bu tür tarihi yerleĢmeler, küçük bir liman ya da dağ ya da 

vadide kurulmuĢlardır. Bu tür yerleĢmeler coğrafi konumlarından dolayı izole edilmiĢtir ve bu 

nedenle de kent strüktürü uzun süre değiĢmeden kalabilmiĢ, orijinal kent görünümleri 

korunmuĢtur. Örneğin pek çok Ġtalyan ortaçağ kenti ile ülkemizde yakın zamana kadar 

Anadolu‟nun pek çok kenti, Safranbolu ve Kula gibi bu grup içinde yer almaktadır. 

 

 

 

 ġekil 2.7 Küçük tarihi merkezin olası yerleĢimi.  

 

3. Tarihi Kentler: Nüfusu 200 bin olan orta büyüklükteki tarihi kentler bu sınıflamaya 

girmektedir. Son sekiz yüzyılda yapılmıĢ ve bu süre içinde hem geliĢmelerini hem de aynı 

kent strüktürünü, aynı nüfusu günümüze kadar taĢıyabilmiĢ kentlerdir. Bu kentler, yüzyıl 

baĢında bir nüfus patlaması yaĢamamıĢ ve kentleĢme hareketlerine maruz kalmamıĢlardır. Bu 

gruptaki tarihi kentler iki Ģekilde olabilmektedir; ya homojen bir kent görünümüne sahiptirler 
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(Regensburg, Chartres, Salzburg gibi) ya da Floransa, Venedik gibi yaratıcı yaklaĢımları bir 

arada içeren bir karıĢımdır. 

 

 

 

 

 

 

  ġekil 2.8 Tarihi kentlerin olası yerleĢimi. 

4. Büyük metropollerdeki tarihi bölgeler: Günümüzde pek çok büyük kentin (metropolün) 

içinde kalan tarihi alanlar, ya modern Ģehirden izole edilmiĢtir (Atina, Zürih, Napoli; Cenova 

gibi), ya da metropolün merkezinde önemli bir yer iĢgal etmektedir (Ġstanbul, Paris, 

Amsterdam, Roma, Münich gibi). Tarihi merkezler metropol içinde 5 Ģekilde yer alabilirler;  

 kent merkezinde,  

 kent içinden geçen önemli bir su yolu üzerinde,  

 metropol içindeki önemli anıt gruplarının yanında, 

 önemli bir yeĢil alanın yanında ya da 

 kentin yeni merkezinin içinde yer alabilirler. 

 

 

 

 

 

 ġekil 2.9 Büyük kentler içinde tarihi alanların olası yerleĢimleri. 
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Bu sınıflandırmadan yola çıkarak, Ġstanbul kenti içindeki tarihi alanların durumu araĢtırmada 

önem kazanmaktadır. Metropoliten alanda tarihsel süreç içinde sektörel ve niteliksel 

anlamdaki değiĢmelere dayalı olarak, var olmaya devam etmekte ve yeni geliĢmeler-uzantılar 

bu tarihsel çekirdek alanı etrafında oluĢmaktadır. ÇağdaĢ yaĢam, sürekli yenilenme süreci 

içinde kentleri değiĢmeye zorlamaktadır.  

2.3 Eski Kentlerde Fizik Mekana Yönelik DeğiĢim ve DönüĢümler 

Kentsel mekan, insan ve eylemleri ile fizik çevre arasındaki iliĢkilerden oluĢmuĢtur. Ġçinde 

yaĢadığımız çağın kentleri, insanlık tarihinin baĢlangıcından bu yana fizik çevreyle, insanın 

birlikte var olduğu, varlık alanının tüm aĢamalarını içermekte (eski ve yeni) ve bu aĢamalar 

insan gereksinimlerinden doğan toplumsal, ekonomik ve kültürel boyutlarına göre değiĢim 

göstererek biçimlenmektedir. 

Her çağ ve toplumda insanoğlunun yaĢam koĢulları, sürekli bir değiĢim içindedir. Bu olgudan 

kaynaklanan gereksinimleri ve beğenileri, kiĢinin, ürettiği ve içinde yaĢadığı „fiziksel çevre‟si 

ile olan iliĢkilerini de etkilemektedir. Diğer bir deyiĢle, giderek farklılaĢan yaĢamının yanı 

sıra, yeni istemleri ve beğenileri doğrultusunda kiĢi, çevresindeki fiziksel sistemi değiĢtirmek, 

geliĢtirmek eğilimindedir.  

Makine devrimi ile sanayileĢme ve nüfus patlamalarının sonucu olarak yerleĢmelerimizde 

büyük değiĢme, geliĢme ve deformasyonlar ortaya çıkmıĢtır. Ülkelerdeki kırsal alan nüfusları, 

kentsel nüfuslara oranla ağırlıkta iken, sanayileĢmenin getirdiği hızlı kentleĢme eğilimleri ile 

bu oranda kentsel alanlar lehine değiĢmeler olmuĢtur (Aysu, 1977). DeğiĢen üretim sistemiyle 

birlikte, sanayinin hakim olduğu ülkelerde hizmet sektörünün önem kazanmasıyla, kentlerde 

meydana gelen çöküntü alanlarının tekrar kent mekanına kazandırılma düĢüncesiyle ortaya 

çıkan yeni politikalar, geliĢim stratejileri, bunların oluĢum süreçleri, kentlere/bölgelere olumlu 

ve olumsuz etkileri olmuĢtur. 

2.3.1 Fiziksel Yapı 

Eski kentlerde fizik mekana yönelik olarak fiziksel yapıda oluĢan değiĢimler ve dönüĢümler; 

(Aysu, 1977) 

 Mevcut konutların arasına yapılacak yenilerin kat adetlerinin arttırılmasına, 

 Arka bahçelerin (avluların) yeni inĢaatlarla (konut) doldurulmasına, 

 Parsellerin gittikçe daha küçük parçalara ayrılmasına 
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 Toprak değerlerinin artmasına 

 Tarihi binaların ya da bina gruplarının ilk iĢlevlerini kaybetmeleri, baĢka kullanımlara 

açılmasına, 

 Parçalanmalar ya da birleĢtirmeler sonucu ortaya çıkan dairelerin, sıhhi tesisat açısından  

sağlık koĢullarının zorlanmasına, 

 Kat adetlerinin artması ile dar olan yol mekanlarının tamamen ıĢıksız hale gelmesine 

 Dar ve uzun parsellerin ve yapıların yapılmasına ve cephelerin daraltılmasıyla ıĢıksız 

havasız mekanların ortaya çıkmasına, 

 BaĢlangıçta, atölye, imalathane ve fabrikaların bu alanlarda ya da çok yakınlarında yer 

almasına, 

 BoĢ parsel bırakmamak üzere spekülatif yapılanma, boĢ alanların oranının azaltılmasına, 

serbest alan olarak yalnızca sokakların, meydanların, küçültülmüĢ avluların vb. kalmasına, 

 Yetersiz olan altyapı tesislerinin, gereksinimlerini karĢılayamaz hale gelmesine, 

 Artan ulaĢım araçlarının yol boyutlarının yetersizliği nedeni ile sorunlar yaratmasına 

 Genellikle tarihi olan eski yerleĢmelerin tahrip olmasına, bozulmasına neden olmuĢtur. 

2.3.2 Toplumsal ve Ekonomik Yapı 

Eski kentlerde fizik mekana yönelik olarak toplumsal ve ekonomik  yapıda oluĢan değiĢimler 

ve dönüĢümler; (Aysu, 1977) 

 Nüfus yığılmaları nedeni ile konut yoğunluğunun artmasına,  

 Kent merkezi oluĢumunda konutların giderek yerini iĢyerlerine bırakması ile gece 

nüfusunun kaybına, gündüz nüfusunun artmasına 

 Eski kent sakinlerinin (özellikle üst gelir grubunda olanlar) kötüleĢen koĢullar nedeni ile 

alanı terk etmesine, boĢalan konutlara göçlerle gelenlerin kalabalık bir biçimde 

yerleĢmesine, 

 Kente gelen iĢçi, zanaatkar olarak çalıĢanların, iĢyerlerinden dolayı, ucuz kiralık konutların 

bulunması gibi nedenlerle eski kentte yer almalarına, 

 Giderek değiĢen kent toplumsal, ekonomik örüntüsü üst gelir grubunu bu alandan iterek 

yerini alt gelir grubundaki küçük ailelerin almasına, 

 BaĢta gittikçe yoğunlaĢan bu alanların fizik çevre koĢullarının kötüleĢmesi ile nüfus 

kaybetmesine neden olmuĢtur. 
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2.3.3 Kültürel ve Sosyal Yapı 

KentleĢme sürecinde en önemli faktör Ģüphesiz toplumdur. Toplumsal yapının ve hareketlerin 

incelenmesinde toplumun, etkileĢim etkinliğini maksimize edecek yer seçimleri yaptığının ve 

bunun sonucu fizik mekanı Ģekillendirdiği savunulur. Tarihi süreç içinde incelendiğinde, kent 

merkezlerinin önceleri kentin üst gelir grubu tarafından kullanılırken, ticari ve diğer 

faaliyetlerin zamanla kent merkezine yakın konumundaki tarihi çekirdekler üzerinde baskı 

yapmaları ile geleneksel konut yapısını taĢıyan bu alanlar kullanıcıları tarafından terk 

edilmiĢtir. Terk edilen bu alanları gitgide kente göç eden kırsal nüfus doldurmuĢtur. Bu 

durum;  

 Kır kültüründen, kent kültürüne geçiĢte kiĢi-kiĢi, kiĢi-toplum, kiĢi-kurum, kiĢi-mekan, vb. 

arası çatıĢmaların çıkmasına, 

 Uyum sağlamakta güçlük çekilmesine neden olmuĢtur.  

SanayileĢme ve kentleĢme olgularının oluĢturduğu bu sorunlar yalnızca „Eski kent‟ 

parçalarında izlenmemekte, planlı kent geliĢimlerinde de çıkar amaçlı yaklaĢımlar sonucu 

görülmektedir. 

Ġnsanoğlunun ulaĢtığı bugünkü toplumsal, ekonomik ve kültürel düzeye göre  bu kesimler 

eskimiĢ, bozulmuĢ, iĢlevsel, yapısal, toplumsal vb. açıdan - „Eski Kent‟ parçalarıdır. Gerçekte 

çağının toplumsal yapısını simgeleyen bu mekanlar da insanlık tarihi açısından birer somut 

kültür örnekleridir. 

Bu sorunlar – Avrupa kentlerinde-yöneticileri, plancıları ve halkı çeĢitli önlemlerin alınması 

için araĢtırmalara, planlama ve uygulamalara itmiĢtir. Ülkeler kendi toplumsal yapılarına ve 

yönetim sistemlerine göre 1800‟lerden bu yana-yapılan uygulamalarla elde edilen tecrübelerin 

ıĢığında-çeĢitli yasaları, planlama ve uygulama yöntem, araç ve tekniklerini, temelde içerikleri 

aynı olmakla birlikte, farklı biçimlerde geliĢtirmiĢlerdir (Aysu, 1977). 
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3. KORUMA- KENTSEL DÖNÜġÜM TĠPLERĠ VE KENTSEL TASARIM 

REHBERLERĠ 

3.1 Koruma 

Korumanın ansiklopedik tanımı „bir varlığı tehlike dıĢ etkilere karĢı muhafaza etmek‟ 

Ģeklinde yapılmaktadır (Meydan Larousse, Cilt.7,s:505-506). Kent bilimleri sözlüğünde 

(1980) ise bu tanım „kentlerin belli kesimlerinde yer alan çağ bilimsel ve mimari değerleri 

yüksek yapıtlarla anıtların ve doğal güzelliklerin, gelecek kulakların da yararlanması için her 

türlü yıkıcı, saldırgan ve zararlı eylemler karĢısında güvence altına alınması‟ Ģeklinde 

açıklanmaktadır.  

Ülkemizde 2863 No‟lu Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Yasası ise 3. Maddesinde 

Koruma ve korunma taĢınmaz kültür varlıklarında muhafaza, bakım, onarım, restorasyon, 

iĢlev değiĢtirme iĢlemleri, taĢınır kültür varlıklarında ise muhafaza, bakım, onarım ve 

restorasyon iĢleri olarak da tanımlanmaktadır.  

Tarihi çevrenin ve tarihi anıtların korunması, tıpkı doğal çevrenin korunması gibi, özel bir 

bilinçlenme sonucu olmaktadır. Buna tarih bilincinin yoğunlaĢması ve nesnelleĢmesi süreci 

diyebiliriz. Toplumun kendi tarihini ve dünya tarihini bilinçlendirmesi bugünkü varlığı ile 

geçmiĢi arasında, hikayeyi aĢan, nesnel bağlantılar kurmasına bağlıdır (Kuban, 2000). 

Yapısal Çevrede Kültür ve Mekan (IAPS-CSBE: Culture and Space in the Built Environment) 

adlı uluslararası çalıĢma ağı tarafından 1997 yılında düzenlenen sempozyum, tarihi doku 

içindeki geleneksel çevre kültürü, kentsel ve mimari birikimi ile antik dönemden günümüze 

çok sayıda uygarlığın ürünü olan Amasya‟da gerçekleĢtirilmiĢtir. Toplantı süresince, 

geleneksel çevrelerin ve doğal ve kültürel varlıklarıyla günümüze gelen Amasya‟nın değiĢim 

ve geliĢimi, tarihi ve kültürel değerlerinin korunması ve yaĢatılması sürecine iliĢkin amaçlar 

hedeflenmiĢtir (ġekil 3.1). „Geleneksel çevreler‟ deyimiyle yalnızca geçmiĢten miras kalan 

anıtsal, dinsel ve sivil mimarlıktan değil, aynı zamanda çevresel bağlamları içinde, yerel 

yerleĢimler, iĢlevsel ve simgesel binalardan bahsetmek gereklidir. Geleneksel çevrelerin 

mimari, kentsel tasarım, sosyoloji, antropoloji gibi çeĢitli disiplinlerde çok yönlü ele alınıp 

irdeleneceğini ve bu bağlamda değiĢmekte olan geleneksel çevrelerde sürdürülebilir geliĢme 

ve kültürel süreklilik karĢıtlığında; değiĢim, geliĢim, gereksinim/gereklilik, süreklilik, 

yerellik, evrensellik, kimlik gibi sorunların tartıĢılması gerekir (Turgut, 2003). 
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ġekil 3.1 Amasya-ĠçeriĢehir ( Turgut, 2003) 

 

ġekil 3.2 Amasya‟da kültürel ve mimari değerlerin korunması [5]  
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ÇalıĢmalarında; kültür, geleneksel çevre ve koruma kavramlarını „çevre-davranıĢ çalıĢmaları‟ 

çerçevesinde ayrıntılı olarak irdeleyen Rapoport, geleneksel çevrenin korunmasını araĢtırma 

nedenlerinden en önemlileri olarak da kültürel kimlik ve süreklilik bağlamında „kültür‟ 

konusunun tartıĢılması gerektiğini savunmuĢtur (Rapoport, 2002).  

Korumanın ana amacı fiziksel ve kültürel mirasın sonraki nesillere aktarılmasıdır. Fiziksel 

çevrenin korunan öğeleri, günümüzün hızla değiĢen dünyasında kiĢilerin ve toplumların 

kimliklerini belirleyen düĢünsel ve duygusal ipuçları, yabancılaĢmaya karĢı tutunacak 

değerler sağlar (Fitch, 1982-Biçer, 1999).  

Koruma düĢüncesi; insanoğlunun kültürel varlığının, tarihin ve yaĢamın sürekliliğinde 

yarattığı maddi kültür kalıntılarını, yaĢam sürecinde – toplumunu ve insanlığı 

boyutsuzlaĢtırmamak amacı ile – yeni yarattığı mekansal – maddi ürünler ile uyumlu kılarak, 

toplumsal, kültürel, mekansal vb. devamlılığın sağlanması için giriĢtiği bir çabalar demeti 

olarak karĢımıza çıkmaktadır (Aysu, 1977). 

Tekeli (1987), „egemen koruma‟ anlayıĢını, yaĢam çevresini geçmiĢte dondurmaya çalıĢan bir 

anlayıĢ değil, geçmiĢteki öğelerin bir bölümünü koruyarak yeni değiĢmelerin 

eklemlenmesiyle çevreyi zenginleĢtirici ve geliĢtirici bir anlayıĢ olarak tanımlamaktadır. 

Tarihsel çevre ve onun yaĢayan bir ortam olarak korunabilmesi, kültürel sosyal ve ekonomik 

boyutlarıyla bir bütündür. Korumanın en önemli amacı yeni kentsel iĢlevler kazandırma yolu 

ile tarihsel çevreyi canlı olarak yaĢatabilmek olmalıdır. Yasaklama ve saklamaya yönelik 

pasif koruma anlayıĢı değil, ekonomik ve toplumsal çözümler getirilerek aktif ve çok yönlü 

bir yaklaĢım benimsenmelidir.  

Günümüzde „Eski Kent‟ mekanlarının korunması, tarihi kültür mirasın korunmasının 

ötesinde, kentsel bütünün geliĢmesinin etkilediği bir çevre koruma olgusudur. Gerçekte 

Ģimdiye değin – özellikle ülkemizde – ilgili kuruluĢların yönettiği koruma karar ve 

uygulamaları bu bütüncül görüĢten yoksun olduğundan çoğu „Eski Kent‟ mekanlarının ve 

içerdiği anıtsal-tarihi öğelerin tahribine yol açmıĢtır.  

Bu sorunların çok yoğun bir biçimde yaĢandığı ülkemizde de, tarihi kent dokularının 

korunmasında istenilen düzeye ulaĢılamamıĢtır. Oysa günümüzde, teknolojinin ve bilimin 

geliĢimiyle, bu uyumun yaĢam çevrelerine daha fazla yansıtılması ve bu bilincin daha fazla 

yerleĢmiĢ olması beklenmektedir. Bu noktada temel konu, tarihsel kentlerin ulusal-

uluslararası düzlemdeki yerel kimlik değerlerinin mekânsal karakteristik ve iĢlevsel kimlik 

açısından farklılıklar gösterdiğidir. BaĢka bir ifadeyle; stratejik öncelikli planlama alanları ve 
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ayrıntıda kentsel tasarım projelerinin gerek konu ve kapsam gerekse uygulama-tasarım 

teknikleri açısından, kamu yararı odaklı belirlenmesi gerektiğidir. Bu belirleme, “mekânın 

özgün yere” dönüĢtürülmesi süreci ve yerel kimlik değerlerinin, kentsel bellek ve imaj, 

korunması-geliĢtirilmesi ve kentsel yaĢamla bütünleĢtirilmesi açısından önemlidir (Gospodini, 

2004-Özcan, 2009). 

„Çağımıza ulaĢabilmiĢ tarihi yerleĢmeler, özellikle 1950‟li yıllardan sonra evrensel değiĢimin 

belirgin olarak etkisinde kalarak eski karakterlerini yitirmeye baĢlamıĢlardır. Son 30 yıllık 

süreç içinde kapalı ekonomiden, açık ekonomiye geçiĢin sağlamıĢ olduğu dıĢ kültürlerle yakın 

temas toplumumuzun değer yargılarını değiĢtirmiĢ, tarih ile bağlarını zayıflatmıĢtır. Bu olgu, 

giderek büyük bir hızla ve çağdaĢ teknolojinin olanakları ile imar faaliyetlerinin hızlanmasına 

insanların tarihi kentsel çevrelerinden soyutlanmalarına neden olmuĢtur.‟ (Eruzun, 1987)  

Örneğin, Bologna kenti Ortaçağ ve Rönesans yapıları açısından Avrupa‟nın en zengin 

kentlerindendir. Leonardo Benevolo tarafından belirlenen koruma ilkeleri, bölgenin 

korunmasını ekonomik, sosyal ve kültürel içeriği ile bir bütün halinde ele almak gerekliliğini 

ve tarihsel kentin bir müze olmadığını  ilk kez vurgulayan uygulamalardan biridir. Getirilen 

ilkeler ıĢığında, Bologna kenti, bireylerin ortak belleklerinin simgesi ve kentsel korumanın 

baĢarılı bir restorasyon uygulaması olmasının ötesinde, kentlilerin kültürleriyle buluĢtukları 

bir alan olarak tanımlanır. Koruma uygulamasının önemle üzerinde durduğu konu, insan ve 

mekanın bütünlüğü, baĢka bir deyiĢle eski kent dokusu sağlılıklaĢtırılırken, bölge sakinlerinin 

de kendi çevrelerinde yaĢamaya devam edebilmeleri olmuĢtur (Ġncedayı, 2006).  

Plan Ģu temel fikirleri içermektedir: 

 Kent çevresinde geliĢme yerine kent içinde canlandırma- iyileĢtirme fikri 

benimsenmelidir. 

 Tarihsel binalara iliĢkin titiz bir envanter çalıĢması yapılmalı ve korunmaları için özel 

yasalar çıkarılmalıdır. 

 Ġçerisinde yaĢanılmayan binalar restore edilmeli ve bu uygulama kamu ve kent 

sakinleriyle ortak bir platformda yapılmalıdır. 

 Ġstekli kentliler bu uygulamanın etkin aktörleri olmalıdırlar. 
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Bologna koruma çalıĢması, yerel ve merkezi yönetimlerin destek verdiği, üst düzeyde bir 

kültür projesi niteliğindedir. Bologna‟da çevrenin korunması fiziksel dönüĢüm, kültürel bir 

iletiĢim aracı olmuĢtur. Korumanın tarihle, kültürle, tarihi bilinçle ve sosyal yapıyla 

bütünleĢmeden bir anlam taĢımadığı kanıtlanmıĢtır. Bu bağlamda, Ġstanbul için getirilecek 

yasaların tarihe, kültüre ve dönüĢümün sosyal boyutuna karĢı daha duyarlı ve akılcı 

değerlendirilmesi konusunda olumlu bir örnektir. 

 

 

ġekil 3.3 Ġtalya-Bologna kenti [6]  
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Günümüze ulaĢabilmiĢ tarihi kent parçalarının korunması, yaĢatılması, geliĢtirilmesi ve 

önemli tedbirlerin alınması için büyük çabalara giriĢmek zorunluluk kazanmıĢtır. 

„Korumada üç temel amaç‟ saptanabilir (BildiĢ, 2006); 

1. Tarihi mirasın gelecek kuĢaklara iletilmesi 

2. Kültürel sürekliliğin sağlanması 

3. ÇağdaĢ insana tarih ile birlikte yeni yaĢam olanakları sağlanması  

Eski biçimlerin ve değerlerin yaĢatılması toplumun tarihsel açıdan bilinçlenmesini sağlar. 

GeçmiĢin göstergelerini taĢıyan bir çevrede toplumsallaĢan bireyler, yeni yaĢamın içinde 

geçmiĢin simgeleri vasıtasıyla bir kültür sürekliliği elde ederler ve tarih bilincine sahip 

olurlar. Toplumlar tarihi süreç içinde kültürel birikimlerine sahip çıkarak geliĢirler. Kültür 

bağlarının kopması, yabancı kültürlerin benimsenmesine olanak sağlar ve toplum karakterini 

yitirir. GeçmiĢ ile gelecek arasındaki köprülerin sağlam tutulması tarihi değerlerin korunup 

yaĢatılmasına bağlıdır. Kültürel süreklilik sağlandığında çağdaĢ ve kültürlerin sağlıklı biçimde 

yeni aĢamalar yapmasına ortam hazırlamıĢ olacaktır. 

3.2 Kentsel DönüĢüm Kavramı ve DönüĢüm Tipleri 

Kentsel dönüĢüm, kentsel sorunlara çözüm üretmek amacıyla, değiĢime uğrayan bir bölgenin 

ekonomik, fiziksel, sosyal ve çevresel koĢullarına kalıcı bir çözüm sağlamaya çalıĢan çok 

yönlü bir eylem olarak ifade edilmektedir. Kentsel mekandaki değiĢim ve dönüĢümler, kimi 

zaman mekan ve yaĢam kalitesini artırıcı yönde olurken; kimi zaman  ise, mekanın ekonomik, 

toplumsal, çevresel ve fiziksel çökme ve bozulması olarak kendini gösterir.  

KeleĢ (2004), kentsel dönüĢümü, bir kentin tümünün veya belli kesimlerinin değiĢmesi, baĢka 

bir biçime girmesi Ģeklinde tanımlamakta, kent plancıları arasında bu kavramın, kentlere yeni 

yerleĢim alanlarının eklenmesinden farklı olarak, kentin geçmiĢten beri var olan kesimlerinin 

iç yapısında ve baĢka yerleĢim birimleriyle olan iliĢkilerinde meydana gelen değiĢimleri 

anlatmak için kullanıldığını ifade etmektedir. Kentsel dönüĢümün amacı aĢağıda belirtilen 

dört temel ölçütleri yerine getirmektir. Bunlar;  

 Fiziksel çöküĢü durdurmak ve tarihi dokunun sürdürülebilirliğini sağlamak, 

 Ekonomik yaĢamı canlandırmak, 

 Mimarlık ve kentsel yaĢam kalitesini arttırmak ve kültüre dayalı dinamikleri harekete 

geçirmek, 

 Proje sürecine her ölçekte ilgili aktörlerin katılımı sağlamaktır. 
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Özetle, Ģehirciliğin eylem alanı olarak, planlama, tasarım ve koruma disiplinlerinin uygulama 

araçları haline gelen kentsel dönüĢüm projeleri, fiziksel/çevresel problemleri çözerek, 

sürdürülebilir çevrelerde kaliteli yaĢam koĢulları oluĢturmak ve sosyo-ekonomik/teknolojik 

geliĢmelerle birlikte ortaya çıkan yeni toplumsal gereksinimleri karĢılamak için 

kullanılmaktadır (Polat, S., Dostoğlu N., 2007). 

Bu kapsamda, kentsel dönüĢüm kavramı içinde geçen; kentsel yenileme, yeniden 

canlandırma, yeniden değerlendirme gibi kavramlar bulunduğunu, kentlerin eskimiĢ veya 

eskimeye yüz tutmuĢ kesimlerinin ekonomiye ve topluma kazandırılmasında, iĢlevleri, 

konuları, amaçları ve yöntemleri birbirinden az veya çok farklılıklar gösteren bu kavramların 

hepsinden yararlanılabilmektedir. Bölgenin sorunlarının ve potansiyellerinin niteliğine bağlı 

olarak, bu hedeflerden biri veya bir kaçı ön plana çıkabilmektedir.   

Bu çalıĢmada tanımlanacak olan uygulama biçimleri (sıhhileĢtirme, yeniden değerlendirme, 

yeniden canlandırma) dıĢında farklı isimlerle anılan veya bunların birkaçının 

kombinasyonuyla oluĢturulmuĢ modeller de bulunmaktadır. Bu kapsamda, seçilen uygulama, 

o bölgenin fiziksel, sosyal, ekonomik yapısı ve konunun ele alınıĢındaki yasal çerçeveye göre 

değiĢiklikler gösterdiğinden her bölge için farklılıklar göstermektedir. Bu bölümde, kentsel 

dönüĢüm tipleri açıklanarak, örnekler üzerinden eski kent merkezlerindeki alanlara nasıl 

çözümler getirildiği ortaya konulacaktır.  

3.2.1 SıhhileĢtirme (ĠyileĢtirme) – Yenileme (Renovation – Rehabilitation) 

SıhhileĢtirme, planlı olarak geliĢmiĢ ancak zamanla yıpranmıĢ çeĢitli eklemelerle yoğunlukları 

artmıĢ yapı ve bina gruplarının yeniden düzenleme ile sağlıklı bir hale getirilmesi eylemidir. 

KeleĢ (1998), sıhhileĢtirmeyi „bir yerleĢim yerinin tümünün ya da bir bölümünü iĢlevlerini 

yerine getiremez durumdan kurtarmak ve daha üstün iĢgörü ölçülerine kavuĢturmak‟ olarak 

tanımlamaktadır. Diğer bir deyiĢle, kente oranla sıhhileĢtirme sağlıklı yaĢama olanaklarının ve 

verimliliğinin arttırılması ya da yeniden kazandırılması değil, özellikle iĢlev edimlerinin 

yeniden iĢlerliğe kavuĢturulmasıdır. 

Yenileme, zaman içinde eskimiĢ veya yıpranmıĢ Ģehir dokularının günün sosyal ve ekonomik 

Ģartlarına uygun olarak değiĢtirilmesi ve yenilenmesini sağlayan süreçtir. Yenileme eskimeye 

karĢı akla gelen bir reaksiyon olarak ele alınabilir. Ancak, eskime yıpranma olarak değil de 

iĢlevsel eskime, fiziksel yıpranma, görsel köhneleĢme, ekonomik eskime, sosyal eskime 

olarak düĢünülmelidir. Yenileme önlemleri, bir alanın kentsel yapısındaki bozuklukları 
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önemli derecede iyileĢtiren ya da daha iyi düzenleyen çalıĢmalar olarak tanımlanmaktadır.  

Bu iki tanımlamada sağlıklı yaĢam koĢullarının yanında, toplumsal ekonomik ve kültürel 

yapıdaki düĢüĢlerin de iyileĢtirilmesi ve bu nedenlerle de eski kentte ya da eski kent 

parçalarında izlenen iĢlevsel çöküĢlerin de kentsel kalite yönünden yeniden düzenlenmesi 

gerekliliği ortaya konmaktadır.  

YerleĢmelerimizin yapısı toplumsal, ekonomik ve kültürel geliĢmelerin oluĢturduğu günün 

koĢullarına uyum yapamaz duruma gelmiĢtir. Ekonomik ve teknolojik aĢamaların yarattığı 

koĢullar hızlı değiĢen ve geliĢen isteklere insanlara oranla daha kolay bir biçimde 

uyarlanabilmektedir. Bu geliĢmelerde, kente yüklenen koĢullar, kentin o andaki olanaklarının 

çok üstündedir. Bu süreçte araya giren yapısal dönüĢümler kent organizmalarını karıĢıklığa 

itmekte, bu düzensizlikler genellikle mevcut „Eski Kent‟ kesimlerinde görülmektedir.  

Pek çok ülkede, tarihi ve tarihi olmayan konut bölgelerinde yapılan sıhhileĢtirme çalıĢmaları, 

dokunun yeniden değerlendirilerek günümüze kazandırılmasını sağlamıĢtır. Böylece mevcut 

dokuyu bozmadan zedelemeden, yeni barınma imkanları, elden geçirilmiĢ, yaĢanabilir 

çevrelerde, hem de Ģehrin merkezinden uzakta olmayan, hatta tam kalbinde bulunan 

bölgelerde sağlanmıĢtır (Ayan, 2003). 

 

ġekil 3.4 Fener-Balat yenileme çalıĢması [7]  
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Fener Balat semtleri Rehabilitasyon Programı, daha sağlıklı bir kentsel çevre ve konutların 

restorasyonuna, olanak sağlayarak, mevcut semt sakinlerinin yaĢam koĢullarını iyileĢtirmeyi 

amaçlayan bir uygulamadır. Proje, binaların  rehabilitasyonu kadar sosyal rehabilitasyonunda 

desteklenmesini hedeflemekteydi. Böylece tarihi doku içindeki konut problemlerine 

uygulanabilir çözümler sunarak yoksul bölge sakinlerinin yaĢam koĢullarının geliĢtirilmesi 

amaçlanmaktaydı (Altınsay, B. ve Ünlü E. A., 2003/4 ). 

 

ġekil 3.5 Fener-Balat semti, sıra evler (Polatoğlu, 2010) 

ġimdiye kadar sayısız uygulama, sıhhileĢtirme yolu ile eski doku ve eski yapıya çağdaĢ 

konforun getirebileceğini göstermiĢtir (Kuban, 2000). SıhhileĢtirme kent yenilemenin 

bütünleĢtirilmiĢ bir parçasını oluĢturur ve yenileme sürecinden kopuk, soyutlanmıĢ ya da 

yalıtılmıĢ olarak düĢünülemez.  

SıhhileĢtirme planlaması ve uygulamasının daha ayrıntılı bir biçimde yapılabilmesi için 

temelden hareketle değiĢik yöntem ve bölümler öne sürülmüĢtür. Herbert Grabe , (1968 - 

Aysu,  1977) , sıhhileĢtirme alanının farklı sorunlarına göre 3 değiĢik yöntem önermektedir: 
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1. Koruma SıhhileĢtirmesi (Conservation) 

Var olan çok değerli tarihi (eski eser-anıt niteliğinde) yapıların ve eski kent 

parçalarının bakımı ve korunması 

2. ĠyileĢtirme SıhhileĢtirmesi (Rehabilitasyon) 

 Ayıklama, boĢaltma ve yıkama 

 Var olan yapıların modernleĢtirilmesi 

3. Total SıhhileĢtirme (Redevelopment) 

            Bütün yapısal malzemeyi ortadan kaldırmak suretiyle yeniden yapılanma.  

Birbirinden farklı gibi görünen bu bölümlenmeler, sıhhileĢtirme sürecinde ve her 

sıhhileĢtirme aĢamasında alanın ölçeğine göre temel oluĢturmaktadır. 

Çizelge 3.1 - ĠyileĢtirme (rehabilitasyon) Evreleri (Highfield, 1987- Sert, 2007) 

EVRE PERFORMANS GEREKSĠNĠMLERĠ BĠNA DEĞĠġĠMĠ 

PROGRAMLAMA Bina gereksiniminin ilk 

tanımlaması 

Ġstenmez, sadece program 

değiĢir. 

TASARIM Programı bina gereksinimini 

karĢılayan tasarıma dönüĢtürür. 

 

ĠNġA Tasarım dökümanlarını fiziksel 

ürüne dönüĢtürür. 

DeğiĢim sırasıyla tasarlanan 

yada tanımlanan değiĢimleri 

içerebilir. 

ĠLK KULLANIM Performans ilk kullanımda test 

edilmeye baĢlar. 

2.derece değiĢiklikler 

kullanıcıların önerisi ile, 

büyük değiĢiklikler ise 

ancak binanın iĢlevi 

değiĢirse yapılır. 

DEVAM EDEN 

KULLANIM 

Performans bir POE 

(postoccupancy evaluation-yeni 

iĢlev değerlendirilmesi) ile 

değerlendirilir 

Devam eden bakım ve tamir. 
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3.2.2 Yeniden Değerlendirme (Reassessment) 

Yeniden değerlendirme; tarihi varlığın, eski değerinin kendisine yüklenmesi, „tarihi‟ ortaya 

çıkarması; okunabilir, görülebilir, algılanabilir hale getirilmesi anlamına gelmektedir. 

Geleneksel mekan değerlerinin onarılarak, günümüzün gereksinimlerine cevap verecek 

Ģekilde donatılarak yeniden kullanılmasıdır.  

Tarihin yeniden değerlendirilmesi ve korunması, ekonomik, sosyal ve politik boyutlar içinde 

değerlendirilen, esin alınan, yeni dokuya da anlam kazandıran bir felsefedir. Yeni ile eskinin 

arasında, iliĢkiyi en doğru biçimiyle ele alan, objektif bir yaklaĢım içeren bir köprü olmalıdır. 

Yapılacak yeniden değerlendirme çalıĢmaları da aslında o tarihi bölgeyi yeniden 

„değer‟lendirecektir.  

Tarihi birikim, kent kimliğinin tüm yapı taĢlarında bulunmaktadır. Bu birikimin korunması ve 

yaĢatılması için koruma bağlamında çevresel ve toplumsal sürdürebilirliğin tüm yönleriyle ele 

alınması ile mümkün olacaktır. Bu nedenle, tarihi çevrelerin yeniden değerlendirilmesi, 

belirlenen bir amaç doğrultusunda, bir kaynağı bulunan ve belirli bir sürece yayılacak olan bir 

program, bir iĢlem dizisi olmalı ve böylece de soyut bir kavram olmaktan çıkıp, uygulamalar 

ile somutlaĢan bir gerçek haline gelmelidir. Yeniden değerlendirmenin, ekonomik, sosyal, 

kültürel geliĢmenin önemli bir faktörü olduğu unutulmamalı, sürdürülebilir kalkınmanın 

ancak  yeniden değerlendirmenin de içinde bulunduğu, doğal ve kültürel kaynakların gelecek 

nesilleri için korunması gerektiğinin bilincine varılması gereklidir çünkü yeniden 

değerlendirme, sadece mimari mirasın korunması açısından değil, yeni yapılacak 

uygulamalara da bir örnek teĢkil etmesi açısından kültürel sürekliliğin de bir parçasıdır 

(Arabacıoğlu, 2007). 

Tarihi çevrenin korunması, yaĢatılması ve geliĢtirilmesine yönelik planlamalar günümüz 

yaĢantısının gereksinimlerine cevap verecek çözümleri de içermek zorundadır. Tarihi 

yapıların kullanabilirlikleri, yüklendikleri iĢleri istenildiği gibi yerine getirebilme koĢuluna 

bağlıdır. Bir yapının söz konusu iĢleri yerine getirebilmesi koĢulu yalnızca plan ve konum 

bakımından değil onarım ve kullanma giderleri yönünden de uygunluğunu gerektirir. Kamu 

ve özel kaynakların doğru ve yararlı Ģekilde kullanılması tarihi yapıların onarıldıktan sonra 

yeterince karlı bir gelir kaynağı haline gelme olasılığını arttırabilir (Zeren, 1979). 

Tarihi çevrelerin yeniden değerlendirilmesi, tarihi varlığın eski değerinin canlandırılması, bu 

değerin kendisine yeniden yüklenmesi anlamına gelmektedir. Özellikle dondurarak koruma 

anlayıĢından uzaklaĢıldığı ve çağın gereklerini yerine getirerek yaĢatma fikrinin yaygınlaĢtığı 
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günümüzde bu bağlamda henüz geçerliliğini kaybetmemiĢ fonksiyonları barındıran kent 

alanlarının yanı sıra orijinal fonksiyonlarını kaybetmiĢ anıtlar ve çevreleri de ele alınmaktadır.  

2.Dünya savaĢında Avrupa‟da tarihsel doku büyük tahribata uğramıĢtır. VarĢova‟da 1944 

yılında halk ayaklanması sonucu, çok sayıda Yahudi‟nin yaĢadığı Eski ġehir civarındaki 

Getto, Alman ordusunun bombardımanı, tank saldırısı sonucu yerle bir edilirken, Eski 

ġehir‟in de yüzde 90‟ı harabe haline gelmiĢtir. 1950‟lerde baĢlayan toplu restorasyon 

sürecinde yıkılan binalar eski resimlere bakılarak tekrar inĢa edilmiĢtir. Yapıların 

kurtarılabilen projeleri sayesinde sarayın, kiliselerin ve konutların taĢları/tuğlaları dâhil tüm 

elemanları aynı yerine konularak, yap-boz yapar gibi yeniden inĢa edilmiĢtir. ġekil.3.6‟da 

görüldüğü gibi, bugün, UNESCO‟nun korumasında olan tarihi bölgede yapıların 

duvarlarındaki kurĢun izleri halen durmaktadır.  

Tarihi birikimin bu anlamda korunması ve doğru yansıtılması aynı zamanda kalkınmanın da 

bir parçası olarak geçmiĢten günümüze sürekliliği sağlamaktadır. Bu da ancak koruma 

bağlamında çevresel ve toplumsal sürdürebilirliğin tüm yönleriyle ele alınması ile mümkün 

olmuĢtur.  

 

ġekil 3.6  Polonya-VarĢova kenti, Prozna Sokak'ta 70 yıllık kurĢun izleri [8] 
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ġekil 3.7 VarĢova-meydan, savaĢtan sonra (Canbay- Polatoğlu, 2006) 

 

 

ġekil 3.8 VarĢova-meydan, restitüsyon sonrası (Canbay- Polatoğlu, 2006) 
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3.2.3 Yeniden Canlandırma (Revitalization – Regeneration) 

Yeniden canlandırma, sosyo-kültürel, ekonomik ya da fiziksel açılardan bir çöküntü süreci 

yasamakta olan kentsel tarihi çevrelerde, çöküntüye neden olan faktörlerin ortadan 

kaldırılarak, o alanın tekrar hayata döndürülmesidir (Özden, 2001). 

Dünya Ģehirlerinde ve Türkiye‟de çok boyutlu mekan olma özelliğine sahip eski kent 

alanlarının çoğu düĢük nitelikli çevre kalitesi, eğitim vd. hizmetlerin yetersizliği, yüksek 

düzeyde suç ve Ģiddet imajıyla değerlendirmeye baĢlanmıĢ, aynı zamanda kırsal kesimden 

göçle gelenlerin yerleĢtiği alan olma durumu devam etmiĢtir. Bu anlamda eski kent 

mekanlarının çağdaĢ yaĢam standartları ve sağlıklı çevre özelliklerinden uzak, aslına uygun 

olmayan iĢlevsel kullanım ve kullanıcılar, gereğinden fazla müdahale veya ihmal ve diğer 

nedenlere bağlı olarak Ģehrin fiziksel, iĢlevsel, ekonomik ve sosyal yapısını olumsuz yönde 

etkilemiĢ, çekicilik ve cazibe özelliklerini yitirmiĢtir (Oruç, 2006). 

Eski kent mekanlarının nitelik kaybetmesine neden olan faktörler : (Evans, 1997)  

 Nüfusun alım gücüne bağlı ticari satıĢlarda düĢüĢ, 

 Nüfusun ve mesleklerin yayılması sonucu Ģehir çevre alanlarında, küçük Ģehirlerde ve 

yarı kırsal alanlarda ticaret faaliyetine olan talebin artması, 

 ġehir merkezinde suç, vandalizm, anti sosyal davranıĢlar ve görsel kirlilik gibi çevresel 

problemlerin ortaya çıkması, 

 UlaĢım problemlerinin olması ve 

 Kent merkezlerinin zamana uygun olarak geliĢmemesi 

 

olarak sıralanabilir. Ayrıca müĢteriye yönelik standartların modern beklentilerin gerisinde 

kalması, destekleyici servislerin yetersizliği ve bakımsızlığı ise nitelik kaybındaki etkenlerdir. 

1970‟lerden itibaren yapı ve sanat eseri düzeyinde olan koruma çalıĢmaları daha sonra alan 

temizleme ve büyük ölçekli yeniden geliĢtirme politikalarının, fiziksel, sosyal ve kültürel 

anlamda yaĢamı uğrattığı kesintiye tepki olarak da alana dayalı korumaya dönüĢmüĢtür. Kent 

eskime bölgelerinde 1950-60‟lı yıllarda yaygın Ģekilde uygulanan yeniden geliĢtirme ve 

büyük ölçekli temizleme gibi müdahale biçimlerinin yerini özellikle tarihsel niteliği olan 

alanlarda, bu alanları tekrar Ģehrin yaĢayan canlı bir parçası haline getirme amaçlı yeniden 

canlandırma uygulamaları almıĢtır. Bu uygulama yaklaĢımıyla eskime bölgesi tekrar yaĢamak, 

çalıĢmak, vakit geçirmek ve yatırım için çekici bir nitelik kazanmaktadır. 
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IAPS-HOUSING- "Konut" çalıĢma ağı ile birlikte 12-16 Ekim 2009 tarihleri arasında 

Ġstanbul‟da gerçekleĢen Ġstanbul 2010 - Avrupa Kültür BaĢkenti -tarafından desteklenen 

"Yapısal Çevrenin Yeniden Canlandırılması: Yeni Kullanımlar Ġçin Eski Mekanlara Yeniden 

Nitelik Kazandırmak" baĢlıklı Uluslararası Sempozyum‟da kentsel yenileme, konut 

rehabilitasyonu, kalite yükseltme ve iyileĢtirme terimlerine karĢı "yeniden nitelik 

kazandırmak" terimi, sakinlerin yaĢam kalitelerini yükseltebilmek amacıyla kentsel 

alanlardaki mevcut yapıların ve kamusal alanların yeniden düzenlenmesinde kullanılmıĢ olan 

çok aktörlü süreç, çoklu sayıda ölçüt, anlamlar ve değerlerin altını çizen bir eylem / fiil olarak 

kullanılmıĢtır.  

Kentlerin, ekonominin merkezine taĢınmasıyla birlikte ortaya çıkan sorunları aĢmada 

kendilerine yetmeleri zorunluluğu ve rekabet ortamının gereği, kent yönetimlerini, öncelikle 

kentsel çöküĢün ve köhnemenin yaĢandığı alanlara yöneltmiĢtir. Tarihi kent bölgelerinin 

yeniden canlandırılmasında diğer kentsel bölgelerde olduğu gibi, ekonomik tabanda 

çeĢitliliğin sağlanması ve farklı ihtiyaç ve talepler arasında bir denge oluĢturulması 

gerekmektedir. Farklı iĢlevlerin bir araya gelmesi alanın istenilen nitelikte daha uzun süre 

kalmasını sağlarken, tek kullanımdan destek alan yeniden canlandırma çalıĢması baĢarısız 

Ģekilde sonuçlanabilmektedir (Tiessdall vd., 1996, Oruç, 2006). 

Bu anlamda baĢarılı kent merkezlerinin çoğunun: 

 Seçenek ve çeĢitlilik sunan farklı konularda uzmanlaĢmıĢ dükkanlar, finansal 

profesyonel ve yönetimsel servisler, eğlence, kültür ve serbest zaman faaliyetleri gibi 

farklı zamanlarda farklı kullanıcı gruplarını çeken karıĢık çekiciliklere sahip olduğu, 

 Etkili ve verimli ulaĢım alternatifleri ile eriĢilebilirliklerinin sağlandığı, 

 Yerel kimlik ve karaktere sahip olduğu, 

 Kentsel görünüm, kamu mekanları ve sokaklar anlamında yapılı çevrenin temiz, 

güvenli ve çekici bir atmosfer sunduğu, 

 Pozitif Ģekilde planlanıp, yönetilip, geliĢtirildiği görülmektedir (PAN, 59). 

 

Bu bağlamda yeniden canlandırmayı; emlak-eksenli, konut-eksenli, turizm-eksenli, kültür-

eksenli canlandırma politikaları üzerinden inceleyerek, tasarım rehberlerine girdi olmuĢ-

olabilecek çeĢitli ölçütler doğrultusunda yapılan canlandırma projeleri incelenerek, örnekler 

ortaya konacaktır. 
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3.2.3.1 Emlak Eksenli Yeniden Canlandırma 

1980 sonrasının ekonomik yeniden yapılanma sürecinde, küresel ölçekte artan rekabet 

ortamında, merkezi-yerel yönetim iliĢkilerinin yeniden yapılanması ve özel sektörün piyasa 

koĢullarına adaptasyonu ile daha etkili bir rol oynaması ve emlak eksenli yeniden canlandırma 

projelerine yönlenmesiyle, “prestij projeler” (flagship) geliĢmeye baĢlamıĢtır. Bu tür projeler 

hem Avrupa hem de Amerika‟da yaygınlaĢmaya baĢlamıĢtır. Böylece yerel yönetimlerin mali 

kaynak sıkıntısı, özel sektör yatırımlarını çekebilmek için, emlak piyasalarını 

hareketlendirecek nitelikte projelerin oluĢturulmasında rol oynamıĢtır.  Emlak-eksenli 

projeler, genellikle sanayinin terk ettiği merkez ve çevresindeki alanlarda, iĢlevsizleĢen rıhtım 

ve dokların bulunduğu kıyı alanlarında ortaya çıkmaktadırlar. Bu sebeple, emlak-eksenli 

yeniden canlandırma stratejilerini destekleyenler, kent merkezlerinde fiziksel ve ekonomik 

olarak bir dönüĢüm yaratıldığını, fiziksel mekandaki yenilenmenin bir sonucu olarak alanın 

imajının yenilendiğini, alan ve çevresindeki emlak değerlerinin arttığını ve yeni yatırımcıların 

alana çekilmesinin kolaylaĢtığını ve böylece ekonominin yan sektörlerinde canlanma 

olduğunu belirtmektedirler (Özdemir, 2003, s.389). 

Örnek Uygulama: Londra Liman Bölgesi (Docklands) Projesi 

* [9] no‟lu internet kaynağında yer alan çalıĢmalardan özetlenmiĢtir. 

 

Sanayi devriminde Ġngiltere, I.Dünya SavaĢı sırasında Alman bombardımanından ağır hasar 

görmüĢtür. 1950'lerde savaĢ sonrasında  kent tekrar inĢa edilerek  yeniden canlandırılmıĢtır. 

1960 - 1970 arasında endüstri, kargo taĢımacılığının konteyner sistemini yaratmıĢ, Londra 

Limanı da konteyner sisteminin gerektirdiği daha geniĢ kanallara sahip olmadığından gemi 

endüstrisi derin limanlara taĢınmıĢtır. 1960-1980 yılları arasında Londra'nın tüm limanları 

kapatılmıĢ ve  Thames nehrinin üzerinde kurulmuĢ geniĢ liman bölgesinin zamanla terk 

edilmesine neden olmuĢtur. Bölgedeki eski endüstrinin çöküĢü ve yenisinin geliĢmeyiĢi, 

beraberinde büyük bir kentsel problemin yanı sıra iĢsizlik, suç oranının yükselmesi ve bunlara 

benzer baĢka sorunları da beraberinde getirmiĢtir.  

Limanları geri dönüĢtürme çabaları 1980'de baĢlamıĢtır. Londra Liman Bölgesi “Docklands”; 

20. yy sonlarında büyük bir kentsel düzenleme konusu haline gelmiĢtir. Thames nehri 

boyunca yaklaĢık 11km‟lik ve 2200 hektarlık bir bölge LDDC (The London Docklands 

Development Corporation) adı altında Londra‟nın doğusunda yer alan  tersanelerin kapanması 

ile ortaya çıkan ekonomik fiziksel ve sosyal çöküntünün ortadan kaldırılması amacıyla 
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kurulmuĢtur (Dinçer,Ġ, 2009). Proje, etaplar halinde, ticaret, ofis alanları, konut ve kamu 

yatırımları içeren uluslararası yatırımcıları kapsamaktadır.  Merkezi yönetim, yerel yönetim 

ve özel sektör iĢbirliği ile gerçekleĢtirilmiĢtir. 

 

ġekil 3.9 Londra-eski liman bölgesi [9] 

1980 yılında, Hükümet Yerel Planlama ve Ġmar Bölümü‟ne bağlı olarak Kentsel 

GeliĢim Meclisi‟nin (LDDC) belirlediği amaçlar Ģu Ģekilde sıralanmıĢtır: 

   Bölgedeki arazi ve binaların kullanımını sağlamak, 

   Endüstri ve ticareti cesaretlendirmek, 

   Çekici bir kentsel çevre yaratmak, 

   Bölgede insanların yaĢaması ve çalıĢması için cesaretlendirici, konut ve sosyal  

birimlerin yaratılmasına yardımcı olmaktır. 

1980 - 1990 yılları arasında geniĢ geliĢim programı, liman bölgesinin büyük kısmının konut, 

ticari ve hafif endüstri alanına dönüĢmesini sağlamıĢtır. Ġngiltere'nin en yüksek binasını 

oluĢturan ve Londra'da ikinci en önemli finansal merkezi oluĢturan Canary Wharf Projesi tüm 

bu çabanın en belirgin sembolü olmuĢtur. Son yirmi yılda bölge nüfusu ikiye katlanmıĢ ve bu 

bölge önemli bir iĢ merkezi ve giderek kabul edilen bir konut bölgesi halini almıĢtır. 
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ġekil 3.10 Canary Wharf projesi, Londra [9] 

Londra “LĠMAN BÖLGESĠ (DOCKLANDS) PROJESĠ” Temel Ġlkeleri: 

Docklands  Projesi bütününde amaçlarına bağlı olarak uzun vadeli bir plan olarak ele 

alınmıĢtır. Bölgenin yenilenmesi ve geliĢtirilmesi için 3 temel strateji belirlenmiĢtir; 

1) UlaĢım 

2) Yeni kentsel mekanlar yaratmak  

3) Yatırımı ve geliĢimi desteklemek. 

 

 

 

ġekil 3.11 Londra-Docklands alanı [10] 
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ġekil 3.12 Londra-Docklands Bölgesi planı [11] 

1) UlaĢım YaklaĢımları: 

Büyük bölgesel / kentsel planlamalarda en önemli sorunlardan biri olan bölge içinde ve 

bölgeler arası ulaĢım problemi Docklands Projesi‟nde zamanında tespit edilerek, önlemleri 

alınmıĢtır. UlaĢım kanalları ile bölgeyi besleyerek merkezileĢtirme amacı güdülmüĢtür. 

UlaĢım kanalları çok yönlü ele alınmıĢ ve toplu taĢımacılığa önem verilmiĢtir. Raylı ulaĢım 

sistemi; bölge içinde hizmet verecek hafif raylı bir toplu taĢımacılık sistemi öncelikli olarak 

inĢa edilmiĢtir. Bu sistemin kurulması ile hektarlarca alan içinde yaya bağlantılarını 

destekleyecek, çalıĢan kesimin yaratabileceği ağır trafiği karĢılayacak bir toplu taĢımacılık 

amaçlanmıĢtır.  

 

 

ġekil 3.13 Hafif Raylı Sistem TaĢımacılık [9] 
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ġekil 3.14 Norman Foster‟ın yaptığı Canary Wharf istasyonu, Londra [9] 

2) ĠĢlevsel YaklaĢımlar: 

Eski liman bölgesinde planlanan yerleĢimini iĢlevsel olarak dört temel gruba ayırmak 

mümkündür: 

-  Ticaret, sanayi ve eğitim yapıları 

- Konut yapıları 

- Kamusal yapılar ve alanlar 

- Rekreasyon ve turizm amaçlı yapılar ve kentsel mekanlar 

„Docklands‟ içerisinde iĢlevsel açıdan bir planlama yapmadan önce, yetkili birimler tarafından 

geniĢ bir nüfus araĢtırması ve incelemesi yapılmıĢtır. „Docklands‟ bölgesi içinde ve bölgeler 

arası potansiyel göç olasılıkları; nüfusun yaĢ, cinsiyet, ve aile yapısı dağılımları; nüfusun 

coğrafi dağılımı; nüfus artıĢ ve dağılım oranları; etnik grupların bölgede dağılımı; yani 

kısacası detaylı bir nüfus araĢtırması bölge iĢlevsel planlaması ve yatırım  ilkeleri için en 

önemli ölçütlerden biri olmuĢtur. 

„Docklands‟ bölgesinin çok geniĢ bir alana yayılmıĢ olmasından dolayı, bölgedeki planlama 

dört ana bölgeye ayrılmıĢtır. Bu bölgeler Londra kent merkezine yakınlıklarına göre 

sıralanabilir: 

  Wapping  Bölgesi: 

 

Londra Ģehir merkezine en yakın olan liman bölgesi „Wapping‟, yoğun konut yerleĢimleri ve 

farklı ticaret ve eğlence anlayıĢlı iĢlevler bölgenin genel yapısını oluĢturmaktadır. Bölgede 

çok sayıda eski bina yeni iĢlevlerle düzenlenmiĢtir. 
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ġekil 3.15 Tower Bridge „Wapping‟ bölgesinin giriĢinde bulunmaktadır, Londra [9] 

 

ġekil 3.16 Londra-„Wapping‟ bölgesinde konut yerleĢimi [12]                                                                       

 Surrey Dogs: 

 

Thames nehrinin güneyindeki bu bölge Wapping‟den farklı olarak lüks konut planlamasına 

ayrılmıĢtır.  Bölgede hastane, dükkanlar, kıyı yaya dolaĢım  mekanları, restaurantlar, ofis 

alanları düzenlemesi ile birlikte bazı depolar lüks su kenarı konutlarına dönüĢtürülmüĢtür.  
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ġekil 3.17 Londra-Surrey Dogs‟tan bir görünüĢ [13]                        

  Isle of  Dogs: 

 

Bu bölgenin planlaması ofis ve ticaret ağırlıklı olduğundan pek çok özel firma bu bölgede yer 

almaktadır. Özel yasal düzenlemeler ile bu bölge bir finans merkezi haline getirilmiĢtir. 

Bölgenin en yüksek ve belki de en önemli ofis yatırımlarından biri olan Canary Wharf‟da bu 

bölgede yer almaktadır.  

 

ġekil 3.18 Isle of Dogs bölgesi - Canary Wharf-Londra [14] 

     Royal Docks: 

 

Bu bölge 270 hektarlık alanı  ile Avrupa‟nın en büyük kentsel planlama bölgelerinden birini 

oluĢturmaktadır. Londra Ģehir merkezine en uzak noktada, en çok açık alan ve suyun 

bulunduğu bölge, büyüklüğü, su kenarı stratejik özellikleri ve diğer lokal özellikleri nedeniyle 
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özel bir niteliğe sahiptir. Ġlk buharlı geminin imal edilmesine Ģahit olan, tersane yapılarını 

barındıran Royal Docks bölgesi, 1960‟lardaki konteynerlerin getirdiği teknolojik atılım ile 

deniz ticareti sektöründe saf dıĢı kalmıĢtır. Bu kadar su ile iç içe bir geçmiĢi bulunan bir 

bölgede, tüm liman bölgeleri arasında en itinalı ve dinamik planmıĢ bölge olarak Royal Docks 

gösterilebilir. ġekil 3.19‟da görüldüğü gibi, bu bölgedeki kentsel tasarım yeĢil ile birleĢmiĢ bir 

sosyal çevre niteliğinde ele alınmıĢtır. 

 

ġekil 3.19 Royal Docks bölgesinden görünüĢ, Londra [15]  

3) Ekonomik YaklaĢımlar: 

Bölgeye yatırımı sağlamak ve talebi arttırmak amacıyla bazı yasal düzenlemeler yapılmıĢ ve 

vergi indirimleri gibi ciddi kolaylıklar sağlanmıĢtır. Böylece yurt içi ve yurt dıĢından 

yatırımlar  teĢvik edilerek uluslar arası bir ticari bölge yaratılması amaçlanmıĢtır. 

„Docklands‟ Bölgesi Projesi‟nde temel ilke, özel giriĢimi bölgeye çekmek,  bölgede yatırım 

ve geliĢmeyi en üst düzeye çekmek olarak belirlenmiĢtir. Bölgenin ekonomik planlamasında 

dört ana strateji belirlenmiĢtir: 

      BoĢaltma ve TaĢıma 

 

Bölgesel geliĢimi sağlamak için restorasyonu veya restitüsyonu yapılması tasarlanan belirli 

binalar dıĢındaki alanlara el koyulması planlanmıĢtır. Bunu takiben söz konusu alanlarda yeni 

„Docklands‟ kenti için gerekli yapılara altyapı ve ulaĢım hizmetlerinin getirilmesi 
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öngörülmüĢtür. 

    Yıkım ve Temizleme 

 

El konulan alanlarda kullanımı düĢünülmeyen binaların yıkılması ve arazinin temizlenmesi 

amaçlanmıĢtır. Böylece bölgeye yatırım yapabilecek potansiyel yapılaĢma için temiz ve 

altyapısı hazır araziler hazırlanması planlanmıĢtır. 

    Değer Biçimi 

 

Bölge dahilindeki özel teĢebbüse sunulacak arazilere değer biçilmesi için bir ön çalıĢma 

yapılmıĢ, yatırımcıların kullanım ve geliĢtirme politikalarına uyum sağlayacak maksimum 

yatırım planları hazırlanmıĢtır. 

  Pazarlama 

 

Potansiyel yatırımcılara, sermaye sahiplerine ve kullanıcılara söz konusu alanları pazarlarken; 

ekonomik açıdan da yeterli bilgilendirme ve danıĢmanlık hizmetleri verilmesi öngörülmüĢtür. 

4) Çevresel YaklaĢımlar: 

 Enerji Tasarrufu 

 

„Docklands‟ Projesi, kentsel planlama adına önemli detayların ele alındığı bir proje olarak 

karĢımıza çıkmaktadır. Enerji tasarrufunun amaçlanarak bölgede inĢa edilecek yapılarda bu 

ölçütün önemle üzerinde durulmasının sağlanması önemli bir detaydır.  

Greenland Dokları Bölgesi‟nde Planlama Meclisi‟nce doğal iklimlendirmeye sahip bir yapı 

planlanarak; diğer bölgelerde de yapay havalandırma sistemleri yerine doğal havalandırma ve 

pasif güneĢ ısıtma sistemlerinin kullanıldığı binaların teĢvik edilmesi amaçlanmıĢtır. Bu söz 

konusu binada uygulanacak sistemin tüm ofis binalarında kullanılmak üzere piyasaya 

sunulması; böyle bir sistem kullanılarak hem daha ucuz iĢletme maliyetleri ile hem de 

mekanik havalandırma ve ısıtma sistemlerinden daha sağlıklı çalıĢma ortamları 

yaratılabileceğinin kanıtlanması istenmiĢtir. 

Enerji tasarrufu yapan binaların teĢvik edilmesi; prestij, teknoloji ve güç sembolleri olan ofis 

binalarının mimarisinde, kent hatta yurt ölçeğinde öncülük yapacak sistemlerin desteklenmesi 

anlamına gelmektedir. Bu tür bir değiĢim, ofis binalarının mimarisinde önemli bir yapı taĢı 

oluĢturmaktadır. 
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     Doğal Hayat 

 

Proje içinde bölgedeki doğal yaĢamın mümkün olduğunca korunması öngörülmüĢtür. Birkaç 

doğa parkı ve bunun gibi düzenlemenin proje kapsamında belirlenmesi pozitif bir yaklaĢım 

olarak değerlendirilebilir. 

3.2.3.2 Konut Eksenli Yeniden Canlandırma 

Yeniden canlandırma kavramı, üretimde çeĢitliliğin artması ile meydana gelen sosyo-

ekonomik ve mekansal çöküntüleri aĢmaya yönelik geniĢ kapsamlı bir düzenleme yaklaĢımı 

olarak görülen, geliĢmekte olan ülkelerde göç nedeniyle oluĢan konut alanlarının 

dönüĢtürülmesi, alt gelir grubuna ait konut alanlarının sağlıklaĢtırılması ve son yıllarda tarihi 

nitelikli kent merkezlerinin yeniden iĢlevlendirilerek korunması Ģeklinde, bu bölgelerin de 

yeniden yapılanmasına ön ayak olmuĢtur. Bu yöntem ile kullanıcılar, bulundukları yerin bir 

parçası olmaya devam edecek, hem düzenli hem de organize edilmiĢ bir çevrede rollerini 

devam ettirebileceklerdir (Javan Forouzandehi, Ali; Kharazminezhad, Alireza; Javanmajidi, 

Javad, 2009). 

Özellikle konut kullanımına yönelik yapılan dönüĢümler, bütün terk edilmiĢ yapıların tekrar 

kullanımını gündeme getirmiĢtir. Ashworth ve Tunbridge‟in (1990) ifade ettiği gibi; “terk 

edilen alanların yeniden canlandırılması için konut iĢlevi kentin ihtiyaç duyduğu bir 

oluĢumdur”. Ayrıca, yüksek konut yoğunlukları, daha çok toplu tasıma olanaklarının 

sağlanması ve karma kullanımların artması “kompakt kent” için daha sürdürülebilir bir 

kentsel yapı oluĢturmaktadır.  

Kentin merkezinin tarihi karakteri ve bu karaktere sahip konut alanlarının elveriĢli bir konuma 

sahip olmalarından dolayı Ģehir merkezinde yaĢamak insanlara cazip gelmektedir. Bu iki 

unsur birbirini karĢılıklı desteklemekle birlikte, bu konut alanlarında yaĢamayı tarihi karakteri 

nedeniyle tercih edenlerle aynı konut alanlarının konumundan dolayı tercih edenler arasında 

önemli bir ayırım vardır. Ġlk grup, konut alanlarının tarihi değerini bilerek bu alanlarda 

yasamayı seçen kesimdir. Bu grup, konut alanların korunmasını desteklemektedirler. Buna 

karĢılık ikinci grup ise bu konut alanlarının tarihi özelliğine göreli olarak kayıtsız kalmakta, 

bu alanları öncelikle merkezi konumları ve ulaĢılabilirlikleri nedeniyle tercih etmektedirler. 

Bu grup için en önemli etkenlerden biri de düĢük kiralardır ya da kiralarda sağlanan 

esnekliklerdir ( Tiesdell, S., Oc, T. ve Heath, T., 1996, s.98- Çimen, 2007). 
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Konut eksenli yeniden canlandırmanın 3 türünden söz edilebilir; 

 Atıl kalmıĢ konut-dıĢı yapıların (depolar, fabrikalar, vb…) konut iĢleviyle yeniden 

iĢlevlendirilmesi (Loftlar), 

 Çöküntü alanı haline gelmiĢ kent merkezlerinin ve buradaki konut stoğunun üst gelir 

gruplarına sunularak “soylulaĢtırma” (gentrification) sürecinin yeniden canlandırmanın bir 

aracı olarak kullanılması ( TarlabaĢı örneği ),  

 Çöküntü haline gelen fakat yeniden canlandırma sonrası bulundukları yerin bir parçası 

olmaya devam edecek kullanıcıların rollerini sürdürmeleri (Sulukule örneği). 

Konut eksenli dönüĢümlerin doğuĢu, kaçınılmaz olarak kentin sosyal karakterinde ve 

fonksiyonunda yer alan değiĢikliklerle sonuçlanmaktadır. Birçok kent ve yakın çevresinin 

konut alanlarında sosyo-ekonomik ve mekansal yenilenme gerçekleĢmiĢtir.  

Örnek Uygulama 1: Sulukule / Ġstanbul 

16.06.2005 tarihinde yayımlanan „Yıpranan Tarihi ve Kültürel TaĢınmaz Varlıkların 

Yenilenerek Korunması ve YaĢatılarak Kullanılması‟ hakkındaki kanun ile birlikte tarihi 

çevrede yenileme ve kentsel dönüĢüm tartıĢmaları, Türkiye‟nin gündeminde önemli bir yere 

sahip olmuĢtur. Projeyle, Ġstanbul sur içinde yer alan NesliĢah ve Hatice Sultan mahallelerinin 

tarihi kent dokusuyla uyumlu, Tarihi Yarımadanın kentsel ve mimari mirasına uygun sağlıklı 

binalarla ve altyapıyla yenilenmesi sağlanacağı öngörülmektedir. Tarihi Yarımada içinde yer 

alan  Fatih ilçesi, tarih boyunca birçok medeniyetlere ev sahipliği yapmıĢtır. Sahip olduğu 

sivil mimarlık örnekleri ve anıt eserleriyle tarih ve kültür mozaiği konumunda olan Fatih 

ilçesi, tarihi ve kültürel dokusu ile ülkemiz ve tüm dünya için geçmiĢten günümüze uzanan 

eĢsiz bir mirasa sahiptir. 

Ancak, bu tarihi ve kültürel dokunun yoğun olduğu bölgeler, uzun yıllar devam eden ilgisizlik 

ve bakımsızlık nedeniyle kendi geliĢimini ve değiĢimini tamamlayamamıĢ, bakımsız kalmıĢ 

ve yok olma tehlikesiyle karĢı karĢıya kaldığı gibi Ġstanbul‟un merkezinde çöküntü ve enkaz 

alanları oluĢturmuĢtur.    

Bu bölgeler, yalnızca fiziki çöküntü alanları olmakla kalmayıp, ayni zamanda sosyo 

ekonomik ve sosyo kültürel problemlerin de büyük ölçüde iç içe yaĢandığı alanların 

oluĢmasına sebebiyet vermiĢtir. Bu alanlar, kente dıĢarıdan göç etmiĢ olan ve kentin dar gelirli 

ve yoksulları tarafından kullanılan, mülkiyet-malik iliĢkisinin kopuk veya hiç 

olmadığı, kente, kentliye aidiyet hissiyatının bulunmadığı, yalnızca barınmak ihtiyacından 

baĢka bir amaçlarının olmadığı alt gelir ve kültür seviyesindeki grupların kullandığı veya iĢgal 
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ettiği alanlardır.  

Projenin amacı, Sulukule' yi, kentsel dönüĢüm projesi kapsamında düzenli, nezih, turizm alanı 

olarak geliĢmesi sağlanmaya çalıĢılmakta ve kullanıcılara dönüĢümden sonra mevcut 

yerlerinin bir parçası olmaya devam etme olanağı vermektedir.   

 

 

ġekil 3.20 Sulukule dönüĢüm öncesi [16]  

 

ġekil 3.21 Sulukule dönüĢüm sonrası [16] 
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Örnek Uygulama 2: Londra Elephant&Castle  

*Polat, S., (2008), „Kentsel DönüĢüm: Tanımlar, Nedenler, Uygulamalar‟, Bursa Defteri, 31: 

53-61, adlı makalede yer alan bilgilerden özetlenmiĢtir.  

Londra kent merkezinin güneyindeki  Southwark ilçesinde yer alan Elephant and Castle, 

kamu ulaĢımı açısından temel bağlantı noktalarına sahip, ancak bölgedeki ekonomik 

yatırımların yetersizliği nedeniyle, iĢsizlik, düĢük gelir, artan suç oranı gibi yüksek oranda 

sosyal sorunların ve trafikten kaynaklanan hava kirliliği gibi çevresel sorunların yoğun olarak 

görüldüğü, fiziksel konfor koĢulları açısından yetersiz kalmıĢ belediye konutlarıyla 

çevrelenmiĢ gerileyen bir ticaret merkezi konumundadır (Keskin, 2003- Polat, S.,2008). 

Uygulanacak plan ile canlı, iyileĢtirilmiĢ, baĢarılı bir kent merkezi ve insanların yaĢamak, 

çalıĢmak, alıĢveriĢ yapmak ve boĢ zamanlarını geçirmek isteyecekleri, kamusal ulaĢım 

sistemiyle bütünleĢtirilmiĢ ulaĢılabilir bir yer yaratmaktır. Projenin hedefleri; araba merkezli 

ulaĢımdan  toplu taĢımacılık merkezli ulaĢıma, yerel ekonomik durgunluktan yerel baĢarıya, 

sosyal olarak dıĢarıda bırakılmıĢ insanlar ve mahallerden güçlü sosyal bütünleĢmeye, 

sürdürülebilir kent bağlantısı, ticaret ve boĢ zamanları değerlendirmek için gidilecek, yüksek 

kaliteli ve iyileĢtirilmiĢ konutlarla Londra kent merkezi dıĢında yeni bir mahalle yaratmak, 

sürdürülebilir yerel ekonomik aktiviteleri desteklemek ve bölge insanları için istihdam 

olanakları sağlamaktır. 

 

ġekil 3.22 Merkezi Londra Alt merkezi ve Elephant&Castle‟ın konumu (KocabaĢ, 2006) 
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ġekil 3.23 Günümüzde Elephant&Castle ve Kent meydanı eskizi, Londra [17]  

DüĢük gelir gruplarını barındırmak amacıyla 1970‟lerde dünyanın pek çok ülkesinde 

uygulanan sosyal konut projelerinden biri olan Heygate Bulvarı çevresi, dönüĢümün 

gerçekleĢmesi açısından önem taĢımaktadır. Planlama çalıĢmaları kapsamında yapılan 

anketlerde, insanların Heygate‟i güvensiz buldukları, bölgedeki binaların kirli ve 

onarılamayacak kadar kalitesiz olduğu belirtilmiĢtir. Bu noktada pratik olarak, bölgedeki 

niteliksiz binaları modern yaĢama uyarlamak oldukça zor göründüğünden, köhnemiĢ 

konutların yıkılarak, yerine yeni konutların, mağazaların, yeĢil alanların ve sosyal tesislerin 

yapılması ve Heygate‟deki kiracıları yerinden etmeden, onlara Elephant & Castle 

YerleĢmesi‟nin içinde ve çevresinde gereksinimlerini karĢılayacak yeni evler sağlanması 

planlanmaktadır.  

 

ġekil 3.24 Elephant&Castle Ana GeliĢme Ġlkeleri ve Heygate sosyal konutları, Londra 

(Polat,S.,2008) 
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Bu kapsamda bölgede yaĢayanların bakımını Belediye‟nin yapacağı kuzeydeki alanlara 

taĢınması ve yapılacak tüm konutların yüksek standartta olması garanti edilmiĢtir. Böylece, 

Elephant & Castle örneği, ekonomik, sosyal ve çevresel hedefleri sağlayan, büyük ölçekli, 

karma kullanımlı yeniden yapılaĢma projelerinin tasarlanmasına ve uygulanmasına iliĢkin 

kentsel sorunların çözülmesinde ve kaynakların verimli kullanımında yerel  halkın  katılımıyla 

desteklenen güçlü bir ortaklık oluĢturulması, yerleĢmede yaĢayan düĢük gelir gruplarını 

yerinden etmeden bölgenin canlandırılması ve uygulanabilirlik bakımından Ġngiltere‟nin 

kentsel dönüĢüm konusuna yaklaĢımının değerlendirilebileceği en iyi örneklerden biridir 

(Polat, S.,2008). 

3.2.3.3 Turizm Eksenli Yeniden Canlandırma 

Seyahat etme eylemi insanoğlunun var olması kadar eskidir. Günümüzde geleneksel tatil 

anlayıĢının yerine alternatif tatil çeĢitlerinin yaygınlaĢması ve bu yöndeki pazarlama 

çalıĢmaları dünya üzerinde birçok kentin festivallerden, spor müsabakalarına, olimpiyat 

oyunlarından, din turizmine kadar çok çeĢitli konularda kendisini turistler ve yatırımcılar için 

pazarlama çalıĢmalarına sahne olmaktadır (Özdemir, 2003, s.391). 

Kentte turizm amaçlı kullanılabilecek kaynakları (Law,1992) iki ana grupta toplanabilir:  

1. Doğal güzellikler, tarihi ve kültürel değerler (tarihi binalar ve kent peyzajı), 

2.  Ziyaretçilere yönelik aktiviteler (müzeler, sanat galerileri, konser salonları, spor 

karĢılaĢmaları, eğlence) olarak adlandırılabilecek turistlerin katılımını sağlayan 

birincil turizm ürünlerdir.  

Turistler, eski medeniyetlere ev sahipliği yapmıĢ veya kentlerin içinde kalan önemli bölgeleri 

ziyaret etmek amacıyla kente gittiklerindeki ihtiyaçlarını karĢılayabilecekleri mekanlara 

ihtiyaç duymalarıdır. Bunlar konaklama, yeme-içme mekanları, alıĢveriĢ, seyahat acenteleri 

olarak sayılabilir. Bu nedenlerden dolayı turizm eksenli dönüĢümlere ihtiyaç duyulmaktadır. 

Turistik alanların yarattığı kamuya açık yerlerdeki insan yoğunluğu, kültürel miras için bir 

tehlike unsuru yaratmaktadır. Miras, aslında ekonomik bir kaynaktır, çünkü birincil bileĢen 

olarak turizmin teĢvik edilmesini, ekonomik kalkınmayı ve kentsel canlandırmayı 

sağlamaktadır (Graham, 2002). Bu alanların masif Ģekilde kullanımı yer-kimlik kaybına yol 

açarken Ģehirlerin kitlesel örüntüsüne de zarar vermektedir.  

Graham‟ın da, (2002) ifade ettiği gibi miras, maddi-manevi uluslar arası turizm için en önemli 

kaynaktır. Turizm ise dıĢa bağlı bir endüstri koludur ve kendi maliyetini ziyaret edildiği 
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sürece elinde tutan bir koldur. Dolayısıyla, tarihi çevreye referans verecek olan kültürel miras 

ve turizmi aynı Ģemsiye altında düĢünmek gerekmektedir. 

Türkiye‟de 1980‟lerde geliĢmeye baĢlayan turizm hareketi 2000‟li yıllara gelindiğinde çok 

değiĢmiĢ, farklı bir boyut kazanmıĢ ve ülkemizin en önemli sektörlerinden biri haline 

gelmiĢtir. Kitle turizminin ve tüketim kültürünün ön plana çıktığı bu süreçte turizm 

tesislerinin sayısı ve kapasiteleri hızla artmıĢ, mevcut tesisler diğerleri ile rekabet edebilmek 

için yenilenmiĢ ve değiĢmiĢtir.  

Turizm, kentlerin ekonomik, sosyal, politik ve mekansal geliĢiminde önemli rol 

oynamaktadır. Öyle ki, küreselleĢmenin etkisiyle uygulanan kentsel stratejiler ve politikalar 

değiĢmeye baĢlamıĢ, yaratılan kent turizmi önemli ölçüde yeniden canlandırma projelerini 

ortaya çıkarmıĢtır. OluĢturulan bu dönüĢümlerin özellikle tarihi kent merkezleri ve yerel halk 

üzerinde önemli etkileri olmuĢtur (Çimen, D., 2007). 

Örnek Uygulama : Antalya-Kaleiçi 

Antalya Kaleiçi Projesi ülkemizde tarihi çevrenin turizm amaçlı kullanımı açısından ilk 

örnektir. Türkiye‟nin güneyinde önemli bir yerleĢme ve kentin cazibe merkezi olan Antalya 

için önce 1979 „da ilk Koruma Ġmar Planı turizme, 1990 yılında Antalya BüyükĢehir 

Belediyesi tarafından geçmiĢ on yıllık deneyim de göz önüne alınarak, Koruma Ġmar Planı‟nın 

revizyonu gündeme gelmiĢtir. Planın stratejisi, Kaleiçi‟nin konumuyla, homojen yapısıyla 

yörede giderek artan turizm aktiviteleriyle bir bütün oluĢturması gerektiği yolundaydı. Diğer 

bir saptama ise turistin geldiği ülkenin yaĢamını öğrenmek, bu yaĢamın yansıması olan 

geleneksel dokuda yaĢamayı, o havayı koklamak isteyeceği yönündeydi (Madran, 2001). 

Plan kapsamında, Kaleiçi‟nde yaĢanan ve giderek kaybolan geleneksel yaĢamın ve insan 

öğesinin ön plana çıkarılması istenmiĢtir.  Amaç turizmi yerli halkın kendisinin 

yapılandırılması böylece yöreden ayrılmamasının sağlanmasıydı. Bir diğer önlem ise bazı 

geleneksel sivil mimari örneklerinin kendi kullanımları dıĢında kullanılamayacağı idi. Amaç 

yeni yapılaĢtırmada kiĢileri özendirmemek böylece Kaleiçi sakinlerine Ģans tanımaktı. 
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ġekil 3.25 Solda Antalya-Kaleiçi geleneksel konut, Sağda otel olarak kullanılan yenilenmiĢ 

konut (Madran, 2001) 

Koruma, yeniden iĢlevlendirme ve canlandırma stratejileri doğrultusunda, kentin çekirdeği 

olan tarihi Kaleiçi bölgesi turizm, ticaret ve eğlence iĢlevine ve eski liman da yat limanına 

dönüĢmüĢtür. 

 

ġekil 3.26 Marina ve kale duvarlarının yanındaki yerleĢim, Antalya (C.Canbay) 
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3.2.3.4 Kültür Eksenli Yeniden Canlandırma 

Günümüzde yaĢanan çok boyutlu değiĢim ve dönüĢümler kentsel alanlarda yeni ihtiyaçları 

doğurmuĢ ve kentlerde yeni yapılanmalara yol açmaktadır. Bu çok boyutlu dönüĢüm, kendine 

özgü davranıĢ örüntüleri ve sosyo - kültürel normlar ile mimari ve kentsel yapılanıĢta kendini 

belli etmektedir. Bununla birlikte, yaĢam koĢullarındaki hızlı değiĢim ve evrensel kültür ile 

yerel kültürler arasındaki çeliĢme, kültür - mekan etkileĢiminde yeni boyutlar yaratmaktadır 

(IAPS-CSBE, 2007). 

1980‟den itibaren yapılı çevreyi canlandırırken kültürel stratejiler çevresinde sanat 

organizatörleri, çalıĢan kesim, meslek odaları, sosyal gruplar, sanatçılar bir araya gelerek bir 

koordinasyon oluĢturmaya baĢlamıĢlardır. En önemlisi de kültürel bakıĢ açısının kent 

mekanında kullanımını sağlarken insan faktörünün kentteki yaratıcılığı ve becerileri de 

yadsınamaz. Kültürel olarak canlı ve açık mekanlar olan kent merkezlerinin yeniden 

canlandırılması için geliĢtirilen stratejiler, insanların değiĢen ihtiyaçlarına ve isteklerine 

karĢılık vermelidir. Bu nedenle bu stratejilerin, mekanların geniĢ kitlelere ve gruplara nasıl 

maksimum kullanım alanı sağlayacağını ve kentte kültür üretiminin, dağıtımının ve 

tüketiminin yerel ve küreselin yeni etkileĢimiyle nasıl düzenleneceğini anlayarak baĢlamak 

gerekmektedir (Lovatt ve O‟Connor, 1995). 

Dolayısıyla, tarihsel kentlere iliĢkin planlama arayıĢlarının, turizm politikalarının kültürel 

mirasa konu olan tarihsel çevreler üzerinde gerek mekânsal gerekse iĢlevsel açıdan ortaya 

çıkardığı beklenti ve talepler ile sosyal-ekonomik yapı ve teknik altyapı sorunlarına iliĢkin 

üretilen planlama modelleri yoluyla yeniden imarı ya da canlandırılması üzerine odaklandığı 

söylenebilir. 

“1990‟lara gelindiğinde ise kentsel yeniden canlandırma ekonomik, mekansal, sosyal, kültürel 

ve politik boyutları olan karmaĢık bir kavram haline gelmiĢtir, artık içinde turizm yatırımlarını 

da barındıran yeniden canlandırma stratejilerine „kültür‟ kavramı da katılmaya baĢlanmıĢtır. 

Kültürel politikaların, tam anlamıyla yenileyici ve verimli olabilmeleri için diğer tüm 

oluĢumları olumlu etkilemeleri gerekmektedir. Bu oluĢuma göre kentlilerin kültürel, sosyal ve 

politik yaĢamlarını yenileme çabası, fiziksel ve ekonomik yeniden canlandırma stratejilerini 

de tanımlamak ve gerçekleĢtirmek zorundadır” (Bianchini, Parkinson, 1993:212 çeviren 

Yavuz, 2003, s.323). 
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Kentlerdeki ekonomik faaliyetlerin çeĢitlendirilmesi, kentin imajının ve kentsel yasam 

kalitesinin arttırılması ve bu yolla kentler arası rekabette uluslar arası sermayeyi çekebilmenin 

bir aracı olarak kültürle ilgili yatırım ve politikaları bir araç olarak kullanılmaya baĢlanmıĢtır 

(Özdemir, 2003, s.393). 

“YaĢayan kentin” tanımı, karma kullanım, canlılık, sosyal, kültürel ve ticari aktivitelerin 

çeĢitliliği olarak ifade edilebilir. Kentler, ticaretin, yaratıcılığın, kültürün merkezidir. Aynı 

zamanda geleneği, kimliği, ülkeleri, kıtaları simgelerler. Kentlerin farklı kimlikleri ve 

karakterleri vardır. Günlük yaĢamlarında ritim ya da nabzı vardır. Kentlerin kaosa ya da daha 

doğrusu hareketli sokak yaĢamına ihtiyaçları vardır. Kent o zaman bir kent olma özelliğine 

bürünebilecektir (Montgomery, 1995, Çimen, D., 2007). 

Öyle ki Evans ve Hannigan (2003)‟a göre ticarete bağlı eğlence ve alıĢveriĢ kentin artan 

kültür- eğlence binaları – yenilikçi tasarım ölçütleri ile kolayca kent insanını içine çekebilir. 

Böylece turistlere ve yer sakinlerine kentin tüketim alanlarında kendilerini yönlendirmek için 

yeni bir tür oluĢturduğunu savunurlar (Gospodini, A., 2004). 

Kültürel canlandırma Fransa‟da, kentleri ve kentsel alanları canlandırmada ya da yeniden 

çekim merkezi haline getirmek için bir birleĢen olarak ortaya çıkmıĢtır. Kültürel canlandırma, 

çeĢitli olayları ve görülecek yerlerin programlanmasını kapsamaktadır. Bu fikir, çeĢitli 

olayları ve aktiviteleri de tetiklemektedir. Örneğin, öğlen konserleri, sanat gösterimleri, sokak 

tiyatrosu gibi. Böylece insanlar, alanda ne olduğunu merak ettiklerinden ziyaret etmeye 

baĢlarlar (Montgomery, 1995).  

Örnek Uygulama 1: Pompidou Merkezi  

Paris‟in çöküntü haldeki eski bir kentsel alanın canlandırılması kapsamında, uluslararası bir 

yarıĢmayla projeleri elde edilen Pompidou Merkezi, dev yansıtıcı kütlenin çevresinde 

meydanlar, bahçeler ve geçiĢler oluĢturmuĢ, eski kent dokusu içinde son derece aykırı ve 

ĢaĢırtıcı bir düĢüncenin ürünü olmuĢ, gerçekte çevresindeki önemli kent mekanlarını birbirine 

bağlamıĢ ve çeĢitli rekreatif kullanımları kapsayan iĢlevsel zenginliğiyle bölgenin yeniden 

yaĢam bulmasını sağlamıĢtır. Yapının çevresi, değiĢik etkinliklere ve eylemlere olanak 

sağlayacak büyük bir meydan biçiminde ele alınarak hem yeni binayla eski evler arasındaki 

belirgin karĢıtlık vurgulanmıĢ hem de eylemlerle bütünleĢen bir canlılık ve kentsel çekim 

merkezi oluĢturulması hedeflenmiĢtir. Olabildiğince serbest mekanlar düzenlenerek geleceğe 

köprü kuran bir tasarım gerçekleĢtirilmiĢtir.  
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ġekil 3.27 Pompidou Merkezi önündeki aktivite alanı, Paris (Çiğdem Polatoğlu arĢivi) 

 

ġekil 3.28 Pompidou Merkezi, Paris ( Polatoğlu,1998)  
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Örnek Uygulama 2: Bilbao Kenti Yeniden Canlandırılması  

* [18] no‟ lu internet kaynağında yer alan çalıĢmalardan özetlenmiĢtir. 

1980‟li yıllarda demir ve çelik endüstrisine dayalı ekonomisinin çöküĢüyle yalnızca kendi 

metropoliten alanı değil aynı zamanda bölgesel ekonomisi de ciddi anlamda zarar gören 

Bilbao kenti hem kendini yeniden Ģekillendirmek hem de endüstriyel geçmiĢinden gelen 

imajını yeniden çizmek zorunluluğu duyarak, 1991‟de Revitalization of Bilbao (Bilbao‟nun 

Yeniden Canlandırılması) kurulmuĢ, aynı yıl ilk plan, Metropoli-30 for Revitalization of 

Bilbao yayımlanmıĢtır. 

Ġlk aĢamada, ekonomik çöküĢün tanımlanması, farkındalığının sağlanması ve problemin 

derinliğine tanımlaması yapılmıĢtır. Avrupa ve dünyada yaĢanan pratik, uygulanan teknikler 

ve yaklaĢımlar kolektif olarak öğrenilmiĢtir. Planda yer alan ve baĢlangıçta riski yüksek 

görülen yatırımlarla kentin sanayileĢmeden kültür turizmine dönüĢümü için köklü adımlar 

atılmıĢtır. Limanın yerinin değiĢtirilmesi, nehrin ıslahı, büyük parkların ve merkezi yaya 

alanının inĢası, Guggenheim Müzesinin, konferans salonlarının, metro ve havaalanının inĢası 

bu dönemde gerçekleĢtirilmiĢtir.  Müze 1997‟de bitirildikten sonra, 1999‟a kadar turist sayısı 

öngörülenin üç katına çıkmıĢ ve kente yapılan yatırımların maliyeti birkaç yılda 

karĢılanmıĢtır.  Bugün müzeyi yılda ortalama 2,5 milyon kiĢi ziyaret etmektedir. Hizmete 

dayalı bir ekonomiye geçiĢ yapan kentin nehir kıyısındaki alan boyunca yeni bir geliĢim 

stratejisi izlenmesine dayalı olan plan kapsamında inĢa edilen Guggenheim Müzesi bir yandan 

kent için sembolik bir imge oluĢtururken, diğer yandan da ziyaretçiler için bir çekim merkezi 

olmasıyla kent yaĢamını canlandırmaktadır. Böylece, yapı kültürünün bir kentin ekonomisini 

ve bölgesel konumunu nasıl değiĢtirebileceğini örnekleyen baĢarılı bir proje ortaya 

çıkmaktadır. 

Bilbao canlandırma planı 8 kritik nokta üzerine yoğunlaĢarak düzenlenmiĢtir; 

1. Ġnsana yatırım- modern, esnek, yenilikçi bir eğitim sistemini içeren Ģehrin, 

metropolitan ekonomik yapısına bağlı bir üniversite kurularak, eğitim programları ve 

mesleki formasyonları desteklemektedir. 

2. Eski bir sanayi bölgesinde modern bir hizmet metropolünün olması.  

3. Mobilite ve eriĢilebilirlik: Canlandırma planındaki amaç, metropolitan alan için bir  

iletiĢim ağı kurulmaya çalıĢılıyor; toplu taĢıma, demiryolları, liman ve hava 

bağlantıları vb. 
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4. Çevresel yenileme; kentsel ve endüstriyel atıkların yönetimi, sanayi ve çevre dostu 

teknoloji kullanımları vb. 

5. Kentsel dönüĢüm; kültürel ve sosyal bir merkez için simge yapıların yapılması, yaĢam 

kalitesini yükseltmek için konut vb. alanlarda özel giriĢimler ve farklı düzeylerde 

geliĢtirilecek planları içerir. 

6. Kültürel merkezcilik; geliĢtirilmiĢ özel giriĢimler, eğitim sistemleri ve geliĢmiĢ 

altyapıya bağlı planlamayla yeni bir kültürel boyut kazandırılmasıdır. 

7. Kamu-özel sektör iĢbirliğine bağlı metropolitan alanın yönetilmesi, 

8. Sosyal bütünlüğün sağlanması için temel öncelik kiĢisel refahtır. 

Kısacası, Bilbao‟da, kent kültürünün köklü bir değiĢim geçirdiği bu süreçte yaĢanan dönüĢüm, 

kentin ekonomik tabanının ağır sanayiden kültür, eğitim ve öğrenmeye dönüĢmesi olarak 

özetlenebilir. 

 

 

ġekil 3.29 Bilbao Liman Bölgesi - önce ve sonra [19]  



 

 

53 

    

ġekil 3.30 Bilbao, Üniversite bölgesi [19]  

   

ġekil 3.31 Bilbao, kıyı kesimi [19] 
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Örnek Uygulama 3: Bursa Hanlar Bölgesi 

*Vardar, B., (2007), „Bursa‟nın Kentsel Mirasının Korunması ve YaĢatılması: Osmangazi 

Belediyesi Örneği‟, Bursa‟nın Kentsel ve Mimari GeliĢimi Sempozyum kitabı, Syf:185-195 

adlı makalede yer alan bilgilerden özetlenmiĢtir.  

Bursa yaklaĢık 2500 yıllık tarihsel geçmiĢi ile Roma, Bizans, Osmanlı ve Cumhuriyet 

dönemine ait zengin bir tarihi ve kültürel mirasın üzerinde oturmaktadır. Ġlk kent 

yerleĢimlerinden biri olan bölge, tarihi ve kültürel mirası koruma ve yaĢatmada pilot bölge 

konumundadır.  

Kent merkezinin değiĢen ve artan ihtiyaçlarının paralelinde çeperlere doğru büyümeye 

baĢlaması kentsel rant konusunda geleneksel merkezi baskı altına almıĢtır. Yoğun ticari baskı, 

alanı iĢlevsel ve mekansal değiĢime zorlamıĢtır. Bu sebeple alana genel olarak yaklaĢımda 

ticari faaliyetlerin mekanda yorumlanması ve gelecek kesimlerde ne yönde olacağının 

belirlenmesi, alanı korunabilir ve yaĢatabilir kılmada önem taĢımaktadır. 

Yapılan çalıĢmalarda temel kabul edilen ana ilke; sahip olunan değerlerin temsil ettikleri 

kültürler ile birlikte korunması ve yaĢatılmasıdır. Bursa bünyesinde bulundurduğu çeĢitli 

külliyeleri, sivil mimari örneği yapıların zamana direnerek halen ayakta kalması ve Ģehrin 

fethinden günümüze kadar geçen süreçte hem Bursa‟nın hem de geçmiĢte ipek ve baharat 

yolunun Avrupa‟ya açılan kapısının bir nevi geçiĢ noktası olan Hanlar Bölgesi önemli 

niteliklere sahiptir. 

ÇarĢı bölgesi olarak da nitelendirilen bölge dünden bugüne geleneksel alıĢveriĢin devam ettiği 

oldukça önemli bir bölgesidir. 16. Yüzyıla kadar hemen hemen her baĢa geçen hükümdar 

döneminde Ģehrin ticari merkezine yeni bir han yaptırılmıĢtır. Kentin ticaret merkezine bu 

kadar çok hanın yapılması, Bursa‟nın o dönemki ticari öneminin göstergelerindendir. 
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ġekil 3.32 Bursa Hanlar Bölgesi planı (Oğuz, 1999) 

Bu amaçla; Bursa Belediyesi tarafından „kültür yolu‟ adı altında nitelendirilen ve farklı 

bölgelere ayrılmıĢ olan alanda çeĢitli han, medrese, türbe, hamam ve köprülerin yenilenip  

iĢlevlendirildikten sonra çarĢı olgusunun devam ettirilip kentin canlandırılması sağlanmıĢtır.  

Bu kapsamda yapılan çalıĢmaların bazıları Ģunlardır;                                              

 Tuz Han Restorasyonu 

 Geyve Han Restorasyonu 

 Uzun ÇarĢı üst örtü ve cephe düzenlemesi 

 Fidan Han Restorasyonu 

 Ulucami Çevre Düzenleme ÇalıĢması 

 Irgandı Sanat Köprüsü Yeniden Yapılandırma ve ĠĢlevlendirme 

 Gökdere Medresesi Restorasyonu 

 Ördekli Hamamı Restorasyonu 
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ġekil 3.33 Bursa Tarih ve Kültür Yolu Haritası (Vardar, 2007) 

 

 

 

ġekil 3.34 Bursa Ulu Cami ve Çevresi (Vardar, 2007) 
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ġekil 3.35 Irgandı Köprüsü ve Gökdere Medresesi (Vardar, 2007) 

 

ġekil 3.36 Tuz Hanı ve Uzun ÇarĢı (Vardar, 2007) 

     

ġekil 3.37 Geyve Hanı [20] ve Ördekli Hamamı [21]  
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Bu çalıĢmalarda tanımlanan uygulama biçimleri dıĢında farklı isimlerle anılan veya bunların 

birkaçının  kombinasyonuyla oluĢturulmuĢ uygulama biçimleri de bulunmaktadır. Bir kentsel 

dönüĢüm projesi içinde kullanılacak uygulama biçimlerinin seçimi, o bölgenin fiziksel, 

sosyal, ekonomik yapısı ve konunun ele alınıĢındaki yasal çerçeveye göre değiĢiklikler 

göstermektedir. 

Bu örnekler bağlamında Türkiye - Ġstanbul açısından konuyla ilgili çıkarımlar yapılacak 

olunursa; (Sibel Polat son bölüm) 

 Fiziksel açıdan, kent için yapılan üst ölçekli strateji planları kapsamında ve farklı 

boyutların birlikte değerlendirildiği ve uygulanacağı bölgeye özel olarak geliĢtirilen 

kentsel dönüĢüm projeleri Ģeklinde ele alınması, kentsel tasarım projelerinin kentsel 

kimliğini oluĢturan temel bir proje bağlamında bütüncül bir Ģekilde, kentsel tasarım 

rehberleri eĢliğinde hazırlanması, 

 Sosyal açıdan, yeniden canlandırma sürecine farklı kurum ve kuruluĢların 

katılımının sağlanarak (ilgili bakanlıklar, belediyeler, koruma kurulları, valilik, ilgili 

meslek odaları) problemin fiziksel, sosyal ve iĢlevsel olarak çok boyutlu ele 

alınması gerekliliği, 

 Ekonomik açıdan, projelerin etaplar halinde planlanması, kendi kendine kaynak 

üretilebilecek nitelikte olması, 

 Bölgelere çeĢitli teĢviklerle yatırımlar çekilerek Ģehirsel canlılığın oluĢturulması 

gerekliliği, islevsel organizasyonda çeĢitliliğin sağlanması, fiziksel mekan 

organizasyonunda ise potansiyel değerlerin en etkin Ģekilde kullanımı yanı sıra yeni 

kamu mekan organizasyonlarının gerçekleĢtirilmesidir. 

3.3 Kentsel Tasarım Rehberleri ve Mimari Tasarım Ġlkeleri 

Bu bölümde, yeniden canlandırma uygulamalarında kullanılan kentsel tasarım rehberlerine 

bağlı mimari tasarım ilkeleri ele alınacaktır. 

Tasarım  rehberleri, bir takım karar yasaları koyarak mevcut çevre içinde geçerli olacak kalite 

seviyesi ve standartların belirlenmesi amacıyla oluĢturulmaktadır. Pek çok kentsel yenileme 

ve geliĢtirme projesi uygulanabilmek için kamu tarafından desteklenmeyi gerektirir. Bu 

durumda kamu fonlarını kullanma açısından tasarımın kalitesini bilme-belirleme en önemli 

ölçüt olmaktadır. Kamu fonu destekçileri, öneri tasarımın kalitesini nasıl değerlendirecekler? 

Sorusuna bir yanıt arandığında kentsel tasarımın iyi çalıĢıp çalıĢmadığını irdelemek üzere 
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nesnel bir yaklaĢımın gerekliliği ortaya çıkmaktadır.  

Genel anlamıyla tasarım rehberleri, proje sahipleri, fon kurumu ve konuyla ilgili üçüncü 

Ģahısların nitelikli bir kentsel tasarımı (yeni geliĢim projeleri ya da mevcut kentsel alanların 

iyileĢtirilmesi çalıĢmaları) baĢarılı bir Ģekilde geliĢtirebilmelerine yol göstermek amacındadır. 

Tasarım  rehberleri, geniĢ-detaylı bir metin değildir. Proje sürecinin farklı düzeylerinde ortaya 

çıkabilecek ana tasarım sorunlarını irdeleyen bir çekirdek bilgi metnidir. Temel olarak, 

kentsel peyzajın, insanların yaĢayacağı, çalıĢacağı, sosyalleĢebileceği mekânlar yaratmak 

üzere nasıl değiĢtirilebileceği konuları ile ilgilidir.  

Aynı zamanda, pek çok tasarım  rehberi bilinçli olarak bitmemiĢ bırakılmıĢtır. Bu durumda da 

özel tasarım stratejileri gerektiren alanlar diğerleri ile karıĢmaktadır. Örneğin pek çok rehber, 

basitçe tasarım ile ilgili bazı yüzdeler (oranlar) vermektedir; ölçek, yükseklik, hacim gibi. 

Fakat bu iliĢkilerin hangisinin daha önemli ya da uygun olduğu tamamen tasarımcıya 

bırakılmaktadır. ( Polatoğlu, Ç.,Aydemir, A.Ġ., 2006 ) 

Tasarım  rehberleri bitmiĢ bir proje anlamına gelmemektedir, soyut, kavram ağırlıklı, 

esnekliği olan fikirleri içeren bir çerçeve olmak durumundadır. Koruma kurullarının koymuĢ 

olduğu pencere-duvar- boĢluk, çatı oran ve biçimlerine iliĢkin sınırlamalar, sadece bina 

oranları, doluluk-boĢluk, eklenen veya bütünden çıkartılan kütle analizleri, renk ve doku 

biçimleniĢini vermektedir. Kent ve mahalle ölçeğine indiği zaman kültürel sürekliliğe el veren 

her yapı için özel bir durum ve çözüm değerlendirmesinin ötesinde daha kapsamlı yorum ve 

yargılar gerektirir.  

Ġngiltere‟de yapılı çevrenin biçimlendirilmesine yönelik araçların geliĢtirilmesi 1970‟lere 

kadar uzanmaktadır. 1973 yılında hazırlanmıĢ olan,  kırsal bir konut yerleĢimin yapılaĢmasını 

denetlemek amacıyla hazırlanmıĢ olan „Essex Tasarım Rehberi‟ ilerleyen yıllarda benzerleri 

için örnek oluĢturmuĢtur. Hazırlanmasındaki amaç, yerleĢimin karakterinin korunması ve 

geliĢtirilmesidir (Ünlü, 2006). 

Tasarım rehberini hazırlayanlar,  

 Mahremiyet ilkelerine 

 Mekansal modellemeye 

 Oransal tasarım 
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ilkelerine incelemiĢ oldukları yöresel mimari açısından yaklaĢmıĢlardır (Ġnceoğlu, N., 

Polatoğlu, Ç., 1991).  Essex Tasarım Rehberi, incelenen ilk konut örneği olduğu için, 

tasarım rehberinde neler olması gerektiğini ilk düĢündüren örnektir. Bu bağlamda, kentsel 

mekânın kalitesinin artırılması ve yerleĢim karakterinin oluĢturulması temel hedefleri 

olduğundan yazılı ve görsel olarak yol gösterici temel ilkeler oluĢturulmuĢtur. Zamanın 

birinci sınıf bir çalıĢma olan rehber (ilk baskısı 1973‟te yapılan rehber yoğun talep üzerine 

1983‟te yenilenerek tekrar yayınlanmıĢ kullanılmaya devam edilmiĢtir, 1997‟de son baskısı 

yapılmıĢtır), hızla planlama bölümlerine ve yatırım endüstrisine adapte edilmiĢtir. 

2003 yılında hazırlanmıĢ olan Dundee Kenti Tasarım Rehberi, kentsel çevre hakkında 

bilgilenmek ve onu biçimlendirmek isteyenleri teĢvik etmek, tasarımdan beklenenleri 

arttırmayı hedefleyerek iyi düĢünülmüĢ bir geliĢim, canlandırma yaklaĢımının nasıl olması 

gerektiğini ortaya koymaktadır. Rehber tasarım ilkelerinin niteliksel değerlendirilmesine 

yönelik ilkeler için bir çerçeve sunmaktadır.  

Bu ilkeler 6 ana grupta toplanmaktadır: 

 Bağlam ve yerel farklılıklar; karakter, kimlik, peyzaj, altyapı 

 Sürdürebilirlik  

 Yeni yapılar; tasarım, yenileme, detay, cephe, yaratıcılık 

 Güvenli ve çekici konut alanları sokakları; tanım, sokak görünümü, sınırlar, 

geçirgenlik, güvenlik, yönetim 

 Kamusal sanat 

 Tasarım açıklamaları – sosyal içeriğin değerlendirilmesi (Polatoğlu, 2006). 

 

Ġskoçya‟da ise tarihi çevre koruma rehberi bir yaĢam biçimine dönüĢmüĢtür. BaĢkent 

Edinburg bir Ortaçağ kentidir. Günümüzde, kent merkezinde yükselen kalesi, Eski kent ve 

Yeni kent arasında uzanan yemyeĢil vadisi, anıtsal doğası ve tarihsel anıtların çizdiği 

görkemli silüeti ile Avrupa kentler arasında özgün bir yer almaktadır. Edinburg kenti, 38 

koruma alanına bölünmüĢtür. Bu koruma alanlarının her biri farklı özellikler taĢımaktadır. Bu 

38 bölge için ayrı ayrı karakter değerlendirme belgeleri hazırlanmıĢtır. Bu detaylandırılmıĢ 

belgelerin amacı; çevre koruma çalıĢmalarının  nesnel ölçütlere bağlanması, sürekli 

denetiminin sağlanmasıyla planlama yetkililerinin ve yerel yöneticilerin çalıĢmalarına ıĢık 

tutmaktır  (Karadeniz, 2006) .  Edinburg kenti tasarım  rehberinde tarihsel çevre karakter 

değerlendirme belgelerinin ana parametreleri Ģunlardır; 
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 Tarihsel GeliĢme 

 Esas karakter analizi 

 UlaĢım ve YaklaĢım 

 Mekansal Örgütlenme 

 Kentsel Yapı 

 Mimari karakter 

 Doğal Miras 

 Aktiviteler ve Kullanım 

 GeliĢme Olanakları 

Ġskoç hükümeti planlama tavsiye notunda (PAN 59 - Planning Advice Note) - mevcut 

merkezleri korumanın önemi vurgulanmakta ve merkezin ticaret ve ticari rekreasyonel 

faaliyet geliĢimi için tercih edilmesi gereken ilk yer olduğu belirtilmektedir. Merkezin genel 

durumunu geliĢtirebilmek için amaç insanların kendini güvende hissedip yaĢayabileceği, iĢ 

yerlerinin geliĢebildiği ve canlandırıcı yeni aktiviteler için fırsatların mevcut olduğu, canlı, 

hareketli ve yaĢayabilir Ģehir merkezleri geliĢtirmek olmalıdır.  

Genel anlamıyla mimari tasarım  rehberleri kapsamında Ġskoç hükümeti gibi Ġngiltere, ABD 

ve Ġtalya‟da bir değerlendirme kurulunun öncülüğünde, kentsel alanların niteliklerini koruma 

ve geliĢtirmek üzere yasalarla kontrol altına alınmaktadır. Tasarım rehberleri önerildiği 

toplumun gereksinimlerine verebilmelidir. Sadece fiziksel, estetiksel parametreler değil 

toplumsal yaklaĢımlarda rehber içinde ele alınmalı ve sorgulanmalıdır. 

Yukarıda bahsedilen kentsel tasarım rehberleri, görüldüğü gibi bölgeden bölgeye değiĢiklik 

göstererek, farklı ilkeler benimsenerek dönüĢümü sağlanmıĢtır, buna bağlı olarak da üzerinde 

durulan tasarım ilkeleri de değiĢmiĢtir. Fakat her rehberin temel amacı, kentin kimliğini, 

kalitesini koruması, devam ettirmesi ve düzenlemesi ilkelerini kapsamaktadır.  

Türkiye‟de ki kentsel tasarım rehberleri, içinde barındırdığı kentsel koruma amaçlı plan 

çalıĢmalarının altyapısını oluĢturmaktadır. Koruma amaçlı plan çalıĢmaları günümüzde 

Eminönü bölgesindeki Tarihi Yarımada‟da bugün mevcut olan olumsuzları ortadan 

kaldırmak, dünya kültürleri arasında farklı bir odak teĢkil eden yapısını dikkate alan ve bu 

farklılıkları öne çıkaran, evrensel düzeyde taĢıdığı tarihi, kültürel, mimari değerlerine sahip 

çıkan ve tarihi kültürel değerleri ile özdeĢ, geçmiĢte olduğu gibi günümüzde de bir dünya 

kenti statüsü kazandırmak üzere tarih,  kültür, bilim, sanat, ticaret yönlerinden özgün kimlik 
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yapısını sağlamak, geçmiĢ ile gelecek arasında kurulabilecek sürekliliğin, niteliklerinin ortaya 

konulması amacıyla yürütülmektedir. 

Türk kentleri, kentsel canlandırma konusunda, Batı ile benzerliklerle birlikte, oldukça önemli 

farklılıklar göstermektedir. Bu farklılıklar, Türkiye‟nin yaĢadığı ekonomik ve siyasal 

koĢullarla birlikte, tarihi, toplumsal, kültürel ve çevresel dinamiklerine uygun kentsel 

dönüĢüm müdahalelerini içermektedir. Bununla beraber, Batı‟da yaĢanan kentsel dönüĢüm 

konusundaki deneyimlerden yararlanmak ve ülkemizin dinamiklerine uygun hale getirerek 

kullanmak önemlidir. Türkiye‟de merkezi yönetimin kentsel canlandırma sorunlarına belirli 

ilkeler doğrultusunda tutarlı ve kapsamlı bir tavır geliĢtirilmesi gerekmektedir. Bu ilkeler; 

kapsamlı ve bütünleĢik yaklaĢım, stratejik planlama süreçlerinin benimsenmesinin yanı sıra; 

 sürdürebilirlik,  

 çok boyutluluk, 

 çevresel değerlerden yararlanma, 

 çevrenin tarihi sürecini ön plana çıkartmak, 

 yaĢam kalitesinin arttırılması gibi temel ilkelerdir (Akkar, 2002). 

Bu ilkelere göre merkezi yönetim kurumları, yerel yönetimler için kentsel dönüĢüm 

alanlarında hazırlayacakları planlarda kullanmaları gereken  ilke ve standartları içeren detaylı 

rehberler hazırlanabilir, kentsel dönüĢüm projelerinde hayata geçirilmesi sağlanabilir. Bu 

konuda dikkat edilmesi gereken en önemli unsur, bu tür rehberlerde, yerelin özelliklerinin ve 

özgünlüklerinde vurgunun kaybolmaması, her yere uygulanabilir kentsel dönüĢüm projeleri 

ve mekanlarının üretilmemesidir. 
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4. MĠMARĠ TASARIM ĠLKELERĠ DOĞRULTUSUNDA ĠSTANBUL EMĠNÖNÜ 

HANLAR BÖLGESĠ’NĠN ĠNCELENMESĠ 

Bu bölümde, geleneksel ticaret merkezi olan Ġstanbul Eminönü Hanlar Bölgesi‟nin tarihsel 

süreç içerisinde geliĢimi, fiziksel mekan iliĢkisine bağlı olarak alınan mevcut planlama ve 

koruma kararları ele alınarak bölgeye özgü  özel belirleyiciler (mimari tasarım  ilkeleri) ortaya 

konmaya çalıĢılacaktır.  

4.1 Geleneksel Ticaret Merkezlerinin OluĢumu ve Ġstanbul Eminönü Hanlar Bölgesi 

Kent içinde kurulmuĢ geleneksel ticaret merkezleri 3 ana baĢlıkta incelenecektir. Bunlar; 

 Su yolları üzerinde kurulan kentlerde ticaret bölgesi 

 Kervan yolları üzerinde kurulan kentlerde ticaret bölgesi 

 KesiĢme noktaları üzerinde kurulu kentlerde ticaret bölgesi  

 Su yolları üzerinde kurulan kentlerde ticaret bölgesi 

Ortaçağ, Avrupa‟da ticaretin yoğun yaĢandığı bir dönemdi. O dönem içinde ticaret amacıyla 

bir çok kentin kurulduğunu veya mevcut yerleĢmelerin ticaret kenti olarak geliĢtiği 

görülmektedir. Maliyeti fazla yükseltmemesinden dolayı su ticaret yolları, kara ticaret 

yollarına göre her zaman tercih edilmiĢtir. Akarsuların üzerinde kurulan kentlerin hemen 

hemen hepsi ticaret amacıyla kurulmuĢ ya da o yüzden geliĢmiĢ kentlerdir. Bu kentlerin 

büyük bir çoğunluğu varlıklarını hala ticaret/ endüstri kentleri olarak sürdürmektedirler. 

Günümüz Avrupa kentlerindeki baĢkentlerin çoğu bu tip kentlerdir (ġekil.4.1) , (Özer,1996). 
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                ġekil 4.1 Su yolları üzerinde kurulu kentler ve ticaret bölgesi (Özer, 1996) 
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ġekil 4.2 Paris Kent Planı  (Özer, 1996) 

Su yolları üzerinde kurulu ticaret kentlerine diğer bir örnek de PARĠS‟dir. Seine nehri üzerine 

kurulu kent üç bölümden oluĢur. Ortada dinsel ve siyasal merkez olan 8 hektarlık bir ada 

üzerinde Cite, sağ kıyıda yer alan ticaret bölgesi ve sol kıyıda yer alan üniversite. Bu kıyıdaki 

ticaret bölgesinde yaĢayan tüccarlar mesleklerine göre gruplaĢarak yerleĢmiĢlerdi. 

Kuyumcular caddesi (Rue de Joaillerie), Dokumacılar Caddesi (Rue de la Lingerie), 

Kemerciler Caddesi ( Rue de la Courroierie), Ġpçiler Caddesi (Rue de la Chanvrerie), Kasaplar 

Meydanı (Carrefour de la Tonneliers) gibi. 

Kervan yolları üzerinde kurulan kentlerde ticaret bölgesi 

Kervan yolları yıllar boyunca toplumlar arasındaki iliĢkileri sağlayan bağlantılar olmuĢtur. Bu 

yolları ticaret kervanları ve ordular kullanmıĢ, insanlar bu yollar üzerinden baĢka ülkelere 

yürüyerek ya da binek ve yük hayvanları kullanarak ulaĢmıĢlardır. Mesafenin gereğinden 

uzun olduğu durumlarda kervanın konaklaması gerekeceğinden, yol üzerinde konaklamak için 

kervansaray ve hanlar yapılmıĢtır.  
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Avrupa, doğunun kaliteli ipek ve baharatı ile tanıĢınca, bu ürünlere büyük bir talep doğmuĢ ve 

“Ġpek Yolu” olarak adlandırılan tarihi ticaret yolları yapılmıĢtır. Çin‟in en uç noktasından 

baĢlayıp Anadolu‟nun çeĢitli yerlerinden geçerek Ġstanbul‟da birleĢen ve oradan da 

Avrupa‟nın içlerine giden bu yol boyunca, yükleri taĢıyan kervanlar sadece ticaretin 

geliĢmesini değil, Asya ile Avrupa arasında günümüzde de izleri görülen kültür alıĢveriĢini de 

sağlamıĢtır. 

 

ġekil 4.3 Orta Asya‟daki Ġpek yolu [22]  

Türklerin yerleĢik yaĢama ait en eski ticari etkinlikleri Orta Asya'da baĢlamıĢ ve ünlü Ġpek 

Yolu‟nun en uzun bölümü Türklerin oturduğu topraklardan geçtiğine göre, Türklerin Ġpek 

Yolu üzerindeki ticaretle çeĢitli yönlerden ilgisi bulunmaktadır. 

Ancak, Ġpek Yolları yalnızca ticaret yolları olmakla kalmamıĢ, yüzyıllar boyu doğu ile batı 

arasında kültür alıĢveriĢini de sağlamıĢtır. Anadolu, Ġpek Yolunun en önemli kavĢak 

noktalarından birini oluĢturmuĢtur.  
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ġekil 4.4 Anadolu‟daki Ġpek yolu güzergahı ( Özer, 1996 ) 

Kuzeyde Ġpek yolu;  GümüĢhane, Erzurum, Sivas, Tokat, Amasya, Kastamonu, Adapazarı, 

Ġzmit, Ġstanbul, Edirne, Güneyde Ġpek yolu; Mardin, Diyarbakır, Adıyaman, Malatya, 

KahramanmaraĢ, Kayseri, NevĢehir, Aksaray, Konya, Isparta, Denizli merkezlerini 

izlemektedir. Ayrıca, Ege kıyılarında Efes ve Milet, Karadeniz'de Trabzon ve Sinop, 

Akdeniz'de Alanya ve Antalya gibi önemli limanlar kullanarak deniz yolu ile Avrupa'ya 

ulaĢmıĢtır (ġekil- 4.4). 

Kervan yolları üzerinde yer alarak ticaret kenti özelliğini kazanan kentlerin birçoğunun ortak 

özelliği, çevreye hakim, yüksekçe bir yerde bulunan kaleye sahip olmalıdır. Kervan yolları 

geliĢtiği ve kullanıldığı sürece kalenin etrafına merkezi ticaret bölgesi olan yeni yerleĢmeler 

kurulmuĢtur. Ticaret yollarının zaman içinde çeĢitli etkenlerle değiĢmesi, kullanılmaması, 

kentlerin geliĢimini olumsuz etkilemiĢ, halkın kentleri terk etmesine neden olmuĢtur (Özer, 

1996). 
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ġekil 4.5 Kervan yolları üzerinde bulunan bir kentin geliĢim Ģemaları (Özer, 1996) 

Konumu gereği uluslar arası ticaret merkezi haline gelen ve ticaret yolu üzerinde yer alan  

Bursa çarĢı bölgesi, kalenin doğusunda, kale duvarının 200-300 m uzağında düz bir alan 

üzerinde kurulmuĢtur. Kentin daha sonraki geliĢimi, ticaret bölgesinin çevresinde oluĢmuĢtur. 

ÇarĢı bölgesi doğu- batı doğrultusunda yer alan KapalıçarĢı ve UzunçarĢı ticaret aksının 

çevresinde geliĢmiĢtir (ġekil 4.6). 

 

ġekil 4.6 Bursa, kale ve çarĢı bölgesi (G.ÖzdeĢ 1998; Özer, 1996) 
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KesiĢme noktalarında kurulu kentlerde ticaret bölgesi 

Kervan yolu ile su ticaret yolunun kesiĢtiği bölgeler ticaret kentlerinin kurulduğu yerlerdir. 

Burada daha önceden var olan yerleĢmeler ticaret yollarının hareketliliği, canlılığı ölçüsünde 

geliĢmiĢlerdir. 

Bu tip kentlere Ġstanbul‟u örnek verebiliriz. Doğu ile Batı, Akdeniz ile Karadeniz arasındaki 

ticaret yolları üzerinde bir kavĢak noktası olan Ġstanbul, gerek Bizans gerekse Osmanlı 

döneminde en canlı ticaret merkezlerinden biri olmuĢtur. Bu kentin ticaret açısından 

geliĢmesinin bir nedeni de, Anadolu‟dan geçen kervan yollarının bitiĢ ya da baĢlangıç 

noktalarından biri olmasıdır. Ġstanbul üretim merkezi olmaktan çok tüketim ve dağıtım  

merkezi olmuĢtur. Sadece Anadolu kentlerinden değil, Ġran‟dan, Suriye‟den gelen kervanların 

da buluĢma ve dağılma yeridir (Özer, 1996). 

 

ġekil 4.7 Ġstanbul-Eminönü ticaret bölgesi  (Özer, 1996) 
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Bölgede ticaret fonksiyonunun Ġstanbul‟un kuruluĢundan günümüze kadar yaĢanan tarihi 

süreçte hala önemini koruyup devamlılığını sürdürmesi, bölgenin tarihi geliĢmesine 

değinilmesini gerekli kılmıĢtır. 

4.1.1 Tarihsel Süreci  

Tarihi Yarımada‟nın sınırları içinde bulunan dünyanın en büyük açık hava ticari alanlarından 

biri olan, aynı zamanda birçok ticari hanı barındıran „Hanlar bölgesi‟, taĢımıĢ olduğu tarihi ve 

ticari kimlik ile Tarihi Yarımada‟nın ve Ġstanbul‟un en önemli ve canlı ticaret merkezlerinden 

biridir.  

Bizantion‟un yüzyıllar boyunca değiĢmeden kalan bazı mekanları, kentin gelecekteki 

geliĢmesini ve önemli bir ticaret bölgesi olmasını sağlamaktadır. Devamında gelen 

Konstantinopolis, Osmanlı dönemindeki ve bugünkü Ġstanbul kenti incelendiğinde hep aynı 

taslağın etrafında geliĢme gösterdiği görülmektedir. Kentin coğrafi olarak konumu ve 

yerleĢimi bu sürekliliği sağlamaktadır. Bunun sonucu olarak ticaret alanlarının kent 

içerisindeki dağılımları yüzyıllar boyunca süreklilik göstermektedir. (Heyet Dergisi, 2003) 

Bu ticaret bölgesinin kendine özgü kimlik yapısının temelleri tarihsel, mimari ve mekansal 

fonksiyon bağlamında ortaya çıkmaktadır. Mimarlık tarihinin önemli örnekleri olan, tarihi 

hanları içinde barındıran ve günümüze kadar halen ticareti bünyesinde barındırmasıyla Hanlar 

Bölgesi, tarihi yarımadanın diğer alanlarından çok daha farklı bir yere oturmasını 

sağlamaktadır. 

KapalıçarĢı ve Liman Bölgesi arasında konumlanan Hanlar Bölgesi depolama ve konaklama 

gibi ticaret bölgesinin çok önemli ihtiyaçlarına cevap veriyordu. Fetihten itibaren bu bölgede 

vakıf sahipleri tarafından, vakıflarına gelir temin etmek amacıyla hanlar yaptırılmıĢtır. 

Bölgenin topografyası oldukça eğimlidir. Buna rağmen burada yapılan hanlar bu zor araziye 

çok iyi uyum sağlamıĢlardır. Hanlar bölgesinde her dönemde birçok tarihi yapı yapılmıĢtır. 

Konut kullnımının az olduğu bu bölgede, ticaret yapıları bölgenin mimari karakterini 

oluĢturmaktadır. Hanlar Bölgesinde; yaklaĢık 813 adet tecilli tarihi yapı bulunmaktadır. Bu 

yapıların 427 tanesi handır. Bu yapılar planda büyük alan kaplamaları ve sayılarının fazlaca 

olması nedeni ile dokuda baskın rol oynamaktadır (Gürpınar,2009). 
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ġekil 4.8 Eski Bizans Haritası-Tarihi Yarımada bölgesi (Ġnalcık 1981,Gürpınar 2007) 

 

ġekil 4.9 Osmanlı Dönemi Ġstanbul ( Ortaylı 1999,Gürpınar 2007) 
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ġekil 4.10 Dönemlerine göre ticaret yapıları [23]  
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ġekil 4.11  Eminönü Hanlar bölgesi  alan kullanımı / bina tipi analizi ( ĠBB, 2003)  yeĢil: Anıt 

eserler, kırmızı: Sivil mimarlık örnekleri, gri: Resmi yapılar, taramalar: kayıp eserleri 

göstermektedir.  
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ġekil 4.12 Eminönü Hanlar Bölgesi Görsel Temsiliyeti (N.Kıvrak) 
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ġekil 4.13 Eğimli bir yer üzerine kurulan Büyük Yeni Han (N.Kıvrak arĢivi) 

ġehir ölçeğinde diğer yapılarla karĢılaĢtırıldığında, hanların çok büyük boyutlu yapılar 

oldukları görülür. Ancak bu yapılar alansal olarak çok fazla yer kaplamalarına rağmen üçüncü 

boyutta fazla yükselmemiĢlerdir. Bu durum, anıtsal yapıların kentin siluetinde daha etkili 

olmalarını sağlamıĢtır. Yani hanlar hiçbir zaman anıtsal yapılarla yarıĢmamıĢ, kendilerine has 

mimari yapılarıyla bölgenin dokusunu oluĢturmuĢlardır. 

Ġstanbul‟un ticaret yönünden iyice canlandığı 17. yüzyıldan itibaren hanlar da mekân kurgusu 

yönden geliĢmeler göstermiĢlerdir. Bu yüzyılın sonlarından itibaren de kalıcı çehreyi 

oluĢturmuĢlardır. Özellikle Hanlar Bölgesi‟ni Eski Saray‟ın (Fatih Sultan Mehmet kenti alır 

almaz ilk sarayı Bayezıt‟ta Ģimdi Ġstanbul Üniversitesi‟nin merkez binalarının bulunduğu 

alana kurmuĢtur. Burayı seçmesindeki sebep kentin tam ortasında, merkezde olmak 

istemesidir. Ancak kısa zaman sonra güvenlik sebebiyle kentin ilk kurulduğu bölgeye, Ģimdiki 

Topkapı Sarayı‟nı yaptırmaya baĢlamıĢtır ) Mercan Kapısına bağlayan Çakmakçılar yokuĢu, 

üzerinde önemli hanların yer aldığı bir ticaret aksı haline gelmiĢtir (Kösemen, D.,2005). 
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Ġstanbul hanları fetihten sonra eski geleneklerden hareket ederek yoğun bir Ģehir yaĢantısı ve 

ticaret hayatının gereklerine cevap verebilecek bir olgunlukla geliĢmiĢlerdir. Bu geliĢme 19. 

yüzyılda duraklamıĢtır. Bu yüzyılın sonlarına doğru sosyal geliĢmenin gereklerine uyarak 

gittikçe ticaret hayatının iĢ yerleri halini almıĢlardır. Böylece köklü han mimarisi 19. Yüzyıl 

sonu, 20. yüzyıl baĢlarında devrini kapatmıĢtır. Bugün ise hanlarımızın birçoğu hala 

yaĢamakla beraber, ticaretin sekil değiĢtirmesine rağmen bu yapılar tek baĢlarına baktığımızda 

harap halde olmalarına rağmen dokuda büyük bir değiĢiklik olmamıĢtır. 

 

ġekil 4.14 Balkapan Han (N.Kıvrak arĢivi) 

 

ġekil 4.15 Cebeci Han (N.Kıvrak arĢivi) 



 

 

77 

 Ġstanbul Ģehir hanlarının Ģehir dokusundaki yeri, ticari hayatın toplandığı bölgelerin 

doğuĢu ve geliĢmesiyle yakından ilgilidir.  

 Hanlar özellikle UzunçarĢı ve MahmutpaĢa caddeleri arasında bulunurlar. 

 UlaĢım limana bağlantılı bu yollar ile sağlanır. 

 

 

 

ġekil 4.16 Eminönü Hanlar Bölgesi Bağlantı Yolları (N.Kıvrak ) 
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ġekil 4.17 Eminönü Hanlar bölgesi önemli sokaklar (N.Kıvrak-ĠBB arĢivi) 
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Yukarıda bahsedilen özelliklerin her biri oluĢumun bir parçası, hatta bir sistemin öğeleri 

durumundadırlar. Bu olguların kendi içindeki konumları diğer öğelerle sağlıklı bir Ģekilde bir 

araya geldiğinde bir bütünü oluĢturmaktadır. Bu anlamda Tarihi Yarımada‟daki Hanlar 

Bölgesi gibi kültür mirası açısından zengin, ancak çeĢitli nedenlerle boĢ ve bakımsız 

bırakılarak köhnemeye terk edilmiĢ, yanlıĢ ve zararlı kullanımlara açılarak tahrip edilip 

bozulmuĢ eski kent parçaları etrafındaki kalitesiz çevre özellikleriyle birlikte kentsel 

canlandırmanın zorunlu olduğu alanlardır.  

Ġstanbul-Eminönü‟ndeki ticaret bölgesi iĢlevsel açıdan 3 alt bölge‟den oluĢmaktadır; 

1. Ticaret bölgesinin kent içindeki yerini tayin eden Liman bölgesi, 

2. Nuruosmaniye ile Bayezıt arasındaki bölgede yerleĢmiĢ olan merkezi çarĢı bölgesi; 

KapalıçarĢı, 

3. Bu iki bölge arasındaki bağlantıyı sağlayan ve tüm depolama, konaklama gibi destek 

fonksiyonlarını yüklenmiĢ olan Hanlar bölgesi. 

 

ġekil 4.18 KapalıçarĢı, Hanlar bölgesi, Liman bölgesi gösterimi (Kösemen, 2005) 



 

 

80 

KapalıçarĢı 

KapalıçarĢı bölgesinde daha önceden Bizans çarĢıları olmakla beraber bugünkü Ģekli Türk 

eseridir ve 15.-16. yy. ait olanlar tamamen yanmıĢtır. 1894 depreminde tamamen yok olan 

çarĢı 1898‟de kagir olarak bir Ģehir gibi yeniden inĢa edilmiĢtir. „Vakıf+ticaret sistemi‟ nin 

birleĢmesine dayanarak ellerindeki finansman olanağıyla, ticaret merkezlerinin kurulmasını 

sağlar. ÇarĢı, Osmanlı ticaretinin perakende satıĢ merkeziydi. Mal toptancılar tarafından 

kapanlara getirilir, bu kapanlardan veya indirme limanından mal, perakende malın satıĢ 

mekanları olan hanlara indirilmektedir. ÇarĢı, ticaretin her çağda ihtiyaç duyduğu güvenlik 

ortamını sürdüren çevre demekti. Dolayısıyla burada güvenlik ve rahatlık da egemendi.  

KapalıçarĢı ve çevresi; Akdeniz‟in en büyük ekonomik faaliyet alanıdır. ĠnĢaasına Fatih 

devrinde baĢlanan KapalıçarĢı içindeki Eski bedesten (Ġç bedesten veya Cevahir Bedesteni) 

çekirdeği oluĢturur. Bedesten; ticari koruma ve güvenlik yönüyle kollanma arayan tüccar 

kesimini çekmeye yarar çünkü kural olarak bedestenli bir kent, uluslar arası ticaret merkezi 

olma özellikleri taĢır.1336 metrekarelik alana yayılır. DıĢ tarafında Bedesten‟e ait 57 dükkan 

ve 12 küçük oda vardır. Sandal bedesteni, KapalıçarĢı içindeki ikinci bedestendir. Diğer 

adıyla Bedesten-i cedit veya Küçük bedestendir. Mimari üslubuyla ilk bedestenin devamıdır 

(Küçükerman, Ö., Mortan, K. ,2007) 

 

ġekil 4.19 Ġstanbul- KapalıçarĢı planı (ÖzdeĢ, 1998) 
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Evliya Çelebi Seyahatnamesi‟ne göre bedesten genel olarak üç önemli iĢlevin gerçekleĢtiği 

alanlardır. (Çelebi, 2004) 

1. Ġthal ve çok değerli malların, özellikle kumaĢların saklandığı bir depo olarak kullanılır. 

2. YerleĢik tüccarların ticarethaneleri olarak iĢlev görür. 

3. KiĢilerin Ģahsi mal varlıklarının, devlet teminatı altında saklandığı bir nevi bankalardır. 

 

ġekil 4.20 KapalıçarĢı (ĠBB ArĢivi) 

 

ġekil 4.21 KapalıçarĢı,KumaĢçılar ÇarĢısı (Küçükerman, Ö., Mortan, K. , 2007) 
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Liman Bölgesi 

Liman,  kentin en canlı ve kozmopolit bölgelerinin baĢında gelmektedir.  Ġstanbul‟da ticaret, 

gıda ve zorunlu ihtiyaç maddelerinden oluĢan mal akıĢına dayalıydı. Kentin kuruluĢ 

dönemlerinde karayolları ve taĢıma araçları yeterince geliĢmediğinden dıĢarıdan  mal 

getirilmesi daha çok denizyolu ile yapılıyordu. Ġstanbul ise Akdeniz Havzası ticaretinde hem 

çok önemli bir tüketici merkez, hem de bir transit bir ticaret merkeziydi. Doğu ile batıdan 

gelen tüccarlar mallarını Haliç kıyılarındaki depolarda tutarak saklamakta ve kentin en önemli 

ticaret mekanları bu bölge etrafında geliĢmekteydi. Denizyolu ile gelen mallar limanlardan 

kente ulaĢıyordu. Haliç limanları ve daha sonra bu limanların yerini alan iskeleler ticaret 

bölgesini ĢekillendirmiĢtir. Limanın yeri Ģehrin bütün tarihi boyunca iç çarĢıların yerini tayin 

etmiĢtir. 

Limanın burada kurulması Haliç‟in doğal özelliklerinden kaynaklanmaktaydı. Bu özelliklerin 

basında suyun derin olusu ve sakin su alanının oldukça geniĢ olması gelmektedir. 

Konstantinopolis'in büyük limanı, eski Grek kentinin Neorion Limanı'na karĢılık gelen ve 

aynı adı taĢıyan limandı. Bu bölge Ģimdiki Eminönü bölgesine karĢılık gelir. 

 

ġekil 4.22 Haliç iskeleleri ve bu iskelelere gelen mallar  (Kösemen, 2005, Mantran, 1991) 
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Bütün dönemlerde, kentin doğal limanı ve ticaretin merkezi olan Haliç2in kıyıları boyunca 

uzanan ticari liman ve yamaçlarındaki ticari bölge Osmanlılar döneminde de varlığını 

korumakta ve sürdürmektedir. 

Ġstanbul‟u mevcut ticari konumuna ulaĢtıran esas unsur deniz ticaret yollarının kavĢağında, en 

stratejik noktalardan birinin üzerinde bulunmasıdır. Bu nedenle, kentin Limaları ticaret hayatı 

açısından her dönem büyük öneme sahip olmuĢtur.  

Marmara yönünden gelirken ilk iskeleler olan Meydan Ġskelesi ve Bahçekapı Ġzmit 

bölgesinden, Karadeniz‟den, Doğu Marmara‟dan, Ege adalarından ve Mısır‟dan ürün getiren 

gemilerin boĢalttıkları yerlerdir. Daha ilerideki Eminönü iskelesi trafiğin en yoğun olduğu ve 

Batı Anadolu‟dan gelen teknelerin yanaĢtığı iskeledir, Eminönü‟yle birlikte, Hasır iskelesi, 

Zindan kapı ve YemiĢ Ġskelesi Ġstanbul‟un taze yiyecek kaynağı için kullanılan iskeledir. 

Odun Ġskelesi Ġzmit bölgesinden gelen yakacak odun ve inĢaat kerestesine ayrılmıĢtır, 

Ayazma kapı iskelesi Marmara‟nın kuzey kıyılarından gelen ve Doğu Trakya ürünlerini 

getiren gemilerin yanaĢtığı yerdir. Balat iskelesine ise çeĢitli yerlerden getirilen her türlü 

yiyecek maddesi boĢaltılmaktadır. 

4.1.2 Planlama ve Koruma Kararları 

Hanlar Bölgesi‟ne ait plan uygulama hükümlerinde alanın korunması için Ģu noktalara 

değinilmektedir; 

 Bu alanlarda yer alan kültür varlıklarının orijinal kontur ve gabarileri korunacak, 

korumaya değer olmayan eklentilerinden arındırılarak onarılacaktır. 

 Kirletici olmayan geleneksel el sanatlarına yönelik üretim, toptan ve perakende 

pazarlaması, onarımı, sergileme ve eğitim birimleri ile birlikte geleneksel ticaret alanı 

olarak kullanılacaktır. 

 Alanda yer alan tescilli-tescilsiz ve yaĢayan üst kültüre ait kayıp anıt eser, sivil 

mimarlık örneklerinin restitüsyonu ve restorasyonu yapılarak korunacak ve ihya 

edilecektir. 

 Tarihi hanların orijinal avlu sistemi korunacak, orijinalliğini tamamlayan kayıp 

kısımları ihya edilecektir. 

 Orijinal sokak dokusu ve kaplaması korunacak, farklı yol kaplaması yapılmayacak ve 

yaya ağırlıklı düzenlenecektir. 
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 Bölgenin geleneksel yapım tarzı ve orijinal malzeme tekniği dıĢındaki uygulamalara 

izin verilmeyecektir. 

 

Bu noktada kentsel canlandırmanın, halihazırda bölge içinde uygulanan kentsel koruma 

planları ile paralellik içinde, alanın Ģartlarına ve özelliklerine göre belirlenecek olan mimari 

tasarım rehberleri ve ilkeleri doğrultusunda yapılması gerekmektedir. Avrupa‟da bir çok 

kentin yeniden değerlendirilmesi, canlandırılması, korunması için mimari tasarım rehberlerine 

ve ilkelerine ihtiyaç duyulmakta ve bu değiĢkenlere göre kent yeniden kullanılabilmektedir. 

Eminönü Hanlar bölgesi için kentsel koruma amaçlı plan çalıĢmaları Nazım Ġmar planı 

raporunda bulunmaktadır fakat bölgeye yapılacak yeni uygulamalar ve yenilemeler için plan 

raporu çok genel kalmaktadır. Bu yüzden, mimari tasarım rehberleri çeĢitli ilkeler 

doğrultusunda her kent için ayrı ayrı incelenip belirlenmesi gereken bir araĢtırmadır. 

Türkiye‟de ise, kentsel tasarım rehberleri adı altında ve kentsel koruma amaçlı plan 

çalıĢmalarının içinde geçtiğinden böyle bir rehbere rastlanmamaktadır.  

4.2 Ġstanbul Eminönü Hanlar Bölgesi’nin Mimari Tasarım Ġlkeleri Açısından 

Ġncelenmesi 

Bölüm 3.3‟de tasarım rehberleri üzerine yapılan inceleme sonucunda Ġstanbul Hanlar Bölgesi 

için; 

          - EriĢebilirlik-UlaĢılabilirlik 

          - Mekan organizasyonu 

          - ĠĢlevsel kalite ve çeĢitlilik 

          - Anlam-Kimlik 

          - Süreklilik-Sürdürebilirlik 

          - Kentsel Mekanda kalite, güvenlik ve altyapı 

baĢlıkları altında tasarım rehberlerinde belirleyici olabilecek mimari tasarım ilkeleri seçilmiĢ 

ve genel sonuçlar ortaya konmuĢtur.  
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4.2.1 EriĢebilirlik-UlaĢabilirlik 

Bir kentsel alanın baĢarılı olabilmesi için, kolayca ulaĢabilir olması gerekir. Han yapıları ile 

bir parçası olduğu kent dokusu arasında iĢleyen bir mekansal iliĢki bulunmaktadır. Genellikle 

çevrelerindeki büyük anıtsal yapılar ile yarıĢmayan ama kendilerine özgü mimari özellikleri 

ile hanların insanlar tarafından algılanması kolay olmaktadır. 

Tarihi Yarımada, Ġstanbul merkezinde ulaĢım güzergahları açısından odak teĢkil edecek bir 

yapıya sahiptir. Yarımada günümüzde karayolu, denizyolu ve demiryolu sistemleri açısından 

merkez konumundadır. UlaĢım, belli merkez noktalarından ticaretin merkezi olan hanlara 

kolaylıkla sağlanmaktadır.  

Hanlar Bölgesi 15.-19. yüzyıllar arasında kendi içinde farklı mallar üzerinde ihtisaslaĢmıĢ alt 

bölgelere sahip olmuĢ hatta ihtisaslaĢma sokak ve han isimlerine bile yansımıĢtır. Günümüzde 

hala bazı bölgeler bu Ģekilde iĢlevlerini sürdürmekte ve anılmaktadır fakat ne yazık ki bu 

malların bir arada satılması geleneği her geçen gün biraz daha yok olmaktadır. Bu yüzden 

Hanlar bölgesi kendi içinde farklı mallar üzerine gruplandırılırsa daha kolay eriĢilebilen bir 

mekan olma özelliğini taĢıyacaktır.  

TaĢımacılığın yapıldığı zor malların depolandığı yapıların iskeleye yakın yerlerde 

iĢlevlendirilmelidir. Bunun yanı sıra, kuyumcular ve sarraflar gibi değerli malların depolanıp 

satıldığı yerler daha yüksekte ve insan kalabalığından uzak korunaklı yerlerde 

konumlandırılmalıdır. Bu Ģekilde çeĢitli iĢlevlerine göre ayrılan bölgeler, daha verimli 

kullanımlar sergileyerek eriĢilebilirliği kolaylaĢtırmalıdır. 
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ġekil 4.23 Bölgenin ihtisaslaĢma Ģeması (N.Kıvrak) 
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Çıkmaz sokakların bulunmadığı bölgede, bazı hanlarda yer alan iki giriĢle beraber düzenli 

iĢleyen ve kesintisiz organik bir yapılaĢma gözlenmektedir. Han ile sokak isimlerininde bazı 

durumlarda aynı olması, insanların bu yapılara ulaĢımlarının kolay olmasını sağlamaktadır.  

 

ġekil 4.24 Hanların eriĢebilirlik analizi (N.Kıvrak) 

Hanlar Bölgesi eğimli bir topografyaya sahip olduğundan dolayı han planlamasında değiĢik 

çözümlere olanak vermektedir. Genellikle topografyadaki eğimlerden faydalanarak 

oluĢturulan bodrum katlar, zemin altında mekanlar yaratarak malların muhafaza edilmesi 

açısından önem taĢımaktadır. Ġki giriĢi olan bazı hanlardaki geçiĢler ile farklı katlardaki 

ulaĢım birbirine bağlanmaktadır. 

Hanlar Bölgesi‟nde eğimli alanlarda genellikle rampalar kullanılmakta, çok dik yokuĢlarda 

merdiven çözümlerine gidilmektedir. Görsel analizler sonucunda mevcut han yapılarının 

çoğunda, han giriĢlerinin çocukların ve engelli insanların ulaĢımına uygun olduğu 

saptanmıĢtır. Bu yüzden, bölgenin sıkıĢık dokusu içinde tek açık alan olan han avlularının 

bölge kullanıcılarının günlük rekreasyon gereksinimlerini karĢılayan, iĢlevsel yönden yeterli, 

yaĢanabilir ve kullanılabilir mekanlar haline getirilmesi sağlanabilir. 
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ġekil 4.25 Bölgenin dolu-boĢ analizi (N.Kıvrak) 
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4.2.2 Mekan Organizasyonu 

1/ 5000 ölçekli Tarihi Yarımada Koruma Amaçlı Nazım Ġmar Planı‟nda Hanlar bölgesine 

ağırlıklı iĢlev olarak geleneksel ticaret belirlenmiĢtir. Geleneksel meslekler hanlar bölgesinde 

konumlandırılırken Osmanlı düzen anlayıĢında oluĢmuĢ ve halen sokak, mahalle, han 

isimlerinde görülen ihtisaslaĢma bölgeleri ve mesleki alan yakınlığı da bir ölçü olarak kabul 

edilip buna uygun bir geleneksel esnaf yerleĢimi sağlanabilir. (ġekil 4.23) 

Bu bölgede daha dengeli ve iĢlevlerin birbirini tamamladığı bir koruma ve canlandırma 

politikası geliĢtirilmelidir. Özellikle çalıĢma saatleri dıĢında bölgenin terk edilmesi, gün 

içindeki yoğunluğun tam aksinin yaĢanmasına neden olmaktadır. Bu nedenle; kent merkezinin 

daha uzun süre canlı tutulabilmesi için turizmin de desteğiyle kültürel aktivite ve gösterilere 

uygun alanlar yaratılması, yani karma iĢlev önerilmesi gereklidir. Bu açıdan her yaĢtan 

kullanıcının kaynaĢtığı, yoğun olarak kentsel peyzaj öğelerinin yer aldığı hanların avluları 

daha iyi değerlendirilmiĢ olacaktır. 

4.2.3 ĠĢlevsel Kalite ve ÇeĢitlilik 

Uzun dönemli tarihsel perspektifte görüldüğü üzere kentsel mekanlar her zaman 3 ana iĢleve 

 hizmet etmiĢtir; buluĢma mekanı, pazar alanı ve bağlantı mekanı. BuluĢma mekanı olarak 

kentler  her türlü bilginin sosyal değiĢ tokuĢu için fırsatlar sunmuĢtur. Pazar alanı olarak 

kentler mal ve hizmetlerin ticari alıĢveriĢini kolaylaĢtırmıĢtır. Ve son olarak 

bağlantı mekanları kentin tüm iĢlevlerine eriĢmeye imkan vermiĢtir. Bu doku ilk kentsel 

yerleĢimlerde tespit edilebilir, Orta çağ, Rönesans ve Barok kentlerinde, Antik Yunan ve 

Roma kentlerinin kalıntılarında açıkça görülebilir. 

Toplum içindeki bu organizasyona bağlı olarak,  kentleri oluĢturan yapılar ile kent (dokusu, 

biçimi, vb.) arasındaki iliĢki de hızla değiĢmektedir. Söz konusu bu fiziksel değiĢim, aynı 

zamanda ekonomik ve sosyal yaĢama da yansımakta, ve kiĢilerin “yaĢam kalitesini” 

etkilemektedir. Eminönü Hanlar Bölgesi‟nde de mekanın kiĢiler arası sosyal iletiĢimi ne 

derece olanak sağladığı ya da engellediği düĢünülmesi gereken bir ölçüttür. Ticari 

kullanımlarda özellikle ziyaretçileri çekebilmek için ilginç aktivitelerin yer aldığı kültürel 

canlandırılmalar yaratılmalı, kültürel, sosyal ve ticari aktivitelerin canlılığı ve çeĢitliliği 

sağlanmalıdır.  
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Hanlar Bölgesi‟nde görsel analizler sonucu; iĢlevsel kalite ve çeĢitlilik açısından 

değerlendirildiğinde, tarihi niteliğe sahip hanların depo, imalathane gibi iĢlevlere yönelik 

kullanımı hanların fiziksel durumunu olumsuz yönde etkilediğinden, nitelik açısından farklı 

kullanıcıları çekebilecek yeterlilikte olmadıkları görülmektedir. Bölgede tarihi mekansal 

nitelikleri, geleneksel imalathanelerin dıĢında kalan diğer imalat ve depolama fonksiyonlarını 

düzenleyerek boĢalan alanların yeniden iĢlevlendirilerek canlandırılması gerekmektedir.  

 

 

ġekil 4.26 Büyük Yeni Han‟da bir gümüĢçü atölyesi (N.Kıvrak arĢivi) 

Hanlar bölgesi ticaretin yanında önemli bir turizm merkezi olduğundan dolayı bazı hanlar 

restore edilip butik otellere dönüĢtürülmektedir. Örneğin, Muhsinoğlu handa eskiden 

perakende ticaretin yapıldığı bilinmektedir. 4‟üncü Vakıf Han ile baĢlayan butik otel süreci, 

Sirkeci‟deki Büyük Postane‟nin hemen karĢısındaki Muhsinoğlu Han ile devam etmektedir. 

Muhsinoğlu Han, 22 odalı bir butik otele dönüĢecektir. Binanın önünde yer alan ve tadilatı 

biten 14 dükkan ise kiralanacaktır (ġekil 4.27-28). 
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ġekil 4.27  Muhsinoğlu Han‟dan bir görünüĢ (N.Kıvrak arĢivi) 

 

 

ġekil 4.28  Muhsinoğlu Han‟ın avlusundan bir görünüĢ (N.Kıvrak arĢivi) 
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Bugün de Hanlar Bölgesinde tarihi ve kültürel değeri olan yapıların çağdaĢ iĢlevlerle 

sürekliliğinin sağlanması önemli bir bileĢen olarak görülmekte, böylelikle turistlerin nitelikli 

güzergahlarda dolaĢımı sağlanacaktır (ġekil 4.28). 

 

ġekil 4.29 Öneri Turistik Rota (N.Kıvrak) 
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ġekil 4.30 ĠĢlevsel kalite ve çeĢitlilik açısından potansiyeller ve öneriler (N.Kıvrak- 

Benli,2007) 
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4.2.4 Anlam-Kimlik 

Mimarlık ve kent planlama alanlarında, tasarım ve koruma açısından yerel kimliğe saygı 

duyma ve bunu geliĢtirme üzerine kültürel çalıĢmalar ile ilgili olarak kimlik sorunlarını; 

kimliğin biçimlenmesinde esas olan mekanın rolü önemli bir yer tutmaktadır. 

Eminönü-Hanlar bölgesi taĢımıĢ olduğu tarihi, ticari, yerel kimlik ile önem arz eden bir alan 

konumundadır. Fakat toplumsal, ekonomik ve sosyo-kültürel farklılaĢmalardan dolayı 

bugünkü fiziksel çevrede kimliksizleĢme, tek düzeleĢme biçiminde gözlenen bozulma, 

toplumsal bilincin derinliklerine kök salmakta olan bir kültürel yozlaĢmanın varlığını 

göstermektedir. Geleneksel yapıdaki kentler günümüzde sürekli büyüyen ve sosyo-ekonomik 

yapısı geleneksel olmaktan uzaklaĢan bir kimliğe bürünmektedir. Büyüyen kentlerimiz, 

kentliye yaĢanabilir imkânlar sunmaktan uzaklaĢmaktadır.  

Bu anlamda, mekânın özgün yere dönüĢtürülmesi için bu süreci ve yerel kimlik değerlerinin, 

kentsel bellek ve imajın, korunması-geliĢtirilmesi ve kentsel yaĢamla bütünleĢtirilmesi 

açısından ele almak gerekmektedir. Yerel anlam ve kimlik bilincinin çeĢitli program ve 

toplantılarla kullanıcıya verilmesi gerekmektedir. 

Türkiye Mimarlık Politikasına Doğru Mimarlık ve Kent BuluĢmaları temalı ulusal kongrede 

de belirtildiği üzere „mimarlık politikasının önemli hedeflerinden biri de, toplumu 

bilinçlendirmek ve bu yolla mimarlık kültürü ile toplum, mimarlık hizmeti ile kullanıcı 

arasındaki bağı yeniden kurmaktır. HerĢeyden önce, vatandaĢlar için sağlıklı ve güvenli bir 

çevrede yaĢama hakkı Anayasal bir haktır. Nitelikli yapılı çevrenin kaliteli bir yaĢam 

getireceği konusunda bilinçlenen bir toplum, nitelikli yapılı çevreyi talep edecek ve bunun 

karĢılığında politikanın bir güvencesi durumuna gelecektir. 

Toplumun sağlığı, güvenliği, refahı ve kültürel yararı ile yapılı çevrenin sürdürülebilirliği 

konularında sorumluluk taĢıyan Mimarlar ve Mimarlar Odası'na „kent kimliği‟nin 

korunmasında ve kentin yaĢanabilir bir kent olmasında önemli sorumluluklar düĢmektedir. 
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4.2.5 Süreklilik - Sürdürebilirlik 

Stubbs (2004) tarihi alanlardaki mirasın sürekliliğinin yaratılmasında göz önünde 

bulundurulacak 5 ölçütü Ģöyle tanımlamaktadır: 

1. Kültürel (farkındalık ve mekan duygusu) 

2. Eğitim (bilgi kaynakları) 

3. Ekonomik (turizm ve toplum desteği) 

4. Eğlence ( günlük hayatın bir parçası olması) 

5. Estetik (Ģehir merkezi ve peyzaj) 

Canlılık, kent merkezinin farklı zaman dilimlerinde farklı konumlardaki yoğunluk düzeyi ile 

iliĢkiliyken, süreklilik, merkezin yatırım çekme kabiliyetinin devam etmesi ile ilgilidir. Ġlgili 

yoğunluk düzeyi (canlılık) yeni yatırım kararlarının (süreklilik) önemli bir bileĢeni olmakta ve 

sonuç olarak, yeni kuruluĢ ve imkanların (süreklilik) devam eden geliĢimi ziyaretçiler için bir 

çekim (canlılık) oluĢturmaktadır (Ravenscroft, 2000, s.2534, çev: Oruç, 2005). 

Montgomery (1995), kentsel canlılık kavramını, aktivite, çeĢitlilik ve ticari faaliyetlerdir, 

Ģeklinde tanımlamaktadır. ÇeĢitlilik ve ticaret-aktivite katmanları arasında karĢılıklı birbirini 

açıklayan bir iliĢki mevcuttur. Mekanda birbirinden farklı ticari aktivitelerin gerçekleĢmesini 

sağlamak, her Ģehirde, her kültürde ve her zaman diliminde yapıla gelmiĢtir.  

ÇalıĢmaların ve yöntemlerin sürekli olarak yön ve biçim değiĢtirmesini engellemek, 

sürekliliği sağlamaktır. Her değiĢen hükümet veya her değiĢen belediye ile, her ne kadar tarihi 

çevrelerde Anıtlar kurulu tarafından denetleniyor olsa da, alınan kararlar ve çalıĢmalarda ele 

alınan yöntemler de değiĢiklik göstermektedir. Günümüzde kent mekanlarının uğradığı 

kayıpların en önemli kısmı da sürekliliği sağlanamayan koruma ve yeniden canlandırma 

kararları neden olmaktadır. 

Kent canlandırma, içinde geleceği planlama ve yenileme amacı taĢıyan amaç doğrultusunda 

stratejiler ortaya koyan sürdürülebilirlik olgusu ile sıkı bir iĢbirliği içindedir. Sürdürülebilirlik 

insanoğlunun geliĢiminin çevredeki etkisini fazlalaĢtırmak ve çevreyi inĢa etmek için 

sürdürülebilir geliĢime ihtiyacı vardır. 

Bugünün eski kentlerinin, geçmiĢten gelen birikimleri, mevcut ve potansiyel kaynakları ile 

birlikte geleceğe taĢınması gerekmektedir. Bu birikimlerin içinde baĢta mimari ölçütler, tarihi 

miras, çevresel değerler, sosyo-kültürel ve ekonomik profil gibi özellikler sıralanabilir. 
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Eminönü hanlar bölgesinde ticaret merkezinin canlılığı ve sürdürülebilirliği için ; 

- Merkezin kalite, çekicilik, karakter ve toplumsal ekonomi ve sosyal hayattaki rolünün, 

- Merkezin fiziksel Ģartları ve kullanılmayan birimlerin iĢlevlendirilmesinin, 

- Merkezin sunduğu servis çeĢitliliğine bağlı mekan organizasyonun, 

- Yerel planın merkezle ilgili stratejileri üzerinde riski olup olmadığı göz önüne alınarak  

değerlendirilmesi gerekmektedir. 

Hanlar bölgesinde elde edilmek istenen sürdürülebilir kalkınma ile sürdürülebilir kent 

mekanları yaratmanın önemli özelliklerinden biri kültür mirasının kaynaklarının korunması, 

olduğu gibi kalması ve canlandırılması gibi faaliyetler kadar, günlük hayattan koparılmak 

yerine, etkin bir Ģekilde kullanılarak yönetilip korunması temel prensip olmalıdır. 

4.2.6 Kentsel Mekanda Kalite, Güvenlik, Altyapı 

Kentsel alanların canlılık ve çekiciliğinin sağlanmasında en önemli faktörlerden biri, fiziki 

mekan organizasyonu ve mekansal bileĢenlerin kalitesidir. Kentsel mekanın fiziksel kurgusu 

ve içinde yer alan çeĢitli aktiviteler; mekanı içinde yaĢamak ya da gidilmek istenilen bir yer 

haline getirmekte, insanların varlığı bu alanları Ģehrin organik bir parçası haline getirmektedir. 

Bu amaçla Hanların bulunduğu çevrede binaların, sokakların, bina renk ve cephe kaplamaları 

ve Ģehir mobilyalarının nitelik ve niceliği önemlidir (Oruç, 2005). 

Tarihi bir kentsel alan olan Hanlar Bölgesinde, geliĢigüzel yerleĢtirilen reklâm panolarının  

kent kimliğine ve kent kalitesine uygun ve görsel kirlilik oluĢturmayacak Ģekilde 

düzenlenmesi gerekmektedir. 

Hanlar Bölgesi turistik yoğunluğu nedeniyle sayısı hergün artan fazla miktarda ziyaretçinin 

sirküle olduğu sokaklarda meydana gelen yoğunluktan ötürü genel ve özel denetim ekipleri 

destekleyici ve tamamlayıcı bir rol oynamalıdır, mal yükleme boĢaltma, çöp vb. servislerinin 

sağlanabilmesi için belirli saatlerin düzenlenmesi gerekmektedir. 

Ayrıca elektrik, su, kanalizasyon ve doğal gaz ve yangın tesisatı gibi alt yapı sistemlerinin 

iyileĢtirilmesi gerekmektedir. Özellikle alt yapının yenilenmesi, yangına karĢı önlemler 

alınması ve halkın bu konuda bilgilendirilmesi gerekmektedir. 
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ġekil 4.31 Görsel kirliliği oluĢturan pano ve levhalar (N.Kıvrak arĢivi) 

Kentsel kalitenin sağlanmasında önemli rolü olan kültürel aktivitelerin eksikliği ve özellikle 

gece saatlerinde önemli bir güvenlik probleminin olması nedeniyle giderilmesi için önlemler 

alınması gerekmektedir.  Sağlıklı ve güvenli bir çevrede yaĢamak, en temel insan hakkıdır. 

Kamu yönetimi; vatandaĢların sağlıklı, güvenli ve nitelikli çevrelerde yaĢama hakkını yerine 

getirme görevi nedeniyle her türlü önlem ve koĢulları, iĢletme biçimini, kullanıcı sayısını göz 

önünde bulundurarak uygulamakla yükümlüdür. 
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5. SONUÇ VE DEĞERLENDĠRME 

Bu tez ile, kent içi geleneksel ticaret merkezi olan Eminönü Hanlar Bölgesi‟nin geçmiĢten 

günümüze fizik mekanda ve ekonomik yapıdaki değiĢimleri nedeniyle, yeniden 

canlandırılması için olması gereken yerleĢimlerin karakteri, planlama hedeflerine ve çevrenin 

tarihi sürecine bağlı olarak bölgeye özgü mimari tasarım ilkeleri ortaya konulmaktadır.   

Tarih boyunca ticaretin bu değiĢen anlamının kentteki izlerinin en net okunduğu mekanlardan 

biri tarihi ticaret merkezleridir. Yüzyıllardır kentlerdeki ekonomik ve sosyal yaĢamı 

Ģekillendiren bu mekanlar değiĢen sosyo-ekonomik yapının, farklılaĢan üretim ve tüketim 

iliĢkilerinin bütün katmanlarını kendi içinde barındırırlar. Çağlar boyunca eklemlenerek 

büyüyen geleneksel bir düzene göre örgütlenmiĢ alanlar, kentin yaĢadığı dönüĢümlere de 

tanıklık ederler. 

Ġstanbul kenti, Roma, Bizans ve Osmanlı Ġmparatorluklarına baĢkentlik yapmıĢ, tarih boyunca 

zenginliğini ve önemini her zaman korumuĢ ve günümüze kadar taĢımıĢ önemli bir ticaret 

merkezidir. Önemli bir liman kenti olan Ġstanbul, baĢkentlik yaptığı medeniyetlerin ticari 

aktivitelerinde önemli bir yer edinerek, her zaman önemli bir ticaret merkezi olmuĢtur. 

Tarihi kentsel alanlara yönelik canlandırma çalıĢmalarının temelinde, sosyal dokunun 

korunması, eski alanların kentin yeni bölgelerine entegre edilmesi, kentsel yaĢamın eski-yeni 

tüm alanlarda varlığını sürdürmesi istenmektedir. 

Ġstanbul‟un ticaret bölgesi, Tarihi Yarımada‟nın kurulduğu sur içi bölgesindedir. Hanlar 

bölgesi olarak da adlandırılan ve içinde birçok tarihi hanı barındıran bu bölge, Tarihi 

Yarımada‟nın sınırları içinde bulunan dünyanın en büyük açık hava ticari alanlarından biridir.  

Ancak, bugünkü canlılığını korumasının en önemli Ģartlarından biri buradaki ticari aktivitenin 

önemini kaybetmemesi gerekliliğidir. Dolayısıyla, çağın gereği olan değiĢimlere yüz 

çevirmek ve alanı, günümüzde olduğu gibi dondurmak nostaljik bir yaklaĢımdan ileriye 

gitmez. 

Hanlar Bölgesi‟nin tümü ele alınarak, fiziksel, sosyal ve kültürel anlamda çağdaĢ koĢullara 

uygun halde yaĢatacak yeniden canlandırma projesine ihtiyaç vardır. GerçekleĢecek projede, 

alanın gelecek kuĢaklara ekonomik, sosyal ve mimari sürdürebilirliğinin sağlanabilmesi için, 

bütünsel yaklaĢım ve kentsel tasarım üzerinde belirleyici etkileri olan toplum politikası, 

teknolojik geliĢmeler ve çevresel düĢünme sürecindeki temel değiĢiklikler dikkate alınarak- 

ile nitelikli sürdürebilir kentsel yaĢam alanları oluĢturmak mümkün olacaktır. Hanlar bölgesi 
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kapsamında, bütüncül bir bakıĢ açısı ile sosyal yönü kuvvetli, ekonomik ve fiziksel iyileĢmeyi 

hedefleyen ve herkesin çıkarlarının savunulduğu canlandırma projelerinin yapılması çok 

önemlidir. 

Sürdürülebilir kentsel koruma, planlama politika ve stratejilerine iliĢkin karar verme 

süreçlerinde toplumsal örgütlenmelerin rolünü etkinleĢtiren, toplumsal faydaları eĢitlik ilkesi 

temelinde gözeten, geniĢ kapsamlı katılım ve Ģeffaflık ilkesini temel alan iĢbirlikçi planlama 

yaklaĢımı eĢliğinde kültürel miras değerlerinin korunması ve geliĢtirilmesine yönelik 

planlama uğraĢı olarak tanımlanabilir. BaĢka bir ifadeyle, kültürel miras değerlerini gerek 

kültürel süreklilik ve sosyal çeĢitliliğin korunması yaĢatılması gerekse ekonomik geliĢme-

canlanma sağlanması açısından stratejik mekânsal planlama yaklaĢımı temelinde ele alan 

geniĢ kapsamlı ve bütünleĢik koruma yaklaĢımını ifade etmektedir. Bu yönüyle, kentsel bilgi 

birikim sürecinin temel kaynakları ve geçmiĢin kanıtları niteliğindeki kültürel mirasa konu 

olan yerel kimlik değerlerinin gelecek kuĢaklara aktarılmasını, stratejik mekânsal planlama 

yaklaĢımı temelinde salt fiziksel içeriğin ötesinde sosyo-kültürel, ekonomik ve yönetsel-

kurumsal sürdürülebilirlik içerikleri açısından da ele alan mekânsal koruma geliĢtirme 

stratejilerini içermektedir. Mevcut tarihi/kentsel dokular üzerine düzeltme ve düzenleme 

eylemi olarak tanımlanabilen canlandırma, iyileĢtirme ve yeniden düzenleme sürecinin kent 

bütünü içinde ve sosyal geliĢtirme planları ile birlikte ele alınması gereklidir. 

Tarihi çevrelerin oluĢumu ve sürekliliğinde önemli olan değerler aĢağıdaki gibi bilinmektedir: 

- Çevre kimliği ve kiĢiliğinde etkili olma, kentlerin sürekliliğinde, geliĢiminde ve 

kimliğinde etkili olma, 

- Doluluk-boĢluklar, oranlar, ölçü, malzeme, doku 

- DeğiĢen gereksinimlere uyum sağlayabilme 

- Sosyal ve ekonomik boyutlar 

- Kullanılan malzemeye bağlı olarak dayanımları ve günümüze kadar gelebilmeleri 

- Yapı gruplarının bir arada oluĢumu ile imaj sürekliliği sağlamaları. 

Tarihi çevreler yukarıdaki özelliklere göre korunurken her bölge için ayrı ayrı hazırlanması 

gereken mimari tasarım rehberleri gereklidir çünkü Koruma Amaçlı Ġmar planları adı altında 

yeniden plan hazırlamak; 

- parçacıl bir yaklaĢımı gerektirmesi, 

- yapılaĢma ve iĢlev alanlarına iliĢkin oluĢturulacak yeni plan kararlarının alanın yakın 

çevresi, giderek bütünü kapsayan plan içinde sağlıklı yorumlanması zorluğu, 
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- fizik mekana yansıyacak olan sosyal ve ekonomik verilerin ilgili yerleĢmenin 

bütününde toplanmamasından dolayı ortaya çıkacak kopukluklar, 

- bu plan sınırları içinde o güne kadar yürürlükteki imar planına göre yapılmıĢ 

uygulamaların çözümündeki güçlükler, 

gibi nedenlerle her zaman koruma, yenileme ve canlandırmaya iliĢkin sorunları çözücü güçlü 

bir araç olmamaktadır.  

Bu amaçla; çalıĢmada yapılmak istenen Hanlar Bölgesi için hazırlanacak olan mimari tasarım 

rehberine girdi olabilecek, temel koruma planını destekleyecek mimari tasarım ilkelerini 

vermektir. Bunlar;  

          - EriĢebilirlik-UlaĢılabilirlik 

          - Mekan organizasyonu 

          - ĠĢlevsel kalite ve çeĢitlilik 

          - Anlam-Kimlik 

          - Süreklilik-Sürdürebilirlik 

          - Kentsel Mekanda kalite, güvenlik ve altyapıdır. 

Görüldüğü üzere bu ölçütler; mimari algılamayı bütünleĢtiren, çevrenin tarihi niteliği ve 

iĢlevini göz önünde bulunduran, çevresel kalite odaklı, kültürel mirasa ve sürdürebilirliği 

içinde barındıran çok yönlü ele alınması gereken bağlayıcılardır. 

Diğer yandan; uygulanacak projelerde yerel halkın etkin katılımı ve bilgilendirilmesinin 

sağlanması, hem projenin doğru Ģekillenmesi hem de yaĢayanların  hakkı olması nedeniyle de 

önemlidir. Çünkü bu alanlarda parçalı mülkiyet yapısına bağlı sorunlar yaĢanmaktadır. Birden 

fazla varisi olan anlaĢma\uzlaĢma büyük sorun teĢkil etmektedir.  

Tarihi çevreler, içinde yaĢayanların olduğu kadar kültürel sürdürebilirlik açısından dünyada 

yaĢayan herkesin de malıdır. Bu yüzden uzlaĢmaya yönelik çalıĢmalar mutlaka 

geliĢtirilmelidir. 

Bu nedenle; kültür mirasının yaĢatılarak korunması ve kent bütününden kopan tarihi alanların 

kente geri kazandırılması bağlamında Hanlar Bölgesi‟nin fiziksel, sosyal ve kültürel anlamda 

yeniden topluma kazandırılmıĢ olması kültürel sürdürülebilirlik açısından oldukça önemlidir. 
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