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OZET

Bu tez kapsaminda konaklama amacgli kullanilan tarihi kentsel mekanlarda, islev
degisikliginden dolay1 olusan problem alami konusunda bilgi iiretmek icin, tarihi kentsel
mekanlarda yer alan konaklama yapilarmin yatak odalarmin bigcimlenmesini etkileyen veriler
incelenmistir. Bu amacla yola c¢ikarak tarihi kentsel mekanda yer alan konaklama yapilarinin
yatak odalarmin bicimlenmesini etkileyen veriler olan imar planlari, isletme yonetmelikleri,
tarihsel veriler ve giiniimiiz uygulamalarinin birbirini destekler nitelikte olmasi amaglanmagtir.

Bu cercevede birinci boliimde tezin ortaya koydugu amag, 6nem, yontem, sonuglar ve ¢alisma
sinirlar1 belirlenmistir.

Ikinci boliimde, tarihi kentsel mekanlarla turizmin iliskisine deginilmistir. Tarihi yapilarin
konaklama yapilarina doniistiiriilmesiyle ortaya ¢ikan koruma kavrami ele alinmig ve tarihi
kentsel dokunun korunmasi agisindan otel yatak odalarinin 6nemi anlatilmigtir.

Ugilincii boliimde, tarihi kentsel mekanda yer alan konaklama yapilarinin bicimlenmesini
olusturan veriler olan imar planlari, isletme yonetmelikleri, tarihsel veriler ve giiniimiiz
uygulamalar1 incelenmistir. Secilen tarihi kentsel dokunun parsel-ada-sokak ve yapi
bicimlenisindeki ve kullanimindaki tarihsel ge¢misi arastirilmistir. Tarihi kentsel mekanin
tarihindeki ada-parsel-yap1 kullanimi incelenmis, ortaya c¢ikan degerlerin koruma imar
planlarinda, isletme yoOnetmeliklerinde ve giiniimiiz uygulamalarinda uygulanip
uygulanmadigi sorgulanmistir. Giiniimiizde koruma imar plani ve notlarina uygunluk
acisindan calisma alanindaki yapilar degerlendirilmistir. Isletme yonetmeliklerinin tarihi
kentsel mekanda yer alan konaklama yapisi yatak odasmi bicimsel acidan nasil etkiledigi
sorgulamasi yapilmistir.

Sonug olarak; konaklama amagcl kullanilan tarihi kentsel mekanlarda islev degisikligi yasayan
tarthi kentsel mekanin degerlerinin giiniimiize iletilebilmesi i¢in imar planlarinim, isletme
yonetmeliklerinin, tarihsel verilerin ve giiniimiiz uygulamalarinmn birbirini destekler nitelikte
olmas: gerekmektedir. Bu tez, calisma alani olan Istanbul Tarihi Yarimada Kutlugiin
Sokak’taki imar planlarinin, isletme yoOnetmeliklerinin, tarihsel verilerin ve giiniimiiz
uygulamalarinin arasindaki uyumsuzlugu ortaya ¢ikarmistir.

Anahtar Kelimeler; Tarihi Kent Mekani, Turizm, Konaklama Yapilari, Yatak odasi, Istanbul
Tarihi Yarimada
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ABSTRACT

In the content of this thesis to produce the knowledge for in historical urban centres which is
used for accomodation’s problems which is formed by function changed. It aims to
demostrate, in view of this problem, is searched the datas which influce the bedrooms of the
accomodation buildings. This datas are; cadastral, classifications systems, historical datas and
present day formations.

In this concern, problem, objective, method,importance and ranges of the thesis are identifed
in the first section.

In the second section, relationships betweeen historical urban spaces and tourism is described.
Concept of conservation which appeared with historical buildings which used for
accomodation is explained. Importance of hotel bedrooms for conservation of historical
urban spaces is described.

In the third section, is searched the datas which influce the bedrooms of the accomodation
buildings that are; cadastral, classifications systems, historical datas and present day
formations. First,the history of working area’s parcel, block of buildings, street and buildings
formations are analysed. Then,cadastral, classification systems and present day formations are
checked, followed by the analysis. Cadastral plans and notes are checked acoording to
Sultanahmet Kutlugiin Street’s present day formations. Classification systems is checked for
forming the historical building’s bedrooms which is in the historical place.

In conclusion, the historical urban spaces values can be transfered to present day in case of
being conform between cadastral plans, classifications systems, historical datas and present
day formations. This thesis, it was detected mismatch with cadastral plans, classifications
systems ,historical datas and Istanbul Historical Peninsula Kutlugiin Street’s present day
formations.

Keywords; Historical Urban Space, Tourism, Accomodation Buildings, Bedroom, Istanbul
Historical Peninsula
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1. GIRIS

Tarihi kentsel mekanlarda yer alan konaklama yapilar1 hem sahip olduklar1 bicimsel veriler ile
bize korunarak iletilen tarihsel donemin bi¢im estetigini yansitir hem de yine bize korunarak
iletilen tarihsel donemin yasam pratiklerini konaklama siiresince gerceklestirmemizi saglar.
Ornegin; pencere boyutlari, tarihsel donemin bigimsel yapisi ve yapinm orijinal fonksiyonu
geregi konut olarak kullanilan bir yapinin sokak ile kurdugu iliski dogrultusunda belirli
Olciilere sahiptir. Cok daha genis pencerelerle tarihsel mekanda tasarlanmak istenen bir lobi
tarihsel bigcimin gerektirdigi 6l¢iide ancak kiiciik pencerelerle sokak ile bir iligki kurabilir. Bu
durum lobinin Olcegini ve lobiyi kullanan kisi sayisim1 da etkilemektedir. Bu Ornekte de
oldugu gibi konut olarak tasarlanan bir yapinin konaklama yapis1 yatak odasina doniistiigiinde
giliniimiiz kullanicisina sundugu bazi smirli kullanimlar vardir. Bunlar; kat yiiksekliklerinin
diisiik olabilmesi, 1slak hacim mekanlarinin sinirh dlgiilerde olabilmesi, iklimlendirmenin
dogal yontemle yapilabilmesi ve oda mobilyalarinin diizenlemesinin klasik (hilton oda tipi)

otel odas1 diizenlemesinden farkli olabilmesidir.

19 yy. da olusmus bir Osmanl konut odasimin cumbasindan disar1 bakarak sokagi ve hemen
yanimdaki anitsal tarihi binanm biiyiikliigiinii ve bigimini hissetmek, bazi kisitlamalar1 dahi
olsa Istanbul Sultanahmet tarihi kentsel mekanindaki otel yatak odasinda konaklamak isteyen

birisi i¢in tercih nedeni olabilmektedir.

Arastirmanin goriisii sudur ki; tarihi kentsel mekanlarda yer alan konaklama binalar1 yatak
odalarmin tasarimi ilke olarak tarihi kentsel mekanin verilerini tasimalidir veya kullanici
bulundugu tarihi kentsel mekani hissetmelidir. Bu goriis tarihsel bicimlenmenin aynisinin
tekrar uygulanmasini onermemektedir. Ilke diizeyinde otel odas1 kullanicisina tarihi kentsel
dokunun bir parcasi oldugu hissinin yasatilmasimi amacglamaktadir. Ciinkii ancak o zaman

tarthi mekanlar korunarak gelecek nesillere iletilebilecektir.

1.1 Amacg

Tarihi kentsel mekanlarda islev degisikligi ile olusan kullanimlar tarihi kentsel mekanlarda

hem bicimsel hem de yasamsal erozyonlar1 olusturmustur.(Oztiirk, 1997)

Konaklama amach kullanilan tarihi kentsel mekanlarda islev degisikliginden dolayr olusan
problemler iizerine calismak, tarihi kentsel mekanlarin var olan degerlerini koruyarak

giiniimiizde de kullanilmasina yardime1 olacaktir.



Islev degisikliginden dolay1 olusan problem alan1 konusunda bilgi iiretmek igin tarihi kentsel
mekanlarda yer alan konaklama yapilarimin yatak odalarmin bigcimlenmesini etkileyen veriler

incelenmistir.

Aragtirmanin amact; Istanbul Sultanahmet-Cankurtaran Bolgesi Kutlugiin Sokak tarihi kentsel
mekaninda yer alan konaklama yapilarindaki yatak odalarinin bigimlenisini etkileyen verileri

incelemektir.

1.2 Onem

Bu arastirma kiiltiirel miras1 olusturan tarihi kentsel mekanda bigim ve Ol¢egin korunmasina
katkida bulunacak ve ayrica kullanicilarin tarithsel mekan konusundaki bilinglerini
etkileyecektir. Bu da diinya politikalar iireten insanlarin yeni iiretecegi politikalar konusunda

diinyanin bu dogrultuda sekillenmesine neden olacaktir.

1.3 Yontem ve Sonuclar

Arastirma 5 adimda gergeklestirilmistir.

1. Secilen ¢alisma alaninda giiniimiizdeki(2008) durum ve tarihi mekansal doku, bicimsel ve

islevsel acidan incelenmigtir.

2. Secilen tarihi kentsel dokunun parsel, ada, sokak ve yap:1 bicimlenisindeki ve

kullanimindaki tarihsel ge¢misi arastirilmistir.

3. Giiniimiizdeki koruma amach nazim imar ve uygulama imar plani notlarma uygunluk

acisindan ¢aligma alanindaki yapilar degerlendirilmistir.

4. Isletme yonetmeliklerinin (OZBI, Belediye belgeli tesis yonetmeligi, vasiflar yonetmeligi)
tarthi kentsel mekanda yer alan konaklama yapisim1 ve yatak odasmi bi¢im agisindan nasil

etkilediginin sorgulamasi yapilmstir.

5. Tarihi kentsel mekanin tarihindeki ada, parsel, sokak, yap1 kullanimi incelendiginde ortaya
cikan degerlerin koruma imar planinda, isletme yOnetmeliklerinde ve giiniimiiz

kullanimlarinda uygulanip uygulanmadigi sorgulanmustir.



Sonug;

Sultanahmet-Cankurtaran Mahallesi Kutlugiin Sokak’taki konaklama yapilarindaki yatak
odalarinin  bigcimlenmesini etkileyen verilerin calisilmasi sonucunda iki baglikta

gruplanabilecek bilgiler ortaya ¢ikmustir;

A. Islev degisikligi nedeni ile olusan problem alamina ¢ikan bilgi: Ilke olarak tarihi
kentsel dokulardaki bicimsel ve islevsel degerler giiniimiiz yapilanmasmda kullanilmamustir.
Imar planlar: tarihi kentsel dokudaki var olan ilkelerin devami konusunda veriler tasisa da

isletme yonetmelikleri bu konuda imar planlarini desteklememektedir.

B. Tarihi kentsel mekanda yer alan konaklama yapilarinin yatak odalarimin

bicimlenmesini olusturan veriler;
e Imar plam,
e Isletme yonetmelikleri,
e Tarihsel veriler,

¢ Giiniimiiz uygulamalaridir. (Turizm ortaminin egilimleri, isletmeci, yatirimci ve

tasarimecinin egilimlerini yansitmaktadir.)

Islev degisikligi yasayan tarihi kentsel mekanin degerlerinin giiniimiize iletilmesi icin bu
saydigimiz verilerin birbirini destekler sekilde var olmasi gerekmektedir. Bu ¢alisma Istanbul
Sultanahmet-Cankurtaran Bolgesi’ndeki imar planlari, isletme yonetmelikleri, tarihsel veriler

ve gliniimiiz uygulamalar1 arasindaki uyumsuzlugu ortaya ¢ikarmistir.

1.4 Cahsma Alam

Istanbul’daki Tarihi Yarrmada Bizans'tan baslayarak giiniimiize kadar uzanan tarihi bir
gecmise sahiptir. Diinya iizerindeki biitiin tarihi merkezler gibi Istanbul Tarihi Yarimada-
Sultanahmet Bolgesi de turizm yapilagsmasinin etkisi ve baskisi altindadir. Eskiden konut
fonksiyonu tasiyan bolgelerde bugiin konaklama ve ticaret fonksiyonlar1 gelismeye

baslamustir.

Calisma alami olarak secilen Istanbul Sultanahmet-Cankurtaran Mahallesi de konaklama
yapilarinin yogun olarak konumlandig1 bir bolgedir. Buradaki konaklama yapilar1 bolgeye
gelen turistlere hizmet etmektedir. Kimisinin yeniden yapilarak insa edildigi, biiyiik bir

cogunlugunun da tarihi binalarin yeni konaklama yapilarina doniistiiriildiigi goriilmektedir.



Cankurtaran Mahallesi’'ndeki 12 ada ve Kutlugiin Sokak ¢aligma alanimizi olusturmaktadir.
Sekil 1.3’de ¢calisma alami smirlar1 goriilmektedir. Kutlugiin Sokak’taki konaklama tesislerinin

siniflariin ¢esitli olmasi bu alanin ¢alisma alani olarak secilmesinde 6nemli bir etkendir.

KUTLUGUN SOKAK

#

Sekil 1.2 Tarihi Yarimada Hava Fotografi ve Calisma Alam

HOCAPASA

BEYAZIT-HANLAR
BOLGESI

CANKURTARAN

AN

I/ ALEMDAR

- SULTANAHMET-CANKURTARAN
. BOLGES|

o

SULTANAHMET >

(ENIKAPI
IISANCA
BOLGESI

KUGUKAYASOFYA W Kutlugun Sokak

Sekil 1.1 Tarihi Yarimada Sultanahmet-Cankurtaran Bolgesi (IBB Planlama ve imar
Miidiirliigii, 2003)
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Sekil 1.3 Cankurtaran Mahallesi’ndeki 12 Ada ve Kutlugiin Sokak Sinirlari



2. TARIHI KENT MEKANI-YATAK ODASI-TURIZM ILISKiSi

Turizmin varligim siirdiirebilmesi i¢in en onemli unsurlardan birini olusturan “otel” binalari,
zorunlu ihtiyaglar1 karsilamanm 6tesinde, siirekli cesitlendirdigi olanaklar: ile ¢agimizda ilk

ortaya c¢iktig1 donemde hayal bile edilemeyecek bir icerige ulagsmistir.

Oziinde uyuma-dinlenme-temizlik temelli barinma ihtiyacmna gére kurgulanan oteller, siirec
icinde yeme-igme, eglenme, spor, aligveris, calisma vb. olanaklarla hizmetlerini araliksiz
cesitlendirirken, giiniimiizde ise tiiketicilerin farkli fantezilerini karsilamak otellerin
problemleri arasina girmistir. Tarihi binalarin kétii kopyalarindan, buzdan yapilmis binalara,
kullaniciya bir uzay gemisinde bulundugu duygusu veren hacimlerden, 1sik, renk, malzeme
oyunlartyla zihnin sinirlarimi zorlayan mekanlara kadar her tiirlii fantezi ¢agdas otellerde
bulunabilmektedir. “Butik otel” tamimi eskiden nadir bir olanak-hizmet ayricaligini

tanimlarken, giiniimiizde butik otel sayisinda bir artig vardir.

“Tarihsel verilerin bu ortamdaki kullanimlarina iligkin olarak gdzlenen baslica kullanimlar ise
tarithi binalarin taklitlerinin yeni otel yapilarimi ya da yapilarin bir kismini olusturmasi, yeni
otel yapilarinda siitun, plaster, alinlik vb. yap1 6geleri ya da eskiye 0ykiinen yap1 malzemeleri
aracilifiyla tarihsele referans verilmesi, saraylardan cezaevlerine, konutlardan kislalara kadar
cok sayida tarihi yapiy1 otele doniistiirme girisimleriyle karsilagilmasi, tarihi otellerin restore

edilerek ¢agdas kullanimlara uyumlanmas: olarak belirginlesmektedir.” (Kayin, 2006:198)

“Diinyanin pek cok iilkesinde tartisma konusu olan, eski-yeni mimari bileskeleri arasmdaki
celigkili hiikiimlerin yanilgis1 ortadadir. Antik doku ya da yakin ge¢misimizdeki mimari
Ozellige sahip yapilar, daha zarara ugramadan mutlaka korumaya alinmalr; kentin ortasindaki
giizellikler, yikilarak degil, uzmanlar tarafindan restorasyonlar1 gerceklestirilerek, giiniimiize
uyarlanmalidir. Kent disinda yeterli bir alan olduk¢a, bunlarin sehir i¢ine tasinmalari, yalniz

eski yapilarin degil, cagdas yapilarin da giizelligini bozmaktadir.” (Diizgiiner, 2008)

2.1 Tarihi Kent Mekam Tanim

Tarihi kent mekanlar1; kentlerin sahip olduklar1 tarihsel degerlerin ve gecmisten giiniimiize

kadar olan mimarlik tarihinin mirasi olan kent mekanlaridir.(Kuban, 2000)

Genelde kent merkezlerine yakin bolgelerde olan tarihi kent mekanlarindaki yapilar gecmis
tarihin mimari izlerini tasirlar. Bozulmadan giiniimiize kadar ayakta duran bu yapilar gelecek

nesillere iletilmesi gereken kiiltiirel miraslarimizdir.



Calisma alanimiz olan Istanbul Sultanahmet- Cankurtaran Mahallesi bolgesi de Istanbul ve
diinya i¢in ¢cok degerli tarihi bolgelerden biridir. Konut alanlarmin yogun oldugu bu bdlgenin
tarihi Roma doneminden giiniimiize kadar uzanir. iginde bulunan Sultanahmet Camii ve

Ayasofya Camii stanbul ve diinyanin en énemli tarihi ve mimari degerleri arasindadir.

2.2 Tarihi Kent Mekani ve Turizmde Koruma Bilinci

“Kentler insanlarm belli bir diizen icinde birlikte yasadiklar: iletisim, uyum ve karsitliklar
icinde birlikteliklerini siirdiirdiikleri mekanlardan olusur. Kentlerin zenginligi, i¢lerinde
barindirdiklar: farklhiliklar ve cesitliligin ¢coklugu, bu iliskiler agmnin derinligi ile dlgiilebilir.
Tarih i¢cinde kentleri olusturan kiiltiir katmanlar1 birikimi belki de en somut olarak insan
yapimu ¢evrede kaliciligini saglayabiliyor. Giinliik yasam i¢inde yiizyillar 6nce yapilmis bir
yapinin yanindan gegiyor, ona dokunabiliyor, icinde cesitli eylemler gerceklestirebiliyoruz.
Bir donemin sosyal yasantisi, yoredeki demografik degisimle farklilasabiliyor. Fiziksel izlerin
sosyal doku ile birlikte varlig1 kentin 6zgiin ve canli devamliligr i¢in gerekli olsa da, o
yasantinin fiziksel ¢evredeki izleri daha uzun siire zamana kars1 direnebiliyorlar.”(Soygenis,

2006:57)

“Kent tarihi arastirmacilar1 Istanbul’da artik kentsel 6lcekte korumadan ziyade, bina dlgeginde
korumadan s6z edilebilecegini belirtirlerken fiziksel ¢evredeki doku degisiminin boyutunu
vurgulamaktadirlar. Gergekten Istanbul gegmisten gelen kiiltiir ve fiziksel cevre mirasmi kotii
kullanmis ve cok smirli dlcekte, eski kente ait fiziksel dokusunu devam ettirebilmistir. Bugiin
artik mesire yerleri biiylik bahgeli konaklari, yalilar1 dutluklar: ile anilmasa da 6nemli tarihi
bina ve bunlarin cevresinde yer alan smirh fiziksel dokusuyla devamliligi biiyiik onem
tasimaktadir. Kentin ge¢gmisinin aynasi olan anitlar ve kentsel dokunun belgelenmesi, koruma
altinda yeniden canlandirilmasi bu bolgelerdeki olumsuz degisimi yavaslatabilecegi gibi bu
kentte yasayanlara, kimligini korumus kent mekanlar1 sunarken, kent plancilar1 ve mimarlara

esin kaynagi olabilecektir.” (Soygenis, 2006:58)

“Kuskusuz tarihi ortamu geleneksel bigimiyle oldugu gibi tutmak koruma degildir. Siirekli
gelisen ve degisen bir diinyada, basarili koruma calismalarinda hi¢cbir zaman hedeflenen bu
olmamustir. Bugiin tarihi ¢cevre koruma, 6zel ornekler disinda, dis goriiniisiin gelenekselligini
korumaktadir. Bu da ¢evrenin kimligini yaratan tiim dig 6zellikleri anit, evi, sokagi, yesili vb.
nitelikleriyle ayakta tutmak i¢ diizenlemelerde ise yapiyr kullanilmaya hazir bir potansiyel

olarak giiniimiiz gereksinmelere uygun bir bicimde degerlendirmektir. Boylece bir yandan



ekonomik agidan mevcut yapr stokundan yararlanirken, diger yandan da ge¢cmisin tasinmaz

degerlerini gelecege aktarmak miimkiin olmaktadir.”( Sey, 2006)

“’Korumanin en dnemli amaci yeni kentsel islevler kazandirma yolu ile tarihsel ¢evreyi canli olarak yas
cagin insani i¢in yasanmaz duruma getirmek koruma degildir. Bir yapi diisiiniin, zarar
gormesin diye kusaklar boyu kapali tutuluyor. Mimarlar bile onu géremiyor. Bu yap1 onlarin

kiiltiirtine girer mi?” (Bektas, 2001)

Koruma altina alinmis olan tarihi bolgelerde, eski yapilarin korunmasi ve yenilenmesi diginda
bir kavramla daha karsilasmaktayiz. Tarihi mekanlarda binalarla birlikte korunacak bir

kiiltiirden de bahsetmemiz gerekmektedir.

Kiiltiir; kavraminm pek cok tanimi yapilmistir. Ama kiiltiirler aras1 degerler farkindalhig: ile
iliskisi icinde incelerken, bu toplumsal olaym daha ©zel bir tanimin1 yapmak gerekiyor.
Sanati, edebiyati, bilimi, folkloru, gelenekleri icerecek ve bunlarin karsilikli iliski ve bagint1
icinde olusturduklar1 biitiinii kastetmek tlizere yapilan kiiltiir tanimlari, 6zel bir etkilesme

olarak ele alinabilir. (Parekh,B., 2002:64)

“Eger biz kiiltiirti, giindelik hayat icindeki yapisiyla tammmlayamazsak, her anki iliskilerimizin
toplami olarak ele alamazsak Kkiiltiiriin etkisini ve giiclinii yeterince géremeyiz. Milyonlarca
insanin hayati, calistigi veya egitim aldig1 saatlerin disinda, kendisini bir sonraki caligma
giiniine veya bir sonraki ders giiniine bir bicimde hazirlamak i¢in giristigi biitiin o iligkilerden,
olaylardan ve nesnelerden kurulmustur. Kiiltiir iste bir anlamda budur. Otobiis beklerken,
yemek yerken, miizik dinlerken, ders calisirken, eglenmek yada dinlenmek icin bir yerlere
gider yada bir seyler satin alirken, barinmak, Ortiinmek icin ihtiya¢ duydugumuz maddeleri
tilkketirken girdigimiz her iligki, bizi ¢evreleyen her sey, bizi kurulu, devralinmis ve yeniden

iretilen bir yapiya yonelten her bag, kiiltiir kavramiyla ifade edilebilir.” (Parekh,B., 2002:64)

“Kiiltiir, etimolojik anlamda islemek, 1slah etmek yoluyla bir topragi daha verimli kilmak,
bitki yetistirmektir. Aslinda kiiltiirle anlatmak istenen esas konu, insan yasantisinin hayvansal
niteliklerden siyrilarak insani bir goriinim kazanmasini saglayan her seyin kendisidir.”

(Parekh,B., 2002:64)

“Kiiltiir, cultum fiilinden gelir; bu da yetistirmek, korumak ve gz kulak olmak anlamindadir.
Dahasi bir toplulugun tiim faaliyetlerini yansitan ve onu diger tiim toplumlardan ayiran eylem

ve diisiinceler sistemi olarak ifade edilebilir kiiltiir.” (Parekh,B., 2002:63)



Tarihi Yarimada’da neyin korunacagi sorusuna yanit ararken melezlik kavramindan da soz

etmek gerekmektedir.

Melezlik kavrami kiiltiirel dinamikler nedeniyle ge¢miste oldugu gibi giiniimiizde de saf,
otantik hicbir seyin olmayacagi, saf olandan s6z etmenin saf ve bozulmus arasmdaki
hiyerarsiyi yeniden liretmek anlamida olacagm belirtilmektedir. Melez kiiltiirler, insanlarin
etkin bir bicimde kendi sentezlerini olusturmaya caligmalarimin bir sonucu olarak
degerlendirilmektedir. Kiiltiir, sinif, ulus, cinsiyet, etnik vb. alanlardaki melez formlar alanlar
arasindaki sinirlar1 ortadan kaldirmakta, bunlar1 tersine ¢evirmektedir. (Bhabha, 1994) Homi
K. Bhabha’nm deyisiyle gitgide daha ¢ok ‘ara alanlar’ ve ‘ara insanlar/kimlikler’ olusuyor.
Batil1 sanayi toplumlarinda, kendi iilkelerinden ekonomik ve/ya siyasi nedenlerden otiirii go¢
edenler ‘yerlesik hayata’ gecme istegiyle siyasi ve kiiltiirel ‘katilim haklar1’ talep ediyor,
beraberlerinde getirdikleri kiiltiirlerle gog¢ ettikleri iilkenin kiiltiirlerini karistirarak yeni
kimlikler bi¢cimlendiriyorlar. Somiirgecilik sonrasinda iiciincii diinya iilkeleri ve gelismekte
olan iilkeler olarak adlandirilagelmis devletlerde ise, ulusal kimlik, gii¢lii ve yasamin her
alanin1  kontrol altinda tutan devletlere olan inancin sarsilmasiyla devlet yapisindan
ayristirihiyor, etnik, dini, toplumsal ‘alt’ kiiltiirler bilingleniyor hatta bir dereceye kadar
bagimsizlagiyor. Kiiltiirel ve toplumsal alanda ¢ok iyi gozlemlenebilen bu melezlesme,
akademik disiplinlerde de goriiliiyor, mesleki tanimlara ve gorev alanlarma da yansiyor. Daha
once de sozii edilen kiiltiir arastirmalari, kiiltiirleraras1 iletisim arastirmalari, kimlik

arastirmalar1 gibi ‘bilimsel ara alanlar’ ¢ogaliyor. (Bhabha,1994) (www.metiskitap.com)

Bhabha ; bir kiiltiir korumast kavraminin olamayacagmi c¢iinkii hicbirseyin saf olarak
kalmadigin1 ve korumaya kalktigimiz Kkiiltiirtin de bir melez kiiltiir oldugundan
bahsetmektedir. Kiiresellesmeyle birlikte kiiltiirde de ara kimlik olusmus ve siirekli bir

degisim siirecine girmistir. Bu yiizden de saf olan1 korumaktan bahsetmek miimkiin degildir.

Istanbul Tarihi Yarimada Bolgesi de melez bir kiiltiire sahip olsa da korunmasi gereken
degerler vardir. Bunlardan biri de sokak yapilarinin ve binalarin insan 6lgeginde olmasi,
binalarm dis cevreyle olan iliskilerinin belirgin bir sekilde var olmasidir. Sokak ve bina orani
insan1  bolgeye ait hissettirmekte samimi iligkilerin kurulmasi acgisindan bir ortam
hazirlamaktadir.  Dar sokaklarm girislerinden gorebildigimiz perspektife girmis tarihi
duvarlar gorsel bir solen olusturmakta, her an, tarih kokan bir bdlgede bulundugunuzu
hatirlatmaktadir. Bunlarin disinda yine sokak perspektiflerinden goriinen deniz ayr1 bir huzur

ve Istanbul’da oldugunuzu anlamanin en giizel yoludur.
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Su halde; mimari mirastmizi 6zgiin niteliklerini bozmadan koruma gorevimizin yaninda,
aslinda bu gorevin basarilmasinin da kosulu olarak onlar1 kentlinin kiiltiirel yasamina daha
uygun olarak sokmanin yollarin1 bulmaliyiz. Bunu gergeklestirmenin yolu ise bu yapilar:
insanlar i¢cin ulasilabilir mekanlara doniistiirmektir. Bu Oncelikle insanlarin bir yapilarla
fiziksel bir bag kurabilmeleri, yani onlar1 gezebilmeleri, kullanabilmeleri demektir. (Sezgin,

2001)

“Restorasyonun amact bu simgesel, sanatsal ya da ikisini de i¢eren degeri korumaktir. Birincil
amaci estetik niteligin (ya da sanatsal icerigin) korunmasidir. Bu noktada restoratorlerin de
kafasmi karistiran bir kavramsal bulanikliga da agiklik getirmek gerekir. Bu tarihsel statii ile
tarihsel belge kavramlar1 arasindaki farktir. Bir siirecin, bir drgiitlenmenin, bir sosyal olgunun,

bir teknolojinin {iriinii olan her sey tarihi belgedir.” (Kuban, 2000:35)

“Restorasyonda estetik varligin korunmasinin dnceligi kabul edilince, bu baglamda bir yeni
tanim yapilabilir. Restorasyon olgusunu bir sanat yapitini yasatmak icin fiziksel yapisi ve
estetik ve tarihi polaritesi i¢cinde tammmalidir. Bu tamim yapmin sanatsal varliginin
dokunulmamas1 gereken 0gelerini belirlemek zorundadir. Yapinin tarihi belge niteliginin en
Oonemli 0gesi yine sanatsal 6zellikleridir. Kiiltiir tarihi agisindan da yapinin tasidig1 en dnemli

mesaj sanatsal olamidir. Sanatsal mesaj ise tektir. O yapiya 6zgiidiir.” (Kuban, 2000:36)

“Bilindigi gibi turizm de, hemen her zaman korumayla birlikte diisiiniilen bir faktordiir. Tarihi
degerleri korunan bir yerlesme “turist” ¢cekmektedir. Turist kendi iilkesinde hemen her yerde
gordiigii modern kent diizenlerini genis yollar, betonarme (apartmanlar gibi) degil, gittigi
tilkenin kimligini sergileyen tarihi yerlerini merak etmektedir. Ancak turizm, yoreye ziyaretci
cekerek korumaya katkida bulunurken, “korumanin tek yolu” olarak bakildiginda zararl
olabilmektedir. O nedenle de, koruma konusunda turizm amag¢ degil, ara¢ olmak zorundadir.
Aksi halde yalniz turistin istekleri 6n plana ¢ikmakta ve her sey turizm adina diizenlenerek,

bir anlamda yok edilmektedir.” ( Sey, 2006)

Diinya Turizmindeki yeri giin gectik¢e artan Tiirkiye'nin, turizm amacli konaklama tesisi
ithtiyacinin gerekli sekilde karsilanabilmesinin yollarindan biri, mevcut binalarin yeniden

degerlendirilmesidir.

“Mevcut bina stokunun degerlendirilmesi hem diinyada hem de Tiirkiye 6zelinde her zaman
tartigmalara konu olmustur. Zaman zaman mevcut binalara geregince dnem verilmemis ve

yeni akimlar ugruna yok edilmis, bazen de ilk yapildiklar1 duruma geri dondiiriilmeye
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calisilmis ve aradan gecen zaman gormezden gelinmistir. Bazi durumlarda giine uyarlamaya
calisilirken kendine has ozellikleri yok edilmis; ¢ogu zaman da kendi halinde yalnizliga
birakilmis veya ciiriimeye terk edilmistir. Ulkemizde bu olumsuzluklar daha farkli cesitlerle
de goriilmekte ve sahip oldugumuz ¢ok uzun tarihi gegmisten miras kalan bina stoku, gerek
tarihi eser olarak tescilli olsun, gerekse yeni sayilabilecegi halde fonksiyonun eskimesinden

dolayi terk edilmis binalar olsun, olumsuz sekillerde degerlendirilmektedir.”(Ozkan, 2002:48)

“Konaklama yapisi olarak yeniden kullanimin, ekonomik a¢idan, dolayli da olsa yararlarmdan
biri de yatirimciya ve isletmeciye sagladigi prestijdir. Ozellikle az da olsa, tarihsel ya da
mimari degeri olan yapr ya da yapr gruplari, eger mal ve hizmet satiyorlarsa, yani otel,
lokanta, konser salonu gibi siirekli degisen miisterisi olan yeni kullamimlar getirildiyse
verdikleri hizmet yada malin kalitesine bakilmaksizin uzun bir siire cekiciliklerini koruyorlar.

Bu sekilde de yapinin kendisi, gelirin artmasinda énemli bir rol oynuyor.”(Dincer, 1988:40)

“Ayrica insaatm bir konaklama tesisinin ilk yatirim masraflarinin yaklasik %50 ile %70 ini
olusturdugu diisiiniiliirse, ekonomik agidan yarar1 iyice 6n plana ¢ikabilmektedir.” (Ozkan,

2002:53)

“Stirenin  azalmas1 ve insaat maliyetinin diigmesinin yan: swra mevcut binalarin
degerlendirilmesi, turizm yatirimcisinin en Onemli sorunlarindan biri olan yer se¢imi
konusunda da yararli olabilmektedir. Kentlerde yeni otel gereksinimi kiiltiir turizmi amaciyla
seyahat eden turistler goz Oniine alindiginda genellikle kent merkezlerinde bos arazi
bulunmas: olasilig1 oldukca diisiiktiir. Dolayisiyla tarihi yapilarin otel islevine doniistiiriilmesi

bu sorunun ¢dziimiinde izlenebilecek yollardan biridir.”(Tasdemir, 2005:56)

Yukarida belirtildigi gibi eski yapilarin otel olarak yeniden kullaniminin turistik, kiiltiirel,
ekonomik ve sehircilik anlaminda pek ¢ok avantaji bulunmaktadir. Tiirkiye gibi turizm geliri
ilke ekonomisinde Onemli yer tutan iilkelerde bu geliri artirmak ic¢in uygulanabilecek
coziimlerden biri de belki de mevcut tarihi dokuyu konaklama islevi i¢in yeniden kullanim

yoluna gitmektir.

Tarihi cevrenin korunmasi ve yeniden degerlendirilmesi, konut sorunu yasayan iilkemizde
degerlendirilecek tarihi yapilarin sayist da goz oniine alindiginda, ekonomik agidan da yararli
olacaktir. Pek cok iilkede, 6zellikle Fransa’da veya Montreal gibi kentlerde, tarihi ve tarihi
olmayan konut bolgelerinde yapilan sihhilestirme calismalari, dokunun yeniden

degerlendirilerek giiniimiize kazandirilmasini saglamaktadir. (Ayan, 2003)
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“Yeniden kullanimin ekonomik yararlarindan biri mevcut kaynaklarin  yeniden
degerlendirilmesinden dogan enerji tasarrufudur. Stein ve calisma grubunun yeni ingaat ile
yeni kullanim arasindaki enerji verimliligi ile ilgili arastirmalari, yeni insaatin enerji-yogun,

yeniden kullanimin ise emek-yogun bir etkinlik oldugunu ispatliyor.” (Dinger,1988:42)

“Yeniden kullanimin bir bagka yarari, ingaat siiresinin ¢ogu kez yeni ingaattan daha kisa
olmas1 nedeniyle, yapidan yararlanmaya baslamanin 6ne alinabilmesi. Bunun 6zellikle yeni
yapidan kira, satis bedeli ya da sunulan mal ve hizmetlerden dogrudan dogruya gelir saglanan

sektorler icin onemi biiyiik.” (Dinger, 1988:43)

“Tarihi yapilarin kent oteline doniistiiriilmesinin olumsuz taraflar1 da bulunmaktadir. Oter’e
gore doniistiiriilen bina artik bugiine aittir, bununla beraber, gecmisteki kimligi algilanmakta
ve tarihsel siirekliligi devam etmektedir. Doniistiirme tasarimi asil olarak, mekansal

kullanimin doniisiimiiyle ifadesini bulur.” (Ozkan, 2002:52)

“Tasarim konusundaki problemleri konusundaki miidahaleler 1887°de Morris’in S.P.A.B
(Society For Protection Of Encient Buildings)’de bicimlendirilen ilkeleriyle ortak sisteme

oturtmustur. Buna gore;

1.Miidahaleler, eski ile yeni farkini tamamen ortaya koyacak bigimde yapilmali, bunun i¢in

eski ve yeni malzemeler goz Oniine serilmelidir.

2.Orjinali taklit eden malzeme ve mekan /bicim arayislarina gidilmemelidir, orjinalmis gibi

yapilmamalidir.

3.Eski bina lizerine sadece denenmis ve test edilmis malzeme ve yapim teknolojisi

kullanilmalidir.

4.Ekler, mevcut binaya bir cevap, bir karsilik olusturacak nitelikte olmalidir, beceriksizce

taklitten cok tamamlayici olmalidir. (Ozkan, 2002:54)

Projelendirme, mevcut bina ve cagdas ekin genel mesaj1 ayrmtilarin etkinlesmesiyle olusur.
Oncelikle eldeki tarihi belge nitelikli fiziksel dgelerin degerlendirilmesi gerekir. Mevcut
binadan elde edilen tasarim ortaya ¢ikacaktir. Eski-yeni baglaminda kiitle, yiikseklik, sacak
hatta oranlar, aks diizenleri, simetri gibi uyumlu olmas1 gereken 6zelliklerin ayrmtili olarak
acimmini asagidaki gibi uyumlu olmasi gereken Ozelliklerin a¢cmimini asagidaki gibi

yapabiliriz;
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1.Yiikseklik farki sorunlar1 daha arttirmaktadir. Esit yiikseklik zitliklar1 bir miktar

yumusatmaktadir.

2.0n cephe oranlari, aciklik boyutlari, oranlari, doluluk-bosluk, golge-1s1k yinelemeleri
ritmler

3.Giris aksi1 oranlari, bigimi, cephe i¢indeki konumu, simetri sorunlari
4. Malzeme iliskileri

5.Cat1 konstriiksiyonu, egimler, bigimler

6.Kiitle hareketleri, yonelis” (Ozkan, 2002:55)

“Cagdas eklerde imitasyon ve kopyacilik genelde olumsuz sonuglar yaratmaktadir. Ciinkii,
malzemeler ve yapim teknikleri degismistir, eski oranlarda yeni islevsel gereksinimleri
karsilamayabilir. Mevcut binanin tiimel estetigi, yeni binada geleneksel bi¢imlerin ¢ok azinin

odiing alinmasiyla, hatta yorumlanarak kullanilmasiyla da siirdiiriilebilir.”(Ozkan, 2002:55)

Ayrica eski yapilarin konaklama yapilarina doniisiimiinde, tarihi binanin hangi konaklama
yapist simifina uygun oldugu, ihtiya¢c programu dahilinde 1yi tespit edilmeli ve bunun digina
cikilmamalidir. Aksi halde yetersiz dar alanlarda konaklama yapilart olusturulmaya
calisiimakta ve konforsuz konaklama yapilar1 ve yatak odalar1 ortaya ¢cikmaktadir. Bu durum
hem mimari mirasin zarar gormesine neden olmaktadir hem de bolgeye gelen turistler igin
olumsuz bir durum olusturmaktadir. Bu konuda tarihi bolgelerde imar kanunlari, imar planlar:

ve isletme yonetmeliklerinde hassas davranilmali ve kesin hiikiimler yer almalidir.

2.3 Tarihi Kentsel Dokunun Korunmasi Acisindan Otel Yatak Odalarinin Onemi

“Ulkemize gelen yabanc1 turistlerin geldikleri ¢evreleri secme nedenleri konusundaki cesitli
arastirmalarin sonuglarmi inceledigimizde, turistlerin yariya yakinmin deniz ve giines, diger
yarisinin da tarih ve kiiltiirti deger olarak aldiklar1 goriilmektedir. (www.kultur.gov.tr) Gelen
turistin kendi 6zgiin kiiltiirlimiizle i¢ ice olmasi turizmin gelismesine imkan saglayacaktir.
Buna olanak vermesi agisindan tarihi eserlerimizin bir miize anlayis1 yerine giiniimiizde
kullanilabilen yeni fonksiyon kazandirilmis, yasanilan mekanlar olarak hizmete acilmalar:
dogal ve zorunlu goziikmektedir. Dolayisiyla eski yapilarin turizme kazandirilarak konaklama
tesisi olarak kullanilmasi turistik potansiyelimizi daha da arttiracagi kesindir.”(Tasdemir,

2005:55)
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Tarihi Yarimada’da bulunan otellerin biiyilkk c¢ogunlugu tarihi yapilara yeniden islev
verilmesiyle meydana gelmis otellerdir. Tarihi yapilara islev verilerek insanlarin Kkiiltiirel
yasami igerisinde yer almalarinin saglanmasi, bu yapilarin ayakta kalmalarimin da bir tiir
garantisi olabilmektedir, ama burada onemli olan, Avrupa Mimari Miras1975 Tiiziigli’'nde de
belirtildigi gibi, yapilarin temel niteliklerinin, orjinalliklerinin bozulmamasi, tarih icin bir
belge olma niteliklerine zarar verilmemesi i¢in gerekli 0zenin gosterilmesidir. (Tasdemir

,2005:12)

Tarihi Yarimada yerlesiminin karakteristik ©Ozelligi, anitlar ¢evresinde konumlanan sivil
yapilar ve organik sokak dokularidir. Topografya acisindan biiyiik bir kismu denizle iligkili
olan tarihi yarimadada binalarin biiyiik cogunlugu deniz ya da onemli tarihi bina manzarasina
sahiptir. Istanbul'un var olma nedeni bir yarimada, o yarimadanm 'tarihi' ismini almasmin
nedeni cografi konumudur. On dort yiizyil eski diinya'min yarismi yoneten bu yerlesme,

birikimiyle yasayan bir hoyiik gibidir. (www.kultur.gov.tr)

Tarihi yarimada gerek sokak dokusuyla gerek yollariyla turistlere farkli bir atmosfer
yasatmaktadir. Insan 6lceginde olan sokak ve yapilar sicak iliskiler kurulmasimi saglarken

turistler kendilerini ¢cok samimi ve tarih kokan bir atmosferde bulurlar.

Tiim bu nedenlerle tarihi yarmmada Istanbul’a gelen yabanci turistlerin mutlaka gormek
istedigi yer konumundadir. Istanbul’a gelen her yiiz turistten doksan’i tarihi yarimaday1
ziyaret etmektedir. (www.kultur.gov.tr) Aym zamanda ilge otel sayisiyla da Istanbul’'un en

onemli yatak kapasitesine sahiptir. (www.kultur.gov.tr)

Tiirkiye, biitiin degerli tarih doga ve kiiltiir kaynaklar1 yaninda, nitelik ve nicelik yoniinden
yeterli konaklama tesisine sahip degildir. Turistin bir iilkede harcadigi miktarin %50 sini
konaklama tesisleri, bunun da %50 sini oda i¢cin 6dedigi miktar tayin etmektedir. Toplam
turizm gelirinin %25 ini alan odalarin, iilke ekonomisi agisindan sagladigi yararlarin bu
sekilde belirtilmesi, ile oda tasarlanmasi sorununun problem alani i¢indeki 6nemi de ortaya

cikarilmis olmaktadir. (Bayazit, 1969)

Otel yatak odalari, birinci derecede bir bos zaman degerlendirme eyleminin temel
ihtiyaclarindan biridir. Bu nedenle, insanlarin bos zaman degerlendirme aliskanliklar1 ve bos
zaman degerlendirmeyi etkileyen etkenlerin, otel yatak odalarinin tasarlanmasinda rolii

olmaktadir.

“Turist ve turizm kavramlarindaki gelismelerin ve bu biiyiik ekonomik hareketin, turistin
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barinagini etkilemesi dogaldir. Bu nedenle turizmi etkileyen biitiin sosyal-ekonomik faktorler,
halkmin degisen istekleri ve dogal yapist barmnak tip ve kalitesi lizerinde etki yapmaktadir.”

(Bayazit, 1969)

Yukaridaki o6zellige karsilik olarak, oda kalite ve olanaklarinin durumu da, turizm

hareketlerini ve turist ¢ekimini etkisi altina almaktadir.

“Ulkelerin turizm alaminda yarattiklar1 talep, tesis arz eden iilkeler icin, 6nemli bir etken
olarak ortaya ¢ikmaktadir. Yapilacak tasarlama ¢aligmalarinda, bu talebi yaratan iilkelerde

yapilmis olan tesisleri goz Oniine almak gerekir.”(Bayazit, 1969)

“Genel cevre sistemini dogal cevre, Kkiiltiirel cevre ve insan olmak {lizere ii¢ esas alt sistem
halinde diisiinme olanagi vardir. Otel yatak odalar1 kiiltiirel cevre kapsaminda yapay cevre
sisteminin bir alt sistemini meydana getirmektedir. Yapay c¢evrenin insan ve dogal cevre
sistemlerinden bagimsiz diisiiniilme olanag1 olmamasi nedeniyle, otel yatak odalar1 da ayri
diistiniilemez. Kiiltiirel ¢cevre, Orgiit, eylem ve yapay cevre olmak iizere iic esas boliimde
incelenebilir. Biitiin eylemler, birer eylem alt sistemi bileseni olarak, bir orgiit alt sistemi
icinde, bir yapay cevre alt sistemi i¢inde yer alirlar. Otel yatak odasi, bir yapay cevre sistemi
bilesenidir. Oda i¢cinde gecen biitiin eylemler, toplumsal orgiitlerle iliskili olup, eylemlerin

yapilacagi ortam, orgiitce diizenlenir ve denetim altinda tutulur.”(Bayazit, 1969)

“Genel cevre sistemi icinde otel yatak odalarini soyutlayip ¢ikarma olanagi yoktur. Otel yatak
odalar1, tasarlama eyleminin tiim problemlerini kapsar; genis bir problem alani olan, bos
zaman degerlendirme ve turizm ile ilgili yakindan iligkili ve onlarin ihmal edilmez bir

parcasidir.”’(Bayazit, 1969)

Tarihi yapilara konaklama islevi verilerek insanlarin kiiltiirel yasami igerisinde uygun konfor
kosular: i¢inde yer almalarinin saglanmasi i¢cin yatak odalarmna gereken Onem verilmelidir.
Yatak odalarmin bicimlenmesini etkileyen verilere baktigimizda bicim ve 0lcegi koruyan
imar planlar1 ve isletme modelini belirleyen isletme yonetmeliklerini gormekteyiz. Fonksiyon
degisiklikleriyle konaklama yapilarina doniisen tarihi yapilarm en biiyiik problemi bi¢im ve

Olcegin korunmasina hassasiyet gosterilmemesidir.
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3. TARIHI YARIMADA’DA OTEL YATAK ODASINI BICIMLENDIiREN
VERILERIN BELIRLENMESI

Bu boliimde giiniimiiz uygulamalarini belirlemek amaci ile alan incelemesi, alanda uygulanan
koruma amagli nazim imar ve uygulama imar planlari, isletme yonetmelikleri ve tarihi kentsel

dokunun tarihsel siirecteki degerleri incelenmistir.

3.1 Tarihi Yarimada’min Mekansal Acidan Tarihsel Gelisimi- Cankurtaran Mahallesi
Kutlugiin Sokak’in Parsel-Ada-Sokak ve Yap1 Bicimlenmesi Incelendiginde

Ortaya Cikan Degerler

3.1.1 Tarihi Yarnmada Konut Alanlarinin Tarihi Ge¢cmisi ve Planlama Siireci

II.Tanzimattan II.Mesrutiyete Kentin Gelismesini Yonlendirme Konusunda Alman

Yonetimsel Onlemler Ve Planlama Cahsmalan

Bu boliimde Tarihi Yarimada’nm II.Tanzimattan baslayarak, 1984 yillarina kadar uzanan

stirecte gecirdigi doniisiimler tizerinde durulacaktir.

“19.y. yilm ikinci yarisinda Osmanli kentlerinde 6zellikle de Istanbulda ¢oziilmesi gereken

bes sorunun oldugu soylenebilir.”(Tekeli, 2001:3)

“l.Kentin icine girdigi yeni ekonomik iligkilerin ve bunun beraberinde gelen yonetim

reformunun ortaya ¢ikardig1 yeni yapilanma gereksinmesi,

2.Yasanan ekonomik ve yOnetimsel doniisiimiin sonucunda ortaya c¢ikan yeni sosyal
tabakalagma sonucu ortaya c¢ikacak olan konut alanlarindaki yeni farklilasma bicimine gecisin

gerceklestirilmesi
3.Niifusu hizla biiyiiyen kentin gereksinme duydugu yeni konut alanlarinin agilmasi

4.0Ortaya cikan yeni kentsel yapmin gereksinme duydugu yol, toplu ulasim, vb. altyapr ve

kentsel hizmetlerin gerceklestirilmesi

5.Kentteki binalarin ¢ogunun ahsap olmasi dolayisiyla kentin biiyiilk yangmlarla sik sik

yanmasinin onlenmesidir.”(Tekeli, 2001:3)

“Bu sorunlara kent yOnetiminde yeniden diizenlenme yapilarak ya da kentin formunu

degistiren yasalarla ¢oziim bulunmaya calisilmistir. Kentin formunu etkileyen yasal
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degisimleri ele aldigimizda bu degisimleri iki bashk altinda toplayabiliriz.Birincisi kent
topraklarinda miilkiyetin kurumsallasma bi¢cimindeki degismeler, ikincisi ise miilkiyet
tizerindeki kisitlamalar:1 yapilagtiran imar yasalarindaki gelismelerdir.Bir toplumda ekonomik
iliskilerin degismesi ve bunun sonucu kentsel yapida doniisiimlerin gerceklesmesi kent icinde
ve vyakin c¢evresinde de toprak kullaniminda ve miilkiyetinde Onemli degismelerle
saglanir.1858 yilinda kabul edilen Arazi Kanunnamesinin kentsel toprak rejimi iizerindeki

etkisi dolayli olmustur.” (Tekeli, 2001:12)

“19.y.y1ln ikinci yarisinda Istanbul’un kentsel sorunlarmin; yangin tehlikesini azaltacak bina
yapimina gecis, yollarinin yeni ulasim teknolojisine uygun olarak genisletilmesi, kent
cevresinde yeni konut alanlarinin agilmasi, kent merkezinin farklilagarak yeniden olusumudur.
Toprak miilkiyetindeki yeniden diizenleme olanaklarinin bu doniisiime yardimci olacagi
diisiiniilebilir. Ama bu yeterli degildir.Kentin yeni yapilagma bi¢imini belirleyecek imar
yasalarinin da gelismesi gerekecektir. Bu yasalarin bicimlenmesinde iilkedeki yap: pratigine
iliskin simirlamalar kadar da yonetimin Istanbul icin ongordiigii kent imaji etkili olacaktir.
Nitekim Resit Pasa’nin daha Tanzimat ilan edilmeden geometrik esaslara gore diizenlenmis
genis yollar etrafinda kagir evlerden olusan bir kent diisiindiigiinii gormiistiik.imar
yasalarindaki diizenlemeler de once geleneksele uygun onlemlerden baglayarak Resit Pasa’nin

imajma dogru gelismistir.” (Tekeli, 2001:14)

“Tanzimat Oncesinde de Ozellikle yangmna karsi alinacak Onlemleri gosteren fermanlarin
varlig1 bilinmektedir. Ama bunlar yeni bir kentsel yapiya gecisi saglayacak diizenlemelerden
cok, olmasi1 gereken diizeni yeniden kurmaya yoneliktir.Yeniye gecisi diizenleyen ilk belge
Tanzimatin da ilan edildigi 1839 yilinda yaymlanan “ilmuhaberdir.” Osman Nuri Bey bu
ilmuhaberin Moltke planinin 6nerilerinin bir 6zeti oldugunu sdylemektedir. Bu ilmuhaberin
imara iligkin ilkelerini sOyle Ozetleyebiliriz. Ekonomik giicli yetenlerden bina yaptirmak
isteyenlerin kagir olarak yaptirmasi. Bunlar icin belirlenecek mahallelerde geometrik esasa
gore diizenlenmis genis yollar acilmasi, kagir binalar arasinda ahsap binalarin yapimina hi¢bir
sekilde izin verilmemesi isteniyordu. Kagir olarak insa edilecek mahallelerde bina yiiksekligi
20 ziradan ve 3 kattan daha fazla olmayacakti Isteyenler binalarin altina diikkan

yapabilecekti. Yangin alanlarinda yeniden yapilanma plana uygun olarak gerceklestirilecektir.

1839 tarihli ilmuhaberdeki anlayisin bir yasal belgeye doniismesi 1848 tarihinde sadece
Istanbulda gecerli olmak iizere yayinlanan Ebniye Nizamnamesi ve Ebniye Beyannamesi ile
olmustur.Her iki nizanname de bos arazilerin ve bostanlarin bina yapimina agilmasini padisah

iradesine bagliyordu.” (Tekeli, 2001:15)
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“1882 yilinda Ebniye Kanunu yiiriirliige konuldu. 1882 Ebniye Kanunu Osmanlilarin ilk imar

kanunu sayilmaktadir.
Bu kanuna gore;
-Bina yiikseklikleri sokak genisligi ile orantili olarak belirlenecektir.

-Herhangi bir 6zel sahis ya da sirket, bos bir alanda bir ingaata baslamadan 6nce, yapinin

projesi, “menfaat-i umumiye” acisindan hiikiimetin onayini almak zorunda olacaktir.

-Ustiindeki binalardan en az on tanesi yok olan herhangi bir alan tarla olarak kabul edilecek,

yeniden planlanip parsellenecektir.

-Tim ¢ikmaz sokaklar ortadan kaldirilacak, en dar sokagin genisligi 7.6 metre olacaktir.”
(Yollu,2006:39)

“Ebniye Kanunun uygulanmasindan 9 yil sonra 1891 yilinda yeni bir ebniye kanunu
hazirlanarak yiiriiliige konulmustur. Bu yasa biiyiik dl¢ciide 1882 tarihli yasanin maddelerini
tekrar etmektedir.Iki bakimdan eski yasadan farklidir.Birincisi bina yiiksekliklerinde yapilan
degisikliktir. Yeni yasada yollarin genisliklerine gore yapilabilecek bina yiiksekliklerinin en
az ve en cok miktarlar1 belirtilmistir. Ikincisi Istanbul’da 6zellikle surlar ici alanda yapilacak
binalarda yangin tehlikesini azaltmak icin getirilen siki Onlemlerdir.Ama bu yasa

uygulanamayarak 9 ay sonra eski yasaya doniilmiistiir.”(Tekeli, 2001:19)

“Istanbul gibi tarihsel bir kentte 19. y.yildaki gibi biiyiik bir yapisal doniisiim yasandiginda
tarihsel cevrenin tahrip olacag aciktir. Imar konusundaki yasalarda bu konuda bir duyarlilik

yoktur.” (Tekeli, 2001:19)

“Istanbul’un ilk ©lgiilii haritas1 Fransiz sefarathanesinden miihendis Kaufer’in aldig1 yaklasik
olarak 1/25000 ©lgekli haritadir. Bu haritada geleneksel Osmanli kent dokusundan
farklilagmis hicbir kesim goriilmemektedir.” (Tekeli, 2001:19)

“Tanzimatin ilanindan ve ilk planlama cabasi diyebilecegimiz ilmuhaberin yazilmasmdan
yetmis yil gectikten sonra bu donemi anlatmaya baslarken siraladigimiz kentin ana
sorunlarmin ne 6lgiide ¢oziilmiis oldugunun degerlendirmesini yapabiliriz. Bu yetmis yilda
kentin yapisinda 6nemli degisiklikler olmustur ama yasanan doniisiim bir genel tasarimin
sonucu degildir. Parca parca mozaiklerin bir araya gelmesiyle ortaya c¢ikmistir.olusan
degisikliklerden Tarihi yarimada ve Sultanahmet Bolgesini etkileyen degisikliklere
baktigimizda;
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-Kentin konut dokusunda bir doniisiim yasanmistir. Ahsap konutlardan kagir konutlara
gecilmistir.

-Tek konut yapiminda sira-evler ve apartmanlar ortaya ¢ikmustir.

-Kent yeni alanlara yayilarak yangin yerlerinin diizenlenmesiyle yeni bir bicim almustir.
-Kentin biiyiimesi eski Istanbul diye adlandirilabilecek Tarihi Yarimada da oldukca smnirl
kaldi. Kent bu boliimde biiyiik 6lciide surlar icinde kaliyordu.

-Genel bir gézlem olarak 19. y.yilda kent mekaninda etnik farklilagmanin keskinligi
yumusuyordu. Tarihi Yarimada’da Ermeniler ve biiyiik ¢ogunluk kesim olarak miisliimalar en

yaygin gruptu.” (Tekeli, 2001:27)

II.Mesrutiyetten 1930’lara Kadar Kentin Yonetiminde Ve Planlamasinda Olan

Gelismeler

Daha onceki boliimde gordiigiimiiz iizere c¢ok istenilmesine karsin ahsap binadan kagire
gecme gerceklesmemisti. 1927 yilinda yapilan bina sayimima gore kentte bulunan 135444
binanin yiizde 56 s1 ahsap, yiizde 39 u kagir, yiizde 5 i yar1 kagirdi. Boyle olunca bu donemde
biiylik yanginlar kentin yeniden bi¢cimlenmesinde onemli rol oynuyordu. 1908’de Cir¢irda
1500, Yedikule’de 200, 1911°de Mercan ve Aksaray’da 5500, Balatta 221, 1912’de Ishak
Pasa’da 885, 1914°de Halicioglun’da 221, 1915°te Cihangirde 1325, 1916’da Haskdy’de 267,
1917°de Kumkapr’da 296, 1918’de Cibali’de 7500, Uskiidar’da 230, Vefada 500, 1919 da
Karagiimriik’te 570, Kasimpasa’da 381, Kurucesme’de 403, 1921°de Uskiidar’da 600,
1923’te Sultanahmet-Akbiyik 380 bina yanmustir. Buradaki verilen sayilara kiiciik yanginlar
da eklendiginde sadece bu donemde kentin bina stokunun yiizde 20 sinin yandigi ortaya
cikmaktadir. Yanan binalarin yerleri ve sayilarina baktigimizda biiytik tahribatin Tarihi
Yarmmada’nin Miisliiman kesimin yogunlastigi semtlerde oldugunu gormekteyiz. Kentin
merkezine yakin bu kesimlerin nasil yeniden imar edilecegi kent bir niifus kayb1 yasadig1 icin

onemli bir sorun olacaktir. (Tekeli, 2001:32)

“Orik’in planlarmi yaptigi anlagilan 1500 binanin yanmis oldugu Cir¢ir-Fatih, 5500 yanmis
oldugu Mercan-Aksaray , 885 binanin yandigi Ishakpasa-Sultanahmet alanlar1 planlarmin
uygulamasima gidilmistir. Kanalizasyon dahil yol altyapisi insa edilerek bu alanlar yeniden
diizenlenmistir. Cemil Paga’min Ishakpasa yanginindan sonra Sultanahmette olan diger
yanginlardan yararlanarak daha iddiali planlama girisimlerinde de bulundugu hatiratindan

anlasilmaktadir.”(Tekeli, 2001:37)
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Bu girisimi $0yle anlatmaktadir;

“Oralarda yeniden insaata miisaade etmedim. Biitiin arsalari, simdi meydanda gordiigiiniiz
hamam da dahil olmak iizere istimlak ettim.Oraya mimari estetikten mahrum , adi, bicimsiz
bir bahce degil, Paris’teki Place de la Concourd gibi ortasinda muazzam bir abide bulunan

asfalt bir meydan yapmak istiyordum.”(Tekeli, 2001:37)

Cemil Pasa bu alam istedigi gibi bir meydan haline getirememistir ama Ayasofya-

Sultanahmet arasinda bir belediye bahgesi yada park yapacaktir.

Cemil Pasa’nin daha ¢ok Tarihi Yarimada’da toplanmis imar faaliyetlerini tamamlamak i¢in
burada acilan yollar1 eklemek gerekir. Cemil Pasa Ayasofya Meydanma yakm binalari

istimlak etmistir.

1930’larda Tiirkiye Kent Yonetimi ve Imarindaki Yeniden Yapilasmadan 1950 ye

Kadar Uzanan Dénemde Istanbul’un Gelisimi yada Prost Plam1 Dénemi

“Bu yirmi yillik uzunca dénemde kentin ¢oziilmesi gereken problemlerinin zaman iginde bir
degisme gecirmesi dogaldir. Bu donemde de boyle bir degisme olmasina ragmen kentin temel
sorununu kent ekonomisinin oturacagi temelin saptanmasi olusturmustur denilebilir. Kurtulus
Savas1 sonrasinda bir taraftan baskentlik islevlerini kaybeden diger taraftan Orta Dogu’nun
degisen siyasal cografyasi yiiziinden hinterland1 ve niifusu kiigiilen ekonomisin canli 6geleri
olan gayr1 miisliim niifusunun bir kesimini yitiren Istanbul’un ekonomisi ciddi sorunlarla

karsilagsmustir.” (Tekeli, 2001:41)

“Donemin kentinin temel problemlerinden biri kentin ekonomik yapisi ve ulasim

olanaklariyla tutarli olmayan dagmikligidir.” (Tekeli, 2001:42)

“Kentin bu sorunlarina ne tiir bir orgiitlenme ve imar yasalari cercevesi i¢inde ¢o6ziim
arandigmi incelersek; 1930’Iu yillarm ilk yaris1 Cumhuriyetin Osmanli doneminden kalma
tim kent yonetimi ve imar yasalarini tamamen degistirdigi bir donem olmustur.3 Nisan
1930°’da ¢ikan 1580 sayili Belediyeler Kanunu, 6 Mayis 1930 giin 1593 sayili Umumi
Hifzissihha Kanunu, 1 Haziran 1933 giin 2031 sayili Belediyeler Bankas1 Kurulus Kanunu, 31
Haziran 1933 giin 2290 sayili Yap1 ve Yollar Kanunu, 9 Haziran 1934 giin 2497 sayili
Belediyeler istimlak kanunu yeni bir ¢cerceve getiriyordu.” (Tekeli, 2001:43)

“Donem i¢indeki planlama faaliyetlerine baktigimizda 1930 yillarinda cikarilan Belediye ve
Umumi Hifzissihha yasasmin belediyelerin bes yil icinde plan yaptirmasini zorunlu kilmasi

lizerine Istanbul Belediyesi donemin tanmmus sehircileri arasinda sinirli bir yarisma agarak
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plan elde etmeye calismistir. Yarigmaya dort planci ¢agrilmistir. Bunlar Herman Elgotz,
Alfred Agache, Jak H.Lambert ve Henri Prost’tur. Hazirladiklar1 caligmalarin terciime
edilerek bastirildig1 ve yedi kisilik bir teknik komisyonca karsilastirmali bir degerlendirmeye
tabi tutuldugu daha sonra muhtemelen i¢cinde siyasal kadrolarin da yer aldig1 bir jurice bu
caligmalardan Elgotz’iin  ¢alismasmin  birinci  secildigi anlagilmaktadir. Bu plandaki
onerilerden bazilari; Beyazit’in yonetim; Sultanahmet’in kiiltiir bolgesi olmasi; eski yollarin
genisletilmesinin yami sira, Marmara kiy1 yolu, Hali¢ Kiyilarinda birer yol ile Karakoy-
Eminonii, Unkapani-Azapkapi, Eyiip-Siitliice arasinda birer koprii yapilmas: seklindedir.
Istanbul i¢in yapilan bu plandaki onerilerden bazilarmin gerceklestigi goriilmektedir.” (Tekeli,

2001:46)

“Elgétz bu ¢alismayr kazanmis olmasina ragmen tam olarak bilinmeyen nedenlerle Istanbul
kentini planlamasi isini alamamistir. Bunun izerine Hitler Almanyasinda siyasi goriisleri
nedeniyle barmamaz hale gelen Martin Wagner Istanbul’'un planlamasini yapmak iizere
cagrilmistir. Martin Wagner’in Istanbul kentini daha cok bolgesel baglami i¢inde ¢oziimleyen
analizlerinin de donemin yoneticilerince yeterli goriilmedigi 1936 yilinda Henri Prost’un
Istanbul Plaminin sorumlulugunu almak icin ikinci kez cagrilmasindan anlasilmaktadir.”

(Tekeli, 2001:47)

“Prost’un 1936 ve 1937 yilinda siiren arastirmalart il sonucunu Tarihi Yarimada ve Beyoglu
nazim planinin hazirlanmasiyla verdi.1/5000 o6lcekli bu planlar 29 Nisan 1938’de Umumi
Meclisce kabul edilmistir. Plan 1939 yilinda yiiriirliige girmistir. Sultanahmet bdlgesindeki
arkeolojik ve turistik alanlarm korunarak gelistirilmesi, Tarthi Yarimada iginde siliieti
korumak amaciyla “+40 rakim iizerinde 9.50 m.den daha yiiksek yapilanmaya izin
verilmemesidir.” Bu kosullar sinirli da olsa giiniimiize kadar Tarihi Yarimada'nin siliietinin
korunmasma katkida bulunmustur. Prost planinda yol sistemi otomobil gercegine gore

diizenlenmistir.” (Tekeli, 2001:48)



Sekil 3.1 Prost Plan1-1936 (IBB Planlama ve imar Miidiirliigii, 2003)

1950 ile 1965 Yillar1 Arasinda istanbul’da ve Planlanmasinda Olan Gelismeler

“Prost planinin hizla genisleyen ve sanayiyi kendisine ceken kentin gereksinmelerini
karsilamakta yetersiz kalmasi iizerine Prost’un gorevine 26 Aralik 1950°de son verildi.”

(Tekeli, 2001:68)

“1964 yilinda onanan 1/5000 Olgekli Sur i¢i Nazim Imar Plaminda konut alanlari eski
dokusunu muhafaza eden az yogunluklu konut alanlar1 ve yiiksek yogunlukta gelisen konut
alanlar1 olarak ikiye ayrilmistir. Yap1 yogunlugu yiiksek olarak yerlesmeye acilan alanlar eski
yangin yerlerinin planlanmasiyla yeniden yerlesmeye acilan grid yol dokusunun hakim
oldugu yerlerdir. Planda eski eserler icin fonksiyonel kullanima yonelik bir Oneri
getirilmemis, ancak eserlerin aynen korunacagi belirtilmistir. Planda gecen hiikiimlerden

bazilar1 soyledir;

o Bina yiikseklikleri imar talimatnamesinin sokak genisligine gore tayin edilen

hiikiimlerine tabi olup, bu irtifalar:

Yapilar1 az kesif tesekkiil eden ve karakterini muhafaza eden iskan

bolgelerinde h:12.50 metreyi; yapilar1 kesif tesekkiil eden iskan bolgelerinde
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h:15.50 metreyi, Hanlar Bolgesinde h:15.50 metreyi; Marmara ve Hali¢ sahil

seridinde h:6.50 metreyi asamaz.

o 40 rakimin ve yapilar1 az yogun teskiil eden ve karakterini muhafaza eden
iskan bolgelerinin disinda kalan yerlerde sokagin ¢ogunlugunu teskil eden
yapilar, evvelki planlama ve mevzuata gore yiiksek tesekkiil etmis ise en ¢ok
h:18.50 metreyi gecmemek sart1 ile tesekkiil etmis irtifa karakterine gore

yiikseklik verilebilir.

o Siileymaniye cevresinde, yapilar1 az kesif tesekkiil eden ve karakterini
muhafaza eden iskan bolgesinde miinhasir olmak iizere bina yiikseklikleri

h:9.50 metreyi agsamaz.

Sonu¢ olarak bu planda Tarihi Yarimada’nin tarihi ve sosyal kimligi i¢inde korunarak

gelismesini yonlendirecek onemli bir oneride bulunulmamustir.” (Tekeli, 2001:85)

Sekil 3.2 Sur i¢i Nazim imar Plan1-1964 (iBB Planlama ve Imar Miidiirliigii, 2003)
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1950-1965 doneminde alinan yonetimsel onlemler ve planlama caligmalariyla kent formunda

olusan degisiklere baktigimizda Tarihi Yarimada ile ilgili degisim soyledir;

“Tarihi Yarmmada tarihsel niteligi dolayisiyla yenilenerek yapi yogunlugu arttirilarak
biiyliyemiyordu ve biiylimesi 0zellikle imar operasyonlariyla agilan yollar boyunca oldu. Bu
donemde sur i¢cinde yasanan apartmanlasma ve kentin sur disinda Bakirkdy cevresinde hizla

gelismesi gozlendi.” (Tekeli, 2001:102)

“Devletin dogrudan yada dolayli bir bicimde etkiledigi bu apartmanlagsma siireci tiim arz
icinde kiiciikk bir yer tutuyordu. Arzin biiyiik kesimi yapsat¢i tiirii kiigiik girisimcilerle
saglaniyordu. Bu girisimciler kentin daha ¢ok yerlesik kesimlerinde ortanin iistiindeki gelir
gruplar1 icin evler yapiyorlardi. Faaliyetlerini yerlesik alanlardaki bos arsalarda, imar haklar:
arttirllmis alanlarda eski evleri yikarak, ya da saygmligi olan semtlerdeki baglarin, bahgelerin
mevzii imar planlar1 ile imara a¢ilmasmi saglayarak siirdiiriiyorlardi. Nitekim 1957 yilinda
yeni imar talimatnamesinin 40 inc1 maddesiyle cati kati yapma yasagi kaldirilmis, 1964
yilinda hazirlanan Istanbul Kat Nizamlar1 Plami ile imarli kesimde kat yiikseklikleri
arttirllmis, 1966 yilinda imar talimatnamesinin yeniden diizenlenmesiyle yigma binalara bir

kat daha ekleme hakki getirilmistir.” (Tekeli, 2001:103)

“Tarihi Yarimada icindeki apartmanlasma siireci imar operasyonu sonucu agilan yollarmn iki
yaninda oldugu gibi, degisik tarihlerdeki yanginlardan sonra grid bir yol agi kurularak
planlanan alanlarda goriilmektedir.” (Tekeli, 2001:104)

1965’ten Sonra Istanbul Metropoliten Alaninda Yasanan Gelismeler

“1965 yili sonrasinda Istanbul planlamasinda goriilen gelismeler 14 Kasim 1963 tarihli milli

giivenlik kurulu karariyla baglamistir.” (Tekeli, 2001:121)

“Istanbul Belediyesince Siileymaniye Bolgesi igin koruma plani yapildi. Amitlar yiiksek
kurulu 8 Nisan 1977°de 40 ha.lik Siileymaniye cevresini en Onemli tarihi sit alani ilan
etmisti.Istanbul Belediyesinin burasi igin yaptig1 koruma calismasmi 10 Mayis 1980°de
yiiksek kurulca onandi. Bunun iizerine hazirlanan 1/500 6lcekli Siileymaniye Koruma imar

Plan1 9 Mart 1981°de onanarak yiiriirliige girdi.” (Tekeli, 2001:137)

“2.11.1990 Tasdik Tarihli Tarihi Yarimada Koruma Amacli Nazim Imar Plam1 amacin
yalnizca koruma olmadigini, yarimadanin yasayan bir sehir olarak ele alinmasi gerektigini ve

buna gore diizenlenmesini savunmaktadir.” (IBB Planlama ve Imar Miidiirliigii, 2003:52)
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“Planda alinan kararlarin bazilar1 sunlardir;

o Tarihi eserler ve sit kapsamma giren tiim yapi, sokak ve dokularin genis
cevreleri ile birlikte korunarak ve iyilestirilerek kiiltiir, konaklama ve 0zgiin

konut yerlesme alanlar1 olarak yasatilmasi.

o Tarihi Yarimada’nm yap1 ve potansiyeli ile uyumlu olmayan (imalat, depolama
gibi) fonksiyonlardan arindirilarak tarihi kesimlerinde (Hanlar Bolgesi, Halig)
kiiltiir, turizm, rekreasyon ve ilgili ticaret kullamiglarinmn agirhik kazanacagi
canli kent merkezleri ve odaklarin olusturulmasi; Aksaray’da var olan merkez

potansiyelinin, kiiltiir foksiyonlar1 ile biitiinlestirilerek gelistirilmesi

o Fatih ve Eminonii kesimlerindeki mevcut konut stokunun yerlesik niifusu
arttrmaksizin  korunarak, yerlesik niifus icin gerekli donatim ve altyap:

saglanmis saglikli yasam ¢evrelerinin olusturulmasi

o Halic ve Marmara Kiyilarinin kiiltiir, turizm, rekreasyon potansiyelinin

degerlendirilmesi ve Tarihi Yarimada’da su-kiyi iligkisinin gii¢lendirilmesi

o Surlarin ve cevrelerinin, Oncelikle yerlesik niifusun spor ve yesil alan
gereksinimleri gozetilmek iizere kiiltiir, turizm ve rekreasyon potansiyelinin

degerlendirilmesi

o 1/5000 olcekli planda, uygulama yogunlugu olarak hicbir yerde
hmax=18.50"den, +40 rakim iistiinde hmax=15.50’den ve +50 rakim {istiinde
hmax=12.50 den yiiksek yapilagsmaya izin verilmeyecektir. Marmara sahiline
cephesi olan ilk sira parsellerde yap1 yiiksekligi max.9.50 ile sinirlandirilmas,
koruma bolgelerinde +40 kotu iizerinde dort kat,+50 kotu iizerinde ii¢ kattan
fazla yiikseklige izin verilmeyecektir denilmektedir.”(IBB Planlama ve imar

Miidiirliigii,2003:47)

Eminonii 1/500 6lcekli Koruma Amacli Uygulama imar Planlari; 09.03.1993 tarihinde onanan
bu planlar Emindnii ilgesi parselasyonunun ¢ok kiiciik olmasi ve kadastral haritalarin 1/500
Olcekte olmalar1 dikkate alinarak 1/500 dlceginde hazirlanmistir. Bu planda koruma bolgeleri
ve diger alanlar i¢in farkli fonksiyon ve yapilanma kosullar1 belirlenmistir. Plan notlar1 ile
detayda binalarin derinlikleri, kapi, pencere oranlar1 ve detaylari, cephe kaplamalari, yol

kaplama ve sehir mobilyalariyla da ilgili belirlemelerde bulunulmustur.



26

T =
—— e [T
e [
pe—— =]
.- e
el
r— -~ Da
e [Tew
el S e
s w4 [ we
e w e [ Jww
e mam e
T W™ il w
WINNEL BA TISINDY

) i

D e = L

v i s [

O u!s

LR el i L]

R L

[P———— - . L

s s i [T
L T

“WASOS BA TISININ
v v R
frvere meseiva [Tww
— i i T | D
Targenn wb- ey
i w— g
YW TI-BA 34 i -¥

| i——— - ﬂ.ud.l

s g e [Jow
Ll
L T T T
s s mmaey [T7] e

e gty e 0 [0 ww
TR RS
e e [ e
e e T rw
.II.‘.!ID‘F

Sekil 3.3 Koruma Amagli Nazim Imar Plan1 -1990 (iBB Planlama ve Imar Miidiirliigii,

2003:49)
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“Fatih 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planlar1 07.02.1994 tarihinde onanmustir. Bu planlar da
1/5000 olgekli Tarihi Yarimada Koruma Imar Plam ana Kkararlari dogrultusunda
hazirlanmistir. Fatih il¢esindeki koruma bolgeleri daha ¢ok anit eserleri ve ¢ok sinirli olarak
bu eserlerin yakin c¢evresini kapladigi icin ayrica koruma bdlgeleri i¢cin plan notlar:

hazirlanmamustir.

1990 tasdikli koruma amacgli nazim imar plani iptal edildi. 1/5000 6lcekli Istanbul Tarihi
Yarimada Koruma Imar Planinm; Anayasa’nm “Saglik hizmetleri ve ¢evrenin korunmasi”
baslhikli 56.maddesi ile “Tarihi, Kiiltiirel ve Tabiat Varliklarmnin Korunmasi” baslikli
63.maddesine aykirt oldugu; planla getirilen yap1 yogunluklari, genis yollar, tarihsel-kiiltiirel
nitelik tasiyan bircok bolgenin koruma kapsami diginda birakilmasi, Tarihi Yarimmada’yi
mahvedebilecek nitelik tasidigi;; bu agidan planmin, kiiltiir ve tabiat varliklarini koruma
amacma, anlayisina ve yasasma biitiin olarak ters diistiigli gerekcesiyle planin iptali

istenmistir.”(IBB Planlama ve Imar Miidiirliigii, 2003:52)

“Bu siire¢ yasanirken 12.7.1995 giin ve 6848 no’lu karari ile Tarihi Yarimada kentsel ve
Tarihi Sit, Kentsel ve Arkeolojik Sit ve Sur-u Sultani’nin i¢i 1.derecede Arkeolojik sit alani

ilan edilmistir.

1.Derece Arkeolojik sit alam olarak belirlenen bolge, icinde Topkapr Sarayi, Darphane,
Arkeoloji Miizesi, Aya-irini Kilisesi, Giilhane Askeri Hastanesi’'nin de bulundugu Sur-u
Sultani ile c¢evrelenen alandir. Gegis donemi yapilanma kosullarinda bu bdlgede yeni
yapilanmaya izin verilmemis, Kkiiltir ve rekreasyon islevlerine yer verilebilecegi

belirtilmistir.” (IBB Planlama ve imar Miidiirliigii, 2003:54)
“Gegis Donemi Yapilasma Kosullar1 Temel Ilkeleri sunlardir;

o Kentsel sit alaninda koruma amacl imar plani elde edilinceye kadar izlenecek
kurallar1 tamimlayan gecis donemi yapilasma kosullarinin kentsel sitin

niteliklerine bagl olarak belirlenmesine,

o Bu kosullar i¢inde doku Ozelliklerine bagli olarak yogunluk, kiitle, konum,
yiikkseklik, mimari Ozellikler, yapt malzemesi, renk vb. kosullarin

tanimlanmasina,

o Asagida belirtilen temel ilkelere gecis donemi yapilasma kosullar1 saptanacak

her kentsel sit alaninda uyulmasi gerektigine;
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o Bu alanlarda yeni imar parseli olusturmak iizere ifraz yapilamayacagina ancak
simir diizenlemeleri, yol terkleri ve benzerleri icin gerekli ifrazm ve her tiirlii

tevhidin yapilabilecegine,

o Planda Ongoriilen yogunluk ve kentsel donanim kararlar1 belli olmadigindan
korunmasi gerekli tasmmmaz Kkiiltlir varhi@1 parseline ilave yeni yap1

yapilamayacagina,

o Yeni yapilarin, bulundugu sokaktaki ya da imar adasindaki tescilli yapilardan
daha yiiksek olmayacagina, korunmasi Ongoriilen kentsel siliieti olumsuz

etkileyebilecek konum ve yiikseklikteki yeni yap1 yapilamayacagina,

o Yukarida belirtilen kosullar ile ge¢is donemi yapilasma kosullarina uygun yeni
yapilanma talebinin koruma kurulunca degerlendirilmesi igin, basvuru
dosyasinda soz konusu parsel ve cevresindeki yapilar ile dokuya iligkin bir
avan projenin ve fotograflarin yer aldigi bir etiidiin bulunmasinin zorunlu

olduguna,

o Koruma amach imar planma, yasal siiresi i¢cinde baslanmamis ya da ilgili
koruma kurulunca gecerli ve yeterli bulunmayan nedenlerle tamamlanmamais
kentsel sit alanlarinda; yasal siirenin tamamlanmasini takiben, koruma amach
imar plan1 yapilarak ilgili koruma kurulunca uygun bulunana kadar korunmasi
gerekli taginmaz kiiltiir varlig1 parselindeki uygulamalar ve diger parsellerdeki
insai ve fiziki uygulamalarin koruma kurulunun izni dogrultusunda

yapilabilecegine karar verilmistir.”(Abacioglu, 2000)

“2003 Tarihli Tarihi Yarmmada Koruma Amaglh Imar Plani’'nda, Tarihi Yarimada nin
gelisiminde turizmin itici giic ve belirleyici etmen olarak yer almasi gerekliligi
vurgulanmakta, Eminonii ise bu misyonu yiiklenecek alan olarak 6ne ¢ikmaktadir.” (Yollu,

2006:75) Bu nedenle bolgedeki konut alanlarina konaklama ve ticaret islevi de eklenmistir.
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MARMARA DENIZi

Sekil 3.4 Tarihi Yarimada 1995 Yili Sit Bolgelemesi (IBB Planlama ve imar
Midiirligii, 2003

OLGEK



30

3.1.2 Tarihi Yarimada’da Mekan Dokusu

Bu boliimde Tarihi Yarimada’nin Bizans’tan baslayarak giiniimiize kadar gelen tarihi siirecte
konut alanlarinmm yer aldigi bolgelerdeki mekan dokusu anlatilmaktir. Mekan dokusunun
arastirilmasi, mekanlarin gegmisteki kullanim seklinin giintimiizdeki kullanimlara referans

olusturmasi agisindan énemlidir.

“Tarihi Yarimada’daki ¢ogunlugu ahsap konutlardan, konaklardan olusan yerlesmelerde her
sey yaya ylriiyen insana ya da athya gore olusmustur. Yollarin genisligi, inisi, yokusu,
cumbalarin yerden yiiksekligi. Her sey! Sokaklar, yasama birimleri olan evlere gotiiren dig
koridorlardir. Bir agacin dallari, bir yapragin besleyici damarlar1 gibi organsi bir olusum
icinde bi¢cimlenmislerdir. Nasil, bir daldan daha ince bir dal ayrilinca ana dal adeta sistemi
dengelemek istermiscesine az ya da cok belirgin sekilde yon degistirirse, sokaklar da hemen
her Onemli konut i¢in veya birka¢ konutluk bir sokak ya da cikmaz sokak icin ug
verdiklerinde biraz genisler ve yon degistirirler.” (Eldem, 1984)

“Yiiriiyen insan bu kirilmalardan ve sokagi olusturan 6teki 6gelerden isaretler alir. Ancak ona,
gorsel ve isitsel yakimn algilama alam i¢inde, konutlardaki yasama iliskin hemen hicbir sey
aciklanmaz. Konutun genellikle penceresiz beden duvarlar1 ve yiiksek¢ce bahce duvarlar:

yiirlime seviyesinde sokagin ¢eperlerini olusturur.” (Eldem, 1984)

“Osmanli kentinde, 6zellikle Istanbul’ da mahalle birimlerinin 6rgiitlenmesi ¢ok belirgindir.
Her seyin dinsel bir motivasyon etrafinda oriildiigii bir kiiltiir ortaminda her kendine yeter
yerlesme birimi icin mezarlig1 ve ¢cesmesi, camisi ve mescidi, okul kitaplik, hamam, tekke ve
hatta tekkeleri, ile bir sosyal- kiiltiirel komsuluk ve katilim ¢ekirdeginin varligi, bir cins giiven
ve sorumluluk seklindeki karsilikl iligkiyi simgeliyordu. O yerlesme birimini olusturan her

diizeydeki insanin yasantisinin dylesine onemli bir yani idi. “(Eldem, 1984)

Ev, yasantis1 i¢ine doniik, en kiiciik sosyal birim olan bir ailenin yasama cevresidir. Genellikle
yiikseltilmig bir katta, cogu kez bahgeye bakan sofalar ¢cevresinde yer alan odalardan olusur.
Eski varlikli ailelerin konutlarinda alt kat tashgi bahceye uzanirken mutfak, hamam gibi
kisimlarin yam sira, biraz yiikseltilmis bir ara katta basik tavanl ki odalarinin yer aldig: olur.
Sokakla evin iligkisi genellikle iist katin 6nemli odalarinda, sokak boyunca iki yonlii goriisii
saglayan ¢ikmalarla kurulur. Bu ¢ikmalarin bir yandan iist katlarda, alan kazandirdig, pek ¢ok
durumlarda sokak cizgisi ile komsu arsa sinir ¢izgisi arasindaki ac1 bozukluklarini iist katlarda

ve catida dik aci sekline getirerek konstriiktif sadelik sagladiklar1 sodylenebilir. Ancak
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cikmalar, ana islevleri acisindan, uzak derinlikleri, gériinmeden gormeye yonelen organlardir.
Orta odalara da kose odalar1 gibi iki, hatta ii¢ yone bakma olanagi saglarlar. Zemin katlarda,
yoksul sira evler de dahil olmak iizere sokak ve bahge iliskisinin varlig1 goriilmektedir. Ev

bahge ile biitiinlesirken, bahge sokaktan yiiksekge bir duvarla ayrilir.(Eldem, 1984)

Calisma alanimiz olan Sultanahmet-Cankurtaran Mahallesi Kutlugiin Sokak’taki mekan
dokusu parsellerin kiiciik ve dar olmasindan dolay:r varlikli aile konutlarindan ¢ok yoksul
kesimin oturdugu sira evlerin bulundugunu gostermektedir. Sira evlerin zemin katlarinda da

sokakla iligki kurulmaktadir.

“Sokak genislikleri acisindan 6nemli merkezleri birbirine baglayan arterler bile siirekli diiz bir
dogrultu izlemezler ve genislik acisindan biiyiik farklilhik gostermezler. Yesil ve doga,
konutun bir uzantis1 olarak varhigini siirdiiriir. Bakimli bahgelerden pencerelere kadar
yansiyan doga sevgisine karsin sokaktaki insan i¢in ortak doga parcalar1 olarak kent i¢cinde

parklar yoktur.” (Eldem, 1984)

“Buna karsilik kentin ¢evresinde farkli ozelliklerde pek c¢ok ortak rekreasyon alani (mesire
yerleri) ve koklii bir mesire gelenegi vardir. Kentte sokaklar ve kavsaklar disinda Bat1 sehir
kiiltiiriindeki anlamda, c¢ikip salinilan havuzlar ve heykellerle bezenmis biiyiik meydanlar da
yoktur. Eski Osmanli Istanbul’ unda en biiyiik ve etkileyici ortak bosluklar, toplanma alanlar,
anitsal nitelikteki biiyiik kiilliyeleri olusturan kamusal hizmet yapilarinin biinyelerinde ve

aralarinda olusan avlu ve bahgelerdir.” (Eldem, 1984)

“Buraya kadar kentsel striiktiiriiniin belirgin 6zelliklerini ¢cizmeye calistigimiz istanbul Tarihi
Yarmmadas: yollarm darhigi ve konutlarda kullanilan yap1 malzemesinin ahsap olusu gibi iki
onemli 6zellik yliziinden yilizyillar boyunca yanginlardan biiyiik zarar gérmiistiir. Yine de
gectigimiz yiizyila gelene kadar yanan kent kesimlerindeki yenilenmeler az ¢ok farklarla eski
dokunun 0zelliklerini siirdiirmiistiir. Ancak daha yakin donemde sehircilik uygulamalar ile
yangin yerlerine planla getirilen ortogonal yol cizgisi, yalniz geleneksel sokak dokusunun
degil, yap1 adalarin yesil karakterinin, bah¢e konut ve komsuluk iliskilerinin, evler arasindan

sokaga yansiyan bahg¢enin de sonu olmustur.”(Eldem, 1984)

Tarihi Yarimada’nin mekansal acidan tarihsel gelisimine baktigimizda, sokak mekanmi
olusturan verilerin komsuluk iligkileri, bah¢e kullanimi, gabari, parsel boyutlari, pencere
ritmi, manzara-yonlenme ve insan 6lgegi oldugunu gormekteyiz. Mekan dokusunu olusturan

verilerin bugiinkii kullanimlarda, imar planlarinda ve yonetmeliklerde yer almasi bi¢imin
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korunmasi agisindan 6nemlidir. Degerlendirme bdliimiinde bu verilerin yonetmelik imar

planlarinda ve giiniimiiz uygulamalarinda ele alinip alinmadig1 sorgulanacaktir.

3.2 Tarihi Yarimada’da Uygulanan 1/5000 Olcekli Koruma Amach Nazim imar Plam
ve 1/1000 Olcekli Koruma Amach Uygulama imar Plam Notlan

“Imar Kanunu, yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki yapilasmalarin; plan, fen, saghk ve cevre
sartlarma uygun tesekkiiliinii saglamak amaciyla diizenlenmistir. Belediye ve miicavir alan
smirlart icinde ve disinda kalan yerlerde yapilacak planlar ile insa edilecek resmi ve ozel
biitiin yapilar bu kanun hiikiimlerine tabidir. Genel maksat herhangi bir sahanin, her dlcekteki
plan esaslarina, bulundugu bolgenin sartlarina ve yonetmelik hiikiimlerine aykir1 maksatlar

icin kullanilmamasidir.” (www.mevzuat.adalet.gov.tr)

“2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma
Kanunu, bu Kanunun ilgili maddelerine uyulmak kayd: ile 2960 sayili Istanbul Bogazici
Kanunu ve 3030 sayili Biiyiik Sehir Belediyelerinin Yonetimi Hakkinda Kanun ile diger 6zel
kanunlar ile belirlenen veya belirlenecek olan yerlerde, bu kanunun 6zel kanunlara aykiri

olmayan hiikiimleri uygulanir.” (www.mevzuat.adalet.gov.tr)

“Imar yonetmelikleri, bir alana ait daha 6zel kararlarim alindig1 yonetmeliklerdir. Istanbul
smirlar1 icindeki yerlesme yerleri ve yapilagsmanin kanun, tiiziik, imar planlarina uygunlugu
icin Istanbul Imar Yonetmeligine bakmak gerekir. Onaylanarak yiiriirliige girmis sit
alanlarinda oncelik koruma amach imar planlarmndadir. Tarihi yarimada sit alan1 oldugu icin
burada Istanbul imar Yonetmeligine bagh kalinarak koruma amacli imar planlarina bakmak

gerekir.” (www.ibb.gov.tr)

“Nazim Imar Plam, varsa bolge veya cevre diizeni planlarina uygun olarak halihazir haritalar
lizerine, yine varsa kadastral durumu islenmis olarak cizilen ve arazi pargalarmin; genel
kullanis bi¢cimlerini, baslica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini,
gerektiginde yapt yogunlugunu, cesitli yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biiyiikliikleri ile
ilkelerini, ulagim sistemlerini ve problemlerinin ¢oziimii gibi hususlar1 gostermek ve
uygulama imar planlarinin hazirlanmasima esas olmak iizere diizenlenen, detayli bir raporla

aciklanan ve raporuyla beraber biitiin olan plandir.” (Imar Kanunu ve ilgili Mevzuat,2000)
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“Uygulama Imar Plam, tasdikli halihazir haritalar iizerine varsa kadastral durumu islenmis
olarak nazim imar plani esaslarina gore cizilen ve gesitli bolgelerin yap1 adalarini, bunlarin
yogunluk ve diizenini, yollar1 ve uygulama icin gerekli imar uygulama programlarina esas
olacak uygulama etaplarim1 ve diger bilgileri ayrintilar1 ile gosteren plandir.” (imar Kanunu ve

Hgili Mevzuat,2000)

Tarihi Yarimada’daki yapilasma icin 1/5000 koruma amagli nazim imar planmdan ve 1/1000

koruma amagl uygulama imar planindan faydalanacagiz.

3.2.1 Tarihi Yarimada (Fatih) 1/5000 Olcekli Koruma Amach Nazim imar Plam ve
Notlar:

Tarihi yarimada’nin tasidigi tarihi, kiiltiirel ve mimari 6zelliklerini korumak ve gelecege

iletilebilmesini saglamak amaciyla hazirlanan planda genel hiikiimlere baktigimizda;

e “Kentsel Calisma Alani, Kentsel Sosyal Altyapt ve Kentsel Teknik Altyap:
Alanlarinda; Tarihi Yarimada Siluetini-dokusunu zedeleyen biiyiik kitlesel yapilar
yerine Tarihi Yarimadanin kimligine uygun kontur-gabari-cephe 6zelliklerini yansitan
yapilar diizenlenecektir. Tip proje ile uygulama yapilamaz. Donati alanlarinda Kiiltiir
ve Tabiat Varliklar1 Yeralt: ve Yeriistii Envanteri ile Mevcut ve Kayip Eser Arastirma
Envanterinde yer alan anit eser, sivil mimarlik drnekleri, kamu eline gectikten sonra
korumaya deger olmayan eklentilerinden armdirilarak restore edilecektir. Kayip
eserler ihya edilerek kullanilacak, envanter kayd: bulunmayan parsellerde cevre
yapilanma degerleri asilmayacak, yeni yapilacak binalarda ve mevcut yapilarda cephe
ozellikleri degistirilerek rehabilite edilecek, bolgenin cephe karakteristigini ve/ veya

sentezini yansitan kentsel tasarim  rehberlerinden faydalanilacaktir.

¢ Planlama alaninda yapilagma sartlari; yakin ¢cevresindeki Kiiltiir ve Tabiat Varliklar:
Yeralt1 ve Yeriistii Envanteri ile Mevcut ve Kayip Eser Arastirma Envanteri,
Geleneksel mimari ve kentsel doku goz 6niinde bulundurularak Tarihi Yarimada
Siluetini olumsuz etkilemeyecek Olciide, cevre yapilanma-irtifa degerlerini asmayacak

sekilde belirlenecektir.

e Tarihi ve kiiltiirel degeri olan eski eserlerin tespiti halinde bu eserler gerekli belgeleme
caligmalar1 yapilarak, bu plan eki Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Yeralt1 ve Yertiistii

Envanteri ile Mevcut ve Kayip Eser Arastirma Envanteri’ne eklenecek, eserin ve
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parselinin kullanim1 hakkinda IBB Tarihi Cevreyi Koruma Miidiirliigii goriisii alinarak
Ist. 1 No’lu Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Kurulu'nca ahinacak karar

dogrultusunda uygulama yapilacaktir.” (1/5000 nazim imar plani notlari, 2005)
denilmektedir.

1/5000 koruma amagh nazim imar planinda koruma bolgeleri 1.derece,2.derece ve 3.derece
koruma bolgelerine ayrilmistir. Planda Cankurtaran-Sultanahmet Bolgesi 1.Derece Koruma

bolgesindedir.

1.Derece koruma bolgeleri i¢in plan notlarinda gabari icin bazi hiikiimler yer almaktadir;

3.2.1.1 Gabari

Gabariyle ilgili genel hiikiimlerde;

“Tarihi Yarimadanin siluetinin korunmasi i¢in; plan eki Tarihi Yarimada Kiiltiir ve Tabiat
Varliklar1 Yeralt1 ve Yeriistii Envanteri ile Mevcut ve Kayip Eski Eser Arastirma
Envanterinde yer alan ve planlarda ihyasma karar verilen eski eserlerin orijinal yiikseklikleri
korunmak sartiyla, Kara Surlar1 I¢ Koruma Alami Smirlar1 icinde bina yiiksekligi
Hmaks:6.50m.yi, +50 rakim sinirlar1 iistiinde kalan alanlarda bina yiiksekligi Hmaks:9.50
m.yi, +40 rakim simnirlari iistiinde kalan alanlarda bina yiiksekligi Hmaks: 12.50m.yi gecemez.
Tarihi Yarimada’da Hmaks:15.50m. asilamaz. Planda gosterilen ana arterlerdeki ticaret
alanlarinda Fatih Ilgesinde Fevzipasa, Millet Caddelerindeki yukarida verilen esaslara
uyulmak sartiyla +50 rakim sinirlart iistiinde kalan alanlarda bina yiiksekligi Hmaks:12.50m.,
+40 rakim sinirlar iistiinde kalan alanlarda bina yiiksekligi Hmaks:15.50m.dir. 1/1000 6l¢ekli
Koruma Amacli Uygulama Imar Planlarinda, 1/500 ve 1/200 olcekli Kentsel Tasarim
Projelerinde; Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Yeralt1 ve Yeriistii Envanteri ve Tarihi Yarimada
Silueti, dogal cevre, anit eser ve koruma bolgesi komsulugu ve gorsel etki alanlar1 vb.
ozellikler goz Oniinde bulundurularak irtifalar belirtilen degerlerin altinda verilebilir”

denmektedir. (1/5000 nazim imar plani notlari, 2005)

Fakat Cankurtaran-Sultanahmet Bolgesi 1.Derece Koruma Bolgesi oldugu icin bu bdlge i¢in

baz1 6zel hiikiimler bulunmaktadir. Bunlar;

e Bu alanda tescilli olmayan kayip eserler ihya edilemez. Bodrum kat ve derin temel

kazis1 yapilamaz.
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e Bu bolgelerde plan eki Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Yeralt1 ve Yeriistii Envanterinde yer
alan kiiltiir varliklarmin orijinal irtifalar1 korunacaktir.
¢ Yeni yapilasmalarda hmaks: 9.50m. asilmayacak, bolgenin geleneksel yapim tarzi ve

orijinal malzeme ve teknigi digindaki uygulamalara izin verilmeyecektir.

maddeleridir. (1/5000 nazim imar plani notlari, 2005)

3.2.2 Tarihi Yarimada (Fatih) 1/1000 (")lgekli Koruma Amach Uygulama Imar Plam ve
Notlan

Koruma Amacli Uygulama imar Planinda Sultanahmet-Cankurtaran Bolgesi gecerli olan

yapilanma kosullarii gormek i¢in imar plani notlarindan faydalanilabilir.
Genel hiikiimlerine baktigimizda;

1.1.Derece Koruma bélgeleri ve doku olusturan yapi adalar1 ve sokaklar1 haricinde kalan sivil
mimarhk Orne8i eski eser yapilarin; restitiisyon veya restorasyon projeleri yapilarak ihya
edilecektir. Harap yikik olupta yeniden yapilacak olan sivil mimarlik 6rnegi yapilar, planda

verilen yol genisligini saglamak amaci ile parsel 6l¢iisiinde geri ¢ekilebilir.

2. Planda tespit caligmalari ile belirlenen Tarihi Yarimada Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Yeralt:
ve Yeriistii Envanterinde yer alan eski eser veya eski eser goriiniimlii olup tescil edilmemis ve
planda 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Kanunun 6. Maddesi geregince
korunmas1 gerekli eserler lejandinda tanimlanan eserlerde; istanbul I.No’lu Kiiltiir ve Tabiat
Varliklar1 Koruma Kurulu’nca korunmaya deger bulunmayan ve bu dogrultuda karar alinan
yapi, kalint1 ve eserler; kentsel tasarim rehberlerinde belirtilen esaslara ve icinde yer aldigi
koruma bolgesi i¢in belirlenen yapilasma sartlarina uyulmak, ada-sokak ve bdlgenin mevcut
eski eserlerinin cephe karakteristigini devam ettirmek sart1 ile 0zgiin nitelikleri korunarak,
planda icinde yer ald1g1 ada cephesinde verilen irtifa degeri asilmaksizin, Istanbul Biiyiiksehir

Belediye Baskanlig1 goriisii alinarak Ilce Belediye Baskanliginca uygulama yapilabilir.

3. Tarihi Yarimada Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Yeralt1 ve Yeriistii Envanteri ile Mevcut ve
Kayip Eski Eser Arastirma Envanterinde yer alan kiiltiir varliklar1 orijinal kontur ve gabarisi

ile korunacaktir.

4.Planda getirilen fonksiyonlar disindaki islevlere; ilgili merkezi, yerel idarelerce isletme

ruhsat1 verilemez.
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5. Tarihi ve Kentsel Sit Alan1 sinirlar i¢inde birden fazla bodrum kat iskan edilemez, 1. ve 2.
Derece Koruma Bolgelerinde egimden dolay1 birden fazla bodrum kat aciga ¢cikmas: halinde

Ist. I No’lu Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Kurul kararma gére uygulama yapilacaktir.
Ozel hiikiimlerde ise;

1. Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Yeralt1 ve Yeriistii Envanteri ile Mevcut ve Kayip Eski Eser
Arastirma Envanterinde yer alan kiiltiir varliklarinin orjinal irtifalar1 korunacak, eserin orjinal
sacak kotunu gecmemek kaydiyla anitsal eserin komsulugundaki parseller ile gorsel ve
topografik etki alaninda bulunan parsellerde plan irtifas1 asilmayacak gerekirse
diistiriilecektir.

*1. ve 2. derece Koruma Bolgelerinde tescilli sivil mimarlik 6rneklerinin yogun oldugu

ve/veya doku olusturdugu adalarda eski eserin 6zgiin kat adedi arttirilamaz.

**]. ve 2. Derece Koruma Bolgesinde yalnizca Tarihi Yarimada Kiiltiir ve Tabiat Varliklar:
Yeralt1 ve Yeriistii Envanteri ile Mevcut ve Kayip Eski Eser Arastirma Envanterinde yer alan
tescilli-tescilsiz ve yasayan Ust kiiltiire ait kayip amit eser, sivil mimarlik Orneklerinin

restitiisyonu ve restorasyonu yapilarak korunacak ve ihya edilecektir.

2. 1.Derece Koruma Bolgelerinde yapilacak Kentsel Tasarim Projelerinde alan tamaminda
3.boyutu da igerecek ve iizerinden Ol¢ii alinabilecek Olcekte sokak siluetleri c¢ikarilacaktir.

Kentsel Tasarim Projeleri Kentsel Tasarim Rehberlerinde belirlenecek esaslar dogrultusunda

bolge-sokak-ada-parsel ve yap1 Olgeginde detaylar1 icerecek, Tarihi Yarimada silueti etkisi

g0z oniinde bulundurulacaktir.

Maddeleri yer almaktadir.1/1000 koruma uygulama imar planinda koruma bdlgeleri 3 gruba
ayrilmigtir. Sultanahmet ve cevresi 1.Derece Koruma Bolgeleri olup ilgili maddeleri

sOyledir;

1. Anit Eser 6l¢cegindeki 1. Derece Koruma Bolgelerinde, Kentsel Tasarim Projeleri asgari
anit esere  biitin  yOnleriyle cephe veren sokaklar Olceginde  yapilacaktir.
*Anitsal eserler, korumaya deger olmayan eklentilerinden armdirilacak, geleneksel yol
dokusu korunacak ve yaya yolu olarak isleyenler haricinde yeni yollar acilmayacak, koruma
bolgelerini birbirine baglayacak yaya giizergahlar1 olusturulacaktir. Anit eser ve sivil
mimarlik Orneklerinin yogun oldugu alanlardaki sokaklarda yol kotlar1 orjinal seviyesine

getirilecektir.
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2. Bos veya eski eser bulunmayan parsellerdeki uygulamalar, koruma bolgesindeki tipolojik
Ozelliklerine gore anitsal eserin gorsel ve topografik etki alanindaki parsellere verilecek olan
irtifalarin anit eserin orijinal sacak yiiksekligini asmamasi ve eserin goriintiisiinii bozmamasi
sartiyla yapilacaktir. Asgari sokak Olcegindeki Kentsel Tasarim Projelerinde bolgenin anit
eseri cevreleyen sivil mimarlik Ornegi yapilari, tarihsel olay ve Kkisilerle 6zdeslemis

mekanlarinin biitiinselliginin korunmasina dikkat edilmelidir.

3. Ozgiin, miistakil, tescilli sivil mimarhk 6rnegi yapilar orijinal bicimi ile korunacaktir.
Restitiisyon ve restorasyon asamasinda kat miilkiyetine tabi olacak diizenlemeler ile mekan

Ozgiinliigti degistirilemez.

4.Yeni yapilasmalarda irtifa; komsulugu parsel-ada-gorsel etki alanindaki Tarihi Yarimada
Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Yeralt1 ve Yeriistii Envanteri ile Mevcut ve Kayip Eski Eser
Arastirma Envanterinde yeralan kiiltiir varliklarinin orjinal irtifa degeri disinda verilemez.
5. Yeni yapilanmalarda, bolgedeki restitiisyonu ve restorasyon uygulanacak tescilli eserlerin
tastyict sistemleri, bolgenin tarihi dokusuna uygun, geleneksel, Ozgiin yapim tarzlari,
malzemeleri kullanilacaktir. Ozgiin yap1 karakter ve formlarma uyulacak, 6zgiin pencere,
kapi, sove, cumba, kornis vb. 6geler yeni yapilanmalarda da uygulanacaktir. Bu cercevede

Kentsel Tasarim Rehberlerinden yararlanilacaktir.

6.Tarithi Yarimada Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Yeralt1 ve Yeriistii Envanteri ile Mevcut ve
Kayip Eski Eser Arastirma Envanterinde yer alan yasayan iist kiiltiire ait tescilli-tescilsiz
kayip anit eser, sivil mimarlik 6rneklerinin restitiisyonu ve restorasyonu yapilarak korunacak

ve ihya edilecektir. (1/1000 nazim imar plan1 notlari, 2005)

3.2.2.1 Parsel Boyutlan

Planda arazi kullanimlar1 5 maddeye ayrilmistir. Bunlar; Konut Alanlari, Kentsel Caligma
Alanlar1, Acik ve Yesil Alanlar, Kentsel ve Sosyal Altyap: Alanlari, Kentsel Teknik Altyap:
alanlaridir. Calisma Alanimiz olan Sultanahmet Cankurtaran Bolgesi planda konut ve
konaklama alani olarak belirlenmistir. Yalnizca fonksiyon olarak konaklama alani belirlenen

alanlarda;

e Tarihi Yarimadanin tarihsel-kiiltiirel-fiziksel ve dogal kimligine uygun, geleneksel
mimariyl yansitan bolgesel kalkinmaya, fiziksel ve ekonomik gelismeye, sosyal
acidan canlilik getirici prestijli 1. smnif konaklama tesisleri yer alacaktir. Kentsel

tasartm projelerinin onanmasindan sonra hazirlanacak avan projeler, Ist.I No’lu Kiiltiir
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ve Tabiat Varliklar1 Koruma Kurulu uygun karari alinmak kosuluyla Istanbul

Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca onanacaktir.

Konut ve konaklama yapis1 fonksiyonlarinin birlikte verildigi alanlarda;

e Konut alanlar1 ve ev pansiyonculugu yaninda kiiciik 6l¢ekli konaklama birimleri, butik
oteller, pansiyon, uluslar arasit ve ulusal sanatci-bilim adami misafirhaneleri, turizm
acentesi, gezgin kuliipleri, kitapevi gibi hizmet birimleri, sanat evleri, kiitiiphane,
geleneksel kiiciik el sanatlari atdlyeleri gibi kiiltiirel birimler yer alabilir.

maddesi yer almaktadir.

Fakat bolgedeki uygulamalara baktigimizda verilen fonksiyonlara bakilmaksizin konut ve
konaklama yap1 fonksiyonlarmin beraber verildigi bolgelerde de pansiyon uygulamalarindan
daha cok Ozel belgeli ve belediye belgeli 1.sinif tesis yapilarmin uygulandigini gérmekteyiz.
Kiiciik parsellerde bulunan yapilar otel yapilarina cevrilmeye calisilmakta ve ortaya konforsuz

yatak odalar1 ¢ikmaktadir.

Plan notlarinda yer alan arsa ile ilgili hiikiimler sdyledir;
Parsel boyutlariyla ilgili 1/1000 6lgekli koruma amagh uygulama imar plani notlarinda
“Asagidaki kosullara uymayan parseller komsu parsellerden en az biriyle tevhid edilmeden

yapilasma izni verilemez.” maddesi yer almaktadir. Bu kosullar soyledir;

*Bitisik diizen yapilasmalarda onden ve arkadan cephe alan parsellerde her iki cephede de

cephe genisligi dl¢iilerine uygun olacaktir.

*Kose parsellerde iki yola bakan uzunluklardan genis yola bakan parsel genisligi, dar yola
bakan parsel derinligi kabul edilecektir.

*Blok bas1 parsellerde (iic yoldan cephesi olan)komsuya bitisik olmayan orta kisim parsel

genisligi, komsuya bitisik olan yan kisimlar parsel derinligi kabul edilecektir
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1.Parsel Genislikleri:

Bitisik diizen yapilasmaya acgik parsellerde genislik en az: 4,00 mt.,
Kose parsellerde genislik en az: 4,00 mt.,

Blok basi parsellerde genislik en az: 4,00 mt.,

Avan Projesine gore diizenleme yapilacak alanlardaki ayrik nizam parsellerde genislik

en az: 14,00mt ‘dir.

2.Parsel Derinlikleri:

Parsel derinligi minumum 5 mt.dir.

Ozel Durumlar i¢in Hiikiim;

Genigslikleri ;
*3.00 mt ile 4.00 mt arasi1 olan parsellerde piyes Olgiilerini saglamak ve plan irtifasini
asmamak kosulu ile max h:9.50 mt. Ist. I.No’lu Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Kurulu
Karari ile uygulama yapilir.

* 4.00 mt ile 5.00 mt aras1 olan parsellerde piyes Olciilerini saglamak ve plan irtifasini
asmamak kosulu ile max.h: 9.50 mt. irtifada uygulama yapilmasinda Belediyesi yetkilidir.
*5.00 mt’den sonrast i¢in plan hiikiimleri gegerlidir.

* Yukarida belirlenen 6zel durumlar disindaki kiiciik parseller tevhit edilmeden yapilasmaya

acillamaz.
ARSA ILE ILGILI HUKUMLER
PARSEL BOYUTLARI
PARSEL GENISLIKLERI |PARSEL DERINLIKLERI

BITISIK DUZEN |enaz 4 mt. min. 5 mt.
KOSE PARSEL en az 4 mt. min. 5 mt.
BLOK BASI

DUZEN en az 4 mt. min. 5 mt.

Cizelge 3.1 Arsa Ile Ilgili Boyutlar
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Plan notlarinda yer alan bina ile ilgili hiikkiimler sdyledir;
1.Bitisik Diizen Binalar:
*Blok Aralarinda:

-Bina derinligi en az 4.00 mt., en ¢ok planda verilen maksimum bina yaklagim smir1

asilmamak sarti ile 20 mt. dir

*Kose Binalarda; genis yol cephesi uzunluk, dar yol cephesi derinlik olmak iizere:
-Bina derinligi en az 4.00 mt, en ¢ok planda verilen maksimum bina yaklagim smir1

asilmamak sarti ile 20 mt. dir

*Blok baslarinda; genis yol cephesi uzunluk, tali yollar cepheleri derinlik olmak iizere:
-Bina derinligi en az 4.00 mt, en ¢ok planda verilen maksimum bina yaklagim smir1

asilmamak sarti ile 20 mt.’dir.

*Tescilli binalar arasinda kalmasi nedeni ile en az cephe uzunlugu ile en az bina derinligi
Olciileri altinda kalan binalar i¢in yiikseklik maksimum 3 kati agmamak ve piyes 6l¢iilerini
saglama kosulu bina yapilabilir. Ancak projesinin ist. I.No’lu Kiiltiir ve Tabiat Varliklar:

Koruma Kurulu onayindan gegirilmesi zorunludur.
2.Ayrik Diizen Binalar:

* Planda verilen yapilanma ve irtifa degeri asilmaksizin, yapilarin her birinin taban alam 300

m?2’yi agamaz.

* Tarthi Yarimada konut tipolojisine uygun cephe Onerileri ile hazirlanacak olan avan

projesine gore uygulama yapilacaktir.
Ozel Durumlar icin Hiikiim:

* Maksimum bina derinligini maksimum bina yaklasim smir1 belirler. Maksimum bina

yaklasim sinirina ulagamayan parsellerde plan notlar1 gegerlidir.

* Arka cephede maksimum bina yaklasim sinir1 icinde kaliyor olsa bile 6n cephe genisligini

asacak ve komsu parselin arkasma gelecek sekilde yana dogru genisleme yapilamaz.

* Kose parsel disinda, farkli bina yaklasim smin icinde kalan parsellerde, parselin cephe

aldig1 yola paralel olan maksimum bina yaklasim siirim asacak sekilde imar verilemez.
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BINA ILE ILGILI HUKUMLER
CEPHE UZUNLUGU BINA DERINLIGi
BITISIK DUZEN en az 4 mt en az 4 mt
blok arasi en az 4 mt en az 4 mt
kose bina en az 4 mt en az 4 mt
blok basi en az 4 mt en az 4 mt
AYRIK DUZEN taban alan1 300 m2 yi asamaz.

Cizelge 3.2 Bina Ile Ilgili Boyutlar
3.2.2.2 Pencere
Pencereler i¢in imar plan1 notlarinda su maddeler gecer;
Konut+Ticaret alanlarinda:

Zemin katlarda serbesttir. Ancak yapinm tasiyicit sistem doluluklari gosterilecektir.

*1. kat ve devaminda konut alanlarinda oldugu gibi uygulama yapilacaktir.
e Konut alanlarinda:

Boyutlar1 A:genislik, B:yiikseklik olmak iizere asagidaki gibidir.

*Normal pencerelerde;,

A:en az 0.60 mt, en ¢ok : 0.90 mt. almacaktir.

B: en az 1.20 mt, en ¢cok 1.80 mt. almacaktir.

Iki pencere arasindaki doluluk genisligi en az: 0.25 mt. alinacaktir. Pencerenin prekast
elemanlarla boliinmesi durumunda iki pencere cami arasindaki doluluk en az: 0.10 mt.’ye

kadar indirilebilir. (1/1000 nazim imar plan1 notlar1,2005)

3.2.2.3 Manzara ve Yonlenme

2005 tarihli 1/1000 koruma amacl uygulama imar plani notlarinda manzara ve yonlenme ile

ilgili su madde yer almaktadir.

e “Tarihi Yarimada’da teras ¢ati, ¢at1 kat1 ve cekme kat yapilamaz.”
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2005 tarihli 1/5000 koruma amagli nazim imar planin notlarinda ise;

e “Tarithi yarimada giineydogu-kuzeybat1 istikametinde uzanan iki ana tepeden
olustugundan, bu tepelerin giiney, giineybati ve giineydogu kesimleri yoOnelis
acisindan olumlu goriilmektedir. Buna gore, Hali¢’e komsu kuzeydeki ana tepenin
giineybatisindaki Bayrampasa Deresi vadisine bakan yamaclar, giineye bakan Laleli,
Gedikpasa, Kumkapi, Kadirga ve Cankurtaran ile Topkapt Saraymin giineydoguya

bakan yamagclari yonelis olarak olumlu goriilmektedir.” denilmektedir.

3.3 Tarihi Yarimada’da Uygulanan Konaklama Yapilar Siniflandirma Sistemleri ve

Isletme Yonetmelikleri

Isletme yonetmelikleri konaklama tesislerinin isletme ruhsati alabilmeleri i¢in sahip olmalar1
gereken nitelikleri ve konaklama yapilarinin siniflandirilmasina gore isletme modelini

belirleyen yonetmeliklerdir.

Bu yonetmelikleri inceledigimizde konaklama simiflariyla ilgili verilere ulagsmaktayiz.

3.3.1 Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Siniflandirma Sistemleri

3.3.1.1 Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iliskin Yonetmelik

Bu yonetmeligin amaci, yeni turizm tesisi tiirlerinin gelismesine olanak saglanmasi, mevcut
turizm yatwrim ve isletmelere ait tesislerin gelistirilmesi, turizm tesislerinin asgari
niteliklerinin belirlenmesi, bu tesisler arasinda standart birliginin saglanmasi ve kalitenin
yiikseltilmesidir. Bu yOnetmelik, turizm tesislerine turizm yatirimi ve turizm isletmesi
belgelerinin verilmesine, bu tesislerin yonetim, personel ve isletme ozellikleri ile uymak
zorunda olduklar1 fiziki sartlara, isletmecilik esaslarma, uygulanacak fiyat tarifelerinin

hazirlanmasina ve onaylanmasina iligkin hiikiimleri kapsar.

Kiiltiir ve turizm Bakanligr’nin belgelendirecegi turizm isletmeleri i¢in vasiflar yonetmeligi

ile olusturdugu siniflar soyledir;
Isletme Siniflar;
e Oteller

o Bir Yildizli Oteller
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o Iki Yildizli Oteller
o Ug Yildizli Oteller
o Dort Yildizli Oteller
o Bes Yildizli Oteller

e Moteller

e Tatil kdyleri

e Pansiyonlar

e Kampingler

e Apart Oteller

e Hosteller

Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nin bu siniflamalarinin disinda olusturdugu bir sinif daha vardir.
Kalite ve hizmet anlaminda 5 yildizli otel 6zelliklerine sahip dahi olsa oda sayisi alan
yetersizliginden kisitl olan ve tarihi 6zellikler tasiyan yapilar “Ozel Belgeli Otel” sinifina

girmektedir.

Ozel Belgeli Oteller, Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin

Yonetmelik'te;

“-Bu yonetmelikte belirlenmis olan tiirleri veya nitelikleri saglayamayan, ancak yapi, sokak,
doga, sanat, tarih gibi 6zelliklerden en az biri bulunan, deneyimli veya konusunda egitimli

personel ile nitelikli hizmet sunulan,

-Bu yonetmelikte belirlenmis olan tiirleri ve nitelikleri saglayamayan 6zgiinliik, iistiin hizmet,
ulusal veya uluslar aras1 sohret gibi nitelikleri nedeniyle isletme 6zelligi arz eden, deneyimli

ve konusunda egitimli personel ile nitelikli hizmet sunulan tesislerdir.” olarak tanimlanmustir.
Ayn1 yonetmelikte butik oteller;

“Yapisal Ozelligi, mimari tasarimi, tefris, dekorasyon ve kullanilan malzemesi yoniinden

Ozgiinliik arz eden, isletme ve servis yoniinden iistiin standart ve yiiksek kalitede, deneyimli
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veya konusunda egitimli personel ile kisiye 6zel hizmet verilen ve asagida belirtilen nitelikleri

tasityan en az on odal otellerdir.” olarak tanimlanmaistir.

Bu isletme smiflarindan calisma alanimiz olan hostel, 6zel belgeli tesis ve pansiyonlar i¢in
gerekli verilerden konaklama yapis1 yatak odasinin bicimini etkilemesi acisindan, mekanin

bicimsel yapismi etkileyen veriler cizelge 3.4’ de sorgulanmustir.

Tiim isletme siniflarindaki konaklama birimlerinin sahip olmasi gereken nitelikler Ek 1* de
“Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iliskin Yo6netmelik” olarak

sunulmustur.

3.3.1.2 Belgeli Isletmelerinin Smiflarmin Belirlenmesinde Kullamlan Simflandirma

Formlan

Kiiltir ve Turizm Bakanlhigi’'nin konaklama tiirleri i¢in bir smiflandirma sistemi
bulunmaktadir. Smiflandirma caligmalar: icin tesisin tiir ve smifinin nitelikleri, kapasitesi,
fiziki Ozellikleri, kullanilan malzemenin standardi, isletme ve hizmet kalitesi ile personelin
nitelikleri ve egitim diizeyi gibi kriterlerin yer aldigi, puanlama sistemine dayali, Bakanlikca
hazirlanan degerlendirme formlar1 bulunur. Bu formlarda konaklama tiirline gore
isletmelerden istenen Ozellikler puanlanir ve her sinif i¢in belli bir puan limiti bulunur.
Isletmeler bu formlarla puanlanarak bir sinifa tabi olur. Bu uygulamay: Kiiltiir ve Turizm
Bakanlig’na bagli “smiflandirma komisyonu” gerceklestirir.(Turizm Tesisleri Yonetmeligi,

2005)

Smiflandirma sistemine gore smiflandirma formlarinda biitiin  kriterlerin  puanlar:
toplandiginda bes yildizli oteller i¢in 550, dort yildizli oteller icin 420, ti¢ yildizli oteller i¢in
320, iki yildizli otellerin 220, bir yildizli otellerin ise 190 puan almalar1 yeterlidir. Diger

konaklama tesisleri icin gerekli puanlar ¢izelge* da gosterilmistir.(www.kultur.gov.tr)

Cizelge 3.3’de konaklama tesislerinin puanlama sisteminin; genel nitelikler, konaklama,
yeme-igme, eglence ve spor basliklar1 altinda incelendigini ve her bir boliim icin en az ne
kadar puana sahip olmalar1 gerektigini gormekteyiz. Cizelge 3.3’e gore genel niteliklerde en
yiikksek puani almasi gerekli tesisler kongre ve sergi merkezleri, golf tesisleri, giiniibirlik
tesisler ve mola noktalaridir. Konaklama boliimii i¢in en yiiksek puani almasi gerekli tesisleri

ise pansiyonlar, oberj ve spor tesisleri, apart oteller, hosteller ve yiizer otellerdir.
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Cizelge 3.4’de smiflandirma sistemine ait puanlama formlarindan pansiyon, 6zel belgeli
tesisler ve hosteller icin olan degerlendirme formunda konaklama yapisi yatak odasinin
bicimini etkilemesi acisindan, mekanin bicimsel yapisini etkileyen veriler; tesisin kapasitesini
etkileyen ozellikleri ve fonksiyon-gerekli donatilar1 baslhiklar1 altinda diger yonetmeliklerle
beraber sorgulanmistir. Buradaki amac¢ yoOnetmeliklerde ve smiflandirma sistemlerinde

konaklama yapilarinda olmasi gerekli verilerin nasil ve ne kadar tarihi cevre bilincinde ele

alindiginin belirlenmesidir.

Cizelge 3.4’de yer alan basliklar asagidaki gibidir;

Kapasite

Tesise giris

Bahce Diizenlemesi

Resepsiyon ve Kabul Alaninin Diizenlenmesi

Bedensel Engelliler i¢in Diizenleme
Ulasim Imkanlar1

Otopark

Wec ve oda sayilari
Fonksiyon-Gerekli Donatilar-Dekorasyon
Dinlenme

Resepsiyon

Genel wc

Aligveris

Oda

Servisler

Su tesisat1
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Aydmlatma
Havalandirma
Klima ve kalorifer sistemi
Sirkiilasyon
Eglence-Spor
Yonetim
Mutfak
Yeme-i¢me yerleri
Cok Amacl salonlar
Bar ve Icki yerleri
Banyo

Ayrica smiflandirma sistemine ait puanlama formlarindan 6zel belgeli tesisler, hosteller ve
pansiyonlar i¢in olan degerlendirme formu Ek 2* de “Konaklama Yapilarinin

Siniflandirilmasinda Kullanilan Puanlama Formlar1” bashigi altinda sunulmustur.
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TESIiS 1.BOLUM | 2.BOLUM 3.BOLUM 4.BOLUM 5.B0LUM
TESISTURLERI (Genel Nitel.) | (Konaklama) | (Yeme-icme) | (Eglence) (Spor)
Asgari Puan |Asgari Puan | Asgari Puan |Asgari Puan |Asgari Puan
PANSIYONLAR 90 30 25 [+ T, e
KAMPINGLER 120 15 25 10 10
APART OTELLER 70 30 -
ODERJ,AV,SPOR 110 30 25 10 -
HOSTELLER 110 30 25 10
YUZER OTELLER 110 30 25
YUZER LOKANT. 110 25 -
MUSTAKIL EG. 115 25 20
BARLAR 115 25 15 -
EGLENCE M. 140 30 50 10
HAVUZLAR 110 20
PLAJ TESISLERI 130 30
KONGRE VE SERGI | 140 - 35 - -
GOLF TESISLERI 140 - - 20
GUNUBIRLIK T. 140 30 15 20
MOLA NOKTALARI 140 35 -
OZEL BELGELI T. 100 30 25 20

Cizelge 3.3. Siniflandirma Sistemine Gore Konaklama Tesisleri Puan Tablosu (Kiiltiir ve

Turizm Bakanlig1)
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3.3.2 Biiyiiksehir Belediyesi Siniflandirma Sistemleri

3.3.2.1 Belediye Belgeli Otellerin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Tliskin

Yonetmelik

Diger bir adiyla igyeri agma ve ¢alisma ruhsatinin verilmesine iliskin yonetmelik olan bu
yonetmelik, sihhi ve gayrisihhi igyerleri ile umuma acik istirahat ve eglence yerlerinin
ruhsatlandirilmasi ve denetlenmesine dair is ve islemleri kapsar. Burada bahsi gecen gayri
sthhi igyeri icin; Faaliyeti sirasinda cevresinde bulunanlara biyolojik, kimyasal, fiziksel,
ruhsal ve sosyal yonden az veya c¢ok zarar veren veya vermesi muhtemel olan ya da dogal

kaynaklarin kirlenmesine sebep olabilecek miiessese tanimi yapilmaistir.

Isyeri agma ve ¢aliyma ruhsatmin verilmesine iliskin yonetmelikte konaklama birimleri su

smiflara ayrilmigtir;
¢ Birinci sinif oteller
e ikinci smif oteller
e Ugiincii sinif oteller-Pansiyonlar
Bu konaklama birimleri siniflar1 bizim ¢aligma alanimizda da bulunmaktadir.

Belediye belgeli tesislerden pansiyon i¢in gerekli olan bu sartlar da vasiflar yonetmeligi ve

smiflandirma sistemleri degerlendirme kriterleriyle beraber cizelge 3.4’ de sorgulanmustir.

Ayrica belediye belgeli tesisler icin olan yonetmelik Ek 3* de “Isyeri A¢ma ve Calisma

Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelik” baslig altinda sunulmustur.
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3.4 Sultanahmet-Cankurtaran Bolgesi Kutlugiin Sokak’ta Mevcut Durumun

Degerlendirilmesi ve Alan Ahismasi
3.4.1 Tarihi Yarimada’nin Tiirkiye Turizmindeki Yeri ve Tarihi Yarimada Olceginde

Konaklama Tesisleri

Cumbhuriyet doneminin ilk yillarinda iilkemizde turizme yeterince yatirim yapilmamaigtir.
Daha sonralari, 6zellikle 80’li yillarda, turizmin onemi fark edilmis ve basta Antalya kiyilari

olmak iizere Istanbul ve iilke genelinde ¢ok biiyiik yatirimlar yapilmistir. (Erinsel, 1995)

Tiirkiye’ye gelen yabancilarin seyahat nedenleri Onem swrasma gore soyledir;

(www kultur.gov.tr)
1.Eglence, Gezi, Ziyaret
2.Ticari ve Smai Iliskiler
3.Kamu Hizmeti
4.Egitim, Ogrenim, Staj
5.Sportif Iliskiler
6.Calisma
7.Saglk

Istanbul, iilkenin tarihi yapilar acisindan en zengin kentidir, iistelik bu tarih, hem Hiristiyan
hem de Miisliiman donemleri de icerdiginden, degisik yapidaki yerli ve yabanci turistleri

cekebilecek niteliktedir. (www .kultur.gov.tr)

Istanbul, sokaklarinda yasanan bir sehir. Bu turizm icin cok 6nemli bir avantajdir. Bu sehrin
sokaklarinda her kiiltiirden, her renkten daha fazla insan1 dolastirabilirsek eger, onlari
istedikleri yere otobiislere doldurup sikisan trafikte degil de, yer altindan yer {istiinden,
denizden bireyler olarak ulasabilmelerini saglayabilirsek eger, miinferit turist sayisini
artirabilirsek eger, Tiirkiye Ispanya, Fransa, Ingiltere ile; Istanbul ve diger sehirlerimiz de

Paris, Londra, Prag ile yarisir noktaya ulasacaklardir. (Tasdemir, 2005:13)
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Ote yandan iilkemize gelen yabanci turistlerin geldikleri cevreleri se¢me nedenleri
konusundaki ¢esitli aragtirmalarin sonuclarini inceledigimizde, turistlerin yariya yakinimin
deniz ve giines, diger yarisimin da tarth ve kiltiirii deger olarak aldiklar:
goriilmektedir.(www.kultur.gov.tr) “Gelen turistin kendi 0zgiin kiiltiirtimiizle i¢ ice olmasi
turizmin gelismesine imkan saglayacaktir. Buna olanak vermesi acisindan tarihi eserlerimizin
bir miize anlayis1 yerine giiniimiizde kullanilabilen yeni fonksiyon kazandirilmis, yasanilan
mekanlar olarak hizmete agilmalari dogal ve zorunlu goziikmektedir. Dolayisiyla eski
yapilarin turizme kazandirilarak konaklama tesisi olarak kullanilmasi turizm potansiyelimizi

daha da arttiracagi kesindir.”(Tasdemir, 2005:12)

Tiim bu nedenlerle 1983 yilinda Istanbul’a gelen yabanci turist sayis1 554.092 kisi iken bu
say1 1990 yilinda 1.121.376 kisiye yiikselmistir.Bu say1 2003 yilinda 2.9 milyon kisi iken
2007 yilinda 4.8 milyon kisiye ulasmistir.(www.kultur.gov.tr)

2007 yili itibariyle Istanbul’daki isletme belgeli tesis sayis1 353’e yiikselmistir.2007 yili
itibariyle isletme belgeli tesis toplam yatak sayis1 ise 57.123 diir. Kentteki toplam yatak sayis1
ise 2004 yilinda 53.250 iken 2006 yilinda 54.944’#i bulmustur. Bu konaklama tesislerinin
icinde tarihi niteligi olan ve restorasyonla otel olarak hizmet veren yapilar da vardir.
Konaklama tesislerinin biiyiik c¢ogunlugu 2 ve 3 yildizli tesislerden olugmaktadir.
(www kultur.gov.tr) 2007 yili itibariyle Istanbul’a gelen turist sayis1 toplamda 4.8 milyon dur
ve bunlarin 2.795.228 sini yabanci turistler olusturmaktadir. Bu oran Tiirkiye’yi ziyaret eden

yabanci turist sayisinin yaklasik 1/9 unu olusturmaktadir.(www.kultur.gov.tr)

“Avrupada’daki diger bazi onemli sehirlerin 2003 isletme belgeli otel ve ziyaret¢i verilerine
baktigimizda ise durum sdyledir; Londra’da 145 otel-14,3 milyon turist (www.staruk.org.uk),
Roma’da 802 otel-5.9 milyon turist (turchia@turchia.it). Stockholmde 200 otel- 45 milyon
turist (www.turizmgazetesi.com), Berlin’de 136 otel-1.7 milyon turist
(www.turizmgazetesi.com), Madrid’de 195 otel (www.yayspain.com)- 3.5 milyon turist
(www.turizmgazetesi.com), Viyana’da ise 41.682 yatak-3.5 milyon turist

(www.turkinfo @tic.at) sayilaria ulasildigi goziikmektedir.” (Tasdemir, 2005:12)

Bu sayilara bakildiginda; Istanbul kentinin isletme belgeli otel sayis1 bakimindan Avrupa’nin
pek cok kentiyle boy 0lciisebilecek seviyede oldugu, ancak bir yil iginde turist sayisi

bakimindan ise kapasitesinin ¢ok altinda turisti misafir edebildigi hemen anlasilmaktadir.

Tabi bu olumsuz durumdaki baslica etmenleri; yetersiz tanitim, tarihi dokuyu yeterince

koruyamama olarak belirtebiliriz. (Tasdemir, 2005:13)
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Bu nedenle; tarihi degerlerinden dolayr koruma altina alinmig yapilarin kent oteli olarak
yeniden kullanimi, hem yukarida bahsedilen tarihi ve Kkiiltiirel miraslarin korunumu
konusunda hem de sahip olduklar1 bolgesel ve cevresel dzellikler sayesinde kent tanitimina
katkida bulunmalari Istanbul sehri’nin turizm potansiyelini arttirma yolunda cok etkileyici bir

yol olacagi kesindir. (Tasdemir, 2005:13)

Eminonii, Istanbul’un Tarihi Yarimadas1 olarak Tiirkiye icinde 6zel bir demografik konuma
sahip.Bu 0zellik, Oncelikle gece/giindiiz niifusun farklilasmasiyla kendisini hissettirir.
Giindiizleri 3.5 milyon insanin yasadigi Emindnii’nde, kayitli se¢cmen sayis1 sadece 32 bindir.
Toplam kayith niifus da zaten 52 bindir. Oysa, Istanbul icin rekor sayida, 85 bin isyeri vardir.
562 hektarlik alana yayilan Tarihi Yarimada’nin i¢indeki 33 mahallede ancak 8000 konut
vardir. 2700 konut terk edilmistir. Ilcede kayith (tescilli) 2700 amit eser vardir. 2003’te 1/5000
olcekli Tarihi Yarimada Koruma Amagh Nazim Imar Plan1 hazirhginda 5000 cadde ve sokak
izerindeki taramada, tescilli ancak yok olmus, 808 eser ve kayip olan 261 anit eser saptanir.
Buna ragmen, Tarihi Yarimada 4 bolgesiyle UNESCO Diinya Kiiltiir Miras1 Listesi’ndedir.
Bunlar; Sultanahmet Arkeoloji Miizesi ve Alani, Siileymaniye Camisi ve Cevresi Koruma

Alani, Zeyrek Pantokrator Kilisesi(Camisi) ve Istanbul Surlar’dir. (www.eminonu.bel.tr)

Tiim bu nedenlerle Tarihi Yarimada Istanbul’a gelen yabanci turistlerin gormek istedigi yer
konumundadir. Istanbul’a gelen her yiiz turistten doksan’i Tarihi Yarimada’yr ziyaret
etmektedir. Ayn1 zamanda ilge otel sayisiyla da Istanbul’un en 6nemli yatak kapasitesine

sahiptir.(www.eminonu.bel.tr)

“Tarihi Yarimadada bulunan otellerin biiyiik cogunlugu tarihi yapilara yeniden islev
verilmesiyle meydana gelmis otellerdir. Tarihi yapilara islev verilerek insanlarin kiiltiirel
yasami igerisinde yer almalarinin saglanmasi, bu yapilarin ayakta kalmalarmin da bir tiir
garantisi olabilmektedir, ama burada onemli olan, 1975 Avrupa Mimari Miras Tiiziigii’'nde de
belirtildigi gibi, yapilarin temel niteliklerinin, orjinalliklerinin bozulmamasi, tarih icin bir
belge olma niteliklerine zarar verilmemesi i¢cin gerekli 6zenin gosterilmesidir.” (Tasdemir,

2005:13)

Istanbul genelinde 353 turizm isletme belgeli tesis varken, bunun 135’i tarihi yarimada
bolgesindedir. Bu bolge ayn1 zamanda Istanbul’un 54.944 olan yatak kapasitesinin 14.889 unu
karsilamaktadir. Bolgede bulunan 135 otelden 21 tanesi 6zel belgeli tesisler olup bunlar tarihi

yapilardir. (www.eminonu.bel.tr)
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Tarihi yarimadanin 33 mahallesinden biri olan Cankurtaran mahallesi de son yillarda gelisen
bir hareketlenmeyle onemli bir turizm potansiyeline ulasmistir. Ac¢ilan otellerin yani sira,
kafeler, barlar ve lokantalar bolgeye hareketlilik katmaktadir. Ahirkapi, Cankurtaran ve
Akbiyik'in dar sokaklarinda gezerken tarihi solumak miimkiindiir.
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Sekil 3.6 Tarihi Yarimadanin Ilgelere Dagilimi (IBB Planlama ve imar Miidiirliigii, 2003)
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Sekil 3.7 Cankurtaran Mahallesindeki 12 Adanin Konaklama Yapilarinin Smiflandirilmasi

Sekil 3.8 Kutlugiin Sokak’taki Konaklama Yapilarmin Siniflandirilmasi

Cankurtaran Mahallesi’'ndeki Akbiyik Caddesi ve cevresindeki 12 adada fonksiyon ve
konaklama tesisi analizleri yapilmistir. Sekil 3.23 ve sekil 3.24’deki bu analizlere gore;
konaklama tesislerinin cesitli alanlara dagildigin1 ve bununla beraber Kutlugiin Sokak’taki
konaklama tesisi tiirlerinin de c¢ok cesitli oldugunu gormekteyiz. Bu durum Kutlugiin

Sokak’in ¢aligma alani olarak se¢ilmesinde 6nemli bir etken olmustur.
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Sekil 3.9 Cankurtaran Mahallesi’ndeki 12 Adanin Fonksiyon Analizi
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Sekil 3.10 Cankurtaran Mahallesi’ndeki 12 Adanm Konaklama Yapis: Analizi
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3.4.2 Cankurtaran-Kutlugiin Sokak’taki Yapilarin Mekan Dokusu Acisindan

incelenmesi

Kutlugiin Sokak’taki yapilar cesitli fonksiyonlarla kullanilmaktadir. Bu fonksiyonlar
konaklama, ticaret ve konut fonksiyonlaridir. Konaklama yapisinin kullaniminda binanin nasil

¢Oziimlendigi yatak odasinin bi¢imlenmesini etkileyen verilerdendir.

Tarihi Yarimada’nin gecmisteki mekan dokusuna baktigimizda, mekan olusturan verilerin
komsuluk iliskileri, bah¢e kullanimi, gabari, parsel boyutlari, pencere ritmi, manzara-
yonlenme ve insan Ol¢cegi oldugunu belirlemistik. Bu boliimde belirlenen bu verilerin

bugiinkii kullanimlarda nasil ele alindigin1 incelenecektir.

Sekil 3.11°deki gibi tarihi haritalara da baktigimizda binalarin ¢ogunlukla yigma yap1
olduklari ve dar parsellerde bulunduklarim1 gérmekteyiz. Genelde konut olarak kullanilan bu

yapilar bahceli bir kullanim sekline sahipler. Sira evler seklinde olusan bu yapilarda bahge

kullanimlariyla birlikte komsuluk iliskileri de gelismis durumdadir.

Sekil 3.11 Kutlugiin Sokak’taki Konaklama Yapilarinin Suat Nirven Haritas1 Uzerindeki
Mekan Dokusuyla Cakistirilmasi
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__ KONAKLAMA
/7] YAPILARININ
PARSELER!?

KONAKLAMA

A YAPILARININ
GIRISLER]

Sekil 3.12 Kutlugiin Sokak’taki Konaklama Yapilarinin Parsel Kullanimlar:

Sekil 3.12’deki bugiinkii parsel kullanimlarina baktigimizda ise yine binalarin bitisik nizam
oldugunu ve bitisik nizam bulunan binalarin yol tarafindan verilen girislerle kullanildigini
gormekteyiz. Bahgeli bir kullanim bulunmamaktadir. Hatta sekil 3.11°de goriildiigii gibi eski

dokuda bahge olarak goziiken bazi alanlarin iizerine yapi oturtulmustur..Bu durum yapilarin
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bah¢eden ve yesilden kopmasma neden olmus ve bahgelerin yerine gelen yiiksek yapilar
binalarmm arkadan bahgeye cikisini kesmekte, parsel-bina oraninin bozulmasmna neden
olmaktadir. Eskiden konut alani olarak kullanilan bolgelerde bahge kullanimlarinin sona

ermesiyle komsuluk iligkileri kopmus durumdadir.

Tarihi mekan dokusundaki en belirgin Ozellik olan insan Olceginin de son zamanlardaki

mevcut uygulamalarda bozuldugunu gormekteyiz.

Sekil 3.13 Sultanahmet-Cankurtaran Bolgesi Kutlugiin Sokak’ta Insan Olgegi

Sekil 3.13’de goriinen a yapisi iki kath ve insan 6l¢cegine daha yakinken, son yillarda yapilmis
olan ve gabarisi yiiksek olan b yapis1 insan dl¢eginden uzak durumdadir. Imar planlar1 gabari
kisitlamalariyla bu durumu engellemeye calissa da uygulamada olumsuz Ornekler

gormekteyiz.

3.4.3 Cankurtaran-Kutlugiin Sokak’taki Yapilarin Imar Durumu Acsindan

incelenmesi

Bu boliimde Tarihi Yarimada icin gegerli olan 1/1000 koruma amach uygulama ve 1/5000
koruma amacl nazim imar planlarindan elde ettigimiz verilere gore mevcutta nasil bir durum
oldugunun degerlendirmesini yapacagiz. Bu veriler; gabari, parsel boyutu, pencere ve

manzara-yonlemedir.

3.4.3.1 Gabari

Gabarinin bir binanin, bolge imar dairesinin Ongordiigii azami yiiksekligidir. Yiikseklik

bolgenin biitiinliigiinii olusturan verilerdendir.
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Eminonii bolgesi genelinde “3 katli” yapilarin ilk sirada oldugunu, bunu “2 kath”, “3 katli” ve
“4 katl” yapilarin takip ettigini soylemek miimkiindiir. (IBB Planlama ve Imar Miidiirliigii,
2003) Sekil 3.14’de Cankurtaran Bolgesindeki yapilarin kat yiiksekliklerine baktigimizda ise
2-3 ve 4 kath yapilarin yogunlastigini gérmekteyiz.

200 //:

180 A /:j/

160 1~ m b kath
140 4 g m 5 kath
120 - m 4 kath
100 - W 2 leath
20 4 ’ m 2 kath
a0 A W1 kath
40 -~

20 A

o]

20
18

10
14
12
10

M 5 kath

m < kath

W 3 lcath

m 7 kath

m 1 lath

D N~ kB o @

Sekil 3.15 Kutlugiin Sokak’taki Yapilari Kat Yiikseklikleri

Kutlugiin Sokak’taki yapilar c¢ogunlukla sekil 3.15’de goriildiigii gibi Cankurtaran
Mabhallesi’ndeki gibi 2,3 ve 4 kath yapilardan olusmaktadir. Her bolgenin kendi sinirlari
icinde belirledigi bir yiikseklik sinir1 vardir. Ornegin; Sultanahmet-Cankurtaran Bolgesi igin

maksimum yiikseklik imar planlarinda 9.50 olarak belirlenmistir.

Gabarisi kiiciik olan yapilarda isletme sahiplerinin fazla oda sigdirma endisesi yiiziinden
odalar kiiciik ve konforsuz olabilmektedir. Gabari bu anlamda yatak odalarinin boyutlarini

etkileyen bir veridir. Imar durumuna uygun olmayan konaklama sinifi tiplerinin secilmesi
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cem sultan
hotel

nayla
pansiyon

four season
hotel

berk
guesthouse

istanbul
hostel

teras empress zoe
pansiyon hotel

valide sultan
konagi

-

Sekil 3.16 Kutlugiin Sokak’taki Konaklama Yapilarinin Gabarileri
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Sekil 3.18 Cankurtaran Mahallesi’ndeki 12 Adanin Kat Analizi
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nedeniyle parsel boyutlarinin yetersiz olmasi, isletme sahiplerinin igletme ydnetmeliklerinin
cizelge 3.4’ de sorgulanan zorunlu fonksiyon ihtiyaglarinit saglamak amaciyla kacak kat ve
bodrum kat kullanmasina neden olmaktadir. Bolgede bodrum kat ve teras kat kullanimi
yaygindir. Bodrum katlarda bulunan yatak odalar1 konforsuz kosullarda bulunmaktadir. Imar
planlarmin izin vermemesine ragmen isletme yonetmeliklerindeki fonksiyon ihtiyaclarini
karsilamak amaciyla gabari hiikmiiniin ihlaliyle birlikte imar planlarinin izin vermedigi teras

kat ve bodrum kat kullanimi hitkkmii de ihlal edilmis olmaktadir.

Sekil 3.17 Cem Sultan Hotel’in Bodrum Kattaki Yatak Odalar1

3.4.3.2 Parsel Boyutu

Parsel imar yasalarina gore ayrilmig toprak parcasidir. Imar diizeni bakimindan belli lgiiler
goz Oniine almarak sinirlandirilmis arazi pargalarindan her birine verilen addir. Imar
yasalarinca boliinmiis parsellerin 6lgiilerine de parsel boyutu denir. Parseller imar plan
kararlarina gore olusur. Parsel boyutlar: binalarin bigimlerini etkileyen en 6nemli verilerden
biridir. Binalar parsel boyutlarina gore sekillenmektedir. Parseller binalarin formlarmna etki

ederek siliietin olusumuna katkida bulunur. ( www.uludagsozluk.com)

Bir otel odasinin niteligi ve boyutlarini belirleyen baslica etkenlerden biri, arsanin bi¢imidir.
Dar cepheli bir arsada cepheden miimkiin oldugu kadar sayida odanin yararlanabilmesi i¢in

genisligi az, derinligi fazla odalar kullanilacaktir.



63

Sultanahmet-Cankurtaran Bolgesi icin imar planlarinda parsel boyutlar1 belirlenmigtir.
Cizelge 3.1’de goriildiigii gibi 1/1000 koruma amacli uygulama imar plani notlarina
baktigimizda Cankurtaran Bolgesi i¢in belirlenen parsel boyutlar; parsel genisligi en az 4 mt.,
parsel derinligi ise en az 5 mt. olarak belirlenmistir. “Bu kosullara uymayan parseller komsu
parsellerden en az biriyle tevhid edilmeden yapilasma izni verilemez.” denilmektedir.

Yine ayn1 1/1000 koruma amacl uygulama imar planinda bina boyutu i¢in cizelge 3.2°deki
goriildiigi gibi bina derinlig§i minumum 5 mt. ve cephe uzunlugu minumum 4 mt. ile

sinirlandirilmastir

“Konaklama tiirii ya da pazar1 ne olursa olsun, bir odanin baglica egyas: yataktir ve minimum
oda genisligi yatagin oda i¢cindeki konumu ile belirlenmektedir. Her ne kadar ozellikle tek
kisilik odalarda, yatak cepheye dik olan duvara paralel olarak yerlestirebilse de,yatagin
cepheye dik duvarlardan birine dik olarak yerlestirilmesi en yaygin seklidir.Bu tiir yerlestirme
icin degisik kaynaklarda verilen minimum ve optimum boyutlar asagidaki sekillerde

verilmistir.”(Tasdemir, 2005:30)

210 . 80 229 N
” 290 " ) 300 320
a.Lawson, F. b.Bourseau, M. b.Lapidus, M.

Sekil 3.19 Minumum Oda Genisligi (Dinger, 1988:72)

i
9

210 .80 .50 9

91

300 370 3720

#

a.Lawson, F. b.Rutes, W. A. c.Lapidus, M.

Sekil 3.20 Optimum Oda Genisligi (Dinger, 1988:72)
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a.Lawson, F. a.Lapidus, M.

Sekil 3.21 Optimum Oda Derinligi (Dinger, 1988:72)

(*) i S| (£%7)
Tek kisilik oda 8 m? 10 m? 12 m? 12 m?
iki kigilik oda 10 m? 12 m? 14 m? 16 m?

Cizelge 3.5 Smiflarina Gére Minumum Oda Alanlar1 (banyo ve giris boliimleri haric) (Dinger
1988:73)

Cizelge 3.5’de gosterildigi gibi minumum oda genisligini ortalama 3 metre, derinligi de 4
metre olarak diisiindiigiimiizde konaklama yapisinin her katina birden fazla oda sigmasi icin
parsel boyutlarinin ona gore olmasi gerekmektedir. Kutlugiin Sokak’taki konaklama

yapilarmin parsel genislikleri ve derinlikleri su sekildedir;

Cizelgeye 3.6’ya baktigimizda Kutlugiin Sokak’taki konaklama yapilarmin parsel boyutlar:
minumum Ol¢iilerdeki yatak odasmin(cizelge 3.5) rahat bicimlenmesi i¢in uygun Olgiilere
sahiptir. Fakat parsel boyutlarinin kiiciikliigii ve tasarimcinin, isletmecinin oda olarak sectigi
klasik oda(hilton) modeli, konforsuz yatak odalarmin olusmasina neden olmaktadir. Burada
konaklama yapilarmin yatak odalarinin bi¢cimsel anlamda klasik(hilton), apart, yatak odasinin
icindeki biitiin foksiyonlarin ayri ayr1 odalarda ¢oziimlenebilecegi ya da tek yapinin yatma

birimi seklinde de tasarlanabilecegini belirleyen bir isletme modeli ortaya ¢ikmaktadir.
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[ xow. vAPLARI

I:l FARSEL BOYUTLARI
KON YAPISINA Y GUN
TAPILAR

% FPARSEL BOYUTLARI
KON.YAPISINA LY GUN
OLMAYAN YAPILAR

Sekil 3.22 Kutlugiin Sokakta Konaklama Yapilar1 Ve Parsel Boyutlar1 Analizi
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PARSEL BOYUTLARI
KONAKLAMA YAPISI |PARSEL GENISLIGi | PARSEL DERINLIGI
Cem Sultan Hotel 7,2 13,2
Nayla Pansiyon 10,7 8,8
Teras Pansiyon 3,7 5,1
Four Seasons Oteli 70,6 75,1
Valide Sultan Konagi 12,1 11
Berk Pansiyon 5 15,3
[stanbul Hostel 15,8 12

*Empress Zoe Oteli ayr1 yapilardan olustugu icin tabloya alimmamagstir.

Cizelge 3.6 Kutlugiin Sokak’taki Konaklama Yapilarmin Parsel Boyutlar:

Kutlugiin Sokak ve ¢evresindeki yapr adalarinda boyutlar1 kiigiik sayica cok oda yerine, konut
Olceginde ayni1 adada ortak bahceden faydalanan yapilarin yatma birimi seklinde
tasarlanmasiyla olusacak isletme modeli tercih edilmelidir. Kutlugiin Sokak ve cevresindeki
adalarda parseller kiiciik oldugu icin eski parsel kullanimlarinda oldugu gibi birden fazla bina
ortak bir bahceden faydalanarak tek bir konaklama yapisi icin grup seklinde kullanilirsa hem
daha rahat yatak odasi c¢oziimleri yapmak miimkiin olacak hem de insan olcegi, bahce

kullanimi ve komsuluk iliskileri ile ilgili olumsuz durumlar ortadan kalkmis olacaktir.

Calisma alaninda olan Kutlugiin Sokak’ta ortak bahge kullanimiyla birden fazla binadan
faydalanan tek otel Empress Zoe Otelidir. Empress Zoe Oteli ortak bir bah¢eyi kullanan farkl
binalardan olusmaktadir. Sekil 3.23’de goriildiigii gibi bu binalarin her biri kendi i¢inde 6zel
bir yatma iinitesi gibi ¢oziimlenmistir. Otelin ana girisi ve resepsiyonu bir binada, yatma
birimleri ise yap1 adasindaki diger binalardadir. Binalarin her biri kendi i¢inde bir fonksiyonu
olusturdugu icin yatak odalar1 gayet konforludur. Tek bir binada c¢oziimlenen yatma
birimlerinde yatak odalar1 ayn1 zamanda genis pencere olanaklarina sahip olup orta bah¢enin
manzarasindan da faydalanabilmektedir. Ortadaki bahce kahvalti amach da kullanildig1 i¢in
otelde biiyiik bir mekandan tasarruf edilmis ve diger konaklama yapilarinda oldugu gibi kacak
kat kullanimina gidilmemistir. Otelin bitisiginde bulunan hamam otelin resepsiyon ve girig

fonksiyonun kullanildig: yapida ayr bir tarihi atmosfer yaratmustir.

Yap1 adasmndaki yapilarin birlikte kullanimiyla ortaya ¢ikan Empress Zoe Oteli parsel
kullanim1 anlaminda da bi¢imin korunmasi acisindan 1yi bir 6rnek olup, bolgenin de en tercih

edilen otellerinden birsidir.(Sekil 3.22)
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Sekil 3.23 Kutlugiin Sokak’taki Empress Zoe Otelinin Kullandig1 Yapilar ve Orta Bahce

Sekil 3.24 Empress Zoe Oteli Yatma Birimlerinden Biri Villa Zoe

3.4.3.3 Pencere

Mekanlarla dis cevre arasindaki baglantiyr kurmaya yarayan ara¢ penceredir. Pencere ve
duvar mekanin dikey sinirlarint zayiflatirken, gorsel olarak mekanin disar1 uzanmasi ic¢in

olanak saglar.



68

“Bir pencerenin sahip olmas1 gereken 6zellikler;

¢ Giin 15181 almasi

¢ Giin 15181n1n igeriye girmesini saglamasi

¢ Havalandirma saglamasi

e Manzara saglamasi

¢ Binanin cephe karakterine katkisinin olmasidir.” (Cagatay, 2004)

“Pencerenin bir mekan i¢in manzara veren bir eleman niteligi oldugu unutulmamalidir.
Tasarimda ele aliacak en Onemli konu gozleyenin bakis durumu ile manzaranin
degismesidir. Dikey pencereler yatay olanlara gore daha dar agidan degisik manzara

gosterirler.”(Cagatay, 2004:56)

1986 yazinda Kaliforniya, Long Beach’te yapilan 2. Uluslararas: giin 15181 aydmlatmasi ve
tasarim konferansmnda en cok katilim olan oturum “Giin 15181 aydinlatmasmdaki psikolojik
unsurlar” olarak ifade edilmistir. Pencerelerin sagladigi goriiniim ¢alismalarida insanlarin ilk
basta ot ve agac gibi dogal elementler iceren manzaralari, ikinci olarak da insan igceren
manzaralar1 tercih ettigini gostermektedir. Caligmalardan hangi sekildeki pencerelerin daha

fazla doyum sagladig1 konusunda ortak bir goriis ¢itkmamaktadir.

Pencere odalarda dis cevreyle baglantiy1 saglamanin yaninda yeniden kullanilacak yapilarda
islev degisikligi icin 6onemli de bir kriterdir. Yapinin cephesinde tekrarlanan pencere diizeni

otel olacak yapilar icin gerekli bir kosuldur.

“Cephesinin degisik yerlerinde degisik biiyiikliiklerde pencereleri olan bir yap1 otel olmaya
uygun degildir. Ayni sekilde cephesinde tekrarlanan diizende ama alisilmis oda eninden
(yaklasik 3.70 m.)cok fazla aralikli (5.00 m. gibi)pencereleri olan bir yap1 da otel olmaya
uygun degildir. Boyle bir yapida belki tiim odalar1 biiyiik olan bir tiim-suit yer alabilir. Daha
sik tekrarlanan pencereleri olan yapilarda ise pencerelerin minimum oda enine (igten ice 2.90
m. olanak vermesi gerekmektedir. Bu oda eni Olciisii amaglanan pazara gore daha da
artacaktir. Bunun yami sira otel zincirlerinin de kabul ettikleri minimum oda enleri
olabilmektedir. Pencereler arasindaki duvarlarin akslar1 eger istenen eni saglamiyorsa odalar
arasindaki bolme duvarlari, pencereler arasindaki duvarlarin tam aksina denk gelmeyecek ve

yan yana gelen odalar farkli enlerde olacaktir.”(Dinger, 1988:129)
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Pencerenin oda igindeki konumunun manzara yoOnlenisine uygun olmas1 gerektigi

unutulmamalidir.

Pencere odalarda dis ¢evreyle baglantiy1r saglamanin yaninda yeniden kullanilacak yapilarda
islev degisikligi icin onemli de bir kriterdir. Yapinin cephesinde tekrarlanan pencere diizeni
otel olacak yapilar i¢in gerekli bir kosuldur. Kutlugiin Sokak’taki mevcut konaklama

yapilarinin giiniimiiz(2008) pencere diizeni incelenmistir.

Sekil 3.25 Kutlugiin Sokak’taki Mevcut Konaklama Yapilarinin Pencere Ritmi

Sekil 3.25°de konaklama yapilarina doniistiiriilmiis mevcut yapilarin giiniimiiz(2008) pencere
diizenini inceledigimizde belli bir ritmde olduklarin1 gormekteyiz. Ayni sekilde cephesinde
tekrarlanan diizende ama alisilmis oda eninden (yaklasik 3.70 m.)¢cok fazla aralikli (5.00 m.
gibi) pencereleri olan bir yapiya parsel genislikleri nedeni ile rastlanmamaktadir. Yapilar
genellikle dis 0zgiin cepheleri korunup konaklama yapisma doniistiiriilmiistiir. Fazla oda
kaygisiyla yapilan konaklama yapilarinda cepheye ¢ok oda sigdirmak i¢in odalar dar

pencerelere sahip olmaktadir.

Imar planlarinda yapilarinin pencere boyutlar1 igin bazi siirlamalar getirilmistir.1/1000
koruma amagcli nazim imar planinda konutlar i¢in pencere genisligi en az 0.6 metre,en ¢cok 0.9
metre,pencere yliksekligi en az 1.2 metre,en ¢ok 1.8 metre olarak belirlenmistir.Konut ve
ticaretin beraber oldugu yapilarda zemin kat serbest birakilmis,iist katlarda ise konutta gecerli
olan Olciiler esas kilinmistir. Konaklama yapisindaki yatak odalarmin olusumu i¢in olmasi

gerekli pencere ritmiyle ilgili bir veri bulunmamaktadir.
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3.4.3.4 Manzara ve Yonlenme

Yonlenmede en 6nemli veri manzaradir. Arsanin bigiminin yam sira, oda genisligini manzara
da etkilemektedir. Arsanin belirli bir yoniinde hakim bir manzara varsa, genellikle bu
manzaradan daha fazla odanm yaralanabilmesi i¢in oda genisligi az tutulmaktadir. Manzara
bireye icinde bulunulan cevreyi, odasinda bulunurken de yasama sansi verir. Mekansal
niteliklerden biri de acikliklarm yonelimleri ve odaklaridir. Kiigiik bir ac¢iklik, manzarayi
duvarda cercevelenmis bir resim gibi goriir. Uzun ve dar agiklik odanin disinda ne olduguna
dair ipucu verir. Genis agiklik odaya engin bir manzara acgar.. A¢iklik odanin bir yerinden
manzara goriilecek sekilde konumlandirilabilir. Bu durumda pencere ile yonlenme arasinda

dogrudan bir iligkiden bahsedilebilir.

“Tarihi Yarmmada’'nin topografik yapisina baktigimizda Istanbul’'un kiy1 diizeni ozellikle
yaki tarihlerde biiyiik capta degisiklige ugradigi gibi sehrin icindeki arazi Ozellikleri de
biitiiniiyle ~ degismistir. Istanbul topografyasindaki biiyilk degisikliklerle vadilerin
yiikselmesine, kiyr girintilerinin dolmasina sehirde 100-150 yilda bir olan biiyiik depremler
yol agmustir. Bunlarin yikintilar1 oldugu gibi yerinde birakilarak iizerine yeni yapilar
yapilmistir. Istanbul’un ikinci biiyiik felaketi olan yanginlardan arta kalan yigmlar istanbul’un
zemin kotunun yiikselmesine neden olmustur. Tarihi Yarimada'nin dogal fiziksel yapisinin
tarihi ve bugiinkili yapilasmanin 6l¢iisii ve 6zellikle de bi¢imi agisindan 6nemli ayrimntilari,
dogal formlar1 vardir. Bunlar arasinda tepeler,sirtlar dnemli yer tutmaktadir.” (IBB Planlama

ve Imar Miidiirliigii, 2003:138)

“Tarihi yarimada giineydogu-kuzeybati istikametinde uzanan iki ana tepeden olustugundan,
bu tepelerin giiney, giineybat1 ve giineydogu kesimleri yonelis acgisindan olumlu
goriilmektedir. Buna gore, Hali¢’e komsu kuzeydeki ana tepenin giineybatisindaki
Bayrampasa Deresi vadisine bakan yamaclar, giineye bakan Laleli, Gedikpasa, Kumkapi,
Kadirga ve Cankurtaran ile Topkap1 Saraymin giineydoguya bakan yamaclar1 yonelis olarak
hem manzara hem de dogal klima agisindan olumlu goriilmektedir.” (Sekil 3.26) (IBB

Planlama ve Imar Miidiirligii, 2003:140)

Sekil 3.27 ve 3.28’de goriildiigii gibi Cankurtaran Mahallesi bulundugu konum itibariyle
giineydogudan Marmara denizi ile kuzeybatidan da Istanbul’'un en 6nemli tarihi yapilari
arasinda bulunan Sultanahmet Camii ve Ayasofya Camii ile smirlanmistir. Bu 12 adada
bulunan parsellere ait belirlenmis imar durumlarinin da izin verdigi olciide binalar genelde

deniz manzarasi ya da tarihi yapilara ait bir manzaraya hakimdir.
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Kutlugun Sokak

Manzara Teraslari
7

Sekil 3.26 Cankurtaran Mahallesi Manzara Teraslar1

Manzara yatak odalarinin yonlenisi icin 6nemli bir veridir. Manzaradan faydalanmak i¢in
yatak odalar1 ¢ogunlukla manzara yoniinde yer almaktadir. Daha fazla odanin manzaraya
hakim olmas1 i¢in cepheye fazla oda sigdirma kaygisi yatak odalarinin sahip olmasi gereken

boyutlardan daha kiiciik olmasina neden olabilmektedir.

Tarihi Yarimada 2005 tarihli koruma amagli nazim imar plani notlarinda ;

e “Tarihi Yarmmada’da teras cati, cat1 kat1 ve ¢ekme kat yapilamaz.” maddesinin yer
almasina ragmen Cankurtaran Mahallesi-Kutlugiin Sokak’taki yapilarin ¢ogunlugunda
manzaradan faydalanmak icin teras kat kullanimi vardir.(Sekil 3.33) Yapilarin kiiciik
olmas1 nedeniyle kahvalti salonu, restoran gibi isletme yonetmeliklerinin istedigi

mekanlar1 gerceklestirmek, teras kat kullanimini yayginlastiran nedenlerdir.
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Sekil 3.28 Marmara Denizi Manzarali Yatak Odasi
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Sekil 3.29 Cankurtaran Mahallesi’ndeki 12 Adanin Teras Kat Kullanim Analizi
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3.44 Cankurtaran-Kutlugiin Sokak’taki Yapilarin Isletme Yonetmelikleri Acisindan

incelenmesi

Turizm ve Kiiltiir Bakanlig1 ile Biiyiiksehir Belediyesinin konaklama yapilarma isletme
ruhsat1 vermek icin gerekli gordiigii maddelerden olusan isletme yonetmeliklerinden daha
once so6z edilmistir.. Bu boliimde Tarihi Yarimada imar Planlarinda bolge icin alinan
konaklama sinifi kararlarma ve yonetmeliklerde yer alan maddelere mevcutta ne kadar

uyuldugunu inceleyecegiz.

2005 tarihli 1/1000 olgekli imar planinda Tarihi Yarimada Cankurtaran Bolgesi igin konut ve
konaklama fonksiyonu verilmistir. Bu alanlar i¢cin 2005 tarihli 1/1000 6l¢ekli koruma amacl
imar plani notlarinda;
¢ “Konut alanlar1 ve ev pansiyonculugu yaninda kiiciik dlgekli konaklama birimleri,
butik oteller, pansiyon, uluslar arast ve ulusal sanatci-bilim adami misafirhaneleri,
turizm acentesi, gezgin kuliipleri, kitapevi gibi hizmet birimleri, sanat evleri,
kiitiiphane, geleneksel kiiciik el sanatlar1 atdlyeleri gibi kiiltiirel birimler yer alabilir.”
maddesi yer almaktadir.
Bolgeye ait imar planinda konaklama fonksiyonu olarak pansiyon, butik oteller ya da kiiciik
konaklama birimleri uygun goriilmiisgken bolgedeki uygulamalara baktigimizda belediye
belgeli 1. 2. ve 3. smuf tesislerin ve hostellerin de uygulandigim1 gérmekteyiz. (sekil 3.18)
Calisma alan1 olan Kutlugiin Sokak’ta ise 6zel belgeli tesisler digerlerine gore daha cok yer
almaktadir.
Bolgede yer alan konaklama simiflar1 olan pansiyon, hostel, 6zel belgeli tesisler ve belediye
belgeli tesislerin isletme belgesi alabilmesi i¢in gerekli olan yonetmeliklerden daha 6nce sz
edilmisti.(Ek 1*) Bunlar vasiflar yonetmeligi ve belediye belgeli tesis yonetmelikleriydi. Bu
yonetmeliklerde bulunan verilerden konaklama yapisi yatak odasmnin bicimini etkilemesi
acisindan, mekanin bi¢cimsel yapisint etkileyen veriler cizelge 3.4’ de sorgulanmistir. Bu
cizelgede de goziiktiigli gibi pansiyonlar en az 5 odali tesisler iken, 6zel belgeli tesisler 20,
hosteller en az 10 oda bulunmasi gerekli goriilmiistiir. Belediye belgeli tesisler icin oda sayisi
zorunlulugu getirilmemistir. Oda sayis1 arttikca yapi icinde diger gerekli mekanlar icin yer
sorunu ortaya c¢ikmaktadir. Calisma alaninda bulunan konaklama smiflarindan OZBI,
pansiyon ve diger konaklama simiflar1 icin isletme yonetmeliklerindeki gerekli olan ¢izelge
3.4’de sorgulanan kapasite ve fonksiyon verilerini karsilamak i¢in parsel boyutlar1 yetersiz

kalmaktadir. Isletme yonetmelikleri bu anlamda imar planlarmni destekler nitelikte degildir.
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Dolayisiyla parsel boyutlarmnin kiiciikk olmasindan dolay1 pansiyon bu bdlge i¢cin uygun bir
konaklama smifiyken, isletme sahipleri buradaki yapilar i¢in hostel, belediye belgeli 1.ve 2.
smif tesis isletme ruhsati alabilmistir. Dolayisiyla imar planinda gegen “pansiyon ve butik otel
gibi kiiciik isletmelerin yer almasi gerektigi” hiikmii ihlal edilmis olmaktadir. Bu ihlalin
devaminda ayni konaklama simiflarina ait mekanlar1 karsilamak icin isletme sahipleri baska
imar plani hikkiimlerini de ihlal etmektedir.

Ihlal edilen hiikiimlerden biri Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iligkin
Yonetmelik’te konaklama yapilarinin genel hiikkiimlerinde yer alan;

“Bodrum katlarda yatak odasi yapilamaz. Ancak, egim dolayisiyla taban dosemesi mevcut
arazi seviyesinden asagl olmayan ve yeterli dogal 151k alan katlar bu hiikmiin disindadir.”
maddesidir.

Ciinkii calisma alani olan Cankurtaran Mahallesi Kutlugiin Sokak’taki konaklama yapilarinda
cizelge 3.7°de goriildiigii gibi bodrum kat kullanimi bulunmaktadir. Bodrum katlarda yer alan
yatak odalar1 kiiciik pencerelere sahip olup 1s1ksiz ve havasiz ortamlar olusturmaktadir. Bu
durum bolgenin mimari kimligine ve kalitesine uygun bir ortam olusturmamaktadir.

Ayni1 nedenlerle ihlal edilen hiikiimlerden bir digeri de yine imar plani notlarinda yer alan
“teras kat kullanilamaz” hiikmiidiir. Yapidaki yer darligindan dolayi, isletme
yonetmeliklerinin olmasini zorunlu tuttugu kahvalti salonu, restoran gibi biiyiilk mekanlar i¢in

sekil 3.28’de goriildiigii gibi teras kat kullanimi tercih edilmektedir.

Tarihi kent merkezlerinde var olan kalitenin siirdiiriilebilmesi sadece bi¢imi denetleyen
yapilanma kosullar1 ile saglanamaz. O yerlesmede secilen isletme modelleri de cevresel
kalitenin saglanmasinda etkendir. Bu nedenle siniflandirma sistemi ve yapilanma izinleri
birbirini destekleyerek kalitenin korunmasma hizmet eder. (Sipahi, 2007:170) Konaklama
yapilarina isletme ruhsati verilirken imar planlarmin dikkate alinmadig: tespit edilmistir. Oysa
ki isletme ruhsatlarinin alinmasi i¢in imar planmna uygunluk isletme yonetmeliklerinde
belirtilmistir. Bu anlamda isletme yOonetmeliklerinin ve imar planlarinin birbirini destekler

yapida olmalar1 gerekmektedir.
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Konakla Kapasite

Ada/p ma Sumf Kat Teras [Bodrum

arsel tesisinin adedi |cati Kat Yata | Yeme

no: adi k k
Hotel

2/1 Four Ozbi |4 \ \ 130 [120
Seasons
Cem

413 |Sultan |BlYBel]s B B 28 |30
Hotel ’

4 (Nl s |4 . . 36|
Pans.
Berk

5/27 Guesthou |Pans. 3 _ \ 20 20
se
Hotel

6/10 Empress |Ozbi |4 V V 78 |80
Zoe
Valide

6/1 Sultan  [Ozbi |5 \ \ 28 |30
Konagi

spo | Temace pis |5 N B 39 |37
sthouse

| 6/15 Istanbul el |3 v ~ 20 |18
Hostel

Cizelge 3.7 Kutlugiin Sokak’taki Konaklama Yapilar1 Konaklama Sinifi, Kat Adedi,Teras ve
Bodrum Kullanma Durumlari, Yatak ve Yemek Kapasitesi Analizleri
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3.5 Alan Calismasimn Sonucu

Alan caligmasinda Kutlugiin Sokak’taki konaklama yapilar1 ve yatak odalarinin mevcut
kullanimlarinin, mekan dokusu, imar planlart ve isletme yOnetmeliklerine gore
degerlendirmesi yapilmistir. Bolgeye ait olan imar planlari, isletme yonetmelikleri hiikiimleri

ve Kutlugiin Sokak’taki konaklama yapilar1 incelendiginde ortaya su sonuglar ¢ikmaktadir;

Istanbul Sultanahmet-Cankurtaran Bolgesi Kutlugiin Sokak ve cevresindeki 12 adada yapilan
alan calismasinda Oncelikle yap1 stoku incelenmis, bolgedeki konaklama yapilar1 ve yatak
odalar1 iizeinde analizler yapilmistir. Kutlugiin Sokak ve c¢evresindeki 12 adada yapilan
analizlerde alanda bulunan konaklama yapist siniflarinin belediye belgeli (%37),0zel belgeli
tesis (%36), pansiyon (%?21), hostel (%6) oldugu goriilmiistiir.(Sekil 3.21) Bunlardan
Kutlugiin Sokak’ta bulunan konaklama smiflar1 ise 6zel belgeli tesis (%50),belediye belgeli
ve hostel (%17), pansiyon (%16 ) dir. (Sekil 3.8) Ozel belgeli tesislerin Kutlugiin Sokak’ta
bolgenin diger yerlerine oranla daha cok bulundugunu soyleyebiliriz. Caliyma alanindaki
konaklama yapilarinin ¢esitliligi imar plani notlarinda yer alan “Konut alanlar1 ve ev
pansiyonculugu yaninda kiiciik dl¢ekli konaklama birimleri, butik oteller, pansiyon, uluslar
aras1 ve ulusal sanatci-bilim adami misafirhaneleri, turizm acentesi, gezgin kuliipleri, kitapevi
gibi hizmet birimleri, sanat evleri, kiitiiphane, geleneksel kiiciik el sanatlar1 atolyeleri gibi

kiiltiirel birimler yer alabilir.” maddesinin de ihlal edildigini gostermektedir.

Tarihi mekan dokusunun korunmasi agisindan Istanbul Sultanahmet-Cankurtaran Bolgesinin
Kutlugiin Sokak’taki konaklama yapilarmin mekan dokusu ve bina kullanimlar1 incelendi.
Bunun sonucunda tarihsel siire¢ boyunca konut yapisi olarak kullanilan bu yapilarin bahgeli
bir sisteme sahip oldugunu fakat Kutlugiin Sokak’taki parsel kullanimlarinmm tek yap1
Olceginde, parsel boyutlarinin yetersiz olmasindan dolay1 bah¢e bulunmadigi ve bunun yerine
eski dokuda bahce goziiken yerlere yapi oturtuldugu goézlenmistir.(Sekil 3.11) Bu durum
yapilarin bahceden ve yesilden kopmasina neden olmus ve bahgelerin yerine gelen yiiksek
yapilar binalarin arkadan bahceye cikisin1 kesmekte ve parsel-bina oraninin bozulmasina

neden olmaktadir.

Imar planlarmin belirledigi gabariye gore bolgedeki kat yiiksekligi en fazla 9.50 m.dir.
Bolgede yapilan kat analizleri sonucunda en fazla 2-3 ve 4 kath yapilarin yogunlastigimi
gormekteyiz. Kutlugiin Sokak’ta yapilan gabari incelemesi sonucu bu hiikmii ihlal eden
yapilar oldugu go6zlenmistir.(Sekil 3.16) Parsel boyutlarinin yetersiz olmasi, isletme

sahiplerinin igletme yOnetmeliklerinin ¢izelge 3.4’de da sorgulanan zorunlu fonksiyon ve
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kapasite ihtiyaglarm saglamak amaciyla kagak kat ve bodrum kat kullanmasina neden
olmaktadir. Bélgede bodrum kat ve teras kat kullanimi yaygindir. Bodrum katlarda bulunan
yatak odalar1 konforsuz kosullarda bulunmaktadir. Boylece gabari hiitkmiiniin ihlaliyle birlikte
imar planlarinda yasak olan teras kat ve bodrum kat kullanimi hiikmii de ihlal edilmis

olmaktadir.

Imar planlar1 notlarinda parsel boyutlariyla ilgili smirlamalar bulunmaktadir. Cankurtaran
Bolgesi i¢in belirlenen parsel boyutlar; parsel genisligi en az 4 mt. , parsel derinligi ise en az
5 mt. olarak belirlenmistir.(Cizelge 3.1) Fakat parsel boyutlari, isletme yonetmeliklerindeki
konaklama siniflarinin igletme ruhsati alabilmeleri i¢in gerekli olan verileri karsilamak i¢in
yetersiz kalmaktadir. Bu da isletme sahiplerinin yatak odasi sayisini tutturabilmek icin dar ve
konforsuz yatak odalar1 olusturmasina neden olmaktadir.

Imar plani notlarinda yer alan pencere smirlamalariyla Kutlugiin Sokak’taki konaklama
yapilarinin pencereleri incelendiginde iist katlardaki pencere diizenin istenilen ritmde ve yatak
odalarmin  olusmasma uygun oldugu gozlenmisti. Imar planlarnda  pencere
boyutlandirmasiyla ilgili konut ve ticaret fonksiyonlar1 bashgi altinda smirlandirma
bulunurken, isletme yonetmeliklerinde bu konuyla ilgili bir veriye rastlanmamustir.

Manzara ve yoOnlenmeyle ilgili imar plam1 notlarinda bdlgenin manzara teraslarmdan
bahsedilmesine ragmen isletme yoOnetmeliklerinde herhangi bir veriye rastlanmamaistir.
Kutlugiin Sokak’taki konaklama yapilar1 incelendiginde isletme sahiplerinin manzaradan
faydalanmak icin cepheye fazla oda sigdirma endisesi yiiziinden konforsuz yatak odalari
ortaya ¢iktig1 goriilmiistiir. Ayrica manzaranin yasak olan” teras kat kullanimi hitkkmiiniin” de
ihlal edilmesine yol acan nedenlerden biri oldugu saptanmistir. Bolgede teras kat analizi
yapilmis ve imar planlarinda yasaklanmasina ragmen teras kat kullaniminmn yaygin oldugu
goriilmiistiir.(Sekil 3.29)

Sonu¢ olarak; imar planinda yer alan hiikiimlerin ¢ogunun mevcut kullanimlarda ihlal
edildigi, bu ihlallerin de isletme sahiplerinin rekabet endisesi ve isletme yonetmeliklerinin
imar planlarin1 destekler nitelikte olmamasindan dolayr oldugu belirlenmistir. Bu durum
bolgedeki konaklama yapilarinin yatak odalarinin bi¢imlenmesini olumsuz etkilemektedir.
Tiim bu sorunlarin ¢oziimlenebilmesi i¢in farkli isletme modelleri gelistirilmesi
gerekmektedir. Calisma alanimizda bulunan Empress Zoe Oteli’'nde oldugu gibi adadaki
parsellerin tek bir isletme altinda toplanmasi yatak odalar1 i¢in yer ihtiyaci sorununu ortadan
kaldirmis ve kullanilan arka bahcenin ada Olceginde avluya doniistiiriilmesi otelin biiytik
mekanlara ihtiya¢c duyulan kahvalt1 salonu gibi fonksiyonlar: icin de yer saglamistir. Bu

anlamda Empress Zoe Oteli bolge i¢in olumlu bir isletme modeli 6rnegidir.
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4. DEGERLENDIRME

Istanbul’un en dnemli tarihi merkezlerinden Sultanahmet-Cankurtaran Bolgesindeki Kutlugiin
Sokak’ta konaklama yapilarinin yatak odalarinda yapilan inceleme sonunda konfor
kosullarmin saglanmadigi, imar plani hiikkiimlerinin tarihi kent mekan dokusu bi¢imini
korumaya caligmasina ragmen mevcut kullanimlarda tarihi mekan dokusunu bozacak kentsel
mekanda ve bina i¢inde; yatak odasinin kentsel mekan ile iligkisini bozan olumsuzluklar
oldugu gozlenmistir. Bu sorundan yola ¢ikarak Tarihi Yarimada’nin tarihi mekan dokusu,
imar planlari, isletme yonetmelikleri ve caliyma alanindaki mevcut durumlar incelenmis ve

bolgeyle ilgili bir durum degerlendirmesi yapilmustir.

Tarihi kent mekani tanimi ve tarihi kent mekaninda koruma kavrami arastirilmis, tarihi
kentsel mekanlardaki tarihi yapilarmm konaklama yapilarma doniistiiriilmesinin faydalar1 ve

olumsuzluklar iizerinde durulmustur.

Tarihi mekan dokusunun bugiinkii kullanimlara referans vermesi ve Tarihi Yarimada’da otel
yatak odasinin bigimlenmesini etkilemesi acisindan Sultanahmet Bolgesinin tarihsel gecmisi,
konut alanlarinin tarihi ge¢misi ve mekansal olusumu incelenmistir. Tarihi Yarimada’nin
Bizans Doneminden baglayarak giiniimiize kadar gelen tarihi siiregteki mimari kimligi
bolgenin bugiin konaklama yapilarinin bulundugu bir turizm merkezi olmasina neden oldugu

anlagilmistir.

Konaklama yapilarinin olusumundaki yasal siirecin bicim iizerindeki etkilerinin arastirilmasi
icin imar planlar1 hiikiimleri ve isletme yonetmelikleri incelenmistir. Imar planlarmdaki
inceleme sonunda konaklama yapilarindaki bigimsel kararlar1 etkileyecek dort veri

belirlenmistir. Bunlar; gabari, parsel boyutu, pencere ve manzara-ydnlemedir.

Tarihi Yarimadadaki konaklama yapilarinin dahil oldugu konaklama smiflandirma
sistemlerinin neler oldugu arastirilmis, isletme yonetmeliklerindeki veriler bi¢imi etkilemesi

acisindan kapasite ve fonksiyon-gerekli donati basliklar: altinda sorgulanmustir.(Cizelge 3.4)

Alan caligmasinda Tarihi Yarimada Sultanahmet-Cankurtaran Bolgesi Kutlugiin Sokak mekan
dokusu, imar planlar1 ve isletme yonetmelikleri verileriyle ele alinmis ve ¢izelge 3.8 ve 3.9’da

goriilen sonuclar elde edilmistir. Bu sonuglar;

1. Calisma alanindaki konaklama yapilarinin cesitliligi ve konaklama smiflari, imar

plan1 notlarinda yer alan “Konut alanlar1 ve ev pansiyonculugu yaninda kiigiik olgekli
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konaklama birimleri, butik oteller, pansiyon, uluslar arasi ve ulusal sanat¢i-bilim adami
misafirhaneleri, turizm acentesi, gezgin kuliipleri, kitapevi gibi hizmet birimleri, sanat evleri,
kiitiiphane, geleneksel kiiciik el sanatlar1 atolyeleri gibi Kkiiltiirel birimler yer alabilir.”
maddesinin ihlal edildigini gostermektedir. Imar planlarinin 6nerdigi konaklama smiflarina

giiniimiiz uygulamalarinda uyulmamaktadir.

2. Tarihsel siire¢ boyunca konut yapisi olarak kullanilan yapilarin bahgeli bir sisteme
sahip oldugunu fakat Kutlugiin Sokak’taki parsel kullanimlarinin tek yap1 dl¢eginde, parsel
boyutlarinin yatirimci ve isletmecinin imar planma ragmen gerceklestirmeyi istedigi
kapasiteler nedeni ile bahce kullanimi bulunmadigi ve bunun yerine eski dokuda bahge
goziiken yerlere yap1 oturtuldugu gozlenmistir. (Sekil 3.10) Bu durum yapilarin bahgeden ve
yesilden kopmasina neden olmus ve bahcelerin yerine gelen yiiksek yapilar binalarin arka

bahgeyle olan iliskisini kesmekte ve parsel-bina oraninin bozulmasina neden olmaktadir.

3. Eski dokuda bahce goziiken yerlere gelen yiiksek kath yapilar insan 6l¢ceginin hakim

oldugu sokak dokusunun bozulmasina neden olmaktadir.

4. Parsel boyutlarmin kiiciikliigii ve tasarimcinin, isletmecinin oda olarak sectigi klasik
(hilton) oda tipi, konforsuz yatak odalarinin olugsmasma neden olmaktadir. Boyutlar1 kiiciik
sayica ¢ok oda yerine, ¢alisma alaninda goriilen bir isletmede oldugu gibi konut 6lgceginde
ayni bahceden faydalanan yapilarin yatak iinitesi seklinde tasarlanmasiyla olusacak isletme
modeli tercih edilmelidir. Isletme yonetmeliklerinden smiflandirma formlarinda bahge
kullaniminin tesviki i¢in bir puanlama sistemi bulunsa da bolgeye ait 1/5000 nazim imar ve

1/1000 uygulama imar planlarinda bahg¢e kullanimina dair bir veri bulunmamaktadir.

5. Imar planlarinin belirledigi gabariye gore bolgedeki kat yiiksekligi en fazla 9.50 m.dir.
Bolgede yapilan kat analizleri sonucunda en fazla 2-3 ve 4 kath yapilarin yogunlastigimi
gormekteyiz. Kutlugiin Sokak’ta yapilan gabari incelemesi sonucu bu hiikmii ihlal eden
yapilar oldugu go6zlenmistir.(Sekil 3.14) Parsel boyutlarinin yetersiz olmasi, isletme
sahiplerinin isletme yOnetmeliklerinin c¢izelge 3.4’ de sorgulanan zorunlu fonksiyon ve
kapasite ihtiyaglarm saglamak amaciyla kagak kat ve bodrum kat kullanmasina neden
olmaktadir. Bélgede bodrum kat ve teras kat kullanimi yaygindir. Bodrum katlarda bulunan
yatak odalar1 konforsuz kosullarda bulunmaktadir. imar planlarmin izin vermemesine ragmen
isletme yonetmeliklerindeki fonksiyon ihtiyaclarini karsilamak amaciyla gabari hiikmiiniin
ithlaliyle birlikte imar planlarimin izin vermedigi teras kat ve bodrum kat kullanimi hiikkmii de

ihlal edilmis olmaktadir.
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6. Imar planlar1 notlarinda parsel boyutlariyla ilgili sinrlamalar bulunmaktadr.
Cankurtaran Bolgesi icin belirlenen parsel boyutlari; parsel genisligi en az 4 mt. , parsel
derinligi ise en az 5 mt. olarak belirlenmistir. (Cizelge 3.1) “Bu kosullara uymayan parseller
komsu parsellerden en az biriyle tevhid edilmeden yapilasma izni verilemez.” denilmektedir.
OZBi’de 6zel belgeli tesis isletme ruhsati alabilmek igin oda sayis1 20 olarak belirlidir. Ancak
imar planlariin belirledigi parsel boyut yapisi ile bu sayiya ulagsmak imkansizdir. Ancak
Empress Zoe oteli ornegindeki gibi adadaki parseller tek bir isletme altinda toplanirsa
konforlu oda sayis1 OZBi'nin istedigini sayiya ¢ikabilir. Aksi halde isletme sahipleri yatak
odast sayisini tutturabilmek i¢in konforsuz yatak odalar1 olugsmasina neden olacaktir.

7. Imar plam1 notlarinda yer alan pencere sinirlamalariyla Kutlugiin Sokak’taki
konaklama yapilarmin pencereleri incelendiginde iist katlardaki pencere diizenin istenilen
ritmde ve yatak odalarinin olusmasma uygun oldugu gozlenmistir. imar planlarinda pencere
boyutlandirmasiyla ilgili konut ve ticaret fonksiyonlar1 bashgi altinda siirlandirma
bulunurken, isletme yonetmeliklerinde bu konuyla ilgili bir veriye rastlanmamustir.

8. Manzara ve yonlenmeyle ilgili imar plani notlarinda bolgenin manzara teraslarindan
bahsedilmesine ragmen isletme yonetmeliklerinde herhangi bir veriye rastlanmamustir.
Kutlugiin Sokak’taki konaklama yapilar1 incelendiginde isletme sahiplerinin manzaradan
faydalanmak icin cepheye fazla oda sigdirma endisesi yiiziinden konforsuz yatak odalari
ortaya ¢iktig1 goriilmiistiir. Ayrica manzaranin yasak olan” teras kat kullanimi hitkkmiiniin” de
ihlal edilmesine yol acan nedenlerden biri oldugu saptanmistir. Bolgede teras kat analizi
yapilmis ve imar planlarinda yasaklanmasina ragmen teras kat kullaniminmn yaygin oldugu
gorilmiistiir.

Istanbul Tarihi Yarimada drneginde fonksiyon degisikligi tarihi dokuda bi¢imsel ve yasamsal
degerlerin yok olmasina neden olmustur. Konaklama amach kullanilan tarihi kentsel mekanda
islev degisikliginden dolay1 olusan problemler iizerinde caligmak tarihi kentsel mekanlarin var
olan degerlerini koruyarak giiniimiizde kullanilmasina yardimci olacaktir. Bu calisma da islev
degisikliginden olusan problem alan1 konusunda bilgi iiretmek i¢in tarihi kentsel mekanlarda
yer alan konaklama yapilarinin yatak odalarinmn bigimlenmesini etkileyen veriler
incelenmistir. Veri incelemesi dort baslik altinda toplanmistir. Bunlar; imar planlari, isletme
yonetmelikleri, tarihsel veriler ve giiniimiiz uygulamalaridir.

Konaklama yapis1 yatak odasmin olugsmasinda etken olan veriler incelendiginde ortaya ¢ikan
sorunlari ¢oziimlenebilmesi icin imar plam ve isletme yonetmeliklerinin birbirini desteler
nitelikte olmasi ve tarthi kent mekanina uygun isletme modeli Onerileri getirilmesi

gerekmektedir.
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EKLER

Ek 1 Kiiltir ve Turizm Bakanhgi Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve
Niteliklerine Iliskin Yonetmelik

Resmi Gazete Tarihi: 18.06.2005 Resmi Gazete Sayisi: 25849

DORDUNCU KISIM
Tesis Tiirleri

BIRINCi BOLUM

Asli Konaklama Tesisleri

Oteller

Madde 19 - Oteller, asli fonksiyonlar1 miisterilerin konaklama ihtiya¢larini1 saglamak olan, bu
hizmetin yaninda, yeme-igme, spor ve eglence ihtiyaglari icin yardimci ve tamamlayici

birimleri de biinyelerinde bulundurabilen tesislerdir. Oteller; bir, iki, ti¢, dort, bes yildizli
oteller olarak siniflandirilirlar.

a) Bir yildizli oteller, asagida belirtilen nitelikleri tagirlar:

1) En az on oda,

2) Sadece yaz sezonu boyunca acik tutulan tesisler hari¢ olmak iizere giriste riizgarlik, hava
perdesi, doner kap1 veya benzeri diizenleme,

3) Resepsiyon ve kapasiteye yeterli, rahat oturma imkaninin saglandigi lobiden olusan kabul
holii (Yeterli biiyiikliikte ayr1 bir oturma salonu bulunmasi1 durumunda, belirtilen imkanin
lobide saglanmasi sart1 aranmaz.),

4) Kahvalt1 ofisi ve kahvalt1 salonu, yeterli biiyiikliikte oturma salonu veya lokanta bulunmasi
durumunda bu mahaller kahvalt1 verme amach da kullanilabilir, yazlik tesislerde bu amacla
kullanilan salonun bir kismi agik olabilir,

5) YOnetim odasi,

6) Miisterinin inecegi veya cikacagi kat sayisinin ticten fazla olmasi halinde otel kapasitesi ile
orantili miisteri asansortii,

7) 06:00-24:00 saatleri arasinda biife hizmeti,

8) ik yardim malzeme ve gerecleri bulunan dolap,

9) Odalarda disar1 ile dogrudan baglantili telefon hizmeti,

10) Oda sayisinin en az yiizde yirmibesine hizmet verebilecek sayida kiymetli esya kasasi,
11) Genel mahaller ve yatak odalar1 dosemelerini tamamen kaplayan hali, seramik, parke gibi
nitelikli malzeme.

b) Iki y1ldizli oteller; bir yildizl1 oteller i¢in aranilan sartlarla birlikte asagida belirtilen
nitelikleri tasirlar:

1) Iklim kosullarina gore genel mahallerde klima sistemi,

2) Yatak katlarinda kat hizmetleri i¢in ofis veya dolap,

3) Odalarda sa¢ kurutma makinesi,

4) Odalara icecek hizmeti.

¢) Uc yildizh oteller; iki y1ldizli oteller i¢in aranilan sartlarla birlikte asagida belirtilen
nitelikleri tasirlar:

1) Iklim kosullarina gore odalarda klima sistemi,

2) Yatak sayisinin yiizde yirmibesi oraninda oturma imkani olan, lobiden ayr1 diizenlenmis
oturma salonu,

3) Ilave bir yonetim odast,

4) Odalarda televizyon,
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5) Odalarin yiizde ellisinde mini bar ile mevcut yiyecek ve igecek tiirlerine uygun servis
malzemesi bulundurulmasi,

6)Yiizme havuzu veya ikinci smif lokanta veya kafeterya veya kisi basina en az 1.2 metrekare
alan diisecek sekilde en az elli kisilik ¢ok amacl salon,

7) Camagsir yikama ve iitiilleme hizmeti,

8) Rezervasyon islemlerinin bilgisayarla yapilmasi,

9) Yirmidort saat biife hizmeti.

d) Dort yildizli oteller; ti¢ yi1ldizli oteller i¢in aranilan sartlarla birlikte asagida belirtilen
nitelikleri tasirlar:

1) Kabul holiinde telefon kabinleri,

2) Miisterilerin inecegi veya ¢ikacagi kat sayisinin ikiden fazla olmasi halinde otelin
kapasitesiyle orantili, miisteri asansorti,

3) Odalarda ve genel mahallerde klima,

4) Odalarda; yatak ortiisii, mini bar, kiymetli esya kasasi,

5) 06:00-24:00 saatleri arasinda oda servisi,

6) Kuru temizleme ile terzi hizmeti,

7) Her katta kat ofisi diizenlemesi(Ayrik yerlesimler seklinde diizenlenmis tesislerde hizmetin
aksamamasi kaydiyla kat ofisinin her katta bulunmasi zorunlu degildir.),

8) Satis magazasi,

9) Cesitli dillerde; siireli yaym, kitap gibi dokiimanlarin yer aldig1 okuma mabhalli,

10) Kapasitesi yiiz kisiden az olmamak kaydiyla, tesis yatak kapasitenin yiizde ellisine hizmet
veren birinci sinif lokanta,

11) Siirekli doktor hizmeti ve revir, miisterilerin bu konuda bilgilendirilmesi,

12) Yeterli biiyiikliikte bagaj odas1 ve bu mahalde emanet hizmeti,

13) Servis merdiveni veya asansorii, (ayrik yerlesimler seklinde diizenlenmis tesislerde servis
merdiveni veya asansorii bulundurulmasina iliskin esaslar Bakanlik¢a belirlenir.)

14) Personel sayisinin en az yiizde onbesi oraninda konusunda egitim almis personel,

15) idari personelin konusunda egitimli veya en az bes y1l deneyim sahibi olmasi,

16) Telefon, faks, internet baglantili bilgisayar gibi biiro hizmetlerine yonelik ¢alisma ofisi,
17) Odalara; mesaj birakabilme sistemi ya da buna yonelik hizmet verilmesi.

18) Ayrica;

- Kisi basina en az 1.2 metrekare alan diisecek sekilde en az yiiz kisilik cok amacli salon ve
fuayesi,

- Kapal1 ylizme havuzu,

- Acik ylizme havuzu,

- En az yiiz kisi kapasiteli kabare, tiyatro, sinema etkinliklerinin yapilabilecegi kapali salon,

- Kisi basina en az 1.2 metrekare alan diisen, en az yiiz kisilik konferans salonu, fuayesi, salon
ile baglantili en az iki caligma odasi, sekreterlik ve simiiltane terciime hizmetleri,

- Kisi basina en az 1.2 metrekare alan diisecek sekilde en az yiiz kisilik gece kuliibii, diskotek
veya benzeri eglence imkani veren ayr1 bir salon,

- En az kirk metrekare biiyiikliikte aletli jimnastik, aerobik veya bilardo salonu, alarm sistemi
bulunan sauna, Tiirk hamami, mini golf, tenis veya voleybol sahasi, trambolin, bowling
salonu, go-kart pisti, kayak ve deniz sporlari, squash salonu veya benzeri imkanlar saglayan
tinitelerden en az li¢ adeds,

- Pasta ve icki servisi verilen en az yiiz kisilik salon,

- Tiirk mutfagindan en az beser adet sicak ve soguk yemekler ile tatl ¢esitlerinin de
sunuldugu alakart hizmet verilen ayr1 bir lokanta,

- Kafeterya ve snack bar,

tinitelerinden en az ii¢ adedi.
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e) Bes yildizli oteller; yerlesme durumu, yapi, tesisat, donatim, dekorasyon ve hizmet
standard1 olarak iistiin 6zellikler gosteren, dort yildizli oteller i¢in aranilan sartlarla birlikte
asagida belirtilen nitelikleri tasiyan en az yiizyirmi odal otellerdir.

1) Miisterilerin inecegi veya ¢ikacagi kat sayisinin birden fazla olmasi halinde otelin
kapasitesiyle orantili miisteri asansortii,

2) Odalarda; ¢aligma masasi, yatak bas ucunda merkezi aydinlatma diigmesi ve priz, boy
aynasl,

3) Odalarda; bornoz, dis temizlik kiti, tek kullanimlik terlik, dikis kiti, ayakkabr silecegi,
cilasi, dus kopiigii, makyaj temizleme pamugu, kutu kagit mendil, semsiye gibi en az on adet
amblemli malzeme,

4) Banyolarda; kiivet, resepsiyonla baglantili telefon, biiyiitecli ayna,

5) Alt1 odadan az olmamak iizere oda kapasitesinin asgari yiizde besi oraninda tiitiin tiriinleri
icilmeyen oda diizenlemesi,

6) Bu maddenin (d) bendinin 18 numarali alt bendinde belirtilen {initelerden, ilave olarak en
az li¢ adedi,

7) Yirmidort saat oda servisi,

8) Garaj veya lizeri kapal1 otopark, bu mahallerde yirmidort saat gérevli personel,

9) Odalarda; uydu veya video yayinlari ile oda sayisinin yiizde onu oraninda internet imkani
saglanmasi,

10) Bay ve bayan kuaforii,

11) Satis magazalari,

12) Personel sayisinin en az yiizde yirmibesi oraninda konusunda egitim almis personel,

13) Alakart lokanta,

14) Resepsiyondan ayr1 bir mahalde miisteri iliskileri, danigmanlik gibi hizmetlerin deneyimli
personel tarafindan saglanmasi,

15) Kat koridorlarinda resepsiyonla baglantil telefon,

Bes yildizl otel biinyesinde birden ¢ok konferans salonu bulunmasi halinde; bu salonlardan
en fazla ii¢ adedi, bu maddenin (d) bendinin (18) numarali alt bendinde belirtilen iinitelerden
sayilir.

Moteller

Madde 20 - Moteller, yerlesim merkezleri disinda, karayollar: giizergahi veya yakin
cevrelerinde insa edilen, motorlu araglariyla yolculuk yapanlarin konaklama, yeme-i¢cme ve
araclarinin park ihtiyaclarimi karsilayan en az on odal tesisler olup asagida belirtilen asgari
nitelikleri tasirlar:

a) Tesisin kolayca bulunmasini ve goriilmesini saglayan yol ve yon isaretleri, otopark ile diger
hizmet tesislerini gosteren isaretler, yeterli aydmlatma ile iyi bir ¢cevre diizenlemesi,

b) Trafik giiriiltiisiine kars1 gerekli onlemler,

¢) Sadece yaz sezonu boyunca agik tutulan tesisler hari¢ olmak iizere giriste riizgarlk, hava
perdesi, doner kap1 veya benzeri diizenleme,

d) Resepsiyon ve bekleme yeri,

e) YOnetim odasi,

f) Telefon, faks ve internet hizmetleri,

g) Oda sayisinin en az ylizde yirmibesine hizmet verebilecek sayida kiymetli esya kasas,
h) Kahvalt1 hizmetini de verecek sekilde diizenlenmis oturma salonu ve kahvalti ofisi,

1) Yirmidort saat biife hizmeti,

j) 11k yardim malzeme ve gerecleri bulunan dolap,

k) Yirmidort saat hizmet veren satis iinitesi,

1) Oda sayisinin yiizde sekseni oraninda otopark.
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Tatil koyleri

Madde 21 - Tatil kdyleri; dogal giizellikler icerisinde, rahat bir konaklama yaninda cesitli
spor, eglence ve satis hizmetlerinin de saglandig1 yaygin yerlesim diizeninde, egimli
arazilerde kottan kazanilan katlar da dahil olmak iizere en fazla ii¢ kath yapilardan olusan ve
en az seksen odali tesislerdir. Tatil kdylerinde, dogal varliklar ile yoresel degerlerin
korunmasma da 6zen gosterilerek nitelikli cevre diizenlemesi yapilir. Tatil kdyleri asagida
belirtilen nitelikleri tasirlar:

a) Giris ve park Uniteleri: Tatil koyti hudutlar1 emniyet altina alinir, giriste kontrol tinitesi ile
tesis biinyesinde otopark diizenlenir.

b) Yonetim tesisleri: YOnetim tesisleri asagidaki nitelikleri tagir:

1) Resepsiyon, danigsma, telefon kabini ve bekleme yerinden olusan bir kabul alani,

2) Yeterli biiyiikliikte bagaj odasi ile emanet hizmeti,

3) En az iki adet yonetim odasi,

4) Oda sayisinin en az ylizde yirmibesine hizmet verebilecek sayida veya miisteri yatak
odalarmin tamaminda kiymetli egya kasasi,

5) Bagaj tasima hizmeti,

6) Siirekli hizmet verilmesine yonelik doktor ve hemsire anlagmasi ile revir, miisterilerin bu
konuda bilgilendirilmesi,

7) Miisterilere tesisin biitiiniinii tanitic1 ve tiim birimlere ulagimini kolaylastirici gorsel
dokiiman gibi hizmet sunumu.

¢) Geceleme birimleri: Geceleme birimleri asagida belirtilen nitelikleri tagirlar:

1) Tatil koytiniin diger tinitelerinin giiriiltii ve rahatsiz edici etkilerinden korunacak bigimde
diizenlenmesi,

2) Miisterilerin oda ve diger iinitelere rahat¢a ulagimini saglayacak ve karanlikta da
goriilebilecek nitelikte yonlendirme isaretleri,

3) iklim kosullarma gore klima,

4) Odalarda disar1 ile dogrudan baglantili telefon hizmeti,

5) Oda banyolarinda sa¢ kurutma makinesi, minibar,

6) Odalara mesaj birakabilme sistemi ya da buna yonelik hizmet verilmesi,

7) Kat hizmetinin verilmesini saglayacak sayida kat ofisleri.

d) Spor, eglence, yeme-icme, dinlenme tesisleri ve ¢cevre diizenlemesi: Bu tiniteler asagida
belirtilen nitelikleri tasirlar:

1) Aletli jimnastik, bilardo, bowling, golf, tenis, voleybol, badminton, trambolin, squash, su
oyunlari, kayak ve deniz sporlari gibi tesisin kurulus yerine uygun nitelikteki ¢esitli spor
imkanlarmdan en az dort adedi,

2) Kapal1 ya da ac¢ik yiizme havuzu,

3) Serbest zamanlarin degerlendirilmesi amaciyla dinlenme teraslari, agik veya kapal bar,
acik hava tiyatrosu, agik dans yeri gibi yardimci tesislerden en az ii¢ adedi,

4) Oyun veya televizyon salonu,

5) Cocuk oyun parki ve bu yerlerde ¢ocuklar i¢in 6zel tuvaletler,

6) Tesiste tatil koyliniin yap1 ve isletme nitelikleri ile uyumlu ikinci sinif lokanta, lokantanin
kapali kisminda iklim kosullarina gore klima, a¢ik kisimlarinda ise giines ve yagmurdan
koruyucu gerekli onlemler, mutfak icin servis avlusu ve servis girisi,

7) Kabul alanindan ayr1 oturma salonu veya okuma salonu,

8) Satis yerleri,

9) Tklim kosullarma gore klima,

10) Camasir yikama ve iitilleme hizmeti,

11) Arazinin muhtelif yerlerinde resepsiyon ile irtibatl tesisat.
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e) Personel: Toplam personel sayisinin en az yilizde onbesi oraninda konusunda egitim almig
personel ile idari personelin konusunda egitimli veya en az bes yil deneyim sahibi olmasi
gereklidir.

f) Siniflandirma: Yukarida belirtilen nitelikleri tasiyan tesisler dort yildizh tatil koyt,
yerlesme ozellikleri, yapi, tesisat, donatim, dekorasyon ve servis yoniinden iistiin 6zellikler
gosteren ve ilave olarak asagida belirtilen nitelikleri tastyan tesisler bes yildizli tatil koyii
olarak smiflandirilir.

1) Odalarda uydu veya video yayinlar1 imkani olan televizyon, kiymetli esya kasasi,
banyolarda; bornoz, dis temizlik kiti, tek kullanimlik terlik, dus kopiigii, makyaj temizleme
pamugu, kutu kagit mendil gibi en az bes adet amblemli malzeme,

2) Odalarin balkon, teras gibi boliimlerinde ayr1 oturma grubu ve nitelikli agik alan
diizenlemesi,

3) Dort odadan az olmamak iizere oda kapasitesinin asgari yiizde besi oraninda tiitiin ve tiitiin
mamulleri i¢ilmeyen oda diizenlemesi,

4) Lokantanin, birinci sinif olarak diizenlenmesi, tesis biinyesinde ayrica kafeterya veya ikinci
smif lokanta bulunmasi halinde birinci siif lokantanin kapasitesinin en az yiiz kisilik olacak
sekilde diizenlenebilmesi, lokantanin kapali kisminda iklim kosullarina gore klima, acik
kisimlarinda ise giines ve yagmurdan koruyucu gerekli 6nlemler, mutfak i¢in servis avlusu ve
servis girisi,

5) Diskotek veya gece kuliibii veya benzeri eglence imkan1 veren ayr1 bir salon,

6) Uzman personel refakatinde cocuklara bakim ve oyun imkanlar1 saglanan ¢cocuk bakim
odasi ve bahgesi,

7) Tiirk hamami veya sauna,

8) Bay ve bayan kuaforii,

9) Kuru temizleme hizmeti,

10) Toplam personel sayisinin en az yiizde yirmibesi oraninda konusunda egitim almig
personel,

11) Ozel geceler, yarisma, parti gibi ek eglence imkanlari ile miisterilerin bu imkanlara
katiliminin saglanmasi,

12) Oda sayisinin ylizde biri oranina yeterli olabilecek diizeyde internet hizmeti verilen
mahal,

13) Resepsiyondan ayr1 bir mahalde miisteri iliskileri, danigmanlik gibi hizmetlerin deneyimli
personel tarafindan saglanmasi.

Pansiyonlar

Madde 22 - Pansiyonlar; yonetimi basit, yemek ihtiyacinin idare tarafindan saglanabildigi
veya miisterilerin kendi yemeklerini bizzat hazirlayabilme imkani bulunan, en az bes odali
tesisler olup asagida belirtilen asgari nitelikleri tasirlar:

a) Giris holii, emanet hizmeti,

b) Oturma, yemek ve kahvalti ihtiyacini karsilayabilecek, yazlik tesislerde kismen acik da
olabilen, yeterli kapasitede bir salon,

¢) Yemek ihtiyacinin isletme tarafindan verilmemesi durumunda pansiyon mutfaklarinda
ithtiyaca gore yeterli sayida buzdolabi, pisirme ve 1zgara donanimi, bulasik yikama, hazirlik ve
malzeme istif yerleri, servis malzemesi dolaplari,

d) Ik yardim malzeme ve gerecleri bulunan dolap.

Kampingler

Madde 23 - Kampingler; karayollar1 giizergahlar1 ve yakin ¢evrelerinde, deniz, gol, dag gibi
dogal giizelligi olan yerlerde kurulan ve genellikle miisterilerin kendi imkanlariyla geceleme,
yeme-i¢me, dinlenme, eglence ve spor ihtiyaclarini karsiladiklari en az on tinitelik tesislerdir.
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a) Cevre diizenlemesi: Kamping alani, kamping i¢ ve dis giivenliklerinin saglanabilecegi
bicimde cevre 6zelliklerine gore ¢it, duvar, yesillik gibi diizenlemeler ile ¢cevreden tecrit
edilerek aydinlatilir. Kamping alani drene edilerek aga¢landirilir. Bos alanlar ¢imlendirilir.
Geceleme birimlerini rahatsiz etmeyecek sekilde okuma, dinlenme, spor, eglence, yeme, icme
gibi amaclar icin gerekli diizenlemeler yapilir. Arag yollary, arazi ve iklim sartlarma uygun
olarak toz kaldirmayacak sekilde diizenlenir.

b) Kapasite ve kampgi birimleri: Kampinglerde, kampci iinitesi basma hesaplanacak alan
seksen metrekaredir. Kampgi iinitesi; cadir veya ¢adir-araba veya otokaravan veya
bungalovdan olusur, her tinite ortalama ticer kisiliktir. Yerli ve yabancilara ait karavan veya
otokaravanlarm bakim, onarim ve kiglamasi icin gerekli diizenlemeler yapilabilir. Bungalov
tiniteleri; en fazla ii¢ yatak kapasiteli diizenlenir, toplam kampg iinitesi sayisinin yiizde
yirmisini agamaz, ayrica bu iinitelerde mutfak diizenlemesi yapilamaz.

c¢) Giris tesisleri: Giriste otopark, resepsiyon, emanet ve telefon hizmeti verilen diizenleme
yapilir.

d) Miisterek kullanim tesisleri: Kampinglerde miisterek kullanim tesisleri asagida belirtilen
sekilde diizenlenir:

1) Konaklamaya ayrilan alanin zemininin kullanim amacina uygun bi¢imde diizenlenmesi,

2) Her on kampg1 i¢in en az bir kadm ve bir erkek tuvaleti, dus ve lavabosu, lavabolarin
yaninda priz,

3) Her on kampg1 i¢in en az bir adet camagir yitkama makinesi ve iitilleme yeri,

4) Her bes linite icin icerisinde en az bir yemek hazirlama, pisirme, bulasik yikama imkani ile
kilitli sogutucu dolaplar bulunan iistii kapali bir mahal.

e) Kampgilara saglanan hizmetler: Kampinglerde asagida belirtilen hizmetler verilir:
1) Satis yeri,

2) ik yardim malzemeleri,

3) Karavanlarm tuvalet ve atik su tanklarinin bosaltilacagi uygun mahaller,

4) Kampe iinitelerine elektrik hizmeti,

5) Kampcilara sicak-soguk kullanma suyu ve saglikli icme suyu hizmeti.

Apart oteller

Madde 24 - Apart oteller; mesken olarak kullanilmaya elverisli bagimsiz apartman ya da villa
tipinde insa ve tefris edilen, miisterinin kendi yeme ve igme ihtiyacini karsilayabilmesi i¢in
gerekli techizat ile donatilan ve otel olarak isletilen tesislerdir.

Apart oteller; belgeli bir otel veya tatil koyii veya turizm kompleksi yatirim veya isletmesi
biitiinii i¢inde yer alabildigi gibi en az on iiniteden olusacak sekilde, bir tesis biinyesinde
bulunma zorunlulugu olmadan "miistakil apart otel" ad1 altinda miistakilen de diizenlenebilir.
Apart otellerin asgari nitelikleri asagidaki sekildedir:

a) Resepsiyon, bekleme ve idare birimi,

b) Apart iinitelerde;

1) Tefris elemanlarinda standart beraberligi,

2) Yatak odalarinda; yatak, komodin, gece lambasi, elbise dolabi ile yataklarda; carsaf ve
kiliflr yastiklar, iklim sartlarina gore pike ve battaniye,

3) Yasam odasinda; kapasiteye uygun koltuk, yemek masasi, sandalyeler ve sehpalar,

4) Mutfakta; ocak, buzdolabi, yeterli servis malzemesi dolaplar ve kapali metal ¢6p kutusu,
5) Banyo, ¢camasir yikama ve iitiileme hizmeti verilmemesi halinde otomatik ¢camasir
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makinesi,
6) 11k yardim dolaba,

¢) Yerlesim merkezleri disindaki apart otellerde, satig tinitesi.
Tesis biinyesindeki apart otellerde yukarida (a) ve (c) bentlerinde belirtilen nitelikler, apart
tinitelere de hizmet verecek sekilde diizenlenmigse ayrica aranmaz.

Apart tinitelerin toplam yatak kapasitesi, icinde yer aldiklar1 ve beraber isletildikleri
konaklama tesislerinin toplam yatak kapasitesinin yiizde yirmibesini, dort ve bes yildizli
otellerde yiizde kirkini1 agsamaz.

Apart otellerin kapasitesinin hesabida oturma alan1 disindaki odalar iki yatakli kabul edilir.
Yedi ve dokuz metrekare arasinda olan odalar tek yatakl diizenlenir. iki yatak odasina ilave
her iki yatak odasi i¢in ayr1 banyo-tuvalet diizenlemesi yapilir.

Hosteller

Madde 25 - Hosteller; genglik turizmine cevap verebilecek ve yeme-i¢cme hizmeti veren veya
miisterinin kendi yemeklerini bizzat hazirlayabilme imkani olan en az on odali tesisler olup
asagida belirtilen asgari nitelikleri tasirlar:

a) Resepsiyon, vestiyer, emanet kasa, bagaj yeri ve bekleme yerinden olusan giris holii,

b) Kapasiteye uygun oturma salonu,

¢) Yatak odalar1 ile baglantili sorumlu kisi odasi,

d) Yonetici odasi,

e) Lokanta veya kafeterya hizmeti verilmesi veya miisterilerin kendi yemeklerini bizzat
hazirlayabilme imkani olan yeterli techizatli mutfak, yemek salonu,

f) Miisterilerin kendi imkanlariyla eglenmelerini saglayabilecek diizenleme,

g) Kiz ve erkekler i¢in ayr1 boliimler halinde kisi basina en az dort metrekare alan saglanmis
en fazla sekiz kisilik odalar ve en fazla sekiz yataga bir banyo,

h) Hkyardlm, emanet ve telefon hizmetleri,

1) Camasir yikama, iitilleme ve kurutma imkani saglayan mahaller,

j) Genel depo ve spor malzemeleri odas,

k) Isletme asamasinda ulusal federasyonca belirlenen kurallara uygun olarak isletme faaliyeti
gostermek.

YEDINCi BOLUM
Ozel Tesisler

Ozel tesisler

Madde 42 - Ozel tesisler, bu fikranin (a) ve (b) bentlerinde yer alan tanimlardan birine giren
ve Bakanlik¢a desteklenmeleri uygun goriilen;

a) Bu Yonetmelikte belirlenmis olan tiirleri veya nitelikleri saglayamayan, ancak yapi, sokak,
doga, sanat, tarih gibi 6zelliklerden en az biri bulunan, deneyimli veya konusunda egitimli
personel ile nitelikli hizmet sunulan,

b) Bu Yonetmelikte belirlenmis olan tiirleri veya nitelikleri saglayamayan, 0zgiinliik, iistiin
hizmet, ulusal veya uluslararasi sohret gibi nitelikleri nedeniyle isletme 6zelligi arz eden,
deneyimli ve konusunda egitimli personel ile nitelikli hizmet sunulan,

tesislerdir.

Ozel tesis turizm isletmesi belgesi taleplerinde, tesis dzelligine iliskin ayrintili gorsel ve yazili
dokiiman ile Bakanliga bagvurulur. Tescilli kiiltiir varlig1 niteligindeki yapilarda
gerceklestirilenler disindaki 6zel tesislere turizm yatirimi belgesi verilemez.

Butik oteller
Madde 43 - Yapisal 6zelligi, mimari tasarimi, tefris, dekorasyon ve kullanilan malzemesi
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yoniinden 6zgiinliik arz eden, isletme ve servis yoniinden iistiin standart ve yliksek kalitede,
deneyimli veya konusunda egitimli personel ile kisiye 6zel hizmet verilen ve asagida
belirtilen nitelikleri tagiyan en az on odali otellerdir:

a) Modern, reprodiiksiyon, antika gibi 6zelligi olan mobilya ve malzemeler ile tefris ve
dekorasyon,

b) Bes yildizl otel odalar1 i¢in belirlenen nitelikleri tasiyan konforlu odalar,

c¢) Kapasiteye yeterli kabul holii, kahvalt1 salonu, oturma salonu,

d) YOnetim odasi,

e) Alakart lokanta,

f) Genel mahallerde klima sistemi,

g) Yirmidort saat oda servisi,

h) Camasir yikama ve kuru temizleme hizmeti,

j) Otopark hizmeti,

k) Odalara, miisteri tarafindan secilen en az bir adet giinliik gazete servisi.
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Ek 2 Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi Konaklama Yapilarimin Smiflandirilmasinda
Kullanilan Puanlama Formlar

(Pansiyonlar, Kampingler, Apart Otel, ikinci Konut, Oberj, Av, Spor Tesisi, Hosteller, Yiizer
Otel, Yiizer Lokanta, Yayla Evleri, Miistakil Eglence Yeri, Barlar, Eglence Merkezleri,
Havuzlar, Plaj Tesisleri, Kongre Ve Sergi Merkezleri, Temali Park, Golf Tesisi, Giiniibirlik
Tesisler, Mola Noktasi, Terminal Hizmetler, Ozel Belgeli Tesisler)

BIRINCI BOLUM

(GENEL NITELIKLER)

Tesisin Cevresi Ve Genel Goriiniimii

1- Bina veya binalarin dis cephe kaplamalar1 ve goriiniimii,

- Aliminyum, mermer, 6zel malzeme, (3 puan)

- Hazir s1va, mozaik v.b. (2 puan)

- Boya, badana, (1 puan)

2- Ulasim imkanlar1 ve trafik sirkiilasyonu

- Her tiirlii aragla ulasim imkani olan yerler(3 puan)

- Yalmiz 6zel ara¢ veya taksi kiralayarak ulasilabilen yerler(2 puan)

3- Tesise giristeki genel goriiniim (3 puan)

4- Tesis girisinde bedensel engelliler i¢in diizenleme, (2 puan)

( Tesis girisinde %6 meyili gegcmeyen rampa)

Otopark,

5- Otopark,

- Tesis kapasitesinin % 50’si oraninda zemini asfalt veya beton, (5 puan)
- Tesis kapasitesinin % 30’u oraninda zemini asfalt veya beton, (3 puan)
- Tesis Kapasitesinin % 10’1 oraninda zemini asfalt veya beton, (1 puan)
6- Garaj veya otoparkta gorevli personel, (24 saat hizmet) (2 puan)
(Gorevine uygun kiyafeti bulunmast halinde degerlendirilir.)

Bahceler (Miisteri Kullanimina Yonelik Diizenlemesi Olan Bahceler)
7- Bahge diizenlemesi, ( 3 puan)

8- Temizlik ve devamli bakimi, (3 puan)

9- Aydinlatmasi, (1 puan)

10- Bahgede bedensel engelliler i¢in yapilan diizenleme, (2 puan)(Bahge rampali ise meyili %
6’dan az olan en az 180cm genisliginde diiz ve engelsiz yollar)
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Tesise Giris

11- Resepsiyon, danigsma, vezne, emanet, bagaj, telefoin kabini ve bekleme yerlerinden olusan
kabul alaninin diizenlenmesi,

- 1yi ve fonksiyonel bir diizenleme, (4 puan)

- Normal diizenleme, (2 puan)

12- Zemin kaplamasi,

a) Hali

- Ozel dokuma yiin hali, (Tam kaplama 6 puan)

- Tiiylt yiin hali, (Tam kaplama 5 puan, kismi kaplama 3 puan)
- Sentetik yiin hali, (Tam kaplama 4 puan, kismi kaplama 2 puan)
- Kece tipi yer kaplamasi, (Tam kaplama 3 puan, kismi kaplama 1 puan)
b) Digerleri,

- Granit (6 puan)

- Mermer, seramik. (5 puan)

- Karo, camcila parke v.b. (3 puan)

- Marley, mozaik v.b. (1 puan)

13- Dekorasyon,

- Ozel dekorasyon (Bir kiiltiirii yansitan)(5 puan)

- Iyi bir dekorasyon (3 puan)

- Normal dekorasyon (1 puan)

14- Tefris elemanlari,

- Cok iyi Ozel malzeme ile fonkiyonel diizenleme (5 puan)

- 1yi malzeme ile fonksiyonal diizenleme (3 puan)

- Normal malzeme ile fonksiyonel diizenleme (1 puan)

15- Sikayet ve dileklerin yazilabilecegi sikayet defteri hakkinda miisterilerin
bilgilendirilmesi(2 puan)

16- Fiyat teshiri, (1 puan) (Uygulanan fiyatlar teshir edilmelidir.)

17- Miisterilerle iliskiler ve danismanlik hizmetinin resepsiyondan ayr1 bir mahalde verilmesi,
(1 puan)

18- Miisteri emanet kasasi, (Kapasiteye yeterli, ¢ift anahtarli ve numarali), (2 puan)
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19- Satis yerleri, (Miicevherat, hediyelik esya, parfiimeri, butik, kirtasiye “gazete - mecmua -
kartpostal” v.b. tiriinlerin satildig1 diikkkanlar ) (Her bir satis yeri 2 puan, toplam 10 puani
gecemez.)

20- Miisterilerin goriisiirken rahatsiz olmayacagi ve etrafi rahatsiz etmeyecegi telefon veya
telefonlar,

- Ulusal veya uluslararasi otomatik konugsma imkani, (Ankesorlii telefon veya otomatik
konusma imkani ) (2 puan)

- Santral aracilig1 ile konusma imkani, (1 puan)

21- Miidiir, muhasebe, personel miidiirii v.b. yonetici odalari, (Her biri 1 puan, toplam 5 puam
gecemez)

22- Genel mahallerde yayimn yapan hoparlor diizeni(2 puan)
Biife

23- Cay, kahve pisirme yerinin diizenlemesi,

- Cok amacli hazirlik donatimi, (3 puan)

- Normal donatim, (1 puan)

24- Buz makinasi, (3 puan)

25- Yiyecek,icecek ve alkollii icki servisi, (herbiri 2 puan)
Genel Tuvaletler

26- Zemin,

- Granit, (6 puan)

- Mermer, seramik (5 puan)

- Karo vb (3 puan)

- Mozaik (1 puan)

27- Duvar kaplamalari,

- Tavana kadar mermer, seramik, v.b. (3 puan)
- Yarim kaplama, (2 puan)

28- Temizlik ve devaml1 bakim,

- Cok temiz ve bakimli, (7 puan)

- Temiz ve bakimli, (4 puan)

29- Havalandirma,

- Yeterli mekanik havalandirma, (3 puan)

- Yeterli dogal havalandirma, (2 puan)



96

30- Alafranga tuvaletlerde forksiyonel yikama imkani, (1 puan)
31- Erkek tuvaletlerinde pisuvarlar arasinda ayrrac, (1 puan)

32- Baslar/Rezervuarlar (lyi kalite ve fonksiyonu yerine getiren)(3 puan)
33- Hijyenik klozet kapak kagidi, (2 puan) (Klozet iizerini tam kaplayan, tek kullanimlik)
34- Cop kutusu, (1 puan)

35- Lavabo ebatlarinin uygunlugu(en az 40x50 cm)(1 puan)

36- Lavabo ayna ebatlarinin uygunlugu(en az 40x50cm)(1 puan)
37- Lavabo ve etejerin niteligi ve birbirine uyumu,

- Tezgahl lavabo ve biiyiik ayna, (4 puan)

- Ayakli lavabo ve etejeri iyi kalite, (3 puan)

- Normal lavabo ve etejeri iyi kalite, (2 puan)

38- Aynanin niteligi,

- Kaliteli ayna, (2 puan)

- Normal ayna, (1 puan)

39- El kurulama imkani,

- Kagit havlu (en az 20 cm. eninde)veya rulomatik havlu (2 puan)
- El kurutma makinasi, (1 puan)

40- Armatiirler,

- Fotoselli, ayarli (3 puan)

- yi kalite(2 puan)

- Normal kalite, (1 puan)

41- Kapilar iizerinde bedensel engellilere ait oldugu vinyitlerle belirlenen lavabo ve tuvalet
diizenlemesi, (4 puan)

(Giriste esik olmayan, genisligi en az 81.5cm ve disar1 acilan kapi, klozet yiikseltilmis veya
duvara monte edilmis, sifon yerden en fazla 1 metre yiikseklikte tutunma barlar1 ayarlanabilir,
lavabo tekerlekli sandalyenin altia girebilecegi ve oturarak el yikanabilecek yiikseklikte,
ayna goz hizasinda veya inip ¢ikan ayarli veya sabit oldugunda 6ne dogru 10-15 derece egik
olacak, tekerlekli sandalyenin 90 derecelik doniisiine uygun “140x110 cm.” Ebadinda kaygan
olmayan bir alan bulunacaktir.)

Miizik Yaymm
42- Genel mahallerde miizik yayini, (2 puan)
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Havalandirma

43- Tesisin bulundugu yer ve bolgeye gore havalandirilmasi gereken mahallerde,

- Yeterli mekanik havalandirma, (4 puan)

- Yeterli dogal havalandirma, (2 puan)

Klima

44- Klima (Isitma-sogutma sistemi)

-Tiim hacimlerde, (10 puan)

- Yalmiz genel mahallerde veya yatak odalarinda, (5 puan)

Aydinlatma

45- Jenarator desteginde devamli ve yeterli elektrik saglanmasi, (4 puan)

46- Tiim hacimlerin fonksiyonlarma uygun aydinlatilmasi, (2 puan)

Su Tesisati

47- Devaml ve yeterli basingta sicak su, (5 puan)

48- Armatiirlerden sicak ve soguk isaretlerine uygun su akmasi, (1 puan)

49- Su kesilmesi halinde tesisin su ihtiyacini karsilayacak yeterlikte depo ve depolar, (3 puan)
50- Sehir sebekesi haricinden saglanan sular icin saglhiga uygunluk raporu, (3 puan)
51- Su aritma tesisati; (5 puan)

Personel

52- Personel iiniteleri, (Asgari ihtiyaglar1 karsilayacak malzeme ile tefris ve kullanilabilir
durumda olmak kosuluyla)

- Soyunma yerleri,

- Dus, tuvalet ve lababolari,

- Oturma ve yemek yeme mabhalleri,

- Yatakhaneleri,

(Herbiri 3 puan, toplam 9 puani gecemez.)

53- Personelin mesleki bilgi ve gorgii seviyesi ile miisteriye davranislari,
- Uzman personel ile iistiin hizmet, (5 puan)

- Bilgili personel ile 1yi hizmet, (3 puan)

- Normal personel ile 1yi hizmet, (1 puan)

54- Personelde islerine ve gorev yerlerine uygun 6zel ve temiz kiyafet, (4 puan)
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55- Tesiste yabanci dil bilen 6nbiiro ve servis personeli sayisinin toplam 6n biiro ve servis
personeli sayisina orant,
- % 50’sinden fazlas1 yabanci dil biliyor, (5 puan)
- % 30 — 50’si1 arasinda yabanci dil biliyor, (3 puan)
- % 20 — 30’u arasinda yabanci dil biliyor, (1 puan)
56- Personelin dig goriintimii, (Kendine bakimi, temizligi v.b.) (4 puan)
57- Miisteri isteginin karsilanma siiresi, (2 puan)
Temizlik Ve Devamh Bakim
58- Cevre temizligi, (Ana giris ve tesisin ¢evresi)
- Cok temiz (5 puan)
- Temiz, (3 puan)

59- Miisteri mahallerinin temizligi, (Miisterilerin siirekli hizmetinde olan ortak kullanim
alanlar1 ve buralarda bulunan tefris elemanlar1 ve malzemeleri.)

- Cok temiz ve bakimli, (8 puan)

- Temiz ve bakimli, (5 puan)

60- Miisteri mahallerinin digindaki iinitelerin temizligi,

- Cok temiz ve bakimli, (8 puan)

- Temiz ve bakimli, (5 puan)

Ik Yardim

61- ik yardim hizmetini eksiksiz verebilecek arac ve gerecler(3 puan))
Cevre

62-Cevreyi rahatsiz etmeyecek sekilde giiriiltiiyli 6nleyici izalasyon, (4 puan)

63- Cevrede bulunan rahatsiz edici etkenler, (Tren, otaogar, havaalani, fabrika ve atelyeler,
karayolu giizergahi v.b.)

- Bu etkenlerden higbir sekilde zarar gormiiyor, (4 puan)

- Bu etkenlerden az zarar goriiyor, (1 puan)

Yangin Onlemleri

64- Yangin uyar1 sistemi,

- Istya veya dumana duyarli ve merkezi kontrol panelli otomatik alarm sistemi, (5 puan)
- Standart alarm sistemi, (2 puan)

65- Yakacak maddelerinin ocaklardan ve ates alma ihtimali mevcut mahallerden uzakta ve
tecrit edilmis
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durumda olmasi, (2 puan)

66- Uygun yerlerde yangina kars1 ikaz ve yangin aninda ¢ikis yollarini gosterir
isaretler(Koridorlar1 dogrudan disariya agilan tesislerde degerlendirilmez)

- Tesisin elektrik sebekesinden ayr1 calisabilen yeterli 151kl isaretler, (3 puan)
- Isik sondiigii zaman karanlikta yon gosterebilen isaretler(1 puan)

67- Yangin aninda tahliyeyi kolaylastirmak amaciyla, odalarda yangin merdiveninin yerini
gosteren kat planinin bulundurulmasi, (2 puan)

68- Yangin konusunda personelin egitimi (3 puan)

69- Yangin ¢ikis kapilarinda igeriden anahtar yardimi olmadan disariya acilabilmeyi saglayan
kap kilit sistemi, (2 puan)

70- Yangin sondiiriiciiler,

- Isiya veya dumana duyarh otomatik sondiirme sistemi (3 puan)

- Yangin sondiirme tiipleri (2 puan)

- Yangin sondiirme hortumu (1 puan)

Copler

71- Coplerin muhafazasi ve yok edilmesi,

a) Copleri toplanan turizm igletmelerinde ¢oplerin muhafazasi,

- Cop bekletme odasi, (Burada kapali naylon torbalar icinde muhafazasi ) (4 puan)
- Kapali naylon torbalarin, kapali bidonlar i¢inde muhafazasi, (2 puan)

b) Copleri toplanmayan turizm igletmelerinde ¢oplerin muhafazasi ve saghikli bicimde yok
edilmesi,

- Cop bekletme odasi, (Kapali naylon torba i¢cinde muhafaza ve ¢opliiklere nakletme) (4 puan)
- Kapali naylon torbalarin kapali bidonlar i¢inde muhafazasi ile nakledilmesi, (2 puan)

72- Cop bekletme odalarinda soguk hava tertibati, (4 puan)

IKINCI BOLUM

(KONAKLAMA)

Yatak Odalan

1- Kapa kilitleri,

- Sifreli kart sistemi ile acilabilen kilitler, (5 puan)

- Disaridan yalnizca anahtar, iceriden kapi tokmagi ile agilan kilitler,(3 puan)

- Disaridan yalnizca anahtar, iceriden kapi kolu ile agilan kilitler,(2 puan)

- Disaridan ve igeriden kapi1 kolu ile agilan kilitler, (1 puan)
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2- Zemin kaplamasi,

a) Hali

- Ozel dokuma yiin hali, (Tam kaplama 6 puan)

- Tiiylt yiin hali, (Tam kaplama 5 puan, kismi kaplama 3 puan)

- Sentetik yiin hali, (Tam kaplama 4 puan, kismi kaplama 2 puan)

- Bukle tipi yer kaplamasi, (Tam kaplama 3 puan, kismi kaplama 1 puan)
b) Digerleri,

- Granit (6 puan)

- Mermer,seramik v.b. (4 puan)

- Karo, camcila parke v.b. (3 puan)

- Marley, mozaik v.b. (1 puan)

3- Yatak odalarmin tefris ve dekorasyonunda standart beraberligi (5 puan)
4- Tefris elemanlar1 ve diizenleme

- Iyi malzeme ile fonksiyonel diizenleme(3 puan)

- Normal malzeme ile fonksiyonel diizenleme(1 puan)

5- Odalarda telefon,

- Her odadan disariya direk baglanti, (6 puan)

- Her odadan disariya santral araciligi ile baglanti, (3 puan)

6- Niteligini kaybetmemis, 0ziirsiiz yastik ve battaniye veya pike,

- Cok 1yi kalite, (3 puan)

- Iyi kalite, (2 puan)

- Normal kalite, (1 puan)

7- Niteligini kaybetmemis, Oziirsiiz yastik kiliflar1 ve carsaflar, (Ayn miisteri i¢in)
- Hergiin degisme, (5 puan)

- 2 giinde bir degisme, (3 puan)

- 3 giinde bir degisme, (1 puan)

8- Bedensel engelliler i¢in zemini hali kapli yatak odasi diizenlemesi, (4 puan)

( Kap1 genisligi en az 81.5 cm olacak ve giriste esik bulunmayacak. Tek kisilik odalar 17
m?2’den, giris hol 150 cm’den, dar kenar1 345 cm’den az olmamak kaydiyla, iki kisilik odalar
20 m2’den, dar kenar1 380 cm’den kii¢iik olmayacak, dengesiz duran ve sivri koseli esyalar
bulunmayacak, elbise dolab1 kapilar1 siirmeli ve aski yiiksekligi 140 cm’den az olacak,
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elektrik diigme ve prizleri en fazla 100 cm yiikseklikte, radyator ve borular kapatilmis
olacaktir.) (4, 38 ve 48 inci maddelerden puan alinmasi halinde degerlendirilir.)
Banyolar
9- Zemin kaplamasi,
- Granit, (6 puan)
- Mermer, seramik (5 puan)
- Karo vb (3 puan)
- mozaik (1 puan)

10- Banyo nitelikleri, (Emniyet tutacagi, sabunluk, havlu asacaklari, elbise asacaklari, tuvalet
kagid1 yeri, iizerinde gerilimi yazili korunakli priz.) (Herbiri 1 puandir.)

11- Lavabo, aydinlatilmig aynasi ve etejeri,

- Tezgahl lavabo, biiyiik ayna (4 puan)

- Ayakli lavabo, iyi kalite malzeme, (3 puan)

- Normal lavabo, iyi kalite malzeme, (2 puan)

12- Armatiirler ve bataryalar,

- Fotoselli, ayarli (3 puan)

- lyi kalite, (2 puan)

- Normal kalite, (1 puan)

13- El ve banyo havlulari, (Niteligini kaybetmemis)
- Hergiin degisme (5 puan)

- 2 giinde bir degisme, (3 puan)

38- Bedensel engelliler i¢in diizenlenen oda banyolari, (4 puan)

(142 nc1 maddedeki sartlara ilaveten 70x160x55 cm. ebadinda kiivet, armatiirler kiivet
boyunca yerlestirilmis ve kiivet baslarinda yeterince genis oturma yerleri, tavana monteli
ayarlanabilir sarkan tutma yerleri ve tutunma barlar1 bulunacak, banyo kapisi disar1 agilacak
ve giriste esik bulunmayacaktir.

UCUNCU BOLUM

(YEME - iCME)

Yemek Salonu

1-Yemek salonu girisinde fiyat teshiri, (Uygulanan fiyatlar teshir edilmelidir.) (1 puan)
2- Zemin kaplamasi,

a) Hali
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- Ozel dokuma yiin hali, (Tam kaplama 6 puan)

- Tiiylii yiin haly, (Tam kaplama 5 puan, kismi kaplama 3 puan)

- Sentetik yiin hali, (Tam kaplama 4 puan, kismi kaplama 2 puan)

- Bukle tipi yer kaplamasi, (Tam kaplama 3 puan, kismi kaplama 1 puan)
b) Digerleri,

- Granit (6 puan)

- Mermer,seramik v.b. (4 puan)

- Karo, camcila parke v.b. (3 puan)

- Marley, mozaik v.b. (1 puan)

3- Dekorasyon, tefris elemanlar1 ve diizenleme

- Cok 1iyi 6zel malzeme ile dekorasyon ve fonksiyonel bir diizenleme (5 puan)
- Cok iyi malzeme ile dekorasyon ve fonksiyonel bir diizenleme (3 puan)
- Normal malzeme ile dekorasyon, fonksiyonel bir diizenleme(1 puan)
4- Servis malzemeleri, (Catal, kasik, bicak, tabak, verilen ickiye uygun bardak v.b.)
- Cok 1yi kalite saglam ve temiz, amblemli, (5 puan)

- lyi kalite saglam ve temiz, (3 puan)

- Normal kalite saglam ve temiz, (1 puan)

Mutfak

5- Zemin kaplamasi,

- Mermer, seramik (5 puan)

- Karo (3 puan)

- mozaik (1 puan)

6- Etler — hamur isleri ve tathlar — soguklar — sicaklar i¢in birbirinden ayr1 ya da bolmeyle
ayrilmis hazirlik yerleri (Herbiri 2 puan, toplam 8 puani gegemez.)

7-Mutfak arag¢ ve geregleri(Kuzine, 1zgara, firin, benmari, tabaklari sicak saklama techizati
vb)(Herbiri 2 puan, toplami 10 puan1 gecemes)

8- Yiyeceklerin saglik kurallarina uygun olarak hazirlanmasi ve saklanmasi, (2 puan)
Yemekler

27- Tiirk ve yabanc1 yemekleri igceren menti, (5 puan)

(Yemegin sunus tarzi ve nefaseti dikkate alinir.)

28-Yemek malzemelerinin kalitesi,
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- Temiz ve 6zel secilmis malzeme, (6 puan)

- Temiz ve iyi cins malzeme, (4 puan)

- Temiz ve normal malzeme, (2 puan)

DORDUNCU BOLUM

(EGLENCE)

Eglence Salonu

1- Zemin kaplamasi,

a) Hali

- Ozel dokuma yiin hal1, (Tam kaplama 6 puan)

- Tiiylt yiin hali, (Tam kaplama 5 puan, kismi kaplama 3 puan)

- Sentetik yiin hali, (Tam kaplama 4 puan, kismi kaplama 2 puan)

- Bukle tipi yer kaplamasi, (Tam kaplama 3 puan, kismi kaplama 1 puan)
b) Digerleri,

- Granit (6 puan)

- Mermer,seramik v.b. (4 puan)

- Karo, camcila parke v.b. (3 puan)

- Marley, mozaik v.b. (1 puan)

2- Dekorasyon, tefris elemanlar1 ve diizenleme

- Cok 1iyi 6zel malzeme ile dekorasyon ve fonksiyonel bir diizenleme (5 puan)
- Cok iyi malzeme ile dekorasyon ve fonksiyonel bir diizenleme (3 puan)
- Normal malzeme ile dekorasyon, fonksiyonel bir diizenleme(1 puan)
3- Servis malzemeleri, (Catal, kasik, bigak, tabak, verilen ickiye uygun bardak v.b.)
- Cok 1yi kalite saglam ve temiz, amblemli, (5 puan)

- lyi kalite saglam ve temiz, (3 puan)

- Normal kalite saglam ve temiz, (1 puan)

4-Eglence salonunda yemek hizmeti verilmesi, (5 puan)

5- Miizik yayini,

- Canli miizik yayini, (5 puan)

- Iyi diizenlenmis tesisat ile teyp ve benzeri cihazlardan yapilan yayin, (3 puan) (Diskjokey
mabhalli varsa degerlendirilir.
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6- Uluslar arasi turizm talebine cevap verebilecek nitelikte program (6 puan)
Bar Ve icki Yeri

7- Barin goriiniimii ve diizenlemesi,

- Giizel goriiniim ve iyi bir diizenleme, (3 puan)

- Normal goriiniim ve normal diizenleme, (1 puan)

8- Bar malzeme ve techizati,

- Icecek cinsine uygun malzeme ve techizat kullanilmas, (3 puan)

- Igecek cinsine uygun malzeme ve teghizatin tam olmamasina ragmen, hizmeti aksatmayacak
diizeyde olmasi, (1 puan)

Diger Uniteler
9- En az 100 kisi kapasiteli kabare, tiyatro, sinema gibi cok amach kapali salon, (5 puan)

10- Anfitiyatro, sergi salonu, fitness center, Amerikan bar mahalli, kres v.b. (Her biri 5
puandir, toplam 20 puani gecemez.

BESINCi BOLUM
( SPOR)

1- Spor alanlarinin giivenliginin saglanabilecegi bi¢cimde, ¢evre dzelligine gore ¢it, duvar,
yesillik v.b. ile emniyet altina alinmasi,(2 puan)

2- Kara sporlar1 ve bos zamanlar1 degerlendirme imkani,( Voleybol, basketbol, enis, minigolf,
binicilik, jimnastik, satran¢ v.b. ) (Herbiri 2 puan, toplam 10 puandir.)

3- Su sporlar1 ve bos zamanlar1 degerlendirme imkani,( Deniz motoru, sorf, su kayagi, yelken,
yiizme v.b.) (Herbiri 2 puan, toplam 10 puandir.)

4- Cesitli spor dallar icin egitici gorevliler,(Her spor dali i¢in 2 puan, toplam 6 puani
gecemez.)

5- Yiizme havuzlari, (Yan tinite ve filtrasyon sistemi varsa degerlendirilir.) (5 puan)
6- Revir tefris ve diizenlemesi( 2 puan)

7- Revirde doktor veya hemgire hizmeti

Siirekli (6 puan)

Belirli zamanlarda(3 puan)

8- Diizeni ve can giivenligini saglayan personel ve techizat(12 saat hizmet)(3 puan)(gorevin
niteligine uygun kiyafeti bulunmasi halinde degerlendirilir)

9- Su veya kara sporlart i¢in techizat ve malzeme odalarinda diizenleme(2 puan)

10- ihtiyaca yeterli sayida soyunma kabinleri ve dolaplarinda diizenleme(2 puan)
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Ek 3 Biiyiiksehir Belediyesi Isyeri Acma Ve Cahsma Ruhsatimn Verilmesine
Iliskin Yonetmelik

Bu Yonetmelik, 24/4/1930 tarihli ve 1593 sayili Umumi Hifzissithha Kanunu, 4/7/1934 tarihli
2559 sayili Polis Vazife ve Selahiyet Kanunu, 14/6/1989 tarihli ve 3572 sayili Isyeri Agma ve
Calisma Ruhsatlarina Dair Kanun Hitkmiinde Kararnamenin Degistirilerek Kabuliine Dair
Kanun, 12/4/2000 tarihli ve 4562 sayil1 Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu, 10/7/2004 tarihli
ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu, 22/2/2005 tarihli ve 5302 sayili i1 Ozel idaresi
Kanunu, 3/7/2005 tarihli ve 5393 sayili Belediye Kanununa dayanilarak hazirlanmustir.

BIRINCI KISIM

BIRINCI BOLUM

Tanimlar

Madde 4- Bu Yonetmelikte gecen deyimlerden;

a) Yetkili idare: Belediye sinirlar1 ve miicavir alanlar disi ile kanunlarda miinhasiran il 6zel
idaresine yetki verilen hususlarda il 6zel idaresini; biiyliksehir belediyesi smirlar1 ve miicavir
alanlar icinde biiyiiksehir belediyesinin yetkili oldugu konularda biiyiiksehir belediyesini,
bunlarin disinda kalan hususlarda biiyiiksehir ilce veya ilk kademe belediyesini; belediye
smirlar1 ve miicavir alanlar iginde belediyeyi ve organize sanayi bolgesi sinirlari iginde
organize sanayi bolgesi tiizel kisiligini,

b) Gayristhhi miiessese: Faaliyeti swrasmnda cevresinde bulunanlara biyolojik, kimyasal,
fiziksel, ruhsal ve sosyal yonden az veya ¢ok zarar veren veya vermesi muhtemel olan ya da
dogal kaynaklarin kirlenmesine sebep olabilecek miiesseseleri,

¢) Birinci siif gayrisihhi miiessese: Meskenlerden ve insanlarm ikametine mahsus diger
yerlerden mutlaka uzakta bulundurulmasi gereken isyerlerini,

d) ikinci smif gayrisihhi miiessese: Miiessesenin faaliyeti gerektirdigi takdirde meskenlerden
ve insanlarm ikametine mahsus diger yerlerden, inceleme kurulunca teklif edilip yetkili idare
tarafindan uygun goriilecek bir mesafede faaliyette bulunmasi gereken isyerlerini,

e) Uciincii simf gayristhhi miiessese: Meskenlerin ve insanlarin ikametine mahsus diger
yerlerin yakminda kurulabilmekle birlikte sihhi yonden denetim altinda bulundurulmasi
gereken isyerlerini,

f) Sihhi miiessese: Gayristhhi miiesseseler disinda kalan her tiirlii isyerini,

g) Umuma acik istirahat ve eglence yeri: Kisilerin tek tek veya toplu olarak eglenmesi,
dinlenmesi veya konaklamasi i¢in acilan otel, motel, pansiyon, kamping ve benzeri
konaklama yerleri; gazino, pavyon, meyhane, bar, birahane, ickili lokanta, taverna ve benzeri
ickili yerler; sinema, kahvehane ve kiraathaneler; kumar ve kazang kast1 olmamak sartiyla ad1
ne olursa olsun bilgi ve maharet artiric1 veya zeka gelistirici nitelikteki elektronik oyun alet ve
makinelerinin, video ve televizyon oyunlarinin igerisinde bulundugu elektronik oyun yerleri;
internet kafeler, lunaparklar, sirkler ve benzeri yerleri,
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h) Ickili yer bolgesi: Belediye simirlar1 ve miicavir alanlar icinde belediye meclisi, bu sinirlar
disinda il genel meclisi tarafindan valilik veya kaymakamligin goriisii alinarak tespit edilen ve
icerisinde sarap ve bira dahil her tiirlii alkollii icecegin verilebilecegi igyerlerinin acilabilecegi
bolgeyi,

1) Dogal kaynaklar: Hava, su, toprak ve dogada bulunan cansiz varliklari,

j) Cevre saghigr: Insan saghgmin cevredeki fiziki, kimyevi, biyolojik, sosyal ve psiko-sosyal
faktorlerle tespit edilen yasam kalitesini,

k) iInceleme kurulu: Birinci sinif gayristhhi miiesseseler icin yer secimi ve tesis kurma,
deneme ve acilma izni amaciyla inceleme yapan; ikinci ve lglincli smif gayrisihhi
miiesseseler i¢in acilma iznine esas beyanname bilgilerini denetleyip inceleyen kurulu,

1) Yer secimi ve tesis kurma izni: Birinci sinif gayristhhi miiesseselerde tesisin yapilmasmdan
once soz konusu yerde kurulup kurulamayacagi konusunda ve kurulacak yer, proje ve
belgelerin uygun goriilmesi durumunda miiessesenin kurulmas: igin yetkili idarece verilen
1zni,

m) Deneme izni: Gayristhhi miiesseselerde onayli projelerine gore yapilan miiessesenin,
planlanan sekilde calisip ¢alismadiginin ve dogal kaynaklarin kirlenmesini Onlemek i¢in
alinan tedbirlerin yeterli olup olmadiginin tespiti i¢in yetkili idarenin izni ve denetimi altinda
belirli bir siire deneme mahiyetindeki faaliyetlere verilen gegici izni,

n) Isyeri agma ve calisma ruhsatr: Yetkili idareler tarafindan bu Yonetmelik kapsamindaki
isyerlerinin agilip faaliyet gdstermesi icin verilen izni,

0) Mahallin en biiyiik miilki idare amiri: Illerde valiyi, biiyiiksehir belediyesi hudutlari icinde
kalanlar dahil ilcelerde kaymakamu,

p) Kolluk: Polis ve jandarma teskilatini,

r) Konaklama yeri: Otel, motel, pansiyon ve kampingler gibi, asil fonksiyonlar1 miisterilerin
geceleme ihtiyaglarini saglamak olan yerleri,

s) Organize sanayi bolgesi: 12/4/2000 tarihli ve 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri
Kanununa gore kurulan 6zel hukuk tiizel kisisini,ifade eder.kanuni iglem yapilir.

SIHHI MUESSESELER iCiN SINIFLARINA VE OZELLIKLERINE GORE
ARANACAK NITELIKLER

A- ISYERLERINDE ARANACAK ASGARI ORTAK SARTLAR
I- OTEL VE PANSIiYONLAR

Otel ve pansiyonlarda ortak hiikiimlere ilave olarak, siniflarina gore asagidaki sartlar
aranir:

a) Birinci simif otel
1- Isitma, sogutma ve havalandirma, odalar dahil kalorifer veya klima ile yapilacaktir.

2- Biitiin odalarda siirekli sicak su bulunacaktir.
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3- Zemin ahsap parke, seramik veya mermer gibi kolay temizlenebilir, yikanabilir ve
dezenfekte edilebilir madde ile kaplanacaktir.

4- Giris ve salonlarda duvarlar al¢1 siva, mermer veya lambri olacaktir.

5- Isiklandirma abajur, kristal, avize, aplik veya gizli 151k tertibati ile yapilacaktir.
6- Bankolu bir miiracaat yeri, telefon santrali ve vestiyer bulunacaktir.

7- Vestiyer duvarlar1 lambri veya benzeri malzeme ile kapli olacaktir.

8- Otel santraline bagl olmayan kabinli bir telefon bulunacaktir.

9- Bekleme salonlarmdaki koltuk, sehpa ve benzeri esya iyi cins malzemeden yapilmis
olacaktir.

10- Bekleme salonunda ve odalarda uydu yayini yapan televizyon sistemi bulunacaktir.
11- Dinlenme salonlari;

11.1- Biri zemin katinda olmak iizere en az iki salonu bulunacaktir.

11.2- Isiklandirma kristal avize, aplik veya gizli 151k tertibati ile saglanacaktir.

11.3- Mobilya iyi cins malzemeden olacaktir.

11.4- Pencerelerde iyi cins kumas ve tiil perdeler olacaktir.

11.5- Salonlardan birinde orkestra yeri televizyon ve bar bulunacaktir.

11.6- Masa ve sehpalarda cam, porselen veya seramik tablalar olacaktir.

12- Otel, zemin harig ii¢ kattan fazla ise asansor bulunacaktir.

13- Katlarda servis odalar1 bulunacaktir.

14- Katlarda her 20 odaya en az 1 adet olmak iizere, bay ve bayanlara ait aynali,
fayansli, lavabolu, sivi sabunlu ayr1 alaturka tuvaletler bulunacaktir.

15- Odalar;
15.1- Banyolu ve tuvaletli olacaktir.
15.2- Odalari % 20’si daire seklinde olacaktir.

15.3- Isiklandirma go6zii yormayacak sekilde olacak, abajurlu okuma lambasi, santral ile
baglantili telefon bulunacaktir.

15.4- Tercihen gbmme gardirop, sifoniyer, bavul masasi, tuvalet, boy aynasi, koltuk ve
sehpalar bulunacaktir.

15.5- Yatak ortopedik, yatak takimlar1 iyi cins keten veya benzeri, yorganlar yarim kus
tilyil, yastiklar biri kus tiiyli olmak iizere iki adet olacak ve iyi cins battaniyeler bulunacaktir
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15.6- Siiit odalar; yatak, oturma odasi, banyo olmak iizere en az ii¢ kistm olacaktir.

15.7- Oturma odasinda yeteri kadar koltuk ve sehpalardan baska, bir caligma masasi,
masa lambasi, bir radyo ve televizyon bulunacaktir.

16- Banyolar;

16.1- Kiivet gdomme olacaktir.

16.2- Alafranga tuvaletli, aynali, fayansli, lavabolu, havalandirma tesisatl olacaktr.
16.3- Duslu odalarda havalandirma, merkezi sistem veya klima ile saglanacaktir.

17- Tuvaletlerin zemin ve duvarlar1 kolay temizlenebilir, yikanabilir ve dezenfekte
edilebilir nitelikte olan birinci kalite mermer, seramik ve benzeri malzemeden olacaktir.

18- Birinci smif lokanta niteliginde lokantasi ve mutfagi bulunacaktir.

19- Birinci smif niteliginde bay ve bayan berber salonu, manikiircii, saghk ve fen
kosullarina uygun camasirhanesi ve iitii yeri bulunacaktir.

20- Malzemelerin girmesi i¢in ayr1 bir servis kapisi, otopark: olacaktir.
21- En az 150 cm genisliginde yangin merdiveni bulunacaktir.

b) ikinci smif otel

1- Isitma odalar dahil kalorifer veya klima ile yapilacaktir.

2- Biitiin odalarda siirekli sicak su bulunacaktir.

3- Zemin ahsap parke, seramik veya mermer gibi malzeme ile kaplanacaktir.
4- Giris ve salonlarda duvarlar al¢1 siva veya lambri olacaktir.

5- Bankolu bir miiracaat yeri, telefon santrali ve vestiyer bulunacaktir.
6- Vestiyer duvarlari1 lambri veya benzeri malzeme ile kapli olacaktir.
7- Dinlenme salonu,

7.1- En az bir dinlenme salonu bulunacaktir.

7.2- Mobilya iyi cins malzemeden olacaktir.

7.3- Pencerelerde iyi cins kumas ve tiil perdeler olacaktir.

7.4- Salonda orkestra yeri ve uydu yayin1 alan televizyon bulunacaktir.
7.5- Masa ve sehpalarda cam, porselen veya seramik tablalar olacaktir.

7.6- Dinlenme salonlarindaki koltuk, sehpa ve benzeri esya iyi cins malzemeden
yapilmis olacaktir.
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7.7- Klimal1 sogutma sistemi olacaktur.

8- Odalar;

8.1- En az yaris1 banyolu ve tuvaletli olacaktir.

8.2- En az % 10’u daire olacaktir.

8.3- Isiklandirma go6zii yormayacak sekilde olacak, santrale bagl telefon olacaktir.
8.4- Gardirop, sifoniyer, ayna, koltuk ve sehpalar bulunacaktir.

8.5-Yatak ortopedik, yatak takimlar1 iyi cins olacaktir.

8.6- Oturma odasinda yeteri kadar koltuk ve sehpalardan baska, bir calisma masasi,
masa lambasi, bir radyo ve televizyon olacaktir.

8.7- Dairelerde, yatak odasi, banyo ve tuvalet olacaktir.
9- Katlarda yeteri kadar banyo ve tuvalet bulunacaktir.

10- Tuvalet ve banyolar kolay temizlenebilir, yikanabilir ve dezenfekte edilebilir
malzeme ile kaplh olacaktir.

11- Yemek verilmesi halinde, ikinci sinif lokanta niteliginde lokantasi ve mutfagi
bulunacaktir.

12- Odalarda yatak sayis1 her bes metrekareye bir olmak iizere en fazla iki adet
olacaktir.

13- Tuvaleti olmayan odalarda aynali lavabo bulunacaktir.

14- En az 150 cm genisliginde yangin merdiveni bulunacaktir.

¢) Uciincii simif otel ve pansiyon

1- Isitma odalar dahil kalorifer veya soba ile yapilacaktir.

2- Zemin en az mozaik gibi malzeme ile kaplanacaktir.

3- Giris ve salonlarda duvarlar al¢i siva, plastik veya yagli boya ile kapli olacaktir.
4- Miiracaat yeri ve vestiyer bulunacaktir.

5- Dinlenme salonunda yeterli sayida masa, sandalye ve televizyon bulunacaktir.

6- Dinlenme salonlarindaki koltuk, sehpa ve benzeri esya 1yi cins malzemeden yapilmis
olacaktir.

7- Odalarda;
7.1- En az % 20’si banyolu ve tuvaletli olacaktir.

7.2- Gardirop, ayna, sandalye ve sehpa bulunacaktir.
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7.3- Yatak ortopedik, yatak takimlar1 iyi cins olacaktir.
8- Katlarda her 10 yataga bir banyo ve tuvalet bulunacaktir.
9- Tuvalet ve banyolar kolay yikanabilir ve dezenfekte edilebilir nitelikte olacaktir.

10- Yemek verilmesi halinde iciincii sinif lokanta niteliginde lokantast ve mutfagi
bulunacaktir.

11- Odalarda yatak sayis1 her bes metrekareye bir olmak iizere en fazla ii¢ adet olacaktir.



OZGECMIS
Dogum tarihi
Dogum yeri
Lise

Lisans

Yiiksek Lisans

29.05.1981
[zmit

1995-1999
2000-2005

2005-2008
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[zmit Siiper Lisesi

Yildiz Universitesi Mimarlik Fakiiltesi

Mimarlik B6limii

Yildiz Teknik Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii
Bina Arastirma ve Planlama Anabilim Dali






