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ISTANBUL iLi ANADOLU YAKASINDA SON 10 YILDA URETILEN TOPLU
KONUT YERLESIMLERININ DEGERLENDIRILMESI

Atakan AKSOGAN

Mimari Tasarim Programi, Yiiksek Lisans Tezi

Bu tez, Istanbul Ili Anadolu Yakasinda son on yilda iiretilen toplu konut yerlesimlerinde,
bahsedilen degisken kosullar sonucunda meydana gelmis olan iiriinlerin degerlendirilmesi
amacini tasimaktadir.

Arastirma kapsaminda, tezin amacma uygun olarak 2003 yilindan itibaren Istanbul Ili
Anadolu Yakasi il¢elerinde, bir¢ok farkli firma tarafindan, tiretimine baslanmis yiiz adet toplu
konut yerlesimi incelenerek degerlendirilmistir.

Tezin birinci béliimiinde, ¢calismani amaci, kapsami ve yontemi anlatilmistir.

Tezin ikinci béliimiinde toplu konutun tanimi, toplu konut iiretimi ve Tiirkiye’ de toplu konut
olgusu, gelisimi ve son donem toplu konut girigimleri hakkinda bilgi verilmistir.

Ugiincii boliimde incelenen toplu konut yerlesimleri ile ilgili genel bilgiler ve gruplandirma
sistemi anlatilmistir. Ayrica bu bolimde yerlesimleri karsilastirmak iizere olusturulan
degerlendirme Olciitleri agiklanmustir.

Sonu¢ bolimii olan dordiincii boliimde, dokiiman caligmasmna dayanarak olusturulan
istatistikler ve bu istatistiki sonuglara gore yapilan degerlendirmeler yer almaktadir.

Istanbul ili, Anadolu Yakasinda Son 10 Yilda Uretilen 100 adet toplu konut yerlesimi, her bir
yerlesim i¢in olusturulan Ornekleme semasi halinde ekler bdliimiinde calisma kapsamina
alinmustir.

Anahtar Kelimeler : Toplu konut, yerlesim, vaziyet plani, donati alanlari, kent.
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THE ANALYSIS of MASS HOUSING PLACEMENTS IN THE LAST 10 YEARS IN
ASIAN SIDE of ISTANBUL CITY

Atakan AKSOGAN
Architectural Design Program, M. S. Thesis

The purpose of the thesis called ‘Consideration of the housing, produced in the anatolian side
of Istanbul in the last decade’ is to compare 100 housing residentials that have been produced
through the effection of variable social and economical conditions, with the assesment
standards and the scoring system that generated in the scope of the thesis and to consider the
results statistically.

In the first part, the purpose of the thesis is to explain the scope and the method of the thesis.

In the second part, information about, the definition of housing, producing of housing and the
fact about housing in Turkey, development of housing in Turkey and the latest housing
attempts is provided.

In the third part of the thesis, it is told about the general information of housing residentials
and streaming system that have been examined during the thesis.Besides this in this part, the
assesment standards that have been generated to compare the housing residentials are
explained.

In the fourth part, there are the charts that have been created for each of 100 housing
residentials.

In the fifth part of the thesis which is the last one, statistics, created according to the
documentation exercises and the assesments that have been generated according to the
statistics take place.

Keywords : Housing, placement,site plan, recreation area, city.

JURI:
1. Dog. Dr. Feride ONAL Agreement: 22.05.2009
2. Prof. Hakki ONEL Page: 166

3. Yrd. Dog. Dr. Ali KILIC
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1. GIRiS

1.1 Cahsymanin Amaci

Teknolojinin gelismesi ile farklilasan hayat standartlari, kent ve kentsel yasantinin yani sira
yasanilan mekanlarin da makro 6l¢ekten, mikro dlgege kadar degismesine neden olmustur.
Yasanilan en kiiclik birim olarak konut giiniimiizde, barinma ihtiyacinin 6tesinde sosyal
hayatin ve ekonominin de dnemli bir parcast haline gelirken, kent merkezleri, artan niifus,
teknoloji ve sehirlesme gibi nedenler konut ihtiyacin1 dogrudan etkilemistir. Cok sayida konut
yapabilmek i¢in ¢ok katli bir hale gelen konutlar apartmanlagma siirecinin baslamasina neden

olmus ve zaman i¢inde kenti sekillendiren en yaygin konut tipi ortaya ¢ikmistir.

Kent i¢inde tek tek vyapilan apartmanlar zamanla bloklarin c¢evreleri ile birlikte
tasarlanmalarma, toplu yerlesimler olusturarak daha ¢ok kullaniciya daha standart bir yasam
tarz1 sunmaya yonelmislerdir. Kent merkezinin karmasasi, kullanicilarin giivenlik, otopark ve
sosyal ihtiyaglar1 gibi nedenler 6ncelikle biiyiik sehirlerde toplu yerlesimlerin biiyiik oranda
artisgina sebep olmustur. Bu yerlesimlerin olugsmasinda en biiyiikk etken olan kullanici

ihtiyaclar1 ve memnuniyeti tasarimda 6n planda tutulmaktadir.

Tiirkiye’nin en biiyiikk metropolii olan Istanbul da, son 20 yila kadar kentin gevresinde
yapilanmaya miisait fakat heniiz miidahale edilmeyen yerlerin fazla olmasi nedeni ile bu
yerlesimler Anadolu yakasinda daha biiyiik oranda gelisim gostermistir. Bu c¢alismanin
amaci, biitiin bu degisim ve gelisimler kapsaminda, Istanbul Anadolu Yakasinda son 10 yilda
iretilen ve tiretimine baglanan toplu konut yerlesimlerin, yerlesim kararlar1 agisindan

incelenmesi ve karsilastirilmasidir.

1.2 Cahsmanin Kapsami

Calisma kapsaminda Istanbul Anadolu yakasinda, yapimma en erken 2003 yilinda baslanan
ve bitmesi en ge¢ 2010 yili olarak planlanan 100 adet yeni yerlesim incelenerek, yerlesim

kararlar1 agisindan degerlendirilip, karsilastirilmistir.

Tiirkiye’ de Toplu konut kavraminin ortaya ¢ikigindan itibaren, liretim bigimleri, tiretimdeki
gelismeler ve farklilagsmalar1 agiklamak amaciyla, arastirmanin ikinci bdliimiinde toplu konut

kavrami tizerinde durulmustur.

Ugiincii bdliimde ise ele alman toplu konut drnekleri ( bkz. EK1) ile ilgili genel bilgilerin
aciklamalar1 verildikten sonra ( kiinye, insaat bilgileri, sosyal ve yesil alan kullanimlari, fiyat

listeler1),  yerlesim plan1 kararlar1 agisindan gruplara ayrilarak, yerlesim kararlarini



degerlendirme Olgiitleri aciklanmistir. Bu baglamda, bir puanlama sistemi olusturulmustur.
Secilen orneklerin puan degerlendirmeleri olusturulan sistem boliim sonunda hazirlanan

cizelgede gosterilmistir.

Bu bolim kapsaminda, incelenen 100 6rnegin, kiinye, insaat bilgileri, sosyal ve yesil alan
kullanimlari, fiyat listeleri, yapilan gruplandirma ve puanlandirma sistemlerine gore

karsilagtirilmasi ve gorselleri Ek 1°deki ¢izelgelerde belirtilmistir.

Degerlendirmeler ve sonu¢ bolimiinde, yerlesim plan1 kararlar1 agisindan 6rneklerin
degerlendirilmesi, yerlesimlerin kendi aralarinda ve gruplar halinde karsilastirilmalar1 ile
¢ikan sonuglar, grafikler ve ¢izelgeler ile ortaya konulmustur. Sonug olarak ise Istanbul
Anadolu Yakasinda Son 10 yilda iiretilen toplu konut yerlesimlerinin gelisimi, yapilan

degerlendirmeler ve puanlamalar 15181inda yorumlanmastir.

1.3 Cahsmanin Yontemi

Literatiir arastirmasi ile birlikte, arastirma kapsamindaki ornekler, olusturulan standart bir
ornekleme c¢izelgesinde incelenerek, yerlesim plani degerleri puanlanmistir. Bu puanlama
sistemiyle yerlesimlerin tespit edilen plan karar degerleri, grafik ve istatistiklerle ortaya

konmustur.



2. TOPLU KONUT KAVRAMI

2.1 Toplu Konutun Tanim

Toplu konut, belirli bir arazi pargasi iistiinde ¢evresiyle, fiziksel toplumsal altyapisiyla birlikte

planlanarak tiretilen, genellikle ¢cok katli binalardan olusan yerlesim biitiiniidiir.(Anon, 1990)

Saris6zen’e (1986) gore ise toplu konut kavrami topluca ¢ok sayida yapilan konutlardan
sosyal tesisler, ve konut ¢esitliligi ile biitiinliik gosteren yeni kent parcalarina kadar degisen
anlamlar tasimaktadir. Fakat hepsinin ortak 6zelligi ¢ok sayida konutu topluca iiretmeyi
planlamis olmalaridir. Ayrica toplu konut, ¢ok sayida ailenin barinma ihtiyacin karsilamanin
yani sira alig-veris, egitim, yesil alan, saglik v.b. sosyal ve kiiltiirel gereksinimlerine cevap

vermek tlizere planlarin toplu yerlesme birimleri olarak tanimlanmaktadir.

TDK ise toplu konutu “Onceden planlanmus belli bir yerlesim bdlgesinde, vatandasa devletin

actig1 kredi yardimlar1 ve katkilariyla olusturulan yapilar biitiinii.” Olarak tanimlamaktadir.

Toplu konut girisimleri, 6zellikle hem konut kredilerinin cazip hale gelmesi, hem de kent
merkezinin karmasasi, giiriiltii, giivenlik ve trafik gibi problemlerinin artmasindan dolay1,
kent merkezi ¢evresi ve kent merkezinden uzak olan gelismelere acik olan bolgelerde toplu
konut iiretimleri son 20 yilda hiz kazanmustir. Ozellikle Istanbul’da is merkezlerinden gok
konut yerlesimlerinin bulundugu Anadolu Yakasinda; Umraniye, Pendik ve Tuzla gibi gelisen

bolgelerde toplu konut tiretimi artmustir.

2.2 Toplu Konut Uretimi

Endiistri devrimi ile beraber sadece iiretim teknolojileri ve orgiitlenmesi degil, ayn1 zamanda
toplumsal yapinin tiimii kokli bir bigimde degismektedir. Bu doniisiim siirecinin konut
iizerindeki en biiyiik etkisi demografik yogunlasmayla olmustur. Tarim iiretkenliginin
artmasi niifusun hizla artmasina yol agcmis ve endiistriyel iiretkenlik yogunlastirilmistir. Bu

durumun niifusun hareketini ve yogunlugunu arttirmaya yonelik farkl etkileri olmustur.

Modern endiistri daha ¢ok sayida insanit dogrudan iiretim siirecinin i¢ine g¢ekerek, siirekli
genisleme ve yogunlagsma potansiyeli tasiyan endiistri merkezleri yaratmistir. Bu merkezlerin

degisik tipte sektorleri barindirmasi, farkli yerlesmelere ve genislemelere yol agmustir.

Agir sanayi gibi hammaddeye dogrudan bagimliligin bulundugu bolgelerde yeni yerlesimler
kuruluyor, bu doku eski yerlesimlere de kapsayarak yeni bir toplumsal organizma
yaratiliyordu. Tekstil sanayi gibi hammaddesinin degeri nakliyesinden ¢ok daha pahali olan

bolgelerde ise eski yerlesimlerin iginden en stratejik olanlar doniismeye daha elverisli



oluyorlard1.

Bu donemde hizlanan demir yolu yatirimlari, uzak mesafe tasimaciligini da kolaylastirmas,
yogunlagsmaya everigli merkezlerin olusmasini hizlandirmis ayrica sehir i¢i tasimaciligi ile

yerlesmenin striiktiirii etkilenmis ve genislemeler kolaylagmistir.

Geligsen, genisleyen ve yeni olusan bu merkezlerde ticaretin yogunlasmasi ve modern
toplumun gereksinimlerini karsilayacak hizmet sektorlerinin de devreye girmesi, niifusu

arttiran, toplumsal islevleri ¢ogaltan, yeni mekanizmalar iireten bir igslev goriiyordu

Biitiin bu doéniisiimler her seyden Once olagandisi bir konut gereksinimini beraberinde
getiriyordu. SOzl edilen niifus artisinin ve yogunlasmasinin odalar1 olan kentlerin ne mevcut
konut stoklari, ne de yonetim kurumlar1 bu 6l¢ekteki bir gereksinime yanit verebilecek
durumdaydi. Bunun tarihsel anlam1 da sanayilesme siirecine dnciiliik eden iilkelerde kentsel
konut; ekonomik, politik ve kiiltiirel alt sistemlerin koklii bir bigimde doniismesi, toplumsal

olarak yeniden insa edilmesi demekti.

2.3 Tiirkiye’de Toplu Konut Olgusu ve Gelisimi

Tirkiye'de konutun tarihsel gelisimi incelendiginde, toplumun sosyal ekonomik ve teknolojik

gelisimine paralel 6zellikler gostermektedir.

15.yy.da Istanbul’un fethiyle, kentte her alanda baslayan biiyiik degisim, dzellikle 16.yy.da
imar ve yapilanma hareketlerinde de etkilerini gdstermistir. Fetihlerden kaynaklanan tiim
kazanimlar bu yeni baskente aktarilirken, saray, kosk gibi binalarin da yogun olarak inga

edildigi bir donem olmustur.

17.yy.da ise, kentte kamusal amagli yap1 hareketlerinin yavasladigi, bunun yani sira, kentin
konut yapilanmasinda degisimler basladigi goriilmektedir. 17.yy.da Osmanli kentlerinde,
yogunlagsmanin  goriilmedigi tek kath, bahceli yada avlulu bir kentsel doku

gozlemlenmekteydi.

18.yy.n ilk yarisindan itibaren ise, toplumunun tiim alanlarinda (siyasal, sosyal, ekonomik,
egitim, yonetim, kiiltlir ve sanat) etkisini gosteren ve “batililagsma” olarak adlandirilan degisim

sirecinin, geleneksel kent dokusu tlizerindeki etkileri 19.yy. da goriilmektedir.

19.yy.da sanayilesmis Bat1 toplumu ile iliskiye girilmesi 6zellikle liman kentleri olan Istanbul
ve Izmir’in kentsel yapisinimn degisimine neden olmustur. istanbul’da Mimari bakimdan bitisik
diizen yapilar, kagir yapilar artmakta, etnik yonden karigma ve sosyal siniflagmaya gore bir

mekansal bicimlenme géze carpmaktaydi. Bu olusum ayni zamanda, 19.yy. Sonlarinda ¢ok



katl yapilasmaya doniisecek siirecin de ilk belirtileri olarak degerlendirmek miimkiindiir.

Farkli konut olusumlarinm ilki yiizyiln son g¢eyreginde, Istanbul’da goriilen orta sinifin
konutu olarak Miisliiman ve Gayrimiislim tiiccar, kii¢iik esnaf ve sanatkarlarla memurlarin
gereksinimini karsilamak amaciyla yapilmis sira evlerdir.118 Avlusuz planlary, gorsel
biitiinliik saglamis cephe diizenleri ile batili, ahsap cumbalari, yap1 ve malzemeleriyle de
geleneksel izler tasiyan Akaretler sira evleri, bu tiir konutlarm en tipik 6rneklerinden birisidir.
Kentin farkli semtlerinde (Ortakdy, Besiktas, Yeldegirmeni, Kuzguncuk, Balat, Kumkap1)

insa edilen, bu konutlarin kullanicilar1 da gesitlilik géstermektedir.119

Kentin farkli semtlerinde (Ortakdy, Besiktas, Yeldegirmeni, Kuzguncuk, Balat, Kumkap1)
insa edilen, bu konutlarin kullanicilar1 da ¢esitlilik gostermektedir.119Kent i¢inde, ulasimin
sagladig1 olanaklar sayfiye evi ve yali gibi yeni konut bigimlerinin olugsmasin da neden
olmustur. Bu konutlar Bogaz’n iki yakasinda kiy1 boyunca uzanirken, Adalar ve Anadolu ve
Rumeli yakasinda demiryoluna paralel bir gelisme gostermislerdir..120 1930’lu yillardan
baslayarak II. Diinya savasindan sonra hizlanan gecekondulasma olgusunun baslangict ve bu
olgunun oturdugu az gelismis metropoliten yap1 da yine 19.yy. da ortaya ¢ikmis ve bu yiizyil,

bitisik yerlesme diizeni ile birlikte daginik yerlesmenin de goriildiigii donem olmustur.121

19.yy.da ortaya ¢ikan farkli konut bi¢imleri igerisinden sadece apartman, kentin biiyiime
siirecinde temel konut bigimi olarak bir sonraki yiizyilda kentsel dokuyu bi¢cimlendiren bir
0ge olmay stirdiirmiistiir. 20.yy.” a gelindiginde, apartmanlarin 19.yy.da kendisiyle birlikte
ortaya c¢ikan konut bi¢imlerini de tehdit ettigini ve giderek ortadan kaldirdig:
gozlemlenmektedir. Ozellikle sayfiye konutlari, siire¢ icerisinde de sira evler, apartman tipi

konut yapilanmasina doniismektedir. Bu doniisiime neden olan olgular1 ve degisim siireglerini

18 A Batur, A.Yiicel , N.Farsan , “Istanbul’da 19.yy.siraevler”, ODTU MFD , 1979, 5.189

11 . . .. . . . . . o
’  Sira evlerin, bazen saray biirokrasisine, bazen de sehrin Rum, Ermeni, Musevi ve Latin cemaatlerine baglh

olarak devlet ya da kiliseler tarafindan toplu programlarla inga edildikleri ya da toplu olarak tahsis ve imara
acilan es parseller tizerinde, farkli miilk sahipleri tarafindan ayr1 ayr1 ancak tipolojik semalar kullanilarak
ve olasilikla ortak bir organizasyon diizeni i¢inde uygulandiklar1 goriilmektedir. (Kaynak:A.Yiicel, a.g.e.,
$.309)

120 Az ya da ¢ok genis bahgeler, bazen kiiciik baglar ve korucuklar i¢inde yer alan, genellikle ahsap, iki ya da

ii¢ katli konutlardi. Mimari 6zelliklerinin yan1 sira belirtilmesi gereken bir bagka husus, bu sayfiye evlerinin
iizerinde insa edildikleri eski tarimsal arazinin imar diizeniyle ilgilidir.Bu yeni sayfiye semtlerinin ¢ogunda,
bazen eski yol ve patika izlerini takip eden, bazen de bunlara paralel ve dik olarak yer alan birbirinden hayli
mesafeli yollar iizerinde olusturulan genisgce parseller bu imar diizeninin esasini teskil etmistir.
(Kaynak.A.Yiicel,a.g.e.,s.311)

12 1.Ortayl. a.g.e. s.228



incelemek, bugiiniin degerlendirilmesinde katki saglayacaktir.

Tiirkiye'de toplu konut alanindaki ilk girisimler, 19. Yiizyilda, Abdiilaziz'in mimar Sarkis
Balyan'a Besiktag'ta bulunan Akaretler sira evlerini yaptirmasiyla baglar. Benzerleri Anglo-
Sakson tilkelerinde de bulunan bu sira evler 138 birimden olusmaktadir. Daha sonra bu plan
semasi oldukea etkili olmus, 6zellikle azinliklarin bulundugu birgok bolgede benzer sira evler

inga edilmistir. (Anon, 1990) ( Sekil 2.1 )

Sekil 2.1 Akaretler, Istanbul

1919 — 1922 yillar1 arsinda Laleli semtinde Harikzedegan Evleri, 1918 yilinda ki biiyiik bir
yangindan sonra halktan toplanan paralar ile yapilmistir. Bes katli dort bloktan olusan bu
uygulamayla kitlesel barinma sorununa ¢oziim getirmek igin gerek alan gerekse maliyet
acisindan daha pahali olan sira ev semasi terk edilmistir. (Anon, 1990) Mimar Kemalettin Bey
tarafindan tasarlanan yapi, kare planli bir yap1 adasinda, kareye yakin odalari, avlulu, dort

bloktan olusmus ve yap1 adasina 1zgara plan semasina uygun sekilde yerlestirilmistir.

;‘D:

Sekil 2.2 Herikzadegan Apartmanlari



Cumbhuriyet'in kurulusu iizerine Ankara'nin bagkent olusu, neredeyse yoktan bir kenti var
etme zorunlulugunu ortaya ¢ikararak, yeni bir toplu barinma sorununu giindeme getirmistir.
Kemalettin Bey'in Ankara'da gerceklestirdigi 2. Vakif Apartmanlar1 (1928) bu gereksinmeyi
karsilamak icin diisiiniilmiis olmasina ragmen bu yillarda, en gézde toplu konut tipi Ankara
Kizilay'daki Memur Evleri (1920 sonlar1) gibi tek ailelik bahgeli evlerden olusan

yerlesmelerdir.

Cumbhuriyet doneminde, sehirlesme siirecinde, konut ile ilgili olarak yapilan ilk 6nemli
uygulama "Yenisehir Projesi"dir. Bu proje Baskenti bir "prestij kenti" yapma amacini da
dikkate alan 6zel bir kanunla baglatilmistir. Yenisehir projesi ile bir toplu konut uygulamasina
gidilmemis, imarli parseller, konut yapmak isteyenlere belli Olciilerle dagitilarak konut
iretiminin artmasma katkida bulunulmustur. (Anon, 1988) Cumhuriyet doneminin ilk konut
kooperatifi de bu donemde kurulmustur. Belediye ve devletten biiyilk destek goren
Bahgelievler Kooperatifi, 1934 yilinda Ankara'da kurulmus; iiyeleri orta ve iist diizey
biirokratlardan olugsmustur. (Anon, 1988)

1928 - 1944 wyillar1 arasinda memur konutlan gergeklestirmeye yonelik cesitli girisimler

olmustur.

1945 yilindan 1963 yilma kadar olan siirede, konut ile ilgili yapilan diizenlemelerden en
onemlisi; konutu olmayanlara konut kredisi vermek, konut yapmak ve satmak, yap1 ve yap1
geregleri sanayiini gelistirmek tizere 1946 yilinda Emlak ve Eytam Bankasi, Tiirkiye Emlak
Kredi Bankasi1 adiyla yeni bir kimlik kazanmasidir. (Balamir, 1993)

Banka, 1947 yilindan 1957 yilma kadar gecen siirede 1. Levent'te ilk toplu konut
uygulamasini baglatmis, 1. Kisimda 411, 2. Kisimda 319, 3. Kisimda 577 adet konut iiretmis
ve yogun ilgi gormiistiir. 4. Kisimda insa edilen 13 katli apartman o yillarda Tiirkiye'de

yapilan en yiiksek binadir.

1960'dan sonra hiikiimetler 6zellikle dar gelirlilerin konut problemini programlama dahil
etmiglerdir. (Sey, 1984) 1963 yilinda baslayan planlama dénemi ile birinci bes yillik kalkinma
planiyla "ucuz konut" kavrami mimari terminolojiye girmis, konut yatirimlarmmn tim

yatirimlar i¢indeki oran1 %20'ye ulagmis, bununla ¢ok sayida konut {iretilmesi amaglanmaistir.

Emlak Bankasi Atakdy projesi ile toplu konut yapiminda uzun bir siire¢ baglatmustir. 1.
Kismmin yapimma 1957 yilinda bagslanan projenin 11. Mahallesi 1991 yilinda

tamamlanmustir.

(1978 - 1983) konut ihtiyacinin niifus artisindan, ailelerin kiiciilmesinden ve mesken



yenilemesinden dogacagi kabul edilmis, konut ihtiyacin ulastig1 biiyiikliglin vurgulanmasi
ve Ozellikle sehirlerde sosyal ve teknik altyapisiyla birlikte ¢ok sayida konutun iiretilmesine

imkan veren teknoloji ve teskilatlanmaya gerek bulundugu belirtilmistir.

24 Ocak 1980'de alinan ekonomik istikrar tedbirleriyle, ekonomide politika degisikligi olmus,
enflasyonu Onleyici para ve kredi politikalari, korumasiz ve desteksiz birakilan konut
sektoriinii olumsuz yonde etkilemistir. Konut agigmin biiylimesi yaninda, konut sektoriine
yapilan yatmrimlarin azalmasi, bu sektére girdi saglayan diger sektorlerde durgunluk ve

gerileme yaratmustir. (Balamir, 1993)

(1988 - 1992) toplam 1.838.000 yeni konutun insa edilecegi, sosyal konutlara agiritk
verilecegi, konut biiyiikliikklerinin diisiirlilecegi, fon kredilerinin toplam konut maliyeti
icindeki payinin yiikseltilecegi, israfi azaltan proje ve teknolojilerin tesvik edilecegi hiikiimler

yer almaktadir. (Anon,1992)

1980'lerin basinda girisilen Toplu Konut Yasasi ¢aligmalar: ile, biiylik 6lcekli projeler igin
yeni bir ivme verilmis, gerek kooperatifler, gerekse 6zel konut girisimcileri tarafindan yeni

uygulamalara olanak saglamistir.

1992'lere gelindiginde, Toplu Konut Idaresimin kooperatifler ve belediyelere kredi
saglamasinin yaninda dar gelirlilere gereksinimi duyulan boyutta konut saglamak icin
baslattig1 uygulamalar, bu donemin gelismeleri i¢inde énemli yer tutmaktadir. (Kose, 1992)

(Soygenis, 1995)

Doksanli yillar toplu konutlarin dar gelirli halk i¢in yapilmasi ilkesinden uzaklastigi yillar
olmustur. Bu donemde, toplu konut, genellikle sehir disina uydu kent olarak yapilan liiks
konut sitelerinin iist gelir grubuna hitap eden yapilan olarak karsimiza c¢ikmistir. Toplu
konutlardaki lilks konuta gecis ile, dengesizlesen kazang gruplarini etkilemis, orta halli
kazanca sahip olan ve bu kazangla ge¢cmiste ev sahibi olabilen kitlenin konut sahibi

olabilmesini imkansiz kilmistir.

2.4 Tiirkiye’de Son Donem Toplu Konut Girisimleri

Biitiin bu tarihi ge¢misin ve gelismelerin yani sira son donemde toplu konut iiretimleri farkli
gelismeler sergilemektedir. Gerek list gelir grubunun talepleri dogrultusunda, gerek konut
acigm gidermek adina Toplu Konut Idaresinin girisimleri, gerekse rant ve kar amagh 6zel

girisimler, konut tiretimini farkli yonlere ¢gekmislerdir.

Mimar Adnan Kazmaoglu’na gore: Bu sekillenmeyi tanimlamak ic¢in geriye doniik bir bakis

gerekmektedir.



Anadolu hatta Osmanli konut yerlesim gelenegine gore, rasyonel bir planlama miidahalesi
yoktur. Gogebe toplumunun gegicilik yapist kendiliginden ve icgiidiisel bir organik
yapilagsmanin olugsmasina sebep olmustur. Dolayisi ile yerlesik bir hayatin ve buna bagh bir
planlama anlayisinin olmayisi, sinif yapismin olmayisi ve dinsel acik goniilliilik fiziksel
anlamda insanlar hep bir arada yasamaya yonlendirmistir. Dolayis1 ile biitlin bunlar yapilari,
sehirleri en ufak insaat ayrmtilarina kadar etkilemistir. Hem organik doku, hem de

gocebeligin getirdigi basitlik ve pratiklik konutlara, kentlere ve bireylere yansimistir.

Avrupa toplumlarinda ise kentler, konutlarla biitiinlesmis donatilar iceriyordu. Kentsel

mekanlar meydanlar, yollar, kentsel kullanim 6geleri ve parklar ile biitiinleniyordu.

Eski yunanda ise etkili bir arazi parcasmin besleyebilecegi insan sayisi tespit edilerek kentler

sonlu olarak diistiniiliiyordu.

Avrupa kentleri, eski Yunan, Roma kentleri bu kistaslar ile sekillenirken, Ortagagmn renkliligi
ve organikligini de hazmederek, Ronesans ile birlikte tam anlamiyla planlanmis ve
tasarlanmig kentlere doniistii. Osmanli kentleri ise derebeylik diizeninin getirdigi miilkiyetler

sistemi sayesinde sekillenen bu degisimleri yakalayamamustir.

Modernlesme siireci ile bu organik ¢evreden, planlanmis c¢evreye dogru adimlar atild.
Sehirlerin biiyiimesi, sosyal dokunun faklilasmasi kent ve birbirlerine yabancilagsmay1 yaratti.
Farkli sosyal kesimlerin olusmasi ve aradaki ugurumun biiylimesi, zenginlesen yeni sosyal
kesimin, hem konfor hem de statii acisindan farkl arayislara girmesini sagladi. Ozellikle
Istanbul, Izmir, Ankara gibi biiyiik sehirlerde kent niifusunun artmasi, kent merkezinde yer
kalmamasi ve kent merkezi problemlerinin artmasi bu sosyal kesimi kentin disma, uydu

yerlesimlere taginmasini sagladi. ( Arradamento Mimarlik 1998/03)

Bu yerlesimler, ‘yeni zengin’ grubun kendi toplumsal profilinin yeni yasam kalibini
olusturma istegidir. Giivenlik, konfor, spor, rekreasyon alanlari, kapali otoparklar, teknik
servis imkanlar1 tasarlanmig dis mekan, bakimli bir ¢evre gibi ¢agdas kentsel yasamda olmasi
gereken kolayliklar ve kalite bu sitelerden beklenen temel bilesenler olmustur. ( Arradamento

Mimarlik 2003/07-08, sayfa 75-76 )

Istanbul’da konut iiretimine baktigimizda; Hizli niifus artisma karsilik yasal yollarla konut
liretimi yetersiz kalmustir. DIE 2000 verilerine gore, Istanbul il smirlar1 icinde (kdyler haric)
toplam 3 391 752 konut birimi bulunmaktadir. Bu konutlarin %65°1 Avrupa Yakasi’nda olup,
%35’1 Anadolu Yakasi’ndadir.
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Cizelge 2.1 Istanbul’da Toplu Konut Dagilimi

Toplam Konut Sayist %
ANADOLU YAKASI 1.210.845 35,69
AVRUPA YAKASI 2.180.907 64,31
ISTANBUL TOPLAM 3.391.752 100

(Kaynak: DIE Bina Sayimi 2000)

DIE Insaat istatistiklerine gdre (1990-2000) yilda 1000 kisi igin iiretilen konut sayisi, insaat
izni alan konutlar i¢in 7.74, oturma izni alan konutlar i¢cin 2.26’dir. Bu degerler, 6zellikle
kullanma izni olan konut sayisi, yilda 1000 kisi i¢in iiretilmesi gereken 10 konut birimi

standardinin ¢ok altindadir.

Istanbul’da 1990-2000 déneminde yap: kullanma izni alan konut sayis1 yilda ortalama 17
500°diir. En yliksek degere 1993 yilinda (23024) erisilmistir. 2000 yilindan sonra yasanan
ekonomik kriz déneminde yillik konut iiretimi 10000’e kadar diismiistiir. Insaat izni alarak
insaatina baslanan konut sayis1 ortalama yilda 52 866’dir. Sonug olarak gerek yapi kullanma
izni verileri gerekse yap1 ingaat izni verilerine gore yasal olarak tiretilen konut sayisi, olmasi
gereken 100000 rakammin ¢ok altindadir. Aradaki agik yasa disi, kacak yapilarla

karsilanmaktadir.

Emlak komisyoncularinin mekansal dagilim siireci 130 Istanbul’da 80167.27 ha konut alani
bulunmakta ve bu alanlarin %69 unu (%54’ parsel bazinda, %15’1 toplu konut olarak
gelismis alanlar) diizenli alanlar, %31’in1 ise diizensiz gelismis alanlar olusturmaktadir.
Diizensiz gelisen alanlarin bliyiikk bir kismi (~%34) 1slah imar veya gecekondu Onleme
bolgeleri olarak kontrol altina alinmaya calistlmustir. Istanbul’da mahalle niifuslar1 ile
mahallede bulunan konutlarin oda sayilar1 analizi sonrasinda oda basina diisen kisi sayis1 0.8
kisi/oda olarak tespit edilmistir. Tiirkiye ortalamas1 1.3 kisi/oda olan bu sayinin Istanbul’da
daha diistik oldugu goriilmektedir. Konutlarda kisi basina diisen ortalama konut insaat alani

35.8 m¥/kist’dir (Bolen ve digerleri, 2006 a, 2006 b).
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Cizelge 2.2 Istanbul’da konut alanlari ile ilgili genel degerler

Istanbul’da Toplam Konut Sayis 3.483.758 adet Konut

Konut Bagina Diisen Ortalama Niifus 2,95 kisi / konut
Kisi Basma Diisen Ortalama Insaat Alan1 | 35,8 m? / kisi
Konut Bagina Diisen Ortalama Oda Sayist | 3,44 oda / konut
Oda Basina Diisen Ortalama Kisi 0,8 kisi / oda

(Kaynak: DIE Bina Sayimi 2000)

Konut ve emlak piyasasindaki farklilagmalar; 1999 yili depremi ile konut piyasasinda
belirsizlik ve durgunluk donemine girilmistir. Bu doneme kadar yapilar iizerindeki yasal
denetimsizlik, deprem sartlarina uygun yapilasmama egilimi, mevcut konutlarin giivenligi
sorununu ortaya ¢ikartmistir. Deprem sonrasi getirilen yasal diizenleme ile jeolojik durum
etiidii, yapilasmada deprem giivenligi, bina yapim sistemlerindeki kontrol 6n plana ¢ikmis ve
yeni inga edilecek yapilara 6nemli denetimler getirilmistir. Bu donemde konut piyasasinda,
durgun bir durum gézlenmistir. Daha sonra 2000 ve 2001 ekonomik krizleri konut ve emlak
piyasasini etkilemis, bu durgunluk devam etmistir. Ayn1 yillarda satilik ve kiralik konut
fiyatlarimda ve talepte azalma gorilmektedir. 2003 yili sonunda konut piyasasi
hareketlenmeye baslamistir. Kent i¢i konut fiyatlar1 1998°deki seviyeye ¢ikmis, mortgage
sisteminin yerlestirilmesi yolunda yasal diizenlemeler giindeme gelmistir. 2004 yili
ortalarinda ise piyasadaki bu olumlu yap1 gayrimenkul fiyatlarmi ikiye katlamistir

(Yirmibesoglu, 2005).

Arastirma kapsaminda incelenen ornekler ile kiyasladigimizda, ortaya ¢ikan istatistikler bu

yaklagimi dogrulamaktadir.
- Neredeyse biitiin yerlesimlerin bahsedilen sosyal olanaklar1 saglama ¢abasindadir.

- Istanbul Anadolu Yakasinda Umraniye, Pendik ve Tuzla gibi yogun kent merkezlerinden
nispeten disarida kalan bolgelerde olusturulan yerlesimlerin Istanbul Anadolu Yakasinda

incelenen O6rneklerin % 71’°ini olusturmaktadir.
- Kent merkezindeki yeni yerlesimlerin sadece %6’sin1 olusturmaktadir.

- %61 gibi bir oranda yerlesimlerin 100 birimden fazla konut icermektedir.
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3. ISTANBUL iLi, ANADOLU YAKASINDA SON 10 YILDA URETILEN TOPLU
KONUT YERLESIMLERININ DEGERLENDIRILMESI

Istanbul ili, Anadolu Yakasmda Son 10 Yilda Uretilen, bu tezin amacina uygun olarak segilen
100 adet toplu konut yerlesimi ve degerlendirme Olgiitleri bu boliimde aciklanmustir.
Orneklerin 6zellikleri ii¢ bashk altinda toplanarak her bashgmin detayl irdelenmeleri ve

aciklamalar1 bu boliimde ortaya konmustur. S6z konusu basliklar,
Yerlesimlerle ilgili genel bilgiler

Gruplandirma sistemi

Degerlendirme ol¢iitleri’ dir.

Orneklerin, bu basliklar ve alt basliklarla ilgili dzellikleri, EK 1°de sunulan yiiz adet
cizelgede, her bir 6rnek i¢in ayr1 ayri1 belirtilmistir. Bu baglamda degerlendirme 6lgiitlerine
gore verilen puanlar, Cizelge 3.9 ve 3.10°da, yerlesimlerin bulunduklar1 ilgelere gore

siralanarak sunulmustur.

3.1  Yerlesimlerle flgili Genel Bilgiler

Yerlesimler ile ilgili genel bilgiler; kiinye, insaat bilgileri, sosyal ve donat1 alanlar1 ve fiyat

listeleri olarak 4 baglik altinda verilmistir.

3.1.1 Kiinye

Incelenen orneklerin kiinye béliimiinde, projenin adi, projenin uygulandig il, ilge ve semt

bilgileri ve yiiklenici firmalarin isimleri yer almaktadir.
Bu baglamda incelenen projelerin hepsi Istanbul Anadolu Yakasi’nda bulunup;

24 tanesi Umraniye, 18 tanesi Cekmekdy, 14 tanesi Tuzla, 12 tanesi Pendik, 8 tanesi
Sancaktepe, 7 tanesi Uskiidar, 6 tanesi Atasehir, 3 tanesi Maltepe, 2 tanesi Sultanbeyli, 2

tanesi Kartal, 2 tanesi Kadikoy, 1 tanesi Sile ve 1 tanesi de Beykoz il¢gelerinde yer almaktadir.

Yiiklenici firmalara baktigimiz zaman incelenen projelerin biiyiik cogunlugu 6zel sirketler
tarafindan yapilirken, bazilar1 T.O.K.I. (Toplu Konut Idaresi) tarafindan, cok az bir bdliimii
ise T.O.K.I. ve 6zel kurumlarin ortak girisimi ile gergeklestigi goriilmektedir. incelenen

projelerin ilgelere gore dagilimi Cizelge 3.1°de belirtilmistir.
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Cizelge 3.1 Istanbul, Anadolu Yakasinda Ilgelere Gore 2005 Y1l Sonras1 Toplu Konut

Uretimi Dagilim1

Ticeler Adet Yiizde
Umraniye 24 24%
Cekmekoy 18 18%
Tuzla 14 14%
Pendik 12 12%
Sancaktepe 8 8%
Uskiidar 7 7%
Atagehir 6 6%
Maltepe 3 3%
Sultanbeyli 2 2%
Kartal 2 2%
Kadikoy 2 2%
Beykoz 1 1%
Sile 1 1%

ilgelere Gore incelenen Yerlesimlerin

2%

3% 2% 5
6%

%

7%

8%
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3.1.2 insaat Bilgileri

Incelenen 6rneklerin Insaat bilgileri boliimiinde, insaatmn yapildig: toplam arsa alami, toplam
insaat alani, emsal, ingaatin baslangi¢ ve bitis tarihleri ve toplam konut adedi bilgileri yer

almaktadir.

Toplam arsa alani, konutun insa edildigi toplam alan olarak belirlenmis, bazi projelerde
belediyeye ortak kullanim veya yesil alan olarak terk edilen boliimlerde toplam arsa alan1t m*’
sine dahil edilmistir. Toplam insaat alaninda ise, 6zel, kamusal veya yar1 kamusal alanlarin
timii dahil edilerek, toplam kullanim m?’si hesaplanmistir. Kaks bdliimiinde ise arsalarin
belediye imar durumundaki emsal oranlar1 degil, toplam insaat alani / toplam arsa alani orani
belirtilmistir. Bu durumda incelenen projelerin Kaks’a gore dagilimi Cizelge 3.2 de

belirtilmistir.

Cizelge 3.2 Istanbul, Anadolu Yakasinda Kaks’a Gore 2005 Yil1 Sonras1 Toplu Konut
Uretimi Dagilim1

KAKS oram1  Adet Yiizde
0,21ile 1 aras1 36 36%

1 ile 2 aras1 34 34% m0,2 el aras
2'den biiytlik 30 30% Hlile 2arasi
2'denbiyik

Insaatlarmn baslangic ve bitis tarihleri belirtilmis olup, baslangic tarihi olarak 2000-2008
yillar1 arasi, bitis tarihi olarak ise 2005-2010 yillar1 arasindaki projeler inceleme kapsamina

alinmustir.

Konut adedi boliimiinde ise yerlesimin ka¢ adet 6zel konut biriminden olustugu kisa

aciklamali olarak belirtilmistir.

3.1.3 Sosyal ve Donat1 Alanlan
Sosyal ve Donati alanlar1 bdliimiinde, incelenen orneklerin, otopark kapasitesi, giivenlik
hizmetleri, sosyal ve yesil alan verileri ve yerlesimde yer alan sosyal donatilar1 hakkinda

kisaca bilgiler verilmistir.

Bu baglamda incelenen biitiin projelerin otopark ve giivenlik hizmetinin bulundugu tespit

edilmistir. Otopark birimlerinin kapali veya acik oldugu belirtilmistir. Projelerde genellikle
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arazi iizerinde insa alani olarak kullanilmayan alanlarin soysal ve yesil alanlara ayrildig:
belirtilmistir. Bu alanlara yaya ve ara¢ yollar1 dahildir. Donatilar a¢iklamasinda ise neredeyse
biitlin yerlesimlerin spor tesisleri, yliriiylis yollar1 ve yesil alan i¢in ayirdiklar: gorsel alanlarin

bulundugu tespit edilmistir.

3.1.4 Fiyat Listeleri

Incelenen Orneklerin fiyat listesi boliimii yerlesim plan kistaslar1 ile direkt olarak ilgili
goriilmediginden puanlama sistemine alinmamistir. Sadece genel bir fiyat bilgisi belirtmek
icin olusturulmustur. Bu béliimde incelenen yerlesimlerde bulunan, en kii¢lik konut birimi ve
en biiylik konut birimi ele alinmis olup, birimlerin m? ve fiyat bilgileri verilmistir. Bu bilgiler
dogrultusunda ortalama birim m? satig fiyatlar1 belirtilmistir. Bu baglamda incelenen

orneklerin ortalama birim m? fiyat dagilimlar1 Cizelge 3.3 de belirtilmistir.

Cizelge 3.3 Istanbul, Anadolu Yakasinda Fiyatlara Gére 2005 Y1li Sonrast Toplu Konut
Uretimi Dagilim1

M? Satis Fiyati Adet Yiizde
1500 YTL den Az 17 17%
1500-2000 YTL Arast 32 32%
2000-2500 YTL Aras1 20 20%
2500 YTL den Fazla 30 30%

B 1500 YTL den Az

W 1500-2000YT!
Aras

2000-2500YTL
Arasl

| 2500YTL den Fazla

Not: Arastirma kapsaminda incelenen MEKLIM MIMOZA KONUTLARI projesine zorunlu
sebeplerden dolay1r ara verildigi icin, konutlarin toplam yada birim m? fiyatlarina

ulagilamamustir.

3.2 Gruplandirma Sistemi

3.2.1 Konumuna Goére Gruplandirma

Konumuna goére gruplandirmada yerlesimler: Kent merkezinde olanlar, Kent merkezi

cevresinde olanlar ve kent merkezine uzak olanlar olarak 3’e ayrilmistir.

Bu siniflandirmada kent merkezinde olanlar, bulunduklar ilgelerde mevcut konut yerlesim
bolgeleri icerisinde olanlar, konumu itibari ile kent merkezinin ve yasantismin icinde
olanlardir. Kent merkezi ¢evresinde olanlar ise daha ¢ok gelismekte olan konut ve yerlesim

sayllarmin hizla artmakta oldugu, kent merkezine uzak olmayan fakat merkeze ulasimin



17

ancak toplu veya 0zel tasima araglar1 ile saglanabilecegi bolgelerdeki yerlesimlerdir. Kent
merkezinden uzakta olanlar ise, kent merkezinden aragla en az yarim saat uzakta olan, kent
merkezinin imkanlarindan faydalanamayan, kendi i¢ine kapali, yakin cevresi ile sosyal
iligkiler icermeyen, fakat kendi i¢cinde manzara, dogal yasam, doga ile i¢ ice olmak gibi

avantajlar1 olan yerlesimlerdir.

Kentin merkezinde ve kent merkezi cevresindeki yerlesimler, hem kentin sundugu kent
manzarasi, kentin sundugu imkanlara kolay erisebilme gibi imkanlardan faydalanirken az da
olsa genel yasam alanlar1 yaratma imkani da bulabilmektedirler. Kent merkezinden uzakta
“olarak diye nitelendirilen yerlesimler ise, kentin karmasasindan uzak, dogal ¢evre ile yasama
sans1 elde edebilmektedirler. Bu yerlesimlerin en 6nemli tercih Olgiitlerinden biri de
gilivenliktir. Giivenligi saglayabilmek i¢in biitiin yerlesimlerde giivenlik ekipleri, ve kamera
sistemleri kullanilmaktadir. Ayrica yerlesim sakinlerinin faydalanacag: aktiviteler i¢in acik ve
kapali bos zaman aktivite mekanlar1 cogu yerlesimde bulunmaktadir. Tez kapsaminda

incelenen 6rneklerin ‘konumuna gore siniflandirma sonuglar1 Cizelge 3.4°de belirtilmistir.

Cizelge 3.4 Istanbul, Anadolu Yakasinda Konumuna Gore 2005 Y1li Sonrast Toplu Konut
Uretimi Dagilim1

Konuma Gore Adet Yiizde

Kent Merkezinde 6 6% o B Kent Merkezince
Merkezin Cevresinde 31 31%

Merkezden Uzakta 63 63% \53% ) Eﬂeirr:iznr;je

Merkezden Uzakta

3.2.2 K.A.K.S. Oranmma Gore Gruplandirma

Kaks oranina gore yerlesimler; 0,2 ‘den kiigiik, 0,2 ile 1 arasi, 1-2 arasi, 2’ den biiyiik olarak 4
grupta incelenmistir. Bu smiflandirmada emsal, ilgili belediyelerin belirttigi arsa emsal
oranlar1 degil, olusturulan yerlesimin toplam insaat alaninin, yerlesimin bulundugu toplam
araziye orani olarak belirlenmistir. Bu siniflandirmada amag, kullanilan alanin toplam arsaya
olan oraninin verimliligini 6lgmektir. Tez kapsaminda incelenen Orneklerin, emsale gore

dagilimi Cizelge 3.2°de belirtilmistir.
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3.2.3 Konut Adedine Gore Gruplandirma

Yerlesimler, konut adedine gore; 50°den az konut igerenler, 50 ile 100 aras1 konut igerenler,
100 ile 500 aras1 konut icerenler ve 500’ den fazla konut icerenler olarak 4 grupta

incelenmistir.

Bu kriterler olusturulurken incelenen oOrneklerin konut sayisi arttikga yerlesim kararlari
bakimmdan ne oranda degisiklik gosterdikleri irdelenmistir. Bu durumda 50’den az konut
icerenler ile 50 ile 100 konut arasi igerenler arasinda yerlesim kararlar1 olarak farkliliklar
tespit edildigi icin farkli gruplar haline getirilmistir. Bunun yaninda 500 konut iceren
yerlesimler ile 1000 yada 5000 konut iceren yerlesimler arasinda ciddi yerlesim farklari
olusturulmadigr tespit edildigi icin, 500°den fazla konut igerenler 1 grup halinde

diizenlenmistir. Incelenen 6rneklerin konut adedine gore dagilimi Cizelge 3.5°de belirtilmistir.

Cizelge 3.5 Istanbul, Anadolu Yakasinda Konut Adedine Gore 2005 Y1li SonrasiToplu Konut
Uretimi Dagilim1

Konut Adedine Gore Adet Yiizde
50'den Az 12 12%

50 ile 100 Aras1 27 27% ‘
100 ile 500 Arast 2 0% |
500'den Fazla 19 19%

12%

m50'den Az

W 50ile 100 Aras

100ile 500 Aras

m 500'den Fazla

3.2.4 Yerlesim Sistemine Gore Gruplandirma
Yerlesim sistemine gore siniflandirmada yerlesimler; Yola yonelik sistem, yola dik sistem,

avlulu sistem ve grup Oriintiilii sistem olarak 4 ayr1 grupta incelenmistir.

Yerlesme 6lceginde Lynch, tipolojik smiflamasini 4 baslikta toplar;

3.2.4.1 Kamuya Terk Edilen Yola Yénelik Oriintiili Model

Yola yonelik modelde yap1 tiniteleri, ev, tek ev, ikiz ev, apartman bloklar1 yolun bir tarafina
yada iki tarafina swra halinde yola paralel olarak dizilmis olabilir. Yolun cephesinin dar
olmasindan dolay1 sira diziliste baz1 kaymalar olabilir fakat bu sistemde amag¢ yola paralel

dizilmek olmalidir.
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Sekil 3.2. Yola Yénelik Oriintii Lynch (1972)

3.2.4.2 Kamuya Terk Edilen Yola Dik Oriintiili Model

Yola dik olarak gelisen, birbirine bakan, sirt sirta bakan yerlesim sistemidir. Bu sistemin

birbirini kesen yollar boyunca devam eden sekilde olusanlar1 da vardir.

3.2.4.3 Avlulu Oriintiilii Model

Avlu Oriintiisiinde {initeler yaratilan ortak avlu alanina gore dizilirler. Bu sistem Oncelikle

gorsel ve sosyal sebeplerden dolay1 yapilir. Genelde yabancilara kapali olarak gelisen bu

Sekil 3.3 Yola Dik Oriintii Lynch (1972)

avlularin i¢inde yaya ve arag trafigine de yar verilebilir.

<
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Sekil 3.4 Avlulu Oriintii Lynch (1972)

3.2.4.4 Karmasik Oriintiilii Model

Karmagsik oriintiilii modelde tiniteler grup olacak sekilde, ¢cevrelerinde agik alanlar olusturacak
sekilde yerlestirilirler. Bu sistemde yol hem icte hem de dista konumlanmis olabilir. Bu

modelde farkl: 6riintii modelleri ayn1 yerlesimde yer alabilirler.

v
Ce

Sekil 3.5 Karmasgik Oriintii Lynch (1972)

Tez kapsaminda incelenen Orneklerin Yerlesim Sistemine Gore dagilimi Cizelge 3.6’da

belirtilmistir.



Cizelge 3.6 Istanbul, Anadolu Yakasinda Yerlesim Sistemine Gére 2005 Yil1 Sonras: Toplu

21

Konut Uretimi Dagilimi

Yerlesim Sistemine Gore Adet Yiizde

W Yola Yonelik

Yola Yonelik Oriintiili

Yola Dik Oriintiilii

Avlulu Oriintiili

Karmasik Oriintiilii

75 75% Oriintiili
‘ ® Yola Dik

14 14% Orintili
40 40% Avulu
Orintilin

21 21% mKarmagik

Oruntili

3.2.5 Yerlesim Bicimine Gore Gruplandirma

Yerlesim bigimine gore incelenen projeler, tek veya birkag blok, grup blok ve ¢ok sayida blok

olarak 3’e ayrilmustir.

Tek veya birgok blok olarak yerlesimler ya 1 adet blok ya da birbirleri ile yakimn iliskide
bulunan en fazla 5 adet blok bulunduran yerlesimlerdir. Grup blok seklinde ise blok adedi en
az 5 en fazla ise 15 adettir. 10 ilel5 adet aras1 blok iceren yerlesimin grup blok yerlesim

bicimine uygunluguna ise bloklarin birbirleri ile olan yerlesim iligkilerine gore karar

verilmistir.

Birbirinden kismen ya da tamamen bagimsiz olarak nitelendirilen 10 ile 15 arasi blok iceren
yerlesimler ¢ok sayida blok grubunda kabul edilmistir. Cok sayida blok igeren yerlesimler ise

en az 10 adet blok igeren bloklardan olusan sistemler olarak incelenmistir. Yerlesim bi¢imine

gore dagilim Cizelge 3.7°de belirtildigi gibidir.

Cizelge 3.7 Istanbul, Anadolu Yakasinda Yerlesim Bicimine Gore 2005 Yili Sonrast Toplu

Konut Uretimi Dagilim1

Yerlesim Bicimine Gore Adet Yiizde

Tek veya Birka¢ Yap1 26 26% - .g?rkk:f\\/rim
Grup Yap1 27 27% i B Grup Yapi
Cok Sayida Yap1 47 47% N Cok Sayida

Yapi
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3.2.6 Yap Yiiksekliklerine Gore Gruplandirma

Yap1 yiiksekliklerine gore yerlesimler; Az kath bloklardan olusan, ¢ok katli bloklardan olusan
ve karma yiikseklikteki bloklardan olusan tip olmak tizere 3 grupta toplanmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Imar Miidiirliigiiniin hazirlamis oldugu Asansér Imar

Y 6netmenligi, Madde 50-1) Asansér Koyma Mecburiyeti Olan Binalar maddesinde;

©@Giris kat1 dahil olmak iizere bu katin altindaki veya iizerindeki iskan edilen katlarin sayis1
(4)’1 asan binalarda giris katindan baslamak kaydiyla yukaridaki ve asagidaki son kata kadar

asansor tesisi zorunludur.”’

Buna gore, tez kapsaminda az kath yapilar, en fazla Zemin + 4 normal katli yapilar olarak
degerlendirilmistir. Az kath bloklardan olusan yerlesimler genellikle villa tipi olan
yerlesimlerdir. Bu konutlarm kullanicilarma yonelik olarak 6zel bahgeler ve 6zel sosyal
alanlarin yaratildig: tespit edilmistir. Bu tip yerlesimler genellikle sehir manzarasia hakim ve
egimli arazilerde konumlanmislardir. Zemin + 4 ten fazla kath olan yapilar ise ¢ok kath
olarak degerlendirilmistir. Cok kath bloklardan olusan yerlesimlerde ise, bloklarin zeminde
kapladiklar1 alan az oldugundan dolayi, ortak kullanim alanlarinmn arttirilmasi hedeflenmistir.
Bu tip bloklarm en 6nemli avantajlar1 yiiksek katlardaki sehir manzarasi ve gilivenlikli

olmalaridir. Yap1 yiiksekliklerine gore yerlesimlerin dagilimi Cizelge 3.8°de belirtilmistir.

Cizelge 3.8 Istanbul, Anadolu Yakasinda Yap: Yiiksekliklerine Gore 2005 Yili Sonras: Toplu
Konut Uretimi Dagilimi

Yap: Yiiksekliklerine Gore Adet Yiizde m Az Katli
Az Katlh Yapilar 32 32% 15% Yapilar
Cok Katlh Yapilar 53 539, = Cok Kath
Karma Yiikseklikte Yapilar 15 15% Yapilar
Karma
Yikseklikte

Yapilar
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3.3 Toplu Konut Yerlesimlerinin Degerlendirme Olgiitleri

Toplu konut yerlesimlerinin degerlendirme 6lciitleri olusturulurken yerlesimler 3 ana baslikta
olmak tizere 15 degerlendirme Olciitli olusturulmus ve maddeler halinde agiklanmistir. Buna
gore yerlesimler ulasim olanaklar1 agisindan 3, genel yerlesim kararlar1 agisindan 9 ve sosyal

donati alanlar1 agisindan 3 madde olarak degerlendirilmistir.
3.3.1. Ulasim Olanaklar1
1- Yerlesimin Konumu
2- Kent I¢i Ana Ulasim Arterleri ile Iliskisi
3- Alternatif Ulasgim Imkani
3.3.2. Genel Yerlesim Kararlar1
1- Mevcut Mimari Gelismeler ile Uyum
2- Cografi veriler ile uyum
3- Ortak kullanima yonelik ac¢ik alan kurgusu
4- Yap1 — Parsel ve Yap1 — Yapi Iligkileri
5- Yesil Alan Kullanimi
6- Glivenlik
7- Yaya ulasim davranislari
8- Aragli ulasim davranislari
9- Otopark yeterliligi ve dagilimi
3.3.3. Sosyal Donat1 Alanlar1
1- Kentin mevcut sosyal donati alanlari ile iliskisi
2- Yerlesime 6zel sosyal donati alanlar1 dagilimi ve kurgusu

3- Kullanic1 basina diisen ortalama parsel alani

3.3.1 Ulasim Olanaklan

Toplu yerlesimlerin, hem kamusal tasima hem de otoyol baglantis1 igeren bolgelerde
olusturulmas: gerekir. Gerek kullanict1 ve sosyal ¢evresi gerekse kullaniciya yonelik
olusturulan hizmet sektdriindeki kesimin ulasim problemleri g6z 6niinde bulundurulmalidir.

Ayni zamanda yerlesim plan1 dahilinde konut alanlar1 i¢in 6zel otopark alanlari, ve
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olusturulan sosyal olanaklara cevap verebilecek yar1 6zel otopark alanlar1 olusturulmalidir.
Incelenen 6rneklerin tamamida konutlara dzel otopark alanlar1 olusturulmustur. Yerlesim
plam1 kararlarinda bu otopark alanlarmin 6zel ve yar1 6zel olarak ayrilmasi, biitlin

kullanicilarin bu olanaktan esit faydalanmasinin saglanmasi gerekmektedir.

Toplu Konut alanlarindaki kullanici ulasim davraniglari, genel anlamda konuta yonelik ve
konuttan disa yonelik, ara¢ ile yada yaya olarak olmak {izere genel basliklarda toplanilabilir.

Buna gore ulagim davraniglari:

A- Kent: Aligveris merkezi, kiiltiir tesisleri, orta ve lise egitimi, i3 merkezleri, kent ici ana

ulagim arterleri ile baglanti.

B- Semt: Diikkanlar, ¢ocuk bahgesi, ilkokul, ortaokul, lise, saglik ve sosyal hizmetler,

alternatif ulagim noktalar1.
C-Mabhalle: Cocuk bahgesi, ilkokul, saglik ve sosyal hizmetler.
D- Konut Cevresi: Oyun, gezinti, komsuluk iliskileri, otopark yeterliligi ve dagilima.

Bu baglamda toplu yerlesimlerin ulasim acisindan yeterlilikleri 4 ana Olcekte
degerlendirilerek incelenebilir. Tez kapsaminda ‘ulasim olanaklar1’ ana bashiginda yerlesimler
4 ayn Olcekte, toplam 6 adet degerlendirme Olgiitiinde incelenmistir. Yerlesim i¢i ulagim

davranislari, genel yerlesim kararlar1 boliimiinde degerlendirilmistir.
A- Kent 6l¢eginde;

1- Yerlesimin Konumu

2- Kent I¢i Ana Ulasim Arterleri ile Iliskisi
B-Semt 6lgeginde;

3- Alternatif Ulasim Olanaklar1
C- Mahalle 6lceginde;

4-Aragli Ulasim Davranislari
D-Konut Cevresi 6l¢eginde;

5-Otopark Yeterliligi ve dagilimi

6- Yaya Ulagim Davranislari

Mahalle ve konut cevresi Ol¢eginde yapilan degerlendirmeler, genel yerlesim kararlari

gergevesinde incelenmistir.
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3.3.1.1 Yerlesimin Konumu

Toplu yerlesimlerin konumlari, kent ve ilge alt merkezlerinde, merkeze yakin ve merkezden
uzak olarak daha 6nceki gruplandirma sisteminde belirtilmistir. Buna gore yerlesimlerin kent
merkezi ve ¢evresinde olmasi, kentin olanaklarimdan faydalanabilmesi agisindan 6nemli bir
degerlendirme Olciitiidiir. Kent merkezine ulasim kolayligi ve siiresi kullanicinin yasam
standartlar1 ve konforu acisindan degerlendirilmistir. Toplu yerlesimlerin konumlarina gore
degerlendirilmesinde, yerlesimlerin bulundugu parsellerin kent ana ve ilge alt merkezlerine
olan uzakliklarina gore degerlendirme yapilmistir. Buna gore daha onceki gruplandirma
sisteminde olusturulan degerler ve ortaya ¢ikan sonucglar dogrultusunda, yerlesimler arasindan
merkezin i¢inde ve g¢evresinde olanlar bu degerlendirme kapsaminda art1 puan alirken, kent

merkezinden uzakta konumlanan yerlesimler ise eksi puan almislardir.

3.3.1.2 Kent i¢i Otoyol Ana Ulasim Arterleri ile fliskisi

Yerlesimin merkeze olan uzakliginin yaninda ulasim imkanlar1 da 6nemli bir degerlendirme
oliitiidiir. Yerlesimlerin bu baglamda degerlendirilmesi, Sekil 3.6’da belirtilen istanbul
Anadolu yakast ulasim haritasindaki ana ulasim arterleri ile olan iligkilerine gore
degerlendirilmistir. Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinin ulasim haritasinda belirtilen Istanbul

Anadolu Yakasi ana ulagim arterleri sunlardir;
- Fatih Sultan Mehmet Kopriisii

- Anadolu Otoyolu

- TEM Otoyolu

- Bogazi¢i Kopriisi

- E5 (D100) Otoyolu

- Sile Yolu ( Omerli Kavsagma Kadar)

- Cetin Eme¢ Bulvar1 ( Sahil Yolu )

Bu degerlendirmede yerlesimlerin belirtilen otoyol ana ulagim arterleri ile olan yakinlik ve
iliskileri degerlendirilmistir. Bu yollardan en az bir tanesine 500 metre uzaklikta olan
yerlesimler otoyol ana ulasim arterleri ile iliskili olarak degerlendirilmislerdir ve arti puan
almiglardir. Belirlenen uzaklik mesafesinin disinda kalan yerlesimler ise eksi puan almislardir.
Istanbul Anadolu Yakas1 kent i¢i ana ulasim arterleri ve incelenen toplu yerlesimler ile olan

iligkileri Sekil 3.6’ da harita ilizerinden gdsterilmistir.



26

Sekil 3.6 istanbul, Anadolu Yakasmnda Kent Igi Otoyol Ana Ulasim Arterleri ve incelenen
Yerlesimler Iliskisi

3.3.1.3 Alternatif Ulasim imkanlan

Yerlesimlerin sadece otoyol baglantilar1 ile iliskili olmalar1 ulasim 6&lgiitlerini dogrulamak
adina yeterli degildir. Toplu yerlesimlerin otoyol ulasiminin yaninda alternatif ulasim
sistemlerine de erisilebilir noktalarda bulunmasi 6nemlidir. Alternatif ulagim 6geleri olarak,
otoyollarin disinda, deniz ve hava ulasimmin yaninda rayli ulasim ve metro ile ulagimlar da
ele almmalidir. Bu baglamda, degerlendirme yapilirken Sekil 3.7° de goriilen Istanbul
Anadolu yakasi alternatif ulasim noktalar1 dikkate almmustir. Istanbul Anadolu yakasmnda
yapim c¢ahismasi devam eden Uskiidar-Cekmekdy metrosu da bu degerlendirmede alternatif
ulasim 6gesi olarak ele almmustir. Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinin hazirlamis oldugu

ulasim rehberinde Istanbul ici alternatif ulasim sistemleri sunlardir;
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-IETT

-1DO

- Metro — Tramvay

- Nostaljik Tramvay
- Tiinel

- Vapur Sehir Hatlar1
- Banliyo Tren

- Teleferik

- Funikiiler

IETT: Sehir igi toplu tasima baglantilar1 olarak, ana ulasim arterleri ile iliski bdliimiinde
belirtilen yollardan gegen otoyol toplu tasima hatlar1 degerlendirilmistir. Ayrica yapim
asamasinda olan Metroblis Hatt1 da bu ana ulasim arterleri {izerinde kaldigindan

gosterilmemistir.

IDO: Istanbul Deniz Otobiisleri’nin  Anadolu  Yakasinda bulunan terminalleri
degerlendirilmistir. Bunlar, Beykoz, Bostanci, Kadikoy, Kartal, Maltepe ve Pendik olmak

uzere 6 adet deniz otobiisi terminalidir.

Metro- Tramvay: Metro hatt1 olarak Istanbul Anadolu Yakasinda yapimi devam eden Uskiidar
— Cekmekoy metro hatt1 ve duraklar1 degerlendirilmistir. Tramvay olarak ta Kadikoy-Moda-

Bahariye tramvay1 degerlendirilmistir.
Tiinel: Istanbul Anadolu Yakasinda Tiinel hatti bulunmamaktadir.

Vapur Sehir Hatlar1: Deniz Otobiislerinin yani sira, Anadolu yakasi i¢in vapur hatlar1 da deniz
ulasiminda énemli bir yer tutmaktadir. Anadolu yakasi i¢in Istanbul Vapur Hatlar1 kalkis
noktalar1, Bostanc1,Kadikoy, Harem, Uskiidar ve Anadolu Kavagi’dir. Bunlarin yani sira bu
vapurlar Haydarpasa, Kuzguncuk, Beylerbeyi, Cengelkdy, Kandilli, Anadolu Hisari, Kanlica,

Cubuklu, Pasabahge, ve Beykoz’a da bazi seferlerde ara durak olarak ugramaktadir.

Banliyd Tren: Istanbul Anadolu yakasinda Haydarpasa-Gebze arasinda bir banliyd tren hatti

bulunmaktadir.
Teleferik: Istanbul Anadolu Yakasinda Teleferik hatt: bulunmamaktadir.

Funikiiler: Istanbul Anadolu Yakasinda Funikiiler hatt1 bulunmamaktadir.
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Bu degerlendirme ve ulagim hatlarma gore olusturulan ulasim haritasinda, alternatif ulagim
imkanlarindan en az iki tanesinden kolaylikla faydalanabilen yerlesimler, alternatif ulagim
imkanlar1  degerlendirmesinde artt puan almiglardr. Bu imkanlarin  higbirinden
faydalanamayan ya da sadece bir tanesinden faydalanabilen yerlesimler eksi puan ile
degerlendirilmistir. Istanbul Anadolu Yakasi kent ici alternatif ulasim arterleri ve incelenen

toplu yerlesimler ile olan iliskileri sekil 3.7° de harita lizerinden gosterilmistir.
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Sekil 3.7 Istanbul, Anadolu Yakasinda Alternatif Ulasim Baglantilar1 ve Incelenen
Yerlesimler iliskisi

3.3.2 Genel Yerlesim Kararlan

3.3.2.1 Mevcut Mimari Gelismeler ile Uyum

Toplu yerlesimlerin, son donemde gerek kent merkezi, gerekse kent merkezi dis1 bolgelerde

ciddi bir yogunluk teskil ettiginden bahsetmistik. Bu yerlesimler olusturulurken, hem kent
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icinde kapladiklar1 alan, hem de sosyal yap1 iizerinde olusturduklar1 gozle goriiliir etkiden
dolayi, bu yerlesimler yapildiklar1 donemin, mimari, yerlesim ve dogal ¢evre, sosyal yasanti
ve mevcut gelisimleriyle bir biitiin i¢inde olmalidir. Kurulan yerlesimler getirim kaygisiyla,
bulunduklar1 yakin ve uzak planl ¢evrenin yerlesim ve yasam karakterlerini bozmamalidirlar.
Mevcut ¢evreleri ile uyum i¢inde olmalidirlar. Ayn1 zamanda sehir dokusunun korunmasi,

tasarlanan yonde gelismesi i¢cin ornek teskil etmeleri de gerekmektedir.

Arastirmanm mevcut mimari gelismeler ile uyum degerlendirmesinde Doneminin mimari ve
sosyal yapismi yansitip, mevcut planli ¢evre ile biitlinlesen ve mevcut gelisimlere gore
olusturulan yerlesimler bu degerlendirmeden art1 puan almislardir. Gerek doneminin mimari
ve sosyal yapisimi yansitmayan, gerek ise cevresindeki mevcut planli yerlesimlerin ve
cevrenin karakterine aykir1 gelecek sekilde gelisen yerlesimler ise bu degerlendirmeden eksi

puan almislardir.

3.3.2.2 Cografi Veriler ile Uyum

I¢ ve dis mekan konforunu olusturan en dnemli faktdrlerden birisi de iklimdir. iklim ig
mekanda hem yararlanma hem de korunma ilkesini gerektirirken, dis mekanda ise islevsel

niteligi olusturmada 6nemlidir.

Mekani biitiinleyen ¢evresel 6zelliklerden biri olan iklimin rahatsiz edici bazi kosullarinin
giderilmesi gerekir. Cevre oOzellikle konut alanlarinda 6rnegin, filtre edici, emici veya
aksettirici yapisi ile i¢inde yasayanlara daha uygun bir ortam hazirlamalidir. Bu uygun ortam

insanin ¢evresel konforunu etkileyen niteliklerdendir.

Konut alanlarinda yer se¢imi olgiitlerini olusturan dogal verilerden arazi yapis1 dnemlidir.
Soyle ki, denizden olan yiikselti, topografik durum ve su kaynaklarinin bolgeye uzak ve yakin
olusu iklimi etkiler. iklimin ise canlilara (insan, hayvan ve bitki) etkisinde; insanin rahatlig
ve bina tasarimi ele alindiginda giines enerjisi, 1s1, rutubet, riizgar, yagis gibi iklimin 6geleri

mekani ve dolayisiyla ¢evreyi etkiler.

Yerlesimler olusturulurken, arazinin durumu, hakim riizgar, giines ve golge kosullar1 dikkate
almmalidir. Iliman ve rutubetli iklim 6zelliklerine sahip olan Istanbul Anadolu yakasinda,
blok ydnlenmelerinin hakim riizgar ve kuzey-giiney kriterlerine uygun yapilmasi énemlidir.
Fakat incelenen orneklerin tiimiine baktigimizda, gerek imar kanunlar1 gerek getirim kaygilari
gerekse arazilerin imkan vermemesi gibi sebeplerle, bu degerlerin arka plana atildig tespit

edilmistir.

Bu baglamda arastirilan 6rnekler; en azindan bloklarin yonlerinin belli bir standartta ve esit
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sartlarda yerlestirilmis olmasi, topografya ile uyum da ise mevcut arazinin gerek e§im gerekse
bitki ortiisline gore kararlar verilip verilmemis olmasina gore degerlendirilmistir.

Tez kapsaminda ‘cografi veriler ile uyum’ degerlendirmesinde, yerlesimin konumlandigi
arazinin mevcut egim ve topografik verilerin dikkate alinmis olmasi, etkili bir manzara
olmayan yerlerde yonlenme esaslarmin dogu-bati yonlerinde ya da giiney yoniine dogru
tasarlanmig olmasi1 yerlesmelere artt puan getirmistir. Topografya ile tam olarak
biitiinlesmeyen, mevcut doga verilerini bozan yada etkileyen kararlar alan yerlesimler, yap1
bloklarin1 diizensiz ve yonlenme kaygisi olmadan kurgulayan yerlesimler bu degerlendirme

Olciitiinde eksi puan almiglardir.

3.3.2.3 Ortak Kullanima Yonelik A¢ik Alan Kurgusu

Toplu konut yerlesimlerinde konut disi1 yakin cevresindeki ortak acik alanlarda goriilen
davranis bicimleri ele almmarak ortak kullanim alanlarmin kalitesi ve yeterliligi
degerlendirilebilir. Konut bdlgeleri acik alanlarmdaki konfor faktorlerinden en 6nemlisi
iklimsel konfor faktoriidiir. Bunun yami swra agik alanlardaki isitsel faktorleri ve gorsel-

duyusal konfor faktorlerini ele almak gerekir.
- Iklim Verilerine Bagli Konfor
Giineslenebilme (en az sicak devrede)
Golgelenebilme (en sicak devrede)
Havalanabilme (mevsime bagli olarak olumlu ya da olumsuz)
- Isitsel Konfor
Giiriiltii kontroli (olumlu ya da olumsuz)
- Gorsel ve Duyusal (Algisal) Konfor
Emniyet (gilivenilirlik, mahremiyet) faktorii
Begenilirlik Faktorii
Yiizeysel (iki boyuta, renk doku ve bicim uyumu)
Mekansal (ii¢ boyutta, boyutsal ve mekansal)

Toplu yerlesimlerde ortak kullanima yonelik ac¢ik alan kurgusunda yukaridaki konfor
faktorlerine dikkat edilmis olmasi gerekir. Gerektiginde giineslenebilme, gerektiginde
golgelenebilme ihtiyaclarini karsilamak i¢in, ortak kullanim alanlar1 sadece ¢ok biiylik veya

cok kiictlik olarak kurgulanmamalidir. Kullanicinin farkl ihtiyaglarina cevap verebilmek adina
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bu birimler farkli biiyiikliiklerde yerlesime dengeli olarak dagitilmalidir. Genellikle yaya
kullaninmina imkan veren birimler yayanin gorsel ve duyusal konforunu iist diizeyde tutmak
adina yerlesimin i¢inde olusacak ses ve goriintii kirliliginden izole edilerek diizenlenmelidir.
Mevcut ¢evrenin olumsuz etkilerinden (otoyol, ¢cevre yollari, gorsel ve isitsel yonden olumsuz
etkisi olan yerlesim ve olusumlar) uzakta konumlanmalidirlar.. Biitiin bunlarin yani sira
begenilirlik faktoriine de cevap vermek adma bu birimler yerlesimde bos kalan yerlerde
konumlandirilmalidir. Bu birimlerin karakterli ve yeterli olabilmesi i¢in binalarin parsel
iizerinde dagilimi yapilirken bu birimler diisliniilmeli ve ortak alanlar ile binalar birbirleri
iizerinde olan etkilerine gore iki boyuta ve ii¢ boyutta diisiiniilerek konumlandirilmis ve

tasarlanmis olmalidir.

Tez kapsaminda ‘Ortak Kullanima Yonelik Ag¢ik Alan Kurgusu’ degerlendirmesine gore
farkli biiyiikliiklerdeki ortak kullanim alanlarini yerlesime dengeli ve kendi i¢cinde de
karakterli (avlular halinde, gruplar halinde) bir bi¢cimde kurgulayan yerlesimler bu
degerlendirmeden art1 puan almiglardir. Bunun yani sira bu birimleri bina yerlesimlerinden
arta kalan boliimlerde konumlandiranlar, bu birimleri tek bir noktada toplayan yerlesimler bu

degerlendirmeden eksi puan almiglardir.

3.3.2.4 Yapi - Parsel ve Yapi — Yap Iliskileri

Topografya’ya uyum ve yonlenme gibi, yerlesim ilizerinde bulunan yap1 bloklarmin gerek ara
mesafeleri, gerekse birbirleri ile olan gorsel, isitsel iligkileri de ¢ok dnemlidir. Yap1 blok ara
mesafelerinin, konutlarin mahremiyet esasina gore birbirleri ile i¢ i¢e bir yasam siirtiyormus
hissini uyandirmamalar1 gerekir. Yap1 blok mesafelerinin komsuluk iliskilerini koparacak
kadar uzak, birbirlerinin 151k ve giineslerini kesecek kadar da yakin olmalar1 dogru degildir.
Toplu yerlesimlerde bloklar arasi ulasimin saglanmasi, yaya ve yiirliylis yollarmin buna

imkan vermesi gerekir.

Binalar arasindaki mesafeler, yapi1 diizenini oldugu kadar konut-cevre iliskisini de
etkilemektedir. Bu ¢evrede yasayacak olan konut sakinlerine olumlu bir ortam yaratilabilmesi

icin, binalar arasindaki mesafelerin 6zenle planlanmas1 gerekir.
Binalar arasindaki mesafelerinin planlanmasinda dikkat edilecek noktalar soyle siralanabilir.

- Insanlarin siirekli yasadiklar1 oturma, ¢alisma vb. ortamlarmin isiklandirma, havalandirma

ve yeteri kadar giineslenme gereksinimlerinin saglanmasi

- Parsel iizerinde birakilmasi gereken bos alanlarin ( konut planlamalarinda bahge, ¢ocuk

bahgeleri, ¢ocuk oyun alanlari, yesil alanlar, otopark vb; ticaret ¢alisma yeri planlamalarinda
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ise depo, garaj, dinlenme alani, park vb. ) saglik sosyal yonlerden yararli bir bigimde

kullanilmasi
- Yapilarin, alt yap1 hizmetleri agisindan ekonomikliginin saglanmasi
- Parsel i¢i trafik baglantilarmin yapilmasi

- ltfaiye, cankurtaran, onarim ve temizlik araclarinin yapilara kolay bir sekilde

yaklasabilmeleri
- Gorsel ve isitsel rahatsizliklarin miimkiin oldugu kadar 6nlenebilmesi vb.

Bina yiiksekliklerinin artmasi ile orantili olarak bina ara mesafelerinin de biiyiimesi

gerekmektedir.

h

yanhs dogru

Sekil 3.8 Bina ara mesafeleri

Ayrica binalar, vaziyet planinda, birbirlerine paralel ya da dik yerine, belirli acilarda
yerlestirilirse, konutlar farkli agilardan, giiniin farkli saatlerinde giines ve golgelerden

faydalanma olanagma sahip olurlar.

Tez kapsaminda yerlesimlerde ‘Yap1 — Parsel ve Yap1 — Yapi lliskileri’ degerlendirmesine
gore, binalar arasindaki mesafeleri dengeli ve yeterli olan, yonlenis ve konum agisindan
binalari, birbirlerinin giineslenme ve manzara kullanimlarmi olumsuz yonde etkilemeyecek
sekilde kurgulayan yerlesimler bu degerlendirmeden arti1 puan almislardir. Bunun aksine
yiiksek binalarin birbirlerine ¢ok yakm yerlestirildigi, ya da binalarin yonlendigi acida
Onlerine bagka binalarm yerlestirildigi, yerlesimdeki binalarin esit hak ve cevre goriisline
sahip olamadig1 ve binalarin i¢ ice kurgulandig:1 yerlesimler bu degerlendirmeden art1 puan

alamamuiglardir.
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3.3.2.5 Yesil Alan Kullanimi

Kullanicinin sosyal ihtiyaglarinin giderilmesinin yani sira, sehrin karmasasinin, ¢aligsma
hayatinin, yarattig1 ruhsal ve fiziksel sorunlar1 bertaraf etmek i¢in toplu yerlesimlerde yesil
alanlar gibi ruhsal ve gorsel ihtiyaglarinin da giderilmesi gerekmektedir. Kullanicin yerlesim
alanina giris yaptiktan sonra biitiin bu stres ve yorgunluklarindan armmasi i¢in yesil alanlarin
yerlesimin tiimiine yine kademeli ve dengeli bir sekilde dagitilmast ¢ok dnemlidir. Sadece
konutun kendisine yonelik bahgeleri olan, konutun disinda yeterli yesil alan diizenlemesi
yapilmayan yerlesimler, sadece konut i¢ci yasantida bu olanagi saglayabilmektedir. Sosyal
alanlarda ve yerlesimin tamamina sunulan agik alanlarda bu diizenlemelerin yeteri kadar iyi

yapilmis olmas1 gerekmektedir.

Tez kapsaminda yerlesimlerde ‘yesil alan kullanim1’ degerlendirmesine gore, yerlesimde her
kademe yesil alan1 yerlesime esit sekilde dagitanlar, ya da konutlara 6zel bahgeleri bulunup,
bu bahgelerin disinda da ortak kullanim alanlarina da hizmet veren yesil alanlar kurgulayan
yerlesimler bu degerlendirmeden arti puan almiglardir. Fakat, sadece yerlesimin tiimiine
hizmet eden ve bir bolgede yesil alan barindiranlar, ya da konut bahgeleri icerip, sadece
mahallere hizmet verecek sekilde diizenlenen yesil alanlara sahip olan yerlesimler eksi puan

ile degerlendirilmistir.

3.3.2.6 Giivenlik

Istanbul’daki hizli niifus artis1 yetersiz konut, altyapi ya da kentsel hizmetler ve kent
oriintiistindeki fiziksel ve toplumsal yetersizlikler agisindan cesitli problemler yaratmistir.
Bununla birlikte, Istanbul’a yeni gelenler toplumsal iletisim ag ile biitiinlesememekte ve bu
durum kent icinde toplumsal iletisim ag1 ve konut cevrelerindeki azalan etkilesim ile
toplumsal ikilik yaratmaktadir. Kentin eteklerinde plansiz ve kuralsiz yerlesmeler endiistri
alanlar1 cevresinde yer almistir. Uretim tesisleri ve gecekondu alanlar1 birbirleri ile i¢ icedir
ve gecekondular endiistri yerlesimlerini izlemektedir. Son yillarda 6zgiin gecekondu

alanlarmin 6tesinde, metropoliin eteklerinde yeni planli konut yerlesimleri insa edilmistir.

Bu yerlesimlerde azalan niifus yogunlugu ve buna karsit olarak artan su¢ sikligi ortaya
cikmaktadir. Genellikle niifus artisindan kaynaklanan soysal degisimler, kentin eteklerindeki
bolgelerde de goriilmektedir. Bununla birlikte son yillarda 6zellikle kentin eteklerinde yer

alan gecekondu alanlarinda ytiksek su¢ oranlar1 bulunmasi da bir ¢eligki yaratmaktadir.

Kentsel alanlardaki su¢ Onleme yontemleri, diizenlerin kavramlarina uygun olarak analiz
edilebilir. Zamansal, algisal ve ekonomik degerler ise, kent yasamini ve kalitesini anlamada

g0z Oniine alinan en 6nemli degerdir. Fiziksel ¢evrenin algisal kalitesi, glivenlik algilamasi
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acisindan Onemlidir. Bu sorunlar yapisal ¢evrenin geometrisi, yollarin yapisi, nirengi
noktalarmnin yerleri ve sinirlar gibi mekansal sekillenmeler ile dogrudan baglantilidir. Biitiin
bu elemanlar algisaldir ve yapisal ¢evrenin anlamma katkida bulunur. Fiziksel yapidaki
diizensizlik kavrami ve algidaki uyumsuzluklar insanlar1 yakin ¢evrelerine karsi daha fazla
gilivensiz hale getirmektedir. Bu ortamlarda kisiler kendilerini sug riski altinda hissederler.

Sonug olarak su¢ korkusu ¢evrenin niteliksel goriiniisleri ile de ilgilidir.

Arastirma kapsaminda incelenen biitlin yerlesimlerde 24 saat hizmet veren bir giivenlik
sistemi bulunmaktadir. Bu nedenle yerlesimleri giivenlik 6l¢iitii agisindan degerlendirirken bir
giivenlik sisteminin olmasi yeterli degildir. Yerlesimin bulundugu ¢evrenin ve parsel i¢indeki
diizen ve uyum kavramlar1 g6z Oniine alinmalidir. Her ne kadar gilivenlik onlemi alinmig
olursa olsun, kullanicinin algisal ve psikolojik giivenlik ihtiya¢larmin da karsilanmasi

gerekmektedir.

Giivenlik anlaminda yerlesimlerin degerlendirilmesine gore, giivenlik servislerinin yaninda,
yerlesimin bulundugu cevrenin yollarmin yapisi, nirengi noktalari ile iligkisi, yapisal ¢evrenin
geometrisi ve sinirlar anlaminda kullaniciya giiven ve rahatlik hissi veren yerlesimler arti
puan almiglardir. Bunun yaninda giivenlik sisteminin olmasma ragmen, cevre verileri
acisindan diizensiz ve plansiz yerlesimler ile i¢ ige bir konumda bulunan, yol baglantilari
diizensiz ve Onemli odak noktalar1 ile iliski kuramayacak kadar uzak konumlanmis

yerlesimler eksi puan almiglardir.

3.3.2.7 Yerlesim ici Yaya Ulasim Davramslar

Arag kullanimmin ve ulasimimin yani sira toplu konutlarda yaya ulasim davranislari1 da 6nemli
bir yer tutar. Ulasimin islevsel ve mekansal baslangi¢ noktasi konuttur. Yaya, iklim kosullari,
kir, toz, duman ve giirtiltii gibi olumsuzluklardan fazlasi ile etkilenir. Toplu yerlesimlerde
yaya ulagimma bir uzakligm asilmasi olarak bakmamak gerekir. Planlamada yaya ulasimini
ozendirerek, yerlesim i¢i ulasim sistemi i¢indeki oranimi arttirmak, yerlesim icindekiler

arasinda sosyal iletisimi saglayan bir 6ge olarak degerlendirilmelidir.

Insanlarm, hosa giden yerlere dogru, degisikliklere dogru (soguktan sicaga, giinesten gdlgeye,
vb.) heyecan uyandiran yerlere dogru yliriime egilimleri vardir. Ulagim ag1 ile uyum ig¢inde
olan ve hosa giden mekanlar ve alanlar i¢cinden ge¢cmek, karisikliktan diizenliye, diizenliden
karisikliga dogru gitmek insanlardaki davranis bicimi Ozellikleridir. Dogal formlarin
diizenlenmesi, bazi diisey perde yiizeyler ve agik mekan bdliciileri, agik mekansal

sekillenmeleri ile insanlar yonlendirilebilir.
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Bunlarin yani sira yerlesim plani kararlarinda olusturulan sistemler sayesinde yaya ulasim

davranislari olumlu yada olumsuz olarak yonlendirilebilir.

Hosa Gitmeyen Monotonluk: Bu sistemde yaya hareketleri kesintisiz, diizgiin ve sikicidir.

Yaya ulasim davranislar1 agisindan tercih edilmemelidir.

Sekil 3.9 Hosa gitmeyen monotonluk

Izgara Seklinde Yar1 Acik Alanlar: Bu sistemde de yaya hareketleri diizgiin ve sikicidir.

Genellikle villa tipinde yerlesimlerde kullanilan bir sistemdir. Yayalarin ulagim hareketlerinde
yeterli hareket ve gerilimleri saglamadig: i¢in, yaya ulagimmin 6zendirilmesi ve ulasim ag1

icerisindeki oraninin arttirmasi agisindan dogru bir sistem degildir.
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Sekil 3.10 Izgara Seklinde Yar1 A¢ik Alanlar

Hareketli Yonlendirici Yapilar: Bu sistemde yaya hareketleri daha esnek ve gerilimlidir.

Yayalar bloklar sayesinde yonlendirilerek ulasim yolu belirlenebilir. Dar gegisler ve yer yer

yaratilan bosluklarla yaya ulagiminin cazip hale getirilebildigi sistemlerdendir.
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Sekil 3.11 Hareketli Yonlendirici Yapilar

Avlu Seklinde Acik Alanlar: Bu sistemde yap1 bloklar1 ortada genis bir avlu olusturacak

sekilde yerlestirilir. Bu sistemde yaya ulasim mesafeleri en aza indirilmis olur. Yayalar
yaratilan genis boslukta Ozgilirce hareket edebilirler. Bu sistemin tez dezavantaji biiylik
bosluklarda yayalarin dogal ¢evrenin olumsuz sartlarindan fazlasi ile etkilenmesidir. Fakat
yaya Olgceginde yapilacak miidahalelerle (yesil alanlar, verandalar, yatay ve diisey perde

ylizeyler gibi) bu olumsuz sartlar ortadan kaldirilmalidir.

Sekil 3.12 Avlu Seklinde Agik Alanlar

Cazip, Siirprizli Acik Alanlar: Bu sistemde yaya ulasim davraniglart hem esnek hem de

gerilimlidir. Bloklarin dizilimi sayesinde hem yayalara genis yesil alanlar, hem de siirpriz
mekanlar yaratilabilir. Bloklarin farkli ara mesafelerde ve agilarda diizenlenmis olmasi dogal

cevrenin olumsuz sartlarindan yayalarin en az etkilendigi sistemdir.
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Sekil 3.13 Cazip, Stirprizli A¢ik Alanlar

Tez kapsaminda yerlesimlerde ‘yaya ulasim davraniglar1’ degerlendirmesine gore, yerlesimde
cazip, slirprizli agik alanlar olusturanlar, avlu seklinde agik alanlar kurgulayanlar ya da
yapilar1 hareketli ve yonlendirici sekilde kullanan yerlesimler bu degerlendirmeden art1 puan
almiglardir. Fakat yerlesimi 1zgara seklinde yar1 acik alanlar olusturacak sekilde kurgulayan

veya hosa gitmeyen monotonluk yaratan yerlesimler eksi puan ile degerlendirilmistir.

3.3.2.8 Yerlesim ici Arach Ulasim Davramslan

Yerlesim plan1 kararlar1 arasinda, yerlesimin karakterini ve kullanimi etkileyen onemli
faktorlerden biri de yerlesim icerisinde kurgulanan ara¢ yollaridir. Gerek konut birimlerine
kullanicinin kolay erisimi gerekse acil durumlarda miidahale edilebilmesi acisindan yerlesim
ici ara¢ yollar1 6zenle planlanmalidir. Fakat arag yollarmin biitlin birimlere ulasmak adina
genis ve fazla bulunmasi yerlesim icinde liniteler arasinda iletisimin kopmasina, gorsel ve

sosyal alanlarin boliinmesine neden olabilir.

Bu tip yerlesimlerde verilmesi gereken en dogru karar, yapi bloklarmin ¢evresinden, yerin
altina giren otopark alanlar1 yaratilmasidir. Gerek sosyal gerekse yesil alanlarin yerlesim
icerisinde bir biitiin olarak hissedilebilmesi icin, bu alanlarin otoyollar ile bdliinmemesi
gerekir. Otopark alanlarmin yerin altina alinmasi1 miimkiin olmayan parsellerde bu tip yollarin

parsel ¢evresinden ge¢cmesine 6zen gosterilmis olmasi degerlendirmede 6nemli bir 6lgiittiir.

Bu degerlendirmede, yerlesim i¢i ara¢ yollarini, parseli parcalamadan ve ortak kullanim
alanlarin1 ara¢ yollar1 ile kesmeyen yerlesmeler arti puan almislardir. Bunun yani sira
yerlesimi planlarken arag yollarini yerlesimin kendi i¢indeki iletisimini koparacak kadar,

biiyiik ve parseli bolecek sekilde kurgulayan yerlesimler eksi puan almislardir.
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3.3.2.9 Otopark Yeterliligi ve Dagihimm

Toplu yerlesimlerde ulasim degerlerinin yani sira, konutlara ve sosyal alanlara hizmet eden
otopark alanlarmin yeterlilik ve dagilimi da 6nemlidir. Yerlesimlerin otopark yeterliligini
degerlendirmek igin Oncelikle Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, ‘Istanbul Otopark
Yonetmeligi’ ne bakmak gerekir. imar Miidiirliigii tarafindan hazirlanmis olan en son Istanbul
Otopark Yonetmeligi 13.06.2007 tarih 1391 sayili Meclis karar1 ile 22.06.2007 tarihi
itibariyle yiriirlige girmistir. Otopark yonetmeliginin ikinci kisim (planlama ve uygulama
esaslar1), birinci boliim (planlama) 7. Maddesinde (Otopark aranmasi gereken kullanimlar ve

miktarlar1) gerekli agiklamalar yapilmistir. Buna gore;

Otopark Aranmas1 Gereken Kullanimlar ve Miktarlar1

MADDE 7

7.01 Otopark aranmasi gereken kullanimlar ve miktarlarma iliski esaslar asagidaki sekildedir:

a) Otopark sayisi, acgik tesislerde parsel alami iizerinden, diger yapilarda ise emsal

hesabina konu alan iizerinde belirlenir.
b) Hesaplama sonunda bulunan sayimin kesirli olmasi1 halinde bir {ist deger esas alinir.

c) Birden fazla fonksiyona sahip binalarmm farkli amag¢li boliimleri i¢in, yukaridaki
esaslar dahilinde, kendi kullanim cesidine gore tespit edilen otopark miktarlari

uygulanir.

Kullanimlar1 geregi biinyesinde farkli fonksiyonlar1 barindiran karmasik (otel, hamam, sauna
gibi) yapilarda, otopark ihtiyaci asil kullanim amaci dikkate almarak hesaplanir. Ancak
biinyesinde Kongre Merkezi bulunduran otellerin otopark ihtiyaci, otel ve kongre merkezi

boliimleri igin ayr1 ayr1 hesaplanacaktir.

7.02 Istanbul il smirlar1 igerisinde otopark aranmasi gereken kullanimlarin alt tiirleri ve
miktarlar1 asagida gosterilmistir. (tez kapsaminda bu kullanimlarin sadece toplu yerlesimleri

ilgilendiren degerleri incelenmistir.)
Kullanim Cesitleri
1-Meskenler

Ortalama Daire Yapi Insat Alan1 50m? ye kadar 4 daire i¢in

Ortalama Daire Yapi Insat Alan1 51-80m? arasinda 3 daire i¢in

Ortalama Daire Yapi Insat Alan1 81-120m? arasinda 2 daire i¢in
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Ortalama Daire Yapi Insat Alan1 121-180m? arasmda 1 daire i¢in

Ortalama Daire Yap1 Insat Alan1 181m? den biiyiik ise 1 daire i¢in 2 otopark
Rezidanslarda 60m? ye kadar 1 daire i¢in
Rezidanslarda 60m? den biiytik ise 1 daire i¢in 2 otopark

5-Sosyal, Kiiltiire ve Spor Tesisleri

Kapali Yiizme Havuzu 20 oturma yeri
Acik ve Kapali Spor Salonu 20 oturma yeri
Acik Spor Alanlari 75m* Alan

Otopark adedinin yani sira yerlesimlerde otopark olarak olusturulan boliimlerin yerlesim
iizerinde dagilimi ve kullanici ile olan iliskisi de Onemlidir. Yeterli otopark adedini
saglamanin yani swra bu otopark alanlarmmi yerlesime esit ve dengeli dagitilmasi, biitiin

kullanicilarin otopark erisimlerinin kolay ve esit sartlarda olmasi1 gerekir.

Bu degerlendirmede yeterli otopark adedini karsilayan ve otopark alanlarinin dagilimini konut
yap1 bloklarinin yerlesimine gore kurgulayan yerlesimler arti puan almiglardir. Bunun
yaninda, yeterli otopark adedini karsilamayan veya karsilayip ta bu alanlar1 gelisigiizel ve

genel yerlesimin konut dagilimina gore kurgulamayan yerlesimler eksi puan almislardir.
3.3.3 Sosyal Donati1 Alanlar

3.3.3.1 Kentin Mevcut Sosyal Donat1 Alanlar ile iliski

Kentler iskan, kamusal donati, tiretim alanlar1 ve bu tiir arazi kullanimlar1 arasinda iliskinin
kurulmasini saglayan yollardan olusan bir islevsel ayrima gore gelismektedir. Bu ayrimlarin
bir sistem ic¢inde yapilmasi kent i¢i organizasyonu agisindan dnemlidir. Kentlerin planlar:
hazirlanirken, kentsel islevlere yetecek biiyliklilkte topragi, gelecekteki niifusun
gereksinimlerini gz Oniinde tutarak ayirmalidir. Konut alanlar1 kentsel islev alanlari ile

dogrudan baglantili kurgulanmalidir.

Istanbul Anadolu yakasimin sosyal ve ortak kullanim alanlarmin dagilimma baktigimizda, eski
zamanlardan beri konut alanlar1 olarak kullanilan, Kadikdy, Uskiidar, Maltepe ve Kartal
ilcelerinin sahil seritlerinde ortak kullanim alanlar1 yogunlagsmaktadir. Son zamanlarda
Umraniye ve ¢evresinde hizla artan konut alanlar1 sayesinde bu tip gelismelerin bu bdlgelere
de sicramakta oldugu goriilmektedir. Fakat gilinlimiizde konut iiretiminin hizla arttigi

Cekmekdy, Pendik, Tuzla, Sancaktepe gibi ilgelerde heniiz sosyal ve ortak kullanim alanlar1
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yok denebilecek kadar azdir. Toplu yerlesimlerin bu bdlgelerden uzak kurgulanmasindan
dolayi, sosyal ihtiya¢larmin belli bir boiimiinii kendi iginde ¢6zme ¢abasi, kullanicilarin farkl
soysal aktivitelerde bulunma ihtiyaclarmi tam olarak karsilamamaktadir. Farkli kesimlerin
ortak aktivitelerde bulunmasi, kentin i¢ huzurunun, giivenliginin ve iletisiminin saglamasinda
onemli roller oynar. Tamamen c¢evresine kapali ve kent imkanlarindan smirli derecede
faydalanan kullanicilar, kenti sadece ¢alisma amach kullanmaktadir. Bu da kent i¢indeki smif
ayrimlariim artmasina ve kent i¢i yasantisini olumsuz ve monoton bir hale getirmektedir. Bu
nedenle yerlesimlerin kentin sosyal ihtiyaglarmi karsilayan belli basl birimler ile baglantili
olmas1 6nemlidir. Bu birimler egitim, aligveris, spor, tiyatro, miize, gosteri merkezleri gibi

sosyal ortak kullanim alanlar1 olarak sayilabilir.

Buna gore Cizelge 3.14° de Istanbul Anadolu yakasinin belli bashi egitim, alisveris, spor
salonu ve tiyatro, miize, gosteri merkezleri gibi etkinlik alanlar1 belirtilerek, degerlendirilen

orneklerin bu birimler ile olan iliskileri incelenmistir.

Tez kapsaminda incelenen ornekler arasinda, haritada agik¢a goriildiigii lizere Uskiidar,
Kadikdy, Maltepe, Kartal, Atasehir ve Umraniye’nin biiyiikk bir bdliimiinde bulunan
yerlesimler kentin mevcut sosyal donatili alanlar1 ile iliskisi agisindan arti puan ile
degerlendirilmistir. Fakat heniiz yeni yeni gelismekte olan, Cekmekdy, Sancaktepe,
Sultanbeyli, Pendik, Tuzla ilcelerindeki yerlesimler bu sosyal alanlardan kolayca
faydalanamadiklar1 igin eksi puan ile degerlendirilmislerdir. Istanbul Anadolu Yakas: kent i¢i
baslica sosyal donati alanlar1 ve incelenen toplu yerlesimler ile olan iliskileri sekil 3.14° de

harita tizerinden gosterilmistir.
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BEYKOZ
SILE

g ata maicnnes

CEKMEKOY .

PENDIK

Sekil 3.14 Istanbul, Anadolu Yakasinda Sosyal Donat1 Alanlar1 ve incelenen Yerlesimler
Mliskisi

3.3.3.2 Yerlesime Ozel Sosyal Donat1 Alanlarinin Dagilini ve Kurgusu

Toplu yerlesimlerin kentin mevcut sosyal olanaklarindan faydalanabilmesinin 6nemli
olmasindan bahsetmistik. Fakat kapali yerlesimler olarak ta degerlendirilen bu yerlesimler
kentin karmasasi, biiyiimesi gibi sebeplerden dolay1 kendi yerlesimlerine hizmet eden kamuya
kapali sosyal alanlara da ihtiya¢ duymaktadir. Gerek yerlesimin konumundan gerek ise
kullanicinin bazi tercihlerinden dolay: biitiin yerlesimlerin kiigiik ya da biiyiik, kullaniciya
hitap eden sosyal ve aktivite alanlarinin bulundugunu gérmekteyiz. Yerlesimin biiytikliigiine,
hitap ettigi kullanict smifina gére bu sosyal mekanlar biiyiiklik ve alternatif imkanlar
bakimmdan farklilik gostermektedir. Sosyal alanlarin yeterliligi veya kalitesi konut
birimlerinin fiyatlarina direk olarak yansitildigi i¢in bir degerlendirme 6l¢iitii olmamalidir. Bu
degerlendirme sisteminde ortaya konulan 6lgiit, ne kadar sinirli yada genis olursa olsun bu

sosyal alanlarin yerlesim iginde saglamis oldugu kullanilabilirlik ve biitiinliikk Olctisiidiir.
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Biitiin kullanicilarin bu sosyal alanlardan esit oranda faydalanabilir olmasi, vaziyet kararlar
acisindan sosyal alan dagiliminin biitiinleyici ve dengeli olmasi 6nemlidir. Yerlesimin
herhangi bir bolgesinde cesitli sebeplerle birakilmis yada birakilmak zorunda kalinmis olan
bolgelerde sosyal alan diizenlemesi yapilmasit dogru degildir. Yine yapi1 bloklarmin alt
boliimlerinde kullanilamayan ve satilamayan alanlari, yerlesimde sosyal ve aktivite alanlari

bulunsun diisiincesi ile konumlandirmak yanlistir.

Bu mekanlar genellikle spor tesisleri, kafeler, restoranlar, ¢ocuk oyun alanlar1 gibi
mekanlardir. Yerlesim planinda bu mekanlari olustururken, bu mekanlar arasinda gecislerin
kademeli ve dengeli olmasi, biitiin kullanicilara esit bir sekilde hizmet vermeleri, biiylik veya
kiiciik sosyal meydanlar olusturulmasi gibi kistaslara uyulmasi gerekir. Sadece bir bolgeye
odaklanmig, orada baslamis ve orada bitmis sosyal tesisler, toplu yerlesimlerde

uygulanmamalidir.
Bu degerlendirme 6lgiitiine gore;

Sosyal mekanlari, ¢esitli biiylikliikklerde sosyal meydanlar olusturarak, yerlesimin tiimiine
kademeli ve dengeli olarak dagitma egiliminde bulunan yerlesimler arti puan almiglardir.
Fakat, sadece yerlesimin tiimiine hizmet eden sosyal alanlar1 bir bolgede toplayan, sosyal
mekanlar1 rastgele yerlestiren, ya da sosyal mekan igermeyen yerlesimler eksi puan

almiglardir.

3.3.3.3 Kaullanic1 Basina Diisen Ortalama Parsel Kullanim Alani

Yerlesim kararlar1 verilirken, sosyal alanlarmi dagilimmi belirlemede degerlendirilmesi
gereken Olciitlerden bir tanesi de parsel lizerinde yap1 bloklar1 yerlestirildikten sonra kullanici
basma diisen ortalama m? alandir. Bu alan ne kadar biiyiik olursa kullanicinin fiziksel, sosyal
ve psikolojik ihtiyaclarini karsilamak o kadar kolay olur. Bu alan igerisinde agik otoparklar,
yesil alanlar, sosyal tesisler, yiirliyiis yollar1 bulunmaktadir. Taban alami katsayis1 oranina
gore yerlesimde yapilarm ne kadar yer kapladigi ve geriye kalan alanm biytkligi
hesaplanabilir. Genellikle yiiksek yapilarda bu oran diisiik olarak goriiniir, fakat yiiksek
yapilardaki kullanic1 sayisinin da yapi1 kat adedine paralel olarak artmasimdan dolay1 incelenen
orneklere baktigimizda kisi basma diisen parsel kullanimi, yiiksek yapilarda diismektedir. Bu
nedenle incelenen Orneklerden ¢ikan sonuglara bakildiginda, parsel biiylikligi ile toplam
ingaat alani biliylikliigli oran1 kisi basina diisen ortalama m? alan anlaminda daha yakin
sonuclar vermektedir. Mevcut K.A.K.S. ne kadar yiiksek olursa yerlesim i¢indeki kullanict

sayisi da ona gore arttigindan dolay1 kullanici basina diisen alan kiiciilmektedir.
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Bu olcilyii etkileyen faktdrlerden bir dieri de konut metrekareleridir. Ornegin 70m?
biiytikliiglindeki bir stiidyo dairede normalde 1 kisi yasarken, 110m? biiyiikliigiindeki 3+1 bir
dairede ortalama 3 kisi yasamaktadir. Yapilan degerlendirmede yerlesimlerin ortalama daire
biiytikliikleri g6z 6niinde bulundurulmus ve 1 dairedeki ortalama oda adedine gore yerlesimde

yasayan toplam kullanici sayisi belirlenmistir, buna gore;

Ortalama 50m?-79m? arasi bir stiidyo dairede 1 kisi
Ortalama 80m?-109m? aras1 2+1 dairede 2 kisi
Ortalama 110m?-129m? aras1 3+1 dairede 3 kisi
Ortalama 130m?-199m? aras1 4+1 dairede 4 kisi
Ortalama 200m? den biiyilk 5+1 dairede 5 kisi, yasadig1 farz edilerek

hesaplamalar yapilmistir.

Arastirma kapsaminda incelenen orneklere baktigimizda bunlarin %60’min 10m? ile 30m?
arasinda alanlarda kaldiklarin1 gérmekteyiz. Bu durumda yerlesimler arasindaki
karsilagtrmada bu metrekareleri standart alan olarak alabiliriz. Bu degerlendirmede bir
yerlesimin digerlerine gore fark yaratmis olmasi i¢in bu alanlarin iizerinde bir ortalama
vermis olmasi gerekmektedir. Buna gore bu degerlendirme 6l¢iitiinde kullanic1 basina parsel
kullanim1 ortalama 30 metrekarenin iizerinde olarak saptanan yerlesimler bu degerlendirme

Olgiitiinden art1 puan almislardir. Digerleri ise eksi puan ile degerlendirilmistir.
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BEYKOZ
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Sekil 3.15 Istanbul, Anadolu Yakasinda Ilgelere Gore Incelenen Toplu Konut Yerlesimlerinin Harita Uzerinde Dagilim
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Cizelge 3.9 Puanlama Cizelgesi 1

YERLE$iM BILGILERI ULASIM OLANAKLARI GENEL YERLE§iM KARARLARI SOSYAL DONATI ALANLARI
Cizelge L Yerlesim | Yerlesimin Ana Ula.sl.m Alternatif Mlmarl Cografi Veriler] Acik Alan Yap: - parsel Yesil Alan . i Yaya Ulagim | Aragh Ulasim Sosyal Do.natl Ozel Donat KuIIanlﬂu
Semt Yerlesimin Adi Arterleriile ; Gelismelerle - ve Yapi-Yapi Guvenlik . Otopark alanlariile Alanlarn Basina Diisen
No Puani Konumu o Ulasim Imkani ile Uyum Kurgusu Lo Kullanimi Davranislari Davraniglari o )
Iligki Uyum Iliskisi Iliskisi Kurgusu m? parsel
1 KENTPLUS ATASEHIR 12/15 - - -
2 UPHILL COURT ATASEHIR 6/15 - - - - - - o - -
ATASEHIR 3 STARGATE KON UTLARI 11/15 - - - -
4 MY WORLD ATASEHIR 8/15 - - - - - - -
5 INCITY 11/15 - - o -
6 MEKLIM MiMOZA KONUTLARI 7/15 - - - . - - - -
BEYKOZ 7 BEYKOZ VADI KONAKLARI 7/15 - - - B N N N n
8 MAHALLE ISTANBUL 10/15 - - - - -
9 TRIAD PARK 10/15 - - o - -
10 BAHAR EVLERI 5/15 - - - - - o - - - -
11 SARI EVLER 5/15 - - - - - - o - - -
12 NEVESER TASDELEN KONAKLARI 11/15 - - - -
13 SAMPLE CITY 11/15 - - - -
14 LIFE TOWERS 8/15 - - - - - - -
15 CORNER TOWN 6/15 - - - - - - - - -
" 16 LIDYA FLATS 11/15 - - - -
CEKMEKOY
17 CASA FIORE KONUTLARI 7/15 - - - - - o - -
18 CASA BELLA 9/15 - - - - o -
19 SERENA KONUTLARI 10/15 - - - - -
20 SARDUNYA KONAKLARI 9/15 - - - - - -
21  |RAPSODI EVLERI 6/15 - : . . . - - B B
22 VILLA SERA 6/15 - - - - - - o - -
23 DOGA - ATA RESIDENCE 7/15 - - - - o - - -
24 ARDENIA PARK 5/15 - - - - - - o - - -
25 GREENLAND 6/15 o o - - - - _ B _
KADIKOY 26 KOZAL EVLEBI 8/15 N - - - - - -
27 BOSTANCI CITY KONUTLARI 8/15 - - - - o - -
KARTAL 28 YAKACIK COUNTRY 8/15 - - - B B - N
29 KENTPLUS KARTAL 10/15 - - - - =
30 DRAGOS KONAKLARI 11/15 - - 5 -
MALTEPE 31 NARCITY 6/15 - - - - - - o - -
32 |ORKIDE EVLERI 7/15 - = . . 2 2 - B
33 PARK TOWN 8/15 - - - - o - -
34 KARYA EVLERI 6/15 - - - - - - - - -
35  |cAM KOZA COURT 7/15 5 5 2 3 - - - _
36 MODERN BIiRKENT KONUTLARI 4/15 - - - - - - o - - - -
37 |cAMEVLERI 4/15 5 3 3 3 B - - - _ _ -
PENDIK 38 GOKCEREN EVLERI 7/15 - - - - - - - -
39 ELEGAN EVLER 5/15 - - - - - o - - - -
40 ELIT YASAM KONUTLARI 7/15 - - - - - - - -
41 MIA PARK 5/15 - - - - - - o - - -
42 RECEP AGA KONAKLARI 4/15 - - - - - - - o - - -
43 KONSEPT iISTANBUL 7/15 - - - - - o - -
44 RESIDENCE MARTAN PENDIK 5/15 - - - o - - - - - -
45  |LAGUN 10/15 - - - - -
46 |MESELIPARK APARTMENTS 9/15 2 - - - _ _
47 ELYSIUM LIFE 7/15 - - - - - - - -
48 ALLICE VILLAGE 3/15 - - - - o - - 5 - - - -
SANCAKTEPE 49 HELENIUM SUN 5/15 - - - - - - o - - -
50 |YESILKORU EVLERI 5/15 - - . . . - - - B B
51  |SEHERYELI EVLERI 5/15 - - . . . - - - B B
52 |SARACOGLU KONAKLARI 10/15 - - - - B
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Cizelge 3.10 Puanlama Cizelgesi 2

YERLESIM BILGILERI ULASIM OLANAKLARI GENEL YERLESIM KARARLARI SOSYAL DONATI ALANLARI
Cizelge o Yerlesim] Yerlesimin Kent Igi Ana Alternatif Mlmarl Cografi Veriler] Acik Alan Yapi - parsel Yesil Alan . . Yaya Ulasim | Aragli Ulagim Meveut Sosyal [Yerlesime Ozel Kullan!‘cl
Semt Yerlesimin Adi Ulasim ) Gelismelerle - Guvenlik . Otopark Donati alanlari] Sosyal Donati | Bagina Disen
No Puani Konumu - Ulagim Imkani ile Uyum Kurgusu ve Yapi-Yapi Kullanimi Davranislari | Davranislari I 2
Arterleriile Uyum ile iligkisi Alanlari m? parsel
. 53  |BEYAZ EVLER 6/15 - - - = 5 5 - - B
SULTANBEYLI 54  |TREND PLUS 8/15 = . o - - - -
SILE 55  |viLLA viva 8/15 5 o - - - _ _
56  JROYAL PARK RESIDENCE 5/15 - - - = = - - - - -
57  |ARKEON EVLERI 4/15 - - - - = = o R - R R
58  |iSTANBUL PARK KONAKLARI 7/15 - - 5 o - - B B
59  |TEPEPARK VILLALARI 9/15 - - - 5 5 B
60 |KUGU EVLERI 4/15 - - - 5 5 o - - - B -
61  |TEPEOREN VILLALARI 5/15 - - - - 5 5 - - - B
TUZLA 62 |FORMULA COUNTRY 6/15 - - - 5 o - - - B
63  |KORU EVLERI 6/15 - - - . 5 5 - - B
64  |KANARYA KONAKLARI 6/15 - - . = o - - - B
65 |MILLENIUM PARK 9/15 - . = - - B
66 |GALATOWN 4/15 - - - . 5 = - - - - -
67  |AKFIRAT VILLALARI 7/15 - - - . - - - B
68  |GizZLi BAHCE AKDENIZ EVLERI 6/15 - - 5 5 - - - B -
69  |GizZLi BAHCE MANZARA KONAKLARI| 6/15 - 5 - - - - - - B
70  |MERITLIFE GOL KONAKLARI 5/15 - - - 5 5 5 - - - -
71 JAKKENT EVLERI 8/15 - 5 5 - - - -
72 PERA EVLERI 6/15 - - = o o o R - R
73 |CAMDER PERSTIJ EVLERI 6/15 - 5 5 5 5 - - - B
74 |SARIKOY KONUTLARI 9/15 - - - 5 - B
75  JCANAN RESIDENCE 8/15 - - 5 5 - - -
76  JANFORA KONUTLARI 7/15 . 5 5 - - - B _
77  |SELALE EVLERI 10/15 - - 5 - B
78  |SELVICE EVLER 11/15 - 5 - B
79  |EVIDEA 11/15 . = - B
80 iDEALIST KENT 7/15 - - = o R R - R
. . 81  |ELTES GOLD RESIDENCE 7/15 . . . . 5 o - -
UMRANIYE 82  |ELTES GUNESI 7/15 - - - - 5 - - B
83  |GREENIUM KONUTLARI 8/15 5 5 o - - - -
84  |FIBALIFE 12/15 5 - B
85 JAVANGARDEN 13/15 - B
86  |YESIL VADI KONAKLARI 11/15 = o - -
87  JANTRIUM RESIDENCE 12/15 - 5 5
88  |DORA PARK 10/15 - - 5 5 -
89 CUMBBA HOME CLUB 6/15 - . 5 o - - - - _
90  |SELALE SPACE CENTER 10/15 . = - - B
91 HELENIUM PARK 3/15 o o o o o R R - R R R R
92  |ATAPARK RESIDENCE 6/15 - - - 5 5 5 - B -
93  |MERITLIFE PARK 4/15 - - 5 . . - - - - - B
94  |ALMONDHILL KONUTLARI 12/15 5 = _
95 BEYLERBEYi KONAKLARI 11/15 - - - -
96 CAMLICA EVLERI 8/15 5 5 5 - - - -
USKUDAR 97  |KANDILLI KONAKLARI 7/15 - - 5 5 - - - B
98  |NINHOTRIO KONUTLARI 8/15 - 5 5 5 - B -
99  |SABAN CENGELKQY EVLERI 6/15 - - 5 5 - - - B B
100 | ARTE VERDE 10/15 o o - - -
Yerlesimlerin Degerlendirme
Olgiitlerine Gére Puan Dagilimi 36% 61% 30% 79% 43% 41% 36% 50% 76% 22% 60% 93% 26% 63% 34%
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4. DEGERLENDIRMELER ve SONUC

4.1 Degerlendirme Olciitlerine Gore Toplu Yerlesimlerin Degerlendirilmesi

Cizelge 3.9 ve 3.10° da goriildigii gibi, yerlesimlerin degerlendirme Olgiitleri bakimmdan

almis olduklar1 degerler + ve — seklinde belirtilmistir. Cizelgelerde goriildiigii gibi;

¢

* Konumuna gore incelenen yerlesimlerin, %36’s1 ‘+’ , %64’ ise ‘- puanla

degerlendirilmistir.

* Kent I¢i Otoyol Ana Ulasim Arterleri ile Iliskisine gore incelenen yerlesimlerin, %61°i ‘+°,
%39’u ise ‘-’ puanla degerlendirilmistir.

¢ 9

*  Alternatif Ulasim imkanlarina gore incelenen yerlesimlerin, %30’u ‘“+°, %701 ise ‘-

puanla degerlendirilmistir.

*  Mevcut Mimari Gelismeler ile Uyum 06lgiitiine gore incelenen yerlesimlerin, %79°u “+’,
%21’11se ‘-’ puanla degerlendirilmistir.

* Cografi Veriler Ile Uyum 6lgiitiine gore incelenen yerlesimlerin, %43°ii ‘+°, %57 si ise ‘-’
puanla degerlendirilmistir.

* Ortak Kullanima Yonelik Acik Alan Kurgusuna gore incelenen yerlesimlerin, %41°1 ‘+’,
%359’u ise ‘-’ puanla degerlendirilmistir.

* Yap1 — Parsel ve Yap1 — Yapi Iliskilerine gore incelenen yerlesimlerin, %36’s1 ‘+°, %64’ii
ise ‘-’ puanla degerlendirilmistir.

*  Yesil Alan Kullanimi 6l¢iitiine gore incelenen yerlesimlerin, %50°si ‘+°, %50’si1 ise ‘-’
puanla degerlendirilmistir.

* Giivenlik Olgiitiine gore incelenen yerlesimlerin, %76’s1 ‘“+°, %24’ ise ‘-’ puanla
degerlendirilmistir.

*  Yerlesim I¢i Yaya Ulasim Davranislar1 lgiitiine gdre incelenen yerlesimlerin, %22’si ‘+,
%78’11se ‘-’ puanla degerlendirilmistir.

*  Yerlesim I¢i Aragli Ulasim Davranislar1 6lgiitiine gdre incelenen yerlesimlerin, %60°1 “+,
%40’1 1se ‘-’ puanla degerlendirilmistir.

*  Otopark Yeterliligi ve Dagilimina gore incelenen yerlesimlerin, %93’ “+°, %7’si1 ise ‘-’

puanla degerlendirilmistir.

* Kentin Mevcut Sosyal Donat1 Alanlar1 ile Iliskisi lgiitiine gdre incelenen yerlesimlerin
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%26’s1 ‘+°, %74°1 ise ‘-’ puanla degerlendirilmistir.

* Yerlesime Ozel Sosyal Donat1 Alanlarinin Dagilimi ve Kurgusu 6lgiitiine gre incelenen

yerlesimlerin, %63’1 ‘+°, %37’si ise ‘-’ puan ile degerlendirilmistir.

*  Kullanic1 Basma Diisen Ortalama Parsel Kullanim Alani 6lgiitline gore incelenen

yerlesimlerin %34°i ‘+°, %66°s1 ise ‘-’ puan ile degerlendirilmistir.

Biitiin yerlesimlerin degerlendirmeye alindigi bu bolimde goriildiigii gibi,  Otopark
Yeterliligi ve Dagilimma gore yerlesimler %93 oraninda ‘+’ puan almiglardir. Bu
degerlendirme Slciitleri arasinda en az yiizdeyi ise %22 oraninda ‘+’ puan alan Yerlesim I¢i

Yaya Ulagim Davraniglar1 6l¢iitii almistir. Bu sonuglardan agikca goriilmektedir ki:

Istanbul Anadolu Yakasr'nda son 10 yilda iiretilen toplu konut yerlesimlerinin gerek
kullanicinin ihtiyaci, gerekse yerlesimin reklami ve satis kaygilart nedeniyle, 6zellikle
Istanbul’da kent icerisinde mevcut olan otopark sorununu, olusturulan yerlesimlere
yansitmamak adina otopark kurgusu ve yeterliligi dogru uygulanmaktadir. Fakat toplu
yerlesimlerin kullanict yasam standartlarmi yiikseltecegi ve yerlesim i¢i sosyal ihtiyaclarini
karsilayacagi, yaya ulasim davranislarinin 6zendirilmesi ve yerlesim icindeki yaya ulasim

sistemini dogru kurgulanmasi konusunda basarisiz olduklar1 agik¢a goriilmektedir.

Ayrica degerlendirme Olglitleri arasinda giivenlik ve mevcut mimari gelismelere uyum
Olciitleri baglaminda yerlesimler yiiksek basar1 yiizdesi saglarken, Yine kullanic1 konforunu
ve sosyal standartlarini ytikseltecek ol¢ciitlerden olan Alternatif ulasim imkanlar1 ve yerlesim
icinde kullanici1 basina diisen ortalama parsel kullanim alanit degerlendirmelerinde diisiik

basar1 yiizdesi saglamistir.

4.2 Gruplandirma Sistemine Gore Toplu Yerlesimlerin Degerlendirilmesi

Tez kapsaminda biitlin yerlesimler i¢in genel bilgilerin bulundugu Cizelgelerde yerlesimlerin
gruplandirildigi birer boliim olusturulmustur. Bu boliimde yerlesimler; 1. Konumuna gore, 2.
Emsale Gore, 3. Konut adedine gore, 4. Yerlesim sistemine gore, 5. Yerlesim bi¢imine gore,

6. Yap1 yiiksekliklerine gore olmak {izere 6 ayr1 grupta degerlendirilmistir.

Konumuna Goére: Konumuna goére yerlesimler, Kent merkezinde olanlar, kent merkezinin

cevresinde olanlar ve kent merkezinden uzakta olanlar olarak 3 gruba bdlinmiistiir.
Konumuna gore karsilastirilan yerlesimlerin puan ortalamalarmin grafigi Cizelge 4.1.°de

belirtilmistir.
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Cizelge 4.1. Konumuna gore karsilastirilan yerlesimlerin puan ortalamalar1 grafigi

9,12
a2 8,83
8,75
8,5
8,25
8
7,75 7,5
7,5
7,25
7 6,58
6,75 a
6,5
Ortalama Kent Merkezinde Kent Merkezi Kent
Cevresinde Merkezinden
Uzakta

Grafige bakildiginda, Kent merkezinin ¢evresine konumlandirilan yerlesimlerin diger
yerlesimlere gore fazla puan aldiklar1 acik¢a goriilmektedir. Kent merkezi g¢evresindeki
yerlesimlerin en biiyiik avantaji, kullanicinin hem kent merkezi ile iletisimin ve ulagiminin
kolay saglanabilir olmasi, hem de konut alan1 igerisinde kullanicinin kent merkezinin yaratmis
oldugu olumsuz sartlardan uzak kalabilmesidir. Ozellikle Istanbul Anadolu yakasinda
konumlanan toplu konut arsalarinin yerlesimlere miisait olmas1 hem kullanict hem de iiretici
acisindan son donemde Oncelikle tercih edilmektedir. Bu bolgelerin hem kullanicinin, hem de
iireticinin ilgi odagi haline gelmesi, toplu yerlesimlerin kalitesinin artmasina sebep olmustur.
Kent merkezinden uzakta olan yerlesimler ise, ¢evrelerinden tamamen soyutlanmis olmalari
en bliyiikk handikaplaridir. Kullanicinin 6zellikle kent merkezinden uzaktaki parsellere ¢ok
uygun fiyatlar sunularak yonlendirilme ¢abasi, Anadolu Yakasinin sehir hayatindan uzakta
kalan bolgelerinde diizenli ve yogun bir yerlesimin bulunmamasi son donemde orta ve alt
gelir gurubundaki kullanicilarin  sadece konut ihtiyacini karsilamak i¢in olusturulan
yerlesimlerin hizla artmasmi saglamistir. Bu yerlesimler genellikle ¢ok biiylik 6lgekteki
arazilerde konumlandiklar1 i¢in, gerek yesil alan gerekse sosyal alan ihtiyag¢larmi karsilamak
acisindan 1y1 kurgulanmis yerlesimlerdir. Fakat kullanicinin ve iireticinin ekonomik kaygilari
bu yerlesimlerin genelinde standart bir toplu yerlesimin ihtiyaclarini tam anlamiyla
karsilamayan yerlesimlerin saymnm fazla olmasit sonucunu dogurmustur. Ayni zamanda
yerlesimlerin kent merkezinden uzak oluslari, ayni oranda ulagim zorluklar1 ve sosyal
ihtiyaclar1 sadece yerlesim i¢inde karsilamak zorunda olmasi yerlesimlerin puaninin
diismesinde etkili olmustur. Kent merkezindeki yerlesimler incelenen ornekler arasinda
sadece 6 adettir. Bu yerlesimler kent merkezinin ulasim ve sosyal olanaklardan kolaylikla
faydalanabilmektedir. Bu yerlesimler, toplu yerlesimler i¢in yeterli biiyiikliikteki parsellere
sahip olmadiklar1 i¢in baz1 Olgiitleri saglayamamaktadir. Fakat kentin Onemli konut

yerlesimlerinin yakinlarinda bulunduklar1 i¢in kullanict ihtiyaglarini karsilayabilmek adina
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yeterli kurgulamalarm yapilmis olmasi bu yerlesimlerin ortalamanin iizerinde kalmasini

saglamistir.

2.KAKS’a Gore: KAKS’ a gore yerlesimler; 0,2-1 arasi, 1-2 arasi ve 2’den biiyilk KAKS’ a

sahip olanlar olarak 3 gruba bolinmiistiir. KAKS’ a gore karsilastirilan yerlesimlerin puan

ortalamalarinin grafigi Cizelge 5.3.’de belirtilmistir.

Cizelge 4.2 KAKS’a gore karsilastirilan yerlesimlerin puan ortalamalar1 grafigi

925
9
875
8,5
8,25
8
7,75

- 7,58
7.5 — g 744 7,33

6,75 |
6,5

Ortalama 0.2-1arasi 1-2 arasi 2'den biyiik

~J

KAKS oranmma gore yerlesimleri karsilastirdigimizda, 3 yerlesim grubunun da birbirlerine
yakin degerlerde puan aldiklar1 goriilmektedir. KAKS oran1 0,2 ile 1 arasinda olan
yerlesimlerin parselin biiyiikliigiine gore kullanici sayismin az olmasindan dolayi, kullanici
basina diisen ortalama parsel kullanimi1 yiiksektir. Bu yerlesimlerde, blok ara mesafelerinin
dengeli olmasi ve yonlenme 6lgiitlerine uygunluklarindan bahsedilebilir. Fakat bu yerlesimler
az kath yapilardan olustuklar1 i¢in kullanilan parsel taban alani daha yliksek olmaktadir.
Biiyiik bir parselde az kullanici olmasina ragmen yapilarin arsa tabaninda fazla yer kaplamasi
yerlesimin ortak kullanim alanlarinda olumsuzluklara neden olmustur. Emsali 2’den biiyiik
yerlesimler de ortalamanin altinda degerde puan almislardir. Bu yerlesimler genellikle ¢ok
katli ve yiiksek yapilardan olusan yerlesimlerdir. Getiri kaygist 6n planda olan bu
yerlesimlerde ¢ok katli yapilar kullanilmis olsa dahi, parselin biiyiikliigiine oranla kullanici
sayisinin fazla olmasi hem kullanici basina diisen parsel kullanimini, hem de sosyal ve yesil
alan kullanimlarinin azalmasini saglamistir. Getiri kaygismin ¢ok fazla olmasi, kullanici
sayisinin ¢oklugu yerlesimlerin ortalamanin altinda puan almasina sebep olmustur. KAKS
orani 1 ile 2 arasinda olan yerlesimler, 6zellikle yiiksek yapilar ile olusturduklar1 zaman, ne
KAKS orani kiigiik olan yerlesimler kadar taban alan1 kullanmakta, ne de KAKS orani yiiksek
olan yerlesimler kadar parsel biiylikliigline gore fazla kullanici barindirmaktadir. Diger 2

yerlesim grubunun olumsuzluklarini yansitmadiklari icin KAKS orani 1 ile 2 arasinda olan
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yerlesimler ortalamanin az da olsa iistiinde bir deger ortalamasina sahiptirler.

3. Konut Adedine Gore: Konut adedine gore yerlesimler; 50°den az, 50-100 arasi,
100-500 aras1 ve 500’den ¢ok konut birimine sahip olanlar olarak 4 gruba boliinmiistiir.
Konut adedine gore karsilastirilan yerlesimlerin puan ortalamalarinin grafigi Cizelge

4.3.”de belirtilmistir.

Cizelge 4.3 Konut adedine gore karsilastirilan yerlesimlerin puan ortalamalar: grafigi

9,25
9
8,75
8,5
8,25
8
775

s 7,58 7,63
’ 7,41

7.5 - 7,25 '

7,25 — E— — : L

6,5

Ortalama 50'denaz 50-100arasi  100-500 arasi 500'den biyiik

~

Bu baglamda en yiikksek puan ortalamast 500’den fazla konut birimi barmdiran
yerlesimlerdedir. Bu grubu takip eden ortalama ise 100-500 arasi1 konut birimine sahip olan
yerlesimlerdir. Bu yerlesimlerin ortalamanm {izerinde puan almasmin sebebi ise biiytlik
yerlesimlerin buylik arazilerde, biiyiik biitcelerle olusturmalarindan dolay1 yerlesim
kistaslarina, sosyal yasantmin gereklerine ve mimari gelismelere daha rahat adapte
olabilmeleridir. Genel yerlesim kararlari, sosyal ve yesil alan kullanimlar1 gibi Olgiitleri
saglayan bu yerlesimlerin ortalamanin sadece 0,1 puan iizerine ¢ikmasinin sebebi ise biiylik
Olcekteki yerlesimlerin kent merkezinin disinda olmasi ve kent i¢i ulasim ve sosyal donati
alanlari ile iliski kuramamasidir. 50-100 arasi konut birimine sahip olan yerlesimler ise geren
yatirimcinin giicli, gerekse kullanicinin gelir seviyesinin ve ihtiyaglarinin daha az olmasimdan
dolay1 yeterince iyi kurgulanamamistir. Toplu yerlesimlere ¢cok uygun olmasa da 50 veya
daha az konut barindiran yerlesimler, genellikle villa tipi konutlardan olustuklar1 i¢in yerlesim

kistaslaria uygun olmak acisindan 50-100 konut iceren yerlesimlere gore daha basarilidir.

Sonug olarak, konut adedine gore yerlesimlere bakildiginda 100den fazla konut birimi igeren
yerlesimlerin, genel yerlesim kararlarin1 dogru kurguladigi, kent i¢i ile ulasim ve sosyal
iliskilerini yeteri kadar saglayamadigi goriilmektedir. 100den az konut iceren yerlesimler ise

genel yerlesim kararlarinda diisiik puanlarda kalmakta, fakat kent yasantisi ile biitliinlesmekte
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daha basarili olmaktadir.

4.Yerlesim Sistemine Gore: Yerlesim sistemine gore yerlesimler; Yola yonelik oriintiilii, yola

dik Olntiilii, avlulu oriintiilii ve karmasik Oriintiili sistem olarak 4 grupta incelenmistir.

Yerlesim sistemine gore, yerlesimlerin puan ortalamalarmin grafigi Cizelge 4.4’ tedir.

Cizelge 4.4. Yerlesim sistemine gore karsilastirilan yerlesimlerin puan ortalamalar1 grafigi

9,25
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8,75
8,5 8,22
8,25
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7,75 7:5 7,5
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7,25
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7 L]
Ortalama Yola Yonelik Yola Dik Avlulu Grup Oruntili
Orintuli Ortintili Ortintili

Bu vyerlesimler arasinda en basarili olanlarin avlulu o6riintiide kurgulananlar oldugu
goriilmektedir. Bunun sebebi ise avlulu oriintiide uygulanan yerlesimlerin, , yerlesim i¢i ortak
kullanim alanlari, sosyal ve yesil alanlarin dagilimi agisindan ¢ok uygun olmasidir. Avlulu
Oriintiiniin aragli ulasimin yerlesime olumsuz etkilerini azaltmasi, giivenlik agisindan olumlu
hisler yaratmasi bu oriintiideki yerlesimlerin ortalama puaninin yiiksek olmasinda etkilidir.
Ayrica bu sekilde yerlesimlerde yaya kullanimi agisindan 6nemli avantajlar dogmaktadir. Bu
avantajlar1 1y1 degerlendiren yerlesimler yiliksek puanlar almiglardir. Karmagik Oriintilii
sistemlerde ise sosyal ve yesil alanlarm fakli biiyiikliiklerde ve yerlesimin tiimiine hizmet
edecek sekilde kurgulanmasi miimkiindiir. Fakat incelenen 6rneklerde karmasik oOriintiilii
yerlesimler genelde rastgele yerlestirilen yap1 topluluklar1 olarak dikkat c¢ekmektedir.
Giivenlik duygusunun az hissedilmesi, yaya ve arach ulasim davraniglarinin tutarsiz olusu,
yap1 iligkilerinin zayiflamasi, acik ve sosyal donati alanlarmin rastgele kurgulanmasi bu
yerlesimlerin puan ortalamalarmin diisiik olmasina sebep olmustur. Yola yonelik oriintiili
yerlesimlerde ise konutlarin yonlenmesinde yeterli dikkatin ele alimmadigi, ayn1 zamanda
sosyal ve yesil alanlarin dagiliminda ciddi problemler yasandigi goriilmektedir. Ayrica bu
yerlesimler genellikle i¢ ice kurgulanmis ve monoton bir etki yarattiklar: i¢in ortalamanin
altinda puan alan yerlesimler olmuslardir. Yola dik Oriintiilii yerlesimler ise zaman zaman
avlulu oOriintiiye yakin kurgulanmalar1 olumlu, yola yonelik oriintiiye yakin kurgulanmalar:

olumsuz degerleri yerlesime yansitmistir. Bu iki Oriintii sistemine de benzer sekillerde
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kurgulanabilir olmasi yola dik Oriintiili yerlesimlerin ortalama puani almis olmasini

saglamistir.

5.Yerlesim Bicimine Gore: Yerlesim bi¢cimine gore, yerlesimler; Tek veya birkac yapi, grup

yap1 ve ¢ok sayida yap1 olmak iizere 3 grupta incelenmislerdir. Yerlesim bicimine gore puan

ortalamalarinin grafigi asagidaki Cizelge 4.5.”de belirtilmistir.

Cizelge 4.5 Yerlesim bigimine gore karsilastirilan yerlesimlerin puan ortalamalar1 grafigi
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Ortalama Tek veya Birkag Grup Yapi Cok Sayida Yapi
Yapi

Yerlesim bigimine gore grup yapi ve ¢ok sayida yapi bulunduran yerlesimlerin fazla puan
almasinin sebebi ise, yine bu yerlesimlerin barindirdiklar1 konut adedinin toplu yerlesime
uygun sayida olmasindan kaynaklanir. Ayrica daha 6nce de bahsedilen kullanici ve iiretici
kalitesinin yiiksek olmasi, ayn1 zamanda villa tipi yerlesimlerin ve biiyiik yerlesimlerin bu
tiplere dahil olmalar1 bu yerlesimlerin degerlerini ortalamanm tistiinde tutmustur. Grup yap1
yerlesimler gerek yerlesimin blok yogunlugunun az olmasi, gerekse KAKS oranlarinin daha
diisik olmasindan dolayr ¢ok sayida blok barindiran yerlesimlere goére daha iyi
kurgulanmalariin sebebidir. Cok sayida yapi iceren yerlesimler ayni zamanda ortak kullanim
alanlarmin dengeli dagitilamamas1 ve yerlesimlerin kent i¢i ulasim ve sosyal donati alanlari
ile yeterli iliskileri barmdiramadiklari i¢in ortalamanin sadece 0,3 puan lizerinde kalmislardir.
Tek veya birka¢ blok barindiran yerlesimler ise hem biiylik oranda kii¢iik parsel alanlarina
sahip olmalar1 hem de KAKS oranlarmin yiiksek olmasindan dolayr yerlesim ici ortak

kullanim alanlar1 1yi kurgulanamamais ve ortalamanin altinda degerde kalmislardir.

6. Yap1 Yiksekliklerine Gore: Yapi yiiksekliklerine gore yerlesimler; az kathi bloklar, ¢cok

katl bloklar ve karma yiikseklikte bloklar olarak 3 grupta incelenmistir. Yap1 ytliksekliklerine

gore, yerlesimlerin puan ortalamalarmin grafigi Cizelge 4.6’ dadur.
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Cizelge 4.6. Yapi yiiksekligine gore karsilastirilan yerlesimlerin puan ortalamalar: grafigi
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Ortalama Az kath Yapilar ~ Cok Katli Yapilar Karma Yikseklikte
Yapilar

Karma yiikseklikteki bloklardan olusan yerlesimler, yerlesim igerisinde bazi gerilimler
olusturmalari, farkli kullanicilara farkli yasam tarzlarmi birarada sunabilmeleri ve az tercih
edilip ciddi kurgulandiklar1 i¢in ortalamanimn istiinde degere ulasmislardir. Sadece az katli
veya ¢ok kath bloklardan olusan yerlesimler ise ¢ok fazla tercih edildiklerinden dolay1 iyi
oldugu kadar kotii 6rnekleri de ¢ok sayida barmndirmaktadirlar, Yerlesimlerin monoton bir
yapiya sahip olmasi, emsal oranlarmin g¢ogunlukla yiiksek olmasi ve yeterli gerilimleri
yerlesimin i¢inde saglayamamigslardir. Cok katli yapilardan olusan yerlesimlerde, yapilarin
taban alan kii¢lik oldugu i¢in, parsel iizerinde yesil ve sosyal alan kullanimina ayrilabilecek
alan daha fazla olmaktadir. Bu sayede genel yerlesim kararlar1 anlaminda az katl yapilardan
olusan yerlesimlere gore daha biiylik bir puan ortalamasina sahiptir. Az katl yapilarda ise
parselin yapilar tarafindan kullanilan boliimii daha fazla oldugu i¢in genel yerlesim kararlari

ve ortak kullanim alanlar1 kalitesi diismektedir.

4.3 Sonug¢

Diinyanm farkli bolgelerinde bulunan birgok biiyiik kent gibi, yirminci yiizyilin sonlarindan
giiniimiize dek Istanbul kentinde de kapali yerlesmeler yaygmlasmaya, kapal1 yerlesme talebi
artmaya baslamistir. Devam eden bu siirecte toplu konut liretimi ivmelenerek hizlanmustir.
Fakat toplu konut iiretiminde, bdlgelere gore degisen imar yasalarinin, farkli nitelikteki tiretici
firmalarin, mimarlarin, arz talep dengelerinin, sosyal ve ekonomik sartlarmn vb. bir¢ok
degiskenin etkisiyle farkli nitelik ve nicelikte toplu konutlarin bicimlendigi goriilmektedir.
Bununla birlikte, artan iiretime paralel olarak, yapilmakta olan akademik arastrmalarda da
konunun bir¢ok farkli yoniiyle ele alindig1 gozlenmektedir. Bu tez benzer arastirmalarin bir
ornegidir.

Arastirma kapsaminda son on yilda Istanbul Anadolu Yakasinda iiretilen toplu konutlarin
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genel yerlesim degerlendirmeleri yapilmig, olusturulan puanlama sistemi ve istatistikler

sonucunda;

Kent merkezi c¢evresinde konumlanmis yerlesimlerin, genele gore daha basarili olduklari
goriilmektedir. Kentin mevcut ulasim ve sosyal donati alanlar ile iligki kurabilen, kaks orani
ve yap1 adetleri ¢cok fazla olmayan yerlesimler nispeten yiiksek degerde puan almiglardir.
Buna ragmen, yiiksek puan alan yerlesimlerin dahi tamamina yakini, yerlesim i¢i yaya
ulasimi, sosyal donati alanlar1 ve alternatif ulasim imkanlar1 gibi kullanicinin sosyal

standartlarini ytlikseltecek olan Olgiitleri yeterli 6lgiide karsilayamamiglardir.

Sosyal ihtiyaglarin1 kendi i¢inde c¢cozmeye calisan yerlesimler, kent hayatindan oldukga
uzakta, kentin sosyal ihtiyaclarindan faydalanabilecek bdolgelerde,baska deyisle kent
merkezine yakin konumlanan yerlesimler ise, kullaniciya 6zel sosyal alan ihtiyaglarim yeterli
diizeyde karsilayamamaktadir. Bu da, Anadolu Yakasinda kentin sosyal donat1 alanlarinin
yogun bir sekilde kurgulandigi bolgelerde ciddi bir yogunluk ve karmasa yaratirken, kentin
ceperlerine dogru gidildikge daha 1ss1z ve kopuk yerlesimlerin birbirleriyle iliskisizlikleri ile

karsilagilmasini saglamistir.

Kadikdy, Uskiidar, Atasehir ve Umraniye’nin bir boliimiinde kentin tarihi gegmisinin izlerinin
hissedildigi organik dokunun i¢inde, rant kavgalarinin sonucu ortaya ¢ikarilan yeni yerlesim
alanlar1 ve bu alanlarda uygulanmaya caligilan zorlama planlar, bolgelerdeki mevcut karmasik
yapmin daha da i¢inden c¢ikilmaz bir hal almasm saglamistir. Cekmekdy, Sancaktepe,
Sultanbeyli gibi Anadolu yakasmin hizla artan niifus ve bu niifusun ihtiyag¢larini karsilamas1
beklenen yeni ilgelerde, basarisiz olunan, tamamen pargali ve parsel odakli olusturulan

yerlesimler diizenli gelisimi engellemekte ve yeni altyapi sorunlari ortaya ¢ikarmaktadir.

Halihazirda Istanbul kentinin Nazim Imar Plan1 olusturulmamisken, yerel ydnetimlerin de
kentin gelisimine yaklasiminin plansiz, rastgele ve biitiinciil olmayan bir yapida oldugu
goriilmektedir. Heniiz altyapisini tamamlayamamis ilgeler mevcutken, Sancaktepe,
Cekmekdy, Atasehir gibi yeni ilgeler olusturulmasi buna en iyi kanittir. Bunlarin yaninda
sorunlu olarak goriilen iskan alanlarmin, kamu insiyatifi ile kentsel doniisiim projelerine tabi

tutulmasi, Istanbul’u olusturan pargalarmn rant baglaminda getirecekleri yorumlanmaya agiktir.

Son 10 yil igerisinde, ait oldugu ilgelerin ¢eperlerinde kohne diye tabir edilebilecek
bolgelerinde kalan, iretimine baslanmis veya {iretimi tamamlanmis olan toplu konut
yerlesimleri, heniiz ulagim, altyapi, sosyal ve ekonomik sorunlar1 tam olarak ¢oziilmemisken,
2009 yilinda yapilan istanbul Ili, ilgeleri diizenlemeleri ile, kendilerini yeni olusturulan

ilcelerin merkezlerinde bulmuslardir.
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Sonug olarak yukarida bahsedilen konular ve sorunlar Prof. Dr. Thsan Bilgin’in dedigi gibi;

“Toplu konut konusu her seyden 6nce bir yerlesme terbiyesine, bir yerlesme kiiltiiriine isaret
eder: bir yere yerlesmek, bir yeri kaplamak anlamina gelir. Dolayisiyla da nesnelerin
kendilerinden ziyade onlar arasindaki iliski onceliklidir. Birimler, Oriintii i¢indeki yerleriyle,
konumlariyla, koordinatlariyla tanimlanirlar; kendi baslarina degil, 6tekine gore konumlariyla

var olurlar.”

Arastirmalarin derli-toplu  glindeme getirilerek Tiirkiyemizdeki konut sorununun sosyal
yetersizliklerin yaninda, nicelik, nitelik, saglikli ve giivenlikli konut konusunun da islenmesi,
arsa Uretimi ve lilke topraklarinin dogru degerlendirilmesine dair hassasiyetlerin dile

getirilmesinin bu sorunlarin ¢6ziimiine katkida bulunacagina inantyorum.
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PROJE ADI: KENTPLUS ATASEHiR

S|iL - iLCE: ISTANBUL - ATASEHIR
5 SEMT: ATASEHIR

YUKLENICI: T.O.K1.
= ITOPLAM ARSA ALANI: 121.000m? TOPLAM iNSAAT ALANI{ 295.000m> |KAKS: |2,44
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2003 INSAAT BiTiS TARIHi: 2007
& KONUT ADEDI: Toplam 2044 adet konuf KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |15.3rn2
= |OTOPARK: Acik ve Kapali otopark alanlar1
%: GUVENLIK: : 24 saat giivenlik
S|SOSYAL ve YESIL ALAN: 80.000m? peyzaj alani, 2.500m? sosyal alan
Z [DONATILAR: Site genelinde, agik ylizme havuzlari, tenis kortu, voleybol ve basketbol sahalari, kosu/yiiriiylis parkuru,
E mini futbol sahasi, kay kay alanlar1 gibi sosyal tesisler ayrica, market, eczane, kuafor, kuru temizleme,
2 sarkiiteri, restaurant, banka subesi gibi imkanlarm yer aldig1 Aligveris Merkezi
£ FIYAT LISTELERI: En Kii¢iik Konut 67m? EnBiiyiik Konut 205 m? Ortalam m? Birim Fiyati
E 112.000YTL 302.000YTL 1.522 YTL
P KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arasi 500' den Biiyiik
S YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE?iM BiCiMiNE .G(")RE § Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE Az kath bloklar Cok Kath Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

Ek 1.1 Kentplus Atashir
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PROJE ADI: UPHILL COURT ATASEHiR

= |iL - iLCE: ISTANBUL - ATASEHIR
5 SEMT: ATASEHIR

YUKLENICI: Tasyapi Insaat Taahhiit San. ve Tic. A.S.
= |TOPLAM ARSA ALANI: 100.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 410.000m* |KAKS: |4,10
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2005 INSAAT BiTiS TARIHi: 2007
& KONUT ADEDI: 17 blok ve 2 kulede 1744 konutl KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m2)|10.4m2
= |OTOPARK: 90.000m? alanda kapali otopark
% GUVENLIK: 24 saat hizmet veran oda servisi, teknik servis, acil saglik ve giivenlik hizmetleri
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: 75.000m? alan {izerinde de yesil alan ve sosyal tesisler
; DONATILAR: Projede ayrica 5 bin metrekare alan {izerinde aligveris merkezi, 75 bin metrekare alan iizerinde de yesil
A alan ve sosyal tesisler, biri kapali olmak iizere 7 havuz, tenis kortlari, basketbol sahasi, golf vurus ve
2 mini golf alanlari, ylirilyiis parkuru, ¢ocuk oyun parklari, yiizme havuzlari ve jakuzi alanlar
& [FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 120m? EnBiiyiik Konut ( 5+1) 278 m? Ortalam m® Birim Fiyat:
Z 435.000YTL 648.000YTL 2721 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
2 |[KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arast 1 -2 Arast 2 'den Bilyiik
2 |[KoNUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500' den Biiyiik
é YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE Az katl bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

'kqn!pl\J\s atasehir

L
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PROJE ADI: STARGATE KONUTLARI

%’ iL - ILCE: ISTANBUL - ATASEHIR
2 |SEMT: ATASEHIR

YUKLENICI: Baytur insaat Taahhiit A.S.
= |TOPLAM ARSA ALANI: 18.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 50.000m*> |KAKS: |2,78
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2006 INSAAT BiTiS TARIHi: 2008
= KONUT ADEDI: 5 blokta 184 konut |KULLANICI/ PARSEL KULLANIMI (m?) |14.1m2
= |OTOPARK: 370 araglik otopark
% GUVENLIK: CCTv ile kontrol ve giivenlik sistemi
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: 13.000m? dogal yasam alani
5 DONATILAR: 3 adet agik, 1 adet yar1 olimpik yiizme havuzu, golet, amfi, kafe ve restoranlar, sosyal ve spor tesisleri
g
& [FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 115m? EnBiiyiik Konut ( 5+1 ) 350 m? Ortalam m® Birim Fiyat:
E 396.000YTL 1294.000YTL 3.636 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 - 2 Arasi 2 'den Biiyiik
2|KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500' den Biiyiik
S YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE Az katl1 bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

R OPRIN ]

Stargate Konutlan

. <

© Basvuru Formu

Ek 1.3. Stargate Konutlari
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PROJE ADI: MY WORLD ATASEHiR

%’ iL - ILCE: ISTANBUL - ATASEHIR
Z |SEMT: ATASEHIR

YUKLENICI: Agaoglu / TOKI / Emlak GYO
= |TOPLAM ARSA ALANI: 200.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 1.000.000m? | KAKS: |5,00
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2005 INSAAT BiTiS TARIHi: 2009
= KONUT ADEDI: 34 blok, 3.636 daire KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) Il 1.2m?
= |OTOPARK: Kapali otoparklar
% GUVENLIK: Tiim 6nemli alanlarin goriintiilerinin izlenmesi ve dijital ortamda kayit altina alinmasi
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: 30.000m? Eglence ve aligveris merkezi
é DONATILAR: Squash salonu, kondisyon merkezi, aerobik salonu, sauna, hamam, buhar odasi, giizellik salonu, kuafor,
E SPA, Agik-kapal1 ylizme havuzlari, ¢ocuk parklari, yiiriiylis parkurlari, botanik bahgeleri Siipermarketler
S Aligveris Merkezleri, Sinemalar, Food courtlar, Kafe restoranlar, Business otel
& [FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 70m? EnBiiyiik Konut ( 5+1 ) 318 m? Ortalam m® Birim Fiyat:
£ 258.000YTL 1015.000YTL 3.280 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 - 2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500' den Biiyiik
E YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE Az katl1 bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yikseklikte Bloklar -

P

Y
& \
'y
Y -

Ek 1.4. My World Atasehir
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PROJE ADI: INCITY
é iL - ILCE: ISTANBUL - ATASEHIR
‘2 |SEMT: ATASEHIR

YUKLENICI: Diindar Ingaat
= |TOPLAM ARSA ALANI: 34.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 140.000m* |KAKS: |4,12
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2005 INSAAT BiTiS TARIHi: 2008
= KONUT ADEDI: 11 blokta 332 konut |KULLANICI/ PARSEL KULLANIMI (m?) |7 4m?
= |OTOPARK: Kapali otopark
% GUVENLIK: Akl ev sistemi, sitenin ¢evresini 24 saat denetleyen giivenlik kameralari
S |SOSYAL ve YESIL ALAN: -
é DONATILAR: Interaphy'de SPA, Club House. Site i¢indeki eczane, kres, cafe ve restaurant gibi merkezler
g
= FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 170m? EnBiiyiik Konut 385 m> Ortalam m? Birim Fiyati
E 660.000 YTL 1.800.000 YTL 4.044 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 - 2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500' den Biiyiik
E YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE Az katl1 bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yikseklikte Bloklar -

# Anasayfa

\ D_" Dundar Insaat

® Kusbakigi Igin tklayin

tifistanbul/oparements/flofts

Ek 1.5. Incity
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PROJE ADI: MEKLIM MIMOZA KONUTLARI
S|iL - iLCE: ISTANBUL - ATASEHIR
5 SEMT: ATASEHIR
YUKLENICI: Meklim insaat Tic. Ltd. Sti.
= |TOPLAM ARSA ALANI: 6.200m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 13.100m*> |KAKS: |2,11
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: ** INSAAT BiTiS TARIHi: 2007
& KONUT ADEDI: 4 adet blok 85 konut |KULLANICI/ PARSEL KULLANIMI (m?) |16.9rn2
= |OTOPARK: Kapali otopark
% GUVENLIK: 24 saat giivenlik, koruma ve kapali devre kamera sistemi
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: 4.500 m2'lik park, yesil alan ve yiiriiyiis yollar1 mevcut
; DONATILAR: Yar1 olimpik yiizme havuzu, ¢ocuk havuzu, ¢ocuk oyun alanlari, park ve yesil alanlar ve fitness center
= FIYAT LISTELERI: Standart Konut 135m? Ortalam m? Birim Fiyat
KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
% KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi I -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500' den Biiyiik
S YERLESIM SISTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -
YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE Az katlh bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yikseklikte Bloklar -

Ek 1.6. Meklim Mimoza Konutlari
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PROJE ADI: BEYKOZ VADI KONAKLARI

=[iL - iLCE: ISTANBUL - BEYKOZ
’é SEMT: Beykoz

YUKLENICI: MERT INSAAT DEK.LTD.STI.
= |TOPLAM ARSA ALANI: 5.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 9.500m> |KAKS: |1,90
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2006 INSAAT BITIiS TARIHI: 2008
£ [KONUT ADEDI: 42 adet konut KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) J18.4m2
= |OTOPARK: Her daire i¢in yeterli agik otopark
% GUVENLIK: 24 saat 6zel giivenlik ve goriintiilii Giivenlik sistemi
@ SOSYAL ve YESIL ALAN: % 60 yesil alan ve sosyal tesis
3 DONATILAR: Tenis kortu, basketbol ve voleybol sahasi, fitness center, havuz, sauna, ¢ocuk bahgesi, kapali otopark,
% kamelya oturma grubu
2]
2 FIYAT LISTELERI: En Kii¢iik Konut 182m? EnBiiyiik Konut 270m? Ortalam m? Birim Fiyati
Z 373.000YTL 660.000YTL 2.280 YTL
> KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
E KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2|KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arasi 100 - 500 Aras1 p00' den Biiyii]
S YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiili
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE

Az kath bloklar

Cok Katli Bloklar

Karma Yikseklikte Bloklar

Beykoz
"'-,- ,:q;'kv g

e A
¥

Ek 1.7. Beykoz Vadi Konaklari
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PROJE ADI: MAHALLE ISTANBUL
= |iL - iLCE: ISTANBUL - CEKMEKOY
’é SEMT: Cekmekdy
YUKLENICI: Sur yap1
= [TOPLAM ARSA ALANI: 12.600m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 35.670m*> |KAKS: |2,83
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2008 INSAAT BiTiS TARIHi: 2009
£ [KONUT ADEDI: 246 daire KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) J3.6m
= |OTOPARK: a¢ik ve kapali
%: GUVENLIK: : 24 saat giivenlik
S|SOSYAL ve YESIL ALAN: --
; DONATILAR: acik yiizme havuzu,Basketbol sahasi,¢coguk oyun parki,sauna,fitness center,sinack bar
= FIYAT LISTELERI: En Kiigiik Konut 60m? EnBiiyiik Konut 230 m? Ortalam m? Birim Fiyati
E 162.000YTL 475.000 YTL 2.190 YTL
KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
% KAKSA GORE 0,2 'den Kiiglik 0,20 - 1 Arasi 1 - 2 Arasi 2 'den Biiyiik
E KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500" den BiiyiiK
5 YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -
YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE Az katl1 bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

i W A = T/
Ek 1.8. Mahalle Istanbul

= b 4
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YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE

Az katli bloklar

Cok Katli Bloklar

PROJE ADI: TRIAD PARK

%’ iL - iLCE: ISTANBUL - CEKMEKOY
Z |SEMT: Sarigazi

YUKLENICI: Hisar Yap1 Konut A.S.
= |TOPLAM ARSA ALANI: 25.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 42.400m*> |KAKS: |1,70
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2007 INSAAT BiTiS TARIHi: 2009
= KONUT ADEDI: 6katli12 blok 272konut |[KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |16.4m2
= |OTOPARK: Konuta direk ulasan kapali otopark, Yer altinda 6.400 m2 kapali otopark
% GUVENLIK: 24 saat kapali devre kamerali izleme ve kayit sistemi
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: 75%
5 DONATILAR: Site boyunca devam eden park ve yesil alan,A¢ik / Kapali Kafeteryalar,Yetiskin ve cocuk
A havuzu,Cocuk parkiyla biitiinliik sagayan mini golf sahasi,solaryum, sauna, fitness center, buhar odas,
2 kafeterya, masa tenisi, bilardo, TriadPark Aligveris Merkezi,ilkdgretim okulu
= FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 88m? EnBiiyiik Konut 210 m? Ortalam m? Birim Fiyati
E 149.000 YTL 370.000YTL 1.750 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiiglik 0,20 - 1 Aras1 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2|KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500' den Biiyiilg
S YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

Karma Yikseklikte Bloklar -

Ek 1.9. Triad Park
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PROJE ADI: BAHAR EVLERI

= |iL - iLCE: ISTANBUL - CEKMEKOY
’é SEMT: Cekmekdy

YUKLENICI: Vira Ingaat
= |TOPLAM ARSA ALANI: 11.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 23.500m* |KAKS: |2,14
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2005 INSAAT BiTiS TARIHi: 2008
& KONUT ADEDI: 192 daire KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |13.9rn2
5 O’.l'“OPAR!(: Kapali — Agik Qtopark
Z GUVENLIK: 24 saat giivemlik
S |SOSYAL ve YESIL ALAN: --
; DONATILAR: a¢ik yiizme havuzu, acik- kapali otoparklari, spor sahalari, gocuk oyun alanlar, yiirliyiis parkurlari,
> bisiklet yolu
2
& [FIYAT LISTELERI: En Kiigiik Konut 110m? EnBiiyiik Konut 135 m? Ortalam m? Birim Fiyat
Z 135.000 YTL 160.000 YTL 1.240 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
2 |[KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
é KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500' den Biiyiik
é YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE Az katl1 bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yikseklikte Bloklar -

a |‘.'|—m!|a’ alataticd

Ek 1.10. Bahar Evleri




76

PROJE ADI: SARI EVLER

% iL - ILCE: ISTANBUL - CEKMEKOY
Z |SEMT: Sarigazi

YUKLENICI: Intas Ingaatcilar Sosyal Sehircilik A.S.
= |TOPLAM ARSA ALANI: 73.000m? TOPLAM iNSAAT ALANI: 24.500m* |KAKS: |O,34
% INSAAT BASLANGIC TARIiHi: 2007 iNSAAT BiTiS TARIHi: 2009
& KONUT ADEDI: 10 Blok 240 konut |KULLANICI/ PARSEL KULLANIMI (m?) |95.6m2
= |OTOPARK: Her daire i¢in bir agik, bir kapali otopark
%1 GUVENLIK: Daireler ile site girisi, blok girisi ve sosyal tesisler ile baglantili intercom sistemi, Tiim sitede kapali devy
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: % 70 yesil alan ve sosyal tesis
; DONATILAR: Gocuk havuzu Ozel peyzajli yesil alanlar, Tenis kortu,Fitness center Acik ve kapali yiizme
E havuzlari,Cafe ve restaurant Cocuk parki
2 Cok amagli spor alanlar1 (voleybol, basketbol, futbol sahasi) Sauna, masaj odasi, relax room
= FIYAT LISTELERI: Standart konut 97m? Ortalam m? Birim Fiyati
£ 134500 YTL 1.386 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arast 1 - 2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500' den Biiyiilg
é YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yénelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE Az katl1 bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yikseklikte Bloklar -

%

FIR
¢ (B |

WEMW

Ek 1.11. Sari Evler
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PROJE ADI: NEVESER TASDELEN KONAKLARI

%’ iL - iLCE: ISTANBUL - CEKMEKOY
Z |SEMT: Tesdelen

YUKLENICI: Mehmet Celik / Buket Insaat / Hat-San Yap1 / Tokal Ingaat / TOKI
= |TOPLAM ARSA ALANI: 72.500m? TOPLAM iNSAAT ALANI: 56.500m* |KAKS: IO,78
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2005 iNSAAT BiTiS TARIHi: 2007
= KONUT ADEDI: 25 blok 354 daire  |KULLANICI/ PARSEL KULLANIMI (m?) |45.6m2
= |OTOPARK: Acik otopak
% GUVENLIK: 24 saat giivenlik, koruma ve kapali devre kamera sistemi
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: 62.500 m?
5 DONATILAR: Yar1 olimpik yiizme havuzu, ¢ocuk havuzu, ¢ocuk oyun alanlari, park ve yesil alanlar ve fitness center
g
= FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 92m? EnBiiyiik Konut 184m? Ortalam m? Birim Fiyati
z 122.000YTL 300.000 YTL 1.528 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 - 2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500' den Biiyiilg
S YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE Az katl1 bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yikseklikte Bloklar -

Ek 1.12. Neveser Tasdelen Konaklari
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YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE

Az katli bloklar

Cok Katli Bloklar

PROJE ADI: SAMPLE CITY

= |iL - iLCE: ISTANBUL - CEKMEKOY
’é SEMT: Tasdelen

YUKLENICI: Giiney Yap1
= |TOPLAM ARSA ALANI: 35.300m? TOPLAM iNSAAT ALANI: 70.900m* |KAKS: |2,01
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2006 iNSAAT BiTiS TARIHi: 2008
& KONUT ADEDI: 282 daire ve 40 villa JKULLANICI/PARSEL KULLANIMI (m?) |16.3m2
5 O’.l'“OPAR!(: acik ve kapal .otopark
Z GUVENLIK: 24 saat giivenlik
S |SOSYAL ve YESIL ALAN: 70%
; DONATILAR: 2 agik ve 1 kapali ylizme havuzun yan sira, kafe, spor merkezi, tenis ve basketbol sahalar1,300
% metrekare alana kurulacak olan meyve bahgesi yer,market
2]
& [FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 161m? EnBiiyiik Konut 278 m? Ortalam m* Birim Fiyati
E 241.000YTL 411.000YTL 1.485 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde |Kent Merkezinden Uzakta -
2 |[KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arast 1 -2 Arast 2 'den Biiyiik
E KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500' den Biiyiil
é YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

Karma Yiikseklikte Bloklar -

Ek 1.13. Sample City
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PROJE ADI: LIFE TOWERS

%’ iL - iLCE: ISTANBUL - CEKMEKOY
Z |SEMT: Yenidogan

YUKLENICI: Yazici Proje A.S.
= |TOPLAM ARSA ALANI: 36.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 52.500m*> |KAKS: |1,46
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2008 INSAAT BiTiS TARIHi: 2009
= KONUT ADEDI: 7 Blokta 501 konut |KULLANICI/ PARSEL KULLANIMI (m?) |22.1m2
= |OTOPARK: her daireye bir kapali otopark
% GUVENLIK: 24 saat giivenlik
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: 65%
5 DONATILAR: Spor alanlari, 2 adet yiizme havuz, COCUK OYUN ALANI,BISIKLET VE YURUYUS
E PARKURLARI kres,bay-bayan kuafor,eczane,cep sinema,kuru temzileme
o}
2]
= FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 70m? EnBiiyiik Konut 140 m> Ortalam m? Birim Fiyati
Z 90.000YTL 180.000YTL 1.285 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiiglik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500" den Biiyil
E YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE Az katl1 bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yikseklikte Bloklar -

Ek 1.14. Life Towers
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PROJE ADI: CORNER TOWN

%’ iL - iLCE: ISTANBUL - CEKMEKOY
Z |SEMT: Tasdelen

YUKLENICI: Koytiir Koyuncu Tiirkmenoglu ins. Tur ve Tic Ltd. Sti.
= |TOPLAM ARSA ALANI: 20.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 30.000m*> |KAKS: II,SO
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2007 INSAAT BiTiS TARIHi: 2010
= KONUT ADEDI: 213 adet Konut KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |23.4rn2
= |OTOPARK: Her daire i¢in yeterli agik otopark
% GUVENLIK: Goriintiilii intercom sistemi, 24 saat giivenlik hizmeti
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: Ozel meyve bahgeleri
5 DONATILAR: Ozel yiizme kulvarli 320m? yiizme havuzu, gocuk havuzu, ¢ocuk parki, mini stadyum, aktivite alanlari,
E fitness center
2
= FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 74m? EnBiiyiik Konut 120m? Ortalam m? Birim Fiyati
Z 150.000YTL 475.000YTL 3.150 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiiglik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500' den Biiyiilg
E YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE Az katl1 bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yikseklikte Bloklar -

Ek 1.15. Corner Town
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PROJE ADI: LIDYA FLATS

%’ iL - iLCE: ISTANBUL - CEKMEKOY
Z |SEMT: Tasdelen

YUKLENICI: Lidya Yap1 Sanayi ve Ticaret A.S.
= |TOPLAM ARSA ALANI: 18.000m? TOPLAM iNSAAT ALANI: 21.000m* |KAKS: |1,17
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2006 iNSAAT BiTiS TARIHi: 2008
= KONUT ADEDI: Toplam 137 adet konut [JKULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |30.1m2
= |OTOPARK: Her daireye; 1 araglik kapali otopark alani,Misafirler ve kisa siireli parklar igin agik otopark alani
% GUVENLIK: Giivenlik kamera sistemi
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: 85%
5 DONATILAR: Acik ve kapali yiizme havuzu, ¢ocuk havuzu, ylirilyiis ve kosu parkuru, bisiklet yolu, tenis kortu, mini
E golf, acik spor sahalari, SPA, fitness, buhar odasi, sinema odasi, sauna, masaj odasi, ¢ocuk parki,
2 kapali gocuk oyun alani
= FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 90m? EnBiiyiik Konut 193 m? Ortalam m? Birim Fiyati
z 268.000 YTL 482.000 YTL 2.650 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiiglik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500' den Biiyiilg
E YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE Az katl1 bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yikseklikte Bloklar -

Ek 1.16. Lidya Flats
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PROJE ADI: CASA FIORE KONUTLARI

%’ iL - iLCE: ISTANBUL - CEKMEKOY
Z |SEMT: Alemdag

YUKLENICI: Ayfa Insaat Ltd. Sti.
= |TOPLAM ARSA ALANI: 5.200m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 5.960m> IKAKS: |1,15
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2007 INSAAT BiTiS TARIHi: [2008
= KONUT ADEDI: 48 adet konut KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |25.7m2
= |OTOPARK: Kapali otopark
% GUVENLIK: 24 saat giivenlik
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: 4.000m?
5 DONATILAR: 250 m? yiizme havuzu ve ¢cocuk havuzu,Kapali yiizme havuzu,Cocuk parki, Toplant: salonu,Fitness
% salonu,Sauna,Suni gdletler ve dereler ile gok 6zel bir peyzaj diizenlemesi,Kamelyalar ve gezi alanlari
2]
= FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 94m? EnBiiyiik Konut 150 m> Ortalam m? Birim Fiyati
E 160.000 YTL 240.000 YTL 1.639m?
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde |Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500' den Biiyiilg
S YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE Az katl1 bloklar Karma Yikseklikte Bloklar -

Cok Katli Bloklar

v

g
I

Ek 1.17. Casa Fiore Konutlari

v A T
micasa "
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YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE

Az katl bloklar

Cok Katli Bloklar

PROJE ADI: CASA BELLA

= |iL - iLCE: ISTANBUL - CEKMEKOY
’é SEMT: Alemdag

YUKLENICI: Ayfa Insaat Ltd. Sti.
= |TOPLAM ARSA ALANI: 5.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 3.800m> |KAKS: |O,76
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2006 INSAAT BiTiS TARIHi: 2008
& KONUT ADEDI: 5 blokta 20 konut JKULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |38.7m2
= |OTOPARK: Her eve iki araglik 6zel otopark,Kapali misafir otopark1
% GUVENLIK: 24 saat giivenlik
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: 3000m?
; DONATILAR: 220 m? yiizme havuzu ve ¢cocuk havuzu,Cocuk parki,+C2569Her daireye iki aragh kapali garaj,Her
% daire 20 m? kapali depo,Toplant1 ve Spor salonu
2]
& [FIYAT LISTELERI: En Kiigiik Konut 180m? EnBiiyiik Konut 200 m? Ortalam m* Birim Fiyati
Z 325.000 YTL 450.000YTL 2.035 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
E KAKSA GORE 0,2 'den Kiiglik 0,20 - 1 Aras1 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KoNUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500' den Biiyiik
é YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

Karma Yikseklikte Bloklar -

Ek 1.18. Casa Bela
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PROJE ADI: SERENA KONUTLARI

%’ iL - iLCE: ISTANBUL - CEKMEKOY
Z |SEMT: Cekmekdy

YUKLENICI: Besyildiz Grubu
= |TOPLAM ARSA ALANI: 13.775m? TOPLAM iNSAAT ALANI: 15.900m* |KAKS: |1,15
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2006 iNSAAT BiTiS TARIHi: 2008
= KONUT ADEDI: 5 blok 86 konut KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) I34.2m2
= |OTOPARK: Acik otopark alani
2 [GUVENLIK: 24 saat kontrol
S |SOSYAL ve YESIL ALAN: --
5 DONATILAR: Yiizme havuzu,Tenis kortu,Basket ve voleybol sahalari,Bisiklet yolu,Yaya yollar1, Besyildiz Aligveris
E Merkezi
2
= FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 175m? EnBiiyiik Konut 195 m? Ortalam m? Birim Fiyati
Z 325.000 YTL 390.000YTL 1.932 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2|KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500' den Biiyiilg
S YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE Az katl1 bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yikseklikte Bloklar -

oy O P,

Ek 1.19. Serena Konutlari
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PROJE ADI: SARDUNYA KONAKLARI
= |iL - iLCE: ISTANBUL - CEKMEKOY
’é SEMT: Cekmekdy
YUKLENICI: Besyildiz Grubu
= |TOPLAM ARSA ALANI: 14.740m? TOPLAM iNSAAT ALANI: 19.200m*> |KAKS: |1,30
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2005 iNSAAT BiTiS TARIHi: 2008
& KONUT ADEDI: 6 Blokta 96 konut |KULLANICI/ PARSEL KULLANIMI (m?) |32.1m2
5 OTOPARK: Her daireye 2 otopark alani
Z |GUVENLIK: 24 saat
@ SOSYAL ve YESIL ALAN: 12.000m?
2 [DONATILAR: Yiiriiyiis ve bisiklet yollari, basketbol sahasi, tenis kortu, gocuk ve yetigkin havuzlari ve aligveris
A Merkezi
2
2 FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 175m? EnBiiyiik Konut 181 m? Ortalam m? Birim Fiyat1
E 290.000YTL 360.000YTL 1.825 YTL
KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
% KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Aras1 2 'den Biiyiik
E KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500' den Biiyiil
5 YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -
YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE Az katl1 bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

e
rEpplfoen?
| A

Ek 1.20. Sardunya Konaklari
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PROJE ADI: RAPSODI EVLERI

‘é iL - iLCE: ISTANBUL - CEKMEKOY
Z |SEMT: Cekmekdy

YUKLENICI: Aktiirk Yap1 Endiistrisi ve Tic. A.S
= |TOPLAM ARSA ALANI: 90.000m? TOPLAM iNSAAT ALANI: 140.000m* |KAKS: |1,56
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2006 iNSAAT BiTiS TARIHi: 2009
= KONUT ADEDI: 25 blok 592 konut |KULLANICI/ PARSEL KULLANIMI (m?) |26.1m2
= |OTOPARK: Kapali otopark
% GUVENLIK: Site ¢evresinde, kumanda odasindan yonetilen, 24 saat boyunca izlenebilen kamera sistemi
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: 75%
; DONATILAR: Aligveris merkezi,3 ayr yiizme havuzu,parkurlari, basketbol ve voleybol sahasi, 2 tenis kortu, en yeni
E ekipmanla donatilmig genis bir alanda kurulu fitness salonu ve sauna
o}
2]
B FIYAT LISTELERI: En Kii¢iik Konut 78m? EnBiiyiik Konut 336 m* Ortalam m? Birim Fiyati
Z 180.000YTL 554.000YTL 1.781 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
E KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
é KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500" den Biiyiik]
é YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE Az katl1 bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

Ek 1.21. Rapso

di Evleri




87

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE

Az katli bloklar

PROJE ADI: VILLA SERA

%’ iL - iLCE: ISTANBUL - CEKMEKOY
Z |SEMT: Cekmekdy

YUKLENICI: Sur Yapi
= |TOPLAM ARSA ALANI: 10.000m? TOPLAM iNSAAT ALANI: 7.500m* |KAKS: |0,75
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2005 iNSAAT BiTiS TARIHi: 2008
= KONUT ADEDI: Toplam 15 adet villa |KULLANICI/ PARSEL KULLANIMI (m?) |83.3m2
= |OTOPARK: Kapali otopark her villaya bir adet
% GUVENLIK: 24 saat giivenlik
S |SOSYAL ve YESIL ALAN: --
5 DONATILAR: Acik Havuz,Spor Alanlari,Peyaj diizenleme,
g
= FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 345m? EnBiiyiik Konut 548 m> Ortalam m? Birim Fiyati
Z 768.000YTL 1.104.000YTL 2.952 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 - 2 Arasi 2 'den Biiyiik
2|KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500' den Biiyiilg
S YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

Karma Yikseklikte Bloklar -

Cok Katli Bloklar

Ek 1.22. Villa Sera

m villa sera
A
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PROJE ADI: DOGA - ATA RESIDENCE

= |iL - iLCE: ISTANBUL - CEKMEKOY
‘é SEMT: Kurtkdy

YUKLENICI: Doga-Ata Insaat San. ve Tic. A.S
= |TOPLAM ARSA ALANI: 12.500m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 18.500m* |KAKS: |1,48
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2006 INSAAT BiTiS TARIHi: 2009
& KONUT ADEDI: 5 blokta 135 konut JKULLANICI/PARSEL KULLANIMI (m?) |24.3rn2
= |OTOPARK: Her daire i¢in kapali 2 araglik 6zel otopark
% GUVENLIK: 24 saat giivenlik sistemi
e SOSYAL ve YESIL ALAN: Her konak i¢in miistakil bahce
; DONATILAR: Selaleli yiizme havuzu, sosyal tesisi ve peyzaj alanlari
g
B FIYAT LISTELERI: En Kii¢iik Konut 72m? EnBiiyiik Konut 171m? Ortalam m? Birim Fiyati
Z 94.800YTL 214.800YTL 1274 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
E KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KoNUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500' den Biiyiik
é YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE Az katl1 bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

Ek 1.23. Doga - Ata Residence
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GRUPLANDIRMA

PROJE ADI: ARDENIA PARK
= [iL - iLCE: ISTANBUL - CEKMEKOY
é SEMT: Cekmekdy
YUKLENICI: Tim Ingaat
— [TOPLAM ARSA ALANI: 17.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 8.500m> |KAKS: IO,SO
;, INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2006 INSAAT BiTiS TARIHi: 2008
= KONUT ADEDI: 15 Villa 8 dubleks KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |73.9m2
= |OTOPARK: 6zel otopark
%1 GUVENLIK: 24 saat kameral1 giivenlik
S |SOSYAL ve YESIL ALAN: -
é DONATILAR: fitness center,havuz
= FIYAT LISTELERI: En Kii¢iik Konut 210m? EnBiiyiik Konut 530 m? Ortalam m? Birim Fiyati
E 600.000 YTL 1.400.000 YTL 2.700 YTL
KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -

KAKSA GORE

0,2 'den Kiictlik

0,20 - 1 Aras1

1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik

KONUT ADEDINE GORE

50 'den Az

50 - 100 Arasi

100 - 500 Aras: 500" den Biiyiil

YERLESIM SiSTEMINE GORE

Yola Yonelik Sistem

Yola Dik Sistem

Avlulu Sistem Grup Oriintiilii

YERLESIM BiCiMiNE GORE

Tek veya birka¢ blok

Grup blok

Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE|

Az katlh bloklar

Cok Katli Bloklar

Karma Yiikseklikte Bloklar -

Ek 1.24. Ardenia Park




90

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE

Az katl bloklar

Cok Katli Bloklar

PROJE ADI: GREENLAND

= |iL - iLCE: ISTANBUL - CEKMEKOY
’é SEMT: Alemdag

YUKLENICI: Milenyum 2000 Yap1 Organizasyonu San. ve Tic. A.S.
. |[TOPLAM ARSA ALANI: 70.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 25.500m? |KAKS: 0,36
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2008 INSAAT BiTiS TARIHi: 2010
£ [KONUT ADEDI: 50villa toplam 110 konut | KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) [80.4m?
= |OTOPARK: Acik otopark
% GUVENLIK: 24 saat giivenlik
S |SOSYAL ve YESIL ALAN: --
; DONATILAR: Yiizme havuzu, tenis kortlari, basketbol sahasi, ¢ocuk oyun alanlar1 ve yiirilyiis parkurlari.
g
& [FIYAT LISTELERI: En Kiigiik Konut 112m? EnBiiyiik Konut 350 m? Ortalam m? Birim Fiyat
Z 180.000 YTL 550.000 YTL 1.580 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
E KAKSA GORE 0,2 'den Kiiglik 0,20 - 1 Aras1 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500' den Biiyiik
é YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

Karma Yikseklikte Bloklar -

Ek 1.25. Greenland

- - EA &
e n¥casalbellafkonul

B
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PROJE ADI: KOZAL EVLERI

E iL - iILCE: ISTANBUL-KADIKOY
Z |SEMT: Kozyatag

YUKLENICI: Inanlar Insaat
= |TOPLAM ARSA ALANI: 2.500m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 5.989m> |KAKS: |2,40
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2006 INSAAT BiTiS TARIHi: 2007
= KONUT ADEDI: 59 adet konut KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |17.8m2
= |OTOPARK: kapali otopark,47 araglik misafir otopark1
% GUVENLIK: 24 saat kamerali giivenlik
?; SOSYAL ve YESIL ALAN: 1.100 m?
3 DONATILAR: Kapali yiizme havuzu,jakuzi,sauna,fitness center,cocuk oyun alanlari,
g
& FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 55m? EnBiiyiik Konut 148 m? Ortalam m? Birim Fiyat1
E 120.000 YTL 360.000 YTL 2.730 YTL
> KONUMUNA GORE Kent Merkezinde  |Kent Merkezinin Cevresinde Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2|KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arasi 100 - 500 Arast 500' den BiiyiiJ
é YERLESIM SiISTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE Az katlh bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

Ek 1.26. Kozal Evleri
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PROJE ADI: BOSTANCI CITY KONUTLARI

%’ iL - ILCE: ISTANBUL - KADIKOY
‘T |SEMT: Bostanct

YUKLENICI: Yap1 yatirnrm
= |TOPLAM ARSA ALANI: 15.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 30.500m* |KAKS: |2,03
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2006 INSAAT BiTiS TARIHi: 2008
= KONUT ADEDI: toplam 214 adet konut |[KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |14.7m2
= |OTOPARK: kapali otopark
% GUVENLIK: 24 saat giivenlik
S |SOSYAL ve YESIL ALAN: --
é DONATILAR: yiizme havuzu,sauna,fitness center,basket ve voleybol sahasi,yiiriiylis parkuru,goguk
A parklari,kameriyeler
o}
2]
= FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 104m? EnBiiyiik Konut 180 m> Ortalam m? Birim Fiyati
E 350.000 YTL 650.000 YTL 3.000 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 - 2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500' den Biiyiik
E YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilij
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE Az katl1 bloklar Cok Katli Bloklar -

e
X a

Ek 1.27. Bostanci

Y e

City Konutlari

Tt g

Karma Yikseklikte Bloklar
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PROJE ADI: YAKACIK COUNTRY

= [iL - iLCE: ISTANBUL - KARTAL
é SEMT: Kartal

YUKLENICI: Ant Ingaat A.S.
= |TOPLAM ARSA ALANI: 20.500m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 51.200m* |KAKS: |2,50
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2003 INSAAT BITIiS TARIHI: 2006
Z|KONUT ADEDI: 7 kath 22 blok 750 adet konut | KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?)]3.5m
= |OTOPARK: Her villaya 6zel iki araglik kapali otopark. 25 araclik kapali misafir otoparki.
2 [GUVENLIK: 24 saat giivenlik.
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: 12.000m? peyzaj alant
; DONATILAR: 200 m2 (10x20m) kapal1 havuz. Cok amagl kapali spor salonu (tenis, basketbol, voleybol, mini
% futbol). Glineslenme terasi. Fitness Center. Soyunma ve dus odalar1.Cafe - Bar
2]
& FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 385m? EnBiiyiik Konut 400m? Ortalam m? Birim Fiyati
Z 648.000 YTL 792.000 YTL 1.834 YTL
> KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
E KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2|KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500' den Biiyiil
S YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE?iM BiCiMiNE g(’)RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE Az katl1 bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yikseklikte Bloklar -

Ek 1.28. Yakacik Country
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YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE

Az katli bloklar

Cok Katli Bloklar

PROJE ADI: KENTPLUS

S|iL - iLCE: ISTANBUL - KARTAL
‘é SEMT: Kartal

YUKLENICI: Emay Insaat / Ipek Insaat / TOKI
= |TOPLAM ARSA ALANI: 30.980m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 80.000m*> |KAKS: |2,58
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2007 INSAAT BiTiS TARIHi: 2009
& KONUT ADEDI: 8 blok ve 518 konut |KULLANICI/ PARSEL KULLANIMI (m?) |16.7m2
= |OTOPARK: Acik ve kapali Otopark alanlart
% GUVENLIK: Goriintiilii bina sistemleri, site ici 6zel kartl ve genel kamera kontrollii giivenlik sistemi
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: 12.000m? peyzaj alani
; DONATILAR: Acik Yiizme Havuzu Cocuk Oyun Alanlar1 Spor Alanlar Yiirilyiis Parkuru
g
Z|F IYAT LISTELERI: En Kii¢iik Konut 73m? EnBiiyiik Konut 186 m? Ortalam m? Birim Fiyat1
E 142.000YTL 330.000YTL 1.860 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde |Kent Merkezinden Uzakta -
2 |KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arast 1 -2 Arast 2 'den Bilyiik
2 |[KoNUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500' den Biiyiil
é YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

Karma Yikseklikte Bloklar -
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PROJE ADI: DRAGOS KONAKLARI

=i - iLCE: ISTANBUL - MALTEPE
é SEMT: DRAGOS

YUKLENICI: Kiptas
= [TOPLAM ARSA ALANI: 37.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 17.000m* |KAKS: |O,46
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2004 INSAAT BITIS TARIHI: 2007
£ [KONUT ADEDI: 16 blokta 128 konut |KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) Jst.nme
= |OTOPARK: 270 adet Otopark
% GUVENLIK: 24 saat 6zel giivenlik, kapalt devre kamerali giivenlik sistemi
S[SOSYAL ve YESIL ALAN: -
é DONATILAR: Yiizme havuzu, su yollari, tenis kortu, basketbol sahasi, yiiriiyiis parkurlar1 ve ¢ocuk oyun alanlari.
% Ayrica fitness kuliibii, Tiirk hamami, sauna, masaj odalari, saglik kuliibii ve kafeterya
2]
2 FIYAT LISTELERI: En Kiigiik Konut( 3+1) 178m?| EnBiiyiik Konut ( 5+1 ) 340 m? Ortalam m? Birim Fiyati
Z 708.000YTL 1368.000YTL 4.000YTL
> KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde Kent Merkezinden Uzakta -
5 KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Aras1 1 - 2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arasi 100 - 500 Aras1 p00' den Biiyiil
E YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilij
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE

Az kath bloklar

Cok Katli Bloklar

Karma Yikseklikte Bloklar -

% ragos konaklar

| e

Ek 1.30. Dragos Konaklar
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YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE

Az katli bloklar

Cok Katli Bloklar

PROJE ADI: NARCITY

= [iL - iLCE: ISTANBUL - MALTEPE
é SEMT: BASIBUYUK

YUKLENICI: Tepe Insaat
= |[TOPLAM ARSA ALANI: 147.000m? TOPLAM iNSAAT ALANI{ 223.000m? |KAKS: |1,52
é, INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2006 INSAAT BiTiS TARIHi: 2009
& KONUT ADEDI: 1306 Adet Konut |KULLANICI/PARSEL KULLANIMI (m?) |23.3m2
= |OTOPARK: Her daire i¢in kapal1 otopark ve acik misafir otoparklari
% GUVENLIK: 24 saat kameral1 giivenlik sistemi
e SOSYAL ve YESIL ALAN: 110.000m? ortak kullanim alani
é DONATILAR: Acik ve bir kapal1 yiizme havuzu, saunali fitness salonu, yiiriiyiis alanlar1 ¢ocuk oyun alanlari,
A basketbol sahasi, bilardo ve masa tenisi, cafe, tv-sinema salonu, ¢ay bahgesi, meditasyon bahgesi,
2 kopek gezdirme alanlari, 2 adet tenis kortu ve gocuk oyun alanlari
& [FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 68m? EnBiiyiik Konut ( 4+1)173 m? Ortalam m? Birim Fiyat:
E 252.000YTL 570.000YTL 3410 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
2 |KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arast 1-2 Arasi 2 'den Bilyiik
% KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arasi 100 - 500 Arasi 500" den Biiyiil
é YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiil)
% YERLESIM BiCiMiNE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

Karma Yiikseklikte Bloklar -

Ek 1.31. Narcity



PROJE ADI: ORKIDE EVLERI

%’ iL - ILCE: ISTANBUL - MALTEPE
2 [SEMT: MALTEPE

YUKLENICI: Tekart Insaat Tur. San. Tic. Ltd. Sti.
. |[TOPLAM ARSA ALANI: 1.500m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 2.750m* |KAKS: [1,83
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2006 INSAAT BiTiS TARIHi: 2008
£ [KONUT ADEDI: 4 katli 3blok 24 konut [KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) J16.5m
= |OTOPARK: Acik ve kapali otopark
% GUVENLIK: 24 saat kamera destekli giivenlik sistemi
S |SOSYAL ve YESIL ALAN:
; DONATILAR: Kapal1 yiizme havuzu, sauna ve fitness salonu, gocuk parki
g
& [FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 80m? EnBiiyiik Konut (3+1 ) 120 m? Ortalam m? Birim Fiyat:
Z 192.000YTL 300.000YTL 2,460 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
E KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500' den Biiyiil
é YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilij
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE Az katl1 bloklar Cok Katli Bloklar -

Karma Yikseklikte Bloklar

Ek 1.32. Orkide Evleri
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PROJE ADI: PARK TOWN

%’ iL - ILCE: ISTANBUL - PENDIK
‘T |SEMT: Kurtkdy

YUKLENICI: Cihan Ingaat Miih. San. Tic. A.S.
= [TOPLAM ARSA ALANI: 16.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 23.600m*> |KAKS: |1,48
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2006 INSAAT BIiTiS TARIiHi: 2008
= KONUT ADEDI: 7 Blok 200 konut |KULLANICI/PARSEL KULLANIMI (m?) |17.Om2
= |OTOPARK: Ac1k ve kapali otopark
% GUVENLIK: 24 saat Giivenlik kameralar1
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: % 85'1 sosyal ve yesil alan
; DONATILAR: Ozel peyzaji ile genis yesil alanlar, tenis kortu, basketbol sahas1, yiiriiyiis parkuru, cocuk parki, sosyal
> tesisler, golet ve dinlenme yerleri
o
2]
= FIYAT LISTELERI: En Kiigiik Konut 67m? EnBiiyiik Konut 147m? Ortalam m? Birim Fiyati
E 98.000YTL 240.000YTL 1.579 YTL

KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
% KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
E KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arasi 100 - 500 Arasi 500" den Biiyiik|
5 YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLESIM BiCiMiNE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORH Az katl1 bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

7 TS KR
16 oAl SROPRAE R

N )
odern birkentlkonutlan
I - 4 >

Ek 1.33. Park Town
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PROJE ADI: KARYA EVLERI

% iL - ILCE: ISTANBUL - PENDIK
Z |SEMT: Kurtkdy

YUKLENICI: Kar-Yap1 Ingaat
= |TOPLAM ARSA ALANI: 10.690m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 9.450m> |KAKS: |0,88
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2006 INSAAT BIiTiS TARIiHi: 2008
& KONUT ADEDI: 2 blok 110 daire KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |21.9m2
5 O'.l'“OPAR!(: Her daire igin yeter}i acik otopark
Z GUVENLIK: 24 saat 6zel giivenlik elemanlari
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: 500 m2 ’lik kapal1 alanda; ¢ok amagli salon, ¢ocuk oyun odast, fitness merkezi
; DONATILAR: Yiizme havuzu, saunasi, fitness clubi, kapali ve agik otoparki, ¢ocuk oyun parki, ¢ocuk klubii,
E basketbol sahasi, tenis kortu ve kafeterya
o}
2]
= FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 73m? EnBiiyiik Konut 178m? Ortalam m? Birim Fiyati
£ 104.000YTL 255.000YTL 1432 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Aras1 1 - 2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500' den Biiytik]
é YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORH Az katli bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

gokgeren evleri
; iy -

Ek 1.34. Karya Evleri
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PROJE ADI: CAM KOZA COURT

%’ iL - ILCE: ISTANBUL - PENDIK
Z |SEMT: Kurtkdy

YUKLENICI: Ekgiir Yapt Turizm San. ve Tic. Ltd. Sti.
= |TOPLAM ARSA ALANI: 10.600m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 20.000m*> |KAKS: |1,89
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2006 INSAAT BIiTiS TARIiHi: 2008
= KONUT ADEDI: 3 blok 80 adet konut |KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |34.9m2
5 O’.l'“OPAR!(: Her binaya kaPall garaj, misafir .arag: Parkl : : .
Z GUVENLIK: 24 saat giivenlik,Yangin alarm sistemi,Her binaya ait siginak,Ilk yardim odas1
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: %84 ii yesil alan
5 DONATILAR: Acik yliizme havuzu, kapali yiizme havuzu, basketbol ve mini futbol sahalari, tenis kortu, bilardo, masa
E tenisi, aletli jimnastik salonu, bayan ve erkekler i¢in sauna, jakuzi
o}
2]
= FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 90m? EnBiiyiik Konut 162 m? Ortalam m? Birim Fiyati
z 157.000YTL 298.000YTL 1.805 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arasi 100 - 500 Arast 500" den Biiyiik
S YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORH Az katli bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

Ek 1.35. Cam Koza Court
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Cok Katl Bloklar

parkitow
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Ek 1.36. Modern Birkent Konutlar1

PROJE ADI: MODERN BIRKENT KONUTLARI

% iL - ILCE: ISTANBUL - PENDIK
Z |SEMT: Kurtkdy

YUKLENICI: Ek-Imar Ingaat San. Tic. Ltd. Sti.
= |TOPLAM ARSA ALANI: 56.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 100.800m*> |KAKS: |1,8O
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2006 INSAAT BIiTiS TARIiHi: 2008
& KONUT ADEDI: 15 blok 720 konut |KULLANICI/PARSEL KULLANIMI (m?) |16.5m2
5 O"l'“OPARF: Her da?ife igin yeter.li acik ve kapah. otop.ark : : :
Z GUVENLIK: Ana girisde otomatik arag tanima sistemi 24 Saat residence hizmeti
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: % 751 yesil ve sosyal alan
E DONATILAR: Acik ve kapali havuz,kafeterya, sauna, Tiirk hamamu, fitness center, ¢ok amagli salon,3. kattabahge
§ frll(:rtlr(i Zyiesllalam,spor sahasi, kosu ve ylirilyiis yollar1, 7 adet yapay gol , 10 diikkkandan olusan aligveris
= FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 135m? EnBiiyiik Konut 184m? Ortalam m? Birim Fiyati
£ 155.000YTL 205.000YTL 1.125 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigtik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arasi 500' den Biiyiik|
é YERLESIM SiISTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORH Az katl bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -
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PROJE ADI: CAM EVLERI

% iL - ILCE: ISTANBUL - PENDIK
Z |SEMT: Kurtkdy

YUKLENICI: Ozgiil insaat A.S
= ITOPLAM ARSA ALANI: 11.600m? TOPLAM iNSAAT ALANI{ 13.600m* |KAKS: |1,17
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2005 INSAAT BIiTiS TARIiHi: 2008
= KONUT ADEDI: 6 katli 5 blok 120 daire [KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |18.2m2
= |OTOPARK: Kapali otopark
2 [GUVENLIK: 24 saat Giivenlik
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: % 75 yesil alan
; DONATILAR: 1sitma ve aritim sistemli kapali ve yan acik yiizme havuzu,4-sauna,cocuk havuzu-tenis kortu-basketbol
% sahasi-jimnastik salonu-gocuk oyun parla-yiiriiyiis ve bisiklet parkuru-jenerator -mescit
2]
= FIYAT LISTELERI: Standart Konut 120m? Ortalam m? Birim Fiyati
z 140.000YTL 1.166 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arast 1 -2 Arast 2 'den Biiyiik
2 |KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500" den Biiyiik
é YERLESIM SiISTEMINE GORE Yola Yénelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORH Az katli bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

—

=

Ek 1.37. Cam Evleri
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PROJE ADI: G()KCEREN EVLERI

% iL - ILCE: ISTANBUL - PENDIK
Z |SEMT: Kurtkdy

YUKLENICI: 3A Insaat Ltd. Sti.
= |TOPLAM ARSA ALANI: 12.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 19.750m*> |KAKS: |1,65
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2003 INSAAT BIiTiS TARIiHi: 2006
& KONUT ADEDI: 8 katl 5 blok 128 daire [KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |18.6m2
= |OTOPARK: Site i¢i otopark ve misafir arag otoparklari
2 [GUVENLIK: 24 saat Giivenlik
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: %80'1 yesil ve sosyal alan
E DONATILAR: 10 x 20m Yiizme Havuzu,Cocuk parki,Basketbol,Voleybol, Tenis ve komplike spor alani,Kapali fitness
% salonu,Kapali ¢ocuk oyun park1
2]
= FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 134m? EnBiiyiik Konut 147m? Ortalam m? Birim Fiyati
£ 176.000YTL 186.000YTL 1.288 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigtik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500' den Biiyiik|
é YERLESIM SiISTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORH Az katl bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar] -

Ek 1.38. Gokgeren Evleri
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PROJE ADI: ELEGAN EVLER

% iL - ILCE: ISTANBUL - PENDIK
Z |SEMT: Kurtkdy

YUKLENICI: Hatipoglu / Kuryap Insaat Pazarlama A.S.
= |TOPLAM ARSA ALANI: 10.690m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 9.450m> |KAKS: |0,88
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2006 INSAAT BIiTiS TARIiHi: 2008
& KONUT ADEDI: 2 blok 110 daire KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |22.4m2
5 O'.l'“OPAR!(: Her daire igin }‘/etefli an.k otopark
Z GUVENLIK: 24 Saat giivenlik hizmeti
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: 500 m2 ’lik kapal1 alanda; ¢ok amagli salon, ¢ocuk oyun odast, fitness merkezi
; DONATILAR: Cocuk park (Cocuk bahgelerinde oynayan ¢ocugunuzu kapali devre tv sistemi ile evinizden izleme
% imkani.) Sosyal tesisler,Yiizme havuzu ve tesisleri,Spor sahasi, kosu ve yiiriime parkuru,
2]
= FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 73m? EnBiiyiik Konut 178m? Ortalam m? Birim Fiyati
£ 104.000YTL 255.000YTL 1432 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Aras1 1 - 2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500' den Biiyiik|
é YERLESIM SiISTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORH Az katli bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

Ek 1.39. Elegan Evler
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YAPI YUKSEKLIKLERINE GORH

Az katli bloklar

Cok Katli Bloklar

Karma Yiikseklikte Bloklar|

PROJE ADI: ELIT YASAM KONUTLARI

%’ iL - ILCE: ISTANBUL - PENDIK
Z |SEMT: Kurtkdy

YUKLENICI: Delmar Yapi ve Insaat
= |TOPLAM ARSA ALANI: 17.500m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 13.900m*> |KAKS: |0,79
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2007 INSAAT BIiTiS TARIiHi: 2009
= KONUT ADEDI: 13 blok 88 konut JKULLANICI/ PARSEL KULLANIMI (m?) |29.2m2
= |OTOPARK: Kapali otopark
% GUVENLIK: Giivenlik Kontollii Ana Giris ve Cikis, Site Cevresinde Kamerali Giivenlik
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: %382 lik alan yesil ve sosyal alana ayrilmis durumdadr.
5 DONATILAR: Tenis kortu, basketbol, voleybol ve mini golf sahalarindan, fitness merkezi, &zel jogging ve bisiklet
E parkurlarina,kapali yiizme havuzlari,sauna, Fin hamami ve Tiirk hamami
o}
2]
= FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 68m? EnBiiyiik Konut 248m? Ortalam m? Birim Fiyati
E 149.000YTL 490.000YTL 2.022 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Aras1 1 - 2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Aras1 500" den Biiyiik
S YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

Ek 1.40. Elit Yasam Konutlar
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PROJE ADI: MIA PARK

%’ iL - ILCE: ISTANBUL -PENDIK
Z |SEMT: Kurtkdy

YUKLENICI: Namberg-Yavu Ingaat
= |TOPLAM ARSA ALANI: 2.800m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 11.500m*> |KAKS: |4,1 1
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2007 INSAAT BIiTiS TARIiHi: 2008
= KONUT ADEDI: 3 blokta 139 konut |KULLANICI/ PARSEL KULLANIMI (m?) |4.4m2
= |OTOPARK: Acik ve kapali otoparklar
% GUVENLIK: 24 Saat giivenlik
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: %75'i yesil alan
é DONATILAR: Yar1 Olimpik Yiizme Havuzu,Cocuk Havuzu,Basketbol / Voleybol / Futbol Sahas1,Tenis" Kortu,Cocuk
E Parki Fitness Center,Sauna,Kafeterya,Oyun odalari,Giineslenme Terasi,Barbekii Terasi,0zel Cep
3 Sinemasi
= FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 85m? EnBiiyiik Konut 167 m? Ortalam m? Birim Fiyati
z 134.000YTL 281.000YTL 2.730 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 - 2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arasi 100 - 500 Arast 500" den Biiyiik
E YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yénelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORH Az katli bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

L]

-

e

L

-
[

>
ELLL FT TN

Ek 1.41. Mia Park
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PROJE ADI: RECEP AGA KONAKLARI

%’ iL - ILCE: ISTANBUL - PENDIK
Z |SEMT: Kurtkdy

YUKLENICI: Taban Insaat ve Petrol Urn. San. Tic. Ltd. Sti.
= |TOPLAM ARSA ALANI: 9.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 15.300m*> |KAKS: |1,7O
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2003 INSAAT BIiTiS TARIiHi: 2006
= KONUT ADEDI: 170 daire 9 blok  JKULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |17.41n2
= |OTOPARK: Kapali ve agik otopark.
% GUVENLIK: 24 Saat Kapal Devre Kamera {zleme Sistemi
S |SOSYAL ve YESIL ALAN: --
5 DONATILAR: Kapal1 Yiizme Havuzu,Fitness Salonu,Sauna ve Soyunma Dug Odalari,Bekleme Salonu,Cocuk Oyun
E Salonu,Toplant1 Salonu,Ydnetici Odasi,Bahge keyfi i¢in Siis Havuzu,Kamelya ve Barbekil
]
2]
= FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 70m? EnBiiyiik Konut 110m? Ortalam m? Birim Fiyati
E 121.000YTL 200.000YTL 1.780 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500" den Biiyiik
E YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORH Az katli bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

JKonseptiistanbul

'i“‘ l-%" ..'.1Ii“|.t.

Ek 1.42. Recep Aga Konaklari
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YAPI YUKSEKLIKLERINE GORH

Az katli bloklar

Cok Katli Bloklar

PROJE ADI: KONSEPT ISTANBUL

% iL - ILCE: ISTANBUL - PENDIK
Z |SEMT: Kurtkdy

YUKLENICI: Dumankaya Insaat San. ve Tic. A.S
= |TOPLAM ARSA ALANI: 79.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 178.000m*> |KAKS: |2,25
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2007 INSAAT BIiTiS TARIiHi: 2009
& KONUT ADEDI: 832 daire 13 villa |KULLANICI/PARSEL KULLANIMI (m?) |21.1m2
= |OTOPARK: Kapali otopark
% GUVENLIK: 24 saat giivenlik
S |SOSYAL ve YESIL ALAN: 1330 m? gdlet
; DONATILAR: Kafeterya,kapal yiizme havuzu,fitness center,sosyal merkezi,goguk kresi.
g
= FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 39m? EnBiiyiik Konut 153m? Ortalam m? Birim Fiyati
£ 89.000YTL 229.000YTL 1.600 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 - 2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arasi 500' den Biiyiik|
é YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

Karma Yiikseklikte Bloklar| -

Konsépt istan
<. ."’

Ek 1.43. Konsept Istanbul

b
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PROJE ADI: RESIDENCE MARTAN PENDIK

%’ iL - ILCE: ISTANBUL - PENDIK
Z |SEMT: Yayalar Mah.

YUKLENICI: Martan Yapi Turizm ve Tic. Ltd. Sti.
= |TOPLAM ARSA ALANI: 4.314m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 1.500m> |KAKS: |0,35
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2006 INSAAT BIiTiS TARIiHi: 2008
= KONUT ADEDI: 4adet Blok 117 konut |KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |8.7m2
= |OTOPARK: 3000m? kapali otopark alant
% GUVENLIK: Site iginde 24 saat giivenlik, intercom, giris ve ¢ikiglar kontrollii olarak saglanacaktir.
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: 1.300m? sosyal ve spor alani
5 DONATILAR: Spor alani olarak da kullanilabilecek yiizme bantli jet stream, jakuzi 6zellikli kapali yiizme havuzu,
% fitness ve spor salonu, sauna, bilardo, ¢ocuk oyun odasi, gok amagli toplant: salonu
2]
= FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 65m? EnBiiyiik Konut 245 m? Ortalam m? Birim Fiyati
E 120.000YTL 490.000YTL 1.967 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Aras1 1 - 2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500" den Biiyiik
S YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yénelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORH Az katli bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

Ek 1.44. Residence Martan Pendik
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LHA

Mohs:

PROJE ADI: LAGUN

%iL—iLCE: ISTANBUL - SANCAKTEPE
Z |SEMT: Samandira

YUKLENICI: Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Tic. A.S
= |[TOPLAM ARSA ALANI: 178.000m? TOPLAM iNSAAT ALANI{ 133.000m?> |KAKS: IO,75
% INSAAT BASLANGIC TARIHI: 2007 INSAAT BITIi$ TARIHI: 2009
£ KONUT ADEDI: Toplam 515 adet villa [KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |43.3m2
= |OTOPARK: Her villada kendine ait otopark
% GUVENLIK: 24 saat kameral1 glivenlik hizmet
2 |SOSYAL ve YESIiL ALAN:
5 DONATILAR: Yiiriyiis parkuru, agik ylizme havuzu, fitness center, sauna, bar, kafeterya
B FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 209m? EnBiiyiik Konut 748 m? Ortalam m? Birim Fiyati
E 396.000YTL 1672.000YTL 2.170 YTL

KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
% KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
E KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arasi 100 - 500 Arasi 500' den Biiytil
5 YERLESIM SISTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilij
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE Az katli bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

. ETAP

BONA ARA

&

2 PARSEL
Eta Sarurt

3

W
~ sinpasilagin 4
.‘ ,'- 2 ‘

Ek 1.45. Lagiin
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PROJE ADI: MESELiPARK APARTMENTS

%’ iL - ILCE: ISTANBUL - SANCAKTEPE
Z |SEMT: Sarigazi

YUKLENICI: A.Y1ldirim Uluslararasi Ing. A.S.
= |TOPLAM ARSA ALANI: 11.000m? TOPLAM iNSAAT ALANI: 20.800m* |KAKS: |1,89
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2006 iNSAAT BiTiS TARIHi: 2008
= KONUT ADEDI: 10 Blokta 156 konut JKULLANICI/ PARSEL KULLANIMI (m?) |10.9m2
= |OTOPARK: Kapali otopark
% GUVENLIK: 24 saat giivenligi
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: arazinin %70 i sosyal ve yesil alan
; DONATILAR: Market ve kuafor ,yiizme havuzu, fitness center, sauna, buhar odasi, bar & TV boliimii, kafeterya ve
% ¢ocuk oyun odast.
2]
& [FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 75m? EnBiiyiik Konut 186 m? Ortalam m? Birim Fiyat:
z 106.500 YTL 295.000 YTL 1.536 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
E KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KoNUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500" den Biiyiil
é YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilij
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE Az katl1 bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yikseklikte Bloklar -

njMes

eliparkyAp

!.
a
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PROJE ADI: ELYSIUM LIFE

%’ iL - ILCE: ISTANBUL - SANCAKTEPE
Z |SEMT: Samandira

YUKLENICI: Ofton Insaat Turizm ve Yatirim San. Tic. A.S.
= |TOPLAM ARSA ALANI: 80.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 47.000m*> |KAKS: |0,59
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2005 INSAAT BiTiS TARIHi: 2008
= KONUT ADEDI: Toplam 170 adet villa [JKULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |83.1m2
= |OTOPARK: Her villada kendine ait otopark
% GUVENLIK: 24 saat giivenlik hizmet
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: 50.000m? sosyal ve yesil alan
5 DONATILAR: Yiiriiyiis parkuru, agik yiizme havuzu, fitness center, sauna, bar, kafeterya
g
B FIYAT LISTELERI: Standart Konut 144m? Standart Konut 144m? Ortalam m? Birim Fiyat1
Z 395.000YTL 430.000YTL 2.860 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 - 2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500" den Biiyiil
E YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiil)
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE Az katl1 bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yikseklikte Bloklar -

BoA an&é’\}ﬁl
%
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Ek 1.47. Elysium Life
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PROJE ADI: ALLICE VILLAGE

%’ iL - ILCE: ISTANBUL - SANCAKTEPE
Z |SEMT: Samandira

YUKLENICI: Alice Ingaat Taahhiit Yatirrm Ltd. Sti.
= |TOPLAM ARSA ALANI: 60.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 68.000m*> |KAKS: |1,13
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2004 INSAAT BiTiS TARIHi: 2007
= KONUT ADEDI: 393 adet konut KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |13.2rn2
= |OTOPARK: Her Konuta ait 6zel otopark ve misafir otoparklari
% GUVENLIK: Profesyonel yonetim ve 24 saat giivenlik hizmet
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: 12.000m? Sosyal tesis
5 DONATILAR: Spor tesisleri - futbol, tenis, basketbol, voleybol a¢ik sahalari, agik ve kapali yiizme havuzu, squash
E salonu, bilardo, masa tenisi -, giizellik ve bakim tesisleri - fitness salonu, sauna, buhar odasi, masaj
2 salonu, kuafor, solaryum, giizellik salonu -, ¢ocuklar i¢in oyun alanlari, sinema salonu, kafe,
= FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 91m? EnBiiyiik Konut 482 m> Ortalam m? Birim Fiyat1
Z 180.000YTL 632.000YTL 1.915 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiiciik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arast 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500" den Biiyiil
E YERLESIM SiISTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiili}
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE Az katl1 bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yikseklikte Bloklar -

. Allice Village




114

PROJE ADI: HELENIUM SUN

%’ iL - ILCE: ISTANBUL - SANCAKTEPE
Z |SEMT: SANCAKTEPE

YUKLENICI: Basarir Ingaat
= |TOPLAM ARSA ALANI: 10.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 28.000m*> |KAKS: |2,80
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2007 INSAAT BiTiS TARIHi: 2008
= KONUT ADEDI: Toplam 211 adet Konut] KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |8.5m2
= |OTOPARK: Acik ve kapali Otopark alanlart
% GUVENLIK: 24 saat giivenlik Gece giindiiz kapali devre kamera sistemi
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: %25 yesil alan
5 DONATILAR: Agik havuz, yiirilyiis parkurlari, cocuk parklari, tenis, basdketbol, voleybol sahalari,
g
& [FIYAT LISTELERI: En Kiigiik Konut 105m? EnBiiyiik Konut 150m? Ortalam m? Birim Fiyat:
z 199.000YTL 345.000YTL 1.900 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2|KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500" den Biiyiil
S YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilij
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE Az katl1 bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yikseklikte Bloklar -

I

Ek 1.49. Helenium Sun
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PROJE ADI: YESiLKORU EVLERI

%’ iL - ILCE: ISTANBUL - SANCAKTEPE
Z |SEMT: Yenidogan

YUKLENICI: Aydin Yap1
= |TOPLAM ARSA ALANI: 5.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 13.500m*> |KAKS: |2,70
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2006 INSAAT BiTiS TARIHi: 2008
= KONUT ADEDI: 3 blokta 96 daire JKULLANICI/PARSEL KULLANIMI (m?) |8.6m2
5 O’.l'“OPARF(: kapali ve agik otopzflrk
Z GUVENLIK: 24 saat 6zel giivenlik
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: 65%
5 DONATILAR: cocuk yiizme havuzu, cocuk oyun alanlari, fitness salonu, basketbol ve voleybol sahalari, yiiriiyiis ve
% kosu parkuru ve kres
2]
= FIYAT LISTELERI: Standart Konut 141m? Ortalam m? Birim Fiyat
z 165.000 YTL 1.170 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 - 2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500" den Biiyiil
E YERLESIM SiISTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiili}
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE Az katl1 bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yikseklikte Bloklar -

Ek 1.50. Yesilkoru Evleri
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PROJE ADI: SEHERYELI EVLERI

% iL - ILCE: ISTANBUL - SANCAKTEPE
Z |SEMT: Yenidogan

YUKLENICI: Imar Insaat
= |TOPLAM ARSA ALANI: 9.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 21.320m*> |KAKS: |2,37
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2007 INSAAT BiTiS TARIHi: 2009
& KONUT ADEDI: 5 Blok 164 daire  |KULLANICI/ PARSEL KULLANIMI (m?) |12.8m2
= |OTOPARK: Acik ve kapali otopark
%1 GUVENLIK: 24 saat kamerah giivenlik sistemi
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: 75%
; DONATILAR: Yiizme Havuzu,Fitness Salonu,Basketbol - Voleybol - Tenis sahas1,Cocuk Oyun Alant
g
= FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 120 m? EnBiiyiik Konut 140 m> Ortalam m? Birim Fiyat1
E 140.000 YTL 210.000 YTL 1.346 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 - 2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500" den Biiyiil
é YERLESIM SiISTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiili}
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE Az katl1 bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yikseklikte Bloklar -

Ek 1.51. Seheryeli Evleri
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PROJE ADI: SARACOGLU KONAKLARI

S|iL - iLCE: ISTANBUL - SANCAKTEPE
é SEMT: Sarigazi

YUKLENICI: Insas yap1
= |TOPLAM ARSA ALANI: 7.500m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 17.000m*> |KAKS: |2,27
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2008 INSAAT BiTiS TARIHi: 2009
& KONUT ADEDI: 122 daire KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |12.7m2
= |OTOPARK: tamamu kapali otopark
% GUVENLIK: 24 saat giivenlikli olup ve 24 saat kapali devre kamera
S |SOSYAL ve YESIL ALAN: 75%
; DONATILAR: Agik ylizme havuzu, havuz kenarinda dinlenme terasi, siis havuzu, ¢ocuk oyun alanlar1 ve yiiriiyiis
g parkurlari
& [FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 67m? EnBiiyiik Konut 186 m? Ortalam m? Birim Fiyat:
E 117.000YTL 307.000YTL 2.000 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
E KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 - 2 Arasi 2 'den Biiyiik
é KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500" den Biiyiil
é YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiili
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE Az katl bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yikseklikte Bloklar -

Ek 1.52. Saracoglu Konaklari
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PROJE ADI: BEYAZ EVLER

=[iL - iLCE: ISTANBUL - SULTANBEYLI
é SEMT: Kurtkdy

YUKLENICI: Arkon / Teminat / Hazar
= [TOPLAM ARSA ALANI: 10.400m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 16.600m*> |KAKS: |1,60
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2006 INSAAT BITIiS TARIHI: 2009
= KONUT ADEDI: Toplam 156 adet konut [JKULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |26.6m2
= |OTOPARK: Acik ve kapali otopark alanlart
% GUVENLIK: Kapici dairesi,bina giris kapist,kapali otopark arasinda renkli monitor ve telefon sistemli
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: 8.000m? sosyal ve yesil alan
; DONATILAR: cok amagli spor alan1 ve mini golf sahasi, cocuk parki, agik satrang alani agik yiizme havuzu, spor
A alanlar1
2
& FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 56m? EnBiiyiik Konut 157 m? Ortalam m? Birim Fiyat:
E 97.000YTL 224.000YTL 1.400 YTL
> KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde [ Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2|KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arasi 500" den Biiyiik]
S YERLESIM SiISTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE?iM BiCiMiNE g(’)RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE Az katlh bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Blokla -

Ek 1.53. Beyaz Evler
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PROJE ADI: TREND PLUS

% iL - ILCE: ISTANBUL - SULTANBEYLI
Z |SEMT: Kurtkdy

YUKLENICI: Dumankaya Insaat San. ve Tic. A.S
= |TOPLAM ARSA ALANI: 110.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 162.000m* |KAKS: |1,47
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2003 INSAAT BiTiS TARIHi: 2006
& KONUT ADEDI: 29 blok 1436 daire |JKULLANICI/ PARSEL KULLANIMI (m?) |32.6rn2
5 O'.l'“OPAR!(: Her da.tife igin yeter.li acik ve kapall. otop.ark : : .
Z GUVENLIK: Ana girigde otomatik arag tanima sistemi 24 Saat residence hizmeti
S |SOSYAL ve YESIL ALAN: --
; DONATILAR: Agcik ve kapali havuz,kafeterya, sauna, Tiirk hamamu, fitness center, cok amagli salon,3. kattabahge
> kstra yesilalani,spor sahasi, kosu ve yliriiylis yollari, 7 adet yapay gol , 10 diikkandan olusan aligveri
§ ;esrke;/ies ,spor sahasi, kosu ve yiirilyiis yollar1, 7 adet yapay g6l , 10 diikkandan olus sveris
= FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 65m? EnBiiyiik Konut 137m? Ortalam m? Birim Fiyati
E 117.000YTL 222.000YTL 1.678 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiiglik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arasi 500' den Biiyiik]
é YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE Az katl1 bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Blokla -

] _.‘L-.h,
L karyajevleri

kT, N0

Ek 1.54. Trend Plus
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PROJE ADI: VILLA VIYA

= |iL - iLCE: ISTANBUL - SILE
’é SEMT: Kumbaba

YUKLENICI: Hatipoglu / Kuryap Ingaat Pazarlama A.S.
= |TOPLAM ARSA ALANI: 22.800m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 8.580m> |KAKS: |O,38
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2006 INSAAT BITIiS TARIHI: 2009
£ [KONUT ADEDI: 52 adet Villa KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) 7110
= |OTOPARK: Her daire i¢in yeterli agik otopark
% GUVENLIK: 24 Saat giivenlik hizmeti
@ SOSYAL ve YESIL ALAN: Her villanin kendine ait 6zel peyzaj yapilmis alan1 bulunmaktadir.
3 DONATILAR: 1ki agik yiizme havuzu ve dort cocuk havuzu, yiiriiyiis ve bisiklet parkurlarinin yani sira 6zel bahge,
% peyzaj ve dinlenme alanlari
2]
2 FIYAT LISTELERI: En Kii¢iik Konut 162m? EnBiiyiik Konut 168m? Ortalam m? Birim Fiyati
Z 300.000YTL 350.000YTL 1.970 YTL
> KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
E KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2|KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arasi 100 - 500 Aras1 500" den Biiyik
E YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE

Az katl1 bloklar Cok Katli Bloklar

Karma Yikseklikte Bloklar
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PROJE ADI: ROYAL PARK RESIDENCE
% iL - ILCE: ISTANBUL - TUZLA
Z |SEMT: Orhanlt
YUKLENICI: Royal istanbul Turizm A.S.
= ITOPLAM ARSA ALANI: 115.000m? TOPLAM iNSAAT ALANI{ 235.000m? |KAKS: |2,04
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2005 INSAAT BIiTiS TARIiHi: 2008
= KONUT ADEDI: 72 Villa ve 768 daire |[KULLANICI/ PARSEL KULLANIMI (m?) |13.3m2
= |OTOPARK: agik otopark alanlari
% GUVENLIK: 24 saat kamerali giivenlik sistemi
2 |SOSYAL ve YESIiL ALAN: --
; DONATILAR: kuafor, revir, market, restaurant, 2 adet ylizme havusu, spor tesisleri, gocuk oyun alanlari, yliriyiis
> yollar1
g
B FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 187m? EnBiiyiik Konut 514 m? Ortalam m? Birim Fiyati
E 271.000YTL 1368.000YTL 2.130 YTL
KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
% KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
E KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arasi 100 - 500 Arasi 500" den Biiyiil
5 YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilij
% YERLESIM BiCiMiNE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -
YAPI YUKSEKLIKLERINE GORH Az katli bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

rk residence

Sl 2
lralerSka

Ek 1.56. Royal Park Residence
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YAPI YUKSEKLIKLERINE GORH

Az katli bloklar

Cok Katli Bloklar

Karma Yiikseklikte Bloklar

PROJE ADI: ARKEON EVLERI

%’ iL - ILCE: ISTANBUL - TUZLA
Z |SEMT: Tuzla

YUKLENICI: YAPI KONUT
~ |TOPLAM ARSA ALANI: 370.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 79.000m*> |KAKS: |0,21
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2004 INSAAT BIiTiS TARIiHi: 2008
= KONUT ADEDI: 314 Villa KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |145.6m2
= |OTOPARK: kapali otopark
% GUVENLIK: 24 saat giivenlik
S |SOSYAL ve YESIL ALAN: --
5 DONATILAR: market,cafe,restorant,ana okulu, gok amagli tolanti salonu,fitness,kapali ylizme havuzu,agik yiizme
% havuu,cocuk havuzlari,giineslenme teraslari,agik spor tesisleri ve kosu yolu,géler
2]
& [FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 194m? EnBiiyiik Konut 310 m? Ortalam m? Birim Fiyat:
E 442.000YTL 824.000YTL 2511 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Aras1 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Aras1 100 - 500 Aras1 500' den Biiytilj
S YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiili
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

Ek 1.57. Arkeon Evleri

Aonai{-lar\

nar\ya
5
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YAPI YUKSEKLIKLERINE GORH

Az katli bloklar

Cok Katli Bloklar

PROJE ADI: ISTANBUL PARK KONAKLARI

%’ iL - ILCE: ISTANBUL - TUZLA
Z |SEMT: Akfirat

YUKLENICI: CE Yapi Insaat San. Turizm ve Tic. A.S.
= |TOPLAM ARSA ALANI: 51.100m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 19.550m? IKAKS: |0,38
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2007 INSAAT BIiTiS TARIHi: |insaat Durdurulmus durumda
= KONUT ADEDI: 55 adet villa KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |44.4m2
= |OTOPARK: 1500 araglik kapali otopark
% GUVENLIK: Site girisi ve 24 saat kamerali giivenlik sistemi
e SOSYAL ve YESIL ALAN: Her konak i¢in yaklasik 500 m2 bahge
5 DONATILAR: Yar1 olimpik dlgiilerde yilizme havuzu ve gevresindeki fitness center, genel sauna, kafeterya, market ve
% oyun salonu, gocuk oyun alani, sosyal tesisler
2]
& [FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 210m? EnBiiyiik Konut 450 m? Ortalam m? Birim Fiyat:
E - - -
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigtik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arasi 100 - 500 Arasi 500' den Bilyil
S YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiili
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

Karma Yiikseklikte Bloklar -

Ek 1.58. istanbul Park Konaklart
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YAPI YUKSEKLIKLERINE GORH

Az katl1 bloklar Cok Katli Bloklar

Karma Yiikseklikte Bloklar

PROJE ADI: TEPEPARK VILLALARI

% iL - ILCE: ISTANBUL - TUZLA
Z |SEMT: Akfirat

YUKLENICI: Yuvatas Insaat
= |TOPLAM ARSA ALANI: 47.700m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 14.600m*> |KAKS: |0,31
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2006 INSAAT BIiTiS TARIiHi: 2009
& KONUT ADEDI: 42 adet villa KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |192.3m2
= |OTOPARK: Her villa i¢in 2 araglik acik otopark alani
g GUVENLIK: 24 Saat giivenlik hizmeti
e SOSYAL ve YESIL ALAN: Her villa igin 800m? yesil alan, bahge
; DONATILAR: 3 adet agik, 1 adet kapal1 yiizme havuzu, 500m? bityiikliigiinde kapali Parkclub' da tensi kortu,
% basketbol sahasi, sauna, masaj salonu, spor salonu, ¢ocuk oyun odasi bulunmakta.
2]
= FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 290m? EnBiiyiik Konut 400m? Ortalam m? Birim Fiyati
£ 540.000YTL 780.000YTL 1913 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigtik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arasi 500' den Bilyil
é YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiili
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

i
mjarkeonievler

> i

m tepepark villalan

&

& >

Ek 1.59. Tepepark Villalar
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PROJE ADI: KUGU EVLERI

%’ iL - ILCE: ISTANBUL - TUZLA
Z |SEMT: Akfirat

YUKLENICI: Bautek Teknik Yapi, Insaat San. ve Tic. A.S.
= |TOPLAM ARSA ALANI: 91.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 35.000m*> |KAKS: |0,38
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2006 INSAAT BIiTiS TARIiHi: 2008
= KONUT ADEDI: 96 adet tripleks villa |[KULLANICI/ PARSEL KULLANIMI (m?) |165.2m2
= |OTOPARK: Her Villanin 6niinde 2 araglik otopark
% GUVENLIK: Kapali devre giivenlik sistemi
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: 3.000m? alan iizerine mese agaglarindan olusan bir koruluk alan
5 DONATILAR: Sosyal tesislerde, basket sahasi, tenis kortlari, yiizme havuzu, cocuk havuzu, fitness, sauna, cafe,
% restaurant ve oyun odalart.
2]
& [FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 317m? EnBiiyiik Konut 400 m? Ortalam m? Birim Fiyat:
Z 768.000YTL 986.000YTL 2.446 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigtik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arasi 100 - 500 Arasi 500' den Bilyil
S YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiili
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORH Az katl1 bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

Ek 1.60. Kugu Evleri

|
{
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PROJE ADI: TEPEOREN VILLALARI

%’ iL - ILCE: ISTANBUL - TUZLA
Z |SEMT: Tepedren

YUKLENICI: Yon Konut Modern Yapi Sistemleri A.S.
= |TOPLAM ARSA ALANI: 90.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 32.000m*> |KAKS: |0,36
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2003 INSAAT BIiTiS TARIiHi: 2007
= KONUT ADEDI: 101 adet Villa KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |146.6m2
= |OTOPARK: Her villa i¢in agik park alani
2 [GUVENLIK: —
e SOSYAL ve YESIL ALAN: Her villanin kendine ait behgesi
5 DONATILAR: yar1 olimpik yiizme havuzu, tenis kortlar1 ve spor alanlari, yiiriiyiis yollar1 ve peyzaj alanlar
g
& [FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 235m? EnBiiyiik Konut 415 m? Ortalam m? Birim Fiyat:
E 480.000YTL 1.300.000YTL 3.950 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Aras1 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2|KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500' den Bilyil
S YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiili
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORH Az katl1 bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

ym formula country

Ek 1.61. Tepeoren Villalart
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PROJE ADI: FORMULA COUNTRY

%’ iL - ILCE: ISTANBUL - TUZLA
Z |SEMT: Akfirat

YUKLENICI: Cihan insaat Miih. San. Tic. A.S.
= |TOPLAM ARSA ALANI: 21.500m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 23.700m*> |KAKS: |1,10
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2006 INSAAT BIiTiS TARIiHi: 2010
= KONUT ADEDI: 62 adet villa KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |43.8m2
= |OTOPARK: Her villa igin otopark kapali
2 [GUVENLIK: Giivenlik sistemi
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: Arazinin % 85’ini Sosyal tesis ve yesil alanlar olusturmakta her villa i¢in 700m? yesil alan
5 DONATILAR: Tenis, basketbol, ¢ocuk oyun alanlari, sert peyzaj diizenlemeleri,fitness, sauna, kafe,kres
g
& [FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 278m? EnBiiyiik Konut 391 m? Ortalam m? Birim Fiyat:
Z 530.000 YTL 860.000 YTL 2.077 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigtik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2|KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arasi 100 - 500 Arasi 500' den Bilyil
S YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yénelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilij
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORH Az katli bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

—_
T

formula country

Ek 1.62. Formula Country

‘m |koruievl




128

PROJE ADI: KORU EVLERI

‘é iL - ILCE: ISTANBUL - TUZLA
Z |SEMT: Tepedren

YUKLENICI: Ertas Ingaat San. ve Tic. A.S.
= ITOPLAM ARSA ALANI: 25.000m? TOPLAM iNSAAT ALANI{ 7.350m* |KAKS: |0,29
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2005 INSAAT BIiTiS TARIiHi: 2008
= KONUT ADEDI: 22 adet villa KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |193.8m2
= |OTOPARK: Her villa igin 2 araglik otopark
% GUVENLIK: Kismu duvar ve {izeri koruma ¢iti ile giivenlik ve giivenlik izleme noktalart
e SOSYAL ve YESIL ALAN: Her villa igin 6zel yiizme havuzu
; DONATILAR: Genel yiizme havuzu, agik teras ve bar alani. Bay bayan sauna ve Fitness center. Bilardo salonu,
> oturma boliimii ve bar.
o
2]
& [FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 170m? EnBiiyiik Konut ( 5+1 ) 318 m? Ortalam m? Birim Fiyat:
Z 258.000YTL 1015.000YTL 3.280 YTL
P KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Aras1 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500" den Biiyiil
S YERLESIM SIiSTEMINE GORE Yola Yénelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilij
% YERLE?iM BiCiMiNE (‘}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORH Az katl bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

villalari

im koru evleri

Ek 1.63. Koru Evleri
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YAPI YUKSEKLIKLERINE GORH

Az katli bloklar

Cok Katli Bloklar

Karma Yiikseklikte Bloklar

PROJE ADI: KANARYA KONAKLARI
S|iL - iLCE: iSTANBUL - TUZLA
‘é SEMT: Akfirat
YUKLENICI: Uzunal Ingaat Grubu
= |TOPLAM ARSA ALANI: 20.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 9.800m> |KAKS: |0,49
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2005 INSAAT BIiTiS TARIiHi: 2008
& KONUT ADEDI: 15 adet Villa KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |201.3m2
= |OTOPARK: Her bir konak i¢in 3 araglik otopark
% GUVENLIK: Site etrafi duvarlarla gevrili olup, 24 saat canli devriye giivenlik
e SOSYAL ve YESIL ALAN: Villa basina yaklasik 1.000 m2'lik alan
; DONATILAR: Yiizme havuzu, spor tesisleri, ylirilyiis parkurlari, gocuk oyun alanlar1
g
elF IYAT LISTELERI: Standart Konut 450m? Ortalam m? Birim Fiyati
Z 774.000YTL 1.725 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
E KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Aras1 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
% KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Aras1 100 - 500 Aras1 500' den Biiytilj
é YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiili
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

Ek 1.64. Kanarya Konaklar1

5
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YAPI YUKSEKLIKLERINE GORH

Az katli bloklar

Cok Katli Bloklar

Karma Yiikseklikte Bloklar

PROJE ADI: MILLENIUM PARK

% iL - ILCE: ISTANBUL - TUZLA
Z |SEMT: Akfirat

YUKLENICI: A.Y1ldirim Uluslararasi Ing. A.S.
= [TOPLAM ARSA ALANI: 282.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 88.000m*> |KAKS: |0,31
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2005 INSAAT BIiTiS TARIiHi: 2008
& KONUT ADEDI: 219 adet Villa KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |217 3m?
5 O"l'“OPARF: Her villa igin 3 ar.agllk otopark, agll.( ve k.apall sosyal alan otoparklari
Z GUVENLIK: 24 saat gilivenlikli kamera kontrol sistemi
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: Villalarn her biri ortalama 1.287 m2'lik kullanim alanina sahip
E DONATILAR: yiizme havuzlari, tenis kortlari, basetbol ve voleybol sahalari, sauna, fitness, ¢ocuk oyun alanlari,
% bisiklet ve yiirliyiis parkurlar
2]
= FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 361m? EnBiiyiik Konut 478 m? Ortalam m? Birim Fiyati
E 1071.000YTL 1440.000YTL 2.992 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigtik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arasi 100 - 500 Arasi 500" den Biiyiil
é YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilij
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

Ek 1.65. Millenium Park

MILLENIUM

A Platinium
B: Titanium




131

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORH

Az katli bloklar

Cok Katli Bloklar

Karma Yiikseklikte Bloklar

PROJE ADI: GALATOWN

% iL - ILCE: ISTANBUL - TUZLA
‘T |SEMT: Bayramoglu

YUKLENICI: Cer Yap1
= |TOPLAM ARSA ALANI: 66.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 140.000m*> |KAKS: |2,12
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2006 INSAAT BIiTiS TARIiHi: 2010
& KONUT ADEDI: 530daire 70 Residence [JKULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |15.8m2
= |OTOPARK: Acik ve kapali otopark alanlari
%1 GUVENLIK: 24 saat kapali kamera giivenlik sistemi ve giivenlik ekibi
S |SOSYAL ve YESIL ALAN: -
; DONATILAR: Aligveris ve eglence merkezi, sinemalar,fitness center, sauna,tenis kortlari, ylizme havuzlar: ve butik
E otel
2
= FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 78m? EnBiiyiik Konut 236 m? Ortalam m? Birim Fiyati
z 112.000YTL 309.000YTL 1.400 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arasi 500' den Biiyiik
é YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiili
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

Ek 1.66.

Galatown
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YAPI YUKSEKLIKLERINE GORH

Az katli bloklar

Cok Katli Bloklar

Karma Yiikseklikte Bloklar

PROJE ADI: AKFIRAT VILLALARI

‘é iL - ILCE: ISTANBUL - TUZLA
Z |SEMT: Akfirat

YUKLENICI: D Yapi insaat San. Ve Tic. A.S.
= |TOPLAM ARSA ALANI: 140.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 56.000m*> |KAKS: |0,4O
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2003 INSAAT BIiTiS TARIiHi: 2007
= KONUT ADEDI: 143 adet Villa KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |157 .6m?
= |OTOPARK: Her villaya 6zel iki araglik kapali otopark.
% GUVENLIK: 24 saat giivenlik, ¢cevre aydinlatma sistemleri, kamera sistemi
e SOSYAL ve YESIL ALAN: %70 peyzaj alan1 ve her villa igin 1.000 m2'lik bahge alanlar1
; DONATILAR: Agaglandirilmis yiiriime yollar1, cocuk parklari, bisiklet yollar1 ve peyzaj alanlar
g
& [FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 235m? EnBiiyiik Konut 415 m? Ortalam m? Birim Fiyat:
Z 480.000YTL 130.000YTL 2617 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
E KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Aras1 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KoNUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arasi 100 - 500 Arasi 500' den Bilyil
é YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yénelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilij
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

'

Ek 1.67. Akfirat Villalar

N~ akf??.at villalan




133

PROJE ADI: GIZLI BAHCE AKDENIZ EVLERI
‘é iL - ILCE: ISTANBUL - TUZLA
Z |SEMT: Aydinl
YUKLENICI: Dumankaya Insaat San. ve Tic. A.S.
= |TOPLAM ARSA ALANI: 30.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 41.200m*> |KAKS: |1,37
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2006 INSAAT BIiTiS TARIiHi: 2009
= KONUT ADEDI: 17 blokta, 203 konut |KULLANICI/ PARSEL KULLANIMI (m?) |23.5m2
E OTOPARK: Her villa igin 2 araglik otopark
g GUVENLIK: 24 saat giivenlik sistemi
@ SOSYAL ve YESIL ALAN: Her katta bir villa ve teras bahge konsepti
2 [DONATILAR: Genel yiizme havuzu, agik teras ve bar alani. Bay bayan sauna ve Fitness center. Bilardo salonu,
% oturma bliimii ve bar.
2]
= FIYAT LISTELERI: En Kiigiik Konut 57m? EnBiiyiik Konut 215 m? Ortalam m? Birim Fiyati
E 117.800YTL 379.000YTL 1.898YTL
KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
% KAKSA GORE 0,2 'den Kiiciik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
E KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arasi 100 - 500 Arasi 500" den Biiytil
5 YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilij
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok
YAPI YUKSEKLIKLERINE GORH Az kath bloklar Cok Katl1 Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

Ek 1.68. Gizli Bahge Akdeniz Evleri

-

e

eniz eyleri
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YAPI YUKSEKLIKLERINE GORH

Az katli bloklar

Cok Katli Bloklar

PROJE ADI: GIZLI BAHCE MANZARA KONAKLARI

%’ iL - ILCE: ISTANBUL - TUZLA
Z |SEMT: Aydinl

YUKLENICI: Dumankaya Insaat San. ve Tic. A.S.
= |TOPLAM ARSA ALANI: 29.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 15.200m*> |KAKS: |0,52
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2005 INSAAT BIiTiS TARIiHi: 2007
= KONUT ADEDI: 9 blokta 98 adet konut [KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |83.2m2
= |OTOPARK: 1500 araglik kapali otopark
% GUVENLIK: Kapic1 dairesi,bina giris kapisi,kapali otopark arasinda renkli monitér ve telefon sistemli
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: 50.000m? sosyal ve yesil alan
5 DONATILAR: 3 adet agik, 1 adet yar1 olimpik yiizme havuzu, gélet, amfi, kafe ve restoranlar, sosyal ve spor tesisleri
g
= FIYAT LISTELERI: Standart Daire 111m? Ortalam m? Birim Fiyati
Z 205.000YTL 1.846 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Aras1 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2|KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arasi 100 - 500 Arasi 500' den Bilyil
S YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiili
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

asarsoft

Ek 1.69. Gizli Bah¢ge Manzara Konaklari

Karma Yiikseklikte Bloklar

akdeniz eyleri

""‘"T e —
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PROJE ADI: MERITLIFE GOL KONAKLARI
% iL - ILCE: ISTANBUL - UMRANIYE
Z |SEMT: Y .Dudullu
YUKLENICI: A-Z Insaat Ltd. Sti.
= |[TOPLAM ARSA ALANI: 52.000m? TOPLAM iNSAAT ALANI{ 66.000m> |KAKS: |1,27
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2004 INSAAT BIiTiS TARIiHi: 2006
= KONUT ADEDI: 362 konut 15 villa |JKULLANICI/ PARSEL KULLANIMI (m?) |29.Om2
= |OTOPARK: Her villa igin 2 araglik otopark
% GUVENLIK: 24 saat giivenlik sistemi
2 |SOSYAL ve YESIiL ALAN: Her katta bir villa ve teras bahge konsepti
; DONATILAR: Cocuk yuvas1,Oyun ve spor alanlari,Yiiriiyiis parkurlari,Sosyal tesisler, Tenis kortu,Basketbol/voleybol
> sahalar1,Yiizme havuzlari
(@]
2]
B FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 72m? EnBiiyiik Konut 266 m? Ortalam m? Birim Fiyati
E 110.000YTL 415.000YTL 1.553YTL
KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
% KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
E KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arasi 100 - 500 Arasi 500" den Biiyiil
5 YERLESIM SISTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLESIM BiCiMiNE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok
YAPI YUOKSEKLIKLERINE G(")R]i Az katl bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

Ek 1.70. Meritlife G6l Konaklari
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PROJE ADI: AKKENT EVLERI

%’ iL - ILCE: ISTANBUL - UMRANIYE
Z |SEMT: Cekmekoy

YUKLENICI: Eksay yap1
= |TOPLAM ARSA ALANI: 9.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 18.240m*> |KAKS: |2,03
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2006 INSAAT BIiTiS TARIiHi: 2008
= KONUT ADEDI: 128 adet KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |12.4m2
= |OTOPARK: Otopark’a sahip
% GUVENLIK: 24 saat giivenlik sistemi
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: %60 yesil alan
5 DONATILAR: Yiizme havuzu dahil, her tiirlii Sosyal Donati,basketbol sahasi,goguk oyun alanlari
g
& [FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 120m? EnBiiyiik Konut 165 m? Ortalam m? Birim Fiyat:
z 230.000 YTL 250.000 YTL 1.680 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiiciik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500' den BiiyiiK
S YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORY Az katli bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

Ek 1.71. Akkent Evleri
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PROJE ADI: PERA EVLERI

= [iL - iLCE: ISTANBUL - UMRANIYE
’é SEMT: Y. Dudullu

YUKLENICI: Taksim Yapi
= [TOPLAM ARSA ALANI: 5.800m? TOPLAM iNSAAT ALANI: 10.490m* |KAKS: |1,81
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2005 iNSAAT BITiS TARIiHi: 2007
£ [KONUT ADEDI: 3 blokta 72 daire  |KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) J17.1m2
5 O'.l'“OPARF(: 2 katlt kapali ve agik otopark,Her daireye 1 araglik kapali otopark
% GUVENLIK: 24 saat kamerali
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: % 80 1, yesil alan ve sosyal tesisler
é DONATILAR: Yiiriiyiis parkurlar1 ve bisiklet parkurlari,A¢ik ylizme havuzu,Cocuk bahgesi,Kapanmayacak doga
E manzarasi,Spor alanlari, basketbol sahasi
]
2]
& [FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 120m? EnBiiyiik Konut 170 m? Ortalam m? Birim Fiyat:
E 240.000YTL 340.000YTL 2.000 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
5 KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
é KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arasi 500' den Biiyiil4
é YERLESIM SiISTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORY Az katli bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

Ek 1.72. Pera Evleri
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YAPI YUKSEKLIKLERINE GORH

Az katli bloklar

Cok Katli Bloklar

PROJE ADI: CAMDER PERSTIJ EVLERI

= [iL - iLCE: ISTANBUL - UMRANIYE
’é SEMT: Cekmekoy

YUKLENICI: Camder Insaat
= |TOPLAM ARSA ALANI: 10.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 47.400m*> |KAKS: |4,74
é, INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2006 INSAAT BIiTiS TARIiHi: 2008
£ [KONUT ADEDI: 9 blok 144 dairc  |KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |7.1m2
= |OTOPARK: Site altinda 160 oto'luk kapal1 otopark
% GUVENLIK: 24 saat gece goriislii kamera sistemile giivenlik
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: 7.500m?
é DONATILAR: Yiizme havuzu,Fitness Center , masa tenisi ;bilardo salonu,sauna basketbol sahalar1 kafterya,yiirilyiiz
% parkuru,yapay selale ¢oguk laanini tvde seyretmme .
2]
& [FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 135 m? EnBiiyiik Konut 155 m? Ortalam m? Birim Fiyat:
E 249.000 YTL 410.000YTL 2.130 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
5 KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Aras1 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
% KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Aras1 500' den Biiyiilq
é YERLESIM SiISTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

Karma Yiikseklikte Bloklar

Ek 1.73. Camder Prestij Evleri
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YAPI YUKSEKLIKLERINE GORH

Az katli bloklar

Cok Katli Bloklar

Karma Yiikseklikte Bloklar

PROJE ADI: SARIKOY KONUTLARI

%’ iL - ILCE: ISTANBUL - UMRANIYE
Z |SEMT: Sarigazi

YUKLENICI: KC Group
~ |TOPLAM ARSA ALANI: 23.000m? TOPLAM iNSAAT ALANI: 35.600m* JKAKS: |1,55
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2008 iNSAAT BITiS TARIiHi:
= KONUT ADEDI: 7 blok 351 daire KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) IlS.Om2
= |OTOPARK: kapali otopark 450 arag
% GUVENLIK: 7/24 kamerali giivenlik hizmeti
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: 15.000 m? agik ve yesil alan
5 DONATILAR: Eglence Merkezi ,a¢1lir kapanir Olimpik Yiizme havuzu,giizelik merkezi,bay ve bayan kuafor,tenis
% kortu,basketbol ve voleybol sahalari,goguk parklari ve anfi tiyatro.
2]
& [FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 46m? EnBiiyiik Konut 157 m? Ortalam m? Birim Fiyat:
E 189.000YTL 598.000 YTL 3.870 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiiciik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arasi 100 - 500 Aras1 500" den BiiyiiK
S YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLESIM BiCiMiNE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

Ek 1.74. Sarikoy Konaklar1
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PROJE ADI: CANAN RESIDENCE

S|iL - iLCE: iSTANBUL - UMRANIYE
‘é SEMT: Serifali

YUKLENICI: Canan Yap1
= [TOPLAM ARSA ALANI: 12.600m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 32.600m*> |KAKS: |2,59
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2007 INSAAT BIiTiS TARIiHi: 2009
& KONUT ADEDI: toplam 259 adet konut [KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |14.2m2
5 O’.l'“OPAR!(: Kapali 500 araglik .,her daireye en az iki kapal1 park yeri
Z GUVENLIK: 24 saat tam giivenlik
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: 10.000 m? 'ye dzel bir peyzaj
; DONATILAR: yar1 olimpik yiizme havuzu,kapali ylizme havuzu Spor alanlar1 hem agik hem de kapali,basketbol ve
A voleybol sahasi, kapali spor salonu ,A¢1ik ve kapali etkinlik alanlari iginde tenis kortu,bilardo ve masa
S tenisi ,fitness salonu, sauna, masaj, sinema, toplantt vedinlenme salonlari,agik ve kapali ¢ocuk oyun
& [FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 68m? EnBiiyiik Konut 184 m? Ortalam m? Birim Fiyat:
E 217.000YTL 1.700.000YTL 2.730 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
E KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Aras1 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KoNUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arasi 500" den Biiyiil
é YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORY Az katli bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

Ek 1.75. Canan Residence
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PROJE ADI: ANFORA KONUTLARI

%’ iL - ILCE: ISTANBUL - UMRANIYE
Z |SEMT: Y .dudulu

YUKLENICI: Bina Tek Yap1 San. ve Tic. Ltd. Sti.
~ |TOPLAM ARSA ALANI: 3.014m? TOPLAM iNSAAT ALANI{ 8.250m* |KAKS: |2,74
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2006 INSAAT BIiTiS TARIiHi: 2008
£ [KONUT ADEDI: 2 blokta 56 konut |KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) J13.3m2
= |OTOPARK: Kapali otopark
% GUVENLIK: Ozel giivenlik ve tek otomasyon merkezinden kontrol edilen devre giivenlik kameralari
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: 70%
5 DONATILAR: Kafeterya,Cocuk ve spor alanlari, Yiizme havuzu, ¢ocuk havuz,Giineslenme terasi,Merkezi elektrikli
% siipiirge sistemi
2]
& [FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 110m? EnBiiyiik Konut 174 m? Ortalam m? Birim Fiyat:
z 260.000YTL 410.000YTL 2360 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiiciik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Aras1 500" den BiiyiiK
S YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yénelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORY Az katli bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

L
“

=
]
=
e

Ek 1.76. Anfora Konutlar1
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PROJE ADI: SELALE EVLERI

S|iL - iLCE: iSTANBUL - UMRANIYE
’é SEMT: Y .Dudullu

YUKLENICI: Cesa Ingaat San. Tic. Ltd. Sti.
= |TOPLAM ARSA ALANI: 3.100m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 7.610m> |KAKS: |2,45
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2007 INSAAT BIiTiS TARIiHi: 2008
£ [KONUT ADEDI: 54 adet konut KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (mn?) J11.8me
= |OTOPARK: Her daire i¢in kapali otopark
% GUVENLIK: Tiim giris ve cikislar1 24 saat denetleyen giivenlik sistemi
S |SOSYAL ve YESIL ALAN: --
; DONATILAR: Yetigkin ve ¢ocuklar i¢in yiizme havuzu,Basketbol sahasi,Cocuk parki,Yesil alan,Selale, Toplam
% 190m?2 yiizme havuzu,Sauna, Fitness, Buhar Banyosu,Egzoz gaz tahliye sistemi
2]
& [FIYAT LISTELERI: En Kiiiik Konut 127m? EnBiiyiik Konut 155 m? Ortalam m? Birim Fiyat:
z 275.000 YTL 400.000YTL 2393 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
E KAKSA GORE 0,2 'den Kiiciik 0,20 - 1 Arasi 1 - 2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KoNUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arasi 100 - 500 Arasi 500' den BiiyiiK
é YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE%iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORY Az katli bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

"
s

Ek 1.77. Selale Evleri
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PROJE ADI: SELVICE EVLER

%’ iL - ILCE: ISTANBUL - UMRANIYE
Z |SEMT: Tepeiistii

YUKLENICI: Sur ingaat
= |TOPLAM ARSA ALANI: 7.000m? TOPLAM INSAAT ALANI: 14.500m* |KAKS: |2,07
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2005 iNSAAT BITiS TARIiHi: 2007
= KONUT ADEDI: 4 blok 124 daire KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |11.4m2
= |OTOPARK: Acik ve kapali otopark alanlari
% GUVENLIK: 24 saat giris kontrollii giivenlik sistemi
S |SOSYAL ve YESIL ALAN: o
5 DONATILAR: acik yliizme havuzu,spor alanlari, kres, cocuk oyun alanlari,fitness, sauna, masaj, aerobik salonu, gocuk
% parki ve santra¢ oyun
2]
& [FIYAT LISTELERI: En Kiiiik Konut 100m? EnBiiyiik Konut 173 m? Ortalam m? Birim Fiyat:
z 245.000YTL 410.000YTL 2399 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiiciik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2|KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500' den BiiyiiK
S YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yénelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORY Az katli bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

Ek 1.78. Selvice Evler
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PROJE ADI: EVIDEA

%’ iL - ILCE: ISTANBUL - UMRANIYE
Z |SEMT: Yapi Kredi Koray / Garanti GYO

YUKLENICI: Cekmekdy
= |TOPLAM ARSA ALANI: 34.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 66.500m*> |KAKS: |1,96
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2003 INSAAT BIiTiS TARIiHi: 2007
= KONUT ADEDI: 473 adet konut KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |14.4m2
= |OTOPARK: Her daireye 6zel iki araclik kapali otopark.
% GUVENLIK: 24 saat giivenlik, cevre aydinlatma sistemleri, kamera sistemi
S |SOSYAL ve YESIL ALAN: --
5 DONATILAR: bisiklet yolu,Kafe, Tenis kortu,Fitness,Bilardo,Masa tenisi-Kres,Aligveris,ylizme havuzu, ¢ocuk havuzu
E ve glineslenme terasi,Mini futbolsahasy,yiiritytis parkuru,Cocuk parki,Koku bahgeleri,Cocuklar igin
2 yapay tirmanma duvari,Fotoselli su oyunlars,hlamur yolu,ve depo
& [FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 70m? EnBiiyiik Konut 204 m? Ortalam m? Birim Fiyat:
E 120.000YTL 380.000YTL 1.760 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde |Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiiciik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2|KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500' den BiiyiiK
S YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORY Az katli bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

Ek 1.79. Evidea
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PROJE ADI: IDEALIST KENT

% iL - ILCE: ISTANBUL - UMRANIYE
Z |SEMT: Cekmekoy

YUKLENICI: Hektas insaat / TOKI / Emlak GYO
= |TOPLAM ARSA ALANI: 330.000m? TOPLAM iNSAAT ALANI: 239.000m*> JKAKS: |0,72
% INSAAT BASLANGIC TARIiHi: 2006 iNSAAT BITiS TARIiHi: 2009
& KONUT ADEDI: Toplam 883 adet konut [KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |63.9m2
= |OTOPARK: Kat erisimli otopark
% GUVENLIK: 24 saat giivenlik
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: Toplam alanin %72 si yesil alan
; DONATILAR: Ozel sosyal tesis, kres, cocuk parklari , anfi tiyatro, biri 6zel egitim tesisi olmak lizere {i¢ okul, spor
% kompleksi, agik-kapali ylizme havuzlari, gocuk havuzlar peyzaj diizenlemesi.
2]
= FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 116m? EnBiiyiik Konut 499 m? Ortalam m? Birim Fiyati
E 194.000 YTL 1.500.000YTL 2.000 YTL
- KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde  |Kent Merkezinden Uzaktd -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigtik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arasi 500' den Biiyii4
é YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORY Az katli bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

Ek 1.80. idealist Kent

o
in g N J
evidea b:oanl'tIaﬂ

)



146

PROJE ADI: ELTES GOLD RESIDENCE

%’ iL - ILCE: ISTANBUL - UMRANIYE
Z |SEMT: Tesdelen

YUKLENICI: Agaoglu
= ITOPLAM ARSA ALANI: 13.500m? TOPLAM iNSAAT ALANI: 36.400m> |KAKS: |2,7O
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2007 iNSAAT BITiS TARIiHi: 2008
= KONUT ADEDI: 231 adet konut KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |17.2m2
= |OTOPARK: Acik otopark
% GUVENLIK: 24 Saat giivenlik
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: 70%
; DONATILAR: Kres,Aligveris merkezi, Tiirk hamamu, giizelik salonu,fitness center, tenis cortu,agik ve kapali yliizme
E havuzu,
2
= FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 84m? EnBiiyiik Konut 164m? Ortalam m? Birim Fiyat
z 213.000YTL 393.000 YTL 2443 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
E KAKSA GORE 0,2 'den Kiiciik 0,20 - 1 Arasi 1 - 2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KoNUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arasi 100 - 500 Arasi 500" den Biiyiil
é YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yénelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORY Az katl bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

Cok Katli Bloklar

Ek 1.81. Eltes Gold Residance
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YAPI YUKSEKLIKLERINE GORH

Az katli bloklar

Cok Katli Bloklar

Karma Yiikseklikte Bloklar

PROJE ADI: ELTES GUNESI

% iL - ILCE: ISTANBUL - UMRANIYE
Z |SEMT: Cekmekoy

YUKLENICI: Eltes Ingaat / Agaoglu
— [TOPLAM ARSA ALANI: 85.000m> TOPLAM INSAAT ALANI{ 188.000m* |KAKS: [2,21
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2006 INSAAT BIiTiS TARIiHi: 2008
Z[KONUT ADEDI: 12 blok 1111 daire |KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) J15.8m2
= |OTOPARK: Her konut i¢im 1 araclik kapali otopark
% GUVENLIK: 24 saat giivenlik.
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: 70%
; DONATILAR: 2 adet kapal1 yiizme havuzu ,1 agik yiizme havuzu,Spor Salaonlari
g
= FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 160m? EnBiiyiik Konut 179m? Ortalam m? Birim Fiyati
z 415.000 YTL 465.000 YTL 1.834 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiiciik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500" den Biiyiil{
é YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

Ek 1.82. Eltes Giinesi
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YAPI YUKSEKLIKLERINE GORH

Az katli bloklar

Cok Katli Bloklar

PROJE ADI: GREENIUM KONUTLARI

%’ iL - ILCE: ISTANBUL - UMRANIYE
Z |SEMT: Cekmekoy

YUKLENICI: Sur Yap1
= |TOPLAM ARSA ALANI: 110.000m? TOPLAM INSAAT ALANI: 58.900m> JKAKS: |0,54
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2006 iNSAAT BITiS TARIiHi: 2009
= KONUT ADEDI: 94 adet konak KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |192.2m2
= |OTOPARK: Otopark
% GUVENLIK: 24 saat koruma, merkeze bagl alarm sistemi, goriintiilii kapz sistemi, deneyimli giivenlik ekipleri
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: 15.000m? dogal yasam alani
5 DONATILAR: kres, kuafor ve giizellik merkezi, fitness center, market, cafe, internet cafe, masa tenisi, mini golf ve
% bilardo salonu.kapali havuz,gocuk parki, voleybol sahasi
2]
& [FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 461m? EnBiiyiik Konut 638 m? Ortalam m? Birim Fiyat:
Z 782.000 YTL 1.125.000 YTL 1.733 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde |Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigtik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arasi 100 - 500 Arasi 500' den BiiyiiK
E YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiili|
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

Karma Yiikseklikte Bloklar

Ek 1.83.

Greenium Konutlari
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PROJE ADI: FIBA LIFE

= [iL - iLCE: ISTANBUL - UMRANIYE
’é SEMT: Cekmekoy

YUKLENICI: Fiba Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Yatirim A.S.
= [TOPLAM ARSA ALANI: 28.000m? TOPLAM INSAAT ALANI: 34.800m> JKAKS: |1,24
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2005 iNSAAT BITiS TARIiHi: 2007
£ [KONUT ADEDI: 9 blok 144 adet konut [KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) J4r.1me
5 O'.l'“OPARF(: Toplam 2?8 ara.g:llk kap.al] otopark
Z GUVENLIK: Kamera sistemli giivenlik.
S |SOSYAL ve YESIL ALAN: --
é DONATILAR: Ac1k yiizme havuzu, fitness kafe, tenis kortlari, basket sahasi, yiiriiylis yollar1 ve peyzaj alanlari
> mevcuttur.
2
& [FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 149m? EnBiiyiik Konut 305 m? Ortalam m? Birim Fiyat:
Z 207.000YTL 380.000YTL 1292 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
5 KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
é KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arasi 100 - 500 Arast 500' den BiiyiiK
é YERLESIM SiISTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORY Az katli bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

Ek 1.84. Fiba Life
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PROJE ADI: AVANGARDEN

%’ iL - ILCE: ISTANBUL - UMRANIYE
Z |SEMT: Cekmekoy

YUKLENICI: Sinpas
= |TOPLAM ARSA ALANI: 70.000m? TOPLAM INSAAT ALANI: 47.000m*> |KAKS: |0,67
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2006 iNSAAT BITiS TARIiHi: 2008
= KONUT ADEDI: 135 konut KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |89.8m2
= |OTOPARK: Kapali otoparklar
% GUVENLIK: Tiim 6nemli alanlarin goriintiilerinin izlenmesi ve dijital ortamda kayit altina almmasi
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: %90 yesil alan
5 DONATILAR: yapay nehir ve peyzaj,cati teraslarina yerlestirilen 6zel havuzlar,her yali igin hizmetli evi
g
& [FIYAT LISTELERI: En Kiiiik Konut 167m? EnBiiyiik Konut 496 m? Ortalam m? Birim Fiyat:
E 310.000YTL 660.000YTL 1.760 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigtik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500' den BiiyiiK
S YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiili|
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORH

Az katli bloklar

Cok Katli Bloklar

Karma Yiikseklikte Bloklar

Ek 1.85. Avangarden
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YAPI YUKSEKLIKLERINE GORH

Az katli bloklar

Cok Katli Bloklar

PROJE ADI: YESiL VADI KONAKLARI

= [iL - iLCE: ISTANBUL - UMRANIYE
é SEMT: Cakmak

YUKLENICI: Kiptas
= |TOPLAM ARSA ALANI: 117.000m? TOPLAM INSAAT ALANI: 152.000m* |KAKS: |1,3O
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2004 iNSAAT BITiS TARIiHi: 2007
& KONUT ADEDI: 617 Adet Konut KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |37.1m2
= |OTOPARK: Garajlar her daire veya birime 2’ser otopark
2 [GUVENLIK: 24 saat koruma
‘?, SOSYAL ve YESIL ALAN: 150.000 m2°lik yesil alanla ¢evrilmis
é DONATILAR: Okul, kres, aligveris merkezi, cami, spor alanlari, yiizme havuzu, géletler, yiiriiyiis parkurlari, kapali
% otopark alanlari, kafeterya, restoran
2]
& [FIYAT LISTELERI: En Kiiiik Konut 127m? EnBiiyiik Konut 393 m? Ortalam m? Birim Fiyat:
z 225.000YTL 1.000.000YTL 2.100YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
5 KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
é KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Aras1 500' den Biiyiilq
é YERLESIM SiISTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

Karma Yiikseklikte Bloklar

@

G

73
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Ek 1.86. Yesil Vadi Konaklari
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YAPI YUKSEKLIKLERINE GORH

Az katli bloklar

Cok Katli Bloklar

PROJE ADI: ANTRIUM RESIDENCE

= [iL - iLCE: ISTANBUL - UMRANIYE
é SEMT: Umraniye

YUKLENICI: Ant Yap1 Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti
= |TOPLAM ARSA ALANI: 57.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 73.500m*> |KAKS: |1,29
é, INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2005 INSAAT BITIS TARIHI: 2007
& KONUT ADEDI: 12 blok 436 konut |KULLANICI/ PARSEL KULLANIMI (m?) |30.3m2
5 OTOPARF(: yeralt1 otoparklari ¢ift otoparkl
Z GUVENLIK: 24 saat
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: %80 yesil alan
é DONATILAR: agtk-kapali spor alanlari, sosyal tesisler,bir gélet, 3 agik yiizme havuzu, 3 basket-voleybol sahasi, 3
A tenis kortu, bir anaokulu, ayrica i¢erde kapali ylizme havuzu, sauna, buhar odast, fitness center,
2 kafeterya, cocuk oyun alanlari ve barbekii ,Her daireye yeterli biyiiklikte 1'er adet kapali depo
& [FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 66 m? EnBiiyiik Konut 227 m? Ortalam m? Birim Fiyat:
E 140.000YTL 420.000YTL 1911 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
5 KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KoNUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arasi 100 - 500 Arast 500" den Biiyiil
é YERLESIM SiISTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

Karma Yiikseklikte Bloklar -

Ek 1.87. Antrium Residence
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PROJE ADI: DORA PARK

= [iL - iLCE: ISTANBUL - UMRANIYE
é SEMT: Umraniye

YUKLENICI: Sur Yapi
= ITOPLAM ARSA ALANI: 43.000m? TOPLAM iNSAAT ALANI{ 80.000m* |KAKS: |1,86
é, INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2006 INSAAT BIiTiS TARIiHi: 2008
£ [KONUT ADEDI: 6 blok 399 konut  |KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |23.8m2
= |OTOPARK: Kapali otopark
% GUVENLIK: 240 saat giivenlik
S |SOSYAL ve YESIL ALAN: 85%
é DONATILAR: 3 ¢ocuk parki,3 agik havuz, 1 kapali havuz, fitness, cardio, sauna, masaj, hayvan bakim evi, ¢ocuk
A oyun evi, aroma terapi, japon hamamu, fin hamamu, 3 kat sosyal tesis, restaurant, ilkdgretim okulu,
S trekking, bisiklet parkuru, 2 adet tenis kortu, basketbol sahasi, mini futbol sahasi
& [FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 66m? EnBiiyiik Konut 330 m? Ortalam m? Birim Fiyat:
Z 205.000YTL 946.000YTL 2.905 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
5 KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
é KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arasi 100 - 500 Arasi 500" den Biiyiil
é YERLESIM SiISTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORY Az katli bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -
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Ek 1.88. Dora Park
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PROJE ADI: CUMBBA HOME CLUB

= |iL - iLCE: ISTANBUL - KADIKOY
5 SEMT: ATASEHIR

YUKLENICI: Segment Ingaat
= |TOPLAM ARSA ALANI: 4.500m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 14.500m*> |KAKS: |3,22
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2007 INSAAT BIiTiS TARIiHi: 2009
& KONUT ADEDI: 2 blokta 78 konut  |KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |11.5m2
= |OTOPARK: Acik ve kapali otopark alanlari
% GUVENLIK: 24 saat giivenlik ve akilli ev sistemi
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: %80 yesil alan ve sosyal tesis
; DONATILAR: Sosyal tesis, spor ve oyun alanlar, yiirilyiis parkurlari
g
& [FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 78m? EnBiiyiik Konut 290 m? Ortalam m? Birim Fiyat:
Z 195.000YTL 480.000YTL 3.280 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde  [Kent Merkezinden Uzakta -
E KAKSA GORE 0,2 'den Kiiciik 0,20 - 1 Arasi 1 - 2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KoNUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arasi 100 - 500 Arasi 500' den BiiyiiK
é YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORY Az katli bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

Ek 1.89. Cumba Home Club
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PROJE ADI: SELALE SPACE CENTER

S|iL - iLCE: iSTANBUL - UMRANIYE
’é SEMT: Cekmekoy

YUKLENICI: Dap Yap1
= |TOPLAM ARSA ALANI: 16.000m? TOPLAM INSAAT ALANI: 48.000m> |KAKS: |3,00
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2006 iNSAAT BITiS TARIiHi: 2007
& KONUT ADEDI: 9 blok ve 284 residence] KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |8.1m2
= |OTOPARK: Kapali otopark
% GUVENLIK: 24 saat kameralarla ve tecriibeli giivenlik gorevlileri
S |SOSYAL ve YESIL ALAN: -
; DONATILAR: agtk yiizme havuzu, kapali yiizme havuzu,Basket sahasi, Cocuk parki,bisiklet yolu ve yiiriiyiis parkuru,
E goletler, su arklari, sauna, kafeterya ve fitness center
]
2]
elF IYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 74m? EnBiiyiik Konut 224 m? Ortalam m? Birim Fiyat
E 141.000 YTL 408.000 YTL 1.842 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde |Kent Merkezinden Uzakta -
E KAKSA GORE 0,2 'den Kiiciik 0,20 - 1 Arasi 1 - 2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KoNUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500' den BiiyiiK
é YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORY Az katli bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

Ek 1.90.

Selale Space Center
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PROJE ADI: HELENIUM PARK

%’ iL - ILCE: ISTANBUL - UMRANIYE
Z |SEMT: Y .Dudullu

YUKLENICI: Bagarir Ingaat
= |TOPLAM ARSA ALANI: 5.000m? TOPLAM INSAAT ALANI: 14.500m*> JKAKS: |2,9O
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2006 iNSAAT BITiS TARIiHi: 2007
= KONUT ADEDI: Toplam 108 Konut |KULLANICI/ PARSEL KULLANIMI (m?) |11.7m2
= |OTOPARK: her daireye acik ve kapali otopark
% GUVENLIK: 24saat giivenlik
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: 80%
5 DONATILAR: Acik yiizme havuzu basketbol sahasi, tenis kortu,cocuk oyun alani ,6zel peyzaj diizenleme
g
& [FIYAT LISTELERI: En Kiiiik Konut 100m? EnBiiyiik Konut 148 m? Ortalam m? Birim Fiyat:
Z 260.000YTL 290.000YTL 1.250 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiiciik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2|KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500' den BiiyiiK
S YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORY Az katli bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

Ek 1.91. Helenium Park
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PROJE ADI: ATAPARK RESIDENCE

%’ iL - ILCE: ISTANBUL - UMRANIYE
Z |SEMT: Y .Dudullu

YUKLENICI: Nazar insaat
= |TOPLAM ARSA ALANI: 1.760m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 9.000m> |KAKS: |5,11
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2006 INSAAT BIiTiS TARIiHi: 2008
= KONUT ADEDI: 58 konut KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) IS.Om2
5 O’.l'“OPAR!(: Kapali 500 araglik .,her daireye en az iki kapal1 park yeri
Z GUVENLIK: 24 saat tam giivenlik
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: 10.000 m? 'ye 6zel bir peyzaj
5 DONATILAR: yar1 olimpik yiizme havuzu,kapali ylizme havuzu Spor alanlar1 hem ag¢ik hem de kapali,basketbol ve
A voleybol sahasi, kapali spor salonu ,A¢1ik ve kapali etkinlik alanlari iginde tenis kortu,bilardo ve masa
S tenisi ,fitness salonu, sauna, masaj, sinema, toplantt vedinlenme salonlari,agik ve kapali ¢ocuk oyun
& [FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 61m? EnBiiyiik Konut 250 m? Ortalam m? Birim Fiyat:
z 164.000 YTL 312.500 YTL 2730 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiiciik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2|KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arasi 100 - 500 Arasi 500' den BiiyiiK
S YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yénelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORY Az katli bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

e sssnsnREZASEARERRTIRRENAN

e e ST

Ek 1.92. Atapark Residence
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PROJE ADI: MERITLIFE PARK

%’ iL - iLCE: ISTANBUL - KADIKOY
‘T |SEMT: Atagehir

YUKLENICI: Canan Yap1
= |TOPLAM ARSA ALANI: 6.500m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 16.800m*> |KAKS: |2,58
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2007 INSAAT BIiTiS TARIiHi: 2008
= KONUT ADEDI: 124 daire KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |14.2m2
5 O’.l'“OPAR!(: Acik ve kapalletopark
Z GUVENLIK: 24 saat giivenlik
S |SOSYAL ve YESIL ALAN: --
é DONATILAR: squash ve fitness salonAnkastre beyaz esyali mutfak,Jakuzili,Merkesi sistem uydu yayini,Kablosuz
A internet baglantisi, Yiizme havuzu,Yiiriyiis parkuru, Tenis, basketbol ve voleybol alanlari,Cocuk oyun
2 alani,
& [FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 107m? EnBiiyiik Konut 165 m? Ortalam m? Birim Fiyat:
£ 200.000YTL 465.000 YTL 2.444 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiiciik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500' den BiiyiiK
E YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yénelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORY Az katli bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

Ek 1.93. Meritlife Park
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PROJE ADI: ALMONDHILL KONUTLARI
‘é iL - ILCE: ISTANBUL - USKUDAR
Z |SEMT: ACIBADEM
YUKLENICI: Tasyapi Insaat Taahhiit San. ve Tic. A.S.
= |TOPLAM ARSA ALANI: 106.000m? TOPLAM iNSAAT ALANI: 200.000m* |KAKS: |1,89
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2005 iNSAAT BiTiS TARIHi: 2008
Z|KONUT ADEDI: 7 kath 22 blok 750 adet konut | KULLANICI/ PARSEL KULLANIMI () [25.8m?
= |OTOPARK: 1500 araglik kapal1 otopark
% GUVENLIK: Kapici dairesi,bina giris kapist,kapali otopark arasinda renkli monitor ve telefon sistemli
S |SOSYAL ve YESIL ALAN: 50.000m? sosyal ve yesil alan
; DONATILAR: 3 adet agik, 1 adet yar1 olimpik yiizme havuzu, golet, amfi, kafe ve restoranlar, sosyal ve spor tesisleri
g
= FIYAT LISTELERI: En Kii¢iik Konut 70m? EnBiiyiik Konut (5+1) 318 m? Ortalam m? Birim Fiyati
E 258.000YTL 1015.000YTL 3.280 YTL
KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
% KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1-2 Arasi 2 'den Biiyiik
E KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast b00' den Buyl
5 YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLESIM BiCIMINE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -
YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE Az katl1 bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yiikseklikte Bloklar -

Ek 1.94. Almondhill Konutlar1
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PROJE ADI: BEYLERBEYI KONAKLARI

%’ iL - ILCE: ISTANBUL - USKUDAR
Z |SEMT: BEYLERBEYI

YUKLENICI: S. Tavukcuoglu insaat A.S.
= |TOPLAM ARSA ALANI: 9.320m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 7.500m> |KAKS: IO,80
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2005 INSAAT BiTiS TARIHi: 2008
&[KONUT ADEDI: 2 katl 7 blok 25 adet konut | KULLANICI/ PARSEL KULLANIMI (m?) [44.5m2
= |OTOPARK: 75 aragli otopark ve 25 adet depo
% GUVENLIK: 7/24 kameral giivenlik hizmeti
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: 3.000m? yesil alan ve her konut i¢in dzel olarak peyzaj yapilmis bahgeler
5 DONATILAR: Yar1 olimpik agik ylizme havuzu, kapal1 yiizme havuzu, fitness center, sauna, gocuk parki,
g
& [FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 250m? EnBiiyiik Konut 325 m? Ortalam m? Birim Fiyat:
E 840.000YTL 1.176.000YTL 3.506 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 - 2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Aras1 500" den Biiyiik
E YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE Az katl1 bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yikseklikte Bloklar -

Ek 1.95. Beylerbeyi Konaklari
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PROJE ADI: CAMLICA EVLERI

S|iL - iLCE: ISTANBUL - USKUDAR
5 SEMT: CAMLICA

YUKLENICI: Uzunlar Ingaat
= |TOPLAM ARSA ALANI: 4.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 10.400m*> |KAKS: |2,60
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2006 INSAAT BiTiS TARIHi: 2008
£[KONUT ADEDI: 7 Katli 5blok70 konut | KULLANICI/ PARSEL KULLANIMI (m?) |8.9m?
= |OTOPARK: Toplam 100 adet acik ve kapali otopark
% GUVENLIK: 7/24 kameral giivenlik hizmeti
e SOSYAL ve YESIL ALAN: 8.000m? agik yesil alan, ( yerlesimin diginda )
; DONATILAR: Sauna, fitnes club, ¢ocuk oyun parki, basketbol sahasi
g
& [FIYAT LISTELERI: En Kiigiik Konut 140m? EnBiiyiik Konut 150 m? Ortalam m? Birim Fiyat:
Z 372.000YTL 1015.000YTL 2.409 YTL
P KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde Kent Merkezinden Uzakta -
= [KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KoNUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500' den Biiyiil
é YERLESIM SiISTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE Az katl1 bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yikseklikte Bloklar -

Ek 1.96. Camlica Evleri
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PROJE ADI: KANDILLI KONAKLARI

%’ iL - ILCE: ISTANBUL - USKUDAR
2 |SEMT: CAMLICA

YUKLENICI: Demsa Group
= |TOPLAM ARSA ALANI: 15.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 10.000m*> |KAKS: IO,67
% INSAAT BASLANGIC TARiHi: 2006 INSAAT BiTiS TARIHi: 2009
= KONUT ADEDI: 15 Adet Konak KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) Il 11.2m?
= |OTOPARK: Her konak i¢in 6 otopark, toplam 80 otopark
% GUVENLIK: 7/24 kameral giivenlik hizmeti
2 |SOSYAL ve YESIL ALAN: 8.000m? agik yesil alan ( yerlesimin diginda )
5 DONATILAR: Konaklarin her birinde 6zel yiizme havuzu, ¢ok amagli hobi ve spor salonu yer aliyor.
g
= FIYAT LISTELERI: Standart Konak 445m? Ortalam m? Birim Fiyati
Z 1650.000YTL 3.707 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 - 2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Aras1 100 - 500 Aras1 500" den Biiyiik
S YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE Az katl1 bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yikseklikte Bloklar -

kandilli konaklarij
~ », »
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Ek 1.97. Kandilli Konaklar1
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PROJE ADI: NINHOTRIO KONUTLARI
%’ iL - ILCE: ISTANBUL - USKUDAR
Z |SEMT: UNALAN
YUKLENICI: Alice Ingaat Taahhiit Yatirim Ltd. Sti
= |TOPLAM ARSA ALANI: 2.100m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 5.500m> |KAKS: |2,62
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2005 INSAAT BiTiS TARIHi: 2007
= KONUT ADEDI: 7 katli 3 blok 90 konut [KULLANICI / PARSEL KULLANIMI (m?) |3.6m2
= |OTOPARK: 1000m? lik kapali otopark
% GUVENLIK: Kapici dairesi,bina giris kapisi,kapali otopark arasinda renkli monitor ve telefon sistemli
S |SOSYAL ve YESIL ALAN: -
é DONATILAR: Yesil alan, bahge ve sosyal tesis
= FIYAT LISTELERI: En Kiiciik Konut 165m? EnBiiyiik Konut 175 m? Ortalam m? Birim Fiyati
£ 465.000YTL 580.000YTL 3.07 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 - 2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500' den Biiyiik
E YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yénelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -
YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE Az katl1 bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yikseklikte Bloklar -

Ek 1.98. Ninhotrio Konutlar1
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PROJE ADI: SABAN CENGELKOY EVLERI

%’ iL - ILCE: ISTANBUL - USKUDAR
2 |SEMT: CENGELKOY

YUKLENICI: Saban Insaat
~ |TOPLAM ARSA ALANI: 2.000m? TOPLAM iNSAAT ALANI{ 3.188m? |KAKS: |1,59
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2006 INSAAT BiTiS TARIHi: 2008
£ [KONUT ADEDI: 8 villada 10 konut |KULLANICI/ PARSEL KULLANIMI (m?) Is.2m
= |OTOPARK: her villa i¢in kapali otopark
% GUVENLIK: 24 saat kamera sistemi ve giivenlik
e SOSYAL ve YESIL ALAN: Her villa igin 155 m? bahge alani
5 DONATILAR: Yar1 olimpil yiizme havuzu, yesil alanlar ve yiirtiyiis yollar
g
& [FIYAT LISTELERI: En Kiigiik Konut 316m? EnBiiyiik Konut 323 m? Ortalam m? Birim Fiyat:
E 960.000YTL 960.000YTL 3.000 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 -2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Aras1 100 - 500 Aras1 500" den Biiyiik
S YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLESIM BiCiMiNE GORE Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE

Az katli bloklar

Cok Katli Bloklar

Karma Yikseklikte Bloklar

1 e sabég gengelkdylevieriiym
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Ek 1.99. Saban Cengelkdy Evleri
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PROJE ADI: ARTE VERDE

%’ iL - ILCE: ISTANBUL - USKUDAR
Z |SEMT: ACIBADEM

YUKLENICI: Onalanlar A.S.
= |TOPLAM ARSA ALANI: 11.000m? TOPLAM INSAAT ALANI{ 22.600m*> |KAKS: |2,05
% INSAAT BASLANGIC TARIHi: 2005 INSAAT BiTiS TARIHi: 2008
= KONUT ADEDI: 9 Blok 90 konut |KULLANICI/PARSEL KULLANIMI (m?) |14.4m2
= |OTOPARK: Her daire i¢in ikiser adet kapasiteli otopark, birer adet kapali depo.
% GUVENLIK: Kapici dairesi,bina giris kapisi,kapali otopark arasinda renkli monitor ve telefon sistemli
S |SOSYAL ve YESIL ALAN:
5 DONATILAR: Kapal1 yiizme havuzu, glineslenme teraslari, gocuk oyun alanlari, tenis kortu, basketbol/voleybol
% sahasi, kosu ve yiirilyiis yolu, fitness center, sauna, dus, kafeterya, market, yonetim mekanlari, goletler.
2]
& [FIYAT LISTELERI: En Kiigiik Konut 162m? EnBiiyiik Konut 296 m? Ortalam m? Birim Fiyat:
Z 660.000 YTL 1.105.000 YTL 3.820 YTL
. KONUMUNA GORE Kent Merkezinde Kent Merkezinin Cevresinde | Kent Merkezinden Uzakta -
é KAKSA GORE 0,2 'den Kiigiik 0,20 - 1 Arasi 1 - 2 Arasi 2 'den Biiyiik
2 |[KONUT ADEDINE GORE 50 'den Az 50 - 100 Arast 100 - 500 Arast 500' den Biiyiik
S YERLESIM SiSTEMINE GORE Yola Yonelik Sistem Yola Dik Sistem Avlulu Sistem Grup Oriintiilii
% YERLE?iM BiCiMiNE F}(")RE _ Tek veya birkag blok Grup blok Cok sayida blok -

YAPI YUKSEKLIKLERINE GORE Az katl1 bloklar Cok Katli Bloklar Karma Yikseklikte Bloklar -

Ek 1.100. Arte Verde
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