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ONSOZ

Osmanli Imparatorlugu’nun son donemlerindeki ekonomik sancilarin beraberinde getirdigi
sosyo-kiiltiirel olusumlarin ve siirecte Onemi artan azinhiklar ve Batililar’in etkisiyle
bicimlendigini sdyleyebilece§imiz Bankalar Caddesi’nde bulunan biiro binalarinin, tarihsel
stire¢ icerisindeki degisimlerini inceledigimiz ve bugiinki durumlarini arastirdigimiz tez
calismas1 boyunca Oneri ve elestirileri ile bu ¢alismay1 yonlendiren, bunun yanisira manevi
destegi ile bana her zaman yardimci olan danismanim ve degerli hocam Dog¢. Dr. Tiilin
Gorgiilii’ye igten tesekkiirlerimi sunarim.

Aragtirma bolgesinde yaptigimiz ¢alismalar esnasinda bize yardimci olan tiim gorevlilere;
Bina Arastirma ve Planlama Yiiksek Lisans Programi kapsaminda yiiriitmekte oldugu “Biiro
Binalar1” dersinde, bizlere tez ¢calismalarimizla ilgili konu arastirmasinda rehberlik eden, tez
konusu olarak Bankalar Caddesi’ni secmemde biiylik katkilar1 olan hocam Yrd. Dog. Dr.
Nihal Uluengin’e, arastirma kapsamina giren binalarin plan semalarini olusturma asamasinda,
her tiirlii hava kosulunda yanimda bulunan ve yardimlarin1 esirgemeyen kardesim Merve
Ozmutlu’ya, méanevi destegini her zaman icimde hissettigim arkadasim ve annem Ozden
Arkun’a, yetismemde biiylik emegi olan babama ve son olarak; bu ¢aligmay1 tamamlamam
konusunda her tiirlii fedakarlig1 gosteren, destegi ve yardimlari ile her zaman yanimda olan
esim Kerem Uluengin’e sonsuz tesekkiirlerimi sunarim.

Vil



OZET

Uretim aktivitesinin temel aktdrlerinden olan biiro binalari, ekonominin seyrini etkilemeleri
nedeniyle, izlenen kent politikalarinda biiylik bir role sahiptir. Bu nedenledir ki, tarihsel
stiregte ve glinlimiizde, kentlerin degisimiyle etkilesim i¢inde olmalar1 kaginilmazdir.

Istanbul’da biiro binalarinin gelisimi ve bir doneme taniklik etmesi agisindan biiyik énem
tastyan Bankalar Caddesi, 19. yilizyilda Istanbul’da Batili anlamda c¢aligma kiiltiirliniin
goriildigi ilk bolge olmustur.

Arastirmanin ilk iki béliimiinde, 19. yiizyilda Osmanli Imparatorlugu’nun i¢inde bulundugu
sosyal, siyasal, ekonomik yap1 ve bu dénemde Istanbul’un degismekte olan kentsel 6zellikleri
incelenmistir. Ugiincii boliimde, biiro kavrammin diinyada ve Istanbul’da ortaya ¢ikist,
gelisim asamalari ile ilgili genel bilgi verilmistir. Dordiincii boliimde, Bankalar Caddesi’nin
Oonemi vurgulanarak, yapilan analizler dogrultusunda; yapilasma siireci, cadde ile ilgili
gelistirilen projeler, siirecte yapilarda yasanan islev degisimleri ve halihazir kullanimlara
deginilmistir. Besinci boliimde ise Bankalar Caddesi’ndeki mekan kurgulari iizerinde
yogunlasilmis, olusturulan plan semalar1 yardimiyla, sdz konusu binalarin, Istanbul’daki biiro
binalarinin gelisim siirecindeki yeri belirlenmeye c¢alisilmistir. Caligmada, Bankalar
Caddesi’nin, olusumunu hazirlayan kosullardan baslayarak ele alinmasi, tarihsel siire¢
igerisindeki degisimin (mekansal, islevsel, miilkiyet ve form agisindan) ve bu degisime paralel
olarak gelisen ve degisen plan kurgularinin irdelenmesi amaclanmistir.

Osmanli ticaret hanlarindan, Batili anlamda biiro kiiltlirline gecisin simgesi olan Bankalar
Caddesi, bir donem iistlenmis oldugu finans merkezi islevini, kentin degisimiyle birlikte
baska bolgelere devretmistir. Ancak, kentin dinamikleri dogrultusunda son dénemlerde cadde
genelinde, kiiltiir-sanat fonksiyonunun belirmesi; bolgede yogunlastig1 gdzlemlenen turizm ve
yaratict sektorlere baglh islevlerin Bankalar Caddesi’ndeki binalara yerlesme potansiyeli,
caddenin korunmasini ve sahip oldugu mirasin gelecege aktarilmasini saglayabilecektir.

Anahtar Kkelimeler: Bankalar Caddesi, Voyvoda Caddesi, Galata, biiro binalari, plan semasi,
degisim.
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THE HISTORIC TRANSFORMATION of BANKALAR AVENUE and
A SURVEY OF THE PHYSICAL and FUNCTIONAL ATTRIBUTES of
OFFICE BUILDINGS

ABSTRACT

Office buildings play a fundamental role in determining productivity, and thus affect the
health of a nation or city’s economy. As such, they figure heavily into cities’ planning
policies, and further affect, as they have done throughout history, the way cities grow and
develop.

The Bankalar Avenue, located in Istanbul’s Galata District, is a case in point. Being the crux
of modern Western working culture in nineteenth-century Istanbul, it is a living record of the
development of office spaces in Istanbul.

The first two chapters of this study are devoted to a survey of the social, political and
economical conditions prevalent in nineteenth-century Ottoman Empire and the urban
transformation of Istanbul in the same period. Chapter 3 traces the development of the modern
office both globally and locally. Chapter 4 focuses on the importance of Bankalar Avenue,
and, through detailed analyses, traces the construction of the buildings on the avenue, various
projects developed for the avenue, changes in function undergone by different buildings, and
their current uses. Chapter 5 deals with the spatial morphology of individual buildings and
attempts to derive an office typology, through which the affect of Bankalar Avenue on the
development of offices in Istanbul in general is investigated.

Symbolizing, as it does, the transition from Ottoman business spaces (which were hans,
derived, typologically, from inns in which traveling merchants stayed) to Western office
buildings, the Bankalar Avenue has slowly ceded its role as the central business district to
newer areas. But new uses which have begun to take hold in the area—such as cultural and
touristic activities, seem to ensure the viability of the buildings on Bankalar Avenue, and
ultimately the preservation and sustainibility of this street.

Keywords: Bankalar Avenue, Voyvoda Avenue, Galata, office buildings, plan schema,
transition.



1. GIRIS

19. yiizyllda Osmanli imparatorlugu’nun siyasal ve ekonomik agilardan icinde bulundugu
umutsuz durumdan kurtulmak i¢in verdigi miicadelenin en net sekilde izlendigi yer, baskent
Istanbul olmustur. Batililasma ¢alismalar1 ¢ergevesinde, Osmanli baskentinin modern ve batili
bir ¢ehreye kavusmasini saglamak i¢in, pek cok kentsel diizenleme yapilmis; yeni teskilatlar
kurulmustur. Ekonomisi iflasin esigine gelen devlet, zaten birgok ayricalik tanidigi
azinliklardan yiiksek faizli borg¢lar almig, 6deyemedigi bor¢larin karsiliginda azinliklara ve
iilkeye yerlesen Batililar’a sagladigi imkanlar1 artirmaya baslamistir. Bankalar Caddesi
boyle bir ortamda; Istanbul ticaret hayatinda ¢arpici degisimlerin yasandigi 19. yiizyilda,
devletin yasadig1 ekonomik sancilarin beraberinde getirdigi sosyo-kiiltiirel olusumlarin;
Oonemi artan azinliklar ve Batililar’in etkisiyle meydana gelmis bir fiziksel yapi olarak

karsimiza ¢ikmaktadir.

1.1 Arastirmanin Amag¢ ve Kapsami

Aragtirmanin amaci; Bankalar Caddesi’nin, olusumunu hazirlayan kosullardan baglayarak ele
alimmasi, tarihsel siire¢ icerisindeki degisimin (mekéansal, islevsel, miilkiyet ve form
acisindan), bu degisime paralel olarak gelisen ve degisen plan kurgularinin irdelenmesidir. Bir
baska deyisle; cok kisa mesafeler katederek yiizyillar icinde gezintiye ¢ikabildigimiz
Istanbul’da, her gegen giin degismekte ve bazen yitip gitmekte olan mimari dokudan; biiro
binalar1 agisindan 6nemli buldugumuz bir bolgede kesit alinmaya, gliniimiize kadarki doneme

ait bir belgeleme olusturulmaya ¢alisilmistir.

Arastirma kapsaminda; 19. yiizyilda Istanbul ve Bankalar Caddesi’nin yasadigi degisimler
incelenmis; Batililasma’nin kent {izerindeki etkileri arastirilmis; Avrupa, Istanbul ve Bankalar
Caddesi 0Olgeginde biiro kavrami iizerinde durulmustur. Dordiincii ve besinci boliimlerde
biitiiniiyle Bankalar Caddesi lizerine yogunlasilmig, caddedeki yapilagsma siireci, caddenin
degisiminde etkisi olan kentsel projeler, yapilardaki islev degisimleri ve halihazir kullanimlar
incelenmistir. Son olarak; arastirma bdlgesindeki biiro binalarmmin plan semalarinin;
Istanbul’un baska bolgelerindeki farkli dénemlere ait plan semalar1 paralelinde irdelemesi

yapilmigtir.

1.2 Arastirmanin Yontemi

Bankalar Caddesi konulu bir ¢calisma hazirlama konusunda fikir alinan baslica eser; Prof. Dr.

Edhem ELDEM’in “Bankalar Caddesi: Osmanli’dan Giiniimiize Voyvoda Caddesi” adl



kitab1 olmustur. 2000 yi1linda Garanti Bankasi tarafindan hazirlanan ayni adli serginin yayini
niteligindeki eser, Bankalar Caddesi’nin tarihsel siirecini sanat ve mimarlik tarihi bakis
acistyla detayli bir sekilde okuyucuya sunmaktadir. Caddenin ayni kapsamda, mimari bakis
acistyla irdelenmesinin ve Bankalar Caddesi bashigi altinda simdiye kadar, mimari bir
calismanin yapilmamis olmasinin ¢ekiciligi, tez calismasinin konusunun belirlenmesinde
etkin rol oynamistir. Pek ¢ok konuda Fldem’in kitabinin kurgusu baz alinmis, incelenen
alanin smurlari, kitaptaki ile ayni tutulmustur. Karakdy Meydani’ndan baslamak iizere
Minerva Han ile baslayan iist dizi Hidayet Han; Vakifbank Binasi ile baglayan alt dizi, Hiisnii

Gok Han ile sonlandirilmistir.

Calisma sirasinda, amag boliimiinde belirtilen “degisimin” tespitine yonelik olarak, genelden
ozele inen bir sema izlenmistir (Cizelge 1.1). Oncelikle, 19. yiizyilda Osmanh
Imparatorlugu’nun siyasal, sosyal ve ekonomik yapisi ile Batililasma calismalari
incelenmistir. Bu genel tablo icinde, ayn1 dénemde Istanbul’un kentsel 6zellikleri ve kentin
ticaret bolgeleri olan Tarihi Yarimada ile Galata ele alinmistir. Kentin ticaret tarihi ve kimligi
ile ilgili bilgi aktarimindan sonra, Istanbul’da biiro kavraminm ortaya ¢ikis1 incelenmistir.
Sunulan 6n bilgilerin ardindan, Istanbul Bankalar Caddesi’nin olusumu, Bati etkisinin
beraberinde getirdigi degisimler lizerinde durulmus ve yasanan degisimin fiziksel, islevsel

boyutlar1 irdelenmistir.

19. ylizy1lda Osmanli imparatorlugu’nun
sosyal, siyasal ve ekonomik yapisi
Batililasma Cabalar

19. ylizyilda Istanbul’un Kentsel Ozellikleri
Galata ve Tarihi Yannmada

19. ylizyilda istanbul’da biiro kavram

Bankalar Caddesi’ndeki

biiro binalan

Cizelge 1.1 Arastirmada izlenen sema



1.2.1 Degisim Kavram ve Bu Calismadaki Yeri

Degisim, bir biitiiniin dgelerinde, dgelerin birbirleriyle iliskilerinde dncekine gore nicelik ve
nitelikte gozlenebilir bir ayriligin olugsmasidir (Piiskiillioglu, 1999). Bir baska tanima gore ise
degisim, planli veya plansiz herhangi bir sistemin, bir siire¢ neticesinde belli bir durumdan

baska bir duruma dontismesidir [11].

Eski ¢aglardan itibaren insanoglunun iizerinde siklikla diigiince iirettigi bir kavram olan
degisim, Aristoteles tarafindan “potansiyel bir varligin aktiiellesmesi” olarak tanimlanmistir
(Ertiirk, 1998). Diisiiniir, degisimin zamandan bagimsiz oldugunu, ¢iinkii s6z konusu olgunun

zamandan farkl olarak degisik degerlerde meydana geldigini, ileri siirmiistiir [12].

Calisma kapsaminda ele alinan “degisim” ise, belli bir bolgede, belli bir fiziksel konumda yer

alan bir olusumun, Bankalar Caddesi’nin tarihsel siire¢ igerisinde gecirdigi degisimdir.

Bankalar Caddesi’nin mekansal degisimi

l

Bankalar Caddesi’ndeki biiro binalarinin bi¢im, form, miilkiyet, kurgusal degisimi

l

Bankalar Caddesi’ndeki biiro binalarinin plan kurgularimin degisimi

Bankalar Caddesi’ndeki degisim, kuskusuz pek ¢cok alanda meydana gelmistir. Diinya, iilke ve
sehir 0lgceginde yasanan siyasal, fiziksel, toplumsal, ekonomik ve kentsel degisimin etkisiyle;
cadde ve iizerindeki binalar, bicim, form, stil, miilkiyet, islev, plan semalari, cekirdek
olusumlar1 alanlarinda degisim gecirmistir. Tim bu degisimler, iist baslikta Bankalar
Caddesi’nin mekansal degisimine paralel olarak irdelenmis ve silirecin yansimasinin en
belirgin etkilerinin goriildiigii i¢ mekan bicimlenisleri olan plan kurgular1 siniflandirilmastir.
Plan semalar1 olusturularak binalarin siire¢ icerisinde, kendilerinden Onceki ve sonraki

kurgularla; ayrica, kendi i¢lerinde karsilastirmalar1 yapilmustir.



2. 19. YUZYILDA iSTANBUL ve KENTSEL OZELLIKLERI

19. yiizy1l ve 20. yiizyilin baslarinda Istanbul, Batida yer almamasma ragmen Avrupa’nin
kiiltiirel ve fiziksel etkisine acgik kalmistir. Aslinda, Osmanli baskentine Batili bir tarz
getirmek i¢in harcanan c¢abalar, imparatorlugun i¢inde bulundugu umutsuz durumdan
kurtulmak {izere verdigi miicadelenin, devlet giidiimiinde gergeklestirilen siyasal ve toplumsal

dontisiimlerin bir pargasidir.

Istanbul’da Galata ve Beyoglu, 19. yiizyil reformlarinin, degisim ve doniisiim ¢abalarinin en
acik sekliyle goriildiigli bolgeler olmustur. Galata’nin uluslararasi 6neme sahip bir liman kenti
olmasi, Beyoglu'nun elgiliklerin kurulmaya baslamasiyla degisen silueti, boélgenin topografik
onemini yansitan baslica gostergelerdir. Istanbul’da bu semtlerde meydana gelen degisim ve
gelisimi dogru izleyebilmek ise ancak, Osmanl imparatorlugu’nun 19. yiizyildaki Batililasma

cabalar1; nedenleri ve sonuglari ile beraber degerlendirildiginde miimkiin olacaktir.

2.1 Osmanh Imparatorlugu’nun 19. Yiizyilda, Sosyal, Siyasal, Ekonomik Yapisi ve

Batihlasma Cabalan

Osmanli Imparatorlugu, 16. yiizyilin sonlarinda yasanan inebaht: yenilgisi ve sonugsuz kalan
Viyana Kusatmasi’na (1683) ragmen Avrupa karsisinda iistiinliiglinti 17. ylizyil sonuna kadar
korumay1 basarmigtir. Bu tarihlerden baslayarak; yeteneksiz padisahlar, iktidar hirsina sahip
Valide Sultanlar, 17. yiizy1l sonunda bir rakip olarak ortaya c¢ikan Rusya ve bu devletle
yapilan savaslar sonucunda imzalanan antlagmalar geregince iilke sinirlarinin gerilemesi;
Yenigeri ve azinhik ayaklanmalari gibi nedenlerle hizla giic kaybeden ve tiim bu
olumsuzluklara kars1 duracak ekonomik ve askeri imkam kalmayan Osmanli Imparatorlugu,
kurtulusu, yiizlinii Avrupa’ya déonmekte, orada uygulanmakta olan modelleri ve teknolojiyi
tilkeye getirmekte aramistir (Mantran ve Roux, 2002). Bu nedenledir ki, 19. yiizyil, Osmanh
Imparatorlugu igin 6zetle, yonetim, ekonomi, askeri ve egitim alanlarindaki reformlar: ifade
etmek i¢in kullanilan, Mardin’in (1983) tanmimiyla ise “Osmanli Imparatorlugu’nda baslayp
Cumhuriyet Tirkiyesi’nde yeni boyutlar kazanan, Bati Avrupa’nin toplumsal ve fikirsel
bilesimini erisilmesi gereken bir hedef olarak gdéren yaklasim” olan Bati/ilagma kavramu ile
beraber anilan bir dénem olmustur. Aslinda Batililasma calismalarina Osmanli Imparatorlugu,
18. ylizyilin baslarinda Viyana, Paris gibi baslica Avrupa kentlerine elgiler gondererek
baslamistir. Avrupa saray cevrelerinin yasam tarzi, etkilerini hemen gostermis, Halig
kiyilarina kosk ve bahgeler insa edilmis, buralarda siiriilen abartili yasam, Ladle Devri adi

veilen doneme damgasini vurmustur. Yonetici sinifin savaslardaki basarisizliklarina ragmen



zevk ve sefi iginde bir hayat siirmesine tepki Yeniceriler’den gelmis, Patrona Halil isyam
sirasinda Hali¢’teki kosk ve kasirlar bliylik zarar gormiis, heniliz fazla yol alinamamis

Batililagma hareketleri bir siireligine kesintiye ugramistir (Pamuk, 1994).

[. Mahmut zamaninda, Osmanli ordusunun teknik yonden 1slahina yonelik raporlar
hazirlanmas1 ile baslayan askeri reformlar; III. Mustafa zamaninda topcu simifinin
diizenlenmesiyle devam etmistir. I. Abdlhamit, ordunun egitimi i¢in Avrupa’dan teknik
elemanlar getirilmesini saglamis, III. Selim doneminde ise Nizdm-1 Cedid adinda yeni bir
askeri birlik kurulmustur (1789). II. Mahmut’un askeri reformlara en biiyiik katkist ise,
Asakir-i Mansure-i Muhammediye adinda, Bat1 standartlarinda bir ordunun 6rgiitlenmesinden
sonra Yeniceri Ocagr’nin kaldirilmasidir. Denebilir ki; Osmanli Imparatorlugu’nda
reformlarin gergek baslangici II. Mahmut doneminde olmustur. Harbiye, Askerl Tibbiye ve
Miihendishane’nin kurulusu, ilk Tiirk¢e gazete olan Takvim-i Vekayinin ¢ikarilmasi (1831),
dinden bagimsiz derslerin okutuldugu okullarin agilmasi (Bunlardan ilki ve en {inliisii
Osmanli Lisesi anlamina gelen Mekteb-1 Sultani’dir. (Bugiinkii Galatasaray Lisesi). Yalniz
Miisliimanlara degil azinliklara da agik olan bu okul, 6grenci profili agisindan bir ilktir) ve
bdylelikle Tanzimat’1 hazirlayan fikirlerin olgunlagmasi bu doneme rastlamaktadir (Mantran

ve Roux, 2002).

Fransiz Devrimi etkisinin géz ardi edilemeyecegi 1839 Tanzimat Fermani; din ve millet
ayrimi1 yapmaksizin tiim Osmanli uyruklarinin can, mal ve 1wz giivenliginin devletge
saglanacagini resmilestirmistir. Boylelikle iilkede, 6zellikle Istanbul’da sayilar1 hizla artan
Avrupalilar i¢in uygun sartlar da hazirlanmistir. Tanzimat Fermani her ne kadar Batililagma
anlaminda en biiyiik reformlardan kabul edilse de, 1870’lere kadarki bu donemin en biiyiik
ozelligi, Bat1 yasam bi¢iminin topluma sadece yiizeysel olarak yansimasi olmustur (Giilenaz,
1998). Ancak 19. yiizyilin sonlarina gelindiginde, yeni kurulan okullarda egitim gdrenlerin ve
yabanci dil bilenlerin sayisinin artmasi, pozitif bilimlerin Batinin esas gii¢ kaynagi oldugunun

anlasilmasi, “Bat1” fikrinin 6ziiniin kavranmasini miimkiin kilmustir.

Savaglarda alinan yenilgiler, ayaklanmalara kars1 verilen miicadeleler ve toprak kayiplarinin
yaninda, 1838’de Ingiltere ve sonrasinda diger Avrupa iilkeleri ile yapilan ticaret antlasmalari,
19. yiizyilda Osmanli Imparatorlugu’nun ekonomisinin bozulmasma etken baslica
faktorlerdir. 1838 Serbest Ticaret Antlagsmasi ile Osmanli pazarlari ve hammaddeleri;
Ingiltere’nin siyasi ve askeri destegi karsiliginda, Avrupa ticaret ve sermayesinin ¢ikarlari

dogrultusunda dis ticarete agilmigtir. 1840’lardan itibaren ¢ok sayida yabanci tiiccar,



imparatorluk i¢ine yerleserek yeterli sermayeden yoksun, vergi bakimindan yabancilara gore

dezavantajli olan yerli tliccarlart saf dis1 birakmistir (Mardin, 1983).

Ulkeye yerlesen Avrupaln tiiccarlar, miiltezimlere (Osmanli toprak sisteminde agik artirma
usuliiyle, belirli eyaletleri (Ozellikle merkezden uzak olanlari) kiraya vermeye iltizam, iltizam
sahibi olan kisiye de miiltezim denirdi. Bu yolla elde edilen para dogrudan devlet kasasina
giderdi. Iltizam usulii kiraya verilen eyaletlerde ¢alisan devlet gorevlilerin maasini devlet
karsilardi [13]) kredi saglamis, temel tiikketim maddelerinin azalmasiyla meydana gelen fiyat
artis1 sayesinde daha fazla gelir elde etmislerdir. Yasanan fiyat artisi, vergi toplama
diizenininin bozulmasi ve savas giderlerinin giderek artmasi, biitce agiklarinin olugmasina yol
acmis; bu durum iilke ekonomisinde aktif rol oynayan Galata Bankerleri’nden yiiksek faizle
bor¢ alinarak diizeltilmeye c¢alisilmistir. Alinan Onlemlerin yetersiz kalmasi sonucunda,
1854’te Osmanli Devleti, tarihinde ilk defa dis borg¢lanma yoluna gitmistir. Bu girisim,
devletin ekonomisinde olumlu gelismeler saglamaya yetmeyince, her yil 6denmesi gereken
yuksek faizli borglar, Osmanli mali giicliniiniin boyutlarin1 olduk¢a agmistir. Bunun {izerine
1875’te Osmanli Devleti bor¢ 6demelerini durdurdugunu; yani resmen iflas ettigini
aciklamistir. 1881°de Diiyyunu Ummumiye Idaresi’nin kurulmastyla Osmanli Devleti’nin
baslica gelir kaynaklarinin timii Avrupa sermayesinin denetimi altina alinmig ve elde edilen

gelirler dogrudan borg 6denegine aktarilmistir (Pamuk, 1994).

Yiiksek faizlerle bor¢ vermek suretiyle Osmanli ekonomisini bulundugundan daha zor
duruma sokan yabanci sermayenin ekonomiye miidahalesi bununla kisith kalmamis, dogrudan
yatirim yapmak suretiyle iilke ekonomisindeki yerlerini saglamlagtirmiglardir. Bu yiizyilda
imparatorluk sinirlar i¢inde faaliyet gosteren sirketlerin pek cogu yabanci sermayeye sahiptir
ve ¢ogunlukla demiryollari, bankacilik, sanayi, su ve gaz gibi belediye hizmetleri, ticaret ve

madencilik alanlarinda yatirim yapmuslardar.

Ulke ekonomisinin i¢inde bulundugu karanlik tablo, ekonomik bagimsizligin kaybedilmesinin
Osmanl1 imparatorlugu’nun siyasi konumunu olumsuz etkilemesi, 1800’lerin sonlarina dogru
baglayan Osmanli azmliklarinin ayaklanmalarina karst verilen miicadelenin yarattig:
yorgunluk, imparatorlugun eski giliciine kavusma amaciyla baslattigi Batililagsma yoniindeki
reform caligmalarini da olumsuz etkilemistir. Bu donemde alinan yenilgiler ve toprak
kaybinin artmasi sonucunda II. Abdtlhamit, 6zgiirliikkleri kisitlayan merkeziyet¢i bir anlayis
benimsemis, Islam Birligi diisiincesini ortaya atarak Miisliiman diinyasindan destek bulmaya

cabalamustir.



Osmanl1 yonetimindeki bu otorite boslugu Jon Tiirkler (Gen¢ Osmanlilar) adinda muhalif bir
grubun kurulmasina neden olmus, i¢inde Mustafa Kemal’in de bulundugu bu grup 1909°daki
ayaklanmanin sonunda yonetimi ele gegirip Abdlhamit’in tahttan indirilmesini, yerine V.
Mehmet’in ge¢mesini saglamistir. ittiak ve Terakki Partisi etrafinda birlesen Jon Tiirkler’in
cabalar1 1908°de II. Mesrutiyet’in kurulmasi ve partinin yonetime ge¢mesi ile sonuglanmustir.
1918’¢ kadar yonetimde kalan bu hiikiimet, devlet ve toplumun radikal Onlemlerle
tyilestirilmesi taraftari olsa bile, Balkan ve I. Diinya Savasi’n1 engelleyememistir (Mantran ve

Roux, 2002).

2.2 19. Yiizyilda istanbul’un Kentsel Ozellikleri

Osmanli imparatorlugu’nun 19. yiizyilda yasadigi tiim calkantilarin icinde Istanbul ayri bir
yere sahiptir. Bagkent adeta imparatorlugun yavas yavas ¢oziiliisiinii parlak ve giiclii bir
bi¢imde yansitan bir tiir ayna olmustur (Mantran, 1999). Bu dénemde istanbul: Ticaret kenti
geleneginin devaminda yabanci sirket ve isletmelerin artigina taniklik etmis, giderek daha
fazla Batili’ya evsahipligi yapmistir. Azinliklarin sahip oldugu ayricaliklarin her gecen giin

artmasiyla Batili goriiniimiine sahip bir kent haline gelmistir.

19. yiizy1lin baslarinda Istanbul (Sekil 2.1), cografi olarak birbirinden denizle ayrilan ii¢ ana
yerlesmeden; kentin Osmanli tarafindan fethedilmesinden sonra yiizyillar1 kapsayan Roma ve
Bizans mirasinin {izerine Islam kiiltiiriiniin eklendigi, imparatorlugun idari merkezini
barindiran Istanbul Yarimadasi; surlar1 iginde daha yogun ve gayrimiislim bir niifusu
barindiran Galata ve Bogaz’in dogu yakasinda yer alan, kentin en eski yerlesmelerinden olan

Uskiidar’dan olusmaktadir.

Hali¢’in girisinde bulunan dogal liman, 6nceki donemlerde oldugu gibi 19. yiizyilda da kent
ekonomisindeki yerini korumaya devam etmistir. istanbul’un en yogun yerlesme alani, baslica
anitlarin yer aldig1 ve sokaklarin sik bir ag olusturdugu dogu bdlgesi oldugu; miisliiman

niifusun ise yarimadanin merkezinde yasadigi bilinmektedir (Celik, 1996).

Ayn1 dénemde Galata’nin kentsel goriiniimii Istanbul Yarimadasi’ndan farkliliklar
gostermistir. 15. yiizyil surlartyla cevrili, kalabalik bir niifusu barindiran Galata’nin diginda
Hali¢ kiyilarinda baska yerlesmelere o donemde fazla rastlanmamakta; kuzeydogusunda ise
cok daha seyrek yerlesimin gozlemlendigi Tophane ve Findikli gibi mahalleler olusmaya

baslamistir.



CONSTANTIMOMLE:

S0 A

Sekil 2.1 istanbul haritasi, B.R. Davies, Graviir, 1840 (Celik, 1996)

Osmanli imparatorlugu’nun 19. yiizyilda gecirdigi siyasal ve ekonomik, dolayisiyla sosyal ve
kiiltirel degisimin yansimalar1 Istanbul’'un kentsel dokusunda gdzlemlenmistir. Ulke
ekonomisinin yabanci sermayenin yonetimine gegmesi, Osmanli Devleti’nin ekonomik agidan
iilkeye yerlesen Avrupalilar’a bagimli hale gelmesi, Istanbul’daki yabancilarin 6zgiirce
hareket etmesini saglamigtir. Boylelikle, Galata’da yogunlasmis gayrimiislimler; Galata
Bankerleri ve devlet sirketlerinde hisse sahibi olan Avrupalilar, bu bolgede Batili anlayista
pek cok biiro binasi insa etmis, ticari faaliyetlerini bu modern binalarda gergeklestirmeye

baslamislardir.

Ticaretin tamamiyla gayrimiislim toplulugun eline ge¢mesi, Galata’y1 kentin ticaret; Pera’y1
ise ikamet merkezi haline getirirken, ylizyillar boyunca kentin ticari aktivitesinin yiiriitiildigi
Tarihi Yarimada, ikincil konuma diigmiis ve kent icindeki 6nemini biiyiik 6l¢lide kaybetmistir.
19. yiizy1l bir anlamda; fetihten sonra Istanbul’un ticri merkezi haline gelen Tarihi

Yarimada’nin bu 6zelligini Galata-Pera Bolgesi’ne devrettigi siirece taniklik etmistir.



2.2.1 Tarihi Yarimada

2.2.1.1 Tarihi Yarimada’nin Tarihsel Siirecte Kentsel Ozellikleri

16. yiizyildan itibaren diinyanin en kalabalik sehirlerinden biri haline gelen Istanbul’da, Tarihi
Yarimada fetihten sonra Fatih Sultan Mehmet’in insa ettirdigi bedestenler sayesinde ticaretin
kalbinin attig1 yer haline gelmis, daha sonralar1 bu merkez etrafina kurulan diikkanlar ve
hanlar sayesinde ticaret yapilari, yiizyillar boyunca sehrin dogal limani (Sekil 2.3) olarak

hizmet vermis olan Hali¢ kiyilarina kadar inmistir (Giiran, 1976).

Bizans Istanbul’'unda sehrin ekonomisi, Venedikli, Cenevizli, Pizali, Ankonali ve
Lombardiyali tiiccarlarin elinde tuttugu transit ticarete dayali olarak gelismistir. Kendilerine
taninan imtiyazlar sayesinde bu tiiccarlarin, Dogu ve Batidan getirdikleri mallari, Halig¢
kiyilarindaki magazalar, antrepolar ve ambarlarda depoladiklart bilinmektedir. Bu 6zellikleri

nedeniyle iskele ve depolar birer ¢arsi islevi gormiislerdir.

Seki 2.3 Bizans Dénemi’nde Istanbul limanlar1 (Wiener-Miiller, 2002)
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Fatih Sultan Mehmet, fetih’ten sonra Istanbul’u, imparatorlugun idari, iktisadi ve dini merkezi
yapmak igin yeni bir imar faaliyeti dénemi baslatmugtir. Ilk is olarak, Osmanli kentinin bati
siirini belirleyecek olan Teodosios Surlari 'nin onarimi ve tekrar iskdnini gergeklestirmistir.
Bizans Donemi’nde 1. Constantinus’un kenti bolgelere ayirmasina benzer bir sekilde Fatih de

Istanbul’u on ii¢ nahiyeye ayirmistir (Sekil 2.4). Bunlardan birincisi Ayasofya gevresidir.

E.‘ -

Sekil 2.4 Fatih Sultan Mehmet tarafindan, fetih sonrasinda olusturulan
Istanbul nahiyeleri (Celik, 1996)

Bizans kentinin sokak dokusundaki belirleyici doniisiim Fatih devrinde baslamis olmalidir.
Diizensiz ve yogun bir bigimde gelisim gostermis sokak dokusuna ragmen Bizans’ta, biiylik
meydanlar ve bunlar birbirlerine baglayan ana arterler oldugu bilinmektedir. 15. yiizyilda
Istanbul kendi iglerinde merkezleri olan nahiyeler ve mahalleler seklinde biiyiimeye
baslayinca, sézkonusu meydan ve ana arterlerin 6nemi azalmig, bu bdlgeler genisleyen

mabhallelerin i¢inde kaybolmuslardir (Celik, 1996).

16. vyiizyllda Istanbul’un ticaret bolgesi Unkapani-Sirkeci arasinda gelismistir. Halig
iskelelerinde farkli tiirlerde mallar kabul edilmekteyken, Edirnekapi ve Topkapi’da
Trakya’dan gelen mallarin girisi saglanarak deniz ulasiminin yanisira kara ulasimi da

desteklenmistir.

17. yiizyila gelindiginde, kent niifusunun artmasi Onceleri bos olan bolgelerde, mahalleler

kurulmasina neden olmus, Hali¢’te yerlesim alanlar1 biliyiimiistiir. Surdis1 yerlesmesi olan
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Eyiip adeta bir sehir haline gelmis ve sinirlari sura yaklagsmistir. Bunu takiben ticaret bolgeleri
Aksaray ve Sarachane’ye kadar uzanarak Fatih tarafindan kurulan g¢arsi kompleksi ile
birlesmistir. 18. yiizyilda Batida gelisen sehircilik anlayis1 Istanbul’u da etkilemistir. Ancak
imparatorlugun ekonomik giiciindeki zayiflama nedeniyle fazla imar faaliyetleri

gerceklesmemistir.

2.2.1.2 Tarihi Yarimada’nin 19. Yiizyilda Kentsel Ozellikleri

Istanbul’da 19. yiizy1l sonlarinda giiniimiizdeki islevlerine uygun ilk is hanlar1 gériilmeye
baslamus, 20. yiizyildaki ticari gelismeler sonucu bu tiir yapilar dzellikle Istanbul’un ticaret
merkezlerinde yogunlasmistir. Emindnii-Laleli ve Beyazit hatti icinde kalan bdlge sehir ici
hanlarinin en yogunlastigi bdlge olmus ve Istanbul’un ilk dnemli ticaret cekirdegini teskil

etmistir.

Ticaret hanlari, sehir hayati i¢cinde ortaya c¢ikmis ve o zamana dek goriilmedik bir tarz
olusturmuslardir. Ozellikle, meydani graviirlere konu olan Emindnii’niin silueti, deniz
kenarmma sikismis ahsap diikkdnlardan olusan mimari karakteri olduk¢a degismistir. Bu
degisimde Istanbul'un iki yakasm birbirine baglayan Galata K&priisii biiyiik rol oynamistir.
Boylece eskiden kiyida olusan kent mekani, Galata'ya dogru uzanan bir sekillenmeye
yonelmistir. Ozellikle baskent Istanbul’un fethinden beri Avrupa ile olan ticari iliskilerini
stirdliren Galata yoresi, 19. ylizyil sonlarinda ger¢ek bir Avrupa kenti goriiniimiine biiriinmiis,
tarihi Istanbul Yarimadasi’nda da, Galata’nin karsisina rastlayan Emindnii, Sultanhamam ve
Sirkeci bolgeleri, is merkezi nitelikleriyle bu goriintiiye ayak uydurmaya cabalamislardir

(Koroglu, 2004).

Sekil 2.5 istanbul ve civari, yaklasik 1900 (Celik, 1996)
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2.2.2 Galata ve Pera

2.2.2.1 Galata ve Pera’min Tarihsel Siirecte Kentsel Ozellikleri

“Galata, Istanbul'un karsisinda, varim milden daha az bir mesafede, surla ¢evrili bir
kasabadir. Galata’min takriben 4 mil tutan ¢evresi, denizin yakimindaki kismi diiz, iki
tarafi da yokus olmak iizere bir kavla seklindedir. Sehir, eski tisliibda yapilmus, bir¢ok
kuleleri olan surla ¢evrilidir. Kara tarafinda kuru bir hendek vardir, sahil kisminda
ise, sur disindaki evler giinden giine o kadar cogalmistir ki bazi yerlerde deniz

doldurulmusg ve iizerinde binalar yapilmistir.”
P. G. Incicyan, 18. Aswrda Istanbul, 1956

Istanbul tarih boyunca nasil Dogu’yla Bati’nmn bulusma noktas1 vazifesi gordiiyse, Galata da,
Istanbul’un Bati’yla bulusma noktas: olmustur. Bolge, Tarihi Yarimada’nin kuzeyinde,
Karadeniz ve Marmara arasinda bir suyolu vazifesi goren, ayn1 zamanda Asya ve Avrupa
kitalarmi birlestiren Istanbul Bogazi’min giineybatisinda, Hali¢’in ise kuzeyinde yer
almaktadir. Istanbul Bogazi’na ve Halig’e gore konumundan dolay1, Hali¢ ve Tarihi Yarimada
ile birlikte istanbul’un gelismesinde biiyiik rol oynamistir. Bogaz ve Hali¢’in girisinde eski bir
yerlesme olmasina karsin Galata’nin Konstantinopolis i¢inde 6nem kazanmasi ise ancak 13.

ylizyildan sonra olmustur (Kuban, 2000).

Italyan tiiccarlarin erken yiizyillarda Galata’ya yerlesip yerlesmediklerine dair net bir bilgi
yoktur. Fakat 1. yiizyilda Hali¢’in karsi kiyilarinda oturan Yahudiler’in Galata’da da
yerlestikleri bilinmektedir (Kuban, 2000). Esas sehirden Halig¢ ile ayrilmis olan bu bolge eski
Grek diliyle karsidaki Sykai’da manasina gelen “Peran en Sykais” olarak adlandirilmigtir.
Burada gegen peran sozciigii once Cenevizliler tarafindan Galata’yi, sonra yabancilar ve
Levantenler tarafindan Beyoglu'nu ifade etmek i¢in kullanilmistir. Galata adinin nereden
geldigi konusunda cesitli goriisler vardir. Bunlardan birine gore Galata adi, bolgede bulunan
stithanelerden dolay1 galaktos yani siit kelimesinden gelmektedir. Bir baska goriis ise Galata
adim Italyanca ‘iskeleye inen merdivenli yol’ anlamina gelen calata kelimesine dayandirir.
Daha genel kabul goren bir yaklagim ise Galata adinin ‘Galatiali’nin mahallesi’ manasina

gelen tau galatau’dan geldigini ileri stirer (Eyice, 1969).

Konstantinopolis’te ayricaliklara sahip olan Cenevizliler, 1204’ten sonra kenti terk ederek
Galata Bolgesi'ne yerlesmeye baslamiglardir. 1276’da kent yonetimi 6zerklesmis, 1303°te

buraya yerlesen Cenevizliler, kendilerine sur insa hakki taninmadigindan once hendekler
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kazmislar ve evlerini kesintisiz bir savunma hatti olusturacak sekilde yan yana insa ederek

yasam alanlarin1 koruma altina almislardir (Sekil 2.6).

Sekil 2.6 1303 Fermani’na gore Ceneviz imtiyaz bolgesi (Kogyigit, 2002)

Ceneviz donemindeki surlar, Azapkapi’daki tersanenin ilk havuz goziinden baslayarak
Sishane’ye ¢ikmakta, buradan Galata Kulesi’nin etrafin1 ¢evirerek Tophane’ye kadar
uzanmaktadir. 1335’teki yanginin ardindan Cenevizliler, savunma duvarlari, yani surlar insa
etmeye baslamislardir. Bu savunma amacli hareketlerin devami olarak, 6. yiizyilda I
Anastasios’un yaptirdigt eski kulenin yerine, 1349’da bugiinkii Galata Kulesi’'ni insa

etmislerdir (Eyice, 1969).

Ceneviz kolonileri podesta adi verilen, ayn1 zamanda Cenova elgisi pozisyonundaki bir
yonetici tarafindan idare edilmistir. Ceneviz kolonisinin idari merkezi, 1315’te yanan ve
hemen ardindan yeniden insa edildigi bilinen “Palazzo del Commune” diir. Bizans’in
zayiflamasindan faydalanilarak zamanla imtiyaz bolgesi sinirlart (Sekil 2.7), batida Galata
Kulesi’nden bugiinkii Biiyliik Hendek’ten gecgerek Sishane’ye inmis ve oradan Azapkapi’ya

ulagmistir. Yeni bolgelerin etrafi zaman kaybedilmeden hendek ve surlarla ¢evrilmistir.
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Sekil 2.9 14. yilizy1l sonunda Galata surlar1 (Celik, 1996)

Bizans’in zayiflamasindan yararlanarak simirlarini genisletmeye devam eden Cenevizliler,
Osmanlilar ile iligkilerini gelistirmeyi de ihmal etmemislerdir. 1453’te Konstantinopolis
Osmanlilar tarafindan fethedildiginde, Fatih Sultan Mehmet, bir tehlike olarak gordiigii
Cenevizliler’e onceleri 6zerklik tanimamigsa da, ticaretin kalbinin attiZ1 bu bdlgenin dnemini
kavradigindan, kisa bir siire sonra Cenevizliler’e; mallari, canlar1 ve ticaret serbestligi i¢in her

tiirli glivenceyi saglamistir. Fakat hemen ardindan, bolgeye voyvoda adi verilen bir subasi ve
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kadi atayarak sehri Osmanli idaresi altina almis; burada bulunan St. Paul et Dominic
(glinlimiizde: Arap Camisi) kilisesini camiye ¢evirerek ve bdlgenin etrafina Tiirk mahalleleri
kurarak 6nlemini almugtir. Sonrasinda Endiiliis Araplar’nin Ispanya’dan gelerek Galata
Bolgesi'ne yerlesmelerini de onaylamistir. Bu tarihlerde Galata’da Rum niifus ¢ogunluktadir.
Galata fetihten sonra bir yandan Istanbul’un gayrimiislim merkezi haline gelirken, bir yandan

da yeni Tiirk mahallelerinin kurulusuyla Tiirk-islam karakteri kazanmaya baglamistir.

16. yiizyila kadar Hali¢’in giiney kiyisinda yasayan Piza, Amalfi ve Venedikli italyan
cemaatleri de 16. yiizyilda Galata’ya tasinmislardir. Ancak artik smirlarina sigmayan
Galata’nin yeni bir anlam kazanan yeni varosu, Pera olarak adlandirilmakta ve eski merkeze
gore onem kazanmaktadir. Osmanlilar’la ilk diplomatik iliskileri kuran Fransizlar, Pera’ya
yerlesme hakkini da ilk elde edenler olmustur. Yiizyil sonlarina dogru, Avrupa devletleri
temsilcilikleriyle Pera’y1 sekillendirmeye baslamislar ve yiizyil ortalarinda, sur disina ¢ikma
yasaklari sona eren Galatali tiiccarlar, sikistk kent merkezinden buraya taginmislardir

(Kogyigit, 2002).

16. yiizy1l’1in sonlarinda Fransizlar’in bolgedeki yogunlugu artmaya baglamistir. 17. yiizyil’in
ilk yarisinda ise yerli Rumlar, Avrupal tiiccarlara yardimci olarak ticaret alaninda kendilerine
iyi bir yer edinmislerdir. Gayrimiislimlerin ¢ogunlukta oldugu bu bdlgede, Batili anlamda bir
mimari anlayis ve yasam tarzi yerlesmeye baslamistir. Istanbul 17. yiizyil baslarindan

1840’lara kadar duragan bir donem yasadiysa da bu donem Galata i¢in bir bilylime zamani

olmustur (Celik, 1996).

Sekil 2.10 Galata, 1786 (Ardaman, 1996)
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1838 Ticaret Antlasmasi ile Ingiliz tiiccarlarina yerli tiiccarlar ile ayni haklar tanmnmus, ilgili
madde dogrultusunda on yillik bir zaman diliminde ticaret dengesi bire on bes oraninda
Avrupalilar’in lehine degismis, Galata Akdeniz’deki liman kentlerinin en 6nemlilerinden biri
haline gelmistir. 19. yiizyildaki Batililasma hareketleri dogrultusunda bu gelisim ivmeyle
devam etmistir. Boylelikle, Galata’da ve ¢ogunlukla elgiliklerin bulundugu Pera Bolgesi’nde
bir levanten merkezi dogmustur. Pera Baglari ile ad1 gecen simdiki Beyoglu adeta eski

Galata’nin surlar1 disinda bir Avrupa kenti gibi gelismeye baslamustir.

Rum yerlesimi
(Kilise, isyeri, konut) -

yabanc yerlesimi (kilise, manastir, -
kul, hastane, postane, isyeri, konut)

Ermeni yerlesimi
(kilise, okul, isyeri, konut) -

Yahudi yerlesimi
(sinagog, okul, isyeri, konut) I:l

Misliman -

yerlesimi

ekul, hamam,
ésme, isyeri,
" konut)

Sekil 2.11 19. ylizyil sonunda Galata’da etnik dagilim (Eldem, 1992)
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1840’larda, Istanbul’un zengin tabakas1 alisveris igin Kapaligarsi’yr birakip Beyoglu
magazalarina ragbet etmeye baslamustir. Artan Galata-Istanbul trafiginden dolay1 deniz
ulasiminda kullanilan kayiklarin sayis1 yetersiz kalmig, bu nedenle kopriiler yapilmistir
(Hali¢’te acilan ilk koprii, Azapkapi’yr Unkapani’na baglayan Hayratiye Kopriisii'dir, 3
Eyliil 1836). Galata ile Pera arasindaki ulasimi kolaylagtirmak amaciyla bugiin hala hizmet

vermekte olan Tiinel, 1876°da hizmete girmistir.

Ozellikle 19. yiizyilin ikinci yarisinda genelde ticaretle ugrasan Levantenler, Rum, Ermeni ve
Yahudilerden olusan gayrimiislimlerin ve yabanci uyruklularin ¢ogunun isyeri Galata’da,

konutlariysa Pera Bolgesi’nde yogunlasmaya baglamistir (Sekil 2.11).

2.2.2.2 Galata ve Pera’min 19. Yiizyilda Kentsel Ozellikleri

19. yiizyilda Istanbul, yabancilarin ele gecirmek icin can attig1 bir sehir olup siyasal, stratejik
ya da diplomatik oyunlarin merkezini olusturmaktadir. Endiistri Devrimi’ni geride birakmig
Avrupa Devletleri igin Istanbul bu dénemde; sanayilesmemis, islenmeye agik Osmanli

topraklarinin kapisi, baglangi¢ noktasi niteligindedir.

Tanzimat’in kenti biiylimekte ve degismektedir. Go¢ seriivenine kalkmis muhacirlerin
(gocmen) ve koyliilerin akini ile, yerlesme merkezlerinin smirlarin1 iyice genisletmek ve
cevrelerinde yeni mahalleler kurmak gerekmistir. Kentin i¢ine demiryolu dosenmesi, 1851°de
deniz ulasim sirketi Sirket-i Hayriye nin kurulmasi, Istanbul’da degisen hayatin getirdigi

zorunluluklardan bazilaridir.

Avrupalilar’in Galata-Pera Bolgesi’nde yogunlagsmalari, Batili yagsama 6zenen azinliklarin
konut ve isyerlerini s6z konusu bolgelerde konumlandirmalarina yol agmistir. Kent merkezi
Galata-Besiktag’a dogru kaymais, burada kisa siirede artan yogunluk, 6ncelikle Hali¢ {izerinde,

ardindan Karakdy-Eminonii arasinda iki kdpriiniin yapilmasini gerektirmistir.



18

Sekil 2.12 Unkapani ile Azapkapi arasindaki ilk Hali¢ Kopriisii 1836 Barlett’in Graviirii
(Celik, 1996)

Iletisim araglarmin gelismesine bagli biitiin altyapilar olusturulmaya baslanmis; garlar,
postaneler, rihtimlar, esya depolari, otellerin sayis1 giinden giine artis gostermistir. Reform
etkilerinin mimaride yarattig1 degisikliklerin rahatlikla gézlemlenebildigi Istanbul’da, biiyiik
ve gosterisli binalar, kiglalar, okullar, hastaneler, idari yapilar, saraylar, devletin biiyiikliigiinii,
zenginligini ve giiciinii kanitlamak istercesine hizla insa edilmistir. Bunlarin yaninda dénem
camileri ise Usliplar ile geleneksel Osmanli mimarisinden ayrilmaktadir (Nusretiye Camisi-

1826, Dolmabahg¢e Camisi-1853, Ortakdy Camisi-1853, Hamidiye Camisi-1886).

Padisahlar, Osmanli Imparatorlugu’nun Istanbul’daki tarihi ile neredeyse yasit olan Topkap1
Sarayr’ni1 terketmeye baslamistir. II. Mahmut’tan sonra tahta ¢ikan Abdtlmecit, Dolmabahge
Sarayr’m1 yaptirmig, ardindan Abdulhamit, Yildiz Sarayi’nda oturmayi, devleti buradan

yonetmeyi tercih etmistir.

1870°de Pera’da ¢ikan yangin (Sekil 2.13), Istanbul’da yasanan diger yanginlarin ardindan
oldugu gibi, bolgedeki bazi caddelerin genisletilmesi icin firsat yaratmistir. Pera yangini,
ortasindan gecen tramvay nedeniyle genisletilmesi gereken Istiklal Caddesi’ndeki (Cadde-i

Kebir) degisikligin uygulanmasini kolaylastirmistir (Celik, 1996).

Her ne kadar; Osmanli bagkenti ¢agdaslasma yolunda Avrupa kentlerinin taklit edildigi bir
dizi yenilik yasadiysa da, Avrupalilar’in oturdugu mahalleler bile tam bir Batili ¢ehre
kazanamamig, ayni donemde benzer planlama faaliyeti yiiriitilen Kuzeybati Avrupa,
Giineydogu Asya somiirge kentlerinden farkliligmi korumustur. Oyle ki, 19. yiizyilin heniiz

baslarinda Istanbul’un, Tiirk-islam kenti karakterini siirdiirdiigii goriilmektedir (Celik, 1996).
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Istanbul’da kisa zamanda yogun bir sekilde uygulamaya konan yenilikler, baz1 ydnetim
zorluklarini beraberinde getirmis, bilyliyen kentin ihtiyaclarina cevap vermek her gecen giin

zorlagsmis, karsilanamayan ihtiyaglar bir karmasanin dogmasina neden olmustur.

Tanzimat Fermani’ndan sonra idari yetkiler, kadilardan alinmis, yeni kurulan Avrupai
nezaretlere verilmistir. Ardindan ‘Intizam-1 Sehir Komisyonu’ olusturulmustur. Bu
komisyonun kentin on dort daireye ayrilmasini dngdren tiiziik taslagi dogrultusunda, 1857°de
Pera, Galata ve Tophane bolgelerini kapsayan, ilk belediye kurumu ‘Altinct Daire’ (Sekil
2.14) kurulmustur. ilk belediyeyi kurmak iizere, pilot olarak secilen bolge, Batiya en yakin
duran, en modern hayati yasayan Beyoglu olmus; Istanbul’un ilk ve tek belediyesi olmasina
ragmen, Paris’te varliklilarin yasadigi merkez bolgenin basarili belediye Orgiitiiniin adi
“Altinct Daire”nin adiyla anmilmistir. Boylelikle, kentte yatirimlari oldugu i¢in bulunan

yabancilar da kentin yonetiminde s6z sahibi olma hakk: elde etmislerdir.

Sekil 2.14 istanbul’un belediye daireleri, 1857 (Celik, 1996)
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Tanzimat sonrasi Istanbul’unda kent planlamasi ¢alismalarinin baslamasinin nedenlerinden
biri, kente oldukca cok zarar veren yanginlar, bir digeri, Avrupalilar’in yasadigi gozde
mabhallelere ulagim saglama ihtiyacidir. Yanginlar ardindan yapilan diizenlemeler ile idare ve

ticaret merkezlerine giden ulasim aglarinda belirgin ilerlemeler kaydedilmistir.

1858’lerde Karakdy, 6nemi giderek artan bir ticaret merkezi olmasindan dolayi, kalabalik ve
islek bir semt halini almistir. Giivenlik denetimini kolaylastirmak amaci ile Altinci Daire’den
bir meydan diizenlemesi talep edilmis, umumi menfaat istimlaki ile uygulama en kisa

zamanda gerceklestirilmigtir.

Sekil 2.15 1864, 1869, 1881 ve 1907 nizamnamelerinde 6ngoriilen tramvay hatlar1 ve Tiinel
giizergahi (Celik, 1996)

Sekil 2.16 1918°de Galata ve Beyoglu (Istanbul Rehberi’nden) (Cezar, 1991)

Yine bu donemde hayat bulan bir baska yenilik Taksim Gezi Parki’nin yapilmasidir. Pera
halkinmn Batili yasam tarzinin tamamlayicist niteligindeki ‘park’, Istanbul kent hayat: i¢in de
bir ilktir.

Hali¢’in, yalmz birbirine ¢ok yakin semtleri degil, iki diinyay1 birbirinden ayirdigi
Istanbul’da, Tiirk bolgeleri ile Galata birbirlerine tarih boyunca yabanci kalmislardir. Her ne

kadar bolge sakinleri, devletin ekonomik zaaflarindan faydalanarak kendi kisisel ¢ikarlari i¢in
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cabalamis olsalar da, 19. yiizyilda Batililasma etkilerinin en yogun hissedildigi kent olan
[stanbul’da, Galata ve Pera bu anlamda aktivitenin en ¢ok gdzlemlendigi yerlerdir. Bu
donemde biiyiik servete kavusmus bolge halki, Dogu diinyasinda olmayan ¢ok boyutlu,

katilimci bir kentsel yasam kiiltiirlinlin olusmasina katkida bulunmustur (Akin, 2002).

2.3 Galata Bankerleri ve Bankalar Caddesi

Tarihten Once insanlarin degerli esyalarin1 saklamalar1 i¢cin en uygun yerler tapinaklarken,
zamanla tapinaklarin yerini bireyler almaya baslamistir. Emanet¢i olarak adlandirilan bu
kisiler, sakladiklar1 degerli esyalar ve daha sonralar1 altin i¢in az bir {icret almiglar, zaman
icinde emanet edilen ‘siradan esya’ ve ‘altin’ arasinda bir fark olugsmaya, emanet edilen nesne
altin oldugu takdirde emanetci, mal sahibine bir rant 6demeye baslamistir, ¢iinkii bu sistemi,
emanet edilen mali {igiincii kisilere 6diing vermek suretiyle isletmektedir. Boylelikle sarraflik

miiessesesi dogmustur (Usdiken, 1999).

Avrupa’da bu nitelikteki girisimlerin bankalar halini almasi 16. yiizyilda baglamistir.
Sanilanin aksine, bu faaliyetlerin kurumsallasmasi, bankerlerin islevlerinin azalmasina neden

olmamus, islerini artirmistir.

Osmanli Imparatorlugu’nda ise bankerlere ilk olarak Kanuni Sultan Siileyman ve II. Selim
zamaninda rastlanmaktadir. Baslangicta Yahudiler’in ¢ogunlukta oldugu bu alana daha
sonralar1 Ermeniler de girmis, 19. yiizyila gelindiginde ise iilkedeki tim azinliklarin sarraf-
bankerlige soyundugu goriilmiistiir (Usdiken, 1999). S6z konusu bankerlerin biirolar1 igin
sectikleri alanlar ise kuskusuz, Istanbul’un azinlik niifusunun en yogun oldugu bélgelerden

Galata ve Ozellikle Bankalar Caddesi’dir.

Yurtdisinda bankalarin ¢ogalmasiyla birlikte, diinya ile iletisim kurma endisesi tasimaya
baslayan c¢ekirdekten yetisme Galata Bankerleri, gen¢ kusaklarinin daha iyi bir egitim
almasini istemis; boylelikle azinlik okullarinin agilmasina dair girisimlerde bulunmuslardir.
Galata Bankerleri arasinda tedirginlik yaratan bir gelisme, 1847 yilinda Monalaki Baltazzi
Efendi ile Jacques Alleon tarafindan Banque de Constantinople (istanbul Bankas1) adinda

modern bir bankerlik biirosu kurulmasi olmustur.

Bu gelismeler oldugu sirada Istanbul genelinde varlik gdsteren yaklasik 50 kisilik bir banker
grubu oldugu ve bunlarin bes alt1 tanesi disinda tiimiiniin Galata Bolgesi’nde hizmet verdigi

bilinmektedir (Usdiken, 1999).

Osmanli Iimparatorlugu’nun ekonomik buhrami en yipratici sekilde yasadigi 19. yiizyilin

ortalarinda, iilkeye yerlesen Avrupali tiiccarlarin ekonomiye kendi ¢ikarlart dogrultusundaki
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miidahaleleri sonucunda Osmanli biitgesi devlet giderlerini karsilayamaz hale gelmis ve
devletin yiiksek meblaglarda borg almasi gerekmistir. Oncelikle dis borglanmay: tercih
etmeyen devlete yiiksek faizle bor¢ verenler iilke ekonomisinde aktif rol oynayan ve para

akisinin kontroliinii ellerinde bulunduran Galata Bankerleri olmustur.

Galata Bankerleri zenginlik igerisinde, Galata ve ¢ogunlukla Pera bolgesindeki konaklarinda
Osmanli Imparatorlugu’nun iginde bulundugu zor durumun aksine liikks bir hayat
stirmislerdir. Kendileriyle ilgili bu olumlu tabloya ragmen, ardisira agilan bankalar,
bankerleri miigkiil durumda birakmaya basladiginda, kivraklikla buna da ¢6ziim bulmuslar;
kurulan biitiin yeni bankalarda Osmanli devlet sirketlerinden hem pay, hem de yoneticilik
almiglardir. Oyle ki, 1863’te kurulan Osmanli Bankasi’nin ydnetim kadrosunun tiimii eski

bankerlerden veya yurtdisinda bankerlik yapan kimselerden olusmustur (Usdiken, 1999).

Bu donemde Osmanli ekonomisinin yiikiinii sirtinda tasir gibi goriinen bankerler grubu,
aslinda bu sayede maddi durumlarini oldukga iyi seviyelere tagimistir. Bu donemde, hiikiimete
verdikleri borg¢lar i¢in %20 oraninda faiz istemisler, bu orandaki faizin siirekli islemesi
tizerine 19. yiizyilin ikinci yarisina gelindiginde Osmanli Devleti’nin Galata Bankerleri’ne

borcu 10 milyon Osmanli Lirast’n1 bulmustur.

Biiyiik bankacilik semtlerinin ortaya ¢ikigi, finansla ugrasan meslek adamlarinin ev ve
yazihane olarak sectikleri yer ile siki sikiya ilintilidir (Seni, 1995). Galata-Pera bolgesinin
onemi, limana ve rthtima yakinhigindan; Avrupalilar’in, Osmanli Hristiyanlari’nin ve
Yahudiler’in burada yogunlasmasindan kaynaklanmistir. Bankalar Caddesi’nin 19. yiizyilin
ikinci yarisinda sadece Galata’mn degil tiim Istanbul’un ticari merkezi haline gelmesi, burada
yasamakta, kiiltiirlerini devam ettirmekte olanlarin, bu bolgelerdeki ticaret faaliyetlerini

arttirmalarindan kaynaklanmistir.
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3. ISTANBUL’DA 19. YUZYILDA BURO BINALARININ ORTAYA CIKMASI

3.1 Biiro Kavraminin Ortaya Cikisi ve Gelisim Asamalari

Biiro, icinde agirlikli olarak, idare ile ilgili; yazisma, okuma, hesap ve goriismelerin yapildigi
mekanlara verilen isimdir. Fransizca bureau kelimesinden dilimize girmistir. Biiro kelimesi
Latince’de ‘burro’ olarak sdylenip kaba saba giysiye verilen isimdir. Eski Fransizca’daki
‘bure’ kelimesi de az ¢ok ayni anlama gelmektedir. 17. yiizyilda Floransa’da ‘bureau’nun
anlami daralmis ve bugiin ofis olarak kullanilan mekanlarda bulunan sik yazi masalarini
ortmekte kullanilan, yesil bir kumasi adlandirmakta kullanilmistir. ‘Bura’ adi verilen bu

kumas 6nce caligma masalarina daha sonra da bulundugu mekéna ismini vermistir (D6kmeci

vd., 1993).

Ofis sozciigiiniin kokii, Latince ‘opus’a dayanmakta olup, biiro yerine kullanilan ¢ok genel bir
terimdir. ‘Ofis’ bir igin veya ugrasin yapildig1 her yerdir. Bu tanimin i¢ine bir avukat veya
mimarin ¢alisma yeri, bir doktorun muayenehanesi veya yazarin yazihanesi gibi bircok mekan

girmektedir (Dékmeci vd., 1993).

Parasal islerin yiiriitiildiigii bilinen en eski mekan, giinlimiizden iki bin sene once Kudiis’te
Yahudiler’in kullandig1 bir mabettir ve ayn1 zamanda bir toplanma mekan islevi gérmiistiir.

Buras: bir biiro yapisi olarak tanimlanmamasina ragmen, bu amagla uzun yillar kullanilmistir

(Duffy vd., 1976).

19. yiizyildan 6nce insa edilmis, bugiin biiro olarak adlandirilan binalar, 6nceleri de bu islevi
siirdiirdiikleri halde ismi konmamis yapilar olarak kullanilmiglardir. Avrupa’da kraliyet

saraylar1, hiikiimetlerin biiro islerini yiiriitytikleri yerler olmustur.

1560°ta Cosimo I de Medici tarafindan, Floransali sulh hakimlerinin ofis olarak kullanmasi
amaciyla yaptirilan Palace Uffizi (Uffizi Sarayr) (Sekil 3.1), belki de adinda ofis: uffizi

kelimesi gegen ilk biiro yapilarindandir [1].

Biiro islevini goren diger bir yapi tiirii katedrallerdir. Bu mekanlar genis acikliklara sahip
olmalarindan dolay: 6zellikle tercih edilmislerdir. Ibadet mekanlar1 ayn1 zamanda toplanma
mekdnlart olduklarindan genis ticaret organizasyonlarinin da buralarda yiiriitildiigi
bilinmektedir. Ayrica, kilise ve katedrallerin Onlerinde toplanan is adamlar, ticari

faaliyetlerini ve anlagsmalarin1 bu mekanlarda gergeklestirmislerdir.
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Sekil 3.1 Palace Uffizi, Floransa, 1560-71, Giorgio Vasari [1]

Finansal aktivitenin giderek biiylimesi ve genis mekan ihtiyacinin artmasi, borsa binalarinin
ortaya c¢ikmasma neden olmustur. Ilk olarak Ingiltere’de, Misir Borsas1 (1750) ve sonra
Menkul Kiymetler Borsast (1802) kurulmustur. Bunlar1t Kémiir Borsasi (1849) ve Yiin
Borsas1 (1874) izlemistir. Bu yapilarin hafif degisikliklere ragmen, bazilikal plan tipini
koruduklar1 goriilmektedir (Dufty vd., 1976).

18. yiizy1l sonlarma gelindiginde Ingiltere’de hiikiimet gorevlileri ofis olarak Londra evlerini
kullanmaya baglamislardir. Burjuva sinifinda, evlerin sokak cephelerinin alt katinin ticari

amagly, list katlarinin ise konut olarak kullanimi yayginlasmistir.

Collard ve DeHerde’e (2001) gore ofis binalarinin “kesintisiz” tarihi, Robert Abraham
tarafindan tasarlanan Londra’daki 1819 tarihli, Yangin Sigorta Sirketi (county fire office) ile
baslamistir. Bu biiro binasini, Westminster Yangin Sigorta Sirketi (Westminster fire office,
1830), Westminster Sigorta Sirketi (Westminster, Life and British Fire Office, 1832, C. R.
Cokerell) ve Sun Yangin Sigorta Sirketi (Sun Fire Office, 1842, C. R. Cokerell) binalari
izlemistir (Sekil 3.2).

Sekil 3.2 County Yangin Sigorta Sirketi, Londra (sol), Sun Sigorta Sirketi, Londra (orta)
(Pevsner, 1997)

Bilinen anlamda ilk biiro binalari, i yoOntemlerini kokten degistiren iletisim alanindaki
yenilikler nedeniyle 19. ylizyilda ortaya c¢ikmistir. 1844’te Mors Alfabesi’nin, 1866’da

daktilonun, 1874°te telefonun icadi ile daha onceleri, iletisim kurabilmek i¢in yakin ¢alismak
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zorunda kalan insanlar, birbirlerinden bagimsiz farkli mekanlarda caligma imkani
bulmuslardir (Dékmeci vd., 1993). Endiistri Devrimi’nin getirdigi ekonomik diizenle beraber
merkeziyetcilik diisiincesi biiro mekanlarina da hakim olmus, bu nedenle biiro mekanlari
fiziksel bolimler seklinde tasarlanmistir. Endiistriyel iiretimdeki gelismelere paralel olarak
artan ‘is boliimii’sonucu ortaya ¢ikan rutinlesme ile ofisler fabrikalara benzemeye baslamistir
(Dokmeci vd., 1993). Endiistri Devrimi ile kullanilmaya baslanan malzemelerin de biiro
yapilarinin ortaya ¢ikmasinda etkisi biiyiiktiir. 1865°te G. Mengoni tarafindan Milan’in
merkezinde tasarlanan ‘Galleria Vittorio Emmanuele’ (Sekil 3.3); ‘Cyrstal Palace’1 (1851)
(Sekil 3.3) hatirlatan, demir ve camin kullanildig1, yar1 dairesel ¢atisi ile Endiistri Devrimi’nin
bliro yapilarindaki yansimasinin goriildiigii 6nemli yapilardandir. Demirin yaygin olarak
kullanimi, bina cephesinde daha genis agikliklar birakilmasini ve i¢ mekéanlarin daha aydinlik
olmasimi saglamistir. Demirin cephelerde oldugu kadar striiktiirel kullanimi1 yayginlasmus,
demir putreller sayesinde gergek bir karkas sistem kurulmasi ve her katin cephesinin ayri

tagitilmas1 miimkiin olmustur (Pevsner, 1997).

v Giroatfiusidings com

Sekil 3.3 Galleria Vittorio Emmanuele [3] ve Cyrstal Palace [4]

19. yiizyilin ortalarinda, biiro olarak kullanilan konutlar geliserek chamber (Ingilizce oda
anlamma gelmektedir. Ayrica giliniimiizde bir meslek grubuna ait oda ifade edilirken
kullanilmaktadir; ticaret odasi: chamber of trade) adini almistir. Bu yapilar farkli sahislar
tarafindan kullanilmalar1 acisindan dikkat cekicidir. Mimar Peter Ellis’in Liverpool’da
1864’te tasarladigi ‘Oriel Chambers’ binast (Sekil 3.4) kiralanabilir biiro mekanlar
bakimindan Bati1 diinyas: i¢in bir ilktir (Dokmeci vd., 1993). Oriel Chambers Binasi,
Londra’da yiizyil baslarinda, giris katlar1 biiro olarak kullanilan konut binalarindan, sirketlere

yonelik kapsamli ofis binalarina gecis doneminin bir O6rnegi olarak kabul edilebilir.
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1850’lerden itibaren islerini Ozellesmis mekanlar olan antrepolar ile ticarethanelerde
ylirlitmeye baslayan tiiccarlar, is ve ikamet islevlerini birbirinden ayirarak konutlarini

igyerlerine yakin bolgelere tasimislardir (Pevsner, 1997).

Sekil 3.4 Oriel Chambers Binasi, Peter Ellis, Liverpool [2]

20. ylizyilda endiistriyel gelismeler ile fabrikalara benzemeye baglayan biirolarda c¢aligsan kisi
sayisi ile bu mekanlarda calisan kadinlarin orani da eskiye gore bir artig gostermistir
(Dokmeci vd., 1993). Bu, sayisal oldugu kadar kavramsal degisimler, biiro binalarinin
gelismesine neden olmustur. F. L. Wright’in tasarladigi, New York Buffalo’daki ‘Larkin
Binasi” (1904) (Sekil 3.5), binanin ortasinda yer alan avluya acilan ofis mekanlari
diizenlemesi agisindan bir prototiptir. Bu gelisme, bina disindan oldugu kadar igeriden de 151k
alinmasint miimkiin kilan daha biiyiik binalar tasarlanmasini saglamistir. Avlu ile yaratilan
anitsal mekanin, sirket calisanlarina, pargasi olduklar1 biiylik organizasyonun statiisiinii
stirekli hatirlatarak sirket ruhunu destekledigi ileri siiriilmektedir (Collard ve DeHerde, 2001).
Larkin Binasi, genis agikliklarinin yani sira, ofis binalarina ek olarak kadin ve erkekler igin
tasarlanmig ayr1 tuvaletler, duslar, revir ve kiitliphane gibi mekanlar icermesi agisindan
onemlidir. Larkin Binasi ayni zamanda, havalandirma sistemine sahip ilk ofis binasidir

(Dokmeci vd., 1993).

Larkin Binasi gibi orta bosluklu ¢oziilen bir diger biiro binasi, Otto Wagner tasarimi ‘Viyana
Postsparkasse’dir (Almanca: Posta Tasarruf Sandigi) (1904-1910) (Sekil 3.6). Orijinal
tasarimda camli tonoz c¢ati, kablolarla yanlara asilmak {izere tasarlanmis, fakat en son

tasarimda ikinci bir ¢at1 eklenerek egrisel bir tavanla birlestirilmistir.
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Sekil 3.6 Viyana Postsparkasse, O. Wagner, 1904-1910 [3]

Istanbul’un merkezi is alanlarinin tarihsel gelisimi ise, kentin diinya kapitalizmi ile iligkileri
cercevesinde gelisim gostermistir. Diinya kapitalizmi ile biitiinlesme siirecine girilen 19.
yiizyilin ikinci yarisma kadar Istanbul ekonomisinin geleneksel yapist Emindnii’nde; dis
diinya ile iligkili ve cogunlugu Levantenler, yabancilar tarafindan yiiriitilen ekonomik

faaliyetler de Karakdy-Galata-Beyoglu tarafinda gergeklesmistir (Sonmez, 2000).



28

3.2 19. Yiizynl Oncesi Donemde Istanbul’da Biiro Binalarimin Gelisimi ve Plan

Olusumlan

Bizans doneminde Istanbul’da ticari faaliyetler birinci ve ikinci tepeler arasinda (Birinci tepe:
Topkapr Sarayr’nin istiinde bulundugu tepe, ikinci tepe: Cemberlitas Tepesi) ve iki tepe
arasindaki vadi boyunca Konstantin Forumu’ndan Hali¢ kiyisina inen Macron Embolon adli
iki tarafi revakli cadde lizerinde yogunlagmig olmakla beraber sehrin tamamina yayilmis;
ticaret, tek tek diikkadn ve atdlyelerde, diikkanli ve standli carsilarda, portiklerde (Roma
mimarisinde revak) veya bazilika seklindeki binalarda yapilmistir. Tiiccarlarin evleri,
diikkanlarinin veya isyerlerinin yakininda veya {ist katinda bulunmaktadir, buradan
anlasilacag lizere Miisliiman sehirlerinde oldugu gibi ticaret ve ikdmet mekanlar1 birbirinden

ayri1 degildir (Giilenaz, 1998).

Bu donemde ticaret ve zanaatin bolgesel dagilimi belirlenmistir; pazar ve zanaatkarlar, Mese
(bugiinkii Divanyolu Caddesi) ile Hali¢’teki limanlarin arasinda konumlanmistir (Wiener-

Miiller, 2001) (Sekil 3.7).

Fetihten sonra da onemini korumaya devam eden Istanbul’un ticaret merkezi, Unkapani-
Beyazit-Eminonii’niin tanimladigi licgen alan icinde gelismistir. Bu alan, bedesten ve
cevresindeki diikkanlar ile hanlar toplulugundan meydana gelmistir. Bati’da ¢ogunlukla dinsel
mekanlarin biiro islevini yiiritmek amaciyla kullanildigi dénemde, istanbul’da biiro olarak,
kimi gehir hanlar1 gibi konaklama hizmeti vermeyen, sadece diikkan, imalathane, depo ve

biiro gibi birimleri barindiran ticaret hanlar1 kullanilmustir.

Zamanla hanlar, ¢esitli mallarin depolandigi, alinip satildigt mekanlar haline gelmislerdir.
Kentin hanlar1 genellikle, bedestenleri ile diikkanlarinin biiyiik kismi Fatih Donemi’nde
yapilan Kapaligarsi ¢evresinde yer almaktadir. Bolgenin dokusal 6zelliginden dolayi, genelde
diizgiin plan ve cephelere sahip olmayan hanlarin ¢cogu iki kath olarak insa edilmistir. Elde
edilen kira gelirinin mal sahiplerine gittigi bir diizene sahip bu hanlarin, artan ihtiyaglar
dogrultusunda, diikkanlar1 zamanla disa acilmis, cepheleri hareketlenmis, kat sayilar
artmistir. Kentin biiylimesi ve niifusunun artmasi ile birlikte, nispeten kiigiik carsi alanlari

olusmus, buna ragmen merkez cars1 bolgesi (Sekil 3.8) 6nemini korumaya devam etmistir.
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Sekil 3.8 Hali¢ ve Divanyolu arasindaki pazar ve zanaatkarlar bolgesi (Wiener-Miiller, 2002)

Hanlar, vakiflara gelir olmasi amaciyla yapildiklar i¢in; ebedilik ilkesi s6z konusudur. Bu
nedenle yapimlarinda tas ve tugla gibi dayamkli yap: malzemeleri kullamlmistir. Istanbul
hanlar1; topografya ve sehir dokusuna uygun olacak bicimde, doku igerisinde yapilanmistir
(Giiran, 1976). Kapaligarst ve cevresinde yeralan hanlar, genellikle i¢inde barinan esnaf
topluluklariin adlariyla anilan ticaret hanlaridir. Bir avlu cevresinde, revaklara agilan
birimlerden olusan plan semasina sahip hanlarda zemin katlar, imalat, servis ve depo; iist
katlar ise biiro amacl kullanilmistir. Istanbul’'un Fatih Dénemi’nden kalan tek kagir ham

Mahmud Pasa Kiilliyesi i¢indeki, iki avlulu Kiirkeii Hani (Sekil 3.9), 15. yiizyil yapilarindan
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Simkes Hani (Sekil 3.10) ve 16. ylizyilda insa edilen Riistem Pasa Ham (Sekil 3.11), plan
semalar1 agisindan benzerlik gdsteren ve 19. yiizyilda Galata’da Batili anlamda ofis yapilar

insa edilmeden 6nce Istanbul ticaret hayatinin biiro olarak kullandig1 yapilara 6rneklerdendir.

lllllllllllll

I_.-_.l_..l -_.-_-_-_._

—_—
T T T T T ]

JUIITT

Sekil 3.11 Riistem Pasa Han1 (Wiener-Miiller, 2002)
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33 19. Yiizyilda istanbul’da Biiro Binalarimin Gelisimi ve Plan Olusumlari

[k &rneklerine, Ingiltere ve Almanya’da basta olmak iizere pek cok Avrupa iilkesinde ve
Amerika Birlesik Devletleri’nde 19. ylizyilin ilk yarisinda rastlanan biiro binalarinin 19.
yiizyilda Istanbul’daki temsilcileri genellikle Galata’da goriilmektedir. 19. yiizyila kadar
Osmanli Imparatorlugu’nun ticari aktivitesi, Tarihi Yarmmada’daki han ve bedestenlerde

gergeklesirken, 19. ylizyilin 6zellikle ikinci yarisinda bu tablo biiylik degisim gostermistir.

Osmanli ekonomisinin diinya ekonomisine uyumu stirecinde, 1838 ve sonrasinda Avrupalilar
ile yapilan ticari antlasmalar sonucunda Istanbul, ticaret ve yatirim yapmak iizere buraya
gelen Avrupalilar’in akinina ugramistir. Yeni gelen Avrupalilar ile birlikte azinliklar da
yabancilara taninan ayricaliklardan faydalanmiglardir. Batililasma stireci igerisinde, tilke
genelinde yatirim yapan sirketlerin biiyiik kisminin azinliklar ile yabancilardan olugmasi ve
bu kisilerin Batili anlamda bir ¢alisma diizenine sahip olmalar1 nedeniyle, Osmanli
Imparatorlugu ilk defa sirket kavrami ile tamsmustir. Bat1 etkisi ile, genellikle azmliklar
tarafindan, yine azinlik veya Avrupali kurum ve kisiler i¢in yapilan biiro binalarinda, islev,
stil, form, plan semalar1 bakimindan biiyiikk bir degisim yasanmistir. Eminonii’nde ve
cogunlukla Bankalar Caddesi basta olmak iizere Galata Bolgesi’nde, Avrupa’daki planlama
anlayisinin 6rnek alindigy, ticaret hanlarina oranla fazla kat sayilari, galeri bosluklu veya iistii
ortiilli avlulu plan semalar1 ve siislii cepheleri ile birbiri ardina biiro binalar1 yapilmaya

baslamistir (Giilenaz, 1998).

Galata Bolgesi’nde 19. yiizyilda insa edilen biiro binalarinin en erken tarihlileri, Yenicami
Mahallesi’ndeki Cituri Han (1861) (Sekil 3.12), Giil Kamondo Han (1868 oncesi) (Sekil 3.13)
ve Zincirli Han’lardir (1868 oncesi) (Sekil 3.14). istanbullu gayrimiislimler tarafindan
yaptirilmig; bankerler, komisyoncular, sarraflar ve sigorta sirketleri tarafindan kullanilmis bu
biiro binalarindan Cituri Han, apartman tipi plan semasiyla daha sonraki 6rneklerden farklilik

gostermektedir.

Giil Kamondo Han ise revakli ve iizeri kapali avlusu ile geleneksel han plan semasindan Batili
anlayistaki biiro binalarma gegisin iyi 6rneklerindendir. Zincirli Han ise, iizeri ortiilii avlusu

bulunan, fakat revaksiz bir plan semasina sahip Galata hanlarindandir.
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Sogiit Sok.

L[]

Tejmen Hiseyin Sofu Sok

Sekil 3.12 Cituri Han, 1861 (Gtilenaz, 1998)

Billur  sok.

Kbmiircii Aziz sok.

\

Zineirli han sok.

Omer aga sok

Sekil 3.14 Zincirli Han, 1868 oncesi (Giilenaz, 1998)

Yeni anlayisa gore yapilan biiro binalari, fonksiyon bakimindan da yenilikler tasimaktadir.
Tarihi Yarimada’nin ticaret hanlarinda {retim, depolama ve ticaret tek bir mekanda
yapilirken, 19. yilizyilda yayginlasan, Endiistri Devrimi’nin bir getirisi olan wuzmanlasma
geregince, liretim, depolama ve tliketim; fabrika, antrepo ve pasaj gibi 6zellesmis mekanlarda

yapilmis, biirolar sadece liretim ve satisin yonetimiyle ilgili islerin yiirtitiildigli mekanlar

olarak 6zellesmistir.

Bu donemde insa edilen biiro binalarinin getirdigi bir diger yenilik, mekanlarin Osmanl

ticaret hanlarinda oldugu gibi sadece oda olarak degil, kat veya bina olarak da sirketlere

kiralanabiliyor olmasidir.
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Leblebici hasan sok
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Aynali Lok. Sok.

Bedesten Sok,

Tersane Cad.

Sekil 3.16 Kuyumcular Han, 1880-1889 arasi1 (Giilenaz, 1998)

Eristeci sok.

Yernisgl Hasan sok.

Sekil 3.17 Melek Han, 1880-1889 aras1 (Giilenaz, 1998)

34 Bankalar Caddesi’ndeki Biiro Binalarimin Ortaya Cikmasi ve Gelisimi

Bankalar Caddesi -bugiinkii resmi adiyla- Voyvoda Caddesi, Galata’nin hayatinda her zaman
merkezi bir rol oynamistir. 300 metre uzunlugunda olan caddenin ismini, Galata’nin
asayisinden sorumlu voyvodanin (bey, aga) dairesinden aldigi sdylenmektedir. “Halk

arasinda bilinen adi ‘Bankalar Caddesi’ isminin tam olarak ne zaman ortaya c¢iktigi
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bilinmemekle beraber, muhtemelen 1910’larda, caddenin kimliginin iyice olgunlastigi bir

doneme rastlamaktadir” (Usdiken, 1994).

Galata’nin i¢ surlar1 boyunca uzanan bir yol olarak ortaya ¢ikan bu caddenin 6nemi, 14.
yiizyilda burada bulunan Palazzo del Comune (Ceneviz Meclis Binast) ve Piazza dan (Pazar
Meydani) anlasilmaktadir. Ceneviz cemaatinin Osmanli Imparatorlugu biinyesinde 17. yiizy1l
sonlaria degin yar1 6zerkligini korumus olmasi, ayni yillarda Avrupali tiiccarlarin magaza ve
mahzenlerinin burada bulunmasi ve bazi Osmanl yerel yonetimlerinin bolgede yer almasi

sayesinde, bu cadde Osmanli Dénemi’nde de 6nemini korumustur (Eldem, 2000).

19. ylizyilin ilk yarisinda, bankerler yavas yavas Galata ve ¢evre sokaklarinda yeni bir ticari
koloni olusturmaya, bunun sonucunda Voyvoda Caddesi yeni is merkezleri ile dolmaya
baslamistir. O dénemde cadde iizerinde bulunan tek banka, Osmanli Bankasi’dir (Usdiken,

1994).

Caddenin koklii bir degisime ugrayarak sadece Galata’nin degil, biitiin Istanbul’un ticaret
merkezi haline gelmesi ise 19. yiizyilin ikinci yarisina rastlamaktadir. Cadde tarihinde en
onemli degisimlere sahne olmus donem 1880’lerdir. Bugiin hala ayakta olan binalardan sekizi
bu donemde insa edilmis ve bdylelikle degisim siirecinin ilk adim1 atilmigtir. O tarihte burada
konumlanan bankacilik, sigortacilik, hukuk, mimarlik, madencilik, demiryollart ve teknoloji
ithaliyle ilgili olan sirketler, Osmanli Imparatorlugu’nun son elli yillindaki ekonomik hayatin,
Voyvoda Caddesi ile ne denli biiyiikk bir baglantis1 oldugunu gostermektedir. Caddenin
modernlesme siireciyle olan 1ilgisi, sirket profillerinde anlasilabilecegi gibi mimari

goriintiisiine de yansimistir (Eldem, 2000).

1880’lerde yasanan degisim sekilden cok igerikle ilgilidir. Oyle ki bu tarihlerde ortaya gikan
yenilik, binalarin kullaniminda yeni bir anlayis, yeni bir islevdir. Bu déneme kadar, binalarin
tamami, odalar1 tiiccar ve esnafa kiralanan geleneksel Osmanli han kurgusuna sahiptir. 19.
ylizy1l baglarinda g¢evre bdlgelerde insa edilen bazi hanlar ise, Batili mimari iisliplarina
ragmen, yine ayni sekilde; ¢cok sayida odanin kiigiik 6lgekli isletmelere kiralanmasi prensibi
ile calismaktadir (Eldem, 2000). Yiizy1l sonunda, 6zellikle Bankalar Caddesi’nde insa edilen
yeni hanlarla ise, artitk bu gelenegi devam ettirmeyen yeni bir bina tipi ortaya ¢ikmustir.
Istanbul’da ticaret yapan Avrupalilar ve azinlhiklar tarafindan kurulan girketler, Istanbul’un

sirket kavrami ile tanismasina neden olmustur. Yeni kurulan sirketler, kurum olarak
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kullanacaklar1 binalara gereksinim duymuslar, bdylece biiro binalarinda islevsel bir degisim
meydana gelmistir. Bu tarihlerde insa edilen hanlar, artik tek bir sirket tarafindan kendi
kullanim gereksinimlerine gore tasarlanmistir (Osmanli Itibar-1 Umumi Sirketi (Siimerbank),
Economic Co-operative Society (Burla Binasi), Sirket-i Osmaniye-i Kambiyo ve Esham

(Demirbank>HSBC), Dersaadet Su Sirketi (no:48), Dersaadet Tramvay Sirketi (Sark Han)).

Bu dénemde insa edilen binalarin pek ¢ogu gayrimiislim mimarlar tarafindan tasarlanmistir
(Dizdar, 1989). Bat1 kiiltiiriiyle yetismis bu kisilerin yaptig1 binalar, iisliip olarak geleneksel
Osmanl1 han mimarisinden ayrilmakta ve stil bakimindan yasanan degisime isaret etmektedir.
Istanbul’da bu dénemde insa edilen binalarin eklektik cephelerinde, Avrupa’da 19. yiizyilin
yaygin stilleri neoklasik ve neordnesans etkileri goriilmiis; art nouveau, barok, ampir gibi

isluplar siklikla uygulanmistir (Giilenaz, 1998).

19. yiizyilin biiro binalarinin, teknik imkanlara bagl olarak kat yiikseklikleri artmistir. Bu
gelisme, insa edilen binalarin kitlelerinde degisime neden olmustur. Ayrica, kat
yluksekliklerinin artmasinda asansoriin etkisi biiyiiktiir. Asansoriin yaygin olarak kullanimiyla
birlikte, cekirdek kurgusu degismis ve benzer semalar tekrarlanmaya baslamistir. Bu durum,
binalarin plan semalarinin olusumunda baskin bir rol oynamis, mekanlar ¢ekirdege gore

konumlandirilmistir.

Caddede bu dénemlerde bulunan modern unsurlarin bir biiyiik 6rnegi de; Istanbul’un ikinci
tramvay hattinin buradan ge¢cmesi ve Karakdy’ii Cadde-i Kebir’e baglayarak Tiinel’e bir

alternatif olusturmasidir (Celik, 1996).

1880’lerdeki degisim neticesinde, Saint Pierre Han’1n iginde sikisip kalan Osmanli Bankas1 da
gelismelere ayak uydurmak amaciyla Tiitlin Rejisi ile birlikte, caddenin en genis hani olan
Glavani Han’in arsasin satin alarak bu iki kurumu barindiracak biiyiik bir binanin siparisini
donemin iinlii mimarlarindan Vallauri’ye vermis, boylelikle bu ikiz binalar, caddede insa
edilmis en biiylik yapilar olmuslardir. 19. yilizyilin ikinci yarisinda kendini gdstermeye
baslayan sirket kavraminmi zirveye tasiyarak neoklasik ve oryantalist iisliplariyla o zamana
kadar insa edilen diger sirket binalarindan farkli bir mimari dil kullanimimin ilk temsilcileri

olmuslardir (Eldem, 2000).
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Sekil 3.18 Charles Goad’un Galata ve Beyoglu sigorta planinda Bankalar Caddesi, 1905
(Eldem, 2000)
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4. BANKALAR CADDESI
4.1 Tarihsel Siirecte Caddenin Fiziksel Dokusunun ve Oneminin irdelenmesi

4.1.1 Bankalar Caddesi’nin Kent icindeki Konumu

“Galata ve Pera, Istanbul’'un en az bozulmayla giiniimiize kadar tarihsel niteliklerini
suirdiirebilmig semtleri olarak, bu konuda olduk¢a sansh goriiniiyor. Gegen yiizyilin
ikinci  yarisinda cekilmis fotograflara bakildiginda, sur i¢i Istanbul unun ve
Uskiidar’'in amtsal yapilar disinda biitiiniiyle degistigini, oysa Pera ve ézellikle
Galata’min  yiiz yil onceki gériiniimiinden pek de fazla birsey yitirmedigini

saptayabiliyoruz.” (Akin, 2002, 348)

Son yillarda bu bdlgelere artan ilginin altinda, aydin ¢evrelerin Batili kiiltiirlin izlerini
yasatma istekleri ve arayisinda olduklart “kentli” kimliginin yattig1 sdylenebilir. Galata ve

Pera’yi ¢ekici kilan sebepler elbette bu kadarla kalmamaktadir (Akin, 2002).

Galata, 13. yiizyildan itibaren Istanbul igin &nemli bir ticaret merkezi olmustur. Halic
Limani’na yakinli§1 sayesinde ticari aktivitesi, liman ihtiyaglara cevap verebildigi siirece
devam etmistir. Batililarin yasadigr ve Batili bir hayatin siiriildiigii bir bolge olmasi, kent
genelindeki metro, yol genisletme calismalari, belediye gibi pek cok ilkin bu bolgede

uygulanmasina neden olmustur.

Galata Bolgesi, Istanbul’un ticari agidan en énemli dogal limani Hali¢ Limani’na ve Persembe
Pazari’na yakinligi, Bati’dan gelen demiryolunun son buldugu Sirkeci-Emindnii’ne iki kdprii
ile olan baglantis1, Istanbul’un fethinden sonra dahi dzerk kalan bélgenin, ticaret kiiltiirii ile
olan iligkisi, sehrin 6nemli merkezlerine rahat ulasim saglayan bir noktada bulunmasi nedeni
ile (Sirkeci, Eminonii, Sishane, Taksim, Tiinel, Findikli, Besiktas, Kadikdy) tarih boyunca bu

konumdan faydalanacak énemde islevlere ev sahipligi yapmustir.

Galata liggenini fiziksel olarak tanimlayan ii¢ 6nemli nokta vardir. Bunlardan ilki, Galata’nin
topografyaya gore gelisim gostermis kent kurgusunun bir sonucu olarak tiiggenin tepe
noktasinda kurulmus olan Galata Kulesi’dir. Bir digeri, alt kosesinde yer alan Sokollu
Mehmet Paga Camisi ve Unkapani1 Kopriisii’diir. Sonuncusu ise diger alt kosesinde bulunan

Karakdy Meydani ile Galata Kopriisii’diir (Sekil 4.1) (Kogyigit, 2002).

Bankalar Caddesi, Galata iliggeninin ortasindan gegerek Karakdy’ii Beyoglu’na baglayan,

karmagik Galata dokusunda bir bastan 6biir basa siirekliligini koruyan énemli bir akstir (Sekil
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4.2). 1950’lere kadar ticari fonksiyonunu korudugu gozlemlenen cadde, ticari hayatin
Harbiye-Nisantasi-Sisli aksinda sekillenmeye baslamasiyla prestijini ve merkeziyetini bir
Ol¢iide kaybetmistir. Biiyliyen kentin icerisinde, Hali¢ Limani’nin kente yetmemeye
baslamasi, motorlu tasit sisteminin gelismesine bagli olarak kentin transformasyon siirecinde,
ticari yerlesimlerin Bogaz Kopriileri’nin belirledigi akslara kaymasi sonucunda kent i¢in

onemi giderek azalmstir.

Sekil 4.2 Bankalar Caddesi’nin Galata Bolgesi’ndeki konumu ve 6nemli akslar

Cadde tiim bu olumsuz kosullara ragmen, gerek tarihten gelen ticaret kiiltiiriinden, gerekse
halen fiziksel olarak kent merkezinde bulunmasindan dolayr 6nemini korumaya devam
etmektedir. Ornegin, 1980’lerin sonunda, Persembe Pazari’ndaki atdlyeler ve diikkanlar igin
Piyale Pasa Bulvan ile E-5 arasinda dev 6lgekli bir bina (PERPA) insa edilmistir. Aradan

gecen silire icerisinde Persembe Pazari esnafi bu yeni merkezde yer edinmis olsa da
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Karakoy’deki diikkanlarin1 kapamamas, faaliyetlerini bu bolgede de siirdiirmiistiir. Bu gergek,

bolgenin ticari ¢ekiciligini kaybetmediginin 6nemli kanitlarindan biridir.

Ayrica Tiinel, deniz ulasimi, Unkapani ve Galata Kopriileri’nin yanisira, son yillarda
Kemeralti Caddesi’nden gegirilen hizli tramvay hatti, cadde i¢in ulasim agisindan bir avantaj

teskil etmektedir.

Cadde tizerinde yer alan, bir doneme taniklik etmis kurumlar, genel merkezlerini, olusan yeni
akslara tasimis olsalar da, tarih ve kiiltiirle olan yakin iligkisi nedeniyle caddede, farklilagan
kimliklerle varliklarim siirdiirmektedirler. 1990’lardan sonra Istiklal Caddesi’nde ilk érnekleri
goriilen, yakin zamanlarda Galata genelinde sikc¢a rastlanan kiiltiir ve sanat mekanlarinin
olusumu, cadde lizerinde de etkisini gostermektedir. Simdiden iki biiyiilk kurum; Sabanci
Universitesi ve Garanti Bankasi bulunduklar1 binalari, kurumlarinin kiiltiirel etkinliklerinin
merkezi haline getirmislerdir. Hatta Garanti Bankasi, Mimar Han Tiimertekin’in projesi
dogrultusunda, simdilik sadece birkag¢ katini kiiltiir-sanat aktiviteleri i¢in kullandig1 binasinin
tiimiinii, “2010 Avrupa Kiiltiir Baskenti Istanbul” girisimine destek veren mekanlar yaratma

amaciyla yenileyecektir [6].

Bankalar Caddesi, olusum siirecinden giiniimiize pek ¢ok degisim gostermistir. Giiniimiizde,
kendi i¢inde giindelik hayatin son derece hizli yasandigi, fakat kent genelinde unutulmus ve
onemsenmeyen bir cadde kimligine biirlinmiis olsa da, oniimiizdeki giinlerde sahip oldugu

tarih mirasi sayesinde farkli bir nitelik kazanacaginin sinyallerini vermektedir.

4.1.2 Bankalar Caddesi’nde Yapilasma Siirecinin irdelenmesi

19. ylizyilin baslarinda olusmaya baslayan bankerlik meslegi ile beraber, Bankalar Caddesi ve
cevre sokaklarinda olusmaya baglayan ticari topluluk, ylizyilin sonlarima dogru
kurumsallasarak Batili anlamda insa edilmis binalara tasinmaya baslamistir. Ayrica
Osmanli’nin Batililagsma ¢abalar1 ¢ercevesinde olusturdugu yabanci sermayeli kurumlar da

caddedeki yerlerini almustir.

1870-1880 arasi donem:

U6: Has Han

A3:  Bozkurt Han

A8:  No: 43-45 (Bakalit Aydinlatma Sirketi)

Caddenin giiniimiize ulasabilmis en eski binalari; iist yakada yer alan Has Han (U6) ve alt

yakada bulunan Bozkurt Han (A3) ile 43-45 numaralardir (A8). Has Han, 1940’lara kadar
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Postane-i Amire olarak hizmet vermis, Bozkurt Han ile 43-45 numaralar kiiciik capl
isletmeler ve farkli islevli biirolar tarafindan kullanilmistir.

Tiim yapilar, Anitlar Kurulu tarafindan “tescilli sivil mimari &rnegi” kabul edilmistir (Istanbul

IT Numaral1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Bélge Kurulu arsivi).

Cizelge 4.1b Bankalar Caddesi’ndeki binalarin tescil durumlari (Istanbul II Numarali Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu arsivinden yararlanilarak olusturulmustur)
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1880-1890 arasi donem:

US8:  No: 44-46 (HSBC Binasi)

U9:  Narliyan Han

Ul2: Bereket Han

A4:  Siimerbank Binasi

A10: Baltazzi Han (Akbank Binast)

All: Burla Binasi

Cadde tarihinde 6nemli degisimlerin meydana geldigi bu donemden giiniimiize ulasmis alt1
bina vardir. Bereket Han ve Baltazzi Han disindaki s6z konusu tiim binalar, “biiro” anlayisina
uygun Batili yaklasimi yansitan tek bir kurum tarafindan kullanilmak iizere yaptirilmig
binalardir. No: 44-46, 1940’lara kadar Sirket-i Osmaniye-i Kambiyo; Narliyan Han, 1898’
kadar Dersaadet Su Sirketi; Siimerbank Binas1 1899°a kadar Itibar-1 Umumi Bankasi, Burla
Binasi; The Economic Cooperative Society Sirketi tarafindan kullanilmiglardir. Bereket Han,
Bankalar Caddesi iizerinde yogunlasan biiro binalarinda ¢alisan memurlarin is yerlerine yakin
yerlerde ikdmet edebilmeleri amaciyla insa edilen konut yapilarindan ilkidir. Akbank Binasi
ise, heniiz kurumsallasmamis ama Galata’nin ticari hayatinda dnemli rol oynayan Baltazzi

Kardesler gibi bagimsiz bankerlerin biirolarinin bulundugu bir is merkezi goriiniimiindedir.

No: 44-46, Narliyan Han, Stimerbank Binasi, Anitlar Kurulu tarafindan “tescilli sivil mimari

~ 99,

ornegi”’; Bereket Han ve Baltazzi Han “tescilli anitsal yapilar” kabul edilmistir (Cizelge 4.1b).

1890-1900 aras1 donem:

U2:  Macri Han

A7:  Osmanli Bankas1 ve Merkez Bankas1 Binalari

Al17: Hiisnii Gok Han

Osmanli Bankas1 ve Tiitlin Rejisi tarafindan kurumsallagsmanin bir geregi olarak yaptirilan
ikiz binalar caddenin bu dénemdeki en biiyiik insai faaliyetini olusturmuslardir. Hiisnii Gok
Han, caddede artan ¢alisan niifusun konut ihtiyacin1 karsilamak amaciyla yapilan diger bir
apartmandir. Macri Han ise, farkli kisi ve kurumlarin biirolarinin bulundugu bir is merkezi

gorevini gormuistiir.

Garanti Bankas1 Binasi, Anitlar Kurulu tarafindan “tescilli anitsal yap1”; Merkez Bankasi
Binasi, “tescilli resmi yap1”; Hiisnii Gok Han, “tescili onerilen sivil mimari 6rnegi” kabul

edilmistir (Cizelge 4.1b).
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1900-1910 aras1 donem:

US:  Bahtiyar Han

Ull: Vefai Han

Ul13: No: 80 (Ankara Sigorta Binasi)

Ul4: Hezaren Han

Ul5: Nazli Han

A2:  Jeneral Han

A6:  Generali Han

A9:  Voyvoda Han

Al3: Mevag Binasi

Bu donemde insa edilen binalarin ¢ogu, farkli sektorlerde calisan kiiglik biirolara veya
sahislara kiraya verilmek tizere diigiiniilmiis hanlardir. Bahtiyar, Vefai, Jeneral, Voyvoda
Hanlar1 katlarinda kiiciik ofisler barindiran is merkezleridir. Generali Han, biiyiik bir kismi1
bugiin de oldugu gibi Generali Sigorta tarafindan kullanilan, bunun yaninda Shell, mimarlik
blirosu ve Selanik Bankasi gibi farkli sektorleri barindiran bir handir. Nazli Han’1, bu
donemde insa edilen diger binalardan farkli kilan 6zelligi, tek bir kurum igin 6zel olarak
tasarlanmis olmasidir. Osmanli Sigorta Sirket-i Umumiyesi s6z konusu binada, 1910’a kadar
faaliyette bulunmustur. Mevag Binasi ise, Karakdy Meydani’ndan itibaren is yerlerinin birbiri
ardina siralandig1 Bankalar Caddesi ile, daha fazla konutun bulundugu caddenin {ist kismi
arasindaki gegisin bir drnegidir. Is yerlerine en yakin mesken, Uzun Apartmam adiyla bilinen

Mevag Binasi olmus ve bu amagla 1910’larin sonuna kadar kullanilmistir.

Mevag Binasi, Anitlar Kurulu tarafindan “tescili onerilen sivil mimari 6rnegi yap1”; Voyvoda
Han haricindeki diger yapilar “tescilli sivil mimari 6rnegi yap1” kabul edilmistir. 1904
tarthinden giiniimiize ulasmay1 basarmis Voyvoda Han ise, higbir tescil grubuna alinmamistir

(Cizelge 4.1Db).

1910-1920 aras1 donem:

Ul: Minerva Han

U3:  Unyon Han

U4:  Ankara Han

U10: Sark Han

A5:  Osmanl Sigorta Binasi (Is Bankasi Binasi)

Atina Bankasi i¢in Basile Couremenos’a yaptirilan Minerva Han, adinin ¢agristirdigi karma
kullanim kavramina ragmen, tarihinde hep tek bir kurum tarafindan kullanilmistir. Ayni

donemde insa edilen Ankara Han (Tiirkiye Milli Sigorta), Sark Han (itibar-1 Milli Bankasi) ve
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Osmanl1 Sigorta binalar1 (Is Bankasi) da Minerva Han gibi, biiyiik kurumlarin tamamim
kullandiklar1 kurumsal binalar olmuglardir. Bu zaman araliginda insa edilen binalardan sadece

Unyon Han, banka subesi, sigorta sirketleri gibi farkli alanlarin kullanimina agik olmustur.

Ankara ve Sark Hanlar, Is Bankas1 Binasi, Anitlar Kurulu tarafindan “tescilli sivil mimari

ornegi” kabul edilmislerdir (Cizelge 4.1b).

1920-1970 arasi donem:

Batililasma cabalar1 ile kalan enerjisini sarfeden Osmanli Imparatorlugu’nun son
donemlerindeki ekonomik yapisinin bozuklugu, genellikle yabanci yatirimcilarin is yaptigi
Bankalar Caddesi’nde tiim netligiyle izlenememistir. 1923’teki rejim degisikligi sonrasinda,
Cumhuriyet Tiirkiyesi’nin Istanbul’unda cadde, eski onemini, merkeziyetini ve prestijini
kaybetmistir. Biiyilk kism1 yabanci sermayeye bagli yatirimcilar, savas sonrasi istikrarsiz
ortamdan dolay1 go¢ etmislerdir. Ancak 1970’lerde, yiizyil basindan kalan bazi binalarin
yerine donemin mimari 6zelliklerini tasiyan binalar insa edilmisse de bu insai hareketliligin
devami gelmemis, caddedeki degisim ve gelisim eski ivmesini hi¢bir zaman

yakalayamamustir.

1970-1990 arasi donem:

Ul6: No: 28b (Tiirkiye Ekonomi Bankasi | TEB Binasi)

Ul7: Hidayet Han

Al: No:15 (Vakifbank Binasi)

A12: No: 67-69 (Halkbank Binasi)

Al4: No: 29

Al15:  Yakup Bey Is Merkezi

A16: Giiven Sigorta Binast

Bu dénemde insa edilen binalarin ¢ogu, caddenin {iist kisimlarinda yer alan, yiizyil bagindan
kalan yapilarin yerinde yiikselmistir. Aralarindan bir tek No: 15, caddenin alt yakasindaki
dizinin sonunda, Karakdy Meydani’na bakan bir konumda bulunmaktadir. No: 28b, Hidayet
Han, No: 67-69 ve Giiven Sigorta Binalari, No:29, Yakup Bey Is Merkezi, Bankalar
Caddesi’nin bir kivrim yaparak Ok¢u Musa Caddesi ile birlestigi bolgede yer almaktadirlar.
S6z konusu binalarin Giiven Sigorta Binasi diginda ortak 6zelligi, insa edildikleri arsalarda
daha once kiigiik 6l¢ekli yapilarin yer almasindan dolayi, ince uzun plan semalarina sahip
olmalaridir. Giiven Sigorta Binasi ise digerlerine oranla daha biiyiik bir arsaya sahiptir. Bunun

nedeni, Bagdat Han’1n arsasi ile yandaki arsanin birlestirilmesiyle olusturulmus parsele insa
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edilmis olmasidir. 1971°te agilan bir yarisma sonrasinda secgilen projede binanin yanindan
arka sokaga bir gecis birakilmis ve 1977°deki uygulamada bu pasaj kullanima sokulmustur.
Ancak 2001°deki tadilat sirasinda, bodrum kata eklenen otoparka inecek asansoriin pasaj

girigsine alind1g1, gecisin iptal edilerek bu kisimlarin da binaya katildig1 goriilmektedir.

Hidayet Han ve No:29°da yer alan is merkezi disinda bu donemin tiim yapilarinin tek bir
kurum i¢in yaptirilmis olmasi, caddenin prestijini heniiz bugiin oldugu kadar kaybetmedigini

gostermesi acisindan dnemlidir (Eldem, 2000).

4.2 Cadde ile Ilgili Gelistirilen ve Uygulanan Projeler

Bankalar Caddesi, Istanbul’un ve Osmanli Imparatorlugunun ilk belediye orgiitii Altmnci
Daire’nin  kurulusundan giiniimiize degin, idari kararlar neticesinde pek ¢ok degisim
gostermistir. Caddenin glinlimiizdeki durumu irdelenirken, cadde tarihinde geri doniisii
olmayan kayiplara neden olan uygulamalara, ya da kagit tlizerinde kalmis projelere

deginmenin gerekliligi ortadadir.

4.2.1 1870’lerdeki Genisletme Calismalari

Altinc1 Daire’nin kurulmasindan sonra Galata-Pera Bolgesi’nin pek ¢ok yerinde, yeni akslar
acilmasi, mevcut caddelerin genigletilmesi ve uzatilmasi, yollarin kaplanmasi, onarilmasi,

surlarin yikilmasi, hendeklerin doldurulmasi gibi pek ¢ok alanda ¢alismalar baglamistir.

1870’te Bankalar Caddesi’'nin genisletme g¢alismalar1 devam etmektedir. Calismalarin agir
ilerlemesi bazi kesimlerce elestirilmis, cadde iizerinde mal sahibi olan kesimlerse binalarinin
yikilmasina itiraz etmis ve dolayisiyla uygulamalari1 yavaglatmistir. Yikimlara kars1 ¢ikanlarin
basinda, cadde ve lilke ekonomisinde biiyiik niifuz sahibi Camonda ailesi gelmistir. Belediye,

calismalarin ardindan, caddenin ulagima agilmasini planlamstir.

1875’te Karakdy’ii Cadde-1 Kebir’e baglayan Tiinel’in insasindan sonra, bu gilizergaha bir
alternatif olusturmak adina, 1880’lerde, Bankalar Caddesi’nden atli tramvaylarin gegmesi igin
gerekli diizenlemeler yapilmistir. Tramvay hatlarinin désenmesi sirasinda, basta caddenin en
eski binasi olan Franchini Han’in (Palazzo Del Comune) yarisinin yikilmasi olmak {izere pek

cok bina zarar gormiistiir (Akin, 2002).

4.2.2 Karakoy Meydani’nin Acilmasi

Altinc1 Daire’nin Galata Bolgesi’nde gergeklestirdigi biiyiik Olgekli uygulamalardan bir

digeri, Karakdy Meydani’nin agilmasidir.
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Islam geleneginde pek yeri olmayan meydan kiiltiirii nedeniyle, Istanbul’un fethinden sonra
mevcut meydanlarin 6lgekleri kiiciiltiilmeye ¢alisiimis ve yeni meydan yapilmamasina 6zen
gosterilmistir. Oysa 1858°de, Batililasma cabalart igerisindeki Osmanli Devleti’nin kentsel
orgiitii Altinc1 Daire, Bat1 degerlerinde bir kent diizeni olusturma gayretiyle, Galatasaray ve
Tinel’in yanisira Karakdoy Meydani’n1 agmistir (Kuban, 1994). Bu girisim, bu semtte yogun
ve yeni bir faaliyet asamasina gecildiginin habercisidir. Belediyenin bu karar1 almasinda,
semtin 6nemi giderek artan bir ticaret merkezi olmasi biiylik olasilikla rol oynamis, Bati
kentlerinde sik¢a rastlanan meydan olgusu, Batili hayat siirillen bu bolgede ozellikle

uygulanmistir.

Meydanin agilmasi sirasinda mal sahiplerinin itirazlariyla karsilasilmig, Celik’in (1996)

belirttigi gibi, ‘umumi menfaat’, istimlaki kaginilmaz kilmistir.

4.2.3 Karakoy Meydam Diizenlemesi

1950’lerde, Adnan Menderes hiikiimetinin Istanbul geneli icin aldig1 imar kararlar arasinda
Karakdy Meydani’nin genisletilmesi de vardir. “Gilinlin her saatinde tikanarak biiyiilk zaman
kaybina yol agan Aksaray, Beyazit, Eminonii, Karakdy, Tophane ve Taksim gibi diigiim
yerlerinin yeniden diizenlenmesi gerektigini, Topkapi'dan Bogaz'a kadar kentin her
mahallesinin ayn1 miikemmellikteki caddelerle birbirine baglanacagi” fikriyle yola ¢ikilan
proje uygulamalariyla, Italyan Mimar D’Aranco’nun eseri Karakdy Camisi bir baska yere
nakledilecegi sdylenerek ortadan kaldirilmistir. Yildirim yikma harekdtlar: sonucunda, sehrin

pek cok bolgesinde oldugu gibi Bankalar Caddesi’nde de kayiplar verilmistir (Kaplan, 2003).

Sekil 4.3 1958°deki diizenlemelerden 6nce Karakdy Meydani [7]
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Sekil 4.4 Karakoy Meydani diizenlemesi sirasinda yikim faaliyetinden bir goriintii, 1958
(Kuban, 1994)

Halacg1 Ali ve Yiiksek Kaldirim Sokaklari’nin bulundugu alan Karakéy Meydani’na katilmus,
Minerva Han ve Macri Han’larin onii agilmistir. Yikim sirasinda, Nuradungyan Han’in

bulundugu blok yok edilmistir.

Sekil 4.5 1960’larda Karakdy Meydani (Eldem, 2000)

4.2.4 Biiyiiksehir Belediyesi Kentsel Tasarim Projesi

2003 senesinde Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan Bankalar Caddesi ile ilgili bir
kentsel tasarim projesi gelistirilmistir. Bankalar Caddesi’ni Sishane’ye baglayan ve bir
devamu niteligindeki Ok¢u Musa Caddesi’ni de kapsayan, uygulanmamis ve biiytik ihtimalle
tamamlanamamis proje calismalar1 esnasinda; cadde iizerinde bulunan binalarin kat adetleri,

striiktiir ve konstriiksiyon sistemleri, dis cephe malzeme durumlari, dograma cins ve renkleri,



47

catt malzemesi ve sistemleri, ruhsat ve tescil durumlari, miilkiyetleri tespit edilmis, cephe

cizimleri yapilmis ve tiim bu bilgiler olusturulan bilgi kartlarina islenmistir (Sekil 4.6).

Yapilan tespitlerden sonra, caddenin her iki yakasina ait siluet onerileri gelistirilmis, genel
olarak binalarin cephelerindeki niteliksiz unsurlarin temizlenmesi ve cephe renkleri iizerinde

durulmustur (Sekil 4.7 ve 4.8).

2003’te baslanan proje uygulanmamus, 2004’te Beyoglu Belediyesi biinyesinde kurulan
“Glizel Beyoglu Proje” ekibine devredilmistir. Bu ekip tarafindan siirdiiriilen “Kentsel

Tasarim Projesi” yakin gelecekte tamamlanacaktir.
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Sekil 4.6 istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Bankalar Caddesi Kentsel Tasarim Projesi bilgi
kartlarina bir 6rnek: Generali Han (Beyoglu Belediyesi Arsivi)
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T.C. ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDiYESE

Kentsel Tasarim Midiirligi
Beyolju, Bankalar Caddess Kentsel Tasanm Projesi

Sekil 4.7 istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, Bankalar Caddesi, Kentsel Tasarim Projesi’ne ait
siluet paftasinin Vakifbank Binasi’ndan Hiisnii Gok Han’a kadar olan kesidi (Alt yaka)
(Beyoglu Belediyesi Arsivi)

T.C. iSTANBUL BiYUKSEHIR BELEDIYESI
Kentsel Tasarum Mildiieliigii

B alesEET

Sekil 4.8 istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, Bankalar Caddesi, Kentsel Tasarim Projesi’ne ait
siluet paftasinin Minerva Han’dan Hidayet Han’a kadar olan kesidi (Ust yaka)
(Beyoglu Belediyesi Arsivi)
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4.2.5 Beyoglu Belediyesi “Giizel Beyoglu Projesi”

Giizel Beyoglu Projesi 2004°te, Biiyliksehir Belediye Baskanligi destekleri ile Beyoglu
Belediyesi ve Mimar Sinan Universitesi Meslek Yiiksek Okulu isbirligiyle, hizla tahrip olan
mimari mirasa sahip ¢ikmak, tiim bireysel ve kurumsal degerleri bir araya getirerek yasatmak
gayreti ile baslamistir (Beyoglu Belediye Baskanligi “Giizel Beyoglu Projesi” tanitim
kitap¢igindan alinmistir).

Var olan yasalara ragmen kiiltiir varliklarindaki tahribatin hizla devam etmesi, tahrip edilen ve
yikilmaya terk edilen binlerce bina bulunmasi, bazi kullanicilarin tarihi binalara
miidahalelerinin can gilivenligini tehdit eder nitelikte olmasi, miilkiyet sorununun her gegen
glin daha ¢Ozlimsiiz safhalara ulasmasi, binalardaki fonksiyonlarin denetimsiz olarak
degismesinin yarattig1 tehlikeler oldugu, projenin baslangic asamasinda Beyoglu

Belediyesi’nin tespit ettigi unsurlardir.

Tiim Beyoglu'nu kapsayacak projenin baslangic alani olarak Istiklal Caddesi segilmis,
ardindan buraya baglanan akslar projeye dahil edilmistir. Projenin amaglar1 arasinda yapi
Olceginde; cephe ve catilara, tasiyic1 sisteme yapilmis miidahalelerin degerlendirilmesi,
yapiya zarar veren kullanimlarin tespit edilmesi, restitiisyon ve restorasyon projelerinin
hazirlanmasi; sokak ol¢eginde; sokagi veya caddeyi sinirlayan cepheler projelendirilmesi,
renk etiidlerinin yapilmasi, sokak-yapi iligkilerinin degerlendirilmesi, kaldirim dosemelerinin
etiidii, sokak isimleri, aydinlatma elemanlari, ¢op kutulari, kent mobilye etiidleri; kentsel
Ol¢ekte ise; yaya-tasit ulasimi ile otopark alanlarinin etiidii, doluluk-bosluk ile yap1 yogunlugu

analizlerinin yapilarak kentsel mekanlar olusturma ¢alismalar1 yer almaktadir.

Bankalar Caddesi 6l¢egine inildiginde, cadde iizerindeki tiim binalarin ayrintili sekilde
fotograflandigi, cephe cizimlerinin yapildigi, goriintii kirliligi yaratan klima dis {initeleri ve
reklam tabelalarinin tespit edilerek kaldirilmis oldugu, ayrica farkli miilkiyetlerin bulundugu
ve bu nedenle oldukca bakimsiz durumda olan binalarin cephelerinin tadil edildikleri,
genellikle boyandig1 goriilmektedir (Sekil 4.9 ve 4.10). Zemin katlardaki tabelalarin yarattigi
gorilintli kirliliginin Oniine, tabelalara standartlar getirilerek gecilmek istenmistir. Tiim bu
olumlu caligsmalarin yaninda, kacak katlara, i¢ mekanlarda yapilan degisikliklere ve arka

cephelere bir miidahale yapilmadigi gézlemlenmektedir.



Sekil 4.9 Mevag Binasi’nin (A13) Giizel Beyoglu Projesi’nden 6nceki (2002)
ve sonraki (2007) durumu (Beyoglu Belediyesi arsivi)

Sekil 4.10 Has Han’1n (U6) Giizel Beyoglu Projesi’nden onceki (2002)
ve sonraki (2007) durumu (Beyoglu Belediyesi arsivi)

4.3 Yapilarin islev Degisimlerinin irdelenmesi

Alt1 ylzyillik bir gegmise sahip Bankalar Caddesi, 6zellikle 19. yiizyilin ikinci yarisinda
yasanan de@isim sayesinde hem Galatamin hem de Istanbul’un finans merkezi haline
gelmigstir. Bankacilik, sigortacilik, hukuk, mimarlik, madencilik gibi ¢esitli alanlarda oncii
kurumlarin merkezlerinin yer aldigi caddenin kimligi, Osmanli Imparatorlugu’nun son
donemlerindeki seyre paralel bir gelisimle 20. yilizyilin baslarindan itibaren degisim

gostermeye baglamis ve cadde 6nemini giderek kaybetmistir.
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1910’lardan itibaren Bati kokenli birgok firma iilkeyi oldugu gibi caddeyi de terketmeye,
biiylik 6l¢ekli sirketlerin yerini kiiciik 6lgekli ve ¢cok sayida diikkan almaya baslamistir.

Caddenin en parlak donemini yasadigi siralarda, bolgedeki biiylik kurumlarda ¢aliganlara
yonelik insa edilen konutlar, caddede yasanan degisimden kaginilmaz olarak etkilenmis ve

teker teker isyerlerine doniismiistiir.

Gilinlimiizde ise Bankalar Caddesi denilince akla ilk gelen, elektrik ve aydinlatma sirketleri
olmaktadir. Son yillarda Garanti Bankasi, Sabanci Universitesi gibi biiyiik kurumlarm
getirdigi  kiltiir agirhikli islevler caddenin geleceginde yeni bir olusumun habercisi

niteligindedirler.

Bankalar Caddesi’nin gecirdigi tiim bu islev degisimleri, dort baslik altinda ele alinmistir.

4.3.1 Binalardaki Miilkiyet Degisimlerinin islevler Uzerindeki Etkileri

19. yilizyiln basindan giinlimiize uzanan siirecte, cadde iizerindeki binalarin miilkiyet
degisimleri incelendiginde dikkat ceken nokta; pek ¢ogu azinliklar, yabanci sermaye ve
ortakliklar1 tarafindan yaptirilan binalarin glinlimiizde yerli miilkiyetlere ge¢mis bulunmasidir.
Bu genellemenin disinda kalan bina sayis1 olduk¢a azdir (Incelenen 34 binanin yapim tarihleri
g6z onlinde bulunduruldugunda 22 tanesinin azinlik mensubu veya yabanci yatirimcilar

tarafindan yaptirildig: goriilmektedir).

Istanbul’daki Batililar tarafindan yaptirilan ve giiniimiizde gayrimiislim miilkiyetinde bulunan
binalardan biri, 2005’te yabanci ortakli bir sirket tarafindan satin alinan Siimerbank binasidir
(A4). Osmanl1 Itibar-1 Umumi Bankasi i¢in insa edilen bina, Anadolu Demiryollar1, Deutsche
Bank gibi kurumlara hizmet verdikten sonra 1933’te bir devlet kurumu olan Siimerbank
miilkiyetine gegmis ve 1990’a kadar ayn1 amacla kullanilmistir. Ne var ki, 2005 yilinda
yasanan gelisme ile beraber tekrar yabanci sermayenin sahip oldugu bir bina o&zelligi
kazanmustir. Italyan sigorta sirketi Assicurazioni Generali tarafindan 1909°da yaptirilan
binada (A6) ise, sigorta sirketinin yan1 sira Selanik Bankasi, Shell, Guilio Mongeri Mimarlik
Biirosu gibi firmalar bulunmustur. Giiniimiizde de sigorta sirketi disinda handa, azinliklara
mensup avukatlarin, bunun yani sira yerli nakliye, ambalaj sanayisi, gemi ve dis ticaret
sirketlerinin bulundugu goriilmektedir. The Economic Cooperative Society magazasinin

1923’¢ kadar faaliyet gosterdigi Burla binasi (A11) ise, soz konusu tarihten itibaren yine bir
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azinlik istiraki olan Burla Makine Ticaret A.S. tarafindan kullanilmaktadir. Yiiklenecegi islev
belirsizligini koruyan Siimerbank binasi disindaki iki bina, tarihlerinde fazla miilkiyet
degisimi yasamamis, baslangictaki islevlerini ya korumus ya da benzer bir sektoriin

kullanimina hizmet vermeye baslamistir.

19. yiizyilda Istanbul’un Batili yiizii olan cadde iizerinde, sayilari az olmakla beraber,
donemin 6nemli Osmanli vatandaslari tarafindan yaptirilan binalar da mevcuttur. Sultan
Abdulaziz’in oglu i¢in yaptirdig1 bilinen Bozkurt Han (A3), Tiirkiye Umumi Sigorta, AEG ve
SKF Rulmanlar1 gibi yabanci sirketler tarafindan kullanilmissa da, giiniimiizde, yerli kablo,
ilag sanayisi, kargo, ulasim-nakliye sirketlerinin bulundugu ve miilkiyet oOzelliklerini
muhafaza eden bir binadir. Asaf Pasa tarafindan ikdmet amagli yaptirilan Hiisnii Gok Han
(A17) ise, glinlimiizde GOk ailesinin varislerinin miilkiyetinde bulunmakta ve handa,
aydinlatma sektoriinde faaliyet goOsteren sirketler yer almaktadir. Bozkurt Han’in
baslangigtaki islevini korudugu goriiliirken, Hiisni GOk Han’in bamkaska bir igleve

kavusmustur.

Jeneral Han (A2), Voyvoda Han (A9) ve Bahtiyar Han (U9) binalar1 yabanci sermaye
tarafindan yaptirilan, baslangicta miilkiyetleri bu kisi veya kurumlarda bulunan binalardir.
Donemin (1905) Ticaret Odas1 baskan1 Bedros Azaryan’in girisimiyle, kat veya odalar1 kiraya
verilmek iizere han olarak insa edilen Jeneral Han’in giinlimiizde bu islevini muhafaza ettigi
gorlilmektedir. Tek fark; 1905°ten itibaren binada yer almig olan Bomonti Nektar Biralari,
Banca Comerciale Italiana, Banco di Roma gibi yabanci kurumlarin siire¢ icerisinde yerlerini
Pamukbank, Vakifbank gibi yerli bankalara, denizcilik ve sigorta sirketlerine birakmig
olmalaridir. 1940’lara kadar Ingiliz Postanesi gibi yabanci kaynakli kiigiik isletmelerin
faaliyet gosterdigi Voyvoda Han ile; Camondo Bankasi, ¢esitli hukuk, mimarlik, miihendislik
biirolarinin faaliyet gosterdigi Bahtiyar Han’daysa; sektor cesitliligi giiniimiizde de -devam
etmektedir. 1956°ta baslayan tapu kayitlarinda Bahtiyar Han’in miilkiyetinin miislimanlara
gectigi goriilmektedir. Baslangictaki islevlerin korundugunu sdyleyebilecegimiz binalarda,
giiniimiizde agirlikli olarak, elektrik, aydinlatma firmalarinin yam sira, 6zellikle Bahtiyar

Han’da, hukuk biirolar1 ve reklam ajanslar1 yer almaktadir.

Bankalar Caddesi’nde, yabanci sermayeye ait tek bir kurum i¢in insa edilmis ve glinlimiizde
yerli olmakla beraber yine tek bir kurum tarafindan kullanilma 6zelligini muhafaza eden
binalarin sayisi olduk¢a fazladir. Yaklasik 1950’lerde yogunlastigini gordiiglimiiz miilkiyet
degisimleri ile yerli sermayeye gecen bu binalar; Is Bankasi (A5), Garanti Bankas1 (A7),
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Merkez Bankasi (A7) binalari, Minerva Han (U1), HSBC Binas1 (U7) ve Narliyan Han’dir
(U9).

19. yiizyilda, bankerler, yabanci bankalar ve sigorta sirketleri ve teknik biirolarin, kat veya
oda kiralamak suretiyle faaliyet gostermis olduklar1 No: 43-45 (A8), Baltazzi (A10), Makri
(U2) ve Unyon Hanlar ise, miilkiyet degisimleri ile beraber yerli kurumlar tarafindan tek
baslarina kullanilmaya baslamislardir. Farkli alanlarda calisan kiiciik isletmelerin bulundugu
binalar, kurumsal merkezlere donilismiistiir. Cadde {izerinde, bu degisimin ters ydnde
yasandig1 binalar da mevcuttur: Ankara Han (U4), Sark Han (U10) ve Nazli Han (U15), tek
bir kurumun kullanimina yo6nelik tasarlanmig binalar olarak, sz konusu yabanci sermayelerin
Istanbul ve iilkeyi terketmeleri ve azinliklarin etkinliginin azalmasiyla miilkiyet
degistirmisler; bina miilkiyetinden kat miilkiyetine gecisi saglayan diizenlemelerin yapilmasi
sayesinde kat ve odalarin kiraya verilmesi veya satilmasi; boylelikle, bu binalarda,
giiniimiizde, elektrik, hukuk, mali miisavirlik, iletisim ve sigortacilik gibi sektdrlerde hizmet

veren kiiciik 6l¢ekli firmalarin yer almas1 miimkiin olmustur.

4.3.2 Konut Amach Binalarin Biirolara Doniismesi

Bankalar Caddesi’nde 1880’lerde hiz kazanan insaat faaliyetleri ile birlikte birbiri ardina
yiikselen biiylik binalar ile genel calisma anlayisinin degismesiyle beraber, s6z konusu
kurumlarda calisanlarin sayisi artmistir. Donemin finans merkezi konumundaki Bankalar
Caddesi’nde caligsan, Pera’daki pahali konut bolgelerinde oturmaya maddi giicii olmayan
kiiciik burjuva sinifina yonelik konutlar cogunlukla caddenin Ok¢u Musa Caddesi’ne yakin
iist kisminda insa edilmis, bu bolge bir donem boyunca konut bolgesi niteligi tasimistir

(Cizelge 4.2).

1890’larda insa edildigi bilinen Asaf Pasa Apartmani (Hiisnii Gok Han) cadde iizerinde konut
olarak tasarlanmis ilk binalardandir ve 1920’lere kadar ayn1 amacla kullanilmistir. 1950’lerin
tapu kayitlarinda binanin adinin apartman olarak gegiyor olmasina dayanilarak o tarihlerde
bile konut amagli kullanildig1 sonucuna varilabilmektedir (Eldem, 2000). Giiniimiizde, Hiisnii
Gok Han (A17) adiyla bilinen binada ikdmet eden kimse bulunmamakta, cadde genelinde
sikca rastlanan kiiciik 6lgekli elektrik, aydinlatma diikkanlar1 ile depolar, binanin katlarin

paylagsmis durumdadir.

Mevag Binasi (A13), Bankalar Caddesi'nde 1900'lerde, konut amagli insa edilmis diger bir

binadir. Uzun Apartmani/Uzun Han adiyla bilinen eski bir binanin restore edilmis seklidir.
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1910’lara kadar ikametgah olarak kullanilan binanin profili bu tarihten itibaren degismeye

baslamis, konutlarin yerini biirolar almaya baslamistir.

Cizelge 4.2 Cadde tizerindeki binalarin kullanim amaglarina iligkin analiz

Glinlimiize ulasmis, gecmiste konut olarak kullanildigi halde bugiin isyerine doniismiis
binalarin disinda, tarihsel siirecte yikilmis, yerlerine yeni binalar yapilmis bazi arsalarda da

konut amacl kullanilmig binalar oldugu varsayilmaktadir.

1970’lerde insa edilen Hidayet Han’in (U17) yerinde, 1905 Goad haritasinda, altinda
kahvehane isletilen 4 katli bir bina oldugu ve st katlariin konut amagli kullanildig1 tahmin
edilmektedir. Hidayet Han’in hemen yanindaki, bugiin TEB tarafindan kullanilan binanin

(U16) yerinde ise 1890’larda insa edilmis Kececizade Aparmani’nin yer aldigi bilinmektedir.

4.3.3 1Is Alanlariniin Degisimi ile Bankalar Caddesi’nin 19. Yiizylldaki Kimligini

Yitirmesi

Avrupa ve Asya kitalarinin iki yakasina yerlesmis, diinyanin en stratejik konumlarindan birine
sahip Istanbul’da, bogazin her iki yakasinda bulunan dogal limanlar, ticari agidan énemini her
zaman korumustur. Gerek Tarihi Yarimada, gerekse Galata Bolgesi, Halic Limani’nin
bolgeye sagladigi firsatlardan faydalanmiglar ve yiizyillar boyu kentin ticaret ve is merkezleri

olmuslardir.
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Avrupa’nin 19. yiizyilda karsilastigi, teknolojideki gelismelerin beraberinde getirdigi hizli
biiyiime ve kentlesme sorunuyla, Istanbul ancak 1950’lerde tamignustir. Istikrarli bir
ekonomiye sahip olma yolundaki Cumhuriyet Tiirkiyesi, cagdas biiro binalar1 ile bu

goriintlislinil pekistirmek istemistir.

Istanbul, biiyiik organizasyon semalarina sahip sirketlerin ihtiyaglarina cevap verecek nitelikte
yiiksek binalara, dogal ve tarihsel dokusu nedeniyle kisitlamalarin getirildigi bir kent
olmustur. Tarihi Yarimada’daki geleneksel ticaret hanlari, Galata Bolgesi’ndeki 19. yiizyil
biiro binalari, donemin ofis anlayisinm1 karsilayamayacak diizeyde bulundugundan, modern
bliro binalar1 kentin ilk once Sisli, Mecidiyekdy ve Findikli gibi farkli bdolgelerinde
ylkselmeye baglamistir (Sekil 4.11).

Sekil 4.11 Aksigorta’nin 1995°¢ kadar hizmet verdigi Bankalar Caddesi’ndeki Minerva Han
(sol) ve sirket tarafindan halen kullanilan Findikli’daki genel merkez binasi (sag) [8]

1950’lerde artan ulagim yatirimlar: sonucunda motorlu tasitlarin kullaniminin artmasi, kentin
tarithinde o doneme kadar s6z konusu olmamais trafik ve otopark sorunu ile tanismasina neden
olmustur. Ulagim yontemlerinin degigmesi, trafik yogunlugunun artmasi, kent i¢indeki sikisik
dokunun arag girig-¢ikisina ve mal sevkiyatina uygun olmamasi, otopark yetersizligi, kentin
ticaret ve is hayatinda giderek daha biiyiik engel teskil eder hale gelmistir. 1966’da onanan
1/5000 &lgekli “Istanbul Sanayi Sahalar1 Imar Plan1” kararlar1 uyarinca sanayi fonksiyonuna
ayrilan Biiyiikdere-Maslak aksi, 1987 yilinda onanan “Biiylikdere Caddesi ve Giizergahi Islah
ve Imar Planlar1” dogrultusunda sanayi alani olarak goriilmeyip ticaret alami olarak
planlanmistir. 1989°da bu karara eklenen “9. Grup Turizm Alan ve Merkezleri” maddesi
kapsamina alinmis; ne var ki, turizm alan1 olarak diisiiniilen oran %10 ile sinirli kalmis, geri
kalan alan is merkezi fonksiyonlu bir yapilasmaya ayrilmistir. Boylelikle 1980’lerde is
alanlar1 Mecidiyekdy’den baslayip Gayrettepe, Esentepe, Zincirlikuyu ve Levent’i icine alip
Maslak’a uzanan Biiyiikdere Caddesi’nde ve Besiktas’tan Zincirlikuyu’ya uzanan Barbaros

Bulvar1 hattinda gelislemeye baglamistir (Tan, 2005).
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Sehrin yasadigi degisim, 1900’lerin basinda, yabanci sermayenin iilkeyi terketmesiyle
merkeziyetini ve prestijini kaybetme siirecine girmis Bankalar Caddesi’ni kuskusuz olumsuz
etkilemistir. Trafik ve otopark sorunu, 19. ylizy1l ve dnceki donemlerden kalan tarihi binalarin
teknik yetersizlikleri ve kent 6lgeginde prestij alanlarinin kent digina tasinmis olmasi, cadde
iizerinde bulunan pek ¢ok biiylik kurumun genel merkezlerini, tarihi dokudaki parsel
biiyiikliigii, kat yiliksekligi gibi kisitlamalarin olmadig1 yeni is alanlarinda insa ettikleri giic

sembolii yeni binalarina tasimasina neden olmustur.

Bankalar Caddesi’nde 1890’lardan 2001 yilina kadar Osmanli Bankasi tarafindan genel
merkez olarak kullanilan tarihi bina (Sekil 4.12), 2001°de Osmanli Bankasi’nin Garanti
Bankasi bilinyesine girmesinden sonra sube olarak hizmet vermeye baslamis ve kurumun

genel merkezi Maslak’taki binada kalmistir (Sekil 4.13).

Sekil 4.13 Garanti Bankasi1 Genel Miidiirliik Binas1 (Zincirlikuyu) (Tan, 2005)

Garanti Bankasi, I3 Bankasi, Akbank gibi iilke ekonomisinde etkin ve prestij sahibi olan

kurumlarin yanisira, bir donem genel merkezlerini cadde lizerinde konumlandirmis Aksigorta,
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Ankara Sigorta gibi énemli sirketlerin caddeyi birer birer terketmesi caddenin prestijini ve
kent i¢indeki Onemini giinden giine zayiflatmistir. Uzun zamana yayilan bu degisimin
neticesinde Bankalar Caddesi, fiziksel olarak kentin merkezinde yer alirken, finans ve is
diinyasinin toplandig1 yeni merkezin ¢ok disinda kalmis, banka subelerinin zirhli araglarinin
yarattig1 trafigin i¢cinde aydinlatma ve elektrik diikkanlarmin dizildigi bir cadde goriiniimiine

blirinmiistiir.

4.3.4 Kiiltiirel islev Agirlikh Yeni Olusumlar

Osmanli Bankasi tarafindan, Tarih Vakfi’nin isbirliginde 1997 yilinda kurulan Osmanli
Bankasi Arsiv ve Arastirma Merkezi, 1999 sonundan itibaren Osmanli Bankasi’nin
Karakdy’deki tarihi Genel Miidiirlik Binasi’nda hizmet vermeye baslamistir. Osmanh
Bankasi’nin 2001°de Garanti Bankasi ile birlesmesinden bu yana faaliyetlerini Garanti

Bankas1 bilinyesinde siirdiirmektedir.

Osmanli Bankasi’nin kurulusundan baglayarak 1950’lere uzanan donemin belgelerini
tasnifleyerek elektronik ortama tasiyan ve bilinyesinde 12 000 kitaplik bir kiitiiphane

barindiran merkez, arastirmacilarin kullanimina agiktir.

Osmanli Bankasi’nin Garanti Bankasi catisina katilmasinin ardindan merkez biinyesinde,
Osmanl1 Bankasi tarafindan muhafaza edilmis tiim belge ve emanetlerin sergilendigi bir miize

faaliyet gostermeye baslamigtir.

2000-2001 ogretim yilindan itibaren Voyvoda Caddesi Toplantilari adi1 altinda
akademisyenleri, 6grencileri ve iktisat tarihi meraklilarimi bir araya getirmeye baslayan
Osmanli Bankasi Arsiv ve Arastirma Merkezi, gerekli gordiigii toplantilarin metinlerini

yayimlamaktadir.

Belli araliklarla sergilerin gergeklestigi merkezin bu anlamdaki ilk etkinligi 2001°de Prof. Dr.
Edhem Eldem ve Biilent Erkmen tarafindan hazirlanmis Bankalar Caddesi ile ilgili bir sergi

diizenlenmistir. Merkez o tarihten bu yana dokuz sergiye daha evsahipligi yapmustir.

Garanti Bankasi 2008’in mart ayinda kurdugu Garanti Kiiltiir A.S. ile kiiltiir alaninda
calismaya kararli oldugunu gostermistir. Yeni kurulan bu sirket biinyesinde, yakin gelecekte,
Bankalar Caddesi’ndeki tarihi bina Mimar Han Tiimertekin’e ait bir proje dogrultusunda
restore edilecek ve “2010 Avrupa Kiiltiir Baskenti Istanbul” girisimine ait etkinliklere ev

sahipligi yapacaktir.

Cadde tizerinde kiiltlir agirlikli diger bir kurum ise, 20. yiizyilin basinda insa edilen Minerva

Han’da, 1998’den itibaren faaliyet gosteren Sabanci Universitesi Iletisim Merkezi’dir.
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Universite adaylarma yonelik kurulan merkez aym zamanda, ¢esitli sergilere ve Sabanci
Universitesi biinyesinde gergeklesen seminer, konferans, toplanti ve film gdsterimlerine ev

sahipligi yapmaktadir [9].

4.4 Halihazir Kullanimlar

4.4.1 Giiniimiizde Caddede Bulunan Ana fslevler

19. ylizyilin sonunda, yerli ve yabanci bankalar, biiylik sigorta sirketleri, hukuk ve mimarlik
biirolar1, bankerler ve borsa sirketleri, basin kuruluslari, demiryolu ve su sirketleri, Tekel ve
baz1 elektrik sirketleri tarafindan tarafindan tercih edilmis Bankalar Caddesi’nin sektor
cesitliligi agisindan gilinlimiizdeki durumu olduk¢a farklidir. Daha onceki boliimlerde
bahsedildigi gibi, 1920’lerde baslayan, iilkedeki rejim degisiklinin getirdigi siyasi ve
ekonomik politikalar sonucunda gayrimiislimlerin sehri terk etmesiyle devam eden ve
1950’lerde bas gdsteren i¢ gd¢ sonucunda, tiim Istanbul’un oldugu gibi Bankalar Caddesi’nin
de ¢cehresi degismistir. Demiryolu ve sehir hizmetleri alanlarinda hizmet veren ¢ogu kurumun
kamusallagmas1 sonucunda, merkezleri yeni baskente taginmis, devlete ait kurumlarin yeni

merkezleri ise, Bankalar Caddesi yerine yine Ankara’da insa edilmistir.

Tim bu biiyiik 6l¢ekli degisime ragmen giinlimiizde, cadde {lizerinde yer alan fonksiyonlar
arasinda bankalarin 6nde geldigi sdylenebilir. 19. yiizyilin sonunda durumun aksine, artik
sadece sube olarak hizmet veriyor olsalar da, Bankalar Caddesi’nde on banka subesi
faaliyettedir (Cizelge 4.3). Garanti Bankasi, Merkez Bankasi, is Bankasi, Akbank, Halkbank,
Vakifbank, Tiirkiye Finans Katilim Bankasi, Oyakbank, HSBC, Tiirkiye Ekonomi Bankasi,

banka arabarinin cadde giris ¢ikisinin zorluguna ragmen varliklarini siirdiirmektedirler.

19. yiizyilda cadde iizerinde ¢ok sayida temsicisinin bulundugu sigorta sirketlerinin sayisi
azalmistir. Giliniimiizde, Giiven Sigorta, Generali Sigorta ve Ankara Sigorta, Birlik Sigorta
kendi binalarinda hizmet vermekte, baz1 hanlarda ise az sayida da olsa sigorta acentelerine

rastlanmaktadir.

Bankalar Caddesi’'nde giliniimiizde, sektorel agidan agirligi olan bir bagka alansa; aydinlatma
ve kablo-elektrik sirketleridir. Cadde {izerinde bulunan yedi binanin neredeyse tamami
(Bozkurt Han, Bakalit Aydinlatma Binasi, no: 29, Yakup Bey Is Merkezi, Hiisnii Gk Han,
Has Han), aydinlatma ve kablo-elektrik sirketlerince kullanilmaktadir. Bunun disinda,
Bahtiyar, Sark, Vefai, Nazli ve Hidayet Han’lardaki pek ¢ok ofisin, bu sektérde c¢alisan

firmalar tarafindan kullanildigi gériilmektedir.
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U1 | minerva han

U2 | makri han (bos)

U3 | Gnyon han

U4 | ankara han

U5 | bahtiyar han

Ué | has han
U7 | kamondo merdivenleri

U8 | banka binasi

U9 | narliyan han

U10 | sark han

U1l | vefai han

U12| bereket han

U13| ankara sigorta
U14 | hezaren han (bos)

U15| nazl han

U1é | banka binasi
U17 [ hidayet han

:

bankalar caddesi

E

Al | vakifbank binasi
A2 | jeneral han

A3 | bozkurt han

A4 | sUmerbank binasi (bos)

Ab5|is bankasi

Aé | generali han

A7a | garanti bankasi

A7b | merkez bankasi

A8| bakalit aydinlatma
A10| voyvoda han

A10| akbank

All | burla binas!

Al12| halkbank

A13| mevag binas
Al4|no: 29
Al5| yakub bey is merkezi

Alé| given sigorta

A17 | hUsnU gdk han

B banka M sigorta M ilac [

aydinlatma/
kablo/elektrik

B hukuk M diger

Cizelge 4.3 Bankalar Caddesi’nde giiniimiizde bulunan ana islevler
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Ankara, Bahtiyar ve Generali Han’larda halen bazi hukuk biirolar1 ve noterler faaliyettedir.

Cadde genelinde dikkat ¢ceken, fakat azinlikta bulunan islevlerden bazilari; reklam ajanslari,
film ve ses sistemleri sirketleridir. Bu sektorlere ait firmalarin pek ¢ogunun caddeye, 2000’li
yillarda geldikleri gdzlemlenmistir. Bu durumun, istiklal Caddesi, Tepebasi ve bu bolgeleri
Galata’ya baglayan akslarda, son yillarda meydana gelen degisimle paralel gelistigi
sOylenebilir. S6z konusu sektorlerin ‘insan’ faktoriiyle olan yakin iligkileri nedeniyle,
kalabalik ve insan trafigi acisindan hareketli bolgelere tasinmalari, ayrica secilen yeni
alanlarin ulagim rahathig1 ve dogal olarak tarihi bir sahne niteligi tasiyor olmalari, bu
secimlerininin nedenini ortaya koymaktadir. Bankalar Caddesi’nde rastlanan bu sektore ait
sirketler de, bu akimin etkisi altinda kalmislar, bdylelikle belki de bolgenin yeni bir kimlik

kazanmasinda oncii olmuslardir.

Son yillarda, Bankalar Caddesi’nde yukarida saydigimiz ticari alanlar disinda, kiiltiirel
agirlikli bazi girisimlerin olustugu goriilmektedir. Oniimiizdeki giinlerde, caddenin yeni bir
kimlik kazanmasi yolunda ciddi adimlar olabilecek bu kurumlardan biri, Garanti Bankas1
Binasi’nda 2000 yilindan beri, “Osmanli Bankas1 Arsiv ve Arastirma Merkezi” ile bu merkez
blinyesine dahil “Osmanli Bankasi Miizesi” hizmet vermektedir. 1999’a kadar Osmanli
Bankas1 Genel Midiirlik Binasi olarak kullanilan yapimin st katlarinda, basta Osmanl
Bankas1 olmak iizere Tirkiye ekonomi tarihine dair pek ¢ok belgenin bulundugu bir arsive
sahip olan Osmanli Bankas1 Arsiv ve Arastirma Merkezi yer almaktadir. Arsivlerinin yani
sira, film gosterimleri ve 2000°den itibaren belirli araliklarla “Voyvoda Caddesi Toplantilar1”
ad1 altinda diizenlenen seminerler, konuyla ilgilenenlerin katilimina aciktir. Miize ise,

Osmanl1 Bankasi’nin bodrum katta yer alan kasa dairesinde yer almaktadir.

Cadde genelinde bu anlamda bir kimlige sahip diger bir mekansa Minerva Han’daki “Sabanci
Universitesi Iletisim Merkezi”dir. 1998’den itibaren Sabanci Universitesi’ne ait olan mekanin
kasa dairesinin bir sergi salonuna doniistiiriilmesiyle ortaya c¢ikan “Kasa Galeri” adindaki
sergi salonu, ¢esitli konulardaki sergilere ev sahipligi yapmaktadir. Ayrica, {ist katlarda
bulunan seminer salonu, hem {iniversitenin baz1 egitimleri icin, hem de herkese agik

seminerler i¢in kullanilmaktadir.
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4.4.2 Binalarda Sektorler Bazinda Dagilim

Bankalar Caddesi’nin inceledigimiz kisminda yer alan 34 binada bulunan fonksiyonlardan
yukarida bahsedilmistir. Bu fonksiyonlarin binalara dagilimi ise ¢esitlilik gostermektedir. 20.
ylizyilin baslarindan itibaren kimligi degisen caddede, giinlimiizde sektdrel anlamda agirlik
yine de banka kurumlarinda bulunmaktadir. Bazi binalarin giris katlarini sube olarak kullanan
bankalar haricinde, 8 binanin tek tek banka kurumlari tarafindan kullanildigi goriilmektedir
(Cizelge 4.4). Bunlar: (A1) Vakifbank, (A5) Is Bankas1, (A7) Garanti ve Merkez Bankalar,
(A10) Akbank, (A12) Halkbank, (U3) Oyakbank, (U8) HSBC, (U16) Tiirkiye Ekonomi
Bankas1’dir.

Baz1 is hanlarinda faaliyet gosteren sigorta acenteleri disinda, cadde iizerinde bulunan 2 bina
yine tiimiiyle sigorta sirketleri tarafindan kullanilmaktadir (Cizelge 4.4). Bunlar: Giiven
Sigorta (A16) ile Ankara Sigorta (U13) sirketleridir.

Aydinlatma sirketlerinden sadece 1 tanesi, faaliyet gosterdigi binanin tiimiinii kullanmaktadir;
Bakalit Aydinlatma (AS).

Cizelge 4.4 Bankalar Caddesi’ndeki binalarin kullanim durumlari
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Makine Sanayisi alanindaki firmalardan yine sadece 1 tanesi; Burla Makine Ticareti Sirketi

(A11), bulundugu binanin tiimiinii kullanmaktadir.

Cadde iizerinde, Merkez Bankasi disinda 1 tane kamusal bina bulunmaktadir. Igisleri
Bakanligi’na bagli, Dernekler Dairesi Bagkanlig1 ve Istanbul Valiligi i1 Dernekler Miidiirliigii
(U9) 2004 senesinde tasindig1 Narliyan Han’da halen hizmet vermektedir.

Kiiltiirel agirhikli girisimler arasinda saydigimiz Sabanci Universitesi Iletisim Merkezi de

(U1), bulundugu binanin tiimiinii kullanan kurumlar arasindadir.

“5.4.1 Giiniimiizde Caddede Bulunan Ana Islevler” baslhiginda ele alinan, aydinlatma, kablo-
elektrik, makine sanayisi gibi hizmet; ila¢ gibi saglik, reklam ve film ajansi gibi ticaret
sektoriinde faaliyet gosteren sektorler ile kiiltiirel islevli diger fonksiyonlar genellikle cadde

tizerinde siklikla rastlanan is hanlarinda kat bazinda faaliyette gdstermektedirler.
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5, BANKALAR CADDESI’NDEKI BURO  BINALARININ MEKAN
KURGULARI

51 Caddedeki Binalarin Plan Semalarinin Yorumlanmasi

Bankalar Caddesi’ndeki biiro binalari; bankerler, hukuk ve mimarlik biirolarindan, bankalar,
sigorta ve kamu hizmet kurumlarina kadar, farkli ihtiya¢ programlari bulunan cesitli
girisimciler tarafindan yaptirilmis ve kullanilmistir. Buna ragmen, bahsi gecen kisi ve
kurumlarin sahip olduklar1 ortak nokta olan Batili ¢calisma diizeni ve organizasyon anlayisi
binalarin kurgusuna yansimis, bdylelikle Istanbul’da, Batili anlamdaki biiro binalarinin ilk

ornekleri olugsmaya baglamistir.

19. ylizyilin ikinci yarisindan 1970’lere uzanan insaat faaliyeti sonucunda ortaya ¢ikan plan
semalarini {i¢ ana baglik altinda toplamak miimkiin olmustur. Plan kurgusunda ¢ekirdeklerin
onemli rol oynadig1 semalar ile Osmanh ticaret hanlariin temel isleyis 6zelliklerini igeren
avlulu veya orta bosluklu semalarin, genellikle 1920 6ncesinde insa edilen; dar parsellerdeki
plan semalarmin ise, yapim yillar1 1970-1990 arasina rastlayan binalara ait olduklari

gorilmiistiir.

5.1.1 Cekirdek Baglantih Mekan Olusumlari

Plan kurgusunda ¢ekirdegin, mekanlarin konumunu ve birbirleriyle iligkilerini etkiledigi
semalarin bir kisminda, mekanlarin koridorlar {izerinde siralandigi, bir kisminda ise koridora
gereksinim duyulmadigi goriilmiistiir. Temelde ortaklik iceren bu kurgular, iki alt bashk

altinda incelenmistir.

5.1.1.1 Cekirdege Baglanan Koridorlar

Bu baglik altinda incelenen biiro binalarinin plan semalarinin ortak 6zellligi, binanin girisine
yakin bir noktada konumlandirilmis, genellikle benzerlik gosteren ¢ekirdeklerinin iist katlarda
koridorlara baglanmasi ve ofis mekanlarina bu koridorlar tizerinden ulagilmasini saglayan bir
kurguya sahip olmalaridir (Cizelge 5.1). Koridor iizerine dizilen mekanlardan olusan plan
semas1 nedeniyle cogunlukla dogrusal bir plana sahiptirler. Islak hacimlerin genel kullanima
uygun bir sekilde, ¢ekirdege yakin bir konumda veya koridorun herhangibir noktasinda

bulundugu gozlemlenmistir.

Ozellikle 1900-1920 arasinda yapimi tamamlanms Minerva Han (U1), Unyon Han (U3),
Bahtiyar Han (U5) ve Vefai Han (Ul1) gibi binalarda, merdiven kovasinin ortasinda tel
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kafesli asansorlerin (wire-cage lift) yer aldig1 goriilmektedir. Avrupa’da kullanimi ancak 19.
yiizy1lin sonlarinda yayginlasan asansoriin, 20. yiizyilin hemen baslarinda Istanbul’da insa
edilen binalarda uygulanmis olmasi, cadde mimarisi ve teknolojisindeki Bat1 etkisini ortaya

koymast agisindan dnemlidir.

Nispeten erken tarihli Narliyan (U9) ve Bereket Hanlari’nda (U12) asansér bulunmamakla
birlikte, merdiven plan semasinin bir kdsesinde kurgulanmis ve cekirdege baglanan koridor

ile ulasim saglanan mekéanlar yan yana dizilmistir.

1918 tarihinde insa edilmis olmasina ragmen asansorii bulunmayan Sark Han (U10), gerek
merdiven kovasinin yeri ve sekli, gerek mekanlarin dagilimi, gerekse koridorun bir mekanla

sonlandirilmasi gibi yonleriyle Narliyan Han (U9) ile biiyiik benzerlik gostermektedir.

1890 tarihli Baltazzi Han (A10) ile 1907 tarihli Ankara Sigorta (U13) Binalari’nin ortak

yonleri, ¢ekirdege yakin bir noktaya sonradan eklenen asansor elemanlaridir.

Cekirdege baglanan koridora eklemlenmis mekanlardan olusan plan semasi, birbirinden
bagimsiz islevlerin, ayn1 binada, hatta aym katta bulunmasina imkan tanidig: i¢in, bu grup
altinda incelenen biiro binalarindan, Bahtiyar Han (U5) ve Vefai Han (U11) farkli sektorlerde

calisan farkl firmalar, kisiler tarafindan kullanilmaktadir.

Cadde tizerinde c¢ekirdege baglanan koridorlar plan semasina sahip binalar sunlardir:
Ul|Minerva Han, 1913, U3|Unyon Han, 1911, U5|Bahtiyar Han, 1904, U9|Narliyan Han,
1882, U10|Sark Han, 1918, Ul1|Vefai Han, 1901, U12|Bereket Han, 1880’ler, U13|Ankara
Sigorta Binasi, 1907, A10|Baltazzi Han, 1890.

5.1.1.2 Cekirdek Etrafinda Olusturulan Mekanlar

Bu baslik altinda incelenen yedi biiro binasinin ortak 6zellikleri, ofis mekanlariin ¢ekirdek
etrafinda konumlandirildig1 bir plan semasina sahip olmalaridir (Cizelge 5.2). Insa edildikleri
parsellerin Ankara Han (U4), Has Han (U6), Nazli Han’da (U15) oldugu gibi kareye yakin
formlarda olmasi veya Jeneral Han (A2), Bozkurt Han (A3), Bakalit Aydinlatma Binas1 (A8)
ve Voyvoda Han’da (A9) oldugu gibi ¢ekirdegin iki yaninda tek bir mekan ya da biiyiik

mekanlar olusturma istegi koridor gereksinimini ortadan kaldirmistir.

Yapim yili 1870’ler oldugu tahmin edilen Bozkurt Han’in (A3) ii¢ kollu merdiven kovasinin
ortasinda bulunan tel kafesli asansor, ayni tarihlerde insa edilen Has Han’da (U6) asansor
bulunmadig1 ve diger asansor uygulamalarina daha ileriki tarihli binalarda rastlandigi goz

Ontine alinirsa, biiyiik ihtimalle cadde tizerindeki ilk asansdr uygulamasidir.
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Baz1 orneklerde 1slak hacimler genel kullanima uygun olarak cekirdekle baglantili; bazi
orneklerde ise, ancak 6zel kullanima imkéan saglayacak bicimde, ofis mekaninin ig¢inden

ulagilabilecek sekilde ¢oziilmiistiir.

Bakalit Aydinlatma (A8) Binas1 disindaki diger biiro binalarinin katlar1 farkli sektdrlerde
faaliyet gosteren farkli firmalar tarafindan kullanilmaktadir. Baz1 kullanicilarin aynmi kattaki

iki mekani birlikte kullandiklar1 gézlemlenmistir.

Cadde tizerinde c¢ekirdek etrafinda olusturulan mekdnlar plan semasina sahip binalar
sunlardir: U4|Ankara Han, 1912, U6|Has Han, 1870’ler, U15|Nazli Han, 1904, A2|Jeneral
Han, 1905, A3|Bozkurt Han, 1870’ler, A8|Bakalit Aydinlatma Binasi, 1870’ler, A9|Voyvoda
Han, 1904.

5.1.2 Orta Bosluklu ve Avlulu Plan Semalari

Bu baglik altinda incelenen biiro binalarinin plan semalarinin ortak 6zellligi, merkezlerinde
galeri boslugu veya bir avlu bulunmasi ve bu tip plan semasinin uygulanmasina izin veren
biiylikliiklerde parseller iizerine insa edilmis olmalaridir (Cizelge 5.3). S6z konusu binalarin
benzerlikleri, iki boyutlu plan semasindaki izler-den ayrilarak ii¢ boyutta, donemlerine

getirdikleri yeni anlayistan kaynaklanmaktadir.

Galata’nin sikisik dokusunda pek rastlanmayan biiyiik parseller, donemin gii¢lii kurumlarinin
kiigiik komsu parsellerin birlestirilmesini ve lizerinde gérkemli binalar insa edilmesini finanse

edecek giice sahip olmalar1 sayesinde olusturulabilmistir.

1892 tarihli ikiz Garanti ve Merkez Bankasi Binalar1 (A7), Osmanli Bankasi ve Tiitlin Rejisi
icin mimar Vallauri tarafindan tasarlanmis; ortasinda genis bir boslukla tasarlanan plan,
Avrupa’nin ¢agdas biiro binalar ile biiyiik benzerlikler icermektedir. Merkezde yer alan genis
galeri boslugunun etrafina dizilen ofis mekanlarinin birbirleri ile iligkilendirilmesi ve yarattigi
gorkem, kullanilan malzemeler agisindan 19. yiizyilin sonunda Bankalar Caddesi’ndeki Bati

etkisini en iyi yansitan plan semalarindan birine sahiptir.

1918°de insa edilmis Is Bankas1 Binas1 (A5), yine biiyiik bir kurum i¢in, Osmanli Sigorta igin
tasarlanmistir. Plan semasinin ortasinda yer alan bosluk, ilgiyi merkeze toplarken, ¢alisanlarin
birbirleriyle iletisim halinde olmalar1 gibi 19. ylizyilin yeni anlayisini yansitmasi agisindan
onemlidir. Vallauri’nin ikiz binalarinda oldugu gibi Is Bankas1 Binasi’'nda da iist katlardan

giris katindaki biiro faaliyetleri izlenebilmektedir.

Generali Sigorta’nin 1909’da kurumu i¢in yaptirdigi biiro binast (A6), ortasinda yine bir

bosluk barindirmakla beraber, bu boslugun bir avlu niteliginde olmasi1 nedeniyle bu gruptaki



66

diger orneklerden farklilasmaktadir. 19. ylizyilin sonlariin biiyiik sigorta sirketlerinden olan
kurum i¢in, mimar Mongeri tarafindan tasarlanan bina, kareye yakin formdaki biiyiik bir
parsele sahip oldugu i¢in, merkezinde iistiinden 151k alan bir avlu konumlandirilmis ve i¢
taraftaki ofis mekanlar1 bu avludan 151k alacak sekilde yerlestirilmistir. Ortadaki bosluk tiim
mekanin bir pargast olmasa da planlamada, {gilincii boyutta Onemli bir fonksiyon
tistlenmektedir. Galeri bosluklu diger orneklerde, boslugun etrafinda tek dizi ofis mekanlar
yer alirken, Generali Han’da avlunun etrafinda bir koridor ve koridorun her iki tarafinda
mekanlar bulunmaktadir. Bir anlamda avlu ¢6ziimii, iki katmanli plan semasina imkan

saglamigtir.

Cadde iizerinde orta bosluklu ve aviulu plan semasina sahip binalar sunlardir: A5|is Bankasi

Binasi, 1918, A6|Generali Han, 1909, A7|Garanti Bankas1 ve Merkez Bankasi Binasi, 1890.

5.1.3 Dar Parsellerde Plan Semalari

Bu baglik altinda incelenen biiro binalarinin ortak 6zellikleri, dar ve uzun parsellere uygun

tasarlanmig plan semalarina sahip olmalaridir (Cizelge 5.4).

Mevag Binasi (A13) disindaki diger ii¢ biiro binasi; Yakup Bey Is Merkezi (A15), Halkbank
Binas1 (A12) ve No: 29 (A14), 1970 ile 1990 tarihleri arasinda, caddenin {ist kisimlarinda,
genellikle konut olarak tasarlanmis binalarin yerine insa edilmistir. bu nedenle diger biiro

binalarina oranla, daha dar parsellere sahip olmalar1 dogaldir.

Benzer sekilde, Mevag Binasi (A13), yiizyil basindan kalan bir bina olmasina karsin ince
uzun bir plan semasina sahiptir. Bu durum ise, yine caddenin iist kisimlarinda yer alan bu
binanin konut olarak tasarlanmis ve 1910’larin sonuna kadar bu amacgla kullanilmis

olmasindan kaynaklanmaktadir.

Dar ve uzun plan semasiin getirdigi kisitlamalardan biri aydinlik sorunudur. Bu problem,
mekanlar iki u¢ kisimda konumlandirilip, 1slak hacim, g¢ekirdek ve depo gibi 151k almasi

zorunlu olmayan mekanlar ortada toplanarak ¢oziilmeye caligilmistir.

Binanin ¢ekirdeginin merkezde bulunmasi, normal kat planlarinda da uzun koridorlarin
olugmasi kaginilmaz kilmisi cadde iizerinde yer alan bina girisleri ¢ekirdeklere oldukca uzak

kaldigindan uzun giris koridorlarinin olusmasinin 6niine gegilememistir.

Cadde tizerinde dar parsellerde olusturulmus plan semalarina sahip binalar sunlardir:
Al5|Yakup Bey Is Merkezi, 1980’lerin basi, A14|No:29 (is merkezi), 1970’lerin bas,
Al3|Mevag Binasi, 1900, A12|Halkbank Binas1,1980’ler.
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"Cekirdege Baglanan Koridor" Plan Semasina Sahip Binalar

U1: minerva han U3: Unyon han  US5: bahtiyar han  U9: narliyan han U10: sark han U11: vefai han U12: bereket han U13: ankara sig. A10: akbank b.

1870
1880
1890
1900
1910
1920
1930
1970
1980
1990
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Cizelge 5.1 “Cekirdege baglanan koridor” plan semasina sahip binalar
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Cekirdek Etrafinda Olusturulan Mekanlar

U4: ankara han U6G: has han U15: nazli han A2: jeneral han A3: bozkurt han A8: bakalit a. b. A9: voyvoda han
1870 o =

1880
1890
1900
1910
1920
1930
1970
1980
1990

Cizelge 5.2 “Cekirdek etrafinda olusturulan mekanlar” plan semasina sahip binalar
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Orta Bosluklu ve Avlulu Plan Semalari

O

Ab: is bankasi b. A6: generali han A7: garanti b. b. A7: merkez b. b.

Cizelge 5.3 Orta bosluklu ve avlulu plan semalar1
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Dar Parsellerde Plan Semalari

|
O
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A15: Yakup Bey I.M. A12: Halkbank B. A14: No:29

Cizelge 5.4 Dar parsellerde plan semalar1

A13: Mevag Binasi

|
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5.1.4 Bankalar Caddesi’ndeki Biiro Binalarimin, Istanbul’daki Biiro Binalarmn

Gelisim Siirecindeki Yeri

Onceki boliimlerde bahsedildigi gibi, 19. yiizyilla kadar Istanbul Yarimadasi kentin ticari
aktivitesinin merkezi olmus, bu bdlgede yer alan ticaret hanlari, imalat ve depolamanin
yanisira biiro iglevini yerine getiren mekanlar olmuslardir. 18. ylizy1l, ticaret hanlarinin en
onemli Orneklerinin insa edildigi ve han mimarisinin gelisimini tamamladig1 bir dénem

olmustur. Ug katli hanlar ilk bu dénemde insa edilmistir (Kéroglu, 2004).

19. yiizyila gelindiginde, ticaret hanlarinin plan semasmin genellikle, tek merkezli avlu ve
etrafinda siralanan odalardan olustugu goriilmektedir. 18. ylizyil hanlarindaki konaklama
islevi, bu yiizyilda ticaret hanlarimi terketmeye baslamig; klasik han mimarisinden
uzaklagilmig, Bat1 etkisi yeni yapilan binalarda kendini kitle, hacim ve planlarda gdstermeye

baslamistir (Giilenaz, 1998).

Istanbul Eminénii bélgesinde, 19. yiizyilin baslarindan kalan Biiyiik Yildiz Han (1817) (Sekil
5.1), Istanbul’daki biiro binalarmin 19. yiizyilda gegirdikleri degisimlerden once sahip
olduklar1 klasik Osmanli ticaret hanlar1 plan semasina ornek gosterilebilir. Uzeri agik
dikdortgen bir avlu etrafinda diizenlenen mekanlardan olugsan hanin zemin katinda i¢ avluya
acilan diikkanlar vardir. Ust katlarda ise mekanlar revaga acilacak sekilde diizenlenmistir.
Girig, bir bakima iki kademelidir; dnce avluya ulagilmakta, mekanlara dagilim buradan
saglanmaktadir. Bu plan semasiin i¢e doniikliigli, Bat1 etkisi ile yapilan biiro binalarinda

degisime ugrayacak baslica unsurlardandir.
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Sekil 5.1 Biiyiik Yildiz Han (1817) zemin ve normal kat planlar1 (Giilenaz, 1998)
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Billur  sok.

Komiircli Aziz sok.

Sekil 5.2 Giil Kamondo Han (19. yiizyil ortalar1) (Giilenaz, 1998)
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Sekil 5.4 Kayseri Han, Sirkeci (1895), zemin ve normal kat planlar1 (Giilenaz, 1998)

Kemankes cad.

Sarap iskelesi sok.

Sekil 5.5 Kuto Han, Karakoy (19. ylizyil sonu) (Giilenaz, 1998)
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19. ylizyilin ortalarindan itibaren yapilan hanlarin geleneksel Osmanli hanlarindan ayrilan en
belirgin 6zellikleri cephe dekorasyonlar1 olmakla birlikte, planlamada degisim gdsteren belli
basli noktalar olmustur. Biiyiik Balikli Han’in (1875) (Sekil 5.3) avlulu ve revakli plan
semasi, geleneksel Osmanli hanlarin1 animsatmaktadir. Avlusunun cam Ortlisii ve yapim

tekniginde kullanilan volta désemeler ise Bati etkisinin goriildiigii alanlardir.

Gl Kamondo Han (19. yiizy1l ortalar1) (Sekil 5.2) ve Kayseri Han’in (1895) (Sekil 5.4) plan
semalari, ice doniik klasik Osmanli ticaret hanlarinda giinliik hayatin yasandigir genis i¢
avlularin yerini nispeten kiiciik avlulara, bir baska deyisle galeri bosluklarina birakmis
oldugunu yansitmasi agisindan 6nemlidir. Ust katlardaki odalarm {istii camla ortiilii orta
bosluklara bakan galerilere acildig, fakat zemin katlardaki diikkanlarin hem i¢ avluya hem de
disariya agildign goriilmektedir. Onceki dénemlerde Osmanli anlayisina gdre tasarlanan
hanlardaki ige kapaniklik, 19. yiizyilda yapilan hanlarda yerini disa doniikliige birakmaya

baslamistir.

Bu donemde Bankalar Caddesi’nde yapilmis, benzer plan semalarina sahip binalar, Osmanli
Sigorta Binasi (A5), Generali Han (A6) ve Osmanli Bankasi ile Tiitlin Rejisi Binalaridir (A7).
Generali Han’1n planindaki orta boslugun, biiyiik parseldeki 1sik sorununa bir ¢6ziim olarak
kurgulandig1 diisiiniilebilir. S6z konusu diger binalarda yer alan galeri bosluklar ise i¢
mekana dahil edilmislerdir. Yine de yukarida bahsettigimiz orta bosluklu 19. yiizyil biiro
binalarindan ayrilan 6zellikleri vardir. Biiylik kurumlar i¢in tasarlanmis olmalarindan dolay1,
bu binalarda da bir ice doniiklik s6z konusudur. Zemin katlarinda disa agilan diikkan

bulunmamaktadir.

19. yiizy1l sonunda insa edilen Kuto Han’in (Sekil 5.5) plan semasi, diizgiin olmayan
parseline ragmen bu donemde Bankalar Caddesi’nde yapilmis bazi biiro binalari ile benzerlik
gostermektedir. Asansoriin etrafini saran ¢ekirdek ve bu ¢ekirdege baglanan koridor iizerinde
konumlandirilmis mekanlardan meydana gelen plan semasi; Minerva Han (U1), Unyon Han
(U3), Bahtiyar Han (U5), Narliyan Han (U9), Sark Han (U10), Vefai Han (U11), Bereket Han
(U12), Ankara Sigorta Binas1 (U13), Baltazzi Han’in A10) plan kurgulartyla aynidir.

19. yiizy1lda Istanbul’un baska bélgelerinde insa edilen 1840 tarihli Biiyiik Ticaret Han, Fesci
Bagsi El Katib Han (1904) (Sekil 5.6) gibi binalarin plan semalarinin benzerlerine Bankalar
Caddesi’nde rastlanmamaktadir. S6z konusu hanlarda, avlulu olsun ya da olmasin, mekanlarin
tekil kullanimi miimkiindiir. Birimlerin her birinin bagimsiz diisey sirkiilasyon elemant

bulunmakta, bu yaklagim Bankalar Caddesi’ndeki biiro binalarinda gézlemlenmemektedir.
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Sekil 5.6 Biiyiik Ticaret Han, Eminonii (1840); Fesci Bag1 El Katib Han, Eminonii (1904)
(Giilenaz, 1998)

Ozetlemek gerekirse; 19 yiizyillda Bankalar Caddesi’nde insa edilen biiro binalari, geleneksel
Osmanli ticaret hanlarindaki yalin cephelere karsilik siislii cephelere; revakli diizene karsilik
demir korkuluklu galerilere, koridorlara; kubbe, tonozlara karsilik volta dosemelere; zemin
kat diikkanlarinin orta avluya agildigi ige doniik plan semasina karsilik, alt kaltlarindaki
diikkanlarin disa acildig1 disa doniik plan semasina; iistii agik avlulara karsilik {izeri camla
ortiilii galeri bosluklarina; Osmanli yap1 sistemine yeni giren asansor sayesinde licli gegmeyen
kat sayisina karsilik bese altiya varan kat sayisina sahiptir. Asansoriin planlamada yer almaya
baslamasiyla, merdiven kovasinin ortasinda konumlandirilarak c¢ekirdegin olusumunu
yonlendirdigi ve bu tiir ¢ekirdek ¢oziimlerine sahip binalarin kurgularinin benzerlikler igerdigi
goriilmistiir. Batili anlamda biiro kavraminin ilk 6rnekleri olan binalarda, mekansal degisimin
yani sira, isleyise yonelik yasanan degisimler de ¢ok belirgindir. Cogu giris kati, toptan veya
perakende satisin yapildigi diikkanlara, postane, banka subesi gibi mekanlara ayrilmis; iist
katlarda ise idari biirolar yer almistir. Ayrica bu donemde, mekanlar Osmanli ticaret
hanlarinda oldugu gibi sadece oda olarak degil, Bati etkisiyle kiiltlire yeni giren sirketlere kat

Olceginde kiraya verilmeye baslamistir.

Bankalar Caddesi’nde 19. yiizy1l sonlarinda artan insaat faaliyeti, Onceki bdliimlerde
bahsedildigi gibi, savasin ardindan degisen rejimin etkisiyle uzun bir siire duraklamis, ancak
1970’li yillarda yeniden baslamistir. insaat faaliyetlerine, Cumhuriyet Tiirkiyesi’nin yeni

baskenti Ankara’da agirlik verilmistir.

1950’11 yillarda Tiirk mimarligi, Avrupa ve ABD’de giderek yayginlasan Modern Mimarligin
etkisi altinda rasyonalizme yonelerek iiriinler vermistir. Temel geometrik bi¢cimlerde, cam ve
celik malzemeye dayanan modiiler cephe diizenine sahip yapilar ortaya ¢ikmistir. Istanbul’da
bu déneme ait baslica biiro binalar1 Istanbul Belediye Saray1 ve Tekel Biiro Binast’dir (Tan,

2005).
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Bankalar Caddesi’ndeki binalarin biliyiikk kismi bitisik diizenli parseller iizerinde yer
aldigindan, plan semalari, 6nde ve arkada yer alan iki cephenin imkan verdigi Olgiilerde
gelisim gostermistir. Gerek “Cekirdek Baglantili Plan Olusumlar1”, gerekse “Dar Parsellerde
Plan Semalar1” bagliklar1 altinda inceledigimiz biiro binalari, c¢ekirdegin ortada, asansor
etrafinda toplandigi, mekanlarin her iki basta yer aldigi olusumlardir. Bu tip plan kurgularinin,
benzer parsel diizenine sahip Sisli-Osmanbey aksinda, 1970’lere degin yer almis biiro

binalarinda tekrarlandig1 gézlemlenmektedir.

Emindnii’ndeki Istanbul Ticaret Odas1 (Orhan Sahinler, 1963), Findikli’daki Akbank Genel
Miidiirlik Binasi (Sedad Hakki Eldem, 1968), Harbiye’deki Basak Sigorta, Ziraat Bankasi
Binasi’nda (Utarit Izgi, Astm Mutlu, Esad Siiher, 1965) (Sekil 5.7), iilke mimarisinin o

donemde etkisi altinda bulundugu rasyonalist ¢izgileri gormek miimkiindiir.

.. :i.hii_ .:E\:j [IP_| -i',‘l R0 T M,

Sekil 5.7 Basak Sigorta, Ziraat Bankas1 Binasi ve Istanbul Ticaret Odas1 Binas1 [10]

Cekirdeklerin net bir sekilde ¢oziildiigii, Istanbul Ticaret Odas1 Binasi’nda oldugu gibi ortaya
alindigit veya binanin bir kenarinda net bir c¢ekirdek aksi olusturularak burada
konumlandirildig1 goriilmektedir. Basak Sigorta, Ziraat Bankasi Binasi’nda, ortada bir galeri
boslugu yaratilmig, yer yer acik ¢alisma mekanlar1 olusturulmustur. Bu kurgu, Bankalar
Caddesi’nde 1890’larda insa edilmis Osmanli Bankas: ve Tiitiin Rejisi Binalari’nda (A7)
uygulanan plan semasi ile -aslinda- benzerlik gostermekte; s6z konusu iki biiro binasi, Ziraat
Bankas1 Binasi’nda boliicii olarak duvarlar yerine mobilyalarin  kullanimi nedeniyle
farklilagmaktadir. Birbirine yakin plan semalarinin Bankalar Caddesi’ndeki biiro binalarinda
uygulanabilmis olmasinin bir nedeni de, binalarin, caddedeki ¢ogu biiro binasinin aksine,
bagimsiz parsellerde insa edilmis olmasidir. Aradan gegen zaman igerisinde, biiro binalarinin
kent i¢indeki konumlar1 degismis; binalardaki malzeme kullanimi, yapim teknikleri ve cephe
anlayis1 gelismis olmakla birlikte, planlamanin 6ziinde, 19. yiizyilda Bankalar Caddesi’nde ilk

defa uygulanan ¢cagdas Avrupa biiro kavrami ve tasariminin izleri goriilmektedir.
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1960’larda ABD’de organizasyon semalarmin biiyiimesi, ilerleyen teknolojiyle birlikte
calisma aligkanliklarinin degismesi, calisanlarin siirekli iletisim halinde ve etkilesim i¢inde
olmasini eskisinden daha fazla gerektirmesi sonucu ortaya ¢ikan agik biiro plan tipinin (open

office plan) etkileriyle, Istanbul’da uygulanan biiro plan semalar1 da degisim gdstermistir.

1975 tarihli Odakule Binasi’nda agik plan sistemi uygulanmistir. Bina, yakin tarihlerde
Bankalar Caddesi’'nde insa edilmis olan Giiven Sigorta Binasi (A16) ile benzerlikler
icermektedir. Giliven Sigorta Binasi 2001°de gecirdigi tadilat sonucunda hiicreli biiro
sistemine ge¢mistir. Oysa ilk uygulanan projenin, ¢ekirdek disinda kalan alanlarda higbir
boliiciiniin  bulunmadig1 agik biiro plan semasina gore diizenlenmis oldugu, calisanlar
tarafindan dile getirilmistir. Odakule Binas1 da, Tan’in (2005) belirttigi gibi agik planlamanin
uygulandigi bir kurguya sahiptir (Sekil 5.8). Ayrica her iki binanin zemin katlarinda, arasinda

bulunduklar1 iki caddeyi baglamaya yonelik gegit birakilmis olmasi -benzer tutumlardir.

Sekil 5.8 Odakule Binasi [7], (Tan, 2005)

80’li yillara gelindiginde, Istanbul’da insa edilen biiro binalarinin genellikle Biiyiikdere-
Maslak aksinda yogunlastigi ve kat sayilarinda artis oldugu goézlemlenmektedir. Bu egilim,
s6z konusu alanin 1987°de onanan “Biiyiikdere Caddesi ve Giizergahi Islih Imar Planlar1”
cergevesinde, 1966’da onanan kararin aksine, sanayi alani olarak 6n goriilmeyip ticaret alani
olarak planlanmasiyla iliskilidir. Bu bolgede yapilan ve yapilacak olan ticaret fonksiyonuna
yonelik binalara iligkin yapim esaslar1 ise, Biiyiiksehir Belediyesi’nin 1978 tarihli “Bogazici
Geri Goriiniim ve Etkilenme Bélgeleri, 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plan revizyonu notunda
belirtilmistir (Tan, 2005). Boylelikle 1980°lerin sonuna kadar kent merkezinde yogunlasan
banka genel miidiirliikleri, sigorta sirketleri ve biiyiik kurumlarin genel merkezleri, trafik ve
otopark sorununa ¢oziim getirilen, kat sinirlamasinin yiiksek degerlerde oldugu, modern insa
tekniklerinin uygulanabilecegi ve sirketlerin prestij unsurlarini yapilara yansitabilecegi bu

alana, Biiyiikdere-Maslak aksina taginmaya baslamistir.
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Mehmet Konuralp’in tasarladigi, Istanbul’daki biiro binalar i¢in pek ¢ok anlamda Oncii
nitelikler tasiyan Karayollar1 17. Bolge Miidiirliigli Binasi’nda (1980), ¢ekirdegin merkezde
her iki yanda ¢6ziildiigii acik biiro diizeninde bir plan semasiyla karsilagilmaktadir (Sekil 5.9).
Bunu takip eden donemde, Biiyiikdere-Maslak aksinda inga edilen Yap1 Kredi Plaza (Haluk
Tiimay & Ayhan Boke, 1990), Osmanli Bankas1 idare Merkezi (Ertem Ertunga, 1998) gibi
biiro binalarinda da benzer kurgularin uygulandigi goriilmektedir (Sekil 5.10).
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Sekil 5.10 Yap1 Kredi Plaza (sol) ve Osmanli Bankasi idare Merkezi (sag) (Tan, 2005)

Bu béliimde incelenen tiim 6rnekler 1s131nda, Istanbul’da biiro binalarinin gelisimi agisindan
Bankalar Caddesi’ndeki olusumlarin 6nemi agiktir. Osmanli hanlarinin, ticaretin igerdigi
cesitli eylemleri igeren ice doniik kurgusundan, 6zelleserek sadece calisma eylemininin
gerceklestigi Batili anlamda biiro binalarma gecisin izlenebildigi caddedeki olusumlar,
Istanbul is hayatinda bir nirengi noktas1 olmustur. Bu dénemden sonra is merkezleri, kentin
degisimiyle beraber farkli bolgelerde konumlanmis olsalar da, gelistirilen kurgular, 19.

ylizyilda bir kere kiiltlirlimiize yerlesen kavramlar {izerine eklenmistir.
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Cizelge 5.5 Bankalar Caddesi’nde bulunan biiro binalarinin istanbul’daki biiro
binalarinin gelisim siirecindeki yeri

Bankalar Caddesi’nde incelen
biiro binalarinin plan semalan

cekirdek etrafinda
olusturulan mekanlar

cekirdege baglanan koridor

orta bosluklu

dar parseller

O

istanbul’da Bankalar Caddesi disinda
yer alan biiro binalarnnin
plan semalarindan ornekler

1. buyiik yildiz han
2. biiyuk balikli han

8. kuto han

5. guil kamondo han
6. kayseri han
7. basak sigorta binasi

3. biyiik ticaret han
4. fesci basi el katib han

9. istanbul ticaret odasi binasi
10. odakule
11. karayollar binasi

12. yap1 kredi plaza
13. osmanli bankas1 idare merkezi
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5.2 Bankalar Caddesi’nin Giiniimiizdeki Durumu ve Degerlendirmeler

Tarihi Yarimada’nin karsisinda, cografi ve kent i¢gindeki konumu agisindan, hem Tiinel ve
Taksim, hem de Tarihi Yarimada, diger yandan Anadolu Yakasi baglantilarinin diigiim

noktasinda bulunmasi nedeniyle, gliniimiizde Bankalar Caddesi, dnemini halen korumaktadir.

Is merkezlerinin kentin baska bolgelerinde yogunlasmaya baslamasi ve nihayetinde finans
merkezinin Biiyiikdere-Maslak aksina kaymasi sonucunda cadde, 19. yiizyil sonlarinda
zirveye tasidigi prestijini biiyiik Olc¢lide yitirmigtir. Tiim bunlara ragmen, giliniimiizde,
dinamizmini muhafaza eden, barindirdig1 farkli islevlerin hareketliligini yansitan bir

goriinlime sahiptir.

Banka genel merkezleri, bolgeyi terketmis olmalarina ragmen, birer subelerini finans tarihinin
merkezlerinden olan Bankalar Caddesi’nde birakmistir. Diger yandan, Generali Sigorta gibi
koklii sigorta sirketleri ve baz1 kii¢iik 6lgekli hukuk biirolari, ilag sirketleri, geleneklerinin
devami olarak Bankalar Caddesi’nin ¢esitli binalarindaki biirolarinda hizmet vermeye devam
etmektedirler. Bununla beraber, elektrik-elektronik ve aydinlatma sektdriinde ¢alisan pek ¢ok
firmanin merkezi ve satig biirolar1 yine cadde iizerinde yer almaktadir. Tim bu sektor
cesitliliginin, cadde hayatina kattigi hareketlilik belirgin olarak izlenebilmekte; s6z konusu
sektorlerin islerinin devamliligin1 kentin bu noktasinda saglayabiliyor olmalar1 caddenin

merkeziyetinin hala tam olarak kaybolmadigin1 gostermektedir.

Caddenin yasadigi baska bir islevsel degisim, ge¢miste konut olarak kullanilmig binalarin
biiro islevini kazanmis olmasidir. 19. yiizy1l sonunda, Istanbul’un ticaret merkezi sifatini
tagtyan ve pek ¢ok biiyiik kurumun bulundugu bolgede, ¢alisan kalabalik niifusun dogurdugu
ikdmet ihtiyacina bir cevap olarak ortaya ¢ikan konut yapilari, caddenin gegirdigi degisimle
beraber biiro amacina yénelik kullanilmaya baslamistir. Ozellikle Sishane’ye yakin bolgedeki
bu binalarin isimlerindeki apartman ifadesi kalkarak hana doniismiistiir ve giinlimiizde kat

veya bina 6l¢eginde farkli sektorlerce kullanilmaktadirlar.

2000’11 yillarda caddeye geldikleri gbzlemlenen yaratici sektorlere ait reklam ajanslari ve film
sirketleri ise, Bankalar Caddesi’nin profiline farklilik katmislardir. istiklal Caddesi, Tepebasi
ve bu bolgeleri Galata’ya baglayan akslarda son yillarda belirginlesen bu yondeki degisime
paralel olarak, s6z konusu sektorler tarafindan Bankalar Caddesi ¢ekici bulunmustur. Caddede
bu alanda faaliyet gosteren firmalarin sayisinin, tez ¢alismasi esnasinda dahi artis géstermis
olmasi, bu sektoriin bolgedeki yogunlugunun gelecek giinlerde artis gosterecegini

diistindiirmektedir.
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Banka subeleri, elektrik-elektronik ve aydinlatma, sigorta, ilag sirketleri, hukuk biirolar1 ve
yaratic1 sektorlerde g¢alisan firmalarin yanisira, caddenin kimliginin korunmasi agisindan
onemli buldugumuz bir baska islev, yaklasik on sene dnce, Sabanc1 Universitesi ve Garanti
Bankas1 oOnciiliigiinde baglayan kiiltiir-sanat iglevidir. Minerva Han ve Garanti Bankasi
binalarindaki kiiltiir-sanat etkinlikleri, farkli bir kitleyi bdlgeye c¢ekmeyi basarmis ve
basarmaktadir. Bu degisimden hareketle; gelecekte, diger bankalarin da, biinyelerinde

bulunan kiiltiir fonksiyonlarini caddedeki binalara tasimalar1 olasidir.

Tamamlanmak iizere olan Giizel Beyoglu Projesi, binalarin igerigine yOnelik miidahalede
bulunmamakla beraber, cephelerdeki tabela ve iklimlendirme cihazi dig {initelerinin yarattig
kirliligin ortadan kalkmasini saglayarak genel goriiniimiin bir 6l¢iide iyilesmesine katkida

bulunmustur.

2002’den beri bos duran Stimerbank Binasi (A4), 2006’da yabanci ortakli bir sirket tarafindan
satin alinmistir (Beyoglu Tapu ve Sicil Midirliigii Kayitlar1) ve bu binanin hangi amacla
kullanilacagi merak konusudur. Bos duran bir bagka 6nemli bina, Hezaren Han’dir (U14).
Miilkiyet sorunlar1 nedeniyle degerlendirilemedigini diislindiiglimiiz binanin, resmi olmayan
kaynaklardan edindigimiz bilgiye gore otel yapilmasi giindemdedir (Beyoglu Tapu ve Sicil

Midiirliigli’niin kayitlarinda, binanin ¢ok sayida hissedar1 oldugu goriilmektedir).

Bankalar Caddesi, giinlimiizde biiyiik kurumlarin biiro ihtiyacina, hem sahip oldugu binalar,
hem de kent i¢indeki konumuyla cevap verememekteyse de; kentin tarihi dokusu iginde
bulunmay1 6zellikle segen veya ticari gelenekleri nedeniyle burada kalmay: tercih eden
olusumlar nedeniyle farkli bir siirecin basindadir. Finans sektoriinlin ve biiyiik kurumlarin
giincel ihtiyaglarin1 karsilayamayan binalarin plan semalar1 incelendiginde, ¢ekirdek etrafinda
konumlanmis mekanlardan meydana gelen kurgularin ve dar parsellerdeki plan semalarinin,
kiigiik 6lgekli ve farkli sektorlerdeki sirketlerin; avlulu ve orta bosluklu semalarin ise, kiiltiir-

sanat gibi etkilesim gerektiren islevlerin kullanimina uygun olduklar1 goriilmektedir.
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6. SONUC

Biiro binalari; bir iilkenin, bir kentin {iretim aktivitesinin tekil merkezlerini olusturdugu,
ekonominin seyrini etkiledigi, dolayisiyla gerek iilke, gerekse kent politikalarinda 6nemli bir
yere sahip oldugu i¢in, tarihsel siirecte ve giiniimiizde kentlerin gelisimine yon veren ve

degisimden etkilenen bir konuma sahiptir.

Ulke ekonomisinin Batililar’in elinde oldugu 19. yiizyilda, istanbul’da yine ¢ogunlukla
Batililar’in, kentin gayrimiislimlerinin girisimleri ile bir finans merkezi kimligi kazanmaya
baslayan Bankalar Caddesi, iilkenin o donemde izledigi siyasetin, ekonomisinin ve

Istanbul’un sosyal yapisindaki degisimin aynasi niteligindedir.

Ticaret kiiltiiriine yiizyillardir agina olan Istanbul halki, bu aktivitelerini 19. yiizyila kadar,
Hali¢ Limami kiyisinda, Istanbul’un ve imparatorlugun her anlamdaki merkezi Tarihi
Yarimada’da gergeklestirmistir. Osmanli mimarisinin konaklama yapilar1 olan hanlar zaman
icerisinde, liretim, depolama ve calisma eylemlerinin beraber yiiriitiildiigli ticaret hanlarina
dontigmiistiir. 19. yiizyilin ikinci yarisinda en faal siirecini yasamakta olan Batililagma
calismalar1 gercevesinde, iilke genelinde yatirim yapan yabanci sirketler Batili anlamdaki
calisma anlayislarina uygun biiro binalar1 gereksinimi duymus; bu ihtiya¢larimi karsilamak
i¢in, Istanbul’un ticaret bolgesine yakin, fakat miisliiman ticaret bolgesi Tarihi Yarimada’da
bulunmayan ve ylizyillardir gayrimiislim kimligini korumus Galata’y1 se¢mislerdir. Endiistri
Devrimi’nin bir getirisi olan uzmanlagma geregince, sadece iretim ve satigin idaresinin
yiiriitiilmesine yonelik bu olusumlar, Istanbul’da ilk defa Bankalar Caddesi’nde ortaya

cikmustir.

Bankalar Caddesi’nde, 19. yiizyilin 6zellikle ikinci yarisinda, islevsel, bicimsel; stil ve plan
semalar1 bakimindan biiylik bir degisim yasanmistir. Batili anlamda ¢alisma kiiltiirine sahip
bliyiik kurumlar i¢in, Osmanl kiiltiiriinde o tarihlere kadar rastlanmayan sirket kavrami goz
oniinde bulundurularak tasarlanan biiro binalarinda anlayis degismis, yeni bir islev ortaya
cikmigtir. O zamana kadar, binalarin tamami, odalar tiiccar ve esnafa kiralanan geleneksel
Osmanli han kurgusuna sahipken, yiizy1l sonunda, 6zellikle Bankalar Caddesi’nde insa edilen
yeni binalarda bu gelenek devam etmemistir. Yeni kurulan sirketler, kurum olarak
kullanacaklar1 binalara gereksinim duymuslar, bdylece biiro binalarinda islevsel bir degisim
meydana gelmistir. Onceki dénemlerin Osmanli ticaret hanlarinin plan semasi —bazi istisnalar
disinda- yogun ve sikisik dokudaki parsellerin getirdigi zorunlulukla kiigiilmek durumunda

kalmis, genis avlular kiigiik galerilere doniismiis veya ortadan kalkmistir. Zaten, iiretim,
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depolama ve ikdmet gibi islevlerin ayristirildig1 ve bagka mekanlarda gergeklesmeye basladigi

bu donemde, Bat1 kiiltiiriiniin ¢aligma eylemi icin bu binalar yeterli olmustur.

Bu donemde insa edilen biiro binalarinin, teknolojik gelismelere paralel olarak kat
yiikseklikleri artmistir. Bu gelisme, insa edilen binalarin kitlelerinde degisime neden
olmustur. Kat yiiksekliklerinin artmasinda asansoriin etkisi de bliyiiktiir. Asansér donatisinin
ilk defa kullanimi ve bunun giderek yayginlagsmasi, g¢ekirdek olusumlarinin kurgusunu
dogrudan etkilemistir. Asansoriin, cadde iizerindeki pek c¢ok binada, merdiven kovasinin
ortasinda yer alarak ¢ekirdek olusumlarinin benzer bicimlerde gelismesini sagladigi
gbzlemlenmistir. Biiro binalarindaki plan semalari, bu duruma bagli olarak, birbirlerinden
tiiremis; Batililar’in bulusu asansor donatisinin yaygin kullanimi, Batili plan semasinin
caddede tekrarlanmasina neden olmustur. Bdylece Istanbul’daki biiro binalarinin plan

semalarinda bir degisim yagsanmustir.

Caddede, bu donemde insa edilen binalarin pek ¢ogu gayrimiislim mimarlar tarafindan
tasarlanmistir. Bat1 kiiltiiriiyle yetismis bu kisilerin yaptig1 binalar, iislip olarak geleneksel
Osmanl1 han mimarisinden ayrilmakta ve stil bakimindan yasanan degisime igaret etmektedir.
Istanbul’da bu dénemde insa edilen binalarm eklektik cephelerinde, Avrupa’da 19. yiizyilin

yaygin stilleri siklikla kullanilmistir.

Bankalar Caddesi’nde 1870’lerde hiz kazanan mimari aktivite, Birinci Diinya Savasgi’nin agir
sonuclart ve 1923’te degisen rejimle beraber farklilasan devlet politikast gibi etkenler
nedeniyle durma noktasma gelmistir. Savas sonrasinda, Istanbul’da kalmalarina yetecek kadar
ayricalik edinemeyen yabanci sermaye Avrupa’ya geri donmiis, kendi yarattigr imkanlar ile
varolmaya ¢alisan yeni Tiirk Devleti ise ekonomisini heniiz diriltememistir. ‘Para’nin birincil
unsur oldugu Bankalar Caddesi’nin bdyle bir ortamda hem hareketliligini, hem de prestijini

kaybetmesi ka¢inilmaz olmustur.

Osmanli Dénemi’nde azinliklarin elinde olan ticaretin Cumhuriyet Donemi’nde Tiirkler’in
eline gegmesi ile birlikte, 1950’lerde Istanbul’da bir yandan yeni biiro binalar1 yapilmaya; bir
yandan da is merkezi, Sisli-Osmanbey ve Beyoglu bolgelerinde mevcut dokunun icinde
kendine yer edinmeye baslamistir. Baglarda ikamet bolgeleri olarak gelisim gdsteren bu
semtlerde, bitisik diizen i¢inde yer alan plan kurgulari, ilk 6rneklerini Bankalar Caddesi’ndeki
biliro binalarinda gordiiglimiiz asansorlii plan semalar ile biiyiik benzerlikler igermektedir.
1970’lerde Karakdy-Findikli aksina kayan is merkezinde, donemin modern mimari iislubuyla

tasarlanan biiro binalarinin plan semalarinin ise, Bankalar Caddesi’ndeki kurgulardan
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tiiremedikleri, ancak inceledigimiz binalardaki ¢ekirdek vurgusunun, daha net yorumlanmaya

basladig1 goriilmiistiir.

1960’larda ABD’de ortaya ¢ikan agik biiro plan tipi, biiro kavraminin yeniden sekillenmesini
dogrudan etkilemistir. Tirkiye’de teknik imkanlarin artmasi ve is merkezlerinin bagka
bolgelere kaymasi sonucu, insaat yapilan parsellerin nitelik ve niceliklerinin degisimiyle,
uygulanan plan semalar1 farklilasmaya devam etmistir. Motorlu tasitlarin giinliik hayatin
vazgecilmez bir pargasi haline gelmesi, trafik ve otopark sorununu beraberinde getirmis, bu
problemler, is merkezlerinin kent disina taginma egilimini dogurmustur. 1970’lerin sonunda
alman imar kararlari neticesinde 1980’lerde Biiylikdere-Maslak aksi olusmaya baglamis,
bliyiik sirketler genel merkezlerini, tarihi dokudaki, parsel biiyiikligii ve kat ytliksekligi gibi
kisitlamalar olmaksizin, gelismekte olan bu yeni bdlgede konumlandirarak, kentin is
merkezinin bu bdlgeye kaymasina neden olmus; kurumsal binalarinin mimarisi ile bir prestij
yarigina girmislerdir. Artik, ¢ekirdegin tam merkezde toplandigi, biiro mekanlarinin agik,
boliiciisiiz veya kismen boliinerek diizenlendigi, dort taraftan 151k alan plan kurgularina sahip
triinler verilmeye baslamistir. Kat yiikseklikleri artmus; plastik kaygilar, cephedeki

siislemelerin Gtesine gegmistir.

Tiim bu kosullar, zaten merkeziyetini kaybetmis olan Bankalar Caddesi’ni is merkezleri igin
elverigsiz hale getirmistir. Trafik ve otopark sorunu bir yana, 19. yilizyildan kalan tarihi
yapilar, giiniimiiziin modern ¢alisma kiiltiirii ihtiyaglarina, biiyliyen organizasyon semalarina
cevap veremez nitelikte goriilmiistiir. Boylelikle, Bankalar Caddesi’ndeki pek cok biiytik
sirket de, merkezlerini Maslak Bolgesi’ne tasimistir. Bununla beraber, birer subelerini
caddede birakarak veya biinyelerindeki farkli islevleri tarihi binalarda konumlandirarak
buradaki varliklarini siirdiirmeye 6zen gdstermeleri, bdlgenin tarihsel miras ve ticaret gelenegi

ile olan yakin iligkisine bagli olarak yorumlanabilir.

Yasanan kentsel degisim, Bankalar Caddesi iizerinde etkisini, yeniden islevlendirme olarak
gdstermistir. 1998°de Sabanc1 Universitesi, kurulusu ile beraber tanitim amaciyla kullanacagi
iletisim merkezi icin, caddenin nitelikli yapilarindan Minerva Han’1 se¢mistir. Universite
kapsamindaki seminer, panel gibi etkinliklerin gerceklestigi mekanda, 1999°da bir de sergi
salonu agilmigtir. Yakin tarihlerde, subesi tarihi Osmanli Bankas1 binasinda bulunan Garanti
Bankasi, Tarih Vakfi isbirliginde kurdugu Osmanli Bankasi Arsiv ve Arastirma Merkezi
bilinyesinde pek ¢ok etkinligi tarihi genel merkez binasinda diizenlemeye baslamis ve bu

sayede kiiltiirel etkinliklerin izleyicisini caddeye ¢ekmistir. iki biiyiikk kurumun caddede
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yarattig1 kiiltiirel hareketlilik, ayn1 donemlerde Tiinel Bolgesi’nden Galata’nin ara sokaklarina

tagmis olan yaratici sektor i¢in caddeyi ¢ekici kilmustir.

Beyoglu Belediyesi’nin gergeklestirdigi “Giizel Beyoglu Projesi” kapsaminda igerige yonelik
fazla miidahale olmasa da, cadde genelinde yenilenen bina yiizleri, mal sahiplerinin tarihi
miras konusundaki hassasiyetlerini artirmisa benzemektedir. Garanti Bankasi’nin binasini
“2010 Avrupa Kiiltiir Baskenti Istanbul” girisimine yonelik biiyiik ¢apli bir restorasyona
sokacak ve nihayetinde yakin gelecekte Garanti Bankasi binasmin kiiltiirel ve sanatsal
etkinliklere ¢ok daha aktif bir sekilde ev sahipligi yapacak olmasi, caddenin kent i¢indeki

islevini kuskusuz daha etkin bir hale getirecektir.

Pera’nin sosyal, kiiltiirel, sanatsal ve turistik hayatinin Galata sokaklarindan inerek son
buldugu Bankalar Caddesi, yukarida sozii edilen gelismeler 15181nda, yakin gelecekte, bugiin
oldugundan daha onemli bir konuma kavustugu takdirde, turizm sektdrii i¢in bir ¢ekim
noktasi olusturma ihtimali bulundurmaktadir. Tarihi Yarimada’ya, Hali¢’e oldugu kadar
Tiinel’e, Istiklal Caddesi’ne, Taksim’e ve Anadolu Yakasi’na ulasim kolayligi, yogun tarih
birikiminin i¢inde konaklama firsat1 ile birlesince, caddeyi turizm agisindan cekici hale

getirecektir.

1920’lerden yakin geg¢mise kadar belirsizlikler i¢inde bir duraklama doéneminde oldugunu
sOyleyebilecegimiz Bankalar Caddesi, son zamanlarda tanik oldugu degisimler sayesinde
kendi tarihinde farkli bir evreye girmek iizeredir. Istanbul’da yiizyillar boyu Osmanl ticaret
hanlarinda gelisen ticaret ve ¢aligma kiiltiiriiniin, 19. yilizyilda gecirdigi Bat1 etkili bigcimsel
degisimin canli 6rneklerinin bulundugu cadde, kentin biiro tarihinde bir nirengi noktas1 olmus,
bu alanda kendisinden sonraki gelisimi etkilemistir. Siirekli biiyliyen ve degisen kentin
giiniimiizde bulundugu noktada, bu binalarin aym1 amaglarla kullanilmiyor olmalar1 dogal
karsilanmali, ancak bir donemin aynasi niteligindeki bu miras, kentin dinamikleri
dogrultusunda ortaya ¢ikan veya yer degistiren yeni islevlerle korunmali ve gelecege
aktarilmali; Bankalar Caddesi’nin sahip oldugu degerlerin vurgulandig bir isleve kavugmasini

saglamalidir.
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Ek 2 Bankalar Caddesi'nde incelenen Biiro Binalari ile Tlgili Olusturulan Kiinyeler

Arastirma sirasinda incelenen binalar ile ilgili bilgiler 15181nda her bir binaya 6zel bilgi kartlar
olusturulmustur. Kiinyelerin st kistminda, incelenen binanin cadde siluetindeki yeri,
“Bankalar Caddesi: Osmanli’dan Giiniimiize Voyvoda Caddesi” (Eldem, 2000) kitabindaki
Cemal Emden imzal1 fotograf iizerinde gosterilmis, tarihi siiregle ilgili bilgilerin biiylik kism1
ayni eserden derlenmis, ayrica Beyoglu Belediyesi arsivinden temin edilen fotograflardan

yararlanilmig, bina semalar1 ise kaynak belirtilmedikg¢e tarafimizdan olusturulmustur.

Bina kiinyelerine iligkin lejand:

ofis mekanlari
diigey sirkiilasyon
|:| yatay sirkiilasyon

|:| 1islak hacim/depo



90

Ek2 Sekil 2.1

vakifbank binasi

Yapim yii: 1966
Miman: bilinmiyor
Kat adedi: 1+5

) ilk kuttamm: banka binasi
Gliniimuzde kullanim: B
vakifbank

Konstriiksiyon: betonarme
Asansor: var | yeni

Ada/parsel no: 1101/15

1966’da Vakifbank icin insa edilen bugtinkii binanin yerinde bulunan Kavafyan veya daha sonraki ismiyle
Nisastactyan Han’da, Duyun-u Umumiye Damga Dairesi, Alman Postanesi, bircok hukuk blirosu ve sigorta
sirketi faaliyet gostermistir.

Caddenin alt yakasinin Karakdy Meydani tarafindaki son yapisi olan Vakifbank Binasi, 2000’li yillarnin basina
kadar cam agirlikli bir cepheye sahipken, 2004’te, banka yonetiminin aldig karar sonrasi gecirdigi bir
tadilat ile caddenin diger yapilarina uyum gosterme cabasi sergilemis, yapildig1 donemin ozelliklerini
tasiyan bir mimariden uzaklasmistir.

Girig kat1 plan semast Normal kat plan semasi



91

Ek2 Sekil 2.2

jeneral han

P Yapim yii: 1905
4 Mimari: bilinmiyor
Kat adedi: 1+3+2

A ilk kullamm: oda veya kat
‘8 olarak kiraya verilmek zere han
Guntimiizde kullanim:
kirtasiye, yem sanayii, denizcilik
tic. sirketleri, cimento fabrikas1
idare merkezi, eczane
= Konstriiksiyon: y1ma
el N Asanstr: var | yeni

= .-’J-_ M Ada/parsel no: 1101/-

1930’lardan itibaren adi1 genellikle komsusu Bozkurt Han ile amlan Jeneral Han aslinda ayn bir binadr.
Girisi bugiin de Bozkurt Han’in i¢inden yapilan binamin Ust katlarda komsu bina ile baglantis1 vardir.

ilk adimin Azaryan Han olmasinin sebebi, o tarihlerde istanbul Ticaret Odas1 Baskam Bedros Azaryan
tarafindan yaptinilms olmasidir. Ancak 1920’lerden sonra bugtinki ismi kullanilmaya baslamistir.

Bozkurt Han’in da Ustiinu kapsayan iki ek katinin haricinde cephesinde, yapay iklimlendirme cihazlan dis
Uniteleri goze carpmaktadir.

Gunumuze kadar Jeneral Han’da faaliyet gostermis baslica kurumlar sunlardir:
Bomonti Nektar Biralari

Eskihisar Cimento Fabrikasi

Banca Commerciale Italiana

Banco di Roma

Steaua Romana

Pamukbank

Vakifbank

Koctug Denizcilik JENERAL HAN

Girlg Kati Plan Semasi Normal Kat Plan Semas) pmmcmm———
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Ek2 Sekil 2.3

bozkurt han

¥¢ Yapm yili: 1870’ler
| Miman: bilinmiyor
Kat adedi: 1+3+2

¥ ilk kullamm: oda veya kat
g - olarak kiraya verilmek lizere

f han

Giiniimiizde kullamm: kablo, ©

ilac sirketi

¥ Konstriiksiyon: y1gma

- Asansor: var | eski

W Ada/parsel no: 1101/13

Bozkurt Han'in ilk ad1, Sultan Abdulaziz’in o§lundan geldigi bilinen Yusuf izzeddin Han‘dir. Bunun yaninda,
1900’lu willarin basina kadar hemen yanindaki pasaj dolayisiyla Gumislii Han ismiyle de anilmis, bu
tarihten sonra yalmzca Gumusli Han ismi kalmistir. 1930’larda Bozkurt Sigorta Sirketi’nin bu binaya
tasinmasiyla simdiki ismini almistir.

Hanin sag tarafinda yer alan Giimislii Pasaj ile Bankalar Caddesi’nin arkasinda yer alan Percemli Sokak’a
baglanmaktadir.

Merdiven kovasi icinde yer alan eski tip asansorinii muhafaza etmis hamin icinde fazla miidahaleye
rastlanmamaktadir. Baz1 katlarda iki ayn firma bulunurken, ozellikle Ust katlarda katin tek bir sirket
tarafindan kullanildigi gorilmektedir.

Bozkurt Han’da guinimiuze kadar faaliyette bulunmus baslica kurumlar sunlardir:

Bircok hukuk ve mimarlik biirosu
Tirkiye Umum Sigorta Sirketi
AEG

SKF Rulmanlan

BOZKURT HAN /

Girlg Kat Plan $emas Hormal Kat Plan Semas: —
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Ek2 Sekil 2.4

stiimerbank

[ 1 Yapim yii: 1880°ler
s (1 Mimari: bilinmiyor
0 Kat adedi: 1+3+1

ﬁ/’ itk kultamm: banka E
& / Giiniimiizde kullamm: bos
Konstriiksiyon: y18ma

Asansor: ?

Arsada daha onceleri yer alan iki ayr1 kégir binanmin yerine giiniimiizdeki binamn, buraya yerlesen itibar-1
Umumi Bankasi’min (Crédit Général Ottoman) karariyla insa edildigi zannedilmektedir. 1910’larda genel
merkezini Istanbul tarafindan buraya tasiyan Deutsche Bank, 1928'de tam tersi bir hareketle genel
merkezini tekrar istanbul tarafina tasimis, Bankalar Caddesi’ndeki merkezini subeye déniistirmiistiir.

1933’te binaya yerlesen Siimerbank, 1990’larda burada hizmet vermistir. Kurumun kapatilmasiyla beraber
binamn miilkiyeti Oyakbank’a gecmis, fakat Oyakbank burayr hicbir zaman kullanmamistin Tapu
kayitlarindan edinilen bilgiye gore, 2005’te Galata’da faaliyet gosteren yabanci ortakli bir gayrimenkul
firmasi tarafindan satin alinmistir. Bina Stimerbank tarafindan bosaltildigindan itibaren kapisi kilitli, bos
durmaktadir.

Anitlar Kurulu kayitlarinda, Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varlig1 olarak gecen binada giiniimiize
kadar faaliyet gostermis baslica kurumlar sunlardir:

itibar-1 Umumi Bankasi (1880’ ler-1899)

Anadolu Demiryollan (1899-1920’ler)

Deutsche Bank (Anadolu Demiryollan ile beraber) (1910-1928)
Sumerbank (1933-1990’lar)
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Ek2 Sekil 2.5

is bankasi

Yapim yii: 1918
Miman: bilinmiyor
Kat adedi: 1+5+2

ilk kuttamm: osmanli sigorta’
Giintimiizde kullanim:

is bankas1

Konstriiksiyon: y13ma

Asansor: var | yeni

Ada/parsel no: 1103/3

1930’larda Unyon Han’in, 1940’larda Sark Han'in zemin katinda faaliyet gésteren is Bankasi, 1950’lerde
tasindig1 bugiinkii binasinda halen hizmet vermektedir.

Binamn sonradan eklenen bir kat1 mevcuttur. 2005'te restore edilen binamn cephesi genel hatlanyla
korunmustur. Ic mekanlara fazla midahale edilmemisse de, binanin cekirdeginin yenilendigi
gozlemlenmistir.

Guniimiize kadar bu binada faaliyet gostermis baslica kurumlar sunlardir:

Osmanli Sigorta (1953’e kadar)

Tirkiye is Bankasi i$ BANKASI

-
Giriy kats plan yemass \

Normal kat plan semas prmp—p——
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Ek2 Sekil 2.6

generali han

Yapim yihi: 1909
Mimari: Giulio Mongeri
Kat adedi: 1+4+1

itk kullamm: Generali E
Sigorta ve kiralik birolar
Giintimiizde kullamm:

Generali Sigorta ve kiralik
birolar

Konstriiksiyon: y18ma

Asansor: var | eski

Ada/parsel no: 1105/1

1909 yilinda insa edilen hanin yerinde “Vitalis Han” adinda, iic katli ahsap bir konak goriinimtinde baska
bir han yer almistir. Generali Han insa edildikten sonra bu binada, Generali Sigorta’mn yanisira; cesitli
hukuk biirolan, bankerler ve baska sigorta sirketleri faaliyet gdstermislerdir.

2005’te restore edilen binanin cephesi yapay iklimlendirme cihaz1 dis Unitelerinden temizlenmistir.
Sonradan eklenen bir kati mavcuttur.

Gunimiizde aym sekilde hizmet veren binada siirec icerisinde faaliyet gdstermis baslica kisi ve kurumlar
sunlardir:

Selanik Bankas

Generali Sigorta

Shell

Giulio Mongeri Mimarlik Burosu

GENERALI HAN

iy kats plan semasy Flormal kat plan gemast P———
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Ek2 Sekil 2.7a

garanti bankasi

2. Yapim yili: 1890-1892
B Miman: Alexandre Vallauri
Kat adedi: 3+3+1

itk kullanim:

osmanli bankasi
Giiniimiizde kullamm:
garanti bankasi
Konstriiksiyon: yi8ma

- Asansor: var | eski

.. Ada/parsel no: 1109/35

Osmanli Bankas1 Genel Miidirligi icin insa edilen bina 1998’e kadar ayn1 amacla kullamlmistir. Genel
merkezinin Levent’e tasinmasi sonucunda, Karakdy binasi, sube ve Osmanli Bankas1 Bankacilik ve Finans
Tarihi Arastirma ve Belge Merkezi olarak kullanilmaya baslamistir. Osmanli Bankasi’nin, 2001’de resmen
Garanti Bankas1 bunyesine katilmasiyla bina Garanti Bankas1 Karakdy Subesi, Bolge Mudurlikleri ve
Osmanli Bankasi Miizesi ile Osmanli Bankas1 Arsiv ve Arastirma Merkezi’'ne hizmet vermeye baslamistir.

0l

AE
Fa

Bankanin kasa dairesinde (bodrum kat) bulunan Osmanli Bankasi Miizesi planlan [10]
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Ek2 Sekil 2.7b

erkez bankasi

Yapim yih: 1890-1892
Miman: Alexandre Vallauri
~ Kat adedi: 3+3+1

ilk kullamm: tiitiin rejisi =
Gliniimuzde kullanim:

merkez bankasi
Konstriiksiyon: y13ma

Asansor: var|eski
Ada/parsel no: 1109/34

Titln Rejisi icin 19. yilizyihin sonlarinda insa edilen bina, giinimiize kadar fazla kurum tarafindan
kullanilmamistir.

1934’te buraya tasinan Merkez Bankasi istanbul Subesi, halen aym binada hizmet vermektedir. 1979’da

restore edilen binamn yakin tarihlerde cephesi boyanmistir. Binaya sonradan eklenen bir kat disinda
ozellikle i¢ mekanlarda fazla bir degisiklik yapilmadigi gozlemlenmektedir.

MERKEZ BANKASI

i bt s s el ket phan e e
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Ek2 Sekil 2.8

bakalit aydinlatma

E Yapim yili: no 43:1875 - 1896
_ arasi, no 45: 1872

w Mimari: bilinmiyor
= ! Kat adedi: 1+2+1

" ik kullamm: tiitiin dikkam &
Giintimiizde kullanim:

E Konstriiksiyon: yigma
Asansor: yok
 Ada/parsel no: 1110/12

Bankalar Caddesi’nin en iddiasiz ve en az katli binalarindan olan 43 ve 45 numaralar, aslinda 19. yiizyilin
sonlarindaki insaat hareketliliginden onceki donemde, caddenin dokusunun nasil olduguna dair iyi fikir
vermektedir. 1905 yilina ait bir kartpostalda, iki binanin 43 numaraya sonradan eklenmis bir ek kat
haricinde glinimiizdeki durumlanyla biiylik benzerlik icinde olduklar gozlemlenmektedir.

Gunumuzde, iki bina, 1922 tarihinde kurulmus olan Bakalit Aydinlatma Sirketi tarafindan kullanilmaktadr.
Ust katlardan yapilan baglanti noktalarinda, déseme arasindaki kot farki nedeniyle merdiven gerekliligi
dogmustur.

2002’den sonraki bir tarihte dis cephesi boyanmistir. Bir ek kati disinda orijinalitesini biylk olctde
korumakta olan binada giinumiize kadar faaliyet gostermis bazi kisi ve kurumlar soyledir:

no:43

Tiitincl H. Melitopous (1903’e kadar)
Sarraf ve tiitlincii Vassilios Simonidis ~ (1940’lara kadar)
Akin Elektrik Magazasi

No:45

Pandelis Xerostilidis’in bakkaliyesi (1898-1908)
Lokanta (1905-1914)

Otomobil magazasi (1914-1922)

A8

Girig Kat1 Plan $emast Normal Kat Plan 5emast e m—— s
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Ek2 Sekil 2.9

voyvoda han

: Yapim yii: 1904
; Mimari: bilinmiyor
., Kat adedi: 1+3

ilk kuttamm: Katlari, E
_#= odalan kiraya verilmek Uzere
= han
 Giiniimiizde kullanim: |

L Elektrik-aydinlatma sirketleri
g Konstriiksiyon: y1gma
Asansor: Yok
Ada/parsel no: 1110/10

1904 yilinda insa edilen handan once aym arsada, daha cok kiiclik isletmelere ev sahipligi yapmis ahsap
bir bina bulundugu bilinmektedir.

Gerek cadde iizerinde bulundugu konumu, gerekse dlcegi nedeniyle bliyiik sirketler tarafindan tercih
edilmemis han, ingiliz Postanesi disinda, kiiciik dlcekli isletmelerin faaliyet gésterdigi bir is merkezi
olmustur.

Gunimiizde elektrik magazalarim barindiran Voyvoda Han, yaninda bulunan 43 ve 45 numaralar ile
birlikte, caddenin bu kesiminin en tarihi binalarindan biridir.

26.03.1971 tarihinde, korunmasi gerekli kiiltiir varlig olarak tescillenmistir. 2005’te, Akbank Mensuplart

Tekaiit Sandig1 miilkiyetindeki binanin kat miilkiyetine sistemine ge¢cmesi icin basvuru yapilmis, ayni sene
binanin cephesi boyanmistir.

VOYVODA HAN

Giris kati plan semasi Normal kat plan gemasi
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Ek2 Sekil 2.10

akbank

4 Yapim yili: 1890 dncesi
Miman: bilinmiyor

Kat adedi: 1+2+2+1

itk kullamm: Ofis birimleri &

kiraya verilmek iizere han

Giintimiizde kullanim:

Banka binasi, Akbank

Konstriiksiyon: kagir

Asansor: var | yeni

Ada/parsel no: 1110/9

1868 tarihli belgelerde Baltazzi Han adiyla gecen bina, Bankalar Caddesi’nin en eski yapilarindan biridir.
Buglinkii gdriinimiine kavusmasi, Baltazzi Han’in yikilmasiyla degil, farkli zamanlarda yapilan
mudahaleler sonucu olmustur.

1904’e kadar giris ve lizerinde iki kattan ibaret olan binaya bu tarihte iki kat eklendigi bilinmektedir.
Buglinkii goriinimiine kavusmasini saglayan biiyiik degisiklikler ise 1940’larda yapilmstir.

2005’te restore edilen binada, daha once faaliyet gostermis baslica kurumlar sunlardir:

Baltazzi, Galvany, Eliasco gibi bankerler,
Balga-Karaaydin, Kesendire, Karasu gibi maden sirketleri,
Arslan Cimento,

Anadolu Cimento,

Bomonti-Nektar Sirketi,i

Deutsche Orient Bank (1940’lara kadar)

Banca Commerciale Italiana (1976’ya kadar)

AKBANK

G b Mot i e —
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Ek2 Sekil 2.11

burla binasi

! Yapim yili: 1883
| Mimari: bilinmiyor
| Kat adedi: 1+2
my ilk kullanim: [ |
& The Economic Co-operative
Society
| Giintimiizde kullamm: =]
"% Burla Makine Ticareti Sirketi
h'1% Konstriiksiyon: kagir

!5 Asansr: ?
g Ada/parsel no: 1472/55

1883’ten 1923’e kadar donemin biiyiik magazalanndan The Economic Co-operative Society’nin merkez
binasi olan binaya, 1930’lann sonunda, o zamanki adyla Burla Biraderler tasinmmstir. Giiniimiizde hélen
aynm firma tarafindan kullamlan bina, caddenin an az katli yapilarindandir. Boylelikle, 19. yiizyilin
sonundaki goriintisiinii muhafaza etmektedir.
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Ek2 Sekil 2.12

halkbank binas

Yapim yii: 1980°ler
Miman: bilinmiyor

Kat adedi: 1+4

itk kullamm: banka binast
(interbank)

Giintimiizde kullanim: E

halkbank ve sigorta sirketi
Konstriiksiyon: betonarme
Asansor: var|yeni

Ada/parsel no: 1472/7

Giniimiizde banka subesi ve merkezi ile sigorta sirketi tarafindan kullamlan binamn 1980’lerde ¢ katli
kiigik bir binanin yikilmasi ve 1970’lerde insa edilmis bes kath bir binayla birlestirilmesi sonucu ortaya
¢iktig1 bilinmektedir.

Daha onceleri bu arsada yer alan Lazaridi Han (1912) ya da daha sonralar bilinen ismiyle Giizin Han’da
cogunlukla terzi, lokanta ve muhallebiciler gibi kiiciik isletmeler yar alirken, yerine yapilan bugiinkii
binada basindan beri bankalar faaliyet gostermislerdir.

interbank  (1991’e kadar)
Pamukbank (2004’e kadar)
Halkbank ve Birlik Sigorta

HALKBANK

wiris kats plan semas normal kat plan gemass o —
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Ek2 Sekil 2.13

mevag binasi

' -‘ Yapim yii: 1900
, Miman: bilinmiyor
~ Kat adedi: 1+4+1

= ilk kullamm: mesken ®
. Gintimiizde kullamm: mevag E
metal sanayi sirketi
Konstriiksiyon: kagir

T Asansor: var | eski

4 Ada/parsel no: 1472/52

Mevag Binasi, 1900’lerde insa edilmis, Bankalar Caddesi’ndeki mesken amacli yapilmis ilk bina olan ve
Uzun Apartmam / Uzun Han adiyla bilinen eski bir binanin restore edilmis seklidir. Cevredeki biiyik
sirketlerde calisanlarin mesken olarak kullandigi bu binanin profili, 1910’larda degismeye, konutlarin
yerini biirolar almaya baslamistir.

Ginilimiize kadar bu binada faaliyet gostermis baslica kurumlar sunlardir:
Latin Cemaati Kangilaryas

Le Moniteur Oriental Gazetesi
Tachydromos Gazetesi

MEVAG

Mermal kat plan semas o ——
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Ek2 Sekil 2.14

[no: 29]

* Yapim yihi: 1970’ lerin basi
Miman: bilinmiyor
" Kat adedi: 1+7

ilk kullamm: banka binas1

BE Giintimuzde kullanim: E
g tlrkiye finans katilim

Bl bankasi, kablo ve elektrik

= malzemeleri sirketi

Konstriiksiyon: betonarme

s Asansor: var | yeni

Ada/parsel no: 1472/51

Bankalar Caddesi’nin ozellikle bu kisminda, 70’ler ve 80’lerde, miitevazi han ve konutlarin yerine insa
edilen komsulan gibi Tiirkiye Finans Katiim Bankasi’min faaliyet gosterdigi bu bina da dar bir parsele insa
edilmis yuksek bir yapidir.

Daha once bu parselde bulunan iki katlh binada firin ve eczane gibi kiiclk isletmeler yer almistir.
Buglinkii binamn alt katlan Tiirkiye Finans Katilim Bankasi, Ust katlar bir kablo sirketi ve elektrik
malzemeleri satan bir sirket tarafindan kullanmlmaktadir. Katlar, genellikle acik ofis sistemine gére

diizenlenmistir.

Cadde tarihinin son donemlerinde ve yeterince fazla katli insa edilmis bir bina olmasina karsin, birkac yil
once bir cekme kat eklendigi goze carpmaktadir.

A14

£
Girfg kati plan semast

Mormal kat plan semasi ¢
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Ek2 Sekil 2.15

yakup bey is merkezi

Yapim yili: 1980’lerin bas
Mimani: bilinmiyor
Kat adedi: 1+8

ilk kullamm: katlari kiraya
verilmek iizere is merkezi
Giiniimiizde kullamm: kablo, ©
aydinlatma, kablo sanayisi ve
promosyon uriinii sirketleri
Konstriiksiyon: betonarme

=%l Asansor: var |yeni

Ada/parsel no: 1472/60

Yakup Bey is Merkezi'nin, iki katli kagir bir binamn yerine yapildig1 bilinmektedir. Sarap ve mastika diikkam
(1908’e kadar), tamirci ve tiitlincli diikkanlarinin yer aldig1 binada 70’lerin sonunda bir Akbank subesi
faaliyet gostermistir.

YAKUB BEY IS MERKEZI

Girls Kati Plan Semast Normal Kat Plan Semast o ——
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Ek2 Sekil 2.16

gliven sigorta

Yapim yili: 1977

Mimari: Sami Sisa&Dogan
Tekeli

Kat adedi: 1+6

— ilk kullamm: sigorta sirketi H
| Giiniimiizde kullamm: sigorta B
i | sirketi
b~ Konstriiksiyon: betonarme
. Asansr: var | yeni
4 Ada/parsel no: 1472/77

Caddenin yiiksek binalarinin bulundugu siranin sonuncusu olan Giiven Sigorta Genel Merkezi, 1971’de
acilan yarismada birinci gelen Sami Sisa&Dogan Tekeli projesi dogrultusunda uygulanmistir. Daha 6nce ayni
arsada yer alan binada faaliyet gosteren itimad-1 Milli Sirketi’nin kurumsal bir devam olan sigorta sirketi,
kapali otoparki, yemekhanesi, teknik birimleri, genis arsivi ile tiim binay1 kullanmaktadr.

2001 yilinda biiyiik bir tadilat geciren binamin yaninda yer alan, arka sokaga baglantiy1 saglayan gecit iptal
edilmis, bodrum katlarda diizenlenen otoparkin giris asansorii buraya alinmis, gecidin geri kalan kismi
binaya entegre edilmistir.

Proje ilk uygulandiginda acik biiro sistemine sahip oldugunu &égrendigimiz bina gecirdigi tadilatla hiicre

biiro sistemine gecmistir.

GOVEN SIGORTA

e P e m———
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Ek2 Sekil 2.17

hiisnii gok han

Yapim yili: 1890’lar
Miman: bilinmiyor
Kat adedi: 1+4

ilk kullamim: mesken [
Giiniimiizde kullamm: H
aydinlatma firmasi ve depo
Konstriiksiyon: kagir

Asansbr: yok

Ada/parsel no: 1472/74

Hiisnii Gok Han, binaya ilk ismini veren Asaf Pasa tarafindan mesken olarak yaptintmis ve 1920’lere kadar
bu amagla kullamilmistir. Miilkiyeti “Gok” ailesinde gbziiken bina, tapu kayitlarinda ise halen “iki diikkam
olan apartman” olarak gecmektedir.

1950’lerde miilkiyet degisimi sonrasinda Huisnli Gok Apartmani olarak anilmis, caddenin gecirdigi degisim
neticesinde meskenlerin is yerlerine doniismesiyle bugtinku islevini kazanmis, bu farklilik binanin isminde
“han” olarak yerini almistir.

Giri5 Kati Plan Semasi Normal Kat Plan Semas
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Ek2 Sekil 2.18

minerva han

Yapim yii: 1913
Miman: Basile C_ouremenos
Kat adedi: 1+6+1

itk kullamm: atina bankasi I
Giintimiizde kullanim:

" sabanci Universitesi iletisim
8 merkezi

Konstriiksiyon: kagir

P Asansor: var | eski

@ Ada/parsel no: 171/1

Bankalar Caddesi ile Yiiksek Kaldirim’in kesistigi kosede, Karakdy Meydani’na agilan islek bir konumda yer
alan Minerva Han, 1920’lerin basina kadar Atina Bankasi tarafindan kullamlmistir. Pek cok bankanin
faaliyet gosterdigi bina 1998’de restore edilerek “Sabanci Universitesi iletisim Merkezi”nin faaliyet
gostermeye baslamasiyla yeni bir kimlige kavusmustur.

Banka subeleri tarafindan kullamlan bodrum katindaki kasa giiniimiizde, Sabanci Universitesi iletisim
Merkezi biinyesinde “Kasa Sanat Galerisi” olarak hizmet vermektedir.

Bina, yakin tarihlerde insa edilen bir ek kat disinda fazla miidahale gormemistir.
Minerva Han’da giiniimiize kadar faaliyet gosteren baslica kurumlar sunlardir:

Atina Bankas1 (1920’ lerin bas1)
Deutsche Bank

Yap1 ve Kredi Bankasi

Dogan Sigorta

Aksigorta

MINERVA HAN

Girig kati plan jemast Narmal kat plan semas e,
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Ek2 Sekil 2.19

makri han

 Yapim yit: 1890-1895
# | Miman: bilinmiyor
24l Kat adedi: 1+4+1

Giiniimiizde kullamm: bos
Konstriiksiyon: kagir
= Asansor: bilinmiyor
W Ada/parsel no: 171/2
it

Bina, tapu kayitlarinda iki dilkkam olan kagir apartman olarak gegmekle beraber, uzun siireler han olarak
kullanildigr bilinmektedir. 1913 yilina kadar Makri Han ismiyle amlmis, daha sonra bir siireligine Ahmed
Aga Han ismini almis, 1920’lerin basinda ise tekrar eski ismiyle anilmaya baslamistir. 1960’larda 2,
1980’lerde ise bir kat eklenen binada uzun bir siire imar Bankasi faaliyet géstermistir. 2006’da bir tekstil
sirketi tarafindan satin alinmis ve halen bos durmaktadir.

Binada giiniimiize kadar faaliyet gosteren bazi sahis ve kurumlar sunlardir:
Banker Stefanos

Terzi Griinberg

Banco di Roma

Dersaadet Ticaret Odas1 Matbaasi
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Ek2 Sekil 2.20

inyon han

apim yili: 1911
iman: bilinmiyor
/" Kat adedi: 1+4+2

j ilk kullamm: E
“ banka subesi ve sigorta

4 sirketleri

Giintimtizde kullanim: l
oyak bank

Konstriiksiyon: kagir

Asansér: var | eski

Ada/parsel no: 170/1

1870’lere kadar bu arsada yer alan, Camondo Bankasi milkiyetinde bulunan lc bina, tliccarlara kiraya
verilmistir. 1911’de “L’Union de Paris” sigorta sirketi tarafindan yaptirilan binanin zemin kati1 bugiin
oldugu gibi, cesitli bankalar tarafindan sube olarak, iist katlar ise dnemli sigorta acentelikleri ve hukuk
birolan tarafindan kullamlmistir. 2000°li yillarin basinda Tutln Bank tarafindan satin alinan binamin ad:
da Tutin Han olarak degismistir.

Karsisindan yer alan Is Bankasi binas ile, caddenin I. Ulusal Mimarlik Dénemi érneklerindendir.

Gunlimiizde giris ve birinci katlarn Oyak Bank tarafindan kullamlan binanin, ust katlarn bos durmaktadir.
Kosedeki girisi aktif olarak kullanilirken, cadde lizerinde yer alan diger giris kapisi kilitli tutulmaktadir.

Unyon Han’da giiniimiize kadar faaliyet géstermis baz1 kurumlar sunlardir:

Unyon Sigorta (L'Union de Paris) \
Banco di Roma (zemin kat, sube) UNYON HAN

Turkiye Milli Bankas1 (zemin kat, sube)
is Bankasi (zemin kat, sube)

Tutln Bank

Yasar Bank

Oyak Bank

Gir kats plan emans

Mortral kat plan pema R S



111

Ek2 Sekil 2.21

ankara han

17 Yapim yili: 1912
| Miman: bilinmiyor
Kat adedi: 1+4+2

itk kullamm: sigorta sirketi
| Giiniimiizde kullamm: - |
. hukuk blrolari, sigorta

- sirketi
Konstriiksiyon: kagir
Asansor: var | eski
I, Ada/parsel no: 170/2

Camondo Bankasi’min arsivlerinde, 1874’te simdiki Ankara Han’in bulundugu arsada kagir bir binanin
varligindan soz edilmektedir. 1912’de insa edilen bugiinkii bina ise cephe diizeni itibari ile caddenin kars
sirasinda yer alan 1909 tarihli Generali Han ile benzerlik gostermektedir.

Gunlimiizde bina, orijinal 6zelliklerini buyiik olclide korumaktadir. Dort kollu merdiven kovasinin ortasinda
yer alan asansoriin yalmz kapisi yenilenmistir ve hala kullamilmaktadir. Farkli tarihlerde insa edilmis iki ek
kati vardir. Cephesinde iklimleme cihazi dis lniteleri goriilmektedir. Giris katinda yer alan dikkan
kullamlmamaktadir.

Binada glinimiize kadar yer alms kuruluslar:
Tiirkiye Milli Sigorta

Anadolu Sigorta
Milli Reasurans tarafindan satin alinmasiyla beraber katlar ayr ayri satilmistir.

ANKARA HAN

Giris Kat1 Plan Semas Normal Kat Plan §emasi




112

Ek2 Sekil 2.22

bahtiyar han

% Yapim yili: 1904
| Mimari: bilinmiyor
# . Kat adedi: 2+4+2

itk kullamm: banka, E
= mihendislik, mimarlik, sigorta
biirosu

Giintimiizde kullanim: E
elektrik/aydinlatma sirketleri,
hukuk biirolan, reklam ajansi

Konstriiksiyon: kagir
Asansér: var | eski
|emi M Ada/parsel no: 170/3

19. yuzyiin en Unld banker ailelerinden Kamondolar’in bu handa bulunmus olmalart hanin bazen, Bahtiyar
Kamondo Han veya sadece Kamondo Han olarak amlmasina neden olmustur. U¢ cumbali ve caddenin
kivrimina uyum gosteren cephesi ile caddenin en uzun cepheli binasidir.

Bes katin Ustlinde yer alan iki kat sonradan eklenmistir. 1998’de 1. No’lu Kiiltir ve Tabiat Varliklarim
Koruma Kurulu karan ile [IA2 Koruma Grubu olarak tescil edilmistir. Rolove projesi, cekme katin
kaldirnlmas1 kosuluyla kabul edilmistir, fakat sozkonusu iki kat bugiin hald durmaktadir. Binanin giris
katindaki sekiz adet diikkén, farkli renk ve bicimlerdeki tenteleri ile binaya karmasik bir hava
katmaktadirlar.

I. Camondo et Cie Bankas1 (Kamondo Bankas1), bircok hukuk, mimarlik, mihendislik ve sigorta birosu
faaliyet gostermistir.

BAHTIYAR HAN

Hormal Kat Plan Semast o ———
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Ek2 Sekil 2.23

has han

~ Yapim yili: 1870’ler
— Mimar: bilinmiyor
Kat adedi: 1+4

= ilk kullamm: postane |
Gunumuzde kullanim:

Pano ve elektrik tesisati
firmalan

Konstriiksiyon: kagir

g Asansdr: yok

Ada/parsel no: 170/4

Camondo merdivenlerinin Karakoy tarafindaki kose arsada yer alan bina, cadde lzerinde orijinal haliyle
giiniimiize gelebilmis nadir drneklerdendir. Caddedeki cogu binanin aksine, girisi arka taraftaki Banker
Sokak’tan dolayisiyla bir Gst kotta bulunmaktadir.

1940’lara kadar Postane-i Amire (Postane) olarak hizmet vermis binanin bugtinkii mlkiyeti Surp Pirgic
Ermeni Kilisesi’ne aittir. Istanbul 1. numarali Koruma Kurulu tarafindan Il. Grup korunmasi gerekli tescilli
eser kabul edilmistir. 2005 yilinda yapilan restorasyon esnasinda ilave bélmeler yapildigr gozlemlenmek-
tedir.

Bankalar Caddesi cephesindeki diikkdn bir pano sirketi, binamn kalam bir elektrik tesisati firmas
tarafindan kullanmlmaktadir.

HAS HAN

Girig Kat1 Plan Semasi normal kat plam I ——
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Ek2 Sekil 2.24

hsbc binasi

itk kullamm:

Sirket-i Osmaniye-i E
Kambiyo ve Esham
Guntimiizde kullanim: |

HSBC Bankasi
Konstriiksiyon: kagir
Asansér:

@ /da/parsel no: 164/1

Kamondo merdivenlerinin yaninda yer alan Vallauri’nin yapisimin, ilk kullamacisi Sirket-i Osmaniye-i
Kambiyo ve Esham tarafindan yaptinldigi tahmin edilmektedir.

1959 yilinda Demirbank tarafindan satin alinan bina, 1999’a kadar bankanin genel midurliik binasi,
kurumun 2001’de HSBC’ye satilmasi ve ad degistirmesine kadar Demirbank Karakdy Subesi, s6z konusu
tarihten giinimiize kadar ise HSBC subesi olarak kullamlmistir ve kullamlmaktadir.

Bina, 1999’da genel miidiirligiin tasinmasimin ardindan kapsamli bir restorasyona tabii tutulmustur.

Binada, glinlimlize kadar faaliyet gostermis baslica sahis ve kurumlar soyledir:
Sirket-i Osmaniye-i Kambiyo ve Esham (1880’ler-1902)

ingiliz Konsoloslugu (1903-1940’lar)

Simsek Elektrik Sirketi (1950’ler)

Tiirk Ekspres Bank (1953-1959)

Demirbank (1959-2001)
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Ek2 Sekil 2.25

narliyan han

Yapim yii: 1882
Mimari: bilinmiyor
Kat adedi: 1+2+1

itk kullamm: E
dersaadet su sirketi

Giinimiizde kullamm: E
igisleri Bakanlig) Dernekler
Dairesi Baskanlig1 ve Istanbul
Valiligi il Dernekler Miidiirligt
Konstriiksiyon: kagir

Asansér: yok

Ada/parsel no: 164/2

icinde yer aldig1 dizinin az katli binalanindan olmasina ragmen bir ek kati oldugu gzlemlenmektedir.
Cephesi fazla miidahale gormemis binanin dogramalan yakin tarihte degistirilmistir.

1880’lerin sonunda Narliyan Han olarak bilinen bina ginimuze kadar su kuruluslara hizmet etmistir:

Dersaadet Su Sirketi (1898’e kadar)

Rus Dis Ticaret Bankasi (1920’lerin basina kadar)
Reji idaresi

inhisarlar Veznesi

Tekel Umumi Veznesi

Tekel Genel Mudirligi Mensuplan Yardim Dernegi
Tutum Bankas1 & inan Sigorta Genel Merkezi
Kontroldrler ve Yeminli Murakiplar Dernegi

ISTANBUL VALILIGI IL DERNEKLER MUDURLUGU

Girfg Kats Plan Semas:

Hormal Kat Plan Semasi m———
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Ek2 Sekil 2.26

sark han

Yapim yili: 1918
Mimari: M. Nouridjan
& Kat adedi: 1+5+1

" ilk kullamm: banka B
Giinimuzde kullamm:

iletisim Firmasi ve Rulman
Sirketi

Konstriiksiyon: kagir

Asansér: yok

W Ada/parsel no: 164/3

Gavand’min planina gére buglinkii arsa iizerinde énceleri iki ahsap bina yer almistir. ilk kagir bina 1880’lere
ait haritalarda goriinmektedir ve Dersaadet Tramvay Sirketi idare Merkezi olarak kullamlmistir. 1895’te
yikilarak yeniden insa edilen binanin zemin kati sirketin atlarinin barinmasi amaciyla ahir olarak
diizenlenmistir. 1925 yilinda cephesine, mimar Mongeri gozetiminde Constantin P. Pappa tarafindan tadilat
yapilmistir.

Giinimiizde bina, minferit sirketler tarafindan kullanilmaktadir. Gerek giris katindaki diikkan dizisi,
gerekse (st katlarnda yapisal bir degisiklik yapilmadigi gézlemlenmistir. Binanin cephesinde yer alan yapay
iklimlendirme cihazlan ve dogramalar 2005’te kaldinlmistir. Bir adet ek kat1 vardir.

Buglinki binada gliniimiize kadar faaliyet gosteren kurumlar sunlardir:
itibar-1 Milli Bankas (1920’ye kadar )

istanbul Zahire Borsas1 (1927’ye “)

L’Orient (Sark) Sigorta Sirketi (1940’lara “)

is Bankasi subesi (zemin kat) (1976’ya “)

Sark Sigorta (1997°’ye “)

SARK HAN

Giris Kats Plan Semast Normal Kat Plan Semasi o
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Ek2 Sekil 2.27

vefai han

Yapim yii: 1901
Miman: bilinmiyor
Kat adedi: 1,5+5

Giiniimiizde kullamm: E
elektrik/elektronik, gorsel
sanatlar, belgelendirme,
sirketleri ve hukuk biirolar
Konstriiksiyon: kagir

Asansor: var|yeni

Ada/parsel no: 164/4

1950’lere kadar adi inayet Han olan bu binamin hemen yaninda bulunan Bereket Han ile arasindaki dar
gecit Bankalar Caddesi’ni arkadaki Cinar Sokagi’'na baglamaktadir. Diger tarafta yer alan dar parselde
1870’lerde yer almis ahsap binanin yerine, once kagir bir bina yapilmis, ardindan bu bina da yikilarak
inayet Hanin {islubuna cok yakin bugiinkii bina insa inayet Han’a eklenmistir.

Bugiin cephesi sariya boyali olan binanin dogramalan yakin zamanda yenilenmistir. Farkli sirketlerce
kullanilan katlarinda, sirketlerin ihtiyaclan dogrultusunda degisiklikler yapildigi gézlemlenmistir.

Vefai Han’in tarihi boyunca cogunlukla, katlan veya biiro birimleri serbest ¢alisan sahislar tarafindan

kiralanmistir. ishak Alaton ve Uzeyir Garih ileride Alarko Holding adin1 alacak firmalarin 1954 yilinda Vefai
Han’in bir yazihanesinde kurmuslardir.

VEFAI HAN

Normal Kat Plan Semasi
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Ek2 Sekil 2.28

bereket han

Yapim yili: 1880’ ler
Miman: bilinmiyor

“ Kat adedi: 1,5+3

B, itk kullamm: mesken -
N | Giiniimiizde kullamm: B
..} Bina bosaltilmaktadir. 1. kat
§ elektrikei, binanin kalam
=& bos.
I Konstriiksiyon: kagir

.Y Asansor: yok
Ada/parsel no: 164/5

i

1316 tarihinde insa edildigi bilinen, Ceneviz Galatasi’min meclis binasi Palazzo del Comune’niin izleri
Bereket Han’in arkasinda hala yer almaktadir. 1316’daki yangindan sonra insa edildigi bilinen ve 19.
ylizyilda Franchini Han adiyla taminan Bereket Han, 1870’lerde bircok degisime ugramis olmakla beraber
o tarihlere kadar icini muhafaza etmistir. Caddenin tramvay yolu icin genisletilmesi sirasinda on tarafi
binanin ortasina kadar yikilmasiyla bina bugtinkii gériintiisiine kavusmustur.

1942’den itibaren tutulan tapu kayitlarina gore 2005’e kadar hisseleri miras yoluyla iki farkli ailenin elinde
kalan bina bu tarihten sonra tek bir sahsa ait olmustur. Yine 2005 tarihli Amtlar Kurulu kararina gore
korunmast gerekli tasinmaz kiiltiir varligidir. Gelecek giinlerde otel yapilmasi s6z konusudur.

Avlusu olmayan ve is ham olarak insa edilmis olan bu yap1 bes katlidir. Bankalar Caddesi’ne acilan alt katta
iki magaza, Ust katlarda ise birbirleriyle iceriden baglantil bir koridor iizerine dizilmis odalardan meydana
gelen bir plan vardir.

BEREKET HAN

Normal Kat Plan Semas
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Ek2 Sekil 2.29

ankara sigorta

L Yapim yili: 1907
Mimari: bilinmiyor
Kat adedi: 1+3+2

ilk kullamm: kat veya =
ofisleri kiraya verilmek iizere
han

Giintimiizde kullamm: E
ankara sigorta

Konstriiksiyon: kagir

Asansor: yok

Ada/parsel no: 163/1

Uzun siire Adalet Han olarak bilinen binanin yerinde, 17-18. yiizyil Osmanli ticaret yapilan ile benzerlik
gosteren bir han yer almistir. 1954’e kadar pek cok kisi ve kurulusun faaliyet gdsterdigi binaya 1954 yilinda
Ankara Sigorta Sirketi tasinmis, yakin zamanlara kadar burayi idare merkezi olarak kullanmistir. Uc sene
once genel merkezini Sisli’ye tasiyan sigorta sirketi, glinimiizde binamin bir tek katim ofis, diger katlarim
arsiv olarak kullanmaktadir.

Binaya eklenen iki katin disinda orijinalitesi cok bozulmamustir. Aktif olarak kullanilmamasindan kaynakl,
caddenin diger binalarina oranla bakimsiz durumdadir.

ANKARA SIGORTA

Giris katy plan semast

Kormal kat plan semast
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Ek2 Sekil 2.30

hezaren han

74
.~ Yapim yili: 1902
f ﬁ Mimar: Alexandre Vallauri

ilk kullamm: kat veya |
ofisleri kiraya verilmek lizere
“han

' Giiniimiizde kullamm: bos
Konstriiksiyon: kagir

E Asansor:

8 . Ada/parsel no: 163/2

Osmanli Bankasi’na ait odun ve komiir deposunun yerine, bankanin merkez binasimn miman Vallauri
tarafindan tasarlanan bina, Osmanli Bankas1 tarafindan 1906 yilinda Beyoglu Mutasarnfi Hamdi Bey’'e
satilmis, bir sire Hamdi Bey Han olarak anildiktan sonra, 1910’larda yeniden eski adi kullamlmaya
baslamistir.

1984 tarihli tapu kayitlarina gore ceyrek hissesi Ahmed Hamdi Bey’in varisinde kaldig1, geri kalam ise
baska kisiler arasinda bélisiildiigiinden bir miilkiyet sorunu olmasi muhtemeldir. Binanin bos durmasi ve
herhangibir sekilde degerlendirilmiyor olmasi ise bu olasi duruma baglanabilir.

Binada gliniimiize kadar faaliyet gostermis sahis ve kurumlar sunlardir:
Tombeki Sirketi

Gaumont Film Ithalatcisi

Osmanli Milli Sigorta Sirket-i Umumiyesi

Avusturya Phenix Sigorta Sirketi

Eli Burla ve Ortaklan

HEZAREN HAN

iy kats plan gemast normel kat plan semas:

Plan semasi, Alpay’dan (2007) yararlamlarak cizilmistir.
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Ek2 Sekil 2.31

nazli han

Yapim yii: 1904

Miman: bilinmiyor

Kat adedi: 1+3+3

ilk kullamm: Osmanli |
Sigorta Sirket-i Umumiyesi
Giintimiizde kullanim:

elektrik sirketi, hukuk
blirosu, mali musavirlik,
uluslararasi ticaret sirketi
Konstriiksiyon: kagir

Asansér: var|yeni

= Ada/parsel no: 163/3

insa tarihinden giinimiize kadar genel 6zelliklerini ve ismini korumus olan Nazli Han, 1943 yilina kadar
sahis mulkiyetindeyken bu tarihte Milli Reastirans T.A.S’ye satilmistir. Nazli Han icin 1992 tarihinde kat
miulkiyetine gecilmistir. 3. grup eski eserdir.

Doksanli yillarin basinda binamin dis cephesi boyanmis, asansori yenilenmistir. Muhdes Uc kati disinda
cephesi orijinalitesini korumaktadir. 2006’da giris katindaki tim dikkanlar bosaltilmis, fakat yakin bir
tarihte yeniden kiraya verilmistir. Giris katindaki diikkanlarin tabelalan kaldirlarak cephesinin daha net
bir goriintiiye kavusmasi saglanmistir.

Guniiniize kadar Nazli Han’da faaliyet gostermis baslica kurumlar sunlardir:
Osmanl Sigorta Sirket-i Umumiyesi (1910’a kadar)

Philip Holzmann Teknik Blirosu
Leon Finzi ve Orhan Giray’in Elektrik Malzemesi Sirketi

NAZLI HAN

Giris Kati Plan Semast Normal Kat Plan Semast e —
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Ek2 Sekil 2.32

banka binasi

Yapim yii: 1969
Miman: bilinmiyor
* Kat adedi: 1,5+6

¥ ilk kullamm: banka binasi
A Ginumiizde kullamm: TEB
(banka binasi)

Konstriiksiyon: betonarme
Asansor: var | yeni

Ada/parsel no: 162/2

Emlak Bankasi icin 1970’lerde insa edilen bu bina, glinimiizde yine bir banka tarafindan (TEB)

kullamlmaktadir.
Daha once bu arsada yer alan, 1890’larda insa edilmis Kececizade Apartmam , adindan anlasilacag gibi
mesken olarak kullamlmstir.

2002 senesine kadar Emlak Bankasi tarafindan kullamlan bina, bankanin kapanmasiyla birlikte 2002'de
Halkbank'a devredilmis, 2006’ya kadar Halkbank tarafindan depo olarak kullamlmistir. Bu tarihte 6zel bir
sirket tarafindan satin alinan bina bir stire bos durduktan sonra, 2007’ nin sonlarinda TEB’e kiraya verilmis
ve halen banka binasi olarak hizmet vermektedir.

Giris kat! plan semasi Normal kat plan semast
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Ek2 Sekil 2.33

hidayet han

Yapim yii: 1970’lerin sonu
Miman: bilinmiyor
Kat adedi: 1,5+7

ilk kuttamm: katlan kiraya &
. verilmek lzere han

|} Guniimizde kullamm: pano,

i} elektrik sirketi, hukuk
biirosu, noter

e Konstrilksiyon: betonarme
Asansér: var | yeni

& Ada/parsel no: 162/3

Bankalar Caddesi’nin Ust sirasinin son binasi1 olan Hidayet Han’in girisi, 1960’lara kadar halk arasinda
“Yahudi Yokusu” olarak anmilan, bugtinki ad1 “Sair Ziya Pasa” olan sokaktandir.

1970’lerde insa edilen binamin yerinde, alt katinda kahvehane isletilen, lst katlarn mesken olarak
kullanilan dért katli bir bina oldugu bilinmektedir.

HIDAYET HAN

Giris Kati Plan Semast MNormal Kat Plan Semasi
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