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ONSOZ

Istanbul kentsel alaninda 6zel bir yeri bulunan Levent yerlesmesi, 1950’lerde artan konut
ihtiyacin1 karsilamak {izere Emlak Kredi Bankasi tarafindan Avrupa ve Amerika’daki
ornekleri incelenerek hazirlanmistir. Bahceli, tek veya iki katli yapilardan olusan bu sosyal
konutlar, yapildigi giinden itibaren ilgiyle karsilanmis ve zamanla kentteki gelismelerden
etkilenerek degisimlere ugramistir. Giiniimiizde bir ¢ok Levent evi asil islevi olan konut
kullanimindan uzaklagmis, ofis ve ticari amach kullamima ge¢mistir. Tez calismasinda, bu
degisim siireci ve Levent’in giincel durum analizleri konu edilmistir.

Tez c¢alismamim olusumu, gelisimi sirasinda, degerli goriisleri, dzverisi ve katkilarindan
dolayr danigmanim Yrd. Do¢. Dr. Sen Yiiksel’e, tezin arastirllmasi ve yazimi sirasindaki
yardimlarindan dolayr Hande Nalcakan’a ve her tiirlii emeklerinden dolay1 aileme sonsuz
tesekkiirlerimi sunarim.

[stanbul, 2006
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OZET

Istanbul, koklii gecmisi, sosyal, kiiltiirel, ekonomik ve kentsel nitelikleri ile giiniimiiziin
diinya metropollerinden biridir. Koloni kenti olarak kuruldugundan beri gelisimini devam
ettirmig, iki imparatorluga baskentlik yapmistir. Cumhuriyet’in ilk yillarinda Ankara’nin
baskent olmas ile bir siire yavaslama siireci gegirmistir. Ancak ilerleyen yillarda, konumu ve
barindirdig1 6zellikler sayesinde ilerlemesini siirdiirmiistiir.

1950°1i yillarda baglayan kirsaldan biiyiik sehirlere goc, kentte biiyiik konut sikintilari
olusmasina neden olmus, go¢ edenler kentin c¢eperlerinde gecekondular yaparak konut
ihtiyaglarim karsilamiglardir. Aym1 donemde Emlak Kredi Bankasi, Levent Bolgesi'nde sosyal
amach konut yerlesmesi yapma karart almis ve 1947°de ilk Levent Mahallesi’'nin planlama
calismalarina baglanmistir. Planlama Oncesinde diinyadaki benzer olusumlar yerlerinde
incelenmistir. Ardindan projelendirme ve inga siirecine girilmistir. Sagladigi imkanlar ve
kolayliklar sebebiyle ilk mahalle yogun talep gormiis, ardindan diger Levent Mahalleleri
yapilmustir.

Zaman ilerledikce Istanbul kentsel alaninda degisimler yasannus, kent her yonde biiyiimeye
devam etmistir. Kentin yayilimi siirecinde alinan planlama kararlari, yapilan bogaz kopriileri,
cevre yollari, merkezi is alanimin kuzey yoniinde ilerlemesi ve gokdelenlerin Levent
Bolgesi’nde yogunlagmasi, mahallenin yapisinda degisimlere neden olmaya baglamistir.

Sosyal konut olarak yapilan evler, 1970’lere gelindiginde bir iist ekonomi sinifinin
kullanimina gegmis, 1990’lara gelindiginde ise Istanbul’un likks mahallelerinden biri haline
gelmistir. Aymi siirecte konutlar el degistirerek, is yeri, ofis ve ticari amacli kullanim icin
tercih edilmistir. Bu noktada Levent konutlarinda fiziksel degisimler yapilmis ve yerlesme
1950’1erdeki kimliginden uzaklagmistir.

Calismada, yukarida bahsedilen konu kapsaminda, Levent Mahallesi {izerine tespit ve
analizler yapilmistir. Tezde, tiimden gelim yontemiyle Istanbul Kenti genelinden Levent
Mahallesi 6zeline inilmis, ardindan 6rnekleme yontemiyle 1. Levent Mahallesi iizerinde
incelemeler yapilarak ve sonuglar c¢ikarilmistir. Alan c¢alismasi icin, ilk yapilan Levent
Mahallesi olmasi, ¢cevre etmenlerden ilk ve en ¢ok etkilenen alan olmas1 sebeplerinden Otiirii
1. Levent Mahallesi baz alinmistir. Bu noktada Levent’in giiniimiizdeki durumunun, sosyo-
kiiltirel yasamin, konutlarin son kullanim sekillerinin ortaya konulmasi tezin
amagclarindandir.

Anahtar Kelimeler: Metropol Kavrami, Istanbul Metropoliten Alani, Levent Mahallesi.
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ABSTRACT

Istanbul which owns the radical past, is one of the metropolitan cities of the world with not
only social and cultural and economical ways but also urban features. Since it was founded as
a colony city,it has developed; at the same time it became the capital city for two empires. In
the first years of Turkish Republic, the city entered a period of slowing down on its
development with Ankara's being the capital city of Turkey.However, it moved on developing
with the help of its position and features in latter years.

Migration which started from rural places to big cities in 1950s, led to the great difficulties
about residence in the city, but, people who migrated overcame their residence problem by
building shanties in surroundings of the city. At the same term, Emlak Kredi Bankas1 decided
to build the social purposed residence in Levent region and planning study of the first Levent
District was started in 1947 and in addition to this, similar examples of those buildings in the
world were investigated in their own places before the planning. After that, this planning
study followed a period of completing its projects and construction. The first district was
demanded intensively because of its facilities and easiness which the district provided. As a
result, the other Levent districts were built.

As the time passed, many things changed in Istanbul urban area and the city went on growing
in every direction. Planning decisions in the process of the city growth, the bosporus bridges
which were built, surrounding roads and central work area which directed the north and the
condensation of skyscrapers in Levent region began to cause the changes in the district
structure.

Houses which were built as a social residence, were used by an upper economical class in
1970s and it has become one of the luxurious districts of Istanbul in 1990s. At the same time,
by changing the usage of residence, it has been prefered for the aim of using as work places,
offices and trading. In this point, physical changes were done in Levent buildings and setting
has obtained a new identity different from as it had in 1950s.

In this study, fixing and analysis of Levent district were done in the frame of the subject
which is mentioned above. In thesis, Istanbul was studied from general to special features of
Levent district with deductive method; and then investigation on the first Levent district was
completed by giving examples and results brought out.For the area study, the first Levent
district was taken as a basic subject due to the reasons such as being the area which is firstly
and mostly affected by environmental factors. As a conclusion, according to this subject, the
ultimate goal of the thesis is to manifest today's situation of Levent and its socio-cultural life
and last usage ways of the residence.

Key Words: Metropolitan Concept, Istanbul Metropolitan Area, Levent District
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1. GIRIS

1.1. Sorun Tanim ve Amag

Binlerce yillik tarihi ile Istanbul kenti, kuruldugu giinden itibaren siirekli bir gelisim ve
degisim egiliminde olmustur. Bu karakteristik 6zelligi, iki binli yillara dogru kenti bir diinya
metropolii haline getirmistir. M.O. 7. yiizyilda koloni kentleri seklinde kurulan Istanbul,
Bizans ve Osmanli Imparatorlugu donemlerinde biiyiimeye devam etmis, Tiirkiye
Cumbhuriyeti doneminde iilkenin en biiyiik sehirlerinden biri olmustur. Cografi, jeolojik ve

jeo-politik 6zellikleri, kentin yiizyillardir bir cazibe merkezi olmasi saglamistir.

Zamanla artan niifus ve biiyiiyen kent alani, idari sorunlarin yani sira konut sorunlarini da
beraberinde getirmistir. Osmanlh Imparatorlugu ve Tiirkiye Cumhuriyeti donemlerinde kent
icin cesitli planlama caligmalar1 yapilmis, ancak genel sosyal, ekonomik ve politik kosullar

bunlarin saglikh ve verimli bir sekilde uygulanmasini engellemistir.

Cumhuriyetin ilanindan sonra baskent olma statiisii elinden alinan Istanbul, 1950’lere kadar
ekonomik ve yapisal alanda duraklama donemi geg¢irmistir. Cok partili donem ve degisen
diinya sartlar, biiyiik kentlere gb¢ yasanmasina neden olmus, bu noktada kent tarihindeki en
biiyiik degisimi gecirmeye baslanmustir. Sinirli sayida konut stoku bulunan Istanbul’da, konut
problemleri ortaya c¢ikmuis, devletin belirli bir konut politikas1 olmamasi sonucu, gecekondu
adiyla amilan, herhangi bir plana sadik olmayan, kentin ceperlerinde yer tutmus konut
birimleri olusmaya baglamistir. Bu dénemde Emlak Kredi Bankasi tarafindan, genel konut
ihtiyacin1 karsilamak {iizere, her siniftan insana hizmet edebilecek ekonomide, kent merkezi
yakininda, Levent bolgesinde bahgeli sosyal konutlar yapilmasi karar1 alinmistir. Calisma
oncesi, yurt diginda bulunan benzer yapi ve mahalleler incelenmis, Tiirkiye kosullarina

uyarlanmistir.

Dort boliimden olusan Levent Mahallesi ¢alismalarina 1947 yilinda baslanmis, yerlesme 1958
yilinda tamamlanmis ve hizmete sunulmustur. Istanbul icin Levent Mahallesi, bir uydu kent
olmasi, ekonomik anlamda uygun konut imkani saglamasi, donemi iginde yol, su, gaz,
elektrik gibi alt yapisal 6zellikler saglayan bir yerlesme olmasi sebeplerinden 6tiirii bir ilki
temsil etmektedir. {1k iic Levent yerlesme, bahgeli, tek veya iki katli konutlardan, dordiincii

yerlesme ise nokta blok tipi yiiksek yapilar ve villa tarzi konutlardan olusturulmustur.

Zamanla kentsel gelismeler yasanmis, bogaz kopriileri insa edilmis, cevre yollart Levent
yakinindan gecirilmis, Levent’te 2. kat yapma izinleri verilmis, 1990’lara dogru kentin

merkezi is alam kuzey aksta ilerleyerek Maslak’a dogru yonelmistir. Bu asamada Levent



Mahallesi, bolgede yapilan gokdelenlerin tehdidi altinda kalmistir. Levent konutlari, ofis,

ticaret, eglence, saglik ve alis veris amacli kullanim i¢in tercih edilir hale gelmistir.

Elli yil icerisinde alanin kullanimi ve kullanicilarinda 6nemli degisiklikler gozlenmektedir.
Sosyal konut olarak yapilan, donemin orta sinif kullanicilarina uygun kredilerle satilan evler,
1970’lerde ekonomik durumu yiiksek Istanbullular tarafindan tercih edilmis, 2000°li yillara

gelindiginde ise Levent Istanbul’un litks mahallelerinden biri olmustur.

Levent Mahallesi’nde kisa siirede yasanan bu hizli degisimin nedenleri, nasil oldugu ve ne
sekilde gerceklestiginin belirlenmesi, Istanbul Metropoliten Alani icerisinde kentte yasanan
gelismelere paralel olarak, tarihsel veriler ve giincel degerlendirmeler esliginde, alan tespit
calismalan ve Orneklemeler yardimiyla yapilacak olan analizlerle giiniimiizdeki durumun

ortaya konulmasi, tez calismasinin amacini olusturmaktadir.

1.2. Kapsam ve Yontem

Levent Mahallesi’nde meydana gelen islevsel ve yapisal degisimin tiimden gelim yontemiyle
arastirilacagr bu calismada, oncelikle Istanbul kentsel alam incelenecektir. Istanbul’un
tarihsel, Kkiiltiirel, sosyal, toplumsal ve kentsel yapisinin gelisiminin ardindan Levent
yerlesmesinin olusum ve degisim siiregleri incelenecektir. Konutlardaki fiziksel ve
fonksiyonel degisimin miktarin1 bulmak amaciyla, Levent Mahallesi igerisinde alan ¢aligmasi
icin secilmis olan 1. Levent Mahallesi, 6rnekleme yontemiyle analiz edilecek ve sonuglar

cikarilacaktir.

Calismanin ikinci béliimiinde, metropol kavrami ve Istanbul Metropoliten Alani genel olarak
aktarilacak, ardindan Istanbul kentsel gelisimi, koloni kentlerinin kurulusundan itibaren
incelenecektir. Bizans Imparatorlugu ve Osmanli Imparatorlugu dénemleri bu kapsam iginde
yer almaktadir. Cumhuriyet dénemi ise, onemli kirilma noktalar1 dikkate alinarak, Levent

Mahallesi’nin olusum ve gelisim siireci esliginde incelenecektir.

Levent Mabhallesi olusumunun, planlama kararlarinin, yapim siirecinin, konut tiplerinin ve
sosyo-Kkiiltiirel hayatinin incelenecegi iiciincii boliimde yerlesmenin detayli bir anlatimi yer
alacak, ardindan Levent’te meydana gelen degisimlerin nedenleri ortaya koyulacaktir. Bu
kapsamda alinan plan kararlari, bogaz kopriileri, cevre yollari, merkezi is alanlar1 ve
gokdelenlerin Levent’e olan etkileri irdelenecektir. Bu noktadan yola ¢ikarak, Levent’te

yasanan kimlik degisimi analiz edilecektir.

Dordiincii boliimde, Levent yerlesmesi iizerinde alan ¢alismasi icin secilmis olan 1. Levent



Mahallesi’nin tespit ve analiz calismalar1 yapilacaktir. Ugiincii boliimde belirlenen konut
tipleri alanda tespit edilerek, giinlimiizdeki degisimleri, tablolar ve sekiller esliginde

sunulacaktir.

Calismanin besinci ve son boliimiinde ise, elde edilen veriler ve miktarlar dogrultusunda,
Levent’teki degisimin, alanin hangi bolgelerinde yogunlastigi, hangi konut tipinin daha fazla
degisime ugradigi vb. konularda analizler yapilacaktir. Analizler paralelinde ¢ikarilacak olan
sonuclarin ardindan, Levent Mahallesi’ndeki degisim ve son durum goz Oniine alinarak

gelecekte neler yapilmasi gerektigi hakkinda oneriler sunulacaktir.



4

2. TARIHSEL SUREC IiCERISINDE iSTANBUL METROPOLITEN ALANI
KENTSEL GELIiSiMi

Calismanin bu boliimiinde, kent, metropol ve metropoliten alan kavramlar1 tanimlanacak,
ardindan Istanbul Metropoliten Alani’nin olusumu, gelisim asamalari, giiniimiize kadar olan

siirec icerisinde irdelenecektir.

2.1. Metropol ve Metropoliten Alan Kavramlari

Kent, insan iligkileri yoniinden, belli biiyiikliikteki topluluklarda giderilmesi miimkiin bazi
fizyolojik, psikolojik ve toplumsal gereksinmelerin, belli sinirlar altina inmeyecek bigimde
karsilandigi, bolge, iilke ve wuluslararasi gereksinmeler de g6z Oniine alinarak
gergeklestirilecek tarim dis1 faaliyetlerle, toplulukta yasayanlara yetecek olciide is ve kazang

olanaginin saglandig1 ve tarimsal faaliyetlerin denetiminin yapildigi, fiziksel bir yerlesmedir.

Bu noktadan yola ¢ikarak metropol kavramim sdyle tanimlayabiliriz. Kent kavrami i¢indeki
faaliyetlerin daha da yogunlastigi, denetleme kurumlarinin, ulasim ve haberlesmeye bagl
olarak, ¢cok genis olciide orgiitlestigi mekanlardir. Bir bagka tanima gore, banliyoleriyle, uydu
yerlesimleriyle biiyiik bir kentin, ekonomik ve toplumsal etkisi altindaki cevre arazisinin
tiimiidiir. Eski Yunanca’da anakent anlamina gelen terim, biiyiik bir yerlesme ile ona bagimli

kiigiik yerlesim birimleri diistintilerek olusturulmustur.

Metropoliten alan kavrami ise; yogunluk, niifus, iilke kentsel merkezlerinin kademelenmesi,
erigebilirlik, sehirsel donatilar, calisan niifus, niifusun sektorel dagilimi, calisan niifusun
periyodik ulasim hareketleri, cografi veriler, haberlesme olanaklari, stratejik bolgeler gibi
kriterlere gore degerlendirilmektedir. Bu nedenden dolayi, metropoliten alan kavramu iilkeden
tilkeye degismektedir. Genel olarak metropoliten alan kavrami, merkezi ana sehir ve ona
komsu yapilanmig alanlarda oturan, 500 bin veya daha fazla sayida niifusa sahip kentsel bir
topluluktur. Ayrica is ile ev arasindaki giinliik gidis-gelislerin yogunlugu itibariyle,

faaliyetleri merkez sehre bagimli sayilan daha uzak mesafedeki topluluklar1 da kapsamaktadir.

2.2. Tarihsel Siirec icerisinde Istanbul Metropoliten Alani’ndaki Konut Politikalarinin

irdelenmesi

Metropoller, olusumlarindan itibaren siirekli bir gelisim egilimde olurlar. Bu gelisim ve
bilyiime, metropoliin kendi merkezinden fonksiyonlarini kent kanatlarina kaydirmas ile yeni
alanlarin metropole dahil olmasi ile veya metropol yakinlarinda bulunan yerlesmelerin

merkez kentin kontrolii altina girmesi ile olugsmaktadir.



Istanbul metropoliten alam1 da yukarida yapilan agiklamalara uygun olarak g¢evresindeki
yerlesimleri i¢ine alarak biiylimekte, kentsel merkezindeki yigilma kent merkezi digina dogru
kaymakta, metropoliten alan tiim tilkeden 6nemli bir oranda niifus almakta ve iilkenin dnemli
bir iiretim, finans, is giicii miktarim igerisinde barmdirmaktadir. Bu da Istanbul’un metropol
kent olarak biiyiimekten cok hakim kent olarak biiytidiigiinii gostermektedir. Bu gelisimin
kent biinyesindeki dagilimi, kentin il sinirlarina dayanma noktasina erigsmis ve metropoliten

bir bilylimenin baslangic noktasina geldigini gostermektedir.

Istanbul Metropoliten Alani’nin olusum evresini tam olarak anlayabilmek icin, tarihsel
siirecini analiz etmek gerekmektedir. Kentin olusumu ve gelisimi, bazi cografi ve topografik
ozelliklere bagli olarak ortaya ¢ikmistir. Bu 6zelliklerden birincisi suyla olan iliskisidir. Bir
nehrin iki yakasina kurulmus olan tipik Avrupa sehrinin aksine, farkli nitelikteki sular
tarafindan kusatilmistir: Halic, Bogaz ve Marmara Denizi. Ikinci istisnai 6zelligi de, suyun
kenarlarin1 izleyen, inigli-¢ikish topografyasidir. Nehrin iki yakasindaki ovaya kurulan,
surlarla cevrili tipik ortagag Avrupa sehri, 19.yy. sonrasinin genisleme ve yayilma egilimi i¢in
tarafsiz bir baslangi¢c noktasi olmus; modern sehir bu merkezi ¢ekirdegin dort tarafina dogru
halkalar halinde esit bir bicimde yayilmistir. Sehirlerin ¢ogu igin gecgerli olan bu notr
makroform, merkezi kusatarak ve doniistiirerek disa dogru cemberler halinde yayilan bu
biiyiime bicimi, topografik ozellikleri nedeniyle Istanbul igin gecerli olmamistir (Bilgin,

1998).

Asagidaki boliimlerde, Istanbul’un koloni kenti olarak kuruldugu dénem ile birlikte Bizans ve
Osmanli Imparatorluklar1 donemleri irdelenecektir. Ardindan gelecek olan Tiirkiye
Cumbhuriyet’i siireci, iilkenin ve kentin icinden gectigi onemli kirilma noktalar1 dikkate

alinarak incelenecektir.

2.2.1. Bizans imparatorlugu Dénemi’nde ve Oncesinde istanbul

Antik Grek topluluklari, M.O. 7.yiizyilda, dénemin 6nemli gog¢ yollari iizerinde bulunan
Istanbul’a yerlesmistir. Once Chalcedon (Kadikdy), sonra Byzantion (Sarayburnu) koloni
kentleri kurulmustur. Ticaretin baslica ekonomik faaliyet oldugu koloni topluluklarinda,
topografik kosullar g6z oniine alindiginda, Byzantion’un ii¢ tarafi su ile ¢evrili bir mevkide
bulunmasi, kendini savunma kolaylig1 gibi etmenler dolayisiyla, M.O. 5. yiizyilda bagimsiz
bir kent olarak ortaya c¢iktigi goriilmektedir. Bugiinkii tarihi yarimada iizerinde kurulan

Byzantion, giiniimiiz Istanbul’unun ilk ¢ekirdegini olusturmaktadir (Sekil 2.1).



Byzantion

Sekil 2.1 Byzantion Déneminde Istanbul (Yiicel, 1996)
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Sekil 2.2 Antik Dénemde Istanbul (Celik, 1996)

Byzantion (Sekil 2.2), yarimadanin en ucunda bulunan tepe iizerinde kurulmus, Hali¢’e bakan
kiyilar kentin liman1 dolayisiyla giris kesimini olusturmustur. Yerlesmeyi koruyan surlarin,
Sirkeci’den baslayip tepeyi cevreleyerek Marmara kiyisinda Ahirkapi’da denize ulastigi ve 5
km. uzunlugunda oldugu bilinmektedir. Tarim ve balik¢iliga dayali bu Grek kenti o donem



ilkel teknolojili besin iiretimi ve az artik iiriinle ¢ok sinirli bir niifusu barindirmaktadir

(Kilingaslan, 1981).

M.S. 3. yiizyil baslarinda Romalilarin eline gecen, eskiden zengin Grek ve Iran kentleri
arasinda kenarda kalmig bir ticaret kenti olan Byzantion, siyasi ve askeri merkez olma
durumuna yiikselmistir. Istanbul’un siyasal ve ekonomik bakimdan bir diinya kenti olma
siireci Imparator Konstantin’in baskenti buraya tasimasi ile baglamistir. M..S. 4. yiizyilda kent,
niifusunun artisiyla olduk¢a bilylimiis ve Konstantinopolis adina almistir. 476'da Bat
Roma'nin yikilmasindan sonra Dogu Roma Imparatorlugu Bizans Imparatorlugu'na doniismiis
ve kent bu yeni imparatorlugun baskenti haline gelmistir. Baskent olmasiyla Konstantinopolis
artik sadece ticaret gelirleriyle degil, yasayan bir koloni kenti olmaktan ¢ikmus, iilkeden elde

edilen gelirlerin toplandig1 merkez olmustur.

4. ylizyilda imparator Konstantin doneminde yeni baskent olan kentte surlar batiya dogru
kaydirlmistir (Hali¢’te Unkapani-Cibali arasindan bagslayip, Marmara’da Kocamustafapasa
arasinda bitmektedir). Yine aynt dénem sonunda kent niifusunun c¢ok arttigi, Halic ve
Marmara kiyilarinda bazi mahallelerin gelistigi bilinmektedir. Bugiinkii Ayvansaray semtinde
Blekerna ve Galata’da Sykea olarak isimlendirilen dis mahalleler, yar1 kent statiisiine sahip
bolgelerdir (Sekil 2.3). II. Theodosius, artan Barbar akinlarinin baskisini karsilamak ve bu
yeni yerlesme bolgelerini de korumak amaciyla giiniimiize kadar kalan dis surlarin yapimini
baslatmistir. Bu yeni surlar, Konstantin surlarinin ¢evreledigi kenti 2/5 oraninda biiyiitmiis ve

i¢ surlarin dig saldirilara kars1 etkinligini arttirmistir (Kilingaslan, 1981).

Biiyiiyen kentin dig diinya ile iligkisi Sirkeci’deki eski limanlarla saglanmistir. Tersane islevi
de buradaki limanlara yiiklenmistir. Bizans devrinde Marmara kiyilarinda da (Yenikap1 ve
Kumkapr olmak {iizere) yeni limanlar yapilmistir. Kentte konut alanlari sur iginde yer
almaktadir. Imparatorluk sarayinin ve yonetici kesimin malikaneleri, bugiinkii Ahirkapi
semtinde yogunlasmaktadir. Diger konut alanlar1 Marmara ve Hali¢c kiyilarina hakim
yamacglarda yerlesmekte, kentin topografyasina uyan ve merkezden batiya dogru yayilarak
giden anayollar dogal olarak konut yogunlugunun eksenini olusturmaktadir. Bogazici’nde
kiigiik baz1 koyler bulunmakla birlikte, bunlarin kente yakin olanlan i¢inde en onemlileri St.
Mamas (Besiktas), St. Phocas (Ortakdy), Brochthoi (Kandilli veya Vanikdy), Sophianae
(Cengelkdy) dir (Sekil 2.4).
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Sekil 2.3 Theodosius Déneminde Istanbul (Yiicel, 1996)

Constantinopolis (lustinianus dénemi)
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Sekil 2.4 Justinianus Doneminde Istanbul (Yiicel, 1996)




Konstantinopolis olarak Istanbul’un en gelismis devri, gec Roma ozelliklerini tasidigi 5. ve 9.
yiizyillar arasindaki donemdir. Bu donemde anitlarin ve kamu binalarinin bollugu, kente akan
gelirlerin boyutunu gostermektedir. 10. yiizyilldan sonra kentsel biiyiime olmamuis, hatta
giderek parcalanmalar goriilmiistir. Bunun sebebi bazi1 bolgelerin ekonomik olarak
giiclenmesidir. Parcalanan yerlesimlerin basinda 13. ve 14. bolgeler olan Cenevizlilerin
kurdugu Sykea (Galata) ve Blekerna (Ayvansaray) bulunmaktadir (Sekil 2.3). Ozellikle
Galata, insa edilen kiliseler, sur duvarlari ve liman ile onemli bir ticaret kenti durumuna

gelmistir (Sekil 2.5).
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Sekil 2.5 Bizans Doneminde Istanbul (Celik, 1996)

Blekerna, ilk Grek yerlesmelerinin bir kalintis1 olarak 6zel duruma sahiptir ve Teodosyus
surlarina bitisik en yogun kentsel yerlesmeyi olusturmaktadir. Arkasinda Pera adiyla anilan
yamaglarda bulunan baglar, Konstantinopolis’in ayn1 zamanda bir dinlenme ve gezinti alani
olarak islev gormektedir. Bogazici, 4. yiizyildan baslayarak, Istanbul’un sayfiye yeri olmus,
imparatorlar, yiiksek memurlar ve hanedan mensuplari burada kendilerine villalar, kogkler
yaptirmiglardir. Chalcedon biiyiikliigiinii korumus bir yerlesme olarak, Bizans donemi
boyunca varligini siirdiirmiistiir. Caddebostan, Maltepe, Kartal, Pendik kiyilarinda kiiciik

liman koyleri bulunmaktadir (Kilingaslan, 1981).

1204'de kent, Hachlar tarafindan ele gecirilmis ve yagmalanmistir. Bu isgal ve yagma

sonrasinda ortacagin en bilyilk kenti 40-50.000 niifuslu, yoksul ve harabe bir kente
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doniigmiistiir. Bunun ardindan gelen yogun Osmanli baskist ve kentin kendi i¢indeki karmasa

ortami, Konstantinopolis’in daha da gii¢siiz bir konuma gerilemesine neden olmustur.

2.2.2. Osmanh imparatorlugu Dénemi’nde istanbul

Osmanli Imparatorlugu doneminde, Istanbul’'un gecirdigi ©nemli mekansal doniisiim
siireclerini, tarihsel, yerel ve ulusal etmenlerle baglantili olarak, diinyadaki toplumsal,

ekonomik doniisiim siirecleri ile karsilagtirarak incelemek gerekmektedir.

Istanbul’un 15.yy.in ortalarinda Osmanli hakimiyetine gecmesiyle kentte yeni bir yapilanma
donemi baglamistir. Ekonomik ve toplumsal yapinin kuvvetlenmesi sonucu olarak siyasal
yapida da ¢ok merkezlilikten tek merkeze dogru gelisme olmus, Istanbul iilke capinda siyasal
ve kiiltiirel agcidan imparatorlugun rakipsiz bagkenti olarak “diinya kenti” olma durumuna
gelmistir (Kilingaslan, 1981). Ayn1 donem kent niifusu 50-60 bindir. Kente eski canliligini
kazandirmak amaciyla, imparatorlugun baska yerlerinde yasayan Miisliiman halk Istanbul’a
yerlestirilmistir. Istanbul’da yasayan azinlik toplulugu baska mahallelere siirgiin edilmis,

kentin kozmopolit yapisi1 devam ettirilmistir. Kent niifusul1478 yilinda 97.956 olmustur.

15. yy. sonlarina dogru II. Beyazid zamaninda kent niifusunun 200.000 oldugu tahmin
edilmektedir. Bu donemde en biiyiik yapilanma Fatih kiilliyesi cevresinde olmustur. Uskiidar
Onemini arttirmaya devam etmis ve kentte yeni mahalleler kurulmustur. Ulasim ana yapisinda
da 6nemli degisim olmus, Bizans doneminde Beyazit’tan sonra Marmara’ya paralel uzanan
aks yerine, bu devirde Hali¢’e paralel ve Edirnekapi’ya yonelik, batiya uzanan aks hakim
duruma gecmistir. Kentin dis baglantilarinda kara ulasimi 6nem kazanmus, Istanbul’un Trakya
ile karayolu iligkisi olduk¢a giiclenmis ve kent karayolu ile de beslenmeye baslamistir.
Edirnekap1 ve Topkap1 ¢evresinde pazar yerleri, han ve hamam gibi yapilanmalar olusmus,

sehrin ticaret bolgesi ise bu donemde Sirkeci ile Unkapani arasinda gelismistir.

16. yy. kentteki yapilanma hareketinin devam ettigi bir siirectir. 1520-1535 yillarinda kent
niifusu 400.000’e ulagmis ve Istanbul, diinyanin en biiyiik kentlerinden biri haline gelmistir
(Sekil 2.6). Sur icinde yapilan Fatih, Beyazit, Siileymaniye ve Sultanahmet kiilliyeleri ile
tarihi yarimada, giinlimiizdeki seklini almaya baslamistir. Edirnekapi ve Sehzadebasi
Cami’lerinin yapilmasiyla, Bizans donemine ait olan en yiiksek anit ¢izgisi Osmanh
doneminde asilmistir. Yiizyil sonunda kent niifusu 500.000 olmus, bunun %40’1 sur dist
yerlesmelere tasmistir. Bogazici, Halic, Uskiidar, Galata ve Kasimpasa bunlardandir. Besiktas
Bogazi¢i kiyilarinda gelisen ilk yerlesme yeri olmustur. Galata surlar1 disinda yabanci

elcilikler konumlanmaya baslamis, Kasimpasa’da yogun tersane faaliyetine paralel olarak
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niifus gelismistir. Bu donemde Sur icinde Aksaray ve ¢evresi dnemli bir konut alanidir.
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Sekil 2.6 16. yiizyilda Istanbul (Yiicel, 1996)

17. ve 18. yy.’da, 700.000-800.000 arasinda oldugu bilinen kent niifusu artistn1 devam
ettirmigtir. Galata ve Beyoglu yerlesmeleri konut alani olarak gelisimlerini siirdiirmiis,
Balikpazari, Tophane, Ayazpasa ve Findikli mahallelerinin ilk adimlar atilmistir. Ulagimda
deniz yolunun kullanilmasi, kentin kiy1r bandi boyunca uzamasinda etkili olmustur. Hali¢ ve
Bogazigci’ndeki yerlesimlerin gelisimi bunun bir yansimasi olarak kabul edilmektedir.
Kagithane deresinde yapilan kosk ve bahgelerin, Eylip ve Hali¢ kuzey kiyilarindaki niifusun
artmasina Onciiliik ettigi diisiiniilmektedir. Konut alanlar1 surlarin digina tasarak, daha cok
kiyilar boyunca Bogaz’a, Uskiidar’a ve Kadikdy’e uzanmustir. Biitiin bu sur dis1 yayilim, sur
ici niifusla dengelenmeye baslanmistir. Bogazi¢i sadece bir sayfiye yeri olarak gelismis, gerek
bu islevi gerekse merkezi alanlara ulasim zorluklar1 yiiziinden kentlesememistir. Kent
tarihinde konut alanlar ilk olarak Beyoglu bolgesinde denizden uzaklagmistir. Donem iginde
Galata, dis ticaret merkezi, Uskiidar ise daha cok kendi kendine yeten bir cevre yerlesme
olarak kalmistir. Galata, agirlikli olarak Miisliiman olmayan azinliklarin yerlestigi bir bolge
konumundadir. Hali¢ tizerinde yer alan Eyiip, ¢evre kasabasi olarak varligini siirdiirmiistiir.
Besiktag 17. yy.'da, Abbasaga ve Visnezdde mahallelerinin olusumuyla sirtlara dogru
geniglemesini siirdiiriirken niifus bilesimi de oturmaya baslamistir. Semtin ticari merkezi
durumundaki Koyici'nde Miisliimanlar, Rumlar, Ermeniler birlikte yasarlarken, Abbasaga

sirtlarina dogru Ermeniler, Uzuncaova'ya dogru da Rumlar yerlesmislerdir.
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18. yiizyillda yasanan bir degisim de, Avrupa’da yasanan mimari akimlardan etkilenen
Osmanli mimarisinde yasanmistir. Bu etki c¢ercevesinde bazi camiler ve kamu binalar
yapilmistir. Avrupa’dan getirilen miihendisler bati mimari stillerinde biiyiik askeri kislalar
inga etmislerdir. 18. yiizy1l sonlarinda yapilan Selimiye kislas1 ve etrafindaki dik kavsakli yol

sistemine gore diizenlenen mahalle, bu etkinin ilk 6rneklerindendir.

Saraylar, koskler ve askeri binalarin 19. yiizyil icinde yer secimlerine bakildiginda kentin
kuzeye dogru bir gelisme i¢inde oldugu anlasilmaktadir. Bu yiizyila gelinceye kadar anitsal
yogunlasmasinin merkezi Istanbul yarimadas: iken bu yogunluk kuzeye dogru kaymaktadir.
Tanzimat'mn ilamiyla baslayan donemde, 6zellikle mimarlik alanindaki degismenin en yogun
goriildiigi yer Besiktas olmustur. Bu degisimin giiniimiize kalan izleri olarak Dolmabahce
Sarayi, Ciragan Sarayi, Fer'iye saraylari, Yildiz Sarayi, Thlamur Kasri, Ortakdy Camii,
Mecidiye Camii, Yildiz (Hamidiye Camii), Bezmialem Valide Sultan Cesmesi, Seyh Zafir
Tiirbesi ile Akaretler sira evleri rnek verilebilir. Yine onceki yiizyillarda Istanbul, Galata ve
Uskiidar ayr1 karaktere sahip yerlesmeler olarak yan yana yasarlarken, 19. yiizyilda bu iiglii

kent yapis1 biitiinlesmeye baglamistir.

Batiya acilma ve bati yOnetim kurumlarinin benimsenmesinin etkisiyle, yOnetim
faaliyetlerinin merkezilesmesi ve liman islevlerinin ©6nem kazanmasi sonucu Istanbul
biiylimeye devam etmistir. Diger taraftan 1838 yilinda tarihi yarimada ile Galata’y1 birlestiren
ilk kopriiniin Unkapam ile Azapkapi arasinda kurulusu bir agidan kentin batiya acilma
siirecinin ilk fiziksel belirtisidir. 1846 yilinda yaptirilan Karakdy kopriisii ayrn 6zellikler
tagiyan iki ticaret merkezini birlestirmektedir. Kentin kurulusundan bu yana, liman bolgesi
olan Sirkeci-Eminoénii ile dis ticaret alam olan Karakdy’iin birlestirilmesi, kentin bu tarihten
sonraki ana merkezinin olusmasina atilan ilk adimdir ve koprii kuruldugundan itibaren kentin
en yogun trafigi bu ana baglanti tizerinde olmustur. Sirkeci-Eminonii bolgesi kopriiyle
Galata’ya baglandiktan sonra 6nemini arttirmistir. 1895 yilinda Galata, 1900’de Sirkeci, 1904
yilinda Haydarpasa limanlarinin yapimiyla rihttm boyu 1613 metreye cikmistir. 19. yy'da
yasanan ¢ok onemli bir gelisme de, kent icindeki insan hareketliligini arttiran ulasimda ve
toplu tagima araclarinda yasanmistir. Galata kopriisiiniin insasi, Besiktas'in merkez ile bagini
giiclendirmis, 1851'de Sirket-i Hayriye'nin kurulmasiyla, Bogazi¢i iskelelerine diizenli vapur
seferleri baglamis, bu da biitiin Bogazici koylerini, niifus, yasam bicimi ve mimari bakimdan
etkilemigstir. 1869'da imtiyaz1 verilen tramvay sirketi de ilk hatti, 1872'de Azapkap1 Besiktas

arasinda isletmeye agcmustir.

Yeni ulagim araglariin hizla gelistirdigi Galata ve Beyoglu semtleri, artan is hacmi ve niifus
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dolayistyla 1871-74 yillart arasinda birlestirilmek istenmis ve iki mahalleyi birbirine bagliyan
“Tiinel” isletmeye acilmistir. 18. yiizyil sonlarinda Galata, surlarin i¢inde yogun bir kent
olarak goriilmektedir. Beyoglu ise heniiz tam anlamiyla kentlesmemis, ancak sokaklari
izerine dizili diikkanlar, kagir konaklar ve yabanci elgiliklerle, biiyiik yesil alanlar1 olan
seckin bir semt goriiniimiindedir. Beyoglu’nun kuzeye genislemesi 19. yiizyil sonuna kadar
siirmesine ragmen, tiinel ve ath tramvayin isletildigi dénemde Pangalti, Osmanbey, Sisli ve
Macka’nin heniiz bostanlarla kapli oldugu goriilmektedir. Bu alanlarin gelismesine Taksim,
Elmadag, Harbiye ve Macka’da yapilan askeri kislalar engel olmustur. Yarimada’da, 19.
yiizy1l boyunca ortaya ¢ikan bilyiik yanginlar kentin ahsap mimarisinin bilyiik kismini yok
etmis ve gercek degisme 1920’lerden sonra baslamistir. Bu yavag degisim i¢inde kentin
fiziksel dokusunu bozucu en biiyiik etmen demiryolunun Sirkeci’ye kadar ulagsmasi ve tarihsel
sur ¢izgisinin parcalanmas1 olmustur (Kilincaslan, 1981). Istanbul’da kent ici ve yakin cevre
ulasimindaki gelismeyle Bogaz kdyleri, 1870’lerde demiryolu tagimaciliginin baglamasiyla,
Rumeli yakasinda Bakirkdy ve Yesilkdy, Anadolu yakasinda ise Goztepe, Erenkdy, Bostanci

gibi semtler, prestijli konut yerlesimlerine doniismiistiir (Bilgin, 1990).

19.yy.’da kentin batiya dogru, surlarin disinda gelisimi ¢ok kisithidir. Kentin fiziki yapisindaki
en onemli degisiklik 1slahat hareketleri paralelinde yapilmis olan kislalar ve askeri tesislerdir.
19.yy.’1n ilk yansinda Pangalti ve Nisantasi heniiz tam olusmamistir. Bogazda Kabatas ile
Taksim arasinda kalan hattin giineyi tamamen yapilanmistir. Bogazda yer yer gelisen
yerlesme merkezleri disinda ince bir hat konut alanlari olusmustur. Macka sirtlar1 heniiz
dolmamis, Pangalti, Nisantasi, Akaretler’de biiyiik ¢apta gelismeler olmustur. 1913 yilinda
Sisli’ye kadar gelen elektrikli tramvay, bu yonde gelisimin hizlanmasi sonucunu dogurmustur.
Ayni donem, Anadolu yakasinda gelisme, Bat1 yakasina gore daha az olmustur. Bu ylizyil
sonlarinda, demiryolu, gar, liman tesislerinin katkisiyla gelisimin hizlandig1 goriilmektedir.
Uskiidar’da, Baglarbasi’na dogru yogunlasma yasanmis, Uskiidar ile Kadikdy arasinda kalan
kisimlar en yogun yerlesme alanlart olmustur. Kalamis, Fener, Kiziltoprak ve Erenkdy

mevkilerinde mahalleler gelismistir (Sekil 2.7).
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Sekil 2.7 20. yiizy1l Baginda (1910) Istanbul (Yiicel, 1996)

Istanbul’da, kentin gelisimine yonelik ilk planli girisimler, imar planlama ve kent tasarimi
calismalar1 1836-37 yillarinda baslamistir. II. Mesrutiyet’in ilanina kadar devam edecek bu
calismalarin ortak amaci, ulasim agini modernlestirmek, bati teknolojisi ile kiiltiiriinii esas
alan bir kent imaj1 gelistirmektir. Calismalar tarihi yarimada merkezi esas alinarak

gerceklestirilmistir.

Bunlardan biri Alman mimar Von Moltke’nin hazirladig1 planlama c¢alismasidir (Sekil 2.8).
Planlama, Istanbul yarimadasinin ticari ve idari islerinin yiiriitiildiigii kalbiyle, eski Bizans
kapilart arasinda genis yollar acarak, kesintisiz ve kolay bir ulasim agi gelistirmek
amacindadir. Plana gore Istanbul’da yeni yapilacak binalar kagir olacak, genis meydanlar
diizenlenip geometrik form ve kurallara agirlik verilecektir. Bu ¢alisma, kentin ilk defa biitiin

olarak diisiiniildiigii calismalarin dnciisiidiir.

1900 yilinda Fransiz miihendis Arnodin ise, kentin ¢evresinde bir cevre yolu yaparak, Asya
ile Avrupa yakalarini iki kopriiyle birbirlerine baglamay1 énermistir (Sekil 2.9). Proje, icerigi
sebebiyle kentsel hatta bolgesel bir tasarim haline doniigmiistiir. Baz1 uguk o6zellikleri ve

donemin ekonomik kosullarinin etkisiyle projenin uygulanmasi ger¢eklesmemistir.

Batilllagma amacinda olan bazi Osmanli yo6neticileri, [stanbul’u modern bir kent haline
doniistirmek i¢in, Fransiz mimar Bouvard’t 1902’de davet etmis ve ona bir takim caligmalar

yaptirmiglardir. Bouvard, diizenlilik, simetri, anitlarin meydana c¢ikarilmasi ve temasa
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alanlarinin agilmas1 gibi uygulamalara gitmistir. Ancak bu calismada digerleri gibi cesitli

sorunlardan dolay1 uygulanamamistir (Sekil 2.10, Sekil 2.11).

Sekil 2.8 Von Moltke Plani, 1839 (Celik, 1996)

Sekil 2.9 Arnodin Cevre Yolu Projesi , 1900 (Celik, 1996)
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Sekil 2.11 Bouvard At Meydani Projesi, 1902 (Celik, 1996)

Ulasim araclarinin gesitlenmesi ve kullaniminin kolaylasmasi, Istanbul’'un bazi aktivite
merkezlerini etkilemistir. Giiniimiizde ulasim ve iletisimin yogun oldugu; Metropoliten Alan,
Metropoliten Bolge, iilke ve uluslararasi boyutta yoOnetim, kontrol, koordinasyon

fonksiyonlari, finans kuruluslar, 6zellesmis, ihtisaslasmis hizmet ve ticaret fonksiyonlarinin
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bulundugu alanlar olarak tanimlanan Merkezi Is Alan’larmin (MiA), Istanbul’da tarihsel siireg
icinde farkli karakterde olugmus alt bolgelerden meydana geldigi goriilmektedir. Kentin
agirlikli is merkezi, Bizans Imparatorlugu déneminden itibaren Eminonii-Fatih bolgeleridir.
Osmanli Imparatorlugu doneminde ise, yapilan kopriiler ve tiinel hatt1 ile 19.yy.’da Beyoglu
ve Galata bolgeleridir. Bu hat tramvayin kullamima baslanmasiyla birlikte Sisli’ye dogru

yonelmistir.

1848 yilinda kentin planlama calismalarina yonelik “Ebniye Nizamnamesi” ¢ikarilmistir. Bu
nizamnamede kamulagtirma, binalara ruhsat verilmesi, yol genislikleri, insaatlarin denetimi ve
bina yiikseklikleri iizerine kurallar getirilmistir. Bu donemde, sehirdeki biiyiik yanginlardan
sonra uygulanacak imar hareketlerini diizenlemek i¢cin mevzii plan yaptirilmaya baslanmustir.
Bir ¢esit imar komisyonu olan, “Islahat-1 Turuk” komisyonu kurulmustur. 1882 yilinda
cikartilan Osmanlilarin ilk imar kanunu olan “Ebniya Kanunnamesi” ile, belediyelerin
yapacaklart imar uygulamalarinin plan ve haritalara dayandirilmasi ongoriilmektedir. 1855
tarihinde Thtisas Nazirhig kaldirilarak sehremaneti yeniden kurulmus, Sehremaneti istanbul’u
12 bolgeye ayirmis ve bu bolgelerden Beyoglu ve Galata’yr daire kabul ederek, bu bolgenin
gerek akarlari, gerek binalarni ve gerekse bolgede oturanlarin istekleri dikkate alinarak
belediye teskilatinin kurulmasina buradan baglamistir. 1876’da (20), 1878’de (10), 1908’de
tekrar (20) belediye dairesi kurulmus, 1912 yilinda ise daireler iptal edilerek, kentte
sehremaneti seklinde bir yonetim baslamistir. Bu yiizy1l merkezi kararlarin egemen oldugu bir

donem olmustur.

2.2.3. Cumbhuriyet Dénemi’nde istanbul

Calismanin bu kisminda, Istanbul Metropoliten Alani’nin, Cumhuriyet Dénemi iginde
gecirdigi asamalar incelenmistir. Cumhuriyetin ilanindan giiniimiize kadar gecen siire i¢inde
Tiirkiye, cesitli sosyal, ekonomik, politik kosullar altinda degisik kirilma noktalarina
ugramistir. Bu kirilma noktalari, diinyada yasanan olaylarla bagimlidir. Tiirkiye nin gecirdigi

bu evreler, bir yansima olarak Istanbul igin de sz konusu olmaktadir.

e 1850-1920 Endiistrilesme siireci — Sanayi Toplumu diizeni
(Osmanli iImparatorlugu — Tanzimat Ferman).

® 1920-1950 Diinya Savaslar1 aras1 donem — Ulus devletler diizeni
(Cumhuriyet rejimi — Tek partili diizen).

® 1950-1980 2. Diinya Savasi sonu — iki kutuplu diinya diizeni

(Demokrasi rejimi — Cok partili diizen).
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¢ 1980-Giiniimiize kadar olan donem Kiiresellesen diinya diizeni.

Bahsi gecen donemlerde, Istanbul’un kentlesme siireci anlaminda uygulanan farkli politikalar
sonucu bazi planlama asamalari olusmustur. Aslinda Istanbul’'un Metropoliten planlama
siireci 1800’lii y1llara dayanmaktadir. istanbul’un planlama ¢alismalarmin gegirdigi asamalari,
cesitli uzmanlar farkli c¢ikis noktalarina gore ayirmaktadirlar. Bu boliimlemede oncelikle
cikarilan imar kanunlan veya bu nitelikteki yasalarin uygulamalar ile, kurumlarin ya da
kigilerin etkili oldugu zaman dilimleri, planlama asamalar olarak kabul edilmektedir.
Asagida, Osmanli Imparatorlugu Dénemi’ndeki planlama ¢alismalarini da kapsayan bir liste
bulunmaktadr. Istanbul Metropoliten Alan’nin Cumhuriyet Dénemi, bu plan calismalarindan

bazilarina deginilerek sunulacaktir.

1. Von Moltke Plam, 1837-1851,

2. Alfred Agache, H. Lambert Onerileri ve Herman Elgotz Plam, 1932-1933,
3. Prof. Martin Wagner Plan Raporu, 1935-1938,

4. Prof. Henry Prost Nazim Plani ve Uygulama Planlari, 1936-1950,

5. Revizyon Komitesi Calismalari, 1951,

6. Prof. Hans Hogg Nazim Plami ve Detay Planlama Caligsmalari, 1956-1958,

7. Prof Luigi Piccinato’nun Iller Bankasi, Istanbul Imar ve Planlama Miidiirliigii'nde yaptig:

ayrint1 calismalari ve Istanbul cevresini icren Nazim Plan1 Onerisi, 1958-1961,
8. Gecis Donemi Tedbirleri, Sura Kararlari, 1961,

9. Istanbul Sur I¢i Yarimadasi Bolgeleme Plani, 1963-1966,

10. Dogu Marmara Bolge Planlama Caligmalari, 1962,

11. Istanbul Sanayi Sahalar1 Planlama Calismalari, 1963-1966,

12. Biiyiik Istanbul Nazim Plani, 1966-1972,

13. Biiyiik Istanbul Nazim Plan1, 1972-1981,

14. Biiyiiksehir Cevre Diizeni Planlar1, 1984-1989,

15. Istanbul Biiyiiksehir Nazim Plani, Subat 1994,

16. Istanbul Metropoliten Alan Alt Bélge Nazim Planlari.
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2.2.3.1. 1923 — 1950 Donemi

Cumhuriyet’in ilan1 ve iilkenin gecirdigi degisimlere bagl olarak bunlardan Istanbul’da
etkilenmistir. Baskentin Ankara’ya tasinmasi, 1930’larin ekonomik durgunlugu ve devlet
politikalar1 nedeniyle sanayinin Anadolu’ya kaydirilmasi, Istanbul’'un duragan bir siirece
girmesine sebep olmustur. Bu beraberinde politik, ekonomik ve siyasi aktivite kaybina neden
olmus, kent niifusunu ve ticari birikim olanaklari da azaltmigtir. Ancak Tanzimat ile

baslayan modernlesme ve planlama c¢aligmalar1 yavags da olsa hareketliligini devam ettirmistir.

20. yy. basinda bir milyonu agmis bulunan kent niifusu, 1927’ de 690.000, 1935’te 740.000 ve
1945’te 900.000 olmustur. Bu donem gozlenen niifus artisi ,diger kentlerin altinda
bulunmaktadir. Savas sonrasi yoksul ve perisan durumda bulunan kentte, Miisliiman
yerlesmeler yar1 kirsal yasamlarini siirdiirmektedirler. Azinliklarin bulundugu mahalleler
cogunlukla bosatilmis Eyiip, Uskiidar ve Bogazici'ndeki yerlesmeler kaderlerine terk edilmis,
kozmopolit yapidan uzak bir goriintii sergilemektedirler. Biitiin bu ve benzeri olumsuzluklara,
politik acidan ikincil konumda kalmasina ragmen Istanbul, sahip oldugu endiistri birikimi,
liman olarak uluslararasi ticaretteki 6nemi ve bir kiiltiir ve uygarlik merkezi olmasi kentin

ayakta durmasini saglamstir.

1930’lu yillara gelindiginde, yeni belediye yasalarinin ¢ikartilmasini, sehremanetinin
kaldirilmasi ve belediye baskani ile valinin gorevlerinin birlestirilmesi takip etmistir. Kent
merkezi bdylece devlet denetimi altina alinmistir. Kiiciillen kentin sorunlarina c¢oziimler
aranmaya devam edilirken, kent planlama ¢alismalart i¢in bir yarisma diizenlenmistir. 1933’te
yurt disindan ii¢ 6nemli kent plancisi iilkeye davet edilmis ve Istanbul igin yeni bir planlama
donemi baglamistir. Yarigmada, katilimcilar arasinda Hermann FElgoetz derece almustir.
Elgoetz, kentin tarihi eser ve yapilarinin etrafim1 acarak genis meydanlar olusturmak ve trafik
akslarindan uzak ikincil sokaklar olusturarak kismi bir canlandirma yaratmak istemistir. Hali¢
kiyilarinda bulunan endiistrinin, sur ici kent ve cevresinden c¢ikartilmasini onermis, Hali¢
tizerinde dort koprii tasarlamis ve bunlarin var olan ulasim sitemiyle iliskilendirilmesini
digiinmiistiir. Trafik sorununu c¢ozebilmek amaciyla da bir metro aksi olusturmayi
hedeflemistir. Ancak bir takim nedenlerden dolayi, Elgoetz’iin bu tasarilar i¢in kendisi ile bir

anlasma yapilmamis ve projeleri uygulanmamastir.

1936’da Fransiz planci Henri Prost, Istanbul'u planlamak {iizere davet edilmistir. Prost,
planiyla uzun yillar Istanbul'un geneline etkide bulunmustur. Bunda 1939'da, Ismet inonii'ye
yakinlhigiyla bilinen Liitfi Kirdar'in vali ve belediye reisi olarak atanmasi, ayrica Kirdar'in

konuya onem vermesi de etkili olmustur. Liitfi Kirdar donemi Istanbul’da yeni yapilasmaya
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Onayak olmus bir donemdir. Kirdar ayrica Levent gibi kent ¢cevresinde genis konut alanlarinin
gerceklestirilmesine de Onciililk etmis ve Emlak Kredi Bankasi ile ortak calismalar

yuriitmustiir.

H. Prost tarafindan yapilan nazim planda (Sekil 2.12), sehrin 19. yiizyilda gosterdigi gelisme
egilimleri bir diizene sokulmaya calisilmis ve tarihi cekirdegin bazi sinirlandirmalara tabi
tutulmasina ve sihhilestirilmesine calismistir. Basta Eminonii ve Taksim meydanlar1 olmak
izere, pek cok meydanin diizenlenmesi bu plan uyarinca yapilmistir. Taksim’deki kisla
yikilarak, Sisli’ye kadar uzanan biiyiik bir alan ortaya cikarilmis, arkadli apartmanlardan
olusturulan genis bir bulvar ile Taksim-Sisli arasinda kuvvetli bir aks yaratilmistir. Boylece
Macka, Tesvikiye, Kurtulug, Osmanbey ve Sisli gibi konut alanlar1 birlestirilmis olmaktadir.
Yenikapi'dan baglayan Atatiirk Bulvar1i ve bunun Beyoglu tarafindaki uzantis1 Tarlabasi'na
kadar gergeklestirilmis, planin iki numarali parki, Macka kesimi ve Taksim gezisi seklinde
olusturulmustur. Taksim-Macka-Dolmabahge arasindaki yelis vadi, Prost’'un Barok iislubu
dogrultusunda modern bir kent parki olarak yenilenmis, yesil alan ig¢ine kamusal yapilar
yerlestirilmistir. Dolmabahce Stadi, Acik Hava Tiyatrosu, Spor ve Sergi Saray1 ve Taksim
Belediye Gazinosu bunlarin 6rneklerindendir. Planda sanayi icin bir alan ayrilmamis, ancak
raporlarda sanayinin surlardan 500 m.’lik bir tecrit sahasindan sonra kurulabileceginin
belirtilmesi tizerine, 1937°den 1954’e kadar sanayi, surlar ve tecrit sahasi disinda yerlesmistir.
1937°de tamamlanan planda “Hali¢ boyunca uzanan sanayi, yolun giiney dilimidir” seklinde
bir ifade vardir. Buradan Hali¢ cevresindeki sanayinin Hali¢ kenarinda yerlesebilecegi anlam
cikmaktadir. Ayrica Prost’un, Bogaz'a koprii ve Istanbul'da olimpiyatlarin diizenlenmesi gibi
konularda 6ngoriileri ve fikirleri bulunmaktadir. Planin, Hipodrom i¢in tasarlanan Cumhuriyet
Meydam1 ve Yenikapt Limam gibi uygulanmayan kisimlart da olmustur. Sonug¢ olarak,

giiniimiiz Istanbul’unu etkileyen modern bir planlama ¢alismasi ortaya ¢ikmistir.
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Sekil 2.12 Prost’un Istanbul Plan1 (1937), (Celik, 1996)

Kentte planlama caligmalar1 bir yandan devam ederken, diisiik seviyedeki kentlesme hizindan
dolayr biiyikk bir konut sikintis1 yasanmaktadir. Konut sunum bi¢imlerinin daha
cesitlenmedigi bir donemde devlet, konut sektoriine kooperatiflesme, banka kredileri, memur
lojmanlari, belediyeler eliyle konut yapimi, gecekondulagma gibi yontemlerle ¢6ziim bulmaya
calismistir. Bu donemde kooperatifler eliyle toplu konut yapimi birkac ilde ve sinirli sayida
kooperatifle gerceklestirilebilmistir. Ornegin 1946 yilinda Ankara’da, yiiksek biirokratlara
tahsis edilmek {izere “Saracoglu Mahallesi” kurulmustur. 1939'da 4, 1940'ta 9, 1941'de 11,
1942'de 26, 1946'da 50 kooperatif kurulabilmis, bunlardan ancak 8' iiyelerine konutlarini
teslim etmistir. Savas sonrasinda kooperatiflerin yaptiklar1 konut sayist bir miktar artmis,
Emlak Kredi Bankasi 1948 yilinda 315 ortakli 4 kooperatife, 1949 yilinda 173 ortakli 9
kooperatife, 1950 yilinda 184 ortakli 4 kooperatife kredi agmistir. 1938 yilinda Emlak ve
Eytam Bankasina bagl olarak Emlak Yap1 Ltd. Sti. kurulmustur. 1946 yilinda Emlak Kredi
Bankasina doniisen Banka, toplu yerlesim projelerine yonelmeye baslamistir. 1945°lerde,

koyden kente yasanan gocler nedeniyle konut sikintis1 artmus, Istanbul’da konut bagma 10
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niifus diismeye baglamistir. Kiralarin artmaya baslamasi, beraberinde go¢ edenler tarafindan
yapilan “gecekondu evleri’nin olusumunu getirmistir. Kagithane sirtlari, Yedikule disinda
Gazhane ve Zeytinburnu gibi bolgeler, gecekondularin ilk olustugu yerlerdir. istanbul'da 1940
yilinda 1.669 olan gecekondu sayis1 1949 yilinda 5.000'e, 1950'de 8.240'a yiikselmistir.

Ayn1 donem Istanbul Belediyesi, 1949 yilinda 100 hektarlik Levent Ciftligini konut yapilmasi
icin Emlak Kredi Bankasina devretmis, Banka da aymi yil burada 400 konut yapimini
programina almistir. Benzeri projeler ekseninde Tiirkiye Emlak Kredi Bankasi, verdigi konut
kredileriyle 6zellikle 1950'li yillarin ilk yarisinda, konut tiretiminin canlandirilmasinda etkili

olmustur.

2.2.3.2. 1950 — 1960 Donemi

Donemin bel kemigini sanayilesme etkisinde hizli kentlesme ve go¢ olusturmaktadir. Kiigitk
tiretici ve tiiccar sinifi gelismeye baslamis ve bu simif kiiciik yap-satci araciligi ile kentlerin
bi¢imlenmesinde rol oynamaya baslamustir. istanbul’da konut alanlar1 ve calisma alanlari

izerinde onemli doniisiimler gerceklesmistir.

Ikinci Diinya Savasi sona ermis, iilkede ¢ok partili donem riizgarlar1 esmektedir. Bu dénem
Istanbul’'un gelecekteki yapilandirilmasimi  derinden etkileyen kararlar alinmis ve
uygulanmigtir. Prost’un yaptigi planlama g¢aligmalarimin bir kismu uygulanmaya devam

edilmistir. Ornegin Hali¢ bolgesi fabrika, imalathane ve depolarla doldurulmustur.

Donem iginde yapilan imar hareketleri gercevesinde, hi¢ bir plana bagli kalinmadan, yol
mithendislerinin katkilariyla tarihi yapilarin etrafi acilmis ve bazilari restore edilmis, bazi
tarihi yapilar yikilarak genis bulvarlar acilmus, biiyiik kamulastirmalar yapilmis, Istanbul
tarihsel envanterinde onemli kayiplar olusmustur. Unkapam ile Yenikapir arasindaki Atatiirk
Bulvart genisletilmis, Aksaray’da meydan ve kavsak calismalari yapilmis, Besiktas-
Zincirlikuyu arasina Barbaros Bulvari agilarak olusturulan bu aks Maslak {izerinden Bogaz’in
kuzeyine indirilmistir. Karakdy, Azapkapi, Tophane ve Besiktas yoluyla Bogaz’a baglanmis,
Beyoglu'nda Taksim-Sisli arasinda Harbiye Caddesi, Kadikdy’de Kiziltoprak ile Bostanci
arasinda Bagdat Caddesi yapilmistir. Tarihi yarimadanin disa yayilmasm etkileyen Millet
Caddesi’nin sur dis1 devami olan Londra Caddesi acilmis, Avrupa kentlerinde goriilen cevre
yolu mantig ile Sarayburnu-Yesilkdy arasina Kennedy Caddesi yapilmis ve kentin denizle

olan baglantis1 kesilmistir.

1960’ta, donemin sonunda kent niifusu 1.650.000°dir. ikinci Diinya Savas1 sonrasinda eski

kentin ahsap mahalleri ve evleri, Bogazici’'ndeki en giizel yalilar ve koskler, kent icinde ve
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disindaki biiyiik bahgeli konaklar, prestijlerini ve toplumsal konumlarini yitirmislerdir. Kiigiik
ahsap evler bakimsiz, eski kentin Fatih, Siileymaniye ve Cerrahpasa gibi en dnemli bolgeleri,
Anadolu’dan yeni gelenlere terk edilmis, burada oturanlar kentin daha prestijli bolgelerine,
yeni yeni gelismekte olan kuzeydeki konut alanlarina, batidaki Bakirkdy-Yesilkoy bolgesine
ya da Kadikdy’e tasinmiglardir. (Kuban, 2000)

Cumbhuriyet Donemi’nde var olan konut sorunlari, bu donemde de devam etmektedir. 1950-
1960 yillart arasindaki hiikiimetler tarafindan belirli bir konut politikasi olusturulmamasina
ragmen, kentlesme cesitli sekillerde devam etmektedir. Tekeli’ye gore (1996), icine girilen
cok partili siyasal rejimde, konut sorununa populistik yaklasimlarla ¢6ziim aranmis ve

uygulama icinde gelisen ¢6ziimler kurumsallagsmislardir.

Istanbul’'un konut problemlerinin baginda yetersiz sayida konut iiretimi ve kentin biiyiime
bicimi yer almaktadir. Dénemin imara iliskin kanun ve yonetmeliklerindeki yetersizlikler,
kent yonetimine verilen yetkilerin sinirli olmasi, kent gelisiminin yasal a¢idan denetim altina
alimmasini zorlastirmistir. Bunun yan sira Belediye, arsa iiretimi ve kentin gerektirdigi biiyiik

alt yap1 yatinnmlarin1 gerceklestirecek ekonomik olanaklara sahip degildir.

Bu donemde “Tarihi Yarimada” olarak tamimlanan bolge, konut, sanayi, yonetim ve ticaret
fonksiyonlarin1 {istlenen bir merkez konumundadir. Niifusun %70’ Tarihi Yarimada,
Kadikoy ve Uskiidar’da yasamaktadir. Kentin gelisme yonii, dogu — bati- Marmara sahilleri
ve Bogazici dogrultusundadir (Sekil 2.13). 1953 yilinda yapilan Belediye incelemelerine gore,
kentte 30.000-40.000 adet dolayinda konut yapilmasi gerektigi sonucuna ulasilmistir.
Kentteki konut iiretiminin %40’1m1 gecekondular, %50’sini ise yap-sat¢t iiretim bigimi
olusturmaktadir. Yap-sat¢i iiretim, 1948 yilinda calismalari baslanan ve 1965 yilinda son
halini alan “Kat Miilkiyeti Yasasi’nin etkisi ile daha da etkili bicimde uygulanmistir. Konut
iretiminin geriye kalan %10’luk kismi da kooperatiflesme yoluyla saglanmistir. Uygun kredi,
arsa olanaklari, yapim teknikleri ve organizasyonun sagladigi olanaklar ile miilk konut
edinebilmeyi kolaylastiran bu sistem yoluyla, bu tiir toplu olusumlarin gelismesinde etkili
olmustur. 1969 yilinda 1163 sayili Kooperatifler Kanunu’nun kabul edilmesiyle kooperatif
sayisinda belirgin bir artis olmustur. Kentlesmede yasanan hareketlilik, alt yap1 sorunlarini,
denetim dis1 plansiz gelismeyi ve imarl kentsel arazilerde yogun spekiilasyonlarin olusmasina

neden olmustur.

Kentte yasanan en biiyiik sorunlardan biri de gecekondulagsmadir. Ik go¢ dalgasiyla gelenler,
Hali¢ c¢evresiyle sur disindaki sanayi kuruluslarinin cevresinde yerlesmis, Kagithane ve

Zeytinburnu’nda, ilk gecekondu mahallelerinin ¢ekirdekleri olusmustur. Anadolu yakasinda
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da Ankara Asfalti (ES Karayolu) iizerindeki sanayi kuruluslart ¢evresinde gecekondulagsma
baslamustir. 1951°de Istanbul’da gecekondu sayis1 8500 iken, 1957 de sadece Zeytinburnu 26
bin konutta 60 bin niifusun yasadigi bir mahalle haline gelmis ve niifusu hizla artarak ilge
olmustur. Zeytinburnu’nun ardindan Eyiip-Rami boélgesinin yakinlarinda, sehrin ikinci biiytik
gecekondu mabhallesi olan Taslitarla ortaya ¢ikmustir. 1950’lerin iiclincii biiyiik gecekondu
alam1 Kagithane cevresinde gelismis, yeni sanayi alanlari acilmasi, Halkali, Maltepe gibi

denetim dis1 alanlarin parsellenerek gecekondulasmasina neden olmustur (Sekil 2.14).

1950’1erin ortasina gelindiginde Istanbul, batida Yesilkdy, kuzeyde Levent, doguda da
Bostanci’ya uzanan bir alana yayilmistir. Zeytinburnu, Bakirkdy ve Yesilkdy birbirinden yesil
alanlarla ayrilmis yerlesmeler durumunda iken, sehrin Bostanci uzantist bahgeli konutlardan

olusan seyrek bir yerlesme dokusuna sahiptir.

Bu dénemde sanayilesme, konut hareketini direk etkileyen faktorlerdendir. 1950 ve oncesinde
sanayi genis Olciide kiiciik sanayi tarafindan temsil edilmektedir. Sanayilesme hareketinin ilk
defa bir plana baglanmasi, 1954 senesinde yiiriirliige giren Beyoglu Nazim Plan (Sekil 2.14)
ile olmustur. Bu planda, Hali¢’in Beyoglu sahilleri birinci sinif gayri sithhi miiesseseler ile
antrepolara tahsis edilmis, Bomonti, Levent ve Abide-i Hiirriyet ikinci ve iiclincii simif
milesseselere tahsis edilen alanlar olarak belirtilmistir. Kasimpasa ve Kagithane Deresi arasi

ile Kagithane Atis poligonu arasi ise 1.siuf sanayilere ayrilmistir.

istanbul (1950-1960)

Sekil 2.13 1950-1960 Doéneminde Istanbul (Yiicel, 1996)
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Sekil 2.14 1950-1960 Yillar1 Aras1 Kentsel Gelisme Akslar1 (Aysu, 1990)

Tezin asil konusu olan Levent i¢in, 1947 yilinda Emlak Kredi Bankasi tarafindan c¢aligmalar
yapildig1 onceki boliimde bahsedilmistir. Levent’in kent plan ve programina konut alani
olarak, ilk defa 1951 tarihinde, Sisli-Mecidiyekdy-Levent-Bebek-Arnavutkdy-Ortakoy
Bolgesi Gelisim Plani’nda (Sekil 2.15) alindigir goriilmektedir. Ardindan 1954 tarihinde
onaylanan 1/5000 6lcekli Beyoglu Nazim Imar Plani’nda Levent (Sekil 2.16), plan kararlaria
dahil edilmistir. Beyoglu bolgesinin kuzeye dogru, Levent civarina gelismesi diisiiniilmiis,
bolge konut alani olarak onerilmistir. 1955 yilinda Miisavirler Heyeti tarafindan hazirlanan

Sanayi Planinda Levent’te yeni sanayi alanlar planlanmasi 6ngoriilmiistiir.
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Alman bu plan kararlan esliginde, Levent Mahallesi i¢in ¢aligmalar devam etmistir. Arazi
izerinde yerlesim ve tasarim c¢alismalarimi yapmak iizere Prof. Kemal A. Aru ve Rebii
Gorbon gorevlendirilmistir. Calismalarin sonucu olarak 1951°de 1. Levent, 1952’de 2.
Levent, 1954°’te 3. Levent ve 1958’de 4. Levent Mabhalleleri tamamlanmistir. Zamanla
bolgenin gelisme potansiyeli oldugu diisiincesi olusmus, bolge ilag¢ fabrikalan, kiiciik 6l¢ekli
sanayi ve ticari isletmeler icin cekim giicii yaratmistir. Ayn1 dénemde MIA nin Taksim-Sisli

bolgelerinde yogunlastigi goriilmektedir.

2.2.3.3. 1960 — 1980 Donemi

1950°1i yillarda baslayan go¢ olgusu, bu donemde hiz kazanarak devam etmis, niifus artist
%70’lere ulagmis ve kente yeni belediyeler eklenmistir. Nazim Plan Biirosu tarafindan
Istanbul Nazim Plani hazirlanmis, 1. Bogaz Kopriisii yapimu ile kent i¢i ulasimda kolaylik
saglanmistir. Bu donemde Istanbul, doguda Bostanci-Maltepe-Kartal-Pendik-Gebze yoniinde
hizla yayilmig, batida ise E-5 karayolu boyunca Silivri’ye dayanmigtir. 1970’lerde hiz
kazanan bir bagka olgu da, kentin iki yakasi boyunca Marmara kiyilarinda ortaya ¢ikan, ikinci
konut sahipligi olmustur. Eskiden yazliga gidilen alanlar batida Yesilkdy, kuzeyde Sariyer ve
Biiyiikdere, doguda Suadiye, Bostanci ve Adalar’la sinirliyken, bu yillarda batida Kumburgaz,
Silivri, doguda Dragos, Bayramoglu ile Yalova ve Cinarcik’a kadar uzanan alanlar yazlik

konut, site, motel ve cesitli dinlenme tesisleriyle dolmustur.

1963 yilinda yiiriirliige giren 1. Kalkinma Plam etkisiyle kentlerin 6nlenemez biiytimesi, kent
merkezlerinde “yap-sat” sistemini ortaya ¢cikarmistir. Donem iginde, yaygin olarak yap-satci
tiretim ve gecekondu iiretimi tercih edilmistir. Kiiciik girisimcilie dayan bu konut sunum
bicimlerine toplu konut tiirii de eklenmis, ancak bir kurumsallasmaya kavusamamustir. Ote
yandan birinci plan c¢ercevesinde, yeni imarli arsa iretiminin hedeflenen boyutlarda
gerceklesmemesi kent ici imarli arsalarin yiliksek rant degerlerinin olusmasina neden
olmustur. Bu nedenle yap-sat¢inin arsa sahibine 6dedigi pay ¢ok yiikselmis ve konut arzi ¢ok

pahal1 hale gelmistir (Tekeli, 1993).

Bu donemde Sisli, Hali¢ kiyisi, Kagithane, Uskiidar, Kadikdy, Kartal, Maltepe, onemli niifus
artislan ile kars1 karsiya olan bolgelerdir. Sanayi alanlari, bu donemde de konut alanlart igin
bir cekim alami olusturmaktadir. Ozellikle Gaziosmanpasa, Alibeykdy, Kiiciikkoy,
Sagmalcilar, Osmaniye, Esenler, Giingdren, Zeytinburnu ve Hali¢ ¢evresi yogun gecekondu
alanlar ile dikkati ¢cekmektedir. Daha ¢ok bati yakasinda yogunlasan gecekondu alanlari,
kentin kuzey-bat1 yoniinde gelismis ve kent biinyesine yeni bir gelisme yonii eklemlenmistir.

Bu yerlesmelere oOrnek olarak; Kagithane, Caglayan, Celiktepe, Giiltepe’yi vermek
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miimkiindiir. Kentin dogu yakasinda ise Umraniye, Fikirtepe, Giilsuyu, Yakacik yerlesmeleri
de onemli gecekondu alanlar1 olarak dikkati ¢cekmektedir. Sisli, Mecidiyekdy ve Levent’i

birbirine baglayan Halaskargazi Caddesi’nin dogu ve bat1 yonii de bu tip bir olusum icindedir.

1974 yilinda ulasima agilan 1. Bogaz kopriisii, getirdigi ulasim kolayliginin yam sira, Tarihi
yarimada merkezli kentin Asya yakasma sigramasina, Kadikdy ve Kartal gibi bolgelerin
yogunlagmasina neden olmustur. Kopriiniin yapilmasiyla, Istanbul’un metropoliten lgekteki
cevre yolu ag1 tamamlanmis bulunmaktadir. Tekirdag’a dogru uzanan Londra asfalti, koprii
iizerinden gecen cevre yolu ile, Izmit’ten gelen Ankara asfalt1 ile biitiinlesmistir. Bilgin’e gore
(1998), sehri dogudan batiya dogru kat eden bu lineer ¢evre yolu, ayn1 zamanda sanayinin ve
gecekondu semtlerinin i¢ ice gecerek, doguya ve batiya dogru yayilmasina yén vermis, bu
semtler zamanla kuzeye dogru yayilarak, yolun kenarinda kalin ve girift bir hat
olusturmuslardir. Kentsel mekandaki prestij siralamalar1 degismis ve yeni merkezi is alam
kademelenmesi ortaya cikmistir. Bu durum aym1 zamanda kentsel fonksiyonlarda
desantralizasyonu beraberinde getirmistir. Desantralizasyonun 6nemli gostergelerinden toplu
konut alanlar1 ve organize sanayi bolgeleri olusumunun giiclenmeye baslamasi, bu donemde
hiz kazanmistir. Bogaz kopriisii ve ¢evre yollarinin etkisiyle, 6zellikle ara¢ sahipliligi iist
diizeylerde olan yiiksek gelir grubunun hareketliligi artmis ve Kadikdy ilgesindeki prestij
alanlarina dogru (Bagdat Caddesi) yer degistirmeler ortaya cikmistir. Bogazi¢i, kopriiniin
yapimi sonrast bir takim degisikliklere maruz kalmistir. Acik ve yesil alanlarda arazi degerleri

artmus, tarihsel ve dogal giizellikler yok olmaya baslamistir.

Biiyiiksehir planlama sorunlar ve planlama yonetimi konusunda biitiinciil ¢6ziim Onerilerinin
ve planlama yaklasimlarinin tretilebilmesi amaciyla 1960’11 yillarin baginda genis Olgiide
faaliyete girisilmis, 1963’te sanayi potansiyelini rasyonel bir isletme ve gelisme zeminine
oturtabilmek icin Istanbul Nazim Plani’nin ve sanayi bolgelerinin tespitinin yapilmasi
amaciyla 7.5.1965°te, Istanbul Sanayi Nazim Plam ve Uygulama Mevzuati Raporu
hazirlanmis ve kabul edilmistir. Bu planla Istinye ve Hali¢c kiyilar1 sanayi sahalari iptal

edilmistir.

Sanayi kuruluslari, donem icinde yer secimlerini kentin eski sanayi bolgelerine yakin yerlerde
yapmaktadir, ancak Topkap1 disinda Levent ve Eyiip’te de kiimelenmeler gézlenmektedir. Bu
donemde sanayinin say1 olarak biiyiik bir kism:1 MiA’lar1 ¢evresinde yer almasina ragmen,
yaratilan isttihdam bakimindan yigilma merkezden 4-9 km uzakliktaki halka icinde olmustur.
Eminénii ve Karakoy cevresinde konut alanlar isyerlerine doniistiiriilerek biiylirken, Beyazit

ve Aksaray’in birer uzanti olarak giiclendigi, Sisli’'nin de aym nitelikte gelisme egilimi
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gosterdigi, Kadikoy ve Uskiidar merkezlerinin de yerel alisveris merkezleri niteliginin iistiine
cikma egiliminde oldugu gozlenmektedir. Eminonii ve Karakdy merkezlerinde bazi
fonksiyonlarin yeni alanlar arama egilimi i¢inde oldugu goriilmektedir. Ornegin endiistri ve
depolama fonksiyonlarimin Hali¢ kiyisinda yer almaya baslanmasi, bazi profesyonel
hizmetlerin ikinci derece merkezlere kaymasi gibi. Buna karsilik finansman kurumlar ile
endiistri kuruluslarinin biiro hizmetleri ve temsilciliklerinin bu merkezde yer almak istemeleri,

biiro yapilarinin yogunlagmasin getirmistir

Kent, 1975 yilinda 2.635.000 dolayinda niifusa ulagmistir. Metropoliten alanda faaliyet
gosteren ekonomik birimler, herhangi bir plan gozetmeksizin yerlesmekte, yogunluk
alabildigine artmaktadir. Denetimsiz kentsel biiylime sonucu hisseli tapulu arsalarda kagak

yapilar ve gecekondunun 6nlenmesi olanaksiz kalmistir.

2.2.3.4. 1980 — 2005 Donemi

Kentin tarihsel siire¢ i¢inde mekansal gelisimi, zaman zaman kokli yapilanmalar, programli
ve sistemli miidahaleler, yap-bozlar, temelsiz yiizeysel bicimlenmeler gibi celiski gosteren
anlayislar-uygulamalar c¢ercevesinde sekillenmistir. Tiirkiye’nin bu donemdeki ekonomik
yapilanmasi i¢inde, liretim agirligindan ¢ok, tiiketen, tarimi gerileyen, sanayisi duraklayan, i¢
ve dis bor¢lanma diizeyi artan, savunma ve rant agirhikli, spekiilatif faaliyetlerin
egemenliginin 6n plana ¢iktif1 bir etki goriilmektedir. Kentin 1980 yilindan sonraki donemi

de bu etkinin altinda, iilkenin gecirdigi degisikliklerle paralel olarak ilerlemistir.

Bu dénemde Istanbul’un mekansal gelisimi, yeni ekonomik ve siyasal kararlar ile yeni bir hal
almis, kentin mekansal yayilimi artarak devam etmistir. Bir yandan yeni yerlesme alanlarinin
ortaya ¢iktigl, ote yanda da mevcut yerlesmelerin biiyliyerek gelistigi goriilmektedir. Nazim
Plan Biirosu’nun kaldirilmasi, var olan planlama birim ve kadrolarinin zayiflamasi sonucu, 15
yillik bir emegin iiriinii olarak, 1980 yilinda ortaya konan “Metropolitan Nazim Plan1” kisa bir
siire sonra yok sayilarak, plan hiikiimleriyle celisen bir dizi uygulamaya yenik diigmiistiir.

Planda;

* [stanbul’un kentsel yasam kaynaklarmi olusturan kuzey kesimlerdeki “tarrm ve orman

alanlar ile su havzalar1”nin korunmasi,

* Kuzey bolgeleri yapilagsmaya kapatildigi icin, “metropolitan biiyiime alani”nin doguya ve

batiya dogru “lineer” bir yayilma icinde gerceklesmesi,

* Tarihi yarimada, Galata-Beyoglu ve Bogazici bolgelerinde “kiiltiirel doku ve dogal yap1”

mutlak olarak korunmasi, bu alanlarda mevcut yogunluklarin “azaltilmasi” icin Onlemler
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alinmasi,

* Asya ve Avrupa yakalarindaki mevcut demiryolu giizergahinin, “lineer kentin” toplu tasima

omurgasini olusturmasi, rayli tiip gecitlerle birbirine baglanmasi amaglanmistir.

Daha onceki donemlerde de var olan kentlesme—goc, kentsel gelisim, kentsel kalite, ulagim
sorunlari, doniisen sosyal yapilar, gecekondu alanlarinin doniisiimii, kente uyumu, konut,
bolgesel dengesizlikler gibi konularin yeni igerikler kazanarak siirdiiriildiigii bu donemde,
yeni kentsel hareketlerin ve yaklasim bi¢imlerinin, diinyadaki giindeme paralel olarak agirlik

kazanmaya basladigi izlenebilmektedir.

Cizelge 2.1  Istanbul’da Yillara Gore Niifus Artis Oranlar1 (Kent ve Ulastirma Planlamasi
Komisyonu Raporu, 2002).

Yil Niifus Yillik Artis (%)
1923 690.000

1945 900.000

1950 1.166.477

1955 1.533.822 5,63
1960 1.822.092 4,18
1965 2.293.823 4,04
1970 3.019.032 5,65
1975 3.904.588 5,28
1980 4.741.890 3,96
1985 5.842.985 4,26
1990 7.309.190 4,58
1995 9.198.809 3,33
2000 10.033.478 2,94

1980 sonras1 dénemde, kiiresellesme siirecinin ilk etkilerinin goriilmeye baslandigi, niifus
artisinin siirdiigi (1980°de iilke niifusu ic¢indeki payr %10,6 iken 1990’da bu oran %12,9
olmustur) (Tablo 2.1), buna bagh olarak aktif niifus oranimin artis gosterdigi goriilmektedir.
1990 yilina kadar Istanbul, Tiirkiye nin hizmet ve imalat sektoriiniin merkezi durumundadir.
1990 sonrasinda bu durumun farklilasma siirecine girilmis, ve bu farklilagsma, hizmet
sektoriinde istihdamin artmasina ragmen, imalat sektoriinde durgunlugun yasanmasina

baglanmistir.
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1980’lerin baslarinda, devletin konut sektorii icinde oynadigr rol etkisi ile, kiiclik sermaye
gruplarina endeksli sunum bigimleri tikanmistir. Yeni liberal para politikalarinin iiriinii olan
doviz, borsa, faiz gibi yeni yatinm kanallari, kiiciik birikimleri saklama konusunda konut
sektoriine rakip olmustur. Buna ragmen 1980’li yillarin sonlarinda, konut sunum bi¢imlerinde
olusan kurumsallasma konut arzindaki artist hizlandirmistir. Artan niifus ve degisen
ekonomik siniflarin konut ihtiyacina cevap verebilmek igin ¢esitli sunum bicimleri
olusmusgtur. Yap-sat¢t ve gecekondu konut sunum bic¢imlerinin yerine, bilyiik sermayenin
genis alanlarda organize bir sekilde konut alanlar1 olusturdugu goriilmektedir. Bu noktada,
ayn1 dénem Cumbhuriyet yonetiminin, konut piyasasina miidahale amaciyla devreye soktugu
Toplu Konut Yasas1, Toplu Konut Idaresi ve Toplu Konut Fonu’nun etkileri biiyiik olmustur.
Bilgin’e gore (1998), biitiin bunlarin sonucunda 1990larin basindan itibaren konut
cevrelerinin ¢ehreleri de§ismeye baslamistir. Parsel 6lgeginde ayri ayr yapilmis ve yan yana
dizilmis apartmanlarin yerini, kentlerin ceperlerinde gruplar halinde iiretilen ve iri bloklarin
kiimelenmesiyle olusan yerlesme dizileri almistir. Bunun sonucu olarak, kent disinda yaganan
bu yapilagma, kentin eski bolgelerinin talep gérmemesine neden olmustur. Sisli, Cihangir,
Mecidiyekdy, Topagaci, Suadiye, Bostanci, Bakirkdy gibi semtlerin modast gec¢mistir.
Bunlarin yerine Bebek, Kiiciik Bebek, Ulus, Etiler, Bagdat Caddesi ile deniz arasinda kalan
bolge, Atakdy, Yesilyurt, Florya, tiim bogaz kiyilari, Sariyer sirtlar1 ve Camlica yamaglar

gozde semtler olmustur (Sekil 2.17).

TEM Otoyolu ve 2. Bogaz Kopriisii’niin yapilmasi, donemin énemli olusumlarindandir. Kent
sinirlarinin bir kez daha ¢izilmesine neden olan, dogu-bat1 istikametindeki biiyimeyi kuzey
yoniine ¢eviren bu etmenler, kendi etrafinda Sultanbeyli ve Bakkalkdy gibi yeni yerlesimlerin
olusmasina neden olmustur. Bununla birlikte sanayide yasanmaya baslanan desantralizasyon
sonucu, Asya yakasindaki biiylikk sanayi ile Avrupa yakasindaki kiicilk sanayi yer
degistirmistir. Sanayinin bosalttigt alana hizmet ve ticaret sektorleri kaymis, onlarin
ceperlerinde mesken alanlar1 yerlesmeye baslamistir. Tarih boyunca Marmara ve Bogaz
kiyilarina odaklanan iist-orta tabaka meskenleri, kuzeye yayilmanin etkisiyle Karadeniz
kiyilarina yonelmistir (Sekil 2.18). Bu yayilmanin diger sebepleri; 1) Kent merkezinin
olumsuz kosullar1, 2) Sosyal, kiiltiirel ve sinifsal farklilasma, 3) Giivenlik, 4) Cesitli yan
hizmet ile kent kurgusunun olusumu, 5) Konutun niteligi, 6) Ozel ara¢ kullanimindaki artig, 7)
Belde belediyelerinde saglanan kolayliklar, 8) Tesvik yasalart ve konut alanlarina yatirim

yapan sermaye gruplarimin etkileridir.
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Sekil 2.17 Istanbul’da Moda Olan Semtlerin 1940-1985 Yillar1 Arasindaki Dagilimi
(Marulyal1, 1991).

istanbul (1990)

b@g

Sekil 2.18 1990 Déneminde Istanbul (Yiicel, 1996)

Bu yillarda meydana gelen mesken olusumlarina ek olarak, “residence” olarak adlandirilan
konut kuleleri verilebilir. Metrocity, Polat Tower Residence, Akmerkez Residence ve Kanyon

Residence 6rnek olarak gosterebilir.
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Istanbul Metropoliten Alani’nda meydana gelen bu gelismeler ve alinan bazi plan kararlari
sonucu Levent Bolgesi bir takim degisimlere ugramistir. Alinan plan kararlarindan, 29
Temmuz 1980°de onaylanan 1/50.000 olgekli Istanbul Metropoliten Alan Nazim Planinda
Levent, konut gelisme alani olarak planlanmistir (Sekil 2.19). Bu planin temel amaci,
uluslararasi seviyede Istanbul’un 6nemini arttirmak ve iilkenin gelisimiyle beraber ortaya
cikan fonksiyon ve servis ihtiyaclarina cevap verebilmektir. Bu amaci gerceklestirirken
Istanbul metropoliiniin iilke ve diinyaca bilinen 6z degerlerini yitirmeden, uluslararasi
diizeydeki 6neminin iilke yararina arttiritlmasi, bununla birlikte iilke kalkinmasina uyumlu
olarak metropoliten biiyiime ve gelismesinde gerekli fonksiyon ve hizmetlerin
gelistirilmesidir. 1983 ve 1988 tarihli, 1/5000 olcekli Besiktas Geri Goriiniim ve Etkilenme
Bolgesi Planlarinda da Levent konut alani olarak gosterilmektedir (Sekil 2.20, Sekil 2.21).
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Sekil 2.19 1980 Istanbul Master Plani, O: 1/50.000, (IBB Arsivinden)
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Sekil 2.20 1983 Besiktas Geri Goriiniim ve Etkilenme Bolgesi Plani, O: 1/5000, (istanbul
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Sekil 2.21

1988 Besiktas Geri Goriiniim ve Etkilenme Bolgesi Plani, O: 1/5000, (Istanbul
Biiyiiksehir Belediyesi Harita Arsivinden)
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Levent Mahallesi, E-6 yolu ile Fatih Sultan Mehmet Kopriisii heniiz hizmete girmedigi ve
ticaret-is merkezi aksinin daha Maslak’a kadar uzanmadigi donemlerde, konut fonksiyonunu
rahatlikla siirdiirebilmistir. Ancak yapilan yol baglantilarindan sonra, is merkezinin yavas
yavas bu yone kaydig1 on goriilerek Levent’in bundan etkilenecegi diisiiniilmiis, 1991 tarihli
1/5000 olcekli Besiktas Geri Goriinim ve Etkilenme Bolgesi Planinda, 1. Levent’te
Biiyiikdere Caddesi’ne bakan boliimlerde, bina biiyiikliikk ve kat yiikseklikleri korunmak
kosuluyla, konut bolgesi olarak ongériilen alanin, istenirse turizm amagch ticaret alani olarak
kullanilabilecegi seklinde bir karar getirilmistir. Bu karardan sonra, Levent Bolgesi ¢cok hizli
bir degisim siireci yasamaya baglamus, alanda arazi degeri artmis, ranti karsilayamayanlar
alandan ayrilmak zorunda birakilmistir. Bu sekilde ¢ok cesitli is kollari, alanda yerini almaya
baslamistir. Boylece bu alanda banka, ofis, restaurant, bar, gece kuliibii, v.b. kullanimlar yer
almaya baglamistir. 1993 tarihli Besiktas Geri Goriiniim ve Etkilenme Bolgesi Planinda,
Nispetiye Caddesi lizerindeki ticaret alanindaki yapilanma kosullari tamamen korunmak sarti
ile, istenildigi takdirde biiro, is hani, gazino, lokanta, sinema, tiyatro gibi kiiltiirel ve sosyal
tesisler ile yonetimle ilgili binalarin yapilabilecegi hiikkmii getirilmistir (Sekil 2.22). Buna ek
olarak Levent, bir prestij mahallesi olarak kabul edilmistir. Yine bu planda, Benzin Istasyonu

ile Gazeteciler Sitesi arasindaki alan spor, turizm, eglence merkezi olarak onerilmistir.
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II. CEVREYOLU BAGLANTISI

ANADOLU YAKASI

CK

BESIKTAS

.
ave®

KONUT ALANI

=

@ TICARET ALANI

1993 Besiktas Geri Goriiniim ve Etkilenme Bolgesi Plani, O: 1/5000, (Istanbul

Sekil 2.22

Biiyiiksehir Belediyesi Harita Arsivinden)



39

1994’te onanan Master Plan’da ise, Istanbul’un kiiltiirel, dogal ve tarihsel mirasim korunmasi

amaclanmaktadir (Sekil 2.23). Planin hedefleri;

e Uluslararasi bilim, teknoloji, sanat, kiiltiir, egitim ve hizmet sektorlerinin merkezi olmak,
e Uluslararas1 sermayenin merkezi olmak,
e Yiiksek teknolojideki ulasim ve iletisim sistemlerini kente getirmek,

e Gelisimin siirekliligini saglamak olarak siralanabilir.

Sekil 2.23 1994 {stanbul Master Plani, O: 1/50000, (istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
Arsivinden)

Plan dogrultusunda yapilan yeni otoyol, 1980 planinda Zincirlikuyu’ya kadar gelisen ticaret
aksinin, Maslak’a kadar uzanmasina neden olmus, alanin yanindan gectigi icin, Levent’te
bundan etkilenmistir. Buna ek olarak, Avrupa ve Asya’y1 birbirine baglayan ikinci koprii olan

Fatih Sultan Mehmet Kopriisii’niin baglanti noktasinin Levent alaninin icinden gec¢mesi,
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alanin ulagim acisindan etkinliginin artmasina neden olurken, ¢esitli degisim ve sorunlar1 da
beraberinde getirmistir. Bu 6énemli yol baglantilar1 ve sehrin ticaret aksinin Maslak’a dogru
kaymasindan etkilenen Levent’te, planda konut alan1 olarak gosterilmesine ragmen, fonksiyon
degisimleri de ister istemez kendini gostermeye baslamistir (Tepe, 1995). Bu fonksiyon
degisimleri arasinda eglence, ticari ve ofis amach kullanimlarin artmasi sonucu Levent, konut

kullanimindan 6te bir goriiniim sergilemektedir.
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3. LEVENT YERLESMESI

Tezin bu boliimiinde, Levent Bolgesi’nin Istanbul icindeki konumu, Levent Mahallesi’nin
olusumu, planlama ve yapim siireci, konut tipleri, Levent’teki sosyal yasam, alanda goriilen
degisim ve sonuclarimin giiniimiizde ne derecede oldugu, Levent konut alanini ne kadar

degistirdigi ve Levent kimligini nasil etkiledigi irdelenecektir.

3.1. Levent Yerlesmesinin istanbul’daki Konumu

Levent Mahallesi, Sisli-Biiyiikdere asfalt1 tizerinde, Zincirlikuyu mevkiinde, Levend Ciftligi
ad1 verilen arazide kurulmustur (Sekil 3.1, Sekil 3.2). Semtin giiniimiizdeki sinirlart batida
Biiyiikdere Caddesi, doguda Ebulula Caddesi, giineyde Nispetiye Caddesi, kuzeyde Orgeneral
[zzet Aksular Caddesi’dir. Levent’in giineybatisinda, Biiyiikdere Caddesi’ne gore karsisinda,
Zincirlikuyu Mezarligt ve cadde boyunca siralanan Merocity Alis Veris Merkezi ve
Residence, Renault-Mais, Roche vb. fabrika ve tesisleri, IETT Levent Otobiis Deposu ve
Sanayi Mahallesi vardir (Sekil 3.3). Bu hattin gerisinde, kurulus tarihi agisindan ilki Giiltepe
olan Kustepe, Celiktepe, Harmantepe ve Ortabayir gibi gecekondu mahalleleri yer almaktadir.
Giineyde, 1965 sonrasinda kurulmaya baslanan ve giinlimiizde c¢esitli liikks apartman ve
sitelerle Ortakdy sirtlarini biitiiniiyle kaplamis olan Nispetiye Mahallesi, semtin dogu sinir1
olan Ebulula Caddesi’nin dogusunda da Akatlar Mahallesi vardir. Kuzey ve kuzeydogu
kesimi, Konaklar Mabhallesi’dir ve Harp Akademileri’nin genis arazisine ve tesislerine
komsudur. Besiktas Ilcesi'ne bagh olan mahalle, Sisli ve Kagithane ilge smirlarma da

girmekte olup, bu ii¢ belediyenin kesisim noktasinda bulunan bir alana yayilmaktadir.
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3.2. Levent Yerlesiminin Olusumu

Levent Mahallesi, Istanbul’un ilk uydu yerlesimlerinden biri olarak, kentin disar1 dogru
uzanan akslar1 {izerinde, Diinya’daki Ornekleri esas alinarak tasarlanmistir. Istanbul’un
gelisimi  swrasinda, 20. yiizyil modernlesmesinin bir Ornegi olan uydu-kentler
yayginlagtirllamamistir. Bu modernlesme ornekleri, Levent Mahallesi’nde oldugu gibi,

batidaki benzerlerinin aksine, tist ekonomi sinifindan gruplarin kullanimina ge¢cmistir.

Bu toplu iiretim girisimlerine finans destegi saglamasi amaciyla, devlet tarafindan 1926
yilinda 844 sayili yasa ile Emlak ve Eytam Bankasi kurulmustur. Bankanin konut iiretimine
birebir girmesi ile, biiylik 6lgekli projelerin uygulanmasina katkida bulunulmustur. 1946
yilinda Emlak Kredi Bankasi’na doniisen Banka, toplu yerlesim projelerine yonelmeye
baslamustir. Istanbul Belediyesi ise, 1949 yilinda 93 hektarlik Levent Ciftligini konut
yapilmas: icin Emlak Kredi Bankasina devretmis, Banka da ayni yil burada 400 konut
yapimin1 programina almistir. Olusturulacak mahallenin ve bodlgenin “uyku sehir” halini
almamasi i¢in, bolgeyi sanayi ve ticaret alanlart ile biitiinlestirmek gerektigi; boylece bolgede
yasayanlarin ¢alisma alanlarin1 da kentten kopararak, kent merkezini rahatlatmak gerektigi o
giinlerde olusan fikirlerdendir. 1951 tarihinde hazirlanan Sisli-Mecidiyekdy-Levent Bebek-
Arnavutkoy-Ortakdy Bolgesi Gelisim Plani’nda Levent Bolgesi, konut alami olarak
gosterilmistir. 1954 tarihinde hazirlanan Beyoglu Nazim Plani’nda ise Levent Bolgesi, 2. ve

3. derece sanayi alan1 olarak nitelendirilmistir.

Bugiinkii Levent semtinin ¢ekirdegini olusturan Levent'in ilk kisim evlerinin yapimina, Emlak
Kredi Bankasi1 toplu konut projeleri ¢ergevesinde 1947 yilinda baslanmis, birinci mahalle
1951'de bitirilmistir. U¢ mahalleli birinci Levent ve dordiincii Levent olarak iki ayr1 dénemde
yapilan yerlesimin proje miiellifi, Prof. Kemal Ahmet Aru ve Rebii Gorbon’ dur. Planlama
calismalarina 1947'lerde baslanmis, "40 paranin 1 kurus oldugu" donemde, Emlak Kredi
Bankas1 Levent arazisinin metre karesini 1.5 kurusa almistir. Bu alanda 700 bahcgeli evden
olusan bir plan onerilmistir. 4.Levent ise, 1.Levent'ten farkli bir kavramla gelistirilmistir. Bu
bolgenin daha belirgin sehir goriintiileri verecek bir tarzda planlanmasi, boylece ileride sehirle
biitiinlesmesinin saglanmasi amaglanmig ve farkli bir toplu konut mimarisi uygulanmastir.
Hazirlanan projeler sonucunda, dort kisimdan ve 1360 konut olusan mahalle, 1947 ile 1958

yillart arasinda inga edilmistir.

Yerlesmeyi, kentteki diger konut iiretim ve yapi bicimlerinden ayiran Onemli 6zellikleri

bulunmaktadir. Bunlar;

e Alandaki tretimin kitlesel olmasi; yerlesmedeki yapilar, donemi i¢in pratik ve hizh
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bicimde, seri iiretim teknikleri kullanilarak, bazi durumlarda atdlyede, bazi durumlarda
yerinde montaj yapilarak uygulanmistir.

e Modern pazarlama teknikleri ile pazarlanmasi; Emlak Kredi Bankasi doneminde daha once
rastlanmamg farkli pazarlama ¢oziimleri gelistirmis, ornegin Levent evleri icin gazeteler,
dergiler ve 6zel brosiirler araciligi ile tanitim yapilmistir.

e Imar planlan ile bicimlenen ada-parsel diizeninden farkli kentsel oriintiilere sahip olmast;
ciinkii inga edildigi tarihte kent merkezinde “apartmanlagma” siirecinin, banliydlerde ise
kigisel girisimler ile villalarin gerceklestirildigi bir ortamda, genis park alanlar1 etrafinda,
bahge icinde konutlarin bir arada bulundugu ve tek seferde insa edildigi bagka bir 6rnek

bulunmamaktadir.

3.3. Planlama Etaplari

Levent Mahallesi planlama calismalari 6ncesinde, diinyanin c¢esitli yerlerinde insa edilmis,

benzer uydu kentler ve bahgeli ev gruplart incelenmistir. Bunlar;

e A.B.D.’de Detroit sehrinde bahgeli evler mahallesi olarak Pontchartrain golii etrafinda
1936°da insa edilmis olan 1000 evlik mahalle,

e Detroit’'te bahceli evler mahallesi olarak bilinen ve tasit ile yaya sirkiillasyonunu
birbirinden kesin olarak ayiran, 1936’da insa edilmis 1000 evlik mahalle,

® 1936-1945 yillar arasinda Amerika’nin ¢esitli yerlerinde yapilan bahceli ev drnekleri,

a) Florida’da 1000 evlik Jacksonville bahceli evleri,

b) Kaliforniya’da 250 evlik Amity Village bahceli evleri,

c) Kaliforniya’daki 1500 evlik Avion Village bahceli evleri,
d) Kaliforniya’daki 650 evlik Channel Heights bahgeli evleri.

Levent Mahallesi planlamasi oncesinde incelenen bu yerlesmelerde, yaya ve tasit yollarinin
birbirinden kesin olarak ayrildigi goriilmiistiir. Ornekler dikkate almarak, Levent’te bahgeli
evlerden olusan, yaya-tasit ayrimi saglanmis, yesil dengesine Onem verilmis bir konut

yerlesmesi planlanmustir.

Dort boliimden olusan yerlesme icin, proje miiellifleri Kemal A. Aru ve Rebii Gorbon
tarafindan hazirlanan 1/2000 ve 1/1000 olgekli planlamalarda genel olarak bir biitiinlitk
saglandig1 goriilmektedir (Sekil 3.4, Sekil 3.5). Ancak yerlesmenin arazi ile iliskisi, yogunluk,
sosyal alanlar ve konut tiplerinin dagilimlarina bakildiginda farkli yaklasimlarin izlendigi

anlasilmaktadir. Bu farkliligin nedeni, ilk mahallenin yapilmasinin ardindan digerlerinin



46

uygulanacaginin tam olarak bilinmemesinden kaynaklanmaktadir. Bu yiizden Levent’teki dort
mahallenin tasarim siirecinde calismalarin etap etap yapildigi sonucuna ulagilmaktadir. Ikinci
ve lclincii Levent Mahalleleri tasariminda, birinci Levent’ten edinilen deneyimle, yeni
ihtiyaglar karsilayabilmek, ortaya c¢ikabilecek sorunlar1 6nlemek amaciyla, araziye daha fazla
uyum saglanmasina énem verilmistir. Buna ek olarak hakim riizgar yoniinde daimi bir riizgar
oldugundan, bu dogrultudaki yollarin sayis1 azaltilmis, azaltilan bu yollar genisletilmis ve ana
ulasim yolu olarak kabul edilmistir. Alamin planlamasinda asagida belirtilen hedefler

saptanarak, bunlarin gerceklestirilmesine ¢aligilmistir.

e Yollar birbirine gereksiz yere baglanmayarak, arazide kazi veya dolum yapilmasindan
kacinilmasi,

® Yaya ve tasit yollarinin kismen birbirinden ayrilmas,

® Ana yolun iki tarafina siralanan evlerin adedi azaltilarak monotonluktan kaginilmasi,

e Binalar araziye koseli oturtularak, komsular aras1 6 metrelik dar koridorlarin olusmasindan
uzak durulmasi,

® Ana trafik yolunun 12 m., bunlar1 baglayan yollarin 7,5 ve 9,5 m. olarak tasarlanmasi,

yesil yollarin ise 3 m. esas alinarak yer yer 6 metreye kadar ¢ikarilmasi.
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1., 2., 3. ve 4. Levent Mahalleri Vaziyet Plan1 (Emlak Kredi Bankas1

Sekil 3.4

Arsivinden)



Sekil 3.5 1., 2., 3. ve 4. Levent Mahalleri Hava Fotografi

Dordiincii yerlesme, ilk ii¢ etap tamamlandiktan sonra planlanmis ve konut tipleri, sosyal alan
diizenlemeleri gibi en temel konularda diger ii¢ yerlesmeden farkli 6zellikler gosteren
mekansal ¢oziimler getirilmistir. 11k ii¢ etapta iiretilen konutlarin kolaylikla satilmasi ve
bolgenin, yaratilan bu mekanlar ile ¢ekici bir giic haline gelmesi, dordiincii etabin daha
radikal kararlar ile gerceklestirilebilmesine olanak tanimistir. Ug etap ile elde edilen deneyim
ile piyasadaki konut talebinin niteliginin belirlenmesi bu yerlesmenin toplumun demografik
yapisina ve sosyal ihtiyaclarina uygun olarak gerceklestirilmesi geregini giindeme getirmistir
Bu sonugtan yola cikilarak, dordiincii kisim ile diger {ic kisim arasinda mekansal bir
biitiinliigiin kurulamadig1 veya kurulmadig goriilmektedir. ilk ii¢ kistm dort tarafi yollar ile
cevrilmis, gelismeye fazlaca acik olmayan bir anlayis ile tasarlanmistir. Ayrica dordiincii
kisim igin gergeklestirilecek alan boyle bir iliskiyi kurabilecek biiyiikliikte degildir ve
cevresindeki arsalarin degerlerinin artmasi, ilk ii¢ yerlesme niteliginde bir gelismeye imkan

tantmamistir (Inegollii, 2000).
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Dordiincii Levent Mahallesi’nin digerlerinden baska bir farki da, alanda uygulanan cagdas
planlama ve mimarlik anlayisinin yanm sira, sanatsal Ogelerin yer almasidir. Seramik ve
resimde s0z sahibi olan bir jiiri olusturularak, Sadi Berker, Bedri Rahmi Eyiiboglu, Ercliment
Kalmuk gibi cesitli sanatcilar davet edilmis ve alandaki bazi duvarlara duvar resimleri
yaptirilmistir. Toplam 40 adet binayi iceren bu uygulama 1960’larda tamamlanmistir. Yapilan
bu eserler, alana ©6zel bir estetik nitelik kazandirmis, mekanin algilanmasinda degisik bir
boyut getirmistir (Tepe, 1995). Giiniimiizde bu sanat eserlerinin bir ¢ogu bakimsizlik, cephe
eklentileri gibi sebeplerden dolay1 tahrip edilmis ve yok olmaya yiiz tutmustur (Sekil 3.6,
Sekil 3.7).

Sekil 3.7 Levent’teki Bazi Duvar Resimlerinin Giiniimiizdeki Durumlari
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3.3.1. Yerlesim Karakteri
Levent Mahallesi planlama c¢alismalarinda, yerlesimi olusturan etmenler birbirleriyle biitiinlitk
arz edecek sekilde bir araya getirilmis ve alana 6zgii bir yerlesim karakteri olusturulmustur.

Yerlesmenin planlamasinda dikkat edilen ana unsurlar1 asagidaki gibi siralayabiliriz;

e Yerlesmeleri birbirinden ayiran hatlar,
e Konut tiplerinin dagilim,

e Sosyal alanlarin mekana katilima,

e Dogal arazi ile iliski,

® Yerlesme yogunluklari,

e Ulasim sistemi ¢oziimleri,

® Yesil alan dagilimi.

® Yerlesmeleri birbirinden ayiran hatlar:

Dort bolimden olusan Levent yerlesmesi, arazi iizerinde bazi etmenlere bagli olarak
konumlandirilmugtir. i1k ii¢ yerlesme Biiyiikdere Caddesi iizerinde siralanmistir. 4. Levent ise
cevre yolunun diger tarafinda, ilk iic yerlesmeden kopuk bir sekilde bulunmaktadir.
Biiyiikdere Caddesi sinir alindigi i¢in, yerlesme igine giren yollar bu caddeye dik olarak
hazirlanmstir. Ornegin 1. Levent Mahallesi icine giren Carsi Caddesi bu sekildedir ve arazi
egimine dik olarak planlanmistir. 1. ve 2. Levent Mahalleleri’ni ayiran hatt1 olusturan Levent
Caddesi de bu egime dik olarak ge¢cmektedir. 2. ve 3. Levent Mahalleleri’ni ayiran hatlar ise

arazi egimine paralel olarak hazirlanmistir (Sekil 3.8, Sekil 3.9, Sekil 3.10, Sekil 3.11).
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1. Levent Mahallesi Vaziyet Plan1 (Emlak Kredi Bankas1 Arsivinden)

Sekil 3.8
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2. Levent Mahallesi Vaziyet Plan1 (Emlak Kredi Bankas1 Arsivinden)

Sekil 3.9
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3. Levent Mahallesi Vaziyet Plan1 (Emlak Kredi Bankasi Arsivinden).

Sekil 3.10
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Sekil 3.11 4. Levent Mahallesi Vaziyet Plan1 (Emlak Kredi Bankas1 Arsivinden).

¢ Konut tiplerinin dagilim:

Yerlesme iizerindeki konut tiplerine bakildiginda ilk {i¢ yerlesmenin bahgeli, tek, ikiz ve sira
evler icerdigi goriiliir. Bunlar genellikle bir veya iki kath olarak tasarlanmislardir. Burada
konutlarin, birbirlerinin giin 1518311 kesmeyecek sekilde yerlestirildigi goézlenmektedir.
Konutlar, yerlesmeleri ayiran hatlara paralel olarak ayni aks iizerinde dizilmis ve bir cadde
etkisi verilmesi amag¢lanmistir. Konutlarin olusturdugu bu sira etkisi beraberinde tek diizeligi
getirmis, bunu engellemek icin bazi yerlerde farkli konut tipleri, bazi yerlerde de yesil

alanlarla genisleyen caddeler olusturulmustur.

Son yapilan 4. Levent yerlesmesi, konut tipleri ve yerlesim karakteri olarak digerlerinden
farklilik gostermektedir. Alanda tek ev konut tipinin yani sira, apartman tipinde dizi ve nokta
blok calismalar1 yapilmistir. Apartmanlar yerlesimin merkezinde konumlandirilarak farkli bir
etki yaratilmaya calisilmistir. Yapilar egime paralel olarak konumlanmis, tek evler arazinin

bogaz tarafina yerlestirilmistir.

¢ Sosyal alanlarin mekana katilimi:

Levent Mahallesi, yapildigi donemde kentten kopuk bir yerlesmedir. Mahalle kullanicilarinin
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sosyal ihtiyaglarini, bulunduklart alan i¢inde karsilamak icin, her yerlesmede bazi sosyal
alanlar olusturulmustur (Sekil 3.12). Bunlar ilk {i¢ Levent’te birbirine benzer ozellikler

tasimakta, 4. Levent’te farklilik gostermektedir.

1. Levent ilk yapilan yerlesme oldugu i¢in, daha merkezi 6zelliklere sahip sosyal alanlarla
donatilmistir. Karakol, nahiye gibi kamu fonksiyonlarini tasiyan yapilarin yaninda, giinliik
aligveris imkanim saglayacak diikkanlar, cami, sinema, hamam ve yiizme havuzu gibi
mekanlar, mahallenin Biiylikdere ve Nispetiye Caddeleri kesisimindeki koseye
yerlestirilmislerdir. Bu yerlesmede sosyal alanlar ve konut alanlar1 birbirleriyle ic¢ ice bir

goriiniim sergilemektedirler.

2. Levent’te ise ilkokul, ¢cocuk bahgesi, spor sahalari, gazino gibi sosyal alanlar, bir park
alaninin i¢inde konumlandirilmiglardir. 3. Levent yerlesmesinde, ilkokul, yuva ve cocuk
bahgesi gibi fonksiyonlar, 2. Levent’te oldugu gibi park alaninin iginde yesil alanla

biitiinlesmis olarak bulunmaktadir.

4. Levent, digerlerinden farkli olarak, bulundugu bolgenin ¢ekim giicii olmasi amaclanarak,
kapasitesinin iizerinde fonksiyonlarla donatilmistir. Biiyiik magazalar, spor kuliibii, 580
kigilik sinema, siipermarket ve camasir fabrikasi gibi mekanlar, bloklarin zemin katlarinda,
yerlesim icine homojen olarak yayilarak konut alanlar1 ile biitiinlesmis bir sekilde

tasarlanmustir.
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4. Levent

i 3.Levent

[] Sosyal Alanlar

Sekil 3.12 Levent Mahallesi Sosyal Alan Dagilimi

* Dogal arazi ile iliski:

Her dort yerlesme, arazinin igindeki bolgelere ulagmasinmi saglayan i¢ ulasim ag ile
Oriilmiistiir. Bu Oriintii, yerlesme alanim bir diizen cercevesinde bolen ve bu bdliimlerin
izerinde yapilagsmay1 saglayan “yapi adalari”n1 olusturmaktadir. Yapi adalarinin bigimlerinin
geometrik yapilarina bakildiginda, birinci yerlesmenin egimli bir arazinin iizerine oturmasina

ragmen, diizenli grid sistem ile boliinmiis diizgiin dikdortgen yapr adalarinin olusturuldugu
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goriilmektedir. Bu yap1 adalarinin genis kenar1 kuzeybati-giineydogu dogrultusu boyunca
uzanmaktadir. Dolayisiyla yapr adalarinin genis kenarlarinin giines 1s1§indan maksimum
faydalanma ve hakim riizgdrdan minimum etkilenme gibi unsurlarla yo6nlendirildigi

goriilmektedir (Inegollii, 2000).

Ikinci yerlesmede, iiciincii yerlesmenin egrisel ada yapisina bir gecis saglandidi icin, ilk
yerlesmede bahsedilen unsurlar tam olarak uygulanamamustir. Uciincii yerlesmede, adalarin
yerlesimi egime paralel olarak siralanmistir. Bu iki yerlesmede hakim riizgar ve giines
etkilenmeleri kismen ikinci plana atimistir. 4. Levent'teki durum ikinci ve iiciincii
yerlesmelere benzemektedir. Yerlesmede apartmanlarin bulunmasi, yaya ve ara¢ yollariin
ayristirtlma amaci ve dogal egime uyulmamasi sonucu, yapr adalarinda belirli bir diizen

yoktur.

¢ Yerlesme yogunluklari:

Levent Mahallesi geneline bakildiginda, yapr adalarimin her {i¢ yerlesme i¢in ortalama
biiyiikliigiiniin, birinci yerlesmeden {igiincli yerlesmeye dogru azaldigi goriilmektedir.
Dordiincii yerlesme icin standart bir yap1 adasi ebad1 bulunmamaktadir. Parsel biiyiikliikleri,
bina tiplerine gore ayarlanmistir. Blok evlerin, parsel genisligi 7-8 m. kabul edilerek 300
m2’lik parsellere, ikiz evlerin 350 m2’lik parsellere, tek evlerin ise 450 m2’lik parsellere

yerlestirilmesi uygun goriilmiistiir.

Birinci yerlesmede, diizgiin dikdortgen yapi adalarn diizeninin icinde, diger iki yerlesmeye
oranla daha fazla mekansal varyasyon kullanilmistir. Yap1 adalarinin ¢evrelerindeki yollar
yer yer ada icine alarak olusturulan cepler ve bunlarin icindeki ortak yesil alanlar ile
konutlarin giris cephelerindeki perspektifin genigletilmesi saglanmistir. Bu genisleme, daha
fazla konutun birbirleri ile mekansal biitiinliik icinde bulunmasini saglar. Bu mekanlar
karsilayan, kars1 yapr adasindaki konutlarinda bu biitiinliik i¢ine katilmasi ile komsuluk
iliskilerinin daha kuvvetli kuruldugu mekanlar olusturulmustur. Sosyal mekanlarin yani sira
bilyiik park alanlarinin bulunmayisi, bu yerlesme icinde cepleri ve derin meydanlart ortak

park alan1 olarak 6n plana ¢ikarmaktadir (inegéllii, 2000).

¢ Ulasim c¢oziimleri:

Levent Mahallesi geneli sirkiillasyon semasi incelendiginde, ilk ii¢ yerlesme ile dordiincii
arasinda farkliliklar goze carpmaktadir. Ilk ii¢ yerlesmede kullanicilara saglanan parsel
sahipliginden dolayi, her parsele ulasimi saglayan bir sirkiilasyon sistemi geregi

bulundugundan, bu parsellere ulasimda ara¢ yolu bulunmasi gerekmektedir. Dordiincii



58

yerlesmede ise yaya yolu ve ara¢ yolu, otoparklarin konut alaninin diginda c¢oziilmesi
sebebiyle ayrilmistir. Arag yollari, sadece mahalle i¢i sirkiilasyonu saglamasi diisiiniilerek 7.5
m. olarak diizenlenmistir. Yaya yollar1 genel olarak arac¢ yollar1 kenarlarinda yer alir ve bazi
durumlarda yap1 adalarmnin icerisinden ge¢mektedir. Yerlesmede daha genis bir alam
kaplayan 2. Levent, dolasim1 saglayacak ana yol ile, bunun etrafinda diizenlenmis park yolu
karakterinde dar ve uzun iki bolimden olustugu icin, burada c¢ikmaz yol sisteminin
kullanilmasi uygun goriilmiistiir. Bu yollar birbirlerine yaya yollar ile baglanmistir (Sekil

3.13). Levent Mahallesi i¢ ulasim agini;

Yerlesmelerin sinirlarini olusturan yollar (6rnegin Levent Caddesi),

Merkezi parki ¢evreleyen ring yolu diizeni (6rnegin Yeni Siiliin Sokak),

Bu yollarn birbirleri ile olan baglantilar1 (6rnegin 8. Aralik Sokak),

Ringden disar1 agilan yollar (6rnegin Siimbiil Sokak) olusturmaktadir (Inegdllii, 2000).
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1. Levent

[ ] Arag Yollari

|:| Yaya Yollari

Sekil 3.13 Levent Mahallesi Ulagim Sirkiilasyonu

¢ Yesil alan dagilim:

Mahalledeki her yerlesmenin, yesilin ve park alanlarinin 6nemini vurgulayan mekanlar ile
kuruldugu goriilmektedir (Sekil 3.14). Alandaki yesil alan yaklagiminin iki farkh tiirde oldugu
anlasilmaktadir. Ara¢ yollarmin kenarlarina dizilmis agag¢lar ve yapi adasi diizeninin getirdigi,
konutlarin arka bahge zincirleri ile kurulmus olan diizen; mahallenin biitiine yayilan bir

karakterini olusturmaktadir. Diger yesil alan yaklasgiminda ise, yerlesmeler iginde
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yogunlasarak gruplagsmig ve ortak kullanimi giiclendiren, sosyal mekanlar ile zenginlestirilmis
olan park alanlan tercih edilmistir. Bu park alanlari, biiyiikliikleri ve yerlesme mekanina

katilma bicimleri ile ii¢ degisik sekilde kullanilmistir.

e Kiiciik olcekli ve bolgesel park alanlar1 (6rnegin 1. Levent, Zeren Sokak’taki park),

e Biiyiik olcekli ve sosyal alanlar ile biitiinlesmis park alanlar1 (6rnegin 2. Levent, ilkogretim
okulu yanindaki park),

e Biiyiik olcekli ve konut alanlan ile biitiinlesmis park alanlar1 (4. Levent merkezindeki
park) (Inegollii, 2000).

Birinci yerlesme, yesil alan yaklasimi diizenli grid sistem ile kurulmus ve merkezi olmayan
yapisi iginde, kiiciikk Olcekli ve yakin c¢evresine hizmet veren park alanlart ile
gerceklestirilmistir. Icerdigi sosyal alanlar, cocuk oyun bahgelerinden ibarettir. Ikinci
yerlesme, birinci yerlesmedeki kiigiik 6l¢cekli yesil alan yaklagimini, birinci yerlesmeden gelen
diizenin ge¢is bolgesinde diger yerlesmeden daha biiyiik boyutta cepler olusturarak kismen de
olsa devam ettirmistir. Ikinci yerlesimin ana karakterini, mahalle merkezinde bulunan park
alan1 olusturmaktadir. Bu merkezi ve biiyiik parkin etkisi, ¢evresinde dolasan ringler ve bu
ringlerin etrafinda gelistirilmis konut dizileri ile arttirilmistir. Ayrica bu park alaninin etkisi,
icinde bulunan sosyal mekanlar ile arttirilmis ve biitiin Levent Mahallesi’nin cazibe merkezi
haline getirilmistir. Ik yerlesmede, kiiciik yesil sahalar etrafinda siralanmis bina gruplarinin
oniindeki yesil yollarin ada enince uzatilmasiyla, bu yollarin birbirleriyle biitiinlesmesi

saglanmistir.

Uciincii yerlesmede, ikinci yerlesmede oldugu gibi biiyiik bir park alani kurgulanmis ve bunu
cevreleyen yollar, yap1 diizeni ile aym tasarim esasina dayali olarak hazirlanmistir. Bu
yerlesmede yer alan parkin iiggen seklinde bir formu vardir. Parkin i¢inde yer alan ilkokul,
ticgen formun genis tarafina konumlandirilmasi ile farkli bir yerlesim olusturulmustur.
Dordiincii yerlesmede her ii¢ yesil alan yaklasiminin dengeli olarak dagitildigi, bloklar ve tek
evler ile kurulan mekan diizeni i¢inde yerlerini buldugu goriilmektedir. Yesil alanlar

yerlesimin tiimiine yayilmis ve konut alani ile biitiinlestirilmistir.
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i 3.Levent

. Buylk ve Merkezi Park Alanlari

. Buylk ve Konutlarla Buttinlesmis
Park Alanlari

|:| Kuclk ve Bolgesel Park Alanlari

Sekil 3.14 Levent Mahallesi Yesil Alan Dagilimi

3.3.2. Konut Tipleri

Bir uydu kent olarak hazirlanan Levent Mahallesi, carsisi, sosyal alanlari, yesil alanlari, alt
yapist ve otoparklart ile, kendi kendine yetebilen bir konut alani olarak tasarlanmustir.
Diinyadaki uydu kent Ornekleri incelenmis ve bu yerlesim tirii Tiirkiye kosullarina
uyarlanarak bir sentez olusturulmustur. Mahallede tek, ikiz, sira tipinde tasarlanan konutlar,

monotonluk yaratmayacak sekilde yapi adalan iizerine yerlestirilmistir. Konutlarin kepenk,
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sacak ve balkon parmakliklarinda olusturulan farkliliklar ile mahalle genelinde bir harmoni

olusturulmustur.

Konut tiplerinin yap1 adasi i¢indeki konumlarinda ve yerlesme mekanina katkilarinda farklar
goriiliir. Tek ev konut tipleri agirlikli olarak yapi adasimin uzun kenarina paralele ve ayni
uzaklikta yerlestirilmistir. Dolayisiyla sokak dokusu iizerinde farkli mekan diizenleri
getirmezler. ikiz ev konut tiplerinin ise sokak dokusu iizerinde ve ceplerin uglarindaki
mekanlara farkli cephe karakteri ile katildigir goriilmektedir. Sira ev konut formunun, yapi
adalart icindeki konumlari mekan belirleyici ozelligi agisindan diger tiplere gore daha
farklidir. Bunlar, ¢ogunlukla egime paralel yerlestirilmistir. Yapi1 adasi icindeki
konumlandirilmalari, yollardan geri ¢ekilerek veya bu yollara dik olarak yerlestirilerek sokak
perspektifleri rahatlatilmistir. Dort ara¢ yolunun kesistigi noktalarda da yap1 adalarinin
koselerinde yer alarak ayni gorevi listlenmektedirler. Bunun disinda ortak sosyal alanlarin ve
biiyiik parklarin ¢evrelerinde yogunlagarak bu mekanlarin gorsel olarak daha net

sinirlandiriimasi saglanmustir (inegéllii, 2000).

¢ 1. Levent Yerlesmesi Konut Tipleri ve Ozellikleri:

Birinci yerlesmede, tek ev, ikiz ev, sira ev ve diikkanli ev plan tipleri, degisik varyasyonlar
yaratilarak uygulanmistir. Tek ev plan tipleri tek katlidir, bodrum katlar1 depo veya komiirliik
olarak kullanilabilmektedir. Bu tiplerde ¢at1 arasi, tali bir merdivenle ulagimi saglanmis depo
amach kullanilan mekanlardir. Tipler parsellere, salon kisimlarn yol tarafina, yatak odalar
arka bahgeye yonlendirilmis olarak yerlestirilmiglerdir. Yerlesmedeki ikiz evlerin bir kismi
tek, diger kismu iki kathdir. Tiplerin genelinde, salonlarin yol tarafina, yatak odalarinin sirt
sirta gelecek sekilde konumlandirildig: goriilmektedir. Sira evler, birbirlerine tek katl kiitleler
ile baglanmus, iki katli yapilardan olugsmaktadir. Bu tipte yer alan garaj ve teras mekanlari tek
kath tasarlanmis, yasam boliimili ise iki kath diisiiniilmiistiir. Zemin kat giindiiz kullanimu, iist
kat ise gece kullanimina cevap vermektedir. Kat farkliliklar1 saglanarak, sira evlerin hareketli
bir cephe goriiniimiine sahip olmas1 saglanmistir. Birinci Levent yerlesmesinin son plan tipi
olan diikkanli ev tipi ise iki kath sira evlerden olusur. Zemin katinda, arkadlarla olusturulmus
sirkiilasyon alan1 ve geriye ¢ekilmis diikkan, iist katta yasam mekan1 bulunmaktadir. Salon

diger tiplerde oldugu gibi yol tarafinda, yatak odalar1 ise arka bahge tarafinda yer almaktadir.
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Cizelge 3.1 1. Levent Mahallesi Konut Tipi Dagilim Semas1

1. Levent’te Bulunan Konut Tipleri Dagilim1

Tiir Adet Konut Isimleri
Tek Ev 7 Tip 6, Tip 7, Tip 12, Tip 16, Tip 21, Tip 24, Tip 36
Ikiz Ev 3 TIP 3, Tip 10, Tip 35
Sira Ev 2 Tip 19, Tip 31

e Tek Ev Konut Tipleri:

Cizelge 3.2 1. Levent Mahallesi Tek Ev Konut Tipi (Tip 6)

iy
U
) o e
[T —
T 1

Zemin Kat Plant Bodrum Kat Plan1

3 0Oda

1 Mutfak
2 Oda
1 Banyo
(Bahgede 1 Komiirliik)

2 Balkon

1 Wc¢

Yan Goriiniis
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Cizelge 3.3 1. Levent Mahallesi Tek Ev Konut Tipi (Tip 7)

Zemin Kat Plani Bodrum Kat Plam

3 Oda

1 Mutfak
2 Oda
1 Banyo
(Bahgede 1 Komiirliik)

2 Balkon

1 W¢

Yan Goriiniis

Cizelge 3.4 1. Levent Mahallesi Tek Ev Konut Tipi (Tip 12)

Cp
]
{—

)| [
| S

On Gériiniis

T

Zemin Kat Plam Bodrum Kat Plam

4 Oda, 1 Mutfak
1 Banyo, 1 Balkon
1 Wc

1 Komiirliik




Cizelge 3.5
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1. Levent Mahallesi Tek Ev Konut Tipi (Tip 16)

x /_
\ I H =
IFE
oI S
- On Gériiniis
Bodrum Kat Plam
Zemin Kat Planm
£ i i
40da —
1 Mutfak 2 Oda
1 Banyo (Bahgede 1 Komiirliik) mlm “"Balm
1 Balkon
1 We
Yan Goriiniig
Cizelge 3.6 1. Levent Mahallesi Tek Ev Konut Tipi (Tip 21)

OTURMA ODASI

'YEMEK ODASI

MUTFAK

ML

Zemin Plam

]

YATAK ODASI

A

YRR

YATAK ODASI

1. Kat Plam

2 Oda
1 Mutfak
1 Balkon
1 We

3 Oda
1 Banyo
1 Balkon
(Bahgede 1 Komiirliik)




Cizelge 3.7

66

1. Levent Mahallesi Tek Ev Konut Tipi (Tip 24)

1

S\OANRE

/

= ﬁ
- o : 4 \
5 k DA
SALON SANDK ODASI
e
g

LA
MUTEAK HoL BANYO oA
Y w N <
B
& N\

| i

Zemin Kat Plan1

Bodrum Kat Plani

il [y -l

U

TG I I

On Goriiniis

5 Oda
1 Mutfak
2 Balkon
1 Banyo

1 Wce

Bodrumda 1 Komiirlitk

Yan Goriiniis

Cizelge 3.8

1

. Levent Mabhallesi Tek Ev Konut Tipi (Tip 36)

e

LA

ODA SALON

- N
/

a2

e " e T TR
s 7
B L ks

s !

0DA BANYO ; MUTFAK i

Zemin Kat Plam

\
.
AN]

Bodrum Kat Plami

4 Oda
1 Mutfak
1 Banyo
1 Balkon
1 We
(1. Kat fle Ayni)

2 Oda

Yan Goriiniis




e ikiz Ev Konut Tipleri
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Cizelge 3.9 1. Levent Mahallesi Ikiz Ev Konut Tipi (Tip 3)
L] L
— - I
— — o i
- ﬁ F —
L —L ]_ — | (IO

Zemin Kat Plani

Bodrum Kat Plam

m T

3 Oda
1 Mutfak
1 Garaj
1 Banyo

1 Komiirlitk

Yan Goriiniis

Cizelge 3.10 1. Levent Mahallesi ikiz Ev Konut Tipi (Tip 10)

- -

YEMEK ODAS! OTURMA ODAS!

=1
HOL w’c

Zemin Kat Plam

YATAK ODAS! YATAK ODAS!

/
HOL
BANYO
C

1. Kat Plam

On Goriiniis

2 Oda, 1 Mutfak
1 Balkon, 1 Wc¢

2 Oda, 1 Banyo, 2 Balkon

(Bodrumda 2 Oda)
(Bahgede 1 Komiirliik)
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Cizelge 3.11 1. Levent Mahallesi ikiz Ev Konut Tipi (Tip 35)

IP&]T: : . .
| A
0DA SALON

=

— ANTRE \ ANTRE
N &

5 \ - =
| (% E
0DA BANYO ; MUTFAK e

Zemin Kat Planm

Bodrum Kat Plam

4 Oda
1 Mutfak 4 )
1 Banyo 2 Oda i
1 Balkon —
1 We ]
(1. Kat fle Ayni) Yan Goriiniis

e Sira Ev konut Tipleri:

Cizelge 3.12 1. Levent Mahallesi Sira Ev Konut Tipi (Tip 19)

DA SANDI 0DAS
N\
L %

B o

Zemin ve 1. Kat Plam Bodrum Kat Plan
2 Oda
1 Mutfak 3 Oda
1 Banyo 1 Banyo
1 Veranda 1 Balkon
1 We (Bodrumda 1 Komiirliik)
1 Garaj

Yan Goriiniigler
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Cizelge 3.13 1. Levent Mahallesi Sira Ev Konut Tipi (Tip 31)

l swokones § vt = lec]
s WL
~ v f
; E /7 h -

||I! il ||II\uB IIII

= = = 1. Kat Planm On Goriiniis
Zemin Plani
U
4 Oda — :
o T i\, T
1 Diikkan 1 Mutfak | EiE HH ,_ME ] 1 ‘

1 Oda

1 Banyo
1 Wc

(Bodrumda 2 Oda)

Arka Goriiniig

e 2. Levent Yerlesmesi Konut Tipleri ve Ozellikleri:

Ikinci yerlesmede, diikkanli tip disinda tek ev, ikiz ev, sira ev plan tipleri bulunmaktadir. Bu
yerlesmede plan tipleri alanlar1 daha kiigiildiigiinden, bahge alanlar daha biiyiiktiir. Agirlikli
olarak tek katli konutlar bulunmaktadir. Bu tiplerin gece ve giindiiz kullanimlarinin belirli bir
sekilde ayrildig1 goriilmektedir. Tek evlerin bir kismu iki kathdir. Ikiz evlerin girislerinin arka
cepheden yapilmasi nedeniyle sira ev olarak da kullanilmasi miimkiindiir. bu nedenden dolay1
yerlesimin bazi yerlerinde ikiz ev ve sira ev tipleri bir arada kullanilarak hareketlilik

yaratilmustir.
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Cizelge 3.14 2. Levent Mahallesi Konut Tipi Dagilim Semas1

2. Levent’te Bulunan Konut Tipleri Dagilim1

Tiir Adet Konut Isimleri
Tek Ev 3 Tip 2-1, Tip 2-2, Tip 2-3
Ikiz Ev 1 Tip 2-4
Sira Ev 1 Tip 2-5

e Tek Ev Konut Tipi:

Cizelge 3.15 2. Levent Mahallesi Tek Ev Konut Tipi (Tip 2-1)

H_H ﬂ T
SALON

s .

ey e O e O

===
=] OTURMA
2

R wd | -F -2
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L o (it il "
s / e
GARA = IL/ YEEK o E \\_r oA
| LN
We ] o0A BANYD

e —"
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Zemin Kat Plam 1. Kat Plam
1 Salon
1 Oturma Odasi
1 Mutfak 3 Oda
1 Yemek O.da51 1 Banyo 4/’“\5\\\
1 Garaj 1 Teras m}
1 Hizmetli Odas1 ﬂ‘ ME@]E‘
1 Wc : ‘

Yan Goriiniigler
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Cizelge 3.16 2. Levent Mahallesi Tek Ev Konut Tipi (Tip 2-2)

TR
o LN

BB

|

1. Kat Plam
Zemin Kat Planm
1 Salon
1 Misafir Odasi
4 Oda
1 Mutfak
1 Banyo
1 Yemek Odasi
1 Balkon

1 Vestiyer
1 We

Yan Goriiniigler

Cizelge 3.17 2. Levent Mahallesi Tek Ev Konut Tipi (Tip2-3)

00A 00A
-
Jb v
\
5 1AL L

L E J
I
00A BANYO YEMEK Ul
SERV. |[ e[ MuTFAK

Zemin Kat Plam

i

e —_— f ,41

— g

1 Salon, 1 Misafir Odasi
1 Mutfak, 1 Yemek Odas1
4 Yatak Odasi, 1 Servis
1 Banyo, 1 Wc

On ve Arka Goriiniis
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Ikiz Ev Konut Tipi:

Cizelge 3.18 2. Levent Mahallesi ikiz Ev Konut Tipi (Tip 2-4)

Zemin Kat Plam

. |

; |
I [

1 Salon
1 Mutfak
2 Oda
1 Banyo

Yan Goriiniisler

Sira Ev Konut Tipi

Cizelge 3.19 2. Levent Mahallesi Sira Ev Konut Tipi (Tip 2-5)

Zemin Kat Plam

il

| N

i

SHEREE .

1 Salon, 1 Yemek Odas1
1 Mutfak, 3 Oda
1 Banyo, 1 Wc

o

|
I 1=——1]

On ve Arka Goriiniis
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e 3. Levent Yerlesmesi Konut Tipleri ve Ozellikleri:

Uciincii yerlesmede, birinci ve ikinci yerlesmedeki plan tipleri gelistirilerek varyasyonlar
olusturulmustur. Tek ev, ikiz ev ve sira ev tipinde hazirlanan konutlar, tek ve iki katl olarak

alana yerlestirilmistir. Bunlarin yerlesiminde, konutlarin arazi egimine oturmasi 6n plandadir.

Cizelge 3.20 3. Levent Mahallesi Konut Tipi Dagilim Semas1

3. Levent’te Bulunan Konut Tipleri Dagilim1

Tiir Adet Konut Isimleri
Tek Ev 2 Tip 3-1, Tip 3-2
Ikiz Ev 1 Tip 3-3

e Tek Ev Konut Tipi

Cizelge 3.21 3. Levent Mahallesi Tek Ev Konut Tipi (Tip 3-1)

DA DA . al ﬁ
© e S T
- = I"" / u . et
T B
= [T SALON ‘
AN 1 S
~_
00A r;ml mnxu‘q | o \\W)
==
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Zemin Kat Plam )
1. Kat Plan1 On ve Arka Goriiniig
Tl
\1‘3 |
1 Salon |
2 Oda
1 Mutfak
1 Wc —
3 Oda J
1B | ]
o B
Yan Goriiniisler
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Cizelge 3.22 3. Levent Mahallesi Tek Ev Konut Tipi (Tip 3-2)

SALON

ﬂ J
\\]-

MUTFAK ‘
~
HoL

0DA
\

BANYOD

Zemin Kat Plan1

1 Salon
1 Mutfak
2 Oda
1 Banyo

Yan Goriiniis

e ikiz Ev Konut Tipi

Cizelge 3.23 3. Levent Mahallesi ikiz Ev Konut Tipi (Tip 3-3)

]

IHl
[Hl IHI

1. Kat Plam
Zemin Kat Plam
1 Salon, 1 Yemek Odas1 3 Oda
1 Mutfak, 1 Depo 1 Banyo
1 Wc, 1 Garaj 1 Teras

On ve Arka Goriiniis
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* 4. Levent Yerlesmesi Konut Tipleri ve Ozellikleri:

Dordiincii Levent yerlesiminde ise bahgeli tek ev, dizi blok ve nokta blok gibi farkli plan
tiplerindeki konutlar bulunur. Tek evlerin arazi efimine oturtulma diisiincesi, konutlarin
onden iki katli, arkadan tek katli goriinlim sergilemelerine neden olmustur. Bunlarin
bazilarinda, iist katta olan salon alt kata alinarak farklhiliklar yaratilmistir. Sira evler genelde
iki katl olarak planlanmistir. Alanda yer alan en biiyiik farklilik, yerlesmede nokta bloklarin
kullanilmasidir. Merdiven ve asansorden olusan c¢ekirdek hacmi, bazi katlarda iki, bazi
katlarda dort daire bulunmasi nokta blok tiplerin en onemi 6zelliklerindendir. Yerlesmede
goze carpan baska bir 6zellik ise, nokta bloklarin zemin ve bodrum katlarinin, gazino, sinema,

pastane ve kuliip gibi sosyal alanlar icin kullanilacak sekilde tasarlanmis olmasidir.

Cizelge 3.24 4. Levent Mahallesi Konut Tipi Dagilim Semas1

3. Levent’te Bulunan Konut Tipleri Dagilim1

Tiir Adet Konut Isimleri
Nokta Blok 2 Tip A, Tip O
Dizi Blok 3 Tip C, Tip G, Tip H,
Tek Blok 1 TipD
Sira Blok 2 TipE, TipF
Tek Ev 4 Tip K, TipL, Tip M, Tip N




e Nokta Blok Tipleri

e
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Sekil 3.15 4. Levent A Tipi Nokta Blok (Inegollii, 2000)

Sekil 3.16 4. Levent O Tipi Nokta Blok (inegéllii, 2000)
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¢ Dizi Blok Tipleri:

Sekil 3.17 4. Levent C Tipi Dizi Blok (Inegollii, 2000)

Sekil 3.18 4. Levent G Tipi Dizi Blok (inegollii, 2000)

Sekil 3.19 4. Levent H Tipi Dizi Blok (inegollii, 2000)
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e Tek Blok Tipleri:

Sekil 3.20 4. Levent D Tipi Tek Blok (Inegollii, 2000)

e Sira Blok Tipleri:

Sekil 3.21 4. Levent E Tipi Sira Blok (Inegollii, 2000)



79

' B ey
sapuco s J.am- ‘_(?c lﬂ

g o
F‘%}lﬁ%{g 2l T
[ — -

bt

Sekil 3.22 4. Levent F Tipi Sira Blok (Inegollii, 2000)

Tek Ev Konut Tipleri:

| l}l--- l--%=|.lr\‘¥/

Y PR 2 N

Sekil 3.23 4. Levent K Tipi Tek Ev (Inegollii, 2000)
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Sekil 3.24 4. Levent L Tipi Tek Ev (Inegéllii, 2000)

Sekil 3.25 4. Levent M Tipi Tek Ev (Inegollii, 2000)

Sekil 3.26 4. Levent N Tipi Tek Ev (Inegéllii, 2000)
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3.4. Yapim Siireci

Levent Mahallesi yapim siireci, 1947 yilinda baslamis;
1. Levent Mahallesi, 1951,

2. Levent Mabhallesi, 1952,

3. Levent Mahallesi, 1954,

4. Levent Mabhallesi ise 1958 yillarinda tamamlanmugtir.

Tek ev, ikiz ev, sira ev ve nokta bloklardan olusan yerlesmede, 1390 konut bulunmaktadir.
Nokta bloklar disindaki yapilar tek veya iki kathdir. 1. Levent’in gordiigii ragbet iizerine,
proje geregi yapimina hemen baslanan daha kuzeydeki 2. Levent ve 3. Levent’teki konutlar,
biiyiik villa tipine yakindir ve orta gelir grubundaki kullanicilar hedeflenmistir. 4. Levent ise,
o doneme gore liikks sayilabilecek villalarin yaninda, Levent’te ilk kez birka¢ katli apartman
tipi yapilari, mahallenin carsis1 civarinda daha yiiksek ve ¢ok daireli bloklar1 igermektedir.
Yerlesmede, kullanici ihtiyaglarinin tam olarak karsilanabilmesi i¢in sosyal alanlar, parklar

bahgelerde yapilmistir.

Cumbhuriyet Donemi’nin kisitli ekonomisi ve insaat ekipmanlari, Levent Mahallesi yapim
siirecinde etkili olmustur. O dénem modern yapr malzemeleri iilkemizde yayginlasmamistir
ve bunlari tedarik edilmesi yabanci sermayenin elinde bulunmaktadir. Ekonomik kriterler de
gdz Oniine alinarak, Levent Mahallesi yapiminda geleneksel ile modern malzemeler karma
olarak kullanilmis, baz1 durumlarda hiz kazanilmasi icin 6n atdlye calismalar ile hazirlanan

malzemeler santiyede yerinde uygulanmustir.

Levent Mahallesi’nin ilk ii¢ yerlesmesinde, kaba yap1 elemanlari olarak tas ve tugla malzeme
on plana ¢ikmaktadir. Duvar elemani olarak tercih edilen bu malzemeler, iilkenin dogal
kaynaklarindan olmasi nedeni ile kullanilmistir. Temel seviyesinde 50 cm genisliginde y1igma
tas duvar, st katlarda boliicii olarak 11 cm, dis duvar olarak 23 cm genisliginde tugla
malzeme tercih edilmistir. Yapilarda, yigma olarak hazirlanan temeller disinda betonarme
inga teknigi uygulanmistir. Ulkenin ince yapi malzemesi olarak disa bagimli oldugu bir
donemde, 1slak hacimlerde karo mozaik kullanmilmasina karar verilmistir. Insaat maliyetini
diisirmek, hizli iretimi saglamak icin, bodrum kata inen merdivenlerde prekast elemanlar,
catr katlarina ¢ikan merdivenlerde ise ahsap malzeme tercih edilmistir. Catida ise, geleneksel
malzememiz olan ahsap, yerinde uygulama yoluyla kullamilmistir. Veranda, balkon, teras
korkulugu, payanda, bahge citi gibi elemanlar, ince ahsap is¢iligi uygulanarak, yapilarin daha

hosg goriiniim sergilemelerinde etkili olmustur.
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Yerlesmenin en son ve en farkli boliimii olan dordiincii Levent’te, ilk {ic yerlesmede
kullanilan malzemeler disinda, ithal malzemelerde kullanilmistir. Bunlardan btb ve cam
tuglanin, yapilarda cesitli sekillerde kullamldig1 goriilmektedir. Diger yerlesmelerde oldugu

gibi, bu yerlesmede de betonarme iskelet sistemi tercih edilmistir.

3.5. Sosyal Yasam

Yapildig1 yillarda Levent Mahallesi, 2000 niifuslu, tiim sakinlerin birbirlerini tamidiklari,
ancak eski Istanbul mahallelerinde rastlanan siki komsuluk iliskilerinin siirdiigii kiiciik ve orta
sinif memur, subay, 0gretmen, sanat¢i, yazar, bilim adami, kiiciik ve orta siif tiiccar ve is
adamlarinin yasadiklar1 bir orta simif semtidir. 1990 niifus sayimina gore 5.500 olan 1., 2. ve
3. Levent’in niifusu, 1977’lerden beri bir degisiklige ugramamistir. 1990 yilinda 10.000 olan
4. Levent’in niifusu ise, 1985 yilinda 5000 civarindadir. Giiniimiizde, Levent konutlarinin bir
boliimiiniin ticari amaglar ve is yeri olarak kullanilmasi nedeniyle mahallenin niifusu, giindiiz

ve gece kullanimina baglantili olarak degiskenlik gostermektedir.

1950 baslarinda Levent Mahallesi, tiimiiyle istanbul dis1 sayilmaktadir. Yerlesmenin yakin
cevresinde baska bir yerlesme yoktur. Dénem i¢inde ulasim, Taksim veya Besiktas’a seyrek

seferler yapan otobiislerle saglanmaktadir.

Levent’in cevresindeki degisim 1950 ortalarinda, gecekondu mabhallelerinin kurulmasiyla
baslamistir. Bunun sonucunda cevrenin niifusu hizla artmig, dort bir yanminda kurulan
gecekondu veya liiks site mahalleleriyle biitiin Levent Mahallesi kentle birlesmeye
baslamistir. 1980 sonrasinda Levent Mahallesi, 1. Levent’ten baglayarak konut bolgesi olma
niteligini kaybetmeye yiiz tutmus, konutlar kiiciik sirketlerin idare merkezlerine, lokanta,
kebapc¢i, diskotek, gece kuliibii veya otomobil galerisine, ticarethane ve butiklere
doniigmiistiir. 1. Levent carsisi, arkadli yollar1 bulunan, iki sirali diikkadnlarla eski
goriiniimiinii korumakla birlikte semtin, orta sinif memur, aydin semtinden, orta-iist ve yiiksek
gelir gruplarinin oturdugu bir semte evrimi sirasinda, biiyiik diikkanlar da yap1 degistirerek
I[stanbul’'un en taninmis ve seckin pastacilarimin, kebapcilarimn, lokantalarinin,
ayakkabicilarinin, butiklerinin vb. subelerine doniigmiistiir. Kentin is bolgesinin bu civara
kaymasindan sonra, orta ve kiiciik olgekli sirketlerin 1. Levent’e yerlesmelerine karsilik
biiyiikk holdingler, 2., 3. ve 4. Levent’in Biiyiikdere Caddesi’ne bakan kesimlerini tercih

etmisler ve gokdelenlerini buraya kurmuslardir.

1950’1lerden giiniimiize pek cok yazar, sanatgi, bilim adami Levent’te oturmus veya Levent’te

yetigsmistir. Calikusu Sokagi’nda evi olan romanct Resat Nuri Giintekin, Levent’in ilk
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sakinlerindendir. Gazeteci Rakim Calapala, Tiirkolog Profesér Ahmet Caferoglu, yazar
Stikufe Nihal, siyaset adami General Sadik Aldogan, miizisyen Doktor Biilent Tarcan,
piyanist Haluk Tarcan gibi pek cok iinlii kisi, yazari, aydini, sanat¢is1 Levent’te yasamislardir.

1950’1lerde yazar Aziz Nesin, Levent carsisinin ilk kitapci-kirtasiyecisini agmistir.

3.6. Yerlesim Politikalar1 Sonucu istanbul’un Gelisiminin Levent Mahallesi’ne

Yansimalari

Calismanin bu boliimde, Levent Mahallesi’nde yasanan degisimin nedenleri irdelenecektir.
Bu degisimin olusumu, Istanbul Metropoliten Alani’nda siire gelen bir takim yerlesim
hareketlerine baglidir. Boliimde ilk olarak, Levent Mahallesi’nin 1950’lerden giiniimiize
kadar gecirdigi siire¢ Ozetlenecek, ardindan degisimin nedenleri bagliklar altinda

incelenecektir.

3.6.1. 1950’lerden Giiniimiize Levent ve Cevresinde Yasanan Degisim

19.yy.In ortasindan 1980'lere kadar kentin is, ticaret ve rekreasyon merkezi, Eminonii-
Sirkeci’den adim adim Galata-Pera-Taksim-Osmanbey-Sisli-Mecidiyekdy ekseni tarafindan
belirlenen hat iizerinde kayarak kuzeye dogru seyretmis, bu esnada geride kalan bolgeler
prestij kaybina ugrayip ikinci plana atilmislardir. Gerek Mecidiyekdy'deki topografik esik,
gerekse de 1. Cevre Yolu'nun agilmasinin 1970erin basinda bir araya gelmesi birlesik etki
yaratarak, bu gelisme hattinin kirilmasina yol agmis, eksen Zincirlikuyu'ya dogru donmiistiir.
Bu kirilma, 1950'lerde altkent olarak insa edilmis olan Levent bahge sehrini, Onceleri is
merkezi olarak kullamlan ve daha sonra MIA nin aks iizerinde ilerlemesiyle prestij kaybina
ugrayan merkez semtlerin aksine, Istanbul'un yeni odag: haline getirmis, 2. Cevre Yolu'nun da
devreye girmesiyle Levent ve yakin cevresi, iki cevre yolu arasinda kalan derinligin,
dolayisiyla 21. vyiizyil Istanbul’'unun merkezi haline gelmistir. Basta "plaza" olarak
adlandirilan ofisler olmak {iizere yeni otellerin, carsilarin, rekreasyon alanlarinin bu hattin
tizerinde, yeni {ist-orta tabaka iskan bolgeleri olan Bogaz semtlerinin ve Ayazaga-
Kemerburgaz'in da s6z konusu hattin ardalani ("hinterland"1) i¢inde bulunmalarinin nedeni de

bu merkezi konumdur.

Levent Mahallesi bu siire¢ dogrultusunda gelisimini devam ettirmis, 1980 yili sonrasinda
konut bolgesi vasfini yitirmeye baslamistir. Yakin ¢evrede plazalarin yapilmasi ile bu
yapilarin hizmet sektorlerine ait kuruluslar buraya yerlesmeye baglamiglardir. Yerlesmeye
olan bu yogun ilgi, Levent’te arsa spekiilasyonlarini, yiiksek kira ve konut fiyatlarin1 ortaya

cikarmistir. Olusan bu rant dongiisii sonucunda, bazi konut kullanicilart bu bedeli
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karsilayamamis ve Levent’i terk etmek zorunda kalmislardir.

3.6.2. I-II-1II Levent Konut Alanlarindaki Fonksiyonel ve Fiziksel Degisimin

Nedenleri

1980’lerin sonlarina dogru bazi gelismeler Levent’i olumsuz olarak etkilemeye baslamistir
(Sekil 3.27). Genel olarak, kentin merkezi is alanlarinin kuzeye kaymasinin yani sira; ikinci
bogaz kopriisii baglantisinin Levent icinden gecirilmesi, yol iistii parsellere gokdelen hakki
verilmesi, Etiler’e taginan lokanta ve eglence merkezlerinin Levent’e de tasmasi sonucu konut
olarak kullanilan binalarin lokanta ve bara doniistiiriilmesi, gokdelenleri besleyen ‘“hizmet
sektoriiniin” Levent icine yayilmasi, konut olarak kullanilan binalarin igyerlerine kiralanmasi
ve satilmasi, isyerlerine dar gelen Levent evlerinin imara aykiri olarak genisletilmesi, biitiin
bu genisleme baskisi nedeniyle yesile saldir1 ve en sonunda, asin yiiklenen sokaklarda trafik

sorunu ve park yeri yetersizligi, giiriiltii gibi sonug¢lar dogurmustur (Karabey, 2003).

Levent Bolgesi’'ndeki degisimi etkileyen unsurlar, birbirleriyle sebep-sonug¢ iligkisi
bakimindan bagimlidirlar. Birinin olusumu, digerinin olusumuna sebep olmustur. Bu béliimde

degisimin baglica etmenlerine deginilecektir.

Sekil 3.27 Levent Mahallesi ve Cevresini Gosteren Hava Fotografi
(www.wowturkey.com)
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3.6.2.1. Kentin Merkezi is Alanlar’’nin Kuzeye Kaymasi
Levent’te yasanan degisimin sebeplerinden biri de cesitli toplumsal, ekonomik ve politik

etkenler sonucu Merkezi Is Alanlari’nin (MIA) bu bolgede yogunlasmasidir (Sekil 3.28).

1950’lerde yasanan konut ihtiyacini karsilamak amaciyla, kent disi bir yerlesme olarak
yapilan Levent Mabhallesi cevresinde, mahalle kullanicilarimin istihdamim saglamak ve
merkezi kentle baglarim koparmak maksadiyla sanayi alanlari kurulmasi disiiniilmiistiir.
1951-1952 wyillarinda ilag fabrikalar1 bolgeye yerlestirilmistir. Bolgede ilag fabrikalarinin
bulunmasi, kiigiik 6lgekli sanayi ve ticari amacgl isletmeler icin bir ¢ekim giicli yaratmistir.
Olusan cekim giicii, alana sadece sanayi kuruluglarim1 ¢cekmekle kalmayip gecekondulagmayi

da beraberinde getirmistir.

Bolgede siire gelen sanayilesme ve gecekondulasma ile paralel olarak merkezi i alanlarinin
alana etkisi baglamistir. Cumhuriyet 6ncesi donemde Emindnii-Sirkeci iizerinde yogunlasan
ticaret ve is alanlari, Cumhuriyet’in ilanindan sonra Galata-Pera-Taksim-Osmanbey-Sisli—
Mecidiyekoy-Zincirlikuyu aksi iizerinde ilerleyerek, 1980 sonrasinda Levent-Maslak yoniinde

hareketine devam etmistir.

Sekil 3.28 Biiyiikdere Caddesi Uzerindeki Fabrikalar ve Alis Veris Merkezleri
(www.wowturkey.com)
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1960 sonrasi hazirlanan Sanayi Alanlar1 Planinda dokuz adet sanayi alani belirlenmis, 1966
yilinda alman Kararla, 1/ 5000 6lcekli “Istanbul Sanayi Sahalari Imar Plami” geregi, 4.
Levent’te Otomotiv Sanayi i¢in bir alan tahsis edilmistir. Kiigiik 6l¢ekli sanayilerin yer sectigi
bu alan bir siire sonra yeterli olmamis, gelisme planli alanin digina kayarak devam etmistir.
Levent Otomotiv Sanayi alanin yetersiz kalmasi sonucu Nazim Plan Biirosu Maslak’ta kiiciik
sanayi igin bilyiik bir alan aywrmustir (Oktem, 2005). 1970’lerde MIA Mecidiyekdy’e
ulagmistir. Diinya Bankasinin finansmanimi almayi1 hedefleyen 1974 Nazim Planinda
Mecidiyekoy-Zincirlikuyu arasi ikinci derecede merkez olarak kabul edilmistir (Sezer, 2000).
29.07.1980’de onaylanan 1980 Nazim Plani’nda, kentin kuzeye dogru gelisimi uygun

goriilmedigi i¢in Biiyiikdere-Maslak aksinin gelisimi uygun goriilmemistir.

1980’lerde baslayan, diinyanin ve Tiirkiye’nin de icine girdigi kiiresellesme siireci,
Istanbul’'un bir diinya kenti haline getirilmesi diisiincesini olusturmus ve bu diisiince
ekseninde neo-liberal politikalar uygulanmaya baslanmistir. Donemin hiikiimeti tarafindan
sergilenen bu tutum, kentte gokdelenler, genis otoyollar, liiks oteller, aligveris merkezleri ve
likks konut alanlar1 yapilmasini1 6n gormektedir. Bu olusumlarin uygulama alani, bulundugu

konum itibari ile bir cazibe merkezi olan Levent Bolgesi olmustur.

3290 sayili yasaya gore 1/1000 olcekli ve 7.4.1987 tarihli Sisli Belediye Meclisi’nce onanh
“Biiyiikdere Caddesi ve Giizergah1 imar Plani”nda bu alan ticaret fonksiyonuna ayrilmistir.
Alan i¢inde turizm alan1 olarak diisiiniilen arazilerin toplam biiyiikliigii yaklagik 882.522 m2
olup, bunun %90’1 “Is Merkezi” fonksiyonlu bir yapilasmaya ayrilmistir. %10’un turizm
fonksiyonuna ayrilmasi, turizm kredisinin bu yonde kullanilmak istenmesi amaclidir
(Erdénmez, 2005). Konu ile ilgili olarak alan, 1989-20281 sayil1 Resmi gazete’de “Istanbul-
Levent-Besiktas Turizm Merkezi”, 1990-20450 sayili Resmi Gazete’de “Istanbul-Levent-
Besiktas Turizm Tefsii Alam” olarak ilan edilmis ve yetki mercii Bakanlik olmustur. Bu
durumun ardindan Sabanci Holding, Is Bankasi, Yap1 Kredi Bankasi, Garanti Bankasi,
Tatlicilar Holding, Alarko Holding ve Merkez Bankasi Istanbul subesinden alanda is merkezi
yapmak amaciyla talepler gelmistir. Bu taleplerin gelmesini alana ulagimin kolayligi, arsalarin
ihtiyac1 kargilayabilecek biiyiikliikte olmasi ve merkezi is alanimin bu yodnde ilerlemesi

etkilemistir.

1991 tarihli 1/5000 olgekli Besiktas Geri Goriiniim ve Etkilenme Plani’nda, 1. Levent’in
Biiyiikdere Caddesi’ne bakan boliimlerinde bina biiyiikliik ve kat yiikseklikleri korunmak
kosulu ile, konut bolgesi olarak 6ngoriilen alanin, istenirse turizm amach ticaret alan1 olarak

kullanilabilecegi seklinde bir karar getirilmistir. Ancak bu karardan sonra Levent ve
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Biiyiikdere alanm1 ¢ok hizli bir degisim siireci yasamaya baslamis, alanda arazi degeri artmus,
olusan rant1 karsilayamayanlar alandan ayrilmak zorunda kalmiglardir. Ticaret merkezlerinin
kontrol edilemez gelisimi sonucunda bolge ve alt bolgeler fonksiyon degisimine ugramistir
(Erdénmez, 2005). Yasanan bu degisim 6zellikle Levent bolgesinde kendini gostermis, konut

bolgesi, bu yeni yapilasmanin hizmet merkezi haline doniismiistiir.

3.6.2.2. Bogaz Koprii Baglantilarimin Levent Uzerinden Gegirilmesi

1970'lerin basinda 1. Bogaz ve Hali¢ kopriileriyle Istanbul'u bir biitiin olarak kusatan 1. Cevre
Yolu, 1950’1i yillarda konut ve sanayi alani olarak gelismeye baslayan Levent’inde {izerinde
bulundugu Biiyiikdere aksini bir kez daha pekistirmis ve Istanbul'un parcalarimi daha siki
baglarla birbirine kenetlemistir. Asya’y1 Avrupa’ya baglama ve transit trafigi kent i¢i trafikten
ayirma amaci tasiyan bu proje sonugta kentin “fiziki gelisme omurgasi’n1 olusturmus ve kent
ici arterler haline doniismiistiir. Kentin davranig modelini degistiren, kendi talebini yaratan ve
doyum noktasina gelen bu omurga kisa siirede yetersiz kalmistir. 1980'lerin sonunda
tamamlanan 2. Bogaz Kopriisii ve 2. Cevre Yolu ise dogu-bati eksenindeki bu lineer kurguya

kuzey-giiney ekseni dogrultusunda bir derinlik kazandirmistir.

Bu gelisme, Istanbul niifus tablosunda 6nemli degisikliklere yol agmustir. 1970-75 déneminde
sadece Eminonii ilcesinde niifus kaybi gozlenirken, 1975-80 doneminde buna Fatih ve
Beyoglu, 1985-90 doneminde Sisli ve Besiktas ilceleri eklenmistir. Bu durum, Istanbul’un
Avrupa yakasindaki c¢ekirdegi olusturan ilgelerin merkezi fonksiyonlarindaki artisla ve
cevredeki ilcelerin, il ortalamasinin iizerinde artan niifuslariyla agiklanabilmektedir. Birinci
koprii ve c¢evre yollart batida Kagithane, Bayrampasa, Giingoren, Bahgelievler,
Kiiciikgekmece, Avcilar ve Biiyiikcekmece; dogu yakasinda Umraniye, Kartal, Pendik ve
Tuzla’nin hizla biiyiimesine neden olmustur. Ikinci koprii ve cevre yollar1 ise batida
Gaziosmanpasa, Esenler, Catalca ve Hadimkody; dogu yakasinda Sultanbeyli, Samandira ve

Sarigazi’nin hizla biiyiimesine neden olmustur.

Birinci koprii ve ¢evre yollar sanayinin kent icindeki dagiliminda da 6nemli degisiklikler
yaratmistir. 1970’lere kadar Eminonii, Bakirkdy, Zeytinburnu, Kagithane ve Beyoglu
ilcelerinde yogunlasan sanayi, kopriiller ve c¢evre yollarmin yarattigi ulasim kanallarim
kullanarak hizli bir desantralizasyon siirecine girmistir. 1990’larda ise Fatih Sultan Mehmet
Kopriisii ve cevre yollarinin sundugu ulagim olanaklartyla, il sinirlarin1 da asarak, doguda
Gebze Sanayi Bolgesi; batida Cerkezkdy Sanayi Bolgesi doyuma ulasmig; Corlu, Babaeski

bolgesine desantralize olmaya baslamistir.
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Bogazi¢i’ne yapilan bu iki koprii, Levent Bolgesi icin olumlu ve olumsuz bir ¢ok etki
yaratmigtir (Sekil 3.29). Yukarida da anlatildig1 gibi, cevre yollarinin yapilmasi yol iistii
alanlarin degerlenmesine, buralarda yeni yerlesim alanlari olusmasina neden olmustur. Kent
niifusunun da artmasi ile, ara¢ trafigine dayali koprii ulastminda yogunluk yasanmaya
baslanmis, bunun en biiyiik sikintis1 Levent Bolgesi’nde goriilmiistiir ve bu sorun giiniimiizde
de yasanmaktadir. Cevre yollarinin bir diger etkisi de, 1950’lerde merkezi kent alanlart ile
ulasimu kisith olan Levent’in, bu yonde yasanan hareketlilik nedeniyle daha kolay ulasilabilir
bir alan olmasidir. Tarih boyunca cevre yolu ve kopriiler, bulunduklar1 bolgelere ulasimi
kolaylastirmis, is merkezleri, sanayi ve ticari isletmeler i¢in tercih edilir alanlar olmuslardir.
Iki koprii arasinda yer alan Eminonii-Sirkeci bolgesinde, Cumhuriyet’in ilanindan sonra
yasanan kullan-terk et dongiisii, zamanla Taksim-Mecidiyekoy-Maslak aksi dogrultusunda

devam etmis, yine iki koprii arasinda yer alan Levent Bolgesi i¢in de ayn1 sikinti olusmustur.

Sekil 3.29 4. Levent’ten Bogazici Kopriisii’ne Bakis (www.wowturkey.com)

3.6.2.3. Besiktas-Levent-Maslak Aks1 Uzerinde Yiiksek Yapilasma

1970’lerin sonunda merkezi is alam aktiviteleri Esentepe-Zincirlikuyu’ya ulagmistir. Eski
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merkezi is alam i¢inde kiigiik Olgcekte yer alan banka, sigorta, muhasebe, turizm ve benzeri
hizmetler, gerek yerel gerekse yabanci sermayenin sagladigi biiyiime olanagiyla, gelismis
lilkelerde “biiro kule”leri diye amilan biiyiik binalara ge¢meye ve Istanbul’un sehirsel

goriiniimiinil (cityscape) degistirmeye baslamislardir (Tiimertekin, 1997).

Bu konuda ilk adimi biiyiik sermaye gruplart atmis ve Levent Bolgesi’nde genel merkez insa
etme taleplerini belediyeye iletmislerdir. Biiyiik Istanbul Nazim Plan Biirosu, bu aksin
gelisimine kentin kuzeyindeki orman ve havza alanlarin1 koruma stratejisinin énemi nedeni ile
kars1 cikmistir. Ancak 1967 yili yapr yonetmeligine eklenen gokdelen yapimini tesvik eden
madde ile yiliksek yapilasma konusunda kolaylik getirilmistir. Bu maddede, arsanin
%25 inden az kullanimi halinde, binaya verilecek yiiksekligin arttirilabilecegine karar

verilmistir.

Artan taleplerle birlikte belediye, aksa dair 1988 yilinda iki plan hazirlamistir; Bunlar
Biiyiikdere Caddesi Giizergah1 Ticaret Alanlart Uygulama Imar Plam ve Sisli-Ayazaga
Revizyon Imar Plani’dir. Bu planlarla akstaki Sisli-Biiyiikdere aksindaki arsalara emsal 4,5 ve
Maslak’taki arsalara ise emsal 2,3 oranlarinda yapilasma hakki verilmis, bu da akstaki
doniisiimii hizlandirmugtir (Biiyiikdere Caddesi Giizergahi Ticaret Alanlar1 Uygulama imar

Plan1 ve Notlar1, 1988; Sisli-Ayazaga Revizyon Imar Plan Notlari, 1988).

Bu gokdelenlerin satigindaki basar1 ve akstaki prestijli firmalarin varligi arazi spekiilasyonunu
arttirmig, bu da akstaki 6zellikle sanayicileri, bilyiik insaat firmalarin1 ve diger yatirimeilart
gokdelen inga etme konusunda motive etmistir. Diger arsa sahipleri, 6zellikle sanayiciler artan
arsa spekiilasyonundan yararlanmak igin yerel yonetime baski yapmaya baslamislardir
(Oktem, 2005). Bu alinan kararlarin ardindan 1989-20281 sayil1 Resmi Gazete’de “Istanbul-
Levent-Besiktas Turizm Merkezi” olarak ilan edilmistir. Resmi Gazete’deki karara gore; 3290
sayil1 yasaya gore onanan 1/1000 6lgekli ve 7.4.1987 tarihli Sisli Belediye Meclisince onanli
“Biiyiikdere Caddesi ve Giizergahi Islah Imar Plan1”nda bu alan ticaret fonksiyonuna ayrilmis
ve parsellere min. parsel biiyiikliigi 1200 m2 olmak iizere KAKS=4.5 insaat emsali verilmis,
yiikseklik serbest birakilmistir. Daha sonra Bayindirlik ve Iskan Bakanligi, Uygulama Idare
Baskanligi, bu bolgedeki fonksiyon degisiminin Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nce
onanmasinin zorunlu oldugunu bildirmis ve yapilmis olan “Islah Imar Planlar1” iptal
edilmistir. Bolge iizerindeki, min. parsel alan1 2000 m2 olmak kaydi ile min. TAKS = 0.35,
max. TAKS = 0.50 olmak iizere ticaret fonksiyonu verilmis ve bu plan tasdik edilmistir. Alan
13.09.1989 tarih 20281 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan 89/14499 sayili kararnameye ek

olan “9. Grup Turizm ve Merkezleri”’ne dahil edilmistir (Erdonmez, 2005).
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Sekil 3.30 Levent’ten Plazalar Bolgesine Bakis (www.wowturkey.com)

Alinan biitiin bu kararlar sonucu olusan yiiksek yapilagma, giiniimiizde halen devam
etmektedir (Sekil 3.30). Yapilar, bulunduklarn mevkii ve sahip olduklar1 yiiksek degerler
bakimindan kent biitiiniinde, bulunduklar1 aks iizerinde ve 0Ozellikle Levent Mahallesi
acisindan bir takim olumsuzluklar1 beraberinde getirmislerdir. Ornegin Is Bankas1 Genel
Merkezi gokdeleninin 3000 araglik otoparki ve yaklagik 6500 calisam1 bulunmaktadir. Levent
Bolgesi’nde buna benzer bir ¢ok is merkezi, recidence, aligveris merkezi yapilmistir ve
yapilmaktadir. Bu yapilagma, trafik yogunlugu acisindan bakildiginda, is giris-gikis
saatlerinde, Levent merkez alaninda biiyiik trafik sorunlari yaganmasina neden olmaktadir.
Ayrica is saatlerinde, alanda yaklasik 300.000’i bulan kullanici niifusunun ¢esitli ihtiyaclarini,

toplumsal aktivitelerini gerceklestirebilecekleri yeterli alan bulunmamaktadir.

Sonug olarak Levent’teki yiiksek yapilasma, yap1 ve bolge kullanicilar iizerinde ¢esitli etkiler
birakmaktadir. Kullanicilarin geneli, ulagim giicligii, cevre kirliligi, alt yap1 eksikliginden
kaynaklanan su kesintileri gibi konularda sikayetcidirler. Ruhsal bozukluklar, siddete ve suca
yonelme, dayanisma duygusunun azalmasi, giivensizlik kullanicilarda genel olarak goriilen
rahatsizliklardir. Bu noktada altyapt ve ulasimdaki eksiklerin giderilmesi, kullanicilarin
birbirleri ile iletisim kuracaklari, sosyal aktivitelerde bulunabilecekleri alanlarin yaratilmasi

gerekmektedir.

3.6.2.4. Gokdelenleri Besleyen Hizmet Sektoriiniin Levent’e Tasinmasi

Levent’te yasanan yiiksek yapilagsma, alana getirdigi prestijin disinda bir takim sorunlar1 da
beraberinde getirmistir. Is merkezlerinden kaynaklanan niifus yogunlugu, trafik sikisikligi ve
alt yap1 eksiklikleri alanda biiylik sikintilar yaratmaktadir. Bunlarin disinda gokdelenlere ait
hizmet sektoriiniin 1980 yili sonrasi bolgeye yerlesmesi, konutlarin fonksiyon degistirerek,
ticari fonksiyon yiiklenmeleri, alanda farkli problemler olusturmustur. Plazalar bolgesine

yakinligi, ulasim kolayligi, birim m2 fiyatinin gékdelenlerden daha diisiik olmasi, prestij alani
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olmasi gibi nedenler hizmet sektoriiniin bu alam tercih etme sebebidir. Sonug olarak konutlar
farkli fonksiyonu doniisiip konut kimliginden uzaklasmakla kalmamis, alanda biiyiik
spekiilasyonlar ve rant kaynaklar1 dogmustur. Bu ¢ikar dongiisii, Levent Mahallesi konut

kullanicilarinin bu bedelleri karsilayamayarak alandan uzaklagmalarini zorunlu kilmistir.

Giiniimiizde Levent konutlari, konut fonksiyonlarinin disinda hastane, restaurant, bar, oto
galerisi, sigorta sirketi, tv-reklam sirketi, nakliyat sirketi, turizm sirketi, insaat sirketi, mali
miisavirlik hizmetleri, factoring sirketi, gemi acentasi, banka, dekorasyon sirketi, beyaz esya
magazasi, halkla iligkiler sirketi, pazarlama sirketi gibi cesitli sektorlerde hizmet veren
kuruluslarin kullaniminda bulunmaktadir. Bu noktada bir diger sorun, bu farkli sektor
kullanicilarinin Levent evlerini fonksiyon olarak degistirmenin yaninda, fiziksel yapilarin1 da
degistirmeleridir. Yapilarin bir cogunda cephe degisikligi, yapi ilavesi, kat ilavesi yapilmis ve
bazilar1 tiimii ile yikilip yerine hicbir mimari estetigi olmayan, 6zgiin Levent Evi ile

bagdasmayan yapilar insa edilmistir.

3.6.2.5. Cevre Semtlerdeki Gelismelerin Levent’i Etkilemesi

Levent Mahallesi’nin kullanima ge¢mesinden sonra bolgede fabrikalar kurulmus, bunlar
takiben alanda gecekondulagsma baglamistir. Bu gecekondulasma Giiltepe, Seyrantepe,
Celiktepe ve Sanayi mahallelerinin ¢ekirdegini olusturmaktadir. Gecekondu mahallelerinin
niifusunu sanayi alaninda calisanlar ve 1950’li yillarda tarihi yarimadada gergeklestirilen
kentsel operasyonlar sirasinda buraya yerlestirilenler olusturmaktadir. 1950’lerin sonlarina
dogru Levent’in dogusunda Etiler Mahallesi’nin yapimina baslanmistir. Nispetiye yolu

yenilenmis ve yolun giineyi yapilasmaya agilarak Nispetiye Mahallesi kurulmustur.

Yine ayn1 donem igerisinde, biiylik sermaye gruplari, Zincirlikuyu ile Levent arasinda ilag ve
otomotiv sanayilerinin kargisindaki arsalar1 ileride degerlerinin artacagl varsayimina
dayanarak satin almiglardir. 1980 y1l1 sonrasindaki donemde de s6z konusu arsalara bu gruplar
tarafindan prestij binalari, alis veris merkezleri ve sanayi alanlart yapilmistir. Bunlar
genellikle gokdelen tarzi binalardir. Levent’te yasanan bu durum 4. Levent Bolgesi’ne de
sicramig, en nihayetinde ise eski sanayi alaninda fonksiyonel ve yapisal degisikliklere

ugrayarak burada da yiiksek yapilagsma yasanmistir.

Is merkezi olarak Mecidiyekdy’iin genislemesinin sonucu olarak ortaya ¢ikan Zincirlikuyu
bolgesindeki is alanlari, biiyiik 6l¢iide Levent ve Sanayi Mahalleleri iizerinde baski yapmistir.
Bu baski biiyiik oranda kendini ortaya koyarak, bu bolgelerin yapisal olmasa da fonksiyonel

olarak degisimler gecirmesine, is alanlarina doniismesine neden olmustur.
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1960’11 yillarin ardindan Levent ¢evresi ¢cok hizli bir degisim geg¢irmistir. Bir yanda sanayi
alanlart ile alis veris merkezleri, diger yanda gecekondu ve liiks konut alanlar1 Levent’i bazi
yerlerde yiiksek betonarme yapilar, baz1 yerlerde yesillikler i¢inde liiks villalar, bazi yerlerde
ise cam cephe kapli aligveris merkezleri arasinda birakmistir. Levent Mahallesi zamanla
cevresi ile biitiinlesmenin yam sira kent merkezi ile de biitiinlesmis bir konuma getirilmistir.
Alanda niifus yogunlugu her yil artis géstermis ve Levent Mahallesi’ndeki konutlarin degeri

artmistir.

3.6.2.6. Dénem icinde Alinan Plan Kararlar

Levent yerlesmesinin gelisim ve degisimini, bolge icin alinan plan kararlarinin yam sira
Istanbul Metropoliten Alani icin alinan plan kararlar1 da etkilemistir. Levent ilk kez 1951
tarihli Sisli-Mecidiyekdy-Levent-Bebek-Arnavutkdy Bolgesi Gelisim Plani’nda karsimiza
cikmaktadir ve bu planda Levent konut alam olarak gosterilmistir. 1954 tarihli 1/5000 6l¢ekli
Beyoglu Nazim imar Plani’nda da Levent bolgesi konut alam olarak onerilmis ve Beyoglu
bolgesinin kuzeye, Levent’e dogru genislemesi 6n goriilmiistiir. 1955 yilinda hazirlanan
Miisavirler Heyeti Sanayi Plani’'nda Levent’te yeni sanayi alanlar1 yapilmasi planlanmistir.
19.04.1966 onanli 1/5000 olgekli Istanbul Sanayi Sahalari Imar Plani’nda ise Besiktas-
Levent-Ayazaga bolgesi sanayi fonksiyonuna ayrilmistir. Bu donem alinan kararlar her ne
kadar Levent Mabhallesi’nin olusumuna katkida bulunmus olsalar da, bolgede sanayi
alanlarinin  kurulmasi, sanayi alanlarinin beraberinde gecekondu yapilarimi getirmesi

nedenlerinden dolayi, Levent’in gelecekteki degisimine de etkileri olmustur.

Bolgedeki yiiksek yapilasmanin ilk adimlari, 1967 yilindaki yap1 yonetmeligine eklenen,
gokdelen yapimim tesvik eden, arsanin %?25’inden az kullanimi halinde binaya verilecek

yiiksekligin arttirilabilmesine olanak saglayan madde ile atilmistir.

Alinan bu plan kararlart disinda Levent’teki fiziksel degisime neden olan en onemli karar,
Besiktas Belediyesi’nin 13.05.1975 tarihli 975/643 sayi ile Planlama Miidiirliigii’ne iletilen
karardir. Bu kararla tek kath binalara 2. kat ilavesi izni verilmistir. Buna ek olarak, yapilan
her tiirlii tadilat ve ilavede, mevcut binalardaki detaylarin esas alinacagi hitkmii getirilmistir.
Bu karar, Levent’te onemli 6lgiide fiziksel degisime neden olmustur. Kararin ardindan bir ¢ok
tek katli yapiya ilave kat yapilmis, karar oncesi illegal olarak kat ilavesi yapilan konutlar da

legal hale gelmislerdir.

29.07.1980’de onaylanan 1/50000 6lgekli Istanbul Metropoliten Alan1 Nazim Plani’nda ve
1983 ile 1988 tarihli 1/5000 Oolgekli Besiktas Geri Goriinim ve Etkilenme Bolgesi
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Planlari’nda Levent Bolgesi konut gelisim alan1 olarak belirlenmistir.

Levent Bolgesi, 20281 sayil1 13.09.1989 tarihli Resmi Gazete’de yayinlanan 89/14499 sayili
kararnameye ek olarak “9. Grup Turizm ve Merkezleri”ne dahil edilmistir. Belirlenen bu
turizm alanlarimin = %90’ min i merkezi, %10’unun turizm fonksiyonuna ayrilmasi

kararlagtirilmis ve alandaki arazilerin emsal degerleri ylikseltilmistir.

1991 tarihli 1/5000 olgekli Besiktas Geri Goriiniim ve Etkilenme Plani’nda, 1. Levent
Mahallesi’nin Biiyiikdere Caddesi’ne bakan boliimlerinde, bina biiyiikliik ve kat yiikseklikleri
korunmak sart1 ile, konut bolgesi olarak kararlastirilmig alanin, istendigi takdirde turizm

amach ticaret alan1 olarak kullanilabilecegi karar verilmistir.

Yukarida bahsi gecen plan kararlar1 ve yonetmelik maddeleri geregince, Levent Mahallesi
genelinde gozle goriiliir fiziksel degisiklikler olusmus, alinan kararlar Levent’teki degisimi
engellemek yerine, olabildigince tetiklemistir. Gliniimiizdeki Levent Mahallesi goriintiisii bu

kararlar dogrultusunda olusmustur.

3.6.3. Levent’teki Degisimin Semt Kimligi Uzerine Etkileri
Yasanan degisim tekil olarak konutlar etkilemenin yaninda Levent Mahallesi’nin kent
kimligi iizerinde degisik etkiler yaratmistir. Bu etkilerin giinliik yasam icerisinde hissedilmese

de, genel siire¢ kapsaminda bakildiginda degisik sonuglar olusturdugu goriilmektedir. Bunlar;

e Sosyal Etkiler
e Kiiltiirel Etkiler

o Ekonomik Etkiler olarak siralanabilir.

Levent’te meydana gelen degisim her ne kadar konutlart etkilediyse de mahallenin sosyo-
kiiltiirel yapisinda da degisikliklere sebep olmaktadir. Orta sinif ekonomiye sahip kullanicilar
icin yapilan Levent Mahallesi, 1980’li yillardan sonra meydana gelen gelismeler sonras1 artik
bir prestij mahallesine doniismiis, mahalle sakinleri iist ekonomik sinifa ait kisilerden
olusmaya baglamistir. Fonksiyon olarak konut kullaniminin yaninda is yeri ve ticari amaglar

nedeniyle tercih edilen bir alan olmustur.

1995 yilinda yapilan bir tez ¢aligmasina gore (Tepe, 1995), mahallenin tercih edilme sebepleri

sOyle siralanmaktadir:

e [event’in prestij alan1 olmast (%35),
e Sessiz, sakin ve yesil bir cevrede olmas1 (%25),

¢ Bina sahibi olma durumu (%15),
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e Otopark sorunu bulunmamasi (%S5),

e (alisma alanlarina yakin olmasi (%5).

Mahalleye genel olarak bakildiginda, yukaridaki kosullarin yaninda bagka etmenlerinde yer
aldi1 goriilmektedir. Istanbul kenti genelindeki yerlesmelere ve konut tiplerine kiyasla,
merkezi bir alanda yer almasinin da etkisiyle Levent Mahallesi bazi avantajlara sahiptir.
Biitiin degisimlere ragmen mahalle sakin yapisim siirdiirmektedir. Yesil alanlar i¢inde yer
alan bahgeli evler, insanlar1 temiz havanin solunabildigi bir sayfiye mekaninda yasiyormus
hissine sevk etmektedir. Ayrica alandaki kullanicilarin ekonomik simiflari, son dénemde
getirilen ulasim kolayligi ve diisiik niifus yogunlugu mahallenin bir ¢cekim merkezi olarak

siirekliligini saglamaktadir.

1950’lilerin planlama anlayisi ve kosullarina gore tasarlanan mahalle, giiniimiizde kullanici
ihtiyaclarinin bazilarim karsilayamamaktadir. Ornegin sinema, tiyatro, kiitiiphane, spor tesisi,
konser salonu, saglik tesisi, egitim tesisleri, giinliik aligveris yerleri gibi bazi aktivitelerin

mahalle icinde bulunmamasi veya yetersiz olmasi, benzeri eksiklikleri dogurmaktadir.

Alanda meydana gelen degisim, beraberinde is yeri sayisinin artmasina, pahaliligin meydana
gelmesine neden olmustur. Is yerleri ve giindiiz niifusun artmasi sonucu, alanin belli
akslarindaki trafik yogunlugu sikca rastlanan sorunlardan biridir. Eglence sektoriiniin

mahalleye girmesi, cesitli disko ve barlarin agilmasi giiriiltii sorununu dogurmustur.

Ozellikle, mahallede konut dist kullanimin olusmasi, ofislerin, ticari amacgh magazalarin
acilmas1 ve bununla birlikte bazi tek kath yapilara 2. kat ilavesi izni verilmesi, ev sahiplerinin
bolgeden ekonomik zorunluluklar dolayisiyla uzaklastirilmasina neden olmustur. Bunun
ardindan varligim siirdiirebilen ev sahipleri ve yeni mal sahipleri, konutlarimi kiraya verirken
daha yiiksek gelir elde ettikleri i¢in konut dis1 kullanimi tercih etmeye baslamislardir. Bu
noktada kiraci, baska bir is merkezinde ddeyecegi m2 bedelinden daha azin1 6deyerek rahat
bir cevrede genis alanli bir is yeri imkanina sahip olmay1 tercih etmektedir. Tercih edilme
sebebine ek olarak bu konutlarin yiiksek bir binaya nazaran, miisteri ile dogrudan iligkiliyi

kolaylastirmasi, bahgeli, rahat ve otoparkli olmalar1 sayilabilir.

3.6.4. Bolgede Yasanan Degisimin istanbul Kent Kimligi Uzerine Etkileri

Cumhuriyet’in ilam1 sonras1 donemde Istanbul oldukga niifus kaybetmis, ekonomik ve siyasal
acidan zor giinler gecirmistir. ikinci diinya savasi sonrast doneme kadar siiren bu durum,
1950’1lerde diinyada yasanan ekonomik ve politik gelismeler ile birlikte hareketlilik siirecine

girmigtir. Cok partili donem, sanayilesme calismalari, biiyilk kentlere baglayan gog
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Istanbul’'un ¢ehresini degistirmeye baslamistir. Kuruldugu giinden itibaren tarihi yarimada
merkezli bir kent olan Istanbul, igine girdii bu yeni siirecte biiyiimeye, farklilasmaya
baslamistir. Yasanan bu biiylime, ¢cogu zaman her hangi bir plana bagli kalinmadig1 icin

sistemli bir sekilde olamamustir.

Ayni donem icinde yasanan niifus artisi, konut sikintisina neden olmus, gecekondu tiirii
yapilagsmalarin yaninda bazi sistemli yapilasmalarda olugmustur. Levent Mahallesi de bu
sistemli yapilagmalar toplulugundan biridir. Kentin kuzeye uzanan akslarindan biri iizerine
Avrupai kosullarda, orta sinif ekonomi kullanicilar1 i¢in hazirlanan, villa tipi bahgeli
konutlardan olusan bu uydu kent, zamanla kentin merkezlerinden biri haline doniismiistiir. Bu
noktada Istanbul igin alinan bir ¢ok karar, bolgeyi de etkilemis (MIA nmin kuzeye ilerlemesi,
Bogaz Kopriileri ve ¢evre yollarinin Levent tizerinden gecmesi, yiiksek yapilasma izinleri),
mahalle zamanla ¢evre yerlesmeler ve merkezi kent alanlar1 ile biitiinlesmis, konutlarin bir
cogu fonksiyon degistirmis, niifusu artmus, trafigi yogunlagmis, alt yapisi yetersizlesmis,
kullanicilar1 degismis, konutlarinda fiziksel degisimler yapilmis, 6zgiinliigiinii kaybetmis,
etrafi is merkezleri ile sarilmis ve en 6nemli istanbul Metropoliten Alani’nin liiks ve merkezi

bir yerlesimi halini almistir.

Levent Bolgesi giiniimiizde, Istanbul’u animsatan ozelliklere sahip durumdadir. Bolge, iki
kath bahgeli evleri, gokdelenleri, alis veris merkezleri ile 6zdeslesmis durumdadir. Kentin en
biiyiik, en gorkemli is merkezleri, en biiyiik ticari olusumlar1 bu alanda yer aldig1 icin

Istanbul’un ekonomik anlamda kalbi durumundadir.
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4. LEVENT MAHALLESI ANALIZ CALISMASI

Calismanin bu boliimiinde, oOnceki boliimlerde deginilen konular ekseninde Levent
Mahallesi’'nde secgilen alan {iizerinde analiz calismasi yer almaktadir. Analiz, Levent’te
meydana gelen degisimin giiniimiiz kosullar1 altinda ne durumda oldugunu vurgulamak
amaciyla yapilmakta, 1950’lerden giiniimiize, bir sosyal toplu konut alaninin nasil bir degisim

gecirmis oldugunu gozler oniine sermektedir.

Arastirma alam olarak Levent Alam icinde 1. Levent Mahallesi temel alinmistir (Sekil 5.1).
Bunun sebepleri su sekilde siralanabilir; 1. Levent Mahallesi, 1947 yilinda yapimina
baslanmis, 1951 yilinda tamamlanmig bir yerlesme olarak, Tiirkiye’de sosyal bahgeli konut
tipinin ilk orneklerinden biridir ve Avrupai anlamda bir ilki teskil etmektedir. Bir baska sebep
olarak, mahallenin genel tasarim anlayisinin, diger Levent Mahalle’leri ile farklilik
gostermesidir. Ornegin 2., 3. ve 4. Levent Mahalleleri, 1. Levent yapildiktan sonra kullanima
gectikleri igin, tasarim kriterleri 1 Levent Mahallesi’nin kullanict goriisleri ve uygulama
tecriibeleri baz alinarak yapilmislardir. Konut tipleri ag¢isindan bakilirsa, 4. Levent Mahallesi
haricinde, 1. Levent Mahallesi konut tipleri esas alinarak, tiirevleri iiretilmistir. Caligmanin
onceki boliimlerinde de bahsedildigi gibi, zaman igerisinde Levent Mahallesi genelinde gevre
etmenlerden dolay1 bir takim degisiklikler meydana gelmistir. Bu noktada, degisimlerden ilk
ve en ¢ok etkilenen alami 1. Levent Mahallesi teskil etmektedir. Bu degisim; bazi konutlarda
fonksiyon, bazi1 konutlarda yapi eklentisi, hatta bazilarinda yikilip yerine ash ile iligkisi

olmayan konutlar olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
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BIS.A UHECTARE . ...: 15
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DATE DE CONSTRUCTION.. ..... ......: 194058

¥ W PARTIE

Sekil 5.1 1. Levent Mahallesi’nin Levent genelindeki konumu

4.1. 1. Levent Mahallesi Analiz Calismasi
Calismada, Emlak Kredi Bankasi Arsivinden alinan Levent Mahallesi vaziyet planlari, Sulhi
Garan Matbaas1 tarafindan hazirlanan, igerisinde plan tiplerinin cizim ve Ozelliklerinin

bulundugu kaynakca ve konutlarin yeni tarihli fotograflar1 kullanilmistir. Bunlara ek olarak

1999 yilina ait Levent yerlesmesi vaziyet planindan yararlanilmstir.

Alan ¢alismasina baglamadan 6nce kisaca calisma sistematiginden bahsetmek gerekmektedir.
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1. Levent Mahallesi hakkinda dogru ve giivenilir bir analiz ¢alismasi olugturmak amaciyla
yerlesme, yapr adalar1 ve bunlart olusturan en kiiciik birim olan konutlar Olcegine
indirgenmistir. Yap1 adast dlceginden bakilmasinin sebebi, mahallenin bir alt birimi olarak,
mahalle hakkinda genellemeler yapabilme amacindan kaynaklanmaktadir. Bu nedenden
dolay1 yap1 adalarinin fotograflar cekilmis, yerinde tespitler yapilmis ve kaynaklardan elde
edilen orijinal vaziyet planlari ile karsilastirilmistir. Ikinci asamada, bu kez yap1 adalarmin bir
alt eleman olan konutlar incelenmis, fotograflanmis, fonksiyonel, fiziksel durumlar1 hakkinda
tespitler yapilmistir. Biitiin bu arastirma ve incelemeler, dogru sonuca ulasabilmek icin, analiz
tablolar1, krokiler, sekiller esliginde hazirlanmig ve sunulmustur. Sonug¢ olarak, yerlesmenin

bu boliimiinde yasanan degisime ait adetlere ve yiizdelere ulasilmistir.

4.2. Yap1 Adalarmn incelenmesi

1. Levent Mahallesi, i¢ sirkiilasyon yollar1 ve bazi yerlerinde yaya yollar ile birbirinden
ayrilan yapi adalarindan olusmaktadir. Adalarin dig konturunu, batida Biiyiikdere, kuzeyde
Levent, doguda Ebu Lula, giineyde ise Nispetiye Caddeleri olusturmaktadir. Bunlarin alanda
kapladiklar1 boyutlar degiskenlik gostermektedir. Calismanin belirli bir diizende yapilabilmesi
icin adalara kodlar verilmistir. Ada kodlarinin siralamasinda Biiyiikdere Caddesi ile Levent
Caddesi’'nin kesisimindeki ada, “A Adas1” olarak ilk siray1 alacak sekilde belirlenmistir.

(Sekil 5.2.).
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4.2.1. Yap1 Adas1 Analizleri

Onceki bolimde bahsedildigi  sekilde kurgulanan yap1 adalari, bu  boliimde
detaylandirilmaktadir. Yapilan gozlemler ve elde var olan plan tiplerine dayanarak yapi
adalart igerisinde bulunan konut tipleri belirlenmeye calisilmistir. Burada amag, alanda

meydana gelen degisimin konut tipleri iizerindeki etkisini belirlemektir.

Arastirmanin gorsel olarak sunumu i¢in her yap1 adasina 6zgii bir sekil ve bir tablo olmak
tizere toplam iki sunu hazirlanmistir. Bunlardan ilkinde, iistte analizi yapilacak adanin iizeri
taranarak belirginlestirilmek suretiyle 1. Levent Mahallesi’nin genel vaziyet plani, altta
analizi yapilan adanin daha biiyiik 6l¢ekli halinin konut tipleri ve yap1 numaralar1 belirtilmis
oldugu sekil sunusu yer almaktadir. Alttaki boliimde belirlenen yapi numaralar, yapi
adalarinda oldugu gibi kodlanmistir. Kodlamaya genel olarak, yap1 adasinin kosesinde yer
alan konutlardan baslanmistir. Ornegin A Adasinda, Cars1 Caddesi ile Yasemin Sokak’in

kesisiminde bulunan konut “A-01" olarak kodlanmustir.

Ikinci sunuda ise, belirlenen konut tipleri, yapilardaki degisimi ortaya cikarabilecek kriterler

dogrultusunda analiz edilmistir. Bunlar:

¢ Fonksiyon degisikligi,

e Kat ilavesi,

® Yapr ilavesi,

e (Catiilavesi,

e Dograma degisikligi,

¢ Cephe giydirmesi,

¢ Cephe eklentisi olarak siralanmaktadir.

Bu basliklar altinda yapi1 adas1 icerisindeki her konut sorgulanmistir. Hazirlanan tablo
sisteminde, yukaridaki kriterler esliginde konutun yapr adasindaki kodunu belirten siitun,
konutun plan tipini belirten siitun ve Ozgiinliikk degerini gosteren siitun bulunmaktadir.
Ozgiinliik degeri, kriterlerin degerlendirilmesi sonucu olusan bir puanlamadir. Herhangi bir
kritere verilen olumlu bir yanit, konuta bir puan kazandirmaktadir. Her konut, sifir ile alti
arasinda bir deger alabilmektedir. Bazi durumlarda, orijinal vaziyet planinda yer alan konut
tipinin yerinde, Levent konutlarindan farkli bir yapiyla karsilagilmis ve tabloya “yikilmistir”

ibaresi yazilmistir.

A Adasi
A adasi, Biiyiikdere Caddesi ile Levent Caddesi’nin kesisim noktasinda yer almaktadir (Sekil
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5.3). Adada 21 adet yap1 bulunmakla birlikte, bunlarin 11 adedi Tip 19, 8 adedi Tip 24, 2
adedi ise Tip 35’tir. 21 adet yapidan sadece 2 adedi konut kullanimin1 devam ettirmekte olup,
geriye kalan kismu ise ticaret, saglik ve ofis fonksiyonlarim almistir. Yapilan tespitler sonucu,
adada bulunan Levent konutlarindan dordiiniin yikilip yerine yeni ve farkli islevi olan yapilar
inga edildigi goriilmiistiir. Genel olarak bakildiginda, bu degisimin o6zellikle Levent’in

Biiyiikdere Caddesi’ne bakan tarafinda gergeklestigi goriilmektedir (Tablo 5.1).
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1. Levent Vaziyet Plani
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Cizelge 5.1 A Adas1 Analiz Tablosu

Cephe
Yapt | . Kat Yap Catr Dograma Cephe .| Ozgiinliik
No: R ilavesi | ilavesi | ilavesi | Degisikligi | Giydirmesi Karkiligs (0-6)
/Eklenti
A-01 24 Lokanta Yikilmis 0
A-02 | 24 Konut Var Var Var Var Yok Yok 2
A-03 | 24 Is Yeri Yok Yok Yok Var Yok Var 4
A-04 | 24 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
A-05 | 24 Ticari Var Yok Var Var Yok Var 2
A-06 | 24 Is Yeri Var Var Var Var Var Var 0
A-07 24 Is Yeri Var Var Var Var Var Var 0
A-08 | 24 Ticari Var Var Var Var Var Var 0
A-09 | 35 Banka Yok Yok Yok Var Yok Var 4
A-10 | 35 Banka Yok Yok Yok Var Yok Var 4
A-11 19 Is Yeri Yok Var Var Var Yok Var 2
A-12 19 Ticari Yikilmug 0
A-13 19 Is Yeri Var Var Yok Var Yok Var 2
A-14 | 19 Saglik Yok Yok Yok Var Yok Var 4
A-15 19 Ticari Yikilmuig 0
A-16 19 Is Yeri Yok Yok Yok Var Yok Var 4
A-17 19 Ticari Yok Yok Yok Var Yok Var 4
A-18 19 Ticari Yok Var Yok Var Yok Var 3
A-19 | 19 Ticari Yok Var Var Var Var Var 1
A-20 19 Is Yeri Yok Var Var Var Yok Var 2
A-21 19 Lokanta Yikilmis 0
B Adasi

B adasi, Levent Caddesi iizerinde yer almaktadir (Sekil 5.4). Adada 27 adet yap1 bulunmakla
birlikte, bunlarin 8 adedi Tip 6, 2 adedi Tip 7, 12 adedi Tip 16, 5 adedi ise Tip 19 ’dur. 27
adet yapidan sadece 14 adedi konut kullanimin1 devam ettirmekte olup, geriye kalan kismi ise
ticaret, egitim, saglik ve ofis fonksiyonlarin1 almistir (Tablo 5.2). Genel olarak bakildiginda,
Levent Caddesi iizerinde bulunan 19 tip numarali konutlarin yapisal anlamda fazla degisime
ugramadan giiniimiize ulagtig1 goriilmektedir. Ada icerisinde 6zgiinliigiinii en az kaybeden A-

13 yap1 numarali Tip 16’dir. Bu Levent evi, ofis fonksiyonu almistir.




104

1. Levent Vaziyet Plani

B Adasi - Lejand
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B Adas1 Vaziyet Plani

Sekil 5.4
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Cizelge 5.2 B Adasi Analiz Tablosu

Cephe
Yap . . Kat Yap Cat1 Dograma Cephe oo | Ozgiintiik
No | P | FORKSYON | vesi | ilavesi | ilavesi | Degisiki | Givairmesi | B | (0.
/Eklenti
B-01 16 Banka Var Var Var Var Var Var 0
B-02 16 Egitim Yok Yok Yok Yok Yok Yok 6
B-03 16 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
B-04 7 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
B-05 16 Konut Var Var Var Var Yok Yok 2
B-06 16 Saglik Yok Var Var Var Yok Var 2
B-07 16 Ticari Yok Var Var Var Var Var 1
B-08 16 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
B-09 16 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
B-10 16 Is Yeri Var Var Var Var Yok Var 1
B-11 7 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
B-12 16 Is Yeri Var Var Var Var Yok Var 1
B-13 16 Is Yeri Yok Yok Yok Yok Yok Yok 6
B-14 16 Ticari Var Var Var Var Yok Var 1
B-15 19 Ticari Var Var Var Var Yok Var 1
B-16 19 Ticari Yok Yok Yok Var Yok Var 4
B-17 19 Ticari Yok Yok Yok Var Yok Var 4
B-18 19 Ticari Var Var Var Var Yok Var 1
B-19 19 Is Yeri Yok Yok Yok Var Yok Var 4
B-20 6 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
B-21 6 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
B-22 6 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
B-23 6 Konut Yok Yok Var Yok Yok Yok 5
B-24 6 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
B-25 6 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
B-26 6 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
B-27 6 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
C Adas

C adasi, Levent Caddesi iizerinde yer almaktadir (Sekil 5.5). Adada 26 adet yap1 bulunmakla
birlikte, bunlarin 16 adedi Tip 6, 4 adedi Tip 19, 5 adedi Tip 24, 1 adedi ise Tip 36’dir. 26
adet yapidan sadece 10 adedi konut kullanimin1 devam ettirmekte olup, geriye kalan kismi ise
ticaret, saglik ve ofis fonksiyonlarini almistir (Tablo 5.3). Yapilan tespitler sonucu, adada

bulunan Levent konutlarindan yedisinin yikilip yerine yeni ve farkli islevi olan yapilar insa
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edildigi goriilmiistiir. Genel olarak bakildiginda, bu degisimin zellikle adanin Lale Sokak’a
bakan tarafinda gerceklestigi goriilmektedir. Adada en iyi durumda bulunan yapi, 19 numaral
konut tipinden olan ve vaziyet planinda C-16 yap1 numarasi ile yer alan yapidir. Bu Levent

evi konut fonksiyonunu devam ettirmektedir.



1. Levent Vaziyet Plani

C Adasi - Lejand

001 Yapi Numarasi

B Tipe
B Tip19
B Tip24
[0 Tip36

C Adas1 Vaziyet Plam
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Cizelge 5.3  C Adasi Analiz Tablosu

Cephe
Yapr | . Kat Yap1 Cat1 Dograma Cephe oo | Ozgiintiik
Noi | P | FORKSVOR |y vesi | Mlavesi | ilavesi | Degiidigi | Giyairmesi | e | g
/Eklenti
C-01 6 Banka Yikilmig 0
C-02 6 Banka Yikilmig 0
C-03 6 Konut Yok ‘ Yok | Var ‘ Yok ‘ Yok | Yok 5
C-04 6 Is Yeri Yikilmig 0
C-05 | 36 Banka Var Yok Var Var Var Var 1
C-06 | 24 Banka Var Var Var Var Var Var 0
C-07 | 24 Banka Var Yok Var Var Var Var 1
C-08 | 24 Banka Var Yok Var Var Yok Var 2
C-09 | 24 Banka Var Yok Var Var Var Var 1
C-10 | 24 Konut Var Yok Var Var Yok Yok 3
C-11 6 Konut Yok Var Var Var Yok Yok 3
C-12 6 Okul Var Var Var Var Yok Yok 2
C-13 | 19 Banka Yok Var Var Var Var Var 1
C-14 | 19 Konut Yok Yok Yok Var Yok Yok 5
C-15 19 Konut Yok Var Var Var Yok Var 2
C-16 | 19 Konut Yok Yok Yok Yok Yok Yok 6
C-17 6 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
C-18 6 Is Yeri Yok Var Var Var Yok Var 2
C-19 6 Is Yeri Yikilmig 0
C-20 6 Konut Yok Yok Yok Var Var Var 3
C-21 6 Konut Var Var Var Var Var Var 0
C-22 6 Konut Yok Var Var Var Yok Var 1
C-23 6 Is Yeri Yikilmig 0
C-24 6 Is Yeri Yikilmig 0
C-25 6 Konut Yikilmig 0
C-26 6 Ticari Yok ‘ Var | Var ‘ Var ‘ Yok | Var 1
D Adasi

D adasi, Levent Caddesi iizerinde yer almaktadir (Sekil 5.6). Adada 26 adet yap1 bulunmakla
birlikte, bunlarin 14 adedi Tip 6, 6 adedi Tip 12, 4 adedi Tip 19, 2 adedi ise Tip 35’tir. 26 adet
yapidan sadece 15 adedi konut kullamimin1 devam ettirmekte olup, geriye kalan kismu ise
ticaret, saglik ve ofis fonksiyonlarin1 almistir (Tablo 5.4). Bunlara ek olarak adada,1 adet
yabanci iilke konsoloslugu bulunmaktadir. Yapilan tespitler sonucu, adada bulunan Levent

konutlarindan dordiiniin yikilip yerine yeni ve farkli islevi olan yapilar insa edildigi
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goriilmiigtiir. Adada en iyi durumda bulunan yapi, 19 numarali konut tipinden olan ve vaziyet
planinda D-15 yap1 numarasi ile yer alan yapidir. Bu Levent evi konut fonksiyonunu devam

ettirmektedir.
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1. Levent Vaziyet Plani

D Adasi - Lejand

(o1 Yapi Numarasi

Tip 6
Tip 12
Tip 19
Tip 35

Sekil 5.6 D Adas1 Vaziyet Plam
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Cizelge 5.4 D Adas1 Analiz Tablosu

Cephe
Yapr | . Kat Yap1 Catr Dograma Cephe | Ozgimiik
Noi | P | FOMKSVOR |y vesi | Havesi | ilavesi | Desisiigi | Givairmesi | 8 | (0.
/Eklenti
D-01 | 35 Ticari Yok Var Var Var Var Yok 2
D-02 | 35 Konut Yok Var Var Var Yok Var 2
D-03 6 Konut Yikilmig 0
D-04 6 Is Yeri Yikilmig 0
D-05 12 Is Yeri Var Yok ‘ Var ‘ Var Yok Var 2
D-06 | 12 Konut Yikilmig 0
D-07 | 12 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
D-08 | 12 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
D-09 | 12 Ticari Yok Yok Yok Yok Yok Var 5
D-10 12 Is Yeri Var Var Var Var Yok Var 1
D-11 6 Is Yeri Var Var Var Var Yok Var 1
D-12 6 Is Yeri Var Var Var Var Yok Var 1
D-13 | 19 Konut Yok Yok Yok Var Yok Yok 5
D-14 | 19 Is Yeri Var Var Var Var Yok Var 1
D-15 | 19 Konut Yok Yok Yok Yok Yok Yok 6
D-16 | 19 Is Yeri Var Var Var Var Yok Var 1
D-17 6 Konut Yok Yok Yok Var Yok Var 4
D-18 6 Konut Var Var Var Var Yok Yok 2
D-19 6 | Konsolosluk Yikilmig 0
D-20 6 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
D-21 6 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
D-22 6 Konut Var Yok Var Var Yok Var 2
D-23 6 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
D-24 6 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
D-25 6 Is Yeri Var Var Var Var Yok Var 1
D-26 6 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
E Adasi

E adasi, Levent Caddesi iizerinde yer almaktadir (Sekil 5.7). Adada 37 adet yap1 bulunmakla
birlikte, bunlarin 4 adedi Tip 6, 6 adedi Tip 16, 18 adedi Tip 19, 9 adedi ise Tip 21’dir. 37

adet yapidan sadece 24 adedi konut kullanimin1 devam ettirmekte olup, geriye kalan kismi ise

ticaret, egitim ve ofis fonksiyonlarin1 almistir (Tablo 5.5). Yapilan tespitler sonucu, adada

bulunan Levent konutlarindan dordiiniin yikilip yerine yeni ve farkli islevi olan yapilar insa

edildigi goriilmiistiir. Adada en iyi durumda bulunan yapilar, 16 numarali konut tipinden olan
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ve vaziyet planinda E-12-E-13 yap1 numarasi ile yer alan yapilardir. Bu Levent evleri konut
fonksiyonlarini devam ettirmektedirler. Alandaki 4 adet yapiya cesitli nedenlerden dolay1

ulagilamamis ve yeterli analiz ¢calismas1 yapilamamistir.
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1. Levent Vaziyet Plani

E Adasi - Lejand

Em Yapi Numarasi
B Tip6

B Tip16
B Tip19
=

Tip 21

Sekil 5.7 E Adasi vaziyet plani
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Cizelge 5.5 E Adasi analiz tablosu
Cephe
Yap: . . Kat Yap Cati Dograma Cephe o, | Ozgiinliik
No: | P | Fomkslyon | vesi | Mavesi | avesi | Defisiigi | Givdirmesi | 2 | (o)
/Eklenti

E-01 19 Konut Yok Var Var Var Yok Var 2
E-02 | 21 Is Yeri Yok Var Var Var Yok Var 2
E-03 | 21 Konut Yok Yok Yok Var Yok Yok 5
E-04 | 21 Is Yeri Yok Yok Var Var Yok Yok 4
E-05 21 Konut Yikilmis 0
E-06 | 21 Konut Yikilmusg 0
E-07 | 21 Kamu Yok Yok ‘ Yok ‘ Var Yok Yok 5
E-08 6 Konut Ulasilamiyor 0
E-09 6 Konut Ulasilamiyor 0
E-10 | 21 Konut Yok Yok Yok Var Yok Yok 5
E-11 21 Konut Yok Yok Var Var Yok Yok 4
E-12 16 Konut Yok Yok Yok Yok Yok Yok 6
E-13 16 Konut Yok Yok Yok Yok Yok Yok 6
E-14 16 Konut Var Yok Var Var Yok Yok 3
E-15 | 21 Egitim Yikilmis 0
E-16 6 Konut Ulasilamiyor 0
E-17 6 Konut Ulasilamiyor 0
E-18 16 Konut Var Var Var Yok Var Yok 2
E-19 16 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
E-20 16 Konut Var Var Var Yok Yok Yok 3
E-21 19 Ticari Var Yok Var Var Yok Var 2
E-22 19 Ticari Yok Yok Yok Var Yok Var 4
E-23 19 Konut Var Yok Var Yok Yok Yok 4
E-24 19 Is Yeri Yok Yok Yok Var Var Yok 4
E-25 19 Ticari Yok Var Yok Var Yok Var 3
E-26 19 Ticari Var Var Var Var Var Var 0
E-27 19 Ticari Yok Yok Var Var Var Var 2
E-28 19 Konut Var Yok Yok Var Yok Yok 4
E-29 19 Konut Var Yok Yok Var Var Var 2
E-30 19 Konut Var Yok Var Var Var Yok 2
E-31 19 Ticari Var Yok Var Var Yok Yok 3
E-32 19 Is Yeri Yok Yok Var Var Yok Var 3
E-33 19 Konut Var Yok Yok Var Yok Var 3
E-34 19 Konut Yok Yok Yok Var Yok Yok 5
E-35 19 Konut Yok Yok Var Var Yok Var 3
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E-36 19 Egitim Yikilmig 0
E-37 | 19 Konut Yok | Yok ‘ Yok ‘ Var ‘ Yok | Yok 5
F Adas1

F adasi, Levent Caddesi iizerinde yer almaktadir (Sekil 5.8). Adada 36 adet yap1 bulunmakla
birlikte, bunlarin 18 adedi Tip 3, 2 adedi Tip 6, 4 adedi Tip 10, 12 adedi ise Tip 12’dir. 36
adet yapidan sadece 18 adedi konut kullanimin1 devam ettirmekte olup, geriye kalan kismi ise
ticaret, egitim ve ofis fonksiyonlarin1 almistir (Tablo 5.6). Yapilan tespitler sonucu, adada
bulunan Levent konutlarindan ikisinin yikilip yerine yeni ve farkl islevi olan yapilar insa
edildigi goriilmiistiir. Adada en iyi durumda bulunan yapi, 3 numarali konut tipinden olan ve
vaziyet planinda F-05 yap1 numarasi ile yer alan yapidir. Bu Levent evi konut fonksiyonunu

devam ettirmektedir.
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1. Levent Vaziyet Plani

F Adasi - Lejand

Foi Yapl Numarasi

B Tip3
B Tip6
| Tip10
Tip 12

Sekil 5.8 F Adasi vaziyet plam
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Cizelge 5.6  F Adas1 analiz tablosu

Cephe
Yap: . . Kat Yap Cati Dograma Cephe o, | Ozgiinliik
No: | P | Fomkslyon | vesi | Mavesi | avesi | Defisiigi | Givdirmesi | 2 | (o)
/Eklenti

F-01 3 Ticari Var Var Var Var Var Yok 1
F-02 | 3 Is Yeri Var Var Var Var Var Yok 1
F-03 3 Is Yeri Var Var Var Var Yok Yok 2
F-04 3 Is Yeri Var Var Var Var Yok Yok 2
F-05 3 Is Yeri Yok Yok Yok Yok Yok Yok 6
F-06 3 Konut Yok Yok Yok Yok Yok Var 5
F-07 3 Konut Var Var Var Var Yok Yok 2
F-08 3 Is Yeri Var Var Var Var Yok Var 1
F-09 3 Konut Var Var Var Var Yok Yok 2
F-10 | 3 Is Yeri Var Var Var Var Var Yok 1
F-11 3 Konut Var Var Var Var Var Var 0
F-12 3 Konut Var Var Yok Var Yok Yok 2
F-13 3 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
F-14 3 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
F-15 3 Is Yeri Var Var Var Var Yok Yok 2
F-16 3 Konut Var Var Var Yok Yok Var 2
F-17 3 Konut Var Var Var Yok Yok Yok 2
F-18 3 Konut Yok Yok Var Yok Yok Yok 5
F-19 10 Konut Yok Yok Yok Yok Yok Var 5
F-20 10 Konut Yok Var Yok Var Yok Var 3
F-21 10 Ticari Yok Var Var Var Yok Var 2
F-22 10 Is Yeri Yok Yok Var Var Yok Var 3
F-23 12 Konut Yikilmig 0
F-24 12 Is Yeri Var Var Var Var Var Var 0
F-25 12 Konut Var Var Var Yok Yok Yok 3
F-26 12 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
F-27 12 Ticari Var Var Var Var Yok Var 1
F-28 12 Ticari Var Var Var Var Yok Var 1
F-29 12 Ticari Var Var Var Var Yok Var 1
F-30 12 Is Yeri Var Var Var Var Yok Var 1
F-31 12 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
F-32 12 Egitim Yok Yok Var Var Yok Var 3
F-33 12 Konut Yok Yok Var Var Yok Yok 4
F-34 12 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
F-35 6 Is Yeri Yikilmisg 0
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‘ F-36 ‘ 6 ‘ Ticari | Yok | Var ‘ Var ‘ Var ‘ Var | Var | 1

G Adas
G adasi, Levent Caddesi lizerinde yer almaktadir (Sekil 5.9). Adada 38 adet yap1 bulunmakla
birlikte, bunlarin 10 adedi Tip 3, 8 adedi Tip 6, 18 adedi Tip 7, 2 adedi ise Tip 10’dur. 38 adet
yapidan sadece 25 adedi konut kullamimin1 devam ettirmekte olup, geriye kalan kismu ise
ticaret ve ofis fonksiyonlarin1 almistir (Sekil 5.7). Yapilan tespitler sonucu, adada bulunan
Levent konutlarindan dokuzunun yikilip yerine yeni ve farkli iglevi olan yapilar insa edildigi
goriilmiigtiir. Bunlar adanin Levent ve Nispetiye Caddelerine bakan tarafindaki yapilardir.
Adada en iyi durumda bulunan yapi, 3 numarali konut tipinden olan ve vaziyet planinda G-07

yap1 numarasi ile yer alan yapidir. Bu Levent evi konut fonksiyonunu devam ettirmektedir.
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1. Levent Vaziyet Plani

G Adasi - Lejand

(soi Yapi Numarasi

Tip 3
Tip6
Tip7
Tip 10

Sekil 5.9 G Adasi vaziyet plam
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Cizelge 5.7 G Adasi analiz tablosu
Cephe
Yap: . . Kat Yap Cati Dograma Cephe o, | Ozgiinliik
No: | P | Fomkslyon | vesi | Mavesi | avesi | Defisiigi | Givdirmesi | 2 | (o)
/Eklenti

G-01 3 Ticari Yikilmis 0
G-02 3 Ticari Yikilmusg 0
G-03 3 Ticari Yikilmis 0
G-04 3 Ticari Yikilmusg 0
G-05 7 Konut Var Var Var Var Yok Yok 1
G-06 7 Konut Yok Yok Yok Yok Yok Yok 6
G-07 7 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
G-08 7 Is Yeri Var Yok Var Var Yok Var 2
G-09 7 Konut Var Var Var Yok Yok Var 2
G-10 7 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
G-11 7 Konut Var Var Var Var Var Var 0
G-12 7 Konut Var Yok Var Var Yok Yok 3
G-13 7 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
G-14 7 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
G-15 7 Konut Var Yok Var Var Yok Var 2
G-16 7 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
G-17 7 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
G-18 7 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
G-19 7 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
G-20 | 10 Konut Yok Var Yok Yok Yok Var 4
G-21 10 Konut Yok Var Yok Yok Yok Var 4
G-22 6 Konut Yok Var Yok Var Yok Var 3
G-23 6 Is Yeri Yikilmig 0
G-24 7 Konut Yikilmis 0
G25 | 6 Konut Yok Var ‘ Var ‘ Var Yok Var 2
G-26 6 Konut Yikilmis 0
G-27 3 Konut Yikilmusg 0
G-28 3 Konut Yok Var Var Var Yok Var 2
G-29 7 Konut Yok Var Var Yok Yok Var 3
G-30 6 Ticari Yok Var Yok Var Yok Var 3
G-31 6 Konut Yikilmig 0
G-32 3 Is Yeri Var Var Var Var Yok Var 1
G-33 | 3 Is Yeri Yok Var Var Var Yok Var 2
G-34 7 Is Yeri Var Var Var Var Yok Var 1
G-35 6 Ticari Yok Var Yok Var Yok Var 3
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G-36 6 Is Yeri Var Var Var Var Var Var 0

G-37 3 Konut Yok Yok Yok Var Yok Var 4

G-38 3 Lokanta Var Var Var Var Var Var 0
H Adasi

H adasmin bir uzantis1 Levent Caddesi, digeri Nispetiye Caddesi iizerinde yer almaktadir
(Sekil 5.10). Adada 35 adet yap1 bulunmakla birlikte, bunlarin 10 adedi Tip 3, 9 adedi Tip 7, 4
adedi Tip 10, 12 adedi ise Tip 16’dir. 35 adet yapidan sadece 14 adedi konut kullanimini
devam ettirmekte olup, geriye kalan kismi ise ticaret ve ofis fonksiyonlarini almistir (Tablo
5.8). Yapilan tespitler sonucu, adada bulunan Levent konutlarindan altisinin yikilip yerine
yeni ve farkli islevi olan yapilar insa edildigi goriilmiistiir. Adada en iyi durumda bulunan
yap1, 16 numaral konut tipinden olan ve vaziyet planinda H-O1 yapi numarasi ile yer alan

yapidir. Bu Levent evi konut fonksiyonunu devam ettirmektedir.
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1. Levent Vaziyet Plani

H Adasi - Lejand

o1 Yapi Numarasi
Tip 3

Tip7

Tip 10

Tip 16

Sekil 5.10 H Adas1 vaziyet plam
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Cizelge 5.8  H Adasi analiz tablosu
Cephe
Yap . . Kat Yap Cat1 Dograma Cephe oo | Ozgiintiik
No | P | FORKSYON | vesi | ilavesi | ilavesi | Degisiki | Givairmesi | B | (0.
/Eklenti

H-01 16 Konut Yok Yok Yok Var Yok Yok 5
H-02 | 16 Konut Var Yok Var Var Yok Yok 3
H-03 16 Ticari Yikilmis 0
H-04 | 16 Konut Var Yok Var Var Yok Yok 3
H-05 16 Konut Var Yok Var Var Yok Yok 3
H-06 | 16 Is Yeri Var Yok Var Var Var Var 1
H-07 16 Konut Var Yok Var Var Yok Yok 3
H-08 16 Konut Var Yok Var Var Yok Var 2
H-09 | 16 Konut Var Yok Var Var Var Var 1
H-10 | 16 Konut Var Yok Var Var Yok Var 2
H-11 16 Is Yeri Var Var Var Var Yok Var 1
H-12 | 16 Is Yeri Var Var Var Var Var Var 0
H-13 10 Konut Yikilmis 0
H-14 10 Ticari Yikilmis 0
H-15 10 Ticari Yok Var Var Var Var Var 1
H-16 10 Is Yeri Yok Yok Var Var Yok Var 3
H-17 3 Konut Yok Var Var Yok Var Var 2
H-18 3 Is Yeri Var Var Var Var Yok Var 1
H-19 3 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
H-20 | 3 Is Yeri Var Var Var Var Var Var 0
H-21 7 Is Yeri Var Var Var Var Yok Var 1
H-22 7 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
H-23 7 Is Yeri Var Var Var Var Yok Var 1
H-24 7 Konut Var Var Yok Var Yok Var 2
H-25 | 7 Is Yeri Yikilms 0
H-26 7 Is Yeri Var Var Var Var Yok Var 1
H-27 | 7 Is Yeri Var Var Var Var Var Var 0
H-28 7 Is Yeri Yikilmis 0
H-29 | 3 Is Yeri Yikilms 0
H-30 3 Is Yeri Yok Yok Yok Var Yok Var 3
H-31 7 Konut Yok Yok Var Yok Yok Var 4
H-32 3 Ticari Yok Var Var Var Yok Var 2
H-33 3 Ticari Yok Yok Var Var Var Var 2
H-34 3 Is Yeri Yok Var Var Var Yok Var 2
H-35 3 Is Yeri Yok Var Var Var Yok Var 2
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I Adasi
I Adasi, 1. Levent Mahallesi’nin dogusunda yer almaktadir (Sekil 5.11). Adanin bir yiizii
Levent Caddesi’ne, digeri ise Ebu Lula Caddesi’ne bakmaktadir. Adada 38 adet yapi
bulunmakta olup, bunlarin 20 adedi Tip 3, 12 adedi Tip 6, 6 adedi ise Tip 10’dur. 38 adet
yapidan sadece 18 adedi konut kullanimim1 devam ettirmektedir ve geriye kalan kismu ticaret
ve ofis fonksiyonlarini almistir (Tablo 5.9). Yapilan tespitler sonucu, adada bulunan Levent
konutlarindan on doérdiiniin yikilip, yerlerine yeni ve farkli islevi olan yapilar insa edildigi
goriilmiigtiir. Agirlikli olarak Ebu Lula Caddesi’ne cephesi olan yapilarda olan bu degisim
sonucu, konut islevine sahip yapilar, ticari amach kullanilmaya baglanmistir. Adada en iyi
durumda bulunan yapi, 10 numarali konut tipinden olan ve vaziyet planinda I-16 yap1

numarasi ile yer alan yapidir. Bu Levent evi konut fonksiyonunu devam ettirmektedir.
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1. Levent Vaziyet Plani

| Adasi - Lejand

Yapi Numarasi

B Tp3

1

(o1

B Tip6

Tip 10

I Adas1 vaziyet plan

Sekil 5.11
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Cizelge 5.9 I Adas1 analiz tablosu

Cephe
Yap . . Kat Yap Cat1 Dograma Cephe oo | Ozgiintiik
No | P | FORKSYON | vesi | ilavesi | ilavesi | Degisiki | Givairmesi | B | (0.
/Eklenti

1-01 3 Ticari Yikilmis 0
1-02 6 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
1-03 6 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
1-04 6 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
1-05 6 Konut Var Var Var Var Var Var 0
1-06 6 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
1-07 6 Konut Var Var Var Yok Yok Var 2
1-08 6 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
1-09 6 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
I-10 6 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
I-11 6 Konut Yok Yok Var Var Yok Var 3
I-12 6 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
I-13 6 Is Yeri Yikilmis 0
1-14 3 Is Yeri Yok Yok Yok Var Yok Var 3
I-15 3 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
I-16 10 Konut Yok Yok Yok Var Yok Yok 5
1-17 10 Is Yeri Yok Var Yok Var Yok Var 3
I-18 10 Konut Yok Var Yok Var Yok Var 3
1-19 10 Is Yeri Var Var Var Var Yok Var 1
1-20 10 Ticari Yok Yok Yok Var Yok Var 4
I-21 10 Konut Yok Yok Yok Var Yok Var 4
1-22 3 Ticari Var Var Yok Var Yok Var 2
1-23 3 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
I-24 3 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
I-25 3 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
1-26 3 Ticari Yikilmis 0
1-27 3 Ticari Yikilmuig 0
1-28 3 Ticari Yikilmis 0
1-29 3 Ticari Yikilmusg 0
1-30 3 Ticari Yikilmis 0
1-31 3 Ticari Yikilmusg 0
1-32 3 Ticari Yikilmis 0
1-33 | 3 Ticari Yok | Yok ‘ Yok ‘ Var ‘ Yok | Var 4
1-34 3 Ticari Yikilmis 0
1-35 3 Ticari Yikilmuig 0
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1-36 3 Ticari Yikilmis 0

1-37 3 Ticari Yikilmusg 0

1-38 3 Ticari Yikilmis 0
J Adasi

J Adasi, 1. Levent Mahallesi, Cars1 Caddesi boyunca siralanan diikkan tipi yapilardan
olusmaktadir (Sekil 5.12). Adada 43 adet yap1 bulunmakta olup, bunlarin 41 adedi Tip 31, 2
adedi ise Tip 35°tir. Diikkanli tipler eski fonksiyonlarim1 devam ettirmektedirler (Tablo 5.10).
Yapilan tespitler sonucu, adada bulunan diikkanli Levent evlerinin ikisinin yikilip, yerlerine
orijinal halinden bagimsiz yapilar insa edildigi goriilmiistiir. Adada en iyi durumda bulunan
yapilardan biri, 31 numarali diikkanli konut tipinden olan ve vaziyet planinda J-30 yap1

numarasi ile yer alan yapidir.
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1. Levent Vaziyet Plani

J Adasi - Lejand

J-o1 Yap! Numarasi
: Tip 31
B Tip3s

Sekil 5.12 J Adast vaziyet plan
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Yap: . Kat Yap: Cati Dograma Cephe A Ozgiinlii
No: 19 || M e flavesi | Tilavesi | flavesi | Degisikligi | Giydirmesi S k (0-6)
/Eklenti

J-01 31 Ticari Var Yok Var Var Yok Var 2
J-02 31 Lokanta Var Yok Var Var Var Var 1
J-03 31 Lokanta Var Yok Var Var Var Var 1
J-04 31 Ticari Yok Yok Var Yok Yok Var 4
J-05 31 Ticari Var Yok Var Var Var Var 1
J-06 31 Banka Yok Yok Yok Var Yok Var 4
J-07 31 Banka Yok Yok Yok Var Yok Var 4
J-08 31 Saglik Var Var Var Var Var Var 0
J-09 31 Ticari Yok Yok Yok Var Var Var 3
J-10 31 Banka Yok Yok Var Var Yok Var 3
J-11 31 Lokanta Yok Yok Yok Var Var Var 3
J-12 31 Lokanta Yok Yok Var Var Var Var 2
J-13 31 Ticari Yok Yok Yok Yok Yok Var 5
J-14 31 Ticari Var Yok Var Var Yok Var 2
J-15 31 Ticari Yok Yok Var Var Var Var 3
J-16 31 Ticari Yok Yok Var Var Yok Var 3
J-17 31 Pastane Yok Yok Var Var Yok Var 3
J-18 31 Ticari Yok Yok Var Var Yok Var 3
J-19 31 Ticari Yok Yok Yok Var Yok Var 4
J-20 31 Pastane Var Yok Var Var Var Var 1
J-21 31 Banka Yok Yok Var Var Yok Var 3
J-22 31 Ticari Yok Yok Yok Var Yok Var 4
J-23 31 Ticari Yok Yok Var Var Yok Var 3
J-24 31 Ticari Yok Yok Var Var Yok Var 3
J-25 31 Ticari Yok Yok Var Var Yok Var 3
J-26 31 Ticari Yok Yok Yok Var Yok Var 4
J-27 31 Ticari Yok Yok Yok Yok Yok Var 5
J-28 31 Ticari Yok Yok Var Yok Var Var 3
J-29 31 Banka Yok Yok Yok Yok Yok Yok 6
J-30 31 Banka Yok Yok Yok Yok Yok Yok 6
J-31 31 Ticari Yok Yok Var Yok Yok Var 4
J-32 31 Ticari Yok Yok Yok Var Yok Var 4
J-33 31 Ticari Yok Yok Var Var Yok Var 3
J-34 31 Ticari Yok Yok Var Var Yok Var 3
J-35 31 Ticari Yok Yok Var Var Yok Var 3
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J-36 31 Ticari Yikilmis 0
J-37 31 Ticari Yikilmig 0
J-38 31 Ticari Yok Yok Yok Yok Yok Yok 6
J-39 31 Banka Yok Yok Yok Var Var Var 3
J-40 31 Ticari Yok Yok Yok Var Yok Var 4
J-41 31 Banka Yok Yok Yok Var Var Var 3
J-42 35 Banka Yok Var Yok Var Yok Var 3
J-43 35 Lokanta Yok Var Yok Var Yok Var 3
K Adasi

K Adasi, 1. Levent Mahallesi’nin orta kisminda yer almakta ve adanin bir cephesi carsi
meydanina bakmaktadir (Sekil 5.13). Adada 20 adet yapr bulunmakta olup, bunlarin tamami
Tip 19°dur. 20 adet yapidan sadece 11 adedi konut kullanimimi1 devam ettirmektedir. Yapilarin
geriye kalan kismu ticaret ve ofis fonksiyonlarim1 almistir (Tablo 5.11). Yapilan tespitler
sonucu, adada bulunan Levent konutlarindan birinin yikilip, yerine yeni ve farkli islevi olan
bir yap1 insa edildigi goriilmiistiir. K-O5 yap1 numarali ticari fonksiyonlu yapiya cesitli
nedenlerden dolay1 ulasilamamis ve detayli bir analiz yapilamamistir. Adada en iyi durumda
bulunan yapilardan biri, vaziyet planinda I-16 yap1 numarasi ile yer alan yapidir. Bu Levent

evi konut fonksiyonunu devam ettirmektedir.
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Cizelge 5.11 K Adas1 analiz tablosu

Cephe
Yap ) ) Kat Yapi Cat1 Dograma Cephe oo | Ozgiimliik
No | P | NOKSOM |y vesi | lavesi | Havesi | Degisikigi | Giytimmesi | <2 | 0
/Eklenti
K-01 19 Konut Yok Yok Yok Var Yok Yok 5
K-02 19 Konut Yok Var Yok Var Yok Var 3
K-03 19 Konut Yok Var Yok Var Yok Var 3
K-04 19 Ticari Yok Var Yok Var Var Var 2
K-05 19 Ticari Ulasilamiyor 0
K-06 19 Is Yeri Yok Var Yok Var Yok Var 3
K-07 19 Ticari Yok Var Yok Var Var Var 2
K-08 19 Konut Yok Var Var Var Yok Var 2
K-09 19 Ticari Yok Var Var Var Var Var 1
K-10 19 Konut Yok Var Var Var Yok Var 2
K-11 19 Konut Yok Yok Yok Yok Yok Yok 6
K-12 19 Konut Yok Yok Yok Var Yok Var 4
K-13 19 Konut Yok Yok Yok Yok Yok Yok 6
K-14 19 Konut Yok Yok Var Var Yok Var 3
K-15 19 Konut Yok Var Var Var Yok Var 2
K-16 19 Ticari Yok Yok Yok Var Yok Var 4
K-17 19 Konut Yok Var Yok Var Yok Yok 4
K-18 19 Is Yeri Yikilmis 0
K-19 19 Ticari Var Var Var Var Yok Var 1
K-20 19 Ticari Yok Yok Yok Var Yok Var 4
L Adasi

L Adasi, 1. Levent Mabhallesi’nin giineyindedir ve Nispetiye Caddesi paralelinde
uzanmaktadir (Sekil 5.14). Adada 19 adet yap1 bulunmakta olup, 11 adedi Tip 24, 8 adedi ise
Tip 35°tir. 19 adet yapidan sadece 8 adedi konut kullanimin1 devam ettirmektedir. Yapilarin
geriye kalan kismu ticaret ve ofis fonksiyonlarim1 almistir (Tablo 5.12). Yapilan tespitler
sonucu, adada bulunan Levent konutlarindan besinin yikilip, yerine yeni ve farkli islevi olan
bir yap1 insa edildigi goriilmiistiir. L-16 yapt numarali ticari fonksiyonlu yapiya cesitli
nedenlerden dolay1 ulasilamamis ve detayl bir analiz yapilamamistir. Adada en iyi durumda
bulunan yapilardan biri, vaziyet planinda L-06 yap1 numarasi ile yer alan yapidir. Bu Levent

evi, banka binas1 olarak hizmet etmektedir.
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Cizelge 5.12 L Adasi analiz tablosu

Cephe
Yap: . . Kat Yapi Cati Dograma Cephe oo, | Ozgiinlik
No: | [P | Fomksiyon | . e | ilavesi | ilavesi | Degisikigi | Giyairmesi | S | (o
/Eklenti
L-01 35 Banka Yok Var Var Var Yok Var 2
L-02 35 Banka Yok Var Var Var Yok Var 2
L-03 35 Banka Yikilmis 0
L-04 35 Banka Yikilmig 0
L-05 35 Ticari Yok Yok Yok Yok Var Var 4
L-06 35 Banka Yok Yok Yok Yok Yok Var 5
L-07 24 Konut Var Yok Var Var Yok Yok 3
L-08 24 Konut Yikilmis 0
L-09 24 Konut Var Yok Var Var Yok Var 2
L-10 24 Konut Yok Yok Var Yok Yok Var 4
L-11 24 Konut Var Yok Var Var Yok Var 2
L-12 24 Lokanta Var Var Var Var Var Var 0
L-13 24 Konut Var Var Var Var Yok Var 1
L-14 35 Ticari Yok Var Yok Var Var Var 2
L-15 35 Konut Yok Yok Yok Var Yok Var 4
L-16 24 Ticari Ulasilamiyor 0
L-17 24 Konut Yikilmig 0
L-18 24 Ticari Yikilmis 0
L-19 24 Ticari Var ‘ Var ‘ Var ‘ Var | Yok ‘ Var 1
M Adasi

M Adasi, 1. Levent Mabhallesi’nin giineyindedir ve bir cephesi Nispetiye Caddesi’ne
bakmaktadir (Sekil 5.15). Adada 8 adet yap1 bulunmakta olup, 4 adedi Tip 21, 4 adedi ise Tip
35’tir. 8 adet yapidan sadece 3 adedi konut kullanimim1 devam ettirmektedir. Yapilarin geriye
kalan kismu ticaret ve saglik fonksiyonlarini almistir (Tablo 5.13). Yapilan tespitler sonucu,
adada bulunan Levent konutlarindan ikisinin yikilip, yerine yeni ve farkl islevi olan bir yap1
insa edildigi goriilmiistiir. Adada en iyi durumda bulunan yapilardan biri, vaziyet planinda M-
01 yapt numarasi ile yer alan yapidir. Bu Levent evi, konut fonksiyonunu devam

ettirmektedir.
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Cizelge 5.13 M Adasi analiz tablosu

. Cephe
Yap . Fonksi Kat Yap1 Cati Dograma Cephe  eeo. | Ozgiinliik
Tip . . . e o | Kirliligi
No: yon Havesi Havesi Ilavesi | Degisikligi | Giydirmesi (0-6)
/EKklenti
M-01 21 Konut Yok Yok Yok Yok Yok Yok 6
M-02 21 Ticari Yok Var Yok Var Var Var 2
M-03 21 Saglik Yok Var Var Var Var Var 1
M-04 21 Ticari Var Var Var Var Yok Var 1
M-05 35 Ticari Yikilmis 0
M-06 35 Ticari Yikilmug 0
M-07 35 Konut Yok Yok Yok Var Var Var 3
M-08 35 Konut Yok Yok Yok Var Yok Yok 5

4.3. Konut Tipleri

Konut tipleri inceleme calismasinda, her konut tipi i¢in ii¢ tablo sunumu hazirlanmis ve
bunlar yardimu ile tiplere ait konutlarin, giiniimiizdeki durumlarim1 gosteren adet ve yiizdelere
ulagilmistir. Sulhi Garan Matbaasi tarafindan hazirlanmis konut tiplerini gosteren kitapgik,
alanda yapilan goézlemler ve cekilen fotograflar, bu c¢alismanin kaynak elemanlarini

olusturmaktadir.

Tablolardan ilkinde, iizerinde ¢alisilan konut tipine ait plan ve goriiniisler, giincel fotograflarla
birlikte sunulmaktadir. Ardindan, s6z konusu konut tipinin, 1. Levent alanindaki fonksiyon
durumu, adet ve yiizdeleri verilmektedir. Son tabloda ise, yap1 adalar1 analizinde kullanilan
kriterler, konut tipleri i¢in sianarak, 1. Levent Mahallesi’'nde meydana gelen degisim ortaya

cikarilmaktadir.

4.3.1. Konut Tipleri Analizleri

Sulhi Garan Matbaasi tarafindan hazirlanan kitapgikta, 1. Levent Mahallesi’nde, toplam otuz
yedi adet konut tipi kullanildig1 belirtilmektedir. Ancak bu yayin daha detayl incelendiginde,
bazi konut tiplerinin temel alindigi ve digerlerinin bunlar iizerinden alternatif modeller
iretilerek ortaya c¢ikarildigi anlasilmaktadir. Yapi adasi analizleri sonrasi, 1. Levent
Mahallesi’nde, on iki adet konut tipi kullanildig1 sonucuna ulagilmistir. Bu indirgeme islemi
sirasinda, konut tiplerinin en karakteristik 6zelligini gosteren plan tipi temel alinarak yola
cikilmistir. Asagida, bu konut tiplerinden secgilen ana plan tipi ve indirgendigi plan tipleri

verilmistir.
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¢ 3 numaral konut tipi: tip 1, tip 2,

e 6 numaral konut tipi: tip 4, tip 5,

e 7 numaral konut tipi: tip 8, tip 9,

e 12 numaral konut tipi: tip 11,

® 16 numaral konut tipi: tip 14, tip 15,

¢ 19 numarah konut tipi: tip 17, tip 18, tip 20, tip 25, tip 26, tip 27, tip 28, tip 29,

¢ 21 numaral konut tipi: tip 22,

® 24 numaral konut tipi: tip 23,

¢ 3] numaral konut tipi: tip 30, tip 32,

e 35 numarali konut tipi: tip 33, tip 34, tip 36 ve tip 37 numarali planlar arasindan

secilmistir.

e 3 Numaral1 Konut Tipi

1. Levent Mahallesi genelinde toplam elli sekiz adet bulunan 3 numarali tipin (Tablo 5.14), on
dokuzu konut olarak kullanilmaya devam etmektedir (Tablo 5.15). Yapilan gézlemlerden, bu
plan tipinin Oncelikle ticaret, sonrasinda ofis islevinde kullanilmak iizere tercih edildigi
anlasimaktadir. Gecen elli bes yillik siire zarfinda konutlar, kullanici ihtiyaglarini
karsilayamadiklar1 icin bazi degisimlere ugramislardir (Tablo 5.16). 3 numarali konut
tiplerinin 25’inde kat ilavesi, 30’unda yapi ilavesi yapilmak suretiyle hacimsel degisiklikler
meydana gelmistir. % 53’iinde cati ilavesi ve % 55’inde dograma degisikligi yapilarak,
yapilarin orijinallikleri olduk¢a bozulmustur. Konutlarin sekizinde goriilen cephe giydirme
sistemi uygulamasi, yirmi yedisinde gorillen cephe eklentisi, tip 3’iin giiniimiizde
taninamayacak duruma gelmesine neden olmustur. Tablo 5.14’teki fotografta goriilen F-05
yap1 numarasina sahip konut, Tip 3’iin en belirgin 6zelliklerine sahip, en az degisime ugramis
yapidir. Yine aymi tabloda yer alan F-11 numarali yap1 ise, 6zgiinliigiinden olduk¢a deger

kaybederek konut kullamimini devam ettirmektedir.
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Cizelge 5.15

Tip 3 Fonksiyon Analizi

Fonksiyon Adet
Konut 19 (%32.7)
Is Yeri / Ofis 16 (%27.5)
Ticari 22 (%37.9)
Lokanta 1(%1.72)
Toplam 58 (%100)
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, Yap1 ) Dograma Cephe Cephe
Durum Kat [lavesi . Cat1 Ilavesi
[lavesi Degisikligi | Giydirmesi | Eklentisi
Degisime
33 (%56.9) | 28 (%48.3) | 27 (%46.6) | 26 (%44.9) | 50 (%86.3) | 31 (%53.4)
Ugramayan
Degisime
25 (%43.1) | 30 (%51.7) | 31 (%53.4) | 32 (%55.1) | 8 (%13.7) | 27 (%46.6)
Ugrayan
Toplam 58 (%100)

e 6 Numarali Konut Tipi

1. Levent Mahallesi genelinde toplam altmis dort adet bulunan 6 numaral tipin, otuz dordii
konut olarak kullanilmaya devam etmektedir (Tablo 5.17, Tablo 5.18). Yapilan gozlemlerden,
bu plan tipinin Oncelikle ofis, sonrasinda ticaret islevinde kullanilmak {iizere tercih edildigi
anlasilmaktadir. Konutlar zaman icerisinde, kullanici ihtiyaglarim kargilayamadiklar icin bazi
degisimlere ugramislardir (Tablo 5.19). 6 numarali konut tiplerinin 24’iinde kat ilavesi,
32’sinde yapi ilavesi yapilmak suretiyle hacimsel degisiklikler meydana gelmistir. % 50’sinde
catr ilavesi ve % 55’inde dograma degisikligi yapilarak, yapilarin orijinallikleri oldukca
bozulmustur. Konutlarin besinde goriilen cephe giydirme sistemi uygulamasi, otuz iiciinde
goriillen cephe eklentisi, tip 6’min giinlimiizde taninamayacak duruma gelmesine neden
olmustur. Tablo 5.17°deki fotografta goriilen B-23 yap1 numarasina sahip konut, tip 6’nin en
belirgin 6zelliklerine sahip, en az degisime ugramis yapidir. Yapinin giiniimiizdeki en dnemli
sorunu bakimsizliktir. Yine aym tabloda yer alan G-36 numarali yapi ise, ozgiinliigiinden

oldukca deger kaybederek ofis olarak kullanilmaktadir.
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Cizelge 5.17 Tip 6 — Ikiz Ev Plan ve Fotograflari
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Cizelge 5.18 Tip 6 Fonksiyon Analizi

Fonksiyon Adet
Konut 34 (%53.1)
Is Yeri / Ofis 13 (%20.3)
Ticari 4 (%6.25)
Egitim 1 (%1.56)
Lokanta 1 (%1.56)
Toplam 64 (%100)

Cizelge 5.19 Tip 6 Genel Analiz Tablosu

, Yap1 ) Dograma Cephe Cephe
Durum Kat [lavesi . Cat1 Ilavesi
[avesi Degisikligi | Giydirmesi | Eklentisi
Degisime
40 (%62.5) | 32 (%50) | 32 (%50) | 29 (%45.3) | 59 (%92.1) | 31 (%48.4)
Ugramayan
Degisime
24 (%37.5) | 32(%50) | 32 (%50) | 35(%54.7) | 5(%71.9) |33 (%51.6)
Ugrayan
Toplam 64 (%100)

e 7 Numaral1 Konut Tipi

1. Levent Mabhallesi genelinde toplam yirmi dokuz adet bulunan 7 numaral tipin, yirmi biri

konut olarak kullanilmaya devam etmektedir (Tablo 5.20, Tablo 5.21). Yapilan gozlemlerden,

bu plan tipinin sekizinin ofis islevinde kullamilmak {iizere tercih edildigi anlasilmaktadir.

Konutlar zaman igerisinde, kullanici ihtiyaglarim karsilayamadiklari i¢in bazi degisimlere

ugramislardir (Tablo 5.22). 7 numarali konut tiplerinin 23’iinde kat ilavesi, 21’inde yap1

ilavesi yapilmak suretiyle hacimsel degisiklikler meydana gelmistir. % 83’iinde cat1 ilavesi ve

% 76’sinda dograma degisikligi yapilarak, yapilarin orijinallikleri olduk¢a bozulmustur.

Konutlarin birinde goriilen cephe giydirme sistemi uygulamasi, yirmi tigiinde goriilen cephe

eklentisi, tip 7’nin giiniimiizde taninamayacak duruma gelmesine neden olmustur. Tablo

5.20’deki fotografta goriilen G-06 yap1 numarasina sahip konut, tip 7’nin en belirgin

ozelliklerine sahip, en az degisime ugramis yapidir. Yine ayn1 tabloda yer alan H-27 numaral

yapi ise, 0zgiinliiglinden oldukca deger kaybederek ofis olarak kullanilmaktadir.
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Cizelge 5.20 Tip 7 —Tek Ev Plan ve Fotograflar
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Cizelge 5.21 Tip 7 Fonksiyon Analizi

Fonksiyon Adet
Konut 21 (%72.4)
Is Yeri / Ofis 8 (%27.6)
Toplam 29 (%100)

Cizelge 5.22 Tip 7 Genel Analiz Tablosu

, Yap1 . Dograma Cephe Cephe
Durum Kat Ilavesi . Cati llavesi
[avesi Degisikligi | Giydirmesi | Eklentisi
Degisime
6 (%20.7) | 8(%27.6) | 5(%17.3) | 7(%24.2) |28 (%96.6) | 6 (%20.7)
Ugramayan
Degisime
23 (%79.3) | 21 (%72.4) | 24 (%82.7) | 22 (%75.8) | 1(%3.4) | 23 (%79.3)
Ugrayan
Toplam 29 (%100)

¢ 10 Numarali Konut Tipi

1. Levent Mahallesi genelinde toplam on alt1 adet bulunan 10 numaral tipin, sekizi konut

olarak kullanilmaya devam etmektedir (Tablo 5.23, Tablo 5.24). Yapilan gozlemlerden, bu

plan tipinin geri kalanimin ofis ve ticaret islevinde kullanilmak {izere tercih edildigi

anlasilmaktadir. Konutlar zaman icerisinde, kullanici ihtiyaglarim kargilayamadiklar icin bazi

degisimlere ugramislardir (Tablo 5.25). 10 numarali konut tiplerinin 1’inde kat ilavesi, 8’inde

yap1 ilavesi yapilmak suretiyle hacimsel degisiklikler meydana gelmistir. % 31’inde cati

ilavesi ve % 69’unda dograma degisikligi yapilarak, yapilarin orijinallikleri oldukca

bozulmustur. Konutlarin birinde goriillen cephe giydirme sistemi uygulamasi, on iiciinde

goriilen cephe eklentisi, tip 10’unn giiniimiizde taninamayacak duruma gelmesine neden

olmustur. Tablo 5.23’deki fotografta goriilen 1-33 yap1 numarasina sahip konut, tip 10’un en

belirgin 6zelliklerine sahip, en az degisime ugramis yapidir. Yine ayn1 tabloda yer alan H-15

numarali yapi ise, 6zgiinliigiinden oldukca deger kaybederek ticari amagla kullanilmaktadir.
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Cizelge 5.23 Tip 10 — Ikiz Ev Plan ve Fotograflari
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Cizelge 5.24 Tip 10 Fonksiyon Analizi

Fonksiyon Adet
Konut 8 (%50)
Is Yeri / Ofis 4 (%25)
Ticari 4 (%25)
Toplam 16 (%100)

Cizelge 5.25 Tip 10 Genel Analiz Tablosu

, Yap1 ) Dograma Cephe Cephe
Durum Kat [lavesi . Cat1 Ilavesi

[avesi Degisikligi | Giydirmesi | Eklentisi

Degisime
15 (%93.7) | 8 (%50) | 11 (%68.7) | 5 (%31.3) | 15 (%93.7) | 3 (%18.7)

Ugramayan

Degisime
1 (%6.3) 8 (%50) 5(%31.3) | 11 (%68.7) | 1 (%6.3) | 13 (%81.3)

Ugrayan

Toplam 16 (%100)

¢ 12 Numarali Konut Tipi

1. Levent Mabhallesi genelinde toplam on sekiz adet bulunan 12 numaral tipin, dokuzu konut
olarak kullanilmaya devam etmektedir (Tablo 5.26, Tablo 5.27). Yapilan gozlemlerden, bu
plan tipinin ofis, ticaret ve egitim islevlerinde kullanilmak {iizere tercih edildigi
anlasilmaktadir. Konutlar zaman icerisinde, kullanici ihtiyaglarim kargilayamadiklar icin bazi
degisimlere ugramislardir (Tablo 5.28). 12 numarali konut tiplerinin 13’iinde kat ilavesi,
12’sinde yap1 ilavesi yapilmak suretiyle hacimsel degisiklikler meydana gelmistir. % 83’iinde
catr ilavesi ve % 78’inde dograma degisikligi yapilarak, yapilarin orijinallikleri oldukca
bozulmustur. Konutlarin birinde goriilen cephe giydirme sistemi uygulamasi, on dordiinde
goriilen cephe eklentisi, tip 12°nin giiniimiizde taninamayacak duruma gelmesine neden
olmustur. Tablo 5.26’deki fotografta goriillen D-09 yap1 numarasina sahip ticari islevli bina,
tip 12’nin en belirgin 6zelliklerine sahip, en az degisime ugramis yapidir. Yine ayni tabloda

yer alan F-24 numarali yap1 ise, Ozgiinliigiinden oldukca deger kaybederek ofis olarak

kullanilmaktadir.
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Cizelge 5.26 Tip 12 — Tek Ev Plan ve Fotograflar
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Cizelge 5.27 Tip 12 Fonksiyon Analizi

Fonksiyon Adet
Konut 9 (%50)
Is Yeri / Ofis 4 (%22.2)
Ticari 4 (%?22.2)
Egitim 1 (%5.6)
Toplam 18 (%100)
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Cizelge 5.28 Tip 12 Genel Analiz Tablosu

, Yap1 ) Dograma Cephe Cephe
Durum Kat [lavesi . Cat1 Ilavesi
[lavesi Degisikligi | Giydirmesi | Eklentisi
Degisime
5(%29.8) | 6 (%33.4) | 3(%16.7) | 4 (%22.3) | 17 (%94.5) | 4 (%22.3)
Ugramayan
Degisime
13 (%72.2) | 12 (%66.6) | 15 (%83.3) | 14 (%77.7) | 1(%5.5) | 14 (%77.7)
Ugrayan
Toplam 18 (%100)

¢ 16 Numarali Konut Tipi

1. Levent Mahallesi genelinde toplam otuz adet bulunan 16 numarali tipin, on sekizi konut
olarak kullanilmaya devam etmektedir (Tablo 5.29, Tablo 5.30). Yapilan gozlemlerden, bu
plan tipinin konut disinda ofis, ticaret, saglik ve egitim iglevlerinde kullanilmak iizere tercih
edildigi anlasilmaktadir. Konutlar zaman igerisinde, kullanici ihtiyaglarimi karsilayamadiklar
icin bazi1 degisimlere ugramislardir (Tablo 5.31). 16 numarali konut tiplerinin 22’sinde kat
ilavesi, 15’inde yap1 ilavesi yapilmak suretiyle hacimsel degisiklikler meydana gelmistir. %
80’ninde cat1 ilavesi ve % 77’sinde dograma degisikligi yapilarak, yapilarin orijinallikleri
olduk¢a bozulmustur. Konutlarin altisinda goriilen cephe giydirme sistemi uygulamasi, on
altisinda goriilen cephe eklentisi, tip 16’nin giiniimiizde taninamayacak duruma gelmesine
neden olmugstur. Tablo 5.29°daki fotografta goriilen B-13 yap1 numarasina sahip ofis islevli
bina, tip 16’nmin en belirgin 6zelliklerine sahip, en az degisime ugramis yapidir. Yine ayni
tabloda yer alan B-O1 numarali yapi ise, ozgiinliigiinden oldukca deger kaybederek banka

olarak kullanilmaktadir.
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Cizelge 5.29 Tip 16 — Tek Ev Plan ve Fotograflari
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Cizelge 5.30 Tip 16 Fonksiyon Analizi

Fonksiyon Adet
Konut 18 (%60)
Is Yeri / Ofis 6 (%20)
Ticari 3 (%10)
Egitim 1 (%3.3)
Saglik 1 (%3.3)
Toplam 30 (%100)

Cizelge 5.31 Tip 16 Genel Analiz Tablosu

, Yap1 ) Dograma Cephe Cephe
Durum Kat [lavesi . Cat1 Ilavesi
[avesi Degisikligi | Giydirmesi | Eklentisi
Degisime
8 (%26.6) | 15 (%50) 6 (%20) 7(%23.3) | 24 (%80) | 14 (%46.6)
Ugramayan
Degisime
22 (%73.4) | 15(%50) | 24 (%80) | 23 (%76.7) | 6 (%20) | 16 (%53.4)
Ugrayan
Toplam 30 (%100)

¢ 19 Numarali Konut Tipi

1. Levent Mahallesi genelinde toplam altmis iki adet bulunan 19 numarali tipin, yirmi besi
konut olarak kullanilmaya devam etmektedir (Tablo 5.32, Tablo 5.33). Yapilan gozlemlerden,
bu plan tipinin konut diginda ofis, ticaret, saglik ve egitim islevlerinde kullanilmak iizere
tercih edildigi anlasilmaktadir. Konutlar zaman igerisinde, kullanic1 ihtiyaclarim
karsilayamadiklar1 i¢in baz1 degisimlere ugramislardir (Tablo 5.34). 19 numarali konut
tiplerinin 14’iinde kat ilavesi, 25’inde yapr ilavesi yapilmak suretiyle hacimsel degisiklikler
meydana gelmistir. % 39’unda cati ilavesi ve % 81’inde dograma degisikligi yapilarak,
yapilarin orijinallikleri olduk¢a bozulmustur. Konutlarin onunda goriilen cephe giydirme
sistemi uygulamasi, kirk birinde goriilen cephe eklentisi, tip 19’un giiniimiizde taninamayacak
duruma gelmesine neden olmustur. Tablo 5.32°deki fotografta goriilen C-14 yap1 numarasina
sahip konut islevli bina, tip 19’un en belirgin 6zelliklerine sahip, en az degisime ugramis

yapidir. Yine ayni tabloda yer alan E-26 numarali yap1 ise, 6zgiinliigiinden oldukc¢a deger




kaybederek ticari amacli kullanilmaktadir.

Cizelge 5.32 Tip 19 — Sira Ev Plan ve Fotograflar
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Tip 19 Fonksiyon Analizi

Fonksiyon Adet
Konut 25 (%40.3)
Is Yeri / Ofis 11 (%17.7)
Ticari 22 (%35.4)
Egitim 1 (%1.6)
Saglik 1 (%1.6)
Banka 1 (%1.6)
Lokanta 1 (%1.6)
Toplam 62 (%100)

Cizelge 5.34 Tip 19 Genel Analiz Tablosu

. Yapi . Dograma Cephe Cephe
Durum Kat Ilavesi . Cati llavesi
lavesi Degisikligi | Giydirmesi | Eklentisi
Degisime
48 (%77.4) | 37 (%59.6) | 38 (%61.2) | 12 (%19.3) | 52 (%83.8) | 21 (%33.8)
Ugramayan
Degisime
14 (%22.6) | 25 (%40.4) | 24 (%38.8) | 50 (%80.7) | 10 (%16.2) | 41 (%66.2)
Ugrayan
Toplam 62 (%100)

e 21 Numarali Konut Tipi

1. Levent Mahallesi genelinde toplam on ii¢ adet bulunan 21 numaral tipin, altis1 konut
olarak kullanilmaya devam etmektedir (Tablo 5.35, Tablo 5.36). Yapilan gozlemlerden, bu
plan tipinin konut disinda ofis, ticaret, saglik ve egitim islevlerinde kullanilmak iizere tercih
edildigi anlasilmaktadir. Konutlar zaman igerisinde, kullanici ihtiyaglarimi karsilayamadiklar
icin bazi degisimlere ugramislardir (Tablo 5.37). 21 numarali konut tiplerinin 2’sinde kat
ilavesi, 4’iinde yap1 ilavesi yapilmak suretiyle hacimsel degisiklikler meydana gelmistir. %
39’unda cati ilavesi ve % 69’unda dograma degisikligi yapilarak, yapilarin orijinallikleri
olduk¢a bozulmustur. Konutlarin ikisinde goriilen cephe giydirme sistemi uygulamasi,
dordiinde goriilen cephe eklentisi, tip 21’in giiniimiizde taninamayacak duruma gelmesine
neden olmustur. Tablo 5.35’daki fotografta goriilen E-03 yap1 numarasina sahip konut islevli

bina, tip 21’in en belirgin Ozelliklerine sahip, en az degisime ugramis yapidir. Yine ayn
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tabloda yer alan E-02 numarali yapi ise, 6zgiinliigiinden olduk¢a deger kaybederek ofis olarak

kullanilmaktadir.

Cizelge 5.35 Tip 21 — Tek Ev Plan ve Fotograflar

YATAK ODASI
|| YATAK ODASI

o W i

'YEMEK ODASI ||

MUTFAK

Harita No: E-02 Harita No: E-03

Cizelge 5.36 Tip 21 Fonksiyon Analizi

Fonksiyon Adet
Konut 6 (%46.1)
Is Yeri / Ofis 2 (%15.4)
Ticari 2 (%15.4)
Kamu 1 (%7.7)
Egitim 1 (%7.7)
Saglik 1 (%7.7)
Toplam 13 (%100)
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Cizelge 5.37 Tip 21 Genel Analiz Tablosu

, Yap1 ) Dograma Cephe Cephe
Durum Kat [lavesi . Cat1 Ilavesi
[avesi Degisikligi | Giydirmesi | Eklentisi
Degisime
11 (%84.6) | 9 (%69.3) | 8 (%61.6) | 4 (%30.7) | 11 (%84.6) | 9 (%69.3)
Ugramayan
Degisime
2(%15.4) | 4 (%30.7) | 5(%38.4) | 9(%69.3) | 2(%15.4) | 4 (%30.7)
Ugrayan
Toplam 13 (%100)

e 24 Numarali Konut Tipi

1. Levent Mahallesi genelinde toplam yirmi dort adet bulunan 24 numarali tipin, onu konut
olarak kullanilmaya devam etmektedir (Tablo 5.38, Tablo 5.39). Yapilan gozlemlerden, bu
plan tipinin konut disginda ofis ve ticaret islevlerinde kullanilmak {iizere tercih edildigi
anlasilmaktadir. Konutlar zaman igerisinde, kullanic1 ihtiyaglarim kargilayamadiklar icin bazi
degisimlere ugramislardir (Tablo 5.40). 24 numarali konut tiplerinin 17’sinde kat ilavesi,
10’nunda yapr ilavesi yapilmak suretiyle hacimsel degisiklikler meydana gelmistir. % 68’inde
catr ilavesi ve % 83’iinde dograma degisikligi yapilarak, yapilarin orijinallikleri oldukca
bozulmustur. Konutlarin sekizinde goriilen cephe giydirme sistemi uygulamasi, on dokuzunda
goriillen cephe eklentisi, tip 24’lin gilinlimiizde taninamayacak duruma gelmesine neden
olmustur. Tablo 5.38’deki fotografta goriilen A-03 yapr numarasina sahip ofis islevli bina, tip
24’#in en belirgin ozelliklerine sahip, en az degisime ugramis yapidir. Yine ayni tabloda yer
alan A-08 numarali yapr ise, Ozgiinligiinden olduk¢a deger kaybederek ticari amacgl

kullanilmaktadir.
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Cizelge 5.38 Tip 24 — Tek Ev Plan ve Fotograflar
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Cizelge 5.39 Tip 24 Fonksiyon Analizi

Fonksiyon Adet
Konut 10 (%41.6)
Is Yeri / Ofis 3 (%12.5)
Ticari 5 (%20.8)
Banka 4 (%16.6)
Lokanta 2 (%8.3)
Toplam 24 (%100)
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Cizelge 5.40 Tip 24 Genel Analiz Tablosu

, Yap1 ) Dograma Cephe Cephe
Durum Kat [lavesi . Cat1 Ilavesi
[avesi Degisikligi | Giydirmesi | Eklentisi
Degisime
7(%20.5) | 14 (%58.3) | 6 (%33.3) | 4 (%16.6) | 16 (%66.6) | 5 (%20.8)
Ugramayan
Degisime
17 (%79.5) | 10 (%41.7) | 18 (%66.7) | 20 (%83.4) | 8 (%33.4) | 19 (%79.2)
Ugrayan
Toplam 24 (%100)

¢ 31 Numarali Konut Tipi

1. Levent Mahallesi genelinde toplam kirk bir adet bulunan 31 numarali tipin, planindan da
anlasilacagi gibi, zemin kati diikkan, iist kat1 konut kullanimi i¢in tasarlanmistir (Tablo 5.41).
Yapilan tespitlerden, bu plan tipinin ofis, ticaret ve saglik islevlerinde kullanilmak iizere
tercih edildigi anlasilmaktadir (Tablo 5.42). Yapilar zaman igerisinde, kullanici ihtiyaglarini
karsilayamadiklar1 i¢in bazi degisimlere ugramislardir (Tablo 5.43). 31 numarali tiplerin
7’sinde kat ilavesi, 1’inde yapi ilavesi yapilmak suretiyle hacimsel degisiklikler meydana
gelmistir. % 56’sinda cati ilavesi ve % 76’sinda dograma degisikligi yapilarak, yapilarin
orijinallikleri olduk¢a bozulmustur. Yapilarin on ikisinde goriilen cephe giydirme sistemi
uygulamasi, otuz altisinda goriilen cephe eklentisi, tip 31’in giiniimiizde taninamayacak
duruma gelmesine neden olmustur. Tablo 5.41’daki fotografta goriilen J-03 yap1 numarasina
sahip ticari islevli bina, tip 31’in en belirgin 6zelliklerine sahip, en az degisime ugramis
yapidir. Yine aym tabloda yer alan J-02 numarali yapi ise, ozgiinliigiinden oldukca deger

kaybederek ticari amacli kullanilmaktadir.
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Cizelge 5.41 Tip 31 — Sira Ev Plan ve Fotograflar
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Cizelge 5.42 Tip 31 Fonksiyon Analizi

Fonksiyon Adet
Ticari 26 (%63.4)
Saglik 1 (%2.4)

Pastane 2 (%4.8)
Banka 8 (%19.5)

Lokanta 4 (%9.7)

Toplam 41 (%100)

Cizelge 5.43 Tip 31 Genel Analiz Tablosu

. Yapi . Dograma Cephe Cephe
Durum Kat Ilavesi . Cat1 llavesi
[avesi Degisikligi | Giydirmesi | Eklentisi
Degisime
34 (%82.9) | 40 (%97.5) | 18 (%43.9) | 10 (%24.3) | 29 (%70.7) | 5 (%12.1)
Ugramayan
Degisime
7 (%17.1) 1 (%2.5) |23 (%56.1) | 31 (%75.7) | 12 (%29.3) | 36 (%87.9)
Ugrayan
Toplam 41 (%100)

¢ 35 Numarali Konut Tipi

1. Levent Mahallesi genelinde toplam on sekiz adet bulunan 35 numarali tipin, dordii konut
olarak kullanilmaya devam etmektedir (Tablo 5.44, Tablo 5.45). Yapilan tespitlerden, bu plan
tipinin konut disinda ofis, ticaret, ve saglik islevlerinde kullanilmak iizere tercih edildigi
anlasilmaktadir. Konutlar zaman icerisinde, kullanici ihtiyaglarim kargilayamadiklar icin bazi
degisimlere ugramislardir (Tablo 5.46). 21 numarali konut tiplerinin 2’sinde kat ilavesi,
4’iinde yapi ilavesi yapilmak suretiyle hacimsel degisiklikler meydana gelmistir. % 39’unda
catt ilavesi ve % 69’unda dograma degisikligi yapilarak, yapilarin orijinallikleri oldukga
bozulmustur. Yapilarin on sekizinde goriilen cephe giydirme sistemi uygulamasi, on birinde
goriillen cephe eklentisi, tip 35’in giinlimiizde taninamayacak duruma gelmesine neden
olmustur. Tablo 5.44’deki fotografta goriilen M-07 yapt numarasina sahip konut islevli bina,
tip 35’in en belirgin 6zelliklerine sahip, en az degisime ugramis yapidir. Yine aym tabloda yer
alan L-14 numarali yap1 ise, Ozgiinliigiinden oldukca deger kaybederek ticari amach

kullanilmaktadir.
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Cizelge 5.45 Tip 35 Fonksiyon Analizi
Fonksiyon Adet
Konut 4 (%22.2)
Ticari 5 (%27.7)
Banka 8 (%44.4)
Lokanta 1 (%5.5)
Toplam 18 (%100)
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Cizelge 5.46 Tip 35 Genel Analiz Tablosu

, Yap1 ) Dograma Cephe Cephe
Durum Kat [lavesi . Cat1 Ilavesi
[lavesi Degisikligi | Giydirmesi | Eklentisi

Degisime

0 (%0) 7 (%38.8) | 4(%22.2) | 12 (%66.6) | 4 (%22.2) | 12 (%66.6)
Ugramayan

Degisime
18 (%100) | 11 (%61.2) | 14 (%77.8) | 6 (%33.4) | 14 (%77.8) | 6 (%33.4)

Ugrayan
Toplam 18 (%100)

e 36 Numarali Konut Tipi

1. Levent Mahallesi genelinde toplam bir adet bulunan 36 numaral tip ticari amaglh olarak
kullanilmaktadir (Tablo 5.47, Tablo 5.48). Konut zaman igerisinde, kullanici ihtiyaglarini
karsilayamadigi i¢in bazi degisimlere ugramistir (Tablo 5.49). 36 numarali konut tipinde yap1
ilavesi disinda, kat ilavesi, cati ilavesi, dograma degisikligi, cephe giydirmesi ve cephe
eklentisi gibi degisikliklerin timii yapilmistir. Tablo 5.47°deki fotografta goriilen C-05 yap1

numarasina sahip ticari islevli bina, bu tipe 6rnek olarak verilebilir.
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Cizelge 5.47 Tip 36 — Tek Ev Plan ve Fotograflar
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Cizelge 5.48 Tip 36 Fonksiyon Analizi

Fonksiyon Adet
Banka 1 (%100)
Toplam 1(%100)
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Tip 36 Genel Analiz Tablosu

, Yap1 ) Dograma Cephe Cephe
Durum Kat [lavesi . Cat1 Ilavesi
[lavesi Degisikligi | Giydirmesi | Eklentisi
Degisime
0 (%0) 1 (%100) 0 (%0) 0 (%0) 0 (%0) 0 (%0)
Ugramayan
Degisime
1 (%100) 0 (%0) 1 (%100) 1 (%100) 1 (%100) 1 (%100)
Ugrayan
Toplam 1 (%100)

4.4. Boliim Sonucu

Tezin alan caligmasi icin 1. Levent Mahallesi secilmis ve alan calismanin dordiincii
boliimiinde bazi temel pargalara ayrilarak analizler yapilmistir. Mahalle ilk olarak on ii¢ yap1
adasina ayrilmis ve bunlar iizerindeki konutlar incelenerek, hangi tiplerin yer aldig1 tespit
edilmistir. Ardindan, yap1 adalarinda bulunan konutlar, plan tiplerine gore ayrilarak belirli
kriterler dogrultusunda analiz calismasina tabi tutulmuslardir. Yapilan tespit ve analiz

calismalar kapsaminda bir takim sonuglara ulasilmistir (Tablo 5.50, Tablo 5.51).

1950’lerden giiniimiize kadar ki siirecte 1. Levent Mabhallesi, cevresel etkilerden dolay1
onemli degisim ve doniisiimler yasamistir. 41°i diikkanh tip olmak {izere toplam 374 adet
konuttan olusan 1. Levent evlerinden, giiniimiizde sadece 154’ (%41.1) konut
kullanimindadir. Yapi analizlerinden de anlasilacagi gibi bu degisim, mahallenin belirli
alanlarinda yasanmuistir. Biiyiikdere Caddesi, Levent Caddesi, Nispetiye Caddesi, Ebu Rula
Caddesi ve merkez carst alaninin yakininda bulunan konutlar konut islevlerinde uzaklagmus,
ofis, ticaret, saglik ve egitim tiirii fonksiyonlara hizmet etmeye baslamislardir. Burada dikkat
edilecek nokta, bu alanlarin 6nemli sirkiilasyon akslan {izerinde yer almalaridir. Bu akslar
tizerinde meydana gelen bir diger 6nemli husus, yikilip yeniden yapilan binalarin da bu akslar

tizerinde yer almalaridir.

1970’lerde alinan kararlara bagli olarak 149 (%39.8) adet konutta kat ilavesi yapildig: tespit
edilmistir (Tablo 5.50). 165 (%44.1) adet yapida, bahcelere, garajlara veya balkonlara ekler
yapilmak suretiyle, yapi ilaveleri insa edildigi goriilmiistiir. Cat1 kat1 ilavesi veya ¢at1 formu
farklilign yapilmak suretiyle, 206 (%55.0) adet yapida cati degisikligi yapilmistir. Yapilarin
260 (%69.5) adedindeki dogramalar, eskime veya Ozel tercihler sebebiyle degistirilmistir.
Ofis, ticaret ve saglik fonksiyonuna sahip 59 (%15.7) adet yapida cephe giydirme sistemleri
kullanilarak, Levent evleri ozgiinliiklerini kaybetmistir. 239 (%63.9) adet yapida, tabela
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asilmasi, balkonlarin kapatilmasi veya yapi girislerine sacak yapilmasindan dolayi, cephe

eklentileri oldugu goriilmiistiir.

1. Levent Mahallesi kapsaminda, tipler iizerine bir genelleme yapildiginda, Tip 16 ve Tip 19°a
ait bazi yapilarin 6zgiinliiklerini kaybetmedikleri sonucuna ulasilmaktadir. Tip 3 ve tip 6’ya
ait yapilarin ¢ogunlugunun O6zgiinliiklerinin yok oldugu, tip 3’e ait yapilarin ¢ogunlugunun
konut dis1 kullanimda oldugu izlenmektedir. Kat ilavesi en ¢ok 6 numarali tipe ait yapilarda,

yapi ilavesi ise en cok 7 numaral1 yapi tipine ait yapilarda olmustur.



Konut Konut Dis1 . . . Dograma Cephe Cephe
Tip Ad1 Tip Adedi Kat Ilavesi | Yapi llavesi | Cat1 [lavesi
Kullanimi Kullanim Degisikligi | Giydirmesi | Eklentisi
Tip 3 58 19 39 25 30 31 32 8 27
Tip 6 64 34 30 24 32 32 35 5 33
Tip 7 29 21 8 23 21 24 22 1 23
Tip10 16 8 8 1 8 5 11 1 13
Tip 12 18 9 9 13 12 15 14 1 14
Tip 16 30 18 12 22 15 24 23 6 16
Tip 19 62 25 37 14 25 24 50 10 41
Tip 21 13 6 7 2 4 5 9 2 4
Tip 24 24 10 14 17 10 18 20 8 19
Tip 31 41 0 41 7 1 23 31 12 36
Tip 35 18 4 14 0 7 4 12 4 12
Tip 36 1 0 1 1 0 1 1 1 1
Toplam | 374 (%100) | 154 (%41.1) | 220 (%58.9) | 149 (% 39.8) | 165 (%44.1) | 206 (%55.0) | 260 (% 69.5) | 59 (%15.7) | 239 (%63.9)

nso[qe], zifeuy IdL, U0y QU  (G°G 9F[ZL)

€91



Ozgiinliik (0-6)

Tip Adi | Tip Adedi
0 1 2 3 4 5 6
Tip 3 58 22 13 16 2 2 2 1
Tip 6 64 22 20 6 6 1 1 0
Tip 7 29 5 16 4 2 1 0 1
Tip10 16 2 3 1 5 4 2 0
Tip 12 18 3 10 1 2 1 1 0
Tip 16 30 3 11 5 6 0 1 4
Tip 19 62 7 15 14 9 14 6 4
Tip 21 13 3 2 2 0 2 3 1
Tip 24 24 10 5 5 2 2 0 0
Tip 31 41 3 4 3 17 9 2 3
Tip 35 18 4 0 5 3 4 2 0
Tip 36 1 0 1 0 0 0 0 0
Toplam | 374 (%100) | 84 (%22.4) [100 (%26.7) | 62 (%16.5) | 54 (%14.4) | 40 (%10.0) | 20 (%5.0) | 14 (%3.7)

Nso[qe, 1193 N[unsz() i, Inuoy [ueD  [G°G d5[azI)

121
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5. SONUCLAR

Istanbul tarihsel siirec icinde gelisimini siirdiiriirken, kentsel alanda da biiyiime kaydetmistir.
19. yy. sonlarina kadar tarihi yarimada merkezli bir kent olan Istanbul, 20. yy.’dan sonra her
yonde yayillma egilimi gostermistir. Cumhuriyet’in ilanindan sonra Ankara’nin bagkent
olmasi ile ¢ok partili doneme kadar olan zamanda gecici bir gerileme siireci yasamistir.
1927°de, yedi yiiz bin civarinda olan kent niifusu, 1950’lerde bir milyonu asmistir. Bu
donemde, kirsal alandan yogun gocler yasanmis ve kentte konut sikintisi olusmustur. Gog
edenlerin bir kism1 kentin eski mahallelerine yerlesmis, bir kismi da gecekondular yaparak
barinma ihtiyaclarini gidermislerdir. Aym1 donem icerisinde, Emlak Kredi Bankasi’nin yaptig

konut ¢alismalar1 kapsaminda, Levent Bolgesi'nde bir mahalle kurulmasi karar1 alinmagtir.

Adin1 Levent Ciftligi’nden alan bu alan, Istanbul’un o donemki merkezinden kopuk, etrafinda
yerlesim alan1 bulunmayan bir konumdadir. Projelendirme caligmalar1 icin Mimar Kemal A.
Aru gorevlendirilirken, ayni siire¢ i¢inde diinyada var olan bahgeli, sosyal konut alanlarinin
arastirilmasi i¢in Avrupa ve Amerika’ya gidilerek bilgi edinilmistir. Hazirlanan projeler
sonrasi, 1947 yilinda ilk Levent yerlesimi ingaati basglamis ve 1952°de tamamlanmistir.
Mahalle, donemi ic¢in iistiin sayilan, yol, su, gaz, elektrik, ulasim ve uygun kredilerle
fiyatlandirilma niteliklerinden dolay1 yogun ilgi gormiis ve diger mahallelerin olusumu icin
biiyiik bir etki yapmustir. Ikinci, iiciincii ve dordiincii Levent Mahalleleri, ilk yerlesimde elde
edilen deneyimlere dayanilarak daha da gelistirilmis ve modern anlamda bir yerlesim alani

olusturulmustur.

1950’11 yillarda yerlesmenin kullanici kitlesi orta ekonomik simiftandir. Ancak 1970’lerden
sonra bu kitleyi iist ekonomik siniftan kigiler olusturmaya baglamistir. Bu degisim, 1980 ve
1990’larda da devam etmis ve Levent Istanbul’un liikks mahallelerinden biri haline gelmistir.
Mahallede konut kullanim1 neredeyse yariya diismiistiir. Burada belirtilmesi gereken husus,
yasanan bu degisimi bir ¢cok etkenin olusturmasidir. Ozellikle bolge icin alinan plan kararlari,
bogaz kopriilerinin yapilmasi, ¢evre yollarinin yapilmasi, Besiktas-Maslak aksinin giiclenerek
bir ticaret aksina doniismesi, Merkezi s Alanlari’'nm yer degistirmesi ve Maslak yoniinde
ilerlemesi, gokdelen yapiminin artmasi, yakin bolgelerdeki yerlesimlerin ticaret ve hizmet

sektorlerinin gelismesi degisimi olusturan ana niteliklerdir.

Tez calismasinda, mahallede meydana gelen deg8isimi ortaya koymaya yonelik, 1. Levent
Mahallesi merkez alinarak incelemeler yapilmistir. Yapilan tespit ¢calismalar: sonucu bir takim

sonuglara ulasilmistir. Bunlar;
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® 13 yap1 adasina boliimlendirilen mahallede toplam 374 adet yap1 bulunmaktadir.

e Bunlarin 154 adedi (%41.1) halen konut olarak kullanilmaktadir.

¢ Geriye kalan kismu ise ofis, ticari, egitim ve saglik amach kullanilmaktadir.

e Onemli sirkiilasyon akslarina cephesi bulunan konutlarin, diger konutlara nazaran daha
fazla degisiklige ugradigi goriilmiistiir.

e 149 adet (%39.8) yapida kat ilavesi,

165 adet (%44.1) yapida ek yapz,

206 adet (%55) yapida cat1 ilavesi,

260 adet (%69.5) yapida dograma degisikligi,

59 adet (%15.7) yapida cephe giydirmesi,
® 239 adet (%63.9) yapida cephe eklentisi yapildig tespit edilmistir.

Yapi1 adalarindan daha detaya inilerek konutlar incelenmis, hangi plan tiplerine ait olduklari,
yaymlanmis kaynaklar, vaziyet planlar1 ve fotograflar esliginde belirlenmeye calisilmistir. Bu
calisma sonunda, alanda toplam 12 adet plan tipi bulundugu belirlenmistir. Yerinde yapilan

gozlemler ve tespitler sonucu analiz tablolar olusturulmustur. Buna gore;

® Alanda en cok Tip 6’ya (Sekil Ek 1.2) ait yap1 bulundugu (64 adet), en az olarak da Tip
36’ya (Sekil Ek 1.12) ait yap1 bulundugu (1 adet) tespit edilmistir.

e Yerlesmede en ¢ok Tip 3’e (Sekil Ek 1.1) ait yapilarda (25 adet), 1975 yilinda alinan kat
ilavesi kararmna istinaden kat ilaveleri yapilmis, Tip 6’ya ait konutlarda da garajlara,
balkonlara, bahg¢elere ek yapilmak suretiyle yapi ilaveleri olmustur.

e Mahalledeki yapilarin genelinde c¢atilara pencere acilarak cati katlar olusturulmus, eskime
veya 0zel tercihlerden dolay1, dogramalarin ¢ogu degistirilmistir.

e En fazla cat1 ilavesi olan plan tipi Tip 6, en fazla dograma degisikligine ugrayan plan tipi
ise Tip 19°dur (Sekil Ek 1.7).

e Agnlikl olarak Levent Caddesi iizerinde bulunan Tip 19’a ait konutlarda, ticari fonksiyona
doniistiiklerinden dolayi, cephe degisiklikleri yapilmistir. Bunlarin onunda cephe giydirme
sistemleri uygulanmis, kirk birinde de tabela, giris sagcagi, vb. 6geler kullanilarak cephe
eklentileri yapilmistir.

e 1. Levent Mahallesi icinde, konut dis1 kullanim i¢in en az tercih edilen plan tipinin 29 adet
yapida 8 adetle, Tip 7 oldugu tespit edilmistir.

e Hic kat ilavesi yapilmayan tip olan Tip 35 (Sekil Ek 1.11), en az yapi ilavesi olan tip ise
Tip 31’dir (Sekil Ek 1.10).

® Alanda cat1 ilavesi en az uygulanan plan tipi olan Tip 35’in, yalnizca 4 adedinde cati
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ilavesi yapilmistir.

e [event’te sik olarak goriilen cephe giydirmesi, en az Tip 7°de kullanilmistir (Sekil Ek 1.3).

Analiz tablolar1 sonucu ortaya ¢ikan 6zgiinliikk durumlar incelendiginde, yapilarin;

® 84 adedi (%22.4) -0-,

® 100 adedi (%26.7) -1-,

® 62 adedi (%16.5) -2-,

e 54 adedi (%14.4) -3-,

e 40 adedi (%10) -4-,

e 20 adedi (%5) -5-,

e 14 adedi (%3.7) -6- 6zgiinliikk degeri almistir.

Bu sonuglar esliginde, alanda durumu en iyi olan konut tipleri Tip 16 ve Tip 19, en kotii olan

konut tipleri ise Tip 3 ve Tip 6’dur.

Genel olarak bakildiginda, 1. Levent Mahallesi 1950’lerdeki ruhunu kaybetmis durumdadir.
Konutlar, ¢arst meydani, cars1 aksi, parklar, bahceler ve otoparklar orijinalliklerini yitirmis,
cok azi1 eski halini koruyabilmistir. Is yeri, ofis, ticaret, saglik, egitim gibi cesitli fonksiyonlar
alana dahil olmus, konut kullanimindan uzaklasilmistir. Bu da gece ve giindiiz niifuslarinda
farkliliklar olusmasina neden olmustur. Metronun mahalleye olan ulagimi kolaylagtirmasi
avantaja doniistiiriilemeyip, 6zel ara¢ sahipligi artist devam etmistir. Giindiizleri yogunlasan
niifus geceleri azaldigindan, bos ve 1ss1z sokaklar mahalle sakinlerini rahatsiz eder olmustur.
Yapi1 adalarinin sinirlarini olusturan yol ve kaldirimlarin bir ¢ogunun bakimsiz olmasi, park
ve bahcelerin otopark olarak kullanilmasi rahatsizlik vermeye devam etmektedir. Ozellikle
baz1 eglence mekanlarinin alanda yer bulmasi, giiriiltii ve huzursuzluk ortamim yaratmigtir.
Mahalledeki sosyal-kiiltiirel alanlarin eksikligi, sosyal topluluk ortaminin ve 1950’lerin

komsuluk, iyi niyet iliskilerinin olusmasini engellemektedir.

Levent’in siluetini etkileyen baslica unsurlardan olan gokdelenler, mahallenin biiyiik
sorunlarindandir. Ozellikle giindiiz is girisi, gece is c¢ikislarinda yasanan kalabalik ve trafik
yogunlugunun kaynagim olusturan bu yapilar, Levent’in, yan hizmet sektorii kuruluslarca
tercih edilmesinin de sebebini olusturmaktadir. Gokdelenlerde yiiksek iicretler nedeni ile yer
alamayan bu tip kuruluslar, daha ekonomik ve ulasim avantaji olan Levent konutlarina

yerlesmeyi yeglemekte ve diger kuruluslart da bu alana ¢cekmektedirler.

Biitiin bu olumsuzluklara ragmen, Levent Istanbul’un en yesil ve en rahat mahallelerinden

biridir. Levent’in konut alan1 kimligine yeniden kavusturulmasi, 6zelliklerinin korunmasi,
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gelistirip giizellestirilmesi ve ¢agdaslastirilmasi; kurulusunda saglanan olumlu niteliklerinin
aslina uygun olarak yeniden kazandirilmas: icin bir takim ¢aligmalarin yapilmasi

gerekmektedir. Ana basliklar halinde bahsedilmesi gerekirse;

e Jevent evlerinde yapilacak degisimlerde, orijinallik esasina bagli kalinmasina &nemle
dikkat edilmesi, bunun i¢in caydirici yasal dnlemlerin alinmasi,

e Bolgede yasanan asirt trafik sorunlarinin ¢oziimii i¢in alternatifler gelistirilmesi,

e Ozellikle bu trafik sikintistmi olusturan yiiksek yapilarin bolgede sayisinmn  artis
gostermesine izin verilmemesi,

¢ Acil olarak Levent Bolgesi alt yapisinin yenilenerek kapasite artinmina gidilmesi,

e Giiniimiizde artik bir merkez olmus mahallenin, sosyo-kiiltiirel aktiviteler, etkinlikler
diizenlenerek, mahallede birliktelik ortaminin olusturulmasi,

® Yerlesmede var olan park, bahge, yol, kaldinm ve aydinlatma gibi unsurlarin
iyilestirilerek, daha etkin bir giizellik ortaminin saglanmasi,

e [event Mahallesi icin ¢alismalarim siirdiiren “Cagdas Levent Dernegi” gibi sivil toplum
kuruluslarina destek verilmesi gerekmektedir.

Eger bu calismalar giindeme gelerek uygulama igin gerekli ¢oziimler olusturulabilirse, daha
uzun bir siire boyunca Istanbul icin bir ilki temsil eden Levent Mahallesi’nin, Istanbul’un bir

donemini yasatmasi saglanmis olacaktir.
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EKLER
Ek 1 1. Levent Mahallesi Konutlarinin Giiniimiizdeki Durumunu Gosteren Fotograflar.

)

A0S0 33 A8 LVaAN
356 3000 0RRAA:
) M‘d\

g B 3\
B0 A0
s

050 5188 31NN
& ey
\.\A.\hu;\,m\\s@\\

Sekil Ek 1.3 H Adasi, 31 Yap1 Numarali Konut, Tip 7



Sekil Ek 1.6 H Adasi, 1 Yap1 Numarali Konut, Tip 16



175

Sekil Ek 1.9 A Adasi, 4 Yapt Numarali Konut, Tip 24



176

Sekil Ek 1.12 C Adast, 5 Yap1 Numarali Konut, Tip 36



OZGECMIS
Dogum Tarihi
Dogum Yeri
Lise

Lisans

Cahistig1 kurumlar

12.03.1981
Tekirdag
1994-1997

1998-2002

2003-2004
2004-2006

177

Tuglacilar Lisesi, Tekirdag

Trakya Universitesi Mimarlik
Miihendislik Fakiiltesi Mimarlik Bolimii

Eret Sehircilik Ve Mimarlik Biirosu
Hakan Kiran Mimarlik Biirosu



