YILDIZ TEKNIK UNIVERSITESI
FEN BILIMLERi ENSTITUSU

ISTANBUL’DAKI BURO YAPILARININ (KARAKOY-
FINDIKLI/BUYUKDERE-MASLAK/KOZYATAGI-E5 AKSLARI)
BICIMLENME ACISINDAN IRDELENMESI

&
o
X
Mimar Derya TAN

FBE Mimarhk Anabilim Dah Bina Arastirma ve Planlama Programinda
Hazirlanan

YUKSEK LiSANS TEZi

Tez Damsmani: D@. Dr. Tiilin Giirgali (YTU)

Pasf. Ertion A. Batlkan

ISTANBUL, 2005



ICINDEKILER

KISALTMA LISTESI ...ttt siesrtssse et ssssesssssessesssaesessssssesssssssassssessssesssesasseserssnsass iv
SEKIL LISTESL......oieteteeiieteteteteeeveeeesseveesssesresnssesessssssesssssesesensesesesssesesssesessssesesessnsesesssseses v
CIZELGE LISTESI .ot etctetrerenireses e sseessssesassesassessesesssssesssssssessasssasssssssessssesessessssessssasssss ix
ONSOZ ....oveeeeierrreerereieesesssesssesesssssssesssssasasssssssssasassssesssasasassssssssessssassssasasesssssnsassssesesssssessses X
OZET oot vesssse s s b s s s s asse s e ssasesessesessssseasasessssasessassassssassonassasasessssssessanssasasases xi
ABSTRACT ... oeeeeererreeeersereeeessesnessesessassesssstessesessassesssstortasessssssssesssssnsestessessesessessestssassasssase Xii
1 GIRIS ..ovverereieerteieeecteanse ettt esssstesssaesasasssseneassessassessssacsenssasassosstsessssesenssssesesss 1
1.1 AMAG VE KADSAM ......ooueneireiiiiireniietetiicrenteteetssassssessressssnesesrnossessnssessnesssessrans 2
2 Y ORI ... venneieeeerreerseceeneeesneaerseesssessaneossaesnsstssssrmsnssossesssssessssssrsessssnsssssssssnssssnssssarens 2
2 KAVRAMSAL TANIM ....ooiiiiieieriinteoniaeosssssesanencsssesssssossassssossssssssosssssssssssssssssorns 4
2.1 Biiro Binalarinda Tarihsel Siireg ve GEli$im ........ccceverervemreeneirccorenrnecrneenserssersensens 5
2.1.1 Biiro Binalarimin Amerika'daki Tarihsel Geligim Stiregleri......ccocceveeernenvcncecannnne 16
2.12 Biiro Binalarmin Avrupa'daki Tarihsel Geligim Stiregleri.........coovvvvvnineiinncninnae 20
2.13 Biiro Binalarimn Ttirkiye'deki Tarihsel Geligim Stregleri.......oovvrrmrriirininnnnns 21
2.1.3.1 Biiro Binalarinin Istanbul'daki GeliSimi ......c.cccovererueiercemriemrrseresccrssneecsavessucscseecenes 24
3 TEKNOLOJIK GELISME VE AKIMLAR BAGLAMINDA BURO
BINALARINININCELENMESL.......cooviirreerneenenenreenseessesssmscscscessosensssssssesssssesens 30
3.1 Biiro Binalarindaki Teknolojik Gelisimler ve Bunlarin Mimariye Yansimalar ...30
3.1.1 COMMETZ BANK .....oveeeeenreeereieeeeeseennrecniesascsrestnsaniscssseersnessnssssessessssasssssnesssassnssane 34
3.12 Menara MESINIAGA. ....eereerereerererrecesrereerentesessssesssnssisssosssssssssssssssessesssnessssesssnessssssnas 35
3.13 TTDIL PLAZA ... oeoreeeiceeieererenteeseeeseeseesnessesssnsssesssesssesssassassssssssssssasssessasssensasasssanas 38
3.2 Biiro Binalarinda Mimari Akim ve Egilimler Etkisiyle Olusan Degisiklikler ......40
321 Diinyada Akimlar Baglaminda Olusan DegisikhiKIer ......cooweeerreecneerscncenncncnee. 40
3211 Erken DOnem FAKiSI....coivveerveeierereesesrenscsessecsseresssseessasssseosansssssssesssssssesssssssssssassanne 40
3212 MOAETNIZIN FKIS1e.cuveerreerreerresrerereesaresaeessasseesstscseeseassassonsarasssasssnossssssessnsasassnssssanans 42
3213 Eklektisizm-Modernizim ELKiSi .....ccoeereercerreesccerseercesesssesseressessasseessassseessncssassssene 44
3.2.14 Brittalizm FAKISE cuceueevervesrerseereeressesssersessesnsessosessassesensssesssessossassansssssasasessssnasssssnass 45
3215 Postmodernizm-Klasik Eklektisizm EtKisi ......coccerierssrerirteninnieisiesinisnisenseesenonenne 47
3.2.1.6 Yeni EEIMIET....cc.coovieeeriinniniisiereniriisscsessesastessssssessstssssnassnsssacsonsasasssossasasssones 48
322 Tirkiye’de Akimlar Baglaminda Olugan DegiSikIKIET ........cevriverescecnrmsercncacenncs 50
3221 1950-1960 Arasi Yapilan Biiro Binalari .........ccveieveeieeennnieenneeneeeineeencnseeeescne 50
3222 1960-1970 Arast Yapilan BUro Binalari ..........cieeeemveinieieenescnnncsennnsseesnnae 52
3223 1970-1980 Arast Yapilan Biro Binalart ........ccoienecinniinienessncnnncesennnsineenns 57
3.2.24 1980-1990 Arast Yapilan Blro Binalari.............ceoeeeeeevevrcrennsnnevensvenernescesenas 58
3.2.25 1990 ve Sonrasinda Yapilan Biro Binalart ...........oceeevieeeieiernnncninncenensecsenenne 61

il



4 ISTANBUL’'DAKI BURO BINALARININ KENTSEL, TEKNOLOJIK
DEGISIMLER VE AKIMLAR BAGLI IRDELENMESI .......coecevuveieeceerinnen 63
4.1 Istanbul’daki Biiro Binalarimin Kentsel Gelisim ve Planlama Kararlar
Paralelindeki Transformasyonlari. ..........coeccecevrecrinruennennireesreesseninereersessessassseeses 63
4.1.1 Istanbul’da Yapilan Kent Planlama Caligmalar ............owevvuessereeesesrririnnnsessnsssesens 65
4.1.2 Kent Planlama Kararlar1 Sunucu Olusan Merkezi Is Akslarindan Ornek Olarak
Ele Alinacak Alanlar...........coecceeeirveeeminnreneeereerecenenesesssseseesseresassuesssssessasassaes 69
4.2 OINEK BINAIAT. ....vvvereieeerererereieienseesssae e renssessssessssesssesssesssesesssssseosasnsssssnssssaseses 74
42.1 KarakOy-FIndiKIt AKSI .....c..eeeveeciieiiiitieeieeerrrneeeseeeeressaessseresacresanesssesessnesssnsesnes 74
422 BiliylIKdere-MaslaK AKSI ........ccceveereeerminrereereereesesesseseessesseseesesssesessssaesessessessssassase 85
423 KOZYatagi-ES AKSI....coceveerimriiriiiitiirtreeccniestntiniececssessessssssesstssnessesseossessesses 106
5 ORNEK OLARAK ELE ALINAN AKSLAR VE BURO BINALARINDAKI
DEGERLENDIRMELER .......ccovcuctnrireneneessersessssnmmmsessessessssasessssassssssassasssesees 119
5.1 Karakoy-FINAIKIT AKSI .....coeeeeieeereeneeiieietenreneceeeseeinraeeseessesnesseesseessessessessaonsnse 119
52 BiiylKdere-Maslak AKSI ......cccveeercereirresrnreesseceessessesssasenssessnsesassesssessaesasssasssessens 120
5.3 KOZYAAFI-ES AKSI..corurerereereererceriisrenennenieacssescssessscessssestasessesessssssssssasescessssesesses 123
6 SONUC .....coievecrerreerrenrerreestassessesaresosasasessassessesessessassassessesassassessssnsssassassessssassess 126
KAYNAKLAR ....ooooveeeevereeteerensareesesseesessesessssssessesessentesessesssssesteseesaesesseessessssesassessessesee 129
OZGECMIS .....voverreseeieeeesaesiesssssesssssssssssessessestassassasssssssssssessassssssssssssstastastssensssnssssassassacens 132

iii



KISALTMA LiSTES]

IBM International Business Machine

IT Information Technology

LCC London City Council

ORBIT  Organization, Buildings and Information Technology
PC Personal Computer

SOM Skidmore, Owings&Merrill

iv



SEKIL LISTESI

Sekil 2.1 Grain Borsa Binasi plani.........c.ccceceveeeeuennene reeresueresteantetesee e e ssesaessesnesnent reeeeeseenaene 12
Sekil 2.2 Grain Borsa Binasi.........ccecceune.. reereseestesaeraentessastaenrersasassaas ceerureressteseseaesaesaaessasses 12
Sekil 2.3 Larkin Binasi plani ............... ceeneeereneesesansnrns ceereene R eeeereerseneseenresnenesnaesananes 12
Sekil 2.4 Larkin Binast ................. erveesenesaneres csesatesaneaaennenne rteeraeesesraesaaesranas reteeseesseesatanaeennes w12
Sekil 2.5 Viyana Posta Ofisi............. ceereserene ettt e e basne s veeveeenns ceeeerresteseenasasesenaane 12
Sekil 2.6 Oriel Chambers Binasi .......... eeresutssstesstesueastesatesusssaaanaaans vereraesstesraanas ceeereesteseteaenane 12
Sekil 2.7 Guarranty BINASI.........ccceeveerereeereerereneecrsereresaseneercssensnssssssesssssasssssssssssasssessnens cereeeeee 12
Sekil 2.8 Seagramm Binasi.................. cetesutesaesbte e et t e bt et s e s e a s et et et e ata s aee st easat e baneraeennn 12
Sekil 2.9 Hiicresel planlar 1.........c.cccceueuueee rertetesre et at et saesnaas creeesereernesnesnerneasees reerereaeenees 12
Sekil 2.10 AGIK PIANLAT .....c.ceovieeieeeeerieeeeceenreestirtestreteceesctatnasressassassassesesanssassassssssassassassasses 12
Sekil 2.11 Serbest planlar .........c.coooeveeeenrvveernencn. rereeseserensias teereneeanesneesarasaeeneeneeesaseraasasnasas 12
Sekil 2.12 Hiicresel planiar 2.............. RO reertessnstestentsa e s sasas s e e eresasasesasesestenaantartertens 12
Sekil 2.13 Agik plan 6rnegi (Iduna Ticaret Bma51) ...................... jeeereresssanes rereneetetteanenaeenseses 12
Sekil 2.14 The Nino Flax plani........ccccceeeeveenceenene. veeeeecesesstesanans ceveseresenenens reeesseesnteareeneesstsnses 12
Sekil 2.15 Monodnock Binasi.............. creereeneenenaes eeeeneeneenesnenees ceeereernenne reeerverenesarenessaraaeesuens w12
Sekil 2.16 Home Insurance Binasi........c.cccceeeeuenee. vereessanessnene veeeenrenasesanes ceveeseeasenes ceseeusssrenenns 12
Sekil 2.17 Pulitzer Binasi.............. rereetbeeee ettt e et et s bt RS b e aesu e e e e e s Rt et e esasasebs e bt s e sanas e 12
Sekil 2.18 Wrighley Binasi.................. veereesreeneas ceerrentanneteeneesas ereeseestesresneeeasesnseseesasenes vreennennnas 12
Sekil 2.19 Chrysler Binasi...........c....... SRR reestteneennennesaens revemnernenessnene ereeseranseneasestennnes 12
Sekil 2.20 Empire State Binasi............ evee s SR . ST .. o o v o B e eesessensons 12
Sekil 2.21 Sears Tower Binasi............. S, SRS, . 4 Y. R, ......cco0enanse 12
Sekil 2.22 Commerz Bank Binasi........ —.. .. A— SR, .. veeeenaeenes R V)
Sekil 2.23 BMW BiDasl ......c..cooeeerecneercrnnisrennnsnessincsnseenenns ... veeenes B eeecrrssrnes ceveerenesens 12
Sekil 2.24 Petrol Ofisi Hizmet BmaSL......... ...... . Y A . ..............oo00en0enee 12
Sekil 2.25 Ulus Ishani.....c..c.ccceererennees S (Y. .. SN . .........o0ennene O )
Sekil 2.26 Mersin GOkdeleni............coveeerermervceneneerneceenneenencnencn. K .2 B ........coooncnennes 12
Sekil 2.27 Le Corbusier’in kaleminden Istanbul .. eeerrersesnasseessesnasasssesssseessassassnnesses 12
Sekil 2.28 Le Corbusier’in kaleminden Sarayburnu................ cveres WIS e T ... veeeeen 12
Sekil 2.29 Kozyatag1 genel gorlintim.........cooevevieeiereneeiennene veeeneeee N . N ... .12
Sekil 2.30 Maslak genel goriinim 1 ............. R cevereassnestssaneasassansssssnssane reeseeresaretssesrennensntane 12
Sekil 2.31 Maslak genel gorliniim 2 ................ eeerreeanesraeeneesass ceveneeeranenens rreernreeneennenee creerrneenaes 12
Sekil 3.1 Commerz Bank Binast Kesiti.......cccoevnvneennirenvennnenncninnnen verveaeses cersesrene rrerereeneans 34
Sekil 3.2 Commerz Bank Binasi plam......... cvereebrenes veeeeens reeneeene ceeeevens ceereens cveraessneenessnaes 35
Sekil 3.3 Menara Mesiniaga Binas1 kat planlari..............ooevenvncnnnnnnnn.n. rreeneeas eeeeoreereresnene ...36
Sekil 3.4 Menara Mesiniaga Binasi kesiti ......... reetesseeearesnenneses ceeeeesssrrenen reeveeneaenensnnes cereeeereess 36
Sekil 3.5 Menara Mesiniaga 1 .......... ceeeenesennsresanans reenesneenesaean ceevesnenensanes ereerereenenaestene ceeeeseenes 37
Sekil 3.6 Menara Mesiniaga giines alim gsemast........ reereresesesttnateaatereeteeatesseeenteesasentesasssstessase 37
Sekil 3.7 Menara Mesiniaga 2 ................. reeereeerestesaeraeeaesneesesaenareasanasnsesneras eeeereeeenesnnennsnsenes .38
Sekil 3.8 TTDI Binasi genel goriinii§ ........c.ceeeverneneresnssesecsenneeennes rerereesneeensennes eoreeneesaneanes e 39
Sekil 3.9 TTDI Binasi plan......... vreeeeererresnetentsarasans veeeeresatarenreaeaenees veereeanennans veereeneerenenne e 39
Sekil 3.10 TTDI Binast Kesiti ....ccoceerrveeececeerererennevenen ceevenens ceereenes erereeeeasesaenes veeseeseenenssanns 39
Sekil 3.11 Woolworth Binasi................. veeeeassersneresesasesnnesnens cereresesseessssenes veeneennesennane vreneoes ...41
Sekil 3.12 FIAtiron BINAS .........cceccueusieccmsecscssisesnssisssessessesssssssessenssesssenssssssssssossssssssssessssssssss S
Sekil 3.13 Toronto Dominion Center ........oeevveeiereerneesesserenenisesreseenes veerreenessesaens creereereaneneed3
Sekil 3.14 IBM Binasi ..........c.cu.... ceeveresasnene ererenesaereeetasrestetesasasnseneesenes crereenesanssesesasssesseess 44
Sekil 3.15 IDS Center.....ucueceverererrerncrnraas vereeeneenesanaenreane veestenenas vereveneenene reemeesenens eerenenenes e dS
Sekil 3.16 John Hancock CEnter........ccuririmneremcserssressserssssssusssssessssssesssssesssssssssssssssssssssss 49
Sekil 3.17 Nights of Colombs Binasit......... rreereeteesesaesaeneesesnsenaanes ceereees veeereeresnenenns vreereeresneeee. 46
Sekil 3.18 Pirelli Binast......... rreereeentesetesasesessstessisatesarons crveseens reereerresrestessessasssessessessessaasaseaeses 4O



Sekil 3.19 AT&T BINASI....oovnriieiiiietinieteieeccestctettarserceesessessessessssasossnsenesasasssssneseoses 47

Sekil 3.20 NOTWESE BINASI .....ccouiereeereeecericcnnuiarieseesseeseesnnsrsesssssssessassssesssesssressessssessassassssassans 48
Sekil 3.21 R.R. Donnelly BInasi.......coccvieiiieiieniniercecreinuenneneeseesersteseeseeessessessessesssssessessessassens 48
Sekil 3.22 Hong Kong and Shangai Bank ...........c.ccccveeeierrerieesieneceernernesesraesseessesessesssensassns 49
Sekil 3.23 Lloyd’s of London Binasi.........ccce.iieieeesrnnrierecineeceeereeseeeeecnsesesesessaesssessssesses 49
SeKil 3.24 K1ZI1AY ISNANL. ......c.cuoveveeerceeeeieteccceeeeeseeeeesensn s s s s sssasassosssssssensasssssasnsasseses 51
Sekil 3.25 Istanbul Belediye SATAYI.......coceeeueveueverernirerererereresesesesesersssscnssssssesesssesssssssssssssssss 51
Sekil 3.26 UIUS IShani.......cevecuevieererercsterete ettt csssesesess e senscssaesssssssesssnsasassnsasassssaes 52
Sekil 3.27 IStanbul TIiCaret OdaSL.........covruevnsnrrrrererriereraresessseresssrssesssesesesesessssssssssseseseseseses 53
Sekil 3.28 Istanbul Ticaret Odast PIAN..........c.c.cueeeerrermerreererererreserssererenssesesesesersesesssssssssensaenes 53
Sekil 3.29 Istanbul Ticaret Odast KESTti......ceeverereeeerevererererereresessessssesesesesesssesesersesssssssesssess 53
Sekil 3.30 Lambert BankKasi........c.ccceveeecereerictrrrerereeseeereresenseseseesscscssessessnnsssessssssssessassnsssssssees 54
Sekil 3.31 Ankara Milli EZitim BaKanlifl ...........c.ceveereecreeeueeeenecnreernessesensssssssesnsasscsssssenens 55
Sekil 3.32 Ankara Milli Egitim Bakanlift plani......c.ccccevveverreerercenccreniereenersenenccreneseeseeeenees 55
Sekil 3.33 Istanbul ReKIAm BiNaSL.........cecoeuerererereresnsersssssiesessssessessssssessssassssssasesssssssasessssasee 55
Sekil 3.34 Istanbul Reklam Binast PlaNl........c...eveeeveeememruerereresssesesresnnnassssessssssessssssessssssseses 55
Sekil 3.35 Is Bankast KAdIKOY SUDESI.....cccceuevurerererererrerssrereressssssssssssesessssssssssssesssesssssssssssases 56
Sekil 3.36 OdaKUIE BiNaS] ....c.ceeureeececrerriririrceneneeersesecssiaesescesscssssesesasassesssssssesesssseessonsrssssses 57
Sekil 3.37 Chicago Universitesi HUKUK FAKTILESI .......ovrvrerrereeeereseesmcrrsessessssneresserssssensesscsens 57
Sekil 3.38 Odakule Binast Plan .........ccoceciverenercneninenincneenienenesnesieseescstessensasessaesseseossessnsses 58
Sekil 3.39 Nova Baran I METKEZI.......ccceereueurrreremrenencusesesnsneemscsemessesessssessacaesssencsesssecsssseescses 58
Sekil 3.40 Nova Baran Is MErKeZi Plani..........c.cuveceeuerecnsnneeceiocssuecevacasssessssecscsssssussssessassassss 58
Sekil 3.41 Cam Han I METKEZI .......cccevuvrrenrurrnrniresiseseisensinsseesesessessassasssssessesesscscassassssacssssess 60
Sekil 3.42 Cam Han I§ METKEZI PIANI ....ccocucuurreenrrriereenceensneneeensescensasesasasacasssssssesessesescssses 60
Sekil 3.43 MeCIdiyekBY 5 METKEZI ....vveereurrrierrreenseacesisssssacscscmsessasesseseesessescsesesessessencese 60
Sekil 3.44 Torre Velasca BINAS] .....oueeeereeeeviiinieccecnicecneecene s s s anans 60
Sekil 3.45 Halk Bankas1 Genel Miidiirliik Binasi 1.......c.coeveiiviiinnninenenenncnneneseiesenesenens 61
Sekil 3.46 Halk Bankas1 Genel Miidiirlik Binast 1 .......ccoovviiiiiiininiiinecciccrenens 61
Sekil 4.1 Istanbul'un merkezi ig alanlarini gOSteren harita ..........ceweeueeecercrecmcrsemseninccrcssisessnn. 69
Sekil 4.2 Karakdy-Findikli aksini gosteren harita .........oveeeueeverevmeenneceeeeceeae 70
Sekil 4.3 Biiyiikdere-Maslak aksindan OTUNGS .........cccevveriemreerecesnerinrneeteeiessseneseseseesssesens 71
Sekil 4.4 Kozyatag1-ES aks1 genel gorinlim 1 ...t 73
Sekil 4.5 Kozyatagi-ES5 akst genel gorinlim 2 .........coveveieiieieiinnnieienennereeiesesesssnnssssssesesces 73
Sekil 4.6 AKDANK BINAST ......eoerereermceiecnriinireiecccene st assssssssessnsssssnsnsnssesssesessssssassserasssssssens 74
Sekil 4.7 Akbank Binasi Plani ...t seste st sas e sesnesesenene 74
Sekil 4.8 Olivetti Teknik BInast ......ccoviveiriiiiniininiiieiiicteesese bt sssse s s seseseseoncns 74
Sekil 4.9 Vista Plaza Binast plani.........cceveviiiiinieeienniciinreesssssseaesssssssessssessssssssnsscscns 75
SeKil 4.10 ViSta PIaza.......c.cumiivierreicnniiiniinneertenrescssese s e nessese s ssssssassssnesassessssesasssacs 75
SeKil 4.11 SANET HAM .....cvvuiieriiriiieineeeienicenente e trsese s sssessssnsnesessssesesasssssesasssasssonsses 76
Sekil 4.12 Saner Han binast Plani........cceceveveceiniienieirereieecissessieisteneresessssssssssessesensssasacsens 76
Sekil 4.13 Axa OYak BiNaSi.....c.coivviereienrermniiriiitiiereieeieietesssssssssssessssssssesssssstassssesssnsscsses 77
Sekil 4.14 Axa Oyak Binast Plani......c.ccceomcecinecrinnimricenicieseneeestsssenessnsesesessesssssssssensacsssass 77
Sekil 4.15 SSK Binasi plan $EMASI.......ccceeemurveririrneersiesereierirsssesssnssesessssssessssssssssssssssssssssasacscss 78
Sekil 4.16 SSK BINASI......cccvertiriniimnritiriecinniiiieeesstesssnene e nstsssstesesnesesassssessessssssasscsssssnsos 78
Sekil 4.17 CBS Ishant plan SEMaSI ......cewuemeunrmeercererseseimeencmsmseisessemsssscsssssmsssssssssssssssssessssssesss 78
Sekil 4.18 CBS IShani.......ccoceeueeerirecreecescuecnnennienaecassnsesesesenssmsenssssssesesssssssssassassassrssssessssssseses 78
Sekil 4.19 Borusan Holding YOnetim METKeZi .......cceemiveuiereinrnieierneeieienessscesssssesesesanns 79
Sekil 4.20 Borusan Holding Yonetim Merkezi plan §EmMaSL.........oevererrerersersnersrsseresesenesesescseans 79
Sekil 4.21 Genel Sigorta Binasl........cevcveecvvinnirectenneitcinteneresennesessssesesssnsssssssannssssssasas 80
Sekil 4.22 SIemens BINASI ....c.ccuiuiiinininreninninsisiineieseinsesesesesessssssssssssssssssssssossssssasasessasessases 81
Sekil 4.23 Karakdy Ticaret MErkezi L.ttt csnsssessesene 81



Sekil 4.24 Karakdy Ticaret Merkezi plan $EMASL......c.ccceeererreceereererccrnesseeeesseserenecnesseesssesene 82

Sekil 4.25 Karakoy Ticaret MEIKEZi 2.......ccuereeerereererrerernressreserenceseessssssessessessesssessasssssssssesnsss 82
Sekil 4.26 Halkbank plan SEMASL.......ccccereertrruerereeercrsecsrersneseeseesonensessesssesssesessessasessassesssensessess 83
SeKil 4.27 HALKDADK .......ccovvvereereeeereereneneeeeesieeasesseseeessaessssnssassassessasesssessaseasessessassassansessassanees 83
Sekil 4.28 T.C. Ist. Liman Isletmeleri MGAGEIGISIL.......ccvevvererereeceeeeeeneaesereneeeessesesenssesesenes 83
Sekil 4.29 T.C. Ist. Liman Isletmeleri MUdGrligli plan $EmMast.........ocvuevveerrreereererererisererenennns 84
Sekil 4.30 Show TV BINast L.ttt ettt e eceesnesesosnesnessesesseses 85
Sekil 4.31 ShOW TV BINASL 2......coorrnereecitrreereceeecrtteseeseeseeesersesestsssessssssessssesessessssssssesases 86
Sekil 4.32 ShOW TV BINASL 3....coiviiieeieirtireeeenircetesstneeneesestrssesstessessassessesesssssessessassnesasss 86
Sekil 4.33 Show TV Binasi plan SEIMASL.......ccceeeererrrerceeniereesresseserenceserserssresesssssscossesesssesssessess 86
Sekil 4.34 Metrocity Ofis BINASI ....c..cocivmenmircciirmnriniiictiscitenreeernieesessssessssssssessesssnssness 87
Sekil 4.35 Metrocity Ofis BINast plant ........ccoceeeeeeeeeiiiieccencincninneinsiesnennessceesssessnessesaceseeesess 87
Sekil 4.36 Metrocity Vaziyet PIani.........c.covveevevirinivirineesieinsiisseeecestseeaesee s esessasenees 87
Sekil 4.37 Yapt Kredi PIaza L........ccvverveeeeinineecctrieteenrenessessessissesneseesessesessessnsnenesssssesses 89
Sekil 4.38 Yap: Kredi Plaza zemin kKat plani .........ccovveeiviininininiinieiecnneennssinsneenescnsens 89
Sekil 4.39 Yapi Kredi Plaza normal Kat plani .........cccvoievcececnneiiincncncncieerercncncsecseens 89
Sekil 4.40 Yapi Kredi Plaza KeSit.......cccvcevrviceenenmeeneiniinictnnerinesisisisessecesacesssssssssssessessossassns 90
Sekil 4.41 Yapt Kredi P1aza 2.........coviieiiieneecrtiitiicsenesstsnsisss s tsnsesssssssssssssssnasssssassssens 90
Sekil 4.42 SabanCi Cemter ........coovrmeeeireenerrervcnsereiseesenissirssseessesseseessssessssssssissesssnssssssosssssssessess 90
Sekil 4.43 Sabanct Center KESit .......cocvvviviriiininiinriniireiirinnssinsereternctessesensessessesnessssneresnens 90
Sekil 4.44 Sabanct CEnter PIam ........c..cvceviviriiniiininiirirteniiieeieesiniessenseiessesssssessssssaessersasassans 91
Sekil 4.45 Is Bankas1 Genel Mudiirliik Binast.......cceveeeeierrcrcremrercrenenineuemnescesemsisessenesescssasasens 92
Sekil 4.46 Is Bankas: Genel Miidiirliik Binast yerlesim plani.........cc.ceeueeeemececurcecmeencmecrcmeuecnes 93
Sekil 4.47 Is Bankasi Genel MUdUrlUkBinast plani..........coccovceecceeisernieeeccesensssesseessenseseassses 93
Sekil 4.48 s Bankas1 Genel MUAHITTKBINAST KESIti-...veuvrurrereemrccmseeusemencmencmencssnecnseecsensenes 93
Sekil 4.49 Is Bankas: Genel MUAUIIGKBINASL 2......ccccerreererencrrencareresescmnenesssessescssesessesssersssons 94
Sekil 4.50 Petronas Kuleleri .......coevivureeiiereiiiriieesteeereceetenesene s s s sssessesessesssnens 95
Sekil 4.51 Tekfen Kulesi vaziyet plan..........coereeeeeeeeermneeieenteeteetnecceeeseresceeesneseesessssnens 95
Sekil 4.52 Tekfen Kulesi zemin Kat plani........c.oeveeeiinininciniiiiieiieicisesseeresereeneneas 96
Sekil 4.53 TeKfen KUIESI ..c.covveeuereeerineririinieriinsinsnistssisinesieietesessesssassesasssssssssesassessesssensas 96
Sekil 4.54 Kapital I§ METKEZE 1 ......ceeeemrerercerererneeecnencsesenscensncsssscsseseseescssasessoscssessssessaseseaes 98
Sekil 4.55 Kapital Is Merkezi yerle$im Plant ...........ccceecueeuecuceecrsenressessesnecnsessssssseeersensissssens 98
Sekil 4.56 Kapital Is Merkezi normal Kat plani..........cc.ccvvueeeceecuncmreremsencmsemseremensesensemsesseassess 98
Sekil 4.57 Kapital I§ METKEZE 2 ......ceevervveemeeriseenecnsensencesessensensesessessssesseasensesssssssssessessansssessas 99
Sekil 4.58 Kapital I§ METKEZi KESith.......ureeerecmsemserrersecmremsemeeensensesssssssensemsessasssssssensssssssssensenses 99
Sekil 4.59 Garanti Bankasi .......cccecvveveeiiiiiininiiniisiniirciiiseressssesee et ssssssssesesassens 100
Sekil 4.60 Garanti Bankas1 vaziyet plani..........ccoiiereiininrenisiennenneeienscsssisesnssssenes 100
Sekil 4.61 Garanti Bankasi normal Kat plani .......c.ceveeiecereneineceieeeeeencntenenens 100
Sekil 4.62 Garanti Bankasi KESiti........cc.couverureeuirimniennrirmrinuinensernnsnsseenssesesesssssssssssesessneseses 101
Sekil 4.63 HSBC BanK 1 .....ccoievvevereerriennninininiininiisisinineneeisinsnssssesesesssssesssssssssssssnssesssesessses 102
Sekil 4.64 HSBC BAnK 2 .....ccvieeeiereinniininnniiinisinnniseseesensisinsssseserssssssesessassnssesssssssesssesessses 102 .
Sekil 4.65 HSBC Bank 3 .......ouoeceeerinincrcricinsaeienesesiniiesensesessssssssssessesesssssssssassnssessssans 102
Sekil 4.66 HSBC Bank Plan .......c.cocevevevemriirimisesersescrisseniissssensnsssssssssssesesessesesssssssassssnesessane 102
Sekil 4.67 Bank EKSPIes 1 ......oicveeeivnniniiiiinineicnninsieeseestessstessssesnssssssssssssessesssnsseass 103
Sekil 4.68 Bank EKSPIES 2 .....ccevremiisreririnismssesiismssssesssassessssssssessssssssssesssesssssssssssssssssssasssseses 103
Sekil 4.69 Bank EKSPIes 3 ...c.covveecevremsicriiiniiniiisisseriesnescsisssesnsssssesssnssssesssssssssssssssesssasseses 103
Sekil 4.70 Osmanit Bankasi 1...........coeeeiicerueriiinneniinrnenninersesnsesesesessesssssessssessssssesesseseses 104
Sekil 4.71 Osmanli Bankasi 2........cooevviiriiinninniineiniirensesnsnsssssesssesssessssessesesssssseseses 104
Sekil 4.72 Osmanli Bankasi plani.......c..coieieeiiinnineneinnienieeniesinsenetensssssssssssssssessssssssseses 104
Sekil 4.73 Odak Plaza vaziyet Plani ........coecceervimreerermienineninncnsseinniessinssessessssssesnssessensans 106
Sekil 4.74 Odak Plaza normal Kat plani .........c.ceeeeeueivmnmireeneecrernnreeneneetesesereseeessnssesssnnes 106



Sekil 4.75 Odak Plaza SIHIEL .....cc.eoeeeereiiiieerecitiieeececrrenceneracecrareseseeeeetssnessassesasanes 106

Sekil 4.76 Odak Plaza genel gOTiNim..........cccoveeireecreeecrcceeirereaneeercreccrssssasscesnsssnessssasesnesses 107
Sekil 4.77 Odak Plaza.........ccceveeeenimeuniinininrencnriietirincneeesseseesestsstsassnsessessssensssesssssesssssenes 107
Sekil 4.78 Kozyatag: Is Merkezi Vaziyet PLANI ........cc.veruerenerererinreresesseesesesessssesssesesesessssens 108
Sekil 4.79 KOZYatag IS METKEZi........c.ceverrerureseemsencrmrrresessestsanassssssssessssssnssssssasssssssesssssnses 108
Sekil 4.80 Kozyatag Is Merkezi $ehirigi KONUMIU............ccoveeernnrerenersssnssessassssasssesesssesssssssens 108
Sekil 4.81 Kozyatag Is Merkezi On CEPhE .........ccveueveeerrernererenrenrensasnsessesessessaesassssessssesens 109
Sekil 4.82 Kozyatag1 Is Merkezi Arka CEPRE .......oceuerurermrerersannerecsserernsassssesesscsssssnsassassonas 109
SeKil 4.83 NOTE CENLET......ccermreiriiriiertineintie et essesne s sss s saanesanes 110
Sekil 4.84 Nora Center arka cephe ..ottt 110
Sekil 4.85 Nora Center Plan SEMASI........coviiivierinininiinrneistesineeersesseieresseessssesssssessessassasses 110
Sekil 4.86 Henkel-Kar Plaza..........ccccocuiiiiiinininiiiiiininiiniitirnniscssseeeessessessssesesnes 111
Sekil 4.87 Henkel Plaza...........covevemeeeiinmimeirenninercintiirceesncesesesnesesenessnessssssesesssssnees 111
SEKil 4.88 UNET PlAZa.......ccucreeremeeenrarercncscanecsesnaecscssasessensesessssmscnssssssssssassssssessssescsssssssssssssss 112
Sekil 4.89 Uner Plaza Plan SEMASI..........uecueeruesererreseeseseeseensessesessersesscssesserssscscscnsessosas 112
SEKIl 4.90 BAY PIAZA 1 vveeveeeeeseeeeeseeeeseseesseseessssersessressssmresssssesssosesssssresessreessesssesesne 113
Sekil 4.91 Bay Plaza 2 ........c.cuvuiiieveicininrciieneneecscresseseene s ssssese s sssessnsssesasnsssssnssenas 113
Sekil 5.1 T.C. Liman Isletmeleri MUdirligii plan $EMast.........cucweeeeerereecrsisessecsesssessonsnencs 120
Sekil 5.2 Sabanci Center Plant ........cceceeeeeirierierinineeerereestssee e se s sn e seens 122
Sekil 5.3 Bank EKSPres Binasi......occrvriiennceerenienineneieesenscieeisnenese s ssnsssssessssssessanes 123
SeKil 5.4 TEKFEn TOWET .....ccivreirieeriiisiirnensiesiisssersresistsnesesessasessasasesessasssssasessessaseseensacsssans 123



CIZELGE LISTESI

Cizelge 2.1 Biiro yapilarinin tarihsel geligmi ....ccccoceeveevereicirrienirreenersrerreerneeeerneeneereeseeessesaenne 12
Cizelge 2.2 1985 yil1 yap1 trleri OTANI......cc.coieirrrericccrerenrernereecesennesansseeseesessessesseseesaessassase 29
Cizelge 2.3 1991 yilt yap1 tlFIETi OTAMN .......coeceiitresieeeeeieneeeeeeeetrnreeeaesesreneessesseesesessessasenens 29
Cizelge 4.1 KarakOy-FINA1KI1 @KS1 ....cooueromreeeiniriiieieeceeicrerrccnrececesanennnrsceccsessesssseesasesaenes 114
Cizelge 2.3 Biiylikdere-Maslak aksl.....c..ccceccereerirenierencneninecneneereentoneesesseesesssesesseesesseesessones 116
Cizelge 2.3 KOZyatal-ES @KS1 ..c..covviievirerrrieiientiinieeieseenaeesetessneseeesaessnessssssstssseesseessossnasses 118

ix



ONSOZ

“Istanbul’daki Biiro Yapilanimn (Karakdy-Findikli/Biiyiikdere-Maslak/Kozyatagi-ES Akslari)
Bigimlenme Acisindan Irdelenmesi” adli tez galismam siiresince bana her konuda yardimci
olan, beni yonlendiren, tez damigmamm ve degerli hocam sayin Dog. Dr. Tiilin Gorgiilii’ye,
arastirma kapsamina giren yapilarda; inceleme yapmama olanak saglayan yetkililere, Istanbul
Sehir Planlama Miidiirliigii ¢caliganlarina, aragtirmam boyunca bana her konuda destek olan
degerli ¢cahisma arkadaglannma; AE Mimarlik ailesine, maddi ve manevi destekleri ile her
zaman yanimda olan aileme sonsuz tegekkiirlerimi sunarim.



OZET

Aragtirmanin konusu son 30 yil i¢inde Tiirkiye’de, ozellikle Istanbul’da, yapimlan gittikge
artan ve belli donemlerde, belli karakteristik ozelliklerle, belli boélgelerde yogunlagan yani
yerlesim alanlan zamanla degigiklige ugrayan biiro binalardar.

Caligmada, once biironun kavramsal tanmimi yapilmus, bunu takiben de biiro binalarmin
Amerika’daki, Avrupa’daki ve Tiirkiye’deki tarihsel gelisimleri agiklanmigtir. Bunun yaninda,
ozel bir alan olarak Istanbul kentinde gergeklesen biiro binalarinin tarihsel gelisimleri, kentin
ugradign degisiklikler ve biiro binalarmin yerlesim bolgeleri agiklanmistir. Ayrica biiro
binalarin plan tipleri aragtirilmig ve arastirma alanindaki binalarin hangi plan tipini
kullandiklar1 tespit edilmistir.

Yap1 ve yapim alanindaki teknolojik gelismeler, yeni yapim teknikleri ve yeni malzeme
olanaklari ile biiro binalarimin gehreleri giiniimiizde oldukg¢a degismistir. Bu gelismelerin
mimariye ve Tiirkiye’de yapilan biiro binalan tizerindeki etkileri diinyada oldugu gibi stiratli
olmamugtir. Tiirkiye kisith ekonomik kosullar nedeniyle yenilikleri geriden takip etmistir.
Ancak giiniimiize gelindiginde, kogullar olduk¢a degismigtir. Dig alimlar artmig ve malzeme
konusundaki ¢esitlilik oldukga geligmigtir. Artik, tilkemizde yapilan projelerde yabanci
mimarlarla da ¢alisilmaya baglanmis ve gesitlilik artmigtir.

Caligmada aym zamanda biiro binalarmin tarihsel gelisim siirecleri icerisinde, hangi akim ve
mimari anlayistan etkilendikleri agiklanmigtir. Tiirkiye’de de 1950 yilindan itibaren, on yillik
donemler halinde mimaride olusan iislup arayisglarina deginilmis ve bu anlayislari temsil eden
binalardan 6rnekler verilmisgtir.

Istanbul ilinde gerceklesen kentsel degigsimler ve olugan bu kentsel degisimler paralelinde
biiro binalarinin yer se¢imleri ve arastirma alami olarak segilen {i¢ bolgede alinan planilama
kararlan da tez kapsamina giren konulardandir. Segilen bu ii¢ bélgeden ilki KarakSy-Fimndikl
aksidir.1970°1i yillara kadar Istanbul’un merkezi i alam olan bu bélge zamanla bu 6zelligini
yitirmigtir. Olugan degisimler ve gelisimler nedeniyle daha farkl binalarda ¢aligmak isteyen
sirketler zamanla teknolojik ozellikleri daha ileri diizeyde olan, prestijli yapilarin yogunlagtig:
Biiyiikdere-Maslak aksina kaymaya baglamislardir ve bu bélge giiniimiizde artik Istanbul’un
merkezi is alam olmustur. Bu blgenin yaninda alt merkezlerin de bulundugu Istanbul’da;
Kozyatag1 bdlgesi de yiiksek ofis binalarinin son yillarda sayilarimmn oldukea artti1 bir alandir
ve arastirmamizin 3.¢aligma aksidir. Konumu; ¢evre yollarma olan uzaklig1 nedeniyle oldukga
elverisli olan bu bélgede de son on yilda biiro binalarimn sayis1 oldukga artmistir ve artmaya
da devam etmektedir. Istanbul’un, biiro binasi yerlesim alam olan bu ii¢ bolgesinde yer alan
binalardan bazilar1 {izerinde detayli aragtirmalar yapilmig; teknoloji kullanimlari, plan
semalar1 ve mimari anlayiglar1 degerlendirilmistir. Ayrica binalarin hangi mimari {islubu
yansittiklari, kiitle bigimleri ve cephe 6zellikleri anlatilmmgtar.

Anahtar kelimeler: Yiksek ofis binalari, Biiylikdere-Maslak aksi, Kozyatagi-E5 aksi,
Karakoy-Findiklh aksi.



ABSTRACT

The subject of the study is the office buildings and their construction which considerably
increases for the last 30 years in Turkey, especially in Istanbul and which revolve around
some areas in some periods with their characteristics and change their location time to time.

In the study, the conceptual definition of the office and historical development of offices in
America, Europe and Turkey has been explained. Besides, the historical developments,
changes in the city’s structure, and locations of office buildings have been explained for the
specific city of Istanbul. In addition, plan types of the office buildings have been examined
and the plan type used for the buildings located in the study area.

Technological developments in the construction and production fields, new production
techniques, and new materials considerably changed the look of the office buildings
nowadays. The effect of such developments had not been as fast as for the world in
architecture and for office buildings in Turkey. Due to limited economical conditions of
Turkey, such innovations had been lately followed. But the conditions are considerably
changed for today. Imports have increased and the range of materials has improved. Now,
foreign architects also work for projects in our country and the variety has increased.

The study also mentions the influences and architectural approaches which affect the office
buildings in the historical development process. The architectural orders which have been
sought have been mentioned per decade since 1950 and some buildings are shown as
examples of such architectural orders.

The urban changes in Istanbul and location selections of office buildings parallel to such
changes and planning decisions made for three particular arcas are matters covered by the
thesis. The first of these three areas is Karakoy-Findikli axis. This area, being the central
business area of Istanbul until 1970, has lost its specialty in time. Companies which wish to
work in different buildings due to changes and developments, moved to Biiyilikdere-Maslak
axis, with prestigious buildings and technological specialties, and this area now become the
central business area of Istanbul. In Istanbul, having sub centers besides this axis, Kozyatag:
is another area with increasing tall office buildings and is the 3" axis of our study. The
position and distance to arteries of this area makes it considerably available and the number of
office buildings has been and is increasing accordingly. Detailed examinations have been
made for some building located in these three office building areas of Istanbul and
technological usage, plan schemes and architectural approaches have been evaluated. Besides,
the architectural order, mass formats and facade properties of such buildings have been
explained.

Keywords: High office buildings, Biiyiikdere-Maslak axis, Kozyatag-ES axis, Karakoy-
Findikls axis.
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1. GIiRiS

Istanbul uzun yillardan beri ekonomik agidan Tiirkiye nin en geligmis ili durumundadir. Ulke
ekonomisine katkisi biiylik olan sehirde; bircok biiyilik sirket binalari, holdingler, sigorta
binalari ve bankalarin genel miidiirliik merkezleri yer almaktadir.

Biiro yapilar Istanbul’da belirli donemlerde belirli bolgelerde yogunlagmislardir, yani zaman
iginde yer degisimi yasamglardir. 1980’lerin bagindan itibaren apartman dairelerinde veya
fazla kath olmayan biiro yapilarinda yerlesik olan yerli ve yabanci pek ¢ok sirket, artik ytiksek
biiro yapilarim tercih etmeye baglamiglardir. Gliniimiizde biiro yapilari; Karakdy ve Eminonii
bolgelerinden, Sisli-MecidiyekSy-Levent-Maslak ve yeni bir ofis yapisi gelisim alani olan

Kozyatag bdlgelerine taginmaya baglamgtir.

Bu yer degisimleri Istanbul’da biiro yapilarinin yogunlagtign belli bolgesel alanlar
olusturmustur. Bu alanlar; biiro yapilarinin yapildig1 dSnemlerin farklh olmasi nedeniyle farkh

mimari nitelikli binalarn yer aldig: bolgeler haline gelmistir.

Ik donem ofis yapilarin yogunlagtign Karak6y-Findikli aksinda; modern mimarinin etkisi
altinda rasyonalizme yonelerek olugturulmus biiro yapilar1 yer almaktadir. Bu yapilar genel
olarak 7-8 katli yapilmigtir. Cephe ve kiitle anlayisi olarak da sade bir mimari yapiya
sahiptirler.

Giiniimiizde bu alanda yapilan yapilar, gerekli olan teknolojik ihtiyaglara tam anlamiyla cevap
verememesi ve girket sahiplerin prestijli bir binada is yapma istegi nedeniyle; artik sirketlerin

genel miidiirliik merkezi olmaktan gikarak bir subesi konumuna gegmislerdir.

Artik bankalar, uluslararast sirketler ve holdingler artik Maslak-Levent aksi iizerinde yer
almaya baglamgtir. Bu alanda yapilan biiro yapilar, giiniimiiz teknolojik gelisimine ayak
uydurabilmis, ihtiyaglara cevap verebilir nitelikte yapilardir. Bélgede, yapildiklar yillara gore
farklh mimari nitelikler tasiyan yapilar yer almaktadir. Saf prizmatik kiitlelerin yaninda
postmodernist cephe anlayigina sahip pek ¢ok bina yer almaktadir. Yabanci mimarlarin
elinden ¢ikmig yeni birgok yap1 da bélgede konumlanmaya baglamigtir.

Uglincii bir ticaret, biiro aksi olan Kozyatag1-ES aks:; diger iki bolgeye gére daha 6zensiz
cephe anlayis1 ve teknik alt yapiya yapilarin bulundugu bir bolgedir. Maslak-Levent aksinda



yer alan yapilar A smufi biiro yapilari olarak nitelendirilirken bu bdlgede yer alan biiro
binalan B simfi biiro binasi olarak nitelendirilmektedir. Merkezi Is Alanimin diginda gelisen
bu bolgede aragtirmamizin kapsamu iginde yer almaktadir.

1.1 Amag ve Kapsam

Istanbul’da farkli d6nemlerde, farkli imar kogullan: ile olugmus, ti¢ farkli bslgede yapilmusg,
biiro binalarimin karakteristik 6zelliklerini aragtirmak tezin temel amacidir. Biiro binalarimin
tarihsel ve teknolojik gelisimleri, planlama 6zellikleri ve temsil ettikleri mimari akimlar tez
kapsam igerisinde yer almaktadir. Caligma alam olarak Istanbul’un bir dénem merkezi ig
alam olan Karakdy-Findikli aksi, bugiin Istanbul’un merkezi is alan1 olan Biiyiikdere- Maslak
aks1 ve hizla gelismekte olan, bir alt merkez durumunda olan Kozyatagi-E5 akslan
secilmistir. Bu alanlar birbirlerinden farkli 6zellikler gosterdikleri i¢in 6rnek olarak ele

alinmaglardir.

1.2 Yointem

Biiro yaplanimin diinyadaki ve Tiirkiye’deki tarihsel gegmisleri ve giiniimiizdeki konumlari,
teknolojik geligimleri, mimari akimlar baglaminda ugradiklari degisiklikler, Istanbul’daki
gelisim alanlan ve biiro yapilarina ait diinyada ve Tiirkiye’de bulunan mevcut &rnekler,
kaynaklar vasitasi ile taranmgtir. Istanbul’da belirli donemlerin biiro yapilari 6rneklerini
barindiran i aks incelme alam olarak belirlenmistir. Bu akslar: Karak6y-Findikl,
Biiyiikdere-Maslak ve Kozyatagi-ES akslaridir. Karakoy-Findikli akst: diger iki aksa gore
daha eski tarihlerde yapilmis binalari kapsamaktadir ayrica bigimlenme, teknolojik &zellikler
ve mimari akimlar baglaminda daha farkl nitelikler tasimaktadir. Aksin bitisik nizamli yap:
adalarindan olusmas:1 ve siliiet endigesi taginan bir bolgede yer almas:i binalarin
bigimlenmelerini etkilemistir. Diger iki aks ise yiikselen biiro binalari kiitlelerini igerisinde
barindirmalart nedeni ile tercih edilmislerdir. Teknolojik ozellikleri iist diizeyde olan,
planlama ve mimari akimlar baglaminda farkli nitelikler tagiyan yapilar: biinyelerinde
barindirmalari akslarin tercih nedenlerindendir.

‘A Smifi biiro binas::Miimkiin olan en yitksek teknik standart ve konforun oldugu, ofis kullanim: i¢in inga
edilmis binalar.Profesyonel giivenlik, agik ofis alani, kapah park alani,merkezi HVAC sistemi, sprinklerlar ve

jeneratdr, A simfi ofislerde olmasi gereken unsurlardir,



Ornek olarak segilen bu i aksta yer alan binalar lizerine bir alan ¢alismas: yapilmus; binalarin
kullanicilar ile yapilan goriigmeler dogrultusunda yapilarin mimari 6zellikleri belirlenmigtir.
Biitiin bu caligmalar sonucunda incelenen akslar ve bu akslar iizerinde yer alan binalar
fizerinde genel bir sonuca ulasarak, Istanbul’daki biiro yapilari yerlesim alanlarinin durumlar
degerlendirilmistir.



2. BURO KAVRAMSAL TANIMI

Kelime anlamu olarak ofis ve biiro literatiirde esanlamhi olarak kullamilirlar. Bu s6zciiklerin
etimolojisi ayrn1 ayr incelendiginde farkli koéklerden geldikleri anlagilir. Biiro sozciigi
Latincede “burro” olup kaba saba giysiye verilen isimdir ve klasik ¢aglar sonunda da bu
anlami1 tasimgtir. 12.yy’da “bureau’nun” anlamu biraz daha daralarak yazi masalarimt 6rtmek
i¢in kullanilan yiinli kumas oldugu anlasgiimaktadir. Daha sonra biiro, sik yazi masalarina
verilen isim olmugstur. Giinlimiize gelindiginde ise biiro, yaz1 masalarinin iginde bulundugu
odalara verilen isim olmustur. Kisacas1 sdzcliglin evrimi; 6nce kumasg, sonra kumagin {izerine
ortiildigii mobilya, daha sonra ise mobilyanmin bulundugu mekan seklinde 6lgegi giderek
biiylimek suretiyle olmugtur.

Bugiin kullanilan ofis teriminin kokii ise Latincede “opus™ sozciigii olup “yapit, i§” anlamina
gelmektedir. Ayrica ofis sozciigiiniin kokeninde “daire” de vardir ve Sanskritgede
“kavusmak” anlamina gelir. Béylece karmagik bir anlam yapis1 gGsteren ofis sézctigii diistince
ile daire arasinda iligki kurmaktadir. Bu iligkinin “sonsuzluk™ olabilecegi akla gelmektedir;
¢linkii ortagag Latincesinde, “officiare” dini bir ayinin yapilmasi demek olup adimn
sonsuzlugundan anlam kazanmaktadir.

Ofis s6zciigii biiro sdzcligii gibi evrimi iginde bir mekana verilen isim olmamigtir. Biiroya
gore ofis daha soyut diizeyde kalmistir. Aslinda giiniimiiziin ofis anlayiginda haberlesme
araglaninin  gelisimi nedeniyle evde de, trende de iy yapilabiliyor oldugundan, mekan
belirlemenin ¢ok Onemli olmadif1 gdzoniine alindifinda, ofis sozciifiniin ¢agdas biiro
anlayigina uygun oldugu anlagilir.(Ddkmeci, Dilgeroglu, Akkal, 1993)

Bilim adamlarinca ofisin tanimi ise kisaca sOyledir: sayisiz belgenin, hesabin ve gorsel
malzemenin toplandiFi, depolandigi, iletildigi ve dagitildifi, bilgiye dayali iglerin
ozellestirilmis mekamdir.(Yavuz, 2003)



2.1  Biiro Binalarinda Tarihsel Siire¢ ve Gelisim

16.-18. yy da yenilikler sadece toplumsal yenilikler olmamis, islerin yapilig bicimine de
yansimigtir. Tiiccarlar bu yillarda 6nce ev-ofislerinden kahya ve yardimcilariyla yiiriittiikleri
iglerini 16. yy itibariyla kent merkezi iginde kurulan kiigiikk ofis ve diikkanlara tagimaya
baslamiglardir.(Yavuz, 2003)

Isin yapildig1 mekanlar degismeye baglamistir. Diinya tarihine baktigimizda biiro mekanlari
ile egdeger sayilabilecek, krallik zamanlarinda bazi bakanliklarin ¢aligma yerleri olarak
ayrilmig, fonksiyonellikten uzak, daha ¢ok g6ze hitap eden, satafath ve liikks igerisinde, kabul
yerleri olarak da kullanilmis mekanlar: gorebiliriz.

Bu mekanlar ya kendileri saray olarak yapilmakta, ya da saray komplekslerinin iginde yer
almaktadir. Hilkklimetlerin biiro ve makine fonksiyonlu isleri igin, ihtiyaglar1 bu tip saray adi
altindaki binalarda giderilmektedir. Bu tiir yapilara Giorgio Vasari’nin 1558°de Floransa’da
yaptigi “Uffizi Palace” 6mek olarak gosterilebilir. Bu bina adim baghca fonksiyonu olan
“palace”, yani saraydan almakta ve prensip olarak giiniimiiziin modern biiro yapis1 kavramina
yakin bir yapi olarak goriilmektedir.

Ancak bu yapimin biirolarn gelismesine o zaman pek bir katkisi olmamig, ySnetim binasi
olarak yapilan yapilar yine eskisi gibi saraylarin hizmet boliimleri esas alinarak
tasarlanmiglardir.(Bostanci, 1996)

18.yy sonlarinda Ingiltere’de hiikiimet gérevlilerinin genellikle ofis olarak kullandiklari
yerler, siradan Londra evleriydi. Bu tipik Ingiltere evlerinin gogaltilarak zenginlestirilmesi

zamanla ofisin temelini olusturmustur.(Summerson, 1970)

Bunun diginda, ortagagda ticaretle ugragan burjuva kesimi zenginlestikge biiro mekanlan da

tekrar glindeme gelmistir. Bu kesim, evlerinin yola bakan cephelerinde alt kati ticaret ve biiro
amach kullanirken, wist katlann konut olarak kullanmiglardir. Bu donemde bu yapilarin bir
diger adi da “kent saraylar” dir.Ancak ¢ok sonralari “ofis” terimi fiziksel bir bina tipine
verilen isim olmugtur.(Ketencioglu, 2001)

Bugiinkli anlamina yakin biiyiik biiro yapis1 formunun ortaya ¢ikiginin genellikle 19.yy da
oldugu diistiniilmektedir. Ancak burada goz ardi1 edilmemesi gereken nokta, Bat1 diinyasinda



striiktiirel agidan yapilmis en biiylik agik planh biiro yapilart diyebilecegimiz katedrallerin
varhfdir.

Ortagag kiliselerinin, temel gérevlerinin yaninda, ¢ok genis bir ticaret aginin organizasyonunu
da biinyesinde barimdirmakta oldugu sdylenmektedir. Hemen her biiyiik schirde ana merkezi
bulunan ve en kiiglik kasabalarda bile kiigiik biirolar: olan genis bir ticaret ag1 kurulmug
oldugu anlagilmaktadir. Ancak kiliseler ve katedraller genellikle dini fonksiyonlan esas
alinarak degerlendirilmis ve gliniimiiziin biiro yap: tipinin atasi sayilabilecek bu genis
aciklikli, kolonlu yam tipi fazla dikkate alinmamgtir.

Kilise ve katedrallerin 6nlerinde toplanan insanlar dogal olarak birgok iy anlagmasi, is
baglantilar1 vb. ticari faaliyetlerde de bulunmuslardir. Bu ticari iglerin zamanla geliserek daha
karmagik hale gelmesi ise borsa binalarimi ortaya ¢ikarmgtir. 1750°de Misir Borsasi, 1802°de
Hayvan Borsas: kurulmugtur.Daha sonra bunlarn 1846 ve 1874°de Komiir ve Yiin Borsalar
izlemistir. Dikkat ¢eken diger bir nokta da bu yapilarin her birinde kiigiik eklerle, degisiklerle
bazilika plan tipinin goriilmesidir.
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Sekil 2.1 Grain Borsa Binasi Plam [7] Sekil 2.2 Grain Borsa Binasi [7]

Merkezi, genig ve agik alanlar, aydinlatma 6zellikleri, kolon sisteminin akslari tizerinde 6zel
amagcl kullamlan mekanlar gibi 6zellikler igeren bu tasarim sekli (kiliselerdeki gibi), 1904°de
F.Lloyd Wright’in “Larkin Binasi”nda da aym sekilde kendini g&stermektedir.
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Sekil 2.3 Larkin Binasi Plam (7] Sekil 2.4 Larkin Binasi [7]

Ayni zamanda diger Amerikan, Ingiliz, ve Alman agik orta alanh ¢oziimlerde de aym sekilde
bir benzerlik  oldugu goriilmektedir. Buna 6rnek olarak Otta Wagner’in  “Viyana Posta
Ofisi” verilebilmektedir.

Sekil 2.5 Viyana Posta Ofisi[7]

19.yy’1n sonlarinda klasik biiro yapilan olarak diisiindiigiimiiz binalar (1830’larda Amerika ve
Avrupa’da ortaya ¢ikan banka ve sigorta binalari gibi ) aslinda 18 yy’da da varolan ancak o
zaman biiro fonksiyonu olarak tanimi yapiimayan fonksiyonlarin bir ¢ati altina toplandig

mekanlar oldugu sdylenebilmektedir.

Biiro yapilarimin tarihsel gelisimine etki eden diger bir gelisme ise Fransiz devriminden sonra

ortaya ¢ikan statii esasl idare diizeni olmustur. Buna gore alt iist iligkisi temel alinan sistemde



¢aliganlarin ¢aligma kosullan bulunduklar1 seviyeye paralel olmustur. Bu sistem biiro

yapilarinin iizerinde, galigma prensiplerinde kalici etkiler birakmugtir. (Bostanci, 1996)

Bilinen anlamda ofis binalari, 19 yy’da ortaya ¢ikmugtir. Bunun nedeni is yontemlerini kokten
degistiren iletisim devrimleri olmugtur: 1844’de Mors Alfabesinin, 1866’da daktilonun,
1874°de telefonun icadi ile, daha 6nceki asirlarda aym1 mahallede evi ve galigma alanlart olan
insanlar, birbirlerinden ve evlerinden bagimsiz olarak farkh bina, semt ve kentlerde galigma
olanagim ele gegirmislerdir. 1885’de asansoriin icadiyla, diisey sirkiilasyon zorlugu ortadan
kalkmusg, yiikseklik arttinlirken taban alami az tutularak daha narin, kule tipi biiro binalari
yapilmaya baglanmigtir. Ayrica 18.yy sonlarinda dékme demir bulunmus, daha sonra endiistri
devrimi ile gelik iiretilmeye baglanmigtir. Teknolojideki bu gelismeler 6nce demir, sonra gelik
gergeve sistemlerin kullanilmasint saglamigtir, bu sistemler sonralart daha genis ve yiiksek
agikliklarda da kullanilarak daha yiiksek biiro yapilarin yapilabilmesini miimkiin
kilmistir.(Ketencioglu, 2001)

1849°da “Sun Life Assurance Company” mimar C.R.Cockrell’in insa ettigi, 6zel amagh
yapilmig bir eve taginmigtir. Temel olarak ev mekam fonksiyonlarini barindiran bu yapida
sadece i¢ mekandaki mobilyalar, esyalar o mekanin bir biiro olarak kullamldigim

hissettirmektedir.

Konutlarin biiro olarak kullanilmasina, “The East Indian Company’nin” 1600’den 1726’ya
kadar 6zel bir evde islerini yiiriitmesini drnek olarak vermek de miimkiindiir.

Ayrica Ingilizce’de  hiikiimet bazinda ev sozciigii genellikle biro ile es anlamh
kullanilmaktadir. Bu evler 19.yy’in ortalarinda geligerek kamara (chamber) adini almglardir.
Bu binalarda dikkat ¢eken diger bir konu da binalarn birkag kisiyle ortak kullamlmasinin da

giindeme gelmesidir.

Mimar Peter Ellis’in Liverpool’da 1864’de gergeklestirdigi “The Oriel Chambers™ yapisi,
kiralik biiro mekanlan ile biiro yapilarn tarihinde yeni bir dénem agmigtir. Bu yapimnin
tasariminda kullanilan kiralama amacina yo6nelik kiigiik oda oda béliinmeler, daha sonra

yiizlerce 6rnegi goriilecek bir tasarim olmustur.



Biiro binalarinin diger binalardan ayrilmasi 19. yy’da konut ve is yerlerinin fonksiyon olarak
birbirlerinden ayrilmasiyla baslar.Bunun fiziksel yansimasi olarak da mimari anlamda biiro

islevleri igin ayr1 mekanlar ve binalar yapilmaya baslanmgtir. (Bostanci, 1996)

Sekil 2.6 Oriel Chambers Binasi [24]

Sonug olarak diyebiliriz ki giiniimiiziin biiro yapilarinin gelismesinde ii¢ ana yap: tiirii etkili

olmugtur. Bunlar saraylar, katedraller ve 6zel, is amagh kullanilan evlerdir.

Yaklasik bu zaman diliminde, 6zellikle i¢ yapr tasarimi agisindan etkileyici bir yapi tiirii
dogmustur: Gokdelenler. Tasarim igin ekonomi bir 6n sart iken, gii¢ ve organizasyonu
simgelemek biiro binalarinda 6ne ¢ikmugtir. Yiikseklik fikri ticaretle 6zdeslesince ortaya ¢ikan
gokdelen seklinde ofis binalar, gesitli sosyal aktiviteleri de biinyesinde barindiran kompleks

yapilar olmuglardir.

Genel olarak “Oriel Chambers” yapisimn hiicresel i¢ plamna sahip ve ¢ok katli olan bu
yapilar, hem teknolojinin gelismesinin, hem de arsa spekiilasyonlarinin baglangicimin bir
sonucu olarak ortaya g¢ikmustir diyebiliriz. Ornek olarak “ The Guarranty Building”
(Buffalo, New York 1895),12 kati ve her katta kiigiikk ¢aligma mekanlari ile ¢ok dar bir

arsa iizerinde inga edilmistir.

Guarranty Binasindan yaklasik 60 yil sonra yapilan “SeagrammBinasi” (NewYork, 1954),
organizasyonel gereksinimler agisindan fazla bir gelisme gostermemektedir. Ancak bu bina,
¢ok daha gelistirilmis, genel iklimlendirme kullanilmig, ¢alijma mekanlari béliinerek

kiralanmaya uygun genis mekanlar olarak tasarlanmig ve tiim bunlar tek girisli, tek bir bina
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gatis altinda toplanmigtir. Bina genelindeki yaklagik 20 ayn firma kendi i¢ dekorasyonlarini,

i¢ mekan kullanim gekillerini belirlemiglerdir.

Sekil 2.7 Guarranty Binasi[19] Sekil 2.8 Seagramm Binasi[19]

Biiro yapilaninin tarihsel gelisiminde 1973’de Herman Hertzberger’in tasanmini yaptigi
Hollanda’da insa edilen “Centraal Beheer” binasi da 6nemli bir yer tegkil etmektedir. Hem
agik, hem kapali biiro mekanlarina sahip bu binanin ¢alisma mekanlarinda kullamcilar,
omegin duvarlar istedikleri renge boyamak, evcil hayvanlanm g¢aliyma mekanina
getirebilmek 6gle yemeklerin ailelerini davet edebilmek gibi birgok olanaga sahip

olmuslardir.

Iste biiro yapilanmn bu son donemi, kullamci gereksinimlerine ve memnuniyetine,

kullanicinin tasarim siirecine katilmasina 6nem verilen bir donemdir.

Bu dénem igerisinde pek ¢ok yeni tasanm yapilmistir ve birgok yeni tasarim da deneme
asamasindadir. Kisisel segimler ve sirket gereksinimleri arasinda belli bir denge arayan, insan
faktoriinii temel alan calisma mekanlan arayiglan siirmektedir.Kevin Roche, John
Dinkelos&Ass. tarafindan tasarlanan Danbury, Connecticut’da insa edilen 4 katli “Union

Carbide” Sirketi ana merkez binasinda bu arayis goze ¢arpmaktadir.

Otoparklar1 bina merkezinde, yeraltinda ¢ziilerek yesil alana bakigi arttiran ve 2358’in
iizerinde disan bakan pencereli 6zel biiro mekamina sahip bu yapida her kullaniciya 4mx4m
bir ¢aliyma alam diismektedir. Sirket bu mekanlar igin 15 ayn tasanm yapms ve

kullanicilardan istedigi mekan tasarim tipini kendi se¢gmesini ongdrmiistiir. Bu tasarimlar
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klasik tasarimlardan modern tasarimlara kadar degisen, farkli aydinlatma ve aksesuar
gesitlerine de sahip olacak gekilde gergeklestirilmigtir. Bu sekilde kapal biiro mekanlarina
sahip fakat statiiye dayanmayan, normal statiide ¢aliganlarin diizeyini arttiran bir tasarim
oldugu sdylenebilmektedir. Yeni yeni ortaya ¢ikan bu tiir modiiler planh yapilar, birgok
sebepten dolayr Biirolandshaft’a kargi ¢ikan kisilerce tasarlanan biiro binalari olmaktadir.
(Bostanci, 1996)

Bir bagka degisiklik ise, iletisim teknolojisinin giiniimiizde ¢ok ileri bir diizeye gelerek, bir i
i¢in kurulan organizasyon ne kadar karmagik olursa olsun, iletisim olanaklar vasitasi ile, tipki

endiistri oncesi toplumlarin ev-ig baglantisina benzer imkanlara ulagilmig olmasidir.
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Cizelge 2.1 Biiro Yapilarimin Tarihsel Geligimi

Katedraller Ortagag kiliseleri temel gérevleri yaninda ¢ok genis bir ticaret

5.y.y-15.y.y. aginin organizasyonunu da biinyesinde barindirtyordu.

Evler Ortagagda ticaretle ugrasan burjuva kesimi zenginlestikge biiro
mekanlar1 da giindeme gelmistir. Bu kesim, evlerinin yola
bakan cephelerinde alt kati ticaret ve biiro amagli kullanirken
iist katlar1 konut olarak kullanmiglardir.

Saraylar Biiro mekanlariyla esdeger sayilabilecek , krallik zamanlarinda

baz1 bakanliklarin ¢aligma yerleri olarak ayrilmig,
fonksiyonellikten uzak, daha ¢ok goze hitap eden ,satafatl ,
kabul yerleri olarak da kullanilmig mekanlardir.

1558 de Floransa’da Uffuzi Palace

Borsa Binalari
(Bazilika Plan Tipi)

Kilise ve katedrallerin onlerinde toplanan insanlar buralarda
birgok ticari faaliyetlerde bulunmuglardir. Bu ticari islerin
zamanla geliserek karmagik hale gelmesi Borsa Binalarini
ortaya gikarmustir.

1750 Misir Borsasi-1802 Hayvan Borsasi-1846 Komiir Borsasi

Evler Bu dénemde konutlar, biiro fonksiyonu igin kullanilmigtir. Bu

(1849-1864) evler 19. YY 1n ortalarinda geligerek kamara adini almiglardir.
Bu binalar birkag kisi ortak kullanabiiyordu.
1849 SunLifeAssuarance-1600/1726 The East Indian
Company

Bilinen Anlamda Ofis |19. Y.Y.’da ortaya ¢ikmistir. Cikis nedeni , olusan iletisim

Binalar1 19.Y.Y. devrimleridir. (1844 Mors Alfabesi-1866 Daktilo) insanlar
artik farkli bina , semt ve kentlerde galigma imkanini ele
gecirmiglerdir.

Gokdelenler Yigma yapidan gelik iskelet sisteme gegis ve asansoriin

kesfiyle (1885) dzellikle i¢ yapi tasarimi agisindan etkileyici
bir yap tiirii olan gékdelenler ortaya gikmigtir.
i1k gokdelen Home Insurance Building (1883-1886) William

Le Baron Jenny
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Biirolarin Plan Tipleri

Biiro tasarimi pek ¢ok iligkilerin bir arada diisiiniilmesini gerektirmektedir. Ticari
fonksiyonlar neticesinde gelistirilmis belli bagh ii¢ grupta toplayabilecegimiz biiro mekam

diizenlemesi vardir.

e Geleneksel (hiicresel) planlar
e Agik (open) planlar
e Serbest (landscape-biirolandschaft)

Sekil 2.9 Hiicresel Planlar 1 Sekil 2.10 Agik Planlar Sekil 2.11 Serbest Planlar

o Geleneksel (Hiicresel) Planlar

Hiicresel biirolar genellikle, 1-3 kisilik kii¢iik hacimler olup, pencere diizleminden itibaren,
maksimum derinlik 6 metredir. Derinlik i¢in minimum boyut, istege bagli olarak degisebilse
de en sik uygulanan derinlik, 3-4 metredir. Minimum genislik (aks boyutu) 2.40-2.70 metre
arasindadir. Dikdortgen planh bir biiro mekaninin kenarlarinin bir birine oram; 2/1 olabilir.
Bu tip biirolarin alanlari ise 8-40 m? arasinda degisebilir.(Duffy, F., Cave, C., Worthington, J.,
1977)
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Sekil 2.12 Hiicresel Planlar 2

e Agik (open) Planlar

Agik planlh biirolar, ¢ok sayida kisi ya da galigma gruplarimin bulundugu biiyiik hacimlerdir.
1960° I yillara kadar 6zellikle Amerika’da kullanilan bu i¢ mekan diizeni tek odali geleneksel
biiro mekanlarindan gelismistir. Sanayilesme ile birlikte biiro yapilarina artan talep ve artan

biiro personeli tek oda diizeninden agik plan diizenine gegisi saglamigtir.

Bu tip biirolarda derinlik oldukg¢a fazla olup, pencere diizleminden itibaren 20 metreye kadar
¢ikabilir, alanlar1 ise genellikle 150 m? ve daha biiyiik olabilir.(Duffy, F., Cave, C.,
Worthington, J., 1977) Tasarimcilarin yaptiklar: hesaplamalar sonucu, agik planli bir biiroda,
bir kisi i¢in gerekli alan 187cmx187cm yani 3.5 m? olarak belirlenmistir. Bu durumda agik
planli biirolar ortalama olarak 40 veya daha fazla kisiden olusan, kalabalik bir ¢alisma
toplulugu i¢in uygundur.

PR 050 Vi 0 A ey

Sekil 2.13 Agik Plan Ornegi (IDUNA Ticaret Binasi)

Agik planh biirolar ¢ok derin ve genig bir hacim diizenlemesinin geleneksel bir big¢imidir.
Boyle bir biiro sisteminin temel 6zellikleri arasindan, diigey iletisim yerine, yatay iletigimi

saglamak ve plana esnek bir diizenleme getirmek sayilabilir.
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e Serbest Diizenli Biiro Anlayisi ( Biirolandschaft-office landscape )

Bu anlayis agik plan diizeninden hareketle varnilmig bir asama degildir. Her iki akim ayn
iilkelerde bir birinden farkli sartlarda gelismigtir. Bu iki diizen arasindaki asil fark agik
diizenin 6nceden var olan geleneksel biiro yapilarindan zamanla ve ihtiyaglarin degismesi
sonunda gelismesine kargilik serbest biiro diizeninin bir aragtirmaci grup tarafindan sistemli
bir ¢aligma ile geligtirilmis olmasindadir. Bu fikir 1960’lanin baginda Hamburg
iiniversitesinde biirolarda verimliligi aragtiran, kendilerini “Quickborner team™ adini1 veren bir
grup tarafindan ortaya atilmigtir. Bu kisilerin hedefi bilimsel metotlarla biirolarin etkinliklerini
artirma yollarim aragtirmak olmugtur. Bu teori dogrultusunda, goriisii engelleyen paneller
saydam ve ses absorbe edici malzemelerle degistirilmistir. Bu ¢aligmalarda iletisimde gorsel
engellerin azaltilmasinin genel biiro performansimt Snemli seviyede arttirdifi ortaya

¢ikarimigtir.

Bu tarzda tasarlanan biiro mekanlan, biiyiik ve agik alanlarda, geometrik ve diizenli degil,
serbestge konumlandirilmig 6zel donatilarla gergeklestirilmektedir. Bu kisilerin ¢aligmalarinin
diger bir bagka amaci, biiro prosediirlerinin gerektirdiklerini gergeklestirmek, cevresel
gereksinimleri ve kullamicr ihtiyaglanm tasarima yansitabilmek olmustur. Bu kisilere gore
tasarimlarin sadece tasarlanan zamana degil yapinin tiim omriine yonelik olmas: da iizerinde
durulmas: gereken bir konudur. Bu akimin uygulandig ilk &rneklerinden biri “The Nino
Flax” (Nordhorm, Bati Almanya, 1963) ofis binasidir.(Emiroglu, 1977)

Sekil 2.14 The Nino Flax Plani
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2.1.1 Biiro Binalarinin Amerika’daki Tarihsel Gelisim Siireci

Amerikada’ki ilk ofis binasi Ornekleri tasiyicr tag duvar yapr sistemi prensipleriyle
olusturulmugslardir. Chicago’da yapilan 16 kath “Monodnock Building” bu sekilde inga
edilmistir. Burnham ve Root tarafindan yapilan, dista kagir duvarlar igte demir gergevelerden
olugan bu yapi ile 19. yy'da kagir duvarh sistemin ulagabilecegi en ileri noktaya
gelinmigtir.(Koksoy, 2001)

Sekil 2.15 Monodnock Binasi [16]

18.yy’in ikinci yanisindan sonra dskme demirin bulunmasi, Endiistri devrimi ve bu devrimin
ardindan celik {iretiminin ve iiriinlerinin giincel yagama girmesi; demir ve ¢elik gergeve
sistemlerle genig agikliklarin gegilebilmesi ve daha yiiksek binalar yapilabilmesi miimkiin
olmustur. Celik endiistrisinin merkezi olan Chicago, gergek anlamda yiiksek biiro yapilarin
gelismelerine odak olmusg, dzellikle iki mimar bu konuda 6nciilik yapmistir. Bunlardan ilki
celik iskelet sistemi ilk kez kullanan William Le Baron Jeney’dir. Digeri ise: yiiksek yapilarda
kullanilan mimari dili gelistiren, yine Chicagolu mimar Louis Sullivan’dir. Jeney’nin mimar
oldugu; yikseklik, celik cergeveler ve asansor unsurlarini birlestirdigi Chicago’daki 1883-
1886 yillan arasinda inga edilen “Home Insurance Building” “Council on Tall Buildings and
Urban Habitat” tarafindan diinyanin ilk gokdeleni kabul edilmistir.Bu yapi, ¢ok kath ilk gelik
kafes bina olma &zelligine sahiptir. (Yaman, 1998)

1885 yilinda asansoriin icadi ile diigey sirkiilasyon zorlugunun ortadan kalkmas: ile yiiksek
yapilarin gelisme devresi baglammgtir. 1890 yilinda yapilan “Pulitzer” binas: ile birlikte,
gokdelen yiikseklikleri hizla artarken, taban alanlan az tutulmaya, daha narin binalar
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yapilmaya baslanmigtir. 1885-1990 yillan arasinda ¢elik iskelet sistemin kullammi
yayginlasms, binalarin cepheleri gesitli metal malzemelerin kullanimu ile degisik goriintimler
almigtir. Bu déneme ait yapilar en fazla Chicago’da yapilmig, daha sonra Newyork’un
Manhatten yarimadasina sigramigtir. Bu bolgede pek ¢ok biiro islevli gokdelen hizla yer
almaya baglamigtir. (Kabarik,1991)

Sekil 2.16 Home Insurance Binasi [4] Sekil 2.17 Pulitzer Binasi[19]

1890-1914 tarihleri arasinda yapilan yiiksek ofis yapilarindan bazilari gunlardir: 1908°de 53
katl “Singer Building” (Ernest Flagg), 1909°da 52 kath “Metropolitan Tower™, 1913’de gotik
benzeri dig goriiniigii ile yeni bir devir baglatan 55 kath “Woolwort Building™ (Cass Gilbert),
1921 yihnda yine gotik etkili “Wrigley Building” ile 1925 yilinda yapilan “Tribune Tower™
(Raymond Hood) .

1930 yillarindaki ekonomik bunalim ve arkasindan baslayan Ikinci Diinya Savasi nedeniyle
yiitksek biiro binalannmn yapimimin durakladigi gozlenmektedir. Bu tarihlerde yasanan
duraklamadan sonra 1928-1930 tarihleri arasinda New York’da yapilan “Chrysler Building”
(William Van Allen) ile biiro binalarinin yapilanmasi devam etmistir. Bu yap1 Art-Deco
bezemeleri ve ilging gece aydinlatmas: ile dikkat ¢ekmis, ve bir kolondaki gibi kaide, gévde
ve baglik béliimlerinden olugmustur. (Yaman, 1998)



Sekil 2.18 Wrigley Binasi [7] Sekil 2.19 Chrysler Binasi [19]

1931 yilinda gergeklestirilen “Empire State Building” (Shreve, Lamb ve Harman) ekonomik
yiikseklik ~ simirina  agiklik  getirmistir. Binanin yiikselmesi ile tasiyic: sistem ve biiyiik
asansor sayisindaki gereken artiglar, maliyeti arttirmakta ve kiralanabilir alanin azalmas:,
rantin diismesine sebep olmaktadir.(Giiler, 2001)

Sekil 2.20 Empire State Binas: [19]

1950’li yillarda baslayan, modern mimari akimi etkisiyle birbirine benzeyen cam kutular,
hizla ve ¢ok sayida insa edilmeye baslandi. 1958’de yapilan “Seagram Building” (Mies van
der Rohe, Philip Johnson) bu dénemin iddiah yapilarindadir. Bu dénemde yapilar siislemeden
styrildi ve fonksiyonun 6nemi vurgulandi. Ayrica belli geometrik formlarda ve yekpare

yapilar yaygin bir gekilde yapilmigtir.(Kdksoy, 2001)
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1960’1 izleyen yillarda binalar ekonomik rahatlik sonucu estetik kaygilara gore bigimlenmeye
baglamig, finans kurumlan is merkezleri ve oteller belirli birer mimari anlayisla insa
edilmiglerdir. Binalarda fonksiyonun yam sira, estetik de 6nem kazanmig ve yeni anlayislar
geligmistir. 1960 ve 1970li yillarda yapilmis olan yiiksek ofis binalaninin ortak ozellikleri;
baz1 yapilarda tamamen cam yiizeylerin, bazilarinda ise safir yiizeylerin tercih edilmesi,

kangik geometrik bigimler ve dairesel formlarin kullamlmasi 6ne ¢ikmaktadir.(Yaman, 1998)

Bu yillarda pek ¢ok kentin birbirine benzedigini, diizgiin zeminli, giizel binali ama yagamayan
ve insanlanin bir kismimi hi¢ mutlu etmeyen, kentsel mekanlarn géren planlamacilar,
yonetmeliklerine bu yonde kararlar ekleme ihtiyacim hissetmiglerdir. 1962 yilinda New
York’da belirlenen yonetmelikte zemin mekanlarinin tamamen kamu kullanimina agik
iglevlere tahsis edilmesi halinde yapiya daha ¢ok sayida kat izni verilecegini ve sadece ofis,

otel ve konut katlarindan ibaret olmayacagim bildirmekteydi. (Kabarik, 1991)

Sekil 2.21 Sears Tower Binasi [7]

Bu dénemde yapilmig olan 6nemli ofis binalarindan bazilanm s$6yle siralayabiliriz: 1968
yihinda Chicago’da yapilan, “John Honcock” Center” (SOM) , 1972’de Minneapolis’te
yapilan “IDS Center” (Johnson ve Burge), 1974 yilinda Chicago’da yapilan 110 kath
“SearsTower” (SOM), 1976’da New York’da yapilan 110 kath iki bina “World Trade Center”
(Yamasaki ve ortaklari, Roth ve oglu) Ekonomik ydnden basarili sayilmayan bu yiikseklikteki
ofis binalarinda bir duraklama olmus, yiiksek ofis binalarina 30-70 kath binalar inga edilerek

devam edilmistir.
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2.1.2 Biiro Binalarinin Avrupa’daki Tarihsel Gelisim Siireci

Amerika’mn sehir merkezinde gokdelenler yiikselirken, Avrupa sehirlerinde ise biiro alam
artmakla birlikte, sehir imajim koruma konusunda gosterilen hassasiyet nedeniyle
gokdelenlere pek rastlanmaz.Tarihi dokunun séz konusu oldugu yerlerde belli kisitlamalar
altina girilmistir. Amerika’da 1800’lii yillarda baglayan yiiksek yapi olayi, Avrupa’da Ikinci
Diinya Savas: sonrasinda 1950°1i yillardan sonra giindeme gelmistir.(Yaman,1998)

Amsterdam ve Helsinki sehirlerinin tiimiinde, Briiksel, Kopenhag, Paris, Prag, Roma ve
Viyana’da 1960’larda Miinih’de 1970°de tarihi ¢ekirdekte bina yapim yasaklanmigtir.
Ornegin 1976 yilinda Paris valiligi tarafindan hazirlanmig bina yiikseklik envanteri, Paris’te
yiikksek bina yapilma smirlarimi belirlemistir. Londra’da LCC (London City Council),
Londra’da yapilacak gokdelenler i¢in su ilkeleri koymugtur:

Bu gokdelenin yapilmas: gerekli midir?Gerekli ise nedenleri?

Bu gokdelen énemli noktalardan, parklardan, meydanlardan bakista ve siluette goriiniigii
bozuyor mu?

Ozellikle mimari ve tarihi eserlere yakin olan yerlerde gokdelen, gevresi ile birlikte tatmin
edici oluyor mu?

Gokdelen, komgularinin gelisme olanaklarim ve yararlarim engelliyor mu?

Gokdelen, dizaym miimkiin olan en yiiksek standartta midir?(Kabarik, 1991)

Ingiltere’de Londra Borsa’sinin 1986°da yeniden diizenlenmesinden sonra “high tech” ofis
binalarina olan ihtiyag artmigtir. 1960’larda inga edilmis planh biiro binalari,
telekominikasyon, bilgisayar ve havalandirma sistemlerinin yerlestirilmesi i¢in yeterli kat
yitksekligine sahip olmadiklari ig¢in modern girketler tarafindan kullamlmamaktadir.
Londra’nmin diinya bankacilik merkezi olarak iinvanini koruyabilmesi i¢in, bilgisayarla kontrol
edilen modern ofis binalarimin sayilarinin artmasi gerekmektedir ve bu artig sehrin plan ve
goriiniigiinde gok biiyiik degisiklik yaratacaktir.(Dokmeci, Diilgeroglu, Akkal, 1993)

Avrupa’da Amerika’da oldugu gibi yiikseklik yangina girilmemis, 30-50 kat yiiksekliginde
ofis binalari Almanya ve Italya’da 1950’li yillarin sonlarina dogru ortaya gikarken,
Ingiltere’de 1960 yilindan sonra goriilmeye baslanmustir. ingiltere’deki ilk yiiksek ofis binasi
“Vickers Tower” (Ronald Ward ve Ortaklari)dir. Avrupa’daki 6nemli yiiksek ofis binalart
arasinda; Miinih’teki 100m yiiksekligindeki “BMW Binasi”, 180m yiiksekligindeki “Loondra
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Posta Idaresi” ve 205m yiikseklikteki ~ “Paris Fiat Tour Binas1”, 299m yiikseklikteki
Avrupa’nin en yiiksek binasi olan Frankfurt’taki “Commerz Bank Genel Miidiirlikk Merkezi”
sayilabilir.(Yaman, 1998)

Sekil 2.22 Commerz Bank Binas: [7] Sekil 2.23 BMW Binasi [13]

2.1.3 Biiro Binalarmin Tiirkiye’deki Tarihsel Gelisim Siirecleri

Tiirkiye’de 1950 6ncesi mimarinin agirhik verdigi konu kamu yapilan ve tek aile konutlari
iken 1950°den sonra konutlar, oteller, fabrikalar, bankalar ve girketler igin tasarlanan biiro

binalar 6n plana ge¢mistir.

Biiro binalarinin 1950’den sonra énemli bir konu olarak ele alinmasinin nedeni ekonomideki
hizli gelismeler sonucu hizla artan girketler igin biiro binalarina ve kamu yapilarina duyulan
ihtiyacin artmasidir. Tiirkiye’de biiro binalar1 sorunu uzun siire yasanmstir. Ozellikle kamu
yapist olarak 1970’lerde devlet daireleri konuttan bozma apartmanlarda bolikk porgiik
¢aligmalarim siirdiirmiiglerdir. Kentin merkezinde ve merkeze yakin yerlerinde arsa sahibi
olanlar, han yaptinip devlet dairelerine kiralamaktaydilar. Kurumlar ise biitgelerinde yatirim
i¢in kaynak organize ettiklerinde ihale veya yarigma yoluyla projeyi elde ederek kendi

binalarina taginmayi amaglamaktaydilar.

Kamu yapilanyla ilgili yatirimlari planlayan, organize eden ve gergeklestiren bakanlik,
kurumlar arasinda eggiidiim saglayip, ortak ve uyumlu stratejiler saptayacagi yerde bireyci,
serbest piyasa hareketlerini koriikleyici tavir alinca olumsuz sonuglarla karsilagilmigtir.
Bakanlik binalar kent i¢inde yayginlagmig, hatta bir bakanhk birden fazla binada gorevini

stirdiirmiigtiir.
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1970’lerde ¢ok yaygin olarak yapilan yarigmalar konusunda gesitli yorumlar yapilmistir.
Haldun Dostoglu, Emniyet Genel Miidiirliigli Yarigmas: igin sunlari séylemektedir: “Emniyet
Genel Midiirliigii Yarismasi’nda 6diil alan sekiz projenin tip katlarina baktigimizda bes
tanesinin planin ¢ift koridorlu, ortadan servis gekirdekli sistemle oldugunu goriiriiz. Bu biiro
imaji son yillarda oldukg¢a yayginlasti.Hatta Syle ki aym miiellifin st iiste yaptigi 4-5 hatta
daha fazlasi ¢ok az degisiklik gosteriyor. O derece yayginlasti ve geleneksellesti ki bu sistem
digindaki Onerilere siipheyle bakilir oldu.Jiiriler kararlarimi ister istemez sartlanmalar

dogrultusunda verir oldular.”

Boyle yargilar s6z konusu oldugunda ise tasarimcilarin proje aragtirma asamasinda dogruyu
bulmalan i¢in etiid ve inceleme yapma geregi yerine ge¢miste birgok kereler yapilanlan tekrar
piyasaya siirme aligkanliklari s6z konusudur. Bir stil ya da bir mimari akimin veya binanin bir

prestij yapisi olarak kullanilmasi da biiro yapisinin tasarimim etkileyen 6nemli bir faktordiir.

1950 sonrasinda, rasyonel-uluslararasi iislubun etkisi biiro yapilan iizerinde oldukg¢a fazla
olmustur. Rasyonalist egilimlerin goriildiigii yapilardan olan Ankara Kizilay Ishani ve
[stanbul Tekel Biiro binalar1 gibi o dénem ve sonrasinda birgok binanin cephesinde cam-
perde duvarlar kullamlmigtir. Tiirkiye’nin o giinkii ekonomik kosullart Mies Van Der
Rohe’nin cam-perde duvarlarinin kullamilmasi igin gereken kogullari saglamak igin yeterli
degildi. 1950’lerin  baslarinda Tiirkiye’de  aliiminyum profil fabrikasi kurulma
asamasindaydi.Rasyonel-uluslararas: iislubun etkilerinin goriildiigii binalarda agik planlama
ve evrensel mekan ilkesi vardir.Briitalizm Tiirkiye’de 1960 sonrasi yayginlagmis ve “mimari
diiriistliik” anlayiginda malzeme ve islevlerini digariya vurmaya baglamistir. Briitalizmde
farkli fonksiyonlan igeren boliimler karakterleri anlatabilecek tarzda kendilerini disa vurup
okunabilmektedir.Ankara Toprak Mahsulleri ofisinde bu anlayis vardir. istanbul Reklam
Binasi, Terciiman Binasi, Ankara Milli Egitim Bakanligi briitalist egilimin goriildigi
yapilardir.

Zamanla irrasyonel egilimler goriilmeye baglanmistir.1970 sonrasinda diinyada, bir 6lgiide
Tiirkiye’de modern teze karsi bir antitez safthasi1 yasanmaktadir. Bu dénemde Bati’da hizla
yayginlagan postmodern eylem bagslangigtan beri Tiirkiye’yi etkilemektedir. Biiro binalarinda
da bu etkilenmeyle birlikte bir gogunda postmodern egilimler goriilmeye baglanmistir. Ankara
Halk Bankasi Genel Midiirliik Binasi, Petrol Ofisi Hizmet Binasi, Aksaray Yap: Kredi
Bankasi postmodernist tarzda biiro Petrol Ofisi Hizmet Binasi1 yapilaridir.(Giirkan, 1996)
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Tiirkiye’de ¢ok kath ofis yapilarinin geligimi izlendiginde, diinyadaki gelisime gére gok daha
yavag ve ihtiyath bir davrams gozlenmektedir. Ekonomik giiciin ¢ok kath yiiksek binalar
biinyelerinde barindiran diger iilkelere kiyasla oldukga diisik oldugu Tirkiye’de maliyeti
yikksek olan ¢ok katli yiiksek yapr olgusuna yaklagimi oldukg¢a farkh boyutlarda
gergeklesmistir.
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Sekil 2.24 Petrol Ofisi Hizmet Binas:

Cumhuriyetin ilk yillarinda gogu Ankara’da olmak iizere postaneler, ishanlar, bakanlik
binalari gibi kamu yapilan yapilmistir. Tiirkiye’de ¢ok kath yapi uygulamalarinin ilk olarak
giindeme geldigi tarihler 19501i yillara rastlamaktadir.(Bayir, 1988)Yiiksek sayilabilecek ilk
binalarin gergeklestirilmeye baglandig: tarih, batili iilkelerden oldukga geg sayilabilecek bir
doneme rastladigindan, tasiyici sistem ve fonksiyonel kullanim olarak batida gergeklesen
siireci yasamamugstir. Bunun yerine ozellikle Amerika’daki yiiksek binalarin ekonomikligini
saglayan gekirdekli sistem-gergeveli sistem-tiibiiler sistem uygulamalarina gidilmistir. 1970°1i
yillarin ortalarna kadar ancak 25 kat1 agmayacak sekilde insa edilen biiro binalarina Srnek
olarak, 13 katli “Ulus ishani” , 24 kath “Kizilay Emek ishant”, 21 katli “Odakule s Merkezi”
gosterilebilir.(Kabarik, 1991)

1975-1985 yillan arasinda, Tiirkiye’de ¢ok kath biiro binalarinin da kat sayilari biraz daha
artmig, ancak bu donemde ekonomik ve siyasi sorunlar nedeniyle fazla bina
yapilamamigtir. Ankara’da 29 kath “Tiirkiye Is Bankas1” yapilmis ve 30 kat sinir1 bu dénemde

zorlanmugtir.

Tiirkiye’de 1950-1985 arasinda biiro, otel, konut, 6grenci yurdu gibi degisik fonksiyonlar
iceren cok kath yapi projeleri hazirlanmigtir. Bu gok kath yapilarda hem tek kiitle, hem de
ayni ayn kiitleler halinde olusan bir bigimlenme goriilmektedir. Tek kiitle olarak yiikselen
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kisimlar otel, biiro, konut veya otel-konut gibi fonksiyonlar igermektedir. Karma kullamimlh
binalarda yiikselen kisimlar genellikle biiro veya otel olarak kullamlmaktadir.

Sekil 2.25 Ulus isham Sekil 2.26 Mersin Gokdeleni [21]

1985 sonrasi yapilan ¢ok kath biiro binalarina érnek olarak : 1992 yilinda yapilmug, 25 katli
“Garanti Bankas1 Genel Miidiirlik Binas1”, 1994 yilinda 4 blok halinde yapilmis, 21 kath
“Yapi Kredi Plaza”, 24 kath “Barbaros Turizm ve Ticaret Merkezi”, 26 kath “Maya Akar Is
Merkezi”, 22 kath “Spring Plaza”, 36 kati “Tat Plaza”, 40 kath “Metro City”, 22 kath
“Demirbank Binas1”, 34 ve 39 kattan olugan “Sabanci Center”, 25 kath “Nova Baran Is
Merkezi”, 17-19-21 kath “Akmerkez”, 52 kath (175.7m) “Mersin Gokdeleni”, biri 50, ikisi
34 kattan olugan 3 ¢ok kath bloga sahip “is Bankasi Genel Miidiirlik Kompleksi”
gosterilebilir. Diinyadaki ¢ok kath yapilarin hem iiretimi hem de tagiyici sistemleri hizla yeni
teknikleri getirirken, Tiirkiye de bu hizla dénen garkin i¢inde yerini almaktadir. Her ne kadar
diinyadaki tempo ile eg zamanh hareket edilemese de, iilkemiz bu konuda kii¢iimsenemeyecek
kadar ileri bir agamaya gelmigtir.

2.1.3.1. Biiro Binalarinin istanbul’daki Gelisimi

Istanbul metropolii, Asya ve Avrupa kitalarini birlestiren su yolunun iki yakasina yerlesmis,
diinyamin 6nemli stratejik noktalarindan birinde yer almaktadir. Zaman iginde devlegen kent
bugiin yaklagik 10 milyon niifusu ile Bati da Tekirdag ilinden, Dogu da Gebze simirina, Kuzey
de Karadeniz’den giineyde Yalova ili sinirina kadar olan alani igine alarak 5712 km?lik bir
alana yayilmigtir. Kent bugiin gerek ulusal gerekse uluslararasi baglamda bir kiiltiir, ticaret ve

turizm merkezi olarak diinya metropolleri arasinda yerini almigtir.
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Avrupa sehirlerinin 19.yiizyilin baginda kargilasuigi kentsel sorunlar Istanbul’da 1950’lerden
sonra kendini gostermistir. Istanbul da yasayan her kent gibi degisim gostermektedir ve bu
degisimin i¢inde yiiksek binalar da vardir.Yiiksek yapilagma , yogun konut bolgeleri ve ticaret
alanlan i¢in kurtarici gibi goriinmeye baglansa da Istanbul’un sahip oldugu dogal ve tarihsel

ozellikleri, yiiksek binalar igin kisitlamalar getirmektedir.
Dogal ve tarihsel doku ozellikleri agisindan istanbul’u dért bolgeye ayirmamiz miimkiindiir.

Eminénii ve Fatih ilgelerini kapsayan tarihi yarimada bolgesi Topkapi Sarayi, Sultanahmet
Camii, Ayasofya, Sehzade ve Siileymaniye Camileri ve Beyazit kulesinin olusturdugu bir
siluete sahiptir. Bu siluetin modern ve yiiksek binalarla bozulacag: gerg¢egi uzun yillar 6nce

saptanmigtir.

Sehirci Henri Prost “Bu alanda 40 rakim asan yerlerde 12.50m iistiinde yapilacak binalarin
yapimin yasaklayiniz” demisgtir.

Beyoglu bolgesi, bitisik nizamlt yap1 adalarindan olusan yerlesme dokusuna sahip bir
apartmanlar bolgesidir. Bu bolgede yiiksek bina yapilabilme olanagi, Le Corbusier’in 1911
yilinda istanbul’u ziyareti sirasinda ¢izdigi siluete bakilarak anlagiimaktadir. Fakat Galata

Kulesinin etkisini yitirmeyecek ol¢iide bir yaklagma sinin konmasi da gerekmektedir.

Sekil 2.27 Le Corbusier’in kaleminden Istanbul (Yap1 76)

Ugiincii bolge olarak ele alinabilecek Kadikdy bolgesi, Istanbul’un nufus kazamimindan en
¢ok etkilenen bir yerlesme alanidir. Birbirinden ayrik, algak eski kosklerin yeraldig: bolgede,
2.07 lik KAKS imkan ile yiiksek bloklar yarimadas: goriiniimiine girmistir.
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Sekil 2.28 Le Corbusier’in kaleminden Sarayburnu (Yap1 76)

Bogazigi Istanbul’un en farkli ve 6zgiin bir karakterine sahip bir bolgesidir. iki anakaray:
ayiran ve iki denizi baglayan bir su yolunun bulunmas: bile siradan olmayan bir goriintiiyii
ortaya ¢ikariyor. Yer yer kiiglik korularla aynlan, topografyanin siiprizleriyle farkli
perspektifler sunan bir alandir. Fakat yillardir bu gergekler gozard: edilerek, Bogaz’da imar
kanunlarimin darbogazlarim gayrnt mesru plan tadilleri ile ya da kooperatif gibi grup
baskilariyla agmayi becerenler, yogun yerlesme dokulannin insa edilmesine yol agtilar.
Bogazigi’'nin tarihi dokusu zedelenirken, olusan sehir dokusu ve kotli mimari diizey her gegen

giin bu bélgeyi ¢irkinlestirmektedir.

Bogazigi, yeni binalardan ve 6zellikle yiiksek binalardan korunmas: gerekli olan dogal ve
tarihi bir sit alanidir. Bu nedenle Bogazigi’ni ilgilendiren imar hareketleri kismi planlamalarla
degil, Bogazi¢i mekanimi biitiin olarak ele alan ve her tiirlii kullamigin buraya uygunlugunu
kanitlayici, mimari 6zelliklerine kadar simirlayicilarla  belirleyen bir planlamaya ihtiyag
vardir. (Kabarik,1991)

Istanbul’un geleneksel ve en nemli islevi, eskiden beri ticaret olmustur. Daha 10 7. yiizyilda,
Karadeniz kiyilarinda kurulmug olan koloniler Akdeniz’e baglayan suyolu iizerinde ve dogu
ile bati arasindaki ticaret yolunun kilit noktasi iizerinde yer almasinin yam sira, Halig gibi bir

dogal limaninin olmast istanbul’u bir ticaret sehri konumuna getirmistir.

Cumhuriyet déneminde azinhklarin elinde bulunan ticaretin Tiirklerin eline gegmesi,
1950’lerde ulagim yatirimlarmn hizla artarak sehirlesme siireci paralelinde ulusal pazarin
olugmas! saglandiginda, ulusal pazarin odagi durumundaki istanbul’un ticaret islevi de biiyiik
Slgiide canlanmugtir.1970’lerde Tiirkiye karayolu tagimaciligimin hizla gelismesiyle sehir, E5
tizerindeki en 6nemli merkez olarak bu gelismeden bilyiik pay almistir. 1980°lerde Tiirkiye’de
ticaret kesiminde yaratilan gelirin yaklagik %40’ Istanbul saglamaktaydi. Sehir iilke
¢apinda her tiirlii mal ve hizmetin toplanip dagitildigs, Tiirkiye’nin en iist diizeydeki hizmet ve

ticaret merkezi konumunda bulunmaktadir.



27

1950’lerde Tiirkiye’nin sosyoekonomik yapisinda ortaya ¢ikmaya baglayan doniigiim siireci,
istanbul yerlesme alamm ayricalikli bir bigimde etkilemis, Istanbul hizli sehirlesmenin

yarattii metropolitan bir merkez olma siirecine bu yillarda girmistir.

Istanbul’da bir donem gehrin ticaret merkezi olan alanlar artik ihtiyaca cevap veremez hale
gelmistir. Bunun iizerine ilk etapta TEM otoyolu kullanilmaya baslanmig ve sehrin bu el
degmemis bolgesi is merkezleri, gokdelenler, plazalarla g¢evrilmeye baglanmigtir.
Zincirlikuyu’dan Maslak’a dogru ilerlerken bu hat boyunca modern biiro binalar yiikselmeye
baslamigtir. Maya Plaza, Yapi Kredi Plazalar, Metro City, Akbank Genel Miidiirliik Binasi, s
Bankasi’nin plazalan, Tefken Tower, Oyak Bank, Garanti Bankas1 Genel Miidiirliik Binasi,
Giz Plaza, Park Plaza, Nurol Plaza, bu aks iizerinde yer alan binalardan birkagidir. Sehrin bu
bdlgesinde biiro binalarinda olusan artigin en dnemi sebepleri; ulagim kolayhigi, modern
goriiniim ve 5 Mart 1990 tarih 20450 sayil resmi gazetede ilan edilen “istanbul Levent-
Besiktas Turizm Merkezi Tevzii Plam” dir. Istanbul’un yiiksek biiro binalarinin merkezi olma
niteligi tagiyan diger bir alam da Anadolu yakasindaki Kozyatag: ve Kavacik bolgeleridir, bu
bolgeler de son yillarda yogun bir sekilde yapilan yiiksek ofis binalariyla dikkat gekmektedir.
Fatih Sultan Mehmet K&priisii Anadolu gikiginda yer alan Kavacik bolgesi daha ¢ok otomotiv

firmalarimin showroomlariyla 6n plana ¢ikmaktadir.

Sekil 2.30 Maslak Genel Goriiniim 1 [2]
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Istanbul’da gokdelen olarak adlandirdigimiz binalar 1970°li yillarda gergeklestirilmeye
baglandi. Bunun bir nedeni de istanbul’da yiiksek bina yapimnin tegvik edilmeye
baglanmasidir. 1967 yilinda yapt yonetmeligine gokdelen yapimim tegvik eden bir madde
eklenmistir. Bu maddeye gore; arsanin % 25’inden az kullammi halinde binaya verilecek

yiiksekligin arttirlabilecegidir.
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Sekil 2.31 Maslak Genel Gériiniim 2 [2]

Istanbul’da 1985 yilina kadar yapilan gokdelenlerin yaklasik % 60’1 otel, % 25’i biiro, % 15’1
konut fonksiyonlarina hizmet etmekteydi. 1991 yihna gelindiginde ise bu oran turizm
binalarinda % 24, biiro binalarinda % 48, karma fonksiyonlu binalarda % 20, konutlarda ise %
8 olmusgtur. (Kabarik,1991)
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Cizelge 2.2 1985 yih yaps tiirleri oram

1985 YILI

KONUT
15%

BURO
BINALARI
25%

TURIZM
YAPILARI
60%

Cizelge 2.3 1991 yili yap: tiirleri oranlari

1991 YILI

KARMA
FONKSIYONL TURIZM
U YAPILAR YAPILARI
20% 24%
KONUT
8%

BURO
BINALARI
48%
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3. TEKNOLOJIK GELISME VE AKIMLAR BAGLAMINDA BURO
BINALARININ iNCELENMESI

3.1 BURO BINALARINDAKI TEKNOLOJIK GELISIMLER VE BUNLARIN
MIMARIYE YANSIMALARI

Biiro binalarinin gelisimine etki eden en dnemli faktor: asansor ve tasiyici sistemi biiyiik
olgiide hafifleten gelik ¢ergeve sistemin kullanilmaya baglanmasidir. Bunun yaninda gelisimi

hizlandiran diger teknolojik etkenler de agagida siralanmaktadir:

Celik iskelet sistemin kullamhsi,
Asansor ve hidraforun icadi,
Havalandirma sistemindeki gelismeler,
Yangina kars1 korunmadaki yenilikler,
Beton kalitesindeki yiikselisler,

Tasarim yontemlerindeki degisiklikler (Siirdiiriilebilir mimari)

Yillar gectikge ortaya gikan teknolojik gelisimlerle, biiro binalan da ¢agin gereklerine uyan,
modern ve ¢ok katli binalar haline gelmislerdir. Biiro binalarinin ¢ok katli binalar haline
gelmesinde etkili olan en dnemli iki faktor: endiistri devrimini takip eden asansor ve gelik

iskelet sistemin gelisimidir.

ilk olarak maden endiistrisinde kullamlan asansor sistemleri endiistrilesme ile beraber yapi
kabuklarina dahil olmaya baglamstir. ilk olarak 1743 yihnda XV. Lui tarafindan esi igin
Versaille’de kurulmugtur. Bu ilk 6rnegin arkasindan ozellikle yiikseklik alaminda yeni
denemeler uygulanmigtir. 1833’de Burgomaster Durrel tarafindan 6nce 200m, bunu takip
eden iki y1l igerisinde 420m yiikseklige ulagmigtir. 1862 yilinda John Roebling tarafindan
tanitilan gelik halat sistemi asansor tarihinde ilklerin basladign bir dénem olarak kabul
edilmektedir. 1849 yilina gelindiginde 6zellikle asansoriin giivenligine dikkat ¢ekilmis ve bu
alanda Siemens ve Halske uygulamalarda bulunmustur. 1851 yilinda George Fox ve Boston
firmasi tarafindan kendi kendine kilitlenen halat sistemleri gelistirilmistir. 1857°de tiim
geligsmeler 1s1ginda ilk halkin kullanimina agik asansér New York’da E. G. Otis tarafindan
E.W. Haughtwhat&Co magazasinda kurulmugtur. 1860-1888 yillani arasinda kurulan pek ¢ok
asans6r su basincina dayanikhi olarak caligtirilhyordu. Asansorler, ¢ok katli yapilarin

gogalmastyla beraber yapi tasariminda 6nemli bir kriter olarak alinmaya baslanmugtir.
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Ozellikle giivenlik konusundaki aragtirmalara ek olarak su basincinin yani sira elektrik
sistemleriyle galisan asansor aragtirmalan da siirmektedir. Bu konuda en 6nemli kaynak tren
yolu endiistrisiydi. 1870 yilinda sunulan 9 kath “Adaletli Yasam Sigorta Dernegi” binasi ilk
yolcu asansoriine sahip bina olma 6zelligini tagir. 1877 yihina gelindiginde asansorler pek ¢ok
giivenlik sisteminin uygulandifi elemanlar olmasinin yani sira bina i¢i haberlegsmeyi de
hizlandiran bir 6zelligi sahipti. Trocadero kulesine uygulanan asansorlerin her biri 60 yolcuyu
280m yiikseklige tagima kapasitesine sahipti. Bu uygulamanin hemen arkasindan 1878’de ilk
elektrikli asansor Siemens tarafindan inga edildi.1889 yilinda Eyfel Kulesi’ne kurulan 5
asansor de buhar giicii ile gahymaktaydi. Ayni yillarda New York’da Demarest binasina ilk
elektrikli asansor kurulmustur. Elektrikli asansorler sayesinde ¢ak katli yapilar daha pratik
hale geldiler.1890 yili itibari ile New York’dan Japonya’daki 12 kath Ryoukaka Kulesi’ne
kadar pek c¢ok yapiya elektrikli asansorler yiiklenmeye baslandi. Bunlardan bazilari: New
Jersey’de bulunan Londra yer alti tiineli, Chicago Metrosu, Chicago’daki Masonic Majestik
ve Ticari Finans Binasi (Merchants” Loan Building), Japonya’daki Nihon Seimei binasi,
Amerika’da bulunan John Wanamaker aligveris merkezleri vb. tzellikle asansorlerin yaygin
kullamilma ulagmasiyla beraber giivenlik ve yapim kurallarindan olugan 16 sayfalik “asansor
kurallar™ kitab1 1918 yilinda ABD’de yayinlandi. Asansor endiistrisindeki hizh geligim ve
yiikseklik probleminin ortadan kaldirlmasiyla beraber mimarlar ve yatinmecilar dncelikle
ABD’de ¢ok kath smrim 10 katin iizerine ¢ikararak, adeta bir yiikseklik yarigim
baglatmiglardir.Bu akimin onciisii olmasi nedeniyle Louis Sullivan tarafindan inga edilen
“Wainwright Building” énemli bir hiicre tipi 6rnegidir. Cephe tasarimi, plana yaklagim bigimi
ve gelik iskelet striiktiir sistemiyle doneminde ¢ok tartigilmig bir bina olmasina kargin prestij

yapilarinin baglangici olarak alinan bir yap1 6zelligini korumaktadir.(Yavuz, 2003)

19.yy teknolojik yenilikler igin parlak bir y1l olmustur. Bu dénemde ¢elik ¢ergevelerle birlikte
cephelerde kagir duvarlar uygulanmistir. Celik gergeveler masif duvarlarin igine gizlenmistir.
Sonraki yillarda daha yiiksek yapilara gereksinimin artmasiyla kisa siirede ve hafif bina
yapma gereksinimi nedeniyle tasiyici duvar terk edilerek tamamen gelik iskelet sistemlere
yonelinmigtir. Chicago’da 10 kathi Home Insurance Binasi’nda ilk kez gelik profiller 1zgaralar
seklinde dogemede kullanilmistir. Mimarlikta ¢igir acan bu bina o yiizden diinyanin ilk
gokdeleni olarak kabul edilmigtir.(Koksoy, 2001)

19.yya diger dénemlerden ayiran en Onemli 6zelliklerden biri biiro binalarindaki

havalandirma gibi tesisat problemleri igin ¢oziimler getirilmesidir. Bazi ¢ok kath ofis
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yapilarinda dogal havalandirma kanallan gézlenirken, dénemin sonlarina dogru yapay
havalandirmanin da yapilani girdigi gézlenmektedir. 1904’de New York Buffalo’da yapilan
Larkin Binasi sosyal gereksinimleri g6z 6niinde bulunduran ilk ofis binasidir. Bina Larkin
Sabun Fabrikasinin mektuplagma iglerini goérmek igin Frank Lloyd Wright tarafindan
tasarlanmigtir. Cok kath olmasina ragmen,tas ve tugladan olusan yigma sistemiyle tiiriiniin ilk
ornegidir. Wright, sadece bu yapiyr degil, onu olusturan tiim ekipmani da tasarlamig boylece
tasarimin tiimiine de hakim olabilmigtir. (Aydinlatma, pencere, masa, sandalye vb.)Sadece
¢aligma ortamlarini degil, 6zellikle evraklarin kagit olmasi sebebiyle bina ¢evresinde bulunan
fabrika gazlarindan bunlari koruyabilmek i¢in de ilk havalandirma sistemini kurmugtur. 2.
Diinya Savaginin ardindan, iklimlendirme sistemleri, ticaretin dongiisel dogasimi kokiinden
degisime ugratarak, insanlarin biitiin y1l boyunca, gece ve giindiiz neredeyse ABD’nin her

yerinde galigmasina olanak sagladi.

Portland ¢imentosunun bulunmasiyla basinca ¢aligan beton yapilarda kullanilmaya
baglanmistir. 1890’larda gelikle birlikte betonarme de tasiyict sistem malzemesi olarak

kullanilmaya baglanmistir. (Kéksoy, 2001)

1930-1960 yillari arasinda, Chicago ve New York’da yogunlasan yiiksek yapilarda serbest
biiro anlayiginin gelismesiyle biiyiik agikliklarin gegilebilmesi saglanmistir. Aym zamanda
yiiksek mukavemetli ¢elik ve on germeli betonarme gelistirilerek tagiyic1 sistemde
kullanilmaya baglanmigtir. Bu donemde ayrica hafif cephe malzemeleri kullamlmaya

baglanmug, klima ve aydinlatma tekniklerinde 6nemli ilerlemeler saglanmistir.(Ersoy, 1993)

Cam teknolojisi gelismeden ©nce prekast cephe elemanlan yapilarda kullamlmaya
baglanmistir. Giiniimiizde camla saglanan bazi konfor kosullar1 prekast cephe elemanlar ile
saglanmaya ¢ahigilmistir. Reflekte camlarin 15181 yansitarak giinesten korunma saglamasi
gorevi yani giines kincihk 6zelligi, bu panellerle saglanmistir. Paneller iizerinde gesitli girinti

¢ikintilar yapilarak giinege yon verilmistir.

1960 yihindan sonra yasanan ekonomik rahathk, yiiksek ofis yapilarinda fonksiyon ve estetik
konularina deger verilmesine olanak tanimigtir. Cephelerde kullamilan yansitici camlar ve
aliiminyum giydirme cepheler saydamligin 6nemini yitirmis, cephelerde doluluk oram
artmistir. Ote yandan teknoloji hizla geligerek yiiksek yapi standardini giiniimiize tagimugtir.
Beton kalitesi artmig, beton pompalan yatayda ve diigeyde bilyiik agikliklara ulagabilir nitelik
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kazanmugtir, hafif beton gelistirilmis ve beton katki malzemeleri ile betonun iglenebilirligi
arttinllmig, kalip sistemlerindeki gelisme ve prefabrikasyonun gelismesi ile yiiksek yap
teknolojisi hizla geligmigtir. Bu giin hala malzeme ve sistem olarak yenilikler bir birini

izlemektedir. .(Yaman, 1998)

20.yiizy1l her alanda oldugu gibi, yap: teknolojisinin biiyiik gelisimine de sahne oldu ve buna
paralel, olarak kullanmicilarin yapida konfor ve giivenlik beklentileri artt1.1960’lara dogru
yapilarin nitelikleri, kullamm tarzlari ve kullamlan sistemler o kadar gelismisti ki, artik
yapimn 1sitma sogutma ve isiklandirma gereksinimleri mekanik ve elektrik sistemleri ile
kargilanip, miihendislerin sorumlugunda yiiriitilmekteydi. Bu yillarda &zellikle Bati
iilkelerinde miihendisligin zaferi olarak tammlanan yiiksek, biiyiik, genig, korkutucu
boyutlarda enerji harcayan yapilar insa edilmistir. 1970’lerde enerji bunalimiyla birlikte ister
istemez, yeni bir anlayig gelisti. Yapilarda yalmzca mekanik sistem g¢oziimleri ile kendi
tasariminin  birlesimi sayesinde, konforun verimli bigimde saglanabilecegi fikri kabul
gormeye bagladi.1980’lerden itibaren ise, mimari tasarimlarin mekanik ve elektrik uzmanhk
alanlarn ile entegrasyonu gereksinimi ve bu dogrultuda gelisimi “yapi teknolojisi” biliminin

ayr1 bir uzmanlik dalh olarak ortaya ¢ikmasina yol agti.

Son 30 yilda gevresel krizlerin biiyiimesi ile birlikte insanoglunun doga ile iligkisi pek de
iyimser olmayan bir hal almistir. Biiyiik 6lgekte, elle tutulur bir gelismenin 6geleri olan enerji
kullammi ve gevrecilik hiikiimetler tarafindan tegvik edilmektedir. Kisisel anlamda ise

bireysel ¢evre bilinci, yesil tiiketimcilik ve alternatif yagam bigimlerine yol agmugtir.

Binalarin dig yiizeylerinin tasariminda yeni bir takim gelismeler saglanmaktadir. Saydam
yahtim, diizenlenmis gélgelendirme, giin 1s1gindan yararlanma sistemleri, yeni cam tiirleri bu
gelismelerden bazilaridir. Aslinda birden fazla gevresel isleve sahip dis yiizey kavram kendi
iginde pek de yeni degildir; Le Corbusier 1930’da Paris’de Cit¢ de la Refuge igin ilk kez
“mur neutralisant” (nétralize eden duvar) hazirlamigtir. 60 yih askin bir zamandan sonra
Normen Foster, Duisburg’daki bilim ve ig merkezinde inga ettigi bina kompleksinde “mur
neutralisant”™in modern ve daha gelismig bir versiyonunu basan ile kullanmmgtir. Buradaki
Business Promotion Centre’in cephesi 1s1 ve 151k gegisini diizenleyen, yogusmay: dnleyen ve
akustik bir bariyer olugturan, ¢evreye duyarh bir duvardan olugmaktadir. Lyon’daki Cité
internationale’de Renzo Piano enerji yeterliligini diizenleyen ve bina g¢aliganlarimin dig

gevreyle iligkilerini saglayan, aymi zamanda gevreye duyarh olarak kaplanmig duvar ilkesini
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uygulamigtir dig cephenin esnek yapisi riizgar ve yagmurun binalarin igine dogru olan etkisini
yok eder. Boylece arka taraftaki pencereler agik tutulabilir. Yaz mevsiminde bina dogal
yollardan havalandirilabilir ve kisin cam yiizey binanin isinmasina katki saglar ve yalitim
gorevi goriir. “Mur neutralisant” m 6nerdigi teknik kolaylik ve hafif materyallere karsit olarak
bagka bir yaklagimda yapinin 1sinmay: g¢evreci kontrol stratejisinin kullanimi ile saglamay:

onerir. (Yap, sy234, syf 48)

Yapilarin enerji kullamminda tasarruf saglamak amaciyla gesitli nlemler alarak, gilines
enerjisinden en iist diizeyde yararlanmak, bagka bir deyisle, bina dis kabugunu ekolojik
sistemlerle donatarak, “akilli duvarlar” geklinde tasarlamak konusunda yapilan arastirmalar
giin gegtikge artmaktadir. Bu amaca yonelik olarak bina dig kabugunda giines enerjisinden
yararlanmak igin gesitli etkin ve pasif 6nlemler kullanilmaktadir. Diger yandan, giinesin
olumsuz etkilerini azaltmak i¢in bina dis yiizeylerinde geligsmis teknoloji iiriinii camlardan

yararlamImaktadir.

3.1.1. COMMERZ BANK

Diinyanin ilk ekolojik yiiksek ofis kulesidir ve su ana kadar Avrupa’nin en yiiksek binasidir.
Kis bahgeleri, dort kath ofis gruplan igin gorsel ve sosyal bir odak noktasi olusturmak iizere
helezon gizerek kuleye uzanan bir atriuma baglanmigstir. Kis i¢in termostatik kontrol altinda

bir ¢evre 1s1 sistemi mevcuttur.

1991 yilinda Norman Foster tarafindan tasarlanan Commerzbank, merkezi bir atriumun
¢evresinde ta¢ yapraklar seklinde kiimelenen biiro katlarindan olugmaktadir. Govdeyi
olusturan bu atrium ¢evresinde her dort katta bir, farkli yonlere bakan i¢ bahgeler
diizenlenmigstir. Enerji korunumu ve ekolojik ilkeler g6z 6niine alinarak tasarlanan bu yapi,
doénemin diger yapilarinda izole edilmig bir mimari tipleme degil, gelecegin yaklagimini
gozler oniine seren ve bu dogrultuda ilk basamag: olugturan bir tasarimdir. Yapinin dikkati
¢eken ozelliklerinden biri, enerji korunumunu amaglayan havalandirma sistemidir. Yapida dig
kabuga yakin biiro mekanlarinin ve atriumun havalandinlmasinda dogal yontemlerden
yararlanilmaktadir. Bu durumu yilin belli zamanlarinda dogal olarak havalandirilan bir yapi
i¢in enerji korunumu agisindan yarar saglamaktadir. Ancak baca etkisinin fazla giiglenmesini,
iist katlarda sicak hava birikimini engellemek amaciyla atriumun havalandinlmas: dort ana
bolgede ele alinmigtir. Her bir grupta en alt i¢ bahgenin cephesinin alt bélgesinde
havalandirma agikliklan olusturulmusg, buradan giren havamn yine her bir grubun iistiindeki

havalandirma kapakgiklan ile digan atilmasi saglanmigtir. Striiktiirel cergevenin cephe
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yiizeyinde de algilandign ve giines paneller vb. 6gelerin bulunmadig:
yapi, tasanimindan kaynaklanan &zelligi ile gesitli gereksinimlerini kendi
kendine yarine getirebilmektedir. Biirolardaki alttan menteseli motor
kontrollii, ¢ift tabakahh pencerelerin arasinda havalandirma kanali
bulunmakta i¢ yiizeydeki kanat bu havalandirma kanalina agilmaktadir.
Bu ¢ift tabakali pencere sistemi diganidan taze hava almayi, 1sinmis kirli
havanin ise iistten digariya atilmasimi saglamaktadir. Dig yiizey ise
yiiksek riizgar basinglarinin rahatsiz edici etkisinden sakinmak ve agilan
pencereden yagmur ve kar  girisini engellemek igin

diizenlenmigtir.(Tasarim , Ofis Binalarr)

Sekil 3.1 Commerz Bank Kesit

Sekil 3.2 Commerz Bank Binasi Plani

3.1.2 MENARA MESINIiAGA

Menara Mesiniaga, Kuala Lumpur yakinlarinda Subang Jaya’daki IBM temsilciliginin genel
merkezidir. Yapt mimar Kenneth Yeang tarafindan tasarlanmigtir. Miisteri Yeang’in ileri
teknoloji kullanarak galiganlar i¢in uygun, elverisli ¢aligma kosullarina sahip bir prestij yapisi
yapmakla gorevlendirmigtir. 1989’da onaylanan proje igin genig bir goriis mesafesi olan
uygun bir kdge alan segilmistir ve ingaat 1992 Agustos’unda tamamlanmigtir. Asya’nin en
ilging binalarindan biri olarak kargimiza ¢ikan, Ken Yeang’in ilk akilli binalarindan olan yapi
1995°de Aga Han 6diilii kazanmistir
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Sekil 3.3 Menara Mesiniaga Binasi Kat Planlan Sekil 3.4 Menara Mes. Binasi Kesiti

islev ve Kullanim

Belirgin bir hiyerarsiye dayanan gii¢lii bir mekan organizasyonu olan bina ii¢ bdliimden
olugsmaktadir. Yiikseltilmig yesil bir zemin tizerinde spiral seklinde govde yiikselmekte, govde
iizerinde bahge olarak kullanilan teraslarla ¢aligma birimlerinin giines kontroliinii de
gergeklestiren dig kubbecikler yer almakta ve en yukarida ise rekreasyon alanlarn, yiizme
havuzu ve giineslenme terasi bulunmaktadir. Binanin betonarme ve gelik striiktiirii oldugu

gibi goriilmektedir.

63m yiikseklige sahip, taban alan1 6503m? olan Menara Mesiniaga, 6 ¢alisma odasi, 1 demo
merkezi, 130 kisilik bir oditoryumu, dinlenme salonu, kafeterya ve ibadet odalarini
biinyesinde barindirmaktadir. Ayrica milkemmel gorsel sistemi ve aydinlatma elemanlari ile
kendi iletigim agina ve ileri teknolojik olanaklara sahiptir. Bina 15 katli dairesel planlamadan

olugmugtur.

Menara’nin konsepti ve ana fikri su maddelerle 6zetlenebilir:

Kasabalarinkine benzer gokyiizii bahgeleri

Spiral diigey manzara

Doguda ve batida pargalanmig ve girintilenmis pencereler

Kuzey ve giineyde konumlandirilmig perde duvarlar

Dogal olarak havalandinlan ve aydinlatilan tuvaletler, merdivenler ve asansor lobileri

Dis mekanlarda spiral balkonlar ile ofis mekanlarinda kayan kapilar.
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Yesil alan verimli alandir tiiketmek yerine korur, bir bina da aym seyi yapabilmelidir. Yiiksek
binalar tamamen yiiksek 1silara maruz kalir ve bdylece de enerji korunmasinda nemli bir rol
iistlenir. Tropikal bir iklimi olan Subang Jaya’min yil igindeki sicaklik ve nem artislan
oldukga benzer bir diizen gosterir.Gece ve giindiiz arasindaki sicakhk farki ¢ok azdir. Bu
veriler Menara’nin tasarimina etki eden en dnemli faktorlerdir. Yalitim igin, sicak ve nemli
iklimlerde ayarlanabilen agik alanlara ihtiya¢ vardir. Boylece bundan yola gikarak Menara’nin
sicak boliimlerinde derin i¢ mekanlar yaratilmaya ¢ahigilmistir. Genis ve ¢ok kath mekanlar,
boliimler arasindaki hava akigina miisaade etmektedir. Dig duvarlar agikliklan ayarlanabilen
ve filtre gibi gegirgen yiizeyler seklinde tasarlanmigtir. Duvarlar karsilikhi havalandirma
saglamasinin yaninda giines ve riizgara karsi da etkili bir koruma saglamaktadir. Bina iginde
sik¢a kullanilabilen bitkiler sayesinde ferahlatici hava ve oksijenin diiseyde hareketine olanak
saglanmistir. Pasif giines kiricilar genelde dogu ve bati istikametinde konumlanmistir. Capraz

bir gekilde dogal ve taze havanin bina i¢inde dolagsmasina olanak saglanmaktadir.

A

Sekil 3.5 Menara Mesiniaga 1 Sekil 3.6 Menara Mesiniaga Giines Alim Semasi

e/
e

Konstriiksiyon/Detaylar

Bina formunun en giiglii etkisi ¢atidaki giines kiranlar, teraslar ve orta mekani ayiran boliimler
her durumda kulenin dogal havalandirmasini saglamaktadir. Menara’nin ana striiktiirii gelik
tiiplerden meydana gelmistir.Zemin ¢elikle desteklenmis betondur. Golgeleme elemanlart
sicak olan dogu béliimlerde konumlandinlmigtir. Tuvaletler, merdivenler ve asansér lobileri
dogal olarak havalandirihip aydinlatilmaktadir. Ana ofis mekanlar ise dogal havalandirmanin

yaminda suni olarak da iklimlendirilmektedir.
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Binada ekipmanlarin enerji tiiketimini azaltmak ve enerji kontroliinii saglamak amaciyla
kurulmug bir de otomasyon sistemi bulunmaktadir. Dogu ve batidaki pencerelerde giines
1sisin1 azaltan malzeme kullanimimin yaminda kuzey ve giiney pencereleri 1sisal bir tampon
gorevi gormektedir. Binada dogal havalandirmayi saglayan kuyu, bahge teraslan ile dogu ve
batidaki giines kiricilan sayesinde sadece havalandirmadan senede 13.590$ kazang

saglanmaktadir.

Sekil 3.7 Menara Mesiniaga 2

Cati Yeang’in temel fikrinin bir boliimiinti olusturmaktadir. Catida bulunana havuz ve
jimnastik gibi sosyal mekanlar binanin i¢ ve dis mekanlan arasinda bir tampon gorevi
goriir.Binanin ¢atisinda oldugu kadar havuzunda da golgelikler bulunmaktadir. Ayrica su
depolamak igin de bir sistem mevcuttur. Giines kiricilan geliktir ve aliiminyum paneller
icermektedir. Yiiksek nem, yalitm zorlugu ve bazi sizintilar olmasina ragmen g¢ati sorun

olmamigtir ama binanin diger yerlerinde paslanma meydana gelmistir.

Menara Mesiniaga, mimarin tropikal iklimlerde yiiksek binalarin tasarlanmas: igin,
biyoiklimsel esaslar iizerine on yildir yaptigi aragtirmanin sonuglanmn kullamlmas: ile
olugturulmugtur. Tasarimda iklime uygunluk oncelikli olmakla birlikte binamn gevresiyle
biitiinlesmesi diigiiniilmemigtir. Bina bir gosterge olmus ve ¢evresindeki arazinin de degerini

arttirmugtir.(Tasarim, Say1 59)

3.1.3 TTDIPLAZA

Bina, egrisel bir kopriiyle iki kath restoran ve yemek avlusu bloguna baglanan 24 kath bir

kuledir.iki ayn form bu plazada bir araya gelmistir. Plan iki servis ¢ekirdeginin tali kisimlar
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olarak binann iki yanina eklendigi bir kare iizerinde sekillenmistir. Birgok saksi i¢ kisimlara
dikey manzara olusturmak igin yerlestirilmistir. Cevredeki yollar, yaya yolu haline

doniigtiiriilmii ve etraftaki magazalarla iliski kuracak hala getirilmigtir.

Sekil 3.8 TTDI Binasi Genel Goriiniis [9]

Olugturulan iki geometri de giinesin etkisi, binanin yollara gére durumu gibi etkenler
gozoniinde bulundurularak bioklimatik bir bilingle yapilmistir. Tipik katlar kuzey-giiney
dogrultusunda yonlendirilmistir. Servis gekirdekleri sicak olan dogu-bati yoniinde ve vaziyet
plam1 kararlarina gore yonlendirilmistir. Bu yerlesim tropik iklim sartlarna gore

sekillenmistir.

Kulenin en iistii geleneksel Malay evini ¢agnstiracak sekilde egimli bir ¢atiyla ortiilmiistiir.
Bolgesel peyzaj ve bitki sistemi binanin tabanindan baglayip, diagonal olarak bina boyunca
yiikselen g¢igekliklere yerlestirilmigtir. Cigeklikler, riizgar geciren katlarda, tam orta
bolgelerde yatay olarak doner ve binanin diger yiiziinde yine diagonal olarak ¢ati teraslarina

kadar yiikselmeye devam eder.

Sekil 3.9 TTDI Binasi Plan [9] Sekil 3.10 TTDI Binasi Kesiti[9]
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Zemin kattaki plaza giden giris kismu ve asansorler agik ve dogal olarak havalandinlirlar. Ust
katlar asimetrik bir sekilde biiyiitiilerek bina, kule bina gériiniimiinden kurtarilmig iiggen,

irregular ve modern bir bina haline doniigtiirilmiistiir.(Tasarim, Say1 66)

3.2. BURO BINALARINDA MiMARi AKIM VE EGILIMLER ETKIiSiYLE
OLUSAN DEGISIKLIKLER

Degisik bigim ve plan arayiglan siirecinde, yiiksek biiro yapilan iizerinde, ¢esitli mimari akim

ve egilimlerin etkisi gozlenmigtir.Bu etkileri su sekilde siniflandirabiliriz:

Erken Donem Etkisi

Modernizm Etkisi
Eklektisizm-Modernizm Etkisi

Briitalizm Etkisi

Post Modernizm-Klasik Eklektisizm Etkisi
Yeni Egilimler (Yaman, 1998)

3.2.1. DUNYADA AKIMLAR BAGLAMINDA OLUSAN DEGISIKLIKLER

3.2.1.1. ERKEN DONEM ETKIiSi

1880 sonlari ve 1890 baglarinda, Chicago Okulundan olan Sullivan ve diger mimarlarin
karsilagtifn en Onemli problem, gelik ofis binalarimin cephe anlatimi oldu. Sullivan
miihendislikte yasanan devrime paralel olarak mimaride de devrimin gergeklesecegini
oncelikle kavrayanlarin baginda gelir. Sullivan’a gore, geleneksel 6rgii sistemine dayal ingaat
boylesi yiiksek yapilarda gegerliligini yitirmistir.Daha sonralan tarihe kangan, eskiden kalma

iist iiste koyma yontemi, zorunlu olarak yerini yatayda siireklilige birakti. (Yaman, 1998)

Sullivan’in bir bagka tutumu da insan viicudu analojisinden hareketle, yiiksek binay: ii¢ ana
boliimde ele ahgidir. Bu anlayiga gore; her yiiksek binamin girig boliimiinii olusturan bir
kaidesi, diigey hareketi belli eden bir govdesi ve tek defaya mahsus bir ¢atisi olmalidir.
Sullivan’in bu anlayisi Ikinci Diinya Savasi’na kadar biitiin yiiksek binalarda egemen
olmugtur. (Giiler, 2001)

Sullivan kendi sistemin iki biiyiik yapida gelistirmis ve milkemmellestirmistir. Bunlar: 1890-
1891 yillarinda St. Louis’de yapmig oldugu “Wainwright Building” ve Buffalo’da 1894-1895
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yillarinda yaptigi “Guarranty Building”dir. Sullivan binalardaki yiiksekligin vurgulanmasi
gerektigini savunmug, bu diigiincesini ilk defa Wainwright Building’de uygulamg, diisey

etkiyi arttirmak igin gerek olmadig: halde, kolon sayisini iki katina ¢ikarmistir.

Her iki bina da gelik gergevelidir.Bu binalar benzer ofis katlari ve yinelenen goriiniisleri ile
benimsenmislerdir. Zemin kat ve asma kat, biitiine bir temel olusumu ifade ederken Sullivan
her iki yapiyr da en son katlarinda miithis bir tasanimla, bezeme ve kornig ifadeleri ile

tanimlamusgtir.

Bu dénemde yapi cephelerinde ¢elik konstriiksiiyon ifadesinin evrimi bir kazang olmustur.
Cephelerdeki dogru ¢oziimler hemen olugmasa da 19. yiizyihn sonlarinda yaygin olarak
kullanilan dékme demir basliklariyla kismen ortaya ¢ikanlmigtir. Yiiksek ofis binalarinda
Ozgiin siisleme anlayisi hakim olmusg, ancak 20. yiizyilin ilk g¢eyreginde bu anlays terk
edilmigtir.Sullivan’in {i¢ boliim anlayisi devam etmis fakat 6zgiin siisleme yerine ge¢mise

yonelme yaygin hale gelmistir.

Yiiksek ofis binalarimin cepheleri uzun bir siire degisiklik gostermedi. Yiizyil baslarindaki
Ecole des Beaux-Arts’in akademik gelenegi Amerika’da uzun bir siire kaldi ve klasik dizayn

hakim iislup olarak yiiksek yap: cephelerinde uygulandi.

Sekil 3.11 Woolworth Binasi [7]

Tam anlamiyla klasik iislupta yapilan Woolwort binas1 (Cass Gilbert), gotik dinsel tarzdaki
cephe anlayigina 6nderlik etmis ve bu tarz yaygin begeni kazanmigtir. Gotik tarzda yapilan

yapilarda ayni zamanda modern mimari {islubun cephe ve yapisal etkileri goriilmektedir.
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1903°de Newyork’da insa edilen “Flatiron Building” bu iki iislubun birlikte kullanildig1 bir
ornektir.(Yaman, 1998)

Sekil 3.12 Flatiron Binasi [7]

20. yiizyihn ikinci c¢eyregine ozgii binalarda ise iislup ve bigim agisindan degisiklikler
gozlenmektedir. Bu yillarda yiiksek binalarda eklektik anlayisin yerini devrin gegerli iislubu
olan Art Deco almigtir. S6z konusu yillarda, Sullivan’in formiilii, “kaide, govde ve baghk™ la

meydana gelen antik siitun sembolizmine déniismiistiir . (Ersoy, 1993)

Chrysler Building ve Empire State Building bu anlayisin 6rnekleri olup gékdelen tarzimin en
giiclii ve anlamh ifadeleridir. Her iki yapi da tiim cephelerinde goriilen 6zdes imaj ve
tamamen etkili diisey o6lgiileri ile géze ¢arpan kulelerdir. Bu yapilar kendilerine 6zgii baghk

tasarimlari ile sonlanmaktadir.

3.2.1.2. Modernizm Etkisi

Huxtable 1984 yilinda modern iislubu ikiye ayirir. “Modern” ve “Modernistik™ olarak ayirdig:
modern hareket, Avrupa okulundan Gropius, Mies, Le Corbusier dnciiliigiinde gelismistir.
Huxtable’ye gore modern akim: radikal, sadelikten yana ve yenilik¢idir. Modernistik mimari,
modern mimarinin tam karsiti olup, art deco stilinin son zamanlarina benzer bir ¢izgi

olusturuyordu.

Birinci Diinya Savag: sirasinda Berlin’de Friedrich Caddesi i¢in tasarlanan prizmatik cam kule
ve 1920-1921°de yapmus oldugu egrilmis cam kule tasarimi ile Mies, teknoloji ile sanat, fikir
ile gergek arasinda tammlanabilen 20. yiizyil @islubunu ifade eder. (Yaman, 1998)
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ikinci Diinya Savagi’dan sonra Mies van der Rohe’nin “Less is more” (Az goktur) slogani ile
prizmatik formda, kutu seklinde binalar yapilmaya baslanms ve bu devrede yapilar belli
geometrik formlarda ve yekpare bir goriintiide yapilmistir. 1958°de Seagram Building gibi
yapilar yapilmaya baglandi. Bu yapilar siislemeden siyrilmis, fonksiyonun 6neminin
vurgulandign  yapilar  olmugtur. Modernistler, “form fonksiyonu izler” diigiincesini
savunmuslardir. Form; yapmin sosyal formunu degil, striiktiirel fonksiyonunu izler

anlamindaydi. (Ersoy, 1993)

Sekil 3.13 Toronto Dominion Center [5]

Mies, 1964-1969 yillarinda olgunlasmis kimligi ile yapmis oldugu “Toronto Dominion
Centre” kompleksinde, tiim ¢aligmalarindaki cephe ifadelerini somutlagtirmigtir. Bu ifadeler
sOyle siralanabilir:

1. Yapisal sistemin dogrultusunda yapi elemanlarinin iiretilebilmesi ,

2. Insan olgiisiiniin i¢ ve dis mekanlardaki uyumlu baglantilarim yaratmak iizere 1zgara
sistemi ve pencere diisey eleman araliklarim dogru orantilamak,

3.Yapiyr kullananlar ve yayalarin algi ve konfor diizeylerini yiikseltmek iizere dikkatli

detaylandirma ve iyi malzeme segimi. (Concil on Tall Buildings and Urban Habitat, 1995)

Mies’in Amerika’daki en son ve belki de en miikemmel ofis binasi Chicago’daki “IBM”
binasidir. Diger yapilar gibi 51 kattan olusan IBM binasi; cam giydirilmis lobi iizerinde gelik
kolonlu kafesle yiikselmektedir. Mies’in yapidaki karakteristik detaylarindan biri de
mafsallarla birbirine baglanmig kose goriintigiidiir. Mies’in mimari hedefi de tamamen

ekonomik kullanimla sadeligi yansitan malzemeler ile yap: goriintiisiinii bagarabilmekti.
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Le Corbusier “Serbest tasarim diisey diizlemde serbest cepheyi olusturur” tezi dogrultusunda
cephede yapisal elemanlara miidahale etmeden, bina plan ve kesitinden bagimsiz serbest
cephe olusturmayr saglamigtir. Bu yaklasim fonksiyonel ve yapisal dogrultusunda
yaklagimlar cephe kavram olan Gropius ve Mies’e ters diiser.Corbusier, antrpomorfik dlgiiler
ile kurdugu geometrik dizi olujumunu esas alan oranti sistemini, yani modiiler tarz

geligtirmigtir.

Sekil 3.14 IBM Binasi [1]

Le Corbusier ile Mies’in her ikisinin de modern mimariye biiyiik katkilari olmustur. Mies
yiiksek yapilarda Gotik yapisal tarzin sade ifadesini miikemmel derecede yansitmistir. Ote
yandan Corbusier, mimari form ve fikirlerin daha ¢ok sembolik ve kiiltiirel ifadelerini

yansitmistir. (Yaman, 1998)

3.2.1.3. Eklektisizm-Modernizm Etkisi

Mimarlar her zaman yiiksek yapilarin cephe imajim arastinirken yatinmeilar tarihsel 6rnekleri
gokdelen cephelerine yaklastirmay: aragtinyorlardi. 1920’lerin bir ¢ok basarih gokdelenleri,

sirketler ve ticari iligkilerin imaji ile fonksiyonlar: bir araya getirerek birlestirmislerdir.

New York’da 1913°de yapilan Woolworth sirketine ait gokdelen ticari gotik tarzi ile tamamen
dekoratif bir nesne gibi tammlanmistir. Gotik yapisal elemanlarin taklitleri ile, terrakota
bezemeler, gotik heykel baglar1 ve desteklerin kullamlmasi ile etkileyici bir yap: ornegi

olmugtur.

Wrigley Building (1921-1924) 18 kath, beyaz terrakota ile giydirilmis 6zgiin bir 6rnektir. The

Tribune Tower bu donemde yapilan en bagarili 6rnek olarak kabul edilmistir.
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Ticari gotik olarak adlandirilan bu dénem yapilarinda, tarihi degerleri ahenkli ve uygun

orantilarda yiiksek binalarda bir araya getirmek gergek bir hedef olarak goriilmiistiir.

Inland Steel Buildind (1957) diizgiin, paslanmaz gelik ve giydirme cam duvarlar ile modern
mimarinin en iyi orneklerinden biridir. Dig cephede, giydirme cephe Oniine yerlestirilen

destekleyici kolonlar binaya kuvvetli diisey etkisi vermektedir.

Minneapolis’teki IDS Center (1972) hiimanistik bir gokdelen 6rnegini temsil etmektedir. 51
kath biiro binasi, 19 kath oteli ve az kath bir aligveris merkezi olan kompleks, cam serali avlu
gevresine yerlestirilmigtir. Kulenin sekli diagonal pargalara boliinmiis zig zag etkisi yaratan

sekizgen geklinde olup, cam ortii ile giydirilmigtir.

Sekil 3.15 IDS Center [7] Sekil 3.16 John Hancock Center [19]

Boston’daki John Hancock Center beton kafesli cephelerin cam perde duvarlara doniigiiniin
simgesidir. Skidmore Owings ve Merrill’in Chicago’daki en basarili yapilari: John Hancock
Center (1969) ve Sears Tower (1974) yapilaridir.John Hancock kulesinin uzun sivrilmis
govdesi, dig cephesinde ¢apraz seklinde goriilen tagiyicilaryla dikkat gekicidir. Her iki

binanin da cepheleri, yapisal sistemlerini ifade etmektedir. (Yaman, 1998)



46
3.2.1.4. Briitalizm Etkisi

1960’11 yillara kadar gegen siiregten farkli olarak 1960 sonrasinda izleri giiniimiize kadar
uzanan iki farkli degisim siireci yasanmustir. Bu siireglerden birisi briitalizm olarak
adlandinlan akimin yiiksek yapilara etkisidir. Briitalizm yapiya, yapinin fonksiyonel
elemanlarindan kaynaklanan objektif bir form kazandirmayi amaglayan bir akimdir. (Ersoy,
1993)

Briitalizme 6rnek olarak Roche ve Dinkloo tarafindan 1965 yilinda yapilan “Knights of
Colombus™u gosterebiliriz. Bes ayn ¢ekirdekten tasarlanmig bir yapidir. Dort gekirdek bina
geometrisinin  dig  koselerine  yerlestirilerek  farkli  fonksiyonlar1 da  biinyesinde
barindirmaktadir. Son ¢ekirdek ise binamin geometrik merkezinde yer almaktadir.(Giiler,

2001)

Sekil 3.17 Knights of Colombs Binasi [20] Sekil 3.18 Pirelli Binasi [24]

Briitalizm akimina diger bir 6rnek olarak Herrich&Partner’in 1960’ yillarin sonlarinda
Johannesburg’da insa ettikleri “Standart Bank Center” gosterilebilir.

1960’1 yillarda yasanan diger degisim siireci ise binalarin form anlayisini ele alir. Yiiksek
yapilardaki prizmatik dig form anlayist bu yillarda terk edilmeye baslar. Binalarin kati
geometrik formlarinda yumusamalar gozlenmis ve prizma anlayisi tek ¢oziim olma 6zelligini

kaybetmistir. “Yumusamis Rasyonalizm™ diye ifade edilen bu anlayis ile binalari monoton
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goriiniimlerinden kurtarmak amaglanmig ve bunun sonucunda Sullivan’in “kaide, govde ve

belirgin gati” formiiliine geri doniilmiistiir. (Ersoy, 1993)

Gio Panti’nin 1961 yapimh Milano’daki “Pireli” binasi yumugamg form anlayiginin en iyi

orneklerindendir.

3.2.1.5. Post Modernizm-Klasik Eklektisizm Etkisi

1980’lerde yiiksek bina mimarisinde post modernizm akimi, yaygin bir sekilde uygulanmaya
baglanmigtir. Charles Jenks, Robert Venturi ve Philip Jhonson sayesinde gelisen
postmodernist akimin yiiksek binalarda uygulanmasiyla bu alanda bir dslup cesitliligi
baglamigtir. (Ersoy, 1993)

Sekli 3.19 AT&T Binasi [4]

Jenks, tarihi imaji hor géren modernizmden ayrilarak, eklektik tarzda siisleme ve tarihsel
sembolizmi {islup olarak benimsemigtir. 1970 sonlarimin postmodern binalar, yiiksek

yapilardaki cephe, malzeme, 6l¢ii ve siislemelerle yakin tarihe geri doniis yagsamiglardir.

New York’daki “AT&T” binasi (1982) ve Louisville, Kentucky’deki “Humana” binasi (1982-
1984) abide olgegindeki tarihsel imaji uyandirmiglardir. Halkin rasyonalizm etkisi kargisinda
suskun kalmighg 80°li yillara gelindiginde kinlarak modernizme bagkaldirnn anlaminda post
modernizm yayginlagmustir. Tarihi olarak yiiksek yapilarin goriiniigiine iki goriis hakim
olmugtur. Birincisi, tartigilabilir en biiyiikk giiciin, binanin mimari estetiginin onun yapisal
gergeklerini yansitmasidur. ikinci gorii ise, dncelikli konu olan, gotik ve klasik mimari tarzlar

gibi yiiksek yapilarin dizayninin stilistik emsallerine baglanmasidir.

Minneapolis’teki “Norwest Center” (1989), sehrin mimarisinin teknolojik dogu karakterine

uyum saglamak tizere tasarlanmigtir. IDS Center’in yakimnda konumlandinlan yapinin
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cepheleri, 6zellikle New York’daki RCA binasi gibi, 1920 sonlar1 ve 1930 baglarindaki

yiikselen modernist binalarin ikonlara ait giiciinii hatirlatir.

50 katli ofis binasi “Leo Burnett Building” (1990), ii¢ kisimdan olugmusg, taban, gévde ve
baghigin dizayniyla klasik bir kolon motifi duygusu uyandirir. Serbest duran amt kolon etkisi
uyandiran yapinin cephesi, granit paneller ile kare kesimli panellerden olusur. Her pencere

paslanmaz gelik gergevesi ile granit duvara gémiilii hissini uyandiran derinlikte oturtulmustur.

“Morton International Building” (1991), 1930’lardan 6nce bir gok yiiksek binada kullanmlan
stil ve malzemelerin giincellestirilerek tekrar kullamimi ile yakin tarihi ¢agrigtiran post modern

bir yapidir.

Chicago’daki “R.R. Donnelley Building™ (1993) klasik kolonun ii¢ pargali diizenlenmesi ile
olugmugtur. Yapimin dig cam giydirme duvari ve beyaz granit ortiisii soyut klasik detaylar:

gagngtinr. (Yaman, 1998)

Sekil 3.20 Norwest Binasi [10] $ekil 3.21 R.R.Donnelly Binas: [20]

3.2.1.6. Yeni Egilimler

Yiiksek ofis yapilarinda genel mimari egilimlere paralel olarak postmodernizmi takiben High-
Tec akimi giindeme gelmistir. Yapt ve malzeme teknolojisindeki geligimler cephelere

yansiyarak disavurumcu ve heykelsi tasarimlar High-Tec yapilarin genel karakteridir.
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Teknolojik gelismelerin yapisal detaylara yansidigi ve yap striiktiiriiniin kendini oldugu gibi
ifade ettigi bu akim iginden, Jenks’e gore yiiz yihin en 6nemli iki High-Tec yapisi “Lloyd’s of

London” (1979-1980), ve “Hong Kong and Shangai Bank” binalaridir. (Yaman, 1998)

Teknolojik gelismeler modern mimarinin gelismesini etkilemistir. [lk modernistlerden Le
Corbusier ve Groupius, teknolojiyi degisim igin bir gii¢ olarak gormiigler ve modern
mimaride kullaniminmi ongérmiiglerdir. Behrens’in 1909°da AEG i¢in inga ettigi Turbine
Hall’dan, Mies van der Rohe’nin 1958°deki Seagram Binasi'na modern mimari teknolojik
gelismenin roliinii vurgulamaktadir. Son zamanlarda bu goriig, koklerini 1960’lardaki
teknolojik iyimserlikten alan bir ileri teknoloji mimarisinin gelisimine yardimer olmugtur. Bu
donemde Archigram grubunun olaganiistii ¢abalari sonucu, aralarinda Richard Rogers,
Nicholas Grimshaw ve Micheal Hopkins’in de bulundugu, yeni ve bilingli bir mimari akim

olugmustur; bu “High-Tech” mimaridir.

~
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Sekil 3.22 Hong Kong and Shangai Bank [12] $ekil 3.23 Lloyd’s of London Binas:

Mimari ve teknoloji arasindaki etkilesimin bir yonii de birbirlerine kargi bakig
agilandir.”High-Tech” mimari, diiz mantik ve seri iiretimden agin isglevsellige gegmistir.
Bunun sonucunda birbirinden ayri, esnek, genigleyebilir binalar iiretmeyi planlayan ve
sonrasinda karmagik ve iginden ¢ikilmaz bir hal alan, yeni rasyonel endiistriyel bir agama
meydana gelmigtir. Bu bakis agis1 zamanla igine istihdam, toplumsal sorumluluk, enerji
kullanimi, gehirlesme ve ekolojik duyarliligi da alan genis bir sorumluluk alanina kaymisgtir,
“Echo-Tech” ve “High-Tech” kargithg ¢ikmustir. Teknoloji farkinda olmadan kegfedilmek
yerine belirli amaglar gergeklestirmek igin kullanilmigtir. Ornek olarak organik pargalarin
kullanildig1 binalar, transparan ancak iyi yahtilmigtir kaplama panelleri ya da kullanicilarin

taleplerine yamit verebilen binalar gosterilebilir.(Yap: sy 234, syf 44)
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Bu tir bir yaklasim birbirinden yari bagimsiz disiplinlerin -striikktiirel ve servis
miihendislikleri, malzemeler, bilgisayar ve ekolojik bilimler gibi...-etkilesimi sonucu ortaya
¢ikmugtir. Dikkat ¢eken mimarlardan biri olan Richard Rogers’in Lloyds Binasi high-tech

mimarinin 6nemli 6rneklerinden biridir.

3.2.2. TURKIYE’'DE AKIMLAR BAGLAMINDA OLUSAN DEGISIKLIKLER

3.2.2.1. 1950-1960 ARASI YAPILAN BURO BiNALARI

1950°li yillarda Tiirk mimarligi, Avrupa ve ABD’de giderek yayginlasan Modern Mimarligin
etkisi altinda rasyonalizme yonelerek iiriinler vermistir. fkinci Diinya Savasi sonuglanmus,
Tiirkiye siyasal ve kiiltiirel olarak Bati’ya iyice yakinlik duymaya baglamistir. 1950’ ler, Tiirk
mimarliginin, teknolojik, ekonomik, sosyal, ¢evresel verilere bakmaksizin daha ¢ok dis yayin

ve etkilerle beslendigi evrenselci, rasyonalist bir donemdir.

ileriki yillarda geometrik piirizmden orgamimsi ¢aligmalara degin biitiin girisimler ¢ogu kez
yine Batil kaliplara uygun olarak denenmistir. Bu yoldan Rohe, Wright, Alto , Le Corbusier,
Niemeyer, Scharoun gibi diinyaca tinlii mimarlarin diigiince ve yapitlar yayinlar yoluyla Tiirk
mimarlarimi genis Sl¢lide etkilemislerdir. Yabanci yayimnlarin yani sira gelisen yerli yayinlar,
ozellikle de dergiler yoluyla, Tiirkiye'de 1960'tan sonraki diisiinsel patlamaya da paralel
olarak bir tartigma ortami dogmustur; ancak, tasarim ve uygulamalarda 6zgiin kimlik ve yerel-
gevresel degerlere 6nem veren denemelerden daha ¢ok, Bati kaynakli akimlara uygun
yaklagimlar goriillmiistir. Modern mimarlik goériiniim olarak Tiirkiye'ye gelmisti ama,

teknolojik altyapr daha yoktu.

RASYONALIST ETKILER

Bu on yilhk dénemde bati mimarhigindaki rasyonalist ve fonksiyonalist etkilerin goriildiigii,
temel geometrik bigimlerde, cam-gelik malzemeye dayanan modiiler cephe diizenine sahip
yapilar ortaya ¢ikmustir. Tiirkiye kisith olanaklarina ragmen bu dénemde bu anlayisi hemen
benimsemigtir. Ancak yapim siireleri yeterli kosullar saglanamadigindan batidakine nazaran
olduk¢a uzamigtir. Cam prizma ve temel geometrik bigimlerin goriildiigii, bu 6rneklerde
batidaki orneklerine ok benzer yaklagimlar goriilmektedir.Omek:istanbul Belediye Sarayi,
Kizilay isham,Tekel Biiro Binasi. (Giirkan, 1996)
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Sekil 3.24 Kizilay Ishani

iISTANBUL BELEDIYE SARAYI BURO BOLUMLERI

Istanbul Belediye Sarayi i¢in, 1953 senesinde Istanbul Belediyesi tarafindan agilan proje
yarigmasi sonucu segilmis proje Nevzat Erol’e aittir. Yapi biri kii¢iik digeri biiyiik iki bloktan
olusmaktadir.Bu boliimler biiro boliimii ve merasim boliimiidiir. Belediye Saray:, Sehzade
Camii, Ankaravi Medresesi ve Sekbanlar Mescidi gibi énemli tarihi eserlerin yaminda yer
almakta ve bunlara nazaran bir 6lgiide 6n plana ¢ikmaktadir. Gerek plan gerekse bloklarin
diizenlenmesi agisindan en sade ¢oziimlere gidilmistir. Yapimn biiyiik satihlarinda statik
imkanlardan yararlanilarak golge-1s1ik oyunlarina gidilmistir. (Giirkan, 1996)

Sekil 3.25 istanbul Belediye Saray:

O yillarda plastisite anlayigi mimarimizi oldukga etkilemistir. Bu binanin ana biiro béliimiiniin
cat1 katinda egrisel ist ortii denemesi goriilmektedir. Ana biiro béliimiindeki saf dikdortgen

anlayisla ise batidaki bir¢ok drnekleriyle biiyiik benzerlik gostermektedir.
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SERBEST BiCIMLERE YONELME

Dis cephe kaplamasi olarak, bu dénemde en ¢ok kullamlan malzeme cam mozaiktir. Birgok
binada cephede, kafes sisteminde giines kiricilar kullamlmigtir. Bu déneme kadar dik agiy1 hig
zorlamayan mimarlanimiz, batidaki drneklerine benzer yeni denemelere girismislerdir. Ornek:

Ulus Ighani.

Sekil 3.26 Ulus Ishani

3.2.2.2. 1960-1970 ARASI YAPILAN BURO BiNALARI

1960'lar rasyonalizmden uzaklagsma, gevseme, par¢ali form arayislari donemi olmustur. Bu
donemde Modern Mimarligi yerel verilerle bagdastirma yolunda rasyonalizm arayislari

yogunlagmustir.

RASYONALIST ETKILER

Rasyonalizm onceleri mimarlanmizca tam olarak anlagilamamis ve yeterli teknoloji
olugmadan uygulanmasi sonucu yoresel verilere ters diigen tasarimlar ortaya g¢ikmustir.

Rasyonalist anlayisin etkileri 1960 sonrasinda da mimarimizde devam etmistir.

iSTANBUL TiCARET ODASI (1963)

Orhan Sahinler’e ait olan binanin projesi, 1963 yilinda agilmig olan bir yarigma ile elde
edilmigtir. Rasyonalist bir tutumla yapilan binanin planinda diisey ulasim, planin ortasinda yer
almakta ve diger servis alanlarim igermektedir.Geri kalan mekan agiktir. Planda da modiiler
bir diizen vardir. Agik biiro planlamasi tipine uyularak ara bolmeler algak iiniteler yardimiyla
gergeklestirilmistir. Bu da yapiya biiyiik bir esneklik kazandirmaktadir.Bu konuda yapimmn
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mimari olan Orhan Sahinler su agiklamalari yapmaktadir:”Yarigma seviyesinde belirlenen
program ve kararlarin uygulama siiresinde yeni yoneticiler ve yeni gereksinimler, zamanin
etkisiyle nasil degistigini agikga ortaya koymasi....Yarigma projesi ile son proje arasindaki
fark son proje ile simdiki arasindaki fark, iilkemizdeki her yapi i¢in ortak olan bu olay:
dogrulamaktadir.”

Sekil 3.27 istanbul Ticaret Odas

Yapinin cephe sistemi kat boyunca tekrarlanan hazir elemanlarla olugturulmustur; giiney ve
giineybati cephelerinde daha sik kullanilarak giines kontrolii saglanmigtir. Cephede kullanilan
aliiminyum dograma Tiirkiye’de ilk uygulamadir. (Dékmeci,Diilgeroglu,Akkal,1993)
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Sekil 3.28 Istanbul Ticaret Odasi Plan Sekil 3.29 istanbul Ticaret Odas: Kesit

Rasyonalist tutumun etkisinde olan bu binada gériilen cephe anlayigi Skidmore Ownings ve
Merrill’in Briiksel’deki Lambert Bankasi binasinda goriilen cephenin ¢ok benzeridir. (Giirkan,
1996)



54

Sekil 3.30 Lambert Bankasi

BRUTALIST ETKILER

1960 sonrasinda iilkemizde kullamlan yapi malzemesi ve yapim tekniklerinin uygun
olmasiyla mimarimizde briitalist etkiler goriilmeye baglanmigtir. Bagarih érneklerin yamsira

briitalizmi tam olarak yansitmayan binalar da yapilmistir.

Tiirkiye’de 1970’lere dogru rasyonel uluslararasi mimarhigin etkilerinin azalmasiyla saf
dikdortgen prizmalar yerine, pargalanmis kiitleler yapilmaya baslanmistir. Planlar da briitalist
egilimde ele alinmig fonksiyona gore pargali kiitleler olusturulmustur. Bazi yapilarda kiitleler
briitalist etkilerle par¢alanmasina ragmen agir bloklann ortaya ¢ikmasina engel
olunamamistir. Briitalist egilimde yapilan binalara &rnek olarak: Ankara Milli Egitim

Bakanhg, istanbul Reklam Binasi
ANKARA MILLI EGITiM BAKANLIGI (1962-1967)

Milli Egitim Bakanh, Vedat Ozsan, Yilmaz Sanli, Yilmaz Tuncer tarafindan 1962 yilinda
projelendirilmis, 1967 yilinda yapr tamamlanmigtir. Yap:r tek bir kiitle halinde
tasarlanmayarak, ana fonksiyonel bloklar iki pargaya ayrilmigtir. Bunlardan biri Bakanlik ve
Miistesarlik gibi karar verici fonksiyonlarin yer aldigi kisim, digeri de biiro
kisimlandir.(Giirkan, 1996)

Binada kiitleler pargalanmasina ragmen yine de agir ve hantal bloklarin olusmasina engel
olunamamstir. Bu yapi cephede eleman yiiklemeleri ve abartili bigimsel eklentileri nedeniyle

briitalizmin ana ilkelerine kismen ters diigmektedir.
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Sekil 3.31 Ankara Milli Egitim Bakanhg Sekil 3.32 Ank. Milli Egitim Bakanligi Plani

iISTANBUL REKLAM BINASI (1969)

Bulundugu koseyi ve iginde konumlanan tiirbeyi ¢ok iyi degerlendiren yap, belki de iilkenin
o yillarda yapilmis en basarihi briitalist denemelerindendir. Yine o yillar igin benzersiz bir
¢iplak beton dokiim kalitesine sahiptir.(Istanbul 1950-2003,Boyut Yayin Grubu)

Sekil 3.33 ist. Reklam Binasi Sekil 3.34 Ist. Reklam Binas1 Plam

Bir yarigma sonucu 1969°da birinci gelen yap1 Giinay Cilingiroglu tarafindan tasarlanmistir.
1950 sonrasi gorillen Batiyla biitiinlesme ¢abalari bu yapida da kendini gostermektedir.
Yapida idari ve teknik boliimler iki dikey hat {izerinde geligmistir.Bu béliimlerin kendilerine
ait iki sirkiilasyon bélgesine (¢ekirdek) sahip olmasi projenin karakteristigini olusturmaktadir.
Ozellikle anayola bakan &n cephesinde binadaki parcalanma hissi net bir sekilde
hissedilmektedir. Bu pargalanma kiitlede oldugu gibi malzemede de gergeklestirildiginden
daha iyi bir etki yaratmaktadir. Malzemede yapilan pargalanmaya 6rnek olarak; bina gati

parepetleri verilebilir.
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SERBEST BiCiMLERE YONELME

1950 sonrasi baglayarak, ozellikle 1960’larda batiyla biitiinlesme g¢abalanyla yogunlasan
serbest bigimlere yonelme diiglincesi mimarimize hakim olmustur. Dik agiyr yadsiyan birgok
denemelere gidilmigtir. Tamamen egrisel hatlarin kullamldigi cephesi ile Kadikdy Is Bankasi

subesi bu anlayigin 6rneklerindendir.

ISTANBUL i$S BANKASI KADIKOY SUBESI

Zemin ve asma katlar banka, diger katlan ise lojman olarak senelerce hizmet veren bu bina
geligen bankacihik hizmetlerini karsilamakta yetersiz kalmasindan dolayr binamin tamam
banka ve biiro olarak tadil edilmistir. Bu tadilat sirasinda tagiyicilar konarak cephe de dahil
biitiin planlar yeniden diizenlenerek, binaya yeni fonksiyonuna uygun goriiniim ve sartlar
saglanmaya caligtlmistir. Yeni diizenlemelerle zemin, asma ve birinci kat bankacilik
hizmetlerine, diger katlar serbest ve agik biiro sistemine doniistiiriilmiigtiir. 1977 yilinda
yapinin tadilati tamamlanmigtir. Bugiin ise bina tamamen yikilarak yeniden yapilmaya

baglamistur.

Sekil 3.35 Is Bankas1 Kadikoy Subesi

Bu yapi tasarimi, Salusberg’e ait bir biiro binasiyla gerek form, gerekse cephesi agisindan
biiyiik benzerlikler gostermektedir. (Giirkan, 1996)
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3.2.2.3. 1970-1980 ARASI YAPILAN BURO BINALARI

Bu yillar arasinda da nceki yillardaki gibi rasyonalist anlayisin etkilerinin, serbest bigimlere
yonelmenin  etkilerinin  bulundugu kiitle ve cephe anlayislarma sahip yapilar
yapilmigtir.1970’lerden  basalayarak, modern sonrasi ve dig etkilere dayali g¢ogulculuk
(pliiralizm) Orneklerinin  yayginlagtigi goriilir. Sedad Hakki Eldem’in Akbank Genel

Miidiirliikk Binasi bu dsnmede yapilan rasyonalist anlayigh yapilarindan biridir.

ODAKULE BURO BIiNASI (1970-1975)

Sekil 3.36 Odakule Binasi Sekil 3.37 Chicago Universitesi Hukuk Fakiiltesi

Istanbul Tepebagi’'nda yer alan 1970-1975 tarihleri arasinda yapilmig olan Odakule Biiro
Binasi’nin tasarimi Ayhan Boke ve Kaya Tecimen’e aittir.Yapimin planlamasinda diigey
sirkiilasyon ve servis mekanlan orta cekirdekte yer almaktadir. Normal katlarda agik
planlamaya gidilmigtir. (Mucur, 1994)Bu bina Tiirkiye’de 1970 sonras1 yogun olarak goriilen
serbest form denemelerine Ornek olusturmaktadir. Yapi 1950 sonrasinda bir ¢ok biiro
binasinda goriildiigii gibi yiiksek yapi olarak gevresini etkilemektedir. Zeminde iki cadde

arasinda gegit olanag1 veren ¢dziimii bagarili bir kentsel uygulamadir.

Odakule biiro binasindaki yaklasim, Eero Saarinen’in Chicago Universitesi Hukuk
Fakiiltesi’nin form ve cephesindeki anlayisin ¢ok benzeridir. 1956-1960 yillan arasinda
tamamlanan Saarinen’in bu yapisi ve Odakule Biiro Binasi cephesindeki bu benzerlik, 1950

sonrasi mimarimizdeki bigimsel aktarmalara bir 6rnek olusturmaktadir. (Giirkan, 1996)
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Sekil 3.38 Odakule Binasi Plam

3.2.2.4.1980-1990 ARASI YAPILAN BURO BiNALARI

1970’lerde Bati’da yayginlagan postmodernizm, 1980-1990 arasinda Tiirkiye’de etkilerini
gostermeye baglamigtir. Bu dénemde ge¢ modernizm, postmodernizm, dekonstriiktivizm gibi
Bati kokenli akimlar dogrultusunda yapilar gergeklestiren mimarlar olmustur. 1970
sonrasinda mimarimize giren postmodernist yaklasim da o giine kadar goriilmemis bir
diigiince serbestligi getirilmigtir. Bu 6zgiir bicimlendirme ortaminda, mimarlarimizin evrensel
mimariye yonelisi, genelde bigimsel aktarmalar olarak ortaya ¢ikmisg, batidaki drneklerine ¢ok
benzer form ve cephe diizenlemesine sahip yapilar yapilmistir. Ornek: Nova Baran Is

Merkezi, Camhan Is Merkezi, Mecidiyekdy Is Merkezi.

NOVA BARAN i$ MERKEZI (1987-1990)

Sekil 3.39 Nova Baran is Merkezi Sekil 3.40 Nova Baran Is Merkezi Plam
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1990 yilinda yapimi tamamlanan Nova Baran Is Merkezi; Sisli-Mecidiyeky-Levent aksinda
ticaret, finans arterinin eski kent dokusuna eklendigi yerde inga edilmistir. Miman Utarit Izgi
olan yap; projelendirme ve yapiminda zorluklar getiren diizey farklan biiyiik olan, egimli bir
parsel iizerinde yer alan is merkezi, ¢ars1 ve garajlarin bulundugu algak ve yaygin bir kitle ile,
biiro alanlarimin planlandif1 yiiksek kuleden olugmaktadir. Alt iki kati, ortiilii otopark olarak
diizenlenen algak kitlenin, iistteki ii¢ kati, uzay kirigli 1giklikla aydinlatilan bir atriumun
¢evresinde gelisen galerili ve ¢ok kath gars1 dzelligini tasimaktadir. Atrium boglugu 6.60m
agiklikli aks sistemine oturmaktadir ve simetriktir. Bu geometrik belirlemeler i¢ mekan
koselerinde pahlamalar ile cephelerde iiggen ¢ikintilara doniistiiriilmis, kitlenin geometrisi
belirsizlegsmistir. Alt kat boyunca yiikselen iiggen ¢ikintilar, ritim 6gesi olmaktan ¢ok cam
yiizeylerde ¢ergevenin degisen goriintii pargalarini  yansitan optik Ogeler olarak
diigiiniilmiigtiir. Cok kath biiro binasi; 20x20 boyutunda kare planli ana kiitle ve buna eklenen
servis gekirdeginden olugmaktadir. Bu kiitle iizerinde striiktiirel veya yatay isaret
yoktur.(Yapr’dan Se¢meler 3, syf 68)

Ana kiitleye eklenen servis ve sirkiilasyon hacimleri yapiya plastik bir katki getirmistir, tiimii
perdelerle inga edilmis ana kiitlenin seffaf yiizeylerini ortaya ¢ikarmaktadir. Ama asil katkisi
briitalist bigimlenmenin diisey vurgusu olarak ortaya g¢ikmaktadir. Skidmore, Ownings ve
Merrill’in Inland Steel Yonetim Binasi’'nda da diisey sirkiilasyon alanlarinin yapimin
cephesinde diisey olarak vurgulandign goriilmektedir. Her iki binadaki anlayista briitalist
bigimlenme kiitle formunda gok benzer sekilde ortaya ¢ikmaktadir. Degisik fonksiyonlar

farkh bigimde tasarlanarak cepheye yansitilmisgtir.

CAMHAN i$ MERKEZIi (1982)

Levent Aksiit ve Yasar Marulyal: tarafindan tasarlanan Camhan biiro binasimin yapimi 1982
yilinda tamamlanmistir. Yapi Istanbul Besiktag’ta; Barbaros Bulvari iizerinde
konumlanmaktadir. Zemin kati i Bankasi subesi olarak kullamlan binanin diger katlarini ise

ATV kullanmaktadir.

Bina kiitlesinde kare forma yakin bir forma gidilmis olup , rasyonalist anlayisin etkileri
goriilmektedir. Biitiin katlarda agik biiro sistemi uygulanmaktadir. Merdiven ve servis alanlan

igin ortada ¢ekirdek ayrilmig, bu gekirdegin etrafi ise agik biiro boliimleri olarak birakilmustir.
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Sekil 3.41 Cam Han s Merkezi Sekil 3.42 Cam Han is Merkezi Plam

Binamn tiim cepheleri camla kaplanmistir. Tamamen seffaf bir goriiniime sahip olan yapida;
sogutma, 1sitma ve havalandirma sistemi asma tavana gerek duyulmadan saklanmistir. Tiim
pencere Onleri, 1sitma ve sogutma araglarimi gizleyen mese kaplamali, iistii mermer ve 6zel

¢igeklikli dolaplarla gevrilidir.(Yapr’dan Segmeler 3, syf 74)

Modernizmin saf cam prizma anlayisinin denendigi yapida hantal bir goriiniim vardir.
Tamamen cam cephe olmasiyla piir prizmatik cephe anlayisini yansitirken, taban alam

yiiksekligine gore fazla olmasi nedeniyle, yapida oranlar dengeli degildir.

MECIDIYEKOY i$ MERKEZI

1980 sonrasi yapilan biiro binalarindan
birisi olan bu yap: bir dikdértgen prizma ve
bunun iizerine konsol olarak yerlestirilmis |
yine bir prizmatik kiitleden olugsmusgtur.
Yap yiiksek bir kiitle olmasiyla da birgok
yerden  algilanmakta ve  gevresini
etkilemektedir.

Sekil 4.43 Mecidiyekoy Is Merkezi Sekil 4.44 Torre Velasca [17]
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Mimarimizde 1950 sonrasinda gériilen bati ile biitiinlesme g¢abalarinin bigimsel aktarmalar
olarak ortaya gikigina verilecek Srneklerden birisi de Mecidiyekdy Is Merkezi*dir.Kiitle formu
olarak Belgioioso, Perussutti, Rogers’in Milan’da 1956 yilinda tamamlanmis olan Torre
Velasca binasiyla ¢ok biiyiik benzerlikler gostermektedir. (Giirkan, 1996)

3.2.2.5 1990 ve SONRASINDA YAPILAN BURO BiNALARI

Son yillarda modemist, postmodernist, eklektik ve hatta high-tec olmak iizere bir¢ok akimin
ozelliklerini yansitan biiro binalari yapilmigtir. Teknolojinin giderek ilerlemesi ve malzeme
zenginliginin olugmasi binalarin cephe 6zelliklerini ve kiitle bigimlenislerini yogun bir sekilde
etkilemeye baglamigtir. Ancak birgok nitelikli yapimin yaninda, hi¢bir akimi temsil etmeyen

niteliksiz yapilar da yapilmistir.

HALK BANKASI GENEL MUDURLUK BiNASI

Dogan Tekeli ve Sami Sisa tarafindan projelendirilen yapi Ankara’da 1993-2000 yillan
arasinda yapilmistir. Kompozisyonu olusturan ii¢ yapi, Genel Miidiirliik, Bilgi Islem Merkezi
Banka Merkez Subesi ile oditoryum, oval bigimli bir merkezi alanin gevresine
yerlestirilmigtir. Bu alana, arsanin kuzey ve bati yonlerindeki iki ana giristen iki yam agagh

¢ekici i¢ yollarla ulasilmaktadir.
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Sekil 3.45 Halk Bankasi Genel Miid. Binas1 1 ~ $ekil 3.46 Halk Bankasi Genel Miid. Binasi 2

Giineydeki Ankara-Eskisehir yoluna gore yiiksekte kalan girig alamin g¢evresindeki; diizenli
aralikli aydinlatma direkleri mekan etkisini giiglendirmektedir. Genel Miidiirlik ve Yonetim

Kurulu biirolarimi igeren yiiksek yapi plan kurgusu bakimindan, dort kosedeki kulelerde, yan



62

yiizeylerde, asma bahgeleri tagiyan striiktiirde ve ¢atida farklh, belki de daha serbest, daha
zengin bigimler aranmmgtir.(Cagdas Tiirk Mimarlan Dizisi, 2001)

Dogan Tekeli ve Sami Sisa modernizmin neredeyse standartlagtirdign dikdortgen prizmay:
terk ederek, heykelsi bir kiitle diizeni anlayigina girdigi i¢in bu yapr post modernist
egilimdedir denilebilir. Halk Bankasi Genel Midiirlik Binasinda kullandiklar baz
bezemeler, doseme ve tavan dokular, biiyilkk giriy mekan cumbalan ile yerel mimari
ozellikleri de goz oniinde tutmuglardir. Malzeme agisindan bu dénemde sik sik kullanilan

granit gibi pahali bir malzeme yerine briit betonu kullannmglardir.

Yapida istenen simgesellik dogu-bati yonlerinde derinlemesine oyulmus yiiksek yapi ile
saglanmaktadir. Bu oyuklugun ¢agnistirdigi kapi bi¢imi tepede asansor kulelerinin iistiinde yer
alan kafes bigimindeki ¢atinin alin kiriglerini kuvvetlendirerek daha belirgin hale getirmistir.

Yapini bigimlendirilmesinde striiktiiriin nemli etkisi olmugtur.



63

4. ISTANBUL’DAKI BURO BiNALARININ KENTSEL, TEKNOLOJIK
DEGISIMLER VE AKIMLARA BAGLI iRDELENMESI

4.1. ISTANBUL’DAKI BURO BINALARININ KENTSEL GELISiM VE
PLANLAMA KARARLARI PARALELINDEKi TRANSFORMASYONLARI

Tiirkiye'nin yasadigi hizh sehirlesme olayr sehirlerin sadece yayilmasina ve yogunlagmasina
neden olmakla kalmamig, aymi zamanda sehirlerin dokusu da transformasyona ugramistir.
istanbul’un konut alanlarinin alabildigine gelismesinin yam sira, gehir ticaret merkezi bir
yandan gelisme akslan boyunca yogunlagirken diger yandan modern ticaret
organizasyonlarinin ve yeni teknolojinin ihtiyacina cevap verecek sekilde yapisal degisime
ugramistir. Tarihi gehir merkezi gerek yapisal eskime, gerekse sehrin biiylimesi sonucunda
tarihi yol dokusunun artan trafife cevap verememesi nedeniyle bosalirken, Sisli-
Mecidiyekdy-Maslak aksi boyunca yapilan modern biiro binalari yeni merkezi olusturmaya
baglamistir. Bu transformasyonda, Tiirkiye’nin ekonomik kalkinmasinin yani sira, 1980°lerde
dis ticaret iligkilerinin gelismesinin ve diinya siyasal ekonomisindeki son degisikliklerin de

rolii olmugtur.

Sehirdeki diger alanlarin siiratli gelismesine kargin, MiA’nin (Merkezi Is Alani) yerini
degistirmesi nispeten yavas olmugstur ve genel formu ve fonksiyonlar giincel sartlari
yansitmaktadir. Her ne kadar Amerika Birlesik Devletleri'nde 1950’lerde ahgverig
merkezlerinin inga edilmesi sehir merkezlerinin bosalmasina neden olmussa da Istanbul’da
1960’larda Beyoglu halkimin dnce Sisli-Osmanbey’e daha sonra da Suadiye-Erenkdy gibi
zengin banliylere taginmasi yahut yurt disina go¢ etmesi, Beyoglu'nun genig ¢apta ¢okiintii
bolgesi haline gelmesine neden olmusgtur.

istanbul’un merkezinde iigiincii sektdr faaliyetlerinin yerlestigi baglica biiro alani bolgesi,
tren, otobiis, tramvay, tiinel ve vapur gibi farkli ulagtirma sistemlerinin kesigtigi Emindnii ve

Karakdy olmustur.

istanbul Tiirkiye’deki diger bilyiik kentlerden daha biiyiik oranda biiro faaliyetlerine sahiptir.
Biiro faaliyetlerinin gesitli dallarinda uzmanlagma, sehrin tarihsel yapisi ve firma yer
segimlerinin bir sonucudur. Merkezi is alamndaki faaliyetlerin biiyiik ¢ogunlugu bankacilik,

kredi, sigortacilik, reklamcilik, hukuki ve mali danigmanlik ve limanla baglantili faaliyetler
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olarak gruplandinlmigtir. Biirolarin Eminénii ve Karakdy merkez odaklarina yerlegsmesi
1960’lara kadar siirmiistiir.

Ticari ve idari kullanim amagli biiro alaninin merkezde elde edilmesi oldukga giigtiir. Buna ek
olarak Istanbul’un is merkezinde biiro yogunlugunun ve isdihdaminin agin derecede artmasi
gesitli problemler yaratmigtir. Bu problemlerin bashcalar: trafik sikigiklig, toplu tagima
sistemlerinin yogun saatlerde yetersiz kalmasi, konut-ig yeri ayriminin artmasi, emlak satis ve
kira degerlerinin yiikselmesidir. Bunlardan dolayr yeni yatinmlar merkez diginda

gergeklestirilmektedir.

Yeni kurulan firmalarin yer segimi tercihlerini merkez diginda yapmalarina sebep olan
faktorlerden en onemlisi; geleneksel MiA nin fiziksel dokusunun sagliksiz olmasidir. Tarihi
doku igindeki dar sokaklar motorlu tasit trafiginin getirdigi yiikii tasimaya elverisli degildir ve
bu bolgede giincel MIA taleplerine cevap veren toplu tasima sistemi de oldukga yetersizdir.
70°li yillarda Istanbul’un geleneksel merkezinde otopark yetersizligi firmalar igin 6nemli bir
sorun olmustur. Yeni kurulmus firmalanin biiyiik ¢ogunlugu otopark yetersizligi ile trafik
problemlerinden kagarak kent digina yerlesmislerdir. Bunlara ek olarak kolay ve ucuz arazi
bulabilme imkani da MiA’nin alansal olarak yayilmasinda oldukga etkili olmustur.

20. yiizyilin ikinci yansinda kirsal go¢ nedeniyle niifus artigimin bir sonucu olarak sehir
merkezinde perakende ticaretin yogunlagmasi da trafik problemlerini arttirmigtir. Geleneksel
MiA’ya erigebilirligin giderek azalmasi merkezden belli uzakhktaki aligveris merkezlerinin
kullanilmaya baglanmasina sebep olmustur. Diinyanin bir ¢ok bélgesinde banliylesme
siirecinde kent bilyiikligiiniin bir esik seviyesine erismesinden sonra ¢evrede yeni alt
merkezlerin gelismesi desteklenmigtir. Boylece sanayinin desantralizasyonu biirolarin

desantralizasyonunu tegvik eden diger bir etken olmustur.

Kirsal gog Istanbul ticaretinde kirsal kapitalin yatinm yapmasim tesvik etmis, bu da
1960’lardan sonra sehir merkezindeki biiro alam talebini arttirmigtir. 1970’lerden beri ise bazi
ticari firmalarin uluslararas: diizeye erismesiyle modern biiro binalarina talep artmig ve Tarihi
Yarimada’daki standard: diisiik eski yapilar bu talebi kargilayamamigtir. Biiro endiistrisindeki
bu yiiksek biiyiime orammin sonucu olarak, 6zellikle Istanbul’un geleneksel merkezindeki bos
arazilerin azhig1 ve tarihi doku karakteristikleri, yeni yapilacak biiro binalarinin biytikliigiintin
simirlandinlmasina neden olmugtur. Biitiin bunlardan dolayr Istanbul’un merkezindeki biiro
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alammin eksikligi firmalar iizerinde baski uygulayarak firmalarin yer segimi tercihlerini

merkez alan diginda yapmalarina neden olmustur.

Birgok merkez biiroda boliimlerarasi Grgiitlesme ve Orgiitlesmenin  biiylimesi ile
biitiinlesmenin artmasi merkezi alandan diga dogru yayilmaya neden olmustur. Merkezde
biiyiik 6lgekli modern biiro binalarini insa etmek, 6zellikle Tarihi Yarimada’da ve kentin
tarihi bolgelerinde kiigiik olgekli parseller nedeniyle getirilen planlama sinirlamalarindan
dolay1 oldukga giigtiir.Bu bélgelerde gokdelen yapinm getirilen simirlamalarla dnlenmistir.
Kiigiik imalat firmalarindan bazilani MiA’dan aynilma cesaretini gosterse de daha diisiik
iicretle ¢ahsan daha diigiik gelirli ahcilara hizmet veren kiigiik firmalar buradaki
fonksiyonlarim hala siirdiirmektedir. Bu gelismekte olan iilke MIA’sinin tipik bir yoniidiir ve

yeni kurulan firmalar genellikle bdyle bir ¢evrede yerlesmeyi tercih etmemektedir.

Bu sartlar altinda, daha zayif iligkilere sahip firmalar onceleri merkezde kalmay: tercih
etmelerine ragmen biirolarim kentin diger bolgelerine tagimaktadirlar. Buna ragmen banka
merkez biirolar, avukatlik biirolan, emlak ve seyahat acentelari merkez alan iginde

yerlesmeyi siirdiirmektedir.

Istanbul’un MIA’s1 Tarihi Yarimada’nin fiziksel dokusundan dolay: yeni girigimcileri kolayca
¢ekememigtir. Ciinkii bu tarihi eski dokudaki dar sokaklar, yogun kent trafigini tasimaya

elverigli degildir ve bu mevcut kent dokusu modern biiro binalarinin ingasina uygun degildir.

Sonug olarak Istanbul biiyiiyiip olgunlasirken bu bolgede fonksiyonel degisim ve doniisiim
meydana gelmemigtir, bu karakteristiklere ek olarak da, kent digindaki cevre yollan
yapiminin, girigimcileri spekiilatif olarak MIA digindaki merkez odaklarinda biiro inga
edebilecek arazileri elde etmeye tesvik ettigi sdylenebilir. (Dokmeci,Diilgeroglu,Akkal,1993)

4.1.1. iISTANBUL’DA YAPILAN KENT PLANLAMA CALISMALARI

¢ 1950 ONCESi DONEM
e 1950 SONRASI DONEM
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1950 ONCESi DONEM

19. yiizyilda Bat: ile iligkilerin artmasi sonucunda kentin geligimini yonlendirecek planlama
hareketleri baglamistir. istanbul’un planlama siireci, Sultan [Il.Mahmut zamaninda , Moltke
tarafindan 1836-1837 yillarinda, iizerinde ¢esitli imar kararlarinin da bulundugu bir haritanin
yapilmasiyla baglanmistir.

1848 yilinda yalmz istanbul’da gegerli olmak iizere imar hukukunun temelleri atilmaya

baslanarak, Osmanlilarin ilk imar mevzuati olan Ebniye Nizamnamesi yayinlanmigtir.

Bu doneme gelinceye kadar istanbul’un Tarihi Yarimada’da idari, Galata’da ticari,
Uskiidar’da imalathaneler ve Eyiip’te dini merkezleriyle ihtisaslagmig bir kent yapisina sahip
oldugu anlagilmaktadir.

1930’1u yillarda ise, Cumhuriyetin Osmanli doneminden kalan tiim kent yonetimi ve imar
yasalari iizerindeki etkisi agik¢a izlenmektedir. Her alanda olusturulan yenilik hareketleri bu
alana da sigramis, Belediyeler Kanunu, Cevre, Belediyeler Bankasi, Belediye ve Istimlak
Kanunlari yine bu alanda yapilan yasal diizenlemeler olarak Tiirk imar sistemine girmistir.

Bu donemde istanbul’'un planlanmasi konusunda yapilan en Onemli girisim, Belediye
Yasastyla getirilen, belli bityiikliigiin iizerindeki belediyelerin plan yapim zorunlulugudur. Bu
yasa kosutunda Istanbul’da yarigma yoluyla plan yapim siireci baglatildi. Yapilan ilk
yarigmada Herman Elgotz’iin ¢alismasi birinci segilmistir. Plana ilaveten ayrintih bir de rapor
igeren galigma bugiin tam olarak bilinmeyen nedenlerden dolay1 uygulamaya gegmemistir.

1935 yilina gelindiginde Alman sehirci Martin Wagner Istanbul’a davet edilmis, kendisi
istanbul ile ilgili bir rapor hazirlamigtir. Bu ¢alisma déneminde de ilk kez bolgesel analizler
yapildig1 gorillmiistiir. Bununla birlikte bu donemin kent yonetim sisteminin kent planlamasi
anlayis1 ve plancidan beklentilerinin belirli bir diizeye ulasmamis olmasi plamin etkinligini

yitirmesine dolayisiyla verimsiz olmasina neden olmustur.

Bunu izleyen yillarda Fransiz sehircilik uzmani Henry Prost (1936) istanbul’a davet edilmistir
ve konu iizerindeki galigmalara baslamig ve bu ¢aligmalan 1951 yilina degin siirdiirmiistiir.



67

Bu siiregte istanbul tarihi yanimada ve Beyoglu'nu kapsayan 1/5000 &lgekli Nazim Planini

hazirlamigtir.

Niifusun olduk¢a duragan oldugu bir dénemde yapilmig olan Prost plam kentin gelisme
kipirtilari  ile  birlikte kisa siirede gelismelere cevap veremeyecek bir hale

gelmigtir.(www.kentli.org)

1950 SONRASI DONEM

Prost planlannin  kisitlayicr  ve detayci  yaklagimlan  Istanbul’'un  dinamiklerinin
kavranamamast ile birlesince kentte plan disi yerlesimler olusmasina, gecekondu alanlarinin
gelismesine neden olmustur. Bu durum Prost plam zaman iginde atil birakmaya baglamgtir.

Bu planin revizyonunu giindeme getirmistir.

Bu donemde yapilan planlama galigmalarinda :

ilk defa bolgesel dlgekte bir planlamaya gidilerek bolgesel diizeyde bir yerlesme semasi
kullanmilmsg,

Daha 6nce benimsenen radyo-konzantrik gelisme yerine kent makroformunu desantralize

eden agik lineer bir sema benimsenmistir.

Ayni dénemde imar ve Iskan Bakanhiginca istanbul’da bir bolge planlama biirosu kurularak
Dogu Marmara Bolge Plam (Tirkiye’nin ilk bolge planlama calismasi) g¢aligmalar
baglatilmistir. 64 yilinda genisletilerek tiim Marmara’y: kapsar hale getirilen bolge plam yam
sira Istanbul Sanayi Nazim Plani da hazirlanmugtir.

Bu donemde kentin makroformunu etkileyen 6nemli bir gelisme de ¢evre yollan ve 1. Bogaz
Kopriisii kararlandir. Bu kararla 73 yilinda tamamlanan koprii ve gevre yollan kentin zaman-
uzaklik matrisinin fonksiyonel iligkisi degigmeye baglamistir.

70’li yillarin baginda 1.derece geleneksel merkez biiylimeye devam etmis ve konut alanlarini
merkez islevlerine doniistirmekte, bir yandan da varolan igyerleri yenilemelerle diisey
dogrultuda yapilagsma yogunluklarim arttirmistir. Ancak parsel 6lgeginde izlenen bu yenileme
merkezin konumu geregi tarihi yarimadadaki geleneksel dokuyu tahrip etmeye baglamistir. Bu
alanda yer alan baz islevler merkez digina ¢ikma, bazilan da daha ¢ok yogunlagama

egilimleri gostermistir.
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Biiyitkk Istanbul Nazim Plan Biirosu kurulduktan sonra kente agik ve lineer bir bigim
kazandirmak, dogu-bati yoniinde ikinci bir ulasim aksi kurarak merkez ve sahil iizerindeki
yapilagma baskisini desantralize etmeyi amaglamaktaydi.

1979 ise daha 6nceki galigmalardan yararlamlarak 1995 yihm hedefleyen 1/50000 Slgekte
istanbul Metropolitan Plam yapildi ve 29.07.1980 tarihinde onaylandi. 1980’lerde Istanbul
metropolitan alam iilke kentlesmesinde en biiyilk payr alan bir yerleseme niteligi
gostermektedir. Bu donemde ¢ahigmalarin biiyiik bir kismi merkezi is alanlarinda
yogunlasmistir. Bu dénemde niifusu yaklagik 5 milyona yaklagan kentte yiginlagmalar ug
noktalara kayamaya baglamistir. Bu temel egilimlerin fiziki mekana yansimasi ise;

Yerlesme merkezinde (M.1.A.), 3. sektor (ticaret-hizmetler) gece niifusunun yerini almakta ve
bu niifusu dig alanlarda yer almaya zorlamasidir.

Ulagimdaki devingenlie ve gelir gruplarina ya da &zel oto sahipligine bagh olarak konut
alam yer se¢imleri gekillenmesi,
Cok merkezliligin getirdigi kademelenmeye bagh mekansal yapimin olugmasi, seklinde

belirlenmigtir.

1984 yili sonrasinda kentin yonetsel sisteminde onemli degisiklikler olmus Biiyiiksehir
yonetim modeline gegilmistir. Bu donemlerde agirhkh olarak Biiyiiksehir belediyesinin
eyleme doniik ve kesin uygulamalar igeren bir belediyecilik anlayis1 egemen olmugtur.Ayrica
Biiyiiksehir Belediyesi’nin Planlama Miidiirliigii eliyle trettigi ve Mart 1995 tarihinde
onayladign 1/50000 olgekli Istanbul Metropoliten Alam Altbdlge Nazim Plam giindeme
gelmistir.

Bu plana gore merkezi is alanlan; tarihi ticaret, hizmet veturizm alanlari bagh@ altinda
Eminonii altbélgesi, Tarihi Beyoglu (Pera)-Galata bolgesine iliskin geleneksel yapiy:

canlandirmay: amaglayan kararlar iiretilmigtir.

Diger merkezi is alanlarina bakildiginda ise Sisli-Besiktas Ug Bolgesi ve Levent-Maslak
aksina iliskin kararlar iretilmigtir. Bu kararlara gore bu bolgelerde “kat yiiksekliklerinin
Bogazigi siliietini bozmayacak sekilde belirlenmesi” esas alinmugtir. Hatta Levent-Maslak
aks1 igin “Bogaz’a kayan ve kentin kuzey yoniinde gelismesini tegvik eden bu aksin

doldurulmas: ve siliieti olumsuz etkileyecek gelisimlere izin verilmemesi” seklinde bir hedef
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gosterilmigtir.Bu hedeflere ragmen 1999 yilina gelindiginde bu aksin 6zellikle Turizm
Bakanhi tarafindan onanan noktasal otel ve ofis binalar ve plan kararlaryla desteklenen

yagilagmalar sonucu gegersiz kaldig1 gériilmiigtiir.

Kentsel iglev alanlarindaki degisikligin yam sira son yillarda kentin kimligini belirleyen bir
bagka faktor olarak da uluslararas: is merkezi niteligi kazanmasi ve bunun ortaya ¢ikarttig

yeni yapilagma merkezi olmugtur.

Geligmekte olan iilke metropollerinde izlendigi gibi Istanbul’da da egemenligini koyan farkli
iki toplumsal ve gelir yapisi, mekanda ana bir plana bagl olmadan serbest yer segimi kriterleri
i¢ginde bir yandan gecekondular bir yandan da biiyiik is merkezleri ve otelleri sergilemeye

baglayan bir kimligi tagimaya baglamigtir.

4.1.2. KENT PLANLAMA KARARLARI SONUCU OLUSAN MERKEZI i$
AKSLARINDAN ORNEK OLARAK ELE ALINACAK ALANLAR
Karakoy-Findikli Aksi

Biiyiikdere-Maslak Aksi

Kozyatagi-E5 Aksi

Sekil 4.1 istanbul’un Merkezi Is Alanlarim gosteren harita [14]
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Ofis binalari Istanbul’un Merkezi Is Alani olan Levent-Zincirlikuyu-Maslak Bolgesinde
(kirmizi renkli halka) yogunlagsmistir. Baglica ofis banliyd alanlari, Avrupa yakasinda
Giinesli-ikitelli ve Merter Bolgeleri (mavi renkli halka), Asya yakasinda ise Altunizade (mor
renkli halka), Kozyatag (yesil renkli halka) ve Kavacik (san renkli halka)’tir.

Karakoy-Findikh Aks:

Sekil 4.2 Karakdy-Findikli aksini gosteren harita

istanbul’da bir donem Taksim, Karakdy, Sirkeci, Kadikdy, Eminonii, Salipazan gibi ticaretin
merkezi olan yerler, 80’1i yillarla birlikte gelisen ve hizla biiyiiyen ticarete dar gelmeye
basladi.Bankalar, sirket merkezleri, ¢ekirdek holdingler bu bolgelerde yer alirdi. Artan niifus,
dar bolgelerde sikigmanin getirdigi ulagim sorunu, ekonominin serbest piyasa sartlarinda boy
atip, gelismesi, is diinyas: i¢in yeni yerleri giindeme getirdi. Biirolarin Eminénii ve Karakdy
merkez odaklarina yerlesmesi 1960’lara kadar siirmiistiir. Ayrica ileri kominikasyon ve
bilgisayar sistemli bina dizaym ihtiyac: giderek bu dénemlerde kabul edilmeye baglanmigtir.
Modern biiro binalar, bilgisayar bilgi yayim fonksiyonlan ile desteklenmis ileri teknik
sistemlerle donatilacagindan, bu bolgedeki geleneksel biiro binalari bu teknik degisikliklere
cevap verecek kapasitede degildirler. Ayrica bu teknik ihtiyaglari kargilayabilmek igin genis
kat alanlarina ve gerekli kat yiiksekligine sahip mekanlara ihtiyag vardir. Bu aks iizerindeki
binalar ise bitisik nizamda ve dar parsellerde gergeklestirilmig binalardir. Dolayisiyla bu
bolgedeki binalar giiniimiiziin gerekliliklerini artik yerine getirememektedir.

Kiigiik sirketler baz bankalarin subeleri ve gesitli sigorta sirketlerinin bulundugu bu alandaki
yapilar modern mimarinin ilk biiro binalan 6rneklerini barindirmasi agisindan &nemli bir
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akstir.Bu aks iizerinde inceleyecegimiz binalar ise genelde 1950 -1980 yillarni arasinda

yapilmig yapilardir.

Biiyiikdere-Maslak Aksi

Sekil 4.3 Bilyiikdere-Maslak aksindan goriiniis [2]

Bu alan pek ¢ok yonden Istanbul’un &zel konumlu ve 6zel sartlara sahip bir alamdir.
29.04.1966 onanl, 1/5000 olgekli “Istanbul Sanayi Sahalan imar Plam™ ile sanayi

fonksiyonuna ayrimigtir.

3290 sayih yasaya gore onanan, 1/1000 dlgekli ve 07.04.1987/64 onanh “Biiyiikdere Caddesi
ve giizergahi Islah imar Planlan” nda bu alan sanayi alani olarak &n goriilmeyip, ticaret alam
olarak planlanmis ve parsellere “minimum parsel biyiikliigii 1200m? olmak izere KAKS:4.5
insaat emsalinde, H: serbest olmak kaydiyla minimum TAKS: 0.35, maksimum TAKS: 0.50
olarak” yapi yapma hakk verilmistir. Daha sonra Bayindirlik ve iskan Bakanligi Uygulama
Daire Baskanhig, bu alanlardaki fonksiyon degisiminin, ancak Biiyiiksehir Belediye
Meclisince onanmasimin zorunlu oldugunu bildirmis ve s6z konusu alanlar “Islah imar Plan”
kapsamindan ¢ikartilmugtir. Yeni yapilanma sartlari “minimum parsel alam 2000m* olmak
kaydiyla minimum TAKS:0.35, minimum, maksimum TAKS: 0.50 ve KAKS: 4.5, H: serbest
olmak iizere tasdik alamindaki bolge ticarete ayrilmigtir.” demektir.

Ad1 gegen alan, 13.09.1989 tarih, 20281 sayili resmi Gazetede yayimlanan 03.08.1989 tarih
ve 89/14499 sayili kararnameye ck olan “9.GRUP TURIZM ALAN VE MERKEZLERI” ne
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dahil edilmigtir.Resmi Gazete ve krokide belirlenmis “Besiktas-Levent Turizm Merkezi
Tevsii” olarak adi gegen alan simirlart  05.03.1990 tarih 20452 sayih resmi Gazetede ekli
kroki ile genigletilmistir.

Bu alan iginde turizm alam olarak diisiiniilen arazilerin toplam biiyiikliigii yaklagik 882.522m?
olup, bu alanmin %901 i merkezi fonksiyonlu bir yapilagmaya ayrilmigtir. Boylece %10

oraninda turizme yer verilmesi, “turizm kredisini kullanma™ isteginden olmustur.

Bu bolgelere yapilan veya yapilacak olan ticaret fonksiyonuna ynelik binalara iliskin yapim
esaslari, “Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhginca 15.07.1978 onanh Bogazigi geri
goriiniim ve etkilenme bolgeleri, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan revizyonu plan notunda
belirtilmistir. “ Kentsel ve bolgesel i alam olarak tanimlanan bu alanlar, kamu ve 6zel sektore
ait genel idare binalarinin yer alacag: alanlardir. Bu alanlarda yapilanma plan {izerinde
verilen emsallere uygun olacaktir. Uygulama, avan projeler Biyiiksehir Belediye
Bagkanliinca onandiktan sonra yapilacaktir. Bu yapilanma kogulu, turizm amagh binalar igin

de gegerlidir.” Ibareleri de plan notunda yer almaktadir.

Mecidiyekdy’den baslayip, Gayrettepe, Esentepe, Zincirlikuyu ve Levent’i igine alip,
Maslak’a uzanan Biiyiikdere Caddesi ve Besiktag’tan Zincirlikuyu’ya uzanan Barbaros
Bulvan hatti, ig merkezi ve bilyiik bir finans merkezi olma yolundadir.(Kabarik, 1991)

1976-1977 yihnda belirlenen bir dagilim semasina gore, Istanbul’da bulunan Tiirkiye
iizerindeki bankalarin genel miidiirliik ve merkez subelerinin sur iginde, Cagaloglu-Sirkeci
civaninda, Beyoglu yarimadasinda Karakéy ve Istiklal Caddesi’nde yogunlagtigini
goriiyoruz.Sigorta sirketleri ve bankerlerin de aym bélgelerde Taksim-Sigli-Gayrettepe’de yer
aldiklan  izlenmektedir. Giiniimiizde bankalar, uluslararasi sirketler ve holdingler
Zincirlikuyu-Maslak hatti iizerinde yogunlagmustir.

Kozyatag-E5 Aks:
1993 yihinda Kozyatag: Carrefour’un agilmasi bolgenin kaderini degistirmigtir. Kozyatagi,

Bostanci ve Altunizade, Maslak-Levent aksindan sonra istanbul’un yiikselen ofis binalarinin
yogunlastig1 ikinci bolgesi olmugtur.
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Bu bolgede ES iizerinde yer alan parseller ticaret alam olarak ayrnilmistirlar. Son yillarda bu
bolgede ofis yapilar hizla yiikselmeye baglamigtir. Bolge eskiden konut yogunluklu bir alan
iken, zaman iginde kendiliginden degigsime ugramistir. Konutlarin yer aldigi parsellerde
bulunan yapilar zaman iginde parsel sahipleri tarafindan yiktirilmig ve ticari amagh kullanima
doniilmiistiir. Uzerine yeni yapi yapilan parsellerde de aym amagh bir kullanim olugmustur.

Bu aks igin, 1998 yilinda “1/5000 6l¢ekli Kadikdy 2. Etap Nazim mar Plam” onaylanmustir.
Bu plana gére KAKS: 2.07 ingaat emsalinde, H: serbest olarak, yap: yapma hakki verilmigtir.
Aragtirdigimiz diger akslarda oldugu gibi bu alanda herhangi bir siliiet kaygis1 olmamasi
nedeniyle maksimum h serbest tutulmustur. Sadece soyle bir zorunluluk vardir; yola bakan
parselde one yerlestirilen algak kiitlede TAKS: 0.25, h maksimum 15.50 tutulmus, bu kiitlenin
hemen arkasinda da KAKS:2.07’ye gore gokdelen istenilen taban alaninda istenildigi kadar

yiikseltilebilmektedir.

Sekil 4.4 Kozyatagi-ES aksi genel goriiniim 1 [2]

2002 yilinda bu plan iptal edilmigtir. Bu bolge i¢in yeni plan heniiz yapilmamg, su an yeni
yapilacak plan iizerinde galigilmaktadir.

Sekil 4.5 Kozyatagi-E5 aksi genel gériiniim 2 [2]

Son bes yilda sayilan iyice artan plazalar bolgenin goriiniigiinii tamamen degistirmigtir. Bu
plazalarin gogunda yer olarak Kozyatagi'mn tercih edilmesindeki en biiyiik etken ise bolgenin
her iki kopril vasitasiyla Avrupa yakasina baglantisimin kolay bir sekilde yapilabiliyor

olmasidir.
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4.2. ORNEK BINALAR

4.2.1. KARAKOY-FINDIKLI AKSI
AKBANK GENEL MUDURLUGU

Sekil 4.6 Akbank Binasi Sekil 4.7 Akbank Binasi Plam

Findikli’da Meclis-i Mebusan Caddesi iizerinde yer alan bu bina 1950 sonrasimn rasyonalist
anlayigla yapilmig yapilarindandir. Sedad Hakki Erdem’in tasarladigy Akbank Genel
Muiidiirliik Binasi’nin 1970 yilinda yapimi tamamlanmgtir.

Sedad Hakki Eldem , konut yapilaninda daha ¢ok gelenekselci bir tasarim yeglerken, diger
islevler i¢in gergeklestirdigi tasannmlarinda genelgeger ¢oziim semalanm fazla zorlamamgtir.
Bu yap: da bdyledir. Ancak yine de bir biiro binasi ¢oziimii olarak alelade Ollivetti Teknik
Binasi olmaktan uzaktir. Planlamada diisey sirkiilasyonlar iki ¢ekirdek halinde toplanmig ve
servis mekanlarindan koparilmigtir. Sonraki yillarda yalmizca biri Eldem eliyle olmak iizere

birkag kez genisletilmis ve dzgiin tasarim dengeleri bozulmustur.

|||I||“|
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Sekil 4.8 Olivetti Teknik Binasi [1]

Betonarme karkas sistemde inga edilen bu yapida striiktiir cepheye yansitilmigtir. Yapinin

cephesindeki elemanlarin cephedeki etkisi, Pollini’nin Ollivetti Teknik Binasi’ndaki cephe
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elemanlannin etkisiyle ¢ok benzerdir. Bu binada da Akbank binasinda oldugu gibi cephede
yatay ve diisey kayitlar olduk¢a yogun bir sekilde kullanilarak  yapiya hareket
kazandirilmigtir. Aym zamanda cephede kullanilan bu prekast panellerle golge etkisi
yaratilarak giinesten korunma saglanmugtir.

VISTA PLAZA
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Sekil 4.9 Vista Plaza Binasi Plant Sekil 4.10 Vista Plaza

Eski Sabanci Holding binasi olan, Findikli'da Meclis-i Mebusan Caddesi iizerinde
konumlanmig yap1 8 katli bir biiro binasidir. 1975-76 yillan arasinda yapilan yapinin mimar

ilhan Bilgesu’dur.

Yapinin ¢ekirdek boliimii bitigik nizam olan sol yan cephesinde ¢oziimlenmistir. Bina, yer
aldigy parselin sekline uyularak bir kenan yamuk bir dikdortgen seklinde tasarlanmistir.

Yapinin sadece bir cephesi bitisik, diger ii¢ cephesi ise ayrik nizamdir.

Cephede kullanilan 45 derece agih perdeler sayesinde binanin kose noktalan yumusatilmistir.
Yapida diigey hatlar belirgin bir gekilde kullanilmigtir. Kullamlan prekast cephe elemanlarn
sayesinde igerinden diiz olan duvarlar, disandan girintili ¢ikintih goériinmektedir. Bu
elemanlar aym1 zamanda giines kirici olarak da tasarlanmigtir. Bina serbest bigimlenmenin
denendigi bir cephe anlayigina sahiptir.
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SANER HAN

Findikli’da Meclis-i Mebusan Caddesi iizerinde yeralan yap1 1970’1 yillarda yapilmistir. 6
katli olan, betonarme karkas sistemle ¢oziilmiig binamin sag ve sol yan cepheleri bitisik

nizamdir.

b N (T

Sekil 4.11 Saner Han

Bu cadde iizerindeki diger binalar gibi modern mimarinin ilk ofis binalan drneklerinden olan
yap1 sade bir cephe anlayigina sahiptir. Her katta sadece kolonlanin bulundugu yerlerde
kesilen bant pencereleri ile siirekli bir cephe 6zelligi tagimaktadir.

Bina bir ¢ekirdek ve dniinde yeralan hiicresel ofis anlayigiyla b6liinmiis odalardan olusan sade
bir planlamaya sahiptir. Bu binanin cephesinde rasyonalist mimari anlayigin etkileri

goriilmektedir.

A

ce1s

Sekil 4.12 Saner Han binasi plam
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AXA OYAK GENEL MUDURLUK BiNASI

Findikli’da Necatibey Caddesi’nde yeralan , 11 kath (bodrum kat, zemin kat, 8 normal kat ve
¢ekme kat) yapi betonarme karkas bir binadir. 796 m*lik oturma alanina sahip yapimin sag ve

sol yan cepheleri bitigik nizamdr.

—IE

Sekil 4.13 Axa Oyak Binasi Sekil 4.14 Axa Oyak Binasi Plan $emasi

Yapinin, ¢ekirdek ve onun dniinde diizenlenmis biiro alanlan seklinde bir plan semasi vardir.
Bodrum katta 10 araglik kapali otoparki bulunmaktadir.

1970°li yillarda yapilmig olan binamin goriiniimii giiniimiizde yapilan ofis binalariyla
benzesmektedir. i1k donem modern mimari yapilarindan olan binanin; cephesine yenilemek
amaciyla sonradan yapilan giydirme cephe sistemi ile giiniimiiz teknolojik kosullarindan
faydalanilmigtir. Ayrica yapiya piir bir ifade verilmesi de saglanmistir.

SOSYAL SiGORTALAR KURUMU BiNASI

Findikli’da Meclis-i Mebusan Caddesi iizerinde yer alan yapi 1960’ yillarda
yapilmugtir. Yapinin tagiyici sistemi betonarme karkasdir.

Yap sade ve saf bir cephe anlayigina sahiptir. Cephede kesintisiz bir sekilde devam eden bant
pencerelerine ve onlarin iistiinde yine kesintisiz olarak devam eden giines kiric1 elemanlara

sahiptir. Bu giines kiricilar cephede yenileme amaciyla sonradan yapilmiglardir.

Yapida 1950 sonrasi bagimsiz bigim arayislarina yénelmenin etkileri goriilmektedir. Binada

caddeye bakan egrisel formlu 6n cephe yay: iizerinde hiicresel odalar halinde ofisler
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yerlestirilmistir. Genelde dik agili formlu binalarin bulundugu Meclis-i Mebusan Cadde’si
iizerinde bu yapr formuyla dikkat ¢ekmekte ve doneminin binalari arasinda farklihk

yaratmaktadir.

S HIT 110

Sekil 4.15 SSK Binasi Plan $emas: Sekil 4.16 SSK Binasi

CBS iISHANI
Meclis-i Mebusan Caddesi’'nde 1988 yilinda yapilmig olan bu bina rasyonalist anlayisla

tasarlanmistir. 8 katli olan bu biiro binasiin tagiyici sistemi betonarme karkasdir.

EREVER EY
FEEE

Sekil 4.17 CBS Ishani Plan Semast Sekil 4.18 CBS Ishan

Tagtyici kolonlarin béliimlere ayirdigi cephede kolonlar arasinda betonarme prekast paneller
kullamlmugtir. 7 katta da birbirinin ayms: geklinde tekrarlanan pencereler en iist katta farklilik
gostererek daha biiyiik bant pencerelere doniigmiistiir.
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Agik ofis gseklinde planlanan binanin ¢ekirdegi ana kiitleden ayri, bir ¢ikinti olarak
tasarlanmigtir. Merdiven, asansor ve servis hacimleri bu kiitle iginde ¢6ziimlenmistir. Binanin

sag ve sol kenarlarinda yonetici odalar kapah béliimler olarak diizenlenmigtir.
BORUSAN HOLDING YONETIM MERKEZi

1970’lerin sonlarinda Findikli Meclis-i
Mebusan Caddesi iizerinde yapilmig
olan bu bina kati geometrik gsekillerin

o yumusatilmaya caligildig bina

binasinin tasiyici sistemi betonarmedir.

Sekil 4.19 Borusan Holding Yonetim Merkezi

Binanin cephesinde dik agili doniisler yerine yumusatilmig dairesel déniisler uygulanmigtir.
Sade bir cephe anlayisi olan binada boylu boyunca devam eden bant pencereler kullamlmigtir.
Ayrica ¢ekirdegin bulundugu yer de cepheden algilanmakta ve sagir bir sekilde kendini
gostermektedir yani bu binada fonksiyon cepheye yansitilmigtir. Yapida uluslararasi

modernzimin yansimalari goriilmektedir

—
b
—
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Sekil 4.20 Borusan Holding Yénetim Merkezi Plan $emast

Birbirinden dilatasyon derziyle ayrilan iki simetrik kiitleden olugan bina agik ofis seklinde
planlanmistir. Binanin gekirdegi ug noktalarinda tasarlanmistir. Yine bu ug¢ noktalarda
yonetici odasi ve toplanti odasi kapali boliimler halinde konumlandinlmgtir.
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GENEL SiGORTA BiNASI

Findikli Meclis-i Mebusan Caddesi’nde yer alan yapi 9 kathi bir biiro binasidir. 1948-1949

yillari arsinda yapilan binanin tagiyici sistemi betonarme karkasdir.

Rasyonalist anlayisla yapilmig bir yap: olan binada cephede diigey elemanlarin etkisi olduk¢a
fazla hissedilmektedir. Kullanilan diisey elemanlar ve onlarin aralarinda birbirinin aymsi olan
pencereleri ile sade bir cephe goriiniimii vardir. Binada sonradan yapildig: diisiiniilen girig kat
pencerelerinde diger pencerelerden farkh olarak giydirme cephe kullamlmis ve yine en iist
kati sonradan caml bir boliim olarak kapatilmigtir. Yapida uluslararasi modernzimin

yansimalan goriilmektedir

Sekil 4.21 Genel Sigorta Binasi

SIEMENS BiNASI

1960’11 yillarda yapilmus olan yapi bulundugu caddedeki diger yapilar gibi 8 katli olup tastyici

sistemi betonarme karkasdir.

Bina kiitlesi, yeraldigi parselin gekline gore olugturulmustur. On cephesinin bir béliimii yola
paralel bir bigimde agili tasarlanmig olan yapida diisey tasiyici elemanlar cepheye
yansitilmistir. Bu tagiyicilar arasinda kesintisiz devam eden bant pencereleri ile diizenli, bir
cephe anlayigina sahiptir. Ayrica bu diisey tagiyicilar arasinda yine prefabrik diisey elemanlar
kullanilarak yapida diisey elemanlara yogun bir sekilde yer verilmistir. Yapi rasyonalist

mimari anlayigin etkilerini tagimaktadir.
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Sekil 4.22 Siemens Binasi

KARAKOY TiICARET MERKEZi

Karakdy’de 1980°li yillarda yapilmig olan bina 8 kath bir ofis binasidir. Tagiyici sistemi

betonarme karkas olan yapida giydirme cephe kullamImgtir.

Sekil 4.23 Karakoy Tic. Mer. 1

Plan semasi zemin katta tam bir dikdortgen olan yapida, iist katta yapilan pargah kiitleler
halindeki ¢ikmalar, binanin dikdortgensel kati bir geometriye sahip olmasim engellemistir.
Binanmin bitisik nizam olan cephesine ¢ekirdek kismu yerlestirilmig, yola cephesi olan
kenarlara ise her bir ¢tkmaya bir oda gelecek sekilde bir diizenleme yapilmigtir. Orta kisim ise

a¢ik ofis seklinde diizenlenmistir.

1960 sonrasinda iilkemizde kullamlan yapi malzemesi ve yapim tekniklerinin uygun olmaya
baslamasiyla yayginlagan briitalizm akiminin etkilerini tagiyan yapida; farkli fonksiyon igeren
boliimler binanin digina ¢ikanlarak, pargah kiitlelerden olusan bir cephe olusturulmustur.

Cikmalarin altlarinda diiz kat geometrik ¢izgiler yerine agili birlesimler tercih edilmistir.
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Sekil 4.24 Karakoy Tic. Mer. Plan Semasi

Ayrica bu binada iglevin diga vurulmasi yaninda yine briitalizm akiminin etkisi olan malzeme
ozelliklerinin de disa vuruldugu gozlenmektedir. Beton iizerindeki yatay ¢izgiler cephede

aynen goriilmektedir.

Sekil 4.25 Karakdy Ticaret Merkezi 2

TURKIYE HALKBANKASI

Findikli1 Meclis-i Mebusan Caddesi iizerinde konumlanmig olan yapi1 1980°li yillarda inga

edilmistir. 8 katli olan binanin tagiyici sistemi betonarme karkasdir.

Yalmzca bir kenan bitigik olan binanin 6n cephesi ve sol yan cephesi caddeden algilanmasi
agisindan 6nem tagimaktadir.Yapinin bu iki cephesi tamamen aym tasarlanmgtir.
Agik ofis geklinde planlanan binada ¢ekirdek kismm binanin bitisik nizam olan kenarina

yerlestirilmistir. Yonetici odas1 da bu kenar iizerinde kapali oda seklinde tasarlanmigtir.
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Binadan ¢ikinti geklinde ayrilan boliimde ise genel kullamm alanlan yer almaktadir.(Arsiv,

doktor odasi, ana bilgisayarlarin bulundugu oda vb.)

Sekil 4.26 Halkbank Plan Semasi Sekil 4.27 Halkbank

Giydirme cephe kullanilan yapida malzeme olarak tag ve cam kullamlmigtir.Cephede L
seklinde formu olan kesintisiz pencere diizeni hakimdir. Kiitlesindeki pencere diizeni ile
postmodernist cephe anlayigim yansitan bina, gevresindeki yapilara ve donemine gore camin

fazlaca kullamlmaya baglandig1 6rneklerdendir.

T.C. iISTANBUL LIMAN iSLETMELERI MUDURLUGU

Yapr Findikli’da 1960’11 yillarda Sedad Hakki Eldem tarafindan yapilmistir. 6 kathi olan

yapinin tagtyici sistemi betonarme karkasdir.

Sekil 4.28 T.C. Ist. Liman isletmeleri Miidiirligii

Bina iki uzun dikdortgen kiitle ve aralarinda onlardan daha yiiksek yine dikdortgen olan 3

kiitleden olusmaktadir. Temel geometrik bigimlerin kullamldigi binada rasyonalist etki
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goriilmektedir. Cephe boyunca birbirinin aymsi olan cam modiilleri tekrarlanmistir.Pencere
aralaninda dikeylik hissini yaratan séveler yapilmigtir. Aynica girig boliimiiniin bulundugu orta
kiitle cephesinde en iist kattan zemin kata kadar devam eden diigey desenli bir cam
bulunmaktadir. Arkasinda merdivenin bulundugu bu cam hem merdivenin g1k almasi

saglamakta hem de cephede daha seffaf bir goriintii saglamaktadir.

Binanin iist katlan ¢ikma olarak diizenlenerek zemin katta kolonlu bir dig mekanda

olusturulmustur. Bu binada; cephe kaplama malzemesi olarak déneminin yapilarinda yogun

bir sekilde kullanilan cam mozaik uygulamigtir.

FRIKDER

B
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Sekil 4.29 T.C. Liman Ist. Liman igletmeleri Miidiirliigii Plan Semasi

Hiicresel plan tipi ile planlanan yapida; tam 6n cephe aksindan girig saglanarak ¢ekirdek kismi

burada diizenlenmistir. Ayrica we’ler ve yangin merdivenleri de binanin ug¢ noktalarinda

konumlandirilmigtir.
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4.2.2. BUYUKDER-MASLAK AKSI
SHOW TV BINASI (1997)

Zincirlikuyu mevkiinde Biiyiikdere Caddesi iizerinde yer alan yapimn tasarim ¢aligmalarina
Haziran 1994’de baglanmistir. Avrupa-Amerika Holding’e ait olan ve ShowTv, Cine 5,
Nickolodeon, Discovery...vb kanallarin stiidyo ve yapim ofislerinin bulundugu bu bina
Dogan Tekeli ve Sami Sisa tarafindan tasarlanmistir.1 8.637m? toplam ingaat alanina sahip12
katli yap1,1000m? tabana oturmaktadir. Yapi ii¢ boliimden olusmaktadir. Bunlar: 45mx22.5m
yaklagtk 1000m? taban alanina sahip iki blok ve bunlari birbirine baglayan 860m?’lik
atriumdur. Buna ek olarak temel ve g¢ekirdekleri yapilmig, katlan daha sonra yapilacak olan

bir iigiincii blok bulunmaktadir.

Sekil 4.30 Show TV Binas: 1

Stiidyo ve ofis kisimlarinin yam sira Biiyiikdere Caddesi’ne bakan tarafinda sanat galerisi de
bulunan bu ¢ok fonksiyonlu yapmin yerlesiminde, oncelikle arag sirkiilasyonunun dogru bir
sekilde saglanmasi ve genisleme olasiligina uygun bir ¢6ziim bulunmasi, belirleyici faktorler
olmustur. Yapinin genelinde arazinin egimi olumlu bir sekilde kullamlmigtir. Giris cephesinde
ii¢ kat olan yapi, giiney cephesinde dort kata ulasmakta; bodrum katlar da dogal 1giktan
faydalanabilmektedir. Bodrum Kkatta; servis ve teknik boliimler, odiyoryum, kafeterya,
restoran, yemekhane ve binanin yonetim birimleri bulunmaktadir. Diger katlarda televizyon

stiidyo ve biiro iglev semalarina bagl olarak bir yerlesim yapilmigtir.
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Tagiyic1 sistemi betonarme olan binada 7.5m’lik akslar kullanilmigtir. Cekirdek, binamn
iginde atriuma bitisik konumda ve sahanligimin atriuma baktigi, kullanicilarin sirkiilasyon

esnasinda hacmi hissedebilecekleri bir merdiven diizeni ile yer almistir.

Sekil 4.31 Show TV Binasi 2 Sekil 4.32 Show TV Binasi 3

Yapinin genel planlamasinda ve malzeme se¢iminde genel bir sadelik gozlenmektedir.
Kaplamalarda pahali malzemeye harcanacak miktari, bodrum katlarin striiktiir sistemine,
havalandirma sistemine aktarilmigtir. Kaplamalarda pahali malzemeye harcanacak miktar,
bodrum katlarin striiktiir sistemine, havalandirma sistemine aktarilmistir. Yapi genelinde
malzeme olarak cam, gelik, granit ve traverten hakimdir. Binamin dikdortgen plam ve iki
kattan sonra daralarak yikselen kismi sokak kotundan oldukg¢a hos bir perspektif
yaratmaktadir.

Sekil 4.33 Show TV Binasi Plan Semasi

Yapi plan semas olarak; uzun kenarimin merkezine yerlestirilen gekirdek ve etrafinda yer alan
ofis alanlarindan olugmaktadir. Tamamen beyaz rengin hakim oldugu yapinin sade bir cephe
anlayigi vardir. Yapida kullanilan mermer, aluminyum kompozit panel ve granit gibi 3 farkh
malzemede beyaz renk segilmistir. Yapinin cepheleri Biiyiikdere Ceddesi’ne bakan 6n yiizde;
tamamen bant pencere seklinde diizenlenirken, diger cephelerde diigey elemanlarla kismen
pargalanmug, fakat yine bu elemanlar arasinda kesintisiz devam eden pencereler seklinde

diizenlenmistir. Bu yap1 modern mimarinin sade cephe anlayigina sahiptir fakat tamamen saf,
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seffaf bir kiitle 6zelligi yoktur. Cephede cam yiizeylerle dolu yiizeyler hemen hemen esit

oranda diizenlenmisgtir.

METROCITY OFiS BINASI

Proje; Biiyiikdere Caddesi’nin, Zincirlikuyu kesimindeki dar uzun arsa i¢in, Dogan Tekeli ve
Sami Sisa tarafindan tasarlanmistir. Arkaya dogru egimli arsada imar durumunun kosullart
g6z oniinde tutularak, zemin katla beraber altindaki {i¢ kat arsa yiizél¢iimiiniin yiizde ellisini
kaplayan genig bir kitle olarak aligverig merkezi, bu kitle {izerinde yiikselen {i¢ blogun ikisi

konut, cadde iizerindeki iigiinciisii de biiro olarak tasarlanmistir. Bu projedeki onemli

noktalardan biri yapiya metro istasyonundan direk gegis saglanmig olmasidir.

Sekil 4.34 Metrocity Ofis Binasi [23] 4.35 Metrocity Ofis Binasi1 Plam

En alttaki bes bodrum katta yaklagik 3000 arag¢ kapasiteli otopark bulunmaktadir. 4 kath
aligveris merkezine Biiyiikdere Caddesi’nden ve Levent Metro Istasyonu’ndan yaya girigleri
ile baglanilabildigi gibi, otoparklardan da yiiriiyen merdivenler ve asansorlerle

girilebilmektedir.(Tekeli-Sisa / Boyut Yayin Grubu)

Sekil 4.36 Metrocity Vaziyet Plam



88

24.000 m*'lik arsa iizerine yerlestirilmis kompleks; 16.500m*'lik 23 katli bir ofis blogu,
toplam 45.500 m*’lik 27’ser kath 2 konut blogu, 52.000m*’lik aligveris merkezi ve bunlara ait
85.000 m?’lik otopark ile sosyal tesisi kaplayan, toplam 21.500 m*’lik insaat alanina sahiptir.

Plan semasi olarak ¢eyrek daire ozelligi gosteren yapi; arka cephenin tam aksina
yerlestirilmis bir ¢ekirdek ve onun etrafinda bulunan ofis alanindan olugmaktadir. Yapimn
¢ekirdeginde; 6 adet asansorii,1 yangin merdiveni ve 1 de normal merdiveni mevcuttur. Bir
cephesi harig, diger cephelerine, tamamen egrisel ¢izgilerin kullanildigi yapida; ofis alaninda
kullanilan giydirme cephe ile tamamen seffaflik saglanmigtir. Agik biiro geklinde tasarlanan
galigma alanlari cephelerde konumlandinlmig ve boylece 151k sorunu ¢oziilmiistiir.Isik

almayan yerde de gekirdekte yer alan asansérler konumlandirilmgtir.

Postmodernist cephe anlayigimin goriildiigii yapida egrisel ¢izgiler yogun bir gsekilde
kullanilmigtir. Cephede ara katlardan birinde plan geri gekilerek yuvarlak kolonlar disariya
yansitilmigtir. Aym gekilde en iist katta plan geriye gekilmis fakat geriye ¢ekilen bsliim teras
olarak diizenlenmigtir. Alt katta geriye cekilen cephe sayesinde agiga gikan kolonlarin
devamhligy; iist katta yine bu terasta giydirme cephe sayesinde siirdiiriilmiigtiir. Yapida asal
bir form olan ¢eyrek daireye, bosaltmalar ve eklemeler yapilarak hareketlilik kazandinlmaya

galigtlmgtir.

YAPI KREDi PLAZA (1987-1990)

4.Levet’de, Biiyiikdere Caddesi, Giiltepe kavsaginda bulunan yapilar 3 bloktan
olugmaktadir.1987°de Haluk Tiimay ve Ayhan Boke tarafindan projelendirilen yapilar, 1987
yapilmaya basglanmig ve 1990°da bitirilmigtir. Bloklardan biri Yap1 Kredi’ye (A Blok), biri
IBM’e (B Blok), digeri ise farkli sirketlere verilmigtir. 985m®’lik kat alanina sahip yapilar 30
doniimliik arsa iizerine yapilmustir. Tasarimda amag; Istanbul’un siliietine gagdas bir goriiniim

kazandirmak ve bir prestij yapisi yapmakti.

Planda ¢ikis noktas: diigey sirkiilasyonun yeri olmustur. Cekirdek normal kat planimin orta

aksina yerlestirilmigtir. Betonarme karkas sistemle yapilan ii¢ blok da 20 kattan olugmaktadir.

Briit beton uygulamasinin yapildigi binalarda kullanilan kahp sistem ingaati hizlandirmg, 10
giinde bir kat tamamlanmigtir. Cephede 6ngermeli, patlamaz, sadece kristalize olur camlar

kullanilmigtir.
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Sekil 4.37 Yap: Kredi Plaza 1

Yangina kars1 6nlem olarak; dumanla harekete gegen dedektorler, kontrol kameralar, yangin
merdivenleri ve ¢atida yangin parepet duvarlan yapilmistir. i¢ mekanda antistatik ve yanmaz
ithal hali kaplamasi bulunur ve her masa yanina yanmaz ¢6p kutulan konmustur. Yildinmdan

korunma Faraday kafes sistemiyle saglanmigtir.

Sekil 4.38 Yap: Kredi Pl. Zemin Kat Plan Sekil 4.39 Yapi Kredi Pl. Normal Kat Plam

Bu bina da Levent’teki birgok bina gibi gevresinden esinlenmemigtir. 2 kath konutlara ve
aradaki 8 kath lojmanlara referans verilmemistir. Ancak teknolojinin son nimetlerinin

kullanildig1 bu bina da Istanbul’daki modern binalar arasina girmisgtir.

Plan semasi olarak ortada bir g¢ekirdek ve g¢ekirdegin iki yaminda kaydirilmig olarak
yerlestirilmis iki dikdortgenden olugmakta olan Yapi Kredi Binasi; piir prizmatik form
anlayigindan yola gikilarak olusturulmus bir cephe anlayigina sahiptir. Cephede saf cam
prizma Ozelligi gosteren yapida yer yer dolu yiizeyler de yapilmistir. Bu dolu yiizeylerde ise
briit beton uygulamasi vardir. Giydirme cephedeki kayitlar, dolu yiizeylerde de devam
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ettirilerek cephede biitiinliik saglanmigtir. Binanin, modernizmin sembolii olan saf cam

dikdortgen prizma havasi vardir.

Sekil 4.40 Yapi Kredi Plaza Kesit Sekil 4.41 Yap: Kredi Plaza 2
SABANCI CENTER (1987-1990)

4. Levet'de, Biiyiikdere Caddesi ile Fatih Sultan Mehmet Kopriisii Cevre Yollarinin kesistigi
kavsata yer alan 2 yiiksek ve 2 algak bloktan olugan yap: grubu Haluk Tiimay ve Ayhan Boke
tarafindan 1986’da projelendirilmigtir. Yapimmna 1988’de baglanan yapilar 1993’de
tamamlanmgtir. Yiiksek bloklar;Akbank Genel Miidiirlik Kulesi (39 kat)ve Sabanci Holding

Yonetim Binasi (34 kat), algak bloklar ise; Sube Binasi ve Konferans Binasi olarak
kullanilmaktadir.

|

T

Sekil 4.42 Sabanci Center Sekil 4.43 Sabanci Center Kesit
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107.000m*’lik ingaat alanina sahip yapida tasarimda amag; ABD’deki Trump Tower gibi
yiiksek ve prestijli bir yapi yapmak ve kent siliietini olugturmaktir. Betonarme karkas sistemle

yapilan yapida gekirdek normal kat planina gore ortada ve simetriktir.

Cephelerde giydirme cephe uygulanmig, malzeme olarak mavi cam (12000m?) ve granit
(10000m?) kullanilmistir. Déseme; mantar, kirissiz, igeride hal, disarida granit kaphdir.

Sabanci Center; iddiali bir teknolojisinin ve programinin olmasi nedeniyle kendi yapisiyla
gevresini etkilemektedir. Bu etki sadece yakin g¢evreye degil, kentsel ¢evreye de
yayilmaktadir. Kiitlesi ve yiiksekligiyle bu aks iizerindeki diger yiiksek ofis binalan gibi kent

siliietini etkilemektedir.

Yiiksek yapi teknolojilerinin kullamldigi bu binada basingh havalandirma sistemi ilk kez
uygulanmigtir. Merkezi havalandirma, yangindan korunma ve ihbar, elektronik emniyet ve

enerji dagilim sistemleri bakimindan diinya standartlarina uygundur.

Sekil 4.44 Sabanci Center Plan

Tagsiyici sistem akslari; 6mx6m olarak tasarlanmis olan centerde genellikle agik plan tipi biiro
uygulamasina gidilmistir. Sadece bazi katlarda iist diizey yonetim mekanlari igin kapah
biirolar (hiicresel) hazirlanmistir. Ag¢ik biirolarin segilme nedeni kapali biirolara gore
tasariminin  daha hizli yapilabilmesi ve biiro kullammi sirasinda olasi fonksiyon

degisikliklerini kargilayabilecek estetige sahip olabilmesidir.

Plan semas: olarak; kogeleri kirilmig bir kare olan yapi; ortasinda yer alan bir ¢ekirdek ve
etrafinda konumlandirilmig ofis alanindan olugmaktadir. Sadece ¢ekirdekte yer alan iki adet
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merdiven ve bu merdiven etrafinda yer alan tagiyici perdeler dolu yiizeyler olarak cepheye
tamamen yansitilmigtir.  Cekirdek kismn en st katta ofislerin  bulundugu alanin
yitksekliginden farkli olarak daha yiiksek tasarlanmig ve bina bu sekilde; yiikselen bir
altigenle sonlandinlmigtir. Yapimin tamamen seffaf olan cam cepheleri yola bakan yénlere
dogru yerlestirilerek konumlandinlmistir. Yiiksek kiitlede; en {ist kattan itibaren 6 katta bir,
algak kiitlede; yine en st kattan itibaren 5 katta bir giydirme cam cephe geri gekilerek
hareketli yiizeyler olusturulmaya ¢aligitlmigtir. Piir prizmatik form anlayisi olan binada;
camda, yani malzemede gesitli hareketler yapilarak cephe olusturulmugtur. Camda yapilan bu

¢ikma, cumba gibi oyunlarla piir cephe anlayisi bir élgiide zayiflatilmigtir.

iS BANKASI GENEL MUDURLUK BiNASI

Avrupa ve Orta Dogu’da son yillarda gergeklestirilen en biiyiik projelerden biri olan Is
Bankasi1 Genel Miidiirliik Kompleksi 4. Levent’te , Biiyitkdere Caddesi iizerinde, ikinci Bogaz
Kopriisii girigindeki kdse arsada konumlandinlmigtir. Binanin en yakin komsgular aym hat

iizerinde bulunan Sabanci Center ve Yapi Kredi Plaza’dir.

Sekil 4.45 is Bankasi Gen. Miid. Binasi 1

Binalara ait ilk proje, 1988 yilinda arsanin o zamanki sahibi; Tiirkiye $ise ve Cam Fabrikalan
Genel Midirliigii tarafindan, hem bir genel miidiirlik binasi hem de gelir getirici bir is
merkezi elde etmek amaciyla Sami Sisa-Dogan Tekeli Proje Biirosu’na yaptinlmigtir. Bu
proje de yapi ikiz kuleler seklide tasarlanmistir. Uygulanmug proje ise; bu ilk projenin kitlesi
ve genel yaklagimi degistirilmeden, is Bankasi Genel Miidiirliigii'nii de igermek iizere

yeniden diizenlenmis halidir.
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Sekil 4.46 is Bankasi1 Gn. Mdr. Binas: Yerlesim Plam

Is Bankasi Genel Midiirliigi'niin yapimin her ydnden kolayca algilanmasina olanak
saglayacak bir noktada, Biiyiikdere Caddesi, Ikinci Bogaz Képriisii girig yolunun kdsesindeki
yerinde birakilmasinin uygun olacag distintilmisgtiir. Kiralik iki kiigiik kulenin ise;
birbirlerine yakin ve bogaza paralel konumda yerlestirildigi konum uygun bulunmugtur. Bu
¢oziimde yiiksek bloklar ii¢ katli yatay bir kitleye oturmaktadir. Uygulama projesinin,
Swanke-Hayden Connel firmas: tarafindan hazirlandigi bina 2000 yilinda hizmete girmisgtir.

Sekil 4.47 is Bankasi Gn. Mdr.Binasi Plam  Sekil 4.48 Is Bankasi Gn. Mdr. Binasi Kesiti

Yap1 3 ofis kulesi, ofis kulelerine hizmet veren 2900 arag kapasiteli otopark alam, 1 banka
subesi, 48 diikkanlik 2 kath aligveris merkezi, 8000 kisi kapasiteli bir oditoryum ile tek kath
miistakil bir otoparktan olugmaktadir. Toplam ingaat alam 224.357 m?’dir.
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TC. Is Bankasi A.S. Genel Miidiirliik Binasi olarak hizmet veren Kule 1; 181.1m yiiksekligi
ile Tiirkiye’nin en yiiksek binasi iinvanim biinyesinde barindirmaktadir. Giris, asma kat, 48
kullanim kati ve dort tesisat katiyla beraber toplam 52 kattan olugmaktadir.

Kule 2 ve 3 ise; giris, asma kat, 26 ofis kati, 5 bodrum kati olmak iizere toplam 33 kullanim
ve tesisat katiyla beraber toplam 34 kattan olugmaktadir.

Kulelerin giydirme cephe uygulamasinda Tiirkiye’de ilk defa uygulana bir sistem olan panel
sistem tercih edilmistir. Konveksiyonel sistemlerden farkli olarak, her kat igin kat
yiiksekliginde ve modiiler genislikte prefabrik olarak imal edilen cephe panelleri kat dégeme
kiriglerine monte edilmistir. Boylelikle deprem sirasinda her panelin bagimsiz hareket etmesi
saglanmig, ayrica montaj nokta sayisinin en aza indirgenmesi sonucu, montaj hatalarindan

olusabilecek yalitim problemleri de ortadan kaldirilmistir.

Sekil 4.49 Is Bankas1 Gn. Mdr. Binas1 2

Binada kullanilan otomasyon sistemi ile, isitma, klima, havalandirma, nemlendirme, su
sartlandirma, 1s1 geri kazanim sistemleri, merdiven basinglandirma sistemleri, aydinlatma,
giivenlik, bahgce sulama, UPS, jenerator ve asansor sistemleri belirli amaglar igin entegre
edilmekte ve bir merkezden kumanda ve kontrol edilmektedir.(Projeler Uygulamalar 2-

Tasarim)

Plan semasi olarak bina merkezinde yer alan bir ¢ekirdek ve etrafinda onu gevreleyen biiro
alanlarindan olusan yapida; cephede sivri ve sert iiggen koseler olusturulmustur. Bu iiggen
gikintilar  binamin  sonlandirildigi noktada kendini daha ¢ok belli edecek sekilde
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diizenlenmistir Ayrica bu cephe hareketlendirmeleri camla yani malzeme ile

gergeklestirilmistir. Cephelerde kismen cam kismen de granit kaplama malzemesi olarak

kullamlmustir.

Postmodernist cephe anlayisinin hakim oldugu yapilarda Sabanci
Center’da oldugu gibi camla yapilan oyunlarla piir prizma anlayist
zayiflatilmistir. Ancak bu binada Sabanci Center’dan daha belirgin bir
sekillenme arayigi vardir. Binalarnin bitim noktalarinda camla, yogun
bir sekilde yapilan girinti ve ¢ikintilar binalarin net formunu
bozmustur. Bu anlayrs 1998’de yapimu tamamlanmis olan,

Malezya’daki Petronas Kuleleri'nde de benzer bir sekilde

bulunmaktadir.

Sekil 4.50 Petronas Kuleleri [12]

TEKFEN KULESI

Sekil 4.51 Tekfen Kulesi Vaziyet Plam

4. Levent’te Biiyiikdere Caddesi iizerinde konumlanmig olan yapinin ana girigi aym cadde
iizerindedir, ayrica ofis girisi de bati cephesi girisinden saglanmigtir. Bu girislerde ozel
kullamimlar igin yeterli sayida agik otopark alani diizenlenmistir. Ayrica birinci bodrum katta
personel girisi mevcuttur. Binanmin otopark girisleri ise kuzey cephesinde yer alan rampa ile

farkh kotlardan saglanmaktadir.

Tefken Kulesi kullamm alanlarimin 33.000m?’si ofis, 750m?*’si ¢ok amagh konferans salonu,

950m?’si sergi alam olarak tasarlanmigtir. Ayrica 800 araghk kapali otopark kapasitesine
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sahiptir.Standart olarak 75m?-100m*’lik alana 1 araghk otopark ayrilirken, Tefken Kulesi’nde
42m?’ye 1 araglik yer olanag yaratilmgtir.

-

Sekil 4.52 Tekfen Kulesi Zemin Kat Planit

Swanke Hayden Connel firmas: tarafindan mimarisi gergeklestirilen yapinin genel tasarim
konsepti; yiiksek bir kule blogu ve bu kule bloguna bagh, arkaya dogru uzanan podyum
katlardan olugmaktadir. Yatay blogu olusturan podyum katlarda kapali otopark alanlari, ofis
alanlari, ¢ok amaglh konferans merkezi, kafeterya, spor salonu ve mekanik hacimler yer
almaktadir. Podyum kati tizerindeki mekanik hacimler, tonoz cati sistemleri ile ortiilerek
fonksiyonel alanlar olarak tasarlanmigtir.

Sekil 4.53 Tekfen Kulesi
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26 kattan olugan kulenin, 22 kat1 ofis, 3 kati mekanik alan, 26. kat1 ise seyir ve kokteyl terasi
olarak tasarlanmigtir. Katlarin ikiye boliinebilirligi sayesinde kule, 450m? ve iistii net ofis

alanlar1 saglamaktadir.

Binamin tiim giivenlik, yangin ve iklimlendirme islevleri bodrum katta yer alan bina
otomasyon sisteminden kontrol edilmektedir. Bina i¢inde yangin kagis prensiplerine uygun

olarak 5 adet yangin merdiveni ile binanin en kisa zamanda tahliyesi amaglanmgtir.

Binada uluslararasi standartlarin en {ist diizeyinde yer alan isitma ve sogutma sistemi
kullamlmakta, sistem hava Kkalitesini maksimuma ¢ikanirken, istendiginde en kiigiik
hacimlerde bile bagimsiz kontrol olanag: saglamaktadir. Kapali garajlarda merkezi

havalandirma sistemi kurulmustur.

Binanmin her tarafina dagilmig olan tesisat sistemlerini, merkezi gozetleme, kontrol ve
denetleme imkani, degisik tesisat katlarina yayilmis olan tiim elektrikli ve mekanik
ekipmanlarin bodrum katta yer alan tek bir merkezi bilgisayar ile kontrol imkani saglanmgtir.
Her bagimsiz bolimde arzu edilen i¢ iklim kosullari saglanirken, aym zamanda enerji

tilketiminde de maksimum tasarruf temin edilmigtir.

Bina dis cepheleri genel olarak giydirme cam cephe, metal ve paslanmaz ¢elik, sagir kisimlar
ise granit tag kaplamadir. Konferans holii, kafeterya holii ve gat1 lobisinde 3 adet ¢ati 151klig1;
gri renkli, lamine ve yiiksek performansh camlarla kaplanmg ve tiim isikliklarda duman
tahliye panelleri tasarlanmigtir. Podyum ¢atilari mimari estetigi saglayan tonoz bakir kaplama
istemine gore ¢oziilmiistiir.(Ofis Binalari / Tasarim)

Plan semasi olarak dikdortgen olan yapi; merkezinde yer alan g¢ekirdek ve etrafinda
konumlandinlmig ofis alanlarindan olugur. Bina cephelerindeki béliinmeler; zemin kati-ara
katlar ve en iistteki beyaz kisimdaki i¢i bosluklu sagak dgeleri, cephelerdeki pencere diizeni
ve binanin genel ifadesi ile postmodern cephe anlayigini net bir sekilde yansitmaktadir.Binada
bir siitun havasi vardir. En iistteki sagak da kolon bashigi seklinde tasarlanmigtir. Katlar
arasinda kullanilan beyaz yatay elemanlar da kat silmesi seklinde diizenlenmigtir. Tamamen
eski yapilardaki elemanlar kullamlarak diizenlenmis bir yapidir. ABD’li bir firma olan
Swanke Hayden Connel tarafindan tasarlanan yapi; bir dsnem ABD’de yogun bir sekilde
yapilan postmodern cephe ve kiitle anlayish yapilara benzer bir yapiy1 bu arsa iizerinde

gergeklestirmistir.
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KAPITAL i$ MERKEZi

Maslak’ta Biiyiikdere Caddesi’ne paralel bir arka sokakta, yiiksek gokdelenlerin arkasinda
konumlanan yapi 1999-2000 yillari arasinda Dogan Tekeli-Sami Sisa Proje Biirosu
(Tasarim:Nedim Sisa) tarafindan projelendirilmig, yapimi ise 2003 yilinda tamamlanmustir.
Yiiksek yapilarin hakim oldugu bu bdlgede yap; hareketli, yumusak ve pargali bir cepheyle
kontrast yaratmigtir.

Sekil 4.54 Kapital i Merkezi 1

Zemin kotundaki dig mekanlar kentsel yagama alanlari olusturacak sekilde tasarlannmstir.
Zemin katin &n kisminda genig basamaklarla ¢ikilan yapiyla kentin ara kesitinde gekici bir
platform olusturulmustur. 1600m? arsa alam bulunan yapida zemin katin arka bdlimii bir
kafeteryaya tahsis edilerek parsele ve yakin gevreye renkli bir yasam 6gesi kazandirlmstir.
Bu kismin kotu 6n kisma gére 1.5m diisiiriilerek ¢okeltilmis bir bahge yaratilmagtir.
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Sekil 4.55 Kapital Is Merkezi Yerlesim Plam  Sekil 4.56 Kap. s Mer. Normal Kat Plam
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Binanin dogu tarafinda kalan ince, uzun alan bir i¢ sokak olarak tasarlanmistir. I¢ sokagin
ondeki cadde ile arkadaki sokagi baglanarak, kent dokusuna katkida bulunacag:

diigtiniilmiistiir.
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Sekil 4.57 Kapital is Merkezi 2 Sekil 4.58 Kapital Is Merkezi Kesit

Biiro alanlarinin daha insani ve birbirinden farkli 6lgiilere getirebilmek amaciyla 500m?’lik
biiro alani, daha kiigiik iki biiro alani olarak kullanmilmigtir. Cadde tarafindaki boliim,
kullanicilarin kargidaki yiiksek yapilara bakmalan yerine, caddenin agag¢h goriintiisiine
yonlenebilmeleri amaciyla dairesel bir geometri esas alinarak tasarlanmigtir. Bu boliimiin
geometrisi itibariyle agik ofis olarak kullamlacag disiiniilmiistiir. Yonetici odalarim ve
toplanti salonlarim barindirabilmesi gereken arka kisma, béliinebilir dikdortgen bir geometri

verilmigtir.

Ofis mekani, yonlerin gerektirdigi sekilde (dogu ve batida diigey,giineyde yatay) giines
kiricilarla korunmustur. ikinci kattan baslayarak, onii agik olan dogu ve kuzey yonlerinde
mekan, zemin seviyesine kadar indirilmis pencerelerden manzaraya agilmigtir. Dogu yéniinde,
genis caml yiizeyin digindaki konsol temizlik yolu ve giines kiricilari tagiyan metal soguk
cephe, c¢alisanlarin  kullanabilecekleri bir balkon vazifesi gorebilecek bir sekilde
tasarlanmigtir. Binanin sogutma yiikiinii bir hayli azaltmas: beklenen giines kiricilarin varligi,
tiim ofis mekanlarinda dogal havalandirma imkani ve yagmur sularinin sulamada kullanilmasi

ile gevreye duyarli bir mimari amaglanmigtur.

Plan gemasi olarak pargalh bir yapiya sahip olan yapida; hem egrisel hem de diiz ve sert
¢izgiler yer almaktadir. Modern mimarinin etkilerinin goriildiigii binada, cephe boyunca
devam eden bant pencereleri bulunmakta; ¢ekirdek cepheye dolu yiizeylerle yansitilmaktadir.
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Ayrica gekirdek kiitle olarak daha yiiksek oldugu igin bina formu iginde net bir sekilde
hissedilmektedir. Cephede kullanilan giines kirici elemanlarda; giiniimiiz teknolojisi

kullamlmig ve bu elemanlar bina formuna olan uyumlariyla dikkat ¢ekmektedirler.

GARANTI BANKASI GENEL MUDURLUK BiNASI

Sekil 4.59 Garanti Bankasi Sekil 4.60 Garanti Bankasi Vaziyet Plani

Ayazaga’da Biiyiikdere Caddesi iizerinde, Istinye-Sariyer kavsagina yakin bir bolgede
konumlanan yap1 1984 yilinda Arolat Mimarhk Biirosu (Neset Arolat, Saziment Arolat, Emre
Arolat) tarafindan projelendirilmigtir. 10 doniim arsa iizerine yapilan bina 2500m? taban

alanina sahiptir.

Sekil 4.61 Garanti Bankasi Normal Kat Plan

Kendi gevresini kendisi yaratan bir bina olugturmak tasarimda temel ilke olmustur. Bu amagla
iki blok i¢inde yer alan biirolar ortak bir ¢ati bahgesine baktirilmigtir. Klasik betonarme
karkas sistemle yapilan binada gekirdek, her kulede bulunan iki biiro kanadinin ortasinda yer

alir ve 250m?’lik biiro alanina hizmet eder.
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Klasik orta gelismis geleneksel teknolojiyle yapilmugtir. Teknolojisinden gok postmodern
goriiniislii cepheleri ile dikkat gekmektedir. Tiirkiye’de ilk kez bir biiro binasinin cephesinde
bu olgekte gok miktarda granit kullamlmistir. Binada kiriglerin 6niine yerlestirilen ve kat
yitksekligince tim cephede yukaridan asagiya inen bir modiiler cephe bulunmaktadir. iki

kolon arasina tek modiillii bir giydirme cephe sistemi gelistirilmis ve uygulanmugtir.

Bina iklimin zorlamasi altinda kalmstir. istanbul’un kuzey riizgarina agik bir bdlgesinde yer
almig olmasi nedeniyle, kuzeye sirtini donen iki kule yapilmak istenmis ve ana cephelerde

giineye dogru yonlendirme yapilmistir.

Bina g¢evresinden etkilenmemistir. Kiitlesiyle ve post modern mimari iislubuyla g¢evresini

etkileyici bir dzellige sahiptir.
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Sekil 4.62 Garanti Bankasi Kesit
HSBC BANK

Yapim yili 1994 olan, Biiyiikkdere Caddesi Zincirlikuyu mevkiinde yer alan yapimin mimar
Haluk Tiimay’dir. 20 Kasim 2003 giinii bombali saldinya ugrayan yap: bugiin hala tadilati
bitmedigi i¢in kullanilmamaktadir.

Toplam alam yaklagik 18.000m? olan binamin; 8 bodrum, 15 normal kati bulunmaktadir.Bir
¢ekirdek ve etrafinda yer alan hiicresel ve agik ofis alanlarindan olusan bina akilli bina
sayilabilecek niteliklere sahiptir. Aydinlatma, yangin sondiirme, havalandirma, asansérler gibi
pek ¢ok islev elektronik olarak kontrol edilmektedir. Giydirme cephe kullamlan binanin dig

kaplamas: mekanik montajhi cam tagidir. Camlar ise temperli ve laminedir.



Sekil 4.63 HSBC Bank 1 Sekil 4.64 HSBC Bank 2 Sekil 4.65 HSBC Bank 3

Teraslamalar yapilarak geriye ¢ekilen yaygin bir alt kitle ve iistiinde yiikselen ofis blogundan
olusan yapi; alt kiitlede hareketli bir goriiniim sergilerken, kulede sade ve net ¢izgilere
tasimaktadir. Alt kiitlede cephede 2 adet kolonun tasidig giris sagaginda; egrisel ¢izgilerin yer
aldign yapida, sagakta kullamlan bant pencereler ince ve seffaf delikler seklinde giizel bir
cephe olugturmaktadir. Ofis blogunda kullamilan giydirme cam cephe ve beyaz taslar net ve
girintisiz ¢ikintisiz bir yiizey olusgturmugtur. Ofis blogunun en iist katinda dikdortgen

pencereler kullanilmigtir.

Sekil 4.66 HSBC Bank Plani

Bina 6zellikle yaygin olan alt kiitlesinde; dolu yiizeyleri ve ¢gikmalan ile postmodernist cephe
anlayiginin etkilerini yansitmaktadir. Ug kademeden olusan alt kiitlede, yukariya ¢ikildik¢a
bina geri ¢ekilmis ve hareketlendirilmigtir. Ayrica giris sagagi ¢ikma seklinde diizenlenmis ve
tagiyicisi olan iki kolon disariya yansitilmigtir. Kulede 6n cephede tam aksta tasarlanan
pencere diizeni girig kapisi izlenimi yaratmakta ve yanlarindaki diger pencerelerden daha
yiiksek olmasiyla bu 6zelligi daha ¢ok belirginlesmektedir. Binanin cephesindeki doluluk
bosluk oranlar ile belirgin bir ¢izgi ortaya gikartilmigtir.
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Sekil 4.67 Bank Ekspres 1
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Biiyiikdere Caddesi’nin Maslak béliimiinde
konumlandinlmig  olan yapr  2000’li  yillarda
tamamlanmigtir  fakat  bugiin  kullanilmamaktadir.
Uzerinde bulundugu Maslak-Levent hattinda diger
binalarla arasinda agik bir farkhlik gériilen yapida
postmodernist cephe anlayisi ¢ok iyi bir gekilde
uygulanmigtir. Cephede kullamilan yeni malzemeler ve

eski elemanlarin  birbiriyle olan uyumu dikkat

‘ ¢ekmektedir.

Daha yaygin bir alt kiitle ve iistiinde yiikselen ofis katlarindan olusan binanin girig cephesinde
kullanilan elemanlar bigim olarak eskiyi animsatmaktadir ancak bina tamamen giiniimiiz
teknolojik olanaklarim yansitir niteliktedir. Girig sagaginda ve binamin tepesinde malzeme

olarak metal kullamilmig, girig merdiveninin iki yaninda, 2 adet metal, kaidesi bulunan siitun

benzeri elemanlar kullamlmigtir. Tamamen simetrik olan binamin alt kiitlesinde kullanilan

dikey ve uzun pencerelerden en iist katlarda da kullanilmistir. Bu sayede ¢ok sayida kullanilan

kiigiik pencereler yanminda farkh nitelikte yapilan bu pencerelerle binada iist ve alt katlarla,

orta katlar arasinda bir ayrim yapilmasini saglamigtir. Binada tamamen kaplama malzemesi

olarak tag kullanilmustur.

B 19030 901009,
LEET

Sekil 4.68 Bank Ekspres 2

Sekil 4.69 Bank Ekspres 3
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Binanin giris sa¢ag1 ve en iistteki simetrik iki sagagi metal malzeme ile yapilmistir fakat
eskiden izler tagimaktadir. Sagak altlarindan goziiken mertek benzeri elemanlar yine metal
malzeme ile yapilmigtir. Bina cephesindeki mertek benzeri elemanlar, eli bogriindeler ve

sacaklariyla, genel olarak geleneksel tiirk mimarisinden izler tagimaktadir.

OSMANLI BANKASI IDARE MERKEZI BINASI

Sekil 4.70 Osmanli Bankasi 1

Biiyitkdere Caddesi Maslak mevkii’inde yer alan yapi Ertem Ertunga tarafindan Alarko igin
tasarlanmig ancak kaba ingaat agamasinda Osmanli Bankasi tarafindan satin alinmigtir.
Yapinin projelendirme ve yapim 1989-1998 yillari arasinda gergeklestirilmistir.

Sekil 4.71 Osmanli Bankasi 2 Sekil 4.72 Osmanli Bankasi Plani
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Kaba insaat halinde alinan binada tasiyici sisteme dokunmadan yeni fonksiyonu igin radikal
degisiklikler yapilmigtir. Yapmun tiim cephe ve kiitle etiidii tekrar diizenlenmistir.(Ofis

Binalar / Tasarim)

Postmodernist cephe anlayisinin hakim oldugu yapi; birbirine yapisgik iki ayn kiitleden
olugmaktadir. Bu kiitlelerden biri tamamen cam giydirme cephedir. Modern mimarinin saf ve
sade cam prizma drneg@ini oldukea iyi bir sekilde yansitir. Diger kiitle ise granit kaphidir ve tek
tip pencerenin tekrarindan olusan bir cephe anlayisi vardir. Bu cephede de Bank Ekspres
binasinda oldu@u gibi zemin kat pencereleri digerlerinden farklidir ve uzun ince bir forma
sahiptir. Bu uzun ince pencerelerin her birinin iistinde Osmanli Bankasi’nin amblemi yer
almaktadir.Ayrica binamn seffaf kiitlesinin yan cephesinde kiigiik bir balkonla sonlanan bir

yarik mevcuttur.
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4.2.3. KOZYATAGI-E5 AKSI
ODAK PLAZA (1998)

o 4
=

kil s =

Sekil 4.73 Odak Plaza Vaziyet Plam Sekil 4.74 Odak Plaza Normal Kat Plani

istanbul Kadikéy’de, Kozyatagi E5 Karayolu iizerindeki birkag parselin tevhidiyle elde
edebilecek yeni parsellerde yapilabilecek yedi bloktan olusan bu; aligveris, biiro ve ismerkezi
projesi Engin Sevimli tarafindan tasarlanmugtir.

Sekil 4.75 Odak Plaza Siliiet

Bu projenin tasarlanmasi ve uygulanmasi agamali olarak yapilmistir.ilk olarak 17. ve 43.
parsellerdeki yap: altta aligveris merkezi ve iist katta biirolar olacak sekilde 13 kath bloktan
olusmustur.Bunlar zeminde bir arkadla birbirlerine baglanmistir. Ortalarinda ise dairesel
formlu 2 kath magaza yer almaktadir. Altta ise kapali otopark, siginak ve mekanik birimler
yer almaktadir. 13 kath iki blok farkli gaplarda iki dairenin bir cekirdek safti etrafinda
birlestirilerek biiro alanina maksimum dogal 151k saglayacak sekilde planlanmistir.Bloklar son
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ti¢ katta daralarak geri gekilmektedir. Arkadaki blogun son iki katinda ise panaromik bir

sekilde bir restoran tasarlanmistir.

Sekil 4.76 Odak Plaza Genel Goriiniim [2] Sekil 4.77 Odak Plaza

Bloklarin herbiri yaklasik 450m?'lik bir biiro kati alanina sahiptir.Ust katlar 210m2, toplam
ingaat alam ise yaklagik 11000m*’den olugsmaktadir. Plamin farkli ¢aplardaki dairelerden
olugmasi ve bunlarin bir araya gelmelerinden olusan biitiin, her yonden bakildiginda farkh
goriiniigler vermektedir. Ancak binanin gekirdegi konum olarak ve biiyiiklilk olarak fazla
oldugunda binanin kullamminda zorlamalar getirmektedir. Binamin cephelerindeki renkli
aliiminyum giydirme cephe; glaverbal mavi renkli reflekte 1s1 cam, sagir duvarlarda ise
Bianco Sardo granit kaplama ile tasarlanmstir. iki yiiksek ve ortada dairesel algak bloktan
olusan ilk boliim ingaatina 1996’da baslanmig, 1998’de kabasi bitmis ve giydirme cephesi

tamamlanmigtir.

Bu siireg igerisinde diger yan komsu arsa sahiplerinin proje konseptine ilgi duymalan ve
ingaat izlemeleri sonucu, blok sayis1 yediye ¢ikmigtir. Projenin yeni agamasinda ilk etapta 49.
ve 50. kose parselde arsanin formuna uyan 9 kath toplam 4000m? ingaat alanh iiggen bir blok,
ortada 16 kath toplam 5000m? ingaat alanl bir blok ve ES tizerindeki 40. ve 41. parselde ise
dorder kath toplam 3000m?’lik iki blok genel proje konseptine ve siliietine uygun tiim yap
adasini kapsayacak bigimde bir mahalle biitiinii seklinde tasarlanmigtir. (Tasarim sy 81syf 88)
Binalarin tiimiinde bugiiniin teknolojisine uygun malzemeler kullanmilmigtir. Cephelerde cama
yogun bir sekilde yer verilerek seffaf kiitleler olusturulmustur. Dairesel formun agirlikl
kullanildig binalarda piir prizmatik cephe ve kiitle anlayis1 hakimdir. Ust katlarda dairelerin

caplan kiigiiltiilerek, geri ¢ekmeler yapilmasi yapilara hareket kazandirmigtir. Tasarim alani
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i¢inde ayrica dairesel formun yaninda iiggen tiggen formlu bir yapi da bulunmaktadir.Bu
binanin kenarlarn egrisel bir sekilde tasarlanarak yumusatiimistir. Bu tasanim tamamen serbest
bigimlerin kullanildig: bir yap: toplulugundan olugmaktadir.

KOZYATAGI i$ MERKEZi

Sekil 4.78 Koz. Iy Mer. Vaziyet Plani Sekil 4.79 Kozyatag Is Merkezi [2]

Yapimi hala devam etmekte olan yapi Istanbul’un hizla gelismekte olan Kozyatag:
mevkiinde, ES karayolu iizerinde bulunmaktadir. Mimari projesini Ender Ergiin’iin ¢izdigi
yapi yaygin bir alt kiitle ve iistiinde yiikselen bir ofis kulesinden olugmaktadir.

Sekil 4.80 Koz. Is Mer. sehir i¢i konumu
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Yapinin tasarimindan serbest bigimlerin yani egrisel ¢izgilerin yaminda diiz gizgiler de
kullamlmistir. Ornegin yap, caddeye bakan 6n cephesinden tamamen daire oldugu izlenimini
yaratmasina ragmen arka cephesine bakildiginda iiggen bir kiitle sivri kosesi ile dikkat
¢ekmektedir. Kule plan semas olarak; bir iiggen ve dniine gegirilmis bir yaydan olugmaktadr.

Az kath olan alt kiitlede dik agili sekillerden yararlamlmamig, yapinin kenarlarinda egrisel

¢izgiler kullanilmigtir.

‘

Sekil 4.81 Koz. is Mer. On cephe [2] Sekil 4.82 Koz. Is. Mer. Arka Cephe [2]

Cephede beton ve camin kullamldifn yapida, giydirme cephede gri yatay seritler yer
almaktadir. Sade bir cephesi olan yapinin en iist katinda bant pencereler kullanilmigtir. Ayrica
on cephede bulunan yayin tam ortasinda, binayr ortadan ikiye ayiran kiigiik bir yark
diizenlenmistir. Yapinin iist katlarinda yiikselen silindir formu tepe noktasina dogru sivrilere
sonlandinlmistir. Uggen formundan gelen sivri koselerin yam sira bu silindir formunun

bitiminde de sivri ve net sonlandirmalar kullamlmigtir.

Postmodernist cephe anlayisinin hakim oldugu binada; E5’e bakan yiizde binay: kalkan gibi
ikiye bdlen beton duvar 6n ve arka cephe arasinda adete bir set olusturmakta, sert ve net
¢izgileriyle dikkat ¢ekmektedir. Bu ayirici duvara, binanin sonlandirilmasinda bir silindir
takilarak ¢izgiler biraz yumusatilmigtir. Ancak bu silindir de net ve sivri bir bitige sahiptir.
Bina cephesinin biiyiik bir kisminda giydirme cam cephe kullamilmistir.Bina bu anlamda saf

cam kiitle izlenimi de yaratmaktadir.
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Sekil 4.83 Nora Center Sekil 4.84 Nora Center Arka Cephe

Kozyatagi-ES aksi iizerinde Carrefour’un hizasinda konumlanmis olan, 1997 yilinda yapimi
tamamlanmis yap, tek bir kiitle olarak yiikselmektedir. Binanin 40 araghk agik otopark alani

bulunmaktadir.

Yap1 ES karayoluna bakan cepheden seffaf saf bir kiitle olarak algilanmakta, arka cephesi ise
6n cephesinden tamamen farkli olarak dolu yiizeylerden olugmaktadir. Arka cephede ¢ekirdek
boliimiiniin yer almasi sagir cepheler olusturmustur. On cephesinde ise tamamen cam
giydirme cephe kullanilan yapida, arka cephelerde tamamen briit beton iizerinde boya

kullamImugtir.

ANA GIRIS
b,

L7 77
/CEKIRDEK -

OFIS ALANI

MAGAZA GIRISI

Sekil 4.85 Nora Center Plan Semasi
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Binanin ana girigi arka cepheden yapilmigtir, bu da yapinin saf, sade bir kiitle olmasim, 6n
cephenin tamamen diiz olan hatlaninin aynen korunup higbir girinti ¢ikinti yapilmamasim
saglamigtir. On cephede sadece saf ve sol yanlarda simetrik olarak agili kenarlar
olusturulmugtur. Ancak bu agili kenarlar; yapimin sadeligine herhangi bir olumsuz etki

yapmamis, i¢ mekanda cephede farkl goriis agilan saglamigtir.

HENKEL-KAR PLAZA

Kozyatagi’nda konumlanmig olan iki yap1 1996 yilinda Server
| Tungay ve Nalan Tungay tarafindan projelendirilmistir.

N
R

Her kati briit 600 m? olan yapilar agik biiro sistemi ile

w
L

tasarlanmigtir. Birinde 15, digerinde 11 ofis kati bulunan
binalarda; altta yaklagik 1450 m? briit alanli 3 kath magaza ve
105 arag kapasiteli kapal otopark, 50 araghk agik otopark alan
bulunmaktadir.

Sekil 4.86 Henkel-Kar Plaza

Bir dikdortgen prizma olan binada en iist katlarda
binanin dért kdsesinden, tiggenler gikarilarak, kesik
koseler olusturulmustur. Sade bir cepheye sahip
olan binada alt katlar hari¢ tamamen bant pencere
kullanilmigtir. Alt katlarda ise kare pencereler ve
yere  kadar inen  dikdortgen  pencereler

kullanilmigtir.

Sekil 4.87 Henkel Plaza

Yapida tamamen geometrik sekiller kullanan mimarlar bu sekilleri iki boyutta oldugu gibi ii¢
boyutta da kullanarak vurgulamaya ¢aligmiglardir. Binamin hantal olan goriiniimiinii, st
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katlarda koselerden, her katta geri gekilen iiggenler keserek gidermeye ¢aligmislardir.Bu

tiggenleri E5’e bakan cephede 6 katta keserken, arka cephede 3 katta kesmislerdir.

Cephede Henkel Plaza’da boya kullanilirken, Kar Plaza’da bant pencereler altinda krem rengi
aliiminyum kompozit panel kullamlmigtir. Diger binanin cephesinde de boya rengi olarak
krem rengi tercih edilmis ve binalarin birbirine uyumlu cephelere sahip olmasi saglanmistir.
Aynica Henkel Plaza’da cephede sivada derzler yaratilarak, diger binamin panel derzleriyle

benzerlik yaratilmigtir.

Postmodernist akimin goriildiigii yapilarda binalarin kise noktalarinda yapilan tiggenimsi
hareketler yapilarda pramit etkisi yaratmigtir. Alt katlarda; dolu yiizeylerin fazlaligi kullanilan
pencere diizeni ile postmodernist akim yansitilirken, iist katlarda cephe boyunca devam eden

bant pencerelerle modernist akimin etkileri yansitilmistir.

UNER PLAZA

Kozyatagi’'nda Carrefour’un hizasinda konumlamig olan, her katta 386 m? ofis alanina sahip

yap, 17 kathi bir ofis binasidir.

“
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OFIS ALANI

Sekil 4.88 Uner Plaza Sekil 4.89 Uner Plaza Plan Semasi

Ofis alanlarinin yer aldig1 E5’e bakan cephede, yani yapinin 6n cephesinde tamamen giydirme

cephe kullanilirken, g¢ekirdek alammin yer aldign arka cephede; briit beton iizeri boya
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kullanilmistir. On cephede yapinin dégeme hizalani aliiminyum kompozit panelle kaplanirken,

dogeme iistiinde tamamen cam kullanilarak, seffaflik saglanmisgtir.

Bu yapmin kiitlesinde tamamen egrisel ¢izgiler hakimdir.Arka cephede iki adet simetrik
dairesel merdiven kullanilmistir. On cephede de ileriye ¢ikan yaylar kullanilarak hareketli bir
kitle olusturulmustur. Yap1 6ne dogru yelpaze gibi agilan bir plan semasina sahiptir.Arka
cephede ¢ekirdekler cephede tam anlamiyla hissedilmektedir. Cephe anlayisi olarak herhangi
bir karakteristik 6zelligi olmayan yapida; sadece modern malzeme ile kismen seffaf kismen

dolu bir kiitle olusturuldugu sdylenebilir.

BAY PLAZA

Kozyatagi’'nda CarrefourSA Aligveris Merkezi yaninda konumlanmig olan yapi; yaygin bir alt
kiitle ve iistiinde yiikselen ofis blogundan olugmaktadir.

- Her kat briit 300 m? olan yap agik biiro sistemi ile
l tasarlanmigtir. 14 ofis kah bulunan binada; alt kat 535
1 m?lik magaza alanmna ayrilmistir. Binanin 105 araghk
kapal, 75 araglik agik otopark alam bulunmaktadir.

Sekil 4.90 Bay Plaza 1

Seffaf ve dolu yiizeylerin yer aldig1 cephede, seffaf yiizeylerde;
cam giydirme cephe kullamlmigtir. Dolu yiizeylerde siva ile
yaratilan desenler; aslinda modern ve briit bir kitle olan yapmnin

niteliksiz bir goriintii kazanmasina neden olmustur.

Sekil 4.91 Bay Plaza 2
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Adv | Yeri Yapim Plan Semasi Etkilendigi
Miman Yih Akim
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Adv Yeri Yapim Plan Semasi Etkilendigi
Mimar Yih Akim
Serbest
Borusan | Findikh | 1970’ler Bigimlere
Holding Yo6nelim
Genel Findikli | 1949 Uluslararasi
Sigorta Modernizm
Yansimalari
Rasyonalist
Siemens | Findikli | 1960’lar Mimari
Binasi. Anlayis
)
Karakoy | Karakdy | 1980°ler 15 Briitalist
Ticaret ; Mimari
Merkezi 29 Anlayig
istanbul
Liman " .
isletmeleri Findikli | 1960’lar E E Ra‘syor!ahsl
Mimari
S.Hakki . Anlay1g
Eldem
Halkbank | Findikl: | 1988 e
Cephe
Anlayist

Cizelge 4.1 Karakdy-Findikli Aksi
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Adv Yeri Yapim Plan Semasi Etkilendigi
Mimari Yih Akim
Metro
City Postmodern

Levent 2002 Cephe
D.Tekeli Anlayig
S.Sisa
Yapi
Kredi Piir
Plaza | 4 1 event | 1987 s

Cephe

H.Tiimay Anlayigt
A.Boke
Sabanci
Center Piir

4.Levent | 1993 Prizmatik
H.Tiimay Cephe
A.Boke Anlayigi
Is
Bankasi

4.Levent | 2000 Postmodern
D.Tekeli Cephe
S.Sisa Anlayist
Tefken
Kulesi

4.Levent | 1993 Postmodern
S.Hayden Cephe
Connel = Anlayisi
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Adv Yeri Yapim Plan Semasi Etkilendigi
Mimari Yih Akim
i Kapital
= Iy R Ulualararasi
= Merkezi | \pactak | 2000 i; Ry J’li Moderiizn
g : By Etkileri
e Nedlm
=t Sisa
Garanti
Bankasi Postmodern
Maslak | 1984 Cephe
Arolat Anlayisi
Mimarlik
HSBC
Bank Postmodern
Levent | 1994 Cephe
Haluk Anlayist
Tiimay
Postmodern
Bank Maslak | 2000 Cephe
Ekspres Anlayist
Oyak
Bank Maslak | 1998 Postmodern
Cephe
Ertem Anlayisi
Ertunga

Cizelge 4.2 Biiyiikdere-Maslak Aksi
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Ady Yeri Yapim Plan Semas: Etkilendigi
Yih Akim
Odak
Plaza Piir
Kozyatag: | 1998 Prizmatik
Engin Cephe
Sevimli Anlayist
Kozyatag
Is =
Merkezi | Kozyatag: | 2004 AR Postmodern
%:,‘ x Cephe
Ender AN Anlayis
Ergiin
Piir
Nora Kozyatag: | 1990 Prizmatik
Center son Cephe
yillari Anlayigt
Henkel
Kar Kozyatag | 2000’ler Postmodern
Plaza Cephe
Anlayisi
S.Tungay
N.Tungay
Piir
Uner Kozyatag: | 2004 m Prizmatik
Plaza Cephe
, Anlayisi
Piir
Kozyatag: | 2000’ler Prizmatik
Cephe
Anlayisi

Cizelge 4.3 Kozyatagi-E5 Aksi
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5. ORNEK OLARAK ELE ALINAN AKSLAR VE BURO BINALARINDAKI
DEGERLENDIRMELER

51 KARAKOY-FINDIKLI AKSI

e Teknoloji Kullanimlari

1950-1980 yillan arasinda inga edilmis biiro yapilarimn bulundugu alandaki yapilann tasiyic
sistemleri, betonarme karkasdir. Genel olarak hepsinin kat adetleri 8-9 civarindadir ve bitigik
nizamh yapi adalarinda yer aimaktadirlar. Bulunduklan alanin siliiet endigesi tagiyan bir bolge

olmasi nedeni ile imar kosullan sinirlayici yiikseklikler getirmigtir.

Cephelerde genel olarak prekast paneller kullamlmistr, bunun yaninda cam mozaik
kaplamanm ilk uygulandigi cephe de (T.C. Istanbul Liman Igletmeleri Mudiirliigii) bu aks
{izerinde bulunmaktadir. Prekast paneller hem cephede hareket saglamak hem de hem de
giinesi kiric1 eleman olarak kullanilmak amaciyla tercih edilmisgtir.

Bu bélgedeki yapilarda genel olarak, yapildiklan donemde heniiz gelismemis ve
yayginlasmamis olmasi nedeniyle; asma tavan sistemi uygulanmamis, pencere Onlerinde

diizenlenen radyatdrler yardimiyla 1s1tma sistemi ¢oziilmiistiir.

e Plan Semalar

Bélgede bitisik nizam imar diizeni olmas: nedeniyle, yapilarin kitle olugumlan genel olarak
prizmatik kiitlelerdir. Sadece bu kiitlelere takilan yine dik agihi ¢izgiler igeren, servis
hacimlerinin bulundugu béliimler yer almaktadir. Birkag¢ binada yola bakan 6n cephelerinde
egrisel ¢izgiler kullanilmigtir(Sosyal Sigortalar Kurumu Binasi, Borusan Holding Binasi).
Genelde kat1 geometrik ¢izgilerin digina ¢ikilmamagtir.

Binalarin bir ¢ogu agik ofis seklinde planlanmistir, sadece birkag binada hiicresel planlama
mevcuttur.(Sosyal Sigortalar Kurumu Binasi,T.C. Liman Igletmeleri Miidiirliigii)A¢ik ofis
seklinde planlanan binalarda miidiir, miidiir yardimcisi ve toplanti odalar1 vb. planin en ug
koselerinde kapali odalar olarak diizenlenmigtir ancak bu odalar da yoneticilerin igeriyi
gorebilmeleri agisindan geffaf (camli) boliicii elemanlarla planlanmugtir.
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Binalarin ¢ekirdekleri daha ¢ok dagimk bir yapiya sahiptirler. Merdiven ve asansorler bir
arada tutulmus ancak tuvaletler, kat ofisleri gibi mekanlar ise merdiven ve asanstérden daha

uzak alanlarda konumlandirilmasgtir.

we

MRAL

Vg OFISLER CEKIRDEK OFISLER =
GIRIS

Sekil 5.1 T.C. Liman Ist. Liman Isletmeleri Miidiirliizii Plan Semas:

o Uslup Anlayiglar:

Bolgede yapilmis biiro yapilan istisnalar disinda, genel olarak rasyonalist ¢izgiler
tasimaktadir. Temel geometrik bigimlerin hakim oldugu binalarin birgogunda, modiiler cephe
diizenleri mevcuttur. Yapildiklar1 déonemde uluslararas1 mimarliga y6nelen mimarlanimiz, bu
donem icinde kendi mimari sorunlarimi dig kaynakli ¢6ziimlere yonelerek ¢6zmeye

calismiglardir.

Aragtirdigimz binalardan birinde de Tiirkiye’de 1960 sonrasinda yayginlasan briitalizm
akiminm etkileri bulunmaktadir.(Karakdy Ticaret Merkezi)Dik aginin hi¢ zorlanmadig1 bina
Orneklerinin yer aldig: bélgede; Karakdy Ticaret Merkezi binasi, herbiri farkli hizada ileriye
¢ikan, pargali kiitlelerden olusan cephesiyle dikkat ¢ekmektedir.Bu ¢ikmalarn koseleri
kirilarak dik agilardan kurtulunmustur.

52 BUYUKDERE-MASLAK AKSI

e Teknoloji Kullanimlari

1985 yilindan giiniimiize kadar uzanan yillar arasinda insa edilmis yapilan kapsayan bu
alandaki binalar; genel olarak betonarme cekirdek+gergeve sistem olarak planlanmuslardir.
Birbirinden bagimsiz parsellerde ayrik nizam olarak yapilan yapilarda kat adedi 20°den 52
kata kadar ytikselmektedir.
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Bu ¢ok katli binalarda ileri teknoloji kullamlmustir. Tiirkiye’nin 1980 sonrasinda dis diinya ile
iliskisi, dig ahm ve dig satim kapilarimn agilmasiyla olduk¢a artmstir. Ozellikle yabanci
kokenli yap1 malzemeleri ve teknolojilerin dis alimlarimin artmast mimarlik {rtinlerini
etkilemistir. Yeni yap1 malzemeleri ve yapilarda kullamlmaya baglanmalan gesitli tislupsal
degisiklikleri etkilemistir.

Bolgedeki binalarda 6zellikle giydirme cephe sistemlerinin yaygm bir sekilde kullanildig
goriilmektedir. Bunun baglica nedeni binalara sagladig1 prestij imajidir. Giydirme cepheler
hizh yapilabilmeleri, yap: stritktiirtinden bagimsiz olmasi, az yiik getirmesi ve estetik olmasi
nedeniyle tercih edilmektedir. Ayrica kullanilan camlarda; 151k ve 1s1 kontroliinti saglayabilme
ve darbeye dayamimlarinin fazla olmasi sayesinde eBimli ylizeylerde de kullanilabilme
ozellikleri bulunmaktadir.

Bu bolgedeki binalarin birgogu akilli bina olarak tammlanmakta; gtivenlik, otopark
havalandirma ve yangin islevleri otomasyon sistemleri ile bir merkezden kontrol edilmektir.
Ozellikle giivenlik sistemleri ¢ok iyi bir sekilde diizenlenmis olan binalarda, karth gegis
sistemleri sayesinde binalara giren herkes tespit edilmekte ve kayitlar1 yapilmaktadir ayrica
binalarin baz1 kritik noktalart da 24 saat kamera ile izlenmektedir. Teknolojik bazi
zorunluluklar olan data hatlari, bilgi sistem odalan, yiiksek telefon hatti kapasiteleri ve
¢alisanlarin sicak ve soguktan etkilenmelerini engelleyen havalandirma sistemleri bu
binalarda ihtiyaci karsilar nitelikte yapilmistir. Havalandirma sistemleri; 6zellikle bolgede son
yillarda yapilan binalarda uluslararasi standartlarda yapilmig, hava kalitesini maksimuma
¢ikaran sistemler kullanilmigtir.

e Plan Semalan

Ayrik diizende, bagimsiz insa edilmeleri nedeni ile bolgede yer alan yapilarin plan semalar
cok gesitlilik gostermektedir. Dikdortgen, daire, kare gibi pek gok form uygulanmugtir. Kati
geometrik gekiller terkedilmis, serbest bigimlere y6nelim artmigtir, binalarin birer prestij
yapisi olmasi nedeniyle planlamalarina da 6zen gosterilmistir ve form arayiglarina gidilmigtir.

Bu bélgede yapilmis olan binalar, i¢inde daha ¢ok vakit gecirilebilmek amaci ile, daha fazla
fonksiyonu biinyelerinde barindirmaktadirlar. Carsi, restoran, spor salonu, sergi salonu,
bar,konferans salonu gibi pek gok iglevi karsilayabilir niteliktedirler.
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Genelde ¢ekirdekleri merkezde veya binanin arka cephesinde yer alan bu yapilarda, ¢aliyma
alanlan cephelerde diizenlenerek giin 1sigindan yararlanmamn en st seviyede olmasi
saglanmugtir. Agik ofis anlayiginin uygulamldigi bu binalarda yine ydnetici odalar ve toplant:
odalari kapal gekilde tasarlanmgtir.

Binalarda cekirdek ¢6ziimleri oldukca diizgiindiir.Merdivenler, asansorler, wcler, kat ofisleri,
elektrik, mekanik ve tesisat saftlart bu alanda diizenlenerek dogru gekirdek g¢oziimlerine
gidilmistir. Cekirdekler genel olarak bina merkezinde ¢oziimlenmis, kalan bolgeler de bir
biitiin olarak ofis alami olarak degerlendirilmigtir.

Sekil 5.2 Sabanci Center Plan

e Uslup Anlayislan

Tirk mimarhgmn 1980 sonrasinda etkilendigi akimlardan biri olan postmodernist akim bu
bolgedeki birgok binada kendini gostermektedir. Binalarda, ya gegmisten alinan bigimler
cagdaglagtinlip yorumlanarak kullanilmakta ya da temel geometrik bigimlerle, pargali
bigimler bir arada kullaniimaktadar.

Genelde binalarda batidan etkilenme kendini net bir sekilde gOstermektedir ancak bu
etkilenme, yorumlama yapmadan gergeklestirilmemis, Tiirck mimarhifiyla 6zdeglestirilerek bir
¢ok iirtin olusturulmustur. Ornegin; Bank Ekspres Binas1 postmodernist cephe anlayigini gok
net bir sekilde yansitmaktadir. Bina, cephesinde kullamlan pencere diizeni ve sagak oOgeleri
(Eli bdgriindeler, mertekler) ile eski Tiirk mimarisinden izler tagimakta, ancak bu elemanlarda
eskiden oldugu gibi ahsap malzeme kullanmak yerine metal malzeme kullamlarak binanin
havast degistirilmistir. Yine postmoderist cephe diizenine sahip olan Tefken Tower
Binasi’nda ise yapiya tam bir siitun havasi verilmis, yapi; kaide, gbvde, baslhik seklinde
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diizenlenmistir. Yine bu binada da igi bogluklu sagak &geleri eski Ttirk mimarisinden izler
bulundugu goriilmektedir.

Sekil 5.3 Bank Ekspres Binasi Sekil 5.4 Tekfen Tower

Bu bélgede; postmodernist cephe anlayisinin hakim oldugu yapilar yaninda modernist ¢gizgiler
tastyan yapilar da bulunmaktadir. Saf cam prizma nitelifi tasiyan, yalin cephe anlayisina
sahip bircok yap: yer almaktadir.(Yap: Kredi Plaza, Sabanci Center vb...) Bu yapilarda ayni
zamanda, camda cesitli oyunlar yapilarak hareketli bir cephe olusumuna gidilmistir. Giydirme
cam cephelerde ¢esitli ¢ikma ve cumbalar yapilarak girinti ve ¢ikintilar olusturulmustur.

53 KOZYATAGI-E5 AKSI

e Teknoloji Kullanimlari

Merkezi is alammin disinda olmasina ragmen, son yillarda Istanbul’daki ofis binalarimn yeni
geligim alani olan bu bolgedeki binalarin tercih edilmesinin en dnemli nedeni: bolgenin, ikinci
koprii ve birinci koprii katihm noktalarina ¢ok yakin olmasidir. Betonarme sistemde inga
edilen binalarda giiniimiiz teknolojisinin olanaklarindan faydalanilmistir, bu binalarin biiyiik
¢oguniugu da son on yilda yapiimiglardir. Bolgede hala pek ¢ok yapi ingaat asamasindadir.

Bolgede bulunan binalarda giivenlik, yangin kontrol, isitma, sogutma, havalandirma
sistemleri, en ileri ¢agdas teknolojilerden yararlamlarak olusturulmugtur. Binalarda tiim bu
sistemlerin bir noktadan kontrol edildigi otomasyon sistemleri mevcuttur. Giivenlik sistemleri
¢ok iyi olan binalarda, karth gecis sistemleri ve kamerayla kontrol edilen noktalar olarak
diizenlemeler yapilmigtir. Binalardaki 1sitma, sogutma, havalandirma sistemleri galisanlarin
konfor kosullarim en {ist diizeyde saglayacak sekilde yapilmistir. Cephe kaplama malzemesi
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olarak giydirme cephe yogun bir sekilde kullamlmistir, hatta bazi binalarin fonksiyonlar:
degistirilerek, giydirme cephe kaplanip, biiro binas: olarak kullamlmaya baglanmigtir.

e Plan Semalari

Bolgedeki binalarin plan gemalar1 herhangi bir karakteristik ozellige sahip degildir.Bir
cogunda anlami olmayan girinti ¢ikintilarin yapildig: planlar vardir. Genel tasarim
konseptleri; E5’e bakan cephelerde biiro hacimlerini konumlandirmak, aksi yonde de ¢ekirdek
ve servis hacimlerini yerlestirmek seklindedir. Planlamalarda sikintilarin yasandig: binalar
mevcuttur, 6rnegin ofis alam ve gekirdek alani arasindaki oranin dengesizligi yani gekirdegin
olmas1 gerekenden daha fazla yer kapamasi bu sikintilarin baginda gelir. (Odak Plaza)Bunun
yamnda yerlesim plam ve plan semas: ile dikkat ¢eken Kozyatadi is Merkezi de bolgede
bulunan yapilar arasinda en dikkate deger olamidir. Plan semasinda; diiz ve sert ¢izgilerin,
yumugak ve egrisel ¢izgilerle uyum iginde kullamildig: dikkat ¢ekmektedir. Rasyonalist ve
irrasyonalist ¢izgilerin birlikte kullamldigs bu bina, bolgede yer alan en nitelikli biiro

binasidir.

Alan tizerindeki binalarda planlamada genellikle agik ofis seklinde diizenlemeler yapilmastir.
Cekirdek ¢oziimleri Biiyiikdere-Maslak aksinda oldugu gibi diizenlidir ve gekirdekte olmasi
gereken hacimler bir bolgede toplanarak, ¢ekirdek olusturulmustur. Yani wcler, merdiven,
asansorler, tesisat, mekanik ve elektrik gaftlan ¢ekirdek icerisinde diizenlenmislerdir.

o Uslup Anlayislar:

Genel itibari ile 1990’11 yillardan itibaren yapilmug binalarin yer aldig1 bdlgedeki gogu yap;
kimliksiz ve karakteristik 6zelligi olmayan yapilar olarak kargimiza ¢ikmaktadirlar. Kiitleleri,
cephelerindeki ifadelerle herhangi bir dili konusmayan binalar olarak gekillenmiglerdir.

Aks lizerinde yer alan binalardan birkag1 piir prizmatik cephe anlayisina yansitmaya ¢aligarak,
modern mimarinin etkilerini tagimaktadir. Binalardan birkaginda da cephelerde hareketlilik
amaci ugruna, gereksiz siislemelere gidilmigtir. Bu da binalarin 6zgiin bir anlatimi olmasina
engel olmustur. Genellikle hicbir Gislubun 6zelligini tagimayan, ne eski ne de yeni dili
konugmamakta olan yapilar bu alanda konumlandirilmistir.



125

Bolgedeki binalarda gézden kagmayan bir dzellik de; binalarin cephelerine, giydirme cephe
kaplanarak, cam cephe kolayligindan faydalanma yoluna gidilmig olmasidir. Ancak herhangi

bir niteligi olmayan bu binalara, cam cephe kaplanmasi da pek bir anlam kazandirmamustir.
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6. SONUC

Calismada Istanbul’da yer alan 6nemli merkezi is alanlan olan; {i¢ bolgede yapilan
aragtirmalar sonucunda, bu bolgelerde yer alan ofis binalarin karakteristikleri, bolgelerin
genel ozellikleri ve Istanbul merkezi ig alammin tarihsel gelisim siireci icindeki yerleri

aciklanmaya caligilmusgtir.

Bu bolgelerden Karakoy-Findikli ve Biiyiikdere-Maslak aksindaki fonksiyonlar planlama
kararlar1 sonucunda gekillendigi igin, Kozyatagi-E5 aksina gére daha diizenlidir ve nitelikli
yapilar barindirmaktadirlar.

1960-1990 yillan arasinda Istanbul’un en &nemli ticari merkezi olan, holdinglesmenin ilk
Orneklerinin ortaya ¢iktigi, Karakoy-Findiklh aksi; diger iki bolgeye gore farkii nitelikler
tasimaktadir.

e Imar diizenin bitisik nizam oldugu bélgede siliiet endigesinin yasanmasi nedeni ile
binalarin kat sayilarina simirlamalar getirilmis ve bolgede en fazla 9 kata kadar bina
yapiimigtir.

o CBS Igsham, Borusan Holding, Borusan Holding Yonetim Binasi, Siemens Binas1 vb. pek
¢ok biiro binasi betonarme karkas olarak insa edilmislerdir.

o Bolgede yapilmig biiro binalann mimari anlayis olarak; 1960°hi yillarda Tiirkiye’nin
benimsedigi uluslararasi modernist yaklagim yaygin bir sekilde yansitmglardar.

o Binalarin ortak mimari 6zellikleri; rasyonalist diiz gizgilerden olusan, yer yer briit beton
uygulamalann yapildigi, 1980°’li yillarin ortak 6zelligi olan prekast giines kiricilarin
kullamldi@: formlara sahip olmalaridur.

e Bitisik diizende inga edildiklerinden, kitle hareketlerinde sinirh kalinmig, mimarlar cadde
cephelerinde tek yiizeyde doluluk-bosluk oranlan ile oynayarak yapilara kimlik
kazandirmaya ¢alismiglardar.

e Plan semalarinda ise; genelde agik ofis tasarimina ydnelik planlamalar yapilmis ancak
diisey sirkiilasyon ve servis elemanlarimin bir arada bulunduBu bigimdeki g¢ekirdek

¢oziimlerinin yeterince geligmemis oldugu gbézlenmistir.

Ikinci inceleme alam olan; Biiyiikdere-Maslak aks: plan kararlar1 baglaminda Istanbul’un en
prestijli is alan1 konumuna gelmistir.Ugiincti inceleme alam olan Kozyatagi-E5 aksi ise; bir

anlamda kendiliginden gelisen, plan kararlarimin da olugumun ardindan alindigi, konut
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islevinden, ticaret ve merkezi ig alani statiisine gegirilerek, serbest yiikseklik notu ile

tamamlanan bir 6zellik gostermektedir.

Biiyiikdere-Maslak aksindaki binalar genel olarak belirli girketlere ait yOnetim binalart
olarak yapilmakla birlikte, kiralamaya yOnelik yapilmig biiro binalan da bolgede yer
almaktadir. Kozyatag1-E5S aksindaki binalarin biiyiik bir ¢ogunlugu ise kiralamaya ydnelik
biiro binalan olarak tasarlanmiglardir.

Imar diizenin ayrik nizam oldugu her iki bélgede de; binalarin kat sayilarina sinirlamalar
getirilmemis h maksimum serbest birakilmigtir.

Genel karakterler ve mimari 6zellikler agisindan yapilar incelendiginde; tiimii yliksek yap1
kategorisinde bulundugu i¢in, gerek isletme agisindan gerekse ingaat agisindan daha ileri
teknoloji kullanmak zorundadirlar. Ancak tiimii ¢elik olarak inga edilmis, yiiksek biiro
binasina rastlanmamugtir.

Her iki bolgede de iklimlendirme, giivenlik, yangin, elektrik, bilgisayar otomasyon
sistemleri bu yapilarda yaygin olarak kullanilmig, ancak enerji sakimm diizeyleri {izerinde
fazla durulmamigtir. En ¢ok kullanilan ¢evrim; atik suyun déniigtiiriilmesi seklindedir.
Biiyilkkdere-Maslak aksindaki yapilarda giydirme cephe teknolojisi cam, aliiminyum
kompozit panel, prekast elemanlar vb. sikga kullanilmig, yansitict briit cam yiizeyler bu
tercihlerin arasinda en gok tercih edileni olmustur ancak pek ¢ok yapida cam yiizeylerin
kitle hareketlerini kirmak igin geri gekmeler, doldurmalar ve bosaltmalar yapilmagtir.
Kozyatagi-ES aksinda ise yine giydirme cam cephe teknolojisinden faydalanilmig ancak
kitlelerdeki oranlar dogru kurulamamig, hareketsiz monolitik kiitleler olusmugtur. Cam
cephe kullamlarak binalara sadece modern bir gériiniim verilmeye caligilmigtir. Teknoloji
acisindan; Kozyatagi-ES aksi, Biyiikdere-Maslak aksina gore daha ikincil ¢6ziimler
sunmaktadir. Bunun nedeni kiralamaya yonelik bos ofis katlan olarak insa edilmeleridir.
Bu durum, yap1 cephesindeki kolayc1 ifadeyi de doguran etkendir.

Biiyiikkdere-Maslak aksindaki binalanin plan semalarma bakildifinda; yapilarn sahip
olduklar1 teknolojiler nedeni ile agik ofis ve hiicresel ofis diizenine olanak saglayacak
dogru c¢ekirdek ¢oziimlerine ulagildign gorillmektedir. Tesisat, elektrik ve mekanik
saftlarin bir arada yer aldii, asansoriin, yangin merdivenin, servis hacimlerinin
kurgulandign c¢ekirdek ¢ozlimleri yapilmig, geri kalan alanlar net bir sekilde ofis
kullanimina aynlmistir. Kozyatagi-ES aksindaki yapilarin plan semalarina bakildiginda ise,
Biiyiikdere-Maslak aksina gbre daha verimsiz olduklan goriilmektedir. Diizenli ¢ekirdek

coziimleri (tesisat, elektrik ve mekanik gaftlari, merdiven, asans6r ve wc’lerin bir arada
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diizenlendigi) yapilmig ancak ofis kullammlannda tek mekan veya hiicresel gdziimlerde
sikintilarm yagandi: binalar bulunmaktadar.

Biiyitkdere-Maslak aksinda yoBun bir sekilde postmodernizm akimimn etkileri yansitan
yapilar gériilmektedir, ayrica briit cam ve briit beton uygulamalan ile de modernizm
altinda briitalist etkiler 6ne ¢ikartitmgtir. Kozyatagi-E5 aksinda ise birkag bina diginda
diger binalann, her hangi bir iislubu temsil etmedigi, bir dili olmadig1 goriilmektedir.
Sadece yiiksek bina olarak tasarlanmiglar ve binalarda giydirme cam cephe kullanilarak

modern bir goriiniim verilmeye ¢aligiimigtir.
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