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ONSOZ

Bu tez Canakkale’de Cumhuriyet Ddnemi’nden sonraki konut geligimini ortaya koymak
amaciyla hazirlannmgtir. Canakkale’nin kentsel Oriintiisiine deginerck, konutlarin agama
asama ne gibi evreler gecirdigi iizerinde durulmustur.

Yogun bir ¢ahisma temposu ve ¢ok fazla emek gerektiren bu tezde, dncelikle tez damgmanim
olan Prof. Hakki Onel’e gok tesekkiir ederim. Ayrica calismammn her asamasinda benden ilgi
ve destegini esirgemeyen annem Yiiksel Bigici ve babam Sefer Bigici’ye, yine her zaman, her
konuda bana yardimci olan Tansu Yiiksel’e sonsuz tesekkiirlerimi bir borg bilirim.



OZET

Hizhi niifus artis1, tarimdaki yapisal degisim, sosyal ve kiiltiirel gelismeler ve kirdan kente gég
sonucu ortaya ¢ikan konut gereksinimi konut sektoriine ayr1 bir 6nem kazandirmugtir. Tiirkiye'
de II. Diinya Savasi sonrasi girilen hizh kentlesme stireci tiim kentlerde konut gereksiniminin
artmasina neden olmugtur. Canakkale’nin Cumhuriyet Doneminden sonra konut agisindan
gelisim asamalarini sorgulamak bu caligmanin amacidir.

Canakkale konutlarinin Geleneksel Tiirk Evi’nden, apartmanlagma, kooperatiflesme ve toplu
konuta kadar gecis donemleri tarihsel bir geligim icinde incelenmigtir. Tirkiye’de ve
Canakkale’de konut sorununun ¢6ziimii icin olusturulan konut politikalari, konut sunum
bigimleri (Bireysel konut iiretimi, yap1 kooperatifleri konut tiretimi, Yap-sat¢1 tiretim, Toplu
konut sirketleri iiretimi, Yapt kooperatifleri-yerel yonetim konut @iretimi) tizerinde durularak
Canakkale’deki yapilasma ve bunlarin kentsel mekana etkisi degerlendirilmistir.

Sonug¢ olarak, Canakkale’de diizensiz kentlesme yoktur. Ancak konut gelisimi agisimndan
kargilagilan bazi sorunlara ¢6ziim Snerisi getirilmistir.

Anahtar Kelimeler: Canakkale, konut, konut iiretimi, sunum bigimi, konut politikasi,



ABSTRACT

Rapid population increase, constitutional changing in agriculture, social and cultural
development and immigration from village to city are gained a particular importance to
dwelling sector. In Turkey, rapid urbanization prosess that come into existence after Second
World War, is caused to requirement of house in all cities. The objective of this thesis is to
interrogate house development phases of Canakkale after Republic Term.

Transition terms of Canakkale’s Houses from Traditional Turkish House, apartment housing,
cooperative to housing estate is examined in historical progress. Housing politics that occur
for solition of housing problems., way of housing supply (Individual production, building
cooperative housing production, build-sell production, housing estate production and Building
cooperative-local management housing production) are mentioned. Canakkale’s houses’
progress and effects to urbanization are evaluated.

Consequently, there is no out of order urbanization in Canakkale. Merely, solitions are
proposed to some of the problems about housing development.

Keywords: Canakkale, housing, housing production, way of supply, housing policy.



1. GIRIS

Kentsel kimlik, insan ve gevre iligkisinin ikili dinamigi sonucunda olugmusgtur. Insan ¢evrenin
icinde yasayan ve yasamini siirdiirebilmek i¢in devamh g¢evresini degistirirken, onunia
biitiinlegen bir varliktir. Yani insan ile fiziksel ¢evre arasinda hem belli bir varolugluk, hem de
belli bir yenileme hareketi vardir. (Uren, 1992)

Kentsel kimligi, yaratilan maddi kiltiir 6geleri, yani fiziksel doku, toplumsal-kiiltiirel
yapilarin simgeleri olugturur. (Tuncer, 1996)

Yasam ve eylemler biitiinlinde zaman ve mekan boyutunun olusturdugu kiiltiirel kimlik,
sosyo-ekonomik, mekansal yap1 biitiintinde varilan bir sonugtur. (Engin, 1997)

Kentsel oriintii, farkh kullammlarin kentteki dagilimim ve geligmesini kapsayan bir olusum
stirecidir. Bu siire¢ icerisinde, insanlar biitiinlestii cevreyi degistirerek yeni mekanlar
olusturma c¢abasina girdigi gibi, kenti kent yapan kimlikten vazgegmeyerek koruma yoluna da
gitmiglerdir.

Kentteki bugiinkii Sriintiiyii ¢éziimlemek, gegmis Sriintiiyii ¢oziimlemekle olur. Canakkale’de
Cumbhuriyet Donemi sonrasindaki kentte inceleme yapmak i¢in, Cumhuriyet 6ncesi kentin
durumunu bilmek gerekir. Kenti olusturan alanlardan, konutlarin ¢6ziimlenmesi bu

arasgtirmanin problemini olugturmaktadir.

Kentsel oriintii agagidaki alanlardan olugmaktadir.

e Ulagm a1

e Sosyal alanlar

e Calisma alanlart

e Yapmm bigimi ve iiriin agismdan 6zellik tagiyan yapilar

e Yapmm bi¢imi ve iiriin agisindan Ozellik tagiyan, tarihi dokunun olugumuna katkida

bulunan konutlar (Tuncer, 1996)
Ulasim a1, erigme denetimli yollar ve ana ulagim akslarmdan olusur.

Sosyal alanlar, egitim alanlari, sosyal-kiiltiirel kurum alanlari, dini kurum alanlari, resmi
kurumlar vb. alanlardan olugmaktadir.



Caligma alanlarmi, ydnetim merkezleri, ticaret ve pazar alanlari, sanayi alanlari, kiigiik sanayi
alanlari, depolama alanlar1 ve konut dig1 ¢aligma alanlar1 olusturur.

Yapin bigimi ve lrilin agisindan 6zellik tagiyan yapilar, kentte 6zel bir yeri olan, kent
kimliginin olugumunda yer alan yapilardir.

Yapim bi¢imi ve driin agisindan Szellik tastyan konutlar ise belli bir karakteristige sahiptir ve
kentin kimligini olugtururlar.

Konut insanlarin barinma gereksinmelerini karsilayan ortam ve mekan olarak tanimlanabilir.
Diger bir tanimla konut, insan saghgina zararl doga ve fiziksel ¢evre kosullarindan
kaynaklanan fizyolojik, psikolojik etkilerden insam koruyan bir barmma meckamdir ve insan
yasamu icin gerekli etkileri saglamaktadir.

Anadolu, yiizyillarm nicel birikimlerinin nitelendigi, gelencksel yapim yontemleri ile
tiretilmis zengin bir konut mirasina sahiptir. Birgok uygarhgm gelip ge¢tigi, yerlestifi ve
sayisiz eser biraktii Anadolu topraklari, gelencksel konut kiiltiir 6zelliklerini tasiyan g¢ok
sayida yerlesim birimini barmdirmaktadir. (Akdemir, 1997) Bdyle illerden biri olan
Canakkale’de pek c¢ok konut Cumhuriyet Oncesi kentsel Oriintiiyli olugturmaktadir.
Tiirkiye'nin pek ¢ok kenti gibi tarihi ¢evre agisindan hizh bir erozyon gecirmekte olan
Canakkale’de de, giderek yok olmakta olan konutlarin saptanarak, 6zelliklerinin arastirilmasi
kentsel 6riintiintin bir parcasi olmasindan dolay: biiyiik 6nem tagimaktadir.

Kentlesme, sanayilesmeye ve ekonomik gelismeye kosut olarak kent sayisimin artmasi ve
bugiinkii kentlerin biiytimesi sonucunu doguran, toplum yapismda, artan oranda &rgiitlesme,
is bSliimii ve uzmanlagma yaratan, insan davramg ve iligkilerinde kentlere 6zgii degisikliklere
yol acgan bir niifus birikimi siirecidir. (Keleg, 1984) Kent niifusundaki artigin iki 6nemli nedeni
vardir. Bunlardan biri, dogum-6kiim farkindan olusan dogal artig, digeri ise kirsal alanlardan,
endiistrilesmis gehir merkezlerine olan go¢tiir.

Hizh kentlesme siirecinin fiziksel ve toplumsal hizmet yetersizligi yarattii, hem ekonomik,
hem de toplumsal sorunlarin kaynaf: oldugu bilinmektedir. Kentlerin fiziksel yetersizligi
basta konut olmak tlizere gesitli altyap1 hizmet alanlarinda ortaya ¢gikmaktadir.

Ailelerin konut gereksinmelerini kargilamak icin devletlerce saptanan &nceliklere gére alinan
yasal ve eylemsel 6nlemlerin tiimiine konut politikas: denilmektedir. Konut politikas: kavramm



konut gereksinmesinden ortaya c¢ikmugtr. Kigilerin 6deme giglerinden ve bireysel
tercihlerinden bagimsiz olarak, en diigiik diizeyde barmabilmelerini saglamak i¢in gerekli
konut sayis1 ve kalitesi belli bir anda varolan konut sayisindan ve kalitesinden farkli ise
aradaki fark konut gereksinmesidir. (Keles, 1990a) Bu tamma gore konut gereksinmesinde
pek ¢ok dnemli noktanin tizerinde durulmadig: anlagilmaktadr. Mekanlarin fonksiyonel olup,
konut sahiplerinin gereklerini kargilamasi da son derece 6nemli bir konudur. Ancak
tilkemizde bu baglamda, ciddi sorunlarla kargilagilmaktadir. Mekanlarin yeteri derecede genis
olmamasi, donatilarin gerektigi yere konmamasma sebep olmaktadir.

Konut gereksinmesi, toplumsal rol sahiplerine gére degismektedir. Bunlar kullamcilar (konut
sahibi - kirac1), yapmcilar, yerel ve merkezi yonetimlerdir. Buna gore konutun insan
hayatinda 6nemli bir yeri vardir. Bunlar;

e Bir barinak olmak,

o Uretilen bir meta olmak,

e Bir tiiketim mah olmak,

e Bir yatirim olarak spekiilatif deger artiglarina el koyma yolu olmak,

e Toplumda kisilere ve ailelere geleceklerinde bir giivence saglama mekanizmasi olmak,
e Toplumsal iligkilerin yeniden iiretilmesinin araci olmak,

e Kentsel gevrenin olugturulmasinda bir kiiltiirel deger olmak,

e Emegin yeniden iiretilmesinde bir role sahip olmak gibi. (Onuralp, 1999)

Goriiliiyor ki, konut gereksinmesi sadece kullanicidan kaynaklanan bir sorun degildir.
Toplumun gesitli kesimleri i¢in de farkl anlamlar tagimaktadwr. Ornegin yapimet igin Giretilen
bir metadr. Yatwmmc: miiteahhit ise, konut yapip satarak kar yapmaya ¢aligmaktadwr. Yani
yatirimei i¢in bir yatirim aracidir. Yerel ve merkezi yonetimler iginse konut, kiiltiirel bir olgu,
{iretilen meta fiyatmdan kaynaklanan ekonomik olgu ve istihdam araci iglevlerine sahiptir.

Ulkemizdeki konut gereksinmesi sadece kullaniciyla iligkili olmayan g¢ok boyutlu bir

problemdir.
Konut gereksinmesinin nedenleri su gekilde siralanabilir:

e Demografik degismelerden dogan konut ihtiyacs
a. Niifus artis1



b. Gogler
c. Aile yapisindaki degismeler

¢ Yenilemeden dogan ihtiyag
a. Kent merkezlerinin biiylimesi ve imar planlarindaki degismeler yiiziinden yikilacak
konutlardan dogan ihtiyag

e Sikigikhigmm giderilmesinden dogan ihtiyag
s Afetler ve kamulastirmadan dogan ihtiyag
o Gecekondularn tasfiyesi ve yikimindan dogan ihtiyag (Inkaya, 1972)

Ulkemizde konut agigmin en bilyiik nedeni hizh niifus artis1 ve yer depistirmedir. Ortalama
hane halki niifusu, Tirkiye’de geligmis ve gelismekte olan iilkelerin birgogundan daha
yiiksektir. Devlet Istatistik Enstitiisti verilerine gore, ortalama hane halki niifusu kentlerde
4.56, kirsal kesimde 6.00 ‘dir. Bu durum konut talebini say: olarak azaltmaktadir. Ancak
genis aile diizeninden ¢ekirdek aileye dogru yonelis ve geng niifusun fazlalig ile bu niifusun
evlenme ¢agina gelmis olmalar: konut talebinde beklenmedik artiglar yaratnugtir.

Imar plam degisikliklerinin ortaya gikardig: ekonomik eskime nedeni ile her yil 10-15 bin
kadar yap: teknik mriinii tamamlamadan, daha kazangli yeni bir yapmin yapilmasma yerini
birakmak {lizere yapimcilar ya da dogrudan dogruya sahiplerince yikilmaktadwr. (Keles, Yavuz
ve Geray, 1978) Sayilan bu nedenler, konut talebinin artmasina ve konut sorununa yol
agmaktadir. Canakkale’de konut sorunu var mdir? Konut geligimi bir problem olusturmakta
mudir? Yillara gore konut gelisimi nasil olmugtur? Tiim bu sorular bu tezin ¢ikis noktasidir.

Canakkale’de Cumhuriyet Donemi sonrasindaki konut geligimi nasil olmugtur? Konutlar ne
gibi evreler ge¢irmistir? Bu yapilarm 6zellikleri nelerdit? Yapim bigimi nasildir?
Canakkale’de Cumbhuriyet Donemi sonras: konut iiretim bigimleri ve konut politikalan
nelerdir? Bu sorularm yanitini bulmak ve deferlendirmeler yapmak aragtirmanm amacim

olugturmaktadir.

Bu ¢aligmanm birinci boliimiinde, konunun bir biitiin olarak incelenmesinde kullamlabilecek
olan tanimlar, amag, kapsam ve yontem yer almaktadir.

Ikinci bSlimde, konunun daha iyi anlagilmasina yardime: olabilecek olan Canakkale kenti ile
ilgili genel bilgiler verilmis, Canakkale’nin kentsel kimliginin meydana gelmesinde temel



olusum olan, kiiltiirel ve tarihi deger olusturan geleneksel konutlarin planlari ve genel
6zellikleri ele alinmugtir.

Ugtincii boliimde ise 1923-1950 donemi Canakkale konutlarmin gelisimine deginilmistir.
Turkiye’deki konut politikasi belirtilerek Canakkale’nin ilk imar plani ele alinmis, bdylece o
donemdeki konutlarin arsalara gére konumlan saptanmgtir.

Dérdiincii bolimde, 1950-1982 déneminde Tirkiye’nin ve Canakkale’nin konut politikasi ele
alinarak, konutlarda gegis doneminin nasil yasandigi belirtilmigtir. Tiirkiye’de ve
Canakkale’de apartmanlagmiaya ilk bazwhklar nasil oldugu inceélenerek, bu donemde
Canakkale’de sivrilmeye baglayan konut iiretim bigimlerinden bahsedilmigtir.

Beginci b6limde ise Canakale’de 1982 sonrast konut geligimi ele alinmigtir. Tiirkiye’de gok
daha 6nce baglayan kooperatifiesme ve toplu konutlarm Canakkale’de ortaya ¢ikigi, buna
paralel olarak gelisen konut iiretim bigimlerine deginilmistir. Ayrica bu donemdeki imar
kararlari ve konut politikas: da incelenen konular arasinda yer almaktadir.

Yukarida sayilan bes asamadaki bilgilere ulagsmak igin agagidaki ¢aligma ydntemlerinden
yararlamltmagtir.

e Litcratlir taramasi,

o Kentin kimligini olugturan yapilarmn incelenmesi,

e Il Mudiirliikleriyle birebir gériigmeler yapilmast,

e Canakkale Belediyesi’yle goriismeler yapilmas:,

e Konu ile ilgili bilgisinin ¢okluguna inanilan kigilerle, tiniversitelerdeki bilim adamlariyla
goriigmeler yapilmast,

e Internetten yararlanarak bilgiler edinilmesi.

Altinci ve son agamada ise daha nceden elde edilmis bulgularin 1giginda olugan sonug ve
tartigma kismu bulunmaktadir.



2. CANAKKALE’DE 1923 YILI ONCESi KONUT GELISiMi

2. 1 Canakkale’nin Genel Verileri

Arastrma konusu Canakkale kenti lizerinde yogunlasacagindan, oncelikle Canakkale
hakkmda genel verileri bilmek gerekmektedir. Bu veriler, kentin konumu, olusumu ve tarihi
gelisim evreleri, ilk sokak karakterleri ve simdiki mahalleleri ile ilgilidir. Bu bilgiler 1s13inda,
Canakkale’nin Cumhuriyet DSnemi sonrasi konut gelisimini anlamak daha kolaylagacaktir.

2.1.1 Canakkale’nin Konumu ve Onemi

Canakkale, Marmara Boélgesi’'nde olup, Tiirkiye’nin kuzeybati yoniine diisen Balkan
Yarmadasi’nin Dogu Trakya topraklarina bir kistakla baglanmis, Gelibolu Yarimadasi ile
Anadolu’nun uzantisi olan Biga Yarmmadas: iizerinde topraklan bulunan bir ildir. (Uluarslan
ve Uluarslan, 1985)

Ege Denizi ile Marmara Denizi’ni birlegtiren su yolu olan Canakkale Bogazi’min, Trakya
tarafina da gegit vermesi eski ¢aglardan beri 6nem tagimaktadir. Canakkale Bogaz: cografya
bakimindan Avrupa ve Asya kitalarimi birbirinden ayirdig icin, burada tarih boyunca pek gok
savag yapilmistir. Dogu ya da batida egemenlik kurmak isteyen krallar, denizler arasindaki
ulagim ve ticareti saglamak agismdan stratejik bir konuma sahip olan Canakkale Bogazi’m
ellerinde bulundurmak geregi duymuglar ve bogaz igin savagmuglardw. (Uluarslan ve
Uluarslan, 1985)

2.1.2 Kentin Olusum ve Tarihi Gelisim Evreleri

Antik caglarda (Troas) ve daha Onceki donemlerde, kentin bugiin {izerinde kurulu oldugu
alan, Canakkale Bogazi’'nin bir korfezi konumundadir. Korfez, giineyde Kepez Burnu,
kuzeyde Nara Burnu agiklifindan i¢ kesimde Atikhisar Kalesi’ne kadar uzanmaktadir. Sekil
2.1°de goriildiigii gibi, sulari1 bu korfeze bosaltan Saricay, 5000 yildan daha &ncesinden
glinfimiize kadar, korfezi doldurarak delta konumuna getirmigtir. Yapilan sondajlarda, kentin
kuruldugu bu alanlarda 60-80 m derinlikte aliivyon toprak dolgusu saptanmustir. (Canakkale
Sivil Koordinasyonu, 2000)
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Sekil 2.1 5000 y1l ve daha 6nceki donemlerde Canakkale Bogaz1’nin korfezi oldugu sanilan
ve giiniimiize kadar aliivyon dolgu toprakla dolan bdlge. (Canakkale Sivil Koordinasyonu,
2000)

Cimenlik Kalesi’nin 1462 yilinda yapimma baglanmasi, kentin ilk bolimiiniin de olugmasi
anlammna gelmektedir. Bogazlarin ve kalenin savunulmasinda gorevli askerlerin ve
yonetimdeki Miisliimanlarin olusturdugu ilk mahalle Fatih Camisi ve dolaylarina kurulan
Cami-i Kebir Mahallesi’dir. (Canakkale Yerel Tarih Grubu, 2001) Daha 6nce kalenin
bulundugu yerde Ceneviz yerlesimi oldugu yoniinde bir goriis olmasma kargm, buna y6nelik
herhangi bir arkeolojik kalint1 bulunmamaktadir. Cami-i Kebir Mahallesi ile Sarigay arasinda
yer alan bdliim ise Cay Mahallesi’dir. Kale ingaatinda ¢alisanlarm su anda Cay Mahallesinde
oturan kigilerin oldugu goriigli glichidiir. Kaleyi yapan bu insanlarin nereden bulundugu
yoniinde ise iki goriis ortaya atilmaktadir. Birincisi, bu wkin Hindistan’dan Avrupa’ya olan
11.yy ile 16.yy arasindaki gogleri sirasinda bir toplulugun tam bu bdlgede oldugu ve Fatih’in
bu insanlardan yardim istedigi yoniindedir. Ikincisi ise, yerlesik durumda olan ve biiylik bir
olasilikla Trakya veya Balkanlarda bulunan bu insanlarin padisah zoruyla ve Fatih tarafindan
getirilmesidir. Kale ingaat1 bittikten sonra ise bu insanlar, hala yagamaya devam ettikleri Cay
Mabhallesi’ne (Cingene Mahallesi) yerlesmigler ve 500 yili agkin bir siiredir yagamlarm bu
mekanlarda stirdirmiiglerdir. (Mimarlar Odas: Canakkale Temsilciligi, 1995)



Canakkale 1500°li yillarda kiiciik koy goriiniimiindeyken, 1600°Li yillardan itibaren
gelismeye baglamugtir. Miisliiman mahallesi dogu ve kuzey aksmda geniglerken, 3.yerlegim
olarak Rum mahallesi kurulmugtur. Miisliiman mabhallesi ile kalenin kuzeyindeki bolgeye
yerlesen Rumlarin mahallesi, Saat Kulesi Meydam dolaylar1 ile bu meydandan doguya dogru
uzanan Lapata (Kemalyeri) sokak aksindadwr. Rumlarin bu bélgeye yerlesmesinin temel
belirleyicisi deniz ile ugragmalaridir. Bir tarafian balik¢ilik yapan Rumlar, diger taraftan deniz
ulagiminin, mal naklinin belirleyicisi konumundadir. Gerek niifusu, gerckse fiziksel ve yapisal
bilylimesi artan kentin, ihtiyaglar1 da artmaktadir. Ozellikle el zanaatlari ve yap1 ustahig
konusunda yetkin olan Ermenilerin, 1600°li yillarin sonunda kente yerlestigi bilinmektedir.
Yerlesim mekam olarak ise, Miisliiman ve Cingene mahallelerinin dogusuna, Zafer Meydam
dolaylarma yerlegmistir. Bu bélgede bulunmalarmm en agik géstergesi bu meydanda bulunan
kilisedir. El zanaatlarim yaptiklar1 atélyeler ise bu meydanla Sarigay arasmdaki bolgededir.
(Erten, 2000)

Onsekizinci yiizyila kadar tarihi geligimini bu sekilde siirdiiren kentin, kimlii olugmaya
baglamaktadir. Obiir yandan bogazlarda artan ekonomik faaliyet, kentin zenginlesmesini
saglamakta ve liman kenti olma &zellidini ortaya ¢ikartmaktadw. Bu donemde var olan
mahallelerin geligerek biiylidigii gozlenirken, iki farkli kesim kente yerlesmistir. Bunlardan
birincisi, ticari eylemde rol iistlenen Yahudilerdir. Yahudiler, kentin en dogusuna yerleserck
Musevi mahallesini olustururlar. Ikincisi ise, yabanci devletlerin ticari ateselikleridir. Artan
bogaz ticareti Canakkale’yi bir liman kentine doniligttirmiigtiir. 20 dolaylarinda ticari atese
(konsolos) kente gelen gemilere mal ve hizmet vermigtir. Denizle dogrudan iligkili olan bu
konsoloslarn yerlestikleri bolge, Cimenlik Kalesi’nden kuzeye dogru, biitiin kordon
boyuncadir. Bu kiiltiiriin mekanlar1 bir taraftan son derece gosterisli ve biiyikk kiitleli
konaklardir, difer taraftan genis ve diizenli bahgesi olan yapilardir. Ayrica bu doénemde
Miisliiman mahallesinin kuzey dogu aksmda geligmeye devam ettifi goriilmektedir.
(Canakkale Yerel Tarih Grubu, 2001)

Ozellikle 1800°li yillarm ikinci yarisinda kentte kimlik kazandiracak yapilar tiretilmigtir.
Liman kenti Canakkale bir ¢ok farkh kiiltiirlin bir arada yasamasiyla yeni bir kimlik
kazanmgtir.

Canakkale 19.yy’da giivenli bir kenttir. Ancak Osmanli Imparatorlugu ¢6kis d6nemini
yasamaktadir. Kirim, Balkanlar ve Ege adalarim giivensiz bulan Miisliimanlar kente gelmeye
baglamigtir. Bu donemde Sarigay’in giineyindeki bdlgede Tatar mahallesinin olustugu



gbzlenmektedir. Boige diginda yaganan savas karmagasma kargin Muslimanlar digindaki
farkliliklar kenti terk etmeyip, geniglemesini siirdiirmiigtiir. Bunu sfirdiirenlerden birisi de
Rumlardr. Simdiki Cumhuriyet Meydam1 ve dolaylarmin Miisliiman mezarh§: olmas:
dolayistyla, ilk yerlegim alanma si3amayan Rumlar, bu bélgeyi atlayarak simdiki Istiklal ve
Cumhuriyet ilkokullarmm oldugu bdlgede yeni bir Rum mahallesi kurmuglardir. (Mimarlar
Odas: Canakkale Temsilciligi, 1995) Sekil 2.2°de 19.yy’da Canakkale’nin yerlesim plam
verilmigtir.

yagunl
MAHALLESL

CivEndg
gALbat

st
DEPOLAR -

19.YY CANAKKALESININ YERLESIMI

Sekil 2.2  19.yy’da Canakkale’nin yerlesim plam (Canakkale Yerel Tarih Grubu,
2001)
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Canakkale’de 1900’lii yillarm ilk yarisi giivenligin kalmadif, savaslar dolaystyla ¢Skme ve
dagilma dOneminin yagandigt yillardrr, Balkan Savagi, I. Diinya Savasi ve Canakkale
Savaglari, Ulusal Kurtulug Savagi, II. Diinya Savasi Canakkale’nin bir taraftan ekonomik
zorluklarin, bir taraftan da bombalar sonucu fiziksel bozulmalarin yagandifi dénemdir. Bu
donemlerin sonunda kentteki azinliklarin bilylik bolilmii kenti terk etmig, &biir taraftan
degigimlerle Balkanlardan ve Ege adalarindan kente gelen gd¢menler, burayr sahiplenmis,
fiziksel dokuyu fazla de§istirmeden kente yerlegmistir. (Erten, 2000)

2.1.3. Canakkale’de 19.Yiizyildaki Sokak Karakteri

Tarihi kent alanmdaki kentsel doku incelendiginde ii¢ sokak karakteri dikkat gekmektedir.

Kiiciik meydancikiarla birlesen organik sokak dokusu Ozellikle Osmanh yerlesmelerinde
sikga gbzlenmektedir. Canakkale’de Cami-i Kebir .Mahallesi, Cay Mahallesi, Ermeni
Mahallesi bu sokak karakterinin yogun olarak goriildiigii bolgelerdir. Sekil 2.3’te Organik
sokak dokusu Grnegi gosterilmektedir. (Canakkale Yerel Tarih Grubu, 2001)

ORCANIK SOKAK DOKUSU ORNEGI

Sekil 2.3 Organik sokak dokusu Srnedi (Canakkale Yerel Tarih Grubu, 2001)
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Herbangi bir dogal kisithlik olmamasina ragmen aksiyel bir dogrultudaki ana caddeye
birlesen dik sokaklarm olusturdugu sokak karakteri, Szellikle Rum Mahallesi ile Cars:
bdlgesinde gdzlenmektedir. Sekil 2.4°te aksiyel sokak dokusu drnegi gdsterilmektedir.
(Canakkale Yerel Tarih Grubu, 2001)

AKSIYEL SOKAK DOKUSU ORNEGI

Sekil 2.4  Aksiyel sokak dokusu Srnegi (Canakkale Yerel Tarih Grubu, 2001)

Birbirini dik kesen sokaklarm olugturdugu bir dama tahtasi geklindeki sokak karakteri
Ozellikle Musevi Maballesinde belirgin olarak gdze garpmaktadir. Sekil 2.5'te dama plan
sokak dokusu 6rnegi gosterilmektedir. (Canakkale Yerel Tarih Grubu, 2001)

£l bR IRTE

DAMA PLAN SOKAK DOKUSU ORNEGI

Sekil 2.5 Dama plan sokak dokusu 6rnegi (Canakkale Yerel Tarih Grubu, 2001)
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2.2 1923 Yih Oncesi Canakkale’de Uretilen Konut Tipi - Geleneksel Tiirk Konutu

Canakkale’deki geleneksel konut gelisimini, Anadolu geleneksel konutunun bigimlenme
ilkelerinden bagimsiz diisinmek dogru olmayacagindan, oncelikle Turk konutunun genel
Szelliklerini belirtmek gerekir.

Tiirk Islam aile yapisimn sosyo-ckonomik gelirleri, toplum yapis1 igindeki yeni ve giinlikk
yagantisindaki genellesmis o6zellikler Tiirk konutunun bigimlenmesini etkilemigtir. Plan
semalarinin sosyo-ekonomik etkenleri sunlardir:

e Evin i¢ yasaminda kadmin yogun giinliik islevlerinden,

e Ailenin tarimsal kaynakli yapisindan,

e Aile yagantisinin diga kapalih@: ve gizliliginden (mahremiyetinden),

e Hane halki biiyiikliigtinden,

e Ailenin ekonomik yapisindan,

Plan gemalar1 genelde tiim bu etkenlerden kaynaklanmakta olup, o aileye 6zgii bireyci bir
tutumu yansitmaktadir.(Anonim, 1992)

Konutu en etkin ve uzun siireli kullanan, degerlendiren ve toplumsal yagam ile iligkisini en iyi
algilayan ve saglayan kullanmici kadindir. Toplumun tarimsal yapismna ve ailenin giinliik
yasantisindaki ekonomik olgulara baglh olarak, kadinin ev iglerini yapacagi, camagr yikayip,
ekmek pigirmeye, tall, meyve serip kurutmaya kadar uzanan yogun g¢alismasimn gereklerini
karsilayacak genis bir is alam igin aviu, konutun kagmilmaz alami olmugtur. (Anonim,1992)
Islam toplumunda aile yagantismin gizliligi de buna eklenince, konutun kendi i¢ine doniik bir
avlu ya da i¢ bahgeye agilan bir diizene gore bigimlenmesi dogal olmugtur. Kapidan girince
agaci, bahgesi ya da saksilar ve ¢igeklerle siislti taghfi, ¢esmesi, havuzu, sadirvam ya da
kuyusu yani bir su esi ile ailenin i¢ diinyas: agilir. I¢ avludan birkag basamakla iist kota
yani evin dis diinyayla iligki kurdugu yere ¢ikalir.

Geleneksel konutlar yesil i¢ avlu ya da bahgeli, alt katlar1 sagir, iist katlar1 bol pencerelerle dig
diinyaya uzanan bir konut semasi ortaya gikarir.

"Anadolu-Tiirk ¢ag: konut yapilarmm tasarmminda gozlenebilen en ilging ve siirekli 6zellik,
degisik bolgesel konut geleneklerini bir Slgiide yaklagtiran ortak bir plan motifin varhgidir."
(Kuban, 1982)
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Sekil 2.6 Tiirk evi planlamasinda iglevsel birim ve gogahm (Kuban, 1982)

Tirk Evi Plan Tipleri su sekilde simiflanmaktadir:

A. Sofasiz plan ¢dziimii:

Odalarin yanyana dizilmesinden olugan en ilkel ¢ozitmdiir. Odadan odaya gecis kaldinm ya
da bahge iizerindendir. Iki kathlarda ist kattan odaya gecis bir sahanlikla, balkon vb. ile
saglanmugtyr,

B. Das sofak plan ¢éziimii:

Odalar birbirine bir sofa ile baglanmigtr.

e Yan sofah ¢6ziim: Odalar sofanin bir yamna siralannmgtur.

o L —sofali ¢6zlim: Sofanm bir yanindan bagka iki ucuna da oda eklenmesinden olugur.
o U - sofali ¢oziim: Sofamn bir yanindan bagka iki ucuna da oda eklenmesinden olugur.

C. I sofah plan ¢oziimii:
Sofanin iki yaninda odalar vardir.

D. Orta sofah plan ¢dziimii:
Sofa ortadadir, dort yaninda odalar vardir, (Eldem, 1968)

Kurumsal diizeyde ev planlarinin tasarlanmasi bu bigimsel gekirdekten baglayarak olusur.
Geleneksel ev tasariminda, odalar arasinda kullanma agismdan farkhlagsma hemen hemen
olmadigindan, baska bir deyigle, her oda oturmak, yatmak, yemek yemek gibi islevlerin



wimiine yanit verebildiginden, planin en kiigiik biriminin tek oda ile ona bitigik servis
alanlarindan olustufu kabul edilebilir. Birbirini dikine kesen iki aksm ayirdif1 bolimlere bu
birimler yerlestirilirse, en gok kullanilan biitiin ev plan: tiplerini elde etmek olanagi vardir. Bu
kadar smirli bir bigcimsel birim ve mekanik denilebilecek bir diizen, bliyiik bir konut

geleneginin gelismesine yetmistir. (Kuban, 1982)

2.2.1 Konutlarmm Plan Tipleri

Canakkale’deki geleneksel konutlar ailelerin sosyo-ekonomik gelirlerine gére su gekilde
smiflamr:

o Yiiksek gelirli aile tipinin yasadig: konaklar ve deniz kiyisinda bulunan yah yapilaridir.

e Gelir diizeyi normal ve altindaki ailelerin oturdugu konutlardsr.

2.2.1.1 Konak ve Yahlilar

Biiyiik parsellerde iiretilen bu yapilar yola bagh cephe kuruluslariyla nemli olmaktadr. Yap:
kiitlesi yola bagh cephe gerisinde genelde iki kat olarak yiikselirken, arka cephede aviuya
agilan mutfak, hamam, depo gibi hacimler bulunmaktadir.

Yola bagh cephenin ortasmdaki giris kapisi, &nce antreye, sonra da sofaya agilmaktadir.
Zemin kat planinda, sofaya bagh dort kdgede dort oda bulunmaktadir. Bu odalarin arasinda
lavabo ve yarim doniisle veya U geklinde yiikselen merdiven kovas: yer almaktadir. Arka
bah¢eye agilan kapi, girig kapismin aksmdadir. Avluya agilan mutfak, depo, hamam vb.
fonksiyonel hacimler vardir. Ust kat plam zemin kat plamyla benzerlik gostermektedir. Ancak
ist kattaki sofa, zemin kattaki antre alanint da kapsayan 6n cephede diga tasarak cephe
ortasmda, girig agiklifs iizerinde cumbay: olusturmaktadir.

Canakkale konak ve yalilarinda genelde tek blokta iki kath plan diizeniyle kose odali, orta
sofali plan uygulamasiyla karsilagilmaktadr. En az (¢ cephe yapr blogunu
ifadelendirmektedir. Yan bahgeye sahip olanlarda ise yapi, sokaga bagh ana cephe, aviu ve
yan bahce cepheleriyle yiikselmektedir. Sekil 2.7 ve Sekil 2.8°de Canakkale’deki geleneksel

konut mimarisinden 6rnekler verilmistir.
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ZEMIN KAT BIRINCT KAT
GROURND FLODR FIRST FLOCR

Sekil 2.7 Canakkale yah planiarindan bir 6rnek (Ceyap, 1997)

or.— =i e
ZEMIN KT Bl AT
GHAOBID FLOOR FST FLO0S

Sekil 2.8 Canakkale yal planlarindan bir 6rnek (Ceyap, 1997)
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2.2.1.2 Kenutlar

Canakkale’de bugiine ulasan konutlar genellikle iki kathdw. Bitisik diizende yapilmugtir.
Parseller dikdortgen olup, kisa kenari cepheye gelecek sekilde konumlandiriimustr. Bazi
konutlar bodrum kat iizerinde zemin kat ve {ist kat olarak yiikselmistir,

Bodrum katta komiirlik, depo vb. gibi hacimler ve merdiven planlanirken, zemin katta
cephenin bir tarafina alinan, hi¢ sahanhigi ve merdiveni olmayan, kaldirimla hem zemin, diiz
kapmmn agildif1 giris koridoru derinligince yer alan bir oda ya da dikkan cepheye
yansmmaktadir. Genelde kapr yanmndaki oda sonradan diikkana donéistliriilmiigtiir. Ancak
ticarete yakin sokaklarda tiretilen konutlarda diikkkan tasarimi s6z konusudur. Orta boliimde
ise sofa ve merdiven bulunmaktadir.

Ust katlar ana cepheye balkon ve pencere diizeniyle yansimaktadir. Bazi konutlarda mutfak,
lavabo gibi hacimler yapiya bagh olarak avluda yer almaktadw. $ekil 2.9, Sekil 2.10°da
Canakkale’nin kentsel kimligini olugturan konutlarin planlarindan bazilar: gosterilmektedir.
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Sekil 2.9 Canakkale konutlaritin planiar: (Ceyap, 1997)
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Sekil 2.10 Canakkale konutlarinin planlar1 (Ceyap, 1997)

2.2.2 Cepheler

2.2.2.1 Cephe Diizeni

Canakkale konut mimarisinde cepheler, parsel sekline, bulundugu yerin 6zelligine (cadde,
sokak, koge gibi) ve birden fazla isleve sahip olup olmamasma bagh olarak olugmustur.

Cephe tasariminda genellikle doluluk bosluk oram g6z Oniine almmugtir. Konutun bodrum
katindaki subasmana agilan kiigiik pencereler, zemin katindaki kap1 ve pencere beraberligi ile
iist katindaki pencereler, ¢ikmalar ve balkon plandan gelisen mekanlar olarak cepheye
yansimigtir. Bu dikey diziligin yiikseligi, yatay silmelerle dengelenmis, cephedeki tiim yatay
ve dikey hareketler ¢at:1 6niinde yer alan parapetlerle durdurulmugtur.

e Tek kath konutlarda, genel olarak bodrum kat yani subasman pencereleri, kap: ve yeteri
sayida pencere ile ifade edilen cepheler tasarlanmig olup, sade bir gekilde yapilmiglardar.
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Sekil 2.11 Tek kath konut cephe tasarimu (Ceyap, 1997)

e Iki kath dar cepheli konutlarda, kap1 daima bir yana daha yakin, diger yanda 1-2 pencere,
tstte iki ayrik ya da {i¢ yakin pencere diizenlenmesiyle karsilagilmaktadw. Sekil 2.12,
Sekil 2.13, Sekil 2.14 ve Sekil 2.15°te buna benzer drnekler gosterilmektedir.

Sekil 2.13 Kapimin daima bir yana yakm oldugu cephe tasarmm (Ceyap,1997)
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Sekil 2.15 Kapinin daima bir yana yakin oldugu cephe tasarimi (Ceyap, 1997)

e iki kath yapilardan konut ve ticaret ortak fonksiyonuna sahip olanda ise, zemindeki
diikkan veya diikkanlar mekan genigligince yer alan kemerli bir agikhk olarak
diizenlenmigtir. Bu kemerli agiklik ahsap bir vitrinle kapatilmigtir. Bazi yapilarda
ditkkanin kemerli cephe durumuna, kemerli kap: ve pencere yorumlar: da katilarak efri
hatlarin yumusatildig: cephe ifadeleri yaratibmgtir. Sekil 2.16, Sekil 2.17, Sekil 2.18’de bu
konuya iligkin 6rnekler goriilmektedir.

- (A%

s ORILD

-]
X
=
H

Sekil 2.16 Kemerli kap1 ve pencereli cephe tasarmm (Ceyap, 1997) |
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Sekil 2.18 Kemerli kap1 ve pencereli cephe tasarmm (Ceyap, 1997)

¢ ki kath ve genis cepheli konutlarn cephe diizenlemelerinde ise, ya ortaya alnan kapiyla
giriy eksenine gdre simetrik cephe diizeni ya da bir yana alnan kapt ve pencere
diizenlemesiyle ikiz ev uygulamasinin 6rnekleri yaratilmigtir. Sekil 2.19°de kapilarin
ortada bulunduBu cephe diizenine gére 6rnek gbsterilmektedir.

Jekil 2.19 Kapilarm ortada bulundugu cephe tasarimi (Ceyap, 1997)
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2.2.2.2 Siisieme Elemanlart

Konut yapilarinda siislemeyle karsilasan yiizeyler genellikle i¢ mekanlarda duvar ve tavanlar,
digta da cephelerdir. I¢ mekanlarda, odalarda veya orta sofa duvarlarmda kalem isi teknigiyle
gerceklestirilmis bezemeler, ahsap tirtinlerle olugturulmus profilli tavan kdse gegisleri, konsol
¢ikmalar1 ve bir merkezden gelisen kompozisyon kuruluglariyla tavan gébekleri
bulunmaktadir.

Canakkale konutlarinda, cephelerde yer alan siisleme pargalar:, konutun konak, yali olmas:
ayrimina bakmaksizin yapmin Uriiniine bagh olarak, ancak dekoratif pargalarm daha agwr

bastif1 anlayisla olugturulmugtur. (Ceyap,1997)

Swvali cephe ylizeylerinde, malakari veya kalip teknifiyle panolar, profilli silmeler,
dekoratif bordiirler, pencere altinda, kenarlarinda sagak gegislerinde, 6zellikle ¢ati
korkuluk yiizeylerinde goriilmektedir. Gene bina cephelerinde, cepheleri iki yandan
smurlayan, hatlari saptayan ve gesitli stitun baghg: formlariyla sonuclanan siitun, paye
goriiniigli unsurlar, siva ile yiiksek kabartma olarak gerceklestirilmigtir. Siitun, paye
yizeylerindeki yivler, dekoratif sekiller, voliidal kivrimh veya bitkisel sekilli bashklar
tizerinde yer alan, profillerle olugturulmug atkilar, atki yiizeylerinde gériilen dekoratif
amach zencerekler, meandirlar vs. profilli silme bordiirlerle cepheye giicli plastik ifade
kazandiran pencere kemer ve stveleri de yapilmustir. Ozellikle ¢ati korkuluklart ortasinda
disa tasan iicgen alnliklar, antik siisleme pargalan (akroterler) ile bitkisel motifler,
cepheleri ifadelendirmigtir. Béyle siva veya alg1 siva beraberligi ile gerceklegtirilmig
siisleme parcgalary, yapilarin yenilenmesi sirasinda ¢ok kayba ugramaktadir. Bu nedenle
Ozgiin boyutlar: ile ve ayrica detay fotograflariyla saptanip, hatta onarim sirasinda tizerleri
ortillerek korunmalidir. Sekil 2.20, Sekil 2.21 ve Sekil 2.22°de bununla ilgili &rnekler

gosterilmistir.

-

Sekil 2.20 Siva ile malakari olugturulmug siisleme panolar: (Ceyap, 1997)
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Sekil 2.21 Siva veya siva-algs beraberligiyle olugturulmus kabartma siitun ve payeler
(Ceyap, 1997)
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Sekil 2.22 Siva, siva-alg1 beraberligiyle olugturulmus cephe unsurlari (Ceyap, 1997)
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e Genel olarak tas dokulu cephelerde pencere soveleri, kemerleri, varsa diikkan kemerleri
mimari elemanlar olarak cepheyi ifadelendirmektedir. Ancak tas dokulu cephelerde, siva
ile ortaya konan cephe siisleme parcalari, tag dokunun kabartma olarak islenmesiyle
gergeklestirilmigtir. Cephelerdeki paye ve siitun boliinmeleri, kése siitunceleri ve pahlari
profilli, yivli silmeler, dekoratif amach motifler, 6rme tas dokunun tekrar islenmesiyle
olugturulmugtur. Sekil 2.23, Sekil 2.24’te bununla ilgili 6rnekler gosterilmigtir.

Sekil 2.23 Tas dokuyla olusturulmus profilli silmeler (Ceyap, 1997)

pahy
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Sekil 2.24 Cephe tag dokusuyla olugturulmus kése stitunu (Ceyap, 1997)

e Tugla dokulu cephelerde de tuglalarin gegitli sekilde konumlanmasiyla dekoratif ifadenin
yaratildig: goriilmektedir. Tuglalarm cephe yiizeyinde disa tasan sekilde konumlanarak
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diizenlenen dekoratif pargalar ise tuglanin dogal rengiyle birleserek giiglii plastik ifade
kazandirmigtir. Baz1 yapi cephelerinde bdyle diga tagan tugla, paye geklinin yiizeyi siva ile
dolgulanmistir. Tugla dokulu cephelerde ti¢ sira bindirmeli sagak konsollarmda, pencere
kemerleri, s6veleri gibi mimari clemanlar dekoratif uygulamalar yaratdmugtir. Diger
taraftan tugla dokulu cephe biitiinliigiine tag kge stitunlari, silmeler gibi pargalar, tugla-
derz beraberliginde ise tag katilarak tuglanm kuwmzi rengi tasin beyaz rengiyle zithik
yapan daha ifadeli ve etkili cepheler, yapilarm hacimsel biitiinliijlinti diga yansttmuglardur.
Sekil 2.25°te bununla ilgili rnekler gosterilmigtir.
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Sekil 2.25 Tugla cephede dekoratif pano (Ceyap, 1997)

Absap yapilarda sivah, tas, tugla dokulu cephelerde gorilen sfisleme parcalar:
(pencere, kap: soveleri, kemerler, alinliklar, siitunlar, atkilar, konsollar, sarkitlar vs.) ahgap
kaplama {izerinde uygun yerlerde ahsap ylizeylerin gekillendirilerek belirlenmesiyle, cephe

stislemesi olusturulmugtur. (Ceyap, 1997)

2.2.3 Mimari Elemanlar

2.2.3.1 Kapilar

Canakkale yapilarinda kapilar, genelde cephenin bir tarafinda yer almaktadir. Genig cepheli
yapilarda ise ortada simetrik diizenlemeyle diga agilmaktadir.

Konut kapilar1 cephede iki sekilde bulunur. Birincisi, daha ¢ok kaldmimla hem zemin bir
esikle agilan kapilardir. Bu tiir kapilar ana beden duvarlarinin smirladif dikdortgen stveli
olup, {istte yay veya derin yuvarlak kemerle kavranmaktadir. Ust s6ve ile kemer aras: daima
bostur. Bu bogluk ahsap ¢erceve ve camla girig sabanh@im aydnlatir yani sgikhktir. $ekil 2.26
ve Sekil 2.27°de 6rnekleri gériilmektedir.
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Sekil 2.26 Kaldirimla hem zemin bir egikle agilan, derin yuvarlak kemerle kavranan kapilar
(Ceyap, 1997)
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Sekil 2.27 Kaldmimla hem zemin bir egikle agilan, derin yuvarlak kemerle kavranan kapilar
(Ceyap, 1997)
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Ikinei tair kapilar ise, cephede hacimsel bir mekan olarak yer alan kapilardwr. Sade yapilarda

birkag basamakla ve dar bir kap: sahanhigiyla ulagilan kap: kanatlari ggrilmektedir. (Sekil
2.28 ve Sekil 2.29)

Sekil 2.28 Cephede hacimsel bir mekan olarak yer alan, birkag basamakla ulasilan kapilar
(Ceyap, 1997)
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Sekil 2.29 Cephede hacimsel bir mekan olarak yer alan, birkag basamakla ulasilan kapilar
(Ceyap, 1997)
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Yallarda kapiya 5-7 basamakla ulasilmakta ve bir girig sahanhif1 bulunmaktadir. Bu girig
mekani silme, kabartma siitlince, paye gibi pargalarla cephede vurgulanmis ve kemer
sekilleriyle de istte taglandirilmugtir. Sekil 2.30°da 6rnekleri gosterilmigtir,

fas s

_l

Sekil 2.30 Yahlarda kullamlan kapilar (Ceyap, 1997)

Canakkale yapilarinda kargilagilan kapilar gift kanath kapilardr. Genelde ahsap kap1
kanatlari, daha az sayida demir kap: kanatlarinim mimaride kullamldig: goriilmektedir. Demir
kap: kanatlar1 ise profilli kuruluglar, dékme bezeme elemanlariyla 6nemlidir. Ahsap veya
demir olsun, kap: kanatla: ana beden duvarina bagh svelere oturtulmaktadir. Ustte mutlaka
1sikhik bulunmaktadir.

2.2.3.2 Pencereler

Canakkale konutlarinin cephelerinde yer alan pencereler plana bagh olarak, mekan
bdltinmesinin disa yanstyan mimari elemanlaridir. Agikhg ile yitksekligi arasmdaki oran 1/2 -
1/3 arasinda degismektedir. Bodrum, zemin ve iist kata gore yliikseklikleri farklilagan
pencerelerin, agikliklar1 aym kalmaktadwr. Sadece iist kattaki, kapali gikmalarm yan
pencercleri daha dardw. Canakkale konutlarmin kagir, kalin beden duvarlary, mazgal
pencerelerin agilmasma olanak saglamus, bSylece mekanlar daha bol 5182 kavusmustur. Sekil
2.31°de ornegi goriilmektedir.
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Sekil 2.31 Mazgal pencere drnekleri (Ceyap, 1997)

Pencereler genelde dikdortgen ve tag sovelidir. Ancak tugla dokulu bir yapida, tugla-derzle
olusmus s6velere sahip ornekler de vardir. Ahsap yapilarin cepheleri de degismeyen sekliyle
ahsap sovelidir. (Sekil 2.32)
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Sekil 32 Tugladan olusmus sovelere sahip olan pencereler (Ceyap, 1997)

Bodrum pencereleri kare, zemin kat pencereleri iist kattakilere gore daha kisa boyuttadir.
Dikddrtgen pencere agiklign diginda, tstte degisik sekilde kemerlerle kavranmaktadir. Kemer
sekilleri tirfine bagh olarak degistiginden tas, tugla veya siva dokuyla, (sivri, yuvarlak, yay
veya basik kemerler) cesitlilik gostererek pencere Ustiinde yer almaktadw. Bu kemerlerde
plastik ifadeli bir kilit tas1 kemer ortasinda bulunmaktadur. $ekil 2.33, Sekil 2.34, §ekil 2.35°te
ornekleri gosterilmigtir. Az sayida da olsa, profilli ve bezemeli iiggen alinliklar da pencere
{istlerinde goriilmektedir. (Sekil 2.36)
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;ekil 2.33 Yay veya basik kemerlerle olugmus pencereler (Ceyap, 1997)
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Sekil 2.34 Tugladan ve ortasinda kilit tag: bulunan kemerden olusan pencereler (Ceyap, 1997)
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Sekil 2.35 Kemerinde kilit tag: olan pencereler Sekil 2.36 Uggen alinhikh pencereler
(Ceyap, 1997) (Ceyap, 1997)

Pencere agikhigim kapatan ahsap kasali camlar, ¢ift kanatli olup, iki yana acilir, Ustteki
gergeveler sabittir. Ender olarak siirgiilii (giyotin) pencereler de vardir. (Sekil 2.37) (Tolun,
2001)
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Sekil 2.37 Siirgiilii ve iki yana agilan pencereler (Ceyap, 1997)
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2.2.3.3 Kapah Cikmalar (Cumbalar)

Canakkale konak ve yalilarin cephesinde iist katta disa dogru uzanan hacimsel ¢ikma, plandan
kaynaklanan, yapinin cephesine hakim bir elemandrr. Bu tiir kapali ¢ikmah yapilarda bina iist
kat cephesi ti¢ boliimliidtir. Cikmammn 6nde iki, yanda birer dar penceresi bulunmaktadir. Bu
¢ikmalar biiyiik yapilarda orta sofaya bagh olup, seyirlik (temaga) yeridir. Sekil 2.38, Sekil
2.39, Sekil 2.40°da 6rnekleri gosterilmigtir.
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Sekil 2.39 Onde iki, yanda birer dar penceresi bulunan cumbalar (Ceyap, 1997)
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Sekil 2.40 Onde iki, yanda birer dar penceresi bulunan cumbalar (Ceyap, 1997)

Konak-yah digindaki biiyiik konutlarda ise ‘cumba’ adiyla belirtilen bu mekan plana degil,
odaya bagh olarak gergeklesmistir. Cephesinde bir penceresi, yanlarda dar birer penceresi
bulunmaktadir. (Sekil 2.41, Sekil 2.42)
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Sekil 2.41 Cephesinde bir penceresi, yanlarda dar birer penceresi bulunan cumbalar (Ceyap,
1997)
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Sekil 2.42 Cephesinde bir penceresi, yanlarda dar birer penceresi bulunan cumbalar (Ceyap,
1997)

CIC
e

Her ¢ikma ve cumba altinda yap: tirliniiyle olusturulmus tag,tugla, ahgap veya sival kargir
konsollar bulunmaktadir. Bunlarin yiizeylerinde ayrica siislemeler de goriinmektedir. Bu
durum cephelere zengin, estetik ifade katmaktadir. (Ceyap, 1997)

2.2.3.4 A¢gik Cikmalar (Balkonlar)

Canakkale konutlarinda, genelde konutun arka bahgeye sahip olmasi balkon (agik ¢ikma)
gereksinimini karglanugstir. Balkonlarin mekana bagh olarak digsa tagan elemanlar oldugu
goriilmektedir. Derinligi 0.60-1.00 m arasinda degisen balkon ¢ikmalari da cumbalar gibi,
yap: iiriinline bagh olarak gergeklesmistir. Kagir yapilarda demir putreller arasima tugla-derz
dolgu ile olugmugtur. Sonraki onarimlarda bu dokunun yerini beton almigtir. Bunlardan farkh
olarak, bazi konutlarda goriilen balkonlar ise, bina cephe dokusuna bagh ‘I’ ve ‘L’ kesithi
demir tagtyicilar {izerine ahsap dogemeli ¢ikmalar geklinde yapilmustr. Her iki durumda da
balkon ¢ikmalarinm altinda estetik kaygi ile olusturulmugs demir -elibSgriindeler
yerlestirilmistir. Bunun gibi c¢ok gesitli kompozisyonlara sahip balkon korkuluklar: da
balkonu ii¢ ydnden ¢evirmekle kalmayip, pencere gebekeleriyle cephe mimarisi biitiinligtinde
dekoratif yerini alirken, mekanlarin korunmasi iglevini de siirdiirmektedir. Sekil 2.43, Sekil
2.44, Sekil 2.45, Sekil 2.46, Sekil 2.47°de balkonlarla ilgili rnekler vermigtir.
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Sekil 2.44 Demir korkuluklu balkonlar (Ceyap,

Sekil 2.43 Demir korkuluklu balkonlar (Ceyap, 1997)
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3ekil 2.45 Demir korkuluklu balkonlar (Ceyap, 1997)
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Sekil 2.46 Demir korkuluklu balkonlar (Ceyap,
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Sekil 2.47 Yap: k6sesinde balkon (Ceyap, 1997)



35

2.2.3.5 Demir Sebekeler

Canakkale konut mimarisinin dnemli 6zellii olarak, cephelerde yer alan demir sebekeler,
ahsap kap: kanatlarinin iist tablasinda, balkon korkuluk ve konsollarmda, zemin kat
pencerelerinde ve sade kuruluslariyla da bodrum pencerelerinde bulunmaktadar.

Demir sebekeler silindirik ve diiz olmak tizere iki sekilde demirden olusturulmustur. Silindirik
formda, biitiinli meydana getiren sekilli pargalarin dokme, baglantdlariin diiz demirle
kaynaklandign sebekelerdir. Bu gebekeler, ok bagh kompozisyon kaynaklanmastyla
olusturulmugtur.

Demir sebekeler iki sekilde biitiinlestirilmistir.
e Diiz yiizeyli sebekeler
e Hacimsel diizenlemeli sebekeler

Bunlar da kendi i¢inde iki gekilde guruplanmaktadr.
e (Cikmah diiz gebekeler
e (Cadir ¢ikmah sebekeler

Bunlardan diiz yiizeyli sebekeler pencerenin hemen Oniinde, sdvelere icten, hacimsel
diizenlemeli pencereler ise pencerelerin diginda, disa tasan elemanlar olarak, s6velere dig
yiizden baglanmigstir. Sekil 2.48, Sekil 2.49, Sekil 2.50‘de demir sebekelere 6rnek verilmistir.

Sekil 2.48 Silindirik formda demir sebekeler (Ceyap, 1997)
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Sekil 2.50 Diiz yiizeyli demir sebekeler (Ceyap, 1997)

Bazi konutlarin demirden, kap1 kanatlarmin profilli yiizey bdlimlenmelerine uygulanmis
dokme bezeme elemanlar vardir. Ahsap kap: kanatlarin iist dikdortgen tablas: fizerinde yer
alan demir sebekeler de diiz demirden, drnegie gére kaynaklanarak hazirlanmusty. Cesithi
stisleme kompozisyonlarmn gorildiigii yebekelerdir. Demir gebekelerin konut mimarisinde
gercksinme duyuldugu yer ve yiizeylerde kullamidigim gésteren giizel bir &mek ise; bina
cephesine acikligs olmayan bodrum mekamnmn, konutun giris mekanmndaki merdiven aynalar
arasmna acilan yatay havalandirma deliklerine yerlestirilmesidir. (Ceyap,1997)
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2.2.3.6 Cat1 — Sagak — Korkuluklar

Canakkale yapilarinda genel olarak gat1 &rtiisti kiremit kaphdir. Tek kath konut yapilarinda
yarim kiremit sagaktan tagarak, cepheyi iistten smirlamaktadw. Bazi yapilarda cepheyi listten
smirlayan profilli sacak silmesi iizerinde, cat1 kiremitlerinin girinti-citkmtili  hatts
goriilmektedir.

Gizli ¢at1 kuruluslant olarak tamimlanan ve cati korkulufu ile cephe iizerinde griintiisii
algilanmayan catilarm varlifi, cephenin iki tarafindan inen yagmur oluklariyla
hissedilmektedir. Ancak g¢at1 &niinde, cepheyi iistten taglandiran korkuluklar, gesitli sekillerde
yapilmugtir. Bu korkuluklarin cephe hattim takip ettigi, ¢tkmalarda , gikma hatting takip ettigi,
mutlaka bir sagak gerisinde bina duvar dokusu tizerinde yiikseldigi goriilmektedir. Cats
korkuluklarinin yatay dikdortgen konumlu, sade silmelerle olugturulmug dmekleri oldugu
gibi, ¢ok zengin bezemeli, liggen alinhikly, madalyonlu, derin profilli hatlara sahip olan zengin
Ornekleri bulunmaktadir.

Cati korkuluklarinin olusturulmasinda Snemli bir etken de yap: iiriinii olmugtur. Cepheyi
tamamlayan bu korkuluklar, baz1 8rneklerde bina cephesinde disa tasan profilli genis sacak
silmesinden sonra yer alir ve orta bdliimde ticgen bir alinhikla son bulmaktadwr. Sekil 2.51,
Sekil 2.52, Sekil 2.53, Sekil 2.54, Sekil 2.55, Sekil 2.56 ve Sekil 2.57°da &rnekleri

gosterilmigtir.

Sekil 2.52 Cati-sagak-korkuluklar (Ceyap, 1997)
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Sekil 2.57 Cati-sacak-korkuluklar (Ceyap, 1997)
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2.2.3.7 Yap: Malzemeleri ve Teknikleri

Canakkale’de mimari dokusunda kullanilan iiriinler, tas, kesme, kaba yonu, moloz, astarh
tugla cegitleriyle; tugla, ahsap ve kerpig olarak saptanmaktadir. Tag malzeme daha gok tercih
edilmis, zeminin sulu olmasi bu kullanimi zorunlu hale getirmistir. Yapilarda tag temellerden
baglayarak ¢at1 korkulufuna kadar tiim duvarlarda kullamldig: gibi cephelerde kapi, pencere,
kemer, ahnlbiklar, siitun, paye ve bashklan geciglerde konsol tagp1 ve profilli silmelerin
yapiimasmda da kullanilmigtir.

Yapilarda 0.60 m genigligindeki duvar dokusu kesme tag ve kire¢ harciyla kihf duvar
teknigiyle rillmiistiir.

Konut yapilarinda tugla iriiniin kullanim: daha ¢ok harman tuglas: ve kire¢ harciyla oriillen
kalin duvarlar geklindedir. Cephe yiizeylerinde tasarlanan dekoratif slisleme pargalarinin
hatlari, ige veya disa dogru konumlanan tugla, har¢ dokuda saptanarak Sriilmiistiir.

Tuglanin cephelerde mimari dekoratif unsurlar: belirleyici kullanimi, subasmandan baglayarak
katlar1 belirleyici bindirmeli yatay bordiirler, sagak bordirleri, pencere, s6ve ve kemerlerinin
6zgiin olarak yapilmasinda da stirdiirtilmiigtir.

Canakkale konutlarimin ahsap Ornekleri, yangmlar nedeniyle ¢ok az sayida giliniimiize
ulagmustir. Tag temeller veya kesme zemin kati Gizerinde yiikselen ahgap yap veya iist katlarin
himig teknigiyle, ahgap dikmeler ile bunlarin aralarma yerlestirilen aga¢ kiriglerden olugan
tagtyic1 sistemin aralarinin dolgulanarak, digtan bindirme tekniginde ahsap kaplamal: olarak
yapilmustir. i¢ mekan duvarlari kire¢ harc: ile sivalidur.

Ahgap {iriin, ahsap yapilarin tagiyic: sistemi, kaplamalari, i¢ bélinmeleri iist ortii sistemleri ve
kapi, pencere mekan tefriglerinde ana iriin olarak yer almgtir. Kagir yapilarda ise kat
bolmelerinde ¢at: kaplamasi ve tavanlarda, kap: ve gergevelerde ve yine tefrig iiriinii olarak
kullamlmigtir. Daha ¢ok tas dokulu kagir yapilarda demir putrelli volta dégemeler gériiliir.
Ana dolgusu tugla-hargla yapilmig olan bu dégemelerde alt ylizeyde (tavan) siva, list ylizeyde
(ddseme) ahsap doseme tahtalar: kaplanmmgtir.
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2.3 Canakkale’de 1923 Yih Oncesinin Degerlendiribmesi

Anadolu, yiizyillarin nicel birikimlerinin nitelendigi, geleneksel yapim yOntemleri ile
tretilmis zengin bir konut mirasma sahiptir. Birgok uygarhgmn gelip gectigi, yerlestigi ve
sayisiz eser brraktigi Anadolu topraklari, geleneksel konut kiiltlir 6zelliklerini tagiyan gok
sayida yerlesim birimine barindirmaktadyr. Canakkale de bu illerden biridir. (Akdemir, 1997)

Canakkale’de geleneksel konut denilince akla eski kent gelmektedir. Eski kentin bulundugu
yerlesim bolgesi su an sit alam i¢inde kalmaktadir. Konum olarak bugiinkii kent merkezidir
denilebilir. Her sokagi kendine 6zgii dlgekleri ile farkh siliietler olusturur. Yapilar coguniukla
Cumbhuriyet Dénemi 6ncesinde 19. ylizyilin sonlarinda ve 20. yiizyilin baglarinda yapilmugtir.
Ancak Cumhuriyet Doneminde kullaniimaya devam edilmigtir.

Eski kentin olusumunu saglayan geleneksel konutlar kendi aralarinda ahsap, kerpig, tas, kagir
olarak cesitlilik gostermektedir. Bu &rnekler artik iiretiimemektedir. Ciinkii yapi sistemi,
maliyet acismndan pahali olup, seri firetime uygun degildir. Uretim yavagtrr, glinkii yapt
sistemi ve donatis1 hizh iiretime el vermemektedir. Kentteki yatmrimlar, yeni is alanlarmmn
agilmas, artan go¢ ve niifusla yeni talepler dogdugu igin konuta olan gereksinim de artmugtir.
Art1 geleneksel konutlarin daima tek aile konutu bigiminde planlannug olmasi artan talep
karsisinda birgok birime bolinmesi gerekliligini dogurmustur. Dolayisiyla geleneksel
konutlar o giin i¢in gerekli kogullari saglasa da bugiin i¢in yetersiz kalmigtir.

Kentin eski merkezindeki sit alam icindeki kendine 6zgli mahalle ve sokak karakterini
koruyup, varolanlar1 yasatmak i¢in geleneksel konutlara yeni iglevler kazandirmak gereklidir.
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3. CANAKKALE’DE 1923-1950 DONEMi KONUT GELIiSiMi

Canakkale’de 1923-1950 Donemi’ndeki konut gelisimi diger Anadolu kentlerine gore ¢ok
farkh bir sekilde ilerlemigtir. Dolayisiyla kentteki gelismeyi anlayabilmek igin 6ncelikle konut
politikas1 ve yapilagmaya deginilecektirr Bu donemde kentte konut agisindan {iretim
olmadigindan konut sunum bigimi iizerinde durulmayacaktir.

3.1 1923-1950 Dinemi Konut Politikas:

Sanayi Devrimi’nin biiylik kentlerde yaratti3i olumsuz kogullara kargmn, 1. Diinya Savast’na
gelinceye kadar, devletler halk kitlelerinin konut gereksinimi ile ciddi olarak ilgilenmemigtir.
Iki diinya savag: arasindaki donemde durum biraz degismistir. Avrupa iilkelerinin birgogunda,
bu dénemde konut sorunlan artik iilkeler dlgiisiinde Gnem tagiyan sosyal, iktisadi ve siyasal
sorunlar arasinda yer almaya baglamistir. (Keles, Yavuz ve Geray, 1978)

1920’li yillarda kent tasarim ¢aligmalariyla ilgili olarak g¢ikarilan yasalarm yap: {iretimini

6zendirici maddeleri de konut sorununu ¢d6zmeye yoneliktir.

Konut sorununun tarihsel gelisimine bakildiginda seksen yilbk siireci iki ana baglikta
toplamak gerekmektedir. Plansiz dénem denilen donem, 1960°dan itibaren kalkmma planlar:
dedigimiz bes yilik bir siireyi kapsayan ve Tiirkiye’nin sosyal, kiiltiirel, ekonomik
hedeflerinin belirlendigi planlardan 6nceki dénemi kapsamaktir. Plansiz dénemi de kendi
icinde iki doneme aywrmak gerckmektedir. Bunlardan ilki 1923-45 donemi yani ‘Atihm
Donemi’ dir. Bu donemde cumhuriyetin ilan edilmesiyle lilkede pek c¢ok degisiklikler
yasanmustir. Bu dénem, IL.Diinya Savagi’nin sonuna kadar olan siireyi kapsamaktadir.

1945-61 donemi ise ‘Boyun Egme Donemi’dir. Bu donemde Tiirkiye, her ne kadar savaga
girmediyse de ekonomik agidan savag sonrasi bir ekonomiye sahiptir. Ote vandan siyasal
alanda bazi degisimler olmugtur. 1945-1961 dénemi Devlet Planlama Teskilat: tarafindan
hazirlanan kalkinma planlarmm ilki ile son bulmaktadir. (Keles, 1990a)
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3.1.1 Tirkiye’de 1923-1950 Dénemi Konut Politikas:

1923-1950 doneminde kentlesme hizi oldukca yavastir. Bu dénemdeki arsa deger artiglar
ekonomiyi etkileyecek boyutlarda degildir. (Anonim,1991) Kurtulug Savag, biiyiik bir niifus
kaybina neden olmustur. Bu bakundan cumhuriyetin ilanindan sonra niifus artigu tegvik edici
pek gok karar alinmugtir. Ornegin ¢ok gocuklu ailelere vergi indirimi yapilmgtir. Bu sekilde
tilke capinda yillik niifus artis1 %5’ lerden %2-3’lere kadar yiikselmistir. (Pulat, 1992)

Bagkent Ankara yeni Tiirkiye Cumhuriyeti’nin bir semboli niteliginde oldugundan &ncelikle
buranin modern imar planinin saglanmasi gerekmistir. Dolayisiyla, konut sorunlarmin agichk
noktasi bu kente kaymustir. 1923-1945 déneminin tiim kentlesme ve konut sorunlar: sadece
Ankara’nin sorunlartymig gibi algilanmmg, sehircilik ve imara iligkin yasalardan bir kismm
dogrudan bir prestij kenti olan Ankara’nm imar: igin ¢ikarilnug, daha sonra da diger kentler
icin gegerli kilmmigtir.

Cumhuriyetin kurulusundan sonra yerlesme ve konut sorununa ¢dziim arayan Ik girigim 1923
yilinda gikarilan 352 sayih kanundur. Bu kanunla kurulan Iskan ve Miibadele Vekaleti 14 ay
icinde iglevini tamamlayarak tasfiye edilmigtir. Kentlesme ve konutla ilgili ilk Onemli
uygulama ise 1925 yilinda 583 sayih kanunla baglatilan ‘Yenigehir Projesi’dir. Ankara-
Yenigehir bolgesinin belediye tarafindan, 1915 fiyatlarmin 15 kat1 tizerinden kamulagtirilmas:
saglanmus ve 4.5 milyon metrekarelik bu alanmn imar plam Prof Jansen tarafindan 1928
yilinda hazglanmaya baslanmstir.

1925 yilinda gikarilan 586 sayili kanun ise, Ankara’daki tiim memurlara konut kooperatifleri
kurmak i¢in aybiklarimin yaris: kadar avans verilmesini saglamugtir.

Cumhuriyetin ilk yillarinda yurdun imar igin yapilacak yatirimlari finanse edecek
kuruluglarm yoklugu ve &diing para veren kigilerin talep ettikleri faiz oranlarimin ¢ok yiksek
olmas: nedeniyle 1926 tarih 844 sayih kanunla Emlak ve Eytam Bankas: kurulmugtur.
Bankanin kurulug amac, tilkenin hizli imar: i¢in ingaat sekiSriline kredi saflanmasi ve bu yolla
gayrimenkullerden olusan servete akicilik verilmesi, ayn: zamanda Ser’iye Mahkemeleri’nin
yonetiminde bulunan Eytam Sandiklari’nda biriken tasarruflarm bankaya dewvredilmesi
suretiyle bu tasarruflardan iilkkenin iman konusunda yararlamlmasidw. Emlak ve Eytam
Bankasi1 1926-1946 yillan arasinda bir yandan yeni yapilar: kredilendirirken, difer yandan da
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meveut yapilarin iyilestirilmesi i¢in ipotek karsihfinda krediler vererek iilkenin imarma
katkida bulunmugtur. (D.P.T,1989)

Cumbhuriyetin ilk yillarinda Ankara niifusunun ve kamu gorevlilerinin konut gereksinmesinin
artmasi, bu ddnemde konut sorununun sadece Ankara’ya ve memurlara 6zgi bir sorun gibi ele
alinmasma neden olmus ve uygulanan politikalar da genellikle bu bakis agisimi yansitmagtir.
1928 tarih 1352 sayih kanunla Maliye Bakanligi memur konutlar: yaptuwmak lizere hazine
olanaklarim kullanmaya yetkili kidmmugtir. Kisa bir siire sonra 1929 tarih ve 1452 sayih
kanunla memurlara konut aidat1 adi altinda bir konut yardimi yapilmaya baglanmmgtr. Bu
yardim, giiniin kogullarma gore memurlarin kigisel biitgelerine onemli bir katkida
bulunmugtur. Devlet bu konut aidatina paralel olarak 1937°den itibaren yeniden Genel
Biitge’den memur konutlari yapimma 6denek ayirmaya baglamugtr. Bundan baska 1928
yilinda Imar Mudirligli kurulmus ve ek bir yasayla yeni yapilacak insaatlarm Imar
Miidiirligii’'nce onaylanmast zorunlulugu getirilerek ¢agdas anlamda bir kent planlama
uygulamasmmmn baglatilmas: hedeflenmistir. (Keles, 1983a)

1930°lar sonrasi, Tirkiye’nin kent planlamasma iligkin kurumsal yapida &nemli
degisikliklerin oldugu yillardir. (Bilgen ve Ozcan, 1987) 1930 yilimn iki 6nemli uygulamas:
1580 sayili Belediye Kanunu ve 1593 sayih Umum Hifzisshha Kanunu'nun ¢ikariimasidir.
Umum Hifzisihha Kanunu ile konutlarda bulunmasi gereken asgari kogullar belirlenmigtir. En
az 5000 niifuslu yerlesmeler i¢in altyap: yapma zorunlulugu getirilmigtir. (Bilgin, 1992)

Belediyeler Kanunu ise, Tirkiye’de kent planlamasinin en 8nemli déniim noktalarindan
sayilmaktadir. Devletce benimsenen c¢agdas kent uygarh@mi saglayacak yonde olup,
belediyelere karar mekanizmasim olugturacak yetkiler vermis, giizel kentten ¢ok, saghkl kent
ilkesini benimsetmeyi amaglanugtir. (Ozaydin, 1993) Yani belediyeler ucuz belediye konutlar:
ve ingaat yaparak kiraya vermek gdrevini iistlenmigtir. Ancak bu gorev, belediyelerin zorunlu
olmayan yani gelirlerinin elverigli olmasi durumunda yerine getirmeleri gereken
gorevlerindendir. Kanun, bundan bagka zorunlu gérevlerini yerine getirmemis belediyelerin
istege bagl olan gérevieri icin biitgelerine 6denek koyamayacaklarim buyurmaktadir. Bu
nedenle belediyeler, icinde bulunduklar1 gelir sikintilar yiiziinden pahah bir yatirim olan
konut yapmma girisememektedirler. Buna karsihk, 1950°de ¢ikarilan 5656 sayili kanun,
belediye meclislerinin gerekli gordiikleri durumlarda belediye konutlari yapmak ve bu
konutlar1 kiraya vermek ya da satmak islerini zorunli gdrevler arasma koyabileceklerini
gOstermigtir. Belediyeler gerek bu kanuna, gerekse cesitli tarihlere ¢ikarilan gecekondu
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kanunlarmna dayanarak, daha ¢ok arsa devri yoluyla konut piyasasinda dilzenleyici bir rol
oynamuglardir. (Keles, 1983a)

1933 yilinda g¢ikarilan Belediyeler Yap: ve Yollar Kanunu, Ankara imar deneyiminin de

etkileri ile tiim belediyelere kent planlamasi ve imara iligkin kurallar getirmektedir. (Bilgen ve

Ozcan, 1987) Bu kanunla, uygulama imar planlarma taslak hazirlama olanag elde edilmigtir.

Ote yandan devlet, memurlarin konut edinebilmeleri icin kooperatifle kurmalarim1 pek ¢ok

sekilde desteklemigtir. (Bilgin, 1992) Daha sonra bu kanuna ek bir talimatname ¢ikarilmigtir

Bu kanunla imar mevzuatina gelen yenilikler:

e Belediyelerin kent planlarin1 hazirlatmasi zorunlu hale gelmektedir.

e Planlamada niifus biiyiikliigiine gore kat adetleri smirlamas: getirilmektedir.

e Donatimlarla ilgili standartlar olusturulmaktadir,

e Belde dzelliklerine gore belediye meclislerine yetki tammnmaktadir. (Ozaydin, 1993)

e Yaya kaldirmlari, yap: rengi, bahce duvari, pencere, kapi ebad:1 vs. gibi ¢ok ayrntih
hiikiimler getirilmektedir. (Bilgen ve Ozcan, 1987)

Bu kanunun Tirk Imar Mevzuati'ndaki 6nemi 1882 Ebniye Kanunu’nun yerine gegmesi,
ancak onu tamamen silip atamamug olmasidir. Yasadan c¢ok talimatname niteligindedir.
Getirilen hiikkiimler, Cumhuriyet rejiminin istedifi kent bicimi konusunda baglayict
niteliktedir. Baz: dlgililerin asgari ve azami sinirlarina esneklik tammayip, mutlak degerlerinin
belirtilmis olmasiyla yasa, yeniliklere agik olmaktan uzak olmakla yetersiz kalmistw.
(Ozaydmn, 1993)

1934 yilinda Cumhuriyet déneminin ilk konut kooperatifi Ankara’da kurulan Bahgelievler
Yap1 Kooperatifi'dir. Uyeleri Ankara’daki orta ve iist diizey birokratlardan olnsan bu
kooperatif, belediye ve devletten biiyikk destek g&rmils ve 150 konuthuk bir tretim
gerceklestirmigtir.

1930°1u yillarda biitiin diinyay: saran ekonomik bunalim ve daba sonra patlak veren Il.Diinya
Savas1 Tiirkiye’yi de etkilemis, konut piyasast da bu durgunluktan paym alnugtr. Bu
donemde cesitli kesimlerin konut sorununu ¢6zmek iizere kanunlar gikarilrmstir. Bunlardan
biri 1944°de ¢ikarilan 4626 sayih Memur Konutlan Kanunudur. Bu kanunla Baymndirlik
Bakanhg, gerekli goriilen yerlerde memur konutlan yaptirmak iizere ddemelerde bulunmaya
yetkili kiinmigtir. Kanunda Ankara’ya dncelik verilmesini 6ngéren bir hilkmiin varhgindan
6tirii bu ddenegin hemen hemen tlimiine yakm bir bSlimii Ankara’da memur konutlari
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yaptirmaya ayrilmugtir. Bu 6deneklerden yararlamlarak yaptirilan konutlardan yalmiz Genel
Biitge iginde kalan dairelerin asli kadrolarindaki memurlar, subaylar ve askeri memurlar
yararlanmmglardir. Ankara’daki Saracoglu (Namuk Kemal) Mahallesi bu kanunun sagladig:
olanaklarla yapilmgtir. (Keles, 1983a)

Ankara’nin bagkent ilan edilmesi ve yeni yonetimin merkezi olmasi, bu kente goclerin
artmasina neden olmustur. Dolayisiyla hem niifus artigim tegvik edici unsurlarm, hem de
merkezi yonetimin bulunmas: Ankara’daki niifus artigin1 %6’lara kadar ¢ikarmigtir. Bu artis
son derece yiiksek bir artistir. Her ne kadar en son ¢ikarilan yasayla devlet memurlarina konut
temini devletin gorevleri arasinda yer almakta ise de, devlet ancak {ist yonetimlerdeki
biirokratlara konut temin edebilmistir. Oysaki bu miktarmn ¢ok iistiinde devlet memuru yer
almaktadir. Devlet bunlarm konut sorununu ¢ézmekten son derece uzaktir. Dolayisiyla bu
dénemde gecekondulagsma baglamustir ve Ankara Tiirkiye’nin 1950 sonrasi tiim tilkede
yaygmlasacak olan sorunlarin ilk 6rneklerini yasamugtir. (Tekeli, 1993)

1945 sonras: Tirkiye’de toplumsal ve ekonomik alanda 6nemli ddniigtimlerin yagandig: bir
dénemdir. Ekonomide devletgilikten piyasa ekonomisine, siyasette tek partili dénemden gok
partili dneme gecilmigtir. Toplumsal ve ekonomik alanda gériilen hareketlenme, kirsal alana
yonelik ekonomik politikalar sonucu, tarimdan koparak kentlere yonelen niifus ile mekansal
olarak da gozlenmektedir. Bu donemin ayirici zelligi, tiim bu hareketlenme sonucu, kentlerin
ekonomik ve toplumsal hayatin merkezi ve mekansal olarak da bir yigilma noktas: haline
gelmesidir. (Bilgen ve Ozcan,1987) Konut sorunu yeni boyutlar kazanmg ve bu geligmeler
paralelinde ¢esitli kanunlar ¢ikarinmgtir. Bu diizenlemeler iginde 6ncelikle s6z edilmesi
gereken, 1946 tarih ve 4947 sayili kanunla Tiirkiye Emlak ve Kredi Bankasi’nin kurulmasidir.
Emlak ve Eytam Bankasi’nin tiim aktif ve pasiflerini ttim hak ve yiikiimliiliikleriyle devralan
bankanin kurulug amaci, konutu olmayanlara uzun vadeli ve diigiik faizli konut kredisi agmak,
konut yaparak pesin ya da taksitle satmak, yap1 ve yap1 malzemesi sanayiini geligtirmektir.

II. Diinya Savagr’m izleyen yillarda is¢i sayismin ve kentlesmenin hizlanmasi ig¢i sorunlariyla
ilgilenilmesini zorunlu hale getirmigtir. 1945 tarih ve 4792 sayih kanunla Isci Sigortalan
Kurumu adiyla kurulan Sosyal Sigortalar Kurumu, 1949 yilinda ¢ikarilan 5417 sayih kanunun
verdigi yetkiye dayanarak CIhtiyarlik Sigortas’ karsibklarmmn en cok %20’sinin komut
kooperatifleri eliyle ig¢i kontitlart yapimina ayrilmasim saglamug, 1954 yilinda bii oran %25%¢
yiikseltilmistir. 1961 yilinda gikarilan 344 sayili kanun ise, konut igin fon ayrilmasim, biitiin
sigorta kollarim i¢ine alacak sekilde diizenlenmigtir. (T.0.B.B, 1988)
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II. Diinya Savas1 sonrasinda ortaya ¢ikan sanayilegme ve kentlegme olgusu gecekondulagma
sorununu da beraberinde getirmistir. Gecekondulant ilgilendiren ilk yasa 1948 yihinda
¢ikarilan 5218 sayih kanundur. Bu kanunla, Ankara Belediyesi smurlart icinde kalan
gecekondularin durumunun iyilegtirilmesi ve gecekondu yapacak olanlara arsa saglayarak
gecekonduculugun dnlenmesi amaci glidiilmistiir. Ankara’da konutu olmayan, ¢ok cocuklu,
stirekli igi bulunan, yerlesme tarihi eski ve mali durumu devlet yardimu gerektirecek kadar
zayif olan ailelere, belediye tarafindan kargih1 10 yil i¢inde esit taksitletle 6denmek zere
arsa tahsis edilmigtir. Ayn1 yil gikanlan 5228 sayilh Bina Yapimmna Tegvik Kanunu’yla da,
Tirkiye Emlak ve Kredi Bankasi gereksinme sahiplerine yapim maliyetinin %75’ine kadar
%S5 faizle kredi vermeye yetkili kilinmig, béylece arsa yardmm alanlarm konut kredisinden
yararlanmas: saglanmgtir. 5228 sayih kanun yalmiz Ankara i¢in degil, tiim Tirkiye igindir.
Ayrica her iki yasayla arsa alan ailelere, bu arsalar tizerinde en geg iki y1l iginde ingaat yapma
zorunlulugu konmugtur. Yenimahalle bu yasalarin saglandig: olanaklarla yapilmg, bagarih bir
Ornektir. (Keles, 1983a)

3.1.2 Canakkale’de 1923-1950 Dinemi Konut Politikas: ve imar Kararlan

1900'li yillarm ilk yaris1 Canakkale'nin giivenliginin kalmadig:, savaslar dolayisiyla ¢kme
ve dagiima doneminin yagandifi yillardir. Balkan Savagi, 1.Diinya Savagt ve Canakkale
Savaglari, Ulusal Kurtulug Savagi, II. Diinya Savasi Canakkale'de bir taraftan ekonomik
zorluklarm, bir taraftan da bombalar sonucu fiziksel bozulmalarin yagandigs donemlerdir. Bu
donemlerin sonunda kentteki azinliklarm biiyilk bSliimii kenti terk etmis, difer taraflan
miibadelelerie Balkanlardan ve Ege adalarindan gelenler kente yerlegsmiglerdir. (Cetin, 1998)

Cumhuriyet déneminde Edirne'den ayrilan Gelibolu Sancagmin Canakkale'ye baglanmasiyla
Canakkale il olmusg, fakat savag yillar1 sirasinda (I.ve II. Diinya Savaslari) asker miifusuna
bagh olarak bu niifusun tilketimi ile gegici bir ekonomik canhihk ve tiretim hareketliligi
goriilmils, ama kentte ve bdlgede hichir zaman faaliyetlerde siireklilik ve ihtisaslagma
saglanamamustir. (Cetin, 1998)

11 olan ve toparlanma siireci yagayan kent ikinci bir savag hazirhfiyla yine arenalagir. 1930°Iu
ve 1940’1l yillar Canakkale simirlarinda yaganan II. Diinya Savas dolayisiyla askeri amaclar
igin kullambr. (Erten, 2002) fkinci Diinya Savaginda kent tam bir askeri yigmaga
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donitigmiistlir. Bu donemde kentteki niifusta artig olmugtur. Cumhuriyet Doneminden sonra
Canakkale niifusuna bakildiginda;

1927 yilinda 8 515 kigi,

1935 yilinda 11 495 kisi,

1940 yilinda 24 600 kisi,

1945 yilinda 22 869 kisi oldugu gézlenmistir. (Ceyap, 1997)

II. Diinya Savagt sonrasinda kentte bulunan askerlerin gitmesiyle, kent kendi haline kalmagtir.
Dolayistyla bu yillarda konut gereksinmesi olmamgtir. Bu sonugtan Canakkale’de bireysel
tiretime 1950’1 yillarda baglandig: s6ylenebilir.

1923 ve 1940 aras1 yapilan diizenleme ve baymdrhk caligmalari, 1945'den sonra yeniden
baglamigtr. 1949'da kenti diizenlemeyi amaglayan ve bir dizi imar kuralim getiren bir plan
caligmas1 yapilmigtir. Canakkale’nin 1949 imar plani, modernlesme anlayismm bir iiriint
olarak ve kentin gergek anlamda ilk imar plani sayilmaktadir.

1949 yilinda kent icin ilk kez Celal Ulusen tarafindan nazim imar plam bazirlanmugtr. Bu
planda Cumhuriyet Meydam ve civarmm 8nemli bir merkez olmasi hedeflenmistir. Ancak
1950’lerde baglayan karayolu caligmalartyla iilkedeki ulagim faaliyetlerinin izl geligimi
kente de yansimig ve kent bir transit gecis merkezi olmaya baglanstir. Fakat planlarda daha
st Olgeklerle (bdlge ve iilke) baglantilar dikkate alinmadif: igin yeteri kadar gegerlilik
kazanamamgtir. (Cetin, 1998)

1949 Nazim imar Plamina gére, sehrin yerlesim bolimii giineyden Kocagay, kuzeyden de
Lapseki yolunun basladif: sirtlar, batidan deniz ile ¢evrilmis olup, dogudan da sahilden
itibaren 800 m. kadar bir derinlikte siirlanmis olan alan igerisine yapilmugtir.

1949 Nazim Imar Plam’na gére yeni yerlesim bolgeleri, (1.derecede geligme alami olarak)
sehrin kuzeydogusunda Balkesir-Canakkale, Canakkale-Ezine yollarimn bir digerini
caprazlama kestigi yerin etrafinda bulunan diiz ve bahgelik alan, dogal geligim i¢in ¢ok uygun
olmasmdan dolay1 en genig gelisme alam olarak ayrlmagtir.

Ikinci derecede gelisme alami olarak da sehrin glineyindeki alan ayrloustr. Bu alanm
giineyine bir yesil seritle ayrilmig olan hayvan pazarlar, kuzeyini fidanhk alani, batis: eski
yerlesim alani ve dogusunu da bog ve ziraata ayrilmg olan serbest alanlar simirlamaktadirlar.
Yani 1949 Nazim Imar Plani’ndan anlagilan sudur ki, kent simdiki Fevzipaga ve Namuk
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Kemal Mahalleleri'nden olugmaktadir. 2002 Canakkale’sindeki sit alam, 1923-1950
Canakkale’sinin yerlesim alanimi olugturmaktadir.

Canakkale’nin 1950 yilindaki niifusu 22864 kigi olduguna gére ve yilda %1 oraninda bir artig
kabul edilirse, 50 yilda sehir niifusunun bilesik faiz hesabiyla bugiinkii niifusun 1.60 kat
olacag1 bulunur. Yani:

22 869 x 1.60 = 36 650 kisi olacaktir.

Buna gore imar planinda ayrilmis olan alan 145 hektar oldugundan niifus bagma
1 450 000=139.70 m2 diismektedir.
36 600

Bu miktar Yap1 ve Yollar Kanunu geregince istenilen alanda az ise de gehrin niifusu 1935’ten
sonra buraya yerlesen askeri garnizonlar dolayisiyla artoms bulunmakta oldufundan,
belirlenen gehir smirlar1 dahilinde dogal gelisme saflayacak oranda alan ayrilmig oldugu
gOriiliir.

Sehirde zamanla uygulanacak yapi sistemleri de degigmistir. Eski sehir bélgesinde yol
sebekesine katilan 6-8 m’lik yollar kenarinda bir bodrum ve bir kat olmak fizere maksimum
4,50 m. yiikselecektir. Duruma gére tek ve bitigik konutlar sistemi uygulanacaktir. Aym yolun
lizerinde bulunan yapilarin sagak yiikseltileri aymi seviyede tutulacak ve sacak boyu 50 cm’i
gecmeyecektir. Konut alaminda imar planinda yaya gegidi olarak korunup, yol sebekelerine
dahil edilmeyen yollarda yeni evler yapimina kesinlikle izin verilmemistir.

Eski iskan bolgesi ve ticaret bdlgesinin ana caddelerini tegkil eden yolarda ¢ok kathi yapilar
varolduundan bu yollar fizerine bir bodrum ve iki kattan ibaret bitisik yapilar
yapilabilecektir. Alt katlar1 magaza yapildip taktirde {izerine bir ikamet kati yapilacaktir. Bu
yapilarin kat yiikseklikleri maksimum 8,50 olarak belirlenmelidir.

Yeni iskan bélgelerinde bitisik konutlar yapilmasma izin verilmistir. Onemli ana caddelerin
tizerinde bitigik bir bodrum ve li¢ kath yapilar yapilabilecektir. Bu yapilara ait tipler imar
plan ile birlikte verilmigtir.

Genisligi 9,5 m. olan yollarda tek veya ikiz konut olmak iizere bir bodrum ve iki kath
konutlar yapilabilecektir. 6 m’nin yesil yol kenarinda arsalara bir bodrum ve bir kattan olugan
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konutlar yapilabilecektir. Iki kathlarda yiikseklik 8 m ve tek kathlarda da 5 m’yi
gecmeyecektir. Gerek tek ve gerekse iki kath konutlara ait birer Srmek imar planina eklenmis
bulunmaktadir.

1949 Nazim Imar Plam: ile, yeni iskan b§lgelerindeki parsellerin ortalama bityiikliikleri ve 6n
bahgelere de deginilmistir. Ayrik konutlar yapilacak parsellerin geniglikleri yaklagik olarak
15-20 m. arasmda kabul edilmigtir. Swra konutlar i¢in de 8-13 m.’lik cephe geniglifine izin
verilmis ve bu parsellerin derinlikleri de 30-50 m. arasinda degismigtir. On bahgeler genellikle
5 m. olarak belirlenmistir. On bahgelerin duvarlar1 70 cm’lik bir duvar tizerine 90 cm’lik bir
parmakhiktan olusacaktir. Bu yolun kenarina aym yiikseklikte bahge duvarlam yapilmug,
bundan bagka tipik duvar yapilmasina izin verilmemistir. (Mortag ve Sayar, 1950)

Merkez yerlesime ait 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plam ilk kez 1949 yilinda, ikinci kez 1959
yilinda onaylanmigtsr.

3.2 Canakkale’de Yapilasma

Canakkale’de 1923-1950 Déneminde kentlegsme tamamen durmugtur. 1. Diinya Savagi’'ndan
yeni ¢ikan Tirkiye II. Diinya Savagi’na girmese de, her an girebilecekmis gibi tedbir almgtr.
Ulkede stratejik bir konuma sahip olan Canakkale ise bu dénemde tam bir asker yigilmastyla
kars1 kargtya kalmigtir. II. Diinya Savasi sonunda kentteki azmbklarm bityilk bslimil kenti
terk etmig, Obiir taraftan degigimlerle Balkanlardan ve Ege adalarindan kente gelen
gdcmenler, buray1 sahiplenmis, fiziksel dokuyu fazla degistirmeden kente yerlesmiglerdir.
(Erten, 2000)

Kentte askerin gitmesi ve buraya gogmenlerin gelmesiyle konut sorunu ortaya ¢gikmadigmdan
tiretim ve yapilagma bu donemde olmamugtir. Dolayisiyla Canakkale, Tiirkiye’ye gore
kentlesmeye bir adim geriden baglamigtir denebilir.

3.3 Canakkale’de 1923-1950 Déneminin Degerlendirilmesi

Canakkale 1923-1950 Donemi’nde kentlesme acisimdan neredeyse hig ilerleme
kaydedememigtir. Cumhuriyetin kurulmasiyla yeni bir sayfa acilmig, her an savag
¢ikabilecekmis gibi Onlemlerin alinmas: gerekliliginden dolay: Canakkale’de bu yillarda
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kentlesme gtz ardi edilmigtir. Kentin Tirkiye i¢in bir anahtar nitelifinde olan Canakkale
Bogazr’na sahip olmas: stratejik 6nemini daha da artrmugtir. Bu nedenle bu dénemde asker
yigilmastyla artan niifus mevcut konutlara yerlesmistir. Yani yapilasma agisindan
bakildiginda 1923-1950 doneminde Canakkale’de iiretim olmamgtir.

Uretimin olmamas: aslinda Canakkale agisindan bir artidir. O dénemde Tiirkiye’deki
gelismelere bakildiginda Ankara’nin kentlesmesi 6n plandadir. Ttim kanunlar baskente gdre
¢ikarilmaktadr. Ashnda bu kentlesmeye ge¢ baglayan tiim Anadolu kentleri i¢in olumlu bir
gelismedir denilebilir. Ciinkil iyisiyle, kotiisiyle uygulanmig bir 6rnek vardr.

Kente 1949 yilinda ilk imar plam yapilmastyla kentle ilgili genel kararlar alnmgtir. Ancak
bunlarin bazilar1 belirlendigi gibi uygulanmamustir. Ornegin planda belirtilen Hiikiimet
Konag’min yeri Cumhuriyet Meydani’nda degil, kordon boyundadir. Bu plan yine de
Canakkale icin biiyiik bir adimdir. Konutlarla ilgili alinan kararlar 6zellikle 1950-1964 yillan
icin 6nemli bir veri teskil etmektedir. 1949 Imar Plam 151¢inda ilerki yillarin konut gelisimini
anlamak daha kolay olacaktir.
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4. CANAKKALE’DE 1950-1982 DONEMi KONUT GELiSiMi

Canakkale’de 1950-1982 Dénemi yeni yeni iiretimin basladigs, ilk on beg yil bireysel tiretimin
hakim olup, daha sonra apartmanlagmanmn bagladigi yillardrr. Bu dénemdeki konut geligimi,
Canakkale’nin konut politikasi, yapilasmasi ve konut sunum bigimleri ele almarak

incelenmistir.

4.1 1950-1982 Dinemi Konut Politikas:

Canakkale’de 1950-1982 Donemi Konut Politikasini daha iyi anlayip, karsilagtirma
yapabilmek igin 6ncelikle bu yillarda, Tiirkiye’de ne gibi gelismeler olmug bunlari bilmek
gerekir. Bu nedenle bu baglik altinda ilk olarak Tiirkiye’nin ve daha sonra Canakkale’nin
1950-1982 Dénemi’ndeki konut politikasi goriilecektir.

4.1.1 Tirkiye’de 1950-1982 Donemi Konut Politikas:

I1. Diinya Savagi’ndan sonra Tiirkiye ¢ok yénlii bir degigim siirecine girmig, 1950’den sonra
¢ok partili yagam icinde uygulanan liberal ekonomi de, bu degisim sfirecini hizlandirmmstur.
Yalmzca tarima dayah bir ekonominin batih devletlerle aymt seviyeye gelmek igin yeterli
olmayacag, sanayilegmenin ise artik kagimlmaz oldugu gercegi kabul edilmeye baslanmugtir
(Karadren, 1992)

Bu dénemde kentlesme olgusu, biitiin boyutlariyla yasanmaya baglamigtir. Bugiine tagman
kentlerdeki tiim sorunlar bu dénemde olgunlasmustir. 1957 yilinda Imar Kanunu’nun

uygulanmaya baslamasi, buna dayall c¢esitli yOnetmelik, kararname ve genelgelerin
yaymlanmasiyla, konut iiretimi, planlara ve ruhsat bazinda kurallara baglanmaya ¢ahsilmgtir.
Tiim bu gabalara kargm gecekondu olgusu bu dénemde gelismigtir.

Kirsal alanda yapilan yatirimlarin rantlar: kira degil, kentlere yapilmaktadir. Dolayisiyla 1950
sonrasi Tiirkiye genelinde kentlerde bir hareketlilik gozlenmektedir.

Hizh kentli niifus artis1 sonucunda ortaya ¢ikan konut sorunu, sadece konutlarin yeterli sayida
olmamas: yiiziinden degildir. Yasal prosediirlerin eksikliginden dolayr kent y&netimleri
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giicsiizdiir. Imara iligkin konun ve yonetmelikler heniiz bir esasa baglanmadigi icin,
kurumsallagmalar da gergeklesememistir. Belediyelerin kent geligimi konusunda yetkileri ve
ekonomileri smirhdy. Dolayisiyla arsa iiretimini  ve altyapr  yatmmlarm
gergeklestirememigtir. Bu da yeterli miktarda konut {iretilse bile, yagam kalitesi ve gevre
standartlar1 bakimmdan bir konut sorununun varhifim géstermigtir.

1953 yilinda ¢ikarilan 6188 sayil: Bina Yapimma Tegvik Kanunu kredi olanagimndan bagka,
bos arsalarin belediyelere devredilmesini, belediyelerce de konutsuz vatandaglara verilmesini
Ongormiis, temel yapi malzemelerinin ithal ve nakliyesinde maliyeti dfiglirecek Snlemler
getirmigtir. Ayrica, ister kiraya verilsin, isterse sahiplerince oturulsun, konut olarak
kullamlmak kosuluyla yeni yapilacak yapilara vergilerden 10 yil siire ile gegici muafiyet
taninmigtir. Ancak bu muafiyetlerden sadece konut gereksinmesi duyan ve oturmak igin konut
yapanlar degil, kiraya vermek igin de konut yaptiranlar ve rantiyeler de yararlanmuglardir.
1961 yilinda gegici vergi muafiyeti kaldirilimg, sadece sahiplerince oturulacak komutlara yine
gegici siire i¢in kolayliklar tanmmgstir. (Keles, 1983a)

1958 yihnda yalnizca kentlesme ve imar igleriyle ilgili merkezi bir 6rgiit olarak kurnlan imar
ve Iskan Bakanligi, planlama, aragtrma ve uygulamaya iligkin bir &rgiit olmas:
Ongoriilmiigtiir. Bélge planlari yapmak, kentlerin imar planlarim onaylamak yetkisi elinde
bulunan bu bakanhk, {ilke ¢apmda niifusun ve ekonomik etkinliklerin dengeli dafihgm
gergeklestirecek  politikalarin, konut politikasinin  saptanmasindan ve uygulamasmdan
sorumlbudur.

1950-1960 donemi Gzet olarak, kentlesme lzimn giderek arttifs ve imar faaliyetlerinin
Ankara diginda da 6nem kazandidr bir dSnem olmugtur. Bu dénemde kentlerde gecekondu-
imarl: alan ikilemi belirginlesmis ve bu iki imar diizeni i¢inde farkl yasal diizenlemelere
gidilmistir, Gecekondular igin af yaklagmminin yam sira, belediyelerin ucuz konut alternatifleri
de glindeme gelmistir. imarh alanlarda ise gelisme, denetlenmeye, spekiilasyon Gnlenmeye
cabsilmugtir. Dénem i¢inde kentleymenin bigimi ve planlamada kavar alanlari konusunda bazi
olusumlar yerlesiklik kazanmigtir. Parsel diizeni kentsel geligmenin temel bigimi olarak
kurumsal yapida yerini alomgtr.

Planhh donem 1961 Anayasasinn yiiriirliife girmesiyle baglanugtir. Bu anayasanmn
49.maddesine goére, dar gelirli ya da yoksul ailelerin saghk kosullarina uygun barinma
gereksinmelerini kargilamak 6devi devlete yitklenmig, Devlet Planlama Tegkilat: kurulmustur.
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Boylece kent-iistii dlgeklerdeki planlama faaliyetleri kurumsal yapida kargihgm: bulmus,
fakat kurumun faaliyetleri yalmiz ulusal planlarla sl kalmigtr. Donemin ikinci nemli
Ozelligi ise, 1. Beg Yilik Kalkinma Plam yiiriirliige girmigtir.

1.Bes Yulik Kalinma Plam’nda (1963-1968) konuta gerekli agirhk verilmemigstir. Konut
yatmmlarmimn genel yatirimlar igindeki payl, %20 olarak hesaplanmustir. (DPT, 1963) Ozel
sektdr, konut alaninda yatrim yapmaya 8zendirilmis ve sosyal konut iiretmesi durumunda
vergi indirimi gibi kolayliklar saglanmstir. (Anonim, 1991)

2. Bes Yillik Kalkinma Plani’nda (1968-1973), konut sektoriine yapilacak yatwrmmlar daha
asagilara gekilerek %17.9 olarak belirlenmis, dncelik imalat sanayine tanmpustw. (DPT,
1968) Bu dénemde toplu konut yapum igin arsa saglamak tizere ‘Arsa Ofisi’ kurulmus ama
bu kuruma yeterli kaynak sajlanamamugtir. (Anonim, 1991)

3. Bes Yillik Kalkinma Plam déneminde (1973-1978) konut kesimini denetim altina tutmak
egilimleri siirmiig, orta ve alt gelir diliminden yurttaglarin konut gereksinmelerine agwlhk
verilmesi diigtiniilmiigse de, somut ¢dziimler getirilmemistir. (DPT, 1973) Bu planmn en
onemli yami, kamu kesimi ile 6zel kesimin konut alamnda sorumlulufu paylagmasina
deginmis olmasidir. Ayrica gecekondu olgusu da giindeme gelmistir. (Anonim, 1991)

4.Bes Yilhk Kalkinma Plam déneminde (1978-1983) siyasal istikrarsizliklarin yaganmasi
sonucunda, en az uygulanan plan olmugtur. Bu plan biiyiik kentlerde arsa spekiilasyonunu ve
biiyilk topraklarin rantlarini 6nleyici uygulamalar igermesi agisindan ilgingtir. Kamunun
elinde bulunan arsalarm toplu konut iiretmek amaciyla, yerel ydnetim kuruluglarina verilmesi
ve biiyiik kentlerde arsalarin bu amaglarla satin alinmas: diger énlemler arasindadir. (DPT,
1978)

1981 yilinda itk Toplu Konut Kanunu ¢ikariimis, deviet gelirlerinin %5°i bu amagcla kurulan
bir fonda toplanmasi Sng6riilmiigtiir. Ancak fon islerlik kazanmamgtir.

4.1.2 Canakkale’de 1950-1982 Didnemi Konut Politikas: ve Imar Kararlan

Canakkale’de 1950 yillarinda kentlesme yeni baglamigtir, Tiirkiye’de 1955-1956 yillarinda
kentin halihazir haritalar: olusturulmustur.
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1950’ ve 1960°h yillar Canakkale’nin orta dlgekli bir Anadolu kenti olmasi dénemidir.
1950’1i yillarin ortalarinda yapilan halihazir haritalar ve 1960’larin ortalarina kadar uzanan
imar planlamasiyla, kentin dogusundaki stadyum ve civari, kuzeyindeki kordon ve Hastane
Bayiri, giineyindeki Harmanlik ve Barbaros Mahallesi yerlesmeleri olugumlarma olanak
verilmigtir. Diger taraflan iilkede uygulanan 5 yilbk kalkinma planlamasma bagh olarak
kentin giiney girisine devlet destekli fabrikalar kurulmugtur. Ayrica Valilik, okul gibi kamu
yapilar: kente yapilmugtir. Atatiirk Caddesi, Inonii Caddesi, Gazi Bulvari, Piri Reis Caddesi
gibi yatay ve diisey akslari olusturan yeni bulvarlar agilmustir. Ozellikle kendi ilge ve
kdylerinden Canakkale’ye gé¢ baglamugtr. Yeni konut alanlan kiwrsal kesimden kente
gelenlerin yerlesim alanma dontismiigtiir. (Erten, 2002)

Ancak 6zellikle 1950’lerden sonra baglayan karayolu yapim caligmalarn ile geligtirilen kentin,
karayolu ulagim agmndaki ve buna paralel olarak ulagim teknolojisindeki hizh geligme, kente
ekonomik canlibik getirmig, imalat sanayinin izl gelismesiyle birlikte turistik bir transit
merkezi olmaya baglamigtir.

1959 yilnda ikinci kez yiiriirhige giren Nazm Planmm, Uygulama Planlari 1964 yihinda
tamamlanmugtir. Belediyenin g&sterdigi duyarhilik nedeniyle uygulama agamasinda gok sayida
olumlu degisiklik yapilmstir. Bu degisiklikler genellikle yap: diizenleri, kamu kuruluglar: igin
yer ayriimasi, miilkiyet vb. konular {izerinde yapilmigtir. 1964 planlarinda uygulama
asamasindaki bu zorluklar revizyonlar: zorunlu hale getirmis, fakat 48 adet onanh degigiklige
ugrayan planin, timiinfin yeniden ele alinmasmin daha uygun olacag diigiiniilmiistiir. (Cetin,
1998)

1964 plam bir yandan mevcut kentin dikey biiyiimesi ySniinde 4 kath yapilagmayi getirirken,
diger yandan kentin geperinde yeni yerlesim alanlarinin da ¢ok kath betonarme yapim
teknigiyle olugmasina yol agmgtir.

1964 Imar planinda kentin halihazir durumu dikkate alnarak diizenlemeler yapilmugtir.
Barboros Mabhallesi yeni gelisme alami olarak kent planlarina dahil edilmistir. Kent
merkezindeki kamu kurum alanlarmm yerleri belirlenmigtir. Eski yerlesme alanlarinmn
bulundugu Fevzipasa, Namik Kemal, Ismetpaga Mahalleleri ve Cevatpaga Mahallesi’nin kiy1
kesimi konut alan: olarak planlanmugtir.
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1970’lerde artan gige bagh olarak kentlesme hizlanmstir. Bir yandan mevcut kent mekanlari
revize imar planlanyla yiiksek kath, betonarme yapilagsmaya agilirken, diger yandan kentin
ceperlerinde ilave imar planlariyla konut alanlan yiikselmistir. Ozellikle Hastane Bayn ve
kordon, apartmanlariyla yeni cazibe alani haline déniigmiistiir.(Erten, 2002)

1970’li yillardan sonra ticari islevler de kuzeye dogru kaymaya baslamigtir. Konut alanlari
Barbaros Mahallesi, Ismetpasa Mahallesi ve Cevatpasa Mahallelerini olugturmaktadir. Otobiis
terminalinin de Cumhuriyet Meydamimin yammnda yer almasi (gu anki belediye i merkezinin
yeri) burasiin ticari islevini canlandirmugtir. Ayrica Kopriibagt mevki, bu dénemde ticari
islev agisindan cazip hale gelmeye baglamigtir. Resmi binalarin civarinda hizmet sektSriine
yonelik biirolar (avukat, mithendis vb.) olusmustur. Devlet Hastanesi’nin civarinda ise saglik
alanmndaki ticari islevler (eczacy, doktor vb.) yogunlagmigtir. (Cetin, 1998)

1964 Planlarmin uygulama asamasindaki tikanikhigt yeni bir planin yapilmasiyla giderilmeye
¢abisilmigtr. Bugiin uygulanmakta olan imar planlarma altlik olan planlar 19 Nisan 1977
tarihine Imar ve Iskan Bakanhgi’nca yaptilip onaylanmgtw. Bu imar plam Ek 2’de
verilmigtir. Bu plan 1972 onanli halihazir paftalar tizerine yapildig: igin uygulama
asamasmdaki meskun alandaki yapilanma ve kadastrol duruma dayah plan aksakliklari ortaya
¢ikmig ve belediye uygulama asamasinda giigliikler ¢ekmigtir. Daha sonra belediyenin talebi
lizerine 30 Kasim 1978 tarihinde 1/1000 Slgekli revizyon imar plani Bakanlikga hazirlatiloug
ve onaylanmistir. Revizyon plan gerekgeleri bir 6nceki plan kosullarima gore verilmig olan
ruhsath yapilarin ingaat haklar1 1977 planinda g6z ard: edilmig, bu sorun revizyon planinda
¢cOziilmiigtiir. Ayrica, birbirine ¢ok yakin bilgelerde farkl: verilmig yap: nizamlar: diizeltilerek
esitlik saglanmmgtwr. Onanh gecekondu onleme bélgesinin simiri ve kiitle diizeni plana
islenmig, Demircioglu Caddesi’nin genigligi 19.50 metreye ¢ikartilarak trafik yogunluunun
bu aksa kaydiriimas: saglanmistir. Cephe haklan ve yol diizenlemeleri ile ilgili degigiklikler
yapilmugtir. (Emre, 1995)

1978 planlar1 hazirlanirken projeksiyon olarak 1990 yili baz olarak almmustir. Toplam 523.50
hektarlik bir alan planlanmigtir. Konut alanlar: i¢in 240 hektar, kamu hizmetleri i¢in 20 hektar
kiictik sanatlar i¢in 2.61 hektar, sanayi icin 20 hektarhk alan ayrilmug, niifus projeksiyonu
60000 kisi olarak hesaplanmigtir. (Cetin, 1998)
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1978 yil1 planlarinda Kordon boyu 6 kat, Cevatpasa Mahallesi 2 ve 4 kat, Barbaros Mahallesi
2 ve 4 kat olarak planlanmistr. Planda Ozellikle mevcut yapilagmalarin yofun oldugu
alanlarda ayrik-ikiz nizam, blok nizam ve ayrik nizam verilmigtir.

Planlarda ana amag¢ olarak merkezilesmis bir yerlesme dokusunun olugturulmasidir. Bu
merkezin kamu ve &zel hizmetleriyle, ticaretin ihtisaslagmig dallarini ilerideki gelisimleri de
diigtiniilerek biinyesinde toplayacak bir merkezdir. Bu merkez eski yerlesim alanlar olan
Cimenlik Kalesi ¢evresi, meveut Hiikiimet Binasi ¢evresi, eski garaj ve kordon boyunca
olusturulmugstur. Kentin giiney yoniindeki gelisme (eski Akfa Fabrikasi) dondurulmustur.
Diger bir 6nemli karar ise doguda onerilen kiigikk sanmatlar, sanayi, kamyon garaji ve
depolamadan olugan ticiincii bir faaliyet merkezi olugturulmasidir.

Konut alanlar: kiy: seridi boyunca uzanmig ve kentin gelisimine smirlayic: gelerin planlama
lizerindeki olumsuz etkileri ilk kez ortaya ¢ikmigtir. Doguda havaalam, kuzeyde askeri alanlar
ilk sinirlayici 6geler olarak ortaya gtkmugtir, (Cetin, 1998)

1978 ve 1984 Bakanlik onanli planlara uygun olarak projelendirilen altyap: (su, kanalizasyon,
elektrik, vb.) tesisleri mevcuttur. Yeni gelisme alanlarinda alt yap: tesisleri projelendirme
caligmalann da sonuclanmaktadir. Bu konuda Iller Bankasi ile koordineli gahgmalar
stirdiiriilmektedir. Yaklasik %90 oraninda altyap: tesislerinden yararlanim saglanmstir.

4.2 1950-1982 Dinemi Canakkale’de Yapilagma

1950-1982 Donemi’nde Canakkale’deki yapilagmay: daha iyi irdeleyebilmek icin iki doneme
ayirmak daha dogru olacaktir. 1950-1965 yillar1 arasim kapsayan birinci dénemde yapilagma,
geleneksel konuttan ilk kopus ve apartmanlagmaya hazohk d8pemlerini kapsamaktadir. Bu
dénem gelencksel konut planlariyla apartmanlagsma arasinda kalan bir siireg oldugundan
‘Gegis Donemi’ olarak nitelendirilebilir.

Tim Tiirkiye’de oldugu gibi Canakkale’de de apartmanlagma, 1965’te kabul edilen Kat
Miilkiyeti Yasasi ile baglamigtir. Dolayisiyla 1965-1982 dénemi, ikinci dénem olarak
adlandirilabilir.
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4.2.1 1950-1965 Dénemi Canakkale’de Yapilagma

Tiirkiye’de geleneksel konut dokusu dénemini tamamladiktan sonra apartmanlagma Sncesi bir
gecis dénemi yasanmigtir. Bu Canakkale i¢in  1950-1965 arasindaki yillardir. Yani 1950’1k
yillar geleneksel konuttan ilk kopusun baglangic1 sayilmaktadir. Sonraki yillarda iki ii¢ kath
sehir merkezi ve gevresinde apartmanlagma dncesi konutlar olugmugtur.

Bu donemde disa agilma istegiyle ticari, sosyal vb. alanlarda bir aligverig dSnemine girilmis,
gelisen teknoloji ile sanayilesme yolunda Onemli atihmlar gergeklegmistir. Ige donik
ekonomik ve sosyal yasant1 distan 6zellikle de batidan etkilenmigtir. Bu etkilegim ekonomik
ve sosyal alanla mimariye de yansimgtir.

Batililagma hareketleriyle zamanla Tiirk aile yapisinda tek aileye gegis yasanmugtir. Artik
kadimin da sosyal, ticari ve ekonomik hayata katilmas: saglanmustir. Tiirkiye genelinde
goriilen bu gecis ve degisimler Canakkale’ye de yansimugtir.

4.2.1.1 Canakkale’de Gegis Donemi Konutlan

Hizli endiistrilesme ve kentlesme toplumlarin yasam bigimlerini etkilemekte ve kirsal
kesimden kentlere akim toplumsal kurumlari degistirmektedir. Bu toplumsal defiisme genis
ataerkil ailelerin ¢dziilmesine neden olmakta, anne, baba ve ¢ocuklardan olugan gekirdek aile
sayis1 artmaktadwr. Iki, {ic hatta dort kugagmn bir arada yasadifn gelencksel genis aileden
cekirdek aileye gecis, kadmmn sosyal, ticari ve ckonomik hayata fiilen katilmasimu da
saglamigtir. (Karatag, 1992) Tiirkiye genelinde goriilen bu gecis, Canakkale’ye de yansimugtir.

Canakkale’de gecis donemi gelencksel konuttan apartmanlagmaya gegmeden &nce yaganan
dénemdir. Gegis Donemi konutlarim bu nedenle iki agamada ele almak miimkiindiir.

e Geleneksel konuttan ilk kopuslar
e Apartmanlasmaya ilk hazirliklar
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4.2.1.1.1 Geleneksel Konuttan ilk Kopuslar

Anadolu kentlerinde, gegis dénemi 6rnekleri doku agisindan incelendiginde, en eski sokak
diizeninde alabildifine genig arazi parcalarina genellikle 6n bahgesiz ayrik diizende birer
konut gelerck olugan bir yerlesim diizeni s6z konusudur. Bu doku daha ¢ok kent
yerlesmelerinin bile tamamen tarimsal karakterini yitirmedigi dénemlerin rtintidir.

Canakkale’de geleneksel konuttan ilk kopuglar 1949 Nazim imar Planmna gore Kemalpasa ve
Cevatpaga Mabhallelerinde yaganmms olmasi gerekir. Ancak glinlimiizde buralarda yapilan
arastrmalar sonucunda bir bulgu elde edilememistir. Bu durum Canakkale’de gelencksel
konuttan ilk kopus déneminde yapilan konutlarin korunmadigmm bir gbstergesidir.

4.2.1.1.2 Apartmanlagmaya itk Hazirhklar

Apartmanlagmaya ilk hazirhiklar, bahce iginde ikili ve #gli bitisik gruplagmalar ile
baglamgtir. Aileden kopan ve ayri konuta tagman c¢ocuklarn yan bahgelere yeni konut
yapmalari, araziyi bSlmeleri, sokak diizeninde yopunlagma getirirken, bahgelerin de
kiigtilmelerine neden olmugtur. Béylece yer yer ikili ve ti¢lil bitigik gruplagmalar ortaya
¢tkmustir. Canakkale 1949 Nazim Imar Planinda bu titir konutlarin yapimi ongdriilmigtir. (Ek
1’de Canakkale 1949 Nazim Imar Plam verilmistir) Ancak bu konutlardan sadece birkag:
glinlimiize kadar gelebilmigtir.

Apartman, gelencksel yasam tarzindan farkh bir yagam anlayism: ifade etmektedir. Ilk olarak
gayrimiislimlerin yasam alanlarinda olugan apartmanlar, zamanla Miisliiman kesimde de
benimsenmeye baglanmugtr. Batili yagsam anlayiginm benimsenmesi, dolayisiyla sosyal
olgularin degigimini beraberinde getirmigtir ki; bu mekana yansiyarak apartmanlat
dogurmustur. Yurtta cumhuriyetin ilan ile sosyal yagam anlayigi, bu tarz yapilanmaya agiktrr.
Kadin erkek esitliligi ile farkh bir 1:1pa yonelen Tiirkiye, bunu mekanlarmda da
hissettirmektedir. Eskinin ice donik yasami, disa ddnmis ve dolayisiyla farkh bir
yapilanmaya tamamen dbniilebilmigtir. Apartman yagam tarzi da bSyle bir kurgunun
ifadesidir. (Unal, 1979)

Canakkale’de apartmanlagma, tek ailelik konutu ¢ok ailelik konuta ydnlendirmigtir. Bu
yagamm farkh bir boyutudur. Fakat bu defisim ilk zamanlar, tek aile miilkiyetinde olan
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apartmanlarin ortak tamdiklar: ile (akraba gibi) paylasiimas: sonucuyla olugmugtur. Nedeni
ise kat miilkiyeti kanununun heniiz yiirlirliikkte olmamasidir. B6yle bir durumda miilk sahibi
konutunu sadece kiraya verebilmekte, kat olarak satamamaktadir. Bu kurgudan kar saglayan
kesim de sz konusu olamamaktadir. Binay: yaptiracak mal sahibinin ise bu durumda varhikh
kesimi olugturmaktadw. Yapilan apartmanlar da mimarlar tarafindan yapildiklan icin dénemin
anlayislarii yansitabilmektedirler. Sekil 4.1, Sekil 4.2, Sekil 4.3, Sekil 4.4, Sekil 4.5, Sekil
4.6, Sekil 4.7, Sekil 4.8, Sekil 4.9°da Canakkale’de apartmanlagma Sncesiyle ilgili drnekler ve
fotograflar verilmigtir.

Yapilarin dis gOriiniigii de degigmektedir. Canakkale’de geleneksel konut tasarmunmn
tamimadii ya da az kullandif: diiz catilar, genis teras ya da balkonlar, kése pencereleri gibi
Ogeler kullanilmaya baglamustir. Yeni yapi gereglerinin sagladigs bakigik olmayan yiiz
diizenlemeleri uygulanmaktadir. Pencerelerden eskiyi simgeleyen kafesler kalmakta, onlarin
yerini giderek genisleyen cam yiizeyler ve panjur, stor, jaluzi gibi koruyucular almaktadur.
(Alsag, 1993)

Canakkale’de gecis donemiyle, gelencksel doneme gére artik basta ekonomik, sosyal,
kiiltiirel, teknolojik vb. alanlar olmak iizere degisim yaganmgtwr. Bu degisim toplumu,
dolayisiyla toplumu olugturan aile yapisini, daha da tekile inilirse bireyleri etkilemistir.

Teknolojik alanda yasanan degigiklikler bir takim kolayhklar getirmesine karsin, ekonomik,
kiiltirel ve sosyal alanlarda da ge¢is doneminde hizli degisimler gegmigten gelen degerlerin
bir anda silinmesi ve yerine yenilerin konamamasmm getirmigtir. Makinelesme yiiziinden
karsal kesimdeki fazla iggiiciinii zamanla sehre gége zorlamugtir.

Yukaridaki yapisal degisiklik sonucunda gegis dénemi dmeklerine bakildimda komutlardaki
miilkiyet tek veya birkag¢ aileden farklidir. Ataerkil ailede miilk babanmdrr ve genellikle
biiyiik erkek eviat evlendikten sonra da aymt konutta yasamaya devam etmigtir. Gegis dbnemi
Ornekleri incelendiginde ilk gbze garpan gelencksel konuttaki sofaya agilan odalardan olusan
plan tiplerinin yerini, daha diizenli bir plan tiplerinin almasidir. Ozellikle bu rneklerde,
salon kavrammin yam sira oturma odasinin varhg gézlenmektedir. Ayrica we artik konutun
icine girmigtir. Banyo yatak odasina yakin olarak tasarlanmmstr. Yapilan konutlar genellikle
yigma oldugu i¢in duvar kalmliklar: fazladir.
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Hiiseyin Cevat Soral Evi

Mahalle : Kemalpasa

Sokak / Cadde: Mehmetgik Bulvart

Pafta: 32-L-1IVb Ada:178 Parsel: 7
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VAZIYET PLANI

Sekil 4.1 Gegis donemi drneginin vaziyet plam
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Sekil 4.4 Gegis donemi Srneginin fotografi

Reecep Can Evi

Mahalle : Cevatpaga

Sokak / Cadde: Mehmet Akif Ersoy Cad.
Pafta: 32-1-IVb Ada:23 Parsel:1
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Sekil 4.5 Gegis donemi Srnedinin vaziyet plam



Tuzd 18 Gruez urwgoulg rusugp §1320 9'y g

I8Vao
YRHENLO




ruerd ye] [euIon upmZenig rwaugp $10D) Ly IS




Sekil 4.9 Gegis donemi Srneginin fotografi
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4.2.1.2 Gegis Donemi Konutlarinin Degerlendirilmesi

Gelencksel konuttaki sosyal yasanti mimariye yansimigtir. Konutun bahge duvarmnm
yitksekligi sanki bir kale duvarini andirir. Ig yasantiyla disariy1 birbirinden ayirir. Konutun ig
yasam, kendi iginde siis havuzu, bahgesi, bazen kuyusu, depolama, besihane iiniteleri, ile diga
kapal gelencklere gore olusmustur. Geleneksel konut dokusu bitigsik nizamda ve daha sik
kii¢iik pargalarin birlesmesi ile olusurken gegis donemi ayrik veya bitisik tek iri bir kiitledir.
Gegis donemiyle beraber diizgiin parseller, planli yollar baglamistir. Bitigik geleneksel
ornekler sira konut dizisi olugtururlar. Yola bitisik olup, yan yana geldiklerinde sokak duvari
meydana getirirler. Kat adetleri bir iki kathdir. Fakat gegis donemi 6rnekleri bazen iki, ig
veya dort kath olabilmektedir.

Planlamadan da anlagildig1 gibi geleneksel donem konutlarinda, islak hacimler, bina diginda
bahcede iken, gegis donemi orneklerinde bunlarin igeriye yani yapiya dahil edildigi
goriilmektedir.

Geleneksel donem konutlarinda, planlama sofali iken, gegis donemi 6rneklerinde ortada salon,
hol veya genis ve uzun koridor bulunur. Ayri bir oturma odasi da vardir. Gegis dénemi

drneklerindeki bazi planlarda bagimsiz boliim adedi dort-besi bulmaktadir.

Cephe ve siisleme agisindan geleneksel donem konut drnekleri daha zengin ve hareketlidir.
Fakat gecis donemi drneklerinde bir sadelik ve bazilarinda batidaki drneklerine benzer bir
goriiniim, siisleme hakimdir. Geleneksel 6rneklerde konutun tiim alt ve st kat koseleri ve
giri§ kapisia gelmeden alt kat duvar kdseleri ve iistii ahsap bagdadi islemelidir. Girig sagag
diiz, tiggen, yarim dairesel alinlikhidir. Fakat gecis donemi Grneklerinde béyle bir alinlik ve
stislemeye rastlanmaz. Girig sacaklar: geleneksel konut &rneklerinde ahsap olup, yuvarlak
bigimde yumusatilmis sekilli ve iistii boyahdir. Girig sagag: alinhig: altinda (giris kapistyla
alinlik arasinda) ya da ahnlik tistiinde, madalyon kitabe, dairesel siisleme, ahgap veya kireg
kabartma vardir. Fakat gegis dénemi 6rneklerinde bunlara rastlanmaz; sadelik hakimdir. Kat
adedinin birden fazla olmasindan dolay: giris kapisinin iistiindeki agik veya kapali gikmalar
giinlimiizdeki markiz gorevini yerine getirirler. Cihanniimali 6rneklerde disarida giris antresi

yer alir.
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Geleneksel konut 6rneklerinde pencereler giyotin ve yarim dairesellidir. Penceredeki kayitlar
gegis donemine gore fazladir. Ust Kattaki kapahi ¢ikmanin oldufu odanmn pencerelerinin
oniinde diga dogru ahsap kafesler yer alir.

Geleneksel konut drneklerinde bahge duvari kale duvari gibi yiiksek ve saglam tag duvardir.
Girig kapis1 ahgap masif, ¢ift agihr kapidir. Gegis dénemi 6rneklerinde bahge duvar tag veya
tugladan olup, bir metreyi bulmayan yiiksekliktedir. Bah¢e duvari iistinde demir ¢ubuk
korkuluklar yer alir. Bahge kapist ise ahsap ya da demir, sag izgaradan yapilmistir. Yoldan
tiim bahge rahatlikla gériiliir.

Gegis donemi konutlarinda dig cephede ince kum, kalin kum ve serpme siva kullamlmigtir.
Fakat geleneksel 6rneklerde kireg harci iistii boya veya ahsap iistii boya kullanilmistir.

Geleneksel konutlarin gatilarinda oluklu kiremit, gegis dénemi orneklerinde marsilya tipi

kiremit gogunluktadir.

Geleneksel konut ahsap yapi sisteminde olup, kireg hargh tagh, kesme tagh donatiya sahiptir.
Gegis donemi konutlarimin yap: sistemi yima olup, tugla ve g¢imento harg ile tag, cakil

kullanimi yaygindir.

Gegis donemi &rneklerine bakildiginda, kendi iginde gesitlilik goriilmektedir. Geleneksel
konutlarda gesitlilik olsa bile, tiim tipler birbirine benzer ve donemini temsil eder.

Gegis donemi 6rneklerindeki bu gesitlilik, geleneksel konuttan sonra bir arayisin bagladigmin
gostergesidir. Gegis donemi orneklerinde tek gesitte kararhlik gdstermeyiginin sebebi,
batidaki drneklerden etkilenilmesi de olabilir.

Digsta ve igte gelisen ekonomik ve sosyal iligkiler, buna bagh endiistrilesme hareketleri ve
teknolojik yeniliklerle (¢imento harci vs.), konutlarda bu dénemde apartmanlagmaya déniik
ilerlemeler kaydedilmigtir. Bu savin verileri, yap: sisteminin degiserek (¢imento harci, ¢akil,
tugla kullanilarak), kat adedinin artis1 saglanmigtir. Geleneksel konuttaki ahgap yap: sistemi,
yerini yigma ve ¢imento har¢h beton sisteme birakmugtir. Yapi donatisi, geleneksel konutta
toprak, kireg, ahsap vb. iken, gecis doneminde tugla, kum, ¢imento harci ve betonarme
dosemeye doniigmiistiir.
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4.2.2 1965-1982 Donemi Canakkale’de Yapilasma

Tirkiye’de bityitk yapisal degigimler 1950’lerde yaygmlagmustir. Yeni orta tabakalarm, gok
farkhlagms, ihtisaslagmg, orgiitlii meslek gruplarimin ortaya gikisi, bityiik girisimlerle esnaf
ve zanaatkarlarin arasinda orta gapl tiiccarlarin sayilarimin artmasi 1960’lar1 bulmustur.
(Kiray, 1979)

Kente yogun talep kira degerlerini de arttrmugti. Kanuni &nlemlere kargin devamliligim

korumustur. Bu olay kat miilkiyeti kabuliinii gerektirmistir.

Tiirkiye’de apartmanlagma siirecinde iki agama goriilmektedir. ki agamayi ayiran déniim
noktas: ‘kat miilkiyeti’ kurumunun ortaya gikisidir. Tiirkiye’de apartman girigimlerinin birinci
asamasi, kat miilkiyeti 6ncesi donemdir. 1930’lardan 1955’lere kadar uzanir. Bu dénemde
kentsel arsa iginde yapilan bir binanin miilkiyeti bslilnememektedir. Béyle olunca gok kath ve
¢ok daireli bir apartmam yaptirabilmek igin Onemli bir birikime sahip olunmast
gerekmektedir. (Tekeli, 1979)

1965°te gikarilan Kat Miilkiyeti Yasas1 Medeni Kanun (Yurttaghk Yasasi) ile getirilmis kimi
siirlamalar: kaldirarak, birden ¢ok kisiye aymi arsa iistiinde bulunan bir apartmanda daire
sahibi olma olanag: vermektedir. Ayrica igyerlerinin merkezi is alanlarinda toplanmasi,
hepsinin erisilebilir uzakliklarla yerlesebilmesinin ¢bziimii burada apartman olmugtur.
Boylece sozii edilen orta tabakalarin satm alma giicli i¢inde isyeri-konut iligkisi ve
erisilebilirligi aym olan gok sayida apartman fretilmistir. Bir yapiy: ortaklasa kullanmanin
getirdigi kolaylik ve ucuzluk da apartmanlagma siirecini hizlandirmugtir.

4.2.2.1 Apartmanlasma

Gerek Tiirkiye’de gerekse Canakkale’de yiikselen arsa fiyatlan kargisinda bir orta siuf
iiyesinin tek bagina bir parsel fiyatim 6demesi olanaksizlagmstir. Bu durumda orta simflarn
konut sahibi olabilmeleri igin iki segenek gozikkmektedir. Birincisi kent topraf: iistiindeki
spekiilasyona kargi ¢ikmadan onun olanaklari iginde ¢oziim aramaktir. Bu ¢dziim de kat
miilkiyeti ve apartmanlagmadir. Ozellikle Sosyal Sigortalar Kurumu ve Emlak Bankas’min
kredi olanaklar ile kat miilkiyeti kurumu birleserck apartmanlagma siirecini orta siniflara
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indirmistir. Bu gelismelerden sonra her yil imarli konut stokuna yapilan eklentilerin bityiik

kesimini apartmanlar olugturmaya baglamustir.

1965°lerden sonra &zellikle 1970’lerde Canakkale’nin  Oncekine oranla daha hizla
schirlesmesiyle artan maliyetler, yapim siiresi uzunlugu vb. sebepler konut geleneginde
apartmanlagmaya gegisi hizlandirmigtir. Bunlara ilaveten teknolojinin hizh sekilde ilerlemesi,
giiniin gartlarma uygun konut, insan, gevre denkleminin saghkli ¢oziilmesi ve kat miilkiyeti
onem kazanmugtir. 1970°li yillarla beraber giidiilen devlet politikalariyla yatirim ve biiyiime
hamleleri gergeklesmistir. Gerek kent merkezindeki konutlar, gerekse kent digindakiler bu
politikalardan olumlu ydnde etkilenmislerdir. Canakkale’de 1965’te Kat Miilkiyeti Yasasi ile
baslayan apartmanlagsmamn nicel degerleri Cizelge 4.1 de verilmistir.

Cizelge 4.1 Canakkale’de yillara gore apartman sayisi

Yil Apartman Sayisi
1965 1
1966 -
1967 2)
1968 3
1969 10
1970 22
1971 10
1972 11
1973 25
1975 11
1976 26
1977 12
1978 52
1979 43
1980 93
1981 65
1982 41
1983 48
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Doku agisindan degisim denilince konutlarm, bitisik-ayrik, bahgeli, yiiksek-algak gértiniimlii
olmasidir. Canakkale’de kent merkezi ve yakin ¢evresinde tek tip doku yoktur. Cadde, sokak
veya mahallelere gore farklilagsmalar olmaktadir. Fakat onceki donemlerin konut dokularina
gore karsilagtirildiginda kat adetleri biraz daha yiikselmig, buna bagh olarak niifusa gore kisi
bagina diisen kapah alan kiigiilmiistiir.

Apartmanlagma ile konutlarin plan diizeni, cephe, siisleme vs. degismis, ¢ok katli sisteme
gecilmistir. Diisey sirkiilasyon ¢ekirdekle ¢oziilmiigtiir. Planlamada orta sofa ve salon kalkip,

yerini antre ve hole birakmustir.

Canakkale i¢in apartman plaminda yon, manzara, c¢ekirdegin yeri ve antre, hol ile kiigik
hollerin 6nemi biiyiiktiir. Canakkale’deki gogu apartman planlamasinda gekirdekle antre veya
hole ulasilir. Antre ve holler 6lii alan sayildigindan ihtiyagtan daha biiyitk metrekarede
degildirler.

Canakkale’deki apartman orneklerinde cepheyi olusturan pencere ebatlar1 farklidir. Cephede
genelde yeteri kadar balkon bulunur. Bazi érneklerde cephedeki balkon odaya katilarak
kapatilmistir. Kigin balkondan gelen soguk, cadde giiriiltiisii, yasanan hava kirliligi vb.
balkonlarin kapatilma sebepleridir.

Canakkale’deki apartmanlarin gériiniigii ve siislemesi hem modernist mimari anlayig1 hem de
ekonomik olmasi agisindan sadedir. Cephelerde daha ¢ok ince siva hakimdir, bazen sévelere
rastlanmaktadir. Balkonlar korkuluk bigimleriyle ya da siva rengi ile yapiya bir dzgiinlitk

katar.

Degisimin olustuu alanlardan sonuncusu teknolojik degisim, yani yapim sistemi ve
donatidir. Sehir merkezi ve gevresindeki yapilagmalarda en kiigiik kat adedi iki, tig kattir.

Canakkale’nin 1. derece deprem kusaginda bulunmasi ve kat adedinin fazlahigi, yap: sistemi
olarak betonarme karkas sistemi uygulama zorunlulugu getirmistir. Ayrica bu yillarda
Tiirkiye’de ¢imento iirctimi ve betonarme yap: yapacak bilgi ve isgiicli, yeterli seviyeye
ulagmugtir. Bunun sonucu olarak yapi malzemesi agisindan duvarlarda tugla, blok tugla, briket
tugla kullammi yaygindir. Merdiven, antre, hol, balkon, ve islak hacim doégemelerinde

mozaik, dokme mozaik, mermer, seramik vb. malzemeler kullanilmistir. Son yillarda,
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kullanicilarin maddi durumuna, buna bagh zevk ve istegine uygun dairelerde, pencereler ¢ift

cam ve plastik, mekanlar kartonpiyerli olabilmektedir.

Cok biiyiik bir problem olan igsizlik ve konut sorununu ¢ézmek igin yerel yonetimler, Tiirkiye
genelinde oldugu gibi, Canakkale’de de dncelikle kat adedini artirma egilimine gitmigtir. Tim
bu gelismeler aslinda apartmanin kendi 6zelligini de olugturmustur.

Cok yogun ve yesil alan kullanilmayan, bahge, avlu, hayat: olmayan, buna karsmn ortak
mekanlarin (merdiven holii, asansor, kullanilmasi gercktiginde sigmak vb.) aym aileden
olmayan insanlarla paylagilan bir yagsam tarzmna ilk defa gegilmistir. Bu olay bir ekonomik
gelisme gostergesidir. Ciinkil pek ¢ok insan konut sahibi olabilmektedir. Ancak apartman
dairesinin alan agisindan kiigiik olmasi, mekanlar1 daraltmug, bu da kisitl: bir yasam bigimi
meydana getirmistir. Cagmn yap: sistemi ve donatist kullamldigr halde, ozellikle 1s1 ve ses
yalitimi agisindan, gelencksel eski konutlara gore daha yetersiz ve pahali kalmaktadir.
Apartmanlarin pencere, kapt ve duvarlan izolasyonlu ise, ilk yapimdaki masraf daha da
artmaktadwr. Buna karsm, ozellikle geleneksel evlerde izolasyon igin ilave masrafa gerck
olmayip, mevsimlik ya da senelik bakim yeterlidir. Ciinkil yap: sistemi ve donatisi icin bu

yeterlidir.

Disa agilmanin sonucu olarak birgok apartman &rneklerinde slak hacimlere ek sihhi tesisat
malzemeleri ve konfor artirici makinelesme girmistir. Ayakhi lavabo, bide, klozet, kiivet,
camagir makinesi, kat kaloriferi, firin, bulagik makinesi, buzdolabi bunlardan bazilaridir.

Apartmanlagmanin bagladig1 ilk yillarda mimari planlarda yatak odalari i¢in dus-lavabo-
tuvalet diigiiniilmemistir. Ancak bunlar giiniimiizde liiks degil, gereksinimdir. Bu durum
geleneksel konut ile ge¢is donemi drneklerinde mutfak iginde, dolap ve yiikliiklerde sikga
goriliir.

Canakkale’de kent merkezi ve yakm cevresindeki apartmanlarda, asgari konut kullamm
alaninin altina inmemek iizere, diikkkan ve daire adedi en fazla olan ¢&ziim tercih edilir. Yani
bagimsiz boliim adedi artirilarak arsadan maksimum kazang saglanmak istenir. Fakat &nceki
donem yapilarda bu endiseye rastlanmaz. Aparttan modern konfor anlayisini mutfak, we
donatist vb. ile yansittigi igin kullatiet thrafindan tercih edilir.
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Erdogan Sair Apartman:

Mahalle : Cevatpaga

Sokak / Cadde: Ziibeyde Hanim Sok.
Pafta:53 Ada:33 Parsel:13
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Sekil 4.10 Canakkale’de bir apartman rneginin vaziyet plani
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Sekil 4.11 Canakkale’de bir apartman drneginin zemin kat plam
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Sekil 4.12 Canakkale'de bir apartman &rneginin normal kat plant
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Sekil 4.13 Canakkale'de bir apartman drneginin fotografi

Dura Apartmam

Mabhalle : Cevatpasa

Sokak / Cadde: Kayserili Ahmetpagsa Cad.
Pafta:49 Ada:22 Parsel:54

VAZIYET PLANI

Sekil 4.14 Canakkale'de bir apartman &rneginin vaziyet plam
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Sekil 4.15 Canakkale'de bir apartman Srneginin zemin kat plant
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Sekil 4.16 Canakkale'de bir apartman drneginin normal kat plani




19

Sekil 4.17 Canakkale'de bir apartman rneginin fotografi

4.2.2.2 Gecekondulagsma

1.Bes Yilhk Kalkinma Planinda gecekondu sorunu ilk kez sosyo-ekonomik bir olay olarak
goriilmiis ve kural olarak gecekondularda yasayanlarmn konut gereksinmesi kargilanmadan
yikilmamas: ilkesinden hareket edilerek gecekondularin iyilegtirilmesi, Gnlenmesi ve yok
edilmesi olmak iizere iiglii bir amaca yonelinmistir. Kentlerde gecekondu yapimunin
Onlenmesi agisindan gesitli yatirim Onlemleri diigiiniilmiis ve iki ¢oziim Onerilmigtir. Bu
Onerilerden birincisi, kentlere olan gogiin kentlerde yaratilacak ig olanaklariyla orantii
olmasmm saglayacak ekonomik ve sosyal dnlemlerin alinmasi, ikincisi ise sosyal konut arzini
artirarak yeni gecekondu talebinin dogmasinin dolayh olarak Gnlenmesidir.

Bu ddnemde g¢ikarilan en Onemli yasalardan biri olan 30.07.1966 tarih ve 775 sayili
Gecekondu Yasast’'nin I.Bes Yilhk Kalkinma Plam'nda hedeflenen iyilestirme, 6nleme ve
ortadan kaldirmadir. Bu kanun kisa vadeli onlemeyi gergeklestirmek igin, belediyelerin
elindeki arsalarin potansiyel gecekondu sahiplerine verilmesini 6ng6rmiis, verilecek arsalarmn
smirli sayida olmasi nedeniyle de arsa vermede bazi Oncelikler saptanmugtr. Buna gére
yararlanmada sirasiyla;
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o Gecekondusunun iyilestirilmesi ve yiktiriimas: gibi nedenlerle agikta kalacak olanlara,

e Oteki konutsuz yurttaglara,

e lyilestirme ve yikim bélgelerinde bulunan konutlarin sahiplerinden, konutun yiktirilmasini
isteyenlere,

oncelik verilmig, bu &ncelikler iginde de arsa yardimindan yararlanacak olanlarda bazi

nitelikler aranmugtir. Buna gore arsa yardimlarindan yararlanacak ailelerin;

e Dar gelirli ya da yoksul olmalari,

e Bir konuta, apartman dairesine ya da konut yapimina elverighi bir arsaya daha dnceden
sahip olmamalari

zorunludur. (Keles, 1983a)

Gecekondu Kanunu, bu uygulamalarin gerektirdigi mali kaynaklari bulmak tizere biri
belediyelerin, digeri de imar ve Iskan Bakanhgrnin emrinde olmak iizere Tiirkiye Emlak
Kredi Bankasi’'nda agilacak iki fon ongdrmiistir. Bu fonlarm kullamm alanlann benzer
olmakla birlikte, kaynaklar: birbirinden oldukg¢a farklidir.

Her belediyenin kendi emrinde bulunan fonun bashica kaynaklar:,

e Her yil belediye biit¢elerinden en az %1 olmak iizere ayrilan kisim,

e Gecekondu bolgelerine getirilecek kamu hizmetleri giderlerine yerel halkin mali katilma
pay,

o Genel Biitge’den ve Imar ve Tskan Bakanhg1 emrindeki fondan yapilan aktarmalar,

e Fonda biriken parann faiz geliri,

e Fondan agilan kredilerin geri ddeme taksitleridir.

Belediyeler bu fonu halk konutlart yapmak, arsa satin almak ve gecekondu bélgelerinin eksik
hizmetlerini tamamlamak igin kullanmuglardir. Belediyelerin bu fondan yapacaklar

harcamalar igin fmar ve Iskan Bakanligi’ndan izin alma zorunlulugu getirilmistir.

[mar ve iskan Bakanligi'nin emrindeki fonun kaynaklar: ise daha zengindir. Bu fon her yil
Bakanlik biitgesine konulan ddeneklerle Tiirkiye Emlak Kredi Bankasi, Sosyal Sigortalar
Kurumu, Emekli Sandig1 ve konut kredisi veren kamu kuruluslarinin yillik biit¢elerinden
Bakanlar Kurulu tarafindan her yil belirlenen oranlarda kesilen paylarla beslenmigtir.
Bakanlik, bu yolla biriken paralardan,

e Konut yapacak ya da konutunu onaracak olanlara kredi vermek,
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e Gecekondu bolgelerinin devletge kargilanmasi 6ngoriilen bazi hizmetler i¢in yap:
malzemesi yardimu ve teknik yardim saglamak,

e Arsa ve arazi satin almak,

o lyilestirme ve 6nleme bolgelerinin kamu hizmet ve tesislerini gergeklestirmek,

e Belediyelere yardimda bulunmak,

suretiyle yararlanmigtir. (Keles, 1983a)

Ancak hem bu fonlarda biriken kaynaklarin yetersizligi, hem de gecekondu olgusunun sosyo-
ekonomik yapidan ve bu yapidaki degismelerden kaynaklanan bir kalkinma sorunu olarak
degil de, yalmiz bir barinma sorunu olarak goriilmesi Gecekondu Yasasi’nin basariya
ulagmasini engellemisgtir.

Gecekonduda yagayanlar, kdylerde is olanaklarinin kalmamasi, egitim, saghk vb. olanaklarin
yeterince saglanamamasi vb. nedenlerden dolay: kente go¢ edenlerdir. Bunlar genel olarak
endiistride az beceri isteyen islerde veya enformel sektér olarak adlandirilan (kahve, lokanta
isletmek, su tagimak, ayakkabi boyacihg1 gibi) islerde cahsmaktadirlar. ilk yillarda devamh
bir igten, devamsiz bir ise dogru bir rakkas hareketiyle gidip gelmektedirler. Dolayisiyla, bu
calisma tarzina uygun konut sekli de gecekondular olmaktadir. Giivenli bir ise ve olanaga
sahipken konut biiyiitiilmekte, degilken gerektiginde bir odasi kiraya verilerek parasal olanak
saglanmaktadir. Bu nedenle esnek bir konut sekli olan gecekondular, bu yasam sekline en
uygun konutlar olmaktadirlar. (Kiray, 1978)

Gecekondulardaki halkin, konutlarimi yapma potansiyellerini kontrol altina alabilmek ve
bundan yararlanmak amactyla onerilen kendi evini yapana yardim deneyleri iilkkemizde de
Tmar ve Iskan Bakanlig1 tarafindan yapilmstir.

Canakkale’de 1970’1 y1llarda olugan gecekondu alam Fevzipaga Mahallesi’nde Sarigay yatagi
icerisindedir. Canakkale’de bu sagliksiz gelisimi Onleyebilmek ve gecekondularda
yasayanlara rahat bir yasam saglayabilmek igin Ismetpasa Mahallesi’nde gecekondu dnleme
bolgesi olusturulmugtur. Ancak Sekil 4.18, Sekil 4.19, Sekil 4.20, Sekil 4.21, Sekil 4.22, Sekil
4.23’te planlari verilen bu yapilari ¢ok az kisi yaptrabilmektedir.  Canakkale’deki
gecekondularla ilgili detayli bilgi &zellikle ‘Canakkale’de Gecekondu Uretimi® baghg: altinda
verilmistir.



Gecekondu dnleme bélgesindeki konutlar

Mabhalle : Ismetpasa

Sokak / Cadde: Kader Sokak

Pafta: 32-M-1Vc Ada: 1158-1159 Parsel: 24027, 45.29

i

Sekil 4.18 Gecekondu 6nleme bélgesindeki konutlarin vaziyet plam
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Sekil 4.19 Gecekondu nleme bdlgesindeki konutun zemin kat plan
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Sekil 4.20 Gecekondu 6nleme bolgesindeki konutlarm Lkat plam
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Gecekondu dnleme bolgesindeki konutlar

Mabhalle : ismetpasa

Sokak / Cadde: Kader Sokak

Pafta: 32-M-1Vc Ada:1157-1141 Parsel: 4...27, 2...40

b e,
! i
: ik
| ;:
N r
& U
| o '
& '
+ -

Sekil 4.21 Gecekondu dnleme bélgesindeki konutlarin vaziyet plam
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Sekil 4.22 Gecekondu 6nleme bdlgesindeki konutlarin zemin kat plam
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4.3 1950-1982 Dénemi Canakkale’de Konut Sunum Bicimieri

Canakkale’de 1950-1982 déneminde Ozellikle bireysel konut tiretimi ¢ok yaygndw. 1970°h
yillarin baginda ise sagliksiz yapilasma diye nitelendirilen gecekondu iiretimi meydana
gelmigtir.

Tiirkiye’de 1965’te gikarilan Kat Miilkiyeti Yasas: ile yapsatg1 konut iiretimi Canakkale’de
1970°li yillarin sonlarinda ortaya ¢ikmmgtir. Ancak 6zellikle 1980°l yillarda &ne ¢iktif igin
“1983 dénemi sonrast Canakkale” bélimiinde ele alinacaktir.

4.3.1 Canakkale’de 1950-1960 Dineminde Konut Sunum Bigimi

Canakkale’de Cumbhuriyet’in kurnlugundan 1950 yilma kadar mevcut konutlar kullamildig
icin iiretim yapilmamustir. Dolayisiyla Canakkale’nin difer Anadolu kentlerine gore
yapilagmaya geg basladig1 sdylenebilir.

Canakkale’de ilk olarak ortaya ¢ikan konut sunum bigimi, bireylerin yagadifn mekam
olugturmakta biiyiik sorumluluklar aldig; liretim bigcimi olan bireysel konut iiretimi modelidir.
1950°1i yillardan sonta ortaya ¢ikmgtir. Bireysel konut firetimi gelismis Anadolu kentlerinde
Onemini yitirmig olsa da, Canakkale’de kentlesmenin yavag olmasmdan dolayi, glinlimiizde de
¢ok biiyiik bir iiretim payi olugturmaktadir.

4.3.1.1 Bireysel Konut Uretim Modelinin Tanimianmas:

1980’ler Tiirkiye’sinde dnemi sirh olmasma karsin, tarihsel siireg igerisinde bireysel konut
{iretimi ilk srralamay1 almaktadir. Bu sunum bigiminin yetersiz kaldig: noktadan itibaren diger
sunum bigimleri ortaya ¢cikmigtir.

1930’1u yillarda bireysel konut iiretim modelinin dogmasmn nedenleri sunlardur:
e Tiirkiye’de yavag bir kentlesme olmas:

e Kentsel arsalarin hentiz spekiilatif deger kazanmamasi

e Konut maliyeti iginde arsa maliyetinin diigiik olmas:
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e Yerel yOnetimlerin yavas olan kentlesme hizina paralel olarak, yeterli kentsel alanlar
planlayabilmesi
e Yerel yonetimlerin kentsel altyap: saglamakta 6nemli sikintilarla kargilagmamasy

Bu iiretim bigiminde konut iiretim siirecindeki iglevleri, konut yaptmicisi ya dogrudan dogruya
kendisi yapar ya da girigimci araciligiyla yerine getirir. Yerel yénetim gerekli altyapiy: yapar

ve yapim denetler.

Konut yaptirici itk olarak konut yaptirma karar1 almaktadir. Daha sonra konutun finansmanmi
ve arsay: saglamabidir. Yapilan konut genellikle tek parsel igindedir. Dolayisiyla bu durum,
konutun zaman iginde eklemelerle genigleyebilmesine olanak tammigtr. Yerel yonetimden
yapima iligkin izinleri almak, yapiy1 gergeklestirecek kisileri saglamak, biten konutun bakim
ve isletilmesiyle ilgilenmek gibi gérevler konut yaptiricisina diigmektedir. Bu iglevleri yerine
getirirken hicbir uzmanlagmaya sahip degildir. Bu nedenle piyasa kanaliyla komut plannin
yapimi i¢in mimar emegini ve konutun yapinu i¢in gerekli emegi satin almak durumundadir.
Bu konuda en ideal durumun, bir mimara konut projesinin yaptirtlmasi, yap1 yapummnimn da bir
kiiciik girisimciye ya da tagarona verilmesi oldugu soylenebilir. Bu durumun birgok
varyasyonu vardir. Ornegin, proje ve yapmn yaptinlmasm tamamen mimar ya da bu iki
iglevi bir miiteabhit de yiiklenebilir. Devlet, bu iiretim bigiminde herhangi bir islev
yiiklenmez, ancak yerel yonetimin yiiklendigi islevler vardi. Bunlar da konut yapimma direkt
katilmak seklinde degil, imar planm yapmak, koniit icin altyapiyir salamak ve yapilan
konutlarin plana uygun olup olmadigini denetlemek seklindedir.

Bireysel iiretim ¢izelgesinde islevlerin goriilmesindeki en uygun zaman siralamasinm, dnce
yerel yonetimin altyap: ve planlamay: yapmasi, daha sonra konut yaptiricisimi, bu alanda arsa
alip, konutun planlamasim yaptirip, insaatim gergeklestirmesi ve sonra binada yagamaya
baglamasi oldugu stylenebilir. Bu sfiregte yapimm hizam belirleyen yapimun kiigiik girigimei
tarafindan Srgiitlenme bagarist ve konut yaptiricisiin finansmarn saglama giictidir. (Tekeli,
1982a)

Bireysel iiretim bigiminin genel isleyisi ve konut yapimmndaki iglevier arasmdaki dagilum
Cizelge 4.2°de goriilmektedir. Bireysel iiretimde, liretilen konut, satig icin de§il, kullamm
icindir. Dolayisiyla tasarimina egemen olan kullanim degerini en ¢oga ¢ikarmaktr. Bunun
yaninda etkili olan, kenut yaptiricisinin iginde bulundugu toplumsal katmanda yaygm olan
begeniler ve modadir.
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Bireysel iiretim siireci iginde yapilan konutlar biiyiik 6i¢lide miilk konut olacaktir. Bu siireg
icinde kiralik konut tiretimi egilimi ¢ok diisiiktiir. Bu modelde, bir yapim siireci iginde, bilyiik
kentlerde ya da kentlerin yiiksek yogunluklu alanlarinda tek parsel iginde bir kiginin
miilkiyetinde ¢ok kath apartman yapilmast s6z konusu olsa da, baghca egilim tek parsel iginde
tek konut olma geklindedir.

Bu tiir konutlar degisik biiyiikliikte olup, farkli yap1 malzemesi kullamimina agiktir. Ayrica
icinde yer aldig1 parselin niteliine gére sinirh da olsa, zaman iginde gelistirilme ve yeni
eklemeler yapma esnekligine sahiptir. Bu yapim siirecinin konut birimi bagma oldukc¢a pahah
ve yapim siirecinin olduk¢a uzun oldugu s6ylenmektedir. Bu siireg iginde yonetimin etkinligi

pasif bir denetimdir.

Kentlesme hizmmn artmasi ve kentsel arsa degerlerinin yiikselmesiyle beraber bu sunum
bigimi yetersiz kalmgtir. Hizli kentlesmenin gerektirdigi miktarda konut tiretilememistir. Ote
yandan kentsel arsa fiyatlarimin artmasiyla, orta smifin tek basma konut sahibi olmasi
olanaksizlagmstir. Bu durumda bireysel konut iiretimi iist gelir gruplarina hizmet vermis ve
toplum gereksinmelerini kargilamak tizere yeni sunum bicimleri gelismeye baglammgtur.

4.3.1.2 Canakkale’de Bireysel Konut Uretimi

Bireysel tiretimin, 1930’lar Tiirkiye’sinin {iretim bigimi olmasmna kargin yukarida agiklanan
nedenlerden dolay: giiniimiizde 6nemini yitirmigtir. Canakkale’de ilk bireysel konut tiretimi
1940’1 yillarin sonunda baslamugtir ve bugiin Canakkale’de hala 6nemli bir yere sahiptir.
Bunun sebebi de, yukarida bahsedilen olgularm heniiz Canakkale’de yaganmamasi yani
kentlesme hizinin diigiik olmasi, fazla g6¢ almamasi ve yaklagik olarak aldifi go¢ kadar
disariya go¢ vermesi, dolayisiyla niifusun dogal hiziyla artmas: ve bu artisinda diigiik
olmasidir. Ayrica orta simflarm elinde arsa bulunugu da bir diger 6nemli sebeptir.

Canakkale’deki bireysel iiretimin 6zellikleri, igleyigi ve konut yapimindaki islevlerin aktorler
(konut sahibi — girisimci — devlet) arasindaki dagihmi genel olarak yukarida anlatilanlara
paralellik gostermektedir. Ancak yine de Canakkale’deki bireysel iiretimin igleyiginden kisaca
bahsetmek gerekir:
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e Arsa Temini:

Birey genellikle arsa sahibidir. Arsanin konut iiretim maliyetinde ¢ok Snemli bir etmen (%25
- %60) oldugu diisiiniiliirse, bireyin arsa sahibi olmas: bityiik bir avantajdir. Zaten olanaklar1
kisith olan birey, arsa sahibi olmasayd: boyle bir girisimde bulunamayacak, bagka yollardan
konut sahibi olmaya ¢ahigacaktir.

Ayrica miras yoluyla ikinci kusagin eline gegen arsa {izerindeki hak sahiplerinin ortak konut
yapmalarma da sik¢a rastlanmaktadir. Béylece yine arsa igin bir bedel 6denmemis olmakta ve
ortak bir girisim oldugu i¢in bireyler finans bulmakta fazla zorlanmamaktadirlar.

e Projenin Hazrlanmasi:

Proje ¢ogunlukla bir mimara ¢izdirilmektedir. Tasarim ise genellikle arsanin biiyiikliiiine ve
sahip olduklar: imar haklarina gére mimar tarafindan belirlenmektedir. Bazen girigimci de
tasarimin olusmasma katilmaktadir.

e Ruhsat Ahnmasi:
Ruhsat ya birey ya da projeyi hazirlayan mimar tarafindan alinmaktadir.

e Konut Yapim Siireci:
Konut yapmm ¢ogunlukla birey tarafindan piyasadan bulunan ingaat ustalarma yaptiriimakta,
bazen de bu i§ konut planim hazirlayan mimara birakilmaktadir.

Canakkale’de 1950°li yillarda bireysel iiretimin en ¢ok goriildiigi alan Cevatpasa
Mahallesi’dir.

Canakkale’de bireysel liretim bigiminde genellikle az kath (2-3 kat) ve nispeten kiigiik
konutlar tiretilmektedir. Bina kalitesi de bireyin birikimine bagh olarak iyi ya da kétii olarak
degismektedir. Ancak genellikle bireyin birikimi smnirhdir. Dolayisiyla konutlar genellikle
orta-kotii nitelikli yapilardan olugmaktadir.

Canakkale’de bireysel tiretim bigimi Bu firetim bigimi 1960’lardan sonra daba ¢ok Barboros
Mahallesi, Ismetpasa Mahallesi ve Cevatpasa Mahallesi’nin arka kisimlarmnda goriilmiistiir.
Bu yerlerin se¢ilmesindeki en nemli etken, arsa fiyatlarinin kentin diger boliimlerine gdre
daha digiik olmasidir. Birey arsa sahibi degilse, arsa fiyatimin diigik olmasindan dolay:
buralari segmektedir. Eger birey arsa sahibi ise, yapsat¢ilarm bu yerleri tercih etmemelerinden
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Canakkale’de az tercih edilen orta ve diigiik gelir gruplarinin yerlestigi mekanlardir.

Canakkale’de 1954-1983 yillar1 arasinda iiretilen konutlarn geligim ¢izelgesi Canakkale
Belediyesi’nde Yap1 Ruhsatlar: incelenerek ¢ikarilmigtir. By, gizelge 4.3’te verilmisgtir.

Cizelge 4.3 Canakkale’de 1954-1983 yillar1 arasindaki konutlarin katlara gére dagilimi

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 TOPLAM

YIL | kath | kath | kath | kathi | kath | kath | kath | kath | kath | kath DAIRE

konut | konut | konut | konut | konut | konut | konut | konut | konut | konut | SAYISI
1954 | 38 23 1 - - - - - - - 72
1955 | 113 24 1 - - - - - - - 154
1956 | 87 43 5 - - - - - - - 161
1957 34 27 - - - - - - ~ - 73
1958 | 84 39 2 - - - - - ~ - 149
1959 | 142 | 30 2 - - - - - - - 199
1960 | 53 15 - - - - - - - - 90
1961 | 86 43 1 - - - - - - - 173
1962 | 62 43 4 - - - - - - - 160
1963 | 100 | 33 4 2 - - - - - - 250
1964 | 102 | 41 5 1 - - - - - - 199
1965 | 95 36 7 1 - - - - - - 198
1966 | 90 62 17 - - - - - - - 247
1967 | 82 51 12 2 - - - - - - 190
1968 | 113 | 70 15 5 - - - - ~ - 257
1969 | 112 | 108 | 27 10 - - - - ~ - 351
1970 | 106 | 120 | 48 19 3 - - - - - 609
1971 | 77 94 27 5 5 - - - - 423
19721 95 | 97 | 44 | 7 3 - - - - 522
1973 | 58 | 105 | 65 15 6 4 - - - - 602
1974 | 61 80 43 8 1 2 - - - - 403
1975 81 114 | 74 16 8 2 - - - - 656
1976 | 27 38 38 12 - - - - - - 259
1977 | 97 81 129 | 40 9 3 - - - - 828
1978 | 48 36 8 | 35 | 5 .3 | - = - 644 |
1979 | 45 58 | 163 | 56 24 13 - - - - 1282
19801 27 | 47 | 101 | 38 11 15 - - 654
1981 | 19 38 58 21 13 6 - - - 427
1982} 16 65 99 29 17 2 - - - - 605
1983 | 22 78 12 42 27 11 - - - - 792

Cizelgeye gore 1950-1962 yillari arasinda en fazla ti¢ kath konut yapilmustir. 1963’ten sonra 4

kath konut yapimina baglanmigtir. 1954-1983 yillarinda 2172 adet tek kath, 1739 adet 2 kath,
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1090 adet 3 kath, 364 adet 4 kath, 132 adet 5 kath, 61 adet 6 kath, 2 adet 7 katly, 1 adet 8 kath
konut itiretilmigtir. 30 yii kapsayan bu rakamsal sonuglar, Canakkale’de kentlesmenin gok
hizh yaganmadiini ortaya koymustur.

4.3.1.3 Canakkale’de Bireysel Konut Uretiminin Kentsel Mekana Etkisi

Canakkale’de bireysel iiretim bigimiyle yapilan konutlarm az kath olmalar1 kentsel mekana
olumlu etkiler yaparken, iiretim siirecinde dogan aksakliklar olumsuz etkiler yapmaktadir.
Ornegin bireyin ekonomik giicli bir kerede konutun tamamm yapip, bitirmeye
yetmemektedir. Birey 1.kat1 yapip, kullanmaya baglamakta, st katlarm yapmmm ise ileri
tarihlere birakmaktadir. Hatta bazen ist katlara gegemeden, 1.kat eskimektedir. Béylece
heniiz tamamlanmamig, k6tii mekanlar olugmaktadr. Ayrica tiretilen konutlarin kalitelerinin
iyi olmamas: ve herhangi bir ¢evre diizeni yatrim yapilmamasi da kentsel mekam saghksiz
gelisime sevk etmektedir.

Canakkale’de bireysel iiretim bi¢imi tiim {iretimin en az 2/3’tini olugturmaktadir. Bu da
demektir ki, Canakkale’de yasayanlarin en az 2/3’ii orta ve alt gelir grubudur. Canakkale
6zellikle son 15 yilda ¢ok fazla gelismistir. KSyden kente gS¢iin artmasiyla bireysel iiretim
daba da artmistir. Bu da kent igin olumsuz bir gelismedir.

4.3.2 Canakkale’de 1960-1970 Déneminde Goriilen Konut Sunum Bi¢imleri

Canakkale’de 1960-1970 doneminde bireysel konut iiretimi devam ederken, yasal olmayan
iiretim gekillerinden olan gecekondu tiretimi ortaya ¢ikmgtir.

4.3.2.1 Gecekondu Uretim Modelinin Tanimlanmas

Kirdan kopup, kente gelen ve diizenli bir igi olmayan, toplumun diigiik gelirli gruplarmmn
ikamet ettifi ve gecekondu Uretimi olarak adlandirilan bu supum bigimi, iki tlrld
gergeklesmektedir. Bunlardan birincisi bireysel gecekondu iiretimi, ikincisi ise yan
Orgiitlenmis gecekondu iiretimidir.
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4.3.2.1.1 Bireysel Gecekondu Uretim Modeli

Kentlerin imarh kesimlerinde ortaya c¢ikan konut iiretim modelleri, toplumun tiimiini
kapsayamadig i¢in, kentlerde biiyiik bir gecekondu kesimi olugmaktadir. (Tekeli, 1982b)

Gecekondu sorunu, artan niifusa paralel olarak, dzellikle 1950°lerden sonra kirsal kesimden
kentlere olan go¢ler ve ¢ok ¢esitli sosyal, ekonomik faktdrler nedeniyle nemli ve giderek
biiytiyen bir sorundur. (Ozsoy ve Celasun, 1978) Bu sorunun ¢ziimlenmesinde en biiyiik rolii
devlet iistlenmigtir.

Konut yapmu yiiksek birikim, planlama siirecinde yapim izinlerinin alinmasm ve teknik
hizmetler gerektirir. Bu model tiim bu sorunlar hige saymigtir. Oysa tasidig: 6zellikler ve
ileride yenilenmesinin gerekliliginden dogan ek harcamalar bu ySntemim maliyetinin ¢ok
yiiksek oldugunu gdstermistir. Ote yandan yerlesime elverisli olmayan yerlerde yapilmig
olmalari, bir yandan altyap: ve hizmetler yoniinden yetersiz olmalar sonucunu varatirken,
yenilenmeleri ve iginde oturanlari bagka yerleri tasima gere@i , maliyetlerini yiikseltmektedir.
(Keles, 1990b)

Gecekondulu belirli bir malzeme birikimi ve bor¢lanma ile gecekondusunu yapip, icinde
yagamaya bagladiktan sonra, konutunu biiyiitmek icin birikim yapmaya baglayacaktwr. Bu
yapim siirecinin yam sira, konutuna yasallik kazandirmaya ve kentsel altyap: hizmetlerinden
yararlanmaya ¢alisacaktir.

Yerel yonetimlerin altyap: hizmetlerini ¢ok diiglik bir diizeyde de olsa kargilamaya baglamast,
ancak gecekondularm bir baski grubu olugturacak diizeye gelmesinden sonra olmaktadir.
Cizelge 4.4’te merkezi yonetimin denetiminin, zaman zaman siyasi baskilarla gecekondulara
yasallik kazandirilmas1 da goriilmektedir.

Bu modelin diger modellerden farki, konutun iginde yasamlarak yapilmasidew. Difer konut
firetim modellerinde konut yapim bittikten sonra iginde yasanmaya baglanmaktadir. Bu
modelle iiretilen konutlarin biiyiik bir b6limi miilk konuttur. Kiralik konutlar genellikle
stirekli yapim i¢inde biiytitiilen konutlarin bdltinmesiyle olugmaktadir.
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Bu modelle iiretilen konutlar daha ¢ok yatay eklemelere agik konutlardir. Gecekondulagma
stireci eskidik¢e zellikle eski gecekondu mahallelerinde diisey eklemeler de ortaya gikmakta,
apartmanlar olugabilmektedir.

Gecekondulagmanmn yarattig: sorunlarin ¢6ziimii igin,

e Gecekondu yapimi mutlaka dnlenmelidir.

¢ Gecekondu alanlar 1slah edilmeli, yaganas1 duruma getirilmelidir.

o Kentlerin gelisme dogrultusundaki alanlari mutlaka kamulagtirmah, konut yapilabilir
duruma getirilmelidir. (Pala, 1990)

Bir bagka deyigle, kentsel toprak reformu yapilmalidir. Belediyelerin ve yeni kent pargalari
iireten kooperatif birliklerinin arazi kamulastirarak arsa tliretmeleri kolaylagtirilmalidir. Daha
da onemlisi, gecekondunun artik evsiz barksizlarin kendi baglarma imece ydntemlerinden
yararlanarak yaptiklar: bir barinak olmaktan ¢ikmig, iizerine konut yapilmig bulunan topragn
el degistirmesinden dogan rantlarin dagitimma yarayan rant makinesi durumuna gelmig
olmasidir. Bu toplumun yapisindaki dengesizlidi, arsa ve gecekondu mafyalar aracilifiyla

artiran yeni gelismelerden biridir.

4.3.2.1.2 Yan Orgiitlenmis Gecekondu Uretim Modeli

Gecekondu yapimmda da zaman iginde, talebin artmasiyla piyasa mekanizmas: iglemeye
baglamigtir. Artik kente gelen yeni bir kisinin gecekondu arsasi bulabilmesi igin belli kisilere
Onemli miktarda para 6demesi gerekmektedir. Bunun yanmda gecekondunun yapilip satilmass
baglamigtir. Tiim bu geligmeler sonucunda ana &zellikleri Cizelge 4.5’te gosterilen bu siireg
‘yar: orgiitlenmis gecekondu yapim modeli’ olarak adlandirilmigtir.

Bu siirece yar1 orgiitlenmis denilmesinin farkh nedenleri vardir. Ik olarak, gecekondu yapimi
yasal cerceveler diginda gelistiginden agik bir &rgiitlenmeye kavusmasi olanaksizdrr.
Gecekondu alanlari, yore ybre ve goriilecek islevlere gore cesitli kisiler ve gruplarca
denetlendiginden, kismen Orgiitlenmis bir alamin varhgindan sz edilebilmektedir. Béyle bir
alanda gecekondu sahibi olmak i¢in, Cizelge 4.5’te gosterildigi gibi ya gecekondu yaptiricisi
olmak ya da piyasadan gecekondu sat almak gerekmektedir.
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Bu modelin bireysel gecekondu iiretim modelinden iiriiniin niteligi, yerel ve merkezi
yOnetimin islevleri vb. konularda farkhilif1 olmasa da, gecekonducu gecekondusunu yaptigi
topragt bedel kargihig1 elde etmektedir. Bir bedel kargiliginda da olsa, bu toprag: elde etmenin
degisik secenekleri vardir. Gecekondu eger hazine arsasi lizerine yapiliyorsa genellikle siyasal
Orgiitlere dayanan giiclii bir kisiye piyasada olugturulan belirli bir fiyat 6denmektedir. Eger
kent kenarinda imar plam1 olmayan bir yerde yapiliyorsa, bu 6zelliklere sahip biiytik bir alam
ucuz fiyatla alan bir emlak¢1 ya da arsa sahibinden hisseli tapu araciligiyla bir gecekondu
arsast satin almmaktadir. Siyasal gruplara baglanarak gecekondu yapacak bir yer de elde
edilebilmektedir.

Toprag: denetleyenler, her {i¢ segenekte de gecekondu arsas: ayirmanin diginda belli bir gegit
diizeninin korunmas: iglevini gérmekte, bazen de bu yollar1 tasfiye etmektedir. Yani ilkel
anlamda bir planlama yapmaktadir. Bu kigiler aym zamanda yerel yOnetimlerin buralara
altyapr getirmesini hizlandrmakta araci olmaktadir. Bir nevi koruyuculuk islevini
yiklenmektedir.

4.3.2.2 Canakkale’de Gecekondu Uretimi

Canakkale’de izl kentlesme ve gok fazla niifus artisi olmadigindan varolan iiretim bigimleri
genellikle halkin ihtiyacim kargilamaktadir. Dolayisiyla gecekondu itiretimi g¢ok azdir.
Kentteki baz1 gecekondu alanlarina ruhsat vermek suretiyle ¢oziim getirilmigtir.

Sekil 4.24’de Canakkale’deki mevcut gecekondu alanlari ve ¢oziim getirilen gecekondu
alanlar gbriilmektedir.

Canakkale Belediyesi sinirlari iginde gecekondu yapiminin dnlenmesi ve yapilmig olanlarmn
diizeltilmesi ve temizlenmesi i¢in 775 sayil yasa uyarmca sunlar yapilmagtur:

Il merkezi belediyesince 55 349 m2 arsa kamulagtirilmig, 805 m2 de yasa geregince
belediyeye gegitilmig, 5 166 m2 de belediyenin kendi miilkiyetinde olan arsanm katimasiyla
toplam 61 320 m2’lik alan ‘Gecekondu Onleme Bolgesi’ olarak olusturulmugtur. (Cetin,
1998)
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1970'1i yillarda Saricay yatag: igerisinde bir grup gicer vatandasin olugturdugu yerlesim alam
hazine arazisi olup, D.S.I'nin kontroliinde Sarigay taskm alaninda kalmaktadir. Cesitli
Onlemler almmasma ragmen giintimiize kadar 104 hane bu bolgede saghksiz sekilde
barinmaktadir. Yaklagik niifus 500 kisi civarindadir. Bolgede konutlar sagliksiz olup,
kanalizasyon- elektrik bulunmamaktadir. Ancak gecekondu bdlgesi olan Saricay yatad:
icerisine salgin hastaliklar1 dnleyebilmek igin 1992 yilinda su sebekesi ¢ekilmistir. Yollar:
ham yol, stabilize ve kétii durumdadir. Bu alan gecekondu tasfiye bolgesi olarak ilan
edilmistir. Ismetpaga Mahallesinde gecekondu Snleme bolgesi olusturulmasi amaciyla hazine
adina kayith 11 778 m2.lik bir alan 775 sayih Gecekondu Yasasma gore Canakkale
Belediyesi’ne bedelsiz olarak devredilmigtir. Uygulama ile ilgili prosediir devam etmektedir.
(Cetin, 1998)

Canakkale’de bireysel gecekondu iretimi ¢ok fazla degildir. Dolayisiyla yan
Orgiitlenmis gecekondu liretimine de hig rastlanmamaktadir.

4.3.2.3 Canakkale’de Gecekondu Uretiminin Kentsel Mekana Etkisi

Kentlesme- ve- konut sorunu iginde bilyiik yer tutan gég¢ ile kentlere ¢aligmaya gelen
insanlar, geldikleri yerin kiiltiiriinii siirdtirdiiklerinden ve kent bilinci tagimadiklarindan,
kentlerdeki sosyolojik ikili yapi, konutlara da yansimigtir. Osmanli’dan beri toplumda goriillen
bu ikili yap1 giiniimiizde de siirdiirmektedir. Yagam ve kiiltir diizeyleri diinya gorisleri
birbirinden ayrn1 bireylerden olusan, heterojen ve biitiinlesmemis bir yapi, anakentlerde
egemendir. Gecekondu bolgeleri, bu dengesiz yapmin gostergeleridir. Ikili yapiyn
gecekondunun, gecekonduyu ise gelir dagilimindaki dengesizliklerin dogurdugu bir gercektir.

4.4 Canakkale’de 1950-1982 Déneminin Degerlendirilmesi

1950-1982 Donemi, tiim Anadolu kentlerinde oldugu gibi Canakkale’de de gelisme ve
kentlesme donemidir. Konut anlayisimda da yavag yavag degigsmeler meydana gelmistir.
Kiiltiirel kimligimizi olusturan geleneksel konuttan koparak, giiniin sartlarim gerektiren tek
ailelik konutlara ydnelinmigtir. Bu gecis donemi ¢ok uzun slirmemig, Kat Milkiyeti Yasas:
ile pek ¢ok ailenin tek bir kiitleyi paylagtii apartmanlagma ortaya ¢ikmugtir. Ayrica yasal
olmayan {iretim gekillerinden biri olan gecekondu tretimi 1970°1i yillarda Sarigay kenarinda
ortaya ¢ikmagtir.
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Konutlar plan ve kullanim bazinda de§ismis olsa da, konut sunum bigimi yine bireysel iiretim
olarak kalmistir. Bunun yam sira sagliksiz bir yapilasma olan gecekondu iiretimi baglamugtir.

Tiirkiye’de bu donemde kooperatiflesmeler baglarken, Canakkale halen apartmanlagma
slirecini yagamaktadir. Dolayisiyla kentlesme yavag ilerlemektedir. Bunun bir sebebi de
Canakkale’nin sanayi sehri olmamasidir denilebilir. Cok fazla is alaninin olmamasi da g6¢li
. yavaglatan etkenlerden birisidir.

Bu dénemde 6ncel949’da ahnan imar kararlari uygulanmistir. Ancak 1964 yilinda ve son
olarak 1977 yilinda imar kararlari yeniden diizenlenmis ve bunlar esasa alinmistir. 1964
Nazm [mar Plam ile Canakkale’nin en biiyiik mahallesi olan Barbaros Mahallesi, 1977
Nazim imar Plam ile Esenler Mahallesi kullanima agtlmugtr.
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5. CANAKKALE’DE 1982-2002 DONEMi KONUT GELISIMI

Canakkale’de 1982-2002 Dénemi kooperatifciligin ve yapsat¢iigm bagladig ve ¢ok fazla
yaygnlasti1 yillar1 kapsamaktadir. Ayrica Tiirkiye’de 1984 yilinda baglayan Toplu Konut ve
Kamu Ortakligi Fonu Canakkale’de 1992 yilinda ilk drnegini vermigtir. Bu donemdeki konut
gelisimi, Canakkale’nin konut politikasi, yapilasmasi ve konut sunum bigimleri ele alinarak
incelenmigtir.

5.1 1982-2002 Dionemi Konut Politikas:

1982-2002 yillar1 arasindaki konut politikas: baghig: altinda yine &ncelikle Tiirkiye’deki konut
baglamindaki geligmeler ele alinacak, daha sonra bu donemdeki Canakkale’nin konut
politikas: anlatilacaktir.

5.1.1 Tiirkiye’de 1982-2002 Dénemi Konut Politikas:

1980°li yillarin basinda konut sektSriiniin yagadifi biiyiikk kriz, gerek yerel yOnetimlerin
Onderligindeki projeleri, gerek diger sunum bigimlerini olumsuz bigimde etkilemigtir.
(Oziiekren, 1995)

10.07.1981 giin ve 2487 sayih Toplu Konut Yasasi, devletin konut politikasma bakig agisim
degistiren 6nemli bir olaydir. Bu yasayla devlet, yirmi yillik bir planh dSnem boyunca konuta
yatirimi verimsiz ya da az verimli yatirim sayan anlayismi terk ederek, biitgenin %5’ini konut
yatirmna ayirmay1 Sngdrmistiir. Boylece krizi agmay1 hedeflemigtir. Bununla beraber konut
kooperatifleri ve birliklerine devletin desteginden &ncelikle yararlanma olanag: tanmnmugtir.
Ancak uygulamada biitgeden kaynak ayrilamamasi, yasanin iglerligini kisa siirede yitirmesine
neden olmugtur.

1984-1989 yillarim kapsamak tizere hazirlannms olan Beginci Bes Yillik Kalkinma Plam
niifusu yirmi bini asan yerlesmelerde g¢esitli nedenlerle ortaya ¢ikan toplam konut
gereksiniminin her y1l %3.17 oraninda artarak 1989°da 318.000 birim seviyesine ulagacagmi
tahmin etmistir. Bu plan ilke olarak konut sektoriinlin ekonomiyi canlandirici ve istihdam
yaratic: 6zelliginden de azami faydanin temin edilebilmesi igin gereksinim sahiplerinin
tasarrufa yonlendirilmesi ve farkli konut dreticilerinin kredilendirme yoluyla konut arzi
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yaratmalarin1 benimsemigtir. (DPT, 1983) Besinci Bes Yillik Kalkinma Plami yiiriirlilkten
kaldirilmis olmasina kargin, planda ortaya konulan ilke ve politikalar 2985 sayili Toplu Konut
Kanunu ile uygulama alani1 bulmugtur. Konut arzinin artmasi, konut yapimina ySnelecek &zel
tasarrufun bir biiylime g&stermesi ile miimkiin olacagim varsayan bu kalkinma plam bu tarz
yatirimlarin dogrudan desteklenmesini savunmaktadir.

VI. Bes Yibk Kalkinma Plam doneminde (1990-1994), kentlesme hizinin biraz
yavaslayacagi, plan donemi iginde ortalama %4.6’hk bir hizla seyredecegi tahmin edilmistir.
(Keles, 1990b) Kentlerde kaliteli ve saglikh bir yagam saglamak amag olarak belirlenmigtir.
Ayrica Toplu Konut Fonu Kaynaklarinin rasyonel bir sekilde kullanilmasinin saglanmas: ve
fon kredilerinin toplam konut maliyeti i¢indeki paymnmn yiikseltilmesi ydniinde ¢alismalar
yapilmasi hedeflenmigtir. (Aksoylu, 1991) Buna gére son iki donemde konut iretiminin diger
tiretim alanlarindaki gibi bir pazar tegkil edebilecegi ve bunlarin rant temininin s6z konusu

oldugu saptanmugtrr.

5.1.2 Canakkale’de 1982-2002 Dénemi Konut Politikas: ve Imar Kararlan

1980°li ve 1990’11 yillar yerellesen imar kararlarmin kent rantimin gosterisine donfigtiigi
donemlerdir. Pargasi ve parsele doniik imar kararlar yapilagmada kimliksizligi ve kargagay1
yaratmstir. Ozellikle kentin kuzey bolimiindeki Esenler Mahallesi ilave planlarla ¢ok kath
yapilasmanm gostergesi olmustur. fkinci kordon bolgesi cazibe haline gelir. Barbaros
Mabhallesi’ndeki bosluklar kiwrsal kesimden gelen aileler tarafindan doldurulmustur.
Stadyumun arkas1 yeni konut alanina doniismiigtiir. Her bolgede artan konut kooperatifleri
gereksinime yamt vermeye calignugtir. Kentin kuzeyinde yer alan Karacadren Ovasi ‘Yeni
Konut Geligsme Bélgesi’ olarak belirlenmis ve iist planlamalar tamamlanmgtir. Dogu bolgesi
kiiciik, orta ve biiyiik sanayi alanlan olarak belirlenir. Olaganiistii bir durum olugmazsa,
kentin orta donem (50 yillk) fiziksel gelisgme dinamiklerin kararlan verilir. Giineyde
iniversite kampiisii, doguda sanayi, kuzeyde konut, merkez ise ticari, idari alanlar olarak
saptanmigtir.

1984 yilinda Dumrul Yavas tarafindan Kuzey Ilave imar Plam yapilmistir. Bu plan konut ve
sanayi alanlarimin yer ve bilyiikliiklerinin saptanmasina ydnelik bir plandir. Konut geligimi
Cevatpaga Mabhallesi, sanayi geligimi Ismetpaga Mahallesi’nde planlanmugtr. Toplam 285
hektarlik alani kapsamaktadw. Konut alanlar1 20.5 hektar, miifus artigt 5700 kisidir. 1984
yiinda Kuzey [lave Imar Planlari Bakanlik¢a hazirlanarak onaylanmugtrr. Toplam 285
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hektarhk planlama alaninda 20.50 hektarlik konut alam, 5700 kisilik ilave niifusa gére
planlanmigtir. Yap: nizam olarak ayrik ikiz nizam, kat adedi 2 kat olarak verilmigtir. Bu
planlarda 1978 yilinda hazirlanan jeolojik etiit raporlar: kullamlmstrr,

1985 yihinda 3194 sayih Imar Kanununun onaylanmasiyla birlikte yeni bir planlama siireci
baglamigtir. Bu kanunla plan yapma ve onama yetkisi yerel yonetimlere devredilmigtir. 9
Mayis 1985 tarihinde yiiriirliige giren 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik ile yeni
bir planlama ve uygulama donemine girilmistir.

Kent son dénemde sadece yatayda biiylimemistir. 1985 yiinda 3194 sayil: Imar Yasasi’nda
yapilan degisiklikler ve belediyelere verilen tek basina planlama yetkisiyle parsel bazina
kadar inen mevzi plan tadilatlari, kat artiglar1 ve kitle islemeler yapiimas: siireci baglamig ve
bu siire¢ kentin dikeyde de biiylimesine yol agmistir. Yasada yapilan degisiklikle planlama
yetkisini eline gegiren belediyelerin meclis giindemlerinin ana maddesini 1985’ten sonra plan
tadilati, kat artigs, kitle isleme vb. degisiklik talepleri igeren projeler iggal etmis ve
bagvurularin tamamina yakini belediye meclislerinden onaylanarak ¢ikmustir.

16 Subat 1993 tarihinde mevcut planhh alanlarm doymus hale gelmesi, yapilan ilave
planlarinmn ¢ogalmas: ve bu planlarin meveut plandan kopuk bir yapilanma gdstermesi yeni
bir plamn gerekliligini ortaya ¢ikarmustir. Bu nedenle konut alanlan agirlikh, kuzeyde
Karacabren smirma kadar ulasan alanm 1/5000 Nazim Imar Plam hazirlanmg, Belediye
Meclisince onaylanmugtw. Planlamanin hedefi, konut ve donati alanlarmi dengeli bir
kullamglar dagilim ile mevcut planli alanlara baglamaktadir.

Toplam 146 hektar alanda yapilan planlamada 54 hektar konut alam ayrilmistir. Emsal: 1.20
olarak yap1 yogunlugu , hmax: 18.50 olarak belirlenerek 6 kat verilmistir. llave niifus olarak
28 679 kiginin bu yeni alanlarda ikamet edecegi hesaplanmmgtir.

20 Aralik 1993 tarihinde belediye smirlari iginde imar plansiz alanlarmn kalmamasi ve konut
talebinin planh alanlarla giderilebilmesi amaciyla, Barbaros Mahallesi’nde plan smmrmin
bittigi belediye simirma kadar olan alanlar da 1/5000 &igekli [lave Nazmm Plami yaprdmustir.
Planlama ¢aligmalar1 yapabilmek amaciyla s6z konusu alanlarin jeolojik etiit ¢aligmalar: da
Iller Bankasi’na yaptirilmus, bu etiitler Afet isleri Genel Miidirligii’ nce onanmugtir.
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Onemli alanlarda 2 kat, Emsal: 0.30 yogunluk verilmistir. Yerlesime uygun alanlarin bir
kisminda 4 ve 6 kat, Emsal: 1.20 ve Emsal: 1.00 olarak yap1 yogunlugu verilmigtir. Ayrica
1/5000 halihazir paftalarda hazirlatilmigtir.

Toplam 119 hektar alan planlanmig, 18 048 kisi ilave niifus getirecegi hesaplanmugtir. Jeolojik
yapidaki farkliliklar ve kentin degisik konut ihtiyaglarina cevap verebilecek sekilde yapi
nizamlar 2 kattan, 4 kata kadar degisiklik g&stermektedir.

1998 yihi rakamlarina gére yaklasik 1049 adet yeni konut ruhsati, 365 adet yeni ingaat ruhsat1
verilmigtir. Bu dogrultuda 1999 yihi igerisine yaklagik %20 oraninda konut ruhsatlarinda bir
artig olacag: ilgililerce hesaplanmugtir.

Mevcut imar planlarindan elde edilen doneler dogrultusunda konut alanlarmin yaklasik % 68'i
4 ve onun iizeri (5-8 ) kat adedine sahiptir. Geri kalan % 32'lik oran ise 3 ve onun altinda kat
adedine sahip yerlesimleri ifade etmektedir. Ozellikle yeni gelisme alanlarinda (Esenler
Mabhallesi, Karacadren vb.) kat yiikseklikleri 5 kat ve 8 kat arasinda degisen sayilarda
olugturulmustur. Béylelikle konut problemi arazi kullamimi konut alanlarinda en aza
indirilerek park , spor alany, kiiltiirel tesis vb. eylemlere de yer ayrilmigtir.

Canakkale’de mevcut konutlarm % 54 'ii betonarme yapim sistemiyle olugturulmugtur. Geri
kalanlar da ise yigma ve tag yigma kullamimlar gériilmektedir. Yigma ve tag yigma binalara
kentin eski yerlesim alam olan ve sit alam ilan olunan Fevzipaga Mahallesi, Kemalpaga
Mahallesi ile [smetpasa, Namukkemal ve Cevatpaga Mahallelerinin bir bélimiinde
rastlanmaktadir.

Canakkale ili L derece deprem bolgesine alinmustir. Bu nedenle ilerde dogabilecek
sakmncalarm §nlenmesi igin y1gma binalarda kat yiikseklikleri 2 katla simirlandirilmmgtir,

Bugiin Canakkale’de mahallelere gore konut durumuna bakildigmmda Cizelge 5.1 ortaya
¢ikmaktadir.
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Cizelge 5.1 Canakkale’de mahallelere gére konut durumu

KONUT DURUMU
MAHALLEST | YOZOLCOMOU KONUT | YAPI OZELLIGI
o) SAYISI
2000 | 1998
Barbaros 791293741 |9.679 |6.771 | %50 Betonarme , % 50 YiZma
Namik Kemal |1.10.520,38 930|495 | %25 Betonarme , % 75 Yigma
Fevzi Pasa 183.369,93 1356 |936 | %10 Betonarme, % 90 Yigma
Kemal Pasa 192.669,62 1567 |987 | %40 Betonarme , %60 Yigma
Cevat Pasa 2.498.15231  |9.123 |5.255 | %90 Betonarme, %10 Yiima
Esenler 3.545.259,83  |2.414 |1.837 |%90 Betonarme ,%10 Yigma
Tsmet Pasa 2.329.589,9 7.091 [5.050 |%75 Betonarme , %25 Yigma
Miicavir Alan | 340
TOPLAM 32.500 (21.331
KONUT 24.500
ISYERI 7.500
RESMI BINA 500

Fevzipasa ve Kemalpasa Mahalleleri kentin ilk yerlesim alanlaridir. Bu nedenle 1996 yilinda
temmuz aymnda bu iki mahallenin tamamm ve Namik Kemal Mahallesi ile Ismetpasa
Mahallelerinin bir baliimiin{i kapsayan Koruma Amagh Imar Plam yapilmistir. Bu béliimde 2
ve 3 kath yerlesim alanlart ¢ogunlukta olmasiyla birlikte nadir olarak 4 kath yapilara
rastlanmaktadir.

Namik Kemal Mahallesi’nde 2-3 kath yerlesim birimleri yer alirken, ismetpasa Mahallesi
genellikle 4-5 kath konutlardan olugsmaktadir. Ayrica bu mahallelerde 1-2 kath kii¢lik sanayi
tesisleri de bulunmaktadir.

Barboros Mabhallesi 2-6 kat arasinda ¢esitlilik gOsteren konutlarryla katlar arasindaki
farklihgin en fazla oldugu bolimdiir. Kentin en 6nemli iki caddesi olan Atatiirk ve Troya
Caddeleri’nin biiyiik boliimii buradadir. Bu caddeler {izerinde kat adetleri daha fazladur.

Cevatpaga Mahallesi 4-5 kathdir.

Esenler Mahallesi ise 5-8 kat arasinda degisiklik gosteren, kentin en yeni yerlegim alamdur.
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Karacadren miicavir alam 1995’te ilan edilmistir. 1997 yihinda 1/5000 GSlgekli planlan
cizilmigtir. 2002 yilimin haziran aymda ise 1/1000 &lgekli planlan g¢izilmistir. Heniiz
parselasyon iglemleri tamamlanmadigi icin imara agilmamugtir. Buralarda 2-4 kath yerlegim
alanlar1 olacaktir.

Canakkale’de 2002 yilina ait yapiya iligkin veriler gunlardur:

Kat Adedi Yiizde
2-3 kath %15
4 kath %60
5-6 kath %22
7-8 kath %3

5.2 Canakkale’de 1982-2002 Dineminde Yapilasma

Canakkale ¢ok hizli gelisen bir kent olmadig: igin konuttaki gelisimini Tiirkiye’ye gore daha
gec yasadif1 s6ylenebilir. Bu nedenle 1970°1i yillarin sonlarmda ilk kooperatifler yapilmasina
ragmen aktif olarak geligmesi bu dSneme rastlamaktadir. O nedenle 1982-2002 dénemi gok
kath, kent dis1 toplu konut ve kooperatiflerin yeni yeni yayildig: yillardir.

52.1 Kooperatiflesme

Konut kooperatifleri belli sayida kisiden olusan, kar amaci giitmeden kredi deste§i saglanarak
ortaklar1 sihhi ve ucuz birer konut sahibi yapan kuruluglardw. Tiirkiye’de devlet, konut
gereksinmesini kargilamak {izere kooperatifleri destekleyen bir politika uygulamgtir,

Ortalama olarak 30-40 ortakh bu kooperatifler apartman yapumna ySneldiginde, konutlarin
bir ya da birkag bloktan olugmasi kaginiimaz bir sonug olmaktadir. Boylece kooperatifler bir
yandan siirekli olarak yogunluk artinmina, differ yandan da kentlerin aralarda bogluk
birakmaksizin yapilarin birer birer eklenmesi ile bllylime stirecine, tiretim iginde ortalama
olarak %10 dolayinda olan paylarmma kosut olarak katkida bulunmaktadw. Bu gelisme siireci
kentlerde yagam kalitesini siirekli olarak diigiiriirken, kooperatiflerin iiyeleri arasinda iletigimi
saflayabilecekleri ortak tesislerin yapimma hemen hemen hi¢ yer vermemeleri sonucunu
getirmektedir. Gergekte SSK tarafindan 1962-1984 arasinda uygulanan kredi mevzuati da
ortak tesislerin yapiminin desteklenmesi diisiincesini diglamgtir. Nitekim yapilan cesithi
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aragtrmalar ortak sayis1 150°yi agan kooperatiflerde bile ortak kullanmm alanlarma ydnelik
cabanm yetersizligini ortaya koymaktadr. Bu baglamda, otopark disinda yalmizca ¢ocuk
bahgesinin kimi zaman kooperatif kanal ile konut sahibi olanlar tarafindan yapimn
tamamlanmasmmdan somra yaptirilmus oldugu goériilmektedir. Dolayisiyla kooperatifler, bu
sunum biciminin izlerini tagpimayan konutlarm yapmum tamamlayp miilkiyeti
bireysellestirdiklerinde gergeklestirilen iiriiniin digerlerinden aywt edilmesi hemen hemen
olanaksizlagmaktadir.

Canakkale’de ilk kooperatif yapimina 1970°li yillarin sonlarinda baglanmis olmasma karsin,
asil yayginlagtig1 zaman 1982-2002 dénemidir. Orta gelirli kisilerin bir araya toplanmasiyla
olusturulan kooperatifler pek ¢ok aileyi konut sahibi yapmgtir. Canakkale’de 21 yilda 150°ye
yakin kooperatif yapilmigtir. Bu kooperatiflerin isimleri, ingaat ruhsat tarihleri, ingaat alanlar,
daire ve kat adetlerine iligkin ¢izelgeler Ek 3’te verilmigtir.

Canakkale’de kooperatiflesmenin bu denli yayginlagmas: kentin bu yillarda eskiye oranla ¢ok
fazla niifusunun arttifinin gdstergesidir.

Kent ici arsa ve konutlarin kat adetleri artirilarak kent merkezi caziplegtirilmeye gahigilmstir.
Fakat bu durum arsa, bina sahipleriyle, miiteahhit ve yap-sat¢ilara yaranugtir. Canakkale’de
de tiim Tiirkiye’de oldugu gibi kredi ve kooperatif Srgiitlenmesine gidilmistir. Kent i¢i konut
arsalarmin zamanla tiikkenmis olmasi, kent kenan ve disindaki eski tarum alanlar1 biyiitk ve
bombos, lizerinde eski konut dokusu olmayan alanlar toplu konut alanlari olarak tahsis
edilmigtir. Fakat bdyle alanlar ucuz olmasma kargmn, altyapi, plan ve servisler agisindan
yetersizdir.

Canakkale’de 6zellikle Barbaros Mahallesi’nin giiney kismi, Esenler Mahallesi ve Ismet Pasa
Mabhallesi’nin dogu kisimlar: kooperatiflesme agisindan tercih edilen yerlerdir. Clinkéi kentin
biiyiime gergeklestigi alanlar buralaridir. Canakkale’de kooperatiflesmeyle ilgili daha detayh
bilgiler ilerki bolimlerde goriilecektir.

5.2.2 Toplu Konut

Toplu konut ¢ok sayida ailenin barimma gereksinmesinin birlikte kargilanmas: igin yapilan
bliyiikk ¢aptaki girisimdir. (Keles, 1983b) Dar ve orta gelirlilere kendi tasarruflariyla konut
edinemeyenlere yonelik, kamu ya da 8zel kuruluglarca bir defada ¢ok sayida konut Giretimini
hedefleyen projelerin sonucunda ortaya ¢ikan konut iiretimini tammlamaktadwr. (Tapan, 1995)
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08.07.1981 tarihinde ¢ikarilan 2487 sayilh Toplu Konut Yasas: ile, konut alaminda yeni
kavramlar, terimler ve kosullar iceren en genis kapsamli yasal diizenlemeler getirilmigtir.
Toplu konut yerlesme alami konut grubu biiyiikliigli, konut biiyiikliikkleri ve toplu konutun
i¢inde yer alacag: kent biiyiikliigii gibi kavramlara agiklik getirilmigtir. (Aydemir, 1991)

Tirkiye’de toplu konut uygulamalar1 yeni bir kentlesme modelini de olusturmustur. Bu
modelin en dnemli belirleyicisi kuskusuz planh bir fiziksel gelismedir. Bagka bir deyisle
genellikle mevcut kentsel alanin diginda uygulamaya sokulan toplu konut projeleri, yaklagik
20 yillik donemlerle degisen kent dokusundan etkilenmeyen, kentin niifus yiikiinii kent digina
tastyan ortak isletme ve bakim orgiitlerine sahip uygulamalardir. (Tapan, 1995)

Bu tiretim bigiminde kaynaklarin rasyonel kullammi gerek toplumsal agidan gerekse
konutlarin kullamcilan agismdan ekonomik etkinligi arttiracaktir. Bu nedenle bu tiir iretim kit
kaynakl ekonomilerde 6nem kazanmaktadir ve 6zellikle toplumun dar gelirli kesiminin konut
sorunlarini ¢6zmekte kullanilmaktadir. (Sey, 1984)

Toplu konut girisiminde, artik tek kisilerin talepleri ya da bu taleplerin kendi aralarinda
orgiitlenmesi s6z konusu degildir. Artik Ihtisaslasmis bir pazarlama &rgiitii vardir. (Tekeli,
1982¢) Toplu konut diizeyinde orgiitlenme sosyal tesisler, ¢arsi, egitim, kiiltiir, idari yapilar1
ile biitiinlikk gosteren toplu konut ¢evresini ve bu gevrenin zaman iginde kendisini korumasm
igerir. (Cetiner, 1983)

Canakkale’de sadece kamu eli ile yapilmis toplu konutlar bulinmaktadw. Bunlarm ilki
1992°de Esenler Mahallesi’nde yapilmis olan Yeni Barigkent’tir. Dabha sonra 1998’de ingaat
ruhsati almp, 2002 yilinda teslim edilen ve Cevatpaga Mahallesi’nde bulunan Cagdagkent
yapilmugtir. Yine 1998’de ingaat ruhsati alimip, Esenler Mahallesi’nde yer alan Barigkent

II’nin yapim: halen devam etmektedir.

5.3 Canakkale’de 1982-2002 Dineminde Konut Sunum Bi¢cimleri

Canakkale’de 1982-2002 déneminde yap:r kooperatifleri’nin konut iiretimi, yap-satgr konut
tiretimi, toplu konut ve yerel yonetim ortakhg: ile yapilmig konut tiretimleri 6ne gikmugtir,
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5.3.1 Yap: Kooperatiflerinin Konut Uretimi Modelinin Tanimlanmas:

Tiirkiye'de konut kooperatifgiligi 1934 yihinda kurulan ilk konut kooperatifi ile baglarms, 1969
yilnda yiiriirlige giren "Kooperatifler Yasasi" ile de yaygmlagmustir. Kooperatifler her
kurumun kendi tiyelerini konut sahibi olmalarini saglamak amaciyla olugmaya baglamgtir.

Ulkemiz, Szellikle II. Diinya Savagi'ndan sonra hizli niifus artisi ve kbyden kente gogler
sonucu, hizh bir kentlesme slireci yasamistir. Bu siireg, arsa ve konuta olan talebi anmda
¢bziim getirilemeyen boyutlarda artirrmgtir, Ozellikle dar ve orta gelirliler igin, planlanmg bir
cevrede, yasanabilir konutlar edinebilme sorum biiyiik boyutlara ulagmugtir.

Konut talebindeki bu luzh artigla beraber, konut finansmam agismdan da bazi problemler

ortaya ¢ikmasi,

e Gerek devlet gerekse Ozel sektdr kuruluglam tarafindan saglanan konut kredilerinin
yetersizlikleri,

e Konut maliyetleri igindeki arsa paymmn yliksek olmasi,

e Konutun bir barinma araci olma Stesinde, bir yatirim araci olarak gériilmesi,

¢ Orta ve alt gelir gruplarinin diizeylerine uygun Gdeyebilirlik kogullarmmn olmayig: ve yap-

sat¢: iiretim yoluyla konut edinememeleri.

Tiim bu sorunlar nedeniyle, diger iilkkelerde oldugu gibi Tiirkiye’de de, kamu veya 6zel sektor
eliyle, artan kentsel niifusun konut ihtiyacmi, tek elden ve zamaninda kargilamak ¢ok zor
olmaktadir. Dolayisiyla, konut sektSriindeki tiim aktérlerin isbirligi ve ortakhk anlayis icinde
hareket etmeleri Snem kazanmaktadir. Kentlerin fiziksel, sosyal, ¢cevresel anlamda yasanabilir
olmas1 igin yOnetisim anlayis1 icinde, aktdrlerin katihmmna, isbirligine ve ortakhia olanak
veren bir hizmet sunumu anlayisi etkin sonuclar dofurmaktadir. Dolayisiyla kooperatif
yoluyla konut firetimi ortaya ¢ikmustir. (TOKI, 2002)

Konut yaptrracak olan kigilerin bir araya gelerek, daha bilyiik &lgekli Uretime gecmesi,
bireysel iiretimdeki ‘nasil yaparmm’ kaygisini azaltmaktadir. Konut yaptiricilar: arasinda daha
aktif olanlar 6n plana ¢tkarak, konut yaptmicisimin gorevini tistlenmektedirler. Kooperatif
iiyeleri ise ona destek vererek, konutun tasarimina yardimei olacak toplumsal degerlerini ve
begenilerini dile getirmektedir. Bylece kooperatif olugturulmaktadwr. Cizelge 5.2°de Yapi
Kooperatifleri Uretimi ile ilgili iglev gemas1 verilmistir.



112

Buna gére, Konut Yap: Kooperatifinin gérevleri sunlardir:
e Finansmam saglamak,

e Arsa saglamak,

e Konut plan: yaptirmak,

e Yapima iligkin izinleri almak,

e Yapm gerceklestirecekleri bulmak,

e Konutun bakim ve iglemesini saglamak,

s Mevzi imar plam yapmaktir.

Hizhh kentlesme ve buna bagh imar planh arsalarin talebe paralel iretilememesi kentsel
arsalarda deger artiglarma neden olmugtur. Ote yandan bireysel tiretimde maliyet ve siirenin
uzun olmasi, orta tabakalarm bir araya gelerek yani kooperatiflesereck ¢6ziim bulmaya
calismiglardir. Bu dSnemde orta ve list orta tabakalarin biiytik bir bolimiinii biirokratlar temsil
etmektedir. Bu durum, kentin diginda diigiik fiyath imarh arsa edinimini kolaylastirmgtir,
Ayrica, ilk baglarda Emlak ve Eytam Bankasi daba sonra ise Emlak Kredi Bankas: kooperatif
kuran memurlara diigik faizli kredi olanagi da saglamaktadir. Bu sekilde hem arsa
spekiilasyonundan korunmakta, hem de kigisel birikimlere ¢k finans kaynagi
saglanabilmektedir. (Ogiing, 1982)

Yap: kooperatifleri eliyle konut tiretiminde girisimci, tasarimci, miitcabhit ve devletin
islevleri yukarida goriilmektedir. Bunlar konut tiretim siirecindeki siralamasinda ilk adim yapi
kooperatifinin olusturulmasidir. ikinci admm, arsamin saglanmasi, eger bu arsa imarh kesim
disindaysa, mevzii imar plani yapilmasi ve bunun onaylatilmas: gelir. Mevzii planda yer alan
bloklarin ve bunlarmn icindeki konut tiplerinin planlari hazirlanw. Planlarin onaylanmasmdan
sonra, konut yapimma gegilir. Konut yapimma paralel olarak kentsel altyapr getirilir.
Kullamer tim bu iglevler tamamlandiktan sonra konutlarda yasamaya baglayacaktir. Bu
konutlarda ilk yillarda oturanlar ¢ogunlukla miilk sahipleridir. Zaman i¢inde toplumsal diigey
ve yatay hareketlilik sonucunda kiraya verilenlerin oraninin arttif1 goriilmektedir. (Tekeli,
1982c)

Yerel yonetim, bu sunumda imar plam yapmak, altyap: saglamak, yapima izni vermek ve
denetlemekle ilgili igleri yapar. Ote yandan merkezi bir yonetime bagh devlet bankasi ya da
sosyal giivenlik kurumlar: kooperatiflere konut kredisi vermekle gorevlidir.
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Kooperatif iiretiminde, konutun yapilacagi alan imarli alan digindaysa, yerel yGnetimee
yapilmasi gereken igler kooperatif tarafindan yapilmaktadir. Bu durumda tasarimei mevzii
imar plani, miiteabhit de altyapinin yapilmasm Gistlenecektir.

Kooperatiflerin konut tiretiminde girigimcinin amacy, ingaatlarin miimkiin oldugunca ¢abuk
bitirilip, sahiplerine teslim edilmesi oldugundan yapimda malzemeye ve kaliteye fazla dzen
gosterilmez. Bunlarin yaninda kooperatif eliyle konut tiretiminde kargiagilan bir takom
zorluklar vardir. Bunlardan biri daire dagitim ile ilgilidir. Bu sunum bigiminde dairelerin
dagitim genellikle kura ¢ekimi ile yapilmaktadir. Kura ¢ekimi sonucunda aym paray: ddeyen
kooperatif iiyeleri arasmnda haksiz dagrtimlar da olabilmektedir.

Kooperatif yoluyla konut edinirken, bireysel iiretimde oldugu gibi tasarima egemen olmasi
miimkiindiir. Kigisel begenilerden Gte toplulugun ortak begenileri g6z oniine alinmaktadir. Bu
da konut sahibine tasarimda kisitlamalar getirmektedir. Uretim bir biitiin oldugundan yapim
sonrast aile yapisindaki gelismeyi kargilayacak eklemeler miimkiin degildir. (Tekeli, 1982c)
Aile gelirindeki artiy, konut igin siislemeye yonelik liks malzeme kullammi geklinde
gorilmektedir. Bunun yamnda konutlarm dig bakimunin yapilmasi, ortak bir girigim
gerektirdifinden genellikle zor olmaktadir. Bu nedenle, konutlarin fiziki standartlariin
korunmasi bir sorun olarak karsimiza gikmaktadir.

Konut kooperatiflerinin konut yapim siireci, devlet kredileri ile 6zendirildigi icin ve bu
kredilerden sadece Orgiitli iglerde caliganlar yararlandifmdan, aym zamanda bagka
segeneklere de gereksinim duyulmustur. Bunlardan biri, yapsatcilik olarak ortaya ¢ikmgtir.

Bu sunum bigiminde girisimcinin yiiklendigi iglevler bireysel iiretimle benzerdir. Konut
alicismin Srgiitlenmesi nedeniyle, kooperatifin kargisinda kiiciik girisimciden gok uzman bir
miiteahhit vardr. Bu nedenle geligmis bir yapim teknolojisi kullanmak gerekecektir

Girigimci mimar ve miiteahhitten olugmaktadir. Qlgegin biiylimesi ile yapici artik tasoran
yerine kiiciik miiteabhittir. Pek cok kigiye konut yapim s6z konusu oldugundan, konut
yaptiric planlama agamasmda bireysel iiretimde oldugu gibi aktif rol oynayamaz. Yapim
sistemi gelismis gelencksel sistemdir.
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5.3.1.1 Canakkale’de Yap: Kooperatifleri Yoluyla Konut Uretimi

Canakkale’de ilk kooperatif tretimi 1970°1i yillarda baslamugtir. Bu dénemde 775 sayiht
Gecekondu Onleme Bolgesi Yasast uyarinca, belediye bir kooperatif alam istimlak edilmis ve
buray: diigiik taksitlerle halka satmugtir. Daha sonraki yillardaki kooperatif @iretimi geligerek
bugiine kadar gelmigtir.

1970’Li yillardan beri yapilan girisimlerin %2 gibi ¢ok az bir orami bagarisiz olmustur.
Béylece halkin kooperatiflere olan giiveni artmis, dolayisiyla kooperatif yoluyla yapilan
firetim ¢ok artnustir. Kooperatiflerin genellikle bagarih olup, gilven kazanmasmin nedeni
dzellikle girigimcilerin mimar ve ingaat miihendisi olmalaridir.

Canakkale’de kooperatif yoluyla yapilan tiretim Tirkiye geneline gore oldukga yiiksektir.
Kooperatif yoluyla yapilan iiretim, toplam tiiretim igindeki pay1 yaklagik 1/3 civarmdadir.
Canakkale’deki kooperatif yoluyla iiretilen konut alanlar: Sekil 5.1°de gorillmektedir.

Canakkale’deki kooperatiflerin 6zellikleri ve aktorler arasindaki dagilim: daha Once
bahsedilen genel 6zellikler gibidir.

e Arsa Temini:

Arsa dort yoldan saglanmaktadir.

Bagbakanlifa bagl arsa ofisinden

Yerlesime yakimn yerlerdeki belediyeye ya da hazineye ait alanlar alarak
Yerlesime yakin yerlerde toplu konut alani i¢in yapilan istimlaklarla
Ozel sahislardan satm alarak.

0w b=

¢ Projenin Hazrlanmas::
Oncelikle segilen yer plansiz bir yer ise mevzii imar plani ve altyapr yaptirilmaktadir.
Onaylatildiktan sonra, kooperatif projeleri hazirlatilmaktadir.

o Ruhsat Ahnmast:
Kooperatif uzmanlagmg olup, genelde yerel yonetimin destegi ahndigmndan ruhsat kolaylikla
alinmaktadir.
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Sekil 5.1 Canakkale’de Kooperatif yoluyla iiretilen konut alanlar
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e Konut Yapm Siireci:
Kooperatif tarafindan 6rgiitlenmektedir.

e Uretilen Konutlarm Ozellikleri:
Genel olarak ¢ok kath (48 kat) olup, 100m2’nin lizerinde ve kalitelidir. Cok kath, iyi
kalitede ancak liiks olmayan konutlar iiretilmektedir.

Kooperatif alanlar1 i¢in segilen yerler haritada da goriildiigii gibi arsa fiyatlaninin diigiik
oldugu yerlerdir. Canakkale’deki arsa fiyatlarmin mahalle-sokaklara gore birim fiyatlar1 Ek
4’te yer almaktadir.

Kooperatif eliyle iiretimde amag, daha ¢ok alt ve orta simflarn konut ihtiyacimi kargilamak
oldugundan konut maliyetleri miimkiin oldugunca diigiirilmeye ¢alisiimaktadr. Bu nedenle
de, kentte arsa fiyatlarmm diigiik oldugu yerler segilmektedir. Canakkale’de bu yerler
genellikle sehrin dis kisimlarma dogru olan bolimlerdir. Ozellikle Esenler Mahallesi,
Barboros Mahallesi Canakkale’de kooperatif iiretimi igin en ¢ok tercih edilen yerlerdir.

Kent disinda sehirdeki apartmanlar gibi birden ¢ok apartman bloklarmin yan yana getirilmesi
sonucunda kooperatiflerle kurulu kent disi toplu konut siteleri olusmugtur. Bdylece arsa
tahsisi ve konut yapiminda ciddi maliyet diigiikliikleri daire sahibi olan orta ve alt orta kesime

yaramgtir.

Konutlarin ekonomik olarak yerlesimi agisindan, bloklar1 kargilagtirdigimizda, kent igi ve
cevresi apartmanlar kent dis1 konut sitelerine gére daha yiiksek maliyetlidirler. Bunun en
Onemli sebebi kent merkezi ve igyerlerine yakinhk, miiteahhit veya yap-satgihik gibi ikinci
kisilerin asir1 kar arzusu, tamamlanmig alt-iist yap:, ulagim kolayli: ve bunlara ilaveten arsa
spekiilasyonu olusturma istegidir.

Canakkale’de kooperatif yoluyla iiretilen konut alanlarmmn dokusu incelendiginde genellikle
tek blok kendi iginde ayrik, birden ¢ok blokla olugan bitigik diizenle kargilagilir. Sekil 5.2°den
Sekil 5.19’a kadar Canakkale’deki kooperatiflerden drnekler verilmigtir.



118

18 Mart Konut Yap: Kooperatifi
Mahalle : Esenler

Sokak / Cadde: Haydar Peker Cad.
Pafta: 61 Ada: 584 Parsek 225

18 MART KONUT YAPL KOOPERATIFI
VAZIYET PLANI

Sekil 5.2 18 Mart Konut Yap: Koaperatifi'nin vaziyet plam



119

Lejued ey urwoz uty, greredooy] ide) nuoy| MeIN 81 €°6 TIPS

INYId LY NPAEZ
IIVEEJOON [IVA "DIS 508 JYVIN 81

«..f..,\
AR 7
7 veyeiey OSSR Be .w@?.._
o M
1 T Ry %)
A ]




120

Lreuerd yey [ewou um, eradooy 1deX InuoY LB 81 'S (RS

INVTL LV TYINEON
HELVEHJOON IV A "DIS 'SO8 LIVIA §1

5 3 ]

LEE SR



Sekil 5.6 18 Mart Konut Yap: Kooperatifi’nin fotografi
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Yeni Kordon Konut Yap: Kooperatifi
Mabhalle : Barbaros

Sokak / Cadde: Yeni Kordon

Pafta: 22 Ada: 298 Parsel: 608

YENI KORDON KONUT YAPI KOOPERATIFI
VAZIYET PLANI

Sekil 5.7 Yeni Kordon Konut Yap: Kooperatifi vaziyet plani
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YENI KORDON KONUT YAPI KOOPERATIFI
D TIPI ZEMIN KAT PLANI

Sekil 5.10 Yeni Kordon Konut Yap: Kooperatifi’nin D Tipi zemin kat plani
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YENI KORDON KONUT YAPI KOOPERATIFI
D TiPi NORMAL KAT PLANI

Sekil 5.11 Yeni Kordon Konut Yapi Kooperatifi’nin D Tipi normal kat plani
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Sekil 5.14 Yeni Kordon Konut Yap1 Kooperatifi’nin fotografi

Ugur 96 Konut Yap: Kooperatifi

Mabhalle : Esenler

Sokak / Cadde: Tiilin Sokak

Pafta: 59/2 Ada: 927-928-929-931 Parsek: 1-1-1-1

UGUR 96 KONUT YAPI KOOPERATIFI
VAZIYET PLANI

Sekil 5.15 Ugur 96 Konut Yap: Kooperatifi’nin vaziyet plam
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Sekil 5.18 Ugur 96 Konut Yap: Kooperatifi'nin fotografi

Sekil 5.19 Ugur 96 Konut Yap: Kooperatifi’nin fotografi



133

5.3.1.2 Canakkale’de Yapi Kooperatifleri Yoluyla Konut Uretiminin Kentsel Mekana
Etkisi

Canakkale’de ¢ok kath, iyi kalitede ancak likks olmayan konutlar iiretilmektedir. Segilen
mekanlar ise, arsa fiyatlarimin diisiik oldugu Barboros ve Ismetpasa Mahalleleri, Cevatpasa
Mabhallelerinin kent merkezinden uzaklasan kisimlaridir. Ayrica Esenler Mahallesi’'nde de
kooperatif yoluyla iiretim artmigtir. Bu iiretim bigiminde bir defada ¢ok fazla konut
tiretilmesi, ¢evre diizeni eksikliginin nemini daha da artirmaktadir.

Kooperatiflerin ¢ogunda gevre diizenine rastlanmamaktadir. Sosyal tesis, yesil alan ve otopark

gibi diizenlemelere ¢ok az rastlanmaktadir.

5.3.2 Yap-Sat¢i Konut Uretimi Modelinin Tamimlanmast

1950°1li yillardan 1980°li yallarin bagna kadar en yaygmn tiretim bigimidir. Hizli kentleyme
nedeniyle kentsel arsalarda meydana gelen deger artisi sonucu, orta smifin tek parsel iizerine
konut yapma olasihigmin ortadan kalkmasiyla dogmus bir iiretim bigimidir. Ote yandan
devletin heniiz konut sektoriine ciddi bir bigimde el atmamis olmasi biiyiik sermayenin bu
sektdre yonelmesini engellemektedir. Dolayisiyla bu donemler iginde konut sektdrii genelde
kiigiik girisimeinin elinde kalmigtir. Kiigiik girisimei ise bu sektorii daha biiyiik sermaye
edinebilmek adina bir ara basamak olarak gérmektedir. (Konutbirlik, 1990)

Konut alaninda biiyiik sermayenin devir hizinin diigitk olmasindan ve sermayenin karliligina
doniigtiniin diger alanlara oranla daha zor olmasindan dolay:, konut kesimi biiyiik girisimci
i¢in, heniiz ilging degildir. Bu nedenle, yapsatg¢ilar yani kiigiik girigimciler, ya sermayeleri
olan mimar veya ingaat miithendisleri ya da insaat¢ilikta ¢ekirdekten yetigen kigilerdir.

Bu modelle iiretilen konutlarin niteligine bakacak olunursa, kullanic: tasarim isleminden sonra
belirlendigi i¢in, tasarim kullanim degerini en ¢oga ¢ikarmak yerine, piyasadaki satig degerini
en ¢oga ¢ikarmak kaygisiyla yapilmaktadir. Bu nedenle tasarima piyasa degerleri egemen
olmaktadir.

Bu iiretim bi¢imi, 1950’li yillarin sonuna dogru Tiirkiye’de yayginhk kazanmaya baglamgtir.
Yayginlik kazanmasii saglayan kosullar ise, ‘hizh kentlesmenin kentsel arsalarda
olusturdugu deger artiglarinin, orta simiflarin tek parsel fizerinde konut yapma olanagim
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kaldirmasi ve buna ¢dziim olarak orta swiflarin arsaya yapilacak odemeyi aralarinda
b liismelerine olanak saglayacak kat miilkiyetinin dogmasidir. (Tekeli, 1982a)

Yapsatgt firetim bigiminin isleyisi ve konut yapimindaki iglevlerin aktdrler arasindaki dagihmi
Cizelge 5.3’te goriilmektedir. Buna gére en snemli faktor konut alicist degil, yapsatgidir.
Dolayistyla islevlerin bityik bolimii onun iizerindedir. Bu iglevier sunlardir:

e Arsa saglamak,

e Konut planint yaptirmak,

o Konut yapimi igin gerekli izinleri almak,
e Konutu pazarlamak,

o Konut yapimini gergeklestirmek.

Aliciya diisen islev oldukea azalmigtir. Yerel yonetimin islevi ise bireysel iiretiminde
oldugundan daha ileriye gitmemektedir. Yani plan yapmak, altyap1 hazirlamak ve yapilan
konutlar1 denetleme islevini siirdiirmektedir.

Yapsat¢i genellikle arsa sahibi degildir. Arsay1 yapacagi binadan arsa sahibine verecegi
katlarin karsthginda elde eder. Konut planini bir mimara gizdirir, yapim iznini kendisi alir.
Yapsat¢t konut iiretiminde uzmanlagmis oldugu igin izin alma ve konut yapim islevini
kolaylikla gergeklestirir.

Yapsatgmin arsayi kat kargihg clde etmesinin iig¢ yaran vardir.

e Arsaigin sermaye yatwrmamaktadur.

e Arsanim degerini iiretilmis konut iizerinden 6demis olmaktadir.

o Uretecegi konutlarin belli bir kesimi igin daha baslanggta istem yaratmaktadir.

Yapsatgiin en biiyiik celiski iginde oldugu kesim kentsel arsa sahibidir. Eger arsa kentin ok
degerli bolimiinde ise iiretecegi konutlarm %60’ a yakinmni arsa sahibine vermek

durumundadir. Arsanm konumuna gore bu oran azalmaktadir. (Tekeli, 1982a)
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Yapsatcilar arsa degeri yiiksek yerlerde, arsay: kat kargihigi elde ettiklerinden dolay: imar
haklarin1 sonuna kadar kullanirlar. Imar haklarinmn arttirilmas igin de siirekli olarak ugrasan
bir baski grubu haline gelirler. Boyle olunca da yapsatgihik aynt zamanda yiiksek yoguntukha,
altyapisi ve sosyal hizmetleri olmayan gehirsel dokularin olugsmasinin nedeni olurlar. (Tekeli,
1982a)

Bu iiretim bigiminde iiretilen konutlarin genel 6zellikleri soyledir:

e Ama¢ maksimum Kkar elde etmek oldugu igin tasarim, kullanim degerlerinden ¢ok
piyasadaki satis degerini en fazlaya ¢ikaracak sekilde yapilmaktadir.

o Ust ve iist-orta gelir gruplarina yonelik konutlar iiretildigi igin daha gok kentlerin prestij
alanlar1 se¢ilmekte ve gok katly, orta ve biiyiik konutlar tiretilmektedir.

o Urctilen konutlar arasinda miilk konutlar yaninda kirahk konutlar da vardir. Ciinkii arsa
sahibine birden fazla konut verilmekte ve arsa sahibi de bunlar kiraya verme egilimi
gostermektedir.

Yapsat¢ihik kiigiik bir girigsimdir. Ileri teknolojili uygulamalarma kapah, yavas bir iiretim
siirecidir. Ayrica iiretilen konutlar orta ve alt gelirli gruplarinin satin alamayacag) pahah
konutlardir. Ancak yine de bugiin Tiirkiye’deki en yaygm konut tiretim bigimidir. 1976-1980
doneminde yasal yollarla yapilan konutlarin yaklagik %59’u bu yapsat¢i iiretim yoluyla
tiretilmigtir.

Yapsat¢ diizende konut alicist iki tiirliidiir. Bir arsa sahibi olmayan konut ahcisi, digeri arsa
sahibi olan konut alicisidir. Arsa sahibi konut alicisi, genellikle birden fazla konut alacag:
i¢in, digerlerini kiraya verme egilimindedir. Ayrica ailenin ikinci nesil mensuplari da bu

konutta oturabilmektedir. Gelir getirmesi i¢in en uygun yol kiraya vermektedir.

Bu yapim bigimi genellikle dar ve orta gelir grubuna hizmet verdiinden konutlar orta
biiyiiklitktedir. Gosteriggi tikketim egilimi agir basan yap: malzemeleri kullanilmaktadir.
Ayrica, miisterek miilkiyet ve kat kanunu hiikiimleri gegerli oldugundan, dis mekanlara bakim
egilimi diigiik olacak ve konutlara ailelerin geniglemesi durumunda ekleme yapma olasihigi
olmayacaktir.

Devletin konuta iliskin politikasinda 1980 sonrasinda biiyiik degisiklikler gozlenmektedir.

Sektoriin getirisinin yiiksek oldugunun saptanmasi iizerine devlet biiyiik sermayedarin da bu
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sektore yonelmesini tesvik edici bir dizi karar almig ve bunlar uygulamaya gecirmistir. Bu

kosullar altinda yapsatg: sistem eski gegerliligini kaybetmistir.

5.3.2.1 Canakkale’de Yap-Sat¢1 Yoluyla Konut Uretimi

Canakkale’de yapsatgi iiretimin Onemli bir payr vardir. Bu pay iiretimin yaklagik 1/57i
kadardir. Bu oran Tiirkiye geneline gore diisiiktiir. Bunun sebebi ise, bireysel kooperatiflerce

yapilan konut iiretimin oldukga yiiksek olmasidir.

Canakkale’deki yapsatg¢i iiretim bigiminin 6zellikleri, konut yapimndaki islevlerin aktérler
arasindaki dagilim yukarida anlatilan genel yapsatgi iiretime paraleldir ve herhangi bir

farkhilik gostermemektedir.

e Arsa Temini:

Yapsat¢ilarm tiimii arsay: kat karsgihginda elde etmektedir. Arsa satin alma yolu ise hemen
hemen hi¢ se¢ilmemektedir. Zaten kiigiik girisimci niteliginde olan yapsatgilarin, arsa igin
sermayelerinden pay ayirmalari miimkiin olmamaktadir. Yukarida bahsedilen kat karsihig:
arsa elde etmenin tiim avantajlarnm Canakkale’deki yapsatgilar da kullanmaktadir. Arsa
sahibine verilen paylar, yapacaklar binalarin %25 - %40’1 arasinda degismektedir.

e Projenin Hazirlanmasi:
Eger yapsat¢1 mimar ise projeyi kendi hazirlamakta, aksi halde piyasada bulunan mimarlara
hazirlatmaktadir.

e Ruhsat Alinmasi:
Yapsat¢t uzmanlagmis oldugu i¢in ruhsatini kolaylikla almaktadir. Bireysel iiretimde bu isi ilk
defa yapan bireye gore avantajl durumdadir.

e Konut Yapim Siireci:
Konut yapimu igin gerekli olan iggiicii piyasadan satn alinmaktadir. Uzmanlagmis olmanm
avantaji bu asamada da gecerlidir.
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o Uretilen Konutlarin Ozellikleri:
Yapsat¢r liretimde amag, kar saglamak oldugundan en fazla kar getirecek konutlar
tiretilmektedir. Bu konutlar da genellikle 1.smf konutlardir. Canakkale’de en fazla talep

edilen konut tiirtidiir.

Canakkale’de iiretilen konutlar soyle smiflandirilabilir:

1.Smf Konutlar: Asansorlii, kaloriferli, en iyi yapi malzemeleri kullamlarak yapilan, 100
m2’nin tizerindeki konutlardir.

2.Smnif Konutlar: Asansorlii, kaloriferli, 1. simfa gére daha diisitk kalitede yapr malzemesi
kullanarak yapilan, yaklagik 100 m2 olan konutlardir.

3.Smmf Konutlar: Asansorsiiz, kalorifersiz, orta kalitede yap: malzemesi kullanilarak yapilan,
80-100 m2 arasindaki konutlardur.

20 yapsatgt ile yapilan anketler sonucunda asagidaki veriler elde edilmistir. Bu anket Ek 5°te

verilmigtir.

Yapsatgilarin % 30’u 1.smmf
%350’si 1. ve 2. siif
%20si 2. simif konut iiretmektedirler.

Yukaridaki verilerden de anlagilacag: iizere, 3.smif konut iireten yapsatgi hi¢ olmadigi gibi,
2.smmf konut iireten yapsatgr oram da diigiiktiir. Bu demektir ki, genellikle iist ve orta gelir
gruplarma yonelik iiretim yapilmaktadir.

Canakkale’de yapsatgilarin tirettigi konutlarin %64°i 3 oda, 1 salondan, %36’s1 2 oda ve 1
salondan olugmaktadir.

Yapsat¢ilarin yilhk konut iiretimine bakildiginda, %80 inin yilda 10-15, % 20’sinin yilda 15-
40 konut iirettikleri goriilmektedir. Bu demektir ki, Canakkale’deki yapsat¢ilarin hepsi kiigiik
girisimei niteligindedir ve yilhik @iretimleri oldukga diigiiktiir.

Canakkale’deki yapsatgilarin iiretim igin tercih ettikleri yerler yiizdelerine gore soyledir:
%?37’si Barboros Mahallesi

%28’ Esenler Mahallesi

%20’i Cevatpaga Mahallesi ve Ismetpasa Mahallesi

% 10’u Kordon boyu
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%5’1 Farketmiyor

Buradan anlagildig: iizere yapsatgilarin ¢ogu gelisime son yillarda agilmig, ucuza alip, kar
edebilecekleri yerleri tercih etmektedir.

Canakkale’deki yapsatgilarin bu ige baglama tarihleri ve ige baslama tarihlerine gore toplam

Cizelge 5.4 Canakkale’de donemlere gore ige baslayan ve toplam yapsatg:i iiretimden
alinan oranlar tablosu

TARIH ISE BASLAYAN
YAPSATCI ORANI
1971-1975 %7
1976-1980 %49
1981-1985 %18
1986-1990 %30
1991-1995 %37
1996-2002 %21

1976-1980 yillar1 arasinda yapsatgiliga baglama oram ¢ok yiiksektir. Cinkii 1975 yilinda
Cevatpaga Mahallesindeki Saghk Koleji yaninda yaklagik 200-300 konutluk bir alanm
parselasyonu yapilarak imara agilmig, ¢ok ucuza satilmigtir. Dolayisiyla birgok kisi buradan
arsa satin alarak yapsatgilia baslamigtir.

1981-1985 yillar1 arasinda ise, faiz oranlarinin ¢ok yiiksek olmasi ve banker olaymn
yaganmast ile konut sektoriinde bir durgunluk yasanmustir. Dolayisiyla bu yillarda
yapsat¢iliga baglama oram diisiiktiir.

1986-1990 yillari arasinda yapsatgilifa baslama oraminda yeniden bir artig goriilmiistiir.
Ciinkii serbest piyasa ekonomisine geg¢ilmigtir.

1991-1995 yillar1 arasinda yapsat¢ihifa baglama orani daha da yiikselmistir. Bunun sebebi,
1993 yilinda Canakkale’nin kuzeyindeki Karacadren smnirma kadar uzanan ¢ok genis bir
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alanin imara agilmig olmasidir. Yine 1993 yilinin sonunda, Barbaros Mahallesi’'nde plan
smrmin bittigi, belediye sinirna kadar olan alanlar imara agilmigtir. Dolayisiyla pek ¢ok kisi
yine buralardan yararlanarak yapsat¢iliga baglamugtir.

1996-2002 yillar1 arasinda konut piyasasmda diisiis olmustur. Deprem yodnetmeliginin
yenilenmesi ve 2000 yilinda yiiriirliife giren, 2001 yilinda yasalasan Yapi Denetimi
Hakkindaki Kanun’un ¢ikarilmasi ve iilkenin krize girmesi yap1 iiretiminde azalmaya neden

olmustur.

Yapsatgilarin altyapiya hemen hig katkilar1 yoktur. Cogu altyapisi olmayan yerlerde iiretim
yapmamaktadir. imara a¢ilmug bos parselleri tercih eden yapsat¢i oram % 78°dir. % 22’si ise

iizerinde bir ya da birden ¢ok katli yap1 bulunan, kent i¢i parselleri tercih etmektedir.

Yapsatgilarin hemen hemen hepsi arsa segerken ucuz olmasma, ileride degerlenmesine
dolayistyla manzaraya Snem vermektedir. Kent merkezine yakinhk ise ikinci planda
kalmaktadir.

Yapsatgilarin hemen hepsi finasman olarak daha once yaptiklari konutlarm satigmndan
kazandiklar: paray1 kullanmaktadir. Neredeyse higbiri banka kredi kullanmamaktadr.

Canakkale’deki yapsatgilarin genel sorunlari:
e Genelde imar plamindan kaynaklanan bir sorunla kargilagiimamistir.
e Otopark ve sigmak yapma zorunlulugu su ag¢ilardan sorun olmustur.

1. Mevcut yerlesmelerde bu yonetmelige uymak ¢ok giigtiir. Ciinkii parselasyon uygun
degildir. Parsellerin ¢ok kiigiik olmasindan dolay: otoparki yapi i¢inde ¢ozmek gerekmektedir.
Bu da kétii bir goriiniim oldugu gibi, ciddi bir kar kaybina yol agmaktadir.

2. Canakkale’de 1,5 -2 m. derinlikte su ¢ikmasi nedeniyle zeminalti otopark ve signak
yapmak oldukca gii¢ ya da gok masrafli olmaktadir.

o Enflasyonun gok yiiksek olmasindan dolay: satilan konutun parasiyla ayni konutun tekrar
yapilamamaktadir. Yani enflasyon, sermayelerini siirekli eritmektedir. Ozellikle iilkenin
ekonomik krize girmesinden sonra ¢ok az konut satilmasi 6nemli bir sorun teskil etmektedir.

e Kalifiye is¢i bulma, makine techizat yetersizligi vb. seyler de yapsatgilarin genel sorunlar
arasinda yer almaktadir.



141

5.3.2.2 Canakkale’de Yap-Satgi Yoluyla Konut Uretiminin Kentsel Mekana Etkisi

Bu iiretim bi¢iminde daha g¢ok kentin prestij alanlarinda, ¢ok kathh ve likks konutlar
iiretilmektedir. Dolayisiyla iiretilen konutlarin kaliteleri oldukga yiiksektir. Amag¢ kari
maksimize etme oldugu igin, arsadaki imar haklar1 sonuna kadar kullanilmakta ve bdylece
yiiksek yogunluklu yerlesimler olusmaktadir.

Bina kalitesinin yiiksek olmas: kentsel mekan i¢in olumlu etkiler yapmaktadir. Ancak
yogunlugun yiiksek olmasi, buna karsin yesil alan, gocuk parki, ortak kullamm alanlari,
otopark gibi donatilarm eksik olmasi olumsuz etkiler yapmaktadir. Yani yiksek Kkaliteli

yapilasmaya karsin, ¢evre diizeni eksik mekanlar olugmaktadir.

5.3.3 Yap1 Kooperatifi Birlikleri — Yerel Yonetim Toplu Konut Uretimi

Bu sunum bigiminin ortaya ¢ikisi 1973 belediye segimlerinde sosyal demokrat nitelikli
baskanlarin seg¢imi kazanmasiyla olmugstur. Bu srrada konut kooperatiflerinin iiretiminden
diisitk gelir grubu yararlanamamistir. Bu kooperatifler hem kendilerine arsa saglamakta
giiglik ¢ekmis, hem de sosyal giivenlik fonlarimdan yeterince yararlanamadiklar igin
gecekondu yapmak zorunda kalmislardir. Dolayisiyla belediyeler, diisiikk gelirlilere konut
saglanmas: igin Orgiitlenmeye aktif katilmiglardir. Boylece bu sunum bigimi yerel

yonetimlerin dnciiliigiinde gergeklestirilmistir.

Bu modelle konut iiretimi Cizelge 5.5’te Ozetlendigi gibi, bilyiik toprak parcalarinin
kamulagtirilmasi, kooperatifler birliginin kendiliginden basarabilecegi bir islem olmadig: igin,
yerel yonetimlerin konuya ilgi duymasiyla olugmustur. (Tekeli, 1982b)

Yerel yonetimler, toplu konut yapilmasim ngodrdiigii alanlarda imar plani yaparak, arsanin
kamulastirilmas: islemlerini yiiriiterek, konut talebi olan kisileri kredi kaynaklar1 ve ddeme
kapasitelerine uygun konut kooperatifleri halinde 6rgiitleyerek ve tiim bu kooperatifleri
Kooperatif Birligi ¢atis1 altinda toplayarak onciiliik yapmakta ve belirli bir agamadan sonra
yonetimi Kooperatifler Birligi’ne birakmaktadwr. (Soydan, 1990) Yine de, elinde bulunan
arsalarin devredilmesini zamanlayarak, Kooperatifler Birligi’nin yonetimine katilarak, yerel

yonetim olarak, yasal denetleme haklarim kullanarak Kooperatifler Birligi’nin faaliyetlerini
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denetlemektedir. Boylece yerel yonetimle Kooperatifler Birligi arasinda karsilikli bir yonetim
dengesi kurulmustur. Kooperatifler Birligi kurulup iglerlik kazandiktan sonra, konut
planlarini, altyapr planini yaptirmak, konutlari pazarlamak, alicilarin kredi kurumlan ile
iliskisini diizenlemek, konut yapimum gergeklestirmek, ortaya ¢ikacak yerlesmenin saglikli

olarak isletilmesini konut kooperatifleri ile birlikte saglamak islevlerini yiikiimlenecektir.

Kooperatifler bu iglevlerini yerine getirirken 6zel planlama biirolarmdan yararlanabildigi gibi
yerel yonetimin ortakliginda bir yapim sirketi de kurabilir. Bu sirket, toplu konut girisiminin
bityiik &lgekli olmasi ve sanayilesmis konut yapimi teknolojisinin kullamlmasi halinde
kurulmaktadir. B&yle bir girisimle konuta ait tiim islevleri, Kooperatifler Birligi, yerel
yonetim ve yapim sirketi iigliisii yiiriitmektedir. (Tekeli, 1982b)

Bu modelle iiretilen konutlarmn nitelikleri, toplumun daha diisiik gelirli kesimlerine yoneldigi
i¢in, daha kiigiik konutlar iiretmesi, daha ekonomik malzeme segimi diginda, toplu konut
sirketleri eliyle iiretilen konutlarla aynidir.

5.3.3.1 Canakkale’de Yerel Yonetimin Toplu Konut Uretimi

Canakkale’de apartmanlagsmanin basladig: ilk donemler, ¢ikan Kat Miilkiyeti Kanunu ve kredi
tegvikleriyle daire sahibi olabilme imkam miimkiindii. Fakat giiniimiizde artan maliyetler,
ahm giiciiniin digiikligii, arsa spekiilasyonlariyla yap-sat¢t ve miiteahhidin asir1 kar etme
arzusu vb. sebepler de eklenince kent merkezi ve gevresinde orta ve alt orta grubun (kiigiik
esnaf-tiiccar, serbest meslek erbaby, ig¢i, memur, emekli vs.) konut sahibi olabilme imkan
kalmamistir. Bunun sonucunda yerel yonetimlerin nderliginde kent disinda kooperatif ve

toplu konut siteleri igin yeni alanlarin agilmasi zorunlulugu dogmustur.

e Arsa Temini:
Canakkale Belediyesi kendi miilkiyetinde bulunan alanlarda toplu konut (iiretimini
gergeklestirmektedir.

e Projenin Hazirlanmasi:
Canakkale’de ilk toplu konut olan Yeni Barigkent’in projesi, Canakkale’deki bir mimara
¢izdirilmigtir. 1998’de iiretilen Cagdaskent ve Yeni Barigkent I, Ankara’daki bir sirket

tarafindan tasarlanmistir.



e Ruhsat Alinmasi:

Canakkale Belediyesi eliyle iretildigi i¢in ruhsat alim kolaylikla saglanmaktadir.

e Konut Yapim Siireci:
Bu iretim sekli en kisa siirede gok fazla konut iiretmeyi gerektirdiginden, konut yapimi

genellikle uzman kadrolu sirketler tarafindan gergeklesmektedir.

e Uretilen Konutlarin Ozellikleri:
Uretilen konutlar iyi nitelikli, 1.siif konutlardir. Cevre diizeni ve sosyal tesisiyle bir biitiin
olusturmaktadirlar.

Canakkale’de toplu konut alanlart genelde kentin digina yakin yerlerdedir. Daha ¢ok orta
gelirli ailelerin konut sahibi olabilmesine yoneliktir. Sehir merkezi ve cevresindeki
apartmanlar, kooperatiflerde oldugu gibi her dairenin miilkiyeti ayr1 kisinindir. Yapilan tim

masraflarin toptan alim-satim olmasi nedeniyle toplu konutlarda maliyet diisiiktiir.

Doku agisindan Canakkale’deki toplu konutlar pek ¢ok apartman blogunun yesil alanla ve

sosyal tesislerle birlesmesi sonucu olusmugtur. Ortalama 9 kathdir.

Artan niifusun beraberinde getirdigi konut gereksinimi nedeniyle Canakkale’nin gelisme yonii
olan kuzey-giiney dogrultusu toplu konut alanlari i¢in ayrilmistir. Canakkale Belediyesi
miilkiyetindeki alanlarda halkin ucuz konut edinebilmesini olanakh hale getirebilmek igin
toplu konut projeleri iiretilmistir. ik olarak Canakkale Esenler Mevkii'nde 486 konutluk
Bangkent Toplu Konut Projesi hazirlanip uygulanmigtir .Tamam: biten bu konutlar iskan
ruhsatlar1 da verilerek oturulabilecek duruma getirilmistir. Ortalama 80-100 m2’lik
dairelerden olugmaktadir. Daha sonra 14 Ekim 1998’de Barigkent II’nin, 17 Arahk 1998°de
ise yogun talep iizerine Cevatpagsa Mahallesi’nde Cagdaskent Toplu Konut Projesi’nin
yapimuna baslanmigtir.

YENI BARISKENT TOPLU KONUT PROJESI

1992 yilinda yapilan Yeni Barigkent Toplu Konut Projesi Canakkale’deki ilk toplu konut
ornegidir. Esenler Mabhallesi’'nde yer alan proje, 8 kath olup, toplam 486 konuttan
olusmaktadir. 6 bloktur ve bunlar ayrik nizamdadir. Toplu konut sakinleri i¢in, spor alani ve
yiiriime yolar1 ve otopark igermektedir.
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Projeye mimari planlama agisindan bakihginda, A, B ve C olmak tizere 3 adet bloktan olusur.
A Blok’ta her katta 3 daire vardir. Orta hol-koridor sistemli planda 3 oda, 1 salon bulunur.
100 m2’dir. B Blok’ta her katta 4 daire vardir. Stiidyo tipi plandan olusan bu blokta, salon,
agik mutfak ve bir yatak odasi bulunur. Daireler 50 m2’dir. Her katta 3 dairesi olan C
Blok’taki daireler yine stiidyo tipidir. Projenin cepheleri hareketlidir. Kat adedi fazlahg: ve
Canakkale’nin 1. derece deprem bdlgesinde olmasindan dolay: tiim bloklar betonarme karkas
sistem yapilmugtir.

Cok fazla sosyal tesis bulunmamasi projenin eksikligini gostermektedir. Ayrica ileri yapim
teknolojileri kullanilmamstir. Bu da toplu konutlarm hizli inga edilmesini onlemis ve geg

teslim edilmesine sebep olmustur.

CAGDASKENT TOPLU KONUT PROJESI

Cevatpasa Mahallesi’'nde bulunan Cagdaskent Toplu Konut Projesi’nin 17 Aralik 1998
tarihinde yapimina baglanmig, 2002 yilinda teslim edilmistir. 208 konuttan olusan projenin
her katinda 4 daire vardir. 80, 130, 150 m2’lik 3 tip plana rastlanmaktadir. 8 bloktan olusan
Cagdaskent 9 kathdir. Orta hol-koridor sistemli plandan olugmaktadir. Tek blok seklindedir.

Barigskent Toplu Konut Projesi’nde oldugu gibi yine sosyal tesis bulunmamasi ve geligmis
geleneksel sistemler kullanilmamasi gibi sorunlar Cagdaskent’te de vardir. Yapim sistemi

yine betonarmedir.

BARISKENT II TOPLU KONUT PROJESI

Esenler Mahallesi’de bulunan Barigkent II Toplu Konut Projesi 14 Ekim 1998’de yapimina
baglanmustir. 96 konuttan olusan proje 9 kathdur. ki ikiz blok seklinde diigiiniilmiistiir. Halen
yapimu siiren bu toplu konutlar, 2003 yilinda temmuz ayinda teslim edilecektir. Barigkent

II’de sosyal tesis planlanmustir. Betonarme karkas sistem ile yapilmustir.

Sekil 5.20°de Canakkale’deki toplu konut alanlar1 gosterilmistir. Sekil 5.21°den Sekil 5.47’ye
kadar Canakkale’deki toplu konutlarin planlari verilmistir.
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CANAKKALE KENTI
TOPLU KONUT ALANLARI

CANAKKALE

BARBARDS MAHALLES!

CANAKKALE
BOGAZI ~ LEJAND

il cACoAsKENT
BARISKENT |

M sassket i

Sekil 5.20 Canakkale kenti toplu konut alanlar: haritasi
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Sekil 5.28 Yeni Barigkent fotografi

Sekil 5.29 Yeni Bariskent fotografi
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Cagdaskent Toplu Konut Projesi

Mahalle : Cevatpasa

Sokak / Cadde: Piri Reis Caddesi

Pafta: 70 Ada:539 Parsel: 264-265-539
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Sekil 5.30 Cagdaskent toplu konut alani vaziyet plant
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ZEMIN KAT PLANI 1/200

Sekil 5.31 Cagdaskent toplu konut projesi zemin kat plani
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1.,2.,3.,4. KAT PLANI 1/200
130 m2

Sekil 5.32 Cagdagskent toplu konut projesi 1.2.3.4. kat plant
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5. KAT PLANI 1/200
130 m2

Sekil 5.33 Cagdaskent toplu konut projesi 5. kat plan:
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Sekil 5.34 Cagdaskent toplu konut projesi 6.kat plani
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Sekil 5.35 Cagdaskent toplu konut projesi 7. kat plant
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Sekil 5.36 Cagdaskent toplu konut projesi cati plant
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Sekil 5.38 Cagdagkent fotografi
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Sekil 5.39 Cagdagkent maketinin fotografi

Bangkent I Toplu Konut Projesi

Mabhalle : Esenler

Sokak / Cadde: Izzet Cetin Sokak

Pafta: 32-L-Ib Ada:539 Parsel: 2-3-4-5
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Sekil 5.40 Barigkent II toplu konut alani vaziyet plan
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Sekil 5.42 Barigkent 1 toplu konut projesi normal kat plant
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Sekil 5.45 Barigkent I1 maketinin fotografi
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Sekil 5.47 Barigkent II fotografi
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5.3.3.2 Canakkale’de Yerel Yonetimin Toplu Konut Uretiminin Kentsel Mekana Etkisi

Canakkale’de yerel yonetimin toplu konut yapimina destek olmasiyla ilk toplu konut
ornekleri verilmistir. Toplu konutlar diizenli yapilasmasiyla kentlesmede giizel bir drnek
olarak gosterilebilir. Ancak toplu konutlarin yiiksek yapilar olmasi nedeniyle, ¢evre
diizenlemesindeki yegil alan miktarlarina dikkat edilmelidir. Aksi taktirde betonlasma
baslayacaktir. Canakkale heniiz 2 6rnegini tamamlamig oldugu igin bu gibi problemlerle kargi

karstya kalmamstir.

5.4 1982-2002 Doneminin Degerlendirilmesi

1982-2002 dénemi Tiirkiye’de ve Canakkale’de yeni bir sayfanin agildii yillardir.
Canakkale’de bu donemde kooperatiflesme baslayip, ¢ok hizli geliserek 150°ye yakin 6rnek
vermigtir. 1992 ve sonrasinda yerel yonetimin toplu konut yapimma destek olmasi ile 1992
yihinda Yeni Bariskent, 1998 yilinda Barigkent Il ve Cagdaskent’in yapimina baslannustir. Bu
projeler ile dar gelirli insanlarin konut sorununa ¢éziim bulunmaya galigilmistir. Ancak yine

de orta gelirli ailelere hizmet edilmistir.

Bu dénemde hizli kentlesme ile arsalarin degerlerinin artmasi, bireylerin tek basina konut
yapimint azaltmigtir. Dolayisiyla kar amaci giiden bir sunum bigimi olan yapsat¢: konut
iiretimi ortaya ¢ikmustir. Bunun yami swa Yapt Kooperatifi Birlikleri’nin konut iiretimi ve
Yerel yonetimin toplu konut iiretimi de bu donemde 6ne ¢ikan diger konut sunum

bigimleridir.

Bireysel iiretimin Omriiniin tilkenmemesi, Canakkale’de arsalarm daha ucuz oldugu
mahallelerde ve kentin disa yakin kisimlarinda kétii nitelikli konutlarin ortaya ¢ikmasma

neden olmustur.

Kooperatiflerde g¢evre diizeninin eksik olmasi, toplu konutlarin sosyal tesislerinin hig
olmamasi Canakkale’de bu donemde goriilen eksilerdir.
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6. SONUCLAR VE TARTISMA

Canakkale’de geleneksel konuttan, toplu konuta kadar olan konutun degisim siireci

incelenmis ve bu arastirmada su sonuglara varilmistir,

Canakkale’de konut geleneginde kronolojik olarak Cumbhuriyet Dénemi’nden sonra olusmus
konut dokusu ve tiplerinin tamami Grneklerle agiklanmustir. Sonugta iki tip planlama
goriilmektedir. Bunlardan birincisi geleneksel konut dokusuyla olusan, kendi iginde
cesitleriyle beraber eski konut tipi, digeri ise bugiinkii apartman, kooperatif ve toplu

konutlarin planlaridir.

Canakkale’de eski konutlar hem konut, hem igyeridir. “Sanayi sncesinde az olan niifus,
isyerlerinden yiiriime mesafesindeki bahge ya da avlu iginde yogunlugu diigiik bir yerlesmeyi
yansitan konutlar olugturmustur. Sanayi oncesi toplumunda temel firetim kaynag1 tarimsaldir.
Niifusun yiizde doksan: kdylerde oturur. Toplumun yiizde iki kadarmi olusturan seckinler ve
yiizde sekiz kadarini olusturan esnaf ve zanaatkarlar kentlidirler.” (Kiray, 1979) Bu saptama
Canakkale i¢in de gegerlidir. Bunlarm bir cogunun calistigt yerle oturdugu yer, igyeri ile
konutu birbirinden farklilagmamustir; aymi yapi i¢indedir veya ¢ok yakindir.

1950°lerden sonra ozellikle 1960’lar asilirken tiim iilkede oldugu gibi, tarimsal {retime
makine girmistir. Pazar i¢in iretim basladig1 igin, topraktan isgiicii fazlasi olan kente

gOemiistiir.

Gogiin hiza ile geleneksel yapi {iretimi ters orantihdir. Dolayistyla gelenekei yap1 ustast ile
sunulabilecek konut iretiminin, gdgle gelen niifusun barinma ihtiyaci kargilamayacagi
kesindir. Canakkale 6zelinde bakildiginda, siiregelen ahsap-kagir geleneksel yapi tekniginin
g6emen ustalari, smirh sayilartyla go¢ sonucu artan kentsel niifusun barinmasimni karsilayamaz

duruma gelmislerdir.

Geleneksel yapim teknikleri ve yapi malzemelerinden kopmanin gergek nedeni, gocle gelen
niifus igin gerekli barmaklarm, hizly, ¢abuk ve ucuz kargilanamayisidir.

Geleneksel yapim yontemi yavas, malzemesi pahali, hizhi iiretime elverisli degildir. Uretimi

yapacak vasifli usta azdir. Ayrica insanlarm konfor beklentileri, konut mekanimi diizenleme
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anlayiglarinin da degistigini unutmamak gerekir. Bu noktada iyilestirilmis geleneksel tiretim
denilebilen kagir ve karkas yapi tekniklerinin kogullart zorladigini, giderek kent merkezindeki
konut iiretimine hakim oldugunu, ¢agdas anlayiga uygun konut rnegini, onceleri bu grubun
temsil ettigi goriilmektedir. Ote yandan malzeme ve isgiiciiniin degisimi sonucu geleneksel

ahgap veya tas kagir konutun bakim ve yenilenmesinin yapilamadig: goriilmektedir.

Canakkale’de orta tabakalarin sayisimn hizla arttigi 1950’ler sonrasmdan 1970’lere kadar,
Tiirkiye'de dzellikle tarimla ve kiigiik girisimlerle birikmis biitiin sermayenin ¢ok biiyiik bir
boliimii apartman yapimina yatirilnug olmasina kargin, tek yatirimeisi olan bu yapilar, talebi
kargilayamamgtir. Toplumun ekonomisinin ozellikleriyle beraber énce arsa kargihg: daire
bicimindeki miiteahhit-mal sahibi ortakhgi, kat miilkiyeti yasasmin el vermesi sonucu

miimkiin olmugtur.

“Daha sonraki donemde kooperatiflesme ve banka kredileri yardimi gibi ¢oziimler
bulunmusgtur. Boylece sozii edilen orta tabakalarin satin alma giicti i¢inde isyeri-konut iligkisi
ve erisilebilirligi ayni olan ¢ok sayida apartman iiretilmistir.”(Kiray, 1979)

1960’larm ¢dziimii olan kurumsal gergeveler, 1970lerin Tiirkiye’sinde artik bir ¢dziim
olmaktan ¢ikmustir. Toplu konut ve biiyiik kent par¢alarinin olusturulmas: yéniinde girigimler
yeni ¢Oziim onerileri olarak ortaya ¢ikmaya baslamistir. Bu girisimler igindeki yap: iiniteleri
apartmanlar olmaktadir. Bdylece apartmanlarin yapilmasinda tek apartman iinitesinden toplu
apartman yapimina gegilmektedir. Bu ise apartman yapiminda yeni bir agamanin baglangici
olacaktir.

Yukaridaki anlatimdan da anlasilacag: lizere giinimiizde konut geleneginde gelinen son
dénem kooperatiflesme ve toplu konuttur. Konut a¢isimmdan bu déneme gelinmesinin birtakim
sosyo-ekonomik sebepleri mutlaka vardir. Birim bagmma maliyetin diisiik olusu bdyle bir
yapilagmaya itmigtir. Fakat bu konuya belediyeler agisindan bakildiginda, maliyet dogal
olarak artmaktadir. Ozellikle toplu konutlar, en azindan asgari birtakim altyapy, saglik, sosyal,
kiiltiirel, ekonomik yatirima gereksinim duymaktadir. Aksi taktirde, bu yeni konut alanlar:
sorunlu bdlgelere déniisiir; bdylece durdurulmaya ¢aligilan sosyal yara yeniden agilacaktir.

Geligim siireci iginde iki plan tipi ¢ikmaktadir. Bu da mimari agidan, bagimsiz ve bolinmiis
apartmana dogru gidisi olusturur.
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Bu iki tip plandan degisen dzellikler soyledir:

1. Kooperatifler ada bazinda planlanirken, ilk dokulardaki ahgap konutlar parsel bazinda
planlanmistir. Kooperatiflesmede doku, adalarin yani diger kooperatiflerin yan yana
gelmesiyle olusur. Fakat ahsap konutlarda sokak dokusu hakimdir. Bu da yan yana gelen

parsellerden dolayidur.

2. Eski tip konutlarin planlamasinda yapinm ortasinda giris merdiveni vardir. Bu girig, orta
sofa veya salona baghdir. Her iki sag ve sol yanda mekanlar mevcuttur. Orta salonun
bitmesiyle i¢ bahgeye ulagilir. Ust kata igeriden veya disaridan bagimsiz bir merdivenle
¢ikilir. Fakat yeni orneklerdeki konut planlamasina bakildiginda, yapmnin girigi ve
¢ekirdegi ortak kullanihir. Ortada bir antre ve antreye bagh diger hacimler ve holler
takilmigtir. Yeni drneklerdeki konutlarda teras ve balkonlar planlamay: tamamlar. Fakat
ilk doku tiplerinde hayat ve hayat damu, kapali teras bulunur.

3. Ilk dénem konutlarinda i¢ avlu ile ice doniik bir yasanti olusturulmustur. Bahge duvari
yiiksektir. Ortalama iki buguk metredir. Yeni drneklerde ozellikle kooperatifler igin ada
bazinda i¢ avlu ile 6n ve yan bahge olup, bahge duvar yiiksekligi insan gozii yiiksekligini
gegmez.

4. 1k dénemlerdeki konutlar bir, iki kath olup en fazla iki bagimsiz birimdir. Ust kata bazen
yapt i¢inden, bazen de bagimsiz olarak disaridan ulagilmaktadir. Fakat yeni dokuda, kat

adedi fazla olup, tek ana girisi ve merdiven kovast vardur.

5. Ik donem konutlarinda, 6zellikle gelencksel doku tipinde, lavabo, we, bazen mutfak
(pisirme tezgahi) ve kileri i¢ bahgeye ddniik evin diginda olabilmektedir. Ama apartmanlar
ve toplu konutlarda tiim kuru ve 1slak hacimler bir antre etrafindadur.

6. Eski konutlarda biiyiik yiikliik aralarina veya duvar iglerine gomiilii gasilhaneler oda
iclerinde bulunur. Fakat yeni konutlarda dus veya banyo adi altinda yatak odalariyla
beraber diigiiniilmiistiir.

7. Eski doku tiplerindeki konutlarda gok amagh odalar vardir. Fakat yeni konutlarda ilaveten
yemek odalari da bulunur.
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Apartmanlarda ve kooperatif bloklarinda kalan aile adedi fazla oldugundan, kat adedi ve
m2/niifus yogunlugu, geleneksel konutlara gore coktur.

ik donem konutlarda gelencksel ve ilk ¢agdas orneklerde, temel tag duvar veya kesme tas,
ahsap ve kerpig, yeni tip plandaki kent merkezi ve yakin gevresi ile kent dis1 site ve

kooperatiflerde konutlar betonarme ve tuglahidir.

. Geleneksel konutlarda kagir duvar kalin oldugundan yeni dokuya gére 1s1 yahtimi daha

iyidir. Bu, kullanilan malzemenin 6zelliginden dolayidir.

. Geleneksel konutlarda gati olup, oluklu kiremit kullamlmistir. Yeni dokuda ise bazilarinda

gat1 varken, bazilarinda yalitimli teras ¢ati kullanilmigtir. Genelde kullanilan kiremit ise

Marsilya tipi kiremittir.

. Geleneksel konutlarda sofa diizenli planlama vardir. Giiniimiiziin yapilarinda 1simma

sisteminin kurulmasiyla sofa ortadan kalkip, yerine antre ve holler meydana gelmistir.

. Yeni ornekler gok kath oldugundan, yonetmelik geregi hidroforlu, merkez isitmali,

asansorlii olarak yapilir. Ama geleneksel konutlarda buna gerek yoktur.

.1lk dénem konutlarda dikdortgen, yarim dairesel, giyotin pencereler vardir. Alt katlar

kareye yakin servis pencerelidir. Ama yeni dokuda ilk drnekler i¢in pencereler biiyiik ve
dikddrtgen seklindedir.

. Giniimiizde sehirde tarimla ugrasan fazla aile olmadigindan ve kira fiyatinn da

cazibesinden dolay: bodrum katlar eski konutlardaki gibi tarimsal amach olarak kullanima
degil, ailelere kiraya verilerek veya yerine gére ditkkan deposu olarak kullamlmaktadir.

. Eski tip konutlarda islemeli cumbalar varken simdi bunlar kapal ve agik ¢ikmaya

dontigmiistiir. Eski konutlarda cephede islenilen bagdadi, yarim kemer, oval sagak, ahsap
alg1 siislemeler, yerini fugalara, diglere ve sadelige birakmistir.

Eski konutlarda aile yagaminda 6rf ve adetlerin hakimiyeti sonucu, gerek aile i¢i, gerek
yakin gevrede sosyal baglar giichidiir. Fakat ¢ok birimli apartman dairelerinde biraz daha
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yabancilasmaya gecildigi her birimde yasayan ailenin i¢ yasantisi kapali, komsular ile
kopuktur.

Canakkale’de eski ve yeni iki tip plandan aym kalan 6geler de soyledir:

1. Mimari agidan cephedeki dengeler her iki tipte de olusturulmustur. Bazi &rneklerde

simetri hakimdir.

2. Her iki tip dokuda miimkiin oldugu kadar bahge alani birakilmustir.

3. Eski konutlardaki sofa planlama, giiniimiiz yeni konutlarinda da merkezi 1sitma sisteminin
yaygmlastig: yillara kadar aynen goriilmektedir. Hatta giiniimiizde yeni yapilan iki-ii¢

kath konutlarda da hala sofa diizenli planlama vardir.

4. Geleneksel konutlarda tuvalet alaturka tipindedir. Her ne kadar yapimda dairelere
ozellikle banyolara alafranga tipi tuvalet konuluyorsa da, umumi olan tuvalet alaturka

olup, alaturka tipinin kullanimi giiniimiizde de yaygindir.

S. Hem geleneksel konutlarin, hem de giiniimiiz apartman, toplu konut plan semalar: kendi

i¢lerinde anonimdir.

Geleneksel konut, Tiirk 6rf ve adetleriyle gelenegini, déneminde en iyi yansitan drnektir.
Genis parsel alam sayesinde kendi kendine yetebilecek derecede gesitli iglevlere sahiptir. Tiim
bu islevlere zemin hazirlayan, oniindeki hayati, tashgi, depolama iiniteleri, bahgesindeki
agaglar, varsa kiigiik siis havuzu, su kuyusu, sokak duvari ile bir biitiinliigii saglayan konut
tiirti, kendine 6zgii insancil §lgegi ile geleneksel konuttur. Biinyesinde tagidig1 islev zenginligi
nedeniyle kendi kendine yetebildigi ve gereginde eklerle biiyiiyebildigi soylenebilir. Fakat
tiim bu zenginliklerin yaninda zamanla yap: sistemi ve donatisy, ig giicii, artan maliyet ve talep
geleneksel konutu yalniz birakmistir. Sonugta kendi donemini tamamlamig, ancak kent i¢inde
bir miras olarak giiniimiize kadar ulagmugtir.

Atatiirk Devrimleri’nin ardindan hatta 1950’lerden sonra kapali ekonomiler yerini yavas
yavag agik ekonomiye brrakmustir. Zamanla diga agilma, rekabet, makinelesme, teknoloji
aligverisi sonucunda, toplumda; orta tabakalagma (memur, ig¢i vb.), niikleer aileye gegis,
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konutta ise; gegis donemi adi altinda geleneksel konuttan ilk kopus drnekleri tiiremigtir. Bu
ornekler geleneksel konutun islevine benzerken, planlamada degisiklikler gostermistir. Bu
degisikliklerden birkag: daha dnceleri bahgede ayr kiitle olan depolama ve slak hacimlerin,
gegis donemi Orneklerinde yapiya dahil edilmesi ve parsel alaminin kiigiilmesidir. Gegis
doneminde, geleneksel konuttan ilk kopus drneklerinin yerini apartmanlagmaya ilk hazirhklar

almugtir .

Geleneksel konuttan ilk kopus ornekleri, gerek Canakkale ili baglaminda gerekse Tiirkiye
genelinde yeterli sayida degildir. Mimari agidan belirsizlik, kararsizlik, karmagikhk yasanan
gegis doneminin konut ihtiyacina zamanla cevap verememesi ve diger donemlere gore
(geleneksel konut ile apartmanlagsma) daha kiigiik zaman araliginda 6mriinii tamamlamasi
kendisinin en biiylik agmazi olmustur. Zamanla artan niifusun geleneksel aileden aykir:
olarak, diger kentlerde veya merkezlerde istihdami, ¢ikarilan kat miilkiyeti kanunu ve devam
eden konut gereksinimine gegis donemi drnekleri cevap verememistir. Bunlarm yaninda yap:
sistemi ve donatisindaki ek ve degisiklikler de yavag yavas apartmanlasmaya dogru gegisi
hizlandirmustir.

Tiirkiye’de 1970’1 yillarda ekonomik, teknolojik ve endiistrilesme hamleleri yayilmaya
baglamistir. Makinelesme kirsal kesime kadar yayilarak, kent ve yatirim merkezlerindeki
istihdam nedeniyle bdliinmiistiir. Bu béliinmenin sonucunda olusan niikleer aileler ile her sene
durmadan artan niifus, konut agigimi daha da koriiklemistir. Asiri derecede artan niifus,
kentlesme, makinelesme iiretimi, yaygm-hesapl yapi malzemesi, yeni malzeme ve teknolojiyi

uygulamayi 6grenen isgiicli apartmanlagmaya gegiste zemin hazirlamislardir.

Ancak, apartmanlagsmanin mimari planlamadan gelen 6zelliginden (bagimsiz bsliim adedinin
fazlahigindan) dolay1 birgok kullaniciyr biinyesine almasi, agiri niifus artisi, kirsal kesimden
gelen gog, yetersiz sayidaki istihdam ile igsizligi durdurup, konut agiZim kapatmaya
yetmemistir. Hatta belki de son hamle olarak goriilebilen yerel yonetimlerin kent merkezi ve
¢evresinde kentsel ¢evreyi zedeleme pahasina arttirdiklar: yogunluk da yeterli gelmemistir.
Buna ilaveten kentteki ve kirdan gelen iggiicii fazlasinin konut edinene kadar gesitli yerlerde
(otel, pansiyon vb.) barmmasi, gecekondu gibi vasifsiz yapilarin ortaya ¢ikigt, sorunu siirekli
giindemde tutmugtur. Bir ara Almanya’ya akan niifus bile sorunu hafifletmemistir. Ozellikle

orta tabakanin milli gelirden aldig1 payin azalmasi, zamanla gehir merkezi ve yakin ¢evresinde
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kalmayan konut parselleri, kalanlarin da agir1 yiiksek olmasi bu tabakay: ister istemez

kooperatiflere ve kent dis1 toplu konut sitelerine itmisgtir.

1982°den giiniimiize, Tirkiye genelinde oldugu gibi Canakkale’de yeni gelisen konut tiirii
kent disindaki kooperatifler ve toplu konutlardir. Canakkale’de toplu konutlarin konumu

itibariyle kentin ekonomik, sosyal, kiiltiirel nimetlerine uzak kaldigi goriilmiistiir.

Canakkale’de Cumhuriyet Donemi sonrast konut iiretimine bakildignda Tiirkiye geneline
gore ¢ok farkli sonuglara varilmistir.

Bireysel konut iiretimi, hizli kentlesme, oranla yerel yonetimlerin bu hizh kentlesmeye oranla

yeni kentsel alanlar iiretememesi, kentsel arsa degerlerinin ¢ok fazla artmasi ve dolayisiyla
arsa payinin konut maliyetinde dnemli bir yer tutmas: gibi sebeplerle, Tiirkiye genelinde ve
ozellikle kentlesmenin hizhi oldugu yerlerde 6nemini yitirmistir. Ancak Canakkale’de bu
olgular tamamen yasanmadigindan bireysel konut iiretimi tiim iiretimden c¢ok biiyiik paylar
almugtir ve halen yaygn bir sekilde devam etmektedir.

Tiirkiye’de 6nemli olan diger konut bigimi de yasal olmayan konut sunum bi¢imlerinden olan
gecekondu tiretimidir. Bu iiretim bi¢imi hizh kentlesmeye paralel olarak kentlerdeki niifusun
gok hizhh artmasi ve artan bu niifusun gereksinimini kargilayacak kentsel alanlarin ve
konutlarm iiretilmemesi sonucu ortaya gikmugtir. Canakkale’de ise hizh kentlesme ve niifus
artis1 olmamasindan dolay: gecekondu tiretimi gok diigiik diizeydedir. Ancak gelecekte hizh
kentlesme siirecine girmesiyle birlikte gecekondu olgusuyla karsilasilacaktir.

Yapsat¢1 konut iiretimi, bireysel konut iiretiminin yukarida belirtilen nedenlerden &tiirii
yetersiz kalmasiyla ortaya ¢ikmugtw. Tiirkiye’de gorillen en yaygmn konut iiretim
bigimlerinden biridir. Canakkale’deki yapsate: iiretim i¢indeki pay1 yaklasik 1/5°i kadardur.
Bunun sebebi, bireysel ve kooperatifler yoluyla iiretimin yiiksek olmasidir. Canakkale’de
1980°den sonra bireysel iiretim yine biiylik bir paya sahip olacak, ancak eski 6nemini
yitirecektir. Miiteahhidin kiigiik bir girisimei olmasi, az sayida konut iiretmesi, iretilen
konutlarin her kesime yonelik olmamasi gibi nedenlerden dolay: yapsat¢i iiretim bigimi de

azalmugtir.
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Kooperatif yoluyla konut iiretimi, hizli kentlesme sonucunda bireylerin yetersiz kalmasindan
dolay1 ortaya ¢ikmustir. Canakkale’de 1982-2002 doneminde kooperatifle iiretilen konut sayist
yaklagik 150°dir. Uretilen kooperatiflerin kent niifusuna gore bu denli gok olmasimnmn nedeni,

kooperatif girigimeilerinin tamamina yakininin bagarili olusudur.

Canakkale’deki son konut iiretim bi¢imi yerel yonetimlerin destekledigi toplu konut
tretimidir. Pek ¢ok orta gelirliyi konut sahibi yapan toplu konutlarda, sosyal tesislerinin

olmayis1 ve gelismis yapim sistemlerinin kullanilmamasi eksik noktalardir.
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Ek 3 Canakkale'deki Kooperatiflere lliskin Bilgiler

RUHSAT ALANIN ADI Tarihi M2 Daire | Kat
S.S. 18 Mart Is¢i Konut Yap1 Koop. 23.03.1982 6733,25 |60 5
S.S. Umit Konut Yap: Koop. 10.12.1982 5760,00 {36 3
S.S. Karayollar1 Umit Konut Yapi Koop. 29.03.1983 (275226 {30 |5
S.S. Baymdwhk Miidiirligi Konut Yap:i|31.03.1983 983,50 10 5
Koop.

S.S. Belediye Memurlar: Konut Yapi Koop. [25.04.1985 2126,84 |20 5
S.S. Emniyet Konut Yapi Koop. 25.06.1985 1075,59 {10 5
S.S. Simsek Konut Yam Koop. 28.06.1985 2000,00 {20 5
S.S. 18 Mart Deniz Konut Yap:1 Koop. 10.07.1985 1123,69 |10 5
S.S. Belediye Mensuplar1 Konut Yap1 Koop. | 11.07.1985 1933,00 (20 5
S.S. PTT Mensuplari Konut Yap: Koop. 10.09.1985 3600,00 130 5
S.S. Egitimciler Konut Yapi Koop. 08.11.1985 3888,74 {40 5
S.S. Abide Konut Yap1 Koop. 22.11.1985 8970,32 |80 5
S.S. Emek Sosyal Sig. Konut Yap1 Koop. 21.02.1986 3404,22 {30 3
S.S. Giineyliler Konut Yap1 Koop. 11.04.1986 1195,00 |10 6
S.S. Hayat Konut Yap: Koop. 06.05.1986 1166,69 |10 5
S.S. Canakkale Ili Ogretmenleri Konut Yap:|04.06.1986 1307,10 |15 3
Koop.

S.S. Dilek Konut Yap: Koop. 11.07.1986 11907,12 1100 |3
S.S. Stimerbank Konut Yap: Koop. 01.08.1986 3211,47 (30 5
S.S. Canakkale Y.S.E. Iscileri 47 Evler|19.09.1986 5627.85 |50 5
Konut Yap1 Koop.

S.S. Uyum Konut Yap: Koop. 27.10.1986 5554,35 |50 5
S.S. DSI Mesa Konut Yap1 Koop. 21.11.1986 1000,82 |8 4
S.S. Dilek Konut Yap Koop. 05.12.1986 12634,8 (120 |5
S.S. Yildiz Evler Konut Yapi Koop. 06.03.1987 2196,56 (24 5
S.S. Konsa Konut Yap1 Koop. 31.03.1987 831,36 12 4
S.S. Ozlem Konut Yap: Koop. 30.12.1987 891,26 10 5
S.S. Cagri Konut Yap: Koop. 03.02.1988 2487,27 |20 5
S.S. Cagn Konut Yap1 Koop. 28.04.1988 112285 |10 5
S.S. Yiiksel Konut Yap1 Koop. 13.12.1989 10729,99 1101 {7
S.S. Ozgiines Konut Yap Koop. 05.02.1990 8868,58 |69 7
S.S. Harmanlhk Konut Yap: Koop. 30.05.1990 1796,08 |18 7
S.S. Marine Sahil Konut Yapt Koop. 31.08.1990 2142,00 |28 2
S.S. Sahil Sitesi Konut Yapi Koop. 05.11.1990 324822 24 6
S.S. Denizkent Konut Yapi Koop. 27.12.1990 5979,25 |47 7
S.S. Birlik Konut Yap1 Koop. 104.06.1992 1323,00 }6 7
S.S. Isik Konut Yap: Koop. 30.08.1992 1993,51 {6 7
S.S. Ozeng Konut Yap: Koop. 06.10.1992 707,16 4 4
S.S. Evim Konut Yap: Koop. 12.11.1992 15833,40 |7 7
S.S. Yeni Yal Konut Yap:1 Koop. 25.11.1992 8326,00 (7 7
S.S. Ozge Konut Yapi Koop. 19.04.1993 /830,82 |8 5
S.S. Giizel Bahge Konut Yap1 Koop. 14.05.1993 478,34 6 7
S.S. Denizciler Konut Yap1 Koop. 18.05.1993 11182,20 [95 7
S.S. Barigskent Konut Yapi Koop. 27.05.1993 11802,60 |7 8
S.S. I¢ Anadolu Konut Yap1 Koop. 02.07.1993 (374328 (27 |7
S.S. Denge Konut Yap: Koop. 08.07.1993 3641,24 123 7
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RUHSAT ALANIN ADI Tarihi M2 Daire | Kat
S.S. Yeni Yildiz Konut Yap: Koop. 20.07.1993 5429,52 |39 7
S.S. Avrasya Konut Yap1 Koop. 14.09.1993 4358,59 |6 7
S.S. Yuvam Konut Yap: Koop. 17.09.1993 3630,00 |6 7
S.S. Ozgiir Konut Yap: Koop. 26.11.1993 4381,32 |46 3
S.S. Beldemiz Konut Yapt Koop. 22.12.1993 2093,88 |10 5
S.S. Aydm Konut Yapi Koop. 29.12.1993 153293 |6 7
S.S. Neydim Konut Yap: Koop. 09.03.1994 9011,89 |6 7
S.S. Ugur Konut Yapt Koop. 22.04.1994 2351140 |6 7
S.S. Fatihler Konut Yap1 Koop. 09.05.1994 986,59 |4 6
S.S. Seving Konut Yap: Koop. 07.07.1994 401723 |6 7
S.S. Giiven Konut Yap1 Koop. 14.10.1994 11665,76 |84 8
S.S. Atilim Konut Yapi Koop. 22.12.1994 5824,00 |6 7
S.S. Naci Dura Yapi Koop. 25.01.1995 10728,9 |69 7
S.S. Selen Konut Yapi Koop. 27.03.1995 6894,34 [39 |3
S.S. Sefa Konut Yapt Koop. 05.05.1995 179,52 {2 2
S.S. Sefa Konut Yap: Koop. 05.05.1995 169,28 2 2
S.S. Sefa Konut Yap: Koop. 05.05.1995 375,2 2 2
S.S. Sefa Konut Yap1 Koop. 05.05.1995 337,08 2 2
S.S. Sefa Konut Yap: Koop. 29.12.1995 570,8 16 2
S.S. Murat Konut Yap: Koop. 29.05.1995 2088,6 18 7
S.S. Madenciler Konut Yap1 Koop. 09.06.1995 4476,81 |35 7
S.S. Yeni Kale Konut Yap: Koop. 23.06.1995 109241 |11 7
S.S. Karaca Konut Yapi Koop. 13.09.1995 1893.06 |5 6
S.S. Karstyaka Konut Yapt Koop. 27.09.1995 6789,05 {58 6
S.S. Can Konut Yapi Koop. 05.10.1995 3226,2 28 7
S.S. Fatihler Konut Yap: Koop. 06.10.1995 1619,67 |18 5
S.S. Enerji Konut Yapt Koop. 26.12.1995 8812,8 79 9
S.S. Sporkent Konut Yap Koop. 28.12.1995 4133,93 |32 7
S.8. Giizelyurt Konut Yapi Koop. 29.12.1995 4819,36 (47 7
S.S. Giilbah¢e Konut Yap: Koop. 15.01.1996 8496,61 |96 7
S.S. Marine Sahil Konut Yap1 Koop. 25.03.1996 71,17 1 1
S.S. ideal Kent Toplu Konut Yap1 Koop. 25.04.1996 1450,032 |95 5
S.S. Billur Kent 16. Konut Yap: Koop. 15.05.1996 241847 {19 6
S.S. Vil-Yap Konut Yapi Koop. 04.07.1996 2694.4 27 2
S.S. Kordon Yolu Konut Yap: Koop. 11.07.1996 2577,05 |20 5
S.S. Camlibel Arsa ve Konut Yap: Koop. 29.07.1996 9317,50 |19 (2
S.S. C.kale Kiiciik Sanayi Konut Yapi Koop. | 01.08.1996 15152,7 |1 1
S.S. Imar Konut Yap: Koop. 21.08.1996 2772,36 {20 5
S.S. Yeni Bogaz Konut Yap: Koop. 02.09.1996 7628,67 |6 8
S.S. Emin Konut Yap: Koop. 23.09.1996 4793,6 47 6
S.S. Meri¢ Konut Yap: Koop. 25.09.1996 2789,92 |24 6
S.S. Hazal Konut Yap: Koop. 07.10.1996 1550,8 6 6
S.S. Billur Kent Konut Yapi Koop. 18.11.1996 1718,89 |10 5
S.S. Yeni Bagak Konut Yap: Koop. 22.11.1996 1658,69 |12 6
S.S. Emin Kent Konut Yap1 Koop. 27.12.1996 6461,6 72 6
S.S. Giilevler Konut Yap1 Koop. 27.12.1996 4169,58 |36 6
S.S. Papatya Konut Yapi Koop. 10.01.1997 5758 42 6
S.S. Ecem Konut Yap: Koop. 21.01.1997 7527,03 |57 4
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RUHSAT ALANIN ADI Tarihi M2 Daire | Kat
S.S. Ckale Cimento Igcileri Konut Yapi|13.03.1997 3950,11 |24 8
Koop.

S.S. Anst Konut Yap1 Koop. 27.03.1997 3191,59 (30 5
S.S. Dayamsgma Konut Yapt Koop. 31.03.1997 4726,5 40 6
S.S. Meltem Yap1 Koop. 01.04.1997 2011 18 6
S.S. Esin Konut Yap: Koop. 17.04.1997 2447.81 {19 5
S.S. Ozay Konut Yap1 Koop. 20.05.1997 19948,68 |176 |6
S.S. Gozde Konut Yap1 Koop. 20.06.1997 5976,58 |48 6
S.S. Yeni Elmas Kent Yap:1 Koop. 24.06.1997 3433,74 |24 6
S.S. Selale Konut Yapt Koop. 11.07.1997 2800 24 6
S.S. C.kale Belediyesi Kardelen K. Y. Koop. | 18.08.1997 1403,84 |16 5
S.S. Dort Mevsim Konut Yap1 Koop. 10.09.1997 13379,4 |60 3
S.S. Giilerkent Konut Yap1 Koop. 17.09.1997 3510,96 |24 6
S.S. Giiven Evler Konut Yapi Koop. 25.09.1997 5689,6 48 6
S.S. Ozleyis Konut Yap1 Koop. 20.10.1997 4843,17 (41 6
S.S. Kumsaz Konut Yap: Koop. 15.12.1997 264384 |24 3
S.S. Olgun Konut Yap1 Koop. 25.12.1997 2950,93 {22 6
S.S. inan Konut Yap1 Koop. 31.12.1997  |1476,16 |8 2
S.S. Inan Konut Yap1 Koop. 31.12.1997 {20924 |12 (2
S.S. Inan Konut Yap: Koop. 31.12.1997 1107,12 |9 2
S.S. Inan Konut Yap: Koop. 31.12.1997 1845,20 |15 2
S.S. Omekkent Yap1 Koop. 31.12.1997 4469,68 |50 2
S.S. Tiirkay Konut Yap1 Koop. 31.12.1997 2662,19 |24 6
S.S. Yiice Konut Yap: Koop. 25.05.1998 1090,63 |10 5
S.S. Yiice Konut Yapi Koop. 25.05.1998 2282,77 {20 5
S.S. Sur (Erkent) Konut Yapi Koop. 29.05.1998 711447 |48 5
S.S. Ufuk Yap1 Koop. 06.07.1998 438262 |42 2
S.S. Giilpmar Konut Yap:1 Koop. 30.07.1998 5467,46 |48 6
S.S. Ege Konut Yap: Koop. 01.09.1998 4006,30 {32 4
S.S. Yosun Konut Yap: Koop. 10.09.1998 2048,68 |16 4
S.S. Panorama Konut Yapi Koop. 28.12.1998 5846,00 |36 2
S.S. Yeni Baris Konut Yap1 Koop. 30.12.1998 2553,87 |22 6
S.S. Yeni Barig Konut Yap: Koop. 30.12.1998 177843 |14 4
S.S. Billur Kent Konut Yap1 Koop. 18.02.1998 2417,04 |24 6
S.S. Billur Kent Konut Yap: Koop. 04.06.1999 1395,63 |12 6
S.S. Sur Konut Yap1 Koop. 15.03.1999 1727,50 {10 2
S.S. Sur Konut Yap: Koop. 15.03.1999 1617,30 |10 2
S.S. Giimiigkent Konut Yap1 Koop. 16.04.1999 15201,00 j143 |8
S.S. Kazdag Konut Yap1 Koop. 11.06.1999 3369,15 |35 7
S.S. Giirsu Konut Yapi Koop. 28.07.1999 6533,96 |48 6
S.S. Hedef 2005 Konut Yap: Koop. 05.08.1999 1596,00 |12 6
S.S. Egemen Konut Yapi Koop. 18.02.2000 2674,00 {23 7
S.S. Halim Bey Konut Yap: Koop. 07.03.2000 211949 124 3
S.S. Uggam Konut Yapi Koop. 01.06.2000 [4932,50 (34 |3
S.S. Gorse Konut Yap: Koop. 06.07.2000 3167,19 {24 6
S.S. Yiice Konut Yap1 Koop. 21.07.2000 3141,62 |23 4
S.S. Ufacik Konut Yapt Koop. 11.09.2000 3582,00 {23 7
S.S. Sur Konut Yap1 Koop. 15.09.2000 8506,40 |64 5
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RUHSAT ALANIN ADI Tarihi M2 Daire | Kat
S.S. Yeni G6zde Konut Yap1 Koop. 15.09.2000 5567,88 |42 6
S.S. Yanyah Konut Yap: Koop. 15.09.2000 521287 |39 5
S.S. Poyraz Konut Yap1 Koop. 15.09.2000 3891,00 (23 6
S.S. Uydu Kent Konut Yap: Koop. 08.08.2001 2544,25 |23 2
S.S. Giin Is1 Konut Yap: Koop. 10.08.2001 8056,64 |68 6
S.S. Omiir Kent Konut Yap: Koop. 10.08.2001  [4581,24 |40 |5
S.S. Omiir Kent Konut Yap: Koop. 10.08.2001  [4581,24 (40 |5
S.S. Sur Konut Yapi Koop. 16.08.2001 1922,00 |12 2
S.S. Sur Konut Yap: Koop. 16.08.2001 2024,80 (20 3
S.S. Sultan Evleri Konut Yap:1 Koop. 08.05.2002 5984,03 (46 7
S.S. Mavievler Konut Yapi Koop. 14.08.2002 5581,24 (48 |6
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Ek 4 Canakkale ilinin Mahallelere Gire Arsa Fiyatlar

BARBOROS MAHALLESI
Sira No | Cadde, Sokak veya Farkh Bolgenin Ad Birim Degeri
1 Atatiirk Caddesi 50.000.000
2 Aziziye Caddesi 50.000.000
3 Hac1 Faik Caddesi 20.000.000
4 Haci Mustafa Bey Caddesi 30.000.000
5 Plaj Caddesi 40.000.000
6 Resgat Tabak Caddesi 40.000.000
7 Saricay Caddesi 40.000.000
8 Selahi Aksoy Caddesi 30.000.000
9 Sehit Giirol Caddesi 40.000.000
10 Sekerpinar Caddesi 15.000.000
11 Troya Caddesi 50.000.000
12 Tiirkgiicii Caddesi 30.000.000
13 100.Y1l Caddesi 40.000.000
14 Agsik Veysel Caddesi 20.000.000
15 Atatiirk Sokak 25.000.000
16 Atilla Sokak 25.000.000
17 Atilla Sokak Girintisi 25.000.000
18 Ay Sokak 25.000.000
19 Ayten Sokak 25.000.000
20 Aziziye Sokak 25.000.000
21 Aziziye Cikmazi 15.000.000
22 Albay Halim Celen Sokak 15.000.000
23 Agkmn Sokak 15.000.000
24 Aydm Sokak 15.000.000
25 Baklaci Sokak 25.000.000
26 Bagak Sokak 20.000.000
27 Behget Kemal Caglar Sokak 25.000.000
28 Behget Akin Sokak 15.000.000
29 Bogaz Sokak 20.000.000
30 Bombaci Veli Sokak 25.000.000
31 Can Sokak 15.000.000
32 Cengiz Topel Sokak 25.000.000
33 Cenk Sokak 15.000.000
34 Ceviz Sokak 15.000.000
35 Cicek Sokak 15.000.000
36 Calikusu Sokak 15.000.000
37 Cetin Sokak 15.000.000
38 Denge Sokak 40.000.000
39 Deniz Sokak 25.000.000
40 Denizciler Sokak 40.000.000
41 Dicle Sokak 20.000.000
42 Dumlupmar Sokak 25.000.000
43 Dilek Sokak 15.000.000
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BARBOROS MAHALLESI

Sira No | Cadde, Sokak veya Farkh Bolgenin Ad: Birim Degeri
44 Elmalik Sokak 15.000.000
45 Emrah Sokak 20.000.000
46 Evim Sokak 40.000.000
47 Esen Sokak 15.000.000
48 Fahri Dilgen Sokak 20.000.000
49 Gelincik Sokak 25.000.000
50 Gok Sokak 20.000.000
51 Giiltekin Sokak 20.000.000
52 Giines Sokak 20.000.000
53 Gazi Osman Pasa Sokak 20.000.000
54 Gonca Sokak 15.000.000
55 Giiven Sokak 15.000.000
56 Hakan Sokak 20.000.000
57 Halil Dilmag¢ Sokak 20.000.000
58 Hamidiye Sokak 25.000.000
59 Harmanlik Sokak 20.000.000
60 Hasan Sever Sokak 15.000.000
61 Hasan Paga Sokak 15.000.000
62 Hilmibey Sokak 25.000.000
63 Hizir Reis Sokak 25.000.000
64 Hiiseyin Kizoglu Sokak 20.000.000
65 Hiisnii Kilkis Sokak 20.000.000
66 Halil Aydemir Sokak 15.000.000
67 Igdelik Sokak 40.000.000
68 flayda Sokak 20.000.000
69 Ismail Baykut Sokak 25.000.000
70 Ismail Hakk: Burak Sokak 20.000.000
71 Istiklal Sokak 15.000.000
72 Kahramanlar Sokak 25.000.000
73 Kalafat Mehmet Cavus Sokak 25.000.000
74 Kale Sokak 25.000.000
75 Karacaoglan Sokak 25.000.000
76 Kartal Sokak 25.000.000
77 Kazim Giilmez Sokak 15.000.000
78 Kazim Kara Bekir Sokak 20.000.000
79 Kardelen Sokak 15.000.000
80 Kibris Sokak 25.000.000
81 Kilavuz Sokak 40.000.000
82 Kili¢ Sokak 20.000.000
83 Kirte Sokak 25.000.000
84 Kazilcik Sokak 25.000.000
85 Koca Yusuf Sokak 25.000.000
86 K&priilii Mehmet Pasa Sokak 25.000.000
87 Korfez Sokak 20.000.000
88 Kubilay Sokak 25.000.000
89 Kutlu Sokak 15.000.000
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BARBOROS MAHALLESI

Sira No | Cadde, Sokak veya Farkh Bolgenin Adi Birim Degeri
90 Levent 1 Sokak 25.000.000
91 Levent 2 Sokak 25.000.000
92 Mehmet Cavus Sokak 25.000.000
93 Mehmet Emin Yurdakul Sokak 25.000.000
94 Mehtap Sokak 25.000.000
95 Melek Sokak 20.000.000
96 Menekse Sokak (Havaalani) 15.000.000
97 Melis Sokak 25.000.000
98 Mercan Sokak 25.000.000
99 Merih Sokak 25.000.000
100 Nasibim Mehmet Efendi Sokak 20.000.000
101 Nergis Sokak 15.000.000
102 Nezihi Sunar Sokak 20.000.000
103 Niyazi Ergin Sokak 20.000.000
104 Okatan Sokak 20.000.000
105 Olgunlar Sokak 25.000.000
106 Onur Sokak 15.000.000
107 Orug Reis Sokak 20.000.000
108 Ozan Sokak 25.000.000
109 Ornek Sokak 15.000.000
110 Piri Reis Sokak 25.000.000
111 Plaj Sokak 25.000.000
112 Prof. A. Taner Kiglah Sokak 15.000.000
113 Prof. Dr. Sevim Bulug Sokak 40.000.000
114 R. Nuri Giintekin Sokak 25.000.000
115 Regat Tabak Sokak 20.000.000
116 Sembol Sokak 15.000.000
117 S. Osman Pasa Sokak 20.000.000
118 Sakarya Sokak 20.000.000
119 Salih Reis Sokak 25.000.000
120 Saricapaga Sokak 20.000.000
121 Sarigay Cikmazi Sokak 15.000.000
122 Seyit Onbas1 Sokak 25.000.000
123 Sila Sokak 20.000.000
124 Sakir Fenercigil Sokak 25.000.000
125 Sht. Pit. Tevfik Tatarer Sokak 25.000.000
126 Sht. Sadettin Coban Sokak 15.000.000
127 Sht. Sunay Biger Sokak 15.000.000
128 Sekerpmnar 1. Sokak 15.000.000
129 Sekerpinar 2. Sokak 15.000.000
130 Sekerpnar 3. Sokak 15.000.000
131 Sekerpmnar 4. Sokak 15.000.000
132 Sekerpinar 5. Sokak 15.000.000
133 Sekerpinar 6. Sokak 15.000.000
134 Tarla Sokak 20.000.000
135 Tayyareci Fethi Bey Sokak 15.000.000
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BARBOROS MAHALLESI

Sira No | Cadde, Sokak veya Farkh Bolgenin Adi Birim Degeri

136 Tosun Sokak 20.000.000

137 Uyar Sokak 15.000.000

138 Yagcioglu Sokak 20.000.000

139 Yahya Cavus Sokak 25.000.000

140 Yavuz Sokak 25.000.000

141 Yenal Sokak 40.000.000

142 Yildiz Sokak 20.000.000

143 Yosun Sokak 20.000.000

144 Yusuf Intepe Sokak 20.000.000

145 Zambak Sokak 25.000.000

146 Zeki Dogan Sokak 20.000.000

147 Zeytinlik Sokak 25.000.000

148 1. Reis Sokak 20.000.000

149 19 Mayis Sokak 20.000.000

150 23 Nisan Sokak 20.000.000

151 75.Y1l Sokak 15.000.000

152 Akasya Sokak 25.000.000

153 Ali Haydar Sokak 20.000.000

154 [ A. H. Unsal Sokak 20.000.000

155 Alparslan Sokak 25.000.000

156 Arap Tahsin Sokak 25.000.000

157 Atalay Sokak 25.000.000

158 Fener Sokak 25.000.000

159 Menekse Sokak 25.000.000

160 Sahil Sokak 25.000.000

161 Ziverpaga Sokak 20.000.000

162 Yeni Olugturulanlar 10.000.000

163 Baris Kordonu 50.000.000

164 Beldemiz 1 40.000.000

165 Beldemiz 2 40.000.000

166 Beldemiz 3 40.000.000

167 Yeni Kordon 1 50.000.000

168 Yeni Kordon 2 50.000.000

169 Yeni Kordon 3 50.000.000
CEVATPASA MAHALLES]

Sira No | Cadde, Sokak veya Farkh Bilgenin Ada Birim Degeri

1 Gazi Bulvan 115.000.000

2 Atatiirk Caddesi 60.000.000

3 Bahriye Ugok Caddesi 40.000.000

4 In6nii Caddesi 90.000.000

5 Kayserili Ahmet Paga Caddesi 135.000.000

6 M. Akif Ersoy Caddesi 50.000.000

7 Miralay Sefik Caddesi 30.000.000




193

CEVATPASA MAHALLESI

Sira No | Cadde, Sokak veya Farkh Bélgenin Adi Birim Degeri
8 Piri Reis Caddesi 60.000.000
9 Stadyum Caddesi 40.000.000
10 Sefik Inan Caddesi 40.000.000
11 Veli Yasin Caddesi 40.000.000
12 Adakale Sokak 20.000.000
13 Ahmet Acar Sokak 30.000.000
14 A. Mustafa Paga Sokak 20.000.000
15 A. Hakk: Burak Sokak 30.000.000
16 Algitepe Sokak 25.000.000
17 Anafartalar Sokak 40.000.000
18 Ariburnu Sokak 35.000.000
19 Atilim Sokak 30.000.000
20 Bayrak Sokak 20.000.000
21 1. Bahge Sokak 40.000.000
22 2. Bahge Sokak 40.000.000
23 Celal Atik Sokak 125.000.000
24 C. Mehmet Efendi Sokak 25.000.000
25 Conkbayir1 Sokak 25.000.000
26 1. Canakgilar Sokak 35.000.000
27 2. Canakeilar Sokak 35.000.000
28 3.Canakgilar Sokak 35.000.000
29 Ciftlik Sokak 30.000.000
30 Cigdem Sokak 30.000.000
31 Dede Efendi Sokak 20.000.000
32 Derince Sokak 20.000.000
33 Donanma Sokak 35.000.000
34 Dr. Ibrahim Bakan Sokak 25.000.000
35 Ecz. Nadir Sunayh Sokak 30.000.000
36 Ecz. Rifat Giinvar Sokak 30.000.000
37 Efe Sokak 30.000.000
38 Enderun Sokak 20.000.000
39 Evliya Celebi Sokak 20.000.000
40 Evrenoz Bey Sokak 25.000.000
41 Ezineli Salih Efendi Sokak 25.000.000
42 Fevzi Renda Sokak 35.000.000
43 Fulya Sokak 20.000.000
44 Genis Sokak 20.000.000
45 Giineg Sokak 20.000.000
46 Giizel Sokak 25.000.000
47 Giil Sokak 40.000.000
48 Haci flyas Sokak 20.000.000
49 Hasanpaga Sokak 40.000.000
50 Havantabya Sokak 40.000.000
51 Kaya Sokak 40.000.000
52 Kaktiis Sokak 20.000.000
53 Kazim Karabekir Sokak 20.000.000
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CEVATPASA MAHALLESI

Sira No | Cadde, Sokak veya Farkh Bolgenin Adi Birim Degeri
54 Kili¢ Ali Sokak 20.000.000
55 Sirin Sokak 20.000.000
56 Talat Gktepe Sokak 30.000.000
57 Timurlenk Sokak 20.000.000
58 Tuna Sokak 25.000.000
59 Ulus Sokak 20.000.000
60 Velibey Sokak 50.000.000
61 Yasemin Sokak 20.000.000
62 Yunus Hoca Sokak 20.000.000
63 Yiizbag1 Kemal Sokak 40.000.000
64 Zerrin Sokak 20.000.000
65 Ziveriye Sokak 50.000.000
66 Ziibeyde Hanim Sokak 70.000.000
67 Yeni Ols. Cad. ve Sokak 20.000.000
68 Baransel Sokak 50.000.000
69 Fuat Bumin Sokak 20.000.000
70 Huzur Sokak 20.000.000
71 Cagdag Sokak 20.000.000
72 Dar Sokak 20.000.000
73 Koroglu Sokak 20.000.000
74 Opr. Aziz Bey Sokak 30.000.000
75 Zigindere Sokak 40.000.000
76 Siileyman Sah Sokak 25.000.000
77 Yiiksek Sokak 20.000.000
78 Kocatepe Sokak 25.000.000
79 Koca Cimen Sokak 20.000.000
80 Kolags1 Sokak 20.000.000
81 Lalapasa Sokak 25.000.000
82 Mehmet Kaptan Sokak 40.000.000
83 Merdivenli Sokak 25.000.000
84 Merih Sokak 20.000.000
85 Mustafa Serden Sokak 20.000.000
86 Mithiirdar Sokak 20.000.000
87 Nara Yolu Sokak 130.000.000
88 Nazim Demircioglu Sokak 40.000.000
89 Nergis Sokak 20.000.000
90 Osman Giizel Sokak 40.000.000
91 Osman Igler Sokak 20.000.000
92 Ordu Sokak 40.000.000
93 Orhangazi Sokak 20.000.000
94 Orkide Sokak 20.000.000
95 57. Piyade Alay1 Sokak 20.000.000
96 Pilot Kaya Kiinelgin Sokak 40.000.000
97 Piyale Paga Sokak 20.000.000
98 Resit Pasa Sokak 20.000.000
99 Frrat Sokak 35.000.000
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CEVATPASA MAHALLESI

Sira No | Cadde, Sokak veya Farkh Bolgenin Ad1 Birim Degeri
101 Serdar Sokak 20.000.000
102 Serhat Sokak 20.000.000
103 Sokollu Mehmet Paga Sokak 20.000.000
104 Siimbiil Sokak 20.000.000
ESENLER MAHALLESI
Sira No | Cadde, Sokak veya Farkh Bolgenin Ad: Birim Degeri
1 Abdi Ipekgi Caddesi 40.000.000
2 Adnan Kahveci Caddesi 40.000.000
3 Adnan Menderes Caddesi 50.000.000
4 Bang Caddesi 40.000.000
5 Biilent Dikmener Caddesi 50.000.000
6 Cumhuriyet Caddesi 50.000.000
7 Cetin Eme¢ Caddesi 40.000.000
8 Demokrasi Caddesi 40.000.000
9 Hamamci Ahmet Caddesi 50.000.000
10 Haydar Peker Caddesi 50.000.000
11 Imadettin Elmas Caddesi 55.000.000
12 Nazim Hikmet Caddesi 55.000.000
13 Ozgiirliik Caddesi 55.000.000
14 Sadi Fenercigil Caddesi 50.000.000
15 chitlik Caddesi 55.000.000
16 Teoman Alpay Caddesi 40.000.000
17 Troya Caddesi 40.000.000
18 Ugur Mumcu Caddesi 40.000.000
19 Alper Sokak 40.000.000
20 Ates Sokak 40.000.000
21 Aydnlik Sokak 40.000.000
22 Camlik Sokak 40.000.000
23 1 Eyliil Sokak 40.000.000
24 Esref Bitlis Sokak 40.000.000
25 Genglik Sokak 40.000.000
26 Giizelyurt Sokak 55.000.000
27 Thsan Berkin Sokak 40.000.000
28 Incirli Sokak 40.000.000
29 Izzet Cetin Sokak 55.000.000
30 24 Kasim Sokak 40.000.000
31 Kanarya Sokak 40.000.000
32 Kirazh Sokak 40.000.000
33 Kocatepe Sokak 50.000.000
34 8 Mart Sokak 50.000.000
35 18 Mart Sokak 50.000.000
36 Mutlu Sokak 50.000.000
37 Mustafa Izzet Pasa Sokak 40.000.000
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ESENLER MAHALLESI
Sira No | Cadde, Sokak veya Farkh Bolgenin Adi Birim Degeri
38 Naci Dura Sokak 50.000.000
39 Nazmi Dolunay Sokak 55.000.000
40 Onar Kutlar Sokak 55.000.000
41 Ozlem Sokak 40.000.000
42 Plt. Yzb. Oktay Giingordii Sokak 40.000.000
43 Ressam Ayhan Bagoglu Sokak 55.000.000
44 Riizgarh Sokak 40.000.000
45 Sami Kepenek Sokak 40.000.000
46 Sehit Ozgiir Gengoglu Sokak 55.000.000
47 Tarik Turan Dursun Sokak 40.000.000
48 Tevfik Fikret Sokak 40.000.000
49 Tiilin Sokak 40.000.000
50 Yeni Olu. Cad. ve Sokak 35.000.000
FEVZi PASA MAHALLESI

Sira No | Cadde, Sokak veya Farkh Bolgenin Adi Birim Degeri
1 Zafer Meydam 10.000.000
2 Cars1 Caddesi 125.000.000
3 Dizdar Caddesi 10.000.000
4 Indnti Caddesi 90.000.000
5 Kuyu Caddesi 7.000.000
6 Kdpriibagt Caddesi 15.000.000
7 Yah Caddesi 90.000.000
8 1. Biiylik Cami Sokak 15.000.000
9 2. Biiyiikk Cami Sokak 15.000.000
10 Cay Sokak 7.000.000
11 Cay Kenan: Sokak 7.000.000
12 Cimenlik Sokak 20.000.000
13 Dizdar Sokak 7.000.000
14 Eczane Sokak 30.000.000
15 Fatih Sokak 20.000.000
16 Han Sokak 10.000.000
17 Hanim Sokak 15.000.000
18 Hapishane Sokak 30.000.000
19 Lale Sokak 10.000.000
20 Medrese Sokak 10.000.000
21 Nalbantlar Sokak 10.000.000
22 Nedime Hanim Sokak 15.000.000
23 Talimhane Sokak 8.000.000
24 Testicioglu Sokak 6.000.000
25 Tifli Sokak 15.000.000
26 Yeni Olug. Cad. ve Sokak 30.000.000
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ISMETPASA MAHALLESI

Sira No | Cadde, Sokak veya Farkh Bélgenin Ad Birim Degeri
1 Ahi Evren Caddesi 25.000.000
2 Asafpaga Caddesi 50.000.000
3 Atatiirk Caddesi 60.000.000
4 10 Agustos Caddesi 30.000.000
5 30 Agustos Caddesi 30.000.000
6 Cmarlik Caddesi 20.000.000
7 1. Demircioglu Caddesi 150.000.000
8 Emek Caddesi 20.000.000
9 Indnii Caddesi 90.000.000
10 Kayaalp Caddesi 20.000.000
11 Miralay Sefik Caddesi 30.000.000
12 Sefik inan Caddesi 40.000.000
13 Troya Caddesi 40.000.000
14 Tugsavul Caddesi 60.000.000
15 Adatepe Sokak 25.000.000
16 Adnan Adivar Sokak 25.000.000
17 Ahi Evren Sokak 20.000.000
18 Ali Aksoy Sokak 20.000.000
19 30 Agustos Cad. (Cift No.lar) 20.000.000
20 Amber Sokak 20.000.000
21 Arslanca Sokak 40.000.000
22 Atif Kamcil Sokak 15.000.000
23 Aynali Cesme Sokak 50.000.000
24 Azize Unsal Sokak 20.000.000
25 Bahar Sokak 20.000.000
26 Berciz Sokak 30.000.000
27 Beylik Bahce Sokak 60.000.000
28 Biiyiikhamam Sokak 30.000.000
29 Cengizhan Sokak 30.000.000
30 Cimen Sokak 25.000.000
31 Dardonos Sokak 20.000.000
32 Defne Sokak 20.000.000
33 Dnz. Bnb. Nazmi Bey Sokak 25.000.000
34 Emile Vitalis Sokak 25.000.000
35 Eski Havra Sokak 25.000.000
36 Geng¢ Osman Sokak 30.000.000
37 Gizem Sokak 15.000.000
38 Gok Sokak 20.000.000
39 Goktiirk Sokak 30.000.000
40 Haci Yahya Sokak 40.000.000
41 Hacioglu Sokak 40.000.000
42 Harun Resit Sokak 20.000.000
43 Hasan Mevsuf Sokak 50.000.000
44 Hifz1 Ulkiimen Sokak 20.000.000
45 Huzur Sokak 25.000.000
46 Ileri Sokak 30.000.000
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ISMETPASA MAHALLESI

Sira No | Cadde, Sokak veya Farkh Bélgenin Adx Birim Degeri
47 Ilyas Bayram Sokak 20.000.000
48 Inci Sokak 20.000.000
49 1. Karanfil Sokak 20.000.000
50 2. Karanfil Sokak 20.000.000
51 Kabatepe Sokak 25.000.000
52 Kader Sokak 15.000.000
53 Kanuni Sokak 20.000.000
54 Kiiciik Sanayi Sitesi 15.000.000
55 Leylak Sokak 20.000.000
56 Malazgirt Sokak 20.000.000
57 Manolya Sokak 20.000.000
58 Meliksah Sokak 20.000.000
59 Mercan Sokak 20.000.000
60 Nene Hatun Sokak 30.000.000
61 Mese Sokak 15.000.000
62 Mete Sokak 30.000.000
63 Mine Sokak 20.000.000
64 Muhtar Hiisnii Akkoyun Sokak 20.000.000
65 Miilazim Riza Sokak 20.000.000
66 Nami Ozdemir Sokak 20.000.000
67 Neseli Sokak 20.000.000
68 Niliifer Sokak 20.000.000
69 Nusret Mayn Sokak 25.000.000
70 Oguz Sokak 40.000.000
71 Onurcan Sokak 25.000.000
72 Orhangazi Sokak 15.000.000
73 Ortanca Sokak 20.000.000
74 Papatya Sokak 30.000.000
75 Pmar Sokak 20.000.000
76 Refah Sokak 25.000.000
77 Saim Ozen Sokak 30.000.000
78 Sakizli Cegme Sokak 35.000.000
79 Selvi Sokak 20.000.000
80 Serap Ergun Sokak 25.000.000
81 Stadyum Cikmazi Sokak 20.000.000
82 Spor Sokak 25.000.000
83 Semsettin Camoglu Sokak 20.000.000
84 Sevketbey Sokak 30.000.000
85 Siikrii Tunar Sokak 30.000.000
86 Tugge Sokak 15.000.000
87 Tiiccar Cevdetbey Sokak 20.000.000
88 Uyanik Sokak 40.000.000
89 Ulker Korkut Sokak 30.000.000
90 Ustegmen Saffet Sokak 30.000.000
91 Yeni Havra Sokak 30.000.000
92 Yenice Sokak 15.000.000
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ISMETPASA MAHALLESI

Sira No | Cadde, Sokak veya Farkh Bilgenin Ada Birim Degeri
93 Yesari Asim Sokak 30.000.000
94 Yildiz Sokak 35.000.000
95 Yonca Sokak 20.000.000
96 Yrb. Sefik Sokak 25.000.000
97 Yzb. Hakki Sokak 25.000.000
98 Yeni Olugturulanlar 10.000.000
99 2. Demircioglu Caddesi 75.000.000
100 Stadyum Caddesi 50.000.000
101 Demircioglu Caddesi Girigi 60.000.000
102 H. Avni Baksi Sokak 30.000.000
103 2. Kabatepe Sokak 20.000.000
104 Necip Onbag1 Sokak 20.000.000
105 Niyazi Saridak Sokak 30.000.000
106 Seramik Sokak 20.000.000
107 Yunus Emre Sokak 20.000.000
KEMALPASA MAHALLESI

Sira No | Cadde, Sokak veya Farkh Bolgenin Ad1 Birim Degeri
1 Cumbhuriyet Bulvari 150.000.000
2 Mehmetcik Bulvan 60.000.000
3 Muammer Aksoy Alam 50.000.000
4 Sair Ece Ayhan Meydam 90.000.000
5 Carg1 Caddesi 125.000.000
6 Inénii Caddesi 90.000.000
7 Kayserili Ahmet Paga Caddesi 135.000.000
8 Lise Caddesi 50.000.000
9 Yal Caddesi 90.000.000
10 Aralik Sokak 25.000.000
11 Aynahli Cars:1 Sokak 40.000.000
12 Degirmenlik Sokak 80.000.000
13 Dibek Sokak 30.000.000
14 Eski Balikhane Sokak 110.000.000
15 Eski Hiikiimet Sokak 50.000.000
16 Fetvane Sokak 50.000.000
17 Giimriik Sokak 40.000.000
18 Hamdi Sokak 40.000.000
19 Kemalyeri Sokak 50.000.000
20 Kizilay Sokak 50.000.000
21 Kiigiikhamam Sokak 40.000.000
22 Eski Mahkeme Sokak 70.000.000
23 Matbaa Sokak 40.000.000
24 Mersindede Sokak 40.000.000
25 Molla Sokak 70.000.000
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KEMALPASA MAHALLESI

Sira No | Cadde, Sokak veya Farkh Bolgenin Adh Birim Degeri
26 Tarla Sokak 30.000.000
27 Tekke Sokak 30.000.000
28 Yeni Sokak 30.000.000
29 Yeni Olugturulanlar 40.000.000
30 Kule Sokak 40.000.000
31 Degirmenlik Cikmazi 70.000.000
NAMIK KEMAL MAHALLESI
Sira No | Cadde, Sokak veya Farkh Bélgenin Ad Birim Degeri
1 Arap Ibrahim Paga Caddesi 25.000.000
2 Asaf Paga Caddesi 50.000.000
3 Atatiirk Caddesi 60.000.000
4 Bostanlar Caddesi 20.000.000
5 Inoni Caddesi 90.000.000
6 Kopriipaga Caddesi 25.000.000
7 Setboyu Caddesi 20.000.000
8 Bostanlar Sokak 15.000.000
9 Biiyiik Hamam Sokak 20.000.000
10 Hacioglu Sokak 15.000.000
11 Helvacioglu Sokak 15.000.000
12 Imamali Sokak 15.000.000
13 Kaynak Sokak 15.000.000
14 Sakizli Cesme Sokak 25.000.000
15 Setbas1 Sokak 15.000.000
16 Site Sokak 15.000.000
17 Yeni Olugturulanlar 20.000.000
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Ek 5 Yapsatgilar fle Yapilan Anket Sorusturmas:

FIRMANIN GENEL BIiLGILERI

Firma adi:
Isim-Soyad:
Firmadaki géreviniz:

e Firmamz kag yildr ingaat sektoriinde faaliyet gostermektedir?........cccvverveeevvrncnecececserennnens

Firmaniz 6zellikle nerelerde caligmaktadir?
Cevatpasa Mahallesi

Ismetpasa Mahallesi

Kordon boyu

Esenler Mahallesi

Barbaros Mahallesi

Namik Kemal Mahallesi

Fevzipasa Mahallesi

Kemalpaga Mahallesi

Farketmiyor

A o |

e Firmamz yilda kag konut GretmeKtedir? ........ccveeeeevieninonnnccnerceecseseeeneence e seenensesasescens

KONUT URETIMINDE ARSA SECIMI

o Urettiginiz konutlar: genellikle ne tiir arsalar lizerine yapmaktasiniz?
1 Uzerinde bir ya da birden ¢ok katk yap1 bulunan kent i¢i parsellere
O Tmara agilmig bos parsellere

00 Imara agilmamyg parsellere

Arsanin elde edilis yontemi nasildir?
00 Satm alma yolu ile
(1 Kat karsihig1 yolu ile
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e Arsa seciminde rol oynayan faktorler nelerdir?

Ucuzluk

Sehir merkezine yakanhk

Ileride degerinin artabilecegini diigiinmek

Manzara

Bu nedenlerden biri degilse belirtiniz..........cccceececreeeneeecraencennennas rermeeteestetesannee st sanesasnanane

O o oo .

Kat karsilig1 yontemi ile elde ediliyorsa arsa sahibine verilen pay yiizde kagtir?
% 10-%15

%20-%25

%30-%35

%40-%45

%50-%55

O o o o .o

TASARIM BILGILERI

o Urettiginiz konutlar hangi niteliktedir?
0  Asansorlii, kaloriferli, en iyi gajzemeleri kullamlarak yapilan, 100 m2’nin
iizerindeki konutlardir
0O  Asansorlii, kaloriferli, daha diigiik kalitede yap: malzemesi kullanarak yapilan, yaklagik
100 m2 olan konutlardir.
(0 Asansdrsiiz, kalorifersiz, orta kalitede yap1 malzemesi kullanilarak yapilan, 80-100 m2
arasindaki konutlardir.

e Urettiginiz konutlarm oda sayis1 (salon harig) kagtir?
1 oda

2 oda

3 oda

4 oda ve yukarisi

0 R I O N B W
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o Uretim asamasinda karsilastiginiz sorunlar DElerdir?..........oovovcemceveeeoceeeeemieeeerseeeeeaeressaeene

XTI TS sreesevecsssvnss svenscnsasnesen esssan P T N Y P Y P ST Y Y T ¥ coevne seseccnecas sessveoscecsusven essesvevoccvonssre vesescesscsces aee
D T T T T Ty T Ty T S N T T Ty Y P TR Y T YTy YY)

I T T N Y Y T T T S Y T N T e T Y esesrsssncrctanse e

........ L L R L L L T N

FINANSMANIN ELDE EDILISI

e Konut tiretiminde finansman olarak ne kullanmaktasniz?

Banka kredisi

Daha 6nce yaptigim konutlarn satigindan kazamlan para

Kendi sermayeniz

Bunlardan biri degilse belittiniz........cccccececerevcrrcnnecncnee W e O A — eevenrnnaes

O o 0o d
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