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ONSOZ

Ulkemiz konumu geregi bir deprem iilkesidir, Dogal afet olarak nitelendirilen depremler, ne
yazik ki tilkemizde biiyiik can ve mal kayiplariyla sonuglanmakta ve binalar hemen hemen
oturulamayacak Ol¢lide hasar gérmekte veya tamamen yikilmaktadir. Yillardir siiregelen
ihmaller, gehir ve bdlge boyutundaki plansizliklar, {iretim ve denetimdeki eksiklikler, yasal,
idari ve teknik problemler bu hasart her gegen deprem sonrasi daha da artrmaktadir.
Dolayisiyla deprem sonrasi ortaya ¢ikan en Onemli sorun, barinma sorunu olmaktadir.
Ozellikle son yasadigmmz 17 Agustos depremi sonrasinda, fazla sayida kisinin barinma
ihtiyacin: kargilamak tizere Bayindirlik ve Iskan Bakanhig) tarafindan, bir gok bolgede biiyik
toplu konut alanlar1 olugturulmustur. Fakat sorun, sadece konut projelerinin yapilip, diretimin
bitmesi ile ¢oziilememektedir. Amag; bu tarz biiyilk organizasyonlarda, tiim toplumsal
ihtiyaclara cevap verebilen mimari agidan yaganabilir yerlesimler yaratmak olmaldir. Bu
¢aligmada, kalic1 konut organizasyonu degerlendirilerek s6z konusu alana bir katki amaciyla

hazirlanmgtar.

Bu c¢aligmanin olusumunda, konunun genigletilmesi ve disiplinler aras1 iligkilerin
kurulmasinda, tez danigmanim Prof. Dr. Ihsan Bilgin’den aldigim elestiriler, goriisler ve
kaynaklar caligmanmn biitlinline biiylik katk: saglammstir. Ayrica ¢aligmanin gelisimindeki
bilgilenme agamasmda, 6rnek bolge olarak sectifim Izmit Bolgesinde, Baymdirlik ve Iskan
Miidiirii Nafiz Bal’a, Afet Bolge Genel Koordinatdrii Ali Toklu’ya, Yiiksel Proje A.S. Proje
Miidiirti Ali Biilent Tiryaki’ ye, Kontrol Amiri Yavuz Selim Seferoglu’na, Kontrol Miithendisi
Mesude Oktem’e, Kalyon Insaat Proje Miidiirii Mehmet Bilgin’e, Demirer A.S. Santiyeler
Koordinatérii Mete Aybek’e, Iller Bankasi Proje Miidiirii Kadir Tulunay’a, Yuvacik
Aydinkent Mahallesi Muhtar1 Cafer Aktas’a, kendilerini defalarca rahatsiz etmeme kargimn,
hoggoriilerinden, yardimlarindan, ilgi ve alakalarindan ve verdikleri bilgi ve kaynaklardan
dolay1 ¢ok ¢ok tesekkiir ediyorum. Ve bu galigmanin ortaya ¢ikmasinda bana her konuda
destek olan, aileme, Erdem’e, Mine’ye, Canan’a ve diger arkadaslarima da tegekkiir
bor¢luyum.
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OZET

Tiirkiye hemen hemen tiim bolgeleriyle deprem etkisi altinda olan ve diinyanin en etkin
deprem kusaklarindan biri iizerinde bulunan bir iilke konumundadir. Gegmiste iilkemizde
meydana gelen pek ¢ok siddetli depremin sonucu, biiyiik hasar, can ve mal kayiplar1 olmustur.
Son &6rnek ise, sonucu itibariyle belki de en ac1 olan 17 Agustos Kocacli depremidir. Bir ¢ok
vatandasimizin Slmesine, yaralanmasma ve evsiz kalmasma yol agan bu biiyiik depremde,
yikilan konut sayismmn fazlahigi ¢ok biiyiik miktarlarda konut ve barmmma ihtiyaci ortaya
¢tkarmgtur.

Bu ¢alismada, [zmit Bolgesinde 17 Agustos depremi sonrasi yapilan kalict konut
organizasyonu, alt ve {ist yap: itibariyle proje yonetim ve iiretim siiregleri boyutunda
incelenmistir. Ayrica kalici konut bolgelerinin yerlesme, bina formatlarn ve konut
planlamalari agisindan analizi yapilarak, mimari agidan degerlendirilmistir. Cahsmanin amaci,
kalici konut organizasyon stirecini biitiinsel anlamda olumlu ve olumsuz yonleriyle
degerlendirerek, bundan sonra yapilan uygulamalara bir rehber niteliginde sonuglar ortaya

koymaktir.

Caligmanin birinci b6liimii; galismamin hedeflerinin ortaya konmasi ve kapsam tizerinedir.
Ikinci boliimde; deprem kavrami tamimlanarak depremin olus nedenleri ile deprem tiirleri
agiklanmig; Tirkiye ve deprem iligkisi gercevesinde Tirkiye deprem bolgelerine yer
verilmigtir.

Caligmanm Ugiinci bolimiinde; 17 Agustos Kocaeli depremi ve 6zellikleri tanimlanmus,
depremin zemin ve temel mithendisligi alaninda, ingaat mithendisligi alaninda, politikalar ve
planlama alanminda degerlendirmesi yapilmigtir.

Caliymamin dordiincii bdliimiinde; Baymndirhk ve Iskan Bakanhg: tarafindan kalici konut

organizasyonu oncesi yapilan isler, gegici iskan ¢aligmalar1 ve yardim hizmetleri seklinde ele
alinmgtir.

Besinci boliimde; kalict konut organizasyon siireci alt ve tist yap: olarak iki farkh agidan
incelenmigtir. Bu iki siire¢ dahilinde; igveren pozisyonundaki kuruluslar ile konutlarin
yapmminda gorev alan miisavirlik-mithendislik-kontrolliik hizmetlerini yiiriiten firmalar ve
miiteahhit firmalarin gdrev ve rol tamimlamalarina deginilmistir. Ornek inceleme olarak
Yiiksel Proje miisavirlik hizmeti ele alinmis ve Kocaeli Merkez 3. Grup kahci konut
ingaatlarmma ait genel notlar tanimlanmgtrr.

Cahigmanm altmc1 bliimiinde; kalic1 konut organizasyon siireci idari, hukuki ve ekonomik
olmak tizere {i¢ alanda modelize edilerek degerlendirilmis ve sorunlar ortaya konmustur.

Sonuglar bolimiinde ise tiim boliimlerden gikarilan sonuglar ve oneriler sunulmustur.

Anahtar Kelimeler: Deprem, organizasyon, siireg, toplu konut, {iretim, mimarlik.



ABSTRACT

In our countty, natural disasters especially earthquakes are very often seen, as our country has
been located on the most effective seismic zones. There has been many damages and deaths
because of earthquakes which has happened in our country up to now. The last disaster which
occurred in Kocaeli on August 17™ 1999 resulted that many people were dead, injured and
lost their houses. The huge amount of buildings which were destroyed, revealed big amount
of residence requirement.

In this study, permanent housing organization after the earthquake on August 17" 1999, has
been investigated in terms of project management and production process of construction and
subconstruction. Settlement, building form and building planning of permanent houses have
been also analyzed and evaluated by the architectural side. Firstly, the purpose of the study is
to evaluate the process of permanent housing organization negatively and positively.
Secondly, the study can be regarded as a guide that helps the other applications that will be
done in the future.

The first part has been composed of aim and content of the study.

In the second part of the study, the concept of earthquake has been defined and reasons and
kinds of earthquake have been explained. Earthquake regions in Turkey have also been
explained.

In the third part of the study, the earthquake on August 17" 1999 and its characteristics have
been described. It has been evaluated in terms of foundation engineering, civil engineering
and planning policy.

In the fourth part, temporary housing applications and aid services which were done before
permanent housing organization by Ministry of Public Works and Settlement have been
explained.

In the fifth part, permanent housing organization has been investigated in terms of
construction and subconstruction. It has been taken how employers, foundations, consultants
and contractors were appointed while permanent houses were being constructed. Yiiksel
Project Consultant has been investigated as an example research and general notes that are
deal with Kocaeli Centre 3. Group permanent housing constructions have been defined.

In the sixth part, the process of permanent housing organization has been evaluated in terms
of the lawful, administrative and economic side.

In the last part, suggestions and conclusions that have been obtained from all parts of the
study have been presented.

Key words: Earthquake, organization, process, mass-housing, production, architecture.



1. GIiRiS

Diinya’nin olusumundan beri, sismolojik y6nden aktif bulunan bolgelerde depremlerin
ardigikh olarak olustugu ve sonucunda da milyonlarca insanin ve barinaklarin yok oldugu
bilinmektedir.

Yerkiire iizerinde olusan depremlerin biiyiikligi ve neden olduklari zararlar gdz Oniine
alindiginda iki ana deprem kugagi en ¢ok ilgi geken bdlgelerdir. Bunlardan biri, Biiyiik
Okyanusu ¢evreleyen ve 6zellikle Japonya iizerinde etkili olan Pasifik Deprem Kusags, digeri
ise, Cebelitarik’ tan Endonezya adalarmna kadar uzanan ve Tiirkiye’nin de iginde bulundugu
Akdeniz-Himalaya deprem kusagidir. (Anil, 1979)

Tiirkiye’nin bulundugu bblgede, biiyilkk levhalar arasinda kiigikk birgok levhamin olmas:
Tiirkiye’nin biiyiik bir bdlimiiniin deprem kusag icinde yer almasina neden olur. Tirkiye fi¢
biiyiik levhanm etkisi altindadir. Avrasya, Afrika ve Arap levhalar.. Anadolu’nun biiylik bir
kismmin yer aldigi Anadolu levhasi, Avrasya levhasmm kiiglik bir bolimiidiir. Bu levhalar
arasindaki etkilesim s6yledir :

Afrika levhasi, Akdeniz’ de Helenik-Kibris Yay: denilen bolgede, Avrasya (veya onun bir
pargas1 olan Anadolu) levhasinin altna dalar. Arap levhas: ise Kizildeniz’ deki agilma
nedeniyle kuzeye dogru hareket eder ve Anadolu levhasim sikistirr. Bu sikistirma sonucu
Bitlis Bindirme Zonu (Bitlis Kenet Kusag1) olusur. Stkistirma halen stirdiigli i¢in, Anadolu
levhasi kuzey ve giineydeki fay hatlar1 boyunca batiya dogru hareket eder. Anadolu levhasmm
kuzey siniri, bir bolimiinde 17 Agustos depreminin olustugu Kuzey Anadolu Fayr’dir. Giiney
smrim ise, Helenik-Kibris Yay1 ile Dogu Anadolu Fayi olusturur. (Sekil 1.1, Sekil 1.2)

Arap levhasiin sikigtirmasi sonucu batiya kayan Anadolu levhasinin smirlarinda ve Afrika
levhasmin Avrasya levhasinin altina dalmas: sonucu Akdeniz’ de ve Ege Graben sistemi
icerisinde depremler meydana gelir. Ancak Arap levhasinin sikigtirmas: bu bolgedeki
hareketlenme ile tamamen telafi edilemedigi icin, I¢ Anadolu ve Dogu Anadolu bélgelerinde
de i¢sel deformasyonlar nedeniyle depremler olabilmektedir. (Aml, 1979)

Goriildiigii lizere yurdumuz diinyanin en etkin deprem kugaklarindan birinin {izerinde
bulunmaktadir. Gegmiste yurdumuzda bir gok yikici depremler oldugu gibi, gelecekte de sik
sik olusacak depremierle biiyiik can ve mal kaybina udrayacagimz bir gergektir.

Deprem Bolgeleri Haritasma gore, yurdumuzun %92’sinin deprem bdlgeleri icerisinde
oldugu, niifusumuzun %95’inin deprem tehlikesi altinda yasadii ve ayrica biiyiik sanayi
merkezlerinin  %98’i ve barajlartmzin  %93’Uniin  deprem bolgesinde bulundugu



Sekil 1.1 Tiirkiye’nin de iginde bulundugu levhalarin etkilegimi

Sekil 1.2 Levhalar {izerindeki fay hatlar



bilinmektedir. Depremlerin olugturdufu kayiplar milli gelirin binde 8’ine ulagmaktadir. (Sekil
1.3)

Deprem, her seyden Once insani sorunlar ortaya ¢ikarmaktadw. Malin harap olmasinin
otesinde, beklenmeyen ani can kayiplarinin ¢evrede yarattig1 moral ¢okiintiisti ise ka¢milmaz
bir panik yaratmaktadwr. (Karaesmen, 1972) Depremin en onemli etkisi konutlar iizerinde
goriilmektedir. Cok sayida konutun yikilmas: veya agr hasar goérmesi sonucu, bu konutlarda
yasayan ailelere hizla yeniden barmnak saglanmasi zorunlulugu ortaya ¢ikmaktadsr. (Bazoglu,
1980)

Son 58 yil igerisinde depremlerden, 58.202 vatandagimiz hayatim kaybetmis, 122.096 kisi
yaralanmis ve yaklagik olarak 411.465 bina yikilmis ve agir hasar gormiistiir. Sonug olarak,
depremlerden her yil ortalama 1.003 vatandagimiz Slmekte ve 7094 bina yikilmaktadir.
(Bagbakanlik Kriz Y&netim Merkezi, 2000)

17 Agustos 1999 saat 3:02°de Kandilli Rasathanesi’nin agiklamalarma gore Richter Slgegine
gore 7.4 magnitiidiinde ve yaklagik 45-50 saniye siiren, merkez iissii G6lciik olan bir deprem
meydana gelmistir. Kuzey Anadolu Fay hattinda, 120 kilometrelik fay kirigmnin sag yanal
hareketi geklinde olusan bu deprem, Golclik, Degirmendere, Yalova, Adapazari, Kocaeli,
Darica, Diizce, Bolu ve Istanbul’u kapsayan ¢ok genis bir alam etkilemigtir.

Resmi rakamlarla yaklasik 17.000 vatandagimizin Olimiine, 30.000 vatandasimizin
yaralanmasina, 500.000 vatandasimizin da barmnaksiz kalmasma neden olan “Korfez
Depremi” belleklerimizden pek kolay silinmeyecektir.

17 Agustos Depremi ve giddeti itibariyle olusturdugu aci sonug tablosu, Tiirkiye’ de mevcut
yap: iiretim ve denetim siireglerinin, ilgili mevzuatlarin, kanunlarin yeniden ele alinarak
incelenmesi ve her alanda koéklii bir degisime gidilmesi gerektigini ortaya ¢ikarmustir. Konut
iretiminin bir biitiin olarak ele alinip, bu disiplinle ilgili olarak i¢cinde yer almasi gereken
biitiin aktérlerin i¢inde bulundugu, diizenli ve sistemli bir olugumun, artik gerekliligi
anlasiimistir.

Yeni yeni anlagilmaya baslanan bu gergek dogrultusunda, éncelikli olarak depremde bityiik
hasar goren bdlgelerde, depremzedelere yonelik, ¢esitli aragtwrmalar sonucu belirlenen
alanlarda biiyiik toplu konut alanlar: olugturulmustur. Bu toplu konut hareketi Diizce, Yalova,
Bolu, Kocacli ve Sakarya olmak iizere toplam 5 merkezde planlanmistir. (Ek 23) Baymndirlik
ve Iskan Bakanhgi, Diinya Bankasi v.b kuruluglar bu organizasyonda sadece finansér ve
igveren durumunda kalmus, esas konut iiretim ve denetim faaliyetlerini ve proje yonetimi
hizmetlerini, bu kuruluglar ile Miiteahhitler arasinda kalarak etkin rolii tistlenen Miigavir
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firmalar yerine getirmigtir. Dolayisiyla kalic: konutlarin #ist yap: organizasyonunda siireg,
Isveren-Miisavir-Miiteahhit-Tageron seklinde islemistir. Altyapr biinyesinde ise akis, Iller
Bankas1 denetiminde Igveren-Miiteahhit-Tageron seklinde olusturulmugtur. Bazilar1 biten bu
toplu kalic1 konut alanlarinin halen ingaat1 devam edenleri mevcuttur.

Bu gahigmada, iistyap: itibariyle Bayindirhk ve Iskan Bakanhg: tarafindan Izmit bdlgesinde
Merkez 3. Grupta Yiiksel Proje A.S. Miisavirliginde yiiriitiilmiis ve tamamlanms olan, altyap:
itibariyle de Iller Bankas: tarafindan finanse edilip, yine aym1 bdlgede Miiteahhit araciligiyla
yiirlitiilen kalic1 konut organizasyonu anlatilmigtir,

Ayrica bolgelerin yerlesme formats, bina format1 ve planlamalari, yapim teknolojisi, malzeme
ve donatdar agismdan analizi yapilarak degerlendirilmistir. Bu calismada amag, bdyle
olaganiisti bir afet sonras: yiiriitiilen ve gok fazla sayida yeni konut gereksinmesi sonrasi
girisilen, kalic: konut organizasyonunu biitiinsel anlamda daha ¢ok proje yonetim ve {iretim
organizasyonu boyutunda, olumlu ve olumsuz yanlariyla degerlendirmek, bundan sonra
yapilan uygulamalara bir rehber niteliginde sonuglar ortaya koymaktr.



2. DEPREM

Yerkabugu i¢indeki kirilmalar nedeniyle ani olarak ortaya ¢ikan titresimlerin dalgalar halinde
yayilarak gegtikleri ortamlan ve yer ylizeyini sarsma olayina deprem denir. (Pampal, 2000)
Deprem, insanin hareketsiz kabul ettigi ve giivenle ayagm: bastig1 topragin da oynayacagim
ve lizerinde bulunan tiim yapilarm da hasar goriip, can kaybma ugrayacak sekilde
yikilabilecegini gbsteren bir doga olayidir.

Afetlerin i¢inde en sik ve en tehlikeli olam depremdir. Deprem sonunda, giindelik hayatta fark
edilmeyen sorunlar, bireyleri hazirliksiz olan toplum igin bir kriz durumu yaratmaktadir.

(Karaesmen, 1996)
Deprem bir bolgede meydana geldiginde, etkilenen popiilasyonda temel ihtiyaglar; yiyecek,
su, ilag ve barinma olarak siralanmaktadir. Barmma karsilagilan en biiyiik sorunlardan biridir.
(Chaudhari, 1972)

2.1 Depremin Olus Nedenleri

Diinya’mn i¢ yapis1 konusunda, jeolojik ve jeofizik ¢aligmalar sonucu elde edilen verilerin
destekledigi bir yeryiizii modeli bulunmaktadir. Bu modele gore, yerkiirenin dis kisminda
yaklagik 70-100 km kalinhifinda olugmus bir tagkiire (Litosfer) vardir. Kitalar ve okyanuslar
bu tagkiirede yer alir. Litosfer ile ¢ekirdek arasinda kalan ve kalinhii 2.900 km olan kusaga
Manto adi verilir. Manto’nun altindaki c¢ekirdegin nikel-demir karigimindan olustugu kabul
edilmektedir. Yerin, yiizeyinden derine gidildik¢e 1simin artti1 bilinmektedir. (Anil, 1979)

Tagkiire’nin altinda Astenosfer denilen yumusak Ust Manto bulunmaktadir. Burada olugan
kuvvetler, 6zellikle konveksiyon akimlari nedeni ile, tas kabuk parcalanmakta ve bircok
levhalara boliinmektedir. Konveksiyon akmmlar1 yukaridara yiikseldikge tagyuvarda
gerilmelere ve daha sonrada zayif zonlarin kirilmasiyla levhalarin olugmasma neden
olmaktadir. Halen 10 kadar biiyiik levha ve ¢ok sayida kiigiik levhalar vardir. Bu levhalar
iizerinde duran kitalarla birlikte, Astenosfer {izerinde sal gibi yiizmekte olup, birbirlerine gore
insanlarmn hissedemeyecegi bir hizla hareket etmektedirler.

Levhalarin birbirlerine degdikleri bolgelerde siirtiinmeler ve sikigmalar olmakta, siirtiinen
levhalardan biri agagiya Manto’ ya batmakta ve eriyerek yitme zonlarmi olugturmaktadir.
Konveksiyon akimlarin neden oldugu bu ardigikli olay tagkiirenin altinda devam edip
gitmektedir. (Aml, 1979)



Iste yerkabugunu olugturan levhalarm birbirlerine siirtiindiikleri, birbirlerini sikigtirdiklars,
birbirlerinin iistiine ¢iktiklann  yada altma girdikleri bu levhalarin smirlar1 diinyada
depremlerin olduklar: yerler olarak kargimiza ¢ikmaktadir. Diinyada olan depremlerin hemen
biiylik c¢ogunlufu bu levhalarm birbirlerini zorladiklart levha smirlarinda dar kusaklar
tizerinde olugmaktadir.

Birbirleri iten yada digerinin altina giren iki levha arasinda, harekete engel olan bir siirtiinme
kuvveti vardir. Bir levhamn hareket edebilmesi i¢in bu siirtinme kuvvetinin giderilmesi
gerekir. Itilmekte olan bir levha ile bir diger levha arasindaki siirtiinme kuvveti agildig1 zaman
bir hareket olusur. Bu hareket ¢ok kisa bir zaman biriminde gergeklesir ve sok niteligindedir.
Sonunda ¢gok uzaklara kadar yayilabilen deprem (sarsint1) dalgalan ortaya gikar. Bu dalgalar
gectikleri ortamlar sarsarak ve depremin olug yoniinden uzaklagtikga enerjisi azalarak yayilir.
Bu sirada yeryiiziinde, bazen gbzle goriilebilen, kilometrelerce uzanabilen ve fay adi verilen
arazi kiriklar: olugabilir. (Anil, 1979)

2.2 Deprem Tiirleri
Depremler olus nedenlerine gore degisik tiirlerde olabilir.

Levhalarin hareketi sonucu olusan depremler genellikle “Tektonik” depremler olarak nitelenir
ve bu depremler coguntukla levhalarin sinrrlarinda olusurlar. Yeryliziinde olan depremlerin
%901 bu gruba girer. Tiirkiye’de olan depremler de biiyiik ¢ogunlukla tektonik depremlerdir.
(Pampal, 2000)

Ikinci tir depremler “Volkanik” depremlerdir. Bunlar volkanlarm pliskiirmesi sonucu
olusurlar. Yerin derinliklerinde ergimis maddenin yeryiiziine ¢ikigi sirasindaki fiziksel ve
kimyasal olaylar sonucunda olugan gazlarn yapmig olduklar: patlamalarla bu tiir depremlerin
meydana geldigi bilinmektedir. Bunlar da yanardaglarla ilgili olduklarindan yereldirler ve
Onemli zarara neden olmazlar. Tiirkiye’ de aktif yanardag olmadig igin bu tip depremler
olmamaktadir.

Bir baska tip depremler de “Cokiintii” depremleridir. Bunlar yer altindaki bogluklarin
(magara), komiir ocaklarinda galerilerin, tuz ve jipsli arazilerde erime sonucu olusan
bogluklarin tavan blogunun ¢8kmesi ile olusurlar. Hissedilme alanlari yerel olup, enerjileri

azdir, fazla zarar getirmezler.

Odag deniz dibinde olan Derin Deniz Depremlerinden sonra, denizlerde kiyilara kadar ulagan
ve bazen kiyilarda biiyiik hasarlara neden olan dalgalar olusur ki bunlara Tsunami denir.

(Pampal, 2000)



2.3 Tiirkiye ve Deprem

Tiirkiye’nin dogal konumu ve depremsellii g6zoniine ahnirsa topraklarimzin %92’si deprem
bolgeleri i¢indedir. Niifusumuzun %951 bu topraklarda yasamaktadir. Sanayi yapilarimzin
da %98’i deprem bolgelerinde olup, bu miktarmda %744 birinci derece deprem bdlgeleri
tizerinde bulunmaktadir. (Camlibel, 1994)

Bu gergeklere gore Tiirkiye bir deprem bdlgesidir. Gegmigte oldugu gibi, gelecekte de sik sik
siddetli depremler etkisinde kalip, air can ve mal kayiplarina ugramasi kuvvetle olasidir.
Deprem hasarlarindan olusan zararlarin ulusal kalkinmamizi engelleyici veya geciktirici rol
oynadid1 bilinen bir gergektir. Buna karsin giddetli biiyiik depremler atlatildiktan sonra bir
stireye kadar kamuoyunda sikga yer bulurken, olaym iizerinden biraz zaman gegince artik
deprem olmayacakmis gibi bir 6n yargi olusarak her sey unutulmakta ve degisen hicbir sey
olmamakta, gerekli 6nlemler alimmamaktadir.

17 Agustos Depremi 20. yiizyiln son biiyiik afetidir. Yarattif1 ac1 sonuclar bakimmndan ulusal
bir dayaniyma ruhunu gerekli kilmistir. Fakat ortaya ¢ikan aci sonug tablosunun nedenleri
bakimindan da sosyo-politik, sosyo-ckonomik, sosyo-kiiltiirel alanlarda toplumsal bir
sorgulamay: ve sonugcta ¢agdas bir toplumsal yenilenmeyi gerekli kilmaktadir.

Proje, malzeme iiretimi ve insaat yapim siireclerinin sistemli denetimi, bu yolla depreme ve
diger doga olaylarina kars1 dayanikli ve konforlu yap: firetilmesi ve bu {iretimin denetimi,
cagdas iilkelerde nasil yapiliyorsa bizde de 6yle yapilmak zorundadw. Ulusal Slgekte yap
tiretim ve denetim sistemimizi bilimsel ve ¢agdas kriterlerle kuramaz isek toplumumuz,
sonuglar: aci yikimlar olan bagka depremleri de yasamak zorunda kalacaktir.

Ulkemizde hizli ve garpik kentlesme sonucu, gok kath binalar iretilmektedir. Bu binalarin
tasarim ve {iretimi yalniz yasal olarak uyulmas: gereken baz biirokratik islemlerin yiizeysel
olarak uygulanmasi ile yapilmaktadir. Oysa olas1 bir depremde can ve mal kaybmi en aza
indirgemek veya Onlemek i¢in zemin ve onun lizerinde insa edilen yapinin deprem aninda
karsihkl etkilesim mekanizmasinin bilinmesi gerekir. Bu da jeofizik, zemin miihendisligi,
ingaat mithendisligi, mimarhk, sehircilik gibi bilim dallarinin konuyu beraberce irdelemesi
gerektigi sonucunu getirir. Dolayisiyla konut iiretim siirecinin; altyap:, iistyapi, g¢evre
diizenleme, bolge yapisi (jeoloji, depremsellik, topografya, zemin yapisi), kullanic1 ihtiyaglar,
toplumsal ve kiiltiirel yapi, mimari, statik, sehir bbige planlama v.b. disiplinlerin tiimiinii
igine alacak gekilde projetiiretim+denetim seklinde olusturulmas: gerekmektedir.



2.3.1 Tiirkiye Deprem Bolgeleri

Yurdumuzdaki deprem bolgeleri sismik aktivite bakimindan 6nemli farkliliklar gosterir.
Canakkale’den Giiney Marmara-Gonen-Izmit-Sakarya-Bolu-Kursunlu-Tosya-Merzifon-
Amasya-Tokat-Erzincan-Erzurum ¢izgisini izleyen “Kuzey Anadolu Kusag:”, biiyiik ve yikici
depremlerin olustugu Snemli bir bolgedir. Erzincan’dan ayrilan Mus ve Van dogrultusuna
uzanan ayri bir kusak daha vardir. (Camlibel, 1994)

Anadolu’nun  bati1 kiyillarmda Edremit-Balikesir-Bergama-Soma-Akhisar-izmir-Manisa-
Alagehir-Kusadasi-Aydin-Sarayk6y-Denizli-Dinar Burdur-Isparta deprem bdlgelerinde,
Kuzey Anadolu Kugagmmdan degisik karakterde depremler olusur.

Giineybat1 kiyilarimizda Bodrum-Mugla-Fethiye bolgesi de Snemli deprem riskleri etkisinde
olup, buralarda derin odakli depremler meydana gelmektedir. Ayrica Hatay-Maras aras: da
Onemli bir deprem bolgesidir. Marag-Malatya-Elazi3-Bing6l-Bitlis yayr onemli deprem
kusagm birlestiren yorelerdir. Bunlardan bagka Kirgehir-Yozgat ve Kayseri-Nigde bdlgeleri,
daha az aktif olmakla birlikte, ¢cevresine gére Snemli deprem bolgesidir. (Camlibel, 1994)
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3. 17 AGUSTOS KOCAELi DEPREMI VE OZELLIKLERI

17 Agustos 1999 tarihinde saat 3:02°de, Kuzey Anadolu Fay Hattinin Adapazar, Kocaeli,
Golctik segmenti tizerinde, Richter Slgegine gére Ms=7.4 magnitiidiinde ve yaklagik 45-50
saniye siiren bir deprem meydana gelmigtir. Deprem, Marmara Bolgesinin tamamu ile, Kuzey
Anadolu Fay Hattinn dogu yOniindeki uzantisinda yer alan Diizce ve Bolu gibi sehirleri
etkilemistir. 17 Agustos depreminin iilkemizde endiistrilesmenin ve gehirlegsmenin en yogun
oldugu Marmara Bélgesinde meydana gelmis olmasy, can kaybinin ve hasarm da ¢ok biiyiik
olmasina sebep olmustur. 1967 Adapazar1 Depreminden sonra, bdlgeyi etkileyen en biiyiik
deprem olan 17 Agustos 1999 depremi, istanbul’ un Aveilar, Kiiciikcekmece, Tuzla ilgeleri ile
Izmit, Adapazan, Gélciik, Yalova, Diizce Bolu sehirlerinde 20.000 dolaymda can kaybma ve
maddi hasara yol agmstir. Izmit Kérfezinin iki tarafinda ve Izmit- Adapazan arasmda yer alan
sanayi tesislerinde cesitli boyutlarda hasarlar meydana gelmis, Tiiprag Rafinerisinde bir
bacanin tanklardan birisi {izerine yikilmasi nedeni ile baglayan yangin daha sonra yedi tank:
etkilemig ve giicliikle sondiiriilmiigtiir. Anadolu Otoyolu’nun Sapanca-Adapazar arasindaki
kesiminde meydana gelen oturmalar, ¢gekme gatlaklar1 ve bir iist gegitte meydana gelen gogme
nedeniyle Otoyol g giin siireyle ulasima kapanmigtir. (Arisoy, 2000)

Deprem 17.08.1999 da saat 3:02 de 40.70 kuzey enlemi ile 29.91 dogu boylaminin tarif ettigi
bolgede, Izmit’ in 11 km giineydogusunda meydana gelmistir. Depremin moment biiyiikligi
7.4 ve ylizey dalgas: bityiikliigii 7.8 degerleri civarindadir. Depremin odak derinliginin 10-15
km oldugu ve sag atilimli 120 km civarinda bir fay hareketi ortaya g¢iktig1 yapilan
incelemelerde belirlenmistir. Ana deprem ardindan biiytikliigi 4.0-5.0 degerlerinde olan ¢ok
sayida art¢1 deprem meydana gelmistir. (Sekil 3.1, Sekil 3.2, Sekil 3.3)

3.1 Zemin ve Temel Miihendisligi Degerlendirmeleri

Izmit Korfezi, {zmit Kuzey Anadolu Faymn kuzey kolu iizerinde yer almaktadir. Izmit
Korfezi’ne bogalan nehirler jeolojik siireg i¢erisinde Golciik, Hersek, Kavakli Deltalarim ve
Sapanca Golii ile Izmit Korfezi arasindaki genis ve uzun aliivyon diizliigiinii olusturmugtur.
Bu alanlarda, zemin profili genelde ¢ok kalin, yumusak orta kati kil veya gevsek kum
tabakalarindan olugmaktadwr. Diger bir deyisle Kuzey Anadolu Fay Hattinin, Marmara
Denizi’nin giineyi boyunca uzandid: bdigede, hem sismik aktivite ¢ok yiiksek ve hem de
zemin kosullart son derece elverigsizdir. Zemin tabakalarmin sikilagabilme 6zellii ¢ok
yiiksektir ve bazi bolgelerde zeminler sivilagma potansiyeli gostermektedir. Depremi takiben
yapilan aragtirmalarda 6zellikle Adapazari, Gélciik ve Yalova’ da meydana gelen hasarin
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baglica sebebinin zemin problemlerinden kaynaklandif: ortaya ¢iknugtir. Buna karsilik, ciddi
ve bilimsel zemin aragtrmalarina dayanan temel mithendislii ¢dziimlerinin uygulandif
projelerde, yumusak kat kosullarinda kazikli temel sistemlerine tagitilan binalarda ve sanayi
tesislerinde, fay hattma gok yakm olsa bile herhangi bir hasar meydana gelmemistir.
Adapazan 6rneginde oldugu gibi, zemin kogullar elverigsiz ve yer alt1 su seviyesi gok yiiksek
oldugu halde, agir yapalarm bile tekil veya siirekli temellere tasitildi1 yerlerde ise binalarm
farkh oturma yaptii, devrildigi, yana yattifi veya zemin katlarin bodrum kata dniistigi
tespit edilmistir. ik defa bu depremde elverissiz zemin kosullari, deprem hasarmin biiyiik
olmasi iizerinde bu derece etkili olmugtur. Kavakli ve Golciik’te deniz kiyis1 ile karayolu
arasindaki diizliklerde ortaya ¢ikan heyelanlar ve arazi ¢okmeleri bdlgenin morfolojisini
tiimiiyle degistirmig ve bu bdlgelerde denize yakin alanlar ve kiyrya yakin yapilar su altmda
kalmigtir. (Barka, 2000)

3.2 Insaat Miihendisligi Degerlendirmeleri

Ulkedeki hemen hemen tiim yapilarin artik sadece betonarme-karkas sistemde inga edilir
olmasi da, yikimlarm ve can kaybmm bu denli yiiksek diizeye trmanmasindaki temel
nedenler arasindadir. Ciinkii betonarme-karkas sistem, ancak tim ayrmtilan (malzeme ve
konstriiksiyon nitelikleri) teknigine ve buna dayali projesine uygun olacak gekilde isbaginda
uzmanlar1 tarafindan iiretilebildigi ve denetlenebildigi takdirde, basta Ongoriilen deprem
riskini g6giisleyebilmektedir. Bunun diginda, insa stirecindeki tiim ayrintilarmmda 6zenli ve
dogru bir ig¢ilik ve denetim icermeyen betonarme-karkas binalar Sliimciil riskler tagmmaktadir.
(Karaca ve Unal, 1999)

Betonarme binalarda ortaya ¢ikan hasarlar, betonarme ingaati diizenleyen yOnetmelige
uyulmamasindan kaynaklanmaktadir.

Betonarme tasiyici sistemin diizensiz olmasi en bagta gelen kusurdur. Arsa ve mimari proje
nedeniyle kiriglerin dolayli mesnetlenmeleri ve kolonlarla eksenel birlegsmemeleri bu tiirden
hasarlarin baglica nedenleridir. (Arisoy, 2000)

Belediyeler tarafindan onaylanan uygulama projelerinde olmamasmna ragmen, binalarin giris
katlarmin ticari hacimler (diikkan, market, galeri, depo vb.) seklinde kullamimalar, yumusak
kat olarak tanimlanan ve yeterli rijitlife sahip olmayan katlarin ortaya gikmasma sebep
olmustur. Baz1 binalarda yer kazanmak amaciyla zemin kattaki kolonlar kesilmigtir.
(Saglamer, 1999)
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Binalardaki hasarin bir difer sebebi de, ara kat yapilmasindan kaynaklanan kisa kolon

problemidir.

Is1 izolasyonu nedeni ile yapilan iki yarim tufla arasina 1s1 yalitim malzemelerinin
yerlestirildigi duvarlar ige veya disa devrilmiglerdir.

Cok kath bitisik nizam binalar deprem sirasinda birbirlerini etkileyerek hasara sebep
olmuglardir. (Arisoy, 2000)

Zemin emniyet gerilmesi ezbere almmarak proje yapilmig, bina yapilirken yer alti suyunu
alacak drenaj yapilmamugtir.

Betonarme elemanlarin diizeninde konstriiktif kurallara uyulmamns, kolon aplike yo6nleri bir
iist katta degistirilmis, etriyeler yeterli siklikta yapilmanus, kirig-kolon diigiim bdlgelerinde
hemen hemen hi¢c etriye konulmamistir ve donatilarin kenetlenme boylar1 yeterli
yaptimamigtir.

Diisiik kaliteli beton kullamlmig, hazir beton yerine, santiyede ilkel kosullarda beton
hazirlanmg, betonun ig¢iliini kolaylastirmak icin fazla su kullamilmig, beton dékiildikten
sonra yeteri miktarda ve stirede sulanmamig, dokiilen betonlarda vibrat6r kullanilmamistir.
Ayrica yaygin olarak deniz kumu kullanilmis olmasi, donatilarda korozyona ve dolayisiyla
mukavemet kaybma neden olmugtur. (Saglamer, 1999)

3.3 Depremin Tarihsel Siire¢c, Politikalar ve Ust Olcekli Planlama Agisindan
Degerlendirilmesi

Yaklagik son yarim yiizyildir merkezi yonetimler iilke dlgeginde, bolge Slgeginde ve kent

Olgeginde, bilimsel esaslarda yiiriitiilmesi gercken, makro ve mikro planlamay: bilimsel

esaslarda gelistirmek yerine, her gecen giin biraz daha ortadan kaldirmiglardir. (Saglamer,

1999)

Bunun sonucu olarak difer sosyo-ckonomik ve demografik nedenlerle birlikte kamusal
yatirnmlarla kent arsalan1 f{izerinde olusan ¢ok bilyiikk rantlar, hem ekonomimizi
giicsiizlestirmiy, hem de yagmaci rant diizenini kentlerde yapi liretiminde denetimsizligi

tesvik etmis ve gerceklestirmistir.

Kentler asin niifus yigilmas: sorunu ile karsi karsiyadir. Simirsiz bir biiyiimeyi, yigilmay:
onleyecek higbir ulusal politika ve plan geligtirilmemigtir. Niifus baskis: altindaki kentlerin
biiylimesi ve planlanmast konusunda da hi¢bir ulusal yOntem, yaklasim wve plan
gelistiritmemis, smirsiz bir gekilde her yere ve her ydne yayilmaya seyirci kalinmig, hatta
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tegvik edilmigtir. Bunun sonucu da bir yag lekesi gibi ve ulagim akslar1 boyunca sanayi
alanlan ile birlikte kontrolsiizce biiyiiyen kentsel dokular olmustur. Depremle olusan can ve
mal kaybinm, hasarin bu denli biiylik olmasinda bu temel sorun, bu politika yatmaktadir.
(Saglamer, 1999)

Yer segim kararlarimin bilimsel aragtirmalar ve yer bilimi agisindan etiit ¢ahgmalaridan ¢ok,
arazi miilkiyeti ve diger etmenlerin etkisi altinda veriliyor olmast nedeniyle, kentler
yapilagmaya hi¢ uygun olmayan zeminler {izerinde, tarim alanlarinda, ormanlik alanlarda, kiy1
alanlarinda gelismelerini stirdirmektedirler. Kent makroformlarim1 bi¢imlendiren kararlar:

bilim degil rant vermektedir.

Kamunun ve 6zel sektoriin biitiin yer se¢im kararlan (iiniversiteler, fabrikalar vb. biiyiik arazi
gerektiren yatirimlar)) kullamm ve toprak kabiliyeti ne olursa olsun kamu miilkiyetindeki
(hazine arazileri, meralar, ormanlar ve tarim alanlar1 gibi) araziler segilerek verilmekte higbir
bilimsel &lciit kullanilmamakta ve kentlesme sorunlari, dogal cevrenin korunmasi gibi
kavramlar g6z ard1 edilmektedir. (Saglamer, 1999)

Devlet eliyle yapilan pargaci planlama ¢aligmalarinin higbir iist 6lgekli dayanaginin olmamas:
nedeniyle ¢ogu durumda plan biitiinliigti aranmaksizin her kent ve kasabada (bazilarinda
birden fazla) Organize Sanayi Bolgeleri kurulmaya baglanmugtir. Dolayisiyla “her yerde her
sey yapilabilir” gibi bir ulusal plansizlik politikas: ortaya ¢ikmugtir.

Kentlerimizin tarihleri, dogal o&zellikleri ve farklilik gOsteren tiim karakterleri goz ardi
edilerek, biitiin kentlerin gelistirilmesi ad1 altinda, smirsiz biliyimesi ve genislemesi
hedeflenmig, her yerlegim i¢in sanayi alanlarin plansiz ve programsiz bigimde olugturulmas:
yolu secilmigtir. Kentler ve onlarin tarihi, dogal, turistik ve kiiltiirel biitiin 6zellikleri,
varliklar1 bu kontrolsiiz biiylime ve rant baskisi altinda yok edilmistir. (Saglamer, 1999)

Devlet, yerli ve yabanci sanayi yatirnmlar1 igin son otuz yildir hemen higbir kural
getirmemistir. Bunlarin yer seg¢iminde devletin teknik, ekonomik, sosyal ve sgehircilik
oncelikleri aranmanustir. Ornegin, Dogu ve I¢ Anadolu “kalkinmada 6ncelikli yoreler” ilan
edildigi halde, birinci simif tarim arazileri ve {ilkenin en verimli ovalar1 sanayi yatirimlarina
mekan olmustur. Bugiin iilkenin farkh bolgelerinde olmas: gerektigi halde Istanbul-Izmit-
Sapanca metropoliten alaminda, Sakarya Ovasinda, Bursa Ovasmnda, izmir Kemalpasa
Ovasinda yer se¢mis, yogunlagsmis sanayiler vardwr. Bunlarin yeniden yer se¢imi igin de
herhangi bir politika, planlama caligmas: hi¢bir sekilde giindeme gelmemektedir. Tamams 1.
Derece deprem bélgest olan bu alanlarda sanayi tesisi sayis1 uzla artmaktadir.
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Birinci simf sulu tarm alanlarinda higbir yapilagsma olmayacagma dair yonetmelikler
kamuoyu ve uluslararas: hukuk baskisi sonucu hazirlamirken, yine bu yonetmelige aykin
diizenlemeler ve yapilagmalar yapila gelmis ve desteklenmistir. Yarginin miidahalesinden
gekinilen durumlarda yonetmelikler degisiklige ugratilmistir. (Saglamer, 1999)

Deprem bolgeleri iginde kalan ve sanayi, konut yerlesmeleri i¢in planlanan, yerlesime agilan
(Sakarya Ovasi, Bursa Ovasi, Yalova) 1. Simf tarim alanlari, bu yasa ve ybnetmeliklerin
gerek ilgili Bakanliklar, Valilikler ve Belediyeler tarafindan yok sayilmasmm sonsuz ve

say1siz drnekleriyle doludur.

Deprem bolgesinde en ¢ok yikimin yasandigi bdlgeler ikinci konut alanlarn olmustur.
Kentlerin gereksinimleri olan alanlarm diginda, tiim sahil boyunca kérfez g¢evresinde
kesintisiz y151lma dokusunu ortaya ¢ikaran bu yanliy yapilasma engellenmemis, bdlgeye
iliskin Cevre Diizeni Planlar1 yapilmanusg, yapilmis olan yenilenmemis, eski plan uygulanmig
ve bu sekilde yagmaci rant diizeninin 6nii agiimstir.

17 Agustos Depremi, Tiirkiye’ de Kiy1 Kanunu’nun da igletilmedigini gostermigtir. Golciik,
Izmit, Yalova yasaya aykin kiy1 yapilasmasina maruz kalmistir. Kiytlarin doldurulmas:
suretiyle elde edilen alanlarda yasaya gore yapilabilecek yap tiirleri bellidir. S6z konusu
kentlerde ise, yasada karsihf1 olmayan yapilar, kiy1 kenar ¢izgisinin yasaya ve dogal yapiya
aykir1 bicimde belirlenmesiyle kiy1 alanlarinda yapilmagtir. (Saglamer, 1999)

Hem merkezi yonetimler, hem yerel yonetimler, modern ¢agdas kent yonetimi ve depreme
dayanikh yapr firetimi igin, biitiinsel bir ulusal yap:1 denetim sistemini gelistirecek yasal
diizenlemelerden siirekli kagmmuslardir. Zira tilkemizde neredeyse tiim yapilar, yasal bir
denetime tabi olmadan insa edilmektedirler. Degil gelismis iilkelerde, gelismekte olan
herhangi bir iilkede dahi bOylesi denctimsiz yapilagmaya rastlamak miimkiin degildir.
Denetimsizligin dogal sonucu olarak insa edilen neredeyse tiim yapilar, yeterli yap:
glivenlifine sahip olmamaktadir. Fakat siddetli depremlerde, denetimsizligin kagmilmaz
sonuglar en acimasiz bi¢cimde ortaya ¢ikmaktadir. Kocaeli Depreminde bu acimasizlik ug

noktalara ulagmigtir.

Depremden dnceki mevzuatta Imar Kanunu kentsel yerlesimlerde yap: denetimi gérevini
belediyelere birakmig durumdaydi. Bir yapmin yapim siirecinde belediyeler proje denetimini
bizzat kendi imar miidiirliikleri ile yapmakta ve ingaat ruhsati1 vermekte, ingaat denetimi ise
fenni mesul olarak tanimlanan kisiler tarafindan yapilmaktaydi. Bu sistem kendi igerisinde
zayifliklar tasimakta ve iglememekteydi. (Saglamer, 1999)
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Belediyeler denetim uygulamada pek istekli olmamiglardir. Sec¢imle is bagma gelen
belediyeler, disiplinci bir tavirla yapilagmada kisitlayici olmak yerine, denetimi g6z ard:
ederek yap1 sahiplerine kolaylik saglamayi tercih etmiglerdir. Yap giivenliginin terk edilmesi
anlamina gelen bu kolayliklar, ne yazik ki yap: sahipleri tarafindan, yap1 disiplinine tercih
edilmis ve boylece gizli bir su¢ ortakhif1 olugmustur. Bu sug ortakhimin cezasim gekmek de
depremde ¢6ken evlerin altinda kalan ve ortaklikta pay1 olmayanlara diigmiistiir.

Bilim ve meslek etigine sahip, ilgili ve sorumlu meslek adamlar: (sehir planci, mimar, ingaat
mithendisi, jeofizik miihendisi, jeoloji miihendisi vb.) konut iiretim siireglerinin digina
itilmiglerdir.

Bilimsel donaniml:i yiiklenicilerimiz, yurt digmda ve yurt iginde miihendislik hizmeti ve
bilimsel bilginin zorunlu oldugu ¢ok 6nemli sanayi yapilarini, yol yapilarini, baraj, képrii ve
bazi biiyikk 6lcekli toplu konut {iretimini gergeklestirirken, kentlerimizde bagta kagak
yapilasma nedeniyle kii¢ilik lgekli konut tiretimi bilgisiz, yetkisiz, sorumsuz kisilerin yalnizca
kor hirs: ile konut yaptig1 bir alan haline gelmigtir. Sosyo-kiiltiirel yapimizin konutu bir
yatirim araci olarak géren anlayisy, kooperatif eliyle konut tiretiminde aym ehliyetsiz, bilgisiz,
kooperatif yoneticilerini miiteahhide doniistlirmistiir. (Saglamer, 1999)

Avrupa ve Amerika’da proje denetimi uzman miihendisler tarafindan yapilmaktadwr. Bu
iilkelerde miithendisler egitimlerini tamamladiktan belli bir siire sonra, proje ve denetim
mithendisi olarak “yeterlilik belgesi” meslek odalar1 tarafindan verilmektedir. Ulkemizde
ingaat mithendisleri ve mimarlar arasinda uzmanlik ayrimi yasada yoktur.

Cagdas iilkelerde bizdeki bilgisiz yada bilgili kalfanin gorevini formen (tekniker) tinvanh,
sorumluluklar1 ve yetkileri olan meslek adamlar ingaat miihendisine bagh olarak yiiriitiirler.
Cagdas tilkelerdeki demirci, beton dokiim ekibi, kalipgt vb. biitiin elemanlar sertifikalidirlar.
Biz de ise bunlar bilgiden ve denetimden yoksun, igsizlikten insaatlarda diiz is¢i olarak ¢alisan
elemanlarin yaparak Ogrendifi yada Ogrenmeden yaptifr islerdir. Denetimsizlik ve
egitimsizlikle tiretim siirecini gerceklestiren ustalar, “Koérfez Depremi” nden 6nce de konut

tiretiminde {ilkemizin bilinen gercekleriydiler. (Saglamer, 1999)

Depremin sonucunun bu denli agir olmasmna neden olan sebeplerin ii¢ alanda irdelenerek
agiklanmasmin ardindan, Izmit Bolgesinde, deprem sonras: yapilar ve yerlesme &lgegindeki
hasar durumu Sekil 3.4-Sekil 3.13’de sunulmugtur.



Sekil 3.5 Izmit bdlgesi deprem sonras1 meveut goriintiiler
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Sekil 3.7 Izmit bdlgesi deprem sonrasi mevcut goriintiiler
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Sekil 3.9 Izmit bblgesi deprem sonras1 meveut griintiiler



Sekil 3.11 Izmit bolgesi deprem sonrast mevcut goriintiiler



Sekil 3.13 Izmit bolgesi deprem sonras1 mevcut gortntiiler
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4. BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGI BUNYESINDE KALICI KONUT
ORGANIZASYONU ONCESI YAPILAN iSLER

Arama kurtarma g¢aligmalarmmn yapilmasi Afet Isleri Genel Koordinatorliigii tarafindan
yiiriititlmiistiir.

Tehlike arzeden binalarin bosaltilmasi ve yiktirilmasi, ortaya ¢ikan enkazm kaldirilmasi.
(Cizelge 4.1) Bu ¢ahsmada Karayollari, Koy Hizmetleri ve 6zel sektore ait baza birimler yer
almstr.

Hasar tespit ¢aligmalarinm yapilmasi. Yapilara ait hasar istatistikleri agir, orta ve az hasarli
olmak tizere 3 kategoride olusturulmugtur. (Sekil 4.1, Sekil 4.2, Cizelge 4.2) Agr hasarh
binalardaki kisilerin hak sahipligi sayismna gore gegici ve kalici iskan ¢aligmalari
baglatilmastir.

4.1 Gegici Iskan Cahsmalan

Deprem sonrasinda hasar tespit calismalarinin sonuglandinlmasinm ardindan Bakanlar Kurulu
tarafindan, barinma sorununun giderilmesi igin ¢adirkentler, prefabrike konutlar ve kalic
konutlar: kapsayan 3 asamali bir plan uygulama karar1 almistir. Aym zamanda, depremden
zarar gbren insanlara sosyal yardimlagma ve dayanigma vakiflarinca gesitli yardim hizmetleri
sunulmugstur. (Ek 14)

4.1.1 Cadirlar ve Cadirkentler

17 Agustos depreminin hemen sonrasinda, gegici barinma amaciyla dncelikli olarak Kizilay
ve diger kurum kuruluslarin elindeki mevcut ¢adir stoklar1 depremzedelere dagitilmigtir.

Gereksinmelerin gok yiiksek olmasi nedeniyle, hibe ve yardim amaciyla gelen gadirlara ek
olarak, cok sayida c¢adir saglanabilmesi i¢in gerekli planlamalar yapilmigtir. Bagbakanlik
tarafindan saglanan olanaklarla Digigleri Bakanh@inca ilk etapta 7990 ¢adir satin alinarak
depremzedelerin kullanimma sunulmustur. Boylece stoklar, hibe yolu ile gelen gadirlar ve ig
ve dig kaynaklardan saglanan 55274 ¢adir deprem bdlgesine gonderilmigtir. (Kaya, 2001)

Bu gadirlarin yam sira yaklagan kis kogullar1 da g6z dniine alnarak; hibe seklinde Isveg’ten
gelen 1350, Uluslar aras1 Kizilay ve Kizilhag Federasyonu kanali ile gelen 940 kislik ¢adir ile
TSK tarafindan saglanan 500 kighk ¢adir yaninda, Disigleri Bakanh@inca yine Bagbakanhk
tarafindan saBlanan olanaklarla 2588 kighk c¢adir satin almmis ve depremzedelerin
kullammina sunulmustur. (Bagbakanhk Kriz Yonetim Merkezi, 2000)
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Cizelge 4.1 Izmit bdlgesi ana icmal tablosu

KOCAELI VALILIGi ENKAZ KALDIRMA KOMISYON BASKANLIGI

ANA ICMAL TABLOSU
GOLCUK
FIRMA ENKAZ YIKIM
ADI Bina | Cami| Bina | Is Yeri | Okul |Res.Bina| Fabrika| Toplam
YILMAZLAR 359 518 1 1 1 880
ALEMDAROGLU| 55 51 106
DUYTAS 17 48 1 66
D.S.I. 76 76
K.YOLLARI 53 53
BELEDIYELER 31 31
|KOY HIZMETLEY 83 83
Toplam 674 617 2 1 1 1.295
MERKEZ
KORFEZ - GEBZE - KANDIRA -
K.MURSEL
FIRMA ENKAZ YIKIM
ADI Bina | Cami| Bina | Is Yeri | Okul [Res.Bina| Fabrika| Toplam
YILMAZLAR 11 120 131
ALEMDAROGLU| 143 595 6 4 748
DUYTAS 221 898 20 3 2 1.144
OZHAK 53 3 1019 2 9 5 5 1.096
D.S.1. 57 57
K.YOLLARI 166 166
BELEDIYELER 72 72
KOY.HIZMT. 818 818
Toplam 1541 | 3 | 2.632 28 16 5 7 4.232
iGenel Toplam 2215 | 3 | 3.249 30 17 6 7 5.527
Yapilacak is 9.328
Yapilan Is 5.527
Kalan 3.801
Oran % 59.25




Sekil 4.2 Izmit bélgesi konutlarin grafiksel hasar durumu

Cizelge 4.2 Kocaeli genel hasar durum tablosu

fice I:::_:‘en Yikik - Agir Orta Hasarl Hafif Hasarh
Bina ||Daire Ofis Bina HDaire Ofis |l§in_a Daire|
izmit 4921 [f15620 2178 4083 ||14759 2066 l6089 115709
Karamiirsel | 1097 137 1436 228 2254
Kandira {128 [l130 1 196 230 2 [183 [{198
[k&rfez 56 |[2386 668 688 ]29s3 651 lss8 _Jl27s3
Gebze 204 [[1179 184 499  [13345 282 692 3792
Golciik 10984 1720 6031 652 6701
TOPLAM [5809 31396 [4888 (5466 |[128754 3881 [7852 [i31407
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Depremzedelere bireysel olarak dagitilan ¢adwlarm yam swra; gida, giyim ve saphk
gereksinmelerinin karsilanabilmesi ve hizmetlerin daha diizenli yiiriitilmesi amaciyla idare,
ulagim, altyapt ve giivenlik hizmetleri de dikkate alnarak izmit genelinde 47 ¢adirkent

kurulmustur. (Cizelge 4.3, Cizelge 4.4)

Cizelge 4.3 Izmit simrlan icerisindeki ¢adirkentler

BOLGELER licadir Kigi
| l[Saylm N Sayisi
42 EVLER ~ asg|2s0
ACISU CIVARI 106| 469
ANITPARK 371 2440
ASRI MEZARLIK CiVARI 144 912
BEKiRPASA ASILKENT 113 1114
BAGCESME SEHITLIK 125 831
BELSA PARK 45 184
lcEPHANELIK 153 1454
lcezaevi 38 191
"CU_MHUR]'ZYET MH.WENBLEY GIM HALI SAHA. 53 210|
"cuuuunivs'r PARKI 236 929
|[pEMOKRASE PARKI 308 1507
DiIYALIZ MERKEZI 105 546
DOGU KISLA 1070 5834
FUAR ALANI 791 3500
INTERTEKS YANI ASKERIYE 555 2840\
KURUCESME GISELER 101 440|
ORMAN ISLETMESI 94 493
OGRETMENEVi 99 407
SANAT OKULU CEVRESI 81 478
TURGUT MAH 70 284
TUYSUZLER CiFTLIGI SARAYBAHCE 208 1500
YAHYA KAPTAN 1275 5750
YESILKENT SARAYBAHCE 200 800
YENI CUMA 63 316
TOPLAM 6452 33679
KULLANIMA UYGUN CADIR SAYISI : 3230 IIL
KULLANIMA UYGUN OLMAYAN CADIR SAYISI : 3222 L
dgrenci sayisi : 7184 L
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Cizelge 4.4 Cadrrkent yerlesim krokisi (Sematik)

-\

—--

TN

Soyum 0 reom

DEVRIYE DEVRIYE
l @ (N | N conmoLoxme [ | GAZING g [%] S @) ﬁ
- - CADIRI J CADIR! N~
W 1 I —
1 I | w€
D [:] D @ GIYECEK DAGITIM [:] D D 3
ISTASYONU
l e [ [ [ e
OO0 () [
10 SEYYAR FIRIN: a4
SEYYAR . .
=oog |, i T I R
l o caom| (I g
SEYYAR MUTFAK! ’ [:l D L] s
YEMEK DAGITMA |
. Cooun ISTASYONU I canin E] D JENERATOR
VONETICILERL VOSNETICILER]
‘ BANKA ECZANE - - ﬁ
it . SAGLIK ol
Sy MERKEZI .
PSi. AN.
PTT MERK
DN HIZMET [__X ‘S.R‘{.’;':.
JENERATOR [:] [——j yneE SEYYAR MUTFAK:
' D D YEMEK DAGITMA
a D D D v ISTASYONU J v
D D [__—] CADIRI SEYYAR FIRIN/ CADIRI D D L__J s
=] OO0 EKNEK DAGITYA |-
10 ISTASVONY LI
000 () (sv) OO0 [
e 10 GIYECEK DAGITIM 0]
E CE < ISTASYONU 104
we | 210 CICI0] | we
| 31T |gazing A D IRKE cazino, [ 1[1[]
g DO |cnom) G Ny coml OO0 Shi)
JCJtd '
— GIRls
] KONTROL
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Cadirlarda kisin soguk, yazin ise sicak problemi yaganmustir. Alt yap: yetersiz kalip, ¢adirlar
zaman zaman su alma problemiyle karsi karsiya kalmigtir. Kishk cadirlar haricindekiler
riizgara ve suya dayanikli degildir. (Sekil 4.3, Sekil 4.4)

s

Sekil 4.4 Cadirkent yerlesim bolgesi
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4.1.2 Prefabrik Konutlar

Prefabrik konutlara yonelik yer segimi cahsmalarinda; Valilik, Baymndilhk ve Iskan
Miidiirliigii ve Belediye birlikte yer alarak segim kriterlerini; arazi bilytikligl, yerlesim
merkezine uzaklik ve konum, miilkiyet durumu (Oncelikle kamu arazisi olmas: tercih
edilmigtir), altyapr durumu, arazi yapis1 ve kullamnm, tagkm, afet ve zemin suyu durumu
olarak belirlemigtir.

Yapilmas: planlanan prefabrik konut sayisi Izmit geneli igin, Baymdirhk ve Iskan Bakanlig:
ve Devlet Istatistik Enstitiisii tarafindan ortaklaga yapilan anket sonucu belirlenmistir. Buna
gbre Izmit genelinde Bakanhkga planlanan 13850, 6zel kisi ve kuruluslarca planlanan 2462,
kamu+6zel kuruluglarca planlanan 16312 prefabrik konut insaat: gergeklestirilmigtir. (Cizelge
4.5, Cizelge 4.6)

Konutlar i¢in Kocaeli genelinde 14 bolge saptanmustir. Belirlenen alanlarda Iller Bankas:
tarafindan altyapilarm hizla tamamlanmasmm ardmdan, Eyliil sonlarinda ihale yapilmugtir.
S6z konusu prefabrik konutlar planlandigi gibi 30 Kasim tarihi itibariyle tamamlanarak 11
Valiliine teslim edilmistir. (Bagbakanlik Kriz Yonetim Merkezi, 2000)

Valiliklere teslim edilen konutlarm, kendi konutlari yikik, afir veya orta hasarh olan
depremzedelere dagitilmas: saglanmistir. Prefabrik konut alanlarmmda ¢evre diizenlemeleri ve
sosyal tesisler de yapilarak depremzedelerin hizmetine sunulmustur.

Sartnamede konutlarn 1 ay i¢inde tamamlanmasi ongériilmiigtir. Baymdirhik ve Iskan
Bakanli$1 konutlar1 zamaninda tamamlamayan miiteahhitlere cezai miieyyide uygulayacagm
ve sartnameye uymayan konutlari teslim almayacagm belirtmistir.

Baymndirbik ve Iskan Bakanhg: tarafindan, konutlar 30 m2 olarak ikiz evler geklinde
planlanmigtir. Konutlarda bir yatak odasi, bir oturma odasi, WC ve bir banyo mevcuttur.
(Sekil 4.5, Sekil 4.6) Bakanlik tarafindan yaptirilan 30 m2°lik prefabrik konutlarmn bedeli su
basman dahil 1 milyar 500 milyon TL., su basman hari¢ 1 milyar 350 milyon TL’ dir. Bu
miktara sosyal ve teknik donatilar dahil degildir. Bakanlik konutlarm maliyetinin biraz ytiksek
oldugunu, ancak bu konutlarm daha sonra sokiiliip baska islerde, 6rnegin i¢ gb¢ yasanan
Diyarbakir, Sanlurfa gibi illerde yada benzer felaketlerde kullanilabilecegini belirtmigtir.
Prefabrik konutlarm yapim igin gerekli olan para Afet Fonu’ndan kargilanmistir. (Kaya,
2001)
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Sekil 4.6 Prefabrik konut goriiniisit

Prefabrik konut alanlarmda konutlarin diginda prefabrik okul, ofis, yatakhane, lojman, saglik
ocag, ticaret merkezi, camagirhane, sosyal tesis, mescit, idari binalar, kres gibi birimler de
yapilmustir. (Cizelge 4.7, Cizelge 4.8, Cizelge 4.9)

Prefabrik Konutlarda Yasanan Sorunlar

Gergek ihtiyag ve talep konusunda ciddi ve tutarh bir ¢aliyma yapilmaksizin tahmini bir
rakam tespiti ile baglayan bu c¢alisma, sadece bir ihale sorunu olarak algilanmug, her seyin

Oncesinde ihale yapilarak, sonraya birakilan yer se¢imi ve planlama c¢ahgmalarim zora
sokmugtur. Hitkiimet o anda acil yardimlarin ySnelmesi gereken ve altyapisiin yapilmas:
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Cizelge 4.7 Kocaeli ili gegici prefabrik okul ingaatlar: tablosu

SIRA NOJOKULUN ADI DERSLIK ADEDI|OKUL ADEDI

1]JKOCAELI -Derince 8 1 8
2|KOCAELI -Uzungiftlik 12 4 48
3|KOCAELI-K6sekoy 12 2 24
4|KOCAELI-Gebze-Hiinkarcayin 12 1 12
5|KOCAELI-Y.Sultan Selim 12 1 12
6|KOCAELI-Y.Beyazit 12 1 12
7|KOCAELI-G6lciik-Seymenler 12 1 12
8|KOCAELI[-Bekirpasa 12 1 12
9]KOCAELI-B8 12 2 24
10|KOCAELI-Kérfez 1B 12 5 . 60
11|KOCAELI-Derince 12 1 12
12|KOCAELI-Sevindikli 12 1 12
Toplam: 21 248

Cizelge 4.8 Kocaeli ili gegici prefabrik sosyal idari binalar insaatlar1 tablosu

KOGAEL] |K.MURSEL |MERKEZ

KOCAEL| |GOLCUK JHALIDERE

KOCAELI |GOLCUK |DEGIRMENDERE (KIZILAY)

KOCAELI |GOLCUK _|DEGIRMENDERE (IZMIR B. SEHIR BELED.

KOCAEL!I |GOLCUK |DEGIRMENDERE (CUMHURIYET)

KOCAELI |GOLCUK _[IHSANIYE(STAD ICh

KOCAEL| |GOLCUK [SIRINKOY

KOCAEL! |GOLCUK [SARAYLI

KOCAEL! |GOLCUK |KOC ANADOLU LISE YANI

KOCAEL! |GOLCUK _[IHSANIYE DEVLET HASTANESI YANI

KOCAELI |GOLCUK — |[YENIKOY (YENT ALAN)

KOCAELl |GOLCUK |HISAREYN (ESENTEPE)

KOCAEL! |GOLCUK JKRIZ MASASI KARSISI

KOCAELl |GOLCUK |MERKEZ MUHTARLIK

KOCAELl |GOLCUK |KAYMAKAMLIK

KOCAELI |GOLCUK |YENIKOY UCEVLER (FORD) _

KOCAELl |GOLCUK |YENIKOY (SEPETU PINAR) _

KOCAEL! JGOLCUK JOYPA KARSISI POLIS CADIR KENTI

KOCAELI |DERINCE |YENIKENT

KOCAELI |MERKEZ [YAHYA KAPTAN (KIZILAY MERKEZ)

KOCAEL| |MERKEZ |SARAYBAHCE YESILKENT (42 EVLER)

KOCAEL| |MERKEZ |BEKIRPFASA DOGUKISLA

KOCAELI |MERKEZ [UZUNCIFTLIK

KOCAEL| |[MERKEZ —|KOSEKOY

KOCAELI |MERKEZ |BAHCECIK

KOCAEL| |MERKEZ [FUAR ALANI

KOCAEL| |MERKEZ |FUAR ALANI (EMNIYET)

KOCAELI |MERKEZ |BOLGE TRAFIK AMIRLIGI

KOCAEL| |KORFEZ _|TRAFIK TESCIL DENETLEME

KOCAELl |KORFEZ |GUNEY MAHALLES]

..;_n—sl'—A_s._s_a_;_s-\..s_n_g..\N_\_A_L_LN_l_n.a_s_s_n_n_n_n—n

KOCAEL! |MERKEZ |FUAR ALANI FUAR ICI CADIR KENT KARSI

== ] [l alalaly jaln)afafalal]alalalalalalalalala
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Cizelge 4.9 Kocaeli ili gegici prefabrik sosyal tesis ingaatlars tablosu

UZUNGIFTLIGI

2 adet Camasirhane (LAMBDA OJET)
1 adet sosyal tesis  (KALYON)

1 adet Ticaret Merkezi

1 adet idari Merkez

4 adet Gamagirhane

1 adet Mescit

1 adet Saglik ocagi

GOZI EMETEPE (SELKA)
1 Adet Idari bina

2 Adet Ticarethane

2 adet Gamagirhane

2 Adet Sosyal tesis

1 Adet Mescit

1 Adet Saghk Ocag!

DERINCE

4 Adet Camagirhane (ULKUSAN)
1_Adet Idari bina (OLKUSAN)
7 Adet Gamagirhane (TEPE)

5 Adet Sosyal tesis

4 adet Ticaret merkezi

1 Adet Saglik Ocagi

1 Adet Mescit

1 Adet Yonetim merkezi

YAHYA KAPTAN (SISTEMLI CENCILER)
1 Adet Ticaret merkezi
1 Adet Gamagirhane

KOSEKOY (OPAL)

1 Adet Ydnetim binas:i
1 Adet Ticaret merkezi
1 Adet Gamagirhane

1 Adet Sosyal tesis

1 Adet Yemekhane

1 Adet Mescit

BAHCECIK (GERGEF-BASER)
1 Adet Kres

1 Adet Mescit

1 Adet Saglik Ocagi

1 Adet Yemekhane

1 Adet Gok amagl salon

2 Adet Gamagirhane

1 Adet Yoénetim merkezi

1 Adet Ticaret merkezi

KORFEZ (ALCE)
1 Adet Sosyal tesis

3 Adet Gamasirhane

1 Adet Yonetim binasui

2 Adet Kres

1 Adet Saglik Ocag

2 Adet Ticaret merkezi

2Adet  Gamagirhane (ULU ing.)
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gereken cadirkentleri ihmal ederek ikinci agamada ve gergek ihtiyacin belirlenmesinden sonra
girigilmesi gereken bu ¢abay1 her seyin Oniine almstir. Yapilan prefabrike konut sayis: ile
cadirkentlerde yasayan aile sayis1 karsilagtirildiginda hizmet getirilmesi gereken dnemli bir
kesimin ihmal edildigi goriilmektedir.

Prefabrike yerlesimleide yer se¢imi i¢in tek 6lgiit, hazine arazisi yada kamusal miilkiyette
arsalar bulmak olmus, bu durumda da yerlesime agilmasi yasalarla yasaklanmig meralar,
orman alanlar1 kullamlmis, bu alanlar geri kazanilamayacak 6l¢tide tahrip edilmistir.

Depramzedelere verilen konutlar; kahict ve prefabrik olmayan ingaatlara yakmn maliyetler
tagimaktadir. Bu ylizden ekonomik degildir.

Konutlarin imalatlarinda 6ngoriilen kimi malzemelerin “zamana ve dis kosullara dayamksiz”
olmalar1 da, kullanimlar1 sona erdikten sonra bir daha ise yaramayacak elemanlar sekline
doniiseceklerini gostermektedir.

Mimari tasarim ve yasama kogullar1 bakimmdan konut yerine barinak denilebilecek nitelik
tagimaktadir.Thale sartnamesiyle birlikte firmalara dagitilan 6rnek projede 6rnegin ebeveyn
yatak odasi evin yasama boliimiinden tek bir perdeyle ayrilmaktadir. Maliyeti azaltmak
ugruna metrekareler olmas: gerektiinden fazla kiigtik tutulmustur. Konuta digardan girilirken
yagmur, camur, toz, toprak gibi dig ortam etkilerinin eve taginmasim engelleyecek, her kapi
agildifinda igerdeki 1sitilmig havamin digan1 kagmasim Onleyen bir riizgarhk projede ihmal
edilmistir. Evin giris kapis1 yoniinde hi¢ pencere bulunmamaktadir. Projeye gore ayrica
mutfak tezgal 6niinden gegilerek WC’ye ulagilmasi, banyo ve yemek kokusunun birbirine
karigmas: aksayan diger sorunlardrr. (Kaya, 2001)

Yapilmis olan prefabrike yerlesimler birer yagam alam olarak tasarlanmadigindan ve planlar
yapilirken tek Slgiitiin ihale edilmis sayiya uygun baraka sigdirmak olmasi nedeniyle pek ¢ok
alanda sosyal donat1 alanlar: (tuvalet, banyo, ¢camagirhane, bulagikhane, oyun alam ve diger
kullamim alanlari) i¢in yeterince yer ayrilmamigtir. Bu gegici barinma mahallelerinde, sosyal,
kiiltiirel ve ticari yasarm canh tutacak ve gelistirecek 6nlemler ve diizenlemeler hemen hig¢
diigiiniilmemistir.

4.2 Yardim Hizmetleri

Barmmma ve Onarim Yardimi

7269 sayil yasa gercevesinde Baymdirhk ve Iskan Bakanhgi’nca yapilan hasar tespitlerine
gore, fiilen ikamet ettikleri konutlar1 yikik, agir veya orta hasarh olarak tespit edilenlere,
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kiraci yada mal sahibi olmalarina bakilmaksizin, aile barmnma yardim olarak; 1 Ekim 1999
tarihinden itibaren, 1 y1l siire ile ayhk 100 milyon lira karsihiks1z yardim yapilmigtir.

7269 sayili yasa gergevesinde Baymdirlik ve Iskan Bakanlii’nca yapilan hasar tespitlerine
gore, fiilen ikamet ettikleri konutlar1 yikik, afir veya orta hasarli olarak tespit edilenlere,
kirac1 yada mal sahibi olmalarina bakilmaksizin, bir defaya mahsus olmak {izere 600 milyon
lira onarmm yardim yapilmigtir. (Bagbakanlik Kriz Y6netim Merkezi, 2000)

Ev Alana ve Ev Yapana Yardim

Ev alana ve ev yapana yardim ve orta hasarh konut yardimma iliskin esaslar Baymdirhk ve
Iskan Bakanligr’nm 30 Ekim 1999 tarih ve 1999-11 sayih genelgesi ile diizenlenmigtir. Bu
genelge uyarmca depremde konutlar1 yikilan afir ve orta derecede hasar goren ailelerden
7269 sayili yasaya gore hak sahibi olanlara,

Yikik-agir hasarh konutlar i¢in,

a- Koylerden hak sahibi olup, kdylerdeki kendi arsalarinda Evini Yapana Yardim (E.Y.Y.)
kredisi ile konutlarim yapmak isteyen hak sahiplerine 3 milyar 500 milyon lira verilmesi ve
bu kredinin ingaatin yapim agamasina bagh olarak, yapildik¢a puantaj esasma gore ddenmesi
OngOrilmiistiir.

b- il ve ilge merkezlerinden hak sahibi olup, il ve ilge merkezlerinde veya belde ile civar
muhtarhiklarda kendi arsalarinda E.Y.Y. kredisi ile konutlarim yapmak isteyen hak sahiplerine
6 milyar lira verilmesi ve bu kredinin ingaatin yapim asamasma bagh olarak, yapildik¢a
puantaj esasina gore ddenmesi Sngdriilmiistir.

c- Hak sahibi aileler, konut almak istedikleri taktirde kendilerine 6 milyar lira kredi verilmesi
Ongoriilmiigtiir. Bu krediden yararlanmak isteyen hak sahibi ailenin satin almak iizere ev
bulduktan sonra, bulundugu ilin Baymdwhk ve Iskan Midirligi'ne bagvurmasi
gerekmektedir. Baymndirlik ve Iskan Midirligi’'nden bir elemanla Tapu Midiirkigiine
gidilerek tapu islemlerinin tamamlamp alman konuta ipotek konulmasindan sonra para

kendisine ddenmektedir.

Bu yardimlar1 kabul etmeyen hak sahiplerine ise, Baymdirlik ve Iskan Bakanligi’nca konutlar
yapilarak teslim edilecektir.

Orta hasarh konutlar igin,

a- Koylerde hak sahibi olanlara 1 milyar 500 milyon lira
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b- 11 ve ilge merkezlerinde hak sahibi olanlara 2 milyar lira takviye ve onarim yapilmasi
ongoriilmiistiir. Bu yardimlar ¢ok kath binalarda hasarl olan tiim dairelere verilmistir.

¢- Orta hasarh konutlarm takviye ve onarmmlarinin teknigin gereklerine uygun olarak
yapilmas: icin hak sahipleri, takviye ve onarim projelerini Bayindirlik ve Iskan Bakanhg:
tarafindan bu isler igin gegici olarak verilen Proje Kontrol Miisavirlifi belgesine sahip
olmayanlara proje yaptmildig taktirde onarim yardim yapilmamusgtir.

Gerek evini alana ve yapana yardim, gerek orta hasarli konutlar igin yapilan yardimlar icin

hak sahiplerinden Talep Taahhiithame formlar1 ile bagvurular almmus olup, Gdemeler
yapilmustir, (Bagbakanlik Kriz Yonetim Merkezi, 2000)
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5. KALICI KONUT ORGANIZASYONU

Izmit bblgesinde depremden sonra meydana gelen en Snemli sorun niteligindeki barinma
problemi igin, kalici konutlar tamamlanana kadar cadirlar ve prefabrike konutlarla gecici
¢oziimler saglanmistir. Sonuglandirilan hak sahipligi sayisma gore izmit geneli igin kalica
konut sayis1 17860 dir. (Cizelge 5.1)

Insa edilen 17860 konuttan 9682si Diinya Bankasmdan saflanan kredi ile Bagbakanlik Proje
Uygulama birimince, 7522’si Avrupa Kalkinma Konseyi Kalkmma Bankasi’ndan alan kredi
ile Baymndirlik ve iskan Bakanhgi’nca, 656’s1 gesitli kuruluglarca hibe olarak kargilanarak
yapilmigtir.

Baymdirhk ve Iskan Bakanlip: tarafindan yaptinlan konutlarm tamam dig kredi ile finanse
edilmistir. Ik asamada Hazine tarafindan kredisi temin edilen konutlar i¢in, agik jhale
usuliiyle “anahtar teslimi-gotiirii bedel-sabit fiyat™ esasmna gore ihaleler gergeklestirilmistir.
2000 yili Temmuz ay1 baginda iist yapilara baglanilmis ve yapim i¢in firmalar 150 giin siire
verilmigtir. Geriye kalan konutlarm ihaleleri iginse dig kaynakli kredilerin Hazine tarafindan
temin edilmesine kadar beklenmistir.

Deprem bolgesinde yikilan ve agr hasar géren toplam konut sayisi diistiniildiigiinde,
Baymndirlik Bakanhg: tarafindan yikilan konutlarin yaklagik {igte biri oraninda kalic1 konut
yaptirildif: goriilmektedir. Bunun nedeni; depremde birden fazla konutu yikilanlarin dahi
sadece bir konut sahibi olma hakki olmasidir. Bu yiizden kalici konut sayisinin yetersiz
oldugunu ifade etmek mimkiindiir. A¢ig1 kapatmak i¢in Izmit Biyiiksehir Belediyesi
tarafindan da ayrica 10 bin toplu konut ¢alismalar: yiiriitilmiistir. (Kaya, 2001)

Kalic: konut organizasyonu alt yap: ve iist yap: olmak tizere iki farh biinyede gelismistir.
Ust Yap Baymdirlik ve Iskan Bakanhg1 —----> Isveren
Miigavir ( Yiiksel Proje ) -—--> Bakanlhk adma igin denetim ve kontroliiniin
yapilmasi, proje ydnetim organizasyonunun gergeklestirilmesi.
Miiteahhit ---—-> Konut ingaatlarmin projelere gére her tiirlii ingaat, imalat,
tesisat ve elektrik islerinin tamamlanmas.
Taseron -—--> Birebir farkl ingaat kalemlerinde uygulamanim yapilmas:.
Alt Yap iller Bankas1 -----> Igveren

Miiteahhit ----- > Konut yerlegim alanlarinin altyapisina yonelik her tiirli
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ingaat ve imalatin gergeklestirilmesi.
Tageron ---—> Birebir farkh ingaat kalemlerinde uygulamanm yapilmasi.
Kalic1 konut organizasyonu biitiin olarak ele alindiginda Baymdirhk ve Iskan Bakanhgi

tarafindan “ Kocaeli’nde daha 6nce olmayan ve olamayan bir imar, planlama, yonetim ve
yapim organizasyonu olugturulmugtur” seklinde tammlanmaktadir.

5.1 iller Bankas: Biinyesinde Kahci Konut Organizasyonuna Ydnelik Alt Yapr
Dahilinde Miiteahhit Tarafindan Yapilan isler

Miiteahhitlik ihalelerinin yapiimas: ve s6zlesmelerin imzalanmas:.

S6zlesmenin imzalanmasindan sonraki on bes giin icerisinde Miiteahhidin, taahhiidii altindaki
isin yeri ile is konusunu Caligma Bakanhi1 ve Sosyal Sigortalar Kurumunun ilgili Bolge
Miidirliklerine bildirmesi.

Sﬁzlesmehin imzalanmasmdan sonraki otuz giin igerisinde iller Bankast ve Miiteahhit
arasimda yer teslim tutanag: ile yer tesliminin yapilmas.

Miiteahhidin taahhiit konusuna giren biitiin iglere ait, ihzarat ve imalatm takvim giinlerine
gdre is programini yapmasi.

Miiteahhidin is basmnda bulunduracad: teknik personelin isimlerini belgeleriyle birlikte
(organizasyon semasi) onaylanmak {izere Iller Bankas1’na bildirmesi.

Projelerin yapilmasi. Sozlesme konusu islerin projeleri varsa diger teknik belgelerle birlikte
sbzlesmenin imzalanmas: sirasinda fller Bankasi’nca Miiteahhide verilir veya iller Bankas:
gerekli gordiigii takdirde projelerin yapilmasim Miiteahhitten isteyebilir. .

Santiye ve iiretim tesislerinin kurulmas, hazirlik mahiyetinde olan galigmalarin yapilmasi.
Iiler Bankasi’nca verilecek malzemenin Miiteahhide teslimi.

Sozlesmede de tammlanan taahhiit konusu is kapsaminda olan kalici konut yerlesim
alanlarinin altyapisina yonelik yollar, igme suyu sebekesi, pis su sebekesi, yagmur suyu
sebekesi, elektrik sebekesi, telefon sebekesi, dogalgaz sebekesi ve ada igi peyzaj diizenleme
islerinin gerceklestirilmesi. Ingaat, imalat, montaj, nakliye faaliyetleri kapsamindaki iglerin

yapilmasi.
Birer aylik gegici hakedis raporlarinin diizenlenmesi.

Is yerinin her tiirlii ihzarattan ve ¢alisma artiklarindan temizlenmesi ve Miiteahhidin kendi
ihtiyaglari i¢in yapti1 baraka, atelye vb. tesislerin kaldiriimasi.
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Gegici ve kesin kabul iglemleri.

5.2 Baymdirhk ve iskan Bakanhg Biinyesinde Kaher Konut Organizasyonuna Ydnelik
Ust Yapi Dahilinde Yapilan isler

Kalict konut yerlesim alanlarmin belirlenmesi igin Oncelikle depremden &nce Izmit
bolgesinde ¢esitli alanlarda yapilmis olan jeolojik etiit ve aragtirmalar incelenmis ve
bunlardan elde edilen veriler dogrultusunda Bayindirlik ve iskan Bakanhg1 Afet Isleri Genel
Miidiirligii tarafindan Izmit genelinde tekrar jeolojik etiitler yapilmistir. Mevcut 1/100000
olgekli jeolojik haritalar ve gbzlemsel etiitlerden yararlamlarak 1/5000 &lgekli nazim imar
planlarina ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarina esas jeolojik haritalar olugturulmugtur.
Arazilerde jeolojik haritalama ile birlikte zemin ve kaya tiirlerinin 6zellikleri belirlenmis ve
alanlar yerlesime uygunluk yoniinden incelenmigtir. (Ek 1) Bu incelemeler dogrultusunda
bolgeler kapsaminda raporlar yaymlanmigtir.

Bu raporlarda inceleme alanminin cografi konum ve morfolojisi, jeolojisi, imar plam durumu,
depremsellik, hidroloji ve su durumu, zemin ve kaya tiirlerinin &zellikleri, afet durumu
belirlenmis ve hepsi dahilinde alanlar yerlesime uygunluk agisindan degerlendirilmis ve temel
sistemi ve ingaati ile ilgili tavsiyeler belirtilmigtir. (Sekil 5.1)

Etiid alanlarinda vaziyet planlarinda gosterilen yerlerde derinlikleri 10 metre olan sondajlar
yapilmig ve ilgili deneyler sonuglandirilmigtir. Bu sondajlarda zeminin sikibk ve kivam
durumu, deformasyon 6zellikleri, kaya formasyonlarmmn nitelikleri, tabakalasma ve catlak
sikligi ile arah, yer alti suyu derinlikleri, zemin tabakalarinm ylizeysel degigimleri
incelenmistir. Ve bu verileri gosterir kesitler, tablolar olugturulmugtur. (Sekil 5.2)

Bu raporlardan sonra ilgili alanlara yonelik yer se¢im protokolii hazirlanmigtir. Bu protokolde
bolge ismi, jeolojik durum, su durumu, ingaat durumu, harita ve kadastro durumu, miilkiyet ve
yerlesme 6zellikleri ile alinacak 6nlemler maddelenmigtir. (Ek 15)

Jeolojik etiidler dogrultusunda belirlenmis kalici konut yerlesim alanlarmin imara agilmasi
icin Baymdirlik ve Iskan Bakanlig: Teknik Aragtirma Uygulama Genel Miidiirliigii tarafindan
uygulama imar planlar ve nazim imar planlar: hazirlanmgtir.

Secilen yerlesim alanlarmin miilkiyet yapisi incelenmis, ilgili alanlar dahilindeki sals
arazilerinin kamulastiriimas: ile ilgili talep Baymndirlik ve Iskan Bakanligi, Afet Isleri Genel
Miidiirliigi tarafindan Kocaeli Baymdirlik ve Iskan Midiirligiine iletilmistir. (Ek 16) Bu
alanlar dahilindeki arsalar, 2942 sayih Kamulagtirma Kanunu hiikiimlerine gére takdir edilen
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bedel dogrultusunda kamulagtirilmugtir. (Cizelge 5.2, Cizelge 5.3) Arsa maliklerinin listesi ve
kamulagtirma bedelleri Kocaeli Yerel Gazetesinde duyurulmugtur. (Ek 17) Ve bu isle ilgili
meblaglar malikler adina Kocaeli Ziraat Bankasina bloke edilmistir. (Ek 18) Kamulastirma
artrrm  davasma gitmek igin sahislara 30 giin siire verilmistir. (Ek 19-Ek 20) Ve
kamulagtirma islemleri tamamlanmugtr. (Cizelge 5.4)

Bayindirlik ve iskan Bakanlig1 adina konut ingaatlarmm denetim ve kontroliinii yapacak olan
miigavirlerin belirlenmesi amaciyla miigavirlik ihalesi yapilmis ilgili miisavirler belirlenmistir.
Kalic1 konut organizasyonunun bundan sonraki kismmda Baymdirlik ve Iskan Bakanhg:
sadece igveren pozisyonunda kalmgtir.

Ayrica, 26 Subat 2000 tarih ve 2000/210 sayili kararname ile Baymdirlk ve Iskan
Bakanligi’'nca bolgede yapilmas: gereken is ve iy kalemlerini siiratle gergeklestirmek,
depremzede kalici konutlariin kontrolliik hizmetlerini yiiriitmek, hakedis raporlarm
diizenlemek ve onaylamak, ddemeleri yerinde yapmak, gegici ve kesin kabul heyetlerini
olusturmak ve tutanakiar diizenleyip onaylamak, takviye ve onarim iglerinin kontrolliik
hizmetlerini yiiriitmek, ingaatlarda kullanilacak malzemenin teknik deney ve kontrollerini
yapmak veya yaptrmak amaciyla Izmit merkez olmak iizere Afet Isleri Genel
Koordinatorliigi kurularak, dogrudan Baymdirhk ve Iskan Bakanhgi'na bagh gorev
yapmustir. (Basbakanlik Kriz Yonetim Merkezi, 2000)

5.3 Sizlesme Dahilinde Tanimlanmig Miisavir Tarafindan Gergeklestirilen Taahhiit

Konusu isler

Ise baglama tarihinden 15 giin Once on i programu ve teknik yaklagim raporunun
hazirlanmas:.

fsleri yiiriitecek personel organizasyon semasmin hazirlanip Baymdirhk ve Iskan Bakanhig:

onayma sunulmasi.
a-) Jeolojik ve jeoteknik zemin etiitleri.
Ada bazinda jeoteknik etiitler ile zemin parametrelerinin belirlenmesi.
- Ada bazinda sondaj yapilmasi.
- Laboratuar deneylerinin yapilmasi.
- Jeoteknik rapor hazirlanmas.

Parsel bazinda zemin ve temel etiitlerinin yapilmasi.
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Cizelge 5.2 Istimlak takdiri kiymet komisyon tablosu

ILi KOCAELI | |STIMLAK TAKDIRI KIYMET KOMISYON KAMULASTIRMA KONUSU
ILCESI .%m RAPORU 7269-1051 SAYILI YASA
waaies |Gundogdu  [Patta 26 [Ada: | Parsel] 3008 UYGULAMAS|

AL KOG RALIL T

AHMET KOG HALIL 1”7

SAHIPLERI VE HISSE
MIKTARI

CINSi VE ESVAFI |TARLA

YUZOLGUMU Ta';‘:’“‘ 2496  |Kamuiagtinian M7 2.496 Artan M2 0

KIYMETINE TESIR
EDEBILECEK BUTUN
VASIF VE UNSURLARI
VE HER UNSURUN
AYRI AYRI DEGERI

YAPILARIN,
KAMULASTIRMANIN
AP OGS i IGinDeERE
INSAAT MALIYET! VE BU
MALIYETTEN DOSULECEK
YIPRANMA PAY]

EMSALININ
KAMULASTIRMA
TARIHINDEKI ALIM
SATIM RAYICI

KAMULASTIRILAN
TASINMAZ MALIN 5.000.000 TL 2496 12.480.000.000 TL
METREKARE FIAT!

ARAZININ MAL SAHIBI
TARAFINDAN VERILEN
VE EMLAK VERGISIN|
ESAS ALAN DEGERI

KIYMETINDE ARTIS BEHER M? TL X M=

KAMULASTIRILAN TASINMAZ MALIN

SEBEBIYLE MEYDANA | EKSIKLIK BEHER M? TU X M2 | o=

YIKIP TASIMAK UZERE EL KOYMA ANINDA

ENKAZI MALSAHIBI TOPLANAMIYAN MAHSULUN

ALIRSA KIYMETTE HASAR TAZMINATI
YAPILACAK INDIRME

UMUMI KIYMET
TOPLAMI

KIYMET TAKDIRINE
MUHALEFET SERHI

42.480.000.000 TL oTL 12.480.000.000 TL

7269-1051 sayili yasa uygalamast nedeniyle Bayindirhik ve Iskan Bakanhg adina kamulastiriimasina karar
verilen yukanda ozellikleri ve malikleri belirtiilen taginmaz mala 2942 sayili Kamulastirma Kanunu hiikimlerine
gore takdir edilen kiymeti gosterir rapordqr.
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Gdzlemsel veya sondajh etiit yapilmasi.

Jeoteknik raporlarin hazirlanmas:.

b-) Imar plani uygulanmasi, haritacilik hizmetleri.

c-) Tasarim ( Proje ) hizmetleri.

Mimari avan proje hazirlanmasi (1/100 ).
Statik ve betonarme avan proje hazirlanmasi (1/100 ).
Mekanik tesisat avan proje hazirlanmasi (1/100 ).
Elektrik tesisat avan proje hazirlanmas: (1/100 ).
Mimari uygulama ve detay projelerinin hazirlanmasi.
Statik ve betonarme uygulama ve detay projelerinin hazirlanmasi.
Mekanik tesisat uygulama ve detay projelerinin hazirlanmasi.

Elektrik tesisat uygulama ve detay projelerinin hazirlanmasa.

d-) Proje yonetim miisavirligi hizmetleri.

Miiteahhit ihale s6zlesmelerinin hazirlanmasi.
Is programmin olusturulmasi ve finans akisi takibi.
Proje ve sdzlesme uygulamasmin takibi.

Baymdirhk ve Iskan Bakanhig: ile Miisavir arasinda bilgi akis1 amactyla raporlama
hizmetlerinin gergeklestirilmesi ve toplantilar yapilmasi.

e-) Insaat kontrol6rlitk hizmetleri.

Bina, yol, altyap: aplikasyonlarmnin yaptirilmas: ve kontrolii

Ust yapi, alt yapi, c¢evre diizenleme insaatlarmin kesin kabule kadar projelere,
sartnamelere, standartlara, fen ve sanat kurallarma uygunlugunun kontrolii.

Malzeme se¢im ve kontrolorliigiiniin yapilmasi.

Hakedis tanzimi ve kontrolérliigiiniin yapiimas:.

Is ve isgi giivenligi tedbirlerinin takibi.

As-built (son yapim) projelerin hazirlanmasi, gegici ve kesin kabullerin yapilmas.

Kesin hesaplarin sonuglandiriimasi.
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f-) Verilerin sayisallagtirilmasi.

5.4 Sozlesme Dahilinde Tanimlanmig Miiteahhit Tarafindan Gergeklegtirilen Taahhiit

Konusu igler
Miisavirce hazirlanan ihale sdzlesmesinin imzalanmasi.
Yer tesliminin yapilmas: ve tutanaga baglanmas.
Teknik personel bildiriminin yapilmas: ve onaylanmasi.

Taahhiit edilen ingaatlara ait imalatlarm blok, kat ve mahal itibariyle siire, sira ve ilerleme
yiizdelerini gosteren ayrintili is programinin hazirlanmasi.

Is programina paralel nakit akis plam: hazirlanmas:.

Yapim rubsatlarinn alinmasi.

Santiye binasi, depo vb. santiye tesislerinin kurulmasi.

Santiye tanitim levhalan ile iggi saghg1 ve ig giivenligine iligkin tiim uyari1 ve yasaklama
levhalarinin yerlerine konmasi.

Imalata baglamak icin yeterli miktarda malzeme, ekip ve ekipmanin temin edilmesi.

Malzeme onaylarinin yapilmasi.

Miiteahhidin is kalemleri i¢in kullanacag: taseronlarla ilgili bilgi ve belgelerin tamamlanmasi
ve onaylanmasi.
Sozlesmede tanmmmlanan yapilacak is kapsaminda Baymdirlik ve Iskan Bakanligi’nca

yaptirilacak olan daimi konutlarla ilgili olarak projelere gore yapilacak her tiirli ingaat,
imalat, tesisat ve elektrik islerinin gergeklestirilmesi.

Gegici ve kesin kabullerin yapilmasi.

5.5 iller Bankas) — Miiteahhit Aracihiyla Yiiriitilen Kaher Konut Organizasyonu Alt
Yap Siireci

Taahhiit Konusu Olan is Tanim

Iller Bankasi tarafindan fzmit kahici konut alanlarinda yaptirilacak olan kanalizasyon sebeke,
toplayic1 hatlari, yagmursuyu hatlari, cadde agizliklar,, muayene bacalan ile parsel baca ve
baglantilari, icme suyu sebeke ingaati, AG-OG sebeke harici aydmnlatma trafo ingaaty,
Telekom, ada i¢i peyzaj, cevre diizenleme ve ada i¢i i¢ tesisat islerinden ibaret yapim igleri,
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kesif 6zeti ve birim fiyat cetvellerinde yazili fiyatlardan indirim teklif etmek suretiyle, sabit
birim fiyat esast {izerinden Miiteahhide ihale edilmistir. (iller Bankas1, 2000/1)

Isin Artmasi ve Eksilmesi

Iller Bankas: bu isi ihale bedelinin % 30 fazlasma kadar aym birim fiyatla, ihale indirimi ve
sartlarla isin tamamini veya diledigi kisimlarim diledigi oranlarda yaptirmaya yetkilidir.

Isin ihale bedelinin % 70’inden daha diisiik bedelle tamamlanacaginin anlagilmas: halinde
Miiteahhit isi bitirmeye mecburdur.

Isin Yapilmasinda Uygulanacak Esaslar

Miiteahhit , ihale konusu igleri, s6zlesme ve eklerindeki sart ve hiikiimlere, teknik , ekonomik
faktorlere ve sanat kurallarina uygun sekilde eksiksiz, kusursuz ve Oziirsiiz yapmakla
yikiimliidiir.

S6zlesme ve eklerinde acikca belirtilmemis veya konu edilmemis hususlarda, Iller Bankas:
Teknik ve Ozel Sartnameleri, “iller Bankas1 Insaat, Elektrik, Tesisat, Harita, Imar Plam, Etiid
ve Proje islerine ait Kontrol YOnetmeligi” hiikiimleri ve sozlesme konusu ile ilgili ve
sbzlesmenin imzasi tarihinde yiirtirliikte bulunan kararname,tiiziik, yonetmelik ve sartname
hiikiimleri uygulamr. (Illcr Bankasi, 2000/1)

Kesin Teminat

Kesin teminat miktar1 sbzlesmeye esas ihale bedeli ile yilik fiyat farklarmin ihale indirimli
tutarlar1 toplaminin % 6’s1dir.

Is Yerinin Bildirilmesi

Miiteahhit, s6zlesmenin imzas: tarihinden itibaren 15 giin i¢inde taahhiidii altindaki igyeri ile
is konusunu, Cahsma Bakanlig1 ve Sosyal Sigortalar Kurumunun ilgili bélge miidiirliklerine
bildirmekle ylikiimltdiir.

Isin Siiresi

fhale edilen isin sdzlesmede belirtilen zamanda tamamlanip gegici kabule elverigli bir
durumda teslim edilmesi s6zlegmenin en 6nemli sartlarindandr.

Sozlesmenin imzalanmasindan itibaren bitim tarihine kadar yapilacak yer teslim iglemi, ig
programi, projelerin yapilmasi, santiye ve {iretim tesislerinin kurulmasi, hazirlik mahiyetinde
olan tiim ¢ahgmalar, iller Bankasi’nca verilecek malzemenin Miiteahhide teslimi, insaat,
imalat montaj ve nakliye gibi faaliyetler ve hakediglerin diizenlenmesi gibi her tiirlii igler igin
gegecek siireler taahhiit siiresine dahildir. . (iller Bankasi, 2000/1)
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Yer Teslimi

Iller Bankas1 Miiteahhitle birlikte uygun bir giin tespiti yaparak ve yazih tebligatta bulunarak,
sbzlesmenin imzalanmasindan itibaren en fazla 30 giin i¢inde, Iller Bankas1 Yapmm Isleri
Genel Sartnamesi esaslar1 gergevesinde yer teslimi yapar. Durum Iller Bankas: ve Miiteahhit
tarafindan tanzim edilecek bir tutanakla tespit edilir. Yer teslim tutanad: iller Bankasi’nca
tasdik edilerek, tutanak tarihinden itibaren 10 giin iginde Miiteahhide teslim edilir. Teblig
tarihi yer teslim tarihi olarak kabul edilir. . (Iller Bankasi, 2000/1)

Miiteahhidin ige baglayabilmesi i¢in Kontrol Teskilat: tarafindan, eksen kaziklari, someler,
roperler, sabit tesis yerleri v.b. zemin {izerinde kontrol edilerek Miiteahhide teslim edilir ve
yararh olabilecek ilave bilgi, belge, imar planlari, projeler ve benzeri dokiimanlar verilir.

Iller Bankas1 igin yapilacag: yerleri, is igin gerekli tesislerin kurulmasinda ihtiyag duyulan
sahalar ile hizmet yollarinin gegecegi yerleri, ariyet ve depo yerlerini Miiteahhide gosterir.
Dogrudan dogruya is igin gerekli olmasi scbebiyle, el konacak taginmaz mallarin
kamulagtirilmas, irtifak hakk: veya gegici iggaline iligkin harita, plan cetveller v.b. galigmalar
Tller Bankasi’nca yapilir. (fller Bankasi, 2000/2)

Projelerin Miiteahhide Teslimi

Sozlesme konusu islerin projeleri, varsa diger teknik belgelerle birlikte s6zlesmenin
imzalanmas: sirasinda Iller Bankasi’nca Miiteahhide verilir. (fller Bankasi, 2000/1)

Isin yiiriitilmesi srasinda bagslangigta verilmesi miimkiin olmayan projeler ile verilmesi
gerekebilecek yeni projeler ve detaylar1 da igi aksatmamak tizere i programimin gerektirdigi
zamanlara uygun diigecek sekilde bir yazi1 ekinde Miiteahhide teslim edilir.

Projelerin Uygulanmasi

Iller Bankas1’nca Miiteahhide teslim edilen projelerde gerek yer teslimi sirasinda, gerekse isin
devaminda degistirilmesi durumu ortaya ¢ikarsa, yapilacak ilave ve degisikliklerin ve diger
konularin uygulamaya esas olacak projelerinin hazirlanmasini teminen, Iller Bankas1 uygun
bir yapim siiresi de tespit ederek Miiteahhide yazili talimatim verir. (Iller Bankasi, 2000/2)

Miiteahhit bu talimata uygun olarak, proje, hesap ve diger konulari, s6zlesme ve eklerinde
yazih sartlara, tip projelere, projelerin hazirlanmas: ile ilgili esaslara, teknik sartname ve
mevzuata, teknik ve sanat kurallarma uygun olarak verilen siirelerde ve is programini
aksatmayacak sekilde uzmanlarma yaptirarak 3 takim halinde Iller Bankas1’na teslim etmekle



54

sorumludur. Projeler tiim 6l¢ii ve ayrintilar: kapsayacak ve uygulamaya esas olacak unsurlar:
tagtyacak gekilde hazirlamr.

Miiteahhit projelerin hazirlanmas: sirasmda degisik ¢dziim gekillerinin bulunmas: halinde,
bunlar arasindan karsilagtirma suretiyle se¢im yapilabilmesini saglamak iizere degisik ¢6ziim
sekillerini kapsayan projeleri ve bunlara iligkin hesaplarla gerekli bilgi ve raporlan hazirlayp
Iller Bankasi’na verir. (Iller Bankas1, 2000/2)

Miiteahhit tarafindan verilen projelerde, iller Bankasi’nca degisiklik yapilmasi gerekli
goriildiigi veya verilen bilgiler yeterli goriilmedigi taktirde, projelerde ve ilgili raporlarda
istenen degisikliklerin yapilmasi veya eksik bilgilerin tamamlanmasi igin projeler Miiteahhide
geri verilir.

Miiteahhit yaptid:1 projelerin ve hesaplarin eksiklik ve yanliglarindan ve bunlarin biitiin
sonuglarmdan dogrudan dogruya sorumiudur.

Projeler, iller Bankas: tarafindan onaylandiktan sonra uygulamr. Islerin gegici kabuliinden
Once nihai projeleri ister Iller Bankasi’nca verilmis, ister Miiteahhit tarafindan hazirlanmig
olsun uygulama sirasinda yapilmg degisiklikleri de iceren ve igin bitmig durumunu gésteren (
as-built ) projeler ve isletme planlar1 Miiteahhit tarafindan bedelsiz olarak hazirlanip Iller
Bankasi’na teslim edilir. (iller Bankas1, 2000/2)

Projelerin Yapim ve Tasdik Siireleri
Projeleri yapimu i¢in Miiteahhide verilecek siireler projelerin hacmine ve 6zellifine gore tespit
edilir.

Miiteahhidin yapti1 projelerde kendisinden kaynaklanan sebeplerle bir gecikme olursa, bu
gecikmenin her giinii i¢in, s6zlesmenin ceza maddesindeki cezanin dortte biri oraninda ceza
kesilir. (ller Bankasi, 2000/1)

Projelere Uyma Zorunlulugu

Sozlesme konusu biitiin isler, Iller Bankas: tarafindan Miiteahhide verilen veya Miiteahhit
tarafindan hazirlanip Bankaca onaylanan projelere ve detaylarina uygun olarak yapilir.

Projelerin uygulanmasindan meydana gelen hatalarin sorumlulugu ve sebep oldugu zararlar
ile giderler Miiteahhide aittir. Ayrica hatah olarak yapilan uygulama sonucu meydana
getirilen isin bedeli de Miiteahhide 6denmez.
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Iller Bankas1 uygulama sirasmda, ilgili proje v.b teknik belgelerde gerekli gorecegi her tiirlii
degisikligi yapmaya yetkilidir. Miiteahhit, gerekli goriilen bu degisikliklere uygun olarak ise
devam etmek zorundadir. (iller Bankasi, 2000/1)

is Program

Miiteahhit yer teslim tutanagmm kendisine tebliginden itibaren 20 giin igerisinde Iller
Bankasi’ndan alacag1 Ornege uygun, taahhiit konusuna giren biitlin islere ait ihzarat ve
imalatin takvim giinlerine gére iy programim, Kontrol Tegkilat: ile de temas ederek diizenler
ve incelenip onanmak fizere Iller Bankasi’na teslim eder. Iller Bankasi i programuni,
verildigi tarihten itibaren 30 giin i¢inde varsa gerekli degisiklikleri de yaparak onar.

Is programlar, sézlesme konusunu olugturan proje, ihzarat, imalat, nakliye v.b. is bdliimleri
ve bu boliimlere ait kazi, dolgu, beton, kalip v.b. is kalemlerinin miktarlar1 bulunduktan sonra
her bir is kaleminin yapim onceligi sirasi, yatirim 6dencklerinin dagilim dikkate ahmnarak
takvim giinii esasina gére hazirlanir. (Ek 2)

Is programlarmda igin adi, kesif bedeli, jhale indirimi, ihale bedeli, sdzlesme tarihi, ,isin
toplam siiresi, baglama ve bitirilmesi gereken tarihler, Miiteahhidin ad1 ve adresi, yapilacak
islerin cinsi, miktan1 ve birinci kesfe gore tutarlan ile aylik ve yilhk is dilimleri gosterilir.
(Cizelge 5.5)

Miiteahhit taahhiidiine dahil isleri is programma uygun sekilde yiirlitemezse, iller Bankas:
tarafindan, belirlenecek siire i¢inde is programindaki gecikmenin giderilmesi kendisinden
istenir. Verilen siire sonunda gecikme giderilmezse Iller Bankasi stzlesmeyi feshetmeye
yetkilidir. ([ller Bankas1, 2000/2)

Miiteahhidin Cahgtirdig1 Personel ve Teknik Kadrosu

Miiteahhit iistlenmis oldugu igin devamn siiresince, igyerinden aynlamaz. Ancak Iller Bankas:
tarafindan kendi yerine kabul edilecek birisini, islerin gecikmesine ve durmasma higbir
sekilde yol agmamak sart: ile vekil birakarak is bagindan ayrilabilir.

Miiteabhit veya vekilinin istendigi zaman iglerle ilgili denctimler ve ¢aligmalar swrasinda
Kontrol Tegkilat ile birlikte igyerinde bulunmalar: gereklidir.

Miiteahhit igin bagindan sonuna kadar ve is programindaki ¢alisma siireleri iginde igyerinde,
isin teknik sorumluluk ve gdzetimini yiiklenebilecek nitelikte, 1 santiye sefi, 1 ingaat
miihendisi veya mimar, 1 makine miihendisi, 1 elektrik mihendisi, 2 harita elemamndan
olusan bir teknik kadro bulundurmak mecburiyetindedir.



56

Cizelge 5.5 Dongel bblgesi kalic1 deprem konutlar: altyapi tesis ingaatlarma ait is takip

cizelgesini gosterir tablo
LER BANKAS! GENEL MODORLOGO N
KANAL DAIRESI BASKANLIG! IS TAKIP CIZELGESI
lsivapi  [PONGEL ( KOCAELI) KALICI DEPREM KONUTLARI TEKNIK] ! SIRAL INSAAT TURISTIK TESISLERI A S.
ALTYAP! TESIS INSAATI
IADRES
{mOLKi AMIR VAL
swEDE || YO- KANAL VE YAGMURSUYU, ICMESUYU, IBELEDIVE BASKAN! Hikmet KARAASLAN
syamm isiv || ELEKTRIK TESISI, TELEFON TESIS], [IKONTROL MOHENDISI | Kadir TULUNAY
6zETI  |DOGALGAZ , ADA iC! DUZENLEME SANTIYE SEFI M. Ozan MERIC
30ZLESME BEDELLERI
3iRIM FIYAT YiLi { 1899 ) KESIF BEDELI (TL) TENZ % S| HALE BEDEL] ONAY veya Yon.Kr.Ka.Ta.Nosu
\NA SOZLESME 1.500.000.000.000 2350 1.147.500.600.000
ANA SOZLESME %
. EKSOZLESME
. EX SOZLESME %
LR OZLESNE
' e, JZLESMES
TOPLAM 1.500.000.000.0C0 1.147.500.000.000
KESIF HAKEDI$ KESFE GORE Fiziki GERGEK GNEMLI TARIHLER
Is DiLimi TUTARI TUTARI GERGEK | Birtnceki BU
{ Tenzitatsiz ) { Tenzilatsiz) (%) HAK. (%) |HAK (%) [SOZTARIHI 09.05.2000
"OLLAR 850.000.000.000] 512840912162  s56.67% 34,19%] [YER TESUMI 18.05.2000
\DALAR - 000%] [YER TES, TUT. TEB. ../05/2000
SMESUYU 112.000.000.000]  34.046.838.710]  7.47% 227% TARIHI 15.12.2000
1SSy 110.000.000.000]  80.442.047.703}  7,33% 5,36%) FTW REVIZE IS
“SUYU 12.000.000.000 9.551.538.775| 080% 064%] HPROG.ONAY TARIHI
LEKTRIK 195.000.000.000]  43.860.075220]  13,00% 292%] IGECIC] KAB. TARIHI
ELEFON 76.000.000.000]  21.137.939677]  507% 1,41% SIN KAB. TARIHI
1.GAZ 145.000.000.000, 9,67% 0,00%
{ZARAT 36.572.201.718 2,44
Jer 148.825.666.958 9,92%) KATSAYILAR
— 11999-2000 KATSAY! 1,65
’ lBU ISE AIT KATSAY! 1,65
YATIRIV IZLEMESI
2000 YATIRIM TUT.
'OPLAM 1.500.000.000.000] _ 887.277.221.923] _ 100% 0% 59% | UHARCAMA YETKIS|
IHARCANAN
HKALAN YETKI
N SON 1 NOLU HAKEDISE GGRE GDEME DURUMU
TARIH TOPLAM IS FIYAT FARKI TOPLAMI oV TOPLAM ODEME
TENZILATU TENZILATSIZ { KESINTILER HARIC)
26.05.2001 678.767.074.771 887.277.221.923 268.640.268.507 161.069.248.357 1.108.466.591.636
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S6z konusu teknik elemanlarin is baginda bulunma zamanlar1 iller Bankas1 ve Miiteahhit
arasinda, is programmnin tasdiki sirasmda tutulacak bir protokolle belirlenir.

Miiteahhit i baginda bulunduracagi elemanlarm isimlerini belgeleriyle birlikte, ige
baglayacaklar: tarihlerden en az 10 giin &nce Iller Bankasi’na bildirmek zorundadir. Iller
Bankas1 bu elemanlar hakkmda gerekli incelemeyi yaptiktan sonra, kabul edip etmedigini 10
giin i¢cinde Miiteahhide teblig eder.

Miiteahhidin teknik kadrosu, personel ve is¢ileriyle ilgili konularda Iller Bankasi’nm Kontrol
Yonetmeligi hiikkiimleri uygulanir.

Miiteahhit “Isci Saghg ve Is Giivenligi Tizigii” ve “Yam Islerinde Is¢i Saghpn ve Is
Giivenligi Tizigii” hitkiimlerini yerine getirmekle yiikiimliidiir. insaat sirasmnda ¢ikabilecek
kazalardan ve bu kazalarin sebep olacagi zararlardan dogrudan dogruya Miiteahhit
sorumludur. ({ller Bankasi, 2000/2)

Cahsanlarim Haklan ve Calisma Sartlan

Miiteahhit yiiriirliikte bulunan mevzuat hiikiimlerine uygun olarak, ise aldig1 her is¢i, personel
ve teknik elemana ise girdigi tarihi, adi1 soyadini {icretini ve ficretin 6denecegi tarihi gosterir
kendisi veya vekili tarafindan imzalanmig usuliine uygun bir karne vermek zorundadir.

Personel alacaklarmmn kontrol edilebilmesi igin Miiteahhit, teknik ve idari personeli ile
iscilerine yaptigi Odemelerin bordrolarmdan birer kopyasini, bordrolarin diizenlenmesi
tarihinden baglayarak en ¢ok bir ay i¢cinde Kontrol Tegkilatma verir. Bu bordrolarda teknik ve
idari personel ile iggilerin sanatlari ve ¢aligtiklar yerler, ad soyadlar ile dogum tarihleri ve
yerleri bulunur. (fller Bankasi, 2000/2)

Kontrol Tegkilat:, igyerinde c¢aliganlar arasinda Miiteabhit veya tageronlarca ficretleri
6denmeyenlerin bulunup bulunmadigini bu sekilde kontrol ederek ficretleri 5denmeyen varsa,
Miiteahhitten veya tageronlardan istenecek bordrolara gére bu iicretlerin Miiteahhit
hakedisinden ddenmesini saglar.

Miiteahhit ¢alistirdig: iscilerin, igin yapilmakta oldugu bir is kolu veya meslekte aym tipteki
bu is igin toplu s6zlesmeye uygun mevzuatla kabul edilenlerden daha az elverigli olmayan
sartlarda ¢alismalarini ve {icret almalarmni saglar. (iller Bankasi, 2000/2)

Cahsanlarn Saghk isleri

Miiteahhit biitiin giderleri kendisine ait olmak {izere, hizmetinde ¢aliganlar i¢in, gerek teker
teker ve gerekse topluca yasadiklar: ve galistiklar: yerler bakimindan, yiiriirliikkte olan saghk
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ve giivenlik mevzuati hiikiimlerine uygun olarak, her tiirlii saghk Onlemlerini almak ve
¢ahsanlarm yerel sartlara gore saghkl bir gekilde yiyip igmeleri, yatip kalkmalar ve
yikanmalari, hastaliklardan korunmalari, hastabik veya bir kaza halinde tedavi konularinda
ilgili mevzuat hiiklimlerine ve iller Bankasrnin kendisine verecegi talimatlara uymak
zorundadir. (iller Bankasi, 2000/2)

Miiteahhit, isci ve personelinden kazaya ugrayanlarm tedavilerine iliskin giderleri kargilamak
ve bu durumda ilgili tazminat1 6demek zorundadr.

Isin Kontrolii

Taahhiit konusu isler Kontrol Tegkilatimn denetimi altinda ve Banka Kontrol Yonetmeligine
uygun olarak Miiteahhit tarafindan gergeklestirilir. (iller Bankasi, 2000/2)

Onemli goriilen durumlarda Miiteahhit isteklerini Iller Bankas’na, aym sekilde Iller Bankas:
da istek ve talimatlarim Miiteahhide yaz ile bildirir. S6z tizerine yapilms isler ve islemler
hakkinda Miiteahhidin istek ve iddialar1 dikkate ahnmaz.

Miiteahhit ile Kontrol Teskilat: arasinda anlagmazhik olursa bu anlagmazhk Iller Bankas:
tarafindan ¢dziimlenir.

Miiteahhit biitiin isleri Kontrol Tegkilatimin, sdzlesme ve eklerindeki hiikiimlere aykiri
olmamak sart1 ile verecegi talimata gére yapmak zorundadir.

Miiteahhit kullanacag: her tiirli malzemeyi Kontrol Tegkilatma gosterip is igin elverisli
oldugunu kabul ettirmeden igyerine getiremez. Malzemenin teknik sartnamelere uygun olup
olmadigm: inceleyip gozden gegirmek igin, Kontrol Teskilat1 deneyler yapabilir veya
yaptirabilir.

Kontrol Tegkilati, Miiteahhit tarafindan kotii ve kusurlu yapildiklar: kesin olarak anlagilan is
kisimlarmni yiktirip yeniden yaptrmak konusunda tam yetkilidir. Miiteahhit bu konuda
kendisine yazih olarak verilen talimat iizerine, belirtilen siire iginde s6z konusu ig kisimlarmy,
ayrica bir bedel ddemeksizin yikip yeniden yapmak zorundadw. Bundan dolay1 olacak
gecikmenin sorumlulugu Miiteahhide aittir. (iller Bankasi, 2000/2)

Sézlesme ve Eklerine Uymayan Isler

Sézlesme ve eklerine uygun bulunmayan malzeme, insaat, imalat, makine, teghizat ve benzeri
isler Iller Bankas1’nca kabul edilmez. (iller Bankast, 2000/1)

Miiteahhit, Kontrol Teskilatmin talimat1 ile belirlenen siire iginde reddedilen malzeme,
makine ve techizat1 degistirerek igyerinden uzaklagtrmak ve boyutlari, kullanma sekli ve
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durumu proje ve sartnamelere uymayan, kétii ve kusurlu olduklar: tespit edilen igleri, masrafi
kendisine ait olmak iizere yikmak ve yeniden bedelsiz olarak yapmakla yiikiimliidiir. (Iller
Bankasi, 2000/1)

Makine techizat ve malzeme, sartnamesine goére kalite diigiikligii, malzeme ve yapim hatalari
veya sik sik ariza gostermesi gibi sebeplerle reddedilirse, Miiteabhit bunlar1 yeni
bedellerinden ileri gelecek fark kendisine 6denmek sartiyla, iller Bankasi’nin istedigi bagka
karakterdekilerle degistirmek zorundadir. Bu durumda Miiteahhitten yeni makine, malzeme

ve techizati temin ve naklederek yerine monte etmesi igin verilen siireye gecikme cezasi
uygulanmaz.
Miiteahhidin Bakim ve Diizeltme Sorumluluklar

Ustlenilen iglerin her tiirkii sorumlulugu, kesin kabul iglemlerinin idarece onaylanmas: tarihine
kadar, tiimiiyle Miiteahhide aittir. Bu nedenle Miiteahhit, gerek malzemenin kétiiliiglinden
gerekse iglerin kusur ve eksikliklerinden dolays, Iller Bankasi’nca gerekli goriilecek biitiin
onarim ve diizeltmeleri, siirekli bakim iglerini kendi adina yapmak zorundadir.

Miiteahhidin yaptig: islerde, kesin kabul tarihinden baglayarak 5 yil icinde malzemenin hileli
olmasmmdan veya igin teknik gereklerine uygun yapilmamasindan dolay: zarar ve kayiplar
olustugu takdirde bu zarar ve kayiplar Borglar Kanununun hiikiimlerine gére Miiteahhide
tamamlattirilip, ddettirilir. (Iller Bankasi, 2000/1)

Atagmanlar ve Ilgili Diger Defterler

Igyerlerine yapilan biitiin islerin biitiin ayrintilarm: giinii giintine kayrt altma almak icin,
santiye giinliik, réleve ve atagman defterleri, bunlarla ilgili belgeler Miiteahhitle birlikte
Kontrol Tegkilat: tarafindan tutulur. Miiteabhit bu defterleri ve ilgili belgeleri imzalamak
zorundadir. (iller Bankasi, 2000/2)

Siirenin Uzatilmasi

Sozlesme kesfini gecen ek igler, i¢ ve dis kaynaklh makine, teghizat ve malzemenin imali,
temini, taginmasi ve montajnda dogacak gecikmeler, Iller Bankasi’nca verilecek
malzemedeki gecikmeler, 6nceden gorillemeyen tatbikat sirasinda ortaya ¢ikan ve Iller
Bankasi’nca kabul edilecek zorunlu sebeplerin varlidy, iglerin yapilacagi yerlerin teslimindeki
gecikmeler, hakedis 6demelerindeki gecikmeler gibi Miiteahhidin kusuru digindaki sebeplerle
meydana gelen gecikmelerde, bu sebeplerin ige etki derecesi ve sartname, sdzlesme ve
eklerinde yazili esaslar gdzoniine alinarak Miiteahhide siire uzatimi verilir. (iller Bankas:,
2000/1)
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Kismi ve genel seferberlik, yasal grev, lokavt, bulagici hastahk, igte bir gerileme yaratan
deprem, su baskini, yangin v.b. olaganiistii olaylarda, Miiteahhit 10 giin icerisinde Iller
Bankasi’na yazih miiracaat ederek, siire uzatimini gerektiren sebepleri agiklar.

Fiyatlarin Artmasi ve Eksilmesi

Gerek is siiresinde ve gerekse taahhiidiin sonuglanmasma kadar Iller Bankasi’nca uygun
goriilen siire uzatimlar1 iginde, ihaleye esas sozlesme birim fiyatlarinm hesaplanmasinda
kullamlmig malzeme rayigleri ile is¢ilik iicretleri ve nakliye bedellerinde meydana gelecek
artma ve eksilmelerin ne sekilde dikkate almacagi asagida formiilize edilmistir. Bunlar
diginda Miiteahhit taahhiit konusuna giren biitiin malzeme, ig¢ilik ve nakliye bedel ve
giderlerinin artmas1 sebebiyle Iller Bankasi’ndan hicbir fark ve tazminat isteyemez. (iller
Bankasi, 2000/1)

Sozlesme birim fiyatlarina esas almmus rayiclerin gegerli oldugu yili izleyen 1 Ocak tarihine
kadar yapilmus olan islere sézlesme fiyatlar: uygulanir.

Daha sonraki uygulama yillarmda yapilacak isler i¢in agagidaki sekilde hesaplanacak degerler
fiyat farki olarak 6denir veya kesilir.

Uygulama yilinda her i kalemi i¢in fiyat fark: ayr1 ayr1 hesaplanir.

H : Uygulama yilinda fiyat fark: dahil toplam hakedis tutar:

A : Uygulama yilinda yapilan igin sdzlesme birim fiyatlar: ile hesaplanan bedeli

B : Uygulama yilinda yapilan igin uygulama yili birim fiyatlar: ile hesaplanan bedeli
t : Yiizde olarak indirim miktar1

H=[A+(B-A)](1-1)

Anahtar teslimi veya gotiirii bedel ile ihale edilen islerde, varsa s6zlesme ekindeki metraj is
programu esas alnir.Boyle bir metraj yoksa is programina uygun olarak her yil yapilacak
iglerin metraji ¢ikartlir. ([ller Bankasi, 2000/1)

Is programma uygun olarak her yil yapilacak islere ait metraj, sozlesme birim fiyatlar: ile
degerlendirilerek s6zlesme itibari kesif bedeli bulunur. Aym metraja uygulama yili birim
fiyatlar1 ile degerlendirilerek uygulama yilinda yapilacak islerin itibari kesif bedeli bulunur.
Uygulama yihinda yapilan iglerin itibari kesif bedeli ile sdzlegme itibari kesif bedeli arasindaki
fark, gotiirii bedele ek olarak 6denir veya gotiirii bedelden kesilir. S6zlesme ve eklerinde
belirtilen 8deme sartlar: bu isleme esas alinir.
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Sozlesmeye gbre ihzarat bedeli 6denmesi 6ngoriilen malzeme, yillik i programma gére ve o
y1l yapilacak ig kalemleri i¢in yeterli olacak miktarda ihzar edilir. Yl ihtiyacindan fazla ihzar
edilen malzemenin fiyat farki 6denmez. (Iller Bankasi, 2000/1)

Her yilin sonu itibariyle yapilmig ihzarat durumunu belirten bir tespit tutanag diizenlenir.
Yapilan bu tespitteki ihzarat miktarinin biten yila ait ihzarat fiyatlari ile hesaplanan tutarlar
ile aym1 ihzarat miktarlarinin ertesi yila ait ihzarat fiyatlar: ile hesaplanan tutarlar1 arasindaki
fark, varsa ihale indirimi uygulanmak suretiyle ertesi yilin birim fiyatlarmmn kullanildig: ilk
hakedigten kesilir. Bu ve bundan sonraki hakediglere ihzarat uygulama yili birim fiyatlar
dahil edilir.

Bina tesisat igleri digindaki tesis ve yapi ingaatlarmda kullanilan veya yardimei olarak
tiiketilen her tiirlii malzeme fiyat farklarin hesaplanmasinda, Baymdirlik ve Iskan Bakanhig1
veya Iller Bankasi rayigleri ile yapilan ihalelerde Baymdirlik ve Iskan Bakanhgi’nda veya
Iller Bankasi’nda mevcut veya kabul edilen analizler kullambir.

Bu esaslardaki hesap usullerinin geregi olarak fiyat farki 6denecek her cins malzemeye ait
faturalar ile Bankanin gerekli gbrebilecegi irsaliye v.b. belgelerin ibraz1 gerekir. Fiyat farki
Odendiginde, fatura asillan iizerine hangi is i¢in ve ne miktarda malzemeye fiyat farki
6dendigi yazilip imzalanarak miihiirlendikten sonra, fotokopileri alinip asillar1 geri verilir.
(Iller Bankas1, 2000/1)

Gegici Hakedis Raporlan

Miiteahhidin sdzlesme geregince tahakkuk eden alacaklari, Iller Bankas1 Yapim Isleri Genel

Sartnamesine gére 6denir.

Miiteahhit tarafindan yapilan islerin bedelleri, s6zlesmeye ekli birim fiyat cetvelinde veya
kesif 6zetinde yazili veya sonradan diizenlenen yeni fiyatlar {izerinden hesaplanarak, yapilan
indirim ve s6zlegmedeki kayitlara ve ilgili kanunlara gore yapilacak kesintiler ¢iktiktan sonra
sb6zlesmenin 6demeye iliskin hiikiimleri gergevesinde kendisine 6denir. (iller Bankasi, 2000/2)

Miiteahhidin yaptif1 isler ile ihzarattan dogan alacaklari, metrajlara gore hesaplanarak
sozlesme hiikiimleri uyarinca kesin &deme nitelifinde olmamak ve kazanidmig hak
sayilmamak {izere gegici hakedis raporlar1 ile odenir. Miiteahhit iller Bankasr’nm istegi
halinde kesin hesaplari da Kontrol Tegkilatinin denetimi altinda ige paralel yiiriitmek
zorundadir.

Gegici hakedis raporlar1 Miiteahhidin basvurusu {izerine en geg¢ ayda bir defa diizenlenir. Ise
baslandiindan beri meydana getirilen isler ile o tarihteki ihzaratin miktar1 Kontrol Tegkilati
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tarafindan Miiteahhit veya vekili ile birlikte Slgiiliir ve bulunan miktarlar sozlesmedeki
esaslara uygun olarak hakedis raporlara gegirilir. (Iller Bankasi, 2000/2)

Her hakedis tutarindan, ondan bir evvelki hakedis tutar1 ¢ikarildiktan sonra kalan miktardan
Miiteahhidin, varsa yaptig1 ihale indirimi diisiiriilerek bulunan tutara, sbzlesmesine gére ihale
indirimi uygulanmaksizin 6denecek miktarlar eklenir. Boylece bulunan miktardan sézlesmede
yazih kesintiler,varsa Miiteahhidin iller Bankasi’na olan borglan ve cezalar ile kanunen
alinmas1 gereken vergiler kesilir. Bu miktara KDV eklendikten sonra bulunan miktar
Miiteahhide veya vekiline, hakedis raporunun kendilerince imzalandif: tarihten baglamak
tizere 30 giin icinde Sdeme yapilir. (Cizelge 5.6)

Kesin Hesap, Kesin Hakedis Raporu ve Hesap Kesilmesi

Kontrol Tegkilat1 igin gegici kabule hazir oldugunu iller Bankasi’na bildirdigi andan itibaren
kesin hesap ¢aligmalarina baglar

Isin ilerleyigine paralel olarak daha 6nce hazirlanip karsilikli imzalanmis bulunan atagman,
metraj diger belge ve hesaplar ile yeniden yapilmas: ve tespiti gereken diger hususlar, kesin
hakedis raporlariin hazirlanmasina esas olacak sekilde tamamlamr. (Iller Bankasi, 2000/2)

Bundan sonra kesin metraj tablolar1 ve bunlara dayali kesin hakedis raporunun
diizenlenmesine gegilir. Kesin hesapla ilgili biitiin belgeler 6 ay i¢inde son sekline getirilerek
Kontrol Tegkilat1 ve Miiteahhit tarafindan imzalanir ve Iller Bankasi’na verilir. Iller Bankas:
teslim aldid1 bu kesin hesaplan ve kesin hakedisi en geg 6 ay i¢inde inceler ve onaylar.

Iller Bankas: kesin hesaplar ve kesin hakedis raporunun incelenmesini tamamladiktan sonra
hesap kesme iglemine baglanir. Hesap kesme iglemi, yapilan biitiin ingaat ve tesis bedelinden;
ara hakedis raporlariyla yapilan 6demeler, teminat kesintisi ve s6zlesmeye gore kesilmesi
gereken cezalar, yasalar geregince hakediglerden kesilmesi gereken vergiler, varsa gegici
kabul noksanlari tutar1 ile Miiteahhidin borglar: tutularak yapilir. (iller Bankasi, 2000/2)

Gegici Kabul

Sozlesme konusu is tamamlandiginda, Miiteahhit ller Bankasi’na verecegi bir yaz: ile gegici
kabul isteginde bulunur. Iller Bankasi’nca verilecek talimat fizerine Kontrol Tegkilatinca,
yapilan isler 6n incelemeden gegirilir. Kontrol Tegkilat1 bu incelemeler sonucunda, igin
s6zlesme ve cklerine uygun olarak tamamlanip tamamlanmadigini, gegici kabul isleminin
yapilmasina bir engelin olup olmadigim ve igin hangi tarihten itibaren tamamlanms oldugunu
bir yaz ile iller Bankasi’na bildirir. (iller Bankasi, 2000/2)
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Iller Bankas: Kontrol Teskilatimn yazis tizerine en kisa siirede kabul heyetini olusturur ve
kabuliin baslayacag: giinii tespit ederek durumu Miiteahhide ve diger ilgililere bildirir.

Kabul heyeti, Miiteahhit ile birlikte, varsa kesif artiglarina sebep olan igler de dahil olmak
{izere yapilan tiim isleri, sozlesme ve ekleri, proje, sartname, teknik gereklilikler, tiir, nitelik,
fen ve sanat kurallarma uygunluk yonii ile ve varsa is swrasinda onaylanan degisikliklere
uygunlugu bakimindan inceler, kabule uygun olup olmadigim tespit eder. Biitiin bu inceleme
ve denemelerden sonra varsa noksan ve kusurlu igler tespit edilerek bu islerin d6kiimii yapalir.
Daha sonra sonuglarla ilgili tutanaklarin diizenlenmesine gegilir. Tutanaa eksiklerin
giderilmesi igin gerekli siire yazihir. Gegici kabul tutanagy, Iller Bankasi’nca onaylandiktan
sonra gegici kabul gegerli olur. (Iller Bankasi, 2000/2)

Kabul heyetince tespit edilen noksan ve kusurlu igler, belirlenen siirede Miiteahhit tarafindan
giderilmezse, bu siirenin bitiminden sonra gegecek her giin igin s6zlesmede belirtilen gecikme
cezasinin dortte biri tutarinda ceza uygulanir.

Deneme igletme Siiresi

Deneme ve isletme siiresi, igin gegici kabul tarihinden itibaren, kesin kabul heyetinin
incelemelerine baglayabilmesi i¢in gegmesi gercken en kisa siire olup bu siire
tamamlanmadikga kesin kabul incelemelerine baglanmaz. Bu siire igin 6zelligine gore tayin
edilir ve genellikle 12 ay olarak alinur.

Miiteahhit iglerin, sorumluluk siiresi i¢indeki bakimmi yapmak ve ¢ikabilecek aksakliklar:
gidermek zorundadir. Bankaca verilen malzemedeki kusurlar ile isletme ve kullammdan
dogan kusurlar hari¢ meydana gelen difer biitlin ariza, noksan ve kusurlarla bunlarin
giderilmesi ve tamamlanmasi da Miiteahhide aittir. (Iller Bankasi, 2000/1)

Kesin Kabul

Kesin kabul heyetinin igyerinde kabul iglemlerine baslayabilmesi i¢in, deneme ve igletme
stiresinin dolmus olmasi, gegici kabulde tespit edilen kusur ve noksanlarin tamamlanmig
olmasi, gecici kabul ile kesin kabul arasinda gegen siire iginde taahhiit konusu islerde gériilen
her tiirlii ariza, kusur ve noksanlarin giderilmis olmas gerekir. (fller Bankasi, 2000/2)

Kontrol Tegkilatmmn, tesisin kesin kabule hazir oldugunu tespit etmesi fizerine iller Bankasi
kesin kabul heyetini olusturur. Kesin kabul heyeti, igyerinde sézlesme, sartnameler ve Iller
Bankasi Ingaat ve Tesisat Isleri Kabul yonetmeligi esaslarma gore incelemelerini yapar.
Gegici kabulden itibaren, Miiteahhit tarafindan yapilmasi gereken siirekli bakim niteligindeki
islerin sbzlegyme wuyarnca yapilip yapilmadifi ve yiikiimliiliklerin yerine getirilip
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getirilmedigi kabul heyeti tarafindan incelenerek tespit olunur. Gegici kabulden itibaren
Miiteahhidin biitiin yiikiimliiliikklerini yerine getirmig oldugu, kendisine yiiklenebilecek ve
kesin kabulii engelleyecek bir kusur ve eksiklik goriilmedigi takdirde kesin kabul tutanag:
diizenlenir. (iller Bankasi, 2000/2)

Miiteahhidin sorumlulugu kesin kabul tutanagimn onaylanmasindan itibaren 5 yil daha devam

eder.
Isyerinin Temizlenmesi ve Tesislerin Kaldirilmast

Miiteahhit tarafindan igin sonunda igyerleri her tiirlii ihzarattan ve ¢alisma artiklarindan
temizlenir. Bundan bagka Miiteahhit tarafindan kendi ihtiyaglar: igin yapilmis olan baraka,
ambar, garaj, atelye v.b. tesisler igin sonunda sokiiliir ve gétiiriiliir. ({ller Bankasi, 2000/2)

Bankaya Ait Malzemenin Taginma, Muhafaza, Iadesi

Miiteahhit Iller Bankasi’nca kendisine veya vekiline teslim edilen biitiin malzemeyi azami
dikkat ve 6zenle tasimak, fenni esaslara uygun gekilde muhafaza etmek ve bunun igin gereken
tedbirleri almak ve islemleri yapmakla yiikiﬁnlﬁdﬁr. iller Bankas1 malzemenin muhafazasi
i¢in Miiteahhide depo, ardiye gideri, sigorta v.b herhangi bir bedel 6demez.

Iller Bankasi’min mali olan veya bedeli Iller Bankas: tarafindan karsilanip Miiteahhide teslim
edilen malzemeden, isin sonunda yapilacak kesin &lgiiye gore artam Iller Bankasi’na aynen
iade edilir. (Iller Bankasi, 2000/2)

Isin Gecikmesi Halinde Uygulanacak Cezalar

Iller Bankas1’nca verilen siire uzatimlar1 harig, is zamamnda bitirilmedigi taktirde gegecek her
takvim giinii i¢in, Miiteahhitten ibale bedelinin gecikmenin oldugu yildaki miiteahhitlik karne
katsayisina denk degerinin % 0,002’si oraninda ceza kesilir. (fller Bankasi, 2000/1)
Anlagmazhklarin Coziimii

Isin yiiriitiilmesi sirasmda ve kesin hesaplarin ¢ikariimasmda Kontrol Tegkilat: ile Miiteahhit
arasmnda anlagmazhk ortaya ¢iktig1 taktirde, 15 giin iginde Miiteahhit itiraz ve sikayetlerinin
sebeplerini ve gerekgelerini agiklayan bir dilekge ile Tller Bankasi’na bagvurur. Iller Bankas1
bu dilekgeyi aldig tarihten baglamak iizere en ¢ok 3 ay iginde inceleyip bu konudaki kararim
Miiteahhide bildirir. Miiteahhit bu siire i¢inde kendisine cevap verilmezse veya karara razi
olmazsa kararm kendisine bildirildigi giinden baglayarak alt1 ay iginde ilgili mahkemeye
basvurur. ({ller Bankasi, 2000/1)
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5.6 Baymdirhk-Miisavir-Miiteahhit  Aracihgiyla  Yiiriitiilen Kaher  Konut
Organizasyonu Ust Yap: Siireci

5.6.1 Miisavirlik Hizmetleri
Taahhiit Konusu Olan Is Tanim

Baymdirhk ve Iskan Bakanhp: tarafindan Marmara Bolgesi Deprem Konutlann “Kocaeli
Merkez” Miigavirlik, Miihendislik ve Kontrolliikk hizmetleri “Anahtar Teslimi-Gotiirli Bedel”
esasina gore ihale edilmistir. (Yiiksel Proje, 2000/1)

Isin Artmas: veya Eksilmesi

Gerek yerlesim yerlerinin say1 ve alam gerekse konut sayis1 tahmini konuldugundan Bakanlik
Miisavire s6zlesme bedelinin % 50 fazla veya noksan is yaptirmaya yetkilidir.

Kesin Teminat

Isin kesin teminati, sbzlesme bedelinin %6’ s1 olup, Misavir tarafindan sézlegmenin
imzalanmasmdan once Teklif Sartnamesindeki esaslar cergevesinde Baymdirlik ve Iskan
Bakanligi’na verilir. (Yiiksel Proje, 2000/1)

Isin Siiresi ve Yapiima Yeri

- Jeolojik ve Jeoteknik Zemin Etiitlerinin Yapilmast 2 Ay
- Imar Plam1 Hazirlanmas: ve Uygulanmasi Hizmetleri 3 Ay
- Tasarim ( Proje ) Hizmetleri 3 Ay
- Ingaat Kontrolligii Hizmetleri 10 Ay

- Verilerin Sayisallagtirilmas: ve Cografi Bilgi Sistemi Olusturulmasi 6 Ay

Gegici kabul ve kesin hesaplar dahil toplam Proje Yoénetim Miisavirligi hizmetleri ig siiresi
yaklagik 15 aydir. Proje Yonetim Miisavirli§i ve Ingaat Kontrollik hizmetlerinin siiresi,
yapim sbzlegmesinin siiresi dikkate almarak uzatilabilir. (Yiiksel Proje, 2000/1)

Proje Yonetim Miisavirligi hizmetleri, tasarim ve her tiirhi ¢izim, raporlama hizmetleri,
Miisavirin merkez biirosunda, ingaat kontrolliikk ve arastirma etiit hizmetleri ise i mahalinde
Miiteahhit tarafindan kurulup tefris edilen santiye ofisinde ytriitiiliir.

Is Program

Miisavir, ise baglama tarihinden itibaren en geg 15 giin iginde Baymdirlik ve Iskan Bakanlig
ile is birligi yaparak igin kapasitesine gdre 6n is programu hazirlar ve teknik yaklasim raporu
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ile birlikte Baymdirhk ve Iskan Bakanhgi'na verir. Miisavir ve Baymdirlik ve Iskan
Bakanhi1’nin miigterek karar1 sonucu is programimda degisiklikler yapilabilir. (Cizelge 5.7)

Miisavir s6zlesme konusu igleri yiiriitecegi personel organizasyon semasmi i§ programinin
onaylanmasin: takiben en ge¢ 10 giin igerisinde Baymndirlik ve iskan Bakanligi’nin onayma
sunar. (Yiksel Proje, 2000/1)

Miisavirin Gorev ve Sorumluluklan

- Baymdirbk ve iskan Bakanh tarafindan belirlenmis yere ait arsa 6n bilgileri ve haritalara
dayali olarak verilen bilgiler ( arsa verileri, ihtiya¢ program ve gerekli benzeri ¢aligmalara ait
bilgiler ) dogrultusunda, elde mevcut tiim dokiimanin incelenerek isin planlanmasiyla ilgili
Teknik Yaklagim Raporunun Baymdirhk ve Iskan Bakanhgrna sunulmasi. (Yiksel Proje,
2000/1)

- Baymdirlik ve Iskan Bakanh@ tarafindan Marmara Bolgesi Deprem Konutlar: “Kocaeli
Merkez” Miisavirlik, Miihendislik ve Kontrolliik hizmetleri kapsaminda :

a-) Jeolojik ve jeoteknik zemin etiitleri.
Ada bazinda jeoteknik etiitler ile zemin parametrelerinin belirlenmesi.
- Ada bazinda sondaj yapilmasi.
- Laboratuar deneylerinin yapilmasi.
- Jeoteknik rapor hazirlanmast
Parsel bazinda zemin ve temel etiitlerinin yapilmas:.
- Gozlemsel veya sondajli etiit yapilmasi.
- Jeoteknik raporlarin hazirlanmasi.
b-) Imar plam uygulanmasi, haritacilik hizmetleri.
¢-) Tasarim ( Proje ) hizmetleri.
- Mimari avan proje hazirlanmasi (1/100 ).
- Statik ve betonarme avan proje hazirlanmasi (1/100 ).
- Mekanik tesisat avan proje hazirlanmasi (1/100 ).
- Elektrik tesisat avan proje hazirlanmasi (1/100 ).
- Mimari uygulama ve detay projelerinin hazirlanmasi.

- Statik ve betonarme uygulama ve detay projelerinin hazirlanmasi.
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- Mekanik tesisat uygulama ve detay projelerinin hazirlanmasi.
- Elektrik tesisat uygulama ve detay projelerinin hazirlanmasi.
d-) Proje yonetim miisavirligi hizmetleri.
- Miiteahhit ihale s6zlesmelerinin hazirlanmas:.
- Is programmin olugturulmas: ve finans akig: takibi.
- Proje ve sdzlesme uygulamasimnin takibi.

- Bakanhk Miisavir arasinda bilgi akigt amaciyla raporlama hizmetlerinin
gergeklestirilmesi ve toplantilar yapilmasi.

e-) Insaat kontroldrlikk hizmetleri.
- Bina, yol, altyap: aplikasyonlarmm yaptirilmas: ve kontrolii
- Ust yapy, alt yapi, g¢evre diizenleme insaatlarmin kesin kabule kadar projelere,
sartnamelere, standartlara, fen ve sanat kurallarma uygunlugunun kontrolii.
- Malzeme se¢im ve kontrolSriiigiiniin yapilmasi.
- Hakedis tanzimi ve kontrol6rliigiiniin yapilmas:.
- Is ve is¢i giivenligi tedbirlerinin takibi.
- As-built (son yapim) projelerin hazirlanmasi, gegici ve kesin kabullerin yapilmasi.
- Kesin hesaplarin sonuglandmimasi.
f-) Verilerin sayisallagtirilmasi hizmetlerinin yerine getirilmesi.

- Ust yaps, altyapi, ¢evre diizenlenmesi ingaatlan ile ilgili ingaat kontrollik hizmetlerinin,
Snceden belirlenen teknik sartnameler, iilkemizde ve diinyada gegerli standart ve
yonetmeliklere uygun sekilde yiirtitiilmesi.

- Islerin, Miiteahhit tarafindan hazirlanan ve onaylanmis olan programlara uygun sekil, diizen
ve sitiratle yapildigimm denetlenmesi, programdan sapmalarm 6nlenmesi amaciyla, aylik is
ilerleme denetim raporlarinm hazirlanmasi, Bayindirlik ve Iskan Bakanligi’na bu konuda bilgi
verilerek 6nerilerde bulunulmasi. (Yiiksel Proje, 2000/1)

- Projenin biitiiniiniin programa uygunlufunu saglamak amaciyla Miiteahhit tarafindan
hazirlanan Is Program veya revizyonlarimin incelenerek, program sapmalarmin en aza

indirgenmesi, alt programlarin olusmasinda Miiteahhide yardimci olunmasi. Miiteahhit
tarafindan isin programma uygun olarak siirdiiriilebilmesi ve herhangi bir kesintiye
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uframamasi igin siirekli olarak sonraki is kaleminin irdelenmesi, s6zlesme sartlarma gore o is
kaleminin yapilabilirligini engelleyen problemlerin ortaya konmas1 ve Baymdirlik ve Iskan
Bakanlig ile igbirligi yaparak problemlerin ¢6ziim yollarmin 6nerilmesi ve o is kalemlerinin
zamanmda baglayabilmesine zemin hazirlanmasi. (Yiiksel Proje, 2000/1)

- Yapmn islerinde kullamlacak olan her cins malzemenin, modern teknolojik imkanlardan
aragtirma ve kontrolii ile segimlerinin yapilmasi.

- Temel kazisindan baslayarak zeminin, zemin islahinin, tecritlerinin, kalip, demir, tesisat ve
her tiirlii imalatin kontrollerinin yapilmasi ve uygunluklarinin tutanakla tespit edilmesi.

- Yapm islerinin modern, saglikly, ¢evre kurallarina uyumhu, yiiksek teknolojik ve igletme
kolayhg: igeren gekilde ve ekonomik ¢aligmasinin saglanmasi.

- Miigavir yapilacak tiim inceleme ve aragtirmalardan, hazirlanacak ve kontrol edilecek ve
onaylanacak her tiirlii etiit, proje, kesif ve bunun gibi raporlardan sorumludur ve isin projesine
uygun en modern teknik ekonomik ve emniyetli yontemlerle yapilmasmi kontrol eder.

- Ingaat ihalelerine ait ihale dosyalarmnm hazirlanmasi. Bu dosyalar uygulama projeleri, mahal
listeleri, mimari, ingaat-tesisat-clektrik-altyap: teknik sartnameleri ile tiim gerekli idari
sartnameleri icerir. (Yiiksel Proje, 2000/1)

- Ihale sonrasinda, Baymdiwhk ve Iskan Bakanhi ve Miiteahhit arasinda gerekli
koordinasyonun saglanmast, her tiirlii yazigmanin yapilmasi.

- Baymdirhik ve Iskan Bakanligi’na siirekli olarak bilgi akigi saglamak amaciyla gerekli
koordinasyonu saglayarak, raporlama sisteminin olusturulmasi ve Bakanhk-Miisavir
periyodik toplantilarinin gergeklestirilmesi. (Yiiksel Proje, 2000/1)

- Baymdirlik ve Iskan Bakanh@ ve Miiteahhit arasinda yapilacak toplantilar igin gerekli
koordinasyonun saglanmas:.

- Miiteahhit ile yetkili ve sorumlu olarak yazigmalarin yapilmasi, Bayndirlik ve Iskan
Bakanhi admna tiim yapim islerinin koordine edilmesi.

- Miiteahhidin tiim hakediglerinin Miiteahhit ile birlikte tanzim ve kontrol edilmesi, ve
Miisavirin kendi onayindan sonra Bayindirlik ve Iskan Bakanhi§1’na verilmesinin saglanmas:.
- Miiteahhidin zamaninda ige baslamasinin, en ekonomik ve emniyetli ¢bziimlerin
olusturulmasmin ve iglerin Baymmdirhk ve iskan Bakanlig1 ve Miiteahhit arasinda tanimlanan
teknolojiye uygun yapilmasinin ve siiresi i¢inde yapiimasinin kontrol edilmesi. (Yiksel Proje,
2000/1)
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- Kontrollik hizmetlerinin, Kontrol Amirligi vasitasi ile deneyimli teknik personelle is
yerinde kontrol edilerek yonlendirilmesi.

- Finans akigt programlarimin hazirlanmasi, nakit akigina paralel ingaat ve imalatlarin
gerceklegsmesinin saglanmast.

- Aylk, donemlik ve yilik faaliyet raporlarmm hazirlanmasi, onaya sunulmasi ve
gerceklesmesinin takip edilmesi. (Yiiksel Proje, 2000/1)

- I kazalarma, {iglincii sahislara zarar can ve mal kaybmna engel olmak icin, Miiteahhit
tarafindan alinmasi gereken biitiin 6nlemlerin kontrol edilmesi.

- Igin gegici ve kesin kabule hazir olup olmadimin incelenmesi, Baymdirhk ve Iskan
Bakanhgr’na sunulmasi, Bakanlifin istegi dogrultusunda gecici kabul ve kesin kabullerde
hazir bulunulmasi, gegici ve kesin kabullerle ilgili evraklarin ve tutaklarin hazirlanarak
onaylanmasmin saglanmasi. (Yiiksel Proje, 2000/1)

- Miiteahhit tarafindan hazirlanan “As built” projelerinin ve gerekli diger biitiin bilgilerin
toplanmas: ve projelerin dogrulufunun kontrol edilmesi, Baymdirhk ve Iskan Bakanhgi’nin
gorlisiinii alip onaylandiktan sonra dagitimin yapilmasi.

- Misavir; Baymdwhk ve Iskan Bakanhg: Baymdirlik Isleri Kontrol Yonetmeligi

hiikkiimlerine, sozlesmeye, yiiriirlikte bulunan kanunlar, mevzuat ve sartnamelere uymak
zorundadir. (Yiiksel Proje, 2000/1)

Miisavirin Teknik Kadrosu

Miisavir, Teklif Sartnamesi ve Ozel Sartnamede belirtilen nitelik ve sayida teknik personel
kadrolarina atayacag: personelin, isimlerini, Ozgegmislerini, caligma siirelerini igin
baglamasindan en az 10 giin 6nce Baymndirlik ve Iskan Bakanligi’na yazilt olarak bildirir ve

onaya sunar.

Teknik personel kadrolarma atanacak personelin verilecek goreve gére Baymdirhk ve Iskan
Bakanlhigi’nin uygun gorecegi mesleki tecriibeye sahip olmasi zorunludur.

Miisavir iy kapasitesine gore kadro kompozisyonunu gosteren bir organizasyon semasini
hazirlayip Baymndirhk ve Iskan Bakanhgi’na verir. (Yiiksel Proje, 2000/1)

Teknik Sorumluluk

Sozlegsme kapsamindaki her tiirlii etiit, proje, kontrollik ve miisavirlik hizmetlerinin
sorumlulugu, ingaat iglerine ait gegici kabul tutanafimm onaylandig tarihe kadar miisavire
aittir. Bu nedenle Miisavir kendisinin kontrol ettigi her tiirlii proje, hesap, ¢izim, rapor ve
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belgelerde ortaya g¢ikacak herhangi bir kusur veya eksiklikten dolay: gerekli goriilecek
diizeltme, tamamlama hizmetlerini igin aksamasina meydan vermeyecek sekilde zamamnda
Miiteahhide yaptirmak zorundadir. (Yiiksel Proje, 2000/1)

Siire Uzatimi Verilmesi

Baymdirlik ve Iskan Bakanhg1, Proje Yonetim Miisavirligi ve Ingaat Kontrollik Hizmetleri
siirelerini, igin Miigavirin sebep olmadig1 haller diginda uzamas: halinde uzatabilir. Miigavirin
siiresinin uzatilmasi halinde Proje Yonetim Miisavirligi ve Ingaat Kontrollik Hizmetleri i¢in
calismasi 6ngoriilen personel dikkate alinarak aylik 6demelere devam edilir.

Gecikme Cezas:

Miisavir sozlesmesinde belirtilen i ve hizmetlerinden bir veya birkagmm veya tamaminin
s6zlesmede belirtilen sira ve siire iginde gergeklestirmemesi halinde gecikme cezasi uygulanir
ve bu cezalar takip eden ilk hakedisten kesilir. (Yiiksel Proje, 2000/1)

5.6.2 Yiiksel Proje Miisavirlik Hizmeti

is Tanim ve Yontem

Yapilan is Baymdirlik ve Iskan Bakanliginca ihaleye ¢ikarilan Marmara Bolgesi Deprem
Konutlar1 “Kocaeli Merkez” 3. Grup Miisavirlik, Miihendislik ve Kontrolliik hizmetlerini

kapsamaktadir. Yiiksel Proje Uluslararast A.$. bu hizmetleri 2 asamal olarak yiiriitmiistiir.
(Cizelge 5.8, Cizelge 5.9)

Ingsaat Thalesi Oncesi Cahymalar
Gorev Alaninin Belirlenmesi

Gorev alam, Miisavirlik, Miihendislik ve Kontrollik Hizmetlerinin ihalesine iligkin olarak
Resmi Gazete ilaninda da belirtildigi iizere Kocaeli Merkezi’ ini kapsamaktadir. (Sekil 5.3)

Konut ve Igyeri insaatlarmin Dagihim ve Bolgeleme
Ingaatlarm Bulundugu Bélgeler

Konut ve igyeri ingaatlari, Tiirkiye’nin en biiyiik sanayi yatrimlarmin bulundugu Marmara
Bolgesinde yer alan Kocaeli Merkezde ve iki ayn yerde yapilmustir. Bunlardan biri Bekirpaga
Belediyesi smirlar: i¢indeki ( Glindogdul, Giindogdu2 ); digeri ise Saraybahge Belediyesine
dahil ( Bahgecik, Déngel, Yuvacikl, Yuvacik2 ) bolgeleridir. (Sekil 5.4)
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Sekil 5.4 Proje alanlarinin cografi gdsterimi
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Kontrol Amirliklerinin Gorev Alanlar

Konut ve igyeri ingaatlanimin bulundugu yerler; ihale edilen konut ve igyeri sayilari, ingaat
alanlar ile diger kosullar dikkate alinarak Kontrol Amirlikleri gérev alanlarina boliinmiigtiir.

Merkez ofis Ankara’da kurulmustur. Burada konuslanarak Idare ile koordinasyonu saglayan
Proje Koordinatorii ve kendisine bagli olup devaml sekilde Kocaeli’nde bulunan 3 Kontrol
Amiri kontrolliik hizmetlerini yiiriitmiistiir. (Yiiksel Proje, 2000/4)

Organizasyon ve Stratejik Planlama

Miigavirligin sorumluluk alam i¢inde inga edilen konut ve igyeri ingaatlan igin, yukarida
yapiimis olan gruplamaya gére bir Genel Organizasyon $emas: olusturulmustur. Bu
organizasyon gemasi uyarinca, her 2000 konut veya 1000 isyeri i¢in bir Kontrol Amirligi
olusturulmustur. Bunun yam sira, uygulamay: saglamak amaciyla Proje Koordinatriine bagl
bagka gruplar da olusturulmustur. Bu gruplardan bazilar1 ingaat ihalesi oncesi galigmalar:
gerceklestirmis ve bu safthadan sonra bunlarin gérevleri sona ermistir. (Zemin Ettidleri Grubu,
Imar Uygulama Grubu, Tasarim Grubu). “Malzeme Onay”, “Is Program ve Rapor” gruplari
ise igin sonuna kadar faaliyet gostermistir. (Sekil 5.5)

JEoLoJ MOHENDIS AR PLANCIS) AR
JEOTEXNIK iOHENDISH INARUYGULANMACISE
STATINER

MaKiea seOHENDIS!

ATARMOHEND!
=== i il
e ]

»a UYGULAMA 5 PROGRAM 5EF] RAPORULAMA SEF|
L GISAYAR OPERATORO

b e e [

Sekil 5.5 Genel organizasyon semasi
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Tiim projeden sorumlu 1 Proje Koordinatorii

Her 2000 konut veya 1000 igyeri icin 1 Kontrol Amiri

Her 1000 konut veya isyeri i¢in 1 Kontrol Sefi

Her 500 konut veya igyeri i¢in 1 Kontrol Miihendisi

Tiim proje i¢in 1 Hakedis Grubu Sefi

Tiim proje i¢in 1 Uygulama Is Programm Sefi

Ttim proje i¢in 1 Malzeme Grubu Sefi

Her 2000 konut veya 1000 igyeri i¢in 1 Mekanik Tesisat Kontrol Miihendisi

Her 2000 konut veya 1000 igyeri igin 1 Elektrik Tesisat1 Kontrol Miihendisi

Konut veya igyeri adedine bagh olarak gerekli sayida Ingaat Teknisyeni

Konut veya igyeri adedine bagh olarak gerekli sayida Mekanik Tesisat Teknisyeni

Konut veya igyeri adedine bagh olarak gerekli sayida Elektrik Tesisat1 Teknisyeni

Konut veya isyeri adedine bagh olarak gerekli sayida Topograf; proje boyunca ¢aligmstir.
(Sekil 5.6)

Konuslanma

Kontrol Amirlikleri, ingaat miiteahhitleri tarafindan kurulan gantiye binalarinda konuglanmig
ve buradaki ofisler Miisavirlik tarafindan gerekli tim biiro egyalarn ve makinalar ile
donatilmigtir,

Haberlegsme

Kontrol amirlikleri ile Proje Koordinatérliigii arasinda “telefon hath 6zel network bilgisayar
baglantis1” kurulmustur. Hakedis ile ilgili olanlar ve biitiin raporlamalar dahil tiim bilgi ve
belgeler Kontrol  Amirliklerinden hizla Proje  Koordinatorliigiine ve  Proje
Koordinatorliitinden Kontrol Amirliklerine bu bilgisayar ag1 vasitasiyla ulastirilmugtir.
Kontrol Amirliklerine dijital fotograf makineleri saglanarak hakedis ve diger bazi raporlar igin
gerekli fotograflar dijital ortamda @iretilmigtir. (Yiiksel Proje, 2000/3)

Jeolojik ve Jeoteknik Zemin Etiitleri

Sondajlarn Yapilmas:

Baymdirlik ve Iskan Bakanhi'ndan temin edilen jeolojik haritalardan ve insaat yapilan
yerdeki 6n zemin gozlemlerinden yararlamilarak sondaj yerleri saptanmig ve zemin emniyet
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gerilmesi hesaplarinin yani sira yer alt1 suyunun tipi ve seviyesi v.b. diger tespitler igin gerekli
numuneler bu sondajlar sirasinda alinmig ve deneyler yapilmigtir. (Yiiksel Proje, 2000/3)

Jeoteknik Rapor Hazirlanmas:

Laboratuar deneylerinin sonuglar1 ve daha once Baymndirlik ve Iskan Bakanligr’'ndan alman
jeolojik haritalar ile difer zemin bulgularindan yararlamlarak, Jeoteknik Raporlar
hazirlannmgtir. Bu raporlarda insa edilecek yapilarin dayanmu ve Omrii ile bunlara bagh
olarak segilecek tastyici sisteme 151k tutacak bilgiler yazilmigtir.

imar Plam Uygulanmasi Haritacihk Hizmetleri

Gerekli baz1 ek arazi Slglimleri ile uygulama imar planlar aplike edilmigtir. (Ek 21)

Tasarim ve Proje Hizmetleri

Avan Proje Hazirlanmasi

Bayindirhk ve Iskan Bakanh@i’nm prensip kararlari ve diger yonlendirmeleri ile deprem
yoresinin cografi, sosyal, ekonomik ve teknik 6zellikleri dikkate alinarak 6nce mimari ve
daha sonra diger avan projeler hazirlanmigtir. “Mimari projelerin 6zgilin yapitlar1 isaretlemesi
ve Tirk mimarisinden esinlendifi izlenimi vermesi saglanmigtir™ Statik projeler ve tesisat
projelerinin, mimari projeyle ve birbirleriyle uyumlu olmalarina 6zen gosterilmistir. (Yiiksel
Proje, 2000/3)

Vaziyet Planlarinin Hazirlanmasi

Halihazir haritalar ile daha sonra yapilan bazi ek topografik dl¢timlerden ve avan projelerden
yararlanilarak vaziyet planlar: hazirlanmmstur.

Uygulama Projelérinin Hazirlanmasi

Avan projeler ve vaziyet planlarinmn kesinlesmesinden sonra biitiin uygulama projeleri
bazirlanmgtir. “Hazirlanan projelerde tiim teknik ve ekonomik kosullar, uygulama kolayhig:,
her tiirlii bina insaat: teknolojisi ile biitiin insaat malzemesi cinslerine hitap edecek zenginlikte
olmasi dikkate almmustir. Projeler arasinda ¢eligki bulunmamasma ve santiye ¢dziimlerine
gerek duyulmamasina dikkat edilmistir.” (Yiiksel Proje, 2000/3)
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Ingaat Thaleleri
hale Dosyasimin Hazirlanmas

fhale dosyalarmma daha dnce etiidii yapilmis arsalara iligkin tiim belge ve bilgiler ile hazirlanan
uygulama projeleri konulmugtur. Ayrica Teklif Alma Sartnamesi, So6zlesme, Ozel idari
Sartname ve Ozel Teknik Sartnameler de konulmustur.

Ingaat &ncesi bedelin tespiti konusunda Miigavirlik biinyesinde teknik ve mali gahimalar
yapilmis ve sonuglar gizli tutularak sadece Baymdirlik ve Iskan Bakanhgi'nin bilgisine
sunulmugtur. (Yiiksel Proje, 2000/4)

Ingaat Ihalesi Sonras1 Cahgmalar
Yapim Hazirhklan
Miiteahhit Sozlegmeleri

Baymdirlik ve Iskan Bakanh@r’nca ihaleye gikarilan Marmara Bolgesi Deprem Konutlar:
Projesi Kocaeli Merkez 3. Grup ingaatlar1 “Anahtar Teslimi-Gotiirii Bedel” esasma gore ihale
edilmis ve sdzlesmeler Baymdirhik ve Iskan Bakanlig tarafindan yapilmistir.

Cahsyma Prensipleri

Sozlesmeleri yapan Miiteahhitler, Miisavir tarafindan bir toplantiya cagrilmis ve bu
toplantida:

ihale dokiiman: hakkmda ayrintih agiklama yapilmigtir.

Misavir firma olan Yiiksel Proje Uluslararas1 A.$.’nin kontrollik teskilatmin
organizasyonuna ve mobilizasyonuna iligkin bilgi verilmistir.

Onay islemine tabi tutulacak malzemelerin neler oldugu ve bunlarin hangilerinin Miisavirin
hangi birimlerince incelenip onaylanacag agiklanmigtir.

Kontrolliik ¢aligmalan sirasinda takip edilecek yontemler ile tutulacak kayitlar anlatilmugtir.
(Yiiksel Proje, 2000/4)

Yer Teslimi ve Mobilizasyon

Miiteahhitlerin s6zlegsmelerini yaptiktan sonra, ingaatin fiilen baslamas: igin yapilan is ve
islemler :

Yer tesliminin yapilmasi ve tutanaga baglanmasi.

Teknik personel bildiriminin yapilmasi
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Yapim ruhsatlarinin ahinmasi
Santiye binasi, depo vb. santiye tesislerinin kurulmas:.

Santiye tamtim levhalar: ile isgi saghn ve is gilivenligine iligkin tiim uyan ve yasaklama

levhalarinin yerlerine konmasi.
Imalata baglamak i¢in yeterli miktarda malzeme, ekip ve ekipmanin temin edilmesi.

Tiim bu islemlerin geregince ve zamaninda yerine getirilmesi Miisavirlikge takip edilmis ve
gerektiginde uyarilarda bulunulmustur. (Yiiksel Proje, 2000/4)

Uygulama Is Programmin Yapilmas:

Yer teslimini takiben ve ingaat sdzlesmelerinde goriilen siire iginde, Miiteahhitlerden taahhiit
ettikleri ingaatlara ait imalatlarin blok, kat ve mahal itibariyle siire, sira ve ilerleme
ylizdelerini gosteren ayrmtih Uygulama Is Programm istenmigstir. (Cizelge 5.10) Bu is
programlar: Miigavirlikce incelenip yorumlandiktan ve gerekli diizeltmeler yapildiktan sonra
onaylanarak Baymdirhk ve Iskan Bakanhgr’na iletilmistir. Miiteahbitlerden ayrica Is
Programina paralel Nakit Akig Plami da istenmigtir. (Yiiksel Proje, 2000/4)

Ingaatlarm devamm siiresince tiim ¢ahgmalarin bu onayli Is Programma uygun bir tempoda
ylrliylip yiirimedidi, bunlarin gerekli ara peryotlarda ve aym zamanda her hakedis
tanziminde giincellestirilmesi suretiyle saptanmigtir, Ortaya cikan durum Miisavirlikge
irdelenerek, gelismeler olumlu bulunmadii takdirde; Is Programindaki ve Nakit Akis
Planindaki hedef ilerleme ylizdelerini gosteren ve bunlara ulagmak igin Miiteahhit tarafindan
ahnmasi gereken tedbirleri bildiren yazilhi ve sozlii uyarida bulunulmustur. Aylik olarak
giincellestirilen Uygulama Is Programlarmmdan elde edilen ilerleme yiizdeleri Miiteabhit
hakedislerine esas olmugtur. (Yiiksel Proje, 2000/4)

Malzeme Onaylan

Uygulama projeleri ile Ozel Teknik ve Ozel Idari Sartnamelerde belirtilen nitelikteki
malzemeler, kullamm &ncesi Miisavirlikge incelenip onaylanarak kullanilmigtir. Insaat
sozlesmesinin yapilmasm takiben Miiteahhitlerden onaylanmasmi istedikleri malzemeler
hakkinda tiim teknik bilgileri igeren bagvurular alinmigtir. Bu talepler her cins uygulama igin
en az 3 alternatifli olarak kabul edilmig ve Miisavirlikge en geg 10 giin iginde incelenip uygun
goriilmeyenler Miiteahhide bildirilmigtir. Uygun bulupan en az 2 adet olan malzemelerin
tercihi ise Miiteahhide birakilmustir. Bu sekilde s6zlesmenin imzalanmasimni takiben en geg 2
ay ig¢inde tiim malzeme onaylari gergeklestirilmis ve Miiteahhide bildirilmistir, (Cizelge 5.11,
Cizelge 5.12)
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Cizelge 5.11 Malzeme 6neri ve onay formu

T.C. ¥ PROJE
BAYINDIRLIK VE iSKAN BAKANLIGI ul rast a.g.

. . MARMARA B(")LGE:Si DEPREM KONUTLAF_{I .
MUSAVIRLIK, MUHENDISLIK V[E KONTROLLUK_HI_ZMETLERI
3. GRUP ( KOCAELI / MERKEZ ) ISi

MALZEME ONERI VE ONAY FORMU

GUNDOGDY 2. BOLGE 806 ADET KALICI DEPREM KONUT INSAATI
DEMIRER INS.MALZ.SAN.TIC. VE TAAH.AS.

Y
H

~

w

»

IsiM VE KASE MZA

ONEREN ( MUTEAHHIT )
( PROJE MUDURU )

cosnef -enof 2000

HIwiNn -

isim VE KASE imMza

ONAYLAYAN ( MOSAVIR )
( MALZEME ONAY GRUP SEFI
)

cosnef +200ef 2000

UYGULAMA TALIMATI : MUTEAHHIT, MOSAVIR TARAFINDAN UYGUN BULUNAN SECENEKLERDEN HERHANGI BIRINI
KULLANABILIR.




NOLMW [TTW(LIE

VAHVIA

LTWRIDA

ISTWIZTVIN 11TV LLYD

11VS YWLNNLO

TSI 1LV)

NOJ138 ZvD

oe ISV

UVINVINTTE LSWHIFNd

VI9NLY0TE

VignLoZ]

S
a0

nA

NSOTAVL TUIATINTIE AVNO IWIZTVIA

181 ( ZDRIW / TEVO0M ) dND "€
RELLIWZIH MNTIOUINOY A NTISIANIHOW NTTIIAVEOW
TUVTLNNOMN W3HdIA I1SIDT0E VHVYINRIVIA

IDTINWIVE NVXST 3A MITHIAONIAVE

L

nso[qe) LRYIS[Iq Avuo SWaZe 1S 9397




88

Tageron Secimi

Miiteahhidin baz i kalemleri igin tageron kullanmak istemesi halinde, bu tageron hakkimdaki
gerekli bilgi ve belgeler kendisinden istenmis, Miisavirlikge yapilan incelemeyi takiben uygun
bulunan tageron Bakanli$i onay: almarak, Miiteahhide bildirilmistir.

Yapim

Giinlitk Saha Takibi

Giinliik saha takibi ile ilgili olarak, kontrol prensipleri Miiteahhide bildirilmis ve yer teslimi
asamasmdan sonra imalata iligkin baz1 Takip Formlarr kullanilmig ve bunlarin 6nemli bir
bltimii Miisavir-Miiteahhit yetkilileri ile birlikte tutulmusgtur. (Yiiksel Proje, 2000/3)

~ Santiye Giinliik Rapor Defteri

Miiteahhit tarafindan giinliik olarak tutulur. Bu formda tarih, hava durumu, teknik personel ve
diger personel sayilar, makine-ekipman adetleri, malzeme girig ¢ikiglari, imalat takibi olarak
baglayan, biten ve devam eden isler yazilir. Hem Miiteahhidin kendisi hem Miisavirin Kontrol
Sefi onaylayarak imzalar. (Cizelge 5.13)

- Kahp Kontrol ve Onay Formu

Kaliplarm teknik ve projesine uygun olarak yapihp yapiimadigm denetlemek igin kullamlir.
Miiteabhidin Saha Miihendisi, Miisavirin Kontrol Teknikeri ve Kontrol Miihendisi tarafindan
imzalanir. (Cizelge 5.14)

- Demir Donat1 Kontrol ve Onay Formu

Ingaatlarda kullamlan demirlerin, statik projesine ve teknigine uygunlugu, yerinde olup
olmadigi, demir cinsi, formu, g¢api, sayisi, pas payr v.b. denetlemek icin kullanilwr.
Miiteahhidin saha miihendisi, Miisavirin Kontrol Teknikeri ve Kontrol Miihendisi tarafindan
imzalanir. (Cizelge 5.15)

- Beton Dkiim Izin Formu

Kalip Kontrol ve Demir Kontrol Formlarmm onaymdan sonra diizenlenir. Beton dokiilecek
ada, blok, beton dokiim siiresi, beton cinsi, bir defada dokiilecek beton miktar: belirtilir.
Miiteahhidin santiye sefi, Miisavirin Kontrol Miihendisi tarafindan imzalanir. (Cizelge 5.16)

~ Beton Dokiim Raporu

Beton dokiimii sirasmda uygulamaya ait daha detayl bilgi amagh diizenlenir. Ada ve blok
itibariyle uygulama yeri, beton cinsi, katki maddesi, su-¢cimento orani, beton 1sis1, baslama
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Cizelge 5.13 Santiye defteri

T.C.
BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGI

_ MARMARA BOLGEST DEPREM KONUTLART _
MUSAVIRL1K, MUHENDISLIK VE KONTROLLUK HIZMETLER{
3. GRUP ( KOCAELT / MERKEZ ) ist

SANTIYE DEFTERI

GUNDOGDU 2. BOLGE 806 ADET KALICI DEPREM KONUT INSAATI
DEMIRER INS.MALZ.SAN.TIC. VE TAAH.A.S.

Tarih: ../../200.

Proje Miidari

Santiye Sefi
Ingaat Mihendisi / Mimar Soguk Demirci Vibratdr
Makine Miim. Betoncu Asansdr
Elektrik Miih, Duvarc Sivaci Motopomp
Ing. Telknikeri Moz.Sap. Yilkleyici
Tesisat Teknikeri 1zolasyoricu Ekskvatir
Flektrik Teknikeri Cama Trans Mikser
Ing. Kalfas) Boyac Beton Sant.
Elekirik Kaifas: Marangoz Beton Pom.
Topograf Demirci Hava Kompr.
Diiz isgi
Bekgi
Softr
Operatdr
Elekirkgi
Sihhi Tesisatgi
Kaloriferci ‘
MEVCUT MALZEME MIKTAR RAPOR TARIHINDE GELEN MALZEME MIKTAR

RAPOR TARIHINDE BASLAYAN ISLER :

BITEN ISLER :

DEVAM EDEN ISLER :
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Cizelge 5.16 Beton dékiim izin formu

T.C.
BAYINDIRLIK VE JSKAN BAKANLIGY

__ MARMARA BOLGEST DEPREM KONUTLARI
MUSAVIRLIK, MUHENDISLIK VE KONTROLLUK HIZMETLERE
3. GRUP ( KOCAELT / MERKEZ ) Isi

BETON DOKUM iziN FORMU

conssreef wenerenf 2000 wenarns

e

GUNDOGDU 2. BOLGE 806 ADET KALICT DEPREM KONUT INSAATT
DEMIRER INS.MALZ.SAN.TIiC. VE TAAH.A.S.

Bu Formla beton dékiim izni verilmeden énce ilgili Kalip Kontrol ve Onay Formu ile Demir Donati Kontrol ve
Onay Formu tekra
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saati, bitis saati v.b. bilgiler igerir. Beton dokiimii sirasinda gesitli deneyler igin belirli
noktalardan numuneler alinir. Kirima gonderilir. Deney sonuglari da forma eklenir ve sonug
olumsuzsa ilgili yer yiktirilarak tekrar yapilir. (Cizelge 5.17)

- imalat Talimat Formu-Santiye Talimat Formu

Imalatlarm ve uygulamanm Miisavirin Kontrol Miihendisi ve Miiteahhidin Saha Miithendisi
tarafindan birlikte kontrolii srrasinda verilecek talimatlara iligkin bilgileri igerir. (Cizelge
5.18)

- Mekanik Tesisat Test Raporu

Mekanik elemanlarin imalat bitince testleri yapilir. Problem g¢ikarsa teslim alinmaz. Bir
sonraki testin sonucu olumlu bulundugu takdirde teslim almir. Pis su, temiz su, kalorifer ve
dogalgaz tesisatina iliskin blok ve kat itibariyle yapilan testleri igerir. Miiteahhidin Makine
Miihendisi ve Miisavirin Kontrol Miihendisi tarafindan imzalanir. (Cizelge 5.19)

- Haftahk-15 Giinliik Santiye ilerleme Toplants Tutanag:

Miiteahhidin Saha Miihendisi, Santiye sefi, Misavirin Kontrol Miihendisi ve Kontrol Sefi
arasinda toplamlir. Bir dnceki toplant1 kararlari ve sonuglar1 gézden gegirilir. Isin gidisat1 ve
varsa ilerlemeye engel hususlar ve ¢bziim 6nerileri yazilir. (Cizelge 5.20)

Raporiama
- Diizenli Raporiar

Isin devamm siiresince ve Teknik Yaklasgim Raporunu takiben 30 giinlik peryotlarla
Bayindirlik ve Iskan Bakanhg:i’na Is Ilerleme Raporlari verilmigtir. Bu raporlarda ingaatlarda
yapilan imalatlar: ve is ilerleme seviyeleri gruplar, konutlar, igyerleri itibariyle ve tablo, grafik
ve resimlerle gosterilmigtir. Stireli raporlarda baz saha tespitleri, bilgisayarda hazirlanan I
Programlarmin giincellestirilmesi suretiyle yapilmugtr. Bu raporlarmn tarihleri hakedis
diizenleme donemlerine rastlatilmagtir. (Yiiksel Proje, 2000/2)

- Ara Hakedisler

Ingaat sozlesmesinde belirtilen hakedis diizenlemesine esas ana imalat ylizdeleri baz almarak
ve Bakanhigmda onay1 ahnarak 6zel bir hakedis format1 olugturulmugtur. Ara hakediglerin
diizenlenmesinde bilgisayar destekli onayli Is Programlarindan yararlamlmistir. Bu ig
programlar: hakedis diizenleme tarihinde, Misavirligin Kontrol Mithendislerince yapilan saha
tespitleriyle giincellegtirilmigtir. Bu iglem sonucunda elde edilen imalat yiizdeleri ara
hakedislere esas ylizdeler olmustur. Saptanan bu imalat ylizdeleri Kontrol Amirliklerince,
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Cizelge 5.19 Mekanik tesisat test rapor formu

T.C. PROJE
BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGI ul rasi a.s.

__ MARMARA BOLGESI DEPREM KONUTLARI .
MUSAVIRLIK, MUHENDISLIK VE KONTROLLUK HIZMETLERI
3. GRUP ( KOCAELI / MERKEZ ) ISI

MEKANIK TESISAT TEST RAPORU
ADANO : ......... BINANO : vooveenn BiNA TiPi : K 4-1

GUNDOGDU 2. BOLGE 806 ADET KALICI DEPREM KONUT INSAATI
| DEMIRER INS.MALZ.SAN.TIC. VE TAAH.AS.

o | PISSUTESISATI | TEMIZSUTESISATI | KALORIFER TESiSATI DT%GS‘;‘;AG{‘IZ

5|y TEST TARIHI : TEST TARIHI : TESTTARIMI: |  TEST TARIHI :
3 wensef e 200, ...../...7/200.. w200,V L J..e.f 200..
fa) KACAK KAGAK KACAK KA KAGAK KACAK KAGAK KAGAK

VAR YOK VAR YOK VAR YOK VAR YOK

2 |12

2 |11

2 |10

2 9

18

1|7

1 6

15

z |4

Z 13

Z |2

Z |1

:
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Cizelge 5.20 Haftahk gantiye ilerleme toplant: tutanag: formu

T.C. O3E
BAYINDIRLIK VE iSKAN BAKANLIGI ul 1.5

.. MARMARA BOLGEST DEPREM KONUTLARI
MUSAVIRLIK, MUHENDISLIK VE KONTROLLUK HIZMETLERI
3. GRUP ( KOCAELT / MERKEZ ) ISI

HAFTALIK SANTIYE ILERLEME TOPLANTI TUTANAGI
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Miisavirligin Hakedis Grubuna génderilmis ve burada Proje KoordinatGriiniin de goriisii
alinarak hazrlanan hakedis gogaltip imzalanmak {izere tekrar ilgili Kontrol Amirligine
iletilmigtir. Daha sonra onay ve 6deme i¢in Baymdirhk ve iskan Bakanhgi’na génderilmigtir.
(Cizelge 5.21, Cizelge 5.22, Ek 21-Ek 22)

Cizelge 5.21 Miiteahhit hakedisleri takip tablosu (Odemeye esas i¢ kapak)

ODEMEYE ESAS iG KAPAK
HAKEDI$ NO o
HAKEDI§ TARIHI : 15.08.2000
MUTEAHHIT : DEMIRER IN$.MALZ.SAN.TIC. VE TAAHA .
ISIN ADI : KOCAELI GUNDOGDU 2. BOLGE 808 ADET KALIC| KONUT INGAATI
IHALE BEDELI : 8512:327.000.000 TL
YER TESLIM TARIHI . 24.06.2000 .
15/08/2000 tarihine kadar yapilan toplam ig [ 307.295.004.700 ]
<........12000 tarihine kadar ( bir dnceki ) yapilan toplam is i 0 ]
15/08/2000 - ..._.J....f2000 tarihleri arasinda yapilan net is [ 307.295.004.700 |
KDV. %17 | 52.240.150.799 1
Diger ddemeler | 0 ]
Toplam [ 359535155499 |
Kesintiler
Gecikme cezalari toplami | 0 ]
Diger kesintiler | 0 !
KesintilerToplam | 0 |
ODENECEK MIKTAR | 359.535.155.499 i

Odenecek miktar digyizellidokuzmilyarbegylizotuzbegmilyonyiizellibegbinddrtytzdoksandokuz liradir. Bu miktardan
yasal vergi ve resimler kesilip varsa haciz bildirimleri dikkate alinarak kalan miktar miteahhite 8denmek Gzere 7 (yedi) ek
yaprakli bu hakedis 8 (sekiz) nisha olarak diizenlenmigtir.

MUTEAHHIT MUSAVIR
KONTROL KONTROL AMIRI PROJE MUDURO

BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGI
MARMARA DEPREM BOLGES| AFET INSAAT GENEL KOORDINATORLOGO

DENETLEME VE INCELEME
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Kontrol Amirlikleri Grup Toplantilan

Kontrol Miihendisleri ve bagh olduklari Kontrol Sefinin bagkanhgmnda, hafiada bir kez
Miiteahhidin Santiye Seflerinin de katildig: toplantilar yapilmugtir. Gepellikle teknik agirlikla
olan bu toplantilarii yam sira on bes giinde bir Kontrol Amirinin bagkanhgmda Kontrol
Seflerinin ve Miiteahhidin Proje Miidiirlerinin de bulundufu teknik ve idari degerlendirme
toplantilan yapilmgtir. Bu toplantilarda ilerleme durumu, istenen hizda ilerlemeye engel olan
husustar ile ¢6ziim onerileri g6zden gegirilmigtir. (Yiiksel Proje, 2000/4)

Ayrica ayda bir kez Proje Koordinatdriiniin bagkanlik ettigi ve Kontrol Amirlerinin katildigi
toplantilar diizenlenmistir. Ingaatlara iligkin tiim konularm irdelendigi bu toplantilarm
sonuglar1 Baymndirhk ve iskan Bakanligi’na bir rapor hatinde sunulmustur.

Teknik Kontroller

Ingaat mahallerinde, sartnamede belirtilen konut ve igyeri adedine gore gerekli sayida teknik
eleman bulundurulmustur. Bu teknik elemanlar ilgili Kontrol Amirliklerinin ySnetiminde
olup, tiim form, rapor ve toplantilar1 gerceklestirerek gerekli biitlin teknik denetlemeleri
yapmuglardir.

Yapim Sonras: Cahgmalar
Gegici Kabul Islemlerinin Baglatiimas:

Gegici kabul asamasma yaklagildigmmda Proje Koordinatrliigiince, tiim kontrol amirlerine;
gegici kabuliin yapilmas: srrasinda dikkat edilecek konularla ilgili dokiimanlan igeren bir
talimat gdnderilmistir. Bu talimat biitiin Kontrol Amirliklerinde aynen uygulanmis, gerekli
teknik tespitlerin yapilmasi suretiyle her bir Kontrol Amirinin sorumluluk alam icerisindeki
tim ingaatlarn gegici kabullerinin, aym kriterler dikkate ahmarak ve sorunsuz gekilde
yapilmasi saglanmigtir. (Yiksel Proje, 2000/4)

Gegici Kabuliin Yapilmas:

Miiteahhitlerin islerin gegici kabule hazir oldugunu belirten dilekgelerinin Miisavirlikge
almmasindan sonra bu dilekgenin bir 6rnegi, bilgi igin Baymdirhk ve Iskan Bakanhgi’na
gonderilmis, bir diger 6megi de, Proje Koordinatérligi tarafindan ilgili Kontrol Amirligine
iletilerek islerin gegici kabule hazir olup olmadigma iliskin 6n inceleme ve tespit yapilmasi
talimat1 verilmigtir.

figili Kontrol Amirliginden bu konuda olumlu goriis alimdiginda, durum bir gegici kabul teklif
belgesi diizenlenerek Baymndirlik ve Iskan Bakanligi’na bildirilmigtir.
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Gegici kabul yapilip bu kabulde saptanan eksiklikler usuliine uygun gekilde tamamlandiktan
sonra, gegici kabul tutanaklart onay i¢in Baymdirlik ve Iskan Bakanligi'na gonderilmistir.
(Yiiksel Proje, 2000/4)

Gegici Kabuliin Onay: ve Kesin Hakedis

Gegici kabuliin Baymndirlik ve Iskan Bakanligi’nca onaylanmasmdan sonra, Miisavirlikge igin
Kesin Hakedisi diizenlenerek Baymdmrhk ve Iskan Bakanhipr'na sunulmus, bu hakedisin
onaylanip ddenmesinden somra, kesin teminat haricinde Miiteahhidin Baymdrhik ve Iskan
Bakanhg ile parasal bir hesabi kalmamigtir. (Yiiksel Proje, 2000/4)

Kesin kabul iglemi ise igin sdzlesmesinde Ongorillen siire sonunda yapilmgtir. Ancak
Miiteahhidin bu isle ilgili yasal sorumlulugu 5 yil daha devam edecektir.

Kesin Teminatin fadesi

Kesin teminatin iadesinde Miisavirligin  herhangi bir dogrudan sorumlulugu
bulunmamaktadr. Miiteabhidin SSK iligiksizlik belgesi getirmesi halinde kesin teminatin
yaris1 kesin kabuliin gergeklesmesinden sonra da, arta kalan yaris1 Miiteahhide iade edilir.

5.6.3 Miiteahhitlik Hizmetleri
Taahhiit Konusu Olan is Tanim

Baymdirhk ve Iskan Bakanhigrnca ihaleye gikarilan Marmara Bolgesi Deprem Konutlar:
“Kocaeli Merkez” 3. Grup ingaatlan ile ilgili olarak, projelere gore yapilmas: gereken her
tiirlii insaat, imalat, tesisat ve elektrik iglerinin, sbzlesme kapsamindaki tiim dokiimanlara,
sartnamelere, T.C. mevzuatindaki tiim yasal ve idari diizenlemelere uygun sekilde yapilmasi
igidir. (Demirer, 2000/1)

Isin Artmasi veya Eksilmesi

Gerek yerlesim yerlerinin say1 ve alam gerekse konut sayisi tahmini konuldugundan,
Baymdirlik ve Iskan Bakanhgi Miiteahhide s6zlesme bedelinin % 50 fazla veya noksam ig
yaptirmaya yetkilidir. (Demirer, 2000/1)

Kesin Teminat

Isin kesin teminati, s6zlesme bedelinin %10° s1 olup, Miiteahhit tarafindan sdzlesmenin
imzalanmasindan once Teklif Sartnamesindeki esaslar gergevesinde Baymdirhk ve Iskan
Bakanligr’na verilir.
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isin Yapilmasinda Uygulanacak Esaslar

Sozlesme konusu islerin yapilmasinda Miiteahhit, Bayindirlik ve Iskan Bakanligy tarafindan
onaylanan uygulama ve detay projelerine, ihale dokiimanindaki sartnamelere, mahal malzeme
listesine, Baymdirthk ve iskan Bakanlign Genel Teknik Sartnamesine, Bayindirhk isleri Genel
Sartnamesine, Afet Boélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine,
Baymndirlik ve Iskan Bakanhg: Birim Fiyat Tariflerine, Jeolojik Etiit Rapora uymak
zorundadir. (Demirer, 2000/1)

Yer Teslimi ve Ise Baslama

Sozlesmenin imzalandip tarihten itibaren en geg 3 giin igerisinde Baymdirhk ve Iskan
Bakanh@i’nca yer teslimi yapilir.

Yer teslimi islemi bir tutanakla resmilestirilir. Miiteahhit sbzlesmeyi yapar yapmaz, bu
tutanag1 ingaatlar1 gerceklestirmekle yikiimlii bulundugu bblgeyi aldigna dair doldurur. Bu
formda, isin tamm, Miiteahhit, Miisavir adi, ihale bedeli, sdzlesme tarihi, arsa bilgileri yer
alir. Miiteahhit, Miisavir ve Baymdirhk ve Iskan Bakanlig: yetkililerince imzalanir. (Cizelge
5.23)

Miiteahhit yer teslimi tarihinden itibaren en ge¢ 3 giin igerisinde ise baglamak zorundadir.
Miiteahhit islerin tiimiinii yer teslim tarihinden itibaren 150 takvim giinli igerisinde
tamamlayip gegici kabule hazir hale getirmekle yiikiimltidiir. (Demirer, 2000/1)

Teknik Kadro

Miiteahhit, sdzlesme konusu islerin geregine gére hazirladifr organizasyon semasmi ve
semaya gore igyerinde bulundurulacak teknik personeli, Bayndirlik ve Iskan Bakanhg veya
Miisavir ile iliskilerde gerekli yetkili imza sahibi veya sahiplerinin isimlerini, 6zgegmislerini,
belgeleriyle birlikte sozlegmenin imzalanmas: tarihinden itibaren 3 giin i¢inde Miisavire
bildirir. Miisavir bu elemanlar bakkinda gerekli incelemeyi yaptiktan sonra kabul edip
etmedigini, var ise degisiklik talebini belgelerin verildigi tarihten itibaren 3 giin igerisinde
Miiteahhide bildirir, Miiteahhit bu bildirime uymak zorundadir. (Cizelge 5.24)

Miiteahhit s6z konusu islerin yapilmas sirasmda isyerinde :

3 Yiiksek Mimar veya Mimar
3 ingaat Yitksek Miihendisi veya Miihendis e e

3 Makina Yiiksek Miihendisi veya Miithendis
3 Elektrik Yiiksek Miihendisi veya Miihendis
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Cizelge 5.23 Yer teslim tutanag: formu

T.C.
BAYINDIRLIK VE iSKAN BAKANLIGI

PROJE
ul rasi a.5.

MARMARA BOLGEST DEPREM KONUTLARI

MUSAVIRLIK, MOHENDISLIK VE KONTROLLUK HiZMETLERI

3. GRUP ( KOCAELI / MERKEZ ) ISt

YER TESLIM TUTANAGI

isiNAm . . : GﬁNDOé)UZ.B(")LGEwGADETKALICIDEPREMKONUTiNsAAﬁ
MQTEAHHIT o DEMIRER INS.MALZ.SAN.TiC. VE TAAHAS.
,’}:MﬁsAviR i | YOKSEL PROJE ULUSLARARASI A.S.
jiHALEBEDELi
‘sézuzsne 'mui:m
ARSA BiLGILER]
Miiteahhit, Miisavir ve Idare yetkilileri ile 2000 SENESi, .......occocvvurearenee ayinin ........ giinii

isyerine gidilerek isin yapilacagi arsalarda gerekli inceleme yapilmig, ihale konusu ingaatin
baslamasina engel bir durum olmadi§i tespit edilmigtir. Isyerinin Miteahhite teslim
edildifine dair is bu Tutanak 4 (dort) niisha olarak tanzim ve imza edilmigtir.

i MUTEAHHIT
(msEVERzAMAYEndmdsmN

imzast)

(Kompmai) iDARE
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3 Ingaat Kalfas1 veya Teknisyeni
3 Tesisat Kalfas1 veya Teknisyeni
3 Elektrik Kalfas1 veya Teknisyeni; bulundurmaya mecburdur.

Bu clemanlarin santiyeye devamlari Miiteahhit ve Miigavir elemanlar: ile birlikte tutulan
Santiye Giinliik Rapor Defterine iglenir. Hem Miiteahhidin kendisi hem Miigavirin Kontrol
Sefi tarafindan onaylanarak imzalanir. (Demirer, 2000/1)

Miigavir tarafindan hilesi, gorevi bagaramamasi, liyakatsizlii veya uygunsuz hareketleri
goriiliip isbagmda istenilmeyen teknik eleman, kalfa, usta, is¢i ve hizmetliler Miiteahhit
tarafindan derhal degistirilir.

Is Program

Miiteahhit, stzlesmenin imzalanmasmdan itibaren en geg 6 giin igerisinde ingaatlara ait
imalatlarin blok, kat ve mahal itibariyle siire, sira ve ilerleme yiizdelerini g6steren ayrintili
bilgisayar destekli Is Programm diizenleyerek disketleri ile birlikte onaylanmak {izere
Miisavire verir. Her blok icin ayr1 Is Programi yapilmaz, tiim bloklar aym fs Programinda
gosterilir. Is Programmna ilaven Is Programmyla ayn paralellikte Nakit Akig Plam da hazirlanir.
(Demirer, 2000/1)

Is Program Bakanlign uygun goriisii ahindiktan sonra Miisavirin onayi ile gegerli olur.
Taahhiidiin is Programma Gére Yiiriitilmesi

Isin sozlesme, sartnameler ve projesine gére yapilmas: ile faaliyetin i programma goére
yliriitiilmesini Baymdirlik ve iskan Bakanli$1 adina Miigavir denetler. Milgavirin s6zlegme ve
eklerine uygun olarak verdigi hiikkiimlere Miiteahhit uymakla yiikiimlidiir. (Demirer, 2000/1)

Yapimdaki her tirli degisikligin Baymdirlik ve Iskan Bakanhi’’mmn yazili emirlerine
dayanmas1 gerekmektedir. Buna uygun olmayan hallerde, Miiteahhit her tiirlii gider kendisine
ait olmak iizere degisiklikleri Bayindirlik ve Iskan Bakanhgr’mn istedigi sekle getirir.

Is, Is Programmna gore yliriitilmedigi takdirde Baymdirlik ve Iskan Bakanhigi’nin en az 10
giin siireli ve nedenleri agikga belirtilen ihtarma ragmen Miiteahhit ayni durumu devam
ettirirse Baymdirhk ve Iskan Bakanhg ayrica protesto gekmeye ve hiikiim almaya gerek
olmadan kesin teminat1 gelir kaydedip, s6zlegmeyi fesh ederek hesab1 genel hiikiimlere gore
tasfiye eder. (Demirer, 2000/1)
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Kullamilacak Mailzeme

Fenni nitelik ve belli gsartlara uymayan malzeme igyerine getirilemez. Miisavirin bu husustaki
raporuna Miiteahhidin 24 saat icinde itiraz etme hakki vardir. Bu itiraz Baymdirlik ve Iskan
Bakanhigi’'nca incelenerek reddedilirse Miiteahhit fenni nitelik ve gartlara uygun olmayan
malzemeyi 3 giin i¢inde santiye digina gikarir.

Ingaatlarda T.S.E belgeli malzeme kullamlsr.

Fenni nitelik ve belli sartlara uymayan malzeme ile yapilan ve yapim teknigine uymayan igler
kabul edilmez ve giderleri Miiteahhide ait olmak lizere diizeltilmesi istenir. Gerektigi taktirde
diizeltmelerin yapilmasma kadar i durdurulur. (Demirer, 2000/1)

is Kazalan

Miiteahhit “Yap: Islerinde Is¢i Saghg: ve Is Giivenligi Tiziigii” hitkiimlerini yerine
getirmekle yiikiimliidiir. Bu amagla Miiteahhit ve Miisavirin yetkili kigileri tarafindan
doldurulan formlar :

Is¢i Saghp ve Is Giivenligi Formu

Iggilerle ilgili imalat yerindeki alinacak giivenlik 6nlemlerini kapsar. Kisisel nlemler, yap:
iglerinde almacak Onlemler, gevresel olarak alinacak Onlemler, ikaz igaretleri maddelenir.
Miiteahhidin Proje Miidiirii ve Miisavirin Kontrol Amiri tarafindan imzalanir. (Cizelge 5.25)
Is Kazas1 Raporu

is kazasi oldugu takdirde tutulan raporlardir. Olay yeri, tarihi, kazanm olug sekli, kazamn tipi,
gorgii taniklar ifadeleri, bir daha olmamasi i¢in alinmasi gerekli 6nlemler yazilir. Miiteahhit
ve Miisavir temsilcisi tarafindan imzalamr. (Cizelge 5.26)

Yapim sirasinda ¢ikabilecek kazalardan ve bu kazalarm neden oldugu zararlardan dogrudan
dogruya Miiteahhit sorumludur. (Demirer, 2000/1)

Iscilerin Haklari ve Malzeme Bedelleri

Miiteahhit ig¢ilerin haklan ile ingaatlarda kullamilan malzeme bedellerini zamaninda 6demekle
yukamliidiir.
Hakedisler

Miiteahhide yaptig: isler kesin 6deme niteliginde olmamak ve kazamlmis hak sayilmamak
tizere Gegici Hakedis Raporlan ile 6denir. (Demirer, 2000/1)

Gegici hakedisler 15 giinliik aralarla ve asagidaki puantaj esasina gére diizenlenir.
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Cizelge 5.25 Isci saghg ve is glivenligi raporu

T.C. PROJE
BAYINDIRLIK VE iSKAN BAKANLIGI ul rasi a.y.

. MARMARA BOLGEST DEPREM KONUTLARI .
MUSAVIRLIK, MUHENDISLIK VE KONTROLLUK HIZMETLERT
3. GRUP ( KOCAELI / MERKEZ ) iSi

s

SCI SAGLIGI VE IS GUVENLIGI RAPORU

GUNDOGDU 2. BOLGE 806 ADET KALICI DEPREM KONUT INSAATI

DEMIRER INS.MALZ.SAN.TIC. VE TAAH.AS.
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Cizelge 5.25 Is¢i saghg ve is giiveniligi raporu

ansade
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Cizelge 5.26 is kazas: raporu

T.C.
BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGE

__ MARMARA BOLGEST DEPREM KONUTLARI .
MOUSAVIRLIK, MOHENDISLIK VE KONTROLLUK HIZMETLERI
3. GRUP ( KOCAELI / MERKEZ ) isi

IS KAZASI RAPORU

GUNDOGDU 2. BOLGE 806 ADET KALICI DEPREM KONUT INSAATI

DEMIRER INS.MALZ.SAN.TIC. VE TAAH.A.S.

KAZAYI GECIRENIN

(KAZALANDIGI
BOLOMDEKD)
, ; iS YERINDE HASTANEDE
YARALNMA DERECESE HAFiF ORTA AGIR
KAZANIN SONUCLARI
KISIYE BAGLI NEDENLER Diigme
Yaptitji isi biimeme Parga dismesi
Is giivenligi tnlemlerini bilmeme Sikisma, ezilme
Kisisel Koruyucu kullanmama E Yanma yamk
Gorme bozukiugu gg Elekirik carpmas
Uygun olmayan koruyucu kullanma -4 Yangin
Tehlikeli izla galisma 5 Zehirlenme
Tehlikeli (giivensizlik) alet kullanma § Bofjulma
Tehlikeli yiik tagima, yilkleme, istiflieme Goze capak kagmast
> Moral bozukiugu / korku / dalginlik Bag tramvasi
5 Yorguniuk / uykusuziuk Kesikler
o Gorevi diginda i yapma Incinme
= Disiplinsiz ¢aligma, ¢.ddiye almama Bag
E KISIYE BAGLI OLMAYAN NEDENLER Goz/gbzler, kula/kulakiar
g Makine koruyucusu yok El ve parmak, eller/parmakiar
g Makine koruyucusu yanlis Givde
% Kaygan zemin/piirizlii zemin Bacak/bacaldar
g Diizensiz igyeri Ayak ve parmak/ayakiar ve parmalkar
Bozuk havalandyma N Ic organ / ig organlar
Yetersiz aydinlatma ;
Bakimsiz, bozuk makine,ving vs. §
Radyoaktivite 5
Makinaya uyumsuziuk g
Asin glirGiti
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Cizelge 5.25 Is kazasi raporu

KAZANIN OLUSU ( KAZALININ VE TANIKLARIN IFADELERINE GORE ) :

GORGU TANIKLARININ IFADESI :

ONERILER : ( BIR DAHA OLMAMASI ICIN ALINMASI GEREKEN ONLEMLER )
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1-Kaba Ingaat (30)

Vaziyet plam ve temel projesine gore binalarm oturdugu alanlarda yapilan her tiirlii
kazilar, temel i¢ ve dig dolgular: ile her tiirlii perde duvarlari ile tecrit ve iksa sistemleri
Temel B.Arme betonu (Su basman B.Arme betonu, blokaj, grobeton dahil)
Zemin kat tabliyesi (Bodrum kat oldugu taktirde bodrum kat tabliyesi)
1.kat tabliyesi

2 kat tabliyesi

2- Cat1 Isleri (5)

Ahsap oturtma ¢at1

Cat1 Ortiisti

Tenekecilik Igleri (Yatay ve diigey yagmur oluk borular: dahil)

3- Duvar Isleri (5)

I¢ ve dis duvarlar

4- Duvar, Déseme ve Tavan Kaplamalari (10)

I¢ ve dis duvar sivalan

Tavan sivasi

Sap igleri

Islak hacim duvar ve doseme kaplamast

5- Merdiven Isleri (2)

Girig merdiveni, sahanlik ve basamaklarin yapimi

Merdiven kaplamasi, korkuluk, kiipeste v.b.

6~ Dograma ve Cam Isleri (10)

Kapi kasalari

Kap:1 kanatlar: ve aksesuarlar:

Pencere kasalari

Pencere kanatlan ve aksesuarlart

Mutfak tezgal alt ve st dolaplar1 ve diger dolaplar ve aksesuarlar

10

LS
L5

L5

LS
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Cam ileri 2
7- Boya Badana Isleri (8)

Duvar boyas: 2
Tavan boyasi 1
Absap ve demir imalat boyalari 2
Dis cephe kaplamas: 3

8- Elektrik Isleri (5)

Boru dosenmesi 1
Kablo d6gsenmesi 1.5
Merkezi TV ve telefon hatti, anahtar, priz, armatiir, sayag, otomatik sigorta ve montaji 2.5

9- Tesisat isleri (15)

Dogalgaz 1
Kalorifer borusu 1
Kalorifer radyatorii 1
Kombi ile su sayacinin montaji 5
Temiz ve pis su borusu 3
Lavabo, eviye, dug teknesi, ayna, etejer, batarya, musluklar, tuvalet tag: v.b. montaji 4

10- Elektrik ve Tiim Tesisat Hatlarmin Ana Sebekeden Binaya Olan Baglantilarmm
Yapilmas: Isleri (5)

11- Gegici Kabul (5)

Her hakedis tutarmdan bir 6nceki hakedis tutar ¢ikarildiktan sonra kalan miktara Bayndirlik
ve Iskan Bakanhpi’nca ilgili mevzuata gére hesaplanan KDV eklendikten sonra bulunan
miktarlardan sozlesmede yazili kesintiler, varsa Miteahhidin Baymdirbk ve Iskan
Bakanhi’na olan borglar1 ve cezalar ile kanunen alinmas: gereken vergiler kesilir.

Hakedisler Miiteahhit ve Miigavirin gorevlendirdigi kontrol birimi ile birlikte diizenlenir ve
Miisavirce onaylandiktan sonra 15 giin iginde Miiteahhide &denir. Hakedigler Maliye
Bakanhgmca belirlenen esas ve usuller gercevesinde §denir. (Demirer, 2000/1)
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Kanalizasyon, Su, Elektrik v.b. Teknik Altyap: Baglantilan

Binalarmn kullanilabilir halde teslimi igin, gecici kabulden 6nce, kanalizasyon, yagmur suyu,
su, elektrik, telefon v.b. sistemlerin ilgili sebeke baglantilar1 Miiteahhit tarafindan bedelsiz
olarak yapilir.

Islerin ik Muayenesi

Isin bitirildigi Miiteahhit tarafindan yaz ile Miisavire bildirilir. Miigavir 7 giin iginde isin ilk
muayenesini yaparak iglerin gegici kabule hazir bir gekilde tamamlanip tamamlanmadigma
karar verir.

Isin gegici kabule hazir olabilmesi igin, yapilan islerin kusurlu ve noksan kisimlarmm isin
s6zlesme bedelinin % 5’ inden fazla olmamasi gerekir. (Demirer, 2000/1)

Gegici Kabul

Ik muayene sonunda islerin sézlesme ve eklerine uygun olarak tamamlandign ve kabul
islemine mani bir durum olmadig taktirde, Baymndirhk ve Iskan Bakanli: tarafindan gegici
kabul heyeti olusturulur. Gegici kabul heyetinin igyerinde bulunacagi tarih yazi ile
Miiteahhide bildiritir. Kabul heyeti Miiteahhidin miiracaatinin Baymdirhk ve Iskan
Bakanligr’na verilis tarihinden itibaren 5 giin i¢inde, Miiteahhit veya vekili ile birlikte igleri
kontrol etmek {iizere igyerinde bulunur. Gegici kabul heyeti islerin s6zlesme, proje, sartname
ve teknik gereklere uygun yapilip yapilmadigmi, kabule elverisli olup olmadifimi inceler.
(Demirer, 2000/1)

Bu inceleme sonunda is kabule elverigli goriiliirse, usule uygun olarak gecici kabul tutanag:
diizenlenerek heyet iiyeleri ve Miiteahhit veya vekili tarafindan imzalanir. Aksi halde igin
gegici kabule uygun olmadig bir tutanakla tesit edilir.

Incelemede kabule engel olmayan noksan ve kusurlar goriildiigii taktirde, bu eksiklikleri
gosteren bir liste tutanaga eklenir ve tamamlanmalari i¢in uygun bir siire tayin edilir.

Gegici kabul tutanag Baymdirik ve Iskan Bakanhg tarafindan onaylandiktan sonra
yiirtirltige girer. Noksan ve kusurlu iglerin tamamlanmas: i¢in verilen siire ise tutanagin
imzalanmas: tarihinden itibaren baglar. (Demirer, 2000/1)

is Sahasmin Temizlenmesi

Isin tamamlanmasmdan sonra, son hakedisten dnce, Miiteahhit isyerindeki fazla malzeme ve
insaat kalntilarmi kaldirr. Kurdugu baraka, depe v.b. gegici yapilari sbker ve igyerini

temizler.
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Miiteahhit gecici kabulden 6nce ingaatm kaba temizligini yapar, gegici kabulden dnce de ince
temizligini gergeklestirir. (Demirer, 2000/1)

Siire Uzatimmi Gerektiren Haller

Baymndirhk ve Iskan Bakanhgrmin sebebiyet verdigi haller, olaganiisti dogal afetlerden
dogan hasar neticesinde iste gerileme olmasi, kanuni grev olmasi, genel veya kismi
seferberlik ilan edilmesi, bulagici bhastalik ¢ikmasi sebebiyle isgi ¢ahgtrilamamasi gibi
Miiteahhidin kusuru digindaki sebeplerle meydana gelen gecikmelerde Miiteahhide siire
uzatimi verilir. (Demirer, 2000/1)

Kesin Hesaplar

Kesin hesaplar Miiteahhit ve Miisavir ile birlikte gegici kabul tarihinden itibaren en geg 2 ay
iginde bitirilerek incelenmek tizere Baymdirlik ve Iskan Bakanlhii’na verilir.

Kesin Kabul

Gegici kabul tarihinden itibaren 12 ay sonra gegici kabul iglemlerindeki esas ve sartlara
uyularak igin son kontrolii yapilir. Kesin kabule bir engel goriilmedigi taktirde kesin kabul
tutana@1 imzalanir. Gegici kabul sirasinda iyi durumda ve kabule elverisli oldugu tespit
edilmis islerde teminat siiresince meydana gelen normal asinma ve eksilmelerden dogan
durumlar diginda, igin ké6tii yapilmasma yiiklenebilecek, gecici kabul sirasinda tespit
edilmemis olan veya gegici kabul ile kesin kabul arasinda gegen siire i¢inde ortaya ¢ikan ariza
ve noksanlar mevcut ise bu hususlar tespit edilerek tutanaga eklenir. Tespit edilen
eksikliklerin giderilmesi i¢in gerekli siire Miiteahhide verilir. (Demirer, 2000/1)

Kesin Teminatmn iadesi

Miiteahhidin SSK iligiksizlik belgesi getirmesi halinde kesin teminatin yarisi kesin kabuliin
gergeklesmesinden sonra da arta kalan yarisi Miiteabhide Baymdirhik ve Iskan Bakanhg:
tarafindan iade edilir.

Genel Gecikme Cezas1

Kabul edilen zorlayici sebepler diginda, islerin yer teslimi tarihinden itibaren 150 is giinii
sonunda bitirilememesi halinde her gecikme giinii i¢in sozlesme bedelinin %0.3°4 oraninda
gecikme cezasi kesilir. (Demirer, 2000/1)
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5.6.4 Kocaeli Merkez 3. Grup Kahc: Konut Insaatlarma Ait Genel Notlar
Yiiksel Proje Miigavirligi sorumluluk alam iginde Kocaeli Merkez 3. Grup dahilinde 6 bélge
bulunmaktadir. Giindogdul, Giindogdu2, Bahgecik, Dongel, Yuvacikl ve Yuvacik2
scklindeki bu alt1 adet yerlesim bdlgesi igin 9 farkh tip proje geligtirilmistir. Ve projenin
tamamu 5236 adet konut icermektedir. (Cizelge 5.27)

KOCAELI GUNDOGDU 2.
BOLGE 800 ADET KALICI

-
SR

KOCAEL! GUNDOGDU 2.
BOLGE 806 ADET KALICI

KOCAELI DONGEL BOLGESI
708 ADET KALICI KONUT

KOCAELI YUVACIK 1. BOLGE
886 ADET KALICI KONUT

KOCAEL! YUVACIK 2. BOLGE
894 ADET KALIC! KONUT

KOCAELI GUNDOGDU 1.
BOLGE 200 ADET KALICI
KONUT INSAATI (HIBE)

KONUT INSAATI

S

oy

KONUT INSAATI

INSAATI

: ' :..u;;:;;;gz«@:» S

INSAATI

INSAATI

INSAATI

KOCAELI BAHCECIK BOLGESI
942 ADET KALICI KONUT

el
" GUNSAYIL INS. TIC. VE SAN.

Cizelge 5.27 Ingaat bdlgelerine gére konut tip ve adet tablosu

LTD. $TI. & GRINAKER

CONSTRUCTION " ORTAK

GIRIgIMI

P T

NS i R o

DEMIRER INSAAT

MALZEMELERI SAN. TIC. VE

TAAH. AS.

K1-2 18 72
K2-2 19 114
K 4-2 15 180
K 4-2 BOD 31 434
K 1-1 6 24
K 2-1 35 210
K 4-1 1 12
K4-1 BOD 8 112

NED

K 4-3

K 1-1

" URANSAN DIS TIC. TAAH. VE
YATIRIM A.S. & KUR INS. TiC.
VE SAN. A.S. " ORTAK GIRISIMI

" BASYAZICIOGLU INS. TiC.
LTD. $TI. & KALYON INS. SAN.
VE TIC. A.8. " ORTAK GIRIgIMI

EKINCILER VE ORTAKLARI
INS. VE TiC. LTD. $TI.

DEMIRER INSAAT
MALZEMELERI SAN. TiC. VE
TAAH. A.S.

K 4-1 BOD

TK 1-2

K 2-1 31 186
K 4-1 29 348
336

K 21 144
K 4-2 180

K 4-1 BOD

K 4-3

K2-1

K 4-1BOD
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Proje tipleri daire ve kat adedine gore Cizelge 5.28°de smiflandirilmgtir.

Cizelge 5.28 Proje tipleri, daire ve kat adedi tablosu

Proje Tipleri Kat Adedi Daire Adedi

K1-1 Zemin kat + 1 kat 4 Daire (Katta 2 daire)
K1-2 Zemin kat + 1 kat 4 Daire (Katta 2 daire)
K2-1 Zemin kat + 2 kat 6 Daire (Katta 2 daire)
K2-2 Zemin kat + 2 kat 6 Daire (Katta 2 daire)
K 4-1 Zemin kat + 2 kat 12 Daire (Katta 4 daire)
K4-1 Bodrum kat + Zemin kat 14 Daire

Bodrumlu + 2 kat (Katta 4, bodrum katta 2daire)
K4-2 Zemin kat + 2 kat 12 Daire (Katta 4 daire)
K4-2 Bodrum kat + Zemin kat 14 Daire

Bodrumlu + 2 kat (Katta 4, bodrum katta 2daire)
K 4-3 Bodrum kat + Zemin kat 14 Daire

Bodrumlu + 2 kat (Katta 4, bodrum katta 2daire)

Devletin bu depremden 6nce meydana gelmis depremler sonrasinda, depremzedeler igin
yaptirdigi konutlarmn biiytikliigii metrekare bazinda 77-80 dir. Ancak giiniin ihtiyaglar1 ve
halen 100 metrekarenin altindaki konutlarin sosyal konut kabul edilmemesi nedeniyle, ilk kez
briit 99 metrekarelik konut yapimasma Afet Isleri Genel Midirliigii tarafindan karar
verilmigtir. (Kaya, 2001)

Dolayistyla konutlar zemin durumu, arazi egimi, genel yerlesim formatina uygunluk gibi
dzellikler gbz oniine ahnarak 2 veya 3 kath, bodrumlu ve bodrumsuz, her kattaki daire adedi 2
veya 4 olacak sekilde farkli formatlarda fakat biitiinde 3 oda, 1 salon, 1 banyo, 1 WC ve 1
adet mutfaktan olusacak sekilde briit 99 metrekare olarak tasarlanmigtir. (Ek 3-Ek 6)

Projelerde Osmanh ve Selguklu mimarisini yansitmaya g¢alisan yeni bir yapr modeli
olusturulmaya caligtimgtir. (Yiiksel Proje, 2000/4)

Kalici konut alanlar1 yapilan jeolojik ve jeoteknik etlidler sonrasi belirlenmis, bilimsel
Olgiitlere gore belirlenen saglam zeminlere oturtulmus, planlamalar sehirlerin geligme
akslq/ma uygun olacak sekilde gergeklestirilmistir.



117

Genis caddeleri, yesil alanlari, parklari, spor alanlar ve her tiirlii sosyal donatilariyla drnek
yerlesim birimleri olmas: planlanan kalici konut alanlarinin  ulagimdan enerjiye,
haberlesmeden igme suyuna, kanalizasyondan istma sistemine kadar biitlin ihtiyaglari
diistiniilerek planlanmig, bu alanlarin gehirlere (2x2) duble yollarla baglanmasi
Ongoriilmiigtiir. ( Kaya, 2001)

Konutlarda yapim teknolojisi olarak; hizh yapimda sagladig: avantajlar agisindan toplu konut
yerlesimlerinde agirlikh olarak kullanilan ve tek bina Slgeginde degil yerlesme mantiginda bir
liretime uygun “tlinel kalip yapim teknolojisi” uygulanmugtir. (Yiiksel Proje, 2000/4)

Baymdirlik ve Iskan Bakanhg tarafindan yiiriitillen Kocaeli merkez 3. Grup’taki bolgeler
dahilinde farkli blok tipleri yer aldigindan ve sdzlesmeye gore kisa siirede 5036 adet konutun
tamamlanmasi gerektiginden, uygulamaya yonelik iyi bir i programinin yapilmasi gerekliligi
ortaya c¢ikmugtir. Bu is programn kapsaminda, kaba ingaat evresinin zamaninda
tamamlanabilmesi i¢in, farkli bina tiplerinin sayis: ve arazi igindeki yerlesimlerine gore ving
ve kalip organizasyonu yapilmstir. (Yiiksel Proje, 2000/4)

Tek bir bina bitirilerek difer binaya ge¢ilmemis, ving uygun yerlerde kurularak kalibin ve
vincin bos kalmasma firsat verilmemistir. Boylece konutlarin kaba ingaatinin zamaninda
tamamlanmasina ¢aligilmig ve ada bazinda konutlarmn teslimi icin ¢aba gosterilmigtir. (Kaya,
2001)

Oziirli vatandaglar da diisiiniilerek sosyal donat1 alanlarr insa edilmis, konutlarm % 5’inde
Oziirliilere yonelik; giris, banyo, lavabo ve ilgili diger mekanlarda uygun kullamma yonelik
detay ¢bziimleri gergeklestirilmigtir.

Konutlarm Baymdirlik ve Iskan Bakanhgi’nca yaymlanan 1s1 yalitim yonetmeligine uygun
sekilde projelendirilmesi bSylece % 40’a varan is1 tasarrufu saglanmasi hedeflenmigtir.

Binalarin i1stma sisteminde teknolojideki son gelismeler kullanilmig, merkezi sistem
uygulanan binalarda kullanilan kazanlarm dis hava sicakhifina gore, tesisatta dolasan suyun
sicakligimi otomatik ayarlayan 6zel kumanda sistemi ile donatilmigtir. (Yiiksel Proje, 2000/4)

Konutlarda Kullanilan Kaba ve Ince Yapt Malzemeleri

Konutlarda catilarda ahsap oturtma cat1 yapilarak, kiremit altma 1 mm kalinhiginda polimer
bitiimlii ortii serilmigtir. Cat1 arasinda camyiinii ile 1s1 yaltim yapilmigtir. Marsilya tipi
kiremit cat1 Ortiisii olarak se¢ilmigtir. Cat1 deresi, siva dibi ve baca kenarlarina ¢inkodan siva
etegi yapilmistir. Yagmur suyu olugu da ¢inkodan yapilmis olup, yagmur inis borular: ise
PVC esash malzeme kullamlarak olusturulmustur. (Kaya, 2001)
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Prekast betonarme elemanlar, dis cephe duvarlarmda, balkonlarda, sdvelerde, bina giris
markizlerinde, merdiven kollar1 ve sahanhklarda kullamilmustir. Prekast cephe elemanlarinda,
peéncere ve kapi detaylarina gbre uygun bogluklar birakilmig, cephe ve balkon elemanlari
tizerinde hareketliligi saglamak amach derzler olusturulmustur. (Kaya, 2001)

Konutlarda cephelerde yer alan siis kolonlarinda ve bazi blok tiplerinde balkonlara ¢ikis
yapilan mahallerin balkonla olan duvarinm yapiminda gazbeton malzeme kullamimstr.

Konutlarda i¢ mekanlardaki bdlme duvarlar 8,5 ve 13,5 cm kalinhiginda tugla duvarlar ile
olusturulmustur. (Yiiksel Proje, 2000/4)

Pencereler ve balkon kapilari projesine gore PVC esash yapilmistir. Pencerelerde ayrica 1st
yalitim degerini artirmak amaciyla ¢ift cam uygulanmigtir.

Daire kapilar1 biikme sag kasa + amerikan kraft master panel kaplama olarak yapilmis ve kasa
yagh boya ile boyanmstir.

Bina giris kapisi olarak 1s1 yalitimli, elektrostatik toz boyali aliiminyum kasa ve kanat
uygulanmigtir. (Yiiksel Proje, 2000/4)

Dolgu duvar cephelerde siva iizerine akrilik boya yapilirken, prekast elemanlar ve briit beton
yiizeyleri tamir harc: ile diizeltme yapildiktan sonra akrilik boya ile boyanmigtir.

Bina giriglerinde riizgarhk iginde h=120 cm yiiksekliine kadar traverten kaplama yapihirken,
bu seviyenin iistii yagh boya boyanmgtir,

Binalarda kat holleri, sahanlklar ve merdivenlerde de yagl boya uygulamasi yapilmastir.

Konutlarda odalar, salon, antre ve koridor mahallerinde 3 kat plastik boya uygulamas:
yapilmigtir. Banyo ve WC mahalinde ise asma tavan hizasina kadar seramik kaplama
yapilmugtir. (Yiiksel Proje, 2000/4)

Dogeme kaplamas: olarak bina giris riizgarhginda traverten kaplama, bina kat holleri,
sahanliklar ve¢ merdivenlerde renkli mermer, konut i¢inde banyo, WC, antre, koridor, mutfak,
balkon ve depo mahallerinde seramik kaplama, yatak odalar1 ve salonda ise hah kaplama
uygulamasi yapilmugtir.

Kat holleri, sahanliklar ve merdivenlerde mermer siipiirgelik; antre, koridor, mutfak, balkon
ve depoda seramik siiplirgelik; yatak odalar1 ve salonda ise halnin rengine uygun renkte
se¢ilmis PVC stipiirgelik uygulanmustir. (Yiiksel Proje, 2000/4)

Tavan kaplamasi olarak konut iginde yatak odalari, salon, antre, koridor, depo ve mutfakta
plastik beya; balkonlarda akrilik boya; banyo ve WC’de ise PVC asma tavan uygulanmigtir.



119

Projesinde belirtilen Slgiilerde ve detay projesinde belirtilen sekilde; mutfaklarda yonga levha
tizeri laminant kaplama tezgah alt1 ve tezgah iistii dolabi, laminant tezgah, bir gézii damlalikls
paslanmaz gelik eviye; yatak odalarinda yonga levha {izeri laminant kaplama gémme dolap;
antrede levha iizeri laminant kaplama dolap uygulamasi yapilmigtir.

Balkon korkuluklari, Fransiz balkon korkuluklan ve merdiven korkuluklar: proje ve detayina
gore kutu profil veya yuvarlak profillerden yapilmis ve binada segilen renklere gore yaglh
boya boyanmugtir.

Konutlarin kaba ve ince imalat agamasinda kullamlan tiim malzemeleri gésterir mahal listesi
Ek 7°de verilmigtir.

Konutlardaki tiim imalatlarda proje, birim fiyat tarifleri, T.S.E. ve uluslar arasi normlara
uygun birinci sinif malzeme kullamlmugtir. (Yiiksel Proje, 2000/4)

Tiim konutlarda mutfaklarda dolap sistemi, sicak su ihtiyac: i¢in dogalgazla veya tiip gazla
caligan bir adet kombi, vestiyer ve yatak odas1 dolabi1 kurulmugtur.

Tiim imalatlar mahal listesinde belirtilen poz no ve projesine gore yapilmigtir.

Cephe elemanlarinda, tiinellerin dig cepheye bakan yiizlerinde, bodrum katlarda 1sitilmayan
mabhallerin tavanlarinda, duvar ylizlerinde, d6geme betonlar: altinda ve ¢atida 1s1 izolasyonu
saglanmis ve 1s1 kopriisii olusumunu engelleyici tedbirler alinmagtir.

Dis yiizeylerdeki prekast elemanlarin ek yerleri i¢in gerekli sizdirmazlhik $nlemleri almmastir.
Seramik ve fayans kaplamalarinda dokiilmeyi 6nleyici tedbirler alinarak, suya dayanikli 6zel
yapistirici ve renkli derz dolgusu kullamlmustir. (Yiiksel Proje, 2000/4)

Konutlar iginde, 1slak hacim tesisatinin (pis su, temiz su) ilgili mahaller diginda agiktan
gecmesi halinde (yatay ve digey) sdz konusu tesisati gizlemek igin gerekli yalitimlar
saglanmusg, alg1 pano vb. malzemeler ile gizleme bSlmeleri yapilmugtir.

Zemin suyu durumuna gore alt dSgeme, toprak alti yan duvarlar ve toprak alt: iist d6semede
gerekli su yalitimi uygun detaylar dahilinde yapilmugtir.

Kapi, pencere, dolap vb. imalat aksesuarlar1 proje, birim fiyat tarifleri, T.S.E. ve uluslararasi
normlara uygun olarak yapilmistir. (Yiiksel Proje, 2000/4)

Yiiksel Proje Miisavirligi sorumluluk alam dahilindeki bolgelere ait genel bilgiler Ek 24-Ek
29’ da verilmistir. Ayrica Giindogdu 2. bolge 6rnek bolge segilerek, bu bdlgedeki insaatlara
ve konut i¢lerine ait fotograflar Sekil 5.7-Sekil 5.37°de sunulmustur.



Sekil 5.8 Igci yatakhane, yemekhanelerinin kurulmas: ve temel hafriyatlar:
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Sekil 5.10 Hafriyat cahgmalar1 ve temel imalat: hazirhklar:



Sekil 5.12 Temel imalat uygulamasi



Sekil 5.14 Yiikseltme perdesi kalip imalat:



Sekil 5.16 Zemin kat tiinel kalip imalat1 hazirliklar:



Sekil 5.18 Zemin kat subasman betonu dékiim hazirhklar
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Sekil 5.20 Prekast takimi imalat1



Sekil 5.22 Prekast asunlar: bitmis bir binanin goriintgti
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Sekil 5.24 Ving tepesinden 11 ve 12 ada binalarmin kusbakig1 gbriintigii



Sekil 5.25 Ada 12 bloklar yerlesim goriinisii



AN A

Sekil 5.27 Cephe boyasi bitmis bir K4-1 blok goriiniisii
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Sekil 5.31 Tip hali doseme
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Sekil 5.32 Tip i¢ merdiven gdriintisii



134

nénupios dejop swwus diy, ¢¢

.

S IS

nénuniQ3 sepmuw diy, ¢

S TP




135

nsn
Qs

oA
weq diy, L€

.

S P8

ns

Juibight
niQ8
1quioy di
1L
L1, 9¢

S oS




136

6. KALICI KONUT ORGANIZASYON SURECININ UC ACIDAN MODELIZE
EDILMESI, DEGERLENDIRILMESI

6.1 Idari, Organizasyon Boyutu Acisindan

Bu kapsama; alt ve {ist yap: dahilinde, kalici konut organizasyonuna katilan aktérler, rolleri,
organizasyon yapisindaki hiyerargik isleyis, birbirleriyle, kendilerinden alt ve iist seviyedeki
aktorlerle olan iligkileri dahildir.

Ust Yap :

Bayndirlik ve iskan Bakanhi: Devlet adina hareket eden bir akt6r olarak, tist yap: dahilindeki
kalic1 konut organizasyonu hiyerarsik igleyisinde en {ist basamakta yer almaktadir. Izmit
genelinde hak sahipligi sayisinin belirlenmesinden sonra, Bayindirlik ve Iskan Bakanhigi
tarafindan kalic1 konut yerlesim alanlarinin belirlenmesine yonelik ¢esitli bblgelerde jeolojik
ctiitler yapilmis ve bunlar sonucunda imar planlan hazirlanmmg ve hemen akabinde ilgili
alanlarm kamulastrma iglemleri tamamlanmugtir. Daha sonra ise, Baymdirlik ve Iskan
Bakanh$i miisavirlik ihalelerini gergeklestirmistir. Organizasyonun bundan sonraki
agamasinda Bayindirlik ve Iskan Bakanlign sadece Isveren pozisyonunda kalarak, islerin
belirli zamanlarda kontrolii amagh denetim ve kontrolleri, gegici ve kesin kabulleri
gergeklegtirmigtir.

Organizasyon yapisindaki hiyerarsik isleyiste, Baymndirlik ve Iskan Bakanligi’ndan hemen
sonra Miisavir firmalar gelmektedir. Miisavirler kalici konut organizasyonu dahilindeki siire¢
boyunca, Baymndirlik ve Iskan Bakanhg1 admna isin, miihendislik, miiteahhitlik, denetim ve

kontroliinii yaparak dolayisiyla proje yonetim organizasyonunu gergeklestirmislerdir.

Hiyerarsik isleyiste, Miisavir firmalardan sonra gelen ve bir {ist kademedeki Miisavire karst
sorumlu olan Miiteahhit firmalardir. Miiteabhit firmalar kalict konut organizasyonu
dahilindeki siire¢ boyunca, konut ingaatlarinin projelere gore her tiirlii ingaat, imalat, tesisat ve
elektrik iglerini tamamlamiglardir.

Aym sekilde hiyerarsik isleyiste, Miiteahhit firmalardan sonra gelen ve bir iist kademedeki
Miiteahhide kars1 sorumlu olan Tageron firmalardir. Tageron firmalar sorumlu bulunduklar:
Miiteahhit firmalar tarafindan hazirlanmug olan, is programun dahilindeki farkli ingaat
kalemlerinde birebir uygulamay1 gergeklestirmislerdir.
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Alt Yap::

iller Bankas1 Devlet adma hareket eden bir aktor olarak, alt yap1 dahilindeki kahci konut
organizasyonu hiyerargik igleyisinde en i#ist basamakta yer almaktadw. Iller Bankasi,
Bayndirlik ve Iskan Bakanhg: tarafindan belirlenmis olan kalic1 konut yerlesim alanlarmm alt
yap1 ingaatlar1 dahilinde, Oncelikli olarak ilgili alanlara y6nelik miiteahhitlik ihalelerini
gerceklestirmigtir. Thalelerin sonuglanmasmdan sonraki asamada ise Isveren pozisyonunda
kalarak, kendi blinyesinde olusturdugu Kontrol Tegkilat1 ile Miiteahhit tarafindan yapilan
islerin belirli zamanlarda denetim ve kontroliinii yaparak, gegici ve kesin kabulleri
gergeklestirmigtir.

Organizasyon yapisindaki hiyerarsik igleyiste Iller Bankasi’ndan hemen sonra, yapilan iglerle
ilgili olarak Bankaya kargi birinci derecede sorumlu Miiteahhit firmalar gelmektedir.
Miiteahhit firmalar, konut yerlesim alanlarmin altyapisma yonelik her tiirlii ingaat ve imalati
gerceklestirmiglerdir.

Aym sekilde hiyerargik igleyigte Miiteahhit firmalardan sonra gelen ve bir iist kademede
Miiteahhide kargi sorumlu olan, Tageron firmalardir. Tageron firmalar sorumlu bulunduklar:
Miiteahhit firmalar tarafindan hazirlanmis olan, iy programu dahilindeki farkli ingaat
kalemlerinde birebir uygulamay gergeklestirmislerdir.

Alt yap1 organizasyon siirecini fist yapidaki isleyisten farkh kilan, Igverenle Miiteahhitler
arasinda esas rolil oynayan, proje yonetim siirecini yonlendiren, islerin Isveren adina denetim
ve kontroliinii gerceklestiren Miigavir firmalarin alt yap: isleyis stirecinde yer almamasidir.
Bbylece Miisavirlerin iistlendigi sorumluluk biiyiik oranda Igverene kaymaktadir.

Kalic1 konut organizasyon yapist alt-iist yapr dahilinde incelendiinde Bakanhgm boyle
olaganiistii bir afet sonras1 olusturdugu yeni bir modeldir. Akis Isveren-Miisavir- Miiteahhit-
Tageron geklindedir. Olaya yabanci iilkelerde de uygulandig1 gibi biitiinsel bir proje y6netim
stireci olarak yaklagilmistrr. Sitireci hizlandirmak amaciyla olusturulmus bir is bolimii,
planlama, programlama yapilmis, sorumluluklar net bir tanimlanarak, her ig kaleminde
uzmanlagmaya gidilmis ve dolayisiyla siirecin biitiinsel olarak hizlanmas: hedeflenmistir.

6.2 Hukuki Boyut A¢isindan

Bu kapsama; alt ve iist yap1 dahilinde, yasal ve kanuni islemler dahilinde olan ve Baymndirhik
ve Iskan Bakanligi, iller Bankasi, Miiteahhit, Miisavir gibi organizasyon siirecine katilan
aktorlerle ilgili olan kamulagtirma islemleri, ihaleler, sdzlesmeler, sartnameler,gegici ve kesin
kabuller, tutanaklar, cezalar, anlagsmazliklar dahildir.
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Ust Yapi :

Baymdirlik ve Iskan Bakanlig: tarafindan jeolojik etiitler sonucu kalic1 konut yerlesim alanlari
igin belirlenmis olan alanlarla ilgili olarak konut ingaat faaliyetlerine baslanmadan 6nce bu
alanlar dahilinde miilkiyet yapis: incelenmigtir. Sahis arazisi olan alanlar metrekare {izerinden
bir istimlak bedeli belirlenerek ve yerel gazetede duyurularak kamulastiridmagtir.
Kamulagtirma artirinm davasina gitmek iginde sahislara 30 giin siire verilmigtir.

Baymdirlik ve Iskan Bakanlig1 deprem sonucu yapilmas: gerekliligi dogan kalici konutlar,
kamu yap: ve tesisleriyle igyeri ingaatlar1 i¢in yaymnlanmig olan 574 sayili Kanun Hiikkmiinde
Kararname’nin 3. maddesi kapsaminda yer alan gegcici 14. maddesi ¢ergevesinde miigavirlik,
mithendislik ve kontrolliik hizmetleri ile miiteahhitlik hizmetleri igini, benzer isleri yaptig:
bilinen ve yeterli olacag: tahmin edilen firmalardan teklif almak suretiyle kapali zarf usuliiyle
“Anahtar Teslimi-Gotiirii Bedel” esasina gore ihale etmigtir.

Ibalelerin sonuglanmasiyla birlikte kazanan Miisavir ve Miiteahhit firmalarla Baymndirlik ve
Iskan Bakanhg: arasinda, ihale dosyasmda da tammlanmis taahhiit konusu isleri,
sorumluluklar, igin stiresini, gecikmeleri, cezalar1 ve ilgili hukuki prosediirleri i¢eren
s6zlesmeler imzalanmgtir.

Miiteahhit sozlesmeleri yapildiktan sonra ingaatlarin fiilen baglamasi igin, s6zlegmenin
imzalandi@1 tarihten itibaren 3 giin icerisinde, Baymdirlik ve Iskan Bakanhg tarafindan yer
teslimi yapilmg ve bu islem Miiteahhidin insaatlar1 gergeklestirmekle yiikiimlii bulundugu
bolgeyi aldigma dair tutanakla resmilestirmistir. Daha sonrada yapim ruhsatlari alimmugtir.

Baglangi¢ asamasinda yer teslimiyle yasallagtirilan konut siireci, bitim asamasmda da gegici
ve kesin kabul tutanaklariyla resmilestirilmistir.

Miiteabhitlerin iglerin gegici kabule hazir oldugunu belirten dilekgelerinin Miisavirlikge alinip
bu konuyla ilgili 6n inceleme ve tespit yapildiktan sonra, gegici kabul teklif belgesi
Baymdirbk ve Iskan Bakanhgi’na bildirilmistir. Baymdirlik ve Iskan Bakanhgr’nca kurulan
Gegici Kabul Komisyonlar: tarafindan, ilgili bolgeler dahilinde islerin s6zlesme, proje,
sartname ve teknik gereklere uygun yapilip yapilmadigi, gegici kabule elverigli olup olmadig1
incelenmistir ve saptanan eksiklikler usuliine uygun sekilde tamamlandiktan sonra, gegici
kabul tutanaklar komisyon iiyeleri ve Miiteahhit tarafindan imzalanmg ve Baymdirlik ve
Iskan Bakanhig tarafindan onaylanmustir.

Gegici kabul tarihinden 12 ay sonra gegici kabul iglemlerindeki esas ve sartlar kapsaminda
igin son kontrolii yapilarak bir engel goriilmedigi takdirde kesin kabul tutanag: imzalanir.
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Miigsavir ve Miiteahhitlerin s6zlegsmelerinde belirtilen is ve hizmetlerden bir veya birkagmi
veya tamamim sézlesmede belirtilen sira ve siire iginde gergeklestirememesi halinde,
sOzlesmelerde belirtilen oranlarda gecikme cezasi uygulanarak bu cezalar ilk hak edisten
kesilmigtir.

Alt Yap:

Iller Bankas: tarafindan Izmit kalici konut alanlarinda yaptirlacak olan kanalizasyon sebeke,
toplayic1 hatlari, yagmursuyu hatlar,, cadde agizliklari, muayene bacalar: ile parsel baca ve
baglantilar, igme suyu sebeke ingaati, AG-OG sebeke harici aydinlatma trafo ingaati,
Telekom, ada i¢i peyzaj, cevre diizenleme ve ada igi i¢ tesisat iglerinden ibaret yapim igleri,
benzer isleri yaptig: bilinen ve yeterli olacagi tahmin edilen firmalardan teklif almak suretiyle
kapah zarf usuliiyle, kegif 6zeti ve birim fiyat cetvellerinde yazih fiyatlardan indirim teklif
etmek suretiyle sabit birim fiyat esas1 {izerinden ihale edilmigtir.

Ihalelerin sonuglanmasinimn ardindan kazanan Miiteahhit firmalarla Iller Bankas: arasinda ihale
dosyasinda da tammlanmig taahhiit konusu igleri, sorumluluklari, igin siiresini, gecikmeleri,
cezalari ve ilgili hukuki prosediirleri iceren sézlesmeler imzalanmigtr.

Ingaatlarm fiilen baglayabilmesi icin sdzlegmelerin imzalandig: tarihten itibaren 30 giin
igerisinde, Iller Bankas: tarafindan Iller Bankas: Yapmm Isleri Genel Sartnamesi gergevesinde,
yer teslimi yapilmgtir, Durum Iller Bankas1 ve Miiteahhit tarafindan tanzim edilen bir
tutanakla resmilegtirilmigtir.

Bagslangi¢ agamasinda yer teslimiyle yasallagtirilan alt yaps ingaat siireci bitim agamasinda da
gegici ve kesin kabul tutanaklariyla resmilegtirilmigtir.

S6zlesme konusu is tamamlandiginda Miiteahhit Iller Bankasi’na verecegi bir yaz ile gegici
kabul isteginde bulunmustur. Kontrol Teskilat1 tarafindan islerin gegici kabule uygunlugu
incelenip sonug bir yazi ile Iller Bankasi’na bildirilmistir. Iller Bankasi tarafindan gegici
kabulii gerceklestirmek {izere kabul heyeti olusturulmugtur. Kabul heyeti Miiteahhit ile
birlikte tiim igleri szlesme ve ekleri, proje, sartnameler, teknik gereklilikler, fen ve sanat
kurallarina uygunluk yonii ile inceleyerek gegici kabule uygunluk yOniinden tespit etmigtir.
Saptanan eksiklerin de dokiimii yapilarak gecici kabul tutanaklar: heyet tiyeleri ve Miiteahhit
tarafindan imzalanms ve Iller Bankas: tarafindan onaylanmugtir.

Gegici kabul tarihinden itibaren sézlesmede belirtilen deneme igletme siiresinin dolmasiyla

birlikte, Kontrol Tegkilatinin kesin kabule hazir olma durumunu tespit ederek iller Bankasi’na
bildirir ve Iller Bankasi kesin kabul heyetini olusturur. Kesin kabul heyeti islerin s6zlesmeler,
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sartnameler ve Iller Bankas: Insaat ve Tesisat Igleri Kabul Yonetmeligi esasma gore
incelemesini yapar ve bir engel goriilmedigi taktirde, kesin kabul tutanag diizenlenerek heyet
tiyeleri ve Miiteahhit tarafindan imzalanarak {ller Bankas: tarafindan onaylanir.

Miiteahhitlerin s6zlesmelerinde belirtilen ig ve hizmetlerden bir veya birkagini veya tamamini
sbzlesmede belirtilen sira ve siire icinde gergeklestirememesi halinde, ihale bedelinin
gecikmenin oldugu yildaki miiteahhitlik karne katsayisina denk degerinin % 0,002’si oraninda

ceza kesilir.

Isin yiiriitilmesi sirasinda Kontrol Tegkilati1 ile Miiteahhit arasinda anlagmazhik giktif1
taktirde, Miiteahhit itiraz ve gikayetlerinin sebepleriyle 6ncelikle iller Bankasi’na bagvurur.
Bu sekilde sorun ¢6ztimlenemezse ilgili mahkemelere bagvurulur.

6.3 Ekonomik Boyut Acisindan

Bu kapsama; alt ve {ist yap1 dahilinde, mali ve parasal igler dahilinde olan ve Baymndwlik ve
Iskan Bakanhg, Iller Bankasi, Miiteahhit, Miisavir gibi organizasyon siirecine katilan
aktorlerle ilgili olan finansérler, saglanan krediler, 6deme sekilleri, teminatlar, 6deme
nitelifinde olan hakedigler, kesin hesaplar, fiyat farklari, vergiler dahildir.

Ust Yapr :

Izmit Bolgesinde depremzedeler i¢in devlet adina Baymdirhk ve Iskan Bakanhg tarafindan
yiritiilen kalict konut {ist yap: organizasyonu igin, ekonomik kaynak Avrupa Kalkimma
Konseyi Bankasindan ahnan kredilerle saglanmugtir. Bu krediler 3 yili 6demesiz 15 yilda
Hazine tarafindan geri Odenecek ve borglanma maliyetitiilke riski tutarinda faiz
uygulanacaktr. Devlet tarafindan yapilan bu konutlarda oturan hak sahipleri konutlarn
bedelini 2 y1l 6demesiz olmak iizere 20 yilda faizsiz ve egit taksitler halinde 6deyeceklerdir.

Baymdirhk ve Iskan Bakanligi tarafindan, Miiteahhitlik ve Miisavirlik s6zlesmelerinin
imzalanmasindan itibaren, ilgili firmalardan tarafindan igin kesin teminat1 s6zlegmede
belirtilen oran dahilinde Teklif Sartnamesindeki esaslar gergevesinde Baymdirlik ve iskan
Bakanh@1’na verilir.

Siirecin devaminda Miiteahhit ve Miisavirlere 6deme niteliindeki hakedisler Baymdirlik ve
skan Bakanlii tarafindan 6denir. Dolayisiyla Baymdirlik ve Iskan Bakanligi ekonomik
kaynak saglayan finans6r durumundadir. Ara hakediglerin  diizenlenmesinde, is
progtamlarindan yararlamlmg, sahada yerinde kontrollerde elde edilen imalat yiizdeleri ara
hak edislere esas yiizdeler olmugtur. Saptanan bu yiizdeler kontrol igin, Miisavirin hakedis
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grubuna gonderilmis ilgili kontrollerden gegirildikten sonra onay ve ddeme i¢in Bayindirhik
ve Iskan Bakanhg1’na gonderilmistir.

Gegici kabuliin Baymdirlik ve Iskan Bakanhgi’nca onaylanmasmdan sonra, Miisavir
tarafindan igin kesin hakedisi dtizenlenerek Baymdirhk ve Iskan Bakanligr’na sunulmus ve bu
hakedisin onaylanmp Sdenmesinden sonra kesin teminat haricinde Miiteahhit ve Miigavirin
Baymdirlik ve Iskan Bakanhg ile parasal bir hesab1 kalmamgtir.

Miisavir ve Miiteahhit ihale tarihinden sonra gerek isin siiresi iginde, gerckse herhangi bir
sekilde uzayan stire i¢inde, isin tamamen bitmesine kadar vergilere zam yapilmasi veya yeni
vergiler konmas1 veya fiyatlarin yiikselmesi, nakliye ve iggilik iicretlerinin artmasi gibi
nedenlerle hak edigler haricinde fazla para verilmesini talep edemez. Ancak Baymdirhik ve
Iskan Bakanligi’nin sebep oldugu nedenlerle is sfiresi uzarsa fiyat farki 6denir.

Alt Yapr:

Izmit Bolgesinde depremzedeler i¢in devlet adma Iller Bankas1 tarafindan yiiriitiilen kalic1
konut alt yap: organizasyonu igin de ekonomik kaynak iist yap: organizasyonunda oldugu
gibi, Avrupa Kalkinma Konseyi Bankasindan alinan kredilerle saglanmustir. Bu krediler 3 yili
O0demesiz 15 yilda Hazine tarafindan geri 6denecek ve bor¢lanma maliyetit+iilke riski
tutarmda faiz uygulanacaktir.

Iller Bankas: tarafindan agilan ihale sonucu Miiteahhitlik ihalesini kazanan firmalar,
sOzlesmelerinin imzalanmasindan itibaren igin kesin teminat1 ile ilgili olarak, stzlesmede
belirtilen oran dahilindeki bedeli Iller Bankasi’na verir.

Siirecin devammda Miiteahhitlere 6deme niteligindeki hakedisler, sézlesme geregi olan
alacaklan Iller Bankas: tarafindan Yapim Isleri Genel Sartnamesine gére 8denir. Dolayisiyla
[ller Bankasi, ekonomik kaynak saglayan finans6r durumundadr.

Miiteahhidin yaptig1 igler ile ijhzarattan dogan alacaklari, metrajlara gére hesaplanarak
sb6zlesme hitkiimleri uyarmca kesin Odeme nitelifinde olmamak ve kazamlmg hak
sayillmamak {izere gegici hakedis raporlar: ile 6denir.

Miiteahhit tarafindan yapilan iglerin bedelleri, stzlegmeye ekli birim fiyat cetvelinde veya
kesif 6zetinde yazih veya sonradan diizenlenen yeni fiyatlar {izerinden hesaplanarak, yapilan
indirim ve s6zlegmedeki kayitlara ve ilgili kanunlara gore yapilacak kesintiler ¢iktiktan sonra,
sbzlesmenin 6demeye iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde kendisine ddenir.

Kontrol Tegkilat1 isin gegici kabule hazir oldugunu Iller Bankasi’na bildirdigi andan itibaren
kesin hesap ¢aligmalarna baglar. Isin ilerleyisine paralel olarak daha 6nce hazirlamp karsilikla




142

imzalanmig bulunan atagman, metraj dier belge ve hesaplar ile yeniden yapilmas: ve tespiti
gereken diger hususlar, kesin hakedis raporlarmin hazirlanmasina esas olacak sekilde
tamamlanr.

Bundan sonra kesin metraj tablolari ve bunlara dayali kesin hakedis raporunun
diizenlenmesine gegilir. Kesin hesapla ilgili biitiin belgeler Kontrol Tegkilat1 ve Miiteahhit
tarafindan imzalanir ve Iller Bankasi’na verilir. iller Bankas1 teslim aldig1 bu kesin hesaplar:
ve kesin hakedisi inceleyerek onaylar.

Iller Bankas: kesin hesaplar ve kesin hakedis raporunun incelenmesini tamamladiktan sonra
hesap kesme iglemine baglanir. Hesap kesme iglemi, yapilan biitlin ingaat ve tesis bedelinden;
ara hakedis raporlariyla yapilan 6demeler, teminat kesintisi ve sozlesmeye gore kesilmesi
gereken cezalar, yasalar geregince hakedislerden kesilmesi gereken vergiler, varsa gegici
kabul noksanlar: tutan ile Miiteahhidin borglar tutularak yapilir.

Gerek is siiresinde ve gerekse taahhiidiin sonu¢lanmasma kadar fller Bankasi’nca uygun
goriilen siire uzatimlan iginde, ihaleye esas s6zlesme birim fiyatlarmin hesaplanmasinda,
kullanilmmg malzeme rayigleri ile isgilik iicretleri ve nakliye bedellerinde meydana gelecek
artma ve eksilmelerin ne gekilde dikkate ahnacaf s6zlesmede formiilize edilmistir. Bunlar
diginda Miiteahhit taahhiit konusuna giren biitiin malzeme, is¢ilik ve nakliye bedel ve
giderlerinin artmas: sebebiyle iller Bankasi’ndan higbir fark ve tazminat isteyemez.
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7. SONUCLAR ve ONERILER

Tiirkiye hemen hemen tiim bdlgeleriyle deprem etkisi altinda olan ve diinyamn en etkin
deprem kugaklarindan biri fizerinde bulunan bir iikke konumundadir. Ge¢miste filkemizde
meydana gelen pek ¢ok siddetli depremin sonucu, biiyilk hasar can ve mal kayiplan olmugtur.
Son 6rnek ise, sonucu itibariyle belki de en ac1 olan 17 Agustos Kocaeli depremidir. Bir ¢ok
vatandagimizin Slmesine, yaralanmasma ve evsiz kalmasma yol acan bu biiyiik depremde,
yikilan konut sayismm fazlahf: ¢ok biiyilk miktarlarda konut ve barinma ihtiyaci ortaya
cikarmigtir.

Dolayisiyla deprem sonrasi ortaya ¢ikan en 6nemli sorun, evi yikilarak acgikta kalan insanlarn
barinma probleminin ¢6ziimii olmugtur. Bu duruma cadirlar, prefabrik konutlar ve kalici
konutlar seklinde 3 agamah bir ¢6ziim sistemiyle yaklagilmigtir. Fakat bunlarin hepsinde de
kendi biinyelerinde bir takim problemlerle karsilagiimustir.

Cadir; acil yardim asamasinda kisa siire boyunca kullamldig: takdirde en avantajhi barmak
olmaktadir. Fakat, 17 Agustos depremi sonrasinda ¢gadirkent yerlesim alanlariyla ilgili pek ¢ok
problemle kargilagilmistir. Cadirlarda ikamet siiresinin uzamas, gadirlarin deprem sonrasinda
hemen etkili olmaya baglayan sonbahar ve kig kosullarma karsi dayaniksiz olusu, altyap:
problemleri vb. sorunlar ¢adirlarda yagayan insanlar1 zor durumda birakmigtir.

Gegici iskana y6nelik olarak, cadirkentlerden sonra prefabrik konutlar uygulanmgtir. Fakat
prefabrik konutlarda mimari tasarim ve yasama kosullari bakimindan yetersiz olmalari,
maliyetlerinin yiiksek olmasi, kullammlar1 sona erdikien sonra malzemelerin bir daha
ku]lé.mlamamam gibi sorunlarla karsdagilmistir. Ulkemizde, depremden sonra gegici iskana
yonelik olarak yapilan prefabrik konut uygulamasi tam anlamiyla dogru olarak uygulanabilen
bir sistem olamamaktadir.

Izmit bblgesinde kalici konut organizasyonuna bakildigmda ise farkh kuruluglar tarafindan
finanse edilen 3 tip uygulama goriilmektedir. Bu ¢aligmada Avrupa Kalkinma Konseyi
Bankas1 tarafindan finanse edilen ve Baymdirhk ve Iskan Bakanlig: tarafindan uygulanmis
olan Izmit Bélgesi kalici konut organizasyonu anlatitmustir. Biiyiik bir afet sonras: girisilen
bilyilk gapta bir organizasyon olmasi dolayisiyla da hem projelendirme ve tasarim hem de
uygulama ve siirecin gelisiminde bir ¢ok sorunla kargilagilmugtr. Sorunlar ve ¢dziim &nerileri
ortaya net olarak gikarilabilirse, bundan sonraki uygulamalar daha saghikh yiriitlilebilecektir.

- Hiikiimet tarafindan yiiriitiilen biirokratik iglemlerin ve kararlarin uzamasi organizasyon
biitlintinde gecikmelere neden olmustur., Bu tarz kisa slirede sonuglanmasi gerekli
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uygulamalarda daha atik, aeeleci ama bir o kadar da temkinli davranarak kisa siirede basari
hedeflenmelidir.

- Baymdrlk ve Iskan Bakanhf: tarafindan yiiriitiilen kalict konut organizasyonu igin
kullamlan finansal kaynak tamami dis kaynakli olup, Avrupa Kalkinma Konseyi
Bankasi’ndan saglanan kredidir. Kredi Hilkiimet adina bloke edilene kadar konut siireci
baslayamamsg, dolayisiyla kredinin ahnmasinda gecikme s6z konusu olmustur.

- Miiteahhitlik ve Miigavirlik ihaleleri resmi gazetede yaymlanan tarihlerde yapilmis, stireci
olumsuz etkileyecek herhangi bir gecikme olmamustir. Thalelerin hemen akabinde de kazanan
firmalarla sbzlesmeler yapilmstir. Ve siirecin devami, Bayndirlik ve Iskan Bakanhg adma
Afet Ingaat Genel Koordinat6rliigii tarafindan denetlenmigtir.

- 17 Agustos Depremi ve ortaya ¢ikan aci tablo sonucunda Baymndirhik ve Iskan Bakanhg:
depremzedelere yonelik olugturulan yeni toplu konut alanlari ve bu konut organizasyonu igin,
daha dnce uygulanan “Isveren-Miiteahhit birebir iligkisi” yerine daha farkh ve cagdas bir
sisteme gitmistir. Bu organizasyonda Baymdirlk ve Iskan Bakanhgi sadece Igveren
pozisyonunda kalmug, igin Baymdirlik ve Iskan Bakanhi$1 adina denetim ve kontroliinii yapan
Miisavir firmalar Bayindirlik ve iskan Bakanlig1 ve Miiteahhit arasmda esas rolii oynamstir.
Bunun nedeni Bayindirhk ve Iskan Bakanhgi binyesinde, boyle biiyiik bir organizasyona
katilacak isi bilen, teknik agidan yeterli ve deneyimli elemanm olmamasidir. Ayrica
Bayindirlik ve Iskan Bakanhigi’nin bu boyutta bir {iretimi birebir uygulamada denetleyecek
ve yonetecek kadrosu olmadifindan, eldeki mevcut kadrolarin da diger kamu hizmetlerinde
bulunmasindan dolay: olaya biitiinsel bir proje yonetim siireci olarak yaklagilmaya galigilmig
ve i§in denetim ve ydnetim organizasyonunu yiiriitebilecek kapasitede yetismis ve deneyimli
kadrosu bulunan Miisavir firmalar gérevlendirilmistir. Sonugta siireci hizlandirmak amaciyla
olusturulmus bir iy bOKimi, planlama, programlama yapilmis, sorumluluklar net bir
tamimlanarak her is kaleminde uzmanlagmaya gidilmis ve dolayisiyla siirecin biitiinsel olarak
hizlanmas1 hedeflenmistir.

- Bu gekilde daba ihale yapilmadan, tiim uygulama projeleri bitmis ve tiplestirilmig
olmaktadir. Miiteahhitler ihale dosyalarim1 satin aldiklarinda; dosyalarda diger dokiimanlarla
birlikte projeleri bulabilmekte, dolayisiyla gerekli metraj ve kesifleri yaparak gergege yakin
ihale bedelini ortaya ¢ikarabilmektedirler. S6zlesme maddelerinin igin zamaninda bitmesi igin
cok yiiksek cezalar icermesi ve drnegin uygulamada kullamlacak malzemeden malzemenin
uygulanma ydntemine kadar her seyin gok agik ve net tamimlanmasi, hem Miiteahhidin hem

de Miisavirin igini kolaylagtirmis ve zamandan tasarruf amaglanmugtir.
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- Jeolojik etiidler sonucu belirlenen kahci konut alanlarimin kamulagtiriimas igin, yasaya gore
ilgili araziler i¢in 11 ve fige Takdir Komisyonlan istimlak bedellerini belirlemis, ilgili bedeller
malikler adina bloke edilmis ve kamulagtirma iglemleri yazihi ve ilanen tamamlanmgtir.

Uretime baslamadan gecikmelere neden olan en Snemli faktorlerden biri arazilerin
kamulagtirilmasidir. (Tapan, 1986) Kent topraklarinin kamu miilkiyetinde bulunmasmn genel
olarak ortaya ¢ikardi sorunlar, deprem sonrasi uygulamalarda agikca belirmektedir. Deprem
sonrast dzel miilkiyetteki topraklarda toplu iskan uygulamasi zorluklarmndan kagmak icin
kamu millkiyetinde toprak pargalan aranmakta, byle bir zorunluluk kent yapism olumsuz
yonde etkileyici planlarin ortaya ¢ikmasma neden olabilmektedir. (Birkan, 1975)
Kamulagtirma c¢aligmalar1 uzun siiren arazide, gerekli incelemeler yapilmadan planlama
¢aligmalarma gegilmektedir. Cogu kez, kamu miilkiyetindeki istenilen biiyiiklikte arazinin
bulundufu yerin yada miilk arsalarimin satin alinmasi swasmda baski gruplarmn etkileri
sonucu, yerlesme kararlarmmn saptinldiy ve yeni yerlesmenin toplumsal merkez ve
kolayliklardan uzak bir yerde planlandi: goriilmektedir. (Anil, 1979)

Bu tarz bilyiik projelerde siireci etkileyen en 6nemli asamalardan birisi de kamulastrma
islemleridir. S6z konusu projenin biiyiikligi ve kisa siirede bitirilmesi zorunlulugu,
kamulagtirma iglemini de son derece 6nemli kilmaktadir.

Projenin uygulanmas: igin segilen arazinin teknik agidan uygunlugu ne kadar nemli ise, arsa

sahipleriyle maddi problemjerin ¢6ziimlenmesi de o kadar dnemlidir. Fakat projenin ¢ok kisa
zamanda uygulanmaya konmasi, bazi ayrmntilarin atlanmasina sebep olmugtur. Kamulagtirma
islemleri dahilinde istimlak alanlari ve bedelleri ile ilgili yasal problemler halledilmemis
oldugundan, ortaya ¢ikan sorunlarla direkt sahada bulunan Miiteahhit ve Miisavir yetkilileri
mubhatap olmus, hatta baz: arsa sahiplerinin saldirilarina maruz kalmislardir. Miiteahhitlerin
bir bolimii ¢aliyma alanlarina girememis, yer teslimleri gecikmis ve bu da projenin
gecikmesinde 6nemli bir rol oynarmstir. Uygulama boyunca kargilasilabilecek bu gibi yasal
prosediirlere karsi gerekli 6nlemler almarak yasal problemlerin kisa siirede sonuglanmasi,
uygulamay: miimkiin olan en az 5lgilide etkilemesi saglanmahdur.

- Organizasyon biitiinlindeki en biiyiik problem is gecikmesi olmugtur. Sozlesme geregi 5
ayda bitirilmesi gereken konut ingaatlar1 10-11 ayda bitirilmistir. Isin baginda politik ve
biirokratik baskilardan dolay: Baymdiriik ve Iskan Bakanhg: siireyi 5 ay olarak belirlemigtir.
Fakat bdylesi biytik bir konut organizasyonunu (aym anda bir ¢ok bolgede ok sayida ve kisa
stirede) bu sitrede bitirebilmek igin her Miiteahhitte en az 10%ar adet kule ving ve tiinel kalip
sistemi ve bunlar1 besleyecek ¢ok giiglii bir elektrik sebeke sistemi bulunmas: gerekir. Bunlar
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da maliyeti artiran unsurlardir. Thalelerde metrekare bazinda en az fiyat verene is verilmistir.
O giinkil rayigler ve Baymdirlik ve iskan Bakanhgi’mn elindeki meveut kredi boyle yiiksek
maliyetler igin yeterli olmamugtir. BSylesi bir organizasyon i¢in, o gilinkii maliyet hesaplar: ve
sartlarda slire en az 10 ay olmaliyd: ki, zaten Miiteahhit ve Miisavir tiim kadrolarini
zorlayarak, hafianin her giinii 24 saat gibi yogun bir mesaiyle izin kullanmadan galigmslar ve
ig ancak 10 ayda bitirilebilmigtir.

Ayrica iy gecikmesine neden olan diger nedenler kamulagtwrma iglemlerinin uzamass,
mahkeme durumlari, yasal problemler, yer teslimlerindeki gecikmeler, politik ve biirokratik
baskilar sonucu iglemlerin ve kararlarin uzamasi, hava kosullarmdaki olumsuzluk, sik yagan
yagmur ve ingaat alanlarinda yaratti olumsuzluk, soguk ve don problemleri, sik meydana
gelen elektrik kesintileri, ekonomik krizin 6zellikle malzeme alimindaki etkisi, proje ve
detaylar ile i stiresi v¢ uygulama arasi uyumsuzluklar, teknik agidan projelerde yasanan
sorunlardir.

Biitiin bunlar sonucunda Miiteahhitler ig baginda iyi derecede organize olamamis, malzeme
baglantilar1 zamamnda yapillamamig, teknik elemanlar arasinda gerekli iletigim
saglanamamugtir. Miiteahhitlerin biiyiik bir boliimiinlin bdyle biiyiik, koordineli ve kisa
zamanda sonuglanmasi gereken bir projeyi daha 6nce uygulamadiklar igin tecriibesiz olusu
da gecikmelere neden olmugtur.

Bu tarz biiyiik, koordineli, kisa zamanda sonuglanmasi gereken bir projede, en basta siire
belirlenirken, siire¢ kapsamina girebilecek biitiin etkenler g6z Oniine alinmalidir. Daha sonraki
asamada ise, ihalede en az fiyat1 verenle ¢aligmak yerine, belirlenen siirede isi bitirebilecek,
tecriibeli, bu tarz bir maliyetin altma girebilecek miiteahhit ve miigavir firmalarla
cahgiimahidir.

- Bizzat uygulamaci olan Miiteahhit ve kontrol tegkilat: olan Miisavirin teknik elemaniar,
aceleci tavirlar ve biirokratik baskilardan dolay:r projeyi ige baglamadan once yeteri kadar
inceleyémemigler ve bu da sahada birebir uygulamada ve denetimde sorunlarin ortaya
¢tkmasina neden olmustur. Ayrica proje miellifleri, projelerine yeteri kadar sahip
¢ikmamiglar, sahada bulunan teknik elemanlar1 Miiteahhit ihaleleri ile fiilen ige baglanan
donemde ve uygulama siiresince belirli periyotlarda bilgilendirmek igin higbir g¢aba sarf
etmemiglerdir. Esasinda sirf bu projede degil, Tiirkiye’de uygulanan ve uygulanmakta olan
biitiin tiim projelerde (dzellikle igveren bir devlet kurulusu ise) yasanan ve yasanmakta olan
problemler aymidir. Bu projenin diger projelerden farki gok kisa bir siirede bitirilmesi sart1,
her ihalenin olduk¢a biiyiik meblaglarda ihale edilmesi, Baymdirhk ve Iskan Bakanlig ile
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bazi Miiteahhit kesimleri arasinda Miiteahhit-Bakanlik iligkisi digmnda yasanan diyaloglardir.
Bu unsurlar, projede c¢alisan teknik elemanlar1 zaman zaman zor durumda birakmmsg,
gorevlerini tam anlamiyla yerine getirmelerine engel olmustur.

- Stirenin ¢ok kisa olmasi sebebiyle, ¢cok hizh bir tempoda ¢ahgilmis ve baz1 imalat
kalemlerine (6zellikle ince yap: dahilindeki ig kalemlerine) gereken titizlik gosterilememigtir.
Kaba ingaat evresinin bitmesinin ardindan, ayni anda tiim adalardaki biitiin bloklarda ince
imalata gegilmigtir. Bu esnada her Miiteahhidin birlikte calistigi tageronlarmm iy giicli
kadrosu dahilinde Miiteahhit ve Miisavir tarafindan kontrol edilmesi gereken say1 yaklagik
800 kisiye ulagmustir. Boyle bilylik bir say1y1 eldeki mevcut kadroyla birebir kontrol etme
sans1 az oldugundan, baz1 imalatlarda teknik uygulama agisindan ve ozellikle kontrollik
hizmetlerinde soruntar yasanmigtir. Yanliy veya hatali yapilan iglerin tekrar yapilmasi, bu
arada Ozellikle ince imalatta islerin birbirini takip etmesi dolayisiyla diger iy kalemlerinin
beklemesi, is biitlinlinde gecikmeler olmasi gibi problemler ortaya ¢ikmugtir.

- Hazirlanan proje ve detaylarin, bu tarz kisa siirede bitirilmesi gereken bir {iretim ve ingaat
faaliyetine uygun olmamasi nedeniyle, uygulamada bazi sorunlar yasanmustir. Ornegin
prekast cephe elemanlarinin tiinel kaliplara montaj geklindeki detay yanhshg: birbiri iistiine
gelen yiizeylerde catlamalara sebep olmugtur. Prekast elemanlarin hazirlanmasi i¢in santiye
alanmda gerekli donanim olmadigindan bu elemanlar santiyeye yaklagik 30-40 km uzaklikta
bir atSlyede yerinde dokiilmiis ve nakliye problemi ortaya ¢ikmustir. Dig cephe elemanlarinin
prekast segilmesinden dolayr prekastlar tamamlanip uygulamada yerine konmadan ve
mekanlar tam kapanmadan ince imalata gegilememistir. Dolayisiyla dig cephe elemanlarinin
yaratti1 bu sorunlar ince imalata yansimig ve gecikmeler meydana gelmisgtir.

Miitemadi temellerden sonra yapilan yikselme perdeleri, projelere gore 2.80 metre
belirlendiginden dolgu asamasinda biiyiikk problemler yagannustr. Ayrica konut catilarinda
ahsap oturtma ¢at1 sistemi uygulanmigtir. Fakat bu gat1 sistemi oldukga ¢ok is¢ilik gerektiren,
¢ok fazla ahsap malzeme kullanilmasina yol agan, zaman kayiplarima yol acan, tek bina
Olceginde daha ziyade uygulanabilecek bir sistemdir. Dolayisiyla maliyette oldukga
artmaktadr. Uygulamada yasanan bu gibi sorunlardan dolayi, detaylar ve projelerde
degisiklige gidilmis; catilar teras gati, temeller radye temele ¢evrilmis, ylikselme perdeleri 1
metreye ¢ekilmis, prekast cephe detaylar: degistirilmistir.

- Kisa siireli ve ¢ok fazla aktivitelerden olugan projelerde is programm teknik elemanin en
onemli yardimcisidrr. Is programm sayesinde imalatlari, miiteahhit is giictinii, zamam, paray:
yani bir santiyede onemli olan her seyi takip etmek ve sorunlari dnceden goriip miidahale
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etmek miimkiindiir. Dolayisiyla baglangicta ortaya konan hedefler, ger¢eklesme zamanlan ile
slire¢ boyunca gergeklegenler, gerceklesme yiizdeleri ve hedeflerden sapmalar ayrintili bir
sekilde goriilmekte ve igin zamaninda gergeklesmesi i¢in Onlem almabilmektedir. Fakat igin
baginda biiyikk bir titizlikle hazirlanan is programlar1 dabha sonra siire¢ boyunca
uygulanamamiy bu da isleyisi olumsuz etkilemigtir. Miiteahhitlerin biyiik kism ile
Baymdirlik ve Iskan Bakanlii bu konuda yeteri kadar bilgiye sahip olmadiklar1 igin, is
programma uzak durmuglardir. Sézlesmede ¢ok Onemli bir yere sahip olan ig programu,
hakediglerin hazirlanmasmda ve tiim raporlamanin ona bagh olmasina ragmen, igin baginda
bityiik bir titizlikle uygulamaya konulmus ama kisa bir siire sonra Baymdirlik ve Iskan
Bakanligi’nin istegiyle geri plana itilmistir. Bu tarz biiyiik organizasyonlarda, basarih bir
sonug icin, bilgisayar destekli iy programlar1 olugturularak siireg boyunca titizlikle
uygulanmalidir.

- Organizasyonun ilk baslangic doneminde, hakedigler is programina bagh olarak yapilmus,
Miiteahhitler yaptiklari imalatn parasini, i3 programindaki imalata esas olan yiizdeler
dogrultusunda almuglardir. Fakat c¢ok kisa bir siire sonra is programlarinin, hakedis
diizenlemelerinde kullamlmasmin kaldirilmasi1 ve Baymdirlik ve Iskan Bakanligi’min
hazirlayip gonderdigi tablolarin kullamlmasi bazi aksakliklara yol agmugtir. Her hakedis
doéneminde gercksiz bir tartigma ortarm yaganmig, bu da Miiteabhhit ve Miisavir teknik
elemanlarin1 rahatsiz etmistir. Bunlarin disinda Miiteahhitler ve Misavirler hak edislerini
sb6zlesme geregince gercken zamanlarda (hakedis tanziminden itibaren en geg¢ 3 giin
igerisinde) almiglar, proje biitiiniinde finansal agidan bir problem yasanmamstir. Odemeler
Bayindirhk ve Iskan Bakanhig icin de herhangi bir sorun unsuru olmamustir. Ciinkii zaten
organizasyon baglamadan kredi Hitkiimet adina bloke edilmistir.

- Proje hazirlanmasi agamasinda malzemeler ve uygulamalari tespit edilmig oldugundan,
malzemelerin ilgili ingaat kalemlerinde uygulanmasi ve kontrolliili agamasinda Onemli
sorunlar yaganmamustir. Sadece projenin siiresi goz 6niinde bulunduruldugunda, temini zor
olan yada uygulanmas1 uzun zaman aldig: i¢in, onu takip eden imalatin da gecikmesi s6z
konusu olan bazi malzemelerde, Miisavir sdzlesmeye bagh kalarak o malzemenin kalite ve
fiyat bakimindan esiti olan malzemeleri se¢misler ve Baymdirhik ve Iskan Bakanhgr’nin da
onayini alarak sahada kullamlmasina izin vermigtir.

Fakat Subat sonrasi yasanan ekonomik kriz, Miiteahhitleri malzeme agismdan olumsuz
etkilemigtir. Krizden 6nce zaten ingaat piyasasi durgun oldugundan ve gerceklestirilen kalici
konut organizasyonu da piyasa dl¢eginde oldukga biiylik oldugundan; konut sayisinin goklugu
nedeniyle ortaya ¢ikan miithig oranlardaki malzeme talebine, bir ¢ok malzeme saticisi talip
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olmus ve herhangi bir sorun yaganmamugtir. Fakat krizden sonra santiyeye giren malzemelerin
ozellikle temininde sorunlar ortaya ¢ikmugtr. Hammaddesi ithal olan malzemelerin fiyat: iki
katma ¢ikmis ve bu da “anahtar teslimi” esasina gore ihaleyi alan Miiteahhit firmalar: oldukca
gic durumda brrakmigtir. Miiteahhitlere s6zlesmelerinde de belirtildigi lizere artan iggilik,
malzeme vb. konularda herhangi bir kolaylik saglanmamig, hakedis 6demelerinde ve kesin
hesap sonucunda ihale bedelleri haricinde herhangi bir bedel verilmemigtir. Sonugta bazi
Miiteahhitler isi birakmuglar, onlarm yarim birakti1 igin tamamlanmas: beraberinde biyiik
sorunlar: getirmigtir.

- Gegici kabul agamasmda Baymndirhk ve Iskan Bakanli: tarafindan gorevlendirilen gegici
kabul heyetinin, projeyi daha 6nce incelememesinden dolay: ilk baglarda sorunlar yaganmas,
bu esnada Miisavir ve Miiteahhit yetkililerinin teknik konulardaki yardimlari sonucunda
gecici kabuller gergeklestirilmigtir. Gegici kabullerde yasa geregi isin tamam: ele alindiginda
% 5 eksikle kabul yapilabilir. Bu organizasyonda da goriilen eksiklikler heyet tarafindan
Miiteahhitlere bildirilmis ve uygun siirede giderilmesi istenmigtir. Bu eksikler daha ziyade
ince imalatta (algt, boya vb. gibi) goriilen detaylar ve problemleri igermektedir.

Gegici kabuller 15 Mayis 2001 tarihinde yapilmugstir. Konutlarin anahtar teslimleri ise 21
Mayis’tan itibaren gergeklesmistir. Kesin kabuller ise 28 Subat 2002 tarihinde yapilacaktir.
Dolayistyla kesin Miiteahhit ve Miisavir kesin hesaplar: da heniliz sonuglanmamugtir.

- Uygulamalarda ortaya ¢ikan yetki ve sorumluluk belirsizlikleri, faaliyetlerin hesap verme
sorumlulugu ve seffaflik ilkeleri dogrultusunda yiiriitilmesini olumsuz bir seckilde
etkilemigtir. (Kaya, 2001)

- Kalic1 konut yerlesimlerinde alt yapr dahilinde de sorunlar yasanmaktadir. Rogarlarin
¢ekmemesi, yagmur suyu gidis problemleri vb.

- Kahic1 konut yerlesimlerine ulagim kamu vasitalariyla gergeklestirilmektedir. Konutlarda
ikametlerin baglamasmin ardindan kamu vasitalari sayisi artirilougtrr. {zmit merkezden
bolgelere ulagimda problem yoktur fakat Izmit dahilindeki diger yerlesim alanlari ile kahcs
konut yerlesim alanlar1 arasindaki ulagim hizmetlerinde bazi problemler mevcuttur. Konut
alanlarinin ulagim haricindeki su ve elektrik problemleriyle de Belediyeler ilgilenmektedir ve
her bélgede ilgili Belediye tarafindan sorunlarin kisa siirede ¢dziimlenmesi igin zabita amirligi
ve muhtarlik kurulmugtur.

- Konutlarin planlama ve biiyiikliigiinden memnun olan kullameilar igin ise, en biiyiik sorun

ve memnuniyetsizlik konut igerisindeki ince imalat kalemlerinde yogunlasmaktadir. Ust
katlarda ¢ati akmasi, dig cephelerde Szellikle prekast baglant: noktalarindan su alma, tavan
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sivalan ve duvar boyalarinda kabarmalar, ¢atlamalar, pvc pencerelerden su sizdirma, elektrik
ve su tesisatinda yaganan problemler, ¢ok sik elektrik ve su kesilmesi, konutlara telefon hatti
¢ekilmemesi en sik rastlanan sorunlar olarak g6ze carpmaktadir. Konutlar igerisinde dogalgaz
tesisati: dogenmesine ragmen ve hatta dogalgazla galisan bir kombi her konut igerisinde monte
edilmis olmasmna ragmen ilgili yerlesim alanlarma heniiz dogalgaz hatti gelmemistir.
Dolayisiyla konutlarda yagayanlar agisinda 1sinma ve sicak su ihtiyaci biiyiik problem
olmaktadir. Tip gazla ismma maddi agidan ¢ok pahali oldugundan ¢ogu ev sahibi salonda
soba kurmak suretiyle 1sinmay1 tercih etmektedir.

- Imar planlarmda yerleri belirlendigi halde konut ingaatlan haricindeki egitim, saglik, sosyal
tesisler ile i merkezlerinin ingaatlarma baglanmamgtir. Bunlardan bazilar: ilgili olduklar:
Kamu Kurumlar1 dahilinde ihale agamasindadir. Konut ingaatlar1 ile birlikte bitirilen tek ilave
gevre diizenleme caligmalanidir. Dolayisiyla bu hizmetlerin konut yerlesim alanlarmda
olmayigi da ilgili hizmetler i¢in konut sahiplerini Izmit merkeze veya diger baz1 yerlesim
alanlarma gitmek zorunda birakmaktadir. Bunlardan en ¢ok sorun yasanan ise, ¢ocuklarin
okul durumu nedeniyle yerlesim alanlarina olduk¢a uzak yerlere gitmek zorunda kalmalaridir.

- Konut sahipleri kargilagtiklar1 bu sorunlarin ¢oziimleri igcin mubatap olmalar1 gereken
Miiteahhit ve Miisavir yetkililerine ulagamamaktadirlar. Sorunlara, kendi yetkileri dahilinde
¢oziim bulmaya ¢alisan kurumlar ise Belediye ve zabita amirlikleri ile muhtarlar olmaktadir.

- Fiziksel planlamanin, sosyal ve ekonomik sorunlar1 da g¢6ziimleyecegi kamsi ile hareket
eden politikacilar, kullaniciya en kisa siire iginde niteliksiz de olsa bir konut saglamak
amaciyla, tasarimciya aragtirma igin gerekli siireyi ayirmadan yapim siirecini belirleyen
kararlar vermektedirler. (Anil, 1979)

- Bu uygulamada da Baymdirlik ve Iskan Bakanhigi tarafindan belirlenen hak sahipligi
sayisma gore; Miisavir firmalardan her blge igin belirlenen sayi, metrekare, kat adedi
dahilinde konut tip projeleri olusturmalari istenmiy, daha sonra Bakanlik bu projeler
icerisinden se¢im yapmistir. Fakat bu projeler tek bir bina projesi olmakla kalmis, bu
konutlarn bir toplu konut bdlgesi olugturmasi gerekliligi ihmal edilmistir.

Projeler olugturulup, yerlesme planlamirken, adalar bir toplu konut yerlesmesi mantig ile
bdliinmemis, 6nceden belirlenmis say: dahilindeki konutlar da, adalara ayn1 gekilde yerlesme
mantigi dahilinde olmaksizin, noktasal olarak si3dig1 oranda serpistirilmistir. Dolayisiyla su
anda mevcut durum; adalarm rastgele boliinmesi, bu adalara da birbirinden planlama ve
metrekare dahilinde farkhilik gostermeyen sadece dis cephe boyalari farkhi olan, birbirinin
aymsi tek parsel olcegindeki binalarin rastgele yerlestirilmesi, binalardan geriye kalan artik
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alanlarin da yesil alan olarak degerlendirilmeye ¢ahgilmasidir. Fakat bu yesil alanlar da
kullanigh olmamakta 6lii alanlar olarak kalmaktadir.

- Kalici konut bdlgelerinin vaziyet planlari incelendiginde, konutlarin tek tek parseller
izerinde tek bina olarak inga edilen standart konutlar oldugu goériilmektedir. Bloklar birbirine
olduk¢a benzemekte olan tip konutlardan olugmaktadir. Bu sekilde blok tiplerinin yan yana
getirilmesiyle yapilan diizenleme, mimari agidan bakildiginda maalesef bir yerlesme 6zelligi
tagimamaktadir. Konutlar gevreleriyle birlikte degil, tek bagina ele almmugtir. (Ek 8-Ek 13)

- Olaya ¢6ziimlenmesi gerekli bir matematik problemi gibi yaklagilmistir. Hem yerlegme
genelinde hem de konut birimi genelinde veriler mevcuttur fakat bir araya getirilisi,
birbirleriyle iligkilendirmesi yanlistir. Organizasyonda ydnetim siireci dahilinde aranan ve
yapilmaya ¢aligan yenilikler ve ¢oziim arayislan ne yazik ki en az bu siire¢ kadar 6nemli olan
planlama, projelendirme, yerlegsme formati boyutunda ihmal edilmis, mimari boyut
diigtiniilmemis, dolayisiyla kendi iginde yasayan ve yaganabilir mekanlar, yerlesmeler
olusturulamamistir. Hemen géze garpan siireg boyunca bir igletme mantigiyla (yapilip bitsin)
olaya yaklagilmasidir.

- Kalic1 konutlann tasarim ve uygulama agamasinda, insana ve gevre degerlerine dayali, yore
halki ve meslek adamlarmin (mimar, sehir bolge plancisi, makine ve elektrik mithendisi vb.)
tasarlama, uygulama ve denetim siirecine dogrudan katilabildigi, yéreye 6zgii gelencksel yapi
kiilttiriinii ¢agdas yapim sistemleriyle biitiinlestirerek, yerel dzellikleri ortaya ¢ikaran kimlik
kazandirilmig yapilar yerine, neredeyse bir kent biiyiikliigiindeki yerlesmeler, tip proje
uygulamasina donistiiriilmiigtiir.

- Mimari nitelik olarak ilgi ¢ekici 6zellik tagimayan kimliksiz, geleneksiz, anonimlegmis bu
toplu konut uygulamalarinda mimarlarin katkisinin ve yerinin ne oldugunu anlamak giictiir.

- Projelerde tasarimcilarin, yonetimin, yapimcilarin, iiretici kullanici ve ekonominin kargihikli
etkileri birlikte degerlendirilmemistir.

- Proje detaylar, projenin baslangi¢ asamasinda diiglinlilmemis; maliyeti, stireyi, kaliteyi
etkileyecek ¢Oziimlerin projenin ilerleyen safhalarinda getirilemeyecegi gbz Oniine -
alinmamagtir. (Kaya, 2001)

- Sosyal sorunlarn baginda, konutlarin, i¢inde yagayan halkin ihtiyaglarini ne 6igiide giderdigi
konusu gelmektedir. Kullanicilarin 6rf ve adetleri, yasam ahigkanhklan etiit edilip, ona gore
tasarlamak kagmilmaz olmasma ragmen, uygulamalarda bu konu gerektigi gibi titizlikle ele
almmamgtir. Bakanhkca geligtirilen tip projeler, 6zellikle hem yerlesme hem de mimari
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yonden bir ¢ok ydreyle uyugmamakta, aym tip her bdlgede uygulanabilmektedir. (Tapan,
1986)

- Konut projelerinin yapim sadece bir barinma sorununun ¢6z{imii olarak goériilmemeli, tim
toplumsal ihtiyaglara cevap veren, bir fiziksel ¢evre eylemi olarak ele alinmahdir. Konutlarin
yerlestigi yerin saglam ve depremden en az zarar gorecek nitelikte olmasi, burada yagayacak
kisileri memnun etmeye yeterli degildir. Kalic1 konutlarin yerlesme planlari bazirlanirken,
orada yagayacak toplumun ekonomik ve sosyal yapis1 pek dikkate alinmadi: i¢in, konut dig1
ihtiyaclarla konut alanlar1 arasinda kurulmasi gereken iligkiye 6nem verilmemektedir.

(Birkan, 1975)

- Ayrica kalic1 konut alanlarinda yogunluk sadece konut ingaatlarma verilmis olup, sosyal
altyap: tesislerinin planda yerleri ayrildigi halde, heniiz projeleri hazirlanmamg, ihaleleri
yapilmamis, hangi 6denekle kimin tarafindan yapilacag: kesinlestirilememistir. Bunlarin
yarattig1 problemler sonucunda da olusturulan yerlegimler, sehir merkeziyle tam olarak iligki
kuramamakta, sosyal donat1 alanlarinin heniiz olugturulmanmig olmas: dolayisiyla da, insanlar
sosyal, kiiltirel, egitim, saflik gibi ihtiyaglarnu yerlesim birimi igerisinde
kargilayamamaktadir,

- Su anda bdlgelerdeki mevcut durum yerine, yerlesme dlgeginde ada ve parsel boyunda daha
farkls diizenlemelere gidilerek yasamilabilir alanlar olusturulabilirdi. Ornegin L ve I bloklar
tasarlanarak bu bloklar icerisinde farkli sosyal kesimlerin ve aile striiktiirlerinin ihtiyaglarina,
bireysel ve kolektif yasama y6nelik farkli plan tipolojilerine gidilebilir ve adalar dahilinde
bloklar haricindeki alanlar da sosyal donat: alanlar1 ve yesil alanlar seklinde tasarlanabilirdi.
Dolayisiyla biitiin olarak ele alindifinda maksimum kullanima sahip alanlar yaratilabilirdi. Bu
tarz bir yerlesimde goriiniislerde meydana g¢ikabilecek tekdiizelik ise modiiliin
hareketlendirilmesi veya renklendirilmesi ile 6nlenebilirdi.

- Planlamada sadelegsme, rasyonellesme ve kullamiglihk olmalidir. Topla konut alanlar:
biitiiniiyle ve her ayrintisiyla diigliniilmiis yerlesim alanlar1 olarak tasarlanmalidir. Yerlesme
biitliniinde kiigiik kiigik, kullanilmayan Oli alanlar yerine, net kullamlabilir alanlar
yaratiimalidir.

- Toplu konut projelerinin amaci, en az kaynak kullanarak 6ngoriilen standartlara uygun iyi
nitelikte nesnel bir {iriin olan bina ve-veya binalar toplulugu {iretmek olmayip, olusturulan
cevrelerde yasayanlarm, sosyal-kiiltiirel-biyolojik-giivenlik vb. gereksinmelerini en az kaynak
kullammy ile en iyi sekilde karsilamak, boylelikle bireylere ve onlarin olugturdugu topluluga
hizmet {iretmektir. (Orhon, 1989)
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- Hangi amag igin olugturulmus olursa olsun, bir tophi konut bolgesi planlamrken bu balgede
yerlesmesi diigliniilen niifus, aile striiktiirleri ve gereksinmelerine gére konut plan tipleri etiit
edilmeli ve konutlar arazi iizerinde mekan diizenleme ilkelerine gore yerlestirilmelidir. (Kaya,
2001)

- Genellikle yerlesmelerde konutun cevresiyle birlikte degil de, tek bagma ele alindig:
goriilmektedir. Insan i¢in uygun sosyal ve fiziki ¢evrenin yaratilmas: igin hem konut i¢i, hem
de konut digt norm ve standartlarm birlikte diigiiniilmesi gerekmektedir. (Yurtseven, 1990)

- Toplu konut uygulamalarinda konut projeleri ile birlikte yerlesim planlamasmn yapilmast,
gerekli niifus biiyiikligiine bagh donamim tesislerinin projelerinin hazirlanmasi, peyzaj
diizenlemesi yapilmas: gerekmektedir. Boylelikle saglikli bir yasam cevresi elde edilmis
olacaktir. (Cetiner, 1989)

- Bir yerlesmeden s6z edebilmek i¢in; bu yerlesimin gehir merkeziyle olan iligkiyi
kurabilmesi, insanlarin sosyal, kiiltiirel, egitim ihtiyaglarin1 bu yerlesim birimi igerisinde
karsilama olanagmi bulabilmeleri gerekmektedir.

- Sosyal altyap: donatimina gerekli 6nem verilerek, yeterli miktarda egitim, saglik, sosyal ve
idari tesisler i¢in yer ayriimahdir.

- Toplu konut ¢evrelerinin mimari niteliginin kaybolmamasi i¢in, uygulamalarda ve projelerde
mimari tasarimin nceligi ve agirligi olmalidir.

- Toplu konut bblgesi olarak nitelendirilen bir yerlegimi olugturan binalarin tipleri ve mekan
standartlan belirlenirken, bolgesel farkhliklar, ¢evresel zellikler ve niteliksel durumlara
kadar geligen bir alanda tasarimcilarin, ydnetimin, yapimcilarn, fireticilerin, kullanmcilarin,
tiiketicilerin ve ekonominin kargihikl: etkileri birlikte degerlendirilmelidir.

- Konutlar bina formatlar1 ve konut planlamalar: agisindan incelendiginde, Miigavir firma
tarafindan 9 farkli blok tipi olugturuldugu goriilmektedir. Tip adedi fazla olmasina ragmen bu
bloklar birbirlerinden biiyiik farklarla ayrilmamaktadir. Bloklarm 2 veya 3 kath olmasi,
bodrumlu veya bodrumsuz olmas: veya katta 2 veya 4 daire olmas: blok tiplerini gok da farkl
kilmamaktadir. 9 farkh blok tipi olmasma ragmen ashnda birbirlerinden planlama anlaminda
ayrilan iki ana blok tipi mevcuttur.

Konut planlamasi agisindan inceledigimiz zaman katta iki daire yer alan K2-1 ve katta 4 daire
yer alan K4-1 ve K4-3 tipi bloklarda ¢ekirdek etrafinda agik hacimlerin yer almasi tercih
edilen bir plan tipidir. Merdiven, islak hacimler ve mutfaktan olusan gekirdek kisminin
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etrafinda yer alan salon ve odalardan olugan agik hacimler olarak nitelendirilen mekanlarin
disa agiliyor olmasy, plan tipini olumlu kilmaktadir. (Ek 3-Ek 6)

Katta 2 daire yer alan, 2 kath digaridan girigli K1-1 tipi bloklarda ise, bir aks {izerine takiimig
mekanlar1 g6rmek miimkiindiir. Bu planda da, aks tizerindeki islak hacimler ve daire girigleri
yer almakta, agik hacimler ise bu aksin Oniine ve arkasina takilmig birimler olarak disa
agilmaktadir. Bu planda da, fonksiyonellik ve tutarhlik gérmek miimkiindiir. Fakat her iki
planlamada da mekanlarin biiyiikliikkleri ve islevleri agisindan, aym sekilde olumlu seyler
sOylemek miimkiin degildir. (Kaya, 2001)

- Aym biiyiikliikkte konutlar inga edilmistir. Konut biiyiikliklerinin biitiin bdlgeler dahilinde
esit olmasinin sebepleri ortaya konulmamigtir. Konut biiyiikliiklerinin belirlenmesinde, afet
sonrasinda kalic1 konut i¢in bagvuru yapan ailelerin ihtiyaglar1 dikkate alinmamis, mekan
standartlar1 tam olarak belirlenmemigtir. 2 kisilik bir aile ile 5-6 kisilik bir ailenin bir konuttan
beklentileri ve konut igindeki ihtiyaclar: farkhdir. Ayrica planlama agsamasinda aile seviyesi
ve gocuk sayisina gére yapilan klasik simiflandirmanin yam sira aileninh yag durumu, sosyal ve
kiiltiirel tip ve referans1 da degerlendirilmelidir. Fakat kalic1 konut organizasyonunda, bdyle
bir g¢aligmanin yapilmas: gerekliligi sozlesmelerde olmasma ragmen, uygulamada
gergeklesmemis, planlama asamasmnda planlama ilkelerini dogru olarak saptayabilecek ve
alternatif ¢Oziimler iretebilecek mimarlara ve kullanicilarin tasarima katkilarna yer
verilmemigtir. Kullanici katilim ile ihtiyaglar saptanip, bu ihtiyaclara gore planlama yapilsa
ve konutlar tasarlandiktan sonra hangi kullanici nasil bir konuta sahip olacagmi biliyor
olsayds, kura ¢ekimleri sonrasi yasanan bir takim memnuniyetsizlikler olmazd1.

- Toplu konutlarda kullamim sirasinda belirecek kullanici gereksinmelerini karsilayabilecek,
esneklifi saglayan mimari planlamalar yapilmalidir. Mekanlarin esnekligi, birden fazla
eyleme yanit verebilmeleriyle belirlenir. Konut grubu, farkh konutlardan olusarak, konut
kullanicilarimin ~ birbirinden farkli gereksinmelerine yanit verebilmelidir. Bu, aym
biiyiikliikteki konutlarin i¢ bdlimlerinin farkh diizenlemesi ile yapilabilir. Konutta esnekligin
yani sira degigebilirlifin de olmasi gerekmektedir. Uygun teknoloji se¢imi ve
malzeme-+donati kullammuryla, degigebilirlik saglanabilir. Degigebilirlik, mekan sayisinin ve
mekan biiyiikliigiiniin artirilmas: istenildigi durumlarda 6nem kazanw. (Tavil, 1985) Fakat
kalic: konut alanlarinda bu dogrultuda esnekligi ve degisebilirligi salayan planlamalar
yapilmadi$ goriilmektedir.

- Baymdirhk ve Iskan Bakanhg, her bdlge icin farkh tip binalar tasarlandigim, tasarim
asamasma ¢ok 6nem verilen bu konutlarin daha 6nce afetten sonra yapilan konutlardan ¢ok
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biyiik farklar tagidifimi belirtmigtir. Bu projelerde, Osmanhi ve Selguklu mimarisinden
esinlenildigi agiklanmigtr. Ancak projeler incelendiginde bu sekilde bir izlenime
rastlanmamaktadr. Aksine bina cephelerinde yapilan kolonatlar, ¢ikmalar, fransiz balkonlary
gibi dgeler ise bu binalarin Osmanli ve Selguklu d6nemine ait izler tagidiklar: gibi bir izlenimi
kesinlikle vermemektedir.

Bu tiir 6gelerin kullammm tek bir bina yapim asamasinda diigiiniildiigiinde uygun olabilir.
Ancak bu kadar ¢ok sayida ve kisa siirede tamamlanmas: gercken konutlarin yapiminda, bir
standartlagma ve rasyonaliteye gidilmesi gerekirken, liiks bir konut ingaatinda ¢alhisiliyormusg
gibi uygulamalar yapiliyor olmasi, olduk¢a yanlis bir karar ve biiyiik maliyetlere yol agan bir
sorundur. Zaman kaybina yol agan, kaliteli iggilik gerektiren, belirli bir fonksiyonu olmayan
bu tarz 6gelere harcanan finansmanin, konutun i¢inde yer almasi gereken diger fonksiyonlar1
karsilayabilecek donatilara ayrilabilecek finansman olarak kullanmanm daha dogru olacag: bir

gergektir. (Kaya, 2001)

Tiim bu sonuglar dahilinde organizasyon biitiinsel olarak incelendiginde, en biiyiik sorunun,
organizasyon geneline “her ne sekilde olursa olsun, yeter ki bitsin” gibi aceleci bir mantikla
yaklagilmasidir. Dolayisiyla kalici konut organizasyonu projelendirme, tasarmm, ydnetim,
iretim ve uygulama olarak birbirinden kopuk ve ayri ayri isleyen stiregler scklinde
olusmustur. Bunun yerine iilke genelinde afet konut politikast olusturulmali, deprem 6ncesi
gerekli caligmalar yapilmali, organizasyon genelinde bagariya ulagmak i¢in, isleyise biitiinsel
bir proje yOnetim ve iiretim siireci olarak yaklagilmahdir. Siireci biitiinsel anlamda
hizlandirmak i¢in her is kaleminde planlama, programlama, uzmanlagmaya gidilmeli,
organizasyon biitiinlindeki aktorlerin rol tamimlamalar1 ve sorumluluklar: net bir gekilde
yapiimalidir. Projelerde tasarimcilarin, yonetimin, yapimcilarm, iiretici ve kullanicilarm,
ekonominin kargilikh etkileri birlikte degerlendirilmelidir.

Projelendirmede, dogru tasarim ilkeleri ve alternatif ¢6ziimler tiretecek mimarlarin, fikirlerini
tam olarak ortaya koyabilmelerine olanak verilmelidir. Projeler tiim ayrintilariyla deprem
sonras1 oturulacak kalici konutlara uygun olacak sekilde {iretilmeli, uygulamada ingaata
baslandiktan sonra yaganabilecek sorunlar bagtan diistiniileli ve detaylar buna gore
olusturulmahdir. Aksi takdirde, bu organizasyonda da oldugu gibi sonradan degistirilen proje
ve detaylar maliyeti, siireyi ve kaliteyi olumsuz etkilemektedir.

17 Agustos depremi yasanmilan tiim aci sonuglarma ragmen maalesef son deprem
olmayacaktir. Bir deprem {ilkesi olarak bundan belki daha siddetli depremler yasayacagimiz
artik herkes tarafindan bilinen bir gergektir. Onemli olan bu ac1 sonugtan ¢ikarilmasi gereken
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dersi almg olmaktir. Depremi bu denli agir hasarla atlatmamiza neden olan tiim sebepler ve
kalic1 konut organizasyonun biitiinfi dahilinde yaganan sorunlar ¢ok iyi irdelenip, daha
sonraki uygulamalar icin ¢6zlim yollarina gidilmelidir.
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http://www.deprem.gov.tr/rapor/essiddet/sekil3.jpg
http://www.deprem.gov.tr/kocaeli/kocaeliq.htm
http://deprem.koc.com.tr/images/goruntuler/d45.jpg
http://www.deprem.gov.tr/depremnedir/depremnedir.htm

http://www.e-kocaeli.com
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http://www.hukuk.4mg.com/cgi-bin/i/pictures
http://www.imoistanbul.org.tr/depremS.htm
hitp://www.ins.itu.edu.tr/tdv/bina01.htm
http://www.ins.itu.edu.tr/insaat/anabil/betonerm/kutiu/pict.htm
http://www.iski.gov.tr/deprem/dep_veyeyzs.htm
http://www.iski.gov.tr/deprem/deprem4.htm
http://www.itu.edu.tr/deprem/rapor/rapor2.html
http://www.izmit-bld.gov.tr/earthq/hakkinda/genel.htm
http://www.izmit-bld.gov.tr/earthg/hakkinda/istatiki.htm
http://www.izmit-bld.gov.tr/earthq/hakkinda/calismalar.htm
http://www.izmit-bld.gov.tr/earthq/yardimlar/kampanya.htm
http://www.izmit-bld.gov.tr/earthq/projeler/projeler.htm
http://www.kocaeli.gov.tr/cadirkentler.htm
http://www.kocaeli.gov.tr/prefabrik_konutlar.htm
http://www.kocaeli.gov.tr/d_kalici konut_alanlari htm
http://www.koeri.boun.edu.tr/seismo/tLarge2.htm
hitp://www.koeri.boun.edu.tr/seismo/thistoric.htm
http://www.koeri.boun.edu.tr/seismo/tDeprembolgeleri.htm
http://www.metu.tr/home/wwweerc/imar.htm
http://www.mimarlarodasi.org.tr/haber/h30.html
http://www.ogretmenlersitesi.com/deprem/bilgi/01.01.htm
http://www.ogretmenlersitesi.com/deprem/resim
hitp://www.sayisalgrafik.com.tr/deprem/turkiye.htm
http://193.140.203.16/cgi-bin/mapbin/shells/map
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Yeni Yerlesim Yerleri Igin Alternatif Alanlar

Dongel Bolgesi Kalici Deprem Konutlar1 Altyapr Tesisi Ingaat1 Is Program
K1-1 Blok Zemin Kat Plam

K2-1 Blok Zemin Kat Plam

K4-1 Blok Zemin Kat Plam

K4-3 Blok Zemin Kat Plam

K1-1 Blok Mahal Listesi

Giindogdu 1. Bolge Yerlesim Plam

Giindogdu 2. Bolge Yerlesim Plani

Dongel Bolgesi Yerlegim Plam

Bahgecik Bolgesi Yerlesim Plam

Yuvacik 1. Bélge Yerlegim Plan

Yuvacik 2. Bolge Yerlesim Plam
Depremzedelere Yapilan Yardimlar Tablosu

Yer Se¢im Protokolii

Kamulastirma Islemlerinin Baslamas ile flgili Dilekge

Kamulagtirma Isleminin Yerel Gazetede ilan Edilmesini Gsterir Tablo
Kamulagtirma Bedellerinin Malikler Adina Bloke Edilmesi {le ilgili Yaz
Kamulastirma Isleminin Maliklere Yazil Tebligatla Bildirilmesi ile Ilgili Yaz1
Kamulagtirma Artirimi Davast Ile Tlgili Dilekge

Kamulastirma Planlarimimm Hazirlanmasi Uygulama Tablosu

Miiteahhit Hakedisleri Takip Tablosu (Hakedis Ceza Tablosu Icmali)
Miiteahhit Hakedisleri Takip Tablosu (Hakedis I¢ Sayfalar)

Giindogdu 1. Balge Genel Bilgileri Tablosu

Giindogdu 2. Bolge Genel Bilgileri Tablosu

Dongel Bolgesi Genel Bilgileri Tablosu

Yuvacik 1. Bolge Genel Bilgileri Tablosu

Yuvacik 2. Bélge Genel Bilgileri Tablosu

Bahgecik Bolgesi Genel Bilgileri Tablosu

Tarihsel Depremler Tablosu

Aletse]l Donemde Tiirkiye’de Olan Biiyiik Depremler Tablosu

Bélgeler Bazinda Kalici1 Deprem Konutlar: ve Yiikleniciler

Kalic1 Konutlarm Ilerleme Durumunun Daire Toplamiar1 Uzerinden Gsterimi
Bolgelere Ait imalat Gergeklesme Seviyesi (9 Sayihi Is Ilerleme Raporuna Gore)
Miiteahhit Hakedigleri Takip Tablosu (9 Sayih Is Ilerleme Raporuna Gore)
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Miiteabhit Hakedigleri Takip Tablosu (9 Sayih I Ilerleme Raporuna Gore)
Daire Bazinda Planlanan ve Gergeklesen Maliyetlerin Kargilagtirma Tablosu
Miiteahhit Santiye s Giicti Takip Tablosu

Miiteahhit Santiye Is Giicii Takip Tablosu

Santiye Dahili Malzeme Talep Formu

Yerel Basinda Kalic1 Konutlar

Yerel Basinda Kalic1 Konutlar
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Ek 1 Yeni Yerlesim Yerleri Igin Alternatif Alanlar
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Ek 2 Dongel Bolgesi Kalic1 Deprem Konutlar: Altyap: Tesisi Ingaati Is Program

RUUAELI (DONGEL) KALICI KONUTLAR TEKNIK ALTYAPI TESISI INSAATI iS PROGRAMI

GENEL TOPLAM

1,500,000,000,000 TL,

iLLER BANKASI KESIF BEDEL] (1999 B.F.) : 1,500,608,000,000 TL . . KONTROL. BOLGE . GUNLUK iS MIKTARI HESAB!
uliainlegnp u - YUKLENICI - . s
GENEL MUDURLUGU  [TENZILAT 1 23.50 % ic MOHENDIS] KONTROLD | KOORDINATOR | KONTROL AMIR " KESIF BEDELI 1,500,000,000,000 71,
YOKLENICH {HALE BEDEL] 1147500000000 TL __ Ngvos Ozan MERI ] s/4 /l ool 12 Nisaf®2001 ™
SIRAL INS. TUR. TES. AS. SOZLESM!E TARIHI : 89.05.2000 nsaat Ml’.’thend.i§i . {}’J{ ) ’ - AR SO T g
YER TESLIM TARIHI : 18.05.2000 Kadir FULUNAY Regit SALT T Rs, | JPUNLUK HARCAMA MIKTARI 5395683453 TG
Adnan Menderes Bul.No 133/3 [YER TES.TEBLIG TRH 1 29.05.2080 Ing. Wth. - ih, T e T
A ASTANBUL oS TAGH] : \ al, Bsk, YILINDA HARCAMA MIKTAR! _ 1361,889,574,207 TL
ksaray ) : 15.05.2001 Ny, =" 2001 YILINDA HARCAMA MIKTARI _ 1,138,116,425,793 TL
C NIV 23.02.2001 tarih ve 1912 sayili onayla stire uzatimi verfidi
TOPLAM Is 2000 2001
BiRIM MIKTARI TUTARI 1 2 3 4 l s 6 7 8 9 10 11 12 ¢ 1 2 3 4 5 ] 6 7 s 9 1] 1] 12
iZAHAT
CIMENTO ton : s
KUM - GAKIL m3
BETON BORU mt
DEMIR ton
KIRDOKUM KAPAK kg
3
fOL ,
KAZI m3 108,000.0 !
T TEMEL m3 70,500.0
PLENTMIKS TEMEL YAP. m3 106,000.0
BINDER TABAKAS| ton 8,450.0 =)
s 850,000,000,800 TL =]
INMA TABAKASI ton 5,260.0 8
FALT EMISYONU ton 25.0 B
BITOM ton 740.0 g
BETON PARKE m2 32,500.0 ~
BETON BORDUR mt 18,900.0 = : i
-g 325,299,535,
ATIK SU = by
KAZI m3 5,315.0 < &
DOLGU m3 7,454.3 = o
‘ 110,000,008,000 TL 3
M - STABILIZE m3 3,352.5 g e
BORU mt 1,600.0 e ]
. BACASI+ PARSEL BACASI m3 4,945.3 o0 .
w E
~YAGMUR SUYU 2 -
KAZI m3 869.0 = o
DOLGU m3 534.9 =
12,000,006,000 TL =
KUM - STABILIZE m3 473.1 ’ g E
BORU mt 351.0 ey m
M. BACASI+ PARSEL BACASI m3 200.1 'g =
i i 0 12,000,000,000 =z
{icME Suyu <
($ebeke+Depo+Terfi Hath+T.M.) =
ON : m3 470.0 @ % ]
KAZI m3 7.584.0 112,800,000,000 TL - o
DOLGU m3 2,891.0 4
KUM - STABILIZE m3 3,670.0 w
RU mt 5,264.0 o
- 4,365,879,864 107,634,120,136
[ELEKTRIK SEBEKES ] 1 wsoooseoe0etL) | | | | 1 T Bt o N
938,081,200 194,061,918,800
TELEFON SEBEKESI [ 76000800001 | | | | 1T T BT S LTt 1
16,198,510,133 59,801,489,867 .
DOGALGAZ SEBEKES] | { usooososooore] | | | [ [ T Sl 7T T 1T 11
v 0 ] 145,000,600,000
H
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Fk 4 K2-1 Blok Zemin Kat Plan |

139

‘ HiB
il 408 357 3?7 g il
n 134 148 N 138 . 173 149 N é7 N ue s 125 140 0
1] | T ]i ] I 1 | i] | [l
| i ; i |
i : . :
! | Q I ? | ?
I . s ' 5 . l
. 1 —7 1 Y, 1 I .
== ; ‘ + -
X ! | !
! ® Yobrmr nid Borusu (e [10em. 1
i ODA ODA
e z 298
-— - T — e ——
7] 8 8
ne 140 1 ™ 18! 148 1 1093 14 £ i) 1 Mo 18]
» 3 ) " 35 3 n_,
8] 4 '
. 8 ODA ] f ODA
Z.97 zo7
- U2 1nS5te2
. ; )
8
@ : T = & s W 8 E
R = 8 =
8 o ~
i— B » %
8 E A | T emevens . - —
e é I s ODASI & 1 o ODASI
7 ad =] A % ® 8 s
& =1 g [ & Mower 0}
— i E BEb A& 183 J_ms
O MBSl S« s - e
o B . W =
ol - :
YoBmur mgn 10crh, a‘% B ey
8 8 B 'TRE &
28 17 | j
5 3 ~ i
M P m[ ]" Bt
———= 1" i 31 [ | a ==
| . T i | % [ 71 Ja |
SALON - YEMEK - SALON - YEMEK
Z0os otofi™ 205
niom2 bkl
g DAYRE ALANI:98.94 M2 DAYRE ALANI:BB.94 M2
M
g A
1 oy . e Fo
B o N K 5 W W
1 B +
1
mny g
® =
A— — h o foBenar Goi> o - I~ I
220
— ¥ % Borusw ® 10cm, E - — = Nadmar o | Borums @ 167:}.
8l | BALKON g |
g ' 712
1 e ]
G +t - — — — = 1 —_— — —— —
O L2 | 1 [ |
A . *Bina Cevredi | Tretuvor .
[ Blok Girisi l 1 |
| | | ‘ |
n ‘L 9 4] l -3 18 22t Jllgl. 93 1 oW n
il J 408 58 1} 238 46 [ 9
‘ s .



emin Kat Plant |

Ek 5 K4-1 Blok Z

M 4 LD

[t

.47

Lo
) R I
L1y

[

Al
1
|

A
]

e

-
H
H
1
i

e ol o | & |ls] 1A fall » | w Jefl w




169
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Ek 7 K1-1 Blok Mahal Listesi

T.C. BAYINDIRLIK ve ISKAN BAKANLIG! YAP! ISLERI GENEL MUDURLUGU MAHAL LISTESIK1-1 L@ YUKSEL PROJE

MARMARA BOLGES| DEPREM KONUTLARI ULUSLARARASI A.S.
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Ek 13 Yuvacik 2. Bolge Yerlesim Plant

YUKSEL PROJE ULUS

SIAS.

YU\IAQ K 2. BOLGE 894 ADET KALICI KONUT INSAATI l
1 /5000 OLCEKLI YERLESIM PLANI |
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Ek 14 Depremzedele yapilan yardimlar tablosu

SOSYAL YARDIMLASMA VE DAYANISMA VAKIFLARINCA
AFETZEDELERE YAPILAN YARDIMLAR

~ ILIMIZ SOSYAL YARDIMLASMA VE DAYANISMA
VAKIFLARINCA AFETZEDELERE YAPILAN
NAKDI-AYNI VE ULASIM YARDIMLARI

NAKDi YARDIM . 122.639.830.000.-

AYNi YARDIM . 417.615.311.000.-

KESIN DONUS AMACIYLA NAKLIYE
YARDIMI YAPILANLAR

GEGICi iISKAN AMACIYLA TRENLE
GONDERILENLER

GECICi iISKAN AMACIYLA

596.350.000.000.-

UCRETSIz

126.615.000.000.-

OTOBUSLE GONDERILENLER

ILIMIZ SOSYAL YARDIMLASMA VE DAYANISMA
VAKIFLARINCA AFETZEDELERE YAPILAN
BARINMA-ONARIM-CAN KAYBI-SAKATLIK VE ISYERI
YARDIMLARI

BARINMA YARDIMI 38.296.300.000.000.-

ONARIM YARDIMI 18.518.400.000.000.-

CAN KAYBI YARDIMI 4.073.250.000.000.-

SAKATLIK YARDIMI 14.100.000.000.-

iSYERI YARDIMI 1.530.600.000.000.-
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Ek 15 Yer segim protokolii

YERSEGiMi PROTOKOLU

iLi : KOCAELI
ILGESI : [ZMIT
KOYU . :MERKEZ
MAHALLLESI : -

A - SECILEN YER
B - JEOLOJIK DURUM

1. Topografik durum

2. Temel zemin nitelikleri
3. Yeralt suyu durumu
4. Deprem durumu

C- SU DURUMU

1. igme suyu temin edilebilen kaynak
2. Kaynak — yerlesme yeri mesafesi
3. igme suyu ortalama maliyeti

4. Yerlesme yeri su baskin durumu
5. Su basman kotu

D- INSAAT DURUMU

1. ingaat mevsimi siiresi
2. Yoresel yap: karakterieri

vredeki yapi malzemesi olanaklan
4. nsaat suyu durumu

E- HARITA- PLAN VE KADASTRO DURUMU

1. imar plam durumu

2. Halihazir harita durumu

3. Kadastro durumu

4. Yaklagik alam({ D6ntim veya m?)

F- MULKIYETI
G- YERLESME OZELLIKLERI

1. Gelisme sahasi olup olmadi
2. Ulagim durumu

3. Saghk yoniinden agikilama

4. Ziraat ve hayvancilik durumu
§. Okul durumu

6. Orman ile iligkisi

7. Mera ile iligkisi

o aw“‘ r0c

u AFETIN TURU . : DEPREM
GENEL HANE ADEDI :
AFETZEDEADEDI  : =34},
DEPREM TARIHI : 17.08.1999

PROTOKOL TARIHi :20.10.1999

: L"Jt;tepeier, San Tepe, Cayircik ve Siipiirgelik sirtlan

: %0-20 egimii arazi

: Eosen yagh kumtagi-kiltagi-mam ardalanmasi
: Derinde

: 1.derece

: Sehir sebeke suyu

-

:0.60m.

:10 ay (Mart-Arallk)

: Betonamme, yigma
: Kum, gakil Sakarya'dan; gimento,demir, tugla lzmit'ten
: Sehir gebeke suyu ve tankerierden

': Var.
: 2250 dénim

: Sahis

: Var.
: Var.
: lige merkezindeki saglik olanakianndan yarardanilir.

lige merkezindeki okul olanaklanindan yararianilir.

8. Genel Yerlesme diizeni agisindan durumu ( Kiglak-Yaylak-Otiak-Mera-Tanm arazisi-Arsa : Tanm

H- ONLEMLER

arazisi
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Ek 16 Kamulastirma iglemlerinin baglamas: ile ilgili dilekge

T.C. " 17 KASIM %38
BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIG]
Afet bsleri Genel MBdRARES
o ceg - ~fL 4%
SAYI :B.090.AI50120008/ (- ;( ; . x.!‘; % )
KONU : Karmiagnrma igiemlerine " 140213 | T
baglama keran .
BAKANLIK MAKAMINA

ISTANBUL, KOCAELL SAEARYA, YALOVA, BOLU BURSA VE ESKISEHIR
:Hz'vcgc\m:smdeﬂosl%gﬁm&mgﬂmdma&mkmmw
ai— derecede basar goren veya nakierine karar verilen haksahib: sldere, 7265 sanili Kamm
umnukomnwhmtﬁxﬂmmdmkmwdlmywmveﬂmd:mmam

h:amohnnmuml%anthxmmahmuhsnnlms

g==kmeltedmr.

Malamlanmzes vygun buhndugu takdirde 2942 savik Kauun uyanoce kamulssorms
igemierine basizmlmasm Oluwr’lacrzs arz edenm.

-

=i Bolgese! etkililik ohmu (1 ad=:

,@-u 13 985

s gibidir

IR
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Ek 18 Kamulastirma Bedellerinin Malikler Adina Bloke Edilmesi ile Ilgili Yaz1

TLORELIYE CUMHURIYET:I Z$tRAAT BAWEASI
SERMAVE : 352.000.C0C 287 TCC TORE LIRASI
hd TZLGRAF ADREES! : TERBANK

T.0T TIE £.34.51.00 xocaeli, 14. owgv
(I GENEL ZXH'O ! g\% %%
ol AL ! '~V oo

-
P

KOCAELZ LI
tskar MLQAGrlajgc

Bayindirlik Je

“ A

LG 02.08.2000 tavin ve 7T

w
1
~ -
.
i 2
>
~
[+
12
L ad
3
»
[
-

17.0£.1999 tarihinds meytana’gelén deprem afeti IonuIJ, Konutlar: yixilan ye
ag:r Ferecede hasar géren ve pu nedenlz, 726% 3ayil:  RAnuh uyarinca haksahibi Kabpul
zzilen afetzeselers konut  s& . Kamu te3isi  yapilmak azere  ¥OCAELL Markez CONDOSDU
TMaL1dr  samirlary igings  ramulaglirilan  hak sahiplarine 2il 4.951.7358.90%.17%.-
TL.yazin r1ilen taginmaz mal zahipleri adina Hleke

z ekindeki cizelyacs reli
r

subemizce dizenlenen blzle Takbuzu ve tasdik edilen gizelgeler iligikte
genczriimig olup, sdenmss: husu,una talimat:raizin géngeriimesin:,

Ei: {54} sanife gizelge Saygiisr.mizla
2 aekont TORKIYE CUMAVRIYETZ
2 TRAAT T ANEASC
Kocaeli jubes

_

i.Necdet ALKIS 322\3
Muddr Yardimcist
19641
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Ek 19 Kamulagtirma Igleminin Maliklere Yazih Tebligatla Bildirilmesi ile lgili Yaz1

-
[ L]

w o ot ‘\

(A Wt

g
-

KOCA!

Iii

ligesi

Koyil

Pafta no

Ada no

Parsel no

Cinsi
;Yuzdlcimii

Kamulagtirilan m?

M?2. ye taktir edilen bedel
Arazinin Kamulastirma Bedeli
Arazi tizerindeki Unsur Bedeli
Toplam Kamulagtirma Bedeli
Hissesi

Kamulagtirma nedeni

Yukanda ozellikleri ve Kiymet

D12

T.C

BAYINDIRLIK VE iISKAN BAKANLIGI

ELi BAYINDIRLIK VE iSKAN MUDURLUGU %%
: ,‘,A&I:%oé\
- 6ugdogddu (Malta )

S

-
<
~

Adres

: KOCAELI

: MERKEZ

. Giindogdu ( Malta )
. 26

: 3008
. TARLA
: 2.496
1 2496

5.000.000 TL
12.480.000.000 TL

12.480.000.000 TL

. 7269-1051 Sayili Yasa Uygulamasi

Taktir Komisyonunca taktir edilen kanuni defer pahasi yazil tasinmaz

maliniz 7269 ve 2942 Sayil Kanunlar uyannca Bakanliimizca kamulagtinimig ve yasal iglemleri
tamamlanarak ,yukarida belirlenen kamulagtirma bedeli T.C.Ziraat Bankas) Kocaeli Merkez Subesinde

adiniza bloke ediimistir.

Duyuru giiniinden itibaren 30 gin iginde taktir edilen kamulagtirma bedeli ile maddi hatalara karg
Bayindirik ve Iskan Bakanhid: aleyhine taginmaz mahin bulunduju yerdeki Asliye Hukuk Mahkemesine

bagvurarak itiraz edebileceginiz 294

Bl 1 ey

iy O, .

Bmr Rag.gn

Duhssnisr;, o

boadik oluzuy,
NOT:1- Kamulagtinilan mal
tizerindeki unsurlann maliklerince
kaldinimasi halinde bunlara taktir
edilen 6denmez.

2- Krokisi arka sayfadadir.

EK 1-Kamulagtirma Karar
2-Banka bloke makbuzu ektedir.

2 Sayii Kanun'un 13.maddesi uyannca duyurulur.

N

/

Bayindiritk ve lsk’a{ Mudiir(i
N

ity

TETEMR O aSalkae
) r nigha.

rutiiishma
<lava verildig)

-
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Ek 20 Kamulastirma Artirimm Davas Ile ilgili Dilekge

ASLIYE HUKUK MAHKEMESI BAKIMLIGINE
' KOCAELI

DAVACI : Emine DURMAZ (KANIK)
VEKILI : Av. Hakan LAMPER '

Ankara cd. Fazlioglu [sham K:4 N:54 [ZMIT
DAVALI : Bayindirhik ve Iskan Bakanligi ANKARA
KONUSU : 18.000.000.000.TL kamulastirma bedel fark: istemi.

ACIKLAMALAR ¢ Miivekkilimin hissedar1 bulundugu Kocaeli, I;mit, Sopali, 20 j-2-¢ pafta,
4726 ada, 2 parsel nolu taginmaz tamami1 39788 m2 olup Bayindirhik ve Iskan Bakanlifinca deprem
sonrasi kalic1 konut yapimi i¢in kamulastinimgtir.

Muvekkilimin taginmazdaki hissesi 1176/39788 olup, miivekkilimin
hissesine 1176 m2 * 10.000.000.TL/M2 = 11.760.000.000.TL kamulagtirma bedeli takdir edilmistir.

Takdir edilen deger ¢ok disiktir. Tasinmaz arsa vasfindadir. gergek
degerlendirme ve Slgiimleme yapilmamigstir. Arsa vasfinda olan bu taginmaz her tirli Belediye
hizmetinden yararlanmaktadir. Taginmazin civanndaki rayig bedeller takdir edilen degerin gok
istiindedir. Taginmaz,konumu itibariyle bolgenin en gok ragbet géren kesimindedir.Isbu nedenle
kamulastirma bedelinin arttirimu talebi ile dava agmak zorunda kalinmistir.

YASAL DELILLER  :Kamulastirma kanunu, HUMK, Diger yasal mevzuat.
KANITLAR : Tapu kayttlant ve krokileri, Belediyeden taginmazin arsa olduguna dair
belge, emsal kayitlar, kesif, bilirkisi incelemesi, istimlak evraklar, diger gegerli her tiir delil.

SONUC : Yukarnda belirtilen nedenlerle, miivekkilimin hissesine takdir edilen
11.760.000.000.TL istimlak bedelinin 18.000.000.000.TL daha ilavesi ile istimiak bedelinin
29.760.000.000.TL ye cikartilmasina , fark bedel 18.000.000.000.TL nin kamulastirma tarihinden
itibaren yasal faizi ile birlikte davalidan alinarak tarafimiza ddenmesine ve yargilama gideri ile
ticreti vekaletin davaliya yiiklenmesine karar verilmesini savgilanimla vekaleten arz ve talep ederim.
11.10.2000

Davacy Vekili
g~\~~ ~ Av. Hakan LAMPER

e A
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Ek 22 Miiteahhit Hakedisleri Takip Tablosu (Hakedis Ceza Tablosu Icmali)

HAKEDI§ CEZA TABLOSU ICMALI

HAKEDI§ NO : o
HAKEDIS TARIHI : 15.08.2000
MUTEAHHIT : DEMIRER IN§ MALZ SAN.TiC. VE TAAHAS.
iSiN ADI : KOCAELI GUNDOGDU 2. BOLGE 806 ADET KALICI KONUT INGAATI
[HALE BEDEL : 8.512.327.000.000 TL
YER TESLIM TARIHI . 24.06.:2000
GECIKME “GECIKME CEZASI |
ZORUNLULUGUN ADI GECIKME SURES] CEZASI TUTARS TOPLAM TUTARS
Yer Teslimi Yapilmas: 25.536.981.000 0
Teknik Personel Bildirimi 750.000.000 [}
Iy Progranu Veriimesi 25.530.981.000 o
$Santiye Binalannm Kuruimas 75.000.000 0
Santiye Levhalannin Konmas: 200.000.000 0
ZORUNLULUGUN ADI BU HAKEDIS ONCEKI HAKEDIS NET HAKEDIS
Gecikme Cezasi 1] [}
TOPLAM 0
TEKNIK PERSONEL BULUNDURMAMA GUNLUK CEZA TABLOSU
ZORUNLULUGUN AD! BU HAKEDIS BiR ONCEKI HAKEDIS NET HAKEDIS
Y Mah., Y.Mim., Mith., Mim. 0
Kalfa veya Telmisyen ]
TOPLAM 0
GECIKME CEZALARI TOPLAMI I (1]
MUTEAHHIT MUSAVIR
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Ek 24 Giindogdu 1. Bdlge Genel Bilgileri Tablosu

GUNDOGDU 1. BOLGE

MOTEAHHIT

IHALE BEDELI
IHALE TARIHI

YER TESLIM TARIHI
KONUT SAYISI
INSAAT ALANI

: “GUNSAYIL INS.TIC. VE SAN.LTD.$T!.& GRINAKER" ORTAK GIRISIMI
: 7.700.000.000.000 TL

: 09.06.2000

: 24.06.2000

: 83 BLOK 800 DAIRE

:92.379,75 2

MUHENDIS

TEKNIKER

FORMEN

USTA

DUz isGi

iDARI PERSONEL
TOPLAM

KULE VING
TUNEL KALIBI
MOBIL VING
MIKSER
POMPA

is MAKINASI
KAMYON

.7 ADET
: 5 TAKIM
: 3ADET

17 ADET
:2 ADET
16 ADET
17 ADET
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Ek 25 Giindogdu 2. Bolge Genel Bilgileri Tablosu

GUNDOGDU 2. BOLGE

MOUTEAHHIT
iHALE BEDELI
iHALE TARIHI

KONUT SAYISI
iNSAAT ALANI

YER TESLIM TARIHi

: DEMIRER INSAAT MALZ SAN.TIC. VE TAAH. A.S.
: 8.512.327.000.000 TL

: 09.06.2000

: 24.06.2000

: 82 BLOK 806 DAIRE

1 94.799,28 m?

MUHENDIS
TEKNIKER
FORMEN
USTA

DUz isci

iDARI PERSONEL

TOPLAM

214 Kigl

: 8 Kisl
16 Kigl

: 613 Kigl
182 Kisgl
: 18 Kigl
841 Kisl

KULE VING
TUNEL KALIBI
MOBIL VING
MIKSER
POMPA

is MAKINASI
KAMYON

112 ADET
: 9 TAKIM
: 6 ADET
115 ADET
13 ADET
:7 ADET
: 12 ADET
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Ek 26 Dongel Bolgesi Genel Bilgileri Tablosu

DONGEL BOLGESI

MUTEAHHIT

iHALE BEDELI
iHALE TARIHi

YER TESLIM TARIHi
KONUT SAYiISI
INSAAT ALANI

: "URANSAN DIS TIC.TAAH. VE YAT.A.$.8KUR IN§.TIC. VE SAN.AS."
ORTAK GIRISIMI

: 5.968.000.000.000 TL

: 09.06.2000

: 24.06.2000

: 70 BLOK 708 DAIRE
: 81.465,91 m?

MUHENDIS 12 Kigl
TEKNIKER 7 Kigl
FORMEN : 5 Kigl
USTA : 528 Kisl
DUz isci 1124 Kisi
iDARI PERSONEL : 11 Kigl
TOPLAM 687 Kisi

KULE VING
TUNEL KALIBI
MOBIL VING
MIKSER
POMPA

is MAKINASI
KAMYON
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Ek 27 Yuvacik 1. B6lge Genel Bilgileri Tablosu

YUVACIK 1. BOLGE

MUTEAHHIT
iHALE BEDELI

" IHALE TARIHi
YER TESLIM TARIHi
KONUT SAYISI
INSAAT ALANI

: "BASYAZICIOGLU INS.SAN. VE TIC.&KALYON IN$.SAN. VE TICAS."
ORTAK GIRIgIMI

: 8.391.000.000.000 TL

: 09.06.2000

: 23.06.2000

: 84 BLOK 886 DAIRE
1 101.867,42 m?

MUHENDIS

TEKNIKER

FORMEN

USTA

DUz isgi

iDARI PERSONEL
TOPLAM

112 Kisl
18 Kisi
17 Kigl
1712 Kigl
:165 Kigl
: 14 Kigl
918 Kisi

KULE VING
TUNEL KALIBI
MOBIL VING
MIKSER
POMPA

is MAKINASI
KAMYON

: 7 ADET
: 5 TAKIM
: 6 ADET
112 ADET
13 ADET
:7 ADET
:8 ADET
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Ek 28 Yuvacik 2. Bolge Genel Bilgileri Tablosu

YUVACIK 2. BOLGE
MUTEAHHIT : EKINCILER VE ORTAKLARI INS. VE TIC.LTD.§TI.
iHALE BEDELI : 8.640.780.000.000 TL
IHALE TARIHI : 09.06.2000
YER TESLIM TARIHI : 24.06.2000
KONUT SAYIS! : 89 BLOK 894 DAIRE
INSAAT ALANI : 102.694,22 m?

MUHENDIS 114 Kigl
TEKNIKER ;9 Kisl
FORMEN 16 KIS
USTA 1735 Kisi
DUz igci : 170 Kigl
iDARi PERSONEL 113 Kisi
TOPLAM 947 Kigi

KULE VING 10 ADET
TUNEL KALIBI : 8 TAKIM
MOBIL VING : 10 ADET
MIKSER : 17 ADET
POMPA : 4 ADET

is MAKINASI : 10 ADET

KAMYON 112 ADET
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Ek 29 Bahgecik Bolgesi Genel Bilgileri Tablosu

BAHGECIK BOLGESI
MUTEAHHIT : SC AEDIFICIA CARPATISA
IHALE BEDELI : 8.850.000.000.000 TL
iHALE TARIHI : 09.06.2000
YER TESLIM TARIHi : 24,06.2000
KONUT SAYISI : 102 BLOK 942 DAIRE
INSAAT ALANI : 106.245,65 m?

MUHENDIS : 14 Kigl
TEKNIKER : 9 Kigl
FORMEN 17 Kigl
USTA 1632 Kisl
DUz iS¢l ;185 Kigl
iDARI PERSONEL : 13 Kisl
TOPLAM 860 Kisi

KULE VING :9 ADET
TUNEL KALIBI : 6 TAKIM
MOBIL VING : 4 ADET
MIKSER : 12 ADET
POMPA :3 ADET
is MAKINAS! : 9 ADET

KAMYON 115 ADET
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Ek 30 Tarihsel Depremler Tablosu
Tarih|[ Saat Enlem || Boylam ||  Siddet |[Yer
BC 222 3650 2800 | X Rhodos, Cyprus-(Tsunami)
BC 185 3600 2800]| IX Rhodos,Cyprus
BC 69 3625 3610} IX Antakya,Syria
BC 26 3785 2785 IX Baf-Cyprus
BC 17| 3840 2750| IX Manisa,Aydin
[ 2411 29 4040 2770 X Iznik,lzmit
80| 3790 2920 IX Pamukkale,Honaz,Denizli
105 3890 2700]| X Candarli Bay-Greece
110 3700 2600}{ IX izmir,Ephesus
1312 115] 3625 3610]| X takya
127) 4060 3700l| IX Niksar,Ladik,Susehri
155| 3630 2800f X Rodos,Mugla,Fethiye
0305 170 4010 2800]| IX Bandirma,Erdek,Gemlik
177} 3840 2710l X lzmir,Sakiz,Sisam
245 3625 3610 X Antakya
253 3910 2715 .8 Bergama
325 4100 2900}| X Istanbul
334 3625 3610| IX Antakya,Beyrut,Cyprus
24 08 358 4075 2990|| IX Kocaeli, lznik, Istanbul-(T sunami)
L 427\ B 4100 2900 X Istanbul, lzmit, lznik
08 12 447 4080 2960|| X Istanbul, Izmit
14 09 458| 3625 3610 X Antakya ve Northern Syria
25 09 478 4080 2900|| IX Istanbul
10 09 506 3625| 3810)| IX Antakya,Samandag
2905 526 3625 3610 IX Antakya,Samandag
29 11 529 3625 3610]| IX Antakya
06 09 543 4035 2780) X Erdek,Bandirma-(Tsunami)
1508 553 4075 2910 X Istanbul,Kocaeli
3009 587 3625 3610 IX Antakya-(60.000 deaths)
688 3840 2700} IX Izmir
715 4040 2970 IX znik, Istanbul
08 04 859 3625 3610 IX Antakya,Lazkiye
16 05 865 4100]] 2900 X [Istanbul
867 3625 3610]| IX Antakya
869 4000 4400 IX Tavin,Erivan (12 000 deaths)
03 09 968 4115 3475 IX Kastamonu,Corum,Amasya
26 10 986 4100 2900{| X Istanbul, Trace-(Tsunami)
1045] | 3975 3950 X Erzincan
23 09 1064 L 4040 2890 IX lznik,Bandirma, Istanbul-(Tsunami)
1008 1114 | 3650 3550 X Ceyhan,Antakya, Maras-(Tsunami)
1268 3735 3580 IX Kozan,Ceyhan-(60 000 deaths)
1268 3975 4040 IX Erzincan,Erzurum-(15 000 deaths)
[08 08 1304| | 3650 2750 X Rodos, Girit,Cyprus
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Ek 30 Tarihsel Depremler Tablosu
| 23 09 1344 [ 4100 2900 X Istanbul
[ 031354] | 4070 2700 X Gelibolu,Bolayir,Malkara
[ 20 03 1389 3840 2630] IX [izmir ve Khios Island-(Tsunami)
1458 3975 4040 X Erzincan,Erzurum-(32 000 deaths)
1462 | 4100 2900]| 1X Istanbul
03 10 1481 3600] 2800l IX Rodos,SW Anatolia-(Tsunami)
2112 1482 3975 3950} X Erzincan,Erzurum
18 08 1493 3675 2700)| IX Istankoy Island
14 09 1509 4075 2900} IX Istanbul,Edime-(13 000 deaths)
17 06 1584 3975 3950]| IX Erzincan,Erzurum-(15 000 deaths)
1598 | 4040 3540 IX Amasya,Corum
02 04 1647 3915 4400| IX Van,Mus,Bitlis
23 02 1653 3790 2830l X Aydin
06 02 1659 4100 2900 IX Istanbul
17 08 1668 4090 3600]| IX Amasya, Tokat-(faulting 380km.)
10 07 1688)|| 1100|| 3840 2720l X Izmir-(15 000 deaths, Tsunami)
2505 1719 ~ 4070 2950)| IX Istanbul,lzmit, Karamursel
04 04 1739} 430 3840 2720l IX lzmir
07 06 1751 3775 2700j X Sisam Island,Aegean Sea
29 07 1752 2000 4170 2650 X Edirne,Havsa
02 09 1754 2145 4080 2940)| X Izmit Bay,Istanbul
22 05 1766 4100 2900|| iX istanbul-(Tsunami)
13 08 1822 3640 3620" X Qg;?g?rfu"::rﬂsm“ (20 000
[ 18 10 1843 3625 2750} IX Rodos,Ege Denizi~(6 000 deaths)
1210 1845 3910 2620|| X Midilli island
2106 1846 3775 2700}| IX Sisam Island,Soke
28 02 1851 3650 2910} IX Fethiye,Mugla,Rhodos-(Tsunami)
| 24 07 1852 3990 4130|| IX Erzurum
28 02 1855 4020 2900][ X Bursa,Kemalpasa-(300 deaths)
11 04 1855 [ 4020 2910}[ X Bursa-(faulting 20 km,1300 deaths)
12 10 1856 3625 2800 X Rhodos,Karpatos,Girit-(Tsunami)
13 11 1856 3825 2625 IX Rhodos, Aegean Sea
02 06 1859 1030 3990 4130 IX Erzurum-(15 000 deaths)
03 11 1862 300 3840 2770l X [Turgutlu,Manisa
22 04 1863 3650 2800)| X Rodos
23 07 1865|| 2130 3940 2620 IX Midilli, Canakkale,Gelibolu
07 03 1867 3910 2650 IX Midilli-(500 deaths)
23 04 1868 | 4000 4170} IX Erzurum,Kars
| 02 04 1872 745 3625 3610] IX Antakya, Samandag-(1800 deaths)
0102 1873 100 3775 2700] IX Sisam Island, Izmir Aydin
03 05 1875 900 3810 3010 X Dinar,Civril-(1300 deaths,20 km faulting) |
10 1875 4020 2640| X Canakkale
01111875 1000 3990 4130 X {Erzurum
13 05 1876 600 3880 3050 X |Afyonkarahisar-{many deaths)
29071880 440 3860 2710)) IX Menemen,Emiralem,lzmir-(many deaths)
l I
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Ek 30 Tarihsel Depremler Tablosu
| 03 04 1881]| 1130] 3825 2610 X Khios Island, Aegean Sea-(4000 deaths)
30 05 1881 3850 4330 X Van,Bitlis,Mus
15101883 1530 3830 2630f X Cesme, Aegean Sea (1500 deaths)
29021885 1830 3720 2720] X Acgean Sea -
25101889| 2320 3930 2630|| 1X Midilli, Sakiz, lzmir
20 05 1890 3990 3880} X Refahiye, Erzincan
3103 1893 3840 3870|| IX Malatya-(469 deaths)
10 07 1894/ 1230| 4060 2870|| X Prenses Island, Istanbul
19 08 1895 3780j| 2780 X Aydin
20091899} 1030} 3790]| 2810 IX Nazilli, Aydin,Denizli, Usak
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Ek 31 Aletsel Donemde Tiirkiye’de Olan Biiyiikk Depremler Tablosu

Listede 1900 ve 1999 seneleri arasinda olmug depremler bulunmaktadir. Bu liste tarih, olug zamani,
yer, siddet, buyukluk, can kaybi ve hasarh binalan icermektedir. Asagjidaki liste K.R.D.A_.E tarafindan
hazirlanmigtir. Bu listeye aletsel buyuklugu (Ms= 5.5)"den buyuk olan depremler konulmustur.

) Tarlh__ || Olus Zamani ][ Yer Siddet || Mag (Ms)][ Can Kayb: |[ Hasarli Bina |
29.04.1903 01:46  |[Maiazgirt (MUS) IX 8.7 600 450
09.08.1912 03:29  |Murefte (TEKIRDAG) X 7.3 216 5540
04.10.1914 00:07 ||BURDUR X 6.9 300 | 6000
13.09.1924 16:34  |[ERZURUM X 6.8 60 | 380

| 07.08.1925 08:46 |[Dinar (AFYON) [ v 59 | 3 | 2043

[ 22101926 || 21:58  ]IKARS [ v J[ so0 355 -

[ 31031928 ||  02:29  |[Torbali (1ZMIR) S 8.5 50 2500

[ 18.05.1929 |[ 0837 ]iSusehr (SIVAS) v [ et | 64 | 1357
07.05.1930 || 00:34 ||Hakkari Border ' X 72 || 2514 -
19.07.1933 22:07  |[Civril (DENIZLY) Vil || 57 20 I 200

| 04.01.1935 16:41 Erdek (BALIKESIR) Vil | 64 5 l 600
19.04.1938 12:58  ||KIRSEHIR [ X [ 68 160 4066
22,09.1939 || 02:36  |[Dikil ({ZMIR) X | 686 60 1235
21.11.1939 10:49  |[ERZINCAN Vil 5.9 43 -
27.12.1939 01:57  |[ERZINCAN X-XI 7.9 32968 116720
13.04.1940 ||  08:29 YOZGAT Vi || 56 - 1000
23051941 [ 2151 |MuGLA [ v s0 | - 200

[ 10091941 | 2353  ||Ercis (vAN) i v ) s9 J[ 192 i 600 |

[ 121411941 || 12:04  ][ERZINCAN I v ][ 58 15 | - ]
15.11.1942 19:01 Bigadic (BALIKESIR) vil [ 61 16 | 2187
21.11.1942 16:01 Iskilip (CORUM) VIl 5.5 2 150

1 20.12.1942 16:03 Erbaa (TOKAT) X 7.0 3000 32000

[ 20.06.1943 17:32 Hendek (ADAPAZARI) 1X [ e6 336 2240

[ 27111943 | 00:20 ||Ladik (SAMSUN) IX-X 7.2 4000 40000
01.02.1944 || 0522 |[|Gerede (BOLU) IX-X 7.2 3959 20865
2506.1944 || 0616  JjUSAK Vil 60 I 21 3476
06.10.1944 || 04:34 |lAyvalik (BALIKESIR) || X 6.8 30 D
20.03.1945 || 09:58 [Ceyhan (ADANA) || vl || 60 13 [ 2500
21.02.1946 || 17:43  |[ligin (KONYA) vl 55 | 12 3349
31.05.1946 0512  [[Varto (MUS) vill 5.9 839 3000
23.07.1949 17:03  |[Karaburun (IZMIR) X 6.6 7 865
17.08.1949 20:44  |[Karliova (BINGOL) X 67 | 450 3500
08.04.1951 2338 |[Iskenderun (ANTAKYA) il 5.8 6 13
13.08.1951 || 20:33  |[Kursuniu (CANKIRD [ x ) es 50 ] 3354 ]

[ 0301.1852 || 08:03 |[Hasankale ERZURUM) ][ vt J[- 58 ] 4 Il 701 |

[ 22101952 || 19:00  |[Ceyhan (ADANA) v ) 58 10 | 617
18.03.1953 21:06_ {|Yenice (CANAKKALE) L X} 72 265 [ 6750
07.09.1953 05:59  ||Kursuniu (CANKIRY) v || s0 2 230
16.07.1955 ||  09:07  ||Soke (AYDIN) I X I &8 23 470
20.02.1956 || 22:31  [[ESKISEHIR { owvm ) esa I 1 | 2819

| 25.04.1957 04:25 Fethiye (MUGLA) X fI 74 67 3200
26.05.1957 08:33  |[Abant (BOLU) X 7.1 52 5200
25.04.1959 02:36  |[Koycegiz (MUGLA) VIl 5.9 - 775
23.05.1961 04:45  |[Fethiye (MUGLA) Vil 63 || - 61

[ 18.09.1963 || 18:58  ||Cinarcik (ISTANBUL) [ v 63 | 1 230 |

[ 30.01.1964 || 19:45  |[Tefenni (BURDUR) L v 1 57 - Il 39 |

|re06.1964 ][ 15:15 _|[MALATYA v [ 60 || 8 | &7 |
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Ek 31 Aletsel Dénemde Tiirkiye’de Olan Biiyiikk Depremier Tablosu

06.10.1964 || 16:31 _|[Manyas (BALIKESIR) L x _J 7o | 23 5398 |
[13.06.1965 2201 |[pENIZU Vil 5.7 14 438
Il 07.03.1966 03:16 _ ||Varto (MUS) [ vl 56 14 1100
I[ 19.08.1986 1422 |[Varto (MUS) [ x || 69 2396 || 20007
[ 22071967 [ 1856 |[Mudumu(ADAPAZAR) || X || 638 89 7116
[26.07.1967 ||  20:53 |[Pulumur (TUNCEL)) [ v || 59 | 97 1282
[ 03.00.1968 || 10:19  |[Bartin (ZONGULDAK) [ v [ 85 | 29 2478
23.03.1969 | 23:08  ||Demirci (MANISA) v ] s - 945 _
23.03.1969 || 03:48  |[Alasehir (MANISA) [T [ &5 53 [ 3072
[ 16.04.1969 || 05149  |iKaraburun (IZMIR) T v ][ 59 | - o 1380 |
28.03.1970 ||  23:02  {[Gediz (KUTAHYA) [ x W 72 [ 1086 Jf 19201 |
19.04.1970]|  15:29 Gediz (KUTAHYA) Vill 58 | - 1360
23.04.1970|]  11:01 Demirci (MANISA) L 5.6 411 411
12.05.1971 ]| 08:25 _ |[BURDUR v [ 59 57 3227
22.05.1971 ][ 1843  ||BINGOL I v J| &8 878 9111
[06.09.1975]]  12:20 |itice (DIYARBAKIR) I vt J| e6 || 2385 | 8149 |
24.11.1976}] 14:22 _|[Muradiye (VAN) I x i 75 | 3840 | 9232 |
05.07.1983 || 15:01 _ ||Biga (CANAKKALE) iLove J| et | 3 85 |
[30.10.1983][ 07:12 _ |[ERZURUM-KARS Border || Viil 69 || 1155 3241
18.00.1984 ||  15:26 Balkaya (ERZURUM) Vil 55 | 3 | 570
05.05.1986 )]  06:35 Dogansehir (MALATYA) vill 59 | 7 | 824
06.06.1986 13:39  |[Dogansehir (MALATYA) ||  will 5.6 1 1174
13.03.1992 19:18  |[ERZINCAN | v 6.8 653 2189
15,03.1992]] 18:16  }[Pulumur (TUNCEL}) [ w 5.8 - 439
06.11.1992 [ 21:08  |[ZMIR [ w 60 | - 55
23.02.1995][ 2303 __|[CYPRUS [w 58 I 2 620
[o1.10.1985][ 17:57  {Dinar (AFYON) I ww I so0 | 95 I[ -
[05.12.1985][ 20:48  j{Pulumur (TUNCEL} v 56 | - | =
14.08.1996 || 04:55  |[Mecitozu (AMASYA) I w 56 | 1 2608
09.10.1996 15:10 CYPRUS I v 6.8 2 -
22.01.1997 §f  19:57 HATAY Vi 5.5 1 | 1841
27.06.1998}f  16:55 Ceyhan-Adana vit ]I 63 145 10401
[17.08.1909 03:02 |[lzmit-Marmara X 7.4 15250 50000
12,11.1999 18:57  |[Dizee-Bolu X 7.2 ? ?
L L l
[ | | I
L |
l L |
|
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Ek 32 Bolgeler Bazinda Kalic1 Deprem Konutlar: ve Yiikleniciler

1. BOLGE ERAS INS.TUR.SAN.TIC. AS. 556

OYMASAN INS.TAAH. MADEN SOBUCAK | ERTAY INS.SAN.VE TIC.LTD.§TI. 560
2. BOLGE SAN.TICAS. 488 S $
3.BOLGE | ALBAYRAK TUR.SEY.INS.TICAS. | 502 GINARCIK1 | KAYALAR IN$.TIC.VE SAN.AS. 538
4 BOLGE METIS INS.TIC.AS. 466 GINARGIK2 | DAGSAN INS.VE TICTICLTD.ST. | 236
5. BOLGE HEDEF INS. TIC.SAN.LTD.§TI 474 GINARCIK3 | BALPAINS.TEK.SAN.VE TICAS. 242

OLAKOGLU INS.TUR.
6. BOLGE ERS INS.TIC.AS. 508 SUBASI 1 ¢ SAN.TIC.ASs. 500
J KULAK IN§.SAN.TIC.AS. +EKINTAS SUBASI2 |DAG YAPIINS.SAN.VE TICLTD.$TL] 55
7. BOLGE NS SAN.TIC.AS. 462 $ S $ 4
8. BOLGE ILGAZLAR INS. TIC.SAN.AS. 484 SUBA§I3 | KUZU TOPLU KONUT INS.LTD.§TI| 504
CAN INS.TIC. KOLL.STL. TURVAR SUBASI 4 POYRAZ+TURKUAZ AD|
9. BOLGE NS.SAN. LTD.S1 534 $ ORTAKLIGI 538
10. BOLGE EKSI INS.TAAH. SAN.TIC.AS. 510 SUBA§IS | SEZENLER IN§.VE TIC.LTD.§TI. 234
11.BOLGE | ESER-KIZILKANAT AD| ORTAKLIG!| 468 SUBASI6 | SAMAS+EPSILON ORTAK GIRISIMI| 228
UNIMAK+SIMGE+ SUBASI 7 MEHMET OZCAN

12. BOLGE S SENER+GOKALP 512 $ 528

CEMAL BAYSEFER OGULLARI SUBASI 8 YOL GATI INS.TIC.LTD.TI.
13. BOLGE INS TAAH.TIC 550 $! .'C».‘\ $.TIC.LTD.$ 458

SAL INS. ISPA INS. KALYON ORT.

14. BOLGE Gk 486

sosest | YOGENIADL
1. BOLGE SER INSAAT VE TiC.LTD.§TI 498
2. BOLGE ALTINDAG INSAAT TAAH.IHR.LTD.$TL 498
3. BOLGE : INSAAT TAAH.ITH.VE IHR.LTD.$ T 462
3l e\
TOPLANM ] 1458
. GUNSAVYIL INS.TIC. LTDGSTL. VE BASAR INS.TIC.LTD.STI. AZE
GONDOSDU 1 | ™ piNAKER ORTAK GIRISIMI 1.BOLGE MUH.MUS.TIC.AS.
GUNDOGDU 2| DEMIRER INS.SAN.TIC.TAAH.AS 806 2. BOLGE DILAVER IN$.SAN. TIC.LTD.STI. 246
. PAKSOY INS.TUR. SAN.TICAS. ULU INS.TUR.TEKS. SAN.
GOLCUK 1 | [5ATUM TAA.TIC.LTD.STI 528 3. BOLGE TIC.LTD.STI. 222
GOLCUK 2 BART INS.SAN.TIC. LTD.STI. 248 4. BOLGE OK KAN INS. TIC.LTD.STI. 198
GOLCUK 3 SURA MUH.SAN.TIC.A.S. 262 5, BOLGE TOPLU INS. HILMI TOPLU 210
- SAMI SARI AHMET KIBRITGI
GOLCUK 4 | KAVANLAR INS.TUR. TIC.LTD.STL. | 204 6. BOLGE ORTAK GIRISIMI 198
D.DERE OBITAS 444 7.BOLGE | MEFA INS.SAN.ITH.IHR. LTD.§TI. 174
BAHGECIK SC AEDIFICIA CARPATI SA 942 8 BOLGE |MESCIOGLU IN§.SAN. TIC.LTD.§TI| 222
DENGEL URANSA";:S:‘;B INgTIC. 708 9. BOLGE ZIRVE INS. TIC.LTD.STI. 156
KALYON INS. BASYAZICIOGLU INS. . EGEMEN-GELIK NETAS
YUVACIK 1 ADI ORTAKLIGI 886 10.BOLGE INS.TIC.LTD.STL. 168
YUVACIK 2 EKINCILER INS.TIC.LTD.ST! 894 FERIZLI ILCT INS.SAN.TIC.AS. 200
TOPLAM etz |} © . ToPLAM - - | 2222




201

BE0S 9005 9605 | 9605 | 0I5 IWYIdOL IroNd
68 () vee | ves | 68 WY1dOL 39708
obl b 1 ovt | Ol e| <
B0€ 80E | 22 a1l us a.m. w LLYWEN
‘OlL 3A SN| > LNNOM 101w
st sz st we | e | 68 | 68 | 68 | 68 | 68 68 |68 | 68 | sowio | ¥ 8 | oV ves a0
051 051 0GL o6k | s2 (a2 A ¥IUONPIT m T MOVANA [TIVOON
vy b vy v | 1L I
998 988 098 o | ve MV1dOL 30708
or) ovs ov) ov [ oy _ nH“ peenao v m LN
808 808 802 80E | & l A > LANOM 1D
s fesz T i Bad Bl Bl el Ra BRGEE BH IR Wrs oty M B2 %% | jaavesszoos
581 o8l o8l 98 | 1e | o fRoIoIZVASva ¥ HOVANA NEVOCH
80L 0L 80L 804 0L WVIdOL 39108
e vae = vom 13 n“““H o o w LwVEN]
o8 os1 og1 IR ! ol
» . > LONOM 10ITWH
ey ey ey wr | vz ol 9% oL | 04 0L 0L 0L oL | ol »u Mman nzww » w soL h._wwﬂ M_m. ﬁmgow
0z 0z oc 0z | S 0l ousanewan| F8 I13¥20
e we we | o6 | 2ot MY1dOL 39108
02 02 0/ o | s 9|
j992 Z | £ goz | &1 | avm w LWVEN|
¥S LLVduvD © LONOX 10T
ove ave lave e | 62 | zob | zor [zor [ zor | zob | zob | 2ok | 201 | yoeeaaves | 20 | | vzyeisanIon
ol o8l o8l o | it 12 m SOIOHVE [IEVOON
L ZL zL 78 KD -0
908 503 o8 | 908 | z8 HVId0L 30708
By Bv svy oy | € e LN
A zi A | 8 § g £V WL 3 w LANO IOrH
2 z) Z) 2 | i) ze | @ || @ | ?® || @ |ounwszw| g gos | 13ave08 30708
biz___Joiz oz oz | s | vo Swuwea | 753 2nagoaNee
bz vz (24 vz | 8 b m
008 008 008 | o008 e V1401 30708
vEy ey ey vey | 1€ | 9ztX ISiaD kO w LLYVEN]
oy - loBl 081 o8t | o e Sdemiiaeg ANNOX 17T
—1 ¢8 | ce | e | e | €8 es | e | e | QMR 12 ooz | 13avooe 39108
il il vl vit | 8l zo0| us-on 3 -
NYS 3A OIUEN] 3 § NAQOANNS
2L 2L 2L w e | zwf : TAVEND® 5 Voo
xEavanva | ooy meva | 'BY | ooov jaaav v
e vt | Nave uy ol waov | v | rman poenaws| 2 | wow | BV bwowsum|  FY | uog | 193V weps | SAWE
oo 3maad | derow o | =ma | vou | e el .”w:mf pats oy gy vz bodilim tae vy | RN | wavson —— vty

4

TWLIBISQD) USPULSZ() Lrefwe[do, S3e(] UNUNWINIM(] SWIJS[] ULB[INUoY 11[EY €€ JH




202

NISIDENIOE

INVY90Ud ST TTAVNO

JNNO) 9E0S
IWV1dOL 3£0ud

TNI139108 TIVH]

ANNOMI ¥68 1NNOM 988 1NNOX
dNUDT NIDVANA dMID'TIIOVANA INNOX 80Z TIONQA  ZT¥6 NO3SHVE

;

; ;

(2499 euniodey swapay] §] ijiAes 6) IsaAlneg awsSapjeilen Jejew] Jy aseleblog e 33

1NNOY 908 ANNOX 008
dNU9T NAOANND dNUD'T NADOANND

=

%00°00T

- %000

- %00'00T

IS3AZNA INSTDITHNUID



203

| 1S30Z0A S10DIVH E|

UVIVIWUT LTHHVALOW

VWVIVLYO NOATY NVSNViN VOHIA3v YHIWAA

TIAVSNQD

£2'66

(2199 euniodey awapaf £] IiIAeS 6) nsojgeL dijel LS|SIpadeH HyyesInW SE >3

-00T

% RIFTIAZOA ANTTIITT



leleme Raporuna Gore)

Ek 36 Miiteahhit Hakedisleri Takip Tablosu (9 Sayili Ig I

204

000°9S£"€18"9/9°6¢

000°9S£°€18°190°0S

000°952°98v'0v9°8 F.

000°95£"981"'0+9°8 §

000°000°£ZE°C1S8
000°000°£CE™C1S8

000°000°000°STE"L

000°000°000°00LL |

51.000.000.000.000

(11) RIVDITN STADIVH

AEDIFICIA

R

DE

GOUNSAYIL

B HAKEDIS TUTARI

MUTEAHHIT FIRMALAR




N0 1L 016°90L EPS'6 HOATEW 218D | ISBILOS S[BYI NONUOS eAL JIe) ULDIIYUBSINA ST ISI[es Blre[ewy JYYEaINiA UaIoA 11eAl NSOP US NONUOS JD[A]BYY 9A JR]STULIY
1oAY JopIqUESINIAl ‘Uowel BuIsBWO "TL (L SH6'628"01 HoAIBw urueuBld 2108 2I0[LIOA [OP[O BIUANEP [ 1SS0UQY LIS[S[EY! IYYBINIAL ‘UBpULRre) JABSDIA 9 YHIpUIAey 10N

[ ayvanL oiegorevse | ILIATVIN 3¥Va 13aV L

000'000°801°290°8Y 9c0s WV1dOL
000°000°082°0v9'8 4 39708 ZAIOVANA
000°000°000°L6E'8 o88 39708 "L MIOVANA
000°000°000'896°S 804 [S397Q8 TIONQA
000°000°000°0S8'8 444 1539108 M03dHVE
000'000'82€'2iS'8 908 9708 2 NAROANND
000°000°000°004°2 008 39708 '} NAPOANND
17338 IvH) |a3av Ajva 30708

205

LIAITVIN N3S3TIMISUIO ISVUNOS IIVH]

JdvariL  rlsve'eZs ol (am) ILIANVIN 3jva 1L3av |
LV6'0S.'909°659'VS  [69C'VLSBLZZLES 8L0°2¥L'29L°096'8 095'68Y'629'902' L€ 9c0s | 21§ WvYidol
_Nmn.m.vo.omk.m 194 000°222'9L1°LEE 000°€68°2€L°9 |000°989°¥1O'EEV’L 000°60€°2£5°9C |29L'8EL"LLGVSL'S €0E£'eY2'995°90} 21275 [ 2°] e
_TO_‘.OwO.mnv.g.h 006°628°'206°2E 005°128°'800'9  |000°€98'¥S0°L0G"| 000°65S 6EV'9¢ [909°20L°LLGV66°S 866°620°891°601 867 PA] njwnipog g-¢ %
_TVNQVO. iLi'esl’e 86€°9G66°911°6€1 088°LEZ°LE9'Y  [06S2V8 LEL'ZLO eSL'YeE POV 0T |YST618°C98'VEY'Z GL6'v60°291°1L8 09¢ (4 ta
_T L2 185°€80° L2421 000°085°982°228°C 000'¥60'¥09'vS  |000°066'62L°GhP" L 000°682°€69'02 012 LE0°LE9°GSY L €0€°€FZ°995°901L 086 [+72 hjunipeg - M
Tn 1'988'695'€9Y' 0L 0Lp°L19°LGEZVL'E 608°LELOVE LY |619°GEV'ESS 8BE L 966°098°'9€9°Gl [186°2€8°¥99°2€EL'D _mNn.mmm.Nmm.om Zl6 [:73 [
0SE P2 60V'S8E'T 000°1L15°822°SL) 000°129°LE8'C |061°L58° €L 98 0S.°LP6°ELE L1 |000°8L9°864°€08°L 009'60°566°EY ope 4 [ArA |
?N 1'286°€6L'S61°L 000°268'V1L8°8VE 000°€20°€18°2 |000°12E+9€°SLE L 0GL'/¥9'160°LL [0Z1°608'%19° LIPS 089°'626°G21L v 1474 vel A |
_Tom.mg.hs.ouo.m 005V L"026°LL 00G°'90V°641°C |000°¥8Z'E8Y°L2L 000°8¥6'vP0'CZ |c0L°'8E6°€82 122} G81v09°800°LE el €e Al |
W 18'0pE LIV L6)) 006'G€S°0LL'8S 005°989'9.L'¢  |000°205°860°502 000°W#2Z'965°L |SLEV0EB0T'EEE GYE'G80°'8.5'VE 801 yx4 [53 |
(Hed+Q=y) (oxv=H)WvidoL | (®)Mone | @xv=d)WvidoL | (@)xo18 | (oxv=a) WvidoL (0) o8 (@)
LIAIVI WYIdOL jaaav |(v) L3av diL
LLIATIVIN RIT1S) MRLENa LLIAITVIN [HE1S] MINVIEN LLIAITVIN TS| LYVEN Mva

(183%) L1IATVIN NYNVIVNV1d [STONQ FTVH]

nsojqe ], vurmsensiey] uLepeATeA usso[ysdion oA usueue[d epuizeq oxe( L€ I




206

Ek 38 Miiteahhit Santiye Is Giicii Takip Tablosu

s Tt} GG i ik ..

/4412001 tarihinde $antiyemizde galisan Tagaronia

agagidaki gibidi‘t;

Bilgilerinize arz olunur.

1.Sayfa

ve Denfrer A.$. elefpanlannin  dadilimt

TASARONLAR

DEMIR

KALIP

G.BETON

TUSLA

CATI | BACA | DUVAR

BOYA | ALGI JNONTA] DOKOM
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g

+fa

MURAT DEDEOGLU

35

+/

NECMETTIN SEKER

TAHIR CAGAN

ooy

REMZI KALFA (Algr)

VEYSEL KARAKOYUN

ELEKTROTES- TAHSIN METIN

MBY MUSTAFA YILMAZ

+9

V.P.T-TURAN GALISKAN

+4

SEZAI MUTLU

BAYRAM ARSLAN

3 3{lolw

FEREMRREES

ZAKIR GUNGORMEZ

IBRAHIM YILDIRIM

INTES-OZCAN EROL

I1SI CAM

WINDOPEN

ER-KAP

TUBA MUTFAK

{ MACKA HAL

[+3

1 1ZZET AKYOL (Dis Kapi)

HASAN ADAR (Tretuar)

“|* ANIT TICARET

BERGUZAR ARSLAN

ADNAN KOLOGLU
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Bugiinkii Santiye Tageronlan Elemaniarn Sayisi

1 Hoh oM GHE o
X /A }\dc\\m\x Qeslen kebdo Juandey By L
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Ek 39 Miiteahhit Santiye Is Glicti Takip Tablosu

DUNKO

ELEMANLAR meveur| +/-

IDARI PERSONEL. A6 /G |4
" TEKNIK PERSONEL A6 [15 | +A

GOVENLIK A8 (AL [+
. ATOLYE 2 |32 |-2

ELEKTRIK TEKNISYENLERI % 6

SHH.TES. TEKNISYENLERI |A8 AL [+
__INSAAT EKIBI ’ 98 [99 -4
~ HAFRIYAT 8| £ [+4

MOBIL VING 8 |8

KULE VING 2 |2

KAMYONET EKIBI 2 |5

MIKSER EKIBI Z 9

POMPA EKIBI 2

KADEME 3
__ KIRALIK IS MAKINALARI >

KIRALIK TRAKTORLER 2

249(240| +2
Buglinkii DEMIRER A.S. Elemanlan Sayisi TOPLAMI :
-~ Genel TOPLAM

+2 ‘|
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Ek 40 Santiye Dahili Malzeme Talep Formu

Tarih
DAHILI MALZEME TALEP FORMU
KULLANILACAGI YER :

teeed....12000

. MIKTARI
SIRA NO MALZEME CINSi VE EVSAFI

iSTENEN VERILEN

oLcU

Yukanida miktan yazih malzemenin depodan verilmesini rica ederim.

Talep Eden : Onaylayan :

Adi Soyad: : ) Adi Soyadi :
imza : imza
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Ek 41 Yerel Basinda Kalict Konutlar

CELEMELERDE BULUNDULAR ‘Yabanci mi-  BRIFING VERILDI-Gundogdu Baigesi'ndeki kalica
marlar, Baymdxrhk“ve iskan Bakanlifr tardfindan Glin-  konutlarda’ incelemélerde ‘bulunan unan yabancr- mnnarlam,
dogidu Bolgesi’ne yaptiriian kahcx kouutlarda mceleme- konuﬂmn tpkmk azemklm hakhnda bnﬁng venldx.
lerde bulundular. -

Konutlan begendller

Uluslararasi Mimarlar Birligi'nin Qyeleri, Bayindir-
Ik ve iskan Bakanlhig: tarafindan . Gindogdu Bol-

gesn ‘nde yaptmlan kahci konutlan begendiler.

- Mimarlar Odas: Kocaeli Temsilciligi’ mnkonugu' can. Alptekm bilgilendirdi. Alptekin, kalici konut
olarak Fransa, Makedonya, Bulgaristan, fsrail, Gitr- ~ yapimmnda olagantistil gaba gdsterildigini belirterek,
cistan ve Yunanistan’dan Izmit'egelen mimarlar, *“Zamana kargi yapilan bir yanstan devletimiz yiiz
Mimarlar Odas: Istanbul Subesi Yonetim Kurulu akayla gikmugtir, Alt ve st yapisiyla kusursuz bir
Uyeleri Hasan Kivircik ve Cigdem Tiirkoglu ile Mi- proje gergeklegtirildi. Yapilan konutlar, depreme
marlar Odasi Kocaeli Temsilcisi Ofuzhan Digbu- dayamkh olup, gbgme riski tagumyor" dedi.
dak ve yonetimden Ali Giincan, Esra Kocabag, Fa- = Orta hasarhda inceleme -

‘ize Karatag ve Sibel Gozdil refakatinde Gilndogdu . . Daha sonra Demiret Ingatin Proje Kontrol Ofi-
Bolgesi’ndeki kalun konutlarda mcelemelerde bu-' si'nde diizenlenen toplantida kahc: konutlann tek-
lundular. o . nik zellikleri konusunda brifing alan yabanci mi-

Her seyiyle tamam' : ' marlar, ‘buradan Yesilova Prefabrikeleri'ne gegti-

Uluslararas: Mimarlar erligx nin “Doéal Afetler ler. Yegilova Prefabrikeleri’nde incelemelerde bu-
'v'e Kentsel Yerlegkeler” caliyma programi uyannca  lunduktan sonra Bulvar mevkiinde orta hasarh bi-
Giindogdu Bolgesi'ndeki kahici konutiarda incele- . nalaruy onanm teknigi hakkinda bilgiler alan mi-
melerde bulunmak igin Izmit’e gelen yabancit mi- marlar, Kocaeli Sanayi Odasi’nda diizenlenen ve
marlan, {ller Bankasi Genel Miidiir Yardimcis: Oz- Saraybahge Belediye Bagkant” Hikmet Efenkaya,

ppreraree oo pemevrrye s " < - : imm'dan Sommlu Ba§’

kan Yardimcist Vedat
M Denizoglu, IKK Temsil-

icisi Ufuk Pekmertol,
:Kocaeli Makine Mithen-
-disleri Odast Bagkam
'Serhat Girgin, IZAY-
'DAS Temsilcisi Milgtak
'MlisteEapliogiu‘nun ki-
‘tildia “Dogal: Afetler ve
‘Kentsel” Yerlegkeler”
;konulu toplantiya katil-
| dilar; sKocaeli Sanayi
4l Odasi’ndaki toplantinin
g somu; bildirgesi, Mi-
‘marlar Odasi Kocaeli

‘Temsilciligi tarafindan
'KSO’DA TOPLANDILAR- Kalic: konutlarda ve Yegilova Prefabrikeleri’nde incelemele; ' yaymhnaé'k "

| rini tamamlaygn _mxmarlar, daha sonra KSO’dakl toplantiya kauldxlar ] Yasar AKKAMIS -
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Ek 42 Yerel Basinda Kalic1 Konutlar

Elektrik yok, su yok

Kalm konutlarda anahtar teslimi surerken, eksiklikler de bir bir ortaya gnklyor En
.. blhylk eksukhk ise konutiara elektrik ve su kayaqlannm hentiz takilmamis olmasi. *

.;_.%—-;,Baymduhk ve Iskan' Bakanhi: tarafindan Glindogdu,

" “Yuyactk ve-Kargiyaka bolgelerinde- yaptinilan kahct ko- .-
~nuitlarin anahtar teslimi hizh bir sekilde devam ediyor. '
- Oncelikli olarak elektrik. su, dogalgaz noksaniif, haber-

veiskanBakanlxﬁx oldugunn s8ylexm§n. SR
- Aceleyé getirdiler == . 0 .
Gﬁndoﬁdu balgumdekx kahcl konutlann dogalgazla

o e e . ~~~«~ .

’ 'mnlmaslyla ilgili ek projenin tamamlanmas: sézkonusu’

I Ie§iné ve gevre diizenlemelerindeki eksikliklere ragmen,

. Giindogdu, Yuvacnk ve Kargiyaka bolgelerinde yaptirilan

- kahe, komnlaldakn hak sahipleri anahtarlanm teslim. als-

* yor. Gilndogdu bdlgesinde yantmlan. Baymdirhk ve Is-

. kan Bakam Koray Aydin’m da katldify tdrenle baglatilan
.‘&ana.htar teslimat, ,Yuvaclk ve Karsxyaka bélgumde de
devami ediyor. . . -

: Tutanak imzalamyor

-Giindogdu bdlgesindeki anahtar teslimi, Baymdn'hk
ve Iskan Mildirit Yardymcist Mehmet Cetintag ile Perso-

nel Sube Midiirit Eser Siikril Koscli ﬂezaretmde yaplhr~ .

. ken, Yuvacik bdlgesindeki
kalict konutlarin anahtar
teslimi Baymdirhik, yg 1s-
kan Mildarlige t Tek-
nisyeni- Mahir Uskal;*Kar- -
siyaka bolgesindeki kalic1  §
konutlann anahtar teslimi
‘ise Bayindirhk ve Iskan
Miudirigil Idari Igler Sefi
Faik Aytekin nezeretinde
yaptliyor. Anahtar teslima-
t1 yapildiktan sonra, ingaat
firmalarinin-kontroldrii .
Yitksel Ingaat’in teknik

_ elemanlar: tarafindan da-
irelerine gotiirillen hak sa-
hipleri, oturacaklan konut- ‘
larda tespit ettikleri eksik-

. likleri belirtir- bu' tutanagx

) imzaliyorlar. -
‘Dogalgaz sorunu
Hak sahipleri tarafindan.'

olabilecekken, buolasiik’ Yuvacik vé Kargryaka bolge:
lerine yaptirilan kalici konutlar i¢in de get;erh. Kalict.
konutlarn 1sitilmasi i igin dogalgaz iletim hatts i igin ek’
projenin uygulanmamasi halinde, Giindogdu, Yavucik

- vé Kargtyaka bolgelerindeki kalica konutlarm hak sahip-"

leri, Sniimitzdeki'kig mevsiminde LPG ile 1smmak zo-’
runda kalacaklar. Gilndogdu bolgesindeki kalic1- konut

" alanlarini, sehir merkezine baglayan yollann durumu ise’

igin ne kadar aceleye getirildifinin gostergesi. Giindog-
du bolgesindeki kalici konutlarn yollarna agilan maz-

:gallarm kapaklan hala takilmamug vaziyette ve olas: tra-

fik kazasina davetiye cika-
Z| nr mahiyette, -

g Rapordan sonra :

- Kalir konutlara elek

ve su sayacian, ilgili bele3
diyeler tarafindan verilecek
iskan raporundan’ sonra ta-
kilacak. Bu durumda hak
sahipleri en az ii¢ ay daha
evlerine giremeyecekler.
Cevre diizenleme galiyma-
larna yer yer devam edilen
kahc: konut. bilgelerindeki
ahgverig merkezi, okul, ca-.
mi ve saglik ocagh gibi dn-'
celikli sosyal donatilar,
projede goriinmesine rag-
men ingaatlanndan hala ha-
ber yok. Kalict konutlarda
oturacak olan hak sahiple- '
rinin ahgverig ihtiyaglarim
gidermelerine olanak sag-

' kalic1 konutlarda tespit edi- -
len eksikliklerin baginda
mutfak aspiratorleri geli-

SEVINIYORLAR Gﬁndogdu bﬁlgesmdekx kalic1 komn-
lardaki hak sahipleri, oturacaklan konutlarm anahtanm
tuhm aldlklannda sevxmyorlar

layacak yapi ddzeninin
sonbahara sarkacag tah-
min ediliyor.

yor. Coffu hak sahibi do-
-galgaz sorununun nasi gi-
. derilecegini merak eder-
" ken, bu konuda tatmin edi-
ci bir yamt alamuyor. llgi-
liler, muhatabin IZGAZ
"oldugunu ve dofalgazin’
1ZGAZ tarafindan getiril-
memesi halinde kombiler-
de LPG k be-
lirtiyorlar. Baymndirlik ve
Iskan Bakanhi tarafindan
yapnnlan kahcn konutlann
"bulundufu “alafilara’ dogal-
-gaz iletim hattimn projeye
dahil edilmedigi gazetemiz
tarafindan giindeme geti-
rilmis, IZGAZ Genel Mii-
diirii Mustafa Birik, proje
-. sorumlusunun Baymndirhk
' : gesindé de devam edxyor

YUVACIK'TA DA- Kalic1 konutlardaki hak sahlplenne anabitar teslimat, Yuvacik bol-

L
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OZGECMIS
Dogum tarihi 06.07.1977

Dogum yeri Ankara
Lise 1991-1995 Kadikéy Anadolu Meslek Lisesi
Lisans 1995-1999 Yildiz Universitesi Mimarlik Fak.
MimarlikB6limii
Yiiksek Lisans 1999-2002 Yildiz Teknik Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii
Mimarlik Anabilim Dali, Yap: Programi
Cahgtigy kurumlar
1997-1998 Veksan Aydinlatma San. Tic. A.§.
1998-1999 Baytur Ingaat Taahhiit A.S.
2000-2001 Han Ingaat A.S.



