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OZET

Toplumun temelini olusturan ailelerin, bir parcasi olan konutlar, sadece ailelerin giiven
icinde yasamalarnm saglayan bir barmak degil; aym zamanda toplumun
alhigkanhklarmn ve geleneksel yasanti tarzimm Kkiiltiirel bir ifadesidir. Toplu konutlar
da, hangi tipte yapilirlarsa yapisinlar, toplum yasantisma uyum saglayacak sekilde
tasarlanmahdirlar. Kuzey Kibris’daki konut uygulamalarmma baktigimizda, 1974°e
kadar, ada genelinde gerek iklime gerekse toplum yasantisina uyum saglayan bahgeli
konutlarin c¢ogunlukta oldugu ve kentlerin, bu konutlarla kimlik kazandig
goriilmektedir. Adada, bahgeli konuttan toplu konuta gecisi baslatan ilk uygulama,
1980°li yillarda devlet eliyle yapilan bahgeli sira ev tipindeki toplu konutlardir. Bu
konutlar; donemin kosullarmma, toplum yasantisina ve iklime uygun tasarlanmis, uzun
yillar boyunca kentlerin gozde yerlesmeleri olmuslardir. 1990°h yillarda devlet, bahgeli
sira ev tipinden vazgecerek, daha az alan gerektiren, apartman tipindeki toplu konutlan
iiretmeye baslanmstir. Ancak apartman tipindeki bu konutlar, toplum yasantisina ve
iklime uygun tasarlanmadigindan, hicbir zaman bahceli sira ev tipindeki toplu
konutlarin yerini alamamislardir. Bunun yaninda, aym yillarda adadaki iiniversitelerin
artmasiyla birlikte, artan konut talebini karsilayabilmek admna, 6zel sektor de apartman
tipi toplu konut iiretimine baglamstir. Ozel sektére ait konutlarm da, toplum
yasantisina uyum saglayamadign goriilmiistiir. Artan apartmanlagsma nedeniyle kentler,
kiiltiirel kimliklerini kaybetmektedirler. Bu arastirmayla, Kibris'daki toplu konut
uygulamalarinin, toplum yasantisina uymayan yonlerinin tespit edilerek, bundan
sonraki uygulamalara yol gostermesi amaclanmgstir.

Arasgtirmanmn ilk dort béliimii, kaynak taramas1 yontemiyle olusturulmus kavramsal
bilgileri icermektedir. Besinci boliim; kaynak taramasi, anket ve gozlem caliymalariyla
konut tiplerinin incelenmesi ve degerlendirilmesinden olugsmaktadir. Sonu¢ béliimiinde
ise toplu konutlarda toplum yasantisina uymayan yonler tespit edilmis, elde edilen
bulgular, anket ve gozlem sonuclarina dayanilarak, bazi ¢6ziim 6nerileri sunulmustur.
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ABSTRACT

Houses are the parts of the families who form the basis of the society. Houses are not
only the shelters for families to live in safety, at the same time, they are the cultural
expressions of traditional life styles and habits of the society. Mass housing must be
designed to adapt according to the life style of the society as well. When we look at
housing applications in Northern Cyprus until 1974, we can see detached houses which
are suitable for climate and traditional life style of society and we can see the cities that
have their own architectural identity which was formed by these detached houses. The
first mass housing application in the island was the detached row houses that were built
by the government in 1980. These row houses were designed according to the climate of
Northern Cyprus and the life style of the society. Thus, these row houses were the
favourite settlements of cities in Northern Cyprus. In 1990, the government gave up the
idea of building detached type row houses in order to use less building site and the
government started to build apartment blocks instead of detached type row houses.
However, these apartment blocks have never been preferred to row houses because of
the unsuitable project designs in case of climate and life style of the society. As the
increasing number of universities in the island, house demand was also increased. In
order to cover the house demand, the private companies started to build unsuitable
houses (mostly apartment blocks) for the society and university students. Because of the
increased apartment blocks in cities, cultural identity loss is seen in all cities of Northern
Cyprus. This research is aiming to determine the unsuitable parts of the mass housing
applications and to show how to get the best applications for mass housing in Northern

Cyprus.

The first four chapters of the research are formed by the method of written source
information scanning and these four chapters have theoretical information. The fifth
chapter is formed by investigation and evaluation of the existing house types by the help
of the method of written source information scanning, poll and observation studies. In
conclusion, unsuitable sites of the mass housing were determined and according to the
findings, poll and observation results, some solutions have been suggested.



1. GIRiS
1.1 Tezin Amaci

Konut, insanhfm en ilkel ¢aglarindan itibaren, insanlarin kendilerini yirtici hayvanlardan,
diismanlardan, agir1 sicak-soguk ve yagmur-kar gibi kotii hava kosullarindan korumak
amaciyla sigindiklari, saklandiklar1i ve hayatlarm siirdiirdiikleri magara ve oyuk gibi
mekansal hacimlerin zamanin imkan ve kosullarmn sekillendirdigi yasama birimleridir. Bu
tanima gore konut, herseyden 6nce insanlar i¢in bir barmak anlamma gelmektedir. Ancak
toplumun en temel tas1 olan ailelerin bir pargasi olan konutlar, elbette sadece giivenligi olan
ve birtakim mekanlardan olusan bir barmaktan ibaret degildir. Konut, fiziksel oldugu kadar,
toplumun ahigkanliklarinin ve geleneksel yasant1 tarzimin ifade geklidir ve sosyo-kiiltiirel
acidan da 6nemli anlamlar tagimaktadir. Ayrica, belirli bir kiiltiire 6zgii bir nesne oldugu

kadar, konut, sosyal ve ekonomik organizasyonun da bir pargasidir.

Toplu konut ise, sosyal ve fiziksel altyapisiyla birlikte gergeklestirilen, sosyal tesisleri, igyeri
ve konut cesitliligi ile bir biitiinliik g6steren ve yeni sehir pargalar1 olarak toplumsal
avantajlara da olanak saglayan girigimlerdir. Toplu konutlarda atilacak yanhs bir adim, yanls
uygulama, insanlarin tiimiine birden yansiyacaktwr. Kullamicilarimin gereksinimlerini
kargilayamayan, kullamgsiz ve elverigsiz konutlar, yasama standartlarimi diisiirecegi ve
calisma yetenegini azaltabilecegi gibi, zaman i¢inde ciddi sosyal ve toplumsal ¢ékiintiilere de
neden olabilmektedir. Bu nedenle, toplu konut ve sosyal tesislerinin iyilestirilmesi ve

geligtirilmesi yoniinde daha fazla gayret g6sterilmesi geregi iyi anlagilmahidir.

Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti’ndeki konut uygulamalarmna baktigimiz zaman, yakin
gecmige kadar, ada genelinde bahgeli miistakil konutlarin agirlikta oldugu ve toplu konutlarin
kolaylikla sayilabilecek kadar az oldugu goriilmektedir. 1983 yilinda, tek evden toplu konuta
gecisi baglatan ilk kapsamli uygulama, devlet eliyle, Kuzey Kibris’in dért kentinde (Lefkosa,
Gazi Magusa, Girne, Giizelyurt) inga edilen sira ev tipindeki toplu konutlardir. O dénemde,
ada genelinde uygulanmis en genis ¢capli toplu konut uygulamasi olma &zelligini tagiyan bu
sira evler, herbiri bahgeli, dubleks ve oldukga kullamish konutlards. Iklime uygun tasarlanmis
acik, yan acik teraslari, bahge icerisindeki oto parki ve bahgeler sayesinde dogayla olan
biitlinliigiiyle bu konutlar, kullanicilarina sagladiklar: konforlu yasam standartlartyla oldukga
ilgi gérmiis ve ikinci etap uygulamalariyla {iretilmeye devam edilmisti.



1990’1 yillara gelindiginde, devlet eliyle yapilan toplu konutlarda bahgeli sira ev tipinden
vazgecildigi ve apartman tipi toplu konutlarin {iretilmeye baglandigi goriilmektedir. Ayrica,
adada kurulan {iniversitelerin artmasina paralel olarak, egitim almak i¢in adaya gelen 6grenci
niifusun konutlara gésterdigi talep de artmmgtir. Bu gelismeler sonucunda konut, iiniversite
ogrencilerine kiralanmak suretiyle oldukga kérl: bir yatirim gekline doniigmiistiir. Bu yillardan
itibaren, konutlara gosterilen yiiksek talebi kargilayabilmek i¢in, 6zel sektoriin de toplu konut
tiretimine bagladigi goriilmektedir. Ozel sektoriin de toplu konut iiretimine baslamasiyla, son
10 yildan itibaren K.K.T.C.’deki kentlerin portresi giderek degismeye baglamistir. Bir
zamanlar bahgeli miistakil kunutlarin gogunlukta oldugu sehirler, giiniimiizde her gegen giin
artan toplu konut ve apartman projeleri ile apartmanlagmanin ve betonlagmanin tehdit ettigi
duruma gelmistir. Apartmanlar, gerek Kibris kentlerindeki kiiltiirel mimariyi, gerekse adadaki
insanlarin yasanti tarzlarim degistirmektedir.

1998 yilinda K.K.T.C. Bagbakanhgi tarafindan yaymlanan “1997 Ingaat ve Parsel
Istatistikleri” sonuglarina gére, 1997 yih i¢in niifus artigma baglh olarak ihtiyag duyulan konut
sayis1 946 olarak hesaplanirken, 1993-1997 yillar arasinda devlet ve 6zel sektor tarafindan
yapilan konutlarin yillik ortalama 1117 adet oldugu, K.K.T.C.’de konut ihtiyacinin aksine
konut fazlasmin oldugu tespit edilmistir. Giiniimiizde o6zellikle 6zel sektor tarafindan,
apartman tipi toplu konutlarin yapimina devam edildigi goriilmektedir.

Konut, insanlarin barinma gereksinimlerini kargilayan bir barmnak oldugu kadar, toplumsal ve
sosyal agidan da ¢ok biiyiikk bir 6neme sahiptir. Bu tezin amaci, Kuzey Kibris Tiirk
Cumhuriyeti’'nde uygulanmis ve uygulanmakta olan toplu konutlarin incelenmesi, adadaki
toplum yasantisina uygun olu olmadifinin arastirilmasi, varsa aksayan yonlerinin tespit
edilmesi ve yasanmas1 muhtemel sorunlarin 6nceden saptanmasidir.

1.2 Tezin Kapsam ve Yontemi

Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti’nde toplum yasantisi ve toplu konut tasarmminin konu
alindi1 bu tezde, herseyden Once tezin amaci belirlenmis ve konunun Kuzey Kibris i¢in
O6nemi vurgulanmigtir. Caliymanin amaci ve onemi belirtildikten sonra, ikinci bdliimde,
caligma bolgesi olan Kuzey Kibris hakkinda yeterli bilgiye sahip olmayan kisiler i¢in adamn
cografi konumu ve iklimi anlatilmig, konuya agiklik getirmek igin giiniimiizdeki politik

durumu kisaca ortaya konmustur.



Uglincti bolimde, tez konusu agisindan biiyiik 6neme sahip, aragtirmaya yonelik toplum,
kiiltiir ve ¢evre kavramlar: {izerinde durulmus, genis bir kaynak taramasi ile, konuya yonelik
kitaplardan, ansiklopedilerden, tezlerden ve dergilerden yararlanarak, listelenen kavramlar ve
yan kavramlar irdelenmigti. Aym zamanda bu bSlimde, Kuzey Kibris Tiirk
Cumhuriyeti’ndeki toplum yasantisi; toplum yapisi, sosyo-kiiltiirel yap1 ve sosyo-ekonomik
yap1 bagliklar: altinda yine kapsamli bir kaynak taramasi yontemiyle alt baghklara ayrilarak
sirayla ele almmigtir. Bu yontemle, kaynaklardan elde edilen konuyla ilgili bilgiler ¢izelge ve
sekillerle agiklanmig, adadaki toplum yasantis1 ve sosyal yapi tlim ydnleriyle ortaya
konmustur.

Aragtrmanin  dordiincli  béliimiinde, konutlar {izerinde durulmus, konunun daha iyi
anlagilmasi i¢in derin bir kaynak taramasi metoduyla bilgi toplanmis, konut, toplu konut
kavramlar1 ve bu kavramlarla ilgili yan kavramlar anlatidmigtir. Bu bdliimde ayrica, adadaki
konut mimarisinin ilk gelisiminin ve giiniimiizdeki degisimin algilanabilmesi i¢in Kuzey
Kibris’daki ilk toplu konut uygulamalar arastirilmig, kaynak taramasi metoduyla elde edilen
bilgiler aktarilmigtir. Bunun yaninda, giiniimiizde Kuzey Kibris’daki mevcut toplu konut
politikalar incelenmis, devlet ve 6zel sektoriin uygulamis oldugu politikalar anlatilmastir.

Tezin en Onemli ve can alici bdliimiinii olusturan besinci boliimde, Kuzey Kibris Tiirk
Cumbhuriyeti’ndeki toplu konut uygulamalar: incelenmistir. Iki ayn bashk altinda ele alinan
bu toplu konut uygulamalari, birinci biliimde kaynak taramasi sonucunda, ilgili birimlerden
alman plan tipleri, mekan organizasyonlar1 ve fiziksel cevreleri incelenmis, tim konut
tiplerine ait mimari ¢izimlerin ayn1 diizeyde olmasi i¢in, gerekli ¢izimler bilgisayar ortaminda
yeniden cizilmistir. Iincelenen toplu konut uygulamalar1 6nce devlet ve zel sektor eliyle
yapilan olmak iizere ikiye ayrilmig, daha sonra bunlar da kendi i¢lerinde konut tiplerine gore
ayrilarak incelenmigtir. Bu yontemle, konutlar arasinda bir siniflama yapilmasi ve her sinifa

ait ortak 6zelliklerin ve aksayan yonlerin tespit edilmesi amaglanmgtir.

Besinci bolimiin ikinci kisminda ise, toplu konut uygulamalarmin degerlendirilmesi
yapilmistir. K. K.T.C.’deki toplu konut uygulamalan ile ilgili herhangi bir anket ¢aligmasi
bulunamadigindan, tiim toplu konut tiplerini igeren ¢ok kapsamli bir anket caligmasi
yapilmistir. Oncelikle anket igin bir pilot bdlge secilmistir. Yapilan anketten tiim toplu
konutlar i¢in homojen bir sonug elde edebilmek i¢in 6ncelikle K.K.T.C. deki toplu konut
uygulamalarma ait gesitli konut tipleri belirlenmis ve birbirlerinden farkli bdlgelerde 50



aileden 50 kullanici ile anket ¢aligmasi yapilmistir. Ankete katilanlardan saglikli cevaplar
alabilmek amaciyla anket, tek tek evlere gidilerek, katilimcilarin kendi evlerinde yapilmigtir.
Bu yontemle ayrica, konut bdlgelerinde kisisel gézlemler yapilarak konutlardaki aile ve
toplum yasantisinin incelenmesi yapilmugtir. Anketten elde edilen tiim sonuglar, ¢izelge ve
sekillere doniistiiriilerek daha anlagihr bir hale getirilmigtir. Bu sonuglar, g&zlemleme
yontemiyle elde edilen sonuglarla birlegtirilerek K.K.T.C.’deki toplu konut uygulamalarinin
degerlendirmeleri yapilmistir. Bu degerlendirmeler, genel degerlendirmeler, mekansal
degerlendirmeler, sosyal ¢evre agisindan ve fiziksel ¢evre agisindan degerlendirmeler olmak
{izere dort ayr1 grupta yapilmstir.

Sonug ve 6neriler baglig1 altindaki altinci boliimde, aragtirmanin tiim boliimleri kapsaminda
varilan sonuglar ve incelenen toplu konutlarda toplum yagantisina uymayan yonler, tespit
edilen sorunlar dile getirilmis, ayrica bu sorunlar i¢in bazi ¢6ziim Onerileri sunulmustur. Bu
yontemle, Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti’ndeki toplu konut uygulamalarinda, aile yapis1 ve
toplu yasantisina uymayan yonlere dikkat ¢ekilmig ve bir an 6nce daha saghkh toplu konut
uygulamalarma yol géstermek amacglanmagtir.



2. KUZEY KIBRIS HAKKINDA GENEL BIiLGILER

Bu boliimde Kibris ve Kuzey Kibris Tiirk Cumbhuriyeti ile ilgili genel bilgiler verilecektir. Bu
baglamda Kuzey Kibris’in cografi konumu, iklimi ve tarihsel siiregle birlikte giiniimiizdeki

politik durumu iizerinde durulacaktir.
2.1 Kuzey Kibris’in Cografi Konumu

Kibris adasi, Akdeniz’in kuzeydogusunda 38° 34° kuzey enlemleri ve 32° 20° ile 34° 35°
dogu boylamlar arasinda yer almaktadir. Tiirkiye’'nin 60 km giineyinde, Suriye’nin 96 km
batisinda ve Misir’in 385 km kuzeyinde bulunmaktadir (Hakeri, 1983). Toplam 9,822 km?’lik
Kibris adasinda, Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti (KKTC) 3,355 km? ile adanin %34’iinii,
giineyde bulunan Kibris Rum Yénetimi (KRY) 6,204 km? ile %63 (inii ve Ingiliz Usleri ise
263 km? ile %3iinii olugturmaktadir (Ozateng, 1996).

Kuzey Kibris’in en batisi ile en dogusu arasindaki mesafe 175 km, giiney - kuzey yoniindeki
en uzun istikameti ise 40 km’dir (Ozateng, 1996). Kuzey Kibris’da yer alan Girne Begparmak
Daglart iilkenin kuzeyinde olup batidan doguya kadar uzanmaktadir. Ulke arazisinin %56.71°1
tarimsal, %19.50°si orman, %4.95°i hali ve mera, %10.69’u kasaba, kdy, dere, gélet ve
%8.151 kullamlamayan arazidir (DPO, 1997a). Sekil 2.1°de Kibris adasinin haritasi yer

almaktadir.

Sekil 2.1 Kibris adasinin haritasi.



2.2 iklim

Pekgok diger Akdeniz iilkelerinde oldugu gibi, Kibris adasinda da iklim, ¢ok sicak ve kuru
gegen yaz ile 1lik ve yagish gecen kistan olusan, tipik Dogu Akdeniz Iklimidir. Batidan ve
zaman zaman da dogudan esen riizgarlar yazin sicaklik etkisini azaltir. Bat1 kiy1 bolgeleri
yilin 340 giinii giines 15131 almaktadir. Yagmur mevsimi Kasim ile Mart aylar1 arasindadir
(Balkan, 1998). Yagislar yillar itibariyla azalmaktadir. Son yillarda Kuzey Kibris’in en yagish
bolgeleri; Karpaz yarimadasi, kuzey sahil seridi ve Girne Besparmak Daglar1 olurken, en
kurak bolgeleri ise; 6ncelikle orta Mesarya, batt Mesarya ve ardindan dogu Mesarya olarak

tespit edilmistir (Ozateng, 1996).

Kibris adasi genelinde, yazlar sicak, kislar ise olduk¢a degiskendir. Haziran’dan Eyliil’e kadar
siiren yaz mevsimi ve Kasim’dan Mart’a kadar siiren kig mevsimi, olduk¢a kisa siiren ve ani
degisen sonbahar ve ilkbaharlarla Ekim ve Nisan - Mayis aylariyla ayrilmistir. Genellikle en
sicak aylar Temmuz - Agustos ve en soguk aylar Aralik, Ocak ve Subat aylaridir. Yagmurlar
ise genellikle Ekim ve Mart aylar1 arasinda diiser. Yaz aylar1 en yiiksek hava sicakliklari
ortalamasi 39 °C ve kis aylari en diisiik hava sicaklhiklar1 2 °C civarindadir. Ulkede, 6zellikle
sahil kesimlerinde nem oram yiiksektir. Ulke genelinde ise, kig aylarinda ortalama nem oran

%76 olurken, bu oran yaz aylarinda %61 olarak gerceklesmektedir (DPO, 1997a).

2.3 Politik Durum

Kibris adasi, jeopolitik konumunun 6nemi nedeniyle birgok kez el degistirmis ve tarihsel
siireg igerisinde gesitli uygarliklarin egemenligi altma girmistir. Yakin gegmise g6z atacak
olursak; 1571-1878 Osmanli egemenligi ve 1878-1960 Ingiliz egemenligi oldugu
goriilmektedir. Adada 1960 yilinda, Kibrisli Rumlar ve Kibrish Tiirkler arasinda kurulan iki
toplumlu Kibris Cumhuriyeti, 1963 yilina kadar siirebilmis ve bozulmustur. Bu tarihten
1974’e kadar iki toplum arasinda siirekli etnik g¢atigmalar yasanmustir. Kanli ¢atismalarla
gegen 11 yilin ardindan, Kibrish Tirklere uygulanan soykirimin siddetlenmesiyle, Tiirkiye
garantor devletlerden biri olarak askeri miidahaleyle 1974 Barig Harekatini gergeklestirmistir.
1974 yih itibariyla gatigmalar son bulmug ve Kibrisli Rumlar giineyde, Kibrish Tiirkler ise

adanin kuzeyinde egemen olmustur.



Adanin ikiye boliinmesinden sonra, Kibrisli Rumlar 1960°ta iki toplumlu olarak kurulan
Kibris Cumbhuriyeti’ni tek tarafli olarak adamn giineyinde devam ettirmislerdir. Kibrish
Tiirkler ise gelecekte kurulmasi Ongoriilen Federal Kibris’in bir kanadmi olusturmak
amactyla, onceleri Kibris Tiirk Federe Devleti’ni kurmus, daha sonra yasanan siyasi
gelismeler sonucunda ise 15 Kasim 1983 tarihinde bagimsiz Kuzey Kibris Tiirk
Cumhuriyeti’ni (K.K.T.C.) ilan etmigtir. Ancak kuzeyde kurulan bu yeni devlet, Tiirkiye
disinda higbir iilke tarafindan tanmmamis ve her alanda Kuzey Kibris’a ambargolar
uygulanmigtir. Bugiin bu ambargolar halen siirdiiriilmektedir. K.K.T.C.’nin y6netim rejimi
Cumhuriyet, yonetim sistemi ise Parlamenter Demokrasi’dir. Devletin bagi Cumhurbagkani,
hiikiimetin, dolayisiyla yiiriitme orgaminin bagi Bagbakandir. Yasamay: Cumhuriyet Meclisi,
yiiriitmeyi Bakanlar Kurulu ve yargiy1 Bagimsiz Mahkemeler yapmaktadir (Hoskara, 1999).

Bu arada, 1977 ve 1979 yillarinda iki toplum liderlikleri arasinda yapilan doruk anlagmalar1
sonucunda; iki toplumlu, iki kesimli Federal Kibris nihai ¢oziim sekli olarak 6ngériilmiis,
ancak bu ¢oziim sekline ulagsmak amaciyla iki toplum liderleri arasinda yillarca araliklarla
siirdiiriilen baris goriismeleri bugiine kadar devam ettigi halde herhangi bir ¢oziime
ulagilamamugtir. Tarihe “Kibris Sorunu” olarak damgasini vuran bu politik durumun,
gelecekte adadaki her iki toplumun kabul edecegi bir sonuca ulastirilmasi igin gortismelerin

devam edecegi tahmin edilmektedir.



3. K.K.T.C.’de TOPLUM ve TOPLUM YASANTISI

Giiniimiizde K.K.T.C.’deki toplu konut uygulamalarinin irdelenmesi hedeflenen tezin bu
boliimiinde adadaki toplum ve toplum yasantisinin incelenmesi iizerinde durulacaktir.
Bilindigi gibi bir iilkenin konut mimarisini etkileyen en onemli unsurlar o iilkede yasayan
insanlarin kiiltiirel degerleri, aile yapilari, gelenek-gorenekleri ve ekonomik diizeyleridir.
Insanlarin 6zellikleri ve gereksinmeleri diginda, toplum olmanin getirdigi toplumsal degerler
de konut mimarisini etkileyen faktorlerdendir. Bir toplumdaki yasanti tarzi, tarihsel siireg
i¢indeki kiiltiirel birikim ve aligkanliklara gore sekillenmektedir. Bu boliimde, K.K.T.C. deki
konut mimarisini etkileyen bu faktérler, sosyal yapi, sosyo-Kkiiltiirel yap1 ve sosyo-ekonomik
yapi bagliklari altinda incelenmistir. Aragtirmanin toplum ve toplum yagantisinin incelenmesi

kisminda “toplum”, “kiiltiir” ve “gelenek™ kavramlar1 yagant1 tarzini etkileyen faktorler olarak

karsimiza ¢ikmaktadir. Bu nedenle bdliimiin baginda bu kavramlar tizerinde de durulmustur.

3.1 Arastirmaya Yonelik Kavramlar
3.1.1 Toplum Kavrami

Topluma iliskin en 6nemli olgu, insanlarin bir yerde beraberce yasamalarindan daha ¢ok,
birbirlerine karg1 psikolojik tutum ve tepkiler gelistirmis olmalaridir. Birlikte yasamanin dogal
sonucunda olusan toplumsal davrams, “herhangi bir yiiz yiize iliski durumunda oldugu gibi
bagka insanlarin varligindan dogrudan dogruya veya bu insanlarin yokluklarinda, onlarm
hesaba katilmalar1 sebebiyle dolayli olarak etkilenen davramgtir.”*’ Bir bagka deyisle,
biraraya gelen her insan grubu, toplum olma ozelligi gostermez. Toplum olabilmesi igin
belirli bir yerde yasamasi ve bir biitiin olarak kabul edilmesi gerekir."**’ Toplum, hem belirli
bir yasam bi¢imi, hem de belirli bir fiziksel yerlesmeyi paylasan ve devamlihigi olan bir grup
insandir.“***> Ornegin; Kibris Tiirk toplumu denildiginde, aymi topraklar iizerinde yasayan,
iireyen, maddi ve diiglinsel iiretimde bulunan, yeni nesillere sahip Kibris’li Tiirkler

anlagilmahdir.

“* D, Krech-R. S. Crutchfield, (1967), Sosyal Psikoloji Teori ve Sorunlari, Tiirk Siyasi ilimler Dernegi
Yayinlari, Seri:12, Ankara, s. 7.

“*** Hornby, A. S., (1962), The Dictionary of Current English, Oxford University Press, s. 191.

“**%> Dener, A., (1994), Sosyal ve Mekansal Degismenin Etkilesimi Cumhuriyet Sonrasi Istanbul Konutlari,
Doktora Tezi, 1.T.U., s. 9.



Toplum kavramini gesitli goriis agilarina gore siralamak olasidir. Emre Kongar’in “Toplumsal
Degisme Kuramlar1 ve Tiirkiye Gergegi” adli eserinde belirtmis oldugu toplum kavramlar:
sunlardur:

e Sosyo-kiiltiirel bir olugum olarak,

e Toplumsal bir sistem olarak,

¢ Kurumsal bir sistem olarak,

e Kendi kendini devam ettiren bir varlik olarak,

e Kendi kendine yeten bir varlik olarak, toplum tanimlaridir.**’

Sosyo-kiiltiirel bir olusum olarak toplumun tamminda karsimiza Soroki’nin ii¢ sosyo-kiiltiirel
Ogesi ¢ikmaktadwr. Bunlar: i) Anlamlar, degerler, kurallar. ii) Bunlar1 nesnellegtiren
(objektiflestiren) bio-fiziksel araglar (ortam). iii) Bunlar1 yaratan, isleten ve anlaml
etkilesimlerde kullanilan kigiler ve gruplar. Bu 6gelere gore toplum, kendine has anlam, deger
ve kurallara sahip olan, gevrelerinde bu anlam, deger ve kurallan birbirleriyle kurduklar:
iligkilerde kullanan bilingli kigi ve gruplardan meydana gelmektedir.

Bir toplumsal sistem olarak toplum, en kiigiik birimleri aktorler (bireyler) olan ve uzun vadeli
varolmanin (siirekliligin) temel iglevsel gereklerini bu aktérlerin birbirleriyle olan iliskilerinde
bulan bir kigiler arasi etkilesimdir. Bu tamma gore toplum, biiyiik bir sistem, kigiler ise bu
sistemi olusturan kiiciik parcalar olarak goriilmektedir. Kurumsal bir sistem olarak toplumun
tanimmda, toplumdaki insanlarin davramglarini diizenleyen ve denetleyen kurumlarm
meydana getirdigi bir sistemden bahsedilmektedir.

Kendi kendini devam ettiren bir varlik olarak toplum igin bazi kosullar belirlenmistir. Bu
kosullara gére toplum, kendi soyunu devam ettirebilen, belli bir fiziksel yeri olan, varligim
insan dmriinden daha uzun devam ettirebilen ve insanlarin belirli bir hayat bigimini paylagtigi
bir olusumdur. Son olarak toplumun kendi kendine yeten bir varlik olabilmesi igin gerekli
olan kosullar s6yle siralanmaktadir: Toplumsal hayat igin gerekli olan kaynaklarin
yaratilmasi, yani iiretim saglanmasi ve bu iiretimin Orgiitlenmesi, ortak hayatin gerektirdigi
kurallarin olusturulmasi, iiretim igin gerekli bilgi ve teknoloji birikimine sahip olunmasi,

toplumsal hayati diizenleyen ve onu digariya kargi koruyacak olan megru gliglerin olmasi. “***

“*> Kongar, E., (1995), Toplumsal Degisme Kuramlari ve Tirkiye Gergegi, Remzi Kitabevi, s. 41-42. _
<% Uglagik, S., (1996), Ulkemizde Sosyal Degigim Siirecinde, Kentsel Geligim Istanbul Altunizade Ornegi Igin
Bir Aragtirma, Yiisek Lisans Tezi, Y.T.U., s. 9.
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Emre Kongar’a gore toplum; “... bir insan 6mriinden uzun yasayan, goreli bir kararhliia
sahip olan, ortak deger ve davramsa sahip olan ve kendi kendini devam ettiren insan
toplulugu™dur.**’ Buradaki ortak degerler, toplumun gelenek, gérenek, 6rf ve adetlerini
kapsamaktadir.

Bu tanimlardan elde edilen toplumsal 6zellikler sunlardir:
e Belirli bir yerlesme alaninda yagamak,

¢ Uremek, yeni nesillere sahip olmak,

e Maddi ve diigiinsel iiretimde bulunmak,

e Orgiitlenmis bir toplumsal yap1ya sahip olmak.

Toplumsal yapi, daha uzun bir varolus siiresi, genel kurulus, gelisme ve ¢okiis yasasina kargin
yeniden canlanma olanafi ve yok olmayan bir diigiinsel ve birikim ile farklilagir. **’
Toplumun kendini devam ettirtebilmesi i¢in belirli bir uyum i¢inde hareket etmesi sarttir. Bu
uyumu da ancak bir takim kurallarla 6rgiitlenerek saglayabilir. Toplum, kendi giivenligini,
dirligini ve iiyelerinin haklarim korumak i¢in bazi kurallar olugturmustur. Toplumdaki egitim
politikasinin amaglarindan en 6nemlisi, yeni kusaklarin yiiriirliikteki toplumsal diizene
uymalar i¢in uygun bigimde yetistirilebilmeleri, yani onlara toplumun benimsedigi davrams

Olciileri ve degerlerinin gretilmesidir, ¢ ***°

Toplumsal yap1 ve toplum yasantisi, bir iilkenin konut mimarisini etkileyen en &nemli
faktorlerdendir. Gelenek ve goérenekler, tarihsel siire¢ i¢inde degisen ve gelisen aligkanliklar
ve bu ahgkanliklara gore sekillenen yasant: tarzlari farkli bolgelerde farkh konut tiplerinin
olugmasmna sebep olmustur. Bunun yaninda bazi iilkelerde gesitli sebeplere bagh olarak
toplumsal aligkanliklardaki degisimlerle dogru orantii olmayan konutlar iiretilmis, ancak
toplumun yasantisina uymadig: icin bu konutlarda toplumsal sorunlar yasanmugtir. Onemli
olan konut mimarisindeki degisikliklerin toplum yagantisindaki degisikliklerle dogru orantili
olmasidir.

“*> Kongar, E., (1995), Toplumsal Degisme Kuramlar1 ve Tiirkiye Gergegi, Remzi Kitabevi, s. 46.

<*%> Dener, A., (1994), Sosyal ve Mekansal Degismenin Etkilesimi Cumhuriyet Sonrasi istanbul Konutlari,
Doktora Tezi, 1.T.U., s. 9.

*k%> Ozankaya, O., (1971), Demokratik Siyasal Kiiltiirtiin Gelismesinde Toplum Bilimler Oretiminin Katkisi,
Ankara Universitesi Siyasal Bilimler Fakiiltesi Dergisi, Aralik sayis1, s. 89.
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3.1.2 Kiiltiir Kavram

Kiilttir, mekanin ve konutun sekillenmesinde 6nemi olan fakt6rlerden biridir. Cesitli
arasgtirmacilar kiiltiirii birbirinden farkli tammlarla anlatmaktadr. Bu da kiiltiiriin ne kadar
genis bir cevreye sahip oldugunu gostermektedir. Asagida kiiltiir ile ilgili farkh tanimiara yer
verilmistir.

Mahir Unlii, Latince “tarim” anlamma gelen “cultura” kokiinden firetilen kiiltiir kavramn,
¢ogunlukla bir toplumun duyus, diigiiniis birligini saglayan biitiin degerlerin toplamm olarak
tanimlamaktadir.**’ Ingiliz antropologu Tylor’e gore ise; “Kiiltiir ya da uygarlik, bir toplumun
iiyesi olarak insanoglunun 6grendigi (kazandifi) bilgi, sanat, gelenek-gérenek ve benzeri
yetenek, beceri ve aligkanliklar icine alan karmagik bir biitiindiir.” Birgok alanda farkli
anlamlar yiiklenen kiiltiir kelimesi, antropoloji dilinde ve eserlerinde bazi temel kavramlar
karsihiinda kullanilmaktadir. Kiiltlir, bir toplumun ya da biitin toplumlarm birikimli
uygarh@idir. Kiiltiir, belli bir toplumun kendisidir. Kiiltiir, bir dizi sosyal siireclerin

bileskesidir. Kiiltiir, bir insan ve toplum teorisidir.‘**’

Kiilttir bir birikimdir. Ait oldugu toplumu sekillendiren, farkhlastiran, teknolojik ve sanatsal
caligmalarin, elde edilen deneyimlerin ulastigi en ileri noktadwr. M. Basakman ise kiiltiirii
sOyle tammlamaktadwr : “Kiiltiir; gelenekler yoluyla devam ederek bir insan grubunu
karakterize eden; yapay ¢evrede ve davramgta ifade bulan geleneksel anlayislarin
organizasyonudur. Bu organizasyon veya Oriintil, bir toplulugun gireyleri i¢in anlaml: iligkiler

sistemidir ve o toplulugun bireyleri arasmda iletisim saglar.”****’

Kiiltiir, bir kugaktan digerine aktarilan birikmis normlari, adet olan inanglari ve sosyallegme
kaliplarim ifade etmektedir. Kiiltiir ve ¢evre arasindaki iligki ¢ok karmasiktir. Tim
toplumlarda dogal c¢evre (arazi ve cografik Gzellikler, 6rnegin dag ve nehirler) kiiltiirel
eylemlerin gelisimini etkilemektedir. Cevreye uymak i¢in, insanlar bazi1 belirli kaliplar:

benimserler ve adaptasyonlarimi bagarih kilarlar. ©**%%°

*** Unlii, M., (1980), Kavramlar ve Boyutlar, inkilap Kitabevi, s. 215.

“**> Giiveng, B., (1979), Insan ve Kiiltiir, Remzi Kitabevi, s. 101.

“k%%> Bagakman, M., Kent Nicelik — Nitelik Sentezi, s. 2.

“x%E% Altman, 1., Rapoporto, A., Wohlwill, LF., (1980), Human Behaviour And Environment, Vol. 4, New
York: Plenium.
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Kiiltiir ve uygarlik: Uygarhk da, giinliik yasamda kiiltiirle ayn1 anlamda kullamilmasma kargin
farkh bir kavramdir. Ziya Gokalp, Tiirkgiiliigiin esaslar1 adli eserinde kiiltlir ve uygarlik
arasmdaki benzerlikleri ve farkhiliklar: s6yle anlatmaktadir: Kiiltiir ile uygarhk arasmdaki
birlesme noktasy, ikisinin de biitiin toplumsal yasayiglar1 kapsamalaridir. Toplumsal yasayislar
sunlardir: Din, ahlak, hukuk, akil, estetik, ekonomi, dil ve bilimle ilgili yasayislar. Kiiltiir ve
uygarhik arasindaki ayrimlar ise: Kiiltiir ulusal oldugu halde, uygarhk uluslararasidir. Kiiltiir
yalniz bir ulusun din, ahlak, hukuk, akil, estetik, dil, ekonomi ve bilimle ilgili yasayislarinin
uyumlu bir toplamdir. Uygarhksa, aym geligmislik diizeyinde bulunan birgok uluslarin
toplumsal yasayiglarmmn ortak bir toplanudir.*”

Ulasim ve iletisgim teknolojilerindeki gelismeler sonucu kuskusuz kiiltiirler birbirlerinden
etkilenmektedir. Ancak, farkh kiiltiirlerin ortadan silindigi; tek bir diinya kiiltiiriine ulasiimasi
miimkiin degildir. Bozkurt Giiveng’in (1979) deyimiyle “uluslararas: sirket, uluslararasi
hukuk var ama uluslararasi kiiltiir yoktur.”

Fikretoglu’na (1990) gore toplumdaki bireyler kiiltiirti, sosyal miraslarmin bir parcas: olarak
alirlar ve karsihinda onu, herbiri gelecek kusagm kiiltiiriiniin birer parcas: olacak kiiciik ya
da biiylik degisikliklerle yeniden bigimlendirirler. Sosyal mirasy, maddi kiiltiir ve manevi
kiiltiir olarak ikiye ayrrabiliriz. Maddi kiiltiir, insan yapisi esya, aletler, araclar, barinaklar, su
kanallari, yol, koprii ve insan tarafindan kullanilmig degistirilmis diger fiziksel varliklar
olarak 6rneklendirilebilir. Manevi kiiltiir ise sosyal yapi, orf ve adetleri igerir. Maddi kiltiir,
her zaman manevi kiiltiirle birleserek anlam kazamr ve onun bir uzantisidir. Maddi kiiltiir

manevi kiiltiire gore daha izl degisme potansiyeline sahiptir.

Kiiltiirel degisim her toplum igin kagmilmazdir. Kiiltiir degisir ve bu degisme uyum yoluyla
gerceklesir. Tarihsel siire¢ iginde yagsam bigimlerindeki degisime paralel olarak, kiiltiirler de
dogal cevreye ve gevredeki degisime uyum gosterirler. Kiiltiirler diflizyon, 6diing alma, taklit
etme yoluyla komsularina da benzerler; ayrica, kiiltiirel sistemi olugturan bireylerin biyolojik
ve psikolojik istek ve ihtiyaglarmi karsilayacak bigimde degisim gosterebilirler. Kiiltiirdeki
degisimler belli bagh baz1 siireclerle gergeklesir. Bu siiregler de kiiltiirleme, kiiltiirel yayiima,
kiiltiirlesme, kiiltirlenme, kiiltir soku, zorla kiiltiirleme, kiiltiirel asimilasyon ve kiiltiirel
degisme olarak verilmektedir (Tozan, 2000).

** Unlii, M., (1980), Kavramlar ve Boyutlar, inkilap Kitabevi, s. 216.
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Kiiltiirel degisimi etkileyen siireclere g6z atacak olursak:

Kiiltirleme (enculturation) : Dogumdan oliime kadar, bireyin, toplumun istek ve

beklentilerine uyacak sekilde etkilenmesi ve degistirilmesi.

Kiiltiirel Yayilma (diffusion) : Cesitli toplumlarda kesifler, icatlar ve kiiltiirel gelismeler
birbirine paralel degildi ve belli bir yorede, tarihin belli bir déneminde ve belli bir
toplumda gerceklesen bu olaylar oradan komsu toplumlara ve diinyaya yayiliyordu. Bir
merkezden diinyaya yayilma olayr suya atilan bir tasin su ylizeyinde olusturdugu
genigleyerek dagilip yayilan dalgalara benzetilebilir. Kisaca belli bir toplumda, distan ige
dogru ya da igten disa dogru, maddi ve manevi 6Zelerin siirekli olarak yayilmasi tanim
kiiltiirel yayilma i¢in kullanilabilir.

Kiiltiirlesme (acculturation) : Kiiltiirel yayillma siireciyle gelen maddi ve manevi
Ogelere, bagka kiiltiirden birey ve gruplarin, belli bir kiiltiire girmesi ve kargilikh etkilesim
sonucu, her iki kiiltiirlin degismesi, ortak bir karma kiltiirin olugsmasi. Kibris adasi
iizerinde yasayan Rum halkina ait kiiltiirin, adanin Osmanhlarin ydnetimine gec¢mesi
sonucu adaya yerlesen Tiirk halkina ait kiiltiirle kanigip ortaya ¢ikardifn sentez

kiiltiirlesmenin bir 6rnegidir.

Kiltiirlenme (culturation) : Belli bir toplumun alt-kiiltiirlerinden, ya da farkh
toplumlardan kopup gelen birey ve gruplarin, bulugsmasi ve bir etkilesim siireci sonunda,
asil kiiltiir ve alt-kiiltiirlerde bulunmayan yepyeni bir senteze varilmas, ulagiimas:. Cesitli
kentlerden farkh kiiltiirlere sahip insanlarin go¢ ederek Istanbul’a yerlesmesi sonucunda

Istanbul’da olusan yeni karma kiiltiir, kiiltiirlenme i¢in 6rnek gosterilebilir.

Kiiltiir Soku (culture shock) : Bir kiiltiirden bagka bir kiiltiire giden bireylerin, yeni
kiiltiire uyum saglamakta karsilastiklar giicliikler, sikint1 ve bunalimlar, gosterdikleri
tepkiler. Kibris’tan gé¢ edip Ingiltere’ye yerlegen Kibrishlarin orada yasadiklari zorluklar,
sikintilar, kiiltiir sokuna 6rnek gosterilebilir.

Zorla Kiiltiirleme (trans-culturation) : Bir kiiltiire mensup birey ve gruplarin, bagka bir
kiiltiir tarafindan zorla degistirilmesi. Bulgaristan’da yasayan Tiirk kiiltiiriine sahip
insanlarin oradaki kiiltiire sahip insanlar tarafindan dinlerini ve kiiltiirel degerlerini
birakmalar: istenmesi zorla kiiltiirlemeye bir 6rnektir.
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e Kiiltiirel Asimilasyon (6ziimseme) : Bir kiiltiirel sistemin bagka bir Kkiiltiirel sistemi
giderek kendine benzetmesi, kiiltiirel egemenlifi altma almasi. Ozellikle bir toplumda
yasayan azinlik gruplar kiiltiirel asimilasyona g¢ok yatkindirlar.

o Kiiltiirel Degisme : Yukaridaki biitiin siireclerin ve 6teki kiiltiirel etkenlerin bir bilegkesi
olarak, toplumun biitiiniiyle veya baz: kurumlariyla degismesidir (Giiveng, 1979).

Ugur Ulas Dagh kiiltiirel degisim konusuna g6yle deginmektedir: “Kiiltiiriin degisime agik
olmasi gercegi cogu zaman g6zard: edilmektedir. Kiiltiir bir siirectir, devam eden bir olgudur.
Gegmig ile bugiinii ve yarim aym: anda iginde tagimaktadir. Sehirler, kiiltiirel birikimleri ve
6zgiin karakterleriyle kimlik kazanirlar. Kendi karakterlerini yitirdikleri zaman kimlik
bunalimmna diigerler. Kimligin en biiylik 6zelligi tek olmasidir. O halde, ger¢ek kimligine
kavusmus sehirler higbir zaman bir bagka sehrin aynis1 olamaz.”*** Kentler ve binalar ait
olduklar1 toplumun ve ydrenin kiiltiiriinii yansitmak durumundadirlar. Ayni zamanda da
¢agdas uygarhgn iiriinleri olan ¢agdas bilim ve teknolojiyi yansitmalar1 da dogal ve gerekli
olmalidir. Ancak bu, kiiltiirel kimligin yok olmasi anlamina gelmemelidir.

Tiirk kiltiirii gok zengin bir igerige sahiptir. Bu kiiltiirel zenginlik, Islamiyetten 6nce Orta
Asya’dan baglayan cografi degisimlerle Iran, Anadolu, Kuzey Afrika, Akdeniz kiyilar1 ve
Ispanya’ya kadar uzanan yerel kiiltiirlerle etkilesim sonucu ortaya ¢ikmugtir. Tarihsel siireg
i¢inde siirekli aym cografya iizerinde yasayan toplumlarda bagka kiiltiirlerle etkilegim olduk¢a
smurli oldugu igin kiiltiirel degisim de sinirhidir. Egemenlik sinirtyla (siyasi sinir) kiiltiirel smir
tamamen Ortiismeyebilir. Siyasi tarih ve Kiiltiirel tarih eszamanh degildir. Bir kara pargasinda

bir grubun etkinligi sona erebilir ama kiiltiirel siire¢ devam eder.

Tozan’a (2000) g6re bir kiiltiiriin farkli Kkiiltiirlerle etkilegiminin olmas1 o kiiltiirii
zenginlestiren bir olgu olarak kabul edilebilir. Kibris adasi, Dogu Akdeniz’deki stratejik
konumundan dolayi, yiizyillar boyunca farkli uygarliklarm idaresi altinda bircok kiiltiir
etkilesimine sahne olmugtur. Tarihsel siireg i¢inde farkl: uygarliklardan gelen topluluklarin
etkileriyle Kibrishilar zengin bir kiiltiire sahiptir. Bu anlamda Kibris adasi, giiniimiize dek
ulagmug farkh kiiltiirlerin farkli mimari yapilariyla tam bir kiiltiirler mozaigidir.

“*” Dagh, U.U., (1996), “Kuzey Kibris’ta Mimari Kimlik Sorunu”, Yap: Dergisi, say1 179, YEM Yaymnevi,
Istanbul, s. 109-114.
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Kiiltiir ve Konut Iligkisi

Kiiltiir ile ilgili yapilan tiim ¢aligmalarda, kiiltiir kavraninin konut formu ve tasarim {izerinde
biiyiik etkisi oldugu vurgulanmaktadir. Bir toplumdaki konut ya da yasama birimleri, o
toplumun gelenek-gorenek ve Kkiiltiirel birikimleri dogrultusunda, istek ve gereksinmelerini
karsilayacak sekilde olugtuduna gore, konut mimarisinin kiiltiirden bagimsiz olmasi
diigiiniilemez. Kiiltiir kavramimn konut mimarisi iizerinde biiyiik etkisi oldugunu diigtinen
Rapoport, yapmis oldugu ii¢ temel kiiltiir tamminin ilk ikisinin konut ve cevresi ile direkt
iligkili oldugunu belirtmektedir. Rapoport, konut formunu etkileyen kiiltiirel bilesenlerini
genel olarak degerler ve imgeler, dini inanglar, aile striiktiirii, sosyal organizasyonlar, bireyler
arasindaki sosyal iligkiler ve yagam gekli olarak belirlemistir.Buna gore kullamic1 grubu
ozelliklerini; 6zel yasam sekli ve dnemli eylemler setini tanimlayan kiiltiirel 6z elemanlar: ile
analiz etmektedir. Bu kiiltiirel 6z elemanlar:

e Budunsal, dil ve din benzeri 6zellikler,

e Aile ve akrabalik yapilar1 ve gocuk yetistirme ydntemleri,

e Yerlesme oriintiileri, toprak boliinmeleri ve toprak sahipligi sistemleri,

e Yiyecek, igecek aligkanhiklars,

e Toresel ve sembolik sistemler,

e Statii belirleme yéntemleri ve sosyal kimlik,

e Tavirlar ve sozsiiz iletigim,

e Bilissel sema,

e Mahremiyet, yogunluk, egemenlik siniri,

e Konuttaki davranislar,

e Calisma, ortak is yapma ve ticarettir (Rapoport, 1980).

Konut aragtirmalarini tarihsel ve kiiltiirel bir perspektif altinda inceleyen, konutu, kiiltiir ve
¢evre iligkilerinin bir yansimas: olarak ele alan Altman (1980) ise kiiltiirel faktorleri; diinya
gorlisii, ¢evresel biligim ve algilamalar, mabremiyet diizeni ve diSer degerler, sosyal
striiktiirler ve aile yapis1 olarak swralamaktadir. Tiim bu agiklamalardan elde edilen sonug
sudur ki, yasamm her doneminde, en ilkel uygarliklarda bile konut ve mekan tasarmmu ile
toplumsal degerler ve Kkiiltiirel bilesenler arasinda ¢ok stki bir bag vardir. Oyle ki; birgok
medeniyette konutlar, toplumun yasam seklini ve kiiltiir seviyesini yansitan mimari elemanlar

konumundadir.
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Yapilan galisma ve simiflandirmalar, kiiltiiriin tanimlanmasi zor bir kavram oldugu ve kiiltiiri
tammlamaya c¢alisanlarin onun bir bileseni, siireci veya niteligine agirhk vermek zorunda
kaldiklar1 sonucunu dogurmaktadir. Kiiltiir kavramundaki belirsizliin ve karmagikli§in
nedeni, kiiltiirden s6z eden aragtirmacilarin onun hangi bilesenini ele aldigim1 agikga
belirtememeleridir. Dolayisiyla konutun olugmasinda ve kullamminda hangi kiiltiirel
bilesenlerin ve degiskenlerin etken oldugunu belirlemek biyik oOnem kazanmaktadir.
Turgut’a (1990) gore konutun olusumu ve kullanimuyla ilgili kiltiirel bilesenler sunlardir:

e (Cevresel imgeler

¢ Dini inanglar

e Aile striiktiirii, akrabalik norm ve kurallar

o Konuta ait yagam sekli

e Mahremiyet

Cevresel imgeler : Konutu kullanacak kisilerin konut formuna ve yagam gekline ait diinya
goriisleri, degerler ve ideallerin olusturdugu imgeler olduk¢a 6nemlidir. Konutla ilgili kisisel
tercihler, idealler, toplumun inanglan, degerleri ve gevresel ozelliklerle birleserek yaygin
duruma gelen toresel nitelikler kazanabilmektedir (Tozan, 2000). Insanlarin gevresel
secimlerinde, ¢evreyi degistirmelerindeki kararlan etkileyen toplumsal kurallar ve paylasilan
ortak degerler, tercihler; kisinin gevresel deneyimi, bilgi, 6grenim, tutum ve degerlerinin
olusturdugu kisisel imgelerle birleserek kiiltiir kavraminda ve insan-mekan etkilesiminde
onemli bir yer tutmaktadirlar. Ozellikle geleneksel degerlerin tartigilmadifi, kutsalligin ¢ok
onemli oldugu toplumlarda c¢evresel imgelerin tim 6lgeklerde fiziksel gevreye yansidigi
gorilmektedir (Rapoport, 1969). Diinyayla ¢ok az iletigim kuran, i¢ce doniik sekilde yasayan
toplumlarda cevresel imgeler ve sosyal kurallar zaman iginde degisime ugramadan kusaktan
kusaga aktanilarak uzun yillar devam eder. Bunun aksine, sosyal degerlerin ve geleneklerin
kisiler iistiinde baski olusturmadifi toplumlarda, insanlar dig diinyadaki yeniliklere siirekli
agtk oldugu igin konut uygulamas: zaman iginde farkli boyutlar kazanabilmektedir.

Dini inanglar : Yapilan birgok etnografik ve tarihsel aragtirma, gerek geleneksel, gerekse
¢agdag toplumlarda dini inanglarin insan davramis1 ve mekan formu ile iligkili oldugunu ortaya
koymustur. Dini eylemlerin sistemli ve diizenli bir gekilde konut digindaki dini mekanlarda
yapildigi toplumlarda, ozellikle bati tilkelerinde konut igindeki Onemini yitiren dini
davramslar, kutsal egyalar, yasaklar, dini toren kurallar gibi dinsel nitelikler bir¢gok toplumda
hala gegerliligini korumaktadir (Turgut, 1990).



17

Giinimiizde, ozellikle bat1 toplumlarinda dini seremoniler cami, kilise ve sinagog gibi dini
yapilarda yapilmaktadir ve konutun dinsel bir anlami yoktur. Ancak bu durum tiim kiiltiirler
i¢in gegerli degildir. Bir 6rnek verecek olursak, geleneksel Cin evlerinde Tanri’larin kagit
sembolleri hala evi korumak iizere kapilarn iizerine asilmakta ve evin en énemli odasinda
cesitli dinsel seremonilerin yapildify eskiden kalma bir mihrap bulunmaktadir. Turgut’a
(1990) gore buna benzer 6rnekler, konutun 6nemli bir dinsel anlam: olabileceginin gostergesi
ve dini inanglarin bazi toplumlarda konut olusumunda Gnemli bir yere sahip oldugunun

kanitidir,

Aile Striiktiirii, Akrabahk Norm ve Kurallan : Konut i¢inde yagayan aile bireylerinin ve
akrabalarin birbirleriyle kurduklan iligkiler, konuttaki statiller bakimindan konut tasarimim
etkilemektedir. Giiveng’e (1979) gore evlilik ve aile kurumlarinin, daha genis olan akrabalik
sisteminin birer pargasi ve goriintiisit olmalan nedeniyle, bu sistemlerin birlikte kiiltiirel ve

bilesen olarak incelenmesi zorunlu hale gelmektedir.

Her sosyo-kiiltiirel sistemde, kadin-erkek iligkilerini diizenleyen, dogan ¢ocugun bakimindan,
beslenmesinden, saglik ve egitiminden sorumlu olan bir aile kurumu vardir. Kiiltiirel
degerlerin yeni kusaklara agilanmasinda ve iletilmesinde, aile bilyiikk bir sorumluluk tagir.
Aile, aym zamanda ekonomik, sosyal ve psikolojik bir birlikti. Tanm ve hayvancilik
kiiltiirlerindeki aile, ¢ogu zaman bir iiretim birligidir de (Giiveng, 1979). Ev halkinin
demografik striiktiirii, iligkileri, rolleri, evlilik bi¢imi ve akrabalik iligkileri, kurallari, ¢evre ve
kiiltiiriin etkilegim siireci iginde 6nemli bir yer tutmaktadir (Turgut, 1990).

Konuta Ait Yasam Sekli : Her birey dogumundan itibaren almig oldugu egitimle, kiiltiirel
birikimle, kendine ait bir yasam sekli belirler. Turgut’a (1990) gére;, toplumlara gore
degisebilen, konut mekanlarnin zaman igindeki kullanimu ile ilgili aligkanliklar; farkliliklar;
yemek hazirlama ve yeme ile ilgili yiyecek aligkanbiklan konut igi yasam geklini ve onun
goriniimleri olan davranig mekanizmalarini etkileyen kiiltrel degiskenlerdir. Ozellikle mutfak
ve yagama mekaninin kullammu ile ilgili kurallar, adet ve aligkanliklar mekansal eylem
oruntiilerinin ve davrams mekanizmalarinin en 6nemli belirleyicisidirler. Omegin; konut
iginde ayakkabilarin ¢ikarilmas: zorunlulugu, yagsama mekaninda yemek yememe kurali ya da
yemegin aile bireyleriyle hep birlikte yenmesi aligkanlifi konut igindeki yagama seklini
belirleyen faktorlerdendir. Bu nedenle, bir konuttaki yasam sekli, konutun mekan olusumunda

Onemli bir kultiir bileseni olarak mutlaka dikkate alinmalidir,
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Mahremiyet : Mahremiyet kisi veya gruplann birbirleri ile olan etkilegimlerini kontrol eden
ve farkli oOriintillerde olusan farkli davrams mekanizmalarim ayarlayan davramg sirecidir
(Altman vd., 1980). Turgut’a (1990) gore ise mahremiyet, kisiye veya bir gruba digerlerinin
optimum diizeyde yaklagma kosulu ya da uygun bir toplumsal iligki diizeyi olarak
tammlanabilir. Bu tanimda yer alan “uygun bir toplumsal iligki diizeyi”, toplumdan topluma
buyik farkliliklar gosterebilmektedir. Bilindigi gibi her toplum kendi i¢inde bazi kurallar
benimsemektedir. Rapoport mahremiyeti, etkilesimleri kontrol edebilme, tercih hakkina sahip

olma ve arzulanan etkilegimlere ulagabilmek geklinde yorumlamaktadir.

Irwin Altman’in kultir ve cevre arasindaki iligkiyi agiklamak ve bu siiregteki iligkileri
gostermek igin gelistirdigi kavramsal gergceve konuya onemli olgiide agiklik saglamaktadir.
Altman olusturdugu bu temel kavramsal modelde, mahremiyete ulasmada temel mekanizma

olarak kigisel mekan ve psiko-sosyal alam degerlendirmektedir (Sekil 3.1).

SOSYAL {ZOLASYON
R R o

AEM. <UM.

.

KISILER ARASI

MAHREMIYET
AYARLAMA

MEKANIZMALARI {

ULASILAN OPTIMUM

ARZU EDILEN
MAHREMIYET MAHREMIYET

MAHREMIYET
b (Kigisel Mekan) i
(AEM.) (Egemenlik Symin)
(S6ziii Davranig)

T (S82zsfiz Davrammsg)

KALABALIKLIK
AEM.>UM. :

Sekil 3.1 Mahremiyet, kisisel mekan, egemenlik ve kalabaliklik arasindaki
iligkilere genel bir bakis.

UM) AEM.=UM.

Yukanda yer alan Altman’a ait mahremiyet mekanizmasina gore; insanlar, zihinsel olarak
ideal bir mahremiyet seviyesi saptamaktadirlar. Bu, kiginin arzu ettifi mahremiyet (A.E.M.)
seviyesi, belirli bir ortamda sahip olmay: istedigi etkilesim diizeyidir. Etkilegimler ya da
mekanizmalar sonunda elde edilen mahremiyet ise ulagilan mahremiyettir (U.M.). Kisiyi en
¢ok memnun eden, arzu ettifi mahremiyetle etkilesimler sonunda ulastifi mahremiyetin
birbirine esit olmasidir. Buna optimum mahremiyet denilmektedir. Bu kavramsal ¢er¢evedeki

en onemli nokta; kisisel mekan, egemenlik sininn ve sozlii-sozsiiz yanitlarin, mahremiyet
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ayarlamasim davramgsal mekanizmalar olarak etkilemesidir. Bu da mahremiyetin sadece tek
yonli bir “Gizlilik-Girilmezlik” siireci degil, toplumsal gelenekler tarafindan etkilenen,
insanlarin birbirleriyle iligkide olma ya da olmama istegine gore degisen, diyalektik bir
kontrol siireci oldugu sonucunu vurgulamaktadir. Kisinin arzu ettigi mahremiyet (A.E.M.)
eger etkilesim sonucu ulagtifi mahremiyetten (UM.) daha fazla ise, kisi ¢ok fazla iligki
kurmak zorunda kalir ve bu da kisi tizerinde kalabaliklik hissi uyandinir. Bunun tam aksine
eger kiginin ulastifi mahremiyet arzu ettifi mahremiyetten daha fazla ise bu sefer de kisi

kendini toplumdan soyutlanmis ve yalniz kalmms hisseder.

Mahremiyet yalmzhk veya ayriik degildir. Yalmzca kiginin kendisi hakkindaki bilgiyi
kontrol etmesi de degildir. O bireyin ve toplumun tarihi ortamu igindeki iligkilerinde kisi ve
digerleri arasindaki iletigimin kontroliiniin kurulmasidir. Boylece mahremiyet kisilerin ‘tek
baslarna’, ‘beraberce’ veya ‘ortaklaga’ benliklerinin ve diger sosyal oOfelerin siur
iliskilerinde; psikolojik, toplumsal ve fiziki ¢evre uzamlan i¢inde uyguladiklarni bir gevre
kontroliidiir. Bu kontrol, ¢evredeki olaylarin kurulmasi sirasinda iliskileri kabul edilir bir
dagilimda tutmak igindir. Eger gevresel 6ge veya kurultularla ilgili beklenmeyen iligkilerin
ortaya ¢ikma olasih@ artarsa, mahremiyet egilimi, simrlar1 bu tehlikenin gesidiyle goreli bir

bigim ve derece diizenler.*’

Altman’a (1980) gore, kisiler arasindaki farkh uzakliklarda olusan sosyal iliskiler diizeyinde
ii¢ tiir mahremiyet davrams1 vardir. Bunlar:
e Kamusal Mahremiyet : Yabancilar arasindaki gegici beraberliklerde olusan mahremiyet.
e Toplumsal/Sosyal Mahremiyet : Aile bireyleri, misafirler ve aile bireyleri arasindaki
sosyal iligkiler gibi yakin iligkilerin, birlikteliklerin olusturdugu mahremiyet.
e Kigisel Mahremiyet : Esler arasinda ya da ebeveyn ve gocuklar1 arasindaki ¢ok samimi
iliskilerde ortaya gikan mahremiyet (Turgut, 1990).

Mahremiyet ve kiiltir ile ilgili en énemli konu, mahremiyet davramginin bitiin kiltiirlerde
insan iligkilerinin merkezini olusturmasidir. Kiiltiirler arasinda farkli olan mahremiyet
davramginin farklhi seviyelerde ve simrlarda olmasidir. Bu da her grubun farkh kiltirel

degerler, normlar ve bakig agilan olmasindan kaynaklanmaktadir (Altman, 1980).

“*> Pamir, A., Haluk, (1979), “Mahremiyet Kavrami fle Kisisel ve Toplumsal Diizen iligkileri”, Cevre, Yapt ve
Tasarim dergisi, M. Pultar, Cevre ve Mimarhk Bilimleri Dernegi, Ankara.
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3.1.3 Cevre Kavrami

Cevre, en basit anlamiyla bir varlik ya da nesneyi saran, cgevreleyen etkenler olarak
tammlanabilir. Cevre kelimesi cografyacilar tarafindan arazi formu ve iklim, psikologlar
tarafindan insanlar ve kisilikleri, sosyologlar tarafindan sosyal organizasyon ve olugumlari,
mimarlar tarafindan ise binalar ve gevresine karsilik gelecek sekilde kullanilmaktadir. Kelime,
farkli simiflandirma i¢inde verdigi hizmet amacma gore degismektedir (Lang, 1987). Insan-
cevre iligkileri disiplininde, ¢evre kavraminin farkh siniflandirmalan ve tanimlan yapilmugtir.
Rapoport g¢evreyi en genis anlamda, incelenmekte olan organizma, grup veya sistemin
disindaki herhangi bir kosut veya etki olarak tanimlamaktadir (Rapoport, 1977). Turgut’a
(1990) gore gevre, genel olarak, fiziksel ve psiko-sosyal (toplumsal) gevre olarak ikiye
ayrilmaktadir.

3.1.3.1 Fiziksel Cevre

Fiziksel gevre, farkli siniflandirmalara gore gesitli boyutlan olan bir terimdir. Kigiyi saran
fiziksel nitelik ve ozellikteki ortam, kiginin fiziksel gevresidir. Fiziksel ¢evre de kendi i¢inde
dogal ¢evre ve yapma gevre olarak ikiye ayrilmaktadir. Dogal ¢evre kisaca insanlarin kendi
¢abalanyla olusturduklari her tirlii yapma ve ekleme ozelliklerin diginda kalan, diinyanin
olusumuyla beraber dogada var olan dag, vadi, okyanus, ova, gél, orman ve ¢ol gibi cografik
ozellikler ve sicaklik, yagis gibi iklimsel degerleri olugturan g¢evresel kosullarin biitiniidiir.
Yapma gevre ise adindan da anlagilacag: tizere insanoglunun bilgi ve yetenekleriyle dogadaki
maddeleri kullanarak, degistirerek yasamina kattig: olusumlardir. Insanlarin gereksinimleri
dogrultusunda zamanin sosyo-ekonomik kosullarina gére gevrelerinde olusturduklari bina
(konut, okul, hastahane, dini yapilar), yol, kopri ve anitlar yapma gevrenin pargalandir.
Yapma c¢evre, yapildigi doneme ait toplumun bilgi, teknoloji, yetenek, toplumsal deger ve
kiiltiriinii yansitan Onemli bir gosterge olarak iilkelerin kiiltiirel miraslaninin kaynagidir.
Toplum biinyesinde olugturulan yazi, resim ve mimari esrler toplumdaki diisiincelerin kiltiir
simrinda iletigimini saglar. Kiiltiirel gevreyi olusturan bu elemanlar insanlann tarihlerini de
yansitmaktadir. Kiiltiirel gevreye ait degerler sonraki nesillere aktanlarak devam eder (Lang,
1987). Bir o6rnek verecek olursak, piramitler, yapildiklart donemin yapi teknolojisine goére
sahip olduklan kusursuzlukla halen diinyanin en 6nemli yapilan olarak Misir’in en degerli

kiiltiirel mirasidir.
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Insan ve fiziksel gevre arasindaki iliski oncelikle mekansaldir. Nesneler ve insanlar bu mekan
icinde birbirleriyle etkilesim icindedirler. Bireyin bulundugu mekanin biyikligine gore

fiziksel gevresi mikro ¢evre, mezo gevre ve makro gevre gibi isimler almaktadir.

Makro ¢evre, insanlarin yagadigi bolgede kigileri etkileyen en genis alam kapsar. Cevre-
davramyg caligmalannin gelecegi igin biiyilk 6nem tagtyan makro olgekteki aragtrmalar g
grupta toplanabilir. ilk grup bolge planlama, peyzaj mimarlig1 gibi insan ve dogal gevre
arasindaki iligkileri kapsayan arastirmalardir. Tkinci grupta ise bolgesel ve kirsal yerlesmeler
ve onlann yasam kalitesi iizerindeki etkileri ile ilgili aragtumalar yer almaktadir. Makro
cevrenin Uginci aragtirma alam ise, metropolitan alanlar ve sehir mekanlan ile insanlann
gevreyi kullanmaktaki deneyimlerini etkileyen fiziksel, sosyal ve ekonomik egilimler ile
ilgilidir. Mezo ¢evre, insanlarin yasadiklar1 bolgedeki yakin gevreyi kapsamaktadir. Konutun
yanindan gegen yol, komsu konutlar ve mahalledeki dogal unsurlar, kisiyi saran mezo
cevresidir. Mezo gevre Olgegindeki ¢evre-davrams ¢alismalaninda orta 6lgekteki agik mekan
ve binalarla ilgili aragtirmalar, diger olgekteki ¢aligmalara oranla daha fazladir. Genellikle
calisma mekanlarini ve konut topluluklarini, huzl sosyal ve teknolojik degisim kapsaminda
ele alan aragtirmalardir. Geligmis tlkelerde uzun yillardir tizerinde gahgilan ¢evre olmasina
ragmen, llkemizde konut ¢evresinin halen aragtinlmaya ihtiyaci vardir. Mikro gevre ise,
kiginin bulundugu mekanda kendisine en yakin nesnelerin olusturdugu gevresidir (Sekil 3.2).
Bu olgekteki galigmalar oda ve daha kiigiik Slgekteki settingler ve davrams iligkileri tizerinde
yogunlagmaktadir (Turgut, 1990).

Bl BLies

MIKRO CEYRL
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Sekil 3.2 Cevre-Davramsg ¢aligmalarinda farkl fiziksel gevre dlgekleri.
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3.1.3.2 Toplumsal Cevre

Toplumsal gevre, fiziksel bir ¢evre iginde yagayan insanlarin birbirleriyle kurduklan sosyal
iligkilerin biitiniidir. Kigilerin birbirleriyle kurduklari sosyal iligkiler baba-ogul iligkisinden
komgsuluk iligkilerine, 6grenci-6gretmen iligkisinden vatandaglik iligkilerine kadar genig bir
yelpazeyi kapsamaktadir. Toplumsal yagam bigimini belirleyen tiim resmi ve resmi olmayan
iligkiler ve davramglar toplumsal ¢gevrenin ifadeleridir. Bu baglamda kiiltiiriin, dini inanglarin,
geleneklerin, aile yapisinin, insan davramglardaki kigisel farklhiliklann, gelir diizeyinin ve tabii
ki mahremiyetin toplumsal iligkiler tizerinde biiyiik 6nemi vardir. Kizil’a (1978) gore kisinin
toplumsal cevresi, en derin, en siirekli ve ayni zamanda toplumsal davranig yoniinden en
onemli engellemelerin kaynagidir. Toplumun kigiyi sardigi cesitli toplumsal davramsg
kurallan, ¢ogu zaman istek ve gereksinmelerin doyuma ulagtirilmasim1 onleyen az veya ¢ok
asilmaz engeller durumunda yitkselirler. Gelenek insam insan yapan en sagmaz 6zelliklerden
biridir. Insan, kusaktan kusaga gegen ve yeniden denenen, atalardan kalma tecriibeler, bilgiler,
yetenekler ve goriiglerle yasar. Gelenekler, onu tarihi olan bir varlik yapar; ... toplum
diizeninin temeli olan bir hayat sekli yaratir. Orf ve adetler, hukuk sekilleriyle dini inanglar,
ibadet tarzlari, semboller, sanat eserleriyle edebiyatlar, ahlaki kannatlerle ilmi yargilar bir
toplulugun, bir milletin, bir memleketin gelenekleri arasinda yer alir.“*” Bu nedenle gelenek,

toplumsal yagami ve toplumsal gevreyi etkileyen en 6nemli unsurlardan biridir.

Her toplum birbirleriyle karsilikl: iligkileri olan toplumsal gruplardan meydana gelmistir.
Kisilerin toplumun bir iiyesi durumuna gelmesinin, yani karsilikli uyum saglamalarinin
sonucunda her insan bir kigilik kazanir. Kiiltir-kigilik akiminin onciilerine gore, insan

davramslanimin arkasindaki belirleyici gii¢ distan gelen uyaricilar degil, insanin kigiligidir. <**’

Toplum, kendi guvenligini, dirliini ve Uyelerinin haklanm korumak i¢in bazi kurallar
olusturmugtur. Toplumdaki egitim politikasinin amaglarindan en énemlisi, yeni kugaklarin
yurirlikteki toplumsal diizene uymalan i¢in uygun bigimde yetistirilmeleri, yani onlara

toplumun benimsedigi davrams olgiileri ve degerlerinin 6gretilmesidir. “***’

“** Tiirk Ansiklopedisi, (1969), Milli Egitim Basimevi, Ankara, c. 17, s. 224

“*** Gitveng, B., (1976), Sosyal ve Kiiltiirel Degisme, Hacettepe Universitesi Yayinlan, D:21, s. 33.

“*%%> Ozankaya, O., (1971), Demokratik Siyasal Kiiltiiriin Gelismesinde Toplum Bilimler Ogretiminin Katkist,
Ankara Universitesi Siyasal Bilimler Fakiiltesi Dergisi, Aralik sayisi, s. 89.
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]
Toplum i¢indeki tiim bireylerin birbirleriyle olan iligkilerinde, toplumun tarihsel gegmisinden

gelen aligkanhik, gelenek ve goreneklerin biiyiik etkisi vardir. Kiginin g¢evresi sadece
cevresindeki insanlardan ibaret degildir. Elbette gevre sadece dogal ve yapma ¢evrenin
olugturdugu fiziksel ¢evre de degildir. Kisi bulundugu evrende canli ve cansiz tiim varhiklarla
sirekli bir iletisim iginde olduguna gore kisinin gevresi fiziksel ve toplumsal gevrenin
kesistigi noktadadir. Bu nedenle fiziksel ¢evre ile toplumsal ¢evre birbirlerini tamamlayan iki
kavramdir. Her fiziksel gevre iginde bir toplumsal ¢evre oldugu gibi, toplumsal gevreden
etkilenmeden olusan bir fiziksel gevre de diisiinillemez. Kisacasi gevre bir sistemdir ve bu
sistemin pargalan dogal ¢evre, yapma gevre ve toplumsal ¢evredir. Kiginin cevresi, sekil

3.3’de de goruldiigii izere bu i¢ ¢evre bilesenlerinin kesistigi noktadadir.

YAPMA
CEVRE

TOPLUMSAL
CEVRE

Sekil 3.3 Cevre sistemini olusturan ¢evre bilesenleri.
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3.2 K.IK.T.C.’de Toplum Yapist

Bu bolimde, Kuzey Kibns Tirk Cumbhuriyeti'ndeki toplum yapisinin incelenmesi
hedeflenmigtir. Toplum yapisi, sosyal yapi, sosyo-kiiltiirel yap1 ve sosyo-ekonomik yap:
olmak iizere ii¢ ana baglik altinda incelenecektir. Sosyal yap: baghig: altinda K.K.T.C.’deki
niifus ve aile yapist incelenirken, sosyo-kiiltiirel yap1 baglig: altinda tilkedeki din, dil, egitim
yapist ve farkl etnik gruplara deginilecektir. Son olarak sosyo-kiiltiirel yap: baglig: altinda ise
adadaki ekonominin genel durumu, galigan niifusun sektorel dagilimi ve turizmin durumu

tizerinde durulacaktir.

3.2.1 Sosyal Yap

Kibris Tiirk toplumunun yapisi, zaman iginde buyik degisikliklere ugramustir. Bu
degisikliklerin en biyugi, oOzellikle 2. Dinya Savagi’ndan sonra gesitli meslek gruplan
doguran modern ekonominin dogusu, kentlesmenin gelismesi, egitimin kolaylagmasi,
gelismesi ve dig diinya ile ¢cok daha fazla iligki kurulmasidir.“*” Bunun yaninda, geleneksel
aile yapisinin batidaki modern ¢ekirdek aile yapisina doniigmesi de adadaki sosyal yapiy
etkileyen faktorlerdendir. 1960 yilinda ortak kurduklann Kibnis Cumhuriyeti adi altinda
Rumlarla birlikte yasayan Kibrisli Tiirkler, etnik huzursuzluklarin 1963 yilinda catigmalara
doéniigmesi ile biiyiik sikintilar yagamg ve o yillardan itibaren iki toplum arasindaki iligkiler
giderek kopmustur. 1974 yihinda yasanan Bang Harekati’ndan sonra yaganan geligmelerle
Kibris Tiirk toplumunun yagam bigimi daha da degigmistir. Bu boliimde Kuzey Kibnis Tiirk

Cumbhuriyeti’nin giiniimiizdeki niifus ve aile yapist anlatilmustir.

3.2.1.1 Niifus Yapis1

Kibris, ada olmasinin getirdigi sebeplerle tarihi boyunca goglere agik olmustur. Bu nedenle,
hemen hemen tim ada ekonomilerinde oldugu gibi Kibnis’da da nifus hareketliligi
goriilmektedir. Bugiin dinyanin her kesimine (Tiirkiye, Ingiltere, Avustralya, Kanada)

dagilmig Kibrish Tiirkler gorebilmek bu durumun kamtlayici bir gostergesidir.

**” Balkan, A.E., (1998), Tarihsel Siireg Igerisinde Kuzey Kibris Tiitk Cumhuriyeti’nde Toplum ve Mimarkk,
Dogun Akdeniz Universitesi, Kibris Aragtirmalar Dizisi 1, Gazi Magusa, Kibns.



25

Kibnis’daki sosyal ayinm 1974°deki fiziksel bblﬁhﬁle ile paralellik tagir. 1974 yilindan sonra
adada meydana gelen sosyal, ekonomik ve ozellikle politik ve idari yapidaki geligmeler niifus
yapisini da etkilemistir. Bugiin yaklagik 700.000 kigilik ada nifusunun %23°0 Kuzey
Kibnis’da, %77’s1 Giiney Kibris’da yasamaktadir. Nitfusun da dagilimi arazi dagilim ile
dogru orantihidir. Kuzey Kibris’da genel olarak, Girne’nin batisindaki Korugam bolgesinde
oturan az sayidaki Maronit ve Kormakitler ile Karpaz yanmadasinda yasayan birkag yiiz
Kibrisli Rum diginda, 1571°de Osmanlilar’in aday: fetihlerinden sonra yerlesmis bulunan
Kibnisli Tirkler yagamaktadir. Ancak 1974 yilindan sonra baslayan ekonomik kalkinma
seferberligi, iggiiciine olan ihtiyaci artirmig ve Ozellikle tarim, ingaat, turizm sektorlerinde
iggiicii agig1 Tirkiye’nin bazi bolgelerinden adaya yerlestirilen insanlarla kargtlanmigtir. Bu
arada Kibris’dan gesitli donemlerde go¢ eden Kibnsh Tiirk nifusun bir kismu da adaya
yerlesmek amaciyla geri doniis yapmustir (Feridun, 1998).

Ozellikle 1987 yilindan baglayarak son 10 yil igerisinde K.K.T.C.’de yogunlagan ve bilyliyen
universite sektorii, biyiik bir ¢ogunlugu Tirkiye’den olmak iizere gesitli iilkelerden Kibris’a
iniversite egitimi i¢in gelen ogrencilerin sayisinda bilyilk artiglara neden olmustur. Bunun
yaninda turizm, ticaret, kiiltiirel ve ekonomik igbirligi ger¢evesinde Tirkiye ile gelisen

iligkiler, kargilikh dinamik bir niifus akisininin baslamasina neden olmustur.

Kuzey Kibris’daki yiiksek dogurganligin geligmis tlkelerde oldugu gibi 20-24 yas grubundan
25-29 yas grubuna kaymakta oldugu goriilmektedir. Toplumun dogurganlik agisindan bugiin
geldigi nokta, dogumlar yoluyla kendi kendini ancak yenileyebilecegi seviyededir. Son
yapilan niifus sayiminda yillik niifus artiginin %1 civarinda oldugu goériilmiistiir. Bu seviyeyi
gosteren toplumlar, gogler bir kenara birakilinca uzun dénemde niifusun durgun bir noktaya

ulagacagim gostemektedir.

Dogurganlikla ilgili tiim gostergeler, Kuzey Kibris’daki dogurganhik yapisinin geligmis bir
tilkenin 6zelliklerini yansitmakta oldugunu kamtlamaktadir. Niifusun yapisim etkileyen ikinci
onemli faktor, oliimler ve oliimlerle ilgili 6zelliklerdir. 1975-1981 yillar1 arasinda binde 10
olan kaba 6iim oram1 1982 yilindan itibaren binde 8 oranina diigmiigtiir. Bebek 6liim oranina
bakildig1 zaman, 1975 yilinda binde 27 olan oranin 1995 yilindan itibaren binde 10’a diistigu
goriilmektedir. Tam bu gostergeler yine niifusun gelismis bir iilke nifusunun 6zelliklerini

tagidigini ifade etmektedir (Feridun, 1998).
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Feridun’a (1998) gore gogler incelendigi zaman, net gogiin en yiksek 1975-1977 willan
arasinda toplam 24,555 kisi ile yasanmig oldugu goriilmektedir. 1975-1996 yillan arasinda
yasanan net g0¢ hesaplandifi zaman toplam 28,309 rakamina ulagilmaktadir. 1974-1996
yillan arasinda niifusun 40,236 dogal artis ve 28,309 net go¢ olarak toplam 68,545 artig
kaydettigi gozlemlenmektedir. Halen yurt disinda, 6zellikle Tiirkiye, Ingiltere, Avustralya ve
Kanada’da pek gok Kibrish Tiirk yagamaktadir. Bir 6rnek verecek olursak K.K.T.C. Istanbul
Konsoloslugu’ndan alinan bilgiye gore giiniimiizde Istanbul’da yaklagik 30,000 Kibrish Tiirk
yagsamaktadir. Ingiltere’de yasayan Kibrish Tiirklerin ise 140,000 civarinda oldugu tahmin
edilmektedir.

Kuzey Kibris’da en son 15 Aralik 1996 tarihinde yapilan Genel Nifus Sayimina gore
K.K.T.C’nin De-facto‘*’ nifusu 200,587 kigi olarak hesaplanmigtir. Bu niifusun yillik
ortalama %]1.13’lik nifus artisiyla 2000 yili ortast itibariyla 208,893’¢ ulagtigi tahmin
edilmektedir. Aym déonemde De-jure**’ nifus ise 188,662 olarak tespit edilmistir. Cizelge
3.1°de 15 Aralik 1996 yilinda yapilan Genel Niifus Sayimimin Ilgelere gore sonuglan yer
almaktadir.

Cizelge 3.1 15 Aralik 1996 K. K.T.C. Genel Niifus Sayiminin ilgelere gore dagilimy. “***’

ILCELER ' De Jore Niffus De Faeto Nitfus
Lefkosa Ilgesi Toplamm 85,290 89,818
Gazi Magusa {lgesi Toplamu 67,429 72,054
Gime Ilgesi Toplami 35,943 38,715
KEKT.C. TOPLAMI R 188,662 200,587

Bir sonraki sayfada bulunan ¢izelge 3.2°de ise K. K.T.C. deki niifusun uyruklara gére dagilimi
verilmektedir. Cizelge 3.2°’ye gore toplam niifusun %82°si (164,460) K K.T.C. uyrukly,
%16’s1 (31,977) T.C. uyruklu ve kalan %2’si (4,150) uginci bir tlke uyrugunda
bulunmaktadir. 164,460 kisilik K.K.T.C. uyruklu nifusun 137,398°i (toplam niifusun
%68.50’si) Kibris dogumlu, 23,924%1 (%11.93°i) Tirkiye dogumlu ve 3,138’1 (%1.56’s1)
diger iilke dogumludur. T.C. uyruklu ve Tirkiye dogumlu 30,702 olan niifusun %26.99’u
ogrenci, %42.09’u galigan, %4.32’si igsiz ve %26.601 ticari amagla iilkede bulunmaktadir.

“** De Facto niifus, iilkede bulunan fiili niifusu ifade etmektedir.

%% De Jure niifus, daimi ikametgilt Kuzey Kibnis’da olan niifusu ifade etmektedir.

“k#%> De facto ile De jure niifus arasindaki 11,925 Idsilik fark, sayim giinii K.K.T.C. smrlan icerisinde bulunan,
ancak ikametgah adresini yurt dis1 olarak beyan edenlerdir.
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Cizelge 3.2 15 Aralik 1996 Genel Niifus Sayimina gére K K. T.C.”deki nifusun

uyruklara gére dagilim.
- [ UYROKLARA ~ GORE NOFUS

Genel Toplam 200,587 100,00
KK.T.C. Uyrukiu 164,460 %31.99

Kibris dogumlu 137,398 (%668.50)

Tarkiye dogumiu 23,924 (%11.93)

Diger tilke dogumiu 3,138 (%1.56)
T.C. Uyrukiu 31,977 %15.94

Tarkiye dogumlu 30,702 (%1531)
Diger Ulke Uyrukin 4,150 %2.07

Asagida, ¢izelge 3.3’te KK.T.C. nifusunun yag ve cinsiyet yapisi yer almaktadir. Bu
cizelgedeki degerlere gore, yas gruplan itibanyla niifus yapisinda 0-14 yag grubu toplam
niifusun %22.1’ini, 15-44 yas grubu %54.6’s1n1, 45-64 yasg grubu %16.4’inii ve 65-65 ustil
grubu toplam nifusun %6.9’unu olugturmaktadir. Toplam niifusun %52.8’ini erkekler,
%A47.2’sini kadinlar olugturmaktadir. Niifusun ortalama yas1 31.16, ortanca yas: ise 27.74tiir.
0-14 yas grubu ile 65 yag ve yukansimn bagimh niifus olarak kabul edecek olursak
hesaplanan yag bagimlilik oram1 %40.91°dir. Bir 6nceki genel niifus sayim sonuglarina gére
yillik niifus artis1 %1.13’tiir (D.P.O., 1997b).
Cizelge 3.3 KK.T.C. niifusunun yas ve cinsiyet yapisi.

YAS GRUPLARI ‘ TOPLAM ERKEK KADIN
0-4 13,221 6,824 6,397
5-9 14,876 7,651 7.225

10-14 16,173 8372 7,801
15-19 21,672 12,181 9,491
20-24 24,188 14,253 9,935
25-29 18,488 10,242 3,246
30-34 16,833 9,143 7,690
3539 14,990 7,688 7,302
4044 13,208 7,033 6,175
25~ 49 11,022 5,654 5,368
50 - 54 8,825 4,465 2,360
5559 6,929 3,308 3,621
60 - 64 6,129 2,856 3273
65—69 4,969 2,265 2,704
70— 74 3,939 1,805 2,134
75-179 2,362 1,014 1,348
8084 1,648 710 938
85+ 1,018 458 560
Bilinmeyen 97 56 41
TOPLAM ‘ 200,587 105,978 94,609
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3.2.1.2 Aile Yapis1

Kuzey Kibnis Tirrk Cumhuriyeti’nde aile yapist genellikle anne, baba ve ¢ocuklardan olusan
gekirdek aile yapisidir. 1950°1i yallarda dogum oram yiiksek oldugu i¢in ailelerin gocuk sayist
7-8’i bulurken degisen yasam sekli ve sosyo-ekonomik kogullar nedeniyle 1970°li yillarda bu
rakam 3-4’e diigmiis, giiniimiizde ise ailelerin genelde 1-2 ¢ocuklu oldugu gorilmektedir. Son
yapilan genel niifus saymmi sonuglarina gore, toplam niifusa gore ortalama hanehalki

biryukligi 3.88 olarak tespit edilmigtir (D.P.O., 1997b).

Balkan’a (1998) gore Kibrish Tiirkler, genellikle, ailelerinin san, sohret ve ekonomik agidan
zengin olmasmm arzulayan bir yapiya sahiptir. Ailelerin diigiince, gelir ve enerjileri
cocuklarimin iyi bir egitim almasi, mutlu bir evlilik yapmas: ve yiiksek gelirli bir ig bulmasi
iizerine yogunlagmaktadir. Bati toplumlarinin aksine aile bireyleri arasinda gicli bir bag
vardir. Yakin yillarda K K.T.C.’de kursal alanlarda yagayan gelencksel aile ile kentlerde
yasayan modern aile tiplerinden bahsetmek olasidur.

3.2.2 Sosyo-Kiiltiirel Yap:

Kibris, tarih boyunca gesitli uygarliklarin egemenligi altina girmistir. Toplumun bugiin
ulastigr kiiltiir diizeyi bu tarihsel siirecin sentezi sonucu olugmustur. Bu baglamda Kibrisli
Tiirkler gok zengin bir sosyo-kiiltiirel yaptya sahiptir. Bu kiltiirel zenginlik, kentlerdeki
kiiltiirel mimarinin izlerini tagtyan binalara da yansimigtir. Giiniimiizde halen Kuzey Kibris’da
yasayan farkl: etnik gruplardan bahsetmek de olasidir. Bu boliimde, iilkedeki din, dil, egitim
yapist ve iilkedeki etnik gruplar hakkinda genel bilgi verilmektedir.

3.2.2.1 Din

Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti anayasasina gore her K. K.T.C. vatandas: istedigi dini
segmekte Ozgiirdir. Devletin resmi dini yoktur. Bu serbestlie ragmen hemen hemen tiim
Kibrish Tirklerin dini Islam’dir. Kokenleri, adamin Osmanlilar tarafindan fethinden sonra
Anadolu’dan yerlestirilen miisliman halka kadar uzanan Kibrish Tiirkler, orf ve adetlerine
son derece baghdirlar ve kiiltiirlerinden higbir sey kaybetmemiglerdir. Miisliman halk,
Islamiyet’in gerektirdigi tiim dini ibadetleri yerine getirmektedir. Bunun yamnda, adadaki
fiziksel boliinmeden sonra kuzeyde kalan ¢ok az sayidaki Rum ve Maronit toplum Ortodoks
kilisesine bagliyken, yine ¢ok az sayida Anglikan ve Roman Katolik Kiliseleri de vardir.
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3.2.2.2 Dil

K.K.T.C.”de konusulan dil Tirkg¢e diyalekt olarak Anadolu Turkgesi’ne yakindir. Bununla
birlikte baza deyimler, sozciikler ve ciimle kurgusu agisindan bazi farkliliklar s6z konusudur;
ancak bu farkliliklar higbir zaman diger Tirki Cumhuriyetlerinde konugulan Tiirkge’deki
farkliliklarla kiyaslanamaz. Ayrica K K.T.C. deki egitim kurumlan bu kigik farkliliklar en
aza indirgemek igin programlarinda her tirli 6nlemi almaktadirlar. Balkan’a (1998) gore ,
K.K.T.C.’de konusulan Tiirk¢e’deki farkh sozciik, deyim ve ciimle kurgularinin en onde
gelen sebebinin, tarihsel siireg iginde birlikte yaganan kiltiirler mozayiginden dolay: oldﬁgu
sOylenebilir. Cinkii, tarihsel siire¢ igerisinde ¢esitli kiiltiirlerle ectkilesim ig¢inde bulunan
Kibrnish Tirkler, bu kiiltiirlere ait dillerin gesitli sézciik, deyim ve ciimle kurgusunun etkisinde
kalmigtir. Birkag drnek verecek olursak, bazi yagh insanlar gazeteye “gazzetta” demektedir ve
bu, adanin Italyan kokenli Lizinyanlarin egemenli altinda kaldigi donemlerden gelmektedir.
Buna benzer, konugma dilindeki birgok vurgu sekli ve soru takisi olmayan soru ciimleleri,

adadaki Ingiliz déneminden kalmadr.

Tiirkge’nin yam sira, Ingilizce de sik¢a kullamlmaktadir. Ingilizce’nin yaygin olmasinda,
adanin Ingiliz somiirgesi altinda kalmasinin yam sira birgok Kibrish Tiirkiin Ingiltere’ye gog
edip geri gelmesinin de etkisi vardir. Bunun yaninda, bugiin Kibris’1 bir “tniversiteler adas1”
yapan universitelerdeki egitimin Ingilizce olmasmin, adada Ingilizce’nin bu kadar yaygin

olmasinda 6nemli pay1 vardir.

3.2.2.3 Egitim Yapisi

K. K.T.C. gelismekte olan ilkeler arasinda olsa da, aslinda egitim alaninda ¢ok daha fazla
gelismis durumdadir. Okur-yazarlik oram %94’tiir ve iiniversite mezunu sayisi ¢ok yiiksektir.
Bu durumu, Kibnishi Tirklerin Atatirk’iin egitim reformlarimi benimsemeleriyle devam
ettirmelerine baglayabiliriz. 1960 6ncesine bakildiginda, yitksek okul mezunu sayisinin gok az
oldugu goriliir. Ozellikle Kibns Cumhuriyeti’nin kurulmas: asamasinda, yonetimin her
kademesinde %30 oraninda Kibnishi Turkin bulunmasi gerekliligi, Tirk yoneticilerinin
eleman bulma konusunda biiyitk gigliikler ile kargilagmalarina neden olmugtur. Bu sorunun
ustesinden gelebilmek igin Kibnisli Tirkler, orta egitimini bitiren ogrencileri Tirkiye ve
Ingiltere’deki iniversitelere yollayarak kitlesel yiksek egitime afirhk vermiglerdir.
Tirkiye’nin bu girigimlere olumlu ve yardimci olan tutumuyla, Kibnis Tirk toplumundaki

tiniversite mezunu say1st kisa siirede artmugtir (Balkan, 1998).



30

15 Aralik 1996 genel niifus sayimi sonuglarina gore, Kuzey Kibris’daki okur-yazarlik durumu
cizelge 3.4’te verilmigtir. Bu ¢izelgeye gore, 6 ve daha yukan yastaki niifusun %93.46st
okuma-yazma bilmekte ve bunlarin %88.84’(i bir 6grenim kurumundan mezun olmus
kigilerden olugmaktadir. Cizelge 3.5’te ise okuma-yazma bilen niifusun, bitirdikleri son
ogretim kurumuna gore dagihm gosterilmektedir. Buna gore, okuma-yazma bilenlerin
%37.60"1 ilkokul, %12.60°1 ortaokul, %29.54’i lise ve %9.10’u yiiksek okul mezunlarindan
olugmaktadir.

Cizelge 3.4 Kuzey Kibns’daki okuryazarlik oranimin cinsiyete gore dagilim. <*’

Cizelge 3.5 Okuma yazma bilen niifusun bitirdikleri son 6gretim kurumuna goére dagilimi.

B = NUFUS PAY (%)
OKUMA YAZMA BILEN 6 + NUFUS 172380 | %100.00
Bir Ogretim Kurumundan Mezun Olmayan 19,234 %11.16
Tlkokul Mezunu 64,812 %37.60
Ortaokul ve Dengi Mezunu 21,719 %12.60
Lise ve Dengi Mezunu 50,922 %29.54
Yiiksekokul ve Fakiilte 15,693 %9.10

Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti’nde 8 yili zorunlu olmak tizere 11 yil tcretsiz egitim
verilmektedir. Bunun yaninda, okul oncesi egitim ve yiiksek 6grenim de olduk¢a yaygindir.
Cizelge 3.6’da Kuzey Kibns’daki okullarin durumu gosterilmektedir. Okul oncesi egitimde
okullagma oran1 1995-1996 egitim yilinda %100’e ulagsmstir. Ilkokullar ve ortaokullarda bu
oran uzun yillardan beri %100 iken, 1997-1998 yili itibartyla genel liselerde okullagsma orani
%49.2, mesleki teknik liselerde ise %21.5 olarak gergeklesmisgtir.

“*’ 6 ve daha yukan yaglardaki nifus iginde toplam 265 kisinin okuma yazma bilip bilmedidi tespit
edilememisgtir.
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Cizelge 3.6 Kuzey Kibris’daki okullarin durumu ve okullagma oranlari.

1997-1998 Yih | OkulOncesi | fikokullar | Ortaokullar | Genel Liseler | Teknik Lise -
Okul Sayis1 169 96 79 15 13
| Ogrenci/Ogretmen 16.1 16.4 113 112 6.1
Okullagma Oram %100.00 %100.00 %95.00 %49.20 %21.50

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti’nde son yillarda artan iiniversite sayisiyla ada tam anlamiyla
bir “Universite Adasi” haline gelmistir. Bu durumla birlikte Kuzey Kibnis’daki yiiksek
ogrenim goéren 6grenci sayisinda son yillarda 6nemli artiy oldugu goriilmektedir. Yiiksek
ofrenim goren Hgrenci sayisindaki artigta siiphesiz Kibrish Turklerin aile yapisimn da ¢ok
biiyiik etkisi vardir. Bilindigi gibi Kibnsh ailelerin digiince, gelir ve enerjileri, ¢ocuklarinin
iyi bir egitim alip yiiksek gelirli bir i bulmas: iizerine yogunlagmaktadir. Asagida yer alan
cizelge 3.7°de Kuzey Kibris’daki Yiiksek ogrenimin durumu gosterilmektedir. Buna gore,
1997-1998 egitim yilinda yiiksek 6grenim goren dgrenci sayisi toplam 11,946 iken, bunlarin
8,389’u Kuzey Kibnis’daki iiniversitelerde 6grenim gormektedir. Bu donemde yiiksek

ogrenimdeki okullagma oram %70.4’e ulagmgtur.

Cizelge 3.7 Kuzey Kibris’daki yiiksek 6grenimin durumu.

1997-1998 ' Kuzey Kuzey Kibris'da. | Yurt Dagmda Toplam Okullagma
Yih Kibnis'daki Okuyan Okuyan Ogrenci | KKT.CH Oram
Kurum Sayiss Ogrenci Sayisi Sayiss - Ogrendi Sayisn (%)
Yik Opremm | 6 8,389 3,557 11,946 %704

Kuzey Kibris’da son yillarda yiiksek 6Zrenim yeni bir hizmet sektorii olarak yapilanmig ve
ekonomiye olumlu katkilar saglamaya baglamigtir. 1998 yili itibanyla Kuzey Kibns’da alti
tiniversite bulunmaktadir. Bu iiniversiteler uluslararas: diizeyde tutulmus olup, 6gretim-egitim
kadrolar1 ve 6grenci yelpazesi ile genis bir tabana yayilmistir. Cizelge 3.8°de de gorildiigii
gibi 1997-1998 egitim yih itibartyla Kuzey Kibris’daki iiniversitelerde toplam 12,560 yabanci
ogrenci okumaktadir.

Cizelge 3.8 K K.T.C.’deki iiniversitelerde okuyan dgrencilerin uyruklara gore dagilim.

19971998 YILI p KK.T.C. T.C. 3. TLKE TOPLAM
Kuzey Kibnis Universitelerinde 4,978 11,539 1,021 17,538
Okuyan Ofrenci Sayisi
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3.2.2.4 Farkh Etnik Gruplar

Guniimiizde Kibris’da iki ayrt devlet vardir. Kibrisli Rumlarin kurmusg olduklari Giiney Rum
Kesimi adamin giineyinde, Kibnisli Tirklerin kurduklan K K.T.C. ise adamn kuzeyinde yer
almaktadir. Geleneksel olarak adadaki her iki Kibnisli toplum dil, kiiltiir ve tarihlerine siki
sikiya baglidirlar. Kibrishi Tirkler, kendilerini, diger Tiirki Cumhuriyetlerdeki Tiirkler gibi,
Kibris’da yasayan Tirkler olarak goérmektedirler. Aslinda 1963’e kadar Tirk ve Rum
Kibrislilar yanyana, bazan dostluk, bazan diigmanhik duygulanyla da olsa sulh iginde
yagamiglardir. Balkan’a (1998) gore, birlikte yagsamanin sonucunda birbirlerinden pekgok
adet, gelenek ve yagam bigimine iligkin nitelikler almiglardir ve bu da bir tiir “Kibrishilik”
seklinde ozellik olugturmustur. Etnik agidan bakildiginda, Kibrish Tirklerin sabirls, bagimli,
terbiyeli, nazik ve makul olan, her tartismaya agik ve anlayigh bir yapist vardir. Ote yandan

toplumda hiyerarsik, otoriter ve saygiya dayali bir yaklagim oldugu da gézlemlenmektedir.

Tirk ve Rum toplumlarina ek olarak, Gime’nin batisindaki Korugam bolgesinde oturan az
sayidaki Maronit ve Kormakitler ve kuzeydeki Karpaz yanmadasinda yagayan birkag yiiz
Kibrisli Rum da Kibris’daki etnik gruplar arasinda yer alir. Tam bu etnik gruplar kendi 6z
yasant1 tarzlarini, geleneklerini devam ettirmekle birlikte kendi lisanlanim 6zgiirce

konusabilmekte ve istedikleri dinin ibadetlerini yerine getirebilmektedirler.
3.2.3 Sosyo-Ekonomik Yap

Bu bélimde, Kuzey Kibnis’daki ekonominin genel durumu, gelir dagilimi, ¢aligan niifusun
dagilimy, turizmin durumu ve tarim-hayvancilik iizerinde durularak adadaki sosyo-ekonomik

yap1 anlatilmaya galigilacaktir.

3.2.3.1 Ekonominin Genel Durumu

1997 yili verilerine gore, iilkedeki Gayri Safi Milli Hasila (GSMH) 757,7 milyon $ olarak
gergeklesirken, kigi bagina digen GSMH ise 3,753 $ olarak hesaplanmistir (Cizelge 3.9).
Ugiincii Bes Yillik Kalkinma Plam (1993-1997) déneminde GSMH’min yilda ortalama
bityiime hizi ise %2.3 oraninda olugmustur. Bu oran 1997 yili itibariyla %3.8 olarak
gergeklesmigtir (D.P.O., 1998b).
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Cizelge 3.9 1997 yilinda K.K.T.C.”deki Gayri Safi Milli Hasila’nin durumu.

T Gsmm FertBagmaGSMH Blylime Hu OrtaiamaBﬁyﬁme‘
| (uilyons) e | a9  Hin (1993-1997)
757,7 3,753 %3 8 %2.3

Cizelge 3.10 1997 y1ili K.K.T.C. toplam kaynaklar dengesi.

o NS G lmr 15@0254 L e e

1 Toplam Kaynaldar 124,811,630 | 7999 | %10000] -
1.GSMH 118,227.359.0 7577 %9472 n

2 Dis Agik 6,584,271.9 2.2 %5.28 ;

T0. Toplam Yatrmlar 24,127,203.2 154.6 %1933 | %100.00
Sabit Sermaye Yatmmlart 71,890.828.2 1303 %1754 %90.75
a) Kamu 6,555,971.6 420 %5.25 9%27.17
b Ozl 15,334,856.6 98.3 %12.29 %63.58
Stok Degigmeleri 2,236,375.0 14.3 %1.79 %9.25
TiL Toplam Tikefim 100,684,427.7 645.3 %80.67 | %100.00
a) Kamu 39,112,466.5 1866 %2333 %2892
b Ozel 71,571,961.2 458.7 %5734 %71.08
Yurtigi Toplam Tasarrafiar 175429313 1124 %14.05 n
(GSMH - Toplam Tiiketim)

Yukanda yer alan ¢izelge 3.10’da da goriildigi tizere, 1997 yilinda toplam kaynaklar 799.9
milyon $ olurken, toplam kaynaklar igerisinde toplam yatmimlarin payt %19.33 ve toplam
tiketimin pay: ise %80.67 olarak ger¢eklesmistir. Toplam kaynaklar: olusturan GSMH ve dls
acik paylan sirasiyla %94.72 ve %5.28 oranlannda gergeklesmistir. Toplam yatinmlarin
%97.75’ini sabit sermaye yatirimlari, %9.25’ini ise stok degisimleri olustururken, sabit
sermaye yatmmlan iginde toplam yatirimlara oranla kamu sektoriiniin pay1 %27.17, 6zel
sektériin payt ise %63.58 oraminda gergeklesmigtir. 1997 yilinda, toplam tiiketimin
%28.92’sini olusturan kamu tiiketiminin 6nemli bir boliimii devletin personel giderleri, diger
cari giderler ve savunma harcamalarindan olugmaktadir. Ozel sektor tiiketiminin toplam
titkketim igindeki payi ise %71.08 oranindan olmustur. Toplam yurtigi tasarruflar, toplam

kaynaklar iginde %14.05 payla 112.4 milyon $ olarak gergeklesmigtir.**’

“** Devlet Planlama Orgiitii’nin (DPO) 1998 yilinda K K.T.C. Resmi Gazete’de yayinlanan kaynaklarindan
yaratlamimigtir.
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Sekil 3.4’te, sabit sermaye yatinimlan iginde kamu ve ozel sektoriin aldigi paylar
gosterilmektedir. Buna gore sabit sermaye yatirimlarmin %29.94’tinic kamu yatirimlari,
%70.06’sin1 ise Ozel sektor yatinmlan teskil etmektedir. Sekil 3.5°de ise sabit sermaye

yatirnmlarmin sektorlere gore dagilimi yer almaktadr.

B OZEL SEKTOR BKAMU SEKTORU

Sekil 3.4 Sabit sermaye yatirimlarinin kamu ve 6zel sektore gore dagilimi.

sanayi [T

tarm

konut sahipliligi T

kamu hizmetleri

ulastrma
haberlesme [

serbest mes. ve hiz. [

turizm

toptan ve per. tic.

ingaat

mali miiesseseler [

%0 %10 %20 %30 %40 %50

Sekil:3.5 - Sabit sermaye yatirimlarinin sektorlere gore dagilimi (DPO, 1998b).

Yukaridaki sekil 3.5°de de gorildugii tizere, 1997 yili itibartyla sabit sermaye yatirimlarinin
sektorel dagilimi, %7 sanayi, %3 tarim, %42 konut sahipliligi, %16 kamu hizmetleri, %10
ulastirma, %S5 haberlesme, %S5 serbest meslek ve hizmetler, %5 turizm, %4 toptan ve
perakende ticaret, %2 ingaat ve %1 mali miiesseseler olarak gerceklesmistir. Bu degerlerle,
hizmet sektoriiniin en biiyiik payini konut sahipliligi, kamu hizmetleri ve ulastirma almigtir

(DPO, 1998b).
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Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti’ndeki dig ticaret dengesi incelendiginde, her gegen yil dis
ticaret agiginin arttif1 gézlemlenmektedir. 1997 yilinda yapilan ithalat 374.2 milyon $ olarak
gerceklesirken, yapilan ihracat 57.7 milyon $ olarak gergeklesmistir. Boylelikle 1997 yilinda
ihracatin ithalat: kargilama orani %15.4’te kalmis ve dis ticaret agig1 316.5 milyon $ olmustur.
1997 yilinda Tiirkiye’den 211.0 milyon $ ithalat yapihirken, Tirkiye’ye yapilan toplam ihracat
27.1 milyon $ olarak gergeklesmis. Diger ilkelerden ise 163.2 milyon $ ithalat yapilirken,
sadece 30.6 milyon $ ihracat yapilmistir (DPO, 1998b).

Kuzey Kibris’da ekonominin biiyiik oranda disalima dayali bir yapiya sahip oldugu
goriilmektedir. Uretim girdilerinin ve tiiketim maddelerinin biiyiik bir kismmin digalim
yoluyla saglanmast ve TL’nin yabanci paralar karsisinda siirekli deger kaybetmesi, maliyet ve
dolaysiyla fiyat artiglarma yol agmaktadir. Ulkenin uluslararasi platformda tanmmamis
olmasindan dolayi tilkede yaganan ambargolar da ihracatin ve dolayistyla iiretimin artmasim
olumsuz yonde etkilemektedir. Uluslararasi platformda K.K.T.C.’yi tamyan tek tlke olan
Tiirkiye Cumbhuriyeti ile ticari ve ekonomik iliskilerin gelistirilmesi yoniinde galigmalar

yapilmaktadir.

3.2.3.2 Gelir Dagihinm

Devlet Planlama Orgiitii (DPO) verilerine gore, 1997 yih itibariyla iilke genelinde toplam
istihdam 83,131 kisi olarak hesaplanmigtir. Bu donemde ¢alisabilir niifus (15-64 yas) 145,100
kisiye ulagmistir. Istihdam edilen niifusun cahsabilir niifusa gore oram %57.3’tir. Calisma
Dairesi’ne kayith igsizlerin sayisina bakildiginda ise igsizlik orammm %0.90 oldugu
goriilmektedir. Fakat bu oran 15 Aralik 1996 Genel Niifus Sayimi sonuglarina gore, toplam
166,049 iktisaden faal niifus (12 yas iistii) iginde %5.61 olarak hesaplanmistir (DPO, 1997b).

Devlet Planlama Orgiitii’niin verilerine gére, 1997 yili itibariyla galiganlarin %19.5%inin tarim,
%10.1%inin sanayi, %13.9’unun ingaat, %10.4’iniin ticaret-turizm, %8.7’sinin ulastirma-
haberlesme, %3.2’sinin mali miiesseseler, %13.8’inin serbest meslek ve hizmetler, geriye
kalan %20.4’iiniin ise kamu hizmetleri (KIT ve belediyeler dahil) sektorlerinde yer aldig
belirtilmektedir (DPO, 1998b). Sekil 3.6’da, ¢alisan niifusun 1997 yili itibariyla sektorel

dagilim: verilmektedir.
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Sekil 3.6 1997 yili itibartyla Kuzey Kibris’da galisan niifusun sektorel dagilimi (%).
3.2.3.3 Turizm

Turizm sektorii K.K.T.C.’nin en 6nemli ekonomik kaynaklarindan biridir. Yalnizca Turkiye
baglantili ulagim olanag: bulunmasina kargin, 1980’lerde 90,000 olan turist sayist 1990’larda
310,000°e ulagmistir. Turizmin bu denli artmasini, hitkiimetlerin bu sektori K.K.T.C.
ekonomisinin lokomotif kaynag: olarak kabul etmis ve gerkli tesvik, destek ve yatirim gibi
onlemleri kisa zamanda almis olmasina baglayabiliriz. 1997 yili itibartyla tilkedeki konaklama
tesislerinin toplam sayist 104’¢ ulasirken, bu tesislerin toplam yatak kapasitesi 8940 olarak
hesaplanmigtir (DPO, 1998b). Her gegen yil iilkeye gelen turist sayisinda bir artig oldugu
gozlemlenmektedir. Turizm gelirleri ise son 5 yil igerisinde ortalama 200 milyon $ olarak
gerceklegmistir. 1997 yili itibariyla net turizm geliri 192.2 milyon $ olarak gerceklesirken,
iilkeye gelen toplam turist sayisi 399,364 kisi olmustur. Bu turistlerin 326,364t Tirkiye
vatandas1, 73,000 kisisi ise diger tilke vatandaslarindan olusmaktadir. $ekil 3.7, 1997 yilinda

Kuzey Kibris’1 ziyaret eden turist sayisinin iilkelere gore dagilimim gostermektedir.

%18

@ TURKIY E @ DIGER

Sekil 3.7 1997 yilinda K.K.T.C. yi ziyaret eden turistlerin tlkelere gore dagilimi.
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4. K.XK.T.C.’de KONUT MIMARIiSi

Giiniimiizde K.K.T.C.’de yapilan toplu konutlart saglikli bir sekilde inceleyebilmek igin
oncelikle konut ve toplu konut kavramlart iizerinde durulmali, bu kavramlar hakkinda bilgi
sahibi olunmaldir. Ayrica giiniimiizde yapilan toplu konutlari anlamak ve degerlendirebilmek
igin gegmiste uygulanmis ilk ornekleri incelemek yerinde olacaktir. Bu nedenle bu bolimde
konut ve toplu konut kavramlari tizerinde durulacak ve Kibris’da uygulanan ilk toplu konutlar
orneklerle incelenecektir. Ayrica giiniimiiz toplu konut mimarisindeki degisimin sebeplerinin
daha iyi anlasgilmasi igin giiniimiizdeki kisisel, devlet ve 6zel sektor konut politikalar tizerinde

durulacaktir.

4.1 Konut ve Toplu Konut Kavramlar

Cok eski ¢aglardan beri insanoglunun barmma ihtiyacini kargilayan konut, birgok
aragtirmacinin ilgi alanina girmektedir. Her aragtirmaci kendi arastirma konusuna gore konuta
bir anlam, bir agiklama getirmeye g¢aligmistir. Sosyologlar konutu insanlarin toplumsal
etkilesimler gergevesinde tammlamaya caligirken, psikologlar konuta insan davranislart ve
psikoljik olaylarla anlam kazandirmaktadir. Mimarlar konuta hem kiiltiirel hem de sosyal
onemi olan bir yap1 olarak yaklagirken, insaat mihendisleri daha fazla konutlarm yapim
sistemleriyle ilgilenmektedir. Bu nedenle, tez kapsaminda arastirlmak istenen yone gore
konutun ve toplu konutlarin tanimint yapmak oldukca gereklidir. Asagida yer alan basliklarda

konutun gesitli anlamlar ve toplu konutlarin tammi yapilmaktadir.

4.1.1 Konut Kavram

Dogan Hasol (1998) konutun tamimini, bir ya da daha ¢ok insanin ikamet ettigi, yasadigi yer
olarak yapmaktadir. Konut, insanlifin en ilkel ¢aglarindan itibaren, insanlarin kendilerini
yirtict hayvanlardan, dismanlardan, agin sicak-soguk ve yagmur-kar gibi kotii  hava
kosullarindan korumak amactyla sigindiklari, saklandiklari ve hayatlarini siirdiirdikleri
magara ve oyuk gibi mekansal hacimlerin, ginin olanak ve kosullarina gore sekillendigi
yasama birimleridir. Birlesmis Milletler Habitat gergek bir konutu; giivenligi olan, bedeli veya
kirasi kullamcisinin 6deme simrlarmi agmayan, hane halkinin atilma tehdidi altinda
bulunmadiklart bir barinak olarak tanimlamaktadir. Bu barinak, iginde akan suyu, elektrigi ve
en azindan bir mutfak¢igy, bir yikanma yeri ve we ile donatilmaly, is yerine egitim ve saghk

hizmetlerine kolaylikla ulagabilme imkam saglamalidir.
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Konutlarin beraberce saglikl bir gevre (fiziksel ve toplumsal) olugturmast, konutun genelinde
erisilmesi arzulanan asgari standartlar olarak belirtilmigtir. Bir konutta yer alan baglica
islevler; yasama, dinlenme, yatma, yemek pisirme, yeme ve temizlik islevleridir. Konuttaki bu
islevlere yonelik konutu olusturan mekanlar ise; salon, yatak odasi, mutfak (yemek pisirme
yeri), banyo (yikanma yeri) ve tuvalet olarak 6zetlenebilir. Ganiimiizde birgok toplumda aile
yapisi, kalabalik geleneksel aile tipinden sadece anne-baba ve gocuklardan olusan gekirdek
aileye donmiistiir. Yasalarimiz da gekirdek aileyi tanimladigina ve toplumumuzun temelini
aile olusturduguna gére, oncelikle en kiigiik bir aileyi barindiracak bir yer, ¢ekirdek bir konut
olarak tanimlanmalidir. Konut, oturma ve yatma eylemlerini igeren tek veya iki hacimli
olabilecek bir esneklige olanak saglamalidir. Cekirdek konut olarak ele alinan bu barinak,
oturma ve yatma eylemlerinden baska, kiigiik bir mutfak, banyo-we ve kiigiik bir depodan
olugur ki, bu mekan elemanlari konut binyesinde herhangi bir esneklik gostermezler. Yani

cekirdek konutun 6ziinii olustururlar.**’

Kullanicilarimin gereksinmelerini karsilayamayan, kullanigsiz ve elverigsiz konutlar, yasama
standartlarim diisiirecegi ve galisma yetenegini azaltabilecegi gibi, zaman iginde ciddi sosyal
ve toplumsal ¢okiintiilere neden olabilir. Bu nedenle konut ve sosyal tesislerin iyilestirilmesi
ve gelistirilmesi yoniinde daha fazla gayret gosterilmesi geregi iyi anlasilmalidir. Toplumun
en temel tast olan ailelerin bir pargast olan konutlar elbette sadece giivenligi olan birtakim
mekanlardan olusan bir barinak degil; toplum aliskanliklarinin ve geleneksel yasanti tarzmim

triinleri olan konutlar sosyo-kiiltiirel agidan da ¢ok onemlidir ve kiiltiriin bir ifadesidir.

Stea, konuya soyle bakmaktadir: Konut, fiziksel oldugu kadar sosyo-kiiltiirel agidan da
onemli anlamlar tasimaktadir. Belirli bir kiiltire 6zgii bir nesne oldugu kadar, konut sosyal ve
ekonomik organizasyonun da bir parcasidir (Stea, 1976). Konutlar ayni zamanda icerdigi
sosyal ve kiiltiirel olgu ve nesnelerin anlamliligi ile de tammlanabilirler. Rakoff’un sozleri ile
“konutlar, fiziksel bir barmak oldugu kadar, duygularm, disiince sekillerinin, sosyal
siireglerin anlatildigs, kiiltiirel agidan tanimlanan eylemler igin de alanlarin saglandig: yerler

olarak da tanimlanabilirler” (Hummon, 1984).

“** Cakiroglu. N., Erdogan, N.. (1987) “Diisiik Gelirliler igin Cekirdek Konut ve Ona Bagl Konut Tipleri
Standartlar Ile Ekipman Standartlarinin Uyumu”, 1987 Toplu Konutlarda Mekan Standartlan Paneli Bildirileri.
YEM Yaymevi, Istanbul.
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Konut ve igindeki nesneler, insanin yasam seklinin, bir bakima sembolik dinyasinin
uzantisidir. Bu nesnelerle bir biitiin olan konut, insana fiziksel konfor oldugu kadar sosyal ve
psikolojik bir ortami da saglar. Gegmisten giiniimiize konutlar incelendiginde konut ile insan
arasinda hep bir kimlik sorunu ortaya ¢ikmugtir. Endiistrilesme oncesi toplumlarda konutun
kimligi kiiltirel bir grubun yagam seklinin, inanglarmin pargast olmus, ya da pazar
ekonomisinin etkisiyle rasyonel diisiince ve bireyciligin bir sonucu olarak kullanicinin yagam
sekliyle 6zdeslesir hale doniigmiistiir. Gegmisten bugiine incelen tiim konut semalar1 hep bu
siirecin bir pargasidir. Hummon’a (1984) gore, konutun kimligi birbirleriyle iligkili i
elemanla kavramsal anlam kazanabilir. Bunlardan birincisi “sembolik yerlesim™dir. Bu
kavramla kisi kendini gercegin cesitli goruntillerinden soyutlamakla, kendini sembolik
goriniimlerle biitiinlestirir. Kimlik aym zamanda niteliklerin ya da kendine 6zgi degerin de
bir anlatimidir. Bu olgular da konut kimliginde “kendine ozgii imgesellik” ve “benlik” ile
kavramsallastinilirlar. Sonug olarak bu kavramlar ile biz kendimizi belli bir gesit insan, kalite
ya da deger olarak tammladigimz gibi ayni zamanda kendine 6zgii nesneler, ozellikle
gevremizdeki bagimlilik ve asinalik duygusu veren nesneler ile de kendimizi
tanimlayabilmekteyiz. Kimligi olusturan sembolik yerlesim, kendine 6zgu imgesellik ve
benlik kavramlarnin ele alimginda birey ya da grubun kozmolojisi ¢ok onemlidir. Burada
‘ben’ duygusuyla ele alinan gevre ‘bireysel kimligi’, ‘biz’ duygusu ile ele alinan gevre ise

“kiiltiirel kimligi® agiklar (Hummon, 1984).
4.1.2 Toplu Konut Kavrami

Toplu konut, sosyal ve fiziksel altyapistyla birlikte gerceklestirilen ¢ok sayida konut birimini
anlatmakta kullanilan terimdir (Hasol, 1998). Toplu konut, bireysel imkan ve yatinimlarla insa
edilen kisisel tek ev mantiginin aksine, ayni yerlesme alam igerisinde birgok ailenin barinma
ihtiyacina cevap verecek birden ¢ok konutun toplu halde insa edilmisg seklidir. Ozellikle
gelismis veya gelismekte olan iilkelerde, gesitli nedenlerle sirekli artan nifus sayisma bagh
olarak, insanlarin barinma problemi igin ihtiyag duyulan konutlarin, giiniin olanak ve
kosullarina gore toplu konut uygulamalari seklinde yapildigi goriilmektedir. Bir toplumda
konut ihtiyaci gesitli nedenlerden dolayi olur. Toplumdaki nifusun surekli artigi, gesitli
nedenlerden dolay1 gog edilen sehirlerdeki konut gereksinimi, binalarin fiziksel eskimesi
sonucunda yeni binalara ihtiyag duyulmasi, bir bolgede kurulan yeni bir isletmeye
(fabrika/iiniversite gibi) paralel olarak geligen barmak ihtiyaci veya deprem ve sel gibi dogal
afetler sonrasi yikilan yerlesim birimleri yerine yenilerinin yapilmasi, bir toplumda konut

ihtiyacinin duyulmasina verilebilecek nedenlerdendir.
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i. Orhon'a (1989) gore toplu konut, insanlarin barinma gereksinimini karsilayan, topluma yeni
bir anlayis getiren; eski mahalle ve komsuluk yasamina yeni teknik, ekonomik ve sosyal
boyutlar kazandiran, bina ve bina topluluklarinin olusturdugu bir hizmet dretim aracidir.“*’
Toplu konutlarn en belirgin ozelligi, biyik konut siteleri halinde yapildig1 zaman insaat
teknigi ve maliyeti bakimidan son derece ekonomik yararlar saglayabilen biiyiik girigimler
olusudur. Ayrica toplu konut bolgeleri, sosyal tesisleri, isyeri ve konut cesitliligi ile bir
biitiinliik gosteren yeni sehir pargalari olarak toplumsal avantajlara da olanak saglamaktadr.
Ancak giiniimiizde, kentlerdeki arsa sorunu ve gerek politik gerekse ekonomik ¢ikarlar toplu
konut alaninda istenmeyen sonuglarin yasanmasina yol agmustir. Ekonomi saglayarak daha
fazla konut yapabilmek igin konut alanlari kigiiltilmiis, toplu konutlarda gok kath bloklara
gidilmis ve toplumun rahat ve konfor iginde yasayabilecekleri geleneksel konut tipleri
terkedilmistir. Kisisel gikarlar ugruna degisen konut mimarileriyle, carpik kentlesme olarak da
adlandirilabilen bu kentlesme ortaminda insanlar gevre ile etkilesimleri sonucunda geleneksel
yasam seklinin ve kiiltirel aligkanliklarinin  aksine daha bireysellesmislerdir. Bu
bireysellesmede batili dagerler, normlar kadar, otorite bosluklarinin da biiyiik 6nemi vardir.
Sonug olarak insanlarin deger yargilarinda piyasa ekonomisinin sadece parasal yani onemli
olgiide hakim olmaya baglamistir. Ulkemiz kent insammin gevresel degerlendirmesinde

cogunlukla kar amaci giiden yaklagimlar hep ‘dogru’ ve ‘rasyonel” olarak kabul edilmigtir.

Toplu konut kavrami yaninda bir de sik sik kargimiza gikan “Sosyal Konut” kavrami vardir.
TC Bayindirlik ve iskan Bakanhgi sosyal konutu (Halk Konutu); yoksul ve dar gelirli halk
topluluklarinin barinma ihtiyaglarim karsilayabilecek bigimde standartlagtirilmig, en diisiik
boyut ve nitelikteki sthhi, saglam ve ucuz konut tipi olarak tanimlamaktadr.“**’ Siparis
sistemiyle yapilan konutlarda, kullanicilar bilindiginden, kullanici gereksinimleri bire bir
tasarima yansitilmaktadir. Ancak toplu konutlarda konutlara yerlesecek insanlar, yani
kullanicilar bire bir bilinmedigi igin, kullanici gereksinimleri ve buna bagli olarak mekansal
gereksinmeler tam olarak bilinememektedir. Konutu kag kisilik ailenin kullanacag, ailelerin
kiiltiir yapist, aile yapisi ve karakterleri bilinmedigi igin toplu konutlarda belli standartlara
uygun alternatif goziimler iiretilmektedir. Ayrica toplu konutlarda, konutlari olusturacak
mekanlarin islevine uygun sekilde tasarlanabilmesi igin bir takim mekan standartlari

belirlenmis ve bunlar Toplu Konutlarda Mekan Standartlari olarak yayinlanmustir.

“** | Orhon, (1989), “Cesitli Yonleriyle Toplu Konut”, Mimarlik-Ekonomik ve Standartlasma, istanbul.
“*** N. Beyazit, Y. Diilgeroglu. Z. Yilmaz, M. Ciract, (1992), “Toplu Konut Standartlari, Mckan, Fiziksel Cevre
Bina Ekonomisi”, ITU, istanbul.
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4.1.3 Toplu Konutlarda Mekan Standartlar

Genis anlamda konut standartlari, bir iilkede konut ihtiyacinin karsilanma, doyurulma
derecesidir, Bu anlamda, konut standardi, yasam standardinin ayrilmaz bir 6gesidir. Bu, konut
ihtiyacimin belli bir andaki doyum derecesi olabilecegi gibi, belli ekonomik, toplumsal ve
teknolojik gelisme diizeyinde normal varsayilan bir doyma derecesi de olabilir. Genis
anlamdaki konut standardimin gostergesi, konutun oda sayisi, oda bagina diigen niifus
(barmma yogunlugu), konutun sahip oldugu kolaylik ve hizmetler, yap: sistemi ve yapi
gerecleridir. Son yillardaki gelismeler, konutun, iginde bulundugu gevrenin, toplumsal
hizmetlere yakinligmin, kentle olan iglevsel baglantisiin da, barnma standardinin ogeleri
arasinda yer almasin gerektirmektedir.*” Dar anlamda konut standardi, konut politikasinin
uygulanmasinda kullanilan bir kural (norm), bir standart niteligindedir. Bu anlamda konut
standardi, konutun biiyiikligiinii, onun maddi niteliklerini, iginde yasayanlarin sayisii ve
bilesimini anlatmaktadir. Genis ve dar anlamdaki konut standardint olugturan ogeler
birbirlerine benzemektedir. Genis anlamda konut standardinda “olan™in saptanmasi amaci;
dar anlamda konut standardinda ise “olmasi istenen’in, yani uygulanmasi gerekenin

belirlenmesi s6z konusudur.

Toplu Konutlarda Mekan Standartlari'nin gelistirilmesindeki esas amag, genellikle kalabalik
sehirlerde yapilan toplu konut projelerinin daha saghkli ve kullanici gereksinmelerini
karsilamaya yardimei olacak mekan standartlarinin belirlenmesidir. Belirlenen bu standartlar
konutlardaki yasam kalitesi ile yakindan ilgilidir. Siiphesiz toplu konutlarda yasayan
insanlarin hepsinin tek standartta olmasi beklenemez. Bu nedenle, mekan standartlar farkli
gelir gruplarmin farkli yasam kalitelerine gore gereksinmeleri gosteren degerler seklinde
belirtilmistir. Dar anlamda konut standardi, genellikle barinma kosullarini yansitan ortalama
rakamlarla anlatiimakta, genis anlamda konut standard: tavan ve taban olmak tizere ikili bir
anlama sahip olmaktadir. Taban (asgari) standart, kabul edilmesi toplumsal yonden olanaklt
olan, insamin en kiigiik ihtiyaglarmi kargilayabilen ve daha azinin saglifa aykin sayildigi
standarttir. Tavan (azami) standart ise, belli kisilerin toplumsal sinif ve kimelerin sinirsiz
egilimlerine set gekmek iizere saptanmug, toplumsal yonden savunulmasi miimkiin olmayan,
ekonomik sartlarin hak vermedigi standartlardir. Bu standartlar genel olarak, oda sayisi veya

metrekare taban alam olarak gosterilmektedir (Cizelge 4.1).

“** Ding, T., (1987), “Konut Standartlar1 ve Konut Politikasi Uygulamasinda Konut Standartlani Thtiyaci”, 1987
Toplu Konutlarda Mekan Standartlan Paneli Bildirileri, YEM Yaymnevi, Istanbul, s. 27.
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Cizelge 4.1 Konut Mekan Standartlari’na gore mekanlarin asgari ve azami degerleri.

{Mekan Adi Konut Mekan Standartlan (KMS)'na
Gore Mekan Biiyikiakleri (m?)
Minimum Optimum Maksimum
YASAMA 68 4,1 36,1
EBEVEYN Y. O. 36 121 27
COCUKY. 01 15 52 205
COCUKY.0.2 5 92 205
GIRIS 1 1.7 0
MUTFAK 37 65 205
BANYO 09 24 ]
WC 09 25 78
TOPLAM 99 0,7 1734

1985 yilinda Tirkiye Cumhuriyeti Bayindirlik ve Iskan Bakanligt tarafindan hazirlanan Imar
Yonetmeligi’nde, her konutta bir oturma odasi, bir yatak odasi veya nisi, bir mutfak veya
yemek pisirme yeri, bir banyo veya yikanma yeri ve bir tuvaletin bulunmasinin gerekli oldugu
belirtilmistir. Ug odali ya da daha az odali konutlarda mutfak yerine pigirme yeri
yapilabilecegi, yikanma yeri ile tuvaletin ayni mekan iginde yer alabilecegi belirtilmistir. Bir
konutun hangi mekanlara sahip olacagi, o konutta yapilacak eylemlerin neler olduguna
baghdir. Dolayistyla konutu olusturan mekanlar belirlenirken, eylem mekan iliskisi verecek
analizlerin yapilmasi ¢ok gereklidir. Asagida yer alan cizelgede konutlarda yer alan mekanlar

ve bu mekanlardaki eylemler goriilmektedir (Cizelge 4.2).

Cizelge 4.2 Konutlarda yer alan mekanlar ve eylemler.

[VEKANLAR | YER ALAN EYLEMLER

MUTFAK Yemek pisirme
Yemek pisirme + Yemek yeme
Yemek pisirme + Yemek yeme + Camagir yikama

[BANYO Yikanma
Yikanma + Camasir yikama
WwC Tuvalet

Tuvalet + El ylkama
Tuvalet + El yikama + Yikanma

[EBEVEYN Yatma
'YATAK Yatma + Oturma
(ODASI Yatma + Oturma + Yikanma
'Yatma + Yikanma
ICOCUK Cocuk yatma
YATAK Cocuk yatma + Caligma
(ODASI Gocuk yatma + Yikanma
Cocuk yatma + Yikanma + Calisma
YASAMA Yasama

Yagama + Yemek yeme

'Yagama + Yemek pigirme + Yemek yeme
Yagama + Yemek yeme + Yatma
Yagama + Cocuk yatma
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4.1.4 Bahgeli Konut ve Apartman Dairesi Kavramlar

Bahgeli konut, bulundugu arsa iizerinde kapal konut alant haricinde bahgesi, agik ve yari actk
alanlara sahip olan konut tipidir. Konut bahgesi, konutun sadece bir tarafinda olabilecegi gibi
konutun dért yamm da cevreleyebilmektedir (Sekil 4.1). Agat’a (1982) gore mahalli konut
tipleri, geleneklere, gereksinmelere, yap1 ve malzeme olanaklarina, arazi ve iklim kosullarina
baglantili olarak geligmigtir. Ulkenin gesitli iklim bolgelerinin gelencksel konutlarinda o
bolgeye uygun agik mekan kullamimlart goriiriiz. Eski mimarimizde yiizyillar boyu geligmis
eski gelencklerin degismez kosullar ile gok saglam bir agtk mekan yeri ve tipi segimi vardi.

Konut planinin gelisiminde hareket noktasi agik mekanin diizenlenmesi idi.

Sekil 4.1 Konut ve bahge organizasyonlart.

Konutta agik mekan olmasinin baslica yararlan insana bol oksijen ve gineslenme olanag
saglamasi, onu konut i¢inin yapay gevresinin kolaylikla disina ¢ikartip dogal gevre elemanlar
ile baglantisim saglayarak, ona doganin bir pargast oldugunu hatirlatmasi ve yagama sevinci
vermesidir. Ayrica baz iilkelerde iklimin ¢ok etkili bir unsur olmasi konutlarda acik mekan
uygulamasim zorunlu hale getirmektedir. Ozellikle ¢ok sicak iklime sahip iilkelerde
konutlarin agik ve yari agik mekanlara sahip olmasi, kullanicilara 1s1 konforu (thermal
comfort) bakimindan avantajlar saglamaktadir. Ag¢ik mekan kullamm siiresi de iklim
bolgelerine gore farklilik gotermektedir. Ornegin Istanbul Marmara bolgesini goz Oniine
alacak olursak, kosullari uygun bir balkon veya terastan 3-4 ay sire ile yararlanmak
miimkiinken, Kibris gibi ¢ok sicak ve kuru bir iklime sahip bolgelerde balkon, teras ve bahge

kullanimi 9-10 aya kadar uzayabilmektedir.



44

Konutta uygun bir agik mekanin varolmast halinde, konutun iginde gegen eylemlerin onemli
bir bolimii zaman zaman agitk mekana kayar. Ornegin: oturma, misafir kabulii, yemek
hazirhig1, yemek yeme, gamasir kurutma, elbise havalandirma, ¢ocuklarm oyun oynamast ve
ders galigmasi, vb. eylemler. Bu eylemlere sicak ve kuru iklimin zorladigt durumlarda yatma
eylemini de katabiliriz. Konutta gerekli depo mekanlarinin olmamasi durumunda agik
mekanlar depo gorevini de ustlenirler (Agat, 1982). Hobi veya bitkilerden yararlanma amaci
ile bahge yapimi da bahge olunca dogal olarak bu eylemlere eklenir. Boylece kapali alan m*’si
kiigiik de olsa ev birden biiyiimiis, ferahlamig olur. Konut sorununun ¢oziimiinde ilk maliyetin
fiyatim disiirebilmek gok énemlidir. Bu durumda bahge ham olarak sahibine teslim edilir.
Aile zamanla kendi emegi ile kullanilis 6zelliZine gore bahgede diizenlemeler yapar. Kendine
ozgii kiigiik bir bahgesi veya avlusu olan kiigiik bir konut kullanicilarina aym buyiiklikteki bir

apartman dairesi kadar dar ve sikici gelmez.

Konut eylemlerinin agtk mekana kaymasmin iki yonlii yarart vardir. Birincisi kullanicisinin
ruh ve beden saghg yonindedir. Insanin agik havada dinlenmesi veya bir eylem yapmasi
daha yararlidir, ferahlik verir, yormaz. Ayrica bazi kisilerin ve bazi eylemlerin zaman zaman
agik mekana kaymast ile konut kullancilan igin adeta biiylimis olur. Cesitli eylemler
arasindaki kesisme, yer darlii bir siire igin de olsa ortadan kalkar. Ikinci yarar ise agik
mekan saglandigi zaman, konutun kapal ingaat alaninin belirli bir oranda kiigiilebilmesidir.
Acik alanin ingaat maliyeti kapalidan ¢ok daha ucuz oldugundan yapi maliyetinde tasarruf
saglamir. Kendine 6zgii bir bahgesi veya avlusu olan evlerde eylemlerin bir boliimii bolgenin
iklim ozelliklerine, mevsimlere, giiniin saatlerine bagli olarak bahgeye veya avluya tasabilir.
Yalniz konuta ait bir kiigiik bahge veya avlu (150-200 m?) konutta tisrii agik ek bir kullanim
alani saglar. Higbir ingaat maliyeti yokyur. Sadece arsa bedeli vardir. En azindan konutlarin
giineslendirilebilmesi igin apartmanlarda da ortak bahgeler, avlular birakmak zorunda
oldugumuz diiginilirse, apartman dairesi ile kugiik bahgeli evin gerekli arsa paylar
karsilastirilabilir. Ayrica, bazi yiiksek binalarda, ortak alanlarin toplu bakim ve onarim
islerinin maliyeti gelir seviyesi diisiik olan kullanicilarda ciddi sikintilar yaratmaktadir. Bu
durum kimi zaman binalarin ortak alanlarinin ve ortak yesil alanlarm kisa siirede kullanilamaz
hale gelmesine yol agmaktadir. Oysa bahgeli evler sisteminde bahge bakimi, yesilin
saglanmast ve korunmast igin ortak kararlar ve masraflar gerekmez. Aileler kendi 6zen ve
emekleriyle bahgelerini diizenli tutarlar. Bu da dogayla i¢i i¢e yagama imkani vererek, hem
orda oturan aileler igin, hem de yesilin sagladigi oksijen ve giizel goriintii ile tiim sehir i¢in

yarar saglar.
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Bahgeli konutlar kavramindan sonra, ginimiizde karsimiza en sik ¢ikan apartman ve
apartman daireleri tzerinde durmak faydali olacaktir. D. Hasol “apartman” kelimesinin
tammini, her katinda bir ya da daha gok daire bulunan ¢ok kathh konut yapisi olarak
yapmaktadir. Apartman dairesi ise bir bina i¢inde birkag oda ile mutfak, banyo ve helidan
meydana gelen, bir kisi veya bir ailenin oturabilecegi biyiiklilkieki mesken olarak
tammlanmaktadir (Hasol, 1998).

Bugiin kentlerimizde ¢ok yaygin olan apartmanlarin ge¢migine baktigimiz zaman ilk
apartmanlanin is g¢evrelerinde ve kent merkezlerinde yapildigini gormekteyiz. Bu konutlan
yaptiranlar ve iginde oturanlar ¢ogunlukla “levanten” diye adlandinlan bati1 kokenli ticaret
simfindan kisilerdi (Kiray, 1979). Bir bakima ilk apartmanlar yirminci yiizy1l baginda birer
bat1 simgesi 6zelligi tagtyordu. Bu durum yiizyilin ortalarinda bir ihtiyag, bir “segeneksiz
sonu¢” durumuna déniistii. Ciinkii 6zellikle kalabalik sehirlerde arsa fiyatlarindaki astronomik
arti ve ranta bagl olarak konutlar gok kath bloklar seklinde yapilmaya baglamistir. Ulkedeki
konut piyasasi genel ekonomik anlayigin bir par¢asi olmustur. Kent topraklarinin pahali
olmasi, kentlerdeki altyapinin sorunlu olmasi konutu da pahali bir meta yapmigtir. Konutun
pahali olmasi onun spekiilatif bir yatinm araci sekline doniigmesine neden olmustur. Bu

doénemden sonra apartmanlarin rant amagli konut yapilan haline geldigi gorillmektedir.

Bir konutun alan gereksinimi (Net Konut Alani) tek tek konutta gegecek eylemlerin
gereksinmelerinden ve konutun programina ve organizasyon gemasina bagli olarak gegitler
i¢in gereken alanlarin toplamindan olugur. Apartman daireleri ile bahgeli konutlar arasinda bir
kiyaslama yapacak olursak; bir apartman dairesinde konutta gegecek tim eylemler igin
gereken ekipman ve alanin saglanmasi gerekir. Kullanilacak alanlarin tamami inga edilecek,
dolayisiyla ingaat maliyeti olan kapali veya yari1 kapali mekanlardir. Buna kargilik bahgeli
konutlarda eylemlerin bir boliimii bolgenin iklim ozelliklerine ve mevsimlere gore bahgeye
tagabilmektedir. Bu durumdan dolayi, kendine 6zgii bir bahgesi olan kiigiik bir konut,
kullanicilarina aym biytikliikteki bir apartman dairesi kadar dar ve sikici gelmez.

Kentlerde ¢ok kath apartman tipi konut yapimina baslanmasiyla birlikte geleneksel mimarinin
mekan Ozelliklerinin tamamen terk edildigi goriilmektedir. Apartmanlann kiigiik 6n bahgeleri
(sayet kalmigsa) siis bahgesi ve hatta giderek otopark halini almigtir. Arka bahgeler ise
cogunlukla diizensiz, yagam olmayan ortamlardir. A¢tk mekandan geriye birkag kiigiik balkon
ve bazen cat1 katlarindaki teraslar kalmigtir (Agat, 1982).
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Bahgeli konut ve apartman daireleri aras1hdaki farklarin anlatilmaya ¢aligildifi bu bélimi
Prof. Roland Rainer’in sozleriyle bitirmek yerinde olacaktir. “Kirsal alandan fazla yer
almamak igin kent alanlarmi kisith tutmaya galigip yogunlugu artiriyoruz. Yiksek
yogunluklu, yesilsiz konut bolgeleri meydana getirince de insanlar hafta sonlarinda sehirden
kacacak yer anyorlar. Boylece kente birkag saat mesafede hafta sonu tatil koyleri ve kamp
yerleri ortaya c¢ikiyor. Bunlar da tekrar arazi kullamyorlar. Konutlari ve konut bélgelerini
yeniden planlarken bahgesiz ve yesilsiz planlamazsak, insanlar her hafta sonunda kentten,
evlerinden kagma gereksinmesini duym%yacaklar. Diger taraftan gehirdeki her yesil alan, her
agac sehir iklimine olumlu etki yapar ve hava kirliligini azalimaya ¢aligi” (Rainer, 1972).

4.2 Kibnis’daki ilk Toplu Konut Uygulamalar:

Kibris adas1 konumu itibariyle ¢ok eski zamanlardan beri gesitli uygarliklanin egemenligi
altinda kalmg ve adadaki sivil konut mimarisi her egemen toplumun sahip oldugu kiiltiire
gore inga ettigi gesitli konut tipleriyle olugmustur. Konut mimarisini etkileyen en énemli
faktorler aile yapisi, toplum yasantisi, 6rf ve adetler, kisacast kiiltiirel degerlerdir. Bunun
yaminda iklim ve topografya gibi cogorafik o6zellikler de konut mimarisini etkileyen
faktorlerdendir. Kibris, iklimi, niifus yapisi, aile yapisi ve toplum yagantisina bagh olarak 15
yil oncesine kadar toplu konut uygulamalarinin yok denecek kadar az oldugu bir birikime
sahipti. Bu durumu dikkate alarak Kibris’daki ilk toplu konut uygulamalarnim inceleyecek
olursak, eldeki verilere ve aragtirma konusuna olan yakinlifi nedeniyle Lefke kasabasinda
bulunan CMC (Cyprus Mines Cooperation) evlerinden ve 1963-1974 yillarinda adada

yasanan gog¢ler nedeniyle yapilan gogmen evlerinden bahsetmek yerinde olacaktir.

4.2.1 Lefke CMC (Cyprus Mines Cooperation) Evleri

Kibris’da bakir madeni gikariimast M.0.4000 yillarina kadar uzamr. Lefke kasabas1 Kibris’da
maden yataklarinin en fazla oldugu bolgedir. Lefke’de bakir madeninin ¢ikarilmasi yine
milattan onceki yillara dayamr. Tarihsel siireg igerisinde adaya egemen olan tiim medeniyetler
bundan yararlanmigtir. Bakir, adamin adinin bir donem bakirla anilmasim1 (Cuprum, latince
bakir anlamina gelmektedir) ve Kibris’in bélgenin bakir ihtiyacini kargilayan bir maden ve

ticaret merkezi haline gelmesini saglamgtir.

1916 yilinda Lefke’de kurulan Kibris Maden Sirketi, 1920 yilinda bir Amerikan sirketi
tarafindan satin alinmg ve faaliyetlerine “Cyprus Mines Cooperation” (CMC) adi altinda
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devam etmistir. 1922 yilinda Lefke-Guzelyurt korfezinden bakir madeni diger ulkelere ihrag
edilmeye baglamigtir. 1925 yilinda, madende ¢aligan bir¢ok igginin sagliksiz bir ortamda
yasamalarindan dolay: kolera, zatiirre ve sitma gibi ciddi hastaliklara yakalandiklari ve bu
hastaliklarin kasabay1 tehdit eder boyutlara geldigi goriilmiistiir. Bu nedenle CMC sirketinin
koordinatorleri kendi caliganlarnini bu hastaliklardan kurtarmak igin sihhi ve donemin
ihtiyaglanina cevap verebilecek basit ama kullamgh evler inga ettirmeye baglamiglardir. Sirket
¢aliganlarinin simflarina gore yapilan bu evler Kibris’daki ilk toplu konut uygulamasidir. i1k
olmasina ragmen bu toplu konutlarda dig mekan diizenlemelerinin ve sosyal aktiviteler igin
gerekli bazi ortak mekanlann da yapildig: goriilmektedir. Bu noktada sunu belirtmek yerinde
olacaktir ki; giinimiizde en son teknoloji ile gerek devlet eliyle gerekse 6zel sektor tarafindan
yapilan birgok toplu konut uygulamasinda bile bu tiir dig mekan sosyal aktivite alanlarina
rastlamak miimkiin degildir.

Yapimina 1925 yilinda baglanan ve CMC sirketinin iggi sayisindaki artiga bagh olarak 1970
yilina kadar iretimine devam edilen bu toplu konutlar, girket ¢cahisanlarinin simf ayirimina
gore dort farkls tipte tasarlanmusti. Bunlar; Bekar is¢i evleri, evli is¢i evleri, ustabagi evleri ve
mithendis evleridir. Bu nedenle Kibris’in ilk toplu konut uygulamasi olan bu evleri dort tipte

incelemek miimkiindir.

A. Bekar Isci Evleri

Sirketin bekar ve tek bagina yasayan isgileri igin yaptirdigy, herbiri yaklagik olarak 20-30 m?
olan bu evler sadece bir yatak odasi ve mutfaktan olugmaktaydi. Ev igerisinde tuvaletleri
yoktu ve tuvalet ihtiyact 2-3 konutun kullanabilecegi uygun bir alanda bulunan ortak tuvalette
kargilamyordu. Ayrica banyosu veya dugu da bulunmayan bu evlerde, iggilerin yikanma
aktivitelerini mutfakta bir legen iginde kargilamalarini zorunlu kiliyordu. Evlerin zemini beton
olup herhangi bir kaplama malzemesi yoktu. Her iki ii¢ eve bir gesme diigecek sekilde
konutlarin diginda su gegmeleri vardi. Bu evler etrafinda ¢esmelerden akan sunun ve diger atik
sularin akip gitti§i V harfi geklinde tGzeri agik basit bir kanalizasyon sistemi yapilmigti.
Sirketin yaptirmig oldugu is¢i evierinin en basit modeli olan bu evlerin giriglerinde ¢ok kiigiik
de olsa birer avlulan vardi. Goriliiyor ki donemin kosullarina gore, gok basit de olsa, bu
konutlarda insanlarin hem kigisel hem de sosyal gereksinimlerini kargilayacak bitiin
fonksiyonlar vardi. Bu konutlar ginimiiz aile yapisim kargilayacak donanimda
olmadiklarindan, birtakim degisiklik ve eklemelerle kullanilmaktadiriar (Sekil 4.2 ve 4.3).
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Sekil 4.2 Bekar ig¢i evlerinin orjinal hali. Sekil 4.3 Guniimiizde degigmig hali.
B. Evli Igci Evleri

Bu evler ise sirketin evli maden iggileri igin yaptirdifi, herbiri yaklagik 40-50 m? olan
konutlardir. Bir mutfak, ebeveyn ve gocuk yatak odalarindan olugsan bu evlerin bekar isgi
evlerinden farki, her eve ait digsarida 6zel bir tuvalet ve ¢egmesinin olmast idi. Birbirinden ayri
konutlar seklinde tasarlanan ve inga edilen bu evlerde ayrica kiigiik birer bahgeleri ve teraslari
da vardi. Diger tipte oldugu gibi, bu konutlarda da tizeri agik basit bir kanalizasyon sistemi

vards.

C. Ustabas1 (Ebistat) Evleri

CMC maden sirketinin ustabaglan igin yaptiroug oldugu bu evler girig, mutfak, ebeveyn ve
cocuk yatak odalarindan olugmaktaydi. Bekar ve evli ig¢i evlerinde oldugu gibi bu evlerde de
i¢ mekanda tuvalet ve ¢cesme yoktu. Her evin bahgesinde birer tane tuvalet ve ¢esmesi vard.
Banyo yoktu ve kullanicilarin yikanma aktiviteleri mutfakta bir legen igerisinde yapiliyordu.
Diger iki tip is¢i evlerinden farkli olarak, ustabag: evlerinin arka bahgelerinde tek odah bir de
yardimei evleri vardi. Diger is¢i evlerinde oldugu gibi bu evlerde de ayni kanalizasyon sistemi
mevcuttu. Ustabagt evlerinin bahgeleri, bekar ve evli ig¢i evlerindeki bahgelere gére daha
buyiik planlanmigtti ve bu evlerin timiinde vyesil ve dogayla bir bitiinlegsme
gozlemlenmekteydi. Sirketin inga ettirmig oldugu bu eviler, kullanicilani olacak iggilerin
sirketteki mevkilerine, sorumluluk derecelerine ve gelir diizeylerine gore smiflandiriimigt.
Yani evlerin biiyiikliik ve konfor diizeyindeki hiyerarsi ile bu evlerin kullanicilan arasindaki

hiyerargi arasinda dogru orant1 kurulmustu.
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D. Miihendis Evleri

Miihendis evleri, CMC maden girketinin o donemde biinyesinde ¢alisan mithendisler igin
yaptirmig oldugu en likks ve konforlu sirket toplu konutuydu. Villa tipinde tasarlanmig bu
evler, mutfak, oturma odasi, salon, ii¢ yatak odasi, banyo ve tuvalet mekanlarindan meydana
gelmekteydi. Cegmeleri bina iginde yeralmaktaydi. Tim villalar biiyiikk bahgelerin igerisine
inga edilmiglerdi ve bu bahgeler genig ¢im alanlan, selvi agaglan ve gesitli bitkilerle
yesillendirilmiglerdi. Mithendis evleri birbirlerinin gériintiisini kapatmayacak ve tiimii
manzaraya hakim olabilecek sekilde konumiandirilmiglardi. Tiim bunlarin yaninda, miihendis
evlerinin arka bahgelerinde iki-ii¢ odalt hizmetgi ve yardimer evleri de vardi. Ayrica miihendis
evlerinin ortak kullamim alaninda ortak garaj ile iki tane tenis kortu yapilmst1. Isci evleri ve
ustabag: evleri maden ocaklarna en yakin bolge olan Karadag bolgesinde, birbirlerine yakin
olacak bir sekilde konumlandirilmigken, miihendis evleri ise bu evlerin kargisinda tepelik bir
alana insa edilmis ve birbirlerinden kopuk olacak sekilde konumlandiriimgtir. Sirketin konut
tasanminda oldugu gibi, konutlarin yerlestirilmesinde de sosyal hiyerarsi ile dogru orantili bir

tutum izledigi goriilmektedir.

CMC Toplu Konutlarimin Sosyal Aktivite Alanlan

Bekar ig¢i evleri, evli is¢i evleri, ustabagi evleri ve Kibnis adasi iizerinde ilk toplu konut
uygulamasi. Sosyal ¢evre ile bitiinlesmemis bir yerlesme ne kadar mitkemmel bir fiziksel ve
yapma ¢evreye sahip olursa olsun uzay boslugunda kaybolmus yabanci bir cisim gibidir. Bu
nedenle yeni kurulan bir yerlesmenin yagam birimleri diginda, sosyal ihtiyag ve aktivitelere

cevap verebilecek birtakim sosyal mekanlarla birlikte ve inga edilmesi gerekmektedir.

CMC maden sirketi toplu konutlarimin ortak kullamm alaminda, sitket galiganlarinin, yani
konut kullanicilarinin yemek yemek, dinlenmek ve sohbet etmek gibi sosyal ihtiyaglarim
yerine getirebilecekleri lokalleri vardi. Bu lokaller kendi aralarinda isgiler lokali, ustabasilar
lokali ve miihendisler lokali diye ti¢ simifa ayrilmaktaydi. Bu lokaller sadece kendi siniflarina
ait caliganlar tarafindan kullanilmaktaydi. Bakkal, manav, kasap, terzi ve berber diitkkanlar1 da
yine bu meydan etrafinda inga edilmig olup, iscilerin Lefke’nin kent merkezine inmeden tiim
ihtiyaclarim kargilayabilecekleri sosyal bir tesis halinde planlanmigti. Mithendislerin sadece
kendilerine hizmet veren ayn bakkal ditkkanlan vardi. Biitiin diikkkanlarin mallan Ingiltere ve
Amerika’dan ithal ediliyordu. Bunlarin yaninda toplu konut alam igerisinde hastahane, golf
sahalan ve okullan da vardi.
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4.2.2 Gocmen Evleri

Kibris’da yapilan ilk toplu konut uygulamalarina, CMC maden girketinin ig¢i evlerinden
sonra, ikinci ommek olarak 1963-1974 wyillannda Lefkosa ve Gime bolgelerinde yapilan
gogmen ve miilteci evleri gosterilebilir. Genelde bir duvarlan ortak olan ikiz evler seklinde
tasarlanan bu evler mutfak, salon, iki yatak odasi ve tuvalet banyodan olusmaktaydi. Tuvalet
ve banyo zamanin kosullarina ayak uyduracak gekilde tasarlanmg olup evin i¢ mekaninda
yeralmaktaydi. Ayrica az bireyli aileler igin tek yatak odah evler de tasarlanmigti. Bunlar, bir
yatak odasi, mutfak, salon ve tuvalet banyodan olugmaktaydi (Sekil 4.4). Digerlerinde oldugu
gibi, tek yatak odali evierde de tuvalet banyo i¢ mekanda yeralmaktaydi. iki yatak odah
gogmen evleri iki farkli tipte tasarlanmigti (Sekil 4.5 ve 4.6). Bunlardan birinin salon ve
mutfak mekanlan birbirinden duvarla ayrilmigken, digerinde mutfak ve salon ayn1 mekanda
olacak bigimde agik plan tipinde tasarlanmigti. Bu go¢men evleri estetik bakimdan ¢ok kaliteli
olmasa da, zamamn kosullarina gore kullamicilarinin ihtiyaglarini kargilamak ve konfor
bakimindan son derece basanli tasarlandiklann goérillmektedir. Yapim teknigi olarak yigma
sistemde inga edilen bu konutlarin duvarlan kerpig, tavanlari ahsap mahyalar iizerine amyant
(asbest) kullamlarak yapilmisti. Kap:1 ve pencerelerinin malzemesi i¢in ise ahsap tercih

edilmisti (Keles, 1998).

Sekil 4.5 iki yatak odah gogmen evi plam tip-1 (Keles, 1998).
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Sekil 4.6 1ki yatak odah gogmen evi plam tip-2 (Keles, 1998).

Ilk zamanlarda ikiz ev mantigiyla tek katli inga edilen gégmen evleri, sonralar1 say1 olarak
ihtiyac1 kargilayabilmek ve arazi bakimindan tasarruf saglayabilmek amaciyla dortli sira ev
tipinde iki kath konutlara doniigtarilmigtiir (Sekil 4.7 ve 4.8). Bu evlerin zemin katinda
oturma odasi, mutfak ve tuvalet banyo yeraliyordu. Basit bir diiz merdivenle ¢ikilan st katta
ise tek bir yatak odasi vardi. Ilk etapta yapilan gogmen evlerinden farkh olarak duvarlarda
kerpi¢ yerine tugla tercih edilmis, ancak gatida yine amyant (asbest) kullanilmisti. Sira ev

tipinde yapilan bu gogmen evleri de digerleri gibi yigma sistemle inga edilmiglerdi.

Sekil 4.8 Dortlii sira ev tipi gogmen evi, birinci kat plani (Keles, 1998).
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4.3 K K.T.C.de Toplu Konut Politikalar:

Kuzey Kibris’da 1974 - 1983 yillan arasinda, 1974’te adanin ikiye bolinmesiyle birlikte
adanin giineyindeki Kibnish Tiirklerin kuzeye go¢ etmelerine ragmen, toplu konut yapiminda
bir artis olmadif goriilmektedir. Bunun nedeni, aym sekilde kuzeyde yasayan Rumlarin
giineye go¢ etmeleriyle ortaya ¢ikan konut stogunun, Tirk gégmenler igin yeni toplu konut

yapimi gerektirmeyecek kadar yeterli olmasidir.

1983 sonrasi, Kuzey Kibris’da toplu konut yapiminda gegmis donemlere oranla biiyiik bir
artis olmustur. Bunun nedeni ise, bu dénemde devletin ve bazi kooperatiflerin diisiik ve orta
gelirli vatandaslar i¢in toplu sosyal konut (halk konutu) yapimina baglamasidir. Ayrica, 1985
yilindan itibaren ilkede artan universite kurumlarma bagh olarak yurt digindan gelen
ogrencilerin barinma ihtiyaglarina paralel olarak toplu konut iiretimi artmustir. Bu donemden
itibaren 6zel sektoriin de toplu konut yapimina yonelmesiyle, adadaki toplu konut sektori
ganislemigtir. Bu bolimde Kuzey Kibris’da toplu konut yapan kurumlarin toplu konut

yapiminda izledikleri politikalar iizerinde durulacaktir.

4.3.1 Toplu Konutlarda Devlet Politikas:

K K.T.C. Anayasasi’nin 44. Maddesine gore Devlet, konut sahibi olmayan veya saghk ve
insanca yasama kosullarina uygun konutu bulunmayan ailelerin konut gereksinimlerini
karsilayacak onlemleri yasa ile diizenlemekle zorunlu tutulmustur (DPO, 1992). Sosyal
Devlet olmanin geregi olarak getirilen anayasal zorunlulugu hayata gegirebilmek igin, sosyal
konut politikasini belirleyen 23/1978 sayili “Sosyal Konut Yasas1” yurtirlige konmustur. Bu
yasayla, sosyal konut tamminda belirtilen niteliklere uygun sekilde, yani kendi 6z kaynak ve
geliri ile konut sahibi olamayan dar ve sabit gelirli kesimlerin devlet, kooperatifler, meslek
orgitleri ve yerel yonetimlerce barinma gereksinimlerini kargilayabilecek sekilde
standartlagtinlmig, en az boyut ve nitelikte, saghk kosullarina uygun, saglam ve ucuz olarak

yapilan, sosyal konut uygulamalarina basglanmstir (Hogkara, 1999).

Devlet diginda sosyal konut uygulamalari yapan kooperatiflere de devlet tarafindan krediler
saglanmigtir. Bu gergevede, 1998 yilinin ilk alt1 ayina kadar toplam 3,275 konut {iretilmistir.
Bunlarin 2,616’s1 devlet tarafindan, 659°u ise kooperatifler tarafindan iiretilmigtir. Son yillar

itibartyla kooperatiflerin sosyal konut iiretiminde azalma goriilmektedir.
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Devletin toplu konut politikasi, kendi 6z kaynaklariyla konut sahibi olamayan dar ve sabit
gelirli vatandaglan, uzun vadede oOdeyebilecekleri, barinma gereksinimlerini karsilayacak,
saglik kosullarina uygun, saglam ve ucuz konut sahibi yapmak olarak Ozetlenebilir. 1983
yilindan itibaren artig gosteren toplu konut uygulamalarinda devletin ilk olarak bahgeli
dubleks sira ev tipini tercih ettigi, sonralan kentlerdeki arsa fiyatlarinin artmas: ile bu tipteki
konutlardan vazgegerek apartman tipi toplu konut iretimine basladify goriilmektedir.
Apartman tipi toplu konutlara gegiste maliyet diisiirtica faktorler de etken olmustur.

Devletin sosyal konut politikalart ¢ergevesinde, kirsal kesimde de sosyal konut iiretiminin
yayginlagtirilmas: hedeflenmigtir. Bu kapsamda, konutu ve arsasi olmayan yeni evli ve/veya
askerligini yapmig bulunan bekar koy genglerine konutlarim yapabilmeleri i¢in arsa dagitim
politikas1 uygulanmistir. Koylerde genellikle yikilan eski konutlarin yerine veya kdyiin
gelisme alanlar saptanarak parselasyonu yapilan arsalara biitge olanaklan iginde altyap:
caligmalann da yapilmaktadir. Ayrica, sosyal konut yapmak isteyen dar ve sabit gelirli
vatandaglara, Bakanlikca hazirlanan 60 m? ile 120 m? arasinda degigen miistakil ve dubleks
tipi konut projeleri verilmekte, ingaat sirasinda projenin éngordiigii kapali metraj alant diginda
kapal: alan eklenmemesi istenmektedir. Kirsal kesime yonelik olarak uygulamaya konan s6z
konusu projelerle, kirsal kesimlerden kentlere niifus akigim azaltarak kirsal bolgelerin de
gelismesine yardimci olunmasi ve tanm sektoriine gerekli insan giiciini kirsal yorelerde
tutmakla iilke genelinde dengeli bir yapilagsma siireci hedeflenmektedir (K. K.T.C. Resmi
Gazete, 1998).

4.3.2 Toplu Konutlarda Ozel Sektor Politikas:

Kuzey Kibris’da 6zel sektére ait toplu konutlar, devletin belirlemis oldugu kosullara gére
konut sahibi olamaya hak kazanamamug kisiler i¢in bir alternatif olugturmaktadir. Ayrica,
1980’lerden beri adada kurulan Gniversitelerin sayis1 bugiin altiya ulagmigtir, 200 bin kisilik
nitfusa sahip adada, 13 bini yabanci yaklagik 19 bin iiniversite ogrencisi, konutlara olan
talebin artmasinda 6nemli bir faktér olmustur. Adadaki iiniversite egitimine paralel olarak
konutlara olan talebin artmastyla konut, kisa zamanda karh bir yatinm aract haline
doniigmiigtiir. Gunimiizde birgok kigi, kiraya vermek amaciyla ikinci bir konut satin
almaktadir. Bu yeni konut talebine karsilik verebilmek igin bazi biiyiik miiteahit firmalar yap-
satg1 konut ingaatina yonelmis, bahgeli ev ve apartman tipi olarak toplu konut uygulamasina

baslamugtir.
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Toplu konut uygulamalarinda 6zel sektoriin izlemig oldugu politika; yapilan konutlan cazip
bir 6deme plamyla ingaatin baglamasi sirasinda satmak ve buradan 6nde alinan parayla bu
projeleri finanse etmektir. Genelde konut satig bedelinin yaklagik %25°lik kismu pesinat
olarak alinmakta, kalam ise 300-400 sterlin civarindaki taksitlerle 5 veya 10 yitlik donemlerde
odenmektedir. Konutlan satan alan kisiler ise bu konutlarn hemen kiraya vermekte ve buradan
elde ettikleri paraya bir miktar ilave ederek kendi konutlarimin taksitlerini 6demektedir. Bu
yontemle, aslinda ¢ok da ucuz olmayan 6zel sektér toplu konutlan biiyiik talep gormekte,
insanlar kira 6der gibi konut sahibi olmaktadir.

Ogrencilere kiralanan bu konutlarin kira bedellerinin yiiksek olusu ve bu konutlarin aylik
odeme taksitlerinin kira bedellerinden ¢ok fazla olmayis1, bu tip konutlan baz1 d6grenciler igin
de cazip kilmistir. Son dénemlerde Kuzey Kibris’a okumak amaciyla gelen birgok yabanci
uyruklu 6grenci konut satin almaktadir. Bu nedenle, toplu konut uygulamalarinda son
donemlerde gozlenebilir bir artig gergeklesmigtir. (Hogkara, 1999).

Genelde 3-4 katli apartmanlar seklinde insa edilen toplu konutlarda 6zel sektériin ¢cok daha
fazla blok insa edip yiiksek kér elde etmek amaciyla arsa iizerinde higbir iklimsel ve bélgesel
kosuola uymadan olabildigince sikigik apartmanlar iiretmesi ve dig mekan planlamasiyla ilgili
hi¢bir girisimde bulunmamasi, 6zel sektor tarafindan uygulanan toplu konutlarda yasanan
sorunlarin baginda gelmektedir. Iklimsel yonlendirmeleri dikkate almadan adanin her kentinde
aym tip apartman projelerinin gergeklestirilmesi, kimisi sans eseri iklimsel konforlu iken
kimisi ya hi¢ havalanamayan ya da hi¢ giines gormeyen apartman dairelerinin olugmasina
neden olmaktadir. Ayrica arsa lizerinde “agag¢ gibi” siralanmi§ apartmanlar, kent dokusu igin

de olumsuz sonuglar dogurmaktadir.

Devletin 1990’11 yillarda terketmis oldugu bahgeli dubleks tipi konutlara Kuzey Kibris’daki
ailelerden talep gelmesi, 6zel sektori bu yonde de faliyete gecirmigtir. Genelde bahge
icerisinde bir duvari ortak ikiz ev seklinde gergeklestirilen bu tipteki konutlarin gesitli
modellerde inga edildigi ve son donemlerde apartman dairesine oranla daha fazla tercih
edildigi gozlenmektedir. Arsa maliyeti bakimindan kentlerden 5-6 km uzakliktaki yeni
gelismekte olan bolgelerde inga edilen bu tipteki toplu konutlarda ise en ¢ok kargilagilan
problem fiziksel ve sosyal altyapimn yetersizligidir. Yapma gevre ile egit zamanda
gelisemeyen sosyal c¢evre, bu konutlara yerlesen insanlar i¢in olumsuz sonuglar

dogurmaktadir.
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5. KKT.C’deki TOPLU KONUT UYGULAMALARININ INCELENMESI ve
DEGERLENDIRILMESI

5.1 Toplu Konut Uygulamalarinin Incelenmesi

Kibris'da ilk toplu uygulamasi 1925 yilinda Lefke bolgesindeki Amerikan CMC maden
sirketinin kendi isgileri i¢in yaptirmis oldugu isci evleriyle baslams olup daha sonralarn 1963
ve 1974 yillarinda yasanan gogler nedeniyle yapilan gogmen evleriyle devam etmigtir. 1983
yilinda Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti’nin kurulmasmnmn ardindan Kibris’in dort buyiik kenti
olan baskent Lefkosa, Gazi Magusa, Girne ve Guzelyurt bolgelerinde toplu konut

uygulamalarina devam edilmistir.

KK.T.C.’nin kurulmasinin ardindan ilk dénemlerde inga edilen toplu konutlarin genelde
bahgeli, dubleks sira ev tipinde olduklari ve konut ihtiyaci olan aileleri uzun vadeli taksitlerle
konut sahibi yapmak amaciyla devlet eliyle yapildiklar goriilmektedir (Sekil 5.1). 1985
yilinda Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti’ndeki 6zel tiniversitelerin kurulmaya baslamasiyla,
bu tniversitelerde okuyan ogrencilerin barinma problemlerine paralel olarak toplu konut
yapiminda bir artiy oldugu ve ozel sektoriin de katilimiyla strat kazandigi gorilmektedir.
Giiniimiizde Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti’nde uygulanmakta olan toplu konutlari, devlet
eliyle yapilan ve 6zel sektor tarafindan yapilan toplu konutlar olmak iizere iki ayri simifa
ayirabiliriz.

e Devlet eliyle yapilan toplu konutlar

o Ozel sektor eliyle yapilan toplu konutlar

Sekil 5.1 Yapimina 1983 yilinda baslanan bahgeli dubleks tipindeki toplu konutlar.
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5.1.1 Devlet Eliyle Yapilan Toplu Konutlar

K.K.T.C.’de devlet eliyle yapilan toplu konutlari, bahgeli dubleks sira ev tipinde ve apartman
tipinde olmak iizere iki farkhi grupta inceleyebiliriz. Devletin ilk toplu konut uygulamas
dubleks sira ev tipiyle baglamis, Kibris’daki toplum ve aile yagantisina apartman tipine oranla
¢ok daha uygun oldugu halde, nedendir bilinmez, daha sonraki uygulamalarda apartman tipine
gecilmis ve son donemlerde sira ev tipinden tamamen vazgegilmistir. Bu boliimde dubleks

sira ev ve apartman tipinde devlet eliyle yapilan toplu konut uygulamalari incelenmistir.

5.1.1.1 Dubleks Sira Ev Tipi

Sira ev tipindeki toplu konutlar genelde Avrupa iilkelerinde sikga goriilen, devletin
vatandaglari igin sosyal hizmet amagh yapmis oldugu toplu konut tipidir. Kuzey Kibris Tiirk
Cumbhuriyeti’'nde devlet eliyle yapimma 1980°li yillarda baslanan ve 1986 yil itibartyla
kullanilmaya baslanan sira ev tipindeki toplu konutlarin tasarimi, egitimlerini ingiltere ve
Almanya gibi gelismis Avrupa iilkelerinde tamamlamis ve bir siire bu iilkelerde ¢ahstiktan
sonra Kibris’a donmiig, Kibris’in ilk mimarlar1 tarafindan yapilmustir. Sehir planlama ve
parselasyon ¢alismalariyla ilgili olarak, diizenli yeni yerlesmeler olusturmak adna son derece
elverisli olan sira ev tipindeki bu toplu konutlarm devlet tarafindan benimsenmis olmasinin
bir diger nedeni, dortlii ve altih gruplar halinde insa edilmelerinden dolayr her iki konut
arasindaki ortak duvar ve bu duvarlar iizerindeki pencere ve kapi sayist bakimindan imalatta
ekonomi saglayacak kadar avantajli olmalaridir. Ayrica konutun 1sinmasi ve 15t izolasyonunun
saplanmas: agisindan Szellikle ortalarda kalan konutlarmn gozardi edilmeyecek kadar avantaj

saglamas1 yine sira ev tipinin onemli bir avantajidir.

Apartman ve apartman yasantisiimn yok denecek kadar az oldugu 1980°li yillarda tasarlanan
sira ev tipindeki bu toplu konutlarin, dénemin aile yapisi ve toplum yasantisna uyum
saglamasi amactyla, ¢ok kapsamli olmasa da toplumsal bir aragtirmamn ardindan
tasarlandiklar1 sdylenebilir. Oda sayisi ve bilyiiklikkleri bakimindan birbirine oldukg¢a yakin,
ancak mekan planlamasi bakimindan birbirinden farkl: iki tipte tasarlanan sira ev tipindeki
toplu konutlar kullamicilarnmn tim gereksinimlerini orta diizeyde kargilayacak sekilde
tasarlanmiglardi.
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Devlet eliyle yapilmis sira ev tipindeki bu konutlarin birinci tipi mutfak, salon, bir ebeveyn ve
iki gocuk olmak iizere ii¢ yatak odast, iki tuvalet bir dus ve iki terastan olusmaktadir. Diger
tipte ise tiim bu mekanlara ek olarak bir de giris holii bulunmaktadir. Her iki tipte de zemin
Katta salon, mutfak tuvalet ve giris (sadece bir tipte) bulunurken, birinci katta ise iki gocuk
yatak odasi, ebeveyn yatak odasi ve tuvalet-dus yer almaktadir. Hicbir tipte balkon
bulunmazken, evlerin tiimiinde biri arka bahgede mutfak ile iligkili, digeri ise 6n bahgede
salon ile iligkili olmak iizere iki tane teras bulunmaktadir. Bu teraslarm ozellikle sicak yaz
gecelerinde serinlemek amaciyla kullamldiklar1 ve kosular ya da aile dostlari ile yapilan
sohbetlerde en ¢ok tercih edilen mekanlar olduklari gozlenmektedir. “Kuzey Kibris Tiirk
Cumhuriyeti'ndeki miistakil konutlarn 6n bahge ve teraslarl genellikle ¢igek yetistirmek,
giindiiz veya gece oturup yoldaki aktiviteyi izlemek, ozellikle sicak yaz gecelerinde digarida

LITEL)

televizyon seyretmek ve gelen misafirleri agirlamak i¢in kullamilmaktadar.

iki farkli plan tipinde tasarlanan sira ev seklindeki toplu konutlardan biri dortlii gruplar
halinde diiz sira seklinde, digeri ise dortli ve altili gruplar halinde zig-zag siralar seklinde
planlanmugtir. Asagidaki grafiklerde bu sira evlerin plan, goriiniig gibi ¢izimleri ve bu
gizimlerin agiklamalar1 yer almaktadir.

A. Zig-Zag Planh Sira Evler

Sekil 5.2 Zig-zag sira ev tipi zemin kat plant.

“ Fasly, M., (1997), The Use of Residential Exterior Spaces in North Cyprus, Yiiksek Lisans Tezi, DAU
Mimarlik Fakiiltesi, Gazi Magusa, Kibris.




58

Bir 6nceki sayfada (Sekil 5.2) ve asagida (Sekil 5.3) planlar yeralan zig-zag siralar halinde
tasarlanan bu sira evlerden ilk etapta Lefkosa’da Gogmenkéy bélgesinde altis1 dortlii, on ikisi
altilll gruplar halinde toplam 96 konut, Girne’de Yukar: Girne bolgesinde on tane dortli
gruplar halinde toplam 40 , Gazi Magusa’da Ayluka bilgesinde bes tane dortlii, on tane de
altihh gruplar halinde toplam 80 ve Giizelyurt’da Ayparaskavi bolgesinde iki tane dortli, dort
tane de altili gruplar halinde toplam 32 konut olmak iizere genel toplamda 248 adet insa
edilmistir.

Sekil 5.3 Zig-zag sira ev tipi birinci kat plani.

Zemin katta 5,22 m?’lik giris holii, 22,08 m*’lik salon, 11,02 m?’lik mutfak ve 1,8 m*lik
tuvalet yer almaktadir. Bunlarin yaninda zemin kattan st kata ¢ikis1 saglayan merdiven ise
4,10 m?’lik alan kaplamaktadir. Zemin katta ayrica arka bahgede mutfakla iligkili 2,20 m*lik
ve 6n bahgede salon ile iligkili 8,84 m*’lik iki tane agik teras bulunmaktadir. Birinci katta ise
13,05 m?'lik ebeveyn yatak odast, biri 12,48 m* digeri 8,34 m? olan iki tane ¢ocuk yatak odasi,
3,6 m?lik dus-tuvalet ve 2,8 m?lik koridor yer almaktadir. Bu katta merdivenin kapladigi alan
ise 4,75 m?dir. Bu mekan biiyiikliiklerine gdre bu evler zeminde 44,22 m?, birinci katta ise
45,02 m? olmak iizere toplam 89,24 m*lik net kapali alan ve zemin katta yer alan toplam
11,04 m?'lik iki agik terasa sahiptir.

ot
e

Sekil 5.4 Zig-zag planh sira ev tipi perspektif cizimii‘g\""@“
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Sekil 5.5 Sra ev toplu konutlara ornek. Sekil 5.6 Baz1 evlere tas kaplama yapilmis.

B. Diiz Sira Tipindeki Toplu Konutlar

Devlet eliyle ilk etapta toplam 248 adet insa edilen zig-zag seklinde tasarlanmig sira ev
tipindeki toplu konutlara 6deme kosullarindaki kolayligin da etkisiyle talep ¢ok yogun olmus,
bu nedenle daha sonraki zamanlarda diiz sira seklindeki sira evlerin de tasarlanmastyla Kuzey
Kibris Tiirk Cumhuriyeti'ndeki sira ev toplu konutlarm ingaatlarma yeni etaplarla devam
edilmistir. Devlet eliyle ikinci etapta inga edilen sira ev tipindeki toplu konutlara bir &rnek
kent olarak Gazi Magusa'y1 ele alacak olursak, ilk etapta zig-zag plan tipindeki sira ev toplu
konutlarindan toplam 80 adet insa edilen Ayluka bdlgesine ikinci etapta ii¢ boliim halinde
toplam 252 adet daha dubleks toplu konut insa edildigini gormekteyiz. Asagida diiz sira ev
tipine ait zemin kat plan yeralmaktadir (Sekil 5.7).
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Sekil 5.7 Diiz sira ev tipi zemin kat plan.

ikinci etap dubleks sira evler sadece dortlii gruplar halinde insa edilmiglerdir. Bunun en
onemli sebepleri, 6’l siralarda ortada kalan dort konutta arka bahgeye olan gegisin ev

igerisinden yapilmast zorunluluguyla yasanan sikintilar ve konutlarm ¢atilari arasindaki su

akitma problemleridir.
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Sekil 5.8 Diiz sira ev tipi birinci kat plant.

fkinci etaptaki ii¢ bolimden birincisi 20 adet dortlii zig-zag tipindeki sira ev modeliyle toplam
80 konutun ingaasiu kapsamaktadir. ikinci etabn ikinci bolimiinde diiz swra seksinde
tasarlanan sira evlerden dortlii gruplar halinde 56 ve iiglincii bolimde ise yine dortlii gruplar
halinde 116 adet daha konut iiretilmistir. Bu yeni tasarlanan diiz sira seklindeki sira evlerin
tiimii dortlii gruplar halinde inga edilmiglerdir. Ozetle, ilk etapta ada genelinde dort kentte
toplam 248 adet iretilen sira ev tipindeki toplu konutlara gosterilen ilginin gok yogun
olmasindan dolayy, ikinci etapta sadece Gazi Magusa bolgesinde 252 adet daha toplu konut
{iretilmis ve benzer sekilde tiim kentlerde dubleks tipi toplu konut iiretimine devam edilmigtir.

'DOZ SIRA EV TiP TOPLU XONUT ON GORONOS

Sekil 5.9 Diiz sira ev tipi 6n goriiniis.

‘D0 SIRA EV Ti#] TOPLU KONUT AREA GORONOY

Sekil 5.10 Diiz sira ev tipi arka goriinis.
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Yukarida yeralan sekil 5.7 ve 5.8°de diiz sira halinde tasarlanmis konutlarin zemin ve birinci
kat planlari, sekil 5.9 ve 5.10°da ise yine bu evlerin 6n ve arka goriiniigleri bulunmaktadir. Bu
planlardaki mekan organizasyonlarina goz atacak olursak : Zemin katta (Sekil 5.7) salon,
mutfak, tuvalet ve koridor bulunmaktadir. Bu mekanlarin biiyiikliikleri; Salon 23,1 m?, mutfak
10,08 m?, tuvalet 1,8 m? ve koridor 1,8 m? seklindedir. Bu katta merdivenin kapladig alan ise
5,04 m?dir. Zemin Katta ayrica, biri arka bahgede mutfak ile iligkili 4,8 m* ve digeri 6n
bahgede salon ile iligkili 13,6 m* boyutlarinda iki tane de agik teras bulunmaktadir. Birinci
katta ise (Sekil 5.8) ebeveyn yatak odasi, iki gocuk yatak odasi, koridor ve tuvalet-dus yer
almaktadir. Ebeveyn yatak odast 12,6 m?, gocuk yatak odalarmdan biri 10,08 m* digeri 10,2
m?, koridor 2 m? ve tuvalet-dus 3,42 m? bityikligiindedir. Bu katta merdivenin kapladig: alan
ise 3,18 m*dir. Buna gore bu evlerin kapali kullanim alam zeminde 41,82 m® ve birinci katta
41,48 m? olmak iizere toplam 83,3 m?dir. Bu evler ayrica zeminde toplam 18,4 m?lik agik
terasa sahiptir. Evlerin tiimii bahgeli olup hepsinin bahgesinde tek araghk bir otopark yeri

meveuttur. Asagida diiz sira seklinde tasarlanmig sira evlere ait bazi fotograflar yer

almaktadir.

Sekil 5.11 Diiz sira ev tipine 6rnek Sekil 5.12 Birgok evde ilaveler yapilmus.

Sekil 5.13 Sira ev toplu konutlarda sokak., Sekil 5.14 Arag otopark yeri yetersiz.
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5.1.1.2 Apartman Tipi

Devlet eliyle yapilan apartman tipindeki ilk toplu konut uygulamalari, 1980’li yillarda insa
edilen sra ev dubleks tipindeki toplu konutlarm uygulanmasiyla baglamstir. Devletin o
yillarda inse etmis oldugu toplu konutlarn oran olarak ¢ok az bir kismini olusturan bu
apartman tipindeki toplu konutlar her katinda herbiri 103 m® olan iki daire bulunan dort kath
bloklardan olusmaktaydi. Bu apartmanlardan ilk etapta sadece bes blok insa edilmis,
Kibris’daki insanlarin aile yapisi ve toplum yagantisina apartman yasantismin uyup
uymadigimin anlagilmast amaciyla yogunlugun diger kentlere oranla daha sik oldugu baskent
Lefkosa pilot bolge olarak segilmisti. Sira ev tipindeki toplu konutlardan 248 adet insa edilen
donemde 5 blokta toplam 40 konut olarak iiretilen apartman tipindeki toplu konutlar oran
olarak sadece %14°lik bir kismi olusturmaktaydi. Ancak toplu konut uygulamalarinin
baglamasindan 10 yil sonra, 1990°li yillardan itibaren devletin toplu konut anlayigmm
tamamen degistigini gormekteyiz. SSyle ki, 1980°li yillarda %86 oraninda dubleks ve bahgeli
olan sira ev tipindeki toplu konutlara karsilik sadece %14 oraninda apartman tipinde toplu
konut iiretilirken, on yil sonra ise devletin insa ettirdigi toplu konutlarda sira ev tipinden

tamamen vazgegip apartman tipini tercih ettigi goriilmektedir.

Sekil 5.15 1980°1i yillarda yapilan dubleks sira evler ile 1990’11 yllarda uygulanan
apartman tipindeki toplu konutlar kars1 karsiya.

Toplu konut anlayisinin on yil igerisinde bu kadar hizli degismesinde aile yapis1 ve toplum
yasantisi agisindan higbir mantikh gerekge yoktur. Yapilan gozlemlerden ve anket
calismasindan elde edilen sonuglara gore dubleks sira ev tipindeki toplu konutlarda oturan
insanlarin apartman tipindeki toplu konutlarda oturan kullanicilara oranla daha sosyal bir
yasam siirdiikleri ve evlerindeki mekan ozellikleri, konut-dis mekan iliskisi gibi konularda
daha az sikayet dile getirdikleri goriilmiistiir. Devletin bu degisim konusunda gostermis
oldugu sehirlerdeki arsa sikintis1 sebebi pek kabul edilebilecek bir sebep degildir. Ciinkii tiim
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toplu konutlarin sehir merkezinde olmast gerekliligi gibi bir durumun olmamasiyla birlikte
Kibris’m tiim kentlerinde sehir merkezlerine arabayla 5-10 dakika mesafede, toplu konut
yapimina ¢ok uygun birgok arazinin oldugu bir gergektir. Ancak arazi sikintist olmayan bu
gibi bazi yeni yerlesme alanlarinda yapilmakta olan toplu konutlarda bile apartman tipinin
tercih edilme nedenini anlamak miimkiin degildir. Bunun yaninda 1985 yilindan itibaren
Kibris’a gelen Tiirkiye nin baz iist diizey devlet adamlarinm dubleks sira ev tipindeki bahgeli
toplu konutlar igin “Bu kadar liiks toplu konut mu olur? Bunlar gergek anlamda birer liks
villa gibi tasarlanmig” seklinde yorumlar yaptiklari herkes tarafindan bilinmektedir. Ayrica o
donemde insa ettirilen bu toplu konutlarin biiyiik oranda Tiirkiye tarafindan finanse edildigini
hatirlayacak olursak, devletin toplu konut politikasinin gok kisa siirede nasil bu kadar
deistigini anlamak daha kolay olacaktir. Elbette ki son donem mimarlarm egitimlerini
Ingiltere ve Almanya gibi Avrupa iilkelerinde degil de Tiirkiye’deki {iniversitelerde almig
olmalar1 toplu konut anlayiginin farklilasmasmna neden olan etkenlerdendir. Ancak aile ve
toplum yasantisiun apartman kiiltiiriine uygun olmadig1 bir toplumda toplu konutlarin
apartman tipinde yapilmasi elbette bir takim sorunlari da beraberinde getirmektedir. Toplu
konutlarda yasanan bu sorunlara K.K.T.C’deki toplu konut uygulamalarmin

degerlendirilmesi bolimiinde yer verilmistir.

Kuzey Kibrs Tiirk Cumhuriyeti’nde devlet eliyle uygulanmakta olan apartman tipindeki toplu
konutlar1 ii¢ simifta inceleyebiliriz. Bunlar biiyiikliiklerine gore 103 m?, 85 m? ve 60 m? olan

apartman daireleridir.

A. Devlet Eliyle Yapilan Apartman Tipindeki Toplu Konutlar (103 m?)

Dért kat ve her katinda iki daire olacak sekilde tasarlanan apartman tipindeki toplu konutlarin
en biiyiik tipi olan bu konutlar giris holii, oturma odasi, salon, mutfak, ii¢ yatak odasi, tuvalet
ve banyodan olugmaktadir. Ayrica zemin katta diikkanlarin da tasarlandig1 apartmanlar
toplam bes kattan olugsmaktadir. Bu tiirdeki apartmanlarm arkasi kolonlar iizerinde olup,

otopark alami olarak diisiiniilmiistiir. Ancak bu kisimlar hi¢bir sekilde kullamlmamaktadir.

Dort kattan olusan apartmamin girisinde yer alan ortak merdiven 8 daireye hizmet
vermektedir. Dairelerin girigleri merdivenin sahanhk kisimlarmda bulunmaktadur. Dairelerin
herbiri 4,06 m?’lik giris holii, 10,2 m?’lik oturma odasi, 18 m?’lik salon, 13,2 m*’lik ebeveyn
yatak odast, biri 11,1 m? digeri ise 8,9 m* olan iki gocuk yatak odasi, 9,36 m*’lik mutfak, 6,6
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m?’lik koridor, 2,04 m?’lik tuvalet, 3,7 m?’lik banyo ve biri 3,36 m? digeri ise 3,33 m*'lik iki
balkon olmak iizere toplam 93,85 m? net kullanim alanina sahiptir. Sekil 5.16’da 103 m?’lik
konutlara ait tipik kat plam yer almaktadir.
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Sekil 5.16 103 m*lik konutlara ait kat plani.

Oturma odasi ile salon birbiriyle iliskili olacak sekilde planlanmigtir. Balkonlardan biri
mutfakla, digeri ise oturma odast ile iligkili olacak sekilde tasarlanmustir. Ancak ikisi de alan
olarak yeterli biiyiiklikte olmadigi i¢in kullanilamayacak boyutlardadir. Bilindigi gibi
Kibris’li ailelerin cogu, gerek toplum yasantisi, gerekse iklimin etkisiyle giinliik yagamlarmn
biiyiik bir kismini serinlemek ve sohbet etmek amaciyla dis mekanda gegirme egilimindedir.
Bu nedenle apartman tipindeki toplu konutlarm balkonlarmmn kii¢iik olusu, bu konutlart
kullanan insanlarin en biiyiik ortak sikayetidir. Apartman yasantisinda insanlarin dis ¢evre ve
dogayla tek baglantilari olan balkonlar ne yazik ki yetersiz mekan boyutlar1 nedeniyle
kullamlamamaktadirlar (Sekil 5.19 ve 5.20).

Sekil 5.17 Zemin katlarmda diikkanlar tasarlanan 103 m*lik toplu konutlar.
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Devlet eliyle yapilan toplu konutlarin mutfaklar1 da Kibris aile yapisina ve yasanti tarzina
cevap veremeyecek sekilde tasarlanmustir. Ciinkii birgok aile zaman zaman arkadas veya
akrabalariyla kalabalik grup halinde yemek yeme gibi aligkanliklara sahiptir. Ancak bu
apartmanlardaki mutfaklar degil kalabalik bir yemek organizasyonunu karsilayacak, normal
bir yemek masasi yerlestirecek boyutlarda bile tasarlanmamistir. Mutfak tezgahi ve dolaplari
da ailelerin ihtiyaglarma saglikli cevap veremeyecek boyutlardadir. Benzer sekilde banyo ve
bir yatak odasi da sikinti ve sikayet olusturabilecek biiyiikliktedir. Asagida 103 m?lik
apartman tipindeki toplu konutlarin 6n ve arka cepheleri yeralmaktadir (Sekil 5.18).
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Sekil 5.18 Devlet eliyle yapilan 103 m?lik toplu konutlarin &n ve arka goriintsleri.

Sekil 5.19 Kullamlamayan balkonlar. Sekil5.20 Thtiyac: kargilayamayan balkonlar
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B. Devlet Eliyle Yapilan Apartman Tipindeki Toplu Konutlar ( 85 m*)

85 m? briit alami olan bu konutlar, apartman tipinde tasarlanmis toplu konutlarm orta
bityiikliikte olan modelidir. Giris holi, salon, mutfak, bir ebeveyn bir gocuk yatak odasi,
banyo-tuvalet ve koridordan olusan bu konutlar iki de balkona sahiptir. 103 m?’lik biiyiik
dairelerin bulundugu apartmanlar gibi bu konutlar da dort katli tasarlanmis olup her katinda
iki daire yer almaktadir.

Sekil 5.21 85 m*’lik konutlara ait kat plant.

Bu daireler 103 m?’lik biiyiik dairelerden farkli olarak, mutfak ayri bir mekan olarak degil,
agik plan tipinde salonla iligkili olacak sekilde tasarlanmugtir (Sekil 5.21). Mutfak 103 m?’lik
konutlarin pek kullanigh boyutlarda olmayan 9,36 m?’den bile daha kiigiik tasarlanmistir. Bu
konutlarn mutfagi 7 m?, salonu 19,7 m?, giris holii 3,2 m?, ebeveyn yatak odasi 16,69 m?,
¢ocuk yatak odast 9,9 m? koridoru 4,2 m* ve tuvalet-banyosu 3,5 m*den olugmaktadir.
Ayrica gocuk yatak odasinin 3,66 m? ve salonun 4,8 m* olan balkonlar1 bulunmaktadir. Buna
gore 85 m?’lik bu konutlarin toplam net kullanim alanlar1 72,65 m*dir. Orta gelirli ailelerin
kolay konut sahibi olmalari amactyla tasarlanan 85 m*'lik apartman tipindeki toplu konutlarin
salon ve ebeveyn yatak odasi digindaki odalarda, ozellikle mutfak ve tuvalet-banyo
mekanlarinda boyutsal olarak ¢ok yetersiz kaldigi, balkonlarin ise yeterince kullanish
olmadig1 goriilmektedir.
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Sekil 5.22 Devlet eliyle yapilan 85 m*’lik toplu konutlarin 6n ve sag yan goriiniisleri.

C. Devlet Eliyle Yapilan Apartman Tipindeki Toplu Konutlar ( 60 m*)
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Sekil 5.23 60 m?’lik konutlara ait kat plani.

Devletin inga ettirmis oldugu en kiigiik konut tipi olan 60 m*’lik apartman daireleri diisiik
gelirli vatandaglarin taksitle konut sahibi olabilmeleri amaciyla tasarlanmigtir. Bu evler agik
planli mutfak-salon, ebeveyn yatak odasi, ¢ocuk yatak odasi, giris holii, koridor, dus-tuvalet
ve iki balkondan olugmaktadir (Sekil 5.23). Mekan organizasyonu olarak 85 m?’lik konutlarin
planina ¢ok benzeyen 60 m*lik bu konutlar boyut olarak daha kiigiik mekanlara sahiptir.
Buna gore bu konutlardaki mekan biiyiikliikleri; giris holii 1,7 m?, mutfak 7,02 m? salon
13,28 m?, ebeveyn yatak odasi 10,92 m?, ¢ocuk yatak odast 7 m?, koridor 2,9 m? ve tuvalet-
dus 2,21 m*dir. Bunlarin yaminda mutfak balkonu 2 m? salon balkonu 2,38 m¥dir ve
konutlarin toplam kullamim alam net olarak 49,41 m*dir. Sekil 5.24’de 60 m*lik konutlarmn
bulundugu apartmanlarin 6n ve sag yan goriiniisleri yer almaktadir.
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Sekil 5.25 Devlet toplu konutlar1. Sekil 5.26 Arkasi kolon iizerinde apartman tipi.

Sekil 5.27 Devlet eliyle yapilan apartman tipi toplu konutlarda sokak olgusu.
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5.1.2 Ozel Sektor Eliyle Yapilan Toplu Konutlar

Devletin 1990’11 yillardan itibaren toplu konut politikasini degistirip apartman tipindeki toplu
konutlara agirhk vermesiyle, o giine kadar pek faaliyet i¢inde olmayan 6zel sektér insaat
sirketlerinin de toplu konut iiretimine el attig1 ve bu dénemden sonra Kuzey Kibris Tiirk
Cumbhuriyeti’ndeki toplu konut ingaatlarinin arttig1 gozlenmektedir. Siparis sistemiyle yapilan
konutlarda kaginilmaz olarak, siparisle ingaatin bitip kullanima gegmesi arasinda belli bir siire
gegmesi gerekir. Bu problem, 6zellikle satin alma giicii yiiksek tiiketiciler i¢in bir tatminsizlik
unsuru haline gelmektedir. Istendigi anda bulunabilen konutlara daha yiiksek fiyatlarm
6denmesi, bunlarin tahmin edilen talebe gore iretilmesi ve hazir tutulmasi yoniinde

gelismelere yol agmugtir.

Kuzey Kibris Tiirk Cumbhuriyetin’ndeki iiniversitelerin kurulmaya baglamasiyla bu
iiniversitelerde okumak igin gelen &grencilerden dolay: kentlerdeki niifus siiratle artmaya
baslang, bu duruma paralel olarak konutlara olan talep de bir anda artmigtir. Konutlara
gosterilen talebin artmastyla konutlarin kira fiyatlar: kisa siirede yiikselmis ve iiniversitelerin
kuruldugu kentlerde bir konut sahibi olmak mantikli ve kérl bir yatirim haline gelmistir. Bu
durum karsisinda ozellikle Kibris'in en biiyikk iiniversitesi olan Dogu Akdeniz
Universitesi’nin kurulmus oldugu Gazi Magusa’da 6zel sektdr tarafindan insa edilen toplu

konutlar siiratle artmistir.

K.K.T.C.’de toplu konut insa edip satan 6zel sektor sirketlerinden en gok bilinenleri Levent ve
Mustafa Hac1 Ali sirketleridir. Ozellikle apartman tipinde toplu konutlar iireten bu sirketlerin
tiniversitelerin bulundugu Gazi Magusa, Lefkosa ve Girne bolgelerinde ¢ok sayida toplu
konut siteleri vardir. Bu sirketlere ait apartman tipindeki toplu konutlar disinda zellikle Gazi
Magusa’nin Tuzla bolgesinde yogunlasmis, bahgeli dubleks tek veya ikiz ev seklinde
tasarlanmig toplu konutlar bulunmaktadir. Bu tip konutlardaki artisin, apartman tipindeki
toplu konutlarin doyum noktasma ulasacak sayida iiretilmelerinden dolay1 halkin apartman
tipine gosterdigi talebin azalmastyla basladi: gozlenmektedir. Son bes yil igerisinde sehir
merkezinden 10-15 dakika uzakliktaki bolgelerde insa edilen bahgeli dubleks tipindeki evlere
talep gosterilmektedir. Bu boliimde ad1 gegen 6zel sirketlerin insa ettigi toplu konut tipleri ve

bu konutlarda yasanan sorunlar iizerinde durulacaktir.
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5.1.2.1 Apartman Tipi
A. Levent Construction Toplu Konutlan

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti’nde apartman tipinde toplu konut iireten iki sirketten biri
olan Levent Construction, Lefkosa, Gazi Magusa ve Girne bolgelerinde insa ettigi iki tip
apartman projesine sahiptir. Biri salonla agik plan mutfak seklinde digeri ise devlet eliyle
yapilan apartman projelerine benzer, salon ile mutfagin birbirinden ayri ¢oziildiigi tipte
tasarlanmustir. Bu sirketin Kibris’in ii¢ dnemli kentinde, iklim, manzara ve ydnlendirme
unsurlarini dikkate almadan, arazi iizerinde en gok apartman blogu yerlestirecek sekilde
siteler yapmasi, sirketin, iginde yasanir konforlu konutlar iiretmekten ok, tamamen yiiksek
Kér ve rant amagh apartmanlar irettigi izlenimini vermektedir. Asagida sirketin insa ettirdigi
konutlarm iki farkl tipte olan plan gemalar1 goriilmektedir (Sekil 5.28 ve 5.29).
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Sekil 5.28 Levent toplu konutlari tip 1 kat plani.

Girne bolgesinde iki katta toplam dort daire seklinde tasarlanan, yukarida plan semas: goriilen
konutlar, salon, mutfak, yemek odasi, bir ebeveyn iki ¢ocuk yatak odasi, koridor ve tuvalet
banyodan olugmaktadir. Mekan biiyiikliikleri; salon 30,8 m?, mutfak 11,84 m? yemek alam
10,88 m?, ebeveyn yatak odast 18,72 m? gocuk yatak odalar1 15,36 ve 9,63 m?, koridor 4,62
m?, tuvalet banyo 3,8 m? mutfak balkonu 1,54 m? ve salon balkonu 8,17 m* olmak tizere bu

konutlarin toplam kullanim alam net 115,36 m*’dir.
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Sekil 5.29 Levent toplu konutlar: tip2 kat plani.

Yukaridaki sekil 5.29°da Levent Construction sirketinin insa ettirmis oldugu apartman
tipindeki toplu konutlarin ikinci tip kat plam yer almaktadir. Her katinda iki daire olmak tizere
iic katta toplam alt1 daire seklinde tasarlanan bu apartmanlar, 6zellikle finiversitelerin
kurulmus oldugu Lefkosa, Gazi Magusa ve Girne kentlerinde insa edilmislerdir. Konutlarin
herbiri salon, mutfak, yemek odasi, bir ebeveyn yatak odast iki cocuk yatak odasi, koridor ve
tuvalet banyodan olusmaktadir. Mekanlardan; salon 15,78 m?, mutfak 9,28 m? yemek alam
9,74 m?, ebeveyn yatak odasi 11,97 m?, ¢ocuk yatak odalarndan biri 11,81 digeri 9,49 m?,
koridor 4,9 m? ve tuvalet banyo 4,07 m? biiyiikliigiindedir. Ayrica biri mutfakla iliskili 1,65
m? ve digeri salon ile iligkili 4,62 m? olan iki de balkona sahip olan bu konutlarin toplam

kullamim alani net olarak 83,31 m*dir.

Sekil 5.30 Levent toplu konutlarinda ikinci tip apartman goriiniisii.
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Konutlarda bulunan balkonlardan &zellikle kiigiik olan1 Kibris Tiirk aile yapisma uyum
saglayamayacak biiyiikliiktedir. Bilindigi gibi Kibris’daki ailelerin birgogu, iklimin de
etkisiyle 6zellikle geceleri vakitlerini balkon ve teras gibi agik/yar1 agik mekanlarda gegirmek
egilimindedir. Ne yazik ki apartman tipindeki bu toplu konutlarda tasarlanan balkonlar
insanlarin bu aligkanliklarina yonelik ihtiyaglarmi karsilayamamakta ve bu durum konut
sahipleri igin siirekli bir rahatsizlik ve tatminsizlik unsuru haline gelmektedir. Bunun yaminda,
konutlar1 iireten sirketin olabildigince yiiksek kir etme amacmda olmasindan dolay:
apartmanlar, herhangi bir dig mekan diizenlemesi ve ortak kullamim alani yaratma diistincesi

olmadan, alt1 metre aralarla diziler seklinde insa edilmektedir (Sekil 5.31 ve 5.32).

Sekil 5.31 Diziler halindeki apartmanlar. Sekil 5.32 Dig mekan diizenlemesi yok.
B. Mustafa Haci Ali Toplu Konutlan

Mustafa Haci Ali Ltd. Sti., KK.T.C.’de apartman tipinde toplu konut iireten bir diger
firmadir. Sirket, iki yatak odali ve ii¢ yatak odal olmak iizere iki farkh tipte toplu konut
apartmanlar: inga etmektedir. Bu apartman uygulamalar1 baskent Lefkosa, Gazi Magusa ve
Girne bolgelerinde yogunlagmaktadir. Devlet eliyle yapilan ii¢ tipteki apartman toplu
konutlarindan ve Levent toplu konutlarindan farkli olarak, bu sirketin insa ettirdigi
apartmanlarin her katinda iki yerine dort daire tasarlandif: goriilmektedir. Boylece her
apartmanda {i¢ katta toplam alt1 yerine on iki daire inga etmek suretiyle yiiksek rant ve kar
amaglandig1 anlagiimaktadir. Her apartmanda alt1 daire tasarlayarak on iki daire i¢in iki ayr1
apartman ve iki ayr1 merdiven yapmak yerine bir apartmanda 12 daire ve tek bir merdiven
yapmak, her katta yer alan dort daire arasindaki orta duvarlardan malzeme tasarrufu
saglamak, Mustafa Haci Ali toplu konutlarmin apartman tasariminda dikkat edilen en dnemli
tasarim kriteridir. Yine, diger toplu konut uygulamalarina oranla maliyet diigiiriicii dlgiitlerin
daha fazla dikkate ahndigi, bu nedenle konutlarin mekan biiyiikliiklerinde ciddi sorunlarin
yasandig1 goriilmektedir. Sekil 5.33 ve 5.34’te srasiyla 2 yatak odah ve 3 yatak odah toplu

konut tipleri plan semalariyla birlikte incelenmektedir.
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Sekil 5.33 Mustafa Haci Ali toplu konutlars, iki yatak odali konut plani.

Yukarida yer alan sekil 5.33’de de goriildiigii iizere her katta yer alan dort daireden ikisi diger
ikisine gore ¢ok kiigiik mekansal farkhiliklar gdstermektedir. Buna gore yukaridaki planda
iistte bulunan iki dairenin herbiri 16 m®’lik salon, 4,6 m*lik mutfak, 9,96 m*’lik ebeveyn
yatak odasi, 8,68 m?’lik gocuk yatak odas, 3,41 m*’lik koridor ve 2,9 m*’lik tuvalet banyodan
olusmaktadir. Ayrica salonun 4,03 m? biiyiikligiinde bir de balkonu vardir. Béylece iistte
bulunan iki dairenin herbiri toplam 49,58 m? net kullamim alanina sahiptir. Yine yukaridaki
planda altta bulunan iki dairenin herbiri ise 19 m®lik salon, 4,9 m*’lik mutfak, 9,96 m*lik
ebeveyn yatak odasi, 8,68 m*’lik cocuk yatak odast, 0,99 m?’lik koridor ve 2,9 m*’lik tuvalet
banyodan meydana gelmektedir. Ayrica bu dairelerin 3,63 m?’lik birer balkonlar1 vardir. Buna
gore bu dairelerin herbirinin toplam net kullanim alan1 50,06 m*'dir. Asagidaki sekil 5.34°de
ise bu sirkete ait ii¢ yatak odali konut tiplerinin plan semas: yer almaktadir.
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Sekil 5.34 Mustafa Hac1 Ali toplu konutlary, ii¢ yatak odali konut plani.
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Mustafa Hac1 Al sirketinin i¢ yatak odah toplu konutlari, iki yatak odah toplu konut tipi gibi
her katta dort daire olmak iizere iig katta toplam 12 dairelik apartman seklinde tasarlanmugtir.
Yine her katta dairelerin ikisi diger ikisine gore kiigiik mekansal farkliliklar gostermektedir.
Sekil 5.34’te sirketin ii¢ yatak odah konutlarina ait apartman kat plani yer almaktadir. Buna
gore yukaridaki planda iistte bulunan iki daireden herbiri 13,92 m*’lik salon, 6,21 m*lik
mutfak, 4,8 m*’lik yemek alam, 10,26 m?lik ebeveyn yatak odasi, biri 7,83 m* digeri 4,56
m?lik iki ¢ocuk yatak odasi, 3,15 m?’lik koridor ve 3,42 m?lik tuvalet banyodan
olusmaktadir. Ayrica bu iki dairenin herbirinin 2,33 m?’lik mutfak balkonu ve 2,72 m*’lik
salon balkonu vardir. Ozetle bu dairelerin herbiri toplam 59,2 m? net kullamm alamina
sahiptir. Ayni kat plaminda altta bulunan iki simetrik dairenin herbiri ise 12,88 m*lik salon,
6,16 m*’lik mutfak, 4,83 m?’lik yemek alani, 8,24 m?’lik ebeveyn yatak odas, biri 7 m* digeri
5,6 m?’lik iki gocuk yatak odasi, 2,7 m*’lik koridor ve 3,6 m*’lik tuvalet banyodan meydana
gelmektedir. Bu dairelerin balkonlar: ise, biri yatak odast ile iliskili 2,28 m?, digeri salon ile
iliskili 2,43 m? olmak iizere toplam 4,71 m?’dir. Buna gore bu dairelerin net kullanim alam ise

toplam 55,72 m*dir.

Yukaridaki plan semalarina ait incelemelerde, Mustafa Hac1 Ali sirketine ait iki farkli plan
tipindeki toplu konutlarin Kibris’da uygulanan en kiigiik konut projelerinden olduklar:
anlasilmaktadir. Devlet eliyle yapilan apartman tipindeki toplu konutlarm en kiigiik modeli
olan, iki yatak odali, 60 m?’lik apartman tipinde bile konutlarin net 49,41 m*lik kullamm
alam varken bu 6zel sirkete ait i¢ yatak odali konut tipinin 55,72 m*lik kullanim alamna
sahip oldugu goriilmiigtir. K.K.T.C.’de diger ozel sirket uygulamasi olan Levent toplu
konutlartyla bir kargilagtirma yapilacak olursa, Levent konutlarinmn 85,31 ve 115,36 m*lik ti¢
yatak odali apartman projelerine kiyasla Mustafa Haci Ali konutlarnin son derece kiigiik
olduklar1 goriilmektedir. Rant amacli konutlar iretmek adna, insanlarin mekan
gereksinimlerini kargilayamayacak mekanlarla konut iiretmek basarili bir tiretim degildir.
Toplu konutlarda mekan standartlarmin belirlenmesine y6nelik giiniimiizde birgok g¢aligma
yapilmaktadir. K.K.T.C.’de uygulanan toplu konutlarin da, Kibris Tiirk aile yapisi ve toplum
yasantisina uyum saglayacak mekan standartlarmin belirlenerek tasarlanmasi daha dogru bir
yaklasim olacaktir.

Giiniimiizde Tiirkiye’de, 6zellikle toplu konut uygulamalarmin ¢ok yogun oldugu Istanbul,
Ankara ve Izmir gibi biiyiik sehirlerinde birgok toplu konut uygulamasi otopark alanlar,

diizenli spor alanlari, gocuk oyun alanlari ve yiiriiyiis, dinlenme, sohbet gibi sosyal
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aktivitelerin yapilabilecegi ortak yesil park alanlariyla birlikte, giivenlikli siteler seklinde
tasarlanmaktadir. Bu tiirde yapilmus iyi uygulamalara 6rnek verecek olursak, Istanbul’daki
Soyak Yenisehir ve Atagehir toplu konutlarim sdyleyebiliriz. Kibris Tiirk halki olarak
Tiirkiye’de olup biten tiim gelismeleri aynen kaparak, Kibris’1 bina tipi, kent dokusu, aile
yapisi ve toplum yasantisi olarak kiiciik bir Tiirkiye haline getirmekte ¢ok bagarili oldugumuz
halde, Tiirkiye’de gergeklesen iyi uygulamalari ve insan yasantisina gergekten faydali

gelismeleri siirekli gormezden gelmekteyiz.

Levent toplu konutlarinda oldugu gibi, Mustafa Hac1 Ali toplu konutlarinda da kullanigh dis
mekan diizenlemesi ve yasanir giizel bir ¢evre adma higbir ¢aligma yoktur. Toplu konut
arazisi apartman bloklarinin altigar metre aralarla dizilmesi mantigiyla diizenlenmistir.
Apartmanlarda yasayan kullamcilarin arabalarimi park edebilecekleri bir otopark bile
diizenlenmemistir. Bu nedenle konut sahipleri araglarmi apartman Onlerindeki yada
aralarindaki tamamen betonla kaplanmis bos alanlara park etmektedirler. Insanlarm konut
edinirken genelde “Bagimizi altina sokacak bir ev” mantigryla hareket etmelerinden ve
yiiriiyiis, sohbet, spor gibi sosyal aktivitelerin yapilabilecegi dis mekan diizenlemelerinin de
yapildig1 toplu konutlar gibi taleplerde bulunmamalarindan dolayi, toplu konut iireten
sirketler maliyet diisiiriicii ve yiiksek gelir getiren 6lgiitleri dikkate almakta ve yerel-kiiltiirel
degerlere ve iklim kosullarina uygun, kullamigh dis mekanlar yoniinde higbir girisimde
bulunulmamaktadir.

5.1.2.2 Bahgeli Dubleks Tipi

Apartman tipindeki toplu konutlarin gerek devlet eliyle, gerekse 6zel sirket eliyle talebin
iizerinde ¢ok sayida iiretilmesiyle, son yillarda Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti’ndeki bu
tipteki toplu konutlar doyum noktasma ulagmustir. Ada genelinde halkin yarisina yakini bir
apartman dairesi sahibi olmustur. Halkin apartman dairesi satin alma nedenleri ya biiytimekte
olan ogluna gelecekte bir ev verebilmek ya da iiniversitelerde okuyan 6grencilere kiralayip
bundan kér elde etmek seklindedir. Balkan’a (1998) gore, Kibris’daki ailelerin birgogunun,
yasamlar1 ¢ocuklarmin iyi bir egitim almasi, mutlu bir evlilik yapmas ve rahat, aym1 zamanda

yiiksek gelirli bir is bulabilmesi iizerine yogunlagmaktadir. *’

“* Balkan, A. Erhan, (1998), Tarihsel Siireg igerisinde Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti’nde Toplum ve
Mimarlik, DAU Mimarhk Fakiiltesi, Kibris Arastirmalar Dizisi, No:1 5.20



76

Ancak, apartmanlarda yasayan halkin apartman yasantismna bir tiirlii uyum saglayamadigi ve
yasanti tarzlarina uygun hep biiyiik ve bahgeli bir konutun 6zlemini ¢ektikleri gozlenmektedir.
Bu nedenle apartmanlara gésterilen talep son zamanlarda azalmis ve yeni bitmig olduklar
halde kullanict bulamayan apartman daireleri gogalmistir. Buna karsmn, halkin 6zlemini
¢ektigi bahgeli dubleks tipi toplu konutlarin devlet tarafindan artik uygulanmamasi, Gzel
sektorii bu konuda harekete gegirmistir.

Giiniimiizde 6zel sektoriin gok sayida bahgeli dubleks tipi toplu konut iirettigini gormekteyiz.
Birgok &zel sirket tarafindan iiretilen bu tiirdeki toplu konutlarm birgogu temelde birbirine
cok benzerlik gostermektedir. Ozellikle sehre arabayla 10-15 dakika uzakliktaki yeni
gelismekte olan bolgelerdeki bos arazilere insa edilen bu konutlar, devletin ilk zamanlar
uyguladif1 bahgeli dubleks tipi toplu konutlar1 andirmaktadir. Asagida sekil 5.35, 5.36, 5.37
ve 5.38°de 6zel sektor tarafindan Gazi Magusa bolgesinde uygulanan bahgeli dubleks tipi
toplu konut Srnekleri goriilmektedir. Bunlarin devlet eliyle yapilanlardan tek farki, sira ev

tipinde degil de ya dort tarafi bahgeli birbirinden ayr1 konutlar ya da herbiri ii¢ yam bahgeli,

bir duvari ortak olan ikiz evler seklinde tasarlanmis olmasidir.

Sekil 5.35 Peyak evleri (Tuzla).

Sekil 5.37 iki farkli site arasmdaki sokak. Sekil 5.38 Site i¢indeki sokaklar.
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Ozel sektor tarafindan yapilan tiim bahgeli konutlarin ortak mantigi, zemin katta giris, salon,
mutfak, yemek boliimii ve tuvalet, birinci katta ise bir ebeveyn yatak odasi iki ¢ocuk yatak
odast ve banyo olacak sekilde dubleks konut tipinde olmasidir. Mekan biiyiikliikleri
bakimindan konutlarin birbirinden ¢ok biiyiik farklar1 yoktur. Tiim modellerin yaklagik
biiyiikligii toplam 95 ile 110 m? civarindadir. Ozel sektor tarafindan insa edilen bahgeli
tipteki bu toplu konutlarin bir dezavantaji, sehir merkezine belli bir mesafede uzak olduklar:
halde olusturduklari yeni yerlesmede yasayacak olan insanlarin aligveris, dinlenme, sohbet ve
spor gibi sosyal aktivitelerini gergeklestirebilecekleri genel kullanim amach ortak dig
mekanlarin ve sosyal yapilarin diizenlenmemis olmasidir. Oysa bundan 75 yil énce, 1925
yillarinda Lefke kasabasmnda yapilan CMC (Cyprus Mines Cooperation) maden sirketine ait
is¢i toplu konutlarinda bile kullanicilarin sosyal ihtiyaglarim kargilayabilecekleri berber, terzi,
kafeterya ve lokal gibi sosyal birimler ve giinliik aligverislerini yapabilecekleri manav, kasap
ve bakkal dikkanlari konutlarm ortak alaninda bir meydanda toplanmusti. Ayrica spor
aktiviteleri i¢in gerekli dig mekan diizenlemeleri de tatminkar diizeyde diisiiniilmiistii. 75 yil
6nce uygulanan toplu konutlarda bile konut kullamicilarinmn sosyal yasamlarina bugiin
uygulanan toplu konutlardakinden daha ¢ok onem verilmesi, K.K.T.C.’de toplu konut
mimarisinin giiniimiizde ulasgtig1 noktay: diisiindiirmektedir. Ozel sektore ait bahgeli tip toplu
konutlarin bir diger dezavantaji ise, devlet girisimi olmadig: igin, altyap1 bakimindan pek
elverigli olmayan arazilere insa edilmis olmalaridir. Ornegin , Gazi Magusa’nin Tuzla bolgesi
civarinda denize yakin oldugu igin bir yandan cazip ama diger yandan bataklik goriiniimiinde
olan slak zeminli arazilerin parsellenip bahgeli tip toplu konutlar insa edilmigtir. Bu
bolgelerde kis aylarinda yagan yagmur suyu toprak tarafindan emilmemekte ve konutlar
arasinda géletler olusmaktadir. Yazin ise havalarm 1smmastyla bu goletlerde cesitli bocekler,
sinekler olusmakta ve bu durum civardaki konutlarda yasayan insanlar i¢in rahatsiz edici bir
unsur haline gelmektedir. Asagida sozii edilen bolgede uygulanmig bir toplu konut
mahallesinin sular iginde kalmg goriintiisii yer almaktadir (Sekil 5.39).

Sekil 5.39 Ozel sektér eliyle yapilan bir toplu konut uygulamasmin sular i¢inde kalmis hali.
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5.2 Toplu Konut Uygulamalarinin Degerlendirilmesi

Devlet eliyle yapilan ve 6zel sektor tarafindan yapilan olmak tizere iki farkli grupta incelenen
toplu konutlarm bu bélimde degerlendirilmesi yapilacaktir. Bu konutlarin degerlendirilmesi,
toplu konut sitelerinde yapilan kisisel gozlem ve 50 farkli toplu konut kullanicisiyla bire bir
yapilan anket callsmalz;rmm sonuglarina dayamlarak yapilacaktir. Degerlendirmenin amaci,
Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti'nde yapilmis ve giiniimiizde yapilmakta olan toplu konut
uygulamalarinin toplumun yasant: tarzina uygun olup olmadigimnin aragtirilmas: ve bazi toplu
konut tiplerinde yasanan sikint1 ve aksakliklarm saptanmasidir. Boylelikle, bundan sonra
uygulanacak olan toplu konutlarda yasanmasi muhtemel sorunlarn asgari seviyeye

indirgenmesi amaglanmugtir.

5.2.1 Anket ve Hedefi

K.K.T.C.’deki toplu konut uygulamalarinin degerlendirilmesi bdliimiinde, konutlarin saglikli
degerlendirilebilmesi amaciyla bir ankat ¢alismasi yapilmigstir. Ankette sorulan sorular, ekler
kisminda ek 1 olarak verilmistir. Yapilan anketten tiim toplu konutlar igin homojen bir sonug
elde etmek i¢in oncelikle K.K.T.C. deki toplu konut uygulamalarma ait gesitli konut tipleri
belirlenmis ve birbirinden farkhi bolgelerde 50 aileden 50 kullanici ile anket calismast
yapilmugtir. Aragtirmanin kapsamm gergevesinde ii¢ farkli toplu konut tipi belirlenmistir.
Bunlar; 6nceden plan tipleri de teker teker incelenen, devlet eliyle yapilan bahgeli dubleks tipi
toplu konutlar, devlet eliyle yapilan apartman tipi toplu konutlar ve &zel sektor tarafindan
yapilan apartman tipi toplu konutlardir. Anket ¢ahismasina 6zel sektor tarafindan yapilan
bahgeli tip toplu konutlarda oturanlar dahil edilmemistir. Bunun nedeni, bu tipteki toplu konut
uygulamalarmin gok yeni olmasi ve kullanicilarim saglikhi bir degerlendirme yapabilecek
kadar bu konutlari kullanmamis olmalaridir. Hatta bu tipteki bazi konutlarin sahipleri heniiz

konutlarina tasinmams veya konutlarin siirekli kullanmamaktadirlar.

Anket yapilan 50 kisi, devlet eliyle yapilan bahgeli dubleks tipi toplu konutlardan 25, devlet
eliyle yapilan apartman tipi toplu konutlardan 10 ve zel sektdr tarafindan yapilan apartman
tipi toplu konutlardan 15 kisi olarak belirlenmistir. Ankete katilanlara toplam 37 soru
yoneltilmigtir. Sorular genelde ¢oktan se¢meli ve evet-hayir seklinde cevaplanacak sorular
olarak hazirlanmistir. Bunlar yaninda birkag tane de yoruma agik olan ucu acik sorular

sorulmustur.
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Ankete katilanlardan saglikli cevaplar alabilmek amaciyla anket, teker teker evlere gidilerek,
katiimeilarin kendi evlerinde yapilmistir. Yine ayni amagla, ankete sirh bir siire
belirlenmemis, sorulara rahat ve sicak bir ortamda cevap alinmustir. Anketin katilimeilarin

kendi evlerinde yapilmasiyla ayrica bu konutlardaki aile yasantismin gdzlemlenmesi de

amaglanmigtir.

Bu anket ¢ahymasinin hedefi; Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti’nde uygulanmis ve giiniimiizde
uygulanmakta olan toplu konutlarmn, adadaki insanlarm sosyo-kiiltiirel, sosyo-ekonomik
yapisina, aile yapisina ve toplum yasantisina uyup uymadigmin arastirilmasi, adadaki iklim
sartlarina uygun tasarlanip tasarlanmadiginin anlagilmasi ve kullanicilarinin gereksinmelerine
cevap verip veremediginin belirlenmesidir. Bu baglamda ankete katilan kullanicilarin
konutlari ile ilgili goriisleri ve sikayetleri dinlenmistir. Toplu konut sitelerinde yapilan kisisel
gozlemlerden elde edilen sonuglar, anketten g¢ikan verilerle birlestirilip K.K.T.C.’de
uygulanan toplu konutlarin degerlendirilmesi yapilmistir.

5.2.2 Anket ile ilgili Degerlendirmeler

Anket sorularma verilen cevaplar, her soru i¢in ii¢ farkli konut tipinde ayrlarak gizelge ve
grafiklere doniistiirtilmiistiir. Boylece hangi konut tipinde ne tiir olumlu ya da olumsuz
sonuglarin oldugu belirlenmeye gahgilmigtir. Ankette bulunan toplam 37 soru, dért ana baghk
altinda degerlendirilmistir. Bu bashklar;

e Genel degerlendirmeler

e Mekansal degerlendirmeler

e Sosyal gevre agisindan degerlendirmeler ve

e Fiziksel ¢evre agisindan degerlendirmelerdir.

Anket cevaplarindan olusturulan ¢izelgeler ve sekiller her ilgili degerlendirilme sonunda
verilmigtir. Ayrica, anketten gikan sonuglar, K.K.T.C.’deki aile yapisi ve toplum yasantisi
faktorlerine ve birtakim gozlemlere dayamlarak her ana baslik sonunda yorumlar getirilerek

degerlendirilmistir.
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5.2.2.1 Genel Degerlendirmeler

Anket ¢ahsmas igin pilot bolge segilen Gazi Magusa kentinde toplam 50 kisilik anket, 27
kadn ve 23 erkek katilime: ile yapilmustir (Cizelge 5.1, sekil 5.40 ve 5.41). Katihimecilarin
egitim diizeyleri %6 oraminda (3 kisi) ilkokul mezunu, %4 oraninda (2 kisi) orta okul mezunu,
%48 oraninda (24 kisi) lise mezunu ve %42 oraminda (21 kisi) {iniversite-yiiksek okul mezunu
seklindedir. Bu oranlar gizelge 5.2, sekil 5.42 ve 5.43°de gériilmektedir.

Anket katihimeilarma ilk olarak ikamet ettikleri toplu konutu tercih etme nedenleri
sorulmustur. Devlet eliyle yapilan apartman tipi toplu konutlarda oturanlarn %901
oturduklari konutu 6deme kolayligindan, yani ekonomik kosullardan dolay1, kalan %10°u ise
sehre yerlesmek amaciyla tercih ettiklerini belirtmiglerdir. Devlet eliyle yapilan bahgeli
dubleks tipi toplu konutlarda oturanlar ise konutlarmi segme nedenlerini %80 &deme
kolayligi, %16 arsa sahibi olamama %4 oraninda ise gehre yerlesmek olarak belirtmislerdir.
Bu degerlerden, devlet eliyle yapilan toplu konutlarin her iki modelinde de tercih edilme
nedeninin ¢ogunlukla 6deme kolayhg1 oldugu anlagilmaktadir. Ozel sektor tarafindan yapilan
toplu konutlarda oturanlarm bu soruya verdikleri cevaplar ise; %20 6deme kolayhg1, %40
mimari estetik, %13 arkadas tavsiyesi, %14 arsa sahibi olamama ve %13 sehre yerlesmek
seklindedir. Bu degerler 1s13inda, 6zel sektdr tarafindan yapilan toplu konutlarm en gok
mimari estetiklerinin giizel olmasi nedeniyle tercih edildikleri ortaya gikmustir. Ancak bu
konutlara ait plan tiplerinin incelendigi bolimde, 6zel sektére ait toplu konutlarin kat sayist,
kullanilan malzeme ve model olarak devlet eliyle yapilan apartman tipi toplu konutlardan pek
farkli olmadiklar1 ve hatta mekan biiyiikliikleri bakimindan devlete ait toplu konutlardan gok
daha kiigiik olduklar: goriilmiistii. Bu nedenle, 6zel sektére ait apartman tipi toplu konutlarin
ahm giicii yiiksek kisiler tarafindan, ekonomik nedenlerin disinda baska nedenlerden dolay1
alindig1 anlagilmaktadir. Cizelge 5.3, sekil 5.44 ve sekil 5.45°de konutlarin tercih edilme
nedenleriyle ilgili oranlar1 gosteren degerlerler yer almaktadir.



81

Cizelge 5.1

ANKETE KATILANLARIN CINSIYET DURUMLARI

Apt. Tipi Sosyal Konut | Ozel Sek. Toplu Konut | Bahgeli Tip Sos. Konut Toplam
Kadin 7 6 14 27
Erkek 3 9 11 23
10 15 25 50
Toplam
Apt. Tipi  Ozel Sek. Bahgeli Tip Sekil 5.41
Sosyal Toplu Konut Sos. Konut
Konut
-
: Sekil 5.40
Cizelge 5.2
ANKETE KATILANLARIN EGITIM DUZEYLERI
Apt. Tipi Sosyal Konut | Ozel Sek. Toplu Konut | Bahgeli Tip Sos. Konut Toplam
lkokul 0 1 2 3
“Ortaokul 0 1 1 2
Lise 4 8 12 24
Universite 6 5 10 21
10 15 25 50
12 r L Toplam
104" il
8 i
61 B
4477 o
24 i
04 i a
Apt. Tipi  Ozel Sek. Bahgeli Tip Sekil 5.43
Sosyal Toplu Konut Sos. Konut

Konut

Dilkokul B Ortaokul K Lise B Universite

Sekil 5.42
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Cizelge 5.3
I IKAMET EDILEN KONUTUN TERCIiH EDILME NEDENI
Apt. Tipi Sosyal Konut | Ozel Sek. Toplu Konut | Bahgeli Tip Sos. Konut Toplam
Odeme Kolayligi 9 3 20 32
Mimari Estetik 0 6 0 6
Arkadas Tavsiyesi 0 2 0 2
Arsa Sahibi Olamama (] 2 4 6
Sehre Yerlesmek 1 2 1 4
10 15 25 50

20

18+

16

14

12

10

s

brusnsawsnunsssimoms s e

Apt. Tipi Sosyal Konut Ozel Sek. Toplu Koni Bahgeli Tip Sos. Konut

0 Odeme Kolayhgi B Mimari Estetik [ Arkadas Tavsiyesi [ Arsa Sahibi Olamama B Sehre Yerlesmek

Sekil 5.44

Toplam

Sekil 5.45
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Ankete katilanlara, konutlarina yerlesirken umduklar: kalite ve konforu bulup bulamadiklar
sorulmustur. Ahnan cevaplar soyle olmustur: Devlet eliyle yapilan apartman tipi toplu
konutlarda oturanlardan %401 evet, %60°1 hayir, 6zel sektér tarafindan yapilan apartman tipi
toplu konutlarda oturanlardan %53’ii evet, %47’si haywr, ve devlet eliyle yapilan bahgeli
dubleks tipi konutlarda oturanlar ise %56 evet, %44 hayir seklinde cevap vermistir. Toplam
olarak 50 kisilik ankette konut kullanicilarmin %52’si umduklari kalite ve konforu
bulduklarini belirtirken, kalan %48’i ise umduklarini bulamadiklarini belirtmiglerdir. Bu
soruda cevaplar arasinda ¢ok biiyiik fark olmasa da bahgeli dubleks tipi toplu konutlarda
oturanlarin  diger toplu konut tiplerinde oturanlara oranla daha memnun olduklari
goriilmektedir (Cizelge 5.4, sekil 5.46, sekil 5.47).

Ankette birkag soru ile apartman tipi toplu konutun K.K.T.C.’deki aile yapisi ve toplum
yasantisina uygun olup olmadig: irdelenmistir. Bu sorulardan bir tanesi; apartmanlardaki
zemin Kkattaki giris ve merdiven gibi ortak kullamm alanlarmmn bakimmm diizenli yapilip
yapilmadiginin belirlenmesi yoniindedir. Bu soruya verilen cevaplardan ortaya ¢ikan sonug
oldukea ilgingtir. Gerek devlet eliyle gerekse 6zel sektor eliyle yapilan apartman tipi toplu
konutlarda oturan anket katilimcilarmin yamitladigi bu soru, K.K.T.C.’deki apartmanlarin
sadece %48’inde ortak kullanim alanlarmna diizenli bakim yapildigmni, buna karsin %52 sinde,
yani yaridan fazlasmda apartman tipi toplu konutlarda yasayan insanlarmn birlik olup ortak
faaliyet iginde olamadiklarini ortaya koymustur. Cizelge 5.5, sekil 5.48 ve 5.49 bu oranlari
gostermektedir. Bilindigi gibi Tiirkiyedeki apartman tipi toplu konutlarda yonetici ve kapici
sistemi oldukca yerlesmis oldugundan bu tiir sorunlar daha az yasanmaktadir. Anket ve
gdzlem ¢alismasi amaciyla ziyaret edilen apartmanlarm birgogunda giris kismumin pislik
icinde oldugu ve ozellikle 6zel sektore ait apartman tipi toplu konutlarm hemen hemen
hepsinde merdiven gekirdegindeki aydinlatma sisteminin hi¢ yapilmamis veya calismiyor
durumda oldugu gozlemlenmistir. Bu durum, ashnda apartman tipi toplu konutlarm
Kibris’daki toplumun yasant: tarzina hi¢ uygun olmadigim ortaya koymaktadir.

Toplu konutlarin en belirgin 6zelliginin, biiyilkk konut siteleri halinde insa edildikleri zaman
teknik, toplumsal ve ekonomik yararlar saglayabilen biiyiik girisimler oldugu daha dnceden
de belirtilmisti. Bu avantajlardan bir tanesi de &zellikle apartman tipi toplu konutlarda
merkezi kalorifer sistemiyle birgok konutun ayni anda ve tek bir sistemle ekonomik olarak
wsitilmasidir. Yapilan ankette apartman tipi toplu konutlarda oturanlara, apartmanlarinda

merkezi 1sitma sistemi olup olmadig1 sorulmustur. Bu soruya alinan cevaplardan ortaya gikan
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sonug yine ¢ok sasirtici olmustur. Ankete katilanlarin tiimii, apartmanlarinda merkezi 1sitma
sisteminin olmadigini belirtmislerdir (Cizelge 5.6, sekil 5.50 ve 5.51). Oysa K.K.T.C.’de kisin
en sofuk oldugu ti¢ dort ayhk siire zarfinda bir¢ok ailenin konutunu ya katalitik gazli sobayla
ya da elektrikli radyan sobayla 1sitti31 ve bu donemde K.K.T.C.’nin tek elektrik santrali olan
Teknecik Elektrik Santrali’nin adadaki enerji ihtiyacim karsilamakta zorlandigi, bu nedenle
adada sik sik elektrik kesintileri yagandig1 bilinmektedir. Ayrica kisin elektrikli soba ile 1sman
ailelerin maddi agidan rahatsiz edici bedeller 6dedikleri de bir gercektir. Hal boyle oldugu
halde, toplu konutlarda topluma ekonomik faydalar saglayacak basit bir merkezi isitma

sisteminin olmayis1 ¢ok sagirtic1 ve diisiindiiriicii bir durumdur.

Kibris, yaz aylar1 ¢ok sicak ve nemli olan bir iklim &zelligine sahiptir. Bu nedenle iklim,
Kibrisdaki toplu konut tasarimlarinda belki de en ¢ok dikkat edilmesi gereken etkenlerdendir.
Bu anket kapsamunda, katilimcilara konutlarimin yazin yeterince serin olup olmadig:
sorulmustur. Devlet eliyle yapilan apartman tipi toplu konutlarda oturanlarm %40’1 evet,
%601 ise hayir cevabini vermistir. Ozel sektor tarafindan yapilan apartmanlarda oturanlardan
ise %331 evet, %67 si hayir cevabini vermistir. Kisacasi apartman tipindeki toplu konutlarda
oturanlarm biiyiik bir gogunlugu yazin konutlarmnin yeterince serin olmadigim belirtmislerdir.
Devlet eliyle yapilan bahgeli dubleks tipindeki toplu konutta oturanlarin ayni soruya
verdikleri cevaplar ise %52 evet, %48 hayir seklinde olmustur. Cizelge 5.7, sekil 5.52 ve sekil
5.53’de bu oranlara ait degerler yer almaktadir. Bu durumdan elde edilen sonuglarla,
Kibris’daki bahgeli dubleks tipindeki toplu konutlarin apartman tipindeki toplu konutlara
oranla iklim 6zelliklerine daha uygun tasarlandiklar1 anlasiimaktadir. Varilan bu sonucu
destekleyen bir baska durum ise, ankete katilanlara sorulan “konutunuza klima taktirdimz
m?” sorusudur. Devlet eliyle yapilan apartman tipi toplu konutlarda oturanlarm %50’si ve
Ozel sektor tarafindan yapilan apartmanlarda oturanlardan %67’si konutlarma klima
taktirdiklarmi belirtmislerdir. Aym zamanda, apartman tipi toplu konutlarda oturanlarin
birgogunun evine iki ii¢ tane klima taktirdig, hatta birkag kisinin de evindeki tiim odalara
klima taktirdig1 ortaya ¢ikmugtir. Bunun yaninda, apartman tipinde toplu konutta oturup da
klima taktrmayan insanlarm %64’ yakin bir gelecekte evlerine klima taktirmay:
diigindiiklerini belirtmislerdir. Devlet eliyle yapilan bahgeli dubleks tipindeki toplu
konutlarda oturanlarm sadece %401 evine klima taktirdigim belirtmistir (Cizelge 5.8, sekil
5.54 ve 5.55). Sonug, bahgeli tip toplu konutlarin ada iklimine daha uygun oldugu ve bu
nedenle kullamicilarmin biiyiik bir ¢ogunlufunun konutlarma klima taktrmaya gerek

duymadigidir.
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Cizelge 5.4

I KONUTUNUZA YERLESIRKEN UMDUGUNUZ KALITEYi VE KONFORU BULDUNUZ MU? l

Apt. Tipi Sosyal Konut | Ozel Sek. Toplu Konut | Bahgeli Tip Sos. Konut Toplam
Evet 4 8 14 26
Hayir 6 7 11 24
10 15 25 50
14+ Toplam
ey
10
8
6
4
2
0+ » :
Apt. Tipi Ozel Bahgeli
Sosyal Sek. Tip Sos. Sekil 5.47
Konut Toplu Konut
Konut
B Evet B Hayir .
| Y Sekil 5.46
Cizelge 5.5

l APARTMANINIZDAKI ORTAK KULLANIM ALANLARININ BAKIMI DUZENLI YAPILIYOR MU ? ]

Apt. Tipi Sosyal Konut | Ozel Sek. Toplu Konut | Bahgeli Tip Sos. Konut Toplam
Evet 6 6 0 12
Hayir 4 9 (o] 13
10 15 0 25

Sosyal

Konut

Apt. Tipi

Bahceli
Sek. Tip Sos.

Ozel

Toplu  Konut

Konut

HEvet @ Hayir

Sekil 5.49

Sekil 5.48
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Cizelge 5.6

APARTMANINIZDA MERKEZI ISITMA SISTEMI VAR MI?

Apt. Tipi Sosyal Konut | Ozel Sek. Toplu Konut | Bahgeli Tip Sos. Konut Toplam
Evet 0 0 0 0
Hayir 10 15 0 25
10 15 0 25
Toplam
%100
(0L = -
Apt. Tipi Ozel Bahgeli
Sosyal Sek. Tip Sos. Sekil 5.51
Konut Toplu Konut :
Konut
D Evet MHayir .
:]“ - Sekil 5.50
Cizelge 5.7
KONUTUNUZ YAZIN YETERINCE SERIN OLUYOR MU?
Apt. Tipi Sosyal Konut | Gzel Sek. Toplu Konut | Bahgeli Tip Sos. Konut Toplam
Evet 4 S 13 22
Hayir 6 10 12 28
10 15 25 50
| S
L Toplam
1247
104
8
61
4
2
0 sy a =
Apt. Tipi Ozel Bahgeli
Sosyal Sek. Tip Sos. Sekil 5.53
Konut Toplu Konut ’
Konut

Sekil 5.52
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Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti’ndeki toplu konut uygulamalarinin genel degerlendirilmesi
kapsaminda, ankete katilanlara giiniimiizde K.K.T.C.’de uygulanan apartman tipindeki toplu
konutlarin toplumumuzun yasant: tarzina ve kiltiiriine uygun olup olmadigi sorulmustur.
Ankete katilanlarin %82 gibi gok bilyiik bir ¢ogunlugu bu apartmanlarm toplumumuzun
yasanti tarzina uygun tasarlanmadigini belirtmislerdir (Cizelge 5.9, sekil 5.56, 5.57). Baska
bir soruda ise halkin iilkedeki toplu konutlarin hangi tipte yapilmasimi istedikleri sorulmustur.
Ankete katilanlardan higbiri apartman tipini se¢gmezken, bahge ile iliskili ortak bir avlu
etrafinda az kath site seklindeki toplu konutlar %16, bahgeli tek katli veya dubleks tipi toplu
konutlar ise %78 oraninda istek almistir. Bunun yaminda ankete katilanlarin %6’si
KK.T.C.’de toplu konut hi¢ olmamalidir gériigiinii belirtmistir (Cizelge 5.10, sekil 5.58,
5.59). Bu cevaplar dogrultusunda, Kibris’daki insanlarin apartman tipindeki toplu konutlara
uyum saglayamadigi ve 1980’li yillarin sonunda yapimindan vazgegilen bahgeli dubleks tipi
toplu  konutlara karst 6zlem duyduklari anlagilmaktadir. Kuzey Kibns Tiirk
Cumhuriyeti’ndeki ilgili otoritelerin toplu konut yasasinda gerekli degisiklikler yapmasi ve
toplumun yagant1 tarzina ve kiiltiiriine uygun toplu konut tiplerinin belirlenmesi ve tesvik
edilmesi yoniinde adimlar atmasi, daha ge¢ olmadan bu asamada yapilabilecek en dogru

harekettir.

5.2.2.2 Mekansal Degerlendirmeler

Mekansal degerlendirmeler kapsaminda ankete katilanlara sorulan sorularla konutlarinin
mekan ozelliklerinin, biyiiklik, rahathk, kullamslilik ve yeterlilik bakimlarindan irdelenmesi
amaglanmistir. Bu degerlendirmeler, ticlii, dortlii ve besli segeneklerle saglanmistir. Ankete
katilanlardan konutlarini kullamshlik ve rahatlik bakimindan degerlendirmeleri istenmis; ¢ok
lyi, iyi, orta, kétii, gok kotii segenekleri verilmistir. Devlet eliyle yapilan apartman tipi toplu
konutlarda oturanlarin %401 iyi, %50’si orta, %10’u ise konutlarini kullamshilik bakimindan
kétii olarak degerlendirmistir. Ozel sektor tarafindan yapilan apartmanlarda oturanlardan ise
%T7’si gok iyi, %601 iyi, %33’ii ise orta cevabini vermistir. Bahgeli dubleks tipi toplu konutta
oturan anket katilimcilarmin %16’s1 ¢ok iyi, %601 iyi, %24’ ise konutlarini rahatlik ve
kullamslilik bakimindan orta seviyede gdérmistiir. Cizelge 5.11, sekil 5.60 ve sekil 5.61 bu
oranlar1 gostermektedir. Bu soruya verilen cevaplar sonucunda konutlarin rahatlk ve
kullamishhigr bakimindan, 6zel sektor eliyle yapilan apartmanlarda ve devlet eliyle yapilan
bahgeli dubleks tipindeki toplu konutlarda oturanlarin devlete ait apartmanlarda oturanlara

oranla daha memnun olduklari anlagiimaktadir.
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Cizelge 5.8

KONUTUNUZA KLiI\LA TAKTIRDINIZ MI?

Apt. Tipi Sosyal Konut

Ozel Sek. Toplu Konut

Bahgeli Tip Sos. Konut Toplam
Evet 5 10 10 25
Hayir 5 5 15 25
10 15 25 50

Apt. Tipi Ozel Bahgeli

Sosyal
Konut

Sek. Tip Sos.
Toplu  Konut
Konut

[ﬂ Evet @ Hayir

Cizelge 5.9

Sekil 5.55

Sekil 5.54

[GUNUMUZDE YAPILAN APARTMANLAR TOPLUMUMUZUN YASANTI TARZINA UYGUN MU4

Apt. Tipi Sosyal Konut | Ozel Sek. Toplu Konut | Bahgeli Tip Sos. Konut Toplam
Evet 3 1 5 9
Hayir i 14 20 41
10 15 2 50
20, Toplam
18
16
14¢ %18
124
104
8
6
4
24
I

Apt. Tipi Ozel Bahgeli

Sosyal Sek. Tip Sos. $6ki| 557

Konut Toplu Konut

Konut
[ Evet @Hayir Sekil 5.56
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Cizelge 5.10

IKUZEY KIBRIS TURK CUMHURIYETI'NDEKI TOPLU KONUTLAR HANGI TiPTE OHA_ALIDIR?I

Apt. Tipi Sosyal Konut | Ozel Sek. Toplu Konut | Bahgeli Tip Sos. Konut Toplam
Apartman Tipinde 0 0 0 0
Ortak aviulu az katli site 1 2 5 8
Bahgeli tek katli-dublex 8 12 19 39
Toplu konut hig olmamaly 1 1 1 3
10 15 25 50

20
18-
16
1447
124
10"
8- i i
; g i
i | |
4 | %
/ | .
-' LA

Apt. Tipi Sosyal Konut ~ Ozel Sek. Toplu Konut  Bahgeli Tip Sos. Konut

£l Apartman Tipinde @ Ortak avlulu az katl site
O Bahgeli tek katli-dublex O Toplu konut hi¢ olmamali

Sekil 5.58

Toplam

%6 %0 %16

Sekil 5.59
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Cizelge 5.11
KULLANISLILIK VE RAHATLIK BAKIMINDAN KONUTUN DEGERLENDIRILMESI I
Apt. Tipi Sosyal Konut | Ozel Sek. Toplu Konut | Bahgeli Tip Sos. Konut Toplam

Cokiyi 0 1 4 5
iyi 4 9 15 28
Orta 5 5 6 16
Kotu 1 o) 0 1
Cok Kstii 0 0 0 0
10 15 25 50

Apt. Tipi Sosyal Konut  Ozel Sek. Toplu Konut Bahg:ell Tip Sos. Konut

|2 Cokiyi miyi OOrta OIK8tH @ Gok Kot |

Sekil 5.60
[ 1

Toplam

%0

Sekil 5.61




91

Yazlar1 gok sicak bir iklime sahip olan Kibris’da en eski dénemlerden itibaren sivil konut
mimarisinde evlerin dogal kosullarla kargilikli havalanabilecegi mekan. organizasyonlari
kullamImigtir. Karsilikli pencerelerle saglanan hava hareketleriyle konutlarm sicak yaz
aylarmnda serin olmasi saglanmistir. Ankete katilanlardan konutlarim karsilikli havalanma
kosullarina gore degerlendirmeleri istenmistir. Devlet eliyle yapilan apartman tipi toplu
konutlarda oturanlarin %20’si gok memnun, %50’si memnun, %10’u orta, %10’u ¢ok
memnun degil ve kalan %10’u konutlarinin karsilikli havalanma kosullarindan hi¢ memnun
olmadiklarini belirtmiglerdir. Ozel sektor eliyle yapilan apartman tipi toplu konutlarda
oturanlar ise bu soruya %7 gok memnun, %53 memnun, %33 orta, %7 oraninda ise hi¢
memnun degil yanitin1 vermistir. Devlet eliyle yapilan bahgeli dubleks tipi toplu konutlarda
oturan katilimeilardan %32’si ¢ok memnun, %48’i memnun, kalan %20’si ise gok memnun
degil yamitlarimi vermislerdir. Genele bakacak olursak, tiim toplu konut modelleri igin %22
¢ok memnun, %50 memnun, %12 orta, %12 ¢ok memnun degil ve %4 hig memnun degil
yanitlariyla toplam %72’lik bir memnuniyet oldugu halde %16 gibi gozardi edilemeyecek
miktarda memnuniyetsizlik oldugu goriilmektedir. Cizelge 5.12, sekil 5.62 ve 5.63 bu oranlari
gostermektedir. Bu durum, her yiiz toplu konut kullanicisindan 16”simin konutunun saglikli
havalanamadigi anlamina gelmektedir. Bunun sebebi, 6zellikle apartman tipi toplu konutlarin
gerek devlet eliyle gerekse ozel sektor tarafindan hakim riizgar yonii ve diger iklimsel
kosullar dikkate alinmadan, arazi iizerinde gelisi giizel konumlandiriimalaridir. Boylece bazi

konutlar gok iyi havalamirken bazilari ise dogal yollarla hig havalanamamaktadir.

Yukaridaki degerlendirmeye benzer sekilde, ankete katilanlardan konutlarinin dogal
aydimlanma kosullan hakkindaki goriisleri soruldugunda tim toplu konut tipleri genelinde su
sonuglar alinmistir: %16 gok memnun, %50 memnun, %24 orta, %6 ¢ok memnun degil ve
%4 hi¢ memnun degil (Cizelge 5.13, sekil 5.64, 5.65). Bu degerlerden de anlagilacag iizere,
toplu konutlarda oturan insanlardan biiyik bir ¢ogunlugu konutlarinin dogal aydinlanma

kosullarindan olduk¢a memnundur.

Bu degerlendirmelerden sonra toplu konutlardaki bazt mekanlarin biiyiikliik ve kullanilma
siklifyla ilgili degerlendirmelere gegilmistir. Bilindigi gibi mutfak, Tirk aile yapisinda en
6nemli fonksiyona sahip mekandir. Ciinkii Tirk aile yapisinda gerek cekirdek aile gerekse
buyik aile olsun, mutfak tim aile bireylerini biraraya getiren, ailedeki birlik ve beraberligin
sirmesini saglayan mekanlardan biridir. “Maronit ve Kibris Rum kiiltiirlerinde mutfak

mekani ikinci derecede 6nemli olup sadece yemek pisirmek igin kullanilmaktadir. Kibris Tiirk
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kiiltiiriinde ise Maronit ve Kibris Rum kiiltirlerinden farkli olarak mutfak, diger yasam
mekanlart ile ayni derecede 6nem tasimaktadir.”** Kibris Tirk kiiltiiriinde mutfagin bu kadar
onemli bir rolii oldugu igin ankete katilanlardan konutlarindaki mutfak biyikliigiinii yeterli
biyiikliikte, yetersiz (daha bilyiik olmaliydi) ve ¢ok biiyiik (daha kiigiik olabilirdi) seklinde
degerlendirmeleri istenmistir. Devlet eliyle yapilan apartman tipi toplu konutlarda oturan
anket katilimeilarinin timii (%100) konutlarindaki mutfagim yetersiz boyutlarda oldugunu ve
daha biiyiik olmasi gerektigini diisiindiiklerini belirtmislerdir. Ozel sektor tarafindan yapilan
apartman tipi toplu konutlarda oturanlardan %33’ mutfagmin yeterli biyiikliikte olduguna
inanirken, %67’si yine mutfaklarinin yetersiz bilyiikliikte oldugunu dile getirmistir. Devlet
eliyle yapilan bahgeli dubleks tipi toplu konutlarda oturanlar ise mutfaklari hakkinda %12
yeterli, %88 oraninda ise yetersiz, daha biiyiik olmaliydi goriigiinii belirtmislerdir. Sonug
olarak ankete katilanlarin %16’s1 konutundaki mutfagin yeterli biiyiiklikte oldugunu
diiiiniirken, %84’ti mutfaklarinin yetersiz, daha bilyilk olmas: gerektigine inanmaktadir.
Yukarida bahsedilen degerler ¢izelge 5.14, sekil 5.66 ve 5.67’de yer almaktadir. Bu soru igin
higkimse konutundaki mutfagin ¢ok biyiik oldugu yoniinde goriis belirtmemistir. Bu durumu
degerlendirecek olursak, bundan sonraki toplu konut uygulamalari igin Kibris Tirk
toplumuna uygun mutfak buyiikligii standartlari belirlenmeli ve toplumumuzun mutfak

kiltiiriine, aile yapisina ve yasanti tarzina uygun mutfaklar tasarlanmalidir.

Cok sicak bir yaz iklimine sahip olan Kibris’da birgok kisinin yemegini teras, balkon ve
bahge gibi acik ya da yar1 agik mekanlarda yemeyi tercih ettikleri gozlemlenmektedir. Ankete
katilan 50 kisiye yaz aylarinda yemeklerini hangi mekanda yedikleri sorulmustur. Alinan
cevaplara gore, ankete katilanlarin %48’i mutfak, %42’si balkon/teras ve %10’u ise yazin
yemeklerini bahgede yediklerini belirtmislerdir (Cizelge 5.15, sekil 5.68, 5.69). Bu da halkin
yansiin mutfag tercih ederken, diger yarisinin yemek igin balkon, teras ve bahge gibi
konutun dis mekanlarini tercih ettiklerini gostermektedir. Bunun yaninda, ankete katilanlara
yaz aylarinda balkon ve teraslarim hangi siklikla kullandiklari sorulmustur. Ankete
katilanlarin %72 gibi bityiik bir ¢ogunlugu balkon ve teraslarini hergiin, %14’ haftada 2-3
kez, %2’si haftada bir kez kullandiZini belirtirken, geriye kalan %12’si balkon ve teraslarini

hi¢ kullanmadiklarini dile getirmistir (Cizelge 5.16, sekil 5.70, 5.71).

“** [lkin, F., (2001), “Farkl kiiltiirler ve mekan kullanimu iizerine bir gozlem”, Arkitekt, Subat 2001, s. 43.
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Cizelge 5.12

L KARSILIKLI HAVALANMA KOSULLARINA GORE KONUTUN DEGERLENDIRILMESI

Apt. Tipi Sosyal Konut | Ozel Sek. Toplu Konut Bahgeli Tip Sos. Konut Toplam
Gok Memnun 2 1 8 11
Memnun 5 8 12 25
Orta 1 5 0 6
Cok Memnun Degil 1 (o) 5 6
Hig Memnun Degil 1 1 0 2
10 15 5] 50
12 Toplam
10
8ir ]
6 ' ¢
4y ji Tem
(2)' Binn: B F’ o
Apt. Tipi  Ozel Sek. Bahgeli Tip
Sosyal  Toplu Sos. Konut L i
Konut Konut
- . Sekil 5.63
E Cok Memnun E Memnun
OOrta O Cok Memnun Degil
i B Hic Memnun Degil J $eki| 562
Cizelge 5.13
| DOGAL AYDINLANMA KOSULLARINA GORE KONUTUN DEGERLENDIRILMESI I
Apt. Tipi Sosyal Konut | Ozel Sek. Toplu Konut | Bahgeli Tip Sos. Konut Toplam
Cok M 2 1 5 8
Memnun S 8 12 25
Orta 2 4 6 12
Cok Memnun Degil 0 2 1 3
Hig Memnun Degil 1 0 1 2
10 15 25 S0
e —
12 Toplam
10
8l
6l
4
2l
0 g L -
Apt. Tipi  Ozel Sek. Bahgeli Tip
Sosyal Toplu  Sos. Konut b -
Konut Konut
{Ebok Memnun B Memnun $ek|l 565

OOrta
H Hic Memnun Degil

0 Cok Memnun Degil

Sekil 5.64
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Cizelge 5.14

KONUTUN MUTFAK BUYUKLUGUNUN DEGERLENDIRILMESI

Apt. Tipi Sosyal Konut | Ozel Sek. Toplu Konut | Bahgeli Tip Sos. Konut Toplam
Yeterli 0 5 3 8
Yetersiz 10 10 2 42
Cok Bilyik 0 0 0 0
10 15 25 50
2541 Toplam
204
%0 %16
15 ;
10+
%84
5 4
0 L. O o —_—
Apt. Tipi zel Sek. Bahgeli Tip y
Sosyal  Toplu Konut Sos. Konut Sekll 567
Konut
O Yeterii M Yetersiz O Gok Buyuk :
S Sekil 5.66

Cizelge 5.15

YAZ AYLARINDA YEMEGIN NEREDE YENDIGININ INCELENMESI

Apt. Tipi Sosyal Konut | Ozel Sek. Toplu Konut | Bahgeli Tip Sos. Konut Toplam
Mutfakta 4 7 13 24
Oturma Odasinda 0 0 0 0
Balkon veya terasta 6 7 8 21
Bahgede 0 1 4 5
10 15 25 50

Apt. Tipi
Sosyal
Konut

Toplam

%48

%0

Toplu Konut Sos. Konut

LﬂMuﬂak‘ta

q Balkon veya terasta [1Bahgede

Oturma Odasinda

Sekil 5.69

Sekil 5.68
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Balkon ve teraslarimi hi¢ kullanmayanlar, bu duruma sebep olarak balkonlarinin
kullamlamayacak kadar kii¢iik oldugunu, iki insanin oturmasinin bile olanaksiz oldugunu ve
dolayisiyla sahip olduklari konutlardaki bu mekanlarin Kibris Tirk aile yapisina ve toplum

yasantisina uygun olmadigini belirtmislerdir.

Cok eski zamanlardan beri, Kibris’taki sivil konut mimarisinin en énemli ve vazgegilmez
elemanlari olan teras ve balkona, giiniimiizde uygulanmakta olan tiim toplu konut tiplerinde
de yer verilmektedir. Anket katilimcilarina yoneltilen bir soruyla, konutlarinin balkon ve teras
biiytikliiklerini aile yapilarina gore degerlendirmeleri istenmistir. Yeterli bityiikliikte, yetersiz
(daha buyiik olmali) ve ¢ok bityiik (daha kiigiik olabilir) seklinde degerlendirilen bu sorudan
cikan sonuglar soyledir: Devlet eliyle yapilan apartman tipi toplu konutlarda oturanlardan
%20’si konutlarindaki balkonun yeterli bityiiklikte oldugunu disiiniirken, geriye kalan %80’
balkonlarimin aile yasantilarina gore yeterli boyutlarda olmadigimi belirtmistir. Ozel sektor
tarafindan yapilan apartman tipi toplu konutlarda oturanlarin ise %33’ti memnun olduklarini
soylerken, kalan %67’si balkonlarin yetersiz bilyiiklikte oldugunu dile getirmiglerdir. Devlet
eliyle yapilan bahgeli-dubleks tipi konutlarda oturanlarin bu soruya cevabr %36’s1 yeterli
biiyiikliikte, kalan %640 ise yetersiz, daha bityiik olmali, seklinde olmustur. Cizelge 5.17,
sekil 5.72 ve sekil 5.73’de bu oranlar goriilmektedir.

KK.T.C’deki toplu konut uygulamalarinin incelenmesi boliimiinde, tiim konut tipleri
incelenmis ve ozellikle apartman tipi toplu konutlarda tasarlanan balkonlarin Kibris Tiirk aile
yapisi ve toplum yasantisina uyum saglayamayacak kadar kiigiik olduklarn belirlenmisti.
Nitekim bu anket ¢alismasinda da, tiim toplu konut tipleri genelinde balkon-teras biiyiikliikleri
bakimindan %32 memnuniyet, buna kargin %68 memnuniyetsizlik oldugu anlagilmistir (Sekil
5.73). Bu noktada sunu soylemek yerinde olacaktir: Toplu konutlarda sirf balkon veya teras
tasarlamig olmak igin, ekonomik olgiitleri ele alarak, aile yapisina uymayan, kullanigsiz
balkonlar-teraslar yapmak, bu konutlarda mekan kaybindan bagka bir ige yaramamaktadir. Bu
nedenle toplu konutlarda, balkon ve teras ¢ozimii yaparken daha dikkatli olunmasi ve

gergekten kullanigly, agik / yari-agik mekanlar yaratilmasi ¢ok faydali olacaktir.
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Cizelge 5.16

lYAZ AYLARINDA KONUTUN BALKON-TERASININ KULLANILMA SIKLIGININ iNCELENMESil

Apt. Tipi Sosyal Konut | Ozel Sek. Toplu Konut | Bahgeli Tip Sos. Konut Toplam
Hergiin 8 10 18 36
Haftada 2-3 Kez 1 2, 4 7
Haftada 1 Kez 0 1 0 1
Ayda 1 Kez 0 0 0 0
Kullanmiyorum 1 2 3 6
10 15 25 50

Toplam

Apt. Tipi  Ozel Sek. Bahgeli Tip
Sosyal Toplu KonutSos. Konut

Konut Sekil 5.71
O Hergiin B Haftada 2-3 Kez
OHaftada 1 Kez O Ayda 1 Kez
3 & Kullanmiyorum - $eki| 570
Cizelge 5.17
| KONUTUN BALKON TERAS BUYUKLUGUNUN DEGERLENDIRILMESI |
Apt. Tipi Sosyal Konut | Ozel Sek. Toplu Konut | Bahgeli Tip Sos. Konut Toplam
Yeterli 2 5 9 16
Yetersiz 8 10 16 34
Cok Blyik (o] 0 [¢] [¢]
10 15 25 S0
16 Toplam
14
12
10
8
61
4
Pa
ol Ll |
Apt. Tipi  Ozel Sek. Bahgeli Tip
Sosyal Toplu Konut Sos. Konut $ekil 5738
Konut

O Yeterli B Yetersiz 0 Gok Byuk |

Sekil 5.72




97

Anketteki mekansal degerlendirmeler kapsaminda, katilimcilara son olarak konutlarinda
mekan biiyiitme/kii¢iltme, yeni oda ekleme gibi mekansal degisiklikler yapip yapmadiklari
sorulmugtur. Bu soruya, devlet eliyle yapilan apartmanlarda oturanlar %40 evet, %60 hayir
seklinde cevap verirken, 6zel sektoriin inga ettirmis oldugu apartmanlarda oturanlar ise %13
evet yanitina karsilik %87 hayir cevabiyla karsilik vermistir. Yani apartman tipi toplu
konutlarda oturanlarin %75’e yakini, konutlarinda mekansal degisiklik yapmadiklarini
belirtmistir. Devlet eliyle yapilan bahgeli-dubleks tipi toplu konutlarda oturanlardan ise %681
konutlarinda mekansal degisiklik yaptiklarini, hatta konutlarina bazi odalar eklediklerini
belirtmiglerdir. Kalan %32’si ise konutlarinda herhangi bir degisiklik yapma geregi
duymadiklarim soylemistir. Cizelge 5.18, sekil 5.74 ve 5.75’de bu oranlara yer verilmistir.
Apartman tipi toplu konutlarda oturanlarin konutlarinda daha az mekansal degisiklik yapmis
olmasi, bu konutlarm, bahgeli-dubleks tipi toplu konutlara oranla daha kullanigh
tasarlandiklar1 anlamina gelmez. Ciinkii birgok anket sorusunda, bahgeli-dubleks tipi toplu
konutlarda oturanlarin, apartman tipi toplu konutlarda oturanlara kiyasla daha az sikayet dile
getirdikleri ve genelde konutlarindan memnun olduklari sonucu ortaya ¢ikmistir. Bu soruda
ise ortaya ¢ikan sonug sudur: Apartman tipi toplu konutlar genelde tastyici sistemlerindeki
kisitlamalardan dolay1, konutlarda mekansal degisiklik yapmaya imkan vermemektedir. Hatta
apartman tipi toplu konutlarda kullamlan tagiyici sistemi en kolay ve en hizli yoldan
gerceklestirebilmek igin, segilen yapim teknolojisi de, bu konut yapilarinin mekan
tasarimlarina dogrudan yansimaktadir.*” Devlet eliyle yapilan bahgeli-dubleks tipi toplu
konutlarda, apartman tiplerindeki konutlarda oldugundan daha fazla mekansal degisiklik
yapilmasi, bahgeli-dubleks sira ev tipindeki toplu konutlarin, apartman tipindeki toplu
konutlara oranla daha esnek mekanlar sundugu, oda bilyiitme, bolme ve ekleme imkanlariyla

daha siirdiirtilebilir konutlar olduklart ortaya ¢ikmugtir.

5.2.2.3 Sosyal Cevre Acisindan Degerlendirme

Ankette sosyal ¢evre agisindan sorulan sorularla toplu konutlardaki komsuluk iligkileri gibi
sosyal aktivitelerin irdelenmesi amaglanmistir. Ankete katilanlara, konutlarinin komsuluk
iligkileri agisindan iyi tasarlanip tasarlanmadiklari sorulmugtur. Devlet eliyle yapilmig
apartman tipi toplu konutlarda oturanlarin %56’s1 konutlarinin komsuluk iligkileri agisindan

iyi tasarlandigina inanirken, kalan %50’si bunun zittint belirmistir.

** Pekdz, S.A., Ozgen, A., (1999) “Tirkiye'de gerceklestirilen gok katli toplu konutlarda mekan
standartlarinin irdelenmesi”, Tasarim + kuram, Mayis 1999, s.28.



98

Ozel sektor tarafindan yapilan apartmanlarda oturanlardan da hemen hemen ayni sonuglar
¢tkmistir. Bu konutlarda oturanlardan %47’si konutlarindaki komsuluk iliskilerinden memnun
iken, %53 memnun olmadiklar1 yoniinde cevap vermistir. Ote yandan devlet eliyle yapilan
bahgeli-dubleks tipi toplu konutlarda oturanlar, bu soruya gok farkli cevaplar vermislerdir.
Bahgeli tip konutlarda oturan anket katilimcilarindan %801 konutlarinin komsuluk iligkileri
bakimindan iyi tasarlanmis oldugunu belirtirken, sadece %20’si ters yonde goriis bildirmistir
(Cizelge 5.19, sekil 5.76 ve 5.77). Bu durumu destekleyen bir baska veri ise ankete katilanlara
sorulan “Komsularmiz arasinda anlasamadiginiz veya tartisigmiz komsulariniz var mi?”
sorusundan alinan sonuglardir. Ankete katilanlardan apartman tipi toplu konutlarda
oturanlarin yariya yakini anlasamadiklari komsulari oldugunu belirtmislerdir. Bu gorisii
belirtenlerin orani, devlet eliyle yapilan apartman tipi toplu konutlarda %40, 6zel sektor
tarafindan yapilan apartman tipi toplu konutlarda ise %47°dir. Devlet eliyle yapilan bahgeli-
dubleks tipi toplu konutlarda oturanlarda ise sonuglar yine ¢ok farkli olmustur. Bahgeli tip
konutlarda oturanlardan %84t anlasamayip tartistiklart higbir komsular1 olmadig1 goriisiinde

birlegmiglerdir.

Yukanidaki iki sorunun degerlendirmelerinden elde edilen verilere gére bahgeli-dubleks tipi
toplu konutlarin, apartman tipindeki toplu konutlara oranla komsuluk iligkileri bakimindan
¢ok daha iyi tasarlanmis olduklari anlasiimaktadir. Apartman tipinde bahge kavrami olmadig
i¢in, apartmanda oturanlar ¢ogu zaman isten eve geldigi zaman dairesine girip kapisint
kapatmakta ve birgok apartmanda kullanicilarin g¢ogu, komsularini ya senede birkag kez
gormekte, ya da hi¢ tanimamaktadirlar. Apartmanlarda komsular arasinda yasanan tartisma ve
kisliiklerin nedeni, genelde apartmanlarda yapilan rahatsiz edici giriiltiilerdir. Bahgeli tipteki
toplu konutlarda oturanlar ise 6zellikle Kibris gibi sicak iklime sahip iilkelerde zamanlarinin
¢ogunu bahgede gecirmekte ve dolayisiyla yakin komsulart ile siirekli diyalog ve iliski iginde

olmaktadirlar.

Giiniimiizde tiim diinyada, gerek ekonomik ve politik nedenlerden, gerekse calisma
kosullarinin  zorlugundan dolay1, insani iligkiler siiratle vyitirilmektedir. Konut ve konut
alanlarindaki sosyal gevre kosullari, insan iliskilerinde biiyiik éneme sahiptir. Bu nedenle,
ozellikle toplu konut uygulamalarinda konutlarin komsuluk iligkilerine biyik olanak
saglayacak tiplerde tasarlanmasi, topluma inamlmaz faydalar saglayacaktir. Bu durumda en

biyiik gorev de yine mimarlara diigmektedir.
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Cizelge 5.18

|__oDA BUYUTME-KUGULTME EKLEME GIBI MEKANSAL DEGISIKLIKLER YAPTINIZ MI?_|

Apt. Tipi Sosyal Konut | Ozel Sek. Toplu Konut | Bahgeli Tip Sos. Konut Toplam
Evet 4 < 17 23
Hayir 6 13 8 20
10 15 25 50
Toplam
Apt. Tipi Ozel Sek.  Bahgeli $ekl| 5.75
Sosyal Toplu  Tip Sos.
Konut Konut Konut
M Evet @ Hayir ¥
) Sekil 5.74
Cizelge 5.19

| YASADIGINIZ KONUTLAR KOMSULUK ILISKILERI BAKIMINDAN [Y] TASARLANMIS MI? I

Sosyal
Konut

Toplu

Konut

Apt. Tipi  Ozel Sek. Bahgeli Tip

Sos. Konut

[ Evet @ Hayir

Apt. Tipi Sosyal Konut | Ozel Sek. Toplu Konut | Bahgeli Tip Sos. Konut Toplam
Evet 5 4 20 32
Hayir 5 8 5 18
10 15 25 50
— o5
Toplam

Sekil 5.77

Sekil 5.76
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5.2.2.4 Fiziksel Cevre Acisindan Degerlendirme

K.K.T.C.”deki toplu konut uygulamalarinin degerlendirilmesi kapsaminda bu boliimde toplu
konutlarin bulundugu bolgelerdeki fiziksel ¢evrenin, makro olgekte degerlendirilmesi
amaglanmistir. Konutlarin makro planinin degerlendirilebilmesi igin toplu konut alanlarindaki
emniyet, mahremiyet, yesil alan, oyun alani ve oto-park alanlari gibi unsurlar dikkate
alinmistir. Bu baglamda ilk olarak ankete katilanlardan konutlarinin bulundugu bolgeyi
emniyet agisindan degerlendirmeleri istenmistir. Devlet eliyle yapilan apartman tipi toplu
konutlarda oturanlarin %40°1 iyi, %30’u orta, kalan %30’u ise konutlarinin bulundugu bolgeyi
emniyet agisindan kotii olarak degerlendirmislerdir. Ozel sektor eliyle yapilan apartmanlarda
oturanlardan %67’si iyi, %131 orta, kalan %20’si ise konut bélgelerinin emniyetsiz oldugunu
belirtmislerdir. Devlet eliyle yapilan sira ev dubleks tipi toplu konutlarda oturanlarda ise
konut alanlarinin emniyeti agisindan biiyiik oranda memnuniyet oldugu gorilmistir. Bu
tipteki toplu konutlarda oturanlarin %80°1 iyi, %16’s1 orta, kalan %4’ ise konutlarinin
emniyet agisindan pek emniyetli olmadiginm belirtmiglerdir (Cizelge 5.20, sekil 5.78 ve 5.79).
Bahgeli tip toplu konutlarin emniyet agisindan daha iyi hissedilmesinin en biyik
nedenlerinden biri, sira ev tipindeki bahge olgusuyla insanlarin disarida otururken mahallede
olup biteni seyredebilmeleri sayesinde emniyet agisindan bir otomasyonun saglanmig

olmasidir.

Mahremiyet, fiziksel g¢evrenin degerlendirilmesi kapsaminda iizerinde durulan ikinci
faktordiir. Mahremiyet kisaca bir kisi ya da gruba optimum yaklagma kosulu olarak
tammlanir.**” Bir bagka deyigle, mahremiyet, bir kisinin veya grubun ortamiyla kurmak
istedigi toplumsal iligkilerde denetim hakkim elde tutmasi veya elde tutma istegi
demektir.“**” Konutlarda mahremiyet, komsularla kurulacak olan iliskilerde kontrolun hane
halkinin elinde olmasi ve istenmeyen iliskilerden kendini uzak tutabilmesidir. Bunun yaninda
bir konutta yasayan kullanicilarin 6zel hayatlarina yoldan gegen yabancilar veya komsular
tarafindan mudahale edilemeyecek sekilde onlemler alinmasi, hane halkinin kisisel
mahremiyetinin saglanmis oldugu anlamina gelmektedir. Konutlarin ve konut alanlarinin
mahremiyet bekimindan iyi tasarlanmis olmasi, insanlarin tercih ettigi unsurlar arasinda yer
almaktadir. Bu baglamda anket katilimcilarindan konutlarini ve konutlarinin bulundugu

fiziksel ¢evreyi mahremiyet agisindan degerlendirmeleri istenmisgtir.

“*" Lee. T., (1976). Psychology and the Environment. Londra, Methuen.
%7 Giir, $.0., (1996), Mekan Orgiitlenmesi. Giir Yayimcilik, s.95.
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Alinan cevaplara gore; devlet eliyle yapilan apartman tipi toplu konutlarda oturanlar
bulunduklar1 yerlesmeyi mahremiyet agisindan %30 iyi, %50 orta ve %20 oraminda kotii
olarak degerlendirirken, 6zel sektdre ait apartmanlarda oturanlardan %47’si iyi, %401 orta,
kalan %130 ise kotii yamitini vermistir. Bunun yaninda devlet eliyle yapilan bahgeli tip toplu
konutlarda oturanlar, konutlarimin mahremiyeti bakimindan %64 oraninda memnuniyet
belirtirken %24’ ara sira istenmeyen durumlarla kargilastiklarimi, kalan %12’si ise
mahremiyet bakimindan konutlarindan son derece sikayetgi olduklarini belirtmislerdir
(Cizelge 5.21, sekil 5.80 ve 5.81). Apartman tipi toplu konutlarda oturup da mahremiyet
agisindan rahatsiz olduklarimi soyleyenler bu durum igin apartmanlarin gok sik insa edildigini
ve aralarindaki alt1 metrelik mesafenin yetersiz oldugunu dile getirerek zaman zaman karsi
apartmanda yasayan insanlarla goz goze geldiklerini ve hatta bazen istenmeyen durumlarla
karsi karstya kaldiklarini belirtmislerdir. Bahgeli sira ev tipindeki toplu konutlarda oturan
insanlarin mahremiyet bakimindan rahatsiz olduklari durum ise konutlarinin paralel siradaki
evlerin bahgelerinden ve st katlarindan seyredilebilecek durumda olmasidir. Benzer sekilde
yanyana siralanmis bahgelerde, kurulan tiim komsuluk iligkilerinin gozler 6niinde olmasi ve
konugulanlarin duyulabilme olasiligi mahremiyet bakimindan rahatsiz edici kosullar olarak

gosterilmistir.

Tiim konutlarda yasanan sorunlarin bir tanesi de giriiltii problemidir. Toplu halde yagamanin
kaginilmaz sonucu olan giriilti, 6zellikle sakin bir yasam siirmek isteyen insanlarin ortak
sikayetidir. Sokakta oynayan ¢ocuklarin ve yoldan gegen motorlu araglarin ¢ikardigi sesler
toplu konut alanlarindaki giiriiltiiniin baslica kaynagidir. “Ev yaminda otomobil, giiriiltii
kaynagi demektir; ¢alistirma, park etme, kapiy: agip kapama, garaj kapisi giiriiltiisii gibi.
Sabahlari veya giindiz vakitleri bunun pek 6nemi olmayabilir, ama geceleri geg saatlerde
giirtiltii, komsuluk iligkilerini olumsuz yonde etkiler.”**” Bunun yaninda apartmanlarda katlar
arasindaki doseme ve swra ev tipinde ortak duvar yoluyla gecen giiriiltiiler komsuluk
iligkilerini olumsuz yonde etkileyebilecek faktorlerdendir. Bu baglamda anket katilimcilarina
yerlesim igi sessizlik ve girilti agisindan gorisleri sorulmustur. Alinan cevaplar tiim toplu
konut tipleri i¢in yaklasik olarak ayni sonucu vermektedir. Yerlesim i¢i sessizlik agisindan
yapilan degerlendirmeden %34 oraninda iyi, %34 oraninda orta ve %32 oraninda kétii cevabi

alinmigtir (Cizelge 5.22, sekil 5.82, 5.83).

“** Akin, S., (1988), Etiid ve Proje — Konut/Sira Konutlar, Ankara, Yaprak Kitabevi, s.13.
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Sira ev tipinde oturanlarin en ¢ok tekrarladiklari nokta, komsu olduklari konutlarda yapilan
konusmalarin bayiik bir kisminin duyuldugu ve ortak duvarlarinda yeterince ses izolasyonu
saglayacak onlemlerin alinmadigidir. Ayrica konutlarin direk olarak caddeyle iligkili olacak
sekilde planlanmis olmalarindan dolay1, yoldaki trafik giiriiltiisii bazi kullanicilart rahatsiz

etmektedir.

Guniimiizde otomobil, en yaygin kullamlan teknolojik gelisme ozelligini tagimaktadir.
K.K.T.C.’de otomobil sahibi olmayan aile sayisi yok denecek kadar azdir. Buna karsin, bir¢ok
aile birden fazla, iki ii¢ otomobile sahiptir. Bunun sebeplerinden bir tanesi sehirlerdeki toplu
tagimacilik sisteminin yeterince gelismis olmamasidir. Cogu zaman farkli isyerlerinde
calismakta olan aile bireyleri islerine kendilerine ait arabalarla gidip gelmektedirler. Bir de
ailenin Gniversitede okuyan ¢ocuklari varsa, konuttaki otomobil sayisi iige ¢ikmaktadir.
Bunun nedenlerinden bir tanesi de Kibris’daki insanlarin genelde liikse ve gosterise merakli
olmalaridir. Kibris’daki otomobil sayisinin normalin tstinde olmasinin bir baska nedeni de
yonetimin iiniversitelerde okumaya gelen yabanci uyruklu 6grencilere, kolay otomobil sahibi
olabilecekleri ayricaliklar saglamasidir. “Zorunlu Ziyaret¢i” ad1 altinda ZZ plakali araglarda
devlet tarafindan yas siniri aranmamasi, giimriiksiiz, kefaletsiz, ucuz ve eski olabildikleri igin
yabanci uyruklu kisilerin K.K.T.C.’de ara¢ sahibi olmasi son derece kolaydir. Devlet
Planlama Orgiitii’niin yapmis oldugu bir arastirmaya gore 1990 yilinda adada sadece 144 tane
ZZ7 plakal ara¢ varken bu say1 1997 yilinda 6,382’ye ¢ikmustir. Buna gore 1990 ile 1997
yillart arasinda ZZ plakali araglarda %4,332 oraninda artis olmustur.“*> Bir bagka arastirmaya
gore Gazi Magusa'daki Dogu Akdeniz Universitesi’nin 1998 yili rakamlariyla 10,000 kisilik
ogrenci nifusunun %3’tnin  aileleri ile birlikte, %24’tnin yurtlarda, %73’iniin ise
konutlarda kaldiklar saptanmugtir.“**” Bunun yaninda konutlarda kalan ogrencilerin biiyiik
oranda toplu konutlarda kiraci olduklari tahmin edilmektedir. Oto-park igin yeterli alamn
saglanamamasi birgok toplu konut uygulamasinin baslica problemidir. Ankete katilanlardan
konutlarinin  bulundugu bolgedeki oto-park alanlarini yeterlilik ve otomobil emniyeti
agisindan degerlendirmeleri istenmistir. Alinan cevaplardan, devlet eliyle yapilan apartman
tipi toplu konutlarda oturanlardan %20’sinin memnun, %20’sinin orta, kalan %60’ ise

sikayetci oldugu gorilmiistiir.

¥ Aver, Z., M., (1998), “Gazi Magusa ve Trafigi”, Gazi Magusa Sempozyumu Bildiri Kitapgig1, Dogu Akdeniz
Universitesi, Gazi Magusa, s.187-192.

%7 Aksugiir N., Onal, $., (1998). “Gazi Magusa’daki Ogrenci Barinma Sorununa Genel Bir Bakis” Gazi
Magusa Sempozyumu Bildiri Kitapeig. DAU, Gazi Magusa, s.119-127.
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Bunun yaninda, 6zel sektore ait apartmanlarda yasayanlardan %33 menuniyet, %33 orta,
kalan %34 oraninda ise menuniyetsizlik gozlemlenmistir (Cizelge 5.23, sekil 5.84, 5.85). Bu
soru igin en farkli sonuglar yine devlet eliyle yapilan bahgeli dubleks tipi toplu konutlarda
yasayan anket katilmcilarindan gelmistir. Bilindigi gibi bu tipteki konutlarin tiimiinde
bahgeleri igerisinde bir araglik park yeri planlanmigtir. Bu nedenle bahgeli konutlarda
yasayanlar otomobillerini giivenli bir sekilde park edebilme gansina sahiptir. Birden fazla
araci olanlar ise, ikinci araglarim yine konutlarimin 6niinde yol kenarina park etmektedir.
Dolayisiyla bahgeli tip toplu konutlarda oturan anket katilimeilari bu soruya %96 oraninda
menuniyet, buna kargin sadece %4 oraninda memnuniyetsizlik seklinde cevap vermiglerdir.
Memnun olmadiklari yoniinde goriis bildiren %4 litk oran, iki ti¢ otomobil sahibi olan aileleri
yansitmaktadir ki higbir toplu konut uygulamasinda boyle bir ihtiyaca cevap verebilecek
otopark diizenlemesine rastlamak mimkiin degildir. Yukandaki degerlendirmelerden
anlagilan sudur ki; oto-park ihtiyaci bakimindan Kibnis’daki toplum yasantisina uyum

saglayabilen tek toplu konut tipi, bahgeli tipteki toplu konutlardir,

Fiziksel gevrenin makro 6lgekte degerlendirilmesi kapsaminda son olarak toplu konut
alanlarindaki g¢ocuk oyun alanlarmin  ve kullamgli dis mekan diizenlemelerinin
degerlendirilmesi yoniinde sorular sorulmustur. Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti’ndeki toplu
konut uygulamalarinin incelenmesi bolimiinde hemen hemen tiim toplu konut tipleri igin
maliyet disiiriicii ve yitksek kar hedeflenen unsurlarin dikkate alindigs, bu nedenle higbir tipte
dis mekan kullanimmna yonelik diizenlemelerin yapilmadigi belirtilmisti. Bu anket
kapsaminda sorulan sorulardan da ¢ok kotii sonuglar elde edilmistir. Konut bolgelerindeki
cocuk oyun alanlarinin degerlendirilmesine yonelik sorulan sorudan genel olarak insanlarin
sadece %16’st memnun oldugunu belirtirken, %]14’G orta, geriye kalan %701 ise
memnuniyetsizlik dile getirmistir (Cizelge 5.24, sekil 5.86, 5.87). Bunun yaninda, toplu konut
bolgelerinde yapilan gozlem galigmalarinda ¢ocuklarin genelde konut diginda, sokak ortasinda
oynadiklar1 gozlemlenmistir. Bu durum siiphesiz gok tehlikeli ve diisiindiiriiciidiir. Anket
katilimcilarina  yoneltilen “Konutunuzun bulundugu bolgede dolasabileceginiz, oturup
dinlenebileceginiz, cocugunuzun giivenli bir ortamda oynayabilecegi diizenli bir yesil alan var
m1?” sorusuna alinan cevaplardan halkin yine biyiik bir oranda sikayetgi oldugu anlagilmigtir.
Tim toplu konut tipleri genelinde yapilan degerlendirmede K. K.T.C.’deki toplu konut
uygulamalarinin sadece %18’inde boyle bir diizenli yesil alanin oldugu, buna kargilik
%82’sinde insanlarin insanca yasayabilecegi hicbir dis mekan diizenlemesinin yapilmadigi

sonucu elde edilmistir (Cizelge 5.25, sekil 5.88 ve 5.89).
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Cizelge 5.20

|_FizikSEL CEVRENIN (MAKRO PLANIN) EMNIYET ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI

Apt. Tipi Sosyal Konut | Gzel Sek. Toplu Konut | Bahgeli Tip Sos. Konut Toplam
iyi 4 10 20 34
Orta 3 2 4 9
Kot 3 3 1 7k
10 15 25 50
207 Toplam
184
o %14
14
12 %18 ¢
104
84
64
4
2.1
-+ . 5
Apt. Tipi  Ozel Sek. Bahgeli Tip $ek|l 5.79
Sosyal Toplu Konut Sos. Konut
Konut
[iyi B 0rta CIKéta o
" @iy Borta OKsta | Sekil 5.78
Cizelge 5.21
| FIZIKSEL CEVRENIN ‘MAKRO PLANIN! MAHREMIYET AQISINDAN DEGERLENDIRILMESI I
Apt. Tipi Sosyal Konut | Ozel Sek. Toplu Konut | Bahgeli Tip Sos. Konut Toplam
iyi a 7 16 26
Orta 5 6 6 17
Koti 2 2 3 i3
10 15 25 50
164 Toplam
14
12+ %14
10
8
64 g
4
21 {
il mREiaRE
Apt. Tipi  Ozel Sek. Bahgeli Tip Sekil 5.81
Sosyal Toplu Konut Sos. Konut
Konut
Sekil 5.80
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Cizelge 5.22

I MAKRO CEVRENIN YERLESIM ICI SESSIZLIK ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI I

Apt. Tipi Sosyal Konut | Ozel Sek. Toplu Konut | Bahgeli Tip Sos. Konut Toplam
iyi 1 8 8 17
Orta 6 4 7 17
Kot 3 3 10 16
10 15 25 50
Toplam
Apt. Tipi  Ozel Sek. Bahgeli Tip $ek” 5.83
Sosyal Toplu Konut Sos. Konut
Konut
Oiyi @0rta OKstd :
t . Sekil 5.82
Cizelge 5.23

I MAKRO CEVRENIN OTO-PARK ALANLARI ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI I

Apt. Tipi
Sosyal
Konut

Ozel Sek. Bahgeli Tip

Toplu Konut Sos. Konut

Mlyi 8 Orta QK60

Sekil 5.85

Sekil 5.84

Apt. Tipi Sosyal Konut | Ozel Sek. Toplu Konut | Bahgeli Tip Sos. Konut Toplam
yi 2 5 24 31
Orta 2 5 0 7
Kotl 6 S 1 12
10 15 25 50
Toplam

25, F

20

1547
10

5 ; i

| (TT1 -
LA D e
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Cizelge 5.24

| MAKRO CEVRENIN COCUKLARIN OYUN ALANLARI ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI I

Apt. Tipi Sosyal Konut | Ozel Sek. Toplu Konut | Bahgeli Tip Sos. Konut Toplam
yi 2 3 3 8
Orta 0 0 7 74
Koti 8 12 15 35
10 15 25 S0
Toplam
16 pr: .
14 ¢
12/ | m
10 i
s Lo
4 S
Bl L4
2 ) r
] Apt. Tipi  Ozel Sek. Bahgeli Tip Sek” 5.87
Sosyal Toplu Konut Sos. Konut
Konut
Miyi @ Orta CIKéti 2
(Bl Bora Okt Sekil 5.86
Cizelge 5.25
I KONUTUNUZUN BULUNDUGU BOLGEDE DUZENLI BiR YE§|L ALAN VAR MI? I
Apt. Tipi Sosyal Konut | Ozel Sek. Toplu Konut | Bahgeli Tip Sos. Konut Toplam
Evet 1 2 6 9
Hayir 9 13 19 Ll
10 15 25 50
20- Toplam
18
16 %18
14-
12+
10+

%82

, Sekil 5.89

Apt. Tipi  Ozel Sek. Bahceli Tip
Sosyal  Toplu Konut Sos. Konut
Konut

Sekil 5.88
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6. SONUC ve ONERILER

Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti’ndeki toplum yasantisi ve toplu konut tasariminin konu
alindig1 bu arastirmada, sonug boliimiine varincaya kadar yer alan bélimlerde, konuyla ilgili
kavramsal bilgiler, Kuzey Kibris’daki toplum ve toplum yasantisini etkileyen sosyal, sosyo-
kiiltiirel ve sosyo-ekonomik faktorler incelenmistir. Giiniimiizde adada izlenen toplu konut
politikalart tizerinde durulmus, ilk toplu konut rnekleri ve giiniimiizde uygulanan toplu konut
ornekleri incelenmistir. Ayrica yapilan kapsamli anket ¢alismasina ve gozlemlere dayamilarak,

bu konutlarin degerlendirmeleri yapilmigtir.

Tezin bu bolimiinde ise, arastirma kapsaminda, Kuzey Kibris’daki toplu konut
uygulamalarinda tespit edilen sorunlar ve bu sorunlara getirilen ¢oziim 6nerileri iizerinde
durulacaktir. Tarihi boyunca asiri niifus yogunlugu yasamamig Kibris adasi, yakin gegmise
kadar bahgeli miistakil konutlarin gogunlukta oldugu bir konut birikimine ve kent dokusuna
sahipti. Adadaki her kent, Kibris halkinin toplumsal ve kiiltirel degerlerini yansitan, gelenek
ve aligkanhklarina ayak uyduran, etkin iklim 6zelliklerini de dikkate alan, bahgeli konutlarla
kimlik kazanmust1. 1983 yilinda Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti’nin kurulmasindan sonra, ilk
uygulanan toplu konutlar, yine toplum yasantisina uyum saglayan, bahgeli dubleks tipinde
inga edilirken, ardindan apartman tipinde insa edilmeye baslanmis ve adada kurulan
tniversitelerin de artmasiyla, 6zel sektér de toplu konut tretimine yonelmistir. Bu
geligmelerden sonra ise kentlerdeki apartmanlagmanin ve betonlasmanin arttig1 goriilmektedir.
Gerek plan incelenmesi, gerek gozlem, gerekse konut kullanicilart ile birebir yapilan anket
calismasinin sonuglarina gore Kuzey Kibris’daki toplu konutlarda saptanan baslica sorunlar

sunlardir:

e Hemen hemen tiim apartman tipi toplu konutlar ekonomik nedenlerle insa edilmekte ve
tasarimda Kibris Tiirk aile yapisi, toplum yasantist ve iklimsel degerlerden ok, yiiksek
kar hedeflenen kriterlere yer verilmektedir.

e Dortlii ve altii swalar halinde, devlet eliyle insa edilen bahgeli dubleks tipi topl
konutlarda kenarlardaki iki konutun on ve arka bahgeleri yanmda bu iki bahge arasmdaki
fiziksel baglantiyt saglayan, ayrica evin iigiincii yonde disa agilmasim saglayan yan
bahceleri varken; ortada kalan konutlarda sadece én ve arka bahgeleri bulunmakta ve bu
iki bahge arasindaki tek baglanti ise konut icerisinden saglanmakta ve bu durum konut

kullanmicilart icin olumsuz sonuglar dogurmaktadur.
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Bahgeli sira ev tipindeki toplu konutlarda, konutlar arasmdaki ortak duvarda ses
izolasyonu igin gerekli onlemler alinmamis oldugundan, konut i¢inde olusan giiriiltiilerin
komsu konutlara gecmesiyle birlikte giiriiltii problemi olusmaktadir.

Anket sonuglarma gore, devlet eliyle yapilan her iki tip toplu konutlarda maliyeti
diisiirmek adina, ozellikle ilk uygulamalarda diisiik kalitede insaat malzemeleri
kullamldigi (fayans, lavabo, evye ve banyo bataryasi, vb.), dolayistyla kullamicilarm
konutlara yerlestigi zamandan itibaren birtakim bakim onarim islerine fazladan masraf
yapmak zorunda kaldiklar: tespit edilmigtir.

Higbir toplu konut uygulamasmda, dis mekan kullanimina yénelik bir diizenleme yoktur.
Dis mekan kullanim: adina toplu konutlarda yapilan tek ¢alisma, apartmanlar arasmda
kalan alanlarin beton dokiiliip, oto-park alanlarina doniistiiriilmesidir.

Apartman tipi toplu konutlarda yesil alan olarak diisiiniilen ve bos birakilan bolgelerin
hi¢bir zaman yesillendirilmedigi ve degerlendirilmedigi gozlemlenmistir. (imkii apartman
tipi toplu konutlarda bu gibi uygulamalar icin ortak kararlar alinmasi ve ortak masraflar
yapumast gerekmekte, ancak boyle bir girisim yasanmamaktadir. Buna karsilik, bahceli
tip toplu konutlarmn yerlesme olarak daha yesil siliietler olusturdugu ve gerek oksijen
gerekse gorimtii bakimindan kentlere katkilar sagladigi gorilmiistiir. Bahgeli tip toplu
konutlarda bahge bakimi i¢in ortak karar ve masraflar gerekmemekte, her konut sahibi
kendi bahgesinin bakimim yaparak hem dogayla olan iliskisini siirdiirmekte hem de
bulundugu yerlesmeye olumlu katki saglamaktadir.

Gerek devlet, gerekse ozel sektor tarafindan yaptirdlan apartman tipi toplu konutlar,
iklimsel ve bolgesel kosullar: dikkate almaksizin ada genelindeki tiim kentlerde tek tipte
iiretilmektedirler. Ayrica arsa iizerinde olabildigince ¢ok sayida apartman sigacak sekilde
insa edildikleri icin, apartman dairelerinde dogal havalanma ve dogal aydmlanma
bakimmdan olumsuz sonuglar dogurmaktadir. Bazi daireler tiim giin boyunca giinesten
yararlanabilirken, kimi daireler ise hi¢ giines almamaktadir.

Yapilan anket ve gozlem ¢alismalart sonucunda, Tiirk kiiltiivinde mutfagm, yemek
pisirmenin ve ailece birlikte yemek yemenin biiyiik yeri oldugu halde, tiim toplu konut
tiplerinde mutfagm, kullamcilarimn  gereksinimlerini karsilayacak yeterli boyutlarda
tasarlanmadigi  tespit  edilmistir. Apartman dairelerinde herhangi bir degisiklik
yapilamazken, bahgeli tip toplu konutlarda arka bahgeye bakan mutfagin bircok evde
ilave yapilarak biiyiitiildiigii gozlemlenmistir. Bu da ayrica tartisilabilecek bir konudur.
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e Balkon ve teras kullammnin hem toplumsal, hem de iklimsel kosullar nedeniyle Kuzey
Kibris'da bityiik bir oneme sahip oldugu bilinmektedir. Apartman tipi toplu konutlarda
tasarlanan  balkonlarm,  kullamcilarmin — gereksinimlerini  karsilamaktan — uzak,
kullanmilamayan kayip alanlar olduklar: goriilmektedir.

e Devlet tarafindan inga edilen bazi apartman tipi toplu konutlarda, imar yasasi ve
sehircilik anlayisi kurallarma uymayan uygulamalar yapildigi goriilmektedir. Ornegin;
dort katin iizerindeki yapilarda asansor kullanimamasi, apartmanlarda sart kosulan
sigmak ve yeterli oto-park alanmmn yapilmamasi gibi. Ayrica higbir apartman projesinde
yangin merdivenine rastlanmamasi da oldukga diisiindiiriiciidiir.

o Orzel sektore ait apartman tipi toplu konutlar, genelde iiniversite ogrencilerine kiralanmak
iizere satn alinmakta ve bazen apartmanda oturan aileler igin bu durum rahatsiz edici
olaylarm yasanmasma sebep olmaktadir.

e /997 yiiitibariyla niifus artisina bagh olarak hesaplanan konut ihtiyaci, kentsel ve kirsal
alanda toplam 946 olarak saptanmistir. Buna karsilik, 1993-1997 yillar: arasinda, devlet
ve ozel sektorim yillik ortalama 1117 adet konut iirettigi goriilmiistiir. Bu durumda
ihtiyacin iizerinde iiretilen konutlarm giiniimiizde bos ve kullamimadiklar: tespit
edilmistir. Dolayisiyla Kuzey Kibris'da konut ihtivaci degil, aksine konut fazlast oldugu
ortaya ¢tkmistir.

e Genelde 3-4 kat seklinde insa edilen ozel sektére ait birgok apartmanda, 6-8 daireden
birkag tanesinin bos oldugu, bu nedenle mevcut apartman sakinlerinin ortak alanlarm
bakim ve onarim masraflarinda ortak kararlar alip birlikte hareket etmekte zorlandiklar:
anlagilmstir. Bazi apartmanlarm merdiven kisimlart pislik icindeyken, bazi aprtmanlarda
ise  merdivenlerdeki ortak elektrik sayacima bagh isiklandirmanm  yapilmadig:
goriilmiigtiir.

e Kent disinda, yeni gelismekte olan bolgelerde ézel sektor tarafimdan insa edilen bahgeli ve
apartman tipi toplu konutlarda, yerlesmelerdeki altyap: ve sosyal cevrenin yetersizligi,

yeni yerlesen konut sahipleri i¢in olumsuz sonuglar yaratmaktadir.

Toplu konutlarin en belirgin ozelligi, biyik konut siteleri halinde insa edildikleri zaman,
teknik, toplumsal ve ekonomik yararlar saglayabilen bilyiik girisimler olmasma ragmen,
Kuzey Kibris’da uygulanan toplu konutlarda sadece konutlari yapan kisiler igin ekonomik
faydalar saglandifi, kullanicilarina ne toplumsal ne de ekonomik faydalar saglamadig

anlagilmistir. Bu konuda tespit edilen 6rnekler sunlardir:
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e Hichir apartman projesinde merkezi 1sitma ya da sogutma sistemi yoktur ve yapilan
ankette konutlarm yaridan fazlasinda konut sahipleri tarafindan klima taktirildigi, hatta
bazi konutlarda 3-4 klima oldugu tespit edilmistir.

®  Konutlarm ortak kullanum alam, diizenli bir dis mekan uygulamasi, cocuk oyun alam,
park veya bunlar gibi, insanlarm insanca etkinliklerde bulunabilecekleri herhangi bir
uygulama yoktur.

o Apartmanlarda her dairenin ayri su deposu, su motoru ve giines kollektorii vardur ve bu
tiir sistemlerde de ortak bir uygulama bulunmamaktadir. Ayrica bu durum, ¢evre kirliligi
agisindan da son derece kétii goriintiiler olusturmaktadir.

® Bircok apartmanda, apartmamn ortak kullamm alanlarmmm bakim ve onarimi diizenli
yapilmamaktadir. Bunun en biiyiik nedeni, apartmanda yasayan insanlarmn birlik olup
ortak alanlarm bakim: konusunda is paylasimi ya da ortak biitce kurulmas: Yyoniinde

kararlar alamamalaridir.

Yukarida siralanan tespit edilmis sorunlar 11inda, apartmanlarda yasayan insanlarin ortak bir
yasami paylasamadiklari, ortak hareket edip fayda saglayacaklari higbir girisimde
bulunmadiklari, kisacasi toplu yagamanin gerektirdigi sekilde yasayamadiklari, bunun tam
aksine sadece aymi arsa iizerinde yasayan birbirinden kopuk, uzak insanlar olduklari
anlagilmigtir. Ayrica bu aragtirma kapsaminda, bahgeli dubleks tipi toplu konutlarda oturan
insanlarin, apartman tipi toplu konutlarda oturanlara oranla, konutlarindan daha memnun
olduklari ve komgulan ile daha yakin iliskiler kurabilme imkani bulduklari sonucuna

varilmigtir.

Ankete katilan tiim toplu konut kullanicilarma giinimiizde yapilan apartman tipi konutlarin,
Kibris’daki toplum yasantisina ve kiltiire uygun olup olmadigi ve bundan sonra yapilacak
olan toplu konutlarin hangi tipte olmasini istedikleri sorulmustur. Ankete katilanlarin buyiik
bir ¢ogunlugu apartman dairesinde yasamanin, Kibris’daki aile yapisi ve toplum yasantisina
uymadigi gorisiinde birlesirken, biiyiik oranda istek alan toplu konut tipi, devletin ilk toplu
konut uygulamalarinda tercih ettigi ancak sonradan insa etmekten vazgectigi, bahgeli dubleks

tipi toplu konutlar olmustur.
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Yukarida belirlenen tespitlerin 15131 altinda, gelecege yonelik yapiimasinda yarar bulunan

hususlar ve oneriler tizerinde asagidaki diistinceler gelistirilmistir. Yapilmasi gerekenleri iki

ana baslik altinda toplamak miimkiindir:

1. Varolan (mevcut) toplu konutlarin, toplumun yasam bigimine uygun hale getirilmesi igin
yapilmasi gerekenler.

2. Yeni yapilacak toplu konut uygulamalari igin alinmasi gereken énlemler.

1. Mevcut toplu konutlarin toplumun yagam bigimine uygun hale getirilmesi icin bir takim

uygulamalar yapilmasi gerekmektedir. Yapilmas: gerekenlere rnek verecek olursak:

*  Konut icindeki mekansal aksakliklarm giderilmesi ve aile yapisma uygun hale getirilmesi
igin gerekli tadilat ¢alismalarinn yapilmast.

o [klim agismdan kétii yonlendirilmis apartmanlarda tim apartman sakinleriyle fikir birligi
yapilarak, binamn dis gorintiisiinii bozmamak sartiyla cephelerde giines kontroliiyle
ilgili degisiklikler yapilmast.

® Apartman yasantisuun gerektirdigi ortak kararlarm almabilmesi icin belirlenecek
araliklarla toplanti vb. faaliyetlerde bulunarak apartman yasantisumn iyilestirilmesi.

o Toplu konut sitelerinde site yonetimi kurulmasi, binalarm ortak dis mekan

diizenlemelerinin yapilmasi, bakimmimn siirdiiriilmesi ve bu islerin denetlenmesi.

2. Yeni yapilacak toplu konut uygulamalari igin alinmast gereken 6nlemler de kendi i¢inde jife

gruba ayrilabilir. Bunlar:

a. Devlet politikalarinda gerekli olan kanun ve yonetmelik degisikliklerinin yapilmas.

®  Heniiz imar plan ¢ikardmamiy kentlerin acil olarak imar planlarmm hazirlanmast.

* Kentlerin belirlenecek olan toplu konut tiplerine gore bolgelere ayrilmast ve her bélgede
belirlenen konut tipinin disinda konut yapimma izin verilmemesi.

e Niifus artisma bagli olarak ortaya ¢tkan konut ihtiyaci onceden hesaplanma ve ihtiyacin

tizerinde konut iiretiminin énlenmesi.

b. Yerel yonetimlerde konut planlama, toplu konut yénetmeliklerinin dogru uygulanmast vb.
konularda yenilenme ve bilinglenme ¢aligmalarinin yapilmas:.

e Toplu konut alanlarmdaki ~ortak dis mekan diizenlemelerinin  yapilmas:  ve
stirdiiriilebilirliginin saglanmast i¢in gerekli uygulama ve destegin saglanmasi.

e Yerel yonetimlerce apartman tipi toplu konutlarda yonetici sisteminin zorunlu hale

getirilmesi ve kontrol edilmesi.




112

c. Iskan Bakanligi’na bagl sosyal konut miidirligiiniin yeniden tegkilatlandirilmas: ve daha
etkin hale getirilmesi.

e Devlete ait toplu konutlarin sadece ekonomik olgiitlerin dikkate almarak degil, adadaki
aile yapisi ve toplum yasantisma uyum saglayacak sekilde tasarlanmasi, gerekirse
apartman tipinde toplu konutlarm iiretilmesinden vazgegilerek tekrardan bahgeli sira ev
veya ikiz ev tipine doniilmesi.

e Apartman tipi toplu konutlarm uygulanacagi bolgenin iklim kosullara gore uygun
tasarlanmasi, insanlarm dogayla olan iliskilerinin devam etmesi icin gerekli dis mekan
diizenlemelerinin yapilmast.

e Hem deviete hem de ozel sektore iligskin toplu konut insaatlarmm koordinasyon ve

denetimlerinin yapilmasi.

Kuskusuz bu tez eksiksiz degildir. Ancak, Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti’ndeki toplu konut
uygulamalarinda yasanan toplumsal problemlerden en azindan bir tanesine dikkat gekebilir ve
bundan sonra bu konuda yapilacak olan calismalara yol gosterip bir tist seviyeye gikarmak

adima basamak gorevi gorebilirse, en 6nemli amacina ulagmis olacaktir.
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EKLER

Ek 1. Anket Sorular:
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Dogum Yeri e e e
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Konutunuzun tiirti agagidakilerden hangisidir ?
Bahgeli dubleks sosyal konut

Apartman tipi sosyal konut

Ozel sektor sosyal konut (Apartman)

Tek katli veya dubleks miistakil ev

Kag yildir bu konutta oturuyorsunuz ? ............

Bu konuttan dnce ne tiir bir konutta oturuyordunuz ?
Bahgeli dubleks sosyal konut

Apartman tipi sosyal konut

Ozel sektor sosyal konut (Apartman)
Tek katli veya dubleks miistakil ev

Konutunuz yaklasik kag metre karedir ? ......... ...

Konutunuza yerlesirken umdugunuz kaliteyi ve konforu buldunuz mu ?

. Evet b. Hayir

Devlet eliyle yapilmis bir toplu konutta oturuyorsaniz, bu konutu segmenizin nedenleri
nelerdir ?

Ekonomi (Odeme kolaylig)

Mimari estetik

Arkadas tavsiyesi

Ozel arsa sahibi olamama

Sehre yerlesmek

Ozel sektore ait bir toplu konutta oturuyorsaniz, bu konutu se¢me nedenleriniz nelerdir ?
Ekonomi (Odeme kolayligr)

Mimari estetik

Arkadas tavsiyesi

Ozel arsa sahibi olamama

Sehre yerlesmek
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10. Oturdugunuz konut disinda baska bir eviniz var mi ? Varsa ne tiir bir konut oldugunu
belirtiniz.
BBVEt . v e e e s s e i b.Hayir

11. Konutunuzu genel kullanighlik ve rahatlik bakimindan nasil degerlendiriyorsunuz ?
a. Cok lyi b. Iyi c. Orta d. Keti e. Cok Kétii

12. Insaat  kalitesi ve kullanilan malzemeler —bakimindan  konutunuzu  nasil

degerlendiriyorsunuz ?
a. Cok lIyi b. Iyi c. Orta d. Koti e. Cok Kotu

13. Konutunuzu satin alirken mekan planlamasi ve biiyiiklik bakimindan farkli plan tipi
segenekleri sunuldu mu ?
a. Evet b. Hayir

14.13. Soruya cevabiniz hayir ise, eger farkli tipler olsaydi daha farkli bir konut
secermiydiniz ?
a. Evet b. Hayir

15. Konutunuzun balkon ve/veya terast var m1 ?
a. Evet b. Hayir

16. Balkonunuz ve/veya terasiniz varsa, yaz aylarinda hangi siklikla kullantyorsunuz ?
a. Hergiin b. Haftada 2-3 kez c. Haftada 1 kez d. Ayda 1 kez e. Kullanmiyorum

17. Balkonunuzun biiyiikliigii hakkinda ne diisiiniiyorsunuz ?
a. Yeterli buyiikliikte b. Yetersiz, daha biyiik olmali c¢. Cok biiyiik

18. Mutfaginizin buyukliigi hakkinda ne diisiiniiyorsunuz ?
a. Yeterli bityiikliikte b. Yetersiz, daha biiyiik olmali c¢. Cok buyiik

19. Yaz aylarinda yemeginizi genellikle nerede yersiniz ?
a. Mutfakta b. Oturma odasinda c. Balkon veya terasta ~ d. Bahgede

20. Konutunuzda herhangi bir mekansal degisiklik veya ekleme yaptiniz mi ?
(Ornegin mutfak biyiitmek, salon biyiitmek, ...vs. gibi) Agiklar misiniz ?
a Bvet ... b. Hayir

21. Konutunuzdaki odalarin dogal aydinlanma kosullarindan memnun musunuz ?
a. Cokmemnun  b. Memnun c¢. Orta d. Cok memnun degil e Hig memnun degil

22. Konutunuzdaki odalarin dogal (karstlikli) havalanma kosullarindan memnun musunuz ?
a. Cokmemnun  b. Memnun ¢. Orta  d. Cok memnun degil e Hig memnun degil

23. Kisin konutunuz yeterince sicak oluyor mu ?
a. Evet b. Hayir

24. Yazin konutunuz yeterince serin oluyor mu ?
a. Evet b. Hayir
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25. Konutunuza klima taktirdimz mi ? Cevabiniz evet ise, hangi odalara taktirdiniz ?
BAEVEE. . oot e A R T A e b. Hayir

26. 25%inci soruya cevabimiz hayir ise, klima taktirmay diisiiniiyor musunuz ?
a. Evet b. Hayir

27. Asagida belirtilen 6zelliklere bagli olarak konutunuzla ilgili gorislerinizi belirtiniz .

Cok Memnun | Orta Memnun | Hi¢ Memnun
Memnun Degil Degil

Oda buyiikliikleri ve
Sayist

Kolay / Ucuz 1sinma /
lyi izolasyon

Temizligi / bakimi kolay
lyi tasarlanmig

Sicak / Rahat bir yuva
Havasi

Tyi yapilmis / Saglam

Gorsel mahremiyet
Yeni / Modern

Akma / Nem / Kir
Camastir kurutma yeri
Pencere bigim ve boyutl.
Esya tasirken merdiven
genislik / Yiikseklik
Konutun estetik kalitesi
Bina i¢i sessizligi /
Giiriiltii

Araba emniyeti

28. Komgulariniz arasinda anlasamadiginiz veya tartigtiginiz komsulariniz var mi ?
a. Evet b. Hayir

29. Apartmaninizda merkezi 1sitma / sogutma sistemi var mi1 ?
a. Evet b. Hayir

30. Apartmaninizin giris ve merdiven kismi gibi ortak kullanim alanlarinin bakimi diizenli bir
sekilde yapiliyor mu ?
a. Evet b. Hayir

31. Konutunuzun giivenli ve yeterli otopark alani var mi ?
a. Evet b. Hayir

32. Konutunuzun  bulundugu bolgede dolasabileceginiz, oturup dinlenebileceginiz,
gocugunuzun giivenli bir ortamda oynayabilecegi diizenli bir yesil alan var m1 ?
a. Evet b. Hayir
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33. Yasadigimiz siteyi / yerlesmeyi komsuluk iligkileri agisindan iyi tasarlanmig buluyor
musunuz ?
a. Evet b. Hayir

34. Konutunuzun bulundugu bolgeyle ilgili asagidaki cevre ozelliklerini nasil buluyorsunuz ?
Liitfen tabloyu doldurunuz .

Cok lyi lyi Orta Koti | Cok Kotii

Emniyet agisindan

Mahremiyet agisindan

Yerlesim igi sessizlik agisindan
Cocuklarin oyun alanlari agisindan
Yesil alan kullanim agisindan

35. Yasadiginiz konutta begendiginiz 6zellikleri liitfen isaretleyiniz .
Konutun m2’sinin biiyiik olmast
Apartman dairesi olmasi

Bahgeli olmasi

Otoparkinin / garajinin olmasi

Manzarali olmasi

Aydinlik olmasi

Rahat ve kullanigh olmasi

Segkin bir semtte veya apatmanda olmasi
Balkon veya terasl olmasi

Anayol tizerinde olmasi

Sehir merkezine / ige yakin olmasi

Difer Sty . . e

SRS SR e e o

)
(=)}

. Yasadiginiz konutla ilgili sikayetleriniz nelerdir ?
Odalarin kiigiik olmast
Oda sayisinin az olmast
Odalarin yeterince 1sinamamasi
Odalarin yazin ¢ok sicak / kigin ¢ok soguk olmasi
Balokon veya terasin kiigiik olmasi veya hi¢ olmamast
Tavan yiiksekliginin yetersiz ve basik olmasi
Kullamlan ingaat malzemelerinin kalitesiz olmasi
BHESEE cciovvmimins s iossmmmsssis o ass e 5

FR e a0 oW

37. Sizce Kibris’daki toplu konutlar hangi tipte olmalidir ?
Apartman tipinde

Bahge ile iligkili ve az katli

Bahgeli tek katli veya dubleks konutlar

Toplu konut hi¢ olmamali

Diger: ......................

opoow

38. Sizce guniimizde Kibris’da yapilan apartmanlar, toplumumuzun yasanti tarzina ve
kaltiiriine uygun mudur ?
a. Evet b. Hayir
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