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ONSOZ

Aligveris merkezleri giiniimiiz kentlerinde sosyal yasantimizin vazgecilmez mekanlarindan
birisidir ve ge¢misten giiniimiize olduk¢a biiyilk degisimler gegirmislerdir. Mekan
tasanimlarin1 yaparken bu degisimleri ¢ok iyi incelemek gerekir. Ciinkil tasarladifimiz
mekanlarin toplumumuzu etkilemesi s6z konusudur. Kiiltiirimiizle, aligkanliklarimizla, yagam
tarzimizla, her seyimizle bize ait olmalidir.

Arastirmanin esas temasi degisen aligveris mekanlarinin analizini Bursa o6rnegi ile
yapilmasidir. Bursa tarihimizde ilk ticaret kenti olarak kurulmasi ve uzun bir siire boyunca
uluslar arast bir aligveris merkezini blinyesinde barindirmast dolayisiyla Snemli
kentlerimizden biridir. Osmanli Imparatorlugunun kurulusundan giiniimiize gerek toplumsal
gerekse ticari hayatimizda yasanilan degisimlerin etkisini Bursa’da bire bir gdrmek
miimkiindiir. Konu ile ilgili drneklemenin Bursa olarak se¢ilmesinin de sebebi budur.

Bu c¢alismada bana agiklayici bilgileriyle yardimci olan, iistiin hoggoriisii ile beni
cesaretlendiren degerli hocam Prof Necati Inceoglu’ na

Konu se¢imimde belirleyici olan bilgi birikimini edindigim Ozdilek A.S ve tiim ydnetici
personeline ;

5. boliimdeki gliniimiiz aligveris merkezlerini incelerken bana gerek plan, gerekse bina
konseptleri hakkinda bilgi veren proje miiellifleri:

Seyas A.S : Yilmaz Gedik, Emel Unsal’a;
Yiikk.Mim.Miih. Yiicel Sertkaya’ya;

Mimar Celik Erengezgin’e

Umo Mimarlik: Bedriye Kotiloglu, Selguk Uzer’e;
Manevi desteklerinden dolay: tiim aileme;

degerli katkilarindan dolay1 tesekkiir ederim.

Yasemin TARCAN-CABUKGIL

Haziran 2001, BURSA.
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OZET

Calisma kisaca dort agamada yapilmugtir.

Birinci asama genel tanimlarin yapildig, tarihsel siireglerin incelendigi birinci ve ikinci
béliimlerdir.Birinci béliimde biitiin diinya olgeginde aligveris olgusuyla ilgili tamimlar ve
aligverig binalarimin tanimlanmasi yapilmaktadir. Tarihsel siiregteki gelisimleri ve tipolojik
siniflandirilmas1  konusu iizerinde durulmustur. Ikinci Béliimde calisma sinirlari Bursa
Olgegine indirilmig, Bursa’daki aligveris mekanlarinin geligme siirecleri incelenmistir.

Ikinci asama alisveris mekanlarinin kentle olan iliskileri ve sosyo kiiltiirel yapimizin etkilerini
igeren iiglincii ve dérdiincii béliimdiir: Uglincii béliimde Bursa’da ki ticari yapilarin kentin
gelisimi agisindan incelenmesi konusu anlatilmigtir. Ticaret yapilart kentsel yapilagmanin
Oonemli bir pargas1 ve belirleyicisi olmuglardir. Bursa’nin ilk kurulus yillarinda ticaretin
gelismesi desteklenmis ve sehrin kurulusunda aligveris binalarmin gekillenmesi kentin de
bigimlenmesini etkilemistir. Daha sonra gehrin geligimi ticaretin geligimi ile birlikte olmustur.
Osmanlilarin ¢okiis donemi ve Cumhuriyet doneminde bu birlikte gelisim degismistir.
Dérdiincii boliimde ise aligveris mekanlarinin sosyal yapiyla olan baglantis1 incelenmektedir.
Alisveris ayn1 zamanda sosyal bir olgudur. Bu yiizden aligveris merkezleri sosyo kiiltiirel
yapiya gore sekillenmektedir. Sosyo Kkiiltiirel yapida yasanilan degisimler de aligveris
mekanlarimiza aynen yansimaktadir. Sanayi devrimi ve teknolojik gelismelerle baslayan
sosyo kiiltiirel yapimizdaki degisimlerin aligveris aligkanliklarimiza ve dolayisiyla aligveris
mekanlarimiza nasil yansidifi ve Bursa’daki degisimin nasil oldugu konusuyla bu bolim
bitirilmistir.

Ugilincii asama giiniimiiz aligveris mekanlarinm incelenmesidir. Bu inceleme besinci boliimde
verilmistir. Bursa’daki giinlimiiz modern aligveris merkezlerini mimari konseptleri, kentteki

konumlan ve fonksiyonlar1 karsilagtirmig, kisaca {i¢ grupta toplanmustir. Her bir gruptaki
ornekler kisaca plan semalartyla anlatilmistr.

Calismanin son agamasi ise sonug boliimiidiir. Bu béliimde Bursa’daki aligveris mekanlarinin
gegmisten giiniimiize degiserek nasil geldigi konusu iizerine elde edilen bilgiler
degerlendirilmistir.
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ABSTRACT

Today, shopping centers are integral parts of our social life and significant developments can
be observed from past to today. The main theme of this research is analyzing the changes in
shopping places by taking Bursa as an example. The primary reason of chosing Bursa as an
example is due to the fact that this city was one of the first trading city of our history and for
many years international trade was carried out from this city. Besides this, we can also
observe the affects of transformation in our social trade life to shopping places; since the
foundation of Ottoman Empire in Bursa.

In the beginning, the meaning of shopping and shopping place is beeing described and
developments in the world scale has been reviewed briefly. In paralled to this development
the transformations experienced in Bursa forms the subject of next stage. Bursa was a small
town until conquered by Ottomans and become the capitol city. People were shopping at the
bazar and there were no organized trade structure in the city. After captured by Ottomans a
new trading center was established outside the old city and today shopping and city center
was came in to being. After this date Bursa became a very important trade center for
Ottomans which was feeding istanbul until the end of 16™ century. Due to its international
trading aspects, the foreign traders comming to Bursa caused changes in our social and
cultural structure. In addition to this, development in trade also expedite the development of
the city. After the 17" century, during the recession periad, the shopping behoviour in Bursa
began to change and such a high development rate has never been observed until than.

In the first years of Turkish Republic shopping units were at the city center. After 1985
shopping centers start going out side the city because existing shopping places at the city
center became unsufficiant to the increasing population and heavy traffic became a very
important issue. Due to this fact, big and modern shopping centers start taking places on the
sides of highways and main streets. These shopping centers do not have any difference when
you compare with examples in Europe or USA. This globolizm, which seems positive in
terms of being modern, also have adverse affects on our cultural identity. Togetherness of the
shopping places at the city center created the identity of Bursa. This identity come into being
by the usage of Bursa people and reflections of the cahanges within. There is a contradiction
between this two contrast point.

Since the expansions in the new shopping areas are inevitable, when making a new shopping
center projects our social and cultural structure and our history should be examined carefully.
When bringing the modern shopping centers from abroad we should match them to our social
and cultural structure. '
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1. GIRIiS
Bu boliimde aligveris mekanlarinin gegmisten giiniimiize geligsmeleri, degisimleri, sosyo-

kiiltiirel yapiyla olan baglantilart kisaca deginilecektir. Aligveris mekanlarinin tipolojik

siniflandirmalar yapilacak, aligveris mekanlart bu siniflandirmaya gore aktarilacaktir.

1.1 Abgsveris Olgusunun Tanim

Aligverisin kelime anlami alim satim igidir ve insanligin en eski sosyal eylemlerinden biridir.
Toplumsal birlikteligin ve kolektif yasamin vazgegilmez unsuru olan bu eylem, para kavrami
olusuncaya kadar degis-tokus yoluyla varlik géstermis, paranin bulunmasiyla da daha degigik
boyutlar kazanarak bir siire sonra organize mekan ve yapilara gereksinim duyulmustur (Sayili

T., 1992).

Aligveris eyleminin iginde gelisti3i mekan ve yapilar sanayi devrimine kadar genellikle
organize olmamuig, gruplasmamis bir goriinlim sergilerken, sanayi devrimi sonrasi daha
komplike goriiniisler kazanmistir. Hizli kentlesme sonucu bazi fonksiyonlar kent
merkezindeki yogunluklarini kaybederken aligveris eylemi ve bu eylemin iginde gelistigi

yapilar diger yapilarin aksine merkezde yogunlagmaya baglamiglardir (Sayili T., 1992).

Algveris mekanlaninin ilk ve en ilkel sekli, sehir meydanlarinda kurulan pazarlardi.
Meydanlarda ticaret sayesinde olugan canlilik ve hareket, insanlan buraya ¢eken nedenlerdi.
Insanlar buraya sadece aligveris igin degil, diger insanlarla karsilasmak, hogca vakit gegirmek
i¢in de gelirlerdi. Meydanda dinsel merkez binasinin olusu da bir diger etmendir. Ulkemizde
de bunu Osmanli Imparatorlugu ve daha 6nceki donemlerde de gérmek miimkiindiir. Pazarlar,
giiniimiize kadar gelmis aligveris mekanlari olmasina karsin bina anlaminda yerlesik
olmamalari, giinliik kurulur ve sokiiliir olmalarindan dolayr mimari olarak iizerinde ¢ok fazla

durulmayacaktir.

Algveris mekanlarinin bir sonraki gelisim adimi kalici binalarin kullanilmasidir. Bu binalar
yine kent meydanlarinda ve meydanla baglantili yollar iizerindedir. Bunlan kisaca

siniflandirirsak:



2
1.2  Alsveris mekanlarmn tipolojik siniflandirilmasi ve tarihsel siirecte gelisimi

Say-Ozer Yasemen Aligveris mekanlan i¢in agagidaki siniflandirmay: dnermektedir.

1) Tekrarlanan birimlerden olusan aligveris yapilan

e Yol iizerinde yer alan aligveris yapilari. (stoa, siitunlu cadde, arata, pasaj)

e Avlu gevresinde yer alan aligveris yapilan

2) Tek biiyiik mekanli aligveris yapilari (bedesten, hal binasi, ve biiyiik magaza)

Bu siniflandirma aynt zamanda tarihsel siiregle paralellik i¢indedir. Bu yiizden bu béliimde
evrensel bazda aligveris mekanlarinin gelisimleri i¢ ige anlatilacaktir. Siniflandirma basitten

gelismige dogru ve ayni tarihsel siiregte yapilmigtir.

1.2.1 Tekrarlanan birimlerden olusan yap tipleri

1.2.1.1 Yoliizerinde yer alan aligveri§ yapilar

Stoa, Eski Yunana kentlerinde genellikle agoralarda yer alirlard1 ve yagmura,riizgara,giinese
karst korunmay: saglardi. Duvarlarin kent tarihi ile ilgili olaylarin anlatildigi biiyiik
boyutlarda resimlerle bezeli stoalar, meclisin yada mahkemenin toplandig1 yer oldugu gibi
yoneticiler tarafindan da biiro olarak kullanilir, resmi belgeler burada saklanirdi. Ticcarlara
stoanin arkasinda yer alan odalan igyeri ,diikkan yada ambar olarak kullanirdi. Zamanla
ticaretin agoralarda yogunlasmasi, stoalarin daha ¢ok ticaret amaci ile kullanimina neden
olmustur. Plan semasi, birbirine paralel iki ¢izginin ¢ekilmesi, bunlardan birinin duvarla,

digerinin kolonlarla yiikseltilmesi biciminde 6zetlenebilir.’
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Sekil 1.1  Eski Yunan ve Roma stoalar ( Say-Ozer, 1996, s:88 )

Siitunlu cadde, Helenistik donemden sonra da oOzellikle Roma caginda stoalar cadde
kenarlarinda karsilikli yer alirdi. Zamanla stoalarin arkasina ticari amagli kullanimi olan
odalar eklendi. Bir siire sonra bu caddeler siitunlu a'l1sveri$ caddeleri olarak anilmaya
basland1. Bu tiir caddelerin ilk érnekleri Roma déneminden itibaren bilinmekle birlikte Yunan
somiirge kentlerinden biri Side’de de 6rnegini gbérmek mimkiindiir. Bizans’in bagkenti
Konstantinapol’un siitunlu ana caddesi Mese (bugiinkii Divanyolu ) boyunca diikkanlar ve
tezgahlar siralanirdi. Bu ticaret aksi Osmanlilar zamaninda da canlilifini korumugtur. 19. yy
da cadde genisletme calismalarinda her ne kadar diikkanlarin ¢ogu yikilmus olsa da caddenin

aligveris islevi hala devam etmektedir.
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Sekil 1.2 Konstantinapolis Mese caddesi (Say-Ozer, 1996, s: 92)

Arastay1 kisaca tstii oOrtiilii veya diikkanlarin onii sagakli ¢ars1 olarak tanimlayabiliriz (Hasol ,
1988). Arastanin en onemli 6zelligi, ayn1 mali satan diikkanlardan olusmasidir. Ilk zamanlar
ortadaki yol asma veya ahgap ortiilerle kapatilirken daha sonra yangin sebebi ile tonoz ortii ile
kapatilmiglardir. Kullanim sekli sadece Tiirklere 6zgii oldugu , bu konu iizerinde aragtirma
yapan M.Scharabi tarafindan belirtilmektedir.  Arastalar genellikle kiilliyelerle birlikte
yapilirdi. Kiilliyelerin varlilarini siirdiirebilmeleri igin gelir getiren yapilara ihtiyaglan vardi.

Bu amagla arasta ,han ,bedesten gibi ticari yapilar yaptirilirdi. Kisiler de kendi gegimlerini
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saglamak amaci ile diikkanlar hanlar yaptirirdi; ancak arasta tiirii yapilar gogunlukla kamu
yararina olan yapilarin yasatilmas1 amacim giiderdi. Arastalarin gelir getirme disinda bir diger
gorevi de kiilliyenin merkezi olan camiye cemaat saglamakti. Istanbul’daki arastalar iginde en

onemlisi, Yeni cami’ye gelir getirmesi amaci ile yaptirilan Masir Carsisidir (Ozdes, 1954).

Sekil 1.3 Arasta-Misir Cargisi. (Cezar,1985,s:183)

Pasajlari, sokaklar1 birbirine baglayan, biiro veya ¢ok katli konut yapilarinin altinda yer alan ,
iki tarafi diikkanl1 gegitler geklinde tanimlayabiliriz. Arastalar gibi yaya trafigini yonlendirici
ozellikleri vardir. 1824-25 yillarinda Fransa’da yapilan bir aragtirmaya goére pasajlarda daha
cok sekerleme, pasta, ¢igek, eldiven, ayakkabi, miicevher, oyuncak, miizik notalan ve tiitiin

satildiga belirtilmistir (Say-Ozer , 1996).



Sekil 1.4 Pasaj-Passege de I’Opera,Paris. ( Domus’M 1999/ 1,5:76)

1.2.1.2 Avlu etrafinda yer alan aligveris yapilari

Goriildiigii gibi yol lizerinde tekrarlanan birimlerden olusan aligveris mekanlar1 daha
dinamiktir. Bunun aksine avlu gevresinde yer alan birimler ise daha statiktir. Disariya kapali
icine doniik bu aligveris mekan tipleri bu sekilde tasarlanma sebepleri, giivenlik ve vergi
toplamada kolaylik saglamasidir. Bu yapi1 grubundaki kervansaray ve hanlan kisaca

aciklamak gerekirse;
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Kervansaraylar, eski ticaret yollari iizerinde kervanlarin konakladig1 hanlardir. S6zciik anlami
olarak ‘giivenlik’ ve ‘konaklama’ eylemlerinin karsilig1 olan kervansarayin plan semalarinda
da bu ozelligi gérmek miimkiindiir. Geometrik ve dik agili plan tiplerine sahiptirler.
Ortalarinda avlu bulunur ve genellikle tek kapi bulunur. Ust katlarinda kervan sahipleri

konaklar , alt katlan hayvan barinagi ve ambar olarak kullanilirdi.

DANA HATUN KERVANSARAY DEHISTAN KERVANSARAY!
AL X1 YUZYIL

Sekil 1.5  Kervansaray plan gemasi (Sezgin, 1979, s:73 )

Hanlar, Ortacagdan itibaren 20. yy baglarina kadar yerli ve yabanci tiiccarlarin yiiklerini
biraktiklar, islikler ile satig birimlerinin bulundugu yerle'rdir ve genellikle ticaret kentlerinde
varliklarini siirdiirmiislerdir. Hanlarin plan semasi bir avlu ¢evresinde genellikle iki kath bir
revaktan ve arkasimna siralanmis odalardan olugmaktadir. Bu plan semasi Eski Roma’da

‘horrea’ diye anilan ticaret yapist tipine de benzer.

Halen ayakta duran en eski han 1339 yilinda yapilmis olan Bursa’daki Emirhandir. Han neyin
lretimi yapiliyorsa o adi alirdi. Bakirct Han, Kiirk¢li Han, Koza Han gibi. Baz1 kentlerde
bezzazlar ¢arsisinda yer alan hanlarda ipligin hazirlandigi, kumasin dokundugu islikler ile
satisinin yapildigr ditkkkanlar bulunurdu. Bursa’daki Emir Hani bu anlamda bir 6rnektir. Hatta
bu islevi yiiklenmis olan hanlarin bedestenlerin dogusuna kaynaklik ettikleri iddia
edilmektedir (Cezar., 1985).



1. Ostia, Hortensius Horreas:

2. Romna, Calbae Horreast

3, Konnth, Horrea

Sekil 1.6 Roma donemi Horrea 6rnekleri (Say-Ozer, 1996,s:103)

1.2.2 Tek biiyiik yapidan olusan Ahsveris mekanlar

Tekrarlanan kii¢iik birimlerden sonra, tek biiyilk aligveris binalar1 daha gelismis ve daha
organize yapilar olarak karsimiza ¢ikiyor. Bunlar bedesten, hal binalar1 ve biiylik magazalar

olarak ele alinmistir. Asagida bunlara kisaca deginilecektir:

Bedestenin ilk olarak kimler tarafindan kullanildigi kesin olarak bilinmemekle beraber
Osmanli Imparatorlugu déneminde ticaretin yogun yasandigi kentlerde insa edildigi ve
gliniimiize kadar gelen 6meklerle bilinmektedir. Birgok kubbeden olugan cati Ortlisiiniin
kullamldigi bedestene sadece Tiirkiye’de rastlanmaktadir. Ilk zamanlar bezzazlar carsisi
seklinde kullamlan bedesten, bez ticareti yapan tiiccarlarin ¢arsisi anlamim tagir. Kumag o
doénemlerde olduk¢a 6nemli ve degerli bir ticari ﬁrﬁndiir. Bedestenlerde kumasin yani sira

miicevher, hali gibi degerli mallar satilir, degerli belgeler saklanirdi.



Edirne Bedestei Istanbul Eski
Bedesten

Sekil 1.7 Bedesten Plan Semalar1 (Say-Ozer, 1996, s:105)

Hal binalari, Avrupa’da siitunlu caddelerden sonraki gelismis adimdir. 12. ve 13. yy da
yapilmaya baglanan hal binalari, sokak ve meydanlarda kurulan pazarlarin yerini almaya
baslamustir. Ilk zamanlar kumas ve yiyecek satilan hal binalan, iglerinde Belediye biirolart,
dans salonlar1 gibi degisik sosyal islevler de bulunuyordu. 18. yy da ki sanayi devrimi ile
gelisen teknoloji bu bina grubunu da olumlu etkilemistir. Celik ¢at1 konstriiksiyonu ve cam ile
soguk Avrupa kentlerin i¢in Onemli olan giines 151§indan maksimum yararlanan hal binalar
yapilmistir. Buna en gilizel 6rnek mimar Victor Baltart tarafindan 1853 yilinda yapimina

baglanan Paris hal kompleksidir (Benevolo,1981).

Biiyiik magazalar, 19.yy da yapim sistemine ¢eligin girigiyle birlikte yeni bir ticari yapi olarak
karsimiza gikar.ilk 6rnek 1876 yilinda paris’te agilan ‘Bon Marche’ dir. Bu yap: bir anlamda
hal binalari ile pasajlarin bilesimidir. 1881 yilindan sonra bunlara pek ¢ok yeni drnekler katilir.
En oOnemli ozellikleri; 151k saglanan cam ¢ati, agikta ¢ikan gosterigli merdivenler ve

galerilerdir.
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Sekil 1.8 Paris Hal binast kompleksi (Mimar Victor Baltart) Kaynak: Benevolo,1981.

Degisen sadece yap: tipi degildi, satici- alici iliskisi de degismisti. Insanlar bir sey almak
zorunda olmadan katlart dolasabiliyorlar, sergilenenlere dokunabiliyor, sik¢a yapilan
indirimlerden yararlanabiliyorlardi. Daha once aligverige hi¢ bdyle yaklagilmamusti. Yepyeni
bir tiiketim aligkanligi baglamigti, Bundan sonra ¢ok gesitli mallarin bir arada bulundugu ,
kentin ticaret merkezine yakin yerlerde bu tip binalar yayginlasmaya bagladi (Say-Ozer,
1996). Araba sayisindaki artiy ve artan niifus gibi problemler karsisinda bu bilyiik
magazalarda bodrumlarda kapali otoparklar yapilmaya baslandi. Magazalarin dis cepheleri ve
girisleri miisteriyi igeri gekmek i¢im daha ilging olmaya basladi. 20 yy. basinda bu tip binalar
yayginlagmaya bagladi.

Bundan sonra gehir merkezinde biiyilk yer bulunamamasi ve otopark probleminden dolayx,
biiyiiyen banliylerde ‘mall’ lar yapilmaya bagladi. Ayni g¢ati altinda biitiin alisveris
ihtiyaglarin1 kargilamayr amaglayan bu yapilar, iglerinde bilyilkk magazalar, marketler,
dinlenme yerleri ile kendi iginde dengeli ve miisterinin yorulmadan her seyi bulabilecegi

sekilde tasarlanmaktadirlar.

Buraya kadar aligveris mekanlarina kisaca deginilmistir. Bundan sonraki kisimda Bursa’daki
ticari mekanlarin gelisimi ele alinacaktir. Bunu yaparken tarihsel siire¢ ile paralel

anlatilacaktir.
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2. BURSA’NIN TARIHSEL SURECTE ALISVERIS MEKANLARININ GELISIMI

2.1 Roma oncesi donem

Bursa bolgesi yasama sartlart ve verimli topraklar sebebiyle yerlesim yeri olarak tarihi MO
2500 yillara kadar uzanir. Bursa ve ilgelerinde simdiye kadar yapilan arkeolojik kazilarda
24 prehistorik héyiik bulunmustur. Bu bélgeye MO VII yy. da Trakya’dan Kuzey Bati
Anadolu’ya go¢ eden Bithyn’ler yerlesmislerdir. Onceleri Bebryeya olarak bilinen bu bolge
Bithynia adim alir. Daha sonralan Lidya ve Pers hakimiyetine girmislerdir. Lidya
M.O.VILyy’in sonunda paray ilk basan devlet olmasindan dolayr ekonomi ve ticaret alaninda
bityiik iin kazanmuglardir (Polat,1993). Bithynialilar MO IV yy da tekrar bagimsizliklarina

kavusurlar ve bu donemde Nicaea yani Iznik bagkent olur (Menekse, 1997).

Bursa tarih sahnesine M.O. 228’den 149’a kadar dek siiren kral 1. Prusias ve oglu 2. Prusias
déneminde bir Bithynia kenti olarak ¢ikar. O doénemde Prusias ad Mare; yani deniz
kiyisindaki Prussias —yani Gemlik-, Prussias ad Hypios: yani hypios 1rmag: kiyisindaki
Prussias —biigiinkii Uskiibii veya Konuralp-, ve Prussias ad Olympus —bugiinkii Bursa- olmak

iizere ii¢ kentten olusmaktaydi (Yenal,1996)
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Sekil 2.1  Bithynia Haritas1 (S6zen,1993, 5:62 )
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Prussa Bthynia krallifinin bati simirinda yer alan bir kentti. O ¢aglarda kervan ve ticaret
yollarindan uzak olmas: dolayisiyla pek biiyiiyememistir. Hep Nicomedia (bugiinkii Izmit) ve
Nicaea (biigiinkii Iznik) ‘den sonra siralanmanin ezikligi i¢inde kalmigtir (Yenal,1996). Kral
Prussias {izerinde kendi resmi olan para bastirmistir. Bu da, bu dénemde Bthynia kralliginin
ekonomik olarak giiciinii gdstermektedir. M.O. 149 yilinda 2. Prussiasin oglu Nikomedes

tahta gecti. Bu dénemde Iznik altin ¢agini yagamistir.

2.2 Roma, Bizans ve Selcuklu donemi

Nikomedes’ten sonra krallk M.0.73’te Romalilann eline geemistir (Menekse, 1997).
Romalilar donemine kadar Bursa’da 6nemli bir ticari gelisme yoktur. Alisveris mekanlar
hisar iginde kent merkezi olan agora ve forumdaki pazarda yapilirdi. Heniiz organize olmusg
bir ticaret yoktur. O dénemde Izmit ve Iznik ticaret yollar iizerende bulunmalarindan dolay:

oldukga gelismis ve bilylimiislerdir.

M.0.63’ de bir Roma eyaleti olan bélge, Imparator Trajanus déneminde (M.S.96),
Chrysostomus tarafindan yenileme ¢alismalar1 yapar. Bu projelerde 36 stade ( yaklasik 7200
m. Yani 7.2 km) eninde kolonathi cadde yapilmasi 6ngoriilmiistii (Yenal,1996). Bu, Roma
doneminde siitunlu cadde olarak bilinen aligveris mekanlariydi. Ancak bu proje, birtakim
kisilerin ¢ikarlarina dokundugu ve politik ¢atigmalara sebep oldugu igin uygulanamamigtir.
M.S.123’te siddetli bir depremle sehir yerle bir olmugstur. Tekrar onarilan bolge Gotlarin
istilast ile M.S.258’te tekrar yikilmustir.

Imparator 1. Justiniaus déneminde Prusa olarak amlan kent, Nicea ve Nicomedia arasindaki
bag dondiirlicii bagkent olma yang1 diginda kalmigtir. M.S.555°lerde ipek iiretiminin
baglamas1 ve sicak sulu kaplicalarin iinlenmesiyle imparatorlugun onemli kentlerden biri

olmustur (Yenal, 1996).

Haglilar déneminde kent surlar iginde kiigiik bir kenttir. Kale duvarlan disinda Yahudi ve
Islam mahalleleri vardir. Yahudiler bilindigi iizere ticaretin her tiirii ile ilgilenmelerinden
dolay1 tiiccar bir halk olarak bilinir. Bursa’daki Yahudi mahallesi bugiin bile hala ayni isimle
anilir. Surlarin hemen dibine kurulmus olan bu mahallede kervanlarla degerli mallar getiren
tacirler kalirdi (Say-Ozer, 1996). Sur digina kurulan pazarlar dénemin aligveris yapilan
yerleriydi . Bu donemde Selguklularin Anadolu hakimiyeti sirasinda gehirlerarasi
Kervansaray ag1 yapmuslardir. Bu donemde sehir i¢i hanlarin ilk 6mekleri Anadolu’da

yapimistir (Cezar, 1985). Ancak Bursa’da bu déneme ait han bulunmamaktadir. Selguklu
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doneminde Bursa Bat1 simirtydi ve uygarhik daha ¢ok i¢ Anadolu ve dogusunda yogunlagmisti.
Bursa’daki gelisme Osmanlilar donemiyle baglamaktadir. Buraya kadar Tiirklerin ahgveris ve

ticaretle ilgili gegmigleri vardir ve bunu Osmanlilar déneminde gelistirmislerdir.

2.3 Osmanli Déonemi

Bursa 1326 yilinda Orhan Bey tarafindan alinarak Osmg,nhlarm eline gegmistir. Edirne’nin
Baskent olusuna kadar (1368) 42 yil siire ile bagkentlik yapmigtir. Ama Bursa Edirne’den
sonra Imparatorluk bagkenti Istanbul’un en gérkemli dénemlerinde bile eski bagkent olarak
daima saygiyla anilmigtir. Bagkent olsun olmasin Bursa bir Osmanli kenti olarak Osmanlt

kentsel diizeninin kuruldugu bigimlendigi bir kent olarak belirginlesmistir (Yenal , 1996).

Osmanlilar gerek Anadolu’da gerckse de Rumeli’de ¢ok az sayida yerlesme kurmuglardir.
Bizanslilar ve Selguklular gibi Osmanlilar da kent kuran degil , varolan yerlesmeleri
degistiren bagkalagtiran, yeniden bigimleyen bir uygarlik olarak taminir. Ancak Bursa’da
kentsel gelisim, kendime 6zgii bir evrimi sergiler. Bu evrim asamalarinda hem varolan bir
kentin bagkalagimi, hem de yepyeni bir kentin kurulusu vardir. XVI1yy ortalarina kadar Bursa
Osmanli uygarlifinin olusumunun bir ara agamasinin odaklastig1 bir kent olarak belirginlesir.
Bursa’yr ayricalikli  kilan ozellik: Toplumsal dinamikierin degisim siireci i¢inde siirekli
olarak kentsel mekana yansimasi ve onu bigimlemesidir. Politik bagkent olmasa bile Bursa,
Osmanlinin  ozellikle uluslararas1 ticaret ve fiiretim  boyutlarinda ipek bagkenti ve

Anadolu’nun da kiiltiir bagkentidir.

Bursa doneminde Osmanli y6netim,bilim,kiiltiir,egitim, inang, ticaret ve {iretim kurumlari,
gercek kimliklerine kavusma yolunda bir degisim igindedir. Bu kurumlarim mimarlik kiiltiirii
yoluyla tek yapidan yap1 gruplarina degisen yapisi kentsel bigimi belirlemis; Bursa bdylece
ilk Osmanli kenti olma niteligini kazanmigtir. Orta Asya’dan baslayarak Iran-On Asya ve
Anadolu’ya sigrayan toplumsal dinamizmin gogebe kiiltiiriinden, yerlesik uygarlifa gegis

stireci ve ilk agsamalarin1 Osmanli, Bursa’da yagamigtir.

Bursa’nin bu kurgusu altinda ticaret oldukg¢a kapsamli bir konudur. Ticaretin ekonomi ve
kiiltiire] boyutu ayrica ele alinacak bir konulardir.Yine Onemli kiilliye ve egitim yapilan
Bursa’nin donemin 6nemli kent olusunun izlerini tagir. Bursa’daki termal yapilar, ipekeilik
fabrikalari, kentsel kurgusu konunun boyutlarinin ne denli biiyiik oldugunu gdsterir. Bu kadar
kapsamli konu igersinden bu yazida aktarilacak kisim, Bursa’nin ticari mekanlarinin gelisim

slireci olacaktir. Bununla birlikte ilgili konulara kisaca deginilecektir.
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Bursa Tiirkler tarafindan alinmadan 6nce kiigiik bir yerlesimdir, Tiirkler tarafindan alinip
Baskent yapildiktan sonra bilyiiyiip gelismistir. Bursa garsisi, sehir ele gegirildiginde kalenin
dogusunda yaklagik 200-300 m. mesafede bos bir alana kurulmustur. Bu nedenle, Bursa
carsis, Tiirk sehirlerinde ¢arsmnin yeri ve Ozelliklerini ¢ok net bir gekilde yansitmasi
dolayisiyla 6nemlidir. Bursa’da ¢arg1 kurulan alan, kaleye yakinlikla giivenceyi, topografik
yonden uygun arazi olma Ogesini, sehrin gelisme agisindan ise merkez olma Ozelligini

biinyesinde barindirir (Cezar,1985).

A isTANEUL
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08 1326 1451 ARAS,
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BURSA'NIN TARIHSEL N
GELISIM HARITAS!

Sekil 2.2 Bursa’nin tarihsel gelisim haritas1 ( Oguz, 2000, s: 4 Kaynagi1: Nordwestanatolian
1970)

O dénemde at pazar: olarak bilinen bu yerde 1340 yilinda Orhan gazi birka¢ yapidan olusan
imaretini yaptirir. Ana yapt T planli Orhan camiidir. Yapilar toplulugunda bir hamam, bir
mektep, bir imaret,ve Bey Ham olarak bilinen kentsel bir kervansaray bulunmakta ve etrafi bir
duvarla g¢evrili bir alandadir. Daha sonra bu duvarlar kaybolmustur. Kentin esas ¢ekirdegi
Bey Hanidir ve tarihimizdeki en eski kenti igi aligveri§ binasidir. Daha sonra bunu 1.Murat
zamaninda Kapan han, Yildinm Beyazit zamaninda Koza han ve bedesten, Mehmet ¢elebi

zamaninda Ipek Han olmak iizere digerleri izler.
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Sekil 2.3  Hanlar Bolgesi, Eski Ticaret Merkezi (Ozdes,1954)

Sekil 2.4  Emirhan’n iginden bir fotograf (Cabukgil-Tarcan, 2001 albiimii )
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Sekil 2.5 Kozahan’in iginden bir fotograf (Cabukgil-Tarcan, 2001 albiimii)

Bu hanlarin kurgusu Ulu cami merkez olmak iizere dogudan batida eski hisar surlarina dogru
bir ¢izgi ilizerindedir. Hanlarin yapimindan sonra han duvarlarina bitisik sagh sollu kiigiik
diikkanlar ve bunlarin bilesiminden olusan aligveris sokaklari olusmustur. Hanlann ve
bedestenin girisleri bu sokaklara agilir ve sirkiilasyon agina katilirdt. Bu sokaklarin iizeri
zamanla Ortiilerek kapal ¢arsilar olugsmustur. Emir Hanin bati duvarindan Koza hanmn dogu
duvarina kadar olan boliim onceleri Uzun garst olarak adlandirilirken daha sonra iistiiniin

oOrtiilmesi ile kapali ¢ars1 olarak anilmaya baslanmaistir.
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Sekil 2.6

Sekil 2.7 Kapaligarsi’min iginden bir fotograf (Cabukgil-Tarcan, 2001 albiimii)
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Hanlar alt katlar satis hacimleri olarak kullanilirken st katlar tiiccarlarin konaklamalari igin
kullanilirdi. Hanlar genellikle i¢inde satildigi iiriine gore veya yaptiran kisinin adi olarak
isimler almustir. Koza Han, Ipek Han, Piring Han, Tuz pazari Han, Emir Han (eski adiyla
Beyhan), Bali Bey Hani, Karca Bey Hani gibi. Bu hanlar ayn1 zamanda giivenlik agisindan
icine doniik olarak bir kurgulart vardir. Ayni zamanda o giiniin sartlarinda vergi toplama
kolaylig: saglarlar. Tartilarak satilan mallar burada denetimleri yapilir ve bu hanlar disinda

higbir yerde satilamazdi.

Bursa’min  bu aligveris merkezinde En onemli yapilardan biri Yildinnm Beyazit tarafindan
yaptirilan bedestendir. Bedesten bildigimiz gibi donemin aligveris ticaret yapilart i¢inde en
gelismis ornegidir. Tirklerin bunu ilk inga ettikleri yer ise Bursa’dir. O giine kadar yapilan
alisveris birimleri bir avlu etrafinda yan yana gelmis birimlerden olusmaktaydi. Avlunun st
ortlisti yoktu ve atmosfer sartlarmma agikti. Ancak bedesten tistii kubbelerle ortillmiistii ve
degerli mallarin satildig1 ve depolandigi daha konforlu bir alisveris mekaniydi. Isik sorunu da
ylikseltilen duvarlarla ¢at1 kubbesi arasinda pencereler ile saglanmigti. Bu sayede bedestenin
dis duvarlarina yaslanan garsilar 1g18a engel olmuyordu. Bedestenin yapimi, ayni zamanda
kent merkezi de olan bu aligveris merkezinin daha hizli gelismesine sebep olmustur. Kisa

zamanda burasi uluslar arast bir ticaret merkezi olur.

Sekil 2.8  Bedesten iginden bir fotograf (Cabukgil-Tarcan, 2001 albiimii)
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Sekil 2.9  Bursa Bedesteninin plani (Cezar,1985, s:222)

Bu aligveris mekanlarmnin kapilari ve iizerlerinde bulunduklar akslar kentin ana arterlerine
acilmaktadir.(Bakiniz Sekil: 2.11) Kapali garst (Dogu-Bati) aks1 kentin dogusundaki Yildirim,
Yesil ve Ipekeilik (bugiinkii Setbast) mahallelerine agiliyor, bati ucu ise eski Hisar, Yahudi
Mahallesi, Muradiye ve Cekirge yollarina agiliyordu. Ulu caminin 6niinden Kuzeye dogru
giden (Bedestenin dogu kapisi, Geyve Han,Sipahi ve gelincik carsis1) arter gemlige yani
limana giden yol ile birlesiyordu. Organik bir dokuya sahip bu birimlerin olusumunda kentsel
planlama s6z konusu degildir. Kendiliginden olugmuslardir. Bu yiizden dénemin sosyo-

kiiltiirel yapisini aynen yansitirlar.
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Sekil 2.10 Bursa’nin tarihi ¢arst bdlgesi ( Cezar ,1985,s:58.)
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Sekil 2.12 Irgind1 képriisii (Onge, 1975, s: 428)

Bursa 14.yy sonlarindan 16.yy a kadar kent Onemli bir ticaret ve sanayi merkezidir
(Kagitcibasi, 1997). Aligveris ve satici- misteri iliskileri, uluslar arasi bir agiklikta cereyan
ediyordu. Sehrin hanlart gelenleri her tiirli konaklama ve g¢alisma ihtiyaglarin
karsilayabilecek durumdaydi. Bunlar1 Bursa’ya gelen yabancilarin Bursa hakkinda yazdiklar
ve yaptiklari resimlerden anliyoruz. Engin Yenal’in yazisinda yabanci gazeteci ve yazarlarin

Bursa Hakkinda Yazilarindan iki tane 6rnek gérmek miimkiindiir:

“1600’lerin ortalarinda Bursa’ya gelen Jean da Thevenot 1665°de Rouen ve Raris’de basilan:
Relation d’un voyage fait Levant adli kitabinda Bursa’da birbirinden giizel iki ylizden fazla
cami bulundugunu, ayrica bir¢ok zarif bina gordiigiinii yazmistir (Fransiz Arkeoloji

Enstitiisti’niin izniyle)”(Yenal,1996).
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Sekil 2.11 Ana aligveris aksina yaya katilimi (Aydin, 1997, s:57)

Bursa’daki ticari yapilarin ilging bir 6rnegi Irgindi kopriisiidiir. 1442 yilinda Gokdere
tzerinde yapilmis olan bu koprii Yesil mahallesini kent merkezine baglar. Kopriiniin iizerinde
sagh sollu dikkanlar vardir ve iizeri bir arasta ile ortiilmiistiir. Burada ipek ticareti yapan
zengin tiiccarlarin diikkanlari vardir (Onge,1975). Bilindigi iizere bu tip diikkanl kdpriiler
[talya’da icat edilmislerdir. Dolayisiyla italya’dan ithal edildigini ve eski resimlerine bakarak
[talyan kopriilerine ciddi bicimde benzedigini soyleyebiliriz  (Tanyeli,1999). Irgindi
kopriisiindeki bu benzesim, donemin ticari boyutlarin1 anlamamiza yardimci olmaktadir. Bat
ile kurulan ticari baglarla ticari mekanlarimizin sekillenmesi s6z konusudur ve Bursa’nin

uluslararas: bir ticaret merkezi oldugunun da diger bir kanitidir.

1855 depreminde koprii agir hasarlar almistir. Bundan sonra ahsap kagir olarak tamir
edilmistir. En son Yunan isgalinde tahrip edilmis ve yakilmistir. Giiniimiizde iizerinde
ditkkanlar1 olmaksizin koprii kendi basina tamir edilmis ve kullamma acilmistir. Bu garsih
koprii, donemin medeniyet ve zenginlik ifadesidir. Buna benzer képriileri Italya'da Venedik

ve Floransa kentlerinde gormek miimkiindiir.
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Sekil 2.13 Bursa Tasviri (Yenal, 1996, s:22)

“1600’lerin baslarinda Bursa’ya gelen George Wheler; Amsterdam’da 1642’de basilan
Voyage de Dalmatie, de Grece et du Levant adli kitabinda kentte 40.000 Turk, 12.000
Yahudi, az sayida Ermeni ve Rum’un yasadigimi bildirir. Olympus Asiaticus olarak
adlandirdig1 dagin kestane ve cam agaglartyla kapli oldugunu, gdllerinde tatl su bahklarinmn
yasadigini, ¢ok ilging ¢esitli bitkilerin de bulundugunu yazar.. (Fransiz Arkeoloji

Enstitiisii’niin izniyle)” (Yenal, 1996).
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17. yy ,Osmanlinin, siyasal yonden diisiis gosterdigi, niifusun arttigi ve ekonomik giigliiklerin
yer aldigt bir donemdir. 18.yy ise, Osmanli Devletinin, Bati ekonomisiyle temas: sonucu
degisime ugramis sanayi ve sanatlarimizda ¢okiintiiler baslamistir .Bursa 1855 yilinda bilytik
bir deprem gecirir ve olduk¢a hasar goriir. 18 yy daki ekonomik krizden dolayr merkezdeki

ticaret eski hizinda degildir.

Bursa’da 1855 depremi yasanmistir. Sehir nerdeyse vyerle bir olmus, biiyiik zararlar
gormistiir. Bu eski baskent, imparatorlugun ilk glinlerdeki gorkemini yansitmasi dolayisiyla
onemliydi ve yeniden imar edilmeliydi. Bu dénemde Hiikiimet Tanzimat reformlarini ilk kez
baskent disinda uygulamaya karar vermis ve bunun igin pilot bélge olarak, merkezi Bursa
olan Hiidavendigar eyaletini se¢misti. Ahmet Vefik Pagayr da Hiidavendigar eyaletine
atamist: (Saint-Laurent , 1999). Ahmet Vefik Pagsa, modern Bati egitimi almig, reformcu, ayni
zamandi gelenek¢l seckin bir devlet adamiydi. Bu yiizden kendisinin bu bolgeye atanmasi
tesadiif degildi. Bursa’da modern bir Osmanli kenti kurmaya ¢alismis, kentin restorasyonu ve

yeniden insasiyla ugrasmaya baslanmistir.

Ahmet Vefik Pasa, once sehrin Mudanya ve ¢ekirge gibi baglanti yollarini genisleterek
modernlestirdi. Bunun yaninda gemlik ve Eskisehir-Kiitahya yolu gibi sehir merkezine
ulagimi kolaylastiran yeni yollar yaptirdi. Bu sayede sehir i¢i ulasim ve merkeze gelen yolcu
ve ticari mallarin taginmasi kolaylasti. Bu yollar ayn1 zamanda eski anitlar1 Tanzimat donemi
yeni yapilarina da baglamaktaydi. Yeni gemlik yolu hitkiimet binasina ¢ikmakta, hiikiimet
caddesi de Ulu cami ve ticaret merkezi hanlar bélgesiqin yanindan gecerek Bizanslardan
kalma kaleye baglanmaktaydi. Agilan ve genisletilen bu yollar Bursa’da ticari merkezin
gelismesine ve ticaretin daha da kolaylagmasina yardimer olmustur. Ciinkii eski yollar sadece
atlar ve at arabalar1 i¢in uygundu, dar ve kivrimliydi. Gemlik ve Mudanya limanlarimdan
deniz ticareti ve doguda Eskisehir’e ve Kiitahya’ya baglanan kara yolu ticareti bu sayede

daha rahat isler olmustur.
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Sekil 2.15 Bursa Cars1 bolgesinin 1862°de yapilmis olan plant (Cezar,1985,s: 59)
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Ahmet Vefik pasa yeni kurulan mahalleler ve yangindan tahrip gérmiis mahallelerin yeniden
insasinda bat1 kokenli sehircilik ilkeleri uygulamigtir, yani dik agilt planlar yapilmistir. Ancak
bu yeni planlarda mahalleleri sehrin merkezine, pazara ve ulu camiye baglayan sistem yoktur.
Bu uyum goz ardi edilmistir, yeni mahalle ile eski dokunun biitiinlesmesi yoniinde bir ¢aba
sarf edilmemistir. Bu da yeni kurulan mahallelerle kent merkezi ve aligveris merkezi

arasindaki baglarin kismen kopmasina neden olmustur.

Tanzimat doneminde Bursa’da o giine kadar yaptirilmis dort tane resmi bina mevcuttu.
Bunlar; bir riistiye, bir idadi, iki tane de hiikiimet igin yapilan kosk. Ahmet Vefik pasa goreve
geldikten sonra yarim kalmis projeleri tamamlattirdi ve yeni binalar insa ettirdi. Bunlar
arasinda; hastane, tiyatro, belediye binast ve posta-telgraf idaresi yer almaktayd:. Bunun
yaninda vakiflar kurmus, kaplicalara gelen ziyaretgilere oteller yaptirmustir (Saint-Laurent ,

1999).

Goriildiigii {izere Tanzimat reformlariyla birlikte pek ¢ok yeni sivil ve idari bina yapilmistir.
Ancak bu degisim aligveris mekanlarina heniiz yansimamaktadir. Kent merkezi, alisverisle
birlikte gelen ticari merkez unvanindan dolay1 6nemlidir. Belediye binas1 ve tiyatro ticari yap1
olmamalarina karsin bu bolgede yapilmislardir. Cilinkii mahalle yollarimin ¢iktigr varis
noktasidir ve eski kent merkezindeki aligveris aligkanliklart ve aligveris mekanlart kent
merkezinde 6nemli bir sosyal olgu olarak 6énemini korur. Tanzimat doneminde genisletilen
yollar bu imaji giiclendirmistir. Buna ek olarak Tanzimat doneminde Ahmet Vefik pasa
tarafindan Cekirge yolu lizerinde biiyitkk birkag¢ ticari depo yaptirilmistir. Bu ticari hacmin
genislemeye baslamasina bir gostergedir.Yani alisveris eski kent merkezindedir, ancak,

depolama gibi daha biiyiik mekan gerektiren yerler sehir disina yapilmaya baslanmistir.

2.4 Cumbhuriyet donemi

20.yy’n basinda LDiinya savasindan ¢ikan Tiirkiye ve Avrupa Ulkeleri ekonomik olarak
zayiftir. Sehirlerini tamir etmeleri gerekmektedir. Ardindan Il.Diinya savasi ile Avrupa
tilkeleri yine bir krize daha girerler. Bu donemde Tiirkiye savasa girmemis olmasina ragmen

Diger ulkelerdeki ekonomik krizden etkilenmistir.

Cumhuriyet doneminde Bursa hizla gelisen kentlerden biridir, yani tekrar bir canlanma
goriiyoruz.1946’ya kadar batililasma emperyalist etkilerin minimuma indirilmesi, milli
endiistrinin korunmasi Anadolu’nun gelistirilmesi benimsenmistir. Devlet tekstil endiistrisine

destek vermistir, bazi fabrikalarin agilmasina onayak olmustur. Hatta merinos fabrikasini
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kurmustur. 1946 — 50 yillarindan sonra devlet ve ekonomi iligkileri degismistir, devlet eskisi

gibi birebir degildir, daha dista kalmistir.

Cumhuriyet doneminde Bursa’da pek ¢ok kentsel plan yapilmistir Bu planlarla 1lgili

aciklamalar 3. boliimde verilecektir.

Bursa’da Cumbhuriyet donemine aligveris binalarindan biri de1950 yilinda valilik tarafindan
hanlar bolgesinde bir Hal binasi insa ettirilmistir. Bu yap1 tipi daha ¢ok Avrupa’da 14 yy da
kullanilmaya baslanmis olan Hal binalarindan alinti yapilmis olmasi dolayisiyla onemlidir.
Ancak sehrin mimari karakterlerin uyum saglamasi igin ¢at1 ortiisii betonarme tonozlu olarak
yapmuslardir. Alt katta satis birimleri, {ist katta biirolar vardir, bodrumunda ise kalorifer
dairesi bulunur (Oguz, 2000). Cumhuriyetin ilk ylllarlnda hal binasi haricinde Bursa’da is

merkezleri ve biiro binalart yapilmis olmasina ragmen aligveris birimlerinde farkli bir

yapilagsma gozlenmez.

Sekil 2.16 Bursa hal binasi (Oguz.,2000, s:114-115)
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3. BURSA’DAKiI TiCARI YAPILARIN KENTIN GELISIMI ACISINDAN
INCELENMESI.

“Pazar yeri, agora, c¢arsi, farkliliklarina ragmen ayni islevi yerine getirirler ve eski kentsel
diizenlemenin merkezidirler; dolayisiyla aligverisin diizenlenmesi kentin planlamasinda
dogrudan rol oynar. Bu roliin sahnesi, Doguda ve Batida farkli yasam tarzlar ve kiiltiirel
kimliklere gore farkli dekorlara sahip olmus,ama her iki oyun da birbirini strekli olarak
etkilemistir. Bunun bir nedeni alisveris kiiltiirii dogrudan etkileyen ortak bir yasam bigimi
olmasi ise, bir diger nedeni de bir iletisim bi¢imi olarak ticaretin her zaman yolculuk etmesi,

iirtinleri,nesneleri ve insanlar1 cografyalar ve kiiltiirler boyunca tagimasidir.”(Ugkan,1999).

Bursa kurulusundan Cumhuriyet donemine kadar 6nemli ticaret kentlerinden biri olmustur,
Cumbhuriyet doneminde ve daha sonra da bu 6nemli konumunu korumustur. Bu yiizden
Bursa’daki kent gelisiminin , ticaret ve aligverisin gelisimiyle ¢ok yakin iligkisi vardir, ayni

paralellikte gelisir ve biiyiirler.

Bursa’da ticaretin gelisiminde 6nemli olan faktorleri {i¢ ana grupta toplayabiliriz:Bunlardan
birincisi: Bursa ovasi ¢ok verimli topraklara sahiptir, dolayisiyla oldukga ¢esitli ve kaliteli
tarimsal {iriin elde edilir. Bunun yaninda ipekli ve kadife dokuma 6nemli ticari mallardir. Bu
iiriinlerin Istanbul’a ve diger kentlere ulastirilmasi ve pazarlanmasi o giinkii ticaretin
potansiyelini artirmaktadir. Bu alisveris hem Bursa’da ve yakin gevresinde yetisen tarimsal
triinlerin diger kentlere, hem de diger kentlerden Bursa’da iiriin getirilmesi anlamina da
gelmektedir. Bursa’nin sahip oldugu bu ticari potansiyel Bursa’y1 bolgesel bir ticaret merkezi

ve biiyiik bir ticaret kenti yapmaktadir.

Ikinci énemli faktdr: Bursa’nin dogu-bati ticaret yolu iizerinde bulunmasidir. Bilindigi iizere,
Beylikler ve Osmanlilarin yiikselme donemlerinde Anadolu’daki dogu-bati ticaret yollarinin
gelismesiyle ticaret hayati canlanmis, ana yollar iizerindeki sehirler ulasim kolayligi nedeniyle
daha biiyiik alanm triinlerini toplar hale gelmistir (Aktiire,1999). Bursa ticaret yolu iizerinde

gelismis dnemli kentlerden biridir.

Uglincii faktor:niifus artigidir.Osmanh Imparatorlugunun 17.yy.’da savas giderlerinin artmast
nedeniyle tarimsal {iriinlerden alinan vergi oranlar artirilmistir.Gii¢ duruma diisen reayanin
topraklarint birakarak vergilerin daha diisiik oldugu sehirlere siginmalarina yol agmistir
(Akdag,1971).Bunun yaninda bu yiizyilda gocebe yasayan halki yerlesik sisteme gegirmek
icin sistemli bir iskan politikasi izlenmis olmasi kent niifusunun artisinda diger bir

nedendir.Bu sayede biiyiik ticaret sehirleri ortaya ¢ikmustir. Bursa da bu sehirlerden biridir.
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Bursa Kentsel Gelisimi. Kaynak: Bursa Biiyiiksehir Belediyesi.

Sekil 3.1
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Bursa’da ticaretin gelismesi, dolayisiyla ticari mekanlarin geligmesi ve bilyiimesi anlamina
gelir. Sehrin kurulmasindan 1950°lili yillara kadar, aligverisin merkezi aymidir, ve bu
merkezden yayilarak gelismistir. Osmanli imparatorlugu 16. yy sonuna kadar kentlerinde ve
ticari merkezlerinde siirekli geligsen bir ¢izgi izlerken 17. yy.’dan itibaren bu hizi azalmaya
baslamustir. Bunun etkisini aynen Bursa’da da gérmek miimkiindiir. 17yy.’a kadar birgok
aligveris binalar inga edilmis ve sehrin ticari merkezi stirekli biiylimiistiir. 17. yy.’dan itibaren
ticari merkez sinirlann duraklamaya gegmis bunun yaninda ticari potansiyelde de bir artis
olmamustir. Ancak Bursa hala 6nemli ticaret kentlerinden biri olarak dnemini korumustur.
Tanzimat doneminde agilan ve genisletilen yollar, daha sonralart merkeze sigmayan ve
teknolojik gelismeyle beraber yeni olusan sektorlerin yayildiklart akslar olmustur. Merkez is
alanlar1 alt bolgeleri Kayhan ve Reyhandaki aligverig birimleri, daha sonra Cumhuriyetin ilk
yillarinda Fomara’dan ilerleyerek Ankara yolu etrafinda dizilmislerdir. Bunun yaninda

Setbasi- Ipekeilik aksi ve Altiparmak-Cekirge aksma yayilma baslamistir.

3.1 Kent merkezindeki tarihsel alisveris mekanlarinin, kentin gelisimi ve kentin

bicimlenmesine etkisi

Bursa Osmanli’lar tarafindan fethedildiginde, dag ile ova arasinda olusmus dogal bir platform
iizerine kurulmus kii¢iik bir kenttir. Kale ve kale duvarmin dis kenarinda olusmus 2-3 azinlik
mahallesinden meydana gelmistir. Kale i¢inde daha ¢ok konut ve ibadet yapilart mevcuttur.
Aligveris kale disinda kurulan pazarlarda yapilirdi. Bu ytizden alisverisle ilgili organize bir
bina yoktu. Osmanli’lar tarafindan alinmasiyla birlikte kale i¢inde cami, medrese, hamam ve
i¢ kale i¢inde Bey Saray1 yapilmistir. Ancak bu yapilar, merkez niteligini tastyabilecek kent
i¢c1 dnemli mihenk tas1 olabilecek boyutta kompleks degildirler. Bu binalarin yapilmas1 ancak

kale i¢inin Tirklestiginin belirtileridir (Cezar,1985).

Bursa’nin esas gelismesi, bilyiimesi Osmanli Imparatorlugunun baskenti olmasi ile baslar.
Onemli ve biiyiik 6lgekteki binalar bu dénemde yapilir ve dnemli sehircilik yapilasmasi yine
bu doneme rastlar. Bursa daha sonra bagkent olma ozelligini kaybetse dahi, imparatorlugun
ticaret ve kiiltiir merkezi olmaya devam etmis, Cumhuriyet dénemine kadar iilkenin ti¢ 6nemli

kentinden biri olma niteligini korumustur (Yenen, 1987).

Kentin kurgusu ve olusumu da, tam anlamiyla dnceden tasarlanmis bir plan dahilinde
yaptlmamis olmasina ragmen, merkezin meydana gelisi kiiltiirel etmenler dogrultusunda
olmustur. Bu olusum Tiirk kentinin karakteristik ozelliklerini meydana getirmistir. Bursa

Osmanli Imparatorlugunun ilk baskenti olmasi dolayisiyla da Tiirk kentlerinin olusumuna



32
onderlik etmistir.

Bursa kent merkezi eski kalenin 200-300 m. Batisinda bog bir alana inga edilmisgtir. [k 6nce
Orhan camii, Emir hani, hamam, medrese ve bir imaretten olusan kiilliye kurulmustur. Bu ilk
kiilliye ile ticaret merkezi olusturulmaya ¢aligilmustir. Nitekim Yildirim, Yesil ve Muradiye
kiilliyeleri merkezden uzak yapilarak yerlesim birimleriyle sarilmasi ve buralarin konut alan

olmasi1 saglanmaistir.
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Sekil 3.2 Osmanli Dénemi Kentsel Sigramalar.(BBSB Koruma ¢aligmalar1 Plan Program ve
Projeler, 11/01/2000, Ek:7)

Bu bir anlamda banliy6 yerlesimlerine benzer. Daha sonralar1 neredeyse o giiniin kosullarina
gore metropolitenlesen bir sehir olma niteliginin temelleri atilmistir. Sehir merkezi ile uzakta
kurulan kiilliyeler arasindaki alanlar zamanla mahalleler olusmustur. Bu mahalleler kent
merkezi ve tali merkeze baglanan ana yol arterlerinin destekleyicileridir. Mahallelerin ana
yollar1 kent merkezindeki ticari akslara agilmusg, yani ticari merkez ¢ekimli, yol sonunda
varilan nokta olmustur. Kiilliyeler arasindaki yollar da ana arterleri belirlemektedir. Her
mahallenin camii, hamam ve semt pazarindan olusan merkezi vardir. Bu da ana merkezin bir

modelidir. Ancak esas hareket, canlilik ve ¢ekim kent merkezindeki alisveris mekanlandir.
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Ticari merkezde ise, hanlar, carsilar, ve diger ticari birimler gelismistir. Bu merkezde ticari
binanm haricinde cami ve hamam yapilmas: din ve kiiltiirle direk iliskili yap1 birimleridir.
Ogle ve ikindi namazi is saatleri iginde oldugundan aligveris mekanlarmin yaninda musteri ve
esnaf icin yeterli camii olmalidir. Bu ayni zamanda Cuma namaz1 iginde bir toplanma yeridir.
Bu yiizden kent merkezindeki Cuma camileri anitsal bilyiikliikte yapilmislardir. Islam dininin
gerekleri hamamlarin yapilmasina sebep olmustur. Yikanmak hem dini hem de toplumsal bir
olaydir, bu yiizden merkezde bulunmasi gerekir. Tiim bu yapt toplulugu biiylik bir ¢ekim

merkezi olusturur. Kiiltiirel faktorlerle de aligveris yapmak sosyal olgu olmustur.

Merkezin kurulmasiyla olusan ilk yapilara, daha sonra Yildirim Beyazit doneminde Bedesten
katilmistir. Bedesten daha sonra ticari merkez olacaktir. Emir hani yapildigi donemde,
alisverisin en faal oldugu yer Emir Hanin 6nilydii. Daha sonra Emir Hana yakin insa edilen
Bedesten ile birlikte bu iki bina arasindaki aks ve gevresi aligveris binalarinin yogunlagmasina
neden olmustur. Bedestenin dort tarafina ve girig akslart istikametinde hanlar yapilmistir.
Zekiye Yenen Bedesten merkezli aligveris yapilarinin olusumunu tarih sirasi ile ve disa dogru

acilan dairelerle agiklayan bir ¢izelgeye doniistiirmiistir.
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Sekil 3.3 Bursa’da Bedesten ve Emir Han’in tanimladigi ¢ekirdek ¢evresinde ticaret
yapilarinin yogunlasmasi ile ticaret merkezinin olusumu. (Sadece hanlar gosterilmis ve yapilis
strasina gore numaralandiritimistir) (Yenen,1997, s:87)
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Cizelgede goriildiigii tizere, Bedesten merkezinden tarih sirasina gore disa dogru yayilan
onemli ticari yapilari gormekteyiz. Aym zamanda tarih sirasina gore Ipek hani, Geyve hani,
Katir Hani, Fidan Han ve Koza Han ¢arsinin dogu bati istikametinin belirlenmesinde yardimeci
olmustur.Bu istikamet boyunca da daha sonra kapali garst olusacaktir. Bu aksin baglandig: tali

merkezler, Doguda Yildirim ve Yesil kiilliyeleri batida Muradiye kiilliyesi ve devaminda

Cekirge yer alir.

Aligveris merkezinde olusan bu Dogu-Bat1 aksinin olugma nedenlerinden bir digeri de; Kentin
bir dag eteginde olmasindan dolay1 topografik egrilere paralel c¢izgide gelismesidir
(Cezar,1985). Cars1 aksimin diiz bir yol boyunca olusmasi, topografik egrilere uyulmasi

anlamina gelir.

Bursa kurulusundan 16. Yy. sonuna kadar kent merkezinin gelisimi doruk noktasina
ulagmistir. Kent ticaret agirlikli, ticaret merkezli bir kent goriiniimiindedir. Bu dénemde ve
bundan sonra yeni ticari binalarin yapilmadigim goériiyoruz. Prof.Dr.Ugur Tanyeli “Bursa

tartismalarinin 15 Mayis 1999 tarihli oturumunda bunun sebebini syle agiklamaktadir;

“Bursa’nin ciddi bi¢imde modernlestigini gosteren kanitlardan birisi de su: Bursa, agirlikli
bigimde sermaye ile ayakta duran bir kent ve yatirimla ayakta duran kentlerde litkks kamusal
vapilara para ayrilmazlar. Aynt durum Ankara’da da goririz.  Anadolu’nun iki tretim
merkezi var 16. yy’da ; Ankara ve Bursa. Ikisinde de dogru diiriist ne cami goriirsiiniiz, ne de
16.yy.’da medrese insa edilmistir. Higbirsey yapilmaz. Ciinkii tiiccarlar paralarin likks ve ¢ok
anlamli goriinmeyen yatirimlara, kamusal yatirumlara yéneltmezler, yatirim yaparlar. Bu
Ankara i¢in de, Bursa i¢in de gelismenin ¢ok ciddi erken kapitalist bir ¢izgide gittigini
disiindiirtmelidir. Ankara’nin da Bursa’nin da Anadolu genelinde ¢ok ciddi farkli bir yapt
ozelligi gelistirdigini diislinmemize neden oluyor bunlar. Zaten dikkatlice bakarsak,
Anadolu’daki en onemli, en bilyiik ticaret alanlari da Ankara ve Bursa’da. 16. yy iginde

demek ki boyle bir durum var”.

1550’11 yillardan itibaren ipekgilik yayginlagsmaya baslar ( bu tarihe kadar ipek ve diger
tekstil tirtinleri alinip satilirdi). Buharli iplik ¢ekme fabrikalarina bol su gerektiginden,ipek
fabrikalar1 Gokdere ve Cilimboz dereleri etrafinda yayginlagsmaya baglar. Bu gelisme iki dere
etrafinda is¢1 mahallelerinin olusmasina neden olmugtur. Sanayilesmenin baslamasi, daha
sonra ipekciligin  yan1 sira dokuma sanayiinin gelismesi, merkezdeki ticari hacmi
artirmamugtir, ama merkez alisveris mekanlarinda geliéme gbézlenmez. 1862 Suphi bey

haritasinda Bursa’da iki sanayi bdlgesi ve ana merkezde aligveris ve ticaret fonksiyonlari
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gozlenmektedir.

Tanzimat déneminde Ahmet Vefik Pasa tarafindan agilan genis caddeler, merkezdeki bina
yogunluluguna ve sikigikligina nefes alma imkani saglamistir. Bursa i¢in 6nemli olan
Mudanya limanina giden yol genisletilmig; bu sayede liman ile ulasim kolayligi saglanmustir.
Cikmaz sokaklar, dar ve kiviimh yollardan kaynaklanan karmasa azaltilmaya c¢alisilmigtir.
Ahmet Vefik Pasa o donemde yangindan tahrip olmus, aligveris binalarimi ve carstyl
onartmis olmasina ragmen , yeni bir ticari yapi yaptirilmamistir. Daha ¢ok okul, hastane,
hiikiimet binasi ve tiyatro gibi yapilar yapilmistir. Oyle anlasiliyor ki ticari potansiyelde bir
artts olmadigindan yeni erlere gereksinim yoktu, mevcut mekanlar yeterliydi. Niifusun stirekli
arttigl goz oOniinde bulundurulursa bu donemde ticaret hacminin niifusa oraninda azaldig
gozlenmektedir. Buradan anlagilacag lizere kent biiylimeye devam etmis, ancak kent merkezi

ve aligveris birimleri yerinde saymigstir. Bunun yaninda sanayilesme artmistir.

1 e Bg flega

Sekil 3.4 1862 Suphi Bey Haritas1 Kaynak: Bursa Biiyiik Sehir Belediyesi.
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1903-1906 yillar1 arasinda vali Regit Miimtaz Pasa tarafindan Cumhuriyet caddes,
Cakirhamam’dan stadyuma dogru Altiparmak Caddesi ve Fevzi Cakmak Caddesini santral
garaja baglayan yollarin agilmasiyla alisveris birimlerinin gelisebilecegi akslar meydana

gelmistir. Ayni zamanda bugiinkii trapezoidal sinirlar ¢izmistir.

 BURSA
TICARET BCLGES]

i R W

Sekil 3.5 Bursa ticaret bolgesi (Ozdes, 1954, s:27)

O doneme kadar aligverisin merkezi hanlar bolgesiydi. Aligveris birimleri sosyal igerikli
binalar haricinde konut alanlar1 igermiyordu. Ancak agilan bu yollarla, yolun iki yaninda siral

diikkanlar, arkalarinda i¢ bélgelerinde konut bolgeleri olmak tizere farklilasmaya baslad.

1958 yangini aligveris merkezinde 6nemli tahribat yapmustir. Bu tahribat ekonomik canliligin
azalmasma ve gelismelerin merkez disina sigramasina neden olmustur (Oguz, 2000). Bunun
yaninda devletin tekstil sanayiine verdigi destekle kentin verimli ovasina fabrikalar yapilmus,
organize sanayi bolgesi kurulmustur. Tekstildeki tiretim, ticari merkezin tekrar canlanmasina

neden olurken, diger yandan ovaya yayilmasina neden olmustur.

1960’11 yillardan sonra sanayilesme hizla ilerlemis, niifus artmus, trafik sikisikligi baslamistir.
Merkezdeki yogunlugun artmas: artik problem olmaya baslamistir. Ticaret alanlar ve ticaret
mekanlar yeterli degildir. Bunun {izerine yapilan 1976 yili planiyla ticari merkezin 80 hektar

oldugu ve yeni planla 280 hektar olacagi kabul edilmistir.Bu yeni alan i¢in garaj gevresi
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onerilmistir. Bu plan dogrultusunda garaj bolgesi hareketlenmis, ancak bunlar kiiglik birimler
olarak smirli kalmugtir. Eski ticaret merkezi, geleneksel aligveris aliskanliklari merkezde
kalmaya devam etmistir (Oguz,2000). Gazcilar ve Hasim Iscan Caddesi, daha ¢ok yeni
teknoloji ve sanayie dayali ahgveris akslart oldular. (Hirdavatgilar, demirciler,

aliminyumcular, makine pargalari, elektrik ve elektronik yedek pargalar1 vb.)

1980’11 yillarda merkezin daha da yogunlagsmasiyla tarthi binalarin yikilip, daha ¢ok katli
binalarin yapilmasina baslanmistir. Kent merkezi biitiin cazibesiyle aligveris merkezi olmaya
devam etmesine karsin, bu yogunlagsma ve yeni yapilasma tarihi aligveris merkezlerini
yipratmistir. Artan hizli niifusla plan dahilinde yapllésma mimkiin olmamigtir. Konut
birimleri de ovaya dogru plansiz bir gekilde yayilmaya baslamigtir. Konut birimleriyle
alisverig ve ticaret merkezi arasindaki mesafenin artmasi ve yogun niifus, trafik problemini

beraberinde getirmistir.

1983 yilinda Saziment ve Neset Aralot’a Ulucami-Kozahan-Atatiirk Caddesi-Orhan Cami ve
Belediye binasi arasindaki alana bir yaya meydam olarak diizenlemeleri istenmistir.
Planlamada yaya alt ge¢idinin olusturulmasi, belediye binasinin kuzeyindeki alanin meydaba
katilmasi, kiiltiirel aktivitelere zemin hazirlayacak bir ¢o6ziim hedeflenmistir. Arolat’larin  yer
altinda Onerdikleri otopark yapilmamig, sadece yaya gecidi ve meydan diizenlemeleri
uygulanmistir. Bu diizenleme ile sehrin ana merkezinde aktif bir ¢ekim merkezi
olusturulmustur. Alt gegitlerde olusturulan aligveris birimleri bu alanlarin pasif gecis
alanlarindan ziyade bélgedeki fonksiyona uygun ve aktif alanlar olarak kullanilmasini

saglamugtir.

Sekil 3.6 Arolat’larin merkez meydan diizenlemesi ( Yapt 123,5:55 )
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1984 yilinda yapilan imar planiyla tarihsel aligveris merkezinin kuzeyine yeni bir ishani
yapilmasima karar verilmistir. Bu yik-yap siirecinin tarihi dokuya zarar vermesinden dolay
1988°de sit karart alinmistir. Bu sayede tarihi aligveris merkezi rahatlamistir. Bununla beraber
merkeze baglh Altiparmak, Atatiirk ve Setbasi aligveris aksi olarak gelismeye ve cazibe
merkezi olmaya baslamistir. Cumhuriyet caddesinin kuzeyi ise sanayie bagh kii¢ik esnaf,
atdlyeler, toptan saticilarin birimleri olmaya baglamistir. Geleneksel aktif aligveris yine

merkezde hanlar bolgesi ve kapali ¢arsidadir.

Sanayi sehrine doniisen Bursa’da biirolar bankalar gibi yapilar da ticari merkezde yerlerini

almiglardir. Bu da merkezi yipratan etmenlerden biridir.

Sanayiinin gelismesi ticari potansiyele de yansimistir. Ancak artan bu potansiyel plansiz
gelismeye ve yipranmaya neden olmugtur. 1985’li yillardan sonra sanayi ile gelisen ana yol
arterleri iizerinde Uretimin yani sira, yurtdigindan ithal planl aligveris merkezleri yapiimaya
baslanmistir. Bu sayede aligverigin cazibesi buradaki yeni modern alisveris merkezlerine
kaymaya baslamistir. Ancak bu aligveris merkezleri hafta sonu gezmesi ile birlikte ragbet
goren sosyal bir olgu olmasi daha kuvvetlidir. Gezme ve ailecek hosga vakit gecirme gibi
nedenler daha agirliklidir. Aymi zamanda tek mekanda {iiriin ¢esitliligi ve sosyal aktiviteler bu

mekanlarin ¢ekici olmasint saglamaktadir.

Ayni hat iizerinde BUTTIM (Bursa Ticaret Merkezi) yapilmigtir. Ancak insaati 2 yil énce
bitirilmis ve hizmete agilmis olmasina ragmen kullamm yogunlugu azdir. Beklenen doluluk
saglanamamistir. Bunun i¢in birtakim tegvik verici imkanlar sunulsa da istenen verimlilik elde

edilememistir.

Kentin gegmisten giiniimiize gegirdigi degisiklikleri ve bu degisikliklerin kentin gelisimine
etkisini kisaca toparlayacak olursak; Kent ilk kuruldugunda aligveris merkezi konut
alanlarindan uzak tutularak, ticaretin gelismesi dolayisiyla kentin gelismesi saglanmigtir.
Ticaret sayesinde gerek hiikiimet gerekse kent bundan nasibini almis ve kent i¢in 6nemli
gelismeler olmustur. 17.yy da Antalya-Izmir limanmmnin gelismesi ve ucuz ipek getirilmesiyle,
ipek¢ilik  sektoriine vurulan sekte ile Bursa ekonomisi zayiflamis ve bu aligveris
merkezlerinde bir gelisme kaydedilememesine yol agmistir. 20.yy. basi ve Cumhuriyetin
ilanindan sonra kent hizla sanayilesmis, bununla beraber niifus artmis, bu da oniine gegilmez
bir patlamaya ve plansiz gelismeye neden olmustur. Kent ilk kurulusundan 17.yy a kadar

yaptigi ¢ikis bir daha asla ayni keyifte olmamistir.
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3.2 Nazim planlardaki kararlar ve siirecler dogrultusunda alhigveris mekanlarinin ve
kentin gecirdigi degisim.

Bursa’da bilinen ilk plan 1837 Niebuhr planidir. Bundan sonra 1862 Suphi Bey plan1 goriiliir.

Ancak bu planlar daha ¢ok mevcut yerlesimi belgeleyen, tam anlamiyla kararlara bagh

planlamasi olmayan basit planlardir. Imparatorlugun i¢inde bulundugu ¢okiis donemi

nedeniyle Cumhuriyetin ilanina kadar gehirde baska bir planlama goriilmez.

Bursa’da Cumbhuriyet doneminde bir¢ok nazim imar planlar1 yapilmistir. Ancak Bursa bu
planlarin tahmin ettiginden daha hizli gelisti. Dolayisiyla yeterince kontrol edilemedigi i¢im
ovaya dogru kontrolsiiz bir sekilde yayildi.Cumhuriyet donemindeki ilk gehir plamt Karl
Lércher tarafindan 1924 yilinda yapilmistir. Planda daha ¢ok bahge kent yerlesim birimleri
yaklagimi s6z konusu dur, ancak uygulanmamistir.Lorcher planindan sonra 1940 yilinda Prost
plant yapilmigtir. Bu plana gore ticaret fonksiyonlari Cumhuriyet — Atatiirk Caddeleri ve

Ismet Pasa — Fevzi Pasa caddeleri arasinda konumlandirilmistir (Oguz,,2000).

1958 Kapaligars: yanginindan sonra 1960’da Piccinato plant yapilmistir. Bu planlamayla
kapali ¢ars1 esnafinin zor durumda kalmamasi igin gegici baraka tarzi aligveris birimlerinin
yapilmistir ve bu birimler Altiparmak Caddesi dogrultusunda dizilmislerdir.Altiparmak
caddesi boyunca aligveris birimlerinin yayilmasit bu sekilde baslamistir. Bunun yaninda
Hagim Iscan caddesi boyunca caddenin iki yani yeni merkez olarak gosterilmis, ayrica Fevzi
Cakmak caddesinden garaja kadar ticaret alanlar1 6nerilmistir. Bu iki plan kararlarinin esnek
olusu, uygulama ve kontrol mekanizmalarinin yetersiz olmast nedeniyle tam anlamuyla

uygulanamamuisgtir.

1976 Bursa nazim plam1 kentin merkezde yogunlagsmasina neden olmustur. Bunun sonucu
sosyal alt yapr sikistkligi belirgin bir diizeye ulagsmigtir. Tarihi yapilar ve ¢evreler
zedelenmeye, korunmast gereken yesil alanlar dolmaya ve ovadaki tarim potansiyeli
sanayilesmeye baslamigtir. Yetersiz olan bu plan, kenti doyum noktasina getirmis ve baz
tedbirlerin alinmasini gerekli kilmustir. 1978 yilinda sit karar1 alinmasiyla geleneksel aligveris
mekanlari ve binalar1 korunmasi amaglanmustir. Ancak bu sit karari merkezi aligveris
binalarinin gelismesi soyle dursun, tamiratlarim ve' kullanilmaya devam edilmesini

engellemistir.

1980’11 yillardan sonra bu tarihi aligveris merkezi yenileme ve tekrar kullanma kentsel mekan

diizenleme gibi girisimlerde yeniden hayat bulmustur.

1988 yilinda ODTU tarafindan Bursa Merkez Koruma-Gelistirme projesi yapilmistir. Bu
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planin hedefi merkezin ticari odak olma 6zelliginin korunmasim hedeflemek, bunun yaninda
merkezde bulunan toptan ticaret ve imalathanelerinin merkez disina tasinmasina yonelik
onerilerde bulunmaktadir. Bu planla bolgede yenileme ve tekrar kullanma, kentsel mekan
diizenleme gibi girisimlere baslanmigtir. Bundan sonra tarihsel alisveris merkezi yenilenmeye

ve canlanmaya baslamistir.

3.3 Kent dis1 alisveris binalarimin sekillenmesi

Alisveris birimlerinin kent dis1 ana arter yollar iizerine kaymalarmin baslica sebeplerini iki

ana grupta toplayabiliriz:
e Ulasim seklimizin motorlu tagitlar ile yapiliyor olmasi.
e Aligveris birimlerinin yayilan kentin yeni potansiyel alanlarina yonelmesi

Bursa cografi konum itibari ile Istanbul gibi biiyiik bir kente olan yakinligi dolayisiyla énemli
bir konumdadir. Marmara bélgesinde Istanbul’dan sonraki ikinci biiyiik kenttir. Iki kentin
birbirleriyle iligkisi agirlikli olarak karayolundan yapilmaktadir. Bu yilizden bu iki kent

arasindaki transit yolun 6nemi giin gectik¢e artmaya baglamigtir.

Kent gelisimine bakilacak olursa, [zmir yolu boyunca konut yerlesimleri yogunlagmaya ve
gelismeye baslamus, Istanbul yolu boyunca ticaret ve sanayi yogunluklu fonksiyonlar olarak
goriilmektedir. Ankara yolu boyunca dar gelirli konutlariyla beraber kiiglik sanayi ve kiigiik

ticarethaneler goriiliir. Bu kisim daha diizensiz ve kagak yapilasmanin oldugu akstir.

[stanbul yolunun bu cazibesiyle ilk aligveris birimleri, aym1 zamanda transit yola da hizmet
veren aligveris birimleri ortaya ¢ikmaya baglamistir. Aynit zamanda Organize sanayi
bolgesinin ve otomotiv sanayiinin de bu yol {izerinde bulunmasi ¢alisan insan potansiyelinin
gelip gectigi ve yogun olarak kullandig1 bir yol olmasini saglamistir. Biitlin bunlarin olusumu
bu yol boyunca alisveris fonksiyonunu da beraberinde getirmistir. Giiniimiize kadar Istanbul
yolu iizerinde agilmuis olan aligveris merkezleri sunlardir : Ozdilek Aligveris Merkezi ,

Kumluk Alisveris Merkezi, Migros, As Merkez, Real.

[zmir yolu boyunca konut alanlarinin genismesi ve sehrin bu aks boyunca gelismekte olmasi
potansiyel aligverig birimlerinin ortaya ¢ikmasina neden olmustur. [zmir yolundaki aligveris

merkezleri sunlardir: Continent, Metro, Pembe carsi, Insasi devam eden Carrefour.

Ankara yolu sehrin az gelismis bolgesidir. Kullanicilart daha ¢ok dar gelirli olduklarindan

perakende ticareti tercih etmektedirler. Bu yiizden Ankara yolu iizerinde sOylenebilecek tek
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yer Bursa girisindeki Sariyer Ahigveris Merkezidir.

Biitiin bu aligveris merkezlerinin yam sira kentin gesitli bolgelerinde yoresel kokenli pek ¢ok
subesi olan hipermarketler de bulunmaktadir. Ancak bu tip yapilar konumuz igersinde farkh
bir boliim oldugundan iizerinde fazla durulmayacaktir.Bursa’da agilmig gliniimiiz modern

alisveris merkezleri 5. Boliimde ayrintili olarak incelenecektir.

Sekil 3.7  Istanbul yolu (Yalova Yolu) Uzerindeki alisveris merkezleri. Kaynak:
Aydin, 1997, Tablo:4
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4. SOSYO KULTUREL YAPIDAKI DEGISIMIN ALISVERIS MEKANLARINA
YANSIMASI

Aligveris li¢ dnemli Ogenin bir araya gelmesiyle olugmaktadir. Bu ogeler: iiriin, satici ve
misteridir. Aligveris kavramini ortaya ¢ikaran bu ii¢ 6genin degisimi ve gelisimi ile birlikte
aligveris mekanlar1 da degismektedir (Bildik,1998). Satict ve miisteri arasindaki iliski ve
urtintin niteligi aligveris mekanlarinin meydana gelmesini saglamislardir. Bu ii¢ 6ge veya
herhangi bir tanesinin degisimi diger Ogeleri ve dolayisiyla aligveris mekanlarini da
etkilemektedir. Uriin gesitliligi ve kalitesi endiistri devrimiyle degisiklige ugramistir. Alic1 ve
satic1 arasindaki iliski ve sosyal yapidaki degisimle birlikte farklilagsmistir. Asagidaki 4.1 ve
4.2 bolimlerinde bu degisim ve aligveris mekanlarina yansimasi agiklanacaktir. Sonug olarak
aligveris olgusunu meydana getiren lriin, satict ve miisteri Ogeleri tarih iginde zamanla

degisime ugramis ve bu degisim aligveris mekanlarina yansimustir.

4.1 Sanayi Devrimi ve Teknolojik Gelismeye Bagh Degisim.

Sanayi devrimi ile birlikte gelen teknolojik gelismeler satin aldigimiz mallara ve alisveris

yaptigimiz binalara bir degisim getirmistir.

Fabrikalarda ¢ok ¢esitli iiriinler seri iiretim yapilmaya baglanmistir. Kodyden kente goc ile
birlikte kalabaliklasan sehir niifusunun ihtiyaglar1 ve istekleri artmis, bunu karsilamak icin
tiretilen malin satildig: aligveris mekanlar1 da degismeye ve gelismeye baslamistir. Uretim
sisteminde yasanilan degisim sonucu geleneksel iiretici éatlcl kavrami degismistir. Bununla
birlikte iiretim ve satis birimleri birbirinden ayrilmasi gerekmistir. Uretimin tiiketimden fazla
olmastyla, yeni pazar arayislari baslamig ve kentlerde dagitim birimleri olusmaya baslamstir.
Kalabaliklasan sehir niifusu, sermaye birikiminin olusmasini saglamistir. Yasamlan bu
degisimler sonucunda aligveris anlayiginda devrim yaratan bilyikk magazalar meydana

gelmistir.

Avrupa’da yasanilan bu degisim Osmanlilara Batililagma hareketiyle birlikte gelmistir. Ancak
Avrupa’da yasanan gelismeler sonucu ortaya ¢ikan biiyilk magazalar Osmanlilara hazir
gelmigtir. Batililagmanin getirdigi 6zenti ile bu magazalardan aligveris yapmak o dénem

Osmanl: burjuvazisinde sosyal statii kazanmak anlamina gelmektedir.
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Sekil 4.1  Carsi icinden bir satig birimi (Bildik,1998, s:107)

Aligveris mekanlarinda meydana gelen degisimlere en dnemli etmenlerden birisi de camin
kullanilmaya baglamasidir. 18. Yy a kadar aligveris Onceleri agik alanlarda sonralari sti
ortiilii garsilarda yapilmistir. Ancak satig, yaya yolu iizerinde, diikkanin 6n cephesinde, satici
ve alicinin birebir iliski kurabildigi tezgahlarda yapilmaktaydi. Diikkanin arka kisimlar
tiretim ve depolama igin kullanilirdi. Camin kullanilmaya baglamasiyla satis mekani diikkan
icine ¢ekilmis, bu mekan kullamimi da giiniimiiz magazaciliina gecisinin temellerini
olusturmusglardir. Cam 6nceleri, istenmeyen hava kosullarindan diikkani1 korumak, ve diikkan
kapandiktan sonra da {iriinlerin goriilebilmesini saglamakti. Daha sonra bu boliimde giris

cikisla birlikte vitrinler olusmaya baslamistir.
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Sekil 4.2 Kapaligarsi i¢inden bir graviir (Cezar,1985, s:129)

Endiistri donemi oncesi ¢arsilarin ¢alisma saatleri giin islgma dayaliydi. (Osmanlilarda bu
saatler Islam dini ile yakindan iliskilidir) Ciinkii kapali mekanlardaki diikkanlarin
aydinlatilmas: zordu. Avrupa’da giin 1s1gindan maksimum yarar saglamak i¢in aligveris
birimlerinin st ortiileri endiistri devrimi sonrasinda camdan yapilmigti. Bunlara ornek
vermek gerekirse; Hal binalar ve pasajlart siralayabiliriz. Bununla birlikte ilk defa yapay
aydinlatma pasajlarda gazli aydinlatma olarak kullanilmigtir (Walter, 1992). Aydinlatma
sistemlerindeki gelismeler, aligveris mekanlarinin kullanim siirelerini artirmistir. Bu sayede

geleneksel aligveris aliskanliklarinda bir degisim baslamustir.
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4.2 Sosyal Yapidaki Degisimin Yansimalari

Osmanli toplum yasaminda kadin ve erkegin rolleri keskin bir ¢izgi ile tanimlanmugtir.
Kadinlar, ige doniik, toplumsal yasantidan soyutlanmig bir yagsam tarzina sahipken, erkekler
iiretim giiciinii elinde tutarlar ve toplumsal yasamda baskin bir rol oynarlardi. Dolayisiyla

sokaklar ve ¢arsilar erkeklerin denetimi altindaydi (Bildik,1998).

Kadinlarin bir erkekle birlikte goriilmesi hos karsilanmazdi. Ancak diikkanlarin satis alanlar
yaya aksi Uzerinde ve herkesin gorebilecegi konumda olduklarindan, carsi ig¢inde kadinlar

erkek saticilarla konusabilir, pazarlik edebilirlerdi.

Sekil 4.3  Kapaligarsida Kadin Miisteriler (Cezar,1985,s:16)

Avrupa’da 18.yy dan sonra kadinin 6zgiirlesmeye baslamasindan sonra giiniimiiz alisveris
anlayisinda diikkanlar olugsmaya baslanmustir. Kadinlar alisveris mekanlarinin olusumunda
onemli kriterler olmuslardir. Biiylik magazalar kadinlara hosca vakit gegirecekleri, sokaklara
gore daha rahat bir ortamda arkadaslar1 ile bulusabilecekleri bigimde diizenlenmeye
baslanmistir. Avrupa’daki magaza zincirleri bu dénemde [stanbul’da da magaza agmislar ve
Osmanh kadnlarina toplumsal yagantiya katilmasina olanak saglamislardir. ‘Bu dénemdeki

aligverig binalan liiks tiiketimi tegvik etmekte ve bir préstij simgesi olmaktadirlar. Ornegin
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Osmanli hanimlar1 dantela, tiil eldiven ve broslarini Louvre Bonmarsesinden, ipekli ve
yunliilerini ise Au Lion’dan almaktadirlar.” (Bildik, 1998). Bu sayede yeni bir kiiltiir
gelismektedir. Ne giyilecegi, evinizin nasil dosenecegi tamimlanmmgs ve miisteriler

yOnlendirilmeye baglanmistir. Yani giiniimiiz alisveris tarzinin ilk olusumlar baslamustir.

Sosyal yasantidaki bu degisimler kadimi alisveris mekanlarmin en 6énemli kullanicis
konumuna getirmigtir. Kadinlara yonelik liks tiiketim mallarinin alisveris mekanlarinda

Onemli yer tutmasinin nedeni budur.

Sosyal yapinin aligveris mekanlarina yansimasinin bir diger 6nemli 6rnegi; eski ¢arsilarda
yemek yeme yerlerinin bulunmamasidir. Bunun nedeni, toplumsal yasantinin kadinla erkegin
bir arada olmasina izin vermemesi ve gogebe kiiltiir izlerinin devam etmesidir. Batili anlamda
restaurantlar goriilmez. Esnaf yemegini sefertasiyla evden getirmektedir. Bu yilizden geg
donemlere kadar hazir yemek satan diikkanlar ¢ars: igersinde yer almamislardir. Genellikle
kiigiik caplt seyyar saticilar goriiliir. Graviirlerde ve seyahatnamelerde kahvelerle ilgili
anlatilara rastlanmaktadir. Ancak bunlar sadece erkeklerin kullanimindaki sosyal merkez
niteligini tasiyan yerlerdir.Giiniimiizde yemek ve buna benzer diger servisler ahsveris

mekanlannin vazgecilmez kisimlaridir.

4.3 Abhgveris Aliskanliklarindaki Degisiklikler

Tiketim aliskanliklarinin  degisimi, sosyal yasantimin degisimi ve endiistri devriminin
getirdigi yenilikler sonucunda aligveris aligkanliklarinda da bir degisim meydana gelmistir.
Hizl artan niifusun ihtiyaglarim en kisa siirede karsilayabilecek aligveris merkezlerinde satict
migteri diyalogu ve iligkisi minimuma indirgenmis, tizerinde fiyatlarm bulundugu kasadan
gidip 6deme yapip sahip olma sekline doniismiistiir. Eskisi gibi pazarliklar ve diyaloglar
geleneksel aligveris mekanlarinda  ve perakende ticaret yapilan yerler haricinde

goriilmemektedir.

Gliniimiiz toplumunda, uygarligin gelisimi ile beraber, yasam standartlarinda Gnemli
degisimler gbzlenmektedir. 20 yy kadimimin giin boyu caligmasi aligveris icin yeterli zaman
aylramamasi, derin dondurucularin ¢ikmastyla yiyecek sisteminin degismesi aligveris
mekanlarinin Gzelliklerini degistirmistir. Bu yiizden tek ¢ati altinda ihtiyag duyulan biitiin
urtinlerin bir arada bulunabilmesi miisteri agisindan tercih nedeni olmaya baslamistir. Bu da

tiiketim toplumuna doniisiimiiniin géstergeleridir.

Kent merkezinde geleneksel aligveris mekanlarinda en biiyiik problemlerden biri de trafik



47

sikisiklig1 ve otopark sorunudur. Eski ¢arsilarda biitiin mesafeler kisa ve yiiriinebilir uzunlukta
oldugundan, aligveris mekanlarinda yaya yolu esas alinmistir. Giiniimiiz bilyiik kentlerinde
mesafeler birbirlerine ¢ok uzak oldugundan yaya yolu esas alinamaz. Ulasin araglarla
yapildigr diistiniildiigiinde, otopark ve trafik sikigikligi 'yasanmayan aligveris merkezlerini

kullanmak daha avantajli olmaktadir.

Aligveris merkezi kullanicilart bol {iriin ¢esidini bir arada gérmek isterler, eski
carsilarda bu zahmetli ve yorucudur. Ancak gilinlimiiz aligveris merkezleri bu g¢esitlilik

ithtiyacini karsilamakta ve hatta kamgilamaktadir.

Eski aligveris mekanlart sosyal yasamin bir pargasiydi. Kentlinin en yogun kullandig:
ve insanlarin sosyal etkilesime girdikleri yerlerdi. Eski kent merkezlerinde aligveris mekanlari
cuma camii, hamam ve bir meydancikla beraber yan yana bulunmaktaydi. Burasi sosyal
yasamin merkezi ve ayni zamanda aktivite merkezleridir. Sosyal yasamda gergeklesen
degisim, sosyal aktivitelerin de seklini degistirmistir. Yeni aktivitelerin aligveris
merkezlerinde yerlerini almalari bu mekanlarin dinamiznﬁni ve ¢ekiciligini artirmigtir. Artik
aligveris merkezine gelen alicilar, sinema,tiyatro oyunu veya konser izleyebilir, kan vermeye,
bankaya gidebilir, paten yapma, egitim kurslarina katilma gibi aktivitelerde bulunabilir.
Bugiin bu mekanlar sadece aligveris yapmak i¢in gidilen yerlerden ¢ok birer yasam merkezi
olma niteligini tagimaya baslamistir (Alkas,1999). Bundan bdyle aligveris merkezleri

miisteriler maymun istahini doyurmak tizere tasarlanmaktadir (Solal, 1999).

Eski aligveris mekanlarinin yapilanmasi temel ihtiyaglarin giderilmesi ana temas: iizerine
kurulmus ve insanlarin yogun olarak bulundugu kent meydani ve Cuma camileriyle birlikte
olusmuslardir. Giinlimiiz toplumunda aligverig aligkanliklart degisime ugramis ve yeni yapilan
ahigveris merkezlerinde insanlarin hosca vakit gegirme, eglenme ve doyumsuz ihtiyaglarini
karsilama temasi iizerine kurulurken aligveris birimleri de bu yap1 igersinde yerlerini

almislardir.

4.4 Bursa’daki Ahgveris Mekanlarmin Degisim Siireci

Yukaridaki bahsi gecen sosyal yapidaki degisimler, endiistri devriminin etkileri ve degisen
aligverts ahiskanliklart Bursa'da da yasanmigtir. Bursa bir ticaret kenti olarak kuruldugu ve
uzun stre onemli ticaret kentlerinden biri oldugundan dolay: biitiin bu degisimleri géstermesi
agisindan onemli bir drnek teskil etmektedir. 19 yy endiistri devrimiyle degisim geciren sehir,

teknoloji ve insan yasantisinin izleri aligveris mekanlarinda aynen goriilmektedir.
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Artan niifusa yetmeyen merkez Altiparmak ve Setbasi ve diger taraftan Fomara caddeleri
boyunca genislemeye baglamistir. Bununla beraber ana yol arterleri boyunca kurulan sanayi
bolgeleri ve sanayi yapilar kentin bu yollar boyunca genislemesine neden olmustur. Bu
genisleme bilyiik aligveris yapilarmin da buralara yapilmasina neden olmustur. Sehir
merkezlerinde biiylik aligveris binast yapmak i¢in yeterince bilyiik arsa bulmak imkansizdir.
Dolayisiyla biiyiik aligveris binalarinin yeni agilan genis yollar ve sanayi yapilarina yakin

olusmasi dogal bir sonugtur.

Bursa tarihinde Ticari hacmi biiyiiktiir, uluslar arasi bir statiiye sahiptir. Ancak daha sonralar
yitirilen bu potansiyel yerini sanayi yapilarina birakmistir. Kent merkezi disinda yapilan
aligveris merkezlerinin ge¢misi son 10-15 yila rastlar. Bu tarihe kadar sehir merkezindeki ana
merkez sehre yeter durumdadir. Osmanli Imparatorlugunun yiikselis déneminde kullanilan
ticari yapilar daha ¢ok schir ve iilke disindan gelen mallarin dagitim yeri olarak kullanilan
yapilardi. Sehir disindan gelen ve giden mallarin ticaretini yaninda sehrin kendi ihtiyaglarinin
saglandigl giinliik periyodik aligveris mekanlar1 da mevcuttu. Giiniimiizde merkez cars1 ve
hanlar bolgesi gelencksel aligverisin yapildigi, perakende ticaret merkezi olarak yasaminm
siirdiirmektedir. Iglerinde barindirdiklari fonksiyonlar da zamanla degisime ugramistir.
Ornegin Kozahan turistik aligveris yapildigi, avlusunda cay bahgesinin bulundugu ige doniik
bir aligveris binasina doniismiigtiir, Kapali ¢argilarda ana yol boyunca saglt sollu diikkanlarin
vitrinleri olusmustur,hanlarin iist katlar1 da satis birimlerfne cevrilmigtir, Ulu cami ve Orhan
cami arasindaki bosluk modern bir sehir meydani diizenlemesi yapilmistir. Biitiin bu
degisimlere paralel olarak trafik diizenlemeleri getirilmis, alt gegitler, katli otoparklar
yapilmistir. Kent merkezindeki bu aligveris mekanlarinda genel olarak degismeyen dzellikler ;
ayni meslek gruplarmmin bir arada olmalar1 (ayakkabicilar ¢arsisi, yorgancilar carsisi,
bedestendeki kuyumcular ¢arsisi, hal binasindaki sarkiiteri diikkanlar1 vb sayilabilir), yaya
sirkiilasyonunun aynen devam etmesi, hanlarin igindeki islevlerin statik, carsi akslarinin daha
dinamik olusu ve halen kentli tarafindan yogun olarak kullanilan birinci derecede onemli
aligveris merkezi olugsudur. Bu merkezde yapilan aligveris aliskanliklarinin ¢ok derin kiiltiirel
kokleri vardir ve bu kokler bizim kendi tarihimizdir. Artan niifusa cevap verecek yeni
aligveris binalar1 elbette yapilacaktir, ileriki tarihlerde merkezdeki alisveris binalarinmm bu

thtiyaca cevap vermesi miimkiin degildir.
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5. CUMHURIYET DONEMI VE SONRASI ALISVERIS MEKANLARININ
BURSA’DAKI GELiSIMi VE GUNUMUZ MODERN  ALISVERIS
MERKEZLERININ KARSILASTIRMALI OLARAK iINCELENMESI.

Cumhuriyet dénemini ilk yillarinda (1930) ‘dogu-bati arasindaki mesafe heniiz 10 km
civarindadir. Ova acismndan bakildiginda ise kuzey-gﬁney aksinda asagi yukann 2 km
biiyiikliiktedir.” (Aslanoglu,1999). Merkezdeki aligveris birimleri ve kent igi ticari yapilarin
disinda sehir disina sigrayan heniiz herhangi bir yapilasma goriilmez. Bu dénemde yapilan
planlarda alisveris ve ticaret merkezde ve merkezden yayilan akslar olarak belirlenmigtir.
Kent disina sigrayan birimler sanayi ve yeni kurulan mahalleler bazinda gergeklesmistir. ‘20
yy. sonunda dogu-bat1 kent yayilimi 30km’ye, kuzey-giiney yayilim ise 17 km’ye ¢ikmuis
durumdadir. Kent artik tam bir metropolitendir.” (Aslanoglu.R.,1999) Bu yayilimdan aligveris
birimleri de kendi paylarini almiglardir. Biiylik aligveris merkezleri biiyiik alanlara kuruldugu
icin, giiniimiiz modern aligveris merkezlerinin kent digina ve ana yol arterlerine sigramiglardir.
Bu sigrama gectigimiz 10 yil dncesinde baglamus ve ozellikle son bes yilda pek ¢ok yeni
alisveris merkezi ardi ardina hizmete agilmistir. Ilk dnce bu olusumlar Yalova yolunda
baglamistir. Daha sonra Ankara ve Izmir yolunda yapilmistir. Genellikle ana yol arterleri
tizerinde yapilan bu alisveris merkezlerinden, kent merkezinde insa edilen Zafer Plaza konum
itiban ile farklilik gdstermektedir. Hemen hepsi farkli bir yaklasimin &rnekleridir diyebiliriz.
Olusum sekilleri, bina kurgular1 ve kullanim sekillerinde farkli tarzlar gdzlenir. Bunlar

kisaca gruplarsak:
e Tek firma biinyesi altindaki biiyiik magazalar (Ozdilek, Sariyer).

e Perakende diikkkanlarin bir avlu veya hol etrafinda dizilmelerinden olusmus aligveris

merkezleri (As Merkez, Kumluk, Zafer Plaza, Buttim).

e Biiyiik hipermarketler (department store, Mall) (Real, Continent, Carrefour, Migros,

Metro).

Bu aligveris merkezleri agsagidaki alt bagliklarda kisaca aciklanacaktir.

5.1 Tek Firma Biinyesindeki Biiylik Magaza kompleksi

Bu gruptaki aligveris binalarimin miilkleri yatinmeinin kendine aittir ve igletmesini de kendisi
yapar. Yatirimu bir biitiin halinde kendi biinyesinde ¢6zer. Yani isveren de kendisidir, ingaati

yapan da kendisidir, kullanici da kendisidir. Bina biitiinii i¢inde béliimlere ayrilmis
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market,magaza, cafeterya, restaurant ve aktivite alanlar1 bulunur. Her bir bdliimiin isleticisi

aynt isverendir. Dolayisi ile aligveris merkezinde bir isletme biitlinliigii vardir.

5.1.1 Ozdilek Alisveris Merkezi

Ozdilek Bursa’daki neredeyse ilk diyebilecegimiz aligveris merkezidir. Onceden planlanmig
bir alisveris merkezi degildir. Ilk kurulusunda fabrika satis magazasi ve bir cafeteryadan
olusmustur. Daha sonralari degisen kosullar ve miisteri talepleri dogrultusunda ilave kat ve
bodrum kullanimlariyla, eklene eklene olugsmus bir yapidir. Biitiin birimler tek cati altinda
degildir. Genel olarak iki ana binadan olugur. Bunlar magaza binasi ve restaurant, cafe,
kirtasiye, hediyelik esya ve marketten olusan diger bina. Ana girisi yola ¢ok yakin
oldugundan ve bu noktada cafe ve gocuk oyun alanlar1 olmasindan dolayi, yoldan gegenleri
cezbeden bir yapist mevcuttur. Alakart restauranti genig bir ¢im alana bakar. Bu ¢im alan
hafta sonu aile ve ¢ocuklarin oyun sahasidir. Giiniimiiz modern aligveris merkezleri gibi
onceden hazirlanmis bir konsept ve proje dahilinde olugmamis olmasina ragmen sonug olarak
olduk¢a 6nemli alisveris merkezlerinden biridir. Belki de kendi sosyal yapimizda yasanilan
degisim siireciyle ayni paralellikte zamanla olustugundan daha uyumlu bir sonugla karsimiza

¢ikar.
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Sekil 5.1  Ozdilek Ahsveris Merkezi Vaziyet plan1 (Kaynak: Ozdilek A.S )
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Sekil 5.2 Ozdilek Alisveris Merkezi fotografi. (Cabukgil-Tarcan, 2001 albiimii)

Toplam Arsa Alani : 19.250 m*
Toplam insaat alan1 : 9.500 m?

Taban alan toplam1 : 4.400 m*

Miilk Sahibi : Ozdilek Alisveris Merkezleri Tekstil ve San A.S. (Ozdilek Aligveris
Merkezi ile ilgili teknik bilgiler,plan semelart Ozdilek A.S./Insaat Miidiirliigiinden alinmistir)
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5.1.2 Sariyer Ahsveris Merkezi

Sariyer Aligveris merkezi dnceden planlanarak yapilan bir aligveris binast degildir. Daha 6nce
digiin salonu ile birlikte inga edilmis kullamim amaci belirsiz bir yapinin sonradan bir ekleme
ve cephe degisikligi ile birlestirilip yeni bir fonksiyonda kullaniimasindan ibarettir. Ilave
edilen kisim ¢elik yapidir. Kuzey —Giiney aks1 boyunca ince uzun dikddrtgen bir yapisi vardir.
Kuzey ucu —sonradan ilave edilen kisim- bir sapka gibi binanin yoldan goriinen kisminda
bulunur. Biiyilk bir galeri boglugundan olusan bu béliimii proje Miiellifi Celik Erengezgin,

biitiin binanin ortak bulusma noktas1 olmasini hedefleyerek planlamistir.

Sekil 5.3 Sarryer Alisveris Merkezi degisim gegirmeden nceki hali — Resim ve Rolevesi
(Erengezgin, alblimii )
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Kullanim birimleri i¢inde market, magaza, fastfood restaurant, diigiin salonu, cafeler ve ¢ocuk
oyun alanlar1 bulunmaktadir. Sartyer Alisverig Merkezi giiniimiiz modern érneklerine nazaran
farkl1 bir yaklasimdir. Fast foodlara arkadan girilir ve iist katinda diigiin salonu bulunur. On
kismindaki camli boliim alt katta marketle iist kattaki magazay: bir aktivite alaninda birbirine
baglar. Burada aynt zamanda cafeler ve panoromik asansér bulunur. Biitiin fonksiyonlarin
aynt girise baglh bir ortak mekanda olmast beklenirken sirt sirta vermis iki bina ile
karsilasilmaktadir. Degisik ve ilging bir dis goriiniisii olmasi isletmenin ilk agildig:
zamanlarda 1lgi toplamasin1 saglamistir. Ancak bilindigi iizere aligveris binalarn ige doniik
yapilardir, igerdeki satisa sunulan mallarin On plana gikmasi istenir. Dolayisiyla bu binanin
aligveris binasi olmasindan daha ¢ok, estetik degerlerinden s6z etmek yerinde olacaktir. Ayni

zamanda binanin projelendirme ve uygulama sathalarinda proje miiellifinin projesine sadik

kalinmamasindan dolayir — Celik Erengezgin’in ifadesiyle- birtakim olumsuzluklari
gozlenmektedir.
: A

e KONCT

Sekil 5.4 Sariyer Aligveris Merkezi Vaziyet Plani ( Erengezgin,C.)
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Sekil 5.5  Saniyer Aligveris Merkezi Perspektif Goriiniim ( Erengezgin,C. )

(Sartyer Aligveris Merkezi ile ilgili kurgu ve teknik bilgiler, Plan Semalar: ve fotograflar

Celik Erengezgin’den alinmistir.)
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5.2 Perakende Diikkanlarin Bir Avlu veya Hol Etrafinda Dizilmelerinden Olusan

Alsveris Merkezleri

Bu gruptaki alisveris merkezlerinde bina iginde birden ¢ok perakende magaza bulunur.
Bazilarinda kiigik diikkanlarin yanisira boyut olarak biiyilk olanlart da vardir. I¢
biinyelerindeki sosyal alanlar ve aktivite alanlar1 daha ¢oktur. Market, cafeterya, restaurant,
¢ocuk oyun alani, fast food boliimlerinin yam sira sinema, buz pateni gibi aligveris dis1
islevleri de vardir. Diikkanlar ortak bir atriuma agilir ve atrium katlar arasi diisey sirkiilasyon
ve binanin gorsel biitiinliigiiniin kurulmasina yardimer olur. Yiyecek boliimleri genellikle dist
kattadir. Hemen her birimin isleticisi ayridir, ancak genel isletimle ilgili bir idari merci

bulunur.

5.2.1 Kumluk Ahsveris Merkezi

Kumluk Aligveris Merkezi Yalova Yolu lizerindeki ilk aligveris merkezi olarak yapilmis
binadir. Kumluktan énce Ozdilek ve migros faaliyet gosteriyordu, ancak aligveris merkezi
anlaminda planlanarak yapilmis ilk ticari yapidir. Binaya yola paralel bir aksin tam ortasindan
girilir. Bu giris aym1 zamanda ortak noktadir. Saginda ve solunda uzun atrium boyunca
diikkanlarin siralandigt bir plan semast vardir. Girisin sol aksimin ucuna sinema
konumlandirilmistir, sag ucta ise biyiik magaza vardir. Ditkkanlar 25 m® ve bunun Kkatlarina
dayanin mekan biyiikliikleri esas alinmigtir. Bodrum kati otopark olarak planlanmasia
ragmen, sonradan kullammma ag¢ilmistir. Bina ilk planlanmasindan ingasinin bitimine kadar
epey revizyon gérmiistiir. Proje miiellifi binay1 tasarlarken daha sonra bina aksina paralel ayni
binalar1 giris holii aks1 boyunca arak arkaya dizerek gelismesine olanak tantyacak sekilde
planlamistir. Ayni binadan dort tane daha arka arkaya dizilebilecek kadar daha arsasi
mevcuttur. Giristeki Atriumlar da yan yana gelerek ana giris arterini olusturacaklardir. Ancak
glinlimiizde bu eklemeler heniliz yapilmamistir. Sagli sollu olusan diikkanlar gezinti
glizergahinda bir tur atmanizi saglar. Girigsin sag kanadinda yiiriiyen merdivenle birlikte
atriumdan ¢ikis merdiveni vardir. Ayni diisey sirkiilasyon merdivenleri sol kanatta da yer alir.
Planlama asamasinda bu diisey akslardan birinin ¢ikis, birinin inis olmak {izere biitiin bina
boyunca dolasilmasini saglamaktir. Ancak isletmeye agilma esnasinda kanadin bir tanesi
komple biiyiik bir magazaya g¢evrilmistir. Bu revizyon ile biitiin bina boyunca disiinilen
dolagma giizergahi kesintiye ugramis, ayn1 zamanda bliyilkk magaza ilke kiigiik diikkanlar
arasindaki dengeyi bozmustur. Proje miiellifi Yilmaz Gedik “bizim ilgi alanimiz beslenmedir.
Bu yiizden yemekle ilgili bolimler son noktada bulunmalidir ki miisteri farkina varmadan

buraya gelirken magazalari gezsin. Yiyecek bolliimlerini kapiya yakin yaparsak miisteri list
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kata cikmak istemez, zemin kattan yiyecegini yiyip gider” diyerek cafeteryalarin nerede
olmasi gerektigi konusunu vurgular. Kumlukta Cafeteryalar girig holiindeki atriuma bakan tist

kattadir.

Planlama asamasinda biiyiik sinema olarak ayrilan boliim ingaat agamasinda cep sinemalarina
doniistiiriilmiistir. Bodrum katta ilk agildiginda bir market yer alirken daha sonra

kapatilmistir. Bu katta daha sonra bir starpark ve ¢ocuk oyun alant yapimuistir.

Planlama ve uygulama arasinda yaganilan bu denli degisimler binanin verimini olumsuz
yonde etkilemistir. Dolayisiyla proje milellifi Yilmaz Gedik’in “hedefledigim ve planladigim

sekilde uygulanmamustir” diyerek hayiflanmasinda hak vermek gerekir.
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Sekil5.6  Kumluk Alisveris Merkezi vaziyet plani.( Seyas Mimarlik )

Sekil 5.7  Kumluk Alisveris Merkezi Zemin Kat plani.( Seyas Mimarlik )
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Sekil 5.8 Kumluk Alisveris Merkezi Kesit ( Seyas Mimarlik )

Sekil 5.9  Kumluk Aligveris Merkezi Fotografi (Cabukgil-Tarcan 2001 albiimii)



58

Toplam Arsa Alami : 11.880 m*
Toplam insaat alani : 4.130 m*
Taban alan toplami : 2.245 m’

Baslangig tarihi 11994

Bitis tarihi 11996
Proje Miiellifi : SEYAS Mimarlik Boliimii / Yilmaz Gedik
Miilk Sahibi : Uray A.s.

(Kumluk Aligveris Merkezi hakkinda tiim plan semalar, teknik bilgiler ve kurgusuna iliskin

bilgiler Seyas A.$’den alinmistir.)

5.2.2 Buttim Ticaret Merkezi

Buttim’in kelime ac¢ilimi: Bursa Toptan Ticaret Merkezi’dir. Aslinda Buttim’i diikkanlardan
olusmus bir aligveris merkezi olarak tamimlayamayiz. Buttim ulusrarasi tekstil ticaretine
hizmet vermek amaciyla yapilmis bir yapidir. Yapi standartlar1 son derece modern,
uluslararast bir standarttadir. Toptan ticarete yonelik bir yapi oldugundan yiiriiyen merdiven
gibi elemanlar yoktur. Giintimiizde toptan ticarette yasanilan kriz yiiziinden bu binanin bir
takim farkli islevler almasina yol a¢mustir. Buttim’in yaninda Bursa fuar ve kongre
merkezinin de bir boliimii yapilmistir. Buttim’in ﬁstlendigi gorev sadece aligveris merkezi
olmasi degildir. Ayn1 zamanda belediye ile birlikte sehirsel bir merkez olmasi ile ilgili

caligmalar yapilmaktadir. Bunun anlami buranin aktivite merkezi olarak disiiniilmesidir.

Proje miiellifi Yiicel Sertkaya buttimin planinin geleneksel hanlarimizdaki avlu sistemini
kullanarak olusturdugunu ag¢iklamaktadir. Ticaret merkezini bes boliime ayirmustir, bu
bolimler merkez giris avlusundan disa dogru agilan akslar boyuncadir. Her bir boliim iki ayri
avlu etrafinda ¢evrelenmis diikkanlardan olusur. Beg boliimiin girisi ayni avludan verilmistir.
Bunun sebebi ise biitiin giris ¢ikislarin aym ortak noktadan yapilmasi ve dolayisiyla her bir
boliimiin ayn: sansa sahip olmalari gerektigidir. Bu sayede biitiin bina boyunca biitiinliik
hissedilir, binamin algilanmasi kolaylagir. Avlu etrafindaki yiikseklikler bina kiitlesine gore
insan1 ezmeyen bir orantida hissedilir. Bu denli biiyiik bir yapida istenen her bir diikkkan en
kisa yoldan ve hafizada kalir sekilde bulunmasit gereklidir. Bu yiizden tek bina altinda boyle
bir bollinme ve numaralanma isleri kolaylastirmistir. Avlularin ortasindaki atrium diisey aks
boyunca biitiinliigli saglar ve bu mekanlart aktivite alanlar1 haline doniistiirir. Dogal 15181n

kullanilmasiyla da enerji tasarrufu yapilmaktadir.
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Cok sayidaki diikkanlarin tek bir yapida biitinlesmesinin diger bir sebebi de, 1s1 kaybmin en

aza indirgenmesi, insaatin ekonomik olmast, giivenlik agisindan kontrolii kolaylastirmasidur.

Ticaret merkezinin yaygin kitlesine tezat olarak giris avlusundaki dairenin agik ucuna takili
bir yiiksek yapi ile simgesellestirilmistir. Gokdelenin yapim amaci bir simge olusturmaktir.
Taban alan1 529 m? bir karedir, kat adedi ise 29°dur. Bu kiitledeki mekanlar daha ¢ok biiro

olarak kullanilmaktadir. Normal kat planinda 4 biiro olarak goriilmektedir.
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Sekil 5.10 Buttim vaziyet plan1 ( Mim.Yicel Sertkaya )
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Sekil 5.12 Buttim Genel Goriiniis. ( Mim.Ylicel Sertkaya )
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Sekil 5.14 Buttim Dig Goriiniis Fotografi
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Toplam Arsa Alam : 210.000 m’

Toplam ingaat alam : 259.580 m*

Taban alan toplamu : 46.570 m*

Baslangig tarihi 01991

Bitis tarihi : 1996

Proje Miiellifi : Y.Miih. Mimar Yiicel Sertkaya

(Projenin kurgusu ve teknik bilgileri Proje Miiellifi Yiicel Sertkaya’dan alinmistir.)

5.2.3 Zafer Plaza

Zafer palaza gliniimiiz aligveris merkezlerinden konum itiban ile farkli bir yaklagim olarak
degerlendirilebilir. Tarihsel kent merkezinde yapilmigtir. ‘Tophane yamaglarina bakan Piring
hanin hemen yaninda bulunur.Bu yiizden Domus M dergisi 1999/1 sayisinda Zafer plaza ile
tlgili yazilmig iki climleyi aynen yazmak yerinde olacaktir: “Bursa’da Mimari tasarimi HF
Tasarim tarafindan yapilan Zafer Plaza, kentin son donemlerde popiilerligini kentin diger
bolgelerine kaptiran tarihi Zafer Meydani’nda insa edildi. Bina bir alisveris merkezi olmasinin
yani sira, bu tarithi alanin kurgusu bozulmadan giincel fonksiyonlarla yeniden kente

sunulmasi gibi bir anlam da tagiyor.” (Esim- Anamurluoglu, 1999).

Eski zafer meydaninin yerine yapildig: igin bu kent meydanim korumak gereklidir. Alisveris
merkezinin olusmasi i¢in gerekli fonksiyonlarm gerektirdigi mekan ¢ok biiyiliktiir. Bu yiizden
bina yer altina yapilmustir. Aligveris merkezi olarak yer iistiinde biiyiik bir kitle hissedilmez.
Piramit, bu yer alt1 aligveris merkezinin 1sik alan atriumudur. Yer altina dogru alti kattan
olusur. Zemin katinda ana meydan ve girisler bulunur,. birinci- ikinci ve ii¢iincii bodrum
katlarinda aligveris diikkanlart olugsmugtur. Dérdiincii borum katinda depolarla beraber
otoparkin bir boliimii yer alir. Bundan sonra besinci ve altinci borum katlar kapali otopark
olarak kullanilir. Yemek boliimleri meydanin solundan girilen diger kiitle i¢inde yer alir.
Igindeki birimler: iki adet cok kath magaza, ¢esitli billyilikliikte magazalar, dort tane cep
sinemast, ¢ocuk oyun alanlart ve siipermarkettir. Giiniimiiz alisveris merkezlerinin alisiimis
panaromik asansorleri ve yliriyen merdivenleri rahat bir sirkiilasyon ve dolasim ringi

saglamaktadir.

I¢ olusum olarak modern aligveris merkezlerinde olan tiim fonksiyonlar zafer plazada da
bulunmaktadir. Ancak Bursa’daki diger alisveris merkezlerine oranla daha yogun olarak
kullanilmaktadir. Bunun esas sebebi Zafer Plazanin geleﬁeksel aligveris akslar1 {izerinde ve

aligveris bolgesinde olusundandir. Tarihsel bolgeye zarar vermeden bu bolgeye katilimi son
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Sekil 5.15 Zafer Plaza Zemin kat ve 1.bodrum kat plan1 plant (Domus M’1999/1)
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Sekil 5.16 4. veS. Kat plani. (Domus M’1999/1)
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Sekil 5.17 Cemal Nadir Caddesi Goriiniisii ve perspektif. (Domus M’1999/1)

Sekil 5.18 Zafer Plazanin Tophaneden Bir Fotograft (Cabukgil-Tarcan, 2001 albiimii)
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Toplam Arsa Alan1 : 9.574 m*
Toplam ingaat alam : 55.000 m*

Basglangi¢ tarthi : 1997

Bitis tarihi : 1999
Proje Miellifi : HF Tasarim A.S.
Miilk Sahibi : Bursa Biiyiiksehir Belediyesi / Toray A.S.

(Zafer Plaza hakkindaki teknik bilgiler,plansemalari,diger konsept bilgileri Domus M’1999/1

dergisinden alinmistir.)

5.2.4 As Merkez

As merkez Bursa’da gilinlimiize kadar agilmig en son Srnektir. Daha dnce yapilmis Migrosun
yaninda yapilmigtir. Miisteri potansiyeli olarak Organize Sanayi bolgesi, Uludag Universitesi
AOS Kampiisii, migros misterileri, Yeni Terminal ve buna bagh miisteri kitlesi hedef
almmustir. Ortak kullamim alanlarinda 9.000 Kisi/saat olarak diisiiniilmistiir. As Merkez tek
basina bir bina olarak planlanmamustir. Bulundugu noktada, Migros, Yap: Market, Mc
Donald’s , IGS metropol ve Ozel bir lokanta ile birlikte kompleks olmasi 6ngériilmiistiir.
Kitle olarak eskenar iiggene benzer bir plant vardir. Uggeniﬁ bir kenart yola paraleldir.
[stanbul istikametindeki ugta ana giris yer alir. Iki atriumu vardir. Birincisi giristeki
dikdortgen bosluktur. Ikincisi ise, Uggenin merkezinde yer alir. Sekizgen olmasma ragmen
yuvarlak hissi verir. Bu alanda panaromik asansorler, yiirilyen merdivenler ve buz pateni pisti
vardir. Bursa’da 1lk defa gerceklesen bu aktivitenin yaninda Bursa’da ilk olan diger bir
Aktivitesi list kattaki bowling salonudur. Ust katta ayn1 zamanda fast foodlar, restaurantlar,
cafeler, sinema ve g¢ocuk oyun alami yapilmistir. Uggenin migros tarafindaki kenarma
dikdortgen planlt bir bina takilmigtir. Bu bina eskiden var olan, yeni bina yapildiginda
iligtirilen bir yapidir. Ana girisle ayni kotta bulunan bir de arka otopark girisi vardir. Kath ve

biiylik magazalarin yani sira gesitli ebatlarda kii¢iik perakende diitkkanlar da diisiiniilmiistiir.

As Merkez teknolojinin en son olanaklarindan yararlanilarak yapilmis, Avrupa’daki
orneklerinden ayirt edilemeyecek derecede modern yapilmis aligveris merkezlerinden biri
olmustur. Plan semasi i¢in de ayni yorumu yapmak miimkiindiir. “ Ozellikle buz pateni
aktivite olarak epey ilgi toplamistir. Ancak agilis doneminde iilkede yasanilan ekonomik kriz
nedeniyle gergek degerlerdeki kullanimimi gérmek miimkiin olmamigtir. Daha ¢ok hafta sonu

yogun olarak kullanilmaktadir.
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Toplam Arsa Alani : 48.000 m*
Toplam insaat alani : 46.230 m*
Taban alan toplami : 9.850 m’

Baslangic tarihi :1998

Bitis tarihi : 2001
Proje Miiellifi : Yapt Donatim A.S.
Miilk Sahibi : Sonmez A.S.

(As Merkezin tiim teknik bilgileri ve plan semalari, As Merkez Tanitim Kitapgigindan

alinmustir.)
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Sekil 5.19 As Merkez vaziyet plani. (Tanitim Kitapgigi)
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Sekil 5.20 As Merkez Genel Kesit. (Tanitim Kitapgigi)

Sekil 5.21 As Merkez Kat plan1 (Tanmitim Kitapgig)
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Sekil 5.22 As Merkezin Yalova Yolundan fotografi (Cabukgil-Tarcan, 2001 albiimii)

5.3 Biiyiik Hipermarket (Department Store-Mall)

Biiyiik hipermarketler adindan anlagilacag iizerine bilyiik market esasina dayali konseptleri
vardir. Giris holiine takili kiigiik perakende birimleri de bulunur. Bunlar tamamlayici kisimdir.
Binanin esasi1 market olusturur ve akla gelebilecek biitiin iiriinler aynm1 mekanda satisa
sunulur. Yemek boliimleri fast food tarzindadir. Tek kat iizerine kurulmuglardir. Marketin
kullamm alanlar1 genis oldugundan kat yiikseklikleri fazladir. Idari kat gibi ana isleve
yardimctr mekanlar yiikseklikten faydalanarak yapilmis asma kata yerlestirilmislerdir. Girig
kismindaki diikkanlarin adedi ve biiyiikligii degiskendir. Ornegin Izmir yolundaki Metro’nun
on kisminda hig kiigiik diikkan bulunmaz. Sicak sularin yaninda yapilmis olan Continent (yeni
adiyla Carrefour) ‘da alt katta tek sira diikkanlar, iist katta ise yemek boliimleri vardir.
Acildiginda olmayan sinemalar bdliimii bu yil hizmete agimustir. Ancak bu sinemalarin
sonradan mu tasarlanip yapildigi hakkinda bir bilgi edinilememistir. Real hipermarketi
haricinde Continent (yeni adiyla Carrefour), Metro, ve yeni yapilmakta olan Carrefour’un
plan semalarmna ulasilamadigindan bu binalara iliskin agiklamalar gozleme dayanmaktadir.
[zmir Yolunda Su an insasi devam etmekte olan Carrefour’un aligveris merkezi ve diger

aktivite alanlar1 markete esdeger bityiikliikte olacagt sdylenmektedir. Ancak kesin bir bilgi

edinilememistir.
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Metro ve Continent’ten sonra Yalova yolunda Real agilmigtir. Real’de Carrefour’dan daha
fazla kiigiik ditkkanlar vardir. Marketin éniindeki holde sagda ve solda iki giri vardir. Bu iki
giris arasinda markete paralel iki koridor bulunur. Birinci koridorda karsilikli kiigiik aligveris
birimleri bulunur, ikinci koridorun bir kenart market kasalarmin oldugu boliimdir, diger
tarafinda diikkanlar yer alir. Bu koridorda ¢atida seffaf malzeme kullanilarak giin 1s1gindan
faydalamlmistir . Alisveris koridorunun Bursa tarafindaki ucunda fastfood ‘lar vardir. On
kisimda bulunan koridor ve diikkanlarin iizerlerinde asma kat vardir. Bu boéliimde idari

biirolar ve 1slak mekanlar bulunur.

Toplam ingaat alant; 55.300 m?
Toplam insaat alan1 : 28.000 m?
Taban alan toplami : 22.720 m?
Bitis tarihi : 2000

Proje Miiellifi : UMO Mimarlik

(Real Hipermarketine iliskin tiim bilgiler Umo Mimarlik tarafindan verilmistir.)

Sekil 5.23 Real Hipermarketi Kesit ve Goriiniigii. ( Umo Mimarlik )



Sekil 5.24 Real Hipermarketi vaziyet plani. ( Umo Mimarlik )

Real hipermarketinin esas projeleri Fransa’da ¢izilmis ancak projenin uygulamaya yonelik
¢alismalan ve burokratik sorumluluklar nedeniyle bir Tiirk firmast ile ortaklik kurulmustur.

Proje miiellifi Umo Mimarlik biitiin proje konseptinin hazir olarak getirildigini ifade eder.

Diger market bazli aligveris merkezlerine bakacak olursak onlarim da yine yabanci
ortakliktaki bir tasarim siireciyle gergeklestigini gorebiliriz. Hemen hepsi birbirinin aynidir.
Buradan su sonug¢ ¢ikarilabilir; biiyiikk hipermarket ve deparmant store tarzi aligveris
birimlerinin {ilkemizde ki Orneklerinin nasil bir kurguda olacagma yabancilar Kkarar

vermektedir.

Bu gruptaki alisveris merkezleri hizli ve kolay aligveris edilmesine yonelik makine gibi
isleyen birimlerdir. Bina tasarimu ise i¢ olusumdaki sekle kabuk giydirmeye benzer. Diger iki
gruptaki birimler ise daha ¢ok hizmete dayals, ortak kullanim mekanlarinin daha fazla oldugu
gdzlenmektedir. Bununla beraber diger iki gruptaki aligveris merkezi binalarinin tasanminda

mekan kullanimi ve organizasyonu agisindan farkliliklar ¢ikmaktadir.
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Sekil 5.25 Real Hipermarketinin Yalova Yolundan ¢ekilmis bir fotografi (Cabukgil-Tarcan,
2001 albiimii)

!
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6. SONUC

Alisveris merkezleri giiniimiiz kentlerinde sosyal yasamin vazgecilmez mekanlarindan
birisidir ve gecmisten giiniimiize oldukga biiyilk degisimler gegirmislerdir. Paranin
kullanilmasina kadar aligveris pazarlarda takas usulilyle yapilirdi, agik ve bos bir alan kurulan
bu pazarlar organize olmamis, kurulup kaldirilabilir birimlerdi. Pazarlar giiniimiizde hala
kullanilmaktadirlar.  Paramin bulunusuyla aligveris kalici ve organize olmus yapilarda
yapilmaya baslanir. flk ornekleri Yunan ve Roma’lilarda goriilen agoralardaki stoalar ve

stitunlu caddelerdi. Bu tarihlere kadar Bursa’da 6nemeli bir ticari yap1 gérilmemektedir.

1321 yilinda Bursa’nm Osmanllar tarafindan fethedilmesiyle, gerek Tiirk tarihi agisindan
farkli bir kent kurgusunun baslamasi, gerekse yeni ve gelismis aligveris binalar yapilmasi
agisindan yeni bir doneme girilmistir. Bursa’da mevcut kentin iizerine yapilasma devam
etmemis, aksine yeni ve bos bir alanda yeni bir kent merkezi kurulmustur. Bu merkez ticaretle
daha cazip hale getirilmeye calisilmistir. Buna karsin merkezden uzakta giinlimiiz banliy6
yerlesimlerine benzer tali merkezler kurulmus ve gelecekte olusacak metropoliten kentin
temelleri atilmistir. Bursa ayni zamanda Tiirk kenti yapisinin olusumuna da 6nderlik etmistir.
Giinlin kosullarinda haberlesme gelismedigi i¢in kente yenilikleri getirenler genellikle
tiiccarlardir. Dolayisiyla ticaretle birlikte kentin gelismesi de kaginilmazdi. Bunun en giizel
kamti Irgind1 Kopriisiidiir. Italya’da kullamilan ¢arsihi képriiler, ayni tarihlerde Bursa’da da

yapilmist1.

Bursa onemli ticaret yollan1 iizerinde bulunmasi ve Istanbul’a yakinhgi dolayisiyla,
istanbul’un ambar1 gdrevini gérmektedir. Istanbul’u besleyen bir kenttir. Ayni zamanda
dogudan batiya giden mallarin da bir antreposudur. 1500°li yillarda Bursa’da ipekeiligin

yayginlagmasi hem ticaretin daha da gelismesi hem de sanayilesme anlamina gelmekteydi.

16.yy. sonlarma kadar Bursa uluslar arasi bir ticaret merkezi olmustur. Bu tarihten sonra
ticaret yollarinin degismesi, ipekgilik sektoriiniin krize girmesi tilkenin de duraklama ve ¢okiis
dénemlerinin yasanmastyla Bursa’daki ticaret gerilemeye baslamigtir. Bu déneme kadar kent
merkezindeki hemen hemen biitlin 6nemli alisveris birimleri yapiumistir. Cumbhuriyet
dénemine kadar sehircilik anlaminda birgok yenilikler yapilmasina ragmen kent merkezindeki
aligveris birimlerinin g¢ehresi degismemistir. Ticaretle ilgili yapilan insaat isleri genellikle

deprem veya yanginlardan sonra yapilan yenileme ¢aligsmalaridir.

Cumhuriyet doneminde kentsel planlamalar yapilmistir. Bunlardan 1958 kapali ¢ars:

yangimindan sonra yapilan Piccinato plani aligveris mekanlari agisindan 6nem tasir. Ciinkil bu
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yanginda kapali ¢arginin neredeyse tamamu zarar gormiistiir. Piccinato hanlar bolgesindeki
tarihi dokulara zarar vermeden, dnce belgeleme, sonra yenileme ¢alismalar1 yapmustir. Bunun

yaninda Altiparmak Caddesi boyunca geligen ticari aksin olusumuna sebep olmustur.

Bursa i¢in yapilan sehir planlart ¢ok hizli artan niifus ve uygulamadaki bosluklar nedeniyle
tam anlaminda uygulanamamuslardir. Ustelik merkezdeki yogunlasmanin artmasina neden
olmuslardir. Planlarin uygulanamayist ve merkezdeki yogunlasma, merkezi aligverig
mekanlarina zarar vermistir. 1978 yilindan baglamak iizere bélgede ciddi bigimde sit kararlar
alinip uygulanmaya baslamis, bu sayede yil-yap siireci kirtlmistir. 1988 yilinda Ulucami’inin
oniindeki meydan ve kentsel tasarim ¢aligmalariyla, merkezi is alanlar1 bolgesinde yaya ile
arag trafigi diizene girmis, nefes alacak bir odak noktasi haline gelmistir. Diger restorasyon

calismalariyla hanlar bdlgesi eski canliligini kavusturulmus, kentin cazibe merkezi olmustur.

1990 willarina gelindiginde aligveris merkezleri kent disma, anayol arterlerine sigramaya
baslamistir. Kent merkezinde trafik ¢ok sikigik, otopark biiyiik problem ve biiyiikk modern
aligveris merkezleri icin yeterli alan yoktur. 1985 yilinda Istanbul’da yapilan Galeria ile artik
Tiirkiye yeni bir déneme girmistir. Kent digt bilyiik aligveris merkezleri biiyiikk ¢ekim
olusturmaya baslamiglardir. Bursa’da buna benzer ilk yapilagsma Yalova Yolu (Istanbul Yolu)
iizerinde gdrmekteyiz. [k 6nce kiigiik aligveris birimlerinin eklentilerle bilyliylip aligveris
merkezi sekline getirilmesiyle baslar, sonra bilyiik marketler agilir,bundan sonraki asama ise

Galeria’ya benzer alisveris merkezleridir.

Bursa’da son donemde yapilan yeni aligveris merkezleri incelendiginde 1ii¢ ana grupta
simflandirilabilir.  Bunlardan birincisi:  eklentilerle zaman iginde biiylimiis aligveris
merkezleridir. Ornek vermek gerekirse; Ozdilek, Sariyer gibi. Ikinci grup: market agirlikh
yapilmus alisveris merkezleridir. Bu binalarin ana fonksiyonlart markettir, metrekare olarak da
market ve markete hizmet veren birimler binanin ana kullanim amacini belirler.Diger kiigiik
alisveris diikkanlart giris kismindaki koridorlarda bir veya iki sira seklinde siralanabilir,
bazisinda hi¢ bulunmayabilir. Bu gruba 6rnek olarak Migros, Metro, Carrefour, Real
verilebilir. Uglincii grup ise: 6nceden planlanarak yapilmug bir atrium yada galeri boyunca
yan yana siralanmig gesitli aligveris dilkkanlarindan olusmus ahsveris merkezleridir. Ic
biinyelerinde sinema, buz pateni gibi ahigverise destek veren sosyal aktivite mekanlarini da

icerirler. Bunlara érnek olarak, Kumluk, Zafer Plaza, As merkez verilebilir,

Alisveris sosyal bir olgudur ve kiiltiirle, gelencklerle ve yagsam tarzlan ile direk iliskilidir.

Bursa’nin Osmanlilar tarafindan fethedilmesinden (1321-2001) giiniimiize kadar 680 yil
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gecmistir. Bu zaman zarfinda geleneksel aligveris merkezi- hanlar bolgesi- kentin ve kette
yasayan insanlarla beraber degisimi ve gelisimi yagamislardir. Zaman iginde de kendi
kimligini olusturmustur. Diger yanda son 10-15 yil igersinde hizla c¢ogalan aligveris
merkezlerinde bdyle bir stiregte olusum bizde degil, Avrupa ve Amerika’da yasanmistir. Biz
bu aligveris merkezlerini mimari {iriin anlaminda ithal etmisiz. Globallesmeyle beraber gelen
malzeme birlikteligiyle beraber, birbirlerinden ayirt edilemezler. Globallesme bize modern
olma anlaminda olumlu yénde etkiliyor gibi goriinmesinin yaninda, olumsuz etkisi ise,
kiltiirel kimligimizi yok etmesidir. Kent merkezindeki geleneksel halar bolgesinin Bursa
kimligi ile, yeni yapilan kent dist bilyiik alisveris merkezlerinin kimliksizligi arasinda ¢eliski

yasanmaktadir.

Yeni aligveris birimlerinin yapilmasi kaginilmaz olduguna gore, aligveris merkezleri tasarimi
yapilirken, tarihsel ge¢misimiz, sosyo-kiiltiirel yapimiz ¢ok iyi incelenmelidir. Modern
alisveris merkezlerini yurtdisgindan alip tilkemizde inga ederken, sosyo- kiiltiirel yapimiza

uygun hale getirilmelidir.
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