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ONSOz

Ulkemizde yasanilan yapi sektoriindeki diizensizlik, kalitesizlik
Tiirkiye'deki gehirlerin sagliksiz ve garpik bir geligimine yol
agiyor.

Dogal Kaynaklarin yok olmasi, Niifus hareketlerindeki sagliksiz
gelismeler, gehirlerin agiri diizensiz biiylimeleri kargisindaki
duyarliligimiz bizi Almanya orneginde bu sektdre ait sorumluluk-
larin ve diizenlemelerin incelenmesi gereklilifine gotirmiigtiir.
Almanya'daki bu yapi sektoriindeki ortamin iyi sonuglarinin

Tiirkiye'deki caligmalara da ornek olacagi diiglincesindeyim.

Bu galigmanin hazirlanmasinda ;

. Yonlendirici, Dog¢.Dr.Biilent TARIM'a,
. Terciimelerde, Yiik.Mith.Mim.Siikrii AKGELIK'e,
. Yaziminda, Bahri YILMAZ'a

bana yardimlarina tegekkiirlerimi sunuyorum.

SITKI KOCA - Istanbul 21.12.1994



EINFUHRUNG

Der in der Tiirkei im Bauwesen herschende Mangel an Ordnung, Organisation

und die schlechte Qualitaet der Ausfithrung sind unter anderem Griinde
dafiir, dass die Staedte sich ungesund entwickeln.

Die in Deutschland und anderen Westeuropaeischen Laendern aufkommende
Sensibilitaet fiir verlorengehende Naturquellen, der hohe Beviolkerungszu-—
wachs in den Ballungsraeumen und die desorganisierte Expansion der
Staedte in der Tiirkei haben mich dazu bewegt, durch Untersuchungen am
Beispiel Deutschland die Bedeutung von Verantwortlichkeiten und
Organisationsformen im Bauwesen aufzuzeigen. Ich glaube, dass die erfol-
greichen Ergebnisse des Bauwesens in Deutscland auch fiir die Arbeits-
weise in der Tiirkei ein gutes Beispiel sein konnten.

Wegen der Wichtigkeit wund der Bedeutung der Normen und Standarte im
Bauwesen sowohl in allen Leistungsphasen der Planung als auch in der
Bauvausfithrung ist Deutschland als Beispiel gegeniiber der Tiirkei zu
sehen. Zur Entwicklung einer modernen Gesellschaft und Erreichung des
qualifizierten soziales Lebensstandartes sind organisiertes Arbeiten,
Organisation wund Ordnung die Voraussetzungen, die als Vorbild unter-

sucht’  wurden.

Wie am Beispiel Deutschland zu sehen ist, wo die Normen und Standarte
fiir Menschenleben und deren Gesundheit bereits ein hohes Niveau erreicht
haben, werden sich auf Grund der Entwicklungen in der EU die Normen und
Standarte mnoch weiter Entwickeln. Da die Tirkei der EU beitreten will,

gewinnt dadurch die Organisation an Aktualitaet.

Diese Ideen, das Thema und die damit zusammenhaengenden Forschungen sind
das Ergebnis meiner in zwanzig Jahren gewonnenen Berufserfahrung in
der Zeit vom 1974 bis 1994.



BOLUM 1.0.

GIRIsS

Planlama ve yapilasma sektoriinde Normlar ve standartlarin Tasarimdaki
yeri ve Ynemi agisindan Tirkiye'deki diizensizlikler kargiti olan
Almanya orneginde geligmig modern bir Toplum olusturulmasina yonelik
Organize olma (Norm ve Standartlar), diizenleme, diizenli galisarak
diizenli Sosyal bir yasam olgusuna ulagilmasi bir ornek olarak incelen-
migtir.

Almanya 8lgeginde bu Normlar ve Standartlar Insan Sagligi ve yasamina
yonelik olarak en gelismig bir noktaya ulasgtif:r giliniimiizde, bu Norm ve
Standartlarin Birlegik Avrupa diizeyinde yeniden olustugu, gelistifi
bir ortamda, Tiirkiye'nin bu ortama girmek istemesi ile organize olma

giincelligi oOnem kazanan bir olaydir.

Bu diistince ve konumuzla ilgili aragtirmalar; 1974'den 1994'e kadar
Almanya'daki 20 y1llik Mesleki Caligmalarimin sonucu edinilen birikim,
bilgi, iligki ve deneyimlerin 1siginda giindeme getirilmistir.



BOLUM 2.0.
A - KAPSAM :

Organizasyon ve planlama, Yapilasma Sektoriindeki Normlar ve
Standartlasma ;

. Mimari Tasarimlarin en onemli ve zorunlu bir verisidirler.

. Yagamadaki Yapi Kalitesi ve cagdag yagam standartlara uygun
gergek bir Mimari ortamin, diizenli, dengeli bir gevrenin
olugmasi bu Norm ve Standartlara bagli olarak geligebiliyorlar.

. Tiurkiye'de boyle bir diizenleme (organize) yapilamadigi siirece
yukarida belirttigimiz anlamda saglikli ve gergek bir Mimari

ortam, bunun sonucu sosyal cevreden stz edilemez.
B - YONTEM :

Almanya'daki Planlama ve Organizasyon, Tasarimi olugturan Esaslari-
nin igin baglangic ve bitim sliresi dogrultusunda ayrintili bir se-
kilde ilerideki bolimlerde incelemmigtir.



BOLUM 3

MIMARLIK BUROLARINDA ORGANIZASYON



3.1. ORGANIZASYON VE TANIMI :



ORGANIZASYON VE TANIM

DEFINITION

(nach Bertelsmann Lexikon) :

"ORGANISTION (gr.-lat) ist die Summe der Einrichtungen und Anord-
nungen, durch die das sinnvolle Zusammenwirken einer Vielheit an
der Durchfithrung einer gesetzten Aufgabe ermdglicht wird. ...

Im zivilen Bereich spielt die 'Betriebs—Organisation' eine beson-
dere Rolle, die Arbeitsverteilung, Zustandigkeit und Verantwortung
festlegt. ...

'Organisations—Mittel' sind die technischen Hilfsmittel zur
Durchsetzung und Kontrolle eines ordnungsgemass Arbeitsablaufes
(Formulare, Karteien, Plantafeln usw.); haufig werden alle Biiro-

maschinen so genamnt. ..."



TANIMLAMA

(Bertelsmann stzliigline gtre) :

"ORGANIZASYON (Yun.-Lat.), bir coklufun amaca uygun kooperasyon ile,
verilen bir igin yapilmasini miimkiin kilan, tanzim ve tertiplerin
toplamidair.

'Isletme - Organizasyonu', sivil boliimde ig dagilimi, sorumluluk ve
yetki belirlemede nemli bir rol oynamaktadir.

'Organizasyon — Araglari' nizamlara uygun bir is seyrinin gercgekleg-
tirilemsi ve Kontrold igin yardimci teknik araglardir.

(formlar, kartotek, plan levhasi vs.); gogu kez biitiin biiro gerecleri
bu gekilde adlandirilmaktadir ..."
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BURO ORGANIZASYONU - KA VRAMI (2)

ORGANIZASYON = AMAG BIRLI&I o —) STATIK

- Organigram
- Talimatlar / Kararlar / Sorumluluklar

- Yetkiler / Uzmanlik

Striktir Yonetim  J-—--- Sekreterlik
// \\

i \
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- A
Planlama '|{¥?p11~.
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ORGANIZASYON = DUZENLEMEK; TANZIM ETMEK ~%> DINAMIK

- Faaliyetler
- Bilgi akisi1 / Belge akis1

- Yardimci araglar:
Belgeler, formlar, kartotekler, plan levhalari, aletler, telefon

Bilgi akisi [o=mmm— s 1 o :
Belge akis1 _
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GONDEREN ALAN

ONE
®— [X
5/ '
VERILMEMIS Sema ..Koordinatdrsiiz olarak,cesitli gbnderi-
BiLGI ciler, aliciya dadinik ulasan cok sayida bilgiler

vermektedir.

GONDEREN KOORNINATGR  ALICI
®
®— (O—r [X
= ®
VERILEN AGIK Sema .GCesitli bilgilerin koodinasyonu, aliciya

BILGI yiksek kalitede haber ulastirilmasini
saglamaktadir.

BILGILENDIRMENIN PLANLANMASI

GONDEREN ALAN
Bilgilendiren Bilgilenen
AnIasllaﬁ..
Bilgi [l ram Y Haber Sema . Eder gdnderenden giden
Dogdru i ' bir bilgi, aliciya ulasirsa haber
! Zamaninda olur.
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PLANLAMA BILGI ALISVERIST (3)
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- Bilgi  aligveriginin planlamaya etkisi, ilk planlama dﬁn_emi.icinde
"planlamaya dogru orantili olarak kesinlik 'getirir. .

- Yukaridaki boltmler arasinda‘bilgf akisinin 8nemini belirler.
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GENELDE YAPI YAPIMINA KATILIM VE OLUSUM

~ Planlamaya
Katilanlar

~ Ruhsat alimina
katilanlar

Uretime
Katilanlar

LKullanici

Journel, N=
Vertrage,K=
Leistungen,

-Sehir plancilar:

Peyzaj mimarlar:

Mimarlar

Statik mihendisleri

Teknik plancilar:
~Yol ve trafik mlhendisleri
Yap1 fizigi plancilari
Zemin mekanik teknikgisi
Olgme (harita mhendisi)

~Federal makamlar
Eyalet makamlar:

B&lgesel makamlar :;
Sehir ve belediyeler —
Devlet yap1 katilim "
makamlari <
o
-d
™

insaat firmasi
Yap1 tagaron firmalari
Malzeme Gretimi
Yap1 malzeme-pazarlama

-

WV

Normen, F = Formblatter,
Kominikation, P= Planung
R= Rechnungen, A= Akten

A

AKISI

BELGE

TABLOSU (4)

DOKUMAN

GESITLERI

J

J
J
J
d
N
N
N
N
N
F
F
F
F
F
v
v
v
v
v
K
K
K
K
P
P
p
L
L
L
L
L
L
L
L
R
R
R
R
R
R
A

TANIMI

BILGI ALISVERIS

Kitaplar ve dergiler

Prospekt ve malzeme iiretim bilgileri
Firma katalogu ve malzeme numuneleri
Gazete makaleleri ve fotograflar

STANDARTLAR VE YONETMELIKLER
DIN Standartlari (Normlar)
Is ve Ucret yodnetmeligi

Yapi ve idare ybnetmeligi
thale yBnetmeligi

FORMLAR-ORGANTZASYON ARAGLARI

Form ve dilekgeler

is talimatnameleri ve matbu drnekler
Kontrol listeleri

Organizasyon yardimci araglari

SOZLESMELER

Mimar ve miihendislik sbzlegmeleri
Yap1 sOzlegmeleri

Personel sbzlesmeleri

Hizmet ve konuya 6zel sdzlesmeler

KOMUNIKASYON BELGELERI

Mektuplar ve duyurular

Konugma ve telefon notlari
Protokol ve notlar ( Tutanaklar )

- PLANLAMA-YAPI RAPOR VE BILDIRILER{

is yonetimi ve kontrolii
Alinan isin hedefe yGnelik yirdtilmesi

{$ BELGELERI

Cizimler ve eskizler

Ozalit ve geffaf ozalit

Doldurulmug formlar

Yapinin ve malzemelerin tanimlanmasi
Alan ve mekan hesaplari

Maliyet tespiti

Teklifler

HESAP VE ODEME BELGELER!
Firma faturalar:i
Yap1 hakedislerinin &denmesi

.Dekontlar

cret. 8demeleri
Belge ve makbuzlar

DOSYALAMA-ARSIV
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YONETLIM
T | [ 1
Plantama ‘HazxrlamaW Uygulama thare ]
Sema  Bir mimarlik birosunun faaliyetine fligkin
girev bblamd
YONETLIM

|
| | L 1

Konut fsyeri binasp | ¢ donanim

Restorasypn

L=

Sema - Bir mimarlik burosﬁnun, yap1 kuFlamim fonksiyonlarina
gliregruplanmasi i¢inde, gbrev bSlimd

~ YONETIM

|
! Proje A ] [Proje B 1 l Proje C; 1 [ Proje D 1

Sema .. Bir mimarlik blrosunun projeye ’1li$’kin gbrev b&lUmi

YONETIHN
J
[ 1 ! i
Proje A Proje 8 | [projec | |

Plahlama IH z;rlgm}_‘ lygulama

Jema 'Bir; mimarlik blirosunun proje ve caligma. bi¢imine
ydnelik ¢izgisel oirganizasyon grafigi

YONETIM
I Proje I ! Hazirlama | Uygulama_]'
. 1 . «]
Proje A P sl D)
Y S S
Proje € (S P —®.

Sema Bir mimarlik blrosunun, proje ve caligmasina iligkin
’ bir Grne§in matrix-organizasyonu
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DOKUMAN CESITLERI (5)

= AVDAORN D | el mnlt el sl ounll ual ounl annll >~ v RARARX Lol L S S MM ZZ22Z2Z [ VR VR R Y ]

———

ges. TANIMI

Plan-LB
(HOAI)

Herst=LB
(StLB)

DIN 276
(Bauteil)

MALZEME BILGILER}

Kitaplar ve dergiler

Prospekt ve malzeme lretim bilgileri
Firma kataloklari ve malzeme numuneleri
Gazete makaleleri ve fotograflar ‘

STANDARTLAR VE YONETMELIKLER
DIN Standartlari (Normlari)
Is ve ticret ybnetmeligi

Yap1l ve idare yodnetmeligi
Ihale ybnetmeligi

FORMLAR, ORGANIZASYON ARAGLARI

Form ve dilekgeler-

Is talimatnameleri ve matbu ornekler
Kontrol listeleri

Organizasyon yardimcl araglari

SOZLESMELER

Mimar ve mihendilik sdzlesmeleri
Yap1 sOzlegmeleri

Personel sOzlesmeleri

Hizmet ve konuya 8zel stzlesmeler

KOMUNIKASYON BELGELER}

Mektup ve duyurular

Konugma ve telefon notlar:
Protokol ve notlar (tutanaklar)
Telex, faks

PLANLAMA-YAPI RAPOR VE BILDiRILERI
Is ybnetimi ve kontroli
Alinan isin hedefe ybnelik yiirGtilmesi

19 BELGELER}

Cizimler ve eskizler

0zalit ve gseffaf ozalit
Doldurulmus formla:

Yapinin ve malzemenin tanimlanmasi
Alan ve mekan hesaplar:

Maliyet tespiti

Kesif ve analiz (ihale dosyas1)
Teklifler

HESAP VE ODEME BELGELERi

Firma faturalar::

Havele ve yap1 hakedislerinin &denmesi
Dekontlar .

Ucret Gdemeleri

Belge ve makbuzlar

DOSYALAMA-ARSIV

€ 2 X X} > < = >< >¢ 3% < < >¢ 2¢ D¢

< ><

€ D€ D€ 5¢< 5 >< ¢ ><

=] < 2€< >¢ D¢ <

> < D€ X<

< >< XK <

> >

€ D€ 3¢ >¢ B¢ D€ > X

o > < € >€ <

€ ¢ X< ¢

> D€ >¢ <
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MIMARLIKTA ORGANIZE OLMA ILE YAPIYA DONUK ORGANIZENIN
BIR BUTUNLUK ICINDE OLUSUMU
SONUG OLARAK; MiMARLA, YAPI SAHIBININ SOZLESME

SONUCU BAGIMLILIKLARI :
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MIMARLIK BUROLARINDA BIilLGI ISLENMESINDE, DUZENLEME SISTEMLERI ZORUNLU
BiR ONKOSULDUR ?

informatik, bilim olarak mimarligin yaninda olusmamigtir, bilakis kay-
nagini drn. Matematik veya Elektronik gibi diger bilimlerin diigiince
modellerinden almigtir.

Bu bilim alanlarinda geligen bilgi-islem toplumu 30 yil icinde, giderek
artarak her alanda etkilemis ve kullanim ig¢in gerekli teknik yardimci
gereclerin de paralel olarak geligmesiyle sisteme yakin biitiin uygulama

bslimlerinin analizine, uyulmasina ve bdylece iistlenilmesine itmigtir.

Boylece kibernetik agidan, her planlama iglemi, her cesgit dokiimandan
bilgiler alma, hafizaya kayit etme, igleme ve bilgiyi tekrar vermeden
olugan bir bilgi igleme prosediiriidiir.

Bu bilgi islenmesinin kararli uygulamasiyla ortaya g¢ikan metodlar, kan-—
titeli ve kaliteli ig striktiirli planlama, ruhsat gergeklegtirme ve kul-
lanima katilanlarin, planlama bolimiindeki ig sistemini olusturmaktadir.

Planlama prosediiriiniin kendi kurallarina bagli olarak, biitiin katilanla-
rin yetki dagilimi ve karar yetkisi, komplex bir bilgi akigini olustur-
makta olup, bu bilgi akiginin ayri ayri bilgilere blimmesiyle veya bil-
gi bolimlerinin ayni anda koordinasyonu ile ve belirleme imkanlariyla
hep onemli oldugu anlagilmaktadir.

Planlama bilgi akiginda herhangi bir bilgiyi veren ya da alan olarak

katilanlar, mimkin oldugu kadar agik ifadeli yani kiigiik pargali hedefe
yonelik dokiimantasyonu etkileyip, sabitlegtirip bilgi kullanicisi ola-
rak, bu bilgileri dogru bilgi ve arzu edilen zaman noktasina uygun bir

stire i¢inde ve kullanicida bulunan kullanim geregleri ile kullanicinin
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kapasitesine uygun bilgi kayibi olmaksizin, bilgiyi alabilmek ve kulla-
nip, aktarabilmektir. Boylece gruplagstirmalar gercgeklegtirilebilir.

Bilgi parcalarinin hazirlanmasinda, bu istenenlerle gruplasma striiktiir-
leri belirlemmistir. Burada mevcut olan zorluklar, en biiyiik inf.-bilgi
parcalari bile birgok belirleme kriterlerini igerebiliyor, ama burada
kaginilmaz olan bir fiziksel bilgi-tagiyici, yani dokiiman ve bumun ko-
nuldugu yer, inf-bilgi boltimlerinin hazir elle tutulabilir, yani bilgi-
kayit edilmeye hazir durumdadir.

Bu; inf-bilgi parcalari anlamli benzerlikte olacak belirleme (gruplama)
yapilabilirler ve bir yandan mantikli bir hiyerarsiye sahiptirler, bil-
gi sahibi olmayanlarin bile inf-bilgi boliimiine girmeleri mimkiin olur,
anlamina gelmektedir.

Burada benzerlikli gruplamalarin ana probleminin anlagilmasina yardimci
olacak aydinlatici basit bir ornek :

Bir masanin iizerinde bircok gigeyi diistiniin ve ilk belirgin ayni Szel-
liklerini bulmaya ¢aligin : Vidali bir kapak, renkli cam, etiketler,
atilan sigeler, gise icerigi ve boyutu vs. Bu bilgilerden kendiniz icin
hangi kriterlere gore gigeleri diizenliyeceginizi, tabii hiyerarsik bir
sistem takip ederek tespit edin.

Once beyaz ve sonra tekrar kapakli olanlari, sonra kahverenkli giseler.
Onceden tarif edilen benzerliklere gtre, cegitli ve farkli diizenlemeler
yapmaya caligin ve ancak boylece diizenleme sisteminin prensibini anla-

mig olursunuz.

Bilgi iglenmesinde farkedeceksiniz; her dokiiman bilgi tagiyicisi ola-
rak gok sayida, tnce sizin taniyip ondan sonra igerik olarak farkli
benzerliklere katacaginiz, koordinasyon imkanlarina sahiptir.

Bilgi islenmesinde belirtildigi gekilde bir uygulama izlerseniz, fonk-

siyonu olan bir diizen sistemine ulagirsiniz.
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DUZENLEME SISTEMLERT (6)

Biitlin komiinikasyon tavrimiz bu diizenleme prensiplerine uymaktadir. Aga-
g1da, diizenlenen sistemlerin farkli diizeyleri gosterilmigtir ;

- Genel
Meslege ©zgi

I

Objeye ozgu

Bliroya ozgi
GENEL DUZENLEME SISTEMLERT

Genel diizenleme sistemlerine insanlarin komiinikasyon tutumlarina ilig-
kin aralarinda kullanilan, alfabetik ve numerik benzerlikler ve hiye-
rargiler : orn. a,a,a, veya 2,2,2, - b'den tnce a veya 3'ten tnce 2

gibi.

Biitiin diinyadaki telefon rehperleri, sozliikler, araba plakalari, zaman-

lar, posta kotlari vs. bu sisteme gtre iglemektedir.

Bu ayni zamanda ticari anlamda argiv sistemlerinde de uygulanmaktadir.
Ornk. Produkt bilgileri, normlar, kurallar, formlar, organizasyon yar-
dimc1 geregleri, stzlegmeler, komiinikasyon belgeleri, ig talimatlara,

faturalar, odeme belgeleri ve argiv.

Bu diizenleme sistemleri genelde gecerli olmakla beraber, yapi iglerine
katilanlar ic¢in, bilgi acisindan yeterli degildir.

MESLEGE OZGU DUZENLEME SISTEMLERI

Meslege 6zgl dizenleme sistemlerine, tabii genel sistemler dahil olmak
tizere, kantite, kalite ve maliyet {izerine bilgiler kargilastirma ve

devamli bulundurma nedeniyle, normlar, kurallar ve ytnetmelikler olarak
geligtirilmis farkli olan, tek sistemler aittir. Striiktiirii ve elde edi-
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len degerleri nedeniyle, bugiin kural veya 6l¢ii faktdrii olarak, planlama,
yapil, kullanma b&limlerine etkileri vardir.

Bunlara agagidakilerini sayabiliriz :

DIN 276 Maliyet ve yapi btlimlerinin siniflandirilmasi
DIN 276 Kosten-und Bauteilgliederung

DIN 277 Bolim 1 ve 2 alan ve hacim hesaplamalari
Ayni kullanim gegidi olarak gruplandirilmasi

DIN 277 Teil 1 und 2 als Flachen - und Rauminhaltsbemessung
bzw. als Gliederung gleichartiger Nutzungsarten

DIN 283 2.hesaplama yonetmeligine gtre, oturum alan hesabi ve
vagam ve kullanim alanlarinin egit gruplandirilmasi

DIN 283 2. Berechnungsverordnung als Wohnflachenberechnung
und einheitliche Gliederung von Wohn— bzw. Nutzflachen

BKB/AKBW  Bir yapida olugan kaba ve yan elemanlar boliimi sistemi

BKB/AKBW als Gliederungssystem der in einem Gebaude vorkommenden
Grob-und Unterelemente

BRD/SfB inga edilen cevrenin bolim sistemi olarak, yapi tipinden
yapl elemanlarina, konstritksiyonlara, yardimci gereglere

malzemelere ve ayni zamanda onlarin Szellikleri ve sgartlari.

BRD/SfB als Gliederungssystem der "Gebauten Umwelt", von der
Gebaudetypologie iiber Bauelemente, Konstruktionen, Hilfs-
mittel und Materialien bis zu deren Anforderungen und
Eigehschaften

STLB/VOB  Boliim olarak, yapi biliminde tanimlanan biitiin yapi imalat
is boliimleri ve bunlarin miktarlarinin hesaplanmasi

STLB/VOB  als Gliederung aller im Bauwesen definierten Herstel-
lungsleistungsbereiche sowie deren Mengenberechnung

HOAT Bolim olarak, yapi biliminde tanimlanan planlama ig
boliimleri
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HOAT als Gliederung aller im Bauwesen definierten Planungs-—
leistungsbereiche

LBO Kanuni imar yonetmeligi kriterleri boliumii olarak,
Eyalet Imar Yonetmeligi.

LBO Landesbauordmmg als Gliederung bauordnungsrechtlicher
Kriterien

BNVO Kullanim ybnetmeliginin boliimii olarak, yapi kullanimi

Federal diizeyde.

BNVO Benutzungsverordnung als Gliederung filir das Mass der
baulichen Nutzung

Bunlarin hepsi btlimlendirilmig ayni cinsten ve kargilagtirilabilen
bilgilerdir. Fakat diger cinslere ayrilmak istendiginde gegirimliligi
yoktur.

OBJEYE (ZGU DUZENLEME SISTEMLERI

Bu koordinasyon kriterleri bazen objenin hesaplarinin kesilmesi ve
kullanilmasinda etkili olur.

Objenin geometrik olarak parcalara boliniip, belirlendigi planlama,

imalat, ruhsat alim siirecinde, yapiya iligkin belirgenlik ortaya c¢ikar.

Planlama ve mekan veri baglantilarinin ag¢ik olarak tanimlandii, buna
iligkin ayni cinsteki bilgiler toplanip, diizenleme yapilabilir.
(brn. obje tanimlamasi).

DIN Deutsches Institut fiir Normung e.V.
Alman Industrinormlari Enstitiisi

BKB/AKBW Baukostenberatung Baden-Wirttemberg
Architektenkammer

BKB/AKBW Yap1 maliyet danigma hizmetleri
Baden—Wiirttenberg Eyaleti Mimarlar Odasi
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BRD Bundesrepublik Deutscland
Federal Almanya

SFB -

STLB Standart Leistungsbuch/Yapi birimlerinin standart tanimlari
Yonetmeligi ‘

VOB Verdingungsordnung fiir Bauleistungen
Yap1i ihale ve Yapi Maliyet Sartnamesi

HOAT Honorarordnung filir Architekten und Ingenieuve

Mimarlar ve Mithendisler Ucret Yonetmeligi

Boliimleme bir yapiyi agagidaki parcalara ayirir :

Blok  (yapi bolimii, zamansal, geometrik, konstriiktiv,
miilkiyet hakki)

Diizey (kat, zemin iistii ve alti)

Bslge (bir diizeyin boliimii, kullanima bagimli, teknik,
miilkiyet hakki)

Mekan (bir diizey veya bolgenin boliimi, kullanima bagli,
teknik, miilkiyet hakki)

BUROYA OZGU DUZENLEME SISTEMLERI :

Biitiin ¢alisanlarin arama ve bulma tutumlarini ve bliro rasyonelliginde
onemli bir noktayi belirlerler.

Genel, meslege 0zgli ve objeye 6zgli diizenleme sistemlerini entegre
ederek, onlara bazi ncelikler tanir.

Cizim, hesap, tanimlama gibi maddi dokiimanlarla ilgilidir ve diizenleme
gereglerinin seg¢imi ve konumu bilgilerine kadar kapsamlidir. (raflar,
gekmeceler, argivler vs.)

Bironun i¢ donanimindan mektup antetine kadar biitiin goriintimiini belir-
ler.
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Bu diizenlenen sistemler igin, bolgesel ve mekansal biiro striiktiirii bagim—

I1118inda ve iglerin verilmesi ve galiganlarin yapisi igin gegerlidir.

Bu tiir diizenleme sistemlerinin mevcudiyetinin kaniti: ¢ok sayidaki bi-
rolarda kendi amaglarina uygun olarak geligtirilmig, copgunlukla diizen-
siz ve egit olmayan formda geligtirilmig ve istenen bilgi akiginin ras-
yonellegmesine az katkisi bulunan formlardir.

PRATIK BIR ORNEK

Asagida agiklanan drnekle "segilen dosyalama hiyerarsisine gore, dii-

zenleme icin hangi igleme gbre dokiimanlarin dosyalanacagini gosterir.

-Biitin evraklari diizensiz bir gekilde bir tarafta toplayin ve diigiiniilen
diizenleme sistemine uygun bir milhiir ile her dokiimanin sag iist ktgesini

damgalayin. Bu mihiiriin alt satiri tarihli veya tarihsiz olabilir.

Karelerdeki bilgiler agagida gosterilmigtir :

Proj.Nr. Dok.Ces. Plan.Iimal.
Blok Diizey Bolge Mekan
DIN 276 Yapi eleman.

11k kareye projeye gore bir numara veriniz. Bir biiroda hergeyden once
projeler icin genel bir diizen sistemi gerektirmektedir.

ONERI :
Ilk iki hanesi y1l rakamini ve son iki hanesi bulunulan yili gtsteren

dort haneli bir sayil sec¢iniz. Virgiilden sonra, beginci hane, &rn. okul,

spor salonu gibi yapi ve zaman safhalarini belirtmeye yarar.
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DOK{UMAN - DOK{MAN GESIDI

Tkinci kareye dokiiman cegiti yazilir. Her dokiimanin gegitlerinden sade-
ce birine dahil edilmelidir.

Bu gruplandirma istege gore numerik veya daha fazla haneli olabilir,
yalniz, farklilik igin imkan mevcut oldukca, hata kaynagi da cogalir.

Bu gruplandirma islemi ve proje numarasi, biiroda her caligan tarafindan,
hatta ticari iglere bakan veya g¢ikar, pratisyen tarafindan da yapilabil-
melidir.

PLANLAMA IS BOLUMU - PLAN

Diger gruplandirma secgenegi olarak, dokiimanin ait oldugu veya gonderil-
digi yere gbre, planlama veya ruhsat alimina katilanlardan birine ait
olup olmadigi aragtirilir. Eger yanit evet ise, gruplandirma HOAT'a
gore (M.M.Uc.Y.) miimkiindiir. Bu amaca hizmet etmek igin, yani (HOAT)
M.M.Uc.Y.'de tanimlanan biitiin ig bolimleri, 3 haneli numerik bir anah-

tarla kotlanir ve diizenleme sisteminin esasi olarak alinir.
IMALAT - IS BOLUMI

Adresi ve nereye ait oldufu imalat ig btliimleri dahilinde olan dokiiman-
larin gruplandirilmasi ayni prensibe gore yapilir. Bunun i¢in standart
is bslumlerinin numerik kotlari segilir. Bu gruplandirma ile biitiin
dokiimanlar yeterli olarak dosyalammis olup, argivlenebilir.

Dokiimanlarda bulunan ve elde edilmig olan bilgiler, igleme katilanla-
rin diginda, geometrik yapi bolimleri, kantite, ve yapi bolimlerinin
kalitatif tanimlanmasi veya her gegit istekleri icgeren, projeye &zgii
bilgiler de olabilir.

Bu durumlarda bagka gruplagma kriterleri gerekmektedir. Bu adimla sa-
dece uygun teknolojik gereclerle gergeklegtirilebilecek, iist diizeyde
genig kapsamli bir bilgi sistemi gerekmektedir. Orn. elektronik bilgi-

iglem.
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Dokiimanlarin argivlenmesi farkli hiyerarsgik diizenlemelerle, projeden
projeye ve kullanim tutumina gbre varyasyonu yapilabilir.

RESIM - ORNEK

Klastr sirtlarindaki kayitlar igeriZini belirtmekte ve yer olarak ara-
ma ve argivlemede kesin belirgenlik tagimaktadir.

. :; M, | [
q .ces. b N % x g
lan Pla“‘ta \ \ ”\30
imalat %QLQ \\\N i::: F\\\
SRR
as

Her bolimin segim bigimiyle igerigi belirtilmektedir.

Orn.  Dokiman gesgidinin kaydiyla proje baglangicinda dosyalama
(klastr)

Orn. i1k klastrden alinan dokiimanlar, K = komiinikasyon belgeleri,
planlama ve imalata katilanlarin kaydi.

Orn. I1k klasorden alinan dokiimanlar, L = ig belgeleri, sadece

planlama ig safhasi ve tasarim planlanmasi.

Kayit sayfalari farkli dokimanlarin arasina, sadece kullanimi kolay-
lagtiracaksa konulur.



27

Mimarlik biirosunda bu diizenleme sistemi ile galiganin, sorunu olmaya-—
caktir. Diizene uygun gerekli dosyalama yapilmig ise, bilgilerini bula-
caktir. Bunu yapmayan, mimarlik biirolarinda bilgi islenmesinde diizenle-
me sistemlerinin zorunlu bir tnkogul oldugunu, ge¢ olarak anlamg
olacaktirlar.

Yukarida goriildigii gibi, Biiro Organizasyomu herhangi bir gekilde Dosya-
lama olayi olmayip, tiimi ile Normlar ve Standartlarla istanimidir.

Yapilacak ig ve isg safhalarinin kanuni olgusu sonucunu ve taraflar

arasinda asgaride bir korusma,stzlesme bazini bu Normlar ve Standartlar
olugturuyor.
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" YAPI SAHIBI

Kullanim .- Ekonomik1lik
hedefleri hedefleri
Direkt indirekt, - Nianin -
cullanimaj Kkullanima 32%321%1 ?g%ggi?mesi
yonelik \‘dnellk Sl ve bakimi

‘Kararlarda transformasyon

Geometnri

Kantite

Maliyet

Zamanlar

Planlamanin ana hedeflpri
tanimlanma

kararjarin

ig¢in
s1

fiim planlamay1 {istlenen

P?§2221¥rLMimarlar . 'Statik . Mihendisll. | Ol¢me .Yap1 )
o Mihendisler : Fizigi |
Consulting-

Anahtar
Teslimi -

SEMA: Bir yapida; yap1 Sahibinden, Anahtar teslimine kadar slirede
Fonksiyonlar ve Uygulayicilar baglantisi bir ¢izelge olarak
verilmigtir (8).
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KONSTROKSIYON  MIiMARLIK TESISAT TEKNig&i

SEMA: Gesitli karar basamaklarinda planlama safhasi siirecinde, onay

olarak ifade edilen ve proje akisini isleten, nominal kararlarin
alindigi, gesitli baglantili karar yolumun semasi (9).
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DE&ISIKLIK-ISTEMI

ZAMANLAR

ETKiLERIN TESPiTi VE DEGERLENDIRILMESI

l

UYGUN

DEGISIKLI&IN - KABUL EDILMEMESI

HAYIR

EVET

DEGISIKLIGIN UYGULANMASI

SEMA : Degigikligin yapilmasi ig¢in akig gemasi. Bunlar, bir planlama
safhasini gostermektedirler. Etkilerin aragtirilip, incelenme-
sinden sonra, bir degigiklik onlemi lizerinde karar verilmelidir.

Proje hedef bolimlerinin siralamasi, projeye baglidir. (10).
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BINA STANDART MiMARLIK PROJE SOZLESMESI (12)

Federal Mimarlar Odasi'nin kondisyon tavsiyesi olarak "bina ic¢in standart
mimarlik proje stzlegmesi'nin" defigiklik bagvurusu iizerine 2 Afustos
1994 tarih ve 157/94 sayili bildirisi.

Kénigswinterer Str.709, 53227 Bomnn adresinde mukim, Federal Mimarlar Odasi
27 Temmuz 1994 tarihinde Rekabet Kisitlama Kanunu

* 36, Abs.2, Nr.3 gore Federal Kartel Dairesi'ne (Bundeskartellamt) aga-
g1daki yeni sekliyle diizenlenen genel ig gartlari tavsiyesi igin (Genel

stzlesme gartlariyla sozlegme ornegi) bagvurmustur.
Federal Mimarlar Odasi, Alman mimarlara uygun bir stzlesmenin yerine geti-
rilmesinde kullanilmak tizere, ilisikteki bina igin standart mimarlik proje

sozlesmesini tavsiye etmektedir. Bu tavsiye mecburi olmayip, 21 Mart 1985
tarihli tavsiyenin yerine gecmektedir.

BINA ICIN STANDART MIMARLIK PROJE SOZLESMESI
Taraflar

igveren temsilcisi - Yapi sahibi (IV)

ve Mimar - Isalan (IA)

arasinda agagidaki mimarlik proje stzlegmesi yapilmigtir.
Onsoz

Bina ve diger yapilarin planlanmasi, dizayni ve obje kontrolii mimarin
mesleki gorevidir. Mimar yapi sahibinin iglerini bagimsiz olarak yerine
getirir. Mimarlik stzlesmesinin yerine getirilmesi; mimar ve yapi sahibi
arasinda siki bir ortaklik ve giivenlik igbirligini gerektirmektedir.
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* 1 Stzlegmenin Objesi :

Mimar Mihendis Ucret Yonetmeligi * 3.9 gore (HOAI) stzlesmenin objesi :

0 Yeni yapi
0 Ilave

0 Tadilat

0 Modernize

0 Kullanilir hale getirme
* 2 Mimarin gorev ve sorumluluklari :

Mimar, yapi sahibi tarafindan asagida verilen igleri; yapi sanati ve

yap1 tekniginin genel olarak gecerli olan kurallari cergevesinde yerine
getirmekle yiikimliidiir. Yapida maliyetin tespiti igin DIN 276, M.M.Uc.Y'nin
(HOAI) * 21 Abs.2 gecerlidir.

2.1.1. Is safhalarinin temel igleri ve degerlendirilmesi
M.M.Uc.Y'nin (HOAI) * 15 Abs.1l ve 2'ye gbre :

0 1 Onverilerin tespiti

Planlama ile yapi ¢Oziimi igin gerekli gartlarin tespiti

3%
0 2 On planlama
Planlama ¢tziminde 6nemli btlimlerin islenmesi
7%
0 3 Proje planlama
Kesin plan ¢oziimiiniin iglenmesi
11 %

0 4 Ruhsat alim planlamasi

Ruhsat igin gerekli plan ve evraklarin hazirlanmasi

6 %



05

06

07

08

09

2.1.

2.1.
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Uygulama planlamasi
Uygulamaya hazir hale gelen planlama ¢Bziimiinin
islenmesi ve gOsterilmesi

25 %
Thale dosyasinin hazirlanmasi
Is bolimi igin miktarlarin tespiti ve
Is listelerinin hazirlanmasi

10 %
Igin ihaleye verilmesindeki gtrev
Maliyet tespiti ve ihaleye verilmedeki gtrev

4 7
Objenin kontrolii
(yap1 kontrolii) uygulamanin kontrolii

31 %
Obje yonetimi ve dokiimantasyon
Eksikliklerin giderilmesinin kontrolii ve
blitiin neticenin dokiimantasyonu

3%

2 0 Yapi sanatina uygun kontrol
(* 15 Abs.3 M.M.Uc.Y.- HOAI)

3. Ozel iIsler
(* 2 Abs. 3 M.M.Uc.Y.- HOAI)
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2.1.4. 0 Isa yailtlm.yﬁnetmeliginé gbre yapilan igler
(* 78 M.M.Uc.Y. - HOAI)

2.1.5. 0 Yapinin ana kanalizasyona baglanma miiracaati
(* 73 M.M.Uc.Y. - HOAT)

2.1.6' 0

2.1.7. 0

2.2. Mimar, kararlastirilan igler cercevesinde ve efer tnem tagiyorsa;
gbrevinin gergeklesmesinde gerekli konulardan yapi sahibini bilgilen-
dirmekle yiikimliidiir. Eger tespit edilen yapi maliyetinin artabilecegi
ortaya cgikmigsa, mimar bunu. derhal yapi sahibine iletmekle yiikiimliidiir.

2.3. Eger gorevi icap ettiriyorsa mimar, yapi sahibinin haklarini koru-
maya yetkili ve bilhassa yapiya katilanlara gerekli talimatlari vermeye
yikiimlidiir. Ancak gecikme tehlikesi mevcut ise ve yapi sahibinin onayi
zamaninda alinamiyacaksa, yapi sahibi adina bina ile ilgili maddi yiikiim—
lijlitkkler iistlenebilir.

2.4. Mimar Ozel mesleki teknisyenler gerektiginde bunu yapi sahibine
agiklar ve tzel teknisyenlerin iglerini mesleki ve zaman yoniinden koor-

dine eder, kendi igleri ile karsilastirir ve bunlari 6gretir.
* 3 Yapi sahibinin gorevleri

3.1. Yapi sahibi planlama ve yapi iglerinin uygulamasini destekler,
bilhassa karar verilmesi gereken durumlarda hemen karar verir.

3.2. Gerekli 6zel teknikerler, mimarin tavsiyesi ile yapi sahibi tara-
findan gorevlendirilir. Yapi sahibi once agagidaki igler igin Ozel tek-

nisyenleri gorevlendirir.
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O Zemin bilirkigi raporu — altyapi hazirlik danigmanligi

0 Tagiyici sistem — Statik

0 Teknik donanim

3.3. Yap1 sahibi, islerin sorunsuz akigi ic¢in yapi islerindeki talimat-
lari sadece mimarin onayini aldiktan sonra vermelidir. Yapi sahibi,yapi
igi ile ilgili biitiin faturalari mimara teslim eder.

Yap1i sahibi firma islerin kontroliini mimara danigtiktan sonra yapar.

Isalanlar tarafindan hazirlanan evraklar sadece * 1'de belirtilen yapi
igleri igin kullanilabilir.

* 4 Ucretin esasi

4.1. * 2.1.1 ve 2.1.2"'ye gore verilen hizmetler ic¢in mimarlik iicret

esasi ¢

Ucret kategorisi (* 4 M.M.Uc.Y. - HOAI)

0 Tadilat ve modernize ig¢in ek tdeme (* 24 M.M.Uc.Y. - HOAI)
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veya

0 * 24 M.M.Uc.Y. gore, 6 ig safhasi 1,2, ve 8 * 2.1.1'den farkli olarak,
agagidaki gibi degerlendirilir.

1. Onverilerin tespiti

3 % yerine —— %
2. On planlama

7 % yerine ———— %
3. Obje kontroli

31 % yerine ———3%

O Ek Odeme : kullanilir hale getirme ve bakim icin obje kontrolii
(* 27 M.M.Uc.Y. ~ HOAT)

P

0 On planlama veya proje planlamasinda; tek ig * 2.1.1'den farkli
olarak. (* 19 M.M.Uc.Y. - HOAI)

O Yapinin sanatsal olarak idaresi
(* 15 Abs. 3 HOAT) %

4.2, * 10 M.M.Uc.Y. - (HOAT) gtre hesaba katilacak maliyet.

Yapilan binanin hesaba katilan teknik ve dizqfn maliyeti * 10 Abs.3
M.M.Uc.Y'ne gtre agagida belirtilen degere gtre uygun oldugu kararlas-
tirilmigtair.

m3 DM veya DM

ssstes

* 10 Abs.3a M.M.Uc.Y.'ne gtre kabul edilen degere uydurulmalidir. Sozles-
mede hesap miktari tespit edilmemigse, taraflar anlagmayi daha sonra ya-
parlar.
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4.3. * 2.1.3'de gegen ek igler agagidaki iicrete goredir.
(* 5 Abs. 4 M.M.Uc.Y.)

DM

M

Eger ek igler stzlesme yapildiktan sonra verilirse, ayrica bir iicret
ayarlamasi yapilmaz. ﬁcfet sadece tahmin edilen gerekli siireye gbtre
hesaplanir veya tahmin etmek miimkiin degilse, tespit edilen saatlere
gore hesaplanir. Agagida belirtilen saat ticretleri kabul edilmigtir.

Mimar igin : DM

Teknik iglerde galigan icin : DM

Teknik ressam veya egit derecede

iglerde caligsanlar ig¢in : DM
4.4, Is1i yalitim iicreti, * 78 M.M.Uc.Y'ne gtre ayarlanir.

4.5. Yapinin ana kanalizasyona baglanma talebi,
Ucreti * 73 M.M.Uc.Y'ne gtredir.

4.6. * 2.1.7'de kabul edilen isler asagidaki iicrete goredir.

4.7. Yan giderler (* 7 M.M.Uc.Y. - HOAT)

Yan girdilerin hesaplanmasi

0 Toplam gotiirii olarak net iicretin %
0 Posta giderleri gotiiri olarak net iicretin %
0 Nakliye giderleri: kendi aracini kullandiginda —————— DM/Km

bunun disinda tespit edilen diger tagima
Glinlik gotiiri —— DM

Konaklama -_ DM
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4.8. Muamele vergisi (* 9 M.M.Uc.Y. - HOAI)

Ucret ve yan girdilerin muamele vergisi ayrica faturalarda gosteri-
lecektir.

4.9, Odemeler (* 8 M.M.Uc.Y. - HOAI)

Eger mimar stzlesmeye uygun olarak 1-8 ig safhalarandaki, ozel ve ilave
igleri, yerine getirmig ve incelenebilir bir iicret faturasi hazirlamig-
sa, licreti tdenir. Is safhasi 9'daki islerin ticreti, eger yerine getiril-

migse ve incelenebilir bir fatura hazirlamigsa, Sdenir.

Yapilan iglerin durumuma gbre veya ayrica hazirlanan odeme planina gbre
ve mimarin talebi lizerine yapi sahibi avans vermekle yiikiimliidiir.

* 5 Telif hakki

Telif hakki kanununa gbtre mimarin biitiin haklari mahfuzdur. Sozlegme ye-
rine getirildikten sonra, mimar yapi sahibinin onayi ile fotografini
cekmek ve diger cekimleri yapmak iizere yapiya veya yapi tesisatina gire-
bilir. Yapi sahibi mimar tarafindan planlanan yapiyi mimarin ismini ve-
rerek yayinlamaya yetkilidir.

* 6 Yapi sliresinin uzatilmasi, stzlesmeye ara verilmesi

6.1. Eger uygulama ...... aydan fazla siirerse, taraflar uygun olarak
yapi kontrol iicretinin ylikseltilmesi {izerine anlasmalidirlar. Eger mimar
yap1 sliresinin uzatilmasini kanitliyorsa, tespit edilen fazla giderler

mimara Odenmelidir.

6.2. Stzlegmenin yerine getirilmesi yapi sahibinin hatali istirak tutu-
muyla durdurulmugsa ve mimar yapi sahibini igtirak olmaya boguna talep
etmigse, durdurulan. siire i¢in mimara uygun bir tazminat talep hakki do-
gar. * 21 M.M.Uc.Y.-HOAT degisiklige ugramaz.
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* 7 Sorumluluk, Garanti ve Zamanagimi

7.1. Yapi sahibinin garanti ve tazminat talebi igin, efer asafida bagka
bir anlagma yapilmamigsa, kanuni hiikimler gegerlidir.

7.2. Mimar; taninan genel yapi sanatina uygun olmayarak, aykiri davra-
nirsa veya stzlesme hilkkimlerini yerine getirmezse; yapi sahibi kasit ve
agir kusur durumnda ve garanti edilmig vasiflarin yerine getirilmemesiy-
le ortaya ¢ikan zararin timinii kargilar.

7.3. Hafif kusur dahi olsa, mimar gahis zararlarinin tiimiinii karsilar.

7.4. Sahis zararlari diginda, hafif kusur durumunda difer zararlar igin
agagidaki meblaga kefil olunur.

7.5. Kanuni daha kisa zamanagimi siiresi ongoriilmemigse veya taraflar
s6zlegme diginda anlasma yapmamiglarsa, yapi sahibinin sozlesme haklari
5 senenin dolmasiyla sona erer.

Zamanagimi teslim edildikten sonra baglar. En gec 8.inci ig safhasindaki
(obje kontrolii) igler yerine getirildikten sonra baglar. Bundan sonra

yapilacak islerin zamanagimi, son teslim edilen isten sonra baglar.

7.6. Yapidaki bir zarar nedeniyle mimardan tazminat olarak para talep
edilirse, mimar yapi sahibinden zararin giderilmesinin kendisine aktaril-
masini talep edebilir.

Mimardan, bir iiclincii sahsin sebebiyet verdigi zarar nedeniyle tazminat
talep edilirse; mimar once mahkeme diginda ciddi olarak igiinci gahistan
talep ve garantilerin yerine getirilmesi ic¢in ugrasmasini yapi sahibin-
den talep edebilir.

7.7. Bir mimar hatasinin hileli olarak gizlenmesinde veya haksiz fiilden
hak talep edilmesi kanuni uygulamayi etkilemez.
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* 8 Mali Sorumluluk Sigortasi

Mimar mesleki mali sorumluluk sigortasini ibraz etmekle yiikiimliidiir.
Bu sigortanin teminat meblagi :

Sahis zararlari DM
Diger zararlar DM

* 9 Stzlesmenin vaktinden tnce feshi (¢tziilmesi)

Stzlesme sadece onemli bir sebebten otiirti iptal edilebilir. Iptalin so-
rumlulugunu mimar iistleniyorsa -sadece o zamana kadar yapilan isler icin
hak talebinde bulunabilir. Bunun digindaki durumlarda mimar stzlesmede
kararlagtirilan iicreti alir; fakat stzlegmenin feshi ile, tasarruf edi-
lecek masraflar, iggliciiniin bagka bir yerde kullanilabilmesi veya kasit-
11 olarak caligmama gibi hususlar hesaba katilir. Yapi sahibi tasarruf
edilen masraflarda yiiksek bir pay kanitlayamiyorsa, mimarin daha yerine
getirilmemig ig iicretinin % 40 olarak hesaplanir.

Yap1 sahibinin, mimarin iggiiclinii bagka bir yerde kullanmasi veya kasitli
olarak calismamasi gibi nedenlerle kesinti yapmasi ve bunun yiiksekligi-

nin tespitinin kanitlanmmasina baglidir.
* 10 Muhafaza etme yukiimliiliigi

Mimarin iglerini yerine getirip, iicreti odendikten sonra yapi sahibi,
yapi on izni, ozalit, orijinal c¢izimler ve diger evraklarin kendisine
verilmesini talep edebilir.

Mimar teslim tarihinden 5 sene sonra, yapi plan ve evraklarini ve yap-
t1g1 iglerin belgelerini saklamakla miikellef degildir.

Mimar, plan ve evraklari imha etmeden Once bunlari yapi sahibine tek-
1if etmekle yikimliidir.



43

* 11 Son hiikiimler

11.1. Stzlegme yerine getirildiginde, icret yonetmeligi degigiklige
ugrarsa her iki taraf stzlegmenin yeni ybnetmelife uygun olarak degig-
tirilmesi konusunda yiikiimliidiirler.Yeni bir {icret cetveli ylirlirliige gi-
rerse, bu kararlagtirilan diger kondisyonlarin yerine getirilmesi sgar-
tiyla, sadece daha yapilmasi gereken igler igin gegerlidir. |

11.2. Degisgiklikler, tamamlamalar ve yan anlasmalar yazili olarak ya-
pilmalidir.

* 12 Ilave anlasmalar

Yer, tarih Yer, tarih

(Yapx sahibi) (Mimar)
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‘inheitsarchitektenvertrag
ir Gebdude

ekanntmachung Nr. 57/94 Uber die Anmeldung einer Anderung des
Einheitsarchitektenvertrages fur Gebdude” als Konditionenempfehlung
er Bundesarchitektenkammer vom 2. August 1994,

- Die Bundesarchitektenkammer, Konigs-
interer StraBe 709, 53227 Bonn, hat am
>, Juli 1994 die nachfolgend wiedergege-
ane Neufassung der Empfehlung von All-
2meinen Geschaftsbedingungen (Ver-
agsmuster mit allgemeinen Vertragsbe-
immungen) nach § 36 Abs. 2 Nr. 3 des
esetzes gegen Wettbewerbsbeschran-
angen {(GWB) beim Bundeskarteliamt an-
smeldet.

Die Bundesarchitektenkammer emp-
ehit das beigefligte Muster des Einheits-
chitektenvertrages fir Gebdude den
eutschen Architekten zur Verwendung
eim AbschiuB des entsprechenden Vertra-
es. Die Empfehlung ist unverbindlich und
setzt die gleichartige Empfehlung vom
1. Mérz 1985 (BAnz. S. 3525).

‘inheitsarchitekten-
ertrag* fiir Gebdude

wischen

artreten durch

nachfolgend Bauherr genannt -
\d
an/der/den Architekten(in)

nachfolgend Architekt genannt —
rd folgender Architektenvertrag ge-
hlossen:

Hambel
rufsaufgaben des Architekten ist die Pla-
ng, Gestaltung und Objektiberwa-

chung von Gebiuden und anderen Bau-
werken. Der Architekt ist unabh&ngiger
Sachwalter des Bauherrn. Die Erfiillung des
Architektenvertrages -erfordert eine enge
partnerschaftliche und vertrauensvolle Zu-
sammenarbeit zwischen Architekt und
Bauherr.

§ 1 Gegenstand des Vertrages?
Gegenstand des Vertrages ist gemaB § 3
der Honorarordnung flr Architekten und
Ingenieure (HOA)

O Neubau

O Erweiterung

O Umbau

O Modernisierung ‘

O Instandsetzung/Instandhaltung

O

fur das Bauvorhaben

§ 2 Aufgaben und Pflichtenh
des Architekten
Der Architekt verpflichtet sich, die ihm vom
Bauherrn nachfolgend (bertragenen Lei-
stungen nach den allgemein anerkannten
Regeln der Baukunst und der Bautechnik
zu erbringen. Fir die Ermittlung der Ko-
sten im Hachbau gilt DIN 276 in derin § 10
Abs. 2 HOAL zitierten Fassung.
2.1.1 Die Grundleistungen der Leistungs-
phasen und deren Bewertung gemaB § 15
Abs. 1 und 2 HOAI
v. H. des Honorars
nach § 16 HOAI
QO 1 Grundlagenermittiung
Ermitteln der Voraussetzungen
zur L8sung der Bauaufgabe

durch die Planung 3%V
O 2 Vorplanung

Erarbeiten der wesentlichen

Teile einer Losung der Planungs-

aufgabe 7%V

O

O

3 Entwurfsplanung
Erarbeiten der endgtiltigen
Losung der Planungsaufgabe
4 Genehmigungsplanung
Erarbeiten und Einreichen der
Vorlagen fir die erforderlichen
Genehmigungen
5 AusfUhrungsplanung
Erarbeiten und Darstellen der
ausfuhrungsreifen Planungs-
l6sung
6 Vorbereitung der Vergabe
Ermitteln der Mengen und
Aufstellen von Leistungs-
verzeichnissen
7 Mitwirkung bei der Vergabe
Ermitteln der Kosten und
Mitwirkung bei der Auftrags-
vergabe
8 Objektliberwachung
{Baulberwachung)
Uberwachung der Ausfithrung
des Objekts
9 Objektbetreuung und
Dokumentation
Uberwachen der Beseitigung von
Méngeln und Dokumentation
des Gesamtergebnisses

1%

6%

25%

10%

4%

31%%

3%

2.1.2 O Baukinstlerische Uberwachung
{(§ 15 Abs. 3 HOAIP

2.1.3 Besondere Leistungen

(§ 2 Abs. 3 HOAD

* Empfohlene Fassung der Bundesarchitektenkammer,

verbffentlicht im Bundesanzeiger Nr.
vom

Y Die in diesem Vertrag mit O versehenen Bestimun-
gen sind im Vereinigungsfall einzukreuzen.

2 Bei Umbauten und Modernisierungen kann anstelle
des Zuschlags nach § 24 Abs. 2 HOAI far die Lei-
stungsphasen 1, 2 und 8 eine hdhere Bewertung der
Grundleistungen schriftlich vereinbart werden (s. hier-
zu § 4.1 des Vertrages).

3 BaukQnstlerische Oberwachung kann nur beauftragt
werden, wenn dern Architekten nicht zugleich Leistun-
gen der Leistungsphase 8 (Objektuberwachung, Bau-
Oberwachung) Obertragen sind (s. hierzu auch § 4.1).



2.1.4 O Leistungen nach der Warme-
schutzverordnung (§ 78 HOAI)

Entwurf, Bemessung und Nachweis des
Wiérmeschutzes

2.1.5 O Erstellung eines Entwasserungs-
gesuches (§ 73 HOAI)

216 O

21.7 O

2.2 Im Rahmen der vereinbarten Leistun-
gen hat der Architekt die Pflicht, den Bau-
herrn, soweit dies erforderlich ist, Uber al-
le bei der Durchfiihrung seiner Aufgaben
wesentlichen Angelegenheiten zu unter-
richten. Wenn erkennbar wird, daB die er-
mittelten Baukosten Uberschritten werden,
ist der Architekt verpflichtet, den Bauherrn
unverziglich zu unterrichten.

2.3 Soweit es seine Aufgabe erfordert, ist
der Architekt berechtigt und verpflichtet,
die Rechte des Bauherrn zu wahren, insbe-
sondere hat er den am Bau Beteiligten die
notwendigen Weisungen zu erteilen. Fi-
nanzielle Verpflichtungen fir den Bau-
herrn darf er nur eingehen, wenn Gefahr
im Verzug und das Einverstandnis des Bau-
herrn nicht rechtzeitig zu erlangen ist.

2.4 Der Architekt hat den Bauherrn (ber
die Notwendigkeit des Einsatzes von Son-
derfachleuten zu beraten und die von den
Sonderfachleuten erbrachten Leistungen
fachlich und zeitlich zu koordinieren, mit
seinen Leistungen abzustimmen und in
diese einzuarbeiten.

§ 3 Aufgaben des Bauherrn

3.1 Der Bauherr férdert die Planung und
Durchfuhrung der Bauaufgabe, insbeson-
dere wird er alle anstehenden Fragen un-
verziiglich entscheiden.

3.2 Die notwendigen Sonderfachleute
werden nach Beratung durch den Archi-
tekten vom Bauherrn beauftragt. Er beauf-
tragt zundchst folgende Sonderfachleute
far:

O Bodengutachte .Griindungsberatung

O Tragwerkspla g (Statik)
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O Technische Ausriistung

O

O

3.3 Weisungen an die am Bau Beteiligten
soll der Bauherr im Interesse eines rei-
bungslosen Bauablaufs nur im Einverneh-
men mit dem Architekten erteilen.

Der Bauherr Gbergibt sémtliche das Bau-
vorhaben betreffenden Rechnungen dem
Architekten.

Er nimmt die Leistungen der Unternehmer
nach entsprechender Beratung durch den
Architekten ab.

Vom Auftragnehmer gefertigte Unterlagen
ddrfen nur fir dasin § 1 beschriebene Bau-
vorhaben verwendet werden.

§ 4 Grundlagen des Honorars

4,1 Grundlagen des Honorars des Archi-
tekten fur die nach §§ 2.1.1 und 2.1.2
Ubertragenen Leistungen:

Honorarzone, der das Objekt nach §§ 11,
12 HOAI angehért.

Honorarsatz# (§ 4 HOAI)

O Zuschlag fir Umbau und Modernisie-
rung® (§ 24 HOAI)
%
oder

O anstelle des Zuschlags nach § 24 HOAl °

werden die 6 Leistungsphasen 1,.2 und
8 abweichend von § 2.1.1 bewertet mit
1. Grundlagenermittiung

statt 3% %
2. Vorplanung

statt 7% %
3. Objektuberwachung

statt 31% %

O Zuschlag fur Baulberwachung?” bei
Instandhaltung und Instandsetzung
(§ 27 HOAI)

' %

O Vorplanung oder Entwurfsplanung®
abweichend von § 2.1.1 als Einzellei-
stung (§ 19 HOAI)

%

O baukinstlerische Oberleitung (§ 15 Abs.
3 HOAI) - v. H. vom Honorar nach § 16
HOA! :

%

4.2 Die Anrechenbaren Kosten richten
sich nach § 10 HOAIl.

Die anrechenbaren Kosten der technisch
oder gestalterisch mitzuverarbéitenden
Bausubstanz werden gem4aB § 10 Abs. 3 a
HOAI! mit folgendem Wert als angemessen
vereinbart:

m3 3 DM oder DM

Andert sich der LTmfang der anzurechnen-
den Bausubstanz wéhrend der Durch-
fuhrung des Auftrages, so ist der nach § 10
Abs. 3 a HOA! angenommene Wert anzu-
passen, ist der Umfang der Anrechnung bei
VertragsabschluB nicht schriftlich verein-
bart, so holen die Parteien die Vereinba-
rung spéter nach.

4.3 Die unter § 2.1.3 Ubertragenen Be-
sonderen Leistungen werden wie folgt ho-
noriert (§ 5 Abs. 4 HOAI):

DM

DM

4 Werden Leistungen des raumbildenden Ausbaues in
Gebduden von einem Architekten erbracht, dem
Grundleistungen nach § 15 HOAI tibertragen werden,
so sind diese Leistungen gemdB § 25 Abs. 1 HOAI bei
der Vereinbarung des Honorarsatzes im Rahmen der
Mindest- und H8chstsatze zu bericksichtigen.

% Nach § 24 HOAI kann bei durchschnittlichen Schwie-
rigkeitsgrad ein.Zuschlag von 20-33% des Honorars
vereinbart werden. Bei uberdurchschnittlichem Schwie-
rigkeitsgrad kann ein Zuschlag Uber 33% vereinbart
werden,

 Im Falle einer hdheren Bewertung von Leistungspha-
se 1, 2 und 8 entfalit der Umbauzuschlag.

7 Nach § 27 HOAI kann ein Zuschlag bis zu 50% des
Honorars vereinbart werden.

® Die in § 19 Abs. 1 HOAI vorgesehenen v.-H.-Sitze
der Honorare sind einzusetzen.



Werden Besondere Leistungen nach Ver-
tragsabschluB Ubertragen und erfolgt kei-
ne gesonderte Vergitungsregelung hierzu,
so wird das Honorar als Zeithonorar durch
Vorausschidtzung des Zeitbedarfs oder -
sofern eine Vorausschatzung nicht méglich
ist — der nachgewiesene Stundenaufwand
abgerechnet. Folgende Stundensétze wer-
den vereinbart (§ 6 Abs. 2 HOAI):

fur den Architekten DM
fur den Mitarbeiter, der
technische oder wirtschaft-
liche Aufgaben erflllt oM
fr den Technischen Zeichner
und sonstige Mitarbeiter mit
vergleichbarer Qualifikation DM

4.4 Die Honorierung fur den Warme-
schutznachweis richtet sich nach § 78
HOAL.

4.5 Die Honorierung des Entwasserungs-
gesuchs richtet sich nach §§ 73, 74 HOAL.
4.6 Diein § 2.1.7 vereinbarten Leistungen
werden wie folgt honoriert:

4.7 Nebenkosten (§ 7 HOAI)

Die Nebenkosten werden berechnet:

O ingesamt mit einer Pauschale von

% des Nettohonorars

O Post- und Fernmeldegebithren pauschal
mit DM, % des Netto-
honorars, im Ubrigen auf Nachweis

O Post- und Fernmeldegebihren pauschal
mit DM, % des Netto-
honorars, im Gbrigen auf Nachweis

O insgesamt auf Nachweis mit folgender
MaBgabe:
~ Fahrtkosten bei Benutzung des
eigenen Pkw DM/km, sonst die
nachgewiesenen Kosten dffentlicher
Verkehrsmittel
— eineTagegeldpauschale von ____ DM
~ Ubernachtungskosten

0

4.8 Umsatzsteuer (§ 9 HOAL)

Die Umsatzsteuer zu den Honoraren und

Nebenkgsten wird zusédtzlich in Rechnung

gestelit,

4.9 Zahlungen (& 8 HOAI)

Das Honorar f0r Leistungen der LeNtungs-

shasen 1-8, fur die Besonderen Leistungen

and Zusatzlichen Leistungen wird féllig,

venn der Architekt die Leistungen ver-

rragsgemdB erbracht und eine priffahige

donorarrechnung fir diese Leistungen

iberreicht hat. Das Honorar fiir Leistungen

der Leistungsphase 9 wird fallig, wenn die-
se erbracht und hierliber eine pruffihige
Honorarrechnung erteilt worden ist.

Der Bauherr ist auf Anforderung des Archi-
tekten zu Abschlagszahlungen verpflich-
tet, die dem jeweiligen Stand der erbrach-
ten Leistungen oder dem gesondert aufge-
stellten Zahlungsplan entsprechen.

Der Bauherr kann gegen den Honoraran-
spruch nur mit einer unbestrittenen oder
rechtskraftig festgestellten Forderung auf-
rechnen.

§ 5 Urheberrecht

Dem Architekten verbleiben alle Rechte,
die ihm nach dem Urheberrechtsgesetz zu-
stehen.

Der Architekt ist berechtigt — auch nach Be-
endigung dieses Vertrages —, das Bauwerk
oder die bauliche Anlage in Abstimmung
mit dem Bauherrn zu betreten, um foto-
grafische oder sonstige Aufnahmen zu fer-
tigen. Der Bauherr ist zur Veréffentlichung
des vom Architekten geplanten Bauwerks
nur unter Namensangabe des Architekten
berechtigt.

§ 6 Verlingerung der Bauzeit,
Unterbrechung des Vertrags

6.1 Dauert die Bauausfithrung langer als
____ Monate, so sind die Parteien ver-
pflichtet, (ber eine angemessene Er-
héhung des Honorars fur die Bautiberwa-
chung zu verhandeln. Die nachgewiesenen
Mehrkosten sind dem Architekten zu er-
statten, es sei denn, daB der Architekt die
Bauzeitverlangerung zu vertreten hat.

6.2 Wird die Durchfithrung des Vertrages
wegen fehlender Mitwirkungshandlungen
des Bauherrn unterbrochen und hat der
Architekt den Bauherrn fruchtlos zur Mit-
wirkung aufgefordert, so steht dem Archi-
tekten fUr die Dauer der Unterbrechung ei-
ne angemessene Entschadigung zu. § 21
HOALI bleibt unberlhrt.

§ 7 Haftung/Gewdhrleistung

und Verjihrung

7.1 Gewadhrleistungs- und Schadenser-
satzanspriche des Bauherrn richten sich
nach den gesetzlichen Vorschriften, soweit
nachfolgend nichts anderes vereinbart ist.
7.2 Haftet der Architekt wegen eines
schuldhaften VerstoBes gegen die allge-
mein anerkannten Regeln der Baukunst
oder wegen sonstiger Verletzungen seiner
Vertragspflichten, so hat er dem Bauherrn
bei Vorsatz und grober Fahrléssigkeit sowie

bei Fehlen zugesicherter Eigenschaften
den verursachten Schaden in voller Hshe
Zu ersetzen.
7.3 Fur Personenschdden haftet der Archi-
tekt auch im Falle leichter Fahrldssigkeit in
voller H&he.
7.4 Fur sonstige Schaden, also solche, die
nicht Personenschdden sind, beschrénkt
sich die Haftung im Falle leichter Fahrls-
sigkeit der H&he nach auf folgende Haf-
tungssumme:

DM®
7.5 Vertragliche Anspriiche des Bauherrn
verjahren nach Ablauf von 5 Jahren, sofern
gesetzlich keine kiirzeren Verjahrungfri-
sten vorgesehen sind oder die Parteien kei-
ne abweichende Vertragsabrede ausge-
handelt haben.
Die Verjahrung beginnt mit der Abnahme
der nach diesem Vertrag zu erbringenden
Leistung, spatestens mit Abnahme der in
Leistungsphase 8 (Objekttiberwachung) zu
erbringenden Leistung (Teilabnahme). Fir
Leistungen, die danach noch zu erbringen
sind, begirint die Verjshrung mit Abnahme
der letzten Leistung.
7.6 Wird der Architekt wegen eines Scha-
dens am Bauwerk auf Schadenersatz in
Geld in Anspruch genommen, kann er vom
Bauherrn verlangen, daB3 ihm die Beseiti-
gung des Schadens tbertragen wird. Wird
der Architekt wegen eines Schadens in An-
spruch genommen, den auch ein Dritter zu
vertreten hat, kann er vom Bauherrn ver-
langen, daB der Bauherr sich auBergericht-
lich erst bei dem Dritten ernsthaft um die
Durchsetzung seiner Anspriiche auf Nach-
besserung und Gewdhrleistung bemuht.
7.7 Bei arglistigem Verschweigen eines
Architektenmangels oder fr Anspriiche
aus unerlaubter Handlung (§ 823 BGB)
bleiben die gesetzlichen Regelungen un-
berdhrt.

9 Der Betrag muB angemessen sein. Die Deckungs-
summe der Haftpflichtversicherung kann hierzu eine
Orientierungshilfe sein.



§ 8 Haftpflichtversicherung

Der Architekt ist verpflichtet, eine Berufs-
haftpflichtversicherung nachzuweisen. Die
Deckungssummen dieser Versicherung be-
tragen:

fiir Personenschéaden DM

fiir sonstige Schaden DM

§ 9 Vorzeitige Auflésung

des Vertrages

Der Vertrag ist nur aus wichtigem Grund
kiundbar. Hat der Architekt die Kindigung
zu vertreten, so hat er nur Anspruch auf
VergUtung der bis dahin erbrachten Lei-
stungen. In allen anderen Féllen steht dem
Architekt das vertraglich vereinbarte Ho-
norar zu; er muB sich jedoch dasjenige
anrechnen lassen, was er infolge der Auf-
hebung des Vertrages an Aufwendungen

erspart oder durch anderweitige Verwen-

dung seiner Arbeitskraft erwirbt oder zu
erwerben boswillig unterldBt. Sofern der
Bauherr im Einzelfall keinen héheren Anteil
an ersparten Aufwendungen nachweist,
wird dieser mit 40% des Honorars fur die
vom Architekten noch nicht erbrachten
Leistungen vereinbart.

Will der Bauherr einen Abzug wegen Er-
werbs durch anderweitige Verwendung
der Arbeitskraft des Architekten oder b&s-
williger Unterlassung anderweitigen Er-
werbs vornehmen, so tragt er insoweit
dem Grunde und der Héhe nach die Be-
weislast.

§ 10 Aufbewahrungspflichten

Nach Beendigung der Leistungen des Ar-
chitekten und nach deren Honorierung
kann der Bauherr verlangen, daB ihm die
genehmigten Bauvorlagen, Pausen der Ori-
ginalzeichnungen und sonstigen Unterla-
gen ausgehdndigt werden. Der Architekt
ist nicht verpflichtet, die Bauunterlagen
langer als 5 Jahre nach Abnahme der letz-

ten von thm erbrachten Leistungen aufzu-

bewahren, Der Architekt verpflichtet sich,
die Unterlagen vor deren Vernichtung dem
Bauherrn anzubieten.

§ 11 SchiuBbestimmungen

11.1 Im Falle einer Novellierung der Ho-
norarordnung wahrend der Vertragserful-
lung verpflichten sich beide Parteien, tber
eine Anpassung des Vertrages an die neu-
en Bestimmungen zu verhandeln. Tritt eine
neue Honorartafel in Kraft, gilt diese fur
die noch zu erbringenden Leistungen unter

- (Ort, Dat'um)
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Beibehaltung der im Ubrigen vereinbarten
Konditionen.

11.2 Anderungen, Ergdnzungen und Ne-
benabreden sollen schriftlich erfolgen.

§ 12 Zusitzliche Vereinbarungen

(Ort, Datum)

(Bauherr) (Architekt)

Diese Bekanntmachung enthalt keine Ent-
scheidung Uber die Vereinbarkeit der emp-
fohlenen aligemeinen Geschaftsbedingun-
gen mit dem Gesetz zur Regelung des
Rechts der Allgemeinen Geschéftsbedin-
gungen (AGB-Gesetz) vom 9. Dezember
1976. Die Befugnis nach diesem Gesetz so-
wie aufgrund anderer gesetzlicher Vor-
schriften die gerichtliche Uberpriifung zu

- verlangen, wird durch diese Bekanntma-

chung nicht eingeschrénkt. Die vorstehen-
de Empfehlung allgemeiner Geschéftsbe-
dingungen ist unverbindlich: Zu ihrer
Durchsetzung darf kein wirtschaftlicher,
gesellschaftlicher oder sonstiger Druck an-
gewendet werden. - &

Berlin, den 2. August 1994
B 2 - 777000 - BO 95/93
Bundeskartellamt

2. BeschluBabteilung
Harms
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3.3. MIMARLIK - MUHENDIiSLiK UCRET YONETMELIGINE GORE

MIMARLIK VE MUHENDISLIK HIZMETLERT SAFHALART :
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PLANLAMA IS SAFHAIART (UCRET VE MASRAFLAR) (13).

Planlama Safhalari/Mim.Mith.Uc.Yon.

1000

2000

3000

4000

5000

6000

7000

8000

9000

Mimari

: —p
Sehircilik ve
Peyzaj Mimari
Tagiyici Sistemler

Miith. Planlama

Teknik Donanim
Mith.Planlama
(Tesisat+Elektrik)

Teknik Donanim
Isletme Teknigi
Planlama

Yapi Fizigi

Zemin Mekanigi
Temeller Sistemi

Ol¢me Teknigi
Mith. Planlama

Resmi Makamlar
Devlet Yapi-Katilim
Makamlari

Planlama Bolimleri

1100 Bina Planlamasi
Temel Hizmetler’

Planlama”Safhalarl
Mim.Mith.Uc.Yon.

1200 Bina Planlamasi
Ozel Hizmetleri
(ek ticret 8denir)

1300 Peyzaj Planlama

Temel Hizmetler

1400 Peyzaj Planlama
Ozel Hizmetler

(ek iicret tdenir)

1500 ¢ Mimari

Temel Hizmetleri

1600 I¢ Mimari

Ozel Hizmetleri
(ek Ucret 6denir)
1900 Bina Planlama
Tlave Hizmetleri

(ek ticret odenir)

1110 On Verilerin tesbiti

1120 On Planlama
(Tasarim)

1130 Proje Planlama
(Tasarim +
Avan Proje)

1140 Ruhsat Alim
Plana

1150 Uygulama Plani

1160 Thale Dosyasinin
Hazirlig:

1170 igin Ihaleye
Verilmesi

1180 Yapi Kontrol
Hizmetleri

1190 Obje Yonetim ve
Dokiimantasyon
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PROJE YAPIMINDA
{ZLENTLMESE
ZORUNLU KADEMELER

GEOMETRE

HOAT - MIiM.MUH. U

CRET YON. /MIMARLIK YAPI-PROJE
IS VERILERT (14)

hesaplanmasi
(m3, m2, kg. v.s.

7 100 KALLTE KANTITE MALLYET ZAMANLAMA
! Egzler . Planlama - f;inan,ft{:én ve
{-ve yeni - |program § maliyet
OGN VERILERIN TESPITL {mar plant- fs kapsaminin gergevesinin
tespiti : belirlenmesi
%23
2 ' Eskizler Hedef katalofu Alan ve hacim Maliyet.gercgevesi| Zaman pianlama
5N PLANLAMA Vaziyet planlar: {Aciklamalar hesaplamalar: Maliyet tahmini {cercevesi
(AVAN ‘PROJE) On avan proje : Planlama
| Uygulama
Z7
3 Proje - . |Yapy ve mekan” Alan ve mekan. Maliyet hesabi . tsln yapimt
PROJE PLANLAMA Detay ¢izimleri nimlama ingaat elemanlari| Maliyet gruplar: |slresinde:-zahan
{ TASARIM ) Teknik mith, - bsyasinin Ingaat elemanlari|cercevesi
¢izimleri - {hazirlanmas: ingaat yapim
7 11 bélﬂmleri(kaba-
° ince yapi,hafriyat)
4 Pi.axit ort ’ Ya;lnnml'éeiy?pl Alan ve mekan Igin yapimi
zimleri: malzemelerinin insaat elemanlar: sliresinde, zaman
RUHSAT ALIM PLANI. . 17100 tanimlanmas! : ) gercevesi
%6 Yap: ruhsat
° miracaati
5 . .
Uygulama dpinum ve yapi Alan ve mekan . Maliyet tespiti. |[isin yapimi
UYGULAMA PLANI cizimleri alzemelerinin, ingaat elemanlari stiresinde zaman
Detay tanimlanmasi cercevesi
cizimleri
% 25 _
§ . .
thale dosyas: és bsltmll tamimi |fs b8lUmlerinin |Maliyet tespiti (isin yapsmi
fHALE DOSYASININ é illtmgsgeku Igz%esme rgilnrtlarl. ganu{nlag&g&;g{;ﬂve - siresinde zaman
: : ale sartlar: er i§ ercevesi
HAZIRLIAI % 10 detaylar i¢in miktarlarin e

7

ISIN {HALEYE VERILMESINDEX1
GOREV

tngaat yapim -
sBzlegmesi

Her {5 DOIUmU |
i¢in miktarlarin

Fiyat teklifi -

Teklif incelenmas

fsin. yapimt
slresinde zaman

OBJE YONETIMt
VE DOKOMANTASY

ON
%z 3

listesi

LN

hesaplanmasi Fiyat aynasi ¢ergevesl
% 4 (¥arsilagtirmd)
8 Uygulama ve detay| Kalite kontroll |&l¢tlerin, ye Hesap kontrolll  ‘Uygulama
YAPI KONTROL 1planlarinin - Glinldk gantiye yapilan ig Yap1 hakedigleri- zaman
HIZMETLERE miiteahhite defteri miktarinin nin tespit{ ve |planlanmasi
% 31 teslimi kontrolll 8denmes] - ‘
9 ) . .
Revizyon Tespit edilen tnsaat maliyet  |Garanti belgesi
¢izimleri - eksikliklerin tespiti- . ve slresl
) ) 1nsaat hesabr - :

Yukarida belirtilen 1 - 8 kadar bslOmler, isin belirlenmesi, yapiii-.ye sonuca ulastirilmasi jle ilgili is safhalaridir

9.uncu kisimda sonuca ulagtirilan isin eksikliklerinin tespiti, gerekli revizyon ¢izimleri ve dokOmantasyonunun
hazirlanmas: ile {1gili son kesin kabul ve &demelerin yapilmasi ile isin garant{ belgesi ve sfiresini belirler.
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4.1.0. GENEL PLANLAMANIN AKISI DUZEYINDE
ZAMAN PLANLAMAST
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ORNEK

Genel planlama akigi diizeyinde bir igyeri binasinin (Bilgisayar Merkezi)
planlamasinin akisi ve yonlendirilmesi : (17)

1. PROJENIN ANA KARAR SARTLARI :

15 Nisan 1986 projeye baglama tarihidir. Amag¢, projenin 30.6.1988 tari-
hinde yapi sahibine, istedigi sartlarda teslim edilmesidir.

Yapinin kesin tesliminin yerine getirilmesi zorunludur, aksi takdirde
yap1i sahibinin veya kullanicinin gecikmeden dolayi maddi zararlara ug-
rayacagi, proje yapim stzlegmesinde yiikklenicinin sorumlulugu olarak
belirtilmigtir.

Proje Onverileri :

Bu, projenin tasarimindan, yapinin kesin kabuliine kadar 26 ayda gercek-
lestirilmesi anlamina gelmektedir.

Bu gartlar altinda planlamanin akigi ve yonlendirilmesi, “ngoriilen 26

aylik silire ic¢inde, genel planlama diizeyinde planlanir.

- Ig safhalarinin zaman planlamasi ve yonlendirilmesi, Mimarlik ve Mii-
hendislik {icretleri Yonetmeligine goredir. Sonuglar (zaman listeleri,
grup planlariy v.s.) bilgisayardan g¢ikaralip belirlenerek veya gra-
fikle gosterilerek (grup planlari, ag planlari, diyagramlar) yapi sa-
hibi ile kararlagtiralir.

-~ Verilerin ana tespiti olan ilk ig safhasinda, Ongoriilen veya gerekli
olan zaman gozoniinde bulundurularak, genel zaman planlamasi diizeyinde
veya cercevesinde, gerceklegtirmenin analizi yapilir. Yapi sahibi an-
cak bu zaman planlamasi dahilinde, projenin ¢izimi ve gergeklegtiril-

mesi igin stzlegme yapabilir.
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2. PROJE VERILERI :

Hacim ve fonksiyon programi ile resmi imar kanunu ve kurallari kapsa-
minda arsanin uygunlugunun degerlendirilmesi.

- Yapi ruhsati alinmasi i¢in tahmini siire = 6 ay

— Tahmini yapi hacmi, m3 ve yap1i alanmi m2

3 2

m m
Yap1 igin 28.500 6.200
Alt garaj 5.000 1.700
Toplam ' 33.500 7.900

= Yapinin gekli, bicimi : 4 kat + cati kati, bunun bir kati bodrumda,
iist katlar teras bigiminde diizenlemmigtir.

- Alt garaj : Bir katli ve yapiya bitigik olarak diizenlenmisgtir.

Gegici sonug, eskizler halinde ektedir.
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Agagidaki degerlendirmelerin uygulanmasi :

- Uygulamanin gekli genel uygulama gercevesinde, yani ig iligkilerinin
aralarindaki bagliliklarin tespiti ve miimkiin ¢oziimiin bulunmasi.

- Ig safhalarinin siire tespiti.

~ Zaman planlamasinin genel ig safhalari gergevesine gore gosterilmesi.

. On projenin hazirlanmasi

. Tasarim ve ruhsat planlarinin hazirlanmasi

. Mumkiin olan yapi ruhsat miiracaati

. M.M.Uc.Y., is safhasi 6'ya gbre uygulama planlamasina baslanilmasi
. Thaleye baglanilmasi

. Teslim tarihi olan 30.06.1988'in gtztniinde bulundurularak gerekli

vapi ingaatinin baglangici
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ISIN PLANLAMAYA VERTLISINDEN ISLETMEYE AGILMASINA KADAR GENEL AKIS SEMASI (18)

Eruygulama
:::‘.3 Bina
iD1s alanl

alip+Gel ik
onan“u;\-rkgn

M.M.0c,Y=Mimar ve MiGhendisler
Ocret Yénetmeligi
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4,2.0. PRATIGE UYGUN ZAMAN PLANLAMAST VE KONTROL{J

GENEL GELISME VE GERGEVESI
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ISYFRI (BURO) BINASININ PLANLANMASI VE UYGULAMASI (21)
1. PROJE IGIN KURALLAR GERGEVEST

15 Nisan 1986 projenin baglama tarihidir. Amag, projenin 30.6.1988 ta-
rihinde yapi sahibine teslim edilmesidir. Kararlastirilan teslim tari-
hinin yerine getirilmemesi, yapi sahibini maddi zarara ugrayacagi soz—
legmede belirtildiginden, kararlagtirilan teslim tarihinin yerine geti-
rilmesi zaruridir.

Mevcut olanlar ;

Gegici mekan ve fonksiyon programi
- Arsa
Yapi sahibi ile stzlesme

|

Projeye katilacak olanlarin Oneri listesi

Bu, projenin fikirden, teslim edilmesine ve kullanilmaya baglanmasina
kadar 26 ayda gercgeklegtirilmesi anlamina gelmektedir.

Bu gartlar altinda planlamanin akisi ve yuriitilmesi icin ongdriilen 26
aylik siire iginde, genel zaman planlamasi diizeyinde planlanir.

Is safhalarinin zaman planlamasi ve yiiriitiilmesi, Mimarlik ve Mithendis-
lik Ucret Yonetmeligine goredir. Sonuglar (zaman listeleri, ana cerge-
ve planlari vs.) bilgisayardan c¢ikarilip belirlenerek veya grafikle
gosterilerek (grup = planlari, striiktiir planlari, diyagramlar) yapi sa-
hibi ile kararlagtirilar.

Verilerin ana tespiti olan ilk ig safhasinda gerekli olan zaman gbzontin-
de bulundurularak, genel zaman planliamasi diizeyinde gercgeklestirmenin
analizi yapilir.
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2. GENEL ZAMAN PLANI

Proje hakkindaki bilgiler, hacim ve fonksiyon programi resmi gartlar da-
hilinde arsanin uygunlugu cercevesinde, agagida belirtildifi gibi deger-
lendirilmigtir.

Ruhsat alimmasi icin gerekli siire, takriben 6 ay
~- Ana yapi isleri igin gerekli, ayrintili insaat siiresi
(calisanlar ve arag¢ gere¢ kapasitesinin analizi dahildir)

Esas yapi iglerine ilave olarak, yapinin cephe ve cati igleri siire-
sinin tespiti.

Korunmali santiyeye bagimli olarak (kis aylarinda) teknik ve yapi is-
lerinin uygulama siiresinin, gerekliginin tespit edilmesi

Somuglar, gerekli yapi baglama tarihi olarak, 1987 Nisan baglangicini
gostermektedir. flave olarak 6 ay esas yapi, 3 ay dis kabuk, 5 ay tek-
nik ve ig¢ donanim ve 1 ay fonksiyon kontrold, prova kontrol igleri igin
gerekmektedir.

Ruhsat i¢in 6 ay gtzoninde bulunduruldugunda, zorunlu olarak ruhsat
alim miracaati 1986 Eylil ayinin sonunda yapilmalidir. Boylece planlama
icin onceden 5 aylik bir silireye sahip olunmaktadir.

Bu 5 aylik planlama siiresi M.M.Uc.Y. ig safhalari 1-4 gore asagidaki
gibi boliimlere ayrilmaktadir.

- On verilerin tespiti ve proje dosyasinin hazirlanmasi takr. 1 ay
- On plan 1:200 gerekli detay ve agiklamalar  takriben 2 ay
— Tasarim 1:100 detay ve agiklamalar dahil takriben 2 ay

iIs safhalarina paralel olarak ruhsat plani (resmi dairelerle
on goriismeler)



OZELLIKLER/ZORUNLU NOKTALAR

Planlamaya katilanlarin seg¢imi ve devreye sokulmasi, ig gemalarinin ta-

nimi ve projenin baglangici ile kesigen noktalarin agagida yan sartlar-

la belirlenmesi :

On proje plan ve. evraklari diizeyinde, yapi ¢n izni miiracaati yapila-
rak, boylece ruhsat alimina kadar olan siirenin kisaltilmasi.

Tasarim planlamasi diizeyinde 1:100, yap1i hazirliklarinin baglangici
iglerin % 60 igin, (ihale dosyasinin hazirlanmasi) bunlar; yapi ana
igleri, dig kabuk (cephe + gati) isleri ve teknik donanim.

Finans durumu gtzotninde bulundurularak, cesitli sgirketlere birbirini
takip eden igler igin ihale dosya hazirligi.

Ruhsat alim miiracaatindan sonra, iglerin (% 60) kisa siireli ihaleye

verilmesi.

GENEL OLARAK SENKRON PLANLAMAYA ILiSKIN :

Senkron planlamanin en tnemli noktasi, planlamanin yapi hazirlifi ve

uygulama ile birlikte uygulanmasidir.

Buna iligkin belirgin hususlar :

Planlamaya baglamadan once program ve fonksiyon genel olarak agikli-
ga kavugturulmugtur.

Programa tasarim ve uygulama planlamasinda ters baglantilar ancak
detaylarda ortaya g¢ikabilir, teknik planlayici ve uzman teknikerlerin
erken devreye sokulmasiyla, planlama safhasinda, yiksek planlama ke-
sinligine ulagilir.

Ayri boliimlerin birbirini takip eden ihale dosyalarinin hazirlii ile
ihaleye verilme.

Bolim olarak zamani tespit edilmis uygulama planlamasi ve onayil,

Biitiin katilanlarin siki bir koordinasyon ile eglik etmesi.
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FAYDALART :

Toplam olarak kisa yapi sliresi, btylece

- Yatirimin erken kullanilabilmesi

- Finansmandan istifade g

- Her defasinda, teknigin ancak en yeni durumu kullanilir
(Ornegin; Bilgisayar teknigi / tip teknigi)

ZARARLART :

~ Erken karar gerekli
— Zaman yoniinden kesigmeler olabilir
~ Senkron planlamada buna bagli olarak zaman planlamasi ve

yiiriitlilmesi igin, bagimsiz btlim tnemle tavsiye edilir.
GENEL ZAMAN PLANLAMASINDA KESIN GOZiM YOLU

Genel zaman planinin strifktiirii, yapi sahibine teslime kadar asagida

belirlenen kesin yollari gostermektedir.

- Birinci yol planlama iizerinden :

On planlama 1:200

Tasarim planlamasi 1:100

Ruhsat alim planlamasi 1:100

Kaba yap1 icin uygulama planlamasi 1:50

Kaba yapi baglangicinda yapi iglerinin yiiriitiilmesi

Kaba yapi/cati/cephe/teknik kaba montaj/ ve teknik donanim uygulanmasi.
Fonksiyon kontrolti/prova

Teslim

Tam igletime agilana kadar kullanim
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- Ikinci yol ihale iizerinden :

On planlama 1:200

Tasarim planlamasi 1:100

Yapi ana igleri ihale dosyasinin hazirligi
Ana yapi iglerinin ihalesi.

Yap1 uygulamasinin baglangici

~ Uclincli yol ruhsat alim igleri iizerinden :

On planlama 1:200
Tasarim planlamasi 1:100
Yap: ruhsat dilekgesi
Ruhsat alim igleri

Yapi uygulama dilekgesi
Uygulamaya baglangici
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- - - - - - -

STANDART PLANLAMA
Ryt ~N N

Vo3t

PROGRAM

PLANLAMA

UYGULAMA

SENKRON PLANLAMNA

Ry N Re PROGRAM

PLANLAMA

UYGULAMA

NGTOR PLANLAMA

PROGRAM

PLANLAMA

UYGULAMA
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STRUKTUR : ISIN PLANLAMAYA VERILISINDEN iSLETMEYE AGILISINA KADAR AKIY CERCEVESININ SEMASI (24)

e et o o
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1
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inesabt __J

Ydapt ruhsat |
:miracaat s

s

S ARBAERNANAL
. Uygulama pl.
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ISIN PLANLAMAYA VERILIGINDEN ISLETMEYE AGILMASINA KADAR GENEL -AKIS SEMASI (25)

On proje :
Yap: mali.bn:
.tah.hesaby

i Tasarim ;
“. Yapy mali.késin
L. _hesab1. . .

D1y kabuk
Cephg + Gati#

'Sihhi tesisat
kaba montaj

~lnce montaj -

M.M.0c.Y. = Mimar ve Mihendislik FEonks . kontrol:
Ucret Y8netmeligi “Prova kontro

. alanlarin
teslimi- -
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BOLUM 5 - PLANLAMANIN PLANLANMASIT



5.1.0. PLANLAMANIN PLANLANMAST

5.1.1. MiMAR VE MUHENDiSLER UCRET YONETMELiGI, IS SAFHASI 2 (HOAI)
GORE PLANLAMANIN BASLANGIG ESAST (30)

Onaylanmig ¢n proje ile, 6n proje plan ve yapi evraklari hazirdir. Buna
yonetmeliklere uygun biitiin dokiimanlar da dahildir. Plan lgegi 1:200
olup, tasiyici yapi bolimlerinin boyutlari teknik planlayicilar tarafin-
dan ilk 8lgme gercgevesi iginde genel olarak belirlemmigtir. Teknik plan-
layicinin aym1 sekilde on projeleri, boyutlari 1:200 Slgeginde ve enerji
temin ve gerilim hatlari ile hazirdir. Bu 6n proje biitiin ihale dosyala-
riyla, devam edecek olan proje ve 1:100 olcekli tasarim ve ruhsat plan-—
lamasi yapi hazirligi ve uygulamanin planlanmasi ve zamanlamasi igin
esas tegkil etmektedir.

5.1.2. GENEL: TASARIM VE UYGULAMA PLANLAMASININ STRUKTURU VE
ZAMANLAMAST

Tamamlanmg on proje planlarinin teslimi ile uygulama planlamasi basla-
maktadir.

30.6.1988 tarihi, hedefe ulagabilmede planlama igin Ongtriilen kesin
teslim tarihi olarak, 28.4.1986'da, genel planlama akigi aragtirmasinda
belirlemnmigtir. Temmuz 1986'da planlama igleri konusunda ayri siireler
belirlenmis ve katilanlarin onayi ile kararlagtirilmigtair.

Planlamaya katilanlarla anlagilarak, detaylandirilmig proje is boliimle-
ri, tasarim + ruhsat planlamasi ve uygulama planlamasi olarak diizenlen-

migtir.
5.1.3. TASARIM VE RUHSAT PLANLAMASI. IS SAFHASI 3+4 (1:100)

Teknik donanim ve kaba yapi icin enerji temin ve gerilim hatlarinin
koordinasyonu.

Yapi plan iglerinin 6lgegi 1:100.

Bu safha bitis koordinasyonu ile sona ermekte olup, plan esasina gore
kaba yapi igleri ihale dosyasi hazirlanabilir anlamina gelmektedir.
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Sonuglar :

Mimarlardan :

Biitiin kaba yapi verilerinin mekan tamamlayici sistemi,
Ornek :

Cepheler
Bolmeler, malzeme ve agirlik, panelli agitlar, tesisat delikleri, glines-

ten korunma, pencere temizlifi, i1s1 ve ses yalitim, yangin koruma.

Tavanlarin montaji
Prensip ¢tzim ve konstrilksiyon, tavan rasteri, malzeme ve agirlik, ay-
dinlatma, yangin koruma, 1s1 ve ses yalitimi

Ince duvarlar
Prensip ¢ozim ve konstrilksiyon, malzeme ve agirlik, cati yegillendiril-

mesi, yangin koruma ve 1si yalitim

Dogemeler
Konstriiksiyon yapisi, konstritksiyon yiiksekligi, bogluklu ddseme yangin
koruma ve i1si yalitimi.

Statikgiden :

Statik hesaplar ve kesinlesmig boyut neticeleriyle pozisyon planlari.
Her eleman ic¢in kesinlegmis g¢elik miktarinin gegici olarak hesaplanma-

s1, kaba yapi ihale dosyasinin hazirlik esasini tegkil etmektedir.

Teknik plancilardan :

Yap1 icin gerekli veriler, kaliplar, ekler, kanallar, ana borular,bos
borular ve montaj bliimleri.

Kullanicidan :

Veriler ayni teknik plancinin ki gibi.

Uzman teknisyenlerden :

Tasarim safhasi ve alt yapi iglerinin hazirlanmasi icin, zemin bilirki-

81 raporu ile tlcgme gereklidir.
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Tasarimdaki yapi Ogelerinin boyutlandirilmasi igin 1:100 8lgeginde
peyzaj plani.

1:100 planlama ve kaba yapi uygulama plani yapr iglerinin esasini teg-
kil ettiginden, uygun plan evraklari bitirme koordinasyonundan itibaren
tamamlanmalidir. Bu, planda koordinasyon safhasindaki biitiin sonug ve
degigsikliklerin belirtilmesi anlamina gelmektedir. Gosterilmemis yap1
verileri, biitiin katilanlar tarafindan bir raporla (kontrol listesi) ta-
mamlanmalidir. (DIN 276'ya gbre).

5.1.4. IS SAFHASI 5, UYGULAMA PLANLAMASI 1:50

Uygulama planlamasi is safhasinin bu boliimi (HOAI = M.M.Uc.Y.) kaba ya-
pl, vapi teknigi, donanim ve dig diizenleme i¢in koordine edilmig ve
ruhsati alinmig proje planinin 1:100, uygulamaya hazir hale gelmis plan-—

larinin hazirlanmasini icermektedir.

Uygulama planlamasinin, planlama gelismeleri ve her plan dokiimanlari
arasinda ¢ok siki bir bag olup, sadece agik koordinasyon akigi ile za-
mana uygun, uygulama planinin gergeklestirilmesi miimkiin olabilecektir.

Wl UYGULAMA PLANI 1 (KABA YAPI) 1:50

Yapinin dig baglantili enerji ve gerilim hatlari koordinasyon safhasina
paralel olarak, mimar tarafindan uygulama plani daha biiyiik bir Slcege
gecirilecektir (olcek 1:50). Kaba yapi bilgileri, konstritksiyon ytniin—
den onemli dogemelerdeki tesisat delikleri (duvarlardaki tesisat bog-
luklari), tugla, yilkk noktasi, degigik yapi elemanlari vs. planlara da-
hil edilir ve bundan sonra Wl plani, statik¢i ve ingaat milhendisine ha-
vale edilir.

T1 TEKNIK PLANLAYICININ UYGULAMA PLANLAMA KONSEPI 1:50

Yapinin dig baglantili enerji ve gerilim hatlari koordinasyonu 1:100 ve
uygulama planinin esasi gozoninde bulundurularak, teknik donanimin kon-
sep uygulama planlari teknik planlayicilar tarafindan gergeklegtirilir.
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Mimar tarafindan uygulama plani W1 aktarilan yapi bilgileri, yapinin
dig baglantili enerji ve gerilim hatlari ile ilgili yapix ¢n igleri ha-
zirlagl igin teknik planlayicilar tarafindan incelenip, uygulama plan-—
lama konsepi esasina uygun olarak tamamlanir (1:50).

W2 KABA YAPI iCIN UYGULAMA PLANI - KONSTRUKSIYON PLANLAMAST

Kaba yapiya aktarilan koordinasyonlu biitiin bilgiler mimar tarafindan
uygulama planina iglenir. Bunlar statikci tarafindan hazirlanan kalip
planlarinin esasini tegkil eder. Kalip planlari hazirlandiktan sonra;

miimkiin olabilecek bir diizeltme ve kontrol igin tekrar mimara verilir.

Projeye katilan herkes kendi is bvliiminden sorumludur, Ornegin:

- Teknik planlayici: teknik donanimin koordine edilmig duvar tesisat
bogluklari planlari igin,

- Mimar : genel koordinasyon ve aktarilan duvar tesisat bogluklarinin
ve yapi bilgilerinin dogrulugu igin,

- Statikei : kalip ve betonarme planlari ve uygulama planindan (W2)'den
duvar tesisat bogluklarinin aktarilmasi.

B2 BETONARME PLANLARI

Kalip planlari esasina uyularak, statik hesaplarindan sonra gerekli
celik miktari igin statikg¢i tarafindan betonarme planlari hazirlanir.

Her pozisyon ayri olarak, uzunluk ve ¢ap. bilgileriyle belirtilir.
B2 TASIYICI SISTEMIN KONTROLLS

Uygulama icin betonarme planlari onaylanmadan tnce kontrol statikcgi
tarafindan incelenir. Statik hesabi, hazirlanan statigin hemen ardindan,
kontrol edilir. Plan ve evraklar kontrol edildikten sonra, kontrol edil-
migtir diye belirtilerek statikc¢iye iade edilir.

Kontrolii yapilmig plan ve evraklar uygun olarak diizeltilir ve tutarsiz-
liklar ortadan kaldirilir.
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Diizeltilen plan ve gelik listeleri gerekli sayida cogaltilip uygulama
igin santiye iizerinden onaylanir. '

T2 SIHHI TESISAT UYGULAMA PLANLART

Teknik planlayicilar tarafindan sihhi tesisat 1:50 konsep uygulama
planlari esasina uyularak, kesin uygulama planlarinin temiz ¢izimleri
yapilir. Bu planlar, uygulayacak firmalar icin en ge¢ ihaleye kadar ha-
zirlanmig olmalidir.

W3 UYGULAMA PLANI 3 VE DEVAMI

Uygulama plani 2'den sonra, mimar tarafindan uygulama plani 3 ve devami
hazirlanir. Uygulama plani 3, duvar, tavan, dogseme sistemlerinin detay
plani dahil olmak iizere, biitiin sabit ic¢ yapi donanim verilerini ihtiva
eder. Sabit ic¢ donanim igleri ihale dosyasi hazirliginin temelini teg-
kil eder. Planlarda gosterilmeyen biitiin isler, ihale dosyasi hazirlik

raporlarinda (kontrol listeleri) belirtilmelidir.



5.1.4.1. ON PROJE PLANLAMASININ STRUKTURU (31)
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5.1.4.2. TASARIM PLANININ STRUKTURU (32)
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5.2.0. YAPI ON HAZIRLIKLARININ PLANLANMASI (IS SAFHASI 6+7)
5.2.1. GENEL (34)

Tasarim planlamasina bagimli olarak ve uygulamanin sarti olarak ihale-
ler hazirlammaktadir. Ihale safhasi M.M.Uc.Y. Is Safhasi 6+7 gbre ihale
dosyasinin hazirligi ve ihaleye verilmedeki gtrevleri igermektedir.

fhale dosyasinin hazirligi ve ihaleye verilmedeki gtrevin striiktiir pla-
ni1 iligikte gosterilmigtir.

Biitiin.ig listeleri (tabii ki miimkiin ve mevcut oldugu kadar) standart is
verilerine gore hazirlanir. Bu, zamanlar ig¢in, ig listeleri yapilirken
daha genig gapli hazirlik anlamina gelmektedir. Buna uygun ayirimlar
OngOriilmelidir.

5.2.2. ZAMAN VE SURELER

a) Is listelerinin hazirlanmasi (ig sinirlamasi, ig bolimlerinin tanim-—
lanmasi ve her ig boliimii igin gerekli miktarlarin hesaplanmasi,kotlu
formlarin ihale kapasitesine gtre doldurulmasi (3-8 hafta)

b) Yazilma ve ilk basim (EDV) 1-2 hafta

c) Is listelerinin kontrolii (1-2 hafta)

d) fhale boliminde ig listelerinin kontrolii (1-2 hafta)

e) Is listelerinin kesin basimi  (1-2 hafta)

g) Teklif siiresi (duyurulmasindan, ihale eksiltmesine kadar (5-6 hafta)

h) Thaleye verilme siiresi (teknik kontrol, hesap kontroli, teknik aki-
gin kontrolii, ihale teklifi, ilk fiyat karsilastirilmasi, teknik
acikliklar, fiyat teklifi, ihale miiracaati ve ihale (4-8 hafta)
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5.2.3. IHALE DOSYASININ HAZIRLIK CESIDI (35)

Bir ihale dosyasinin hazirliginda zamanlar igin onemli olan ihalenin
gegididir:

a) Avrupa Toplulugu (AT) bvlgesinde resmi ihale,
b) Resmi ihale,

c) Kisitli ihale,

d) Serbest verilen ihale,

Hangi ihaleye cikarma ytnetmeligine gore ihaleye cikarilacagi onceden
agikliga kavugturulmalidir. '

Thale zaman durumu bagimlilifina gore, firmalarin hazirlik zamani ve

uygulama siireleri, licret ve fiyat sartlari ig listelerinde belirtilme-
lidir

5.2.4. THALE DOSYASININ BOLUMLERI

Kurallara uygun gergeklestirme igin, ihale dosyasinin hazirlanmasin-
dan tnce, biitiin istenilen igler igin bir is katalogu gereklidir (Ihale
birimleri).

5.2.5. IS LISTELERININ OLUSUM YAPISI

Aksilikleri onlemek icin, ilk ihale dosyasi ile (yapi temeli + arsanin
hazir hale getirilmesi) biitiin katilanlarin verecekleri gerekli bilgi-
lerle bir trnek is listesi hazirlammalidir. Bylece zaman planlamasi
ve yonlendirilmesinin ilave stzlesme sartlari, zaman planlayicisi tara-
findan eklenir. Yapinin ve yapl malzemelerinin tanimlanmasi biitiin iha-
le dosyalarinda standart olarak yapilmaladir.
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VERIIME SAFHASININ

5.2.6. IHALE DOSYASININ HAZIRLIGI VE

U (SEMA OLARAK) (36)
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IRIMI VE ZAMAN PLANLAMASI (37)

.
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5.2.8. UYGULAMA PLANLAMASININ STRUKTURU/KABA YAPI UYGULAMA PLANLAMASI (38)
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5.2.9. KABA YAPT UYGULAMA ZAMAN PLANTAMAST — GRAFIK OLARAK (39)
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5.2.10. THALEYE GIKARMA ISLEMLERI (40)
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5.3.0. ZAMAN (TERMIN) PLANLAMASI VE YONLENDIRIIMESI ICIN OZEL SUZLESME
SARTLARI (PLANLAYICI-UZMAN VE YAPIYI KONTROL EDENLER IGiN)

5.3.1. ZAMAN PLANLAMASI VE YONLENDIiRIIMESI

Yapinin planlama ve yapi iglerinin gerceklestirilmesi, igi verenin go-
revlendirdigi, proje yonlendirici :

Mithendislik Biirosu,

tarafindan koordinasyonu yapilir ve yonlendirilir. Isi verenin igi iist-
lenene kargi zaman planlamasi ve yonlendirilmesindeki hak ve yiikiimliilik-
leri, bu proje yonlendiricisi tarafindan gerceklegtirilir.

5.3.2. ZAMAN PLANLAMASI VE YONLENDIRIIMESI ISLEMININ TANIMLANMASI
5.3.2.1. Yonlendirme planlamasi (Temel zaman plani)

5.3.2.1.1. Proje yonlendiricisi her is safhasi oncesinden, planlama,
hazirlik ve uygulama igin, yonlendirme planlari hazirlar.
Yonlendirme planlarindan zaman ve siireler, bdylece de her
ig safhasi ig¢in bunlarin baglantilari, yerine getirilecek
ilk is olarak belirlenir.

5.3.2.1.2. Ig verildikten sonra, isgi iistlenen kendi igleri icin 2.1.l'e
gbre hemen bir temel zaman plani hazirlamali ve bunu proje
yonlendiricisi ile kargilagtirmalidir.

5.3.2.1.3. Temel zaman plani, her an Ongoriilen iglemin kontrolii ve
genel olarak incelenmesi miimkiin olacak gekilde, her ige gore
ayrilmis olmalidir.

5.3.2.1.4. Proje yonlendiricisi ile igi iistlenen arasinda temel zaman
plani karsilagtirilarak, yonlendirme planlarinin entegrasyo-—
nu ile bunlar daha sonraki planlama, hazirlik ve yapi tedbir-

leri uygulamasinin temelini olugturacaktir.



5.3.2.2. Zaman kontrolleri

5.3.2.2.1. Proje yonlendiricisi belirli araliklarla zaman kontrolleri
yapar.
5.3.2.2.2. Zaman kontrollerinin yapilabilmesi icin gerekli evrak, bilgi

ve verileri igi iistlenenin zamaninda ve talep iizerine kont-
rol listeleri geklinde de proje yonlendiricisine sunabilme-
lidir.

5.3.2.2.3. Bitirilmig iglemler, baglanmig iglemler ve bunlarin geri ka-
lan siireleri ve diger veriler (6rn. Kapasiteler, miktarlar,
ig degerlendirmeleri) ve son.gegerli yonlendirme planina gi-
re zaman ve siire degigiklikleri kontrol edilir.

5.3.2.2.4., Zaman kontrol sonuglari, son gecerli ytnlendirme plani bag-
lantisinda, kontrol bilgileri degerlendirilmesiyle, proje
yonlendiricisi tarafindan tespit edilir ve hemen katilanlara
bildirilir.

5.2.3.2. Yonlendirme planlarinin devam

5.3.3. SOZLESME SURELERI

Yap1 slirecindeki zamanlar stzlegme siireleridir ve yerine getirilmemesi
hukuki bir meselidir.

5.3.4. PLANLAMA VE YAPI ON HAZIRLIK ISLERI ICIN KAPASITELER VE
THTIYACLAR

5.3.4.1. GENEL

Yapilacak igin tamam1 planlayicilarin ihtiyag¢ ve kapasitelerine bagli

oldugundan, genel akig aragtirmasinda gerekli kapasiteler igin bilgi
verilmelidir.

(ORILY
KOsRETIH KURL
T, L TASYON HEBREZL
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Uygulamada oldugu gibi, planlama, yapi 6n hazirligi ve kontro-
lin gereksinmeleri cegitli faktorlere baglidir. Bu faktorler

zorluk derecesi ile ifade edilir. (t6rn. Yapi sinifi) Planlama
igleri icin ortalama deger, burada yapi sinifi II-V, mimarlar,

statikgiler, teknik donanim ve diBer planlamalar icin :

WM = takr. 0.25 - 0.62 I.M.045 Mn/m°
WM = Ig saati ihtiyaci/produkt birimi
Mh = Is saati - I.M = Ortalama

Planlamanin sorumluluga gbre ayrilmasi

- Mimari planlama (yapzi)

- Statik planlama

- Teknik donanim (kalorifer, havalandirma, sihhi tesisat,
elektro, tagima vs.)

- Diger planlama (uzman teknikerler)

. Bahge

. Genel tesisler

. Zemin bilirkisi raporu
. Olgme igleri

. Yapar fizigi ve akustik

Sorumluluklara gore, yapi sinifi II'den 5'e kadar agagidaki
ortalama degerler gecerlidir.

Organ/sorumluluk ihtiy‘ag/Mh/m3
Mimari planlama 0.15 - 0,31
Statik planlama 0.05 - 0.13
Teknik donanim 0.03 - 0.10
Diger planlamalar 0.03 - 0.10

Diger arastirmalar icin, sadece planlamanin geligmesinde
biiyiik katilimi olan, mithendislik igleri belirlenir.
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BOLUM 6~ PRATIGE YAKIN ZAMAN PLANLAMAST VE KONTROLU

UYGULAMANIN PLANLANMAST



6.1.0. UYGULAMANIN PLANLANMAST

6.1.1. GENEL

Planlamanin temelinde, bliylik bir planlamaya imkan tanimayan bir imar
plani bulunmaktaydi. Arsa lizerinde uygulanabilecek imar yasasi sonuna
kadar kullanilmigtir.

is binasinin planlanmasinda, gevreye olan sehircilik baglantisi &nem
tagimaktaydi. Uzerinde 1971 yilindan bir yapi bulunan arsa, 1960'li
yillarin 12 kata kadar ¢ikan konutlardan olusan sehrin orta noktasinda-
ki yerlesgim halkasinin kenarinda bulunmaktadir. Arsanin giineyi ve bati-
sinda 1950'1i yallarin iki katla sira evleri, tek evlerden ve eski koy
yorlegim yapisindan kalanlar bulunmaktadir. Ilave olarak, cok genig fa-
kat az mekan olugturan baglanti yollari ve arsadaki mevcut bina (kiip
seklinde) bulunmaktadir. Bu hususlar planlama ¢oziiminde dikkate alinmak
zorunda idi.

Planlama bu heterojen yapi strifktiirii ile komsularina uymayi denemekte
ve yliksek kismi sokak mekanina sinirlanan basamakli bir yapi geligtiril-
mig ve mevcut yapi ile yapisal bir ensembel olusturulmustur. Glineye dog-
ru basamakli ve arsanin diyagonal aksinda simetrik yerlestirilen, yesgil-
lendirilmig terasli yap:r elemanlara, algak komsu yapilarina Glgiilii bir
gecgis olugturmaktadir.

Gecerli imar plani 3 katli yapi ongormektedir. Ayni zamanda yapinin 3
kattan, 2 kata ve giineydogu kogesinde 1 kata inmesi hem yapidaki is yer-—
lrinin kalitesi hem de bitigikteki komsular ic¢in uygundur.

6.1.2. YAPININ VE YAPI MALZEMELERININ TANIMLANMASI

Yapi iki bolime ayrilmigtir. Ana yapi E/E + 1/E + 2 ve alt garaj rampa
ve rampa Ustii dahil olmak iizere. Tagiyici konstritkksiyon 5.0 ve 7.5 m

kolon rasteri ile betonarmedir. Alt katin disg duvarlari 40 cm kalinli-
ginda betonarmedir. Dig, i¢ direkler kasici i¢ duvarlar ve cgekirdek du-

varlar, tagiyici tavanlar ve merdivenler betonarmedir.



105

Bolicli pano duvarlar; Koridor duvarlari, iist ve girig katlarinda 13,5
cm kalinliginda ¢ift katli alcil:i dolgu karton duvarlar, alt katta orii-
len duvarlar sivasiz (briket) 24 cm.

I¢ kapilar, ic pencereler; Alt kat kaliplari, argiv kapisi haricinde
1 veya 2 kanatli gelik kapilar, alt garaj ile bodrum kati arasina gi-
rig boslugu.

Duman kesici olarak, koridorlarda tel camli kapilar, i1gikli gegisler
2.10 m.yiikk. tepe 1§ik11, bliro oda kapilari takriben 2.50 m yiik. asma
tavan alt sinirina kadar gelik kasali ve tel camli iist 1gikli. Biiro
ara kapilari, 1giksiz. Merdiven baglantisi celik-tel cam— konstriiksi-
yon.

Normal biirolar; Astarlanmig ve boyanmis, alci dolgulu karton duvarlar.
Biiro koridorlari : Cam elyafli duvar kagidi ile kaplanms ve boyarmig

alga dolgulu karton duvarlar. Merdivenler Liapor ile boyanmig.

Islak hacimler, temizlik odalari, cay ocagi, servis, sihhi boliimler
kapa yiiksekligine kadar fayansli. On odali tuvaletler ve temizlik oda-
lari, cay ocagi ve sihhi bolimler, servis, duvar yiiksekliginde fayans—

la kaplanmigtir.

Diger Odalar : Duvarlari kaplamali kafeterya -

Duvar elemanlari ; Toplanti ve. egitim odalarinda, katlanan duvarlar
Giris kati, makina salonu 1'de cam duvarlar, makina salonu 2 ve makina

salonu 1 arasindaki baglanti merdiveni tel camli duvar.

Cephe :

Ust katta, pencere diisey profilleri, modul 1.25 m, hafif metal konst—
riksiyon, termik ayrilmig, firinlanmig Alu-profilli ve ¢ift katli izo-
cam, dar kanatli doner pencere armatiirlii, genis kanatli vasistas, her
aksta oda tarafinda, fakat cepheye ait diigey profiller direklerin on
kenari ile ayni hizada, defisken ayirici duvar baglantisi. Girig katin-
da mekan yiiksekliginde, hafif metal konstriiksiyon, Korkuluk btliimiinde,
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suni panel elemanlarla kapatilmistir. Pencereler vasistas, agiklik aci-
s1 daraltilmigtir. Emniyetli boliimde sabit cam (temizlik sadece distan
miimkiin) . Bodrum kati pencereleri, iist katlardaki gibi, hafif metal kons-
rijksiyon. Makina salonu 2, g¢elik panel konstriksiyon.

Computer—Aided-Design

On projeden detay planlamasina kadar, biitiin yapi planlamasi mimar tara-
findan CAD (Computer-Aided-Design) ile gergeklegtirilmigtir. Bu, planla-
rin kesinligi ve ifade glici yaninda, kisa olan zaman siirelerinin yerine
getirilebilmesi igin Snemli bir etken olmustur.

Renkler ve Malzemeler

Mimarin hedefi, g¢ok az belirgin malzeme ve renklerle yapinin ig¢ ve dig
goriinsiini gekillendirmektir. Biitiin kapali cephe boliimleri, mavi renkte
gelik profillerin tasgidigi, arkadan havalandirilmig, iglenmemis gri
renkli hafif biriketten olugmaktadir. Bu malzeme yapinin ic¢inde ve mer-
divenlerde bulummaktadir. Pencere ve kapi elemanlari mavi, keskin ke-
narli aliminyum profilden olusmakta ve gri-beyaz kapli yapiyi tasiyan
direkler ve mat giimis renkli renkli digtaki giinegten koruyucu. lameller-—
le tamamlanmaktadir. Dig bdlimlerde ve gati teraslarinda onemli bir ele-

man : kirmizi-kahverengi klinker doseme kaplamalarzi.
6.1.3. UYGULAMA ZAMAN PLANININ HAZIRLANMASI

Uygulama icin, asaida detaylandirilmig 5 ig safhas1n1n'p1anlar1

— Kaba yapi isgleri

Yapaiy1 saran (cephe + cati)

Teknik ve sabit yapi igleri

igletime acilma

Dis alanlar

Garanti sliresi
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Bu zaman planlari, teknik ag planlari yardimiyla planlanmmigtir. Teknik
yvapl islerinin tanimlanmasi ve planlamanin temelindeki fonksiyon b&liim-—
leri, cegitli sabit yapi donanim standartlariyla belirlemmigtir. Bu
fonksiyon bolimleri igin, striktiir hazirlanmig,siireler belirlenmig ve
bagimliliklar tespit edilmigtir. Daha sonra teknik prodiiksiyon istekle-
ri dogrultusunda, ag plani hesaplanir, gesgitli defalar aktiiellegtiri-
lip, uygun hale getirilir;

Agagidaki fonkisyon bolimleri igin hazirlanan striiktiirler :

- Cephe, cati

~ Biiro b&lumii

— Makina odalari
- Merkezler

Masif merdivenler
Sihhi ve 1slak hacimler

— Asanstrler

I

Tesisat bacalari

Alt garaj

Dig alanlar

Siginak odasi
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6.1.4. UYGULAMA ZAMAN PLANININ AKTS STRUKTURU ~ SEMA OLARAK (41)

KABA YAPI TEKNIK DONANIM iG YAPI DONANIMI
Kaba Gelik
Yap1l ot kap1l
! kasalari:
i
Gat1 )
izolasyonu{— >
L L
kaba moritaj Islak hacim
Cephe <
camlari .teknik duvarlari
Radyatdr
Basing nisleri,algy
denemesi ve macunla
ditzeltilmesi
Biiro i¢
\ duvarlarinin
Is1 s1vasl
yalitimi

y

Radyatérler{n ggi;;ye
montaj1 .
lbovanmasy | isleri(sap)
i fif
f a ayiri
3ﬂ$§$°1 duvarlar,
montaj1 kasa +¢iling.
isleri dabi
Asma tavan .
Aydinlatma gg;ggéggin
Bitis montalf1 Doseme
Teknik + kaplamasi
aydinlatma
» Son
boya
Y
Fonksiyon
kontrold

e g

1

YAPI DONANIMININ

BITIRILMESE

r

I's BINASI
Biro b8liminin akig stUrktird

Plan-Nr.:

Hazirlayan:
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6.1.5. UYGULAMA ZAMAN PLANININ AKI3 STRUKTURU - SEMA OLARAK (42)

KABA YAPI TEKN1K GENEL I¢ YAPI DISERLERL
DONANIM DONANIMI
Cephe, ¢at1 szzna{?ngr Gilingir
fzolasyonu tort ot | Kap1
hacasl : kasalar:
A
'1.b810m oyar pravan Metal
duvar cephe > delikleri kapirlar
Oritlmesi .dellkier
Duvar +tavaj Kalorifer
tesisat bosfluk kazani ve gggeme izolgsyonu
delik.kapathlmas: Aﬂiiil?fffrm Sokel
l —gere ert
\ ¥
2.b61lm Tesisat
duvar cephe bacasi,temip gztgr
oriilmesi hava c¢ekimi Y
Cephe dogal Temiz hava * Boru-sebekase
tas bdlﬁmlerk gekep-pisrhyya Distribitér
‘atan,tesis. Basing preovasi
Elektro Gilingir
kablo igleri
kanallari:

Is1 ve kondansatdr
‘su
yalitim:

ETektro
kablo Son
dégenmesi boya

- Aydinlatma

Elekt.bagjlantilar

Kumanda
Ayarlama

L. Fonksiyon Yap1 son
kontrol , : temizligi
prova konfv.

fsletime a¢ilma:
ve.deneme - AJ

Plan-Nr.:
BINASI

1s
Merkez bdldmleri akis striktfir Hazirlayan:
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6.1.6. UYGULAMA ZAMAN PLANININ AKTS STRUKTURD - SEMA OLARAK (43)

LIK YAPI+ . KABA YAPI TEKNIK GENEL 1¢ YAPI 1C YAPI DONANIMININ
M CATI _ DONANIM DONANIMI BITIRILMES!
tégine cephe, gata
m cata izolasyonu
3
‘Duvar Tavan+duvar Kilitler
* cephe > tesisat L..--pkap1 kasalar}
drilmesi hatlar: celik kapilap
ﬂ )
dvar+ia !
- va
tesis.bosl ivalsier ve
delikl.kapatilmasi acunla
- 1 V- U——
Tavan+duvar -
astar boya
Tavan+duvar Tavan+duvar
teknik akustik
montaj levhalar
Toz Bnleyici
»lkaba ddseme
kaplamasi(saplama)
Bosluklu Bosluklu
‘d6seme doseme
konstriksiypnu kaplamas:
: Hafif ’
:gﬁnik prefabrik
{montay duvarlar
Son boya
\
. Son yapl1
Fonksiyon temizligi
kontrol ve teslim
Gerekli komiinikasyon
> sebekesi vejtelefon
baglanmasi, |kullanici
tarafindan
IS BINASI Plan-Nr.:

Makina daireleri akrg striiktird Hazirlayan:
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o SONUGLAR

o UYGULAMADAN
PROJELERLE ORNEKLER

o KAYNAKLAR

o OZGEGMIS
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SONUGLAR

Yukaridaki btliimlerde, Almanya Orneginde incelenen bu Organize olma olay:
sonucu geligtirilen Normlar, Teknik Sartnameler ve Standartlar sonug ola-
rak yapi sektoriinde, yapilagmada tim planlamacilar, uygulayicilar ve kul-

lanicilar arasinda yanlig anlagilmalara meydan germeyecek bir bicimde ;

. Bir Lisan (konusma-bazi) olusturuyor,

. Hukuki dengeleri olusturuyor,

. Dogal Cevre-Diizenlenmig Gevre dengelerini olusturuyor,

. Dizenlenmig Cevre iginde sosyal ortamin dengesi ve giiclenmesine yon
veriyor,

. Bu Normlar ve Standartlar, bir anlamda sinirlamalar getiren olgular
olarak goriinse bile, bu olgular ¢egitli deneyimler sonucu olustuklari
ig¢in, insanlara ne yapmaya izinli olup ne yapmaya izinli olamayacakla-—

rini, sinirlarini Sgretiyor.

. Bu Normlar ve Standartlar, bir anlamda kiginin ve Toplumun sinirlari
oluyor. Bu tiir sinir ve koge taglarini olusturamayan kigi ve Toplumlar,
Toplumsal yasam disina kolaylikla itilebiliyorlar. (Higbir dayanak nok-
tasi olmamasi).

Ekde uygulamadan projelerle ornekler verilmigtir. Bu projeler 4 degisik
igerik olarak farkli yapilardir. 1. ve 4.projelerin uygulamasi yapilmig,
2. ve 3.projelerin yapimina baglanilmigtir.

Burada ;

Proje 1 Minih Belediyesi'ne ait bir sosyal konut projesidir. Sosyal

durumu zayif olan ailelere ¢ok ucuz kiralarla verilmektedir.

- Otoparklari, garaj ydnetmeligine gtre Altgaraj olarak yapilmistir.
(Garajlar yvnetmeligi)

- Altgaraj yapimi sonucu igavlularin zeminalti yapilagmasi ortaya
Gikmigtir. Burada yegillendirme, bitkilendirme ytnetmelifine gtre
bitki dokusu ve bahgeler diizenlenir.
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- Sosyal konut olmasi nedeniyle belirli oranda yagli ve sakatlara
da cevap verecek bir Tasarimlama istenmigtir.
Burada yalniz zemin katlarin Bahgeden diizayak ulagilarak kulla-
nilmasi istenmis ve Bu Daireler bu tiir Ailelere ayrilmigtir.

- Sosyal Konut olmasi nedeniyle asgaride Yapi maliyeti tasarrufu
istenmigtir. Buna ilaveten Asanstrlerin hemen yapilmayip tasarruf
edilmig, ama Merdiven yuvalarinda her an bir asansOr yapilabilmesi
icin Tasarim yapilmigtir.

~ Resimlerde masif ve konservatif bir cephe diizenlemesi goriiliir.
Bu yapi sahibi tarafindan ozellikle sade ve tasarruflu olmasi
istenmigtir. Ayrica 1si1 yalitim yOnetmeligine gore getirilmesi
gereken cozim Mimar, Isveren ve Ruhsat veren mevki arasinda kepenk-
1i bir ¢ozimde karar verilmistir.

- Plan gemalari incelendiginde; konut biyiikliikleri ile sayi oranla-
rinin farkli oldugu goriiliir. Bu igveren tarafindan bize (Mimara)
verilen bir dagilim (Aile biiyiiklikklerine gore) cetveli'(anahtari)-

ne gore tasarima yoneltmigtir. (Aile ve Niifus planlamasi).

Bu 1 nolu projede ve diger projelerde Tasarimin her noktasl bir Normlar,
Standartlar, Yonetmelikler zorunlu veriler dogrultusunda yapilmistir.Her
projenin kendi igerigine ve kullanimina gbre uyulmasi gereken Normlari,
Standartlari bir ¢ok noktalarda ayni olabildigi gibi bazi farkli Norm ve
Standartlari da vardir. Ornegin 4 proje bir Hali Satig Maga2881dir.Burada
ayrica igyeri Norm ve Yonetmelikleri ¢ok dnemlidir. Burada genig bir in-
san Toplulugunun bir arada olma, alig-veris yapma durumu vardir. Bu da

Tasarimi etkileyici Norm ve Yonetmeliklerle belirlenmisgtir.

Yukaridaki agiklamalar sonucu Ozetle, agagidaki ii¢ noktayi vurgulamak
istiyoruz :

o Kanuni bir diizenlemeyi (Is tanimi, Is uygulamasi, Stzlesme)
olugturacak NORM'lar ve STANDART'lar kurumlagmali,

o Yapi Uretim Malzemeleri tamamen yeniden gozden gecirilerek yeni
Tekniklerle gelistirilmeli,
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0 Bozuk-Diizen Betonarme/Karkas + Delikli/Bogluklu Tugla duvar Yapi
Uretimi tamamen yasaklanmali, Cephelerde uygulanan Betondckme ya da
Betonprefabrik elemanlar NORM'lu uygulamalara doniik kontrol altina
alinmali. :

Agagida ise Almanya'da Konut yapiminda zorunlu DIN Normlarini vermek
istiyorum. Bununla somut bir kargilagtirma olabilsin. Bu Normlarin deva-
mini olusturan Teknik Sartnameler, Yonetmelikleri ise uzun usun saymak
istemiyorum. Bunlar ayrica Eyalet Imar Yonetmeliklerinde detayli olarak

uygulamanin zorunlu kurallarini olugturuyor.

KONUT YAPIMINDA DIN NORMLART :

DIN TANIMI

A) Olgi Diizeni ve Gizimler

107 - Yapida Sol ve Sag tanimi Normu
1356 - Yapida Gizimler Normu

4172 - Ustyapilagmada Olgiilendirme Normu
18000 - Yapilarda Modiil Diizeni

B) Olcii Toleranslari

18201 ~ Yap1 Biliminde Toleranslar

18202 - Ustyapilagmada Toleranslar
C) Planlama

5034 T1 - Icmekanlarin Dogal Isikla Aydinlatilmasi

5035 T1 - Icmekanlarin Suni Isikla Aydinlatilmasi

18025 T1 ~ Bariyersiz Konut Yapimi (Tekerlekli Sandalyeli
Sakatlar, Yaglilar) Normu

18025 T2 - Bariyersiz Konut Yapimi (2.Derecede Sakatlar ve
Yaglilar) Normu

18034 - Gocuklar ig¢in Serbest Alanlar ve Oyun Alanlari Normu

18065 - Bina Merdivenleri Esas Olciileri Normu

D) Koruyucu Onlemler

41088b1 1 - Isi Yalitaimi/Ust Yapilagmada



4109Ber 1

4109Bb1 1
4109Bbl 2
18195 T4
18195 T5
68800 T1

276
277 T1

1053 T1
1053 13
4103 T1
18157 T1
18610 T1
18550 T1
18550 T2
18558
18560 T1

18560 T2

1986 T1

18460
18461

18055
18073
18082 T1

!
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Aciklamalar DIN 4109/11.89, DIN 4109Bbl ve DIN
4109Bb12/89

Ses Yalitami/Ustyapilasmada

Ses Yalitimi/Ustyapilagmada

Yalitimlar/Zemin Rutubetine Karsi
Yalitimlar/Durgun Zeminsuyuna Karsi

Ahgap Koruma/Ustyapilagmada, Genel Bilgiler

E) Yapi Maliyeti ve Alan Hesaplari

Yap1 Maliyeti/Ustyapilagmada
Alan ve Hacimler/Ustyapilasmada

F) Uygulama

Duvardrme/Planlamaya Doniik

Duvartrme/Uygulamaya Doniik

Tagiyici Olmayan Igduvarlar

Seramik Kaplamalarin, Betonsapli Uygulamasi

Yapidaki Dumanbacalari

Siva; Tanimi ve Uygulamasi

Siva; Harg ve Madensel Karigimli

Siva; Sunirecineli Karigimli

Yapida Tevsiyebetonu ve Sap/Tanimi, genel sartlar ve
Kontrolu

Yapida Tevsiyebetonu ve Sap/Isi ve Ses Yalitim Tabaka-

lari Uzerine Sicak Saplama (yiizen Saplama)

G) Sularin Toplanmasi ve Atilmasi Tesisleri

Bina ve Arsada Sularin Toplanmasi ve Atilmasi
Teknik Sartnamesi

Yagmursulari/Bina Diginda ve Yafmuroluklari ile
Yagmursulari/Asmaoluklar, Yagmurborulari

H) Kapi ve Pencereler

Pencereler

Kepenkler, Glinegkoruyucu ve Karanlikediciperdeler
Yangin Koruma Bolimleri Kapilari (Yangina Dayanikli
Kapilar)
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18100 - Kapilar; Duvardaki Kapi Delikleri ile Olciileri
DIN 4172'ye gore

18101 - Kapilar; Konutlar Icin

V18103 - Kapilar; Hirsizliklara Kargi Koruma

1811 T1 - Kapi Kasalari

68706 T1 ~ Kapilar; Ayirici Kapilar

E68706 T1 - I¢ Kapilar; Ahgap ve Ahgapli Malzemelerle
I) Teknik I¢ Donanim

15306 ~ Asansirler

18012 — Binaya Enerji ve Su Baglama Mekanlari

18013 - Elektrik Sayacglari Nigleri

18015 T1 - Elektrik Tesisleri/Konutlarda, Planlama Esaslari

18015 T2 - Elektrik Tesisleri/Konutlarda, Sekil ve Miktarlari
Esaslara

18015 T3 - Elektrik Tesisleri/Konutlarda, Uygulama Esaslari

18017 T1 - Havalandirma; Penceresiz Banyo ve Tuvaletlerde,
Ventilatorsuz

18017 T3 - Havalandirma; Penceresiz Banyo ve Tuvaletlerde,
Ventilatorlu

18022 - Konutlarda; Mutfak, Banyo ve Tuvaletlerin Planlama
Esaslari

66354 - Mutfaklar; Bigim ve Planlama Esaslari

Yukaridaki sartlarla tanimlanmig bir tiretimin kontrolu da bu Normlarla

yvapilairlar.
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UYGULAMADAN PROJELERLE ORNEKLER :
PROJE 1

138 KONUT VE ALTGARAJLI
SOSYAL KONUT PROJESI

MIMARI PROJE : SITKI KOCA

YAPI SAHiBI : MUNIH BELEDIYESI
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PLANUNGSGRUPPE

KOCA + SCHNEE
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PROJE 2

DOGU ALMANYA SACHSEN EYALETI
PLAUEN SEHRINDE

100 KONUT VE ALTGARAJLI

BINA PROJESI/YAPIMI DEVAM EDIYOR.

MIMARI PROJE : SITKI KOCA

YAPT SAHIBI : FA. TERRAFINANZ
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PROJE 3

SACHSEN EYALET
CHEMNITZ KENTINDE
44 KONUT VE ALTGARAJ
PROJESI

MIMART PROJE : SITKI KOCA
YAPI SAHIBI : FA. DOMUS REAL
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I i
BANLIYOLERINDEN TAUFKIRCHEN'DE
BIiR HALI SATIS MAGAZASI

MIMART PROJE : SITKI KOCA

YAPT SAHIBI : TEPPIiCH-KiBEK



PLANUNGSGRUPPE

KOCA + SCHNEE

s

Koca + Schnee - Lily-Braun-Weg 2 - D-80637 Manchen
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PLANUNGSGRUPPE
KOCA + SCHNEE

T

i

nee - Lily-Braun-Weg 2~ D-8063/ Minchen
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PLANUNGSGRUPPE
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KAYNAKLAR:

10-

12-

DIN 276
HOAT

Prof.U.Elwert

Burkhardt

Neufert,Rosel

Aita, Veit,
Schilchegger

Kilhne, Sommer
Reichert
Saynisch,Schelle,
Schub

Gareis, Halpin

VDI Berichte 528
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Kosten wvon Hochbauten
Honorarordnung fiir Architekten Ingenieure

Seminarreihe projekt und Biiroorganisation
Bay. Arch. Kammer

Numerische Ablaufplanung einer Baustelle

Schriftenreihe des Bayerischen Bauindustrieverbandes

Nr.4 Bauverlag Wiesbaden, 1966

Bauzeitenplanung, Bauablauf im Netzwerk mit und
ohne Computer Bauverlag Wiesbaden/Berlin,1974

Schriftenreihen des Bundesministers fiir
Raumordnung, Bauwesen und

Stadtebau, Nr.04.006

Optimaler Ablauf der Ausfithrungsarbeiten
Bonn Bad Godesberg, 1974.

Planungs-und Bauablauf
Springer-Verlag Wien/New York, 1976

Projektsteurung im Hochbau
Verlagsges. Rudolf Miiller/Bauverlag GmbH, 1977

Integrierte Netzplantechnik
Verlag Chemie, Weinheim/New York, 1977.

Projektmanagement; Konzepte, Verfahren,
Anwendungen Oldenbourg Verlag Miinchen, 1979

Planung und Kontrolle von Bauproduktionsprozessen
Springer-Verlag Berlin/Heidelberg/New York, 1979

Projektsteuerung und Bauleitung
VDI-Verlag, Diisseldorf, 1984



13- DAB 10/94

14~

15- STLB/VOB
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Deutsches Architektenblatt Sayi 10/94
Seite 1635

Einheitsarchitektenverlag fiir Gebaude von
Bundesarchitektenkammer

DIN-Taschenbuch 110

Wohnungsbau Beuth 1994

Standardtleistungsbuch/Verdingungsordnung
fiir Bauleistungen



DIPNOTLART :

(2,3)
Neufert,Rosel (1974)

(4,5,6)
Prof.U.Elwert (1992)

(7,8,9,10,11)
Prof.U.Elwert (1992)

(12)

DAB 10/94 (1994)

(13)
Prof.U.Elwert (1992)
vom HOAT

(14)
HOAT

(15)
HOAT

(16)
STLB/VOB

(17,18,19,20)

Brukhardt (1992)

(21'den 33'e)

Brukhardt (1992)
(34'den 40'a)
Brukhardt (1992)
(41,42,43)

Brukhardt (1992)
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Bauzeitplanung, Bauablauf im Netzwerk mit und
ohne Computer, s.17,20

Seminarreihe Biirobetrieb und Kominikation

Bay.Arch.Kamm. Akademie fiir fort-und Weiterbildung
Seminar A2/Projekt-und Biiroorganisation, s.2,13,17

Seminar Al/Planung der Plamung, s.5,9,6,7,8
Deutsches Architektenblatt 10/94, s.1635

Seminar Al/Planung der Planung, s.27

Planlama Esaslari vom HOAT

Planlama Esaslari vom HOAT

is safhalari tanimw
Yap1 Uretim Safhalari vom STLB/VOB

Seminar A3/Terminplanung und Kontrolle B
Teil 3, s.1-5

Teil 4/Terminplanung und Kontrolle C, s.1-18
Teil 5/Terminplanung und Kontrolle C, s.1-7

Teil 6/Terminplanung und Kontrolle C, s.4-6

T.0. ViusexBeneTlin woe
DOKUMANTASTON MERS

L8



154

0ZGEGCMIS

SITKI KOCA

1945 yilinda Denizli'de dogdu. Ilktgrenimden sonra Ankara'da orta
ogrenimini yapti. Orta O8renim sonrasi Askerlik hizmetini yerine
getirip, daha sonra da Ankara'da Ankara Devlet Mithendislik-Mimarlik
Akademisinde Mimarlik ogrenimine bagladi. Bu 6grenim siiresince de
Ankara'da cegitli Mimarlik Biirolarinda pratik proje calismalari oldu.
1973 yilinda Mimarlik Ofrenimini bitirdi. 1974 yilinda o donemin
Bati Almanyasina gitti. 1974 yilindan bu yana Minih Kentinde gesitli
Biurolarda galigti ve bugiin Egsi ve Partneri Martina Schnee (Yiik.Miih.
Mim.) ile birlikte kendi Biiro (Proje) galismalarini stirdiiriiyor.



