YILDIZ UNIVERSITES]
FEN BILIMLERI ENSTITUSU

TURISTIK TESISLERIN
MEKANSAL ORGANIZASYONU

VE
ANTALYA BOLGESINDE

TATIL KOYU OLQEGINDE
3 ORNEK UZERINE
BIR ARASTIRMA

YUKSEK LISANS TEZi
MIMAR CELAL OZPOLAT

ISTANBUL-1990



YILDIZ TEKNIK UNIVERSITESI
KUTUPHANE DOKUMANTASYON
DAIRE BASKANLIGI

Kot
Alindigy Yer

Tarih
Fatura

‘ Fiyati
Ayniyat No
Kayit No
UDC
Ek

‘R 151

-------------------------------------

.....................................

| 3B |

....................................

5 ad.Ktl.Plan
7 ad.Ktl.,Harita







T-C. éf:ﬁv 'Y;‘LE.'7 Bty i

YILDIZ UNIVERSITESI { 212 UNIVERSiTES Y
FEN BILIMLERI ENSTITOSU \_ DB Ny o
"\__\ - v W0 4 7

TURISTIK TESISLERIN
MEKANSAL ORGANIZASYONU

VE
ANTALYA BOLGESINDE

TATIL KOYU OLGEGINDE
3 ORNEK UZERINE
BiR ARASTIRMA

YUKSEK LISANS TEZI
MIMAR CELAL OZPOLAT

pa—————

ON/y. <

ISTANBUL-1990




ICINDEKILER ;

TURKCE VE INGILIZCE OZET
GIRIS

1) TANIMLAR VE KAVRAMLAR
1.1.TANIMLAR

1.2.GENEL KAVRAMLAR

Turizm Olgusu

Turizmin Siniflandirilmasi

Turizmin Nitel Yoni

Turizmin Nicel Yénu

Turistik Alan ve Turistik Bélge Kavramlar:i
Turistik Alan

.Gozlemlere Dayanilarak Belirlenmesi
.Sayisal Degerlere Dayanilarak Belirlenmesi
.2.7. Turistik Bélge

[ = S ST S S
B B DO B bo O
S U B W

—

2.DUNYADA VE TURKIYE'DE TURIZM SEKTORU ;

2.15 Genel Yaklasim ‘

2.2. Turizmin Diinyada ve Turkiyedeki Sektdrel Boyutlar:

2.3. Tiirkiye de Turizm Potansiyeli

2:3:1; Dogal Kaynaklar

2.3.11. 1Iklim Degerleri

2.3.12. Kiyi Turizmi Olanaklar:

2.3.13 Kaplica ve Igme Kaynaklari

2.3.2; Konaklama Tesisleri ve Diger Turistik Tesisler

2.4, Tiirkiye de Turistik Bolge,Alan ve Merkezleri ile ilgili
Politikalar

2:4.1. Besinci Bes Yillik Kalkinma Plani Ilkeleri

2.4.2. Turizm Politikamiz ve Uygulanan Tesgvikler

2.4.21. "Turizmi Tesvik Yasasi"

2.4.22. "Kamu Arazilerinin Turizm Yatirimcilarina Tahsisi

Hakkinda Yo6netmelik"
.23. "Cevre Kanunu"
.24. 0Ozel Cevre Koruma Bélgeleri
P Guney Antalya Turizm Gelisim Projesi
.31. Projenin Alani
.32. Projenin Amaci
.33. Planlama Ilkeleri
.34. Saglayacag:i Yararlar
.35. Genel Arazi Kullanim Kararlari
4. Plan Kararlarinin Ginilimize Yansimasi

BB B RO B NN RN
B R B R R B B



w

[#%)

W

[

Wt Wi w Wl W W W ww w w W w
T S T T

W Wwwwwwlw

L

O N OO OO OO OOy O U B W WW W Wby

NN NN NN

[Xe] (Lol o

0w

.1

A S N

.10.

. TATIL KOYLERI

Tatil Koylerinin Ortaya Cikisi

Tatil Koylerinin Amag ve GoOrevleri

Tatil Koyu Turleri

Sosyal (toplumsal) Amagli Tatil Koyleri

Ticari Amagli Tatil Koyleri

I.sinif Tatil Koéyleri

IT.sinif Tatil Koyleri

Tirkiye deki Tatil Koylerinin Dagilim ve Kapasitesi
Tirkiye de Tatil Koyleri ile 1ilgili Yasal Durum
Tatil Koyl Yatirimlarinda Yersegimi Kriterleri
. Faaliyet Alani

Tesisin Turu

Tesisin Sinifi

Tesisin Kapasitesi

Tesisin Yan Uniteleri

Tesisin Yerinin Konumu

Cevrenin Dogal Nitelikleri

Iklim Ozellikleri

Morfolojik Yapisi

Flora ve Faunasi

Cevrenin Sosyo-Kiilturel Ozellikleri

Tarihi ve Mimari Kalintilar, Dini Merkezler
Turistik Alandaki Olaylar ve Yore Halkinin Onemi
Altyap1

Kentsel Hizmetler

.TATIL KOYLERINDE EYLEM SISTEMLERI VE YASAMA PROGRAMI

.1

11
o ld s
-13.

.2

.21.
<22,
.23

Rekreasyon Eylemleri

Spor Eylemleri

Dinlenme Eylemleri

Eglenme Eylemleri

Tatil Kéylerinin Mekan Programi
Misteri Hacimleri

Yonetim Hacimleri

Personel ve Servis Hacimleri

.TATiL KOYLERINDE YAYA SiRKULASYONU

.TURKIYE'DEKI TATIL KOYLERINDE ISLETME SORUNLARI

1.
.2.
. 3

0.

Planlama Asamasindaki Sorunlar
Yatirim Asamasindakl Sorunlar
Isletme Asamasindaki Sorunlar

ULKEMIZDE UYGULANAN YABANCI KAYNAKLI IKI ISLETME MODELI



.ORNEK ALINAN TATiL. KOYLERI VE YERLESME ILKELERI
.1.PROJE TANITIM
I A A Camyuva Tatil Koyu
2125 Pamfilya Tatil Koyu 4.1.3. Likya Tatil Koyu
.2 .BOLGELEME OLCUTU
.3.YERLESME DUZENI OLCUTU
.4 .YOGUNLUK OLCUTU
SONUé VE TARTISMA
OZGECMIS

KAYNAKCA



OZET

Dogal glizelligi 1ile yillardir ovunegeldigimiz kiyilaraimiz, artik
diinyada soyu tukenmeye baslayan bir deger oldugundan oOzellikle
1980 11 yillardan beri Dbuyuk turist kitlelerinin akimina
ugramaktadir. Ulkemizin kalkinmasi ve turizmimizin gelismesi
saviyla bu degerlerimiz yabanci ortakli sermayelere, turizm amacl
ile tahsis ad:i altinda yadmalanmaktadir.

Yapilan bu galismanin amaci kiyilaraimizdaki fiziksel planlamayl
son yillarda yonlendiren buyik yatirimlar iginde nufusu,
kapladig:i alani ve fonksiyon gesitliligi ile tatil koOylerinin
onemini wvurgulamak, Guney kiyilarimizin l¢ dedisik beldesinde
uygulanmis birer tatil koyu oOrnegini ‘“yerlesme ilkeleri”
kapsaminda irdelemek ve sonugta bu tiur yatirimlarin kiyilaramiza
en az =zarar verecek sekilde planlanmalarina iligkin ©&neriler
getirmektir.

Calismanin 1. bdlumiinde konu ile ilgili tanimlar, genel kavramlar
ve turizmin genel 6zellikleri hakkainda agiklamalar yer
almaktadir. '

2. Bolumde Diinyada ve Tiurkiye'de turizm sektérinin sayisal
karsilastirmalari yapilmis, Tirkiye'deki turizm potansiyeli ve
uygulanan turizm politikalari anlatilmistir. Bu politikalar

iginde en oOnemli olan Giney Antalya Turizm Gelisim Projesi
verilmistir.

3. Bdlimde konunun Ozund olusturan ve 2. bolum sonunda kiyilar
agisindan 6nemi vurgulanan tatil kéylerinin tanimi, amaci, yer
secimi 1ilkeleri ve eylem sistemleri verilmistir. Ayrica tatil

koylerinin Turkiye'deki sayisal durumu ve isletme sorunlar:
anlatilmaktadair.

4. Bblimde Giney kiyilarimizda yer alan Fethiye, Side ve Camyuva
(Kemer) da uygulanmis birer tatil ko6yl Oornedi bblgeleme 0lglitd,
yerlesme dizeni 6lcutu ve yogunluk 6lgutu kapsaminda
irdelenmistir. Calismanin sonucunu olusturan,

5. Bolumde ise turizm ve turizm politikalarimiz ile irdelenen
tatil koyu oOrneklerinin olumlu ve olumsuz ydnleri vurgulanmis,
bir genelleme yapilarak her yorenin kendi sartlarinda uygulanacak
olan tatil koyleri igin planlama ilkeleri dogrultusunda oOneriler
getirilmistir.



SUMMARY ;

OQur shores that we have been proud of are one of the existing
natural beauties in the world, so that since 1980 a huge mass of
tourist prefer to see there. 1In order to develop in economy and
in tourism, these natural beauties is given to the investers; who
have foreign partnerships, as in the name of ‘“assignment for
tourism", so this cause the real damage.

The aim of the study is to emphasize the importance of the
Holiday Villages; according to the population, the area that they
are established and the functional varieties; between the other
great investments that gives directions to our physical planning
of our shores during the last years. We examine the Holiday
Villages; which are chosen from the different points of South
shores; from the point of their "settlement principles” and
finally a suggestion is brought about; how investments should
make their planning all around our shores with causing the fewer
damage.

in the first part, definitions and concepts of the subject and
the explanation about the general characteristics of ‘tourism
takes part.

In the second part; a comparison of the tourism sector of the
World and Turkey is given in numerical datum, then the tourism
potantial and policy of Turkey is explained. The South Antalya
Touristic Development Project is given from all aspects.

After giving the importance of the Holiday Villages, its
definition, aim, principles of settlement and the system of
functions 1is told in the third part. Also the place of Holiday
Villages all around Turkey is searched with numerical datas and
grafics, problems of administration is given.

In the fourth part, the Holiday Villages which take place 1in
Fethiye, Side and Camyuva (Kemer) are examined according to the
zonning, settlement principles and density aspect.

In the fifth part, our tourism capacity and the policy are given
from affirmative and negative aspects of the Holiday Villages
that are taken as examples.

As a generalization, suggestions are brought about the planning
principles, for the Holiday Villages that are carried out in
their own circumstances and conditions.



GIRIS ;

4000 vyilik insanlik tarihinde 50 yillik bir gegmise sahip turizm
olgusu, her iilkenin sosyo-ekonomik politikasi dogrultusunda ve
dogal, kilturel kaynaklarina bagli olarak gelisme gostermistir.

Turkiye'de 1960 larda baslatilan turizm gelismesine yonelik
cabalarin oOzellikle son yillarda oén plana g¢ikti§i ve bir sektor
olarak turizmin tilke ekonomisi ig¢indeki oneminin arttiga
gorilmektedir. Yanlis bir kani olarak iilke kalkinmasinin turizme
dayandirilmak istendigi Tiirkiye'de planli donemin baslangici olan
1963 yilindan giiniimize kadar, turizm politikalari daha gok doviz
elde etme endisesi ile dis turizm agirlikli ele alinmis, bunda
basarili olunamadigl gibi, iilkenin galisan ve lreten insanlarinin
turizm ve rekreasyon gereksinimlerinin yanitlanmasi da gozard:
edilmistir.

1980 sonrasi tim diinyada yeniden canlanan turizm sektoru
dogrultusunda ilkemiz dis turizm talebinde onemli artislar
gbriilmiistir. Buna kosut olarak sermaye gruplari turizm sektorine
gittikge artan bir ilgi gOstermislerdir.

1960 larin basindan 1970 lerin ortasina kadar turizm sermayesi
cok kligiik 06lgekli ve yerel kaynaklara dayali iken 1870 lerin
ortasindan 1982-83 yillarina kadar yasanan bir gegis evresi
icinde biiylime ve sirketlesmeye baslamistir. Kuigik yatiraimcilarin
devreden giktigi 1982-83 yillarindan glnumuze kadar buyuk sermaye
sirketleri ile yabanci sermayeler giderek daha buylk isletmeler
kurmaya yonelmislerdir.

Turizme yonelik bu sermaye grubundaki biiylime nedenlerini soyle
siralayabiliriz;

.Turizm olayinin diger sektorlere nazaran riskli fakat daha karli
olusu,

.Turizm vyatirimlari igin kiicimsenmeyecek tesvik imkanlarinin
saglanmasi ,

Kamu arazilerinin o0zel yatirimcilara tahsisinden faydalanan
yatirimcinin ilk etapta arsa maliyetinden etkilenmeyisi,

.Yabanci isletmeci ve sermaye sahiplerinin yerli vyatirimcilardan
daha hevesli olmasi nedeni ile yerli-yabanci sermaye
ortakliklarinin olusturulmasi.

En 6nemlisi de ekonomik kriz dénemi ile duraganlasan uluslararasi
turizm hareketlerinin krizin atlatilmasi ile birlikte 1983 ten
baslayarak hizli bir artis igine girmesi, vyani dis talepteki
hizli gelismedir. .

Bu gelismenin bize yansimasi da diinyada tukenmeye baslayan dogal
degerlerin halen llkemizde mevcut olmasi ve yabanci kitlelerin bu
degerlere artan 1lgisi seklinde olmustur.



Goériildiigli gibi yukarida sayilan avantajlarin bulundugu ve tum bu
kolayliklarin saglandiga ulkemizde amag, dunya turizm
gelirlerinden oOnemli bir pay almaktir. Bu amagla saglanan
krediler ile cogunluju yabanci ortakli ve dis turizm amagli biyik
turizm alanlari kurulmaktadir. Boylesine yatirimlar ikinci konut
yiginlari ile so6z birligi etmiscesine kiyilari secmektedirler.
Sayisal veriler, bu yatirimlar ic¢indeki ilk sirayi; yaz turizmine
hizmet eden Tatil kéylerinin aldigini gOstermektedir.

Fiziksel planlarin yatirimlari yoOnlendirmede fazla etkili
olmadigi, ancak yatirimlarin yaklasik yarisinin bilingli veya
rastlantisal olarak turistik tesis yapimina uygun bir alanda yer
sectikleri, buna bagli olarakta yatirimcilardan %28.3 iiniun yeni
imar plani veya degisikligi igin harcama yaptiklari
gorilmektedir.

tilke genelinde imar plani veya degisikliji igin harcama yapan
grubun basinda daha gok kentsel alan disinda yer segen tatil koyu
(% 74.5) ve motel (%61.5) vyatirimcilari gelmektedir. Diger
taraftan, daha ¢ok kentsel alan iginde yer segen 4-5 yildizlz
otel yapimcilarinin da (%39.9-6.28) bu amagla harcama yvaptiklari
gbzlenmektedir. Bu grubun yaptigl harcamalarin daha ¢ok imar
haklarini yikseltme yoniinde olduju artik yadsinamaz bir
gergektir. (#) Bu galismada 6zellikle son yillarda

yabanci ortakli sermayelere turizm amaciyla tahsis ada
altinda parsellenip, verilen Akdeniz kiyilari ve bu kiyilardaki
fiziksel planlamayi yonlendiren yatirimlardan tatil koylerinin
olumlu, olumsuz yonleri verilmeye calisilmistir.



1.1.TANIMLAR;

a) Turizm; Insanlarin ticari amaci olmaksizin ve bir
yerlerde yerlesmemek sartiyla tekil ya da topluca
eglenmek,dinlenmek, tedavi edilmek, spor, arastirma vyapmak,
ziyaret etmek, kilturel ve sanat faaliyetlerinde bulunmak,

1s gezisli yapmak (vb.) amaciyla yaptiklari seyahat eylemi ve
bunun sonucu dofan vyan eylemler bitlnudir.

b) Turist;Yukarida siralanan amaglarla toplu veya tekil
olarak - "24 saat ve daha uzun silire igin baska yerlere seyahat
eden verli ve yabanci kimselerdir".

c) Turizm Bélgeleri;Sinirlari  Bakanligin bénerisi ve
Bakanlar Kurulu karari ile tespit ve ilan edilen bdlgelerdir. (1)

d) Turizm Alanlari;Turizm bblgeleri iginde
6ncelikle gelistirilmesi ongérilen, mevkii ve sinirlari
Bakanligin oOnerisi, Bakanlar Kurulu karari ile tespit ve ilan
edilen dogal veya sosyo-kiiltirel degerlerin yogunlastigi
alanlardir.

e) Turizm Merkezleri;Turizm bdlgeleri iginde veya disinda,
yeri, mevkii ve sinirlari Bakanligin oOnerisi,Bakanlar Kurulu
karari ile tespit ve ilan edilen, turizm yoniunden 6nem tasiyan
yerler veya boliumlerdir.

£) Turizm Isletmeleri;Tiirk veya yabanci uyruklu, gergek ve
tizel kisilerce birlikte veya ayri ayri gergeklestirilen ve
turizm sektdrunde faaliyet gbsteren ticari isletmelerdir.

g) Turizm Yatirimi Belgesi;Turizm sektériinde yatirim yapana
tespit edilen yatirim dénemi igin Bakanlik'ga verilen belgedir.

h) Turizm Isletmesi Belgesi;Turizm sektoriinde faaliyet
gosteren turizm isletmelerine Bakanlikga verilen belgedir.

1) Belgeli Turizm Yatirim veya Igletmeleri;
Bakanlikga belgelendirilmis yatirim ve isletmelerdir.

j) Kamu Arazisi;Devletin hiikkim ve tasarrufu altinda olan,
ilgili kanun hilkumleri geregince - Bakanliga tahsis edilen
verlerin yanisira hazineye ailt tasinmaz mallar ve orman
arazisidir.



k) Tahsis;Kamu arazisini kullanma hakkini,
yatirimcilara kiralanmasi ya da yatirimcinin uzerinde insaa
ettigi tesisi belirlenen siire sonunda kamuya devretmesi ve 0n
izin verilerek kamu arazisinin girisimci kullanimina sunulmasini
ifade eder. (2)

1.2 .GENEL KAVRAMLAR
1.2.1.TURIZM OLGUSU
Tanim;

insan topluluklarinin gesitli iliskiler kurmalarina dayanan ve
insan psikolojisinin bir belirtisi olarak ortaya ¢ikan turizm
kavraml "ilkel anlamda yer degistirme,kagma,uzaklasma” toplum
diizeninde =ziyaret,dinlenme (3) ejlence, merak gibi eylem ve
dislincelerle agiklanabilir.

Cagimizda teknolojik olanaklar sonucunda gelisen ulasim,
iletisim olanaklari galisma hayatinda eskiye oranla daha siiratli
ve daha dikkatli olmayl gerektirmistir.

Bu hizli yasam icinde insanlarin fiziksel ve ruhsal dengesinde
ortaya ¢ikan uyusmazliklar tekrar bu dengeyli saglamak igin

dinlenme ve kendini bulma,yenileme zorunlulugunu
ortaya ¢lkarmistir. Kisilerin para kazanma amacil
olmaksizin basta dinlenmek, eglenmek ya da kiiltirel,

bilimsel, sportif, idari, dinsel, saglik ve benzeri nedenlerle
oturdugu yer disina gegici olarak c¢ikmasindan kaynaklanan
turizm  olgusunun,yukaridaki amaglarin gergeklesmesine olanak
saglayacak dogal ve yapay gevrelerin ticari amaglarla
isletilmesine ihtiyaci vardir.Turizm bu y6nilyle ekonomik oldugu
kadar  yukarida sayilan amaglar nedeniyle sosyal ve kiltirel
bgeler de tasiyan bir sektordir.

1.2.2.Turizmin siniflandirilmasi : Turizm olay: insanlarin
degisik ihtiyaglari ve isteklerinden ortaya giktigina
gére siniflandirilmasi da insan hareketlerindeki c¢esitlilige
gore gok farkl:i sekillerde siralanabilir.

1.2.2.1.Ulusal sinirlara gbére "Turizm"

1.2.2.1.1.D1s turizm (Uluslararasi turizm):
Yasanilan iilke disinda bir lilkeye yapilan seyahatleri kapsayan
olaylar biitUnidir.Bu turizm turu de 5

* Etkin (aktif) turizm :
Turistik amaglarla bir Ulkenin insanlarinin Dbaska ulkelere
gitmesinden dodan faaliyetlerdir.
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% Edilgen (pasif) turizm
Ulke disindan gelenlerin yarattiklari devinim bicimidir.

1.2.2.1.2.1¢ turizm (Ulusal turizm):

Kisilerin kendi ulkesi sinirlari iginde seyahatlerinden dogan
olaylar ve iliskiler butinudir. "I¢ turizmde,siirekli yasadiklarzi
yerlerden ayrilan  bireyler,kendi ulkeleri igindeki diger
bdolgelere veya kentlere seyahat etmektedirler. I¢ turizmin
devinimleri, genel olarak; isleyimlesmis (endustrilesmis),
kentlesmis bdlgelerden kirsal bblgelere, kiyilara dogru
bir akis, yonelis egilimi gostermektedir. (4)

1.2.2.2.Turistik tiketim asamalarina gdre ;(5)

1.2.2.2.1.Dinamik Turizm :
Turizm olayinin seyahat ve hareketlilik b6lumudur.

1.2.2.2.2.5tatik turizm :
Turizmin,hizmetler(yeme,i¢me,konaklama vb.)b6lumudir.

1.2.2.3.Kapsadig1 siireye gbre turizm :

#Kisa slreli turizm :

Hafta sonu tatili veya bir baska yere vyolculuk sirasinda
gojunlukla dért geceden az konaklama ile dogan turizm olayidir.
*Uzun sureli turizm

Siurekli yerlesme yeri disinda en az 4 geceleme ile gergeklesen
turizm olayaidair.

1.2.2.4.Kisi sayisina gbore turizm :

*Kisisel turizm
#Grup turizmi

1.2.2.5.0rganizasyon gekline gore turizm :

*Kisilerin bir seyahat acentasi ya da tur operatoérleri
araciligi ile seyahat etmeleridir.

*Kisilerin tamamen kendi gifisimleri ve istekleri
dogrultusunda seyahat etmeleridir.

1.2.2.6.Amacina gére turizm ;
*Dinlenme amagli turizm ;
.Saglik turizmi
.Yayla turizmi

.Kiy1 turizmi
LCiftlik turizmi
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#Kiilturel ve sanatsal amagli turizm
#Sportif amagli turizm

Dag turizmi

Golf turizmi

Av turizmi
#Dinsel amagli turizm

¥Ekonomik amacgli turizm

.Is turizmi
.Teknik turizm

#Politik amacgli turizm
*Kongre turizmi
#Aile turizmi
1.2.2.7.Turistin Gelir Diizeyine Gére, Turizm;
.Liks turizm
.Sosyal turizm
1.2.2.8.Ulasim Araglarina Gore Turizm ;
Ulasim sekli Karayollari,Denizyollari ve Havayolu gibi g ana
grupla agiklanabilir,ancak konuyu ilgilendiren kismi seyahat igin
segilen ulasim aracinin tirudir.Bunlara gore:

% Karavan turizmi

% Demiryolu turizmi(Orient express,Interrails)

*

Gemi turizmi

% Yat turizmi

1.2.9.Konaklama Sekl;ne Goére Turizm :

Turizmin seyahat béliimiinden sonraki kismini olusturan konaklama

seklide konaklanan tesis ya da yerlerin tilirlerine gbére ayrilir.
(otel,motel,pansiyon,kamp,tatil koyu,sayfiye evleri)



1.3.Turizm Olgusunun Nitel Ve Nicel Yonu
1.3.i.Turizm olgusunun nicel yoni

Fransiz bilim adami "Fourastie" ye gdre bir insanin yasam
siirecindeki calisma saatleri toplami,gunumuzde 70.000 saat
kadardair.

Teknolojik ve toplumsal gelisme ,bu slireyi ylizyilimizin sonlarina
dogru 40.000 saate 1ndirecektir.Bu insanin degjerlendirmesi
gerekecek bos zamanlarinin % 40 kadar artmasi demektir.Ote yandan
yasam kosullarainin,ulasim,iletisim ve bilgilenme niteliklerinin
giderek 'arttigi,daha genglerin ve daha yaslilarin toplumsal
hareketlilige daha fazla katilmaya basladigi diisunilirse bos
zamanlarin ve turizmin gelecekte hangi boyutlara ulasacagdil agikga
gorilebilir.

Ulkemiz igin durum 2000 yillarinda kesinlikle bir "uglinci sektor”
uygarligini vaad etmiyorsa da,gene de yukarida sozi edilen
kosullarin vyavas da olsa giderek saglandig: bilinmektedir.
Ozellikle calisma saatlerinin 40.000 saat dolaylarinda
sinirlandirilmasi, hafta tatilinin iki gline ¢ikmasi, yi1llik iznin
kurumlasmaszi, emeklilik yasinin belirlenmesi ve dijer sendikal
haklarin giderek yerlesmesi gibi galisma hayatimizda yeni de olsa
bazi kosullarin saglanmasi, Ulkemizde toplumsal turizm
denilebilecek kitle hareketlerinin. ortaya ¢ikmasina sebep
olmustur.Elimizde ayrintili sayisal bilgiler olmamasina ragmen
tilke 6lgeginde kisitli topluluklarda da olsa oldukga bliylik bir ig
turizm hareketinin basladigi ve bunun timiyle yaz aylarinda dogal
ilgi alanlarina dogjru yapilan geziler,turlar,konaklamalar ile
vurgulandigl gdzle goruliir bir gelismedir.

1.3.2.Turizm Olgusunun Nitel Yoni

Turizm son 25 wyilda,kazandigi sayisal biyiiklik ve cografyasal
yayginlik yuziunden olaganiistli bir olgu haline doniistii.Bu olgunun
dogal verileri 1ile 1iliskili olarak incelenmesi giderek O&nem
kazandi.Yazlari deniz,g6l ve akarsu kiyilari gibi ¢ekici,dogal
birimleri dolduran buyuk kalabaliklarin,beraberinde
olusturduklara yapisal degisim ve arkalarinda biraktiklara
kirlilik kolayca g6zlenebilmektedir.Ote yandan turizm hareketinin
kapali bolge ekonomilerine getirdigi canlilik ve hareketliligin
mevsimlik olmasina karsin birgok alt bdlgede oOnemli ekonomik
kesim degisikliklerine neden olmaktadir.Toplum yapisi bu hizli
degisime ayak uyduramamakta,bir yandan "ziyaretcgileri" istekle
kabul ederken,6te yandan bu "yabanci"lar ile arasinda varolan
yapi farkliliga zararli oOlgulere varabilecek gceliski ve
surtismeler yaratmaktadir.

Yakin bir doneme kadar yalnizca olumlu bir yo6niiyle ele alinan
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Yakin bir doneme kadar yalnizca olumlu bir yonuyle ele alinan
turizm giderek olumsuz ybénlerini de ortaya ¢ikartmaya basladi. Bu
olumsuz etkiler,gergekci bir degerlendirme ile ele alindiginda
olciilebilecek, degerlendirilebilecek, sinirlandirilabilecek ve
duzeltilerek olgunun tumunden faydanilabilecektir. Konunun
cokydnlulugu burada biitun boyutlari ile ele alinmasina
engel olmamaktadir.

Ancak olgunun olumlu-olumsuz boyutlarini gozdniinden uzak tutmadan
turizmin temel girdilerinden biri olan dogal y6re ile iliskileri
kurabilir ve bu O6zellikli yoérelerin dizenleme ilkelerine oOnemli
glciitler gikartilabilir.Tirkiye'nin turizm konusunda buyik bir
gizli gilice (potansiyel) sahip oldugu oteden beri bilinen
gergektir.Gergekten turistin aradigl Dbircok o6ge tlkemizde
birarada bulunmaktadir.

.Dogal guzellik

Ilimla iklim

.Deniz

.El degmenis doga

.Degisik ortam

.Degisik kiiltir ve yasama sekli
.Yerel wvarsiliklar ve sanatlar
.Tarihsel kalitim ve kalintilar
.Konukseverlik

.Ucuzluk (gorece)

ve benzeri oOgeler bu konuda slirekli kanit olarak ileri

silirlilenlerdir. Ancak bu b6gelerden, ilkemizle
karsilastirildigainda, ¢ok azina sahip tlkelerin bizden
daha fazla turist cekmekte oldugu ve ekonomilerine
Tirkiye'den daha fazlasini katabildikleri gérilmektedir.
Sorunun yaniti agiktir; Turistin dilgi alanlarinin yodunlugu
turizm potansiyeli igin yeterli neden olmamaktadair. Bu

potansiyel ayni zamanda tum Ulkesel altyapi donatim niteliklerini
ve Ozellikle turizme agik yorelerde yogunlasmis nitelikli turizm
altvapisi, ozel ve tiizel donatim ve hizmetler 1ile vyoérenin
tumiiniin gelen konuklari kabule hazir olmasi gerekmektedir.

1.2.TURISTiK ALAN VE TURISTIK BOLGE KAVRAMLARI
1.2.1.Turistik Alan

Turist hareketlerinin_ agirlikli hedefi olan ve iginde g¢gesitli
cekim faktérleri bulunduran turistik alanlar turizm olayinin en
6nemli odak noktalarindan birini meydana getirirler.S6zkonusu
alana giden turist sayisi,orada gelisen olaylar ve ortaya ¢ikan
1liskiler de turizmin en onemli inceleme konusudur.
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Turistik alan g¢esitli yazarlar tarafindan tanimlanmistir. (6)

"Spatt” a gére "Turistik alan,ziyaretgilerin konakladiga,
ekonomik,sosyolojik,yerlesim cografyasi ve kiltiurel acgidan
turizmin kuvvetli veya zayif olarak damgasini tasiyan alandir."

Bu tanimlamada turistik alan iizerindeki ekonomik,sosyolojik,
yerlesim cografyasi ve kultirel degisimlere dikkat
gekilmektedir.Sayet bir alan sahip oldugu gekim faktérleri ve
ulasim konumu bakimindan benzeri alanlara gore avantajli ise,
kendisine de buyuk bir turizm talebinin yénelmesine yol aciyorsa
bir turistik alanla karsi karsiya bulunulmaktadir.

Turistik alan ;

1.2.1.1.Benzeri yerlere oranla gosterdigi degisiklikler ve
O6zellikle gbzlemlere dayanilarak belirlenir.

1.2.1.2.Cesitli sayisal degerlere dayanilarak tespit edilir.

Turistik alani turistik olmayan alanlardan ayiran 6nemli
faktorlerin gizlemlere dayananlarini asagidaki gibi
siralayabiliriz ;

1.2.1.1.1.Arazi kullanimi

Oncelikle tarimsal alanlar baska kullanim amaglarina tahsis
edilirler.Tarim alani daralir,tarim alani ile insaat alani olarak
ayrilan alanlar arasinda biiyiik oranda fiat fark: ortaya g¢ikar.
Sonucta tatil turizmi, bu alanlara kendine 8zgi Gzellikler
kazandirir.

1.2.1.1.2.Yerlesim 6zellikleri

Kirsal kesimde yayginlasmaya baslayan turizm faaliyetleri
yerlesim 6zelliklerinde de degisikliklere yol agar.Goériinim olarak
insaat fazladir.Benzin istasyonu kurulur, vyerlesim alanindaki
konutlarin ézelliklerinde biylik degisiklikler g@riiliir. Daha
onceki basit konutlarin yerini, daha yiksek, daha Gok camlz,
balkonlu tiirden konutlar alir. Danisma biirolari,mevsimlik satis
birimleri ile haberlesme araglara bu goriuntiyu
tamamlar.Turistik olan ve olmayan alanlar ilk bakista
yerlesme farkliliklar: acisindan da dikkat geker.

1.2.1.1.3.Ekonomik yapi 6zellikleri

Kirsal kesimlerin turizme hizmet edenleri ile etmeyenleri
arasinda oOnemli bir ekonomik yapi farkliligi gOzlenir.Turistik
alan niteligindeki yerlesme alanlarinda kafe bar,kirtasiye,
hatira esya satan dikkanlar,biifeler,ulasim birolari vs. sayica
diger bélgelere nazaran oldukga gok sayida ve aktiftir.Bundan



baska bir de mesleklerde siniflasma ve yojunlasma g6ze garpar. Bu
alanlarda cankurtaran,emniyet gorevlileri, turizmde gorevli
personel vs. yer almaya baslar. Turistik alandaki fiyatlar diger
alanlara gore daha pahalidir. Turizm sezonunda 1s hacmi
genislediginden disaridan isgiici alinirken, turizm sezonu disinda
bir miktar isglici agifa ¢ikmaktadar.

1.2.1.1.4.Ulasim Ozellikleri

Turistler soOzkonusu alanlara uzak yerlerden geldiklerine gore
oncelikle kolay ulasilir olmasini tercih edeceklerdir.Turistik
alan 0zelligi gosteren alanlarda ulasim diger yerlere gore daha
kuvvetli baglanti akslarina sahiptir.Hem i¢ ve hem de dis ulasim
yollar: oldukga fazladir.Bu bé6lgelerde gezi glizergahlari
diizenlenir,varsa terkedilmeye baslanmis ulasim araglari (fayton,
koémirli tren vs.) yveniden turistik amaglarla kullanilmaya
baslanmistir.

Yukarida sayilan Ozellikler daha c¢ok kirsal alanlardaki turistik
alanlar: ortaya ¢ikarmakta ise vyarayabilir.Cunkl giniimiizde
ziyaretgilerin sectigi belli basli hedefler arasinda sehirler
de vyer almaktadir.Turistik alani ortaya ¢ikaran fzellikleri
ayni kuvvetle ve agiklikla belirtmeye imkan yoktur.

1.2.1.2.Bir Turistik Alanin Sayisal Degerlere Dayanilarak
Belirlenmesi

Turistik alanin sayisal olarak belirlenmesinde kullanilabilecek
ybntemlerden biri, bu kesimin alt bdlgesi oldugu alanin toplam
gelirine katkisini hesaplayarak, turistik alanin diger benzeri
yerlerle karsilastirmali olarak ne derece turizme bagimli
oldugunun tespitidir.Bdylece,turizm kesiminin 0 alanin
ekonomisindeki etkinligi ortaya konmus olacaktir.

Sayisal yonden turistik alani belirlemede diger bir yontem de; o
alanda gergeklesen yabanci gecelemelerini esas almaktir.Hesap

yonteminde; belli bir alanda bir vyilda gergeklesen yabanci
gecelemeleri hesaplanmakta,bu miktar yerli niifusun toplamina
oranlanmaktadir. Bu oran belirli bir yuzdenin izerine
gikarsa prasi igin "turistik alan" nitelemesi

kullanilabilmektedir.Avusturya'da ve Almanya'da turizm ile ilgili
kanunlarda bu oran % 25 olarak belirlenmistir.

1.2.Turistik Bélge

Turizm tarafindan belli dzellikler kazandirilmis ve sinirlarinin
cografi oOzelliklerle belirlenmesi gerekmeyen,mekan uzerine ayri
ayri dagilmis olan turistik alanlarin cografi yakinlik ve
organizasyon agisindan birbirine baglanmasi suretiyle
olusturduklari bir unitedir.
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Turistik bdlgeyi olusturan turistik alanlarin ¢ofu =zaman ayni
yogun niifuslu merkez veya merkezlerden yayilan talebin etkisi
altinda kaldiklari gorulidr. (7)

Turistik bolge bazi girdilerin saflanmasi igin baska mekanlarla
iliski halinde olmak zorundadir. Cojrafi veya organizasyon olarak
turistik bélgeleri olusturan turistik alanlar urettikleri
turistik mal ve hizmetleri pazarlayabilmek igin yogun nifuslu bir
hinderlanda ihtiya¢ duymaktadirlar. Bu nedenle turistik alan ve
bélge mekan 1iliskileri agisindan bir biitun olarak ele alinabilir.
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2 . DUNYADA VE TURKIYEDE TURIZM SEKTORU :
2.1.Genel Yaklasim;

Glniimiuzde ekonomik,politik,teknik, kiltiirel,saglik vb.islevleri
ile,endistrilesmis Uulkelerin yanisira ozellikle az gelismis ve
gelismekte olan ulkelerin ulkesel ekonomik ve toplumsal kalkinma
ve gelisme siireglerinde gok yonlu,yardimci ve destekleyici bir
sektdr olarak genis kabul goren turizm olgusu,gerek disa yonelik
turizm (uluslararasi turizm)gerekse ice yonelik turizm (ulusal
turizm)devinimleri 1ile giderek Onem kazanmls ve gajimizin ya da
20.yy. uygarliginin simgesi durumuna gelmistir. (8)

Turizm gelisimi gerek dunyada gerekse Tirkiye'de ¢ok yeni bir
olgudur.Her ne kadar ig ve dis turizm hareketleri eski ¢ag§lara
dayandirilmakta ise de, bilimsel anlamda genel olarak kabul gbren
turizm kavrami tanimlamalarina gbére, cagdas turizm hareketlerinin
olusmasi ve gelismeye baslamasi Ikinci Dinya Savasi'nin sona
ermesiniizleyen dbneme rastlamaktadir.Kisacasi Turizm olgusu
aslinda, 4000 yi1llik insanlik tarihinde 50 yillik bir gegmise
sahiptir. (9)

Turizm sektorlnin gelecejin en buyiik sektdri durumuna ulasacagini
isaret eden birgok degiskenin basinda hizli nufus artisi,
sanayilesme,kentlesme, ¢evre sorunlaril, bos zamanlarin artmaszi,
ulasim ve iletisim teknolojisindeki olasi gelismeler,
uluslararasi “iliskilerin yayginlasmaszi, sendikalarin
istemlerine Dbagli olarak dUcretli tatil sirelerinin artmaszi,
koruyucu hekimlik ile insan 6mrunin uzamasi, egitim vb. etmenler
gelmektedir.

1860 -~ 1968 donemi igin OECD tarafindan yapilmis hesaplara
gére,her iye iilkede marjinal seyahat harcamalari gittikgce artma
egiliminde olup, kisi basina turizm harcamalarindaki artis orani,
kisi Dbasina sarfedilebilir gelirlerdeki artis oraninin Uzerinde
seyretmektedir. Bir {Ulkenin turist gonderme potansiyelini 0
tilkedeki ekonomik ve sosyal refah diizeyi belirlemektedir.
Gbnderdikleri turist sayisi agisindan, turizm hareketlerindeki en
biyik pay:i olan uUlkeler ABD,Bati Almanya, Fransa,Ingiltere gibi
en ileri refah duzeyindeki buyuk endistri ulkeleridir.(10)

2.2.Turizmin Diinyada ve Tiirkiye'deki Sektorel Boyutlari ;

Turizm buglin evrensel bir endiistri olup, oldukga hizli Dbir
gelisme gosteren yapisiyla 1yi planlandigi taktirde birgok Uulke
igin kalkinma stratejisinin ©Onemli bir bolumiuni - olusturacak
ozelliklere sahiptir.Gorinmez bir ihracat kalemi olarak
uluslararasi turizm, Dunyadaki turist ihrag¢ ve ithal eden her 1iki
grup Ulke uzerinde de birgok ekonomik, sosyo-kiultirel ve gevresel
etkiler ile birlikte buyumeye devam etmektedir.
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Tablo:2.1 Dinya Ulkelerinin Turizm Gelirleri ve Artis Oranlari

ULKELER GELIR GELIR DEGISIM  GELIR DEGISIM  GELIR DEGISIM  GELIR DEGISIM
(Milyon s) (Milyon $§ ORANI % (Milyon s) ORANI % (Milyon ) ORANIZ% (Milyon $) ORANI %

AVUSTURYAR 5253.0 5049.6 =3.9 5085.1 0.7 6955.4 36.8 8703.5 25.1
BELGIKA 1711.5 1663.7 ~2 o8 1660.8 -0.1 2269.2 36.6 3002.6 32.3
DANIMARKA 1306.9 1292.0 -1.1 1326.0 2.6 1759.2 32.6 2192.1 24 .6
FINLANDIYAR 497.4 489.7 -1.5 501.4 2.8 598.8 19.4 821.7 37.2
FRANSA 7226.5 7597.9 5.1 7928.6 4.3 9723.0 22.6 12000.6 23.4
ALMANYA 5457.2 5504.1 0.8 5889.2 7.0 6300.9 7.0 7801.2 23.8
YUNANIST 1179.9 1309.4 10.9 1425.5 8.9 1808.9 26.9 2290.8 26.6
IZLANDA 27 .4 . 34.1 24 .4 41.9 22.8 57.3 36.7 77.5 35 .2
TIRLANDA 651.2 479.9 -26.4 548.8 14.5 659.0 20.0 844 .1 28.0
ITALYA 9033.2 8594.8 -4.8 8757.6 1.4 9852.8 12.5 12160.6 23.4
HOLLANDA 1476.7 1530.5 3.6 1497.5 -2.1 2229 .3 48 .8 2705.3 21 .3
NORVEC 673.1 660.3 -1.9 755.8 14 .4 1058.1 40.0 1244 .5 17.6
PORTEKIZ 840.2 959.7 14.2 1128.5 17.5 1541.5 36.5 2147.8 39.3
ISPANYA 6898.0 7759.9 12.5 8083.7 4.1 11945 .2 47.7 14780.4 23.7
ISVEQ 1063.0 1128.4 6.1 1184.2 4.5 1548.9 30.8 2030.3 31.0
ISVICRE 3153.3 3170.0 0.5 3163.9 -0.2 4239.9 34.0 5382.4 27.0
TURKIYE 414.5 840.0 102.6 1478.6 76.0 1215.1 -17.8 1721.1 41.6
INGILTERE 5533.9 6139.7 10.9 6994.7 13.9 8139.0 16.3 10196.0 25.2
KANADA 2582.0 2828.6 9.5 3101.5 9.6 3852.7 24.2 : 3955.4 2.6
AMERIKA 11408.0 11386.0 S -1.9 11675.0 2.5 12913.0 10.6 14778.0 14.4
Y .ZELLAND 236.1 308.7 30.7 277.1 -10.2 588.2 112.2 1161.8 87 .5
AVUSTRALY 1070.3 1081.0 -0.9 1085.4 0.4 1435.2 32.2 2030.3 41.4
JAPONYA 825.3 872.9 5.7 1130.9 29.5 1442 .8 27.%5 2147.7 48.8
YUGOSLAVYA 928.9 1053.7 3.4 1050.2 -0.3 1337.2 27.3 1668.5 24.8

Kaynak; TURIZM RAPORU (OECD) 1988
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Turizm gelirleri temelde belirli turizm hareketlerinin bir sonucu
olarak ortaya gikar.

Turizm olayil 1ig¢indeki turist hareketlerinin sayica azligy,
goklugu sonucgta ekonomik olarak elde edilen turizm gelirine
dayandirilir ve bu sektordeki paylari genellikle ekonomik olarak
6lgliltir.Tablo 2.1 de aralarinda Turkiye'ninde bulundugu OECD'ye
(fktisadi Isbirligi ve Kalkinma Teskilati) Uye tlkelerin 1983 -
1987 yillari arasinda turizmden elde ettikleri gelir ve bir
dnceki vyillara gbére defisim oranlari verilmistir. Bu verilere
gore bazi ulkelerin dis ‘turizm gelirleri ilging dizeylere
varmistir.

1983 ten 1987 yve kadar bes yillik slireyl kapsayan tabloda
turizmden en blyUk pay1l alan Amerika Birlesik Devletleri 11.408
Milyar olan gelirini 1987 de 14 778 Milyar dolara gikartmistir.
ABD'yi turizm gelirleri agisindan en yakindan takip eden Ispanya,
1984 te 7759 Milyar dolarla Fransa'yi,1986 da 11 945 Milyar
dolarla Italya'yl ge¢tikten sonra 1987 de 14 780 Milyar dolarla
en yiksek geliri elde eden ulke durumuna gelmistir.Ispanya'daki
sfz konusu hizli artis,ulkeye kiyilarin betonlasmasli ve gevre
kirliligi gibi sorunlarida beraberinde getirmis,geri donis iginde
oldukga buyuk harcamalar yapmasinl gerektirmistir.

1983 wve 1987 wvyillari arasindaki turizm gelirlerine baktigimizda
en oOnemli dususin 1984 vyilinda oldugu kolayca gbrilebilir.1984
yilinda 1983 e gb6re Avusturya % 3.9, Belgika % 2.8, Danimarka %
1.1 ,Finlandiya %1.5, Irlanda %26.4, Italya % 4.8,Hollanda %1.9
ve ABD % 1.9 luk oranda gelir kaybina ugramislardir.Buyuk diisiisiin
oldugu 1984 te Tiurkiye % 102.6 1lik gelir artis orani ile bas
siradadir.

24 ulke arasinda Turizm gelir biiyiikliikleri agisindan Tiirkiye 1983
yilinda 22. «ci sirada yer alirken 1984 yilinda kendi igindeki
artis yiizdesine paralel olarak siralamada 19. siraya ylkselmis,
1985 yilinda % 76 lik bir artisla 13. siraya kadar ¢ikabilmistir.
Sonraki yillarda gelir bilyiikliikleri agisindan Tirkiye 1986 da
12.15 Milyar dolarla 20. sirada,1987 de ise 17.21 Milyar dolarla
19. sirada yer almistir.

Her yil 180 milyon turistin ziyaret ettigi ve 40 Milyar dolar
gelirin saglandigi Akdeniz iilkeleri iginde Tiirkiye'nin durumuna
karsilastirmali olarak bakacak olursak ; Ispanya bu toplam iginde

gelen turist sayisi agisindan %20.8 , turizm gelirleri
agisindanda % 30 luk bir pay almaktadir.Tirkiyenin bu toplam
iginde turist sayisi agisindan aldrgi pay % 2.1 , gelirler

agisindan ise % 5.7 dir. Avrupa ulkelerinin turizm gelirleri ise
1989 yili bulgularina gore yi1llik toplam 100 Milyar dolardir.
Turkiye aldiga bu paylar ile Ispanya,Avusturya,Almanya,
ITtalya, Fransa, Ingiltere ve Isvigre'nin gerisinde kalmaktadir.
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Tablo 2.2
0.E.C.D tUilkelerine Gelen Toplam Yabanci ve Gelir Miktarlari ;

Yillar Toplam Girisler Degisim Toplam Gelir Degisim

(Milyon kisi) Orani % Milyar s Orani %
1983 218.43 69.5
1984 257.00 17.6 72.0 3.6
1985 267.00 3.9 76 5.5
1986 325.00 21.7 94 23.7
1987 346.00 6.46 116 23.4

Kaynak O.E.C.D. Turizm Raporu (1988)

Tablo 2.2 de QECD ilkelerine gelen toplam turist sayisi 1983 ten
1987 ye kadar % 60 oraninda bir artis gostermistir.Yine ayni
siirede toplam gelirde % 70 1ik bir artis gostererek 116 Milyar
dolara ulasmistir.

Giiniimlizde diinya ticareti iginde ikincil sirada yer alan turizm
sektdri bu artisla yakin bir zamanda ilk sirayl alacagi konusunda
imit vermektedir.

Uluslararasi turizme katilan ve Tirkiye'ye gelen turist sayilarz
ve elde edilen gelir miktar:i Tablo 2.3 de sayisal olarak
verilmistir.Bu tablodaki turist sayilari ve gelir miktarlarinin
izledigi seyir Tablo 2.4 de grafik olarak gosterilmistir.

1970 11 yillarin basinda uluslararasi turizme katilanlarin sayisi
168 Milyon kisi iken Turkiye'ye gelen turist sayisi (yabanci)
bunun % 0.2 si kadardir.Ayni yil dis turizm gelirleri diinyada
17.4 Milyar dolar olmus,Turkiye bundan % 0.3 oraninda bir pay
almistair.

Aradaki farki gdrmek agisindan bir de 1984 yi1li verilerine
bakacak olursak ;Uluslararasi turizme katilan kisi sayisi 335
Milyon ile 1970 e gore % 100 Dbir artis kaydetmistir.Ulkemize
gelen turist sayisinda 1970 den 1984 e kadar % 374 1luk bir artis
gorulmis, sayica uluslararasi turizmden aldigi payda % 0.2 den %
0.6 ya yukselmistir.Tablo 2.5 te ve 1ilgili ¢izelgelerde
gorlilecegi gibi 1975 wve 1980 wyillari arasinda Tiirkiye'ye gelen
yabanci sayisi her yil bir oncekine gdre azalmis,ayni donemde
gelirler devamli artis kaydetmistir.Bu ise buylk 6lgude Tirkiye
deki fiat artislari ve alinan ekonomik kararlar sonucu turizm
doévizinin daha fazla miktarda resmi kanallara girmesinden
dogmustur.

Incelenen tablolar ve verilen degerler sonucunda Turizm sektoru
hakkinda sonug olarak sunlari sOyleyebiliriz ;
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Tablo 2.3 Yillara Gore Uluslararasi Turizme Katilan ve Turkiye'ye
Gelen Dis Turist Say:ilar: Ile Dunya ve Tirkiye'de Digz Turizm
Gelirleri

ULUSLARARASI TURKIYE YE  DUNYA DIS  TURKIYE NIN

TURIZME KA- GELEN DIS TURIZM DIS TURIZM

TILAN TURIST TURIST GELIRLERT GELIRLERI
YILLAR SAYISI SAYIST MILYAR s MILYAR s
1950 25 281 000 25 000 2.100 1.000
1960 71 000 000 94 000 6.224 6.000
1965 112 880 000 300 790 11.692 8.300
1970 168 000 000 466 390 17.400 51.600
1975 213 000 000 756 23 31.800 200.900
1976 219 000 00O 580 000 40.000 180.500
1977 225 000 000 960 000 52.500 204.900
1978 266 000 000 960 000 65.000 230.400
1979 276 000 000 900 000 79.000 280.700
1980 285 000 000 900 000 92.000 327.000
1981 293 000 000 1405 311 «* 110.000 381.000
1982 308 000 000 1391 711 » 132.000 370.000
1983 320 000 000 1625 099 =« 150.000 414.500
1984 335 000 €CO 2117 094 « 170.000 840.000
1985 - 2614 924 « - 1478.600
1986 - 2391 085 « - 1215.100
1987 & 2855 546 « = 1721.100
1988 - 4172 727 * ~ 2355.300
1989 - 4459 151 - 2524.700

Kaynak;DIE,Turizm Bakanligi,0.E.C.D Turizm Raporu (%)

Tablo 2.4 Turkiye Turizm ve Dis Seyahat Gelir, Gider, Gelen Yabanci
Cikan Vatandas Sayilari

Gelir Degisim Gelen Yabanc: Gider Degisim Cikan Vatan-

Yillar (1000s$) Orani % Sayisi (1000s8) Orani % das Sayisi
1972 103.731 = 1.034.955 59.320 - 904.605
1973 171.477 65.3 1.341.527 93.013 56.8 1.004.821
1974 183.684 12.9 1.110.298 151.797 63.1 1.186.228
1975 200.861 3.7 1.540.904 154.944 2.0 1.397.425
1976 180.456 10.1 1.675.846 207.893 34.1 1.412.39
1977 204.877 13.5 1.661.416 268.528 28.1 1.545.801
1978 230.727 12.4 1.644.177 120.476 -55.1 1.498.345
1979 280.727 21.8 1.523.658 95.070 -21.0 1.534.872
1980 326.654 16.4 1.288.060 144.738 20.7 1.794.808
1981 321.268 16.7 1.405.311 103.313 -9.9 1.783.891
1982 370.320 -3.8 1.391.717 108.919 5.4 1.899.377
1983 414.500 11.9 1.625.099 128.000 17.5 1.998.162
1984 839.500 102.5 2.117.094 276.806 116.2 2.071.189
1885 1.481.600 76.5 2.614.924 323.608 16.9 1.806.163
1986 1.215.100 -17.9 2.391.085 313.570 =3.1 1.622.237
1987 1.721.100 41.6 2.855.546 447.739 42.8 1.921.700
1988 2.355.300 36.8 4.172.727 357.966 - 2.114.800
1989 - - 4.459.151 - = =

Kaynak;T.C. Kultur Bakanligi Planlama ve Yatirimlar Dairesi Bsk.,D.I.E
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1.Uluslararasi turizm hareketleri son derece onemli miktarlardaki
dovizin el degistirmesini gerektirmektedir.Bu gergek gergevesinde
turizm artik dev bir uluslararasi sektordur.

2.Turist gonderen ilkeler genel olarak Avrupa, Kuzey Amerika ile
Japonya ve Avustralya gibi gelismis Ulkelerden olusmaktadir.

3.Turist kabul eden tilkeler ise gene oncelikle gelismis
Ulkelerden olusmaktadir.

4 Az gelismis lilkeler ise genelde turist kabul eden ilkelerdir.

5.Turist’ gonderen {lkeler de gonderdigi turistlerin kisisel
gbzlem ve tecribeleri cergevesinde turizm aracilig: ile
etkilesime agiktir.

6.Tiurkiye i¢in Turizm sektoruy; issizligli azaltacak, doéviz
gelirleri ile 0demeler dengesini ve fiziksel altyapiyi
gelistirecek bir kurtarici olarak kabul edilmektedir.

7.Tilrkiye'nin uluslararasi turizm pazarlarindaki vyeri heniuz
belirginlesmemis ve kesinlesmemistir.

8.Tilrkiye wuluslararasi turizm agisindan gok gesitlilik arzeden
zengin bir potansiyele sahiptir.

2.3.TURKIYE'DE TURIZM POTANSIYELI

Ulkemizdeki Turizm potansiyelil once dogal kaynaklar daha sonrada
turizme hizmet veren tesisler agisindan ele alinacaktir.

2.3.1.Dogal Kaynaklar ;
2.3.1.1.1klim degerleri ;

Turkiye iginde bulundugu iklim kusaklarina ve gineslenmeye bagli
olarak (Karadeniz bélgesi disinda) yiuksek bir gineslenne
potansiyeline sahiptir.Turkiye 1iklimi gerek aylik ortalama
sicaklik degeri,gerekse giunesli ve tam ginesli giin sayisi
bakimindan bilimsel kriterlere gore incelendiginde ;Akdeniz
bolgesi 6-8 ay, Ege bolgesi 4-6 ay, Marmara ve Bati Karadeniz
bélgesi 4 ay, Dogu Karadeniz bdlgesi ise (giineslilik disinda)- 4-6
ay olumlu degerler gOsterir. (11)

Oysa turizm tesislerinin isletme silireleri,Akdeniz ve Gliney Ege
Bélgelerinde 4 aylik,Kuzey Ege,Marmara ve Karadeniz Bélgelerinde
ise 2-3 aylik bir sireyil kapsamaktadir.Turizm mevsim silireleri
glineslenmenin etkili oldugu y6relerde uygun yer seg¢imi,uygun
yerlesim duzeni (yOonlenme;tesis bazinda) ve gunes enerjisinden
maksimum dlizeyde faydalanma ile uzatilabilir.
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2.3.1.2.Kiy:1 turizmi olanaklari ;

Dinyada turizm olanaklarinin birinci derecede yogunlastig:
alanlar deniz kiyilaraidir.Kiy:i ilgelerinin ylzflgumi toplami,
ilke yliz6lcimi toplaminin % 14 U kadar olan ve ug¢g tarafi
denizlerle gevrili Tirkiye igin kiyi ya da deniz turizmi buyuk
onem tasimaktadir.

Tirkiye denizlerinin deniz banyosu mevsim stireleri asagidakil
Tablo 2.10 da gosterilmektedir.

Deniz RAd:i Deniz Mevsimi
Akdeniz 7-9 ay
Giiney Ege 6-8 ay
Kuzey Ege 4-5 ay
Marmara 4 ay
B. Karadeniz 3-4 ay
D. Karadeniz 4-5 ay

Hem bu siireleri uzatmak,hemde kiyilardaki tesislerimizin yil
boyunca agik kalmalarini saglamak igin ornek uygulamalari
Yugoslavya,Romanya ve Blmanya da yapilan; deniz suyunun
1sitilmasi,su altl masaji,aGik ve kapali beden ejitimi gibi yan
uygulamalar ile birlikte gelistirilebilir.

2.3.1.3.Dag Turizmi ve Kayak Alanlari ;

tilkemizde genis bir dajilis gosteren kis turizmine elverisli
alanlardan,biiyiik kentlere ve ana ulasim yollarina yakin, 1500
-3000 metre yiikseklik kusafi iizerinde bulunan ve kar yagiglarinin
etkili oldugu kayak merkezleri 100 000 kayakgi\ giin ,kisi
kapasitesine sahiptir. Buna karsin,mevcut kis turizmi yatak
5aylsil 3000 dolayinda (2500 yataga Uludag yoresinde)
bulunmaktadir.

Tiirkiye'de ortalama 4-5 ay olan turizm mevsimini yazdan kisa
aktarmak ve turizm gesitliligini arttirmak icgin,normal kis
kosullarinda 4 aylik bir kis turizmi mevsimi sunan Uludag'in
istanbul ve Bursa ili ile birlikte; Beydagi ve Akdag'in 1ise
Antalya ve Alanya gevresi ile birlikte ig¢ ve dis turizme doénuk
olarak gelistirilmesi mumkindur.

2.3.1.4.Kaplica ve Igme Kaynaklari ;

Daha ¢ok Giney Marmara,Ege,I¢ ve Dogu Anadolu bblgelerinde
yogunlastigi goriilen kaplica ve igme kaynaklarimizin sayisl 1300
dolayindadir. Turizm Bakanligi'nca yapilan degerlendirmeler
sonucunda 1. derece 6ncelikli 30 kaplica ve 8 igme Kkaynagl
saptanmis,bu kaynaklarinda toplam 1176 litre\sn akim degeri ve
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390.000 banyo\gun yatak kapasitesine sahip oldugu
anlasilmistir.Bu kapasite iginde 400 litre\sn akim degeri ve 100
000 banyo\giin yatak kapasiteli Pamukkale nin gevresi bugin yapi
gruplari ile doldurulmus ve suyunun bir kismi da gevresindeki
yerlesim birimlerine dagitildigi 1ig¢in kararmanin tehdidi
altindadir.

2.3.2.Konaklama Tesisleri ve Diger Turistik Tesisler ;

Turizm Yatirim ve Isletmeleri Nitelikleri Yonetmeligi 5. bolum
57. maddeye gore ; Yonetmeligin uygulanmasinda otel,motel, tatil
koyu ve pansiyonlar "asli konaklama tesisleri" ; kamping, hostel,

oberj,ylizer otel,apart otel ise "tamamlayici konaklama tesisleri”
olarak kabul edilmistir.

Tablo 2.11; Ulkemizde 31.12.1988 tarihi itibari ile Bakanlikga
belgeli tesisler ;

Turizm yatirimi belgeli tesis sayisi 1269
Turizm yatairimi belgeli yatak sayisi 217774
Turizm isletmesi belgeli tesis sayisi 857
Turizm isletmesi belgeli yatak sayis: 122256

Kaynak; T.C.KiUltir ve Turizm Bakanligi,Tesisler Dairesi Bsk.

Yukarida toplamlari verilen iilkemizdeki toplam tesis ve yatak
sayilarinin yillara godre artisi da Tablo 2.12 de ve Tablo 2.13 de
verilmistir.

Tablo 2.12;Ulkemizde yillara gore Turizm Isletme ve Yatarim
belgeli tesisler
TURIZM YATIRIM BELGELI

Yillar Tesis Tesis Tesis Yatak Yatak Yatak
sayisl artis artis sayisi artis artis
miktari orani % miktari orani %
1983 269 ~ - 43 425 - =
1984 412 36 9.57 53 615 10 190 23.47
1985 501 89 21.60 71 521 17 906 33.40
1986 638 137 27.35 101 383 29 862 41.75
1987 892 254 36.81 153 786 52 403 51.68
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TURIZM ISLETMESI BELGELI

1983 611 = # 65 934 - -

1984 642 31 5.07 68 266 2 332 3.54
1985 689 47 7.3 85 995 17 729 25.97
1986 73 42 6.10 92 129 6 134 7.13
1987 834 103 14.09 106 214 14 085 15.28
1988 957 12 14.75 122 256 16 042 15.10

Kaynak;Turizm Bakanligi,Turizm Planlama ve Yatiriml.Dair.Bsk.

Tablo 2.12 verilerine gore Turizm Yatirim Belgeli tesis adedimiz
1983 ten 1988 e kadar % 371 oraninda artmis ve sayl 1269 a
ulasmistir.Ayni cins tesislerin yatak kapasiteleri ise % 401
artarak 217.774 vyataga ulasmistir. Yatak ve tesis artislarini
karsilastirdigimizda son yillara dogru tesis basina dlisen yatak
sayisinda artis oldudunu kolayca sOyleyebiliriz. Bu da 1983 ten
1988 e dogru uygulanan Turizm tesvikleri sayesinde gittikge artan
buyiik 1ik ve kapasitelerde tesislerin hizmete girdigini
gostermektedir.

Turizm isletmesi Dbelgeli tesisler ise ayni silire iginde tesis
sayisli ag¢isindan %57 artmis 957 tesisle yatirim belgeli tesis
sayisinin altinda kalmistir. Ayni tesislerin yatak artislari ise
%85 olarak gergeklesmis,bu tur tesislerde de tesis basina yatak
say1si gittikge artis gOstermistir.

Ulkemize gelen turist sayisindaki artis, Devletin uyguladiga
tesvik tedbirleri ve turizm gelisim projeleri,dogal olarak
turistik tesis yapimini hizlandirmis,son hiziyla devam eden tesis
artis orani 1987 de doruk noktaya ulasmistir.1988 de bir dnceki
yila oranla yavaslayan bu artisin nedenlerini " kredi
kaynaklarinin kitlasmasi,tesisi yapmakta gecikenlerin krediyi
6deme slirecine girmis olmasi,sermayenin enflasyona yenik
dismesi,yatak ihtiyacinda doygunluga ulasilmasi (ylksek
kazanglarin saglandigi oOnceki yillara oranla), bu tarihlerde
devre milk,devre tatil sistemlerinin yatirimcilara daha cazip
gelmesi seklinde oOzetleyebiliriz.Buraya kadar toplam sayilari
lzerinde durulan tesislerin tiurleri ve siniflarina gbére dajilimi
da Tablo 2.13 de verilmistir.

Belgeli tesislerin 1988 yili iginde 340 751'e ulasan toplam yatak
sayisi ig¢inde en st sirayi % 72 ile oteller almistir.Son
yvillarda oldukga ragbet goren ve turistik merkezlerin en can
alici noktalarina insa edilen 5 yildizli oteller ise toplam otel
yatak sayilari iginde 44.327 yatak ile % 18' 1lik bir paya sahip
olmustur.
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Yatak sayisi siralamasinda otellerden sonra toplam yatak sayisi
igindeki % 16.6 1lik pay ile Tatil koyleri gelmektedir.Yine son
yillarda tesls basina ortalama 600 yatakli olup,bazilarinda 1200
yataga kadar gikan oldukga buyuk kapasiteli tatil koyleri ortaya
¢ikmis,bunlarin ¢odu Guney Ege de ve Akdeniz de insa edilmistir.

Toplam yatak kapasitesi iginde yalnizca % 1 lik bir payi olan ve
henliz 228 yataga sahip Apart otellerin {Ulkemizde Turizm
yatiraimcilari tarafindan pek ragbet gdormedigi agiktir.

Buraya kadar turistik tesisler iginde agirlikli olarak konaklama
tesisleri tablolar ve sayisal veriler yardimi 1ile anlatilmaya
Galisildi. Ulkemiz turizm potansiyeli iginde konaklama
tesislerinin yanisira spor,avcilik,saglik tesisleri (kaplicalari)
yeme igme tesisleri (luks,l. ve 2. sinif lokantalar,kafeteryalar)
muistakil eglence vyerleri,agik kapali havuzlar gibi yan hizmet
tesisleri de bu potansiyelin bir kismini olusturur.Turizm
potansiyeli ignde vyer alan dojal giuzellikler ve turistik
tesislerden baska tarihi degerlerimizinde oldukga oOnemli bhir yeri
vardir.Binlerce yil ‘topraginda zengin uygarliklar barindirmis
olan ulkemiz,tarihi kalintilar,anitlar,mimari ve sanat degeri
olan vyapilarin gesitliligi,degeri ve goklugu agisindan dlinyanin
sayilil merkezlerinden birini olusturur.

Kisaca Tiirkiye doga turizmi (dinlenme,spor turizmi) , kiltirel
turizm (tarihi eserlerin ziyareti) igin sayisiz kaynaklar
igermektedir.Ancak bu kaynaklarin rasyonel kullanimi, hizmet
verecek tesis yetersizligi ya da hig tesis olmamasindan dolayi
heniiz gergeklesememistir.Turkiye deki turizm potansiyelinden
yeterince faydalanabilmemiz ig¢in ;

* Artik deniz,kum ve glnese dayali turizm yaklasimi turist
yboniinden asiri pasif gOrinumlidiir. (12)Bu nedenle turistin
kis turizminde o0ldugu gibi aktif katilimina olanak saglayan
golf, yatgcilik,balik ve kara avciligi,yayla menzil
yuruyusi,atgilik,dag sporlara gibi agik mekan agirlikla
aktif, 6 spora ybnelik turizme agirlik verilmeli,

* 1992 de tek pazara gegecek olan Avrupa Toplulujunun kendi
sinirlari ig¢indeki turszm hareketliligini cgesitli tesviklerle ve
dusuk kredilerle destekleyecek olmasi Tiirkiye agisindan Onemli
bir yabanci turist kaybina neden olacaktir.Tamamen yabanci turist
tizerine kurulu olan turizm politikamizda artik i¢ turizminde
varligyl dikkate alinmali,ikinci konut yapmak yerine yerli halka
turizmi tesvik imkanlari saglanmalidir.
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2.4.TURKIYE'DE TURiZM BOLGE,ALAN VE MERKEZLERI ILE ILGILI
POLITIKALAR ;

Tirkiye'de tam anlamiyla gelisme planinin gergeklesmesi yolunda
ilk adim 30 Eyliil 1960 tarihli ve 91 sayili Devlet Planlama
Teskilati'nin kurulmasi hakkinda kanun ile atildi. (13)

Beser yillik kalkinma planlarinda degisik boyutlarda ele alinan
Turizmin gelismesi ise ikinci bes yillik kalkinma plani donemi
iginde 18 Eylul 1969 giinli Bakanlar Kurulunun "Turistik Gelisme
Bolgesi " tanimi ile baslamistir.

Ulkemizde 6zellikle planli donenle birlikte turizmin
gelir,istihdam yaratma ve d0oviz saglama ozellikleri ©On plana
¢ikmis,dinya turizm gelirlerinden alinan payln arttirilmasi 1ile
ekonominin oOniindeki déviz darbogazinin agilmasinda ve ekonominin
gelistirilmesinde turizm onemli bir sektor olarak goérulmeye
baslanmistir.Bu konu bugiine kadar hazirlanan Besinci Bes Yillik
Kalkinma Planinda (1985-89) da ilke olarak benimsenmis ve hiikimet
programlarinda yer almistir.

2.4.1.Besinci Bes Yillik Kalkinma Plani Ilkeleri

% Tirkiye'nin tabii,tarihi,arkeolojik ve kiiltiirel varligi,kis av
ve su sporlari,festival,saglik ve genglik turizmi ile mevcut
diger turizm potansiyelinin,ekolojik dengeyi koruma, gevreyi
temiz ve saglikli tutma ve glizellestirme ilkeleri dogrultusunda
degerlendirilmesi,

% Tirkiye'nin OECD ve OPEC ilkelerinin yanisira Balkan ve Ugunci
Diinya ulkeleri ile turistik iliskilerini gelistirmesi,

* Kitle turizmine 6ncelik verirken,bireysel turizminde ihmal
edilmemesi,galisanlarin en uygun sartlarda tatil yapmalari ve
dinlenmelerinin saglanmasi,

* Turizm  hareketleri ile 1ilgili istatistiki verilerin
yetersizligi dikkate alinarak,yurda gelen yabancilar ve 1is¢i
aileleri ile yurt disina ¢ikan vatandaslar konusunda ayrintili ve
guncel bilgilerin toplanmasinda modern teknik imkanlarindan
yararlanilmasi,ig turizm hareketleri ile ilgili bilgiler
saglanilmaya galisilmasi, .

% Dogal, kiiltirel gevre degerlerinin turizm amagli kullanilmasinda
koruma stratejileri ile Turizm stratejilerinin entegrasyonunun
saglanmasi,turizm kaynaklari envanteri ile fiziksel planlama
calismalarinda 1ilgili kamu kuruluslari,bilim kurumlari,gonullu
kuruluslar ve ozel sektor kurumlari arasinda isbirligi
sagjlanmasi,
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* Turizm Bankasi'nin dogrudan yatirim yapmasi yerine fonlarinin
kredi olarak kullandirilmasinin tercih edilmesi, (14)
Besinci Bes Yillik Planin ilkelerini olusturmaktadir.

2.4.2.Turizm Politikamiz ve Uygulanan Tesvikler ;

Son vyillarda turizme iliskin uygulanan politika ve tesvikler
tarih sirasina gore ele alinacak ve aksayan ybnleri Dbelirlenmeye
galisilacaktir.

2.4.2.1. 12-3-1982 Tarihli "TURIZMI TESVIK YASASI" na ait

Kanunun - 1. maddesinde "amag¢" soyle o6zetlenmistir ; "Bu kanunun
amaci;turizm sektorini diizenleyecek,gelistirecek, dinamik bir
yapi ve isleyise kavusturacak tertip ve tedbirlerin alinmasini
saglamaktir." Bu amaca ulasmak igin,yatirimlarin tesvik edilece§i
yerlerin saptanmasi ile 1ilgili 4. maddede su ilkelere yer
verilmistir ;

"Turizm bolgeleri,turizm alanlari ve turizm merkezlerinin
tesbitinde,lilkenin dogal,tarihi,arkeolojik ve sosyo-kiiltiirel
turizm degerleri dikkate alinir." Bu madde de "dojal degerler"
turizm potansiyeli iginde 6nemli bir yere oturtulmus ve dogal
degerlerin "kamu yararina" korunmasi ve kullanilmasi ilkeleri
vurgulanmistir.

"Dogal Turizm Kaynaklarinin Korunmasi ve Kullanilmasi" basligini
tasiyan 6. madde su hikimleri tasimaktadir;

"Turizm bélgelerinde ve Turizm merkezlerinde, Devletin hikim ve
tasarrufu altindaki yerlerin kamu yararina korunmasina veya kamu
yararina kullanilmasina katkida bulunacak yapi ve tesisler
yapilabilir ve isletilebilir." Madde sdyle slirmektedir ; "Turizm
bélgelerinde ve Turizm merkezlerinde Devletin hiikiim ve tasarrufu
altindaki yerlerde,bdlgenin dogal ve kiiltlirel 6zelliklerini
bozmamak kaydi ile kamuya yararli diger yapi ve tesisler
yapilabilir ve isletilebilir." (15)

Yasada hazine ya da Ormana ait kamu arazilerinin turizm yatirimi
amaciyla 6zel kuruluslara verilmesine ytnelik ana kurallar 8.
madde de belirtildigine gbre; bu yoredeki tim gelismelerin daha
once 6. madde de konulan kosullara uygun olarak gergeklesmesi
gerekmektedir. ‘

Ancak Turizmi Tesvik Yasasi "gevre korumasina" ve "kamu yarari
ilkesine" béylesine oOnem verirken bu yasaya gbore baslayan
uygulamalarda her iki y6nde de olumsuz uygulamalar alabildigine
bir gelisme gostermis,bir yandan kamunun mali olan koylar halka
kapatilirken,diger yandan da dogayi biyiik oranda bozan tesisler
yapilagelmistir.Yasanin getirdigi olumlu ilkelere karsin bu
ilkelerle bagdasmayan uygulamalarin nasil yapilageldigini anlamak

igin mevzuatin diger kisimlarinida incelemekte yarar vardir.
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2.4.2.2. 2B-4-1983 Tarihli Kamu Arazisinin Turizm Yatirimlarina
Tahsisi Hakkinda YOonetmelik ;

"Devletin hiikim ve tasarrufu altindaki arazilerin" turizm amagli
jyatlrlm yapmak isteyen yerli ve yabanci sirketlere "tahsisi" ni
(49 yi1l igin kiraya verilmesini) diizenleyen bu y6netmelik, gerek
("amag" maddesindeki agik hiikiimle,gerekse uygulamanin kurallarini
'belirleyen diger bdlimleri ile ,Turizmi Tesvik Yasasi'ndaki
"gevre korumasi” ve '"kamu yarari" ilkelerini g6zardi eden

uygulamalara "yasal dayanak" olan ilk ve en 6nemli belgedir.

Halen ylirlirlikte olan yénetméligin amac1i 1. maddesinde "2634
sayili  Turizmi Tesvik  Kanunu'nun 8 .maddesi hiikiimlerinin
uygulanmasina iliskin wusul ve sartlari belirlemek " olarak

yazilmis,ancak agikliga kavusturulmasi gereken "uygulama sekil ve
yontemleri'"ne yer verilmemistir.Sdzkonusu ydnetmeligin yasada yer
lalan "koruma ve kamu yarari" sfzlerini yasama gegirmesi
'gerekirken sadece 8. maddedeki (arazilerin tahsisinin) wuygulama
sekilleri ele alinmistir.Boylece kamu mali olan araziler,"dogal,
‘kiltirel karakterlerine" bakilmaksizin ve "halkain
'vararlanmasi"kuralini hige sayarak yatirimcilara dagitilmaya
'baslanmistir. (16)

'2.4.2.2.1.Yonetmeligin Ortaya (ikardigi Uygulamalar ;

Tablo 2.14 de 1988 yilina kadar bu yénetmelik araciligi ile uzun
'slireler kiraya verilen kamu arazilerinin kimlere, hangi amaglar
11gin verildigi ve kapasitesi yer almaktadir.

Tablo 2.14(17) de listesi verilen tesislerin bulundugu illere
ve tiurlere gére bir ayrimi da Tablo 2.15 de
verilmistir.Tabloyu dizenlemedeki amag bu tahsislerin hangi
bélgede yodunlasti§i ve ne tir tesislerin agirlik kazandigini
ortaya Gikarmaktair.

Tablodan da izlenebilecegl gibi kamu arazilerinin 6zel
yvatirimcilara tahsisi hem tesis hem de yatak sayisi olmak lizere
Antalya -<civarinda yodunlasmistir.1988 vyili dahil bu ilimizde 71
'tesis igin kamu arazisl kiraya verilmis ve 42.971 yatak
' saglanmistir.

|

' Tesis tlirleri agisindan baktigimizda Antalya ve Mugla illerinin
‘her  ikisinde de Tatil kéyleri yogunluk kazanmistir. Toplam
| tesis igindekil % 35.9 luk payir ve toplam yatak kapasitesi
Jigindeki % 46.7 lik pay1l ile tatil kéylerinin son yillarda ne

derece onem kazandigi,hangi bdlgelerimizde yogunlastigi agikga
gorilmektedir. Ozellikle kiy:i kesimlerini tercih eden tatil
koyleri kapladiklara alan agisindan da planlamayi
yonlendirici bir wunsur olmaya baslamistir.



TABLO 214

Kamu A

razileri
imlere kiralands

Tesisin i2nin Tesisin iznin
Miitesebbisin  Arazinin Miitesebbisin ~ Arazinin
Adi Mevkii Tiirii Kapasitesi  Tiirii Tarihi Siiresi Adi Mevkii Tiiru Kapasitesi  Tiiru Tarihi Siiresi
Antalya 1li
Camel Tur Beldibi Tatil Koyii 656 Kesin 2.6.1986 49 yil Orsa A.S. Konyaalu SYil.Otel 696 ' 30.5.1986 "
Ayik Tur " b 352 o 30.5.1986 Voyager A.S. » " 856 " 25.12.1986
Gama A.S. » 5.Yi11.0tel 606 2 25.9.1986 Alke Turizm AS " » 712 " 29.6.1987
Bayindir A.S. " Tatil Koyii 900 " 5.10.1984 " Biilent Koparal Belek Turistik Tes. 500 On izin 3.8.1987 6 ay
Erman Tur AS. " Kamping 741 o 15.10.1985 20 yil Zeynep Turizm " i » " " "
Tekart Ing A.S. " Tatil Koyi 600  Onizin  3.8.1987 6 ay R.Hiiseyin B . " " v
Yapi Merkezi " v 600 v oo Pekuysal
AS. . . M.Miih.Lid.Sii. " " i " noow
Milia A.§. Kiziltepe v 800 Kesin 11.4.1985 49 yil Selian A.§. . w " o 7 #
Tektur Turizm " 5.Y1l.Otel 733 e 22.10.1985 " Dumez Mesa AS 'Belek Turistik Tes. 1000 On izin 3.8.1987 6 ay
AS. Ute Holding AS " 500 " "o
Guney Turizm " Tatil Koyu 786 * 16.3.1984 * Serik Bel. Byk. " Gunibirlik - K 23.10.1986 '
AS. Titag A.S. Incekum 4.Y11.0tel 654 Kesin 31.7.1987 49 il
Faseliur A.S. " Lo 376 " 27.12.1983 o
Turizm Bankasi ” Kamping 210 " lZA.Ig’é‘J - Mugla hi
Palmiye A.S. Tekerlektepe  Tatil Koyi 1512 " 5.11.1981 ” : " o
Turizm Bankasi  Kemer Kenisel 4.Yil Otel 528 " 19101984 " oo Jur Savgeme B Koy M N T LsEE S
" " ” o Yat Limani — " 12.5.1986 ” S o
AsTurizm AS. " " SYUOuel 00 2051987 g‘:‘r'.‘zl‘::';msf N o Wy 671987
Ruto A.S. Camyuva 4.Y1l.Otel 306 " 23.10.1985 % Arca A.S e 5 T 618 " 21.1.1987 "
Silkar A.S. " Taiil Koyi 666 29.7.1982 Oriaca Bel.Bsk. " Giiniibirlik —  Onizin  20.5.1987 6 ay
Selena A, Camyuva  Kamping 1068 Kesin 3.L1985 49yl lzwr AS, Tztiizi 4YiLOtel 1000 Kesin  25.12.1986 49 yil
Aleriur AS. 3.Y1l.Otel 114 " 29.6.1987 Tatil Koyt 1222 izin ity i
Qka H:lgmg N Tail Koy o A1 Irfan Tezbiner  Ekincik Lokanta —  Kesin 16121983 49 yil
eytur A.S. 12, ; ; gl 2

DD)LHD AS. " 31 Otel 130 On izi 3.8.1987 6 ay Mannai Corp. }S(ujlé:?;:za¢ 5 Yil.Otel 2980  Onizin  14.10.1985
DeEmak Ay, K S LR S, Akkoy A.S.  Kille Iskelesi  Tatil Koyi 806  Kesin 24111987 49 yil
Unuvar AS. Tekirova 3.Yil.Otel 300 24.11.1987 Enka A.S Sarsala 5 YiLOtel 112 " 4.3.1987 "
Alundal AS. s IVilLOtel 124 " 13.6.1987 > Tatil Koya b i
Tekirova Tur Yal " Tatil Koy 1008 " 29.6.1987 "
AS. = lhur AS. Yassicaadalar ~ Giiniibirlik — Onizin  3.10.1986 6 ay
Tatiur A.S. A &3 * 522 On izin  19.9.1986 4 ay lhur AS. Biingiis Turistik Tesis 500 L 3.8.1987 "
Tatkoy A.S. " " v 304 " " 4.3.1987 " Yat Limani
Kadirbeyoglu i " " 1000 " "26.20987 ¢ Tekfen A.S. Manasur Koyu Yar Yanasma - " 3.8.1987
AS. d Sunyat A.S. Aksazlar Tatil Koyii 800 " 13.5.1986 4 ay
Otek AS. " Tatil Koyii 138 Yat Liman

IXil.Otel. 156 T 20.2.1987 kS Harmarin A.S. Adaaga Yat Cekek — " 15.5.1986 ”
Lapis Holding " Tatil Koyi 1000 v 3.8.1987 ! S.STekne Yap. ” " — s 18.6.1986 6 ay
AS. Silkar A.S. Kidirak Tatil Koyii 1300 " 26.2.1987 ”
At Anadolu v o 933 o 29.1.1988 " Netsel A.S. Marmaris Yal Limam — ” 3.9.1987 ”
AS. Yal Limani
Vakiflar A.S. Goyniik 4.Y1l.0tel 1000 nom 3.8.1987 * Meersea A.S. Karmen Yat Liman —  Kesin 23.12.1987 49 yil
Fatma Ulker n Tatil Koyii 900 v 3.8.1987 . Gerence .
Cetiner Dai¢a
Ulusoy Tur Sey. " o 502 Kesin 9.3.1988 49 yil
Ginal-Napa ¥ 4.Y1l.Otel 430 On izin 3.8.1987 4 ay Mahmutlar Alanya- 2.Snf.Lok. 70kisi Kesin 7.5.1986 49 yil
AS. Bel. Bsk. Mahmutlar
Eska Turizm A.S Titreyengol Tatil Koyii 600 Kesin 1.11.1984 49 yil Kasabasi
Guney Turizm  Titreyengol 4.Y11 Otel 646 Kesin 16.1.1985 49 yil S.S.An-Tur Kas,Kalkan,  Otel-Apart Ot 212 Onizin  10.7.1987 6 ay
AS. Gel.Koop. Firnaz Otel-Moiel
Kaya ins. A.S. & 5.Y11.0tel 312 v 29.4.1986. " Sanlar Koyii Manavgal Sa- Pansiyon —  Kesin 21.3.1988 20 il

4. Y11.Otel 220 8 Tiizel Kisiligi nlar Koyi
Sidem ” Kamping 382 " 12.4.1984 20 yil
Uransan i 4Y11.0tel 630 ; 26.6.1987 49 yil Mugla i
Gorsiti A.S. " oo 794 " 29.6.1987 v Klip Ege Tur.  Bodrum,Kizil- 1.SnfT.K. 1000 o 30.3.1987 49 yil
Onder Otelcilik 3XLOtel 170 " 3L10a98s i5l. AS. agac Koyii,
AS. ¢meler Mevk. d
Demre A.S. » 4.Y11.0tel 202 " 29.4.1986 Dalaman Beld. Dalan Havaa- Giiniibirlik 1500 Onizin  30.10.1986 6 ay
Mariur A.S. " IYil.0tel 300 " 16.1.1985 " laninin Dogu- kisi
Kogogiu A.S. w 4.Y11.Otel 256 " 19.2.1988 sunda tashk
Yasar Mensucat » 3.Y11.0tel 232 ¥ 10.3.1987 » Zurbun Marina Marmaris, Ke- 530 " 29.6.1987 4 ay
AS. Tur.lsl.A.S. ciadas) Turis-
Arsal it 2.Yil.Otel 140 " 2.4.1985 tik Tes.
Eska Turizm AS " 3.Y11.0tel 188 " 24.11.1987 ” Albatros Tur. Marmaris, Yat  Kesin 14.10.1987
Tursev A.S. ” v 134 " 4.3.1987 Yatve Marina  Kirlik Mevkii ., Cekek
Eska Turizm AS " wen 600 "o 10.3.1987  » Isl. A.S.
Norm A.S. " v 270 Onizin  3.8.1987 4 ay Erol Marmaris,Tur- 200  Onizin  26.2.1987 6 ay
Manavgai i Bel.Hiz.Alani o » 23.10.1986 6 ay Aladaghoglu gutksyii Otel yatak
Bel.Bsk. T.K. Asmah-
Silkar Tur A.S.  Acisu-Sorgun  Tatil Koyii 898 * 4.10.1985 o basi Mevkii >
Han Turizm AS. » 524 " 16.7.1985 = Emkay Ins. ve  Daiga, Man-  Otel 200 Onizin  18.2.1987 4 ay
Tutes A.S. " Tatil koyt 476 " 31.10.1985 " Dis Tic. AS. dalya Mevkii :
Taksim Otelcilik Acisu-Sorgun  3.Yil.Otel 512 On izin  17.7.1986 6 ay Alacatur Bodrum, Tur- Yalr Limanl| — " 5.2.1988 "
AS. gutreis Bucag)
Baklavacilar " Kamping 645 " 12.4.1984 20 yil Yah yoresi
Manavgal e 2.Sin.Lok. Ahmet Kaya Bodrum, Tur- 3 Yil. Otel 150 ” 18.2.1987 6 ay
Bel.Bask. Plaj Tes. — " 24.11.1987 49 yil, gutreis yatak
AtasuTur.Lid §ti Antik Side  Eglence Yeri ~ 4 25.12.1986 Fethiye Oyukte- Fethiye, Kaya- Gunubirlik —  Onizin  17.2.1987 6 ay
Turgut Sen Kumkoy 3Yil.0tel 325 o 19.2.1987 " pe Turve Tic.AS koyit Gemile
Zafer ‘Turizm " " 290 " 4.3.1987 " Adas
Muna Ins. AS. i Tatil Koy 348 Kesin 24.11.1987 49 yil Aktur Turdsl.  Bodrum, Bites — 1000 Onizin  13.4.1987 4 ay
Ero Tur A.S. A 4Yil.0tel 356 " 23.12.1986 " Sanwve Tic.A.S. Balclar Mevk '
Eczacibag Selimiye " 300 " 26.12.1986 * Cakirlar TurYat. Bodrum, Bak- Turistik Tes. —  Onizin . 11.6.1987 4 ay
Mehmet Sural lnsve 151 A, simet Koy
Suleyman Sural - Colakh " all " 23.10.1985 > Aydin Erdogan  Datga, Kizlan Gunilbirlik 300 Onizin  12.5.1987 6 ay
Klaus Besirsky " Tatil Koyt 16.6.1986 Koyl Gebe- kisi

3Yil.Otel 2615 - . 17.9.1986 u kum' mevkii
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Kamu arazilerinin tahsisi konusunda gundemde olan bir Dbaska
konuda golf +turizmi ve yer alacagi alanlardir.Nisan ayinin 2.
haftasinda gazetelerde "2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu ve Kamu
Arazisinin Turizm Yatirimlarina Tahsisi hakkindaki yoénetmelik"
hiikimlerine wuygun olarak yurdun gesitli yerlerinde golf sahalari
kurulmasi igin yatirimcilara tahsis edilecek yerler ilan edildi.
Golf turizmine tahsis edilecek kamu arazilerinin listesi Tablo
2.16 da izlenmektedir.

Tablo 2.16;Golf tesisleri ig¢in tahsis edilecek kamu arazileri ;

TURIZM ALAN VE MERKEZ iC] e A o

Sira PARSEL ALINACAK MULKIYET
No YERi NO YAKLASIK KAPASITE PAY  YOZOLCOMO DURUMU

1 lzmir-Selcuk-Pamucak Turizm Merkezl 1 18 Del. Golf Alant+Golf Kliip+400 Yatakl Otel %S 65 ha Hazine
2 Giiney Antalya Turfzm Alans-Kemer © 1. 18Del Gov‘l_f' Alanﬂ-@ulf Kliip - : %5 180 ha Orman
3 Giiney Antalya Turizm Alant-Carale 1 18 Del. Golf Alang+Golf Kliip +400 Yatakls Otel %5 180 ha Orman
4 G. Antalya Turlzm Alans-Fasells (Phaselis) 1 18 Del, Golf Alant+Golf klii() %5 70 ha Orman
5 Antalya Belek Turizm Merkezi 1 18 Del. Golf Alanti Golf Klip+400 Yatakh Otel %5 100 ha Orman
6 Antalya Belek Turizm Merkezi . 2 54 Del. Golf Alqm@é)lf_l(lﬁp g . %5 200 ha Orman

2.4.2.3. 2872 sayili Qevre Kanunu (11-8-1983)

tilkemizde turizm politikasi ile ilgili konumuz agisindan oOnemli
yasal diizenlemelerden biride (Qevre Kanunu'dur.Bu kanun daha
6nceki Tirkiye Cevre Sorunlari Vakfinca hazirlanan tasariya uygun
olarak hazirlanmis ancak son anda TBMM'de goristiliirken L
maddesine eklenen bir ara ciimle 1ile g¢evreyi bozucu yonde

gerceklesen pek Gok yatirima "yasal gerekge"
kazandirilmistir.(18) 1.Madde de; "Bu kanunun amaci, biitin
vatandaslarin ortak varligy olan gevrenin korunmasi,

iyilestirilmesi; kirsal ve kentsel alanda arazinin ve dogal
kaynaklarin en uygun sekilde kullanilmasi ve korunmasi; Su,
toprak ve hava kirlenmesinin Odnlenmesi;ilkenin bitki ve hayvan
varlig: ile dogal ve tarihsel zenginliklerinin korunarak,
bugiinkii ve gelecek kusaklarin saglik,uygarlik ve yasam diizeyinin
gelistirilmesi ve giivence altina alinmasi i¢gin yapilacak
diizenlemeleri ve alinacak 6nlemleri,ekonomik ve sosyal kalkinma
hedefleri ile uyumlu olarak belirli hukuki ve teknik esaslara
gore diizenlemektir." denmektedir.Bu yasa 1igindeki "ekonomik
ve sosyal kalkinma hedefleri ile wuyumlu olmak" ctimlesini
ekleyenlerin "gevre koruma" olayini "ekonomik ve sosyal kalkinma"
ya engel olarak gormekte olduklari anlasilmaktadir.

Qevre Kanunu'na eklenen cumle bugln yasanan olumsuzluklarin
temelinde yatan ciddi bir yanlisi yansitmaktadir.
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2.4.2.4.0zel Cevre Koruma Bolgeleri (5-Temmuz-1988)

S5-temmuz 1988 de Bakanlar Kurulu'nca 3 bolge (Fethiye-Gocek,
Kéycegiz-Dalyan ve GoOkova) ¢©zel koruma alani ilan edilmis, daha
sonra 5 Mart 1990 da GOksu,Patara ve Kekova da bu alanlara dahil
edilmistir.Ancak bu bélgelerden ozellikle Fethiye Korfezi 1ile
Dalaman gayi arasinda kalan bOlgede holdinglere kiralanan
koylarin ve 1/25 000 o6lgekli nazim imar planinda yaklasik 50 Dbin
yvataklik otel,motel ve tatil kdylerinin durumu yeni bir Dbilmece
olmustur. Daha sonra 10 Kasim 1989 da c¢ikan kararname uyarinca
Turizm Bakanligi sorunu bu kurulus ve kisilere baska bir Dbblgeden
yer vermekle c¢dzmeyl kabul etmistir.

Fethiye-Gogek ,Koycegiz-Dalyan ve her iki yakasinda 500 m'lik kiy:
bandi ile Goékova'nin 5 Temmuz 1988 de cevre koruma bdlgesi ilan
edilmesi koruma konusunda biyik bir tartismayi baglatti.
Yasaklanan yerlerle serbest kalan yerler arasindaki dengesizlik
ve vyasaklanmayan bolgelerin daha da hizli olarak bozulmasina
meydan verecegi fikri yogunlasti.Ulkemizin tamami Dbetonlasirken
orta yerde kalan bir bdlge korunmus olacaktir,tartismasi surerken
5 Mart 1990 da GOksu,Patara ve Kekova da bu alanlara dahil
edilmis,bdylece koruma bbdlgesi sayisi 6'ya ¢ikmistir. Konu ile
ilgili Cevre Koruma Bolgeleri ve Turizm Merkezleri H1, H2, H3,

H4 ve HS haritalarindan izlenebilir.

Sonu¢ olarak ;

* Ulkemiz,turizm potansiyeli ve gevre kirliligi agilarindan
turist kabul eden iilkelere nazaran halen avantajli durumdadir.

* Ulkemizde "turizm yatirimi" kavrami vatandaslarimiza yalniz

kiyilarda olusturulan turistik yapilari gajristirmaktadir.
Oncelikle turizm potansiyelimiz gerek kamuoyu ve gerekse
yatirimcilara etraflica ogretilmeli, turizm yatirimlarinda

kiyilar ilizerindeki spekiilasyonlar hafifletilmelidir.

* Ulkemizde yeni yeni olusturulmaya baslayan 1¢ turizm kavraml
daha yaygin hale getirilmeli ve ig turizmin
kiicimsenemeyecek potansiyelinden yararlanabilmek igin
gerekli tesvikler saglanmalidir.

* Uygulanan ¢evre koruma kararlari yerindedir ancak yeterli
degildir.Son yillarda ¢ikarilan kararname ve genelgeler koruma
kavramini zedeleyici etkiler dogurmustur.Oncelikle Turizmi Tesvik
Yasasinin 4. ve 6. maddelerinde belirtilen "koruma" ve "kamu
yarari" ilkelerine siki sikiya bagli kalinmalidir.

* Kamu arazilerinin Turizm amagli kullaniminda, bu arazilerin
kitle turizmine agik bir uygulama ile ve gevresel karakterlerinin
korunarak degerlendirilmesine yodnelik yasal onlemler alinmalidir.
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* Turizm yatirimlari, korunmasi gereken dogal glzelliklerin
iginde ve onlari yok edecek bigim ve yogjunlukta degil, bu
alanlarin yakin gevresinde, korunacak degerlerin bulunmadiga
kesimlerde ve belli Dbir genel planlama disiplini iginde
vapilmalidir.Dogal-kiltiirel =zenginligi yogun olan kesimler ise
"ulusal park" anlayisi iginde korunarak ginibirlik turizm ve
dinlence eylemlerine ac¢ilmalidair.

2.4.3.Guney Antalya Turizm Gelisim Projesi ;

Ulkemizde turizmin gelismesi 18-09-1969 da Bakanlar Kurulu'nun
yayinladigil kararname geregince,"Balikesir-Canakkale il sinirinin
denize saplandigi nokta ile Antalya Mersin sinirinin denize
saplandigi nokta arasinda uzanan Ege ve Akdeniz kiyilarinda 3 km
derinlige kadar uzanan bir bantin "Turizm Gelisim Alani" olarak
tanimlanmasi ile baslamistir." (19)

7-7-1977 yilinda yuriiluge giren ve fiilen uygulanmaya baslayan
proje 1982 ye kadar mevzuattaki-zorlamalara maruz kalmis,ancak
1982 yilinda yurirluge giren 2634 sayili yasa sayesinde bugiine
kadar degisik bolgelerde 74 adet Turizm Bélge,Alan ve Merkezi
ilan edilmistir.

Turizmin planli gelismesine Onciliik ederek,drnek olabilecegi
dusiniilen bu projenin,lilkemizde plan,program,finansman ve isletme
konularini beraberce ele alan ilk ve tek entegre turizm projesi
olma 0zelligi de bulunmaktadir.

2.4.3.1.Projenin Alani ;

Glney Antalya Turizm  Gelisim Projesi;Antalya kérfezinin
gineybatisinda,Antalya il merkezine 13 km uzaklikta,Sarisu'dan
Gelidonya burnuna kadar uzanan 3 ile 10 km genisliginde 80 km
uzunlugunda kirsal dzellikteki alani kaplamaktadir.

2.4.3.2.Projenin Amaci;

Guney Antalya Turizm Gelisim Projesi ile 1995 yilina kadar 38 758
otel ve tatil kOyu yatagi,9 486 kampgi yatagi olmak lizere toplam
48 244 yatak kapasitesi yaratilarak,Tirk halkinin ve uluslararasi
kitle turizminin hizmetine sunmak ama¢lanmaktadir.ilk etapta -%50
daha sonralari ise %80 oraninda yabanci pazara hizmet
ederek,llkenin dis 6demeler dengesine olumlu katkiya
gerceklestirecek oranda d6éviz girdisinin saglanmasl ana hedef
olarak belirlenmistir. )

Projenin hedefleri iginde 6zellikle tatil kéyi ve otellere biiyiik
pay ayrilmis,agirlikli olarak da yabanci pazara hizmet yer
almistir.Guney Antalya kiyilarinda sonyillarda yapilan
uygulamalarda Tatil kéylerinin goklugu ve gogunlukla dis pazara
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donik olmalari projenin amacini dogrular niteliktedir. (20)
2.4.3.3.Planlama Ilkeleri;

7-7-1977 tarihinde onanarak yirirliige giren 1/25 000 0lgekli
gevre dizeni plani; Giliney Antalya Turizm Gelisim Projesi'nin
temel dayanagini olusturmaktadir.

Imar ve Iskan,Orman,Turizm ve Tanitma Bakanliklarinin ortak iriini
olan bu projenin planlama ilkeleri soyle siralanabilir;

* Bélgenin ekonomik ve sosyél gelismesine turizmin katkisini
saglamak 've artirmak.

* Dengeli bir vyéresel kalkinmayi gergeklestirebilmek igin
turizmin,bbélgenin ¢esitli sektérleri ile biitiinlesebilen bir
bigimde ele alinmasi.

* Rekreasyon gereksinmesinin sajlanmasinin yanisira dogal
gevrenin korunmasinin saglanmasi.

* Farkli gelir diizeylerindeki kullanicilarin gereksinmelerini
saglamak uzere gerekli turistik sunu Gesitliliginin
olusturulmasi.

* Cok yonlu gevre kontroll igin yasal bir aracin sajlanmasi.

* Turistik tesislerin bdlgeye olan bagimliliklarinin arttirilmasi
kendi kendine yeterli tesisler yerine mal ve hizmetler yoninden
yakin gevreye bagimli tesislerin gelistirilmesi,bunun saglanmasi
igin mevcut yerlesmelerin donatilmasi.

Projenin basari ile uygulanmasini saglamak igin, Devlet her
turlu onlemi almistir.Bu 6nlem ve desteklerin en dnemlileri ;

* Turistik tesis yapacak 6zel sektore ek finansman ve biyiik
tesvik imkanlari saglanmistir.

* Proje alaninda her tiirli alt yapi vyiiksek standartta temin
edilmistir.

* Yorenin dogal degerleri ve tarihi varligini korumaya yonelik
Milli Park Dizenlemesi ve Tarihi alan diizenleme calismalari
yapilmistair.

* Proje bélgesinde bir merkez yaratmak lizere gerekli sosyal ist
yapilar (Saglik merkezi,Otel Egitim Merkezi ve Uygulama Oteli,
Turizm Orgiiti ve Belediye Binasi) Kemer koylinde hizmete
agilmistir.

* Mevcut planlara uygun olarak konaklama tesis alanlarinda arazi
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sorunlari g¢ozilerek konaklama tesisi yapacak yerli ve yabanci
yatirimcilara kiralama yoluyla bu vyerler uzun vadeli tahsis
edilmistir. (21)

2.4.3.4.Projenin Saglayacagi Yararlar ;

A) Sosyo-ekonomik yararlar

B) Yatirimcilara saglayacagi yararlar

C) Yore halkina saglayacadi yararlar olmak lzere iig grupta
toplanmistair.

A) Sosyo-ekonomik Yararlar ;

Dis kredi araciligil ile ek finansman olanadi saglanmasi,
gergeklestirilmesi Ongdriilen proje ybnetimi sayesinde, ~ hizli
fakat uygun Glgiide bir geri 6deme gerceklestirilerek yatirimin
verimliligi ve etkinliginin saglanmasi, 40 000 kisiye yeni is
sahasinin agilmasi, 200 000 kisiye bu bélgede giiniibirlik ejlenme,
dinlenme,denize girme igin olanak yaratilmasi, 404 000'i yabanci
olmak tUzere 520 000 turistin ortalama 10 ar glinliik konaklama
yapmasi ile yilda 373 Milyar TL.turizm geliri, 395 Milyon dolar
doviz geliri elde edilmesi ve Turizme bagli olarak gelisecek is
kollari ile yilda yaklasik 595 Milyar TL. katma deger yaratilmasi
olarak siralanabilir.

Bunlardan baska Giiney Antalya Turizm Gelisim Projesi'nin en
onemli bir bileseni ise "Personel Egitimi" ile 1ilgilidir.Buna
gére, Kemer' de merkezi bir konumda yilda 20 400 U yatili olmak
Uzere 3750 6grenciyi 7 aylik bir kurs siiresince egitip, konaklama
tesislerinde egitilmis personel ihtiyacinin karsilanmasi
amaglanmistir.

Guney Antalya Turizm Gelisim Projesi'nin diger bir onemli
bileseni de turizm personeli sosyal konut alanlarinin
duizenlenmesidir.

Sosyal konut alanlarinda 3650 evli igin konut gerceklestirilmesi
planlanmis bulunmaktadir.

B) Yatirimcilar Igin Saglayacag: Yararlar ;

Ek finansman ve tesvik olanaklari, her tiirli altyapisi hazir uzun
vadeli (49 yi1l) arazi tahsisi, egitilmis isgiicli, isletmelerin mal
ve hizmet gereksinmelerini karsilayacak iyi organize edilmis
uretim sistemleri, kontrolli, gliven verici, saglikli bir cevre.
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C) Yoére Halkina Saglayacag:i Yararlar ;

Yiksek Standartta altyapi ve hizmetler (yol,su,elektrik,
haberlesme, ¢op toplama ve imha, kanalizasyon, yat limani), ileri
dizeyde saglik hizmetleri, tarimsal iiretimi artiracak sulama
olanagi, turizm faaliyetlerine katilma olanaklari.

2.4.3.5.Genel Arazi Kullanim Kararlari ;

Onerilen Turizm gelismesinin yoredeki gelisme alanlarina dagilimi
"Segmeli Yigilmalar Politikasi" cercevesinde saptanmistir.Bu tir

bir yaklasimin, etkin bir gevre kontroliine olanak verecegi,
ayrica altyapi maliyetlerinde saglanan ekonomi ve gelismenin
zaman iginde kontrolli  bir sekilde yénlendirilmesinin

kolaylasacagi gibi gesitli yararlar sajlayacagi diisiiniilmektedir.
Yig1lma noktalari olarak secilen turizm gelisme alanlarinda
¢esitli kapasitelerde vyatirimlara olanak verecek esnek bir
uygulama planlanmistir.

Gelisme alanlarinin sinirlari saptanirken dikkate alinan
faktérler ise soyle belirlenmistir; (22)

a) Orman alanlarinin korunmasi,

b) Ozellikle yerli halkin ekonomik faydalarinin gézetilmesi amaci
ile tarim alanlarinin, narenciye bahgelerinin korunup,
gelistirilmesi,

Ayrica 1996 yili niifusu 10 000 olarak planlanan Kemer'in destek
kent olarak gelistirilmesi planlanmis, Kemer'de gelistirilecek
nifusun temelini turizmde galisan personelin olusturacag:
varsayilmistir.

Kemer'in gelecekteki islevi, bélgenin dagitim merkezi, bdlgeye
giren lrilinlerin depolama merkezi, turizm yerlesme noktalarinin
eglence merkezi olarak tanimlanmistir.

Turizm gelisme alanlarindaki tesislere donik hizmetlerin turistik
komplexler iginde yer almasi yerine yakinda kirsal yerlesmelerde
yayginlastirilmasi ve tesvik edilmesi ongérilmiis, bu nedenle
Camyuva ve Tekirova servis koyleri olarak planlanmistir. (23)

2.4.4.Plan Kararlarinin Gunimize Yansimasi;

Guney Antalya Turizm Gelisim Projesi'nin temel dayanagi olan
Cevre Diizeni Plani 07-07-1977 de onanarak ylriurliige girmis ve
uygulama olanag: bulmustur.Diinya Bankasi ile saglanan 26 Milyon
dolar kredinin de 6n kosulu olan Cevre Diizeni Plana, yine anlasma
geregi verinde olusturulan ve Bakanlik Makamiyla dolaysiz
1liskili Proje Mudirliigii'nce 1985 yilina kadar yiriitilmistir.
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1985 yi1linda anlasmanin sona ermesi ile yerinde olusturulan Proje
Idaresi kaldirilmis,proje,Bakanlikga diger "Turizm Gelistirme
Projeleri" kapsaminda ele alinmaya baslanilmistir.Bunun devaminda
3194 sayl1li imar kanununun yiiriirliige girmesiyle yetki ve
sorumluluklarda beliren degisiklikler, "Turizmi Tesvik Yasasi"
ile getirilen tesvik tedbirleri ve 1985 yili sonrasi turizmde
izlenen yogZun yatirim talepleri, projenin temel dayanagi olan
Cevre Duzeni Plani'nin 85-88 yillari arasinda revizyonunu giindeme
getirmistir.

Plan kararlari incelendiginde en biyiik degisikligin 1988 yilinda
yapildig:i anlasilmaktadir.Oncelikle yatak kapasitesi 2 kat
arttirilmis, 38.758 otel ve tatil koyu yatagi, 6500 kamping
yatagi kapasitesine: gikarilmistir.Yogunluk acisindan higbir
artisa gidilmemis olmasi revizyonun olumlu bir yéni iken,
kapasitenin 2 kat arttirilmasinin milli park karakterini bozacagi
ve dojal dengeyi sarsacagi da bir gergektir.

1687 yili revizyonunun iki olumlu gelismesi, "Rekreasyon
Alanlari" ve "Turistik Tesis Hizmet Alani" adi altinda vyeni
kararlarin Uretilmis olmasidir.Turistik Tesis Hizmet Alani,
turistik tesislerde galisacak personelin iskan edeceji mekanlar
olarak tanimlanmaktadir.Bu karar, yo6redeki yatak kapasitesinin
doguracagi isglciiniin organize bir sekilde yerlesme olanagini
sajlamaktadir.

Giney Antalya Turizm Gelisim Projesi plan-program ve finansman
olarak gerek kamu kuruluslari, gerek se meslek odalarinin
duyarliligi sayesinde baslangicindan bugiine kadar belli bir asama
ve olgunluga ulasmistir.

Proje alaninda ve yakin gevresindeki son durumu Tablo 2.17 ve
Tablo 2.18 den izlemek miimkindiir.Giiney Antalya Turizm Gelisim
Projesi kapsamina giren alanlarin tiimiinde 1/1000 harita mevcut
0lup,1/1000 dimar planlarida onanlidir.Buna karsin altyapi olarak
Beldibi, Goynuk ve Tekirova'nin altyapisi proje evresinde,
Adrasan limani ise mevcut kentsel altyapiyi kullanmaktadir.

Tablo genelinde gériildiigli gibi Harita, Plan ve Altyapi Durumu
bakimindan Antalya'nin bati kesimi doju kesimindeki turizm
alanlarina nazaran daha avantajlidir.

Antalya kiyi bandinin bati ve dogu kesiminde yer alan turizm
vatirimi alanlarinda miilkiyet dajilimini ve alan biiyilikliiklerini
gérmek amaciyla Tablo 2.18 hazirlanmistir.Bu tabloda Antalya
Turizm Gelisim alaninin durumunu daha agik gbérebilmek ve dogu
kesimi 1ile kiyaslamasini yapabilmek ig¢in Kalkan, Antalya arasi
ayri, Antalya-Gazipasa arasi da ayrl olarak deferlendirilmistir.
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* Kalkan-Antalya arasinda kalan kesimde % 41 i 6zel, % 42 si kamu
arazisi olmak uzere yaklasik 240 Ha'lik,

% Antalya-Gazipasa arasinda kalan kesimde % 32 si dzel, % 47 si
kamu arazisi olmak lizere yaklasik 1265 Ha'lik turizm yatirim
alani mevcuttur.

Guney Antalya Turizm Gelisim Alani'nin da ig¢inde bulunduju bati
kesiminde gerek 6zel ve gerekse kamu arazileri doju kesimine
nazaran daha pargali ve kiiglik élgeklidir.Kamu arazilerinin dzel
yatirimcilara tahsisi hakkindaki yonetmeligin c¢ikmasiyla daha
sonradan turizme agilan ve tesvik imkanlari saglanan dogu
kesiminde oldukga buyiik 6lcekli parseller sahiplenilmistir.

Giuney Antalya Turizm Gelisim Alani'nda o6zel miilkiyete konu
alanlardaki arazi sahiplerini genellikle ybre halka
olusturmaktadir.Parsel Olgedinde gerekli gelismeyi gdsteremeyen
bu alanlarda Bakanlijinda tesviki ile ifrazlar yapilarak gelisme
saglanabilir.

Tablo 2.19 da Antalya kiy:i bandi Turizm Yatirim Alanlarindaki
yatak kapasiteleri verilmistir.Bu verilere gére ilkemizin en
onemli turizm alanlarinda yer alan mevcut ve insaatl devam eden
tesisler ile yatak sayilari toplamina bakildijinda en 6nemli payi
otel-motel grubu ile Tatil koyleri almaktadir.

Her 1iki grubun yatak sayilarina bakildiginda birinci siray:
15.283 yatak ile Tatil koylerinin, ikinci sirayi da 14.979
yatakla otel-motel grubunun aldigi gériilmektedir.

Cevre Diizeni lani anlayisi igerisinde; turistik tesisler,
"sit"ler, yerlesmeler, orman ve tarim alanlarinin bir Dbiitln
iginde ele alinmisg olmasi sebebiyle ikinci konut

kooperatiflerinin gelisme olanagi bulamadig: bu alanlarda
planlamayi yonlendiren en o6nemli ‘turizm vyatirimlar: Tatil
koyleridir diyebiliriz.
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ANTALYA KIYI
HARITA, PLAN, ALTYAPI

BANDI
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DURUMU

TURIZM YATIRIM ALANLARI

IMAR PLANI DURUMU

YATAK ADEDI/TESIS ADED!

BULGE ADI HARITA DURUMU ALTYAPT DYRU4U Mevcut Insaat Oneri TOPLAM
171000 haritasy | 1/1000 imar plam | Yol, Su, Elextril - 88/} 1380/15 1468/16
KALKAN mevcuttur, onanlidar, kismen mevcuttiur,
1/1000 haritasy | 1/1000 imar plany | Mevcut keats:) _ N 48357104 4835/104
KAS mevcuttur, onanlidir. altyam.
1/1000 haritasy | 1/1000 imar plany | Yakin cevred: . - 315/3 315/3
ZOMROTKAVA mevcuttur. onanhdir, mevcuttur,
1/1000 haritasy | 1/1000 imar plani | Mevcut kents:| _ . 7425/51 7425751
SAHILKENT mevcuttur. onanlhdir, altyapr.
171000 haritast |1/1000 imar plani | Mevcut kents:| _ N 235010 2350/10
HASYURT mevcuttur, onanlidir, altyapy.
171000 haritasy |1/1000 imar plani |Mevcut kentsal N _ 2845/10 2845/10
KUMLUCA mevcuttur. onanlidir. altyapy.
1/1000 haritasy |1/1000 imar plam |Mevcut kentsel _ . 2430/8 2430/8
MAV IKENT meveuttur, onanhydir. altyapy.
. Beldibi-Gdynlik 1/1000 haritasi |1/1000 imar plani Etiid-Proje 612/} 2758/5 14418/2) 17788727
. Tekirova mevcuttur. onanlidir,
GONEY + Kiziltepe-Tekerliektepe
. Kemer-Kiris 171000 Baritast 171000 dmar plans (oo, g U6) 3625/7 | 5396/9 8680/44 | 17701760
ANTALYA . Camyuva mevcuttur, onanlidir,
. Mdrasan Mevcut degildir. |1/25-000 plan  (Mevcut kentsel - - 8550/... | 8550/...
onanldir, altyapr.
171000 haritas1 |1/1000 imar plani |Meveut kentsel . N 17226/9 1722679
ANTALYA SATI KESIMI mevcuttur. onanlidir. altyapi.
1/1000 haritasy [1/1000 imar plany- |Mevcut kentsel _ - 1570/3 1570/3
KONYAALTI mevcuttur, onanlidir. altyapa.
1/1000 haritasy |1/1000 imar plami [Mevcut kentsel 1748/2) 120372 14820730 17771753
ANTALYA KENT MERKEZ! mevecuttur, onanhdir, altyap.
Mevcut degildir. |1/5000 plen Mevcut dejildir, - - 392/... | 74392/...
LARA onanlydir,
1/25.000 plan
BELEK Heveut degildir. | o\ 4 Mevcut dejildir. 2500/1 - 23574 26074/. ..
o 1/25.000 plen
SERIK - MANAVGAT Mevcut degildir. sastividis. Mevcut delildir. - 266/1 27534/... | 27800/...
N coaes 1/1000 haritasy  11/25.000 plan Meveut degildir. | 5952 38172 15524/... | 20000
1 s mevcuttur, onanlhidir,
. Acisu-Sorgun 1/1000 haritasy |1/1000 imar plami |Insaat devam 1527/3 3976/8 4958/13 10461/24
. Titreyengdl meveuttur, nanlidir. ediyor.
SIDE - 1. ve 2. Uzel Yapilar |1/1000 haritasy [1/1000 imar plani k Lid-Proje 42773 912/2 7370/2¢ 8282/28
- Bingestk Turistik fs- mevecuttur nanlidir
tasyonu i N ‘
1/5.000 plan onar
INCEKUM 1/1000 hardtasy | [\ Kusmen Meveuttur, 1369/4 - 307072 | 443976
kismen mevcuttur. | 1/1000 onan)idir.
N 1/1000 haritasy lﬁ;‘:i?g?rp‘:?smen Mevcut kents:| 887/6 1090/3 16575746 18552/55
ANYA MOCAVIR ALANI kismen mevcuttur, 171000 onanladir. altyanm.
1/1000 haritasi 1/1000 imar plam | Mevcut kents:)
i 3493/30 1330/9 2 2/ 251
ALANYA mevcuttur, onenlvdr, altyani. o/ ozuzts e
P———
1/1000 haritasy 1/1000 imar plant | Yol, Elektrik
* = 629/3 6537/10 7166/13
MAHMUTLAR mevcuttur. onanlidir, mevcuttur,
S
171000 haritas) 171000 imar plany | Yol, Elektrik 55/1 - 1970/13 2025/14
BAZ1PASA mevcuttur, onanldir. mevcuttur,

(x) : Plan dedisik119i fle kapasiteler artti§indan tamamlanan su - kanalizasyon altyapis) toolam yatadin % 70'ine yeterli olacaktir,
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2
3.
4. Sahilkent (inciragaci) Turizm Yatirim Alanlari
8.
6.
2a
8.
9.
10.
11.
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ALT BOLGELER ANAHTAR PAFTASI

Kalkan Turizm Yatirim Alanlari
Kas Turizm Yatirim Alanlari

Zumriitkaya Turizm Yatirim Alanlarm

Hasyurt Turizm Yatirim Alanlar

Kumluca Turizm Yatirim Alanlari

Mavikent Turizm Yatirim Alanlar

Guney Antalya Turizm Yatirim Alanlari
Antalya Bati Kesimi Turizm. Yatirim Alanlar
Konyaalti Turizm Yatirim Alanlar

Antalya Kent Merkezi Turizm Yatirim Alanlar

Manavgat

Anamur |
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ANTALYA Serik
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ALT BULGELER ANAHTAR PAFTASI

. Lara Turizm Yatiram Alanlar:

Belek Turizm Yatirim Alanlari

Serik-Manavgat Turizm Yatiram Alanlari

Colakli Turizm Yatirim Alanlari

Side Turizm Yatirim Alanlari

Incekum Turizm Yatirim Alanlar:

"Alanya Miicavir Alani" Turizm Yatirim Alanlari

. Alanya Turizm Yatirim Alanlara

O 0 ~N O U & W N
° ° ° ° ° L)

. Mahmutlar Turizm fatlrlm Alanlaria

10. Gazipasa Turizm Yatirim Alanlara
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TABLO 2.19

ANTALYA KIYI

BANDI

YATAK
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KAPASITELERI

TURIZM YATIRIM ALANLARI

PEVCUT YATAK ADEDI/TESIS ADED!

INSAATI DEVAM EDEN VATAK ADED!/TESIS ADED!

OHER! YATAK ADEDI/TESIS ADED!

URIDH VATIRIN | OTEL- | TATIL SOSYAL OVEL- | TATIL SOSYAL OTEL- | TATIL SOSVAL BOLGE
ALANLART MOTEL KDYO KAMPING | TURIZM | PANSTIYON | TOPLAM MOTEL Y0 KAMPING | TURIZMN |pANSEVON | TOPLAX MOTEL KDY0 KAMPING | TURSZM  |PANSIYON | TOPLAM TOPLAMI
KALKAN . . . - - . 88/1 - . - - 88/1 | 1095/14 - 285/1 - - 1380/15 | 1468/15
KAS - - # = & s ¢ & = = - - w812 | - - - 3752/92 | 4835/104  4835/104
20@OTKAYA “ # - - € * - - - - - - 315/3 ‘- - - - 315/3 38/3
SAHILKENT - - - = - . - = - - - - 7425/51 - - - - 7425/51 | 7425/51

N
HASYURT 2 i 2 £ £ L 4 # & - = # 163079 - 120N - - 2350/10 | 2350/10
KpLICA - - - N i i : ° ” - - - 2365/9 - 40N | - - 2845/10 | 2845/10
WAV IKENT - - = - 2 g s s = C - - 2430/8 - - - - 2430/8 | 24308
s e 7 -
GONEY ANTALYA 199/2 2316/3 | 1722/3 4237/8 | 1522/5 | 5100/ 1532/2 - B154/14 |13150/54 | 3573/6 14925/.. - - 31648/..) 44039/...
ANTALYA . . . . . . . - - .
BATI KESIN! - - 17226/9 - - - - V12269 | 17226/9
KONYAALTL - - g - - i N ° i ° . . 157073 - - s 8 1570/3 | 157073
ANTALYA = - 203/2 - - -
1449/13 - 299/8 | 1748721 1 i A X R .
KENT MERKEZ4 1203/2 14820730 14820730 | 17771/53
o . . . 3 - - - - - = - - 30087/16 | - 36195/..| 8100/ - 14392/.. | 74392/...
BELEK - - C 2500/1 . 250071 £ - - : - - 2350/...| - w2 | - - 23574/, 26074/,
SERK- . - - - - 266/1 - - -
= - 266/1 |27534/...[ - - - - 27534/... 27800/...
BAMAVGAT 66/ / / /
coLaKLL - 595/2 - - = $95/2 # 3881/2 & & - 8817z |1ssaa/...| - - - - 15524/...| 2€000/...
'3 421/3 | 600/1 921/2 - - 1954/6 | 2487/7 | 240173 - - - 4888/10 |11728/38 |  600/1 - - - 12328739 | 15170/55
INCEam 38872 * loni/z - - 1aey : - . ° . - 302072 5 s . E 3070/2 | 443976
"™ d81/5 | 4001 & . - ses | N0s0i3 ; . : - 10%0/3 |16085/45 | 52011 - - - |reszssas | 1essesss
POCAYIR ALANI
ALANYA 28729 | - 68/1 - - 3493/30( 129478 - %N - - 1330/9 |e0282/88 | - - - - 20262/83 | 2£105/127
N— . . . . - - #3073 - & ] - 629/3 | es3/n| - - - - «€37/10 | 7166713
CAZIPASA 85/1 - = - - $5/1 ¢ £ - - - - 980712 - 990/1 - - 1970/13 | 2c25/14
GENEL TOPLAM | 6400755 | 391177 | 3728/8 14ECA0/8 | 299/8 | 16838/79| B579/30]|11382/12 | 1568/3 - = | 2vs29/ag 217266/, 469376 |54819/...| 8100/1 | 3152/92 |288630/. ) 326997 /. .
L 1 J
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3.TATIL KOYLERI

Giderek daha da gesitlenen ve gelismekte olan tatil kéyleri igin
geleneksel konaklama isletmeleri ile kamping arasi bir konaklama
tesisidir diyebiliriz.

S6zlukteki karsiligina baktigimizda "Uygun bir arazide villalar
ve bungalowlar adi verilen evlere benzeyen yapilardan kurulu
dinlenme vyerlerinin adi" seklinde bir tanimla karsilasmaktayiz.
Tanimda s6zlU gegen bungalow Hindistan'da tek katli,genellikle
tahtadan yapilmis verandalarla gevrili evlere verilen isim olup,
gunumuzde genellikle basit ve hafif malzemeden vapilmis tek katla
kir evlerine denmektedir. (24)

Yukaridaki sozlik tanimlamasi hem bahge icginde konaklanan
bagimsiz biirimleri,hem de oteli kapsayan ¢ok gesitli vyan
Uniteleri 1ile buyik bir tatil kompleksi olusturan glnimiz tatil
kbéyleri igin yetersiz kalmaktadir.

Turkiye'de bulunan tatil kodyleri ile ilgili yasal diizenleme 12-
03-1982 de yirirlige giren 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu ile
bu kanunun ilgili yoénetmeliklerinde yer almaktadir. (25)

Tatil kbyleri bu ydnetmeligln 78. maddesinde; "Dogal glizellikler
iginde ya da arkeolojik degerler civarinda kurulmus,rahat bir
konaklama vyaninda ¢esitli spor ve egZlence hizmetlerinin de
saglandig: en az 50 odali konaklama tesisleri” olarak
tanimlanmakta ve "bu tesislerin vyapiminda dogal karakterin
korunmasina 6zen gbsterilmesi,bos zamanlari degerlendirmede
yardimci tesislerin saglanmasina agirlik verilmesi" gerekliligi
vurgulanmaktadir. (26)

Tanimlamayl kisaca toparlayacak olursak; Tatil koyleri;yerlesim
merkezlerinden uzakta, dogal glizelligi olan
(deniz,gfl,orman, jeolojik olusumlar vb.) alanlarda kurulan,
kuruldugu alana gbére tarihi ve arkeolojik degerleri de
igerebilen, gesitli spor ve edlence imkanlari ile rekreasyonel
faaliyetleri kullanicilarin hizmetine sunan biyik ¢apli konaklama
tesisleridir.

3.1.Tatil Koylerinin Ortaya Cikisi ;

1950 lere dek Turizm,yiiksek gelirli kisilerin zevk,merak ve
eglence amaci 1ile yaptiklari,ilke ekonomisine katkisi oOnemsiz
olan gezilerle sinirli idi,ancak Ikinci Diinya Savasi'ndan sonra
endistrilesen toplumlarda yillik iZin sistemi ile tatil yapma
hakkina sahip oclan insanlar,yasadiklari ve c¢alistiklari kentin
guriltilu,kirli ve stresli ortamindan kagmak,dinlenmek amaciyla
hem dogayla basbasa hen de degisik sosyal organizasyonlarla
diledikleri ugrasi vyapabilecekleri ortamlari arar olmuslardir.
Béylece c¢ok degisik tatil ve dinlenme g¢esitlerini biinyesinde
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toplayan tatil koyu kavrami "kirsal yasam- kéy vyasaminin
gizelligi" konsepti 1ile Fransiz kurulus Club Mediterranee
tarafindan 1950 yilinda Ispanya Alcudia'da hayata gegirilmistir.
(27)

Savas sonrasinda olusan sosyo-ekonomik degisimleri dogaya donik,
samimi,radikal serbestlik 1i¢inde yansitmayi amaglayan "tatil
koyleri" bu yeniden Uretim eyleminde 0zgln bir yer almistir.

Tatil koyu dinlence kavram1l zaman igerisinde talebin evrimi ile
ilkel yasam tarzina donuk kobkeninden ve kolaya kagan bdlgeci
tasarim alintilari 1ile yapay gevre olusturma ejiliminden
uzaklasmaya baslamis,bugun daha konforlu,8zenli ve derinine
kiltiurel igerikli  estetik gabanin 0One giktiga yerlesne
biitlinlerine yonelmistir.

Dunyada oldugu gibi {Uulkemizde de =zamana ve toplumsal vyapi
degisikliklerine paralel olarak degisik tip,boyut ve niteliklerde
tatil koyleri planlanmistir.

Turkiye yirminci yuzyil baslarindan ihtibaren Avrupa'da gelisen
turizm hareketlerinden etkilenmis ve bu alanda 6nemli gelismeler
gergeklesmistir.Turkiye'de turizm hareketlerinin devletge ilk
olarak ele alinmasi 1934 yilinda olmustur.1934 yilinda Atatirk'iin
direktifleri ile kurulmus olan Turkiye Turing ve Otomobil Kurumu
ortaya ¢ikmistir.turizm ve turizm ile ilgili kurumlar ag¢isindan
da Avrupa'yi geriden izleyen ulkemizde "Turizm Patlamasi" ancak
1983 'te gikan bir Tesvik Kanunu sonucu 1984'te gercgeklesmis,oysa
bu olay dunyada 1950'1i yillarda yasanmistir.

Konumuz olan tatil kdyleri de buna paralel olarak 1983 ten sonra
boyut,hitap ettigi kesim ve nitelik olarak da oldukga
buyuk gelisim goOstermis ve sayicada patlamaya paralellik
gostermistir. Tatil kf6yleri zincirinin ilk halkasini diinyada 1950
1i yillarin basinda olusturan Club Med, Tirkiye'nin de ilk tatil
kdyu olan Foga Tatil Koyu'nu 1966' da zincirine eklemistir.

3.2.Tatil Kéylerinin Amag ve Gorevleri ;

Tatil kbéyleri klasik otel konaklamalarinda oldugu gibi
misafirlerine sadece bir oda dedil,konaklamanin yanisira dogal
gizellik,arkeolojik ve tarihi degerler,zengin spor - ve
rekreasyonel faaliyetlerin timiini birden insanlara sunmayi
amaglar.

Gunumuzde deniz-kum ve ginese dayali turizm yaklasimi turist
yonunden asiri pasif = goOriunumlu olmaya baslamis ve turist bu
turizm anlayisindaki birgok tesisin dar c¢ergevesinde sikisip
kalmistir.Oysa Gagimiz 1insaninlin bir gereksinimi olan tatil
yapma,tatil koyiinde;spor,eglence,resim seramik,kumas deseni gibi
sanat c¢alismalari ile desteklenerek programlanir.Burada yasam
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programl sureklidir.Hangl programlara hangi sure ile konuklarin
katilacagi dusiinilmez.Bu bakimdan her konuk diledigi vakitte

yatmak, diledigi spor ve eglence programina katilmak konusunda
sinirsiz Ozgurlik ig¢indedir.Kisacasi piknikten vyogaya,sanattan
spora , tanitici tur organizasyonlarina kadar kapsadigil tim

olanaklar dahilinde tatil koyleri herseyi ile konuklarini;

% biraz daha eglendirmeyi
¥ biraz daha rahat ettirmeyi
#%# biraz daha mutlandirmayi ama¢ edinmelidir. (28)

Buraya kadar saydigimiz amag ve gorevler turist agisindan ele
alinmistir,ancak bu ama¢ ve gorevlerin ilke ve gevre agisindan da
ele alinmasi gerekecektir.

Ulkeyi ve gevreyl ilgilendiren planlamaya iliskin tim faktérler
gibi turizm planlamasi iginde yer alan turistik tesisler ve bu
tesislerin en fazla alani kapsayan ve daha kalabalik bir kesime
hitap eden tatil kéyleri yapi yogjunluju, atiklar ve glriltusu
ile dogal ve tarihi degerlere zarar vermeden vakin g¢evresi
ile uyumlu olmayl amaglamali,iyi bir isletme sistemiyle de Ulke
ve Dbolge turizmine hem manevi,hem de maddi olarak katkida
bulunmayi hedeflemelidir.

3.3.Tatil Kéyu Tirleri ;

Tatil kOyleri kurulus amaglarina gbére iki ana gruba ayrilirlar;
3.3.1.50syal (Toplumsal) Amacli Tatil Koyleri

3.3.2.Ticari Amacgli Tatil Koyleri

3.3.1.50syal amag¢li tatil koyleri ;

Paket turlar (paskage tour') 1la turizme katilan genis orta-gelir
grubundaki turistlerin aradigi ve biylik otellerde genellikle
bulamadigi e§lence,spor ve rekreatif etkinlikleri sosyal amagla
tatil kbéylerinde kendilerine sunulmaktadir.Bu tip tatil
kéylerinde servis agisindan iki durum s0z konusudur;

a) Ortak bir alanda yemek servisi olanlar ; Bu tipte,turizm
isletmeciliginde "Tam Pansiyon"olarak adlandirilmaktadir.Tam
pansiyon so0zclgl miusterinin giunluk (ii¢ 6gin) vyemek ihtiyacinin
isletmeci tarafindan karsilanmasi seklinde agiklanabilir.(29)
Yatma ve sosyal merkez olarak iki ana bolime ayrilan bu tip
tesislerde ortak servisler daha fazladir. Planlamada herkesin
ayni servis mekanindan faydalanacagi goz oniune alinarak yirime
mesafelerinde esitlik saglanmalidir.

b) Kendi ig¢inde yemek olanagi olanlar; Her unitenin kiiguk bir
mutfagi ve yemek pisirme yeri vardir.Ortak olanaklar daha az
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gelistirilmistir ve genellikle toplumsal kullanimlar igin
sinirlidir.

Bazi durumlarda 1se hazirlanmis yemekler toplu Dbir yerde
venmez,tek tek birimlere dagitilarak servis yapilir.Bu tip tatil
koyu,yapimda ve galisan personelde ekonomi,daha kolay
isletmecilik, yatma ve kullanimdaki daha fazla kisisel
ozelliklerin sagladiga istiunliklerden dolayi giderek tutulmakta
ve benimsenmektedir.Sosyal amag¢li tatil koyleri tek katli
yapilardan olustugu gibi, bazende gadirlardan meydana
gelir.Cadirlardan olusan tatil koyleri kalan turistlerin tiimuyle
kurallara uyarak,gogunlukla +tam pansiyon kalmalarindan dolayi
"kamping" alanlarindan ayrilirlar.Bu tatil koOyu tiriunde gadirlar
ve tum kamp malzemeleri misterinin hizmetine  sunulur.Bunun
yanisira ortak alanlar ve olanaklarda diger tam pansiyon tatil
kdylerindeki gibi g¢ok sayidadair.

Sosyal amagli tatil koylerine en iyl ornek kirk yil oOnce
Amerika'da ortaya Gikan Devre-mulk ve Devre-tatil
sistemleridir.Devre-miulk sistemi Amerika'dan Avrupa llkelerine ve
Japonya'ya sigramis,nihayet ortaya gikisindan kirk yil sonra 1973
li yillarda ilkemizde ilk 6rnegil gorUlmistur.Amerika'daki adzx
"Time-sharing ownership" ,Fransizlarin "Multipropiete" yvada
"Copropriete dans le temps"” dedikleri devre-milk sistemi
insanlara gelir dizeylerinin ustinde bir tatil ortami ve olanag:
saglamay1 amaglamistir.Buglin,mistakil bir yazlik evin onda,
onbeste biri kadar parayil bir defada ddeyerek bir devre milk
tatil koéyunde yillarca tatil yapma olanajina sahip olunabilir.
Devre-mulk sahibinin hakki tapuda tescil edildigi igin 1isterse
kiraya verilebilir, 1isterse baskalarina yararlandirabilir ya da
gerektiginde o glnki degeri Uzerinden satabilir. Burada devre-
mulk ve devre-tatil deyimlerinede agiklik getirmekte yarar
vardir:

* devre-milk :Bu sistemde kullanim hakki tapuya tescil ediliyor
ve her yil ayni evde,ayni donemde tatil yapma olanaji sagliyor.
Bu sistemde devre sayisi kadar bajimsiz yapinin veya bagdimsiz
bolumin sahibi vardir. Devre-mulk hakki,bagimsiz bir yapi veya
bagimsiz bir bdlum Uzerindekibadimsiz milkiyet hakkinin birden
fazla zaman devresine bOliunmesi anlamina gelmektedir.

* devre-tatil :Belli bir yere ve eve bajlanmadan ayni kurulusun
gesitli yorelerdeki Unitelerinden donisiimli olarak yararlanma
olanagi sagliyor. Bu sistemle girisimcinin tasinmaz milkiyetini
elden c¢ikarmak istememesi,formalitelerin daha az olmasi,lisansli
tasinmaz saticilarina gerek duyulmamasi,miilkiyet hakkina benzer
nitelikte tasinmazin,kullanim hakkinin devredilebilmesi
olanaginin bulunmasi nedeni 1le bu sistem uygulamada daha ¢ok
ilgi gormektedir. (30)



sosyal amagl: tatil koylerinin Tirkiye'de  yaygin olarak
xullanilmaya paslanan devre-milk sisteminde her birim kiigik bir
ev niteligindedir.Devre—mﬂlk sahipleri ister kendi mutfaklarinda

jgirir,isterse parasiyla sosyal tesis igindeki lokantadan
yiyebilir.Fakat isletmenin bu konuda yarim pansiyon vb. degisik
uygulamalarsl da olabilir.

TUrkiye‘deki ilk ornekleri Soytas,
Akgabiik Tatil Koyl ve Odak Tatil Koyu olarak sayabiliriz.

piger pir sosyal amagli tatil koyud turd de eski,az kullanilmis
kpy evlerinden az pir ucretle ve koylu ev sahiplerine Kkar
saglamak amacl ile yararlanilmasl ile olusturulanlardir.Bu tip
pinalarin onarilarak kullanilir hale getirilmesi,o bolgenin
gzelliklerinin turizme kar saglamak amaciyla ucret karsilig:
degerlendirilmesi olanaginl vermektedir. (31)

3.3.2.Ticaril Amagli Tatil Koyleri ;

Toplumsal amacli tatil koyleri ile kar51last1rlld1klar1nda ticari
amagli tatil kbylerinin,standart ve sunulan yatma olanaklarinda
daha fazla cesitlilige V€ segme olanaklarina sahip olduklari
gorulir.

Ayni organizasyon ginirlari iginde olmasina ragmen yatma
olanaklari,izeri sazlik vb. bitkilerle priiulu basit
striktiirlerden bungalow ya da villalara varana kadar degisen Dbir
gesitlilik igindedirler. ) :

AarxpeEnzZ

Vaziyet plani

Kuzey Cephest.
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Yemek ve gerekli olan malzemelerin saglanmasi genellikle tam
pansiyon igin yapilmaktadir ve rekreasyon-spor glanaklari
toplumsal amagli tatil koylerinden oldukgca farklidir.Yerlesime
bagli olarak bu tatil koylerinde genellikle yltzme havuzu,tenis
kortlari, ata binme ve gezi parkurlari, yelken, su kayaji ve
dalma olanaklari, golf,voleybol vb. spor etkinlikleri, alis veris
iiniteleri,Amerikan bar, diskotek, gece klibu ve kisa yolculuk
yaparak ugrayanlar ig¢in diger olanaklar mevcut olup, ozellikle
spor ve eglence {Uuniteleri disaridan ve gevreden gelecek
kisilerede para karsiligi hizmet verebilmektedir.Onemll olan
nokta yasayan sosyal bir cevrenin ve pek gok ortak tesisin
saglanmasidir.Temel yatma biriml genis iki vyatakl:i odalardan
olusmakta ve tesiste merkezi planli iki ya da u¢ adet iyl
kalitede otel bulunmaktadir.Bu 6zelligi ilede Ticari Amacli Tatil
kdyleri her kesime ve zevke hitap edebilmeyi amaclar.

L

' \\\\
\\

TATIL KOYU- ALANYA S

Genelde deniz kiyisindaki tatil koylerindeki otellerde self-
servis seklinde basitlestirilmis yemek servisi ve agik alan
etkinliklerine verilen o¢nem nedeni ile toplam kapali genel
kullanim alanlari ayni ayardaki sahil otellerininkinden daha
azdir.Ticari amacli tatil koyu kurulus semesi ve isletme seklz
daha sonra ¢ drnek iizerinde detayli olarak verilecektir.

Tatil koyleri amaglarina gore gruplandiklari gibi nitelik ve
sunduklari hizmetin kalitesine gore de siniflanirlar.Bu
siniflamalar ilkeden {ilkeye cesitlilik gostermektedir.Ornegin
ispanya'da 6zelliklerine ve verdikleri hizmetlere gore ug sinifa
ayrilan tatil koyleri, Ulkemizde 18 060 sayil:i Turizm Yatirim ve
isletmeleri Nitelikleri Yonetmeliginin 91. maddesinde 1kiye
ayrilmaktadir;
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3.3.3.Birinci Sinif Tatil Koyleri ;

Yerlesme oOzellikleri,yapi tesisati,donatim,dekorasyon ve servis
yoninden Ustun 6zellikler g6steren, ek ejlence ve spor imkanlari
ve gocuk bakim Unitesi saglayan tatil koyleridir. (32)

3.3.4.Ikinci Sinif Tatil Koyleri ;

Yerlesme oGzellikleri,program ve kapasite bakimindan tatil kéyi
olma niteligine sahip tesislerle 1. sinif tatil kéyleri arasinda
kalan butun tatil koyleridir.
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3.4.TURKIYE'DEKI TATIL KOYLERININ DAGILIM VE KAPASITESI

A- 1687 yili sonu itibariyle Kultir ve Turizm
Bakanligi'ndan isletme belgeli ve tam faal olan tatil kéyleri
ile ilgili bilgi Tablo 1 de gbrilmektedir.

Tablo 3.1 :Tatil koyleri dagilim ve kapasiteleri (1987)

Mevkii Sinifa Oda Yatak
1. 2. sayisi saylsi

ANTALYA

Alanya X 184 400

Kemer X 390 801
X 332 664
X 498 1 000

Kiziltepe X 388 778
X 404 819

Side X 355 756
X 331 898
X 300 600

AYDIN

Kusadasa X 522 1100
X 452 907
X 300 600

BALIKESIR

Akgay X 124 400

X 113 229

IZMIR

Cesme X 515 1 030

Foga X 500 1 000

Urla X 60 120

MUGLA

Bodrum X 171 344
XX 950 777
X 233 500

Datga - X 92 188

Marmaris X 297 835
X 248 528

Toplam 21 4 6 385 14 734

25

Kaynak ;Kiltiir ve Turizm Bakanligi
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B- 1988 yili itibari ile Kiltir ve Turizm Bakanligi'ndan vyatiraim
ve isletme belgeli 24 169 oda ve 52 500 yatak kapasiteli tatil
koyu sayisi 88 tesise yiukselmistir.Bu tesislerle i1lgili sayisal
veriler Tablo 2 de bir arada gorilebilir.

Tablo 3.2 :Turkiye'de Tatil Koyleri (1988)

Bulundugu il Tesis Oda Yatak
I. sinif 2.sinif sayisi sayisi sayisi

Antalya 36 2 38 11 917 25 539

Mugla 22 8 30 6 821 15 208

Izmir 4 5 2 7 2 566 5 565

Aydin 6 - 6 1990 4 241

Balikesir = 4 4 417 989

Istanbul 1 - 1 238 514

Denizli 1 - 1 160 320

Kirklareli = il 1 60 124

TOPLAM 71 17 88 24 169 52 500

Kaynak:Kiltir ve Turizm Bakanligi

Tabloda diger tir konaklama gruplarina giren fakat tatil koyi
benzeri kullanima agilan siteler ile ilgili bilgiler yer
almaktadair.

Tatil koyleri bulunduklar: illerdeki konumlarina gbére
gruplandirildiginda su sekilde yogunlasmalar ortaya g¢ikmaktadir.

Tablo 3.3 :Tatil Koylerinin Mevkii ve Yogunluklari

Il/1lge Tesis sayisi Oda sayisi Yatak sayisi
ANTALYA

Manavgat 9 2 839 6 570
Kemer 8 2 548 5 240
Tekirova 5 2 067 4 205
Side 4 1 224 2 730
Beldibi 3 1 036 2 162
Alanya 4 883 1 897
Digerleri 5 1 320 2 735
Il Toplami 38 11 917 25 735
MUGLA .

Bodrum 12 2 523 5 723
Fethiye 5 1 774 3 870
Marmaris 9 1 580 3 655
Dalaman 1 364 788
Datca 2 334 672
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Foga

Urla

b
w
(o8]
w
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AYDIN

Il Toplami
BALIKESIR

Il Toplami
ISTANBUL

I1 Toplami
DENIZLI

I1 Toplami
KIRKLARELI

GENEL TOPLAM

Kaynak ; Kiultur ve Turizm Bakanlig:

Tesis,oda ve
Tablo 3.4'de verilmektedir.

yatak yogunlasmalarin

1n bdlgelere gdre

dagilimi

Tablo 3.4 Tatil Kbyleriﬁin Bélgelere Gore Dagilim Oranlar:

Bélgeler

Oda
sayisi

%

saylsi %
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Tablo 3.4 Tatil Koéylerinin BOlgelere Gore Dagilim Oranlara

Bolgeler Tesis Oda Yatak
sayisi % sayisi % saylsi %
Akdeniz 38 43 11 917 49 25 530 49
Ege 44 50 11 537 48 = 48
Marmara 6 07 715 03 1 627 03

C- Tatil Koylerinin Toplam Konaklama Kapasitesi Igindeki Yeri ;

Turkiye'de 1987 yili sonu itibari ile var olan Kiltiur ve Turizm
Bakanlig: belgeli toplam konaklama tesisleri iginde Tatil
Koylerinin durumu Tablo 5 de izlenebilir. (33)

Buraya kadar incelenen noktalar ve verilen tablolar birarada
degerlendirildiginde su sonuglar ortaya g¢gikmaktadair.

1.Turkiye'de tatil kbylerinin sayilari 1987'ye gore 1988'de
o6nenli bir artis gOstermistir.

2. Tatil koyleri ARkdeniz ve Ege bflgelerinde yogunlasmaktadir.
3. Antalya ve Mugla illeri 6nemli tatil koyu merkezleridir.

4.Tesis basina ortalama oda sayisi 300 ve yatak sayisi 600
civarindadir.

5.Tatil koéyleri,Turkiye'deki toplam turistik konaklama
tesislerinin iginde ancak % 4'lik,toplam oda sayisinin ve yatak
sayisininda % 14'lik boluminiU olusturmaktadir.

3.5.TURKIYE'DE TATIL KOYLERI ILE ILGILI YASAL DURUM ;

1983 yilinda yururlige giren 18060 sayi1li Turizm Yatirim ve
Isletmeleri Nitelikleri YonetmeliZi iginde, tatil koylerinin de
yer aldigi turistik tesislerde bulunmasi gereken 0Ozellik ve
nitelikler genel kapsamda belirtilmekte ve yoénetmeligin Tatil
koyleri 1ile 1lgili sekizinci boOlumtnde, bu tur kurulus ve
isletmelerin tanitim,kurulus ve isleyis ozellikleri
belirlenmektedir.

Tatil koyleri bu yOnetmeligin 78. maddesinde; "Dogal glizellikler
iginde vya da arkeolojik degerler civarinda kurulmus, rahat bir
konaklama yaninda ¢esitli spor ve eglence hizmetlerininde
saglandigi en az 50 odali konaklama tesisleri" olarak
tanimlanmakta ve "bu tesislerin yapiminda dogal karakterin
korunmasina agirlik verilmesi" gerektifi vurgulanmaktadir.



Béylece tanim 1ile Dbirlikte bu tiur konaklama tesislerinin
amaglarida belirlenmis,tatil kdylerini diger konaklama
tesislerinden ayiran ozellikleri su sekilde ortaya konmustur;

¥ doga ve tarihsel deferlerle bitunlesme

% rekreatif etkinliklere yer verme

*

dogal karaktere uygun olma
% en az 50 odali olma

gibi noktalarda ortak 6zellikler toplanmistir.Bu tanimlamaya gore
tatil ko6yleri misafirlerinin yalnizca yeme-igme ve gecelene
ihtiyacini giderme amacilyla degil, ayni anda onlari eJlendirme,
yetenek ve becerilerini gelistirme, bos zamanlarinl degerlendirme
yoluyla (sportif, kiltirel vb. gibi) bir amacada sahip durumdadir.

Stiphesiz bu amag Tatil ko6ylerini diger tir konaklama
tesislerinden ayiran en Onemli fzelliktir.Ancak ilgili
yonetmeligin sekizinci maddesinde bu ayrintiyl 6zellikle
vurgulayan baglayici maddelere rastlanmamakta, genel olarak her
tir konaklama biriminde Dbulunmasi gereken tesis ve givenlik
konularina deginilmektedir.Batz ve bzellikle Glney
sahillerimizdeki uygulamalara baktigimizda tatil koyu adi altinda
uygulanip, standart ve sosyal imkaniar agisindan oldukga yetersiz
yatak yiginlarida 1990 yi1li konaklama tesisleri rehberinde
"Holiday Village" olarak geg¢mektedir.

Yasanin diger maddelerinde sirayla kurulus alanz, hizmet
birimleri, giris ‘tesisleri, ybnetim tesisleri, geceleme
birimleri, lokanta-mutfak, spor, eglence ve dinlenme tesisleri,
satis yerleri, genel tesisler,personel tesisleri,servis ve bakim
tesisleri, plaj tesisleri ve en son siniflandirma yer almaktadir.

Yukaridaki maddelerde genel olarak her tir konaklama biriminde
bulunmasi gereken tesis ve glivenlik konularina deJinilmektedir.
Ancak yonetmeligin tatil koyunu ilgilendiren 91.maddesinde tatil
koyleri; yerlesme Ozellikleri, yapi, tesisat, donatim, dekorasyon
ve servis oOzellikleri, ek eglence ve spor imkanlari, gocuga
yonelik tesislerin varlidil agisindan "birinci sinif" ve "ikinci
sinif" olmak iizere iki grupta toplanmaktadir.

Siniflama konusunda da yoneymelifin 1lgili maddesinin tatil
kéylerinin nitelik farklilasmasini yeterince agik olarak ortaya
koymadigi gozlemlenmektedir. )
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3.6 .TATIL KOYU YATIRIMLARINDA YER SECIMI KRITERLERI

Tatil koOyleri her bakimdan bir turizm olayidir.Bu agidan yer
segimi kriterleri oOnce turizm olay1l genelinde anlatilip, daha
sonra tatil koyu 6l¢edine indirgenecektir.

Turizm genellikle,iilkenin dogal,kiiltiurel ve ekonomik degerlerini
kullanmaya yoneliktir.Asiri kullanma sirasinda gergek tehlike,
temel kaynaklarin karakter degistirmesi belki de tahribidir.Bu
nedenle 0Olglilebilen degerler ile kaynaklari tahrip etmeden
kullanabilecek turist 5ay1si ve turizm potansiyelinin
belirlenmesi oOnemlidir. 4

Yersegimi sadece doganan tahribini onlemek agisindan degdil, bunun
yanl sira turistik tesisin ekonomik Omri agisindanda Onemlidir.

Yersegimi, turistik alan olarak segilen alanda hem dogal
gevrenin, hem de turistik tesisin Omriinli (ekonomik) pozitif ybnde
etkilemeyi amaglar.Turistik alan kendisini ziyaretg¢ilerin seyahat
hedefi haline getiren bir dizi unsurun bir araya gelmesi ile
olusmaktadir.Bu wunsurlarin tek tek ve bir aradaki g¢ekicilik
dereceleri, aralarindaki uyum, turistik alanin dolayisi ilede
turistik tesisin sansini belirlemektedir.

Ulkemizde turizm yatirimlarinin gogunda yersegiml igin bilimsel

bir yontem izlendigi sdylenemez.Yatirimcilar kendi subjektif
kriterlerine gdre veya sadece ileride deferlenecegi dusuncesi ile
arazi almaktadirlar.Ii¢ ve dis talebin nitelikleri, dogal ve
kiiltiirel faktérler, altyapi ve sehirsel hizmet kavramlari goguna
yabancidir.(24) Fizibilite vyaptirarak amacina uygun arazi alan pek az
yatirimci vardir.

Bu konuda genel efilime uyulmakta, belirli yorelerdeki
yigilmalarl yenileri izlemektedir.Bu bilingsiz akimin sonucunda
tir, sinif ve kapasite ile yatirim yeri arasindaki dengeyi

kuramayan tesisler ortaya ¢ikmaktadir.

Belgeli  tesislerle ilgili vyapalan arastirmalarda (Turizm
Bakanligi'ndan alinan bilgilere gé6re)yatirimcilarin % 32.2 si
gesitli Olgekte planlara gore yer segtiklerini belirtmislerdir.
Yine bu arastirmaya gore tesis arsasi elde edildiginde tesislerin
bulundugu arsalarin % 70 1inin imar plani sinirlari iginde oldugu
ve bunlarin % 73 Unde turistik tesis yapimina uygun plan karari
bulundugu anlasilmaktadir.Bu agidan bakildiginda, fiziksel
planlarinda yatirimlari yonlendirmekte fazla etkili olmadig:,
ancak yatirimlarin yaklasik yarisinin bilingli veya rastlantisal
olarak tiristik tesis yapimina uygun bir alanda yer segtikleri
soylenebilir.

Ulke genelinde imar plani disinda yer segenlerin orani 1-2-3
yildizli otellerde % 15, pansiyonlarda % 29.4, tatil koylerinde %
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37.9 ve motellerde % 69.3 olup, 1987 sonuna kadar isletmeye
agilmis olan 4-5 yildizli otellerden imar plan sinirlari disinda
yersecen bulunmamaktadir.Yukarida tanimlanan veriler, 6zellikle
kaynaga vyakin olmak isteyen ve biyik alan kullanan tatil koyleri
ve motellerin, arazinin daha ucuz oldugu plan disi alanlara
yoneldiklerini g@stermektedir.Plan disinda yer segenlergéreli
olarak daha az altyapi olanaklarindan yararlanirken, arsanin
ucuzlugunun bu tir yatirimlar igin daha onemli 0ldugu
anlasilmaktadir. (35)

Imar plani disinda yer segmenin nedenleri iginde arsa
ucuzlugundan baska, ikamet edilen yere yakin olmasi, yakininda
tanidik ‘kisilerin arazi almasi gibi yerel iliskilerin énem
kazandigi bir gergektir.

Yukarida sayilan olumsuzluklar iginde en biiyiik arsa payina sahip
tatil koéyleri planlamayi yonlendirmesi acisindan daha da oOnem
kazanmaktadir.

Asagida agiklanan yersecimi kriterlerinden ilk ikisi genel olarak

turistik tesisler icin dikkate alinacak ve daha sonrakiler tatil
kOoyl agirlikli olarak islenecektir.

1.Faaliyet alani

2.Tesisin tiry

3.Tesisin sinifi

4.Tesisin kapasitesi

5.Tesisin yan iiniteleri

6.Tesis yerinin konumu

7.Cevrenin dogal nitelikleri
B.Cevreninbsosyo kultlirel nitelikleri
9.Altyap:

10.Kentsel hizmetler

3.6.1.Faaliyet Alani;

Aslinda bu kavram bir genel ekonomi kavramidir.Burada Turizm



sektorinin 1igindeki faaliyet alanlarinin igerigini anlatmak igin
bu terim kullanilmistir.Bunun tir kavrami ile anlatilabilecegi
dusunilebilir.Ancak tir bdliiminde g6érecegimiz gibi aralarinda
bazi farkliliklar vardir.

Faaliyet alani derken kis ve vaz turizminden dagciliktan,
magaraciliktan,yatciliktan,deniz ve g6l turizminden, seyahat
acentaligindan, ¢iftlik turizminden, sosyal,saglik ve genglik
turizmi gibi turizmin ana faaliyet alanlari amaglanmaktadir.

Yersecimi ilkelerinin ilki olan ve vyukarida bir kismini
belirtmeye galistigimiz faaliyet alani kriteri, yatirimin sagliga
agisindanh vyatirimciy:r daha arsayil almadan once ilgilendiren
onemli bir karadir.Yani yatirimc:i 6ncelikle genel turizm faaliyet
dallarindan hangisinde faaliyet g@sterecegini belirlemelidir.

3.6.2.Tesisin Tiru;
Turistlerin taleplerinden dogan ve turizmin herhangi bir
hizmetine hitap eden bu kavram yapiya doniik bir kavramdir.Turizm

hizmetleri gesitli yapi tiirlerinde sunulabilir.

Ornegin motorlu araglari ile seyahat edenlerin gereksinimini
karsilamak lizere moteller,deniz araglari olan miisteriler igin

boteller, kuliip Uyeleri igin tatil kéyleri, aile boyu ekonomik
bir tatil igin pansiyonlar dogmustur.Bu 6&rnekler daha da
gogaltilabilecegi gibi tilkeden Ulkeye ve zamana gbérede
degismektedir.Bu degisimin tipik bir ornegi olarak

kervansaraylari gosterebiliriz.

Eylemlerine g6re gliniimiz turistik tesislerini tiirlerine gére
asagidaki sekilde siralayabiliriz

* Konaklama :otel,motel,oberj,pansiyon,hostel, tatil koyu,
kamping,villa,bungalow,apart otel

¥ Yeme icme :kafe bar,lokanta,pastaneler,kafeteryalar

* Eglence> :gazino,gece kulibi,diskotek,aquapark

* Kiltirel :kongre turizmi,turlar

* Sportif :yUzme,bowling salonlari,buz pateni sahalari, golf
sahalari

Bu gesitlilik iginde yatirimci,tesis tiiriini belirlerken genelde
iki temel faktéri dikkate almak =zorundadir.Bunlardan birincisi
talep, ikincisi ise fiziksel ve sosyal cevredir.Aslinda bu
kavramlar hemen her konuda karsimiza ¢ikmaktadir.Ozellikle bazi
yan unitelerin mahalli miisteriler tarafindanda kullanilmasi
bekleniyor ve fizibilitesi buna gére yapiliyorsa,gevrenin sosyal



66

degerleri yeterince arastirilmali ve fizibiliteler gergek veriler
Uzerine oturtulmalidir.

Ancak her alanda olduju gibi turizm alaninda da ortaya ¢ikan
degisiklik ve gelismelere yetisebilmek igin detayli bir c¢alisma
yapmak gerekmektedir.Bu bilgilerin dolaysiz olarak turist
kitlesinden saglanmasi en dogjru kaynagi olusturacaktir.Bu
yéntemin yetismis elemana ve uzun zamana gereksinimi vardir.Bu
arastirmalar turizm firmalarinin disinda ilkemize gelen turistin
yapisi ve ejilimlerini saptamak agisindan da Onemlidir.Yerli ve
yabanci turist egilimlerini agirlik kazandig:i yOne gore
genellestirerek birtakim standartlara baglamak gerekir.

Kendi 1imkanlari dahilinde yan iiniteleri ile biitiinlesen ve
turizmindedisik eylemlerine hizmet veren bu tesislerin hizmet
verdigi ture gore Dunya Turizm Teskilati (Organisation du Turizme
Mondial) tarafindan birtakim standartlar belirlenmistir.Ulkemizde
de Turizm Yatirim ve Isletmeleri Nitelikleri Yonetmeligi bu
standartlara uyma amacini gltmektedir.

Buraya kadar ele alinan yer se¢imi kriterlerinim ilk ikisi olan
faaliyet alani ve tesisin tiiri genel olarak turizm olayi icindeki
turistik tesislerin timU i¢in anlatilmistir.Konumuz olan tatil
koyleri de, yatirimcinin faaliyet alanini belirledikten sonra
karar vermesl gereken bir konaklama tesisi tiiriidiir.

Konunun devami tatil kdyleri lizerinde yogunlasacak ve bu tir
tesislerin yersegiminde etkili olan faktdérler sirayla ele
alinacaktir.

3.6.3.Tesisin sinifi;

Sinif bir tlr iginde belirli bir fizik nitelik,hizmet ve fiat
demektir. Tesisin sinifinin belirlenmesi agirlikla bigimde
talebe baglidir.Amaglanan misteri kesiminin Gok iyi
belirlenmemesi halinde bazl yapi,tesisat,malzeme,dekorasyon ve
isletme harcamalari gereksiz kalabilir.Bu da siiphesiz tesisin
rantabl olmamasi demektir.

Ulkemizde tatil koyleri siniflamasi otellerdeki kadar detayli
degildir.1. ve 2.sinif tatil kdyleri daha Oncede anlatildigi gibi
yonetmelikte tam agikliga kavusturulmamistir.Burada sinifl
belirleyen en oOnemli faktér olarak Once kullanici vyani turist
kesimi, daha sonra da sirasiyla isletme,mekan ve sosyal cevre
gelir.

Bu faktorler Onem sirasina gore birbirini etkileyerek sonugta
tesise bir kimlik kazandirirlar.

Basta isletme sistemi turisti ;buna bagli olarak turist kesiminin
davranis bigimi de isletme sistemini bir yonde belirginlestirir.
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Basindan beri yanlis verilmis bir karar varsa =zaten kullanim
esnasinda faktdrlerden biri digerine uyarak ya da digerini
kendisine uydurarak sistemin Galismasinil sajlayacaktir.

ornegin agirlikli olarak yerli turiste hizmet vermek igin
kurulmus sosyal amagli tatil koyline mekan ve cevre kosullarindan
dolayi giderek artan sayida yabanc: turist konaklamaya
basladiginda, turist kesimindeki bu farklilasma hemen isletme
sisteminde de vyeni bir sekillenmeye ve tesis bunyesinde sinif
yukseltici birtakim insaat ilavelerine gidilmesine gereklilik
duyuracaktir.Bu orneklemede  fizik mekanin ve gevrenin
gekiciliginin tesis Dbilnyesindeki eksikliklere tercihi Once
kullanici (turist) kesiminin degismesine neden olacak, buna bagla
olarakta isletme sistemi kendisini yenilemek ve degistirmek
zorunda kalacaktir.

Sosyal ¢evre daha gok oteller igin gegerlidir.Sehir otelleri
sosyal gevreye karsi daha duyarlidirlar.Ornegin Istanbulun
Anadolu vyakasinda S yildizli bir otel rantabl olmazken, buna
karsin Taksim, Nisantasi,Magka'da daha uyumlu ve basarila
olur.Sonug olarak diyebilirizki tatil kéyleri igin sosyal
cevre otellerde oldusu kadar dnemli degildir. (36)

3.6.4.Tesisin kapasitesi;

Kapasite bugiin iilkemizde en 6nemli sorunlardan biridir.isletme ve
pazarlama agisindan cesitli kapasite degerlerini belirleyen en
onemli faktdr siiphesiz personel sayisi, pazarlama agisindan ise
tasima araglarinin kapasitesidir.Eger yabanci turiste hizmet
verilecekse ugak kapasitesinin katlari, yerli turiste hizmet
verilecek ise otobls kapasitesinin katlarinda bir tesis
kapasitesi amaglanmalidir.Ancak bunlar gok genel onerilerdir,
ayrintili dneriler ancak bir fizibilite raporunun hazirlanmasi
ile ortaya gikabilir.

Tasit kapasitelerinin ortaya gikardigi esigin 50,100,250,400 ve
700 yatak olmasi seklinde genel bir kani vardir.Bunlarin iginde
yabanci turiste hizmet veren tatil koylerinin en az 700 yatakla
olmasi durumunda rantabl olacagi yapilan goriismeler ile
belirlenmistir.

Ulkemizde kapasiteden en gok etkilenen faktér ise
pazarlamadir.1960 11 yillardan bu yYana yabanci tur operatérieri
Turk yatirimcilarindan surekli buyiik kapasite isteyip

durmuslardir.1982 de Cikartilan Turizmi Tesvik Kanunu ile iyi ya
da koti yoénleriyle sayica patlama gosteren turistik tesisler
iginde buylk kapasiteli tatil kéyleri de yapilmaya baslanmis
bunlardan bir kismi hizmete acilmistir.

Burada wunutulmamalidirki kapasitenin belirlenmesi yersegiminden
onceki bir olaydir yanl kapasiteye gére arazi segilir.Oysa bugiin
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uygulanmis oOrneklere baktigimizda g¢ogunlukla onceden alinmis
arazinin buuyklugu insaat katsayisina gore oda adedini, buna
bagli olarakta kapasiteyli belirlemistir.Kapasiteye gore yer
secimini genellestirecek olursak kuguk kapasiteli tatil
kéylerinin kendi kapasitesi Ustundeki turist kitlesindende
faydalanabilmesi ig¢in mevcut yerlesmelerden ve diger turistik
tesislerden uzakta insaa edilmemesi gerekir.

3.6.5.Tesisin yan uniteleri;

Yan {lniteler tesisin ana fonksiyonlarina ilave olarak sunulan
hizmet bolimleridir.Tatil kéylerine koy niteligi veren de bu
yan Unitelerdir.Yan Unitelerin amacil;sunulan hizmetin
gesitliligini ve isletmenin karliligini arttirmaktir.Bu hizmetler
hem talepten hem de arzdan kaynaklanabilir.Orneg@in mini golf
talepten,Tirk hamami ise arzdan kaynaklanmaktadir.

Tatil koyleri plan semasi;

.Yatma

.Sosyal merkez

.rekreasyon

gibi 3 ana bdlimden olusur.Yan initeler agirlikli olarak
rekreasyon ve sosyal merkez b6lumlerinde bulunur.Yan initelerin
buyukliigi ve gesitliligide tesisin kapasitesi,arazinin biuyuklugi
ve tesisin sinifina gore defisiklik gosterir.

Sosyal Merkez ig¢inde;
% Karsilama Uniteleri :lobi,kabulsalonu,bar,oturma,dinlenme

* Yeme Icme :Hem disardan gelenlerin yararlandiklar:i
hem de tesis ig¢indeki miisterilerin yararlanabilme 6zelligi olan
ikinci ya da uglncu yemek salonu veya bar.

* Eglence :Tesise kar saglayici rekreasyon
faaliyetlerine bagli kalmadan sosyal merkez iginde hizmet veren
oyun salonlari vs.

* Rlis_veris merkezi :Bu birimlerde tatil koOyu girisine yakin
sosyal merkez gevresinde diizenlenip,hem kendi misafirlerine hem
de disardan gelenlere hizmet vermeyi amaglar.

% Yonetici merkez :Sosyal merkezin nivesini olusturan lobiye
yakin olarak diizenlenir ve tesisin idaresinden baska, disaridan
gelenlere birtakim kurslar,seminerler,tur organizasyonlari gibi
gelir getirici faaliyetleri de ustlenerek yan unite gdrevi
yapabilirler.
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Sosyal merkezden baska tatil kéylerinde yan uniteler agisindan en
bliylik c¢esitliligi "rekreasyon" adi altinda duzenlenen alanlar
saglar.Bu alanlar Uig ana baslik altinda toplanabilir:

1..Spor Alanlari :Tenis kortlari,basketbol,voleybol,futbol,
golf sahalari,bunlara yakin aletli jimnastik,Turk hamami, agik
jimnastik alanlarini da beraberinde gerektirir.

2..Dinlenme Alanlari :Gezi alanlari,oyun alanlari.
3..Eglence Alanlari :Anfitiyatro,gece klibu,talih oyunlari vb.

Tecriibeli yatirimci ve isletmeciler isabetli éngériileri ile bu
yan initeleri arttirarak karlarini maksimize ederler.Diger yonden
isabetli kararlarin alinabilmesi igin talep ve arzi iyi tanimanin
gerekliligi unutulmamalidir.

Genellikle yan niteler +tesisin musteri geken birimleri
oldugundan , tesis yeri .bu lnitelerin yapilmasina nedenler
sunmalidir.

3.6.6.Tesis Yerinin Konumu ;

Tesis yerinin konumu ile burada anlatilmak istenen - o tesisin
hangi turistik bélge ve turistik alanin neresinde
oldugudur.Bulundugu il,ilge ve kent merkezine gbre de bunu
sbylemek kolaydir.Cinki tilkemizde bu konuda ihtisaslasmis belli
basli bblge ve alanlarimiz vardir.

Tesisin konumunu belirlemek igin yapilan arastirma ve
degerlendirmelere bilge 6lgeginden baslanir.Ancak bolge diizeyinde
yapilacak degerlendirmeler tesis bazinda yapilacak
degerlendirmeler igin her zaman yeterli olmamaktadir.Bazen bir
ybrenin veya bir yerlesmenin oldukga cazip sartlarina karsin
bbélge 61geginde gériilen olumsuzluklar, yatirim kararini
durduramamaktadzir.

Aslinda Yersecimini etkileyen diger faktérler konumun bir agilimi
gibidir.Tatil kéylerinde yerin konumuyla 1lgili ayrintilar daha
da 6nem kazanmaktadir.Bunlarin en basinda segilen alanin turistik
bolge iginde olup olmadigi gelmektedir.Bu segimlerden sonra diger
ayrintilarida soOylece siralayabiliriz;

.imar plani ve Turizm tesvik imkanlari (altyapi, kredi,arazi
"tahsis vb.
.Havalimanina mesafesi

.En vyakin il merkezine karayolu bajlantisi
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.Dogal nitelikler(deniz,g6l,iklim,bitki ortusi,topografya)

.Tatil koyunun hizmet vermeyi amacladigi turist kesimine goére
gevrenin sosyo kiltirel yapisidir.

Icerdigi turistik degerler agisindan ve arazinin ucuz olmasi gibi
faktorleri igeren bir kirsal belde turizm tesvik imkanlarindan,
imar planindan yoksun da olsa yatirimcinin verdigi kararla
turistik alan olmak zorundadir.Gunumuzde Ontine gegilemeyen,
yonlendirilemeyen bu tir yatirimlar nedeniyle hazirlanan imar
planlari ve tesvik tedbirleri delinip,¢ojunlukla olumsuz yonde
sagaklanmaktadir. 2 v

3.6.7.Cevrenin Dojal Nitelikleri;

Canlilarin iginde yasantilarini sUrdurdugu dogal ve
kiiltirel veriler olarak tanimladigimiz topografik,
klimatik, edafik, biolojik, tarihi, sosyal ve ekonomik

faktoérlerin olusturdugu cevre ekolojik bir ortamdir. Bu ortamda
tim dogal ve kiiltiirel kaynaklarin insan ve giderek toplum
yararina dengede tutulmasi amaglanir. (37) Dogal nitelikler ve

bu arada arazinin konaklama tesisine uygunlugunu
belirlemek igin gesitli yontemler
gelistirilmistir. Gunimuzde turistlerin genellikle su
kaynaklarina (deniz, g6l, nehir vb.) , ormanlara ve daglara
yoneldigi gérilmektedir. Yersegimindeki sfzkonusu alanda
turistlerin su kaynaklarindan, ormandan ve yilkselti
farklarindan konaklama sirasinda ne derece

yararlanabilecekleri arazinin bu acidan degerini Kkestirmede
rol oynamaktadir.

Su kaynaklarinin,bitki 6rtusinin ve yukselti farklarinin
birarada uyumlu bir sekilde var oldugu alanlarin gekiciligi gok
artmaktadir.Ancak bazi 0Ozel durumlarda bu unsurlarin mninimum
6lcude etkili oldugu yverlerde dahi turistik tesisler
dogabilmektedir.Ornegin bir yerde tibbi agidan yararlanilabilecek
bir su kaynaginin bulunmasi gibi.

Yersegimine veri olusturan dogal nitelikleri u¢ ana baslik
altinda agiklayabiliriz

3.6.7.1.1klim 6zellikleri;

Tatil koylerinin Yersegimini arastirirken iklimi Dbelirleyen

sicaklik, gineslilik miiddetleri,giines 1sinlarinin siddeti, yagis
miktarz, havanin nemlilik durumu, havanin bilesimi, hava
hareketleri agisindan Ozellikleri dikkate alinmalidir.Tatil
koylerinde iklimin gok yagisli veya ¢ok kurak, asiri sicak veya
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soguk, nemlilik derecesinin yiksek, glineslilik siliresinin kisa,
sert hava akimlarinin olmasi pek arzulanmaz.Tercih edilen iklim
6zellikleri bol glunes,az yaglis,havanin nemlilik oraninin az
olmasi, distikrarli 1si, yumusak hava akimlarinin bulunmasidir.
Ancak degisik turistik tesisler igin ayr:i mevsimlerde ayri
O6zelliklerin aranmasi da minkiindiir.Ornegin, kis sporlarinin
yapildigi turistik mahallerde kisin 1sinin belli derecelerin
Ustine gikmamasi, yagisin kis sporlarinin yapilmasina yetecek kar
ortisuni saglayacak kadar olmamasi gibi.

Bir tatil k6yu kendi oOzelliklerine uygun iklim sartlari
agisindan istikrarli degerlere sahip olduju taktirde cazibesi
artmakta, turistlerin ise iklimi istikrarli yerleri daha g¢ok
tercih ettikleri  goériulmektedir.Genelleme  yapacak olursak
kitlelerin genel tercihlerine uyan iklim 6zellikleri turistik
alanlarin cazibesini arttirmaktadir.Turizm talebinin kuzeyden
gineye dogru yonelme egiliminde hemen hemen tamamen iklim
sartlari etkili olmaktadir.Bizde de oldugu gibi Kuzey Avrupa da
ve Kuzey Amerika da yasayanlar, tatillerini daha g¢gok sicak, bol
glinesli olan kendi yerlesme vyerlerinin giineyindeki turistik
alanlarda gegirmek istemektedirler.
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3.6.7.2.Morfolojik Yapisi;

Bir yOrenin arazi rdliyefi,manzara51,zem1n ve sahildeki kumun
nitelikleri, deniz tabaninin taslik, kayalik veya yosunlu olusu o
yorenin morfolojik yapisinin Ssonuglaridir.Ornegin kara yénu kil
ve toprak olan bir yerde kaliteli bir kumun olusmasi miimkiin
olamamaktadir.

3.6.7.3.Flora (bitki 6rtisili) ve Faunasi (canlilar);

Flora ve fauna genellikle bir biitlndiir, floranin olmadigi bir
yerde fauna da olmamaktadlrJOografi konum ve morfoloji nasil
florayi sekillendiriyorsa, flora da faunay: sekillendirmektedir.
Gunumiizde 6zellikle kentsel vyerlesmelerin gevrelerinde flora
siratle yok olmaktadir.Planl: ya da plansiz olarak turizme agilan
alanlarda yersecimi yapilirken hi¢ yapilanmamis yerler vyerine
koby, kasaba gibi yerlesim yerleri tercih edilmeli,tesisin degisik
yerlesim bicimleri ile birlesmesi saglanmalidir. Aksi halde
birbirine benzeyen,yerlesim a¢lsindan 6zelligi olmayan turistik
tesisler dogacaktir ki buralari turizm olayinin temelinde yatan
ihtiyaglara cevap vermeyecektir. Tesisin kuruldugu alanda varsa
mevcut bitki ortisi korunmali,yeni floralar diizenleyerek
¢ekiciligi arttlrllmalldlr.araziye turizm yéniinden gekicilik
kazandirand dojal bitki ortusu ve canli tiirlerinin korunmasi iilke
turizmi agisindan da zorunludur.Turistik alan ve bdélgelerde
turizmin gelismesi orman alanlarina kesinlikle zarar vermemeli,
buralarin insaat alani ile daralmasina goz yumulmamalidair.

3.6.8.Cevrenin sosyo-kiiltirel 6zellikleri;

*Tarihi ve mimari kalintilar, dini merkezler; gorsel yoni
agirlikli olan uygarlik kalintilari turistlerin ilgisini daha gok
gekmektedir.Bir gren yeri, mimari dokusu bozulmamis bir kent
pargasi,bir sokak,bir yapi,bir anit turisti c¢ekici 6nemli
elemanlardair . Kiiltiirel turizme hizmet eden Oyle yerler vardir ki,
yalniz orada bulunan biyuk gekiciligi olan degerler sayesinde
turistik alan niteligi kazanmislardir. Diger turistik tesisler
gibi tatil kdyleri de turistik sayilan alanlardaki bu tiir gekici
6geleri tercih etmelidir.Eger turistik alanlarda kutsal sayilan
zlyaret yerleri varsa vyine cekicilik artacaktir.Giintimizde
kutsal yerleri =ziyaret amaci ile buyiik kitlelerin ver
degistirdigi bir gercgektir.

#Turistik alandaki olaylar ve ydre halkinin onemi ;

Turistik alanlardaki Gesitli olaylar buralarin gekimini arttirmak
bakimindan etkilidir .Ornegin fuarlar,sergiler,panaylrlar,
festivaller, kongreler, spor karsilasmalar: turistlerin
ziyaretlerinin ya basl: basina sebebi veya ziyaret kararlarinda
etkili bir faktor olabilir.Turistik alanlardaki ortaya ¢ikan bu
olaylarin ortaya Gikislarinin turizm olayina bagla 0lup



3.6.8.Cevrenin sosyo-kiiltiirel 6zellikleri;

*Tarihi ve mimari kalintilar, dini merkezler; gorsel yonu
agirlikli olan uygarlik kalintilari turistlerin ilgisini daha gok
gekmektedir.Bir oOren yeri, mimari dokusu bozulmamis bir kent
pargasi,bir sokak,bir yapi,bir anit turisti gekici 6nemli
elemanlardir.Kultirel turizme hizmet eden 6yle yerler vardir ki,
yalniz orada bulunan buyiik gekiciligi olan degerler sayesinde
turistik alan niteligi kazanmislardir. Diger turistik tesisler
gibi tatil koéyleri de turistik sayilan alanlardaki bu tir gekici
ogeleri tercih etmelidir.Eger turistik alanlarda kutsal sayilan
ziyaret yerleri varsa yine.- g¢ekicilik artacaktir.Guntmiizde
kutsal | yerleri =ziyaret amaci 1ile biiyiik kitlelerin yer
degistirdigi bir gergektir.

*Turistik alandaki olaylar ve ydre halkinin odnemi;

Turistik alanlardaki gesitli olaylar buralarin c¢ekimini arttirmak
bakimindan etkilidir.Ornegin fuarlar,sergiler,panayirlar,
festivaller, kongreler, spor karsilasmalari turistlerin
zlyaretlerinin ya basli basina sebebi veya ziyaret kararlarinda
etkili bir faktér olabilir.Turistik alanlardaki ortaya g¢ikan bu
olaylarin ortaya Gikislarinin ‘turizm olayina bagli olup
olmadigina karar vermek kolay degildir.S6z konusu ybdrede bunun
kararini verebilmek igin kullanilabilecek kriter, olaylarin
ortaya ¢ikis nedeni ile ‘turizm olay: arasindaki iliskinin
agirligi olacaktar.

Yersegimindeki diger Onemli faktor de yore halki ve
davranislaridir; ydre halkinin turistlere karsi olumlu davranmasi
orf, adet ve egitim diizeyine baglidir.Misafirperverlik ve degisik
kiltlr, turistler igin g¢ekici faktérler oldugjundan ilkemizde
turizm béyle yerlerde daha kolay gelisir olmustur.

3.6.9.Altyap1; Su,enerji,telefon,turistik tesise
ulasim,kanalizasyon sistemi, temizlik ile 1ilgili tesis ve
araglar,parklar,otoparklar,spor tesisleri, toplanti ve kongre

tesisleri belli bir yerlesme yerinde oturanlarin vyararlandiklara
altyapi tesisleri ve hizmetleridir.BAncak,orayi ziyaret eden
turistlerin de bu altyapidan yararlanacaklari bir
gergektir.Aslinda altyap:i hizmetleri eksik bir alanda turistik
tesis yapmak tamamen bir zorlamadir ve tesisin o6mrii agisindan
saglikli degildir. ‘

Devamli yasadiklari gevrenin disina gikan, giinliik hayatlarinin
cesitli yuklerinden kurtulmak . isteyen insanlar temel
ihtiyaglarinin eksiksiz karsilanmasini istiyeceklerdir.Altyapinin
yeterli olglide bulunmasi turistik alan ve tesis ic¢in vazgegilmesi
mumkin olmayan bir gerekliliktir. (38)



Ulkemizde tatil koyleril gibi biyiik kapasiteli vyatirimlar kendi
sorunlarini bir Olgude gozebilmektedirler.Yersegimini altyapinin
goturildugu ve tesvik edilen bbélgelerde yapan tesisler hem kredi
imkanlarindan faydalanmakta hem de bilitiinciil olmayan altyapi
gozimler ile gevreyi kirletme tehlikesini dogurmamaktadirlar.

3.6.10.Kentsel hizmetler;

Her Dbagimsiz turistik tesis ve tatil koylerinin iginde tuminin
birden gercgeklestirilmesi mumkin olmayan sosyal,kulturel,idari,
ticari, saglik ve spor tesisleri gibi kentsel hizmetler
turistlerin konaklama esnasinda -en ¢ok ihtiyag duyacaklarz
gereksinimlerdir.Sozkonusu kentsel hizmetler 1ig¢inde turizme
bagimly olan 6geler kamu veya 6zel kisiler tarafindan
yaratllm1slard1r.Ancak,kamuya ve 6zel kisilere ait dgelerin hepsi
turizm olayil 1ile uyarilmislar ve turizm olayi sebebiyle dogan
ihtiyaglari tatmine yonelmislerdir.Bunun baskaca bir yéni de
turizm olayindan bagimsiz , Kentsel hizmetlerdir.Bunlar turizm
talebini kendine ceken 6gelerdir.Turistik tesislerin bu
hizmetlerin bulundudu yerlerden fazla uzaklarda insaa edilmeleri
rasyonel bir davranis degildir.Ayni sekilde yatirimcinin insaa
ettigi turistik tesisin bu hizmetleri ¢evresine ¢ekecegli de
garanti edilemez.Bunlar ancak detayli fizibilite raporlari 1ile
ortaya ¢ikarilabilir.

3.7.TATIL KOYLERINDE EYLEM SISTEMLERI VE YASAM PROGRAMI ;

Turistik tesislerin en buyugu olan tatil koéyleri kurulus amaci
igindeki fonksivon ¢esitliligi agisindan da oldukga yukli bir
programa sahiptir.Gerek yatirimcilar ve gerekse planci-
tasarimcilar tatil kéylinde eylem sistemini kurarken ana eylemleri
olusturan hareket ve ihtiyac¢lari bir analitik inceleme yolu 1ile
programlama yaklasiminda bulunmalidirlar.Bna eylem g¢gesitleri
aktif ve pasif olmak uUzere iki gruptan olusmaktadir.

...Tatil kodyunde eylem sistemleri ‘
| .YATMA UYUMA EYLEMLERI l
Pasif ..Uyuma eylemleri
eylemler — __| -:Dinlenme eylemleri _
(R [ . .Temizlik-Tuvalet 1 |
| ]
MISAFIR I .YEMEK YEME EYLEMLER '
(TURIST) : ..Yemek yeme
EYLEMLERT (38) 1 ..Sohbet-Dinlenme
: ..Hazirlik-Temizlik I
I - Joer
(B) | | ALTS-VER1s EvLEMLERT | |
Aktif .REKREASYON EYLEMLERI
eylemler —— ..Dinlenme eylemleri

. .Eglenme eylemleri
..Spor eylemleri I

(38)
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Semadan da izlendiji gibi pasif eylemlerin basinda yatma-uyuma
eylemleri gelir.Yatma uyuma eylemlerine ayrilan yapl gruplari
yiiklendikleri fonksiyon geregi yerlesmenin en sessiz bolgelerin
de yer alirlar.Aktif eylemleri olusturan elemanlarin en basinda
dinlenme (agik havada oturma,seyir,gezme) ,eflenme (anfitiyatro,
diskotek, talih oyunlari) ve spor eylemlerinin tumiini kapsayan
rekreasyon eylemleri, ikincil olarakta alisveris eylemleri gelir.
Bunlardan baska bir de aktif ve pasif eylemlere dojrudan girmeyen
fakat bu iki ana eylem tiliri arasindaki gegisleri olusturan ve
onlari tamamlayan misafir eylemleri vardir.Ornejin temizlik,
alisveris ve yemek vyeme gibi eylemler aktif ve pasif olarak
nitelendirdigimiz eylem tiirleri arasindaki gegisi saglar.

3.7.1.Rekreasyon eylemleri ;

Tatil koylerini diger turistik tesislerden ayiran en 6nemli
6zellik miisterisine ~ sundugu rekreasyon eylemlerinin
cesitliligidir.Rekreasyon adi altinda toplanan eylemleri g ana
grupta toplayabiliriz. '

3.7.1.1.5por 1.1.Genel spor .Futfol
eylemleri eylemleri .Basket

.Voleybol
.Tenis
.Golf
.0k atma
.Ata binme
.Bisiklete binme
.Fitness_bakim

1.2.5u sporu .Yizme
eylemleri .Su alti dalma
.S5u avciliga
.Sandal-siirat motoru
.Yelken
.Sorf-sukayag:i

1.3.Dogada .Kisa gezintiler
yuruyus .Arkeolojik yerleri gezme
eylemleri .Tarihi yerlerde bulunma

.Dogay1l gozlemleme
.Dogadan koleksiyon yapma
.Oyun bahgesine gitme
.Cocuk bahgesine gitme
.Piknik yapma

.Kara avciliga
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3.7.1.2.Dinlenme 2.1.0turarak .Agik havada oturma
eylemleri dinlenme .Gunesli havada oturma
eylemleri .Eglence parkina gitme
2.2.5eyrederek .Cevreyi,denizi seyretme
dinlenme .Dogayi inceleme,gdzlem
eylemleri yapma
.Eglence parkina gitme
.Sergide bulunma
.Botanik-hayvanat
bahgesine gitme
.Spor olaylarini seyretme
; .Eglence igin su ulasim
gezileri
3.7.1.3.Eglenme 3.1.Anfitiyatro .Animasyon faaliyetleri,

eylemleri eylemleri mizik,g0steri,yarisma
.Konser dinleme-verme
.Oyun seyretme-katilma
.Festival diizenleme-
katilma
.Defile diizenleme-seyretme

3.2.Diskotek .Dans etme eylemleri
eylemleri .Muzik dinleme eylemleri
.Dans yarismasi diizenlenme,
katilma

.Masada oturma,sohbet etme
.Barda oturma, sohbet etme

3.3.Talih ' .Kagit oyunlari oynama
oyunlari .Sans oyunlarl oynama
eylemleri .Bilgisayar oyunlari

3.7.2.Tatil kéylerinde mekan programi;

Yasam programinl agiklayabilmek igin o6ncelikle tatil koyuni
olusturan ve turistlerin degisik eylemlerine cevap veren
mekanlarin verilmesinde yarar vardir.

3.7.2.1.Misteri hacimleri:

3.7.2.1.1.Giris Tesisleri
.Bek¢i lojmani
.Kabul binasi
.Otopark
.Alis-veris birimleri

3.7.2.1.2.Yatak uUniteleri (banyo,oturma bolumleri,sosyal amagli
tatil koylerinde mutfakcik ve yemek kiseside
dusunulir.)
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3.7.2.1.3.0rtak tesisler;

a)Yeme-icgme mekanlari
.Yemek salonu:Tesis niteliginde ve isletmesine gore
self-servisli ya da alakart servisli yemek
salonlarindan biri tesiste yer alir.
.Kahvalti salonu
.Amerikan bar
.Snack bar
.Cocuk restorani

b)Temizlik ve saglik mekanlari
. .Hamam
.Sauna
.Fitness

c)Kulturel etkinlik ve dinlenme mekanlari
.Dinlenme salonu (gerektiginde dinlenme terasi)
.Oyun ve okuma salonlari (gok amagli salonlar)
.Ag1k hava tiyatrosu
.Sanat atdlyeleri

d)Etkinlik ve sportif etkinlik mekanlari
.Gece kulibi (diskotek)
.Yuzme havuzu (yetiskin ve cocuk yilizme havuzlari)
.Tenis sahalarz
.Basketbol,voleybol sahalari
.Mini golf alana

3.7.2.2.Yonetim hacimleri

.Resepsiyon,danisna
.Vezne,emanet

.Telefon kabinleri ve santrali
.Mudur odasi

.Muhasebe

.Doktor odasi

.Yonetici odasi

3.7.2.3.Personel ve servis hacimleri

.Personel soyunma odalari
.Personel dus-wc,lavabolari
.Personel lojmani

.Personel yemekhanesi
.Genel depolar
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.Bakim ve tamir atdlyesi

.Camasir (kurutma,itiileme dahil)

.Kuru temizleme servisi

.Ana mutfak depolari Bu programda belirtilen kapali ya da
agik hacimler tesisin niteligine, kuruldugu yere (dag veya deniz
kiyisinda olmasina gore) amacina ve biyikligiine gore degisiklik
gosterirler.

3.8.TATIL KOYLERINDE YAYA SIRKULASYONU

Tatil koylerinde eylemlerin ortaya ¢ikardigil yaya sirkiilasyonu
yerlesme bigimi 1ile etkilesim halindedir.Diger tiim konaklama
tesislerine nazaran daha biylk bir alana, yapi grubuna,niifusa ve
eylem tlrlerine sahip olan tatil kdylerinin ig¢ ulasim agisindan
en dnemli 6zellizi yaya ulasimli olmasidir.

Tatil koéylerinde kullanicilari asagidaki gibi iki ana grupta
toplayabiliriz

1. Konuklar ;
.Qocuklar
.Yetiskinler
.Yasli ve Sakatlar
2. Personel ;
.Yetiskin

Bolgeleme 6lglitiinde belirginlesmeye baslayan ulasim semasi tatil
kOylerinin yasamini ve kullanimini belirleyen o6nemli bir veridir.
Yayay1l ceken ya da yon degistirmesine etki eden faktérler su
sekilde siralanabilir;

. Giris noktalara

Mekanlar arasi sirkiilasyon

Ilging ve hosa giden fiziksel eleman, mekan veya bir aktivite
Simge ve isaretler

Peysaj elemanlari

. Heykel vb. li¢ boyutlu gorsel elemanlar

. Mekan 06zelligindeki degismeler

. Kot farklari

Kullanilan malzemenin tiurid gibi

W o NI O W

Kullanicilarin mekanlar arasinda gidis-gelislerinde yoJun bir
yaya sirkilasyonu vardir.Bu gidis-gelisler belli durumlarda zaman
ve enerjl kayiplarina neden olabilir.Ancak tatil koéylerinin
hareketli yasami iginde kullanicilarin ulasacaklari yere en kisa
zamanda ulasmalari kaynasmayi saglamak, aktivitelere katilimi
arttirmak ve yol boyunca dizilmis diger birim ve mekanlara
ugratmak gibi nedenlerle bagdasmayabilir.
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Planlama sirasinda tatil koylerinin yasamini ve kullanimini
belirleyen sirkiilasyon alanlarinin duizenlenmesinde asagidaki
veriler dogrudan etkilidir.

. Topografya

Iklim

. Kullanici adedi
Isletme turi

. Kullanici ézellikleri

Tl W o

Bu verilere gére planlanan birvtatil koyunde tiim diger detaylarla
birlikte yayalarin nasil organize edilecegi dnceden diisiiniiliir.
Yaya sirklilasyonunun yogunluk ve istikametini belirlerken :

1. Sezgisel
2. Statik ot
3. Dinamik yaklaslmla; stzkonusudur.

1. Sezgisel Yaklasim ; Planlama, tasarlama evresinde tesisi makro
blcekten mikro é&lgege kadar ortaya gikaran somut faktérlerden
baska imge, herhangi bir akim, kiiltiirel 6zellikler, estetik gibi
soyut bir takim faktdrler de mevcuttur.Sézkonusu soyut faktérler
tesisin yapi grubunu etkiledigi gibi ulasim semasini da etkiler.

2.  Statik Yaklasim ; Ulasim sistemi 6n plandadir.Onceden
belirlenen bir sirkiilasyon alani gevresinde fonksiyonlarin
yerlestirilmesi seklindedir.

3.Dinamik Yaklasim :Plan dizeninin gelisimi iginde ihtiyaca gére
gerektikge adim adim arttirilan yaklasimlardir.

Tlm bu yaklasimlar sonugta bir tatil koyl icinde ;gerek
dinlenmek, eglenmek, spor yapmak vb. amaglarla gelmis ve bu
hizmetler karsiliginda da para harcayacak olan konuklar:i gerekse
sozkonusu = hizmetleri sunan isletmecileri memnun etmeyi

amaglamalidir.Bu ortak noktanin bulunabilmesi igin her iki
tarafin da ézelliklerinin gok iyi ortaya konmasi gerekmektedir.

Ulasim faktérinin birincil elemani olan yayanin tip ve amacina
gore devinim sekilleri gesitli gosterimlerle ortaya
Gikarilmistir.Bir tatil koyU bunyesinde bu devinim sekilleri
Tablo 3.9 da siralanmistir. (40)
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Tipine ve amagina gére yaya devinim gekilleri

Yapay bolge

J_\—\ﬁ

Bina duvarlari ve
koseler etrafinda

Park ve yegil alanlar-

Arb.Bisiklet=Paten

e
B Dogal bdlge T~ > da agaglar,calilar,
cim al.ve ver sek.et.
Yolda ilgilerini gek—
Gocuklar W en objelere takilarak]
| .E cok von defistirerek
— .
- .. N Daha dogrusal bir
-8 Terigkinker - amaca ydnelik
[
<= . Daha az amagli,yava
2< Yaslilar o ——— dinlenme mosl;as;.yverz-
= > | ’ gip
i e Yukari, agagi,
- Gocuklar _J__'_,_nﬂ_é_E arasindan
=
& -
= o e Asagi ve yukari
E g Yetigkinler _/’_"\,_1_’_,_,4—— stepler-
85
_i_‘,‘é" Yagli-Oziirlii Gocuk /—\__.___ Rampa ve genisg
=

stepler

AMAG

A'dan B'ye siiratli

Acele e yiirfiyiis
Zevk ic¢in yavas ve
Merak T ~—+7 dogal yiiriyils
. Yaglilarin yiirtyisd,
Dinisnie _r\_kj% Aligveris igin yiirii-
yiis
Oyun Gocuklarin atlamasi,
ziplamas:
Sevi - Begenilen bir manza-
eyir ~_" 7 ra igin durarak
I\ ” p
> Giris kapilari dnle-
Sosyal ]—LL’_—JJj rig?e sohbet igin du-
Iletigim raklama:.
Gocuk arabali anmelen
—— rin sohbet ig¢in durup
yolu genisgleterek
Oznellik - < — Ana yoldan ayri ikin-

(Tenhalik arayisi)

cil yol=-patika
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3.9.TURKIYE'DEKI TATIL KOYLERINDE ISLETME SORUNLARI ;

Tatil koyleri, konaklama endiistrisi iginde {istlendikleri gok
amagli gorev ve zorunluluklari yerine getirmede buyuklugu
oraninda gesitli glgliiklerle karsilasmaktadirlar.Bu gugliklerin
bir b6lumu tatil kéylerinin kendi ézelliginden kaynaklanirken bir
bolumiide diger tiim konaklama tesislerinin karsilastiklari ortak
gligliklerdir.

Tatil koylerinin sorunlari ;
Planlama asamasindaki sorunlar

.1
.2. Yatirim asamasindaki sorunlar
.3. Isletme asamasindaki sorunlar

w W w
WO WO WO

olmak Uzere ¢ ayri dénemde ortaya gikmakta, ancak her  biri

digerine etkide bulunmaktadir.Baska bir deyisle, planlama
donemine ait bir aksaklik, eksiklik kendisini yatirim asamasinda
gbsterebilirken, yatiram hatalarindan dojan sorunlar isletme

dénemi iginde birden ortaya ¢ikabilmektedir.
3.9.1.Planlama Asamasindan Gelen Sorunlar ;

Planlama sorunlari ekonomik,teknik ve mali(finansal konulara
yayilirken hepsinde eksik olan, yeterli arastirmanin
vapilmadigidair.

Sorunlarin en basinda yersegiminin yanlisligi, daha sonrada proje
Galismalarinin yeterli olmayisi ve fizibilite etiidlerinin
yapilmayisi gelmektedir.

Planlama asamasinda finansman etiidlerinin tam olarak yapllmamis
olmaszi, projenin zamaninda bitirilememesine ve giderek hizla
artan asiri finansman vyiiklerine neden olmaktadir.Yeterli
finansman ve fizibilite eksikliklerinden dolayi kisa vadeli
kredilere gidilme zorunlulugu ortaya c¢ikmakta ve isletme
doneminde daha tesis faaliyete geger gegmez yiiksek faizli
borglarin fdenmesi gerekmektedir.S6zkonusu durumlarla karsilasan
ve Odeme giigluglne diisen tesisler de istenmese de isletmenin uzun
siirelerle baskalarina, yabancilara devir etme gibi, Dbir goziimle
sonu.lanmaktadir.

Planlama déneminde,- tesisin isletmesi ile ilgili hedef
tespitlerinin tam ve saglikli yapilmamis olmasi kendisini,
isletmelerin pazarlama ve satis politikalarinda da
hissettirmektedir.Ornegin, pazarlama etiidleri eksik kalan bir
tesiste musteri profili ve pazarlama, satis g¢alismalari buytiik
tulgudetesadiiflere kalmaktadair.

Planlama doneminde ortaya g¢ikan sorunlar vyerli ve yabanci
isletmeciligi altindaki tatil koylerinde daha ok yasanmaktadir.
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Ancak llkemizde orneklerini oldugu gibi isletmecilerin planlama
asamasinda devreye girmesi ile bu sorunlarin minimuma indirildigi
tesisler de mevcuttur.

3.9.2. Yatirim Asamasindan Gelen Sorunlar ;

Bu dénem iginde planlama asamasindan kaynaklanan yanlis kararlar;
(yersegimi,bUyuklUk,kapasite,tesisin konumu, yerlesme duzeni,
fonksiyon dagilimi,mimari Uslup vb. hakkinda) dogal olarak
yatirim asamasina gegildiginde bicim degistgrerek yasamaktadir.

Ulkemizde Tatil koyli kavrami heniiz yabancidir.Bu tesislere
yatirim 'yapanlarin ¢ogu konunun yabanciligi9ni yasadigi igin
tatil koyleri . ile bagdasmayacak hatalar
yYapabilmektedirler.Isletmeci Ve yatirimcilar bu asamada da bir
araya gelmediklerinde isletme doneminde ortaya ¢ilkan sorunlar
(her sezon tesisin eksik bir linitesinin yapilmasi, amaca uymayan

béliimlerinin dizeltilmesi, yanlis malzeme kullanimi vb.) tesis
maliyatina yvaklasan harcamalari gerektirecek boyutlara
varabilmektedir.

3.9.3.Isletme Déneminde Ortaya Cikan Sorunlar

Bu donemde yasanan sorunlar, biiyiik bir ¢ogunlukla planlama ve
yatirin dénemimdeki aksaklik ve eksikliklerin sonucu olarak
ortaya cikmaktadir.

* Pazarlama ve Satis Sorunlar:;

Basta arz ve talep analizlerinin gerceklestirilmedigi igin arzin
fazlaligi fiat politikalarindan 6diin vermeyi gerektirmektedir.

Ozellikle dis Pazardaki biiyiik tur operatérlerinin giidiimiinde bir
fiyatlandirmaya gitme zorunlulugu ortaya Glkmaktadair.

Bundan baska isletmelerin basarisizligindan kaynaklanan kisa
vadeli tanitim ve vyiiksek fiyat uygulamalari bos oda-yatak
oraninin yikselmesine neden olmaktadir. Yabanc: isletmecilerin
hitap ettigi kesimin fiyatlari kabul etmesi, marka imajina sahip
olmasi ve zincir Orgiiti iginde bulunmalarindan dolayi pazarlama
ve satis sorunlari biyiik Olglide ¢oziime kavusmus durumde
gorulmektedir.

* Finansal Sorunlar :
Planlama ve yatirim donemlerinde uygulanan kisa vadeli finansman
ve kredi politikalari  tim agirligin: isletme doneminde

hissettirmektedir.

Gegmiste turizm tesviklerinden yararlanip kredi alan isletmelerin
¢0gu bugiin geri §demede faiz ve doviz kurundan dolayi ugradiklari
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kaybi kapatmaya ve borglar: odemeye galismaktadir.Sadece bu neden
yuzinden isletme sayisi kiigimsenmeyecek sayilara ulasmistir.

% Satin Alma ve Stok Sorunlari ;

Tatil koéylerinde biiyiikliikleri oraninda sezonluk stok yapmak
kaginilmaz bir ihtiyagtir.Et dahil olmak Uzere birgok yiyecek
sezon basinda stoklanir ve sezon sonuna kadar bu stoktan
beslenir.Yatirim asamasinda eksik yapllan tesisler isletmecilere
stok imkani vermemekte ve bu da satin alma politikalarin:
etkilemekte, yuksek fiyatli tedariklere gitmalarina yol
agmaktadir. '

Tesislerde bulunmasi zorunlu olan soguk hava depolarina iilkemizde
Ggok az sayida yatirimci énem vermektedir. Planlama asamasindan
sonra aldiji kredileri yatirim asamasinda birden elinden ¢ikarmak
zorunda kalan yatirimcilara bu asamada sdzkonusu stok birimlerini
yapmak oldukca masrafli goruindiigiinden birgok yatirimci ihmal
yolunu segmektedir. VYasal olarak yatirimcinin yapmasi gereken bu
tir stok birimlerini isletmeciler kendi bitge imkanlari ile
sonradan yapma durumunda kalmaktadirlar. projelendirme asamasinda
disinlilmeyen bu tir tesisler tatil koyunin isletmeye agilmasi ile
eksikligini hemen hissettirmekte, bu zorunluluktan dolayi yeni
eklentiler biciminde yer almaktadirlar. Ulkemizde gogu ornekte
gorilecegi gibi sonradan eklenen bu tiir lUniteler rekreasyon
amagli kullanilmasi gereken alanlarin daralmasina neden
olmaktadair.

* Belediye Hizmetlerinin Eksikligi Sorunu ;

Buyik kentler disinda kalan belediyeler genelde var olan ekonomik
sikintilari nedeni ile bulunduklari yerlesme merkezi disina
gerekli hizmeti gétiirememektedir. Su, elektrik, kanalizasyon,
temizlik ve givenlik hizmetlerini alamayan isletmeler, bunlari da
sinirli tesis alanlarinin igcinde ekleme Unitelerle giderme yolunu
segmektedirler. Gerek bu {nitelerin ve hizmetlerin yuksek
maliyeti, gerekse genel kullanima ayrilmis olmasi gereken
alanlarin daralmasi 6nemli sorunlar olarak ortaya c¢ikmaktadir.

* Personel Sorunu ;

Ulkemiz turizm sektoriinde genelde var olan kalifiye personel
eksikligi Tatil kéylerinin ézellesmis aktivitelerinde kendini
daha da belirgin bicimde gostermektedir.

Ozellikle yénetici dizeyinde personel agid1i en 6nemli sorunlardan
birisi durumundadair.

Azligindan Oturud isletmeler arasi transferlerle, gok yiiksek
ucretler odenmesi gerekmekte, bu da isgiicii maliyetlerini
yukseltmektedir. Personel acigini kendi 1¢ Dbilinyesinde isbasi
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egitimi ile kapatmaya ¢alisan isletmeler yetistirdikleri

elemanlari rakip isletmelerin cazip fiyat teklifleri ile
kaybetmektedirler. Bu nedenle hizmet i¢i egitimin de ¢ozlm yolu
olmadigzy, ayrica maliyetleri de oOnemli 0&lgide yukselttigi
anlasilmistir.

Ulkemizde yvabanci turistlere hizmet veren tatil kbéyleri
gogunluktadir. Sozkonusu kesime tesisin yaplsl geregi 6zellesmis
animasyon etkinliklerini saglayabilmek igin efitilmis personel
bulmak neredeyse 1imkansiz oldugundan birgok isletmeci yabanci
personel istihdam etmek durumunda kalmaktadir. (41)

Tesis blunyesinde vyatak kapasitelerinin %50 sine yakin sayida
hizmet veren personelin egitim vb. sorunlarinin yanisira
konaklamasi da Onemlil sorunlar arasindadir.

Ilgili yasal dUzenleﬁeye gbre (42) personel ile 1lgili
birimlerin (konaklama, yeme igme, temizlik vb.) tesis
blinyesinde bulunmasi zorunludur. Ancak uygulamalara bakildiginda
kendi bunyesinde bu imkanlari saglayan tesis 5ay1si
disardan pansiyon, otel kiralayarak sorunu gbzenlere nazaran
oldukga az sayilir.

Tatil koyleri yapisi geregi kent merkezindeki yildaizli otellerin
tersine belirli bir sezona bafimlidir. Yani yilda en fazla 6-7 ay
isletilen bir tesiste tium personeli yil boyunca barindirmak
imkansiz oldugundan zaten zorlukla bulunan veya yetistirilen
personel, sezon sonunda serbest birakilmakta ve gelecek sezon
tekrar bulunamamaktadir. Buyuk isletmeler kilit personeline sezon
sonunda da Ucret oOdeyerek gelecek senenin elemanini garanti
altina alma yoluna gitmektedir. VYabanci isletmecilijinde olan
kbylerde personel sorunu hi¢ yasanmamakta, kilit personel
(yonetici ve animasyon kadrosu) sezon sonunda bagli olduklarz
zincirin baska bir kuliibunde veya koOyunde istihdam edilerek
stirekli el altinda tutulabilmektedir. (43)

% Yatirimci- Isletmeci Sorunlari ;

Bu tur sorunlar ozellikle "Franchise" (Isletme imtiyazi) sistemi
iginde o6nemli boyutlarda yasanmaktadir. (44) Yatirimcinin bir an
fnce yatiriminin amortismaninil gergeklestirip kara gegirme
kaygisi iginde olusu ile isletmecinin sb6zU edilen sorunlardan
otliru bunu gergeklestirememesi iki taraf arasinda belirgin bir
sorun alani olgsturmaktadir. Yatirimini bir isletmeciye
devrederek yi1llik kazangtan pay alan yatirimci orneklerinde
ise y1llik kazancin dusuk olmasi taraflarin anlasmazliklarina
neden olmaktadir. Sabit kira soOzlesmeleri ise sektédriun riskinin
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yuksek olmasi sebebi ile her isletmeci tarafindan
Ustlenilemeyecek bir cesaret gerektirmektedir. Tatil koytiniin
isletmesini de kendisi (istlenmeye calisan yatirimcilar
konunun O0zelliklerini yeterince bilmediginden isletmenin
yonetimindeki profesyonel kadro ile buyiik geliskiye
dusmektedirler. Ayni sekilde Tatil kéyliniin can alici

0zelliklerinden olan animasyon ve rekreasyon aktivitelerine
gerekli onemi gfstermeyen vatirimcilar Ulkemizde ornekleri
gérilen tatil koylu-klip adi altinda klasil otel yoOnetiminin
surdirildigi hi¢ de tatil koyu adi ile bagdasmayan tesis ve
isletmeleri pazarlamaya galismaktadir.

3.10. ULKEMIZDE UYGULANAN YABANCI KAYNAKLI IKI ISLETME MODELI ;

Diinya Turizm pazarinda yerini alan {lkemizde yatirimcilar,
isletmeciler her tlrun -6rnegini verecek sekilde kiyilarimiza

yerlestiler. Bu kiyilardaki Tatil koylerinin her biri kendi
iginde bir model tutturup, dogrusuyla yanlisi ile
isletilmektedir. Konunun bu béliiminde tatil kéyi isletme

modelinde kendi konseptini yaratabilmis iki yabanci kurulusun
prensipleri lizerinde durulacaktir

a) Club Med ; Diinyada tatil koyl konseptini ortaya atan kurulus
olmanin sansini yasayan organizasyon, yarattigi "kéy tipi yasam”
felsefesini giderek gelistirmis, ¢aga ve degisen taleplere
uydurmus, buna karsilik kurulus felsefesini hep korumustur. Bu
felsefede mekani dzellikle etkileyen ana prensipler sunlardir;

Glzel dogal gevre-zengin ve hareketli cografya

Dusiik insan ve yapi yogunlugu

Sokaklarz, meydanlari,garsisi ile otantik bir koy atmosferi
Yoresel mimariye uygun yapilasma

Iyi planlanmis ve yiiksek standarda sahip i¢ mekanlar

Butiin yas gruplarina gore organize olmus cevre

Ulkemizdeki orneklerden Kusadasi ve Foga vatiriminin her
asamasinda Club Med imzasini tasimaktadir. Kemer tatil kéyi ise
Italyan isletmeci Valtur tarafindan insaa edilmis, daha sonra
Club Med bu kéyleri satin alarak yaratilmis mekanlari kendi
anlayisi ve felsefesine wuyduracak bigimde degistirmistir.
Pazarinin %38'i Fransa, %27'si diger Avrupa llkeleri, %23'u Kuzey
Amerika, %12'si ise diger ilkeler tarafindan paylasilmakta olan
Club Med, bu pazar iginde alt-orta ve ortadan ihtibaren en genis
gelir yelpazesini hedeflemekte, béylece mekan ve malzeme
standartlarinda bu genis gelir dilimine en kolay kullanma
imkanini saglayan bir tercihe yonelmektedir.

b) Club Robinson ; Almanya kdékenli bir turizm isletmesi olan Club
Robinson'un pazarini Almanya, avusturya ile Isvigre'deki Almanca
konusan bbélgeler olusturmaktadir. Dolayisi ile Robinson agirlikli
olarak belli bir dil ve kiiltiir biituniine hitap etmektedir. Bu
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pazar iginde orta-iist ve ist gelir grubunu hedefleyen kurulus, bu
grubun standartlarini dogrudan mekana yansitmaya calismaktadir.
Tatilciler, kendilerini iyi donanmis, liks bir cevrede
hissetmekte ve' bu gevre iginde para harcayabilecekleri birgok
servis, yemek, bar, gilizel sanatlar ve spor aktivitesi bigiminde
bedeli karsiliginda kendilerine sunulmaktadir.

Burada tatil kOylini olusturan her birimin mekanda kendisini
pzarlayabilecek standart ve gekicilikte var edilmesi geregi
ortaya gikmaktadir. Robinson'da isletme ve mekan organizasyonunun
yan belirleyicisi olarak dikkati c¢eken bir diger nokta,
misterilerin genellikle 35-50 yas grubu ile bu grubun aileleri
lle tatil yapacak yaslardaki gocuklar olmasidir. Dolayisiyla
tatil koOyleri agirlikli olarak 10-12 yas grubuna kadar olan
gocuklara ve 35 yas grubunun iizerindeki vetiskinlere hitap etmek
durumundadir. E

Yukarida belirtilen noktalardan ¢ikarak Club  Robinson'un
islettigi koéylerde mekani etkileyen ana faktérleri su bicimde
siralayabiliriz;

1- Pazar tercihine bagl: olarak;
.kiiltirel biitiinliik
.gelir diizeyi
.yas gruplari

2- Tatil beldesinin yalnizca yol# konaklama+ yemek servislerini
kapsamasina bagli olarak diger = servislerin - kendilerini
pazarlayacak yapilasma- servis kalitesinde olmalari.

Club Robinson'un Tiirkiye'de iglettigi Camyuva, Pamfilya ve
tesisin bitiminden sonra isletmeye baslayacagi Lykia Tatil
koyleri de bu kistaslarla bigimlendiler. Camyuva'da kaba insaat
asamasinda devreye giren Club Robinson, Pamfilya ve Lykia'nin
yersegiminden yatirimina dek modelini islemistir. Bu agilardan
sbzkonusu tatil kéylerine baktigimizda Pamfilya ve Lykia benzer
6zellikler tasirken Camyuva Dbiitiiniiyle farkla bir duzen
sergilemektedir. (45)

4 .TATIiL KOYLERINDE YERLESME iLKELERi

3.b6limin basindan ihtibaren tanimi,amaci,tiirleri,Tirkiye deki
durumu ve yersegimi kriterleri anlatilan, daha sonra da eylem
sistemi ve yasam programi verilen tatil koyleri;bu bélimde ikisi
turizm merkezinde digeri Giiney Antalya Gelisim Projesi
kapsaminda yer alan, uygulanmis 3 6rnek izerinde "yerlesme
i1lkeleri kapsaminda bélgeleme Oscliti, yerlesme diizeni 6lcutu ve
yogunluk osglyleri agisindan ele alinacaktir.
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4 .TATIL KOYLERINDE YERLESME ILKELERI

3.b6lumiin basindan ihtibaren tanlml,amac1,turleri,TUrkiye deki
durumu ve yersegimi kriterleri anlatilan, daha sonra da eylem
sistemi ve yasam programi verilen tatil koyleri;bu bdliimde ikisi
turizm merkezinde digeri Giiney Antalya Gelisim Projesi
kapsaminda yer alan, uygulanmis 3 &rnek iizerinde "yerlesme
ilkeleri kapsaminda bolgeleme 6sciitu, yerlesme diizeni &6lgiiti ve
yogunluk Osgiiyleri agisindan ele alinacaktir.

4.1.PROJE TANITIMI ;
4.1.1.Camyuva Tatil Kéyi ;

Giney Antalya Turizm Gelisim Projesi kapsamindaki Antalya nin
Kemer ilgesi Camyuva = mevkiinde yer alan tatil koéyu
kiyida 70.000 m2 lik bir alana kurulmustur.1984'te hizmete giren
tesiste 25.000 m2 insaat alani ve 665 yatak mevcuttur.

Antalya sehir merkezine 44 km uzaklikta olan tesisin ongirisimi
(arazi,tahsis ve altyapi hizmetleri) Dinya Bankasi ve Giiney
Antalya Turizm Gelisim Projesi tarafindan finanse edilmistir.Cam
ormanlari ile denizin kesistigi bir alanda kurulan tesisin oniinde
40-80 m genisliginde dodal bir kumsal uzanmaktadir.

Bélgedeki meteorolojik verilere gbore ortalama (yillik) hava
sicakligi 18.7 c'dir.Bu veriler bélgede senenin 210 guniniin tatil
igin uygun period oldujunu ortaya koymaktadir.

Tesis,Antalya'ya ! saatten daha kisa siireli ulasim mesafesiyle
baglandigindan dijer merkezlerle kara,deniz ve hava baglantisi
kolay olup,uluslararasi diizeyde ulasim problemleri ¢ézilmiistiir.

Kapasitenin en disik oldugu kis sezonunda tesisin isler
tutulabilmesi igin 120'si merkezi 1sitma sistemine baglanmis,
geriye kalan 545 yatagin bulundugu iinitelerde herhangi bir i1sitma
sistemi dusilinlilmemistir.

Maksimum 13.5 m.yukseklik ,0.20 taks ve 0.40 kaks'la haklar:
belirlenen alani Turizm  Bakanligi yatirimci firmaya 49
y1lligina kiraya vermistir.49 y1llik slre igerisinde arazi
igin Dbelirli bir kira ve yillik cirodan belirli bir vyiizde
verilmek lzere anlasilmistir.
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1982 yilinda hazirlanan fizibilite raporuna gére ;
4.1.1.1. Yatirim ve Isletme Analizi ;

1.Fizibilite calismalarl ve proje bedeli 25.000
2.Toprak bedeli 26.350

3.Arazi dizenleme ve insaat harcamalari 451.750

4.Teknik harcamalar 135.000

.Isitma 15

.Havalandirma 10

.Elektrik 50

.Telefon 10

.Digerleri 10
5.Mobilya ‘ 90.000
6 .Makinalar 65.750
7.Diger harcamalar 50.000
8.Genel harcamalar 25.000
Toplam 868.85 Milyon(1982)

Yilda ortalama tesiste 98.430 yatadin dolu olacagi hesaplanarak
bu hesap ilzerinden bir de isletme gelirleri analizi yapilmistir.

Isletme analizi;
.Yatak gelirleri;

98.430 yatak x 3700 TL./Yatak 364.191.000
.Alisveris merkezinin satis geliri 15.000.000
.Salonun geliri 36.420.000
Toplam 415.611.000
.Isletme»harcamalarl - 332.000.000
Kar 83.611.000 TL

Baslangigta % 75 kapasite ile dis turizme hizmet vermeyi
amaglayan tesiste agildigi siireden giiniimiize kadar doluluk orani %
95'in altina dismemistir. 1982 yili rayiciyle iilkemize 2.200.000
Dolar iggirdi yaratacagi hesaplanmistir. (46)

Camyuva Tatil Koéyl, kaba insaat asamasinda iken yatirimcilarz:
tarafindan isletmecinin gerekliligi anlasilmis, bu asamada bir
sire bekletilmistir. Isletmeci olarak devreye giren Alman kékenli
Club Robinson 6nemli bir degisiklige gitmeden devreye girisinden
18 ay sonra kOyln a¢ilisini yapabilmistir.
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Camyuva'da arazinin niteligi kéy tipinin onemli bir belirleyicisi
olmustur. Deniz ve orman planlamayil dogrudan etkilemis, sakin,
dinlenmeye yonelik bir yerlesme tasarlanmistir.

2 katli sokak diuzeninde kismen avlulu yatma birimleri, agik
alanlarda yoJunlasmis yeme-i¢gme birimleri, garsi ve diger
animasyona yonelik servisler i¢ ige gegmis bir mekan anlayisi ile
bicimlenmistir.

Sekil 4.1 den izlendigi gibi kdye ilk gelen tatilciler, kabul
islemlerinden sonra bu canli merkezin ig¢inden gegerek konaklamaya
ybnelirler. Koyun diger bir“dzelligi ise, dogal sinirlarinin
olmamasi bu nedenle yapilarin kéye sinir teskil edecek ve denizi
karsiya alacak bigimde yerlesmeleridir.

Tatil koylinde, Robinson’un devreye girmesi tasarlanan mekan
organizasyonun da ciddi bir defisiklik getirmemis, sadece
malzemeler farklilasmistir. .Yalniz, Robinson'un pazarinin onemli
bir kisminin gocuklu ailelerden olusmasi, buna karsilik konaklama
birimlerinde g¢ocfuk odasinin diisiniilmemesi, i¢ avlu- i¢ balkon

olarak tasarlanan mekanlarin gocuk odasina doénustmiunu
gerektirmistir. Ancak bu dis mekanlarin i¢ mekana doniismesi ile
iyi galismayan, stirekli sorun g¢ilkaran gegis mekanlari
yaratilmistir.

Bu degisiklikler disinda ig¢ ve dis mekanlardaki birgok malzeme
degistirilmis, ithal malzeme kullanilmis, bu segimlerde ise
kullanicinin aliskanliklari, standardi ve bakim kolayligi gibi
kriterler rol oynamistir.

* Pamfilya Tatil Koyl;

1/25.000 6lgekli Pafta 2'de isaretlenen Pamfilya Tatil Koyl
Side-Sorgun turistik merkezinde yer almaktadir.

Tablo 4.1 den de izlenecegi gibi tesis 110 000 m2'lik
tahsisli bir araziye kurulmus, 35 000 m2'lik insaat alani ile 900
yataklik kapasiteye sahiptir.

Genelde Alman ve Orta Avrupa'li turistlere hizmet vermeyi‘
amaglayan tesis 1985 ten 1987 ye kadar iilkemiz sartlarina gore
kisa bir slirede tamamlanmlstlr

Ormanla kumsal arasindaki bir kiyi bandina kurulmus olan tatil
koyunde en ¢ok insaat alanina sahlp olan yatma Uniteleri Zemin+2
katli olarak insaa edilmistir.

Uygulama imar planinda herhangi bir sinirlama getirilmemesine
ragmen Dbuylk olarak segilen arazide isletme sistemi ve hitap
edecegi kesim nedeni ile 82 yatak-Hektarla uygun bir yodunlukta
kalinmistir.
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Uygulama imar planinin ikinci maddesinde kiyi bandinin 80 m
olarak belirlenmis olmasi ve orman faktoéri denizden uzaklasan
yapl gruplarinin arazide geri plani bos birakarak 80 m sinirinda
dizilmelerine neden olmustur.

Tesis, isletmeci firma olan Club Robinson'un planlamadan yatirima
kadar isin basindan beri devrede olmasi nedeni 1ile tilkemizde
uygulanan rneklerine nazaran oldukga avantajli bir sureg
yasamistir.

Diizenlendigi alan ve fonksiyonu greyi Camyuva'ya gére daha canli,
daha animasyona y6nelik bir mekan organizasyonuna gidilmistir.

Koy, orman ve kumsal arasindaki nispeten dar ve ejimli bir
arazide vyogun bir yapilasma karakteri ile olusmustur. Orman Ve
denize yonlendirilen konaklama birimlerinde 650 yetiskin, 250

cocuk yatagi tasarlanmis, ayrica gocuk restorani, gocuk klibi ve
gocuk havuzu gibi birimlere yer verilmistir.

Bar, havuz, restoran lniteleri, tiyatro ve garsi i¢ ige bir yap:1
iginde  sunulmus, e3jimli arazi bu birimler arasinda merdivenli
gegisleri gerektirmistir. Koyln arkasindaki orman, bir gezinti
parkuru olarak kullanilmak Uzere oldu3ju gibi birakilmis, bunun
disindaki bos arazi tenis kortlari ve atgilik igin rekreasyon
amacli organize edilmistir. '

Pamfilya'da isletme kriterleri agisindan ciddi bir aksama
olmamakta, ancak arazinin kisitlilidi servisleril zorlamaktadir.

4.1.3.Lykia Tatil Koéyl;

Mugla 1li Fethiye ilgesi,Hisaroni koylniin Kidirak Mevkiinde vyer
alan tesis Fethiye-Gogek bzel gevre koruma bélgesinin sinirina
bitisik, ancak disinda kalmaktadir. (Bkz. H.8)

Yapimina 1989 da baslanan tesis Fethiye'ye 13 km, Dalaman
havalimanina 60 km ve Mugla'ya 147 km uzaklikta bulunmaktadir.
Camyuva,Pamfilya ve Lykia Alman kokenli "Robinson club"”
tarafindan isletilmektedir.Sézkonusu isletmeci firmanin
ilkelerinden olan "havalimanina en fazla 1 saate ulasilabilirlik”
sarti saglanmistir.

Lykia tatil koyi'niin kuruldugu alan 356 000 m2 olup, diger iki
tesisten oldukca biyiiktir.Tesis bu alan icerisinde 63.000 m2
insaat alani ile 1280'i tatil koyiinde, 650'si otelde olmak uzere
toplam 1930 yatak kapasitesine sahiptir.

1992 de isletmeye agilmasi hedeflenen tesiste oncelikle 1280
yatakli tatil koyliniin bitirilmesi planlanmis, otel daha sonraki
asamaya birakilmistir.
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Tesisin yerlestigi alanda Turizmi tesvik amaci 1ile Dinya
Bankasi'nin finanse ettigi altyapi hizmetleri mevcut olup, her
tirlid wulasimi da saglanmistir. Parsel biinyesinde bulunan otel
kompleksi Sekil 4.3den izlendigi gibi tatil kdylinden belirgin bir
sekilde ayri tutulmus, tatil koyu yatma birimleri ile otel arasi
sosyal merkezle takviye edilip, perdelenmistir

4.2. BOLGELEME OLCUTU ;

Bilgeleme (zonning) kavrami; bir ana fonksiyon igerisinde ter
alan alt fonksiyonlarin planlanacak alan lzerinde lekeler halinde
belirlenmesi anlamindadir. Bélgeleme iginde temel islevi yerine
getirecek alt fonksiyonlarin birbirleri iliskileri ve gevre ile
iliskileri 6nem kazanmaktadir.

Bdlgeleme galismasinda lekeler dizenini etkileyecek faktoérler
baslica asagidaki gibidir.;

a)Yasalar
b)Fonksiyon lekesinin biyilklugu
c)Topografya ve bitki 6rtusi (esikler)
d)Yon ‘
.Manzara yoni ve gbérsel faktorler
.Glineslenme yonii
e)Iklim
.Rizgar
.Yagis
f)Birinci dereceden iliskiler (vazgegilemeyen)
g)Ikinci dereceden iligkiler (esnek)
hiUlasim '
.Dis ulasim baglantisi
.I¢ ulasim iliskisi

Tatil koyleri baglaminda konu ele alindiginda Oncelikle alt
fonksiyonlarin belirlenmesi gerekmektedir. Tatil ko6yu adi altinda
gerekli ana islevi yerine getirecek olan tesisin alt
fonksiyonlarini baslica ¢ grupta toplayabiliriz ;

1-Konaklama birimleri
2-Sosyal merkez
3-Servis ve spor

Tesisin buyiikligli, hizmet verdigi kesim ve isletme sistemine gOre
bu alt fonksiyonlar kendileri kadar onem kazanan ¢ok degisik
sekillerde alt islevlere dallanirlar:

1- Konaklama birimleri }

.Asli konaklama (misteri) birimleri.
.Personel konaklama birimleri
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2- Sosyal merkez ;

_Karsilama, kabul ve alis-veris birimleri
.Yeme-igme, eglenme birimleri

3- Servis ve spor ;

Gervis .Geri besleme servisi (goériinmez)
.Misteri servisi (gorinur)

Spor: .Kapali yada agik alan (karada yapilan) sporlari
.Su sporlari merkezi

Bolgeleme plgilitiinde fonksiyonlarin kesin ayrilmasi Ve farkli
bolgelere yerlestirilmesi yaklasiml ile bazi fonksiyonlarin,
digerleri icinde daginik yerlesmesi S0Z konusu olmaktadir.
Fonksiyonlarin kesin ayrildig: bolgeleme yaklasiml genellikle
daha kiiglik arazilerde konaklama birimleri, sosyal merkez V€
servis-spor alanlarinin Dbirbirinden kesin olarak ayrilmasi
seklinde ortaya Gikmaktadir. (48)

Bélgeleme kavraminin somut Ornek iizerinde nasil gergeklestigini
gormek amacl ile drnek alinan Camyuva, pPamfilya ve Lykia Tatil
koylerinde sirasi ile irdelenecektir.

% Camyuva Tatil Koyu ;

Parsel genisligince glineybati yoniinde denize . cephesi olan
yerlesmede kiyl bandi ve parsel derinliginin uygun olmasi
nedeniyle fonksiyon lekeleri net bir sekilde ayrilmistir.

Yasanin getirdigi denizden 80 m gerideki kiyi kenar ¢gizgisi deniz
ve kumsala yonelik aktivitelerin yer alaca3dl kiyl bandini kesin
pir sekilde belirlemistir.

7 Hektarlik yerlesme alaninda % 28'lik bir oranla en biiyiik lekeyi
olusturan yatma pirimleri s6z konusu alanda gapina uygun olarak
parselin orta kisminda ver almistir. Yatma birimlerinin bulundugu
yerden baska sosyal merkez Yya da spor lekesi tarafinda
diisiiniilmesi durumunda ; birincisinde yatma birimleri kiyi ile
servis yolu arasinda sikisacak ve dar bir Dbant olarak -diger
lekelerin icine dogru uzamak zorunda kalacaktir. Servis yolu ve
kiy1 aktivitelerinin glriltusi derinligi olmayan yatak Dbandinl
rahatsiz edecektir. fkincisinde, yanl spor lekesinin oldugu
poliimde yatma birimlerinin xonumlanacak olmasi durumunda bu defa
yurume mesafelerinin uzamasl, manzara goriistinin zayiflamasi ve ig
ulasimda ortak mekanlardan esit yararlanmanin ortadan kalkmasi
gibi durumlar olusacaktir.
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Yatma birimleri ve kiyi bandinin parsel igindekl yerini almasi
ile geriye kalan sosyal merkez ve spor lekelerinin de nerelerde
yver alacagi agik bir sekilde goérulmektedir. Deniz, kumsal ve kiyi
aktiviteleri ile dogrudan bir iliskisi bulunmayan spor lekesi (su
sporlari disinda) fonksiyonu geregi yirtme mesafesi ihmal
edilerek parselin tarafsiz arka kismina yerlestirilmistir.

Boylece odasindan gikan kullanicinin (musteri-turist) diger
fonksiyonlar arasinda tercihini yaptigi lekeye dogru hemen hemen
es yurime mesafesinde ulasmasi sajlanmistir.

Yerlesmede sosyal merkezin servis yoluna paralel uzuyor olmasi
servisi 'en kisa yoldan almasini . sajlamis, béylece tesisin
ortalarina dek uzayan bir servis yolu gerektirmemistir.

# Pamfilya Tatil Kéyu ;

Acisu-Sorgun (Side) ‘Turizm Merkezi sinirlari iginde kalan tesis
bati cephesi boyunca Acisu Deresi, gineyden Akdeniz ile
sinirlanan bir alanda konumlanmistir.

11 Hektarlik yerlesme alaninda mevcut olan yaklasik 3.5 hektarlik
orman alaninin varlig: rekreasyon lekesinin en onemli
belirleyicisi olmustur. S8z konusu alanda orman alaninin varligi,
parsel derinliginin fazla olusu ve kiyi bandinin 80 m olmasi
zorunlulugu gibi nedenler denize bajimli olan bu tesiste
fonksiyon lekelerinin dere ve deniz yoninde vyogunlasmalarina
neden olmustur.

Ozellikle denizle vyakin iliskide olmasi gereken sosyal merkez
kabul binaszi, lokantalar, ylzme havuzu, eglence birimleri
il birlikte, denize baglantili, akarsuya donik olarak
diizenlenmistir. Sosyal merkezden ayrilamaz bir fonksiyon lekesi
olan servis lekeside bu birimlere ulasabilmek amaci 1ile su
kenarinda yer almak zorunda kalmistir.

Yaz turizmi amagli tesiste bu birimlerin denize ¢ok yakin bir
bagimliliklari vardir. Ancak 80 m O6tede kalan deniz iliskisi, bu
birimler igin parseli bati yoniunde sinirlayip daha ileride deniz
ile bulusan akarsu yaninda zayif kaldigindan, su sporlari dahil
sosyal merkez ig¢indeki tum aktivite alanlari dere yoniinde
konumlanmislardir.

Rekreasyon, sosyal merkez ve servis lekelerinin kapladigi alan ve
¢izdigi sinirdan geriye iki adet tarafsiz bOlge kalmaktadir.
Bunlardan yatma birimleri lekesinin yer aldigi bdlgenin olumlu
ybnleri; servis ile ters yb6nde , sosyal merkeze donuk ve deniz
manzarasina hakim olmasidir. Yatma birimleri lekesi bu hali ile
dogru vyerindedir ancak komsu parsele vyerlestirilecek glirtilyu
kaynakli bir fonksiyonun gelecekte bu birimleri rahatsiz
edebilecegl ihtimali de olumsuz bir yonudur.
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% Lykia Tatil Koyl ;
Incelenen oOrnekler iginde 35 Hektar ile en biiyiik alana sahip
tatil koyul kendi biinyesinde otel ve tatil koyli karakteri olmak
tuzere iki ayri béliimden olusmaktadir.

Lykia tatil kéylinde yatma birimleri dedisik doluluk oranlari igin

planlanmamis, ona alternatif olavcak ayri bir otel kompleksi
dustnulmistir. Sozkonusu otel yaz sezonunda fazla kapasiteyi
alici, kis sezonunda da tatil kOylne alternatif olusturucu bir

0zellik gostermektedir.

Lykia tatil koyunin yerlestigi alana genelde bakacak olursak;
kuzeyden 06zel ¢evre koruma alani ile sinirlanmis, batidan deniz
ile iliskili ve glneyinde parsel boyunca uzayan yiuksek
kayaliklarla perdelenen yerlesimi ile ¢evreden ‘gelebilecek
rahatsizliklardan uzak bir konumu vardir.

35 Hektarlik alanda 6.4 Hektar ile parselin %18'ini kaplayan otel
kompleksinden geriye kalan b6lgede tatil kéyiine ait fonksiyonlar
su sekilde siralanmistir;

Temel fonksiyon birimlerini biinyesinde toplayan lekeler, Kuzey
Gluney yo6ninde uzayan kiyi boyunca dar sayilabilecek bir bant
uzerinde yer almislardir. Parselin deniz yéniini oldugu gibi
kaplayan bu yapi gruplari hemen arkalarindaki bos alanla kontrast
yaratacak bir yogunluga sahiptir.

650 yataklik kapasitesi ile daha kiiglik bir alani kapsayan (6.4
Ha) Otel kompleksi, parsel konumu bdyle olunca kiyidan da
yararlanabileceji sekilde parsel derinliginin en az oldugu kuzey
kesiminde yer almistir. Ortalama %10'luk bir egimle deniz yodniinde
algalan bir alanda konumlanan otelin avan proje niteligindeki
yerlesme diuzeninde kiyidan geriye dojru sirsiyla;

Havuz ve glineslenme teraslar:

Yeme igme birimleri

Karsilama initesi (lobi,ydnetim vb.)

otel yatma birimleri

ve en geride spor alanlari seklindedir.

Arazide Dbulunan dere yatagi goriiniumiindeki parsel boyunca wuzayan
sevinde mimara bélgelemede yol gosterdigini séyleyebiliriz. '

Parselde bu sekilde konumlanan otel kompleksinin kiyi kesimde yer
alan aktivitesi yiiksek ve bir miktar giiriiltiiyli de liretecek olan
sosyal merkezi ortak yoénleri nedeni ile tatil kéyiine ait sosyal
merkezinde hemen yakininda yer almasini gerektirmis, boylece
aslinda diger fonksiyon lekeleri igin belirleyici olmustur. Her
ikl kompleksin bir araya gelmesi ile kiyi kesiminin geri kalan
kisminida tatil koyune ait yatma birimleri kaplamistir.
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Bu lekelerin hemen arkasinda sosyal merkezle iliskili servis ve
spor lekesi yer almistir. Tum bu fonksiyonlar kendileri igin
yeterli alani mimkin oldugunca kiyiya yakin bir yerde aldiktan
sonra gerl planda kalan ve parselin %13 iniU olusturan bir zonda
rekreasyon amag¢gli kullanim ig¢in ayrilmistir.

Tum sezon boyunca ortalama % 95 doluluk orani ile 1280 yataga
hizmet verecek olan sosyal merkez i¢inde ana basliklari ile su
birimler yer almaktadir;

.Restoran; Yetiskinler ve gocﬁklar igin ayri ayri planlanmis
' olarak

-Yuizme havuzlari:Yetiskinler ve gocuklar igin ayri ayri

.Anfi-tiyatro

.Disko, Kapali tiyatro -

.Su sporlari merkezi

.Italyan restorani, plaj bari

.Musteri atélyeleri

.Carsa

.Turk restoranz

.Genel kabul hizmetleri; resepsiyon,lobi,yénetim vb hizmetler

Bunlardan baska tesiste sauna ve Tiirk hamami kompleksi de mevcut
olup, yatma fonksiyonuna daha yakin bir hizmet oldujundan yatma
zonu blnyesinde diizenlenmistir.

Isletmeciligini Avusturya kékenli Robinson Club'iin iistlendigi
Lykia tatil koyl, planlama asamasindan baslayip, devam etmekte
olan insaat slresi boyunca isletmeci- yatirimci- yapimci
iliskisinin devam ettigi sansli tesislerden biridir.

4.3. YERLESME DUZENI OLCUTU ;

Tatil koylerinde yerlesme diizeni &6lciiti; bigimsel yaklasim,
yonlenme, yaya ve oto ulasim iliskileri agisindan ele alinabilir.
Bu tir yerlesmelerde, diger konut yerlesmelerinden farkli olarak
deniz ile gobrsel iliski kurmak Onem kazanmaktadir.

Bu durumda tatil kdylerindeki yerlesme diizeni sokak sistemi,
avlular sistemi veya her ikisinin karmasi seklinde ortaya
¢ikmaktadir. Sokak diuzenli tatil koyl yerlesmelerinde sokaklarin
denize dik olarak ve konaklama birimlerinin de deniz manzarasinil
gorebilecegi sekilde dizenlenmesi dojru olacaktir.

Planlama asamasinda bélgeleme (zonniﬁg) den sonra gelen yerlesme
duzeninde ruzgar, guneslenme ve manzara faktdrleri yonlenmeyi
etkileyen en oOnemli ilkelerdir.

Yerlesme duzeninde; her bir fonksiyon biriminin déncelikle kendi
islerligi sagjlanip daha sonrada diger birimler ile iliskileri
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kurulur. Tatil koylerinde verlesme diizeninin en cok etkiledigi
birimler konaklama eyleminin temel ihtiyaca olan yatma
birimleridir. Bu nedenle incelenen Orneklerde yatma birimleri
agirlikli olarak irdelenecektir.

% Camyuva Tatil Kéyi ;

Yatma birimleri oldukga dar tutulan sokaklarin iki yaninda
dizilerek sokak diizeni halinde vyerlestirilmistir.Denize dik
uzayan bu sokaklarin aralarinda genis agaglik alanlar
olusturularak vyatma birimleri igin manzara, ses yalitimi ve
serbestlik avantajlari saglanmistir.

Yaz. aylarinda Akdeniz ikliminin 30-35 C. ye varan sicaklig:
sebebiyle yatma birimlerinin olusturdugu yapi gruplarinda
serinletici oOnlemlerin -alinmasi zorunludur. Bu 6nlemlerin en
ekonomik olanida yerlesme diizeni 6lgeginde riizgar ve sokak
i1liskisi ile saglanabilir.

Camyuva tatil koOyiinde denize dik uzayan sokaklar iizerindeki
yatma birimlerinde bu diizen kismen saglanmistir. Ayni sekilde
spor alanindan servis yoluna do§ru uzayan sokagin denize paralel
tutulmasina karsin dogru bir karar olarak bu sokak iizerinde yatma
birimleri tek yonde yerlestirilmistir. Sozkonusu yvatma
birimlerinin manzara ve riizgar ihtiyaci da denize dik uzayan
sokaklar arasinda birakilan mesafeden sagjlanmistir.

Camyuva Tatil koyu yerlesmesine genelde bakacak olursak
giristen itibaren yatma birimlerinin bitimine kadar etkili bir
aks Uzerinde ona dik baglanan sokaklar diizeni mevcuttur.

* Pamfilya Tatil Koyi ;

Oldukga genis alanin ve bol agacin sajladigl avantajlar bu
yerlesmede daha serbest (amorf) bir yerlesme dizeninin
kurulmasini saglamistir. Tesiste iiger katli yatma birimlerinin
yerlesme sekli, organik bir sekilde glineydogu kuzeybati yoniinde
uzayan 1iki ayri sokak diizeni lizerine kurulmustur. Derinlemesine
deniz manzarasinl gormeye musait iki ayri sokak, kuzeydogu-
giineybati yoniinde serinletici rilizgardan da en uygun sekilde
yararlanmaktadir.

Cevre sgartlari tesise 6nemli manzara degerleri kazandirmistir.
Bati yoOnunde Acisu deresi, gineyde deniz ve arka planda agag
toplulugu gibi oOnemli manzara faktorleri vyerlesme diizeninde
kitlelerin konumlanmasinda etkili olmustur. Bu dogrultuda gerek
yatma unitelerinde gerekse sosyal merkezi olusturan unitelerde
degisik gorus agilari igin kitleler farkli agilarda
konumlanmistir. Bu etkiyl yatma birimlerinde ve sosyal merkez
iginde ayni fonksiyonu yilklenmis restoran kitlelerinde kuvvetli
olarak gOrebiliriz.
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SEMA 4.6
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Pamfilya Tatil kéylinde ydnlenme ve sessizlik agisindan bu kadar

avantaj saglamasina karsin, lizerinde birer sira yatma
birimlerinin dizildigi yaya yollari organik olarak parsel
sinirina dek varan o0ldukga uzun ylrime mesafeleri
olusturmaktadir.

Konu iginde daha oOnceden de deginildigi gibi bu yerlesmede
ormanin varli§l ve parsel derinliginin fazla olusu nedeniyle
zaten kiyidan 80 m uzaklasmak zorunda kalan parselin bati cephesi
boyunca uzayan birimler kiyl kenar ¢izgisi izerinde Acisu
deresine ve kiyiva yvaklasip, su kenarinda yogunlasmasina neden
olmustur. Bu durumda tesisin girisi parsel sinirindan degil,
daha 1i¢' kisimda kiyiya iyice yaklasan sosyal merkezden

olmaktadir. Yerlesmede ara¢ ulasimi tesisin igine kadar
sokulmus, yer yer fonksiyonlar arasi yaya ulasimini da
kesmistir. -

* Lykia Tatil Koyl ;

Lineer bant seklindeki fonksiyonel dizenin iki ucunun
birlestirilmesi ile ring sistemler, baska bir deyisle avlulu
sistemler elde edilmektedir. Bu sekildeki yerlesim diizenlerine
tatil koyleri konaklama birimleri bolgelerinde de rastlamaktayiz.
Avlulu vyaklasim é6zellikle Akdeniz gibi sicak iklimli vyérelerde
gblgeli dis mekan gereksinimini karsilayici niteliktedir.

Avlulu konaklama birimleri yerlesiminin, sokak dizeni ile
birlestirilerek wuygulandigi Lykia Tatil koyu iki - bliyik avlu
etrafinda toplanan, gélgelikli, alt gecitlerle birbirine baglanan
doku niteliginde diizenlenmistir.

Ote yandan kismen serinletici rizgarlari alan sokaklar boyunca
gelisen konaklama dokusu, gdlgeli gegitler ve orta avlularla her
iki yoénde derinlik ile gdriis agilari kazanmaktadir.

35 Hektar gibi biiyiik bir alana sahip tatil koyinde vyerlesme
lekesi bu alanin ancak % 50 sini kaplayabilmistir. Lykia tatil
koyi de Pamfilyada oldugu gibi kiyi1 bandi tizerinde yerlesmis
ancak yaya yliriime mesafeleri daha uygun O6lgllerde ¢ozilmustur.
Yatma birimlerinin sokagin her iki yaninda dizilmeleri ve avlulu
sistemin segilmis olmasi, yatma birimleri arasindaki yaya ylriime
mesafesini kisaltmis, béylece yerlesmede 1¢ ulasim daha merkezi
bir hale gelmistir.

4.4. YOGUNLUK OLCUTU;

Kiyilarimizdaki uygulamalar genelinde yogunluk 6lgiitli, az katl:

sik dokulu sonuglar olarak karsimiza c¢ikmaktadir. Turkiye'de
ozellikle diizensiz gelisen bélgelerde gordugumiiz yogun yerlesime;
dis turizme acgik tatil yorelerinin tatil koylerinde

rastlamamaktayiz. Bu egilimin devanm edebilmesi, kiyilarimizin ve



Kiyilardaki dogal glzelliklerin korunmasi i¢in az yogun, dozaya

saygili yaklasimlar ve yogunluklar érnek alinmalidir. Yatak
Saylsini arttirabilmek igin yogun yerlesimlerin yapilmasi, Kiyi
Kirlenmesi, doganin yok edilmesi vb. nedenler yakin gelecekte

isletilemeyen turizm yatirimlarinin olusmasina neden olacaktir.

Tatil kdylerinde az yukselen, dogaya saygili, sik dokulu yerlesim
birimlerinin tercih ediliyor olmasi kiyilarimiz agisindan olumlu
bir avantaj sayilabilir.

Orneklerimizi yogunluk §lgiitis agisindan sirasiyla irdeleyecek
olursak

1

¥ Camyuva Tatil Koyi ;

Maksimum ig katli kitlelerden olusan tesiste bu kitleler araziye
homo jen bir sekilde dagilmislardir. Diger tim konaklama
tesislerinde o0ldugu gibi fonksiyon zonu 6lceginde tesisin en
disuk yogunluklu olan bolumi spor alanlarinin bulundugu zondur.

Cizelge 4.1'den de izlenecedi gibi kitlelerin oturdigu alan
toplam parselin %20 si kadardir. Tesis icindeki A tipi denen
yatma birimlerinin tabanda topraga oturmayip, kolonlar iizerinde 1
kat yukaridan basladigini da hesaba katarsak TAKS oran: gorsel
olarak %15 lere kadar dismektedir.

Camyuva Tatil koyl 7 Hektarlik alanda 25.000 m2'lik insaat alan:
ile 0.36'11k bir KAKS'a sahiptir. (Cizelge 4.2) BAncak bu tesis
diger ornek projelerde gériilen kisitli bir bant {izerindeki
yogunlasmanin yaninda gorsel olarak hem parsel 6lgejinde hemde
fonksiyon lekesi O0lgeginde daha az yogundur.

Yogunluk &lglitiu yapi yogunlugu acisindan baska, burada yasayacak
olan insan sayisi yani yatak/Hektar aglsindan da irdeleyebiliriz.

Camyuva Uygulama Imar Plani, plan hiikimlerinde konaklama tesis
alanlarina iliskin (Bkz. harita 6) yapilasma sartlari, yogunlugu
0.20 TAKS ve 0.40 KAKS, 13.50 m yiikseklik ile sinirlamistir. Plan
hiikiimlerinin getirdigi yapilasma Sartlarina gére bu tesis igin
yatak sayisina hesaplayacak olursak

Toplam parsel alan: - 70.000 m2
Taks 0.20

Kaks 0.40 Sartlari dogrultusunda

Toplam insaat alani= 70.000 X 0.40 = 28.000 m2 < 25.000 m2 dir.
Goruldigli gibi imar plani Camyuva tatil koylune yapilandan daha
fazla bir yapilasma hakk:i vermistir.

Tatil koylerinde denenerek bulunmus yatak basina 38 m2'lik insaat
alani Uzerinden ;
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yatak sayisi= 28.000/38=736 adet olarak ¢ikmaktadir.

Plan hikimlerine gore yapilasma durumunda sodzkonusu tesisteki
yatak yogunlugunda 736 / 7Ha = 105 yatak/Ha olarak
gergeklesecektir. Bu durumda yabanci bir firma tarafindan
igsletilen bu tesis daha dusuk bir yofunluk ile yetinirken imar
plani daha fazla bir yogunlugu tesvik etmektedir diyebiliriz.

% Pamfilya Tatil Koéyu;

Tablo 4.1'de sayisal degerleri verilen tesis; maksimum ug kata
ulasan yatma birimleri ile sosyal merkez ve servis bdliimlerinde
ortalamd 4.50 m yiksekliginde kitlelerden olusmaktadir.

Yerlegmedeki yapl yojunluju tiim parsel lzerinden hesaplandiginda
ortaya c¢ikan deger, uygulanmis halinin sergiledigi gériunum 1ile
bagdasmamaktadir.

Toplam 11 Hektarlik tahsis alaninin tumi ig¢in verilen yapilasma
kosullarinda ortaya ¢ikan insaat alani yojun bir bant seklinde
konumlanmistar. Sozkonusu insaat alaninan ozellikle kiya
kesiminde yogunlasmasinin sebebi; parselde sik orman dokusunun
yer almasi, parsel boyunca akip, denize karisan bir akarsuyun
varliga, kiy:1 Dbandindan dolayi denizden uzakta kalinmasi gibi
gevresel ve yasal faktérlerdir.

Cizege 4.1 ved.2 de parsel genelinde yapi yogunlugunu belirleyen
Taks ve Kaks degerleri verilmektedir. Bu degerlere gfre Pamfilya
tatil koOylnde bina taban alanlari toplami tim parselin %15 ini
kaplamaktadir. Ayni hesapla tesisteki toplam insaat alani da
parselin %30 u kadardir.

Orman alani nedeni ile yapilasmanin olustudu alanlar Tablo 4.3 te
izlenmektedir. Bu degerlere gbre parsel iginde;

Yatma birimleri 2.86 Ha.
Sosyal merkez 2.65 Ha.
Spor alani 2.2 Ha.
Personel yatma 0

Toplam 8.04 Ha. lik lekelerde yapilanmistir.

Yapi yogunlugunu bu bdlgeler toplami igin yeniden hesaplayacak

35.000 m2 Toplam insaat alani

: = 0.43 (KBRKS)
80.400 m2 Yapi adalari toplam:i

olarak gercgek gorunumu yansitmaktadir.
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Ayni sekilde Cizelge 4.3 te 81.8 Yatak/Hektar olarak belirlenen
yatak yoZunlugu da ;

———————————— = 112 Yatak/Hektar olarak karsimiza cikmaktadir.
8.04 Hektar

Sonugta wuygulama imar planinda tahsis alani tamaminda yapilasma
sarti1 getirilmez iken, sozkonusu alanda mevcut olan dogal
degerlerin korunmasi zorunlulugu getirilmistir. Bu parsel icin
yogunluk tehlikeli boyutlara ulasmis, maksimum sinirda kalmistir.
Buradaki sorun kamu arazileri Ozel yatirimcilara tahsis edilirken
tahsis dlani ig¢inde bulunan korunmasi gerekli dogal degerlerin de
yapilasma hakkina dahil edilmesinde yatmaktadir.

Bugiin bu degerlere saygi gOsteren yabanci igletmelerin yerine
bagkalari geldiginde durum ne olacaktir sorusu da yine
yonetmelikle alinacak 6nlemlerle karsilanabilir.

* Lykia Tatil Koyi;

TAKS ve Briit yogunluk degerlerinin, {ilkemiz sartlarinda oldukga
uygun olgulerde kaldigi bu tesis, 35 Hektarlik bir alanin ancak
%10 unda yapilanmistir.

Kiy1 kesimlerde Ozel yatirimcilara tahsis edilen biiyiik alanlarda,
tim alan igin verilen yapilasmanin yalniz kiy: kesiminde
yogunlasmasi olay: bu tesiste de kendini gdstermistir.

Yatma birimlerinde iig kat, sosyal merkez ve diger birimlerde
ortalama 4.50 m ylksekligindeki yapilasma diizeni ile tesis, tim
parsel alaninin % 20 si kadar bir insaat alanina sahiptir.

Kiy1l Dbandindaki yapi gruplarinin gerisinde kalan ve gezi, kosma
ve rekreasyon amagli alan Tablo 4.3 te gériildiigii gibi 12.4 Hektar
ile parsel iginde % 35 1lik bir paya sahiptir. Bu tesis igin de
net yogunluk hesabi yapacak olursak ;

Yatma birimleri

5.35 Ha.
Sosyal merkez 3.56 Ha.
Spor tesisleri 4.62 Ha.
Personel yatma 0.89 Ha.
Otel 6.4 Ha.
Servis unitesi 2.1 Ha.

Yapilasmanin TOPLAM 23.00 Hektarlik bir alanda yogunlastigi
ortaya ¢ikmaktadir. Bu -alan izerindeki KAKS dejeri ;

—————————————————————————————— = 0.27 olarak gergek degeri
Net Yapilasma Alani : 23 Ha yansitmaktadir.
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Ayni sekilde toplam parsel lzerinde yatak yoZunludu, Cizelge 4.3
te gorildugu gibi 55 yatak/Hektar iken ;

Toplam Yatak Sayisi 1930 Yatak
————————————————————————————————— = B84 yatak/hektarlik bir
Net Yapilasma Alani 23 Ha.

yvogunlugun oldudu gériilmektedir.

Tum bu karsilastirmali degerlerde ikinci hesaplarda ¢ikan
yogunluklar gene de kabul edilebilir o6lgiilerde kalmistir.

Incelenen 3 ornekte de yabanci kaynakli bu isletme sistemlerinin
bu kiyilar ig¢in imar planlarimizdan daha saygili davrandigini
soyleyebiliriz.

olursak;



CIZELGE 4.1
109

TESIS BASINA TAKS DAGILIMI

CAMYUVA
TOPLAM TABAN ALANI : 14000 r?

PARSEL ALANI: 70000 m?
TABAN ALANI KATSAYISI :0.20

PAMFILYA

 TOPLAM TABAN ALANI: 10500 m2
PARSEL ALANI: 110000 m?
TABAN ALANI KATSAYISI:015

LYKIA

m TOPLAM TABAN ALANI :35600m?
PARSEL ALANI: 356 000 m?2

TABAN ALANI KATSAYISI:0.10

RN

Her kare 500 m2lk alan gostermektedir.



CIZELGE 4.2 110
TESIS BASINA K.AKS DAGILIMI

CAMYUVA

TOPLAM INSAAT ALANI:25000 m?Z
PARSEL ALANI : 70000 m?

KAT ALANI KAT SAYISI: 036

,_ PAMFILYA

R TOPLAM INSAAT ALANI:35000 m2
PARSEL ALANI: 110000 mZ

KAT ALANI KATSAYISI: 030

LYKIA

TOPLAM INSAAT ALANI:63000 m?2
PARSEL ALANI:350000 m2
KAT ALANI  KATSAYISI : 0.20

Her kare 500 m2 lik alani géstermektedir



CIZELGE 43
111

TESIS BASINA YATAK YOGUNLUKLARI

- CAMYUVA

665 YATAK
7  HEKTAR

YATAK YOGUNLUGU:95Y/Ha

PAMFILYA

900 YATAK
11 HEKTAR
YATAK YOGUNLUGU : 81.8 Y/Ha

LYKIA

1930 YATAK

35 HEKTAR

YATAK YOGUNLUGU: 55 Y/ Ha

Her kare 7 adet yatadi -gostermektedir.
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5.SONUC VE TARTISMA

Turkiye'de kiyir ilgelerinin yuzolglmli toplami,iilke yuzolglmi
toplaminin ylizde' 14 ni olusturmaktadir. Kiyi alanlarimizin bu
kadar fazla olmasi biitiin turizm yatirimlarinin bu kesimlerde
yapilmasinl gerektirmemelidir.

Yanlis bir adim olarak kalkinma hedefinin turizme dayandirilmaya
calisildigi Ulkemizde son yillarda bu dogrultuda birgok taviz
verilmistir.

Turizm olgusunun insanlarimizca hala deniz ve giinese dayali
dinlenme olarak algilanmasi, Kiyilar lizerinde spekiilasyona neden
olmustur. ‘

Bugiin kiyilarimizzi tehdit eden iki onemli faktor
mevcuttur.Bunlardan biri konaklama tesisleri,digeri ise ikinci
konutlardair. Denize cepheli parsellerin fiyat yiikiini ancak

ticaret amaci gliden tesisler kaldirabildiginden gogunlukla ikinci
konutlardan daha 6n saflarda yer almislardir.

Kiyilardaki yerlesim konusunu dizenleyen 15 ayri yasanin
bulunmasi ve 18 ayri kurulusun bu yasalara gére yetkili olmasi
6nemli bir karmasanin yasanmasina neden olmaktadir. S6zkonusu
karmasanin ¢ozumu de ancak bu yasalarin ve yetkilerin
birlestirilmesi ile miimkiin olacaktir.

Bir yanda gevre diizeni planlari, diger yanda yerel imar planlari
yapilan Ulkemizde imar planini hazirlayan yerel yonetimler ile
¢evre duzeni planini vyaptiran valilik ya da Dbakanlik iigliisi
arasinda koordinasyon kopuklugu onemli boyuttadir. Tiim bu degisik
boyuttaki planlamalari kapsayan Turizm master planihazirlanmalz,
s6zkonusu imar planlari ve gevre dizeni planlari da onun

mozaiklerini olusturmalidar. Bu amagla gevredeki yerel imar
planlarini birlestirici, gevre dizeni planina ve master plana
bilgi aktarip, miidahale etmeye yetkili ,Yerel Yonetimler ile

Merkezi YOnetim arasinda bir yetkili_Birim olusturulmalidir.

Turkiye'de bélgesel anlamda fiziki turizm planlamasi kavrami
beser yillik planli dénemin ilki ile baslamistir. Giiney Antalya
Turizm Gelisim Projesi de bu Gabalarin bir Urinidur . Diinya
Bankasinin da devreye sokulmasi ile tiim altyapisi ve sosyal iist
yapisi gergeklesmis olan proje alani,Turizmi Tesvik Kanunu'ndan
sonra hizl:i bir yapilasma siirecine girmistir. Cevre Diizeni Plani
anlayisi iginde bir biitiin olarak ele alinan alanda ikinci konut
kooperatifleri gelisme olanagi bulamamistir. Sézkonusu alanda
Sayica ve biliylikluk olarak en biiyiik yatirimlari tatil kéyleri
olusturmaktadair.



1980 sonrasl Turkiye'de tatil koyu adi altinda biyukli kiigliklu
birgok turistik tesis yapilmistir. Bu tesislerin en Onemli ortak
6zellikleri ise kanunun tanimladidi en az 50 odali ve aisrarla
deniz kenarinda olma 6ézellikleridir. Bu ortak iki é&zellikten
baska, buyuklik, isletme sistemi, hitap ettigi kesim, fiyat
tarifesi ve yapilasma kosullari agilarindan oldukga farkli
tesisler hizmet vermektedir.

Tatilin yalnizca yaz aylarinda yapilmasi gerektigi fikri
degistirilmeli, bizde de kis turizmine, kaplica turizmine, yayla
turizmine yonelik tatil koéyi tipleri gelistirilmelidir.

Calismanan igeriginde de wvurgulandigi gibi tatil koyleri
ozellikle Akdeniz  kiyilarinin Gliney Antalya kesiminde
yojunlasmistir. Bolgede kiyilar igin hazirlanan ve vyiiriuirliikte
olan uygulama imar planlari tatil koyleri agisindan asagidaki
sakincalari igermektedir.

Tahsis alani iginde varsa korunmasi gerekli" dogal ve tarihi
degerlerin korunmasi zorunlulugu" olumlu bir karar iken
yapilasmanin tum tahsis alani lizerinden verilmesi, uygqulamalarda
net alan uUzerinde yapl yogjunlujunun artmasina izin vermektedir.

Calisma konusu olarak irdelenen Tatil Xoyleri iImar planinin
verdigi yapilasma kosullarinin altinda kalan bir yojunluga sahip
olmasina ragmen bu yapilar silsilesinin kiyilar boyunca devam
ettigini disiiniirsek kabul edilmesi gli¢ bir gorinim ortaya
Glkmaktadir.

Kiyilarimizin morfolojik yapisini ve siluet dejerlerini bozucu
yonde yogun yapilasmayl segen tesis tipleri yerine daha topraga
vakin ,daha pargali, gerek malzeme, gerekse form olarak gevreyle
uyumlu bir kOy yaratilmali, bu birimler iginde ziyaretgiler igin
gerekli konfor dizeyi saglandiktan sonra sokak diizeninden tekil
kitleye, sokak kaplamasindan dekorasyona kadar yéresel hava
vasatilmalidir.

Ozellikle  yaz sezonunda konaklama tesislerinin yogunlastig:
yerlesmelerimizde artik ¢evre kirliligi olarak kabul edilen
girtilti olayini hig olmazsa tesis bazinda engellemek igin imar
planlarinda yanyana gelecek tesislerde aktif ve pasif alanlarin
konumlarina Oneri getirilebilir. :

Buyuk gapli tatil koyl yatirimlari genel olarak yabanci
kaynaklidir ve paket turlar ile getirilen yabanci turistlere
hizmet vermektedir. Ulkemizin stratejik konumu geregi gikabilecek
her kriz durumunda = sdzkonusu tesisler onemli derecede
etkilenmektedirler. Kendi i1¢ine kapali bir sistemde calisan bu
tesisler bir defadan fazla konaklayan turistler igin sikici
olmaya basladigindan isletme sistemleri yeni g¢6ziim arayisi igine
girmektedirler. Her yil kisitli bir gevrede konuklarini memnun



114

etmeye galisan tatil koOyleri, artik geri doniilmez bir sekilde
kiyilarimizda yer almislardir. Her biri igin dar gevre sorununa
¢cozim Onerisi olarak;

Tatil Koyleri'nin yogunlastigi kiyi ve yerlesmelerde biitlinciil bir

entegrasyona gidilmesi, yaz turizmi konuklarina her yil
sikilmadan gelip, konaklayacaklari daha kapsamli aktivitelere
katilacaklara genis bir gevre saflanmasi gerektigini

soyleyebiliriz.
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