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ONSOZ

Tarihsel siire¢ ig¢inde kent merkezinin olusmasini
saglayan gelismesi ve biiylimesinde en etken rol oynayan agik
pazar alanlari, biyiik sehirlerde izlenen hizli kentlesme ve
sanayilesme devam ederken de geleneksel statiilerini koru-
maktadirlar. Amacai, ulasilabilirlikte, konut alanlarinda
yYasayan nlifusun glinliik ihtiyaclarini (sebze, meyve, temiz-
lik malzemesi...vb.) karsilamak olan agik pazar alanlari;
bliyiik sehirlerde olusan desantralizasyon sonucu yeni konut
alanlarinda yer almaktadir. Artan enflasyon pazar alanla-
rindan alisverisi zorunlu hale getirmistir. Bu da metropo-
liten alanlarda agik pazar yerlerinin imar planlarinda yer

almasi gerekliligi savunulmus, bu alanlarda olmasi gerekll
donatilar belirtilmistir.

Egitim hayatim boyunca her zaman maddi ve manevi
desteklerini esirgemeyen aileme ve bu ¢alismamda bana yar-

dimci olan danismanim Sn. Yrd. Dog¢.Dr. Hiiseyin Cenglz e te-
sekkirli bor¢ bilirim.

Galismanin geligmesinde tecriibe ve bilgileriyle yar-
dimcl olan Sn. Emre Aysu'ya, Sn. Rifki Arslan'a, Sn. Aydin

Kunt'a ve Sn. Iclal Dinger'e ve diger hocalarima, ayrica
tegekkiir etmek isterim.

Yiksek Lisans egitimimizde ve tez ¢alismamizda daima
bilgi alig-verisinde bulundugumuz Sn. Hamdi Turan'a, Sn.
Ozlem Kamis'a, Sn. Zuhal Ozcan'a ve Sn. Hakan Tasgl'ya‘des-
teklerinden dolayi ayrica tesekkiir ederim. Galisma siiresin-
ce gerek ddklman temin etmede ve gerekse miilakat yoluyla
bana yardimci olan kurumlara da ayrica tesekkiir ederim.
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OZET

Gelismekte olan llkelerde, kentlesmenin yarattiga
fiziksel ve sosyo-ekonomik sorunlar giderek artmaktadir.
Istanbul Metropoliten Alanindaki hizli sanayilesme, cevre
yerlesmelerine olan niifus akimini hizlandirmaktadir. Bu
akim, yerlesmelerin mekansal gelismelerini olumsuz yénde
etkilemektedir.

Istanbul Metropoliten Alani, tek merkezli yerlesim-
den, hizla yayilan ¢alisma alanlari ve konut alanlari dog-
rultusunda ¢ok merkezli bir Yerlesim alanina donilismiistiir.
Bu yerlesim alanlarindaki insanlarin giinliik gereksinimleri-
ni karsilamak icin, alt merkez ig¢inde veya merkeze yakin
yerlerde agik pazar (semt pazari) alanlar: olusturulmakta-
dir. Bu alanlar iilkemizin kiiltiirel Ve sosyal yapisini tiim
ozellikleri ile yansitan, artik ge¢m1$ten—geleceg1 bir mi-
ras gibi uzanan, geleneksellesmis ekonomik bir olgudur.

Dért bdliimden olusan ¢alismanin birinci béliimlinde,
agik pazar alanlarinin tarihsel gelisimi, alisveris merkez-
lerinin gelisimleri, siniflandirilmasi ve kent merkezindeki
gelisim ve degisimler irdelenmistir.

Ikinci bélimde, metropoliten alanin kentlesme51
1950-1990 yillari arasinda kisaca irdelenmis, ¢alisma alan-
larinin, konut alanlarinin gelisme dodrultulari belirtil-
mistir. Dogu Yakasi ilgeleri niifus ve gelir dlizeyleri acgi-
sindan irdelenmis, agik pazar alanlarinin kent biitiiniine go-
re konumlanmalari ve fizik mekan nitelikleri, bilgiler,
anket galismalari dodrultusunda ¢oziimlenmistir.

Uelincii bdliimde, Metropolitenlesme siirecinde Istanbul
Dogu Yakasinda agik pazar olgusunu yaratan ve yasatan gele-
neksel Kadikdy Sali Pazari irdelenmistir.

DOrdlincli béliimde, elde edilen mekansal bulgularin
i1siginda, agik pazar alanlarinin bir biitiin iginde degerlen-
dirilmesi gerekliligi belirtilmis, sorunlarin nedenleri ir-
delenmistir.

Irdelenen verilere ve sonuglara dayali olarak, ¢&ziim
Onerileri getirilmeye galisilmistir.
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SUMMARY

In developing countries, over urbanization and
physical and socio-economic problems which is result of
urbanization are increasing very rapidly. In Istanbul met-
ropolitan area, industrialization increased migration popu-
lation to around settlement. This moving (migration) caused
around settlement to became dense and to change their exis-
ting texture so make some negative physical developing.
Urban change that result of industrialization, and over
urbanization effects physical enviromented.

Istanbul metropolitan area, were transformed from
settlement by one center to settlement which own too much
center, fome, outdoor market, are construct for reseving
daily necessities of people who live in these settlements.
Those outdoor marketing places are traditional economicial
event that imitates socio-cultural of our countries.

Study can be edlected in 4 titles. In the firs one,
historical development of outdoor marketing places, shop-
ping centers; classification of them so developments and
variations had been inspected. In the second part urbaniza-
tion in metropolitan area, had been inspected between 1950-
1990. Study area that devaloping direction of residential
area had been defined.

(East Side) Anatolian side distirct had been
exemined according te population and incomes, According to
the whole city, space of marketing places for daily
necessity and quality of enviroment were analyzed by using
knowledges,

In the third partperiod of becaning metropilitan
"'SALI PAZARI'' that a traditional outdoor marketing place
in East side (Anotolion part) of Istanbul. (Sali Pazari)
Kadikdy had been exemined.

In fourth part, it became determined that, outdoor
marketing places must be appraised by using obtained
knowledgesand reason of problems were searched so some
solution proposed base on all datums and results.




GIRTIS

Ilkgaglarda pazar alanlari, kent merkezi goriinimin-
deydi. Tarihsel siireg igcinde gelisimini slirdirmistiir ve sa-
hip oldugu ekonomik Yapi geligme ve de§isme siirecinin etki-
si ile bigimlenmis ve glintimlize ulasmistir.

Ilkdnceleri geleneksel el sanatlari, degis-tokusa
hitap eden pazar alanlari, sosyal yapinin ve iiretim iliski-
lerinin geligmesine, islevlerin cgesitlenmesine bagli olarak
zamanla ug¢ilincli sektsr dedigimiz hizmet faaliyetlerinin
agirlik kazandi§i bir mekan niteligi kazanmis ve uzmanlag-
migtir. Bu uzmanlasma fiziksel mekani etkilemistir.

Bu uzmanlasmanin yaninda eski kimliklerini siirdiirme-
Ye calisan ve ticaretin kademelenmesinde belli bir yer is-
gal etmeyen semt pazarlari: bliylik sehirlerde, halkin kolay-
ca ulasabilecedi bir yerde veya bir ilkokul yerlesme biri-
minde haftanin bir veya birka¢ giiniinde kurulan agik garsi
goriinlimiindedirler. Bu pazarlarin en biiyiik 8zellikleri kapa-
11 hacim iggal etmeyip, acik alanlarda kurulmalari ve diger
mallar yaninda o kente, bélgeye &zgii mallarin satilmasaidair.

Pazar yerleri, daha rahat aligveris yapilabilmesi,
ucuz olmasi, malin ¢ok gesitli olmasi ve her blitgeye goére
malin bulunmasai nedenleriyle tercih edilmektedir. Hizla ar-
tan ve geligen niifusun pazara olan ihtiyaci gii¢ gegtikge
artmakta, artan enflasyon sonucu zorunlu olarak tercih edi-
len aligveris yerleri olmaktadir.

Sanayilesmeyle metropoliten alan ig¢indeki yerlesme-
ler merkezi bir yapiya kavusmuslardair. Sanayi alanlari,
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kent merkezinden gevreye dogru bir sig¢rama siirecine girmig-
ler ve olusturduklari alanlarla nifus-konut iliskisini do-
gurmuslardir. Bu siireg, olusturulan alanlarda yonetim, de-
netim gibi karar organlarini ve niifusun ihtiyag¢larini kar-
$1layacak ticari aktivitelerin ve pazar alanlarinin olusma-
Sina neden olmugtur. Zaten, pazar yerleri, niifusun ihtiyacg-
larina gdére farkli nitelikte, farkli nicelikte, kentlesme
slireci ig¢inde farkli zamanlarda olusmaktadair.

Ulasim olanaklarinin artmasiyla kent merkezinde ya-
sayan lstgelir grubu merkez disina yerlesmeye baglamistar.
Eski merkez ihtiyaca cevap veremez hale gelmis ve yeni
merkezlerin olusmasina neden olmustur.

Istanbul Metropoliten Alani, &8zellikle sanayilesme-
nin ve buna badli olarak kentlesmenin, ulasim olanaklarinin
artmasiyla da ticari faaliyetler akslar boyunca bir yayilma
hareketine girmistir. bu yayilma, pazar alanlarina da yan-
Simig, kentlerde semt pazarlarinin sayilari giin geg¢tikce
artmistir. Pazar alanlari konumlanma itibari ile merkeze

yakin yerlerde tercih edilmektedir. (Ulasim, servis, alis-
veris imkani...vb.).

Bati yakasinda yodunlasan niifus, ulasim olanaklari-
nin artmasi ve bogaz kdpriisiiniin acilmasiyla ve sanayi alan-
larinin dogurdugu istihdam ile beraber dodu yakasinda da
yogunlasmaya baslamis ve dogu yakasinda bu niifusa cevap
veren yeni is alanlari ve hizmet alanlari, ticaret yerleri,
pazar alanlari agilmaya baslanmistir.

Metropoliten alanlarda, pazarcinin mali direkt ola-
rak lireticiden alamamasi, malin aracilardan ya da komisyon-
culardan alinmasi fiyatlarin artmasina neden olmakta, maga-
zalardaki mal ile, pazarda satilan mal arasinda bliyiik bir
fiyat farki bulunmamaktadir.
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Pazarlarda fiyatlarin artmasi sonucu, 1983 yilinda
halka daha ucuz ve taze mal satmak amaciyla belediyeler ta-
rafindan, halk pazarlari kurulmustur. Bu sabit halk pazar-
larinin amaci, giinliik taze sebze ve meyveyi direkt olarak
lUreticiden-tiiketiciye satmaktir. Bdylece vatandas ekonomik
agcidan daha rahat alisveris yapabilecedi bir konuma sahip
olmaktadir. Ancak bu alanlarda da semt pazarlarindaki gibi

¢ozlimlenemenisg, planlama-ulasim-diizenleme sorunlari bulun-
maktadir.
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CALISMANIN AMACI VE SINIRLANDIRILMASI

Istanbul Metropoliten Alaninda gdriilen hizli kent-
lesme, sanayilesme ve buna bagli niifus artisi yerlesmenin
gelismesine, yeni konut alanlar: agilmasina neden olmustur.
Bu gelismeler eski kent merkezinde; kent ve cevre halkina
hizmet veren geleneksel pazar alanlarinda, alisveris ve
ticaret yapilarinin bulundugu alanlarda daha gozle goriliir
bir sekilde ortaya ¢ikmaktadair.

Metropolitenlesme siireci sonucu isgiliciinde, hizmet
sektoriinde galisanlarda artma Ve uzmanlasma izlenmektedir.
¢ogunlukla merkezi is alanlarinda ¢alisanlar, calistiklari
alt sektdrler uzmanlik alanlarina ve hizmet ettikleri ke-
simlere gdre mekanda farklilasmalar yaratmaktadir. Ornedin;
liks tiiketim maddeleri satan perakende isyerlerinin belirli
dogrultularda iist gelir gruplarina yakin yidilma gosterme-
leri; orta ve alt gelir grubuna hizmet etmek i¢in de kuru-
lan agik semt pazarlarinda veya sabit pazarlarda yer alma-
lari gibi...vb. Hizla artan ve gelisen niifusun pazara olan
ihtiyaci giin gegtikce artmakta, artan enflasyon sonucu, zo-
runlu olarak tercih edilen aligveris yerleri olmaktadir.

Semt sakinlerine, yas kuru meyve ve sebze, glinliik
ihtiya¢ maddeleri ile giyim ve ev esyasi gibi birgok ihti-
yaglarini, yaya olarak ulasilabilirlikte ve daha ucuza te-
min etmeleri imkanini vermek amaci ile, bu maddeleri satan
esnafin toplanarak haftanin bir veya iki glinlinde veya de-
vamli olarak hergiin satis yapmalari i¢in, belediyece &nce-
den tespit edilmis yerlere pazar veri denilmektedir.

Pazar yerleri, konut alanlari, niifusun ihtiyag¢ ve

| mem———
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alim glicine gdre farkli nitelik ve nicelikte, kentlesme sii-
reci iginde olusmaktadir. Alim giicii az olan vatandasi, eko-
nomik ag¢idan rahatlatan pazar alanlari igin ulasim aglari-
nin odak noktalari, Snemli yol akslari, iskele meydanlari
segilmistir. Bu alanlar konumlanma, servis girigs-¢ikisi,
insan hareketleri ag¢isindan sorunlu yerler haline gelmig-
tir. Biylik kentlerimizde, 8zellikle Tstanbul gibi metropo-
liten kentlerde, giinliik ihtiyaci, gelir diizeyleri dodrultu-
sunda karsilamak, en iyiye ulastirmak ig¢in, pazarlarin giin
gegtikge sayilari artmaktadir. Bu ¢alisma, sanayilesmenin
goreli etkisi olan niifus akimi ve sonrasinda olusan yerle-
$im alanlarini ve bu alanlarda yasayan insanlarain giinliik
ihtiyaglarini karsilamak icin gelir diizeylerine gdre kuru-
lan agik pazar yerlerini ve bunlarin konumlanmalarini irde-
lemek, agik pazar alanlarinda olmasi gerekli donatilari be-
lirlemek, agik pazar yerlerinin sehir planlama ilkelerinde

bir veri olarak ele alinmasini saglamak amaci ile yapilmis-
tir.

Istanbul Metropoliten alani, sinirlari bakimindan
6500 km2' 1lik biyiik bir alana sahiptir. Tek arastirmacinin
zaman, igglicli... vb. nedenlerden dolayi elde edilen verile-
ri degerlendirip sunabilmesi olanaksizdir. Dolayisi ile
kapsamli bir g¢alisma gergeklestiremiyecedi diigiiniilerek, ca-
lisma alani Istanbul Metropoliten Alani 1950'den sonra ge-
nel gelisim (konut alanlari ve galisma alanlari olarak),
Metropoliten Alan igindeki ilgelerdeki acik pazar alanlari-
nin genel dagilimini, Kadikdy-Sali pazari alaninin konum-—
lanmasi ve dogurdudu sorunlar Szelde incelenmistir.

Dogu yakasinda, istihdam olanaklarinin ve yerleéile-
bilir alanlarin, Bati yakasina oranla daha ¢ekici olmasa,
gin geg¢tikge genisleyen ve bir halkalanma hareketi ile de-
vam eden konut alanlari potansiyeli ve bu alanlarda yasayan
insanlarin giinliik, haftalik, aylik, yillik ihtiya¢larini




karsilamak ig¢in merkezde veya konut alanlari i¢inde gegici

ya da sabit olarak kurulan pazar yerleri, galisma alanimizi
belirlemisgtir.

Yerlesik hayati segen insanlar, konut edinme ve
¢alisma olanaklarini sadladiktan sonra, hayatlarini siirdii-
rebilmek, gerekli ihtiyac¢larini karsilamak ig¢in; ya &nceden
var olan gelismis ticaret bdlgelerinden (kent merkezi), ya
kendi alt merkezlerinden ya da agik pazar alanlarindan
yararlanmaktadirlar.

Eski c¢aglarda sadece insanlarin toplanabildikleri ve
kisitli diizeyde mal aligverisinde bulunduklari tek yer olan
agik pazar yerleri, giiniimiizde diger aligveris yerlerine
gore daha rahat alisgveris yapilabilmesi, ucuz olmasi, malin
¢ok gesitli olmasi ve her biitgeye gére malin bulunmasi ne-
denleriyle tercih edilmektedir.

Pazar yerleri ticaretin kademelenmesinde belli bir
yer isgal etmeyen, Metropoliten Alanda yasayan halkin ko-
layca ulasabilecedi bir yerde veya bir ilkokul yerlesme bi-
riminde haftanin bir veya birkac glininde kurulan agik ve
gegici aligveris alanlaridir. Bu pazarlarin en bliyik &zel-
likleri binalarda olmayip, acik alanlarda kent ya da semt
veya mahallelerin odak noktalarinda kurulmalari ve diger

esyalar yaninda o yerlesime &zgii mallarin satilmasidir.

Metropoliten alanda kurulan acik pazarlari, ilge pa-
zarlari (geleneksel pazar), semt pazarlari, sabit pazarlar
olarak 3 grupta toplayabiliriz. Ag¢ik pazar alanlarini, pa-
zar esnaflari ya kendileri belirlemekte ya da belediye ta-

rafindan belirlenen alanlarda kurmakta ve halka hizmet ver-
mektedirler.

Ilge pazarlari (geleneksel pazar) - haftanin belirli




glinlerinde, ilgenin odak noktasi sayilan dortyol, iskele
meydani... vb. yerlerde, birden fazla sokagd1l isgal eden,
agik alanlarda kurulan pazar yerleridir. Metropol ig¢inde
merkez sayilan yerlerde kurulurlar. Etki alanlari sadece
Metropoliten Alan dedil, Metropoliten alan gevresi ve ilke-
dir. Geleneksel 8zellik g&sterirler. Mal gesitligi ve kali-
tesi ag¢isindan merkezle yarisir durumdadair.

Semt pazarlari -haftanin belirli giinlerinde, agik
alanlarda kurulan pazarlardir. Mal gesitli bakimindan gele-
neksel pazarla benzerlik gdsterir, fakat bir kademe diisiik
kalitede ilirlinler sergilenir.

Sabit (Tanzim Satisg) pazarlari ise 1983 yilindan
sonra, lreticiden tiliketiciye hizmet yapmak amaci ile tek
katli, bitisik diizende siralanmis diikkanlardan olusan,
kapali ya da yari kapali alanlarda kurulan pazar yerleri-

dir. Daha gok sebze ve meyve, temizlik esyasi, manifatura
tiriine doniiktiir.

Istanbul Metropoliten alaninda 1950-1990 yillari
arasinda nifus gelisimine ve konut alanlari halkalanmasina
bakildiginda, yerlesim birimlerinin ya sanayinin gelistigi
alanlarda ya da merkezden kopuk u¢ noktalara dogdru yer al-
dig1 izlenmektedir. Merkezde ve gelisme alanlarinda siiren
degisim, birinci veri olarak ele alinmistir. Bu alanlarda
oturanlarin gelir dizeylerini saptamak, merkez ve alt mer-
kezle iligkileri ikinci veri olarak ele alinmistir. Dodu
yakasinda konut disi fonksiyonlarin gelismesini saglamak,
bati yakasi disinda istihdam ylikiini tasiyan metropoliten
O6lgekte yeni bir merkez gelistirmek amaclanmaktadir. Buna
dayanarak, yeni olusan alt merkezlerin ve onlarin uzantil-
sinda ginlik ihtiyaglari karsilamak igin kurulan pazar yer-
leri, {liglincli veri olarak ele alinmistir. Halihazirda bulu-
nan pazar yerleri ve bunlarin nilifus-gelir diizeyleri arasin-
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da iliskiye gdre sekillenmesi d&rdiincii veriyi olusturmakta-
dir.

CALISMADA KULLANILAN YONTEMLER VE TEKNIKLER

Arastirma siresince bilgi toplama iki yonde gergek-
lesmisg, ikincil kaynaklarain taranmasiyla baslanmistir. Bu
sliregte, yerel ve merkezi kiitliphaneler taranarak, konu ile
ilgili yayin ve tezler incelenmigtir. Konu sinirlarinin di-
$ina ¢ikilmamasina dikkat edilmistir. Paragraf sonlarinda
ve genel kaynakg¢ada bunlar belirtilmistir. Kisisel yayin ve

tezlerin yanisira resmi kurum yayinlarida galismaya Snemli
bir kaynak olugturmustur.

Birincil kaynak ¢alismasi olarak, alan ¢alismasi si-
rasinda aktif gdzlemlere, konu ile ilgili yerel ve diger
uzmanlarla milakat yapilmistir. Calisma stiresi boyunca sis-
temli bir sekilde meslektaslarla grup tartismalarinda fikir
alis-verisi yapilmistair.

Galismanin konusunu, Metropoliten Alanda gelisme
alanlarindaki agik pazar yerleri ve merkezlerde geleneksel-
lesen ve etki alani iilkesel boyutta olan acgik pazar alanla-
r1 ve bunlarin biitiinciil bir planlama yaklasimi ile planlan-
mas1l ve konumlandirilmasi olusturmaktadir. Bu amag¢la, ta-
rihsel siire¢ i¢cinde pazar olgusuna deginilmis ve giiniimiiz
aligveris alanlari ile badlanti kurulmaya galisilmistair.
Tim ulasim akslarinin kesistigi yerde, kentin odak nokta-
sinda kurulan ve alanin merkezlesmesini saglayan pazar
yerleri, Metropoliten Alanlarda gdriilen yayilma politika=-
siyla olusan alt merkezlerde konumlanmislar ve geleneksel
6zelliklerini degistirerek Qesitlénmislerdir. Ancak yine de
geleneksel 6zelligini koruyarak hizmet veren ve alici bulan
birgok agik pazar vardir. Bu degisim ve siniflama gdzler
oniine serilerek aradaki fark vurgulanmaya ¢alisilmistir.
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Sinirli olgililerde kentlesme ve merkezlesme kavramlarina
deginilmig, Istanbul Metropoliten Alan Kentlegmesi ve Dogdu
Yakasinin dnemi vurgulanmaya ¢alisilmistir. Ama¢ bu alan-
larda kentlesmeyle olusan niifus ve bu nifusun giinlilk ihti-
yagclarina cevap verecek agik pazar alanlarai olusturmaktir.
Glinki kentlesmeyle niifus kirdan kente go¢ etmekte, alim
glicl ¢ok dlisiik insanlari iginde barindirmaya ¢alismaktadair.

Aynl zamanda Bogazig¢i 1. Kopriisiiniin Yapimindan sonra
Bati yakasinda yasayan insanlarinda konut alani olarak ter-
cih ettikleri yerler olmustur. Kisaca Dogu Yakasi Metropo-
liten Alanin yatakhanesi durumuna gelmistir. Yeni olusan

konut alanlarindaki gelir dlizeyleri alisverisin boyutunu
belirlemektedir.

Istanbul Metropoliten Alani Dodu Yakasindaki kentin
geligimi ile agik pazar irdelenmistir. Ulasim sistemindeki
ilerlemelerle baglantilari kurulmustur. Istanbul Metropoli-
ten alaninda meydana gelen yerlesgim alanlari, halkalanmalar
ve nifus gelisimi, daha &nceki ¢alismalardan yararlanilarak
haritalar ve tablolar yardimiyla bilgiye sunulmustur. Tasi-
ma, servis, otopark gibi kent icinde ve kent disinda siki-
$1kliga neden olacak trafik sorunlarina dikkat edilmesi
vurgulanmig, literatlir arastirmasindan elde edilen r=1,5 knm
erigme mesafesi ile dodu yakasindaki agik pazar alanlar:
harita lizerinde bir mozaik olusturmustur. (Metropoliten
Alanda 2. merkez goriintiisiinde olan Kadikdy Ilgesinin &nemi
vurgulanmis, bu merkezde kuruldugu giinden bu yana her kade-
medeki gelir diizeyine sahip insanlarin aligveris ettigi
Kadikdy-Sali pazari drnek alinarak biitiinciil bir plan‘ama
savunulmug ve dnerilerde bulunulmustur. )

VARSAYIMIAR :

= Metropoliten Alanda yeni yerlesmeler olusurken
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burada yasayacak nilifusun alisveris ve pazar alani ihtiyaca
da bu olusumla birlikte geligecektir. Bu nedenle planlama

yapilirken alisveris ve pazar olgusu biitiinciil bir yaklasim-
la ele alinmalaidair.

- Pazar alanlari kentlesmenin etkisi ile olusan me-
kansal degismelerden etkilenmektedirler. Bu alanlar ulagi-
labilirlik ve gelir diizeylerine gdre silireklilik ve cesitli-
lik kazanirlar. Ilcelere bagli semt ya da mahallelerde ku-

rulan geg¢ici veya sabit pazar yerleri bunlara Srnek verile-
bilir.

= Pazarlarin bir kismi gelenekseldir. GCevrede olusan
mekansal degismelerden etkilenmezler. Bunun nedeni gele-
neksel oldudu kadar merkezlerde yerlesmis olmalaridir.
Begiktas'taki Cumartesi Pazari, Kadikdy'deki Sali Pazari,
‘Fatih'teki Carsamba Pazari gibi... Geleneksel pazarlar ken-
tin gelismesi dogrultusunda statiilerini korumaktadirlar.

= Ac¢ik pazar alanlarinin planlama asamasinda tasarim
ilkelerinin saptanmasi, alternatif ¢ozlimlerle kargilasti-

rilmasi, kapasitesinin ve potansiyelinin saptanmasi gerek-
lidir.
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I. BOLUM : TARIHSEL GELISIM SUREcCI ICINDE ALISVERIS
PAZAR OLGUSUNUN IRDELENMESI

1.1. PAZAR OLGUSUNUN TARIHSEL GELISIMI :

Tarihin ilk¢adlarindan bu yana insanodlu degis-tokus
yani mal alisverisini uygulamaktadirlar. Kendi kendine ye-
ten insanlar, zorunlu ihtiyag¢larini giderecek mallari (be-
sinleri, giysileri, araglari...v.b.) kendileri yapmislar-
dir. Ihtiyag¢larindan g¢ok iiretimde bulunmadiklari ig¢in, mal-
larin degisimi s6z konusu olmamistir. Aile yasami kiigik
toplum yasamina ddniistiiglinde de bu yapa slirip gitmig, iire-
tilen mallar toplum iiyeleri arasinda boliisilmiistir.
(Cemalcilar, I. 1979, s.3)

Insanlar arasi aligveris sadece yerlesik toplumléra
Ozgl bir davranis degildir. G&gebe toplumlar arasinda da
gelisen bir ticaret her zaman siliregelmistir. Fakat genis

¢apli ve gergek anlamdaki ticaret yerlesik toplumlarda go-
riilmektedir.

Kendi kendine yeten kiigiik toplum yasamindan oteye
gidebilen toplumlarda ilk pazarlama eylemleri baslamistir.
Aileler tek tiir iirlin liretiminde uzmanlasmislar ve elde et-
tikleri ihtiyag¢tan c¢ok iiriini birbirleriyle de§ismeye basla-
miglardir. Sonugta boliislim diizeni zayiflamis, kar &n plana
Gikmistir.

Toplumun kendine yeterli ev ekonomisinden sosyo-eko-
nomik bir diizene d&nilismesi siirecinde pazar ve pazarlam&
dodmustur. Is boliimlinlin gelismesi, sanayilesme akimi ve
nifusun kentlesmesi pazarlamayi olusturmustur. (Stanton,
W.J. 1971, s.5)




Sekil 1
Kaynak

w0 reer AT

9 wevees

-\ l’_'//
N e
X -— AN ve .
(“' B umnon St
¥ e

AN :

Atina Agorasi, M.5.2. Ylzyil
Genel Yerlesim Dizeni

QNI NUg
U mane M\

eV [

S AL veveno

Atira Agorasi. M.S.2. Yhzyil
Vazlyet Plamy
Atina Agorasi M.S. 2. Yiizyil

S. Ayhan ''Aligveris Merkezleri, Cok Amacli
Ticaret, Garsi Yapilarinin Gelisimi ve Tasarim
Ilkeleri'' 1987, fzmir.




Ticaret b&lgeleri giiniimiizdeki niteliklerini kazanin-
caya kadar birgok evreler gegirmistir. Ancak ticaretin ve

ticaret bdlgelerinin olusumu pazar yerleriyle baslamakta-
dir.

Onceleri pazar alanlarinda iiretilen mal; karsilikli
mal alisverisi ile dedis-tokus yapiliyordu. Yani ekonominin
ana nedeni olan istek ve sunu karsilikli olarak halledili-
yordu. Sonralari bu sistemi kolaylastirmak igin ortak birim
O6l¢lisli aranmis ve para kavrami ortaya ¢ikmistir. (M.0. VII.
yy. Lidyalilar'da.) Pazarl, kisa ve net bir tanimla, mal

degigiminin para karsiliginda yapildig: agik alanlardar
diyebiliriz.

l1.1.1. ESKI YUNAN VE ROMA MEDENIYETLERINDE PAZAR YERLERT :
Eski Yunan Kentlerindeki, kentin is merkezindeki

agora antik ¢adin alisveris merkezi ve ¢arsisidir. Impara-

torlugun kurulan yeni yerlesme alanlarinda da halka hizmet

veren ve imparatorludu simgeleyen biitiin bir sistemin

standart elemanlara bulunmaktaydi. (Ayhan, S. 1987. s.5)
(Sekil 1.) ’

Eski Roma kentlerindeki carsi ve pazar yarleri kiigiik
standart dilkkkanlarin siralanmasi ile olusurdu. Bunlarin ¢a-
lisma ve hizmet verme sekilleri pazar yeri meydanindaki tas
tabletlerde yazilai bulunmaktaydi. (Ayhan, S. 1987)

Pazar yerleri, o tarihlerde genellikle kentlerin
merkezinde, yollarin kesistigi alanlarda, nehir boylarinda,
limanlarda olusmustur. Kentlerin merkezinde esyalarin de-
istirildigi bir alan olarak gdriilmektedir. flk ¢aglarda bu
yerler giftgiler ve el sanatlari ile ugrasanlarin liretimle-
rini degistirdikleri ag¢ik yerlerdi.




Ulagim ve para sisteminin gelismesi ile bu degistir-
me sekli bir perakende satis haline donlismlistiir. Zamanla
kendilerinden daha c¢ok baskalarina, biitiin sehir halkina ve
hatta disardakilere mal yetistiren tiiccar sinifi ortaya
¢ikmis ve sehirlerde perakende satisin yaninda toptan satis
sorunu dogmustur. (Ozdes, G. 1974 s.111)

l.1.2. ORTACAG, SANAYI DEVRIMI VE SONRASINDA PAZAR YERLERI:

Degisim olayi ilk kez buglinkiine benzer nitelikleriy-
le Ortagag'da Avrupa'da feodal toplumun ilk dénemlerinde
belirli alanlarda -manastir- ya da -satonun yaninda- ya da

yakin bir kasabada toplu halde Yapilmaya baslanmistir.
(Mutlu, H. 1988)

Kentler gelistikge, yerel pazarlar da gelismis ve
glincel bir olaya ddniismiistiir. Sonugta, perakende satis ya-
pan dikkanlar ve depolar gelismistir. Bu Avrupa'da peraken-
de pazarlarin doJal evrimidir. Ortadogu iilkelerinde ve Ak-
deniz'in kiyi kentlerinde bu evrim ylizyillar Snce olmustur.

Pazarlar din adamlarinin ya da lordun denetiminde
kurulurdu ve serfleriyle, (Serf: Derebeylik toplum diizenin-
de toprakla birlikte alinip satilan kSle) zanaatkarlarinin
Urettigi artik iirlinler ya da herhangi bir serfin artiga
degig-tokus edilirdi. (Mutlu, H. 1988)

Ortagagda loncalarin (Lonca: Eskiden esnafin kendi
kethudalarinin idaresinde islerini miizakere etmek iizere
toplandiklari yer.) olusumu ve halkin tiiccar dedigi bir sai-
nifin dogmasi -alisveris- pazar olayinin ayri bir is kolu
olarak siniflandirilmasina neden olmustur. Mallarin fiatla-
r1 tlccar sinifi ve lonca tarafindan belirlendigi ve kon-
trol edildigi ig¢in pazarin gelisimi tamamen loncalara ve
tliccar sinifina baglidir. (Simdiki araci-komisyoncular




gibi.) Bununla beraber, pazar igin lretim ancak talep oldu-

gu zaman yapilirdi. Bu olay 1ll.'yy'a kadar hep yerel ve
ki¢lik ¢apta kaldi.

Sanayi devrimi ile baglayan kentlesme olgusu kent
merkezinde ticaret, is ve aligveris yerlerinin yigilmasina
neden olmustur. Teknolojideki gelismelerin etkisi ile kent
merkezinde daha biyiik ve ¢ok katli ticaret is ve aligveris
verleri yapilmaya baslanmistir.

Ulasim olanaklarinin artmasiyla yayilan kentin, yer-
lesik birimlerinde giinliik perakende ve toptan alisverisin
yapi1ldidi pazar yeri ve haller ortaya ¢ikmaktadair.

XVIII. Ylzyilin baslarinda, sz konusu pazarlara ek
olarak, biylik miktarlar da mal satin almak isteyenler icin
fuarlar gelistirilmistir. Bu fuarlar, bugiinkii toptan satis
pazarlarinin benzerleridir. Fuarlarda, genellikle cabuk
bozulmayan mallarin satisi yapilir (kumas, deri, kiirk v.b.)
ve yilda birka¢ kez fuar diizenlenirdi. Pazarlama ig¢in yeter

Slglide gabuk bozulmayan mallarin lretimi yapildiginda, top-
tancilik geligmistir.

Bu zorunluluktan, toptan elisgiligi dodmustur. Aile-
lere ya da kiiglik topluluklara hammadde ve iicret verilerek
mal yaptirilmaya baslanmis, bdylelikle bagimsiz iireticiler
ortaya ¢ikmistir. Bu diizenin Yayginlasgmasi lizerine, iiretim
islemi karmagiklasmis ve pazar igin ilretim gelismistir.
(Cemalcilar, I. 1979)

XVIII. Yizyilin ilk yillarinda baslayan sanayi dev-
rimi ve fabrika diizeninin geligmesi, pazarlama igin yeni
olanaklar yaratmistir. Uretimde verimlilik artmistir. Fab-
rika ekonomisi, iiretici ile tiiketici arasindaki uzaklik bii-
yimligtir. Sonug¢ta, mallarin dagitimi Snem kazanmis, idretici




Urettigi malin daditimini yapmayi birakmistir. Ozellikle
toptancilar, pazar bilgilerini {ireticilere sunan ve malla-
rin satis kosullarini belirleyen uzman kisiler olmuslar,
perakendeci aracilarla isbirligi yaparak, mallarin dagitimi
gérevini yliklenmislerdir. Hizla sanayilesen ililkelerde yidin
lretim genel goriiniis kazanmis, liretim sorun olmaktan ¢1k-
mis, pazarlama gergek sorun olmaya baslamistir (Cemalcilar,
I. 1979). Degisik tiir ve kalitede mal ve irlinlerin satildi-
g1 pazaryeri ve hal'ler, kent halkinin farkli gelir tabaka-
larina hizmet verecek sekilde dizenlenmistir.

Bu ticari geligim, pazarlama eylemleri ile iiretim
eylemleri karsilikli etki ve tepkilerle birbirini kamgila-
yarak buglinkii agamaya gelinmistir.

Sirasi ile haftalik pazarlarin yetersiz kalmasi so-
nucu, bu pazar Yerleri ile beraber siirekli ¢arsilara olan
gereksinim artmistir. Bu gereksinim Biyillk Magjazalarain
(Departmant Store) dodmasina neden olmustur. 19. ylizyilda
blylik bagariya ulasan Biiyiik Magazalarda her tiirlii mal ve
lirlinin dedisik kalitelerde bulunmasi, miisterilerin bu maga-
zalara herhangi bir gey satin almak ile ylkimli olmadan
serbestge girmeleri, her mal ve iiriiniin agcikta sergilenip
fiatlarinin belirli olmasi, misteri tarafindan satin alinan
mallarin belli bir zaman sonra miisteri tarafindan tekrar
geri iade edilme imkani bu madazalarin ve aligveris yerle-
rinin ortak ééellikleridir. Bu magazalardaki satigs sekille-
ri pazar alanlarindaki ile ozdeslik gdstermektedir.

Sistemin basariya ulasmasi is ve aligveris hayatinda
gelismelere yol agarak 20. yiizyilin ikinci yarisinda kent
ig¢i ve kent disinda siipermarketlerin, biiyiik alisveris mer-
kezlerinin, bdlgesel merkezlerin ve hypermarketlerin dog-
masina neden olmustur. (Ayhan, S. 1987)




Ama yine de, ilkg¢aglardan gliniimiize kadar siiren alis-
verisin yapildigi dedisik tiir ve kalitede mal ve irlinlerin
satildigi, farkli gelir tabakalarina erigilebilirlik ala-
ninda hizmet veren pazar yerleri varliklarini gegmisten
-glinliniize- gelecede bir miras gibi siirdiirecektir.

1.1.3. ESKI TURKLERDE CARSI YAPILARI VE OSMANLILARDAN
GUNUMUZE PAZAR ALANLARI :

7. Asir baglarinda Islam dini, Iran yolu iizerinden
Orta Asya'ya kadar uzanmistir. Yeni inanis, bu iilkelerin ic
diizenlerini tamamen degistirmis ve mimari bakimdan degisik
fonksiyonlari olan kiilliyeler insasini gerektirmistir. ca-
milerin gevresinde bu yerlerin degerlendirilmesi ig¢in ¢ok
maksatli binalar ve onlarin yasayabilmesi igin de gelir
saglayan ticaret yapilari ingaa edilmistir. 11. ve 13. Yy
da Anadolu'da Konya merkez olmak iizere kurulan Selguklular,
ticarete Snem vermisler; Dogu-Bati ticaretini Anadolu ker-
van yolu ile saglamislardir. Bu yol iizerinde olusturulan
kervansaraylarda, kendi iglerinde veya gevrelerinde konak-
lamaya gelenler tarafindan kullanilabilen ticaret yapilari,
diikkanlar ve pazar alanlari bulunmaktaydi. Bu alanlarin
lizerleri genellikle kapalidir; bu da Tiirk Garsilarinin bir
6zelligidir. Anadolu sehirlerine yerlesme basladigi zaman,
cesitli islerin yaninda ticareti de geg¢im alani olarak se-
¢en Tirkler, o sirada Anadolu sehirlerinde mevcut ticaret
yapilarindan faydalanmaktadirlar. Bir siire sonra diger ya-
pilarin yaninda, ticaret yapilari olan diikkan ve hanlar da
insa etmiglerdir. Anadolu sehirleri, zamanla sadece insan-
lari bakimindan degil, yapilari bakimindan da bir Tiirk seh-
ri durumuna ddniigiirken, ticaret yapilarinda da Tiirk vasfi-
nin 8zelligini ortaya koyan yapi tip ve tiirleri ortaya ¢ik-
maya baslamistir. Bu konuda en tipik yapi bedestenlerdir.
Ticaret yapilarindan bedesten Tiirklere ozglidir. Yine tica-

ret yapilarindan olan arastalar icin de ayni seyi sdyleye-




biliriz. Tirk Ticaret yapilarinin Snemli bir béliimii de han-
lardan meydana gelmektedir (Cezar, M. 1985. s.18).

Es biylikliikte kubbelerle &rtiilii, Selguklu devri son-
larinda belirtilerini gordiiglimiiz, bagimsiz ilk yapisini ise
beylikler devrinde saptadigimiz, fakat asil Osmanli Devle-
tinde gelisme ve Yayginlagmasini gérdigiimiiz yapi tiirii be-
destenlerdir. Devrin sehircilik anlayisi, bu anlayis ic¢inde
ticaretin rol ve yeri, bunlarla iliskili gereksinmelere
bagli bir sosyo-ekonomik sonu¢ halinde ortaya ¢ikmis ve mi-
mari agidan da, belirli karakterde bir yap1i tiri olmustur.
Onbesinci ylizyil Osmanli bedestenlerinin ¢odunda igte diik-
kan (hiicre) bulunmaktaydi. Yapinin iginde beden duvarlari
boyunca diikkanlar siralanmaktaydi. Bu bedestenlerin disi da
cepegevre diikkanlarla ¢evrilmekteydi. I¢ mekana genellikle
ddrt cephenin ortasinda, diikkanlarin arasinda yer alan ka-

pilardan girilmekteydi. Bedestenler, kii¢ik sehirlerde bi- °

rer tane, orta biylikliikteki sehirlerde iki tane, Istanbul
gibi bliyik sehirlerde ancak ¢ tane yapilmistir. (Eski Be-

desten, Sandal Bedesteni, Galata Bedesteni.) (Cezar. M.
1985, s.236)

Arasta, Osmanli mimarliginda bir eksen iizerine di-
zilmis diikkan siralarindan olusan, iisti agik ya da kapal:i
¢arsil yapisidir. Bu tlir yapilara onbesinci ylizyilin ikinci
yarisindan sonra bu ad verilmistir. Arastalar badimsiz ola-
rak insa edildigi gibi gelir elde etmek amaciyla bir vakfa

bagli ya da bir kiilliyenin bir b&liimii olarak da kurulabi-
lirdi.

Bu yapilarin bazisi karsilikli iki sira diikkandan
olusur; bazisi da tek sira diikkandan olusurdu. Kagir arasta
diikkkanlarin da genellikle tonaz &rtii kullanilmigsa da, yer
yer kubbe oOrtilye de rastlanmaktadir. Arasta sokaginin lze-
rinin Srtildigi durumlarda genellikle besiktonaz o&rtiiye yer




verilmistir. Ahsap diikkanlardan olusan arastalar da sokagin
izerinin ¢ogunlukla agik birakildidi gorilmektedir. Kagir
diikkanlarin bulundudu arastalarda sokagin izerinin ag¢ik bi-
rakildigi Srnekler de vardir.

Han, eskiden yollar iizerinde ve kasabalarda yolcula-
rin konaklamalarina yarayan, odalari, avlulari, ambarlari
ve ahirlari bulunan kagir veya ahgap binaya verilen addir.
Anayollarda kervanlarin konaklamasi icin yapilan biiyiik han-
lara da kervansaray adi verilmekteydi. Gevrelerindeki yiik-
sek duvarlarla korunan ve baris zamaninda, pazar yeri ola-
rak da is gdren bu kervansaraylar savasta kale olarak da
kullanilirdi. Osmanlilarda ¢odunlukla iki katli olarak dii-
zenlenen kent ig¢i hanlarinin genel semasl, kare (bazen de
kareye yakin dikddrtgen) big¢imindeki bir ya da iki avluyu
¢evreleyen revaklarin (revak: istii tirtili, onii agik yerlere
verilen addir.) arkasina yan yana dizilmis odalardan olu-
surdu. Bu sema hemen hi¢ de§ismeden hanlarin son ornekleri-
nin yapildigi 19. yiizyila kadar uygulanagelmistir. Ticaret
amag¢li hanlarda bazen alt kat odalari depo, ist kat odalari
dikkan olarak diizenlenirdi.

¢ogu, yapilan degisikliklerle bozulmus olan, ama
hemen hepsi giinlimiizde de kullanilan &nemli Osmanli hanla-
rindan bazisi, 18. yiizyildan Istanbul'daki Biyiik Yeni Han,
Kiclk Yeni Han, Siimbiillii Han, 19. yizyildan Istanbul'daki
Sabuncu Hani ve Yildiz Hani'dir.

Kapaligarsi, ilzeri o&rtiili yollarla bunlarin iki ya-
ninda siralanan diikkanlardan olusan garsiya verilen addir.
Islam kentlerinde ortaya c¢ikmig ve varligini hep bu kent-
lerde slrdirmiisgtiir. Giliniimizde biiylik kentlerde sik sik kar-
silasilan, ig¢inde gesitli mallar satilan cok sayida diikka-
nin yer aldigi, lokanta, sandévigci ve cafe ile spor ve eg-
lence yerlerinin de bulundudu biiylik ¢carsilarin ilk ornegi
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sayilabilir. Kapaligarsiyi ilk uygulayanlar Araplar olmus-
tur. 9. ylizyilda Kayrevan'da, 10. ylizyilda Musul'da, 11.
yizyilda Tilirkistan kentlerinde kapali garsilarin bulundugu-
nu yazan kaynaklar vardir. Ama gliniimize ulasmis en eski
kapali garsi Halep'tekidir. (13. yy.)

Istanbul'un iistii kapali garsilarinin en biyiyi ve
¢arsgl sitesinin merkezi Kapalicgarsi'dir. Kapaligarsi, bati-
lagmayla gelen bonmargeler dénemine kadar istanbul 'un alis-
veris merkezi olma &zelligini korumustur. ¢arsinin ana cad-
desi Kalpakgilar basidir. Kapaligarsi, kurulusundan bu yana
Saylsliz yangin ve deprem geg¢irmistir. Ama bunlar arasinda
1894 depreminde garsinin biiylik b8liimiiniin yYikilmasina neden
olmustur. Kapaligarsi'daki son biiylik felaket ise 1954 yi-
linda ¢ikan yangin olmustur. Biiylik Kalpakg¢ilarbasi caddesi,
Sandal Bedesteni ve Eski Bedesten arasi, Bitpazari, Zenne-

ciler, Eski Sahaflar ve simdiki halicilarin bir kismi ta-
mamen kiil olmustur.

Garsi 30000 metrekarelik bir araziye yayilmistir. 65
sokak ve caddesi, 4000 civarinda dikkani, 7 ¢esmesi, 1 ku-
yusu, 1 camii ve bir mescidi vardir. Lokantalar, Kahveler
vb.'de bulunmaktadir, bir de karakolu vardir. Kapaligarsa
dﬁnyanln en blyilik kapaligarsisi olma 6zelligini korumakta-
dir. Bugln garsi ''turistik'' bir hiiviyet kazanmistir.

OSMANLILARDA PAZAR :

Osmanlilarin ilk dénemlerinde sehir, kasaba, koy va
da birkag¢ koylin ortasinda pazarlar kurulmaktaydi. Bu pazar-
lar ''miintesip''lerce (miintesip: bir biiylik adama veya daire
heyete bagli ve alakali olma.) denetlenmekteydi. Biiylik
kentler de ise biiylik ticari hanlar vardi. Bu hanlarda pa-
zarlarda satilan hemen hersey satilmaktaydi. Bu hanlar bir
ya da bir ka¢ malin dagitim yeri olma imtiyazina sahipti.
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Bu sehirlerde genel pazarlarin kurulmasina miilk sahipleri
vya da vakif ydnetimleri engel olmaktaydilar. ¢linki ag¢ik pa-
zarlar ¢ok sayida alici ve saticiyi bir araya toplarlardi.
Bu da hanlarin alim-satim islerini daraltmaktaydi. Sonug¢
olarak bdyle biyiik ticari merkezlerin bulundudu kentlerde
pazarlar geligmemis tersine yok olmuslardir. (Ginlimizde
bunun tam tersi s6z konusudur. Artan enflasyon sonucu tica-
ri merkezlerin bulundudu kentler de de pazar alanlari bu-
lunmaktadir.) Ancak canli hayvan ve ot-saman gibi genisg yer
kaplayan mallarain ticareti gene agik pazarlarda yapilmak-
taydi. Saman pazari, Odun pazari, Koyun pazari, At pazari,

Balik pazari adiyla anilan pazarlar varliklarini bugiin de
slirdlirmektedirler.

Anadolu'da kent-kasaba pazarlarinin ortaya ¢ikisinda
etken ySnetici gruptur. Bu grup pazarlarin yerlerini ve ya-
pilacak isin miktarini belirliyordu. Pazarlar genellikle
maaglarini mal cinsinden alan memurlara hizmet etme duru-
mundaydi. G&gebelerle, yerlegik kdyliiler arasindaki ilig-
kiler de pazar olayinin ortaya ¢ikmasinda bir bagka etken-

di. Kervanyollari {izerinde ortaya ¢ikan pazar alanlarina da
belirtmekte yarar vardir.

Sanayinin geligmesini hizlandiran, batili anlamda
ticaret Osmanlilarda uzun siire gelisemedi. Bu da Osmanli-

larda pazar olgusunun uzun siire devam etmesini sagladi ve
glinimiizde de devam etmektedir.

Nﬁfﬁs artisi, kentlerin biyiimesi, kir-kent ikilisin-
deki iglevsel farklilasmanin belirginlesmesi vb. nedenler
pazarlarin islevlerinde bazi &dnemli de§isikliklerin olmasi-
na neden oldu. Kirlar kentleri besleyen bir kaynak, kent-
lerde kirlarda iiretilen iirliniin pazarlama merkezleri nite-
liklerine biirlindliler.
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Bunun sonucu olarak pazarlarin niteliklerinde rahat-
Ga godzlenebilecek dedisiklikler oldu. Kentlerin, &zellikle
gida maddelerinin satildidi (perakende ticaret) alanlari
haline gelen pazarlarda saticilarin kimlikleride degismisg
kasabalarda ya da kiigiik kiiciik kentlerde daha ¢ok yakin
¢evrenin lireticisi kendi malini pazarda satarken, Ornedin,
bliylik bir kent olan Istanbul'da iilkenin pek ¢ok yerinden
gelen mallar satilir olmustur. Bu mallarin saticilari ise

Ureticiler degil yalnizca bu isle ugrasgan saticilardar.
(Mutlu, H. 1988)

CUMHURIYET DONEMINDE PAZAR :

Cumhuriyetin kurulus yillarinda, asar vergisi (iri-
nin onda birinden alinan gelir.) kaldirilmis bir kisim top-
raksiz kdéyliye toprak dagitilmis ve tarimin makinelesmesi
i¢in ¢aba harcanmistir. Bunlar iiriiniin yildan yila gdreli
olarak artmasini sadlamistir. Pazarlama sliresince, lireti-
cinin Orglitsiizliigi ve izlenen iireticiden yana olmayan poli-
tika sonucu bugiin ARACI diye niteledigimiz bir kesim ortaya
Gikmistir. Kiigik kentlerde ve kasabalarda ise gliniimiizde de
Uretici pazarda kendi iiriinlinii kendisi satmaktadir.

20. ylzyila gelinceye kadar genellikle kentlerin
fazla yayilmamis ve merkezi bir cekirdek etrafinda olustu-
gunu gérmekteyiz. Ulasim olanaklarinin artmasi ile kentler
yayilmaya baslamiglar ve biylimiislerdir. Kentlerin bu sekil-
de yayilmalari ile gelisme alanlarinda kiiciik ticaret mer-
kezleri olusmaktadir. Bunun yaninda semt halkina hizmet ve-
ren, ucuz sebze-mevyenin temin edildigi, ev esyalari vb.
ihtiyag¢larin karsilandigi pazar alanlarida yer almaktadir.
Her bliylik kentin gegirdigi bu siireci istanbul i¢in de gor-
mek mimkiindir. Ileri ki bdliimlerde daha detayli incelene-
cektir.
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l.2. ALISVERIS MERKEZLERININ GELISIMI :

1.2.1. BUYUK SEHIRLERDE OLUSTURULAN YENT SEHIRCILIK
ILRELERT :

Blylik sehir merkezi ig¢in uygulanan planlama ilkele-
ri, sehrin yakin gevresindeki kiiciik yerlesmelerde de uygu-
lanmalidir. Minih'li plancilar 1975 Yilina kadar, sehirsel
gelismeye temel olacak tiim verilerin ayrintili bir anali-
zini yaptilar. (Géger, O. 1984 S.20) Bu analizler :

= NUfusun gelismesinin, (Kompozisyon, doku, sosyal
tabakalasgma, vb),

- Sehrin gelecekte alacadi seklin (Design) saptanma-
sini,

= Sehrin ¢ok merkezli (desantralizasyon) hale geti-
rilmesi veri ve kosullari,

-~ Konut, sosyal donatimlar, editim, dinlenme, spor
ve kiltiirel donatimlarinin gelecekte alacadi sekillerini,

- Altyapi ve ulasim sistemlerini,

- Bdlgesi iginde yliklenecegi fonksiyonlarinin neler
olacadi konularini kapsiyordu.

Bu bilgilerin toplanip degerlendirilmesinden sonra
sehir planlamasinda Desantralizasyon modeline yonelik k&kli
degigiklikler yapilmistair.
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Tablo 1: S$ehir Merkezinde Yeni Sehircilik Ilkeleri.
Kaynak : 0.Goger ''Sehirlerde Ticaret Alanlari'!
1984, Istanbul I.T.t.

SEIURCILIKTE AMAQG | YAPILACAK ISLER
1 Harmeonik bir gehir — Tarthi gehir merkezinin sihhilegtirilmest
elde etrnek — Sehlr merkezinde yapi yogunlugunun azaltumas

— Tarihl gekirdekte belirli yogunlukta konut fonk-
siyonu saglamak izere suurlan genlgletmek
= Yogunlukla Ugill imar talimatlarinda degigikllk

yapmalk
— Biribirinl kesen trafik akslanm varsa, merkezde
glzergahlanm deglgtirmek '

2. Merkez fonksiyonlarmua — Sehir merkezinin monofonksiyonu deglgtirilerek
geligtirilmosi, merkezin gok fonksiyonlu hale getlrilmest
dilzenlenumesi — Merkezde mevcut binalardan ya aynen veya de-

giglk fonksiyonda yararianilmasim aragtirmasw

— Tagmt trafiginin gegmeyecegl, ancak servis trafl-
/sinin {¢ avlular, arka bahgelerden saglandigy YA
YA TICARET YOLLARI Ingja etmek

3. Sehir merkezinde — Sehlr merkezinde bulunmamam gereken fonksie
ters dliyen yabana yonlann gehir merkezi dijina veya kenarina G-
fonksiyonlarwn kaldimlmasy karumas: (Y8netim - Saghk - Egitim - Sndfistri

ve depolama gibl)

L Sehir merkezinl besleyea — Yaya trafigini destekleyen bir toplu tagqin sistes
toplu tayn sisteminin . mi geligtirmek
geliytirilmest

— Yaya ticaret yolu komgulugunda toplu tamin du-
raklan planlamak .

— Toplu taqin sisteminin, sehir merkezi disinda,
banllydlerden gelenler igin planlanan gevre oto-
parklariyla tligkisini kurmak

5. Ozel arag trafiglnin — Transit trafigin gehir iginden gegmesini dnleylcl
yehlr merkezini engelleyicl plan degigikilkler! yapmak
koyullar gellytirmelk — Sehlr merkezt gevresinde ringler tertipleyerek ge-

hir t¢l yollamnin yUklerini hatifletmek , .

— Sehir i¢inde ¢<TEK YON> aistemi fle trafik ats-
teminl ¢dzmek )

— Yaya ve szel tagit trafiginl birbirinden ayirmak

8. Ticarl aktiviteyl artirncak — Hemzemin otoparklarda parketme siresint la-

traflkk sistemind saltmak . .
desteklemek — Kath garaj ve yeralts otoparklar yapumini dess
teklemek

— Sehre yardime: tesislertn yehlr digina gitkmasing
saglayarak servis trafiginl azaltinak

7. Sehir Imaji yéninden — Sehir Imaf (gérUnlgl) nin  ctkill tutulmasing
gerekll Galemier saglumak

— Reklamiarin kontrol altinda gellgmelerine Izin
vermek

— Sehir merkezinde gehlellnin {lgtsinl gekecek prog-
rumlart (fotklor - bundo - menter) desteklemelt

— Senhir merkezinde dinlenineye yoénellk veya kditi-
rel amagh her tUrld godatertye !zin vermck

1.2.1.1. BUYUK SEHIRLERDE POLIiCENTER MODELI :
Genellikle sehirlerde bir tek sehir merkezi vardir
ve her tlrld mal, esya alim-satim fonksiyonlari, 3. sektdr
servis hizmet yerleri ile kiiltiirel ve yonetsel donatimlar
bu alanda yer almaktadir. Biyliksehirlerde, sehir merkezi,
igyerleri ve ticaret alanlari ile dolu oldudundan, konut
bélgeleri sehrin disina aktarilmaktidir. Sehrin merkezinde-
ki isyerleri ise giderek biiylimekte ve yakinindakil sehirsel
alanlara da yapilmaktadir. Bu alanlardaki insanlarin ginliik
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ihtiyag¢larini karsilamak, sehin merkezinin yodunluduna arti
bir ylik getirmemek igin yapilacak is, sehrin yakin gevre-
sinde yeni merkezler yaratmak olacaktir. Planlari da bu tiir
merkezlerin yerleri saptanip, biylikllikleri belirlendikten
sonra, yeni merkezlere ekonomik kurulus ve ticari firmala-
rin yatirimlarinin ydnelmesini tesvik etmek gerekmektedir.
Boylelikle sehrin disa dogru yogunlagmasi ve hem sosyal do-
natimlarin ve hem de 8zel sektsr yatirimlarinin yeni mer-
kezlere kaymasi amag¢lanmaktadir. Policenter Planlama Modeli
ile Biliylik sehrin merkez yliki hafifletildigi ig¢in; sehir
merkezinin asiri yiiklenmesinin &niine gegilebilmektedir. Bu
model ile, gelistirilen noktalarda, 3. sektdr isyerleri go-
tirlilmekte; bu suretle sehir merkezinde karsilanilan pek
¢ok gereksinim buralarda giderilmekte ve bu suretle merkez
yliklenmekten kurtarilmaktadir. Policenter Planlama Modelli,
blilylik sehirlere olan insan akimini frenleyecek ve saglikli
yasanan yeni sehir mekanlari olusturacaktir.

1.2.1.2. POLICENTER PLANLAMA MODELINDE ULASIMIN ROLU :

Blyilik sehir alani ve cevresi igin gelistirilecek
ulasim adi desantralize sistemi destekleyici tiirde olmali-
dir. Ulasim agi, bir yandan sehir i¢i hayatini kurtarici
rollerde, diger yandan ise cevre yerlesmeleri hizla merkez
sehre baglayici karakterde olmalidir.

- Mikemmel isleyen ulasim agdi, Biyliksehir alanlarin-
da hem ekonomik ve hem de kentsel niifus gelismesini, arazi-
nin daha ucuz, yasamin daha kolay ve gevrenin daha temiz
oldugu alanlara ydnelmeyi tesvik etmektedir. Sehrin disa
yayilmasinda ulasim yiikiiniin %$60'nz: toplu tasin sistemi yiik-
lenmektedir. '

= Gevre yerlesmelerden veya yeni banliySlerden sehir
merkezine kendi araglariyla gelmek isteyenlere, sehrin di-
sinda genis otoparklar sunmak suretiyle engel olunmakta; bu
noktalardan sehir merkezine ise, igsleyen ¢ok iyi bir ulasim
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agil yardimcilidi ile onlarin sehre toplu tasin araglariyla
gelmeleri tesvik edilmektedir.

- Yeni banliydler'le merkez sehir ile radyal, bir-
birleri ile ise tantant baglanmaktadir.

- Transit trafik sehrin disina kaydirilmistair.

= Olusturulan toplu tasin sistemi, demiryolu istas-
yonunu, hava alanini bazi kentlerde limani da sehre bagla-
yan Snemli fonksiyonlara sahiptir.

1.2.1.3. POLICENTER PLANLAMA MODELINiIN TICARET ALANLART
PLANLAMASINA YANSIMAST :

Liberal Ekonomi dlizeninde, ticaret eyleminin gergek-
lesmesi arz ve talebe; Szellikle de mal talebi olan yerlere
baglidir ve bu alanlarda kurulmaya ydneliktir. Bu yonelme,
ticari cironun artmasini destekleyecedi gibi; niifus yodun-
lugu ve alim giicine bagli olarak agik pazar alanlari ya da
bliylik satis magazalarinin banliydlerde subeler agmak sure-
tiyle ''serbest pazar''da miisterinin her an her yerde ula-
sabilecedi tesislerin gelismesine de yardimci olmaktadir.

Ticari Uniteler ya da acgik pazar alanlari igin se-
hircilik kararlari ve ulasim planlamasi ilkeleri ¢ok Snem-
lidir. Ticari cironun ranta kavusmasi, ancak akillica diisii-

nilmis bir biitlinciil planlama ile miimkiindiir. (Géger, O
1984, s.24)

1.2.2. GUNUMUZDE KENTLESMEYE BAGLI OLARAK ALISVERISIN
GELISIMI :

Blylik sehirler, sanayilesmeyle beraber, gesitli is
kollarini iglerinde barindirabilmektedirler. Bu da niifus
yodunludunun artmasina neden olmaktadir. Niifus ihtiyacgla-
rini karsilayabilmek i¢in aligveris alanlari yani, ticaret
merkezleri ve agik pazar alanlari &zellikle son 40-50 y1il
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iginde biyiik gelismeler gostermistir.

Kent merkezinde ya da banliySlerde kurulan pazar
alanlari; agik alanlarda ya da kapali alanlarda yeni yapi
tipleri ve diizenlemeleri ile karsimiza gikmaktadirlar. Kent
merkezinde olusturulan yeni diizenlemeler (sabit pazar, Mig-
roskop ...vb) ile kent merkezi disinda olusturulan biiylik
merkezlerin (metro ...) rekabete girdigi gdriilmektedir.
Nifus artisi ve alim giici bu rekabeti sinirlandirmaktadir.

1.2.2.1. KENT MERKEZINDEKI ALISVERIS ALANLARININ KENT
DISINDA GELISiMi :

Nifus artisi ve ulasim olanaklarindaki ilerlemeler
kentlerin dis gevreye dogru yayilmasina ve biiylik konut yer-
lesmelerinin kent banliy&lerinde ve kentin disindaki alan-
larda olusmasina neden olur.

Mevcut kent merkezinin asiri derecede yodun olusu,
ara¢ trafiginin ve bu trafigi karsilayacak yol, otopark sa-
halarinin olmayisi, kent merkezindeki geleneksel olarak
olusmus pazar alanlarindaki alisverigin zayiflamasina neden
olmaktadir. Burada bulunan a¢ik pazar alanlarinin siirekli-
1ligini saglamak ve kullanici ihtiyaglarina cevap vermek
amaciyla, gevrede olusan yeni yerlesim alanlarinda, banli-
y6lerde miisterilerine daha uygun alisveris imkani sagla-
yacak agik pazar alanlari olusturulmasi i¢in yeni yerler
aranmasinil gerektirmektedir.

Bu olayin daha biiylik 8lgeklere ulasmasi ile kentin
¢evresinde olusmus olan yeni yerlesim alanlarinda ve banli-
yolerde biiylik aligveris merkezleri, kiiglik merkezler ya da
agik pazar alanlarinin olustudu goriilmektedir.
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1.2.2.2. KENT CEVRESINDE YENI ALT MERKEZLERIN VE BOLGESEL
MERKEZLERIN OLUSUMU :

Kent gevresinde ve yeni yerlesmelerde olusturulan
ulasim ve servis kolayliklari, kent disinda yeni agik pazar
alanlarinin ¢odalmasina neden olmugtur. Pazar alanlari et-
rafinda olusan merkez fonksiyonlarida zamanla bu alanlarin;
merkeze badli alt merkez 5zelligi géstermelerini saglamig-
tir. Kendi alanlarina daha iyi hizmet verebilmek ve miisteri
¢ekebilmek igin olanak ve hizmetlerini gelistirmek zorunda
kalmislardir. Bu durum birbirleriyle rekabete girmelerini
sagladigi gibi; bdlgesel merkezlerin dogmasina neden olmus-

tur (Baker, G. Funaro, Bruno, 1956) (Ayhan, Sencer, 1987
s.16).

1.3. ALISVERIS MERKEZLERININ SINIFLANDIRILMASTI :

1.3.1. MERKEZ BUYUKLUKLERINE GORE SINIFLANDIRILMASI :
Aligveris Merkezleri bulunduklari yerlegsimlerin veya
hizmet verdikleri alanin bilylikliigline bagli olarak:;
- Komsuluk Unitesi (Kiigiik Merkezler)
Orta Buylikliikteki Merkezler (Tali Merkezler)
- Bdlgesel Merkezler (Biiyiik Merkezler)

- Kent iginde olusturulan alisveris merkezleri diye
dortgrupta toplayabiliriz.(Ayhan, S. 1987) (Gbger, O. 1984)

1.3.1.1. ROMSULUK UNITESI :

Bu tir merkezler herglin kullandidimiz gereksinimle-
rin karsilandigi ticaret merkezleridir. Bu yonden konut
alanlarina en kisa uzakliklarda, yani en yakin merkezlerde
yer almalidir. (Erisme uzaklidi: yiiriime 10 dakika,
r=500-700 m) (Gdger, O. 1984)
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Bu merkezlerden yararlananlarin saylsi 5000-7000 ki-

$1 olarak sinirlandirilabilinir. (Ilkokul yerlesme Unitesi)
Kiglk merkezlerin biiyiikliiklerini hesaplamak ig¢in kisi bagi-
na belirli bir biiylikliik (m2) alinir. Bunu kullanicilarin
sosyal doku ve gereklerine, istek ve gereksinim gesitliligi
ile aliskanliklarina gdre degerlendirme yaparak elde etmek
gerekir. Genellikle bir sira diikkanlarin anayol Uzerinde ve
ona paralel olarak ¢izgi seklinde gelismesi ile olusur. Bu
merkezler genellikle 2000 ile 10000 m2'lik bir alana sahip-
tir. Bu alanda bir sipermarket, dedigik malzemeler satan
bir diikkan, eczane, degisik maksatlara hizmet eden ¢ veya
daha fazla diikkan bulunmaktadir. Bu merkezler sadece belli
ve sinirli bir aligveris alanini etkileri altinda tutabi-
lirler, biyilik merkezlerle rekabet edemezler. Bu merkezler-
den bazilari etrafi diikkanlarla ¢evrili ve tamamen yayala-

rin dolastiklari kiiciik birer Yaya dolasim alani olusturacak

Sekilde de diizenlenebilir.

gibi)

(Sabit pazar Srneklerinde oldugu

Tablo 2: Tlrkiye'de Kiiciik Merkez Ticari Donatimlari.
Kaynak : 0. GSger ''Sehirlerde Ticaret Alanlari'!
1984, Istanbul, ITi

Firin .]
Bakkal ’
veya 1 supermarket
Kasap
Manav J
Berber (Kadin ve erkek) .
Tiltlacl - Gazeteci - Spor Toto bayil
Kirtasiyeei ve kitapgt
Eczane .
Temizleyici - Utilell - Kolact »
Siitgdl - Yumurtacs - M‘u.halleblcl - Dondurmact - Tatlics
Tesisat tamircisi
Elektrik tamircisi
Kahve ve pastahane
Banka gubesi

T T I e R = T = - - SRR

[
(4]
.
(3%
o

Dikkan
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1.3.1.2. ORTA BUYURLUKRTEKRI MERKEZLER :

Glnllk gereksinmelerden daha uzun zaman periyotlu
gereksinmelerin daha bliylik merkezlerden karsilanmasi amag¢
edilmistir. Hizmet edecedi niifus blylkligli 15000-22500 kisi
olarak belirlenmistir. Bu tiir merkezlerdeki ticaret dona-
timlari ise kiiglik merkezlerdeki donatimlari tamamlayici
niteliktedir. oOrta biiyiikliikteki merkezlere erigme uzakligi:

ylirlime siliresi : 20 dakika, r=max.l,5 km olarak se¢ilmek-
tedir. (G&ger, 0. 1984)

Genel olarak bu merkezlerde bir sira magazalardan
olusur. Fakat bir &nceki merkezlerden alanca daha biiyiik ve
cesitlilik gd8stererek farkli bir diizene sahiptirler. Bu
merkezlerdeki maaza ve diikkanlara blylik magazalarin kiiciik
Uniteleri veya subeleri gdzli ile bakabiliriz.

Tablo 3: Tali Merkez Ticaret Donatimlari

Kaynak : 0.Gdger ''Sehirlerde Ticaret Alanlari''
1984, Istanbul, ITiH

— Supermarket (Migros - Gima - Gilmpa - Ankara Pazam v.b. gibt) .
— Manlfaturac

— Tuhafiyect
— Kadin ve erkek berberleri
— Kadwn ve erkek terzilert
— Ayakkabier -
© — Elektriklt alet saticilan
— Likit gaz baylilert
— Nalburtye '
— ZUccactye
— Sarkltert .
— Kuru yemlggl .
— Kuru temizieyiet, Utteil, kolact
— Lokanta ve kebapgt
— Kahve .
— Paatahane - tather 2
— Seyahat acentasi - Otobds yazihanest - Telefon takal
— Banka gubest .

Toplam 30 - 40 dUkkan. Herblrt 25 - 50 m? den 400 m? bdyukilge ka-
‘dar gogltlt bUyUkiUklerde.
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1.3.1.3. BOLGESEL MERKEZLER :

Komguluk initesi ve orta biylikliikteki merkezlerde
tanimlanamayan ve bulunmasi gerekmiyen gereksinimlerin kar-
s$1landigy ticaret donatimlarin bulundugu merkez alanlari-
dir. Hizmet ettikleri niifus blylklikleri yaklasik 45000-
67000'dir. Alan olarak 15 ha'lik bir alan kaplarlar. Bdlge-
sel merkezlere erisme uzakligi 20 dakikalik toplu tasimla
ulasma sliresini asmamalidir. (GSger,0. 1984)

Tablo 4

Tali Merkezlerde Ticaret Dokusu ve
Dikkan Sayilarai.

Kaynak : 0.GS8ger ''Sehirlerde Ticaret Alanlari'?
1984, Istanbul, ITij

TAL!l MERKEZ BUYUK MERKEZ
(20000 Klgt 1gin) (80000 Klgi Igin)
Mustakll MUstaidl
Yeriegme  Sehir Igt Yerlegme  Sehir Igt
Ign letn Icwn lein
Oaerllen Gereld! Onerllea  Gerekll
Supermarket ? (7 23 (19)
Veya gida maddesi dOkkanian 26 (22) 88 (87)

Ickt ve megrubat dlk. 3 1) 8 ) -
Sebze ve meyva > 6 (3) 8 (9)
Sekerel > 6 3 13 . 3
Drogerie - 1 =)
Eczane 3 (2) 3 (7
Cémiekel 1 (=) 2 (=)
Konfeksiyon (erkek) 2 A (=) 3 =)
(kadw) 1 (1) 3 (3)
Diger giyecekler 1- (1) 4 (2
Ayakkubict b 3 12 (8)
Tuhafiyect [ (4) 17 (1)
Zert malzemelert — 2 (2¥]
Mobilyaer 4 (1) 1z 4
Elektrotektnik 3 2) 1 16
Ev egyam 1 {1 3 12)
Fologralcs — ] (3
Habhei - Perdeet - 2 ()
Duvar kagudi yer mugambalary 1 (1 -4 2
‘Yatak - yorgane: 1 (=) 2 (9]
Kirtamyect 3 (81} 8 (3
Kitapgr 1 (1) 3 (3)
Saatct z (th [ (2)
Bisikletgt 1 (=) 3 (RY]
Otomobll satieisn 1 (=) 2 (1
Benzia stasyonu 4 (4) 10 - (10)
Yahacak malzemeier 1 n 1 4
Cozlilkgh - optik mal. — 1 (=)
Cam - Porselen - Ser-mlk_ _— I (1
Oyunea ke - X 1 )
Cleeket "3 (K1) ® (8
Kusap 14 (13) . 37 130
Firin v (9 ) 25 (23)
Ayakkabr tamlrelst 1n (9) 30 (271
Kudia - Ersekt berberi 14 8 pEY ()
Oto (amircist | 2y 14 18y
Fotogenl studyosu 1 {=) 2 (1

1.3.1.4. KENT ICINDE OLUSTURULAN ALISVERIS MERKEZLERT :

Yasal, politik ve fiziksel karmasikliklarina rag-
men kent merkezi halen Snemli ve alisveris alani ig¢in gekim
potansiyelini muhafaza etmektedir. Bu alanlarda ¢Sziime yak-




- 22 =

lasim olarak yaygin halde olan pazar alanlarinin, iki veya
daha fazla katli alisveris merkezlerinin ve yapilarinin si-
k1 bir iliskiler diizeni iginde ¢ozlimlenmesi geklinde gd&riil-
mektedir.

1.3.2. FIZIKSEL PLANLAMAYA GORE SINIFLANDIRILMAST

Alisveris merkezlerinin iImar Planlarinda belirlene-
bilmesi bu alanlarin form olarak gruplanmasiyla miimkiin ola-
caktir. Prof.G.0zdes bu alanlari 5 grupta, (A¢ik pazar
alanlari, diikkanli yollar, diikkanlarla gevrili alanlar, Bii-
ylik magazalar, Shopping Center'ler) Prof.0.Gdger 4 grupta
(yol boyunca ticaret, yaya ticaret yollari, sehir disi ti-
caret, ag¢ik pazar alanlari) toplamislardir. Bu gruplamala-
rin 1si1gi altindi;

= Yol Boyunca Diikkan tiniteleri

- Yaya Ticaret Yollarai

- Sehir Disi Ticaret

- Blyiik MaJazalar

- Siliper Marketler

- Hypermarketler

= Agik Pazar Yerleri olarak gruplayabiliriz.

1.3.2.1. YOL BOYUNCA DUKKAN UNITELERT :
Trafik yolu boyunca uzanan ticaret alanlari-diik-
kanlar bu sinifi olusturmaktadir. Her gesit malin satildig:
ve pazarlandigi diikkan iinite ve magazalarain 6lgileri alig-
veris merkezinin biiylikliigiine bagli olarak dedisiklik gés-
terir. Aligveris yapacak kisiler ya ozel arag¢lari ile diik-
kanin oniline kadar gelebilmekteler; veya yayalar toplu tasin
araglarindan indikleri duraklardan kolayca yaya olarak diik-
kanlara erisebilmektedirler. Diikkan iinitelerinin diizeninde
misteri dolasim alani uzunludu Snemli bir faktdr olarak
diikkan linitelerinin tasarimini etkiler. Misteri dolasim
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alaninin, dikkan iinitelerinin kendi aralarindaki rekabet
gliglerini azaltmayacak uzunlukta ve miigterinin aligveris
merkezini belli bir zamanda gezebilmesine olanak taniyacak
bigimde kisa olmasi gerekir. Diikkan ve kiiglik magaza iinite-
lerinin tiir ve tiplerinin secimi etkileyen faktdrleri gdyle
Siralayabiliriz :

= Aligveris merkezinin hizmet verdigi veya ¢ekim
alani sinirlari igindeki toplumun gelir dlizeyi ve satin al-
ma glici diikkan ve kii¢iik magaza linitelerinin tiir ve niteli-
gini etkileyen birinci faktdrdiir.

= Toplumun gelir dlizeyinin artmasi dayanikli tiiketim
mallarina olan istedin ve harcamalarin artmasina ve buna
karsilik temel gida maddelerine Yapilan harcamalarin toplam
gelirdeki oraninin azalmasina neden olur. Bunun yanisira
uzun planlama déneminde giinliik gida ve temel ihtiya¢ madde-
leri aligverisinin daha az siklikta olmasi ve giderek haf-
talik aligveris eylemine dénmesi kabuliine ragmen bu aligve-
rig Unitelerine daha az yer verilmesi uygun gdériiliir. Bu uy-
gulama sonucu komsuluk birimlerinde olusacak olan giinliik
gida ve temel ihtiya¢ maddeleri satan aligveris liniteleri-
nin kendi aralarindaki rekabet sonucu ait olduklari yerle-

$im birimlerine daha iyi hizmet verecekleri kabul edilir.

Bu modelin sakincalarini séyle ozetleyebiliriz :

= Rahat ve gilivenli bir ticaret eylemi, yaya ve tasit
trafiginin ayrilmasi ile miimkiindiir. Diikkanli yollar modeli
ise, yaya ve tasitin ig¢ ice oldudu bir sekildir. Aradig:
mallari, yolun karsi tarafindaki diikkandan almak i¢in yolu
sik sik kateden kisi, sadece trafigi zorlamakla kalmamakta;
aynl zamanda g¢ok sik ve sayida kazaya da sebep olmaktadir.

- Servis trafigi, mal sevkini ana yolu kullanarak
yaptigindan sik sik yolun tikandigi izlenmektedir.

= Yaya rahatga dolasacagi ve hatta dinlenecegi bir
mekanda dedil; her tirli ¢evre sorunlarinin etkileri

altinda (zehirli gaz, glirliltdi, v.b...) alisveris yapabil-
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mektedir.

Bu sakincalari mikro Slciide azaltacak onlemleri asa-
gidaki gibi Szetleyebiliriz :

- Mimkiin oldugunda diikkanlarin &niine veya yakinina

mistirenin kolayca aracini birakacadi otoparklar diizenle-
mek,

= Yol kenari ticaret bloklarinin arkasindan bir ser-

vis yolu tesisi ve ylikleme bosaltma isleminin buradan ya-=
pilmasini sadlamak,

= Ticaret bloklarini, cepler ve gikmaz sokaklarda
topliyarak rahatlik saglamak; gelisme alanlarinda, servisin
diilkkanlarin arkasindan Yapilmasi sadlanabilirse fonksiyon

¢ozlimli elde edilebilinir. (Goger, O. 1984, sf.58).

Sekil : 2 : Diikkanli Yollar
Kaynak

O.GSger ''Sehirlerde Ticaret Alanlari,
1984, Istanbul, I.T.4H.'?

....... {: . cerrd.e - Aa—ees Vavyalar

e forbur, s

ava s Servis GCieisl

;'\1“‘ N Trafik -f;‘
_\_7 ',L\Y‘HE\l_jr!.: E e vayalac
e 15,5
el
= R
= = —=—
—_

Servis Sirisi ol.annq:. o O ?

)i‘f‘lli
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1.3.2.2. YAYA TICARET YOLLARI :

Dikkanli yollar modelinde, eder ortadaki yolun yaya-
lara ayrilmasi saglanabilirse, bugiin Bati'da pek cok kentte
uygulanmakta olan Yaya Ticaret Yollari Modeli elde edilmis
olur. Dlinyanin her kdsesinde, gittikge ¢ogalan trafik sehir
ig¢indeki donatim kuruluslarina erismeyi gliglestirmektedir.
Zehirli gaz, gliriiltli, v.s. gibi zararli etkenlerle insanla-
¥l ve gevreyi rahatsiz etmektedir. Biiylik Ticaret kurulusla-
rli sayilan bu sakincalardan kurtulmak igin, halkin alis-
veris glicliniin gok oldudu yerlerde sehirlerin yeni gelisen
akslarina veya sehir disina gdc¢ etmektedirler. Bu gelenek-
sel sehir merkezlerinin Snemlerinin kaybolmasina ve sosyal
dokusunun degismesine neden olmaktadir. (Istanbul'da Taksim
- Mecidiyekoyl aksi, gibi).

Yaya ticaret yollari yapim konusu eskimis sehir do-
kusunun yenilenmesinde bir arag, bir ¢are olmaktadir.

Sehircilik yayinlarinda bu kondua, hem ana fikirde
ve hem de ayrintilarda ciddi bir fikir ayriliklarina rast-
lanmaktadir. Ornegdin :

- Arabasini, alis-veris yapacadi diikkanin &niine ka-
dar getirmek isteyen miisteriler vardair.

- Bu misteriyi kagirmak istemeyen tiiccarin gorisleri
ile plancinin, miisterinin trafikten uzak rahat bir ortam
i¢inde alisveris yapma fikri bagdasamamaktadir.

- Planci, bu tir bir yaya ticaret yolu planlamasini
yaparken; halkln satinalma glicii, aliskanliklari, frekansini
ve satin alinan ticari donatimlarinin cirosunu arttirmasini
dikkate almaktadir.

Almanya yaya ticaret yollari konusunda &nder &rnek-
lere sahip bulunmaktadir. Hemen her sehirde yaya ticaret
yollarina gerekli agirlik verilmistir. Alman sehirlerinde
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yaya ticaret yollari planlamasinda ortak yénler vardir :

- Sehirlerin eski merkezlerinde konut az; buna kar-
$1n isyerleri cgoktur. Bu husus uygulamayi kolaylastirmakta-
dir.

= Merkezlerin yakin komsulugdunda ise satinalma glici
yliksek konut bdlgeleri vardir.

- Sehrin etki alani ig¢indeki niifusun satinalma glici
yliksektir.

Bu diizenlemeler son yillarda fstanbul Metropoliten
Alan iginde de g&riilmektedir. (Kadikdy merkez alaninda, tis-
klidar merkez alanindaki gibi...) .

S$ekil : 3 : Yaya Ticaret Yollari Plan Semalari

Kaynak : 0.Goger, ''Sehirlerde Ticaret Alanlari,
1984, Istanbul, ifTi':
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1.3.2.3. SEHIR DISI TICARET :
S$ehir disi alisveris merkezlerinin olusabilmesi ara-
ba sahipligi ile direkt iligkilidir. Bir iilkede 10 kigiye
bir araba diistiigiinde kent disi alisveris merkezlerinin olu-
$acagl kabul edilir. Bu seviyeye A.B.D. 1930 yilinda, Kana-

da 1952 yilinda ve 1962 Yilinda da Avustrayla ve yedi Bati
Avrupa Ulkesi ulasmistir.

Araba sahipliginin yanisira, kent disi ulasim kolay-
liginin saglanmasi, kent disi arsa teminindeki kolaylik ve
ekonomi, kent i¢i ve disinda yasayan insanlarin hayat sevi-
yelerinin yliksekligi, kent disindaki konut ve yerlesim bi-
rimlerindeki artislar, kent merkezindeki gerekli otoparkla-
rl sagliyamamalari kKent disi aligveris merkezlerinin dogma-
Slna ve gelismesine imkan vermistir. (Ayhan, S. 1987, sf 25)

§ekil : 4 : Sehir Dis1i Ticaret Planlama Tipleri
Kaynak : 0.Goger ''Sehirlerde Ticaret Alanlari,
1984, Istanbul, ITij'!
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Kent disi ticaret merkezlerinin fayda ve sakincala-
rinli goyle siralayabiliriz :

- Cevre yerlesmelerindeki konutlara yakinlik,

- Kolay park etme olanagi, dolayisi ile aligverise
otomobil ile gitme kolayliga,

- Aligverigi genis zaman dilimi icinde yapmak,

= Cocuklar ig¢in tehlikenin az olmasai,

- Diikkanlardaki seviye, temizlik ve modern diikkan-
lar,

Dinlenme, oturma k&selerinin olmasi ve sakin bir
¢evrede yer almalari gibi faydalarin yaninda;

= Mal segimindeki sinir, az cegitli mal,

Rekabetin olmamasi,

Yetersiz toplu tasim araci ve sistemi,
- Ylksek fiatlarin bulunmasi gibi sakincalari,
bulunmaktadir (Géger, O. 1984, sf.1lls).

1.3.2.4 BUYUK MAGAZALAR :

Sanayi devrimi ile bagliyan kentlesme olgusu, kent
merkezinde ticaret, is ve aligveris yerlerinin yigilmasina
neden olmustur. Teknolojideki gelismelerinde etkisi ile;
nlifus biiyiikliikleri sehirlerin kademelenmesi ve ulasim sis-
teminin tiiri ve kalitesi bllylik magazalarin gruplanmalarina
neden olmustur. Buna gdre;

- Biylik sehirlerde sehir merkezlerinde yer alan bii-
yik magazalar,

- Orta bilyliklikteki sehir merkezlerindeki biyik ma-
gazalar,

= Banliydlerde veya ilkokul yerlesme birimlerind
biyiik magazalar, , “

- BOlgesel Ticaret Merkezlerindeki bliyiik magazalar
olarak siniflandirilabilinir (GSger, 0. 1984, sf.95).

Bu siniflandirmada her gruptaki biyilik magazanin seh-
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rin ticaret merkezinde ve yaya ticaret yolu iizerinde bulun-
masl tercih edilir. Clinkli sehir merkezine veya yaya ticaret
yoluna gelen alici frekansi ¢ok fazladir.

Blylk magazalar, degisik tiir ve kalitede her tiirli
mal satan ve bu mallar arasinda mutlaka giyim esyalari bu-
lunduran aligveris yerleri olarak nitelendirilir.

Her lilke kendi kullanim ve 8zelliklerine gore biiylik
magazalar i¢in tanimlamalar getirebilir. Ama her lilkede or-
tak olan y6nleri sunlardir :

= Magazalarda her tiirli mal ve iiriiniin degisik kali-
telerde bulunmasi. Bu ilke anlayisina gére diizenlenen bir
blylik magaza hizmet verdigi toplumun degisik yas gruplarina
ve gelir tabakalarina hitap edebilmektedir.

- Misterilerin bu madazalara herhangi birsey satin
almak ile yiikiimli olmadan serbestce girmeleri.

= Her mal ve irlinin agikta sergilenip fiatlarinin
belirli olmasi. Miisterilerinin magaza iginde her tiirlii mal:
kontrol ve mukayese etme olanadina sahip olmasi.

- Misteri tarafindran satin alinan mallarin belli
bir zaman sonra miisteri tarafindan tekrar geri iade edilme
imkaninin olmasai.

- Mlsteri tarafindan satin alinan mallarin direkt
misteriye tesliminin yanisira madaza blinyesi i¢inde kurulu
bir dlizen yardimi ile satilan veya yazisma yolu ile ismar-
lanan mallarin miisteriye dedisik sistemlerle teslim edilme

olanaginin bulunmasi bilylik majazalarin karakteristikleri-
dir.

Bu yapilarin tasarimindaki ve isleyislerindeki'basa-
r1; magazaya satilmak {lizere gelen her tiirlii malin degisik
islemlerden geg¢tikten sonra misteriye teslimine kadar gecen
slirecin en iyi bir sekilde yerine getirilmesi ile olg¢lilmek-
tedir. Bu silire¢; malin iireticiden veya yapimcisindan satin
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alinmasi ile basglar, kontroli, depolanmasi, teshir ve ser-
gilenmesi ig¢in hazirlanmasi, misteriye arzi, pazarlanmasi,
misteriye direkt satisi veya degigik sistemlerle teslimi
ile son bulmaktadir (Ayhan, S. 1987, sf.1l40).

- Bliyllk Magazalar, giiniimiizde sehirciligin Snemli bir
elemanidir. Gekim glici ile sehir merkezlerindeki diger ku-
ruluslara destek olmaktadir. Bu bakimdan bu tir binalarin
verinin seg¢imi, projelendirilmesi ve yYapiminda mimari, tek
etken olmamaktadir. Sehri siisleyen, insanlari kendisine ve
sehre geken, cazip ve aligveriste ekonomik Yapilar olmakta-
dir. Mimar ve sehircinin gorevi, bu karmasik fonksiyonlu
bliylk mekanlari; sevimli, insan S6lgcedinde, sehre ve cevre-

sine uyan yapilar haline getirmektir (G&ger, O. 1984, sf.
107) .

1.3.2.5. SUPERMARKETLER :

Slipermarketler 1930'larda A.B.D.'deki ekonomik buh-
ran nedeni ile biylik ticari kuruluslarin ortadan kalkmasai
sonucu ortaya ¢ikan miistakil, tek birimlik ticari kurulus-
larin godalarak tekrar biiyiik kuruluglar halini almasi ile
olusmustur. Isleyis ydntemi bakimindan bir slipermarket,
birgok mali ucuz fiatla satip satis miktarindan kar etmeyi
amaglayan, degisik mallarin serbest bir sekilde sergilendi-
gi misteriler tarafindan kolayca incelenebildigi, sergile-
nen mallarin kiigiik tiniteler halinde ve disik fiatla satila-
bildigi yerler olarak tanimlanmaktadir. Bu da bize agik pa-
zar kullaniminin alternatifi oldudunu gésterir. Ozellikle
konut alanlarinin iglerine giren ve sebze reyonu olan sii-
permarketler, orta gelir grubunun ¢ok ilgisini cekmektedir.
Ancak alt ve ilist gelir gruplarimizin da gereksinimlerini
karsilamak lzere, sehirlerimizin her semtinde agilmaktadir.

Stipermarketlerde esas ana fikir self servis (miiste-
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rinin alisverigi ve secimini kendi yapmasi) ve imalattan

veya lriinin temin edildigi ilk ¢i1kis kaynadindan araya di-
ger aracilarin girmeden tlketiciye ulastirilmasidir. Tiike-
tici, siipermarketi bakkal ve manava gére ucuz bulmakta sa-
tilan mallarin kalitesine inanmakta ve mallarin gesitlili-
gi yizilinden segme oclanagina sahip bulunmaktadir. Slipermar-
ket miisterisinin araba sahipliligi, acik pazardaki tiketi-
ciye gdre daha fazla oldugu, gdzlemlerden gikmaktadir. sii-
permarketin rantabl olmasi i¢in, belirli bir ticari ciroya

sahip olmasi gereklidir. Ticari cironun ise niifus ve yogun-
lukla iliskisi vardair.

Slpermarketler, konutlardan 7-10 dakikalik yaya yii-
rime sliresinde olmalidiriar. (r=500-700 m.) (Gdger, O. 1984

s£.60) . Deneyimlerden, slpermarketler igin optimum biyiikli-

glin 400 m2 oldugu kanisina varilmistir.

Slpermarketlerin etki alanini belirleyen faktdrleri
$Oyle siralayabiliriz :

- NUfus kriteri (ticari ciro bakimindan),
- Etki alanai,

= Galisan niifus dokusu,

= Sosyal refah diizeyi,

- Erisebilirlik olanaklari,

= Toptan ve parakende ticaretin cirosu,

- Servis ve otopark olanaklari (GSger, 0. 1984 s.61)
(Ayhan, S. 1987 - G&ger, 0. 1984)

l.3.2.6. HYPERMARKETLER :

1960'l1 yillarin basinda Kuzey Amerika'daki b&lgesel
aligveris merkezi Srneklerinden esinlenerek olusturulan
kent disi alisveris merkezleri Avrupa kitasinda hizla geli-
serek yeni bir yapi tiiriiniin ortaya ¢ikmasina neden olmusg-
tur. Sadece dayanikli tiiketim mallarinin ve Urinlerinin her
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¢esidinin en genis bir sekilde temin edilmesi amaci ile ta-
sarlanmis olan bu merkezler Hypermarkets ana kriteri fiat-
tir. Servis ve gesitlilik ikinci planda kalir. Hypermarket,
slipermarket iinitelerinin biiylimesinden form ve dizenlerinin
geligmesinden olusmaktadir. Misterinin satin alacadi mali
kendi seg¢mesi, idireticiden tiketiciye kadar olan mal temini-

nin araya baska aracilar girmeden olusurulmasi Hypermarket-
lerin de ana ilkeleri olmustur.

Hypermarketlerin kuruluslarini etkiyelen faktérleri
sdyle siralayabiliriz : Yersegimi yapilirken,

= Gevredeki toplum yapisi,

- Ekonomik faktédrler,

= Kolay ulasim,

- Genig otopark alanlarinin temini.

1.3.2.7. PAZAR YERLERT :

Galismanin ana konusunu olusturdudu i¢in daha detay-
11 bir inceleme s8z konusudur. Bunun i¢in gesitli kaynak-
lardan pazar tanimi irdelenmistir.

PAZAR; taraimsal iriinlerin - bunun yaninda bakkaliye
- manifatura, giyecek ve bir takim mutfak esyalari gibi
baska mallarin da bir ol¢lide satisinin yapi1ldigdi, periyodik
olarak haftanin belirli glinlerinde kurulan, agik bir mekan-
da yer alan ve mallarin géreceli olarak daha ucuza buluna-

bildigi bir faaliyet olarak agiklanabilir. (Mutlu, H. 1988.
sf. 59)

PAZAR; dikkanlarda veya agik tezgahlarda bulunan
mallarln alinip, satildigi, iizeri kapali veya agik olan yer
olarak tanimlanabilir. (Meydan Larousse, cilt 9) Saticila-
rin mallarini satmak i¢in haftanin belirli glinlerinde bir
yerlesme merkezinde kurduklari gecici sergilerin yeridir.




- 33 =

PAZAR yerleri, ticaretin kademelendirilmesinde belli
bir yer isgal etmeyen, bir kdyln, kasabanin ya da kentin
merkezi yerinde iriinlerin getirilip, satildigi haftanin bir

Ya da bir kag¢ glinlinde kurulan alim-satim yeridir. (Getiner,
A. 1972, sf.1l10)

Dlikkanlarda veya acgik tezgahlarda bulunan mallarin

alinip - satildigi lizeri kapali veya ac¢ik olan yerdir.
(Kent Bilim S&zliigii)

En eski form olan acik pazar yerleri, bazen tamamen
agik, bazen basit Srtiilerle kapatilmis olanlari, halkin
rahatga dolasabilecedi bir takim satis tezgahlarindan olu-
$ur. Cok kigiik sermaye gerektirir. Bu da mallarin ucuza
alici bulmasini saglar. Mallar, tezgahlarda, hatta bazen
yerlerde sergilenir. Satici ile alici direkt iliskidedir.

. Alici esyalari, satin almadan en ince ayrintisina kadar in-
Celeyebilirler, pazarlik edebilirler.

Pazar yerleri, alisverisin &ziinde bulunan segme ey-

lemine en basit fakat cok uygun olanak saglayan bir ticaret
alani formudur (Gdger, O. 1984. sf. 61).

Satin alanlarin roliine gére pazarlar bes bdliime ay-
rilmaktadir :

Tlketici Pazarlari: Kisisel ihtiya¢ i¢in mal satin

alinan yerlerdir.
Isletmeler Pazar:

Uretim maksadiyla kurulan pazar-
dir.

RKurumlar Pazari ¢ Kar amaci giitmeyen tiirlii kurum-
, larin olusturdudu pazarlardir.
Devlet Pazari ¢ Devlet isglerini yiiriitmek maksa-
diyla mal ve hizmet satin alan
kisiler ve &rgiitlerin teskil et-
tigi pazarlardir.
(Cemalcilar, I. 1979. sf. 90-95)
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Pazara sunulan ve pazarda satilan mallarin cesitle-
rine gdre pazarlar iki bd&liime ayrilmaktadir :

Uretici Mallari : Baska mallarin Uretimi i¢in kulla-
nilan ana ya da ara mallardir.

Tlketici Mallari: En son tiiketicinin eline gegen
lUretildikten sonra baska bir islemden gecgirilmeksizin tiike-
tilen ya da kullanilan mallardir. Tiketici mallardan olusan
pazar yerleri kendi ig¢lerinde niteliklerine gére siniflara
ayrilmaktadir.

= Gida maddeleri satan pazar yerleri, kiiglik bir kac
sokaktan olusan sadece gida iizerine kurulan pazar yerleri.

- Il¢e merkezine yakin, gida lirinleri yaninda ¢ok
cesitli olmamakla beraber temizlik malzemeleri, giysi ve
zliccaciye tiiri mallarin satildigi pazarlar. Ornek; Goztepe
- Pazartesi pazarai.

Bu iki gruptaki mallar, ginlik, haftalik gereksinim-
ler halinde pazarlardan temin edilebilinir. Kullanici bu
mallari almak i¢in kent merkezine gitmek zorunda degildir.

Gida irilinleri, ziliccaciye, temizlik malzemeleri ya-
ninda; |

= Yilda bir veya birka¢ defa alinan mallar; gesitli
giyim esyalari, ilag, kundura, ziiccaciye, nalburiye, v.b.
gibi; yasam siliresinde bir veya birka¢ defa alinan mallar;
radyo, firin, mutfak esyalari, fotograf makinasi,biiro alet-
leri, ulasim aracglari v.b. gibi her tiirlii malin satildigi
ve sadece haftanin belli bir glininde, minimum 1500 tezgahin
kuruldudu, kent iginde ve yakin yerlesmeler tarafindan dahi
bilinen semt pazarlari. Ornek ; Kadikoy - Sali; Fatih -
Carsamba; Besiktas - Cumartesi pazarlari. | |

Uzun vadede kullanilan dayanikli tiiketim mallari
kent merkezlerinden veya 2. derecedeki merkezlerden temin
edilebilir. Ancak artan niifus ve gelir diizeyindeki dalga-
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lanmalar sonucu bu gibi mallarinda ucuza temininin saglan-
mas1 gerekmektedir. Bu da pazarlarda her geg¢en gin daha
fazla alici dodmasina neden olmaktadir. Yasanan siire¢ ig¢in-
de, su anda kent merkezinde kalan ve artik geleneksel birer
pazar haline gelen bu alanlar, sadece kentin ¢evresinden

degilde; lilkenin her yanindan alici cekmektedirler. Ornek ;
Sali pazara.

Tek tilir malin satildidi ve sadece haftanin belli bir
glininde kurulan pazarlar. Ornek; Kisikli - hayvan pazarai.
Hayvan pazarlari da kendi icinde kiimes ve kus pazarlari,
kiiglikbas ve biiylikbas pazarlari ve balik pazarlari, v.b. ol-
mak lizere gegitlere ayrilmaktadair.

Bir de gesitli pazar alanlarinda yilda bir veya iki
kere diizenlenen tek tiir malin sat1ldigi fuar niteliginde
pazarlar vardair.

Belediye pazarlari, kurulma slirelerine bagli olarak,

devamli (sabit) ve gegici (haftalik) olmak ilizere iki tiirlii-
dir.

SABIT PAZAR : Her giin ayni yerde kurulan pazarlar-
dir. Bir kdylin kasabanin ya da kentin merkezinde iiriinlerin
getirilip her giin kurulan ve agik olan alim-satim yeridir.
1983 yilindan sonra, lreticiden-tiiketiciye hizmet yapmak
amaci ile tek katli, bitisik diizende siralanmis diikkanlar-

dan olugan, kapali ya da yari kapali alanlarda kurulmakta-
dirlar.

GECICI PAZAR : Haftanin bir veya birkag giinii belirli
yerlerde kurulan pazarlardir. Bu pazar alanlarinin lizerleri
agik yada tente gibi hafif 6rtii malzemeleri ile kapatilmig-
tir. Daimi ve gegici pazar yerlerinin sorumlulugu Belediye
Sube Miidiirliglinde bulunmaktadir.

=
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1.3.2.7.1. PAZAR YERLERININ IMAR PLANT ICINDERI RONUMU

Pazar yerlerinin, imar planlari ig¢indeki konumlanma-
S$1, yerlesme nifusunun ihtiyag¢lari, alim glicli, aile biiyiik-
ligli g&zdnline alinarak: planlama standartlari, planlama il-
keleri dogrultusunda saptanmaktadir. Yerlesim alanindaki
tiketicilerin durumunu sé&yle Szetleyebiliriz : (GSger, oO.
1984. sf. 64)

= Pazardan yararlanan tiiketiciler, genellikle alt ve
orta gelir grubuna dahil kisilerdir.

- Tlketici-pazar iliskisinin ikineci faktdri aile bii-
yikligidiir. Aile biiyiidiikce pazar kullanimi da artmaktadir.

- Pazari kullanan kigilerin otomobil sahipligi ol-
duk¢a diisiiktiir.

Imar Planlari yapilirken dikkate alinmasi gereken
pazar yeri ile ilgili standartlar asagida belirtilmistir
(GSger, 0. 1984. sf.65).

= Pazar alanlari minimum 2500 kisinin ihtiyacini
kargilayacak sekilde planlanir. Bir bagka tanimlama ile
2500 kisilik bir tiiketici cirosu bir pazari ya$atacak bii-
ylkliik olarak kabul edilmektedir.

= Pazara olan uzaklik max.r=1,5 km. olmalidir. Eris-
me alani r=1,5 km. olan pazarin hizmet alani 700 ha. kadar-
dix.

= Pazar alani bilylikligi i¢in kullanilan belirli bir
standart olmamakla beraber, yayinlarda kisi basina ortalama
0,16 = 0,25 m2 alan kabul edilebilir.

= Pazar alani biylikligli min. 4000 - 6000 m2 olmali-
dir. Pazar alani ig¢inde tezgah biyikligli, ortalama 20 m2
olarak hesaplanabilir. (Niifusu 25000 - 35000 olan yerlérde
agik pazarlar igin ortalama dederdir. Yada 4000 m2'lik HAL
alani diiglinilmelidir.)

= Tezgahlar arasindaki yaya yolu, en az 3 m. olacak
sekilde seg¢ilmelidir.
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1.3.2.7.2. PAZAR YERLERI ILE iLGciLi PLANLAMA ILKELERT :

= Pazara yaya olarak gelinmektedir. Fiziksel planla-
mada tlketicilerin genellikle yaya ylirllylls mesafesi iceri-
sinde, pazarlara yaya erismeleri ve dénmeleri yYada en yakin
toplu tasin aracglarina kolay ulasmalarini saglamak gerek-

mektedir. Pazar yerlerinin yaya akslari lizerinde olmasi
tercih edilmektedir.

= Pazara mal getiren kamyonlarin ya da &zel aragla-
riyla gelenlerin; araglarini kolay ve giivenli bir sekilde
park edebilecekleri yeterli sayida otopark bakim yerleri
planlamak gerekmektedir.

= Pazara mal getirip, satan kigsilerin, kentin disin-
dan geldikleri dikkate alinirsa, pazarin ulasim agi lizerin-

de olmasi veya ulasim agi ile baglantilarinin iyi ¢&ziimlen-
mesi gereklidir.

= Pazar yerinin c¢evresinde yarataca§i ¢evre sorunla-
rina g¢éziimler aranmalidir. Bu amagla; pazar yeri biyiikliigii
yeterli segilmeli, cevresi duvar, ¢it, v.b. gibi sinirlan-
dirici elemanlarla gevrilmeli ve kirlenmenin bu sinirlar
ig¢inde kalmasi saglanmalidir, ¢éplerin sevkine, kisacasi
pazar sonrasi temizlige dikkat edilmelidir.

= Pazar yerlerini alt ve orta gelir grubuna dahil
ailelerin kullandigi ve bu tiir kullanicilarin kentin dis
mahallelerinde oturdugu dikkate alinirsa yeni pazar yerle-
rinin bu b&lgelerde planlanmasi gerekmektedir. (Bugiine ka-
dar ki gdzlemler, pazarlarin kent merkezlerinde yoJunlasti-
gin1 gdstermektedir. Son zamanlarda ise kentin gelisme
alanlarinda kurulan sabit pazar ve haftalik (gegici) pazar-
larda bir artis séz konusudur.)
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1.3.3. FONKSIYONEL YAPISINA GORE SINIFLANDIRMA :

Toptan ticaret ve perakende ticaret olarak iki grup-
ta siniflandirabiliriz:

- Toptan ticaret, mal dagitiminda dolayli bir dola-
$1m vardir. Ureticiden biiyiik miktarda mal satin alan kisgi-
ler mali stok edip; daha sonra perakendeciye aktarmaktadir-
lar.

Malin tiiketiciye ulasmasinda sdyle bir akim vardir :

URETIcI TOPTANCI PERAKENDECT TUKETICI

- Perakende Ticaret, malin az ve ¢ok satis durumuna
gdre, kentin degisik yerlesim linitelerinde bulunur. Cok sa-
tilan mallara ait perakende ticaret daha g¢ok konut bdlgele-
rinde, az satilan mallara ait perakende ticaret ise kent
merkezlerinde yer alir. Cok satilan mallar olarak gida mad-
deleri, temizlik esyalari; az satilan mallar igin ise saat-
¢i, kuyumcu, oyuncakgi, spor ve miizik aletleri satan diik-
kanlari v.b. 6rnek verebiliriz. Perakende ticaret, yasayan
ticaret seklidir. isyeri ya da pazar alani kiicik olabilir.
Kigiik sermaye birikimleri ile gergeklestirilebilen bir ti-
caret seklidir. Geleneksel ticaret tiirii olarak da tanimla-
nabilir. Bu baglamda, pazarlari, malin Ureticiden-tiiketici-
ye iletilmesine kadar olan sire¢ iginde, aldiklari fonksi-
yona gore ii¢ grupta toplayabiliriz ! (Mimarlik 77/2, s.97)

- Uretici pazarlar

= Perakende pazarlar

- Tekellesmis perakendeci pazarlar

Uretici pazarlar, bu tiir pazarlar, kente yakin olan
lireticilerin, aradan tiiccari ¢ikartarak, lrettikleri mali
kendilerinin getirip sattiklari pazarlardir. Arada tiiccarin
olmamasi yetistirdikleri iiriinleri kendilerinin satmalarinin
daha karli olmasi nedeniyle yaptiklarini gostermektedir.
Ayni zamanda tiiketici agisindan da mali daha ucuza alma im-

kani dogmaktadir. Uretici pazarlar; yeri uygun belli pazar-
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larda, o da pazarin disina yakin yerlerde tezgah kurabil-
mektedirler. Halk arasinda ''kSylu pazari'' diye de gegmek-
tedir. Bu pazarcilar ilirettikleri iirtinlere badli olarak yi-
lin belirli mevsimlerinde pazarcilik yYapmakta, bu silirenin
disinda pazarla, satici olarak bir iliskileri olmamaktadir.
Bu pazarlarda malin tiliketiciye ulasmasinda s6yle bir akim
vardir.

URETIcCI PAZAR TUKETICT

Perakende Pazarlar; bu tiir pazarlarda perakendeci |
pazarcilar, satacaklari mallari toptanci hallerinden alip
pazara getirip satmaktadirlar. Fiyatlar hal fiyatlarina
bagli olduklarindan iireticinin sattiklarina gére daha paha-
lidirlar. Perakendeci pazarcilar genellikle 3-5 kisilik
gruplar halinde ¢alismaktadirlar ve aralarinda herhangi bir |
yazili anlasma yoktur, kari paylasirlar.

' Bu pazarlarda malin tiiketiciye ulasmasinda gdyle bir 0
‘ akim vardair:

URETIcI HAL PERAKENDECT PAZARCI TUKETIcT

Tekellesmis Perakendeci Pazarlar; bu tiir pazarcilar
mali dogrudan ilireticiden alan kisilerdir. tiretimin yapildi-

\
|
|
\
g1 tarlayi belirli zaman aralidi i¢in satin almaktadirlar

ve elde edilecek iirlinin miktarini belirlemeleri, dolayisi

ile fiyatlari dilediklerince saptayabilme olanaklari var- ‘

dir. Bunlar ayni zamanda ''perakendeci''dirler, ciinkii top- |

tan aldiklari lriini pazar yerlerinde perakende olarak sat-

maktadirlar. Araciyi ortadan kaldirmislardir. Ayni Zzamanda, i

pazardaki iyi tezgahlari yiiksek fiyat Sdeyerek satin almak-

ta ve getirilen mallar bu tezgahlarda satilmaktadir. Aélln- I

da, pazarcilar pazarda yalniz halden aldiklari mallari sa-
| tabilirler. Dogrudan iireticiden mal alip pazarda satmalari

yasaktir, ceza gerektirir. Ancak, bu ceza odendikten sonra

satig durmamakta, bu nedenle de elde edilen kar yaninda ce-

k.
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za oldukga dnemsiz kalmaktadir. Halden gegmedigi igin mali-
yeti olduk¢a diisen mallar, gerek liretici pazarinda; gerekse
pazarin ig¢inde, difer pazarcilarin satis fiyatlarina ¢ok
vakin bir fiyatla satilabilmektedir. Bu igleyisin engellen-
mesinde belediye zabitasi ve hal idaresi yetersiz kalmakta-
dir.

URETIct TEKELLESMIS PERAKENDECI PAZARCT TUKETICI

1.3.3.1. FIYAT MERANIZMASI VE ORGUTLENME :

1.3.3.1.1. URETICIDEN TURETIiCiYE MALIN EL DEGISTIRMEST

Uretici, malina cesitli sekillerde elinden ¢ikara-
bilmekte ama bu safhada genellikle komisyoncudan bagimsiz
hareket edememektedir. Ya maddi olanaksizliklar nedeniyle
daha olgunlasmadan, iriiniine komisyoncu tarafindan verilen
fiyati kabul edip satmak zorunda kalmakta veya yine iiriinii
igin kredi, kasa, pazarlama ve bunun gibi olanaklari sagla-
digindan ona baglanmak zorunda kalmaktadir. Istanbul halin-

deki komisyoncularin hemen hepsi bu sekilde ¢alismaktadir
(Mutlu, H. 1988).

Bunun disinda, ancak biiyiik Ureticiler, iretici koo-
peratifleri veya biraraya gelmis kiigiik tireticiler malin hal
komisyoncusunda satilmasini saglayabilmektedir.

Mali lretildigi yerden alip hale getiren kamyonlarin
sofdrleri genellikle birbirini taniyan kisilerdir. Tasima
isinde bir tekellesme s8zkonusudur.

Ureticiler, haldeki komisyonculardan alinan bilgiye
gdre, kendileri i¢in uygun olan tiim kentlerdeki fiyat de-
gigmelerini ya giinliik olarak telefon ve teleksle veya gev-
relerindeki iireticilerin nerelerde, kag¢a sattiklarini sora-
rak takip etmekte ve mallarinin hangi sehirlerde satilmasi-
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ni istiyorlarsa o sehrin halindeki komisyoncularina gdnder-
mektedirler. Bdylece Ureticiler, mallarini fiyati en yiiksek
pazarlarda sattirabilmektedirler. Buna karsilik lireticinin
kendisini segmesi igin komisyoncu elindeki mali iyi fiyat
la satmak zorunda kalmaktadir. Bu Gekismede tiiketici zarara
ugramaktadair.

Halde, toptanci esnafin hemen hemen timind olusturan
komisyoncular kendi ¢ikarlarini korumak lizere bir de komis-
yoncular dernegi kurmuslardir. Aslinda bu dernek basta be-
lediye olmak ilizere kar oranlarini diislirebilecek tiim kisi ya
da kuruluslara karsi birlik olmayi amag¢lamaktadir.

1.3.3.1.2. FIYAT OLUSUMU :

Halde fiyatlar arz, talep ve kaliteye gdre saptan-
maktadir. EJer arz ve talepte biiyiik dalgalanmalar yoksa fi-
yatlarda degisiklik olmamaktadir. Sabah saatlerinden sonra
elde kalan malin cinsine ve miktarina gore aksama kadar fi-
yatlar diismektedir. Eger iiriin tarladayken satin almamissa,
komisyoncu ireticiyle yaptigi anlasmaya gdre tiim nakliye,
hammaliye gibi masraflari halde Sdemekte gelen maldaki fi-
reyi ¢ikardiktan sonra satis fiyati iizerinden %7 komisyon
ve KDV'sini almakta, ayrica yaptigli masraflarin Sdemelerini
almakta, kalanini lireticiye yollamaktadir. Bu normal bir
komisyoncunun g¢alisma bigimidir. tiretici ile yapilan anlas-

maya gore Sdeyen sahislar ve ddeme bigimi dedisebilmekte-
dir,

Ureticiden tiiketiciye malin el degistirmesi ve fiyat
olusumu olayini somut bir Srnekle agiklayabiliriz; Hiikiime-
tin yeni uygulamaya koydugu vergi dlizenlemesiyle; liretici-
den ¢ikip tiliketicinin eline ulagincaya gegen sebze-meyvede,
eskiden sadece 23 islemden gecerdi. 1983 yilindan sonra ig-
lem sayisi sandiktan ve lirlinden KDV alinmasiyla birlikte
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31'e ylikselmisgtir.

Uretici ile tiiketici arasindaki ''biirokrasi agi''nin
giderek genislemesiyle fiyatlar, maliyetlerinden bagimsiz
olarak hizla tirmanisa ge¢mektedir. Ozellikle perakendeci

esnafta ylizde 3'liik KDV'yi gerekce gdstererek, fiyatlari
oldudundan fazla arttirmaktadir.

Uretilen sebze-meyve tarlada ucuz olsa bile tiiketi-
ci, bundan yararlanamamaktadir. Tliketici yerine, vergi alan
devlet, belediyeler, PTT, nakliyeci, hammaliye ve esas ola-
rak da araci-tefeci kazanmaktadir.

DOMATESE YAPILAN 31 ISLEM (Kg/TL)
(6 Ocak 1988 Cumhuriyet)

URETICT . ESKI (X) YENT
BIRINCI KoMiIsyoNcu 100 A 100
Stopaj (%7) 7.00 7.00
Hal Risumu (%2) 2.00 2.00
Hamaliye 5.00 5.00
Nakliye 10.00 20.00
Nakliye KDV'si 1.00 2.00
Havale-Tel Gideri 5.00 10.00
Dara 10.00 10.00
Milli savunam Fonu (%2) 2.00 3.00
Komisyon (%7) 2.80 11.20
Komisyon KDV'si 0.28 1.12
Sandik KDV'si (%1) - 3.00
Temel Gida KDV'si (%3) - 5.20

Toplam 145.08 179.22




IKINCI KOMIsyoNcu
Nakliye

Nakliye KDV'si

Hal Risumu (%2)
Hamaliye

Havale-Tel Gideri
Dara

Milli Savunma Fonu (%2)
Komisyon (%7)
Komisyon KDV'si
Sandik KDV'si (%1)
Temel Gida KDV'si (%3)

Toplanmn

Kabzimal Nakliye
Kabzimal Kari (%10)
Sandik KDV'si (%1)
Temel Gida KDV'si (%3)

Toplanm

PERAKENDECT

Sandik Vergisi (%1)
Temel Gida KDV'si (%3)
Perakendeci Kari (%30)

GENEL TOPLAM

(X) Karsilastirma, temel gidaya KDV Oncesi ve sonrasi ara-

sinda yapildi.
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100-
10.00
1.00
3.12
5.00
5.00
10.00
3.60
12.70
1.27

196.8

10.00
20.70

227.50

69.70

302.25

100-
20.00
2.00
4.00
5.00
10.00
10.00
4.40
15.68
1.56
3.00
7.30

252.00

20.00
27.20
3.00
9.00

314.00

3.00
10.00
101.00

438.00
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1.4, KENT MERKEZINDEKI GELiSME VE DEGISME SURECINE GORE
MERKEZ VE PAZAR OLGUSUNUN IRDELENMEST :

Insanlar biraraya gelerek yerlesmeleri olusturmus-

lardir. Bu yerlesme birimleri, insan sayilarina, baska bir

deyis ile niifus ve aile sayilari ile tanimlanabilir. Yer-
lesmeler, kirsal yerlesmeler ve kentsel yerlesmeler olmak
lzere ikiye ayrilirlar. Kirsal yerlesme,
tarima dayal: yerlesmelere denir;

genelde ekonomisi

tarim disi Snem kazanmig
fonksiyonlarin agir bastiga yerlesmeler kent olarak tanim-

lanir. Fiziki bir tanimlama ile, yerlesme niifus yodunlukla-
rinin ve bina yliksekliklerinin arttigi, sokak ve caddelerin
genisledigi, belediye hizmetlerinin bulundugdu ve her tiirlii

fonksiyon alanlarina sahip olan yerlere kent adi verilir.

Yerlesme sistemleri iginde, insanlarin dsrt ana fonksiyon

dedigimiz, giinliik insan hayatini gegirdigi ¢alisma, barin-
ma, editim killtir ve dinlenme gibi alanlari vardir. By

fonksiyonlari birbirine bagliyan ulasimida beginci fonksi-

yon olarak tanimlayabiliriz. Bu fonksiyonlar yerlesme biri-

minin veya birimlerinin bulundugu bdlgenin fiziki ve sosyo-
ekonomik yapisina bagli olarak de§i$ebilmektedir. Ancak hem
fonksiyonlar arasi ve hem de Yerlesme birimleri arasi bir
dengenin kurulmasi i¢in fonksiyon birimlerinin alansal ve
hacimsel &dlgiitlere oturtulmasi gerekir.

Bir yerlesme, zaman ve mekan i¢inde siirekli bir olu-
sum ve gelisim igindedir. Bu ylizden yerlesmelerin olustur-
dugu kent biitiiniide siirekli bir dinamik olusum igindedir.
Blyiiyen ve gelisen toplumun ihtiyaclarida hem biylimekte ve
hem de gesitlenmektedir. Buna paralel olarak hizmetlerde
alansal ve mekansal olarak bliylmektedir. Eskiden sadece
kent merkezinde yer alan agik pazar alanlari, gelisen kent
blitlininde ihtiyaca cevap verecek sekilde konumlanmaktadir
(Atabay, S. 1989 Ders notlari).
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Kentlesme, sadece kd&y yerlesmelerinden kent yerleg-
melerine giderek artan bir niifus hareketi olmayip, tarimsal
dlizenden endiistriyel diizene gegis siireci ig¢inde, sanayileg-
me ve ekonomik gelisme paralelinde toplum yapisinda da gi-
derek artan oranda orglitlesme, ihtisaslasma yaratan ve do-
layisi ile insan davranis ve iligkilerini etkileyen bir sii-
regtir (Ensari, F. 1980) . Bir bagka tanimla kentlesme yer-
lesme birimlerinin var olabilmesi, kalkinmasi, ilkenin ken-
di 6z verilerine dayandirilmasinin yanisira bu &z verilerin
ekonomik, sosyal ve fiziksel Yapinin mekan boyutunda denge-
li bigimlendirilmesidir. Merkezi idarenin ulusal kalkinma
hedeflerinin y8resel gereksinimler ve faaliyetler dogrultu-
sunda olmasidir. Bu da bir planlama siireci iginde yorelerin
niifus dagilisina, liretimin niteligine ve niceligine gdre,
Ulkesel fizik mekanini bicimlendirmektedir. Bolge diizeyinde
kalkinmanin saglanabilmesi tarim, endiistri ve hizmetler
arasindaki biitinlesmeye baglidir. Hlkesel ve bdlgesel alt-
Yapil gereksinimleri igerisinde ticaret 6nemli bir etkendir.
BGlgesel ekonomik yapinin nitelik ve niceligine gdre gerek-
sinimlerin saptanarak, agirlik bdlgelerinin secimi yapilma-
11 ve planlama dodrultusunda uygulamaya konmalidir (Atabay
S. 1989 Ders notlari). Kent biitiinii iginde, en kiiciik ticaret
birimi olan pazar yerlerinin de nifus ve gelir diizeyleri

dogrultusunda planli gelisimi saglanmalidir ki, uygulama
dodruya yakin olsun.
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l.4.1. MERKEZ KAVRAMIT :

Kent merkezi, belirli etki alani i¢inde, o alanda
yasayan niifusun ekonomik, ySnetim, teknik, kiltirel, v.b.
gereksinmelerini karsilayacak olan donatimlarin toplandigi

alandir. Kent merkezindeki donatimlar, kentin ¢ekim alani

i¢indeki niifusun Yasama fonksiyonlarina cevap verirler. Bu
sistemde donatimlarin bulundugu yer kent merkezi, bu dona-
timlardan yararlanan niifusun oturdugu alana da etki alana,

¢ekim alani veya hizmet alani denir. Merkez, etkinlik cev-

resinin geniglemesine, tiiketim efilimlerinin cesitlenmesine

ve merkez fonksiyonlarindaki degismelere badli olarak kiiciik
kent merkezlerinden uluslararasi niteligi olan metropol

merkezlerine kadar bir ¢esitlenme g&stermektedir., Ulkenin

tarihsel, mekansal, sosyolojik, siyasal ve kiiltiirel dliizeyi

merkezin niteligini etkilemektedir. Kent merkezi kavrami

yerine genellikle M.f.A (Merkezi Is Alani) kavram: kulla-

nilmaktadair. M.I.A, kentin varlik nedeni olan kontrol

faaliyetlerinin toplandigi, yapilarin en yogun, yaya tasit

ulasiminin en tikanmig oldugu alandir. Bu alanda yer alan
foksiyonlar kentin daha iist kademedeki sistemler ile kendi
etkisi altinda bulunan alanlarin iliskisini kurmaktadir.
M.I.A. kapitalist diizende vergi gelirinin temel kaynakla-
rindan en dnemlisini olusturmaktadir ve sehri sehir yapan

tim bolgesel faaliyetlerin odak noktasidir.

M.I.A. su bdlgelerden olusan bir biitiindiir :

- Cekirdek (Merkez) Bélge; artik degerlerin en liist
diizeye ulastigi ve uzmanlasmis kuruluslarin bélgede yer-
lesmek i¢in yaristiklari bir alan olarak algilanmaktadir.
Hem sehrin hem de hinterlandinin beyni ve kontrol fonksi-
yonlarinin toplandigi yerdir. Uretim degil kontrol yapilair.

Bu alanda kurulan agik pazar yeri, bdlgesel faali-
yetleri olumsuz ydnde etkiler. Yaya ve ara¢ ulasiminda

sikisikliga, bdlgede olusmus olan aligveris merkezleri ile
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rekabet eder duruma gelir.

- Gegis BOlgesi; ¢ekirdege gbre daha az yodun olan
igyeri ve konutun birlikte bulundugu bélgedir. Depolama,
tiketim, lretim yeridir. Sehrin gelismesine bagli olarak
kisa siirede merkeze katilir. Bu alanda kurulan pazar yer-
leri daha uygqun konumlanmiglardir. (Karakas, I. 1990)

M.I.A.'daki faaliyetler gehrin etkisi altindaki bol-
gede bir kontrol kurmaktadir. Erisebilirlik cok onemlidir,
eger ulasim ve haberlesme sistemi ne kadar gelismigse bag o
derece de artmaktadir. Ulasim aginin glicliligli merkeze olan
¢ekim kuvvetini arttirir. M.I.A. bir bakima biitiin bélgeler-
den gelen ulasim ve haberlesme akslarinin ¢akistigil ve ula-
$1bilirligin en yogun oldudu notkanin etrafinda olusmakta-
dir. Bu ylizden de gegmisten gliniimiize kadar uzanan agik
pazar olgusunun konumlanmasinda, pazarcilar ve kullanicilar
tarafindan ilk tercih edilen alanlar olmaktadirlar.

l1.4.2. MERKEZLERIN OLUSUMU VE GELISIMI :

Avrupa ve Asya kentlerinde gbzlenen siireklilik mer-
kezin eski cografi konumunu korumasini saglamis Roma, Paris
ve Istanbul gibi merkezler Antik¢ad insaninin olusturdugu
odakta geligimini siirdiirerek glniimiize ulasmistir.

Metropoliten alan merkezleri XIX. Y.¥.'lin ikinci
Yarisina kadar ticaret islevinin egemen oldudu bir yapiya
sahiptir. Gelisim siirerken, merkez belli bir devinim kazan-
mis ve yeni mekan ihtiyaci iletisim ve ulasimda gelismeyi
de beraberinde getirmis yapisal doku bu gelismelere uygun-
luk saglamak durumunda kalmistir. Kent merkezi disinda ge-
nellikle orta ve iist gelir grubunun yerlestigi banliydler,
olusmaya baslamistir. Gelir dizeyindeki farklilasma iist gdii-
zeydedir. Glinliik, aylik ya da yillik ihtiyaclarin karsilan-
masi, ulasim arag¢larinin kullaniminda bu farklilasma gdz-
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lenmektedir. Geleneksel ve yeni merkezlerin kutuplasmasi
seklinde yasanan bu olguda geleneksel faaliyet olarak, el
sanatlari ve toptan ticaretin eski tarihi merkezde yogun-
lastidini; biliylik magaza ve biirolarin yeni merkeze ydneldi-
gini gormekteyiz. Ancak degismeyen, ilk¢agdan-giiniimiize ka-
dar uzanan agik pazar olgusu; her gelir diizeyine cevap ve-

recek sekilde eski ve yeni merkezlerde konumlanmaya devam
etmektedir.

Uretimde, ticarette ve arazi kullanista son derece
ileri gitmis bir farklilasma, ihtisaslasma mevcuttur. tire-
tim Sl¢edinin degismesi, liretilen iiriiniin pazarlanmasinda da
degismelere neden olmustur. Geleneksel ticaret faaliyetleri
c¢agdaslasan uluslararasi iliskilere bagli olarak uzman is-
gliciinden ve modern araglardan en iyi sekilde yararlanmayi
amaglayan pazarlama sistemlerine donligmiistir. Uretici iiret-
tigi mali dodrudan pazara sunamamakta araya giren aracilar
yolu ile pazarlama sistemi yerlesmektedir.

Kentsel merkezlerin sunduklari hizmetler bilgi kredi
elde etme ve ydnetsel karar verme ile daha fazla, iiretim ve
depolamayla ise daha az ilgilidir. tiretim ve dépolama daha
Gok gevre yerlesmelerde kendini gosterir. Ulasimin gelisme-
mesiyle kentte ya da Yakin gevrede olusturulan agik pazar
alanlari ile bu ihtiya¢ saglanabilir. Ancak bu alanlarai
olustururken mevcut ulasim ad:i iyi incelenmeli ve planlama
buna uygun yapilmalidir.

Merkez kesiminde gdzlenen islevlerde uzmanlasma, is-
tihdam yapisini ve merkeze igglici akiminin olmasina neden
olmustur. Ozellikle iiclincii sektsr agirlikli isgliciiniin olus-
turdugu biiylik kitlenin merkeze erisme zorunluludu konut,
isyeri arasindaki giinliik gel-git hareketlerinin artmasina
ve merkeze ulasan kanallarin tikanmasina neden olmaktadir.
Ulasim aginin tikanmasi yalniz isglicii hareketliliginden
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kaynaklanmamaktadir. Ulasim dokusunu olusturan dar yollarin
tasit trafigine uyum saglayamamasi, merkezdeki faaliyetle-
rin yollari asiri yliklenmeleri merkez dokusunda ulasimi
Onemli Slg¢lide etkilemektedir. Bir de bu alanlarda iyi plan-
lamadan olusturulan agik pazar alanlari ulasimin kilit nok-
tasi olmasina, halkin aligveris olayini rahat bir sekilde
gergeklestirememesine neden olmaktadir. Eski miilkiyet doku-
sunun da etkisi biyliktlir. Merkez alanlarda eskiden beri
olusmus olan ag¢ik pazar alanlari, artan niifus karsisinda
yetersiz kalmaktadir. Bu amacla yeni olusan yerlesim ala-
ninda merkezler, ag¢ik pazar alanlari olusturulmaktadir, bu
durum M.I.A'daki yiikii hafiflettigi gibi, pazarci agisindan
da yeni is olanaklarinin dodmasina neden olmaktadir. Ama
yine de ulasim ve servis yollarinin sadlanamamasi v.b.'den

dolayi pazarcilar merkez alanlarinda konumlanmayi tercih
etmektedirler.

Birgok islevi yliklenen merkezin, endistrilesme ile
birlikte bazi islevlerini kaybettigi gdriilmekte ve giderek
merkez tek islevli bir kentsel alan karakterine girmege
baslamaktadir. Merkezin bu iglev degistirme siirecine
MERKEZLESME denir. Merkezlesmede en belirgin hareket konut-
larin merkezden soyutlanmalari yani merkezin konutlardan
bosalmasidir. Bunun yanisira diger degismelerde &rnedin; is
yeri yodunlugunun artmasi, merkezdeki ticaret ve hizmet ig-
levlerinin ¢odalmasi, ekonomik ve kiiltiirel iglevlerin yi-
gilmalari, trafik yodunlugunun artmasi, arsa fiyatlarinin
artisi gibi Szelliklerde merkezlesmeyi belirleyen faktsr-
lerdir. (Ayhan, S. 1987. sf. 190)

Gelismis bati lilkelerinde kent merkezinin oturma ve
sanayi yerlesmeleri i¢in gekici olmaktan ¢lkmasi sonucunda,
Snemli bir banliydlesme, kent merkezinden ka¢is hareketi
baglamistir. Hizli ulasim, iletisim araclarindaki gelisme-
ler, saglanan hizmet ve olanaklarin merkeze gore ¢oklugu,

——
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ucuzlugu ve tutulan devlet politikasi bu desantralizasyonu,

kent disi gelisim hareketini etkileyen faktdrlerdir (Keles,
R. 1976, sf.55).

Bu gelisim 1950'lerden sonra iIstanbul kenti iginde
soz konusudur.

Desantralizasyon, merkezlerden diga veya dis merkez-
lere dagitma dlisiincesi Snemli planlama kararlarindandir.
Merkez mekanlarinin yaratilmasi, yenilenmesi ve modern go-
riniime kavusturulmasi, asiri Y1gilmanin azaltilarak bazi

fonksiyonlarin kent disina atilmasi, yani merkezler olustu-
rulmasi olayidair.

Alternatifleri sunlardir.

= Metropoliten sinirlari iginde mevcut ana alt mer-
kezlerin ve difer alt merkezlerin gelistirilmesi M.I.A'nin
arindirilmasi ve ylikiiniin azaltilmasi amaclyla metropoliten
sinirlar ig¢inde, mevcut ana alt merkezlerin ve diger mer-
kezlerin geligtirilmesi.

Ulasim adi lzerinde II. kademe merkezler olusturul-
masi, mevcut alt merkezlerden birinin erisilebilirlik
kosullarinin diizenlenerek cekim odagi haline ddniistiiriilme-
si, sadliksiz yapilanmanin onlenmesi, merkezin yodunlasma-
masini sagliyacaktir.

- Alt Dbdlgeler disindaki cevre yerlesmelerde ana
ulasima bagimli yani organize merkezler gelistirilmesi, ya-
ni alisveris odaklarinin yerlesik veya gelisme alanlarinin
disindaki kentsel alt bélgeler arasindan gegen hizli ulasim
yollari kenarlarinda veya yakinlarinda duzenlenmes1d1r.
Kentlerin bilylimesi sonucu konut ile isyeri arasindaki mesa-
fenin artmasi, ulasim araglarinin ¢ogalmasi, trafigin yo-
gunlasmasl sonucunda M.I.A'nin ylkiini hafifletecek yeni
alisveris merkezlerinin kurulmasi bir desantralizasyon uy-
gulama araci olup hizli ulasim arterlerini kullanarak rahat
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ve herseyin bulundudu merkezden haftalik veya aylik aligve-
ris yapma ana ¢ikis noktasidir.

- Metropoliten bdlge Slcedinde desantralizasyonu
olanakli kilacak yeni kentlerin kurulmasi ve yeni kent mer-
kezlerinin gelistirilmesi.

Metropoliten alan sinirlari icinde asiri nifus yi-
gilmalarini kontrol etmek, yerlesmenin dengeli dadilimini
saglamak, mevcut merkezlerin kademelendirilmesi amaciyla
yeni kontrol kurulmaktadir.

= Merkezde yerlesmesi zorunlu olmayan fonksiyonlarin
ayiklanmasi ve iglevsel desantralizasyonu.

Biyliyen ekonomik faaliyetlerin merkezden go¢ yerine
ayni yerde birakilmasi niifus hareketlerini, trafik karmasa-
sSini dogurmaktadir. Bazi fonksiyonlarin kent merkezinden
uzaklastirilmasi (eskiden pazar alani kent merkezini belli
ediyordu) islevsel desentralizasyondur. Mevcut merkezde
yYerlesmesi zorunlu olmayan faaliyetlerin ikinci' kademe mer-
kezlere aktarilarak, metropoliten merkezin ylkiini hafifle-
tecek, ama onunla yarismayacak merkezler yaratilmas:i olayi-
dir.

= Gagdas bir ydnetsel yikiimlenmesini,gelistirilmesi;

Mevcut merkezin asiri yiliklenmesini, merkezdeki doku
degisimini dnlemek ve korumak amaciyla ycdnetsel merkezlerin
gelistirilmesidir.

DESANTRALIZASYONDA ULASIMIN ROLU :

Yerlesimlerin olusumuna bakildiginda genellikle ula-
$1m odaklari gevresinde yodunlastiklarai, yeni ulasima bagli
bir gelisme gdsterdikleri gériilmektedir. NUfusun ihtiyacini
kargilamak igin kurulan ag¢ik pazar alanlari, sabit pazar-
larda ulasimin uygun oldudu servis ve depolama imkanlarinin
bulundugu alanlarda yerlesmektedirler.
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Ulasim adi kent igi ulasimi saglarken kent disindan
hizli bir sekilde ulasimida saglamalidir. Iyi isleyen ula-
$1m agili ekonomik, kentsel niifus gelismesini, ydnelmeyi tes-
Vik etmekte ve merkezlerde yuik azalmakta, gevre yerlesmeler
gelismekte desantralizasyon gerceklesmektedir.




II. BOLUM

ISTANBUL METROPOLITEN ALAN
VE DOGU YAKASI
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II BOLUM : ISTANBUL METROPOLITEN ALAN DOGU YARAST KENTSEL
GELISIMI VE PAZAR ILiSKisi :

2=l ISTANBUL METROPOLITEN ALANININ ULKE VE BSLGE
ICINDERI YERT :

Istanbul tarimsal iiretiminin sifira yaklastidi, sa-
nayi iiretimin hizmet iiretimine gore Oneminin azaldidi dene-
tim, dagitim ve esgiidiim islevlerinin agirlik kazandidi
uluslararasi, ulusal bdlgesel iligkiler sistemi iginde bi-
rinci dereceden merkez nitelidi tasiyan bir Yapiya sahip-
tir. Istanbul Metropoliten alani Marmara Bélgesinin Dogdu
Marmara alt bdlgesini olusturan Kocaeli, Sakarya, Bursa ve
Bilecik gibi yerlesmelerin ¢cekirdigini olusturmaktadir. Do-
gu ile Bati, Asya ile Avrupa'nin cografi, ekonomik kiiltiirel
arakesiti konumundaki ifstanbul, ayni zamanda yodunlugu giin-
den gline artan kiiltiir ve ticaret etkinlikleri ile de diinya
metropolleri arasina girme yolundadir (Karakasg, I. 1990).

Ulke niifusunun %20.9'u Marmara BOlgesinde yasamakta-
dir. B&lge nifus yodunlugu iilke ve diger bdlgelerin degeri-
nin istiindedir. (142 kigi/km2)-(flke degeri 63 kigi/km2'dir)
Dogu Marmara alt bdlgesi iginde en genis etki alanina sahip
il Istanbul'dur. Istanbul ili Marmara Bolgesindeki tiim yer-
lesimleri etkilemekte ve bu durum ile bir iilke metropoli
olarak Snem kazanmaktadir. Istanbul'un etki alani blitiin 41-
kedir. Ulkenin timii 774.815 km2'dir. (Iskan ve tarima elve-
risli alanlar kabul edildiginde) Istanbul'un etki alani
657.277 km2 oldugu tespit edilmektedir.

Istanbul Metropolii Tirkiye Slgedindeki etkisini sa-
nayi sektdriinde de gdstermektedir. Tiirkiye sanayisinin
%40'1 Istanbul ilinde barinmaktadir. Bu yiizden tarimsal
tirtin metropol disindan ya da yakin ¢evreden pazarlanmakta
ve metropolde gesitli sekillerde (biiyiik magaza, agik pazar
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alanlari, sabit pazarlar...vb.) ki pazar alanlarinda alici
bulmaktadirlar (Catalca Analitik Incelemesi, 1989).

Onemli ulagim akslari iizerinde oldugundan Tiirkiye'-
nin diinya ile iliskisine giris-¢ikis kapisidir. Bu ulasim
akslarini dort grupta toplamak miimkiindiir :

- Trafik yodunludu cok olan, ilke ve bdlge ulasimini
saglayan karayolu ulasimi.

- BOlge iginde toplayici gdrevi gdren hem de, yurt
disiyla iliskisi olan demiryolu ulasimi.

= Akdeniz'le Karadeniz'i birlestiren uluslararasi su
yolu lizerindeki deniz ulasimi.

- Istanbul Metropoliten Alaninin ve Ulkenin en biiyiik
Havaalani olan ulusal ve uluslararasi nitelige sahip Ata-
tirk Havalimaninin sagladidi hava ulasimi.

Bu ulasim akslari iilke diizeyinde biylik 6neme sahip-
tir. Bu nedenle sadece bSlgeyi kalkindirmak, gelistirmekle
kalmayip lilkeyi de etkilemektedirler. Bdlgenin bir gec¢it
bSélgesi olmasi tiim ulasim akslarinin yodun olmasinda etken-
dir. Bununla birlikte i{ilkenin en biyiik merkezi durumundaki
Istanbul'da iilkemizdeki ekonomik yapiyl yoneten sanayi,
hizmetler sektdriinlin agirlikli olarak yYer almasi ve bunla-
rin yarattigi etkinlikler, servis, depolama vb. gibi, ayni
zamanda sanayi ve hizmetler sektdriinde ¢alisanlarin dodur-
dugu niifus yodunlugu, bu yogunlugun konut ihtiyaci ve gin-
lik gereksinimlerini karsilamak i¢in merkezle olan iliski-
si, ulagim akslari lizerindeki yogunludu etkileyen diger ne-
denlerdir. Bu ylizden metropoliten alanlarda konut alanlarai
ig¢inde glinliik gereksinimleri kargilamak ig¢in kiiciik merkez-
ler yaratilmaktadir ve bu merkez yakinlarinda ag¢ikpazar
alanlari konumlanmaktadir. Ama¢ merkez yogunlugu hafiflet-
mek ve halka ucuz mal temin etmektir. Istanbul 'un tarihsel,
ekonomik ve codrafi konumu, ulastirmada bir kavsak ve hare-
ket noktasi olmasi ulasim alterlerinin gelisgmesini sagdla-
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mistir. Istanbul'un Bodazici su yolunun g¢evresinde bulunma-
S1, uluslararasi karayolu ile su yolu baglantilarinin ilisg-
ki kurmasina imkan vermesi ayni zamanda deniz, kara, hava,
demiryolu ulasim akslarinin kesigtigi ve birlestigi bir
noktada olmasi nedeni ile sehrin gevresi ile ulasim iligki-
leri yodundur. Bu da mal alisverisini kolaylastirmakta iire-

ticiden alinan mal, cabuk ve taze olarak tiiketiciye ulasti-
rilmaktadair.

2.2. ISTANBUL METROPOLITEN ALANI KENTLESME SUREcCT :

2.2.1. 1950-1980 YILLARI ARASINDA ISTANBUIL METROPOLITEN
ALANI KENTLESME SUREcCT :

Istanbul Metropoliten alaninin 1950-1980 yillari
arasinda gosterdidi gelismede ekonomik etkinliklerin mekan-
da yer alislarina karsin insanlarin konut-igyeri iliskile-
rinde, konut alanlarini belirlemede verdikleri kararlaran,
kentin gelisme alaninin belirlenmesinde onemli etkenlerden
birini olusturdudu gdriilmektedir (Aysu, E. 1990). Tarimsal
liretimde makina kullanilmasiyla, kirsal kesimden go¢ eden
niifusun biiylik payini istanbul almaktadir ve Istanbul'da ko-
nut stokunun gereksinimini istenilen bigimde kargilayama-
maktadir. Bu hizli akim ve plansiz yerlesim, gelir grupla-
rinin ig-konut iliskisine bagli -konut alani- yer seg¢imin-
de; diislik gelir gruplari, calisma alanlarina yakin olma;
yiksek gelir gruplari ise daha c¢ok sanayiden uzak, tarihi
ve kiiltiirel merkeze yakin olma ve giderek de yeni ag¢ilan
prestij alanlarinda yer alma istedi ile ortaya ¢ikan metro-
politen alan bliylimesi gdze ¢arpmaktadir (Kilingaslan, I.
1981; Aysu, E. 1990). Bu hizli degdisim ve gelismeler sonu-
cu, mekanda plansiz gergeklesen, araziden yararlanmalarin
online ge¢mek mimkiin olmamistir (Aysu, ¢. 1984).

1950-1980 yillari arasinda izlenen kentsel gelisme-
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yi, 1950-1950 yillari arasinda tek merkezli gelisim ve 1960
Yillarinin ortalarindan itibaren ¢ok merkezli gelisim diye
iki grupta toplayabiliriz.

TABLO : 5
ISTANBUL METROPOLITEN ALANI 1960-80 YILIART ARASINDA
NUFUSUN ILCELERE GORE BUYUME ORANLARI.

D YLk

60-¢5 £5-70 70-75 75-80 150-60

liUFUS Kufus [TEAVY (AT nis

AT|SI AL ¢ ATIS] AqT1§1 RIS

15C0 1 1965 b 1970 - 1 197§ 1 1980 1

BAKIRXOY 102.617 63,81 162,094 103,30 341,743 €€, 44 $C0.755 5,15] 882,505 760
CATALCA (1) 9.¢95 0,4 5,345 27,21 11,860 33,62 15,€87 77,3¢ 28,174 203, 1
EMLHOND  4) 134,852 2,221 137,849 -0,67 126,997 -10,94 122,855-24,03 93,324 -30.8
{rup 113,354 a6,78] 185,811 42,55, €JE,364 24 16 293,474 11,27 326.5¢1 183.07
FATIN () 300,94 14 €0 344 €02 21,20 417,662 20,70 £04 127 -5, 8¢ 474,578 57,88
G. QSMANPASA 60,6L5 40,22 865,065 42, 2% 121,002 26,74 155,774 25,921 211,723 249,00
ZILIVRY (2) 3,721 7,4z 4,083 15,59 4,685 11,45 5,315 78,66 5,496 151,68
1EY1]1NBURNUY 68,241 14,45 102,874 14,61 117,905 4,79 123,548 0,81] 124,543 20,9
BAT) YAXAS]-1 ¢ < . ¢
(14)(» I OF LA 438,446 10,29 602,481 14,?7 554,659 13,04 676,982 -9, 42| 567,902 30,42
BAT) YARAS]-| 813,491 25,1041,017,691 36,4111,363,2¢8 28,92 1,789,279 20,18/2,140,85¢ 164,40
PESINTIAS (4) 93,667 14,731 107,442 26,68 136,105 26,53 | 174,931 7.54| 188 117 10008
B(YOCLY (a) 216,425 1,18 218,985 3,13 225,650 2,07 230,532 -3, 11 223,360 3,20
SARNNER 43,¢91 4,22 46,729 34,73 £2,952 26,01 79,329 19,28 110,669 151,12
SISLL () 181,432 ¢7,82 2€0,143 136,39 365,621 20,50 440,522 €,1B| :67,78% 1£7 .67
BFATL YANAS|-2 R . .
(F1A) {2 ] GFLAM] 4¢1,874 73,00 £94,570 22,17 727,5?6 16,28 820,635 3,93] 879,262 78,90
A1) YALAS)- Ba Bar ma &
sufl-cn‘uf;gcl.:.f e3 796,513 17,06 925, 26¢ €.96| 589.731 e s

S, ke 12,76 641,299 23 27
?

Ly Q¢ ¢2,069 15,0 54,051 1,72 64,201 25,08 60,2€2 72,5 99,157 110,97
Lieee (3)

(LEBIL RERTs VLCITIGRIL 02,273 €3,10| 29,186 69,32 47,725 £5.16| 88,375 48012
D&k 1CA)

yLaLroy 131,328°26,722 166,425 45,17 241,593 50,08 362,578 29 14| 468,217 256,52
KAZ 1AL 65,311 ¢4 b2 94,598 74,84 165,395 70,9 262,074 aa a1| 408,372 525,27
IS uDAR 1¢2,178 ¢0,29 135,496 26,07 120,821 ¢8,88 244,323 63,63 365,224 229,62
(05U T£RAS] 370.05¢ £6,15) 402,64 42,25| €70.196 $3,33[1,027.582 9. 10{1,429 305 785 4)
AL WLAR 19,834 -23,27 15,219 15,64 17,600-25,16 13,171 38,89 18,c82 -7,32
BATl VAKAS] 1,3¢8,65¢ 22,58(1,655,992 31,2312,178,781 24,82 2,715,143 15 ,6713,140, 625 132.82
(M1A) TOPLAMI 926,970 1€,19(1,027.021 19,05 1,262,235 14,88[1,473,007 -1,76]1,447 164 56,11
10k AP, 1,739,633 23,112(2,162,054 33,8212,866,577 31,02]3,78S 69¢ 2¢,16(4 SB8,202 16) L5

Kaynak : Emre Aysu, Istanbul Anakent Alaninda Kent Ici

Devingenlik Oriintiisii, 1990, Istanbul.
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Kaynak : Emre Aysu, Istanbul Anakent Alaninda Kent Ici
Istanbul.

2.2.1.1.

TABLO

T 6

ISTANBUL METROPOLITEN ALANDA ILCELERIN NUFUS
PAYLARININ 1950-1980 YILLARI ARASINDAKI SIRALAMASTI.

1958

1955 1960 1945 1270 1975 .lago
agvesLy _FATIN FAT I FATIH FATIH K (3K 0Ar[2xQY
FAT{IE GEYOLLY BEYCHLY SIsLt Sistt FATIH FATIN
EXIHING EXnAm) Sistl Ev7oCLUy BAX [RxQY Sisut XAN x4y
XAQeQY sistl EMINGHY DAX[RKQY XAQIKaY KADIX4Y Sistlt
BESIRTAS CAR[RYQOY KA IxQyY RAQ(XQY grue gyye YARTAL
Uskycan KAQ[xQy eGP grue BEYCALY KARTAL Usruoan
8AX !RKAY Usxuoaa Usxyosr erlnony 0sxtoar 0sxuoar grip
grip DESIKTAS gaxinroy Usxuoaa KARTAL GEYOGLY. geralLy
0EYXQZ EYye GeSIXTAS BEJIKTAY EMINGKY DESIKTAG GAZIOZHAID |
€aqrag acyxg: LETTINBURNY LEYTIRQURS QESIXT.S GAZICZHANPASA QESIXTAS
SA211E] XARTAL KARTAL KARTAL GAZIQSHANP . ZEYTINAUANY LEYT [HAURNY
ADAL2R SARIYER GAZIJsman2 GAZIQSHAND,  ZEYTINAURNU  EHINCHY SARIYER
GT3IZ-TATICY  ACALAR gerxar 0EYXOZ BEYXOZ BEYYLE 0F7¢0¢
CATALCA GALZIOSHauP, SARIYER SARIYER SARIYER SAR[YE EH NG
stetvat GE3IZ-NAICA  ADALAR GEAIEL0ARICA GZIZEW0ATICA GEJZE+DARICA GCBZE-CANICA
GAztosuane CATALCA GEBZECDARICA  ADALAR ADALAR GATALCY CATALCA
gistt Stulvert GATALCA GATALCA GATALCA ADALAR AMLM
ZEYYI_.‘!BURNU LEYTINOAURNY Sittorl Sittvet sittval siLival SILIVRI

Devingenlik Oriintiisii, 1990,

ALANI KENTLESME SUREcCI :

1950-1960 YILLARI ARASINDA ISTANBUL METROPOLITEN

Goglerle baglayan hizli degisgim ve gelisim, lilke

icinden ve yurt disindan gelenlerin &nceleri merkez icinde
(Emindni-Tarihi yarimada) ve merkeze yakin ge¢is alanlarin-
da, daha sonra da iIstanbul Metropoliten alaninin u¢ nokta-

larinda yerlesme egiliminde olduklari gériilmektedir (Aysu,
E. 1990).

2.2.1.2. 1960-1980 YILLARI ARASINDA ISTANBUL METROPOLITEN
ALANI KENTLESME SURECI :

1960-1980 yillari arasinda metropolitenlesme siire-
cinin basladigi ve giderek tek merkezli kent formundan gok
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merkezli metropol formuna dodru gelismelerin ortaya ¢iktigda
goriilmektedir (Aysu, E. 1990). Bu ddnemde kent iginde, Be-
lediye denetiminde yodunlasma artarken, gevrede de gecekon-
du halkalari ¢odalmakta ve i¢ halkalarda yodunluk artisi
goriilmektedir (Kilingaslan, I. 1986) . Bu gelismede, merkez-
de ve gevresinde yer alan ekonomik etkinliklerden imalat
kuruluglari, merkez disina dodru sigramakta yeniden yer se-
¢imi yaparken, yeni sanayi kuruluslari da ulasilabilirligi
olan ucuz topraklar lizerinde yerlesmektedir. Merkezi Is
Alani (M.I.A.) ise, eski merkezden disa dogru giig¢li bir ge-
lisme ¢izgisine girmektedir (Aysu, E. 1990).

Kent ig¢inde belediye arac¢larinin yaninda, taksi ve
dolmus tasima islevini listlenirken, minibiisler gecekondu
alanlarina yaygin bigimde hizmet etmeye baslamislardir
(Kilingaslan, I. 1981). Daha sonra gecekondu alanlari her

sektorden diislik gelirli gruplarin yerlesme alanlari olmus-
tur.

Merkez yerlegmeler, niifiis artisindaki ya da artan
nlifustan aldiklari paylardaki hizlarini kaybederken, mer-
kezden 10-20 km.lik uzakliktaki kusakta belirli bir artma-
nin-biylimenin izlendigi, bu olusuma kosut olarak da merkez-
den disa dogru, fizik yapida yeni bir dengelenme siireci or-
taya ¢iktigi goriilmektedir. Ayrica yeni merkezlesmeler et-
rafinda sagaklanmalar ortaya ¢ikmaktadir. Kuzeybati yerles-
melerinde toplayici-dagitici ve Szendirici bir ulagim agi-
nin yer almamasina karsin, miilkiyet deseni ve toprak deger-
leri agls1ﬁdan dlislik gelirli grubun yer almasina uygun ol-
masi nedeni ile yeni konut alanlarinin ortaya ¢iktigi go-
rilmektedir. Bu tir olusumlarin, Istanbul Metropoliten ala-
ninda gecekondulasma siirecinin ertesinde ortaya ¢ikan his-
seli tapu gelismelerinin baslangicini olusturdugu sdylene-
bilir (Aysu, E. 1990). Bati yakasinda, kuzeybati gelisme
alanlari, Eylip, Bayrampasa, Rami, Alibeykdy, Gaziosmanpasa,
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Kicilikkdy, Bakirkdy yerlesmelerini kapsamakta ve niifuslari
400.000 kisi civarinda bulunmaktadir. E-5 karayolu lizerin-
deki gelisme, niifus patlamalari seklinde devam etmekte ve
Bakirkdy-Bakirkdy gevresi; Dogu yakasinda ise Kartal, So-
ganlik, Yakacik, Bagibiiyiik, Uskiidar, timraniye, Fikirtepe
Istanbul Metropoliten Alani'nda en bliyik nlifusu ¢eken yer-
lesmeler olmaktadir. 1971 yilinda yapilan bir arastirmanin
sonuglarina gdre;

- Blylime en fazla, merkezden 10 km yarigapli, daha
sonra 10-20 km yarigapli alan iginde goriilmektedir.

- Istanbul Metropoliten alanindaki nifus patlamasi
da bu iki alanda izlenmektedir.

= 20 km. yarigapli bu alanda her iki yakada da hizla

bir biliylime gdriilmesine karsin Bati yakasi daha fazla gelig-
me gdstermektedir (Aysu, E. 1990).

1970'lerde baslayan ve 1975 yilinda sekillenen 1980
yilinda da gliglenen 2. (Kadikoy-Uskiidar) ve 3. (Kartal-Ba-
kirkdy) derece yeni merkezlerle, ulasim kanallari boyunca
kiimelenen sanayi alanlari etrafinda toprak degerleri, rant
ve yogunluk degerlerinde artmalar baslamis ve bu degerler

de gok merkezliligin getirdigi bir kademelenmeyi ortaya ¢i-
karmistir.
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2.2.2. 1980 YILINDA iSTANBUL METROPOLITEN ALANI KENTLESME
SURECT :

1980 de;

- Istanbul Metropol Alani, ilke kentlesmesinde en
bliylik payi olan bir yerlesme nitelidi gdstermektedir.

- Istanbul Metropol Alaninda ¢alisanlarin biylik bir
kismi Merkezi Is Alanlarinda (M.I.A.) yodunlasmaktadir.

- Istanbul Metropol Alani'ndaki niifus bliylimeleri,
alanin u¢ noktalarinda gézlenmektedir.

Tlrkiye'nin 1980 niifusu, 44.736.957 kisidir. 1975-
1980 yillari niifus artisi ise, 4.389.238 kisidir. Artan nii-
fusun 837.302 kisisinin yer aldigi Istanbul ili, tim iilkede
artan niifusun %19.08'ini barindirmaktadir (Aysu, E. 1990).
Istanbul Metropoliten Alaninda 1970-1975 ddneminde Silivri
Ve Gebze sinirlari arasinda, merkezden 50 km. yarigapli bir
alandaki yerlesmelerde yasamini slirdirmekte iken bu sinir-
lar 1980'de 60 km.lik yarigapli bir alani képsar hale gel-
mistir. Sinirlar Batida Tekirdag ili Kinalikdpri ile Doguda
Hereke sinirina dayanmaktadir (B.I.N.P.B. 1980).

3. sektOrln igerdigi, ticaret ve hizmetler ile 2.
sektdriin igerdidi sanayinin yogunlastigi alanlar ulasim
olanaklarinin ydnlendirdigi boyutlarda zaman-uzaklik- mali-
yet iligkileri iginde, konut alanlari ile birlikte kent
makro formunu, bir baska anlatimla, s6zli edilen iki grup
ekonomik eylem ulasimin sagladidi olanaklari ile konut

alanlarinin bigimlenmesinde, ¢alisanlarin konut alani yer
segimi tercihlerini etkilemektedir.

Niifusu, Istanbul Metropoliten niifusundan daha hizli
biylime gdsteren ilgelere baklldlqinda, ya sanayi ya da sa-
nayi disi etkinliklerin (hem konut, hem de ¢alisma alanina
dayandirilmis) yidilma gdsterdigi ve bu yerlesmelerin Is-




= 63 =

tanbul Metropol Alaninin gelisme dogrultularinda yer aldigi
saptanmaktadir. Eylip'iin merkeze gdre disg kesimleri, Umrani-
ye ve benzeri yerlesmeler bu dogrultuda yer almaktadir (Ha-
rita 1). Bunlarin yanisira sanayi ve sanayi disi sektdrler-
de yigilma gdsteren Fatih, Zeytinburnu, Emindni ve Beyoglu
gibi geleneksel yerlesmelerin niifus kaybina ugradidi goriil-
mektedir. Sanayi disi yigilma Bati'da, Bakirkdy'iin gelisme
alanlari, Begiktasg, Sisli, Dogu'da Kadikdy, Uskiidar ve ge-
lisme alanlarinda etkinlikler gostermektedir. Bu dénemde,
Istanbul Metropoliten alanin big¢imlenmesinde, &nemli ulasim
kanallari disinda ag¢ilan Bogaz Kopriisii ve gevre yollari da
etkili olmustur. Bu gelisim Kadikdy'i bir prestij alan ha-
line getirmistir. Uskiidar, Camlica, Kisikli, Umraniye alt
alanlarinda hisseli ifrazli konut alani gelismeleri ortaya
¢ikmakta ve yodunlasmaktadir (Aysu, E. 1990).

Emindnii, Beyoglu-Karakdy, Beyodlu geleneksel merke-—
zinde niifus kaybi gdériilmesine karsin, I. derece merkez ni-
teligi gdstermekte ve konut alanlarinda izlenen gelisme

dogrultularinda Snemli ulasim anayollari lizerinde uzantilar
olugsturmaktadirlar.

Bati yakasinda; Beyoglu, $isli-Harbiye, Sigli, Gay-
rettepe dogrultusunda, liiks ve olaganiistii ticarette kademe-
1li olarak bir gelisme; Sisli-Gayrettepe'de ise (3.sektdr)
hizmetlerde (biiro, sanayi temsilcilikleri, bankalar, biiyiik
holdingler vb.) bir yigilma gdriilmektedir. Beyoglu-Karakdy,
Kabatag, Besiktas-Zincirlikuyu dogrultusunda ise Karakdy'de
is etkinliklerine d&niik ticaret hizmetlerinde, Kabatas'ta
ve Besiktasg, Zincirlikuyu arasinda ise Yine biiro hizmetle-
rinde uzmanlasmalar, Besiktas 2. derece merkezinde, cevrede
yer alan gelir gruplarinin gereksinmelerini yanitlayan gilin-
lik ve olaganiistii ticarette yi1§ilmalar izlenmektedir. Emin-
oni; Emindnii-Beyazit; Fatih-Aksaray, Millet, Vatan Caddele-
ri ve Fatih dodrultularinda gelisen merkezi geleneksel ke-
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simlerinde ve (Fatih, Aksaray. 2. derece merkezlerinde) cgev-
rede yerlesmis gelir gruplarinin glinlik ve olaganiistii ge-
reksinmelerini yanitlayan ticaret alt sektdrleri gelismek-
tedir. Bakirkdy merkezi 3., Kigiikgekmece, Biiylikcekmece 4.
derece merkez 5zelligi gdstermektedir. Dogu yakasinda Uskii-
dar merkezi Baglarbasi, Kadikdy merkezi ise Bagdat Caddesi
lizerinde Bostanca, Kartal-Kigiikyali dodrultularinda uzanti-
lar olusturmakta, birinci uzanti daha ¢ok orta ve diisiik ge-
lir grubu, ikinci uzanti ise yliksek gelir grubuna hizmet
eden glinliik, oladaniisti ve liiks tiiketim maddeleri satan ti-
caret alt sektdrlerini igermektedir. Kartal Merkezi 3., Ka-
dikdy-Bostanca, Kartal-Maltepe 4. derece merkezleri ortaya
Gikmistir. Dodu ve Bati yakasindaki yerlesmeler ve onlarin
ihtiyag¢lari dogrultusunda ortaya ¢ikan merkezler; cok mer-
kezli metropol alanini olusturmaktadir (Aysu, E. 1990).

Sanayi alanlari bundan Snceki ddnemde kazandigi
ozellikleri siirdiirmekte ve belirlenen sanayi akslarinda ge-
lismeler devam etmektedir. Bu akslara eklenen Kuzeydogu yé6-
niindeki Uskudar-Umranlye civarinda yer alan sanayiler ve

Sile yolu iizerinde yer alan Kagak sanayi te51sler1dlr (RK1-
lingaslan, I. 1981).

Metropol biitlinlindeki niifus hareketleri ig¢in, 1975-
1980 yillari arasinda merkezden uzakliga bagli olarak su
yorumlar getirilebilir (Tablo:5 Harita 1,2y ¢

= 0-5 km. uzakliktaki yerlesmelerde, Bati yakasinda
genel olarak nilifus azalmasinin artma gosterdigi, Dogu yaka-
sinda ise yanlizca merkez yYerlesmelerinde niifusun azaldigi,

= 5-10 km. uzakliktaki yerlesmelerde Bati yakasinda
genel olarak niifus kaybeden yerlesmelerin arttidi, (Sisli
%$6.18, Besiktas %7.43, Zeytinburnu %1.26, Eylip %10.77'1lik
bir azalma), Dodu yakasinda ise genelde artigin sitirdiigi
(Usklidar %60-100, Kadikdy %¥29-90, Umraniye %85.5).
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= 10-30 km. uzakliktaki yerlesmelerde, her iki yaka-
da oransal azalmalara karsin artisin sirdiigi, (Bati yaka-
sinda, Sariyer %34.80, Kigiikkdy %75.32, Bakirkoy %54.80,
Bagcilar %151.79, Avcilar %$104.31, Mahmutbey %49.96 artis
oranlarina ulasirken, Dogu yakasinda ise A.Dudullu %383.41,
¥Y.Dudullu %208.96, Kartal %28.15, SoJanlik %$49.54, Yakacik
%59.56, Dolayoba %41.17 artis oranlarina ulagmigtir.)

= 30-60 km. uzakliktaki yerlesmelerde, Bati yakasin-
daki gelismelerin hizlanmaya basladigi, Dodu yakasinda ise
%100'dn iistine cikan niifus artislari, (Tuzla %47.22, Darica
%¥125.47, Gebze %76.13) goriilmektedir (Gorgiilii, z. 1982).

2.2.3. 1990 YILINDA *ISTANBUL METROPOLITEN ALANI
KENTLESME SUREcCI :

Istanbul Metropol Alaninda, son Yillarda gézlenen
nifus ve dolayli olarak verlesme egilimleri makroformunu
belirleyen konut alanlarinin disa dodru yayilma-sacaklanma-
sinda baslangigta varolan ulasim agl (ulasilabilirlik) yol
gdsterici olmug, Istanbul Merkez Belediye ve gevre Beledi-
yelerinin otobiise dayali toplu tasimacilikta yetersiz kal-
masi sonucu dolmus-minibis, dizgesi bu agigi kapatir duruma
gelmistir. Giderek bu dizge gecekondulasma hisseli ifrazli
yasadisi olusumlarin gelismesinde &zendirici bir rol oyna-
migtir (Cengiz, H. 1984). 1985'te Istanbul niifusu,
5.858.558'dir. Bu Tilirkiye niifusunun %11.4'iini olusturmak-
tadir. Ancak bu niifus artisinin uzun bir siire devam edeme-
yecedi agiktir. ciinkii, Istanbul Metropol alaninda, yerlesi-
lebilecek alanlarin fiziki Sinirlarina yaklasilmaktadir.

* Istanbul Metropoliten Alani'nda 1990 Y1li1i dSnemine ait
herhangi bir bilginin olmamasai, gerek konut-¢alisma alanla-
ri-nifusun konumlanmalari genellikle 1985 verilerine gore
saptanacaktuir.
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Istanbul niifusunun Dogu ve Bati yakalari arasindaki dagilai-
m1, sehrin gelisme egilimlerine gdre ilging bir gelisme
gOstermektedir (BINPB, 1980).

TABLO : 7

ISTANBUL'DA 1950-1985 DONEMINDE YAKALAR ARASI NUFUS
DAGILIMI ORANIART (GEBZE DAHIL).

Yillar 1950 1955 1960 1965 1970 1975 1980 1985
Dodu yakasi 20 20 21 21 24 27 31 33
Bati yakasa 80 80 79 79 76 73 69 67

Kaynak : Ist. Biiyliksehir Ulasim Nazim Plani-Temmugz
1988 - Temel Mihendislik A.S.

1. Bogazigi Kdpriisiiniin yapimi ile ilgili olarak dogu
yakasinda baslayan hizli gelisme egilimleri bugiin de siir-
mektedir. 2. kdpriinin agilisi ile bu gelisme daha da kuv-
vetlenmistir. Istanbul niifusunda meydana gelen sosyal ve
kiiltirel degisiklikler ve hizli artis, sehrin gésitli bol-
gelerinde dedisik gelisme slireglerine yol agmistir. Gok
yavag artan eski Istanbul niifusunun bulundugu eski sehir
bbélgeleri, bu yeni ve dinamik yapl ig¢inde yikilip yoJunla-
sarak ve gdreli olarak daha yavas biiylirken, cevre alanlar
alt yapi ve plan olmadan hizla gelismistir. Yerlesim plan-
lari ve politikalari ile yatirim kararlari; sehirlerin ge-

lisme yo6nini ve hizini, niifusun dagilimini Snemli Slciide
etkilemektedir.

Bu gelismeye en iyi &rnek Bati yakasinda Bakirkoy-
dir. Bakirkdy'de gdglerle gelen niifusun yerlegebilecedi
kirsal alanlarin goklugu, ulagim adinin ve kanunla birlikte
gelisen sanayi ve is alanlarinin yogunludu biiylimeyi hizlan-




dirmistir. Dodu-Bati ydniinde gegen E-5 karayolunun kuzeyin-
de kalan alanlardaki sanayi ve konut alanlari niifusun biylk
kismini barindirmaktadir. Gaziosmanpasa, Sariyer ilcelerin-
de de nlifus geligmesi olmustur. Emindni son 5 yilda her yil
%5 civarinda niifus kaybetmistir. Beyo&lu diizenli konut b&l-
gesi olmaktan Gikmig, ¢dkiintii alanlarina donligmiistiir. Gece-
glindliz nlifuslari arasinda biylik farklilik vardair. Dodu ya-
kasinda Kartal ve tiskiidar gelisimini stirdirmiistiir. E-5 bo-
yuncu hizla gelisen sanayi, cevresinde yasadisl yerlesmele-
rin olusmasina yol agmls, yapilan imar planlari ile siirekli
arttirilan imar haklar:i bdlgede hiifusun hizla artmasi sonu-
cunu dogurmustur (Aysu, E. 1990).

TABILO : 8

ISTANBUL METROPOLITEN ALANINDA YILLARA GORE YEREL
YONETIM BIRIMLERININ ARTISI.

1950-50 196000 1980-83(s) 1983 sonras}
I herknz | Parxez | HMerxeg ! Anakent
Celediye Oclediye Beledlye Belediye
(Belediye -
12 Cevre 32 Cevre subelert; 15 lige
Beledlyes| . Beledlyes| Kiclkgekmece Beledlyes|
Glngdren
K..Cekmece Avcilar Kgeasinan Adalar
0.Cekmece Lsenler Bayrampasa Bak1rkay
Darica (il dis1) rocasinan Xartal Beykoz
Gehze (il dis1) Sef 2k 0y Maltepe 8eyoQlu
Hadimkgy Pendlk Beglktag
Alibeyray ragithane talnonl
Bayramgasa (\sraniye) Eylo
Ye=| Bosna Fatih
Kigikkdy Gazlosmanpasa
Nolayoba Kad1kgy
Sodaniik . fartal
Yakacik - ’ Sariyer
Celallye Sistt
Deqlrmen Usxldar
Sellmpasa leytinburmu.
Kagithane
Cinarcik
kemerburgaz
Kiciokvaln
Umran) ye

Kaynak: Emre Aysu, Istanbul Metropoliten Alaninda
Kent Ig¢i Devingenlik Orlintiisii, 1990, Istanbul.
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Emindnii-Beyodlu disinda Zeytinburnu, $isli ve Eyiip
is alani adirlikli ilgelerdir. Bakirkdy, Kartal ve Kadikdy
hizla gelismeye devam etmektedir. Bakirkdy'de Atisalanai,
Mahmutbey ve Ikitelli ydresinde planlanan yeni sanayi ve
toptan ticaret alanlari ve niifusa bagli gelisecek ticaret
ve hizmet sektdrleri bu ilgenin ileride agirligini daha da
arttiracaktir. Dodu yakasinda Kartal ilgesi &zellikle Kurk-
kd8y bdlgesindeki organize sanayi alanlarinin dolmasiyla Is-

tanbul genelinde istihdam agirlidi artan ikinci ilge ola-
caktir.

2.3. KENTLEGME ILE OLUSAN YENI YERLESMELER VE ACIK
PAZAR IHTIiYACI :

2.3.1. KENTLESME ACIK PAZAR ILiSKILERT :
Kentlesme toplumlarin yapisal degismelerinin en gdze
¢arpan ydnidlir. Tarimda modern girdiler ve yeni geligen in-
san-toprak iligkileri ile sekillenen, liretim artisina rag-
men emek gereksinimi azalan kirsal cevredir. Bu ylizden de
$imdi Tlrkiye'de niifusun yaridan fazlasi kentlerdedir (Ki-
ray, M.) Kirdan kente gd¢ gdreli olarak devam etmektedir.
Ilk bakista bir demografik olay gibi g&riinen kentlesmenin,
toplum yapisindaki ve ekonomideki defismelerle g¢ok yakindan
ilgisi vardir (Kelesg, R.). Niifusun biyilik oraninin tarimdan
ve topraktan kopup tarim disi alanlarda, sanayide, karmasik
drglitlerde ve dolayisi ile kdyden baska yerlerde, kentlerde
hayatlarini kazanmaya ve yasamaya baglamalari demektir. Ya-
pisal degisiklikler, her tiir insan iliskisinin yeniden ai-
zenlenmesini, dedismesini igerir. Bdyle bir dedisikligin
fizik yonii kadar, Srnegin; isyeri ya da konut yapilari, so-
kaklari, ulasim araglari ya da alisgveris yaptidi yerlere
kadar, kisilerin davranislarini dedistirmesi demektir. An-
cak bu dedisim yasanirken, kisiler bir takim aliskanlikla-
rini da slirdirmektedirler. Ornegin, aligveris olgusu bun-
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lardan biridir. Eskigaglardan beri sliregelen agik pazar ol-
gusu, biliylk sehirlerde yasanan hizli kentlesme de bile &ne-
mini korumakta, fakat daha da artan bir uzmanlasma gdzlen-
mektedir. Kentler ekonomik varliktirlar, alisveris (yani
degis tokusun gergeklestigi) ve iiretim alanlarindan olusur-
lar. Kentlerin gelisimini saglayan sebeplerin basinda bun-
larin Uretim ve pazarlama alanlari olmalari gelmektedir. Bu
iktisadi gergegi ilk olarak ele alan sosyolog Max Weber!'=-
dir. Max Weber, kentin herseyden once bir pazar ve iiretim
merkezi oldudunu sdyleyerek, onu bir iktisadi olgu olarak
ele alir ve daha sonra ekonomik olmayan faktdrleri araya
katmaya galisir. Kentlerde ulastirma ve haberlesme teknik-
lerinde hizli bir gelisme s&zkonusudur. Bu kentte liretilen,
cevreden ya da dier kentlerden gelen mallarain zamaninda,

bozulmadan taze olarak, pazar alanlarina oradan da kullani-
cilara ulasmasini saglar.

Buglin artan yapi ve niifus Yodunlugu sonucu kentler
alanca genigleyerek yayilmakta ve ana ticari merkez tiirline
6zgl donatilari ve buna bagli ulasilabilirlik, servis ve
altyapi hizmetlerini iistlenememektedir. Bu ihtisaslasma do-
nati tirleri altmerkezlere kayarak tiiriine 6zgli ana merkez-
leri de olusturmaktadir. Bu merkezde sikisikligi Snlemekte,
o bdlgede bulunan is sahipleri veya pazarcl esnaflari igin
yeni is imkanlari yaratmaktadir.

Bliyliksehirler kentlesme sonucu artan is imkanlarina
sahiptir. Bu imkanlari degerlendiren niifus yodunlugunu da
barindirmaktadir. Kent merkezi cevresinde oturan insanlarin
glinliik alis-veris ihtiyaclarini kargilamak i¢in kent merke-
zine gelmeleri hem yaya-arac¢ trafigine hem de zaman kaybina
neden olmaktadir. Bu yiizden konut alanlari gcevresinde ula-
$1labilirlik konumunda planlanacak olan agik pazar alanla-
r1i, kullanicilarin zaman kaybini onleyecek hem de ucuza
alabilecekleri i¢in tasarruf yapmalarini sagliyacaktir.
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TABLO

HE

ISTANBUL METROPOLITEN ALAN DOGU YAKASINDA
MEVCUT AQIK (SEMT) PAZAR YERLERT.

ILCELER
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TABLO

: 10

ISTANBUL METROPOLITEN ALAN BATI YAKASINDA
MEVCUT ACIK (SEMT) PAZAR YERLERTI.

SEMT ADI

SORAK
SAvis

GUNLER

PAZARTESH

SALI

CARSAMBAPSRSEMBE

CUMA

C.7ESi

PAZAR

MERKEZ

AKATLAR

LEVENT

BESIKTAS

DIKILITAS

=

ARNAVUTKOY

FATIH

KARAGUMRUK

UNKAPANI

SEHREMINI

AKSARAY

clola|lel

MERKEZ

K. M PASA

K. M. PASA

~

FINDIKZARE

BEYOGLU

HASKOY

CHANGIR

P )
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=
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-~

ORNEKTEPS

~

Y SEHIR

BAK IRKOY
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MERKEZ
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K.CEKMECE
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SEFAKGY
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TABLO : 11

ISTANBUL METROPOLITEN ALANINDA MEVCUT SABiT
PAZAR YERLERI.

ILCELER |MAHALLE-SEMT ADI

K ADIKOY

MCOA

HASANPASA

FIKIRTEPE

GOzTEPE

ZRENKQY

SAHRA-I CEZDID

80STANC!

FENERYOW

USKUDAR

MERKEZ

SISTIKAGAC!

ACIBADEM

UNALAN

UMRANIYE

MERKEZ

ISTIKLAL MAH

CAKMAK MAH.

KARTAL
MALTEPE

MERKZZ

<UCUKYAL!

P ENDIK

MERKZZ

FATIH

AHM CUKURBQOS TAN

BESIKTAS

ORTAKQY

LeVENT

MERKEZZ

ZEYTINLIK

BAKIRKOY

KARTALTEZPE

MERKEZ

TOPHANE

8ALIK PAZARI

BEYOGUJ

KASIMPASA

KALAYCIBAHCE

AYNALIKAVAK

SARIYER

MERKEZ

MERKEZ

SisLl

KURTULUS
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Glinlik alisveris i¢in gevreden kent merkezine dogru
bir akim oldudu zaman, merkezlerde bina ve arsa fiyatlari-
nin, kiralarin gdreceli olarak arttigi godzlenmektedir. Yeni
yerlesimlerde olusturulan merkezlerdeki aligveris alanlara
rekabeti Sagliyacadi ig¢in rantida diislirebilecektir.

1985 niifus sayimina gdre 5.8 milyon olan Istanbul
nifusu, toplam niifusun %11.4'ini olugsturmaktadir. Istan-
bul'un Snceki bdliimlerde dedindigimiz gibi, llke ve bdlge
ulasim adlarinin kesisme noktasinda bulunmasi, tiim bdlge-
lerle direkt ulasimin saglanmasi, ¢esitli is olanaklarina
sahip olmasi, altyapi ve sosyal donatimin diger bdlgelere
gore yliksek oranda yer almis siirekli bir gége olanak sagla-
maktadir. Ozellikle 1950'lerden sonra baglayan i¢ gég¢ de-
vamli bir niifus artisina neden olmaktadir. Istanbul 'daki
niifus artisinin genellikle belediye sinirlari diginda ger-
ceklestigi gdriilmektedir. Ifstanbul Metropoliten Alaninda
gdzlenen hizli kentlesme, yeni olusan gelisme alanlarinda
geleneksellesen agik pazar olgusunu konumlandirmaktadir. Bu
da ulasilabilirligin saglandigi oranda, yerlesen niifus yo-
gunluguna glinlik alisveris imkani sadlamaktadir.

2.3.2. GELIR GRUPLARINA GORE SINIFLAMA VE DAGILIMT :
Yeni gelisme alanlarinda olusturulan agik pazar

alanlarina, etki eden en kuvvetli niifus ve niifusun alim gli-
clidir. Bir araya gelmis insanlara veya topluma fayda sagla-
mak ama¢ olmalidir. Biliylik sehirler, icinde tiiketici ve iire-
tici ve bu arada gelir bé&liislimciilerini barindirirken, onla-
r1 birbirleri ile iliski kurmaya zorlamaktadir. Ulasim sis-
temindeki geligmeyle kent merkezinde bulunan bir cok faali-
yet kentin her yerine yayilabilmektedir. Dedisik gelir dii-
zeyine sahip insanlar, alisveris yapabilecekleri yerleri
bulabilmektedirler. Kentlesmeyle beraber satin alma giiciinii

daha iyi de§erlendirme olanadini sadlayan bilyiik satis maga-
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zalari ile ag¢ik pazar alanlarinin i¢ ige girmis olmasi, ge-
lir dlizeyine g&re kullanicilarin yararlanmalarini sadlamak-
tadir. Kentlesmeyle organize olan tiim fonksiyonlar sayesin-
de, ag¢ik pazar olayinda (Ureticiden-tiiketiciye degin) kisa
slirede; ulasim olanaklarinin tam ve yerinde kullanilmasa,
mallarin daha ucuza temin edilmesini saglamaktadir. Yerle-
sim dizeni yapilirken kurulacak olan aglk pazar alanlarinin
dagilimini, nifusun alim giiclini gdzdniine alarak yapmak ge-
rekir. Her kademedeki gelir diizeyine sahip insanlar alisve-
ris yaptiklari yerlerin ulasilabilirlik konumunda olmasini
istemektedirler. Istanbul Metropoliten alanindaki ag¢ik pa-
zar yerlerinin konumlanmalarini gelir dizeylerine gdére in-
celedigimizde; merkezden uzak, sanayi alanlari ¢evresinde
yerlesmis olan alt gelir grubu kendisine en yakin olan agik
pazar alanindan ihtiyaglarini karsilamaktadir. Ozel giinler-
de (yilbasi, kis ve yaz mevsinm baslari, bayram...v.b.) mer-
kezden ya da kentin Fatih, Besiktas ve Kadikdy ilcelerinde
kurulan geleneksel ag¢ik pazardan ihtiyag¢larini karsilamak-
tadirlar. Merkeze daha yakin konut alanlarinda yerlesmis
olan orta alt-orta-orta iist gelir grubu kendi alt merkezle-
rinden, ya da buralarda olusturulan silipermarketler ve yine
agikpazar ya da sabit pazar yerlerinden aligveris etmekte-
dirler. Merkezde oturanlar ise, bu alanda bulunan tiim fonk-
siyonlari kullanabildikleri gibi, geleneksellesmis olan et-
ki alani sadece kendi cevresi degil tlim bdlge ve hatta iilke
olan geleneksel agik pazarlardan (d8rn: Kadikoy - Sali Paza-
ri1) ihtiyaglarini karsilamaktadirlar. Prestij alanlarinda
oturanlar ise otosahipligi ile en yakin merkeze ulasmakta-
dirlar. Yine oto sahiplidi oraninda kentin yakin cevresinde
kurulan biliyilk alisveris merkezlerinden de (Metro, Galleria,
v.b.) yararlanmaktadirlar.
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2.3.3. YASAL MEVZUAT ACISINDAN ACIK PAZAR ALANIART :

2.3.3.1. BELEDIYE PAZAR YERT ILISKiIST

(Pazar Kurulmasi ve Talebi)

Bir mahalle halkinin ¢ogunludunun pazar kurulmasi
ig¢in vermis oldugu karar muhtarliga ulastirilmakta, en kii-
¢lk milki kurulug olan muhtarlik kendi biinyesinde bulunan
ihtiyar meclisinde bu istedin onaylanmasi halinde muhtar
araciligi ile mahalle halkinin bu dilegini ilgili belediye-
ye iletmektedir. Pazar yerlerinin kurulmasi belediyelere,
1580 sayili Belediyeler Yasasinin 15. maddesinin 42. fikra-
s1 ile gdrev olarak verilmistir (Berkmen, H. 1991).

Pazar yerlerinin yer secimi ve ihtiyaglari karsila-
yabilme ile ilgili &n ¢alismalarini Fen Isleri Midirliigi
vYaparak bu konudaki raporunu Belediye Meclisine sunmakta-
dir. Pazar kurulacak alanin arazi milkiyet durumunu, Snce-
likle inceleyen Fen Isleri Muidirligli, pazar yerlerinin se-
¢iminde kriter olarak, yogunluk, ¢evre ile iliskiler, cev-
redeki pazarlara olan uzakligin en az 1 km. olmasi...v.b.
durumlari incelenmektedir. Biitiin bunlarin yaninda pazar ya-

ninda pazar yerleri esnaf dernedininde gorlisli alinmaktadair.

Pazar yerinin kurulmasi belediye meclisinde onaylan-
di1g1i takdirde bu karar belediyenin Fen Isleri Midiirliigiine
génderilmektedir. Fen iIsleri Midirligli, Belediye Meclisinin
aldigi bu karara dayanarak secimi yapilmis olan yerin daha
onceden de hazirlanmis olan arazi miilkiyet raporlarina gdre
isleme baglamaktadir. Efer tamamen kamu arazisi ise bir so-
run olmamaktadir. Ancak bu arazide &zel miilkiyet varsa Fen
Isleri Midiirliigii, Hukuk Isleri Midlirligi ve Emlak Istimlak
Muidirligline basvurarak adi gegen arazinin pazar yeri kuru-
labilmesi ig¢in kamulastirilmasinin sadlanmasini istemekte-
dir. Ancak Fen Isleri Midiirligi &Szel miilkiyette olan arsa-
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lar lzerinde pazar yeri kurulmasina zorunlu (b6lgede kamu
milkiyetinde arsa bulunmamasi, kamu miilkiyetinde olan arsa-
larin pazar yeri igin ¢ok elverissiz olmasi v.b.) durumlar-
da karar vermektedir. Genellikle kamu miilkiyetinde olan
arsalar lzerinde pazar yeri kurulmaktadir. Bu islemler ta-
mamlaninca Fen Isleri Miidiirligii gerekli planlamayi yaparak
pazar yerinin insaatina baslamaktadir.

Pazar yeri insasi alanin beton ve asfalt kaplanmasi,
ara yollarin, tuvaletin hazirlanmasi siirecini kapsamakta-
dir. Insaati tamamlanan pazar yeri, Fen Isleri Midiirliigi
tarafindan ydnetim ve ihtiyag sahibi pazarcilara daditim
igin Iktisat Isleri Midlirliigiine devredilmektedir. Bu asama-
da Iktisat Isleri Midlirligli yerlerin dagitimi icin pazar
yerleri esnafinin 8rgiiti olan Pazar Yerleri Esnafi Dernegi-
ne bagvurmaktadir. Dernedin yerlerinin kurulusunda verecegi
kararlar gayri resmi olmakla beraber, pazarin kurulusg ve
isleyisinde Snemli bir yer tutmaktadir.

Belediye pazarin kurulmasi konusunda karar verirken
gayri resmi olarak dernedinde gdriisiini alir.

Pratikte dernek pazarcilari kontrol ettigi ve kendi-
leri piyasayi yakindan takip eden pazarcilar olduklari ig¢in
simdiye kadar olan uygulamalarda da gdrildiigi gibi dernegin
yaptigi konusmalar pratikde gegerlilik kazanmaktadir.

Ancak Gzellikle son 5 yildir Istanbul metropoliten
alaninda mevcut pazar yerlerinin genislemesine, pazarda yer
almak igin belediyeye yeni basvuranlara izin verilmemekte-
dir. Gilinki mevcut olan pazarlar belli bir doygunluga ulas-
m1i$ bulunmaktadir.

Ancak halen pazarcilik yapan esnafdan tezgahini dev-
redenler bulunmaktadir. Bu kigiler tezgahlarini yeni pazar-
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c1 olmak isteyen kisilere satabilmektedirler. Pazar yerinin
biiylikligline ve niteligine gdre bu iicret degisiklik gdster-
mektedir. Ornegin, Fatih-Garsamba pazarinda bir tezgah
(tahta) yeri 35-40 milyona, Besiktas-Cumartesi pazarinda

20-25 milyona, Kadikdy-Sali pazarinda 35-40 milyona satil-
maktadir.

Her pazarcinin tahtasi ve tahtalarinin tiimi (bir es-
nafin birden fazla tezgahi olabilir) kendisine ait degil-
dir, pazar esnafina tahta kiralayan tahtacilar bulunmakta-
dir. Her pazarin tahtacisi ayridir. Ancak, Kadikoy-Sali,
Fatih-Carsamba gibi biiylik pazarlarda 2-3 tahtaci bulunmak-
tadir. Tahtacilar her tahtayi esnafa ginliik olarak kirala-
maktadirlar. Bu licret pazara gdre farklilik gostermektedir.
Ucretler glinlilk 500-1500.-TL arasinda degismektedir.

Ayrica yine belediye giinlilk olarak esnafdan m2 hesa-
bl yaparak isgaliye lcreti almaktadir. Bu ilicret de pazar
yerine gdre farklilik gdstermektedir. Glinlik isgaliye icre-
tinin m2'si 250.-TL'dir. Belli bir standart olmasi i¢in her
tahtanin iggal ettidi yer 8 m2. olarak hesaplanmaktadir. Bu
8 m2. sadece tezgahin iggal ettidi alan dedildir. Buna pa-
zarcinin, misterinin ve pazarcinin mallarinin durdugu, tez-
gahin &nlinde ve arkasinda isgal ettigi yerler de dahildir.

Bunlarin yaninda belediye her pazarcidan bir yil
ig¢in tezgah kurma icreti almaktadir. Bu iicret her y1il belli
bir oranda artmaktadir. 1990 yi1li icinde bu iicret
50.000.-TL + KDV=TL'dir.

Her pazarin ig¢inde pazar esnafini koruma dernegi
bulunmaktadir. Bu dernek pazarin kuruldudu giinlerde makbuz
karsiliginda gilinliik 1.000.-TL alir.

Pazar esnafinin hepsi kentin baska bir yerlesmesinde
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pazar kurmak istediklerinde, belediye hicbir iicret isteme-
meden 3-5 aylik bir deneme siiresine izin vermektedirler. Bu
slire iginde pazar vatandas tarafindan benimsenirse pazar
belediye tarafindan yasallastirilmaktadir.

2.3.3.2. YONETIM VE DENETIM :

Pazar yerlerinin ydnetimi iktisat Isleri Miidirligline
aittir. Pazar yerlerinin denetim igslerini fktisat iIsleri
MUdirligi, Zabita Miidiirliigli, Hesap fsleri Midirligi, Vete-
riner Midirligi, saglik Midirligli ve Pazar Yerleri Esnafi
Dernegi ylirlitmektedir.

Iktisat Isleri Midlirligi : Pazar yerlerinde fiyat,
kalite, tarti kontroli yapar. Gdrevli iktisat miifettisleri
bu konulardaki aksakliklari yerinde tespit ederek savcilik
veya belediye encilimenine bildirmektedir.

Hesap Isleri Miidiirliigi : Pazar yerlerindeki isgaliye
lUcretlerine tahsil etmekle yiikiimliidiir.

Zabita MiUdurligli : Belediye sinirlari icinde beledi-
ye kanun, nizam ve yasaklarinin ve bunlara dayanilarak ve-
rilmis emirlerin ve cezalarin yerine getirilmesini sagla-
makla ylkiimlidiir. Zabita Miidirligii, belediye emir ve yasak-
larini ihlal etmeyi aliskanlik haline getiren, &zellikle
asagida yazili suglari isleyenlerin izinlerini iptal ederek
pazardaki faaliyetlerine son verir (1580 sayil:i Belediye
Kanunu, Zabita Y6netmeligi).

- Kendilerine tahsis edilen yerlerin bir kismini
veya tamamini baskasina kiralayan veya devredenler,

= Bir yil ic¢inde 5 defa fatura ibraz edemeyenler,

= Bir yil ig¢inde li¢ defa fahis fiyatla satig yaptida
tespit edilenler,

= Bir yil iginde birden fazla hileli satis yaptig:
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tesbit edilenler,

- Goplerini plastik ¢dp torbasina koymayanlar.

Bunlarin diginda, pazar esnafinin belediye meclisi
kararinda veya baskanlik onayinda pazar yeri olarak gdste-
rilen mahallerin sinirlarini asmalari yasaklanmaktadir.

Pazarcilar, pazar yerini ve cevresini temiz tutma,
hususi ¢o6pkabi kullanmaya, pazarin devam ettigi miiddetcge
saglik muayene ve tescil ciizdanlarini (ruhsat) yanlarinda
tagimaya ve ilgililere her isteyiste gostermeye, temiz is
goémlegi giymek zorunluludundadirlar.

Pazar esnafi yerden ayni yilikseklikte olan bir cesit
satis tezgahlari kullanmaya ve tezgahlarin sag basina isim
| ve soyadlari, sicil numarasini ve yaptigi isi belirten
25x40 cm. Olglslinde kirmizi iizerine beyaz renkte yazilmis
bir gesit tabelalari asmaya zorunludurlar. Pazar esnafi,
dlgiiler kanunu geredince damgalanmig &Sl¢ii aleti kullanmaya
zorunludur. El1 terazisi kullanmak yasaktir. Pazarcilarin
‘ rahatsizlik verecek derecede bagirip ¢agirmalarai, mesken,
apartman ve diikkan gibi tasinmaz mallarin kapilarinin 8nle-
rine gegilmez bir sekilde kapamalari, duvarlara ¢ivi cakmak
pencere demirlerine ip baglamak gibi zarar verici hareket-
| lerde bulunmalari ve her tiirli yikim yapmalari yasaktir.
Pazar yerlerinin ortasi halkin ve liizumu halinde tasait
araglarini serbestge gegmesine uygun bir sekilde ag¢ik bu-
lundurulacak ve bu geg¢it yerleri gegici bir surette araba
ve igporta ile satis yapanlar tarafindan hig¢bir sekilde

i isgal edilmeyecektir. Isgal edenler hakkinda cezai hiikimler
tatbik olunmaktadir. '

Pazarlar sabah 7.00'den itibaren faaliyete gegecek-
ler ve faaliyet aksam hava kararana kadar devam edecektir.
Pazarin kurulmasindan birgiin evvel pazar yerini isgal etmek
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ve pazarin kuruldudu giiniin aksami ortalik karardiktan sonra
burada kalarak satisa devam etmek yasaktair.

Yikanmadan, kabuklari soyulmadan ve pisirilmeden ye-

necek her tiirli besin maddelerinin acikca satilmasi yasak-
tir,

Veteriner Midiirliigi : canli hayvan ve et satislari-
nin sagliga uygun olup olmadidini kontrol etmektedir.

Saglik Miidiirliigi : Satilan her tiirlii gida maddeleri-

nin temizligini ve sadliga zararli olup olmadidini kontrol
etmektedir.

2.3.3.3. ISTANBUL TOPTANCI HALI :
BELEDIYENIN GOREV VE YETKILERT :

80 sayili haller kanununa gdre kurulan, Biiylik Sehir
Beledlye Bagkanligina bagli li¢ toptanci hali- fstanbul'a
hizmet vermektedir. (Gayriresmi olarak ¢alisan Kartal top-
tanci hali de hizmet vermektedir.)

Bayrampasa-Esenler (Merkez hali)

Topkapi hali

Kadikoy hali

3030 sayili Biiyiiksehir Belediyeler Kanununa gore;
Biyiliksehir dahilinde ayri ayri ve ortaklasa toptanci halle-
ri yapmak, yaptirmak, isletmek ve isletilmelerine izin ver-
mek hak ve yetkilerine Biiyliksehir Belediyesi sahiptir. Bii-
yliksehir dahilinde mevcut toptanci halleri ile merkez hal-
lerinin idare ve isletmeleri Biiyliksehir Belediyelerinelbaé—
11 olarak devam etmektedir. Semt pazarlari ve varsa semt
hallerinin idare ve isletme yeri ilce belediyelerine ait-
tir. Ilge belediyeleri gerektiginde yeni semt halleri tesis
edebilmektedirler. Istanbul belediyesi meyve ve sebze top-
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tanci hali, belediyeye bagdli hal midiirliiglince denetlenmek-
tedir. Hal Midiirligi haldeki fiyat ve saglik kontolinden,
satig yerlerine ait kiralarin toplanmasindan ve bu yerlerin
dagitimindan sorumludur. Ayni zamanda liretici-toptanci

iliskilerinde &zellikle mali konulardaki aksakliklari dii-
zeltmekle yiikiimliidir.

Toptanci halindeki yerler 80 sayili yasanin 2. mad-
desindeki &nceliklere gdre ve bu yonetmeligin saptadidi ni-
teliklere uygun kisiler arasinda kura ¢ekilerek daditilmak-
tadir. Buna gore yer daditimi, haldeki toptan satiglari ya-
pan ve birbirlerinden mal alip satmalari yasak olan ii¢ tilir
esnaf arasinda yapilmaktadir. Bunlar, kooperatif ve koope-
ratif birlikleri, iireticiler ve komisyonculardir.

Yer dagitiminda ad ¢ekme de yerlerin sira ile %50,
%30, %20 oranlarinda olmasi gerekmektedir. Bununla birlikte
Hal Midiirliglinden alinan bilgilerden haldeki yerlerin ancak
%$20'sine sahip olmasi gereken komisyoncularin, aslinda
%$90-95 gibi bu orani ¢ok fazla asan oranda bulunduklari or-
taya c¢ikmistir. Belediye bu konuda son derece ilgisiz kal-
maktadir. Belediyenin kogullarini yerine getiren herkes
toptanci hallerindeki bu yerlere sahip olabilir.

Bu kosullar sunlardir :
= 5.000.000.-TL teminat,
- Ticaret odasi belgesi,
- Ziraat odasindan alinmig liretici belgesi,

= Kooperatif ise, en az 3 yili doldurmus ve en az 50
ortakli olmasi gerekmektedir.

Belediyece halde kendilerine yer ayrilanlar isgal
ettikleri yerler igin belediyeye licret 6demektedirler. Bun-
dan baska haldeki satilan mallarin satis bedelinden %2'lik,
son hikiimetin %3'liik temel gida KDV'si eklenmektedir.
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Istanbul merkez hali 1935 yilinda Halig¢'in giris
kisminda tiitin-glimriigi denilen yerde ilkel bir bigimde ku-
rulmustur. Gerek deniz tagimaciligi, gerekse demiryolu ula-
$1m aginin kesistigi bdlgede yer almisti. Ancak, ticaretin
gelismesi, ulasimin yetersizlidi merkez hali islemez bir
duruma getirmistir. Giiniin en Snemli zamaninda yvizlerce kam-
yonun mal getirmesi-mal gdtiirmesi ulasimi aksatmaktaydi.
$imdi daha modern bir gekilde yeni bina Bayrampasa'da insa
edilmigtir.

Bugiin belediye, toplami 290 olan satis yerlerinden
ayda, kapall kisimlar ig¢in m2. basina 2.555.-TL, ag¢ik yer-
ler ig¢inde 3.000.-TL icret almaktadir.

2.3.3.4. HALDEKI ISLEYiS :

Istanbul toptanci halinde, kurutulmus olanlar disin-
da her gesit sebze ve meyve satilmaktadir. Tlirkiye'nin he-
men her yerinden gelen mallar buradan Istanbul'daki manav,
bliylik oteller ve lokantalara satilmaktadir. Ayrica bu mal-
larin g¢ok az bir kismi pazarlara ve her gin bir kamyon
Trakya bdlgesine gitmektedir. Pazarlara az malin gitmesinin
nedeni ise, hal rilisumu, KDV, savunma fonu gibi vergilerden
dolayidir. Yapilan arastirmada ortaya cikan en ilging so-
nuglardan biri de pazardaki sebze ve meyvenin halden daha
ucuz olmasidir.

Satis yapan toptanci esnafin disinda, hamallar dadi-
tim kamyonlarinin sahipleri ve g&forleri gibi malin tasin-
masl iginde galisan diger kisilerde halin degismez eleman-
laridir. Disaridan birisinin bu islerden herhangi birine
girmesi hemen hemen olanaksiz olup, alisveris ve her tiirlii
tasima isi belli kurallara gdére siiratle yapilmaktadir.

Malin lireticiden g¢iktiktan sonra haldeki toptanciya
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geligi ve satin alinan malin halden ¢ikigi ile ilgili tiim
tasima islemleri hal igindeki yogdun hareketliligi yaratan
baslica etkendir. Genellikle sabaha karsi mal gelir, kam-
yonlar saat 07.00'den sonra Il Trafik Midirligiinin getirmis
oldudu Bogaz Kopriisiinden geg¢is iznine baglidir. Bu siire
iginde kamyonlar kopriiden gecebilir. Saat 15.00'e kadar
halde bogaltma islemi devam eder. Kamyonlar iizerlerinde
yazili rumuzlara ve kaditta yazili diikkan numaralarina gore
dnce hal miidirliigiine bagvururlar, daha sonra duyuruyla kam-
yon toptanci diikkaninin &niline gider. Istanbul merkez haline
glinde ortalama 150 kamyon mal gitmektedir.

2ad, ISTANBUL METROPOLITEN ALANI DO&U YAKASININ
ONEMI :

1973 yilinda 1. Bogdaz Kopriisiiniin hizmete girmesiyle
dodu yakasinin batiyla baglantisi saglanmis ve ulasilabi-
lirlik dlizeyi yiikselmistir. Bat: yakasinda konumlanan sa-
nayi, Dodu yakasina sigramis kiiglik ve orta biiyiikliikte
sanayi bdlgeleri olusmus ve gelismigtir. Sanayinin gelisme-
sine paralel olarak Dogu yakasi g6¢ almaya ve niifusu artma-
ya baslamistir. Genellikle kirsal bir niifus yapisina sahip
olan bdlgede galisabilir niifus oldukga yiiksek orandadir,
isglici verimliligi yiiksek niifusu barindirmaktadir. Dodu ya-
kasinda yerlesen niifusun ¢ogunlugu gé¢ yoluyla buraya gel-
mistir. Bati yakasindan da bdlgeye ikamet amaciyla bir
hareketlilik s&z konusudur. Bunda daha ucuz arsa degerleri-
nin de roli vardir. Istanbul Metropoliten alanda, yakalar
arasi niifus dagilim oranlari, 1950 yilinda %20 (dodu yaka-
s1), %80 (bati yakasi) iken; 1985 yilinda %33 (dogu yaka-
S1), %67 (bati yakasi) gibi bir diizeye ulasmistir. Ulasila-
bilirlik faktéri Istanbul metropoliten alaninin yeni konut
alanlarini 6zellikle Kadikdy Ilgesini cazip hale getirmis
ve hizmet sektoriinde ¢alisanlarin oSnemli bir kismi konut

alani olarak dodu yakasini seg¢mistir. Dodu yakasinda Bogaz
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yonindeki niifus artisi dikkat cekici degildir. Marmara ki-
Y1sl boyuncu uzanan E-5 karayolunun kuzey ve glineyindeki
gelismeler ve Kadikdy-iiskiidar'in kuzeydodu uzantisi bici-
minde Bulgurlu-Umraniye-Dudullu kesimindeki nifus artislara
dikkat ¢ekicidir. Ozellikle E-5 aks:1 boyunca gelisen sanayi
¢evresinde yasadisi yerlesmelerin artmasina ve nlfusun
giderek yogunlasmasina neden olmustur. Gelisme devam eder-
ken glinliik ihtiyag¢lari karsilamak igin yeni merkezler olug-

turulmaktadir. Ancak bunlar gelir dizeyine gdre farklilik
gostermektedirler.

Dogu yakasinin gelisiminde belirleyici faktdr olan
sanayi onemini korumaktadir. Galisan nlifusun %50,5'1 sanayi

%49.5'1 ise hizmetler sektdriindedir.

Grafik : 1- Dodu Yakasi Ilceleri Aktivite Oranlarai.

Kartal Usk(idar

Kadikay Beykoz

Calisan nifus Calismayan nUfus Istanbul genelinden farki

Kaynak : Ilknur Karakas, Ulasima Bagli Olarak Mer-.
kezlerin Olusmasi ve Gelismesi Istanbul E-5
(Dogu Yakasi) Projesi 1990.
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Galisanlarin iginde isg¢i orani da oldukg¢a fazladir.
Doguya dodru oran artmakta ve Kaynarci'da %80'e ulasmakta-
dir. Bu nedenle Soganlik, Pendik ve Kaynarca is¢i semtleri
olarak nitelendirilebilir. Kadikoy semtlerinde ise &zel
sektdr ¢alisanlarinin orani fazladir. E-5 aksinin bati
ucundan Maltepe'ye kadar uzanan semtler biiro, resmi kurum,
ticaret galisanlari yiiksek paya sahiptir.

Dogu yakasindan Bati yakasina isglici akimi vardir.

Kadikdy'den daha fazla olan isglicii akimi dojuya gidildikge
azalmaktadair.

2.4.1. ISTANBUL METROPOLITEN ALAN DOGU YAKASINDA PAZAR
OLGUSUNU YARATAN NEDENLER :

Hizli nifus artisi ve kentlesme Istanbul Metropoli-
ten alaninin ekonomik y&nden gelismesiyle ivme kazanmistair.
Istanbul Metropoliten alani birbirinden farkli yapiya sahip
iki bdlgeden olusmaktadir. Sirketler ve finans merkezleri
genellikle bati yakasinda yer almakta ve dogu yakasi yatak-
hane kent gérevi gdrmektedir. Dodu yakasinda Kartal Ilcesi-
nin Gzellikle Kurtkdy b&lgesindeki organize sanayi kurulus-
larinin g¢ogalmasi nedeniyle Istanbul genelindeki istihdam

agirligi artmistir. Bu, bdlgede niifus yogunludunu olustur-
mustur.

GS¢le gelen ve herhangi bir konuda uzmanligl olmayan
kirsal kokenli niifusa is imkanlari saglamak, bu insanlarin
glinlik all$veri$lerini temin etmek, hem de yeni yerlesim
alanlarindaki insanlara hizmet gdtiirmek i¢in, kullanici is-
tekleri dogrultusunda belediyelerce agik pazar alanlari
olusturulmustur. Dodu yakasinda agik pazar alanlarinin
olusturulmasinda en biyilik etken, bdlgenin yatakhane kent
©6zelligi gdstermesi, gelir diizeylerinin orta gelir dﬁzeyinj
de yodunlasmasi, ulasim akslarinin baglantilarinin kuvvetli
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olmasi ve miilkiyet deseninin uygunludu sayilabilir. Pazar-
cilik herhangi bir uzmanlik gerekmedigi ve gdreli olarak
6grenildigi ig¢in, gdcle gelen niifusun tercih ettigi meslek
dallarindan birisidir. Dodu yakasinda konumlanan gdgle ge-
len bir kisim niifus, meslek olarak segtikleri pazarciliga,
kendi bdlgelerinde olusturmak istemektedirler. (Ulasim ko-
layligi Anadolu'dan sevk, servis...v.b. gibi, bu ag¢idan
faaliyetini yasal yoldan siirdiirmese bile Kadikoy Haline ek
olarak, Kartal Hali'de olusmustur.) Genelde pazar tiiketici-
sinin meslek dadilimina bakildiginda en airlikli kesimi
orta gelir grubu olan memur kesimi, bunu is¢i ve digerleri
(emekli, ev hanimi, ogrenci..v.b.) almaktadir. Dodu yakasa,
bati yakasina gére daha orta ve alt gelir grubunun barindi-
g1 yerdir. Aile biiyiikliigli bakimindan da Dogu yakasi yodun-
dur. Pazardan aligveris aile blyikligli ile dogru orantili-
dir. Planlanan ag¢ik pazar alaninin yYasamasi kullanicinin
isteklerine cevap vermesi kadar, pazarcinin da istegini goz
ardil etmemek gerekir. Ulasilabilirligin saglandidi, hizmet

ve servis olanaklari olan, merkeze yakin yerler tercih ne-
denidir.

Pazar olgusunu yaratan nedenleri kisaca soyle sira-
layabiliriz :

= Kentin geligimi ile niifusun Dogu yakasini yerlesim
olarak tercih etmesi ve daha ¢ok dis kusakta niifusun artma-
s1,

- Bu niifusun daha ¢ok orta ve alt gelir gruplarindan
olusmasi Ve agik pazara olan gereksinim,

- = Merkezdeki (Kadikdy merkez) daha cok iist gelir
gruplarinin oturdudu bdlgelerde agik pazar alanlarinin or-
taya gikardigi sorunlar, (¢6p, trafik sikisikliga, giriil-
tl...v.b:)

- Haftanin en g¢ok iki giinii agik pazar kurulmasi ama-
ciyla ayrilan merkezdeki pazar yerlerinin degeri, yiksek
genis alanlar kaplamasi sonucu, merkezi bdlgelerdeki acik
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pazar yerlerinin, pazar alani olarak dederlendirilmek is-
tenmemesi, (otopark gibi kullanimlar istenmekte, ancak si-
kisiklik yaratsa da ulasilabilirlik tam oldugu ig¢in herkes
tarafindan tercih edilmektedir.)

= Yeterli sayida ve konumda agik pazara gereksinimi
olan yeni yerlesim alanlarina uygulanmasi gibi nedenler,
Dogu yakasinda pazar olgusunu yYaratmistir. Ayni zamanda
belediyenin de isgbirligi ile 1983 yilindan itibaren iireti-
ciden-tiiketiciye slogani ile rekabeti saglamak amaciyla
yerlegik diizende daha dnceden konumlanmis agik pazar alan-
larinin yakinlarinda sabit pazarlar olusturulmustur.

2.4.2. ISTANBUL METROPOLITEN ALANT DOGU YAKASINDA KENTIiN
GELISIMI ILE ACIK PAZAR YERLERININ OLUSUMU :
19. yy.'in ikinci yarisinda, disa bagimli yodun ti-
caretle baslayan isyeri-konut ayirimi, metropolitenlegme
slireci iginde de artmistir. Merkezde ¢alisan insanlar, konut
alanlarini merkezden uzakta secmektedirler. Metropoliten-
lesmeye bagli olarak, is olanaklarindan yararlanan insan-
lar, gelir dlizeylerine gdre siniflar olusturmuslardir.
Komplex ig Orgilitlerinin artmasi, biiyiik girisimlerin dodmasi
orta gelir, st ve alt gelir gruplarini daha belirgin hale
getirmistir. Giderek bu farklilik konut alanlarina, mahal-
lelere, ihtiyag¢larain karsilandidi garsi-pazar kavramlarina
yansir duruma gelmistir. Metropoliten alan icinde olusan
konut alanlari ve niifus yigilmalari, orta ve iist-orta gelir
grubunu yeni yerlesmeler olusturmaya zorlamistir. Bu geli-
$im, ulasim adi, teknolojik gelismelerle daha da kuvvetlen-
mistir. Onceleri sehrin merkezinde (Eminénii, Beyazit gibi)
¢alisip gece evine dénen kimselerin oturdugu orta ve iist-
orta gelir grubuna sahip yeni yerlesmeler Suadiye, Eren-
k6y... gibi - sonralari sehrin disina kagan sanayinin etra-
findaki konut alanlari - Kartal, Maltepe... gibi - ile sa-
nayi yerlesmeleri olusmustur (M. Kiray, 1984/1 Mimarlik).
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TABLO : 12

METROPOLITEN ALAN YERLESMELERIN NUFUSLARI VE ARTIS
YUZDELERI.

1985%* 1987 **% Artis
Istanbul i1i 5.843.000 6.271.000 7.3
Istanbul Metropoliten
Alan 5.605.000 5.904.000 5.3
Bati Yakasa
Metropoliten Alan 3.828.000 3.982.000 4.0
Dodu Yakasi
Metropoliten Alan 1.777.000 1.958.000 10.2

Kaynak : #** D.I.E 1985 Niifus Sayimi

*** 6.9.1987 Halkoylamasi Sec¢men Kiitiiklerin-
den hesaplanmistir.

Metropoliten alanin Dodu yakasi, son U¢ yilda sehir
ortalamasinin ve Bati yakasinin niifus artig hizinin iki ka-
tina asan bir hiza sahip olmustur.

Metropoliten alanda, Dodu yakasinin, sehir ortalama-
sinin lizerinde niifus artis hizina sahip olmasinin nedeni
ise, Anadolu'dan kente ydnelen is glici g&gliniin, bu yakada

sehir geneline gdre daha kolay konut edinme olanagdi bula-
bilmesidir.
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TABLO : 13
DOGU YAKASI ILCELERI NUFUSLARI VE ARTIS YUZDELERI.

1985%** 1987 *%% 1988**%*% Artis
Beykoz 136.000 146.000 146.000 7.4
Kadikoy 578.000 646.000 691.000 19.6
Kartal 573.000 636.000 670.000 17.0
Uskiidar 490.000 530.000 551.200 12.5
Kaynak : #** D.I.E 1985 Niifus Sayimi

*** 6.9.1987 Hesaplamalari
*kkk 29,11.1987 Hesaplamalari

Istanbul Metropoliten Alani iginde Bati yakasi, tim
kentsel fonksiyonlari igeren, istihdam yukini tasiyan ve
istihdam olanaklari, fonksiyonlari itibariyle doygunluga
erismis bir konumdadir. Buna karsin Istanbul Metropoliten
Alaninin Dodu yakasi siirekli gelismekte ve biylimektedir.

2.4.2.1. DOGU YAKASI YERLESMELERT :

Metropoliten niifus oranindaki hizli degisim ve mer-
kezde tiglincli sektdr faaliyetlerinin isgiicli istemindeki hiz-
11 artis, mevcut merkezlerin tikanmasinda ve islevsel rol-
lerini yerine getirememelerinde &nemli etken olmustur. Kent
merkezinde gdzlenen bu niifus Yigilmasinin, dodal bir sonucu
olarak, gereksinmelerin niceliksel ve niteliksel boyutlari-
nin degismesi, egitim, saglik, eglence, kiiltiir y6netim ve
6zellikle ticaret hizmetlerinin (pazar alanlarinda goriilen
¢esitlenme ve siklik) yayginlasmasini zorunlu kilmaktadir.
Metropoliten hizmet merkezinin &rgiitlenmesinde bélgesel ve
yerel hizmetler sunan islevlerin bu alanda ayiklanmasi ve
metropolde pazar ekonomisine dayali hizmetler sunan bir
sistemin kurulmasi gerekmektedir (Karakas, I, 1990).
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2.4.2.1.1. KADIKOY YERLESMEST :

Kadikdy merkezi, metropoliin Dodu yakasinda islevle-
rinin gesitliligi agisindan I. derece merkez ozelligi tasi-
masi ile birlikte, metropol Slgedinde degerlendirildiginde
2. derece merkez niteligi tasimaktadir. BSlgede Baddat ve
Kayisdadi caddeleri merkez islevinin uzandigi aktivite
alanlari olarak gdériilmektedir. Yiiksek gelir grubunun yer-
lestigi Bagdat caddesi, bulvar niteligindeki ticari merkez
geligimi ile bdlgede &zel bir konuma sahiptir. Bunlarin ya-
nisira son yillarda Altunizade Kavsadi cevresinde ¢ok ki-
s1tli Sl¢lide metropol Slgekteki bliylik firmalarin biiro isle-
vi tasiyan hizmet binalari yer almaktadir. Alanda islevlere
hizmet verebilecek olan potansiyeli kisitlidair.

Bu alanda doguda Bagdat ve Kayisdagdi caddeleri, ku-
zeyde Bogaz badlantisi, Acibadem ve Baglarbasi caddeleri
ile hinterland baglantilarini kuran bir kavsak noktasidair.
Ulasim ve hinterland iliskileri yanisira gevredeki prestij
alanlari ile de hizmet sektdriiniin gelismesi ig¢in uygun bir
platform olusturmaktadir. Kozyatadi Kavsagdi gevresi Kiiglik-
yali'dan Kiziltoprak'a kadar uzanan, hizmet galisanlarinin
agirlik kazandidi bdlgedir. Konut gelisme alanlarina sahip

olmasi merkez olusumu igin olduke¢a uygun kosullar sunmakta-
dir (Karakas, I, 1990). ‘

Istanbul, Metropoliten alani da Dogu yakasinin en
eski yerlesmelerinden Kadikdy Ilgcesi, Metropoliten ulasim
aginda, Avrupa'yi Asya'ya baglayan E-5 karayolu ve demiryo-
lu gibi Snemli yol aglarini icermektedir. Ilgenin geligme-
sinde, Marmara Denizinde uzun bir kiyiya sahip olmasi, ay-
rica Dogu ydniinde, kuzeyden gilineye uzanan Bagdat Caddesi,
demiryolu Ziverbey-Kayisdadi Caddesi ve E-5 karayolu gibi
onemli ulasim kanallari etken olmustur. Istanbul Metropoli-
ten alanin gelismesinde Kadikdy, ulasilabilirlik olanakla-
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rinin ve diger 6zelliklerinin getirdigi cekimle 1960'11
yillarin sonlarina dodru niifus artisinda izlenen sigrama-
larla metropoliten niifusu i¢cindeki payini arttirmaya bagla-
mistir. Kadikdy 2. derece merkezi, bu gelismelere kosut
olarak kendi iginde genisleyip yodunlasirken, Bagdat Cadde-
si ve daha sonralari Ziverbey-Kayisdadi Caddesi iizerinde
glicli uzantilar vermeye baslamigtir. Kadikdy, Kiziltoprak
ve Erenkdy alt birimleri, Kadiksy merkezinden Kartal dog-
rultusundan denizden kuzeye dodru sira ile yer almaktadair.
Kﬁgﬁkbakkalkéy altbirimi ise E-5 karayolunun ve Erenkoy
altbiriminin kuzeyinde kalmakta ve Kadikdy'de ulasilabi-

lirlik ve diger 6zellikler agisindan en diisiik dlizeyi go&s-
termektedir (Aysu, E, 1990).

2.4.2.1.1.1. GELIR GRUPLARI ACISINDAN GENEL BAKIS ﬁ

Kadikdy Ilgesinde, genelde iist ve orta gelir grupla-
rinin yer aldigi gorililmektedir (Aysu, E. 1990) . Kiyiya ya-
kin mahallelerde yiiksek gelir grubuna girenler ¢odunlukta-
dir. Ozellikle Caddebostan, Suadiye ve Fenerbahge'nin gliney
kesimleri prestij alanlaridir. Yan ilgelerden tiskiidar ve
Kartal sinirlarina dodru orta gelir grubu hakimdir. I¢ ta-
raflara dogru gittikge diisen gelir grubu dagiliminda, Bag-
dat Caddesi, Tren yolu, Kayisdagi Caddesi ve E-5 karayolu
belirleyici ana akslardir (T. Mﬁhendisiik, 1987) . Bu akslar
dogrultusunda ve gelir diizeylerine gdre alisveris gesitli-
lik gdstermekle orta gelir grubunun hakim oldugu yerlerde
agik pazar alanlarina rastlanmaktadir.

Istanbul Metropoliten alan geneline gdre dederlendi-
rildiginde konut alani olarak agirligini ortaya koymakta-
dir. Ancak galisma alani olarak da giderek artan bir agir-
11g1 sahiptir. Galigma alanlari olarak, E-5 karayolu ize-
rinde yer alan sanayiler ile Kadikody 2. derece merkezi ve
uzantilarini igermektedir. Hizmetler sektdriinde ¢alisan
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igglicli ve igyeri potansiyelleri mevcuttur.
2.4.2.1.2. E-5 ILE sSAHIL YERLESMELERT :

Kiglikyali-Maltepe zonu batidan doguya, hizmetler
sektdriinden sanayi sektdriine gegiste bir kirilma noktasi-
dir. Sosyo-ekonomik yapinin birgok 6zelligi agisindan dogu
ve batisindaki farkli degerler tasiyan zonlar arasinda or-
talama degerler belirlemektedir. Yakin gevresine hizmet ve-
ren mevcut kisitli hinterlandindan dolayi metropol &lgedin-

de bir merkez alani olmasi beklenmemektedir (Karakas, I.
1990} .

Kartal-Pendik Hinterlandi. E-5 karayolu boyunca yer
alan sanayi alanlari, Kartal-Pendik hinterlandinin sosyo-
ekonomik ve fizik mekan yapisinin olusumunu ydnlendirmek-
tedir. Aks boyunca konut ile sanayi alanlarinin adeta igice
yapilandigi, bununda isyeri-konut arasinda glicli bir yaya
baglantisinin bulunmasina neden oldugu gdzlenmektedir.
Kurulan bu baglanti aligveris imkanininda erisilebilirlikte
gergeklesmesini dlisiindiirmektedir. Buna da en iyi ¢dziim ola-
rak ag¢ik pazar alanlarinin bdélgede yer almasidir. ¢inkii,
kiyi kusaginda yer alan Kartal, Pendik merkezleri ve Bagdat
caddesi boyunca olan lineer gelismeler, geri hinterlandla-
rindaki artan nlifusun ticaret+hizmet alanlari olarak Snem
kazanmaktadir. Bir anlamda geri yerlesmeler kendi merkezle-
rini yaratamamakta, buna karsilik kiyidaki konut+rekreasyon
alanlariyla biitiinlesen kiyi merkezleri,bliyliyen yerel hizmet
alanlarinda giderek ihtisaslasmaktadir.

2.4.2.1.2.1. GELIR GRUPLARI ACISINDAN GENEL BAKIS :
Yerlesmelerin kuzeye dogru biliylimesinde bazi dogal ve
yapay esiklerin bulunmasi (orman, askeri alanlar, topograf-

ya vb. gibi) Gliney-Kuzey dogrultusundaki yerlesme alanini
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daraltmis, buna karsin Bati-Dodu dogdrultusunda ise daha
uzun olmasina neden olmustur. Ayrica kuzey dodrultusunda
ulasilabilirligi sadlayacak kanallarin yer almamasi da bu
sorunu etkilemistir (Aysu, E. 1990). E-5 karayolu ile Mar-
mara Denizi arasinda kalan topografik ve klimatolojik ko-
sullar bakimindan, gelismeye en uygun alanlarini kapsamak-
tadir. E-5 karayolunun disinda bu kusagi Ankara demiryolu,
Eski Bagdat Caddesi ile boydan boya katetmektedir. Istanbul
Metropoliten Alanin merkezinden (bati-dodu dogrultusunda)
uzaklastikega, sirasiyla tiskiidar, Kiglikyali, Maltepe, Kar-
tal, Pendik, Tuzla altbirimlerinin yer aldigini goriiriz
(Aysu, E. 1990). E-5 Sahil yerlesmelerinde genelde, orta
gelir gruplarinin yer aldigi gdriiliir. Pendik'te orta-iist
gelir gruplari, Kartal'da ise orta-alt gelir gruplari géze
carpmaktadir. Istanbul Metropoliten alan geneline gore de-
gerlendirildiginde sanayi alani olarak agirlidini ortaya
koymaktadir. Ancak ayni zamanda teknik altyapi ve toplumsal
donatimlari kismen yeterli konut alanlari ve hizmetler sek-
tdrlerinde bir yigilmadan sdz edilebilir. Galisma alanlarai,
E-5 karayolu lizerinde yer alan sanayiler ile Kadikdy -
Uskiidar 2. derece merkezi, Kartal 3.derece merkezi ve uzan-
tilarini igermektedir.

2.4.2.1.3. E-5 ILE KUZEY KESIMI YERLESMELERi

E-5 karayolunun kuzeyinde yer alan ve kuzeye dogru
giderek yerlesilebilirligini kaybeden Umraniye, Sodanlaik,
Yakacik, Dolayboya, altbirimlerini kapsamaktadir. Bu yer-
lesmeler, E-5 ile sahil yerlesgmeleriyle biitiin olusturmakta-
dir. Yakacik ve Sodanlik yakin zamanlara kadar Metropolite-
nin rekreasyon amag¢li kullanislarina hizmet eden alanlar
olmaktan ¢ikmakta ve diizensiz bir yapilasmayla bu &zelligi-
ni yitirmektedir. Bu yerlesmelerde hisseli tapu (hisseli
iyelik béliintiileri) ve kagak yapilasmalarla sagliksiz bir
sekilde olusmaktadir. Sodanlik, Yakacik, Dolayboya altbi-
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rimlerinin kuzeyinde kalan ve.genel olarak topografik agi-
dan ya vadi ya da kiigiik tepelerin arkasinda ulagilabilirlik
dizeyleri dlisiik k8y yerlesme alanlarini kapsamaktadir. Bun-
lar; Aydinli, Basibiiyiik, Glizelyali, Kurtkdy, Samandra,
Seyhli, Yayalar'dir. Bu altbirimlere, E-5 karayolundan ku-
Zeye dodgru uzanan yollarla (kanallarla) ulasilmakta ve bu
yerlesmeler batidan doguya dogru, konumlarina badli olarak
diger alt birimleri ile iliski kurmaktadir. 1980 yilina ka-
dar kdy statiislinde kalmig ve denetimsizlik sonucu genellik-

le hisseli tapu ile diizensiz gelisme gdstermistir (Aysu, E.
1990).

2.4.2.1.3.1. GELIR GRUPLART ACISINDAN GENEL BAKIS :
E-5 - Kuzey kesimi yerlesmelerinde genelde orta-alt
gelir gruplarinin yer aldigi goériiliir. timraniye, Soganluik,
Yakacik, Dolayboya alt birimleri genelde orta-alt gelir
grubu; Aydinli, Basibiiyiik, Glizelyali, Kurtkdy, Samandira,
S$eyhli, Yayalar'da alt gelir gruplarinin yer aldigi gérii-
lir. Istanbul Metropoliten alan geneline gdre dederlendi-
rildiginde, sanayi alani etrafinda, hisseli tapu ile dii-
zensiz, teknik altyapi ve toplumsal donatilar agisindan ye-=
tersiz konut alanlari igeren bir 8zellik goéstermektedir.
Galisma alanlari, E-5 karayolu iizerinde yer alan sanayiler
ile, Kadikd8y Kartal merkezlerinde ve alt alanda tarim ve

sanayi sektdrlerindeki igyerlerinin uzantilarini igermekte-
dir.

Sanayi alanlari gevresindeki konut alanlarindaki nii-
fusun glinliik ihtiyacini karsilamak i¢in kurulan ag¢ik pazar
alanlari alici potansiyelini saglayabilmektedir. Bu alanda
slipermarket, manav tiirii aracisi fazla pazarlama alici bula-
mamaktadir. Yine de ulasim ve servis yetersizliklerinden
dolayi pazarcilarin tercih ettikleri bélgeler dedildir. Bu
ylizden bu alandaki kullanicilar kendilerine en yakin kendi
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alt merkezlerinden ya da ag¢ik.pazar alanlarindan yararlan-
maktadirlar.
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ITI. BOLUM : METROPOLITENLESME SURECINDE iISTANBUL DOGU
YARKASINDA AGCIK PAZAR OLGUSUNU YASATAN
GELENEKSEL KADIKOY-SALI PAZARININ
IRDELENMEST

3.1. KADIKOY'UN ISTANBUL ICINDEKI ONEMI VE GELiSiM
SURECT :

Kadikdy ilgesi, Istanbul Metropoliten Alaninin Ana-
dolu yakasinda, Marmara Denizi kiyilarinda Kartal ve tiskii-
.dar ilgeleri arasindadir. Dodusunda Kartal ilgesi, Batisin-
da Istanbul BoJazigi ve Marmara Denizi ile cevrilidir. Top-
lam alani yaklagik 4300 ha., nlifusu ise, 1985 niifus sayimi-
na goére 577.863 kisidir. Ilge niifusunun Istanbul niifusuna
orani %10.7 toplam alani Istanbul yiizdlcilimiine orani %5.8'-
dir (Kamis, 6. 1989).

Eskiden Dogu-Bati arasindaki en Snemli ticaret yol-
larindan ''Ipek Yolu''nun bir pargasi olan ''Bagdat Yolu'®
bu ilgeden gegmektedir. Osmanlilar ddneminde Cumhuriyetin
ilk yillarinda adagliklar arasinda ahsap kosklerden olusan
bu ilge, daha sonraki yillarda &zellikle Kiziltoprak'tan
sonra Istanbullularin yazlik ikinci konutlarinin bulundugu
bir yore haline gelmistir. Ancak ilg¢e, Istanbul kenTi ile
birlikte hizli bir kentlesmeye udramis;, kdsklerin yerini
¢ok katli apartmanlar almis ve yazin niifus ¢eken konumdan
uzaklasarak burada siirekli oturan biliylik bir nlifusa sahip
olmustur. Altyapisinin bu gelismeye ayak uyduramamasi sonu-
cu sorunlar giderek artmistir. Birinci Bogaz Kd&priisiiniin ya-
pimiyla kent merkezine ulasimi belirli bir slire ig¢in daha
rahatlasan bdlge, Istanbul'un Bati yakasina oranla sahip
oldudu genis arsa stoku nedeniyle, yodun bir yapilasma bas-
kisiyla karsi karsiya kalmistir. Eski doku ig¢in yeterli
olan tasit yollari, alisveris alanlari, artan niifus ve ya-
pilanma karsisinda oldukga yetersiz kalmistir (Temel Mii-
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hendislik, 1987).

Kadikdy merkezi, Metropoliten Alanin Dodu yakasinda
islevlerinin gesitliligi ac¢isindan 1. derece merkez ozelli-
gi tasimasi ile birlikte, metropol olgedinde, M.I.A.'nin

subesu dﬁrumunda 2. derece merkez olarak diisiiniilebilir.

Kadikoy birinci derecede merkez fonksiyonlarini biin-
yesinde toplayan hizmet ve ticaret sektdrlerinin agirlikla
olduklari kesimler disinda konut adirlikli bir ilgedir.

Ticaret fonksiyonlari, Kadikdy ilgesinde belli yer-
lerde odaklanmistir. Kadikdy ¢carsisi, istanbul'un en Snemli
ticaret merkezlerinden biridir. Merkez yakinindaki Sali Pa-
zari da kuruldugu giinler, Metropoliten Alan biitiiniinde oldu-
gu gibi, bdlgeler arasi da bir etki gostermekte, niifus yo-
gunlugunu ¢ekmektedir. Bagdat Caddesinin iki yani yodun
olarak dikkanlarin yer aldidi bir akstir. Erenkdy, Cadde-
bostan, Suadiye kesimi ticaretin yoJunlastidi yerlerdir.
Sanayinin biiylik 8l¢ekli tiiriine rastlanmaz. Var olan orta
Sdlgek sanayi de daginik bir sekilde yer almaktadir. Yodun
olarak bulundugu mahalleler Fikirtepe ve igerehkéy'dﬁr. Oto
sanayi ve marangozlar yer almaktadir. Yesil alan ihtiyacini
karsilayan gesitli parklar mevcuttur. Mahalli 6l¢ekte hiz-
met veren gocuk parklari ve parklar disinda ilge ya da kent
6lgeginde gekim glici olan alanlar sdyle siralanir : Yogurt-
¢u Parki, Goztepe Parki, Kalamis ve Fenerbahg¢e Koylaraindaki
alanlar ve Moda gay bahgeleri gibi... Genelde Bati yakasin-
daki ilgelere oranla mekansal yapi olarak yasanilabilir bir
¢evre olusturmaktadir. Bu da (Szelde Kadikdy) Dodu yaka51na
olan niifus akimini arttirmaktadir.

Kadikdy ilgesi, Istanbul Metropoliten Alani ig¢inde,
ulasim terminalleri agisindan &nemli bir ilgedir. Anadolu'-
ya giden sehirlerarasi trenlerin ve banliyo trenlerinin
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baslangi¢ noktasi Haydarpasa Istasyonudur. Haydarpasa ayni
zamanda Bati yakasi ile badlanti saglayan bir vapur iskele-
sidir. Gerek Bati yakasina ulasim sadlayan vapur, dolmus ve
otobiislerin, gerekse Dogu yakasina ulasimi sa§layan aracgla-
rin Snemli terminal noktasi Kadikdy meydanidir (Kamisg, O.
1989) . Dodu yakasindaki pazar alanlarina hizmet eden hal
binasi da, Igerenkdy'deki yerine tasinincaya kadar, ulasi-
min odaklandidi Kadikdsy Iskele Meydaninda (simdiki Konser-
vatuar binasi) yer almaktaydi.

3.2. NUFUS - GELIR - ULASIM iLigkisi :

1985 niifus sayimina gdre niifusu 570.000 kisidir. Ka-
dikoy ilgesinin ortalama aile biyiikligli 3.7 olarak bulun-
mustur. Bu ortalamamin altinda kalan mahalleler Osmanada,
Caferaga, Rasimpasa, Zihtlpagsa, Kosuyolu, Hasanpasa, Fener-
bahge, Feneryolu, Gdztepe, Caddebostan, Erenkdy, Sahrayice-
dit, Suadiye, Bostanci'dir. Ortalamanin Ustinde kalan ma-
halleler ise Fikirtepe, E¥itim, Kozyatagdi, Yenisahra, Ice-
renkdy, Kligiikbakkalkdy ve Kayisdadi'dir. Aile biylik1ligli en
disilik olan mahalle 2.3 ile Caferada'dir. Bunun bir nedeni,
bu mahallede yerlesmis olan emekli ailelerin sayllarlnln
yluksek olusu olabilmektedir. En yiiksek aile bliyilikligi ise
7.2 ile Kayisdadi'dir. Bunun nedeni ise bu mahallede gece-
kondu tipi konutlarin yodunludu ve diisiik gelir grubuna gi-
ren niifusun burada yerlesmis olmasi olarak dlisiinilebilir.
Ilgede her 3 gelir grubu da mevcuttur. Bu da ticaret fonk-
siyonlarinin hepsinin bdlge ig¢inde yer almasini saglamakta-
dir. Alt gelir grubu ve orta gelir grubuna hizmet eden acik
pazar ve sabit pazar alanlarindan; iist gelir grubuna hizmet
eden siipermarket, manav alanlarina kadar alici bulabilmek-
tedirler. Kiyiya yakin mahallelerde yliksek gelir grubuna
girenler gogunluktadir. Ozellikle Caddebostan, Suadiye ve
Fenerbahge'nin giliney kesimleri prestij mahalleleridir. Yan
ilgeler olan itiskiidar ve Kartal sinirlarina dogru orta gelir
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grubu hakimdir. I¢ taraflara dogru gittikge diigen gelir
grubu dagiliminda Baddat Caddesi, Trenyolu, Kayisdadi Cad-
desi ve E5 Karayolu belirleyici ana akslardir.

Mahallelerin gelir gruplarini ortalama aile biylikli-
gl ile karsilastirdigimizda arada bir paralellik gdriilmek-
tedir. Diigiik gelir grubuna giren mahalleler genellikle or-
talamanin iistinde bir aile biiylikliigiine sahiptirler. Bu b&l-
gelerde agik pazar alanlari ulasilabilirlik konumunda, kul-
lanicilarin ve belediyenin destegiyle planlanmaktadir. Fi-
yatlari belirli bir diizeyde tutmak ve rekabet saglamak ama-
ciyla, direk ireticiden-tiiketiciye belediye destekli sabit
pazar alanlari da planlanmaktadir. Bunlar daha &nce konum-
lanmis olan agik pazar alanlarinin, yakin ¢evresinde yer
almaktadir. Yiiksek gelir grubuna dahil olan mahalleler en
digiik aile biylikligli degerlerini gdstermektedir. Bu bdlgede
oturan insanlar ihtiyaglarini kendi alt merkezlerindeki sii-
permarket ya da manavlardan karsilamaktadirlar. Bu bize ge-
lir diizeyi siniflamasi kadar aile biiylikliglinin de agik pa-
zar alani yerseg¢iminde etkili oldugunu gostermektedir. Ula-
$1m sistemindeki kolayliklar Kadikdy ilgesinin etrafinda
yogunlasan niifusa hizmet sunan acik pazar alanlarinin dii-
zenli bir artisini saglamistir. Ayni zamanda ulasim ve oto
sahipligine bagli olarak Kadikdy merkez garsisi ve gelenek-
sel Sali pazari da bu niifus yogunlugundan etkilenmektedir.
Ilgede oto sahipliligi oranlari gelir gruplari dadilimi ile

orantilidir. Istanbul geneline gdre yiiksektir (Temel Mii-
hendislik, 1987).

3.3. GELISIM SURECI ICINDE SALI PAZART :

Kadikdy - Sali Pazari 1963 yilindan itibaren yasal
olarak kurulmaktadir. Pazar alani hep ayni bdlgede kurul-
makla birlikte yeni gerve dlizenlemeleri ile dedisikliklere
ugramistir. Ilk kuruldugu sokaklar, Deregezilmez Sok., Tu-
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lumbaci Asim Sok., IETT garajinin ¢evresi olmakla birlikte,
giniimlizde s&glitliigesme banliyo tren istasyonu, Kusdili cad-
desi, Kurbadalidere ve Altiyol kavsagina baglanan S&gilitlii-
¢esme Caddesi ve hatta bazi giinler (bayram, yilbasi v.b.)

oncesi, tezgah disinda sergilerle Fenerbah¢e Stadyumuna ka-
dar dayanmaktadair.

Sali pazari bdlgesi, Sali ve Cuma giinleri kentin di-
ger ydrelerinden de g¢ektidi yodun trafik nedeni ile Kadikdy
trafiginin akisini gok olumsuz bir bigimde etkilemektedir.
Fenerbahge Stadina ¢ok yakin olan agik pazar alani Kurbaga-
lidere ile stad alanindan ayrilmaktadir. Bolgedeki tarihi
ahsap konutlar koruma altina alinmistir. Bazilari da ikinci
derece tarihi eser niteligini tasimaktadir. Kusdili ve S&-
gitllicesme Caddeleri iizerindeki isyerlerinden konuta, kav-
sak noktasindan stada kadar degisik kullanimlara kapsayan
bir bélgedir. Tulumbaci Asim Sokaginda bulunan IETT'nin
tramvay miizesi de Sali pazari alani iginde kalmakta ve di-
ger kullanimlar ile iliskisiz bir durum serdilemektedir.
Séglitliigesme istasyonunun Hasanpasa tarafinda insaati bit-
mekte olan Kadikdy Belediyesi yapisi ve insaati baglanacak
olan Evlendirme Dairesi ilerde ¢ok tarfik gcekecek bir alan
olarak ydreyi etkileyecektir (Temel Mihendislik, 1988).

Metropoliten alanda kullanici istekleri dodrultusun-
da her gegen giin sayilari artan agik (semt) pazarlarin yani
sira merkez yakininda konumlanmi$ olan ve metropoliten ala-
nin sosyal ve kiiltiirel Szelliklerini yansitan Kadiksy-Sali
Pazari her kademedeki niifus yodunluguna ulasilabilirlik
oraninda cevap vermektedir. Her c¢esit mal satilmaktadir.
Pazar esnafi kendi ig¢inde yiyecek, giyim, mefrusat, elek-
tronik esya, zliccaciye saticilari olmak ilizere sattiklari
mallara gdre siniflara ayrilmaktadirlar. Belediye Zabita
Midirlikleri kayitlarinda bu ayirim, sebze-meyve saticila-
ri, karisik mal satanlar, tuhafiye saticilari ve Amerikan
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mali satan esnaf seklinde siniflandirilmistar.

Esnaf sattidi mala gére pazar yerinde belli bir dii-
zende konumlanmistir. Ornedin : GCanta-ayakkabi saticilari
bir sokakta, mefrusat saticilari baska bir sokakta yerles-
mistir. Istanbul'un Dodu yakasinda bulunan Kadikoy-Sali Pa-
zarinda Zabita Miidiirliigiine kayitli 2800 tezgahta 1100 esna-
fin galistigi gdriilmektedir. Ozel glinlerde (bayram, yilbasi
v.b.) tezgah sayisinin 3000'e ¢1ktidi ve galisan kisi sayi-
sinin da 1500'e yaklastidi gdzlenmektedir.

1980 yi1li Sncesi, Kurbadalidere'nin sag tarafi sade-
ce ithal ve Tiirkiye'de ¢ok zor bulunan mallarin; Avrupa
¢ay, kahve, elektronik egya, ilag v.b. satildigi bir alan-
di. 1980 yili sonrasi serbest piyasa ekonomisinin uygulama-
ya baslamasi ile birlikte, her tiirli yabanci malin satila-
bilmesi, bu alanin Snemini kaybettirmistir. Ancak Zabita

Midirliglinde bu alan Amerikan mallari satan esnafa tahsis
edilmis bulunmaktadair.

Son yillarda Bulgaristan, Polonya ve Romanya gibi
lilkelerden yurdumuza gelen ve ''bavul ticareti!'! adi ile
anilan ticaretle ugrasan insanlardan dolayi, Avrupa-Ameri-
kan mali satilan tezgahlarda bugliin daha ucuz, ancak daha
kalitesiz olan bu mallar satilmaktadir. Kadikoy-Sali Pazari
alaninda pazar gilinleri bavullari icindeki mallari pazarla-
yan bu insanlara rastlanmaktadir. Kadikdy-Sali Pazari alani

pazar kurulmadidi glinler otopark olarak hizmet vermektedir,




3.3.1. ANKET DEGERLENDIRMEST :

Sali Pazari alaninda, mekani ve isleyisi daha iyi
algilamak ve degerlendirmek icin anket ¢alismasi yapilmis-
tir. Anket galismasi kullanicilar, pazar esnafi ve pazar
etrafindaki diikkan sahipleri ile miilakat yoluyla yapilmis-
tir. Anket Sali gilinii saat 10.00'dan, saat 18.00 kadar 2 ki-
si ile gergeklesmistir. (ITY Sehir ve Bolge Planlama Yiiksek
Lisans'ta igerik olarak benzerlik gosteren konuda tez ha-

zirlayan Sn. Hllya Berkmen'le birlikte anket vapilmig ve
degerlendirilmistir. |

3.3.1.1. RKULLANICILARA AIT ANKET DEGERLENDIRMEST :

TABLO : 14
PAZARA GELME NEDENLERI.

© IMKAN!

: ;
] LK
WALDAF?EO i  PAZARLIK 4 25 o

PAZAR YERI |Isayi | %o |Sayi | %% Isayi| % |sayi | % |sayi| % Sayi | %o

SALI PAZARI 21 |52, 10| 3 |75 40 [100

[@}]
I~

08 120

B~

%52.5 ile pazarin ucuz olmasi, %20 ile ikinci sirayi
malin daha bol olmasi, %10 ile Uglincl sirayi malin taze ol-
masl ve pazara gelmenin kolay olmasi ve son olarak ddrdiincii
sirayl %7.5 ile pazarlik imkaninin olmasi almaktadir. Acik
pazar'a gelen nilifusun, yarisindan fazlasi pazari tercih ne-
deni olarak ucuz olmasina baglamaktadirlar.
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TABLO : 15
PAZAR-ULASILABILIRLIK ILiSKist

i |
OpfL ARAH% RENTETT! DIGER | TOPLAM

: 1
PAZAR YERI || Sayi| Yo |Sayi| %o |Sayi| Sayt| %o | Sayi| % [sayi| %o

|

SALI PAZARI ’IOJ 25118 | 45 | 5 125] ! 0! 3 '7,51\

P

40 1100

Sali pazarinda %45 ile otobiicle gelenler ilk siraya,
%25 ile 10-15 dakika yUriyerek gelenler ikinci sirayai,
%12.5 ile ©6zel oto ile gelenler Uglincl sirayi, %10 ile tren
ile gelenler d8rdiinci Sirayi ve %7.5 ile diger araclarla
gelenler besinci sirayi almaktadir.

Bu durum bize gelir diizeyi dislk gruplarin pazara
daha ¢ok geldiklerini g&stermektedir. Ayrica pazar yeri
otobis ile ulasilabilirligin kolay oldugu bir konumda bu-
lunmaktadir. 10-15 dakika yliriyerek gelenler pazar yerleri-
ne yakin yerlerde oturanlar ve Yine genellikle pazara dii-
zenli olarak gelen diisiik gelir grubudur. Ozel araba sahip-
leri ayni zamanda pazar yeri disindaki alis-veris yerlerini
de tercih edebilmektedirler. Ayrica pazar yerlerinde &zel
arabalar ig¢in yeterli sayida otopark alaninin olmamasi,

pazarin Szel oto sahiplerince tercih edilmemesine neden
olmaktadir.
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TABLO : 16
ALISVERISIN TASINMA YOLLART.

HAMAL ILE DiGE R TOPLAM

PAZAR YERI Sayl | °l | Sayi i %6 Sayi | %o {sayi| %% | Sayi | %

SALI PAZARI 18 | 325| 1 2.8 S | 1251 21 | 525 40 | 100

&4

Salil pazarinda, %52 ile digerleri ilk sirada, %32.5
mali el ile tasiyanlar ikinci sirada, %12.5 ile Szel araba-
lari ile tasiyanlar iciinci sirada, %2.5 ile hamal ile tasi-
yanlar dordiinci sirada yer almaktadir.

(Digerleri : Otobiis, minibiis gibi toplu tasima arac-

lari yer almaktadir).

11k sirada digerleri grubunda otobls, minibiis gibi
toplu tasima araglari yer almaktadir. Tablo 15'le karsilas-
tirdigimizda, pazara otoblis ile gelenlerde ilk sirada yer
almaktaydi. Yine ayni tabloya bakildiginda 10-15 dakika
ylrlyerek gelenler ikinci sirayi almakta ve burada da el
ile tasiyanlar ikinci sirada yer almaktadir. Bu da gOster-
mektedir ki, ylirliyerek gelenler, aldiklarini ellerinde ta-
siyarak gitmektedirler. Ozel araba ile pazara gelenler
iglincl sirada yer almakta, mallarini &zel araba ile tasi-

yanlarda lg¢lncl sirada yer almaktadir.
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TABLO : 17
HALKIN PAZARA GELME SURELERT.

PAZAR YERI

Say!

¢lo

. BR

Say

°lo

BEL L)I LMAY OPLAM

°lo

Sayi

%

15

20

40

40

100

Salil pazarinda, %40 ile diizensiz gelenler ilk sirada
%25 ile iki haftada bir gelenler ikinci sirada, %20 ile ay-
da bir gelenler {iiciinci sirada, %15 ile her hafta gelenler
dordincli sirada yer almaktadir. Pazara her hafta gelenler
haftalik meyve sebze ihtiyacini karsilamaya gelenlerdir ki,
bunlar Tablo 15'de pazara 10-15 dakika yliriiyerek gelen ve
Tablo 16'da mali el ile tasiyanlar gibi ikinci- ve Ug¢lincl
sirada yer almaktadir. Iki haftada bir ve ayda bir gelenler
gida disinda farkli mallardan almaya ve gézmeye gelenler-
dir. Dlzensiz gelenler ise, genellikle okullar a¢1lmadan
hemen &nceki hafta, bayram yllbasi oncesi ve yazin tatile

giderken belirli bir takim mallari almak i¢in pazari tercih
edenlerdir.

TABLO : 18
YIYECEK DISINDA ALISVERIS YAPMA ORANIART.

TOPLAM

PAZAR YERI

Sayi

o

Say!

Say!

°lo

SALI PAZARI

3

875

40

100
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Sali pazarinda %87.5'i yiyecek disinda alisveris
yapmaktadirlar. %12.5'i yapmamaktadir. Pazara gelenlerin
%80'1 yiyecek disindaki mallardan da almaktadir. ''Sali Pa-
zarl''nin diger dogu yakasinda mevcut semt pazarlarindan
(ayri1ligi) farkliligi, yiyecek disinda satilan mallarin
bollugu, g¢esidi ile popliler oldudu i¢in bu pazarlara yakin
cevreden gelenler sadece giyim, ev esyasi gibi mallari al-
mak i¢in gelmektedirler.

Pazar yerinde yiyecek disindaki mallarinda ucuz olma
nedeni, madaza kirasi, elektrik, su gibi genel giderler,
tezgahtar maasi, bunun yanisira Avrupa mal ve elektronik
esyalar i¢in vergi, glimriik, fatura vermemeleri, fiatlarin
magazalardan daha dislik fiatta satilmasina neden olmakta-
dir. Cok nadir rastlanmakla birlikte calinti mallarinda sa-
t1ldig1 goriilmektedir. Bozuk veya defolu mali degistirme
olanagi ortadan kalkmakta, garanti belgesi olmadidi icin
Ucretsiz tamir olanagi ortadan kalkmaktadir. Bu gibi sati-
c1lar1ﬁ tUm pazar esnafinida, koti reklam olmasi nedeniyle
de zarari dokunmaktadir.

TABLO : 19
YIYECEK DISINDA ALISVERIS CESITLERI.

MEFRUSAT | THCERTRURR DIGER TOPLAM

PAZAR YER Wos 1% | s 1% s 1% | s |% ! s % s!|%

SALI PAZARI 1125126 | 85| 7 |175 1 2| 5 |40 | 100

I~

Sal1 pazarinda, %65 ile giyim ilk sirada, %17.5 ile

mefrusat ikinci sirada, %10 ile elektronik esya d¢incld si-
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rada, %2.5 ile zliccaciye ddérdiincii sirada yer almaktadir.
Gorilmektedir ki, pazarda, yiyecek disinda en c¢ok satin
alinan mal gesidi giyimdir. Giyim disinda yine en ¢ok satin
alinan mal mefrusat olmaktadir.

Tablo 18'de de anlatildigi gibi bu pazarlar gida di-
$inda ucuz ve nitelikli mal satmalari ile iinliidir. Bu ne-

denle uzaktan gelenler, gida disindaki mallara talep gds-
termektedirler.

TABLO : 20

ALISVERISE GELENLERIN PAZAR YERINDE BULUN-
MASINI ISTEDIKLERI DONATI YUZDELERT.

CTOPARK TOPLAM

PAZAR YERI Say! °fo Say °fo Sayt | % Sayt | %

SALI PAZARI

~D
w
i
[@a)
I~

e

i 7.5 40 100

Sali pazarinda $%72.5 ile WC ilk sirada, %17.5 ile
otopark, ikinci sirada, %10 ile dizglin yol iiclincli sirada
yer almaktadir.

Kadikoy ve g¢evresinde katli ve agik otoparklar fazla
olmamakla beraber yol kenarlarina kolay park edilmekte ve

pazar yeri yaninda, karsisinda yeterli olmasada az sayida
otopark bulunmaktadir.
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3.3.1.2. PAZAR ESNAFINA YONELIK ANKET DEGERLENDIRMEST :

TABLO : 21
PAZARCININ YAS DURUMU.

I
I o
31l NAS Qa0 A{S__ 50 YAS UZERi TOPLAM

PAZAR YER| S 1% | S % | S |% | S|%

€]

%l

o

/o

T
i
|O/
i
;

SAL| PAZARI 2 5 2 {306 1121 301]10 |25 4 ‘ng 40 1100

Sali pazarinda, %30 ile 21-30 ve 31-40 yas grubu ilk
sirayl paylasmaktadir. %25 ile 41-50 yas grubu ikinci sira-
Y1, %10 ile 50 yas ve bu yasin iizerindekiler Uglincli sirayi,
%5 ile 20 yas grubu dordiincii sirayi almaktadir.

Pazarci yasinin 31-40 ve maksimum 50 yés olmasi,
mesledin ¢ok gli¢ kogullarda yapilmasindandir. Her mevsimde
acik havada gln boyu ayakta durarak mallari indir-bindir
yaparak para kazanmaktadir. Bu bakimdan 20 yvasindan kii¢cik

ve 50 yasindan bliyiklerin pazarcilik yapmalari miimkiin
olmamaktadair.

TABLO : 22 PAZARCININ ONCEKI ISININ YERI.

| MARMARA KIR DIGER TOPLAM

PAZAR YERI Sayt | °/, .| Sayi| 9/, Sayr | % | Sayi| Sayi | °/

SALI PAZARI 23 | 975 2 5 3 75 12 ] 30 40 | 100
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Sali pazarinda, ilk sirayi %57.5 ile Istanbul'un al-
d1gi, ikinci sirayi %30 ile digerleri grubu, idg¢lincl sirayz:
ise %7.5 ile Marmara Bdlgesi kir merkezinin, dordiinci sira-
Y1 %5 ile Marmara kent merkezinin aldigi gorilmektedir. An-
ket sorulari disinda pazarcilarla yapilan goriismelerde Ic¢
ve Dogu Anadolu'dan gelenler ilk sirayl almaktadir. Bu bdl-
gelerde, Sivas, Malatya, Erzincan ve Kars agirlik kazanmak-
tadir. Pazar yerlerinde aynen kentin gelisme yerlerinde,
gecekondu bdélgelerinde oldudu gibi hemsehrilik &n planda-
dir. Ornedin Sivas'lilarin tezgahlari bir sokakta, Malatya-
lilar baska bir sokakta konumlanmaktadir. Sali pazarinda

ise eskidende yine Istanbul'da ¢alisanlar bulunmaktadir.

TABLO : 23 DPAZARCININ ONCEKI IS DURUMU.

i DIGER TOPLAM

PAZAR YER] S % s % s |%]| s |%|s|%]|s |%|<]|%

o~

SALI PAZARI 1M 1275 ‘C 115 1375) 5125 3175| 2| 5 |40 |100

Sali pazarinda, %37.5 ile ilk sirayi diikkan sahibi
olanlarin aldidi, %27.5 ile ¢iftg¢i-bagci olanlarin ikinci
sirayi aldigi, %12.5 ile marjinal sektdrde ¢alisanlarin
Uclincl sirada yer aldigdi, %10'un yine pazarci %7.5'un da
emekli oldugu goriilmektedir.

Sali pazarinda eski isi Istanbul'da olanlar ilk si-

radadir. Dikkan sahibi olanlar ilk sirada yer almaktadir.
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Bdylece eskiden Istanbul'da diikkan sahibi olanlar bugin da-
ha ¢ok Sali pazarinda pazarcilik yapmaktadirlar. Diger pa-
zarlarda Anadolu'dan gelenlerin ilk sirada yer aldigi go-

rilmektedir. Eski isi ¢ift¢i badci olanlar ilk siradadir.
I¢ ve Dodju Anadolu (Sivas, Malatya, Erzincan, Kars)
bélgelerinde ¢iftgilik yapanlarin cesitli nedenlerle

Istanbul'da pazarcilik yaptiklarini godstermektedir.

TABLO : 24 PAZARCININ PAZAR ALANINDA YERLESIM SURECT

25+ YIL G.| TOPLAM

0B [ syl s e E

PAZAR YERI lol S |% | s |% | s |%]| s |[%]|s|%

SALI PAZARI 22155 | 1M 12251 1 |25 2 75

r ’

[@]]
w

401100

S
\f\)
(@)}

Sali pazarinda, %55 orani ile 5 Y1l Once pazara yer-
lesenler ilk sirada, %22.5 orani ile 6-11 y1l1 o©nce pazara
verlesenler ikinci sirada, $7.5 orani ile 21-25 v1il Gnce
pazara yerlesenler iglinci sirayi almaktadir. Daha sonra %5
orani ile 16-21 yil &nce, %2.5 oranl ile 6-10 ve 25 yil
once pazara yerlesenler gelmektedir.
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TABLO : 25 PAZARCININ FINANS KAYNAGI.

1 QRITAG] | Z ORI (| SERMAYE YOK| TOPLAM

PAZAR YERI S| | s % | s % |s|%]| s |% Uy

wn

SALI PAZARI 18 |40 | 111275 9 |225] 2 | 5 - | 0 40 100

Sali pazarinda, %40 orani ile pazarcinin kendisinin
ilk sirada yer aldigini, 27.5 orani ile ailesinin ikinci
sirada yer aldigi, ligiinci sirada ise bir ortadi olanlarin
%22.5 oranina sahip olduklari goriilmektedir. Bu Sirayi %5
orani ile iki ortadi olanlar izlemektedir.

Aslinda sadece kendisinin finansi sagladidini sdyle-

yenlerde aile dested§i bulunmaktadir. Clinkl pazarcilar bir

aile sirketi gibi ¢alismaktadirlar. Ancak aile vardimi
%$50'ye ulasmiyorsa kendilerinin tek basina finansi sagla-
diklarini diislinmektedirler.

Ailesi ile birlikte ¢alisanlar tilm pazarlardan ikin-
cl sirada yer almaktadir. Hem pazarda satis yaparak, hem de
parasal destek sadlayan aileler cogunluktadir.

TABLO : 26 DPAZAR ESNAFININ ORTAKLIK SEKLI.

SERMAYE ILE ORTAK TOPLAM

PAZAR YERI Say! o9, Say! s Say! % Say of

SALl PAZARI 2 182 2 82| 7 636 n 100

/ 7
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Salil pazarinda, anket yapilanlar arasinda ortagi
olanlar 11 kisi gdriilmektedir. Bunlarin 7'si sermayeye;

2'si mala, diger ikisi ise tasima araci ile ortak olmakta-
dir.

BOoylece ilk sirayi %63.6 ile sermayeye ortak olan-
lar, %18.1 ile hem mala hem de tagima araci ile ortak alan-

lar almaktadir. Dier pazarlarda da tasima mala ortaklikta
on plandadair.

Buglin Istanbul gibi ulasim ve nakliye herkes igin
oldugu gibi pazarcilar ig¢inde biiylik bir problemdir. Bu ba-
kimdan pazarcilar tasima araci ile olan ortakliklari daha
Gok tercih etmektedirler.

TABLO : 27 MALIN GELIS YERLERI.

LWEﬁ(MME isT. oist Tc IGET TCPLAM

PAZAR YER] s 1% | g

-2
o
wn

lo | S % | S %] s |

SALI PAZARI || 25 |625] 8 |2 75 4 110 | 40 {100

O
w

Sali pazarinda, pazarcilarin %62.5'1 mallari Istan-
bul'da aracidan, $20'si Istanbul halinden, %10'u digerleri
diye gruplandirdidimiz Istanbul'da fabrikadan ya da baska
bir pazarcidan almaktadir.

Mal Istanbul'da aracidan alinmaktadir. Cilinki bu bi-
ylik ve kalabalik kentte direkt olarak malin kaynadina ulas-

mak, 1. ele ulasmak her zaman miimkiin olmamaktadair.
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Pazarda yiyecek sebze ve meyve saticilari mallary
Istanbul'da halden almaktadirlar. Istanbul disinda alinan
mallarin bir bSlimi Marmara Bdlgesinden (Bursa-havlu-
mefrusat gibi) saglanmaktadir. BOylece satilan mallarin

¢ogdunun Istanbul 'dan alindigdil saptanmaktadir.

TABLO : 28 PAZAR ESNAFI TARAFINDAN MALIN TASTINMA

YOLLARTI.

s E5E$%N ?"5" _ TOPLAM
PAZAR YERI || S %] S |% | S{%]| S |%| S (%] s |%]| s | | S |%
SALI PAZARI |1 6 11011 | 29 25| 1 |2513[329 4 |10] 9 225 15140 [100

Sali pazarinda, pazarcilarin $32.5'ci kira kamyonet
ile, %22.5'u kirasi ortak kamyonet ile, %15'i elinde canta
ile, digerleri ise &zel araba, kisisel kamyon, kira kamyon,
kira ortak kamyonet ile tasimaktadir.

Mallarin ortak kamyon, kamyonet ile tasinmasi oto-
park problemini de bir dlg¢lide azaltmigtir. Araglarin ortak

olmasi nakliye fiatlarinin azalmasina neden olmaktadir.

TABLO : 29 GCEVRENIN PAZAR ILE ILGILI DUSUNCELERT.

TOPLAM

PAZAR YERI Say! °lo Say /o Sayi °/s

SALI PAZARI

0 75 0 l 28 0 100
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TUm pazar yerlerinde, genellikle diikkan sahipleri

pazarin kurulmasini istemektedirler. Sali pazarinda, esna-

fin %75'i pazarin kurulmasini istemektedirler.

TABLO : 30 DUKKAN SAHIPLERININ PAZAR ISTEME

NEDENLERI.
TOPLAM
PAZAR YERI Sayt | %
SALI PAZARI 7 %66 | 10 33,3 3 10 30 | 20

Dikkan sahiplerinin %56.6's1 dilkkanlarina giden-ge-
len arttidi ig¢in; $33.3'U rekabetten dolayil satiglarin art-

masindan, %10'u pazar esnafi ile ortak c¢alistidindan pazari
istemektedir.

Pazarda satilan malin ucuzludu ile magazadaki malin
kalitesi ile esnaf arasinda rekabet olmasinin yarattigi
avantaj, pazarci esnafi ile magaza sahibi arasindaki ortak-
11k pazar kurulmasinin cazip hale getirmektedir.

Dikkan sahipleri ellerindeki mallarin bir bolimiini
(defolu, eski meda, mevsim sonu vb) pazar tezgahinda satisa
sunmaktadirlar. Bdylece madazada satici bulmasi zor olan

bir takim mallar biraz farkl:i fiata alici bulmaktadirlar.
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TABLO : 31 DUKKAN SAHIPLERININ PAZARI ISTEMEME
NEDENLERT.

CEVRE KIRLILIGI TOPLAM

PAZAR YERI Sayt | % Sayl %o Sayt | Say1 | %o

SALl PAZARI 8 32 % 196 3 12 725 100

Sali pazarinda, %56 orani ile aligverisin engellen-
mesi ilk sirayi, %32 orani ile karin engelleniyor olmasi
ikinci sirayi, %12 ile cevrenin kirlenmesi Uglinci sirayi
almaktadir.

Bazi magazalarin onlni tezgahlari ile kapatan pazar-
cilar, dikkana girisi engellemekte, bu durumda diikkan sa-
hiplerinin hosuna gitmemektedir. Ayrica sebze-mevye kabuk-
larinin gevreyi kirletmesinden esnafin badirmasindan ve ka-
labaliktan sikayet¢i olmaktadirlar.

Pazar yeri yakinindaki konut sakinleri ile yapilan
goriismeler sonucunda da, pazari %62.5'u istememektedir.
Bunun nedeni olarak %60'1 gliriltiiden, %24'di kirlilikten,

%16's1 ulasiminin aksamasindan sikayet etmektedirler.

Konut sakinlerinden %37.5'i pazara yakin olmaktan
memnun olmaktadir. Pazari edlenceli-renkli bulmakta, ‘

gidip-gelenlerin artmasindan memnunluk duymaktadir.




IV. BOLUM

SONUC
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IV BOLUM : SONUC VE ONERILER :

Kent halkinin ekonomik ve sosyal durumunu yansi-
tan, tarih boyunca kentlerin gelisimini, merkez olusumunu
etkileyen pazar yerleri, biitiin yerlesmelerin en aktif, can-
11 ve devingen alanlari olarak gdriilmektedir. Metropoliten
alanlarda, kent merkezinde veya gelisme alanlarindaki yer-
lesim bdlgelerinin g¢ekirdeklerinde olusan bu mekanlarin ge-
ligimi genellikle planlanamamistir. Clnkii planlamadan daha
hizli gelismis ve kullanicilar tarafindan kabullenilmigtir.
Gelismekte olan tilkelerde, hizlai kentlesme sonucu ortaya
¢ikan bu fiziksel ve sosyo-ekonomik sorunlar giderek art-
maktadir. Kent biitliinlinde ve &zellikle de kent merkezinde
konumlagmis olan ag¢ik pazar alanlari servis, depolama, nii-
fus yodunlugu, ulasim, altyapi....vb. gibi nedenlerden do-
layil sorun olmaktadir. Fakat artan enflasyon sonucu, niifu-
sun glinlik ihtiyag¢larini karsiladigi alanlar halinde metro-
politen alan ig¢inde yerlerini almaktadir.

Tarihsel silire¢ iginde ag¢ik pazar alanlari kent mer-
kezinin olusmasinda etkin rol oynamistir. Kentlesmenin do-
gurdugu niifus artisi ile alisveris olgusunda degismeler
meydana gelmekte agik pazar nitelik ve nicelik degistirmek-

te, form kazanmaktadir. (Degis-tokustan siipermarket olayina
dogru...)

Metropoliten Alanlarda kentlesmenin dogurdudu niifus
yogunlugu, kirdan kentte g&¢, nifusun kirsal &zelliklerini
sirdlirmesine, geleneksel alisveris olgusunu kent yasaminda
kullanicilarin hizmetine sunmasina neden olmustur.

Metropoliten Alani ig¢inde ulasim sistemindeki iler-
lemeler, gelisme dogrultusunda agilan yeni yerlesim alanla-
rinda ag¢ik pazar alanlarini godalttidi gibi, bu alanlari
sadece sebze-meyve satan konumdan uzaklastirmis, ev esyala-
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r1, giyim zliccaciye satilan bir konuma ulastirmistar.

Desantralizasyon sonucu merkez yiiki hafifletilmeye
¢alisilmig ve gelisme alanlarindaki insanlarin glinliik ge-
reksinimlerini karsilayan merkezler olusturulmustur. Bu
merkezlesmeyle dodru orantili olarak (ulagim, servis, hiz-
met, altyapidaki kolayliklar) ag¢ik pazar alanlari, merkeze
yakin yerlerde konumlasmistir. Bundan dolayl metropoliten

Alanlarda agik pazar alanlarinin sayilari giin gegtikce art-
maktadir.

Ac¢ik pazar alanlarinin kurulus amaci satilan malla-
rin kullanicilar tarafindan ucuza temin edilmesini sagla-
maktir. Bu amagla Metropol Alanlarinda orta ve alt gelir
grubunun ve buna badli aile bliylikligli ¢ok olan yerlesim

alanlarinda aligveris ig¢in ag¢ik pazar alanlari ¢ozlim Srne-
gidir.

Metropoliten Alandaki is olanaklarinin gokludu gelir
diizeylerinin de birbirinden farkli olmasini dodurmustur.
Aligveris olgusundaki degisimler, kentlesme ve gelir grup-
lari arasindaki farkliliklarla dodru orantili olarak gelis-
mistir.

Acik pazar alanlarinin amaci erisilebilirlik (¢odun-
lukla yaya yliriime mesafesi r=1.5 km.) konumunda, yerlesim
alanindaki insanlarin giinliik ihtiyaclarini (sebze- meyve
tiri ya da mutfak esyasi ...Vb.) ucuza temin edebilecekleri
mekanlar olduklari ig¢in, ¢ounlukla Metropoliten Alana
igcinde orta ve alt gelir grubunun bulundugdu alanlarda ko-
numlanmaktadirlar, iist gelir grubu ise ag¢ik pazarin alter-
natifi olan siipermarket ya da manav tiirii aligveris alanla-
rindan glinlik ihtiyag¢larini kargilamaktadirlar. Ya da oto
sahipligi dogrultusunda, Metropoliten Alanin gevresinde
konumlasmis olan bﬁyﬁk merkezlerden (Istanbul Metropoliten
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Alani igin Ornek verirse, Galeria, Metro, Hypermarket)
alisveris yapmaktadirlar.

Metropoliten Alanda kentlesme ve yeni yerlesmelerde-
ki niifusun is-konut hareketligi, merkezdeki ulasimi olumsuz
etkilemektedir. Gelisim siireci iginde merkez alanda konum-
lanmis olan agik pazar alanlari kurulduklari glinler tam bir
yogunluga neden olmaktadirlar. Fakat ayni zamanda tiim ula-
$1m odaklidi terminaller, durak noktalari, servis, depolama
vb. hizmetlerin kent merkezinde yodunlasmasli pazarci ve
kullanicilarin tercih ettigi ve Metropoliten Alanin Sosyo-
Kiiltiirel ve ekonomik yapisini gdsteren geleneksel bir Szel-
lige sahip ag¢ik pazar alanlari haline gelmektedir.

Merkez alaninda bir takim nedenlerden (dikkan kira-
s1, tezgahtar bulma ...vb) dolayi orgliitlenemeyen is kollari
niifusa hizmet vermek ve kar etmek amaciyla ag¢ik pazar ala-
ninda konumlanmaktadir. Kisaca merkezde uzmanlasmis$ pera-
kende ticaretin agik alanda konumlanmasidir.

Hizli kentlesmeden, kent merkezi direk etkilenmekte,
merkezde yer alan agik pazar alanlarinin arsa degerleri gln
gegtikge artmakta, pazar kullanimi ranti saglayamamaktadair.

Metropoliten Alanlarda, ag¢ik pazar alanlari mal ce-
$itligi yoniinden zenginlik gdstermektedir. Istanbul Metro-
politen Alaninda yer alan, Metropoliten Alan ig¢in Snemli
merkezlerde konumlanmi§ olan Fatih-Carsamba, Besiktag-
Cumartesi, Kadikdy-Sali pazarinda satilan her tiirlii mal,
her kademeden insana hizmet etmektedir. Bu alanlar merkezde
sorun teskil etseler bile konumlari itibari ile ulasilabi-
lirlik sagdlandidi i¢in tercih nedenidir. Mdl gesitligi ve
kalitesi bakimindan merkezle yaris eder durumdadirlar.

Metropoliten Alani Dodu Yakas1i arsa potansiyeli ba-




= 125 =

kimindan niifus g¢eker durumdadir. Bu diizenli ya da diizensiz
gé¢le gelenler ig¢in yeni konut alanlari demektir. Metropo-
liten alan i¢in Dodu Yakasini yatakhane kent diye tanimla-
yabiliriz. Konut alanlari, merkez gevresinde ve gelisme
dogrultusunda yer alan sanayi alanlari etrafinda konumlan-
maktadir. Bu gelisim ve yayilma devam ettikge gelir diizey-
lerine gdre konut alanlari iginde alt merkezlere yakin yer-

lerde agik pazar alanlari olusacak ve geleneksel birer ko-
num olacaktir.

Dodu Yakasi genelde orta ve alt gelir grubu adirlik-

11 oldudu ig¢in ag¢ik pazar alanlari konumlanmak i¢in yer
aramaktadirlar.

Istanbul Metropoliten Alani, Dodu Yakasi'nda yer
alan agik pazarlarda mal gegitligi bakimindan bir kademe-
lenme s&z konusu degildir. Ciinkii artan enflasyon sonucu pa-
zar alanlari sadece sebze-meyve satan yerler olmaktan ¢ik-
mistir. Agik pazar alanlarinda satilan malin kalitesi ve
kapladiklari alan bakimindan bir kademelenme yapilabilir.

Bu da alanin sosyo kiiltiirel yapisina-gelir dizeyine bagli-
dir.

Ekonomik sorunlardaki ¢éziimsiizliik gorintiisli, yerel
yonetimleri, hatta hiikiimetleri bu alanda yatirimlar yapmaya
yoneltmektedir. Konut ve is alanlarina yakin, ulasilabilir-
likte olusturulacak pazar alanlari, reel harcama ve vakit
kayiplarinin azaltilmasini sadlamaktadir. Bu da kentte ya-
sayan kisilerin hareketlerini dogrudan etkileyerek blitgele-
rine ve yasamalarina arti deder kazandirmaktadir. Yapilacak
yatirim ve harcamalarin en yiliksek diizeyde yarar getirmesini
saglamak en Snemli kosuldur. Bu amacla yerlesimlerde olus-
turulmak istenen agik pazar alaninin kapasitesinin ve po-
tansiyelinin saptanmasi gerekir.




- 126 -

ONERILER :

Metropoliten Alanlardaki gelir dizeylerinde gdzlenen
farkliliktan dolayi acgik pazar alanlari islevlerini uzun
yillar, olumsuzluklara radmen siirdiireceklerdir. Ancak, bu
problemlerin ortadan kalkmasi igin pazar yerlerinin, biitiin-
clil bir planlama yaklasimi ile ele alinmasi gerekmektedir.
Pazar yerlerinin imar planlari ile belirlenmis alanlarda
kurulmalari gerekmektedir. Belediye ve halkin katilimi ile

organizasyon sadlanmali, aksakliklara kisa zamanda uzun va-
deli ¢ozilimler getirilmelidir.

Belediye pazar yeri sec¢iminde kamu miilkiyetinde olan
yerlere oncelik tanimalidir. Yer se¢iminde ve planlama asa-
masinda g¢ikabilecek sorunlari Snceden belirlemeye ¢alisma-

11, alanin kapasite ve potansiyeli saptanmalidir. (Bkz.
Planlama Slreci Grafik :2).

Pazarin kuruldugu giinler, tasit trafiginin pazarin
iginden gegmesini engellemek, tasit trafigine ayri bir gli-
zergah belirlemek gerekmektedir. Tasit trafigiyle, yaya
trafigi birbirinden ayrilmalidir. Pazarin kuruldugu giinler
yaya trafigine adirlik verilmelidir. Bdylece pazara gelen

alicilarin daha rahat aligveris yapmasi saglanmalidir.

Pazar esnafinin nakliye islemleri ve aligverise ge-
len &zel araba sahipleri igin yeterli sayida otopark yeri
planlanmalidir. Oto parkin geliri, pazaryeri veya otopark
i¢in gerekli bakim ve tamirat islerinde kullanilabilir.

Pazar alanlarinda gdzlenen bir uzmanlasma sdz konu-
sudur. Bu uzmanlasma kendi arasinda organize olmali, sati-
lan mallara gdre esnafin belli bir diizen iginde konumlanma-
S1 saglanmalidir. BOylece pazara gelen halk, alacagi malin

bulundugu bdliime giderek, pazar yerinde gereksiz kalabalik
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yaratmiyacaktir.

Agik pazar alanlarinda gerekli donati elemanlarina
agirlik verilmelidir. Yaya dolagimina ayrilan alanlar beton
kaplanmali, yadmur suyu i¢in gereken edim verilerek sokak
kanalizasyonuna baglanan izgaralar konmalidir. Beton zemin
yer yer delinerek yesil alanlar olusturulmali, tezgahlar
Uzerinde, renkli semsiye ve tenteler bulundurulmali, fiyat
tabela sistemi yayginlastirilmali, gesme, WC., pazari kul-
lananlarin dinlenebilecegi kafeterya tiirii yerler planlanma-
11, Belediye Zabita yeri gibi donanimlara yer verilmelidir.
YOnetmelikte belirtilmis olan tek tip giysi giyme olanagdida

aragtirilmali ve agik pazar alani genelinde gorsel biitiinliik
saglanmalidir.

Pazar esnafi sosyal ve kiiltiirel ag¢idan sorunlari
olan bir topluluktur. Codunu egitimsiz kisiler olusturmak-
tadir. Bu kigilerin kente uyumu, konut, barinma sorunu, ha-
va sartlarindan olumsuz etkilenme, herhangi bir sosyal gii-
venceleri olmamasi gibi problemleri bulunmaktadir. Bunlar-
dan dolayi pazar esnafi yasalar, belediye yetkilileri, iire-
ticiler, kent hali, pazarcilar dernedi, tiiketiciler gibi
birgok kisi ya da kuruluslarla yeterli iletisim kuramamak-
tadirlar. Bu da aralarindaki anlasmazliklarin biylimesine
neden olmaktadir. Onlem olarak, pazar esnafinin bilinglen-
dirilmesi, sorumluluklarin yerine getirilmesi, yeterli sa-
yidaki bilingli zabita memurlari ile olmalidir. Artan enf-
lasyon sonucu belediyelerin ekonomik hayatta etkin rol oy-

namasi, bu gibi sorunlara cevap aramasinda zorunlu olmakta-
dir.

Istanbul Metropoliten Alani Sosyal, ekonomik ve to-
pografik durumunun Szelliklerinden dolayi, problemlerin ¢c&-
zimlerinin de &zel olmasini gerektirmektedir. Bu ylizden de
idari yonetim ve belediyelerin, yerlesim niifusunun glinliik
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ihtiyacini en uygun yerde, en ucuz ve en yakin ulasilabi-

lirlikte g¢dziimlemek i¢in beraber bir biitiinliik iginde calig-
malari gerekmektedir.

GRAFIK 2 : PLANLAMA SHRECE.

KENT GELISME ALANIARININ OLUSUMU :

Semt Sakinleri PAZAR IHTIYACININ DOGMASI Hilklimet
tarafindan VE PROBLEMIN BELIRLENMESI . Tarafindan
Arazi Arastirmasai
Ekonomik Sinirlar
Arastirma ve Geometri
Pazar Analizi ARASTIRMA Egimler
Sokaklar
Yer Segimi Yer Se¢imi
Kriterleri
Planlama
Konumu

Imar Durumu

Ozel
Mﬁlkiyet Kamu
Ulasim
Gelecekte
Kullanma
Altyapi
Cevre Kosullara
Nifus Hareketleri

Gelir Dagilimi
Miisterilere Cevre ile

Kolaylik ve , Uyum
Konforun Saglanmasi
PAZAR ALANININ
OLUSMASI
Gelecege Planlanan Alanin Mak.
Donik Gelisim | Aligveris Potansiyeline

Sahip olmasi
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ALTERNATIF COZUMLER
Sabit Pazar
Sipermarket
Hypermarket
Biyik merkezler

Beldiye
GESITLI KRITERLERE GORE
YORUMLAMA VE KARSILASTIRMA Semt Sakinleri

KARAR Halkin Katilimi

UYGULAMA Belediye Yatiraimi

Halkin Katilima
Ozel Yatirim '
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IHTIYACIN BELIRLENMEST :

Ama¢ ve hedeflerin iyi saptanmasi, yapilacak olan
uygulamanin hangi topluma hangi amag¢lar altinda nasil hiz-
met verecedi belirlenmelidir. Bu belirlemeyi yaparken pazar
alaninin kurulacadi Alan ilizerindeki &n bilgilerin dogru ve
gergceke¢i olmalari ve kapsaminin yeteri kadar genis olmasina
dikkat edilmelidir. Onceleri yap1ldigi gibi uygun olmayan
yerlerde (ulasim, altyapi...vb.) kurulmasindaki vyanlislara
glinlimiiz toplumunda yasayan insanlar cekmektedir.

Yeni kurulmaya baglayan sabit pazar uygulamalarin da
bu gibi olaylara dikkat edilmeye Galisilsa da belediye
elindeki arsalarin tiikenmis olmasi ve blitge ag¢iklari isi
zorlastirmaktadar.

Planlama baslangi¢ asamasindan, bitim asamasina ka-
dar bir biitlindiir. Planlamanin her asamasinda irdeleme geri-
ye déniis yapilarak ama¢ ve hedefler dogrultusunda gergek-
lestirilebilmesi Snemlidir.

= ARASTIRMA -

EKONOMIK ARASTIRMA VE PAZAR ANALIzZI :

Segilen yerin gevresindeki alanin potansiyelinin in-
celenmesi gerekir. Bu da pazar alaninin sinirlari veya etki
alaninin belirlenmesi ile baslar. Pazar alaninin sinirlari
veya etki alani, genellikle pazar alani olarak segilen yere
otomobile veya toplu ulasim araci ile ulasilan zaman ya da
yliriime mesafesi ile belirlenebilir.

Etki alani sinirlari igine giren yerlesmelerde yasa-
yanlarin biylk bir ylzdesinin yapilmasi diisiiniilen pazar
alani veya sabit pazat alanlarindan alisveris yapacaklari
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kabul edilir.

Yapilan pazar analizinde mevcut niifus, niifusun gele-
cekteki tahminleri, niifusun gelir gruplarina gdre dagilimi,
araba sahipligi, mevcut aligveris yerleri ve bu alisveris
yerlerinin gelecekteki etkinlikleri de§erlendirilir.

Bu degerlendirmelerden toplam kullanim alaninin han-
gi tip servis, hizmet ve satis alanlarina ne biiyiikliikte yer
ayrilacagi saptanir. Degerlendirmeler olusturulan gruba bir
veri olarak verilir.

YER SECIMI ILE iLGILI KRITERLER :

Segilmesi diislinlilen alan, pazar analizi sonucu bulu-
nan ve onerilen aligsveris etki alani sinirlari iginde ve

gelismeye olanak veren bir yer olmalidair.

Se¢ilmesi diigiiniilen alan, kolayca ulagilabilinen
mevcut veya kisa zamanda yapilmasi diisiinlilen bir anayolun
yakininda veya tercihen iki ve daha fazla ana yolun cCevre-
sinde veya kolay ulasilabilinen bir yerinde olmalidir.

Segilen yer ile ilgili imar ydnetmelikleri ve diger
yasalarin pazar alani iglevleri ile ters diigmemesi gerekir.

Pazar alaninin gelecekteki geligimine imkan saglaya-
cak yeterli bir alanin olmasi veya bu alanin yeni gelisme
alanlarinda yaratilmasi diislinilmelidir. Cevrede pazar ala-
ninin daha iyi ¢alismasini ve ¢ekim alaninin artmasina im-
kan veren, is merkezi biiro binalari... vb. alanlarin yer
almasi bu alanlarlnrpazar alaninin ve yatirimcilari, kul-
lanicilar yoniinden destekleyici niteliktedir.

Alanin toplu vé kamu ulasim sistemlerine yakinligi
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¢ekim gliclinli arttirici etkenlerden biridir. Seg¢ilen alanain,
merkezi is bdlgesi, konut ve rekreasyon alanlarina yakinli-

g1 ve onlarin gekim alanlarina girmesi tercih nedenleri
arasindadir.

PAZAR ALANININ OLUSMASI TASARIM-PLANLAMA

Misterilere Kolavlik ve Konforun Saglanmasi :

Yaya ve arag¢larin pazar alanina en kisa zamanda ula-
sabilmeleri, otopark alanlarinin olusturulmasi, yayalarin
pazar alanina geliglerinde kullandiklar yollarin diizenli ve
karigikliga yer vermiyecek bir sekilde planlanmasi miisteri-
lerin g¢ekimini etkileyen faktdrlerdendir.

Alanlarin Maksimum Alisveris Potonsiyeline Sahip Olmalari :

Yapilmasi diisliniilen ve planlanan pazar alanina gele-
cek olan miisterileri gekebilecek ve onlara en iyi hizmet

verecek sekilde (tezgah, sokak, WC, zabita,...vb) diizenlen-
mesi gerekir.

Alisveris yapmaya gelenlere se¢cim ve kiyaslama ko-
layligi vermek gerekir.

Planlamada miigteri akimini iyi dizenlemek, herhangi
bir 614 nokta birakmamak ve her tezgaha miisteri akimini ay-
n1 derecede saglamak gerekmektedir.

Cevre ile Uyum Saglama :

Tipik bir pazar, mahallenin sokadinda lig-bes tezgah-
tan olusan aligverisin yapildidi agik bir alan goriniimiin-
deydi. Bu alanlarin gevredeki yapi diizeni ve karekteri ile
uyusmasl bir Snem tasimamaktadir.
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Rekabetin ortaya ¢ikisi ve kullanim alanlarinin bii-
ylimesi ulasim altyapi yetersizlikleri pazar alanlarinin dii-
zensiz biyilimesine neden olmustur. Bu olumsuzluklar yaninda
artan ihticaya cevap vermek igin kentin gelisme alanlarinda
ve daha ¢ok sokakta kurulmaya baslandi.

Bunun yaninda rekabeti saglamak ve fiati diisirmek
ig¢in Belediye tarafindan TANZIM SATIS (sabit pazar alanla-
ri) alanlari kurulmaya baslandi. Biyik, kiigik degisik diik-
kanlar, otoparklar, g¢ocuk oyun alanlarini kapsayan tek kat-
11 yaygin sabit pazarlar olustu. Bunlarin ¢cevredeki mevcut
yap1 dizeni ve toplum yapisi ile daha iyi kaynasmasi ve bii-

tinlesmesi igin planlama siirecinde bazi Snlemlerin alinma-
Sin1 getirdi.

Yukarda sozli edilenler Semt Pazarlari iginde uygu-
lanmalidirlar. Bunlardan amag, mevcut mekan dokusu ile ya-
pilacak pazar alanlarinin:; (semt-sabit pazar alanlari) yol-
larin, otoparklarin, peyzaj diizenlemelerinin ve yayaya ay-

rilmis alanlarin gevre ile biitiinliik saglayacak sekilde kay-
nasmasidir.

Gelecege D&niik Gelisim :

Yapilan pazar analizi ¢alismalarini degerlendirerek
gevrede bulunan alisveris kapasitesine uygun biliylikliikteki
pazar alani saptanmalidair.

Bazi kentlerde (Istanbul 8rnek) cevredeki ve banli-
ySlerdeki yerlesimlerin ¢ok hizla bir gelisme gSsterdidi ve
gevre ulasim aginin gelistirilerek bu alanlara daha kolay
bir sekilde ulasildigi gériilmektedir.

Bu nedenle belli bir merkezin gelecekteki alisveris
potansiyelini tahmin etmek zor oldugu gibi gelecekte olusa-
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cak diger merkezlerle rekabeti silirdiirebilmek igin ne biyiik-
liikte bir gelisim alani birakmak gerektigini tahmin etmek

de zorlasmaktadir. Yine de Belediyeler ellerinde planlamaya %
uygun yerlerde kamuya ait alanlar bulundurmalidirlar. i




EK : 1. SALI PAZARINDAN

Sali glinleri kurulan
pazarda sebze ve
meyve gibi gilinliik
ihtiya¢lar disinda
uzun siireli kullani-
ma sahip baharat tii-
ri mallar da satil-
maktadir. |
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(SALI VE CUMA GUNLERI) GORUNTHLER

Gunliik ihtiyaci
karsilayan yiye-
cek maddeleri.




Striiktiir

Pazar alaninda bir

yaya aksi lizerinde
yer alan giyim
esyalari
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Pazar alaninin
dhemen yaninda
alan itibari ile
ihtiyaca cevap

s veremeyen otopark

Kusbakisi pazar f%{ﬂ'; , T:.; _jqn e S N i

&{al

alanai.

- Kadik6éy ana ula-

sim aksinin iki

yaninda yerlesmis
pazar.




- 138 -

Pazar alani gevresinde hareketli bir esnaf

Degisik bir ihtayaca hizmet veren pazar esnafi




Sogitliicesme cadde-
sinden pazar alanina|
giris.

PR N g 'la-'

h‘m-m rg -.."'i.:

Sikisikliga neden
araglarin alandan
uzaklastirilmaszi.




Pazar alani gevre-

sinde olusan marji-
nal sektor

Cevre yerlesmelerden iiretilen mallarin tek elden

pazara iletimi.
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Yiyecek bdliimiinde yaya aksi.

Birbiri ile yakin iliskili fonksiyonlar.




EK 2
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¢ ANKET SORULART
PAZAR ESNAFINA SORULAN SORULAR

Ka¢ yasindasiniz ?
a) 20 b) 21-30 c) 31-40 d) 41-50 e)50 yas

Eski isiniz neredeydi?
a) Istanbul b) Marmara Kir Merkezi

Cc) Marmara Kent Merkezi d) Diger

Eski isiniz nedir?

a) Giftgi-bagca c) Dikkan sahibi
c) Marjinal sektor d) Emekli
e) Diger

Ka¢ yildir pazarcilik yapiyorsunuz?
a) 5 b) 6-10 c) 11-16 d) 16-20 e) 21-25 yil
f) 25 yildan fazla

Finansinizi kim karsiliyor?
a) Kendisi b) Ailesi
c) 1 Ortagi var d) 2 Ortagi var

e) Sermaye yok ydvmiyeli

Ortadi olanlarin, ortaklik sekli nasil?
a) Tasima araci ile b) Mala ortak
C) Sermaye ile ortak

Mali nereden aliyorsunuz?
a) Istanbul'da halden b) Istanbul'da aracidan

c) Istanbul disi aracidan d) Istanbul disi tiiccar
e) Diger

Mali nasil tasiyorsunuz?

a) Ozel araba b) Kisisel kamyon
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c) Kiralik kamyon d) Kiralik kamyonet
e) Kira ortak kamyonet f) Kira ortak kamyon
g) El1 ¢antas:i

PAZARA GELENLERE SORULAN SORULAR

Neden pazara geliyorsunuz?
a) Ucuz - b) Mal taze

c) Mal daha bol d) Gelmek kolay
e) Pazarlik imkani var.

Pazara ne kadar uzaktan geliyorsunuz?
a) 10-15 dakika yliriyerek b) Otobiisle

c) Tren d) Ozel araba
e) Diger.

Mali nasil' tasiyorsunuz?

a) El ile b) Hamal ile
c) Ozel araba d) Diger

Pazar ne kadar siklikda geliyorsunuz?
a) Her hafta b) Iki haftada bir

c) Ayda bir d) Belli bir diizen yok

Yiyecek disinda baska alig-veris yapiyormusunuz?
a) Evet b) Hayir

Yiyecek disinda en ¢ok ne tiir alig-veris yapiyorsunuz?

a) Zlccaciye b) Giyim
c) Mefrusat d) Elektronik
e) Diger

Pazar yerinde olmasini istedidiniz donatilar neler?
a) wc b) Dizgiin yol
c) Otopark
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PAZAR YERI YAKININDAKI. DUKKAN SAHIPLERINE SORULAN
SORULAR.

1l- Pazari istiyor musunuz?
a) Evet b) Hayir

2- Pazaril isteme nedeniniz?

a) Giden-gelen artiyor b) Rekabet oluyor
c) Ortak ¢alisiliyor

3- Pazari istememe nedeniniz?

a) Kari engelliyor b) Alis-verisi engelliyor
c) Cevreyi kirletiyor




=x3 PLAN OZEL iSARETLERI

OLCEK : 1/50.000

SINIRLAR

il siniri
onanli metropoliten alan siniri

(Istanbul metropoliten alan
nazim plan onama siniri)

mucavir alan siniri

belediye siniri

oncelikle uygulama

AL planlamalari

alan sinirtari

su toplama havzasi siniri

 YERLESME ALANLARI
- bugiinkii konut yerlesme
~alantar R

bogazici ve ad'éil'ar dogal ve

] tarihi sit alani

 tarihi kent alans

-

. 1/25.000- OLCEKL! PLANLARLA DEGISEN KOSULLARDA IRDELZNECEK ALANLAR

NAZIM PLAN VARSAYIM /E GENEL ILKE KARARLARI UYARINGA HAZIRLANAC £
CLUP GEREKIRSE IMAR PLANLARINDA DUZELTMELER YAPDLACAKTIR:.

1/25000 OLCEKL! NAZM PLAN KARAGLAR! KESNLESINCEVE KADAR
YURURLGKTEXI IMAR PLANI HUKUMLERI 3ECERLIDIR

GMEE. YE AVY. K KARARLARI UYARINCA  DUZENLENEN: ONANLI '
PLANLARA  GORE UYGULAMA YAPILACAK  ALANLARCIR.

BU ALANLARCA SSEREGHN

A TSRREGIDE -G.MEE VE AV K KARARLARINA  GORE
UVARLAMA YAPIEARRIGE;

NANLI® IMAR" PLANLARI UYSULANACAKTIR .
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KONUT YERLESME ALANLARI

i m a r p lé n la r' 0 n a nll ala n lar M’:;,?.NA>NU iIMAR PLANI HUKUMLERI 7% . =RLIDIR,

konut gelisme alanlari

toplu konut oncelikli
gelisme alanlar:

koy yerlesme alanlari

BU ALANLARD: 8ROT  YOGUNLUK  E%I0K
YORESEL OZELLIKLERE GCRE

150 KISI/HA

/25000 OLCEKLI PLANLAKL, 4viinl.

GETIRILECEKTIR.

EN KUZ.r TLANLAMA  ALAN! BUYUKLUGU & HEKTARGIR,
UYGULAMA Al _AP! BAKANLIKC A ONANMADAN VT AMA
YAPILAMAZ

& HTKTARGANS 3UVUK  LAN PLANLAMA  ~LANLAPINGA HES o HEKTARLA
AL BIR ITER QLA 'K BELIRLENE L KTik

TCRLUMUN (ARAF-NA ACILACAK  ORTEC (CILLANIM  ALANLART KAM Zom
GE MEDE‘ JETAPUYA TESCIL ETTIRURETIN  INSSAT Y LULAMASE A
BAKANLIGHMIZ MILL. KONUT POULITIKASHLA ONERILZA TOSVIK TEDHRY.

RININ  UYGULANACAG! ALANLARDIR.

ENTOIC BRUT VOSUNLIK 250 19S] /HA

JZERE Axeari:

INIM G AMIS ORDANIZASYCN  VE OGN ‘Tn DART LA UYUL, ‘
HAZIDLANA A TUM ALANIN 175000 OLCEALL PLANLARI ONANMAT.r \
UYBULAMA “LINLARINA  GECILEN: 7 |
[ SZELUIKLEY . KOV HITELIKLER - |
OIS TOMNKSWONLAR G0 ZONGYE ALNLE L f
KAR, > i KATAR KA KS T 3o

5 DA YAPILACAKT . -,

SANAYi YERLESME ALANLARI

sanayi + klcik. sanayi

organize sanayi

sanayi gelisme at’anlarl

Istanbul deri ve kcsele

sanayl alan ~ L

5.6.1956 TASCIK TARIHU SANAYI ALANLAP, PLAN HUKUMLERI GéCERLiDIR

TS YIEINDAN S NRA ONANLI :ANAVI ALANLAR

PLAN HUAUMUERF |

BU ALANLARDA ONANEI PLAN HUKUMLERI GECZRLIDIR

.

YORESEL. OZELLIALER VE TALEBIN KARAKTERISTIALIGINE  GCRE | /ZSCPC
CLCEKLI “LANLAMALARDA AYRINTL GETIRILECEKTIR 1/7500 R
PLANLAR. ONANMADAN ;YGULAMA PUANLARNA GFn

YORESEL AZELLIKLER vE ADI GECEN SANAYININ RAFARTERYST R LERIN Z \

GORE /25000 ACEAL! CEVRE: DIZEM! isay L EIRIRLT
SORULMESH MALINDE “YEREL UYGULAMA™ PLANY ALl e
b AP 5
B Y DEBAGGAT 1+ % STLE
STOMESITVE T OBUCIRUNLERIN BGv ALY N CLTEOSLERE

VE ORGANIK YAN SANAYVI TUf(iki® - 2ULABIL IR




T A '_'.
ARDA “GEREKLI PLAMLAI -
MAR PLANL HUKUMI = i

v,

e

Sk

%

250m2 1 GECENEZ

SLERI ALINARAK %C

DDELERINE TLISKN - ONETMELIK

ERIVAPILINCAYA KADAR YARI YA
\NCARDIR

11102 Savil SEFBOLGELER. UVARINCA  GEa=xLi SMMYET -,
 SAGLANMAST-AMACIVLA YAP{ YASASI CETIRILEAZA v 5L KULLAY,
iMA ACILABILECEK ALANLARDIR.

SARANWBINGA, BEURLENECEK  Manin SINALARINA
‘ MEANACAK CALANUARDIR '
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ULASIM

plan donemi sonrasi gelistirilecek yol ve bogaz- gecisi
otoyol | I

ekspres yol

sehir ici yollar

toplu tasin 6zel yolu

kapasitesi artirilmis_metropoliten rayli toplu tasinim
sistemi ve triyaj baglantilar: ile istasyonlari

cevresel demiryolu baglantilari ve onemli istasyonlar:

Istanbul limani (yolcu)

oneri Eregli limani- proje alani (ilgili kamu kuruluslarinin
yapacagi gerekli etidlere bagli olarak projelendirilecektir

yat limanlari

balikci barinaklari

servis iskeleleri -

sehir hatlari ve vapt

tarizm amacle éne
araba vapur iskelele
hava limani -~

sehirlerarasi otobijs'f tleé?‘n.inali |




23 agaclandima alana

9

TURIZM VE REKREASYON AMACLI YERLESME ALANLAR

turizm gelisme alanlari

ozel yapilanma kosullu
kullanma alanlari

tarihi ve kiiltirel cevreye
bagimli turizm odaklar

kiyr kullanima bagli
rekreasyon merkezleri

kirsal kesimde yer alan
rekreasyon merkezleri

"TURIZM GELISME ALANLARI TOPLU OLARAK PLANLANACAK BU ALANLA
RIN TUMUNUN 1/5000 OLGEKLI PLANLARI ONANMADAN 111000 OLCEKLI
UYGULAMA PLANLARINA GECILEMEZ

TURIZM AMACLI GENEL KULLANISLAR KAMPING VE GUNUBIRLK KULLANIS.

LAR YANISIRA DINLENME EVLERININ DE YERALACAGI ALANLARDA,
KARADENIZ KIYl KESIMINDE VE JEOLOJIK ENGELLI ALANLARDA
ENCOK TAK.S.-% 5
© . KAKS.26 10
h- 6,50
MARMARA KIY| KESIMINDE
ENCOK TAKS.-*%15
KAKS~% 30
h- 650

#  OLMAK UZERE YESIL VE OTOPARK KONUSUNDA BAKANLIGIMIZCA BENIM.
" SENEN SOSYAL DONANIM STANDARTLARINA UYULACAKTIR.

BOGAZICI TARIMI VE DOGAL DEGERLERINI ICEREN NAZIM PLAN HUKUMLERI |

GECERLIDIR.
117000 OLCEKLI KORUMA ONCELIKLI VE TURIZM AMACLI UYGULAMA
IMAR PLANLARI YAPILMADAN UYGULAMAYA GEGILEMEZ.

Her iki rekreasyon merkezi icin gecerlidir. .

BU YORELERDE YAPILACAK PLANLARDA DOGAL DEGERLERI KORUNARAK
REKREASYON POTANSIYELI DEGERLENDIRILECEKTIR

YESIL KARAKTERL| ALANLAR

sehir ve cevre parklari
yesil alanlar

bolge parklari

milli park

J fuar - olimpik kay ="

N e

ABAGLANDIRILARAK YESIL AMACLI KULLANILACAK ALANLARGIR. +
BU ALANLARDA GZEL MULKIYETE KOMU OLAN PARSELLERDE: -

©ENKUCUK IPRAZ SARTI - 720,000 m2. TOPLAM INSAAT ALANE
- ENBUYOK KAKS,.o. "7 | .05 250m2y GECEMEZ.. -

» I
ABACLANDIRILACAK ‘ALANLARDA
SRR TR

A HAVZ ALABINDAKH
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EK 4 ;. BASINDA PAZAR OLAYI

i) b

S [\

Semt pazarlan ne aranirsa bulunacak alisveris merkezleri haline geldi

Vatanda

e/
Simdi ragbet pazara

Madaza vitrinlerindeki yiiksek fiyath etiketleri géren tiketiciler. kazak. pantolon, etek
cizme, corap gibi ihtiyaclarin artik semt pazariarindan karsilamaya yoneliyoriar...

® Kighk ihtiyaglarm karsuamaya calisan tdketici-
ler, magaza vitiinlerindeki yiksek etiketleri g&-
riince, aligverls icin semt pazarlanna yéneliyor-
lar. Haftanin belirli glinlerinde kurulen klasik
semt pazarlan sadece sebze ve meyve satilan

bir yer olmakten

cikh ve her tirld thtiyacin kargi-

lanabildigi aligveris merkezleri haline geldi.

Melek ELITOK/ [STANBUL (Hrriyet)

I$ sezonuna girerken ma-

gaza vitrinlerindeki kishk
giysilerin yanina yaklasamayan
tiketiciler, semt pazarlarindan
ahgveris yapmayi tercih ediyor.

Semt pazarlarinda igneden
iplige, yiyecekten giyecege,
mutfak esyasindan parfumeri
ve bijuteriye kadar her tirli ih-
tiyaclanin karsilayabildiklerini
soyleyen tiketiciler, fiyatlarin
da magazalara gore cok daha
ucuz oldudunu belirtiyorlar. Es-
kiden sadece sebze ve meyve-
nin satildigr semt pazarlan, gi-
numuzde tiketicinin her turla
ihtiyacini, magazalarin altinda

fiyatla bulabilecegi birer alisve-
rig merkezi halini aldi.
Tuketiciler, “Vitrinlere yakiag-
mak mimiiin degil. Masgimizl
ancak bir pantolon, bir kazak
alabiliriz. Blz de Ihtlyacimizi
semt pazeriarindan kargilams
yoluna gidiyoruz. Pazarda dik-
katll aligverig yapaniar, hem ka-
Iitell hem de ucuz mah rahatiik-
la bulablliriér” seklinde konus-
tular.

Indirimli satislar disinda ma-
Jazalardan ahsveris yapamadi-
g belirten Universite ogrenci-
si Tugba Ozer de, séyle konus-
tu: “Kazak, hirka, semsiye gibi

KAYNAK

TS
o

ihtlyaglarimi kargilamak igin
madgazalar gezdim. Fiyatlar
¢ok yiiksek. Aradigim her seyl
pazarda, iistelik uygun fiyata
bulablillyorum.”

FIYATLAR

Magazalarda 100 ile 120 bin
lira arasinda olan shetland ka-
zaklar pazarda 55 bin lira ile 75
bin lira arasinda satiliyor. Ma-
gazada 220 bin ile 280 bin lira
etiket tasiyan angora kazaklan
pazarda 120 bin ile 160 bin li-
raya bulmak mimkun. Magaza-
da 110 bin lira ile 160 bin liraya
satilan hirkalar pazarda 75 bin
lira ile 100 bin liraya, magazada
80 bin ile 140 bin lira olan gom-
lekler pazarda 30 bin ile 50 bin
liraya satihyor. Magazada 90
bin ile 180 bin lira olan etekler,
pazarda 50 bin ile 70 bin lira-
dan, magazada 5 bin ile 50 bin
lira olan goraplar pazarda 2 bin
ile 15 bin lira, magazada 100
bin ile 400 bin lira olan ¢izmeler
pazarda 75 bin ile 150 bin liraya
alic buluyor.

. HURRIYET , 1990

—

pazardan giyiniyor

).

Cizmeden kaza§a her §e var

Eskiden sadece meyve, sebze jle cesitli kuru gida maddelerinin satildidi semt pazarlarinda
artik igineden iplige biitin ihtiyaclar ucuz fiyattan bulmak mimkin oluyor...
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UGUZLUK
NEREDE

Sera Urtinlerinden tarla Grinlerine gecisin yarathdr bosluk fiyatian artirdli

Sebze, biitceyl Zorluyor

@Havalann sinmasiyla birlikie sera Grinlerinin czalmasi-
na kargin, tarla dranlerinin hentz bollagmcmas: sebze
fiyatlann artrdi. Gegen hatta kilosu 3 bin lirayla 4 bin
lira crasinda satlan domates, monaviarda 5 bin U.taya
kadar yukseldi. Antalya hal yetkililerh énimuzde gun-
lerde tarla Grinlerinin bollasmasiyla birlikte, fiyatlann
istikrarh bir yapiya kavusacagin tahmin ediyoriar...

ECEN hafta iginde havalarin

Isinmastyla birlikte toptanci bol-
gelerde sebze fiyatlarinda gozlenen
diisiis henuz buyik sehirlere yansi-
madan, fiyatlar yeniden tirmanmaya
basladi. Ureticiler, bu artisin sera
dranlerinden tarla drunlerine geci-
sin yarattigi bosluktan kaynaklandi-
g belirttiler.

Uretim bélgelerindeki ucuzluk
aninda buyuk sehirlere yansimiyor
ama, fiyat artislart buyuk tiketim
merkezlerine aninda yansiyor. Ge-
cen hafta kilosu 3 bin lirayla 4 bin li+
ra arasinda satilan domatesin satig
fiyat, istanbul'da bazi semtlerde ki
manavlarda 5 bin liraya kadar yik-
seldi.

NEDEN ARTTI?

Yetkililer, fiyatlardaki bu artisin
sera urunlerinden, tarla Grunlerine
gecisteki bosluk nedeniyle, bu dé-
nemde toptanci hallere gelen mal
miktarinin azalmasindan kaynaklan-
digimt belirtiyorlar.

Havalarin isinmasiyla birlikte se-
ra urunleri azalmaya basladi. An-
cak, tarla urunleri yeterince bollas-
mayinca, sebze fiyatlari yeniden
artmaya basladi. Antalya hal yetki-
lileri onumuzde ginlerde tarla Grin-
lerinin bollagmasiyla birlikte, fiyatia-
rin istikrarh bir yaptya kavugmasini
bekliyorlar.

“ARTIS SURECEK"’

On gun énce tretim bolgelerinde
1800 tiraya kadar gerileyen domate-
sin fiyat, hafta icinde 6nce 2 bin 200
liraya sonra 3 bin liraya yGkseldi.
Domatesin altin gagini yasadigini
belirten yetkililer, “Flyatlardaki yiik-
selme tloptanc: hallere gelen tarla

iirinlerinin cogalmasina kadar siire-
cek. Domales, mayisa kadar 7-8 bin
lirays bulur. Sonra flyallardakl yiik-
selme durur. Fiyatiar diiger” dediler.

TEZGAHTA FIYATLAR

Gegen hafta 8 bin liraya kadar di-
sen taze fasulyenin fiyati da bu haf-
ta 9 bin 500 liraya cikti. Gegen hafta
tretim bélgelerinde 6 bin liradan is-
lem géren sivribiber, 7 bin liraya, 4
bin 500 liraya islem géren pathican 5
bin 500 liraya, 1500 liraya islem g6~
ren araka ise 2 bin liraya yikseldi.

Manavlarda domates 4 bin 500 li-
ra ile 5 bin lira, fasulye 11 bin lira ile
12 bin 500 lira, biber 8 ile 10 bin lira,
kabak 3 bin lira ile 3 bin 500 lira,
patlican 6 bin lira ile 8 bin lira, sala-
taltk 3 bin 500 lira ile 4 bin lira ara-
sinda satiliyor.

Domates 5 bin lira
Antalyada artan ﬁyatla' aminda biiyilk sehirlere yansiyinca, bazi semtlerdeki
manaviarda bir hafta énce kilosu 2 bin 500 lira ile 3 bin 500 lira arasinda sa-
tilan dornatesin kilosu yaklasik bir misli artarak 5 bin liraya kadar yikseld...

G ONOMOZDE alisveris, sadece
kadin isi olmaktan gikmaya
basliyor.

Hacettepe Oniversitesi Ev Ida-
resi ve Aile Ekonomisi Balimi ta-
rafindan bir aragtirma sonunda,
aligverisin, egitim gérmis erkek-
ler arasinda daha hizh yaygwnlag-
1 belirlendi.

Arastirmaya gére, ankete kati-
lanlarin yizde 46.81 yiyecek alig-
verisini paylasarak yapiyor. Aile-
lerden ylzde 29.1inde ahgverise
devamli olarak kadinlar ¢Gikiyor.

Allelerin beslenme ve aligveris
aliskanliklarinin inceneldigi aras-

Artik aligveris aile isi oldu

®Hacettepe Universitesi Ev {daresi ve Aile Exonomisi
BAlUmU tarafindan yapilan bir araghrmaya gore,

egitim dizeyl yikseldikge
aligverls

, kadin ve erkegdin birlikte

yaptén ailelerin say)sx da artyor...

urmaya gére, egitim dizeyi yik-
seldikce, aileler arasinda kadin
ve erkegin birlikte aligveris yap-
ma oranlar da artryor.

FIYAT KARSILASTIRMASI

Taketicilerin yizde 60.9u ahs-
verig yerleriyle fiyatlarini devamli
olarak karsilastiriyor. Tuketicile-
rin yizde 39.1i Ise bu kiyasiamayi

arasira yapryor.  Gida ‘maddele-
rinin satin alacag yerlerin segi-
mini etkileyen faktérlerin basinda
Ise fiyatlaria, mallarin gesit ve ka-
litesi geliyor.

Arastirmaya gore, tiketicilerin
sadece yiizde 10.9'v hazir veya
yar hazir yiyecek maddesl kulla-
niyor. Yiyecek alisverisleri ise da-
ha ¢ok haftada bir yapiliyor.
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itli'éil;sebzey

@ Sinwr ticaret, yoluyla: ram'dan:
:de, {thal’ semeler yerlilerine o

‘rilen ithal sebzeler yerli sebze”
satiglarnini durdurdu. i
Van'da sinir ticaretinin genlslelllu
mesinden sonra ilk olarak lran‘'dan
getirilen sebze ucuz olmasi nede-

i

: ""ﬁ%’*\‘ \r‘w“" i)

ithal adlllen sebzae ve nwyveler,,

- yerll meyve ve sebze sahslarmy'dirdurdis;:Van ve gevresin.

rcmlg daha ucp.m satliyor,

ANda sinir ticareti yoluyla geti- ¢ ITHALAT SURECEK T

i »Plyasada yarll karpyz 10 bin:Jira,

;. pa;hcan 6 bln lira, dpmales 5 bip I

a.ve salatalik Ise 4 bin |lraya’pa-
arlgnirken;: Iran'dantithal edilen

niyle baytk ilgi gériliyor. arpuz 2 bln. domates-1000, salata,
Van Valisi Adnan Darendellleﬂn M
baskanligini yaptifs Van-ipa girkell, sanhyor. S Kk i
Iran’in Urmlye keniinden gellrdigl Lilipa yonellcllerl sau$lar|n bbyle
25 ton karpuz, salatalik patlican ve  devam etmes| halinde Iran'dan, da-

domates! yeril sebzs flyptlarindan "“'ha ok gesit mal. geurecai(lerlnj

11500 palhcar\ lse 2 bln llradaq, |

daha ucuza satiyor, i .} i gbylediler. CaNu

I

KAYNAK : HURRIYET ., 19390

Pazarlar
yasalla§t1

-+ Istanbu| Haber, Servisi —;
1989 dncesi Fatih Belediyesi’ n,
ce kaldirilan pazarlar, alinan
kararla yasallasunldi, Tezgah
kurma belgesi karsiliginda,
ruhsat belgesi getirenlere mets
rekarg olarak odeyegekleri il
lik iggaliye bedelleri agikland.
Fauh Beledxye Bagkani Yusuf]
GUQaydln yapugi agtkldma-
da, “Fa(lh’!e hafta l¢inde kus
rulan tiim pazar yerlerinde es+
nafa, yasalstafii tauyarak tez.
gdh kurmabelgeslvermeye
bagladik’’ dedi, Fatih'te kuru-
lan pazarlara aif yillik metre
kare tezgah ucret;en\é ik

cPazartesi:, |y LPaz;m
) (Unk‘apanviaragumruk)
l 000 Ifl‘-,‘(‘;!h U5

Sal; Pazar (Balat- Odabasn)
l 000'1 500TL¢ 4 Sk 3[47” ,;

Qarsamba Pazan (Carsamw
ba)2 OOOTLLH SNIES .4' sl i “

Perscmbc Pazan (Kocar
mustafapasa) l OOOTL
', Cuma Pazan (Fmdxkzadc)
2,000TL. o .- oy o
N Cumar(est Pazan (Samat-
ya) 1,500 TL, -~ piwsudsl]

HURRIYET,1990
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- : R+ !‘!‘ ‘\"; R ” &
Bahkglara haskin Yabancilann bile girmaden edemadigl pazan bastan aga-
Qiya dolagan Beledlye Bagkam itseyin Aslan, bahkgian da danatiedi...

87 igyerine para cezasi kesildi

jalik Pazan

| o RS \g"" o
B X % B by e WL
VIR ) Ry 41 ,}g}z{, T
Flyal de@lstl Istanbut'un en zevkil shsvorls yapian yerlerindon birl olan Bahk
Pazan’nda da oellket oyunian alds ybridu. Beyodly Beladlye Bagkam Hosayin As-
lan'in denatlemeye gikiiin gdran manavlardan birl, 3 bin liralik etiketl aninda Z?So‘ya
Indlriverd. .. (Fotogral: Goksel TORK)

ISTINBARAT SERVIS|

BYOOLU Belediye
Bagkam Hiseyln' As-
X lan"in yonetiminde Qa-
‘latasaray Balik Pazan’nda ya-

R'ulln denetimlerde toplam 87
igyerine 4 milyon lira tutarninda

veza kesildl, sughga aykir ga- -
lllsun baziisyerleri (l:_kapanllll. .

_Beyoglu Belediye Baskam =
Hilseyin Adan, Beyoglu’nu bir

hidin alarak, eskitarihi doku-

sui¢inde canlandirmay amag-
ladiklanm belirterek, '‘Blz, yal-
mz lstiklal Cadgesi’nl depll,
(m Beyoglu’au glzellegtirne-
ye ¢ahpryoruz, 1llg kugkusuz
Beyogiu'nun smgelerinden biri
olan Galatasaray Balik Pazan',
1da bu plansa bir pargass, Es-
aafimizin bize bu konuda yur-
dimer olacagina Insniyoruz,
Akl davranig Iginde olan hig
kugkusuz hak ettigl cezays

- ubrecekilr’® dedl,

KAYNAK : HURRIVET 1990
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Gegen ii¢ ay 1<;mde flyatlar yaklaslk yuzde 15
artt, Gida mallarinda en yiiksek zam Bnlec1k te..

gerceklesti, Ug ayda yiizde 29 zamla Bilecik

pahalihk siralamasinda
yitkseldi. Elaz1, Artvin,
siralamada yukarilara t1

Ekonomi Servisi/Yurt Haber-

leri Servist — Tlrkiye'de en pa-
hali tencere yine [stanbul’ da kay-*

myor. Istanbul’da yasayan 4 ki-

silik bir aile, bir file glda madde- .
sini alip pisirebilmek igin 92 bin'

923 lira harayor. Harcamanin

100 bin liraya dayandify’ Istan- <,
bul’u, Zonguldak izlerken; en az. p
harcama 60 bin 757 lira ile }\utahv

i

ya ilinde gergeklesiyor, : b

ramasi yaparak Tlrkiye’nin mut-
fak haritasint qikardilar. Beslen-
-me uzmani Prof. Ayge Baysal’in

‘‘orta diizeyde, 2 ¢cocuklu, agir ig-}
te ¢ahigmayan’’ bir aile i¢in hazu‘-.

ladigs haftalik ahigveris filesine f:-
ren gida mallar listesine g6re
tanbul, 1989'un son ¢ ayinda’oln..

£

60:liktan 18’lige
Sivas, Maras, Antalya
rmandllar- TIPS CECPE

85 bln 575 lirayla Zonguldak iz~
lerken, 81 bin 387 lirayla Kocae-
li, G¢inct sirada yer aliyor,. Bag-:
} kem Ankara’'nin gegen li¢c ay. on-
ce siralamadaki yerini korudugu’
gozleniyor, Baskentte bip ﬁlenm’;
*'maliyeti 77 bin 358 liraya vanyor,
.3 ayda bir gida mallarihda ya-’
xlan belirleme, gegen 3 ay.iginde!
fiyatlarin yaklasik yozde 15 art-:

-, hgim ortaya kaydu. Gida malla-}
Cumhurlycl muhablrlcri 1990' ‘

in ilk Q¢ ayi i¢in 71 ilde ﬁya( ta-

rinda ortalama en yiiksek zam BI<"
lecik’te gergeklesti. Bilecik'te gi-.
da harcamasi 3 ayda ytizde 29 ar--
tarak 56 bin 14 liradan, 72 bin 757
_liraya ¢ikt, Ve Bilecik siralamas.
da 60" inciliktan 18'incilige yttksel-
di. Istanbul'da gida mallan fiya-
at yaklasxk ylzde 19 zamlandi, ge-
.gen 3, ayin sonuncusu Hatay'da
ise bir'file yijzde 28 zamla doldu

dugu gibi 1990"1n ilk U¢ ayinda da,, Ye boylece Hatay da sonuncvlukn

yine en pahali il oldu, Siralamas:
da ilk 10'a giren.kentlerin daha

duBu dikkat ¢ekiyor, Istanbul’u’

. Gegen 3 aylik siralamada bir i
¢ok sanayl ve turizm. kentlerl ol-i: |¢ en pahah 77 bin 889 liraya do-;;

‘tan’ 5Q'ncilige: yukscldl.,

larken, son yapilan belirleme bir/ 15'incilige, "

vy

Bu yxhr{ 11k u¢ ayi icin yapllan sualamada en’
pahah filenin 100 bin liraya doldugu gdruldu En .

! ?6' /\USAN 7990

P

ucuz file'ise 60 bin 757 liraya pathiyor, Kuru ,

: sogan pahalilasma yarisinda birin¢iligi l\orgdu, i

iic ayda yitzde 162 oranmda arm Ikmcmgl 1se

patates aldr: ',

meyl doldurma’ r'nallyeunm 100
bin liraya dayandifini ortaya koy-
du, Bn ucuz file ise 52 bin 58 li-
raya dolarken, 60 bin 757 hraya
ryitkseldi.

Gegen 3 ay lc;mde bxrgok gida
maddesinin 8nemli oranlarda art-
ug1 gdzleniyor, Ornegin 1989 yi-
lina hizh gxren[ve mzini keseme-

yen sogan gecen'ddnem de en pa--

hahlananlar llslesmm baginda yer,
aldi. Kuru sogan fiyat gegen ocak
ayinda 700-1300 lira arasinda de-
gisirken, son belirlemeler soganin’

1500 hradan ucuza bulunamadi- -

g1 gosteriyor. Hatta baz iller-
de | kilo-sogan fiyat: 3 bin liraya

vanyor, Ug ay i¢inde pahalilik si- P

ralamasinda birgok yer degistiren’
oldu, Bazi iller.yukarjlara dogry .
tirmanirken,. bﬂlllarmda dusu;;

)
[ R T LTI S o

47'nc1llkten l7'ncxhge yukseldl
Turizm merkezi Aptalya da 16 ba-

samak atlayarak “20'ncilikten.

4'Uncitlige ciktr,; Gegen 3 ayin
“4'0nctistt Glintighane 34'Uney si-

raya dilgerken 5, Hakkari de 30,,

_siraya yuvarlandi,” Bu d6nemin

'sonyncusu Kltahya ise ocak ayin-

daki siralamada 61. basgmakla
bulunuyordu, .

Prof. Ayse Baysal'm 4 klsxhk
bir ailenin mutfak aligverisi igin

‘hazyrladig fllc su mallardan olu-

suyor: -
“y.5kilo kusbasl dana eti, 20
adet yumurta, | kilo 250 gram ye-
sil mercimek, 7 litre sit, yanm ki-
- lo.beyaz pcynlr 3 kilo ispanak, 6
“adet limon, 3 kilo patates, | kilo.
,80gan, 4. kxlo .pertakal, 5,6 kilo
“ekmek, 2 paket makarpa, 1. kilg

gozlendi. Geccn 3 aym 21 xncxsl ..balda piripg, yanm Lxlo ayc;u;ck

# Elazig bu dOnemdg: 8, sirada ye- |

rini alirkeh’ Artvin 39'unculuklan
9'unculuga Slvas 54’ unculuktcn
“K,Marag “da.

yagi, 250 gram margarin, |, kilo,
toz ;eker, yar;m kil sal¢a, yanm,
pakct tuz, bir kilgik paket ¢ay ve.

ylizde 10 pisirme payr.’' . 1

KAYNAK: CUMHURIYET 1990
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AVAS sonrast ya-
ralarim saran bat1
sermayesi, 1950
yillarimin  liberal
riizgarlarinin etki-
siyle Tiirkiye'de
de ataga kalkiyor. Nebati
yng ve Loz deterjan hol-
dingleri, o zamana kadar
Tiirk piyasasinin  bilmedigi
bir yenilikle ige baghyorlar.
Tirk insantmin agiz tadimn,
temizlik ahgkanhklarimn ha-
ritasint grkartip, ortalama
tiretim modellerini giziyorlar.
Son on yildir, laboratu-
vardaki kobaylar misali ince-
leniyoruz, farkinda msiuz?
Ciinkii bat1 sermayesi, 2000
yihina dogru, bu defa yeni bir
agamaya gegiyor... Nedeni
basit... 80lerin baglarindan
beri esen yeni liberal riizgér-
lar ve bati ekonomik diize-
niyle biitiinlegme gabalari,
2000 yilinin tiiketici tipini de
belirliyor. Bu naml bir insan
Lipi? Ne istiyor, nasil yasa-
mayt amaghyor?
Tiirkiye'nin, degigen
“sosyolojik” yapisinda san-
sint denemeye hazirlanan
Fransmz “Prisunic” firma-
sinin {stanbul'daki temsilcisi
Jean-Laquille'nin bu so-
ruya verdigi cevap goyle:
“21. Yizyil'in orta diregi,
ii¢ ¢ocuklu, otomobil sa-
hibi, 35 yaglannda, televiz-
yonun sagtifn mesajlara
duyarh, bir memur veya
kiigitk esnaf... Amerikan,
Japon, Avrupa kokenli fir-
malari, ufukta beliren bu

-158.

Roportaj: Zeynep

kazandin 125 yilhk siiper-
market deneyiminin verdigi
rahathkla konusuyor:

“Beg yil dnce Tirkiye'
deki geligmeleri izlemeye
bagladik. Tiirkiye'nin, bi-
yiik alana yayirmug mar-
ketlere ihtiyac1 oldugu dii-
gincesindeyiz. Otuz yl én-
cesine kadar, Fransa'da
‘hypermarket’ yoktu.'

Giinliik yagsamimiza yer-
legmig, Migros orneginin
yam sira, Prisunic, Metro,
Korona, 7-Eleven'in farkh
hizmet iglevlerle, 24 Ocak ka-
rarlariin  onuncu yihnda
Tirkiye'nin kapsim calma-
lar bir rastlantt degil. Libe-
ralizm esintileriyle, Tarkiye’
de market zinciri agmak igin
Japonlar da 1sinma hareket-
lerine baglamadilar m?

“Tiketicinin olgunlag-
mas” veya “Bati tiiketim
kahiplarina direnigin
sonu’’ nasil yorumlanirsa
yorumlansin, artik alhgverig
diinyamiza yeni renkler, ko-
kular, aligkanhklar, denetim
mekanizmalar1 ve albeniler
giriyor. Filenin yerini, oto-
mobil bagaji, giinlitk ahgve-
rigin yerini haftalik, hatta
aylik ahligverig almakta.
“Ge¢ kaldim, market ka-
pamr” endigesi de ortadan
kalkiyor.

Bu geligmeler, domatesin,

insan tipi igtahland
_ 'BE§ YILDIR - :
TURKIYEY], JZLIVORVZ: .
RISUNIC'in lstanbul’
daki genel miudiiri
Lesquille, Fransa’da

1yor."”

Sog; , bagira gagira satil-
difr, bire bir iligkinin taht
kurdugu semt pazarimn veya
seyyar satictmin  alternatifi
mi? Tirkiye'deki siipermar-
ket deneyimini, ontimiizdeki
aylarda ‘‘hypermarkete”

BN
Pazarlar

doniigtiirmeye hazirlanan
Migros'un Genel Miidiiri
Ugur Cathag'in igsaret ettigi
nokinlar, doha knt codileeck
bir hayli mesafe oldugunu
gosteriyor:

“Istanbul’da siipermar-
ketler, toplam cironun
yiizde 5'ini karsihyor. Ahg-
verigin yuzde 95'i, pazar,
seyyar satici ve bakkahn
tekelinde...”

Bunun kirilmast kolay
degil. Ancak Catbag, piyasa-
daki bu yeni hareketin, pera-
kende satwcilign degistirece-
gini, hakh rekabeti baslata-
cagim ve yeni liiketim mo-
delleri olugturacagini  diisti-
niiyor.

.. KUCUK. ‘ARTIK
~ KARLI DEGIL

ATI kapitalizmi igin,

19. Yiizyil''n sonundan

itibaren “kiiciik artik
karh degil.” Otomotivden,
tekstile ve pazara kadar, kii-
Gligiin yerini siiper, siiperin
yerini hyper alrken, “bii-
yitk” bir anlamda giiciin de
ifadesi oluyor.

Beledive, Tekfen ve Pri-
sunic’in igli ortakhgr ile
Merter'de, nisan ayinda faa-
liyete gegecek Belpri‘nin Ge-
nel Miidiiri Jean- Jacques
Laquillé’e gore Coca-Cola,
Mc Donald’s’a uyum sag-
layan Tiirk tiiketicisi artik
olgunlagti. Televizyonun et-
kisivle, oniimiizdeki on yil
iginde, batii kaliplar tam
yerine oturacak. Pazarlama,
dagitim hatlart da toplum-
daki bu degigime ayak uy-
durmak zorunda kalacaklar.

Cargiva, pazara “Ram-
bo™ mu gelivor? Nedir bu
hypermarketler, neyi
amaghyorlar? Tiirkiye'nin
ok gesgitli miisteri yelpaze-
sinin bir kogesine yerlesecek
hypermarketler, mah dog-
rudan iireticiden ahp toptan-
civi ortadan kaldiwrmak iddia-
siyla yola gikiyorlar. Biiyuk
alana yayimig, toplu algve-
rigin mimarlart icin amag,
tiretici arasinda rekabet ya-
ratip, perakende de malt
ucuza getirmek. Uretici ile
zincirler arasinda dogrudan
bir bag kurmak.

FARKUYT YAKALA
PIVASAYA KOK SAL

'’ABANCI sermayeli,

“joint venture''ld,

market, siipermarket
zincirlerinin kimisi, 24 saat
agik olmakla kimisi 365 giin
bayram seyran demeden hiz-
met vermekle veya lsvigre
kokenli Metro orneginde ol-
dugu gibi “Toptanci mar-
keti” kimligi ile ortaya ciki-
yorlar. [stanbul'u. Merter-
-Kozyatag Etiler ii¢geni
iginde degerlendiren yabanci
sermaye icin daha sonraki
hedefler, Ankara. lzmir,
Adana ve Bursa...

Piyasada kok salabilmek
igin “farkhyr” yakalamak...
Igte, 22 iilkedeki deneyimin-
den cesaret alan, Texas do-
gumlu 7-Eleven'in lstan-
bul'un kogebaglarina yerlegir-
ken savundugu da bu degil
mi?

“Biz- ne siipermaketiz

Semt pazarlari. son otuz yida dar gelirii ailelerin en
blyuk kurtaricisi... En Kalitelisi olmasa bile, ev hanimlari  ne de fastfood... Okul son-
taze ve ucuz mall pazarlardan gund gunine satn alabi- rasnda, bir Sgrenci gelip

; et ] P burada rahathkla karmm I
liyor. Ama. tiketim kaliplarinin dndmuzdeki on yilda g . abitie. Taketici, pul |

mutlaka degisecedini hesaplayan batili firmalar. tUm ine tiyatro il
Migros benzeri marketleri dahi “hypermarket”e ddnis- 'w ;?,f.'ﬁ;;} ;ﬁ:w'_.:;,i,:ieb.,,_
tiirmeye kararh gérindyor. Prisunic’in ilk etapta acacagt  den temin edebilir. Hem
magazalarda da akhmza gelebilecek her sey bulunacak. de % saat siireyle...”

e |
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Thketicinin cikislar, sanayicileri kaliteli Gretime zorluyor

"Hakkimizi araym’

Ergl SATIC/ [ZMIR, (hha)

s ON bir yilda tiketici sikayetleri-
nin, hemen her dalda iretimi
yonlendirmeye basladigi ve sanayi-
ciyi daha dikkatli davranmaya zorla-
dig bildirildi.

Tirkiye Tiketiclyl Koruma Vakh
Bagkam Dilndar Soyer, tiketiciyi fir-
satcilarin eline birakmamaya kararl
olduklarini, ancak vatandaslarin da
kendilerine yardimer olmasi gerekti-
gini sdyledi. Soyer, “Sanayicllerinde

®izmir Ticaret Odas: Yénetim Kurulu Uyesi Ekrem De-
mirtas, hiketicilere "Bozuk ve kalitesiz mal sineye
¢ekmeyin” ¢agnsinda bulunurken, Tlketiciyl Koru-
ma Vdichi Bagkani Dindar Soyer, “Arhk toplum uyan-
di, hakkim aramak zorunda oldugunu biliyor” dedi...

Milletler Tiiketici Korunmas: Rehbe-
rini kabul eden Tirkiye'de bu konu-
nun Gzerine gidilmemesinin iiziict
oldugunu ifade eden Prof. Tek, “Tur
kiye'nin

maz Arnydrik, “Vatahdagin son zs-
manlarda I3l ski wtmasinm da etki-
siyle Tdrk sanayicisinin Uretiminde
@drlililr bir diizeime var. Biz her za-

Yéne;l'n';;urulu dyesi mﬂi@ Donirb‘
tag, vatandagm a mal

zuk Gikign taktirde bunu sineye cek-
lpo.:lnl Mernly:.argz. Bozuk mal ka-

yatlarm giglrerek ik
lerl gerekiyor. Sanayicl ve tilketicl
arasmda tUketici lehine bir bang Imr
zalanmalidir” dedi,

Son aylarda tiiketiclyl korumaya
yénelik kurulan érgittler, yaptiklarica-
Iismalarla Tirkiye'de bu alanda yeni
bir ¢igir agilmasina yolacti. TSE'nin
piyasaya bozuk, ¢irik ve hileli mal
surenlerle amansiz bir micadele
icinde oldugunu belirten Bagkan Yi-

yUksek gilmrikler ardina siginip -
eticlyl

man ket ve dilrUst caligan sa- yip, aray Go-
nayicinin yanmdayiz” dedi. %‘?j?m Isb sorun ¢l bl
**SINEYE CEKMEYIN'’ Tﬂrk'lye Tuketlciyl Koruma Vak

Izmirde tuketici gikayetlerini de-
gerlendiren ve ¢dzim yollan arayan
lzmir Ticaret Odas: ile Tiketiciyi Ko-
ruma Vakfina sikayet yagiyor. Tarki-
ye'nin diinya 0zerinde tiiketicisini ko~
rumayan ender Ulkelerden biri oldu-
gunu belirterek, vatandaga “K:
nize raz olmayn” cagrisi yapan ITO

Genel MidirG Prof. Dr. ek
Ise, Turkiye'de emeginin k Sihi@im
alamayan cok genis bir kitlenin, son
derece disik maasini da clrak carik
mallara kaptirarak iki y8nlu ezildigini
belirttl. Baybars, tiim diinya tiketici
haklarinin korunmas icin savas ve-
rirken, Tdrkiye'nin yeterli duyarluigi
gostermemesini elestirdi. Birlesmis

nilmas: gereklyor” dedi.
Tiiketiciyi Koruma Vakfi Bagkan
ar Soyer ise, Borglar Kanunu
Icinde tiketiciyl koruyan pekeok hii-
kim buiunmasina ragmen higbirinin

Isletilmedigini belirttl. Soyer, sdyle.

kon'vﬁs::

eticlyl hrsatcilarn eline biral-
mayacagiz. Gellgmig Ulkelerde mil-
cadeleler sonucu (reticl ve tilketicl
kavgas: sona erdl. lki kesim birbirini
tamamiryor.

. Tlrkiye bu hareket icin-
de ge¢ kaidi, Ancak loplum artik
uyand, ilketic] haldam k lein
sesin yiksellebiilyor. Tlrk tUketicisk
nin de Batlh tiketiciler gibl hakkm
araysblimesi son derece umut verici

bir geligme.”

Isportada Rumen g
zenginligi...
®Turkiye've gelen Rumen turistlerdén al-
diklom esyalan, sokak sokak dolasarak

satan igportacilar, Rumen mallarinin
musterisinin ¢ok oldugunu belirttler. ..

Gonul UYANIKTIR/ EDIRNE, (hha)
88

U LKEMIZE Rumen turist akininin baglamasinin ardindan, is-
porta tezgahlar da ayakl sipermarket haline geldi. Igne-
den iplige her tirli esyanin satidigs isporta tezgahlar, Rumen

mallariyla zenginlesti.

Edirne'deki igportacilar, Tirkiye'ye hem ziyaret, hem de ti-
caret amactyla gelen Rumen turistlerden aldiklan egyalari, so-
kak sokak dolasarak satyorlar. Isportacilar, Rumen mallarin-
daki cesit zenginligi karsisinda, masterilerinin sayisinda ve
kalitesinde buiyiik arti$ oldugunu belirttiler.

isporta tezgahlarinin boyutlariii da genisleten saticilar,
“Tezgahlarmmzda ne ararsaniz bulunur. bebeiten
znkaya, catal bicakian porselen muttak

[}

egyalarmdan
lirsiniz” dediler.

m-
egyalanina, kristal ev

|BE

: v. i L
- - Isportacilar memnun
Edirne’deki isportacilar, Turkiye’ye hem ziyaret hem de ticaret amaciyla
takim elblseye kadar lstediginiz her seyl bulsbi- gelen Rumen turistlerden aldiki

Yorlar. Rumen mallari isporta

lar1 esyalari, sokak sokak dolasarak sati-
tezgdhlarinda halk tarafindan kapisiliyor...

KAYNAK : HURRIYET , 1990
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