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GIRIs

GinlUmizde dinya llkelerinin karsga karsiya kaldiklari sorun-
larin basinda konut sorunu gelmektedir. Gelismis lilkelerde
sorun daha az hissedilmekle beraber geligsmekte olan lilkeler
de durum daha blylik boyutlardadir. Ancak higbir llkede so-

run tumlyle ¢ozlimlenememistir.

Yurdumuzda konut sorunu, ivedi c¢dzimler bekleyen en 6nemli
konulardan biridir. Konut Uretmek, gereksinimi karsilamak,
kararli konut politikalari izlemekle mimkiindiir. Ancak bu-
rada karsimiza hemen baska bir olguda cikmaktadir. Bu ise
yapim sistemi segimidir. Uzun yvillardan beri bu konu geri
planda kalmis, konut alisilagelmis ve sorunu cbzmekten uzak
tekil Uretim bigimleriyle lretilmistir. Béylece sorun c¢o&-

zimlenmedigi gibi daha da 28irlasmaktadir.

\
Calismanin amacil genelde de olduiu gibi yurdumuzda konut
sorununu belirlemek, boyutlarini ve sorunu olugsturan ne-
denleri tanitmak, yurdumuz kosullarina en uygun yapim sis-
temleri olan gelistirilmis geleneksel sistemlerle toplu ko-

nut lUretmektir.
Galisma baslica {ic ana bdlimden olusmaktadir.

l. B6limde genelde ve yurdumuzda sorun ele alinmis boyutla-
ri belirlenmis daha 6nce yapilan uygulamalar {izerinde

durulmustur,

2. Bollimde ise yapim sistemleri ve sinirlandirilmalar: "ge-
listirilmis geleneksel sistemlerin Ulke verilerine uygun
lufu ve difer sistemlerle karsilastirilmasi konusu yer

almaktadar.

Son olarak "Kocaeli-fzmit 4 Nolu Gecekondu GOnleme Bolgesin-
de bir model geligtirilmesi" blimli ise bu sistemlerle se-

¢ilen bbdlgede yépllan bir uygulamayi kapsamaktadair.



Konu ile ilgili ¢laisma siirecinde ¢esitli bilgiler toplan-
mis$, sinirliliklar icinde gerekli olanlar ele allnmlgtlr.
Gézlem olarak Ankara'da BIMES A.S.nin filigram ddSseme ve
duvar sistemleri ile Urettikleri konutlar incelenmis, ge-

rekli bilgiler kaynak ©larak kullanilmistar.



yva nifusuna orani ile ilgili su degerleri gérebiliriz.

Yillar Kentlesmis niifusun dinya nifusuna oranzi
1920 % 14,3

1930 % 16,3

1950 % 25,4

1960 % 23,0

1970 % 37,2

1980 % 41,5

2000 % 51,1 (Beklenmekte)

Yukarida gdriildigli gibi kentlesme olgusu giderek artmakta ve
dinya niifusunun biylk bir bslimi kentlerde yagsamaktadir. 21
y.y'da ise dinyanin timiyle kentlesecegi ve timiiniin kentler

de vasayacagil sanilmaktadir.

Evrensel nitelikte olan kentlesme olgusu diinya Ulkelerinde
hemen hepsinde gé&riilmekle beraber, gelismekte olan llkeler-
de daha ylksek oranda goézlenmektedir. Yakin zamanlara kadar
Avrupa Kit'asi 100.000 ve daha yukari nifuslu kentler agi-
sindan 1lk sirayi alirken bugiin Asxa ve Amerika'nin olduke-
¢a gerisinde kalmistir. Bu da kentlesme hizinain gelismekte
olan toplumlarda olmasi biciminde yorumlanabilir. Birlesmis
Milletler Istatistiklerinin agikladigi degerler gelismis ve
geligmekte olan llkelerin belirli zaman dilimlerinde kent

nifuslarinin artis hizlarini sdyle belirlemektedir

Yillar Gelismig lilkeler Gelismekte olan Ulkeler
1960 2.40 5.01
1970 1.96 h.07
1980 1.69 » 4.29

Yukaridaki sayisal degerlerden ortaya ¢ikan efgilime gdre 6=
nidmizdeki 20 yi1llak bir sireg iginde, gelismekte olan Ulke~

lerde kent nifuslari 1-1,5 milyar kadar bir artiy gistere-
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lufgunun tarim kesiminde yer aldigini gésterir. Giderek artan
kirsal nifus birikimi doyms derecesine geldiginde kente dof-
ru bir nifus hareketi bagladigi gérilir. Bunun temelin de
ekonomik nedenler yatmaktadir. Kirdaki nifus fazlaligi ge-
lir dislsiine ve buna bafli oclarak gecim sikintisina yol acg-
makta bdylece niifusun bir kismi yeni is alanlara aramak ve
gecimlerini saglayabilmek icin kentte kurulan endiistri b3l

gesine dogru akmaktadir.

Endistrilesme olgusu, gelismis ve az geligmis Ulkelerde ar-
zu edilen ve ©zendirilen bir durumdur. Onceleri Avrupa‘®da
daha sonralari Amerika'da gzdrilen bu durum bazi ililkelerin
endistri sektdrine dayali olarak kalkinmasi ile acik bir
sekilde gdzlenebilmektedir. Endistrilesme bir yvandan kirsal
kegimdeki tarim Ureticisine makinalasma ile yardimci olur-
ken diger bir yandan da icsglicli gereksinimini azaltarak kent-
lesmeye Onclillk etmistir. Ulkemizde buna en gizel drnek Is-
tanbul kentidir. Bu kentimiz oldukc¢a kisa bir silrec icinde
endlistri kesimindeki is giicli talebiyle en hazli kentlesmeyi

gdstermistir.
1.1.2,2.2. Texknolojik Nedenler :

Teknoloji'nin ilerlemesi ve yeni enerji kaynaklarinin dre-
tim zlanlarinda kullanilmazsi bu olguyu biyik 8lglde hizlan-
diran nedenlerden biridir. Son yillarda lilkelerin teknolo-
Jik geligmeleri endistri ve ekonomilerini olumlu etkilerken
kentlesme hizlarini da olumsuz etkilemistir. Ulasim olanak-
larinin artmas: kentlere mal ve insan akimini son derece
kolaylastirmigtir. Yeni agailan ulagaim aflari lUzerinde yer
alan kairsal yerlegmelerden kentlere giderek artan bir insan

akimi gdrillmektedir.
1.1.2.2.3. Sosyal MNedenl=ar :

Bunlar:n baginda kentin gekiciliZi gelmektedir. Kentteki



sosyal ve kiiltirel olanaklar kirsal kesimde yasayanlara ce-
kici gelmekte, ayni olanaklardan yararlanmak isteyenler
kente dogru yola c¢ikmaktadirlar. Geg¢ici olarak kente gelen-
ler bunlarai godrdikten sonra geriye ddnmekte ve gdrdikleri

bu eglence, saflik, kiiltir olanaklarini digerlerine de an-
latmakta ve kirsal kesimde kente 6zlem duyan bir topluluk
olusmasina yol agmaktadirlar. B8ylece digerleri de bir giin
kente gidip, orada yerlesmek, ayni konforlardan yararlanmak
ama¢ ve dlslncesiyle yasamaktadirlar. Bunun sonucu kente gdg

olayi baslamaktadir.

Baslica bu nedenlerden dolayi kirsal kesimden gdc eden nii-
fus, kentte iki tilrde yerlesim efilimi géstermektedir. Eko=-
nomik olanaklari son derece kisitli oldufundan ya merkeze
yakin yerlerde veya merkezde kira bedeli diisiik konutlara
girmekte ya da kent c¢evresinde bog bulduklari kamu veya ozel
milkiyetteki arazileri igsgal ederek burada kendi konutlarina
yapmaktadirlar. Arjantintde "fauelas", Peru'da "barridas",
Venezuella'da "ranchas", llkemizde "gecekondular" bu ikinci
tip k&ti ve sagliksiz yerlesim drneklerindendir. Bu tir ko=
nutlar insanlarin temel gereksinmelerine cevap veremedikle-
ri gibili saglik kosullara acisindan da son derece olumsuzdur.
Geligmekte clan Ulkelerde kentlerin bu kadar hizli bilylimele
ri bazi alt yapi sorunlarini da beraberlerinde getirmekte-
dir. Gerekli alt yapi ile ilgili sorunlaran ¢éziimlenmis ol-
masi toplumun kalkinma dizeyi, gelisme derecesiyle yakindan
ilgilidir. Ornegin gelismis bir Ulke olan Amerika Birlesik
Devletlerin'de Kamu hizmetleri olarak metropolitan alanda
her 1000 kisilik nifus artisina karsilak 4,8 ilkokul, 3,6
orta okul dersanesi, 8,8 doniim park alani, oyun sahasi, o-
kul arazisi éUnde 300.000 1t., su dismekte ve 1,8 polis ile

1 hastahane yatafinin devreye girmesi zorunlu kilinmaktadir.
Bu kigik 8rnekten de anlasildifi gibi gelismekte olan, kay-

naklari sinirli tlkelerde kentlesmenin getirdifi biiyilk so-



runlar vardir ve konut sorunu bunlardan yalnizca biridir.
1.2. YURDUMUZDA KONUT SORUNU

1.2.1. KONUT SORUNUNUN TARTHSEL GELISIMI

Yurdumuzda Konut Sorunurnun toplumsal bir olay haline gelme-
si II. Dinya Savas:i sonralarana rastlamaktadir. 1945'ten
sonra Tiirkiye c¢ok biyiik bir deZisim slrecine girmistir. 0O
yillarda ithalata &ncelik veren bir ekonomik model uygulane-
makta ve yliksek bir ekonomik biylime hizi heder segilmektey-
di. Ard arda gelen SO0syo-ekonomik ve toplumsal degigimlerin
sonucu kentlesgme baglamis, kirsal alanlardan kentlere gécg
olayi biylk boyutlara ulacmistair. Hizli ve sagliksiz kent-
legsme konut sorununu da beraberinde getirirken kirdan Kente
€8¢ bu sorunu daha ileri dizeylere gdtirmistir. 1975'lere
kadar devam eden bu gfrinln icinde siirekli erflasyon ekonoe
mik kalkinma planinin dzelerincen biri olmus ve dis ddeme-
ler yurt ekonomisinde en Snemli bsliimi olusturmustur. 30
yi1llik silreg ig¢inde, izlenen bu ekonomik politikalarlia ag-

¢iklar kapatilmaya calisilmistar,

Bu yillardaki ekonomik agrdan kalkinma ve endistrilesme bas
ka bir sorunun gindeme gelmesine sebep olmus niufus artisi,

sosyo~ekonomik, killtiirel nedenlerle kirdan kente g&c basia-
mig, kentlegme olgusu giderek hizlanmistir. Kentlesme hizai-~
nin bu derece artmasy kentteki arsa arz-talep dengesini et-
kilemis kent topraklara defer kazanmaya baslamigtair. Béyle-
¢ce arsa spekiilasyonu denilen bu ekonomik olgunun ortaya gk
masi ile insaat maliyetleri ve buna bafliy olarak konut fj-

yatlara, kira bedelleri artmistir. Kenut yapimz gereksinme~
nin yanisira ekonomik bir glvence ve servet yapma araci ol-

mugture.

Konut bunaliminz ¢bzmede 1ilk adimlar tek parsgelde tek konut
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yapimi ile atilmaktadir. Bu atilaim, kiglk Ureticiyil. destek
leme amacinda ise de genelde orta kesime ybnelik oldugu
séylenehilir. Tek parselde tek konut yapimi ile ne amag
gergeklestirilebilmis, ne de konut agifinda azalma olmus-
tur. Aksine bu sekilde yapilan konutlarla ger¢ek konut ta-
lebi efektif talebin ¢ok ilstinde kalmis ve aradaki bosluk
"gecekondu" denilen ko&tl ve sziliksiz yerlesme birimleri
ile kapatilmaya baglanmistir. Bdylelikle "gecekondular" top-
lumsal yasama katilmistar. ir yandan kirsal kesim kent cgev
resindeki kamu ya da ©zel arazzilerde gecekondu yerlesmele=
rini olustururken, diger bir yandan da konut lretimi sirdi-

riilmistir.

1950'1lerden sonra genellikle birikimler konut alanina yon-
lendirilmekte olup konut {liretiminde bazi girismler gozlien=
mektedir. Yasada yvapilan bazi degigikliklerle yerel ydne-
timlere kamuya ait alanlari konut lUretimine agma yetkisini
getirilmis, bdylece yeni yerlesme Uniteleri gergeklestiril-
mistir. Toplu konut anlamindaki bu lUnitelerin ilki Ankara Ye
ni Mahalle'de yapilmis, bunu Istanbul'da Levent ve Atakdy'-
dekiler izlemistir. Ayni yillarda yapilan Levent, Atakoy
yerlesme Uniteleri Emlak ve Kredl Bankasi'nin kredi ve des-
tegi ile gerceklesgstirilmistir. 1650 yilindan sonra devletin
konut Uretim alaninain disinda kalmasi ruhsatli konut lret=-
mek i1c¢in bazi yeni kurumlarin olugsmasina neden olmaktadair.
Bu kuruluslarin girisimleri arsa spekiilasyonundan dolavya
tek arsada ¢ok konut {liretimi yolunda olmus, arsanin daha
cok degerlendirilmesi gézetilmistir. 1955'te Tapu Kanunufda
vapilan degisikliklerle getirilen Kat Mulkiyet Kanunu hukuk
sistemine girmis, konut piyasasinda yap=sat¢i Kuruluslar
tiremistir. Basladigil tarihten beri gecen 30 yillik sirecg
i¢g¢inde konut alanindaki c¢alismalarin timinin yap-satci tir-

de oldugu gorilmektedir.

Gereksinim duyulan konut istemi bu tir girisimlerle gide~
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rilmeye calisilmakla birlikte ilretilen konutlar gereksinim-
lerin cok altinda kalmisgtair. Ayrica parasal kaynak sikintisa
jginde olan ve gogu kigik lreticilige dayanan bu kurumlar
konut sektodrine hicgbir teknolojik ve ekonomik geligme ka-
zandiramamiglardir. Bu gekilde yapilan konutlarin timi bel-
1i alaim gilicli olan kesimlerce tiiketilmis, genelde birikimle-
rin amaclandigir gibi konut sektdriine kaydirilmasi saglana-
mamistir. Bbylece isteyen herkesin konutu olamamigtir. Bu
ekonomik sorunlar liretilen konut tiplerine yansimis ve ge=
reksinmelerin Ustinde olabildigince lilks yapilar tlremistir.
Ekonomik gilivence ve serveti korumak amaci ile artan konut
istemleri dzellikle yap-satgilara yaramis ve ylklenici kar-
lara oldukcga ylUkselmistir. Bo6ylece Liks insaat tirid arsa
spekiilasyonunu ve enflasyon nedeniyle yilikselen efektif ta-
lebe bagli insaat maliyetlerini ylikselterek konut kiralari-
nin astronomik rakamlara c¢ikmasina yol agmistir. Son 30 yil
icinde kamu ydneticilerince konut kiralari sabit degferlerde
tutulmaya calisilmissada girisimler yeterli olamamistir. Ki-
ra dizeylerinin yada yasa yoluyla sinirlanmasi karsisinda
konut sahipleri kiralik konut vermekten vazgegip satmak is-
temislerdir. Bdylece satin alip kiraya vermek yerine tek ko-
nut sahipliligi &n plana ¢ikarak efektif talepte gerilemeler

gérilmistir.

1970 1i yillar da basglayan ve tum dinyada gorililen ekonomik
bunalim yurdumuzu da etkilemis, konut sektdri sikintili db-
nemler gecirmistir. Konut bunalimaindaki yap-satgi: girisimle-
rin soruna ¢oziim getirmediginin anlasilimasi ilzerine konu,
toplumsal nitelikli politik bir sorun halini almig, gecekon
dularin 6nlenmesi ve konut sorununun ¢dzimi ig¢in c¢esgitli a-
rastirmalar yapilmistir. Bunlardan biri de kooperatiflegme

ve toplu konut Uretimidir.
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1.2.2. KONUT SORUNUNU OLUSTURAN ETKENLER
Yurdumuzda konut sorunu su nedenlerden kaynaklanmaktadir.

1. Nifus artislarai
2. Gogler
3. Dogal olaylar

4, Yenileme

Simdi bu ana nedenleri genel c¢izgileriyle yurdumuz boyutla-

rinda ele alarak inceleyelim.
1.2.2.1. NUFUS ARTISLARI

Yurdumuz niifus artis gdstergelerine baktigimizda, genelde
son derece safgliksiz bir gdrintim ile karsilasmaktayiz. Yil=-
lik nifusumuzdaki artma % 2,7 dolaylarindadir. Bu artis ge=
ligmisg Ulkelerle kiyaslandifinda cok fazladir. Bir 6lciit
olmasi agisindan 1976 degerlerini iceren tablo incelendigin

de bu durumu rahatc¢a gdzlenmektedir.

Fransa 52.700.000 0.49
Bati Almanya 61.800.000 ' 0.24
Ispanya 36.000.000 1.01
Ingiltere 56.000.000 O.14
A.B.D. 203.235.000 1.01
Japonya 112.700.000 1.21
SSCB 257.900.000 0.89
Tirkiye 41.000,000 2.50

Sayisal deferlerden de anlasilabilecefi gibi ayni sagliksiz
artis hizinin devam etmesi durumunda yaklasik 30 yillik bir
sire¢ te yurdumuz 100 milyona erisen nifusu ile Avrupa'da
SSCB.den sonra en kalaballk Ulke olacaktir. Bu ise bircok
sorunun yanisira konut sorunu acg¢isindan da kaygl verici bir

durumdur .
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Dogal nifus artisinin kentsel ve kirsal kesimlerdeki boyut -
lari, 1970 ve 1980 yillari niifus sayimi verilerine gore Be-
sinci Bes Yi1llak Kalkinma Plani (1984-1988) ddnemi icin
sbyledir.

Kentsel Nifus artisa

Yallar Kent nifusu (20.000+) Artan kent niifusu
1984 22.707.554 1.076.250
1985 23.837.352 1.129.798
1986 25.023.362 1.186.010
1987 26.268.391 1.254,029
1988 27.575.354 1.305.954
Kirsal Nifus Artis:

Yaillar Kirsal nifus (=20.000) Artan Kirsal nifusu
1984 26.856.592 207 .056
1985 27.065,256 208.664
1986 2T7.275.542 210.286
1987 27 . 487,462 211.920
1988 27.701.028 213.566

Yukarida da gérildiigi lzere giderek artan dogal nifus konut
sorununu ve buna bagli bircok gereksinmeleri beraberinde
getirmektedir. Konuya bu agidan baktijimizda safliksiz nii-
fus geligmesinin 6nlenmesi, dengenin ise sajglanmasi gerek-
mektedir. Sorunu olusturan difer bir neden ise kirsal kesim

den kente gd¢ olgusudur.
1.2.2.2. GOCLER

Daha Once genelde ele alinan gé¢ olgusu gelismekte olan di-
ger Ulkelerde oldufu gibi yurdumuzda da konut sorununun odak

noktalarini olugturmaktadir. Bilindigi gibi doZal olarak ar-



- 15 =

tan niifus cesitli sosyo-ekonomik nedenlerle kentlere akmak -
tadir. II. Diinya savasindan sonra hizlanan kentlesme olgusu
hedefsiz ve amag¢siz sosyo-ekonomik planlamalardan kaynaklan
maktadir. Kesin bir tarih vermek gerekirse kirdan kentlere
gd¢ yurdumuzda 1950 1i yillarda baslamaktadir. Bu villardan
sonra artan nifus hareketlerine bagli olarak tim yurtta kent
lesme alabildigince hizlanmig, bunun sonucu konut gereksini=-
mi blUyilk boyutlara ulasmistir. 1927 yilinda toplam niifusun
% 1l6,4'1i sehirlerde yasamakta ikon bugilin yaklasik % 45.4 g
bliyiik kentlerde yasamaktadir. 1960 yilindan itibaren ola-

yin sayisal deferlendirmeleri sdyledir:

TURKIYENIN KENTLESME GOSTERGELERT 1960-1980
Yillar Kentli Nifus % Kent Sayasi
1960 6.990.025 25.2 147
1965 9.346,006 29.8 198
1970 12.716.366 35.7 238
1975 16.713.696 b1.4 192
1980 20.330.265 45 .4 320
Kaynak : DIE, Istatistik Yilliklar: ve Nifus Sayimi Sonuclar:
YILLIK ORTALAMA NUFUS ARTISLARI ' 1960-~1980
Kirsal Nifus % 0.9 10.000-20.000 % 4.9
Genel Niifus % 2.5 20.000-50.000 % 4.n
Kentsel Niufus % 6.1 50,000-100.000 % 4.0
100.000=~-yukara % 8.0

Keynak : DIE, tstatistik Yilliklara

KENT BUYUKLUKLERINE GORE KENTLESME 1960-1980
Bliyliklik Gruplari 1960 1965 1970
10.000-20.000 940,.850(15.8) 1.203.884(12,9) 1.674.153(13.1)
20.000-50.000 1.447.966(21.9) 2.158.251(23,1) 2.248,103(17.7)
50.000-100000 1.222.719(17.0) 1.224.750(13,1) 1.358.627(10.7)
100000-yukara © 3.387.490(45,3) 4.739.121(50,7) 7.435.483(58,5)

Toplam 6.996.025 9.346.006 12.71600ceenne.
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1975 1980
2.082.050(12.5) 2.191.560 (10,8)
2.752.072(16.5) 3.089.818 (15,2)
1.593.955( 9.5) 2.166.324 (10.7)
10.285.619(61.5) 12.882,563 (63.3)
Toplam 16.713.696 20.330.265

Kaynak : DIE, Istatistik Yilliklar: ve Nifus Sayimi Sonuglar:

UC BUYUK KENTIN BUYUMESI 1960-1980
Yillar Istanbul Ind. Ankara Ind. 1zmir ind,
1960 1.161.897 100 650.067 100 488,188 100
1365 2.070.755 128 905,660 139 589.779 121
1970 2.709.000 - 1.236.152 190 757.848 155
1975 3.579.370 222 1.701.004 262 947.315 194
1980 4.433.346 275 1.877.755 289 1.355.075 274

20 yillik artis 2.821.449 1.227.688 846,957

II. Dinya Savasaindan bagiayarak devam eden bilyilk kentlere a-
kin dénemlere gdre deZisiklik gdstermekle beraber bugiine ka=
dar devam etmektedir. Gegen bu siirec icinde nifusu 100.000
ve daha yukari olan kentlerde yogunluZun arttigi bunun di-
sinda kalan orta blyiikliikteki kentlerde ise azaldigi gbzlen-
mektedir. Genellikle 10.000 ve 20.000 niifus dilimindeki kent
lerimizde bu durum agikc¢a gdriiliir. Nifuslari 100.000 ile
50.000 arasindaki kKentlerimizde ise artigta genei bir dura-
ganlik hiikim slrmektedir. Bunlardan ¢ikarilabilecek sonucg

sudur:

Yurdumuzda kentlesme olgusu niifusu 100.000 ve dazha yukara
kentlerde daha agik bir sekilde gdriilmekte ve biiylik bir ar-

tis géstermektedir.

Go6¢ olgusu ile nifusun bilyitk bir kesimi 80syo=ekonomik ne=
denlerden dolayi bliylk kent merkezlerinde kimelenmekte ve

yerlesmektedir.
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Konut gereksinimi bu dilimdeki kentlerimizde daha blyilk bo-
yutlardadair.

Diglim noktalar: diyebilecegimiz merkezlerde konut problemi
ivedilikle ele alinarak konuyla ilgili alt yapi sorunlari-

nin ¢ozlilmesi zorunlu hale gelmistir.

Hergeyden &nce alinacak Onlemler, getirilecek sosyo-ekono-
mik ¢dzlmlerle sorun kaynaZinda giderilmeli ve g6¢ olgusu

6nlenmelidir.

20 y1llik ddnemde toplam 13.3 milyonluk kentli niifus arti-
ginin 5,5 milyonluk bolimi, Istanbul, Ankara, Izmir, Adana,
Bursa kentlerimiz arasinada dagilmaktadir. Bu bes blyik kent
merkezlerimizin timlinde ayni degerlerde artis gorlilmemekle
beraber, Onceden birikim sonucu olusan gereksinim bir yana
birakilacak olursa, kararli bir kentlesme dizeyl i¢in heryal

ortalama 60.000 konutun devreye girmesi gerekmektedir.

Bdlgelere gére kentlesmenin daZilimina bakacak olursak su
tablo ile karsilasilair. Oncelikle kentlesme hizinin en vik-
sek oldugu bdlgemiz Marmara Bolgesidir. Ancak su gercgektir
ki Istanbul ilinin bu bolgemizde yer almasi ve bbdlgesel sa=-
nayi odagi olmasi kentlegsmeyi bir hayli yukarilara cekmekte
dir. En dustk kentlesme ise sosyo-ekonomik y8nden diger bsl
gelere gbre daha geri kalmis olan Dofu Anadolu ve Karadeniz
Bblgelerinde g&zlenir. Ozellikle Marmara, Gliney Anadolu,Ege
I¢ Anadolu Bolgelerindeki baza kentlerin giderek bliylmesi
ve metreopolitan alan haline gelmesi, en gok kentlesmis y&-
relerle az kentlesmisleri birbirinden scyutlamaktadir. 1980
sayimina gdre % 79,5 u bu dért bélgede dafilmakta olup, Mar
mara Bdlgesi % 31,9 unu, I¢ Anadolu B&lgesi kentli nifusu
ise % 23,2 sini olusturmakta oldugu saptanmistir. Ancak bu
orani bu kadar yikselten Istanbul ve Ankara kentlerimiz ol-

duguda kuskusuzdur,
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BOLGELERE GORE KENTLI NUFUS ORANLARI (%) 1960-1980
Bolgeler 1960 1965 1970 1975 1980
Marmara 43,3 47,0 57,8 65,3 68,7
Gliney Anadolu 31,6 34,4 40,5 46,5 49,8
Ege 30,3 31,2 39,6 k4 9 48,6
ic Anadolu 24,8 30,0 36,8 43,3 47,y
Glineydogu 16,1 18,5 26,3 30,9 36,5
Dogu Anadolu 13,4 16,8 20,3 23,9 27,2
Karadeniz 11,4 13,5 18,4 21,5 24,0
Tirkiye 25,2 29,8 35,7 41,4 45,4

Kaynak ¢ DIE, Istatistik Yillaiklar:i ve Nifus Sayim: Sonuglar:

Yurdumuz ig¢in gelecefe doniik yapilan degerlendirmeler, igin
de bulunduZumuz yuzyilin sonuna kadar kentlesmenin ayni hi-
zini slrdirecefini gdstermekte dir. 2000 yilinda 65 milyona
erisecefi sanilan genel nifusun % 70 i yani 45,5 milyonunun
kentlerde yasayacafi beklenmektedir. Bu gilin bu sayi yaklasik
25 milyonluk bir toplumun daha kentlere yerlesmesi demektir.
Ortalama hane halki 4,0 varsayildiZinda bu artan kitlenin
konut gereksinimi 63 milyon birimdir. Baska bir deyisle yil
da ortalama 312 bin konut Uretmemiz gerekmektedir. Buna daha
dnceden gelen birikimi de eﬁleyecek olursak bu rakkam 400,000
konutu bulur. Hane halki biliylUkligiu 4,5 a diisse bile yine so-
nugta bluylk bir degisiklik olmamaktadir. Bu durumda yillik
konut acigimiz 100.000 1lik birikimin de eklenmesiyle 278,000
olup, 400.000 konutun cok altina inmemektedir.

Buraya kadar verilen yaklasik degerlerle gdc-Kentlesme-Ko-
nut Sorunu arasindaki sayisal iliski kurularak konunun ile-
riye donik kalkinma planlarinda nedenli dnemli bir bdlim o-
lugturdugu incelendikten sonra sorunu defisken olarak kati-

lan bagska bir nedene gegebiliriz.



1.2.2.3. YENILEME

Konut sorununu etkileyen baska bir nedende eskiyenin yeni-
lenmesidir. Yikip yeniden yapma olayi yurdumuzda gelisgmis
lilkelerle kiyaslandigZinda farkli gdriinlimdedir. Her yvil bin
lerce yapidir, yikilip yerine yenilerinin yapilmasi konut
sorununa baska bir boyut kazandirmaktadir. Genelde yurdu-

muzda yenileme su nedenlere dayanir :

Onceki yillarda kullanilan gereglerin dayaniminin az olma-

81 ve yapinin kisa silirede eskimesi

Eski teknolojilerle liretilen yapilarin islevlerini yitirme-

si sonucu bilingsizce yikilmasi,

Bakim ve onarim olayinin yillardir g&z ardi edilerek yal-
nizca gerektiginde yapilmas: nedeniyle yapir Omriniin kisal-

masi veya yapinin tlmiyle yitirilmesi,

Yeni dilizenlemeler getirilen tarihi gevreler ve gecekondu
yerlesmelerinde, kent tasarim planlannda yapilan degisik-

likler,

Ekonomik kar amaciyla konutun yikilmasi ve yeniden yapilma-

81,

Yurdumuzda yillik yenileme sonucu gereksinim duyulan konut
sayi1si birimi yaklasik 100.000 dir. Ileride konut agigi ve
gereksinimi b&liminde konu ile ilgili sayisal deferler veri

lecektir.
1.2.2.4, DOGAL OLAYLAR

Yurdumuz bu konuda pek sansli sayilmamaktadir. Kisa aralik-
larla silirekli deprem sel gibi dogal olaylara ufrayan lilke-
mizde Ozellikle depremlerle, kirsal kesim bliyilik kayaiplar

vermektedir. Kirda bilingsizce kurulan yapilar sarsintilare
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dayanamayarak yikilmakta, blylk bir kitle agikta kalmakta-
dir. Sellerde ise durum bundan cok farkla degildir. Alt

yapl sorunlari birgok yerlesmelerde heniiz ¢éziimlenmedifin-
den kayip yine bir o kadar artmaktadir. Hemen her y1l yur-
dumuzda timid bliylk ¢apta olmasa bile pek ¢cok ailenin cani-
ni ve malini kaybettigi ya da konutlarinin oturulamaz hale

geldigi bir yada birkac doga olayi ile karsilasmaktayiz.

Ozellikle ahsap gereclerin yangina dayaniksizligi sonucu
blylk bir kitleyl evsiz birakan yanginlar artik gerilerde
kalmigtir. Ancak yine de sorunun bliylimesi ac¢isindan dogal
afetleri g6z ardi edemeyiz. Yurdumuzda bu konuyla ilgili
"Afet Isleri Genel MUdlirligi" konut Uretimine katkisi ve
prefabrik konut uygulamasindaki calismalara ile dogZal olay-
lardan olusan gereksinimin giderilmesinde ilk sirayi almak-=

tadir.

1.2.3. KONUT SEKTORU

Yurt ekonomisinin kilit sektdrlerinden biri olan Konut Sek-
térli gegene uzun bir slire¢ iginde ekonominin ig¢inde bulundu
gu agir kosullardan etkilenirken kendisiyle iliskili pekcok
sektdrinde etkilenmesine neden olmustur. Bilindigi iizere
yurt ekonomisi yillarda enflasyonun etkisi altinda kalmis-
tir. Hizlienflasyonu durdurmak i¢in alaninan c¢esitli dénem-
lerdeki 6nlemler genelde i¢ talebi kisarak ihracaata yénel -
mek dogrultusunda olmus bundan engok tiiketime ydnelik olan
konut sektdri etkilenmistir. Bu sektdr arz yéniinden girdi-
lerdeki buyilk fiyat artislari ve uygulanan yiksek faiz oran-
larindan etkilenirken talep ydniniiden ise bu etki daha faz-
la hissedilmisg, konut yapimindanbaslayarak insaét gektdri-

nin timine yayailmistar.

Burada ana amac¢ konut sektdrindeki gelismeleri incelemek ve

konut sektdriintin yurdumuzdaki durumunu ortaya koymak olmak=-



la birlikte konut sektdrl bazinda bunlari gilincel verilerle
verebilmek mimkiin degildir. Kdnuyq.sektér olan insaat sek-
tord ile birlikte ele almak gelisme ve egilimleri beraber

irdelemekte yarar vardir.
1.2.3.1. YAPI SEKTORUNUN GENEL DURUMU

Yurdumuzda ingaat sektéril uygulanan ekonomik politikalardan
fazlasiyla etkilendligini sdyleyebiliriz. Gayri safi milli
hasila rakkamlari bunu églkga gdstermektedir. Insaat sek-
tdéri sabit fiyatlarla 1981 de binde dért 1982 de ise ancak
binde bes gelisme gdstermistir. Soruna konut bazinda bakil-
diginda ise alinan ruhsat sayisinin ayni yilda bir dncekine
gére aksine artis gdstermesi olumlu bir ilerleme gibi gdri-

liirse de genelde son yillarda gdzlenen eZilim durgunluktur.

In$éat sektorinde gdrilen durgunlugun yurdumuz dlceZinde i-
ki boyutundan s8z edilebilir. Birincisi biyik &l¢lde kaynak
transferine karsilik Uretimin rasyonel gekilde 6rgiitlenme-
mesinden olusan konut agifina baZli sosyal boyuttur. Ikin-
cisi ise ekonomik boyuttur. Konut sektdri bilindigi {lizere
kendisine girdi olan birgok sektérle birlikte zincirleme o-
larak difger baska sektoérleride etkilediginden durgunluk ko-

nunun ekonomik boyutunda daha fazla hissedilmektedir.
1.2.3.2. YAPI SEKTORUNUN YURT EKONOMISINDEKI YERI

Yurdumuzda yapi lretimine ayrilan parasal kaynaklarin top-
lam. yataramlar igindeki oranina baktigimizda yapi sektdri-
nin ekonomimizdeki yerini acikca gdrmekteyiz. 1977 yilindan
sonraki siirec ic¢in yatirimlarin makina, arag-gerec ve insa-
at alanindaki deferleri ile ilgili istatistik veriler yok=
tur. 1977 yilinda kalan DIE yatirim rakamlarina gdére durum

sbyledir:



YATIRIM HARCAMALARININ INSAAT VE MAKINA TECHIZAT ARASINDA
DAGILIMI

(% Cari Fiyatlar) 1963 1968 1973 1977
Iingaat 63,170 67,01 - 52,96 61,07
Konut 18,19 17,63 17,90 12,07
Diger Binalar 20,95 20,05 12,13 22,96
Bina disi insaat 24,56 29,33 22,93 26,04
Makina Techizat 36,30 32,99 47,04 38,93

Kaynak : DIE

Konut yatirim payinda zamanla bir diisme gdzlenmektedir. Ya-
tirimlar blUyilk Olglide ©zel sektdr tarafindan gerceklesti-

rilmekte olup 1963'te % 88,5'i, 1977'de % 83'i bu kesimin

girisimleri sonucu saglanmistir. Bununla birlikte diger ya-
pirlar ve 6zellikle konut disindaki yapim kamu kesimi tara-
findan gercgeklestirilmektedir. Yapi ile ilgili yatairimlara

igcinde ithal payi disiik olmasina karsilik "Makina-Techizat™"
alaninda ithalat biliylik rol oynamaktadir. Ozellikle son yil=-
larda Tirk parasinin dolar karsisinda defer kaybetmesi, '"ma
kina teghizat" yatirim rakamlarinin biiyiimesinde g&reli bir

artisa neden oldugu sdylenebilir.

Sektorin diger bilr dnemi dolayli ve dolaysiz istihdam etki-
sinden kaynaklanmakta olup, yapilan istatistik calismalardan
1967-72 arasindaki ddnemde talepteki % 10 luk artisan dolay-
11 ve dolaysiz yaratacagil istihdamda insaat sektdrinin 37
sekfbr arasinda besinci sirayi aldigi gorilmektedir. Nihai
talepteki ylizde on luk bu artigin bina ingaatinda 50.000.-

kisiye ek istihdam clanagi yaratabilecegi dislnilebilir.

Yurdumuzda yapi sektdrinde istihdama ait temel veriler ge-
nel niifus sayimlaridir. 1975 nifus sayimlari eskidifginden

ve henlz toplu bir big¢imde yayinlanamadipgindan &8lcit olmasi
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agisindan 1980 niifus sayimi de@erleri incelenebilir. Sektor
de calisanlarin ylizde 88,7 sini ilkokul ve daha az efgitim-
liler olugturmaktadir. Bu oranin imalat sanayiinde % 82,2

ye distigli gdrilmektedir. Sektdrde ¢aliganlarain biyldk bir

kisminin efitim dilzeyinin bu kadar diisiik olmasi iiretime yan
simakta ve Uretilen yapi nitelik olarak etkilenmektedir. Bu
Uretimde g&zden kagirilmamasl gereken son derece &nemli bir
noktadir. Yapi sektdrinde istihdamin eZitim bileseni agagi=-

‘daki gibidir

ISTIHDAMIN EGITIM BILESENI : insaat ve Imalat Sanayii,
1980, 12 ve yukari yaslar

Caliganlar toplami ¢ s 2.036.843 % 100

Okuma yazma bilmeyen 137.594 16,91 198,964 9.77
Bir okul mezunu olamayan 83.162 10,2’ 111.502  5.47
I1koku. ~zur 501.377 61,60 1.363.921 66,96
Orta okul s uengi mes.ok. 42.803 5,26 152.350  7.48
Lise ve dengi mes.okulu 33.323 4,09 146 .57 «20
Yiksek okul ve fakiilte 15.343 1.89 €2.445 3,07
Pilinmeyen 293 0.03 1.075 0.65

Kaynak : DIE.

Yap1 sektSrinin milli gelir igindeki payi 5,8 ile 6,4 arasinda
defigmektedir. 1982 yilinda bu pay 5.8 d:r. Sektdrden elde
edilen gelir ise yaklasik 360 milyon liradair.

Banka kredilerinden yapi sektériine ayrilan pay, 1980 de
kredilerin % 4,8 iken, 1981'de gerileme g&stermis 1982'de
ise bir Onceki yila oranla artis ktaydetmekle beraber daha

Onceki yillar dlizeyine erisemeyerek % 3,3 dolayinda kalmig-

tir.
1979 % 3,8 : 1981 % 2,5
1980 % u,8 1982 % 3,3
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Ancak son yillarda bu sektdrimize kaydairilan destekleyici

kredilerle az da olsa bir canlanma oldugu unutulmamalaidir.

Yapi sektdrilnin yurt ekonomisi acisindan tasidifi Onem di-
ger alt sektdrlerle olan baglantisindan ileri gelmektedir.
Gelismeler bu sektdrle iliskili diZer sektdrlerimize de
aynen yansidifindan ekonomimizi biiyilik Sl¢lide etkilemekte-
dir. Yapi sektérilinin girdilerinin timl i¢ piyasadan karsi-
lanabilmekte ve ithal gereksinimi g&stermemektedir. Bu yiz-
den sektdrin bunalima grimesi dis ddemecier dengesinde bir
degisiklik yarctmamakla birlikte canlanmasa ekonomimiz, &=

zellikle dis Odemeler acisindan ¢ok 6nemlidir,

Yurduwusode yepil sektérinir cururnunu inceledikten, ekonomi=-

wizdeki yerini belirttikten sonra konut vetirimlarini in-

celeyebiliriz.
1.2.3.3. KONUT URETIMINE AYRILAN YATIRIMLAR

Konut yatirimlarina ait 1980, 1981 ve 1982 yaillarina ait
verilere bakildiginda 1980 yilinda ! m sabit sermaye ya-
;. wlarinin ylzde 22,8 inin bu alana ayrildifini gdrmekte-
yiz. 1980 yilindan baslayarak bu oran gitgide azalmalar gos
termekte ve 1982 yilinda yariya inerek ;. de 12,3 e diismek-
tedir. Ozel sektdr sabit sermaye yatirimlarinda ise bu dis=-

¢aha fazla olmustur. 1980 de 6zel sektdr ~=2bit sermaye
yatirimlarinin yilizde 49,3 4 yani toplam yatirimin yariya
yakin b&lidmli konut Uretimine ayrilirken, 1981 yailinda bu
oran ylzde 29,7 ye 1982 de ise 28,3 e inmistir., Fiyat artis
lari ve enflasyon olgulari da g&z Oniinde tutulacak olursa bu
olumsuz geligmelerden yurdumuzda konut sorununun hangi bo-
yutlarda etkilendiéini anlamakte gl¢glik gekmeyiz. Konu uy-
gulanan ekonomik kalkinma planlari ve izlenen politikalar-
la yakindan 1lgilidir. Yatirimlarla ilgill d¢ yala ait is-
tatistik veriler ise géyledir
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KONUT YATIRIMLARI (cari fiyatlarla, Milyar TL)
Toplam Konut Ozel sek- Ozel sek- Konut
sabit yatirim- tor sabit tor konut yatirim-
sermaye Konut lar: sermaye yatirim- larinin
yatirimlari vyatirimlari payi yvatiriml. lara payi
(2) (b) (b/a) (c) (d) (d/c)
1980  861.6 196.7 22.8 379.1 186.8 49.3
01981 1250.9 162.5 13.0 489.7 145.3 29.7
1982 1640 201.9 12.3 646.7 183.0 28.3

(I) 1983 y1li programindan alinan, programlanms yatiriwm rakamlari.

Konut yatiraimlari konusundaki geligsmeler agisindan birkac

yildir baglayan olumlu kipirdanmalarin gelecek yillarda da
sUrekliligini koruyacaZi ve konut iretiminin afirlik kaza-
nacagi Umidini tasiyarak yurdumuzda konut Uretiminin nasil

gerceklestigini ele alalim.

«2.3.4. KONUT SEKTORUNDE MALIYETLER

"o nut sektorini ekonomik ydnden etkileyen ve sorunun agir-
lasmasina neden olan olgu maliyetlerdir; Bilindigi gibi ma-
liyetlerdeki artislar her zaman ilretimi vonlendirmistir.
sionuya ekonomik acisindan bakacak olursak maliyet artasla-
rinin genelde gereg¢ artislarindan kaynaklandigini séyleye-
biliriz. Paranin satin alma gliciinin digsmesi, enflasyon,
¢esitli ekonomik bunalimlar sonucu diZer biitiin fiyatlarain
paralelinde yapi gerecgleri toptan esya fiyatlarida artmak-
ta ve durum konut sektdriine yansimakta, yapi birim maliyet-
leri ylkselmektedir. Bu yilikselmeler villara gdre depgisiklik
gostermisg, kimi yil kararla artmis, kimi yal isé birden o-
rantisiz bigimde yiikselmis, ama higbir zaman gerilememistir.,
Sonugta bundan yine etkilenen konut sektdri ve konut ireti-
mi olmugtur. Maliyet artislari konut sorununu su agilardan

etkilemisgtir:
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Konut Uretiminde artis ylzinden parasal kaynak sikintisi

olugmug ve birgok konut tamamlanamamis yada gecikmigtir.

Yapaimli bittigi halde birg¢oZu uzun siire bekletilmig ve alicai

bulmakta giglilk ¢gekilmistir.

Gereksinim oldugu halde konut talebinde azalmalar gdrilmig
konut piyvasasinda zaman zaman arz-talep dengesizligi izlen-

mistir.

Maliyet artislarina bagli olarak ucuz konut lretilmek is.<-
nirken amag¢tan uzaklagsilmis ve niteliksiz konutlar lretil-

miztir.

Piyasada ki uygulanan faiz oranlari konut sahipleri tsa
findan baz clarak ele alinmis ve eldeki konutlarin ylirir-
lilkteki faizlerle esdegerde kiyaslanmasi sonucu kiralar art

mistir.

Konut sektdrinde maliyetlerle ilgili verileri iki kisma a=-
yirmak nmimkindiir., Bunlardan birincisi Devlet Istatistik Ens
titlisii'nin ortalama konut birim maliyetléri, ikincisi ise
yine D.I.E'nin yapi gereglerine iliskin genel endeksi ile
mal bazindaki fiyat endeksidir. Ortalamz konut birim mali-
yetlerinin yi1llara gdre degerlendirilmesi uygulamalarda bi=-
yik farkliliklar gdsterdiginden gergek rakamlari yansitmadi-
Z1 sdylenmektedir. Ayrica veriler ruhsatli binalari icermek-
tedirler. Ancak bunlardan bazi egfgilimleri gdrebilmek olasi-
dir. S6yleki 1972 yilini Slcit olarék bir endeks dlizenlen-

diginde maliyetlerin gésterdigi degisim izlenebilir.
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ORTALAMA KONUT BIRIM MALIYETLERI YILLIK.ARTISI 1972=100

Yillar Yillik ylizde degismeler
1973 48,45
1974 21,64
1975 15,18
1976 38,14
1977 b2 ,81
1978 60,00
1979 50,00
1980 40,00
1981 30,00
1982 20,00
1983 10,00
Kaynak : D.I.E. Istatistikleri

1.2.4, KONUT SORUNUNUN BOYUTLARI

1.2.4.1. KONUT URETIMI

Yurdumuzda konut lretimi ile ilgili sayisal degerlendirme
yapabilmek ic¢in yapimi biten konutlarin yiuz Olgimlerine
bakmak gerekir. 1980, 1981, 1982 rakamlarina gdre su veri-

lerle kargilasmaktayiz:

INSAATI BITEN KONUTLARIN TOPLAM YUZOLCUMU
(Yapi kullanim izinleri itibariyle)

Yillar Toplam konut yuzélgﬁmu(me) Yizde degismeler
1980 13.930.836 11.8
1981 12.140.580 13.0

1982 12.338.900 1.6




Yurdumuzda konut lretimini gdsteren Ug¢ yila ait yukaridaki
degerleri irdeleyecek olursak 1980 yilinda bir Onceki yila
gére olumlu bpir artis olduZu 11.8 olan degigim ylizdesinden
anlasilmaktadir. 1981'de ise degigim ylizdesi -13.0 olan ge-
rileme gdzlenmistir. Bu arada lUretilen konutlarin yidzdlglim-
lerinde de yaklagik 1 milyon m2 1ik bir 2zalma kaydetilmisg-
tir. 1982 de ise {liretim 1981'e gdre 1.6 1lik klgik bir artis
gdstermekle birlikte 1980 yi1la gdz dnline alinairsa bu klgik

artisin fazla O6nemli olmadigi séylenebilir.

Yurdumuzda konut lretimi yapimi biten konutlarin ylUzdlgim-
leri disinda genelde iki konudaki verilerle deferlendiril-
mektedir. Bunlardan birincisi yapi kullanma izinlerine, di-
geri ise yapl izinlerine gdre konut birimi sayisidir. Simdl

bu degerlendirmeleri inceleyelim

KONUT URETIMI

Yi1llar Yapi Kullanma Yizde Yapim izni
izni alinan Degigmeler alinan konut Yizde degis-
konut sayisi Say1si meler
1979 124,297 3.0 251.846 6.2
1980 139.207 12.7 203.989 19.2
1982 115.986 - 2.4 160.078 10.9

Yap:r kullanma izinlerine g&re konut iretimi, yapim:i bitmig,
i¢c¢inde barinma eylemi gergeklegstirildigi halde heniiz kullan
ma izni alinmamis yapilari kapsamadifindan lUretimi kesin
olafak yansitmamaktadair. Yapi izinlerine gdre isi, izin ile
yapim arasinda gegen slireyle ilgili verileri icermediginden
iretimden daha ¢ok piyasanin durumunu aciklayic: nitelikte-
dir. Gelecefe ydbnelik hesaplamalarda ve planlamalarda bize

yardimcl olabilmektedir.

Yapi izinlerine gbére iretim cizelgesine bakacak olursak 1979
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yrlinin konut sektdri agisindan bir d&nim noktasi oldugunu
s6ylenebilir. S6yleki, bu yilda yapi izni alinan konut sayi
s1 6nceki yila gbre 6.2 gibi olumlu bir artigs gosterirken,
1980 de birdenbire -19.0 gibi biiyilk bir azalma gézlenmistir
Konut Uretimindeki bu disiis 1981 yilinda en list noktasina
varmig, 1982 de de ayni hizla olmasa bile siirmiistir. Yurdu
muzda konut lretimi ile i1lgili istatistik verilere baktigi-
mizda 1982 ye kadar son on yi1llik ddnemdeki gerileme ile
ayni dizeyde bir yi1l daha bulunmamaktadir. Ancak 82 deki
10.9"1uk artisin daha Oncede degindigim gibi sektdrdeki ba-

z1 olumlu adimlarain baslangici oldugiu s8ylenebilir.

l1.2.4.2. KONUT GEREKSINIMI VE aCIGI

Konut gereksinimi genelde kisi basina digsen, gerekli, mini
mum, alani belirten bir kavramdir. Konut aci31 ise gereksi-
nim ile Uretilen konut arasindaki farktir. Konut gereksini-
mi ve agigi ile ilgili gergeZfe yakin sonuclar ancak istatis
tik verilerden yararlanilarak elde edilebilir. Ancak bugine
kadar konut sayimi gibl énemli bir deZerlendirmenin vapila=-
mamis olmasi bu konuda genel niifus sayimlarinin kullanilma-
sina neden olmusg ve konuyla ilgili tim bilgiler niifus sa-
yimlarindan alinmistir. Kurum bdyle olunca konut gereksini-
mi, agigr, lretimi gibi tanimlar siirekli tartisilmistair.
Devlet Planlama Tegkilati tarafindan 1982 yilinda hazirla-
nan "Konut Sektdri Raporunda gu goériislere yer verilmekte-
dir." Bugiline kadar Tirkiye'de yapilmig olan konut ihtiyacg
tahminleri ve buna dayali "konut acifi" tahmini abartmali-
dir. Bu tahminler konut insa piyasasinin yarisini teskil
eden ruhsatsiz konutlari ihtiva etmemektedir. Halbuki Tir-
kiye'de gecekondularin yarisindan fazlasinin diinya standart
larina gore iyi kalitede yasama ortami teskil ettigi belir-
tilmistir. Hatta gok katli konut uygulamalarinain gorildigl

ruhsatli fakat sagliksiz gevrelere gidre birgok gecekondula-
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rin tabiata yakin temiz havali, saflikli yasama ortami ni-
teligi tasidiklara tesbit edilmistir"... Bu gdriislerdende
gorildigid gibi konu tartismaya son derece aciktir. Ayrzica
yurdumuzda konut stoku ile ilgili saflikla veriler de bu-
lunmamasi konut gereksiniminin saptanmasini daha da glicles-
tirmektedir. Genelde yapilan ¢alismalarda su verilerden yae

rarlanilmaktadar:

T . Demografik veriler

IT. Yenilenmeden dogan veriler

Demografik defisikliklerden olusan konut gereksinimi niifus
artisi, hane halka biylUklikleri, ve sayilari ile iliskili-
dir. Yenilenmeden doZan, yenilenme sonucu olusan konut ge-
reksinin igine ise ruhsatli konutlarin yikilip yeniden ya-
pirlmasi, gecekondularain tasviyesi, dogal aletler, konutla-
rin kullanilis amaglarainain defgisgmesi, son olarak da kamue
lagtirme girmektedir. 1979 ve 1983 yillari arasindaki dénern

i¢in konut gereksinimi sbyledir :

1979-1983 TOPLAM KONUT GEREKSINMEST

Yillar Kentsel konut gereksinimi Kirsal Toplam
Demografik Yenilenme Toplam Konutlar Gereksinme
1979 192.641 85.000 277.641 75.000 352.641
13980 230.460 89.000 319.460 75.000 394,460
1981 250,143 93.000 343,143 75.000 418,143
1982 269.544 98.000 367.544 75.000 hh2 544
1983 297.677 99.600 397.277 75.000 hr2.277
TOPLAM 1.240.465 464,600 1.705.065 375.000 2.080.,065

Yukarida da izlendigi gibi toplam konut gereksinimini bula-
bilmek ig¢in kentsel konut gereksinimine kirsal alandakini
eklemek gerekir. Yalnizca kentsel alanda konuya yaklasmak

sorunu ¢dzmeyecefi gibi konut sorununu clusturan ans neden-
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lerden biri olan g28¢ olgusunun artmasina neden olmaktadir,
Bu bakimdan kirda olusgan konut ag¢1%1 ve kirsal konut gerek-
sinimide son derece Onemli bir konudur. Yine yukarida da
g0rildigid gibi 4. Bes Y11lik Plan déneminde toplam 375.000

kirsal konut Uretilmesi veya yenilenmesi hedef segilmistir,
1.2.4,.3. KONUT SToOKU

Yurdumuzda konut stoku ili ilgili kesin ve safglikli veriler
bulabilmek olduk¢a zordur. By konuda bircok degerlendirme-~
ler yapilmasina kargln, konut sayimi heniiz gerceklestiri-
lemediZinden éngecerli olanlari genel niifus Sayimlarindan
yvararlanilarak oluéturulanlardlr. D.I.E. verilerine baktie
Fimizda 1980 yila nifus Sayimina gdre yurdumuzda 8 milyon
dolayinda konut bulunmaktadir. Gecen yillara gore gdrilen
bu artisin konut sorununu nicelik olarak ne derecede etki-
ledigini izleyebilmek igin 100 kisi basina disen konut saz-
yilarini incelemek geérekir. Yurdumuz'da konut stoku su de-

Zerleri gdstermektedir:

TORKIYE'DE KONUT STOKU

100 KISI BASINA

SAYIM TOPLAM KONUT KONUT
1965 Genel Nifus Sayimi 5.536.116 176
1963 Konut ve 1965 Binalar

Sayimy 6.154.380 197
1970 Genel Niifus sayimi 6.261.949 176
1970 Binalar Sayim 6.591.677 185
1975 Genel Niifus Sayim 7.123.085 178
1980 Genel Nifus sayim 8.601.100 192

Kaynak = D.T.f. fstatistikler;

Yukarida da £Ordldigd gibi 1965-1980 arasinda, 100 kisivye
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disen konut sayilari agisindan yizde 9'luk bir artis safla-
nabilmigtir. Bu ise kentlesme, endUstrilegme, nifus artisi

gibi olumsuz etkenlerin paralelinde olumlu bir gelismedir.

Yurdumuzda tartisma konusu olan diger bir konu da konut kul
lanim alanlaridar. Kullanici-Yapime: iliskisinde uzlasma ve
genelde Uretimde standartlasma saflanamamis olmasi konut
mekanlarinin bUyUkluganU’tartlgmaya agik birakmistir. Ay-
rica bu konuda gercek anlamda baglayici dzellikle &lgiitler-
de sec¢ilememistir. Konuyla ilgili eldeki veriler konut alan-
larinin 1965 yilinda 95 m2 oldugunu, bu yildan sonra 1970
yilina kadar 95 m2'nin altina diistuglini, 1970'ten sonra ise
100 m2'ye kadar ylikseldigini gdstermektedir. Bugilin konut
kullanim alan blylklikleri konusunda getirilen yaklasimlar
100 m2 nin altinda olup bu sinir:i agmamaktadir. Dinya Ulke~-
leriyle kaiyaslandifinda yurdumuzda fizik mekan sinirlamas3i
gelismisg bati Ulkelerinin altinda olmakla birlikte pekcok

Ulkenin {zerindedir.

Konut iretimi ile gereksinmesinin arasindaki dengenin bozul-
masi basgka bir deyvisle konut agifinin biylmesi baste barin-
ma olmak lizere birgok sorunu birlikte gétirir. Gecekondu'-
lar ise bu sorunlar icinde barinmaya c¢dzim olarak gelismek-
te olan yerlesmelerdir. Konut agci1g:r dogal olarak bu tiir
safliksiz, fizik mekanlarla kapatilmakta ve gecekondu olgu-
su giderek artmaktadir., Bu yilizden gerek Ulke insanlarinin
saglifgi ve gerekse iilke geleceginin gdrintiisii agisindan ko-
nu oldukg¢a onem tasimaktadir. Ivedilikle ele alinmasi gere-
ken konulardan biridir. Konut aciginin kapatilmasinda geti-
rilebilecek yaklasimlar ve &nerilecek sistem ileriki bslim-
de, sorunun ¢dzim yollarinin irdelenmesi konusunda ayrinti-
11 bigimde ele alinmistair. Genelde konut a¢1f1 baglica su

nedenlerden kaynaklanmaktadir:

Onceki yillardan gelen birikim,
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Yurdumuzda konut ilretim alaninda uygulanah yanlis politika-

lar ve amaca hizmet etmeyen yaklasim ve uygulamalar.
Gegirilen ekonomik bunalim dénemleri sonucu paranin satin
alma giliclindeki olumsuz degismeler.

Niufusa bagli demografik deéisiklikler,

Dogal afetler,

Zorunlu ya da istege bagla yenilenme

Yukarida saydifim bu nedenlerden artan konut ag¢ifi yillara

gére su istatistik degisimi gdstermektedir:

TURKIYE'DE KONUT GEREKSINIMI VE ACIGI

Yillar Gereksinme Yapi Izni  Acik % Kullanma Izni Acik %
197¢ 277 .641 251 .846 9.3 124,297 552
1980 319.460 203.989 36.1 139.207 56 .4
1981 343.143 144,394 57.9 118.778 65 .4
1982 367.544 160.078 56.4 115.986 68.4

Eldeki verilere gdre konut a¢i1g1 giderek buyﬁmekte, gecekon-
dular hizla artmaktadir. 1966 da 430 bin olan gecekondu
sayisi bugilin 1,5 milyona vaklagmaktadir. Buda niifusumuzun
% 60'indan fazlasinin gece kondularda yagadigini gésteren

son derece Uzinti ve kaygi verici bir durumdur.
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BOLUM - 2 : KONUT YAPIM SISTEMI sSECIMI

Konut sorununun c¢dzlimlemek 8ncelikle konutu bir endistri

irint gibi ele almak ve gesitli {liretim giridi ve araglarini
akilci bir bigimde kullanmakla olasidir. Bu durumda konuya
bir sistem bilitinlinde yaklagmak ve g¢esitli ¢ézlimleri bu sis-
tem cevresinde toplamak gerekir. Kisa zamanda, koclay, ekono
mik, gereksinimlere cevap verebilecek nitelikli konut lreti

mi ancak bu yolla gerceklestirilebilir.

Burada c¢esitli kisi ve yayinlarca lizerinde durulan ve degi-
gik yorumlari yapilan sistem kavramini biraz agiklamak ya-

rarli olacaktir.
2.1. SISTEM TANIMI VE SISTEMLE ILGILTI CESITLI TANIMLAMALAR

Genelde sistem sdzciUfl ydntem, teknik sebeke striktir an=-
lamlarinda kullanilmakla birlikte kapsami kullanildigi ye-
re ve konuya godre degigmektedir. Ancak hepsinde ortak olan,
igerik sudur "Sistem bir bltindlir". Kullanildigil yere gdre
bu biitiini olusturan nesnelerin nitelikleri farkli olmakla
birlikte sistemin pargalari genelde iki grupta toplanabi-
Xir:

. Sistemin girdileri

. Sistemin g¢iktilara

sistem tanimiyla ilgili cesitli tanimlamalari séyle sarala-

nabilir
SISTEMLE Treiri cesirLI TANIMLAMALAR

P. KURZ : "Mekan ve zaman icinde sinirlanmig bir

bolget,

G.NADLER ¢ "Orgitlenmig durum",
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J.H.KENDAL : "Slreglerin komplex bir igbirligiv.
C.ALEXANDER : "Birnesneye bakis agisi, nesne".
S.D. OPTNER : "Nesneler takimi".

L.BERTALANFFY: "Elemanlar komplexi'.

A.ANGYAL ¢ "Boyutsal bir alanda uzuvlarain dagilimi'®.
G.FISK : "Degiskenler takimi",

R.MAKEAN : "Cevre politikav.

T.R.HOFFMAN : "Orgltlenmis veya komplex bir biitiin".
E.S.BUFFA : "Birlesik bir bitiun".

C.W.CHURCMAN : "Sistem bir dizi hedefe ulasmak icin diizen-

lenmis Sgeler takimi™.

P.L.ACKOFF : "Birbirlerine baZimli 6geleri iceren kavram-

sal 'veya fiziksel varlik".

A.D HALL ¢ "Birbirleri ve nitelikleri arasinda belli

iliskiler bulunan bir nesneler takimi".

Bu tanimlamalarda gdriildigl gibi c¢esitli arastirmacilar sis
tem kavramini kendi ugfras zlanlari doZrultusunda deZisik
acilardan yorumlamislardir. Ilgi alanlarina gdre icerikle-

ri degisgsmekle beraber su ortak noktada birlesmektedirler:

"Sistem belirli parcalardan olusan nesnel bir bitin sorun-
lara yaklasim bigiminde ve ¢dzimde izlenmesi gereken yol-

dupr?
2.2. YAPIMDA SISTEMLER YAKLASIMI

Yapimda sistém, Uretim iliskilerinin rasonel dizenleyerek
girdi ve giktilarin denetlemek ve dofal kaynaklari amac
dogrultusunda bilingli kullanarak, saflikli fizik ortamlar

elde edebilmek ic¢in uygulanacak yéntemlerdir.
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Genelde yapaimda sistemler yaklasimindan anlazsgilan gudur :

~ Yapim bir tasarim stratejisidir.
- Yapim bir inceleme stratejisidir.

- Yapim bir lretim stratejisidir.

Sistemler yaklasiminin yapimda tasarim stratejisi olarak ya
rari eldeki sinirli dofal ve yapay kaynaklarla ki bunlara
sistemin girdileri denir kisa silirede saglikli, nitelikli
fizik ortaklar olusturabilmek icin karsilasilan sorunlarain
giderilmesi ve yapima iliskin rasyonel kararlarin alinabil-

mesidir.

Sistemler yaklasiminain yapimda inceleme stratejisi olarak
yorumlanmasi ise lretim slirecindeki yapima iliskin olayla-
rin incelenmesi, olay akislarainda karsilasilan sorunlarin

nedenlerinin anlasilmasi demektir.

Yapimi bir Uretim stratejisi olarak dlislnmek ve yorumlamak
ise yapim siireci iginde gegen tim eylemleri bir lretim mo-
deli cercevesinde ele almak ve sorunlara bunun iginde ¢&-

ziimlemek anlamina gelmektedir.

Genelde yapimda sistemler yaklagiminin igerigini bu lig ana
diislince olusturmaktadir. Yapim olayi herseyden &nce bir sis
tem olayi, bir {Uretim sistemi sorunudur. Kapsamina isletme,
ekonomi, is iligkileri ve koordinasyonu girmektedir. Bunun
iqin Ooncelikle yapi lretim sisteminin dogru belirlenmesi

gerekmektedir.
2.3, YAPI URETIM sisTeEMI

Yapimin gerceklestirilmesinde kullanilan sisteme yapir lire-

tim sistemi denir. Yapi iiretim sistemi, yapim sirecinde
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Uretim girdi ve g¢iktilarini kullanarak yapima iliskin olay-
lar: dlizenlemek, yapim siirecindeki {iretime iliskin tim prob
lemleri cozerek arzu edilen hedefe en kisa yoldan varmak
i¢in basgvurulan ydéntemler, kullanilan yoldur. Gereksinimin
dogdugu tasarim evresinden baslayarak {irlinin {(yapinin) orte
ya ¢iktigr anu kuder gegen slregte uygulanan lretim modeli

ise yapi lretim sistemidir.

2.3.1. YAPI URETIM SISTEMININ GGELERT
Yapi Uretim sisteminin ogeleri sunlardir

Yapi Uretim sisteminin hedefi
Yapi Uretim sisteminin kaynaklari
Yapi Uretim sisteminin bilesenleri
Yapi Uretim sisteminin cevresi

Yapir Uretim sisteminin yonetimi

2.3.1.1. YAPI URETIM SISTEMININ HEDEFI

Bir Uretiw sistemi belirli hedefe ydnelik olmali, &ncelikle
hedef iyi belirlenmeli tim eylemler bu'doérultuda gelisti-
rilmelidir. Kararlastirailmis bir ana hedef iginde de ula-

silmasi gereken ara hedefler yer almalidir. Amaca varmak -
retimden beklenen sonucu alabilmwek i¢in 8nce bu ara hedef=-

leri elde etmek gerekir.
2.3.1.2., YAPT URETIM SISTEMININ KAYNAKLARI

Bir sistemin kaynaklari sistemin kullandigil ve tilikettigi
nesne, olgu-ve bilgilerdir. Yapa iretilirkende tiretim sis-
temi dofrultusunda kaynaklar tiiketilir. Kaynaklar olmaksi-
zin Uretimden stz edilemez. Yapi lretim sisteminin girdile~-

ri olan kaynaklar genelde sunlardir:



Fiziksel Kaynaklar
. Gere¢ yapimda kullanilan gereg ve lretilmis
ham maddelerdir.

«e Arag lretim slirecinde yer alan ve yapimin
yliritilmesini saglayan c¢esitli aracg ve ge-

recler.
eee Enerji Uretimi silirdirmesinde yararlanilan
dogal ve yapay glic kaynaklarai.

Finansman kaynaklara

Sistemin igleyebilmesi ig¢in gerekli olan parasal yatirimlar

dir.
Isglici kaynaklara

Yapi Uretim slrecinde yer alen kisi yvada kuruluslarain lret-

tikleri bilgi, olgu ve mesnelerdir.
Bilgi toplama-dizenleme-iletisim kaynaklara

Dogal ve yapay c¢evrenin sagladigi kaynaklar

. Arsa (yapimin gerceklestirildigi dogfadaki

olan parcasi)
. Dogal enerji (glineg, su vs)
. Dofal maddeler (tas, metaller) alagimlar vs)

2.3.1.3. YAPI URETIM SISTEMININ BILESENLERI

B

Yapi ilretim sisteminin bilesenleri liretim silirecindeki ce-
8itli eylemleri gerceklestiren alt sistemlerdir. Bunlar be-
lirli evrelerde ilretime katilarak liretim zincirini olustu-

rurlar. Bu bilesenler sunlardar
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« Kullanici eylemleri

. Karar, planlama, programlama
. Tasarim

. Yapim (Gerceklestirme)

. Kullanam

2.3.,1.4. YaPI URETIM SISTEMININ CEVRESI

Yapi iliretim sisteminin kaynaklarini sistem girdilerini ve
bunlarain sinirlarini belirleyen, lretimi ydnlendiren sis-
temlerdir. Yapi lretim sistemi gcevre sistemlerle sirekli

etkilesim igindedir.

Genelde sinirsiz bir lUretim s&z konusu olamaz. Her lretimde
oldugu gibi yapi Uretiminde de gevreden gelen bazi ydnetim
~denetim, kaynak ve sosyo-kiltirel sinirlamalar, zorunluluk-
lar vardir. Bunlar sistemi bicimlendirir ve doZrultusunu
saptarlar. Yapi Uretim sisteminin ¢gevresinde yer alan cevre

sistemler sunlardir:

Siyasal sistem (Siyasal sistem emredici (gidimli) veya &-
zendirici (tesvikedici) olabilmektedir).

Yonetim sistemi

Finansman sistemi (Parasal yatirdimlarin, temini, planlanma

81 ve kullanilmasi)

Kurumlar sistemi (Yapim ile ilgili kurumlar ve bunlarin o=

lusturdugu sistem)

Degerler sistemi (Ig¢inde yasanan toplumla, halkla ilgili

sosyal, ekonomik ve kiltirel sistemler).
Dogal ve Yapay cevre sistemler

Kullanicai eylemleri,
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2.3.1.5. YAPI URETIM SISTEMININ YONETIMI

Yapi Uretim sisteminin calismasini saglamak ve belirli bir
amaca saptanan siiregte ulagmak icin su yénetilsel yol iz-

lenmelidir:

Sistemin 6gelerinin tanimlanmasi, belirlenmesi

Sistemin ara ve ana hedeflerinin saptanmasi ve baglarinan

kurulmasz

Cevre sistemlerle olan iliskilerinin kurulmasa

Yukarida agiklamaya galistigaim bilegsenler yapi liretim sis-
teminin ana gatkisini olustururlar. Bir biitiin olan Uretim
sistemi bu alt sistemlerin belirlenen safhalarda Uretim

slirecine girmeleriyle islevinin silirdiirmektedir.

Daha Oncede agiklandigi gibi yapi Uretmek icin &Bncelikle
bir lretim modeline gereksinim vardir. Ancak bu sekilde
programlanmig, koordine edilmis, amacglara saptanmis Uretim
bigimleri konut sorununa cevap verebilecek niteliktedir,
Bunun disinda bireysel ve sistemsiz iliretimin sorununu ¢Oz=-
mekten ¢ok uzak oldufu bilinen bir gercektir. Yapi Uretim
sistemi segiminden sonra ikinci adim bu lretim modeli i¢in
de bir yapim sistemi saptamzk ve bu sistem doérultusunda ya
pimi gerceklestirmektir. Yaptigim arastirma sirasinda elde
ettigim kani su ki ¢ofu yerde yapi liretim sistemi ile yapim
sistemi karsilagtirilmakta bazi calismalarda ayni kavram gi
bi g&sterilmekte ya da tam agaklanmamaktadir. Bu nedenle
yapim sistemi kavraminin {izerinde durmayai, yerinde buluyorum
Konunun anlasabilirlifgini saflemak acisindan ise Oncelikle
konuyla ilgili bazi kavramlari tanimlamanin yarérll elaca-

£1 kanisandayim.

2.4, YAPIM sisTEMI
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2.4.1. KONU TLE fLGILT GENEL KAVRAMLAR

Yapim sistemleri konusunda kullanilan genel kavramlar sun-

lardair:

GEREC

Dogal ve yapay sireg¢ler sonucu olusan, yararli bir &zne o-
lusturmakta kullanilan tanimlanabilir bir geometrik bigimi
oclmayan kiitlesel temel lrinlerdir. (Or: Tas, c¢cimento, beton

bronz v.s)
PARCA

Yapma cevredeki 6zel bir islev ve amag¢ icin gereclerin odzel
olarak bigimlenmesi sonucu tireyen kutledir. Ornek: Cubuk,

boru, levha, tel v.s.
BILESEN

Gereg ve parcalarin birlestirilmesi yada ©zel bigimi sonu-
cu yapir blUtlinli iginde belirli bir yeri ve islevl olan 6zel
gerec parcga ve kiumeleridir. Ornek: Pencere, kapil bilegenle-

ri, duvar bileseni gibi.

OGE (ELEMAN)

Gereg, parga ve bilegenleri biraraya getirerek bir amaca
ybnelik bigimlendirilmesi sonucu, yapinin islevlerinden
birini veya birkagini fiziksel olarak karsilayan bir biltin
diir. Ornek: Duvar yalniz bagina bir bilesen oldugu halde
lizerine pencere actigimizda bir oge olur. Bina cepheside

bir dgedir. -

BIRIM (UNITE)

Cegitli Ogelerin birlesmesi ve bicgimlenmesiyle olusan, yapi
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da belirli bir grup islevi karsilayan yapi bilesenleridir.

Ornek: Oda, Banyo, Mutfak, Balkon v.s.

YAPI

Bir sistem dogrultusunda, belirli bir gerec ve teknik kul-
lanilarak, gereksinimleri c¢oézimlemek amaciyla dogal cgevre

iginde olusturulan yeni yapma ¢evreler, fizik mekanlardir.

STRUKTUR

Catki, bigim. Belli bir dlizen semasina bagli bagimsiz ele-
manlarla bitlin tegkili. Bir biitini olusturan genel niteli-
g£ini belirleyen pargalarain birbirleriyle olan iliskileri.

Striktlir bir konstriksiyon siirecidir. Elemanlarin bir biltin
teskil etmek lzere bir araya getirilmesi, birlestirilmesi-

dir. Striiktiir bicimden kaynaklanmaktadir.

TEKNOLOJI

Yéntem bilimi. Uretimde uygulanan kurallar ve izlenen yol-

larin tlmind iceren bilim dali.

KONSTRUKSIYON

Bir bi¢imin olusturulmasi ayakta durabilmesi igin uygulanan
yontemlerdir. Konstriksiyon ¢ogu kez striktirle karistiri-
lan bir kavramdir. Striktirde bitinin olusmasi icgin eleman
lar birlesgtirilirken, konstriiksiyonda bu biltiliniin tasinmasi

sorunu sdz konusudur.
2.4.2. YAPIM SISTEMI TANIMI

firetim acisindan ele alindifinda yapaim sistemi”yapl retim
sisteminin alt sistemidir. Uretim silreci icinde yapimi ige-
ren bir silirectir. Uretim modeliyle yakindan iliskilidir.

Saptanan slirecte liretim sisteminin sagladirsi kaynaklarla
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yapaimin gerceklestirilebilmesi i¢in Onceden cesitli diizey-
lerde bitirilmis yapi Urinlerinin yapi yerinde bir araya

getirilmesidir.

Yapim slireci (imalat) Uretim ve (montaj) birlestirme olmak

lizere iki silrece ayrilmaktadair.

Uretim silreci

Fabrika, atelye gibi yapi disindaki yerlerde olabildigi gi-
bi, yapi yerinde (santiyede) de olabilir. Uretim silirecinde
yvapimda kullanilacak parg¢a, bilesen, eleman ve finiteler

iretilerek hazirlanarlar,

Birlestirilme silireci

Uretim sirecinde hazir hale getirilen irinler ¢esitli arag
ve gereclerle bir araya getirilirler. Montaj silirecinde yapa

igslevsel boyutu dogrultusunda fiziksel olarak Uretilir.

Yapim sistemini genelde agikladiktan sonra yapimda kullani-
lan sistemlerin siniflandirilmasina ve siniflandirmada ce-

sitli yaklasimlara gecgebiliriz,

2.4.3. YAPIM SISTEMLERININ TARIHSEL GELIsiImMi

Yapinin tasarlandagi andan Uretildigi ana kadar gecen si-
recte izlenen yapi modeline yapim sistemi dendigini, yapim
sisteminin yapam silirecinde kullanilan y&éntem ve teknikleri
kapsadifZini ve izlenecek yolu sinirladigi ag¢irklanmisti. Bu
boliimde gereksinimin duyuldugu ilkel devirlerden ginlimize
kadar gegen silregte yapim sistemleri ele ailnacak ve bun-

larin saniflandirilmasi yapilacaktir.

Bilindigi lzere ilkgaflarda insanlarin temel gereksinimle-
rinden biride barinmaydi. Tarih Oncesi devirlerde barinma

olgusu ¢ok ilkel yollarla, ic¢cgiidiselde denebilecek bazi



deneme=-yanilma bigiminde ¢dzimlerle giderildiii gdriiliyor.
Sonralari giderek gelisen ve bu konuda duyarlik kazanan in-
sanlar barinacafi mekanlari gevredeki gereclerle lUretmeye
basliyorlar. Ancak bu devirlerde cevreden elde edilen ge-
recler hicg¢ defisiklige ugratilmadan dogal bicimde kullanil-
maktaydi. Ayni yontemle yapilmis pekcok yapiyi sanat tari-

hinden elde edilen belgelerden &8renmis bulunuyoruz.

18, yizyila kadar kullanilan ydntemler bundan daha ileri
gidememigtir. Bu ylzyilin ikinci yarisindan basglayarak, en-
distri devrimi ile difer blutln dallarda oldugu gibi yapa
alaninda da blyilik gelismeler izlenmeye baslanmistir. Endiist
ri devrimi ile insan glicline gereksinim duyulan yerlerde ma-
kinalar kullanilmis ve organizasyonlarda yenilikler yapilmis
ve lretimde uzmanlasma baslamistir. Ancak yine de kullani-
lan teknik ve ydntemler yetersiz kalmakta gereksinimleri

karsilayamamaktaydi.

Encdistri devrimi ile yapi talebide hizla artiyor uygulanan
yapim sistemleri,zor, pahalli, nitelikleriyle talebin c¢ok
altinda kaliyordu. Yapim ydntemlerinde ilk gelisme birinci
dunya savasindan sonra gdrillirken en biuylk gelisme ikinci
diinya savasini izleyen yillarda olmustur. Yapimda endiistri-

lesme bu yi1llardae baslamis ve ginlimlize kadar gelwistir.

Burada yapimda endistrilesme ve nedenleri {lizerinde durula-

caktir.
2.4.3.1. YAPIMDA ENDUSTRILESME

Genel anlamda endiistrilesme endistri kural, yontem ve tek-

niklerinin uygulanmasil demektir. Yapimda endistrilesme ise:

. Mekanizasyon (makinalasma)

. Rasyonalizasyon
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. Prefabrikasyon kurallarinin uygulandigi ya-

pimdir.

Ixinci dlnya savasini izleyen yillarda basta Avrupa olmak
Uzere tim gelismig Ulkelerde konut lretimi alaninda clumlu
adimlar atilmistir. Bir yandan savasin getirdigi hasarlara
kapatmaya ¢alisan lUlkeler difer biryandan da yikimlar nede
niyle ortaya g¢gikan konut sorununa acil c¢dzlimler aramaya bas
lamiglardir. Ancak sorunun blUyiUk boyutlarda olmasi ve savas
sonrasi ortaya cikan konut kitligi bu alanda yenl arastirma
larin kaynagi olmus, Onceleri usta ve kalfanin emegiyle te-
kil olarak yapilan konut lUretimi terkedilerek endistriyel
yoéntemler denenmistir. OrneZin Fransa bu ydntemleri kullana
rak savag bitiminden sonra yilda 325.000 konut lUretmigtir.

1950 1i yillarda girigsilen bu UlUretim bicimiyle;

. Kisa zamanda
. GCak sayida

. nitelikli

konutlar yapilmig ve savasin getirdigi zararlar blylk Slgli-
de giderilmigtir. Yapimda endlstrilesme bmuslayarak gilinlmize

kadar gelisen bir kavramdir.

Yapimda endistrilesme cesitli gsekillerde tanimlanabilir. Hep
sinde ortak olan nokta endistrilesmenin cagdas bazi geligs-

meler sonucu ortaya g¢iktigidir. Bu cafdas gelismeleri;

. Toplumsal gelismeler

. Teknolojik geligmeler

olmak lizere iki grupta toplayabiliriz. Yapimda endiistriles
me bunlara cevap verebilmek ve bu gelismelere uyum saglaya-

bilmek kaygisindan dofup gelismistir.
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2.4.3.1.1. Toplumsal geligmeler

Toplumlarin kalkinmasi refah paremetrelerinin artmasi ve
yeni gereksinmelerin ortaya ¢ikmasi sonucu z0zlenen gelig-
melerdir. Toplumsal gelismeler beraberlerinde yeni sorun-
larida getirmekte ¢&zim yollarinda baska tirli yontemler
kullanilmasini zorunlu kilarlar. Bilindigi {lizere gecen si-
regte toplumsal olaylarda dnemli gelismeler olmus ve yeni

toplumsal iliski bigimleri dozmustur.

2.4.3.1.2. Teknolojik gelismeler

Teknoloji terimi her alana g6re ayr1 bigimde tanimlanmakta-
dir. Iktisatgilar teknolojiyi lretim Jgeleri agisindan ele
alirlarken, mihendisler teknolojiyi fiziksel ve kimyasal
deZigsimler ve bunlari meydana getiren etkenler olarak ta-

nimlamaktadirlar.,

Teknoloji bilimi, yontem bilimidir. Uretim girdilerini (a-
rag¢, gereg¢g) giktilarini (lirin) iretim sistemleri cergeve-
sinde ele alan bunlarin birbirlerivle olan iligkilerini in-

celeyen bir bilim dalidair.

Teknolojik geligmeler ise teknoloji alanindaki gelismeler
olup yeni yapim sistemlerinin ortaya ¢ikmasini gerektirir.

Yeni gereglerin yapimda kullanilmasina olanak saglarlar,
Toplumsal ve teknolojik gelismeler

Yeni yapi tiirlerini (Hangarlar, nokta vapilar, kapali spor

alanlari, niikleer santraller vs.)
Yeni yapi gereglerini (Plastik, cam, algi, seramik vs)

feni yapir striktirlerini (asma-germe, pndmatik, uzay kafes

striktiirler v.s.)
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Yeni YAPIM SISTEMLERINI (Hiicre, panel, fligran vs.) doZur-

mus yapi lUretiminde kullanilir hale getirmistir.

2.4 .4, YAPIM SISTEMLERINI SINIFLANDIRILMASI

Yapinin ortaya c¢ciktigi gilinden glinlimize kadar gecgen sirecte
kullanilan yapim sistemlerinin cesitli sinaiflandirilmalara
yapilmis, arastirmacilar konuya degisik agilardan yaklasgmis

lar ve siniflandirmayir buna gdre yapmislardir.

Gelisim silireici iginde endiistrilegme acgisindan yapaim sis-

temleri goyle sainiflandirilair

ILKEL YAPIM SISTEMLERI

GELENEKSEL YAPIM SISTEMLERI

GELISTIRILMIS GELENEKSEL YAPIM SISTEMLERI
ENDUSTRILESMIS YAPIM SISTEMLERI

2.40.4,1., ILKEL YAPIM SISTEMLERI

Barinma gereksiniminin duyuldugu tarih Oncesi ¢aflarda kul
lanilan yapim sistemidir. Sistemden danha ¢ok ydntem bigi-
mindedir. O devirlerde insanlar onceleri dogal yapi mekan-
larina siginmiglar, magara, agfa¢ kovufu ve kaya oyuklarini
kullanmislardair. Sonralari bunlarin yeterli olmadiginin bi-
lincine varinca cevrede buldufu geregleri (agag¢ dallarini)
catarak ve baglayarak g¢atka tilirliinde mekansal striktirler o-
lugturmusglar, daha sonralari ise gelistirdikleri bazi basit
alaet ve aracglarinds yardaimiyla baska yapilar yapmis bunlara
kullanmiglardir. Butin bu yapim ydntemleri ilkel yapim sis-

temleri adi altinda toplanir,

Ilkel yapim sistemlerinden gelismis bir teknik ve ydntem
olmadigar gibi mimari bir karakterde gdzlenemez. Dogada var

olan basit cevresel gereglerle, ilkel ydntemlerle gereksi-



nimlere ¢dzlim aramak kaygisiyla kullanilmigs sistemlerdir.
2.4.4.2. GELENEKSEL YAPIM SISTEMLERI

Yakin ¢evrede bulunan dogal gerecgleri kullanarak, yer yer
kiiclik hazir hazir yapi parcalarininda (tugla, kiremit vb.
gibi) yer aldigi el emefinin yoZun oldufu sistemlerdir.

Geleneksel yapim, yapi yerinde (santiyede) yapim bigimidir.

Geleneksel yapim sistemleri tarihsel siireg icgerisinde UlUlke-
lerin iklim kosullari (cografi 8zellikleri) gereg¢ olanakla-
ri, gelenek ve gdrenekleri ulusal kiultir dzelliklerine bag-
11 olarak ortaya cikan ve bunlari yansitan sistemlerdir.

Geleneksel yapaim sistemlerinin dzellikleri sunlardir:

Yapaim yeri santiyedir (yapim sirecinin timi burada gecer.

Yapi yerinde ifiretim 83z konusudur).

Uretim insanglicline, elemefine dayanir. (EmeZin yoZun oldu-
Zu Uretim bigimidir. Yapim slirecinde her safhada ayri bir
ekip liretime katilir, kendi konusuyla ilgili islemleri bi-

tirip ayrilar.

Ismarlamaya dayanan Ulretim sistemidir. Toplu lretimden sz
edilemez. Istekler dogrultusunda oclusturulur, tekil lretim-

dir.)

Geleneksel yapim sistemleri talepteki ve yapimdaki degigim-

lere kolaylikla uyum saglayabilir.

Yapi parcalarinin birlesim yerlerinde (joint) birlestirme
sorunu olmayip yapida rijitligin tam olarak saglandifir sis-

temlerdir.

Ozel bigim ve tasima sorunlari olan yapl tirlerine oldukga

uygun sistemlerdir.
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2.4.4,.3, GELISTIRILMIS GELENEKSEL YAPIM SISTEMLERT

Gelismis geleneksel sistemler geleneksel sistemlerle endlst
rilesmig sistemler arasinda bir ko6pri durumunda olup endist
rilesmis sistemlerin ilk basamagini olustururlar{ Gelenek~-
sel sistemlerdeki tasaraim ve yapim islemleri yararli duru=

ma getirilmistir.

Bu sistemlerde yapimda bazi on yapimli duvar, ddoseme gibi
yapi bilesenleri kullanilmakta olup, bunlar seri ya da bi-
rer birer yapi yerinde Uretilip yapida kullanilmaktadir.
Santiye bir lUretim araci durumuna getirilmistir. Tim islem-
ler isakis diagramlaﬁl ile bnceden programlanmigs, dizenlen=-

mistir.

Gelistirilmis geleneksel sistemlerde yapi lrinlerinin lreti
minde endiistriyel yollar denenmekle birlikte yapim sireci

tlimiiyle endistrilegmemistir.
2.4.4.,4, ENDUSTRILESMIS YAPIM SISTEMLERT

Endiistrilesme olgusu gelistirilmis geleneksel sistemler le
baslamakta tam endistrilesmis (agir prefabrikasyon) sistem

lerle en Ust dizeye ulasmaktadar.

Endiistrilesmis sistemler, yapimda insanglclnin yerini ma-
kinalarain aldifi, yapinin yag ortamdan kuru ortama tasin-
digi: (fabrika ve atdlyelere), modiler koordinasyon ve stan
dartlasma ilkelerinin 6nem kazandig:i etkin organizasyon

dizenlerine dayanan seri UlUretim sistemleridir.

Miimkiin olabilen her yerde el emegi yerine makinalar yer
alirlar, sitrekli bir ig akisi saflanir. Endistrinin diger
dallarinda uygulanmakta olan ydntemler bu sistemlerde bir

araya getirilirler. Yapi Unlte ve Opgeleri sistemin Gzel-
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liklerine modliler koordinasyon ilkelerine titizlikle uyu-
larak lretilir ve yapi yerinde bir araya getirilirler. Guni
miizde gelismis Ulkelerin ¢ogunda konut lUretimi basta olmak
izere yapil Uretiminde endistrilesmis sistemler kullanilmak

tadir.

Yapimda endilistrilesmenin ne diizeyde gergeklestirildiginin
saptanmas1i bu konuda bilgi toplamak ve siniflandirmalara
esas olusturacak kesin dlc¢iitlerin bulunmamasindan cldukga
glictiir. Ancak endistrilesme olgusu arttigi oranda hazir
yapi elemanlarai kullanimi artmakta, yapimda makinalasma

diizeyi yilikselmekte ve yapaim rasyonellesmektedir.

Endistrilesmis sistemlerde genel 6zellikler

sunlardar:

Standartlastarilmis lUretim
Yapimda lst dlizeyde makinalasma
Rasyonellestirilmis planla bir dretim

Sirekli seri {Uretim bigimi
2.4,5, GELISTIRILMIS GELENEKSEL YAPIM SISTEMLERI

Endiistrilesmis sistemlere geciste ilk adimdir. Gerek ta-
sarim gerekse gerceklestirme (yapim) sireclerinde ileri
derecede rasyonellestigi ve santiyede lretilen bazi yapi

bilesenlerinin yapimda kullanildifil yapim sistemleridir.

Burada gelistirilmis geleneksel ve endlistrilesmis sistem-
lerde kullanilan bazil genel kavramlar Uzerinde durulacak-

tar.

2.4.5.1. KONUYLA ILGILI GENEL KAVRAMLAR

Rasyonalizasyon




Rasyonalizasyon sdzclgil genelde kaynaklari iyl ve yerinde

kullanma ybnﬁemidir. Yapimda rasyonalizasyon ise tiretim a-
raglarlnih yararli sekilde kullanilmasi, tasaraim ve yapim

siireclerinde gecen tim olaylarin gelistirilmesi, olumlu

sonu¢ alabilmek ig¢in en dofru kararlarain verilmesidir.

Rasyonalize edilmis yapimda yapim sistemi ve bununlia ilgi-
1i tim ayrintilar dnceden derinlemesine incelenmis, tim
iretim olaylari kisisel yargi ve davraniglardan soyutla-
narak bilingli bir sekilde amag dogrultusunda programlan-
mistir. Bunu saglamak i¢in su konular kesinlikle uygulan=-

malidir:

Yapimi siirdiirmek yapimin saptanan siirenin bitirilmesine

yardimcir olmaktdadir.

Yapimda islem sayisinin azalmasi. Zamandan ve maliyetten

kazang saglar.

Bilesenlerin uzmanlasmis ekipler tarafindan Uretilmesi.
Yapim kusurlaranin Oniline ge¢ilmesi ve nitelikle yapi lre=-

tilmesi demektir.

Standartlasmig seri ilretimin gergeklestirilmesi ve yapimda
yapl makinalarina yer verilmesi, sliregten, iscgilikten ve

buna bagli olarak maliyetten kazang saglamaktadir.

Mekanizasyon

Rasyonellegmig yapimda bazi safhalarda el emeginin (insan
glicinlin yerine makinalar da kullanilmaktadir. Ancak bun-
larin ne zamanlarda devreye girecegi ne zaman‘glkacaﬁl ne
kadar siire ile kiralanacafgi ya da satin alinip alinmayaca-
#1 konularainin gok iyi arastirilmasi gerekir. Burada bazi

yanlisliklar yapim maliyetinin beklenenlerin g¢ok Uustiine



cikmasina neden olabilir.

Gelistirilmis Geleneksel yapimda mekanizasyon; toprak isle-
rinde (kazi, hafriyat v.s.) betonun, karistirilmasinda
(vibratdér betoniyer v.s.) ve bazl hazir ddseme ve duvar e-

lemanlarinin kaldirilma islemlerinde kullanilabilir.

Makina kullaniminin yapima getirdigi yararlar sdyle Ozet-

lenebilir:

El emeZinin basaramayacagi islemleri yapmak
Zamandan kazang

Makinalarin yaptigi isler insanlarin yaptig:
islerden daha kaliteli hatasiz olmasi nede-

niyle nitelikle lretim,

Yapim maliyetinin azalmasi.

Standartlasma

Gelistirilmis geleneksel sistemlerde gok sik karsilasilan
terimlerden biride standartlagmadir. Kisaca standartlagma
yapl elemanlarinin sayica minimuma (en aza) indirilmesi
ve bunun sonucu kalip, montaj isgiligi, zaman gibi unsur-
lardan kazang saflanmasidir. Kisaca tiplestirmek diyede

tanimlanabilir. Endilistrilesmis yapim standart yapimdar.

Prefabrikasyon

Pre brikasyon Atdlyelerde veya fabrikalardsa Uretilen stan
dart yapi elemanlaraini kullanarak yapiml bu elemanlari bir-

lestirme islemine dbénustlrmek seklinde tanimlanabilir,

Ftkin ve islek bir santiye organizasyonu
Pratik ve diizenli ig sirasa

‘Benzer islerin seri bigimde yapilmzsi
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On yapimla {iretilen hazir bilesenlerin kulla-

nilmasy,
Yapimda makinalarina yer verilmesi

Santiyenin etkin ve islek bicimde dizenlenmesi

Santiye organizasyonunda ilk o6nemli konu yerin dogZru bigim=-
de diizenlenmesidir. Bunun ic¢in &nceden gok iyi aragtirilma-
11 is ak1is grafikleri paralelinde bilingli segim yapilmall-
dir. Yanlis yolda kurulmus bir santiye yapimi sonuna kadar

olumsuz etkiler.

Yer secgiminden sonra yapim islemleri dogrultusunda ulasgim

ve tasima konularinin ¢ozlimlenmesi gerekmektedir.
Yapim siurecindeki iglemlerin diizenlenmesi

Rasyonellesmig yapimda yapim siirecinde devreye girenler
arasinda Orglitlenme ve ig iliskileri oldukc¢a 6nemli bir
konudur . Endiistrilesmis yapim ancak bu sekilde akilec:

is programlari kullanilarak gergeklestirilebilir. Yapimla
jlgili olaylar CPM ve PERT gibi planlama teknikleriyle di-
zenlenmeli islemler arasandaki kesismeler ortadan kaldiril-
malidir. Bunun scnucu zaman yitimi olmayacagi gibi verimde

ylikselecektir. Yapimda serilesme.

Bir ekip taréflndan benzer islemlerin tekrarlanmasi lretim
siirecini kisaltacag:i gibi Uretimi yliriten grubun bu konuda
becerilerini gelistirmesinede yardimci olur. Bu ise yapim=
da islerin makinalasmis bicimde seri olarak yapilmasidir.

8n yapimla {iretilen hazir bilesenlerin kullanxzlmasi, yapim
da santiyede bazi bilegenler iretilebilmeli ve bunlar ola-
bildigince standartlastirilmalidir. Bazi durumlarda santi-
ye diginda atdlyelerde de lUretilebilen bu dnyapimli hazir

bilesenler yapimda birgok kolayliklar saglar. Hazir bile-



senlerle yapimin yararlari gsdyle siralanabilir

Gereg yitiklerinin dnlenmesi (Kaynaklarin gereksiz tiketil~-

mesini ve maliyetleri etkiler)
Iscilikten kazanc (Maliyetleri ve yapim slirecine etki eder)

Geleneksel yapimda iklime bagli beklemelerin onlenmesi(Her
tirli iklim kosullarainda kirleme, buharla 1sitma v.s. gibi

bazi 6nlemler alanacaktir)
Prefabrikasyon beraberinde

Boyutsal koordinasyon
Standartlasma

Tasarim dizeni

Statik kurulus

Gereg

Zaman

Tasima

Ekonomi

alanlarinda c¢dzimlenmesi gereken bazi 8zel sorunlarida ge-

tirmektedir.

Gelistirilmis geleneksel sistemler yukarida tanimlamaya ¢a-
lisilan genel &zellikler dogrultusunda endlstrilesmis sis-
temlere geciste kdpriu ddevini goriirler. Gelistirilmis gele-
neksel sistemlerde tagiyici Sgeler geleneksel lretimle o-

lusturulurken yatays ve dlusey bilesenler, gati Ogeleri, ya-
tay ve diisey baglant:i elemanlari 6n yapaimla Uretilir yapi-
daki yerlerine bagflanairlar. Bu bir bakima geleneksel siste-

min rasyonalizasyonu sayilabilir.

Calismanin agirlikli b&limini bu sistemler olugsturdugundan
burada gelistirilmis geleneksel yapimin sistem Ozellikleri

tanitilacaktair.
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2.4.5.2, GELISTIRILMIS GELENEKSEL SISTEMLERLE YAPIM

Gelistirilmisg geleneksel sistemlerin dzellikleri ve genel
kavramlar yapim sistemlerinin siniflandirilmasi bdliminde
ele alinmisti. Bu bdlimde gelisgtirilmis geleneksel sistem-
lerle yapim da kullanilan gere¢ ve yéntemler tanitilmakta-

dir.
2.4.5.2.1. GELISTIRILMIS GERECLERLE YAPIM

1.1. Sekilsiz geregler
l1.1.1. Geleneksel olmayan agregalar

l1.1.1.1. Genlestirilmis kil ve sistler

1.1.1.2. Sinterienmis ucgucu kil

1.1.1.3. Genlegtirilmig perlit, vermikilit, ob-
sidiyen

l.1.1.4. Bims ve c¢esitli dogal tifler

1.1.1.5. Plastik (Stropor boncuklar:i vb.)

1.1.1.6. Sanayi artaiklari (Yiksek firin cirufu
camlar, seramikler vb.)

1.1.1.7. Seliilozik agregalar (tahta yongalarzi vb)

1.1.2. Geleneksel olmayan baglayicilar (Portland

¢imentosu, kireg, bitiim vb. digsindakiler)

l1.1.2.1. Sanayi Uriini anorganik ¢imentolar (a-
liminli ¢imentolar, yiksek firan cilirufu
cimentosu, ferj ¢imentosu, magnezyum

¢cimentosu vb.)

l1.1.2.2. Dogal veya yapay (sanayi yan irini)

pazzolanlar



l1.1.2.3.

l.l.zl“.

= BT =

Plastikler, organik recineler (poli-

iretan, epoksi vb.)

Isi1 veya basincgla baglayicalik kaza-
nan maddeler (kireg-silis reaksiyonla-

ri vb)

1.1.3. Beton katki maddeleri

1.1.3.1.
l1.1.3.2.
1.1.3.3.
l1.1.3.4.,
l1.1.3.5.

1:sls3:6,

1.103-7.

Erken ylksek dayanim saglayan madde-
ler

Betonda sertlesme sliresini dizenleyi-
ciler,

Su yalaitica1lik saflayan katkilar
Islenebilirlik saglayan katkilar

Hava sitridkleyiciler

Sogukta beton dokiumini saglayan kat-
kilar

Sertlesmis betonda su kaybini onleyi-

ci maddeler

l1.1.4. Geleneksel olmayan kaplamalar

ledloltel,

l1.1.4.2.

Isi1 yalitacilik, su gegirimsizlik vb.
gibi ozellikler safglayan hazir siva-
lar (perlit/vermikiilit sivasi, plas-

tik baglayici sivalar vb.)

Yanmazlaik, koruyuculuk (suya, hagere-
lere, bakterilere karsi) sajglayici bo-

yalar.

1.2. Bicimlendirilmis Gerecgler

1.2.1. Hazir beton donatisi (gelik hasirlar,

hazir kiris/kolon donatisi vb.)
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Geleneksel olmayan duvar/d&seme blok-

lara

1.2.2.1. Hafif beton bloklar (ké&plkli/gaz be-

ton, hafif agregalil beton vb.)

1.2.2.2. Hafif seramik bloklar

1.2.2.3. Kireg-kumtasi bloklar

l1.2.2.4, Bitlim-asfalt-recine vb. geleneksel

olamayan baglayici bloklar

1.2.2.5. Stabilize topraktan bloklar

lea2:3s

Geleneksel olmayan duvar, dbdseme, ta-

van/cati kaplamalara

1.2.3.1. Dekoratif plaklar

1.2.3.2. Akustik plaklar (ses yalitici, ses

emici)

l1.2.3.3. Bigimlendirilmis yalitim gerecgleri

(181 yalaiticilar, su yalitacilar,

buhar dengeleyici)

1.3. Islevsel geregler-bilesenler

1.3.1.

l1.3.2.

Cati kaplama bilesenleri (mertekler a-
rasinda tasinan donatili, hafif, cati

yiklerini tasiyici, yalitici elemanlar)

Hazir bdlme duvari elemanlar: (hafif
beton, al¢i, hafif al¢i, algi kompozit
leri, ahsap kOkenli sandvi¢ elemanlar

vb.)

Betondan yapilmis yardimci hazir ele-
manlar (merdiven basamaklari, lentolar
deniziik ve parapetler. Tesisat tagi-

yic1 elemanlar, baca parcgalari vb. bu



tanimin kapsamina girmez.)

1.3.4., Hazir pencere ve kaliplar veya bunlarain

bslumleri (kasalar, kanatlar vb.)

2.4.,5,2.,2. GELISTIRILMIS TEKNIKLERLE YAPIM

2.1. Beton teknikleri
2.1.1. Dayanim kazancini hizlandirici teknikler

2.1.1.1. Is1l ydntemler
2.1.1.2. Kimyasal yontemler

2.1.2. Fiziksel 6zellikleri arttirici ydntemler

2.1.2.1. Akicilik/islenebilirlik saglayici ydn-
temler

2.1.2.2. Yaliticilik saglayici ydntemler (su,
181 veya ses yaliticailak)

2.1.2.3. Sertlesme slirecini denetleyici teknik-
ler

2.1.2.4, Sogukta beton dokimiini saglayici ydn-

temler

2.1.3. Mekanik 6zellikleri arttairici yodntemler

(1if berkitmeli betonlar vb.)

2.2. Kalip teknikleri (endistri Urinil beton ka-

liplariayapim)

2.2.1. Klicik parcgali modiler kaliplarla yagam
(gok amagli kullanim ic¢in yapilmis endist
ri idriuni kalaip takimlara pargalaran cgesit
1i sekilde birlesmesiyle, kolon, kiris
kirisli doseme, perde duvari, vb. gibi
yapi bélimlerinin kaliplarin2 olusturma

olanaji saflayan kalip sistemleri)
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Blylk parcali 1ismarlama kalaiplarla yapim
(Belirli bir tip lretim icin tasarimina
gbére hazirlanmis, yapl yerinde monte e-
dilen, o yapi bolimine 0zgl blyidk kalip

pargalary)

Biyilk parcelyl modiler kalaiplarla yapim
(Genellikle biyuk boyutlu duvar ddseme
gibi diizlem ylizeyli elemanlarin doklmin
de kolaylik saglayan endistri lUrinl mo-
diler boyutlu kalip pargelari-Bansiar ve

tablolar)

Tlinel kaliplarla yapim

(Beton/betonarme, boyuna duvar ve tek
ydénli déseme diuzenindeki tasiyici sistem=-
1i yapilarin rasyonel {retiminde kullani-
lan modiiler ve biiylk boyutlu timlesik du-
var ve doseme veya yarim dbseme kalibindan
olusan biliyilik parg¢ali gelistirilmis kalaip

sistemlieri)

Kayar kaliplarla-Tirmanan kaliplarla

yapim

(Mekanik bir diizenle silrekli veya kesin-

tili bicimde hareket eden kalip sistemle-

rini kullanarak beton ddkiumiinl gerceklestiren yapim)



Beton yvapimindes kvllapilan hareketli kaliplar

23

Yari bitmis yapi bdlimlerinin kalip gérevi

yaptigi sistemler.

(Filigran, Rubsu, Predal, Structurapid vb.
gibi isimlerle taninan bu sistemlerde kalip
gérevini donati tagiyici ince cidarli beton
elemanlar yapmaktadir. Fabrikada veya santi
yede yerde hazirlanan bu pargalar yapidaki
yerlerine tasindiktan sonra bosluklarinsa
veya Ustlerine (dbsemelerde) beton dokile-

rek tasiyici sistem olusturulur.

2.3.1. DObseme yapaim sistemleri

(4,5 em. kalinliginda donati tasiyan ince
betonarme plaklar ayni zamanda kalip go-
revinl lUstlenmektedir. Bu blaklarda egil
meyi Onlemek yerinde dékﬂlen-betonlarla
baglantieiny saglamak i¢in list ylzeyleri
ne celikten 6rgl kiriscikler seklinde do-

natilar yerlestirilmistir.)
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Duvar + DOseme yapim sistemleri

(Bu sistemlerde désemeler yukarids agik-
lanan bigimde olusturulurlar. Duvarlarin
her iki dis cidar H4-5 cm. kalinlifinda i-
¢inde donatilar bulunan ince beton plak-
lardan yapilmis olup birbirine ince &rgi
donatiyla birlestirilmislerdir. Yapidaki
yerine tasinan endlistri lUrinld bu eleman-
larin bosluguna beton dékilerek duvar o=
lusturulur. Duvar-ddseme baglantilarains

ek donati konarak slUreklilik saglanir.)
Kolon - kiris yapim sistemleri

Iclerinde donatilari bulunan ince beton-
dan yapilmis ig¢i bog kolonlar yari tamam-
lanmis (basing bdlgesi yerinde doklilen)
kirisler 6n yapimli dd&seme bilegenleri
veya yerinde dokillen doésemelerden olusan
sistemdir. Bosluklu yari bitmis bu ele-~
manlar yapidaki yerlerine tasindiktan
sonra bosluklarina veyz tamamlanmamis bod-
limlerine beton doklilerek, sirekli rijit

tasiyici sistem olugturulur.

K¢k Bosluklu elemanlarla duvar yapim

sistemleri

Isy yaliticilifi olan hafif betondan ya-
pilmis endistri Uriinid bosluklu kigik ele-
manlardan hargsiz olarak (gegme ydntemiy-
le) olu$turu]mu$ duvarlarain bosluklaraina

(gerektifinde donati da konularak) beton
//
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dokllmesiyle tagiyici duvar yapim ydn=-

temidir. (Montaj duvar sistemi)

Bazi yapi bdlimlerinin yapi yerinde (santi-

yede) ayri yapimini ongdren sistemler

Bazi yapi boélimlerinin yapi yerinde zeminde
Uretilip, yapidaki yerlerine taginmasi ve

diger bdlumlerle birlestirilmesiyle olustu-
rulan yapim. Genelde ¢ok sayida benzer ve

tekrarlanan bolimleri olan yapilarda bu bo-
limler igin uygulanmaktadir. Cok sayida tip
lesmis yapi birimi igceren santiyelerde yapi
larin &6n yapimli lretilmesi amaciyla, on ya
pimli eleman lireten tesislerin yapim yerine
tasinarak Uretim yapmasi bu tanimin disinda

dir.

2.4,1, Dikme duvarlar (lift-up walls)

Oturacagi temelin hemen yaninda yerde ya-
tay bicimde dokilildikten sonra kaldirma a-
raglariyla dikilip disey duruma getirilen
duvarlar. Bu sistem genelde kat ylksekli-
g£i az olan iki veya l¢ katla yapilarda uy

gulanmaktadar.

2.4,2, Kaldirma dosemeler (lift-slabs)

Kat dosemelerinin timinin zemin kat doge-
mesi Uzerinde st UlUste dokuldikten sonra
binadaki yerlerine kaldirailarak birles-

tirilmesini dngdren dbseme yapim sistemi.



Nosemelerin zemin kata dokildikten sonra vinglerle yu-
kari keldirilmasa.

2.4.3. Ayri yapilan duvarlar

Tasiyici olmayan, cephe veya bdlme duvar-
larinin santiyede ayri Ulretimini ve yerine
tasinarak diger yapi bdlimleriyle birlesti-

rilmesi sistemidir.

> 4.6, YAPIM STSTEMLERININ ULKE KOSULLARI ACISINDAN DEGER-
LENDTRILMEST GELISTIRILMIS GELENEKSEL SISTEMIN DIGER
YAPIM SISTEMLERI ILE KARSILASTIRILMASI

Birinci bdlimde de deginildigi gibi ginimizde tim Ulkele-

rin karsi karsiya kaldigi en biylk sorun konut sorunudur.

Yurdumuzda oldukca biiyiik koyutlara ulasan bu sorun nifusun
hizla artmasi ve kentlesme olgusunun gelismesiyle her pgecgen
giin kendini daha fazlw hissettirmektedir. Belirli donemler-
de karali konut, arsa ve kentlesme politikalaranan izlene-
memis olmasi sorunu desha fazla arttirmig ve acil ¢cbzim is=-

teyen konulardan biri haline getirmistir.
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Yurdumuzda sorunu ¢dzmek Sncelikle konuya bilingli ve akil-
cibir g&zle bakabilmekle olasidir. Konut sorununu ¢dzmek
demek konut gereksinimini karsilamak, konut aciZini kapat-
mak, kentlesme ve nilifus artisi paralelinde konut iliretmek
demektir. Bu ise milli Konut politikasi" olarak tanimlan-
maktadir. Bu politikanin ana amaci sorunun boyutlarini or-
taya koymak, yasal sinirlama ve ydnetmelikleri belirlemek
konuta ayrilan kaynak akisini hizlandirarak liretimi 8zen-

dirmektir.

Bugin tim Ulkelerde olduZu gibi yurdumuzda da konut sorunu-
nu ¢dzumlemede ilk ve temel disince toplu konut lretimidir,
Sorunun boyutsal blyliklUgl ve llke kaynaklarinin sinirlili-
g1 konuya akilci bir sekilde yaklasabilmeyi zorunlu kilmak-
tadair. Bu ise yurdumuzda konut sorununun Ulke verilerine
ters disen rasyonel olmayan ydntemlerle cdzimlenemeyecesi

gercegini dile getirmektedir.

Konut lretiminde uygulanan sistemler daha dncede deginildi-

g1 gibi li¢ ana gurupta toplanabilir.

Geleneksel Sistemler

Geligtirilmis Geleneksel sistemler (Tzel kalip sistemleri,

makinali siva, beton pompaji gibi)

Endiistrilesmis sistemler (tam ve yari onyapimli sistemler)

2.4.6.1. GELENEKSEL SISTEMLERLE YAPIMIN DEGERLENDIRILMESI

Gegirilen deneyimler gdstermistir ki konut sorununu gelenek
sel yéntemlerle ¢bzebilmek olasi degildir. Clinki sorun ol-
dukga biliylik boyutlu olup amag¢ toplu lUretimdir. Bu acaidan

konuya yaklastigimizda ancak tekil (ismarlama) liretimi ger-
geklegtirebilen geleneksei yontemle toplu konut lretimi so-

runa cevap verecek nitelikte deZildir. Ozellikle bu sistem-
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lerin olumsuz ydnlerinden biri olan iklim kosullarina bagla
beklemeleride buna eklersek sorun daha fazla bilylmektedir.
Ayrica ama¢ gok soyuda ve kisa slirede konut liretmek oldugu-
na gdre geleneksel sistemle buna ¢6zim aranmasi'nin sozl

bile edilemez.

Geleneksel ydntemlerde arsa bedeli konusunu bir tarafa
biraktigimizda konut maliyetini en fazla etkileyen faktdr-
ler kalip + siva + zamandir. Finansman giderlerinin ana
etkeni olan zaman faktorl maliyeti blyluk &Slgide etkilemek-
tedir. Faiz oranlarinin degismesi ve artan fiyatlar orta
minda bircok baslanmis yapi yarim birakilmakta ya da sene-
lerce =silirip gitmektedir. Bu olgu konuyu ig¢inden c¢ikilmaz
duruma getirwektedir. Gegmisgsteki uygulamalar da bunu agik

bir bigimde ortaya koymaktadar.

2.4.6.2. ENDUSTRILESMIS SISTEMLERLE YAPIMIN DEGERLENDIRIL-
MEST.

Endlistrilesmis yapim sistemleri ile toplu konut Uretimi so=-
runa yaklasim agisindan dofZru bir karar olmakla birlikte
tam ve vari endistrilesmis sistemlerle yapimin llkemiz ve-

rileri agisindan sakincalarini sdyle siralayabiliriz :

tTi1x yataramlar cok yiksektir. Biiyik ¢apta finans girdileri
ve parasal kaynaklari gerektirirler. Ayrica karla bir is
letmenin ekonomik her yil 1000-1200 konut Uretmesi gerekir.
bu ise ¢ok sayida ﬁretim merkezi ve iretim devamliligi de-
mektir. Yurdumuz icin bu konu tartisilir bir konudur ve

saglanamayacagl acgikcga gdrilmektedir.

Ozellikle tam endlistrilesmis sistemlerde (hlicre sistemler-
de) elemanlar afgirdar. Diizenli ve yveterli ulasaim afina sa-

hip olmayan yukdumuzda bunlarin tasinmasi basgsli basainaz bir
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sorun olmaktadir. Hilicre sistemlerin liretkenlifini ulasim
aginin belirledigini gdz dninde tutuldugunda tam endiistri-
lesmis sistemlerin buglin i¢in yurdumuzda kesinlikle uygu-

lanamayacagil kolayca anlasilar.

Santiyede agir elemanlarin kaldirilmalar: igin glg¢li ving
ler (kaldirma ekipmanlari) gerekmektedir. Bu vincleri iire-
tim slreci iginde rasyonel kullanmak zorunlulugu vardir.
Kaldirma aracglari ya ithal yoluyla déviz karsilizil dis {(il-
kelerden satain 2linarak ya da biliylik paralarla kiralanmak yo
luyla elde edilir. Ayrica bakim ve onarimlari da ayra bir
sorundur. Bu konu bizi diga bafimlilik olgusuna gdtlirmekte

dir.

Tam endistrilesmis sistemler basta olmak lzere &n yapimli
yéntemlerde, yillardir uygulandifi birgok Ulkede bu konuda
yeterli uzman olmasina karsin birlesim noktalarai (joint)

sorunu tam ¢oézllememistir.

Konut tiplesmesini bliylikél¢lide zorunlu kilan, az sayida
yapi elemani ile g¢gok sayida liretime dayanan ydntemler ol-
duklaraindan tasarim ve uygulamada tek dize c¢dzimler getir-
mektedirler, 6zellikle (Hicre, tilinel kalip ve panel sistem~-

ler gibi)

Monolitik olmayan yapilarain tektonik (Deprem sorunlu) bdl=-
gelerde kullanimi genelde tilmiyle ¢ozlimlenmemigtir, aras-
tirma asamasinda olup yurdumuz gibi oldukga yoZun deprem

kusagi lzerinde yer alan bir {ilkede nasal kullanilacaklari

tartisma konusudur.,.

Daha az igsglici kullanimi tam ve yari endiistrilesmis sistem-
lerin temel zellifidir. Insan glciinlin yerini timiyle maki-

nalar almis i@éilik giderleri ocolabildifgince azalmistir. An-
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cak yurdumuz gibi ekonomisi biliyik capta istihdam olgusuna
dayali Ulkelerde bu sistemlerin gecerli olmasi s8z konusu
degildir. Yeni is alanlari acici, issizlik sorununa g¢ozlmn

getirebilen sistemlere ydnelmek gerekir.

Endliistrilesmis sistemlerin yapim agisindan degerlendiril-
mesini yaptiktan sonra lilke verileri acgisindan getirdikle-
rinin gotirdikleri yanainds gok az oldugu gdzlenmektedir.

Kisaca, bu gin i¢in yurdumuz bu sistemlerin kullanilmasinz

uygun degildir.
2.4,6.3. GELISTIRILMIS GELENEKSEL SISTEMLER

Yukarida ag¢iklanan tlim sistemlerin olumlu ydnlerini &rti-
rarak, sakincalarini ortadan kaldirarak Ulke kaynaklarin:
rasyonel kullanacak bir senteze gidildiginde sonugta konut
Uretiminde gelistirilmis geleneksel yapim sistemlerinin
secilmesi gergegi ile karsilasmaktayiz. Geleneksel sistem-
lerin rasyonalizasyonu ve yapimda endistrilesme ilkelerine
yer veren bu ydntemler illke gergekleri paralelinde en akil

c1 secgenektir.
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KoCAELT-TZMIT 4 .NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESINDE BIR MODEL
GELISTIRILMEST

Bu bdlimde yapim sistemi belirlendikten sonra bir model ge-
listirilmesi galismasi yapilmistir. Yer olarak Izmit-Kocae-
11 4. Nolu Gecekondu &nleme bdlgesi secilmis, burads Sosyal
tesisleri, rekreasyon alanlari, otoparklari, spor elanlara

da bulunan toplu konut yerlesmesi disglnilmistir.

Konut iretiminde ililke verileri agisindan gelistirilmis ge-
leneksel sistemlerin gecerliligi irdelendikten sonra Kocae-
1i-Izmit gecekondu &nleme bb&lgesinde dbseme Ve duvarlari
filigran olan sistem seg¢ilmistir. Bu elemanlar santiyede

on yapimla lretilmekte, yerlerine kaldirma araglariyla ta-
sinmakta ve birlestirilmektedir. Yerinde dokim sistemleri
Bzellikle memleketimizde yapida ¢alisan iscgilerin alisagel
mis olduklari yapim sistemlerinden cok farkli olmadifi igin
iscilerin lcretime alismalari ve yapimin gerceklestirilmesi

kolay clmaktadar.

Bilindigi lzere fzmit kentimiz son yillarda hizli bir kent
lesme siirecine girmis ve gelismistir. Bu biiylimenin parale-
linde kent sinirlari digsa dogru blylmls ve yeni yerlesim
alanlari gereksinimi artmistir. Imar ve fskan BakanliZinca
geéekondu tnleme bdlgesi olarak gdsterilen bdlgede konut so
rununa yaklasim getirilmis ve bir model geligtirilerek se-

cilen yapaim sistemi ile toplu konut iretimi tasarlanmisgtir.

KOCAELT 4 NOLU GECEKONDU ONLEME BULGESINDE SECILEN aisTEMIN
TANIMI



GENEL BILGILER

Sistem, ddseme ve duvarlari filigron olan sistemdir. Yapi-
nin tasiyici sistemi geleneksel yapimla olusturulduktan
sonra duvar ve ddsemeler yerinde yapim yOntemiyle liretil-
mektedir. Konut tipleriyle bu bilesenler arasindaki iliski
arastirilmis ve tasarim olabildifince tiplestirilmistir.
Uygulanan bu sistemle bir dairenin biitiin elemanlari bir
glinde dékilmekte, bunlar 8 (sekiz) saat sonra kaldirilip
kullanilmaktadir. Uretim kapasitesi iklim degisikliklerine
gore 10-15 ginde bir kattir.

Bir katin 8 daire oldufu disiniUlmistir. Kisim ise 3,4 giinde
bir defa yapilan yerinde dokium islemi buhar kUri ve katk:

maddeleriyle daha kisa siireye inebilmektedir.

Koputlarda secilen modiller M,14M (m=60) dir. Kat ylksekli-
ginde bakanlikg¢a dnerilenlerin disinda herhangi bir sinir-

lama yoktur. Genelde 6 ve 4 katli konutlar olusturulmusgtur.

KONUT TIPLERI

Genelde A,B,C,D olmak lzere 4 tip konut tasarlanmistir.

A,B,C, tipleri her

S
LY
o
ot
2
I=

E tipi ise her katta 2 daireden

olusmaktadair.
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Kocaelindeki toplu konut blok tipleri.

TEMELLER

Temeller ve bodrum kati yerinde dokllmektedir.

TASIYICI SISTEM

Tasiyici sistem geleneksel kolon kirig sistemidir. Sulu me-

kanlardan olusan ara lUnitelerde betonarme perde sistemi

kullanailmistar.



DOSEMELER

Iclerinde yeterli donataimlari bulunduran filogran kirisler
inden olusan, yerinde ddkim betonu en az L em kalinlaikta

6n yapimli betonarme plaktir. Déseme elemanlari santiyede
50 m lik 6zel masalarda ddkilmektedir. Kullanilan beton

B 225 olup, ddsemeler yerine konduktan sonra bosluklari B
160 betonuyla doldurulmaktadir. Istenilen durumlarda dbseme
elemanlarinin alt ylizeyleri briit beton yapiminda kullanilan
6zel cimento ve katki maddeleriyle bitirilmis ylizeyler ola-

rak elde edilebilir.

Dengeleylcl ask.

T
Y '_)Szmrj_cétg.gx_

Hasir donati, toplam agikhik donaty
sinin% 50 sinden fazla Ise kirisler

6nce bitebilirler. Hasiriar mesnetie
gerekll sekilde ankre edilmelidir.

agbem Kuru mesnetlenme.
a>é4cm Harg gerekli

=35cm.

b=3m,
x=Yg - Vo L
X
bu dicliye ilaven kiris alt
F bashklarinin birer digr
d noktas: mesne! Uzerine
L K rasthyorsa kenar desig
r B$Z50m -l 3 8 gereksiz olur
(bslum, 83.2)
Filigran diseme plaklarinin kaldirilmasy ve yerlerine

sturtulrasy.



DIS DUVARLAR

Gelistirilen madelde dis duvarlar, donatisiz filigran du-=-
var elemanlarindan olusmaktadir. Bunlar, filigran kirisle-
riyle baglanmis en az 4 em kalinligZinda iki &n yapimlil be

tonarme plak olup, aradaki bosluk betonla doldurulmaktadir.

iC DUVARLAR

Dairelerin tiiminde esneklik 6n planda takilmisg bélmeler
istefe gére belirli modillerdekl pano ve dolaplarla tasar-

lanmistir.

URETIM YONTEMI

Désemeler ve duvarlar dnyapimla gelistirilmis santiyede
iretilmekte, difer yapim olaylari geleneksel yollarla

slirdiirtlmektedir.
DEPOL AMA

Dogeme ve duvar elemanlarinin depolanmasi gerektiginde
depo alaninin tabani yeterince saglam ve tam dizglnlikte
bilesenler arasina yeterli sayida takoz ve kadronlar kon-

malidir.

BIRLESTIRME

Elemanlar depodan dogrudan dogruya alinirlar. Kule ving
daha Once yérlestirme mesafesi en biyik elemanin afirli-
gina gdre ayarlanmis olmalidir. Elemanlar birlesgtirme
planina uygun numaralandiktan sonra sivayla yerlerine oO-

turtulurlar. 5rnegin: 100 tonluk bir kule ving kullanild:i=-
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ginda birlestirme hizi ginde 140-200 m2 kapali yapi alani-

dir.

Déseme bilesenleri kule vingle kat ylksekligince kaldirail-
diktan sonra yerlerine konmadan Once montaj mesnetleri ha-

zirlanmakta bunlar beton priz yaptiktan sonra alinmaktadair.
TESISAT

Islak hacimler bir blok halinde ayna birimde toplanabildi-
ginden burada olusturulan tesisat bacasiyla alt yapiya bag-
lantilari yapilabilmektedir. Isitma tesisati ig¢in d&seme
icinde tesisat borularina yer verilmekte ve bunlar elektrik
hatt:r koruyucusu borulari ile birlikte betonlanmadan Once

doseme plaklarina yerlestirilmektedir.
BALKONLAR

2M modiliinde konsol gaikmalardir. Panjur elemanlariyla modi-

line uygun biQimde kapatilmaktadir.

CATI

Cati1 geleneksel ydntemlerle gizli ¢at2 olusturulmakta, ser-

vis birimlerinin lzeri teras g¢atiyla Ortilmektedir.

DOSEME KAPLAMALARI

Dégeme kaplamalari cesitli gekillerde yapalabilir. PVC yer

karolari, halil veya parke tipi olabilmektedir.

MERDIVENLER

Merdiven basamaklari ve sahanliklar yarim kat kaydirmall
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sisteme gdre yerinde betonarme sistemle lretilmektedir.

DIS KAPLAMA

Betonarme &n yapimli duvar elemanlarinin disa bakan ylizle-

ri istege uygun olarak bitirilmis olarak hazirlanmaktadir.

LU DIN 1045'_gére.

‘S, Kirisi
.S i crz_g_onahsx

Yerinde dtkmez_beton,
. 3
P\ B |
f ‘ On yapimli_beter: [‘L
1
|

d

' g
L" (%]
" ®

(T o P v v i s = T §
e > ! et % > = — ]
E|
L <TSTEdTemr™ J_ <15+4] d (cm) 3
TTr<5d, en fazla 75¢im T <25d A
en fazia 375cm.
b=>150 cm. aksi halde sadc:¢ uyum plag.
Kaymanin 2. bdlgede olmasi halinde filigran kiris yUksekligi =Kesit yOksekligi.
Hasir celit veve nerviirlid cubuklarla diseme elemany kesiti

BA. KIRISE BAGLANTL

(D SUREKL! DOSEME.

HEQEMB.EGJ__QMNALL

SISTEM SUREKLILIG! HESABA
. ALINMAMISSA . VEYA BIR SON
g-. MESNET DURUMU MEVCUTSA
N s UST DONATI OLARAK KONSTRUK_
& T TAVSIYE 1_3 cm. TiF 1/3 Fe ACIKLIK ONGBROLME_
= ‘ LinIR.
Xi=d/2 + a4 W’k 50 Fe ACIKLIK
Filigram diseme plaklarinin hetonarme kiriglere badlan-

tr detaya.
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SONUC

Konut sorunu yurdumuzda en dnemli toplumsal sorunlardan

biridir. Bu konunun c¢dziminde ilk adim konuya bilimsel yak-
lasimlar cercevesinde bakmaktir. Ancak boyutlari oldukga bl
yiilk olan konut sorunu bu sekilde Ulke ¢apinda alinacak olum
lu kararlarla c¢dziilebilir. Burada gereksinimlerin iyl sap-
tanmasi nifus artislarainin, kentlesme olgusunun denetlemesi
secilen yapim sisteminin lUlke verileriyle paralelligl OBnem

tasimaktadir.

Buglin konut Uretim alaninda yurdumuzda en uygun yapim sis-
temleri gelistirilmis geleneksel sistemlerdir. Bu sistemler
genelde geleneksel yontemlerin rasyonalizasyonu oldugundan
uyum saflamak oldukga kolaydir. Nitekim konut Uretim ala-~
ninda son yillarda geligtirilmis geleneksel sistemler yay-
ginlastigi godzlenmektedir. Ancak hangi sistemi kullanairsak
kullanalim, konut alaninda getirilecek ¢dzlUmll herseyden
Snce toplumumuzun ekonomik, sosyal ve kiltirel yapisini ge-

listirmeye yonelik olmalidair,
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