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OZET

Bu aragtirma da,planlama biitiinli iginde, kentin fizik mekani-
nin en Onemli alt sistemi 6zelligine sahip olan kent merkez-
lerinde yasanan sorunlarin ¢oziimiine,tasarimina etken planla-

ma ilkeleri ortaya konmaya ¢alisilmistir.

Endiistri devrimi ile ortaya ¢ikan niifus,teknoloji ve kentsel
gelisme sonucu taplumsal,ekonomik,kiiltiirel degismeler hizlan- |
mig,kentlerin ozellikle merkezlerinde gesitli doniisiimler iz-
lenmektedir.Yapilan bu ¢aligma kent merkezlerinde yasanan bu
danﬁsﬁﬁlerin mekana getirdigi sorunlari inceleyerek ¢oziime u-

lagmay:r amaclamaktadire.

Dort bolimden olusan bu c¢alisgmanin birinci bdliimiinde:ticaret ‘

eyleminin ve kent merkezlerinin tarihsel siire¢ ig¢indeki geli-




simi incelenmeye ¢alisilmistir.

Tkinci boliimde:kent merkezlerinin sorunlari,"Eski kent merkez-
lerinde"ve "Yeni geligen kent merkezlerinde " olmak ilizere iki
ana baslik altinda incelenmigtir.Eski kent merkezlerinde ¢o-
kiintiiye uvgrama,miilkiyet sorunu,uyumsuz fonksiyonlar,ara¢li-
yaya trafik sorunlari ve otopark gereksinimi konulariarasti-
rilmigtir.Dogrusal geligme,servis gereksinimi ve dagitimi,imar
planlarinin ve ydnetmeliklerin getirdigi sorunlar ise yeni ge-
ligsen kent merkezlerindeki sorunlar bagligir altinda incelenmis-

tir.

Uglincti b6lim ise, ikinci bodliimde belirlenip ag¢iklanmaya gali-

§1lan sorunlarin ¢ozimine ydonelik Onerileri kapsamaktadir,.

Dordiincli bélim de ise tezin girig bdliimiihde saptanan varsayim-

lar iie ulasilan sonuglar karsilastirilip degerlendirilmigtir,

Somut bir Ornek olmasi amaciyla, dneriler Kirklareli kent mer-
kezinden alinan bir grup yapi adasi iizerinde kentsel tasarim

nitelikli diizenlemede sunulmaya c¢aligsilmigtir.




SUMMARY

What is aimed to put forward in this research is the group

of planning principles which are influential on the solution
of the problems belonging to the city centers which have great
importance to have interrelational system of the physical site

of the city and its design within the entire body of planning.

In consequence of population,technological and rural improve-
ment that emerged after the industrial revolution, social,eco-
nomic,cultural development have increased and especially in
the city centers various conversions have been observed.This
work aims to reach the solutions by studying the problems that
these conversions bring to the site experienced in the city

centerse.




This study is made up of four parts.In the first part,the
development of the trade action and thé city centers have

been searched in a cronological order. |

In the second part,the problems of city centers have been
studied under two different topics which are "Early City

Centers"and "New Developed City Centers". i

In the early city centers,collaps of the city,ownership prob- |
lems,unsuitable functions,vehicular or pedestrian traffic and
parcking problems are investigated.Lineer development,service
needs and distribution,building plans and administration and
the problems that they cause are studied under the topic of

"Problems of newly developed City centers”.

that are mentioned inthe second part.

In the fourthpart,the conjectures pointed out at the beginnig

and the conclusions at the end are compared and evaluated.

In order to give a concrete example,the proposals are given

4
|
|
|
|
The third part contains the proposals to solve the problems
|
|
on the basis of an arrangement which has a rural design charac-

teristic and which belongs to a group of'building island of

Kirklareli city centere.




GIRIS
KONUYA YAKLASIM

Kentler, her c¢ag ve toplumda kapsamindas "Yonetim} "Egitim",
"Din", "Eglence","Kultir", "Alig-veris" v.b. islevlerin yo-
gunlagtifi, odaklagti¥il kuruluslardir.Kentlerin varlik nede-
ninin kigiler ve iglevler arasindaki iligkileri giiclendir -
mek, mal-hizmet ve diislince aligverigini desteklemek ve by -
lece toplumun yagamini yonelten kararlar iiretilmesini sagla-
mak oldugu s6ylenebilir.Genellikle bu iglevlierin geregi olan
bu yapilar tek baglarina ya da birlegerek, kentlerin belirli
kesimlerinde yer almaktadirlar.Alig-veris islevine iligkin

yapilar ise iglevin geregi olarak, diger iglevlerle birlikte
onlari saran oniarla biitinlegen, kendine 6zgii dokular olug-

turmakta ve gelismektedirler.Kent merkezleri iligkilerin ve

alisverisin en yogunlagtigi alanlar olarak karsimiza ¢ikmake




tadarlar.

Kent merkezleri; toplumsal iglevler dinamiginin daha duyarli
ve belirgin oldugu, yOnetimsel ve siyasal yetkinin daha yogun
bir bi¢imde kullanildigi, bilimsel ve hareketli yasamin ger-
geklegtirildigi, begeri ve ilistiin nitelikteki degerlerin bir-

arada bulundugu mekansal ve toplumsal birimlerdir.

Alig-veris kavrami genel anlamiyla; "Belirli bir yarar karsi-
ligir,bir hizmetin saglanmasi veya bir malin el degigtirmesi®

bi¢iminde tanimlanabilir.Kavramin temel Ogeleri olan; satici,
mal ve alicinin yanisira, islevin oiustugu mekanlar, en ilkel
drneginden en ¢agdas Ornegine degin, ayni amaca yonelik tasa-

rim iirinleridire.

Insanoglu tarihin ilk g¢aglarindan beri "Degig-tokus" veya
"Prampa" diye tanmimlanabilecek bir islevi siirdiirmektedirler.
Onceleri tiim gereksinmeler, kigisel veya aile 6lc¢iisiindeki ca-
balar ile saglanirken giderek elde edilen ya da liretilen mal-
lardan arta kalani, elde edilemeyen mallar kargilipi degigti-

rilmektedire.

Zaman igerisinde ySnetim, savunma, din, egitim gibi dogrudan

- iretici olmayan, bazi degisik meslek dallarina olan gereksin-




melerin ortaya ¢ikmasi sonucu, "Alig-verig" kavrami ve Ogele-

ride daha belirgin bir big¢imde ayrilir olmuslardar.

Alici-satici ve iglevin geregi olan ortamlar, mekanlar belir-
mig, lretimde uzmanlagmalar ve g¢esitler meydana ¢ikmigtir.Ula-
gim konusundaki agamalar, savaglar ve somiirgecilik degisik ik-
limlerin ve yagamlarin Uriinii olan mallarin giderek diger top-

lumlarca da bilinmesine ve kullanilmasina yol acmaistire.

Endiistrilesme olayi ve iletigim konusundaki geligmeler ise top-
lumlararasi iligkilerin daha da yogunlasmasina, yagam bigimle-

rinin biribirini etkilemesine neden olmusture.

Glinlimiize kadar, alig-veris iglevi ve temel Ggeleri olan, ali-
ci-satici ve malin yanisira, iglevin gergeklegtigi mekanlar da
¢aginin yagam kosullarindan ve toplum gereksinmelerinden kay-

naklanan, niteliksel, niceliksel degisiklikler gdstermiglerdir.
GALISMA KONUSUNUN SEGIMI

Kentlegme, hizla artan niifus, sosyo-ekonomik ve kiiltiirel yspi-
daki degigmeler ve teknolojik geligmeler sonucu kent merkezle-

rinde pek ¢ok sorun yasanmaya baslanmistire

Bu sorunlari ; Eski kent merkezleri ve yeni geligen kent mer-




kezlerindeki sorunlar olarak iki ana baslikta incelemek ola-
sidir.Eski kent merkezlerindeki sorunlar; giinlimiiz yagam ko-
sullarindan dogan gereksinmelerin tarihsel dokuya uyum sag-
layamamasi ile ortaya ¢ikmigtire.Bu sorunlar; Cokiintiliye ugra-
ma, miilkiyet,uyumsuz fonksiyonlar, yaya-arag¢li trafik akimla-
r1 sorunu gibi basliklar altinda incelenebilir.Yeni geligen
merkezlerdeki sorunlar ise genellikle; Cagdas alig-verig ku-~
ruluslarinin tasarimina etken gereksinimlefden kaynaklanmak-
tadir.Servis gereksinimi-dagitimi, dogrusal geligen merkezler-
de yasanan sorunlari gibi.Gerek eski gerekse yeni geligen kent
merkezlerinde olsun pek ¢ok sorunun halen siiregelmasi imar
planlary ve yonetmelikler ile iligkilidir.Yonetmeliklerde yer
alan kogullara gore hazirlanan imar planlarinda kent merkezi-
nin simgesel 6zelligini vurgulayacak yasanan sorunlara ¢oziim
sunabilecek kosgullarin bulunmamasi, s6z konusu alanlarin si-
radan bir planlama yaklasimi ile ele alimmasi, ¢o6ziimsiizligiin

baslangi¢ noktasini olugburmsktadire

Ulkemizde yapilan ve yapilmakta olan imar planlarinda kent mer-
kezlerine getirilen kararlar da diger fonksiyon alanlarinda
oldugu gibi 1/1000 élgekli paftalar ﬁZerinde hazirlanmakta .
ve yonetmeliklerin ongdrdiigii tarama teknigi ile karara baglan-

maktadir.Bu 6lg¢ekteki planlama calismalari kent merkezlerine

gereken nemi verebilecek, nitelikli(kentsel tasarim agirlik-




11) planlarin yapilmasi i¢in yeterli olamamaktadir,.

Imar planlarinda belirlenen kent merkezi siniri, imarin mer-
kez fonksiyonlarinin so6z konusu alanin digina tagmasinl engel-
leyecek etken bir tutumu ve olanagi bulunmamasi nedeni ile,ge-
gersiz kalmaktadir.Imar planlarindan bagimsiz olarak kamu ta-
rafindan alinan otonom kararlari, kent merkezinin Onerilen si-

nirlar disinda gelismesine neden olmaktadar,.

Dogrusal(lineer) geligen kent merkezlerinde izlenen en Gnemli
sorun, imar planlarinda onerilen sinirin, olugan baskilar ve
yetersiz denetimin sonucu agilmasi ile yaya ylirime mesafele-
rinin fazlalagmasi ve alici-sunucu arasindaki iligkilerin kop-
masi seklinde olmaktadir.0zellikle dogrusal geligen merkezler-
deki yapilanma diizeninin ayrik diizen oldugu durumlarda yaya

boyutlari daha da biiylimektedir.

Kent merkezlerinde artan rantin bir sonucu olarak merkez fonk-
siyonlarinin konutlari(dnce katlarda ve giderek yatayda)itme-
si sonucu yapilar yapilis amaci disinda kullanilmaktadir.Boy-
lece kent merkezlerinde gece-glindiiz yogunluklarinda farklilag-
malar ve bina-fonksiyon uyumsuzlugundan dogan sorunlar orta-
ya g¢ikmaktadireIlmar kurumunun yalniz binalarin yapim silireci-

ni denetlemesi, yapimi tamamlanan yapilarin fonksiyon degigi-




mini denetleyememesi sorunun baslica kaynagidir.

Kent merkezlerinde yeralan yapi adalarinin arka avliulari, her
nekadar zaman zaman imar planlarinda otopark, yesil alan, ti-
caret gibi g¢esitli fonksiyonlar ile degerlendirilmeye ¢aligi-
liyorsada, gergekte bu alanlar fonksiyonel olmaktan uzaklaga-
rak giderek ¢6pliikk haline donilismektedirler.Toprak degerinin

cok yiliksek oldugu kent merkezlerinde bu tiir alanlarin rasyo-

nel kullanimi ancak daha detayli planlar ile saglanabilir.

Bu nedenlerle kent merkezlerinde yasanmakta olan sorunlar ve

imar planlama ilkeleri tez konusu olarak sec¢ilmigtir.
CALISMANIN YONTEMI

Kentlerin simgesi niteliginde olan kent merkezlerinde var olan
sorunlara kesin ¢o6ziimler bulunamamasi sonucu, kent merkezleri
giderek yogun bir karmasanin i¢ine girmig, Onemini, 6zelligi-
ni, ¢ekiciligini yitirmeye baglamigtir.Bu sorunlara ve sorun-
larin giderek biiyliimesine neden olarak imar planlari ve yonet-
meliklerin s6z konusu alanlara gereken Onemi vermemesi, sira-

dan bir planlama ic¢inde tutmasi gosterilebilir,

Bu diisiincelerden hareketle sorunlarin belirlenerek, imar plan-




lama ilkeleri dofrultusunda ¢Ozimlenmesine ¢alisilmigtir.Ca=
lismalara yerli-yabanci dokiimanlari arama ile baslanmigtir,
Elde edilen kaynaklar ve kent merkezlerinde yapilan gdzlem-
lerle, oncelikle sorunlar ortaya konulmustur.Bu sorunlara ¢o-
ziim olarak sihhilegtirme(rehabilitasyon), yayalagtirma, gok
diizlemli ¢oziimler, organize alig-veris merkezleri ve imar plan-
larinda kent merkezlerine 0zel planlama kogullari getirilmesi

gibi Sneriler ve imar planlama ilkeleri belirlenmistir.

Kent merkezlerinde imar planlama ilkelerij
- Eski kent merkezlerinin sihhilegtirilmesi,

- Kent merkezlerinde yeralacak fonksiyonlarin belirlenmesi,

Kent merkezini ¢ok fonksiyonlu hale getirmek,

- Ulagim sorunlarini gerek yayalar, gerekse aracli trafik agi-
sindan ¢ozime ulagtirmak,

- Otopark gereksinmesini kargilamak,

- Kent merkezi 'ile ilgisi olmayan trafigi "digsari almak,

‘= I¢ avlularin ve arka bahgelerin kullanilabilirligini sagla-
mak,

- Fonkéiyonlarln yerse¢imini ve doniusiimlerini denetim altina-
almak,

-~ Kent merkezlerinde uygulanacak planlaran kentsei tasarim
6zelligi tagiyacak sekilde yapilmasini saglamak,

olarak ortaya konulmustur.




1. BOLUM
KENTLESME SURECI ICINDE KENT MERKEZLERI

Ticaret denilince aklimiza,giinliik periyodik gereksinmelerimiz-
den,omiirliik gereksinmelerimize kadar olan her tiirlii esya ve

malin satilmasi-satinalinmasi gelir.

Ticaret,kentin kurulugundan giiniimiize kadar,gehirlere eslik et-
mis bir fonksiyondur.Kentlerin ilk kuruldugu yillarda,mal de-

gisimi halinde baglayan bu eylem,Ortagag'da kentin sahip oldu-
gu politik-kiiltiirel ve dini agirligina denk bir Oneme sahipti,.
Eski ¢aglardan beri ticaret, kenti simgeleyen bir eylem olmus-
tur.Bu nedenle, o yillarin en Gnemli kentleri ticaret yollara :
boyunca dizilmigler ve hatta en biiyilk kentler bu yollarin kesig-

tigi yerlerde konumlanmislardir.

Kentlerin geligmesi ticaretin geligmesi sonucu olusmusg, hatta {

uzak tilkeler ile ticaret yapan kentler hem mekan hemde poli-

tik ve toplumsal yénden en ¢ok geligen kentler haline gelmis-




lerdir.Kentler, Ortagag'da pazar meydani etrafinda geligmig,

bu alanlar ticaretin yogunlastlgl bir merkeziyete kavugmusture

7Zamanla pazar meydaninin dolmasi, gelismeye olanak vermemesi
izerine, ticaret eylemi kentin her noktasina yayilmigtir.Be-
1irli mallari satan diikkanlardan(Keresteciler, bakircilar vbe)
olusan sokaklar ortaya cikmis ,giderek ticaret yapan kigiler
kuruluslari meydana getirmiglerdir<.Bu giiclii organizasyonlar,
kentin ortasinda yer alarak, hem ticaretin ve hemde toplumsal

aktivitenin toplandig:i kaplar haline gelmislerdir.Gﬂ(seki1:1—2)
1.2. KENT MERKEZLERININ TANIMI VE OZELLIKLERT

Kent mekani "siireklilik", "Degiskenlik". ve "Cesgitlilik" gibi
i ana Szellige sahiptir ve yagaminl devam ettirebilmek i¢in

bu 6zelliklerini koruyabilmesi gerekmektedire.

Kentin devingen ( dinamik ) yapisi, her alanda sdzkonusu ola-
bilecek gelismeleri hizlandirici bir sahiptir ve bu gelismeler
kent mekanini ve toplumsal yagaml degistirirken kentin "Gegit-

1i1ik" ézelliginede sahip olmasini olanakli kilmaktadir.

Eski ve yeni Oggelerin bﬁtﬁnleéerek kent mekanini gekillendir-

mesi gegitli donemlere iligkin degerlerin tarihsel stireklilik
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kazanmasinida saglamaktadir.Kentin sdzkonusu edilen ii¢ temel
5zelligi (sfireklilik, degisgkenlik, c¢esitlilik) tarihsel deger-
lerinin en yogun oldugu "Kent Merkezi"nde agairlik kazanmakta-

dire

Kent Merkezi:
. Toplumsal islevler dinamiginin daha duyarl: ve belirgin ol- |
dugu, |
. Tonetimsel ve siyasal yetkinin daha yogun bir big¢imde kulla- I
nildigl,

o Tekdiize yasamdan uzaklasmaya ¢aligan kigilerin yoneldigi,

o Bilimsel ve hareketli\yasamln Ozendirildigi,

. Beseri ve iistiin nitelikteki degerlerin birarada bulundufu me-

kansal ve toplumsal bir birimdir. (3)
Dogal, i¢sel(manevi) ve ruhbilimsel(psikolojik) dzelliklere :a=

gergeklegtirmek zorunda oldugu islevleri kapsamakta ve uygula-

nabilirliklerini saglamaktadir.(4)

|
|
|
|
|
hip ve simgesel bir varlik olan merkez, kentin silireg iginde
Parihsel slire¢ iginde "Toplumsal katilimin Orcelikli mekani® ‘
olarak tanimlanmis olan kent merkezi iarkli kogullardaki ki-
silerin, yagayan,vcanll‘bir ortamda yogunlasmasini, biling¢lii

olarak ortak yasama katilmalarini olanakli kilmaktadir.Goril-
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diigii gibi, merkezler "Iglevsel rolleri" nin yanisira "Kiiltii-
rel" ve "Yon gosterici" rolleri ilede agirlik kazanmaktadirs.
Kentin bu rollerinin, Gzellikle, merkez iglevlerinin biitiinles-
mesine bagli olarak geligtigi sdylenebilir.Bir kent merkezi-
nin "Iglevsel, kiiltiirel ve yon gdsterici roller¥e sahip ola-
bilmesi, kentin siire¢ i¢inde "Siireklilik"-"Degiskenlik" ve"Ce-

git1ilik"™ kazanmasi ile olansklidir.(5)

l.3. KENT MERKEZLERININ OLUSUM SURECI

Kentsel merkezlerin olugsum sirecini incelediZimizde,s8z konusu
alanin g¢ogu zaman,iki ana ulagim aksinin kesigmesiyle olusan
bir odakta meydana geldigini ve ticari degis tokus eylemlerine

olanak sagladigini gormekteyiz.

Kentlerde pazarin gelismesi, bu mekanin gevresinde, kentsel
yasantinin baslamasinda ve kurulusundaki yalin dckunun karms-
$1k bir yapiya dcnigmesinde etken rol oynamigtir.Ortagag kei=
tinde merkez, yonetim ve ticaret yapilarinin biribirleri i":

siki iligkiler ig¢inde olmasi, politika ve ticaret beraberli-

ginin mekanda yanyana gelmeleri ile simgelenmistir.Ticaret ile

ekonomi ve toplumsal geligmeler arasindaki bu iligkiler, En-
distri Devriminde kent mekaninda ¢ok etkili olmus ve bu eski-~

ler giiniimiize kadar siiregelmigtir. (gekil:” -4)
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Sekil:3.Meissene.Almanyanin bu sehrinde pazar meydani antik
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ceglarain Agora veya Forum'u gibi muntazam degildir.Gegitli
biiyliklilkteki 8zel ve resmi binalari ile dini yapilar ve abi-
deler birlikte bagdagtirilmigtir.Asil pazar meydani ile difer
meydanciklari kilise binasi ayirmis, dis mekanlarin ¢evresini

tamamlamistire.

$ekil:4.Yukar1daki gekilde Osmanli kentinde merkezden bir &r-

nek verilmektedir.Burada merkez meydancik ve sokak baglari
ile perakende ticaretin kimelendigi ve temslde yaya kesimi

olarak kullanilan bir odak noktasidir,
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Endiistri Devrimi'nden sonra kentlerde gdzlenen en onemli fi-
ziksel 6ge olusan sanayi bdélgeleridir.Baslengi¢ta sanayi ve

ticaret alanlari birarada bulunurken zaman iginde geligme ge=-
reksinimi duyan sanayi ayri bir alana ftaginmak durumunda kal-

mistir.Hizmet sektdri ise kent merkezindeki konumunu korumug-

tur.

Bu dénemde yasanmaya baslanan kirdan kente gd¢ sonucuy, JYyer-
lesmelerde degigime ugramigtir.Kentler hizla yayilmaya bagla-
mis i¢ kentin disinda yeni mahalleler ve banliydler meydana
gelmigtir.Bdylelikle kent merkezinden ayri olarak yeni bir
merkez olusmus, yeni olusan bu banliyd alanlarinds orta ve Ust
gelirliler yagarken kent merkezinde ise alt gelir grubu 7er-

lesmistir.

Sinifsal farklilasmanin belirginlegtigi bu donemde farkli ge-
lir grublari farkliakonut mahallelerine yerlesmekte ve ticaret
b3lgelerinin, is alanlarinin, eglence yerlerinin ve ulasim a-
raglarinin kullanimininda da bu grublarin farkli alaniardan
yararlandiklari gdzlenmektedir,(6) Bunun sonucunda olugan mer-
kezlerdeki hizmetlerin farklilagtigr izlenmektedir.Zenaat fa-
aliyetleri, geleneksel ve toptan ticaret,alt gelir grubunun
veraldigl eski merkezde, biliyikk mafaza, banke ve blro binalsr:

ise yeni gelisen orta ve list gelir grubunun yagadifi merkezde
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konumlanmigtire.

Toplumsal yapidaki bu degismeler kent mekanine, sansyi devri-
mi Oncesi tek merkezde odaklasmanin aksine, birden fazla mer-
kezin olusmasi, Uretimde, ticarette ve arazi kullanigta fark-

li1lasma ve ihtisaslagma seklinde yansimisgtair.

19. ylzyilin sonlarina dogZru kent merkezlerinde yeralan fonk-
siyonlar Ozellikle ticaret birimleri daha biiylik ve ¢ok katla
yapilara dolayisiyla daha genis alanlara gereksinim duymuslar-
dir.(7) Bati Ulkelerinde yasanan defisim ve gelismelerde ben-
zerlikler gostermektedir.l9. yizyildan sonra ortaya ¢ikan En-
dliistri Devriminin etkisi ile ticaret olayida sosyal, tc lum-
sal, ekonomik ve teknolojik gélisme lere paralel olarsk dagig-
meyes baglamis, geleneksel zemin kat ticaret birimleri zsuan
icerisinde yerlerini Ticaret sokaklarindaki daha biiylk maga-

zalara birakmistir.(8)

20, yuzyilda elektronik aletlerle haberlesme, jet motorlari
ile ulasim olanaklari ve diger teknik geligmeler ekonomik fasg-
liyetlerin fiziksel mekana bagliligini zayiflatmig, kent mer-
kezindeki araszi degerlerinin artigsiyla birimlerin gelisme o-
ilanaklari sinirlanmigtir.Bunlara birde motorlu tasit trafigi-
nin eski merkezlere getirdigi ylik eklenince kent merkezleri

gekiciligini yitirmeye baslamistir.Sonucta kent merkezlerinde
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yeralan fonksiyonlar gevre yerlegmelere yonelmigler ve olusan
banliyd yerlesmeleri aligverig merkezleri(shopping centre)ile

kent merkezlerine alternatif olusturmuslardir.

Banliydlerde kurulan ticaret merkezlerinin reksbetine yanit
verebilmek i¢in kent merkezlerinde cegitli diizenlemelere afir-
11k verilerek ©Oncelikle Amerikan kentlerinde baslayan ve da-
ha sonra bati iilkelerindede uygulanan kent merkezlerinin ya-
yalagtirilmasi ile ¢gekicilik kazanmasi olayi giindeme gelmis-
tir.Kent diginda clusturulan alig-veris merkezleri giderek pe-
rakende ve toptan ticaretim disinda eglence, kiiltiir, dinlen-
me ve benzeri gereksinmelerede yanit verecek &zellikler ka-

zanmiglardir.

Zeligmis bati metropoliten merkezleri, diinya kentleri ve met-
ropoliten bolgeyi denetleyen ve buradaki ekonomik etkiniikle-
ri drgltleyen bilyik ve karisik(kompleks)isyerleri yida firma-
lari barindirmaktadir.Kamu hizmetleri ve ydnetim Crglitlerinin
gok biylk sayilara ulagmasi metropoliten kentte c¢aligan beyaz
yakalilardada sayice biyik artiglara neden olmug, merkezlerde
sayisirz katlar halinde yiikselen, kentlerin szimgesi haline ge-

len biro binalari yiZilmaya baglamistir.(9

S

Rentsel merkezlerin sunduklari hizmetler giinlimlizde artik bil-

gi, kredi elde etme ve ydnetsel kararlar vermeyle cok daha
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fazla, buna kargin liretimde vedepolamayla ise dahs az ilgili-
dir."Merkezi pazar" daki mallarin ve iglemlerin gegitlilizi
daha onceki donemlerden farklidir.Bunlar giderek daha soyut
bir karakter almaktadir.Biro islevlerinin hacmi Snemini koru-
makta, kendilerine ¢ektikleri yada bu faaliyetlerde g¢alisan
ig¢cilerin nitelikleri nedeniyle biyik merkezler g¢ok daha faz-
la avantaj kazanmaktadirlar.(1l0)

Kent merkezleri, sunduklari olanaklar nedeniyle hertir islev
igin ¢ekicidirler, ancak alanlarinin sinirli clusu bir esgik
varatmaktadir.Dikey ve yatay yogZunlagmanin da (K.4.X.S' in
vikselmesi ve belirli bir kat alanina daha ¢ok etkinlig¢in yer=
‘lesmesi), teknolojinin verdigi esneklife karsin sinirlari var-
dir.RBoylece, kent merkezl gelistikg¢e, ancak merkezde bulvimak-
i¢in en fazla nedene sahip iglevler burada bulunabilmekv:, di-~
gerleri disa itilmektedir.Piyasa ekonomisinin egemen oldugu
toplumlarda bu mekanizma taginmazlardaki fiyat artr ;lari yo-

lu ile yilirlimektedir.(1l)

Ana merkezde yer alan iglevier iki grub ta ele alinmaktadir:
Karar vericiler ve bunlara yardimei is hizmetleri ile kentin
timiine ve bdlgesine hizmet eden farklilasmig, uzmanlagmig, yo-

gun ticaret ve kisgi hizmetleri, karar vericiler ve bunlara ba-

gamli is hizmetleri(Modern toplumlarda banka ve girket merkez-
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leri, kamu ySnetimi, teknik birolar, acentalar, komisyoncular,
is avukatlari, maliye uzmanlari, degigik danismanlar,veb...) Il

ana merkezde bulunmak ic¢in Szellikle gaba gdstermekte,ancak

ulasim ve iletigimdeki gelisme ile bunlarin ana merkez diginda,
belirli alanlara yerlestikleri de gdriilmektedir.Nifusa doniik
+icaret ve hizmetler ise, daha esnek ve karmasik bir yerlegme
diizeni sunmaktadirlar.Kiigik bir kent veya kssabada ana merkez- |
de yogunlagmalarina kargilik, kent biiyldikge yatay ve dikey
pir dagilma ve basamaklagma olmaktadir.0Onemli alt-merkezler 1
ve otomobile yonelik Bati kentlerinde "Shopping Center”" lar,
niifusa yonelik en uzmanlasmig iglevlerde bile ana merkez ile
yarigmakta, ayrica iglevlerin uzmanlagma ve farklilagma dere-
cesine gdre ana merkezden mahalle bakkalina kadar uzanan ip
skala olusmaktadir.Ana merkezde olmak isteyen fakat buna cla-

nak bulamiyan mobilya ve mefrugat, yapi malzemesi ticareti, o-

lerinde genellikle merkezin etrafina veya uzanbtileriia yerlesg-
mektedir.En Snemlisi merkez iginde bulunan konut, telirli bir

|

|

|

|

|

J
tomobil galerisi tiri daha az yoH¥un iglevler ise, ililkemiz kente
evreden sonra yerini daha yoZun etkinliklere birakmaktadir.(l2) ‘
1
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2. BOLUM
FENT MERKEZLERININ SORUNLARI

Her ¢af ve toplumda, insanoglunun silirekli defigsn ve gelisen
vagam kosullari, bundan kaynaklanan gereksinmeleri, be¥enilew-
ri, lrettigi ve ig¢inde yagadifa "Fiziksel gevre” ile olau. i=-

liskilerinide etkilemektedir.(l3)

marih siiresince, insanlar arasi iligkilerin en yoZun oldugu,
ninsan.~ Gevre" iligkilerinin en olumlu, en biitiinley.ci Ornsk-
lerinin goriildigi "Eski kent merkezleri”, toplumur .rf, ade?®
ve geleneksel yasam Szelliklerinin sergilendigi, uygarlik di-
zeyinin en ¢arpici bigimde algalandifa "Fiziksel

dir(1l4).Bu a.anlarda, zamanla ¢agdas gereksinmelerin sonucu
olarak bazi yeni tasarimlar sdz konusu olabilmektedir.Onemli
olan,bu tasarimlar: yaparken insan Sgesinin gevresiyle,eski-

den oldugunca, biitiinl :gmesini ve aligveris orfamiyia gerekti.




2. BOLUM
KENT MERKEZLERININ SORUNLARI

Her c¢af ve toplumda, ;nsanoélunun slirekli degZissn ve geld

vagam kogullari, bundan kaynaklanan gereksinmeieri, beZenile-

=

ri, lrettigi ve ic¢inde yasadifa TRiziksel cevre” ile ola. 1

liskilerinide etkilemektedir.(l3) , }

marih siiresince, insanlar arasi iligkilerin en yoZun oldugu,
ninsan.~ Gevre" iligkilerinin en olumlu, en plitiinley .ci Ornsk-
lerinin gbriildiigi "Eski kent merkezleri®, toplumun .rf, ade%
ve geleneksel yagam Szelliklerinin sergilendigi, uygarlik di-
zeyinin en garpici bigimde algilandifi "RFiziksel orftamlar®
dair(14).Bu alanlarda, zamanla ¢agdag gereksinmelerin sonucu
olarak bazi yeni tasarimlar soz konusu olabilmektedir.Onemli
olan,bu tasarimlari yaparken insan Sgesinin gevresiyle,esii-

den oldugunca, bitiinlzgmesini ve aligveris ortamiyla gerekti.
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gince yogunlagmasini saflayabilmektedir.Ancak bu Gzellikler
kent mekezlerinde ortaya ¢ikan sorunlar nedeni ile gliglegmek-

te zaman zamanda gerc¢eklegememektedir.

7ent merkezlerinde yasanan soruhlari iki arna basglik albtinda
incelemek olasidir.Bunlar: Eski kent merkezlerindeki ve yeni

geligen kent merkezlerindeki sorunlar.

Insanlar, farklilasan yagam kogsullari, yeni istemleri ve be-
genileri dogrultusunda, yagaminin yanisira ¢evresindeki "Fi-

ziksel sistem"i defigtirmek ve gelistirmek egilimindedir.Eski

kent mekanlari, 6zellikle eski kent merkezleri bu egilinin et-
kisiyle ¢ogu kez, olumsuz uygulamalar sonucu, Gzellikleri i yi=
tirmek tehlikesi ile kargi karsiya kalmasktadir.Bu tir merk:z-
lerde yaganan sorunlar genellikle toplumsal, sosyal, ekononmik,

kiiltiirel ve teknolojik defismeler le iligkilidir.

Tski kent merkezlerinde yasanan sorunlarin basinda, hizlas ar-
+an niifus ve buna paralel olarak geligen teknolojli ve motoriu
tas1t araci kullaniminin fazlalagmasi ile degan sorunlar gel~
mektedir.Eski kent merkezleri, insancil boyuflari ile artan
vaya-ara¢ trafigini ve bunlara baZli olarak biiyliyen otopark

sorunlarint tasiyamaz hale gelmistir.Kent merkezlerindeki runt

7ikseligine bagli olarak bu alanlardaki konuviarin giderek




fonksiyon degigtirmesi, bu fonksiyonlar arasindaki iligkile-

rin (gerekli dnlemler alinamadi@iy igin) biribirlerine olan o-
lumsuz etkileri, ¢okiintli alanlarinin ortaya ¢ikarak dokunun

giderek bozulmasida eski kent merkezlerinde yasanan difer so-

runlardir.

Endiistri Devrimi sonrasinin yagam kosullari, eskiye oranla,
toplum yapisinda kisa siirede biiylk geligmelere neden clmugtur.
Bunun sonucu olarakta o zamana degin, toplum gersksinmelerine

deki degigiklikléri bir anlamda, canli bir doku Szellid:

s

le

,*
o

G}
mitlardg-

¢,

karsilayabilen "Eski kent merkezleri®, bu defisik bo
ki wve kisa siirede ortaya ¢ikan gereksinmeleri, varclan - Hoku
dzelliklerinden, g¢ogunluk biiylik ddinler vermeden karsilsay naz

olmuslardir.(15)

Yeni gelisen merkezlerdeki sorunlar, "Cagdasg alig-verig kuru-
luslarifnin tasarimina evken, "Ozel tagitlar've "Servis arag-
lari" icin gerekli olan ulasim yollari, girig-giki, dagirtim,
yilkleme, bogsaltma ve otopark alanlari ile bu gersasinmelerin

tasarimda yarattiZi sorunlardir.(lSs)

Yeni gelisen kent merkezlerinde yer alan birimlerin iglevsel
zellikleri, zengin mal gesitlerinin satas dirki buda servis

gereksinmelerinin niteliksel ve niceliksel agidan degisik bo-

| ' | . M




yutlara ulasmasina neden olmaktadir.Ancak genel olarak, gerek

vBski kent merkezlerinin" gerekse "Yeni geligen kent merkezle~
ri" nin giinlimiizdeki sorunlarina egilinildiginde, sorunlarin

temelindeki ortak Sgenin, genellikle, "Ozel kullanim" ve "ser-
vig"” igin olmak ilizere, "Motorlu tagit araglari” ve bu aragla-
rin dzel kosul ve gereksinmelerine dayali sorunlar oldufu gd-

rilmektedir.(17)

Kent merkezlerindeki sorunlarin ¢ézilimliinde kullanilmasi gere-
ken arag¢lar, imar planlari ve ySnetmelikler oldufu halde gi-
niiniize kadar pek bagarili olunamadigi, sorunlarin halen yagan-
makta olusundan izlenmektedir.Bu tir simgesel nitelifi clan
alsnlarin yonetmelikler ve bunlara bagli olsrak haziriana i-
mar planlarinin, ozel kogullar ve detayli calaismalar ile 4 =

zenlenmesi gerekmektedir.

2.1. =SKl XENT MERKEZLERINDEKI SORUNLAR
2,1.1. COKUNTUYE UGRAMA

H1zl1 kentlesme, kirsal niifusun kentsel niifusa doniigmesi ve-
va kiigiik merkezlerden bliyik merkezlere olan akin en gok kenv
merkezlerini etkilemektadir.Kent merkezlerinde yeralsn tica-
ret, kiiltilr, alis-veris, eglence merkezleri gibi fonksiyonlaxr

kentin biiylimesine paralel olarak artmak istemekte ve meveudw
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merkezin ya i¢ bdlgelerine yada hemen gevresine yerlegmek is-
temektedir.Kent merkezlerinde toprak degerinin giderek artma-
g1 ile bu alanlarda yer alan konutlar yerlerinidifer fonksi-
yonlara terk edip, kentin gelisme alanlarina kaymaxbtadir.Kent-
sel biiyiime devam ettigi slirece fonksiyonlardaki degisim silire-

gelmekte ve yerlesgik alanlar yeni 6zellikler kazanmaktadiriar.

Kent merkezinde yer alan fonksiyonlar ve bunlarin cektigi tra-
f£ik yiikii meveut, eski insancil dlglilere sahip olan merkez ta-
rafindan tasinamamakta, merkezlerin konut alanlarindan tica-
ret-eglence~konaklama ve kiltir tesislerine doniisen kesimle-~
i konut alanlarindan uzaklagtikc¢a, zamanla yozlagm makta, gide-

rek ¢&kiintii alanlarina doniligmektedir.

By alanlar incelendiginde, konum olarak kentin ortasinda “.al-
diklari, arazi degerlerinin fazla oldugu, mimari ve tarihi
degerleri ylksek yapilardan(bazi kentlerde) clugtukleri go-
riilmektedir.Ancak, bunun yaninda, altyapi yetersiz, yFapilar
bakimsiz kalmakta, trafik agisindan sorunlsar orbtaya g¢ikmakta,
eglence yerleri, konaklama tesisleri sinaif degigtirmekte, ko-
nut slanlari azalmakta buna karsin kiiglik isyerieri ve kiigik
imalathaneler coalmaktadir.Bu alanlarin dzhada ihmal edilme=
si sonucunda hem fizik hemde sosyal agidan en kirli iglerin

yuvalandigl alanlara doniisme tehlikesi vardir.(18)
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Kent merkezlerini yeniden canlandirma ile ¢okiintii alanlarinin
olusmasi Onlenebilir.Buda, kent merkezlerinden konut alanlari-
nin uzaklasmasi, bu alanlarda, konut kalitelerinin yukseltil-

mesi, konutlarin giiniin getirdigi hayat sgartiarina-standartla-

r1ina uyum saglayabilecek gekilde diizenlenmesi, yeni konut ya-

piminin olanakli hale gebtirilmesi gibi Snlsuler ile engelle~

nebilir.

Yayalara doniik mekanlarin tasarimi ile kent merkezleri igin-
de, park, oyun ve yarisma alanlari, givenli yaya ulagim aks-
larinin yer aldigr canli, her an yagayan alanlar haline gele-
cek, dolayisiyla ticaret akbivitesi artacak, merkezlier vitir-

dikleri dzelliklere yeniden kavusma sansiny elde edecekle dir.

2ele2s MULKIYET SORUNU

-----

temelindeki en &nemli etken, milkiyetten dogan soriilar olmaZe
tadir.Yerlesim ve yapilasma, bu bdlgelerde ylzyiliar Once o-
lustugu ig¢in, glinlimizde miras nedeniyle pargalanmig veya sa-
hipsiz pekgok millk bu kesimlerde yer almakfadir.Bunun sonucui-
dada, merkezlerdeki yapilarin gofu, bakimsiz kalmakta, tami-
rat yapilamamakta, yenilenemeémekte, glincel gereksinmelere jya-

nit verecek bicimde degistirilememektedir.Sakiplilik duruma
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karisik oldugundan bu binalar kiralanamamakta, hatta kullanmi-
lamamaktadir.Boyle olunca yapilar ya kaderlerine terk edil- ?
mekte yada yasa digi yollarla isgal edilmektedir.Miras yolu 1
ile olusan parcgalanmalar nedeniyle yapilar geregi gibi, iiret-
ken kullanilamamaktadir.Sahipsizlik, bu alaniarda yasa digi,

ahiak digi fonksiyonlarin yuvalanmasina neden olmaktadir,

‘ Sehircilik ag¢isindan bu alanlarin yeniden yagama kavugturul- |
masi ve degerlendirilmesi ig¢in temelde, bu alanlardaki yapz

ve arsalarin miilkiyet sorununun ¢ézimi zoruniudur.(19)

2e1.3. UYUMSUZ FONKSIYONLAR
Kent merkezleri giniimiizde, hizmetlere iligkin isyerleriyle,

n1 olarak belirginlesmektedir.Baska bir aniatimla iigiincil sek=
+5r olarak da adlandirilan "Hizmetler sektdri” kent’ 1 merke-
zi is alaninin bigimlenmesinde en belirleyici teme. iglevler

biitiiniin olusturmaktadir.(20)

1

|

|

|

|

¢egitli karar organlari ve kamu kuruluslarinin yerlesme - .a-
\

1

{ Genellikle liretimin da@itimi, denetimi, firnansmani ve kent ‘
|

/ niifusu ile etki alanindaki nilifusun ¢egitli servis gereksinim-

lerini karsilayan iglevlier ve eylemler bu cektdrin iginde yar

alirlare.




27

Kent merkezlerinde yer alan iglevler:
e PICARET

- Toptan ticaret,

- Perakende ticaret,

- Depolama, |

- Birolar,
‘ - Ticari tesisler, bankalar, oteller, igkili-ickisiz lokan-

talar, acentalar vbe

o IDARE

- - Hikimet
} - Belediye,
} - Gegitli Amme Kuruluglar:,

- Polis Tegkilati, Itfaiye, PTT vse

- Sosyal tesisler
Toplanti salonu
Konser salonlari
Kulipler

- Sanat galerileri
Kitiphaneler

Miizeler

- Sinema, tiyatrb VDo

’




- Kurslar halinde egitim yapan kiltir miiesseseleri

o DINT TESISLER

~Cami

~Kilise

~Bunlarla ilgili tesisler

=7ardim tegkilatlara

Xent merkezlerinde bulunan bu hizmet birimleri genellikle ic-
ice yagamaktadir.Ayni hizmeti saglayan birimlerin biribirleri-
ne yakin olmalari sonucu yarar saglayacaklari bir ger¢ek ola-
rak kabul edilmektedir.Fakat planli yada plansiz alanlarda ya-
gsanan bir diger gergek ise farkli hizmetleri sunan ve bi.ibir-

lerine olumlu yada olumsuz etkileri olan birimlerin biraraca

Oldugudur ®

Bazi ticaret birimleri sunduklari hizmetlere bagli olarak ya-

kin Qevrélerini etkilemektedir.Ornegin biife, kafeter ya, lokan-

ta tiirll faeliyetler ¢ikardiklari koku, gida maddeleri ve ce=-

-§itli ambalaj artiklari, sinema, tiyatro, konser salonlari,

4okili-miizikli lokanta gibi eglence ve kiiltiir tesisleri, yo-
Gl : y J

fun yaya akimi, giriiltd ve benzerleri ile ¢evrelsrindeki di-

" ger birimleri olumsuz ydnde etkilemektedir.

’>5zellikle eski kent merkezlerinde sagliksiz kogullarda yer a-
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lan kiiciik sanayi niteligindeki diikkan ve atlyeler de glriilti, |
koku, duman ve diger atiklari ile g¢evrelerini rahatsiz etmek-

|
|
tedirler.

Kent merkezlerinde siklikla karsgilasilan bir diger sorun da
konut amagli yapilarin aile biiyiikliigii ve diizeninin degismesi, i
ek gelir elde etme gibi nedenlerle bdliiniip, kiraya verilmesi ‘
sonucu, katlarda yerlesen biiro, muayenehane, noter ve diZer
serbest meslek kuruluslarinin biribirlerine olan etkileridir.
Bu doniligiimii yagayan yapilar genellikle yeni yiklendikleri fonk-
siyona uygun olmadiklari ig¢in we, banyo, mutfak gibi gereksi-

nimleride saglayamamaktadir.

Fonksiyonlar arasi olumsuz etkilesimleri engelleyebilmek, bi-
ribirlerine olumlu etkileri olan birimleri biraraya gebtirir-

ken digerlerini uzaklagtirmek ile miimkiin olacakiir.Buda Imar

\
|
|
|
l
\
|
|
|
l

- , ‘

planlari aracilify ile gergeklegebilecektir.Birlikbte oluslar:

gonucu yarar saglayacafl saptanan fonksiyonlar planlarda one-

rilen, tegvik edici Onlemler ile birarada %utulurken, olum-

suz etkileri olaca®i belirlenen fonksiyonlarin ise buralarda

bulunmamalari caydirici O6nlemlerle gergeklestirilebilir.Teg~

vik edici dnlemler, KsA.KoS'1n yilkksek tutulmasi, kat sayisi~-

nin arttirilmasi, ana yoldan cephe almasz, dépelama ve difex

gervis alanlarinin E.A.XK.S disanda tutulﬁa31@ fonksiyonlari-
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na uygun ise oh ve/veya arka cephelerinde yeralan yaya me-

kanlarini kullanabilme olanaklari gibi Oonlemler olabilir.

2elelts ULASITABILIRLIK
2eleltels ARAQLT ULASIM

Guinlimiizin, yagam'kosullarlndan kaynaklanan gereksinmeler ele
alindiginda, 6nceliklegkarslmlza motorlu tagit araci kavrami

¢ikmaktadair.

Motorlu tasit araglari, ¢agimizda, kentlerin her kesiminde
oldugu gibi, o6zellikle merkezler ve alig-veris g¢evrelerinde-

de olumsuz etkiler yaratmislardir.

Oncelikle kapladiklari alan, neden olduklari giirilti, hava
kirliligi ve kazalar, "gski Kent" ¢arsi yollarindaki gele
neksel yasam bi¢imini oiumSuz yonde etkilemig, yaya Ogesini
huzursuz kilarak, cevre ile 0Ozgiirce biitiinlesme ve alig-veris

ortam;yla, geregince yogunlasma olanaklarini klsltlamlgtlr.(2l)

Eski kent merkezlerindeki yollar,dolustuklarl Gagin 6zellik-
lerine uygun olarak, insan, hayvan ve hayvan ile gekilen dar
ara¢glara gore tasarlanmiglardir.Ara¢ trafiginin giderek yo-

gunlagsmasi ve kent merkezlerinin de bu yogun trafik akslari
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Uzerinde yer almasi, servis ulagimirninda bu akslar tzerinden
gerceklegtirilmesi ayrica merkezle ilgisi olmayan trafifin
merkezlerden gegmesi, sorunlarin qézﬁmﬁnﬁ gliclegtirmigtir,
Insancil boyutlarda olusmus bulunan geleneksel merkez alan-
1ar1ndaki yollarin artan trafik yogunluguna yanit verecek ni-
telikte gelistirilmesi ise gevrede bog alanlar bulunamamasi

nedeniyle gercgeklegsememektedir,
Delote2s YAYA ULASIMI

Eski kent merkezlerinin, motorlu ara¢larin olusturdugu yoZun
trfigide listlenmesi ile artan sorunlar 6zellikle yaya ulasi-
mini etkilemistir.Motorlu araglaranarllgl, boyutlari bu ig-
leve yetersiz kenﬁ merkezleri ulasim afginda yayayli sikisti-

rarak tedirgin kilmis ve g¢evresi ile olan yoZunlasmasini en-

gellemigtir.Bunun sonucugolarak yaya olasi bir ticaret fikrin-

den genellikle kismen veya bilitini ile vazgegmektedir,.(22)

Eski kent merkezlerindeki yollarin yaya ve ara¢ trafigine go-
re diizenlendigi alanlarda yaya, zorunlu olarak ara¢ trafik i-
zinin kenarlarindaki kaldlrlmlardaprbirini tercih etmek duru-
munda kalmaktadir.Bu, zaten boyutlari kisitli olan kaldlrlﬁ—
lardan birihde hareket eden yayanin; ara¢larin varligi ve yo-

gun trafik yﬁzﬁndeh yolun kargi tarafinda yeralan ticaret bi-
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rimleri ile olan gdrsel baglantiyi kuramamasina neden olmak-
tadir.Bunun sonucu olarak da, kent merkezlerinde yeralan a-
lig-veris birimlerinin se¢ilme olasilifi yari yariya azalmak-

tadir.
2elelte3e OTOPARK SORUNU

Glnimiz yasam k0$ullar1nin eski kent meékezlerinde olusturdu-
gu bir diger sorunda, bu merkezlere, gerek calisma ve gerek-
se ziyaret(alig-verig)amaci ile gelen arag sahiplerine hiz-

met verecek olan otoparklardir,

Eski kent merkezlerinde giderek artan otopark gereksinmesine
yanit verecek nitelikte diizenlemelere gidilebilmesi i¢in ge-
rekli bos alanlar bulunamamaktadir.Otopark ylizeyine olan ge-
reksinimin yeterince kargllanamama51ndan otiirii kentlerdeki

merkez alanlarinda bulun;n binalarin avlulari, girig yerleri,
bos arsalar, geregi yerine getirilmeden otopark yerleri ola-
rak kullanllmaktadlr.cﬁp yigintilarinin bulundugu bu keéim -
ler, gergekte gdze hig¢te hog gdriinmeyen izlenimler sunmakta-

dir.

Eski kent merkezlerinde otopark dlizenlemeleri ig¢in gerekli a-
lanlarin elde edilmesi, toprak fiyatlarinin yiliksek olmasi ne-

deniyle neredeyse olanaksiz duruma gelmigtir.0zel tagit arag-
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laryi ve servis ulasim gereksinmeleri ig¢in ongdriilen yollarin
yanlsira, katli otopark yapilarida gliniimizde, sorumsuz uygu-
lamalarla, eski kent merkezlerindeki dokuyu tahrip eder hale

gelmistire

5,2. YENT GELISEN KENT MERKEZLERINDEK! SORUNLAR
2.2.1., DOSRUSAL GELISME (LINER GELISME) |

Dogrusal geligme, ticaretlbirimlerinin yol aksi boyunca kar-
s1likli olarak geligmesi sonucu olusmaktadir.Aligveris yapmak
amacinda olan kigiler, ya Ozel araglari ile diikkanin Oniine ka-
dar gelebilmekte veya yayalar, toplu tasln.araqlarlndan indik-

leri duraklardan yiiriiyerek diikkanlara erigebilmektedir.

Planli yada plansiz geligen kentlerimizdeki alig-verisg alan-
lari, genellikle ana yol}ar kenarinda dogrusal bi¢imde olug-
maktadir.Bir yerlesmede foprak degerinin en yuksek oldugu ke-
simleri, merkez ve oradan diga dogru ag¢ilan ana yollar kena-
rindaki alanlar oldugu disglintiliirse bu tir bir geligme dogal-
dir.Béyle bir dogrusal garsi uzantisi merkez kesimlerinde ay-
n1 tiirden diger yollar ile kesigtiginde organize leamls bir

garsi dokusu oldsmaktadlr.(25)

Ana caddeler iizerindeki bu ticaret alanlarinda, her iki kal-
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dirim lzerindeki alig-veris aktivigelerine, alicinin katili-
mi, trafik akimi nedeniyle karsidan karsiya gec¢iginin gligles-
mesi sonucu simirli olmaktadir.Alicilar bir kaldirim iizerinde
iken kargi tarafta sunulan gegit ve fiyatlari izleme olanagi
bulamadiklari i¢in alici ile sunucu arasindaki iliskiler kop-

maktadir.

Dogrusal geligen merkezlérde zemin katlérdaki ticaret akslari
bliylik kentlerdeki yoZun ﬁerkez kesimleri disinda,ticari akti-
viteler i¢in yeterli yaya yogunlugunu ¢ogu kez saglayamamak-
tadir.(24)Bunun en Onemli nedeni, ticaret alanlarinin uzuniu—
gunun yaya yiurime mesafesini agmasi, sonucu yayalarin, tica-

ret birimlerinin timinll ziyaret edememesidir.

Dogrusal aks tzerindeki ulagim geritleri ¢ok farkli ulasim
tirleri ic¢in kullanlldlg}ndan siperpose durum dogmaktadir Kit-
le ulasim sistemi, servi; ulagimr ile diger merkezle ilgisi
olmayan ulasimlar ve ust katlarda yer alan konutlarin ulasim
yogunlugu ayni seritler Ulzerinde ¢aligmaktadir.(25)Servis tra-
figide mal sevkini ayni ulagim aksi iizerinden yaptigi icin yo-

lun sik sik tikandigi izlenmektedir,

Dogrusal geligen ticaret akslarinin sonradan buglinkii anlamda

organize bir merkeze doniligstiirilme olanaklarida ¢ok zayiftir,.
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Bu tiir gelismelerde sadece kitle ulasim sisteminin durak yer-
lerinde aktivite yogunlasmasi izlenmektedir,(26)Ancak bu du-
rak yerleride kaldirimlarin, meydan ve meydanciklarin yeter-
sizligi nedeniyle gereginden fazla yoZunlasmaktadir.Bunlara
ék olarak, Ozel araglarin otopark yeri bulamadiklari ig¢in du-
rak alanlari ve kaldirimlari kullanmalari sonucunda daha da
yiklenmektedir.0zel araglar ig¢in yakin gevrede baska olanak-
lar bulunmadigindan bu tiir araglar ile merkeze ulagmak iste-
yenlerin yaratabilecegi alig-verigler azalmaktadir.0zel oto-
lari ile gelen alicilarin araglarini terk ederek, yaya olarak
dogrusal bigimdeki merkezlerden yararlanmalari ise yaya yuri-
me boyutlari biiyldigiinden giliglesmekte ve merkezin gekicilik

ve kolaylik dlgiitleri olumlu diizeye gelememektedir,
2.2.2+ SERVIS GEREKSINIMI VE DAGITIM SORUNLART

Her tiir satis birimi ig¢in, "Sabtilacak mallarin getirilmesi ve
artiklarin gotiriilmesi hizmetleri” big¢iminde, genel anlamda

tanimlanabilecek, bir servis gereksinmesi s6z konusudur.

Merkezlerdeki ulasim aginin hem alis-veris amaci -i¢im gelen-—
lere, hemde servis ulagimina hizmet etmek durumunda olmasi ,

bu yollarin gereginden fazla yliklenmesine neden olmaktadirs,

Servis ulasiminin diger ulagim tiirlerinden ayri olarak ele a-
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linmasi durumlarinda ana aks ilizerindeki yogunluk bir derece
azaltilmakla birlikte, servisin ticaret birimleri ile olan
iligkisi, Qazﬁlmési gereken bir sorun olarak kalmaktadir.Bu
sorunun ¢oziimiinde ii¢ segenek Snerilebilir.

1., Yapilarin bodrum katlarindan,

2e Yapilarin zemin kaﬁlarlndan,

3+ Yapilarin c¢ati katlarindan«(27)

Coziim her kurulus ve ¢evre 6zellikleriné gore degisebilmekte~
dire.Servis hizmetlerinin zemin kattan olmasi, ulagim, tagima,
ve depolama kolayliklari yoninden, tiim alig-verig kurulusla-
rinin ortak bir istemi olarak belirmektedir.Ancak zemin kat-
larin en degerli ve kisitli alan olmasi nedeniyle daha paha-
11 ¢ozlimler olan servisin bodrum yada ¢ati katlarindan yapil-

masi bercih edilebilir,

Glinlimiizde, mallarin taslﬁma51 igleminde kullanilan arag¢larin
boyutlarida, giderek degisme gdstermektedir.Servis araglarinin
diger araglara oranla daha genis ve yiiksek olmasi ticaret bi-
rimlerine giris, ¢ikis ve ic¢lerindeki dolagimlari icin gere-

ken alanlarin tasariminda etken olmaktadir,

Merkezdeki yogun trafigi azaltmak amaci ile tasit sinirlan-

~dirilmasi ve servis ulagiminin giiniin belirli saatlerinde ger-
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geklegtirilmesi gibi bazi onlemler alinmaya ¢alisilmigtir.Ser-
vis sorununun ¢oziimii, S8zel tagit arag¢lari ig¢in diuzenlenen oto-
park alanlari ile birlikte ayn1 yerde veya bir boliuminde diu-

stntilmektedire.

2e2+3%+ IMAR PLANLARININ VE YONETMELIKLERIN GETIRDIGI SORUNLAR

Kent imar planlari hazirlanirken planlama ¢alismalari i¢in goz
sniinde bulundurulmasi gereken temel ilkeler;
- Yer sec¢imi kriterleri ile

- Yer sec¢imi politikalari -dar.

Ticaret olayr kir amacina yonelik oldugundan, yatirimda temel
ilke limitlerin altina diigmeyen kazang faktorudir.Kent merkez-

leri planlanirken, sistematik kapasite ve kazang¢ hesaplarinin

yapilmasi gereklidir,

Zaman icerisinde kiigiik dilkkkanlar bliyik magazalar ile devamli
rekabet etme durumunda olduklarindan, bu rekabete dayanamiya-
caklarlhdan kugkulanilmaktadir.$ehirei, yénetici ve politika-
ciya diigen gérev, yillardir yasayan bu kiiglik ticari igletme-
lerin yasamlarinin devamini saglayici Snlemlerin alinmasidiT.
Genel olarak, biiyikk magazalarin tim ticari cironun 0/0 25'in-

den fazlasini agmayacak gekilde planlanmasi amaglanmalidir.
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Ticari ciro, satis alani ve mal cesitlilizi ile bagimli oldu-
guna gore, planciya biiylk magazalar igin Ticaret Bolgelerinde
ayrilacak alanlarin bu limitleri agmamasini temin etmek Onem-

1i bir ¢ikis noktasi olmaktadir.(28) |

Ticaret alanlari hesaplamasi agagida verilen formil ile yapil-

maktadir: ' |

Tahmini'ciro(yilllk) - ; ' |

Satis alani :
(n2) Satis alanlarindan elde edilen satig(yillik)

Yersegimi analizleri yerse¢imi kararlarindan Once yapilmasi
f gereken bir islemdir.Bunun i¢in Oncelikle ticaret potansiye-

linin(alis-veris kapasitesinin) incelenmesi gereklidir,

|
|
\
\
|
|
|
Ticari faaliyetler igin en uygun yersegimi, yefel dokuya uyum-
lu mal gesitleri ve iyi bir fiyat politikasi ile ekonomik yon- |
den ticarette bagari saglanabilir.Ayrica fonksiyonlarin konum-
landigi yer: ‘
- Kentiﬁ, bdlgesi i¢indeki Onemi, yeri, g¢ekim giicl 1
- Kentin ekonomik dokusu ‘

- Niifus yapisi

- Kentin g¢ekim alanlari ekonomik potansiyeli

~ Perakende ticaretin satig glicl
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- Perakende ticaretin gesitliligi ve ciro bilyuklugu

- Perakende ticaretin biribirleri ile rekabeti

— Biribirleri ile entegre olmayan perakende ticaret aktivite-
leri(29) de yersec¢imi analizlerinde dikkate alinmasi gereken

kriterlerdir,

Kent merkezleriniﬁ yerseciminde etken faktorler:
1- Demografik faktorler '
- Niifus ve niifus yapisi
- Calisan niifus ve sosyal yapi
2. Ekonomik faktdrler
— Gelir durumu ve harcandigi yerler
~ Pazar potansiyeli
%, Psikolojik ve sosyo psikolojik faktodrler
- Yasam aligkanliklari
- Miiketim mallarina olan aliskanliklar
- Mentalite |
4,Altyapr faktdrleri
- Sehircilikle ilgili
» Bélge ve imar planlari
. Kentin bdlgesi ic¢inde yliklendigi fonksiyon
o Kentsel yoéunluk bolgeleri ve kent merkezinin iliskileri
s Kamu ve 0zel sektor isyerleri durumlari

Kentin okul-yonetim-kiiltiirel vb., donatimlari bakimindan
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Onemi

- Ulasimla ilgili
» Ulasim durumu(ana veya yardimci akslari Uzerinde olusu)
‘s Toplu tasin sistemi ve Onemi
o Ozel ara¢ trafiZinin Snemi
o Trafik akimlari hacim ve sayimlari
«» Ulasim planlamasi »
« Mevcut otoparklarin durumu

5. Rekabet sartlari faktorleri

-~ Rakip ticaret birimlerinin durumu ve bigimleri

- Mal gesitliligi

- Mekanda rekabet

6. Mala iliskin faktorler

- Ticaret birimlerinin degerlendirilmesi
» Blylkluk
. Cephe genigligi(vitrin)
o Yapim gekli
o Servis trafigi
s Depolama olanagi

- Ticaret birimlerinin yerleri
e Diger birimler ile iligkisi
» Yaya gekim glicli

» Trafik agina ve durak yerlerine gore durumu

» Otopark durumu
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7. Yerlesime bagli maliyet faktorleri
- Isletme ve mal temini
- Bina ve bakimi
8¢ Kisitlayici faktorler
- Yasal kisitlama
. Binaya ait kisitlamalar(yangin, saglik, vb.)
- Emme(immisyonj
» Iklimsel ve topografik dezavantajiar
« Yardimeci tesislerden gelen gliriilti, duman ve koku durumu

Tiim bu iliskilérin saglanmasi, politikacilar, sgehirciler, ula-

sim plancilari, ticaretle meggul olanlarin temsilcilerinin kent-

lerin gelismelerini kontrol altinda tutabilmek ig¢in ortak ca-
lismalari ile milmkiindiir.Imar plani sadece gereksinim duyulan

bir arag degil, ayni zamanda en iyl bigimde yasamasi arzu e-

dilen bir ihtiyactir.Arazi kullanimin en ekonomik ve insan ge
reksinimlerinin en iyi bicimde kargilanmasi gereklidir.Imar
planlari orada yasayacak insanin gereksinimlerini en iyi bi-
cimde karsilamak ve donatimlardan herkesin esit yararlanma ve

yagama firsatini vermek ic¢in yapilmaktadir.(30)

Kent merkezini yasatmak i¢in alinacak ilk Onlem saglikli bir
ulagsim sisteminin gelistirilmesidir.Bunun i¢inde; Toplu tasin
sistemi, dzel araglar igin yeterli ulagim agi, servis trafifi

ve kent merkezinde gereksinimleri kargilayacak sayida otopark
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alani gereklidir.

fmar planlama galismalari yapilirken kent merkezlerinin bi-
yiikliigliniin hesaplanmasi ig¢in belirli standartlara gereksinim
duyulmaktadir.Genel olarak bdyle bir standarta tim ilkeler ge-
reksinim duymakla beraber, tiim tilkelerde ortak bir standart®
geligstirmek mﬁmkﬁﬁ olmamistir.Gesitli ilkelere ait gehircilik
yayinlari incelendiginde, ticaret alanlari hesaplarina esas
olacak standart kisi bagina:

En ¢ok(maksimum):8.00-14,00 m2

Kullanilan :2650=6.50 m2

En az(minimum) :1.3%0- m2

alan alindizi godriilmektedir.En az ile en gok deferleri arasin-
da 10 misli fark olmasi planciyi sasirtmaktadir.Kugkusuz bu de-
gerler llkeden ililkeye degisebilecegi gibij

- Yerlesmenin biyikligiine,

- Kentlerin niifus yapilarina,

- Kent niifusunun ekonomik yapisina,

- Kentlerin c¢ekim alani i¢indeki niifus yapisina gore de biri-

birinden farklidir.(31)

tmar planlari yapilirken kent merkezlerinin projeksiyon yila
igin gereken biiylikliiglinlin dogru olarak saptanabilmesi, projek-

siyon niifusunun, igglici dagiliminin ve illkemiz ig¢in belirlene-




43

cek standart' in hatasiz olarak tesbitine ve planlama ilkele-~
rine uyumuna baglidir.Aksi halde imar planlarinda belirlenen
kent merkezi siniri asilacak ve gevrede yer alan diger fonk-
siyonlar giderek transformasyona ugrayacak ve kent merkezi

belirlenen alan siniri digina tagacak®ir.

Kent merkezlerinin geligimi hernekadar‘imar planlari ile dog-
rudan iligkili isede, Kamunun aldigi otqnom kararlarinda kent
merkezlerinin yapisi ve geligmesi lizerinde biiylk etkileri var-
dir.Ornegin; Ulkemiz genelinde kentlerimiz de goklukia izle-
nen durum c¢esitli nedenlerle Cumhuriyet doneminde veya sonra-
sinda yapilan Kamu binalarinin eski kent merkezinde degilde
yakin gevresinde konumlanmasi, bunun sonucunda merkez fonksi-
yvonlarinin yeni yapilan kamu binalari cevresine kaymasi ile
kent merkezinin yer degistirmesidir.Bir baska ornek ise imar
planlarinin diginda geligen bir otonom karar sonucu kentin bel-
1i bir boliimiinden gec¢irilen karayolu ve bu karayolunun merke-
zin tizerinde yarattifi etkilerdir.Bu etkiler kent merkezinin
karayolu aksi jﬁnﬁnde geligme egilimi gostermesi ve imar pla-
ninda Snerilen merkez alaninin geg¢erliliginin yitirilmesi gek-

linde izlenmektedir.

Plan kararlarinda izlenebilen bu tir sapmalar, planlama kade-
meleri arasinda saglanacak blitiinlik ve otonom kararlarin, ye-

rel planlar dogrultusunda verilmesi ile engellenebilir,




Onerilen merkez disindaki geligmeler diger fonksiyonlari, o-
zellikle de konut alanlarini etkilemektedir.Merkez fonksiyon-
larinin konut alaﬁlarlnln igine girmesi, toprak degerlerinin
artmasina ve zaman igerisinde, faaliyet gosteren hizmet birim-
lerinin bu alanda gelisme gostermesi sonucu, konut alanlari
bolgenin disina itilecekbtir,Bu dislanma ile, yapilis amacina
uyum saglayamayan'fonksiyonlarln barindigir yapilar, iglevsel
olarak yetersiz kalacak diger sorunlari .da beraberinde geti-

recektir,

Plan kararlarindan farkli olarak gelisen, merkezlerin yarat-
t1g1 bir difer sorun ise yapilanma diizeni ile ilgilidir.Mer-
kez fonksiyonlarinin ayrik diizende yapilanmig konut alanlari-
na sig¢ramasi ile ticaret birimlerine uygun olan bitigik diize-
nin getirdigi avantajlar yitirilmektedire.Ayrik diizenin kogul-
larindan olan on bahge-yan bahge mesafeleri ticari birimler-
de Onem tasiyan yaya-vitrin(sergileme) iliskisinin kopmasina
veya zorlasmasina, yaya ylrime mesafesinin-agilmasina neden
olup sonug¢ta izlenebilirliligini ve slirekliligini gliclestir-

mektedir.(sekil 5 )

Sekil 5 te goriildigi gibi dogrusal bir garsi gelismesinde
yap1 ve imar diizenlerinin etkinligi boyut olarak belirtil ~

mistir.Yolun bir kenari ayrik diizen ve zemin katlarda Tica-
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ret, diger yan ise Blok dlizende zemin katlar Ticarettir.Biti-
sik diizen de olsa idi yaya boyutlari daha fazla kisalmis ve

trottuar gilizergahindaki yaya yoZunlufu da= artmis olacakti.

BLOK
- L —4a k b, ¥
ANA YOL

. Jﬁ;é_____,lrv a L a L | k_a L
| ]
} :
| AYRIK

Sekil:5

3194 gayili Imar Yasasinda Ticaret BSlgesi "Imar planlarinda
ticari»amagll yapilar icin ayrilmis bolgeler" olarak tanimlan-
makta ve bu bdlgelerde yer alacak birimler "biirolar, ishanla-
r1, gazino, lokanta, ¢arsi, gok katli magazalar, bankalar, o-
teller, sinema, tiyatro gibi kiiltlirel, sosyal tesisler ve yo-
netimle ilgili tesisler ve benzeri binalar" olarak belirtil -

mektedir,

T —
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Imar planlarinda ySnetmelik geregi bir tarama teknizi ile ve
boyali kopya dada kirmiziya boyanarak belirli alanlar merke-
zi ve tali ticaret bdlgeleri olarak imar kararina baZlanmak-

tadir.(32)

Ulkemizde genellikle yapilan ve yapilmakta olan imar planla-
rinda ticaret bdlgelerinde rantin yiksek. olmasinada bagli
olarak bitisik diizen Onerilmekte yaya ve arag¢li trafizin ay-
n1 duzlemde birarada ¢ozlimlenmeye ¢alisildigi alanlarda ziya-
ret¢i yogunluZunun da fazla olmasi nedenleri ile zaten yeter-
siz olan tratuarlar kapasitesinin lizerine ¢ikmaktadir.Bunun
sonucundada ¢esitli hizmetleri sunan birimler ile ziyaretgi-

lerin iligkileri kopmaktadir,

Kent merkezlerinde toprak degerinin yiksekligi bu alanlarda |

yeralan yapilari parsellerin timiinli kullanmaya yoneltmistir.

|

\

|

|

|

\

Ozellikle eski kent merkezlerinde ki miilkiyet dokusunun kiigik W

olusu parsellerin birebir kullanimini gerektirmis ve bunun so-

nucunda kullanilabilirligi yetersiz ve mekansal ag¢idan hicg |
bir degeri olmayan alanlar ortaya ¢ikmistair,

t

Bitisik diizen yapilagma ile ¢evrili olan yapi adalarinin orta |

m kanlari genellikle kullanilabilirligi, fonksiyonelliZi he-

men hemen hi¢ olmayan alanlardir.Bu alanlara imar planlari
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ile otopark fonksiyonu Onerilmekte ya da belirli bir yiksek-
1lik verilerek bazi kiiltirel veya ticari ama¢li lullanimlara
a¢ilmaktadir.Ancak bu g¢abalar yeterli olmamakta yapi ada or-
talarinin giderek ¢oOplikk alanlarina doniligsmesi ile toprak de-
gerinin ¢ok yiuksek oldugu kent merkezlerinde toprak rasyonel

kullanimdan uzaklasmaktadir.

Imar planlarinin, O6zellikle iglevsel planlamanin temel sorun—
larindan biriside"Denetlenebilirlik 6lg¢iiti" sorunudur, c¢iin-
ki pek ¢ok islevin yer se¢iminin denetlenmesine olanak bulun-

mamaktadir.

Gergekten, imar kurumu yapim siirecini denetlemeye yonelik bir
kurumdur, yoksa yapimi tamamlanmig yapilarin nasil kullanil-

digini degil.Bir yapi, imar kararlarina gore tamamlanip iskan
ruhsatini aldiktan sonra, nasil kullanildigi, hangi iglevleri
barindirdigikonusu imar kurumunun denetimi disinda kalmakta-
dir,Yapinin igerigi degistiginde, yani ruhsatta islevsel bdl-
geleme ag¢isindan verilmig imer karari disina ¢ikildiginda, &-
zellikle bu degisiklik yapida ruhsat gerektirén onemde bir ta-
dilat yapmadan saglanabiliyorsa, imarin bu donlisiimi izleyecek
ve denetleyecek olanagi bulunmamaktadir.Boylece,konut bélgeéi
i¢inde konut olarak yapilmig -bir yapinin bodrumunun depo,ze-

min katinin dikkan,yukari katlarinin ise avukat yazihanesi,
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doktor muayenehanesi ve hatta kiigik liretim yerleri olarak kul-
lanilmasi olanaklidir.Sadece,kiigiik sanaji tirdi bazi igyerleri-
nin agilmasinda,¢evre kirlilizi,yangin tehlikesi tiirii neden-
lerle bir denetleme yapilmaktbtadir fakat,bu mekanizma imar ku-

rumunun ama¢ ve yetkileri disinda islemektedir(33).

Kent merkezlerinde yasanmakta olan diger bir sorun da bu alan-
larda yerlesecek ticaret ve hizmetlerin merkez disina tasmasi-
nin nasil onlenecegi diger bir anlatimla merkez alanlarinin

sinirlandirilmasinin nasil olacagidar,.

Kent merkezinin sinirlandirilmasi iglemi, merkezin islevsel
a¢idan ve fizik mekan {izerindeki big¢imlenmesi ag¢isindan mekan-

sal boyutuyla algilanabilirlifini olanakli kilmaktadir.(34)

Her kent i¢in merkez alanlarinin simirlari yerel bir gorigtir,

Murphy bu alani,"Varsayilan ticari potansiyeli yiiksek arazi
degirleri ile sonug¢lanir,gergcekte bdlge beklenilen ticari po-
tansiyeli kargilayabilecek diizeyde degildir.Sonu¢ olarak,yas-
lanan gok ailelik konutlar veya oda oda kiraya verilen pansi-
yon tipi konutlar,¢oZu kez marjinal sektdrde galisan kigilerin
oturdugu konutlar olarak belirginlesir.Bdlge,kent yenileme pro-
jelerinin yapimi ic¢in verilerle doludur“bigiminde soz konusu

alani tanlmlamaktadlr.
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Kent merkezlerinin sinirlarini saptamada kullanilma¥ iizere

pek c¢ok ¢alismalar yapilmistir.Bunlar:

«1930 yilinda Malcom,Proudfoot Filedelfiya'da "ticaret gdster-
gesi" yontemini kullanmigtir.Bu yontemde binanin her cephesin-
de yer alan ticaretle ufrasan diikkanlarin yillik satis hacmi

sinirlandirma kriteri olarak belirlenmigtir.

Ticaret gostergesi yonteminde toptan ve perakende ticaret ile
servisler dikkate alinmig kent merkezlerinde yer alan ticaret
disindaki hizmetler ve banka faaliyetleri g6z ardi edilmistir,

Bu yontemle yalnizca ticaret akslarinin belirlenmesi olasidir.

21940 yilinda W.William Olsson" diikkan kira gdstergesi yonte-
mini"Stockholm' {in merkezini sinirlandirmada kullanmistir,.Bir
yapida yeralan perakende ticarete iligkin islevlerde, toplam
dikkan kiralarinin, dikkan vitrinleri boyuna orani, Olsson'un

yonteminin en belirgin 8zelligidir.(35)

Harold Carter bu yontemi, bilgi toplama agamasinda gesitli glig-
liklerin olmasi ve karmagik bir alani tek bir Slglite bagli ka-
larak merkezi sinirlamaya ¢alismasi, uygulama da ancak tamam-
layici bir arag olarak yararlénllabilir oldugu gerekgeleri i-

le elestirmektedir,
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Raymond E. Murphy ve Jo.E., Vance'nin 1954'te Amerikan kentleri
merkezlerini sinirlamak amaciyla geligtirdikleri "Merkezi Is
Gostergesi Yontemi" dikdortgensel grid sisteminde yapi adala-

rinin avantaj indan yararlanir.(36)

Bu yontem arazi kullanig ile direkt iliskilidir ve temeli a-
razi ¢alismasidir.M.I.A denilen(zirve arazi degerlerinin kesig-
tigi alan) yerin detayli haritalanmasini kapsar.Sonuglar blok
halindedir ve merkezi ig amaci ile kullanilan alanin biiyiliklii-

ginii verir,

Sinirlandirma konusundaki diger yOntemler ise, trafik akima,
yaya sayiml ve arazi defgerleri yontemleridir.Genellikle Ingil-
tere'de uygulama alani bulan bu ydntemler, Murphy ve Vance ta-
rafindan, kentler arasinda karsilas tirilabilirlik acisindan
ve arazi kullanimlari arasinda éylrdedici 6zelligi olmamasi

nedeniyle eksik bulunmuslardir.(37)

Kent merkezlerinin sinirlarini ¢izmek ic¢in kullanllan diger
bir yontem de "GOrsel Algilama" yontemidir.Bu yontem arazi kul-
lanigi bilgisi ve aragtirmalarin toplaminin gdzlem giliclinii de

- kapsayan bir yaklagimdir,

Kent merkezini sinirlamada kullanilan yontemler her ilkenin

toplumsal, kiultirel, davranigsal, kurumsal ve ekonomik yapi-
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lari ile iligkili olarak belirlenir,

Ulkemizde kent merkezlerinin sinirlandirilmasinda yukarida a-
¢iklanmaya ¢alisilan ydntemlerin uygulanabilirliginin az olma-
‘sinin en Onemli nedeni bu konu da saglikli bilgi edinilmesinin

olanaksizligl ve istatiksel verilerde ki yebtersizliklerdir,.
O P

Kentlerimiz gdzlendiginde, bu sorunlarla iliskili olarak, Ima-
rin merkez islevlerinin planda sinirlanan alanlarin digina tag-
masinl engelleyecek etken bir tutumu ve olanaklari bulundufunu

sOyleyemeyiz.

Merkez de genellikle yer alan iglevleri ayri ayri ele aldiZi-
miz da, sorun daha ag¢iklik kazanmaktadir.Konut igin yapilmisg
yapilarda, is ve kigi hizmetlerinin,degigik birolarin, devlet
dairelerinin, avukatlarin, doktorlarin, mimarlarin, terzilerin,
berberlerin yerlesmesini engelleyecek higbir olanak yoktur,.Ze-
min katta diikkan gerektiren ticaret ic¢in, yapiyi denetleyerek
islevin belirli alanlar disina yerlesmesini soz konusu olabi-
lir.Gergcekte, yapi diizeni ile ilgili kararlar i¢inde ele alin-
mas1 gereken bu tutumun da etken big¢imde uygulanmadiZi, gere-
ginde yapida deéisiklik yapilarak zemin katlarin diikkana d&-
nigtiiriildigi izlenmektedir,.Sonu¢ olarak, hem merkez alaninda

ver alan iglevlerin tiirleri, hemde bu iglevlerin bu alanin di-
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§ina tasmamasi agisindan bu konuda verilen islevsel bdlgele-
me kararlarinin dogrudan higbir etkenligi olmadigi sdylenebi-

1ir.(38) ' |
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%, BOLUM
CHzUM ONERILERT
2,1, SIHHILESTIRME (REHABILITATION)

Kent merkezleri zaman igerisinde toplumsal, ekonomik, tekno-
lojik ve kiiltiirel gelismelerin olugsturduZu ginin kogullarina
uyum saglayamaz duruma gelmiglerdir.Bu gelismelerle, merkez-
lere yiklenen kosullar, sdz konusu alanlarin kapasitesinin,

olanaklarinin Ustiindedir.

Bu siiregte yapisal doniisiimler kent organizmalarini karigikli-
ga sliriiklemekte, bu diizensizlikler genellikler genellikle "Es-
ki Kent" kesimlerinde (kent merkezi yada diger alanlarda) go-

rilmektedir.

Ozellikle kent merkezlerinde uyumsuzluklar ve ¢atigmalar go-

riiliir, (kullanici-insan yada toplum-ve mekan arasi) yapisal
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kotiilesme, ulagimda sikisma vb., leri tiim olarak geligme ra-
hatsizliklarini ortaya ¢ikarir ve bu olgular sonucu mekanda
insan gog¢li, iglevsel kayiplar vb. gibi devamli gerileme ve
giderek alanlarin ¢dkiigii izlenir.Bu olusumlara kSkten degi-
giklikler ve ¢dzlm arandiginda kenti belirleyen yapisal ve

kentsel stiriktiirler tahrip edilmis olur.( 39)

Sihhilestirme ¢abalarina gereksinme, yalniz bir alanin kdtii-
lesmesi yada herhengi bir diger sebepteh olmayip, ayni zaman-
da insanin ¢evresini defisen yasam kosullarina gdre zaman, me-
kan ve Szdekle(madde) de iligkili olarak diizenleme ve uyum

saglama gereksinmesinden de dogmaktadir: {(40)

Sihhilegtirme galismalari parselden binaya, oradanda binalar
grubu ve giderek kentin bir kesimini kapsayabilir.Kavramin ge-
nis kapsamli olusundan Stiirii degisik 8lgekli sihhilestirme ca-

balarindan s6z etmek olasidir,

Herbet Grabe(l968) iki tiir sihhilestirme ayirimindan sdz et-
mektedir.
e Nesne sihhilegtirmesi
Bu tir gereksinmeyi zorunlu kilan &lgiitler;
| - Ya parsel yada parsel {lizerindeki binalarin 5lgiilebilir

sorunlari,

- yada hava kirlenmesi, glirilti, glineslenememe vb. cevre
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sagligini zorlayan genis yapi alanlarini etkisi altina alan
diger parsellerden gelen rahatsizlik veren 6lgilebilir so-
runlari,

icermektedir.

e Yapisal sihhilegtirme

Bu tiir sihhilestirmeyi zorunlu kilan olgitlerde;

- ya bir toplumsal bﬁtﬁnﬁn(sistemin) yapisal ddniiglimiinden
dogan sorunlari, (Ornegin: konut-galisma ve dinlenme alan-
larinin farklllastlrllma51)sorunlarl;

- ya ulasim aginin yeniden diizenlenmesi sorunlari,

- ya bir kesimde evvelce eksik olan ulagsim, kamu ve buna
bagli 6zel tesislerin(kentsel altyapi) genisletilmesi,
biitlinlestirilmesi sorunlari,

- ya da daha iist diizeydeki planlama ereklerinden gelen ge-
reksinmelerin yarattifi sorunlari,

icermektedir,

Herbert Grabe(1968) sihhilegtirme alaninin farkli sorunlari-
na gdre 3 degigik yontem énermektedir.
1., Koruma Sihhilestirmesi: ¥arolan gok degerli tarihi(eski
eser anit niteliginde) yapilarin ve eski kent pargalarlnln
bakimi ve korunmasi,
2. Iyilestirme Sihhilestirmesi:

-Ayiklama, bosaltma ve yikma
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~varolan yapilarin modernlestirilmesi
3+ Total Sihhilestirme: Butin yapisal malzemeyi ortadan kal-

dirmak sureti ile...(4l)

Kent merkezlerinde genellikle sdz konusu olan iyilestirme sih-
hilestirmesi(rehabilitation) ydntemidir,Bu tiir(ayiklama-bogalt-
ma-kismi 51hhi1esfirme) sihhilegtirme ile yapilis amacindan
farkla fonksiyoniara hizmet eden binalarin ortadan kaldiril-
mas1 anlasilmasktadir.Bu ek yapilar (avlular-arka bahgelerin
doldurulmasi ya da kat ilaveleri vb,) Ozellikle birbirlerini
kargilikli: olarak etkilemekte ve olumsuz hale sokmaktadirlare.
Bunlarin ¢ofalmasi toplumsal-ekonomik iyilestirmeyi engeller.
Bu tir sihhilestirme kismi bir alanin sihhilestirilmesi (re-

habilitation) anlaminida tagimaktadir.(42) (Sekil:6)

Kent merkezlerini saglikli hale getirmek icin &zellikle mev-
cut fonksiyonlarin durumunu, meveut ulasim agi ile iliskisi-
ni ve sorunlarin kaynaklarini ortaya ¢ikarmaya ydnelik bir a-
ragtirma gereklidir.Bu aragtirmalar sonucunda daha &nce agik-
lanmaya g¢aligsilan yontemlerden uygun olaninin tercih edilme-
si ve uzman bir ekip tarafindan uygulanmasi ile, sz konusu

alanlar gerektifi gibi iglerlik kazanacaktir,
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ESKI DURUM YENI GOZUM-BOSALTMA
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3.2+ YAYA ARAG TRAFIZININ KESISMESI DURUMUNDA GOZUMLER

Gunumiize dek siregelen ayirimlari gdyle siralayabiliriz:
l. Geleneksel yol profili ile yaya-ara¢ trafigi ayirimini ger-—

geklestirmek(sekil:7 )

2. Yaya ara¢ trafiginin ayirimini portikli yol uygulamalari
ile gergeklestirmek iqin'kaldlrlmlar, binalarin zemin katin-
da igeriye alinarak ilsti Ortilid bir yaya yolu olusturulmakta-—

dir.(gekil:8 )

—

Is yerleri ’ Biro
] Portik ' Portik |
, Magaza|p _ E‘% 1} Majaza
5 - , Onm 7 TI7 77T TT T m)
i Depolama ' Depolama
i : ' E Sekil:8
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3, Bu ¢oziimde yaya yolu ile servis ulasimi ayni dizlemde bi-
ribirlerinden ayrilmistir.Yayalar bulunduklari noktadan gor-

|
[l
sel olarak yaya yolunun kargisindaki birimleri de izleyebil- ”

mektedir.(gekil ;9 )
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g Sekil:9

3.3+ GQOK DUZLEMLI GOZUMLER

Yerlesmelerin ve yerlegme merkezlerinin olusumu ve gelismesi

6zellikle alici i¢in rahat bir alisverisin ortaminin kurulu-

suna baglidir.Bu ortamda satilan nesnelerin fiyat dahil tiim
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cekicilik ve gegitliliZin rahat izlenmesi gereklidir.

Zemin katlardaki perekende satis bigimi, gerek saticilar ve

gerekse alicilar tarafindan yilizyillardir kullgnilagelen gar-
s1 diizleminin etkisi ile olusmustur.Bazi isyerleride zemin f
katlar yerine ist katlarda bulunmayi tercih ederler ki bun- 5
larin gergekte zemin katlara gereksinmeleride yoktur.Ornegin;
bazi serbest meslek tirleri, kismen &zel bankacilik isyerle- K

ri ve kamu hizmeti gdren biirolar. '

Bir yerlesmenin timi i¢in zorunlu olan alis-veris gereksinme-
lerinin kuramsal olarak tek bir merkezde toplandiZini diisi -
niirsek, ticaret birimlerinin toplam alani degismez ancak ig-
yerlerinin Ozelliklerine gore gerekli alanlarin konumlari fark-
1111k gosterebilir.Perakende ticaret ig¢in birimler yatay (ze-
min katlar),diger igyerleri ig¢in diigeyde(ilist ve alt katlar)
konumlanabilirler,Bu kullanis big¢imleri giinlimiizde ozellikle

kiigiik yerlegsmelerin merkezlerinde egemendir.

Biiyiik kent merkezlerinde ise durum degismistir: Tarihsel sii-
re¢ igerisinde inceledigimizde 19, yiizyila kadar:
- Perakende ticaretin ana yol {iizerinde, 7

-~ Zenaatkarlar tarafindan el ile iiretilen Uriinlerin merkezde

i

\

|

|

|

|

|

|

yan sokaklarda gruplar halinde, l
| |
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- Blro ve benzeri igyerlerinin asma veya birinci katlarda,
- Konutlarin diZer ilist katlarda,
- Banka ve girketlerin kendi &zel yapilarinda yer aldigi iz~

lenebilir.@3)
YATAY VE DUSEY YAYILMA VE KULLANIS OLANAKLART

Kent merkezlerinin 20. ylizyildaki durumﬁ iki Onemli agidan ye-
niden organize edilerek farkli mekansal diizenlemelere ge¢ilme-
sine yol agmistir.Bunlar:

1, Ulasim dizeni,

2e Artan Uretim tir ve hacminin sunulmasi igin yer saglanma-
S1 olayidir.

Ikinei sorun ulasim diizeni ile yakin iligki igerisindedir.ire—
tim tUr ve hacmindeki artiglar merkezlere mal ulagimi, depo-
lama alani yerseg¢imi ve bu alanlara yiik araglari ile ulasim

gibi sorunlari da beraberinde getirmektedir.

Merkezlerdeki trafik sikisikliginin ve yogunlugunun en Snem-
1i nedenlerinden birinin, miisteri ve servis ulagiminin ayni
diizlemde ¢dziimlenmeye ¢alisilmasi olduguna gdre bu ulasim tiir-
lerinin birbirlerinden ayrilmalari iie soruna bir.algﬁde GO-

zim bulunabilir.

Yaya ve ara¢li ulagimin biribirlerinden ayrilmasi ve ticaret
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birimlerinin yatay ve diiseyde dagilmasi i¢in kuramsal olarak

asagidaki en kesitler s6z konusu olabilir.

1. Bu ¢oziimde arag¢li trafik yolu bodrum kat seviyesine indi-
rilerek, yaya dizlemi iemin katta tutulmaktadir.Burada yol en-
kesitinin yeterli olmasi halinde servis hizmetleri ile tica-
ret birimleri iliékisi ayni ulasim aksi Uzerinde ¢oziilebilir.

(sekil :10)

[TTT]
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2o Aracli trafik yolunun bir kat yukari alinmasi ve yaya diiz-
\ leminin zemin katlarda tubtulmasi sonucu elde edilen ¢oziim,Bu

; ¢ozimde depolama hizmetleri ic¢in binalarin arkalarindan ser-

vis ulasaim akslari olugturmak gerekmektedir.(Sekil:11l)
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3+ Yaya diizleminin l.kat seviyesine ¢ikarilmasi ile elde edi-
len bu ¢dzimde, aragli trafik yolu alt diizlemde, servis hiz-

metleri ile birlikte ¢oziimlenmeye galigilmistir.(Sekil:12)

i yerer

s yerlert
0
Servis g S
yolu _ {. Magazd, ... O 0 Mdgam" IR LAy
n:v:;r —Z Scacete ] ¢ ! rrvv"'
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Sekil:1l
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Biro . T TF e &Vl
I . - Ve % . : ‘ N 'V
Magaza- | it 2 Q[ A n 0 a0 Qﬂn Madaza
Cepolama P l FL_-I P Depolame .
1 RS e L - eff-m-mm-- >
| D M SIS 159 F AT 7 & D ;"‘ 7—7’7“7 7 177/77"77‘7 O e TP PR SRS N TS TGS TR s
Sekil:12

34, YAYATLASTIRMA

Yagamakta oldufumuz hizli kentlegme olayi dzellikle kent mer-
kezlerindeki ticari aktiviteyi arttirmakta, bunun sonucunda
ise ticaret birimleri kent merkezlerindeki konutu Oncelikle
tabandan giderekte diisey alanlardan itelemektedir,Zaman ige-

risinde konutu merkez alanlarinin disina atan isyerleri ve hiz-
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metlerde cevreye kaymakta ve kent merkezlerindeki fonksiyon-
lar transformasyona ugramaktadir.Yapisal transformasyon ve
zenginligin gevreye kaymasi, sehir merkezlerindeki trafik ti-
kanikligi ve gevre kirliligi, sehir merkezlerinin ekonomik,
sosyal ve fiziksel bakimdan gittik¢e ¢ekiciliklerinin azal-
masina neden olmustur.Biitin bu degismgler sehir merkezleri-
nin ugradiZi bu transformasyon ilk &nce Amerika’' da dikkati
lizerine ¢ekmig ve daha sonra Amerike ile birlikte diger ililke-
lerde, Bati Avrupa, Japonya, Brezilya ve Avusturalya gibi ge-

hir merkezlerinde ¢dkiintliyl azaltacak onlemler alinmigtir,(44)

Kent merkezlerini korumak, kentin bozulmaya ylztutmus doku -
sunu yeniden diizenlemek i¢in yapilan ¢alismalar, dzellikle
kent merkezlerine arac¢ girisini sinirlamak ve kazanilam alan-

lari yayalara yonelik olarak dlizenlemek ydniinde olmustur.

Genellikle kentin tarihi dokusu i¢ginde bulunan merkezlerde tra-
figin getirdigi sorunlar tek ydn, durus ve doniis yasaklamala-
r1 gibi dnlemlerle ¢oziilmeye ¢aligilmistir.Bu Onlemler trafik
akisini bir 0Olglide hizlandirmis fakat arac-yaya geliskisine

¢ozim getiremedigi i¢in kalici sonuglara varilamamisgtir.(45)

Ara¢ ve yayay:ir biribirinden ayirmayan ¢ozimler de bagari sag-

lanamayinca arag-=yaya arasinda bir se¢im yapma zorunlulugu

ortaya ¢ikmig, sonugta yetmigli yillarda yayalastirma proje-
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leri uygulamaya konulmugtur.(Sekil:13)

Yayalastirilan akslarin ara¢ yoZunlugu fazla olmayan yollar
olmasina dikkat edilmis, kapasitesi yiiksek olan yollarin i-
se higbir kesintiye uZramadan ara¢ trafigini yiklenmesi ile

merkezlerin desteklenmesi saglanmigtir.Sekil:14-15)

Trafik ihtiyacini gevreden saglamak sartiyla yogun ticaret
akslarinin yayalastirilmasi ve modern ihtiyaclara cevap vere-
cek gekilde diizenlenmesi miigteri sayisini ve dolayisiyla ti-

caret miktarini arttiracaktir.®6)

Ulagima paralel olarak,merkezde yer alacak fonksiyon gegitle-
rinin ayiklanmasi ve yerlegme bdlgelerinin tespiti ulasimla
ilgilerinin kurulmasi gereklidir.Ulasim arterlerinin i¢ kis-
minda kalan kesimin &zel ara¢ trafigine kapatilmasi zorunlu-
dur ki, alig-veris, kiiltiir ve eglence amaci ile kent merkezi-

ne gelen yayalar rahat ve tehlikesiz hareket edebilsinler,
Ara¢ sahiplerinin yayalastirma projelerinden olumsuz yonde et-
kilenmeleri, merkezlerin gevrelerinde rahat¢a ulasabilecekle-

ri mesafelerde diizenlenen otopark alanlari ile saglanmalidair,

Merkez i¢inde birim &1l¢il, alig~veris ten elleri dolu olarak
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SEKIiL: 15. Montreal Kenti Merkez B&lgesi Ulagim Planlamasi
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donen insanin, 15 dakika da yuriyebilecegi yoldur.Sayet merke-

zin ortasindan gevresine olan uzaklik bu birim olclyli asiyor-

sa, merkez iqinde'hareket eden kamu tasit araglari diisiiniilebi-~

lir.Bu. arada diiglinlilmesi gerekli bir nokta“da, kentin cegitli-

‘bdlgelerini,kent merkezine baglayan ¢ok iyi bir kamu ulasim se-
bekesinin dizenlenmesidir.Bu gebeke, merkeze teget ulagim sis~

teminde son bulmali, ulasim arterini késmeden, merkezin yaya

bélgelerine baglantili olmalidir.

Gelecekte kent merkezinde yer alacak fonksiyonlar ayiklanir ve
bunlarin merkezdeki yerlesme bdlgeleri tespit edilirken, biiyiik
trafik c¢ekecek kamu yonetim binalari gibi tesislerin merkezin
dis gevresinde, park yerlerinin ¢ok yakininda ongdrilmesine
dikkat edilmelidir.Ulasim arterinin diger yanina, ¢ok ziyaret-
c¢i trafigi gekmeyen, Szel park alanlarina sahip, iktisadi ku-
ruluslarin ydnetim binalari ve diger tesisler Yerlegtirilmeli-
dir.Merkezin i¢ kisminda yer alan alig-veris, eZlence ve kiil-

tir milesseselerinin servis yollari, daha ¢ok yeralti diizlemin-

de diislintilmelidir.(#7)(Sekil:16)

Yayalagtirilan merkez alanlarinda trafik ile cevre kirliligi-
ninde ortadan kalkmasi, kahve ve lokantalarin cadde lizerinde

yer almasina, diizenlenecek yaya mekanlarinin cekiciligi art-

tirmasina neden olacaktirgs(Sekil:17)
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de bir merkez diizenlemesi

uzerin

o

tte Sen‘Nehri

Sekil:16. Paris




$ekil:17, Bir merkez alaninda yaya alani diizenlemesi
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Mekansal tasarim sonucu eger gerekirse bazi yan sokaklarin ya-
da yapi adalarinin tzerleri kapatilarak yayalarin dolasim alan-

lari: genigsleyecek ve merkezler daha cazip hale gelebilecektir.

Yaya ticaret yollarinin uzunlufunun ne kadar olmasi gerektizi,
izerinde Onemle durulmasi gereken konulardan biridir.Bu yol ne
cok uzun ne de on kisa olmalidir.Cok kisa tutuldugu taktirde,
bu mesafeye yerlegebilecek ticari birim sayisi ve tiiri azala-.
cak, gereksinmelere yanit veremiyecektir.Yaya ticaret yollari-
nin ¢ok uzun tutuldufu hallerde yaya yliriime mesafesi agildigi

igin, ticaret birimlerinin hepsi ziyaret edilemeyecektir.

Yayalastirilmig bir merkez yaratmanin amaci merkeze gelenlerin
rahat ve glvenilir bir ortamda alig-veris, dinlenme ve eglenme
gibi gereksinmelerini karsilamalarini saglamaktir.Bunlari ger-
ceklestirmek ic¢in yayalagtirilmis merkez ilkesini biitinleyici
bazi Onlemler alinmasi gerekmektedir.Bunlar:

1., Calisma saatlerinin kademelendirilmesi

Kent merkezlerindeki trafik yogunlugu, 6zellikle doruk saatler
diye tanimlanan 7.00-9.00 ve 17.00-18,00 saatleri arasinda art-

maktadir.Bunun nedeni ise ige baslama ve bitirme saatlerinin

genellikle ayni olmasi, ggbahlari konutlardan ¢alisma alan—




larina, akgamlari ise ters ydne dogru giiglii bir trafik akimi-

nin meydana gelmesidir.Bunun sonucunda da yi%ilma ve tikanma-

laf sistemi g¢alisamaz duruma getirmektedir.S6z konusu trafik
1 yogunlufunu onlemek i¢in, ise baglama saatleri 1/2 saatlik

i farkliliklar ile diizenlenebilir ise, doruk saatlerin siiresi

\ uzayacak, ulagimdaki yogunluk bu siire iginde dagilarak zayif-

layacaktir.

2. Yayalagtirilmis merkezlerdeki otopark ve ulasim diizeninde
diga dogru hafifleyen ve igteki odaklara dogru agirlasan ko-

sullar saptanarak ara¢ sahiplerinin merkeze girmeleri kisit-

lanabilir.Merkezlere en yakin alanlarda diizenlenen otoparkla-

rin lcretleri daha fazla ve kalig silireleri daha az tutulur

ve bu ucret merkez disina dogru azalirken siirelerde artar boy-
lece merkezlerdeki otoparklar gekiciligini yitirecek, g¢ok ge-
rekmedikge O©zel ara¢ sahipleri bu alanlara girmekten kagina-~

caktir,(sekil:18)

3+ Kent merkezlerinin gevrelerinde ana ulagim akslari olustu-~
rulmali ve toplu tagin ile merkezle ilgisi olmayan yogZun tra-

fik akimlari merkeze tefet gecen bu aksa kaydirilmalaidir.Mer-

kez gevresinde olusturulan bu aksin merkeze degme noktalarin-

da ana ruraklarin yer almalari saglanmalidir.

4, Ana duraklarin(degme noktalari) yakinlarinda licretsiz ya-
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da ¢ok az Ucretli otopark alanlari olugturulabilir ise yaya
akimlarinin artisi ve motorlu araglarin zorunlu kalinmadikga i

merkeze yaklagmamasi tegvik edilebilir.

5 Dolmus gibi ulasim sistemleri merkez alanlarinin en dnem-—
1li sorunlarindandir.Kapasiteleri az olan bu araglarin merkez-

lere girmeleri Onlenmelidir, |

6, Taksi ve taksi duraklari kent merkezlerinde $zellikle kap-
ladiklari alanin biyikliigiinden dolayl sorunlar yaratmaktadir, ‘
Merkeze girmelerinin Onlenmesi toplum iginde gereksinme duyul- f
masindan otlri sakincali olabilecegi i¢in bu alanlarda belli
noktalar taksi duraklari olarak diizenlenebilir ancak sayilari

; sinirli tutulmalidire.

1 345+ ORGANIZE ALIS-VERIS MERKEZLERI

Tek bir yapi ya da yapilar grubundan olusmus, kapali ya da a-
¢ik "Bafimsiz ¢arsi kuruluglari” dir."Gagdas alig-veris kuru-
luglari" diye tanimlanan ticari birimleri kapsarlar."Gagdas
1 alig-veris kuruluslari” nin,kent merkezlerinde yer alabilecek
nitelik ve nicelikteki tiirlerini, genel olarak, ddrt ayri Bas-

lik altinda toplama olanagi vardir: m

1, STORE' lar
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2. SUPERMARKET'ler
3. CASH and CARRY ve RETAIL WAREHOUSE' lar
4, SUPERSTORE' lar

1. STORE' lar:
Satig bolimleri alani 400 m2 den fazla olan kuruluslardir.Yi-
yecek, giyecek, ev egyalari, ilag, kirtasiye, bahge arag-ge -

re¢leri ve mobilya satiglari yapilmaktadir.

2. SUPERMARKET' ler:
Satis alanlari yaklagik 2000 m2(minimum 400 m2) olan kurulus-
lardir.Bu tir kuruluslarda ¢ok ¢egitli gida maddeleri self-ser-

vis yontemi ile satilmaktadir,

3+ CASH and CARRY ve RETAIL WAREHOUSE ' lar:

Bu tir kuruluslardan perakende veya toptan mal satan tiliccar-
lar yararlanirlar.Genellikle depo ¢zellikleri tasiyan bu ku-
ruluslar ayni zamanda kataloglar ve posta araciligi ile sipa-

risler olarak satiglarda yaparlar.

4, SUPERSTORE' lar
Satis alanlari 2500 m2 veya daha fazla olan bu tir kurulusiar—

da ¢ok gegitli gida maddeleri wve sinirli olarak da giyim esya-

lari self-servis yontemi ile satilmaktadir.
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Organize alig-veris merkezlerinde yukarida kisaca agiklanan
ticari kuruluslarin hepsini veya birkagini biinyelerinde top-
lamiglardir.Bu alig-verig merkezlerinin kapladiklari alan ni-
telik ve niceliklerine, gevre Szelliklerine gdre farklilik
gostermektedir.Bu tir alig-veris merkezlerinin geleneksel sa-
tis birimlerine oranla degisik gereksinmeleri ve sorunlari
vardir.Bu gereksiﬁme ve sorunlar "Organize alig-veris merkez-

leri” nin tasariminda etken rol oynamaktadirlar.

Kigiye, zengin mal ¢esitlerini birarada bulabilme ve genellik-
lede, ucuz fiyatlarla satin alabilme olansklarini sagladiga
i¢in, glinlimiizde ¢agdas alig-veris kuruluslari, geleneksel sa-
tis birimlerine oranla, daha ¢ok kigiyi, 8zellikle belirli

glin ve zamanlarda, yoZun bigimde cekmektedir.

I1k bakigta bu yogunluZun, kurulusun temel amaci agisindan ,
olumlu bir 6ge olmasina kargin, vurgulanmasi: gerekli olan, yo-
gunlagan insan topluluklari gereksinmelerinin ve sorunlarinin-

da yogZunlastiZi gergezidir.( 48)

Ozel arag¢ sayisindaki hizli artis ve ara¢ sahiplerinin "Bagim-
s1z ulagim ve satinalinan mallari tasima kolayligi" gerekge¥

leriyle alig-veris lerini Szel aracglari ile yapma egilimi var-

dir.Bu ise organize alig-verig merkezlerinin tasarimi sirasin-
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da ulasim ve otopark ¢dzlimlerine agirlik verme gerekliligini

ortaya c¢ikarmistir.

Ozel araglar ig¢in gerekli olan bu otopark gereksinmesi ¢ogun-
lukla gevreden saflanamamakta bu da alig-veris merkezlerinin
ya hemen yaninda ya da iginde otopark diizenleme zorunlulugu-

nu ortaya koymaktadir.(Sekil:19)

Bu ¢6zlmlerde yapilarin bodrum, zemin veya ¢ati katlarinda ya-
da ayri bir bolumde ¢ok katli olarak tasarlanmaktadir.Bu ¢&-
zimlerden herhangi birinin se¢ilmesi sirasinda:

o Otoparkin, eski veya ileride yapilmasi olasi yeni otopark-
larla bagintili olmasinin gerekli olup olmadigi,

o Servis girigleri ile otoparki birlestirme gerezi ve olanagi-
nin bulunup bulunmadigi,

o Her sistemin uygulanmasi sonucu, park yeri basina diisen ma-
liyetin ne olacagi,

o Otoparkin gerceklestirilmesi sonucunda, kent merkezindeki di-
ger yerlere olasi yaya akiginin, kurulus ag¢isindan, ne gibi o-

lumlu ya da olumsuz etkileri olacagi,

dikkate alinmalidir.(49)
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19, Bir kent disgi alis-veris merkezi

°
°

Sekil

diizenlemesi(Shopping Center)
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4, BOLUM
SONUGC VE ONERILER

Kent merkezi; Dogal,ic¢csel ve ruhbilimsel ﬁzelliklere sahip
simgesel bir varlik olmasinin yaninda, ylizyillar boyunca

kentlerin ticaret, kiltir, alig-veris, eZlence alanlari ola-

rak gelismig, kentsel yasantinin gerefi kalbinin attigi, a- |

tardamarinin ge¢tigi c¢ekici bir odak noktasi olusturmustuz.

Tarihsel sire¢ ig¢inde "Toplumsal katilimin dncelikli mekani
olarak tanimlanmis olan kent merkezi, farkli kosullardaki ki-
silerin, yasayan, canli bir ortamda yogunlasmasini bilingli

olarak ortak yasama katilmalarini olanakli kilmaktadir,

Ancak; Kenftlesme olayinin yogunlasmasi, kirsal niifusun kent-

gsel niifusa donismesi veya kiigikk yerlesmelerden biiyiikk yerles-
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melere olan akin olayi, engok kentlerin merkezlerini etkile-
migtir.Bu alanlarda yeralan fonksiyonlar kentin biiyiimesine

paralel olarak artmis-biyimlis-geligmis ve gesitli sorunlari

ortaya c¢ikarmigtir.Bu fonksiyonlarin getirdigi sorunlarin

sonucunda; Insanin 8lgi olarak alindigi eski kent merkezle-—
rinde, planlama ve yonetmeliklerin yetersiz kaldifi yeni ge-
ligen kent merkezlerinde, teknolojik gelismelerin paralelin-
de bu aglr‘kosullar tasinamamakta, b5y1éce merkez eglence,
kiiltir ve ticaret iglevi ig¢in bu bdlgeye gelen alici-satici
Ogelerinin,yasantisini devam ettirmekte giligliik gekmelerine,
merkezin gin ge¢tik¢e niteliginin bozulmasina neden olmakta-

dir,

Kent merkezlerinde gbzlenen bu olumsuz deZisimler, iilkelerin
hatta kentlerin, toplumsal, sosyal ve ekonomik yapisina bag-

11 olarak geligmektedir.'

Kent merkezlerinde yaganan sorunlarin, imar planlari ve y5-
netmeliklerin kapsamli planlama-tasarlama siirecinde yetersiz
kalmasindan, gerekli ihtiyag¢lara yanit verememesinden ortaya

¢iktigini soOylemek mimkiindiir.

Imar planlari ve ydnetmelikler kentlerdeki fiziki geligmeyi

dolaysiz olarak ydneltmek ve denetlemek ilizere kamunun getir-
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digi kararlardir.Bu nedenledirki imar planlari ve ydnetmelik-
ler kent merkezinde yasanmakta olan sorunlarin ¢dziimiinde kul-
lanilabilecek en Onemli araglardir.Ancak, giiniimiiz kentlerinin
merkezlerinde mevcubt yOnetmeliklere bagli kalinarak yapilan
imar planlama ¢aligmalari, kentlinin yasaminda gok g¢esitli &-
zelligi olan bu alanlara, farkl: bir dneri getirilmesine ola-
nak saglayacak ve gerekli denetlemeyi yapabilecek(planlama-
tasarlama ve bu sireci kontrol altina aiabilecek) nitelikle-

re sahip degildir.

Kent merkezlerinde yaganan sorunlari kisaca dzetleyecek olur-
sak, bunlar;
1. Eski kent merkezlerinde
- Cokuntiye uZrama
- Milkiyet sorunu
- Ulasilabilirlik
e arac¢cli ulasim
e yaya ulasimi
» otopark sorunu
2e Yeni gelisen kent merkezlerinde
-~ Dogrusal(lineer) gelisme
- Servis gereksinimi ve dagitim sorunlari

» Imar planlarinin ve ydnetmeliklerin getirdigi sorunlar
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Imar planlama ¢alismalari mevcut yapinin incelenmesini kapsa-
yan, analitik etlidler ile baglamaktadir.Ulkemizde yapilan bu
analitik ¢eligmalarda kent merkezleri ile ilgili olarak; nii-
fus, nifus yapisi, ¢alisan niifusun sektdrel dagilimi, alt sek-
torlerin incelenmesi, kisi bagina ve ¢aligsan basina diisen ti-
caret alani, birimlerin minimum, maksimum ve ortalama alan bii-
yiklikleri, yerse¢imleri, depolama alan gereksinimleri, elde
ettikleri gelir, mal temini gibi kent merkezlerinin dizenlen-
mesinde Onemli etkileri olan faktdrler incelenmektedir,Yapi-
lan bu analitik aragtirmalar bir merkez dizenlenmesi-planla-
masi igin gerekli veriler ile doludur, ancak bu analitik etiid-

ler gerektigi gibi mekane yansitilamamaktadir.

Kent Gzefi ile ilgili ¢alismalar(fizik mekanla ilgili olarak)
1/1000 Blcekli paftalar lizerinde yapildiklari icin gerekli de-
tay bilgileri kapsayamamaktadir.Gerek yapilan arastirmalarin,
gerekse yonetmeliklerin dogrultusunda hazirlanan imar planla-
1 kigi basina dilisen ticaret alani biiyiikliigiine gére hesaplanan

alanin taranip, kirmiziya boyanmasi ile karara baglanmaktadir,

Sekil:20

Kent merkezlerinde kapsamli planlama-tasarlama siirecinde g0z

Sniinde tutulmasi gereken amaglar sunlar olmalidir:

l.Uyumlu bir kentin olusmasini saglamak
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2+ Merkez fonksiyonlarinin geligtirilmesi, diizenlenmesi

3. Kent merkezinde ters dilisen uyumsuz ve yabanci fonksiyonla-
rin kaldirilmasi

4, Kent merkezini besleyen toplutasin sisteminin gelistiril-
mesi

5o Ozel arag trafiginin kent merkezine girmesini éngelleye. ~ ;
cek Onlemler almak | 1
6e Ticari aktiviteyi artiracak trafik sistemini desteklemek

7. Kent imaji ydniinden gerekli Snlemler almak. il

Kent merkezi planlama ¢aligmalarinda bu amag¢lari gergeklegti- !

rebilmek icin yapilmasi gereken ¢alismalar:

1. Uyumlu bir kentin olusmasini saglamak:
= Tarihi kent merkezinin sagllklastlrllmasi,

- Kent merkezini konut fonksiyonu igin ¢evre kosullarini |

sevimli ve ¢ekici hale getirmek, konut kalitelerini yiik- }

setmek,konut-ticaret dengesini saglamak,

- Biribirini kesen trafik akslari varsa, merkezde giizer-

gahlarini degistirmek, |

2. Merkez fonksiyonlarinin gelistirilmesi, diizenlenmesi: | ‘
~ Kent merkezinin tek fonksiyonlu durumunun degistirilerek

¢ok fonksiyonlu hale getirilmesi,

| . 5
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~ Merkezde mevecut binalardan ya aynen veya degisik fonksi-
yonda yararlanilmasini arastirmak,

- Tasit trafigiﬁin gegmeyecegi, ancak servis trafiginin
yaya ulagiminin saglanmasi,

— Fonksiyonel yesgil alanlar diizenleyerek, dinlenme olanak-
lari yaratmak,(aktif mekanlarin yanisira, sakin-pasif me-
kanlar yaratarak, kigilerin dinlenmelerini saglamak)

- Kent merkezinde farkli mekanlar yaratarak,balgenin simge-
selligini ortaya ¢ikarmak,

- I¢ avlulara ve arka bahgelere fonksiyon verilerek isler-

lik kazanmasini saglamak(otopark, yesil alan gibi),

s Kent merkezinde ters diigen uyumsuz ve yabanci fonksiyonla-
rin kaldirilmasi:
- Kent merkezinde bulunmamasi gereken fonksiyonlarin kent
merkezi. disina veya kenarina ¢ikarilmasi(ySnetim, sag-

lik, egitim,endiistri ve depolama gibi)

4, Kent merkezini besleyen toplutasin sisteminin gelistiril-
mesi:'
- Yaya trafigini destekleyen bir toplutasin sistemi gelig-
tirmek,
- Yaya ticaret yolu komsgulugunda toplutasin duraklari plan-

lamak,
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-~ Toplutasin sisteminin, sehir merkezi disinda, banliys-
lerden gelenler i¢in planlanan ¢evre otoparklari ile

iligkisini kurmak,

5+ Ozel arac trafiginin kent merkezine girmesini engelléye-
cek Onlemler almak:
- Transit trafigin kent icinden gecmesini Onleyecek dii-
zenlemeler yapmak,
- Kent merkezi gevresinde ring yollar diizenleyerek trafik
yikini hafifletmek,

- Yaya ve 0zel tasit trafigini birbirinden ayirmak,

6e Ticari aktiviteyi artiracak trafik sistemini desteklemek:
- Hemzemin otoparklarda parketme siliresini kisaltmak,
-~ Katli garaj ve yeralti otoparklari ya§1m1n1 desteklemek,
- Kente yardimci tesislerin kent disina ¢ikmasini saglaya-

rak servis trafigini azaltmak,

7+ Kent imaji yoniinden gerekli Onlemler almak:
- Keht imaji(gdrinlisii)nin etkili tutulmasini saglamak,
- Reklamlarin kontrol altinda geligmelerine izin vermek,
- Kent merkezinde kentlinin ilgisini cekecek programlari

(folklor-bando-mehter-mﬁziklivgasteriler)desteklemek,

Kent merkezinde dinlenmeye y®dnelik veya kiiltiirel amagli

her tiirli gdsteriye izin vermek.
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Bu tir bir galisma ig¢in,

~Imar planlarinda kent merkezinin gerekli sekilde diizenlenme-
sine olanakli kilacak olan 1/500 &l¢egin kullanimi saZlanmali,

-Kent merkezleri kentsel tasarim aZirlikli planlar ile diizen-
lenmeli,

~Imar planlari Sncesinde yapilmakta olan analitik etiitlerin
mekana yan81malaf1 saglanmali ve bu nedenle kent merkezi ile
ilgili fizik mekana ait etitlerde de 1/500 6l¢ek kullanilmala,

-Bu tir planlar hzlk-~tzlediye-planci-mimar igbirligi ile yapil-
mali,

-Planlarin uygulanmasi etaplamalar ile gergeklestirilmeli (On-
celikle acil ¢Ozimler gerektiren alanlarda),

-Etaplamalar sirasinda miilk sahiplerinin tegvik edici dnlemler
ile alanda yer almasi istenen fonksiyonlari tercih etmeleri
saglanmali,

-Kent merkezlerinde yer alacak fonksiyonlan ile miilkiyet yapi-
sinin uyumu dikkate alinmali, |

-Kamunun elindeki arsalar ve yapilar kent merkezindeki rantin '
yﬁksek olmasi nedeniyle Belediye'ye gelir-kaynak yaratacak sge-
kilde degerlendirilmeli,

-Planci yapilar grubundan,tek bir binaya ve giderek kent mobil- i
yalarina kadar karar uretebilmeli,

-Uygulamalar plancinin danigmanligi-denetimi altinda yapilmalidir.
|

( Sekil: 21,22) |

1

, - ;






~ KIRKLARELI KENT MERKEZINDEN BiR DOKU ORNEGI




(0l Fare mi

¥ p ol 8 0
Ty il o o5
e b =

e




RIRES

111S3y 9-9

[L1S3IN v-v




T M, e L I

) N

w

=

A-A KESITI

R S R e LSBT

"~ B-B KESITI

SEKiL:22 ~




88

Sekil:20
Mevcut yonetmeliklerin getirdigi kogullar doZrultusunda hazir-
lanmis olan 1589 onay tarihli Kirklareli Imar planinin kent

merkezine getirdigi Oneriler.

fmar Plani incelendifinde bitigik diizen,kat adedi ve ticaret
fonksiyonunu géstéren tarama teknigi disinda farkli bir Sne-
riye rastlanmamaktadir.Yapi adalarinin i¢ avlulari da goZunluk-
la ticaret fonksiyonu i¢in Onerilmis ancak,bu alanlara ne tiir
fonksiyonlarain gelegi,yer alacak fonksiyonlara uygun olup ol-
madigl bilinemektedir.Zemin katlarin ticafet,ﬁst katlarin konut
olmasi halinde mekanin nasil sekillenecegi konusu da gdz ardi
edilmigtir.Imar planindan alinmig olan kesitte de izlendigi gi-
bi son derece sagliksiz,ne estetik ne de mekansal degeri olan
yapilagmalar olugabilécektir.Ayrica arka imar hatti ve yapila-
rin nerede bitecegi,kat adetlerinin yapi adalarindski sinirla-
r1 bibi belirsizlikler de sdz konusudur.Milkiyet dokusunun 5-
nerilen fonksiyonlaran gergeklesmesine olanak taniyip tanimi-

yacagl da bir diger ¢ozlmsiiz sorun durumundadir.

Sekil:21,22

Kirklareli kent merkezinde diizenleme Snerisi

Bu Oneride kent merkezi 1/500 olcekte ele alinmig ve toprak dege-

rinin bu alanlarda yiksek olusu nedeni ile rasyonel kullanim,
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kent merkezlerinin ve alici-sunucu iligkilerinin Snem#,este-
tik,igslevsel vemekansal degerler dikKate alinmis kentsel tasa-
rim agirlikli olarak diizenlenmeye c¢alisilmistir.Tasarimda kulla-
nilan ol¢ek daha detayli ¢alismaya olanak tanimaszi ag¢isindan
onemlidir.Planci bu Olgekte kent mobilyalarina kadar ihebilmek
tedir.0neride yaya mekanlari yarat11m351na,yayalar1n rahat ve
gﬁvenli bir ortamda dolasimini olanakli kilmak amaci ile &nem
verilmistir.Yap1i adalarinin ig avlulari. park,otopark,oturma-
dinlenme alanlari yaratilarak fonksiyonel halegetirilmigtir,

Yayalagtirilan bu mekanlarin gevrede yer alan aracgli ulasim

arterinde Onerilen toplu tasin duragi ile ilisgkisi kurulmugtur.

Gerek planda gerekse kesitte goriildiizii gibi,bu tiir diizenlemsler
kent merkezlerine ¢ekicilik,eanlilik,fonksiyonellik kazandira-

cak,sorunlarin ¢oziimiine olanak sagliyabilecektir.
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